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Dlhopisy HB REAVIS 2019
s pevnym urokovym vynosom 4,25 % p.a.
zabezpecené rucitel'skym vyhldsenim HB Reavis Holding S.a r.l. a zadloZnym pravom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 30 000 000 EUR splatné v roku 2019
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Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote, teda najvyssej sume menovitych hodnét, do 30 000 000 EUR (slovom tridsat’ miliénov eur),
splatné v roku 2019 (d’alej len Dlhopisy alebo Emisia), ktorych emitentom je spoloénost HB REAVIS Finance SK s. r. 0., so sidlom Karadzicova 12,
821 08 Bratislava, Slovenska republika, 1ICO: 47 241 420, zapisand v obchodnom registri Okresného stidu v Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
84029/B (dalej len Emitent), budi vydané podl'a slovenského priava v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitela. Emitent poZiada o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit, Ze
BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 100 000 EUR (slovom jednostotisic eur). Dent vydania Dlhopisov
(ddtum emisie) je 26. august 2014.

Dihopisy st trodené pevnou tirokovou sadzbou vo vyike 4,25 % p. a. Urokové vynosy budi vypldcané za kaZdy rok spitne, vzdy 26. augusta
kazdého roka. Prvé platba urokovych vynosov bude vykonand 26. augusta 2015. Dlhopisy sd splatné jednorazovo 26. augusta 2019. Platby z
Dlhopisov budd vykondvané vylucne v mene euro a z platieb budi zrdZané prislusné dane a poplatky poZadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Emitent nebude povinny vykonat’ dalsie platby Majitel'om Dlhopisov ndhradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 4.4(o) ,.Popis a podmienky

Dlhopisov* a 4.6 ,Zdanenie, odvody a devizovd reguldcia v Slovenskej republike* nizsie.

Zavizky z Dlhopisov budi zabezpecené (i) rucitel'skym vyhldsenim Rucitela, ktorym je spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.1., zaloZend a existujica
podl'a prava Luxemburského vel’kovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 46A, Avenue J.F.
Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg Register of
Commerce and Companies) pod ¢islom B-156.287, v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov a (ii) zdloZnymi pravami prvého poradia v prospech
Agenta pre zabezpecenie na urcity nehnutelny majetok vo vlastnictve Zalozcov, spolo¢nosti INLOGIS VIIs. r. 0., INLOGIS V s. r. 0. a INLOGIS IV
s. I. 0., ktoré ovlada HB Reavis Holding S.a r.l.. Zalozné prdva su zriadované ZiloZnou zmluvou medzi kazdym ZiloZcom a Zaloznym veritel'om,
ktorym je Slovenskd sporitelfia, a. s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, ICO: 00 151 653, zapisand v Obchodnom registri vedenom
Okresnym sidom Bratislava I, Oddiel Sa, Vlozka ¢. 601/B. Zalozny veritel’ je na zdklade Emisnych podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
ustanoveny za Agenta pre zabezpeenie, pricom Agent pre zabezpeenie je spolo¢ny a nerozdielny veritel' z Dlhopisov, ktory jediny vykondva

zabezpecenie na nehnutelny majetok v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento prospekt cenného papiera zo dita 13. augusta 2014 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany za tcelom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent neudelil sihlas na pouzitie tohto Prospektu Ziadnemu finan¢nému sprostredkovatel'ovi. Prospekt bude
schvileny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude registrovany, povoleny ani schvileny akymkol'vek orgdnom iného Stitu.
Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl'a zékona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 a preto nesmu byt
pontikané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych Statov americkych, alebo osobdm, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov
americkych inak, ako na zdklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zdkona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej
povinnosti nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrZiavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych
Statoch vzt'ahuju na ponuku, ndkup alebo predaj Dlhopisov, alebo na drZanie a rozSirovanie akychkol'vek materidlov tykajicich sa Dlhopisov. Blizsie

¢lanok 4.5 ,,Obmedzenia tykajiice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov*.

Informécie uvedené v tomto Prospekte su aktudlne iba k tomuto diiu. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia neznamend, Ze informécie
v iom uvedené zostdvaji aktudlne v tento neskorsi den a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit' vsetky d’alie
informdcie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vritane pripadného dodatku k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’
a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informdcie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvdlil akékol'vek iné vyhldsenie alebo informécie, nez aké su

obsiahnuté v tomto Prospekte.
Vediici manaZzéri

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Slovenska sporiteliia, a. s.
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1.1

(a)

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory md zdujem o kiipu Dlhopisov by sa mal obozndmit s tymto Prospektom ako celkom.
Informdcie, ktoré Emitent v tomto cldnku predkladd investorom na zvdZenie, ako aj dalSie informdcie
uvedené v tomto Prospekte, by mali byt investormi starostlivo vyhodnotené pred uskutocnenim
rozhodnutia o investovani do DIhopisov.

Kiipa a driba Dlhopisov si spojené s mnoZstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZuje za
podstatné, st uvedené niZsie v tejto casti. V rdmci svojej cinnosti Emitent a Rucitel’ Celia viacerym
rizikdm typickym pre oblasti, v ktorych vykondvajii svoju cinnost. Ide napriklad o rizikd spojené
s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situdcie v krajindch, v ktorych Emitent a Rucitel’ pdsobia,
vyvojom tirokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V rdmci svojej hlavnej cinnosti v oblasti
nehnutelnosti Rucitel taktieZ Celi najmd rizikdm stuvisiacim s realitnym trhom v krajindch, v ktorych
posobi. Hlavné rizikd, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta alebo Rucitela, ich financni situdciu a/alebo vysledky hospoddrenia a schopnost splnit’ si
zdvdzky vyplyvajiice z Dlhopisov, sii uvedené niZsie.

Poradie rizikovych faktorov popisanych niZsie nenaznacuje ich vyznam pre Emitenta alebo Rucitela,
pravdepodobnost ich vyskytu ani ich potencidlny vplyv na c¢innost Emitenta alebo Rucitela. Dalsie
rizikd a neistoty, vrdtane tych, o ktorych Emitent v siicasnej dobe nevie, alebo ktoré povaZuje za
nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financnii situdciu alebo hospoddrske
vysledky. Nasledujiici popis rizikovych faktorov nie je vycerpdvajiici, nenahrddza Ziadnu odbornii
analyzu alebo iidaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prdva alebo zdviizky
vyplyvajiice z tohto Prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporicanim.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k Emitentovi
Finan¢né rizika
Riziko likvidity

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi je tizko spojené so schopnost'ou Skupiny HB Reavis splacat
véas svoje zavizky vzhladom na to, Ze prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov Emitent poskytne
prostrednictvom vnitroskupinového financovania inym spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis.
Zlyhanie Skupiny HB Reavis v tejto oblasti mdZe mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta
splacat’ zaviazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi sa moZe tiez vyskytnit' v pripade vyznamného negativneho
trhového trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoCnosti, ktord spdsobi neschopnost
Emitenta splacat’ v¢as svoje zdvizky alebo neschopnost’ spenazit’ svoje aktiva za primeranui cenu v
primeranom ¢asovom rozpiti.

Riziko zmeny menovych kurzov

V pripade Emitenta je riziko zmeny menového kurzu limitované skuto¢nost'ou, Ze vynosy aj ndklady
Emitenta su generované v rovnakej mene, t.j. v eurdch. Zaroven, aktiva aj pasiva Emitenta su
v Uctovnictve Emitenta vykazované v mene euro.

Riziko zmeny tirokovych sadzieb

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze Dlhopisy st tdrocené pevnou turokovou sadzbou, riziko zmeny
urokovych sadzieb na strane Emitenta nevznikd. Na strane vynosov Emitenta je riziko zmeny
urokovych sadzieb limitované skutocnostou, Ze drokova sadzba dlhu dlZznika Emitenta je stanovend
ako pevna.



(b)

1.2

(a)

Prevadzkové rizika

Prevadzkové rizika na strane Emitenta sdvisia s jeho podnikatel’skou aktivitou. T4 je realizovana na
Slovensku aje obmedzend naemisiu Dlhopisov, stivisiace tkony andsledné poskytnutie
vnitroskupinového financovania d’alsim spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis.

Kreditné riziko a zdvislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

Kreditné riziko predstavuje riziko, Ze dlznici Emitenta riadne a v€as neuhradia svoje zdvizky voci
Emitentovi. Vzhladom na to, Ze Emitent prostriedky z emisie Dlhopisov poskytne ako
vnutroskupinové financovanie spolo¢nostiam v rdmci Skupiny HB Reavis, schopnost Emitenta
splacat’ zavizky je zdavisld od schopnosti Skupiny HB Reavis zabezpecit dostatok zdrojov na
splacanie zavidzkov Emitenta z Dlhopisov.

Vzhladom na zdvislost Emitenta na Skupine HB Reavis sa na schopnosti Emitenta spldcat’ svoje
zavizky z emisie Dlhopisov mdZu nepriaznivo prejavit aj vSetky rizikd na strane Rucitela resp.
Skupiny HB Reavis, ktoré st popisané v Casti 1.2.

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Ked'ze Emitent je ucelovo zaloZenou spolo¢nostou a poc¢as doby do splatnosti Dlhopisov nemdze
vykondvat’ ind podnikatel'skd ¢innost’, nemdze z podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie
zavizkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (CiZe splatky vnutroskupinového
financovania) nebol dostatocny na ich tplné splatenie.

Riziko spojené s pravnym, regulacnym a dariovym prostredim

Vzhl'adom na to, Ze okrem zdvizkov z Dlhopisov ma Emitent minimalne zavizky a ked’Ze v minulosti
Emitent nevykondval podnikatel'skud ¢innost’ je riziko sidnych sporov, ¢i exekicii nizke, ale nemozno
ho dplne vylicit, a to najmé v rovine Sikanéznej. Potencidlne siidne spory by mohli do urcitej miery
ana urcity ¢as obmedzit Emitenta v nakladani so svojim majetkom, pripadne vyvolat' dodatocné
ndklady na strane Emitenta. Pravne, regulacné a dafiové prostredie na Slovensku je predmetom zmien
a zakony nemusia byt vZdy uplatiiované sidmi a orgdnmi verejnej moci jednotne. Zmeny zikonov
alebo zmeny ich interpreticie v budicnosti mdZu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovi cinnost’ a
finan¢né vyhliadky Emitenta.

Osobitne zmeny dafiovych predpisov mdzu nepriaznivo ovplyvnit’ spdsob spldcania a vysku prijmov
Emitenta zo spldcania vnitroskupinového financovania, co moéze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’
Emitenta plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Rizikové faktory vztahujice sa k RucitePovi

Finan¢né rizika

Finan¢né rizikd vo vztahu k Rucitelovi zahfiiaji najmé riziko likvidity a refinanc¢né rizika, riziko
zmeny menovych kurzov a riziko zmeny trokovych sadzieb.

Riziko likvidity a refinanéné rizikd

Riziko likvidity vznikd, ked’ negativne trendy na trhu a iné nepredvidané udalosti spOsobia, Ze
spolocnosti patriace do Skupiny HB Reavis nie st schopné uhradzat’ svoje zdvéizky v plnej vyske a
véas. V stlade s beznou praxou v podnikani v odvetvi nehnutel'nosti Skupina HB Reavis vyuZiva na
financovanie svojich investi¢nych (prijem generujicich) aktiv (tj. po dokonceni fizy vystavby)
externy dlh s dobou splatnosti kratSou ako je ekonomicka Zivotnost financovanych aktiv, pricom
dizka financovania spravidla odriZa diZku trvania ndjomnych zmliv. Takéto investiéné tvery



zvyCajne koncia poslednou splatkou, ktorej vySka pri splatnosti dosahuje priblizne 80 % az 85 % z
povodnej vysky tdveru. Nepriaznivé zmeny vo financénom sektore mdZu spdsobit, Ze Skupina HB
Reavis nedokdZe zabezpecCit' dostatocné financné prostriedky z vlastnych zdrojov alebo zo zdrojov
ziskanych od financujicich bank alebo investorov, a to za podmienok porovnatel'nych so sicasnymi
podmienkami dlhového financovania.

Skupina HB Reavis primarne vyuZziva projektovo orientované dlhové financovanie s vyuzitim ucelovo
zameranych spolocnosti bez priamej alebo s limitovanou zmluvnou podporou zo strany Rucitel'a
alebo inych spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis. Pripadné problémy s financovanim na tdrovni
jednotlivych projektov by nemali mat’ bezprostredny vplyv na okamzitd finanénu situdciu ostatnych
casti Skupiny HB Reavis, s vynimkou potencidlneho pozastavenia prevodu hotovosti z projektovej
spolo¢nosti do Skupiny HB Reavis. Takéto situdcia by vS§ak mohla mat’ zdvazny vplyv na reputdciu
Skupiny HB Reavis na finanénych trhoch a méze viest’ k zhorSeniu pristupu Skupiny HB Reavis
k dlhovému financovaniu, zvysit jeho cenu alebo nepriaznivo ovplyvnit podmienky nového dlhového
financovania pre Skupinu HB Reavis.

V silade so stratégiou Skupiny HB Reavis je Cast’ dokoncenych a prenajatych projektov na
jednotlivych trhoch urend na predaj investorom pripadne na refinancovanie investicnym uverom
v plnej miere zohladniujucim hotovostny tok (cash-flow) prisluSného projektu. Planovaci proces
investi¢nych a rozvojovych vydavkov Skupiny HB Reavis zohl'adiiuje potencidlne prijmy na zdklade
redlne diskutovanych predajov s investormi a refinancovani s bankami sohladom na moZnosti
jednotlivych trhov. V pripade, ak by sa predaje alebo refinancovania nezrealizovali v o¢akdvanom
¢asovom horizonte a Skupina HB Reavis by v¢as neprispdsobila svoje investicné a rozvojové zadmery,
najmi vSak akvizicie novych projektov a vystavbu projektov, finan¢nd likvidita Skupiny HB Reavis
by mohla byt ohrozend. Napriek tomu, Ze riziko likvidity a riziko poruSenia zmluvnych povinnosti pri
financovani sd priebeZzne monitorované, moze riziko likvidity nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovi
¢innost’, finan¢nd vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitela.

Riziko zmeny menovych kurzov

Vzhl'adom k tomu, Ze Skupina HB Reavis uskutociiuje podnikatel'ské aktivity v rdznych mendch, je
vystavend uréitym menovym rizikdm. Vynosy Skupiny HB Reavis st prevazne denominované v mene
euro alebo st na euro naviazané. Avsak niektoré vydavky, aktiva alebo zavizky vznikaji alebo su
zazmluvnené v inych mendch ako euro, a to najma PLN, CZK, GBP a v HUF. Zmena kurzu cudzej
meny mdZe negativne ovplyvnit investicie Skupiny HB Reavis ako aj hotovostné toky (cash-flow)
generované spolo¢nostami Skupiny HB Reavis. Napriek tomu, Ze prijmy z prendjmu si prevazZne
denominované v mene euro, v krajindch mimo Eurozény mo6Ze zmena prisluSného vymenného kurzu
znamenat, Ze ndjomné by sa pre lokdlnych ndjomcov stalo drah$im, ¢o by mohlo ndsledne
nepriaznivo ovplyvnit zmluvné ndjomné podmienky pri obnove tychto ndgjomnych zmliv po ich
skonceni alebo spdsobit’ omeskania platieb ndjomcov.

S ohl'adom na vyznamné investi¢né aktivity Skupiny HB Reavis mimo krajin Eurozény a preferenciu
miestnych obchodnych partnerov uskutocnovat’ transakcie v miestnej mene méZe zmena vymenného
kurzu spdsobit’, Ze realizované investicie sa pre Skupinu HB Reavis stani drahS$imi a menej
rentabilnymi. Napriek opatreniam realizovanym Skupinou HB Reavis v oblasti zaistovania
vymennych menovych kurzov méze toto riziko nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost’, finan¢ni
vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko zmeny tirokovych sadzieb

Skupina HB Reavis vyuZiva na financovanie svojich investiénych a rozvojovych aktivit zdroje
externého financovania, ktoré si denominované najmid v mene euro aktoré si zvycCajne Urocené
pohyblivou drokovou sadzbou, ktord je tvorend podkladovou sadzbou (ako napr. EURIBOR)
zvySenou o prisluSnd marzu.



(b)

Vykyvy na trhu drokovych (podkladovych) sadzieb mdzu nepriaznivo ovplyvnit ndklady na
financovanie ako aj redlnu hodnotu tdrokovych zaistovacich transakcif, ¢o by ndsledne mohlo
nepriaznivo ovplyvnit’ zisk a vlastné imanie Skupiny HB Reavis. Okrem toho, pri novych tverovych
zmluvach alebo prolongovanych dveroch existuje riziko ndrastu dverovych marzi, ¢o mdze viest
k nérastu drokovych ndkladov Skupiny HB Reavis.

Napriek tomu, zZe Skupina HB Reavis intenzivne monitoruje situdciu na finanénych trhoch a je
pripravend zareagovat’ na nepriaznivy vyvoj na trhu drokovych sadzieb uzatvorenim zaistovacich
zmliv s finanénymi partnermi alebo uzatvorenim transakcii na zniZenie rizika rastu trokovych
sadzieb, mdZe riziko ndrastu urokovych sadzieb nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovd cinnost,
finan¢nu vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Prevadzkové rizika
Riziko Rucitel’a ako holdingovej spolocnosti

Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou, ktord primdrne drzi, spravuje a pripadne financuje tcasti na
inych spolo¢nostiach Skupiny HB Reavis a sama nevykondva vyznamnejSiu podnikatel'skd ¢innost'.
Preto je Rucitel' zdvisly od tspeSnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti. Ak by spolocnosti
Skupiny HB Reavis nedosahovali oCakdvané vysledky, malo by to vyznamny vplyv na prijmy
Rucitela a na jeho schopnost’ splnit’ si svoje zdvizky z Rucenia.

Riziko spojené s nepriaznivou makroekonomickou situdciou

Nepriaznivy vyvoj celkovej makroekonomickej situdcie spdsobuje utlmenie hospodarskych aktivit
podnikatel'skych subjektov, obchodnych partnerov Skupiny HB Reavis (najmd vSak ndjomcov
ainvestorov) a md vyznamny vplyv aj na ich stcasné a budice rozhodnutia. Finan¢na vykonnost
Rucitel'a je ovplyvnend rozsahom developerskych aktivit Skupiny HB Reavis a hodnota aktiv
Rucitela amoznosti jeho dalSiecho rozvoja mézu byt priamo aj nepriamo ovplyvnené
makroekonomickymi parametrami ako su, medzi inymi, rast alebo pokles hrubého domadaceho
produktu, vyvoj infldcie, pefiaznd a daflovd politika krajin, vyvoj vymennych kurzov, trokovych
sadzieb, nezamestnanost’ a celkovd uroven investicii v krajindch, v ktorych Skupina HB Reavis
podnika.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a dafiovym prostredim

Skupina HB Reavis podnikd vo viacerych krajindch Eurépskej tnie, dosledkom ¢oho je subjektom
Sirokého spektra pravnych, regulacnych a danovych predpisov Eurépskej unie ako aj lokdlnych
jurisdikcii. Vo vSeobecnosti, konkrétny projekt je realizovany v danej jurisdikcii, ktord sa na neho
vztahuje vzhladom na geograficki apravnu prislusnost, so vsetkymi stvisiacimi zmluvami
uzatvorenymi medzi projektovou spolocnostou a obchodnymi partnermi. Legislativne a regulacné
prostredie v krajinach, v ktorych Skupina HB Reavis podnikd sa postupne rozvija a stcasné alebo
budtce prostredie nemusi poskytovat’ dostato¢né pravne ndstroje na zmiernenie nasledkov v pripade
porusenia zmluvnych vztahov zo strany obchodnych partnerov. Existuje riziko, Ze Skupina HB
Reavis nedokdZe plne a v rozumnom Case vymoct’ svoje zmluvné prava voci tretim strandm, ¢o mdzZe
nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost, finan¢nud vykonnost a finanéné vyhliadky Rucitel’a.

Zaroven, pravne a regulacné predpisy v krajindch, v ktorych Skupina HB Reavis posobi sa odliSuji
a mdzZu byt predmetom zmien a novelizicii bez jasnej predikovatelnosti tychto zmien. Tieto zmeny
mozu mat’ nepriaznivy dopad na zmluvné vztahy a podnikanie Rucitela.

Aktiva Skupiny HB Reavis alebo ich Cast mdzu byt predmetom vyvlastnenia, znidrodnenia alebo
konfiSkicie bez dostato¢nej finan¢nej kompenzicie alebo s finan¢nou kompenzaciou nizSou ako je
trhovd hodnota prislusnych aktiv, ¢o mdze mat’ nepriaznivy dopad na finan¢nu situdciu Rucitela.



Zmeny v dafiovych predpisoch a nariadeniach v krajindch, v ktorych Skupina HB Reavis podnika
mozu mat’ nepriaznivy vplyv na finan¢nu a danovu situdciu Rucitela.

Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

Skupina HB Reavis posobi ako realitny developer aj investor v oblasti nehnutel'nosti a je vystavena
Specifickym rizikdm realitného trhu akymi si najmd cyklickost, vykyvy v makroekonomickom
prostredi, dynamika dopytu ndjomcov v jednotlivich segmentoch realitného trhu, pohyby cien
ndjomného, aktivita konkurenénych developerov a zmeny kapitaliza¢nych mier (yieldov) pouzivanych
pri ocenovani nehnutelnost{ v rdéznych segmentoch realitného trhu. Skupina HB Reavis generuje
vynosy na spldcanie svojich zdvéizkov predovSetkym z prijmov z ndjomného prostrednictvom ticelovo
zaloZenych spolocnosti alebo z predaja ucelovo zaloZenych spolo¢nosti, pricom externé faktory
spdsobujice nepriaznivy vyvoj cien ndjomného alebo cien nehnutel'nosti mdézu mat’ negativny vplyv
na prevadzkovu ¢innost, finanéni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko spojené s nepresnost'ou ocenenia

V dosledku zmien v ekonomickych podmienkach akymi si pohyby trokovych sadzieb, rast alebo
pokles hrubého domdceho produktu, vyvoj inflacie, nerovnovdha medzi ponukou a dopytom vo
vztahu k nehnutelnostiam a iné faktory, sa trhové ceny nehnutel'nosti mézu menit’. V silade s beznou
praxou spolo¢nosti podnikajicich v oblasti nehnutelnosti, Skupina HB Reavis oceiluje svoje
investi¢né realitné aktiva (projekty) prostrednictvom met6d trhovej hodnoty, ktoré nasledne vyuziva
pri zostaveni uctovnych vykazov v silade s medzindrodnymi Standardami finan¢ného vykazovania
(IFRS). Désledkom tohto postupu méZu zmeny v trhovej hodnote realitnych aktiv viest’ k podstatnym
zmendm vo vykazovanych vysledkoch Rucitela. S cielom vykazovat' aktudlnu trhovi hodnotu
realitnych aktiv, Skupina HB Reavis nechdva ocenit’ svoje nehnutel'né aktiva externymi znalcami
licencovanymi Kralovskym inStitdtom diplomovanych znalcov (Royal Institute of Chartered
Surveyors alebo RICS) z medzindrodnych spolo¢nosti akymi si Cushman & Wakefield, Jones Lang
LaSalle, Savills, CB Richard Ellis, Knight Frank alebo Colliers. Rizikd spojené s nepresnostou
ocenenia mdzu mat negativny vplyv na prevadzkovi cinnost, finan¢ni vykonnost' a financné
vyhliadky Rucitela.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnych prijmov

Hodnota investicnych nehnutelnosti, ktoré Skupina HB Reavis prenajima ndjomcom a schopnost’
uhradzat’ zdviazky Skupiny HB Reavis, najmi vSak projektovych spolo¢nosti, do velkej miery zavisi
na prijmoch z ndgjomného a zostavajiicej dizky trvania nijmu podla ndjomnych zmliv. Typicky si
nové nidjomné zmluvy uzatvdrané s dobou trvania 3 aZz 7 rokov, pricom pocas dizky trvania
ndjomného vztahu ma ndjomca obmedzené moznosti ukonc¢it’ ndjomnd zmluvu. V zavislosti od
konkrétnej jurisdikcie (v ktorych Skupina HB Reavis podnikd), maji ndjomcovia rdzne prava
zakotvené v pravnych predpisoch, na zdklade ktorych mdzu v urcitych situdcidch (napr. neplnenie si
podstatnych povinnosti zo strany prenajimatel’a) ukoncit’ ndjomnd zmluvu alebo mdze byt ndjomna
zmluva ukoncend automaticky. NavySe, niektoré ndjomné zmluvy umoZiiuji vybranym ndjomcom
vyuZit' opcie na zmenSenie prenajimanej plochy alebo ukoncit' ndgjomntd zmluvu pred uplynutim
celkovej dizky trvania ndgjmu (break-option clause), a to bez uplatnenia alebo s uplatnenim zmluvnej
pokuty zo strany prenajimatel’a.

Schopnost” Skupiny HB Reavis prediZit ndjomni zmluvu, ktorej platnost uplynula alebo znovu
prenajat’ neobsadeny ndjomny priestor sa odliSuje v zavislosti od segmentu nehnutel'nosti, lokality,
kvality projektu, jeho vybavenia a technického stavu, pricom je potrebné zohladnovat aj aktudlnu
trhovi situdciu. Pokial’ sa nehnutelnost’ stane neobsadenou alebo si ndjomné priestory znovu
prenajaté pri hodnote ndjomného vyrazne niZsej ako bola jeho pdvodnd vyska, schopnost’ tcelovo
zaloZenej spolo¢nosti spldcat’ svoje zdviazky modZe byt nepriaznivo ovplyvnend a to z doévodu
nedosiahnutia dostatocného prijmu. Rizikd spojené s dosahovanim stabilnych prijmov Skupinou HB



Reavis mdzu mat negativny vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finan¢ni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky
Rucitel’a.

Riziko obchodnych partnerov

Finan¢nd vykonnost’” Skupiny HB Reavis je ovplyvilovand aj bonitou a vykonnostou (platobnou
disciplinou) vybranych obchodnych partnerov.

Neschopnost’ ndgjomcov uhrddzat’ ndjomné a spolo¢né prevadzkové ndklady vcas mdZe nepriaznivo
ovplyvnit’ finan¢nu situdciu konkrétnych projektov ako aj Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis
ndjomné platené vopred, pred zacatim alebo na zaciatku prislu§ného obdobia ndjmu. V silade
s trhovym Standardom Skupina HB Reavis vyuZiva bezné trhové néstroje s cielom zabezpecit’ svoje
pohl'adavky z ndjomného ako su hotovostna zdbezpeka, bankova garancia alebo garancia materskej
spolo¢nosti v pripade, Ze nijomca je Clenom bonitnej skupiny. Priebezny monitoring thrady
pohladavok z ndjomného poskytuje timu spravujicemu nehnutelnosti informa¢nd bdzu na vcasnd
reakciu v pripade neplatenia ndjomného, vratane vykonania krokov nevyhnutnych na jeho vymoZenie
alebo pripadnd vymenu ndjomcu.

Pri projektovani a vystavbe nehnutel'nych projektov Skupina HB Reavis vyuziva doddvatelov, ktor{
st typicky subdoddvatelia generdlneho dodavatela, ktory je ¢lenom Skupiny HB Reavis alebo
investora projektu, t.j. icelovo zaloZenej projektovej spolocnosti. Vzhl'adom na Specifikd stavebnej
¢innosti ako su napr. vplyv pocasia na postup stavebnych prdc, vzdjomna previazanost stavebnych
dodédvok a zavislost’ jednotlivych stavebnych procesov, necinnost’ alebo nesilad subdodivatelov
moze mat’ nepriaznivy vplyv na ¢as ukoncenia a rozpocet zhotovovaného diela. V pripade omeskania
dokoncenia projektu a nedodania ndjomnych priestorov v€as pre ndjomcu, mdze byt Skupina HB
Reavis vystavend sankcidm v podobe pokiit za oneskorené dodanie priestorov alebo mozZe ndjomcovi
vzniknit pravo odstipenia od ndjomnej zmluvy, ¢o md za ndasledok zvySenie neobsadenych
priestorov a nepriaznivy vplyv na finan¢ni situdciu Skupiny HB Reavis.

S ohl'adom na neddvnu krizu vo finanénom sektore, spolupraca Skupiny HB Reavis s veritel'mi
a bankami zahfila rizikd spojené s bonitou finanénych partnerov Skupiny HB Reavis, ¢o sa mdzZe
prejavit' zhorSenim pristupu Skupiny HB Reavis k zdrojom financovania. Specifické problémy
finan¢nych partnerov Skupiny HB Reavis alebo vyznamné regulacné zmeny moZzu spdsobit’ doCasnii
nedostupnost’ k hotovostnym zdrojom Skupiny HB Reavis uloZenych na tuc¢toch v bankich alebo
Uplnd stratu tychto finanénych zdrojov. V oblasti dverového financovania sa problémy bidnk mdzu
prejavit zmenou v tverovej politike, neochote poskytovat nové tvery alebo nutnosti odpredat’ Cast’
tverového portfélia, ¢oho dosledkom mdze byt zmena veritela Skupiny HB Reavis alebo zhorSenie
spolahlivosti financujticej inStiticie poskytnut’ tverové zdroje. ZhorSenie kredibility financujicej
inStiticie pocas obdobia Cerpania Gveru mdze spdsobit nedostupnost’ tverovych prostriedkov pre
Skupinu HB Reavis a v niektorych jurisdikcidch moze insolvencia financujicej banky viest
k vyhldseniu predcasnej splatnosti Gverov. Problémy poistovacich spolo¢nosti, ktoré poistuju aktiva
Skupiny HB Reavis mdzu spdsobit’ nevyplatenie poistnych narokov v pripade vzniku poistnych
udalosti, napriek zaplateniu poistného spolocnostami v Skupine HB Reavis a plneniu inych
povinnost{ vyplyvajucich z poistného zmluvného vztahu.

Riziko straty kl'iicovych oso6b

KIlicové osoby Skupiny HB Reavis, t.j. akciondri, ¢lenovia vykonného vyboru a senior managementu,
spolupdsobia pri vytvdrani a realizécii strategickych zdmerov a aktivit Skupiny HB Reavis. Ich
¢innost’ je rozhodujica pre celkové riadenie aktivit Skupiny HB Reavis a jej schopnost’ vytvérat’,
menit’ a uskutocnovat’ tieto stratégie. Nie je mozné vylucit stratu jednej alebo viacerych kl'icovych
0sdb, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit' podnikanie Skupiny HB Reavis, jej prevadzkovid cCinnost,
finan¢nu vykonnost’ a finan¢né vyhliadky.



Koncentracéné riziko

Realitné aktiva Skupiny HB Reavis zahffiaji pozemky urcené pre budici development, aktiva vo
vystavbe ako aj realitné projekty generujice prijmy z ndjomného v sektore kanceldrskych budov,
maloobchode a logistiky. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze Slovensko je domdci trh Skupiny HB Reavis,
realitné aktiva lokalizované na Slovensku stdle tvoria najvacsi podiel na celkovych aktivach Skupiny
HB Reavis. Napriek tomu, Ze od roku 2006 Skupina HB Reavis postupne diverzifikovala svoje
aktivity prostrednictvom expanzie na realitné trhy v strednej Eurépe, konkrétne do Ceskej republiky,
Pol'ska a Mad’arska, a od roku 2013 aj na realitny trh Vel'kej Britanie, méZe mat’ koncentra¢né riziko

negativny vplyv na prevadzkovi ¢innost’, finan¢ni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitela.
Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina HB Reavis je vystavend pocetnym rizikdm, ktoré stvisia s hlavnou ¢innost'ou Skupiny HB
Reavis, t.j. developmentom. Developerskd Cinnost’ zahfila vSetky aktivity tykajice sa konkrétneho
projektu od akvizicie pozemku cez ziskanie potrebnych stavebnych povoleni a realiziciu vystavby,
prendjom priestorov aZ po potencidlny predaj projektu. Kazdd fiza developerského cyklu zahfna
riziko nedosiahnutia uréitého stupna developmentu, tak aby bolo moZné v developmente pokracovat'.

Vo faze akvizicie moZu nastat’ okolnosti, kvoli ktorym nebude mozné akviziciu zrealizovat’, pripadne
nadobudnuté aktivum mdze vykazovat fyzické alebo dokumentacné vady.

Povolovacie konania su charakteristické tucastou mnohych strdn na procese (verejnd sprava,
verejnost’, aktivisti, vlastnici susednych nehnutel'nosti, konkurencia a iné), ¢asto s réznymi zdujmami
a motivaciami, ¢o mozZe viest k ¢asovym zdrZaniam, ako aj k zmene parametrov projektu oproti
povodnym ocakédvaniam (napr. zmena konceptu alebo dizajnu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebného
povolenia.

Planovanie konceptu adizajnu budovy je dolezitou sicastou developerského cyklu, pricom
nedostatky v tejto faze sa zvyCajne neskor prejavia zvySenymi investicnymi ndkladmi. Taktiez zdsahy
alebo zmeny v koncepte pocas fazy vystavby si dovodom casovych oneskoreni a prekro€enia
ndkladov investi¢ného rozpoctu.

Vystavba konkrétneho projektu je spojend s viacerymi stavebnymi zmluvami so subdodavatel'mi,
pri¢om niektoré stavebné dodavky st objedndvané az pocas vystavby daného projektu. Nedostatocna
koordindcia ako aj su¢innost zo strany subdoddvatelov modZze viest k chybam, oneskoreniu alebo
predraZzeniu stavebnych doddvok, ¢o mdézZe mat’ negativny dopad na dodrZanie Casu trvania vystavby
arozpoctu projektu. Rizikd spojené s developerskymi aktivitami Skupiny HB Reavis moézu mat
negativny vplyv na prevadzkovi ¢innost,, finan¢ni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitela.

Riziko spojené s udribou nehnutel’nosti a poistenim majetku

Zanedbanie udrzby nehnutelnosti vo vlastnictve Skupiny HB Reavis by mohlo viest k strate
atraktivity projektu pre ndjomcov resp. k zvySenym ndkladom na tdrzbu v budicnosti. Zaroven
ndklady na ddrzbu nehnutelnosti mézu vzrast, ¢o moze mat’ nepriaznivy vplyv na financnd situdciu
Skupiny HB Reavis.

Vsetky projekty Skupiny HB Reavis st poistené voci poistitelnym rizikdm spojenym s typom
nehnutelnosti a jej lokalitou, typicky vratane poistenia voci strate prijmu z nijomného na dobu
najmenej 12 mesiacov. Niektoré rizikd vSak nie je mozné poistit alebo ich poistenie nie je
ekonomicky vyhodné. Taktiez, v niektorych pripadoch, vyplata poistného nedostato¢ne pokryva
aktudlnu Skodu alebo potrebu na projekte, ¢o mdze mat nepriaznivy dopad na financnd situéciu
Skupiny HB Reavis.



Riziko spojené s riadenim nehnutel’nosti a Zivotné prostredie

Efektivne riadenie a sprdva budov je podstatnym faktorom ovplyviiujicim nédklady projektovych
spolocnosti a atraktivitu pre ndjomnikov, ktor{ znasaju podstatnu ¢ast’ nakladov na prevadzku budovy.
Ak by sa nehnutelnost v porovnani s konkurenénymi projektmi stala vyznamne drahSou na
prevadzku, udrzanie ndgjomnikov by si mohlo vyzadovat zniZenie ndjmu (napr. formou zliav) a tym
nepriamo sposobit’ pokles prijmov Skupiny HB Reavis oproti o¢akdvaniam. Pre Skupinu HB Reavis
je preto nevyhnutné sledovat’ aktudlne trendy v planovani, vystavbe a prevadzke nehnutel'nosti a tieto
zohl'adnovat pri investiénych rozhodnutiach.

Posudzovanie vplyvu na Zivotné prostredie je témou, ktord stidle vo vyznamnejSej miere ovplyviluje
rozhodovanie Skupiny HB Reavis. Trend neustdle prisnejSich zdkonov a nariadeni tykajucich sa
vplyvu na Zivotné prostredie je vo vyznamnej miere posiliiovany rasticimi poziadavkami ndjomnikov
na ekologicky prijatel'né rieSenia s nizkymi prevadzkovymi ndkladmi. V neposlednom rade Skupina
HB Reavis zaznamendva stdle prisnejSie kritérid investorov pri kipe dokonfenych projektov.
Negativne dopady rizik spojenych sriadenim nehnutelnosti a Zivotnym prostredim mdzu mat’
nepriaznivy vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finan¢nu vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko expanzie na nové trhy

V roku 2006 sa Skupina HB Reavis rozhodla expandovat zo slovenského trhu na zahrani¢né trhy a do
dnesného dita uZ investovala finanéné prostriedky do nehnutelnosti v Pol'sku, Ceskej republike,
Mad’arsku a Velkej Britdnii. Skupina HB Reavis nad’alej planuje investovat’ v tychto krajindch, ale
zvazuje aj investicie na dalSich trhoch, napriklad v Turecku, konkrétne v meste Istanbul.
Medzindrodnd expanzia bola aje nadalej spojend svyznamnym ndrastom poctu zamestnancov
a zvySenou komplexitou skupinovych procesov. Existuje riziko, Ze podnikatel'sky model, sicasnd
organiza¢nd Struktira a interné systémy nemusia podporovat’ takito expanziu efektivnym spdsobom,
¢o sa mdze nepriaznivo odrazit’ na ziskovosti Skupiny HB Reavis. Vstup na nové trhy si vyZaduje
dostatocnu pripravu a dlhodobejsiu pritomnost na danom trhu spojend s ndkladmi na prieskum
trhu. V pripade, Ze sa Skupina HB Reavis po takejto priprave rozhodne na danom trhu neinvestovat’,
prostriedky minuté za tymto ticelom budi stratené. Vstup na nové trhy si taktieZ vyZaduje zvySené
ndklady na vstup a rozbehnutie ¢innosti, ¢o méZe mat’ negativny dopad na finan¢né vysledky pocas
prvych rokov fungovania na novych trhoch.

Riziko spojené s pripravou finanénych a dctovnych informdcii

Skupina HB Reavis zahina a Rucitel’ v rdmci svojej konsolidovanej tictovnej zavierky uctuje o viac
nez 150 spolocnostiach vo viac nez 10 jurisdikciach. Vzhladom na komplexnost procesov
sprevddzajucich pripravu konsolidovanej uctovnej zavierky existuje riziko chybnej interpreticie
uctovnych Standardov, postupov a zdsad, chybného tdsudku pri stanovovani uctovnych odhadov,
chybnej interpretacie transakcii nerutinnej povahy a tieZ riziko administrativnej chyby alebo omylu,
umyselného podvodného konania zamestnancov Skupiny HB Reavis alebo zlyhania systému
vnitornej kontroly, v dosledku ktorych sa mozu vyskytnit chybné vypocty alebo opomenutie alebo
nesprdvne zaznamenanie alebo zaradenie niektorych dictovnych pripadov. VSetky tieto okolnosti mdZu
sposobit, Ze zverejnené financné vykazy neodrdZaju presne skutocnost, pricom chyba moze ale
nemusi byt neskor odhalend a zverejnend. Napriek faktu, Ze ro¢nd konsolidovana uctovna zdvierka je
auditovand renomovanou auditorskou spolo¢nostou, z povahy auditu a auditorskych procedur
vyplyva, Ze niektoré chyby modzu zostat’ neodhalené, ¢o mdze mat’ za ndsledok vykdzanie a
prezentdciu nespravnych tidajov v rdmci konsolidovanej ictovnej zdvierky Skupiny HB Reavis. Toto
riziko je zvySené pri polrocnej konsolidovanej tc¢tovnej zdvierke Skupiny HB Reavis, ktord nie je
overovand nezdvislym auditorom.
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Riziko zmeny akciondrskej Struktiiry spolocnosti Skupiny HB Reavis

Hoci si Emitent nie je vedomy pldnov na zmeny v akciondrskej Struktire, v pripade zmeny akciondrov
(alebo ich podielov) v Rucitelovi, Emitentovi, ZéloZcoch alebo inych spolo¢nostiach v Skupine HB
Reavis mdze dojst’ k zmene kontroly a tprave stratégie Skupiny HB Reavis, ktord méze mat’ iné ciele
ako doterajSie azdujmy Skupiny HB Reavis alebo jej jednotlivych spolo¢nosti vo vztahu k
Dlhopisom sa mdéZzu zmenit. Tieto zmeny mdzu mat’ vplyv na hospodarske vysledky Skupiny HB
Reavis alebo na schopnost’ plnit’ zavizky v sivislosti s DIhopismi.

Riziko prijatia d’alsieho dlhového financovania alebo poskytnutia d’alsich zdruk

Prijatie akéhokol'vek d’alSieho dlhového financovania alebo poskytnutie d’alSich zaruk Rucitel'om
moze spdsobit, Ze v pripade konkurzu, reStrukturalizacie, likvidacie alebo iného obdobného konania
vo vzt'ahu k Ruditel'ovi budi pohl'addvky z Rucenia uspokojené v mensej miere, ako keby k prijatiu
takého dlhového financovania alebo poskytnutiu zaruky nedoslo.

Daiiové riziko

Podnikatel'ské aktivity Skupiny HB Reavis podliehajui rdéznym danovym predpisom v jednotlivych
krajinich, v ktorych Skupina HB Reavis pdsobi. V krajindch, v ktorych existuju $pecidlne danové
rezimy vyhodné pre investorov do nehnutel'nosti, Skupina HB Reavis vyuZiva tieto rezimy. Predpisy
v rdznych danovych reZzimoch su vSak predmetom zmien a mozu podliehat’ rdznej interpretécii, ¢oho
dosledkom moze byt zmena (zhorSenie) daniovych dopadov na konkrétnu investiciu alebo Struktiiru
(vritane repatridcie ziskov) po uskuto¢neni takejto investicie.

Zaroven, Skupina HB Reavis je povinnd dodrziavat’ predpisy a prispdsobovat’ sa zmendm danovych
rezimov, z ktorych niektoré vznikaji na trovni Eurdpskej tnie. To mdZe viest' k vzniku zvySenych
ndkladov Skupiny HB Reavis na monitoring tychto zmien a prisposobenie sa tymto zmendm pocas
doby investovania.

Ako dbsledok, vysSie uvedené zmeny a rdzna interpretdcia dailovych predpisov na drovni lokdlnych
spolocnosti zo Skupiny HB Reavis mdzZe viest k zvySeniu daiového zataZenia, ¢o mdzZe mat’
nepriaznivy vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finan¢nu vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k Dlhopisom
Vseobecné rizikd spojené s Dlhopismi

Potencidlny investor musi sdm podl'a svojich pomerov urcit’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy
investor by mal predovSetkym (a) mat dostatocné vedomosti a skusenosti pre ocenenie Dlhopisov
a zhodnotenie vyhod a rizik investicie do Dlhopisov vratane informécii uvedenych v tomto Prospekte
alebo akomkol'vek jeho dodatku ¢i doplneni, priamo alebo odkazom; (b) mat dostatocné financné
prostriedky a likviditu k tomu, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika investicie do Dlhopisov; (c)
uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov uvedenych v Emisnych podmienkach opisanych v ¢lanku 4.4
~Popis a podmienky Dlhopisov*; a (d) byt schopny zhodnotit’ (bud’ sim alebo s pomocou finan¢ného
poradcu) mozné scendre d’alSieho vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré
mo6Zu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho schopnost’ zndsat’ mozné rizika.

Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s financnymi ndstrojmi v regione

Ako vysledok reakcii medzindrodnych investorov na udalosti na trhu jedného Stitu alebo skupiny
Statov sa moze prejavit’ ,,efekt ndkazy*, pocas ktorého sa cely region alebo skupina investicii ocitne v
nepriazni medzindrodnych investorov. Trh s finanénymi ndstrojmi v Slovenskej republike alebo
Slovenska republika samotnd tak moZu byt vystavené negativnemu dopadu nepriaznivého
hospodarskeho alebo finanéného vyvoja v ostatnych eurépskych Statoch alebo Statoch s podobnym



hodnotenim kreditného rizika ako ma Slovenskd republika. Hospodarstvo Slovenskej republiky
vratane jej finanéného trhu, tdrovne HDP a zamestnanosti bolo nepriaznivo zasiahnuté takymto
efektom ndkazy uZ niekol'kokrat, vratane neddvnej svetovej hospodarskej krizy. MoZno ocakavat, Ze
podobny vyvoj v budiicnosti, napr. v ddsledku pretrvdvania alebo prehibenia dlhovej krizy
v eurozéne, bude mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarstvo a finan¢ny trh Slovenskej republiky a tym aj
na hodnotu Dlhopisov a na finan¢nd vykonnost a finan¢né vyhliadky Emitenta.

Dlhopisy ako komplexny finanény ndstroj

Potencidlny investor by nemal investovat’ do Dlhopisov, ktoré si komplexnym finanénym nastrojom,
bez odborného postdenia (ktoré urobi sdm alebo spolu s finanénym poradcom) vyvoja vynosu
Dlhopisu za meniacich sa podmienok determinujicich hodnotu Dlhopisov a vplyvu, ktory bude takato
investicia mat’ na investi¢né portfélio potencidlneho investora.

Riziko ndroku investora iba voc¢i Emitentovi ako ucelovo zaloZenej spolocnosti a Rucitelovi ako
holdingovej spolocnosti

Dlhopisy sui vydané vylu¢ne Emitentom, ktory je jedinou zaviazanou osobou z Dlhopisov. Rucenie je
poskytnuté vyhradne Rucitelom. Zabezpecenie vo forme Zailozného prava k Nehnutelnostiam
umoziluje za uritych podmienok jeho vykon za twcelom uspokojenia pohladdvok Majitelov
Dlhopisov z Dlhopisov, neposkytuje v§ak Ziadny pravny narok voci ZaloZcom na thradu pohl'addvok
z Dlhopisov. Ziadna d’al§ia spolo¢nost’ zo Skupiny HB Reavis neposkytuje akékol'vek rucenie alebo
iné zabezpecenie Dlhopisov a Majitel Dlhopisov nebude mat’ v stvislosti s Dlhopismi Ziadny narok
voci akejkol'vek inej spolo¢nosti Skupiny HB Reavis.

Riziko tykajiice sa Zabezpecenia

Za tcelom posilnenia postavenia Majitelov Dlhopisov si Dlhopisy zabezpecené Ziloznym pravom
k Nehnutel'nostiam vo vlastnictve Zdlozcov. Zalozné pravo sa zriad'uje iba v prospech Agenta pre
zabezpecenie, Co predstavuje sposob Zabezpecenia, ktory nie je pravnym poriadkom Slovenskej
republiky vyslovne upraveny. Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho
veritel'a kazdého peniazného zaviazku Emitenta voci kaZzdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov
vo vztahu k Dlhopisom. Ako zmluvna strana ZiloZznej zmluvy bude vystupovat Agent pre
zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie bude oprdvneny pozadovat od Emitenta uhradenie vSetkych
Ciastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nesplni akykol'vek
zaviazok voci ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov, Agent pre zabezpecenie bude opravneny na
zaklade rozhodnutia Schodze majitel'ov vykondvat’ prava, ktoré mu vyplyvaji zo Zaloznej zmluvy.
Agent pre zabezpecenie bude opravneny prihlasovat pohl'adavky Majitel'ov Dlhopisov v pripadnom
konkurze resp. reStrukturalizdcii na majetok Emitenta v plnej vyske. Za predpokladu, Ze by niektory
z Majitelov Dlhopisov uplatnil vrdmci konkurzu resp. reStrukturalizacie svoju pohladdvku
samostatne, vtakom pripade zrejme bude povaZovany za nezabezpefeného veritela a moznost
Agenta pre zabezpecenie uplatnit’ tito pohl'addvku v plnom rozsahu z pozicie zabezpeceného veritel'a
bude obmedzend. Zaroven by takyto postup mohol spdsobit’ $kodu ostatnym Majitel'om Dlhopisov
a to najmé vo forme zniZenia ich uspokojenia z vytazku.

Institit Agenta pre zabezpecenie nie je upraveny slovenskym prdvom a v tejto oblasti neexistuje ani
ziadna relevantnd trhova prax. Slovenské sidy nemaju skdsenosti s rozhodovanim o postaveni,
pravach a povinnostiach Agenta pre zabezpecenie, ktory je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho
veritel'a kazdého penazného zaviazku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov.
Preto slovenské sudy mdzu interpretovat’ ustanovenia tohto Prospektu a suvisiacich dokumentov vo
vztahu k Zabezpeceniu inak, nez Emitent zamysl'a. Odlisnd aplikacia pripadne neuznanie niektorych
ustanoveni zo strany stdu, mdzu vyrazne nepriaznivo ovplyvnit' vykon prav Majitelov Dlhopisov a
Agenta pre zabezpecenie ¢i uZ v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta a to moZe nepriaznivo
ovplyvnit’ prdva a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohladdvok
z Dlhopisov.
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Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavazky Emitenta z Dlhopisov budid zabezpefené zdloZnym pravom k Nehnutelnostiam vo
vlastnictve ZiloZcov. Majitelia Dlhopisov si zastipeni Agentom pre zabezpelenie, ktory je
v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zavidzku Emitenta voci kazdému
a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom, pricom zdlozné pravo je zriadené len
v prospech Agenta pre zabezpecenie. Z tychto dovodov Majitelia Dlhopisov nemdzu individudlne
vykondvat’ zdlozné pravo a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby neohrozili pravne
ucinky zédloZného préiva.

Podmienky Dlhopisov v urcitych pripadoch (ktoré nevyplyvaji z rozhodnutia Emitenta) pripustaji
zmenu Agenta pre zabezpeCenie. Nastupnicky Agent pre zabezpeCenie moze byt len banka alebo
pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike, ale napriek tomu nemusi disponovat’ rovnakym
vybavenim a skusenostami ako sicasny Agent pre zabezpecenie v dosledku ¢oho moze byt znizena
jeho schopnost’ uplatnit’ prava z Dlhopisov a Zabezpecenia vo¢i Emitentovi, a tym moZe byt ohrozené
uspokojenie pohl'adavok jednotlivych Majitel'ov Dlhopisov. Zmena Agenta pre zabezpecenie spojend
s postiipenim alebo znovuzriadenim zdloZného prdva predstavuje za urcitych okolnosti riziko pre
vykonatel'nost’ a pravnu u¢innost’ zdlozného prava.

V pripade vykonu zdlozného prava, bude Agent pre zabezpecenie drzat’ prostriedky ziskané z vykonu
zalozného prava pred tym, nez ich rozdeli Majitel'om Dlhopisov. V Pripade neplnenia zavizkov moze
tieZ Agent pre zabezpecenie previest a drzat’ prostriedky vlozené na LTV tcte. Pocas tohto obdobia
budd Majitelia Dlhopisov vystaveni kreditnému riziku Agenta pre zabezpefenie. Agent pre
zabezpecenie ma tieZ pravo ponechat’ si v pripade vykonu zdloZného prava nahradu svojich nakladov
aodmenu vo vySke 2 % z celkového vytazku. Tieto naroky v kone¢nom doésledku zniZuji mieru
uspokojenia Majitel'ov Dlhopisov z vykonu zdlozného préava.

Zalozna zmluva obsahuje ustanovenia o sposobe a podmienkach vykonu zdlozného prava zo strany
Agenta pre zabezpeCenie. Napriklad, Agent pre zabezpeCenie sa musi pokusit predat zaloZené
nehnutel'nosti za viac neZ 80 % ich hodnoty po dobu 90 dni, a aZ potom mdZe pristipit’ k predaju za
niz8iu cenu. Tieto pravidld majui za ciel’ maximalizdciu vytazku z vykonu zaloZného prava, ale mdzu
tieZ sposobit’, Ze vykon zdlozného prava najmi v pripade nepriaznivého stavu trhu s nehnutel'nostami
sa mbZe predizit,

Podla Zakona o konkurze, akykol'vek zdvizok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktord je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname § 9
Zékona o konkurze (d’alej len spriazneny zavézok), (i) bude v konkurze na majetok Emitenta
vedenom v Slovenskej republike (A) automaticky na zdklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zdviazkom Emitenta a takyto spriazneny zdvidzok nebude uspokojeny skor, ako budi
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktorf si svoje pohl'addvky
prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta a (B) veritel’ spriazneného zavizku nebude mat’ Ziadnu
vyhodu zo zabezpecenia; a (ii) v reStrukturalizicii Emitenta nemdzZe byt spriazneny zdvizok
uspokojeny rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavdzok Emitenta
voci veritelom, ktori si svoje pohladdvky prihldsili do restrukturalizicie Emitenta. Agent pre
zabezpeCenie ma pravo neuplatnit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta pohladavky, ktoré
zodpovedajui spriaznenym zdvizkom alebo o ktorych to Agent pre zabezpecenie predpoklada.
Majitelia Dlhopisov, ktori su verite'mi takychto zdviazkov teda nebudd mat’ v pripade konkurzu alebo
reStrukturalizdcie Emitenta Ziadne vyhody plyniice zo Zabezpecenia. Okrem toho, ak by Agent pre
zabezpecenie bol alebo sa stal osobou oprdvnenou zo spriazneného zdvézku (napriklad tak, Ze Agent
pre zabezpecenie alebo jeho ovladajica osoba priamo alebo nepriamo nadobudne viac neZ 5 % podiel
na zdkladnom imani Emitenta), hodnota Zabezpecenia by bola vyrazne oslabend az eliminovana.

11



Riziko straty hodnoty Nehnutel’nosti

Trhova hodnota Nehnutelnosti stanovena ocenenim spolo¢nosti Jones Lang LaSalle s. r. o. k 16. jinu
2014 predstavuje 38 600 000 EUR, co predstavuje takmer 129 % predpokladanej celkovej menovitej
hodnoty Dlhopisov. Okrem uvedeného ocenenia Ziadny odborny poradca ani tretia osoba
nepreskiimala fakticky ani prdvny stav Nehnutelnosti, vriatane vlastnickeho priava ZéloZcov
a akychkol'vek prav tretich osdb k Nehnutel'nostiam. Emisné podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré
zavizuju Emitenta udrziavat’ pomer zaviazkov z Dlhopisov k hodnote Nehnutel'nosti (tzv. ukazovatel’
LTV) vo vySke najviac 80 % atieZ ustanovenia o pravidelnom znovuoceneni Nehnutelnosti
a prehodnoteni tohto ukazovatela pri kazdom vyro¢i Emisie. Pripadni nedostato¢ni hodnotu
Nehnutel'nosti je Emitent povinny kompenzovat’ zloZenim peniaznej Ciastky na tzv. LTV ucet. Napriek
tomu stanovend hodnota Nehnutel'nosti nemusi odrazat’ presnu trhovi hodnotu Nehnutel'nosti, okrem
iného z dovodu, ze na Nehnutelnostiach moze byt do dna kone€nej splatnosti Dlhopisov zacatd
vystavba novych realitnych projektov Skupiny HB Reavis, pricom vsak Budtce stavby budi sticastou
Nehnutelnosti abude na ne zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie.
Preto nemoZno vylucit, Ze v ¢ase pripadného vykonu zdlozného prava nebude hodnota zaloZenych
Nehnutel'nosti dostatocné pre uspokojenie pohl'addavok z Dlhopisov.

Riziko spojené s projektom ,,Alfa Park*

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie a ktoré su
vo vlastnictve ZaloZcov, su stucast'ou projektu s pracovnym nazvom ,,Alfa Park”, ktory je situovany
na petrZalskej strane Dunaja medzi mostom Apollo a ndkupnym centrom Aupark. V stcasnosti je
tento projekt pripravovany v ramci povolovacich konani, pricom ucastnikmi povolovacich konani su
aj tretie strany, ktorych zdujmy mozu byt odlisné od zdujmov Skupiny HB Reavis, o mdze viest’
k ¢asovym zdrZaniam, k zmene parametrov projektu oproti pdvodnym ocakdvaniam (napr. zmena
konceptu, dizajnu ¢i velkosti projektu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy
postup v povolovacich konaniach ohl’'adom projektu ,,Alfa Park® by mohol mat’ nepriaznivy vplyv na
hodnotu Nehnutel'nosti zaloZenych v prospech Agenta pre zabezpecenie.

Riziko tykajiice sa Schodze majitel'ov

Prava Majitel'ov Dlhopisov tykajuce sa predcasnej splatnosti Dlhopisov a vykonu zdloZného prava si
viazané na rozhodnutie Schddze majitelov podl'a Emisnych podmienok. Institit schodze majitelov
dlhopisov nie je upraveny slovenskym pravom a v tejto oblasti existuje vel'mi obmedzend relevantna
trhovd prax. Slovenské sidy nemaji skisenosti s rozhodovanim o kolektivnom vykone prav
Majitel'ov Dlhopisov. Preto slovenské siidy mo6Zu interpretovat’ ustanovenia Emisnych podmienok a
stvisiacich dokumentov vo vztahu k Schodzi majitelov inak, neZ Emitent zamysla. Odlisné aplikacia
pripadne neuznanie niektorych ustanoveni zo strany sidu, mdzZe vyrazne nepriaznivo ovplyvnit’ vykon
prav Majitel'ov Dlhopisov a Agenta pre zabezpeCenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu
Emitenta a to mdZe nepriaznivo ovplyvnit' prdva a postavenie Majitel'ov Dlhopisov, vratane vysky
uspokojenia ich pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, ale
skuto€nost’, Ze Dlhopisy mézu byt obchodované na regulovanom vol'nom trhu, nemusi viest’ k vyssej
likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za
adekvétnu trhovi cenu.

Poplatky

Celkova ndvratnost’ investicii do Dlhopisov mdZe byt ovplyvnena droviiou poplatkov tctovanych
sprostredkovatel'om kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zictovacim systémom
pouzivanym investorom.

12



Riziko nesplatenia

Dlhopisy rovnako ako akakol'vek ind pdZicka podliehaji riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti
moéZe dojst’ k tomu, Ze Emitent nebude schopny vyplacat’ istinu alebo troky z Dlhopisov a naroky
Majitel'ov Dlhopisov nebude schopny uspokojit’ ani Rucitel. V takom pripade hodnota Dlhopisov
moze byt pre Majitelov Dlhopisov pri ich odkipeni nizSia ako vyska ich povodnej investicie, a za
urcitych okolnosti mdze byt hodnota Dlhopisov aj nula.

Zdanenie

Investori mozu byt povinni zaplatit' dane alebo iné naroky ¢i poplatky v silade s prdvom a
zvyklostami §tatu, v ktorom dochddza k prevodu Dlhopisov, alebo iného v danej situacii relevantného
Statu. V niektorych Stitoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficidlne stanoviskd danovych tradov
alebo stdne rozhodnutia k finanénym ndstrojom ako sd Dlhopisy. Investori by sa nemali pri
nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie danovych
otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho zdanenia
s dafovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov modzu spdsobit, Ze vysledny vynos
Dlhopisov bude niZsi, neZ investori pdvodne predpokladali alebo Ze investorovi mdZe byt pri predaji
alebo splatnosti Dlhopisov vyplatend niZSia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Riziko zrdZkovej dane

Vynosy z Dlhopisov v ¢ase vyhotovenia Prospektu nepodliehaji zraZzkovej dani s vynimkou vynosov
vyplacanych dafiovnikom, ktorymi sd fyzické osoby, daiovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym na
podnikanie, Fondu ndrodného majetku Slovenskej republiky a NBS. Vzhladom na casté zmeny
dafiového reZimu, neexistuje ustdlend aplikaénd prax. Toto vytvdra negativne vyhliadky na
predvidatelnost’ a stabilitu slovenského dafiového prostredia. Nemozno vylucit d’al§ie zmeny rezimu
zrazkovej dane, ¢o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ o¢akdvané vynosy z Dlhopisov.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflacni doloZku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov mdzZe klesat
zéroven s tym, ako infldcia zniZzuje hodnotu meny. Infldcia tieZ spdsobuje pokles redlneho vynosu z
Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vySku nomindlnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych
vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Zdkonnost’ kipy

Kipa Dlhopisov modzZze byt predmetom obmedzeni vyplyvajicich zpravnych predpisov
ovplyvilujuicich platnost’ ich nadobudnutia. Potencidlny kupujici sa nemdze spoliehat’ na Emitenta ani
na Ziadneho Vediceho manazéra v sivislosti s platnostou nadobudnutia Dlhopisov.

Zmena prdva

Emisné podmienky Dlhopisov sa riadia pradvnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku diu
ich zverejnenia. Zmeny pravnych predpisov a zmeny suidnej alebo uradnej praxe po dni, ku ktorému
bol tento Prospekt vyhotoveny, mdéZu mat’ nepriaznivy vplyv na prdva a povinnosti Majitelov
Dlhopisov ako aj na finan¢nu situdciu Emitenta, a teda na jeho schopnost riadne a vcas splatit
Dlhopisy.

Menové riziko

Ak Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domdca mena Majitela Dlhopisu, investicia mdzZe v

pripade nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.
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Dlhopisy s pevnou tirokovou sadzbou

Hodnota Dlhopisov mo6Ze klesnit’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel’ Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou je tiezZ vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu
v dosledku zmeny trhovych drokovych sadzieb. Zatial’ ¢o nomindlna drokova sadzba Dlhopisov je po
dobu existencie Dlhopisov fixnd, aktudlna drokovd sadzba na kapitdlovom trhu (pre ucely tohto
odseku d’alej len trhova drokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej drokovej sadzby sa tieZ men{
hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhovd trokovd
sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou spravidla klesne na droveni, kedy vynos
takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej drokovej sadzbe. Ak sa trhovd drokovd sadzba naopak
zniZi, hodnota Dlhopisu s pevnou drokovou sadzbou sa spravidla zvysi na droven, kedy vynos takého
Dlhopisu je pribliZne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti tzv. ,,force majeure

Nepredvidate'nd udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna spdsobit’ poruchy na
finanénych trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mdéZu mat vplyv na hodnotu Dlhopisov.
Negativny vplyv takychto udalosti by mohol spdsobit’ zniZenie navratnosti penaznych prostriedkov
investovanych Emitentom, a ohrozit’ tak schopnost’ Emitenta splatit’ vSetky splatné sumy vyplyvajtce
z Dlhopisov. Dalej moZe byt hodnota Dlhopisov a akékolvek prijmy z nich ovplyvnené globalnou
udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej povahy), ku ktorej méze ddjst’ aj v inej krajine, nez v tej,
kde sd Dlhopisy vydané a obchodované.
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2.2

(@)

(b)

2.3

UDAJE O EMITENTOVI
Zodpovedné osoby a vyhldsenie zodpovednych os6b

Osobou zodpovednou za informécie uvedené v tomto &lanku 2 ,,Udaje o Emitentovi* je Emitent —
spoloénost’ HB REAVIS Finance SK s. r. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska
republika, 1CO: 47 241 420, zapisand v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sro,
vloZka &islo: 84029/B, v mene ktorej konaji Ing. Jifi Hrbadek, konatel' a Mgr. Zdenko Kugera,
konatel’,

Limitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni victkej naleZitej starostlivosti st podla jeho najlepdicho vedomia
tdaje obsiahnuté vtomto &lanku 2 ,Udaje o Emitentovi* v stlade so skutoénostou a Ze neboli

opomenuté Ziadne skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dita 13. augusta 2014.

HB REAVIS Finance SK s. 1. 0. /
: ’ f .r/ /-/
' /7/ e ';’; / 7 Z
llr.. et | |,II;.’ (_ _‘: / = al
7
Ing/Jiti Hrbagek Megr. Zdenko Kugera
konatel konatel’

Zakonni auditori

Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informicie

Ugtovnu zévierku Emitenta za kalendarny rok 2012 kongiaci sa 31. decembra 2012 a za kalendérny
rok 2013 konéiaci sa 31. decembra 2013, obe zostavené v sitlade so zdkonom o tuétovnictve
€. 431/2002 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov, overila Ing. Henrieta Molnarova, auditor a dafiovy
poradea, so sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavskd Sobota, ktora je zapisana ako &len Slovenskej

komory auditorov a je drZitel'om osved&enia — licencie SKAU &. 651.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych G&tovnych zdvierok nie st v tomto Prospekte Ziadne iné
udaje overené auditorom.

Vyroky auditora k vy§§ie uvedenym G¢tovnym zavierkam boli bez vyhrad.
Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finanéné informaicie

V pricbehu obdobia, na ktoré sa vztahuji historické finanéné informécie v zmysle vysic uvedenych
tétovnych zavierok Emitenta, nedoglo k zmene auditora zodpovedného za overenie aétovnej zavierky.

Rizikové taktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi st uvedené v ¢lanku 1 ,,Rizikové Sfaktory*.
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(a)

(b)

Informacie o Emitentovi

Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZeny zakladatel'skou listinou zo dna 6. septembra 2012 v zmysle prislusnych
ustanoveni zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika. Emitent vznikol dilom 13. septembra
2012, ku ktorému bol zapisany do obchodného registra Okresného siidu Bratislava I.

K 13. jinu 2014 bola v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I zapisand zmena obchodného
mena Emitenta z p6vodného Twin City I s.r.o. na si¢asné HB REAVIS Finance SK s. r. 0.

Emitent je tucelovo zaloZenou spolo¢nostou a v minulosti Emitent nevykondval Ziadnu vyznamnu

podnikatel'ski ¢innost’.

Zakladné idaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

I1CO:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma
a pravny poriadok:

Sidlo:
Telefénne ¢islo:
Zakladné imanie:

Zakladatel’ska
listina:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne
predpisy, na zaklade
ktorych Emitent
vykonava svoju
¢innost’

HB REAVIS Finance SK s. r. 0.

Slovenskd republika, obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84029/B

47 241 420

Emitent vznikol diia 13. septembra 2012, zdpisom do obchodného registra
Okresného sadu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84029/B.

Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitd.

Emitent bol zaloZeny ako spolo¢nost s rucenim
zakladatel'skou listinou zo diia 6. septembra 2012.

obmedzenym

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZend a existujica podla priava
Slovenskej republiky

Karadzic¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenskd republika
+4212 58303000
Zakladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Emitent bol zaloZeny zakladatel'skou listinou zo dna 6. septembra 2012 v
zmysle prislu§nych ustanoveni zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika. Prava a povinnosti spolo¢nika Emitenta sa riadia zakladatel'skou
listinou Emitenta, ktord upravuje zdkladné vztahy v Spolo¢nosti.
Zakladatel'ska listina zo dila 6. septembra 2012 predstavuje jej posledné
znenie. Emitent nemd vydané stanovy spolo¢nosti.

Emitent je prdvnickou osobou zaloZenou za tcelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4 zakladatel'skej listiny Emitenta
(zoznam predmetu podnikania blizSie vodseku 2.5 ,Prehlad
podnikatelskej ¢innosti*

Emitent vykondva svoju ¢innost’ v sulade s pradvnymi predpismi Slovenske;j
republiky, ¢o zahffia najmi, nie vSak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy
(vZdy v platnom zneni):

e zdkon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik;
e zdkon €. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik; a

v

e zdkon C&. 455/1991 Zb., o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky
zakon).
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2.6
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(b)

sve

Najnovsie a najdolezitejsie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent sa po€as svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. Ku ditu vyhotovenia tohto
Prospektu Emitent neeviduje Ziadne nesplatené tvery alebo poZzicky poskytnuté zo strany tretich osob.

Od zverejnenia uctovnej zavierky Emitenta. za kalendarny rok 2013 nenastali Ziadne nové udalosti
vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta.

PrehPad podnikatel’skej ¢innosti

Predmetom c¢innosti Emitenta je poskytovanie tverov alebo poZiciek z petiaznych zdrojov ziskanych
vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnoét a finan¢ny leasing.

Emitent je tcelovo zaloZenou spolo¢nostiou a pocas doby do splatnosti Dlhopisov nebude vykonavat
ind podnikatel'skd ¢innost’, nez ¢innosti stivisiace s vydanim a spldcanim Dlhopisov a poskytovanim
vnitroskupinového financovania d’alsim osobdm v Skupine HB Reavis.

Organiza¢na Struktira
Pozicia Emitenta v skupine

Emitent je osobou ovlddanou Rucitelom, spolocnostou HB Reavis Holding S.a r.l. Jedinym
spolocnikom Emitenta je spolo¢nost HB Reavis Group B.V., ktord je osobou ovladanou Rucitel'om,
spolo¢nostou HB Reavis Holding S.ar.1.

Organiza¢na Struktira skupiny

NiZSie je zobrazend organizacna Struktdra (vratane vlastnickych podielov) Skupiny HB Reavis ku diu
vyhotovenia tohto Prospektu. Podl'a konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitela za rok konciaci 31.
decembra 2013 tvorilo konsolidovany celok Skupiny HB Reavis 150 dcérskych spolocnosti
vratane spolocnosti v spolo¢nych podnikoch. Hlavné funkcie a umiestnenie tychto spolo€nosti je
opisané v organizacnej Struktire. Vzhladom na rozsah aktivit a projektov Skupiny HB Reavis
organizacnd Struktdira podlieha priebeznym zmendm v suvislosti s organizadciou aktivit Skupiny HB
Reavis na jednotlivych trhoch.

HB Reavis Holding S.a r.l.

Ruditel
99.5% 590.994% :
o {199/200) {17939/18000) 100% 100%:
Waterfield Management HB Reavis Group B.V. TRITRI House Sarl
HBR IM Holding Ltd. BV holdingovd spoloénost viastnik projekdtu King HB Reavis Finance PL
sprava realitnych fondowv spoloénost poskytujica vlastniaca obchodné William Street 33 v
vrtroskupinove podiely v skupinavych Londyne Emitent dihopisov v Polsku
financovanie spolofnostiach
100% 100% B0-100%" | 100% 100%
Autobusova | HB Reavilinl-:'i-ﬁirii:é“!
Servisné spolocnosti na Stavebné spolocnosti; Projektové spolocnosti; preprava | SK |
Slovensku, v Cechach, Polsku, dodavatelia pre projekty na spolodnosti zamerane na e e l Emitent i
Madarsku a Velkej Britani a Slovensku, v Cechdch, realizéciu jednotlivych GUSTIHANSECRT
Turecku; Polsku, Madarsku a Vetke) projektov na Slovensku, v =10
spolotnosti zabezpetuji vietky Britanii Cechach, Polsku a Madarsku
skupinové aktivity od akvizicii, 56%
developmentu, inZinieringu, INLOGIS 1V s.r.o., INLOGIS V
prenajmu, marketingu a spravy &.1,0., INLOGIS VII s.r.0, Slovak Lines, a.s.
budowv (ZaloZcovia) prevadzka
autobusov v BSK

*50% spolognosti PHYH SOLUTIONS, s.r.o. PHVH SOLUTIONS I, s.ro., TANGERACO INVESTMENTS LIMITED, Hotel Sachtitka a.s.. Sachtitky. a.5.; 96.5% Eurovalley, a5
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(a)

Vlastnicke podiely zobrazené v organizacnej Struktire Skupiny HB Reavis vy$Sie v tomto odseku
odseku 2.6(b) zodpovedaju aj podielom na hlasovacich pravach.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je osobou ovlddanou Rucitel'om, spolocnostou HB Reavis Holding S.a r.1. a to tak, Ze jediny
spolo¢nik Emitenta, spolocnost HB Reavis Group B.V., so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05,
Amsterdam 1043CB, Holandské kralovstvo, registrovand v obchodnom registri Obchodnej komory
pod vlozkou ¢islo 34286245, je osobou priamo ovladanou Rucitel'om.

Schopnost’ Emitenta spldcat’ svoje zavdzky z Dlhopisov je vo vyznamnej miere ovplyvnena
schopnost’ou spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis uhradit’ svoje zavizky voci Emitentovi.

Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu jeho poslednej tctovnej zdvierky overenej auditorom nedoslo
k Ziadnej podstatnej negativnej zmene v jeho vyhliadkach.

Emitentovi ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu nie st zndme trendy, neistoty, ndroky, zavizky alebo
udalosti, ktoré by s redlnou pravdepodobnost’ou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu
Emitenta.

Prognézy a odhady zisku
Emitent v tomto Prospekte ani inak nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolocnostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujicou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim orgdnom Emitenta si konatelia. Emitent nemd zriadend dozornu
radu, pricom povinnost zriadit dozorni radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych predpisov
nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Konatelia Emitenta

Konatelia si Statutdrnym orgdnom Emitenta. V mene spolocnosti konajui vZdy dvaja konatelia
spoloc¢ne. Konatel'ov vymentiva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo
inych fyzickych osob. Konatel'om méZe byt len fyzicka osoba.

Do pdsobnosti konatelov patri rozhodovanie o vSetkych otdzkach Emitenta, ktoré nie si podla
zakladatel'skej listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromaZdenia
Emitenta vyhradené valnému zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najmé konaju (vzdy dvaja spolocne)
v mene Emitenta ako jeho Statutdrny orgdn, vykondvajui uznesenia valného zhromazdenia a plnia
dalSie povinnosti podl'a zékona, zakladatel'skej listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

KonateI'mi Emitenta si Mgr. Zdenko Kucera, Ing.Jii{ Hrbacek a Ing. Peter Pecnik. Pracovna
kontaktnd adresa konatelov je KaradZicova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika. Prehlad
relevantnych ddajov o konatel'och Emitenta je uvedeny niZsie.

Mgr. Zdenko Kucera

Funkcia s diiom Konatel’ od 13. septembra 2012

vzniku:

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Zdenko Kucera ziskal vysokoSkolské vzdelanie druhého stupia v
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(b)

relevantné informacie:

Ing. Peter Pecnik

Studijnom odbore prdvo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
v Bratislave. Od roku 2000 sa venuje vykonu advokécie a je zapisany do
zoznamu advokdtov, ktory vedie Slovenskd advokdtska komora.
V Skupine HB Reavis posobi ako manaZér pravneho oddelenia.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatel'a Emitenta je Mgr. Zdenko Kucera
Statutdrnym orgdnom v d’alSich spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis,
ako je AUPARK KOSICE, spol. s r.0., AUPARK Pieitany, spol. s r.0.,
Apollo Business Center III, spol. s r.0., Apollo Business Center V, spol. s
r.o., FORUM BC I s. r. 0., Logistické Centrum Raca a.s., Logistické
Centrum Svity Jur s.r.o., Twin City a.s., UNI - CC s. r. 0. a iné.

Funkcia s diilom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Ing. Jifi Hrbadek

Konatel’ od 13. jina 2014

Ing. Peter Pecnik ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v
Studijnom odbore pravo na Fakulte podnikového manazmentu
Ekonomickej Univerzity v Bratislave. Od roku 1997 pdsobil na
finan¢nych pozicidch v Tatra banke a.s., Eur6pskej banke pre obnovu
arozvoj, Deloitte Advisory a od roku 2008 pdsobi v Skupine HB Reavis,
v st€asnosti ako manaZzér oddelenia externého financovania.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatela Emitenta je Ing. Peter Pecnik
Statutdrnym orgdnom v d’al§ich spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis,
ako je ALISTON Finance I s r.o. a ALISTON Finance Il s r.o.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Dozorny orgdn Emitenta

Konatel’ od 13. jina 2014

Ing. Jif{ Hrbacek vyStudoval Vysoku Skolu ekonomicki v Prahe v odbore
medzindrodny obchod. V minulosti pdsobil ako Chief Financial Officer
v spolo¢nosti Ceské  Aerolinie, 3f Investicného bankovnictva
v spoloénosti Ceska spofitelna (Erste Group), $éf firemného financovania
v spoloénosti ABN Amro Ceskd republika aj ako riaditel’ investi¢ného
fondu Zivnostnenskej banky a ¢len predstavenstva investiénej spolo&nosti
vlastnenej Zivnostenskou bankou. V Skupine HB Reavis pdsobi na
pozicii Chief Financial Officer (CFO).

Okrem pdsobenia vo funkcii konatela Emitenta je Ing. Jifi Hrbacek
Statutdrnym orgdnom v d’al§ich spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis,
ako je SPC Property Finance, s r.o., SPC Property Finance II, s r.0., HB
REAVIS IM Advisor Slovakia s.r.o., BUS TRANSPORT s.r.o. ako aj
¢lenom dozornej rady spoloc¢nosti Slovak Lines, a.s. ajej dcérskych
spolo¢nosti.

Emitent nemd zriadentd dozorni radu, pricom povinnost’ zriadit' dozorni radu Emitentovi na zaklade
platnych pravnych predpisov nevznikd.

Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho moZného stretu zdujmov medzi povinnostami konatel'ov vo
vztahu k Emitentovi a ich sikromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.
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(a)

(b)

2.11

(a)

Hlavny spoloé¢nik
Kontrola nad Emitentom

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., so sidlom Naritaweg 215, Unit
1.02.05, Amsterdam 1043CB, Holandské kralovstvo, registrovand v obchodnom registri Obchodnej
komory pod vlozkou ¢islo 34286245. HB Reavis Group B.V. md 100 % podiel na zdkladnom imani
Emitenta.

Kone¢nu kontrolu nad Emitentom vykondva Rucitel’, spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.a r.l. zaloZena
a existujica podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spoloc¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
(société a responsabilité limitée), so sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg
Register of Commerce and Companies) pod ¢islom B-156.287. Rucitel' md priamy podiel viac ako
99 % na zédkladnom imani HB Reavis Group B.V.

Charakter kontroly Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prdv a povinnosti HB Reavis Group
B.V. spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej listine
Emitenta a prisluSnych vSeobecne zdviznych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykondvania prav a
povinnost{ spolo¢nika Emitenta a opatrenia na zabezpeCenie elimindcie zneuZzitia tychto prav
vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych predpisov.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zndme Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovlidania a kontroly nad Emitentom.

Finan¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta
Historické finan¢né adaje

Za kalendéarny rok 2012 konciaci 31. decembra 2012 a za kalenddrny rok 2013 konciaci 31. decembra
2013 vypracoval Emitent Gctovné zavierky zostavené podla Slovenskych dictovnych Standardov. Tieto
uctovné zdvierky Emitenta boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria sicast’ tctovnych zavierok
Emitenta. Uvedené Gctovné zdvierky Emitenta st uvedené v prilohach 1 a 2 tohto Prospektu.

Emitent nemd povinnost zostavovat uctovné zdvierky podla Medzindrodnych Standardov pre
finan¢né vykaznictvo — IFRS, ani sa k datumu tohto Prospektu nerozhodol o zostavovani uctovnych

zavierok podl'a IFRS a ani Ziadne uctovné zavierky podl'a IFRS nezverejnil.

Emitent nemd povinnost’ zostavovat’ priebezné tctovné zavierky a ani sa k datumu tohto Prospektu
nerozhodol o zostavovani priebeZnych dctovnych zédvierok a Ziadne také zdvierky ani nezverejnil.

Ked'ze Emitent vznikol dna 13. septembra 2012, nie su k dispozicii Ziadne porovnavacie udaje
Emitenta za rok 2011, a preto ich Emitent v tomto Prospekte neuvidza.
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Finan¢né udaje Emitenta vyplyvajiice z uvedenych ti¢tovnych zavierok sd nasledovné:

Vykaz o sihrnnom vysledku hospodarenia

Historické finan¢né udaje
Za rok konciaci

v celych EUR 31.12.2013 31.12.2012
(auditované) (auditované)

Trzby z predaja tovaru

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru

Obchodna marza

Vyroba

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb

Zmeny stavu vnttroorganizacnych zasob ( +/-)

Aktivacia

Vyrobna spotreba 7 044,0 1284,0

Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych doddvok 14,0

Sluzby 7 044,0 1270,0

Pridana hodnota -7 044,0 -1284,0

Osobné naklady

Mzdové naklady

Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a druzstva

Néklady na socidlne poistenie

Socidlne ndklady

Dane a poplatky 33,0

Odpisy a opravné polozky k dlhodobého nehmotného majetku a

dlhodobého hmotného majetku

Trzby z predaja majetku a materidlu

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného

materidlu

Tvorba a zii¢tovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku

Ostatné vynosy z hospodérskej ¢innosti

Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’

Prevod vynosov z hospodarskej ¢innosti (-)

Prevod nakladov na hospodarsku ¢innost’ (-)

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -7 077,0 -1284,0

Trzby z predaja cennych papierov a podielov

Predané cenné papiere a podiely

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej tictovnej a
jednotke v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom

Vynosy z ostatnych dlhodobych cennych papierov a podielov
Vynosy z ostatného dlhodobého finan¢ného majetku

Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku

Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych
operécii

Néklady na precenenie cennych papierov a ndklady na derivitové
operacie

Tvorba a zii¢tovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku
Vynosové troky

Naékladové droky

Kurzové zisky

Kurzové straty

21




Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti

Ostatné naklady na finan¢nd Cinnost’

Prevod finan¢nych vynosov

Prevod finan¢nych nédkladov

Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim
Dan z prijmov z beznej ¢innosti

- splatnd

- odloZend

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni
Mimoriadne vynosy

Mimoriadne ndklady

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti pred zdanenim

Dat z prijmov z mimoriadnej ¢innosti

- splatnd

- odloZend

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti po zdaneni
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom

Vysledok hospodarenia za ii¢tovné obdobie po zdaneni

84,0

-84,0 -
-7 161,0 -1284,0
-7 161,0 -1284,0
-7 161,0 -1284,0
-7 161,0 -1284,0

Vykaz finan¢nej pozicie

Historické finan¢né tidaje

Za rok konc¢iaci

v celych EUR 31.12.2013 31.12.2012
(auditované) (auditované)
SPOLU MAJETOK 3699,0 86,0

NeobeZny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok stcet

Aktivované ndklady na vyvoj

Softvér

Ocenitel'né prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby nehmotny majetok

Obstardavany dlhodoby nehmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
Dlhodoby hmotny majetok sicet

Pozemky

Stavby

Samostatné hnutel'né veci a stibory hnutelnych veci
Pestovatel'ské celky trvalych porastov

Zékladné stado a tazné zvieratd

Ostatny dlhodoby hmotny majetok

Obstardavany dlhodoby hmotny majetok

Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
Dlhodoby finan¢ny majetok stacet

Podielové cenné papiere a podiely v dcérskej tictovnej jednotke
Podielové cenné papiere a podiely v spolocnosti s podstatnym
vplyvom

Ostatné dlhodobé cenné papiere a podiely
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Po6zicky uctovnej jednotke v konsolidovanom celku
Ostatny dlhodoby finanény majetok

Po6zicky s dobou splatnosti najviac jeden rok
Obstardvany dlhodoby finanény majetok
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finan¢ny majetok
ObeZny majetok

Zasoby sucet

Material

Nedokoncend vyroba a polotovary

Vyrobky

Zvierata

Tovar

Poskytnuté preddavky na zdsoby

Dlhodobé pohladavky sicet

Pohl'adavky z obchodného styku

Cista hodnota zdkazky

Pohl'adavky voci dcérskej uctovnej jednotke a materskej tic¢tovnej
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom ¢lenom a zdruZeniu
Iné pohladdvky

OdloZena danova pohladdvka

Kratkodobé pohl'adavky sucet

Pohl'adavky z obchodného styku

Cista hodnota zdkazky

Pohl'adavky voci dcérskej tictovnej jednotke a materskej ictovnej
jednotke

Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného celku
Pohladavky voci spoloénikom ¢lenom a zdruZeniu
Socidlne poistenie

Danové pohladavky

Iné pohladdvky

Finan¢né téty sicet

Peniaze

Utty v bankich

Utty v bankéch s dobou viazanosti dlhSou ako jeden rok
Kratkodoby finan¢ny majetok

Obstardvany kratkodoby finan¢ny majetok

Casové rozliSenie

Naklady budiicich obdobi dlhodobé

Naklady budiicich obdobi kratkodobé

Prijmy budicich obdobi dlhodobé

Prijmy budicich obdobi kratkodobé
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Vykaz finan¢nej pozicie

v celych EUR

Za rok konc¢iaci

31.12.2013
(auditované)

31.12.2012
(auditované)

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

Vlastné imanie

Zakladné imanie sticet

Z3kladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Zmena zakladného imania

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie
Kapitalové fondy sicet

Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zéakonny rezervny fond (Nedelite'ny fond) z kapitdlovych vkladov

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov

Oceiovacie rozdiely z kapitdlovych tcastin

Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti a rozdeleni

Fondy zo zisku siucet

Zékonny rezervny fond

Nedelitel'ny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie
Zaviazky

Rezervy

Rezervy zdkonné dlhodobé

Rezervy zédkonné kratkodobé

Ostatné dlhodobé rezervy

Ostatné kratkodobé rezervy

Dlhodobé zaviizky sicet

Dlhodobé zavizky z obchodného styku
Cist4 hodnota zdkazky

Dlhodobé nevyfakturované dodavky

Dlhodobé zavizky voci dcérskej ictovnej jednotke a materskej

uctovnej jednotke

Ostatné dlhodobé zavizky v rdmci konsolidovaného celku

Dlhodobé prijaté preddavky
Dlhodobé zmenky na dhradu
Vydané dlhopisy

Zavizky zo socidlneho fondu
Ostatné dlhodobé zavizky
OdloZeny danovy zdvéizok

Kratkodobé zavizKky sucet

Zavizky z obchodného styku
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3699,0

86,0

-3445,0

-1 284,0

5 000,0

5000,0

5000,0

-5 000,0

-1284,0

-1284,0

-7161,0

-1 284,0

7 144,0

1370,0

1188,0

204,0

1188,0

204,0

5 856,0

1 066,0

5856,0

1 066,0



Cista hodnota zdkazky

Nevyfakturované dodavky

Zavazky voci dcérskej tictovnej jednotke a materskej tictovnej
jednotke

Ostatné zdvizky v rdmci konsolidovaného celku

Zavizky voci spolo¢nikom a zdruZeniu

Zaviazky voci zamestnancom

Zavizky zo socidlneho poistenia

Darové zavizky a dotécie

Ostatné zavizky

Kratkodobé finanéné vypomoci 100,0 100,0

Bankové uvery stcet - -

Bankové tivery dlhodobé

BezZné bankové dvery

Casové rozlisenie stcet - .

Vydavky budicich obdobi dlhodobé

Vydavky budicich obdobi kratkodobé

Vynosy budicich obdobi dlhodobé

Vynosy budicich obdobi kratkodobé
PrehPad penaznych tokov
(v celych EUR) 2013 2012

(auditované) (auditované)

Cisty zisk (pred odpo¢itanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) -7 161 -1284
Upravy o nepeiiaZné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zdsob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobdm 0 0
Zmena stavu rezerv 984 204
Urokové naklady (netto) 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepeniaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -6 177 -1 080
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohl'addvok z obchodného styku a &asového rozliSenia 0 0
Ubytok (prirastok) zdsob 0 0
(Ubytok) prirastok zdvizkov a dasového rozlidenia 4790 1 066
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -1 387 -14
Zaplatené droky 0 0
Prijaté droky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti -1 387 -14
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(b)

Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nékup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin. investicif 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0 0
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zdkladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 5 000

Prijmy / splatky dverov a poZiciek od bank 0 0
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 100
Splatky dlhodobych zavizkov 0 0
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 5000 100
Kurzové rozdiely k petiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3613 86
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 86 0
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 3699 86

Vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie od 1.januara 2013 do 31.decembra 2013 (v celych EUR)

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného } uctovného

Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5 000
Pohl'adavky za upisané
vlastné imanie -5 000 0 5 000 0 0
Neuhradena strata minulych
rokov 0 0 0 -1284 -1284
Vysledok
hospodérenia bezného
uctovného obdobia -1284 -7 161 0 1284 -7 161
Vlastné imanie spolu -1 284 -7 161 5000 0 -3 445

Vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie od 1.januara 2012 do 31.decembra 2012 (v celych EUR)

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného . uctovného

Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 -5 000 0 0 -5 000
Vysledok
hospodérenia bezného
ictovného obdobia 0 -1284 0 0 -1284
Vlastné imanie spolu 0 -1284 0 0 -1284

Sudne, spravne a arbitrazne konania

Emitent ku diiu, ku ktorému bol vyhotoveny tento Prospekt neeviduje, Ze by bol ucastnikom
akéhokol'vek sidneho, spravneho alebo rozhodcovského konania a ani si nie je vedomy, Ze by takéto
konanie hrozilo.
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2.14
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Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze od poslednej tctovnej zdvierky Emitenta zostavenej za kalenddrny rok 2013
nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene v jeho finan¢nej alebo obchodnej situdcii.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje Ziadne vyznamné zmluvy, ktoré by mohli viest’ k vzniku zavédzkov alebo naroku,
ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Emitenta plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Po vydani Dlhopisov Emitent poskytne ziskané prostriedky inym spolo€nostiam v Skupine HB Reavis
ako vnutroskupinové financovanie, pricom tieto budi dokumentované zmluvami o pdZicke. Niektoré
podmienky tychto zmldv upravuji Emisné podmienky. Emitent nepredpokladd uzatvorenie inych

vyznamnych zmlav, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavizky z Dlhopisov.
Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov

V ¢lanku 2 ,,Udaje o Emitentovi® neboli pouzité informdcie pochddzajice od tretich strdn a ani
vyhldsenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

V Pracovnych dnoch v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod je mozné nahliadnut v sidle Emitenta, Karadzicova
12, 821 08 Bratislava, Slovenskd republika, do nasledujicich dokumentov (alebo ich képif):

(a) zakladatel'skd listina Emitenta;

(b) uctovna zdvierka Emitenta vratane priloh za kalendarny rok 2012;

© uctovnd zdvierka Emitenta vritane priloh za kalenddrny rok 2013;

(d) vSetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakol'vek cast’ je stcastou Prospektu

alebo na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Vsetky uvedené dokumenty v odsekoch (a), (b) a (c) budd tieZ zverejnené na webovom sidle Emitenta
www.hbreavis.com/hbreavisfinancesk.

Upozornenia

Pokial' nie je uvedené inak, vSetky financné tdaje Emitenta uvedené v Prospekte vychadzaji z
finanénych vykazov zostavenych podla Slovenskych uctovnych Standardov. Niektoré hodnoty
uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného znamend, Ze hodnoty
uvddzané pre rovnakud informacénd poloZku sa moéZu na rdéznych miestach mierne 1iSit' a hodnoty
uvddzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym suctom hodndt, z ktorych
vychadzaju.

Pri uvddzani informdcii pochddzajicich z internych odhadov a analyz Emitent vynaloZil vSetku
primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii Emitent nemdZe zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhlady tykajice sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho financnej situdcie, okruhu jeho
podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhldsenie ¢i zdvidzny slub
Emitenta tykajuci sa budicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto budiice udalosti a
vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemdze tplne alebo s€asti ovplyvnit'.
Investori, ktori maji zdujem o kdpu Dlhopisov by mali uskuto¢nit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investicné rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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UDAJE O RUCITELOVI
Zodpovedné osoby a vyhldsenie zodpovednych osdb

Osobou zodpovednou za informécie uvedené v tomto &lanku 3 ,,Udaje o Rucitel'ovi“ je Emitent —
spolo¢nost HB REAVIS Finance SK s. r. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 47 241 420, zapisand v obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava [, oddiel: Sro,
vlozka éislo: 84029/B, v mene ktorej konaji Ing. Jifi Hrbacek, konatel' a Mgr. Zdenko Kudera,
lonatel’.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej naleZitej starostlivosti s podl'a jeho najlepSieho vedomia
Gidaje obsiahnuté v tomto &lanku 3 ,,Udaje o Rucitelovi™ v stlade so skutoEnostou a Ze neboli
opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by meohli ovplyvnit' alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dfia 13. augusta 2014,

HB REAVIS Finance SK s. 1. 0. /

|'/. ‘;{ y
AR/
Ing. Jit{ Hrbatek Mer. Zdenko Kugera
konatel konatel’

Zakonni auditori
Auditori Ruditel’a za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie

Konsolidovant Gétovnd zivierku Ruéitela za kalendarny rok konéiaci sa 31. decembra 2013 a za
kalendarny rok kondiaci sa 31. decembra 2012, obe zostavené v silade s medzindrodnymi uctovnymi
Standardmi IFRS, overila spolo¢nost PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 400
Route d'Esch, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri
obchodu a sluZieb Luxemburského vel'kovojvodstva (Luxembourg Trade and Companies register)
pod gislom B 65477. Okrem tdajov prevzatych z auditovanych Uétovnych zavierok nie st v tomto
Prospekte Ziadne iné Gdaje overené auditorom,

Vyrok auditora k ti¢tovnej zavierke za rok 2013 bol bez vyhrad. Vyrok auditora k uétovnej zavierke
za rok 2012 bol s vyhradou, ked'Ze predstavenstvo Ruéitel'a nestihlasilo so zverejnenim koneénej
osoby kontrolujicej Ruéitela v tejto uétovnej zavierke. Presné znenie tejto vyhrady bolo: .V rozpore s
poZiadavkami IAS 24: Zverejnenie o spriaznenych osobdch, manazment nezverejnil meno konecnej
osoby kontrolujticej HB Reavis Holding S.a r.l. v priloZenej konsolidovanej iictovnej zavierke. Okrem
toho, podla paragrafu 19 (c) ISA 705 sme nezverejnili identitu konecnej oviddajiicej osoby v nasej
Sprdve auditora, kedze ndm v tom brdnia slovenské prdavne predpisy o ochrane osobnych iidajov.*
Této vyhrada nemala vplyv na presnost finanénych (dajov v G&tovnej zdvierke za rok 2012.

Zmeny auditorov poéas obdobia, na ktoré sa vzt’ahuji historické finan¢né informacie
V priebehu udtovného obdobia, na ktoré sa vzt'ahujt historické finanéné informacie v zmysle vyssie
uvedenych konsolidovanych uétovnych zavierok Ruéitel'a, nedoglo k zmene auditora zodpovedného

za overenie konsolidovanej G¢tovnej zdvierky.

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Rugitel'ovi sti uvedené v &lanku 1 ,,Rizikové faktory*.
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Informacie o Rucitelovi
Historia a vyvoj Rucitela

Rucitel’ je spolo¢nost’, ktord bola zaloZend a sidli v Luxembursku. Spoloc¢nost’ bola zaloZena 20.
oktébra 2010 v sulade s predpismi platnymi v Luxemburgu za ucelom majetkovej konsolidacie
spolocnosti historicky patriacich do Skupiny HB Reavis pod jednotnd kontrolu Ruéitel'a. Od roku
2010 je Rucitel’ osobou kontrolujicou Skupinu HB Reavis a zdroven osobou, za ktord su zostavené
konsolidované finan¢né vykazy Skupiny HB Reavis.

Hlavné milniky v histérii Skupiny HB Reavis:

e Zalozenie skupiny HB Reavis ako realitnej agentiry

e Dokoncenie prvého realitného developmentu skupiny — kanceldrskej budovy
,,Bratislava Business Center I-1I”’, prvej modernej kanceldrskej budovy v Bratislave

e Predaj kanceldrskej budovy ,,Bratislava Business Center I-II” spolo¢nosti CA
Immobilien Anlagen AG - prvd inStituciondlna realitnd transakcia na Slovensku

e Otvorenie doteraz najvicSieho projektu (v hodnotovom vyjadreni) Skupiny HB
Reavis — obchodného centra Aupark Shopping Center Bratislava

e Akvizicia 50 % projektu Aupark Shopping Center Bratislava skupinou Rodamco

¢ Hodnota Cistého imania Skupiny HB Reavis presiahla 500 miliénov EUR

e Skupina HB Reavis vstupuje na medzindrodny trh — otvorenie kanceldrii v Prahe a
v Budapesti

e Maarten J. Hulshoff, byvaly generdlny riaditel' skupiny Rodamco, nastipil do
Skupiny HB Reavis ako nevykonny riaditel’ (non-executive director)

e Otvorenie kancelarie vo VarSave

e Dokoncenie kanceldrskeho projektu Apollo Business Center III-V, ktory spolu s
projektom Apollo Business Center I-II vytvoril jeden z najvicsich kanceldrskych
komplexov v strednej Eurépe

e Zavedenie celoskupinovej environmentdlnej certifikdcie v stlade so Standardom
BREEAM pre vsetky budtce projekty

e Dokoncenie prvého realitného projektu mimo Slovenska (Logistické Centrum
Lovosice, Ceska republika)

e Akvizicia prvého projektu vo VarSave

e Spustenie prvého realitného fondu HBR CE REIF (registrovaného v Luxemburgu)
s vkladom piatich aktiv developovanych Skupinou HB Reavis

e Predaj dvoch aktiv, Aupark Shopping Center Bratislava (50 %) a Aupark Tower
Bratislava, v hodnote 240 miliénov EUR

e Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu v Prahe (River Garden I.)

e Akvizicia a zacatie vystavby prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

e Suma prenajimatelnej plochy v pldanovanych projektoch vo VarSave dosiahla
uroveni 330 000 m2 (vratane ,,vlajkového* projektu Chmielna Business Center)

e Dokoncenie prvého kanceldrskeho projektu vo VarSave (Konstruktorska Business
Center)

e Predaj dvoch aktiv, Apollo Business Center IV a Aupark Shopping Center Zilina, v
hodnote 167 miliénov EUR
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(b)

()]

2014

(do konca
méja) e Predaj projektu City Business Center III-V

e Dokoncenie kanceldrskeho projektu vo VarSave (Gdanski Business Center, prvd
faza)

Zakladné udaje o Rucditelovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

s ws

Identifika¢né ¢islo:

Vznik Rucéitel’a:
Doba trvania:
Sposob zaloZenia:

Pravna forma

a pravny poriadok:

Sidlo:

Teleféonne ¢islo:
Zakladné imanie:

ZakladatePské
dokumenty:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne

predpisy, na zaklade

ktorych Ruditel
vykonava svoju
¢innost’

HB Reavis Holding S.ar.l.

Luxemburské velkovojvodstvo, spolocnost’ registrovand v registri
obchodu a sluzieb Luxemburského vel’kovojvodstva pod ¢islom B156287
(Luxembourg Registre de Commerce et des Societes)

B156287

20. oktébra 2010

Rucitel bol zaloZeny na neobmedzenu dobu.

Spolo¢nikmi Rucitela pred notdrom Luxemburského velkovojvodstva

Stkromna spolo¢nost’ s obmedzenym rucenim (Société a responsabilité
limitée) zaloZena a existujica podla prava Luxemburské vel'kovojvodstvo

46A, Avenue J. F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské
vel’kovojvodstvo

+352 4271 71-3158
12 500 EUR

Spolo¢enska zmluva

Nadobuidanie majetkovych tcasti, a to v akejkol'vek podobe

v luxemburskych a zahrani¢nych spolo¢nostiach a vsetky iné formy
investovania, nadobudania kipou, upisovanim alebo akymkol'vek inym
spdsobom ako aj prevod vlastnictva predajom, vymenou alebo
akymkol'vek inym spdsobom cennych papierov a sprava, kontrola

a zhodnocovanie tychto majetkovych tcasti.

vvvvv

vvvvv

pomoci spolocnostiam, v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu
majetkovi tcast’ alebo spoloc¢nostiam, ktoré st sicastou tej istej skupiny
spolocnosti ako je samotny Rucitel.

Vykondvanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo financne;j
¢innosti, ktord je povaZovana za potrebni pre plnenie jeho predmetu
¢innosti.

Zakon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Ruéitela

Rucitel’ sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. Ku diiu vyhotovenia tohto
Prospektu Rucitel’ neeviduje Ziadne nesplatené tvery alebo pdzicky poskytnuté zo strany tretich os6b
ani ruCenia za tretie osoby (t.j. mimo Skupiny HB Reavis) vydané Rucitelom a ktoré by boli
relevantné vo vztahu k postudeniu platobnej schopnosti Rucitel'a, resp. schopnosti Rucitel’a splnit’ si
svoje zaviazky vyplyvajice z rucenia za Dlhopisy.

30




(d)

3.5

(a)

(b)

Od zverejnenia uctovnej zavierky Rucitel'a za kalendarny rok 2013 nenastali Ziadne nové udalosti
vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

Vyznamné investicie

Skupina HB Reavis uskutoc¢nila akvizicie novych pozemkov za tcelom realizdcie developerskych
projektov vo vySke 143 miliénov EUR v roku 2012 a vo vyske 77,6 miliénov EUR v roku 2013.
Akvizicie novych pozemkov v rokoch 2012 a 2013 sa uskutoc¢nili najmé vo VarSave, Prahe, Budapesti
a Londyne.

Investicné vydavky v rokoch 2012 a 2013 smerovali najmid do projektov Forum Business Center
(Bratislava), River Garden Office I (Praha), Konstruktorska Business Center (VarSava), River Garden
Office II/IIT (Praha), Vaci Corner Offices (Budapest), Metronom Business Center (Praha), Gdanski
Business Center I (VarSava) a Postepu 14 (VarSava). V roku 2012 boli investicné vydavky celkom
86,5 miliénov EUR a v roku 2013 celkom 112,6 miliéna EUR.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

Podl'a ¢l. A.2. zakladatel'ského dokumentu Rucitel'a je predmetom cinnosti Rucitel'a nadobuidanie
majetkovych ucasti, ato v akejkol'vek podobe v luxemburskych a zahrani¢nych spolo¢nostiach
a vSetky iné formy investovania, nadobidania kiipou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spdsobom
ako aj prevod vlastnictva predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spdsobom cennych papierov

vvvvv

vvvvv

alebo inym spdsobom poskytovanie pomoci spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel' priamu alebo
nepriamu majetkovi tcast’ alebo spolo¢nostiam, ktoré su sicastou tej istej skupiny spolocnosti ako je
samotny Rucitel’ a vykondvanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo financnej ¢innosti, ktord je
povazovand za potrebnu pre plnenie jeho predmetu cinnosti.

Rucitel’ je holdingova spolocnost’ Skupiny HB Reavis a sim nevykondva vyznamnu podnikatel'skd
¢innost’.

Hlavné ¢innosti

Skupina HB Reavis bola zaloZena v roku 1993 ako realitnd agentiira. Spolo¢nost’ si vel'mi rychlo
uvedomila nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave a stala sa priekopnikom tohto
segmentu na bratislavskom trhu, ked’ v roku 1996 dokoncila a odovzdala do uZivania prvi modernd
kanceldrsku budovu v Bratislave — Bratislava Business Center I-II (BBC I-II). S tymto projektom je
spojeny aj d’alsi milnik slovenského realitného trhu - v roku 1999 Skupina HB Reavis predala projekt
BBC I-II rakiskej realitnej spolo¢nosti CA Immobilien Anlagen AG ¢im zrealizovala prvi
inStituciondlnu realitnd transakciu na Slovensku. Projekt BBC I-II sa stal pre Skupinu HB Reavis
odrazovym mostikom k vystavbe d’alSich modernych kancelarskych priestorov v byvalej priemyselnej
z6ne Bratislavy (Prievozskd ulica) a k vytvoreniu modernej mestskej ,,business Stvrte. K dneSnému
ditu Skupina HB Reavis dokoncila a odovzdala do uZivania v rdmci Bratislavy vySe 270 tis. m2
modernych kanceldrskych priestorov a je vedicou developerskou skupinou v segmente kanceldrskych
priestorov v Bratislave s 30 az 35 % podielom na celkovej prenajimatelnej kanceldrskej ploche
A Standardu v meste. Skupina HB Reavis stoji aj za UspeSnym retailovym konceptom AUPARK,
ktory po uvedeni na bratislavskom trhu v roku 2001 (obchodné centrum AUPARK Bratislava)
roziirila aj do d’al§ich troch regiondlnych slovenskych miest (Piestany, Zilina, Kogice).

Pocas svojej vySe 20-rocnej histérie Skupina HB Reavis dokon¢ila a tispeSne odovzdala do uZivania
ndjomcov 21 projektov v celkovej velkosti viac ako 700 000 m2 prenajimatelnej plochy v troch
krajindch (Slovensko, Ceska Republika, Pol'sko). Skupina HB Reavis m4 hlavné sidlo v Luxemburgu
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(c)

a v stdasnosti aktivne poOsobi v piatich krajinich - na Slovensku, v Ceskej Republike, Pol'sku,
Mad’arsku a vo Velkej Britanii. Skupina HB Reavis ma kanceldriu aj v Istanbule v Turecku, avSak na
tomto trhu ku diiu zostavenia tohto Prospektu neinvestovala do Ziadneho realitného projektu.
Kanceldria Skupiny HB Reavis v Chorvatsku bola zatvorend na konci roku 2013.

.....

konkurenénych developerov v regiéne strednej Eurdpy. Integrovany model umoziiuje Skupine HB
Reavis pokryt vsetky fdzy developerského procesu - od akvizicie pozemku, cez pldnovaci a
povolovaci proces, stavebnu realizaciu a komercializaciu azZ po vlastny asset management a konecny
predaj projektu.

Skupina HB Reavis ziskala mnoho oceneni za udrZatel'ny development a ndkladovo efektivny spdsob
adresovania potrieb ndjomcov vo svojich projektoch. Skupina HB Reavis sa ako jedna z prvych
developerskych skupin v strednej Eurépe rozhodla uplatiiovat’ pre svoje projekty environmentalny
Standard BREEAM a od roku 2010 sa environmentdlny Standard BREEAM uplatiiuje pre vSetky
projekty Skupiny HB Reavis vo vystavbe a v pripravnej faze.

Podla rebricka dokonéenych projektov (rozhodujicim kritériom je stiéet ploch dokoncenych
projektov), zverejnenom v reSpektovanom odbornom periodiku EU Property v marci 2014 sa Skupina
HB Reavis umiestnila na 16. mieste v rdmci eurépskych developerov (posun zo 17. miesta v rebricku
zverejnenom v marci 2013).

Struktiira developerského modelu Skupiny HB Reavis

e Akvizicia pozemkov
¢ Projektovy management

Realitny development

Podnikatel’ska

Konceptudlny design
Povolovacie konanie
Leasing

linia

Sprava nehnutel'nost{

Sprava a management nehnutelnosti
Facility management

Investicny management
realitnych aktiv

Predaje projektov
Ziskavanie kapitdlu
Investiény management realitnych fondov

Generalny dodavatel pre
vystavbu

Projektov4 a technickd dokumentécia
Obstardvanie stavebnych dodavok
Stavebny management

o Financovanie
Podporné linie Marketing
Zdiel'ané sluzby IT
Préavne sluzby
Ludské zdroje
Obchodna stratégia

Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu 20 rozsiahlych projektov v krajindch svojho pdsobenia
s celkovou prenajimatel'nou plochou takmer 1 milién m2, pricom tieto projekty st v rdznych Stadidch
pripravy, pldnovania, povol'ovacieho konania alebo vystavby.

V stucasnosti md Skupina HB Reavis vo fize vystavby 6 projektov v Styroch krajindch s celkovou
prenajimatel'nou plochou 186,5 tis. m2, ktoré budd dokoncené v rokoch 2014 a 2016.
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Projekty vo vystavbe

Planované Prenajimatelna
Projekt Segment Lokalita stavebné plocha Sucasny stav
dokondenie (T 117))
Postepu 14 . .
Business kanceldrie VarSava, 2015 34.4 Projekt vo
Pol'sko vystavbe
Center
Gdanski .
Var§ Projekt
Business kanceldrie arsava, 2016 50,9 fojert vo
Pol'sko vystavbe
Center II.
River . Praha, Projekt vo
k 14 % 2014 2
Garden II-ITI ANCCRAE 1 Ceska republika 0 53 vystavbe*
Metronom .
Business | kanceldric | . LM 2015 335 Projekt vo
Ceska republika vystavbe
Center
Vaci Corners .. Budapest, Projekt vo
Offices kanceldrie Mad’arsko 2014 21.1 vystavbe*
33 King . Londyn, Projekt vo
kanceld 2016 21,3
William ANCCAE 1 Verka Britania : vistavbe
Spolu 186,5

*projekt stavebne dokonceny, prebieha priprava priestorov ndjomcov s planovanym odovzdanim ndjomcom v roku 2014

Hlavné projekty v priprave (okrem projektov vo vystavbe)

Plénovani Prenajimatelna
Projekt Segment Lokalita Vvistavba plocha
4 (tis. m2)
Pol’'sko
West Station Business
k lari VarSava, Pol'sk 2014-2017 64,0
Center I-II (spolo¢ne s PKP) ancetarie arsava, FOIsko
IC ;'I';“e'“a Business Center kanceldrie Varava, Pol'sko 2015-2017 95,7
Slovensko
Bratislava
in Ci i 1 h ’ 2016-201 1,2
Twin City shopping center maloobchod Slovensko 016-2019 61,
Bratisl
Twin City South kanceldrie ratistava, 2014-2024 1584
Slovensko
Alfa Park kanceldrie Bratislava, 2016-2023 175.8
Slovensko
Ceska republika
Apollo Business Center L. Brno, Ceska
Brno LII kancelarie Republika 2016-2018 51,8
Hradec Kralové
Aupark Hradec Kralové maloobchod | adec R ove, 2014-2016 24.4
Ceskd republika
Brno, Ceskd
Aupark Brno I-1I maloobchod . 2016-2020 72,5
republika
Multimodalne Logistické . Ostrava-Mosnov,
Centrum Ostrava-Mo$nov logistika Ceska republika 2016-2020 216,9

Hlavné trhy

Hlavné trhy, na ktorych Skupina HB Reavis pdsobi, st Slovenska republika, Ceskd republika, Pol'sko,
Mad’arsko a Velka Britdnia. Kanceldrie Skupiny HB Reavis sa okrem sidla Rucitel’'a v Luxemburgu,
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Luxemburské velkovojvodstvo nachadzaji aj v Bratislave, Prahe, VarSave, Budapestia Londyne.
Skupina HB Reavis m4 kanceldriu aj v Istanbule, Turecko, pri€om na tomto trhu ku diiu zostavenia
tohto Prospektu Skupina HB Reavis neinvestovala do Ziadneho realitného projektu.

Situdcia na trhu nehnutel’nosti v hlavnych mestdch strednej Eurépe a vo Vel’kej Britdnii

Makroekonomické situdcia na trhoch strednej Eurépy (Slovensko, Mad’arsko, Ceské republika a
Pol’sko) bola ovplyvnend viacerymi rizikami. PoI'sko, Mad’arsko a Slovensko sice zaznamenali v roku
2013 mierny nédrast HDP (hrubého doméceho produktu) na drovni 1,6 %, 1,1 % a 0,9 %, av§ak HDP
Ceskej republiky poklesol 0 0,9 %. Od zadiatku roku 2014 sa situdcia na uvedenych trhoch zacala
mierne zlepSovat’, pricom rychlejsi narast HDP (v medziro¢nom porovnani) bol tahany najmi
vplyvom silnejSiecho doméceho dopytu (Slovensko a Pol'sko) a priemyselnej produkcie (Madarsko
a Ceskd republika).

V roku 2013 bolo na relevantnych trhoch strednej Eurépy (Bratislava, Budapest’, Praha a VarSava)
dokoncenych 416 tis. m2 prenajimatelnych kanceldrskych ploch, pricom celkovd prenajimatelna
plocha v kanceldrskom segmente na tychto trhoch dosiahla 11,8 miliéna. To predstavuje medziro¢ny
narast o 1,5 %. Narast prenajimatelnej kanceldrskej plochy pocas roku 2013 vo VarSave, Prahe
a Budapesti dosiahol 7,8 %, 2,7 % a 0,9 %, pricom v Bratislave doslo k poklesu o 1,6 %. Tento vyvoj
odzrkadl'uje situdciu v strednej Eurépe priCom najvacsi podiel na celkovej kanceldrskej ploche
v strednej Eurépe predstavuje varSavsky trh s 35 %, nasledovany trhom v Budapesti (27 %), v Prahe
(25 %) a v Bratislave (13 %).

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov v hlavnych mestach krajin strednej Eurépy sa pohybovala
v prvom S$tvrtroku 2014 v rozpiati medzi 12,2 % (VarSava) a 18,5 % (Budapest). Neobsadenost’
kanceldrskych ploch vzréstla na vSetkych trhoch krajin strednej Eurdpy s vynimkou Bratislavy, kde
neobsadenost’ mierne poklesla.

Situécia na londynskom trhu kancelarskych priestorov je v sicasnosti ovplyvnend najmi zlepsSujicou
sa makroekonomickou klimou vo Velkej Briténii, silnym dopytom zo strany ndjomcov (ndrast dopytu
najmid zo strany ndjomcov z telekomunikacného sektora) ako aj relativne obmedzenou ponukou
plochu. Tieto faktory prispeli k vytvoreniu tlaku na narast ndjomného, pri¢om na Styroch z piatich
vyznamnych kanceldrskych lokalit v Londyne (City, Midtown, Southbank, West End) doslo k nérastu
ndjomného oviac ako 30 % pri porovnani rokov 2009 a2014. Dopyt po prenajimatelnych
kancelarskych plochach je tahany najmé sektorom technoldgii, médii a telekomunikécii (18 %
celkového dopytu) a finanénym sektorom (17 %).

Slovenskd republika

Skupina HB Reavis v sicasnosti spravuje kanceldrske, obchodné a logistické projekty, ktoré sa
nachddzajd v Bratislave, Sviatom Jure, PieStanoch, KoSiciach a Malom Sarisi.

Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu projektov kanceldrskych aobchodnych projektov
v Bratislave, Tren¢ine a KoSiciach, pricom rozsahom najvyznamnej$imi projektmi si multifunkény
projekt Twin City v Bratislave akanceldrsky projekt Alfa Park, na petrZalskej strane Dunaja.
V stcasnosti st projekty pripravované v ramci povol'ovacich konani.
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Vyvoj na trhu kanceldrskych nehnutel'nosti v Bratislave je zobrazeny v grafe ¢. 1
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Skupina HB Reavis doteraz postavila, prenajala a spravuje v Ceskej republike dva logistické projekty,
LC Lovosice (43,4 tis. m2 prenajimatelnej plochy) a LC Mosnov (14,3 tis. m2 prenajimatel’nej
plochy) a kancelarsky projekt v Prahe — River Garden I (19,3 tis. m2 prenajimatel'nej plochy).

Ku ditu zostavenia tohto Prospektu, Skupina HB Reavis dokoncuje priestory pre ndjomnikov v
kancelarskom projekte River Garden II/III v Prahe — Karline a vo vystavbe je kancelarsky projekt
Metronom BC v Prahe, ¢ast’ Nové Butovice.

Zaroven Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu obchodného centra v Hradci Krélové, kanceldrskeho
projektu a obchodného centra v Brne a disponuje zdsobnikom pozemkov pre vystavbu logistickych

objektov v lokalite Ostrava — MoSnov.

Vyvoj na trhu kanceldrskych nehnutel'nosti v Prahe je zobrazeny v grafe ¢. 2.
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Skupina HB Reavis vstipila na pol'sky trh vroku 2010 akviziciou pozemku v Casti VarSavy,
Mokotow-Sluzewiec. Aktivity Skupiny HB Reavis sa sustredili takmer vyluéne na kanceldrske
projekty vo VarSave. Vystavba prvého kanceldrskeho projektu — Konstruktorska BC (48,0 tis. m2
prenajimatel'nej plochy) — bola ukonc¢ena v roku 2013. Projekt je v stiCasnosti vo vlastnictve a sprave
Skupiny HB Reavis.
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Ku ditu zostavenia tohto Prospektu mala Skupina HB Reavis vo vystavbe projekt Postepu 14 a projekt
Gdanski BC, druhd faza. V priprave boli kanceldrske projekty VarSava — Zdpadnd stanica a projekt
v centre VarSavy, pri ulici Chmielna.

Vyvoj na trhu kanceldrskych nehnutel'nosti vo VarSave je zobrazeny v grafe ¢. 3
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Mad’arsko

Skupina HB Reavis vstipila na mad’arsky trh v roku 2012 akviziciou pozemku v Budapesti. Vystavba
prvého kanceldrskeho projektu — Vaci Corner Offices — bola ku diiu zostavenia tohto Prospektu
ukoncend s vynimkou zhotovenia vnitorného vybavenia priestorov pre ndjomcov. Projekt je
v sticasnosti vo vlastnictve a sprave Skupiny HB Reavis.

Vyvoj na trhu kanceldrskych nehnutel'nosti v Budapesti je zobrazeny v grafe ¢. 4
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Vel’ka Britdnia

Skupina HB Reavis vstipila na londynsky trh nehnutelnosti v roku 2013 akviziciou pozemku
s ndzvom ,,33 King William Street” v londynskej Casti City, pricom sucast'ou prevzatia pozemku boli
aj povolenia na vystavbu kanceldrskeho projektu. Demolécia existujicej nehnutel'nosti na pozemku
33 King William Street zacala v lete 2014, pricom zaciatok vystavby novej kanceldrskej budovy je
planovany na jar 2015.
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3.6

(a)

(b)

(c)

3.7

3.8

3.9

Vyvoj na trhu kanceldrskych nehnutel'nosti v Londyne je zobrazeny v grafe ¢. 5
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Okrem vysSie spomenutych projektov, Skupina HB Reavis aktivne monitoruje a posudzuje akvizi¢né
prilezitosti na vysSie spomenutych trhoch a Turecku s cielom zvysit’ podiel svojich developerskych
aktivit. V tejto suvislosti sa tieZ navySuje pocet zamestnancov v lokdlnych pobockich Skupiny HB
Reavis.

Organiza¢na Struktira

Pozicia Rucitel’a v skupine

Rucitel je najvysSou konsolidujicou a ovlddajicou entitou spolo¢nosti v rdmci Skupiny HB Reavis.
Rucitel’ je spolocnost’, ktora bola zaloZena v roku 2010 a m4 sidlo v Luxemburgu.

Organiza¢na Struktira skupiny

Organizacna Struktira Skupiny HB Reavis je uvedend v Casti 2.6(b) tohto Prospektu.

Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo skupiny

Rucitel je hlavnou kontrolujicou spolocnost'ou konsolidovanej Skupiny HB Reavis. Nakol'’ko Rucitel’
sdm nevykondva Ziadnu vyznamnd podnikatel'skd cinnost, konsolidovand ekonomickd a finan¢na
vykonnost’ Rucitel’a je zavisld od ekonomickej a financ¢nej vykonnosti nim ovladanych spolo¢nosti
v ramci Skupiny HB Reavis.

Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej ti¢tovnej zavierky
Rucitel'a overenej auditorom nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu nie st zndme trendy, neistoty, ndroky, zaviazky alebo
udalosti, ktoré by s redlnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu
Rucitela.

Prognozy a odhady zisku

Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvidza.

Riadiace a dozorné organy

Rucitel' je spoloCnostou srucenim obmedzenym (Société a responsabilité limitée) zaloZenou

a existujicou podla priva Luxemburského velkovojvodstva. Rucitel je riadeny predstavenstvom
zloZenym z manaZérov typu A, B aC. Za spolo¢nost konaji vZdy manaZér typu A spolocne
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(a)

s manaZérom typu B alebo osoba/osoby, ktorym bolo manaZérom typu A spolo¢ne s manazérom typu
B vydané a uznesenim predstavenstva udelené plnomocenstvo na konkrétne tkony.

Rucitel' nemd zriadend dozornd radu, pricom povinnost’ zriadit dozornd radu Rucitelovi v zmysle
platnych pravnych predpisov nevznikd.

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Jean Jacques Josset

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Jack Mudde

ManaZér A od 31. mdja 2013

Jean Jacques Josset ziskal vysokoSkolsky titul v oblasti komeréného prava
na Univerzite Picardie Jules Verne, Amiens vo Francizsku. V sic¢asnosti
pracuje na pozicii Client Services Director na oddeleni Real Estate
Services / Legal Department spolocnosti TMF Luxembourg S.A. Pred
prichodom do TMF Luxembourg S.A. (v roku 2007) zastdval funkciu
Senior Corporate Officer v spolo¢nosti Société Européenne de Banque
S.A. (patriacej do skupiny Intesa-Sanpaolo).

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Gérald Welvaert

ManaZér A od 3. jula 2013

Jack Mudde ziskal vysokoskolsky titul v oblasti prdva na Erasmus
Univesity of Rotterdam, v Holandskom kralovstve a vysokoskolsky titul
voblasti prdva aekondémie na International School of Law and
Economics v Hamburgu, Ghente a Manchestri. V sticasnosti je na pozicii
Deputy Managing Director v spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A. Pred
prichodom do TMF Luxembourg S.A. zastdval funkcie vo viacerych
spolo¢nostiach ako st napr. Equity Trust Co. S.A. (Luxembourg) alebo
Amaco (v Holandsku aj na ostrove Curacao).

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Neil Fleming Ross

ManaZér A od 11. aprila 2014

Gérald Welvaert ziskal titul Master v obchodnych a finanénych vedéach na
ICHEC v Bruseli a v oblasti rozpo¢tového riadenia na Solvay Business
School v Bruseli. V real estate oblasti aktivne pdsobi od roku 2004,
priCom v sticasnosti pdsobi na pozicii Client Services Director na
oddeleni Client Administration Department spolo¢nosti TMF
Luxembourg S.A.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Manazér C od 11. aprila 2014

Neil Fleming Ross ziskal vysokoSkolsky titul v oblasti obchodu na
Edinburgh University v Skétsku. Je ¢lenom Inititditu autorizovanych
tétovnikov v Skétsku. V st¢asnosti pdsobi ako nezivisly manaZér pre
spoloCnosti v oblasti real estate. V minulosti posobil napriklad
v spolocnosti Sanne Group (Luxembourg) SA na pozicii riaditel, v
spolo¢nosti  HERMES REIM v Londyne na pozicii riaditel av
spolo¢nosti Abu Dhabi Investment Authority, Spojené Arabské Emiraty
na pozicii Finanény manaZér.
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Pavel Trenka

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Ivan Chrenko

ManaZzér B od 11. aprila 2014

Pavel Trenka vyStudoval ekondémiu na Ekonomickej Univerzite
v Bratislave. Pred ndstupom do Skupiny HB Reavis (v roku 2007) posobil
ako Associate Partner v poradenskej spolo¢nosti McKinsey & Company,
kde radil klientom prevazne z oblasti financii a rychloobriatkového
spotrebitel’ského tovaru.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Marcel Sedlak

ManaZzér B od 27. decembra 2010

Ivan Chrenko je podnikatel'om a spoluzakladatel'om Skupiny HB Reavis.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Maarten J. Hulshoff

Manazér B od 20. oktobra 2010

Marcel Sedldk vyStudoval prdvo na Prdvnickej Fakulte Univerzity
Komenského v Bratislave. Je dlhoroénym riadiacim pracovnikom
v spolo¢nostiach Skupiny HB Reavis (od roku 2001). Pred prichodom do
Skupiny HB Reavis posobil ako senior pravnik v poprednej slovenskej
pravnej kanceldrii.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Michaél Watrin

Manazér C od 20. oktébra 2010

Maarten J. Hulshoff vyStudoval ekondémiu na Erasmus Univesity of
Rotterdam, v Holandskom kralovstve. V stucasnosti pdsobi ako clen
predstavenstva spolocnosti Brit Insurance Holdings N.V., Damen
Shipyards Group a Wilhelmina Aleida Foundation a ¢lenom dozornych
rad spolocnosti Goedland a Westplan Investments. V minulosti posobil na
viacerych poprednych manazérskych pozicidch, okrem iného aj ako Chief
Executive Officer v spolo¢nosti Rodamco Europe NV a predseda
predstavenstva v spolo¢nosti NCM Holding (premenovand na Atradius),
jedného z troch najvicsich poistovatel'ov kreditného rizika na svete.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Jifi Hrbacek

ManaZér A od 11. aprila 2014

Michaél Watrin ziskal vysokoskolské vzdelanie v oblasti riadenia
spolo¢nosti. V stucasnosti pdsobi na pozicii Team Leader v spolo¢nosti
TMF Luxembourg S.A. na oddeleni Client Administration Department.
Do roku 2006 posobil ako asistent manaZér v spolocnosti Fastnet
Luxembourg — CACEIS.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Manazér B od 11. aprila 2014

Jifi Hrbalek vyStudoval Vysokd Skolu ekonomicki v Prahe v odbore
medzindrodny obchod. V minulosti pdsobil ako Chief Financial Officer
v spolognosti  Ceské  Aerolinie, $éf Investicného bankovnictva
v spoloénosti Ceskd spofitelna (Erste Group), $éf firemného financovania
v spoloénosti ABN Amro Ceskd republika aj ako riaditel’ investi¢ného
fondu Zivnostenskej banky a &len predstavenstva investi¢nej spolo&nosti
vlastnenej Zivnostenskou bankou.
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(b)

3.10

(a)

(b)

3.11

(a)

Villiam Panéik

Funkcia s diiom ManaZér C od 11. aprila 2014
vzniku:
Vzdelanie, prax a iné Viliam Panéik je podnikatel'om a spoluzakladatel'om Skupiny HB Reavis.

relevantné informacie:

Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent nema vedomost’ o strete zdujmov na trovni riadiacich a dozornych organov Rucitel’a.
Hlavny spolo¢nik

Kontrola nad RucitePom

Podl'a informécii dostupnych Emitentovi ku dilu zostavenia tohto Prospektu je hlavnym spolo¢nikom
Rucitel'a spolo¢nost’” Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktord vlastni viac nez 90 %
podielu na zdkladnom imani Rucitel’'a. Kennesville Holdings Limited zaroven vykondva kontrolu nad
Rucitel'om.

Charakter kontroly nad Rucitelom zo strany jeho hlavného spolocnika vyplyva z titulu jeho prav
spolo¢nika a vlastnickych prdv. Kontrolné mechanizmy vykondvania vlastnickych prav hlavného
spolo¢nika Rucitela a opatrenia na zabezpecenie elimindcie zneuZitia tychto prav vyplyvaji zo
vSeobecne zavidznych predpisov.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad RucditeP’om

Emitentovi nie si zndme Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovladania a kontroly nad Rucitel'om.

Finan¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Rucitel’a
Historické finanéné udaje

Za rok konciaci 31. decembra 2012 a za rok konciaci 31. decembra 2013 vypracoval Rucitel
konsolidované uctovné zdavierky zostavené podla Medzindrodnych Standardov pre financné
vykaznictvo — IFRS. Tieto konsolidované ictovné zavierky Rucitel'a boli overené auditorom. Spravy
auditora tvoria sucast’ uctovnych zavierok Rucitela. Uvedené konsolidované uctovné zdavierky

Rucitel’a st uvedené v prilohdch 3 a 4 tohto Prospektu.

Rucitel nemd povinnost’ zostavovat’ priebezné tictovné zdvierky a ani sa k datumu tohto Prospektu
nerozhodol o zostavovani priebeznych tGctovnych zdvierok a Ziadne také zavierky ani nezverejnil.

Financné udaje Rucitela vyplyvajice z uvedenych konsolidovanych uctovnych zdvierok su
nasledovné:
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Konsolidovany vykaz o sithrnnom vysledku hospodarenia

Historické finan¢né adaje
31/12/2013 31/12/2012 31/12/2011
(v milionoch EUR) auditované auditované auditované*

Vynosy z prendgjmu a obdobné vynosy z investicii v

nehnutelnostiach 75,7 69,3 74,2
Prevadzkové naklady priamo stvisiace s prevadzkou

investicii v nehnutel’'nostiach -24,0 -20,8 -19.9
Cisté vynosy plyniice z prevadzky investicii v

nehnutelnostiach 51,7 48,5 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investici{ v nehnutel'nostiach 68,5 45,5 55,3
Zisk z predaja majetku 12,3 - 33,7
Vynosy z prevddzkovania verejnej dopravy 13,7 13,4 14,0
Ostatné prevadzkové vynosy 12,5 12,2 14,1
Mzdy a ostatné zamestnanecké benefity -16,0 -12,0 -16,3
Naklady na pohonné hmoty -3.0 -3.3 -3,5
Odpisy a amortizicia -39 -5,3 -5,5
Ostatné prevadzkové ndklady -32,8 -34,1 -34,2
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 103,0 64,9 111,9
Vynosové droky 1,0 0,7 1.4
Nakladové troky -15,2 -13,0 -15,5
Kurzovy zisk (strata), netto -8,6 6,9 -5,6
Ostatné prevadzkové vynosy 0,2 4,1 1,0
Ostatné prevadzkové naklady -1,5 -1,0 -1,2
Finan¢né ndklady, netto -24,1 -2,3 -19.9
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6 92,0
Splatnd dan z prijmov -2,2 -1,5 -34
OdloZena dan z prijmov 3,3 -7,9 -1,9
Daii z prijmov, netto 1,1 -9.4 -5,3
Zisk za uctovné obdobie 80,0 53,2 86,7

Ostatny suhrnny zisk/(strata)

Polozky, ktoré m6zu byt nésledné reklasifikované ako zisk

alebo strata 2,3
Precenenie zahrani¢nych dc¢asti na menu tctovnej zavierky -9,2 3,0 -2,5
Sthrnny zisk za Gétovné obdobie 70,8 56,2 86,5
Zisk za tictovné obdobie pripadajici na:

- Akciondrov Spolo¢nosti 79,2 53,0 85,1
- Vlastnikov nekontrolnych podielov 0,8 0,2 1,6
Zisk za tctovné obdobie 80,0 53,2 86,7
Sthrnny zisk za ictovné obdobie pripadajici na:

- Vlastnikov Spolo¢nosti 70,0 56,0 84,9
- Vlastnikov nekontrolnych podielov 0,8 0,2 1,6
Suahrnny zisk za Gétovné obdobie 70,8 56,2 86,5

*Z dovodu zmeny Struktiiry vykazovania vybranych poloZiek konsolidovaného vykazu o sihrnnom vysledku hospoddrenia
Rucitela (dalej len ,,vykaz“) v roku 2013 a za iicelom ziskania porovnatelnej bdzy vykazu za roky 2011-2013, bola struktiira a
vybrané polozky vykazu za roky 2011 a 2012 spéitne upravend na porovnatelnii bdzu, ¢im sa vykaz za roky 2011 a 2012 mierne
odlisuje od vykazu, ktory boli siicastou iictovnej zdvierky za rok 2012 a ktory tvori prilohu tohto Prospektu. Uprava iidajov za
rok 2012 bola ako sicast iictovnej zdvierky za rok 2013 overend auditorom. Uprava iidajov za rok 2011 nie je overend

auditorom. Uvedené upravy sa tykaji nasledujiicich poloZiek: Triby z prevddzkovania verejnej dopravy, Ostatné prevddzkové
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vynosy, Zamestnanecké benefity, Néklady na pohonné hmoty, Odpisy a amortizdcia a Ostatné prevddzkové ndklady. Uprava

Struktiiry a vybranych poloZiek vykazu nemajii vplyv na celkovy tictovny vysledok.

Konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie

Historické finan¢né udaje

Za rok kon¢iaci

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(v milionoch EUR) (auditované) (auditované) (auditované)
MAJETOK
Dlhodoby majetok
Pozemky, budovy a zariadenia 25,9 31,5 33,8
Investicie v nehnutel'nostiach - v pouZivan{ 648.4 691,2 697.,6
Investicie v nehnutel'nostiach - vo vystavbe 607,9 515,6 298.,6
Nehmotny majetok 1,7 2,1 2,5
Pohladavky a poskytnuté dvery 16,1 11,8 13,8
OdloZena danova pohl'adavka 8,0 13,4 -
Ostatny dlhodoby majetok 3,6 1,1 5,7
Dlhodoby majetok sucet 13116 1266,7 1052,0
Kratkodoby majetok
Dlhodoby majetok urceny na predaj 122,8 78,0 -
Z4asoby 3,8 39 3,8
Pohl'adavky z obchodného styku a iné pohl'addvky 42,7 38,9 52,7
Finan¢né derivaty a ostatny finanény majetok - 0,2 2,1
Preddavky na dan z prijmu - 4,0 -
Ostatny majetok 1,6 1,1 0,9
Peniaze a penazné ekvivalenty 47,6 47,6 141,8

95,7 95,7 201,3

Kréatkodoby majetok sicet 218.,5 173,7 201,3
SPOLU MAJETOK 1530,1 14404 1253,3
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v nominélnej
hodnote 1 EUR/akcia) - - -
Emisné dZio 651,2 660,6 643,6
Vysledok hospodarenia minulych rokov 196,8 117,6 78,4
Ocetlovacie rozdiely z precenenia na menu
uctovnej zavierky -8,7 0,5 -2,5
Vlastné imanie pripadajtice na podiely akciondrov 839,3 778,7 719,5
Vlastné imanie pripadajiice na nekontrolné podiely 18,3 17,5 17,3
SPOLU VLASTNE IMANIE 857,6 796,2 736,8
ZAVAZKY
Dlhodobé zavizky
Uvery dlhodobé 382,1 349,6 245,0
OdloZeny danovy zdvidzok 45,2 71,2 57,5
Ostatné zavizky 12,9 15,6 15,2
Dlhodobé zavizky sucet 440,2 436,4 317,7
Kréatkodobé zavizky
Zavizky priraditel'né k dlhodobému majetku 79,5 33,1 -
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urenému na predaj

[jvery kratkodobé 84,9 104,9 112,8

Zavizky z obchodného styku a iné zavizky 41,2 44,2 59,5

Vynosy budicich obdobi 13,6 13,2 14,1

Danové zavizky 13,1 12,4 12,4
152,8 174,7 198,8

Kréatkodobé zavizky sucet 232,3 207,8 198,8

SPOLU ZAVAZKY 672,5 644,2 516,5

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 1530,1 14404 1253,3

Konsolidovany vykaz peiiaznych tokov

(v miliénoch EUR) 2013 2012 2011

Periazné toky z prevddzkovej cinnosti

Zisk pred zdanenim 78,9 62,6 92,0

Upravy o:

Odpisy a amortizdcia 4,7 6,1 6,2

Zisk z precenenia investicii do nehnutel'nost{ -68,5 -45.5 -55,3

Zisk/strata z predaja nehnutel'nost{ -12,3 - -33,7

Vynosové troky -1,0 -0,7 -14

Nakladové droky 15,2 13,0 15,5

Ostatné nepenazné prevadzkové (ndklady)/vynosy 0,7 -0,6 0,3

Nerealizované kurzové (zisky)/straty 9,3 7,3

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu

pracovného kapitalu 27,0 27,6 23,6

Zmena stavu pracovného kapitdlu:

Znizenie/(zvySenie) pohl'adavok z obchodného styku a

ostatnych pohl'addvok -5,8 5,5 -18,2

ZniZenie/(zvySenie) zasob 0,1 -0,1 0,1

ZniZenie/(zvySenie) zavizkov z obchodného styku a ostatnych

zaviazkov -5,3 -5,5 13,7

Zvysenie/(znizenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov - 1,9 -0,7

Penazné toky z transakcii 16,0 29.4 18,5

Zaplatené uroky -10,5 -9,8 -8.9

Prijaté droky 1,0 0,7 1.4

Dane z prijmov(zaplatené)/prijaté spit’ 2,5 -5,5 -34

Cisté peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti 9,0 14,8 7,6

PeiiaZné toky z investi¢nej éinnosti

Nékup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku -7,9 -3,5 -33

Naékup investi¢ného majetku -71,6 -143,0

Stavebné ndklady sivisiace s investiciami do nehnutel'nosti -112,6 -86,5 -101,7

Preddavky zaplatené na investi¢ny majetok -1,6 -

Prijmy z predaja investicného majetku - 5.2 3,0

Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti ocistené o peniazné

prostriedky predanych dcérskych spoloc¢nosti 76,1 10,7 138,8

Prijmy z predaja ostatnych investicii - - 0,3

Vydavky na spldcanie tdverov a pdZiciek spriaznenym osobam - - -13.9

Obstaranie nehmotného majetku - -0,1

Prijmy z pdziciek od spriaznenych stran -0,3 0,4

Penazné prostriedky s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo - -1,5
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disponovat’

Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti -123,9 -218,3 23,2
PeiiaZné toky z financnej éinnosti
Prijmy z dverov a pdziciek 206,8 1479 110,9
Vydavky na splacanie dverov a pdziciek -81,7 -29.8 -67,1
Kipa mensinovych podielov - -12,5 -
Prijmy z predaja mensinovych podielov - - 10,3
Vklady vlastnikov - 17,0
Vyplatené dividendy -8,9 -13,8 -19,7
Cisté pefiainé toky z finan¢nej &innosti 116,2 108,8 344
Cisté (zniZenie) / zvySenie pefiaznych prostriedkov a
peniaznych ekvivalentov 1,3 -94,7 65,2
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 47,1 141,8 76,6
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci
obdobia 48,4 47,1 141.8
Zosiiladenie penaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov: -
- Penazné prostriedky s ktorymi nemoZe Skupina vol'ne
disponovat’ 1,5 1,5
- Penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného
na predaj 2,3 -1,0
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty ku koncu
obdobia 47,6 47,6 141,8
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci k 31.decembru 2012
Pripadajici na vlastnikov spolo¢nosti
Zakl. Emisné Rezerva z Podiel
imanie azio Nerozd. Kkurzovych mensinovych Vlastné
(v milionoch EUR) (Pozn.16)  (Pozn.16) zisk  rozdielov Spolu vlastnikov imanie spolu
Stav k 1. januaru -
2011 - 663,3 - 663,3 19,2 682,5
Zisk za ictovné -
obdobie - - 85,1 85,1 1,6 86,7
Ostatny suhrnny zisk - - 2,3 -2,5 -0,2 - -0,2
Celkovy suhrnny zisk - - 874 -2,5 84,9 1,6 86,5
Kipa podielu bez
kontrolného vplyvu v
dcérskej spolo¢nosti
od spriaznenej strany
® - - 9,0 - 9,0 3.5 12,5
Penazné prostriedky
zaplatené vlastnikom,
netto - -19,7 - - -19,7 - -19,7
Stav k 31. decembru
2011 - 643,6 78,4 -2,5 719,5 17,3 736,8
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Zisk za uctovné

obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Sthrnny zisk za
uctovné obdobie
spolu - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvilené dividendy - - -13,8 - -13,8 - -13,8
Stav k 31. decembru
2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok koncéiaci k 31.decembru 2013
Pripadajici na vlastnikov spolo¢nosti

Zakl. Rezerva Podiel
(v milionoch imanie Emisné azio z kurzovych mensinovych Vlastné
EUR) (Pozn.16) (Pozn.16) Nerozd. zisk rozdielov Spolu vlastnikov imanie spolu
Stavk 1.
januaru 2012 - 643,6 78,4 -2,5 719,5 17,3 736,8
Zisk za uctovné
obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny sihrnny
zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Celkovy sihrnny
zisk - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady
vlastnikov - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvélené
dividendy - - -13,8 - -13,8 - -13,8
Stav k 31.
decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za uctovné
obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatné stihrnné
straty - - - 9,2 -9,2 - 9,2
Sthrnny zisk za
uctovné obdobie
spolu - - 79,2 -9,2 70,0 0,8 70,8
Schvélené
dividendy - 94 - - -9,4 - 9.4
Stav k 31.
decembru 2013 - 651,2 196,8 -8,7 839,3 18,3 857,6
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(b)

()]

3.12

3.13

3.14

Stdne, spravne a arbitrazne konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku diiu zostavenia tohto Prospektu, Rucitel’ nie je a za
obdobie poslednych 12 mesiacov nebol ti€astnikom Ziadneho stidneho konania, spravneho konania ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny negativny vplyv na financnd
situdciu Rucitel’a.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Rucitela

V obdobi od poslednej auditovanej konsolidovanej uctovnej zdvierky Rucitela zostavenej za
kalendédrny rok konciaci sa 31. decembrom 2013 do diia zostavenia tohto Prospektu doSlo k niZSie
uvedenym zmendm vo finan¢nej situdcii Rucitel’a resp. Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis podpisala pocas prvych Styroch mesiacov roka 2014 dve dverové zmluvy na
financovanie developerskych aktivit v Budapesti a VarSave v celkovej sume 67,8 miliénov EUR.

V marci 2014 predala Skupina HB Reavis podiely v projektovej spolocnosti vlastniacej kancelarske
budovy City Business Center III — V na KaradZicovej ulici v Bratislave.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje Ziadne vyznamné zmluvy v rdmci Skupiny HB Reavis okrem zmliv uzatvorenych
v rdmci beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis a nemd uzavreté zmluvy, ktoré by mohli
viest’ ku vzniku zavizkov alebo ndroku, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Rucitela plnit’ zavizky
vyplyvajtce z rucitel'ského vyhlasenia.

V ramci beZnej podnikatel'skej ¢innosti Skupina HB Reavis uzatvara zmluvy tykajtce sa externého
financovania, zmluvy o predaji podielov v projektovych spolo¢nostiach tretim strandm, zmluvy o
zhotoveni diela v rdmci vystavby realizovanych projektov, zmluvy o ndjme, zmluvy o sprive
nehnutel'nosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajice sa poistenia majetku a zmluvy o
poskytovani rdéznych sluzieb.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov
Makroekonomické tidaje uvedené v odseku 3.5(d) ,,Hlavné trhy* pochddzaji od Eurostatu.

V odseku 3.5(d) ,,Hlavné trhy*, ¢ast’ ,Situdcia na trhu nehnutelnosti v hlavnych mestich strednej
Eurdpe a vo Velkej Britanii” pouzil Emitent idaje od nasledovnych tretich stran: Jones Lang LaSalle,
Deloitte Real Estate a Estates Gazette.

Emitent potvrdzuje, Ze informdcie pochddzajice od tretich strdn boli presne reprodukované a podla
vedomia Emitenta neboli vynechané Ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované informécie
boli nepresné alebo zavadzajice. Emitent ale nemdZe zaruCit' presnost a spravnost takto
reprodukovanych informdcii.

V ¢&lanku 3 ,,Udaje o Rugitelovi“ neboli pouZité vyhldsenia pripisované uréitej osobe ako znalcovi.
Opis Rucitel’ského vyhlasenia

Rucitel' sa na zdklade Rucitel'ského vyhldsenie bezpodmienecne a neodvolatelne zavizuje podla
ustanovenia § 303 Obchodného zdkonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zabezpefeny zdvdzok v den jeho splatnosti a takéto
neplnenie pretrvava dlhSie ako 10 (desat) Pracovnych dni, Rucitel' na pisomni vyzvu Majitel'a
Dlhopisov zaplati takd ciastku okamZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZije a Majitel’ Dlhopisov nebude povinny
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vyzvat Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava
podra tohto Rucitel'ského vyhldsenia voci Rucitel'ovi.

Pre ucely Rucitel'ského vyhldsenia sa za ,,Zabezpecené zdvizky* povazuji (i) akékol'vek penazné
zavizky Emitenta voci Majitelom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmid zdvizok zaplatit
menovitd hodnotu Dlhopisov a tirokovy vynos Dlhopisov, a (ii) akékol'vek peniazné zavéizky Emitenta
voci Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo m6Zzu vzniknit' v ddsledku neplatnosti, nedcinnosti
a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov (vritane zavidzkov zodpovedajicich bezdévodnému
obohateniu).

Zaviazky Rucitela vyplyvajice z Rucitel'ského vyhldsenia predstavuju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené zavizky Rucitel'a, ktoré maji navzdjom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzdjomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zdvizkami Rucitela, s vynimkou tych
zavizkov, ktoré m6Zu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujicich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Rucitel’ v Rucitel'skom vyhldseni prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa obozndmil s Prospektom a Emisnymi
podmienkami a bude Prospekt a Emisné podmienky dodrZiavat’ a bude nimi viazany v zneni vSetkych
ich pripadnych zmien a dodatkov.

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zdklade Rucitel'ského vyhldsenia priamo na ucet Majitel'a Dlhopisov
uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zaklade tohto Rucitel'ského vyhldsenia budi vykonané bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyZadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo Luxemburského vel'kovojvodstva G¢innymi v deni vyplaty danej
Ciastky (d’alej pre ucely tohto odseku len ,Den vyplaty”). Ak bude akdkol'vek takd zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyZadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky Géinnymi v
Den vyplaty, Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akdkol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo
inych poplatkov vyZadovand pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva G¢innymi v Deil
vyplaty, Rucitel’ je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpecil, Ze kazdy Majitel’ Dlhopisov
obdrz{ po vykonani takychto zrdzok alebo odpoctov taki sumu, akud by obdrzal, keby sa Ziadne také
zrdzky alebo odpocty nevyzadovali resp. akd by obdrzal ak by sa v pripade vyplaty Emitentom
uplatnila zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovand pradvnymi predpismi Slovenskej
republiky. Ak bude akdkol'vek takd zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana
pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva ucinnymi v Den vyplaty a takd zrdzka dani,
odvodov alebo inych poplatkov bude vyssia ako by bola zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyZadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky dc¢innymi v Denl vyplaty v pripade vyplaty
danej ciastky Emitentom, Rucitel' je povinny uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyZadovanej pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva
uc¢innymi v Den vyplaty a sumou zrdzky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ako by bola
vyZadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky dc¢innymi v Denl vyplaty v pripade vyplaty
danej ciastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpecil, Ze kazdy
Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrdzok alebo odpoctov takd sumu, akd by obdrzal,
keby vyplatu vykonal Emitent a uplatiiovali sa zrdZky dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky i¢innymi v Deti vyplaty.

Rucitel’ v Rucitel'skom vyhldseni d’alej vyhlasuje a zarucuje Majitel'om Dlhopisov odo diia t¢innosti
tohto Rucitel'ského vyhldsenia az do dplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov, Ze (i) je
opravneny platne vystavit' Rucitel'ské vyhldsenie, vykondvat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajice z
Rucitel'ského vyhldsenia, (ii)) ma vSetky nevyhnutné oprdvnenia a kompetencie na vydanie
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3.15

3.16

Rucitel'ského vyhlasenia, a (iii) obdrzal vsetky korpordtne a iné stihlasy, ktoré si potrebné na
vystavenie Rucitel'ského vyhladsenia a na plnenie zavidzkov z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhldsenie sa stane platnym a ucinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu aZ do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov.

Rucitel'ské vyhldsenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom. VSetky spory, ndroky, rozdiely
alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade Rucitel'ského vyhldsenia alebo v suvislosti s nim, vritane
vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruSeni alebo zruSeni a ndsledkoch jeho
zrusenia, sporov vztahujtcich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z Rucitel'ského vyhldsenia
alebo suvisiace s nim budd rieSené a s konecnou platnostou rozhodnuté prislusSnym sidom v
Slovenskej republike.

Képia podpisaného vyhotovenia Rucitel'ského vyhldsenia je uvedend ako priloha 5 tohto Prospektu.
Dokumenty k nahliadnutiu

V Pracovnych dioch v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod je mozné nahliadnut v sidle Emitenta, Karadzicova
12, 821 08 Bratislava, Slovenskd republika, do nasledujicich dokumentov (alebo ich képif):

(a) zakladatel'skd listina a stanovy Rucitel’a;

(b) konsolidovand uctovna zavierka Rucitel’a vratane priloh za kalendarny rok 2012;

() konsolidovand uctovna zavierka Rucitel’a vratane priloh za kalendarny rok 2013; a

(d) vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akdkol'vek Cast’ je sii€astou Prospektu

alebo na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Dokument uvedeny v odseku (c) bude tieZ zverejneny na webovom sidle Emitenta
www.hbreavis.com/hbreavisfinancesk. Okrem toho bude v Urenej prevddzkarni Administritora
v uvedenom case pristupny k nahliadnutiu origindl Rucitel'ského vyhldsenia.

Upozornenia

Pokial' nie je uvedené inak, vSetky financné udaje Rucitela uvedené v Prospekte vychddzaji z
finanénych vykazov zostavenych podla Medzindrodnych uctovnych Standardov (IFRS). Niektoré
hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného znamend, Ze
hodnoty uvddzané pre rovnaki informacnu poloZku sa moZu na rdéznych miestach mierne 1i§it a
hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym sictom hodnét, z ktorych
vychadzaju.

Pri uvadzani informdcii pochddzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku
primeranu starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii Emitent nemdZe zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhl'ady tykajice sa budiceho vyvoja Rucitel’a, jeho financnej situdcie, okruhu jeho
podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemoZno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny slub
Emitenta alebo Rucitel'a tykajici sa budicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto
budtce udalosti a vysledky zdvisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent ani Rucitel nemdze
uplne alebo scasti ovplyvnit. Investori, ktori maji zdujem o kipu Dlhopisov by mali uskuto€nit’
vlastni analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Prospekte a
svoje investi¢né rozhodnutia zaloZit' na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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4.1

4.2

4.3

(a)

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Zodpovedné osoby a vyhldsenie zodpovednych oséb

Osobou zodpovednou za informécie uvedené v tomto ¢lanku 4 ,,qu,r'e o cennych papieroch™ ako aj
v celom Prospekte je Emitent — spolo¢nost HB REAVIS Finance SK s. 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova
12, 821 08 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 47 241 420, zapisand v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka Cislo: 84029/B, v mene ktorej konaji Ing. Jifi
Hrbadek, konatel’ a Mgr. Zdenko Kudera, konatel’,

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni v3etkej ndleZitej starostlivosti si podla jeho najlepieho vedomia
tdaje obsiahnuté v tomto &lanku 4 ,,Ua’aje o cennych papieroch* ako aj v celom Prospekte v stlade so

skutotnostou a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit alebo zmenit ich
vyznam,

V Bratislave, dila 13. augusta 2014.

HB REAVIS Finance SK s. 1. 0.

F il
/ -
/ =
1 ng. Jiff Hrbagek Mgr. Zdenko Kugera
‘konatel konatel

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Dlhopisom st uvedené v &lénku 1 ,,Rizikové Saktory*.
Zikladné informicie

ZAujmy fyzickych a pravnickych oséb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent na zéklade Zmluvy o upisani poveri spolotnost Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.
a spolo¢nost’ Slovenskd sporiteliia, a. s. ako Vedicich manaZérov, aby za podmienok a v stlade s
ustanoveniami Zmluvy o upisani, kazdy oddelene k Datumu emisie upisal a kupil alebo zabezpegil
upisanie akpu Dlhopisov. Emitent, v sulade s Emisnymi podmienkami, tiez poveril spolo¢nost
Slovenskéd sporitel'iia, a. s., ¢innostami Kotadného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na
regulovany vol'ny trh BCPB.

Okrem toho kazdy ZaloZca a spolo€nost’ Slovenskd sporitelfia, a. s., so sidlom Tomaé&ikova 48, 823 37
Bratislava, Slovenska republika, v postaveni Agenta pre zabezpelenie uzavreli ZaloZni zmluvu,
ktorou sa zriadilo Zabezpecenie vo forme zédloZného préva k existujucim Nehnutelnostiam (t.].
s vynimkou Budtcich stavieb). Povinnosti Agenta pre zabezpedenie vo vztahu k Majitel'om
Dlhopisov st uvedené v Emisnych podmienkach. Képia podpisanej ZaloZnej zmluvy tvori prilohu 6
tohto Prospektu.

Niektoré aspekty vztahu Emitenta a Agenta pre zabezpe€enie budl upravené v Zmluve s Agentom
pre zabezpelenie, v ktorej Agent pre zabezpedenie vyjadri aj svoj sthlas byt viazany povinnostami
uvedenymi v tomto Prospekte. Agent pre zabezpefenie ma postavenie spoloéného a nerozdielneho
veritel'a a Majitelia Dlhopisov poverujii Agenta pre zabezpedenie vykonom ich prav podfa Emisnych
podmienok v stivislosti so Zabezpedenim.
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Ku dniu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny Emitentovi nie je zndmy Ziadny zdujem
akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre
Emisiu/ponuku.

(b) Dovody ponuky a pouzitie vyt'azku z Emisie

Ucelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych
odmien, ndkladov a vydavkov v suvislosti s emisiou, tykajicich sa najmi vypracovania Prospektu a
suvisiacich sluZieb, schvilenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych Cinnosti
(odmeny, ndklady a vydavky spolu v odhadovanej vySke okolo 300 000 EUR) je poskytnutie
financovania spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.

4.4 Popis a podmienky Dlhopisov

Dlhopisy sa riadia emisnymi podmienkami, ktoré boli zverejnené v Hospodarskych novinach dia
13. augusta 2014 (d’alej len Emisné podmienky).

V tejto casti Prospektu sa d’alej v zdujme plnej informovanosti investorov uvddza doslovny prepis
zverejnenych Emisnych podmienok.

EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV HB REAVIS 2019

Dlhopisy s pevnou drokovou sadzbou splatné v roku 2019 v celkovom objeme 30 000 000 EUR, ISIN:
SK4120010166 séria 01 (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem zahfna aj jeden Dlhopis), ktoré
si vydavané spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK s. r. o., so sidlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821 08,
ICO: 47 241 420, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZzka ¢&.:
84029/B (d’alej len Emitent), sa riadia tymito emisnymi podmienkami (d’alej len Emisné podmienky).

1. PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy st vydané v stlade so zdkonom €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len Zakon o dlhopisoch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvédlené rozhodnutim konatelov Emitenta zo dna 29. jila 2014 a
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo diia 28. jila 2014.

2. DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA A EMISNY
KURZ

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis ma nazov Dlhopis HB REAVIS 2019.

Celkovd menovitd hodnota Emisie, a teda najvySsia suma menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov,
je 30 000 000 EUR (slovom tridsat’ miliénov eur).

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje 99,713 % ich menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz).
3. PODOBA, FORMA, MENOVITA HODNOTA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v
Centrdlnom depozitdri cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, Bratislava 814 80,
ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa, VloZka ¢.
493/B (dalej len Centralny depozitar) podla zdkona ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a
investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej

len Zakon o cennych papieroch).
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Dlhopisy budi vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 000 EUR (slovom
jednostotisic eur) (d’alej len Menovita hodnota), v po¢te najviac 300 (slovom tristo) kusov.

Détum emisie Dlhopisov je stanoveny na 26. augusta 2014 (d’alej len Datum emisie). Dlhopisy budd
vydané k Datumu emisie. Peniazné prostriedky na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie
vynosov z Dlhopisov budi zabezpefené vykonom podnikatel'skej Cinnosti Emitenta a realizdciou
vynosov z nej plyndcich.

Dlhopisy nebudd vyddvané na zdklade verejnej ponuky a budid pontkané v Slovenskej republike
obmedzenému okruhu vopred zndmych investorov (najmi inStituciondlnych), ktorych pocet
nepresiahne 150 (slovom jednostopitdesiat), prostrednictvom Vedicich manazérov (ako s
definovani niZsie), ktori obstardvajui pre Emitenta umiestnenie Dlhopisov a s tym suvisiace sluzby.

Emitent najneskdr k Datumu emisie poZiada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysok4 17, Bratislava 811 06, ICO:
00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sa, VloZzka ¢.
117/B (d’alej len BCPB).

VYMENNE A PREDKUPNE PRAVA A PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI
S Dlhopismi nie si spojené Ziadne predkupné ani vymenné prava.

Majitel’ Dlhopisu mé najmé v silade s tymito Emisnymi podmienkami pravo na splatenie Menovitej
hodnoty Dlhopisov, vyplatenie tdrokového vynosu, pravo na tcast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako
je tento pojem definovany niZzSie) a prava vyplyvajice zo Zabezpecenia (ako je tento pojem
definovany nizsie).

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla platnych
pravnych predpisov, najmid podla prisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a
reStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav,
ktoré sui podmienené sihlasom Schodze a prav vykondvanych vylu¢ne Agentom pre zabezpecenie v
sulade s tymito Emisnymi podmienkami.

MAJITELIA DLHOPISOV

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ticte majitel'a v Centralnom depozitéri alebo na tcte
majitel'a vedenom ¢lenom Centrdlneho depozitdra si Dlhopisy evidované, alebo ktord je ako majitel’
Dlhopisov evidovand osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzite'skom tucte (d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte vedenom Centralnym depozitdirom, Emitent si vyhradzuje pravo
spolahniit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré si
evidované na drZitel'skom tucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitel'a
Dlhopisov a vykondvat’ vo¢i Emitentovi na tcet Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne tkony (¢i uz v
jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi, akoby tito osoba bola ich majitelom.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doru¢ené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator budi pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov za ich opravneného majitel'a vo vSetkych
ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v silade s tymito Emisnymi podmienkami.

PREVOD DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend. K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou prevodu
vykonaného Centrdlnym depozitirom alebo c¢lenom Centrdlneho depozitira alebo osobou, ktora
eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom tucte, ktory pre tito
osobu vedie Centrdlny depozitdr.
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9.1

9.2

S vynimkou Agenta pre zabezpecenie nebol ustanoveny spolocny zastupca Majitel'ov Dlhopisov alebo
akykol'vek iny zastupca Majitel'ov Dlhopisov.

STATUS ZAVAZKOV EMITENTA Z DLHOPISOV

Zavizky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené
zaviazky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podl'a tychto Emisnych podmienok), ktoré maji navzdjom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzijomnych preferencii a prinajmenSom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budicimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zdvizkami Emitenta, s
vynimkou tych zavizkov, ktoré mozu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujtcich sa vSeobecne na prava veritelov.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitid hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavézuje sa im
splatit Menoviti hodnotu Dlhopisov a vypldcat’ urokové vynosy v silade s tymito Emisnymi
podmienkami.

ZABEZPECENIE DLHOPISOV A AGENT PRE ZABEZPECENIE
Zabezpecenie Dlhopisov
Zavizky z Dlhopisov budu zabezpecené:

(a) rucitel'skym vyhldsenim spolocnosti HB Reavis Holding S.a r.l., zaloZenej a existujuicej
podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spoloc¢nost s rucenim obmedzenym
(société a responsabilité limitée), so sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855
Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v luxemburskom obchodnom
registri (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod ¢islom B-156.287
(d’alej len Ruéitel’) v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Rucenie); a

(b) zaloznym pravom prvého poradia v prospech Agenta pre zabezpecenie k Nehnutelnostiam
(d’alej len Zabezpecenie Nehnutelnost’ami);

(Rucenie a Zabezpecenie NehnuteI'nostami d’alej aj Zabezpecenie).
Rucenie

Ruditel'ské vyhldsenie vo forme neodvolatelnej zdruky (d’alej len Rudite’ské vyhlasenie) bolo
uskutocnené Rucitelom tak, Ze nadobudne tucinnost’ najneskdr k Datumu emisie. Rucitel’ sa
bezpodmiene¢ne a neodvolatelne zavizuje kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj penazny zavidzok z Dlhopisov v deii jeho splatnosti a
takéto neplnenie pretrvdava dlhsie ako 10 (slovom desat) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek
potencidlneho dlhu Emitenta voc¢i niektorému z Majitelov Dlhopisov vyplyvajiceho z mozZnej
neplatnosti, netdcinnosti alebo nevymahatelnosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnd vyzvu
Majitela Dlhopisov zaplati takd ciastku okamZite, nepodmienene a bezodkladne. Zavizky z
Rucitel'ského vyhldsenia zakladaju priame, v§eobecné, nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené
zaviazky Rucitela, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek
vzdjomnych preferencif a prinajmen§om rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi
terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
nezabezpeCenymi zdvizkami Rucitela, s vynimkou tych zdvidzkov, ktoré moézu mat prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vS§eobecne na
prava veritel'ov.
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9.3

Rovnopis Rucitel'ského vyhldsenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beZnej
pracovnej dobe v Urcenej prevddzkarni (ako je tento pojem definovany niZSie) Administratora.

Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami a Agent pre zabezpecenie

Majitelia Dlhopisov si zastipeni Agentom pre zabezpecenie, ktory je v postaveni spolocného a
nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom penazného zavidzku Emitenta
vyplyvajiceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov.

Emitent sa rozhodol zabezpecit' splatenie Dlhopisov Zabezpecenim Nehnutelnostami s pomocou
indtititu Agenta pre zabezpecenie, ktory je zmluvne zaviazany vyplatit vytazok z realizicie
Zabezpecenia Nehnutel'nostami Administratorovi za ucelom jeho vyplaty Majitelom Dlhopisov v
rozsahu nesplneného peniazného zavizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie Nehnutel'nostami sa
zriad’'uje v prospech Agenta pre zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutel'nostami, s vynimkou Buducich stavieb, bude u¢inne zriadené najneskor jeden
Pracovny den pred Datumom emisie zdpisom do katastra nehnutelnosti. Zabezpecenie akoukol'vek
Budicou stavbou (zdloZnym pridvom prvého poradia v prospech Agenta pre zabezpecenie), bude
ucinne zriadené na zaklade vyzvy Agenta pre zabezpecenie prislusnému ZaloZcovi ked vystavba
Budicej stavby bude v takom stave, Ze je zrejmé stavebnotechnické a funkéné usporiadanie prvého
nadzemného podlazia Buducej stavby a takdto rozostavand Budiica stavba je spdsobild byt zapisana
do katastra nehnutel'nosti a mdze k nej byt’ zriadené zélozné pravo.

Kazdy Majitel Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmi
upisanim, kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stdhlas (i) s tym, Ze Agent pre
zabezpecenie je v postaveni spolocného a nerozdielneho veritela ohl'adom penaznych zavidzkov z
Dlhopisov voci nemu a teda, Ze Agent pre zabezpeCenie mé svoje vlastné a nezdvislé pravo ziadat’
Emitenta o plnenie petaznych zdvizkov z Dlhopisov v Case ich splatnosti, (ii) aby Agent pre
zabezpecenie vykondval vSetky prdva, prdvomoci a opravnenia, ktoré vyplyvaji z tychto Emisnych
podmienok, ZiloZznej zmluvy (ako je tento pojem definovany niZSie) a Zmluvy s agentom pre
zabezpeenie (ako je tento pojem definovany niZ§ie), (iii) s uzavretim Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie a ZaloZnej zmluvy a (iv) Ze k vykonu Zabezpecenia NehnuteI'nostami je opravneny len
Agent pre zabezpecenie.

(a) Opis Nehnutelnosti

Nehnutel'nosti pozostavaji z:

@1) Pozemkov:
. parcelné &islo 5354/20, o vymere 35 970 m®, druh pozemku ostatné plochy;
. parcelné &islo 5355, o vymere 8 165 m”, druh pozemku zahrady;
. parcelné &islo 5353/33, o vymere 12 216 m’ druh pozemku zastavané

plochy a nadvoria;

. parcelné &islo 5353/50, o vymere 954 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria;

. parcelné &islo 5353/88, o vymere 4 154 m’ druh pozemku zastavané
plochy a nddvoria;

. parcelné &islo 5353/87, o vymere 7 719 m% druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria; a
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z w7

. parcelné &islo 5221/28, o vymere 2 087 m?, druh pozemku ostatné plochy,

ktoré sa nachddzaju v katastrdlnom tzemi PetrZalka, obec Bratislava m.¢. Petrzalka
a su zapisané na liste vlastnictva ¢. 3329 vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len NehnuteP’nosti I);

(i) Pozemku s parcelnym &islom 5354/21, o vymere 8 519 m’ druh pozemku ostatné
plochy, ktory sa nachddza v katastrdlnom tzemi Petrzalka, obec Bratislava m.¢.
Petrzalka a je zapisany na liste vlastnictva ¢. 4575 vedenom Okresnym tiradom
Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len Nehnutel’nosti II);

(iii) Pozemku s parcelnym &islom 5353/67, o vymere 6 079 m’, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, ktory sa nachddza v katastrdlnom uzemi Petrzalka, obec
Bratislava m.C. Petrzalka a je zapisany na liste vlastnictva €. 4574 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastrdlnym odborom (d’alej len Nehnutelnosti
III); a

@iv) akejkol'vek stavby, ktord sa zapisuje do katastra nehnutelnosti a ktord prislusny
ZaloZca (ako je definovany niZSie) ako jej vlastnik zriadi na akomkol'vek svojom
pozemku, ktory je sicastou Nehnutel'nosti, vratane akychkol'vek a vSetkych jej Casti
a pomocnych priestorov, nie vSak akékol'vek rozvody vody, kanalizicie, elektriny a
plynu ako aj ich pripojky, teplovody, transformacné stanice, regulacné stanice,
elektronické komunikacné siete a vedenia, prijazdové a pristupové pozemné
komunikdcie vratane chodnikov, ktoré sa nachadzaju na Nehnutel'nostiach (d’alej
len Budiice stavby alebo akdkol'vek z nich Budiica stavba);

(Nehnutel'nosti I, Nehnutelnosti II, Nehnutel'nosti III a Budice stavby spolocne
NehnuteP’nosti), pricom pre vylicenie pochybnosti:

(A) Nehnutel'nost'ami st aj akékol'vek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim
alebo inak z Nehnutelnosti, a to aj viacndsobne; a

B) Budice stavby sa stavaju stcastou definicie pojmu ,,Nehnutelnosti* aZ po uzavreti
prisluSnej ZaloZnej zmluvy.

Nehnutelnosti I st vo vlastnictve spolo¢nosti INLOGIS VII s. r. o., so sidlom Karadzicova
12, Bratislava 821 08, ICO: 35 939 672, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 36370/B, Nehnutel'nosti II sd vo vlastnictve spolo¢nosti
INLOGIS V s. r. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821 08, ICO: 47 234 717,
zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
73942/B a Nehnutelnosti III st vo vlastnictve spolo¢nosti INLOGIS IV s. r. o., so sidlom
Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08, ICO: 47 234 652, zapisanej v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 73904/B (INLOGIS VII s. r. o.,
INLOGIS V s. r. 0. a INLOGIS 1V s. 1. 0. dalej jednotlivo len ZaloZca a spolo¢ne ako
ZaloZcovia) a ku diiu vyhotovenia tychto Emisnych podmienok nie su zataZené Ziadnym
zdloZnym prdvom, zabezpeCovacim prevodom prdva, zabezpeCovacim postipenim
pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spitnym prevodom alebo
postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek
prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok. Na zdklade ocenenia vypracovaného
spolo¢nostou Jones Lang LaSalle s. 1. 0., so sidlom ASTORIA PALACE, HodZovo ndmestie
1A, 811 06 Bratislava, ICO: 36 669 504, zapisanou v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 42088/B (d’alej len JLL) zo dna 22. méaja 2014 (d’alej
len Ocenenie JLL) bola stanovend trhovd hodnota existujicich Nehnutelnosti (t.j. s
vynimkou Budducich stavieb) vo vyske 38 600 000 EUR (slovom tridsatosem miliénov
Sest’stotisic eur). Pre odstranenie pochybnosti, uvedené ocenenie Nehnutelnosti nie je
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znalecky posudok v zmysle vyhldsky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov.

Agent pre zabezpecenie

Cinnostou Agenta pre zabezpelenie vo vztahu k Dlhopisom bola poverend spoloénost
Slovenska sporitel'nia, a. s., so sidlom TomaSikova 48, Bratislava 832 37, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, Oddiel Sa, VloZka ¢.
601/B (d’alej len Slovenska sporitel'fia). Slovenska sporiteltia informovala Emitenta, Ze sa
rozhodla upisat’ a aZ do doby konecnej splatnosti Dlhopisov drZat’' najmenej jeden Dlhopis.

Vztah medzi Emitentom, ZaloZcom a Agentom pre zabezpecenie v suivislosti s pripadnym
vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nostami v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s
niektorymi d’al§imi administrativnymi ikonmi vo vztahu k Zabezpeceniu Nehnutel'nostami
je upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpecenie uzavretou medzi Emitentom, ZaloZcami a
Agentom pre zabezpeCenie (d’alej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie). Rovnopis
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v
beZnej pracovnej dobe v Urcenej prevddzkarni Administratora.

Zriadenie Zabezpecenia Nehnutel'nostami

Za tcelom zriadenia zdlozného prava k Nehnutel'nostiam s vynimkou Budicich stavieb,
ktoré bude v poradi rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé, Emitent zabezpecil,
Ze kazdy ZaloZca uzavrel s Agentom pre zabezpeenie zdloznd zmluvu (zdloZné zmluvy) (v
texte tychto Emisnych podmienok len ZaloZna zmluva) a podal ndvrh na vklad zdloZného
prava k Nehnutel'nostiam s vynimkou Buducich stavieb do katastra nehnutelnosti tak, aby
bol vklad ucinne vykonany najneskor jeden Pracovny deil pred Ddtumom emisie.

Za tcelom zriadenia zdloZzného prava ku kazdej Budicej stavbe, ktoré bude v poradi
rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé, Emitent zabezpeci, zZe kazdy ZaloZca,
na ndklady Emitenta a v tizkej sti¢innosti s Emitentom a Agentom pre zabezpecenie, uzavrie
s Agentom pre zabezpeCenie zdlozni zmluvu (priCom kaZdd sa bude po jej uzavreti
povazovat za Zaloznd zmluvu v zmysle tychto Emisnych podmienok) na zdklade vyzvy
Agenta pre zabezpecenie prislusnému ZalozZcovi, ked’ vystavba Budticej stavby bude v takom
stave, Ze je zrejmé stavebnotechnické a funkEné usporiadanie prvého nadzemného podlazia
Budicej stavby a takdto rozostavanid Buduca stavba je spdsobild byt zapisand do katastra
nehnutel'nosti a mdzZe k nej byt zriadené zdlozné pravo. Prislusny ZaloZca poda ndvrh na
vklad zaloZného prava ku kazdej Budicej stavbe do katastra nehnutel'nosti.

Zabezpecené pohladavky su vymedzené v kazdej ZdloZnej zmluve a okrem iného zahfiaji
vsetky stcasné a budiice podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre zabezpecenie
(ako veritela a zdroven spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym jednotlivym
Majitelom Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov
voci takému Majitelovi Dlhopisov) voc¢i Emitentovi, spolu s trokmi, urokmi z omeskania,
ndkladmi, vydavkami a akymkol'vek inym prisluSenstvom alebo akoukol'vek ich castou,
ktoré vznikli alebo mdéZzu vzniknit na zdklade alebo v suvislosti s Dlhopismi a/alebo
ZaloZznou zmluvou. Rovnopis kazdej uzavretej Zéloznej zmluvy je k dispozicii k
nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beZnej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

Emitent zabezpeci, Ze kazdy ZéaloZca bude Zabezpecenie Nehnutel'nostami riadne udrziavat
v plnom rozsahu a7 do okamihu splnenia vSetkych zdvizkov Emitenta z Dlhopisov.
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(d)

(e)

Vymadhanie zdvizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je oprdavneny ako spolocny a nerozdielny veritel s kazdym
jednotlivim Majitel'om Dlhopisov (ohl'adom penazného zdviazku Emitenta vyplyvajiceho z
Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov) poZadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek
Ciastky, ktord je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov ohl'adom
peiiazného zdvizku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov, vritane ich vymadhania
prostrednictvom vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami (ktoré je zriadené iba v prospech
Agenta pre zabezpecenie). Z tohto dovodu st vSetci Majitelia Dlhopisov povinni vykondvat’
svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit® existenciu alebo kvalitu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami (vratane uplatnenia a vymdhania akejkol'vek penaZnej
pohl'adavky voci Emitentovi na zdklade Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
Nehnutel'nost'ami), iba v si¢innosti s Agentom pre zabezpecenie a jeho prostrednictvom.

Postup Agenta pre zabezpefenie pri vymdhani zdvdzkov a vykone Zabezpeenia
Nehnutel'nostami

Ak nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavidzkov a nasledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat’ predCasnd splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo vymdhani
zavizkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a o vykone Zabezpecenia
Nehnutel'nostami, Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ v silade s uznesenim Schodze, a
to bez zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o mu bude Emitentom, Administratorom alebo
ktorymkol'vek Majitelom Dlhopisov dorucend zapisnica z danej Schddze. Agent pre
zabezpecenie vykona Zabezpecenie Nehnutelnostami (t.j. realizuje vykon zélozného prava)
za podmienok stanovenych v Zéloznej zmluve niektorym z nasledujicich spdsobov
stanovenych v Zdiloznej zmluve: (i) priamym predajom Nehnutelnosti, (ii) predajom
Nehnutel'nosti vo verejnej sutazi vyhldsenej Agentom pre zabezpeCenie, alebo (iii)
akymkol'vek inym spdsobom pravne moZnym v cCase zaCatia vykonu Zabezpecenia
Nehnutel'nostami (vykonu zalozného prava).

Vytazok z vykonu ZabezpeCenia Nehnutelnostami Agent pre zabezpecCenie po odpocitani
svojich nakladov a pripadnych d’al$ich ndkladov na vykon Zabezpecenia Nehnutel'nostami a
odmeny vo vySke 2 % (slovom dve percentd) z vytazku realizdcie Zabezpecenia
Nehnutel'nostami bez zbyto¢ného odkladu prevedie na ucet Administratora za udcelom
vyplatenia Majitelom Dlhopisov v silade s tymito Emisnymi podmienkami. Vyplatou
Ciastky podla predchadzajicej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju
povinnost’ vo¢i Majitelom Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia
Dlhopisov nebudd moct’ v suvislosti s takto vyplatenou ciastkou uplatiiovat’ Ziadne d’alSie
naroky voci Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat” Majitel'ov
Dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a o obsahu kazdého
podstatného ozndmenia alebo dokladu, ktory v stvislosti s vykonom Zabezpecenia
Nehnutel'nostami dostane ¢i vyhotovi, a to spdsobom uréenym v prislusSnom rozhodnuti
Schodze. V pripade, Ze vytazok z vykonu ZabezpeCenia Nehnutelnostami nebude
postacovat’ na thradu vsetkych penaznych zavizkov z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia
Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu ZabezpeCenia Nehnute'nostami pomerne a
neuspokojend Cast’ penaznych zdavdzkov z Dlhopisov bude dalej vymdhatel'nd voci
Emitentovi v sdlade s platnymi pradvnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre
zabezpecenie povinny titulom § 515 zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zdkonnik, v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len Ob¢iansky zakonnik) uhradit Ziadnemu Majitel'ovi
Dlhopisov ni¢ navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami
bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcenej osobe.
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Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecCenie obdrzi v suvislosti s vykonom
Zabezpecenia Nehnutelnostami, vratane vytazku zo ZabezpeCenia Nehnutelnostami
(pripadne aj spenaZenia v konkurze), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od
svojho ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podla tohto bodu
tychto Emisnych podmienok. Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit’ Ziadny udrok z
prostriedkov nim obdrzanych.

Zanik Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami

Ak Emitent nemd voci Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny penazny zavizok z
Dlhopisov a Ziaden takyto penazny zdvdzok nemodZze vzniknut' ani v budtcnosti (priCom
Agent pre zabezpeCenie je v tejto suvislosti oprdvneny vyziadat' si stanovisko od
Administratora), Agent pre zabezpeCenie na zdklade pisomnej Ziadosti Emitenta alebo
ZaloZcu vystavi do 10 (slovom desiatich) Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpecenia
Nehnutel'nostami alebo potvrdenie o zdniku Zabezpecenia NehnuteI'nost’ami.

Zodpovednost Agenta pre zabezpecenie

Pri plneni funkcie Agenta pre zabezpecenie je Agent pre zabezpecenie povinny postupovat’ s
odbornou starostlivostou, v silade so zdujmami Majitelov Dlhopisov a je viazany ich
pokynmi vo forme uznesenia Schddze, ako je uvedené nizsie.

Agent pre zabezpecenie ma voci Majitel'om Dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti, ktoré su
uvedené v tychto Emisnych podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre
zabezpeenie nemd Ziadne povinnosti komisiondra, mandatara, zdstupcu alebo poradcu voci
Majitel'om Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj sthlas so svojimi pravami a
povinnostami uvedenymi v tychto Emisnych podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a Majitelia Dlhopisov sa budid mdct domdhat’ svojich prav voci Agentovi
pre zabezpecenie tak ako st uvedené v tychto Emisnych podmienkach v silade s prisluSnymi
ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich osob podla Obcianskeho
zdkonnika.

Agent pre zabezpeCenie nie je zodpovedny voc¢i Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov za
akékol'vek svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou
nedbanlivostou alebo Umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek
Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v dosledku porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie
akakol'vek $koda, Majitel’ Dlhopisov sthlasi s tym, Ze Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu
zodpoveda podla predchadzajicej vety) bude povinny nahradit’ tito $kodu iba do vysky
skutocnej Skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu neplnenia
zavizkov alebo inému poruseniu Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie
nemd vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zavidzkov, pokial’ mu prisluSnd skuto¢nost’ nie
je ozndmend v silade s tymito Emisnymi podmienkami. Agent pre zabezpecenie
nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky) s pripisanim na tcet akejkol'vek
Ciastky, ktord ma Agent pre zabezpecenie povinnost poukazat podla tychto Emisnych
podmienok ak Agent pre zabezpecenie vykonal vSetky potrebné kroky v najkratSom moZnom
Case za ucelom plnenia poZziadaviek predpisov alebo postupov prislusného platobného
systému pouzivaného Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta a
Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.
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Oprévnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak tieto Emisné podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo
rozhodnutie Schodze v silade s tymito Emisnymi podmienkami vyslovne neukladaji
Agentovi pre zabezpecenie postupovat’ urcitym spdsobom, Agent pre zabezpecenie je
oprdvneny vykondvat svoje prdva a povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim
Nehnutel'nost'ami podl'a vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie mozZe vykondvat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitelom alebo
ZaloZzcom (vritane poskytovania financovania a vykondvania cinnosti suvisiacich s
financovanim), m6Ze nadobtidat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma
nérok na stvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa mdZe zdrzat akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho ndzoru
mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
@) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je oprdavneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym
ozndmenim adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v
Zmluve s agentom pre zabezpecenie s ucinnostou 30 (slovom tridsat) dni od
dorucenia ozndmenia. Emitent moZze poverit vykonom funkcie Agenta pre
zabezpeCenie v sudvislosti s Dlhopismi len ind banku alebo pobocku zahrani¢nej
banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tdto zmena nesmie
byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje ndstupnickeho Agenta pre zabezpefenie do 14 (slovom
Strndstich) dni od dorucenia ozndmenia vysSie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo
sdm postupit’ vetky svoje prdva a previest' vSetky svoje povinnosti podla tychto
Emisnych podmienok, ZiloZznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na
ind Kvalifikovand osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stand u¢innymi, iba ak ndstupnicky Agent
pre zabezpecenie ozndmi Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie
prijima a Ze podl'a ndzoru néstupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané
kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vSetky oprdvnenia Agenta pre
zabezpeCenie vyplyvajice z tychto Emisnych podmienok, vSetkych ZiloZnych
zmliv a Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie. Po podani tohto ozndmenia sa
nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane Agentom pre zabezpecenie, nebude vSak
mat’  Ziadnu zodpovednost za akékol'vek konanie alebo opomenutie
predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu Agenta pre
zabezpecenia oznami Majitelom Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(ii) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho ndstupcu alebo (ii) nebude
moct’ vykondvat’ svoju beznud podnikatel'ski ¢innost’ (z dovodu odnatia prisluSnych
podnikatel’skych opravneni, niitenej spravy, konkurzného alebo restrukturaliza¢ného
konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona
o konkurze, Emitent bez zbyto€ného odkladu informuje o tychto okolnostiach
Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpeCenie v
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suvislosti s Dlhopismi ind Kvalifikovani osobu. T4to zmena nesmie byt Majitelom
Dlhopisov na ujmu.

G Uplatnenie narokov v konkurze a reStrukturaliz4cii Emitenta

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihldsit’ v konkurze alebo reStrukturalizacii Emitenta
ziadnu pohladavku Majitel'a Dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta uspokojuje ako
podriadend pohl'addvka podla § 95 ods. 3 Zikona o konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej
pohladavky ako spolocného a nerozdielneho veritela, ktord zodpoveda podriadenej
pohl'addvke ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov.

Kazdy Majitel' Dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytnit Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informdcie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i je
pohl'addavka daného Majitel'a Dlhopisov podriadenou pohladdvkou. V pripade pochybnosti
ma Agent pre zabezpeCenie pravo predpokladat, ze pohladdvka Majitela Dlhopisov je
podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta obdrzi akikol'vek
Ciastku urcend na rozdelenie veritefom Emitenta z Dlhopisov, md pravo ponechat’ si z nej
iastku zodpovedajicu jeho ndkladom a odmene podla bodu 9.3(e). Zostdvajicu ¢iastku
rozdeli pomerne medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitelov Dlhopisov, ktori si
veriteI'mi podriadenych pohladavok.

NEGATIVNE ZAVAZKY

Emitent sa do doby splnenia vSetkych petiaZnych zdvdzkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov
zavizuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZzeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym spésobom
nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat’, vritane v kontexte pouzitia jeho inych
slovnych druhov s tymto slovnym zdkladom) akékol'vek Zavizky (s vynimkou zavizkov z Dlhopisov
v stlade s tymito Emisnymi podmienkami); a (ii) Ziadnym spdsobom nezat’azi svoj majetok zaloZnym
pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpecovacim postipenim pohladdvky, zadrznym
pravom, prevodom alebo postipenim so spdtnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj
akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo

ucinok.

Zavazky znamenaju zavizky zaplatit’ akékol'vek dlzné &iastky (istinu, prislusenstvo) vyplyvajice z
dlhového financovania (dvery, pozicky, dlhopisy, atd’.), vratane akychkol'vek rucitel'skych zavizkov
(0.i. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia
spolo¢ného a nerozdielneho zdvizku) prevzatych za zavizky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné
Ciastky. Za Zavizky sa nepovazujui zdvizky Emitenta zaplatit’ istinu a prislusenstvo vyplyvajice z
pripadného dlhového financovania formou dveru alebo pdZicky poskytnutého Emitentovi veritel'om,
ktorym je spolocnost’ zo Skupiny Rucitel’a, ak také dlhové financovanie bude (i) poskytnuté (A) za
ucelom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v sivislosti s Pripadom neplnenia zavizkov podl'a bodu
16.1(a) v maximélnej sdhrnnej vyske 1 500 000 EUR (slovom jeden milién pitstotisic eur) za
kalendarny rok alebo (B) za inym tucelom v maximélnej suhrnnej vyske 100 000 EUR (slovom
jednostotisic eur), (ii) splatné (a splatené) najskdr v defl nasledujici po dni splnenia vSetkych
pefiaznych zavidzkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov, a (iii) vo vSetkych pripadoch za
podmienok, ktoré nebudd pre Emitenta menej priaznivé, neZ na akych by sa bol dohodol s
nespriaznenou tretou osobou v porovnatel'nej transakcii.
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Skupina Rucitel’a znamena Rucitel’a a akikol'vek osobu, v ktorej mad Rucitel’ priamy alebo nepriamy
podiel na zékladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom pétdesiat percent)
alebo md pravo menovat’ a odvoldvat’ viacSinu ¢lenov Statutdrneho organu takej osoby alebo ktora
vstupuje do konsolidacie Rucitela.

Negativne zavizky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (ivery,
pdzicky, upisanie alebo kipa dlhopisov, atd.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného
vnitroskupinového financovania.

Povolené vnitroskupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom
akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a za nasledovnych podmienok: (i) Grokové sadzba nesmie
byt nizSia ako sucet drokového vynosu Dlhopisov a marze 0,15 % (slovom pitndst’ stotin percenta),
(ii) splatnost’ nesmie byt dlhSia ako do Dma konecnej splatnosti Dlhopisov, pricom predcasna
splatnost’ Dlhopisov podla tychto Emisnych podmienok automaticky vyvold predcasnd splatnost’
celého Povoleného vnitroskupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (i) priamo ani nepriamo nevykond Ziadnu platbu v stvislosti so splatenim, nadobudnutim
alebo umorenim akychkol'vek Zavidzkov (s vynimkou zavizkov z Dlhopisov v silade s tymito
Emisnymi podmienkami; (ii) nenavrhne uznesenie o rozdelenf alebo vyplateni dividend, inej obdobnej
vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo tiroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v
hotovosti ani ako nepetiazné plnenie) v stvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, ind obdobnu vyplatu alebo akiikol'vek ind platbu (alebo drok z nevyplatenej dividendy
alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepefiazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta (respektive
akymkol'vek druhom majetkovej uicasti v Emitentovi).

Obmedzenie premien

Emitent sa nezicastni Ziadneho splynutia, zli¢enia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej
formy.

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrZzi nadobudnutia akychkol'vek akcii, obchodnych podielov alebo inych majetkovych
ucasti v inych spolo¢nostiach, zaloZenia spolo¢nosti, nadobudnutia alebo prenajatia podniku alebo
Casti podniku, nadobudnutia aktiv alebo stboru aktiv inak ako v rdmci beZzného obchodného styku.

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepredd, neprenajme, neprevedie ani inak nescudzi (i) v rdmci jednej ¢i série transakcif
akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich Cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ akejkol'vek osobe
alebo (ii) v rdmci jednej transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich cast’ v hodnote viac ako 10
000 EUR (slovom desat'tisic eur) akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka prava Emitenta
vykonat akékol'vek uhrady platieb, ktoré nie st zakdzané podl'a tohto odseku 10 a stvisia s Dlhopismi
alebo beznou obchodnou ¢innost'ou Emitenta.

Cinnost’ Emitenta
Emitent nebude vykondvat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (i) Dlhopismi a

plnenim povinnosti na zdklade Dlhopisov, podmienok Dlhopisov podla tychto Emisnych podmienok
a zmlav sudvisiacich s Dlhopismi a (ii) poskytovanim Povoleného vnitroskupinového financovania.
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DALSIE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent sa do doby splnenia vSetkych petaZnych zdvdazkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov
zavizuje nasledovne:

Ukazovatel’ LTV
Finan¢ny ukazovatel LTV nesmie byt’ vys$si ako 80 % (slovom osemdesiat percent).
Ukazovatel' LTV je definovany ako:

LTV =U/N *100 %

kde:

. U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovi menoviti hodnotu
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov; a

. N znamend trhovid hodnotu Nehnutel'nosti stanovend znalcom v stlade s ustanoveniami

nizsie.

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu emisie sa pouZije trhova hodnota existujicich
Nehnutel'nosti (N) podl'a Ocenenia JLL. Dal3ie hodnotenie ukazovatela LTV bude prvykrit vykonané
Agentom pre zabezpecenie k prvému vyro¢iu Datumu emisie a nédsledne na ro¢nej baze ku kazdému
d’alSiemu vyrofiu Datumu emisie, okrem Diia konecnej splatnosti Dlhopisov. Kazdé hodnotenie
ukazovatela LTV bude vykonané na zdklade aktudlneho ocenenia trhovej hodnoty Nehnutel'nosti k
datumu hodnotenia ukazovatela LTV, pricom posudok o oceneni bude vyhotoveny najviac 30
(slovom tridsat’) dni pred datumom hodnotenia ukazovatela LTV a akdkol'vek Budiica stavba bude
ocenovana ako stucast’ Nehnutelnosti aZz po uzavreti Zdloznej zmluvy vo vztahu k tejto Budicej
stavbe. Ocenenie sa vykond jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny Jones Lang LaSalle, Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo Knight Frank a ur¢enou po dohode medzi Emitentom a Agentom
pre zabezpecenie; ak neddjde k dohode, ocenujicu spolo¢nost’ uréi Agent pre zabezpecenie. Nédklady
ocenenia znaSa Emitent. Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutel'nosti a spdsob jej stanovenia budd k
dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beZnej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatel'a LTV, ako je uvedené vysSie, upovedomi Agent pre zabezpecCenie
bezodkladne o tejto skuto¢nosti Emitenta a Administratora a vyzve Emitenta na zriadenie osobitného
uctu vedeného Agentom pre zabezpecenie (dalej len LTV 1det). Emitent je do 10 (slovom desiatich)
Pracovnych dni po doruceni vyzvy Agenta pre zabezpecenie podla predchidzajicej vety povinny
zriadit LTV tucet a vloZit' na neho takud penazni sumu, aby ukazovatel’ LTV (po pripocitani tejto sumy
k polozke N vysSie) dosahoval poZadovani hodnotu v tomto bode 11.1, priCom vySku tejto sumy
vypocita a ozndmi Emitentovi Agent pre zabezpecenie vo vyzve podla predchadzajicej vety. V
pripade neplnenia ukazovatela LTV (vylucne na zdklade vzorca uvedeného vysSie bez pripocitania
peniaznej sumy vloZenej na LTV ucet) bude dispozicia s prostriedkami na LTV tcte obmedzend na
platby v stvislosti s Dlhopismi a Emitent bude opravneny disponovat’ s ¢iastkou na LTV tucte iba za
predpokladu, Ze k takej dispozicii s ¢iastkou na LTV ucte d4 Agent pre zabezpecenie predchddzajici
pisomny sdhlas. V pripade, Ze ukazovatel LTV dosiahne poZadovani hodnotu v tomto bode 11.1
(vyluéne na zéklade vzorca uvedeného vyssie bez pripocitania peflaZznej sumy vloZenej na LTV tcet),
Agent pre zabezpecenie bez zbyto¢ného odkladu uvol'ni zablokovanu pefiazni sumu vloZend na LTV
ucte.
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11.2

11.3

12.

12.1

Informaéna povinnost’ Emitenta

Emitent (i) bude pisomne informovat Administratora a ozndmi Majitelom Dlhopisov vyskyt
akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavidzkov alebo Hrozby pripadu neplnenia najneskoér do 3 (slovom
troch) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel; (ii) bude po skonéeni kazdého
uctovného polroka, najneskdr vSak do 31. marca a 30. septembra, pisomne informovat’ Majitelov
Dlhopisov prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta (ako je tento pojem definovany
niz8ie), Ze nenastal Ziadny Pripad neplnenia zdvdzkov a Hrozba pripadu neplnenia; a (iii) bude
zverejnovat’ na Webovom sidle Emitenta vSetky informdacie predkladané Narodnej banke Slovenska a
BCPB v stvislosti s DIhopismi podl'a prislusnych pravnych predpisov (regulované informacie).

Hrozba pripadu neplnenia znamend akikol'vek skuto¢nost, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mozu stat’
Pripadom neplnenia zavéizkov v dosledku uplynutia ur¢itého Casu od ich nastania, nenapravenia ich
nasledkov v urcitom Case alebo v ddsledku upozornenia prislusnej osoby na ne.

Informaéna povinnost’ Ruditela

Emitent zabezpeci, Ze Rucitel' (i) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administritora a
Majitel'ov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo financnej situdcii Rucitel’a, ktord by
mohla mat’ vplyv na plnenie zavéizkov vyplyvajicich z Dlhopisov, a to najneskor do 3 (slovom troch)
Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajic s
odbornou starostlivostou; (ii) bude zverejiiovat’ na Webovom sidle Emitenta nasledovné dokumenty a
informacie: (1) Ro¢nd auditovand konsolidovand dctovnd zdvierka Rucitela pripravend v stlade s
Medzindrodnymi Standardami pre finan¢né vykaznictvo (IFRS), a to najneskor do 6 (slovom Siestich)
mesiacov po skonceni prislu§sného tictovného roka; (2) Polro¢nd neauditovand konsolidovana G¢tovna
zavierka Rucitela pripravend podl'a finanéného vykazovania v priebehu ti¢tovného roka (IAS34), a to
najneskor do 3 (slovom troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka; (3) Informdcia o
prijati dveru alebo dlhového financovania od tretej osoby ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Rucitela vo
vyske, ktord prekracuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny
Rucitel'a; (4) Informdacia o predaji, ndkupe, prevode alebo inej zmene ktoréhokol'vek aktiva
ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Rucitela, ktoré prevySuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel'a; (5) Informacia o pomere Finan¢ného zadlZenia Rucitel’a
(ako je tento pojem definovany nizsie) k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitela na zdklade
prislusnej konsolidovanej tic¢tovnej zavierky Rucitel'a uvedenej vysSie, a to najneskor do 3 (slovom
troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka a ndsledne najneskor do 6 (slovom Siestich)
mesiacov po skonceni prislusného tctovného roka; a (iii) bude zverejiiovat na Webovom sidle
Emitenta akékol'vek regulované informécie.

VYNOS
Sposob trocenia, Vynosové obdobie

Dlhopisy budi droc¢ené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,25 % p. a. (dalej len Urokov sadzba).
Urokové vynosy budii vyplatené ro¢ne spitne, vzdy k 26. augustu kazdého roka (kazdy takyto dent
d’alej len Deii vyplaty drokov). Prvym Dilom vyplaty urokov bude 26. august 2015.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dita kazdého Vynosového obdobia do posledného diia, ktory
sa do takého Vynosového obdobia este zahfna.

Vynosovym obdobim sa na tucely tychto Emisnych podmienok rozumie obdobie zaéinajice
Datumom emisie (vritane) a konciace v poradi prvym Diiom vyplaty urokov (bez tohto dna) a d’alej
kazdé bezprostredne nadvizujice obdobie po¢nic Dilom vyplaty urokov (vratane) a konciace d’alSim
nasledujicim Diiom vyplaty drokov (bez tohto dila) az do splatnosti Dlhopisov. Na ucely zaciatku
plynutia akéhokol'vek Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov neposiva v silade s konvenciou
Pracovného diia (pozri bod 14.2 tychto Emisnych podmienok).
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12.2

12.3
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13.

13.1

13.2

13.3

Koniec droéenia

Dlhopisy prestani byt iro¢ené Ditom konecnej splatnosti Dlhopisov (ako je tento pojem definovany v
bode 13.1 tychto Emisnych podmienok) alebo Dilom predcasnej splatnosti Dlhopisov (ako je tento
pojem definovany v bode 16.3 tychto Emisnych podmienok), ibaZe by po splneni vSetkych
podmienok a ndlezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky Emitentom neopravnene zadrziavané alebo
odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ Grokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (i)
dna, kedy Majitelom Dlhopisov budi vyplatené vSetky k tomu diiu splatné ¢iastky v stilade s tymito
Emisnymi podmienkami, alebo (ii) diia, kedy Administrator ozndmi Majitel'om Dlhopisov, Ze obdrzal
vSetky Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaZze by po tomto oznameni doslo k dalSiemu
neopravnenému zadrZaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podla toho, ktord z uvedenych skuto¢nosti
nastane skor.

Konvencia pre vypocet iroku

Na ucely vypoctu trokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako 1 (slovom
jeden) rok sa pouZije konvencia na vypocet tdrokov ,,BCK — Standard 30E/360%, podla ktorej jeden
rok obsahuje 360 (slovom tristo Sestdesiat) dni rozdelenych do 12 (slovom dvanastich) mesiacov po
30 (slovom tridsiatich) dnioch, priCom v pripade netplného mesiaca sa bude vychddzat z poctu
skuto¢ne uplynutych dni.

Stanovenie drokového vynosu

Ciastka trokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie jedného beZného
roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
&islom). Ciastka drokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie
kratiie ako jeden bezny rok sa stanovi ako nisobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prisluSného zlomku dni vypocitaného podla konvencie pre vypocet
troku uvedenej v bode 12.3. Ciastka trokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu
vypocitana podla toho bodu bude zaokrihlena na dve desatinné miesta matematicky.

SPLATENIE A ODKUPENIE

Koneé¢na splatnost’

Pokial’ ned6jde k predcasnému splateniu Dlhopisov alebo k odkipeniu Dlhopisov Emitentom a ich
zaniku, ako je uvedené nizSie, bude celkovd menovita hodnota Dlhopisov splatna jednorazovo k 26.
augustu 2019 (d’alej len Deii koneénej splatnosti Dlhopisov).

Majitel' Dlhopisov nie je oprdvneny Ziadat' predCasné splatenie Dlhopisov pred Dnom konecnej
splatnosti Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov v stilade s ustanoveniami odseku
16 tychto Emisnych podmienok.

Nemoznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent nie je oprdvneny na zdklade svojho rozhodnutia Dlhopisy predCasne splatit’ a vyplatit’
pomernu ¢ast’ vynosu z Dlhopisov.

Odkipenie Dlhopisov

Emitent m6Ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akikol'vek
cenu.
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13.5

14.

14.1

14.2

14.3

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkiipené Emitentom zaniknd a nemdzu sa opét’ vydat’ ani predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a Ciastku
prislusnych trokovych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v stvislosti so splatenim
Dlhopisov v stlade s ustanoveniami tychto Emisnych podmienok, vSetky zavizky Emitenta z
Dlhopisov budid pre ucely tychto Emisnych podmienok povaZované za tplne splatené ku diu
pripisania prislu§nych ¢iastok na prislu$ny tcet Administritora.

PLATOBNE PODMIENKY
Mena platieb

Emitent sa zavdzuje vypldcat’ trokovy vynos a splatit’ Menovitd hodnotu kazdého Dlhopisu v mene
euro. Urokovy vynos bude vypldcany a Menovitd hodnota kaZdého z Dlhopisov bude splatend
Majitelom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a v silade s
daflovymi, devizovymi a inymi prislu§nymi prdvnymi predpismi Slovenskej republiky d¢innymi v
Case vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na , EUR* alebo ,euro” v tychto Emisnych podmienkach si odkazmi na zdkonnu
menu Slovenskej republiky.

Dein vyplaty

Vyplaty drokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budu
Emitentom vykondvané prostrednictvom Administridtora ku dilom uvedenym v tychto Emisnych
podmienkach (kazdy taky deii podl'a zmyslu d’alej tieZ len Deii vyplaty drokov alebo Dei konec¢nej
splatnosti Dlhopisov alebo Deii predcasnej splatnosti Dlhopisov alebo kazdy z tychto dni tieZ len
Dein vyplaty).

Ak by Dei vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Def vyplaty na taky
Pracovny defi, ktory je najbliZ§ie nasledujicim Pracovnym diiom, priCom Emitent nebude povinny
platit’ drok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty v dosledku
takto stanovenej konvencie Pracovného dna.

Pracovnym diiom sa na tcely tychto Emisnych podmienok rozumie den, kedy je otvoreny systém
TARGET na zictovanie, okrem soboty, nedele a akéhokol'vek iného dia pracovného pokoja v
Slovenskej republike.

Urdenie prava na obdrZanie vyplat sivisiacich s Dlhopismi

Urokové vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budii vypldcané osobam, ktoré budi
preukdzatelne Majitemi Dlhopisov podla aktudlnej evidencie Dlhopisov vedenej Centrdlnym
depozitarom alebo ¢lenom Centrdlneho depozitdra alebo osobou, ktord eviduje Majitela Dlhopisov
pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom ucte, ktory pre tito osobu vedie Centralny depozitar,
ku koncu pracovnej doby Centrdlneho depozitdra v prislusny Rozhodny deil (ako je tento pojem
definovany niz$ie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny dent znamend (i) 30. (slovom tridsiaty) defl predchddzajici prislusnému Dt vyplaty,
okrem Dtia predCasnej splatnosti Dlhopisov, a (ii) 3. (slovom tretf) Pracovny deit pred Diiom
predcasnej splatnosti pre ucely vyplaty predcasného splatenia Dlhopisov v sulade s ustanoveniami
tychto Emisnych podmienok (d’alej len Rozhodny dei).
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14.4

Pre ucely urcenia Oprdvnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenych po Rozhodnom dni aZ do prislu§sného Dna vyplaty.

VyKkonavanie platieb

Administrator bude vykondvat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty z
Dlhopisov Opravnenym osobdm bezhotovostnym prevodom na ich dcet vedeny v banke (vratane, pre
vylicenie pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurépskom hospodarskom
priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory prislusnd Opravnend osoba doru¢i Administratorovi na adresu
Urcenej prevadzkarne Administratora doveryhodnym spdsobom najneskdér 5 (slovom pét)
Pracovnych dni pred Diiom vyplaty.

Pokyn musi mat formu podpisaného pisomného vyhldsenia s dradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat dostatocné informdcie o tucte Opravnenej osoby umozZiujice
Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osdb bude pokyn doplneny o origindl alebo
képiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Oprdvnena
osoba registrovand, pricom spravnost udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z
obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Diiu vyplaty (takyto pokyn spolu s vypisom
z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi
prisluSnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujicej
rozumnym poziadavkdm Administratora, pricom Administritor bude opravneny vyZadovat
dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord Pokyn podpisala, je oprdvnend v mene
Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny taktieZ
najneskor 5 (slovom pit’) Pracovnych dni pred Diom vyplaty. V tejto sivislosti bude Administrator
opravneny pozadovat’ najmai (i) predloZenie plnej moci v pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat’
zastupca, a (ii) dodato¢né potvrdenie Pokynu od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Oprdavnend osoba, ktord v sulade s akoukol'vek prislusnou medzindrodnou zmluvou o
zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje nirok na
danové zvyhodnenie, je povinnd dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitel'ni
stcast’ doklad o svojom dafiovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si méZu Administrator a prislusné
daniové organy vyZziadat. Bez ohl'adu na toto svoje oprdavnenie nebudid Administrator ani Emitent
preverovat’ spravnost a uplnost’ takychto Pokynov a neponesti Ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené omeskanim Opravnenej osoby s doruc¢enim Pokynu ani nespravnostou, ¢i inou chybou
Pokynu. V pripade origindlov cudzich udradnych listin alebo tdradného overenia v cudzine si
Administrator méZe vyZziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily
podl'a Haagskej dohody o apostildcii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Administrator moze d’alej Ziadat,
aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s uradnym prekladom do
slovenského jazyka.

Zavizok vyplatit’ akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit’ Menovitd hodnotu Dlhopisu sa povazuje
za splneny riadne a vcas, pokial' je prislusna Ciastka poukdzand Oprdvnenej osobe v silade s jej
Pokynom podl'a tohto bodu a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto Ciastky odpisand z
uctu Administritora.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za omeSkanie vyplaty akejkol'vek dlZznej ciastky
spdsobenej tym, Ze (i) Opravnend osoba v¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’alSie dokumenty alebo
informdacie pozadované od nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo informdcie boli
neuplné, nespravne alebo nepravé alebo (iii) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré
nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit. Oprdvnenej osobe v takomto pripade nevznika
ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i drok za takto sposobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.
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15.

16.

16.1

ZDANENIE

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty tdrokovych vynosov z Dlhopisu sa budi
vykondvat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budi vyzadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky d¢innymi v Deni vyplaty. Ak bude akdkol'vek takd zrazka dani, odvodov alebo
inych poplatkov vyZadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v Deil vyplaty,
Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady tychto zrazok,
dani, odvodov alebo poplatkov.

PREDCASNA SPLATNOST DLHOPISOV V PRIPADE NEPLNENIA ZAVAZKOV

Pripady neplnenia zavizkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek z nasledovnych pripadov (kazdy z tychto pripadov d’alej tiez
len Pripad neplnenia zavizkov):

(a)

(b)

()

(d)

(e)

Neplatenie

Akdkol'vek platba splatnd Majitel'om Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi nie je vykonand v
den jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 10 (slovom desat)
Pracovnych dnf;

Porusenie ostatnych zavizkov

Emitent, Ruditel' alebo Zilozca (d’alej len Strana v porusSeni) porusi alebo nesplni
akykol'vek svoj iny zavdzok (iny ako je uvedeny v bode 16.1(a) vysSie) v suvislosti s
Dlhopismi a/alebo Zabezpefenim (vratane zdvidzkov a vyhldseni zo Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, Zaloznej zmluvy alebo Rucitel'ského vyhldsenia, s vynimkou akychkol'vek
vedlajsich dojednani) a takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako 30
(slovom tridsat’) dni odo diia, kedy Agent pre zabezpecenie (vo vztahu k zdvidzkom zo
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo Ziloznej zmluvy) alebo Administrator alebo
Majitel’ Dlhopisov (kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zavédzkom) na to pisomne upozorni
Emitenta.

Neplnenie inych petiaznych zdvizkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v sihrne dosiahne asponn 500 000 EUR (slovom pit’stotisic
eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predCasne splatnym
pred dilom pdvodnej splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Emitentom alebo (ii) nie je
uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhSie ako 10
(slovom desat’) Pracovnych dni;

Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Rucitel’a

Akykol'vek dlh Rucitela, ktory v sthrne dosiahne aspont 40 000 000 EUR (slovom Styridsat’
miliénov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predCasne
splatnym pred dilom pdvodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti Rucitel'a alebo (ii)
nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhSie ako
10 (slovom desat’) Pracovnych dnf;

Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Skupiny Rucitel'a
Akykol'vek dlh spoloc¢nosti zo Skupiny Rucitel'a (okrem Emitenta alebo Rucitela), ktory v
stuhrne dosiahne aspoii 8 % (slovom osem percent) celkovych konsolidovanych aktiv

Skupiny Rucitela (i) sa stane predcasne splatnym pred ditom pdvodnej splatnosti z dévodu
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porusenia povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a (okrem Emitenta alebo Rucitela)
alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava
dlhsie ako 10 (slovom desat’) Pracovnych dni;

Platobnd neschopnost’

(A) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek ZiloZca poda ndvrh na vyhldsenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizdcie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh), icelom
ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla prislusnych pravnych
predpisov; (B) na majetok Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokol'vek ZaloZcu je prislusSnym
orgdnom vyhldseny konkurz, povolena reStrukturalizdcia alebo zacaté iné obdobné konanie;
(C) Insolven¢ny navrh je prisluSnym orgdnom zamietnuty z toho dévodu, Ze Emitentov,
Rucitel'ov alebo ZéiloZzcov majetok by nekryl ani ndklady a vydavky spojené s konanim;
alebo (D) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek ZdloZzca navrhne alebo uzavrie dohodu o
odklade, o zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej tiprave vSetkych svojich dlhov z
dovodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti;

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie orgdnu prislusnej jurisdikcie alebo prijaté rozhodnutie
prislusného orgdnu Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokol'vek Zilozcu o jeho zruseni s
likvidaciou;

Zmena ovladania

Akdkol'vek osoba (alebo skupina oso6b konajticich v zhode) ind nez Rucitel’ alebo pravnicka
osoba zo Skupiny Rucitel’a ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZcovi priamy alebo
nepriamy podiel na zdkladnom imanf{ alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom
patdesiat percent) alebo ziska prdvo menovat’ vicsSinu ¢lenov Statutdrneho orgdnu Emitenta
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu;

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent, Rucitel’ alebo ZéloZca prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat
svoju podnikatel'skd ¢innost’ alebo Skupina Rucitel'a prestane vykondvat' ako jej hlavny
predmet cinnosti vystavbu a/alebo spravu (prendjom) nehnutelnosti (development) na
komerc¢nej bdze, priCom pre posudenie hlavného predmetu cinnosti bude rozhodné
zachovanie majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innostou na konsolidovanych
aktivach Skupiny Rucitel’a;

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel’ nesplni platobnui povinnost’ pravoplatne uloZend prislusnym orgdanom,
ktora jednotlivo alebo v sthrne prevySuje ¢iastku 500 000 EUR (slovom pét'stotisic eur) v
pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo 5 % (slovom
pat percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitel'a v pripade Rucitel’a, a to ani v lehote
14 (slovom $trndst’) dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo
Rucitel'ovi alebo v takej dlhsej lehote, ktord je uvedend v prisluSnom rozhodnutf;

Vykondvacie konanie

Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akukol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta
alebo Rucitel'a alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo
Rucitel’a, ktorych hodnota jednotlivo alebo v sihrne prevysuje ¢iastku 500 000 EUR (slovom
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pit'stotisic eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene)
alebo 5 % (slovom pit percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitela v pripade
Rucitel’a, a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) dnf;

Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na akikol'vek z Nehnutel'nosti a neddjde k jeho zastaveniu do
30 (slovom tridsiatich) dni;

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestani byt plne alebo CiastoCne pravne vymdhatelné alebo sa
dostanu do rozporu s platnymi pradvnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protiprdvnym
plnit’ akdkol'vek svoju vyznamnud povinnost’ podla tychto Emisnych podmienok alebo v
suvislosti Dlhopismi;

Koniec obchodovania

Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestani byt obchodované po dobu dlhsiu
ako 7 (slovom sedem) dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo inom regulovanom trhu
BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza;

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia

Akékol'vek Zabezpecenie alebo akdkol'vek jeho Cast’ nebude zriadend v pozadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platnd a Gcinnd, alebo
Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZca namietne neplatnost’ ¢i neucinnost Zabezpecenia, vratane
Zabezpecenia Nehnutel'nostami v prospech Agenta pre zabezpecenie, alebo akejkol'vek jej
Casti, alebo Nehnutelnosti budi zataZzené v prospech inej osoby ako Agenta pre
zabezpecenie;

Neplnenie limitu Finanéného zadlZenia Rucitel’a

Pomer Finan¢ného zadlZenia Rucitela k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitel’a
vypocitany na zdklade prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a nie je dodrzany
na urovni maximdlne 55 % (slovom pitdesiatpdt’ percent) a takéto neplnenie zostane
nenapravené dlhsie ako 15 (slovom pétndst’) Pracovnych dni odo dia jeho ozndmenia podla
bodu 11.3; Emitent preukdze ndpravu Majitelom Dlhopisov predloZzenim potvrdenia
nezavislého auditora Rucitel’a o tejto skutocnosti;

Finan¢né zadlZenie Rucitela znamend (bez toho, aby ktorakol'vek polozka bola zahrnuta
dvakrat) akykol'vek dlh Skupiny Rucitel’a z titulu alebo vo vztahu k (i) poZicanym penaznym
prostriedkom; (ii) dlhopisom, zmenke, inému dlhovému cennému papieru alebo podobnému
nastroju; (iii) prioritnym akcidm, ktorych majitel’ je opravneny doméhat’ sa odkipenia alebo
iného odplatného prevodu voci ich emitentovi; (iv) ndjomnej zmluve, zmluve o splitkovom
predaji alebo inej zmluve ktord sa podla uc¢tovnych predpisov povazuje za finan¢ny leasing;
(v) preddvanym alebo diskontovanym pohladdvkam s vynimkou pohladdvok preddvanych
bez spidtného postihu voci preddvajicemu; (vi) akejkol'vek derivitovej transakcii, ktord
chrani pred pohybom alebo poskytuje prospech z pohybu akejkol'vek sadzby alebo ceny,
pricom pre ucely stanovenia jej hodnoty rozhoduje len ¢istd trhovd hodnota (MtM) takej
derivétovej transakcie; (vii) akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie v suvislosti s
ruenim, sl'ubom odskodnenia, zarukou, akreditivom alebo inym ndstrojom vystavenym
bankou alebo finan¢nou institdciou; (viii) nadobudacej cene majetku alebo sluzby v tom
rozsahu, v ktorom je splatnd neskdr ako doslo k nadobudnutiu zodpovednou stranou, ak je
odloZend platba zriadend primdrne ako spOsob ziskania financii alebo financovania
nadobudnutia alebo zhotovenia tohto majetku alebo sluZzby; alebo uskuto¢nend viac ako
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16.4

17.

dvandst mesiacov po datume nadobudnutia alebo dodavky; alebo (ix) akejkol'vek inej
transakcii, ktord ma komercny ucinok p6Zicky, ak je platba odloZend na dobu presahujicu
365 (slovom tristoSestdesiatpit’) dni. Finan¢né zadlZenie v Ziadnom pripade nezahfiia (A)
akékol'vek zalohy prijaté od nijomnikov za Gcelom zabezpecenia platieb za ndjomné prijaté
¢lenom Skupiny Rucitel’a; (B) akékol'vek zaruky poskytnuté doddvatel'om stavby majitelovi
budovy; (C) akékol'vek tvery, pdzicky, ndjmy, rucenie, zaruky, sI'uby odSkodnenia alebo iné
podobné plnenie alebo zabezpecenie poskytnuté medzi alebo v prospech spolo€nosti v rdmci
Skupiny Rucitel'a a (D) akékol'vek prispevky, ktoré si podla konsolidovanej tctovnej
zavierky Rucitel'a zaradené ako dlh, poskytnuté tretimi stranami fondu HB Reavis Real
Estate SICAV alebo inému fondu spravovanému (plne alebo Cciasto¢ne) HB Reavis
Investment Management S.ar.l.;

alebo
() Neplnenie limitu financovania tretich osob

Akdkol'vek spolocnost’ Skupiny Rucitel’a sa priamo ani nepriamo stane veritelom alebo inak
poskytne dlhové financovanie (dGvery, pdzZicky, upisanim alebo kipou dlhopisov, atd’.)
akejkol'vek osobe mimo Skupiny Rucitela, ktorého hodnota v stihrne prevySuje 10 %
(slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel’a,

potom modzZzu Majitelia Dlhopisov, ktori si Majitelmi Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je
najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych
Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poZiadat’ o zvolanie Schddze v sulade s odsekom 19 nizsie (d’alej
tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schddze), za t¢elom hlasovania o uplatneni prava poZadovat’ pred&asni
splatnost’ Dlhopisov.

Vylacenie opakovania

Majitel' Dlhopisov nemd pravo poziadat o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavizkov, vo vztahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie o
uplatneni prdava pozadovat predCasni splatnost Dlhopisov alebo stanovila dodato¢nu lehotu pre
splnenie povinnosti Emitenta a tito lehota eSte neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v tychto Emisnych podmienkach uvedené inak, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda
zaviazok splatit Menovitd hodnotu a prislusné urokové vynosy z Dlhopisov) sa stand predc¢asne
splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny defi v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola
Emitentovi doruc¢end zdpisnica z rokovania Schddze, ktord rozhodla o uplatneni prava pozadovat
predc¢asnu splatnost’ Dlhopisov (d’alej tieZ len Deni pred¢asnej splatnosti Dlhopisov).

Dalsie podmienky pred¢asného splatenia Dlhopisov

Pre predcasné splatenie Dlhopisov podla tohto odseku 16 sa inak primerane pouZiju ustanovenia
odseku 14 tychto Emisnych podmienok.

PREMLCANIE

Akékol'vek prava vyplyvajice z Dlhopisu sa preml¢uju po uplynuti 10 (slovom desat’) ro¢nej lehoty
(i) od prislusného Diia vyplaty trokov v pripade prdva na thradu tdrokového vynosu, (ii) odo Dna
konecnej splatnosti Dlhopisov alebo Dna predcasnej splatnosti Dlhopisov, podl'a okolnosti, v pripade
prava na uhradu Menovitej hodnoty Dlhopisu a (iii) od prvého diia, v ktory sa dané pravo mohlo
uplatnit’ v zmysle zdkona, v pripade iného prava nez sui uvedené vysSie, tak ako moZu byt tieto
menené v zmysle prislusnych pradvnych predpisov.
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18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

VEDUCI MANAZERI, ADMINISTRATOR A KOTACNY AGENT
Vedici manaZéri

Emitent vymenoval spolo¢nosti Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s., so sidlom Michalskd 18,
Bratislava 815 63, ICO: 36 854 140, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 4314/B a Slovenska sporitel'ia za Vedicich manazérov emisie Dlhopisov.

Administrator

Cinnost’ administritora spojend s vyplatami tGrokovych vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami
stivisiacimi so stanovovanim drokovych vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre
Emitenta Slovenska sporitel'ia na zaklade podmienok Zmluvy o sprave emisie a obstardvani platieb
(d’alej len Zmluva s administratorom).

Urc¢ena prevadzkaren Administratora

Uréend prevadzkaren a vyplatné miesto (dalej len Urc€ena prevadzkarein) Administritora sd na
nasledujuicej adrese:

Slovenska sporitelna, a. s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

Dalsi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek vymenovat’ iného alebo d’alSieho Administrtora, ktory mus{
byt Kvalifikovanou osobou, alebo urcit’ ind alebo d’alSiu Urcend prevadzkaren. Administrator ma
pravo vzdat sa funkcie v silade so Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny vymenovat
iného Administratora, inak mdZe za a na ndklady a zodpovednost’ Emitenta nastupcu, ktory musi byt
Kvalifikovanou osobou, vymenovat pdvodny Administrator. Zmeny Administratora a Urcenej
prevadzkarne sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’ Majitel'om Dlhopisov
podstatnid ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSicho Administritora Emitent oznami
Majitel'om Dlhopisov. Akdkol'vek takdto zmena nadobudne tcinnost’ uplynutim lehoty 15 (slovom
pétnastich) dnf odo dna takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie je ureny neskorsi datum
ucinnosti. V kazdom pripade vSak akdkol'vek zmena, ktord by inak nadobudla G¢innost’ menej ako 30
(slovom tridsat) dni pred alebo po Dni vyplaty akejkol'vek c¢iastky v stvislosti s Dlhopismi,
nadobudne dcinnost’ 30. (slovom tridsiatym) dilom po takom Dni vyplaty.

Vzt’ah Administratora k MajitePom Dlhopisov

Administrator kond v stvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom ako
zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitel'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s
administratorom alebo v zdkone uvedené inak. Administrator neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov
a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotaény agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v sivislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude pre
Emitenta vykondvat’® Slovenska sporitelfia. Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poZiada o
prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny trh BCPB. Kotacny agent kona v suvislosti s plnenim svojich
povinnosti ako zdstupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Emitent
ma pravo kedykol'vek vymenovat’ iného alebo d’alSieho Kotacného agenta.

70



18.7

19.

19.1

19.2

19.3

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa méZu bez sihlasu Majitelov Dlhopisov dohodnit’ na (A) akejkol'vek
zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne o zmenu formalnu,
vedl'ajSej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nend za tcelom opravy zrejmého omylu alebo
vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa ndrokov z
akéhokol'vek poruSenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného
nazoru Emitenta a Administratora nesp6sobi Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Emitent a Agent pre zabezpecenie sa mdzu bez sthlasu Majitelov Dlhopisov dohodnit’ na (A)
akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s agentom pre zabezpecenie, pokial ide
vyluéne o zmenu formdlnu, vedl'ajSej alebo technickej povahy, alebo je uskuto¢nend za ucelom
opravy zrejmého omylu alebo vyZadovand zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej
zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, ktoré podla rozumného ndzoru Emitenta a Agenta pre zabezpeCenie nespdsobi
Majitel'om Dlhopisov ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorykol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat
percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat’ o
zvolanie Schddze Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Schodza) ak nastane Pripad neplnenia zavizkov.
Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doru¢end Emitentovi a Administratorovi. Majitelia Dlhopisov,
ktori poziadali o zvolanie Schddze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schédze predloZit’ vypis
z evidencie preukazujiicej, Ze st MajiteI'mi Dlhopisov v zmysle odseku 5 ku diiu podpisania Ziadosti.

Ziadost' o zvolanie Schodze mdze byt prislusnymi Majitelmi Dlhopisov vzatd spit, aviak len ak je
takéto spat'vzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred
konanim Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schddze nemd vplyv na pripadni Ziadost' o
zvolanie Schddze inych Majitelov Dlhopisov. Ak sa Schdédza neuskutocni vylucne pre spit'vzatie
Ziadosti o zvolanie Schddze, prisluini Majitelia Dlhopisov si spolone a nerozdielne povinni
Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynaloZené na pripravu Schodze.

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schddzu ak nastane Pripad neplnenia zavizkov.
Zvolanie Schodze

Emitent je povinny zabezpecCit’ zvolanie Schddze v lehote 10 (slovom desiatich) Pracovnych dni od
dorucenia Ziadosti o zvolanie Schédze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost, Schddzu namiesto a na

ndklady Emitenta bez zbyto¢ného odkladu zvold Administrator.

Néklady na organizéciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v tychto Emisnych podmienkach
uvedené inak. Ndklady spojené s icastou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze.

Emitent je povinny uverejnit ozndmenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v odseku 20
tychto Emisnych podmienok, a to najneskdr 5 (slovom pit) Pracovnych dni pred diiom konania
Schodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost, namiesto a na ndklady Emitenta zabezpeci

uverejnenie bez zbyto¢ného odkladu Administrator.

Ozndmenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspoii:
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(a)

(b)

()

(d)

(e)

obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimélne ndzov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN;

miesto, ditum a hodinu konania Schddze, pricom miesto konania Schodze mozZe byt iba
miesto v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym

diiom, a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako o 9:00 hod a neskor ako 16:00 hod;

program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu
Schodze; a

Rozhodny den pre tcast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, odvold ju zvoldvatel' rovnakym spdsobom, akym bola

zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(©

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je oprdvneny sa zidcastnit’ a hlasovat na nej kazdy Majitel Dlhopisov, okrem
akejkol'vek osoby zo Skupiny Rucitel’a, ktory bol evidovany ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle
odseku 5 (d’alej len Osoba opravnena k casti na Schodzi) 7. (slovom siedmy) defi pred
diom konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny dei pre ucast’ na Schédzi).
K pripadnym prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni pre ii¢ast’ na Schddzi
sa neprihliada.

Osoba opravnend k ucasti na Schddzi mdZe byt zastipend splnomocnencom, ktory sa na
zaCiatku konania Schodze preukdZe a odovzdd Predsedovi Schdodze (ako je tento pojem
definovany nizSie) origindl plnej moci s tdradne overenym podpisom Osoby oprdvnenej k
ucasti na Schddzi, resp. jej Statutdrneho organu ak ide o pravnicku osobu, spolu s doloZenym
origindlom alebo képiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Oprdvnend osoba k ucCasti na Schodzi (pripadne aj samotny
splnomocnenec, ak je pravnickd osoba) registrovand, pricom takdto plnd moc je s vynimkou
zjavnych nedostatkov nevyvrétitelnym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a
hlasovat’ na Schddzi v mene zastupovanej Osoby oprdvnenej k tucasti na Schodzi. Po
skonCeni Schddze odovzda Predseda Schddze plnd moc do tuschovy Emitenta alebo
Administratora, podl'a toho kto bude zvolavatel'om Schodze.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k tucasti na Schddzi ma tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov, kolko
zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om
Dlhopisom k Rozhodnému dniu pre ucast’ na Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majite'mi Dlhopisov k Rozhodnému dniu pre ucast na Schddzi boli
ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zii¢astnia Schdodze.

Udast’ dalsich osdb na Schodzi

Emitent je povinny zucastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutdrneho
organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi su d’alej opravneni
zicastnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zdstupcovia Administrdtora, notdr a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych tcast’ na
Schddzi bola odsthlasend Emitentom a Administratorom.
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Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(©

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uzniSaniaschopnd, ak sa jej zii€astiiuji Osoby oprdavnené k tcasti na Schddzi,
ktoré boli k Rozhodnému diiu pre icast’ na Schddzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje viac ako 50 % (slovom pétdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
Dlhopisov je akdkol'vek osoba zo Skupiny Rucitel’a, ktoré sa na tcely uznaSaniaschopnosti
Schodze nezapocitavaji. Na Schoddzi pred jej zacatim poskytne zvoldvatel informéciu o
pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych si Osoby opravnené k ucasti na Schddzi v silade s
tymito Emisnymi podmienkami zdcastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi predsedd Administrator alebo nim urcend osoba, dokial’ Schddza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schddze (d’alej len Predseda Schdédze). Vol'ba Predsedu Schddze musi byt
prvym bodom programu Schddze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schédzou
uspes$nd, Schodzi aZ do konca predsedd Administritor, resp. nim uréend osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnend rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni pokial’ spadaji do rozhodovacej
posobnosti Schodze. Schddza nemd pravomoc rozhodovat' o zmendch ddajov, ktoré su
nélezitostami Emisnych podmienok v zmysle § 3 ods. 3 Zikona o dlhopisoch. Schodza
rozhoduje len o ndvrhoch uzneseni uvedenych v ozndmeni o jej zvolani. ZileZitosti, ktoré
neboli zaradené na navrhovany program Schddze ani neboli uvedené v ozndmeni o jej
zvolani mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov suhlasia vSetky pritomné
Osoby oprdavnené k tcasti na Schddzi, ktoré st opravnené na tejto Schddzi hlasovat’ a ak
zaroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schddze. Schodza ma
pravomoc rozhodnut’ s ti¢inkami zavdznymi pre Emitenta iba:

@) o uplatneni prava poZadovat predcasnd splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov a
vyplateni pomernej €asti irokového vynosu ku Dilu pred€asnej splatnosti Dlhopisov
v Pripade neplnenia zavidzkov ak tento pretrvdva v Case rozhodovania Schodze;
prijatim takéhoto rozhodnutia vSetci Majitelia Dlhopisov uplatiiuji pravo pozadovat’
predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokového vynosu ku Diiu predcasnej splatnosti Dlhopisov;

(ii) o dodato¢nej lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v suvislosti
s Dlhopismi s vynimkou (I) povinnosti zaplatit Menoviti hodnotu Dlhopisov alebo
urokové vynosy z Dlhopisov a (II) inych povinnosti, ak tym dojde k zmene
nélezitosti Emisnych podmienok v zmysle § 3 ods. 3 Zdkona o dlhopisoch, pricom
ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodatoCnej lehote, poéjde o novy Pripad
neplnenia zavizkov; a

(ii1) o vykone Zabezpecenia Nehnutel'nostami pricom o takomto vykone Schddza moze
(ale nemusi) rozhodnut’ po prijati uznesenia podla bodu (i) vyssie.

Schodza o predloZzenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia
postacuje nadpolovi¢na vicsina hlasov pritomnych Osdb opravnenych k tc€asti na Schodzi.

O kazdej veci predloZenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom ako
Predseda Schddze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdd z Osdb opravnenych k
Ucasti na Schddzi po vyzve Predsedu Schddze vyhldsi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného
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uznesenia, (B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrZiava hlasovania,
pricom kazdé takéto vyhldsenie bude zaznamenané pritomnym notirom. Po ukonéeni
hlasovania vSetkych Osdb oprdvnenych k Gcasti na Schddzi vysSie uvedenym spésobom a po
tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky Predseda Schddze po dohode s pritomnym notirom
ozndmi Osobam opravnenym k tcasti na Schddzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo
neprijalo potrebnym poctom Osdb oprdvnenych k tuc€asti na Schddzi, priCcom takéto
vyhldsenie spolu so zdznamom pritomného notdra o vysledku hlasovania bude nezvratnym a
kone¢nym ddkazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavizné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schddze zacastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schodzi.

(d) OdloZenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit Schodzu, ak riadne zvoland Schddza nie je
uznasaniaschopnd v sulade s ustanovenim bodu 19.5(a) uplynutim 60 (slovom Sest'desiat)
mintt po ¢ase ur¢enom pre zaciatok konania Schodze. Emitent je v takom pripade povinny
zvolat’ ndhradnd Schodzu tak, aby sa konala do 14 (slovom Strndstich) dni odo dia, na ktory
bola pdvodna Schddza zvoland. Konanie ndhradnej Schodze sa ozndmi spdsobom uvedenym
v bode 19.3. Nova Schodza sa uzndsa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym
spdsobom ako rozpustend Schodza.

(e) Zépisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vritane, ale bez obmedzenia, (A) programu rokovania
Schodze, (B) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (C) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zdpisnici vyhotovenej na
Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta a jeden pre Administratora,
pritomnym notdrom. Zépisnice, ktoré budd néleZite uschované u Emitenta a Administratora,
budi nevyvratitelnym dokazom o skutocnostiach v takychto zdpisniciach obsiahnutych a
pokial' sa nepreukdZze opak, budi preukazovat’ skutocnost, Ze sa kazdd Schddza, ktorej
priebeh bude v zdpisnici zaznamenany, ndleZite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia
takej Schddze boli prijaté za dodrZania vSetkych podmienok a ndleZitosti na ich prijatie v
sulade s tymito Emisnymi podmienkami. Emitent je povinny zdpisnicu zverejnit do 14
(slovom Strndstich) dnf odo diia jej vyhotovenia. Zapisnica zo Schddze bude k dispozicii k
nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni
Administratora.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta alebo Rucitel’'a adresované
Majitelom Dlhopisov v sivislosti s Dlhopismi budd uverejnené na webovom sidle Emitenta:
www.hbreavis.com/hbreavisfinancesk (d’alej len Webové sidlo Emitenta) alebo v periodickej tlaci v
Slovenskej republike s celostatnou pdsobnost'ou, podla rozhodnutia Emitenta, alebo Administrétora,
ak uverejnenie zabezpecuje Administrator. Ak prdvne predpisy alebo tieto Emisné podmienky
pozaduju aj uverejnenie inym spdsobom, bude takéto ozndmenie povazované za platne uverejnené
jeho uverejnenim predpisanym spdsobom. Ak bude niektoré ozndmenie uverejiiované viacerymi
spdsobmi, bude sa za datum takéhoto ozndmenia povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia. Datum
uverejnenia sa zaroven povazuje za defi dorucenia ozndmenia Majitelom Dlhopisov.

Emitent je povinny robit’ vSetky ozndmenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v slovenskom

jazyku alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter ozndmenia alebo
zverejnenia pripistaji pravne predpisy, len v anglickom jazyku.
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4.5

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi podl'a tychto Emisnych podmienok musi byt dorucené v pisomne;j
forme na nasledovnu adresu:

HB REAVIS Finance SK s. r. 0.
Karadzi¢ova 12

Bratislava 821 08

Slovenska republika

alebo na taku inu adresu, ktord bude Majitel'om Dlhopisov ozndmena spésobom uvedenym v tomto
odseku.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANIE SPOROV

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v silade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Tieto Emisné podmienky st vyhotovené v slovenskom jazyku.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vzniknd na zdklade alebo v
stvislosti s Dlhopismi, budi s konecnou platnostou rieSené prislusSnymi sidmi v Slovenskej
republike.

- koniec prepisu Emisnych podmienok -
Obmedzenia tykajice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov si v niektorych krajindch
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvéleny iba NBS. Dlhopisy nie si a nebudi
registrované, povolené ani schvdlené akymkol'vek spravnym ¢i inym orgdnom iného $titu. Ponuka
Dlhopisov v inom Stite okrem Slovenskej republike je preto moZnd iba ak prdvne predpisy tohto
iného Statu nepozaduju schvélenie alebo notifikdciu Prospektu a zdrovenn musia byt splnené vsetky
d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudi registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 a preto nesmu byt pontkané, preddvané, ani akokol'vek poskytované na
uzemi Spojenych Statov americkych, alebo osobdm, ktoré sii rezidentmi Spojenych Stitov americkych
inak, ako na zdklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo v ramci
obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, si povinné obozndmit' sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na nich mézZu vzt'ahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat. Tento
Prospekt sdm o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zaddvanie ponudk ku kipe
Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kaZdej osoby, ktord nadobuida Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze vyhlasila a stihlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumend so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na fiu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, Ze (ii) tito osoba d’alej
nepontikne na predaj a d’alej nepredd Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vSetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takidto osobu a prisluSny spdsob ponuky a predaja vztahujd, a Ze (iii)
predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontiknut alebo d’alej predat, tito osoba bude kupujticich
informovat’ o tom, Ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdZu podliehat v rdznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrZiavat'.
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4.6

(a)

Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim ur¢itych danovych, odvodovych sutvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajicich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajicim sihrnom vSetkych dafiovo relevantnych suvislosti, ktoré moézu byt vyznamné z
hl'adiska rozhodnutia investora o kidpe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje dailové a odvodové
stvislosti vyplyvajice z prdva akéhokol'vek iného Stitu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychddza z pravnych predpisov G¢innych ku diiu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a mdze
podliehat’ naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi dc¢inkami. Investorom, ktory maji zdujem
o kipu Dlhopisov sa odporiia, aby sa poradili so svojimi prdvnymi a dafiovymi poradcami o
datiovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a
prijimania platieb urokov z Dlhopisov podl'a dafiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti
socidlneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su
rezidentmi, ako i v §tatoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mdzu byt zdanené.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zdkona o dani z prijmov st vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdatiované sadzbou
22 % a prijmy fyzickych osdb sadzbou 19 %, s vynimkou prijmov fyzickych osdb prekracujicich v
danom roku 176,8 - ndsobok platného Zivotného minima (t.j. Zivotného minima platného k 1. janudru
prislu$ného zdaiovacieho obdobia), ktoré s zdaiiované sadzbou 25 %.

Dari z prijmu z vynosov (iirokovy prijem)
Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

@) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému datiovému nerezidentovi nepodliehaji
dani z prijmu v Slovenskej republike;

(i1) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dafiovému rezidentovi nepodliehajui dani
vyberanej zrazkou, ale budu stucastou zdkladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov,
ktori su fyzickymi osobami a danovnikov nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie,
Fondu ndrodného majetku Slovenskej republiky a Ndrodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dantovému rezidentovi, ktorym je fyzickd
osoba alebo daniovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného majetku
Slovenskej republiky alebo Narodnd banka Slovenska, podliehaji dani vyberanej zrazkou vo
vyske 19 %.

Podrla platného znenia Zdkona o dani z prijmov je za vykonanie zrazky vo vztahu k slovenskému
danovému rezidentovi — fyzickej osobe zodpovedny ako platitel dane vyplacajici obchodnik s
cennymi papiermi, ktory drZi Dlhopisy pre klienta. Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov Ziadnu
kompenziciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim akejkol'vek zrdZzky dane. Vo vztahu k
danovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym na podnikanie, Fondu ndrodného majetku Slovenske;j
republiky alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrdzky zodpovedny dany daniovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond nirodného majetku Slovenskej republiky alebo
Nérodna banka Slovenska.

Ked’Ze zdkonnd uprava dani z prijmu sa mdZe pocas Zivotnosti Dlhopisov zmenit,, vynos z Dlhopisov
bude zdafiovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z dspor v podobe vyplaty trokov a podla

prislu$nych ustanoveni Zdkona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov obfanom inych
¢lenskych $titov EU, zdvislych tizemi alebo tizemi tretich $titov uvedenych v prilohe ¢. 4 a &. 5
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(b)

4.7

Zékona o dani z pri{jmov nahlasuje Emitent miestne prisluSnému sprdvcovi dane a ten ndsledne (raz
ro¢ne) spravcovi dane prislu§ného ¢lenského $tatu.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom
alebo stdlou prevddzkarnou danového nerezidenta, sa zahffiaji do vSeobecného zdkladu dane
podliehajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osdb. Straty z predaja
Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdatiovacom obdobi
nie st vo vSeobecnosti dafiovo uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zdkonom
(napr. strata z predaja Dlhopisu je danovo uznatelnd ak neprevySuje vynos z dlhopisu zahrnuty do
zakladu dane do doby jeho predaja alebo splatnosti).

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym dafiovym rezidentom
alebo stdlou prevadzkariiou dailového nerezidenta, sa v§eobecne zahfiiaji do beZného zdkladu dane z
prijmov fyzickych osdb. Pripadné straty z predaja Dlhopisov nie je mozné povazovat za daiiovo
uznatel'né.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym daniovym nerezidentom, ktoré plynd od
slovenského dafiového rezidenta alebo stdlej prevddzkarne slovenského dafiového nerezidenta, su
vSeobecne predmetom zdanenia prisluSnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva o
zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorend Slovenskou republikou inak.

Odvody 7 vynosov z Dlhopisov

V doésledku znovuzavedenia zrdzkovej dane podla zakona €. 463/2013 Z. z., ktory novelizuje Zékon o
dani z prijmu, vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobéch, ktoré si v Slovenskej republike povinne
zdravotne poistené, by nemali podliechat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhl'adom na
opakované neddvne zmeny rezZimu zrdzkovej dane a zat'aZenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel’ dlhopisov sdm zvazil moZné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej
legislativy vritane prisluSnych prechodnych ustanoveni.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobidanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej reguldcie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov moéZzu nakupit penazné
prostriedky v cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
Ciastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajicich sa vymdhania
sikromnoprdvnych nirokov spojenych s Dlhopismi vo¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vyméahanie ndrokov voci Emitentovi podla prava akéhokol'vek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z
pravnych predpisov ucinnych ku diiu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moZze podliehat’
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi tG¢inkami). Informdcie uvedené v tomto ¢lanku su
predloZené len ako vSeobecné informdcie pre charakteristiku prdvnej situdcie a boli ziskané z
pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat’ na informdacie tu uvedené a odporica sa im, aby
posudili so svojimi prdvnymi poradcami otdzky vymdhania sikromnoprdvnych zdvizkov voci
Emitentovi.

Pre ucely vymdhania akychkol'vek sukromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi stvisiacich so

zakupenim alebo v stuvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sidy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho
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4.9

(a)

je len obmedzena moZnost’ doméhat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konan{ pred zahrani¢nymi sidmi alebo
podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I. Na zdklade Nariadenia Brusel I
st s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariaden{ sidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v
¢lenskych 3titoch EU, v obg&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a
naopak, stdne rozhodnutia vydané sidnymi orgdnmi v Slovenskej republike v obc¢ianskych a
obchodnych veciach sii vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre dcely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylicena aplikdcia Nariadenia
Brusel I, ale Slovenskd republika uzavrela s ur€itym $titom medzindrodnd zmluvu o uzndvani a
vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v silade s
ustanovenim danej medzindrodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zdkone €.
97/1963 Zb. o medzindrodnom préave sikromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a
tohto zdkona nemoZno rozhodnutia justiénych orgdnov cudzich Stitov vo veciach uvedenych v
ustanoveniach § 1 uvedeného zdkona o medzinirodnom prive sikromnom a procesnom, cudzie
zmiery a cudzie notdrske listiny (spolocne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia®) uznat' a vykonat, ak (i)
rozhodnutd vec spadd do vylucnej prdvomoci orgdnov Slovenskej republiky alebo orgdn cudzieho
Stitu by nemal pravomoc vo veci rozhodnit, ak by sa na postdenie jeho pravomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonateI'né v State, v ktorom boli
vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) dcastnikovi konania, voci ktorému sa
ma rozhodnutie uznat, bola postupom cudzieho organu odnatd moznost’ konat’ pred tymto organom,
najmid ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo ndvrh na zacatie konania; splnenie tejto
podmienky sid neskima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a tcastnik sa
proti nemu neodvolal, alebo ak tento tcastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrvd, alebo
(v) slovensky std uz vo veci pravoplatne rozhodol, alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej
veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa prieéilo
slovenskému verejnému poriadku.

Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poZziada najneskdr po upisani celkovej menovitej hodnoty
Dlhopisov alebo po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkovd menovita hodnota
Dlhopisov nebude upisand do konca stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent nemdze zarucit, Ze BCPB Ziadosti
Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté aZ
po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Celkové vydavky spojené
s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB sa odhaduji na 2 000
(dvetisic) EUR.

Funkciu platobného agenta v Slovenskej republike bude vykonavat’ spoloc¢nost’ Slovenska sporitel'ia
a. s., so sidlom TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika.

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Dodato¢né informacie
Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov
Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuZil sluzby Vedidcich manaZérov

atieZ spolo€nosti Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako svojho pravneho poradcu. Vediici manaZéri
vyuzili sluZby White & Case s.r.o. ako ich pravneho poradcu.
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(b)

()]

(d)

(e)

®

(g

4.10

Spolocnost’ Slovenskd sporitelfia a. s. poskytuje sluzby Administratora, Kotacného agenta a Agenta
pre zabezpecenie ako je blizsie opisané v Casti 4.4 ,,Opis a podmienky DIlhopisov*.

Finan¢ni sprostredkovatelia

Emitent neudelil sihlas na pouZitie Prospektu Ziadnemu finanénému sprostredkovatel'ovi pre ucely
primdrnej alebo sekundarnej verejnej ponuky Dlhopisov.

Audit informacii

V ¢léanku 4 ,.Udaje o cennych papieroch* sa nenachidzaji informdicie, ktoré by boli podrobené
auditu.

Informacie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 4 ,,Udaje o cennych o papieroch* nie su pouZité vyhldsenia alebo spravy pripisané urcitej
osobe ako znalcovi ani informdcie ziskané od tretej strany.

V odseku 4.4(i) je uvedeny udaj o trhovej hodnote Nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zdlozného
prava. Tento ddaj vychadza z ocenenia, ktoré dna 16. jina 2014 vykonala spoloc¢nost’ Jones Lang
LaSalle s. 1. 0., so sidlom ASTORIA PALACE, HodYovo nidmestie 1A, 811 06 Bratislava, ICO: 36
669 504, zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.:
42088/B (d’alej JLL). Tato spolo¢nost’ nie je znalcom a ocenenie Nehnutel'nosti nie je znalecky
posudok v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov. JLL je spolocnost’, ktord
ponuka finan¢né a profesiondlne sluzby v oblasti nehnutel'nosti a jej ocenenia su trhovo akceptované.
JLL nemé4 Ziadne z4ujmy u Emitenta, s vynimkou tandardnych obchodnych vztahov. Udaj o hodnote
Nehnutel'nosti je zahrnuty v pouZitej forme a v kontexte so stihlasom JLL.

V ¢&lanku 4 ,,Udaje o cennych papieroch* nie st pouZité tdaje tretej strany.
Zverejnenie Prospektu

Tento Prospekt po jeho schvdleni NBS bude zverejneny na webom sidle Emitenta
www.hbreavis.com/hbreavisfinancesk. Ozndmenie o zverejneni Prospektu bude zverejnené v denniku
Hospodarske noviny.

Jazyk prospektu

Tento Prospekt je vyhotoveny abude schvidleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt mdze byt
prelozeny do anglického jazyka alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi
réznymi jazykovymi verziami Prospektu bude rozhodujica slovenska jazykova verzia.

Uverové a indikativne ratingy

Emitentovi, Rucitelovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolocnostou registrovanou podla
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o ratingovych
agentdirach. Samostatné finanéné hodnotenie Emisie nebolo vykonané a Emisia preto nema
samostatny rating, ani sa neoCakdva, Ze pre ucely Emisie bude rating prideleny.

Dokumenty k nahliadnutiu
Okrem spristupnenia dokumentov podla ¢lanku 2.14 a 3.15, v pracovnych diioch v ¢ase od 9.00 do

16.00 hod je moZné nahliadnut’ v sidle Emitenta, Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska
republika, do nasledujicich dokumentov (alebo ich képii):
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(a) Zmluva s administritorom a Zmluva s Agentom pre zabezpeCenie (bez vedlajSich

dojednani);
(b) kazda Zalozna zmluva; a
() vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akdkol'vek Cast’ je sii€astou Prospektu

alebo na ktoré sa v Prospekte odkazuje alebo ktoré je Emitent povinny zverejnit’ alebo
spristupnit’ podl'a Emisnych podmienok.

Vsetky uvedené dokumenty v odsekoch (a) a (b) budd pristupné k nahliadnutiu aj v Urcenej
prevadzkarni Administratora v pracovnych diloch v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINOVANYCH POJMOV A SKRATIEK

Okrem pojmov definovanych a pouZivanych v Emisnych podmienkach si v Prospekte pouZivané tieto
definované pojmy a skratky:

Administrator znamena spolo¢nost’ Slovenskd sporitelna, a. s. v postaveni administratora emisie
Dlhopisov (vratane agenta pre vypocty) alebo ind osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie
v silade s tymto Prospektom.

Agent pre zabezpecenie znamena spolocnost Slovenskd sporitelia, a. s. v postaveni Agenta pre
zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom alebo ind osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie
v stilade s tymto Prospektom.

BCPB znamend spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovensk4 republika, ICO: 00 604 054.

BREEAM je skratkou anglického Building Research Establishment Environmental Assessment
Method a predstavuje najstarS$i a celosvetovo najroz§irenejS$i systém hodnotenia vplyvu stavieb na
Zivotné prostredie a udrzZatel'nosti ich prevadzky.

Budiice stavby alebo Budiica stavba maji vyznam uvedeny v Casti 4.4 Prospektu, bod 9.3(a) prepisu
Emisnych podmienok.

Centralny depozitar znamena spolo¢nost’ Centrdlny depozitar cennych papierov SR, a. s., so sidlom
ul. 29. augusta I/A, 814 80 Bratislava, Slovenskd republika, 1CO: 31 338 976, zapisana v Obchodnom
registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B.

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. znamena spolo¢nost’ Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.,
so sidlom Michalskd 18, 815 63 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 36 854 140, zapisand
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4314/B.

Emitent znamend spolo¢nost HB REAVIS Finance SK s. r. o., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08
Bratislava, Slovenska republika, 1CO: 47 241 420, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84029/B.

EUR ¢i euro znamena zdkonnt menu Slovenskej republiky.

IFRS znamend Medzinarodné Standardy pre finan¢né vykaznictvo zostavené v stlade so Standardami
a interpeldciami schvdlenymi Radou pre medzindrodné Standardy (International Accounting Standards
Board), v minulosti sa nazyvali Medzindrodnymi G¢tovnymi Standardami (IAS).

Kota¢ny agent znamend spolo¢nost’” Slovenska sporitelna, a.s. v postaveni kotacného agenta vo
vztahu k emisii Dlhopisov alebo ind osoba, ktordi Emitent poveri vykonom tejto funkcie v stlade
s Emisnymi podmienkami.

Majitel’ Dlhopisu méd vyznam uvedeny v Casti 4.4 Prospektu, odsek 5 prepisu Emisnych podmienok.

Nariadenie Brusel I znamend nariadenie Rady ES ¢. 44/2001 zo dna 22. decembra 2000 o pravomoci
a uzndvani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach.

NBS znamena Narodnu banku Slovenska.

NehnutePnosti maji vyznam uvedeny v cCasti 4.4 Prospektu, bod 9.3(a) prepisu Emisnych
podmienok.

Obchodny zakonnik znamend zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik, v platnom zneni.
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Pracovny deii znamena def, kedy je otvoreny systém TARGET na zi¢tovanie okrem soboty, nedele
a akéhokol'vek iného dia pracovného pokoja v Slovenskej republike.

Prospekt znamena tento prospekt Dlhopisov.

Rucéitel’ znamend spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.a r.1., so sidlom 46A Avenue J. F. Kennedy, L-
1855 Luxemburské velkovojvodstvo, registrovani v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel’kovojvodstva pod ¢islom B 156287 (Luxembourg Registre de Commerce et des Societes).
Ruditel'ské vyhlasenie znamend ruditel'ské vyhldsenie Rucitel'a uvedené v prilohe 5 tohto Prospektu.
Skupina HB Reavis alebo Skupina Rucitela znamend Rucitel'a a akikol'vek osobu, v ktorej ma
Rucitel’ priamy alebo nepriamy podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad
50% (slovom pitdesiat percent) alebo ma prdvo menovat a odvoldvat’ viacsinu ¢lenov Statutdrneho
organu takej osoby alebo ktord vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.

Slovenska sporitel’'iia, a. s. znamena spolocnost’ Slovenska sporitelfa, a. s., so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 00 151 653, zapisand v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZzka ¢.: 601/B.

Vediici manazér znameni spoloénost’ Ceskoslovenska obchodné banka, a.s., a spolo¢nost’ Slovenska
sporitel'na, a. s., kazda v postaveni Vediceho manaZéra emisie Dlhopisov.

Zabezpecenie znamend (i) zdlozné pravo zriadené ZaloZznou zmluvou a (ii) rucenie zriadené
RuciteI'skym vyhldsenim.

ZaloZca znamend ZaloZcu I, ZaloZcu II a ZaloZcu II1.

Zalozca I znamend spolo¢nost’ INLOGIS VII s. 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821 08,
ICO: 35 939 672, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&.:
36370/B.

Zalozca II znamena spolo¢nost’ INLOGIS V s. r. 0., so sidlom Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08,
1CO: 47 234 717, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka
¢.: 73942/B.

Zalozca III znamend spolo¢nost’ INLOGIS 1V s. r. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821 08,
ICO: 47 234 652, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&.:
73904/B.

Zalozna zmluva ma vyznam uvedeny v Casti 4.4 Prospektu, bod 9.3(c) prepisu Emisnych podmienok.

Zalozny veritel’ znamend spolo¢nost’ Slovenska sporitelia, a.s. v postaveni zaloZzného veritela vo
vztahu k Zéloznej zmluve.

Zakon o dani z prijmov znamena zdkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom znen.
Zakon o konkurze znamend zékon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizdcii, v platnom znen.

Zmluva s administratorom znamend zmluvu uzavretd medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie.

Zmluva s Agentom pre zabezpecenie znamend zmluvu uzavretd medzi Emitentom a Agentom pre
zabezpecenie ohl'adom vykonu jeho funkcie.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

PRILOHY

Auditovana uctovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2012 vypracovana podla slovenskych
uétovnych Standardov (priloha ¢. 1)

Auditovana uc¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2013 vypracovana podla slovenskych
uctovnych Standardov (priloha ¢. 2)

Auditovana konsolidovana uc¢tovna zavierka Rucitel’a k 31. decembru 2012 vratane auditorskej
spravy vypracovana podl’a medzinarodnych ti¢tovnych standardov IFRS (priloha ¢&. 3)

Auditovana konsolidovana u¢tovna zavierka RucditePa k 31. decembru 2013 vratane auditorskej
spravy vypracovana podl’a medzinarodnych ti¢tovnych standardov IFRS (priloha ¢&. 4)

Ruc¢itel’ské vyhlasenie spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. (priloha ¢. 5)

Zalozna zmluva uzatvorena so ZaloZcom I s dodatkom ¢. 1 (priloha ¢. 6)

Zalozna zmluva uzatvorena so ZaloZcom II (priloha ¢. 7)

Zalozna zmluva uzatvorena so Zalozcom III (priloha ¢. 8)

Poznamka: Obe uctovné zavierky Rucitela vratane sprdv nezavislého auditora boli origindlne

pripravené a vydané v anglickom jazyku. Pre tucely tohto Prospektu je uvedeny origindl sprav
nezavislého auditora a preklad celych udctovnych zdvierok Rucitela do slovenského jazyka.
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Priloha ¢.1: Auditovand G¢tovnd zdvierka Emitenta k 31. decembru 2012 vypracovand podla slovenskych
uctovnych Standardov
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Ing. Henrieta Molnéarova, Narcisova ¢. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia Uctovnej zavierky
k31.12.2012

spolo¢nosti

Twin City I s.r.o.

Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08



Ine. Henrieta Molnrové. Auditor a dailovy poradca, Znalec v odbore Ekondmia a manazment. Narcisova 20, 979 01 Rimavskd Sobota

Sprava nezavislého auditora pre spoloénikov spolo¢nosti

Twin City I s.r.0., KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

Uskutoénila som audit priloZenej uétovnej zavierky spoloénosti Twin City T s.r.o. Bratislava,
ktord obsahuje stvahu k31. decembru 2012, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci k
uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujii prehlad vyznamnych étovnych zasad
a Gétovnych met6d a d'alsie vysvetlujiice informacie.

Zodpovednost' §latutdrneho orgdnu za iictovnii zavierku

Statutarny organ spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o GStovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni
neskorgich predpisov (d’alej len ,,zakon o €tovnictve™), a za interné kontroly, ktoré Statutarny
orgén povazuje za potrebné pre zostavenie atovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ ndzor na tito étovna zavierku na zéklade mojho auditu.
Audit som uskuto¢nila v silade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Podl'a tychto
standardov méam dodiZiavat etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze iCtovna zévierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sudastou auditu je uskutonenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumach
aidajoch vykéazanych v Gctovnej zdvierke. Zvolené postupy zévisia od tsudku auditora,
vratane postdenia rizik vyznamne;j nespravnosti v u¢tovnej zavierke, &i uz v dosledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie i¢tovnej zavierky uctovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak na Gcely
vyjadrenia nazoru na G¢innost internych kontrol Ggtovnej jednotky. Audit d’alej zahiiia
zhodnotenie vhodnosti pouZitych G&tovnych zasad a uctovnych metdd a primeranosti
i&tovnych odhadov uskutoSnenych Statutdrnym organom spolo¢nosti, ako aj vyhodnotenie
prezentacie utovnej zavierky.

Som presvedéena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytujii dostato¢ny a vhodny
zéklad pre mdj nazor.

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk 2



Ing. Henrieta Molndrovd, Auditor a dafiovy poradca, Znalee v odbore Ekondmia a manazment, Narcisovd 20, 979 01 Rimavska Sobola

Ndazor

Podl'a modjho nézoru uétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
spolo¢nosti Twin City I s.r.0. Bratislava k 31. decembru 2012 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu v stilade so zdkonom o Uctovnictve.

Ing. Henrieta Molnarova / ; o
Licencia SKAU ¢&. 651 [l - cixomon
Narcisova 20 )i / A [ "GN
979 01 Rimavska Sobot SV = &
VSR OB 7D FOSKAU )
\z ;
Bratislava : 14. maja 2014 \%. S/

Prilohy : 1./ Stivaha k 31.12.2012
2./ Vykaz ziskov a strat k 31.12.2012
3./ Poznamky k G¢tovnej zavierke k 31.12.2012

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk 3
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SUVAHA

k31.12,201 2

(v celych eurach)

U —

Ciselné idaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné daje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaju pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AiBoCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYYZ

0123456789

E-mailova adresa

Daové identifikacné ¢islo Uctovna zavierka Ugtovna zavierka Mesiac Rok
2023629806 009 2012
45 X riadna X zostavena | Za obdobie

47241420 mimoriadna schvélena do 12 2 012
SK NACE (oyanatisa) | Bezprostredie - od 2.0
68.20.0 obdobie do 20
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

TWIN CITY | S.R.O.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZI1COVA 12

PsC Obec

82108 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

0 2 ] 58303030 0 /

Zostavena dia:

06.083.2013

Podpisovy zadznam osoby
zodpovednej za vedenie
Gétovnictva:|

Schvélena dia:
. 2 0 |

Podpisovy zadznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zaviegky:

Podpisovy zdznam ¢lena
tatutarneho organu Gétovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je GiGtovnou jednotkou:

7

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidenéné &islo

Odtlatok prezentatnej pediatky dafiového tradu

MF SR &. 25947/1/2010
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MAUO
Suvaha UG POD 1- 01 ¢ 2023629806
Ozna- Cislo BeZné au&tovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
po STRAN:AKT[V o I Brutto - Gast 1 Netto 2 aétovné obdobie
Korekcla - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 001 8 6 8 6
r. 002 +r, 030
+r. 061

A. NeobeZny majetok | 002
r.003 +r.011
+r.021

Al Dlhodoby 003
nehmotny majetok
snéet (r. 004 az

r. 010)

A.l1. | Aktlivované naklady | 004
na vyvoj
(012)- /072, 091A/

2. | Softvér 005
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 006
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 007
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 008
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 009
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 093

Poskytnuté

7. preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 095A

010

All. | Dihodoby hmotny | 011
majetok

sucet (r. 012 az
r. 020)

A.ll.1. | Pozemky 012
(031) - 092A

2. | Stavby 013
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

014

= MF SR &. 25947/1/2010 Strana2 =



e UVPOD1v11_3

Stvaha U POD 1-01 |

e 2023629806

A

LI —

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné G&tovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchéadzajice
aétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Zakladné stado a
tazné zvierala
(026) - /086, 092A/

016

Ostatny dlhadoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

017

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 094

018

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majelok

(052) - 095A

019

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

020

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

stiget (r. 022 az

r. 029)

021

ALY,

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej uctovnej
jednotke

(061) - 096A

022

Podielové cenne
papiere a podiely

v spolonosli s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dlhodobé
cenné papiere a
podiely

(063, 065) - 096A

024

Pozitky udtovnej
jednotke

v konsolidovanom
celku

(066A) - 096A

025

Ostatny dlhodoby
finanény majetok
(067A, 069, 06XA)
- 096A

026

Pozicky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(066A, 067A, 06XA)
- 096A

027

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR ¢&. 25947/1/2010
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— UVPOD1v11_d

Suvaha U& POD 1 - 01

pE 2023629806

AN

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné Giétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchédzajlice
Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Poskytnuté
preddavky

na dlihodoby
finanény majetok
(053) - 095A

029

ObeZny majetok
r.031+r. 038
+r.046 +r. 055

030

8 6

8 6

Zasoby
sficet (r. 032 aZ
r. 037)

031

B.l1.

Material
(112, 119, 11X)
-191, 19X/

032

Nedokontend
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123) - 194

034

Zvierata
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-71986, 19X/

036

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A

037

B.II

Dlhodobé
pohladavky
stcet (r. 039 az
r. 045)

038

B.IL1.

Pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-391A

039

Cista hodnota
zakazky
(316A)

040

Pohladavky voci
dcérskej Gctovnej
jednotke a materske]
tctovnej jednotke
(351A) - 391A

041

Ostatné pohladavky
v ramci
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

042

MF SR ¢. 25947/1/2010
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o UVPOD1v11_5

Stvaha Ué POD 1 - 01

pt 2023629806

(T

(1[I

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné iétovné obdoble

Bezprostre

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Gétovné obdobie

dne predchadzajlce

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pohladavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

OdloZena dafnova
pohladavka
(481A)

045

Kréatkodobe
pohladavky
sucet (r. 047 az
r. 054)

046

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

Cista hodnota
zakazky
(316A)

048

Pohladavky vogi
dcérskej uctovnej
jednotke a materskej
uctovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Ostatné pohladavky
v ramci
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

050

Pohladavky voci
spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Socidlne poistenie
(336) - 391A

052

Dartové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 37T1A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 391A

054

B.IV.

Finanéné uéty
siiéet (r. 056 aZ
r. 060)

055

8 6

8 6

B.IV.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

8 6

8 6

= MF SR ¢&. 26947/1/2010

Stranas =



— UVPOD1v11_6

Stvaha Ug POD 1 - 01

pit 2023629806

(LY

Ozna- Cislo Bezné ftovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“:‘ STRAN: Sy "‘:"“ i Brutto - Zast 1 Netto 2 i&tovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
2. | Uéty v bankach 057
(221A, 22X +/- 261)
3. | Ugty v bankach 058
s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok
22XA
4, | Kratkodoby finanény | 059
majetak
(251, 253, 256, 257,
25X) - 1291, 29X/
5. | Obstaravany 060
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 291
C. Casové rozliSenie | 061
sucet (r. 062 az
r. 065)
Néaklady buducich
C.1. | obdobf dihodobs | 962
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 063
obdobi kritkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 064
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 065
obdobi kratkodobé
(385A)
— Gis T Bezprostredne predchadzajlice Gi¢tovné
Genie STRANA PASIV bt Bezné (istovné obdoble ahdobie
a b c 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
. 067 + . 088 + . 121 4ag 8 6
Vlastné imanie
A- | £.068+r.073+1.080 +1.084 +r.087 ad « 1284
Al. | Zakladné imanie stget (r. 069 az 072) | 068 0
Al1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 5000

= MF SR ¢&. 25947/1/2010

Strana6 =



TR
[ Stvaha U¢ POD 1 - 01 e 2023629806
B tred dchadzajlice udtovné
Ozna. STRANA PASIV Sisto Beiné (ictovné obdobie s e e
a b c 4 5
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely
2| (1252 070
3. | Zmena zakladného imania +/- 419 071
Pohladavky za upisané vlastné imanie
4| (1-1353) 072 -5000

A.l. | Kapitalové fondy stcet (r. 074 aZ 079) | 073

A.lL1. | Emisné azio (412) 074

2. | Ostatné kapitalové fondy (413) 075

3 Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) | 574
" | z kapitalovych vkladov (417, 418)

4 Oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku | o
" | a zavazkov (+/- 414)

5 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych iastin | 5,4
" | (+/- 415)

6 Oceiovacie rozdiely z precenenia 079
* | pri zlt&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)

A.lll. | Fondy zo zisku  stiet (r. 081 aZr. 083) | 080

A1, | Zakonny rezervny fond (421) 081
2. | Nedelitelny fond (422) 082
3 Statutarne fondy a ostatné fondy 083

(423, 427, 42X)

Vysledok hospodarenia minulych rokov | 4g,

ANV, | 085 + r. 086

A.IV.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085

2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) | 086

Vysledok hospodéarenia za tiétovné

AV. | obdobie po zdaneni /+-/ 1. 001-(r.068 | 087 -1284
4+ 1. 073 +r. 080 +r. 084 +r. 088 +r.121)
B | o 64+ 4D £ AAT S 18 958 1370
B.. |Rezervy sudet (r. 090 azr. 093) 089 204
B.l.1. | Rezervy zakonné dlhodobé (451A) 090
5 Rezervy zdkonné kratkodobé 091 2 0 4

(323A, 451A)

3. | Ostatné dihodobé rezervy (459A, 45XA) 092

4 Oslatné kratkodobé rezervy 093

| (323A, 32X, 459A, 45XA)
B0l | olet (085 a2 . 105) 094
B.II1. gg?go‘i?gi;razky z obchodného styku 095
2. | Cista hodnotazéakazky (316A) 096

3. | Dlhodobé nevyfakturované dodavky (476A) | 097

== MF SR &. 25947/1/2010 Strana7 =



— UVPOD1v11_8

Stvaha Ué POD 1 - 01

pit 2023629806

Ll

5 ¢ o Bezprostredne predchadzajice G&tovné
e STRANA PASIV — Bezné tiétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
4 Dihodobé zavazky vodi dcérskej iétovnej jed- 098
- | notke a materskej Gétovnej jednotke (471A)
5 Ostatné dihodobé zavézky v ramci 099
* | konsolidovaného celku (471A)
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 101
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103
10 Ostatné dlhodobé zavazky 104
“| (474A, 479A, ATXA, 372A, 373A, 37TA)
11. | Odlozeny dafovy zavazok (481A) 105
Kratkodohé zavazky
B | sucet (r. 107 azr. 116) 106 1066
Z4vazky z obchodného styku (321, 322,
B.IA| 324 325, 32X, 475A, 478A, 479A, 47XA) | 17 1066
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109
i Zavazky voti dcérskej Gétovnej jednotke a 110
* | materskej Gidtovnej jednotke (361A, 471A)
5 Ostatné zavizky v ramcl konsolidovaného 111
" | celku (361A, 36XA, 47T1A, 47XA)
6 Zavazky vodi spolognikom a zdruZeniu 112
* | (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 47T9A)
7 Zévazky vodi zamestnancom 13
"1 (331, 333, 33X, 479A)
8 Z4vazky zo socidlneho poistenia 14
- | (336, 479A)
9 Darové zavazky a dolacie 15
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
10 Ostatné zavazky 116
"| (372A,373A,377A, 379A, 474A,479A, 47X)
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.V. | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) "z 100
Bankové Uvery
BY. |1 119+r.120 L
B.V.1. | Bankové uvery dihodobé (461A, 46XA) 119
2 Bezné bankové Gvery 120
“ | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Casové rozlisenie
C.|sucet (r. 122 azr. 125) 1
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 122
2 Vydavky budticich obdobi kratkodobé 123
©1(383A)
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. | (384A) 124
4 Vynosy budicich obdobi kratkodobé 125
© | (384A)
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VYKAZ

I— UVPOD2v09_1
[ Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01| ZISKOV A STRAT

k8381:.12.2012

(v celych eurach)

(TN —

Giselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné (idaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaja palickovym pismom (podTfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlatiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AAiBCDEFGCHIJKILMNOPQRSTUVXYYVI

01234567879

E-mailova adresa

Dafiové identifikatné &islo Uétovna z&vierka  UGtovna zévierka Mesiac Rok

2023629806 a 09 2012
X riadna X zostavena | Za obdobie

207 241420 mimoriadna schvalena do 12 20 12

SK NACE (vyznat sa x) Efezdpégzgf;ge o 20

68.20,0 obdobie do 20

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

TWIN ©81TY 1| 8.R.Q0.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo

KARADZICOVA i

PSC Obec

82108 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

0 2 [ 58303030 0 /

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie

Zostaveny dia:

06.03.2013

Schvaleny diia:
.8 0

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zayierky:

Podpisovy zaznam ¢lena
Statutarneho organu Gctovnej
jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je ﬁélovr)ou jednotkou:

-~

Zaznamy dainového tradu

Miesto pre evidencné &islo

Odtlacok prezenta&nej pediatky dafového tradu

MF SR &. 24219/3/2008/1

Strana 1



— UVPOD2v09_2

Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01 |

bt 2023629806

(T —

Skuto¢nost’
Ozna- Cislo " &
iz Text fadku bezné Giktovné obdobie bezprostredne p;;ggl;?:za]ﬁce uétovn
a b c 1 2
L Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie 02
' predaného tovaru (504, 505A, 507)
+ Obchodna marza r.01- r.02 03
. |Vyroba r.05+r.06+r 07 04
11 Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a 05
*7 | sluzieb (601, 602, 606)
2. | Zmeny stavu vnulroorganizagnych zasob 06
" | (+/- 4étova skupina 61)
3. | AklivAcia (U&tova skupina 62) o7
B. | Vyrobna spotreba r.09+r. 10 08 12 8 4
Spolreba materialu, energie a ostalnych
B.1. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, | 09 14
505A)
2. | Sluzby (Gétova skupina 51) 10 1270
+ Pridana hodnota r.03 +r.04-r.08 1 S ET
C. Osobné naklady sucet (r. 13 aZ 16) 12
C.1. | Mzdové naklady (521, 522) 13
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 14
* | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 15
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 16
D. Dane a poplatky (ti&tova skupina 53) 17
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
E. nehmotnému majetku a dlhodobému 18
hmotnému majetku (551, 553)
. | Trzby z predaja dihodobého majetku a 19
| materialu (641, 642)
F Zostatkova cena predaného dlhodobého 20
: majetku a predaného materialu (541, 542)
G Tvorba a zGélovanie opravnych poloZiek 21
; k pohladéavkam (+/-547)
IV Ostatné vynosy z hospodarskej €innosli 22
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
H Ostatné naklady na hospodarsku Zinnost 23
’ (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
v Prevod vynosov z hospodarskej ¢innosti 24
' (-)(697)
| Prevod nakladov na hospodérsku 25
’ &innost' (-)(597)
Vysledok hospodérenia z hospodarskej
* ginnosti rM1-r.12-r.17-r.184r.19 | 26 - 1284
«r.20 -1, 21 + 1. 22 -1. 23 + (-1. 24) - (-1.25)
Vi Trzby z predaja cennych papierov a 27
" | podielov (661)

MF SR ¢. 24219/3/2008/1
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— UVPOD2v09_3

Vykaz ziskov a strat US POD 2 - 01|

mé 2023629806

T —

Skutoénost’
Ozna- Cislo 7
Taric Text P basing GEtovné chdoble bezprostredne p;ggzi;lé:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
J. Predané cenné papiere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dihodobého finanéného majetku | o9
*|r.304r1.31+r 32
Vynosy z cennych papierov a podielov
VII.1] v dcérskej Gtovne] jednolke a v spolotnosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
P Vynosy z ostatnych dihodobych cennych 31
" | papierov a podielov (665A)
3. | Vynosy z ostatného dihodobého 32
* | finan&ného majetku (665A)
v, | Vynosy z kratkodobého finanéného 33
" | majetku (666)
K Naklady na kratkodoby finanény majetok 24
' (566)
IX Vynosy z precenenia cennych papierov a a5
" | vynosy z derivatovych operdcii (664, 667)
L Néklady na precenenie cennych papierov a| aq
; naklady na derivatové operacie (564, 567)
M Tvorba a zt&tovanie opravnych poloZiek 37
’ k finanénému majetku +/- 565
X. | Vynosové droky (662) 38
N. Nékladové troky (562) 39
Xl. | Kurzové zisky (663) 40
0. Kurzové straty (563) 41
XII. | Ostatné vynosy z financnej €innosti (668) 42
p Oslatné naklady na finanéna &innost’ 43
: (568, 569)
XN, | Prevod finan&nych vynosov (-) (698) 44
R. Prevod finanénych nakladov (-) (598) 45
Vysledok hospodarenia z finanénej
> éinnosti r.27-r.28+r.29+ r.33-r.34 46
+r.35-1.36-r.37+1.38-r.39 + 1. 40
~r.41+r42-1.43 + (- 1. 44) - (-r.45)
ﬂ Vysledok hospodérenia z beZnej i
éinnosti pred zdanenim r. 26 +r. 46 % 1 2 8 4
Daii z prijmov z beZnej &innosli
S- |r49+1.50 5
S.1. - splatnd (591, 595) 49
2. | - odlozena (+/- 592) 50
. Vysledok hospodarenia z beinej _
éinnosti po zdaneni .47 -r. 48 2 1 2 8 4
XIV. | Mimoriadne vynosy ((i&tové skupina 68) 52
T Mimoriadne naklady (uétova skupina 58) 53
% Vysledok hospodérenia z mimorladnej 54

&innosti pred zdanenimr. 52 - . 53

= MF SR &. 24219/3/2008/1
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NGARRR
Vykaz ziskov a strat UE POD 2 - 01 mé 2023629806
Skuto¢nost’
Ozna- Cislo - &
i Text Hadku bk Gllovs ohiciie bezprostredne p;ggzg?:zajuce Gcétovné
a b c 1 2
U Dafl z prijmov z mimoriadnej &innosti 55
: r.56 +r. 57
U.1. | -splatna (593) 56
2. |- odloZena (+/- 594) 57
. Vysledok hospodérenia z mimorladne] 58
éinnosti po zdaneni r. 54 -r. 55
e Vysledok hospodarenia za ictovné
obdobie pred zdanenim (+/-) [r. 47 +r. 54] 2t -12 8 4
v Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
: spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za i&tovné
#* | obdobie po zdaneni 61 -1284
(+/-) [r. 51 + 1. 58 - 1. 60]

I—- MF SR &. 24219/3/2008/1
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Za obdobie od

Poznamky U& POD 3 - 04

POZNAMKY
individualnej Uctovnej zavierky

zostavenej k 31. decembru 2012

v D eurocentoch E celych eurach *)

Mesiac Rok

[o]e] [2[o[t]2]eo [4]2] [2]0]1]2]
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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2012

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
Twin City | s.r.o.
Karadzi¢ova 12
8?1 08 Bratislava
ICQ: 47 241 420
DIC: 2023629806
Spoloénost Twin City |s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 06.09.2012 a do Obchodného

registra bola zapisana 13.09.2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka €.
84029/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- Prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

3. Neobmedzené rucenie
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych G¢tovnych jednotkach.
4. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2012 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podra § 17

ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 13. septembra 2012 do 31. decembra 2012.

6. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Spoloénost vznikla v roku 2012. Ugtovna zavierka k 31.12.2012 je prva, ktor(i Spolognost zostavuije.
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1.

ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI

Organy Spoloé¢nosti

k 31.12.2012 k 31.12.2011
Konatelia: Mgr. Zdenko Kucera
Spolocnici Spolo¢nosti
Strukttra spolognikov Spoloénosti k 31. decembru 2012:
Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VIl ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolutne v % % v %
a b c d e
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100,00% 0
Spolu 5 000 100,00% 100,00% 0

Zmeny v Struktlre spoloénikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2012:

Svpoloépik, akciopé’r do dia zmeny Vyska podie!u na’zé- Podiel na hlaso- Iny ppdiel na_
v Strukture spoloénikov, akcionarov kladnom imani vacich pravach v o§tatnych poloz-
Datum % kach VI ako na ZI
Spoloénik, akcionar zmeny absolutne V% v %
a b c d e f
HB REAVIS GROUP B.V. 13.9.2012 5000 100 100,00% 0
Spolu X 5000 100,00% 100,00% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
Allée Scheffer 1, L-2520 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovane;
uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovanu G¢tovnl zavierku skupiny zostavuje spoloénost
HB REAVIS Holding S. ar.l., Allée Scheffer 1, L-2520 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tieto
konsolidované Gc¢tovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie Gi¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uc¢tovania.

Ugtovnictvo Spolognost vedie na zéklade dodrZania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a véeobecné Ucétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
Uctovnym obdobim.
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b)

c)

d)

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceruje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame néklady vynalozené na vyrobu alebo inu €innost a v8etky nepriame néklady vztahujuce sa
na vyrobu alebo ina €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstaravacou cenou, ¢o je cena,
za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa UCtuje slUvztazne na uUcet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok poc¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa UCtuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢&lenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa UcCtuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Ucet
Ostatné kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuji, ale sa UC¢tuju do nakladov Uc¢tovného obdobia, v ktorom vznikli.
Naklady na vyvoj sa U¢tuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuju na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorych mozno preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja
a Spolo¢nost ma dostato¢né zdroje na dokoncéenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuzitie jeho
vysledkov, sa aktivuju, ato vo vySke, ktora sa pravdepodobne ziska spéat z buddcich ekonomickych
Gzitkov.

Aktivované néklady na vyvoj sa odpisuju pocas obdobia maximélne pat rokov, ato v tych G&tovnych
obdobiach, v ktorych sa oCakéva predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisuju sa na sumu, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich ekonomickych Gzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dihodobého majetku a G¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy G¢et, na ktorom sa G¢tuje Ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uc¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolocnost UCtuje o zasobach spésobom A tak, ako to definujd
postupy uctovania. Ubytok zasob sa Uctuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné néklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zadsobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Uc¢tovnictve aich Ccistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je
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e)

f)

g)

h)

)

k)

predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
sUvisiace s ich predajom.

Pohradavky

Pohladéavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postipené pohfadavky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finan¢éné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady bududcich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vySke, kitora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Uc¢tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy suU zavézky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zdpisom v prospech Uc¢tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na zostavenie U¢tovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo z&kladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako danova povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednd dariovi
pohladavku.
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n)

o)

Odlozena dan z prijmu

Odlozené dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat darfiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat darovu
stratu od zékladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dariové naroky do buddcich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gc¢tovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neluc¢tuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zaictovani
majetku alebo zavézku v Uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zalc¢tovania nema tento Uctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o Uctovny pripad vznikajaci u
kupujuceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej Uctovnej jednotke pri zlU€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu sa odlozena danova
pohladavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujdcich uctovnych obdobiach.

Odlozen& danové pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu z&kladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykdzané vo vySke, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto€nenia Uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolocnost zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa UcCtuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.
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P)

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost' zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnl chybu tykajicu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tato chybu na Uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Uc¢tuju v beznom Gc¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1.  Finanéné ucty
Informacie o finan€nych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 86 0
Bezné bankové ucty 0 0
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 86 0

Ugtami v bankach méze Spolognost volne disponovat.

F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho Uc€tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav
na zaciatku Stav na konci
ucétovného ] uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 -5 000 0 0 -5 000
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného
obdobia 0 -1284 0 0 -1284
Vlastné imanie spolu 0 -1 284 0 0 -1 284
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2012 nasledovne:
- preuctovat v pinej vySke na ucet Neuhradena strata minulych rokov
2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezné uctovné obdobie
Stav na zaciatku Stav na konci
ucétovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie ZrusSenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
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0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 204 0 0 204
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 204 0 0 204
rezerva na ucétovnu zavierku 0 204 0 0 204
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 0 204 0 0 204

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 466 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 600 0
Kratkodobé zavazky spolu 1 066 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pat rokov 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 0 0

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v EUR

] Suma istiny za bezprostredne
Urok p. a. Datum v EUR za bezné predchadzajuce
Nazov polozky Mena v % splatnosti uétovné obdobie  uétovné obdobie
a b c d e f
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z
toho: 100 0
vypomoc od konatela 100 0
Spolu 100 0
G. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 1270 0
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individualnej u¢tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
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Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 1270 0
Najomné 300 0
Ekonomickeé sluzby 204 0
Pravne poradenstvo 766 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 0 0
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 0 0
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
0 0

H. DANE Z PRiJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce

Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Danv %

a b Cc d e f g
Vysledok hospodarenia pred zda-
nenim, z toho: -1284 «x X 0 x X
teoreticka darn X -244 19% X 0
Danovo neuznané néaklady 0 0 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Umorenie dafovej straty 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -244 19% 0
Splatna darn z prijmov X 0 X 0
OdloZena dari z prijmov X 0 X 0
Celkova dan z prijmov 0 0

I. INE AKTIiVA A PASIVA

Vzhlfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budl Kk dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dbsledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny naklad.

J. PRIJMY AVYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH AINYCH ORGANOV
SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vyhody suc¢asnych Hodnota prijmu, vyhody byvalych ¢le-
¢lenov organov nov organov
Statutarnych dozornych inych Statutarnych dozornych inych
Druh prijmu, vyhody Cast 1 - Bezné t&tovné obdobie Cast 1 - Bezné G&tovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajlce Cast 2 - Bezprostredne predchadzajlce
a Uctovné obdobie uctovné obdobie
0

Penazné prijmy

0
Cos o 0
Nepenazné prijmy 0
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Pefiazné preddavky
Neperiazné preddavky
Poskytnuté Gvery
Poskytnuté zaruky

Iné

O OO OO0 O0OOoOOoOOo

K. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Transakcie so spriaznenymi osobami (okrem materskej spolocnosti a dcérskych spolo€nosti) su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Bezprostredne predcha-

Kéd druhu dzajuce ucétovné obdo-
Spriaznena osoba obchodu Bezné uctovné obdobie bie
a b c d
HB Reavis Slovakia a.s. 3 470 0
Law & Trust s.r.o. 3 666 0

Transakcie s materskou spolo¢nostou a dcérskymi spolo€nostami st uvedené v nasledujucej tabulke:
Vysvetlivky:

Kéd druhu obchodu Druh obchodu:
03 poskytnutie sluzby

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajuce z transakcii so spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujiuce;
tabulke (v EUR):

Bezprostredne predchadza-

Bezné ucétovné obdobie juce uctovné obdobie

Pohladavky z obchodného styku 0 0
Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného

celku 0 0
Prijmy buducich obdobi 0 0
Naklady buducich obdobi 0 0
Poskytnuté p6zicky 0 0
Aktiva spolu 0 0
Zavazky z obchodného styku 1 066 0
Ostatné zavazky v ramci konsolidovaného celku 0 0
Nevyfakturované dodavky 0 0
Rezervy 170 0
Vynosy buducich obdobi 0 0
Vydavky buducich obdobi 0 0
Prijaté pozicky 0 0
Pasiva spolu 1236 0
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SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2012 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2012.

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumejl pefazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny Gcet a ¢ast’ zostatku tétu ,Peniaze na
ceste”, ktory sa viaZe na prevod medzi beznym U¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi
uctami.

Pefazné ekvivalenty

Periaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny
jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku diu zostavenia Uétovnej zavierky, napriklad terminované
vklady na bankovych tc&toch, ktoré st ulozené najviac na trojmesaénu vypovednt lehotu, likvidné cenné
papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou, ktoré s splatné do
troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za vedenie
uctovnictva:

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie
uctovnej zavierky:

e |
LAY / A

Podpisovy zaznam ¢lena
statutarneho organu Spo-
lo€nosti:

Zostavené dia:

06.03.2013

Schvalené dia:

Mgr. Zdenko Kucera
konatel

Marid Hiinkova._




Priloha ¢.2: Auditovand G¢tovnd zdvierka Emitenta k 31. decembru 2013 vypracovand podla slovenskych
uctovnych Standardov
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Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia uétovnej zavierky
k 31.12.2013

spolo€nosti

Twin City I s.r.o.

KaradZzi¢ova 12, Bratislava 821 08



Ing. Henrieta Molndrova. Auditor a daiovy poradca, Znalec v odbore Ekondmia a manazment, Narcisova 20. 979 01 Rimavské Sobola

Sprava nezdvislého auditora pre spolo¢nikov spoloénosti

Twin City I s.r.o0., KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

Uskuto¢nila som audit priloZenej uétovnej zavierky spolo¢nosti Twin City I s.r.o. Bratislava,
ktora obsahuje stivahu k31. decembru 2013, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci k
uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujii prehPad vyznamnych Gétovnych zésad
a utovnych metdd a d’alsie vysvetlujtice informdcie.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za tictovnii zavierku

Statutarny organ spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto wdtovnej zdvierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz v sulade so Zakonom o Gctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni
neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o G¢tovnictve™), a za interné kontroly, ktoré Statutarny
organ povazuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ nazor na tito iGtovni zavierku na zaklade mdjho auditu.
Audit som uskutoénila v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto
standardov mam dodrZiavat’ etické poziadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze uStovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o sumdach
a Gidajoch vykazanych v G¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora,
vratane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v uStovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do tvahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie Uctovnej zavierky udtovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak na tucely
vyjadrenia nazoru na G&innost’ internych kontrol ugtovnej jednotky. Audit dalej zahfiia
zhodnotenie vhodnosti pouzitych wGctovnych zésad audtovnych metdéd a primeranosti
uétovnych odhadov uskutoénenych $tatutarnym organom spoloénosti, ako aj vyhodnotenie
prezentéacie uctovnej zavierky.

Som presvedéena, e auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a vhodny
zéklad pre moj nazor.

Tel. : 0905918713, c-mail : hena.molnarova@rsnet.sk 2



Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a datovy poradca, Znalec v odbore Ekondmia a manazment, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

Ndzor

Podl'a mo6jho nazoru uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolo¢nosti Twin City I s.r.o. Bratislava k 31. decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu v silade so zdkonom o Gétovnictve,

Ing. Henrieta Molnarova 2 e
Licencia SKAU &. 651 i g NG
Narcisové 20 f// y 4// ._ .-____’\\\
979 01 Rimavska Sobota M) [ | SKA J ]
i g/
. % ~ /
Bratislava : 14. maja 2014 \\ o <o S

o 4

Prilohy : 1./ Stivaha k 31.12.2013
2./ Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
3./ Poznamky k uctovnej zavierke k 31.12.2013

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk 3
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Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaji paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciariiou, a to Ciemnou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGHT JRILMNOPQRSTUVXYZ 01234567829

0 2 /58303030 0

E-mailova adresa

Danové identifikacné Gislo Uttovna zavierka Ustovna zavierka Mesiac Rok
2023629806 sd 1 2013
ié6 X riadna X =zostavena | Za obdobie

7241420 mimoriadna schvélena o 12 2013
SKNACE paswey | Bmoiets W 9 2012
68.20.,0 obdobie d 12 2012
Obchodné meno (nazov) G&tovnej jednotky

Twin City 1 s.r.po

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12

PSC Obec

82108 BRATISLAVA

Cislo telefénu Cislo faxu

Podpisovy zdznam osoby
zodpovednej za vedenie

25.03.2 014 |uttovnictva:

Zostavena dia:

Schvalena dna:

.20

Podpisovy zaznam osoby
zodpovednej za zostavenie $tatutarneho organu tétovnej
Gdtovnej zavierky:

Podpisovy zaznam &lena

jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je uétovnou jednotkou:

Zaznamy darového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo

MF SR €. 25947/1/2010 Tlagivo

Odtladok prezentatnej pediatky darfiového tradu I

vytlaéené z Portalu FS Strana 1
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Stivaha Ug POD 1 - 01
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MO

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Bezné tétovné ohdoble

Bezprostredne predchédzajiice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.002 +r. 030
+r. 061

001

3699

368989

8 6

NeobeZny majetok
r. 003 +r. 011
+r.021

002

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 004 az

r. 010)

003

Al

Aktivované ndklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

004

Softvér
(013) - /073, 091A/

005

Ocenitelné prava
(014) - 1074, 091A/

008

Goodwill
(015) - /075, 091A/

007

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, 091A/

008

Obstardvany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 093

009

All

(051) - 095A

Poskytnuté

preddavky
na dihodoby
nehmotny majetok

010

Dlhodoby hmotny
majetok

sticet (r. 012 az

r. 020)

011

Al

Pozemky
(031) - 092A

012

Stavby
(021) - /081, 092A/

013

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

014

MF SR ¢. 25947/1/2010
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HTEIET

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
|riadku

c

BeZné tGcétovné ohdobie

Bezprostredne predchddzajlice

Brutto - ast' 1

Netto 2

liétovné obdoble

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

015

Z3kladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

016

Ostalny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

017

Obstardvany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 084

018

Poskytnuté
preddavky na
dlhodohy hmolny
majetok

(052) - 095A

019

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

020

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sticet (r. 022 aZ

r. 029)

021

AlllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely v
dcérskej idtovne]
jednotke

(061) - 098A

022

Podielové cenné
papiere a podiely

v spolocnosti s
podstatnym vplyvom
(062) - 096A

023

Ostatné dlhodobé
cenné papiere a
podiely

(063, 065) - 096A

024

Pozicky Ulovnej
jednotke

v konsolidovanom
celku

(066A) - 096A

025

Oslatny dihedoby
finanény majelok
(067A, 089, 06XA)
- 096A

026

Pa&Zicky s dobou
splatnosti najviac
jeden rok

(066A, 067A, 06XA)
- 096A

027

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - 096A

028

MF SR ¢&. 25947/1/2010
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LR

Ozna-
cenla

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice

rladku
[+

Brutto - ¢ast' 1

Netto

i&tovné obdobie

Korekgcia - ¢ast' 2

3

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - 095A

029

ObheZny majetok
r. 031 +r. 038
+r. 046 +r. 055

030

3699

8 6

B.l

Zasoby
sticet (r. 032 a2
r. 037)

031

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

032

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

033

Vyrobky
(123) - 184

034

Zvieratd
(124) - 195

035

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

036

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A

037

B.I.

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 039 aZ
r. 045)

038

B.IL1.

Pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)
-391A

039

Cista hodnota
zdkazky
(316A)

040

Paohladéavky vodi
dcérskej tictovnej

uclovnej jednotke
(351A) - 391A

jednotke a materskej

041

Ostatné pohladavky
v ramci
konsolidavaného
celku

(351A) - 391A

042

MF SR ¢. 26947/1/2010
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Stivaha U& POD 1 - 01

me 2023629806

(TN

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ast' 1

Netto

2

tiétovné obdoble

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A

043

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A, 378A) - 391A

044

QOdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

045

Bl

Kratkodohé
pohladavky
stucet (r. 047 az
r. 054)

046

B.IL1.

Pohfadavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A

047

Cista hodnota
zékazky
(316A)

048

Pohladavky vodi
doérskej tictovngj
jednotke a materskej
u&tovnej jednotke
(351A) - 391A

049

Oslalné pohfadavky
v ramci
konsolidovaného
celku

(351A) - 391A

050

Pohladavky voti
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA, 398A) - 391A

051

Sociélne poistenie
(336) - 391A

052

Dariové pohfadavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
373A, 374A, 375A,
376A,378A) - 381A

054

B.IV.

Financné héty
sticet (r. 056 aZ
r. 060)

055

36998

3699

8 6

B.IV.1.

Peniaze
(211, 213, 21X)

056

85

85

8 6

= MF SR ¢&. 25947/1/2010
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nt 2023629806

(T —

Bezprostredne predchédzajice

Ozna- Bislo BeZné Gétovné ohdobie
s STRAN: il R Brutto - Sast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - ¢asl' 2 Netto 3
2. | Uty v bankach 057 3614 36 14
(221A, 22X +/- 261)
3. | Uéty v bankach 058
s dobou viazanosti —
dih3ou ako jeden rok
22XA
4. | Kratkodoby finanény | 059
majetok
(251, 253, 256, 257,
25X) - 1291, 29X/
5. | Obstardvany 060
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 291
C. Gasové rozlisenie | 061
sticet (r. 062 az
r. 065)
Naklady buducich
CA. | obdobi dlhodobé | 962
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 063
obdobi kratkodobé _
(381A, 382A)
3. | Prijmy budicich 064
obdobi dlhodobé
(385A)
4, | Prijmy budtcich 065
obdobi kratkodobé
(385A)
: & G . Bezprostredne predchadzajice tGictovné
. is
i STRANA PASIV _— Bezné G&tovné obdobie ahdoble
a b c N 4 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
. 067 +r. 088 + . 121 nos 3699 86
Viastnéimanie — -
A | 1.068+1.073+r.080 +r.084 +1.087 bl 3445 1284
Al. |Zakladné imanie siget (r. 069 a2 072) | 068 5000 0
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 5000 5000

=== MF SR ¢. 25947/1/2010
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Stivaha U POD 1 - 01

pic 2023629806

11

Bezprostredne predchadzajlce lictovné

=== MF SR ¢&. 25947/1/2010

Ozna- Cislo ¢
il STRANA PASIV 2 il BeZné uétovné obdobie ohdobie
a b c 4 5
2 Vlastné akcle a vlastné obchodné podiely 070
| (-1252)
3. | Zmena zakladného imania +/- 419 071
Pohladévky za upisané vlastné imanie =
4 | (-1353) g72 5000
Alll. | Kapitaloveé fondy stcet (r. 074 az 079) | 073
AL, | Emisné aZio (412) 074
2. | Ostatné kapitalové fondy (413) 075
3 Zakonny rezervny fond (Nedelitelny fond) 076
* | z kapitalovych vkladov (417, 418)
4 Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku 077
* | a zavazkov (+/- 414)
5 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych Gi¢astin 078
* | (+/- 415)
6 Oceriovacie rozdiely z precenenia 079
* | pri zlaéenl, splynull a rozdeleni (+/- 416)
Alll. | Fondy zo zisku  sucet (r. 081 aZ r, 083) | 080
AllL1.] Zékonny rezervny fond (421) 081
2. | Nedelitelny fond (422) 082
3 Statutdrne fondy a ostatné fondy 083
° | (423, 427, 42X)
Vysledok hospodérenia minulych rokov -
AWV, | 085 + 1. 086 ARs 1284
A.VA.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 086 - 1284
Vysledok hospoddrenia za (iétovné
AV. | obdobie po zdaneni /+-/ . 001-(r. 068 | 087 -7 16 1 o 1 28 4
+r. 073 +r.080 +r.084 +r. 088 +r, 121)
Zavizky
B 189419441106 +r. 117 +1. 118 Bl 7144 1370
Bl |Rezervy stget (r. 090 azr. 093) 089 1188 2014
B.l.1. | Rezervy zékonné dlhodobé (451A) 080
Rezervy zakonné kratkodobé
2. | (323, 451A) 091 1188 204
3. | Ostatné dlhadobé rezervy (459A, 45XA) | 092
4 Ostatné kratkodobé rezervy 093
| (323A, 32X, 459A, 45XA)
Dlhodobé zdvazky
BAL | criget (r. 095 a2 r. 105) 094
Dlhodobé zavézky z obchodného styku
BAL1- | 321A, 479A) s
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 096
3. | DIhodobé nevyfaklurované dodévky (476A) | 097
Strana 7
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Stivaha Ué POD 1 - 01

it 2023629806

T

Bezprostredne predchadzajdce tétovné

(384A)

Ozna- Cisl S
e STRANA PASIV oot BeZné Gétovné obdobie ohdoblo
a b c 4 5
4 Dlhodabé zavazky voti deérskej tdtovne| jed- 098
* | notke a materskej U&tovnej jednotke (471A)
5 Oslatné dihodobé zavazky v rdmci 099
* | konsolidovaného celku (471A)
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 100
7. | Dlhodobé zmenky na duhradu (478A) 101
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 102
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 103
10 Ostatné dihodobé zavazky 104
| (474A, ATIA, 47XA, 372A, 373A, 377A)
11. | OdloZeny daiiovy zavazok (481A) 105
Kratkodobé zavizky
BAL | sucet (r. 107 az r. 116) WE 5856 1066
Zavazky z obchodného styku (321, 322,
BL1.| 354, 325, 32X, 475A, 478A, 4794, 47xA) | 107 5856 1066
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109
5 Zavizky vodi dcérskej uctovnej jednotke a 110
" | materskej Gétovnej jednotke (361A, 471A)
5. | Ostalné zavazky v ramci konsolidovaného | 4,
* | celku (361A, 36XA, 471A, 47XA)
6. | Zavézky voti spoloénikom a zdruZeniu 12
* | (364, 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
7 Zavazky vofi zamesinancom 113
" | (331, 333, 33X, 479A)
8 Zavazky zo socidlneho poistenia 114
* | (336, 479A)
9 Darové zavazky a dolacie 115
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
10 Ostalné zavazky 16
| (372A,373A,377A,379A, 474A, ATIA, 47X)
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) Hr 100 100
Bankové tivery
BY- | r.119+r 120 L
B.V.1. | Bankové tivery dihodobé (461A, 46XA) 119
2 Bezné bankové Gvery 120
“ 1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Casové rozlidenie
C. | sacet (r. 122 azr. 125) 121
Vydavky budicich obdobf dihodobé
C.1. (383A) 122
5. | Vydavky budicich obdobi kratkodobé 123
* | (383A)
3. | Vynosy buddcich obdobi dihodobé 124
* | (384A)
4. | Vynosy buddcich obdobf kratkodobé 125

fe===MF SR &. 25947/1/2010
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UVPOD2v09_1

| Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01| ZI1SK (\)l\\/( l:\ASZTR AT

K81.12.2013

™ (LT —

(v celych euréch)

Ciselné tidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHIJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789
Dariové identifikacné cislo Uétovna zavierka Ugtovna zavierka Mesiac Rok
2023629806 oo 1 2013
ICO X riadna X zostavena | Za obdobie
mimoriadna schvélena 012 2013
47241420
Bezprostredne od 9 2012
SK NACE (vyznadi sa x) predchédzaltice
68.20.0 obdobie do 12 2012
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky
Twin €ity | .r:p0
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsSC Obec
82108 BRATISLAVA
Cislo telefénu Cislo faxu
0 2 [ 5688083030 0o /
E-mailovéa adresa
Zostaveny diia: Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zdznam ¢&lena
zodpovednej za vedenie zodpovednej za zostavenie tatutédrneho organu Uctovnej
25. 03 . 2014 uctovnej zavi ? jednotky alebo fyzickej osoby,
ktora je G&teynou jednotkou:
Schvaleny dia:
.20
/ .
T

Zaznamy danového aradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej peéiatky dariového tradu

Portalu FS Strana 1
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Viykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01

it 2023629806

(TR

Skuto&nost'
Ozna- Eislo lice lictovné
2enlo Text sl be3ng utlovid obdabls bezprostredne porg(cilglllléadzaj e
a b ¢ - 1 2
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 01
A Néklady vynaloZené na obstaranie 02
' predaného tovaru (504, 505A, 507)
+ Obchodnd marza r.01- r. 02 03
Il. |Vyroba r.05+r06+r07 04
A Trzby z predaja viasinych wrobkov a 05
** | sluzieb (601, 602, 606)
Zmeny stavu vnulroorganizaénych zasob
2 e A ; 06
(+/- Gétova skupina 61)
3. | Aktivacla (G&tova skupina 62) 07
B. | Vyrobnaspotreba r.09+r.10 08 7044 12 8 4
Spolreba materialu, energie a ostatnych
B.1. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503, | 09 1 4
505A)
2. | Sluzby (G&tova skupina 51) 10 70 4 4 1 2 70
+ Pridana hodnota .03 +r.04-r,08 M -7044 - 12814
C. Osobné naklady sudel (r. 13 aZ 16) 12
C.1. | Mzdové naklady (521, 522) 13
5 | Odmeny &lenom orgédnov spoloénosti a 14
* | druzstva (523)
3 Néklady na sociélne poistenie 15
* | (524, 525, 526)
4, | Socidlne naklady (527, 528) 16
D, Dane a poplatky (i¢tova skupina 53) 17 33
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
E. nehmotnému majetku a dlhodobému 18
hmotnému majetku (551, 5563)
m Trzby z predaja dlhodobého majetku a 19
* | materidlu (641, 642)
E Zoslatkova cena predaného dihodobého 20
& majelku a predaného materialu (541, 542)
G Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek 24
. k pohladavkam (+/-547)
IV Oslatné vynosy z hospodarske]j &innostli 29
* | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
H Oslatné naklady na hospodarsku €innost' 23
3 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
v Prevod vynosov z hospodérskej éinnosti 24
T ()(B97)
I Prevod nakladov na hospodarsku 25
’ ginnost (-)(697)
Vysledok hospodarenia z hospodérskej
. Ennostl rA1-r.12-r.17-n18+r19 | 26 -7077 - 1284
1. 20 -r. 21 1. 22 -1. 23 + (-1, 24) - (-1.25)
VI TrZby z predaja cennych papierov a 27
* | podielov (661)

=== MF SR ¢&. 24219/3/2008/1
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Vykaz ziskov a strat U POD 2 - 01

it 2023629806

ANV

&innosti pred zdanenim r. 52 -r. 53

Skutoénost'
Ozna- Cislo d zalt ictovné
Zanlo Text P Bedid ditois ehdabis hezprostredne fgggil;]éed ajtce udto
a b c 1 2
J. Predané cenné paplere a podiely (561) 28
Vil Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 29
"In30+1.31+1.32
Vynosy z cennych papierov a podielov
VII.1] v dcérske] Gélovne] jednolke a v spolognosti | 30
s podstatnym vplyvom (665A)
5 Vynosy z ostalnych dlhodobych cennych 31
* | papierov a podielov (665A)
3 Vynosy z ostatného dlhodobého 32
" | finanéného majelku (665A)
viil., | Vynosy z krétkodobého finanéného a3
" | majetku (666)
Naklady na kratkodoby finanény majetok
K. 34
(566)
1X Vynosy z precenenia cennych papierov a a5
* | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
L Naklady na precenenie cennych papierov a 36
) naklady na derivatové operéacie (564, 567)
M Tvorba a z(&tovanie apravnych poloZiek 37
? k finanénému majetku +/- 565
X. | Vynosové troky (662) 38
N. Nakladové uroky (562) 39
XI. | Kurzové zisky (663) 40
0. Kurzové straty (563) 41
Xll. | Ostatné wynosy z finanénej &innosti (668) 42
Oslatné néaklady na finanént éinnost’
P | (568, 569) 43 8 4
XlIl. | Prevod finanénych vynosov (-) (698) 44
R. Prevod finanénych nakladov (-) (598) 45
Vysledok hospodarenia z finanénej
: ginnosti  r.27-r.28+1r29+ rn.33-r.34| . ~8 4
+35-rn36-r37+r38-r.39+r. 40
ot 41 + .42 - 1. 43 + (- 1. 44) - (-r.45)
™ Vysledok hospodérenia z beinej - s
&innostl pred zdanenim r. 26 +r. 46 42 7 1 6 1 1 2 8 4
Daii z prijmov z beZnej &innosti
8 r.49 +r. 50 h
S.1. | -splatna (591, 595) 49
2, |- adloZena (+/- 592) 50
i Vysledok hospodérenia z beZnej s -
&innosti po zdaneni . 47 -r. 48 81 7 1 6 1 1 2 8 4
XIV. | Mimoriadne vynosy (i&tova skupina 68) 52
T. Mimoriadne naklady (G¢tova skupina 58) 53
. Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 54

=== MF SR &. 24219/3/2008/1
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Vykaz ziskov a strat Ug POD 2 - 01

bt 2023629806

UINCRRTR

Skutoénost’
Oznz: Cisto b tredne predchadzajice G&tovné
Zonle Text riadku beZné iétovné obdobie ARPRSITRS pobdoble i
a b c 1 2
u Dari z prijmov z mimoriadnej ¢innosti 55
’ r. 56 +r. 57
U.1. | -splatna (593) 56
2. | - odloZena (+/- 584) 57
" Vysledok hospodarenia z mimoriadnej 58
¢innostl po zdaneni r. 54 -r, 55
Vysledok hospodérenia za Gétovné — =
. ohdobie pred zdanenim (+/-) [r. 47 + . 54] a2 7161 12 8 4
V. Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
& spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za Gictovné
e ohdobie po zdaneni 61 -716 1 mer 28 4
(+1-) [r. 51 ++ 1. 58 - r. 60]

MF SR ¢&. 24219/3/2008/1
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| ey POZNAMKY AN 1

individualnej Gictovnej zavierky

zostavenejk 3 1,12.2 013

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaije sa vypliiaja paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaéiariiou, a to ¢iernou alebo tmavemodrou farbou.

AABCDEFGH I JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567809

Daiiové identifikaéné &islo Uttovna zavierka  Uttovna zavierka Mesiac Rok
2023629806 X riadna X zostavena od 1 2013
&0 st — Za obdobie
na

mimoria schvalena o012 2013

47241420 priebeZna (vyznadi sa x)
Bezprostredne od 9 2012

SK-NACE v eurocentoch predchadzajlice
68.20.0 X vcelych eurdch  (vyznadi sa x) Gbdoble o 12 2012

Obchodné meno (ndzov) G&tovnej jednotky

Twin City | s. r. o

Sidlo Giétovnej jednotky

Ulica ‘ Cislo
KARADZICOVA 12
PsC Obec

82108 BRATISLAVA 2 - RUZINOV

Cislo telefénu Cislo faxu

02 /58303030 02 /58303000

E-mailova adresa

Zostavené diia: Paodpisovy zadzham osoby Podpisovy zdznam osoby Podpisovy zaznam &lena
zodpovednej Za vedenie zodpovednej zA zostavenie Statutarneho organu Gctovnej
25 g 03 " 2 014 |uasovnictva: Uctovne] zaviarky

Schvélené diia:

.20

Zaznamy danového lradu

l Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentadnej pediatky dariového tradu I

MF SR &. 17920/2013 Tlaéivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1




Twin City | s.r.o. (DIC: 2023629806) 1
Poznamky k Uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

A. ZAKLADNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo
Twin City | s.r.o.
Karadzi¢ova 12
8?1 08 Bratislava
ICQ: 47 241 420
DIC: 2023629806
Spoloénost Twin City |s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zalozena 06.09.2012 a do Obchodného

registra bola zapisana 13.09.2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sro, viozka €.
84029/B).

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti podla vypisu z Obchodného registra

- Prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

3. Neobmedzené rucenie
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych G¢tovnych jednotkach.
4. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2013 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podra

§ 17, ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zakon o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 01. januara 2013 do 31. decembra 2013.

6. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 31.05.2013 U¢tovnl zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice Uétovné
obdobie.

B. ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOSTI
1. Organy Spoloc¢nosti

k 31.12.2013 k 31.12.2012

Konatelia: Mgr. Zdenko Kucera Mgr. Zdenko Kuc€era

2. Spolocnici Spolocnosti

Strukttra spolognikov Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a k 31.decembru 2012:



Twin City | s.r.o. (DIC: 2023629806) 2
Poznamky k Uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

a)

b)

Vyska podielu na zakladnom imani Iny podiel na

Podiel na hlaso- ostatnych poloz-
vacich pravach v kach VI ako na ZI

Spoloénik, akcionar absolutne vV % % vV %
a b c d e
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100,00% 100,00% 0
Spolu 5000 100,00% 100,00% 0

KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. ar.l.,
46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou
konsolidovanej Uctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovani Gc¢tovnd zavierku skupiny
zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l., 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované uc¢tovné zavierky mozno dostat priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

Vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uc¢tovania.

Ugtovnictvo Spolo&nost vedie na zéklade dodrZania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v Uctovnej zavierke s uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné Ucétovné zasady Spolo&nost aplikovala konzistentne s predchadzajticim
Uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa oceriuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu €innost’ a vSetky nepriame néklady vztahujice sa
na vyrobu alebo ina ¢innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocenuje reprodukénou obstardvacou cenou, €o je cena,
za ktoru by sa majetok obstaral v €ase, ked sa o iom Uctuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa UCtuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok poc¢as doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych os6b sa Uctuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na Ucet Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢&lenov, ktorym sa nezvySuje
zakladné imanie, sa U¢tuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Gcet
Ostatné kapitalové fondy.



Twin City | s.r.o. (DIC: 2023629806) 3
Poznamky k Uctovnej zavierke zostavenej k 31. decembru 2013

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou nadobudnutého dihodobého majetku a G¢tovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy G¢et, na ktorom sa G¢tuje Ubytok majetku
alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uc¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistend pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorend
opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktori sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolocnost UCtuje o zasobach spésobom A tak, ako to definujd
postupy uctovania. Ubytok zasob sa Uctuje v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné néklady zasob vy$Sie nez ich Cista realizacna hodnota ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zadsobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v G&tovnictve aich &istou realizadnou hodnotou. Cistad realizaéna hodnota je
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncenie a naklady
sUvisiace s ich predajom.

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su€asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Finan¢éné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buddcich obdobi a prijmy buddcich obdobi su vykazané vo vySke, kitora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vysSkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.
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)

k)

m)

Tvorba rezervy sa Uc¢tuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prisluSného Gc¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa Uctuje
opacnym uc¢tovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zdpisom v prospech Uc¢tu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na zostavenie Uctovnej zavierky a servisné poplatky.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitand zo z&kladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavéazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako danové povinnost’ za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dariovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozené dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darovu
stratu od zakladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné darové naroky do buddcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zaudctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gc¢tovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelc¢tuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zaictovani
majetku alebo zavézku v Uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaluc¢tovania nema tento Uctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarovef nejde o Uctovny pripad vznikajaci u
kupujuceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej Uctovnej jednotke pri zlG€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odlozena danova
pohladavka a odlozeny danovy zavazok neuctuju ani v nasledujdcich uctovnych obdobiach.

Odlozen& danovéa pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu z&kladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odlozenej dane.
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykadzané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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P)

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici dfiu uskuto€nenia Gctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost’ zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Uc¢tuju rovnomerne v Uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost' zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych
obdobi, opravi tato chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom u¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Uc¢tuju v beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.
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E. AKTIVA
1.  Finanéné ucty
Informacie o finan€nych uctoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizsie:
Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie
Pokladnica, ceniny 85 86
Bezné bankové ucty 3614 0
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 3699 86
Uétami v bankach moze Spoloénost volne disponovat.
F. PASIVA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uUc€tovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Bezné uctovné obdobie

Stav

na zaciatku Stav na konci

ucétovného ] uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d e f
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Pohladavky za upisané
vlastné imanie -5 000 0 5000 0 0
Neuhradend strata minulych
rokov 0 0 0 -1284 -1284
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného
obdobia -1284 -7 161 0 1284 -7 161
Vlastné imanie spolu -1 284 -7 161 5000 0 -3 445
Predchadzajuce uétovné obdobie
Stav

na zaciatku Stav na konci

ucétovného ] uctovného
Polozka vlastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b c d e f

Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Pohladavky za upisané
vlastné imanie 0 -5 000 0 0 -5 000
Vysledok hospodare-
nia bezného uctovného
obdobia 0 -1284 0 0 -1284
Vlastné imanie spolu 0 -1 284 0 0 -1 284

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2013 nasledovne:
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- preuctovat v plnej vySke na u¢et Neuhradend strata minulych rokov
2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezné uc¢tovné obdobie

Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrusenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 204 1188 204 0 1188
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 204 1188 204 0 1188
rezerva na Uctovnu zavierku 204 238 204 0 238
Rezerva na servisné poplatky 0 950 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 204 1188 204 0 1188
Predchadzajuce uétovné obdobie
Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného obdo- uctovného ob-
Nazov polozky bia Tvorba Pouzitie Zrusenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 204 0 0 204
Zakonné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 204 0 0 204
rezerva na Uctovnu zavierku 0 204 0 0 204
Ostatné kratkodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 0 204 0 0 204
3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie juce uctovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 466
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do
jedného roka vratane 5 856 600

Kratkodobé zavazky spolu 5 856 1 066
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Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad

pat rokov 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 0 0

4. Pozicky prijaté od spriaznenych stran

Suma istiny v EUR

] Suma istiny za bezprostredne
Urok p. a. Datum v EUR za bezné predchadzajuce
Nazov polozky Mena vV % splatnosti  uétovné obdobie  uétovné obdobie
a b c d e f
Kratkodobé finanéné vypomoci,, z
toho: 100 100
vypomoc od konatela 100 100
Spolu 100 100
G. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezprostredne
Bezné uctovné  predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 7 044 1270
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individudlnej u¢tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 7 044 1270
Najomné 300 300
Ekonomické sluzby 1188 204
Softverové sluby 5556 0
Pravne poradenstvo 0 766
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,
z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 84 0
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 84 0
Bankové poplatky 84
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0

H. DANE Z PRiJMOV

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Bezprostredne predchadzajuce
Bezné uctovné obdobie ucétovné obdobie

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
a b c d e f g
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Vysledok hospodarenia pred zda-

nenim, z toho: -7 161 X X -1284 X X
teoreticka dan X -1 647 23% X -244 19%
Darovo neuznané naklady 0 0 0 0

Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0 0

Umorenie danovej straty 0 0 0 0

Iné 0 0 0 0

Spolu -1 647 23% -244 19%
Splatna dan z prijmov X 0 X 0

Odlozena dan z prijmov X 0 X 0

Celkova dan z prijmov 0 0

I. INE AKTIiVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darfiového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budl k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dbésledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny naklad.

J. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB
Spolo¢nost nemala transakcie so spriaznenymi osobami uzatvorené za inych nez obvyklych podmienok.

K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v Uctovnej zavierke za rok 2013.



Priloha ¢.3: Auditovand konsolidovand d¢tovna zévierka Rucitel’a k 31. decembru 2012 vrétane auditorskej
spravy vypracovand podl'a medzinarodnych tctovnych Standardov IFRS
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.4 r.1.

Report on the consolidated financial statements

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding S r.l.
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2012, and the consolidated statement of comprehensive income, consalidated statement
of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year then ended, and a summary
of significant accounting policies and other explanatory information.

Board of Managers' responsibility for the consolidated financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

Responsibility of the “Réviseur d'entreprises agréé"

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement,

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements, The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d'entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the "Réviseur d'entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity's preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity's internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well
as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion,

......................................................................................................................................................................

. PricewaterhouseCoopers, Sociéé coopérahive, go0 Route dEsch, B.P. 1443, L-16014 Luxembourg
T:+352 499848 1, F : +352 494848 2900, wiow puwe.fu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementule n"1o028256)
R.C S Luxembourg B 65 477 - TVA LUz5482518
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Basis for Qualified Opinion

Contrary to the requirements of IAS 24, Related Party Disclosures, the Board of Managers has not
disclosed the name of HB Reavis Holding S.4 r.l's ultimate controlling party in the accompanying
consolidated financial statements. Furthermore, in accordance with ISA 705 paragraph 19 (c) we have

not disclosed the identity of the ultimate controlling party in our report as we are prevented from
doing so by the Slovak Law on Personal Data Protection,

Qualified Opinion

In our opinion, except for the omitted disclosure described in the Basis for Qualified Opinion
paragraph, the consolidated financial statements give a true and fair view of the financial position of
HB Reavis Holding 8.4 r.l and its subsidiaries as of 31 December 2012, and of its financial performance

and its cash flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting
Standards as adopted by the European Union.

Report on other legal and regulatory requirements

The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the
consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 30 April 2013
Represented by

S

Isabelle Dauvergne



SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l.
Sprava ku konsolidovanej U¢tovnej zavierke

Uskutoénili sme audit prilozenej konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych
spolo¢nosti, ktora pozostava z konsolidovanej stvahy k 31. decembru 2012 a konsolidovanych vykazov suhrnného
zisku, zmien vo vlastnom imani a penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, a zo suhrnu
vyznamnych G¢tovnych postupov a dalSich vysvetlujacich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu Uuétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej U¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v sulade s
Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii a za interné kontroly, ktoré Manazment
povaZzuje za potrebné pre zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku, ktory vychadza z vysledkov nasho
auditu. Audit sme uskutoCnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi v Luxembursku podla
“Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Podla tychto Standardov mame dodrziavat etické poziadavky,
naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze konsolidovana uc¢tovna zavierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Slc¢astou auditu je uskuto€nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméach a Udajoch vykazanych v
konsolidovanej Ucétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v konsolidovanej uctovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy internt kontrolu relevantn pre zostavenie a objektivnu prezentéciu konsolidovane;j
uctovnej zavierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za ucelom vyjadrenia
nazoru na ucinnost internej kontroly Uctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych
zasad a uc¢tovnych metdéd a primeranosti vyznamnych G¢tovnych odhadov uskutoénenych Manazmentom, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej i¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.
Vychodisko pre podmieneny nazor

V rozpore s poziadavkami IAS 24: Zverejnenie o spriaznenych osobach, manazment nezverejnil meno konecnej osoby
kontrolujucej HB Reavis Holding S.a r.l. v priloZzenej konsolidovanej U¢tovnej zavierke. Okrem toho, podla paragrafu 19
(c) ISA 705 sme nezverejnili identitu konecnej ovladajucej osoby v naSej Sprave auditora, kedZze nam v tom brania
slovenské pravne predpisy o ochrane osobnych Gdajov.

Podmieneny nazor

Podla nasho nazoru, s vynimkou vplyvu vynechaného zverejnenia uvedeného v odseku Vychodisko pre podmieneny
nazor, vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo v§etkych vyznamnych suvislostiach finanénu situaciu
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spolo¢nosti k 31. decembru 2012 a vysledok ich hospodarenia a
penazné toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo platnymi v Eurdpskej Unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktoru je zodpovedny Manazment, je konzistentna s konsolidovanou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 30. aprila 2013
Zastlpeny

Isabelle Dauvergne



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovana stvaha k 31.decembru 2012 zostavena v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre financné vykaznictvo

platnymi v Eurdpskej anii (,EU")

1

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
AKTIVA
Stale aktiva
Dlhodoby hmotny majetok 8 31,5 33,8
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné 9 691,2 697,6
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 515,6 298,6
Nehmotny majetok 2,1 2,5
Pohladavky a uvery voéi tretim stranam 11 9,4 11,7
Pohladavky a Uvery voéi spriaznenym stranam 7, 11 2,4 2,1
Odlozena danova pohladavka 26 13,4 -
Ostatné stéle aktiva 12 1,1 5,7
Stale aktiva spolu 1266,7 1052,0
Obezné aktiva
Zasoby 3,9 3,8
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voci tretim stranam 13 30,4 40,0
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voc&i spriaznenym
stranam 7,13 8,5 12,7
Derivaty a iny finanény majetok 0,2 2,1
Preddavky na dan z prijmov 4,0 -
Ostatny majetok 1,1 0,9
Peniaze a penazné ekvivalenty 15 47,6 141,8
95,7 201,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako uréeny na predaj 14 78,0 -
Obezné aktiva spolu 173,7 201,3
Obezné aktiva spolu 1440,4 1253,3
Obezné aktiva spolu
Zakladné imanie (12 500 akcii v hodnote 1 EUR za akciu) 16 - -
Emisné azio 16 660,6 643,6
Nerozdeleny zisk 117,6 78,4
Rezerva z kurzovych rozdielov 0,5 (2,5)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 778,7 719,5
Podiel mensSinovych vlastnikov 17,5 17,3
VLASTNE IMANIE SPOLU 796,2 736,8
ZAVAZKY
Dlhodobé zavézky
Uvery a pbzicky od tretich stran 17 349,0 242,0
Uvery a pdzicky od spriaznenych stran 7,17 0,6 3,0
Odlozeny dariovy zavazok 26 71,2 57,5
Ostatné zavazky od tretich stran 18 14,7 15,2
Ostatné zavazky od spriaznenych stran 7,18 0,9 -
Dlhodobé zavazky spolu 436,4 317,7
Kratkodobé zavazky
Uvery a pdzicky od tretich stran 17 104,9 112,8
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky od tretich stran 18 39,1 31,2
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky od spriaznenych stran 7,18 5,1 28,3
Vynosy buducich obdobi 18 13,2 14,1
Splatna dan z prijmov 12,4 12,4
174,7 198,8
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom uréenym na predaj 14 33,1 -
Kratkodobé zavazky spolu 207,8 198,8
ZAVAZKY SPOLU 644,2 516,5
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1440,4 1 253,3

Poznamka — Investicie do nehnutelnosti predstavuju nasledujlce typy nehnutefného majetku:
Nedokonéené investicie do nehnutefnosti

Investicie do nehnutefnosti — pouzivané

alebo vol'né
31. dec 2012 31. dec 2011 31. dec 2012 31. dec 2011
Kancelarske 338,7 340,9 420,8 197,7
Maloobchodné 249,0 248,9 35,9 38,3
Priemyselné 103,5 107,8 9,0 8,3
VedlajSie - - 49,9 54,3
Spolu 691,2 697,6 515,6 298,6

Tato konsolidovana U¢tovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis Holding S.a r.l. predstavenstvom
HB Reavis Holding S.a r.l. diia 30. Aprila 2013. Predstavenstvo je opravnené upravit tito konsolidovani u¢tovnu zavierku po jej vydani.

Andreas Mangrich Marcel Sedlak
Manazér A Manazér B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovany vykaz suhrnného zisku za rok konciaci k 31.decembru 2012 zostaveny v sulade s Medzinarodnymi

Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,EU") 2
V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Prenajom a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19 69,3 74,2
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 (20,8) (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutefnosti 48,5 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 45,5 55,3
Vysledok z predaja nehnutelnosti 24 - 33,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 20,8 20,6
Zakazkova vyroba so spriaznenymi osobami 7,23 4,4 3,5
Ostatny prevadzkovy zisk — tretie strany 23 6,9 9,2
Ostatny prevadzkovy zisk — spriaznené strany 7,23 0,7 1,2
Zamestnanecké pozitky 7,22 (14,6) (18,1)
Naklady na pohonné hmoty (4,9) (4,6)
Odpisy a amortiz4cia (6,1) (6,2)
Ostatné prevadzkové naklady 23 (36,3) (37,0)
Prevadzkovy zisk 64,9 111,9
Vynosové uroky - tretie strany 25 0,5 0,4
Vynosové Uroky - spriaznené strany 7,25 0,2 1,0
Nakladové uroky - tretie strany 25 (12,9) (14,5)
Nakladové uroky - spriaznené strany 7,25 (0,1) (1,0)
Kurzoveé zisky / (straty), netto 6,9 (5,6)
Ostatné finanéné vynosy 4,1 1,0
Ostatné finan¢né naklady (1,0 (1,2)
Finanéné naklady netto (2,3) (19,9)
Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Splatna dan 26 (1,5) (3,4)
Odlozeny darovy naklad 26 (7,9) (1,9)
Dari z prijmov (9,4) (5,3)
Cisty zisk za uétovné obdobie 53,2 86,7
Ostatny suhrnny vysledok

Rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou a realnou hodnotou vlastnej kancelarie v ¢ase

prevodu investicii do nehnutelnosti, bez dane - 2,3
Prepocet zahrani¢nych transakcii na menu prezentacie 3,0 (2,5)
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie 56,2 86,5
Cisty zisk pripadaijlci na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 53,0 85,1
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,2 1,6
Zisk za obdobie 53,2 86,7
Celkovy suhrnny vysledok pripadajuci na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 56,0 84,9
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,2 1,6
Celkovy suhrnny vysledok za u¢tovné obdobie spolu 56,2 86,5

Poznamka:

Cisty prevadzkovy zisk (ndjomné a podobny prijem zniZzeny o priame prevéadzkové naklady) z investicii do nehnutelnosti a zisk/(strata) z

precenenia investicii do nehnutelnosti je mozné priradit nasledujdcim typom nehnutelnosti:

Rok ukonceny 31. decembra 2012 Rok ukonceny 31. decembra 2011

Zisk/(strata) z
Zisk/(strata) z precenenia

Zisk/(strata) z
precenenia

Cisty precenenia nehnutelnost Zisk/(strata) z nehnutelnosti
prevadzkovy  nehnutelnost i precenenia Cisty Zisk/(strata) z  dokoncenych
zisk z i- dokongenych nehnutelnosti  prevadzkovy precenenia pocas Zisk/(strata) z
investicii do vyuzivanych pocas - zisk z nehnutelnosti-  G¢tovného. precenenia
nehnutelnost alebo Gctovného rozostavanyc investicii do vyuzivanych obdobia nehnutelnosti-
i volnych obdobia h nehnutelnosti alebo volnych rozostavanych
Kancelarske 22,8 0,9 1,0 58,4 26,1 (3,0 13,5 20,1
Maloobchodné 17,4 (5,3) - (3,4) 20,1 13,1 16,7 (0,5)
Priemyselné 8,3 (6,6) - 0,2 8,1 (1,0) 2,2 (1,7)
VedlajSie - - - 0,3 - - - (4,1)
Spolu 48,5 (11,0) 1,0 55,5 54,3 9,1 32,4 13,8

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci k 31.decembru 2012 zostaveny v sulade s
Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej anii (,EU") 3

Pripadajuci na vlastnikov spolo¢nosti

Zakl.
imanie  Emisné Rezerva z Podiel Vlastné
Poznamk (Pozn. azio Nerozdeleny kurzovych mensinovych imanie

V mil. EUR a 16) (Pozn.16) zisk rozdielov  Spolu vlastnikov spolu
Stav k 1. januaru 2011 - 663,3 - - 663,3 19,2 682,5
Zisk za Uc¢tovné obdobie - - 85,1 - 85,1 1,6 86,7
Ostatny suhrnny zisk - - 2,3 (2,5) (0,2) - (0,2)
Celkovy stuhrnny zisk - - 87,4 (2,5) 84,9 1,6 86,5
Kupa podielu bez kontrolného
vplyvu v dcérskej spolo¢nosti od
spriaznenej strany " - - (9,0) - (9,0) (3,5) (12,5)
Perazné prostriedky zaplatené
vlastnikom, netto 16 - (19,7) - - (19,7) - (19,7)
Stav k 31. decembru 2011 - 643,6 78,4 (2,5) 719,5 17,3 736,8
Zisk za U¢tovné obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Suhrnny zisk za uétovné obdobie
spolu - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov 16 - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvalené dividendy 16 - - (13,8) - (13,8) - (13,8)
Stav k 31. decembru 2012 - 660,6 117 ,6 0,5 778,7 17,5 796,2

(1) V roku 2011 Skupina kupila od spriaznenej strany podiel bez kontrolného vplyvu v dcérskej spolo¢nosti v
Ucétovnej hodnote 3,5 mil. EUR za 12,5 mil. EUR, v désledku ¢oho poklesol nerozdeleny zisk o 9,0 mil. EUR a
podiel mensinovych vlastnikov o 3,5 mil. EUR.

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky



HB Reavis Holding S.a r.1I.
Konsolidovany vykaz periaZnych tokov za rok konciaci k 31.decembru 2012 zostaveny v sulade s Medzinarodnymi

Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,EU") 4
V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Upravy o:

Odpisy a amortizacia 6,1 6,2
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (45,5) (55,3)
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 - (33,7)
Vynosové Groky 25 (0,7) (1,4)
Nakladové uroky 25 13,0 15,5
Ostatné nepefiazné prevadzkové (naklady)/vynosy - 0,3
Perazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného 35,5 23,6
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych 55 (18,2)
Znizenie/(zvySenie) zasob (0,1) 0,1
Znizenie/(zvySenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (5,5) 13,7
ZvyS$enie/(znizenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov 1,9 (0,7)
Pernazné toky z transakcii 37,3 18,5
Zaplatené Groky (9,8) (8,9)
Prijaté aroky 0,7 1,4
Dane z prijmov(zaplatené) (5,5) (3,4)
Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti 22,7 7,6
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti

Néakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (3,6) (3,3)
Nékup investiéného majetku (143,0) -
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (86,5) (101,7)
Prijmy z predaja investi¢ného majetku 52 3,0
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti ocistené o pefiazné prostriedky 10,7 138,8
Prijmy z predaja ostatnych investicii - 0,3
Vydavky na splacanie Uverov a p6zi€iek spriaznenym osobam - (13,9)
Prijmy z pbziciek od spriaznenych stran 0,4 -
Penazné prostriedky, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat (1,5) -
Cisté peiiazné toky z investiénej ¢innosti (218,3) 23,2
Periazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy z Gverov a péziciek 140,0 110,9
Vydavky na splacanie Uverov a poziciek (29,8) (67,1)
Klpa mensinovych podielov (12,5) -
Prijmy z predaja mensinovych podielov - 10,3
Vklady vlastnikov 17,0

Vyplatené dividendy 16 (13,8) (19,7)
Cisté peiiazné toky z finanénej éinnosti 100,9 344
isté (zniZenie) / zvySenie penaznych prostriedkov a petaznych (94,7) 65,2
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 15 141,8 76,6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 47,1 141,8
Zosuladenie periaZnych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- Penazné prostriedky, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat 1,5 -
- Peniazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (1,0) -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty ku koncu obdobia 15 47,6 141,8

Niektoré porovnatelné informdcie v konsolidovanom vykaze periaZznych tokov boli upravené tak, aby reflektovali opravy niektorych chyb

v klasifikacii a ¢asovej suvislosti s uctovnych obdobim, ktoré boli identifikované pri zostavovani uctovnej zavierky za rok 2012.
Manazment Skupiny posudil identifikované tpravy a povazuje ich za nevyznamné. ManaZment Skupiny sa vsak rozhodol upravit
porovnatelné tdaje a zabezpecit tak konzistentnost prezentacie konsolidovaného vykazu periaznych tokov.

Sprievodné Poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou suc¢astou tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.1.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre financné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (,EU") 5

1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti

Této konsolidovand Gétovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurdépskej unii (,EU) za rok konciaci 31. decembra 2012 za spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.l.
(“Spolocnost™) a jej dcérske spolo¢nosti (spolu dalej ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS 7).

Spoloénost bola zaloZzena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spoloénost je kapitalovou spolo&nostou (private limited
liability company) (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdébra 2010 v sulade s legislativou platnou v
Luxembursku. Spolo€nost je zapisand v luxemburskom obchodnom registri, v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

HB Reavis Holding S.a r.l. je v sikromnom vlastnictve. K datumu vydania tejto Uétovnej zavierky bola bezprostrednou
materskou spolo¢nostou Skupiny spolo¢nost Kennesville Holdings Ltd so sidlom na Cypre.

Hlavny predmet ¢innosti. HB REAVIS Group je developerska skupina s vyznamnym portféliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a v Madarsku. Jej hlavnou &innostou je developerstvo
nehnutelnosti pre svoje portfolio, prenajom majetku na zaklade operativneho leasingu, ako aj sprava majetku a riadenie
investicii. Skupina vykonava developersklu ¢innost a spravuje nehnuteflny majetok s cieflom ziskat prijem zjeho
prenajmu alebo zhodnotit' kapital. Skupina spolu s dal§im investorom spolo¢ne riadila AUPARK, nakupné stredisko
v Bratislave (predané v roku 2011). Maloobchodné portfdlio Skupiny v siCasnosti zahffia nakupné strediska Aupark v
KoSiciach a Aupark v Ziline, oba na Slovensku Vlajkovou lodou Skupiny v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti
predstavuju administrativne budovy City Business Center I-Il dokoncené v roku 2007, Apollo Business Center Il
(dokoncené v dvoch etapach, v roku 2008 a 2009) a City Business Center IlI-V (dokoncené v roku 2011), nachadzajuce
sa v Bratislave. V roku 2012 otvorila Skupina administrativnu budovu Riga Office West v Prahe, Ceska republika. V roku
2012 Skupina uskuto¢nila akvizicie, ktoré jej umoznili diverzifikovat svoje portfélio na dalSie trhy. Vystavba Forum
Business Center v Bratislave, Slovenska republika, projekt River Garden lI-lll v Prahe, Ceska republika, Gdanski
Business Center a Konstruktorska Business Center vo VarSave, Polsko a Vaci Corner Offices v Budapesti, Madarsko
boli k datumu tejto Uétovnej zavierky vo faze realizacie vystavby. Skupina okrem toho zacala v Bratislave vystavbu Twin
City, vyznamného kombinovaného projektu, zahffiajiceho vystavbu maloobchodnych priestorov, kancelarskych
priestorov a autobusovej stanice. Skupina prevadzkuje nehnutelny majetok viacerych logistickych/priemyselnych parkov
na okraji Bratislavy, vychodnom Slovensku a priemyselnych parkov v Ceskej republike — Lovosice (ukondené v roku
2010) a Mosnov (Ciasto¢ne ukoncené v roku 2011).

V roku 2011 Skupina zriadila v ramci svojej Struktdry novu substruktaru. 25. méaja 2011 bol v Luxembursku zriadeny HB
Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) - fonds commun de placement — fonds d’'investissement specialise. Fond bol
zriadeny na dobu neurcitd a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajucej sa Specializovanych
investi€nych fondov. V uvedeny den spustila spravcovska spolo¢nost ¢innost fondu a jeho prvého podfondu, HB Reavis
CE REIF (dalej “Podfond A”). Spravou Fondu je povereny HB Reavis Investment Management S.a r.l. (“Spravcovska
spolo¢nost™), spolo¢nosti s ruenim obmedzenym zriadenej v sulade s legislativou Luxemburska (registracné cislo B
161.176) so sidlom 20, rue de la Poste, L-2346 Luxemburg. Pokial nebudu platit obmedzenia ohladom konkrétnej
krajiny alebo segmentu, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v regiéne strednej Eurdpy, ako
napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a Madarsku. Vstupné portfélio Podfondov sa pouzije na investovanie do
najkvalitnejSieho nehnutelného majetku situovaného vyhradne na Slovensku. Investicie v segmente kancelarii zariadeni
sa obmedzuji na nehnutelnosti kategérie A v centralnych zénach obvodov v hlavnom meste Slovenska, Ceskej
republiky a Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do segmentu kancelarii kvalifikuju tak hlavné mesto ako
aj regionalne mesta. Investicie do maloobchodného segmentu sa budl realizovat v hlavnych mestach ako aj
regionalnych mestach v celom regiéne strednej a vychodnej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len
na atraktivne a strategické lokality. Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti,
ktoré uz v minulosti spifiali charakteristiku $pickového komeréného nehnutelného majetku, ktory méa prvotriednych
najomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej ako aj
architektonickej stranke. Podfond A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku manazmentom zmluvného
najomného ciefom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho, Skupina prevadzkuje spolo¢nost’ verejnej dopravy a vramci projektu Twin City planuje prestavbu kipenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tiez realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v predpovediach pefiaznych tokov, ktoré sa pravidelne monitoruju, vratane posudenia a
primeranosti zostavenia Uctovnej zavierky za predpokladu nepretrzitej €innosti. Vyhlad penaznych tokov je podrobnejSie
popisany v ¢asti venujlcej sa riadeniu likvidity v Poznamke ¢&. 30. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na menej likvidnych
trhoch si nevyhnutne vyzaduje vysSiu zlozku posudenia, vzhladom na stale relativne obmedzeny objem transakcii na
trhu. Vyznamné Gcétovné rozhodnutia pri ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie
uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spoloénosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo spolo¢nosti je na adrese:
1, Allée Scheffer

L-2520 Luxembourg

Luxembourg

Skupina mé kancelarie v Bratislave, Prahe, Budapesti, WarSave and Zahrebe.



HB Reavis Holding S.a r.1.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre financné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (,EU") 6

2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky su opisané nizsie. Tieto
metody sa uplatiiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

21. Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade

Tato konsolidovana tétovna zavierka bola zostavena v stlade s IFRS, platnymi v Eurépskej Unii. Skupina aplikuje véetky
IFRS a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo - International Accounting
Standards Board - dalej len "IASB", ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2012.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov
Na zaklade rozhodnutia, Skupina prezentuje jeden vykaz suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla charakteru.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej €innosti zostavuje Skupina nepriamou metddou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako
penazné toky z investicnej ¢innosti, o najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny..

Zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky

Tato konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v milibnoch eur ("EUR") zaokrdhlenych na jedno desatinné
miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Této konsolidovand U¢tovna zavierka bola zostavena na principe nepretrzitého trvania €innosti s pouzitim historickych
cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelného majetku, finanéného majetku k dispozicii na
predaj a finanénych derivatov.

Zostavenie konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii UCtovnych zdsad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie posudeni vedenia. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu Uctovni zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene
predpokladu. Vedenie je presvedCené, ze zakladné predpoklady su spravne. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupef
posUdenia alebo suU zloZitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre konsolidovand Gétovnu
zavierku, su uvedené v Poznamke €. 3.

Ocerovacie metédy, ako s modely diskontovanych pefiaznych tokov alebo modely zalozené na principe beznych
obchodnych podmienok alebo zohladnenia finanénych Udajov protistran, sa pouzivaju pri oceneni redlnou hodnotou
niektorych finanénych nastrojov, u ktorych nie su k dispozicii informacie o oceneni na externych trhoch. Ocerovacie
techniky si mézu vyzadovat uplatnenie urcitych predpokladov, ktoré nie je mozné overit na trhové Gdaje. Tato uctovna
zavierka obsahuje zverejnenia v pripade, ze zmena tychto predpokladov na realnu alternativu by mohla viest k
vyznamne odliSnému zisku alebo strate z precenenia investicii do nehnutelnosti, €istého zisku alebo straty za obdobie,
celkového majetku alebo zavazkov.

2.2. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej U¢tovnej zavierky sa jednotlivé konsolidované subjekty
agreguju po jednotlivych riadkoch a spéjaju sa rovnaké polozky majetku, zavézkov, vlastného imania, vynosov a
nakladov. Transakcie, zostatky na Uctoch, vynosy a néklady medzi konsolidovanymi uctovnymi jednotkami sa eliminuja.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti su spoloc¢nosti a iné subjekty (U¢elové spolo€nosti), v ktorych Skupiny vlastni
priamo alebo nepriamo viac nez polovicu hlasovacich prav alebo je inak opravnend riadit ich finanéné operéacie s ciefom
ziskat' ekonomické vyhody. Existencia a vplyv potencidlnych hlasovacich prav, ktoré su aktualne uplatnitelné alebo
zamenitelné, sa posudzuje pri uréeni, ¢ Skupina kontroluje inG spolo¢nost. Skupina takisto posudzuje existenciu
kontroly v pripade, Ze nevlastni viac ako 50% hlasovacich prav, ale je schopna riadit finanénu a prevadzkovu politiku na
zaklade kontroly de-facto. De-facto kontrola méze vzniknut v pripade, Ze hlasovacie prava Skupiny vzhladom na velkost
a rozptyl vlastnictva inych vlastnikov, opraviuje Skupinu riadit financnu a prevadzkovu politiku, atd. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dna prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie diiom ukon&enia kontroly.
Transakcie, zostatky na Uctoch, vynosy, naklady a nerealizované zisky medzi konsolidovanymi uétovnymi jednotkami su
eliminované. Nerealizované straty su takisto eliminované ak nie mozné tieto straty vyrovnat.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej U¢tovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina 31. 31.
Funkéna zaloZenia december december
mena spolo¢nosti 2012 2011
C.  Dcérska spoloénost’

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBRCE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 93 93
6 HB REAVIS GROUP B.V. (predchodca holdingovej spolo¢nosti) EUR Holandsko 100 100
7 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99,5 99,5
8 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
9 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
10 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
11 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
12 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
13 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
14 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 93 93
15 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED GBP Jersey 93 93
16 HB REAVIS Croatia, d.o.0. EUR Chorvatsko 100 100
17 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. EUR Chorvatsko 100 100
18 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. EUR Chorvatsko 100 100
19 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100

20 Vaci Corner Offices Kift. (do 19.06.2012 ako HB Reavis Projekt Madarsko
Ingatlanfejlesztd Kft.) HUF 100 100
21 HB Reavis Poland Sp.z 0. 0. PLN Polsko 100 100
22 POLCOM INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
23 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
24 POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100

25 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. 0. (do 18.4.2011 ako Pol'sko
POLCOM INVESTMENT IV Sp. z 0. 0.) PLN 100 100
26 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
27 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
28 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
29 POLCOM INVESTMENT VIII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
30 WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
31 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
32 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96,5 96,5
33 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
34 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
35 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
36 HBRE, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
37 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 90 90
38 BUS TRANSPORT s.r.o. EUR Slovensko 100 100
39 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
40 AUPARK Kosice SC, s. . 0. EUR Slovensko 100 100
41  AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
42 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
43 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
44 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
45 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
46 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
47 AUPARK Trencin, spol. s .o. EUR Slovensko 100 100
48 AUPARK Zilina SC a. s. EUR Slovensko 100 100
49 AUPARK Zilina, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
50 CBC Development, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
51 CBCIl, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
52 CBCIV,s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
53 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
54 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
55 UNI-CCs.r. 0. (do 18.8.2011 ako UNI - CC, s.r.0.) EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zaloZzenia 31. december Funkéna
mena spoloénosti 2012 mena
C. Dcérska spolo¢nost’
56 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
57 Apollo Business Center IV, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
58 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
59 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
60 Logistické Centrum Svéaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
61 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Logistické centrum Maly Saris, spol. s r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
64 KMU 1, s.r.0. *** EUR Slovensko - 100
65 PS5, s.r.o.*** EUR Slovensko - 100
66 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
67 FORUMBC I s. r. 0. (do 8.8.2011 ako ILP Malacky, spol. s Slovensko
r.o.) EUR 100 100
68 FORUMBC Il s. r. 0. (do 10.8.2011 ako LC Malacky, spol. s Slovensko
r.o.) EUR 100 100
69 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
70 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. 0. (do 14.4.2011 ako Slovensko
INLOGIS I, spol. s r. 0.) EUR 93 93
71 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
72 INLOGIS V s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
73 INLOGIS VIs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
74 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
75 HB Reavis Management ZB, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
76 Pressburg Urban Projects a. s. y EUR Slovensko 100 100
77 CBC -1l a.s. (do 30.6.2011 ako AUPARK Zilina Holding Slovensko
a.s.)”* EUR 100 100
78 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
79 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
80 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
81 SPC Property V, s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
82 SPC Property Finance Il, s. r. 0. (do 8.12.2011 ako SPC Slovensko
Property Vls.r. 0.) EUR 100 100
83 SPC Property Finance lll, s.r.o0. (do 2.10.2012 ako SPC Slovensko
Property VIl s.r.0.) EUR 100 100
84 SPC Property Vil s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
85 FORUM Business Center a.s. *** EUR Slovensko - 100
86 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
87 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
88 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
89 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
90 ANDAREA s.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
91 AR Consulting, a.s. CZK Ceska republika 100 100
92  AUPARK Brno, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
93 AUPARK Hradec Kréalové, a.s. CZK Ceska republika 100 100
94 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
95 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
96 AUPARK Karvina s.r.o. (do 10.5.2011 as Central European Ceska republika 100
Properties, spol. s r.0.) CzZK 100
97 FORSEA s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
98 Future Development CZ s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
99 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
100 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
101 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
102 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
103 HYPARKOS, s.r.o. CZK Ceska republika 100 100
104 Letecke Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
105 Multimodalni Cargo MOSNOQV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
106  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
107  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
108  TARASI Logistics, a.s. CzZK Ceska republika 65 65
109 MOLDERA, a.s. CzK Ceska republika 100 100
110 RiGa Office West a.s. CzZK Ceska republika 100 100
111 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
112 Cargo MOSNOV s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina
Funkéna zaloZzenia 31. december Funkéna
mena spolo¢nosti 2012 mena
C. Dcérska spoloénost
113 HB Reavis Construction Hungary Kft.* HUF Madarsko 100 -
114 Polcom Investment IX Sp. z 0.0. * PLN Polsko 100 -
115 PSD Sp.zo.0.* PLN Polsko 100 -
116 Ceska 100 -
DIl Czech s.r.0.* CzK republika
117 Ceska 100 -
DNW Czech s.r.o. * CzZK republika
118 Ceska 100 -
Riga Office East s.r.0.” CzZK republika
119 Ceska 100 -
Real Estate Metronom s.r.o. * CzK republika
120 Ceska 100 -
Combar, s.r.o. * CzZK republika
121 Ceska 100 -
Phibell s.r.o. * CzZK republika
122 Ceska 100 -
Daestar, s.r.o. * CzK republika
123 Ceska 100 -
Temster, s.r.o. * CzZK republika
124 Twin City I s.r.o. * EUR Slovensko 100 -
125 Twin City Il s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
126 Twin City lll s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
127 Twin City IV s.r.o. * EUR Slovensko 100 -
128  Twin City V s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
129  Twin City Vls.r.o. * EUR Slovensko 100 -
130  Twin City VIl s.r.o.* EUR Slovensko 100 -
131 Twin City VIl s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
Spolocne kontrolované podniky
132  PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
133 PHVH SOLUTIONS Il, s. r. 0. (do 5.12.2011 ako INLOGIS Ill, spol. Slovensko
sr.o.) EUR 50 50
134  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
135  Hotel Sachticka, a.s.**** EUR Slovensko 50 75
136  Sachticky, a.s. **** EUR Slovensko 50 75

* Subjekty, ktoré skupina zaloZila/nadobudla poc¢as r. 2012 y

**Spolo¢nost’ vznikla zlu¢enim dvoch predchadzajucich spolocnosti - AUPARK Zilina Holding a.s. a CBC Invest a.s
Subjekty ¢. 2aZ 4 a 42, 43, 55, 60, 62 a 77 su sucastou struktury Podfondu A zriadeného v roku 2011

“** Nevyznamné subjekty predané v roku 2012

**** DalSie informacie su zverejnené v Poznamke ¢. 10, Spolo¢ne kontrolované subjekty

Podnikové kombindcie. U¢tovanie podnikovych kombinacii podfa IFRS 3 sa uplatni len vtedy, ak i$lo o akviziciu
podniku od strany, ktora nie je pod spolo¢nou kontrolou Skupiny. Skupina méze investovat do dcérskych spolo¢nosti,
ktoré vlastnia nehnutelnosti ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa preto povazuju za obstaranie majetku, a nie
za podnikovl kombinaciu.

Akvizicie od stran, ktoré nie st pod spoloénou kontrolou, a ktoré spifiaju definiciu podnikovej kombinacie sa G&tujl
metodou klpy. Prevedena Uhrada za akviziciu dcérskej spolo¢nosti predstavuje redlnu hodnotu prevedeného majetku,
zavazkov predchadzajicich vlastnikov nadobidaného podniku a podielov vydanych Skupinou. Prevedena Uhrada
zahffha realnu hodnotu majetku alebo zavézkov, ktoré vzniknd v doésledku podmieneného plnenia. Identifikovatelny
majetok a zavazky a podmienené zavazky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa prvotne ocenuju realnou hodnotou
k datumu akvizicie. Skupina vykazuje menSinové podiely v nadobudanej spolo€nosti v zavislosti od akvizicie, bud v
realnej hodnote alebo vySkou pomerného podielu menSinového vlastnika na vykazanych sumach identifikovatelného
majetku nadobudanej spolo¢nosti.

Naklady na akviziciu sa pri podnikovej kombinacii Gétuju do nakladov pri ich vzniku.

Ak sa podnikova kombinacia realizuje po etapach, potom sa realna hodnota podielu, ktory uz nadobudatel
v nadobudanom podniku vlastni, preceni k datumu akvizicie na realnu hodnotu, s vplyvom na vykaz ziskov a strat.
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Podmienend uhrada, ktord sa ma previest na Skupinu, sa vykazuje v realnej hodnote. Nasledné zmeny realnej hodnoty
podmienenej uhrady, ktoré sa povazuju za majetok alebo zavazok, sa v sulade s IAS 39 vykazu bud vo vykaze ziskov
astrat alebo ako zmena v ostatnom suhrnnom zisku. Podmienené Ghrada klasifikovana ako vlastné imanie, sa
neprecefiuje a jej nasledné vysporiadanie sa vykaze vo vlastnom imani.

Goodwill sa prvotne oceruje ako suma, o ktorl celkova suma prevedenej Uhrady arealna hodnota menSinovych
podielov prevySuje nadobudnuty &isty identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky. Ak je tato tUhrada nizSia ako hodnota
Cistych aktiv nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti, rozdiel sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Transakcie s vlastnikmi
mensinovych podielov, v désledku ktorych nedochadza k strate kontroly, sa vykazuju ako transakcie v ramci vlastného
imania; to znamen4, ako transakcie s vlastnikmi z titulu ich pozicie vlastnika. Rozdiel medzi realnou hodnotou akejkolvek
zaplatenej Uhrady za prislusny nadobudnuty podiel na Uctovnej hodnote Cistého majetku dcérskej spolo€nosti sa vykaze
vo vlastnom imani. Zisky alebo straty z predaja mensinovym vlastnikom sa tiez vykazuju vo vlastnom imani.

V pripade akvizicii dcérskych spolo&nosti, ktoré nespifiaji podmienku podniku, priradi Skupina naklady medzi jednotlivy
identifikovatelny majetok a zavéazky v Skupine pomerne, podla prislusnych realnych hodnét k datumu akvizicie. Pri
tychto transakciach alebo udalostiach nevznika goodwill.

Koniec uctovného obdobia pre vietky subjekty v Skupine je 31. december. Konsolidovana uctovna zavierka sa zostavuje
na zéklade jednotnych G¢tovnych postupov pre rovnaké transakcie. U¢tovné zasady a metddy dcérskych spolo€nosti su
v pripade potreby zmenené, aby sa zabezpecila konzistentnost s postupmi Skupiny.

Vnutro skupinové transakcie, zostatky, vynosy a ndklady z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa takisto eliminuju v pripade, Ze naklad sa neda ziskat spat.

Kupa dcérskych spolocnosti od stran pod spoloénou kontrolou. Kipa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo¢nou kontrolou sa U¢tuje metdédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana Gétovna zavierka
kombinovaného subjektu prezentuje tak, ako keby bol podnik kombinovany od zagiatku prvého prezentovaného obdobia
alebo v pripade, Ze to bolo neskér, k datumu, kedy sa kombinované subjekty dostali pod spoloénu kontrolu. Majetok a
zavazky dcérskej spolo€nosti, prevedené pod spolo€nu kontrolu, sa vedu v G¢tovnych hodnotach predchadzajuceho
subjektu. Predchadzajuci subjekt sa povazuje za najvy$Siu reportujucu G€tovnu jednotku, v rdmci ktorej sa Uctovné
vykazy zostavene podla IFRS konsolidovali. Prislusny goodwill suvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho
subjektu sa tiez vykazuje v tejto konsolidovanej Uétovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou gistého
majetku, vratane goodwillu predchadzajiceho subjektu, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej
Uctovnej zavierke ako sucast vlastného imania.

Pridruzené spoloénosti. Pridruzené spolo¢nosti su vSetky subjekty, v ktorych ma Skupina podstatny vplyv(priamo alebo
nepriamo), no nie kontrolu, s &im je vo vSeobecnosti spojené vlastnictvo 20% az 50% hlasovacich prav. Investicie do
pridruzenych spolocnosti a spolo¢nych podnikov sa GCtuju metddou vlastného imania a sG prvotne vykazané v
obstaravacej cene. Uc¢tovna hodnota pridruzenych spolo¢nosti zahffia goodwill v éase obstarania ocisteny o
akumulované straty zo znizenia hodnoty, ak existuju. Dividendy od pridruzenych spolo¢nosti ponizuji uétovnd hodnotu
investicie v pridruzenych spolo¢nostiach.

Dalsie zmeny hodnoty investicie po akvizicii pridruzenych spolognosti st vykazané nasledovne:

i) podiel Skupiny na ziskoch ¢i stratdch pridruzenych spolo¢nosti je vykdzany v konsolidovanom vykaze
suhrnnych ziskov a strat ako podiel na zisku/strate pridruzenej spolo¢nosti,

i) podiel Skupiny na zmenach ostatnych suhrnnych ziskov a strat je vykazany samostatne v ostatnych suhrnnych
ziskoch a stratach,

iii) vSetky ostatné zmeny podielu Skupiny na Gétovnej hodnote Eistych aktiv pridruzenych spolo¢nosti su vykazané
vo vykaze ziskov a strat ako podiel na zisku/strate pridruzenych spoloénosti. Ak sa vSak podiel Skupiny na
stratach pridruzenej spolo¢nosti rovna alebo je vy$si ako hodnota investicie v pridruZzenej spoloénosti, vratane
akychkolvek nezabezpecenych pohladavok, Skupina nevykazuje dalSie straty, pokial jej nevznikli povinnosti
alebo neuskutocnila platby v mene pridruzenej spolo¢nosti.

Nerealizované zisky ztransakcii medzi Skupinou a jej pridruzenymi spoloénostami sa eliminuju v rozsahu podielu
Skupiny v pridruzenej spolo¢nosti; nerealizované straty z transakcii medzi Skupinou a jej pridruzenymi spolo¢nostami
sa tiez eliminuju ak je z transakcie zrejmé, ze doslo k poklesu hodnoty prevedeného aktiva.

Spolocne kontrolované subjekty. Spolo¢ny podnik (joint venture) predstavuje zmluvna dohodu, kde dve alebo viacero
stran uskutocnuje ekonomickd ¢€innost, ktord podlieha spolo¢nej kontrole. Podiely Skupiny v spoloéne kontrolovanych
subjektoch su vykdzané pomernou konsolidaciou. Skupina kombinuje svoj podiel na prijmoch a vydajoch spoloéného
podniku, jeho majetku a zavazkoch a pernaznych tokoch podla jednotlivych riadkov s podobnymi polozkami v Gétovnej
zavierke Skupiny. Skupina vykazuje Cast zisku alebo straty z predaja majetku Skupiny spoloénému podniku, ktora
prislicha ostatnym podnikom.
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Predaj dcérskych spolocnosti, pridruzenych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov (joint ventures). Ked
Skupina prestane mat kontrolu alebo podstatny vplyv, preceni sa akykolvek ponechany podiel na realnu hodnotu
aprislusnd zmena Uuctovnej hodnoty sa vykdze vo vykaze ziskov a strat. Pre Uc€ely nasledného zalétovania
ponechaného podielu ako pridruzenej spolo¢nosti, joint venture alebo finanéného majetku predstavuje redlna hodnota
prvotnd Gétovnd hodnotu. Okrem toho sa vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s tymto subjektom v ostatnom
sthrnnom zisku, vykazu tak, ako keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky. Toto m6ze znamenat,
ze sumy, ktoré boli predtym vykdzané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest’ do vykazu ziskov a strat.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v pridruzenej spolo€nosti sa znizi, ale vyznamny vplyv sa ponechd, do vykazu ziskov a
strat sa preklasifikuje len pomerna €ast sum pdvodne vykazanych v ostatnom suhrnnom zisku.

Kupa podielov bez kontrolného vplyvu. Pri (i¢tovani transakcii s vlastnikmi mensinovych podielov uplatriuje Skupina
model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kupnou cenou a Uc¢tovnou hodnotou obstaravaného
mensSinového podielu Skupina vykazuje ako kapitalovi transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou
cenou a uctovnou hodnotou predaného mensinového podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo viastnom
imani.

Skupina nevykazuje svoj podiel na zisku alebo strate spolocného podniku v désledku kupy majetku od spoloéného
podniku, pokym nepreda tento majetok nezavislej strane. Strata z transakcie sa vSak vykaze ihned, ak je evidentné, ze
doslo k znizeniu Cistej realizovatelnej hodnoty kratkodobého majetku alebo strate z dovodu znizenia hodnoty.

2.3. Prepocet cudzich mien
Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do Uctovnej zavierky kazdého subjektu v Skupine su ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusny subjekt pdsobi (“Funkéna mena”). Funkénou menou subjektov v Skupine je lokalna mena.
Této konsolidovana Uétovnd zavierka je prezentovana v milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie Uctovnej zavierky
Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénu menu vymennym kurzom platnym v defi uskuto€nenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z uhrady takychto transakcii a z prepocitania penazného majetku a zavazkov
denominovanych v cudzej mene koncoronym vymennym kurzom sa vykazuju v konsolidovanom vykaze suhrnného
zisku.

Rozdiely z prepoctu nepenazného majetku a zavazkov uctované v redlnej hodnote sa vykazuju v konsolidovanom
vykaze suhrnného zisku ako suc¢ast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu.

Spoloénosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéné mena sa liSi od meny prezentécie, su prepocitané na menu prezentécie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych stvahach su prepocitané kurzom platnym ku diu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  v8etky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji v ostatnom sihrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty pri akvizicii sa UCtuju ako majetok a zavazky zahraniéného subjekiu a prepocitavaju sa
kurzom platnym k sivahovému dnu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou prevadzkou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepocte na ina
menu prezentécie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku za obdobie do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji
Casti dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na
mensinové podiely v ramci vlastného imania.
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2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

VSetky néklady na prijaté Uvery a p6zicky su uctované do nakladov, s vynimkou tych, ktoré su kapitalizované ako sucéast
obstaravacej ceny majetku, ak ich je mozné priamo priradit k obstaraniu, vystavbe alebo vyrobe kvalifikovatelnému
aktivu. Obstaravacia cena zahffia nédklady na vymenu existujicej polozky majetku v €ase, ked naklad vznikol, za
predpokladu, Ze su splnené zasady vykazovania; a nezahffia naklady na beznu Udrzbu polozky dlhodobého majetku.

Vydavky po zaradeni majetku si zahrnuté do Gc¢tovnej hodnoty alebo sU vykédzané ako samostatné aktivum, podla
pripadu, iba ak je pravdepodobné, ze Skupine budi plynat budice ekonomickeé Uzitky slvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. UCEtovnd hodnota vymenenej cCasti majetku sa oductuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v i¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat prvym diiom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je ur¢ena ako rozdiel medzi obstardvacou cenou akonecnou zostatkovou cenou, vydelena
predpokladanou dobou jeho pouzivania.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfiiaju najma hardware, servery, telefonne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej €innosti Skupiny a osobné automobily skupiny.

Rezidualna hodnota majetku je jeho o¢akavana predajna cena znizena o naklady na uskuto¢nenie predaja, ak by mal
majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o¢akavaju na konci jeho Zivotnosti. Zostatkova hodnota majetku je rovna nule
alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina ofakava, ze dany majetok bude pouzivat az do konca Zzivotnosti. K
sUvahovému dfiu sa o¢akavana hodnota v ¢ase vyradenia a predpokladana doba Zivotnosti dlhodobého majetku
prehodnocuje, a ak je to potrebné, upravuje.

Kazdy komponent akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorého vyska je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje proporcionalnu ¢ast
sumy povodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym komponentom a kazdy takyto
komponent odpisuje samostatne.

V pripade, ze je uctovna hodnota majetku vyS$Sia ako jeho odhadovand realizovatelnd hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka 2.7).

Majetok, ktory je opotrebovany alebo vyradeny, sa oductuje zo stvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty pri
vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho GU¢tovnej hodnoty a vykazuju sa netto v prevadzkovom zisku.
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2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji nehnutelnosti, ktoré su drzané za Uc¢elom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju majetok v realizacii vystavby pre
buduce vyuzite ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutefnosti zahffhaju vlastné pozemky, vlastné komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, logistika) a a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané
na zéklade operativneho prendjmu sa klasifikuju a Gétuji ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom
pripade sa suvisiaci prenajom vykazuje ako finanény prenajom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne oceriuju obstaravacou cenou, vratane prisluSnych nakladov na transakciu.
Naklady zahffiaju vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym dozorom, a riadenim
projektu, uené na zéklade €asu straveného na projekte do datumu jeho ukoncenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane nedokoncenych investicii zhodnocovanych pre pouzitie ako investicie
do majetku, vykazuju v redlnej hodnote. Redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je cena, za ktord méze byt majetok
vymeneny medzi informovanymi stranami, ochotnymi vstupit do transakcie za beznych obchodnych podmienok, bez
odpoditania akychkolvek transakénych nakladov.

Reédlna hodnota vychadza z cien na aktivnom trhu, ktoré su v pripade potreby upravené o pripadné rozdiely v
charaktere, lokalite, alebo stave konkrétneho majetku. V pripade, ze takato informacia nie je k dispozicii, pouziva
Skupina alternativne metdédy ocenenia, ako napr. suasné ceny na menej aktivnych trhoch alebo predpovede
diskontovanych penaznych tokov. Spravy z ocenenia k datumu savahy pripravuje nezavisly znalec s prisluSnou
odbornou kvalifikaciou a skusenostami v ocenovani majetku v podobnej lokalite a podobnej kateg6rie majetku.
Investicie do nehnutelnosti, ktoré sa zhodnocuju pre dalSie pouzitie ako investicie do majetku alebo ktorého trh sa stal
menej aktivny, sa nadalej ocefiuje realnou hodnotou.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo sti€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v buddcnosti vo svetle su¢asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tiez podobnym spdsobom odraza
vydaj penazi, ktory je mozné v sivislosti s danou nehnutelnostou ocakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do majetku;
ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb ndjomného sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke nevykazuju. Naklady na
transakciu, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a Gétovnych poplatkov a dane z prevodu
nehnutelnosti sa pre U€ely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto Uétovnej zavierke neodpocitavaju, bez ohfadu na
to, &i predstavuju stc¢ast uvedeného ocerfovania alebo nie.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, st¢asny prijem z prenajmu a predpokladané prijmy
z prenajmu v buddcnosti s ohfadom na sucasné trhové podmienky.

Reélna hodnota tiez podobnym spésobom odraza penazné vydaje, ktoré je mozné v suvislosti s danou nehnutelnostou
oCakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako zavézok, vratane zavézkov zfinanéného prendjmu v suvislosti
s prenajatymi pozemkami klasifikovanymi ako investicia do nehnutelnosti; ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb
najomného, sa v konsolidovanej u¢tovnej zavierke nevykazuju.

Nasledné vydavky su kapitalizované do Uctovnej hodnoty iba vtedy ak je pravdepodobne, ze budu plyndt pre Skupinu
v buddcnosti vynosy spojene s tymto vydavkom a je mozné urcit vysSku tohto nakladu spolahlivo. VSetky ostatne naklady
spojene s opravou a udrzbou su zauctované ako naklad v konsolidovanom vykaze ziskov a strat po€as uctovného
obdobia v ktorom vznikli. Ak Cast investicie do nehnutelnosti je nahradena, G¢tovna hodnota nahradenej Casti sa
oductuje.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza budlce kapitalové vydaje, ktoré zlepSia alebo zhodnotia
nehnutelnost a nezohladiuje ani prislusné buddce prijmi z buddcich vydajov, okrem tych, ktoré by zohladnil racionalne
uvazujuci Uc¢astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia investicii do
nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

V pripade predaja nehnutelnosti ze redlnu hodnotu za beznych obchodnych podmienok, sa Gc¢tovna hodnota
bezprostredne pred predajom upravi na cenu transakcie, a Uprava sa vykaze vo vykaze ziskov a strat ako Cisty zisk
z precenenia investicie do nehnutelnosti na realnu hodnotu.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti, z dévodu zmeny jej pouzitia, v stlade
s IAS 16 sa vykaze akykolvek zisk alebo strata z precenenia v dosledku rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou a realnou
hodnotou tejto polozky k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého
hmotného majetku.
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2.5. Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

Prirastky k datumu prevodu investicie do nehnutelnosti do dlhodobého hmotného majetku sa vykazuju priamo v
ostatnom suhrnnom zisku, za predpokladu, Ze v predchadzajucich rokoch nebola vykazana u toho istého majetku strata
z dévodu znizenia hodnoty, a €ast prirastku sa vykaze vo vykaze ziskov a strat v rozsahu vykazanej straty z dévody
zniZzenia hodnoty.

VSetky Ubytky nad sumu zahrnutl v zisku z precenenia majetku vykazaného k datumu prevodu sa vykazuju v ostatnom
stuhrnnom zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti vyuziva vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej realna
hodnota k datumu preklasifikovania sa pre Uctovné Ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, kiord sa stavia
alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicie do majetku, sa klasifikuje ako investicia do majetku a vykazuje sa
v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, Goho dékazom je zacatie Uprav za U¢elom predaja investicie, prevedie
sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre tucely nasledného uctovania ako zasob bude jej
realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre Ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné alebo investicie do
nehnutelnosti — rozostavané, podfa Stadia dokonéenosti jednotlivych ¢asti a dokonéenosti priestorov uréenych na
prenajom najomcom. Konzistentne s klasifikaciou pre G¢ely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢€.6 Skupina klasifikuje
nehnutelnosti ako ,vyuzivané a volné“ pocinajuc koncom Gctovného obdobia, v ktorom boli splnené pravne poziadavky.
Skupina prezentuje hodnotu investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo néklady podra nasledujucich typov —
kancelarske priestory, obchodné priestory a priemyselné priestory — na zéklade funkcie priestorov pre najomcu.
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2.6. Nehmotny majetok
Goodwill. Vid. Poznamku €. 2.2 “Podnikové kombinacie” ohfadom uctovania goodwillu.

Ostatny nehmotny majetok. Ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urditl, kone¢nl zivotnost a zahffia najma
(i) externe obstarané licencie na pocitaovy software (ii) licenciu na verejnu dopravu v ramci podnikovej kombinécie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, ze Skupine budi v suvislosti s tymto majetkom plynat budice ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri ndslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty zo znizenia hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne po¢as doby zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov

Nehmotny majetok sa zacne amortizovat v ¢ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metddou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a zostatkovou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho G¢tovna hodnota sa znizi, aby zohladhovala bud jeho Gzitkovd hodnotu
alebo realnu hodnotu zniZzenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia.

Zostatkova hodnota sa povazuje za nulovl ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkipit majetok na konci jeho doby
zZivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a zostatkova hodnota sa neda urcit na zéklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
je mozné priamo priradit k dizajnu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované
Skupinou, sa kapitalizuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujuce kritéria:

- moznost jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer na jeho dokonéenie, pouzivanie alebo predaj,

- schopnost’ Uétovnej jednotky jeho pouZzivania a predaja,

—  je preukazatelny spdsob vytvarania buducich ekonomickych Gzitkov,

- dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouzitia alebo predaja,

—  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naklady, ktoré je mozné priamo priradit, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahfiiaju naklady na
zamestnancov, ktori softvér vyvinuli a prislusni éast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nesplifiaju tieto
kritéria, sa vykazuju ako naklad v ¢ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, kioré su vykazané ako naklad, nem6zu byt v
nasledujucom obdobi vykdzané do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava — Vieden bola vykazana pri akvizicii SAD, a.s. (v
sucasnosti Slovak lines, a.s.).

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neurcitd dobu zivotnosti a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie, sa neodpisuje,
ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hfadiska mozného znizenia
hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznaduju, Zze uc¢tovna hodnota tohto majetku nemusi byt
realizovatelna. Strata zo znizenia hodnoty sa zal¢tuje v sume, o ktoru U¢tovna hodnota daného majetku prevysuje jeho
realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud redlnu hodnotu znizend o naklady na predaj alebo jeho Uzitkovi hodnotu,
urovni, pre ktoré existuju samostatne identifikovatelné pernazné toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinanény
majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizend, sa ku kazdému stivahovému dru preskimava, aby sa zistilo, Ci
nie je mozné pokles hodnoty zrusit.
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2.8. Finanéné nastroje

Realna hodnota je suma, za ktord je mozné aktivum vymenit alebo zavézok vysporiadat medzi informovanymi,
dobrovolne suhlasiacimi stranami, ochotnymi transakciu realizovat za beznych trhovych podmienok. Redlna hodnota je
suc€asna cena ponuky za finanény majetok a suc¢asna cena dopytu za finanéné zavézky, kotovana na aktivnom trhu.
Finanény nastroj sa povazuje za koétovany na aktivnom trhu, ak su kétované ceny pravidelne k dispozicii na burze alebo
ingj institdcii a tieto ceny vychadzaju zo skutoénych a pravidelnych trhovych transakcii realizovanych za beznych
trhovych podmienok.

Zostatkova hodnota predstavuje sumu, v ktorej bol finanény nastroj oceneny pri prvotnom vykazovani, ponizenl o
splatky istiny, navySenu o ¢asovo rozliSené uroky a v pripade finanéného majetku ponizenu o stratu z dévodu poklesu
hodnoty. Casovo rozliené Groky zahffiaji amortiziciu transakénych nékladov, ktoré bola asovo rozligena pri prvotnom
vykazovani a bonus alebo zfavu zo zostatkovej hodnoty ocenent pouZitim metédy efektivnej trokovej miery. Casovo
rozliSené Urokové naklady a vynosy, vratane kupdnu a amortizovanej zlavy alebo bonusu (vratane budicich poplatkov)
sa neprezentuju osobitne, ale su zahrnuté do Uc¢tovnej hodnoty suvisiacich poloziek v stivahe

Metoda efektivnej urokovej miery je metéda alokovania vynosového alebo nakladového uroku pocas prislusného
obdobia, s ciefom dosiahnut konstantnu periodicku urokovd mieru (efektivna Urokova miera).

Efektivna urokova miera je sadzba, ktorou sa presne diskontuju odhadované buduce periazné platby alebo prijmy (s
vynimkou buducich kreditnych strat) po¢as o€akavanej doby Zzivotnosti finanéného nastroja alebo pripadne pocas kratsej
doby, na &istd Gétovnu hodnotu finanéného nastroja. Efektivna urokova miera diskontuje perazné toky néastrojov s
variabilnym Grokom do dalSieho datumu precenenia, s vynimkou prémii alebo zliav, ktoré reflektuji rozsah trhového
rozptylu k variabilnej sadzbe Specifikovanej v nastroji alebo iné variabilne premenné, ktoré nie s znovu vratené na
trhové sadzby. Tieto prémie alebo zlavy sa amortizuji po¢as celého obdobia o¢akavanej zivotnosti nastroja. Vypocet
sucasnej hodnoty zahffha vSetky zaplatené alebo prijaté poplatky medzi zmluvnymi stranami, ktoré su neoddelitelnou
sucastou efektivnej drokovej miery.

Klasifikacia financného majetku. Skupina klasifikuje finanény majetok v sulade s IAS 39 “Finanéné nastroje:
vykazovanie a ocerovanie” do nasledujucich kategérii: finanény majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz
ziskov a strat; finanény majetok k dispozicii na predaj a Gvery a pohladavky. Klasifikacia pri prvotnom vykazovani zavisi
od zameru obstarania finanéného majetku, dalej od toho, &i je kétovany na otvorenom trhu a od zdmerov manazmentu.

Financny majetok v redlnej hodnote preceriovany cez vykaz ziskov a strat je finanény majetok urceny na
obchodovanie. Finanény majetok je zaradeny do tejto kategérie, ak bol obstarany predovSetkym na predaj v
kratkodobom horizonte. Derivaty su takisto kategorizované ako uréené na obchodovanie.

Uvery a pohfadzvky predstavuju nederivatovy finanény majetok s fixnymi alebo stanovitelnymi platoami, ktory nie je
kotovany na aktivnom trhu. Uvery a pohladavky nezahffiaju majetok, u ktorého je pravdepodobné, Ze vlastnik
nezinkasuje spat v podstate cell svoju investiciu, z iného dovodu nez je zhorSenie kvality Gveru. Uvery a pohladavky su
zahrnuté do obeznych aktiv, s vynimkou tych, ktorych splatnost je viac ako 12 mesiacov po datume suvahy. Tieto sU
klasifikované ako stéle aktiva.

Finan¢ny majetok k dispozicii na predaj je nederivatovy majetok, ktory je bud zaradeny do tejto kategérie alebo nie je
klasifikovany v ziadnej inej kategérii. Je zahrnuty do stalych aktiv, ak vedenie nema v umysle ho predat ho do 12
mesiacov od stuvahového dna.

Odsuhlasenie tohto finanéného majetku so sivahovymi triedami je uvedené v Poznamke €. 33.

Prvotné vykazovanie finanénych nastrojov. Cenné papiere uréené na obchodovanie, derivaty a ostatné finanéné
nastroje v realnej hodnote precernované cez vykaz ziskov a strat sa pri prvotnom vykazovani oceriuju v realnej hodnote.
Ostatné finanéné nastroje sa pri prvotnom vykazovani oceriuju v realnej hodnote zvySenej o transakéné naklady. Reéalna
hodnota pri prvotnom vykazani je najlepSie preukazana cenou transakcie. Zisk alebo strata sa pri prvotnom vykazovani
vykaze iba vtedy, ak sa da rozdiel medzi redlnou hodnotou a cenou transakcie zistit na zaklade inych sucasnych
transakcii na trhu s rovnakymi nastrojmi alebo na zaklade ocerfovacej techniky, pri ktorej vstupy obsahuju len udaje z
pristupnych trhov.

VSetky nakupy a predaje finanéného majetku, ktoré musia byt dodané v ramci ¢asového ramca stanoveného predpismi
alebo konvenciou na trhu ( tzv. “regular way” kipy a predaje) sa vykazuju k datumu obchodu, ktory je datumom, kedy sa
Skupina zaviazala dodat' finanény majetok. VSetky ostatné kipy a predaje sa vykazuju v ¢ase, kedy sa Skupina stane
stranou zmluvnych podmienok nastroja.

Nasledné ocenenie finanéného majetku. Finantny majetok k dispozicii na predaj a finanny majetok v realne;
hodnote preceneny cez vykaz ziskov a strat sa nasledne oceriuje realnou hodnotou. Uvery a pohladavky sa Uctuju v
zostatkovej hodnote zistenej pouzitim metddy efektivnej Urokovej sadzby.
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2.8. Finanéné nastroje (pokracovanie)

Realizované a nerealizované zisky a straty v désledku zmien reélnej hodnoty ‘finanéného majetku preceneného cez
vykaz ziskov a strat' su zahrnuté do zisku alebo straty v obdobi, kedy vznikli.

Realizované a nerealizované zisky a straty v désledku zmien redlnej hodnoty finanéného majetku k dispozicii na predaj
su vykazané v ostatnom suhrnnom zisku v obdobi, kedy vznikli a su preklasifikované do zisku alebo straty pri vyradeni
alebo znehodnoteni.

Pokles hodnoty finanéného majetku uc¢tovaného v zostatkovej hodnote. Straty z dévodu poklesu hodnoty sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat za obdobie kedy vznikli v désledku jednej alebo viacerych udalosti (“stratové udalosti”),
ktoré nastali po prvotnom vykazovani finanéného majetku a ktoré maju dopad na vySku a ¢asovy plan odhadu buducich
penaznych tokov finanéného majetku alebo skupiny finanénych aktiv, ktoré sa daju spolahlivo odhadnut. Ak Skupina
rozhodne, ze neexistuje objektivny dbkaz o poklese hodnoty individudlne posudzovaného finanéného majetku, &i uz
vyznamného alebo nie, zahrnie tento majetok do skupiny finanéného majetku s podobnym Gverovym rizikom a spolo¢ne
posudi pokles jeho hodnoty. Primarne faktory, ktoré Skupina zohfadnuje pri stanoveni, ¢i dosSlo k poklesu hodnoty
finanéného majetku je jeho status po lehote splatnosti a spolahlivost pripadného kolateralu.

Pri stanoveni, &i existuju objektivne dokazy straty z poklesu hodnoty, sa ber do Gvahy nasledujuce zakladné kritéria:

- splatka je po lehote splatnosti a oneskorend platbu nie je mozné pripisat’ zG¢tovaciemu systému;

- diznik ma vyznamné finanéné problémy, €oho dbkazom su jeho finanéné informécie, ktoré ma Skupina k
dispozicii;

- diznik zvazuje konkurzné konanie alebo finanénu reorganizaciu;

- nastala nepriaznivd zmena v stave platieb diznika v désledku zmien narodnej alebo miestnej ekonomiky, ktoré
maju dopad na diznika; alebo

- vyznamne sa znizila hodnota kolateralu v désledku zhorSenia podmienok na trhu.

Pre Ucely spolo¢ného posudenia poklesu hodnoty je finanény majetok zoskupeny na zaklade charakteristik podobného
uverového rizika. Tieto charakteristiky su dolezité pre odhad buducich penaznych tokov pre skupiny takéhoto majetku,
pretoze naznacuju schopnost diznika vyrovnat vSetky splatné sumy podfa zmluvnych podmienok posudzovaného aktiva.

Buduce pefiazné toky v ramci skupiny finanéného majetku spoloéne posudzovaného pre pokles hodnoty sa odhaduju na
baze zmluvnych pefiaznych tokov majetku a skdsenosti manazmentu ¢o sa tyka rozsahu, v ktorom budd sumy po lehote
splatnosti, v désledku minulych stratovych udalosti a Uspesnosti zinkasovania tychto sim. Predchadzajlce sklsenosti
sU upravené na zaklade suc¢asnych zistitelnych Udajov tak, aby zohladhovali dopad su¢asnych podmienok, ktoré
neovplyvnili minulé obdobia a vynali dopad minulych podmienok, ktoré neexistuju v siéasnosti.

Ak sa podmienky znehodnoteného finanéného majetku drzaného v zostatkovej hodnote opatovne prerokuju alebo sa
inak modifikuj z doévodu finanénych tazkosti diznika alebo emitenta, pokles hodnoty sa oceni pouzitim pdvodnej
efektivnej urokovej miery pred zmenou podmienok. Opatovne prerokovany majetok sa potom oductuje a novy majetok
sa vykaze v realnej hodnote iba vtedy ak sa vyznamne zmenili rizikd a vyhody vyplyvajice z daného majetku. Toto sa
zvy€ajne prejavi zasadnym rozdielom medzi su¢asnou hodnotou pévodnych pefaznych tokov a novych o¢akavanych
penaznych tokov.

Strata z poklesu hodnoty sa vzdy vykazuje cez Ucet opravnej polozky, prostrednictvom ktorej sa znizi uctovna hodnota
majetku na stéasnl hodnotu o¢akavanych penaznych tokov (kde nie sU zahrnuté budlce Uverové straty, ktoré esSte
nevznikli), diskontovanl pévodnou efektivnou Grokovou sadzbou majetku. Vypocet sucasnej hodnoty odhadu buddcich
penaznych tokov zabezpeceného finanéného majetku odraza penazné toky, ktoré mozu vzniknut zo zabavenia majetku,
zniZzené o naklady na ziskanie a predaj kolateralu, ¢i je zabavenie majetku pravdepodobné alebo nie.

V pripade, ze v nasledujucom obdobi sa strata z poklesu hodnoty znizi a tento pokles je mozné objektivne prisudit
udalosti, ktora nastala po vykazani poklesu hodnoty (ako napriklad, zlepSenie Uverového ratingu diznika), predtym
vyk&zana strata z poklesu hodnoty sa stornuje Upravou na Ucte opravnej polozky vo vykaze ziskov a strat za obdobie.

Nedobytny majetok sa odpiSe oproti prisluSnej vytvorenej opravnej polozky potom ako boli podniknuté vSetky kroky na
zinkasovanie dlznej sumy a bola vycislena vyska straty. Nasledne zinkasované sumy, ktoré uz boli odpisané sa zauctuju
v prospech U¢tu straty z poklesu hodnoty vo vykaze ziskov a strat za obdobie.

Oductovanie finanéného majetku. Skupina odlctuje finanény majetok ak (a) majetok je splateny alebo ak inym
sposobom vyprsali prava na periazné toky z majetku alebo (b) Skupina previedla prava na pefiazné toky z finanéného
majetku alebo vstupila do qualifying pass-through dohody a zaroven (i) previedla takmer vSetky rizika a vyhody z
vlastnictva majetku alebo ak (ii) nepreviedla a ani si neponechala takmer vSetky rizika a vyhody plyniuce z vlastnictva
ale neponechala si kontrolu. Kontrola sa povazuje za ponechand, ak protistrana nema prakticki schopnost predat
majetok vcelku strane, ktord nie je spriaznenou stranou bez toho, aby musela uvalit obmedzenia na predaj.

Testovanie poklesu hodnoty nefinanéného majetku je popisané v Poznamke €. 2.7.
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2.8. Finanéné nastroje (pokracovanie)

Financné zavézky. Skupina klasifikuje svoje finanéné zavazky v sulade s IAS 39 “Finanéné nastroje: Vykazovanie a
ocenovanie”. Klasifikacia zavisi od zmluvnych podmienok nastroja a zameru, ktory malo vedenie pri uzatvoreni
kontraktu. Manazment stanovuije klasifikaciu svojich zavazkov pri prvotnom vykazovani.

Ostatné finanéné zévazky (iné nez derivatové finanéné néstroje) sa prvotne vykazuju v realnej hodnote znizenej
o transakéné néklady, ktoré je mozné priamo priradit vzniku finanéného zavazku. Po prvotnom vykazovani ocenuje
Skupina vSetky finanéné zavazky (s vynimkou derivatovych finanénych néstrojov) v zostatkovej hodnote zistenej
pouzitim metddy efektivnej rokovej miery.

Derivatové financné nastroje sa prvotne ocenuju v reélnej hodnote v den uzatvorenia zmluvy a nasledne sa k datumu
stvahy precenia realnou hodnotou stanovenou vynosovou krivkou eura pre prislusné derivatové finanéné nastroje a
prislusné obdobie.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku pocas dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby poc¢as doby prenajmu rovnomerne, ako prijem z prendjmu. Doba trvania leasingu je neodvolatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, po¢as ktorého ma najomca moznost
pokracovat v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zadiatku leasingu dostato¢ne isté, Ze
najomca si tito moznost’ uplatni.

V pripade najomnych zmliv, ktoré su indexované fixnym percentom, sa vynosy vykazuju rovnomerne pocas doby
prendjmu spolu s dopadom na ostatné zmluvné dojednania, ako napr. postupné najomné. Vysledna pohladavka sa
vykazuje v ramci stalych aktiv alebo v ramci pohladavok z obchodného styku v zavislosti od ocakavanej Struktary
inkasovania. Pri stanoveni realnej hodnoty prislusnej investicie do nehnutelnosti Skupina nezaratava dvakrat hodnotu
tejto pohladavky; redlna hodnota tejto investicie do nehnutelnosti nezahfiia ¢asovo rozliSeny prijem z operativneho
prenajmu ktory sa vykazuje ako samostatné aktivum.

V pripade, ze Skupina je najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od Prenajimatela na Skupinu, sa celkové leasingové splatky vykazuju rovhomerne vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa Uctuje ako finanény prenajom.

Financny leasing a majetkové podiely drzané na zdklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je Skupina
najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s vlastnictvom
majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat majetkovy podiel drzany na zaklade
operativneho leasingu ako investiciu do majetku, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na zaciatku doby prenajmu
prenajimany majetok aktivuje do investicii do nehnutefnosti bud v realnej hodnote majetkového podielu alebo v
suc¢asnej hodnote minimalnych leasingovych splatok. Kazda leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné
néklady tak, aby sa dosiahla konstantna sadzba pre nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu,
konsolidovanom vykaze ziskov a strat na zaklade metody efektivnej Urokovej miery. Investicie do majetku nadobudnuté
na zaklade finanéného leasingu sa ocefiuju redlnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
podla jednotlivych subjektov. Dar z prijmov tvori splatna dan a odloZzena dar a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat
pokial sa netyka transakcii, ktoré boli vtom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani alebo
ostatnom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitelnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako darn
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych néakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v U¢tovnej zavierke Uc¢tuje pouZzitim zavazkovej metddy v pripade neuhradenej straty
minulych obdobi a do¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavéazkov pre danové Ucely a ich Uétovnou hodnotou.
O odloZzenej dani zprijmov sa nelétuje, ak vznika zprvotného vykazania majetku alebo zavazku v suvislosti
s transakciou, ktord nepredstavuje podnikovd kombindciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje Gétovny ani danovy zisk
alebo stratu. Odlozeny danovy zavézok sa nevykazuje z doCasnych rozdielov pri prvotnom vykazovani goodwillu
a nasledne z goodwillu, ktory nie je danovo uznatelny. Odlozena dar z prijmov sa stanovi pouzitim danovych sadzieb (a
zakonov), ktoré boli schvalené alebo takmer schvélené k sivahovému dru a o€akava sa ich pouzitie v ¢ase realizacie
odlozenej danovej pohladavky alebo vyrovnania odlozeného dafiového zavazku. Odlozena danova pohladavka a
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2.10. Splatna a odlozena dar (pokracovanie)

odlozeny dafiovy zavazok sa medzi jednotlivymi spolo€nostami v Skupine vzajomne zapocitavaju. Odlozena darnova
pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba
v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude k dispozicii zdanitefny zisk voci ktorému bude mozné odpocet uplatnit

Odlozend dan z prijmov sa Uétuje z po-akvizicného nerozdeleného zisku a ostatnych po-akvizi¢nych pohybov v
rezervach dcérskych spolo¢nosti v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze docasné rozdiely budu v blizkej budicnosti
kompenzované rozdielmi vznikajucimi v désledku zdanitelného predaja lebo inej zdanitelnej udalosti.

Odlozena dan sa uUctuje v plnej vySke zrozdielov z precenenia investicii do nehnutelnosti, ktoré vlastni Skupina
v krajinach kde ma darovu povinnost i ked Skupina méze zrealizovat predaj takychto nehnutelnosti spésobom, ktory
nebude podliehat zdaneniu — prostrednictvom predaja dcérskej spolo¢nosti, ktora vliastni majetkovy podiel.

2.11. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych sa ma prebiehat bytova vystavba v sulade s Gzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj a prenajom v ramci beznej podnikatel'skej
¢innosti Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie ich prevadzkového cyklu.
Predpoklada sa vSak, Ze ich Gétovna hodnota bude realizovana po 12 mesiacoch. K 31. decembru 2012, predstavovali
pozemky vykazované ako zasoby s ocakavanou realizaciou po 12 mesiacoch sumu 3,0 mil. EUR (2011: EUR 3,0 mil.).
Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena pozemkov uréenych na vystavbu sa stanovi Specifickou identifikaénou metddou; obstaravacia cena
ostatnych zasob predstavujucich vymenitelné polozky sa uréi metdédou vazeného priemeru. Obstaravacia cena zasob
zahffia naklady na obstaranie a ostatné stavebné a iné naklady. Cist4 realizovatelna hodnota predstavuje odhad
predajnej ceny v ramci beznej podnikatelskej €innosti, znizenej o naklady na ukoncenie a naklady suvisiace s predajom.

2.12. Zakazkova vyroba

Skupina priebezne participuje na zdkazkovej vyrobe. Naklady na zakazku sa vykazuju v ¢ase, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnut, vykazuji sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, Ze ich bude mozné ziskat spat.

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka bude ziskova,
vyk&zu sa vynosy zo zékazky pocas obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, ze celkové néklady na zdkazku
budu vy$Sie nez celkové vynosy zo zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov.

Zmeny v zakazkovej vyrobe, pohladavky a prémie, sU zahrnuté vo vynosoch zo zdkazky ak boli odsuhlasené so
zakaznikom a daju sa spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi urci Skupina metédou percenta dokoncéenosti projektu. Stupern dokoncenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na jednotlivé
projekty.

Naklady vynalozené v Gétovnom obdobi v suvislosti s budicimi ¢innostami su pri stanoveni stupria dokonéenosti vynaté
z nakladov.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zakaznikmi za zdkazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykéazané straty),
aktivum. Ciastkové faktary, ktoré zakaznik este neuhradil, ako aj zadrzné sl vykazané ako pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohfadavky.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zékaznikom za zakazkovl vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykézany zisk (znizeny o vykazané straty) ako
zavazok.

2.13. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky sa prvotne ocenuji realnou hodnotou a nasledne su vykazané
v U¢tovnej hodnote zistenej pouzitim metddy efektivnej irokovej miery, pri¢om ich hodnota sa znizuje o opravnu polozku.
Opravné polozka sa vytvara vtedy, ak existuje objektivny dbkaz, ze Skupina nebude schopna zinkasovat vSetky dizné
Ciastky podfa pévodnych podmienok vzniku pohfadavky. VySka opravnej polozky predstavuje rozdiel medzi uctovnou
hodnotou aktiva a su€asnou hodnotou predpokladanych buducich periaznych tokov diskontovanych efektivnou Urokovou
mierou. VySka opravnej polozky sa vykazuje v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat. Primarnym faktorom,
ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, &i je pohladavka znehodnotena je jej status po splatnosti.

Nasledujuce dalSie kritéria sa takisto berd do Uvahy pri stanoveni, Ze existuje objektivny dokaz o strate z dévodu poklesu
hodnoty:
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2.13. Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

- ktorékolvek ¢ast pohladavky je po lehote splatnosti a oneskorenie platby nemozno pripisat oneskoreniu v
zuctovacom systéme;
- protistrana ma vyznamné finanéné problémy, ¢oho dékazom su finanéné informacie, ktoré ma Skupina k dispozicii;

- protistrana zvazuje vyhlasenie konkurzného konania alebo finanénej reorganizécie; a

- nastala nepriazniva zmena v stave platieb diznika v désledku zmien narodnej alebo miestnej ekonomickych
podmienok na trhu, ktoré maju dopad na diznika;

Prijaté zaruky sa nevykazuju ale su zohladnené pri posudzovani inkasovatelnosti prislusnej pohladavky
2.14. Preddavky

Preddavky sa prvotne ocefiuju v redlnej hodnote a nasledne su vykazované v Uctovnej hodnote znizenej o opravnu
polozku. Preddavky sa klasifikuju ako dlhodobé, ak sa predpoklada, Ze tovar alebo sluzby budu prijaté po uplynuti viac
nez jedného roka, alebo ak sa preddavok viaze na majetok, ktory sdm bude klasifikovany ako dlhodoby pri prvotnom
vykazovani. Ak existuje indikacia, Ze tovar alebo sluzby vztahujuce sa na preddavok nebude mozné ziskat, vykaze sa
vo vykaze ziskov a strat opravna polozka.

2.15. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahffaju peniaze v hotovosti, vklady v bankach k dispozicii na poziadanie a
ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pOvodnou splatnostou tri mesiace alebo menej. Peniaze a pefiazné
prostriedky sa vykazuju v zostatkovej hodnote zistenej pouzitim metody efektivnej irokovej miery. Penazné prostriedky
s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat su pre Ucely vykazovania pefaznych tokov vynaté z polozky
penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty. Zostatky, ktoré nemo6zu byt zamenené alebo pouZité na vyrovnanie zavazku
najmenej dvanast mesiacov, st zahrnuté do stalych aktiv.

2.16. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmenové akcie ako vlastné imanie. Dodato€né naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpogcitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie. Suma, o ktoru je reélna
hodnota prijatej Uhrady vy$Sia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je v poznamkach prezentovana ako emisné
azio. Vklady vlastnikov do ostatnych konsolidovanych subjektov bez zmeny v nekontrolnom podiele st vykazané priamo
v herozdelenom zisku.

Emisné azio predstavuje sumu, o ktord prijaté vklady a vklady, ktoré sa maju prijat, prevySuju nominalnu hodnotu
emitovanych akcii.

2.17. Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu sivahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
vyhlasena v slvahovy deri alebo pred tymto dhiom. Dividendy sa zverejnia, ak su vyhldsené po sivahovom dni av§ak
pred odsuhlasenim U¢tovnej zavierky.

2.18. Pozicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuj v redlnej hodnote znizenej o transakéné poplatky. Nasledne sa Gvery ocefiujl v zostatkovej
hodnote pouzitim metody efektivnej urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov)
a odkupnou hodnotou sa vykazuju v konsolidovanom vykaze ziskov a sirat pouzitim metody efektivnej drokovej miery.
Urok suvisiaci s prislusnym aktivom ocenenym v realnej hodnote a investicie do majetku sa neaktivuju. Nakladové uroky
sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuji ako kratkodobé zavizky, s vynimkou ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

2.19. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su Casovo rozliSené, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajice zo zmluvy.
Obchodné zavazky sa pri ich vzniku ocenuju realnou hodnotou a nésledne su vykazované v zostatkovej hodnote zistenej
pouzitim metdédy efektivnej irokovej miery.
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2.20. Rezervy na ostatné zavazky a naklady

Rezervy na ostatné zavéazky a naklady su vykazované, ak ma Skupina su€asnu zadkonné alebo mimozmluvné zavézky,
ktoré vznikli v désledku minulych udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavézkov bude potrebné
vynaloZenie prostriedkov a zarover je mozné spolahlivo odhadnit sumu tychto zavézkov. Rezervy na ostatné zavazky
a naklady su nefinanéné zavazky neistého nacasovania vyrovnania a neistej vysky. V pripade viacerych podobnych
zavazkov sa pravdepodobnost, Zze bude potrebné vynalozit prostriedky na vyrovnanie zavazku, stanovi na zaklade
skupiny zavazkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost vynalozZenia prostriedkov na vyrovnanie
jednotlivého zavazky zahrnutého v danej skupine zavéazkov, je nizka..

Rezervy sa ocefiuju v sucasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim sadzby pred
zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom €ase a rizika, ktoré su pre zavazok Specifické. ZvySenie
rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok

Ak Skupina o¢akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykdze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak niet pochyb o tom, ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.
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2.21. Neisté danové pozicie

Ku kazdému sivahovému driu vedenie posudzuje neisté darfiové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v doésledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia s velkou pravdepodobnostou platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia
danovym orgdnom, vykazuje Skupina ako zavéazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretécie dafovej legislativy platnej k datumu sivahy a zo znamych rozhodnuti sudu
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, Urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepSieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu stvahy

2.22. Finanéné zaruky

Finanéné zaruky su zmluvy, ktoré vyzaduja, aby Skupina uskuto¢rovala Specifické platby ako kompenzaciu pre drzitela
zaruky za stratu, ktord mu vznikla z dévodu, ze konkrétny diznik nerealizoval platbu v sulade s podmienkami dlhového
nastroja. Finanéné zaruky sa prvotne ocenuju v realnej hodnote, kiora je zvy€ajne preukdzana sumou prijatych
poplatkov. Tato suma je amortizovana rovnomerne pocas trvania zaruky. Ku kazdému sivahovému driu sa zaruka oceni
bud (i) neamortizovanym zostatkom sumy pri prvotnom vykazovani alebo (ii) najlepsim odhadom vydajov nevyhnutnych
na vyrovnanie povinnosti k sivahovému driu, podfa toho, ktora suma je vyssia.

2.23. Vykazovanie vynosov

Prijem z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti zahffhaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutefnostami.

Prijem z prenajmu sa vykazuje rovnomerne pocas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom stimuluje
bonusy, vykazuju sa naklady na tieto bonusy po¢as doby trvania najmu ako znizenie prijmov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zfava z ngjomného, indexovaného najomného a postupne zvySovaného najomného
Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré si podmienené dohodnutou drovriou trzieb najomnikov
z predaja, sa vykazuju ako prijem v obdobi, kedy prijem plynul, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo odhadnut
buduci obrat z prenajmu tak, aby bola schopnéa vykazovat takéto o¢akavané podmienené platby ndjomného rovnomerne
pocas doby prengjmu.

Predaj sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v Gétovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade stupna
dokoncéenosti konkrétnej transakcie. Stuperi dokoncenosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnit. Predaje sa vykazuju bez DPH azliav. Ak Skupina
vystupuje ako sprostredkovatel, do vynosov sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuiji v obdobi, ked si sluzby poskytnuté. Statne dotacie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostanych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako néaklad, ktory maju kompenzovat.

Vynosové Uroky sa vykazuju na pomernej ¢asovej baze, pouzitim metody efektivnej urokovej miery.

2.24. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a sociélneho poistenia, platena ro¢né dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’ a sluzby predskolskych zariadeni) su ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Zamestnanecké pozitky zahffiaju naklady na platby, na zaklade podielov poskytnuté zamestnancom v suvislosti
s poskytnutymi sluzbami. Vysporiadanie podielu zavazkov voéi zamestnancom je vyjadrené v realnej hodnote zavazku
k sivahovému difiu a vykazané v zisku, alebo strate do miery, vktorej boli sluzby poskytnuté zamestnancom
v uplatnitefnom obdobi schvalenom k sivahovému dru.

Platby na z&klade podielov sa tykaju kompenzacie urcitych klu€ovych ¢€lenov vedenia Skupiny. Pozitky boli nadobudnuté
k datumu prechodu na IFRS —k 31. decembru 2007 a su vysporiadané. Ich vnatorna hodnota sa blizi k uctovnej
hodnote platobnych zavazkov. Skupina taktiez aplikuje tymto zavazkom Standard IFRS 2. Viac detailov k uctovnej
hodnote zavéazkov je uvedenych v poznamke 18 a k nakladom vzniknutych v danom obdobi v Poznamke ¢&. 22.

Zaciatkom roka 2010 akcionari Skupiny predstavili novi schému pre vybranych vrcholovych ¢&lenov skupinového
manazmentu. Vrcholové vedenie je opravnené nadobudnut od akcionarov uréené platby na zéklade Cistej hodnoty aktiv
Skupiny. Kedze tento zavéazok vznikol navrhom akcionarov a nie navrhom Skupiny a nesuvisi s cenou akcii Uctovnej
jednotky. Skupina nepovazuje tieto zamestnanecké pozitky za naklady vstupujuce do zisku, alebo straty.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.25.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v reélnej hodnote, ak existuje dostatocné uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a ze Skupina
bude plnit prislusné podmienky. Statne dotacie suvisiace so zamestnaneckymi pozitkami, amortizaciou autobusového
parku, spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy sa vykazuju v Gctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovnakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su ur€ené.

2.26. Derivatové finanéné nastroje

Derivatové finanéné nastroje predstavuju Urokové swapy a su ocenené v realnej hodnote. VSetky derivatové finanéné
nastroje su zaucétované ako aktivum, ak je realna hodnota pozitivna a ako zavazok, ak je rana hodnota negativna.
Zmeny realnej hodnoty derivatovych finanénych néstrojov su zahrnuté do vykazu ziskov a strat za obdobie. Skupina
nepouziva hedgingovy spdsob Uc¢tovania.

2.27. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvy$si vykonny organ rozhodovania, ktory je zodpovedny za alokaciu zdrojov a hodnotenie vykonnosti
tychto prevadzkovych segmentov, bol identifikovany ako predstavenstvo Spolo¢nosti.

2.28. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffaju pravne a Uctovné poplatky, poplatky za audit a iné poplatky. Su vykazané vo
vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom vznikli (na baze ¢asového rozlisenia).
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3 Zasadné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov

Skupina uskuto¢riuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v ucétovnej zavierke. Tieto
odhady a predpoklady sa priebezne posudzuji a si zalozené na sklsenostiach vedenia a inych faktoroch, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne o€akavat. Pri aplikovani U¢tovnych postupov
a metdd pouziva vedenie okrem predpokladov obsahujucich uréité odhady, aj iné predpoklady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnejSi dopad na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by sa mohli
vyzadovat vyznamné Upravy uctovnej hodnoty majetku a zavézkov v budicom uctovnom obdobi, zahfiaju:

Ocenenie investicii do nehnutel'nosti pouZzitim metody kapitalizacie vynosov. Odhad realnej hodnoty 98% investicii
do nehnutelnosti(k 31. decembru 2011: 98%) uskuto¢nila Skupina na zaklade znaleckého poradenstva poskytnutého
medzinarodnymi spolo¢nostami z oblasti ocefiovania majetku, ktoré majlu skisenosti s oceriovanim majetku v
podobnych lokalitdch a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok bol oceneny na zaklade skisenosti realitnych maklérov
alebo odhadov vedenia. Vzhladom na charakter nehnutelnosti a nedostatok porovnatelnych trhovych udajov pouziva sa
pri odhade realnej hodnoty investicii do nehnutelnosti metéda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi na zéklade
ocakavanych buducich vynosov generovanych nehnutefnostou vo forme toku prijmov z prenajmu. Tato metéda berie do
uvahy Cisty prijem generovany existujucou alebo podobnou nehnutefnostou, ktory sa pre uréenie hodnoty ocenovanej
nehnutelnosti kapitalizuje. Zakladné predpoklady, podmieriujuce odhad realnej hodnoty sa tykaju: prijmu zmluvnych
platieb za prenajom; o¢akavanej vySky platieb za prenajom na trhu v budicnosti; diskontnych sadzieb a v pripade
prebiehajucich projektov, budlcich nakladov na vystavbu a ziskov developera na trhu. Ocenenia sa pravidelne
porovnavaju s aktualnymi trhovymi dajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu.

Pocas rokov 2009 az 2012, doslo k poklesu na trhu s porovnatelnymi transakciami v oblasti nehnutelnosti na Slovensku
a v Ceskej republike, v dosledku &oho nebol k dispozicii dostatok porovnatelnych cien. Napriek miernemu zlep$eniu od
konca roku 2011 a pocas roku 2012, existuje stéle urCity stupefi neistoty v oceneni investicii do nehnutelnosti, pretoze
v ¢ase ocenovania bolo zlozité odhadnit dopad uvedenych udalosti na trh. Manazment Skupiny a znalci na oceriovanie
uplatnili pri stanoveni redlnych hodnét nehnutelnosti svoj profesionalny Gsudok.

Zakladné predpoklady a dopad moznych zmien v tychto profesionalnych Usudkoch na celkové ocenenie:

= Najomné za m® za mesiac bolo pre kazdu nehnutelnost vypogitané na zaklade skutodne zazmluvnenych a platnych
sadzieb na trhu podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvySilo alebo znizilo o 10% zvySila, resp.
znizila by sa uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 69.1 miliGnov EUR (2011: 68.6 milionov EUR).

* Miera kapitalizacie vynosov sa predpokladala vo vySke 6.29% az 9.50%, alebo 7.26% priemerne (2011: 7.00% az
9.25%, alebo 7.39% priemerne). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvySila/znizila, o 25 bazickych bodov, bola by
Uc¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti vysSia/nizSia o 44.2 mil. EUR (2011: 34.2 mil. EUR).

Dane z prijmov. Skupina je dariovnikom na dar z prijmov v réznych jurisdikciach. Vyznamné odhady sa vyzaduju pri
stanoveni rezervy na dan z prijmov. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie koneénej dane neisté, preto je
danovy zavazok vykazovany v pripade, Ze jeho realizacia je povazovana za pravdepodobnu. V pripadoch, kedy sa
konecny dopad tychto okolnosti na dan z prijmov liSi od sum, ktoré boli prvotne vykazané, maju tieto rozdiely dopad na
dan z prijmov a odlozenu dari v obdobi, kedy sa dan stanovuje.

Vypocet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z skuto€nosti,, ze tieto by sa mohli realizovat
prostrednictvom transakcie s cennymi papiermi ale prostrednictvom transakcie s majetkom. V doésledku Struktary
Skupiny by mohol byt potencidlny kapitalovy zisk vynaty z akejkolvek dane v pripade transakcie s cennymi papiermi za
predpokladu, ze budu spinené urcité podmienky a preto sa mézu kumulované odlozené danové zavéazky vykazat ako
zisk v zavislosti od vysledku rokovani s buducimi kupcami.
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4 Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii

(a) Standardy aplikované poc&as roka konéiaceho k 31.decembru 2012. Pokial nie je dalej stanovené inak, dodatky a
interpretacie nemali na konsolidovanu finanénd zavierku Skupiny vyznamny vplyv.

»Zverejnenia - Prevody finanéného majetku“ — Novela IFRS 7, Financné nastroje: Zverejriovanie (vydanad
v oktobri 2010 a ucinna pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. jula 2011 alebo neskér). Novela vyzaduje
zverejnovat dodatoéné informacie ohfadom rizikovych pozicii vyplyvajucich z prevedeného finanéného majetku. Novela
obsahuje poziadavku zverejnit za jednotlivé triedy majetku povahu, u€tovna hodnotu a popis rizik a ekonomickych vyhod
spojenych s finanénym majetkom, ktory bol sice prevedeny na ind stranu, no uctovna jednotka ho este stéle vykazuje vo
svojej suvahe. Zverejnenia su potrebné aj preto, aby Citatelovi Uctovnej zavierky umoznili pochopit vySku akychkolvek
sUvisiacich zavazkov ako i vztah medzi finanénym majetkom a suvisiacimi zavézkami. Ak bol finanény majetok
oductovany, no uctovna jednotka je stale vystavena urcitym rizikdm a nadalej prijima ekonomické vyhody, ktoré sa s
prevedenym majetkom spajajd, je potrebné zverejnit dalSie informécie, aby Citatel (c¢tovnej zavierky mohol pochopit
dopady tychto rizik. Standard pozaduje, aby boli tieto nové zverejnenia uvedené v samostatnej poznamke.

Ostatné novelizované standardy a interpretdacie: Novela IFRS 1, ,Prvé uplatnenie Medzinarodnych Standardov
finanéného vykaznictva®“, ktora sa tyka mimoriadne vysokej hyperinflacie a rusi odkazy na pevné datumy pre urcité
vynimky a oslobodenia, nemala dopad na tato uctovnu zavierku. Novela IAS 12, ,Dane z prijmov®, ktora zavadza
vyvratitelnd domnienku, Ze navratnost investicie v nehnutelnostiach vykazanej v realnej hodnote sa realizuje vylu¢ne
predajom, nemala vyznamny dopad na tuto U¢tovnu zavierku.

Skupina neaplikovala ziadny zo Standardov pred stanovenym datumom G¢innosti Standardu.
5 Nové uctovné standardy

Urcité nové vydané Standardy a interpretécie su povinné pre obdobie zacinajuce po 1. januari 2013, alebo neskér a
Skupina ich pred¢asne neaplikovala. .

IFRS 9 ,,Finan¢né nastroje, 1. ¢ast’: Klasifikdcia a oceriovanie®. IFRS 9, vydany v novembri 2009, nahradza tie ¢asti
IAS 39, ktoré sa vztahuju na klasifikaciu a oceriovanie finanéného majetku. Novela IFRS 9 z oktdébra 2010 sa tyka
klasifikacie a ocerovania finanénych zavazkov. Novela z decembra 2011 (i) meni U¢innost Standardu na obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskér a (ii) vyzaduje dodatoéné zverejnenia ohladne prvej aplikacie tohto Standardu.
Zakladné charakteristiky Standardu su tieto:

e Finan¢ny majetok je potrebné pre Ucely ocefiovania klasifikovat do dvoch kategérii: majetok, ktory sa bude nésledne
ocenovat realnou hodnotou, a majetok, ktory sa bude nasledne ocerovat v zostatkovej hodnote zistenej metédou
efektivnej Urokovej miery. Klasifikacia bude musiet byt uskutoénena v Case obstarania a prvotného vykazania
finanéného majetku a zavisi od obchodného modelu Uctovnej jednotky pre riadenie svojich finanénych nastrojov a od
charakteristik zmluvnych penaznych tokov daného finanéného nastroja.

e Finanény majetok sa bude nasledne oceriovat v zostatkovej hodnote zistenej metddou efektivnej irokovej miery len
vtedy, ak pdjde o dlhovy finanény nastroj a zaroven (i) ciefom obchodného modelu U¢tovnej jednotky je vlastnit’ tento
majetok za Ucelom zinkasovania jeho zmluvnych penaznych tokov a (ii) zmluvné pefazné toky z tohto majetku
predstavuju len platby istiny a drokov (t.j. finan€ny nastroj ma len ,zakladné Gverové charakteristiky”). VSetky ostatné
dlhové nastroje sa maju ocenovat v redlnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat.

e VSetky akcie a obchodné podiely sa maju nasledne ocerovat v realnej hodnote. Akcie a obchodné podiely drzané na
obchodovanie sa budu ocenovat v realnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat. Pre vSetky
ostatné akcie a obchodné podiely sa bude méct Gctovna jednotka v €ase ich prvotného vykazania neodvolatelne
rozhodnut, Ze realizované a nerealizované zisky alebo straty z precenenia vykaze cez ostatny suhrnny zisk alebo
stratu, a nie ako sUc¢ast ziskov a strat. Recyklovanie precenenia do ziskov a strat nebude mozné. Toto rozhodnutie
bude mozné uskutoénit samostatne pre kazdu obstaranl investiciu do akcii a obchodnych podielov. Dividendy sa
maju vykazovat ako sUc¢ast ziskov a strat iba vtedy, ak predstavuji vynos z investicie.

e VAcSina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifik&ciu a ocenovanie finanénych zavazkov bola prenesena bez zmeny
do Standardu IFRS 9. Hlavnou zmenou bude povinnost' Gétovnej jednotky vykazat G€inky zmien vlastného Uverového
rizika finanénych zavazkov ocenenych v realnej hodnote, ktorej zmena je vykdzand ako sucast ziskov a strét,
v ostatnom sthrnnom zisku.

Aplikovanie IFRS 9 je povinne od 1. januara 2015, ale skorSie aplikovanie je povolene. Skupina zvazi désledky tohto
Standardu, dopad na Skupinu a nacasovanie aplikacie Skupinou.
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5 Nové uctovné standardy (Pokracovanie)

IFRS 10 ,,Konsolidovana uctovna zavierka“(vydany v mdji 2011 a uc¢inny pre rocné uctovné obdobia zac¢inajuce
1. januara 2013 alebo neskér) — nahradza vSetky ustanovenia ohladom kontroly a konsolidacie v IAS 27,
Konsolidované a individualne G&tovné zavierky a SIC-12 ,Konsolidacia — subjekty na Specialny ucel“. IFRS 10 meni
definiciu kontroly tak, aby sa pri ur€ovani kontroly aplikovali tie isté kritéria na vSetky subjekty. Tato definicia je
podporena mnohymi aplikaénymi usmerneniami..

IFRS 11 ,,Spolocné dohody* (vydany v mdji 2011 a ucinny pre roéné uctovné obdobia zac¢inajuce 1. janudra 2013
alebo neskér) — nahradza IAS 31, Podiely v spolo¢nom podnikani, a SIC-13, Spolo¢ne kontrolované subjekty —
nepenazné vklady spolo€nikov. Zmeny v definiciach zredukovali pocet typov spoloéného podnikania na dve: spolo¢né
Cinnosti a spolo¢né podniky. V GCtovnych postupoch existujuci vyber metody podielovej konsolidacie pre spolocne
kontrolované subjekty bol zruSeny. Uctovanie metddou vlastného imania je povinné pre ucastnikov spolo€nych podnikov.
Skupina momentalne posudzuje vplyv nového Standardu na jej konsolidovanu Gctovnu zavierku.

IFRS 12 ,,Zverejiiovanie informdcii o podieloch v inych subjektoch” (vydany v mdji 2011 a ucinny pre ro¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. janudara 2013 alebo neskér) — tyka sa subjektov, ktoré maju podiel v dcérskej
spolo¢nosti, na spoloénom podnikani, v pridruzenom podniku alebo nekonsolidovanom StruktGrovanom subjekte.
Nahradza poziadavky na zverejfiovanie, ktoré mozno v su€asnosti najst v IAS 28, Podiely v pridruzenych podnikoch.
IFRS 12 pozaduje, aby uctovné jednotky zverejiovali informacie, ktoré pom6zu cCitatefom Gc¢tovnej zavierky zhodnotit
povahu, rizika afinanéné efekty spojené s podielmi UCtovnej jednotky v dcérskych spolo€nostiach, pridruzenych
podnikoch, na spolo€énom podnikani a v nekonsolidovanych Struktirovanych subjektoch. Aby sa uvedené ciele naplnili,
pozaduje novy Standard zverejnenie informacii z viacerych oblasti, vratane vyznamnych Usudkov a predpokladov
prijatych pri stanoveni, ¢i dana Gétovna jednotka kontroluje, spoloéne kontroluje, alebo podstatne ovplyvriuje svojimi
podielmi iné subjekty, rozSirenych informacii o podiele mensSinovych akcionarov resp. spoloénikov na ¢&innostiach
skupiny ana pefaznych tokoch, sumarnych finanénych informacii o dcérskych spolo€nostiach s vyznamnymi
mensinovymi podielmi, ako aj podrobnych zverejneni o podieloch v nekonsolidovanych Struktdrovanych subjektoch.

IFRS 13 ,,Oceriovanie realnou hodnotou*” (vydany v maji 2011 a uc¢inny pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1.
janudra 2013 alebo neskér) — usiluje sa zlepsit konzistentnost a zmensit komplikovanost cez novelizovanu definiciu
realnej hodnoty, stanovenie jediného zdroja pre ocefovanie realnou hodnotou a cez poziadavky na zverejiiovanie, ktoré
sa maju aplikovat vo vSetkych IFRS vyzadujucich resp. umozfiujdcich ocefovanie redlnou hodnotou.

Novela IAS 27 ,Individualna uctovna zavierka“ (vydana v mdji 2011 a ucinna pre roc¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2013 alebo neskoér) — ciefom novelizacie je stanovit poziadavky na Gétovanie a zverejhiovanie
pre investicie do dcérskych spolocnosti, spolocnych a pridruzenych podnikov, ak uU¢tovna jednotka zostavuje
individualnu G¢tovnu zavierku. Usmernenia ohladom kontroly a konsolidovanej Uctovnej zavierky sa presunuli do IFRS
10 ,Konsolidované uctovné zavierky".

Novela IAS 28 ,,Podiely v pridruzenych a spoloénych podnikoch“ (vydanda v maji 2011 a uéinna pre roc¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2013 alebo neskoér). Novela IAS 28 vyplynula z projektu IASB ohladom
spoloénych podnikov. Pri diskusiach o tomto projekte sa IASB rozhodol zakomponovat uUétovanie o spoloénych
podnikoch pouzitim metody vlastného imania do IAS 28, pretoze tato metéda sa da aplikovat tak na spolo¢né ako aj na
pridruzené podniky. Okrem tejto jedinej vynimky ostali ostatné ustanovenia nezmenené.

Novela IAS 1 ,Prezentdcia uctovnej zavierky” (vydana v juni 2011 a ucinna pre rocné uctovné obdobia
zacinajuce 1. jula 2012 alebo neskér) — meni zverejfiovanie poloZiek obsiahnutych v ostatnom sihrnnom zisku. Novela
pozaduje, aby ucétovné jednotky rozdelili polozky obsiahnuté v ostatnom sthrnom zisku do dvoch skupin podla toho, €i
mo6zu alebo nemdzu byt v buducnosti preklasifikované do ziskov a strat. Navrhovany nazov, ktory IAS 1 pouziva, sa
zmenil na ,Vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku“. Skupina predpokladd, Ze v dosledku novelizacie tohto
Standardu sa zmeni prezentacia jej konsolidovanej Gétovnej zavierky, no nebude to mat dopad na ocefiovanie transakcii
a zostatkov.

Novela IAS 19 ,,Zamestnanecké pozitky” (vydana v juni 2011 a ucinna pre roéné uctovné obdobia zacinajiuce
1. januara 2013) — zavadza podstatné zmeny do vykazovania a ocefiovania nakladov na penzijné programy so
stanovenymi pozitkami a na pozitky vyplyvajuce z ukoncenia pracovného pomeru, ako aj na zverejhovanie informacii
o vSetkych zamestnaneckych pozitkoch. Standard pozaduje, aby sa vSetky zmeny v &istej hodnote zavazku (aktiva) zo
stanovenych pozitkov vykazali vtedy, ked k nim dojde, a to nasledovne: (i) naklady na sluzbu a Cisty Urok do vykazu
ziskov a strat, a (ii) precenenia do ostatného suhrnného zisku.

»Zverejnenia — Vzdjomné zapocitavanie financného majetku a finanénych zavézkov” — Novela IFRS 7, Financné
nastroje: Zverejriovanie (vydana v decembri 2011 s ucinnost'ou pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara
2013 alebo neskér). Novela pozaduje zverejnenia, ktoré by uzivatelovi Uétovnej zavierky umoznili posudit dopad alebo
mozny dopad zmluvnych ustanoveni o vzajomnom zapocitavani majetku a zavazkov, vratane dopadu prava na
vysporiadanie v netto sume.
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Vzajomné zapocitavanie financného majetku a finanénych zavédzkov — Novela IAS 32, Financné nastroje:
Prezentdcia (vydana v decembri 2011 a uc¢inna pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2014 alebo
neskoér). Novela prinasa aplikacné usmernenia k 1AS 32, ktorych cielom je odstranit nezrovnalosti v aplikacii niektorych
kritérii vzajomného zapogitavania. Objasruje napriklad vyznam vyrazu “mat v si€asnosti pravne vymahatelné pravo na
vzajomné zapocitanie” ako aj skutoénost, Ze niektoré systémy vzajomného vyrovnania v brutto sumach sa mézu
povazovat za ekvivalent vyrovnania v netto hodnotéach.

Vylepsenia Medzindrodnych standardov finanéného vykaznictva (vydané v maji 2012 a ucinné pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. janudra 2013 alebo neskor). VylepSenia spocivaju v zmene a doplneni piatich $tandardov.
IFRS 1 bol novelizovany s ciefom (i) objasnit, Ze G¢tovna jednotka, ktorda znova zacne zostavovat svoju Uctovnu zavierku
podla IFRS, méze bud opakovane aplikovat IFRS 1 alebo aplikovat vSetky IFRS retrospektivne, akoby ich nikdy
neprestala aplikovat, a (i) povolit vynimku, aby subjekty, ktoré prvykrat zostavuju UCtovnu zavierku podla IFRS,
nemuseli uplathovat IAS 23, Naklady na prijaté tvery a pézZicky, retrospektivne. IAS 1 bol novelizovany s ciefom
objasnit, Ze vysvetlujice poznadmky nie su potrebné na objasnenie tretej suUvahy prezentovanej k zadiatku
predchadzajuceho Uétovného obdobia, ak sa spominana suvaha uvadza z dbvodu, Ze bola vyznamnym spOsobom
ovplyvnena v dbsledku retrospektivnej opravy vykazov minulych obdobi, zmenami G&tovnych postupov alebo
reklasifikaciou pre Ucely prezentacie, zatial ¢o vysvetlujice poznamky sa budl vyZzadovat vtedy, ked sa Uétovna
jednotka dobrovolne rozhodne poskytnut dodatoéné porovnavacie vykazy. IAS 16 bol novelizovany s cielom objasnit, ze
zariadenie na zabezpecovanie Udrzby, ktoré sa pouziva dihSie nez 1 rok, sa klasifikuje ako dlhodoby hmotny majetok,
anie ako zasoby. IAS 32 bol novelizovany s cielom objasnit, ze urCité danové dbsledky rozdelovania dividend
akcionarom by sa mali zauctovat’ do vykazu ziskov a strat, ako to vzdy vyzadoval IAS 12. IAS 34 bol novelizovany preto,
aby zosuladil svoje poziadavky s IFRS 8. IAS 34 bude vyzadovat zverejnenie vysky celkovych aktiv a pasiv za
prevadzkovy segment iba vtedy, ak sa takéto informacie pravidelne poskytuji vedicemu s rozhodovacou pravomocou
a ak sa tato vySka od poslednej ro¢nej uétovnej zavierky vyrazne zmenila.

Novela prechodnych ustanoveni — Novela IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (vydana v juni 2012 a uc¢inna pre ro¢né
uctovné obdobia zaéinajuce 1. janudra 2013 alebo neskér). Novela objasriuje prechodné ustanovenia v IFRS 10,
Konsolidovana uctovna zavierka. Uétovné jednotky, ktoré preberaju IFRS 10, by mali prehodnotit kontrolu k prvému driu
ro¢ného Uctovného obdobia, v ktorom sa IFRS 10 po prvy raz uplatriuje, a ak sa zaver o potrebe konsolidacie na zaklade
IFRS 10 liSi od zaveru na zéklade IAS 27 a SIC 12, je potrebné opravit bezprostredne predchadzajuce porovnavacie
Gétovné obdobie (t.j. rok 2012 pre Gctovné jednotky, ktorych hospodarsky rok sa zhoduje s kalendarnym rokom a ktoré
zacnu uplatriovat IFRS 10 v roku 2013), pokial sa to da prakticky zrealizovat. Novela poskytuje taktiez dalSie prechodné
Uravy uvedené v IFRS 10, Konsolidovana uctovna zdvierka, IFRS 11, Spolo¢né dohody a IFRS 12, Zverejfiovanie
podielov v inych G¢tovnych jednotkach, ked obmedzuje poziadavku na poskytnutie upravenych porovnavacich informacii
iba na bezprostredne predchadzajuce porovnavacie obdobie. Okrem toho novela rusi poziadavku prezentovat
informéacie za minulé obdobia tykajuce sa nekonsolidovanych Struktdrovanych subjektov pre Uctovné obdobia pred
prvotnou aplikaciou IFRS 12.

Novela IFRS 1 ,,Prvé uplatnenie Medzindrodnych standardov finanéného vykaznictva- Stétne péZicky“ (vydand
v marci 2012 a uc¢inna pre roéné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2013 alebo neskoér). Novela, ktora sa
zaobera p6zi¢kami prijatymi od Statu za zvyhodnenU Urokovl sadzbu (nizSiu nez je trhova hodnota poskytovanych
Gverov), ufahéuje ucétovnym jednotkam, ktoré prvykrat zostavuju Gctovnu zavierku podla IFRS, situaciu vtom, Ze
nemusia retrospektivne v plnej miere uplatiovat IFRS, ked pri prechode na novy spésob Uctovania Uctuju o tychto
pbzickach. Uctovné jednotky, ktoré prvykrat zostavuju Uctovnu zavierku podfa IFRS, tak dostavaju taku istd tfavu ako ti,
ktori uz svoju Uctovnu zavierku podla IFRS vykazuju.

Ostatné novelizované Standardy a interpretdcie: Interpretdcia IFRIC 20, Néklady na skryvku v produkénej faze
povrchovej bane (schvalenda Eurépskou Uniou 11. decembra 2012), objasriuje, kedy a ako treba Uctovat 0zitky
vyplyvajice zo skryvky pri povrchovej tazbe nerastnych surovin. Interpretédcia nebude mat dopad na konsolidovanu
Uctovnu zavierku Skupiny.

Novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 27- Investicné spoloénosti (vydana 31. oktobra 2012 a uc¢inna pre rocné uctovné
obdobia zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskér). Novela zaviedla definiciu investiénej spolo¢nosti ako subjektu,
ktory (i) ziskava finanéné prostriedky od investorov na to, aby im poskytoval investiéné manazérske sluzby, (ii) sa
zaviaze svojim investorom, ze zmyslom jeho podnikania je investovat finanéné prostriedky vyhradne za Ucelom
zhodnotenia kapitalu alebo generovania prijmov z kapitalového majetku, a (iii) ocefuje a vyhodnocuje svoje investicie
v redlnej hodnote. Investi¢éna spolo¢nost bude musiet Gétovat o svojich dcérskych spolo¢nostiach v realnej hodnote,
ktorej zmena je vykdzand ako sucCast ziskov a strat, a zahriiovat do konsolidacie iba tie dcérske spoloénosti, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s jej investi¢énou ¢innostou. Novelizaciou IFRS 12 boli zavedené nové zverejnenia, vratane
uvedenia vSetkych vyznamnych Usudkov, ktoré boli urobené pri posudzovani, ¢i je dana U¢tovna jednotka investi€nou
spolo¢nostou, ako aj informacii o financnej alebo inej pomoci pre nekonsolidované dcérske spolo¢nosti, €i uz planovanej
alebo uz poskytnute;j.

Ak nie je uvedené inak, nové Standardy a interpretacie by nemali mat vyznamny vplyv na Skupinovu G¢tovnu zavierku.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zlozky participujuce na podnikatel'skych ¢innostiach, ktoré mézu generovat vynosy alebo
naklady, ktorych prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvyssi prevadzkovy organ s rozhodovacimi pravomocami
(CODM) a za ktoré su k dispozicii samostatné finanéné informacie. CODM je osoba alebo skupina, ktora alokuje zdroje a
posudzuje vykony subjektu. Funkcie CODM vykonava manazment Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb generujucich vynosy podla jednotlivych segmentov
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na zaklade nasledujucich segmentov:
Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich prijem (pouzivané alebo volné nehnutelnosti).

Priprava vystavby — predstavuje vyhladavanie developerskych prilezitosti, obstaravanie pozemkov a budov, Uzemné
planovanie a schvalovanie, vystavbu a marketing investicii do nehnutefnosti vo vystavbe.

Realizacia vystavby — predstavuje nehnutelnosti, ktoré su v su€asnosti vo vystavbe alebo ich vystavba sa planuje v
blizkej buducnosti. Nehnutelnost je preklasifikovana z kategérie “Realizacia vystavby” do kategoérie “Sprava majetku” na
konci Uctovného obdobia, v ktorom bola dana do uzivania a bola skolaudovana. To znamend, ze vynosy, naklady,
vratane zisku alebo straty z precenenia vztahujuce sa na rok, kedy nehnutelnost splnila dané kritéria, st zahrnuté v
kategorii nehnutelnost vo vystavbe a dokonéena nehnutelnost je vykazana v stvahe k poslednému dru tohto obdobia
ako pouzivand alebo volna nehnutelnost v rdmci €innosti “Sprava majetku”.

VedlajSie €innosti — predstavuje riadenie pozemkového fondu oznacené ako vedlajSie nehnutelnosti a riadenie
prevadzky verenej dopravy Skupiny.
Pefiazné prostriedky — predstavuje riadenie subjektov zriadenych za G€elom koncentracie penaznych prostriedkov pre

Riadenie investicii — tvori HB Reavis Real Estate SICAV - SIF a jeho dcérske spolo¢nosti, ktoré boli zriadené v roku
2011 za uc¢elom ponuky akcii vybranym investorom

(b) Faktory, ktoré Skupina zohl'adnila pri identifikovani samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rézne &innosti Skupiny. Riadené su osobitne,
pretoze jednotlivé podnikatelské jednotky Si vyzaduju fudi s odliSnymi kvalifikaciami a vyuzivaja odliSné produkty a trh a
uplatfiuju iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentové finanéné informacie, ktoré posudzuje manazment, zahffiaju prijmy z prenajmu a iné prijmy z riadenia
majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré predstavujice &isty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo tieZz posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti.

V slvislosti so segmentom Priprava vystavby, manazment posudzuje akvizicné moznosti a predlozené ponuky na
pozemky a budovy, kontroluje navrhy nehnutelnosti, povolenia a udzemné planovanie ako aj stavebné rozpocty,
marketingové aktivity a ndjomné aktivity po ukonéeni stavebného cyklu.

V suvislosti so segmentom Riadenia investicii posudzuje manazment moznosti prevodu dalSich dcérskych spoloénosti
do tohto segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponikaného externym investorom.

Vedenie posudzuje a schvaluje rozpocty, plany a finanéné vysledky prevadzky verejnej dopravy ako aj pozemkového
fondu a vedrlajsich investicii.

Vedenie zostavuje a posudzuje rozpocty a plany €o sa tyka pefiaznych tokov a riadenia penaznych prostriedkov.

(c) Ocenenie zisku a straty, majetku a zavédzkov prevadzkovéeho segmentu

Predstavenstvo posudzuje financné informécie podfa Medzinarodnych Standardov pre finan¢né vykaznictvo platnych v
EU.

Predstavenstvo hodnoti vykonov kazdého segmentu na zaklade zisku pred alokovanim ostatnych prevadzkovych
nakladov a po urokovych nakladoch z Uverov.

Skupina priraduje néklady jednotlivym segmentom na zéklade Specifickej identifikacie subjektov, ktoré patria k danému
segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZené v slvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené podia
prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektricku energiu).
Transakcie dcérskych spolo€nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zéklade podstaty transakcie (napr. naklady
dcérskej spolocnosti, ktoré dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam su alokované segmentu pre ktory boli
energie kupené).
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
(d) Informacie o vysledku hospodadrenia a majetku a zavédzkoch jednotlivych segmentov
Informécia o vysledku hospodarenia za rok ukonceny 31. decembra 2012:
Sprava Realizacia Riadenie Vedrajsie Pernazné
V mil. EUR Poznamka majetku vystavby Priprava vystavby investicii cinnosti prostriedky  Spolu
Najomné a podobny prijem z prendjmu investicii do majetku 19
- Kancelarske 22,9 0,4 0,4 9,2 - - 32,9
- Maloobchodné 21,1 - 0,8 3,6 - - 25,5
- Priemyselné 7,0 - - 3,9 - - 10,9
51,0 0,4 1,2 16,7 - - 69,3
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (7,3) (0,2) (0,3) (2,3) - - (10,1)
- Maloobchodné (6,8) - (0,2) (1,1) - - (8,1)
- Priemyselné (1,6) - - (1,0 - - (2,6)
(15,7) (0,2) (0,5) (4,4) - - (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnuternosti 35,3 0,2 0,7 12,3 - - 48,5
Zisk /(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 2,4 46,3 13,1 (1,5) - - 60,3
- Maloobchodné (5,7) - (3,4) 0,4 (0,8) - (9,5)
- Priemyselné 4,7 0,3 0,1) (1,9 1,1 - (5,3
(8,0) 46,6 9,6 (3,0) 0,3 - 45,5
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi stranami 7,23 - 4.4 - - - - 4.4
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre ndjomcov 23 - 1,0 - - - - 1,0
Naklady na vystavbu a zariadenia priestorov pre najomcov 23 - (5,1) - - - - (5,1)
0,3 - - - - 0,3
Nakladové uroky — tretie strany 25 (6,7) (1,7) (0,2) (4,3) - - (12,9)
20,6 45,4 10,1 5,0 0,3 - 81,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 - - - - 20,8 20,8
Pohonné hmoty - - - - (4,9) - (4,9)
Zamestnanecké pozitky 22 (1,7) (2,8) (2,7) - (7,4) - (14,6)
Odpisy a amortizacia (0,5) (1,3) (1,3) - (3,0) - (6,1)
Ostatné prevadzkové naklady (okrem nakladov na zariadenie priestorov pre (3,0 (20,3) 0,2) (0,7) (7,0) - (31,2)
Ostatné prevadzkové naklady — tretie strany 5 1,9 - - 3,5 - 59
Ostatné prevadzkové naklady — spriaznené strany 7 - 0,6 - - - 0,1 0,7
Vynosové Uroky prijaté od tretich stran 25 - 0,4 - - 0,1 - 0,5
Vynosové Uroky od spriaznenych stran 7,25 - - - - - 0,2 0,2
Nakladové uroky — spriaznené strany 7,25 - (0,1) - - - - (0,1)
Kurzové zisky ocistené o straty 0,7 5 0,6 - 0,1 - 6,9
Ostané finan¢éné vynosy - - - - - 41 41
Ostatné finanéné naklady (0,2) (0,5) - (0,3) - - (1,0)
Vysledok segmentu 16,4 28,8 6,5 4,0 2,5 4.4 62,6
Obstaranie investicii do nehnutelnosti 9 - 85,0 64,6 - - - 149,6
Né&klady na vystavbu suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 9,9 68,6 3,3 1,5 0,5 - 83,8
Prirastky dlhodobého hmotného majetku 8 - 2,9 0,3 - 0,4 - 3,6
Prirastky nehmotného majetku - 0,1 - - - - 0,1
Investicie spolu 9,9 156,6 68,2 1,5 0,9 - 237,1
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (0,3) - - - (4,9) - (5,2)
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Predaj spolu (0,3) - - - (4,9) - (5,2)
6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2012:

Sprava Realizacia Priprava Riadenie Vedrlajsie Penazné

V mil. EUR Poznamka majetku vystavby vystavby investicii c¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti

- Kancelarske 9 235,7 235,0 185,8 103,0 - - - 759,5
- Maloobchodné 217,8 - 35,9 31,2 2,4 - - 287,3
- Priemyselné 74,1 2,2 6,8 29,4 47,5 - - 160,0
Ostatny nepriradeny majetok - - - - - - 220,2 220,2
Majetok spolu 527,6 237,2 228,5 163,6 49,9 - 220,2 1427,0
Pézicky od tretich stran — dlhodobé 17 (234,0) (65,8) - (34,4) (0,1) - - (334,3)
Iné Gvery od tretich stran — dlhodobé 17 - - - (14,7) - - - (14,7)
Iné Gvery od spriaznenych stran — dlhodobé 7,17 - (0,6) - - - - - (0,6)
Pozicky od tretich stran — kratkodobé 17 (29,6) - - (75,1) (0,2) - - (104,9)
OdloZené dafové zavazky - nepriradené 26 - - - - - - (57,8) (57,8)
Ostatné nepriradené zavazky - - - - - - (118,5) (118,5)
Zavazky spolu (263,6) (66,4) (124,2) (0,3) - (176,3) (630,8)

Hodnota ¢istého majetku segment 264,0 170,8 228,5 39,4 49,6 - 43,9 796,2
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pofsko Mad'arsko Ostatné krajiny Spolu
Najomné a podobny prijem 19 64,9 4,0 0,4 - - 69,3
Priame prevadzkové naklady 20 (19,6) (0,7) (0,3 - (0,2 (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 45,3 3,3 0,1 - (0,2 48,5
Zisk z precenenia 9 5,7 (9,7) 50,3 (0,8) - 45,5
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre najomcov 23 0,8 0,2 - - - 1,0
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi osobami 7,23 4,4 - - - - 4,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 20,8 - - - - 20,8
Vynosy z predaja pohonnych hmét 23 0,9 - - - - 0,9
Ostatné prevadzkové vynosy 5,7 - - - - 5,7
Hruby prevadzkovy zisk 38,3 (9,5) 50,3 (0,8) - 78,3
Investicie do nehnutelnosti vyuzivané alebo volné 9 606,2 85,0 - - - 691,2
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 201,8 63,8 2435 6,5 - 515,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 29,2 0,4 1,4 0,2 0,3 31,5
Nehmotny majetok 2,1 - - - - 2,1
Pohladavky a uvery 11 8,0 1,5 - - 2,3 11,8
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,1 - - - - 1,1
Celkovy dlhodoby majetok 848,4 150,7 244,9 6,7 2,6 1253,3
Kupa investicii do nehnutelnosti - 25,0 119,3 53 - 149,6
Néklady na vystavbu suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 32,5 10,4 38,8 2,1 - 83,8
Prirastky dlhodobého majetku 8 2,4 0,1 0,8 0,1 0,2 3,6
Prirastky nehmotného majetku 0,1 - - - - 0,1
Investicie spolu 35,0 35,5 158,9 7,5 0,2 2371
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (5,2) - - - - (5,2)
Predaj spolu (5,2) - - - - (5,2)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Vysledok hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2011:
Sprava Realizacia Riadenie Vedrajsie Pernazné
V mil. EUR Poznamka majetku vystavby Priprava vystavby investicii ¢innosti prostriedk Spolu
Najomné a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19
- Kancelarske 27,4 0,4 - 7,9 - - 35,7
- Maloobchodné 22,1 1,2 0,8 3,6 - - 27,7
- Priemyselné 7,3 0,1 - 3,4 - - 10,8
56,8 1,7 0,8 14,9 - - 74,2
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (6,8) (0,6) (0,1) (2,1) - - (9,6)
- Maloobchodné (6,2) (0,2) - (1,2) - - (7,6)
- Priemyselné (1,5) (0,3) - (0,9) - - (2,7)
(14,5) (1,1) (0,1) (4,2) - - (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 42,3 0,6 0,7 10,7 - - 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske (6,0) 34,3 (0,7) 3,0 - - 30,6
- Maloobchodné 13,2 16,7 (0,5) (0,1 (0,3) - 29,0
- Priemyselné (1,0 2,2 (1,7) - (3,8) - (4,3
6,2 53,2 (2,9) 2,9 (4,1) - 55,3
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi stranami 7,23 - 3,5 - - - - 3,5
Vynosy z realizicie zariadenia priestorov pre najomcov 23 - 2,4 - - - - 2,4
Naklady na vystavbu a zariadenia priestorov pre ndjomcov 23 - (5,5) - - - - (5,5)
- 0,4 - - - - 0,4
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 33,7 - - - - - 33,7
Nakladové uroky — tretie strany 25 (9,0) (2,5) - (3,0) - - (14,5)
73,2 51,7 (2,2) 10,6 (4,1) - 129,2
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 - - - - 20,6 - 20,6
Naklady na pohonné hmoty - - - - (4,6) - (4,6)
Zamestnanecké pozitky 22 (1,9) (5,9) (3,2) - (7,1) - (18,1)
Odpisy a amortizacia (0,4) (1,2) (1,3) - (3,3) - (6,2)
Ostatné prevadzkové naklady (okrem nakladov na zariadenie priestorov pre (3,9) (15,5) (0,1) (0,6) (11,1) (0,3) (31,5)
Ostatné prevadzkové naklady — tretie strany 2 0,7 - - 9 - 6,8
Ostatné prevadzkové naklady — spriaznené strany 7 - 0,3 - 0,9 - - 1,2
Vynosové Uroky prijaté od tretich stran 25 - 0,3 - - 0,1 - 0,4
Vynosové uroky od spriaznenych stran 7,25 0,3 - - - - 0,7 1,0
Nakladové uroky — spriaznené strany 7,25 - (0,5) - - - (0,5) (1,0)
Kurzové zisky ocistené o straty (0,5) (5,2) 0,1 - - - (5,6)
Ostatné finan¢né vynosy - - - - - 1,0 1,0
Ostatné finanéné naklady (0,8) (0,3 - 0,1) - - (1,2
Vysledok segmentu 66,2 24,4 (6,7) 10,8 (3,6) 0,9 92,0
Naklady na vystavbu slvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 43 95,4 0,9 1,0 0,1 - 101,7
Prirastky dlhodobého hmotného majetku 8 - 1,1 0,5 - 1,7 - 3,3
Investicie spolu 43 96,5 1,4 1,0 1,8 - 105,0
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (231,9) - - - (3,0) - (234,9)
Predaj spolu (231,9) - - - (3,0) - (234,9)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informéacie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2011:

Sprava Realizacia Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné

V mil. EUR Poznamka majetku vystavby vystavby investicii  &innosti prostriedky  Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti

- Kancelarske 9 237,1 93,4 104,3 103,8 - - - 538,6
- Maloobchodné 218,3 - 38,3 30,6 3,2 - - 290,4
- Priemyselné 76,7 - 8,3 31,1 51,1 - - 167,2
Ostatny nepriradeny majetok - - - - - - 2571 257,1
Majetok spolu 532,1 93,4 150,9 165,5 54,3 - 257,1 1253,3
P6zicky od tretich stran — dlhodobé 17 (227,3) - - (9,2) (0,2) - - (236,7)
Iné Gvery od tretich stran — dlhodobé 17 - - - (5,3) - - - (5,3)
Iné Gvery od spriaznenych stran — dlhodobé 7,17 - (0,5) - (2,5) - - - (3,0)
Pozicky od tretich stran — kratkodobé 17 (10,8) - - (102,0) - - - (112,8)
OdloZené dafové zavazky - nepriradené 26 - - - - - - (57,5) (57,5)
Ostatné nepriradené zavazky - - - - - - (101,2) (101,2)
Zavazky spolu (238,1) (0,5) - (119,0) (0,2) - (158,7) (516,5)
Hodnota ¢istého majetku segment 294,0 92,9 150,9 46,5 54,1 - 98,4 736,8
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pofsko Ostatné krajiny Spolu

Najomné a podobny prijem 19 70,9 3,3 - - 74,2
Priame prevadzkové naklady 20 (19 4) (05) - - (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 51,5 2,8 - - 54,3
Zisk z precenenia 9 41,5 9,4 4.4 - 55,3
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre najomcov 24 33,7 - - - 33,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi osobami 23 2,4 - - - 2,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 7,23 3,5 - - - 3,5
Vynosy z predaja pohonnych hmét 21 20,6 - - - 20,6
Ostatné prevadzkové vynosy 23 4,0 - - - 4,0
Zisk z precenenia 4,0 - - - 4,0
Hruby prevadzkovy zisk 109,7 9.4 44 - 123,5
Investicie do nehnutelnosti vyuzivané alebo volné 9 657,5 40,1 - - 697,6
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 191,1 79,5 28,0 - 298,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 32,5 0,4 0,7 0,2 33,8
Nehmotny majetok 25 - - - 2,5
Pohladavky a Gvery 11 10,9 0,8 - 2,1 13,8
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,8 0,1 3,8 - 5,7
Celkovy dlhodoby majetok 896,3 120,9 32,5 2,3 1 .052,0
Odlozené dariové zavazky - nepriradené 9 71,3 20,9 9,5 - 101,7
Ostatné nepriradené zavazky 8 25 - 0,6 0,2 3,3
Investicie spolu 73,8 20,9 10,1 0,2 105,0
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 234,9 - - - 234,9

Predaj spolu 2349 - - - 2349
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat druht stranu, je pod spolo¢nou kontrolou alebo méze uplatfiovat
vyznamny vplyv alebo m& spoloéni kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie len na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti je zverejnena v Poznamke €. 1.

Kraéovy manazment Skupiny pozostava zo 15 senior manazérov (2011: 14). Kratkodobé bonusy su splatné v plnej vyske
do 12 mesiacov po skonceni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo prislusné sluzby.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatkové stavy k 31. decembru 2012 su uvedené nizSie.

K 31. decembru 2012 boli nevyrovnané zostatky na U¢toch so spriaznenymi stranami nasledujice:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kraéovy

V mil. EUR kontrolou  manaZment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 6,5 2,0 8,5
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Poznamka €. 11) 2,3 0,1 2,4
Po6zicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné Zavazky (Poznamka ¢.18) (1,3) (3,8) (5,1)
Z toho:

Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - (2,5) (2,5)
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31.decembra 2012 boli nasledujuce:

Subjekty pod
. spoloénou Kracovy
V'mil. EUR kontrolou  manazment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,7 - 0,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4,4 4,4
Ostatné sluzby (2,8) 0,1) (2,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (3,1) (3,1)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (naklady na soc. poistenie) - (0,4) (0,4)
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - 3,7 3,7
Vynosové Uroky (Poznamka ¢. 25) 0,2 - 0,2
Nakladové aroky (Poznamka €. 25) (0,1) - (0,1)

Hlavna entita Skupiny sa zaviazala zaplatit senior manazérom Skupiny v ramci schémy vyplacania podielov zo zisku
zavisiacej od narastu Cistej hodnoty aktiv (upravenej) sumu 0,7 mil. EUR za rok 2012 (2011: 0,9 mil. EUR). KedZe tato
suma je splatna akcionarom a nepredstavuje platbu na zaklade podielov podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do
nakladov. Kompenzacia Predstavenstvu materskej spolo¢nosti predstavovala v roku 2012 0,7 mil. EUR (2011: 0,5 mil.
EUR).

EUR).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila v roku 2012 a 2011 su uvedené v Poznadmke €. 16.
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami (pokracovanie)
K 31. decembru 2011 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod

. spolo¢nou Kraéovy

V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 9,8 2,9 12,7
Uvery a pohladavky - dlhodobé (Poznamka ¢&. 11) 2,1 - 2,1
Pozicky (Poznédmka €. 17) (0,5) (2,5) (3,0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky- kratkodobé (Poznamka ¢. 18) (18,5) (9,8) (28,3)
Z toho:
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - (8,8) (8,8)
Polozky nakladov a vynosov so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31. decembra 2011:

Subjekty pod

. spolo¢nou Kracovy

V' mil. EUR kontrolou manaZment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 1,2 - 1,2
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 3,5 3,5
Ostatné sluzby (2,0 - (2,0)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (2,0) (2,0)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (socialne poistenie) - (0,3) (0,3)
Platby a zaklade podielov (Poznamka ¢. 22, Poznamka ¢. 2.24) - (2,0) (2,0)
Vynosové Uroky (Poznamka €. 25) 1,0 - 1,0
Nékladové uroky (Poznamka €. 25) (0,5) (0,5) (1,0)
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8 Dihodoby hmotny majetok

Pohyb uctovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku 2012:

Motorové  Nedokonéena

vozidla a vyroba

Pozemky Stroje a ostatny vratane
V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov Spolu
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a opravné polozky (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Rok ukonceny 31. decembra 2012
Stav na zaciatku obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Prirastky - - - 3,6 3,6
Presuny - 0,8 2,3 (3,1) -
Ubytky (0,2) - (0,1) - (0,3)
Odpisy (1,7) (0,3) (3,6) - (5,6)
Stav na konci obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Stav k decembru 2012
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5

K 31. decembru 2012 skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby majetok formou finanéného prenajmu (kde
spolo¢nost je ndgjomcom).

K 31. decembru 2012 bolo na dlhodoby hmotny majetok v Uétovnej hodnote 13,2 mil. EUR (K 31. decembru 2011:
13,6 mil. EUR ) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka v suvislosti s Gverom.
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)
Pohyb ucétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku v roku 2011:

Motorové  Nedokoncena

vozidla a vyroba

Pozemky Stroje a ostatny vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov Spolu
Stav k decembru 2010
Obstaravacia cena 22,6 3,1 21,4 - 471
Opravky a odpisy 2,1) (1,9) (8,4) - (12,4)
Zostatkova hodnota 20,5 1,2 13,0 - 34,7
Rok ukonceny 31. decembra 2011
Stav na zaciatku obdobia 20,5 1,2 13,0 - 34,7
Prirastky - - - 3,3 3,3
Presuny do investicii do nehnutefnosti (11,7) - - - (11,7)
Presuny z IP — vlastné kancelarie 13,6 - - - 13,6
Presuny 0,5 - 2, (2,8) -
Ubytky - - (0,4) - (0,4)
Odpisy (1,7) (0,2) (3,8) - (5,7)
Stav na konci obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a opravné polozky (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
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9 Investicie do nehnutelnosti
2012 2011
Vyuzivané Vyuzivané
V mil. EUR Rozostavané alebo vol'né Rozostavané alebo vol'né
Realna hodnota k 1. januaru 298,6 697,6 362,7 718,4
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 183,3 - 96,9 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombinaciami (Poznamka €. 28) 38,2 - - -
Nasledné vydaje na investicie do nehnutelnosti - 11,9 - 4.8
Presuny z realizovanych do pouzivanych (65,2) 65,2 (183,7) 183,7
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - - 14,0
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - (13,6) -
Presuny do skupin na vyradenie klasifikovanych ako
drzané na predaj (Poznamka ¢. 14) - (73,2) - -
Predaje (4,9) (0,3) (3,0) (231,9)
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu —
nehnutelnosti dokonéené pocas roka 1,0 - 32,4 -
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu — ostatné
nehnutelnosti 55,5 (11,0) 13,8 9,1
Dopad prepoc¢tu na menu prezentacie 9,1 1,0 (6,9) (0,5)
Realna hodnota k 31. decembru 515,6 691,2 298,6 697,6

Niektoré prevadzkové prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takyto operativny prenajom sa
Gcétuje ako finanény prenajom. K 31. decembru 2012 predstavovala Gétovna hodnota tychto investicii do nehnutelnosti
18,8 mil. EUR (2011: 31,8 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru oceriuju v redlnej hodnote na zaklade poradenstva nezavislého
kvalifikovaného znalca, ktory ma su€asné skiusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych lokalitach
(2012: 98,0% nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2011: 98.5%). Metédy a vyznamné
predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Poznamke €. 2.5 a 3.

K 31. decembru 2012 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vySke 781,2 mil. EUR (31.december 2011: 696,0 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za Gvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené pre Gcéely Uctovnej zavierky, aby sa zabranilo dvojitému
Gétovaniu majetku a zavazkov vykazanych ako samostatny majetok a zavazky a takisto boli upravené aj naklady na
dokoncenie vystavby nehnutelnosti ocenenych “ako keby boli dokonéené”. Zosuladenie medzi ziskanym a upravenym
ocenenim v Uctovnej zavierke:

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012  31. december 2011

Ziskané ocenenia 1319,4 1033,3

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a
pozemky na dal$i predaj) — Hodnota stanovend znalcom (v zasobéach v

obstaravacej cene) (5,5) (5,4)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dihodoby hmotny majetok
(vlastné pouzitie) (14,4) (13,6)
Minus: buduce naklady na vystavbu a zisk developera (nehnutelnosti
ocenené na baze “ako keby boli dokoncené*) (6,8) (7,1)
Minus: pohladavky z indexacie najmu 11(a) (9,4) (11,0)
Minus: presuny do skupin na predaj klasifikovanych ako nehnutelnosti

drzané na predaj 14 (76,5) -

Realna hodnota k 31. decembru 1206,8 996,2
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10 Spoloé¢ne kontrolované subjekty

V roku 2012 predala Skupina 25% svojho podielu v spolo¢ne kontrolovanom subjekte Hotel Sachti¢ka, a.s. K 31.
decembru 2012 si Skupina ponechala 50% podiel na Hoteli Sachti¢ka, a.s. o ktorom Uc¢tuje metddou pomernej

konsolidacie.

Hotel Sachtitka, a.s. je 100%-nym viastnikom spoloénosti Sachticky, a.s., ktora je pravnym vlastnikom nehnutefnosti

predstavujucej hotel.

V roku 2011 predala Skupina svoj 50% podiel v spolo¢nosti AUPARK a.s. svojmu partnerovi v spolo¢ne kontrolovanom

subjekte, spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L.

Nasledujiuce sumy predstavuju podiel Skupiny na majetku a zavazkoch a na vynosoch a hospodarskom vysledku

spolo&ného podniku, ktoré su vykazané v stvahe a vykaze sthrnného zisku:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Aktiva:
Dlhodoby majetok 49 49
Kratkodoby majetok 0,7 0,4
Pasiva:
Dlhodobé zavéazky (1,3) (0,6)
Kratkodobé zavazky (0,4) (0,3)
Cisté aktiva 3,9 4,4
2012 2011
Prijem z prenaimu 0.4 11,8
Precenenie investicii do nehnutelnosti (strata) / zisk (0,5) 3,7
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti - (2,7)
Ostatné vynosy 0,1 -
Ostatné naklady (0,1) (1,3)
Dari z prijmov - (1,0)
Zisk/(strata) za obdobie (0,1) 10,5

K 31. decembru 2012 ani k 31. decembru 2011 neeviduje spolo¢ny podnik podmienené zavazky ani vyznamné

kapitalové zavazky.

11 Pohladavky a uvery

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Pohladavky z indexacie najmu (a) 9,4 11,0
Ostatny dlhodoby majetok - 0,7
P&zicky spriaznenym osobam - dlhodobé (Poznamka €. 7) (b) 2,4 2,1
PohFadavky a uvery spolu 11,8 13,8

Popis a analyza pohladavok a Gverov podla kvality Uveru:

(a) Pohladavky zindexacie najmu vo vyske 9,4 mil. EUR (31. december 2011: 11,0 mil. EUR) predstavuju
pohladavky vztahujice sa na nadobudnuté avSak nefakturované prijmy =z indexacie najomného splatného
najomnikmi — Pozndmka 2.9. Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti ani nie st znehodnotené. Nie su
zabezpecené a su splatné réznymi ndjomcami, kde ma Skupina moznost ich vystahovania v pripade neplnenia.

(b) Skupina poskytla p6zicky spriaznenym osobam vo vyske 2,4 mil. EUR k 31. decembru 2012
(31. december 2011: 2,1 mil. EUR). Tieto pohladavky nie st ani po lehote splatnosti, ani nie si znehodnotené.
Pézicky k 31. decembru 2012 boli poskytnuté za nasledujucich podmienok — Urokovéa sadzba 8,0% az 10,9%.
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12 Ostatny dlhodoby majetok

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Ostatny dlhodoby majetok (a) 1,1 57
Ostatny dlhodoby majetok spolu 1,1 5,7
(a) K 31. decembru 2012, sa suma 0,8 mil. EUR vztahovala na preddavky na pozemky na Slovensku, ktoré budu

nadobudnuté v roku 2013. K 31. decembru 2011, sa suma 5,4 mil. EUR vztahovala na preddavky na pozemky
v Pol'sku a na Slovensku.

13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Pohladavky z obchodného styku vodi tretim stranam 17,0 14,6
Prijmy buddcich obdobi z prenajmu 2,5 2,2
Ostatné pohladavky (a) - 10,7
Znizené o opravnu polozku (1,1 (1,0)
18,4 26,5
Ostatné finan¢né pohladavky 3,3 1,4
21,7 27,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 4,7 10,5
Pézicky spriaznenym osobam (b) 3,8 2,2
Pohladavky a ostatné pohl'adavky voci spriaznenym 7 8,5 12,7
Finan¢ény majetok spolu 30,2 40,6
Pohladavka z titulu DPH 8,1 11,3
Preddavky 0,6 0,8
Pohl'adavky a ostatné pohladavky 38,9 52,7

(a) Ostatné pohladavky voci UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L. sa tykali predaja podielu bez kontrolného
vplyvu v spolo€&ne kontrolovanom subjekte.

(b) Uvery a pozigky sa poskytuji za nasledovnych podmienok — Grokova miera: 3,5% - 6,9% (2011: 8% - 14,9%).

Ugtovné hodnoty pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohradavok Skupiny st denominované v nasleduijtcich
menach:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
EUR 36,6 47,7
CzZK 2,8 3,1
PLN 0,6 2,9
Minus opravna polozka (1,1) (1,0)

Pohfadavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky spolu 38,9 52,7
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Pohyb opravnej polozky k pohladavam z obchodného styku

V mil. EUR 2012 2011
Opravna polozka k 1. januaru 1,0 0,7
Dodato€néa opravna polozka 0,1 0,3
Opravna polozka k 31. decembru 1,1 1,0

Zabezpecené pohladavky vodi tretim stranam:

V mil. EUR 31. december 2012  31. december 2011
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:
- bankovymi zarukami 1,7 2,5
- finanénymi zarukami 2,2 2,1
Spolu 3,9 4,6

Vedenie posudzuje zaradenie majetku a skupin finanénych nastrojov do prislusnych tried, pricom zohladruje charakter a
rizika tychto finanénych nastrojov. Minimalne, odliSuje nastroje ocenené v zostatkovej hodnote od néstrojov ocenovanych
realnou hodnotou a takisto za samostatnu kategériu povazuje finanéné nastroje, kioré si mimo rozsahu IFRS 7,
Finan€né nastroje: Zverejnenia.

Finanény efekt majetku drzaného ako zaruka sa prezentuje osobitnym zverejnenim hodnét kolaterdlu u (i) tych
pohladavok, kde sa kolateral alebo iné kreditné zlepSenie rovnaju Ucétovnej hodnote, alebo su vySSie ako Uctovna
hodnota kolateralu (“majetok s nadhodnotenym kolateralom”) a (ii) pohladavky, kde je kolateral alebo iné kreditné
zlepSenie nizSie nez U¢tovna hodnota pohladavky (“majetok s podhodnotenym kolateralom”).

Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2012:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym

, kolateralom , kolateralom

Uctovna Redlna hodnota Uctovna Reélna hodnota
V mil. EUR hodnota kolateralu hodnota kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 49 45 29
Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2011:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym

. kolateralom i kolateralom

Uctovna Realna hodnota Uctovna Realna hodnota
V mil. EUR hodnota kolateralu hodnota kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,5 54 45 3,1

Kolateral sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade neplnenia zo strany klienta.

K 31. decembru 2012 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky v hodnote 17,0 mil. EUR ako zabezpeku za
Gvery (2011: 14,6 mil. EUR).
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (pokra¢ovanie)
Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2012:

Ostatné finanéné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane po6zic¢iek Pohladavky z obch.
vratane prijmu z Spriaznenym styku — spriaznené

V mil. EUR prenajmu osobam osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 3,9 - - 3,9
Nezabezpecené pohladavky 9,5 71 4,7 21,3
Pohladavky, ktoré nie si znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti — spolu: 13,4 71 4,7 25,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,7 - - 0,7
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohfadavky - spolu 6,1 - - 6,1
Znizené o opravnu polozku (1,1) - - (1,1)
Spolu 18,4 71 4,7 30,2
Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2011:

Ostatné finanéné

Pohladavky z pohlfadavky Pohladavky z
obch. styku vratane pozi¢iek  obch. styku —
vratane prijmu z Spriaznenym spriaznené Iné

V mil. EUR prenajmu osobam osoby pohladavky Spolu
Pohladavky, ktoré nie st znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti :
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 4,6 - - - 4,6
Nezabezpecené pohladavky 4.8 3,6 10,5 10,7 29,6
Pohladavky, ktoré nie sii znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 9.4 3,6 10,5 10,7 34,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 4.3 - - - 4,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 1,0 - - - 1,0
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,7 - - - 0,7
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,8 - - - 0,8
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 0,6 - - - 0,6
Individualne znehodnotené pohladavky - spolu 7,4 - - - 7,4
Znizené o opravnu polozku (1,0) - - - (1,0)
Spolu 15,8 3,6 10,5 10,7 40,6
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Gvahy pri stanoveni, ¢i je pohladavka znehodnotend je Statdt po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok, ktoré su
klasifikované ako znehodnotené na baze individualneho posudenia.

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpecené
pohladavky z obchodného styku sa tykaju r6znych najomcov a Skupina m& moznost vystahovat neplatiacich
najomnikov. Pohladavky z obchodného styku voci spriaznenym osobam su splatné od ¢lenov vedenie Skupiny takisto
ako véacsina ostatnych finanénych pohladavok.

Ugtovna hodnota pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne nelisi od ich realnej hodnoty.

V sulvislosti s pohladavkami z obchodného styku a pohfadavkami voéi ¢lenom kluc¢ového vedenia Skupina
nezaznamenala vyznamnu koncentréciu rizika, pretoze Skupina ma velky pocet klientov.

14 Majetok klasifikovany ako drzany na predaj

K 31. decembru 2012 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dcérskej spolo€nosti Apollo Business Center IV a. s. ako
drzané na predaj. K 31. decembru 2012 boli rokovania s potencialnym kupcom v pokrocilom §tadiu. Oc¢akava sa, ze
transakcia bude dokonéena v maji 2013.

Vyznamné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na preda;j:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Investicie do nehnutelnosti 73,2 -
Ostatny dlhodoby majetok 3,3 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 0,5 -
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 1,0 -
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 78,0 -

Investicie do nehnutelnosti sa oceruju kazdoroéne 31.decembra redlnou hodnotou na zaklade poradenstva
kvalifikovaného, nezavislého znalca z odboru ocefiovania, ktory ma sklsenosti s oceriovanim podobnych nehnutelnosti
v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady, sa pri stanoveni realnej hodnoty uplatfiujd, st uvedené v
Poznamke €. 2.5 and 3.

Vyznamné triedy majetku a zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Dlhodobé pozicky (
OdloZeny dafovy zavazok

Kratkodobé pozicky

2
(
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dihodobé (
(
(

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na preda;j -
spolu

(33,1)

15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Peniaze v banke a pefiazna hotovost 43,9 130,2
Kratkodobé bankové vklady 3,7 11,6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 47,6 141,8

Kratkodobé vklady maju pdvodnu splatnost do troch mesiacov.
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15 Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty (pokrac¢ovanie)

Efektivna Urokova miera na bankové vklady je 0,15% az 2,66% (2011: od 0,022% do 0,838%) a v priemere 2.04%
(2011: 0,185%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 7 dni (2011: 15 dni).

K 31. decembru 2012 boli pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty k dispozicii pre pouzitie Skupinou, s vynimkou
penaznych prostriedkov, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat, vo vyske 1,5 mil. EUR (2011: 0,6 mil.
EUR).

Ziadne zostatky na bankovych té&toch a terminovanych vkladoch nie st po lehote splatnosti ani znehodnotené. Analyza
Uverovej kvality zostatkov na bankovych Uctoch a terminovanych vkladoch je nasledujdci:

31. december 2012 31. december 2011

Peniaze v Kratkodobé Kratkodobé

V mil. EUR banke bankové vklady ’eniaze v banke bankové vklady
Rating Spolo¢nostou

- Banky s ratingom 1 33,8 0,6 1241 9,6

- Banky s ratingom 2 3,0 2,6 0,7 0,4

- Banky s ratingom 3 0,8 - 1,5 -

- Banky nehodnotené 5,8 0,5 3,5 1,6

Spolu 43,4 3,7 129,8 11,6

Poznamka: Spolo¢nost’ klasifikuje banky nasledovne:

Banky s ratingom 1: Rating podfa Moody’s A1, A2, A3 alebo rating podla Fitch A+, A, A-
Banky s ratingom 2: Rating podfa Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating podla Fitch BBB+, BBB, BBB-
Banky s ratingom 3: Rating podfa Moody’s Ba1, Ba2, Ba3 alebo rating podla Fitch BB+, BB, BB-

Ugtovna hodnota pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov sa k 31. decembru 2012 a 2011 neligila vyznamne
od ich realnej hodnoty. Maximalne Uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
obmedzené uctovnou hodnotou penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie
Kmenové Emisné aziov

Pocet akcii akcie v EUR EUR Spolu v EUR
K 31. decembru 2012 12 500 12 500 660 587 500 660 600 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 akcii s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané
kmerové akcie boli splatené v plnej vyske. S kazdou kmerfovou akciou je spojeny jeden hlas. 20. oktébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii.

spolo¢nostami. Tieto obmedzenia sa vac¢Sinou viazu na finanéné kovenanty ako je pomer dlhovej sluzby alebo pomer
vy$ky Gveru k hodnote nehnutelnosti.

Schvélené a vyplatené dividendy pocas roka:

V mil. EUR, s vynimkou vysky dividend na akciu 2012 2011
Dividendy splatné k 1. januaru - -
Dividendy schvalené pocas roka* 13,8 19,7
Dividendy vyplatené poé&as roka (13,8) (19,7)

Dividendy splatné k 31. decembru - -

Schvalené dividendy na akciu po¢as roka v EUR 1104,0 1576,0

* Zverejnené sumy sa tykajd netto sumy v hotovosti vyplatenej akcionarom.

V roku 2012 Skupina prijala kapitalovy vklad od bezprostrednej materskej spoloénosti vo vyske 17 mil. EUR.
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17 Uvery a pozicky

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Dlhodobé

Bankové Gvery 334,3 236,7

Ostatné p6zicky od spriaznenych os6b a kft€¢ového

manazmentu (Poznamka €. 7) 0,6 3,0

Ostatné dlihy (a) 14,7 53
349,6 245,0

Kratkodobé

Bankové Gvery 104,9 112,8
104,9 112,8

Uvery a péziéky spolu 454,5 357,8

(a) Vklady tretich stran do Fondu, (Poznamka ¢&. 1), ktoré su pre Ucely tejto konsolidovanej uctovnej zavierky
klasifikované ako dih.

VSetky pbzi¢ky a Uvery Skupiny su denominované v EUR.

Uétovna hodnota Realna hodnota

k 31. decembru k 31. decembru
V mil. EUR 2012 2011 2012 2011
Bankové tvery 334,3 236,7 327,7 2345
Ostatné dlihy 14,7 53 14,7 5,6
Ostatné Gvery a p6zicky — spriaznené osoby 0,6 3,0 0,6 3,1
Dlhodobé uvery a pozicky 349,6 245,0 343,0 243,2

Predpoklady pouzité pri stanoveni realnej hodnoty Uverov a p6Zzi¢iek su uvedené v Poznamke ¢. 32.
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

Ugtovna hodnota sa priblizne rovna reélnej hodnote.

i) Bankové uvery
V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Kratkodobé 104,9 112,8
Splatnost’ 1 az 2 roky 48,4 37,8
Splatnost' 2 az 5 rokov 285,9 177,4
Splatnost viac nez 5 rokov - 215
334,3 236,7
Bankové uvery spolu 439,2 349,5

Vystavenie Uverov Skupiny riziku zmien Urokovej miery a zmluvnych datumov precenenia su k datumu suvahy
nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
6 mesiacov a menej 417,3 329,9
6 — 12 mesiacov 21,9 19,6
Bankové uvery spolu 439,2 349,5

Skupina ma nasledujice necerpané uvery:

V mil, EUR 31. december 2012 31. december 2011
Premenliva sadzba:

- splatnost do jedného roka 27,6 -
- splatnost viac nez jeden rok 12,0 29,3
Necerpané uvery spolu 39,6 29,3

Na investicie do nehnutelnosti (Poznamka €. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suavislosti s Gvermi vo vySke 439,2 mil.
EUR (2011: 349,2 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju koeficient maximalnej vysky Gveru k hodnote
od 60% do 70% (2011: 60% do 75%) a minimalny koeficient krytia dlhovej sluzby od 1,05 do 1,25 (2011: 1,05 do 1,25).

V roku 2012 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Skupina plnila vSetky podmienky Gverovych
zmliv a ziadne Uverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu neplnenia alebo poru$enia podmienok, Okrem
toho, po 31. decembri 2012 do schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky Skupina refinancovala 64,0 mil. EUR
kratkodobych Gverov k 31. decembru 2012 (2011: 30,2 mil. EUR).
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

ii) Ostatné pézicky od spriaznenych oséb a kfucovych ¢lenov manaZzmentu

31. december 31. december
V mil, EUR Poznamka 2012 2011
Kratkodobé - -
Splatnost' 1 az 2 roky - R
Splatnost 2 az 5 rokov - 2,5
Splatnost viac nez 5 rokov 0,6 0,5
0,6 3,0

Ostatné po6zicky od spriaznenych os6b a kfaéovych élenov
manazmentu 7 0,6 3,0

V roku 2012 predstavovali Urokové sadzby na Gvery poskytnuté od spriaznenych 0séb 7% (2011: 7%).
iii)  Ostatné dihy

V mil, EUR 31. december 2012 31. december 2011

Kratkodobé - -

Splatnost' 1 az 2 roky -
Splatnost 2 az 5 rokov 14,7 53
Splatnost viac nez 5 rokov - -

Uvery spolu 14,7 53
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Dlhodobé

Zavazok z finanéného leasingu'” 5,6 6,1
Financné zavézky — dlhodobé 5,6 6,1
Ostatné dlhodobé zavazky 9,1 9,1
Ostatné dlhodobé zavazky — spriaznené osoby 0,9 -
Ostatné zavézky — dlhodobé 15,6 15,2
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 12,7 3,6
Zavazky z vystavby nehnutelnosti 17,9 20,7
Casovo rozliSené zavazky 2,0 2,9
Ostatné zavazky 3,1 1,5
Financné zavézky voci tretim stranam — kratkodobé 35,7 28,7
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam 2,1 0,7
Ostatné zavazky voci spriaznenym osobam 0,5 18,8
Financné zavézky voci spriaznenym osobam — kratkodobé 2,6 19,5
Kratkodobé finan¢né zavézky spolu 38,3 48,2
Vynosy z prenajmu tykajluce sa buducich obdobi 13,2 14,1
Platby na zaklade akcii spriaznenym osobam 2,5 8,8
Buduce vydavky na zamestnanecké vyhody 1,3 0,9
Ostatné splatné dane a poplatky 0,3 -
Preddavky na najomné a ostatné preddavky 1,8 1,6
ZavézKky z obchodného styku a ostatné zavazky spolu —

kratkodobé 57,4 73,6
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky spolu 73,0 88,8

(1) Splatnost zavazkov z prenajmu:

V mil. EUR

31. december 2012

31. december 2011

Kratkodobé
Splatnost' 1 az 2 roky

5,6

6,1

Splatnost 2 az 5 rokov
Splatnost viac nez 5 rokov - -
Spolu 5,6 6,1
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Zavazky z obchodného styku st denominované v nasledujucich menach:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Dlhodobé
EUR 9,9 9,1
CzK 5,7 6,1
Kratkodobé
EUR 42,7 72,1
CzK 3,3 1,4
HUF 0,2 -
PLN 11,2 0,1
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zavazky 73,0 88,8

Reélna hodnota zavézkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného prenajmu, zavazkov z vystavby nehnutelnosti,
¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov voci akcionarom a ostatnych zavéazkov z obchodného styku

voci spriaznenym osobam a ostatnych zavéazkov sa neliSi vyznamne od ich G¢tovnej hodnoty.

19 Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti

V mil. EUR 2012 2011
Prijem z prenajmu — kancelarie 32,9 35,7
Prijem z prenajmu — maloobchod 25,5 27,7
Prijem z prenajmu — priemysel 10,9 10,8
Vynosy spolu 69,3 74,2

V pripadoch, kde Skupina je prenajimatelom su budice minimalne platby splatné Skupine na zéklade neodvolatelného

operativneho prenajmu nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Najneskor do 1 roka 40,6 42,3
1 — 5 rokov 123,9 1411
5 rokov a viac 68,0 103,2
Platby z operativheho prenajmu spolu 232,5 286,6

Prijmy Skupiny z prenajmu zahffaju prijem na zaklade hospodarskeho vysledku, ktory zavisi od vynosov z predaja
maloobchodnych jednotiek, ktoré si prenajimaju najomnici, Tieto sumy nie su zahrnuté v uvedenych platbach, pretoze
Skupina nebola schopna ich odhadnut s dostato€nou istotou, Celkové podmienené platby vykazané v roku ako prijem

Skupiny z operativneho prenajmu predstavovali 0,2 mil. EUR (2011: 0,5 mil. EUR).

Podmienené platby sa vypocitajd na zaklade ocakavanych vynosov prisluSnych najomcov vynasobené zmluvne
dohodnutym koeficientom v percentach, Pri vypocéte pohladavky sa zohladriuju historické Udaje vyvoja vynosov najomcu

ako aj v sucasnosti o€akavany vyvoj vynosov.
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20 Priame prevadzkové naklady suvisiace z investiciami do nehnutelnosti
V mil. EUR 2012 2011

Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi prijem

Z prendajmu:

Spotreba materialu (
Opravy a Udrzba (
Naklady na sietové sluzby (1
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (
Dar z nehnutelnosti (
Ostatné naklady (

SSoNwoo
erso®

Spolu (20,8) (19,9)
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

V mil. EUR 2012 2011
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — predaj listkov 13,4 13,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie poskytnuté samospravnym krajom 7,4 6,7
Ostatné slvisiace vynosy - 0,2
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 20,8 20,6

Skupina obstarala a prevadzkuje verejnu autobusovu dopravu, Dotacie poskytnuté krajskou samospravou sa tykaju
kompenzéacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v d6sledku prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmlav

s Bratislavskym samospravnym krajom.

22 Zamestnanecké pozitky

V mil. EUR 2012 2011

Platy a mzdy (20,6) (15,0)
Platby na zaklade akcii (a) 7,0 (2,0)
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami (1,0) (1,1)
Zamestnanecké pozitky spolu (14,6) (18,1)

(a) Zamestnanecké pozitky v roku 2012 boli vo velkej miere ovplyvnené precenenim programu zamestnaneckych

pozitkov v hodnote 7,7 mil. EUR.

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej €innosti a verejnej doprave bol nasledujici (prepocitany pocet zamestnancov):

2012 2011
Realitna €innost’ 337 272
Autobusova doprava 478 495
Pocet zamestnancov spolu 815 767
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23 Prevadzkové vynosy a naklady
V mil. EUR 2012 2011

Stavebné sluzby

Ostatné sluzby (
Naklady na energie

Spotreba materialu

Ostatné dane a poplatky

Naklady na predaj zasob

Naklady na predaj pohonnych hmot

Auditorské poplatky

—_

—~—Socoo==sG
2Llrrexed=z

~em e~ e~~~ —~ N~
FTowoo=cwu
LJedIENT

Ostatné , ,

Prevadzkové naklady spolu (36,3) (37,0)
Stavebné sluzby so spriaznenymi osobami 4.4 3,5
Zariadenie priestorov pre najomcov 1,0 2,4
Predaj sluzieb 1,9 0,6
Predaj pohonnych hmét 0,9 4,0
Predaj zasob 0,4 1,0
Ostatné prevadzkové vynosy 3,4 2,4
Ostatné prevadzkoveé vynosy 12,0 13,9
Celkové prevadzkové naklady po odpogéitani prevadzkovych vynosov (24,3) (23,1)

24 Zisk/strata z predaja majetku

V roku 2012 Skupina nepredala ziadnu dcérsku spolo¢nost. Vo finanénom roku 2011 predala Skupina akcie v troch
dcérskych spolo¢nostiach — 100% podiel v AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. spolo¢nosti Office - APT s. r. 0., zvySny
50%-ny podiel v spolo¢nosti AUPARK a.s. a 100%-ny podiel v spolo¢nosti AUPARK Bratislava, spol. s r.0. spolo¢nosti
UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L. V roku 2011, zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti predstavoval:

Vypis zo suvahy dcérskych spolo€nosti k momentu transakcie:

AUPARK a.s. a
AUPARK Tower Bratislava AUPARK Bratislava,
V mil. EUR S.r. 0. spol.sr. 0. 2011 spolu
Vyuzivané investicie do nehnutelnosti 83,2 154,2 237,4
Odlozeny darovy zavazok (9,7) (21,6) (31,3)
Externy dih (52,6) (33,6) (86,2)
Cisty pracovny kapital (0,1) 2,1 2,0
- z toho: penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 1,4 47 6,1
Cista hodnota majetku 20,8 101,1 121,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 9,7 24,0 33,7
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti 30,5 125,1 155,6
Znizeny o pefiazné prostriedky v dcérskych (1,4)
spolo¢nostiach k datumu transakcie (4,7) (6,1)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2012 - (10,7) (10,7)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2011 29,1 109,7 138,8

*IFRS vyzaduje, aby sa odlozeny danovy zavazok vykazoval a prezentoval nediskontovany, v pinej vyske, Investor, ktory
kupil dcérsku spolo¢nost od Skupiny nezohladnil v kipnej cene pIna vySku uctovnej hodnoty odlozeného danového
zavazku.
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25 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky pozostavaju z:

V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Vynosové Uroky — tretie strany 0,5 0,4
Vynosové uroky — spriaznené osoby 7 0,2 1,0
Vynosové uroky spolu 0,7 1,4
Nakladové Groky — tretie strany (12,9) (14,5)
Nakladové uroky — spriaznené osoby 7 (0,1) (1,0)
Nakladové uroky spolu (13,0) (15,5)
Nakladové uroky znizené o vynosové uroky (12,3) (14,1)

26 Daii z prijmov

Naklady na dan z prijmov:

V mil. EUR 2012 2011

Splatna dar (1,5) (3.4)
OdloZena dari (7,9) (1,9)
Dafi z prijmov — naklad (9,4) (5,3)

Zosuladenie medzi o€akavanou a skuto€nou vySkou dane:

V mil. EUR 2012 2011
Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Teoreticka dan pri sadzbe dane (2012: 19%; 2011: 19%) (11,9) (17,5)
Dopad na dar darnovo neuznatefnych poloZiek a nepodliehajucich dani:

- Prijem oslobodeny od dane 10,6 11,9
- Polozky podliehajuce dani (0,3) (0,4)
Umorenie danovej straty 1,9 0,7

Precenenie odloZenej dane v dosledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 19% na
23% platnej od roku 2013) (9,7) -
Dan z prijmov - vynos/(naklad) (9,4) (5,3)

Skupina aplikuje 19% ako platnu sadzbu dane pre vypocet vySky teoretickej dane, pretoze toto je sadzba platna na
Slovensku, v Ceskej republike a Pol'sku, kde sidli va¢Sina prevadzok Skupiny.
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)

Rozdiely medzi IFRS a platnou legislativou sp6sobuju vznik do¢asnych rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a
zavazkov pre Ucely finanéného vykaznictva a ich danovou zakladrou, Dopad pohybu tychto do¢asnych rozdielov je
uvedeny nizSie, Lehota na moznost umorenia nevyuzitych dafovych strat, ktoré vznikli v roku 2011 a 2012 vo vyske 18,6
mil. EUR, uplynie o 6 a 7 rokov.

Uétované na

tarchu/v
(prospech)  Prevod majetku
1. januar  vykazu ziskov a drzaného na 31. december
V mil. EUR 2012 strat predaj 2012
Darovy dopad odpocitatelnych /(zdanitelnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (61,0) (15,1) 8,1 (68,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darnova strata minulych obdobi 5,6 8,3 (0,5) 13,4
Dlhodoby hmotny majetok (0,8) (0,5) - (1,3)
Ostatné 0,1 (0,6) - (0,5)
Odlozeny danovy (zavazok) netto (57,5) (7,9) 7,6 (57,8)

V kontexte terajSej Struktiry Skupiny darfiové straty a danové pohladavky z beznej dane odliSnych spoloénosti v
Skupine sa nem06zu zapocitat voci zavdzkom z beznej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo€nosti v skupine,
Preto méze vzniknat dan aj v pripade konsolidovanej darovej straty, Z tohto dévodu sa odloZené dariové pohladavky a
zavéazky vzajomne zapocitavaju len ak sa vztahuju na ten isty subjekt.

Darnovy efekt pohybu do¢asnych rozdielov za rok ukonéeny 31. decembra 2011:

Odlozena dan

. vynata pri
Uctované na t'archu/ predaji
1. januar (v prospech) vykazu  dcérskych 31. december

V mil. EUR 2011 ziskov a strat  spoloénosti 2011
Darovy dopad odpocitatelnych /(zdanitelnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (87,8) (4,5) 31,3 (61,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darnova strata minulych obdobi 2,2 3,4 - 5,6
Dlhodoby hmotny majetok (1,4) 0,6 - (0,8)
Ostatné 1,5 (1.4) - 0,1
Odlozeny danovy (zavazok) netto (86,9) (1,9) 31,3 (57,5)

Skupina predpokladé, ze odlozeny danovy zavazok vo vySke 57,8 mil. EUR (2011: 57,5 mil. EUR) sa vykrystalizuje po
12 mesiacoch od datumu Ucétovnej zavierky.

27 Podmienené zavazky a prevadzkoveé rizika

Dariova legislativa, Dafova a colnd legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha r6znym interpretaciam a ¢astym
zmenam, Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu manazmentu uplatfiovanu pri transakciach a cinnostiach
Skupiny.

Skupina zahffa spolo¢nosti zriadené mimo Slovenskej republiky. Daflové zavézky Skupiny sa stanovuju na zaklade
predpokladu, Ze tieto spolo¢nosti nepodliehaju danovej legislative na Slovensku, pretoze tu nemaju stalu prevadzkarer.
Slovenské darové zakony neposkytuju podrobné pravidla zdanenia zahraniénych spolo¢nosti. Je mozné, ze v désledku
vyvoja interpretacie tychto pravidiel a zmien v pristupe dafovych organov, m6ze byt Statit nezdanitefnosti niektorych,
respektive vSetkych zahraniénych spoloénosti v Skupine spochybneny. Dopad takejto situacie nie je mozné spolahlivo
odhadnut, avSak mbze byt vyznamny pre finanénu situaciu a celkovd prevadzku subjektu.
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27 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika (Pokracovanie)

Zavazky z investiénej vystavby, Zmluvné povinnosti kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti
predstavovali k 31. decembru 2012 sumu 31,8 mil. EUR (2011: 147,4 mil. EUR), Z tejto sumy, bude 13,8 mil. EUR
financovanych externymi Gvermi, Skupina uZ alokovala potrebné zdroje v sulvislosti s tymito zavazkami, Skupina je
presvedcena, ze budlce Cisté prijmy a financovanie budu dostato€¢né na krytie ich krytie ako aj na krytie podobnych
zavazkov.

28 Akvizicie dcérskych spoloénosti (obstaranie majetku)

Kedze akvizicie spolo¢nosti neboli zauctované ako podnikové kombinacie a v €ase transakcie nemali vplyv ani na
uctovny ani na zdanitelny zisk, uplatfiuje sa vynimka pri prvotnom vykazovani podla IAS 12, “Dari z prijmov”.

Vyska majetku a zavazkov vykazanych v konsolidovanej sivahe v den akvizicie bola v roku 2012 nasledujuca:

Obstaranie majetku

Real Estate Postepu 14
Metronom Riga Office East s.r.o. S P Spolu

p. z 0.0.

S.r.0.
Investicie do nehnutelnosti 10,0 15,0 13,2 38,2
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 0,1 - - 0,1
Celkova uhrada v hotovosti 10,1 15,0 13,2 38,3
Znizenie o: pefnazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 0,1) ) } 0,1)
obstaranej dcérskej spolo¢nosti ’ ’

Znizenie o: nesplateny ¢ast' kipnej ceny - - (6,7) (6,7)

Vydaj penaznych prostriedkov a penaznych

ekvivalentov na akviziciu

Vydaj penaznych prostriedkov a periaznych

ekvivalentov na akviziciu 100 150 6.5 31,5

Vedenie je toho nazoru, ze akvizicia predstavuje obstaranie skupiny €istého majetku a nie podniku, ako je definované v
IFRS 3, “Podnikové kombinacie”, pretoze pred akviziciou mali dcérske spolo€nosti nehnutelnosti, ktoré prenajimali v
ramci jedného alebo viacerych operativnych prenajmov. Preto Skupina pri prvotnom vykazovani klasifikovala dlhodoby
majetok ako investicie do nehnutelnosti.

29 Kupa podielov bez kontrolného vplyvu

Vroku 2011 kupila Skupina 49,75% podiel v dcérskej spolo¢nosti ISTROCENTRUM a. s. za 12,5 mil. EUR od
spriaznenej strany. KedZe nedoslo k strate kontroly, znizila predajna cena nerozdeleny zisk Skupiny ako je uvedené
v Konsolidovanom vykaze zmien vlastného imania.

30 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizika v Skupina je zamerané na finan¢né rizika ako: Uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika Urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizikd. Hlavnym ciefom
funkcie riadenia rizika je urCit' limity rizika a nasledne zabezpecit udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Funkcia riadenia
prevadzkového rizika a pravneho rizika zabezpeCuje nalezité fungovanie internych predpisov a postupov na
minimalizaciu prevadzkového a pravneho rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Gverovému riziku, ¢o predstavuje riziko ze jedna strana zmluvy o finanénom nastroji sposobi
finan€nd stratu druhej strane tym, Ze si nesplni svoju finanénd povinnost. Uverové riziko vznika v désledku toho, Ze na
zaklade pohladavok Skupiny z prenajmu a z inych transakcii s protistranami dochadza k vzniku finanéného majetku.
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30 Riadenie finanéného rizika (Pokra¢ovanie)

Maximalne vystavenie Uverovému riziku Skupinou, podfa triedy majetku:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Pohladavky a uvery (Poznamka ¢. 11)

Pohladavky a Uvery voci tretim stranam 9,4 11,7

Uvery poskytnuté spriaznenym osobam 2,4 2,1

Ostany kratkodoby majetok 1,1 0,9
12,9 14,7

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13)

Pohladavky z obchodného styku, vratane prijmov z prenajmu buducich obdobi 18,4 26,5

Ostatné financné pohladavky vratane finanénych pohladavok vodi 71 3,6

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — spriaznené strany 4,7 10,5
30,2 40,6

Periazné prostriedkv a periazné ekvivalenty (Poznamka é. 15)

Peniaze v banke a perniazna hotovost 43,9 130,2

Kratkodobé bankové vklady 3,7 11,6
47,6 141,8

0,2 2,1
Derivaty a iny finanény majetok
Celkové maximalne vystavenie sa riziku 90,9 199,2

Skupina Struktiruje Uroven Uverového rizika, ktorému je vystavena, stanovenim limitu na Uroven akceptovatelného rizika
v sUvislosti s protistranami alebo skupinami protistran. Vedenie pravidelne schvaluje limity Uverového rizika. Rizika sa
cyklicky monitoruju a raz za rok sa posudzuja.

Vedenie m& zavedené dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v slvislosti s prenajmom.
Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu pouziva Skupina systém poZadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Struktiru neuhradenych zostatkov na Uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Vedenie preto povazuje za primerané poskytovat informécie o vekovej Struktire a
dalSie informé&cie o Uverovom riziku ako je uvedené v Poznamke ¢&. 13.

Koncentrdcia tiverového rizika

Co sa tyka bank a finanénych institdcii, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maji vysoky rating nezavislych agentdr.
Skupina ma vklady v 19 bankach, ale vaésina zostatkov na Uétoch pefiaznych prostriedkov bolo k 31. decembru 2012
ulozenych v 4 vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu Gverového rizika v suvislosti so zostatkami
na ucte penaznych prostriedkov s bankami za akceptovatelné. Analyza podla Uverovej kvality (rating banky) je uvedena
v Poznamke ¢. 15.

(ii) Trhoveé riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vznika v suvislosti s otvorenymi poziciami (a) v zahrani¢nej mene,
(b) drotenym majetkom a zavdzkami a (c) podielovymi investiciami, z ktorych vSetky sU vystavené vSeobecnym aj
$pecifickym pohybom na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujicu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy, vedenie si je vedomé
zvySujlcej sa miere vystavenia kurzovému riziku v désledku rizika réznych mien, najmé ¢eskej koruny, pol'ského zlotého
a madarského forintu. Kurzové riziko vznika v doésledku buddcich obchodnych transakcii a majetku a zavazkov
vykdzanych v cudzej mene, kitora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Z tohto dévodu boli prijaté interné
zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie zostavilo zasady, ktoré vyzaduju, aby spolo€nosti v Skupine riadili
kurzové riziko v spolupraci so skupinovym finanénym oddelenim. Na riadeni kurzového rizika spojeného s buddcimi
obchodnymi transakciami a vykdzanym majetkom a zavazkami pouzivaju spoloénosti v Skupine forwardové zmluvy. Z
tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych nastrojov, ktoré slGzia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho
ma k nalezitému riadeniu pefiaznych prostriedkov a zabraneniu strat sluzit portfélio pefiaznych prostriedkov, ktoré je
rozlozené do réznych krajin. Zavazky vyplyvajuce z derivatov predstavuju 0,2 mil. EUR (2011: 2,1 mil. EUR).
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30 Riadenie finanéného rizika (Pokra¢ovanie)

Urokové riziko. Skupina je vystavena riziku fluktuécie trhovych Grokovych mier, ktoré vplyva na jej finanéni poziciu a
penazné toky. Riziko urokovej miery, ktorému je Skupina vystavend vznikd v suvislosti s dlhodobymi Gvermi. Uvery s
r6znymi urokovymi mierami vystavuju Skupinu Urokovému riziku, ktoré je Ciasto€ne vyrovnané penaznymi prostriedkami
s variabilnym drokom. Tabulka nizSie sumarizuje Urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Tabulka prezentuje
agregované hodnoty finanéného majetku a zavézkov Skupiny v Uc¢tovnej hodnote, kategorizované podfa zmluvného
datumu precenenia Uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory je skorsi.

Menej nez Viac nez
V mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2012
Perazny finanény majetok spolu 79,1 11,8 90,9
Penazny finanéné zavazky spolu (477.,5) (20,9) (498,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery
k 31. decembru 2012 (398,4) (9,1) (407,5)
31. december 2011
Perfazny finanény majetok spolu 194,5 11,7 206,2
Penazné finanéné zavazky spolu (380,9) (23,5) (404,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery
k 31. decembru 2011 (186,4) (11,8) (198,2)

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu nizSie, nez po€as roka ukonceného 31. decembra 2012 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk za U¢tovné obdobie o 1,1 mil. EUR vy8si (2011: o 1,5 mil. EUR), najma v désledku nizSich
nékladovych urokov na zavazky s variabilnym Grokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani, by bolo o 0,9 mil.
EUR (2011: 1,2 mil. EUR) vySSie.

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu vysSie, nez pocas roka ukonceného 31. decembra 2012 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk za U¢tovné obdobie o 1,1 mil. EUR nizsi (2011: o 1,5 mil. EUR), najmé& v désledku vysSich
néakladovych Urokov na zavazky s variabilnym Grokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani, by bolo o 0,9 mil.
EUR (2011: 1,2 mil. EUR) nizsie.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze U¢tovna jednotka bude celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich s
finanénymi zavazkami.

V tabulke nizSie su uvedené zavazky k 31. decembru 2012 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splatnosti. Sumy

uvedené v tabulke predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované periazné toky sa liSia od
sum zahrnutych do konsolidovanej stivahy, kde sumy s sumy zaloZené na diskontovanych periaznych tokoch.

Ak nie je splatna suma fixovand, stanovi sa zverejnenda suma na zaklade podmienok existujacich ku datumu
vykazovania. Platby v cudzej mene su prekonvertované s pouzitim aktualneho vymenného kurzu k datumu sivahy.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2012:

Na poziadanie

a menej nez 1az Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a pbézicky (istina a budtce urokové naklady) 115,5 59,6 324,9 - 500,0
Finanény prenajom (Poznamka ¢. 18) - - 5,6 - 5,6
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢. 18) 38,3 - - - 38,3

Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov spolu 153,8 59,6 330,5 - 543,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2011:

Na poziadanie

a menej nez 1az Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a pbzicky (istina a buddce Urokové naklady) 122,2 46,5 215,3 23,4 407,4
Finanény prenajom (Poznamka ¢. 18) - - 6,1 - 6,1
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢&. 18) 48,2 - - - 48,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov spolu 170,4 46,5 221,4 23,4 461,7

Manazment priebezne posudzuje trojroénu predpoved penaznych tokov pre hlavni realitni €innost’ na konsolidovanej
baze (bez ¢innosti prevadzkovania autobusovej dopravy). Predpovede na rok 2013 poukazuji na pozitivne periazné toky
z prenajmu nehnutelnosti po odpocitani nakladov na nehnutelnosti a vSeobecnych prevadzkovych nakladov Skupiny,
priblizne vo vySke 21,2 mil. EUR. Spolu s existujucimi zostatkami na G¢toch pernaznych prostriedkov bude tato suma
dostato€na na pokrytie finanénych zavazkov Skupiny v roku 2013. Okrem toho sa pocas prvych Styroch mesiacov roku
2013 podarilo Skupine ziskat nové financovanie vo vyske 83,6 mil. EUR v suvislosti s niektorymi nehnutelnostami vo
vystavbe, vratane Uspesného refinancovania administrativneho komplexu City Business Center |, a ll, V Bratislave, vo
vySke 64,5 mil. EUR v januari 2013. Do dfia schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky mala Skupina k dispozicii
dalSich 44,6 mil. EUR vo forme podpisanych ale necerpanych Uverovych linkach. Manazment je presvedceny, Ze
penazna pozicia Skupiny jej umozriuje nadalej hfadat nové prilezitosti na vybranych trhoch.

31 Riadenie kapitalu

Zamerom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny nepretrzite pokracovala v €innosti, aby bola
schopna zabezpecit navratnost pre akcionarov a vyhody pre dalSich viastnikov a udrzat optimalnu kapitalovu Struktaru a
znizit naklady na kapitadl. S ciefom udrzat, resp, upravit Struktiru kapitdlu m6éze Skupina upravit vySku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok a znizit dih.

Tak ako ostatné spolo¢nosti v odvetvi, aj Skupina monitoruje kapital na baze &istej hodnoty majetku, Skupina vypocita
¢istd hodnotu majetku (upravenu) nasledovne.

V mil. EUR Poznamka 31 december 2012 31 december 2011
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 778,8 719,5
Upravené o

plus: Odlozené zavazky na dari z prijmov 26 65,4 57,5
plus: Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky vodi

spriaznenym osobam pod spolo¢nou kontrolou 7 2,1 27,3
Minus: Pohladavky a Uvery poskytnuté spriaznenym osobam pod

spolo¢nou kontrolou 7 (2,7) (9,2)
Cista hodnota majetku (upravena) 843,6 795,1

Skupina tiez riadi pomer cistého dlhu. Tento pomer je definovany ako pomer medzi dro€enymi zavazkami voci tretim
stranam bez ostatnych dlhov (Poznamka €. 17a) minus perniazné prostriedky a majetok Skupiny spolu. V roku 2012, bolo
stratégiou Skupiny udrzat pomer ¢istého dihu v rozpéti 25-35%. Ako je uvedené v tabulke nizSie, tento pomer Skupiny
bol koncom roka 2011 a 2012 pri dolnej hranici cielového rozpétia. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia
poskytuje Skupine priaznivé predpoklady pre to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Bankové Gvery znizené o periazné prostriedky 414,4 207,7
Majetok spolu 14404 1253,3

Cisty dlhovy pomer 28,8% 16,6%
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32 Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota finanénych nastrojov je suma, za ktord by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je dokumentovana aktivnymi
cenami na trhu. Odhad redlnej hodnoty finanéného nastroje uskutoCriuje Skupina, pricom pouziva dostupné trhové
informacie, ak su k dispozicii, a vhodné oceriovacie metddy opisané nizSie. Pri interpretovani trhovych ddajov na
stanovenie odhadu reélnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit’ aj sudok.

Finan¢ny majetok oceneny zostatkovou hodnotou. Realna hodnota nastrojov zvy€ajne predstavuje ich Gétovna
hodnotu. Odhad reédlnej hodnoty nastrojov s fixnou urokovou sadzbou je zalozeny na odhade buducich pefiaznych tokov,
o ktorych sa predpoklada, Ze budu prijaté a budu diskontované stéasnou Urokovou sadzbou v pripade novych nastrojov
s podobnym Gverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. PouZité diskontné sadzby zavisia od Uverového rizika
protistrany.

Zavidzky ocenené zostatkovou hodnotou. Za predpokladu, Ze Gvery majd variabilnd drokovl sadzbu a Ze vlastné
uverové riziko Skupiny sa nezmenilo, si€asna hodnota diskontovanych nékladov sa priblizne rovna ich realnej hodnote.
Reélna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po oznamovacej lehote (“zavazky na poziadanie”) sa odhaduje
ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy je mozné poziadat o jej zaplatenie. Diskontna
sadzba predstavovala 2,96% p.a. (2011: 3,76% p.a.). Vid Poznamku €. 17, tykajicu sa odhadu realnych hodnét tverov
a poziciek. Uctovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizne rovnaju ich realnym
hodnotam.

Derivatové financné ndstroje. VSetky derivatové finanéné nastroje si ocenené realnou hodnotou vramci aktiv,
v pripade, Ze realna hodnota je pozitivna a ako zavazok, ak je realna hodnota negativna, Realna hodnota sa stanovi na
zaklade zistitelnych vstupov na finanénych trhoch (vstupy Urovne 2).

33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre Ucely ocenovania, IAS 39, Financné nastroje: Vykazovanie a ocenenie, klasifikuje finanény majetok do nasledujicich
kategorii: (a) uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splatnosti
(d) finanény majetok v realnej hodnote s vplyvom na zisk alebo stratu (“FVTPL”), finanény majetok v redlnej hodnote
s vplyvom na zisk alebo stratu ma dve podkategorie (i) majetok tak oznacéeni pri prvotnom vykazovani, a (ii) majetok
oznacéeny ako drzany na obchodovanie. Nasledujica tabulka uvadza odsuhlasenie tried finanéného majetku s tymito
kategériami.

. Majetok
K 31. decembru 2012 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohlPadavky na predaj obchodovanie Spolu
MAJETOK
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim stranam, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka ¢. 13) 18,4 - - 18,4
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka €. 13) 7.1 - - 71
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam
(Poznamka €. 13) 47 - - 4,7
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (Poznamka ¢. 15) 47,6 - - 47,6
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢. 11) 9,4 - - 9,4
Pozicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,4 - - 2,4
Ostatny kratkodoby majetok - 1,1 - 1,1
Derivaty a ostatny finanény majetok - - 0,2 0,2
FINANCNY MAJETOK SPOLU 89,6 1,1 0,2 90,9

Majetok

K 31. decembru 2011 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohladavky na predaj obchodovanie Spolu
MAJETOK
Ostatny dlhodoby finanény majetok (Poznamka ¢. 11) - 0,7 - 0,7
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim strandm, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka €. 13) 26,5 - - 26,5
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka ¢. 13) 3,6 - - 3,6
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam (Poznamka
¢. 13) 10,5 - - 10,5
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 141,8 - - 141,8
Pohladavky z indexacie ndjmu (Poznamka €. 11) 11,0 - - 11,0
Pézicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,1 - - 2,1
Ostatny kratkodoby majetok - 0,9 - 0,9

Derivaty a ostatny finanény majetok - - 2,1 21
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) Majetok

K 31. decembru 2011 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohladavky na predaj obchodovanie Spolu
FINANCNY MAJETOK SPOLU 195,5 1,6 2,1 199,2
Vsetky finanéné zavazky Skupiny su ocenené zostatkovou hodnotou.

Ostatné financéné

zavazky ocenené
K 31. decembru 2012 zostatkovou
V mil. EUR hodnotou Spolu
ZAVAZKY
Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 5,6 5,6
Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nespliaju poziadavky IFRS 7
(Poznamka ¢. 18) 38,3 38,3
Uvery a pbzicky (Poznamka €. 17) 454,5 4545
FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 498,4 498,4

Ostatné finanéné

zavazky ocenené
K 31. decembru 2011 zostatkovou
V mil. EUR hodnotou Spolu
ZAVAZKY
Zavazky z financného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 6,1 6,1
Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nesplfiaju poziadavky
IFRS 7 (Pozndmka €. 18) 48,2 48,2
Uvery a pbzicky (Poznamka €. 17) 357,8 357,8
FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 412,1 412,1

34 Udalosti po datume suvahy

Vo februari 2013 Skupina Uspesne refinancovala Uver vo vyske 64,5 mil. EUR a dohodla novy datum splatenia 31.

december 2016.

Vo februari 2013, Skupina podpisala tver vo vySke 30,0 mil. EUR, ktory bude pouzity na financovanie uz zacatej vystavby

biznis centra vo VarSave, Pol'sko.

Vo februdri 2013 Skupina predala svoj podiel v spolo¢nosti vlastniacej komplex administrativnych budov v centre
Bratislavy na Slovensku (Apollo Business Center IV. a.s.). Oakava sa, Ze transakcia s institucionalnym investorom bude
ukonéend po schvaleni regulaénym orgdnom a splneni odkladacich podmienok, ¢o sa o€akava v druhom Stvrtroku 2013

(Poznamka €. 14).

K 25. marcu 2013, mala Skupina vklady v cyperskych bankéach, z ktorych suma 80 tis. EUR podliehala obmedzeniam

platnym pre vklady jednotlivo presahujuce sumu 0,1 mil. EUR.

Okrem uvedenych udalosti, nedoSlo po skonéeni finanéného roka k vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vyznamny

vplyv na tdto Uétovnu zavierku.



Priloha ¢. 4: Auditovand konsolidovand détovna zévierka Rucitel’a k 31. decembru 2013 vratane auditorskej
spravy vypracovand podl'a medzinarodnych tctovnych Standardov IFRS
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.Ar.l.

Report on the consolidated financial statementis

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding 5.4 r.l,
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2013, and the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement
of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year then ended, and a summary
of significant accounting policies and other explanatory information,

Board of Managers’ responsibility for the consolidaled financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

LAy

Responsibility of the “Réviseur d'entreprises agréé

Qur responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement.

An audit invelves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d’entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the “Réviseur d’entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity’s preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well

as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers, Sociéié coopérative, 400 Route d’Esch, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg
T: 4352 494848 1, F : +352 494848 2000, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé, Experi-comptable (autorisation gouvernementale n®10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of HB Reavis Holding 5.2 rl as of 31 December 2013, and of its consolidated
financial performance and its cash flows for the year then ended in accordance with International

Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

Report on other legal and regulatory requirements
The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the

consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 7 May 2014

Represented by

Isabelle Dauvergne
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SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l.:
Sprava ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

Uskutoénili sme audit prilozenej konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych
spolo¢nosti, ktord pozostava z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2013 a konsolidovanych vykazov ziskov a strat,
ostatnych suhrnnych ziskov, zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil,
a zo suhrnu vyznamnych Uc¢tovnych postupov a dalSich vysvetiujicich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu uétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej U¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v sulade s
Medzinarodnymi Standardmi pre finan¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii a za interné kontroly, ktoré Manazment
povazuje za potrebné pre zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito konsolidovanu uétovnu zavierku, ktory vychadza z vysledkov nasho
auditu. Audit sme uskutoénili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi platnymi v Luxembursku podla
“Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Podla tychto Standardov mame dodrziavat etické poziadavky,
naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze konsolidovana uctovna zavierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Slc¢astou auditu je uskuto€nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméach a Udajoch vykazanych v
konsolidovanej Ucétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v konsolidovanej Gétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy internd kontrolu relevantnl pre zostavenie a objektivnu prezentaciu konsolidovane;j
uctovnej zavierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za ucelom vyjadrenia
nazoru na ucinnost internej kontroly Uctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gctovnych
zasad a uctovnych metdéd a primeranosti vyznamnych Uc¢tovnych odhadov uskutoénenych Manazmentom, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej U¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

Nazor

Podla naSho nazoru konsolidovana uUctovna zdavierka vyjadruje objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a.r.l. a jej dcérskych spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a vysledok ich
hospodérenia a perazné toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil, v stulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktorl je zodpovedny Manazment, je konzistentna s konsolidovanou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 7.méja 2014
Zastupeny

Isabelle Dauvergne



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovana stvaha k 31 Decembru 2013 zostavena v sulade s Medzinarodnymi sStandardmi pre financné

vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (,,EU*) 62
V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
AKTIVA
Stale aktiva
Dlhodoby hmotny majetok 8 25,9 31,5
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné 9 648,4 691,2
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 607,9 515,6
Nehmotny majetok 1,7 2,1
Pohladavky a Gvery 7,11 16,1 11,8
Odlozena dariova pohladavka 26 8,0 13,4
Ostatné stale aktiva 12 3,6 1,1
Stale aktiva spolu 1311,6 1 266,7
Obezné aktiva
Majetok klasifikovany ako uréeny na predaj 14 122,8 78,0
Zasoby 3,8 3,9
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 7,13 42,7 38,9
Derivaty a iny finanény majetok - 0,2
Preddavky na dan - 4,0
Ostatny majetok 1,6 1,1
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 15 47,6 47,6
95,7 95,7
Obezné aktiva spolu 218,5 173,7
AKTIVA SPOLU 1 530,1 14404
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v hodnote 1 EUR za akciu) 16 - -
Emisné azio 16 651,2 660,6
Nerozdeleny zisk 196,8 117,6
Rezerva z kurzovych rozdielov 2.3 (8,7) 0,5
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov Spolo¢nosti 839,3 778,7
Podiel mensinovych vlastnikov 18,3 17,5
VLASTNE IMANIE SPOLU 857,6 796,2
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozicky 7,17 382,1 349,6
Odlozeny dariovy zavazok 26 45,2 71,2
Ostatné zavazky 7,18 12,9 15,6
Dlhodobé zavazky spolu 440,2 436,4
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s majetkom uréenym na predaj 14 79,5 33,1
Uvery a pozicky 7,17 84,9 104,9
Zavéazky z obchodného styku a iné zavazky 7,18 41,2 44,2
Vynosy buducich obdobi 18 13,6 13,2
Splatna dar z prijmov 13,1 12,4
152,8 174,7
Kratkodobé zavazky spolu 232,3 207,8
ZAVAZKY SPOLU 672,5 644,2
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1 530,1 1440,4

Tato konsolidovana U¢tovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis Holding S.a r.l. predstavenstvom
HB Reavis Holding S.a r.I. dfa 30. aprila 2014. Partneri st opravneni upravit' tdto konsolidovand Gétovna zavierku po jej vydani.

Michaél Watrin Jifi Hrbacek Pavel Trenka
Manazér A Manazér B Manazér B

Sprievodné pozndmky na stranach 66 az 123 su neoddelitefnou sucastou tejto konsolidovanej Gctovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a konsolidovany vykaz ostatného suhrnného zisku za rok konciaci k 31

Decembru 2013 zostaveny v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi

v Europskej unii (,,EU*) 63
Poznamk
V mil. EUR a 2013 2012
Prendjom a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19 75,7 69,3
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 (24,0) (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 51,7 48,5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 68,5 45,5
Vysledok z predaja nehnutelnosti 24 12,3 -
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 13,7 13,4
Ostatny prevadzkovy zisk 7,23 12,5 12,2
Zamestnanecké pozitky 7,22 (16,0) (12,0)
Naklady na pohonné hmoty (3,0 (3,3)
Odpisy a amortizacia (3,9) (5,3)
Ostatné prevadzkové naklady 23 (32,8) (34,1)
Prevadzkovy zisk 103,0 64,9
Vynosové uroky 7,25 1,0 0,7
Nékladové aroky 7,25 (15,2) (13,0)
Kurzové zisky / (straty), netto 27 (8,6) 6,9
Ostatné finan¢né vynosy 2 4,1
Ostatné finan¢né naklady (1,5) (1,0)
Finanéné naklady netto (24,1) (2,3)
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Néaklad zo splatnej dane 26 (2,2) (1,5)
Vynos/(nédklad) z odloZenej dane 26 3,3 (7,9)
Dafi z prijmov 1,1 (9,4)
Cisty zisk za uétovné obdobie 80,0 53,2
Ostatny suhrnny zisk /(strata)
Polozky, ktoré mézZu byt nasledne preklasifikované do vykazu ziskov a strat:
Prepocet zahrani¢nych transakcii na menu prezentacie 2.3 (9,2) 3,0
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie 70,8 56,2
Cisty zisk pripadaijuci na:
- Vlastnikov spolo¢nosti 79,2 58,0
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,8 0,2
Zisk za obdobie 80,0 53,2
Celkovy suhrnny vysledok pripadajuci na:
- Vlastnikov spolo¢nosti 70,0 56,0
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,8 0,2
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie spolu 70,8 56,2

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej

zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani za rok konciaci k 31 Decembru 2013 zostaveny v sulade s

Medzinarodnymi Standardmi pre financ¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,,EU*) 64

Pripadajuci na vlastnikov spolo¢nosti

Zakl. Emisné Rezerva Podiel Vlastné
Pozna imanie azio z kurzovyc mensinovyc imanie
V mil. EUR mka (Pozn.16) (Pozn.16) Nerozd. zisk h rozdielov Spolu h vlastnikov spolu
Stav k 1. januaru 2012 - 643,6 78,4 (2,5) 719,5 17,3 736,8
Zisk za U¢t. obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Celkovy stuhrnny zisk - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov 16 - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvalené dividendy 16 - - (13,8) - (13,8) - (13,8)
Stav k 31. decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za Uc¢tovné obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatné suhrnné straty - - - (9,2) (9,2) - (9,2)
Sahrnny zisk za Gétovné obdobie
spolu - - 79,2 (9,2) 70,0 0,8 70,8
Schvalené dividendy 16 - (9,4) - - (9,4) - (9:4)
Stav k 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 (8,7) 839,3 18,3 857,6

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sicastou tejto konsolidovanej Uctovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.1I.

Konsolidovany vykaz periaznych tokov za rok konciaci k 31 Decembru 2013 zostaveny v sulade s

Medzinarodnymi Standardmi pre financ¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,,EU*) 65
V mil. EUR Poznamka 2013 2012
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Upravy o:
Odpisy a amortizacia 4,7 6,1
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (68,5) (45,5)
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 (12,3) -
Vynosové Uroky 25 (1,0) (0,7)
Nakladové uroky 25 15,2 13,0
Ostatné nepenazné prevadzkové (naklady)/vynosy 0,7 (0,6)
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 27(a) 9,3 (7,3)
Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného 27,0 27,6
Zmena stavu pracovného kapitalu:
Znizenie/(zvy$enie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (5,8) 55
Znizenie/(zvy$enie) zasob 0,1 (0,1)
Znizenie/(zvySenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (5,3) (5,5)
Zvysenie/(znizenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov - 1,9
Periazné toky z transakcii 16,0 29,4
Zaplatené uroky (10,5) (9,8)
Prijaté aroky 1,0 0,7
Dane z prijmov(zaplatené)/prijaté spat 2,5 (5,5)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 9,0 14,8
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (7,9) (3,5)
Nakup investi¢ného majetku (77,6) (143,0)
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (112,6) (86,5)
Preddavky zaplatené na investi¢ny majetok (1,6) -
Prijmy z predaja investi¢ného majetku - 5,2
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti ocistené o pefiazné prostriedky

predanych dcérskych spolocnosti 76,1 10,7
Prijmy z predaja ostatnych investicii - -
Vydavky na splacanie Gverov a p6zi¢iek spriaznenym osobam - -
Obstaranie nehmotného majetku - (0,1)
Prijmy z p6ziciek od spriaznenych stran (0,3) 0,4
Penazné prostriedky s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat - (1,5)
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti (123,9) (218,3)
Periazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z Gverov a péziciek 206,8 147,9
Vydavky na splacanie Uverov a p6ziciek (81,7) (29,8)
Kupa mensinovych podielov - (12,5)
Prijmy z predaja mensinovych podielov - -
Vklady vlastnikov - 17,0
Vyplatené dividendy 16 (8,9) (13,8)
Cisté periazné toky z finanénej éinnosti 116,2 108,8
Cisté (znizenie) / zvy$enie pefaznych prostriedkov a pefiaznych 1,3 (94,7)
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 15 47 1 141,8
Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 48,4 471
Zosuladenie periaznych prostriedkov a periaZnych ekvivalentov:

- Penazné prostriedky s ktorymi neméze Skupina volne disponovat’ 1,5 1,5

- Penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (2,3) (1,0)
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty ku koncu obdobia 15 47,6 47,6

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sicastou tejto konsolidovanej Uctovnej

zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2013
zostavenej v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (,,EU*) 66

1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurdépskej unii (,EU) za rok konciaci 31. decembra 2013 za spolocnost HB Reavis Holding S.a r.l.
(“Spolocnost™) a jej dcérske spolocnosti (spolu dalej ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS 7).

Spolo¢nost bola zalozena v Luxembursku, kde mé aj svoje sidlo. Spoloénost je kapitalovou spolo&nostou (private limited
liability company) (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktébra 2010 v sulade s legislativou platnou v
Luxembursku. Spolo€nost je zapisana v luxemburskom obchodom registri v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

Majoritnym vlastnikom HB Reavis Holding S.a r.l. je lvan Chrenko. K datumu vydania tejto uctovnej zavierky bola
bezprostrednou materskou spolo¢nostou Skupiny spoloénost Kennesville Holdings Ltd so sidlom na Cypre.

Hlavny predmet cinnosti. HB REAVIS Group je developerska skupina s najvyznamnejSim portfoliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou &innostou je
developerstvo nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom majetku na zaklade operativneho leasing, ako aj sprava
majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku &innost a spravuje nehnutelny majetok s cielom ziskat
prilem z jeho prenajmu alebo zhodnotit kapital. Retailové portfolio Skupiny zahffia v sucasnosti nakupné strediska
Aupark v SR, v PieStanoch a KoSiciach. Vlajkovou lodou Skupiny v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti predstavuju
administrativne budovy City Business Center I-Il dokon&ené v roku 2007, Apollo Business Center Il (dokoncené v dvoch
etapach, v roku 2008 a 2009) a City Business Center IlI-V (dokon&ené v roku 2011), nachadzajuce sa v Bratislave. V
roku 2012 Skupina otvorila River Garden Office | v Prahe, Ceska republika, v roku 2013 Konstruktorska Business Center
vo VarSave Polsko a Forum Business Center v Bratislave, Slovensko, v roku 2013. V roku 2013 Skupina ziskala na
realizaciu projekt prestavby administrativnej budovy na King William Street 33 v centralnom Londyne, ktory jej umoznil
diverzifikovat svoje portf6lio na dalSie trhy. K datumu zostavenia tejto Uc€tovnej zavierky prebiehali projekty vystavby
River Garden Office II-Ill a Metronom v Prahe, Ceska republika, Gdanski Business Center | vo VarSave, Polsko a Vaci
Corner Offices v Budapesti, Madarsko. V roku 2013 ziskala Skupina nové Uzemné povolenie, kitoré jej umoznilo
pokracovat vo vyznamnom kombinovanom developerskom projekte Twin City, ktory zahffia vystavbu obchodnych
priestorov, kancelarii a autobusovej stanice v Bratislave. Skupina prevadzkuje nehnutefny majetok viacerych
logistickych/priemyselnych parkov na okraji Bratislavy, vychodnom Slovensku a priemyselnych parkov v Ceskej republike
— Lovosice (ukonéené v roku 2010) a MoSnov (Ciastocne ukonéené v roku 2011).

V roku 2011 Skupina zriadila v ramci svojej Struktdry novu substruktaru. 25. méaja 2011 bol v Luxembursku zriadeny HB
Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) - fonds commun de placement — fonds d’investissement specialise. Fond bol
zriadeny na dobu neurciti a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajucej sa Specializovanych
investi¢nych fondov. V uvedeny den spustila spravcovska spolo¢nost ¢innost fondu a jeho prvého podfondu, HB Reavis
CE REIF (dalej “Podfond A”). Spravou Fondu je povereny HB Reavis Investment Management S.a r.l. (“Spravcovska
spolo¢nost”), spolo¢nost s ruéenim obmedzenym zriadenej v sulade s legislativou Luxemburska (registraéné ¢islo B
161.176) so sidlom 20, rue de la Poste, L-2346 Luxemburg. Pokial nebudu platit obmedzenia ohladom konkrétnej
krajiny alebo segmentu, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najmé v regione strednej Eurdpy, ako
napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a Madarsku. Vstupné portfélio Podfondov sa pouzije na investovanie do
najkvalitnejSieho nehnutelného majetku situovaného vyhradne na Slovensku. Investicie v segmente kancelarii sa
obmedzuji na nehnutelnosti kategérie A v centralnych zénach obvodoch v hlavnom meste Slovenska, Ceskej republiky
a Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do segmentu kancelarii kvalifikuju tak hlavné mesto ako aj regionalne
mesta. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v
celom regidne strednej a vychodnej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a
strategické lokality. Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutefnosti, kioré uz v
minulosti spifiali charakteristiku $piékového komeréného nehnutelného majetku, ktory méa prvotriednych najomnikov,
nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej ako aj architektonickej
stranke. Podfond A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku manazmentom zmluvného najomného
ciefom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho, Skupina prevadzkuje spolo¢nost’ verejnej dopravy a vramci projektu Twin City planuje prestavbu kipenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tieZ realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych osob.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v predpovediach penaznych tokov, ktoré sa pravidelne monitoruju, vratane posudenia a
primeranosti zostavenia U¢tovnej zavierky za predpokladu nepretrzitej ¢innosti. Vyhlad pefiaznych tokov je podrobnejsie
popisany v ¢asti venujlcej sa riadeniu likvidity v Poznamke ¢&. 30. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na menej likvidnych
trhoch si nevyhnutne vyzaduje vys$Siu zlozku posudenia, vzhfadom na stéle relativne obmedzeny objem transakcii na
trhu s nehnutelnostami. Vyznamné G¢tovné rozhodnutia pri ocefiovani investicii do nehnutelnosti realizovanych
Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spoloénosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo spolo¢nosti je na adrese:
46A, Avenue J. F. Kennedy

L-1855 Luxemburg

Luxembursko

Skupina mé kanceléarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarS§ave, Prahe, Budapesti a Londyne.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky su opisané nizsie. Tieto
metody sa uplatiiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

2.1 Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky
Vyhlasenie o sulade

Tato konsolidovana tétovna zavierka bola zostavena v stlade s IFRS, platnymi v Eurépskej Unii. Skupina aplikuje véetky
IFRS a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finan¢né vykaznictvo - International Accounting
Standards Board - dalej len "IASB" platnymi v EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2013.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov
Na zaklade rozhodnutia, Skupina prezentuje jeden vykaz suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla charakteru.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej €innosti zostavuje Skupina nepriamou metddou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako
penazné toky z investicnej ¢innosti, o najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky

Téato konsolidovana Uctovna zavierka je prezentovanad v milionoch eur ("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné
miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Této konsolidovand G¢tovna zavierka bola zostavena na principe nepretrzitého trvania €innosti s pouzitim historickych
cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do investicii, finanéného majetku k dispozicii na predaj a
finanénych derivatov.

Zostavenie konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii UCtovnych zdsad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie posudeni vedenia. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu Uctovni zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene
predpokladu. Vedenie je presvedéené, Ze zakladné predpoklady su spravne. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupefi
posUdenia alebo suU zloZitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre konsolidovand Gétovnu
zavierku, su uvedené v Poznamke €. 3.

Ocenovacie metddy, ako su modely diskontovanych perfiaznych tokov alebo modely zalozené na principe beznych
obchodnych podmienok alebo zohladnenia finanénych udajov protistran, sa pouzivaju pri oceneni redlnou hodnotou
niektorych finanénych nastrojov, u ktorych nie su k dispozicii informacie o oceneni na externych trhoch. Ocerovacie
techniky si mézu vyzadovat uplatnenie urcitych predpokladov, ktoré nie je mozné overit na trhové Gdaje. Tato uctovna
zavierka obsahuje zverejnenia v pripade, Zze zmena tychto predpokladov na realnu alternativu by mohla viest k
vyznamne odliSnému zisku alebo strate z precenenia investicii do nehnutelnosti, €istého zisku alebo straty za obdobie,
celkového majetku alebo zavazkov.

2.2 Konsolidovana uétovna zavierka

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej G¢tovnej zavierky sa jednotlivé konsolidované subjekty
agreguju po jednotlivych riadkoch a spajaju sa rovnaké polozky majetku, zavézkov, vlastného imania, vynosov a
nakladov. Transakcie, zostatky na G¢toch, vynosy a naklady medzi konsolidovanymi Gctovnymi jednotkami sa eliminuja.
Uctovné zavierky konsolidovanych uctovnych jednotiek sa zostavuji na konsolidovanej baze v pripade, Zze maju dcérske
spolo¢nosti.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti sU spoloc¢nosti a iné subjekty (U¢elové spolo€nosti), v ktorych Skupiny vlastni
priamo alebo nepriamo viac nez polovicu hlasovacich prav alebo je inak opravnena riadit ich finanéné operéacie s cielom
ziskat' ekonomické vyhody. Existencia a vplyv potencidlnych hlasovacich prav, ktoré su aktualne uplatnitelné alebo
zamenitelné, sa posudzuje pri uréeni, ¢i Skupina kontroluje inG spolo¢nost. Skupina takisto posudzuje existenciu
kontroly v pripade, Ze nevlastni viac ako 50% hlasovacich prav, ale je schopna riadit finanénu a prevadzkovu politiku na
zaklade kontroly de-facto. De-facto kontrola méze vzniknut v pripade, ze hlasovacie prava Skupiny vzhladom na velkost
a rozptyl vlastnictva inych vlastnikov, opraviuje Skupinu riadit financnu a prevadzkovu politiku, atd. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dria prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie dfiom ukon&enia kontroly.
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metdd (pokracovanie)
2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej U¢tovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Funkéna Krajina zalozenia  31.december 31.december
mena spolo¢nosti 2013 2012
C. Dcérska spoloénost’
1 HB Reavis Holding S.a r.I. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 93 93
6 HB REAVIS GROUP B.V. (Predchodca holdingove;j
spolocnosti) EUR Holandsko 100 100
7 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99,5 99,5
8 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
9 HB REAVIS Chorvatsko B.V. EUR Holandsko 100 100
10 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
11 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
12 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
13 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
14 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 93 93
15 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED GBP Jersey 93 93
16 HB REAVIS Chorvatsko, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
17 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.0. HRK Chorvatsko 100 100
18 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
19 HB Reavis Madarsko Szolgaltat6 Kft. HUF Madarsko 100 100
20 Vaci Corner Offices Kft. (do 19.06.2012 HB Reavis Projekt HUF Madarsko 100 100
Ingatlanfejleszté Kit.)
21 HB Reavis Pol'sko Sp.z 0. o. PLN Polsko 100 100
22 POLCOM INVESTMENT Sp. z 0. 0.**** PLN Pol'sko - 100
23 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
24 POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
25 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. 0. PLN Pol'sko 100 100
26 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
27 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
28 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. 0. PLN Pol'sko 100 100
29 POLCOM INVESTMENT VIII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
30 WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
31 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
32 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96,5 96,5
33 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
34 HB REAVIS Slovensko a. s. EUR Slovensko 100 100
35 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
36 HB RE, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
37 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 90
38 BUS TRANSPORT s.r.0. EUR Slovensko 100 100
39 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
40 AUPARK Kosice SC, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
41 AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
42 AUPARK Piestany SC, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
43 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
44 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
45 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
46 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
47 AUPARK Treng¢in, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
48 AUPARK Zilina SC a. s.* EUR Slovensko - 100
49 AUPARK Zilina, spol. s r.0.** EUR Slovensko - 100
50 CBC Development a. s. (do 10.12.2013 CBC Development, EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
51 CBC I, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
52 CBCIV,s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
53 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
54 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100

55 UNI-CCs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zalozenia  31.december Funkéna
mena spolo¢nosti 2013 mena
C. Dcérska spoloénost’
56 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
57 Apollo Business Center IV, spol. s r.0.** EUR Slovensko - 100
58 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
59 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
60 Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
61 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Logistické centrum Maly Saris, spol. s r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
64 ALLPERTON Slovensko, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
65 FORUMBC I s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
66 FORUMBC Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
67 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
68 HB REAVIS IM Advisor Slovensko s. r. 0. EUR Slovensko 93 93
69 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
70 INLOGIS Vs. r. 0. EUR Slovensko 100 100
71 INLOGIS VI s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
72 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
73 INLOGIS VllIs. r. 0. (do 12.12.2013 HB Reavis Management EUR Slovensko 100 100
ZB, s.r.o.)
74 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
75 CBCI-lla.s. EUR Slovensko 100 100
76 SPC Property I, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
77 SPC Property I, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
78 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
79 TC Tower A1 s.r. 0. (do 8.1.2013 SPC Property V, s. r. 0.) EUR Slovensko 100 100
80 SPC Property Finance I, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
81 SPC Property Finance lll, s.r.0. (do 2.10.2012 SPC Property EUR Slovensko 100 100
Vil s.r.0.)
82 SPC Property Finance IV, s. r. 0. (do 29.4.2013 SPC EUR Slovensko 100 100
Property VIl s. r. 0.)
83 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
84 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
85 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
86 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
87  ANDAREASs.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
88 AR Consulting, a.s. CzK Ceska republika 100 100
89 AUPARK Brno, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
90 AUPARK Hradec Kréalové, a.s. CzK Ceska republika 100 100
91 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
92 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
93 AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
94 FORSEA s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
95 Riga Office East s.r.o. (do 22.7.2013 Future Development CzZK Ceska republika 100 100
CZ s.r.o.)**
96 HB Reavis CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
97 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
98 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o0. CzK Ceska republika 100 100
99 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
100 HYPARKOS, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
101 Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzK (:)eské republika 100 100
102  Multimodélni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
103 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
104  Zelezni¢ni Cargo MOSNOQV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
105  TARASI Logistics, a.s.** CzZK Ceska republika - 65
106 MOLDERA, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
107 RiGa Office West a.s. CzZK Ceska republika 100 100
108  ISTROCENTRUM CZ, as. CZK Ceska republika 100 100
109  Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zalozenia 31.december Funkéna
mena spoloénosti 2013 mena
C. Dcérska spoloénost’
110 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
111 Polcom Investment IX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
112  PSD Sp.zo.0. PLN Polsko 100 100
113 HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
114 Konstruktorska BC Sp. z 0.0.” PLN Polsko 100 -
115 Polcom Investment XV Sp. z 0. 0.* PLN Polsko 100 -
116 CHM1 Sp. zo.0.* PLN Pol'sko 100 -
117  CHM2 Sp.zo.0.* PLN Polsko 100 -
118 CHM3 Sp. zo. 0.* PLN Pol'sko 100 -
119 Polcom Investment X sp. z 0.0.* PLN Pol'sko 100 -
120 Polcom Investment XI sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
121 Polcom Investment XIl sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
122 Polcom Investment Xl sp. z 0.0.” PLN Polsko 100 -
123 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
124 Polcom Investment XVI Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
125 Polcom Investment XVII Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
126 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
127 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
128 Ceska 100 100
DIl Czech s.r.o. CzZK republika
129 Ceska 100 100
DNW Czech s.r.o. CzK republika
130 Ceska - 100
Riga Office East s.r.0.*** CzZK republika
131 Ceska 100 100
Real Estate Metronom s.r.o. CzZK republika
132 Ceska 100 100
Combar, s.r.o. CzZK republika
133 Ceska 100 100
Phibell s.r.o. CzZK republika
134 Ceska 100 100
Daestar, s.r.o. CzZK republika
135 Ceska 100 100
Temster, s.r.o. CzZK republika
136  Twin City I s.r.o. EUR Slovensko 100 100
137  Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
138  Twin City Ill s.r.0. EUR Slovensko 100 100
139  Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
140  Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
141 Twin City Vl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
141 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
142 Twin City VIl s.r.o0. EUR Slovensko 100 100
143 SPC Property Finance V, s. r. 0. (do 31.10.2013 ako EUR Slovensko 100 -
ALISTON Vs.r.0.)*
144  HB Reavis UK Ltd.* GBP UK 100 -
145  TRITRI House S.ar.l.* GBP Luxembursko 100 -
Spolocne kontrolované podniky
146 PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
147  PHVH SOLUTIONS I, s. r. 0. EUR Slovensko 50 50
148  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
149  Hotel Sachticka, a.s.*** EUR Slovensko 50 50
150  Sachticky, a.s. *** EUR Slovensko 50 50

*Subjekty, ktoré skupina zaloZila/nadobudla pocas r. 2013

** Subjekty, ktoré skupina predala v r. 2013, dalSie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 24 — Zisk/strata z predaja nehnutelnosti
*** Subjekty, ktoré boli stic¢astou zlucenia v r. 2013 bez vplyvu na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku

**** Subjekt zluceny s Konstruktorska BC Sp. zo.o. vr. 2013

Subjekty pod Eislami 3 a 4 a 42, 43, 55, 60, 62 a 75 su suc¢astou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF zriadeného v r. 2011
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metdd (pokracovanie)

2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Podnikové kombinacie. U¢tovanie podnikovych kombinacii podfa IFRS 3 sa uplatni len vtedy, ak i$lo o akviziciu
podniku. Skupina méze investovat do dcérskych spolo€nosti, ktoré vlastnia nehnutelnosti, ale nepredstavuju podnik.
Tieto transakcie sa preto povazuju za obstaranie majetku, a nie za podnikovi kombinaciu. Podla IFRS 3, “Podnikové
kombinacie” je podnik definovany ako integrovany subor €innosti a majetku vedeny a spravovany za G¢elom poskytnutia
névratnosti pre investora, resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre vlastnikov
poistnej zmluvy alebo G&astnikov. Vo vSeobecnosti podnik pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto
vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré su alebo budl pouzité na tvorbu zisku. Ak pri prevode suboru €innosti a majetku
vznika goodwill, potom sa prevedeny subor povazuje za podnik.
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2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Akvizicie od stran, ktoré nie st pod spoloénou kontrolou, a ktoré spifiaju definiciu podnikovej kombinacie sa G&tuji
metddou kupy. Prevedend Uhrada za akviziciu dcérskej spolo¢nosti predstavuje redlnu hodnotu prevedeného majetku,
zavazkov predchadzajucich vlastnikov nadobudaného podniku a podielov vydanych Skupinou. Prevedena uUhrada
zahffia realnu hodnotu majetku alebo zavazkov, ktoré vznikni v dbsledku podmieneného plnenia. ldentifikovatelny
majetok a zavéazky a podmienené zavézky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa prvotne oceriuju redlnou hodnotou
k datumu akvizicie. Skupina vykazuje mensSinové podiely v nadobudanej spolo¢nosti v zavislosti od akvizicie, bud v
realnej hodnote alebo vyskou pomerného podielu mensinového vlastnika na vykazanych sumach identifikovatelného
majetku nadoblidanej spolo¢nosti.

Naklady na akviziciu sa pri podnikovej kombindcii G¢tuju do nékladov pri ich vzniku.

Ak sa podnikovd kombinacia realizuje po etapach, potom sa redlna hodnota podielu, ktory uz nadobudatel
v nadobudanom podniku vlastni, preceni k datumu akvizicie na realnu hodnotu, s vplyvom na vykaz ziskov a strat.

Podmienend uhrada, ktord sa ma previest na Skupinu, sa vykazuje v realnej hodnote. Nasledné zmeny realnej hodnoty
podmienenej Uhrady, ktoré sa povazuju za majetok alebo zavazok, sa v sulade s IAS 39 vykazu vo vykaze ziskov a strat.
Podmienené Uhrada klasifikovana ako vlastné imanie, sa neprecenuje a jej nasledné vysporiadanie sa vykaze vo
vlastnom imani.

Goodwill sa prvotne ocenuje ako suma, o ktort celkova suma prevedenej Uhrady a menSinovych podielov prevySuje
nadobudnuty Cisty identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky. Ak je tato uhrada nizSia ako hodnota cistych aktiv
nadobudnutej dcérskej spolo€nosti, rozdiel sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Transakcie s vlastnikmi mensinovych
podielov, v dosledku ktorych nedochadza k strate kontroly, sa vykazuju ako transakcie v ramci vlastného imania; to
znamena, ako transakcie s vlastnikmi z titulu ich pozicie vlastnika. Rozdiel medzi redlnou hodnotou akejkolvek
zaplatenej Uhrady za prislusny nadobudnuty podiel na G¢tovnej hodnote Cistého majetku dcérskej spolo¢nosti sa vykaze
vo vlastnom imani. Zisky alebo straty z predaja mensinovym vlastnikom sa tiez vykazuju vo vlastnom imani.

V pripade akvizicii dcérskych spolognosti, ktoré nespifiaji podmienku podniku, priradi Skupina naklady medzi jednotlivy
identifikovatelny majetok a zavézky v Skupine pomerne, podla prislusnych realnych hodnét k datumu akvizicie. Pri
tychto transakciach alebo udalostiach nevznika goodwill.

Koniec uctovného obdobia pre vSetky subjekty v Skupine je 31. december. Konsolidovana uctovna zavierka sa zostavuje
na zaklade jednotnych G¢tovnych postupov pre rovnaké transakcie. U¢tovné zasady a metddy dcérskych spolo€nosti su
v pripade potreby zmenené, aby sa zabezpecila konzistentnost' s postupmi Skupiny.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky, vynosy a néklady z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa takisto eliminuju v pripade, Ze naklad sa neda ziskat spat.

Kupa dcérskych spolocnosti od stran pod spolo¢nou kontrolou. Kipa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo¢nou kontrolou sa Uctuje metdédou hodnét u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana Uctovna zavierka
kombinovaného subjektu prezentuje tak, ako keby bol podnik kombinovany od zaciatku prvého prezentovaného obdobia
alebo v pripade, Ze to bolo neskér, k datumu, kedy sa kombinované subjekty dostali pod spoloénu kontrolu. Majetok a
zavazky dcérskej spolo€nosti, prevedené pod spolo€nu kontrolu, sa vedu v G¢tovnych hodnotach predchadzajuceho
subjektu. Predchadzajici subjekt sa povazuje za najvy$sSiu reportujucu Gétovni jednotku, v rdmci ktorej sa Uétovné
vykazy zostavene podla IFRS konsolidovali. Prislusny goodwill slvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho
subjektu sa tiez vykazuje v tejto konsolidovanej Uétovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou gistého
majetku, vratane goodwillu predchadzajiceho subjektu, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej
uctovnej zavierke sucast vlastného imania.

Spoloc¢ne kontrolované subjekty. Spolo¢ny podnik (joint venture) predstavuje zmluvnd dohodu, kde dve alebo viacero
stran uskutocnuje ekonomickd €innost, ktord podlieha spolo¢nej kontrole. Podiely Skupiny v spolo€ne kontrolovanych
subjektoch sU vykazané pomernou konsolidaciou. Skupina kombinuje svoj podiel na prijmoch a vydajoch spoloéného
podniku, jeho majetku a zavazkoch a periaznych tokoch podla jednotlivych riadkov s podobnymi polozkami v Gétovnej
zavierke Skupiny. Skupina vykazuje ¢ast zisku alebo straty z predaja majetku Skupiny spoloénému podniku, ktora
prislicha ostatnym podnikom.

Predaj dcérskych spolocnosti, pridruzenych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov (joint ventures). Ked
Skupina prestane mat kontrolu alebo podstatny vplyv, preceni sa akykolvek ponechany podiel na realnu hodnotu
a prislusnd zmena Gc¢tovnej hodnoty sa vykdze vo vykaze ziskov a strat. Pre Gc€ely nasledného zauctovania
ponechaného podielu ako pridruzenej spolo¢nosti, joint venture alebo finanéného majetku predstavuje redlna hodnota
prvotnd Gétovnd hodnotu. Okrem toho sa vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s tymto subjektom v ostatnom
sthrnnom zisku, vykazu tak, ako keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky. Toto m6ze znamenat,
Ze sumy, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom sthrnnom zisku sa musia previest do vykazu ziskov a strat.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v pridruzenej spolo€nosti sa znizi, ale vyznamny vplyv sa ponechd, do vykazu ziskov a
strat sa preklasifikuje len pomerna ¢ast sum pdvodne vykdzanych v ostatnom suhrnnom zisku.
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Kupa podielov bez kontrolného vplyvu. Pri (¢tovani transakcii s vlastnikmi mensinovych podielov uplatriuje Skupina
model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kidpnou cenou a Uc¢tovnou hodnotou obstaravaného
mensSinového podielu Skupina vykazuje ako kapitalovi transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou
cenou a uc¢tovnou hodnotou predaného mensinového podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo viastnom
imani.

Skupina nevykazuje svoj podiel na zisku alebo strate spoloc¢ného podniku v désledku kupy majetku od spoloéného
podniku, pokym nepreda tento majetok nezavislej strane. Strata z transakcie sa vSak vykaze ihned, ak je evidentné, ze
doslo k znizeniu Cistej realizovatelnej hodnoty kratkodobého majetku alebo strate z dovodu znizenia hodnoty.

2.3. Prepocet cudzich mien

Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do Uctovnej zavierky kazdého subjektu v Skupine sU ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusny subjekt pdsobi (“Funkéna mena”). Funkénou menou subjektov v Skupine je lokalna mena.
Této konsolidovana Uétovnd zavierka je prezentovana v milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie Uctovnej zavierky
Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkéni menu vymennym kurzom platnym v def uskutonenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z Uhrady takychto transakcii a z prepocitania penazného majetku a zavazkov
denominovanych v cudzej mene koncoro€nym vymennym kurzom sa vykazuju v konsolidovanom vykaze suhrnného
zisku.

Rozdiely z prepoc¢tu nepernazného majetku a zavézkov uctované v realnej hodnote sa vykazuji v konsolidovanom
vykaze suhrnného zisku ako sucast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu.

Spoloc¢nosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo€nosti v Skupine (ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéné mena sa liSi od meny prezentécie, su prepocitané na menu prezentécie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych slvahach su prepocitané kurzom platnym ku driu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  v8etky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostatnom suhrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty pri akvizicii sa UCtuju ako majetok a zavazky zahraniéného subjekiu a prepocitavaju sa
kurzom platnym k sivahovému dnu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou prevadzkou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepoéte na ind
menu prezentécie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku za obdobie do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji
Casti dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na
mensinové podiely v ramci vlastného imania.

2.4. DIhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do Uc¢tovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, podla
pripadu, iba ak je pravdepodobné, ze Skupine budl plynit budice ekonomické uzitky slvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. Uétovna hodnota vymenenej C&asti majetku sa oductuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat prvym diom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metddou. VySka
mesacného odpisu je urCena ako rozdiel medzi obstardvacou cenou akonecnou zostatkovou cenou, vydelena
predpokladanou dobou jeho pouzivania.
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Kazdy komponent akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorého vyska je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje proporcionalnu ¢ast
sumy pdvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym komponentom a kazdy takyto
komponent odpisuje samostatne.

Budovy zahffaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfiiajd najma hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej ¢innosti Skupiny a osobné automobily skupiny..

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Koneéna zostatkova hodnota a zivotnost aktiv sa ku kazdému suvahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby
upravuje.

Rezidualna hodnota majetku je jeho o¢akavana predajné cena znizena o naklady na uskuto¢nenie predaja, ak by mal
majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o¢akavaju na konci jeho Zivotnosti. Zostatkova hodnota majetku je rovna nule
alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina ofakava, ze dany majetok bude pouzivat az do konca zivotnosti. K
sivahovému dfiu sa o¢akavana hodnota v ¢ase vyradenia a predpokladana doba Zivotnosti dlhodobého majetku
prehodnocuje, a ak je to potrebné, upravuje.

Pozemky a nedokoncéené investicie sa neodpisuju.
V pripade, ze je uctovna hodnota majetku vyS$Sia ako jeho odhadovand realizovatelnd hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka 2.7).

Majetok, ktory je opotrebovany alebo vyradeny, sa oductuje zo slvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty pri
vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho GU¢tovnej hodnoty a vykazuju sa netto v prevadzkovom zisku.

2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji nehnutelnosti, ktoré su drzané za Uc¢elom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitélu a nie su vyuzivané Skupinou.

Investicie do nehnutelnosti zahffiaju vlastné pozemky, vlastné komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, logistika) a pozemky v drazbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na
zéklade operativneho prenajmu sa klasifikuju a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom
pripade sa suvisiaci prenajom vykazuje ako finanény prenajom.

Investicie do nehnutelnosti sa vykazuju v cene obstarania zniZzenej o kumulované opravky a pripadné znizenie hodnoty.
V pripade, Ze nastali skuto€nosti spdsobujice znizenie hodnoty investicie, Skupina odhadne realizovatelnd hodnotu,
ktora sa urci ako realna hodnota zniZzena o néklady na predaj alebo Uzitkova hodnota majetku, podia toho, ktora je
vy$Sia. Uctovna hodnota sa znizi na realizovatelni hodnotu a znizenie hodnoty sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov
a strat. Znizenie hodnoty majetku vykédzané v minulych obdobiach sa rozpusti do vynosov, ak dbjde k zmene odhadu
pouzitého pri uréeni realizovatelnej hodnoty.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne oceruju obstaravacou cenou, vratane prisluSsnych nékladov na transakciu.
Naklady zahffiaju vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym dozorom, a riadenim
projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukonéenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane nedokonéenych investicii zhodnocovanych pre pouzitie ako investicie
do majetku, vykazuju v realnej hodnote. Cena, za ktorl by bolo mozné predat aktivum alebo ktora by bola zaplatena za
prevod zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi na trhu v ¢ase ohodnotenia.

Reélna hodnota vychadza z cien na aktivnom trhu, ktoré su v pripade potreby upravené o pripadné rozdiely v
charaktere, lokalite, alebo stave konkrétneho majetku. V pripade, ze takato informacia nie je k dispozicii, pouziva
Skupina alternativne metdédy ocenenia, ako napr. suasné ceny na menej aktivnych trhoch alebo predpovede
diskontovanych penaznych tokov. Spravy z ocenenia k datumu slvahy pripravuje nezavisly znalec s prisluSnou
odbornou kvalifikdciou a skdsenostami v ocenovani majetku v podobnej lokalite a podobnej kategérie majetku.
Investicie do nehnutelnosti, ktoré sa zhodnocuju pre dalSie pouzitie ako investicie do majetku alebo ktorého trh sa stal
menej aktivny, sa nadalej ocefiuje redlnou hodnotou.
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Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v budicnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Redlna hodnota tiez podobnym spdsobom odraza
vydaj penazi, ktory je mozné v sivislosti s danou nehnutelnostou ocakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do majetku;
ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb ndjomného sa v konsolidovanej Gétovnej zavierke nevykazuju. Naklady na
transakciu, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych poplatkov a dane z prevodu
nehnutelnosti sa pre Ucely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto U¢tovnej zavierke neodpoditavaju, bez ohfadu na
to, &i predstavuju stcéast uvedeného ocerovania alebo nie.

Nasledné vydaje sa aktivuju na Uétovna hodnotu majetku len v pripade, Ze skupine budu v suvislosti s tymito vydajmi
plynut budice ekonomické vyhody a za predpokladu, ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit.
Ostatné naklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej uctovnej zavierke U¢tuju do nakladov pocas uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa ¢ast investicie do nehnutelnosti vymeni, G¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza budlce kapitadlové vydaje, ktoré zlepSia alebo zhodnotia
nehnutelnost a nezohladfiuje ani prislusné budlce benefity z buddcich vydajov, okrem tych, ktoré by zohladnil
racionalne uvazujuci u€astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny reéalnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia investicii do
nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

V pripade predaja nehnutelnosti ze realnu hodnotu za beznych obchodnych podmienok, sa U¢tovna hodnota
bezprostredne pred predajom upravi na cenu transakcie, a Uprava sa vykaze vo vykaze ziskov a strat ako gisty zisk
z precenenia investicie do nehnutelnosti na realnu hodnotu.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti, z dévodu zmeny jej pouzitia, v sulade
s IAS 16 sa vykaze akykolvek zisk alebo strata z precenenia v dosledku rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou a realnou
hodnotou tejto polozky k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého
hmotného majetku.

Ak investiciu do nehnutelnosti vyuziva vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej realna
hodnota k datumu preklasifikovania sa pre U¢tovné UGcely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa stavia
alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicie do majetku, sa klasifikuje ako investicia do majetku a vykazuje sa
v redlnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, coho dékazom je zacatie Uprav za U€elom predaja investicie, prevedie
sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre tucely nasledného uctovania ako zasob bude jej
realna hodnota k datumu zmeny v pouZziti.

Pre Ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné alebo investicie do
nehnutelnosti — rozostavané, podfa Stadia dokonéenosti jednotlivych ¢asti a dokonéenosti priestorov uréenych na
prendjom najomcom. Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentélnej analyzy (Poznamka ¢&. 6) Skupina klasifikuje
nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ pocinajuc koncom uctovného obdobia, v ktorom boli splnené pravne
poziadavky. Skupina prezentuje hodnotu investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podra
nasledujucich typov — kancelarske priestory, obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov
pre najomcu.

2.6. Nehmotny majetok

Goodwill. Vid. Pozndmku €. 2.2 “Podnikové kombinacie” ohfadom uétovania goodwillu.

Ostatny nehmotny majetok. Ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urcitd, kone¢nu Zivotnost a zahffia najmé
(i) externe obstarané licencie na pocitaovy software (ii) licenciu na verejnu dopravu v ramci podnikovej kombindcie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Ze Skupine budl v slvislosti s tymto majetkom plynat budidce ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri ndslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstardvacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty zo znizenia hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne po¢as doby zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov
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2.6. Nehmotny majetok (Pokracovanie)

Nehmotny majetok sa za¢ne amortizovat v ¢ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v stlade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metdédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a zostatkovou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho G¢tovna hodnota sa znizi, aby zohladhovala bud jeho Gzitkovd hodnotu
alebo realnu hodnotu zniZzenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia.

Zostatkova hodnota sa povazuje za nulovlu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a zostatkova hodnota sa neda urcit na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
su priamo priraditelné k dizajnu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,
sa kapitalizuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujice kritéria:

- moznost jeho technického dokonéenia tak, ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer na jeho dokoncenie, pouzivanie alebo preda;j,

- schopnost Uctovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

—  je preukazatelny spdsob vytvarania buducich ekonomickych Gzitkov,

- dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouzitia alebo predaja,

- spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju néklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako néklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako néklad, nemo6zu byt v nasledujucom
obdobi vykdzané do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava — Vieden bola vykazana pri akvizicii SAD, a.s. (v
sucasnosti Slovak lines, a.s.).

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neur€itd dobu zivotnosti a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie, sa neodpisuje,
ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hladiska mozného znizenia
hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznaduju, Zze uc¢tovna hodnota tohto majetku nemusi byt
realizovatelna. Strata zo znizenia hodnoty sa zal¢tuje v sume, o ktoru U¢tovna hodnota daného majetku prevySuje jeho
realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud redlnu hodnotu znizend o naklady na predaj alebo jeho Uzitkovi hodnotu,
urovni, pre ktoré existuju samostatne identifikovatelné pernazné toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinanény
majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizend, sa ku kazdému stivahovému driu preskimava, aby sa zistilo, Ci
nie je mozné pokles hodnoty zrusit.

2.8. Financné nastroje

Financ¢né nastroje. Financny majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok Gétovany v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat, Uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok uréeny na obchodovanie.
Skupina zaradi finanéné aktiva do tried pri prvotnom vykazovani, kedy su ocenené reélnou hodnotou, a investicie, ktoré
nie su ocenené realnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat, sa ocefiuju priamo priraditefnymi nakladmi na transakciu.

Finanény majetok sa oductuje len v pripade, Ze vyprsali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizikd a vyhody vyplyvajlice z vlastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria p6zi¢ky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj.

Finanény majetok vykazany v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie (suvaha) v ramci pohladavok z obchodného
styku a inych pohladavok sa klasifikuje ako pézicky a pohladavky. Tieto sa prvotne vykazuju v realnej hodnote a
nésledne sa ocenuju zostatkovou hodnotou znizenou o opravni polozku.

Perfiazné prostriedky a periazné ekvivalenty sa tiez klasifikuji ako p6zicky a pohladavky. Nasledne sa ocefiuju
zostatkovou hodnotou. Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pédvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;j.
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Ku kazdému sivahovému diu Skupina posudzuje, €i existuju indikatory, ze finanény majetok alebo skupina finanéného
majetku je znehodnotena. Ak existuje objektivny dokaz (ako napriklad vyznamné finanéné tazkosti diznika, porusenie
zmluvy, alebo je pravdepodobné, Ze na diznika bude vyhlasené konkurzné konanie), testuje sa majetok na pokles
hodnoty. VySku straty predstavuje rozdiel medzi U¢tovnou hodnotou majetku a su€asnou hodnotou odhadu buducich
pefaznych tokov (s vynimkou buducich oCakavanych strat z Gverov, ktoré este nevznikli) diskontovanych pévodnou
efektivnou Urokovou sadzbou majetku (t.j. Urokovou sadzbou vypocitanou pri prvotnom vykazovani). U¢tovna hodnota
majetku sa znizi pouzitim U€tu opravnych poloziek. VySka straty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Skupina tvori opravnu polozku k pohfadavkam v pripade, ze existuje objektivny dékaz, (napriklad, ak je pravdepodobné,
ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach) Zze Skupina nebude schopna
ziskat spat’ vSetky splatné sumy v sulade s pdvodnymi podmienkami faktiry. Znehodnotené Uvery sa oductuju, ak
existuje predpoklad, Zze nebudu splatené.

Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty znizi a toto znizenie je mozné prisudit okolnosti, ktora sa vyskytla
po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana strata z poklesu hodnoty sa rozpusti v rozsahu, v ktorom uc¢tovna hodnota
majetku neprevySuje jeho zostatkovu hodnotu k datumu zruSenia. Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavézky. Zavazky v rozsahu ustanoveni IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v redlnej hodnote cez
vykaz ziskov a strat alebo ako ostatné zavazky, podla okolnosti.

Finanény zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zruSeny alebo ak vyprsi.

VSetky p6ziCky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa ocenuju v redlnej hodnote znizenej o priamo

priraditelné néklady na transakciu. Po prvotnom vykazani sa Uro¢ené pbzi€ky a Uvery nasledne ocenia zostatkovou
hodnotou zistenou metédou efektivnej drokovej miery (vid. Pozndmku €. 2.15 k Uctovaniu p6ziciek a Gverov).

Finanéné zavéazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocefiuju realnou
hodnotou a nésledne zostatkovou hodnotou. Redlna hodnota neuroCeného zavazku predstavuje jeho diskontovanu
splatnd sumu. Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku pocas dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prenajmu rovnomerne, ako prijem z prenajmu. Doba trvania leasingu je neodvolatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, po¢as ktorého ma najomca moznost
pokracovat v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zadiatku leasingu dostato¢ne isté, ze
najomca si tito moznost uplatni. Majetok dany do operativneho prenajmu sa vykazuje v slvahe ako investicia do
nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania prijmov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.

V pripade, ze Skupina je najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od Prenajimatela na Skupinu, sa celkové leasingové splatky vykazuju rovhomerne vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa Gétuje ako finanény prenajom.

Financny leasing a majetkové podiely drzané na zdklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je Skupina
najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s vlastnictvom
majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat majetkovy podiel drzany na zaklade
operativneho leasingu ako investiciu do majetku, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na zaciatku doby prenajmu
prenajimany majetok aktivuje do investicii do nehnutefnosti bud v realnej hodnote majetkového podielu alebo v
suc¢asnej hodnote minimalnych leasingovych splatok. Kazda leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné
néklady tak, aby sa dosiahla konstantna sadzba pre nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu,
konsolidovanom vykaze ziskov a strat na zaklade metody efektivnej Urokovej miery. Investicie do majetku nadobudnuté
na zaklade finanéného leasingu sa ocefiuju redlnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
podla jednotlivych subjektov. Dar z prijmov tvori splatna dan a odloZzena dar a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat
pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani alebo ostanom
suhrnnom zisku.
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Splatna dan je suma, ktora sa méa vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitelnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako darn
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych néakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v Uctovnej zavierke Uc¢tuje pouzitim zavazkovej metddy v pripade neuhradenej straty
minulych obdobi a do¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavéazkov pre danové Gcely a ich uétovnou hodnotou.
O odloZzenej dani zprijmov sa nelétuje, ak vznika zprvotného vykazania majetku alebo zavazku v suvislosti
s transakciou, ktord nepredstavuje podnikovd kombindciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje Gétovny ani danovy zisk
alebo stratu. Odlozenad dan z prijmov sa stanovi pouzitim danovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli schvalené
alebo takmer schvalené k sivahovému dfiu a o¢akava sa ich pouzitie v ¢ase realizacie odlozenej darfovej pohladavky
alebo vyrovnania odlozeného danového zavazku. Odlozena dafova pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych
rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze bude k dispozicii
zdanitelny zisk voc&i ktorému bude mozné odpocet uplatnit.

Ugtovna hodnota investicii Skupiny do nehnutefnosti sa na konci doby uZivania povazuje za realizovant predajom.
Danova sadzba uplatnena na kapitalovy zisk je sadzba, kitord by sa pouzila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej Uctovnej zavierke bez ohladu na to, €i bola transakcia Struktirovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena daf sa potom vypocita na zaklade
prislusnych do¢asnych rozdielov a dafovych implikécii suvisiacich s realizaciou predaja.

O odlozenej dani z prijmov sa U¢tuje v dosledku docdasnych rozdielov vznikajacich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je na¢asovanie realizacie docasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, ze do¢asné rozdiely nebudu realizované v dohlfadnej buducnosti.

Skupina zapogitava odlozené danové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak méa pravne vymozitelné pravo
zapocitat kratkodobé dariové pohladavky s kratkodobymi dafovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych
tym istym dafiovym Uradom od jedného darovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov
Urovni aktiv.

2.11.  Zasoby

Zasoby sa vykazuju bud v obstaravacej cene alebo v Gistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena sa stanovi metdédou vazeného aritmetického priemeru. Cista realizovatelna hodnota predstavuje
odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, znizenej o naklady na predaj. Opravna polozka na
potencidlne straty k zastaranym a pomaly obratkovym materidlom je ur€end ich o€akavanym pouzitim a su¢asnou Cistou
realizovatelnou hodnotou.

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych sa ma prebiehat bytova vystavba v sulade s Gzemnym planom a dal§imi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj a prenajom v ramci beznej podnikatel'skej
¢innosti Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie ich prevadzkového cyklu.
Predpoklada sa vSak, Ze ich UCtovna hodnota bude realizovand po 12 mesiacoch. Zasoby su vykdzané bud v
obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizsia. Obstaravacia cena zasob zahfia
néklady na obstaranie a ostatné stavebné a iné naklady. Cist4 realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny
v rdmci beznej podnikatelskej €innosti, znizenej o naklady na ukoncenie a néklady suvisiace s predajom.

2.12.  Zakazkova vyroba

Skupina priebezne participuje na zdkazkovej vyrobe. Naklady na zakazku sa vykazuju v ¢ase, kedy vznikli.

Ak vysledok zo zdkazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnudt, vykazuju sa vynosy zo zdkazky v rozsahu
néakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, ze ich bude mozné ziskat spat.

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadndt a existuje predpoklad, Zze zakazka bude ziskova,
vykazu sa vynosy zo zakazky po€as obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku
budu vysSie nez celkové vynosy zo zakazky, vykaze sa ocakavana strata okamzite do nakladov.

Zmeny v zadkazkovej vyrobe, pohladavky a prémie, su zahrnuté vo vynosoch zo zdkazky ak boli odsuhlasené so
zakaznikom a daju sa spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi uréi Skupina metédou percenta dokonéenosti projektu. Stuperi dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na jednotlivé
projekty.
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Naklady vynalozené v G¢tovnom obdobi v suvislosti s budicimi ¢innostami su pri stanoveni stupria dokoncéenosti vynaté
z nakladov.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zdkaznikmi za zdkazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vysSia nez vzniknuté néklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty),
aktivum. Ciastkové faktary, ktoré zékaznik este neuhradil, ako aj zadrzné sl vykazané ako pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovd vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykézany zisk (znizeny o vykazané straty) ako
zavazok.
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2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmeriové akcie ako vlastné imanie. Dodatoéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpogéitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie. Suma, o ktoru je reélna
hodnota prijatej Uhrady vy$Sia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je v poznamkach prezentovana ako emisné
azio.

Emisné azio predstavuje sumu, o ktord prijaté vklady a vklady, ktoré sa maju prijat, prevySuju nominalnu hodnotu
emitovanych akcii.

2.14. Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
vyhldsena v suvahovy defi alebo pred tymto dhom. Dividendy sa zverejnia, ak su vyhlasené po stvahovom dni avSak
pred odsuhlasenim Uctovnej zavierky.

2.15. Poézicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuiju v redlnej hodnote zniZenej o transakéné poplatky. Nasledne sa Gvery ocefiujl v zostatkovej
hodnote pouzitim metody efektivnej drokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov)
a odkupnou hodnotou sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat pouzitim metody efektivnej urokovej miery. Urok suvisiaci
s prislusnym aktivom ocenenym v redlnej hodnote a investicie do majetku sa neaktivuju. Nakladové droky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa Klasifikuji ako kratkodobé zavazky, s vynimkou ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

2.16. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su Casovo rozliSené, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.
Obchodné zavazky sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia zostatkovou hodnotou pouzitim
metody efektivnej urokovej miery.

2.17. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina stu¢asnu zakonnd alebo mimozmluvnd povinnost, ktora je doésledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat Ubytok zdrojov a vysSku tejto
povinnosti mozno spofahlivo urcit.

Rezervy sa ocefiuju v sucasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim sadzby pred
zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom Case a rizika, ktoré su pre zavazok Specifické. ZvySenie
rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok

Ak Skupina ofakava nahradu vydavkov pozZadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykdze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak niet pochyb o tom, ze ndhrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému diiu vedenie posudzuje neisté dafové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v désledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia s velkou pravdepodobnostou platit dodatocné dane v pripade ich spochybnenia
dafiovym organom, vykazuje Skupina ako zavéazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie dafovej legislativy platnej k datumu slvahy a zo znamych rozhodnuti sudu
v podobnych pripadoch. Rezervy na zdvazky z pendle, Urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepsieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

2.19. Vykazovanie vynosov

Prijem z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti zahffhaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutefnostami.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2013
zostavenej v sulade s Medzindarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,,EU*) 81

2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metdd (pokracovanie)
2.19. Vykazovanie vynosov (pokracovanie)

Prijem z prenajmu sa vykazuje rovnomerne poc¢as doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom stimulujlice
bonusy, vykazuju sa naklady na tieto bonusy po¢as doby trvania najmu ako znizenie prijmov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zlfava z najomného, indexovaného najomného a postupne zvySovaného najomného.
Vyslednd pohladavka sa vykazuje ako dlhodoby majetok alebo ako pohfadavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, v zavislosti od o€akavané harmonogramu splacania. Pri stanoveni reéalnej hodnoty prislusSnych investicii do
nehnutelnosti, Skupina nevykonava prepocitanie majetku; reélna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti nezahfiia
kumulovany prijem z operativneho leasingu, pretoze tento sa vykazuje ako samostatné aktivum. Podmienené platby na
zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou Uroviiou trzieb najomnikov z predaja, sa vykazuju ako
prijem v obdobi, kedy prijem plynul, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo odhadnut buduci obrat z prenajmu tak,
aby bola schopna vykazovat takéto o¢akavané podmienené platby ndjomného rovnomerne pocas doby prenajmu.

Predaj sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v Guétovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade stupna
dokoncenosti konkrétnej transakcie. Stupen dokoncenosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnat. Predaje sa vykazuju bez DPH azliav. Ak Skupina
vystupuje ako sprostredkovatel, do vynosov sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuij v obdobi, ked st sluzby poskytnuté. Statne dotécie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklad, ktory maji kompenzovat.

Vynosové Uroky sa vykazuju na pomernej ¢asovej baze, pouzitim metody efektivnej irokovej miery.
2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a sociélneho poistenia, platena ro¢né dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predskolskych zariadeni) su ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Zamestnanecké pozitky zahffiaji naklady na platby, na zaklade podielov poskytnuté zamestnancom v slvislosti
s poskytnutymi sluzbami. Vysporiadanie podielu zavazkov voéi zamestnancom je vyjadrené v realnej hodnote zavazku
k sivahovému difiu a vykazané v zisku, alebo strate do miery, vktorej boli sluzby poskytnuté zamestnancom
v uplatnitelnom obdobi schvalenom k sivahovému driu.

Platby na z&klade podielov sa tykaju kompenzacie urcitych klu€ovych ¢Elenov vedenia Skupiny. Pozitky boli nadobudnuté
k datumu prechodu na IFRS —k 31. decembru 2007 a su vysporiadané. Ich vnatorna hodnota sa blizi k uctovnej
hodnote platobnych zavézkov. Skupina taktiez aplikuje tymto zdvazkom Standard IFRS 2. Viac detailov k Uctovnej
hodnote zavézkov je uvedenych v poznamke 20 a k nakladom vzniknutych v danom obdobi v poznamke 22.

Zaciatkom roka 2010 skupinovi akcionari predstavili novi schému pre vybranych vrcholovych ¢élenov skupinového
manazmentu. Vrcholové vedenie je opravnené nadobudnut od akcionarov uréené platby na zaklade Cistej hodnoty aktiv
Skupiny. Kedze tento zavéazok vznikol navrhom akcionarov a nie navrhom Skupiny a nesuvisi s cenou akcii Uctovnej
jednotky, Skupina nepovazuje tieto zamestnanecké pozitky za naklady vstupujuce do zisku, alebo straty.

2.21.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v realnej hodnote, ak existuje dostato¢né uistenie, Ze dotacia bude poskytnuté a Zze Skupina
bude plnit prislusné podmienky. Statne dotacie slvisiace so zamestnaneckymi pozitkami, amortizaciou autobusového
parku, spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy sa vykazuju v Gétovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovnakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvyS$Siemu vykonnému organu

rozhodovania. Najvy$si vykonny organ rozhodovania, ktory je zodpovedny za alokéciu zdrojov a hodnotenie vykonnosti
tychto prevadzkovych segmentov, bol identifikovany ako predstavenstvo Spolo¢nosti.

2.23. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a Gétovné poplatky, poplatky za audit a iné poplatky. Su vykazané vo
vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom vznikli (na baze ¢asového rozliSenia).
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov

Skupina uskuto€riuje odhady a pouziva predpoklady, kioré maju vplyv na sumy vykazané v uctovnej zavierke. Tieto
odhady a predpoklady sa priebezne posudzuju a su zalozené na skdsenostiach vedenia a inych faktoroch, vratane
ocakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne ocakavat. Pri aplikovani uctovnych postupov
a metdd pouziva vedenie okrem predpokladov obsahujucich uréité odhady, aj iné predpoklady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnej$i dopad na sumy vykazané v konsolidovanej U¢tovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by sa mohli
vyzadovat vyznamné Upravy uc¢tovnej hodnoty majetku a zavéazkov v budicom Gétovnom obdobi, zahffiaja:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Odhad realnej hodnoty 93% investicii do nehnutelnosti(k 31. decembru2012:
98%) uskutocnila Skupina na zéklade znaleckého poradenstva poskytnutého medzinarodnymi spolo€nostami z oblasti
ocenovania majetku, ktoré maju skisenosti s ocefiovanim majetku v podobnych lokalitich a podobnych vlastnosti.
ZvysSny majetok bol oceneny na zaklade skusenosti realitnych maklérov alebo odhadov vedenia. Pri odhade realnej
hodnoty investicii do nehnutelnosti sa pouziva metéda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi na zaklade
oc¢akavanych buducich vyhod, ktoré by mal majetok generovat vo forme toku prijmov z prenajmu. Tato metéda berie do
Uvahy Gisty prijem generovany existujicou alebo podobnou nehnutelnostou, ktory sa pre uréenie hodnoty ocerovanej
nehnutelnosti kapitalizuje. Zékladné predpoklady, podmienujice odhad redlnej hodnoty sa tykaju: prijmu zmluvnych
platieb za prenajom; oCakavanej vySky platieb za prenajom na trhu v budicnosti; diskontnych sadzieb a v pripade
prebiehajucich projektov, buducich nakladov na vystavbu a ziskov developera. Ocenenia sa pravidelne porovnavaju s
aktualnymi trhovymi adajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie
su uvedené v Poznamke 32.

Zakladne predpoklady a ich mozny vplyv na celkove ocenenie su nasledujuce

» Najomné za m? za mesiac bolo pre kazdu nehnutefnost vypogitané na zaklade skuto&ne zazmluvnenych a platnych
sadzieb na trhu podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvySilo alebo znizilo o 10% zvysSila, resp.
znizila by sa U¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 64,9 miliénov EUR. (2012: 69,1 milionov EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov sa predpokladala vo vySke 6,25% az 9,25%, alebo 7,32% priemerne (2012: 6,29% az
9,50%, alebo 7,26% priemerne). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, bola by
uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti vyssia/nizsia o 41,6 mil. EUR (2012: 44,2 mil. EUR).

Dane z prijmov. Skupina je dafiovnikom na dar z prijmov v réznych jurisdikciach. Vyznamné odhady sa vyZzaduja pri
stanoveni rezervy na dan z prijmov. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie koneénej dane neisté, preto je
danovy zavazok vykazovany v pripade, Ze jeho realizacia je povazovana za pravdepodobnu. V pripadoch, kedy sa
koneény dopad tychto okolnosti na dan z prijmov liSi od sim, ktoré boli prvotne vykédzané, maju tieto rozdiely dopad na
dan z prijmov a odlozenu dar v obdobi, kedy sa dan stanovuje.

Vypocet odlozenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z skuto€nosti,, ze tieto by sa mohli realizovat
prostrednictvom transakcie s cennymi papiermi ale prostrednictvom transakcie s majetkom. V désledku Struktary
Skupiny by mohol byt potencialny kapitalovy zisk vynaty z akejkolvek dane v pripade transakcie s cennymi papiermi za
predpokladu, ze budu splnené urcité podmienky a preto sa mézu kumulované odloZzené darnové zavazky vykazat ako
zisk v zavislosti od vysledku rokovani s budicimi kupcami.

4 Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii

Nasledovné Standardy a interpretacie boli Skupinou aplikované po prvy krat po€as finanéného roka zacinajuceho
1. Januéra 2014 a neskor:

Novela IAS 1, ,Prezentécia uctovnej zavierky” meni zverejiiovanie poloziek obsiahnutych v ostatnom sihrnnom zisku.
Hlavnou zmenou, ktord novela zavadza, je poziadavka, aby G¢tovné jednotky zoskupili polozky prezentované v ostatnom
sUhrnnom zisku na z&klade toho, &i ich je mozné nasledne preklasifikovat do vykazu ziskov a strat (Uprava
z preklasifikovania). Tato novela nema vyznamny dopad na tato U¢tovnu zavierku.

Novela IFRS 7, Finanéné nastroje: Zverejiiovanie. Novela pozaduje zverejnenia, ktoré by uzivatelovi Uctovnej zavierky
umoznili posudit dopad alebo mozny dopad zmluvnych ustanoveni o vzajomnom zapocCitavani majetku a zavézkov,
vratane dopadu prava na vysporiadanie v netto sume. Standard nemé& vyznamny dopad na uctovnu zavierku Skupiny.
Podrobnejsie informécie o pozadovanych zverejneniach su uvedené v Poznamke 30.
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4. Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

IFRS 13, ‘Ocenovanie realnou hodnotou’, sa usiluje zlepsit konzistentnost a zmensit komplikovanost’ cez novelizovanu
definiciu realnej hodnoty, stanovenim jediného zdroja pre ocefiovanie realnou hodnotou a cez poziadavky na
zverejfiovanie, ktoré sa maju aplikovat vo vSetkych IFRS Standardoch vyzadujlcich resp. umoziujlcich ocefiovanie
redlnou hodnotou. PozZiadavky, ktoré su zjednotené medzi IFRS a US GAAP, nerozsiruju pouzitie ocefiovanie realnou
hodnotou, ale poskytuju navod ako by mala byt aplikovana kde je jej pouzitie uz vyzadované alebo povolené inymi
Standardami IFRS. Implementacia IFRS 13 nema dopad na ocenenie investicii do nehnutelnosti. Podrobnejsie
informacie o pozadovanych zverejneniach su uvedené v Poznamke 32.

Skupina neaplikovala Ziadny zo $tandardov pred stanovenym datumom Ucinnosti Standardu.
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5 Nové uctovné standardy

Niekofko novych $tandardov a dodatkov k Standardom a ich interpretaciam je platnych pre obdobie_zacinajice po
1. januéri 2013, no tieto zmeny neboli aplikované pri priprave tejto konsolidovanej financnej zavierky. Ziadna z tychto
skuto¢nosti vSak nema zasadny vplyv na konsolidovanu finanéna zavierku Skupiny, okrem nasledujucich bodov:

Standard IFRS 10: “Konsolidovana finan&na zavierka” nadvézuje identifikovanim konceptu kontroly, ako uréujiceho
faktora, na existujuce principy, v tom ¢&i by mala byt entita zahrnuta v konsolidovanej zavierke materskej spoloénosti.
Tento Standard poskytuje doplfiujuce poradenstvo pri probléme stanovenia kontroly, pokial je to zlozité urcit. Tento
Standard je aplikovatelny pre obdobie zaginajice po 1. januari 2014 a Skupina neotakava, Ze aplikacia tohto Standardu
bude mat vyznamny vplyv na konsolidovanu Gctovnu zavierku.

Standard IFRS 11: “Spolo&né dohody” sa zaobera skor pravami a povinnostami stran v dohode, nez jej legalnou formou.
Existuju dva typy spolo¢ného podnikania: spolocné cCinnosti a spolo¢né podniky. Spolocné Cinnosti vznikaju ked
investori nadobldaju prava k majetku a povinnosti za zavazky vyplyvajuce z dohody. Ug€astnik spolo¢nej &innosti
zodpoveda za jeho podiel na majetku, zavazkoch, prijmoch a vydavkoch. Spoloéné podniky vznikaju ked investori
nadobuldaju pravo na Cisté aktiva vyplyvajuce z dohody. V ramci spolo¢nych podnikov sa Uctuje na zéklade metody
vlastného imania. Podielova konsolidacia spoloénych podnikov uz nie je povolena. Kedze tento Standard je aplikovatelny
pre obdobie zacinajuce 1. januara 2014, Skupina prehodnoti jeho vplyv v nasledujacom finanénom roku.

Standard IFRS 12: “Zverejnenie podielov v inych subjektoch” zahfiia poziadavky na zverejnenie vietkych foriem podielov
v inych subjektoch. Kedze tento Standard je platny pre obdobie zacinajuce 1. januara 2014, Skupina prehodnoti jeho
vplyv v nasledujacom finanénom roku.

Standard IFRS 9: “Finanéné nastroje” sa zaoberd klasifikdciou, meranim a ocefovanim financnych aktiv a pasiv.
Standard bol vydany v novembri 2009 a pozmeneny v oktobri 2010, v decembri 2011 a novembri 2013, pri¢om nahradza
Cast Standardu IAS 39, ktory sa tyka klasifikcie a merania finanénych nastrojov. IFRS 9 vyzaduje klasifikaciu finanénych
aktiv do dvoch kategorii: tie, ktoré su ocefiované realnou hodnotou a tie, ktoré su ocenované umorovanou hodnotou.
Konkrétna kategéria sa urci pri prvotnom vykazani finanéného aktiva a zavisi na modeli riadenia finanénych néastrojov
subjektu a na zmluvnych charakteristikdch penaznych tokov nastroja. Pre financéné zavazky, Standard zachovava
vacsinu poziadaviek IAS 39. Hlavnou zmenou je, ze v pripade ocenovanie finanénych pasiv realnou hodnotou, ¢ast
zmeny realnej hodnoty v dosledku vlastného Gverového rizika nie je zaznamenand vo vykaze ziskov a strat, ale v
ostatnom sthrnom zisku, pokial to nevytvara uctovny nesulad. Zaistovacie U¢tovné poziadavky boli zmenené tak, aby
bolo Uétovnictvo viac prepojené s riadenim rizik. Standard poskytuje subjektom moZnost vyberu Ucétovného postupu
medzi aplikovanim zaistovacich U¢tovnych poziadaviek IFRS 9 a medzi pokradovanim aplikacie Standardu IAS 39 pre
vSetky zabezpeky, pretoze v sU€asnosti sa nezaobera Uctovanim makro zaistenia. Skupina posudi plny dopad
Standardu IFRS 9. Skupina taktiez zvazi vplyv ostatnych faz Standardu po jeho dokonceni. .

Dodatky k Standardu IFRS 10: “Konsolidovana finan¢na zavierka”, k Standardu IFRS 12: “Zverejnenie podielov v inych
subjektoch” a k Standardu IAS 27: “Individudlna Gétovna zavierka” — investiéné subjekty: Dodatky definuju investiéne
subjekty a zavadzaju vynimku pre konsolidaciu jednotlivych dcérskych spolo¢nosti investiénych subjektov. Tieto dodatky
vyzaduju od investiénych subjektov ocefovanie dcérskych spolo¢nosti v ich redlnej hodnote cez zisk, alebo stratu v
sulade so Standardom IFRS 9: “Finan¢né nastroje” v ich konsolidovanej a individualnej Uc¢tovnej zavierke. Dodatky v
IFRS 12 a IAS 27 taktiez zavadzaju nové poziadavky na zverejhovanie pre investi€né subjekty. Subjekty su povinné
aplikovat tieto dodatky v obdobi za¢inajucom 1.janudra 2014. Skupina zvazi dopad tychto dodatkov v nasledujucom
finanénom roku.

Dodatky k Standardu IAS 36: “Znizenie hodnoty aktiv’ o spatne ziskatelni sumu pre nefinanéné aktiva. Tento dodatok
odstranuje zverejfiovanie spatne ziskatelnej sumy CGU, ktora bola zahrnuta v Standardoch IAS 36 vydanim IFRS 13.
Tento Standard nie je pre Skupinu povinny do 1. januara 2014. Skupina zvazi vplyv §tandardu v nasledujicom finanénom
roku.

Neexistuju ziadne iné interpretacie Standardov IFRS, alebo IFRIC, ktoré nie su efektivne a mali by vyznamny vplyv na
Skupinu.

Ziadne iné nové Standardy a interpretacie, okrem vymenovanych a opisanych vy$Sie, by nemali mat vyznamny vplyv na
Skupinovu G¢tovnu zavierku.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zlozky participujuce na podnikatel'skych €innostiach, ktoré mézu generovat vynosy alebo
néklady, ktorych prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy$si prevadzkovy organ s rozhodovacimi pravomocami
(CODM) a za ktoré su k dispozicii samostatné financ¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina, ktora alokuje zdroje a
posudzuje vykony subjektu. Funkcie CODM vykonava manazment Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb generujucich vynosy za jednotlivé segmenty
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na zaklade nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujicich prijem (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina zhodnotila alebo obstarala a neo¢akava vyznamné zhodnocovanie.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou. Majetok sa preklasifikuje z Realizacie
vystavby do Spravy majetku ku koncu G&tovného obdobia, v ktorom bol schvéleny na zamyslané pouzitie. Znamena to,
Ze vynosy, naklady, vratane ziskov a strat z precenenia vztahujlice sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené
kritéria, st zahrnuté do realizacie stavby, dokonéena vystavba sa vykazuje v sivahe k poslednému driu tohto obdobia
ako nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie €innosti, vratane akvizicie pozemku, projektového navrhu a povolenia az po
stavebné povolenie. Nehnutelnost sa preklasifikuje z Pripravy vystavby do realizacie vystavby ku koncu uctovného
obdobia v ktorom sa zacala vystavba.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie ¢innosti suvisiacich s riadenim investicii tretich strdn do nehnutelnosti
riadenych Skupinou.

VedlajSie €innosti — predstavuje riadenie pozemkového fondu oznaceného ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj riadenie
prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie subjektov zriadenych za G¢elom koncentracie periaznych prostriedkov pre

(b) Faktory, ktoré Skupina zohl'adnila pri identifikovani samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rézne &innosti Skupiny. Riadené su osobitne,
pretoze jednotlivé podnikatelské jednotky Si vyZzaduju fudi s odliSnymi kvalifikaciami a vyuzivaju odliSné produkty a trh a
uplatfiuju iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentové finan¢né informécie, kioré posudzuje manazment, zahfhajd prijmy z prenajmu a iné prijmy z Riadenia
majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré predstavujice Cisty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo tiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti.

V suvislosti so segmentom Pripravy vystavby posudzuje manazment moznosti akvizicii a predkladané ponuky na
pozemky a budovy, kontroluje navrhy, povolenia a tzemné plany.

V suvislosti so segmentom Realizacie vystavby posudzuje manaZzment rozpo€et a marketing nehnutelnosti ¢innosti
sUvisiace s prenajmom po ukonéeni vystavby.

V suvislosti so segmentom Riadenia investicii posudzuje manazment moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo¢nosti
do tohto segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponikaného externym investorom.

Vedenie posudzuje a schvaluje rozpocty, plany a finanéné vysledky prevadzky verejnej dopravy ako aj pouzitie
pozemkového fondu a vedlajSich investicii.

Vedenie zostavuje a posudzuje rozpocty a plany ¢o sa tyka periaznych tokov a riadenia periaznych prostriedkov.
(c) Ocenenie zisku a straty, majetku a zavdazkov prevdadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finan¢né informacie podla Medzinarodnych Standardov pre financné vykaznictvo platnych v
EU

Predstavenstvo hodnoti vykonov kazdého segmentu na zaklade zisku pred zdanenim.

Skupina priraduje naklady jednotlivym segmentom na zéklade Specifickej identifikacie subjektov, ktoré patria k danému
segmentu. Priame prevadzkové naklady vynalozené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené podria
prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektrickd energiu).
Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr. naklady
dcérskej spolo¢nosti, ktoré dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam su alokované segmentu pre ktory boli
energie kupené), ak ich nie je mozné alokovat konkrétnej kategorii segmentu a zostani nealokované.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o vysledku hospoddrenia a majetku a zavédzkoch jednotlivych segmentov
Informacia o vysledku hospodarenia za rok ukonéeny 31. decembra 2013:

i Sprava L Priprava Riadenie . Penazné . i
V mil. EUR Poznamka  majetky Realizacia vystavby vvstavbv investicii VedlajSie prostriedkv Nepriradené Spolu
Naiomné a nodobnv oriiem z prenaimu investicii do 19
- Kancelarske 25,8 3,7 1,0 9,2 - - b 39,7
- Maloobchodné 19.9 - 1.0 3.7 - - - 24.6
- Priemvselné 7.6 - - 3.8 - - - 11.4
53.3 3.7 2,0 16.7 - - - 75,7
Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami
do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (9,0) (1,3) - (2,2) - - ) (12,5)
- Maloobchodné (7.5) - (0.3) (1.1) - - - (8.9)
- Priemvselné (1.7) - - (0.9) - - - (2.6)
(18,2) (1,3) (0,3) (4,2) - - - (24,0)
Cistv nrevadzkovv zisk z investicii do 35.1 24 1.7 125 - - - 51.7
Zisk /(strata) z precenenej investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 5,3 40,2 30,0 0,6 (0,1) - ) 76,0
- Maloobchodné (7.1) - 4.1 (0.7 (0.4) - - (4.1)
- Priemvselné (0.3) - (0.1 (0.6 (2.2) - - (3.2)
- Iné - - - - (0.2) - - (0.2)
(2,1) 40,2 34,0 (0,7) (2,9) - - 68,5
Néakladové urokv 25 (6.2) (3.1) (0.5 (5.4) - - - (15.2)
Ostatné (naklady)/vynosy (6,2) (7.8) (11.7) (0,9) 0,8 0,6 - (25,2)
Vysledok seamentu 20,6 317 23,5 5.5 (2.1) 0.6 - 79.8
Neorirardené ostatné (nakladv)/vvnosv - - - - - - (0.9) (0.9)

Zisk bred zdanenim 20.6 31.7 23.5 5.5 (2.1) 0.6 (0.9) 78.9
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Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2013:
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Peniazné Nepriraden
V mil. EUR Poznamka majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  ¢innosti  prostriedky é Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 286,5 210,4 305,3 104,7 - - - 906,9
- Maloobchodné 126,1 - 36,8 30,7 1,0 - - 194,6
- Priemyselné 71,6 - 7,0 28,8 46,5 - - 153,9
- Vedlajsie - - - - 0,9 - - 0,9
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 98,6 - - - - - - 98,6
Ostatny nepriradeny maietok - - - - - - 175.2 175,2
Maijetok spolu 582.8 210.4 349.1 164.2 48.4 - 175.2 1530.1
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 17 (128,6) (63,9) (53,8) (129,4) (6,4) - - (382,1)
- kratkodobé 7,17 (78,8) - - (4,6) (1,5) - - (84,9)
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 (65,9) - - - - - - (65,9)
Ostatné nepriradené zavéazky - - - - - - (139.6) (139.6)
Zavazky spolu (273,3) (63.9) (53.8) (134,0) (7.9) - (139,6) (672,5)
Hodnota ¢istého majetku segmentu 309.5 146.5 295.3 30.2 40,5 - 35.6 857.6
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné Nepriraden
V mil. EUR Poznamka  majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  éinnosti  prostriedky é Spolu
Kliina investicii do nehnutelnosti 9 - - 776 - - - - 77.6
Stavebné nakladv stviasiace s investiciami do 9 6.5 98.4 4.9 14 0.5 - - 111.7
Investicie spolu 6.5 98.4 82,5 1.4 0.5 - - 189.3
Predaj investicii do nehnutelnosti 24,9 (164.2) - - - (1.4) - - (165.6)
Predaj spolu (164.2) - - - (1.4) - - (165.6)
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Geografické informacie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pol'sko Mad'arsko UK Ostatné krajiny Nepriradené Spolu
Najomné a podobny prijem 19 65,8 6,9 2,0 - 1,0 - - 75,7
Priame prevadzkové naklady 20 (22,1) (0,9) (1,0) - - - - (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do 43,7 6,0 1,0 - 1.0 - - 51,7
Zisk z precenenia 9 (7,6) 22,8 53,2 0,1 - - - 68,5
Nékladové Groky 25 9,2) (1,5) (2,4) - - 2,1) - (15,2)
Ostatné (naklady)/vynosy (2,2) (3,8) (4,1) (0,9) - (0,9) - (11,9)
Nepriradené ostatné (naklady)/vynosy - - - - - - (14,2) (14,2)
Zisk pred zdanenim 24,7 23.5 47,7 (0,8) 1,0 (3,0) (14.2) 78.9
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo 9 513,6 36,4 98,4 - - - - 648,4
Nedokonéené investicie do nehnutelnosti 9 171,4 96,4 241,8 19,3 79,0 - - 607,9
Dlhodoby hmotny majetok 8 20,6 0,3 4,6 0,2 - 0,2 - 25,9
Nehmotny majetok 1,7 - - - - - - 1,7
Pohladavky a Gvery 11 7,1 1,7 2,2 - - 5,1 - 16,1
OdloZena darova pohladavka 6,7 0,6 0,6 0,1 - - - 8,0
Ostatny dlhodoby majetok 12 3,5 0,1 - - - - - 3,6
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na 14 68,3 54,5 - - - - - 122,8
Dlhodoby majetok a dlhodoby majetok

klasifikovany ako drzany na predaj spolu 792,9 190,0 347,6 19,6 79,0 5,3 . 14344
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - - - - 77,6 - - 77,6
Naklady na vystavbu sulvisiace s investiciami do 9 19,9 28,3 50,7 12,8 - - - 111,7
Investicie spolu 19,9 28,3 50,7 12,8 77.6 - - 189.3
Predaj investicii do nehnutelnosti 24,9 (164.2) (1.4) - - - - - (165.6)
Predaj spolu (164.2) (1.4) - - - - - (165.6)
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(d) Informacie o vysledku hospodarenia, majetku a zavdzkov vykazovanych segmentov
Vysledok hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2012:
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné
V mil. EUR Poznamka  majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  ¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Naiomné a podobnv priiem z investicii do 19
- Kancelarske 229 0.4 0.4 9.2 - - - 32.9
- Maloobchodné 211 - 0.8 3.6 - - - 25.5
- Priemvselné 7.0 - - 3.9 - - - 10.9
51,0 0.4 1,2 16.7 - - - 69,3
Prtiame prevadzkové naklady na investicie do
nehnutelnosti 20
- Kancelarske (7.3) (0.2) (0.3) (2.3) - - - (10.1)
- Maloobchodné (6.8) - (0.2 (1.1) - - - (8.1)
- Priemvselné (1.6) - - (1.0) - - - (2.6)
(15,7) (0,2) (0,5) (4.4) - - - (20,8)
Cistv nrevadzkovv zisk z investiciido 35.3 0.2 0.7 123 - - - 48.5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 2.4 46.3 13.1 (1.5) - - - 60.3
- Maloobchodné (5.7) - (3.4) 0.4 (0.8) - - (9.5)
- Priemvselné (4.7 0.3 (0.1) (1.9) 141 - - (5.3)
(8,0) 46.6 9.6 (3,0) 0.3 - - 45,5
Nakladové Grokv 25 (6.7) (1.8) (0.2) (4.3) - - - (13.0)
Ostatné (néklady)/vynosy (4,9) (4,7) (8,8) (1,0) 2,1 4,4 - (12,9)
Vysledok seamentu 15,7 40,3 1.3 4,0 2,4 4.4 - 68,1
Neoriradené ostatné (nakladv)/vvnosv - - - - - - (5.5 (5.5)
Zisk pred zdanenim 15.7 40,3 1.3 4,0 24 4.4 (5,5) 62.6

V roku 2013 Skupina zmenila interné vykaznictvo tykajuce sa segmentalnej analyzy tak, aby poskytovalo presnejSiu prezentaciu vysledkov jednotlivych segmentov. Skupina
identifikovala viaceré operacie (napr. kurzové zisky /(straty), ktoré sa nedaju priradit ku konkrétnej kategorii a klasifikovala ich ako novu, nepriradenu kategériu. Skupina zmenila
prezentaciu predchadzajuceho obdobia pre Uéely porovnavania.
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Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2012:
Pozn Pripravovana Riadenie VedrajsSie Penazné
V mil. EUR amka Sprava majetku Realizacia vystavba vystavba investicii ¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 235,7 235,0 185,8 103,0 - - - 759,5
- Maloobchodné 217,8 - 35,9 31,2 2,4 - - 287,3
- Priemyselné 74,1 2,2 6,8 29,4 47,5 - - 160,0
- Vedlajsie 14 73,2 - - - - - - 73,2
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj - - - - - - 160.4 160.4
Ostatny nepriradeny majetok 600.8 2372 228.5 163.6 49.9 - 160.4 14404
Maietok spolu
Uvery a pdzicky 7,17 (234,0) (66,4) - (49,1) (0,1) - - (349,6)
- dihodobé 17 (29,6) - - (75,1) (0,2) - - (104,9)
- kratkodobé 14 (23,8) - - - - - - (23,8)
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaij - - - - - - (165.9) (165.9)
Ostatné nepriradené zavazky (287.4) (66.4) - (124,2) (0,3) - (165,9) (644.2)
Zavéazky spolu 3134 170.8 228.5 39.4 49.6 - (5.5) 796.2
Pozn Sprava Realizovana Pripravovana Riadenie  Ved[lajsie Penazné
V mil. EUR amka majetku vystavba vystavba investicii ¢innosti  prostriedky  Nealokované Spolu
Kina investicii do nehniitelnosti 9 - 850 64 6 - - - - 149.6
Nakladv na vvstavbu suvisiace s investiciami do 9 9.9 68.6 3.3 1.5 0.5 - - 83.8
Investicie spolu 9.9 153.6 67.9 1.5 0.5 - - 233.4
Predaij investicii do nehnutelnosti 9 (0.3) - - - (4.9) - - (5.2)
Predaj spolu (0.3) - - - (4.9) - - (5,2)
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Geografické informacie

V mil. EUR Poznamka Slovensko  Ceska republika  Pol'sko Mad'arsko  Ostatné krajiny  Nepriradené  Spolu
Najomné a podobny prijem 19 64,9 4,0 0,4 - - - 69,3
Priame prevadzkové naklady 20 (19,6) (0,7) (0,3) - (0,2) - (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 45,3 3.3 0.1 - (0,2) - 48,5
Zisk z precenenia 9 5,7 (9,7) 50,3 (0,8) - - 45,5
Nékladové Groky 25 (8,9) (1,2) (1,2) - (1,7) - (13,0)
Ostatné (naklady)/vynosy 6,8 (3,0) 1,3 (1,3) (2,3) - 1,5
Nepriradené ostatné (néklady)/vynosy - - - - - (19,9)  (19,9)
Zisk pred zdanenim 48,9 (10,6) 50,5 (2,1) (4.2) (19,9) 62,6
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo volné 9 606,2 85,0 - - - - 691,2
Nedokonéené investicie do nehnutelnosti 9 201,8 63,8 2435 6,5 - - 515,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 29,2 0,4 1,4 0,2 0,3 - 31,5
Nehmotny majetok 2,1 - - - - - 2,1
Pohladavky a Gvery 11 8,0 1,5 - - 2,3 - 11,8
OdloZzena dariova pohladavka 12,7 0,7 - - - 13,4
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,1 - - - - - 1,1
Dlhodoby maijetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 78,0 - - - - - 78,0
Dlhodoby majetok a dlhodoby majetok klasifikovany ako

drzany na predaj spolu 939,1 151,4 244.9 6,7 2,6 - 1344,7
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - 25,0 119,3 5,3 - - 149,6
Naklady na vystavbu suvisiace s investiciami do 9 32,5 10,4 38,8 2,1 - - 83,8
Investicie spolu 32,5 35.4 158.1 7.4 - - 233.4
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (5.2) - - - - - (5,2)
Predaj spolu (5.2) - - - - - (5,2)
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7 Zostatky na Uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana méa schopnost kontrolovat druhi stranu, je pod spolo¢nou kontrolou alebo méze uplatfiovat
vyznamny vplyv alebo m& spolo€ni kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie len na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti je zverejnena v Poznamke €. 1.

Kraéovy manazment Skupiny pozostava zo 16 senior manazérov (2012: 15). Kratkodobé bonusy su splatné v plnej vyske
do 12 mesiacov po skonceni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo prislusné sluzby.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatkové stavy k 31. decembru 2013 su uvedené nizSie.

K 31. decembru 2013 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kraéovy
V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 3,9 52 9,1
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Poznamka ¢. 11) 2,5 0,2 2,7
Pozicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné Zavazky (Poznamka ¢.18) (4,2) (0,6) (4,8)
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)

Vynosové a ndkladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31. December 2013 boli nasledujice:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kracovy
V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,8 - 0,8
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4,8 4,8
Ostatné sluzby (4,0) (4,9) (8,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (2,3) (2,3)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (naklady na soc. poistenie) - (0,4) (0,4)
Vynosové uroky (Poznamka €. 25) 0,3 - 0,3

Hlavna entita Skupiny sa zaviazala zaplatit senior manazérom Skupiny v ramci schémy vyplacania podielov na zisku
zavisiacej od nérastu hodnoty €istej hodnoty aktiv sumu v hodnote 0,7 mil. EUR za rok 2013 (2012: 0,7 mil EUR). KedZze
tato suma je splatnd akcionarom, a nepredstavuje platbu na zdklade podielov podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do
néakladov. Kompenzacia Predstavenstvu materskej spolo€nosti predstavovala v roku 2013 0,8 mil. EUR (2012: 0,7 mil.
EUR).

K 31. Decembru 2013 Skupina eviduje zostatky p6zigiek ¢lenom predstavenstva vo vyske 0,2 mil. EUR (2012: 2,0 mil.
EUR).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila v roku 2013 a 2012 s uvedené v Poznamke ¢&.16.

Zostatky na uctoch so subjektmi pod spoloénou kontrolou st uvedené v Poznamke €. 10.
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami (pokracovanie)

K 31. decembru 2012 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod
. spoloénou Klracovy

V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (Poznamka €. 13) 6,5 2,0 8,5
Uvery a pohladavky - dlhodobé (Poznamka ¢. 11) 2,3 0,1 2,4
Pozicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky- kratkodobé (Poznamka €. 18) (1,3) (3,8) (5,1)
Z toho:
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.20) - (2,5) (2,5)
Ostatné dihodobé zavazky (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)
Polozky nakladov a vynosov so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2012:

Subjekty pod

. spoloénou Kracovy

vV mil. EUR kontrolou manaZment  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,7 - 0,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4.4 4.4
Ostatné sluzby (2,8) (0,1) (2,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (3,1) (3,1)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (socialne poistenie) - (0,4) (0,4)
Platby a zaklade podielov (Poznamka ¢. 22, Poznamka ¢. 2.20) - 3,7 3,7
Vynosové droky (Poznamka €. 25) 0,2 - 0,2
Nakladové uroky (Poznamka €. 25) (0,1) - (0,1)
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8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyb uctovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku 2013:

Motorové
vozidla a Nedokoncena
Pozemky Stroje a ostatny vyroba vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP)  Spolu
Stav k decembru 2012

Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Rok ukonceny 31. Decembra 2013

Stav na zaciatku obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 315
Prirastky - - - 9,3 9,3
Presuny do investicii do nehnutelnosti (0,7) - - - (0,7)
Presuny z IP — vlastné kancelarie 6,5 - - - 6,5
Presuny - 0,7 9,5 (10,2) -
Presuny do majetku drZzaného na predaj (15,1) - - - (15,1)
Ubytky - (0,8) (0,6) - (1,4)
Odpisy (0,6) (0,5) 3.1) - 4,2)
Stav na konci obdobia 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Stav k decembru 2013

Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky (6,1) (2,9) (18,9) - (27,9)
Zostatkova hodnota 9.4 0,9 15,5 0,1 25,9

K 31. decembru 2013 skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby majetok formou finanéného prenajmu (kde
spolo¢nost je ndjomcom).

K 31. decembru 2013 nebolo na Ziadny dlhodoby majetok (k 31. Decembru 2012: 13,2 mil. EUR) zriadené zalozné
pravo v prospech tretich stran ako zaruka v suvislosti s tverom.
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

Pohyb ucétovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku:

Motorové
vozidla a Nedokonéena
Pozemky Stroje a ostatny vyroba vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP) Spolu
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a odpisy (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Rok ukonéeny 31. decembra 2012
Stav na zaciatku obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Prirastky - - - 3,6 3,6
Presuny - 0,8 2,3 (3,1) -
Ubytky (0,2) - (0,1) - (0,3)
Odpisy (1,7) (0,3) (3,6) - (5,6)
Stav na konci obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Stav k decembru 2012
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a odpisy (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)

Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
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9 Investicie do nehnutelnosti
2013 2012

Pouzivané Pouzivané
V mil. EUR Vo vystavbe alebo volné Vo vystavbe alebo volné
Realna hodnota k 1. januaru 515,6 691,2 298,6 697,6
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 181,4 - 183,3 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombinaciami (Poznamka €. 29) 0,8 - 38,2 -
Nasledné vydaje na investicie do nehnutelnosti - 7,9 - 11,9
Presuny z realizovanych do pouzivanych (150,9) 150,9 (65,2) 65,2
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) 0,7 - - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - (6,5) - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
klasifikovaného ako drzany na predaj (Poznamka ¢.8) - (98,6) - (73,2)
Predaje (1,4) (86,3) (4,9) (0,3)
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka (3,8) - 1,0 -
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti* 75,1 (2,6) 55,5 (11,0)
Dopad prepoctu na menu prezentacie (9,6) (7,6) 9,1 1,0
Realna hodnota k 31. decembru 607,9 648,4 515,6 691,2

*Bezprostredne pred predajom majetku, ktory bol k 31. decembru 2012 klasifikovany ako dlhodoby majetok drzany na
predaj, bol tento majetok preceneny na realnu hodnotu a bola vykazana strata z precenenia vo vySke 0,2 mil. EUR.

Niektoré prevadzkové prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takyto operativny prenajom sa
Gcétuje ako finanény prenajom. K 31. decembru 2013 predstavovala Gétovna hodnota tychto investicii do nehnutelnosti
18,2 mil. EUR (2012: 18,8 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocenuju v redlnej hodnote na zéklade poradenstva nezavislého
kvalifikovaného znalca, ktory m& su€asné skisenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych lokalitach
(2013: 93,3% nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2012: 98,0%). Metédy a vyznamné
predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Poznamke ¢.2.5, 3 a 32.

K 31. decembru 2013 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vySke 640,6 mil. EUR (31. december 2012: 781,2 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za Gvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené pre Gc€ely uctovnej zavierky, aby sa zabranilo dvojitému
Uctovaniu majetku a zavazkov vykazanych ako samostatny majetok a zavazky a takisto boli upravené aj naklady na
dokoncenie vystavby nehnutelnosti ocenenych “ako keby boli dokonéené”. Zosuladenie medzi ziskanym a upravenym
ocenenim v Uctovnej zavierke:

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012

Ziskané ocenenia 1.404,7 1.319,4

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a
pozemky na dalsi predaj) — Hodnota stanovena znalcom (v

zasobach v obstaravacej cene) (8,8) (5,5)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok

(vlastné pouzitie) (20,5) (14,4)
Minus: Pozemky, ktoré nie st pod spolo¢nou kontrolou (2,6) -
Minus: budice naklady na vystavbu a zisk developera

(nehnutelnosti ocenené na baze “ako keby boli dokoncené*) (4,5) (6,8)
Minus: pohladavky z leasingovych bonusov 11(a) (11,0) (9,4)
Minus: presuny do skupin na predaj klasifikovanych ako

nehnutelnosti drzané na predaj 14 (101,0) (76,5)

Realna hodnota k 31. decembru 1 256,3 1 206,8
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10 Spoloé¢ne kontrolované subjekty

V roku 2012 predala Skupina 25% svojho podielu v spolo¢ne kontrolovanom subjekte Hotel Sachti¢ka, a.s. K 31.
Decembru 2013 si Skupina ponechala 50% podiel na Hoteli Sachti¢ka, a.s. o ktorom Uc¢tuje metédou pomernej
konsolidacie.

Hotel Sachtitka, a.s. je 100%-nym viastnikom spoloénosti Sachticky, a.s., ktora je pravnym vlastnikom nehnutefnosti
predstavujucej hotel.

Nasledujuce sumy predstavuju podiel Skupiny na majetku a zavazkoch a na vynosoch a hospodarskom vysledku
spolo¢ného podniku, ktoré su vykazané v stivahe a vykaze suhrnného zisku:

V mil. EUR 31. December 2013 31. december 2012
Aktiva:
Dlhodoby majetok 5,3 49
Kratkodoby majetok 0,3 0,7
Pasiva:
Dlhodobé zavazky (0,1) (1,3)
Kratkodobé zavazky (1,3) (0,4)
Cisté aktiva 4,2 3,9
2013 2012
Prijem z prenajmu 0,4 0,4
Precenenie investicii do nehnutelnosti (strata) / zisk (0,4) (0,5)
Ostatné vynosy - 0,1
Ostatné naklady (0,1) (0,1)
Zisk/(strata) za obdobie (0,1) (0,1)

K 31. decembru 2013 ani k 31. decembru 2012 neeviduje spolo¢ny podnik podmienené zavazky ani vyznamné
kapitalové zavazky.

11 Pohradavky a uvery

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 11,0 9,4
Pézicky spriaznenym osobam - dlhodobé (Poznamka €. 7) (b) 2,7 2,4
Po6zicky tretim stranam 2.4 -

PohFadavky a uvery spolu 16,1 11,8

Popis a analyza pohladavok a Gverov podla kvality Uveru:

(a) Motivaéné bonusy za prenajom vo vyske 11,0 mil. EUR (31. december 2012: 9,4 mil. EUR) predstavuju naklady
na bonusy vykazované pocas trvania prenajmu rovnomernou metdédou — vid. Poznamka €. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti ani nie st znehodnotené. Nie su zabezpecené a su splatné réznymi
najomcami, kde ma Skupina moznost ich vystahovania v pripade neplnenia.

(b) Skupina poskytla pézicky spriaznenym osobam vo vySke EUR 2,7 mil. EUR k 31. decembru 2013

miera 8,0% az 10,9%.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2013
zostavenej v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Europskej unii (,,EU*) 98

12 Ostatny dlhodoby majetok

V mil. EUR Poznamka ¢. 31. december 2013 31. december 2012
Ostatny dlhodoby majetok (a) 3,6 1,1
Ostatny dlhodoby majetok spolu 3,6 1,1
(a) K 31. decembru 2013 sa suma 1,6 mil. EUR vztahovala na preddavky za pozemky, ktoré Skupina planuje

obstarat’ vo finanénom roku 2014 (31. december 2012: 0,8 mil. EUR) a 1,6 mil. EUR sa vztahuje na ‘Earn-out’
splatny v zmysle dohody za nehnutelnost predanu v roku 2013.
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 15,3 17,0
Priimy z prenajmu 3,0 2,5
Ostatné pohladavky 0,1 -
‘Earn-out’ 1,2 -
Znizené o opravnu poloZku (1,0) (1,1
18,6 18,4
Ostatné finanéné pohladavky 2,7 3,3
21,3 21,7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 6,1 4,7
Pé&zicky spriaznenym osobam (a) 3,0 3,8
Pohladavky a ostatné pohl'adavky voci spriaznenym 7 9,1 8,5
Finan¢ny majetok spolu 30,4 30,2
Pohladévka z titulu DPH 10,3 8,1
Preddavky 2,0 0,6
Pohl'adavky a ostatné pohl'adavky 42,7 38,9
(a) Uvery a pozigky sa poskytuji za nasledovnych podmienok — tGrokova miera: 3,5% - 7,5% (2012: 3,5% - 6,9%).
Ugtovné hodnoty pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohradavok Skupiny st denominované v nasleduijticich
menach:
V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
EUR 26,5 36,6
CZK 4,9 2,8
PLN 9,7 0,6
HUF 0,4 -
HRK 0,2 -
GBP 2,0 -
Znizené o opravnu poloZku (1,0) (1,1
Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 42,7 38,9
Pohyb opravnej polozky k pohfadavam z obchodného styku:
V mil. EUR 2013 2012
Opravna polozka k 1. januaru 1,1 1,0
Dodato€néa opravna polozka (0,1) 0,1
Opravna polozka k 31. decembru 1,0 1,1

Zabezpecené pohladavky vodi tretim stranam:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 2,5 1,7
- finanénymi zarukami 1,8 2,2
Spolu 4,3 3,9
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Vedenie posudzuje zaradenie majetku a skupin finanénych nastrojov do prislusnych tried, pricom zohladruje charakter a
rizika tychto finanénych nastrojov. Minimalne, odliSuje nastroje ocenené v zostatkovej hodnote od nastrojov ocefiovanych
realnou hodnotou a takisto za samostatni kategériu povazuje finanéné nastroje, ktoré si mimo rozsahu IFRS 7,
Finangné nastroje: Zverejnenia.

Finanény efekt majetku drzaného ako zaruka sa prezentuje osobitnym zverejnenim hodnét kolateralu u (i) tych
pohladavok, kde sa kolateral alebo iné kreditné zlepSenie rovnaju Uctovnej hodnote, alebo su vySSie ako Uctovna
hodnota kolateralu (“majetok s nadhodnotenym kolateralom”) a (ii) pohladavky kde je kolateral alebo iné kreditné
zlepSenie nizSi nez uctovna hodnota pohladavky (“majetok s podhodnotenym kolateralom”).

Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2013:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym
. kolateralom . kolateralom
Uctovna hodnota Realna hodnota Uctovna hodnota Realna hodnota
V milEUR maietku kolateralu maietku kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 7,8 5,0 3,3
Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2012:
Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym
, kolateralom , kolateralom
U¢tovna hodnota Redlna hodnota U¢tovna hodnota Redlna hodnota
V mil EUR majetku kolateralu majetku kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 49 45 29

Kolateral sa pouZije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade neplnenia zo strany klienta.

K 31. Decembru 2013 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky v hodnote 9,2 mil. EUR ako zabezpeku za
Gvery (2012: 17,0 mil. EUR).

Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. Decembru 2013:

Ostatné financné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane poziciek Pohladavky z
vratane prijmu z spriaznenym obch. styku —
V mil. EUR prenajmu osobam spriaznené osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 4.3 - - 4,3
Nezabezpecené pohladavky 6,4 5,7 6,1 18,2
,Earn-out’ pohladavka 1,2 - - 1,2
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 11,9 5,7 6,1 23,7
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 4,8 - - 4,8
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,8 - - 0,8
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohradavky - spolu 7,7 - - 7,7
Znizené o opravnu polozku (1,0) - - (1,0)

Spolu 18,6 5,7 6,1 30,4
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (pokraéovanie)

Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. Decembru 2012:

Ostatné financné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane poziciek Pohladavky z
vratane prijmu z spriaznenym obch. styku —
V mil. EUR prenajmu osobam spriaznené osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 3,9 - - 3,9
Nezabezpecené pohladavky 9,5 7.1 4,7 21,3
Pohradavky, ktoré nie si znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 13,4 7.1 4,7 25,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,7 - - 0,7
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohfadavky - spolu 6,1 - - 6,1
Minus opravna polozka (1,1) - - (1,1)
Spolu 18,4 71 4,7 30,2

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, i je pohladavka znehodnotena je je Statut po
splatnosti. Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok, ktoré su
klasifikované ako znehodnotené na baze individualneho posudenia.

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpeéené
pohladavky z obchodného styku sa tykaju réznych najomcov a Skupina ma moznost vystahovat neplatiacich
najomnikov. Pohladavky z obchodného styku voci spriaznenym osobam su splatné od ¢lenov vedenie Skupiny takisto
ako véacsina ostatnych finanénych pohladavok.

Ugtovna hodnota pohradavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne nelisi od ich reainej hodnoty.

V sulvislosti s pohladavkami z obchodného styku a pohfadavkami voéi ¢lenom klic¢ového vedenia Skupina
nezaznamenala vyznamnu koncentraciu rizika, pretoze Skupina ma velky pocet klientov.
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14 Majetok klasifikovany ako drzany na predaj

K 31. Decembru 2013 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dvoch svojich dcérskych spolo¢nosti ako drzany na
predaj. K 31. decembru 2013 boli rokovania s potencialnym kupcom v pokroc€ilom $tadiu. Ocakava sa, ze transakcia
bude dokonéend v druhom Stvrtroku 2014.

K 31. Decembru 2012 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dcérskej spolo¢nosti Apollo Business Center IV a. s. ako
drzané na predaj. Transakcia bola ukonéena v juni 2013.

Vyznamné triedy majetku klasifikované ako drzané na predaj:

31. december 31. december
V mil. EUR 2013 2012
Dlhodoby hmotny majetok 151 -
Investicie do nehnutelnosti 98,6 73,2
Ostatny dlhodoby majetok 2,4 3,3
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1,3 0,5
Odlozena dariova pohladavka 3,1 -
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 2,3 1,0
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 122,8 78,0

Investicie do nehnutelnosti sa ocenuju kazdoroc¢ne 31. Decembra redlnou hodnotou na zaklade poradenstva
kvalifikovaného, nezavislého znalca z odboru ocefiovania, ktory ma skusenosti s ocefiovanim podobnych nehnutelnosti
v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady, sa pri stanoveni redlnej hodnoty uplatfiuju, s uvedené v
Poznamke €. 2.5, 3 a 32.

Vyznamné triedy majetku a zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé pozicky (63,5) (22,9)
Odlozeny dariovy zavéazok (10,9) (7,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dihodobé (1,0) (0,5)
Kratkodobé pozicky (2,4) (0,9)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (1,7) (1,2)

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj -
spolu (79,5) (33,1)

K 31. decembru 2013 boli na investicie do nehnutelnosti v G¢tovnej hodnote 98,6 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 73,2
mil. EUR), dlhodoby hmotny majetok v Gétovnej hodnote 15,1 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 0 mil. EUR) a pohladavky
v Uctovnej hodnote 1,3 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 0,5 mil. EUR) zriadené z&lozné pravo v prospech tretich stran z

15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Peniaze v banke a pefiazna hotovost 442 43,9
Kratkodobé bankové vklady 3,4 3,7
Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 47,6 47.6

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna drokova miera na bankové vklady je 0,15% az 1,77% (2012: 0,15% az 2,66%) a v priemere 1,24% (2012:
2,04%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 1 der (2012: 7 dni).

K 31. decembru 2013 boli pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty k dispozicii pre pouzitie Skupinou, s vynimkou
penaznych prostriedkov, s ktorymi mé Skupina obmedzené pravo disponovat vo vyske 1,5 mil. EUR (2012: 1,5 mil.).
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Ziadne zostatky na bankovych Gétoch a terminovanych vkladoch nie st po lehote splatnosti ani znehodnotené. Analyza
uverovej kvality zostatkov na bankovych Gétoch a terminovanych vkladoch je nasledujuci:

31. december 2013 31. december 2012

Peniaze v Kratkodobé Kratkodobé

V mil. EUR banke bankové vklady ’eniaze v banke bankové vklady
Rating Spolo¢nostou

- Banky s ratingom 1 24,9 1,1 33,8 0,6

- Banky s ratingom 2 9,2 2,3 3,0 2,6

- Banky s ratingom 3 - - 0,8 -

- Banky nehodnotené 9,7 - 5,8 0,5

Spolu 43,8 3,4 43,4 3,7

Poznamka: Spoloc¢nost’ klasifikuje banky nasledovne:

Banky s ratingom 1: Rating podfa Moody’s A1, A2, A3 alebo rating podla Fitch A+, A, A-

Banky s ratingom 2: Rating podla Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating podla Fitch BBB+, BBB, BBB-

Banky s ratingom 3: Rating podfa Moody’s Ba1l, Ba2, Ba3 alebo rating podla Fitch BB+, BB, BB-

Uctovna hodnota penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov sa k 31. decembru 2013 a 2012 neliSila vyznamne
od ich realnej hodnoty. Maximalne Uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
obmedzené Gcétovnou hodnotou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie
Kmenové akcie Emisné azio v
Pocet akcii v EUR EUR Spolu v EUR
K 31. decembru 2013 12 500 12 500 651 197 500 651 210 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 akcii s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané
kmeriové akcie boli splatené v plnej vySke. S kaZzdou kmeriovou akciou je spojeny jeden hlas. 20. Oktébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii.

spolo¢nostami.
Schvélené a vyplatené dividendy pocas roka:

V mil. EUR, s vynimkou vysky dividend na akciu 2013 2012

Dividendy splatné k 1. januaru -
13,8

Dividendy schvalené pocas roka* 9,4

Dividendy vyplatené poé&as roka (8,9) (13,8)
Dividendy splatné k 31. decembru 0,5 -
Schvalené dividendy na akciu po¢as roka v EUR 751,2 1104,0
*Zverejnené sumy sa tykajli netto sumy v hotovosti vyplatenej akcionarom

V roku 2012 Skupina prijala kapitalovy vklad od bezprostrednej materskej spolo¢nosti vo vyske 17 mil. EUR.

17 Uvery a pozicky

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé

Bankové tvery 328,3 334,3
Ostatné p6zicky od spriaznenych os6b a kfi¢ového manazmentu (Poznamka

¢.7) - 0,6
Ostatné dihy (a) 27,1 14,7
Vydané dlhopisy (b) 26,7 -
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382,1 349,6

Kratkodobé
Bankové Gvery 84,3 104,9
Pézicky od spriaznenych oséb (Poznamka €. 7) 0,6 -
84,9 104,9
Uvery a poziéky spolu 467,0 4545

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Poznamka ¢&. 1), ktoré su pre ucely tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky
klasifikované ako dih.

(b) Dlhopisy predstavuju dlhovy nastroj denominovany v PLN (111 mil. PLN), boli vystavené vo VarSave v novembri
2013, su splatné o Styri roky a uroc¢ené 3M WIBOR + 3.95%. Uzatvorenim medzimenového urokového swapu bola
mena zamenend na EUR a Urokova miera sa fixovala na 4,75%. Néasledne boli dlhopisy kétované na trhu Catalyst vo
VarSave

VSetky pbzi¢ky a Uvery Skupiny su denominované v EUR, s vynimkou dlhopisov.

17 Uvery a p6zicky (pokraéovanie)

Uétovna hodnota
k 31. decembru

Realna hodnota
k 31. decembru

V mil. EUR 2013 2012 2013 2012
Bankové avery 328,3 334,3 3254 327,7
Ostatné Gvery a pdzicky — spriaznené osoby - 0,6 - 0,6
Ostatné dlhy 27,1 14,7 27,1 14,7
Vydané dlhopisy 26,7 - 26,7 -
Dlhodobé uvery a pozicky 382,1 349,6 379,2 343,0

Ugtovna hodnota sa priblizne rovna reélnej hodnote.

i) Bankové uvery
V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Kratkodobé 84,3 104,9
Splatnost' 1 az 2 roky 29,9 48,4
Splatnost' 2 az 5 rokov 287,4 285,9
Splatnost viac nez 5 rokov 11,0 -
328,3 334,3
Bankové uvery spolu 412,6 439,2

Vystavenie Uverov Skupiny riziku zmien Urokovej miery a zmluvnych datumov precenenia suU k datumu suvahy

nasledujlce:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
6 mesiacov a menej 344,0 417,3
6 — 12 mesiacov 21,4 21,9
Fix 47,2 -
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Bankové uvery spolu 412,6 439,2

Skupina mé nasledujice necerpané lvery:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Premenliva sadzba:

- splatnost do jedného roka 10,8 27,6
- splatnost viac nez jeden rok 98,0 12,0
Necerpané uvery spolu 108,8 39,6

Na investicie do nehnutelnosti (Pozndmka €. 9) bolo zriadené zélozné pravo v suvislosti s Gvermi vo vySke 399,7 mil.
EUR (2012: 439,2 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahfiaju koeficient maximalnej vysky Gveru k hodnote
od 65% do 70% (2012: 60% az 70%) a minimalny koeficient krytia dlhovej sluzby od 1,01 do 1,25 (2012: 1,05 do 1.25).
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

V roku 2013 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky Skupina plnila vSetky podmienky Uverovych
zmlav a ziadne Gverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu neplnenia alebo poruSenia podmienok. Okrem
toho, po 31. Decembri 2013 do schvalenia tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky Skupina prefinancovala 3,0 mil. EUR z
kratkodobych Gverov k 31. Decembru 2013 (2012: 64,0 mil. EUR)).

i) Ostatné pbzicky od spriaznenych oséb a kfucovych ¢lenov manaZmentu

31. december 31. december
V mil. EUR Poznamka 2013 2012
Kratkodobé 0,6 -
Splatnost viac nez 5 rokov - 0,6
- 0,6

Ostatné po6zicky od spriaznenych os6b a kfaéovych élenov
manazmentu 7 0,6 0,6

V roku 2013 predstavovali Urokové sadzby na Gvery poskytnuté od spriaznenych 0séb 7% (2012: 7%).

iii)  Ostatné dlhy a vydané dlhopisy

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Splatnost 1 aZ 2 roky 271 14,7
Splatnost 2 az 5 rokov 26,7 -

Uvery spolu 53,8 14,7
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Poznamk
V mil. EUR a 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé
Zavazok z finanéného leasingu'” 53 5,6
Finanéné zavézky — dlhodobé 5,3 5,6
Ostatné dlhodobé zavazky 6,7 9,1
Ostatné dlhodobé zavazky — spriaznené osoby 7 0,9 0,9
Ostatné zavézky — dlhodobé 12,9 15,6
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 71 12,7
Zavazky z vystavby nehnutelnosti 20,0 17,9
Casovo rozlisené zavazky 1,5 2,0
Ostatné zavazky 3,8 3,1
Financné zavézky voci tretim stranam — kratkodobé 32,4 35,7
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam 4.3 2,1
Ostatné zavazky voci spriaznenym osobam 0,5 0,5
Finanéné zavézKy voci spriaznenym osobam — kratkodobé 7 4,8 2,6
Kratkodobé finanéné zavézky spolu 37,2 38,3
Vynosy z prenajmu tykajuce sa buducich obdobi 13,6 13,2
Platby na zaklade akcii spriaznenym osobam 7 - 2,5
Buduce vydavky na zamestnanecké vyhody 1,6 1,3
Ostatné splatné dane a poplatky 0,5 0,3
Preddavky na najomné o ostatné preddavky 1,9 1,8
Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavédzky spolu —
kratkodobé 54,8 57,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavéazky spolu 67,7 73,0
(1) Splatnost zavazkov z prenajmu:
V mil. EUR 31. december 2013 31. December 2012
Splatnost 2 az 5 rokov 53 5,6

Spolu 5,3 5,6
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Zavazky z obchodného styku s denominované v nasledujiucich menach:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé

EUR 7,2 9,9
CZK 55 5,7
PLN 0,2 -
Kratkodobé

EUR 33,5 427
CzZK 6,2 3,3
HUF 2,4 0,2
PLN 9,7 11,2
GBP 3,0 -
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 67,7 73,0

Reélna hodnota zavézkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného prenajmu, zavazkov z vystavby nehnutelnosti,
¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov vod&i akcionarom a ostatnych zavazkov z obchodného styku
voCi spriaznenym osobam a ostatnych zavéazkov sa neliSi vyznamne od ich G¢tovnej hodnoty.

19 Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti

V mil. EUR 2013 2012
Prijem z prenajmu — kancelarie 39,7 32,9
Prijem z prenajmu — maloobchod 24,6 25,5
Prijem z prenajmu — priemysel 11,4 10,9
Vynosy spolu 75,7 69,3

V pripadoch, kde Skupina je prenajimatelom su budice minimalne platby splatné Skupine na zéklade neodvolatelného
operativneho prenajmu nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Najneskor do 1 roka 38,5 40,6
1 -5 rokov 114,3 123,9
5 rokov a viac 76,1 68,0
Platby z operativheho prenajmu spolu 228,9 232,5

Prijmy Skupiny z prenajmu zahffaju prijem na zaklade hospodarskeho vysledku, ktory zavisi od vynosov z predaja
maloobchodnych jednotiek, ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie sU zahrnuté v uvedenych platbach, pretoze
Skupina nebola schopné ich odhadnut s dostato¢nou istotou. Celkové podmienené platby vykazané v roku 2013 ako
prijem Skupiny z operativneho prenajmu predstavovali 0,2 mil. EUR (2012: 0,2 mil. EUR).

Podmienené platby sa vypocitajd na zaklade ocakavanych vynosov prisluSnych najomcov vynasobené zmluvne
dohodnutym koeficientom v percentach. Pri vypocte pohladavky sa zohladnuju historické Udaje vyvoja vynosov najomcu
ako aj v sucasnosti o€akavany vyvoj vynosov.
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20 Priame prevadzkové naklady suvisiace z investiciami do nehnutelnosti

V mil. EUR 2013 2012
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi prijem z

prenajmu:

Spotreba materialu (0,6) (0,6)

Opravy a udrzba (1,3) (1,0)
Naklady na sietové sluzby (10,9) (10,0)

Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (10,1) (8,0)
Dafi z nehnutelnosti (1,0) (1,0)

Ostatné naklady (0,1) (0,2)

Spolu (24,0) (20,8)
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

V mil. EUR 2013 2012

Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,7 13,4
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 13,7 13,4
Skupina obstarala a prevadzkuje verejnu autobusovi dopravu.

22 Zamestnanecké pozitky

V mil. EUR 2013 2012
Platy a mzdy (15,6) (18,4)
Platby na zaklade akcii (a) 0,3 7,0
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami (0,7) (0,6)
Zamestnanecké pozitky spolu (16,0) (12,0)

(a) Zamestnanecké pozitky v roku 2012 boli vo velkej miere ovplyvnené precenenim programu benefitov v hodnote 7,7
mil. EUR.

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej €innosti a verejnej doprave bol nasledujici (prepocitany pocet zamestnancov):

2013 2012
Realitna ¢innost 350 337
Autobusova doprava 490 478

Pocet zamestnancov spolu 840 815
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23 Prevadzkové vynosy a naklady

V mil. EUR 2013 2012

Stavebné sluzby (6,4) (4,8)
Ostatné sluzby (18,0) (28,2)
Néaklady na energie (0,2) (0,9)
Spotreba materialu (2,2 (1,7)
Ostatné dane a poplatky (0,9) (0,8)
Naklady na predaj zasob (0,8) (0,3)
Naklady na predané pohonné hmoty (0,8) (0,8)
Auditorské poplatky (0,5) (0,3)
Ostatné (3,0 (1,3)
Prevadzkové naklady spolu (32,8) (34,1)
Stavebné sluzby so spriaznenymi osobami 7 4.8 4.4

Zariadenie priestorov pre najomcov 2,1 1,0

Predaj sluzieb 2,5 1,9

Predaj pohonnych hmét 0,9 0,9

Predaj zasob 0,8 0,4

Ostatné prevadzkové vynosy 1,2 3,4

Vynosy z verejnej dopravy — dotacie poskytnuté samospravnym krajom (a) 0,2 0,2

Ostatné prevadzkoveé vynosy 12,5 12,2

Celkové prevadzkové naklady po odpocitani prevadzkovych vynosov (20,3) (21,9)

(a) Dotacie poskytnuté krajskou samospravou sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dosledku
prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmlav s Bratislavskym samospravnym krajom.

V mil. EUR 2013 2012
Dotécie regionalnej samospravy - brutto 7.9 7.4
Naklady tykajuce sa dotacii regionalnej samospravy:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nakladov na pohonné hmoty) (4,1) (3,8)
- Zamestnanecké pozitky (2,8) (2,6)
- Odpisy a amortizacia (0,8) (0,8)

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie krajskej
samospravy 0,2 0,2
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24 Zisk/strata z predaja majetku

Vo financnom roku 2013 predala Skupina akcie v Styroch dcérskych spoloCnostiach - 100% akcii v Apollo Business
Center IV a. s., AUPARK Zilina SC a. s., AUPARK Zilina, spol. s r.o. a TARASI Logistics, a.s. V roku 2012 Skupina
nepredala Z|adnu dcérsku spolo¢nost. V roku 2013 zisky z predaja dcérskych spolo¢nosti tvorili:

Vypis zo stvahy dcérskych spolo€nosti k momentu transakcie:

V mil. EUR 2013
Vyuzivané investicie do nehnutelnosti 164,2
Odlozeny dariovy zavazok (17,1)
Externy dih (77,7)
Cisty pracovny kapitél 2,6
- z toho: penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 5,4
Cista hodnota majetku 72,0
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 12,3
Vynosy z predaja dcérskych spoloénosti 84,3
Znizeny o pefiazné prostriedky v dcérskych spolo¢nostiach k datumu transakcie (5,4)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2013 76,1
Pohradavka z ‘Earn-out’ 2,8

*IFRS vyzaduje, aby sa odlozeny danovy zavazok vykazoval a prezentoval nediskontovany, v pinej vyske. Investor, ktory
kupil dcérsku spolo¢nost od Skupiny nezohladnil v kipnej cene pIna vySku Uc¢tovnej hodnoty odloZzeného darového
zavazku.

25 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky pozostavaju z:

V mil EUR Poznamka 2013 2012

Vynosové Uroky — tretie strany 0,7 0,5
Vynosové Uroky — spriaznené osoby 7 0,3 0,2
Vynosové uroky spolu 1,0 0,7
Nakladové Groky — tretie strany (15,2) (12,9)
Nakladové Uroky — spriaznené osoby 7 - (0,1)
Nakladové uroky spolu (15,2) (13,0)

Nakladové uroky znizené o vynosové uroky (14,2) (12,3)
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26 Dan z prijmov

Naklady na dan z prijmov:

V mil. EUR 2013 2012

Splatna daf (2,2) (1,5)
Odlozena darn 3,3 (7,9)
Dan z prijmov — vynos/(naklad) 1,1 (9,4)

Zosuladenie medzi o¢akavanou a skuto¢nou vySkou dane:

V mil. EUR 2013 2012
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Teoreticka dan pri sadzbe dane 21,04% (2012: 19%) (16,6) (11,9)
Dopad na dan darnovo neuznatelnych poloziek a poloziek nepodliehajicich dani:
- Prijem oslobodeny od dane 13,0 10,6
- Polozky podliehajuce dani (0,5) (0,3)
Umorenie danovej straty 3,8 1,9
Precenenie odlozenej dane v dosledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 19% na 23%
platnej od roku 2013) - (9,7)
Precenenie odlozenej dane v dosledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 23% na 22%
platnej od roku 2014) 1,4 -
Dan z prijmov - vynos/(naklad) 1,1 (9,4)

Skupina aplikuje 21.04% (2012: 19%) ako platnu dar pre vypocet vysky teoretickej dane, ktora sa vypocita ako vazeny
priemer sadzieb platnych na Slovensku (23%), v Ceskej republike a Polsku (19%), kde sa nachadza vacsina prevadzok
Skupiny.

Rozdiely medzi IFRS a platnou legislativou sp6sobuju vznik do¢asnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
zavazkov pre ucely finanéného vykaznictva a ich danovou zakladnou. Dopad pohybu tychto docasnych rozdielov je
uvedeny nizsie.

Uétované
na
tarchu/v Odlozena dan
(prospech) vynata pri
vykazu predaji Prevod majetku 31.
ziskov a dcérskych drzaného na December
V mil. EUR 1. januar 2013 strat spoloc¢nosti predaj 2013
Dariovy dopad odpocitatelnych
/(zdanitelnych) do¢asnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (68,0) 8,4 9,5 10,2 (39,9)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darova strata minulych obdobi 13,4 (4,8) - (2,4) 6,2
Dlhodoby hmotny majetok (1,3) (0,3) - - (1,6)
Ostatné (0,5) - - - (0,5)
Odlozeny darovy (zavézok) netto (57,8) 3,3 9,5 7,8 (37,2)

V kontexte terajSej Struktiry Skupiny darfiové straty a danové pohladavky z beznej dane odliSnych spoloénosti v
Skupine sa nem6zu zapocitat vo&i zdvazkom z beznej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v skupine.
Preto méze vzniknat danovy zavazok aj v pripade konsolidovanej danovej straty. Z tohto dévodu sa odloZzené dariové
pohladavky a zavazky vzajomne zapocitavaju len ak sa vztahuju na ten isty subjekt.
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)
Danovy efekt pohybu do¢asnych rozdielov za rok ukonéeny 31. decembra 2012:

Uétované na

tarchu/ (v Prevod do
prospech) majetku
vykazu ziskov drzaného na 31. december

V mil. EUR 1. januar 2012 a strat predaj 2012
Darovy dopad odpoc¢itatelnych /(zdanitefnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (61,0) (15,1) 8,1 (68,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darova strata minulych obdobi 5,6 8,3 (0,5) 13,4
Dlhodoby hmotny majetok (0,8) (0,5) - 1,3)
Ostatné 0,1 (0,6) - (0,5)
Odlozeny dariiovy (zavézok) netto (57,5) (7,9) 7,6 (57,8)

Skupina predpokladd, ze odlozeny danovy zavazok vo vySke 37,2 mil. EUR (2012: 57,8 mil. EUR) sa vykrystalizuje po
12 mesiacoch od datumu Ucétovnej zavierky.

27 Kurzové zisky / (straty)

V mil. EUR 2013 2012
Kurzové (straty)/zisky (8,6) 6,9
Z toho:

Bankové Uvery — nerealizované k 31. decembru (27a) (3,9) 0,6

P6zicky v ramci spolo¢nosti, ktoré nie si denominované v EUR — nerealizované k 31.

decembru (27a) (2,1) 6,5
Pohladavky a zavézky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavézky — realizované

pod&as obdobia 0,7 (0,4)
Pohladavky a zavézky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavézky — nerealizované

k 31. decembru (27a) (3,3) 0,2
28 Podmienené zavazky a prevadzkoveé rizika

Dariova legislativa. Dafova a colnd legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha r6znym interpretaciam a ¢astym
zmenam. Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu manazmentu uplatfiovanu pri transakciach a cinnostiach
Skupiny.

Zavazky z investiénej vystavby. Zmluvné povinnosti kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti
predstavovali k 31. decembru 2013 sumu 48,3 mil. EUR (2012: 31,8 mil. EUR). Z tejto sumy bude 47,9 mil. EUR
financovanych externymi Gvermi. Skupina uz alokovala potrebné zdroje v suvislosti s tymito zavazkami. Skupina je
presvedcena, ze budice cCisté prijmy a financovanie budi dostatocné na krytie ich krytie ako aj na krytie podobnych
zavazkov.
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29 Akvizicie dcérskych spoloénosti (obstaranie majetku)

Kedze akvizicie spolo€nosti neboli zauctované ako podnikové kombinacie a v Case transakcie nemali vplyv ani na
uctovny ani na zdanitelny zisk, uplatfiuje sa vynimka pri prvotnom vykazovani podla IAS 12, “Dari z prijmov”.

V roku 2013 Skupina neobstarala ziadnu dcérsku spoloénost. VySka majetku a zavazkov vykazanych v konsolidovanej
stvahe v defi akvizicie bola v roku 2012 nasledujica:

V mil. EUR Total
Investicie do nehnutelnosti 38,2
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty 0,1
Celkova Uhrada v hotovosti 38,3
ZniZenie o: pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty ©0,1)
obstaranej dcérskej spolo¢nosti ’
Znizenie o: nesplatenu ¢ast kupnej ceny (6,7)
Vydaj penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na 315
akviziciu ’

Vedenie je toho nazoru, ze akvizicia predstavuje obstaranie skupiny ¢istého majetku a nie podniku, ako je definované v
IFRS 3, “Podnikové kombinacie”, pretoze pred akviziciou mali dcérske spolo¢nosti nehnutelnosti, ktoré prenajimali v
ramci jedného alebo viacerych operativnych prenajmov. Preto Skupina pri prvotnom vykazovani klasifikovala dlhodoby
majetok ako investicie do nehnutelnosti.

30 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizika v Skupina je zamerané na finan¢né rizika ako: Uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika Urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizikd a pravne rizikd. Hlavnym cielom
funkcie riadenia rizika je urc€it' limity rizika a nasledne zabezpedit' udrzanie rizika v rdmci tychto hranic. Funkcia riadenia
prevadzkového rizika a pravneho rizika zabezpe€uje nalezité fungovanie internych predpisov a postupov na
minimaliz&ciu prevadzkového a pravneho rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Gverovému riziku, Co predstavuje riziko ze jedna strana zmluvy o finan¢nom néstroji spOsobi
finanénu stratu druhej strane tym, ze si nesplini svoju finanénu povinnost. Uverové riziko vznika v dosledku toho, ze na
zaklade pohladavok Skupiny z prenajmu a z inych transakcii s protistranami kde dochadza k vzniku finanéného aktiva.

Maximalne vystavenie Uverovému riziku Skupinou, podfa triedy majetku:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012_
Pohl'adavky a uvery (Poznamka ¢. 11)
Pohladavky a Uvery vodi tretim stranam 13,4 9,4
Uvery poskytnuté spriaznenym osobam 2,7 2,4
Ostatny kratkodoby majetok 1,6 1,1
17,7 12,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky (Poznamka ¢. 13)
Pohladavky z obchodného styku vratane prijmov z prenajmu bududcich obdobi 17,6 18,4
Ostatné finanéné pohladavky vratane finanénych pohladavok voci spriaznenym 55 7,1
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — spriaznené strany 6,1 4,7
,Earn-out’ pohladavka 1,2 -
30,4 30,2
Periazné prostriedkv a periazné ekvivalenty (Poznamka é. 15)
Peniaze v banke a penazna hotovost 44,2 43,9
Kratkodobé bankové vklady 3,4 3,7
47,6 47,6
Derivaty a iny finanény majetok - 0,2

Celkové maximalne vystavenie sa riziku 95,7 90,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Skupina Struktiruje Uroven Uverového rizika, ktorému je vystavena, stanovenim limitu na Uroven akceptovatelného rizika
v sUvislosti s protistranami alebo skupinami protistran. Vedenie pravidelne schvaluje limity Uverového rizika. Rizika sa
cyklicky monitoruju a raz za rok sa posudzuja.

Vedenie ma zavedené dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v svislosti s prenajmom.
Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu pouziva Skupina systém poZadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Struktiru neuhradenych zostatkov na Uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Vedenie preto povazuje za primerané poskytovat informécie o vekovej Struktire a
dalSie informé&cie o Uverovom riziku ako je uvedené v Poznamke ¢&. 13.

Finanéné nastroje podliehajuce zapocitaniu, vynitenému vzorovému zapocitaniu netting a podobnym podmienkam boli k
31. Decembru 2013 nasledujlce:

Sumy podliehajuce zapocitaniu
a podobnym dohodam, ktoré
neboli vzajomne zapoditané v

suvahe
Brutto suma pred Cista suma po
vzajomnym Brutto suma vzajomnom Cista suma
zapogditanim v zapogditana v zapogditani v Finan¢éné Prijata pefnazna vystavena
suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
V mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z obchodného
styku 4,3 - 4,3 2,5 1,8 -
Zavazky
Prijata pefiazna zabezpeka
prezentovana v ramci
zavéazkov z obchodného
styku a ostatnych zavazkov 1,8 - 1,8 1,8 - -

Finanéné nastroje podliehajlce zapogitaniu, vynitenému vzorovému zapoditaniu netting a podobnym podmienkam boli k
31. Decembru 2012 nasledujlce:

Sumy podliehajuce zapocitaniu
a podobnym dohodam, ktoré
neboli vzajomne zapogcitané v

suvahe
Brutto suma pred Cista suma po
vzajomnym Brutto suma vzajomnom Cista suma
zapogditanim v zapogditana v zapogéitani v Finan¢né Prijata pefnazna vystavena
suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
V mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z obchodného
styku 3,9 - 3,9 1,7 2,2 -
Zavazky
Prijata pefiazna zabezpeka
prezentovana v ramci
zavéazkov z obchodného
styku a ostatnych zavazkov 2,2 - 2,2 2,2 - -

Podla v§eobecnych podmienok zmliv s klientmi Skupina pozaduje bud pefiazni zabezpeku alebo bankovu zaruku v
prospech Skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost pohladavok. Skupina kazdoro¢ne posudzuje sumu zabezpecenu
penaznou zabezpekou alebo bankovou zarukou. Skupina mé pravo zapocitat sumy po lehote splatnosti voci zabezpeke
alebo sume cerpanej pod bankovou zarukou.

Sumy v stipcoch (d) a (e) v tabulkach vyssie su limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kazdy finanény nastroj,
aby sa zabezpedilo, Ze kone¢na Uroven netto rizika nebude podhodnotena.

Maximalna droven vystavenia Gverovému riziku je zohfadnena v (¢tovnej hodnote finanéného majetku vykazaného v
slvahe. Skupina nevydala finanéné zaruky ani neposkytla ziadne Uverové zaruky.
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Koncentracia uverového rizika

Co sa tyka bank a finanénych institdcii, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maji vysoky rating nezavislych agentdr.
Skupina ma vklady v 19 bankach, ale 86% zostatkov na Uctoch periaznych prostriedkov bolo k 31. decembru 2013
ulozenych v 6 vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povaZzuje koncentraciu Gverového rizika v suvislosti so zostatkami
na Ucte penaznych prostriedkov s bankami za akceptovatelné. Analyza podla Uverovej kvality (rating banky) je uvedena
v Poznamke €. 15.

(i) Trhoveé riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vznika v suvislosti s otvorenymi poziciami (a) v zahrani¢nej mene,
(b) uro€enym majetkom a zavazkami a (c) podielovymi investiciami, z ktorych vSetky su vystavené vSeobecnym aj
Specifickym pohybom na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujicu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy, vedenie si je vedomé
zvySujlcej sa miere vystavenia kurzovému riziku v dosledku rizika r6znych mien, najméa ¢éeskej koruny, pol'ského zlotého
a madarského forintu. Kurzové riziko vznika v désledku buddcich obchodnych transakcii a majetku a zavazkov
vykdzanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Z tohto dévodu boli prijaté interné
zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie zostavilo zdsady, ktoré vyzaduju, aby spolo€nosti v Skupine riadili
kurzové riziko v spolupraci so skupinovym finanénym oddelenim. Na riadeni kurzového rizika spojeného s buddcimi
obchodnymi transakciami a vykdzanym majetkom a zavazkami pouzivaju spolo¢nosti v Skupine forwardové zmiuvy. Z
tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych nastrojov, ktoré slizia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho
ma k nalezitému riadeniu pefiaznych prostriedkov a zabraneniu strat sluzit portfélio pefiaznych prostriedkov, ktoré je
rozlozené do réznych krajin. Zavazky vyplyvajlce z derivatov predstavuja 0,1 mil. EUR (2012: pohladavky vo vyske 0,2
mil. EUR).

Ak by boli vymenné kurzy o jednu desatinu nizSie ako boli po€as uctovného obdobia ukonéeného 31. Decembra 2013
a ostatné premenné by zostali nezmenené, bol by zisk za obdobie o 0,9 mil. EUR vyss§i (2012: 0,7 mil. EUR nizsi).
Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,7 mil. EUR vy&Sie (2012: 0,6 mil. EUR nizSie).
Ak by boli vymenné kurzy o jednu desatinu vySSie ako boli po¢as u¢tovného obdobia ukonéeného 31. Decembra 2013
a ostatné premenné by zostali nezmenené, bol by zisk za obdobie o 0,9 mil. EUR nizs$i (2012: 0,7 mil. EUR vyssi).
Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,7 mil. EUR nizSie (2012: 0,6 mil. EUR vysSie).

Urokové riziko. Skupina je vystavena riziku fluktuécie trhovych Grokovych mier, ktoré vplyva na jej finanéna poziciu a
penazné toky. Riziko urokovej miery, ktorému je Skupina vystavend vznikd v suvislosti s dlhodobymi Gvermi. Uvery s
r6znymi urokovymi mierami vystavuju Skupinu Urokovému riziku, ktoré je Ciasto€ne vyrovnané penaznymi prostriedkami
s variabilnym Grokom. Tabulka nizSie sumarizuje Urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Tabulka prezentuje
agregované hodnoty finanéného majetku a zavézkov Skupiny v Uétovnej hodnote, kategorizované podfa zmluvného
datumu precenenia Uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory je skorsi.

Menej nez Viac nez

V mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2013

Perazny finanény majetok spolu 79,6 16,1 95,7
Perfazny finanéné zavazky spolu (450,4) (59,1) (509,5)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery k 31. decembru 2013 (370,8) (43,0) (413,8)
31. december 2012

Perfazny finanény majetok spolu 79,1 11,8 90,9
Penazné finanéné zavazky spolu (477,5) (20,9) (498,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery k 31. Decembru 2012 (398,4) (9,1) (407,5)

Ak by boli irokové sadzby na uvery Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu niz8ie nez pocas roka ukonéeného 31. decembra 2013 a vSetky ostatné premenné by zostali nezmenené,
bol by zisk pred zdanenim za G€tovné obdobie o 1,2 mil. vy$si (2012: o0 1,1 mil.), najma v désledku nizsich nékladovych
Urokov na zavazky s variabilnym drokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,9 mil. EUR (2012: 0,9
mil. EUR) vySSie.

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu vySSie nez pocas roka ukoneného 31. decembra 2013 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk pred zdanenim za uctovné obdobie o 1,2 mil. nizsi (2012: 0 1,1 mil.), najma v doésledku vyssich
néakladovych Urokov na zavazky s variabilnym drokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,9 mil.
EUR (2012: 0.9 mil. EUR) nizSie.
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Urokové riziko Skupiny stvisi najma s dlhodobymi Gvermi a pozickami (Poznamka &. 17). Uvery a pozicky s variabilnou
urokovou sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmeny Grokovej sadzby penaznych tokov. Uvery a pdzicky s fixnou Urokovou
sadzbou vystavuju Skupinu riziku realnej hodnoty Urokovej sadzby.

Skupina prijala zasadu v niektorych pripadoch fixovat Urokovu mieru Gverov s variabilnou sadzbou. Skupina pri tom
uzatvara urokové swapy, kde suhlasi s vymenou, vo vopred Specifikovanych intervaloch, rozdielu medzi sumou pri
uplatneni fixnej a variabilnej Urokovej sadzby, vypocitanym s ohfadom na dohodnutld hypoteticki sumu istiny.
K 31. Decembru 2013, ako aj v predchadzajucom roku, je po zohladneni dopadu Urokovych swapov a dohodnutych
najvyssich sadzieb (caps), asi 12% bankovych Uverov Skupiny UroCenych fixnou drokovou sadzbou. Pohladavky z
obchodného styku a ostatné pohladavky ako aj zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky nie su Urocené a maju
splatnost menej nez jeden rok, preto sa predpoklada, ze s tymto finanénym majetkom a zavazkami nie je spojené Ziadne
riziko Urokovej miery.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Urokovej miery Skupiny na mesacénej baze. Politiku riadenia rizika Grokovej miery
Stvrtroéne schvaluje Manazment. Vedenie analyzuje mieru rizika drokovej miery, ktorému je Skupina vystavena na
dynamickej baze. Vytvara simulécie r6znych scenarov, pricom sa zohladruje refinancovanie, obnova sucasnych pozicii
a alternativne zdroje financovania.. Na zaklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad zmeny definovanej Urokovej
miery. Scenare sa pripravuju len pre tie zavazky, ktoré predstavuju vyznamné uro€ené pozicie. Simulécie sa uskuto€ruju
mesacne s cielom overit, Ze maximalna potencialna strata je v rozmedzi stanovenom vedenim.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov najomcov) nie st Gro€ené a maju splatnost do jedného
roka.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze U¢tovna jednotka bude celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich s
finanénymi zavazkami.

V tabulke nizSie su uvedené zavazky k 31. Decembru 2013 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splatnosti.

Sumy uvedené v tabulke predstavuji zmluvné nediskontované pefiazné toky. Tieto nediskontované pefazné toky sa
lisia od sum zahrnutych do konsolidovanej stvahy, kde sumy st sumy zaloZené na diskontovanych pefiaznych tokoch.

Ak nie je splatna suma fixovand, stanovi sa zverejnend suma na zaklade podmienok existujacich ku datumu
vykazovania. Platby v cudzej mene su prekonvertované s pouzitim aktualneho vymenného kurzu k datumu suvahy.

Analyzy splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2013:

Na poziadanie a

menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov  1az 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavazky
Uvery a pdzicky (istina — Poznamka €. 17) 84,9 30,0 341,1 11,0 467,0
Uvery a pdzicky (buduice urokové naklady) 13,4 14,0 20,2 0,9 48,5
Finanény prenajom (Poznamka €. 18) - - 53 - 53
Finanéné zavazky - kratkodobé (Poznamka €. 18) 37,2 - - - 37,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a urokov
spolu 135,5 44,0 366,6 11,9 558,0
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2012:

Na poziadanie a

menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov  1az 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a p6zicky (istina — Poznamka €. 17) 104,9 48,5 301,1 - 454,5
Uvery a pdzicky (buduice urokové naklady) 10,6 11,1 23,8 - 45,5
Finanény prenajom (Poznamka €. 18) - - 5,6 - 5,6
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢. 18) 38,3 - - - 38,3

Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov
spolu 153,8 59,6 330,5 - 543,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Predstavenstvo priebezne posudzuje trojroény forecast penaznych tokov pre hlavnu realitni €innost' na konsolidovanej
baze (bez ¢innosti prevadzkovania autobusovej dopravy). Predpovede na rok 2014 poukazuji na pozitivne periazné toky
z prenajmu nehnutelnosti po odpocitani nakladov na nehnutelnosti a v§eobecnych prevadzkovych nakladov Skupiny,
priblizne vo vyske 7,1 mil. EUR. Spolu s existujicimi zostatkami na U¢toch penaznych prostriedkov a ziskanym novym
financovanim vo vyske dalSich 30,5 mil. EUR pocas prvych Styroch mesiacov roku 2014 v suvislosti s niektorymi
nehnutelnostami vo vystavbe, bude tato suma dostato¢na na pokrytie finanénych zavazkov Skupiny v roku 2014, ako je
uvedené vySSie. Okrem toho, k 31. decembru 2013, Skupina nadalej drzala dalSich 108,8 mil. EUR v podpisanych avSak
necerpanych Uverovych linkach. Predstavenstvo je presvedcCené, ze penazna pozicia Skupiny jej umozfiuje nadalej
hladat nové prilezitosti na vybranych trhoch.

31 Riadenie kapitalu

Zamerom Skupiny pri riadeni kapitélu je zabezpecit schopnost Skupiny nepretrzite pokracovala v €innosti, aby bola
schopnd zabezpecit navratnost pre akcionarov a vyhody pre dalSich vliastnikov a udrzat optimalnu kapitalova Struktiru a
znizit naklady na kapitadl. S ciefom udrzat, resp. upravit Struktiru kapitdlu méze Skupina upravit vySku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit' kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok a znizit dih.

Tak ako ostatné spolo€nosti v odvetvi, aj Skupina monitoruje kapital na baze cistej hodnoty majetku. Skupina vypocita
¢istu hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

V mil. EUR Poznamka 31 December 2013 31 December 2012

Vlastné imanie pripadajice na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l.

839,3 778,8
Upravené o
plus: Odlozené zavazky na dari z prijmov Chyba! 45,0 65,4
plus: Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky vodi
spriaznenym osobam pod spolo¢nou kontrolou 7 - 2,1
Minus: Pohladavky a Gvery poskytnuté spriaznenym osobam pod
spoloénou kontrolou 7 (2,4) (2,7)
Cista hodnota majetku (upravena) 881,9 843,6

Skupina tiez riadi pomer cistého dlhu. Tento pomer je definovany ako pomer medzi dro€enymi zavazkami voci tretim
stranam bez ostatnych dlhov (Poznamka €. 17a) minus perniazné prostriedky a majetok Skupiny spolu. V roku 2013, bolo
stratégiou Skupiny udrzat pomer €istého dlhu v rozpéti 25-35%. Ako je uvedené v tabulke nizSie, tento pomer Skupiny
bol koncom roka 2012 a 2013 pri dolnej hranici cielového rozpétia. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia
poskytuje Skupine priaznivé predpoklady pre to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Bankové Uvery znizené o penazné prostriedky 455,9 4144
Majetok spolu 1 530,1 1440,4
Cisty dlhovy pomer 29,8% 28,8%

32 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyZaduje pouzitie oceriovacich metéd pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo Gdajov, maximalizovat
pouzitie zistitelnych vstupov a minimalizovat’ pouZitie nezistitelnych vstupov. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi od
zistitelnosti pouzitych vstupov.

Pre tento UCel IFRS 13 zavadza hierarchiu, ktora klasifikuje vstupy do troch drovni:

- Kotovaneé ceny (neupravene) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavéazky (Uroven 1).

- Vstupy iné ako kotované ceny zaradené do Urovne 1, ktoré sa daju zistit' pre dany majetok a zavazky bud priamo
(t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Urover 2).

- Vstupy pre majetok a zavazky, ktoré nie su zalozené na zistitelnych trhovych Gdajoch (t.j. nezistitelné vstupy)
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
i) Investicie do nehnutelnosti

Nasledujlca tabulka prezentuje investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou k 31. decembru 2013.

V mil. EUR Uroven 1 Uroveii 2 Urovei 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti — ziskané ocenenie - - 1404,7 1404,7
Majetok spolu - - 1404,7 1404,7

Uroven 3 investicie do nehnutelnosti sa ocefiuju realnou hodnotou pouzitim metédy diskontovanych pefiaznych tokov,
vynosovej metédy, metddy zostatkovej hodnoty, porovnavacej metddy a redlnej hodnoty pri akvizicii (obstaravacia cena)
v pripade majetku, ktory bol obstarany bud' v termine blizkom k datumu sdvahy alebo ak nie su k dispozicii spolahlivé
porovnatelné Udaje, vedenie pri stanoveni realnej hodnoty uplatni svoj Usudok a sklsenosti. Oceriovacie metddy pre
Uroven 3 su popisané v Poznamke ¢. 3.

Kvantitativne informécie o oceneni realnou hodnotou pri pouziti nezistitelnych vstupov:

Sprava majetku a Riadenie investicii

Realna hodnota
k 31. decembru

2013 (v mil.
Segment Oceinovacia metéda EUR) Vstup Rozpitie
Slovensko
Administrativne Priemerné roéné najomné za m2 121,0 - 198,0
riestor Diskontované penazné toky 312,7 Diskontna sadzba p.a. 7,75% - 9,5%
P y Miera kapitalizacie kone¢nej hodnoty 7,25% - 9,0%
Administrativne . . . o Priemerné roéné najomné za m2 181,0
priestory Metoda priamey kapitalizacie 492 \liera kapitalizacie 6,9%
. Priemerné roéné najomné za m2 250,0 -297,0
Nl?;gfobr"h"d“e Diskontované pefiazné toky 162,2 Diskontna sadzba p.a. 7,75% - 8,25%
P y Miera kapitalizacie konecnej hodnoty  7,25% - 7,75%
Priemerné roéné najomné za m2 48,0 — 56,0
Logistika Diskontované pernazné toky 65,2 Diskontna sadzba p.a. 8,75% - 10,0%
Miera kapitalizacie kone¢nej hodnoty 8,25% - 9,25%
Spolu 589,3
Ceska republika
Administrativne . . . e Priemerné roéné najomné za m2 172,0
priestory Metoda priame kapitalizacie 525 \Miera kapitalizacie 6,4% - 7.0%
- . . . P Priemerné roéné najomné za m2 50,0 - 58,0
Logistika Metéda priamej kapitalizacie 38,0 Miera kapitalizécie 8.5% - 8.75%
Spolu 90,5
Polsko
Administrativne . . . P Priemerné roéné najomné za m2 181,0
priestory Metoda priamej kapitalizacie 103,1 Miera kapitalizacie 7,5% - 8,0%
Spolu 103,1
Spolu za segment 782,9
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Realizovana a pripravovana vystavba

Realna hodnota
k 31. decembru

2013 (v mil.
Segment Ocenovacia metdda EUR) Vstup Interval
Slovensko
Administrativne Kapitalizacia Cistych vynosov 268.7
priestory, minus naklady na dokoncenie ’
Administrativne Zostatkovou cenou 133,5 7 959
priestory/Maloobchodn Miera kapitalizacie ’8 5;
é priestory o
. Kapitalizacia Cistych vynosov
I\/Iriagg?obrchodne Zostatkovou cenou 2,1 minus naklady na dokoncenie 1.1
P y Miera kapitalizacie 7,75%
Spolu 135,6
Ceska republika
- . Kapitalizacia Cistych vynosov
A:iig;;rgrstratlvne Zostatkovou cenou 70,7 minus naklady na dokoncenie 56,9
P y Miera kapitalizacie 7,0%-7,5%
Kapitalizacia Cistych vynosov 30.1
Maloobchodné Zostatkovou cenou 14,8 minus naklady na dokoncenie ’
priestory Miera kapitalizacie 7,0%
Obstaravacou cenou 3,7 - -
Priemerné ro¢né najomné za 55.0
Logistika Metdda priamej kapitalizacie 1,8 m2 ’
9 Miera kapitalizacie 8,5%
Porovnavacia metéda 52 - -
Spolu 96,2
Polsko
Kapitalizacia Cistych vynosov 143 4
Sr(iigﬂsl[rgrs;ratlvne Zostatkovou cenou 205.4 minus naklady na dokoncenie 6.25%
Miera kapitalizacie 7.5%
Priemerné roéné najomné za
Administrativne m2 218
- Metoda priamej kapitalizacie 36,7 o
priestory Miera kapitalizacie 6,75 {,°
6,9%
Administrativne .
priestory Obstaravacou cenou 1,2
Spolu 243,3
Spojené Kralovstvo
Administrativne . .
priestory Obstaravacou cenou 79,0 - -
Spolu 79,0
Mad'arsko
- . Kapitalizacia Cistych vynosov
Ar(iigﬂsl[rgrstratlvne Zostatkovou cenou 19,3 minus naklady na dokonéenie 7.3
P y Miera kapitalizacie 7,75%
Spolu 19,3
Spolu za segment 573,4
VedlajSie ¢innosti
Realna hodnota
k 31. decembru
2013 (v mil.
Segment Ocenovacia metéda EUR) Vstup Rozpitie
Mgloobchodne Porovnavacia metoda 1,0 Cenav EURzam2 88,0
priestory
Logistika Porovnavacia metdéda 46,4 Cenav EUR zam2 6,1-27,6
Ostatné Porovnavacia metoda 1,0 Cenav EUR zam2 0,4-20,1
Spolu za segment 48,4

* Naklady na projekt vo Velkej Britanii predstavuju kipnu cenu pred skonéenim roka, ktord sa rovna realnej hodnote k

31. decembru 2013.
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32 Odhad realnej hodnoty (Pokracovanie)
Citlivost’ ocenenia na diferencie vyznamnych nezistitel'nych vstupov

Znizenie odhadu roéného najomného znizi redlnu hodnotu. ZvySenie diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre
kone¢nu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuje vzajomny vztah, pretoze su Ciasto¢ne podmienené podmienkami pre trhové sadzby. Vid
Poznamku €. 3 tykajucu sa kvantitativnej analyzy citlivosti.

Oceiovaci proces

Ocenenia nehnutelnosti sa uskuto€fuju dvakrat za rok na zaklade sprav z ocenenia pripravenych nezavislymi a
kvalifikovanymi znalcami.

Tieto spravy vychadzaju z:

- informacii poskytnutych spolo€nostou, ako napr. suc¢asné najomné, podmienky najomnych zmliv, poplatky za
sluzby, kapitalové vydaje, atd. Tieto informécie vyhotovi systém finanéného a majetkového riadenia a podlieha
celkovym kontrolnym postupom spolo¢nosti.

- Predpokladov a oceriovacich modelov pouzitych znalcami — tieto predpoklady zvy&ajne vychadzaju z trhovych
informacii ako napr. vynosy a diskontné sadzby. Tieto su zalozené na profesionalnom Usudku a pozorovani
trhu. Vo vSeobecnosti, sa pre majetok generujlci zisk pouzivaju metddy diskontovanych periaznych tokov a
metéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncené investicie sa pouziva metéda zostatkovej hodnoty a
porovnavacia metdda sa uplatiuje pri vedlajSom, nie hlavnom majetku a pozemkového fondu.

Informécie poskytnuté znalcovi — predpoklady a ocenovacie modely, ktoré znalci pouziji — posudzuje oddelenie
kontrolingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu reélnej hodnoty za obdobie.

i) Finanéné nastroje

Reélna hodnota finanénych nastrojov je suma, za ktorl by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako niteny predaj alebo likvidacia, a ktora je dokumentovana aktivnymi
cenami na trhu. Odhad redlnej hodnoty finanéného nastroje uskutocriuje Skupina, pri€om pouziva dostupné trhové
informacie, ak su k dispozicii, a vhodné oceriovacie metddy opisané nizSie. Pri interpretovani trhovych Gdajov na
stanovenie odhadu realnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit’ aj Gsudok.

Financny majetok oceneny zostatkovou hodnotou. Redlna hodnota nastrojov zvycajne predstavuje ich Uctovnu
hodnotu. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s fixnou Urokovou sadzbou je zaloZzeny na odhade buducich pefiaznych tokov,
o ktorych sa predpoklada, ze budu prijaté a budu diskontované stéasnou Urokovou sadzbou v pripade novych nastrojov
s podobnym dverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia od Uverového rizika
protistrany.

Zavézky ocenené zostatkovou hodnotou. Za predpokladu, Ze Gvery maju variabilnd Grokovl sadzbu a Ze vlastné
uverové riziko Skupiny sa nezmenilo, su€asna hodnota diskontovanych nékladov sa priblizne rovna ich realnej hodnote.
Reélna hodnota zavazkov splatnych na poZziadanie alebo po oznamovacej lehote (“zavazky na poziadanie”) sa odhaduje
ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy je mozné poziadat o jej zaplatenie. Diskontna
sadzba predstavovala 3,09% p.a. (2012: 2,96% p.a.). Vid. Poznamku €. 17, tykajlcu sa odhadu realnych hodnét uverov

a poOziciek (pre kratkodobé Uvery sa pouziju vstupy Urovne 2, pre dlhodobé Uvery vstupy Urovne 3). Uétovné hodnoty
zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizne rovnaja ich redlnym hodnotam.
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33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre Uc€ely ocenovania, IAS 39, Financné nastroje: Vykazovanie a ocenenie, klasifikuje finanény majetok do nasledujicich
kategorii: (a) uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splatnosti
(d) finan€ény majetok v realnej hodnote s vplyvom na zisk alebo stratu (“FVTPL”). finanény majetok v realnej hodnote
s vplyvom na zisk alebo stratu ma dve podkategérie (i) majetok tak oznacéeni pri prvotnom vykazovani, a (ii) majetok
oznacéeny ako drzany na obchodovanie. Nasledujica tabulka uvadza odsuhlasenie tried finanéného majetku s tymito

kategériami.

Uvery a pohPadavky
(klasifikované ako

K 31. decembru 2013 Uvery a drzané na predaj
V mil. EUR pohladavky podrla IFRS 5) Spolu
MAJETOK
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim strandm, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka €. 13) 17,6 1,3 18,9
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka ¢. 13) 55 - 55
Pohladavky z obchodného styku vo&i spriaznenym osobam (Poznamka €.
13) 6,1 - 6,1
,Earn-out’ pohladavka 1,2 - 1,2
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 47,6 2,3 49,9
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢. 11) 11,0 2,4 13,4
Pézicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,7 - 2,7
Pozicky poskytnuté tretim stranam (Poznamka €. 11) 2,4 - 24
Ostatny kratkodoby majetok 1,6 - 1,6
Derivaty a ostatny finanény majetok - - -
FINANCNY MAJETOK SPOLU 95,7 6,0 101,7

. FVTPL

Uvery a pohladavky drzané

] (klasifikované ako na

K 31. Decembru 2012 Uvery a drzané na predaj obchod
V mil. EUR pohladavky podrfalFRS 5) ovanie Spolu
ASSETS
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim stranam, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka &. 13) 18,4 - - 18,4
Ostatné financné pohladavky vratane Gverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka €. 13) 7.1 - - 71
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam (Poznamka ¢.
13) 4,7 - - 4,7
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 47,6 - - 47,6
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢&. 11) 9,4 - - 9,4
Pozicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,4 - - 2,4
Ostatny kratkodoby majetok - 1,1 - 1,1
Derivaty a ostatny finanény majetok - - 0,2 0,2
FINANCNY MAJETOK SPOLU 89,6 1,1 0,2 90,9
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33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategoérie ocenenia (pokrac¢ovanie)

VSetky finanéné zavazky Skupiny su ocenené realnou hodnotou, ktorej zmena je vykdzana vo vykaze ziskov a strat.

K 31. decembru 2013

Ostatné finanéné
zavazky ocenené

V mil. EUR zostatkovou hodnotou Spolu

ZAVAZKY

Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 53 5,3

Zavéazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nesplfiaju poziadavky IFRS 7

(Poznamka €. 18) 37,2 37,2

Uvery a pozicky (Poznamka ¢. 17) 467,0 467,0

FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 509,5 509,5
Ostatné finanéné

K 31. decembru 2012 zavazky ocenené

V mil. EUR zostatkovou hodnotou Spolu

ZAVAZKY

Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 5,6 5,6

Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nespliaju poziadavky IFRS 7

(Poznamka ¢. 18) 38,3 38,3

Uvery a pbzicky (Poznamka ¢. 17) 4545 454,5

FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 498,4 498,4

34 Udalosti po datume suvahy

Poc¢as prvych Styroch mesiacov roku 2014 podpisala Skupina dve nové Uverové linky vo vySke 67,8 mil. EUR na

financovanie developérskych ¢innosti Skupiny vo VarSave a Budapesti.

V marci 2014 Skupina predala svoj podiel na projekte, kde Skupina vlastnila komplex administrativnych budov v centre

Bratislavy, Slovensko (City Business Center Ill - V).

Okrem uvedenych udalosti, nedo$lo po skonceni finanéného roka k vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vyznamny

vplyv na tdto Uétovnu zavierku.
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PODPISOVA VERZIA

Rucitel’ské vyhlasenie

vo vzt’ahu k HB REAVIS Finance SK s. r. 0. ako emitentovi
dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou 4,25 % p.a.
s celkovou menovitou hodnotou emisie 30 000 000 EUR
splatnych v roku 2019
ISIN SK4120010166 séria 01

VzhPadom k tomu, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

1.2

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08,
ICO: 47 241 420, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 84029/B, (d’alej len ,Emitent®) ma v umysle vydat dlhopisy
v zaknihovanej podobe a forme na dorucitela s pevnou urokovou sadzbou 4,25 % p.a. a
splatnost’ou v roku 2019, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 100 000 EUR, s celkovou
menovitou hodnotou dlhopisov najviac 30 000 000 EUR, s ISIN: SK4120010166 séria 01
(d’alej len ,,Dlhopisy). Emisné podmienky Dlhopisov (d’alej len ,,Emisné podmienky*)
budt samostatne zverejnené dna 13. augusta 2014 a ich znenie je uvedené aj v prospekte
k Dlhopisom zo dna 13. augusta 2014 (d’alej len ,,Prospekt®), ktory podliecha schvaleniu
Narodnej banky Slovenska;

Spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.a r.l., zaloZzend a existujuca podl'a prava Luxemburského
velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so
sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské vel'kovojvodstvo,
zapisand v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg Register of Commerce and
Companies) pod ¢islom B-156.287 (d’alej len ,,Rucitel) je ovladajicou osobou Emitenta a je
aj v zaujme Rucitela, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zadvézky z nich plnené;

Rucitel' chce zabezpecit zavizky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rucitel'ského
vyhlasenia, ktoré je d’alej Specifikované nizsie (d’alej len ,,Ruéitel’ské vyhlasenie*);

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju vel'kym pismenom a ktoré s pouzité, ale nie su definované
v tomto Rucitel'skom vyhlaseni, maju, pokial’ nie je v tomto Rucitel'skom vyhlaseni uvedené
inak, vyznam uvedeny v Emisnych podmienkach.

Rucitel’ské vyhlasenie Rucitela

Rucitel sa tymto bezpodmieneCne aneodvolatelne zavézuje podla ustanovenia
§ 303 Obchodného zakonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokol'vek
dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 (desat) Pracovnych dni, Rucitel na pisomni vyzvu Majitela
Dlhopisov zaplati taku ¢iastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel' Dlhopisov nebude
povinny vyzvat Emitenta na splnenie splatného ZabezpeCeného zavizku predtym, ako si
uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

Pre tucely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za ,,Zabezpefené zavizky“ povazuju
(i) akékol'vek penazné zéavizky Emitenta voci Majitelom Dlhopisov vyplyvajice
z Dlhopisov, najméd zavdzok zaplatit menovitd hodnotu Dlhopisov a turokovy vynos
Dlhopisov, a (ii) akékol'vek penazné zavdzky Emitenta voc¢i Majitelom Dlhopisov, ktoré
vznikli alebo moézu vzniknat' v dosledku neplatnosti, neti¢innosti a/alebo nevymahatelnosti
povinnosti z Dlhopisov (vratane zavézkov zodpovedajucich bezdévodnému obohateniu).

Status Ruéitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rucitela vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia predstavujii priame,
vSeobecné, nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené zavizky Rucitela, ktoré maju
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4.2

navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a
prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo
budticimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi
zavizkami Rucitela, s vynimkou tych zavdzkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujticich sa vSeobecne na
prava veritel'ov.

Prospekt a Emisné podmienky

Rucitel' tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prospektom a Emisnymi
podmienkami, a bude Prospekt a Emisné podmienky dodrziavat’ a bude nimi viazany v zneni
vsetkych ich pripadnych zmien a dodatkov.

Platby

Rucitel' vykona kazdid platbu na zaklade tohto Rucitel'ského vyhldsenia priamo na ucet
Majitel'a Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budi vykonané
bez akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky alebo Luxemburského vel'kovojvodstva i€innymi v
den vyplaty danej Ciastky (dalej len ,,Den vyplaty*). Ak bude akakol'vek takd zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyzadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky
ucinnymi v Den vyplaty, Rucitel' nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie
sumy z titulu ndhrady tychto zradzok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek taka
zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi
Luxemburského velkovojvodstva t€innymi v Den vyplaty, Rucitel’ je povinny uhradit’ také
dodatocné sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto
zrazok alebo odpoctov tak sumu, akil by obdrzal, keby sa ziadne také zrazky alebo odpocty
nevyzadovali resp. aku by obdrzal ak by sa v pripade vyplaty Emitentom uplatnila zrazka
dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Ak bude akékol'vek takéa zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva u€innymi v Denl vyplaty a takd zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov bude vyssia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyZadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky uc¢innymi v Defi vyplaty
v pripade vyplaty danej Ciastky Emitentom, Rucitel’ je povinny uhradit’ kladny rozdiel medzi
sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovanej pravnymi predpismi
Luxemburského velkovojvodstva Gcinnymi v Den vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov
alebo inych poplatkov, ako by bola vyzadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky
ucinnymi v Denl vyplaty v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’
také dodatocné sumy, aby zabezpecil, Ze kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po vykonani
takychto zrazok alebo odpoctov taka sumu, akil by obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent a
uplatiiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky €innymi v Den vyplaty.

Vyhlésenia

Rucitel tymto vyhlasuje a zarucuje Majitelom Dlhopisov odo dna ucinnosti tohto
Rucitel'ského vyhlasenia az do tplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov, ze:

(a) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit
povinnosti vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, a

(c) obdrzal vsetky korporatne a iné stihlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie zavézkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.
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Ruditel’

Platnost’ a i¢innost’ Rutitel’ského vyhldsenia

Toto Rugitel'ské vyhldsenie sa stane platnym a téinnym jeho podpisom Ruéitel'om a zostane
platn€ a i¢inné v celom rozsahu aZ do uspokojenia vietkych Zabezpeéenych zévizkov.

Rozhodné pravo

Toto Ruéitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
RieSenie sporov

Vsetky spory, néroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade tohto Rugitel'ského
vyhlésenia alebo v stvislosti s nim, vritane vietkych sporov ojeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zrueni a nasledkoch jeho zru3enia, sporov vzt'ahujticich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Ru¢itel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim
budd rieSené a s kone¢nou platnost'ou rozhodnuté prisluinym sidom v Slovenskej republike.

Ciastotn4 neplatnost’

Pokial' niektoré ustanovenie tohto Ruéitel'ského vyhldsenia je alebo sa stane v akomkol'vek
ohl'ade nezdkonnym, neplatnym alebo nevymdhatel'nym podl'a préva ktoréhokol'vek pravneho
poriadku, nebude tym dotknutd ani oslabend pravoplatnost a vyméhatelnost’ ostatnych
ustanoveni tohto Ruéitel'ského vyhldsenia, ani prévoplatnost a vyméhatelnost tohto
ustanovenia v ramei prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zdklade slobodnej a vaznej véle, na

ddkaz ¢oho pripaja svoj podpis.

HB Reavis Holding S.a r.1.

Détum:
Miesto:

13. augusta 2014
Bratislava

Law & Trust- advokatéka kanceldria, spol. s r.o.
konajtica prostrednictvom JUDr. Igor Nagy, konatel'a
splnomocneny/zéstupca

Podpisany origindl tohto Ruéitel'ského vyhlasenia tvori prilohu &. 5 Prospektu.

Emitent s tymto Ruéitel'skym vyhldsenim sdhlasi a akceptuje ho:

HB REAVIS Finance SK s. r. 0.

Datum:
Miesto:

5 vzt

Ing. J{F Hfbacek Mgr. Zdenko Kudera
konatel’ konatel’
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31. jila 2014

Zmluva o zriadeni zaloZzného prava
k nehnutel’nym veciam

vo vztahu k dlhopisom s pevnou urokovou sadzbou
splatnym v roku 2019
ISIN: SK 4120010166, séria 01
emitenta HB Reavis Finance SK s. r. o.

medzi spolo¢nostami

INLOGIS VIIs.r.o.

ako Zalozcom

Slovenska sporitel’nia, a.s.
ako Zaloznym veritel'om

PODPISOVA VERZIA
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Téato zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam (d’alej len ,,Zmluva®) sa uzatvara diia
31. jula 2014 medzi spolo¢nostami:

ey

2

INLOGIS VII s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, ICO: 35 939 672,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 36370/B ako zalozcom (d’alej len ,,ZaloZca*); a

Slovenska sporitePiia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 601/B ako zaloznym veritel'om (d’alej len ,,ZaloZny veritel).

VzhPadom na to, Ze:

(A)
(B)

©

D)

Emitent (ako je definovany nizSie) rozhodol o vydani Dlhopisov (ako st definované nizsie).

Emisné podmienky ustanovia, ze zaviazky Emitenta z Dlhopisov zabezpeci Zalozca zaloznym
pravom na vybrany nehnutelny majetok vo svojom vylu¢nom vlastnictve v prospech
Zalozného veritel'a ako Agenta pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach);

V suvislosti s Dlhopismi uzavreli Emitent, Zalozny veritel ako Agent pre zabezpecenie a
Zalozca dna 31. jula 2014 zmluvu s agentom pre zabezpeCenie a vedl'ajSie dojednanie k nej
(dalej spolu len ,,Zmluva s agentom pre zabezpecenie”), na zaklade ktorej sa Zalozca
zaviazal zriadit’ zdlozné pravo v prospech Zalozného veritel’a uzavretim zaloznej zmluvy;

Zalozny veritel’ na zéklade Emisnych podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie bude
ustanoveny za Agenta pre zabezpecenie, a ako taky bude vo vztahu k akémukol'vek
penaznému zavizku Emitenta z Emisnych podmienok voci ktorémukol'vek Majitelovi
Dlhopisov (ako je tento pojem definovany v Emisnych podmienkach) (s vynimkou Agenta
pre zabezpecenie v postaveni Majitel'a Dlhopisov) spoloénym a nerozdielnym veritelom
spolo¢ne s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov (pricom vSak Majitelia DIlhopisov
navzajom nie st spolo¢ni a nerozdielni veritelia).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad
Definicie

Nizsie uvedené pojmy maji v Zmluve vyznam uvedeny v tomto odseku 1.1 (Definicie).

,Budica stavba“ ma vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

,Budica zmluva“ mé vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

»Dlhopisy* znamenda zabezpecené dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorucitela, s
pevnou urokovou sadzbou, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 100.000,- EUR (slovom
sto tisic eur), splatné v roku 2019, s ISIN: SK 4120010166, séria 01, ktoré vyda Emitent
v sulade s Emisnymi podmienkami;

,Dokumentacia k budicej stavbe ma vyznam uvedeny v pism. (¢) odseku 7.3 (Zdlozné
pravo k Buducej stavbe);

., Emitent znamena §poloénost’ HB Reavis Finance SK s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12,
Bratislava 821 08, ICO: 47 241 420, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 84029/B;

(1)



,Emisné podmienky* znamenaju emisné podmienky Dlhopisov, pricom navrh ich znenia bol
predlozeny Emitentom ZaloZcovi pred podpisom tejto Zmluvy;

»Iné prava“ znamenaji ,iné prdva k pozemkom a stavbam®, tak ako je tento pojem
definovany v § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov;

»InZinierske siete” znamenaju akékol'vek rozvody vody, kanalizacie, elektriny a plynu ako aj
ich pripojky, teplovody, transformacné stanice, regulacné stanice a elektronické komunikacné
siete a vedenia;

v

»Katastralny zdkon“ znamend zdkon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zdkon), v zneni neskorSich
predpisov;

,Komunikacie“ znamenaju prijazdové a pristupové pozemné komunikacie vratane
chodnikov; pre vylicenie pochybnosti, za Komunikacie sa nepovazuju parkoviska;

,Nehnutel’nosti“ znamena nehnutelné veci uvedené v Prilohe ¢.1 (Nehnutelnosti) tejto
Zmluvy;

,»Obciansky zakonnik“ znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

,»Obchodny zakonnik*“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

»Ocenenie“ znamena hodnotu Nehnutelnosti, ktora vyplyva z aktudlneho ocenenia
Nehnutelnosti vykonaného v sulade s Emisnymi podmienkami pokial’ také ocenenie nie je
starSie ako stoosemdesiat (180) kalendarnych dni; ak je také ocenenie starSie alebo ho
z akéhokol'vek dovodu nebude mat’ Zalozny veritel’ k dispozicii, Ocenenie znamena hodnotu
Nehnutelnosti uréeni na ndklady Zalozcu ktoroukol'vek zo spolocnosti pre ocenenie
Nehnutel'nosti uvedenych v Emisnych podmienkach vybranou Zaloznym veritelom na tento
ucel;

»Oznamenie*“ ma vyznam uvedeny v pism. (c) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej stavbe);

»Povinné osoby* znamena Emitenta a Zalozcu a ,,Povinna osoba* znamena ktoréhokol'vek
z nich;

»Pracovny den” znamena denl, kedy je otvoreny systém TARGET na zictovanie, okrem
soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa podl'a § 1 a § 2 zakona ¢. 241/1993 Z. z. o
Statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a o pamitnych dnoch, v zneni neskorSich
predpisov, povazuje za deii pracovného pokoja;

»Pravo tretej osoby*“ znamena akékol'vek zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava,
prevod s dojednanim o spétnej kipe, zadrzné pravo, vecné bremeno, pravo ndjmu,
zabezpecenie formou vyhrady vlastnickeho prava ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo G¢inok, s vynimkou
Inych prav k Nehnutelnostiam zriadenych v prospech vlastnikov Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutel'nostiach v stvislosti tymito InZinierskymi sietami alebo
Komunikaciami;

,verejna sut'az“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.3 (Spdsob vykonu Zdlozného prava);

»Zabezpecené dokumenty* znamena Dlhopisy, Emisné podmienky, Zmluvu s agentom pre
zabezpecenie a tuto Zmluvu a ,,Zabezpeceny dokument* znamena ktorykol'vek z nich;

2)



1.2

1.3

»Zabezpecené pohPadavky* znamena vsetky sti¢asné a buduce podmienené a nepodmienené
pohladavky Zalozného veritela voc¢i Povinnym osobam alebo ktoréhokol'vek Majitel'a
Dlhopisov vo¢i Povinnym osobam, ktoré Zaloznému veritelovi vznikli alebo moézu
kedykol'vek vzniknut na =zéklade alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpecenym
dokumentom, a vratane nasledovnych pohladavok:

(a) pohl'adavok na uhradu menovitej hodnoty Dlhopisov az do celkovej vysky
30.000.000,- EUR (slovom tridsat’ milidnov eur) a tirokovych vynosov z Dlhopisov,

(b) sucasnych a buducich pohl'addavok na thradu (i) urokov z omeskania alebo poplatkov
z meSkania, ktoré vznikli alebo mo6zu vzniknit' na zaklade alebo v suvislosti so
Zabezpecenymi dokumentmi, (ii) zmluvnych pokut a inych sankénych platieb, ktoré
vznikli alebo mézu vzniknut na zidklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi
dokumentmi, (iii) nakladov spojenych s vykonom Zabezpeenych dokumentov a
vymahanim pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknit na zaklade alebo
v suvislosti so Zabezpeenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov, a to
najmi nakladov rozhodcovského alebo sudneho konania, vratane ndkladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach, a (iv) nakladov spojenych
s vykonom Zalozného prava zriadeného podl’a tejto Zmluvy,

© (i) sacasnych a buducich pohl'adavok na uhradu vsetkych d’al§ich sim splatnych na
zaklade Zabezpecenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii)
sucasnych a buducich pohl'adavok, ktoré vznikli alebo mdézu vzniknut' v suvislosti
s uzavretim Zabezpecenych dokumentov a ich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich
platnosti a GiCinnosti, (iii) sucasnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo
moézu vzniknit' v désledku porusenia zavizkov Povinnych 0s6b zo Zabezpecenych
dokumentov, (iv) su¢asnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu
vzniknit'® z dévodu odstipenia od ZabezpeCenych dokumentov alebo ich
vypovedania, alebo z titulu bezdovodného obohatenia, nahrady $kody alebo inych
obdobnych platieb splatnych na zaklade alebo v stvislosti s ktorymkol'vek
Zabezpecenym dokumentom, a (v) na uhradu akychkolvek inych sum splatnych
v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, a

(d sucasnych a buducich pohl'adavok Zalozného veritela voci Zalozcovi z titulu tejto
Zmluvy, vratane pohladavok vzniknutych v stvislosti s uzavretim tejto Zmluvy a jej
dodatkov, udrziavanim tejto Zmluvy v platnosti a ucinnosti, porusenim zavizkov
Zalozcu z tejto Zmluvy a zachovavanim platnosti prav Zalozného veritela z tejto
Zmluvy, ich vykonom a vymahanim, vratane nakladov vzniknutych v suvislosti
s vykonom Zalozného prava z tejto Zmluvy,

s tym, ze za uCelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti su zabezpecenymi pohladdvkami
vzdy pohladavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ako aj
pohl'adavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel' (v postaveni Agenta pre zabezpecenie)
spolo¢nym a nerozdielnym veritel'om na zaklade Emisnych podmienok;

»Zalozné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku 2.1 (Zriadenie zdlozného prava),

,Zmluvné strany“ znamena Zalozcu a Zalozného veritel'a a ,,Zmluvna strana” znamena
ktoréhokol'vek z nich.

Pojmy nedefinované v tejto Zmluve

Vyrazy tu nedefinované, ktorym je prisudzovany urcity vyznam v Emisnych podmienkach,
budi mat’ vyznam uvedeny v nich, ak nevyplyva z kontextu ich pouzitia inak.

Vyklad a odkazy

Ak z kontextu nevyplyva nieco iné, v Zmluve:

3)



2.2

3.2

(a) nadpisy slizia vylu¢ne pre ulahCenie orienticie v texte a nemaju vplyv na vyklad

tejto Zmluvy,
(b) slova v jednotnom ¢isle zahffiaju mnozné ¢islo a naopak,
(© odkaz na aktkol'vek zmluvnu stranu akéhokol'vek dokumentu zahfnia nastupcov a

postupnikov takej zmluvnej strany,

(d akykol'vek odkaz na ¢lanok, odsek alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, odsek alebo
prilohu tejto Zmluvy, pricom kazda priloha je neoddelite'nou stiCast'ou tejto Zmluvy,

(e) odkaz na zdkon alebo pravny predpis sa bude vykladat’” ako odkaz na zdkon alebo
pravny predpis v ich platnom a G¢innom zneni, a

®) odkaz na Dlhopisy, tuto Zmluvu, akykol'vek iny Zabezpeceny dokument, akukol'vek
ini zmluvu alebo dokument sa bude vykladat’ ako odkaz na Dlhopisy, tito Zmluvu,
akykol'vek iny Zabezpeceny dokument a akukol'vek ini zmluvu alebo dokument
v ich platnom zneni, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

Zriadenie Zalozného prava
Zriadenie ZaloZného prava

Na ucely zabezpeCenia riadneho, Uplného a vCasného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok Zalozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatene zriad'uje podla ustanoveni
§ 151a anasl. Obcianskeho zakonnika a prislusnych ustanoveni Katastrdlneho zakona
v prospech Zalozného veritel'a zalozné pravo k Nehnutelnostiam, vratane ich Casti, uzitkov a
prislusenstva (d’alej len ,,Zalozné pravo®). Zalozné pravo bude zabezpeCovat’ Zabezpecené
pohl'adavky aj v pripade prijatia akychkol'vek budtcich zmien a dodatkov k Dlhopisom, tejto
Zmluve a ostatnym Zabezpecenych dokumentom.

Prijatie ZaloZného prava

Zalozny veritel tymto Zalozné pravo prijima.

U¢innost’ (vznik) ZaloZného prava
Vznik Zalozného prava k Nehnutel’'nostiam

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom Zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innost'ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava.

Registraéné povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa zavizuje:

(a) do piatich (5) Pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy podat’ na prisluSnom
Okresnom urade, katastralny odbor navrh na vklad Zalozného prava do katastra
nehnutelnosti ato so Zziadostou o urychlené konanie o navrhu na vklad podla
ustanoveni Katastralneho zakona, spolu s potrebnym poc¢tom rovnopisov Zmluvy a
vsetkych ostatnych dokumentov, ktoré su potrebné a ktoré¢ sa vyzaduju na ucely
pravoplatného a uc¢inného zriadenia Zalozného prava,

(b) bezodkladne po jeho potvrdeni dorucit’ Zaloznému veritel'ovi kopiu navrhu na vklad
Zalozného prava potvrdeného prislusnym Okresnym uradom, katastralnym odborom,
o prijati a zaplateni prislusného spravneho poplatku,
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3.3

4.2

(© do tridsiatich (30) dni odo dila uzatvorenia tejto Zmluvy, avSak nie neskor ako jeden
(1) Pracovny den pred Datumom emisie v zmysle Emisnych podmienok, dorucit
Zaloznému veritelovi vypis zlistu vlastnictva tykajuci sa Nehnutelnosti a
potvrdzujici vklad Zalozného prava v prospech Zalozného veritela ako jediného
zalozného prava k Nehnutelnostiam a akékolvek iné skutocnosti, vyhlésenia,
ubezpecenia a zavizky uvedené v tejto Zmluve, ktoré mdézu byt na takom vypise

uvedené,

(d) urobit’ riadne, uplne a v¢as akékol'vek d’alSie ukony, ktoré mdze prislusny Okresny
urad, katastralny odbor pozadovat’ na zabezpecenie platnosti a ti€innosti Zalozného
prava, a

(e) zaplatit’ riadne, Gplne a v€as vydavky, naklady, notarske ainé poplatky spojené

s uzatvorenim tejto Zmluvy aso zriadenim, vznikom, udrziavanim, ako aj
akoukol'vek zmenou Zalozného prava a jeho zapisom.

Splnomocnenie ZaloZzného veritel’a na podanie navrhu na vklad

Kedykol'vek po uzavreti tejto Zmluvy moze Zalozny veritel’ podat’ navrh na vklad Zalozného
prava alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava na prislusnom Okresnom urade,
katastralny odbor, k Comu ho Zalozca tymto vyslovne opraviuje a splnomocnuje. V takom
pripade sa neuplatnia zavizky Zalozcu uvedené pod pismenami (a) a (b) odseku 3.2 Zmluvy
(Registracné povinnosti Zalozcu). Ak sa na podanie navrhu na vklad Zalozného prava alebo
akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava Zaloznym veritelom vyzaduje osobitné
plnomocenstvo, Zalozca sa zavizuje udelit’ takéto plnomocenstvo bezodkladne po doruceni
ziadosti Zalozného veritel'a o udelenie takéhoto plnomocenstva Zalozcovi. Zalozny veritel’ sa
zavazuje bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Zalozcu o podani nadvrhu na vklad tejto Zmluvy
na prislusny Okresny urad, katastrdlny odbor alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného
prava Zaloznym veritelom.

Zanik Zalozného prava
Zanik Zalozného prava

(a) Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u¢inné do okamihu riadneho splatenia
vSetkych Zabezpecenych pohladavok v plnom rozsahu tak, Ze uz neméze vzniknat
ziadna zo Zabezpecenych pohladavok ani ziadna jej Cast, alebo do okamihu, ked’
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi na zanik zalozného prava.
V pripade zaniku Zalozného prava Zalozny veritel na zaklade pisomnej ziadosti
Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni potvrdenie o zaniku Zalozného
prava.

(b) V pripade, Zze k Datumu emisie (tak ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach) nebuda vydané ziadne Dlhopisy, Zalozny veritel’ na zaklade pisomnej
ziadosti Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni ZaloZcovi listinu o vzdani
sa Zélozného prava.

Vymaz Zalozného prava

Zalozca sa zavizuje podat’ navrh na vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez
zbyto¢ného odkladu po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1 (Zanik Zalozného prava).
Néklady spojené s vymazom Zalozného prava z katastra nehnutelnosti, vratane vymazu
v dosledku vzdania sa Zalozného prava Zaloznym veritel'om, hradi Zalozca. Zalozny veritel’
je povinny poskytnit Zalozcovi vSetku potrebni sucinnost’ v stvislosti s vymazom
Zalozného prava z katastra nehnutelnosti.
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Vyhlasenia a ubezpecenia

Vyhlasenia a ubezpecenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpecuje Zalozného veritel’a, Ze:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

Zalozca:

@) je spolocnostou s rucenim obmedzenym riadne zaloZenou, vzniknutou a
existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky a v sulade s nim
vykonava svoju podnikatel’sku ¢innost,

(ii) ma neobmedzenu sposobilost’ na prava, povinnosti a pravne tkony, najmi na
platné a ucinné uzavretie tejto Zmluvy, uskutocnenie vsetkych pravnych
ukonov potrebnych pre platné a a¢inné uzavretie tejto Zmluvy a na
vykonavanie vsetkych prav a plnenie vSetkych zavizkov z nej vyplyvajtacich
alebo s nou suvisiacich, a

(i)  ziskal vSetky potrebné povolenia, opravnenia, schvalenia, licencie a stthlasné
vyjadrenia prislusnych S$tatnych, verejnych alebo inych organov alebo
inStitacii, prislusnych organov Zalozcu alebo tretich osob na platné a ucinné
uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie zavdzkov z nej vyplyvajucich (najmi na
zriadenie Zalozného prava) alebo sfiou suvisiacich, atieto povolenia,
opravnenia, schvalenia, licencie a suhlasné vyjadrenia st v plnom rozsahu
platné a ti€¢inné,

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, toto vlastnicke pravo
k nim nadobudol platne a Gcinne, je opravneny s nimi nakladat’ v plnom rozsahu
potrebnom na platné a u¢inné uzavretie tejto Zmluvy, na vykonavanie vSetkych prav
a plnenie zavizkov z nej vyplyvajucich, ako aj na zriadenie Zalozného prava,

k Nehnutelnostiam neexistuju ziadne Prava tretich oséb (s vynimkou Zalozného
prava zriadené¢ho podla tejto Zmluvy), Zalozcovi nie su zname ziadne skuto¢nosti,
ktor¢ by umoznovali vznik akéhokol'vek Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam,
Zalozca neuskutoc¢nil ziadny ukon, na zéklade ktorého by akéhokol'vek Pravo tretej
osoby k Nehnutel'nostiam mohlo vzniknit' a ani neexistuje ziadna zmluva alebo
dohoda, ktoré by mohli viest k vzniku akéhokol'vek Prava tretej osoby
k Nehnutel'nostiam,

Nehnutelnosti, ani akékol'vek pravo s nimi spojené, nie si predmetom ziadneho
prebiehajuceho ani hroziaceho sporu, sudneho, rozhodcovského alebo spravneho
konania, ani ziadneho naroku vzneseného tretou osobou alebo naroku tretej osoby
priznané¢ho pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského tribunalu alebo
rozhodnutim $tatneho alebo iného organu verejnej spravy,

Zalozca neuskuto¢nil ziadne tikony, ktoré by mohli Zaloznému veritel'ovi zabranit’ vo
vykone alebo vyméhani tejto Zmluvy alebo akychkol'vek jej ustanoveni alebo prav
znej vyplyvajucich, vo vykone alebo vymahani Zalozného prava, alebo ktoré by
mohli takyto vykon alebo takéto vymahanie zo strany Zalozného veritel'a akokol'vek
obmedzit” alebo stazit’. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za ukon uvedeny
v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii
a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

ziadne nakladanie ZaloZzcu s Nehnutelnostami nie je mozné povazovat za prevod
Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania Zalozcu pre ucely § 151md(f) Obcianskeho zakonnika,
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uzavretie Zmluvy, prevzatie zdvizkov z nej vyplyvajucich a ich nasledné plnenie zo
strany ZaloZcu nie je v rozpore

@) s podmienkami akejkol'vek zmluvy alebo inej dohody, ktorych je Zalozca
zmluvnou stranou, alebo ktoré s pre Zalozcu zavazné,

(i1) so zakladatel'skymi dokumentmi, stanovami ainymi korporatnymi
dokumentmi alebo vnlitornymi predpismi ZaloZcu,

(i)  spravnymi predpismi alebo s ostatnymi predpismi, nariadeniami alebo
sudnymi alebo spravnymi rozhodnutiami alebo rozhodnutiami obdobnych
organov (domacich alebo zahrani¢nych),

vSetky idaje a informacie predlozené ZaloZzcom alebo jeho poradcami Zaloznému
veritel'ovi v stuvislosti so Zmluvou a Nehnutel'nost’ami (vratane ich stavu) su uplné,
spravne a pravdivé a neexistuju ziadne skutoc¢nosti alebo okolnosti, ktoré by neboli
oznamené Zaloznému veritelovi a ktoré by mohli odovzdané informacie urobit
v akomkol'vek ohl'ade zavadzajicimi, nespravnymi alebo nepravdivymi,

tato Zmluva bola riadne a v medziach ich opravnenia podpisana osobou alebo
osobami opravnenymi konat’ a podpisovat v mene Zalozcu, alebo osobou alebo
osobami riadne splnomocnenymi Zalozcom, a predstavuje platny zavdzok Zalozcu
vymahatelny v sulade s platnymi pravnymi predpismi a jej podmienkami,

okamihom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
katastra nehnutelnosti vznikne v prospech Zalozného veritela platné a ucinné
Zalozné pravo prvého poradia k Nehnutelnostiam vymahatel'né voci Zéalozcovi alebo
akymkol'vek tretim osobam v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a platnymi
pravnymi predpismi,

Zalozné pravo nie je takej povahy, aby mohlo byt v akomkol'vek rozsahu vyhlasené
za neplatné alebo neuc¢inné v konani o odporovatelnosti pravneho ukonu alebo
v podobnom konani.

Zalozca berie na vedomie, ze Zalozny veritel uzatvara Zmluvu spolichajic sa v plnom
rozsahu na kazdé jednotlivé vyhldsenie a ubezpecenie urobené Zalozcom v tomto odseku
5.1 (Wyhlasenia a ubezpecenia) a na ich pravdivost, uplnost’ a spravnost’.

Zavizky ZaloZcu

Zavazky ZaloZcu

Zalozca sa tymto zavdzuje, ze:

(a)

(b)

zabezpeli, aby kazdé vyhlasenie aubezpeCenie Zalozcu podla odseku 5.1
(Vyhlasenia a ubezpecenia) bolo pocas celej doby Géinnosti tejto Zmluvy vzhl'adom
na okolnosti existujuce v danom Case pravdivé, Uplné a spravne,

urobi na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, vznik, zachovanie, ochranu alebo pripadny
vykon Zalozného prava, alebo zachovanie, ochranu alebo vykon akychkol'vek inych
prav Zalozného veritela udelenych touto Zmluvou avjej suvislosti pravnymi
predpismi, najméd v tomto zmysle podpiSe vSetky doklady, listiny a dohody, ziska
potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny, ktoré bude
Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva zo Zmluvy alebo z pravnych predpisov,
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(d)

(e

)
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®

bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informéacie, ktoré sa tykaji
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zaklade Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skuto¢nost’ na zaklade
ktorej by mohlo dojst’ k ohrozeniu alebo stazeniu nakladania s Nehnutelnost’ami
alebo by mohlo dojst k ohrozeniu alebo staZzeniu platnosti a vykonatelnosti
Zalozného prava,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ ikon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon Zalozného
prava. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za ikon uvedeny v predchadzajuce;j
vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii a Budtcich stavieb na
Nehnutelnostiach,

s vynimkou vystavby Inzinierskych sieti alebo Komunikacii, neumozni tretej osobe
na Nehnutelnostiach zriadenie stavby alebo iného dicla pevne spojeného so zemou
alebo umiestnené¢ho pod zemou, ktoré by bolo vo vlastnictve tejto tretej osoby,

bez predchadzajtiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

@) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
veciam alebo akejkol'vek ich Casti,

(ii) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postuipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
alebo

(iii) akymkol'vek inym sposobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa
k tomu nijak nezaviaze. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za tkon
uvedeny v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti,
Komunikacii a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak,
aby ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

vykona ukony aposkytne sG¢innost (vratane umoznenia pristupu Zaloznému
veritelovi alebo nim urCenym osobam k Nehnutelnostiam) vo vztahu
k Nehnutelnostiam v rozsahu nevyhnutnom pre splnenie prisluSnych ustanoveni
Emisnych podmienok a tejto Zmluvy, vratane zabezpecenia ocenenia Nehnutel'nosti.

Osobitné ustanovenia

Rozdelenie Nehnutel’nosti

(a)

(b)

Zalozné pravo na Nehnutel'nosti zriadené touto Zmluvou sa zriad'uje a vztahuje aj na
akékol'vek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim alebo inak z
Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne.

Zalozca je opravneny Nehnutelnosti rozdelit’ geometrickym plénom za podmienky,
ze Zalozné pravo zostane plne zachované v zmysle tejto Zmluvy a Zalozny veritel’ sa
zavazuje v tejto suvislosti poskytnut’ Zalozcovi na naklady ZaloZcu vSetku potrebnii
apozadovanu suCinnost, najmd pre zapis geometrického planu do katastra
nehnutelnosti.

8)



7.2

Zaviazky vo vztahu k InZinierskym sietam a Komunikaciam

Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a)

(b)

(©

(d)

(e

zabezpeci, aby v akejkol'vek zmluve, ktorou sa zriadi Iné pravo k Nehnutel'nostiam
v prospech vlastnika (pripadne spoluvlastnikov) Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutelnostiach, bolo stanovené, Ze takyto vlastnik (pripadne
spoluvlastnici) beri na vedomie existenciu Zalozného prava zriadeného touto
Zmluvou a Zalozca zabezpeci, aby bol umozneny pristup, napojenie a vyuZitie
Inzinierskych sieti a Komunikacii podl'a okolnosti a podmienok stanovenych ich
vlastnikom, akémukol'vek nadobudatel'ovi Nehnutelnosti, pri vykone Zalozného
prava podla tejto Zmluvy, priCom podmienky stanovené vlastnikom (pripadne
spoluvlastnikmi) InZinierskych sieti alebo Komunikacii musia byt v danom case
trhovo obvyklé a nediskriminacné,

nebude akokol'vek branit alebo stazovat vykon Zalozného prava Zaloznym
veritelom podla tejto Zmluvy z titulu, Ze je vlastnikom alebo spoluvlastnikom
Inzinierskych sieti alebo Komunikacii na Nehnutel'nostiach sam Zalozca, vratane ze
umozni pristup, napojenie a vyuzitie Inzinierskych sieti a Komunikacii, podla
okolnosti, akémukol'vek nadobudatel'ovi Nehnutel'nosti, pri vykone Zalozného prava
podla tejto Zmluvy, v obdobnom rozsahu a za obdobnych podmienok ako ma sam
Zalozca,

vyvinie maximalne usilie, aby boli InZinierske siete (s vynimkou pripojok na tieto
siete a Inzinierskych sieti, ku ktorym bolo zapisané Iné pravo do Kkatastra
nehnutelnosti pred uzatvorenim tejto Zmluvy) a Komunikacie (s vynimkou vjazdov
z Komunikécii a ucelovych komunikacii) na Nehnutelnostiach bezodkladne po ich
skolaudovani odovzdané osobam, ktoré v ramci svojho predmetu Cinnosti tieto bezne
prevadzkuju alebo spravuju, ato konkrétne pre vodovodné a kanalizacné rozvody
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., elektrické rozvody (vedenie VN a NN):
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a/alebo Zapadoslovenska energetika, a.s.,
plynovodné pripojky: SPP - distribucia, a.s., elektronické komunikacné siete:
licencovany poskytovatel’ elektronickych komunikacnych sluzieb a/alebo
elektronickych komunika¢nych sieti a Komunikacii: Mestska cast’ Bratislava-
Petrzalka, Hlavné mesto SR Bratislava,

bude po skoncéeni kazdého Uétovného polroka, najneskor vSak do 31. marca a 30.
septembra a inak kedykol'vek o to Zalozny veritel' vopred pisomne poziada, pisomne
informovat’ Zalozného veritel’a o rozsahu a stave (i) vecnych bremien, (ii) projektovej
dokumentacie, (iii) povoleni a (iv) vystavby vo vztahu k InZinierskym sietam
a Komunikéciam na Nehnutel'nostiach, a to vzdy len v rozsahu nad ramec informacii,
ktoré boli poskytnut¢ Zaloznému veritelovi pri plneni predchadzajacich
informacnych povinnosti v stlade s tymto pismenom Zmluvy,

po predchadzajiucej pisomnej vyzve bez zbytoéného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od doruc¢enia oznamenia) umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim
uréenym osobam uskutocnit’ obhliadku vystavby Inzinierskych sieti a Komunikacii.
Zalozny veritel’ a nim urené osoby s povinné reSpektovat’ na stavenisku prislusné
vSeobecne zaviazné predpisy upravujuce bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci
astym suvisiace pokyny stavbyveduceho a nim urCenych opravnenych osdb. Po
prichode na stavenisko sa Zalozny veritel anim urené osoby ohlasia
stavbyvedicemu a obhliadku vykonaji v stlade suréenymi bezpecnostnymi
pravidlami pohybu po stavenisku.

©))



7.3

ZaloZné pravo k Buducej stavbe

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

Zalozca sa zavidzuje uzatvorit’ so Zaloznym veritelom zmluvu o zriadeni zalozného
prava k akejkol'vek stavbe, ktora sa zapisuje do katastra nehnutelnosti a ktoru
Zalozca, zriadi na Nehnutelnostiach, vratane akychkol'vek a vSetkych jej Casti
a pomocnych priestorov, nie vSak Inzinierskych sieti a Komunikacii (dalej len
»Buduca stavba*) na ucely zabezpecenia riadneho, Uplného a v€asného splatenia
Zabezpecenych pohl'adavok, pricom v takom pripade sa za ZabezpeCené dokumenty
bude povazovat’ aj dana zmluva (d’alej len ,,Budiica zmluva“). Buduca zmluva sa
uzatvori v sulade s ustanoveniami § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika vo forme
a s obsahom, ktoré budu v zdsade neodliSujuce sa od ustanoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze zalozné pravo v prospech Zalozného veritela,
ktoré bude zriadené Buducou zmluvou, sa v zmysle Budicej zmluvy zriadi a bude
vztahovat’ aj na akékol'vek rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory, ktoré
vznikni na Budticej stavbe, a ktoré moézu byt zapisané do katastra nehnutelnosti
a mozu k nim byt’ zriadené zalozné prava.

Zalozca bezodkladne, najneskér vSak do desiatich (10) Pracovnych dni, ozndmi
Zaloznému veritel'ovi skuto¢nost, Ze vystavba akejkol'vek Buducej stavby je v takom
stave, Zze je podla nazoru Zalozcu (konajuc s odbornou starostlivostou) zrejmé
stavebnotechnické a funk¢né usporiadanie prvého nadzemného podlazia Buducej
stavby a ze takato rozostavana Budtca stavba je sposobild byt zapisana do katastra
nehnutelnosti a méze k nej byt zriadené zalozné pravo (dalej len ,,Oznamenie®).
Zalozca je povinny do Styridsiatich (40) Pracovnych dni odo diia zaslania Oznamenia
podl'a predchadzajucej vety dorucit Zaloznému veritelovi prislusnym Okresnym
uradom, katastralnym odborom, overeny geometricky plan so zameranim Budicej
stavby a znalecky posudok o stupni rozostavanosti Budlcej stavby (d’alej len
»2Dokumentacia k budiicej stavbe®). Ak Zalozca nepredlozi Dokumenticiu k
budiicej stavbe Zaloznému veritelovi v sulade s predchddzajucou vetou, Zalozny
veritel’ je opravneny samostatne si zabezpecit’ vyhotovenie Dokumentacie k buduice;j
stavbe, a to na naklady Zalozcu, pricom Zalozca je povinny poskytnut’ Zaloznému
veritel'ovi akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumentacie k buducej
stavbe.

Zalozny veritel méa pravo pisomne vyzvat ZaloZzcu, aby po doruceni Oznamenia a
Dokumentacie k buducej stavbe uzatvoril Budicu zmluvu. ZaloZca je povinny
uzatvorit’ Buducu zmluvu vo forme a s obsahom v zmysle pism. (a) tohto odseku 7.3.
(Zalozné pravo k Buducej stavbe) so Zaloznym veritelom do desiatich (10)
Pracovnych dni odo dia doru¢enia navrhu Buducej zmluvy, ktorej prilohou bude
Dokumentacia k budticej stavbe. Budiica zmluva musi byt podpisana osobou
(osobami) opravnenou konat' a podpisovat v mene (alebo za) Zalozcu. Zalozny
veritel moze predlozit vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy kedykol'vek do
31. decembra 2020, najneskor vSak do okamihu riadneho splatenia vSetkych
Zabezpecenych pohl'adavok.

Pokial’ Zalozny veritel’ nezavisle zisti, Ze akdkol'vek Budica stavba spiiia podmienky
na zapis do katastra nehnutelnosti ako rozostavena budova bez toho, aby bol o tom
informovany ZaloZzcom podla pism. (c) tohto odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Budicej
stavbe), Zalozny veritel’ je opravneny vyzvat Zalozcu k uzavretiu Buducej zmluvy.
Zalozca je v takom pripade povinny uzatvorit’ Budicu zmluvu v stlade s pism. (a) a
(d) tohto odseku 7.3 (Zdalozné pravo k Budiicej stavbe), pricom lehota na uzatvorenie
Buducej zmluvy je desat’ (10) Pracovnych dni odo dia, kedy Zalozny veritel’ predlozi
Zalozcovi navrh Budicej zmluvy, ktorej prilohou bude Dokumentacia k buducej
stavbe. Buduca zmluva musi byt podpisana osobou (osobami) opravnenou konat’ a
podpisovat’ v mene (alebo za) Zalozcu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze na

(10)



8.2

8.3

)

9]

ucely uzatvorenia Buducej zmluvy podla tohto pism. (e) je Zéalozny veritel
opravneny samostatne si zabezpecit' vyhotovenie Dokumentacie k buducej stavbe, a
to na naklady Zalozcu, pricom ZaloZca je povinny poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi
akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumentacie k buducej stavbe.

Zalozca po predchadzajucej pisomnej vyzve bez zbytocného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od dorucenia ozndmenia) umozni Zaloznému veritelovi alebo nim
ur¢enym osobam uskuto¢nit’ obhliadku Budiicej stavby. Zalozny veritel’ a nim urcené
osoby st povinné reSpektovat’ na stavenisku prislusné vSeobecne zavizné predpisy
upravujuce bezpecnost' aochranu zdravia pri praci astym suvisiace pokyny
stavbyvediuceho a nim urcenych opravnenych oséb. Po prichode na stavenisko sa
Zalozny veritel' a nim ur¢ené osoby ohlasia stavbyvedicemu a obhliadku vykonaju
v stlade s uréenymi bezpecnostnymi pravidlami pohybu po stavenisku.

Ak Zalozny veritel pisomne poziada Zalozcu, Zalozca vyhotovi a doru¢i Zaloznému
veritelovi bez zbytocného odkladu avcase primeranom na ich pripravu
a vyhotovenia, nim pozadované informacie a dokumentaciu tykajucu sa Buducej
stavby.

Vykon Zalozného prava

Pravo na vykon ZaloZného prava

(a)

(b)

Ak Povinné osoby nezaplatia ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohladavok riadne,
uplne a v€as a zaroven nastanu okolnosti, za ktorych je Zalozny veritel’ na zdklade
Emisnych podmienok aZmluvy sagentom pre zabezpeCenie opravneny alebo
povinny zacat' s vykonom Zalozného prava, je Zalozny veritel’ opravneny uplatnit’ si
svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje ndroky zodpovedajiice
splatnym a nezaplatenym Zabezpecenym pohladavkam vykonom Zalozného prava
k Nehnutel'nostiam.

Pre ucely uplatiovania § 151 ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia
rozumne delite'na cast’ Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh.

Zacatie vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel’ je opravneny zacat' vykon Zalozného prava na vsetky alebo na ktorakol'vek
zo zalozenych Nehnutelnosti za uU¢elom uspokojenia vSetkych alebo akejkol'vek casti
Zabezpecenych pohladavok. Zalozny veritel ma pravo kedykol'vek a podla vlastného
uvazenia zmenit’ spésob vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

Sposob vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel moéze vramci vykonu Zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
ktorymkol'vek z nasledujucich spdsobov podl'a vlastného uvazenia:

(a)
(b)

(©

priamym predajom Nehnutelnosti akejkol'vek osobe podl'a vlastného uvazenia,

predajom Nehnutel'nosti v obchodnej verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om
podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (d’alej len ,,Verejna sut’az*), alebo

akymkol'vek inym spdsobom vykonu Zalozného prava moznym podla pravnych
predpisov platnych v ¢ase zaCatia vykonu Zalozného prava.

(11)
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8.5

8.6

8.7

Vseobecné pravidla vykonu ZaloZného prava

(a) Podmienky vykonu Zalozného prava osobitne neupravené v d’alSich odsekoch tohto
clanku 8 (Vykon Zalozného prava) urci alebo dohodne Zilozny veritel podla
vlastného uvazenia.

(b) Zalozny veritel’ je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat' do tvahy
okrem vysky ponukanej kupnej ceny aj iné kritéria, najmi navrhovany cas predaja,
navrhovany Cas zaplatenia kiipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade
posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktord ponuka je ekonomicky
najvyhodnejsia, priCom plati, Ze ponuka obsahujiica nominalne najvysSiu pontkanu
kapnu cenu nebude automaticky a bez dalSicho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.

(© Zalozny veritel' vynalozi primerané tUsilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za
ktorti sa nehnutelné veci rovnaké alebo porovnatelné s Nehnutel'nostami zvycajne
predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Nehnutel'nosti.

(d) Zalozca vyslovne stuhlasi a podriad’uje sa sposobu a podmienkam vykonu Zalozného
prava dohodnutému v tejto Zmluve ako primeranému spdésobu vykonu Zalozného
prava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Priamy predaj

V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti veci méze Zalozny veritel Nehnutel'nosti predat’
akejkol'vek tretej osobe, ktoru si Zalozny veritel’ vyberie podl'a vlastného uvazenia, pricom sa
Zalozny veritel pri predaji zavdzuje dodrzat, Ze minimalna kapna cena, za ktori sa
Nehnutel'nosti mézu predat’, nebude nizsia ako 80% Ocenenia.

Verejna stt’az
Pre pripad predaja Nehnutel'nosti veci vo Verejnej sut'azi sa Zmluvné strany dohodli, Ze:

(a) za dostato¢nu lehotu trvania Verejnej sitaze sa bude povazovat’ jeden mesiac odo
dina vyhlédsenia Verejnej sut'aze,

(b) za vyhlasenie Verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok Verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychadzajucich na uzemi
Slovenskej republiky,

(© za najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na Nehnutelnosti sa bude
povaZovat' navrh, ktory bude obsahovat’ najvysSiu kupnu cenu alebo najrychlejsi
termin jej tthrady, priCom Zalozny veritel ma pravo urcit’ prioritu kritérii pre vyber
najvhodnejsieho navrhu,

(d) minimalna kipna cena sa stanovi podl'a odseku 8.5 (Priamy predaj),

(e) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti
s vybranym ucastnikom Verejnej sutaze v stanovenom case, Zalozny veritel' bude
opravneny Verejnu sitaz za rovnakych podmienok zopakovat,

) Zalozny veritel bude opravneny Verejni sutaz zrusit alebo bude mat’ pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti vo Verejnej
sutazi.

Niz$ia kupna cena NehnutePnosti

Ak sa Nehnutel'nosti nepredaju za kapnu cenu asponi 80% Ocenenia:
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8.9

8.10

(@)

(b)

v pripade priameho predaja alebo v pripade vykonu Zalozného prava akymkol'vek
inym spOsobom pravne moznym vV Case zacatia vykonu Zalozné¢ho prava do
devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
Zalozného prava, alebo

v pripade Verejnej sut’aze najneskor v druhom kole,

Zalozny veritel je opravneny predat’ Nehnutelnosti za zniZzent kupnu cenu.

Zavizok poskytovat’ informacie

(a)

(b)

Zalozny veritel sa zavézuje:

@) informovat’ ZaloZcu na jeho poZziadanie raz za tridsat’ (30) dni o stave vykonu
Zalozného prava a o takych krokoch uskuto¢nenych v stvislosti s vykonom
Zalozného prava, ktoré Zalozny veritel’ povazuje za podstatné, a

(ii) najneskor do tridsiatich (30) dni po ukonceni predaja Nehnutel'nosti alebo ich
Casti poskytnut’ Zalozcovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z
predaja, nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom Zalozného prava a
rozdeleni vytazku z predaja.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel bude
informovat’ Zalozcu spdsobom podla tohto odseku 8.8 (Zavdzok poskytovat
informacie), bude platit, ze Zalozny veritel’ nalezite a v plnom rozsahu informoval
Zalozcu o priebehu vykonu Zalozného prava pre ucely § 151m ods. 7 Obcianskeho
zakonnika.

Zavizky ZaloZcu pri vykone ZaloZného prava

(a)

(b)

Zalozca sa zavidzuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava
vsetku potrebntl sucinnost’ a vykonat’ vsetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel’
povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon Zalozného prava uspesny
a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvyssim vynosom. ZaloZca v tomto smere najma:

@) umozni Zaloznému veritelovi alebo nim uréenym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam a vykonanie akejkol'vek opravy/ipravy Nehnutel'nosti za
ucelom uvedenia Nehnutelnosti do stavu schopného prevadzky, obnovenia
opotrebenej alebo inak nespdsobilej ¢asti Nehnutel'nosti, vykonania opatreni
potrebnych na ochranu Nehnutelnosti, ocenenia Nehnutelnosti, ato na
naklady Zalozcu, alebo za ucelom prehliadky Nehnutel'nosti potencidlnymi
kupujucimi; a

(i1) strpi vykon Zalozného prédva a predlozi Zaloznému veritelovi doklady
azmluvy, sktorymi disponuje, tykajice sa Nehnutelnosti a vykonu
Zalozného prava, ktoré si Zalozny veritel vyziada, atieZ zabezpeci
predlozenie takych dokladov a zmluv tretimi osobami, ktoré nimi disponuju.

Zalozca je povinny umoznit’ a strpiet’ uspokojenie Zabezpecenych pohladavok
vykonom Zalozného prava i v pripade, ak bude ktorakol'vek zo Zabezpecenych
pohladavok premlcana.

Pouzitie vynosov

Akékol'vek peniazné prostriedky obdrzané Zaloznym veritel'om podla tejto Zmluvy nim budi
bez zbytocného odkladu pouzité v stilade s prislusSnymi ustanoveniami Emisnych podmienok
aZmluvy s agentom pre zabezpecenie. Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez
zbyto¢ného odkladu hodnotu vytazku z predaja Nehnutel'nosti, ktord prevySuje Zabezpecené
pohladavky a nevyhnutné a Ucelne vynalozené naklady a vydavky Zalozného veritela v
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9.2

10.
10.1

10.2

suvislosti s vykonom Zalozného prava s vynimkou pripadu, ak budi pravne predpisy
ustanovovat’ inak.

Odskodnenie, vydavky a naklady
Odskodnenie

Zalozca sa zavizuje, Zze odskodni Zalozného veritela za Skody, naklady, naroky, stdne
zaloby, straty a/alebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknt Zaloznému veritel'ovi vo vztahu
k tejto Zmluve alebo na ziklade tejto Zmluvy ako doésledok nesplnenia a/alebo vadného
alebo oneskoreného splnenia Zalozcom ktoréhokol'vek jeho zavdzku vyplyvajiuceho z tejto
Zmluvy. V najsirSom rozsahu pripustnom podla slovenského prava pretrvd zavdzok na
odskodnenie podl'a tohto odseku 9.1 (Odskodnenie) aj po skonceni u€innosti tejto Zmluvy.

Vydavky a naklady

Zalozca zaplati alebo zabezpe¢i uhradu vSetkych spravnych poplatkov, dani ainych
poplatkov splatnych v stivislosti s dohodnutim a udrziavanim v platnosti a u¢innosti tejto
Zmluvy a vznikom a vykonom Zalozného prava. Zalozca sa dalej zavdzuje zaplatit’
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) alebo zabezpecit
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) thradu vsetkych nakladov,
vydavkov a inych stim, ktoré mu vzniknil v suvislosti so zriadenim, vznikom, zachovanim,
ochranou a vykonom Zalozného préava, a uzavretim tejto Zmluvy, jej zmenami, zachovanim
jej platnosti a uc¢innosti, a jej vykonom, pokial’ takéto naklady a vydavky nebuda uspokojené
z predaja Nehnutelnosti.

Zaverecéné ustanovenia
Ziadne zaviizky ZaloZného veritela

Zalozny veritel’ uzatvorenim tejto Zmluvy neprebera ziadny zo zavizkov Zalozcu suvisiacich
s Nehnutel'nostami, ktorymi zostava nad’alej byt viazany ZaloZca.

Dorucovanie

(a) Vsetky oznamenia v akejkol'vek forme, ktoré sa dorucuju podla tejto Zmluvy, budia
pisomné a budu sa dorucovat’ (i) doporuc¢enym listom, (ii) kuriérom (s potvrdenim
prijatia) alebo (iii) osobne a budl zaslané na tieto adresy:

@) ZaloZcovi:

INLOGIS VIIs. r. o.
Karadzi¢ova 12

Bratislava 821 08

Tel: +421 2 5830 3030
Do ruk: pan FrantiSek Racz

(ii) Zaloznému veritelovi:

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48

Bratislava 832 37

Tel: + 4212 4862 5432

Do riik: pan Robert Herbec, Dlhové kapitalove trhy

alebo na takud int adresu, alebo k rukam takej osoby, ktort adresat urci pre ucely tejto
Zmluvy predchadzajucim oznamenim odosielatel'ovi/om.
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(b) Vsetky oznamenia zaslané v sulade s tymto ¢lankom sa povazuju za G¢inne dorucené
okamihom ich skuto¢ného dorucenia adresatovi, avsak s tym, Ze oznamenie, ktoré by
inak nadobudlo uc¢innost’ v den, ktory nie je Pracovnym diiom alebo po 16:00
(Sestnast’) hod ktoréhokol'vek Pracovného dna, nadobudne ucinnost az prvy
bezprostredne nasledujuci Pracovny de.

Platnost’ a a¢innost’

Zmluva sa stane platnou a uc¢innou jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami a zostane platna
a u¢innd v celom rozsahu az do splnenia vSetkych Zabezpecenych pohl'addvok. Zalozné pravo
vznikne ditom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni jeho vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Rozhodné pravo
Zmluva a jej vyklad sa riadi slovenskym pravom.
RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s fiou, vratane vSetkych sporov o jej existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jej zrusenia, sporov vzt'ahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo suvisiace s fiou budi rieSené a s konecnou platnost'ou
rozhodnuté v konani pred vSeobecnym sudom Slovenskej republiky.

Nastupcovia a postupnici

Zalozca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritela opravneny
postupit’ alebo previest’ ziadne zo svojich prav ¢i zavidzkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz
v plnom rozsahu alebo Ciasto¢ne. Zalozny veritel' je opravnend postupit’ alebo previest’
akékol'vek zo svojich prav ¢i zavizkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz v plnom rozsahu
alebo ¢iasto¢ne, v sulade s Emisnymi podmienkami a Zmluvou s agentom pre zabezpecenie.

Opravné prostriedky a vzdanie sa prav

Neuplatnenie ani oneskorené uplatnenie Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava
alebo opravnych prostriedkov podl'a Zmluvy zo strany Zalozného veritel'a nebude mat’ ucinky
vzdania sa prava na ich uplatnenie a akékol'vek jednotlivé alebo Ciastocné uplatnenie
Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava alebo opravného prostriedku nebude
prekazkou pre akékol'vek d’alsie alebo iné ich uplatnenie alebo uplatnenie akéhokol'vek iného
prava alebo opravného prostriedku. Zalozné pravo alebo akékol'vek iné pravo alebo opravny
prostriedok podl'a Zmluvy je mozné si uplatnit’ sibezne a nevylucuju ziadne prava a opravné
prostriedky upravené pravnymi predpismi.

ZaloZny veritel’ ma pravo konat’

Ak Zalozca opomenie plnit’ akykol'vek svoj zavizok podla tejto Zmluvy napriek pisomne;j
vyzve Zalozného veritela s poskytnutim primeranej lehoty na plnenie, Zalozny veritel ma
pravo, nie vSak povinnost, v plnom rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi predpismi
plnit” alebo zaistit’ plnenie takychto zaviazkov a naklady a vydavky, ktoré vzniknu Zaloznému
veritelovi v stvislosti s takymto plnenim, bude niest Zalozca v sulade s c¢lankom 9
(Odskodnenie, vydavky a naklady).

Ciasto¢na neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahate'nym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude
tym dotknuta ani oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, ani
pravoplatnost’ a vymahateI'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho
poriadku.
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SibeZné uplatnenie priav

Prava Zalozného veritela podla Zmluvy si kiumulativne vo vztahu k inému zabezpeteniu
Zabezpedenych pohladédvok alebo ich ¢asti. ZaloZny veritel’ mdZe vyuZit' svoje pravo na
zaklade akéhokol'vek zabezpe&enia na uspokojenie takych pohladdvok spdsobom a v poradi,
aké bude Zalozny veritel povaZovat’ za najlepdie. Prava ZaloZného veritel'a upravené v tejto
Zmluve alebo inych Zabezpetenych dokumentoch moZno uplatnit’ sibezne a nevyluéuji
¥iadne prava, ktoré Zaloznému veritelovi priznévajii pravne predpisy.

Zmeny Zmluvy

Vietky dodatky a d’aldic zmeny tejto Zmluvy musia byt v pisomnej forme a podpisané
kaZdou zo Zmluvnych strdn. To isté plati pre vzdanie sa poZiadavky pisomnosti.

Rovnopisy

Tato Zmluva bola vyhotovena a podpisana v §iestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku,
priom ka?da zo Zmluvnych strin dostane dva (2) rovnopisy a dva (2) rovnopisy budu
pouzité pre idely vkladu Zalozného prava do prisluiného katastra nehnutel'nosti.

Na dokaz toho pripdjajii oprivneni zastupcovia Zmluvnych stran v defi uvedeny na prvej strane
Zmiuvy svoje vlastnoruéné podpisy.

c

5
Ty
5 __,’-;

Meno: Mgr. Marcel Sedlak

Meno: Adridn/Réc

Funkeia: konatel Funkeia; korfatel

Slovenska sporitePiia, a.s. ako ZaloZny veritel

Funkcia: prokurista

Funkeia: prokurista

Meno: JUDr. Ing.!/‘\ndnﬁb B@g\f’ové Meno: Mgr. Vladimir Kmo
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Pozemky
Cislo listu vlastnictva:
Katastralne izemie:
Obec:
Okres:
Parcela ¢. Vymera (m2)
5354/20 35970
5355 8 165
5353/33 12216
5353/50 954
5353/88 4 154
5353/87 7719
5221/28 2 087

Priloha ¢. 1
Nehnutel’nosti

3329
Petrzalka
Bratislava m.c¢. Petrzalka
Bratislava V
Druh pozemku
ostatné plochy
zahrady
zastavané plochy a nadvoria
zastavané plochy a nadvoria
zastavané plochy a nadvoria
zastavané plochy a nadvoria

ostatné plochy

(7



PODPISOVA VERZIA

11. augusta 2014

Dodatok ¢. 1
k Zmluve o zriadeni zalozného prava
k nehnutel’nym veciam

vo vzt’ahu k dlhopisom s pevnou turokovou sadzbou
splatnym v roku 2019
ISIN: SK 4120010166, séria 01
emitenta HB Reavis Finance SK s. r. o.

medzi spolo¢nostami

INLOGIS VIIs.r.o.

ako ZaloZcom

Slovenska sporitel’iia, a.s.
ako Zaloznym veritel'om



Tento dodatok €. 1 k zmluve o zriadeni ziloZného priava k nehnutePnym veciam (dalej len
,,Dodatok ¢. 1) sa uzatvara dna 11. augusta 2014 medzi spolo¢nostami:

(0))

()

INLOGIS VII s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, ICO: 35 939 672,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 36370/B
ako zalozcom (d’alej len ,,ZaloZca*®), a

Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 601/B ako zaloznym veritel'om (d’alej len ,,ZaloZny veritel).

VzhPadom na to, Ze:

(A)

(B)

Dna 31. jala 2014 uzatvorili Zalozca a Zalozny veritel zmluvu o zriadeni zalozného prava
k nehnutelnym veciam (d’alej len ,,ZaloZna zmluva“), na zaklade ktorej Zalozca zriadil
v prospech Zalozného veritel’a zalozné pravo k Nehnutel'nostiam.

Zmluvné strany (ako je tento pojem definovany nizSie) sa dohodli na zmene urcitych
podmienok Zaloznej zmluvy, pricom podmienky tejto dohody su detailnejSie uvedené nizsie.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.

1.1.

1.2

1.3.

Definicie

Definicie

Niz8ie uvedené pojmy maji vyznam uvedeny v tomto odseku 1.1 (Definicie).
,Dodatok €. 1“ znamena tento dodatok ¢. 1 k Zaloznej zmluve.

»Zmluvné strany“ znamena Zalozca a Zalozny veritel a ,,Zmluvna strana“ znamena
ktoréhokol'vek z nich.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1

Vsetky pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju velkym pismenom a ktoré su pouzité, ale nie st
definované v tomto Dodatku ¢. 1 (vratane tvodnych ustanoveni), maju, pokial’ nie je v tomto
Dodatku €. 1 uvedené inak, vyznam uvedeny v ZaloZznej zmluve.

Vyklad a odkazy
Ak z kontextu nevyplyva nieco iné, v Dodatku €. 1:

(a) nadpisy slizia vylucne pre ulahCenie orientacie v texte a nemaju vplyv na vyklad
tohto Dodatku ¢. 1,

(b) slova v jednotnom ¢isle zahihaju mnozné ¢islo a naopak,

() odkaz na aktkol'vek zmluvnu stranu akéhokol'vek dokumentu zahffia nastupcov a
postupnikov takej zmluvnej strany,

(d) akykol'vek odkaz na ¢lanok, odsek alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, odsek alebo
prilohu tohto Dodatku €. 1, pricom kazda priloha je neoddelitelnou stcast'ou tohto
Dodatku ¢. 1,

(e) odkaz na zakon alebo pravny predpis sa bude vykladat' ako odkaz na zakon alebo
pravny predpis v ich platnom a i¢innom zneni, a

® odkaz na Dlhopisy, Zalozni zmluvu, tento Dodatok ¢. 1, akykol'vek iny Zabezpeceny
dokument, akukol'vek ini zmluvu alebo dokument sa bude vykladat' ako odkaz na

()



2.1.

v

Dlhopisy, Zalozni zmluvu, tento Dodatok ¢. 1, akykolvek iny Zabezpeceny
dokument a aktkol'vek ini zmluvu alebo dokument v ich platnom zneni, ak nie je
v tomto Dodatku €. 1 uvedené inak.

Zmeny ZaloZnej zmluvy

Zmeny definicii v odseku 1.1 ZaloZnej zmluvy

(a)

(b)

©

(d

(e)

Vodseku 1.1 (Definicie) Zaloznej zmluvy sa dopliia nova definicia ,,HBRM*
s nasledovnym znenim:

2y HBRM ** znamena spolocnost HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o0., so sidlom
Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, ICO: 31 381 120, zapisanu v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vioZzka ¢. 89297/B;.

V odseku 1.1 (Definicie) Zaloznej zmluvy sa doplha nova definicia ,,Povolena
najomna zmluva 1* s nasledovnym znenim:

2, POvolend ndjomnd zmluva 1° znamend zmluvu o ndjme uzatvorenu dna 20. jula
2010 povodne medzi spolocnostou HBRM ako prenajimatelom a spolocnostou ISPA,
spol. s r.o., so sidlom Kopcianska 92, 851 01 Bratislava, ICO: 31328717, zapisanou
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢. 3171/B ako
najomcom, v zneni jej dodatku ¢. 1 zo dna 1.augusta 2012, dodatku ¢. 2 zo dna
L.aprila 2013 a dodatku ¢. 3 zo dna 12.juna 2014, predmetom ktorej je odplatny
najom casti Pozemku 5221/28 za ucelom umiestnenia 5 ks reklamného zariadenia
typu billboard s rozmermi vylepovej plochy 5,1x2,4 m a 1 ks reklamného zariadenia
typu bigboard s rozmermi vylepovej plochy 10 x4 m;*.

V odseku 1.1 (Definicie) Zaloznej zmluvy sa doplna nova definicia ,,Povolena
najomna zmluva 2* s nasledovnym znenim:

. Povolend najomnad zmluva 2* znamend zmluvu o reklamnych plochdach uzatvorenu
dna 30. juna 2009 pévodne medzi spolocnostou HBRM ako prenajimatelom a
spolocnostou Akzent Media spol. sr.o., so sidlom Ivanska cesta 2/D, 821 04
Bratislava, 1CO: 00 895 628, zapisanou v Obchodnom registri Okresného siidu
Bratislava I, oddiel: Sro, viozka ¢. 237/B, ktorej pravnym ndstupcom je spolocnost
Akzent BigBoard, a.s., so sidlom Ivanska cesta 2D, 821 04 Bratislava, Slovenskd
republika, ICO: 44 540 957, zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu
Bratislava I, oddiel: Sa, viozka ¢. 4670/B, ako ndjomcom, v zneni jej dodatku ¢. I zo
dna 21. decembra 2009, dodatku ¢. 2 zo dna 31. decembra 2010, dodatku ¢. 3 zo dna
1. septembra 2011, dodatku ¢. 4 zo dna 29. decembra 2011, dodatku ¢. 5 zo dna 30.
aprila 2012 a dodatku ¢. 6 zo dia 2. janudara 2014, predmetom ktorej je umoznenie
umiestnenia 1 ks reklamného zariadenia typu bighoard na Pozemku 5221/28; .

V odseku 1.1 (Definicie) Zéaloznej zmluvy sa doplha nova definicia ,,Povolené
najomné zmluvy“ s nasledovnym znenim:

2, POvolené ndjomné zmluvy “ znamena Povolenu ndjomnu zmluvu 1 a Povolenu
najomnu zmluvu 2;.

Vodseku 1.1 (Definicie) Zaloznej zmluvy sa dopliia nova definicia ,,Pozemok
5221/28* s nasledovnym znenim:

-, POZEmMok 5221/28 “ znamena pozemok s parcelnym cislom 5221/28, o vymere 2 087
m2, druh pozemku ostatné plochy, ktory sa nachddza v katastralnom vizemi Petrzalka,
obec Bratislava m.c. Petrzalka a je zapisany na liste viastnictva ¢. 3329 vedenom
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;,*.

@



2.2.

2.3.

3.2

) Definicia ,,Pravo tretej osoby“ uvedend v odseku 1.1 (Definicie) Zaloznej zmluvy sa
nahradza nasledovnym znenim:

1, PFAvO tretej osoby“ znamend akekolvek zdlozné pravo, zabezpecovaci prevod
prava, prevod s dojednanim o spdtnej kupe, zadriné pravo, vecné bremeno, prdvo
najmu, zabezpecenie formou vyhrady vlastnickeho prava ako aj akoukolvek inou
zmluvou alebo dojednanim podla akéhokolvek prava, ktoré ma podobny ucel alebo
ucinok, s vynimkou:

(a) Inych prav k Nehnutelnostiam zriadenych v prospech viastnikov InZinierskych
sieti alebo Komunikdcii na Nehnutelnostiach v suvislosti tymito InZinierskymi
sietami alebo Komunikdciami, a

(b) prav najomcov na zdklade Povolenych najomnych zmluv; “.
Doplnenie vyhliaseni a ubezpeceni v odseku 5.1 ZaloZnej zmluvy

(a) V odseku 5.1 (Vyhldsenia a ubezpecenia) Zaloznej zmluvy sa za pismeno (c) dopiia
nové pismeno (d) s nasledovnym znenim:

»(d)  Povolené ndajomné zmluvy obmedzuju viastnictvo Nehnutelnosti vylucne
v rozsahu stanovenom prdavami a povinnostami vyplyvajucimi z Povolenej
najomnej zmluvy 1 a Povolenej ndjomnej zmluvy 2 tak ako su uvedené
v odseku 1.1 (Definicie), pricom (i) platnost Povolenej najomnej zmluvy 1 sa
konci dna 31. augusta 2015 a (ii) Povolend ndjomna zmluva 2 umozZiuje
prenajimatelovi  ukoncit  Povolenu ndjomnu zmluvu 2  vypovedou
s dvojmesacnou vypovednou lehotou bez udania dovodu,*.

(b) Doterajsie pismena (d) az (k) vodseku 5.1 (Vyhldsenia a ubezpecenia) Zaloznej
zmluvy sa oznacuju ako pismena (e) az (1).

Doplnenie zavizkov ZaloZcu v odseku 6.1 ZaloZnej zmluvy

(a) V pismene (g) odseku 6.1 (Zavizky Zalozcu) Zaloznej zmluvy sa za bod (i) dopina
novy bod (ii) s nasledovnym znenim:

»(ii)  nmeuzatvori ziadny dalsi dodatok ku ktorejkolvek z Povolenych ndjomnych
zmluv,.

(b) Doterajsie body (ii) az (iii) v pismene (g) odseku 6.1 (Zavdzky Zalozcu) Zaloznej
zmluvy sa oznacuju ako body (iii) az (iv).

Zaverecné ustanovenia

Vztah Dodatku ¢. 1 k ZaloZnej zmluve

(a) Tento Dodatok ¢. 1 tvori neoddelitelnu stcast’ Zaloznej zmluvy.

(b) Ustanovenia Zaloznej zmluvy, ktoré sa nezmenili, nevynechali alebo nenahradili
podla ¢lanku 2 (Zmeny Zaloznej zmluvy) tohto Dodatku €. 1, zostavajii nezmenené.

Platnost’ a adinnost’

Tento Dodatok ¢. 1 nadobuda platnost’ a u¢innost’ dilom jeho podpisania oboma Zmluvnymi
stranami.

(©)



3.3.  Niklady a vydavky

Zalozca je povinny zaplatit' Zaloznému veritelovi vietky naklady a vydavky (vratane
nakladov pravneho zastipenia), ktoré Zaloznému veritelovi vznikli v savislosti s
dojednavanim, vypracovanim a uzavretim tohto Dodatku &. 1.

3.4. Rozhodné privo
Dodatok ¢. 1 a jeho vyklad sa riadi slovenskym pravom.

3.5.  RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Dodatku &. 1
alebo v suvislosti s nim, vratane v3etkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni,
poruseni alebo zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné
povinnosti vyplyvajice z tohto Dodatku ¢&. 1 alebo suvisiace s nim budu riesené a s kone¢nou
platnostou rozhodnuté v konani pred vieobecnym stidom Slovenskej republiky.

3.6.  Rovnopisy

Tento Dodatok ¢. 1 bol vyhotoveny a podpisany v styroch (4) rovnopisoch v slovenskom
Jazyku, pricom kazda zo Zmluvnych stran dostane dva (2) rovnopisy.

Na dokaz toho pripdjaji opravneni zastupcovia Zmluvnych stran vyssie uvedeného dia k tomuto
Dodatku ¢. 1 svoje vlastnoruéné podpisy.

INLOGIS VII s. r. 0. ako Zalozc

L2
Meno: Mgr. Marcel Sedlak Meno: Adrian Rac
Funkcia: konatel’ Funkciatkongtel
Slovenska sporiteliia, a.s. ako Zalozny veritel
[ o
Meno: RNDr. Vladimir Polhorsky, PhD. Meno: Ing. Tomas Pavlak
Funkcia: prokurista Funkcia: prokurista

)



Priloha ¢&. 7: Z4aloZné zmluva uzatvorena so ZaloZcom II
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31. jila 2014

Zmluva o zriadeni zaloZzného prava
k nehnutel’nym veciam

vo vztahu k dlhopisom s pevnou urokovou sadzbou
splatnym v roku 2019
ISIN: SK 4120010166, séria 01
emitenta HB Reavis Finance SK s. r. o.

medzi spolo¢nostami

INLOGIS Vs.r.o.

ako Zalozcom

Slovenska sporitel’nia, a.s.
ako Zaloznym veritel'om

PODPISOVA VERZIA
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Téato zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam (d’alej len ,,Zmluva®) sa uzatvara diia
31. jula 2014 medzi spolo¢nostami:

ey

2

INLOGIS V s. r. o., so sidlom Karadziova 12, 821 08 Bratislava, ICO: 47 234 717,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 73942/B ako zalozcom (d’alej len ,,ZaloZca*); a

Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 601/B ako zaloznym veritel'om (d’alej len ,,ZaloZny veritel).

VzhPadom na to, Ze:

(A)
(B)

©

D)

Emitent (ako je definovany nizSie) rozhodol o vydani Dlhopisov (ako s definované nizsie).

Emisné podmienky ustanovia, ze zavizky Emitenta z Dlhopisov zabezpeci Zalozca zaloznym
pravom na vybrany nehnuteny majetok vo svojom vylu¢nom vlastnictve v prospech
Zalozného veritel'a ako Agenta pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach);

V suvislosti s Dlhopismi uzavreli Emitent, Zalozny veritel ako Agent pre zabezpecenie a
Zalozca dina 31. jila 2014 zmluvu s agentom pre zabezpecCenie a vedl'ajSie dojednanie k nej
(dalej spolu len ,,Zmluva s agentom pre zabezpeenie”), na zaklade ktorej sa Zalozca
zaviazal zriadit’ zdlozné pravo v prospech Zalozného veritel'a uzavretim zaloznej zmluvy;

Zalozny veritel’ na zdklade Emisnych podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie bude
ustanoveny za Agenta pre zabezpecenie, a ako taky bude vo vztahu k akémukol'vek
petlaznému zaviazku Emitenta z Emisnych podmienok voci ktorémukol'vek Majitelovi
Dlhopisov (ako je tento pojem definovany v Emisnych podmienkach) (s vynimkou Agenta
pre zabezpecenie v postaveni Majitel'a Dlhopisov) spolocnym a nerozdielnym veritelom
spolo¢ne s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov (pricom vSak Majitelia DIlhopisov
navzajom nie st spolo¢ni a nerozdielni veritelia).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad
Definicie

Nizsie uvedené pojmy maji v Zmluve vyznam uvedeny v tomto odseku 1.1 (Definicie).

,Budica stavba“ ma vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

,Budica zmluva®“ mé vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

»Dlhopisy* znamena zabezpecené dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorucitel’a, s
pevnou urokovou sadzbou, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 100.000,- EUR (slovom
sto tisic eur), splatné v roku 2019, s ISIN: SK 4120010166, séria 01, ktoré vyda Emitent
v sulade s Emisnymi podmienkami;

,Dokumentacia k budicej stavbe” ma vyznam uvedeny v pism. (¢) odseku 7.3 (Zdlozné
pravo k Buducej stavbe);

., Emitent znamena §poloénost’ HB Reavis Finance SK s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12,
Bratislava 821 08, ICO: 47 241 420, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 84029/B;
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,Emisné podmienky* znamenaju emisné podmienky Dlhopisov, pricom navrh ich znenia bol
predlozeny Emitentom ZaloZcovi pred podpisom tejto Zmluvy;

»Iné prava“ znamenaji ,iné prdva k pozemkom a stavbam®, tak ako je tento pojem
definovany v § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov;

»InZinierske siete” znamenaju akékol'vek rozvody vody, kanalizacie, elektriny a plynu ako aj
ich pripojky, teplovody, transformacné stanice, regulacné stanice a elektronické komunikacné
siete a vedenia;

v

»Katastralny zdkon“ znamend zdkon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon), v zneni neskorSich
predpisov;

,Komunikacie“ znamenaju prijazdové a pristupové pozemné komunikacie vratane
chodnikov; pre vylicenie pochybnosti, za Komunikacie sa nepovazuju parkoviska;

»Nehnutel’nosti“ znamena nehnutelné veci uvedené v Prilohe ¢.1 (Nehnutelnosti) tejto
Zmluvy;

,»Obciansky zakonnik®“ znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

,»Obchodny zakonnik znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

»Ocenenie“ znamena hodnotu Nehnutelnosti, ktora vyplyva z aktualneho ocenenia
Nehnutelnosti vykonaného v sulade s Emisnymi podmienkami pokial’ také ocenenie nie je
starSie ako stoosemdesiat (180) kalendarnych dni; ak je také ocenenie starSie alebo ho
z akéhokol'vek dovodu nebude mat’ Zalozny veritel’ k dispozicii, Ocenenie znamena hodnotu
Nehnutelnosti uréeni na ndklady Zalozcu ktoroukol'vek zo spolocnosti pre ocenenie
Nehnutel'nosti uvedenych v Emisnych podmienkach vybranou Zaloznym veritelom na tento
ucel;

»Oznamenie*“ ma vyznam uvedeny v pism. (c) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Budicej stavbe);

»Povinné osoby“ znamena Emitenta a Zalozcu a ,,Povinna osoba“ znamena ktoréhokol'vek
z nich;

»Pracovny den” znamena denl, kedy je otvoreny systém TARGET na zictovanie, okrem
soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa podl'a § 1 a § 2 zakona ¢. 241/1993 Z. z. o
Statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a o pamitnych dnoch, v zneni neskorSich
predpisov, povazuje za deii pracovného pokoja;

»Pravo tretej osoby*“ znamena akékol'vek zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava,
prevod s dojednanim o spitnej kupe, zadrzné pravo, vecné bremeno, pravo najmu,
zabezpecenie formou vyhrady vlastnickeho prava ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo G¢inok, s vynimkou
Inych prav k Nehnutelnostiam zriadenych v prospech vlastnikov Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutel'nostiach v stvislosti tymito InZinierskymi sietami alebo
Komunikaciami;

,verejna sut'az“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.3 (Spdsob vykonu Zdlozného prava);

»Zabezpecené dokumenty* znamena Dlhopisy, Emisné podmienky, Zmluvu s agentom pre
zabezpecenie a tuto Zmluvu a ,,Zabezpeceny dokument* znamena ktorykol'vek z nich;
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1.2

1.3

»Zabezpecené pohPadavky* znamena vsetky sti¢asné a budiuce podmienené a nepodmienené
pohladavky Zalozného veritela voc¢i Povinnym osobam alebo ktoréhokol'vek Majitel'a
Dlhopisov vo¢i Povinnym osobam, ktoré Zaloznému veritelovi vznikli alebo moézu
kedykol'vek vzniknut na =zéklade alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpecenym
dokumentom, a vratane nasledovnych pohladavok:

(a) pohl'adavok na uhradu menovitej hodnoty Dlhopisov az do celkovej vysky
30.000.000,- EUR (slovom tridsat’ milidbnov eur) a tirokovych vynosov z Dlhopisov,

(b) sucasnych a buducich pohl'addvok na thradu (i) urokov z omeskania alebo poplatkov
z meSkania, ktoré vznikli alebo mo6zu vzniknit' na zaklade alebo v suvislosti so
Zabezpecenymi dokumentmi, (ii) zmluvnych pokut a inych sankénych platieb, ktoré
vznikli alebo moézu vzniknat na zaklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi
dokumentmi, (iii) nakladov spojenych s vykonom Zabezpeenych dokumentov a
vymahanim pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknit na zaklade alebo
v suvislosti so Zabezpeenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov, a to
najmi nakladov rozhodcovského alebo sudneho konania, vratane nakladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach, a (iv) nakladov spojenych
s vykonom Zalozného prava zriadeného podl’a tejto Zmluvy,

© (i) sacasnych a buducich pohl'adavok na uhradu vsetkych dalSich sim splatnych na
zaklade Zabezpecenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii)
sucasnych a buducich pohl'adavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' v suvislosti
s uzavretim Zabezpecenych dokumentov a ich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich
platnosti a GiCinnosti, (iii) sucasnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo
moézu vzniknit' v désledku porusenia zavizkov Povinnych os6b zo Zabezpecenych
dokumentov, (iv) su¢asnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu
vzniknit'® z dévodu odstipenia od ZabezpeCenych dokumentov alebo ich
vypovedania, alebo z titulu bezdovodného obohatenia, nahrady $kody alebo inych
obdobnych platieb splatnych na zaklade alebo v stvislosti s ktorymkol'vek
Zabezpecenym dokumentom, a (v) na uhradu akychkol'vek inych sum splatnych
v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, a

(d sucasnych a buducich pohl'adavok Zalozného veritela voci Zalozcovi z titulu tejto
Zmluvy, vratane pohladdvok vzniknutych v stuvislosti s uzavretim tejto Zmluvy a jej
dodatkov, udrziavanim tejto Zmluvy v platnosti a ucinnosti, porusenim zavizkov
Zalozcu z tejto Zmluvy a zachovavanim platnosti prav Zalozného veritela z tejto
Zmluvy, ich vykonom a vymahanim, vratane nakladov vzniknutych v suvislosti
s vykonom Zalozného prava z tejto Zmluvy,

s tym, ze za UCelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti su zabezpecenymi pohladavkami
vzdy pohladavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ako aj
pohl'adavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel' (v postaveni Agenta pre zabezpecenie)
spolo¢nym a nerozdielnym veritel'om na zaklade Emisnych podmienok;

»Zalozné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku 2.1 (Zriadenie zdlozného prava),

,Zmluvné strany“ znamena Zalozcu a Zalozného veritel'a a ,,Zmluvna strana” znamena
ktoréhokol'vek z nich.

Pojmy nedefinované v tejto Zmluve

Vyrazy tu nedefinované, ktorym je prisudzovany urcity vyznam v Emisnych podmienkach,
budi mat’ vyznam uvedeny v nich, ak nevyplyva z kontextu ich pouzitia inak.

Vyklad a odkazy

Ak z kontextu nevyplyva nieco iné, v Zmluve:
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2.2

3.2

(a) nadpisy slizia vylu¢ne pre ulahCenie orienticie v texte a nemaju vplyv na vyklad

tejto Zmluvy,
(b) slova v jednotnom ¢isle zahffiaju mnozné ¢islo a naopak,
(© odkaz na aktkol'vek zmluvnu stranu akéhokol'vek dokumentu zahfna nastupcov a

postupnikov takej zmluvnej strany,

(d akykol'vek odkaz na ¢lanok, odsek alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, odsek alebo
prilohu tejto Zmluvy, pricom kazda priloha je neoddelitenou sicast'ou tejto Zmluvy,

(e) odkaz na zdkon alebo pravny predpis sa bude vykladat’” ako odkaz na zdkon alebo
pravny predpis v ich platnom a G¢innom zneni, a

®) odkaz na Dlhopisy, tuto Zmluvu, akykol'vek iny Zabezpeceny dokument, akukol'vek
int zmluvu alebo dokument sa bude vykladat’ ako odkaz na Dlhopisy, tito Zmluvu,
akykol'vek iny Zabezpeceny dokument a akukol'vek ini zmluvu alebo dokument
v ich platnom zneni, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

Zriadenie Zalozného prava
Zriadenie ZaloZzného prava

Na ucely zabezpeCenia riadneho, Uplného a vCasného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatene zriad'uje podla ustanoveni
§ 151a anasl. Obcianskeho zakonnika a prislusnych ustanoveni Katastrdlneho zakona
v prospech Zalozného veritel'a zalozné pravo k Nehnutelnostiam, vratane ich Casti, uzitkov a
prislusenstva (d’alej len ,,ZaloZzné prave®). Zalozné pravo bude zabezpeCovat’ Zabezpecené
pohl'adavky aj v pripade prijatia akychkol'vek budtcich zmien a dodatkov k Dlhopisom, tejto
Zmluve a ostatnym Zabezpecenych dokumentom.

Prijatie ZaloZného prava

Zalozny veritel tymto Zalozné pravo prijima.

U¢innost’ (vznik) ZaloZného prava
Vznik Zalozného prava k Nehnutel’'nostiam

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom Zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innost'ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava.

Registraéné povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa zavizuje:

(a) do piatich (5) Pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy podat’ na prisluSnom
Okresnom urade, katastralny odbor navrh na vklad Zalozného prava do katastra
nehnutelnosti ato so Zziadostou o urychlené konanie o navrhu na vklad podla
ustanoveni Katastralneho zakona, spolu s potrebnym poc¢tom rovnopisov Zmluvy a
vsetkych ostatnych dokumentov, ktoré su potrebné a ktoré sa vyzaduju na ucely
pravoplatného a uc¢inného zriadenia Zalozného prava,

(b) bezodkladne po jeho potvrdeni dorucit’ Zaloznému veritel'ovi kopiu navrhu na vklad
Zalozného prava potvrdeného prislusnym Okresnym uradom, katastralnym odborom,
o prijati a zaplateni prislusného spravneho poplatku,

4



3.3

4.2

(© do tridsiatich (30) dni odo dila uzatvorenia tejto Zmluvy, avSak nie neskor ako jeden
(1) Pracovny den pred Datumom emisie v zmysle Emisnych podmienok, dorucit
Zaloznému veritelovi vypis zlistu vlastnictva tykajuci sa Nehnutelnosti a
potvrdzujici vklad Zalozného prava v prospech Zalozného veritela ako jediného
zalozného prava k Nehnutelnostiam a akékolvek iné skutocnosti, vyhlésenia,
ubezpecenia a zavizky uvedené v tejto Zmluve, ktoré moézu byt na takom vypise

uvedené,

(d) urobit’ riadne, uplne a v¢as akékol'vek d’alSie ukony, ktoré mdze prislusny Okresny
urad, katastralny odbor pozadovat’ na zabezpecenie platnosti a ti€innosti Zalozného
prava, a

(e) zaplatit’ riadne, Gplne a v€as vydavky, naklady, notarske ainé poplatky spojené

suzatvorenim tejto Zmluvy aso zriadenim, vznikom, udrziavanim, ako aj
akoukol'vek zmenou Zalozného prava a jeho zapisom.

Splnomocnenie Zalozného veritel’a na podanie navrhu na vklad

Kedykol'vek po uzavreti tejto Zmluvy moze Zalozny veritel’ podat’ navrh na vklad Zalozného
prava alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava na prislusnom Okresnom urade,
katastralny odbor, k comu ho Zalozca tymto vyslovne opraviuje a splnomocnuje. V takom
pripade sa neuplatnia zavizky Zalozcu uvedené pod pismenami (a) a (b) odseku 3.2 Zmluvy
(Registracné povinnosti Zalozcu). Ak sa na podanie navrhu na vklad Zalozného prava alebo
akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava Zaloznym veritefom vyzaduje osobitné
plnomocenstvo, Zalozca sa zavizuje udelit’ takéto plnomocenstvo bezodkladne po doruceni
ziadosti Zalozného veritel'a o udelenie takéhoto plnomocenstva Zalozcovi. Zalozny veritel’ sa
zavazuje bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Zalozcu o podani navrhu na vklad tejto Zmluvy
na prislusny Okresny urad, katastralny odbor alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného
prava Zaloznym veritelom.

Zanik Zalozného prava
Zanik ZaloZzného prava

(a) Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u¢inné do okamihu riadneho splatenia
vSetkych Zabezpecenych pohladavok v plnom rozsahu tak, ze uz nemdze vzniknut’
ziadna zo Zabezpecenych pohladavok ani ziadna jej Cast, alebo do okamihu, ked’
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi na zanik zalozného prava.
V pripade zaniku Zalozného prava Zalozny veritel na zaklade pisomnej ziadosti
Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni potvrdenie o zaniku Zalozného
prava.

(b) V pripade, ze k Datumu emisie (tak ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach) nebuda vydané Ziadne Dlhopisy, Zalozny veritel’ na zaklade pisomne;j
ziadosti Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni ZaloZcovi listinu o vzdani
sa Zalozného prava.

Vymaz Zalozného prava

Zalozca sa zavizuje podat’ navrh na vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez
zbyto¢ného odkladu po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1 (Zanik Zalozného prava).
Néklady spojené s vymazom Zalozného prava z katastra nehnutelnosti, vratane vymazu
v dosledku vzdania sa Zalozného prava Zaloznym veritel'om, hradi Zalozca. Zalozny veritel’
je povinny poskytnit Zalozcovi vSetku potrebnti sucinnost’ v stvislosti s vymazom
Zalozného prava z katastra nehnutelnosti.
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Vyhlasenia a ubezpecenia

Vyhlasenia a ubezpecenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpecuje Zalozného veritel’a, Ze:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

Zalozca:

@) je spolocnostou s rucenim obmedzenym riadne zaloZenou, vzniknutou a
existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky a v sulade s nim
vykonava svoju podnikatel’sku ¢innost,

(ii) ma neobmedzenu sposobilost’ na prava, povinnosti a pravne tkony, najmi na
platné a ucinné uzavretie tejto Zmluvy, uskutocnenie vsetkych pravnych
ukonov potrebnych pre platné a a¢inné uzavretie tejto Zmluvy a na
vykonavanie vsetkych prav a plnenie vSetkych zavizkov z nej vyplyvajtacich
alebo s nou suvisiacich, a

(i)  ziskal vSetky potrebné povolenia, opravnenia, schvalenia, licencie a stthlasné
vyjadrenia prislusnych S$tatnych, verejnych alebo inych organov alebo
inStitacii, prislusnych organov Zalozcu alebo tretich osob na platné a ucinné
uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie zavdzkov z nej vyplyvajucich (najmi na
zriadenie Zalozného prava) alebo sfiou suvisiacich, atieto povolenia,
opravnenia, schvalenia, licencie a suhlasné vyjadrenia st v plnom rozsahu
platné a ti€¢inné,

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, toto vlastnicke pravo
k nim nadobudol platne a Gcinne, je opravneny s nimi nakladat’ v plnom rozsahu
potrebnom na platné a u¢inné uzavretie tejto Zmluvy, na vykonavanie vSetkych prav
a plnenie zavizkov z nej vyplyvajucich, ako aj na zriadenie Zalozného prava,

k Nehnutelnostiam neexistuju ziadne Prava tretich oséb (s vynimkou Zalozného
prava zriadené¢ho podla tejto Zmluvy), Zalozcovi nie su zname ziadne skuto¢nosti,
ktor¢ by umoznovali vznik akéhokol'vek Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam,
Zalozca neuskutoc¢nil ziadny ukon, na zéklade ktorého by akéhokol'vek Pravo tretej
osoby k Nehnutel'nostiam mohlo vzniknit' a ani neexistuje ziadna zmluva alebo
dohoda, ktoré by mohli viest k vzniku akéhokol'vek Prava tretej osoby
k Nehnutel'nostiam,

Nehnutelnosti, ani akékol'vek pravo s nimi spojené, nie si predmetom ziadneho
prebiehajuceho ani hroziaceho sporu, sudneho, rozhodcovského alebo spravneho
konania, ani ziadneho naroku vzneseného tretou osobou alebo naroku tretej osoby
priznané¢ho pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského tribunalu alebo
rozhodnutim $tatneho alebo iného organu verejnej spravy,

Zalozca neuskuto¢nil ziadne tikony, ktoré by mohli Zaloznému veritel'ovi zabranit’ vo
vykone alebo vyméhani tejto Zmluvy alebo akychkol'vek jej ustanoveni alebo prav
znej vyplyvajucich, vo vykone alebo vymahani Zalozného prava, alebo ktoré by
mohli takyto vykon alebo takéto vymahanie zo strany Zalozného veritel'a akokol'vek
obmedzit” alebo stazit’. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za ukon uvedeny
v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii
a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

ziadne nakladanie ZaloZzcu s Nehnutelnostami nie je mozné povazovat za prevod
Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania Zalozcu pre ucely § 151md(f) Obcianskeho zakonnika,
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uzavretie Zmluvy, prevzatie zdvizkov z nej vyplyvajucich a ich nasledné plnenie zo
strany ZaloZcu nie je v rozpore

@) s podmienkami akejkol'vek zmluvy alebo inej dohody, ktorych je Zalozca
zmluvnou stranou, alebo ktoré s pre Zalozcu zavazné,

(i1) so zakladatel'skymi dokumentmi, stanovami ainymi korporatnymi
dokumentmi alebo vnlitornymi predpismi ZaloZcu,

(i)  spravnymi predpismi alebo s ostatnymi predpismi, nariadeniami alebo
sudnymi alebo spravnymi rozhodnutiami alebo rozhodnutiami obdobnych
organov (domacich alebo zahrani¢nych),

vSetky idaje a informacie predlozené ZaloZzcom alebo jeho poradcami Zaloznému
veritel'ovi v stuvislosti so Zmluvou a Nehnutel'nost’ami (vratane ich stavu) su uplné,
spravne a pravdivé a neexistuju ziadne skutoc¢nosti alebo okolnosti, ktoré by neboli
oznamené Zaloznému veritelovi a ktoré by mohli odovzdané informacie urobit
v akomkol'vek ohl'ade zavadzajicimi, nespravnymi alebo nepravdivymi,

tato Zmluva bola riadne a v medziach ich opravnenia podpisana osobou alebo
osobami opravnenymi konat’ a podpisovat v mene Zalozcu, alebo osobou alebo
osobami riadne splnomocnenymi Zalozcom, a predstavuje platny zavdzok Zalozcu
vymahatelny v sulade s platnymi pravnymi predpismi a jej podmienkami,

okamihom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
katastra nehnutelnosti vznikne v prospech Zalozného veritela platné a ucinné
Zalozné pravo prvého poradia k Nehnutelnostiam vymahatel'né voci Zéalozcovi alebo
akymkol'vek tretim osobam v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a platnymi
pravnymi predpismi,

Zalozné pravo nie je takej povahy, aby mohlo byt v akomkol'vek rozsahu vyhlasené
za neplatné alebo neuc¢inné v konani o odporovatelnosti pravneho ukonu alebo
v podobnom konani.

Zalozca berie na vedomie, ze Zalozny veritel uzatvara Zmluvu spolichajic sa v plnom
rozsahu na kazdé jednotlivé vyhldsenie a ubezpecenie urobené Zalozcom v tomto odseku
5.1 (Wyhlasenia a ubezpecenia) a na ich pravdivost, uplnost’ a spravnost’.

Zavizky ZaloZcu

Zavazky ZaloZcu

Zalozca sa tymto zavdzuje, Ze:

(a)

(b)

zabezpeli, aby kazdé vyhlasenie a ubezpeCenie Zalozcu podla odseku 5.1
(Vyhlasenia a ubezpecenia) bolo pocas celej doby Géinnosti tejto Zmluvy vzhl'adom
na okolnosti existujuce v danom Case pravdiveé, Uplné a spravne,

urobi na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, vznik, zachovanie, ochranu alebo pripadny
vykon Zalozného prava, alebo zachovanie, ochranu alebo vykon akychkol'vek inych
prav Zalozného veritela udelenych touto Zmluvou avjej suvislosti pravnymi
predpismi, najméd v tomto zmysle podpise vSetky doklady, listiny a dohody, ziska
potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny, ktoré bude
Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva zo Zmluvy alebo z pravnych predpisov,
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bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informéacie, ktoré sa tykaji
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zaklade Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skuto¢nost’ na zaklade
ktorej by mohlo dojst’ k ohrozeniu alebo stazeniu nakladania s Nehnutelnost’ami
alebo by mohlo dojst k ohrozeniu alebo staZzeniu platnosti a vykonatelnosti
Zalozného prava,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ tikon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon Zalozného
prava. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za tikon uvedeny v predchéadzajuce;j
vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii a Budtcich stavieb na
Nehnutelnostiach,

s vynimkou vystavby Inzinierskych sieti alebo Komunikacii, neumozni tretej osobe
na Nehnutelnostiach zriadenie stavby alebo iného dicla pevne spojeného so zemou
alebo umiestnené¢ho pod zemou, ktoré by bolo vo vlastnictve tejto tretej osoby,

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

@) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
veciam alebo akejkol'vek ich Casti,

(ii) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postlipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
alebo

(iii) akymkol'vek inym sposobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa
k tomu nijak nezaviaze. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za tkon
uvedeny v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti,
Komunikacii a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak,
aby ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

vykona tukony a poskytne sG¢innost (vratane umoznenia pristupu Zaloznému
veritelovi alebo nim uréenym osobam k Nehnutelnostiam) vo vztahu
k Nehnutelnostiam v rozsahu nevyhnutnom pre splnenie prisluSnych ustanoveni
Emisnych podmienok a tejto Zmluvy, vratane zabezpecenia ocenenia Nehnutel'nosti.

Osobitné ustanovenia

Rozdelenie Nehnutel’nosti

(a)

(b)

Zalozné pravo na Nehnutel'nosti zriadené touto Zmluvou sa zriad'uje a vztahuje aj na
akékol'vek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim alebo inak z
Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne.

Zalozca je opravneny Nehnutelnosti rozdelit’ geometrickym plénom za podmienky,
ze Zalozné pravo zostane plne zachované v zmysle tejto Zmluvy a Zalozny veritel’ sa
zavazuje v tejto suvislosti poskytnut’ Zalozcovi na naklady ZaloZcu vSetku potrebnii
apozadovanu sucinnost, najmd pre zapis geometrického planu do katastra
nehnutelnosti.
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7.2

Zaviazky vo vztahu k InZinierskym sietam a Komunikaciam

Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a)

(b)

(©

(d)

(e

zabezpeci, aby v akejkol'vek zmluve, ktorou sa zriadi Iné pravo k Nehnutel'nostiam
v prospech vlastnika (pripadne spoluvlastnikov) Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutelnostiach, bolo stanovené, Ze takyto vlastnik (pripadne
spoluvlastnici) beri na vedomie existenciu Zalozného prava zriadeného touto
Zmluvou a Zalozca zabezpeci, aby bol umozneny pristup, napojenie a vyuZitie
Inzinierskych sieti a Komunikacii podl'a okolnosti a podmienok stanovenych ich
vlastnikom, akémukol'vek nadobudatel'ovi Nehnutelnosti, pri vykone Zalozného
prava podla tejto Zmluvy, priCom podmienky stanovené vlastnikom (pripadne
spoluvlastnikmi) InZinierskych sieti alebo Komunikacii musia byt v danom case
trhovo obvyklé a nediskriminacné,

nebude akokol'vek branit alebo stazovat vykon Zalozného prava Zaloznym
veritelom podla tejto Zmluvy z titulu, Ze je vlastnikom alebo spoluvlastnikom
Inzinierskych sieti alebo Komunikacii na Nehnutel'nostiach sam Zalozca, vratane ze
umozni pristup, napojenie a vyuzitie Inzinierskych sieti a Komunikacii, podla
okolnosti, akémukol'vek nadobudatel'ovi Nehnutel'nosti, pri vykone Zalozného prava
podla tejto Zmluvy, v obdobnom rozsahu a za obdobnych podmienok ako ma sam
Zalozca,

vyvinie maximalne usilie, aby boli InZinierske siete (s vynimkou pripojok na tieto
siete a Inzinierskych sieti, ku ktorym bolo zapisané Iné pravo do Kkatastra
nehnutelnosti pred uzatvorenim tejto Zmluvy) a Komunikacie (s vynimkou vjazdov
z Komunikécii a ucelovych komunikacii) na Nehnutelnostiach bezodkladne po ich
skolaudovani odovzdané osobam, ktoré v ramci svojho predmetu Cinnosti tieto bezne
prevadzkuju alebo spravuju, ato konkrétne pre vodovodné a kanalizacné rozvody
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., elektrické rozvody (vedenie VN a NN):
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a/alebo Zapadoslovenska energetika, a.s.,
plynovodné pripojky: SPP - distribucia, a.s., elektronické komunikacné siete:
licencovany poskytovatel’ elektronickych komunikacnych sluzieb a/alebo
elektronickych komunika¢nych sieti a Komunikacii: Mestska cast’ Bratislava-
Petrzalka, Hlavné mesto SR Bratislava,

bude po skonéeni kazdého uétovného polroka, najneskor vsak do 31. marca a 30.
septembra a inak kedykol'vek o to Zalozny veritel' vopred pisomne poziada, pisomne
informovat’ Zalozného veritel’a o rozsahu a stave (i) vecnych bremien, (ii) projektovej
dokumentacie, (iii) povoleni a (iv) vystavby vo vztahu k InZinierskym sietam
a Komunikéciam na Nehnutel'nostiach, a to vzdy len v rozsahu nad ramec informacii,
ktoré boli poskytnut¢ Zaloznému veritelovi pri plneni predchadzajacich
informacnych povinnosti v stlade s tymto pismenom Zmluvy,

po predchadzajacej pisomnej vyzve bez zbytoéného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od dorucenia oznamenia) umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim
uréenym osobam uskutocnit’ obhliadku vystavby Inzinierskych sieti a Komunikacii.
Zalozny veritel’ a nim urené osoby st povinné reSpektovat’ na stavenisku prislusné
vSeobecne zaviazné predpisy upravujuce bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci
a s tym suvisiace pokyny stavbyveduceho a nim urCenych opravnenych osdb. Po
prichode na stavenisko sa Zalozny veritel anim urené osoby ohlasia
stavbyvedicemu a obhliadku vykonaji v stlade suréenymi bezpecnostnymi
pravidlami pohybu po stavenisku.

©))



7.3

ZaloZné pravo k Buducej stavbe

(a)

(b)

(©

(d)

(e

Zalozca sa zavidzuje uzatvorit’ so Zaloznym veritelom zmluvu o zriadeni zalozného
prava k akejkol'vek stavbe, ktora sa zapisuje do katastra nehnutelnosti a ktoru
Zalozca, zriadi na Nehnutelnostiach, vratane akychkol'vek a vSetkych jej Casti
a pomocnych priestorov, nie vSak Inzinierskych sieti a Komunikacii (dalej len
»Buduca stavba*) na ucely zabezpecenia riadneho, Uplného a v€asného splatenia
Zabezpecenych pohl'adavok, pricom v takom pripade sa za ZabezpeCené dokumenty
bude povazovat’ aj dana zmluva (d’alej len ,,Budiica zmluva“). Buduca zmluva sa
uzatvori v sulade s ustanoveniami § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika vo forme
a s obsahom, ktoré budu v zdsade neodliSujuce sa od ustanoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze zalozné pravo v prospech Zalozného veritela,
ktoré bude zriadené Buducou zmluvou, sa v zmysle Budicej zmluvy zriadi a bude
vztahovat’ aj na akékol'vek rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory, ktoré
vznikni na Budticej stavbe, a ktoré mézu byt zapisané do katastra nehnutelnosti
a mozu k nim byt’ zriadené zalozné prava.

Zalozca bezodkladne, najneskér vSak do desiatich (10) Pracovnych dni, ozndmi
Zaloznému veritel'ovi skuto¢nost, Ze vystavba akejkol'vek Buducej stavby je v takom
stave, ze je podla nazoru Zalozcu (konajuc s odbornou starostlivostou) zrejmé
stavebnotechnické a funk¢né usporiadanie prvého nadzemného podlazia Buducej
stavby a ze takato rozostavana Budtca stavba je sposobild byt’ zapisana do katastra
nehnutelnosti a méze k nej byt zriadené zalozné pravo (dalej len ,,Oznamenie®).
Zalozca je povinny do Styridsiatich (40) Pracovnych dni odo dna zaslania Oznamenia
podl'a predchadzajucej vety dorucit Zaloznému veritelovi prislusnym Okresnym
uradom, katastralnym odborom, overeny geometricky plan so zameranim Budicej
stavby a znalecky posudok o stupni rozostavanosti Budlcej stavby (d’alej len
»2Dokumentacia k budiicej stavbe™). Ak Zalozca nepredlozi Dokumenticiu k
budiicej stavbe Zaloznému veritelovi v sulade s predchddzajucou vetou, Zalozny
veritel’ je opravneny samostatne si zabezpecit’ vyhotovenie Dokumentacie k buduice;j
stavbe, a to na naklady Zalozcu, pricom Zalozca je povinny poskytnut’ Zaloznému
veritel'ovi akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumentacie k buducej
stavbe.

Zalozny veritel méa pravo pisomne vyzvat Zalozcu, aby po doruceni Oznamenia a
Dokumentacie k buducej stavbe uzatvoril Budicu zmluvu. ZaloZca je povinny
uzatvorit’ Buducu zmluvu vo forme a s obsahom v zmysle pism. (a) tohto odseku 7.3.
(Zalozné pravo k Buducej stavbe) so Zaloznym veritelom do desiatich (10)
Pracovnych dni odo dia doru¢enia navrhu Buducej zmluvy, ktorej prilohou bude
Dokumentacia k budtcej stavbe. Budlica zmluva musi byt podpisana osobou
(osobami) opravnenou konat' a podpisovat v mene (alebo za) Zalozcu. Zalozny
veritel moze predlozit vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy kedykol'vek do
31. decembra 2020, najneskor vSak do okamihu riadneho splatenia vSetkych
Zabezpecenych pohl'adavok.

Pokial’ Zalozny veritel’ nezavisle zisti, ze akdkol'vek Budica stavba spiiia podmienky
na zapis do katastra nehnutelnosti ako rozostavena budova bez toho, aby bol o tom
informovany ZaloZzcom podla pism. (c) tohto odseku 7.3 (Zalozné pravo k Budicej
stavbe), Zalozny veritel’ je opravneny vyzvat Zalozcu k uzavretiu Buducej zmluvy.
Zalozca je v takom pripade povinny uzatvorit’ Budicu zmluvu v stlade s pism. (a) a
(d) tohto odseku 7.3 (Zalozné pravo k Budiicej stavbe), pricom lehota na uzatvorenie
Buducej zmluvy je desat’ (10) Pracovnych dni odo dia, kedy Zalozny veritel’ predlozi
Zalozcovi navrh Budicej zmluvy, ktorej prilohou bude Dokumentacia k buducej
stavbe. Buduca zmluva musi byt podpisana osobou (osobami) opravnenou konat’ a
podpisovat’ v mene (alebo za) Zalozcu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze na
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ucely uzatvorenia Buducej zmluvy podla tohto pism. (e) je Zéalozny veritel
opravneny samostatne si zabezpecit' vyhotovenie Dokumentacie k buducej stavbe, a
to na naklady Zalozcu, pricom ZaloZca je povinny poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi
akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumentacie k buducej stavbe.

Zalozca po predchadzajucej pisomnej vyzve bez zbytocného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od dorucenia ozndmenia) umozni Zaloznému veritelovi alebo nim
ur¢enym osobam uskuto¢nit’ obhliadku Budiicej stavby. Zalozny veritel’ a nim urcené
osoby st povinné reSpektovat’ na stavenisku prislusné vSeobecne zavizné predpisy
upravujuce bezpecnost' aochranu zdravia pri praci astym suvisiace pokyny
stavbyvediuceho a nim urcenych opravnenych oséb. Po prichode na stavenisko sa
Zalozny veritel' a nim ur¢ené osoby ohlasia stavbyvedicemu a obhliadku vykonaju
v stlade s uréenymi bezpecnostnymi pravidlami pohybu po stavenisku.

Ak Zalozny veritel pisomne poziada Zalozcu, Zalozca vyhotovi a doru¢i Zaloznému
veritelovi bez zbytocného odkladu avcase primeranom na ich pripravu
a vyhotovenia, nim pozadované informacie a dokumentaciu tykajucu sa Buducej
stavby.

Vykon Zalozného prava

Pravo na vykon ZaloZného prava

(a)

(b)

Ak Povinné osoby nezaplatia ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohladavok riadne,
uplne a v€as a zaroven nastanu okolnosti, za ktorych je Zalozny veritel’ na zdklade
Emisnych podmienok aZmluvy sagentom pre zabezpeCenie opravneny alebo
povinny zacat' s vykonom Zalozného prava, je Zalozny veritel’ opravneny uplatnit’ si
svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje ndroky zodpovedajiice
splatnym a nezaplatenym Zabezpecenym pohladavkam vykonom Zalozného prava
k Nehnutel'nostiam.

Pre ucely uplatiovania § 151 ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia
rozumne delite'na cast’ Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh.

Zacatie vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel’ je opravneny zacat' vykon Zalozného prava na vsetky alebo na ktorakol'vek
zo zalozenych Nehnutelnosti za uU¢elom uspokojenia vSetkych alebo akejkol'vek casti
Zabezpecenych pohladavok. Zalozny veritel ma pravo kedykol'vek a podla vlastného
uvazenia zmenit’ spésob vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

Sposob vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel moéze vramci vykonu Zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
ktorymkol'vek z nasledujucich spdsobov podl'a vlastného uvazenia:

(a)
(b)

(©

priamym predajom Nehnutelnosti akejkol'vek osobe podl'a vlastného uvazenia,

predajom Nehnutel'nosti v obchodnej verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om
podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (d’alej len ,,Verejna sut’az*), alebo

akymkol'vek inym spdsobom vykonu Zalozného prava moznym podla pravnych
predpisov platnych v ¢ase zaCatia vykonu Zalozného prava.
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8.5

8.6

8.7

Vseobecné pravidla vykonu ZaloZného prava

(a) Podmienky vykonu Zalozného prava osobitne neupravené v d’alSich odsekoch tohto
clanku 8 (Vykon Zalozného prava) urci alebo dohodne Zilozny veritel podla
vlastného uvazenia.

(b) Zalozny veritel’ je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat' do tvahy
okrem vysky ponukanej kupnej ceny aj iné kritéria, najmi navrhovany cas predaja,
navrhovany Cas zaplatenia kiipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade
posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktord ponuka je ekonomicky
najvyhodnejsia, priCom plati, Ze ponuka obsahujiica nominalne najvysSiu pontkanu
kapnu cenu nebude automaticky a bez dalSicho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.

(© Zalozny veritel' vynalozi primerané tUsilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za
ktorti sa nehnutelné veci rovnaké alebo porovnatelné s Nehnutel'nostami zvycajne
predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Nehnutel'nosti.

(d) Zalozca vyslovne stuhlasi a podriad’uje sa sposobu a podmienkam vykonu Zalozného
prava dohodnutému v tejto Zmluve ako primeranému spdésobu vykonu Zalozného
prava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Priamy predaj

V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti veci méze Zalozny veritel Nehnutel'nosti predat’
akejkol'vek tretej osobe, ktoru si Zalozny veritel’ vyberie podl'a vlastného uvazenia, pricom sa
Zalozny veritel pri predaji zavdzuje dodrzat, Ze minimalna kapna cena, za ktori sa
Nehnutel'nosti mézu predat’, nebude nizsia ako 80% Ocenenia.

Verejna stt’az
Pre pripad predaja Nehnutel'nosti veci vo Verejnej sut'azi sa Zmluvné strany dohodli, Ze:

(a) za dostato¢nu lehotu trvania Verejnej sitaze sa bude povazovat’ jeden mesiac odo
dina vyhlédsenia Verejnej sut'aze,

(b) za vyhlasenie Verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok Verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychadzajucich na uzemi
Slovenskej republiky,

(© za najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na Nehnutelnosti sa bude
povaZovat' navrh, ktory bude obsahovat’ najvysSiu kupnu cenu alebo najrychlejsi
termin jej tthrady, priCom Zalozny veritel ma pravo urcit’ prioritu kritérii pre vyber
najvhodnejsieho navrhu,

(d) minimalna kipna cena sa stanovi podl'a odseku 8.5 (Priamy predaj),

(e) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti
s vybranym ucastnikom Verejnej sutaze v stanovenom case, Zalozny veritel' bude
opravneny Verejnu sitaz za rovnakych podmienok zopakovat,

) Zalozny veritel bude opravneny Verejni sutaz zrusit alebo bude mat’ pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti vo Verejnej
sutazi.

Niz$ia kupna cena NehnutePnosti

Ak sa Nehnutel'nosti nepredaju za kapnu cenu asponi 80% Ocenenia:
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8.8

8.9

8.10

(@)

(b)

v pripade priameho predaja alebo v pripade vykonu Zalozného prava akymkol'vek
inym spOsobom pravne moznym vV Case zacatia vykonu Zalozné¢ho prava do
devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
Zalozného prava, alebo

v pripade Verejnej sut’aze najneskor v druhom kole,

Zalozny veritel je opravneny predat’ Nehnutelnosti za zniZzent kupnu cenu.

Zavizok poskytovat’ informacie

(a)

(b)

Zalozny veritel sa zavézuje:

@) informovat’ ZaloZcu na jeho poZziadanie raz za tridsat’ (30) dni o stave vykonu
Zalozného prava a o takych krokoch uskuto¢nenych v stvislosti s vykonom
Zalozného prava, ktoré Zalozny veritel’ povazuje za podstatné, a

(ii) najneskor do tridsiatich (30) dni po ukonceni predaja Nehnutel'nosti alebo ich
Casti poskytnut’ Zalozcovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z
predaja, nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom Zalozného prava a
rozdeleni vytazku z predaja.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak Zalozny veritel bude
informovat’ Zalozcu spdsobom podla tohto odseku 8.8 (Zavdzok poskytovat
informacie), bude platit, ze Zalozny veritel’ nalezite a v plnom rozsahu informoval
Zalozcu o priebehu vykonu Zalozného prava pre ucely § 151m ods. 7 Obcianskeho
zakonnika.

Zavizky ZaloZcu pri vykone ZaloZného prava

(a)

(b)

Zalozca sa zavidzuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava
vsetku potrebntl sucinnost’ a vykonat’ vsetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel’
povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon Zalozného prava uspesny
a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvyssim vynosom. ZaloZca v tomto smere najma:

@) umozni Zaloznému veritelovi alebo nim uréenym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam a vykonanie akejkol'vek opravy/ipravy Nehnutel'nosti za
ucelom uvedenia Nehnutelnosti do stavu schopného prevadzky, obnovenia
opotrebenej alebo inak nespdsobilej ¢asti Nehnutel'nosti, vykonania opatreni
potrebnych na ochranu Nehnutelnosti, ocenenia Nehnutelnosti, ato na
naklady Zalozcu, alebo za ucelom prehliadky Nehnutel'nosti potencidlnymi
kupujucimi; a

(i1) strpi vykon Zalozného prédva a predlozi Zaloznému veritelovi doklady
azmluvy, sktorymi disponuje, tykajice sa Nehnutelnosti a vykonu
Zalozného prava, ktoré si Zalozny veritel vyziada, atieZ zabezpeci
predlozenie takych dokladov a zmluv tretimi osobami, ktoré nimi disponuju.

Zalozca je povinny umoznit’ a strpiet’ uspokojenie Zabezpecenych pohladavok
vykonom Zalozného prava i v pripade, ak bude ktorakol'vek zo Zabezpecenych
pohladavok premlcana.

Pouzitie vynosov

Akékol'vek peniazné prostriedky obdrzané Zaloznym veritel'om podla tejto Zmluvy nim budi
bez zbytocného odkladu pouzité v stilade s prislusSnymi ustanoveniami Emisnych podmienok
aZmluvy s agentom pre zabezpecenie. Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez
zbyto¢ného odkladu hodnotu vytazku z predaja Nehnutel'nosti, ktord prevySuje Zabezpecené
pohladavky a nevyhnutné a Ucelne vynalozené naklady a vydavky Zalozného veritela v
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9.2

10.
10.1

10.2

suvislosti s vykonom Zalozného prava s vynimkou pripadu, ak budi pravne predpisy
ustanovovat’ inak.

Odskodnenie, vydavky a naklady
Odskodnenie

Zalozca sa zavizuje, Zze odskodni Zalozného veritela za Skody, naklady, naroky, stdne
zaloby, straty a/alebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknt Zaloznému veritel'ovi vo vztahu
k tejto Zmluve alebo na ziklade tejto Zmluvy ako doésledok nesplnenia a/alebo vadného
alebo oneskoreného splnenia Zalozcom ktoréhokol'vek jeho zavdzku vyplyvajiuceho z tejto
Zmluvy. V najsirSom rozsahu pripustnom podla slovenského prava pretrvd zavdzok na
odskodnenie podl'a tohto odseku 9.1 (Odskodnenie) aj po skonceni u€innosti tejto Zmluvy.

Vydavky a naklady

Zalozca zaplati alebo zabezpe¢i uhradu vSetkych spravnych poplatkov, dani ainych
poplatkov splatnych v stivislosti s dohodnutim a udrziavanim v platnosti a u¢innosti tejto
Zmluvy a vznikom a vykonom Zalozného prava. Zalozca sa dalej zavdzuje zaplatit’
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) alebo zabezpecit
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) thradu vsetkych nakladov,
vydavkov a inych stim, ktoré mu vzniknil v suvislosti so zriadenim, vznikom, zachovanim,
ochranou a vykonom Zalozného préava, a uzavretim tejto Zmluvy, jej zmenami, zachovanim
jej platnosti a uc¢innosti, a jej vykonom, pokial’ takéto naklady a vydavky nebuda uspokojené
z predaja Nehnutelnosti.

Zaverecéné ustanovenia
Ziadne zaviizky ZaloZného veritela

Zalozny veritel’ uzatvorenim tejto Zmluvy neprebera ziadny zo zavizkov Zalozcu suvisiacich
s Nehnutel'nostami, ktorymi zostava nad’alej byt viazany ZaloZca.

Dorucovanie

(a) Vsetky oznamenia v akejkol'vek forme, ktoré sa dorucuju podla tejto Zmluvy, budia
pisomné a budu sa dorucovat’ (i) doporuc¢enym listom, (ii) kuriérom (s potvrdenim
prijatia) alebo (iii) osobne a budl zaslané na tieto adresy:

@) ZaloZcovi:

INLOGIS Vs.r. 0.
Karadzi¢ova 12

Bratislava 821 08

Tel: +421 2 5830 3030
Do ruk: pan FrantiSek Racz

(ii) Zaloznému veritelovi:

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48

Bratislava 832 37

Tel: + 4212 4862 5432

Do riikk: pan Robert Herbec, Dlhové kapitalove trhy

alebo na takud int adresu, alebo k rukam takej osoby, ktort adresat urci pre ucely tejto
Zmluvy predchadzajucim oznamenim odosielatel'ovi/om.
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10.3

104

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

(b) Vsetky oznamenia zaslané v sulade s tymto ¢lankom sa povazuju za G¢inne dorucené
okamihom ich skuto¢ného dorucenia adresatovi, avsak s tym, Ze oznamenie, ktoré by
inak nadobudlo uc¢innost’ v den, ktory nie je Pracovnym diiom alebo po 16:00
(Sestnast’) hod ktoréhokol'vek Pracovného dna, nadobudne ucinnost az prvy
bezprostredne nasledujuci Pracovny de.

Platnost’ a a¢innost’

Zmluva sa stane platnou a uc¢innou jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami a zostane platna
a u¢innd v celom rozsahu az do splnenia vSetkych Zabezpecenych pohl'addvok. Zalozné pravo
vznikne ditom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni jeho vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Rozhodné pravo
Zmluva a jej vyklad sa riadi slovenskym pravom.
RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s fiou, vratane vSetkych sporov o jej existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jej zrusenia, sporov vzt'ahujucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo suvisiace s fiou budi rieSené a s konecnou platnost'ou
rozhodnuté v konani pred vSeobecnym sudom Slovenskej republiky.

Nastupcovia a postupnici

Zalozca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritela opravneny
postupit’ alebo previest’ ziadne zo svojich prav ¢i zavidzkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz
v plnom rozsahu alebo Ciasto¢ne. Zalozny veritel' je opravnend postupit’ alebo previest’
akékol'vek zo svojich prav ¢i zavizkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz v plnom rozsahu
alebo ¢iasto¢ne, v sulade s Emisnymi podmienkami a Zmluvou s agentom pre zabezpecenie.

Opravné prostriedky a vzdanie sa prav

Neuplatnenie ani oneskorené uplatnenie Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava
alebo opravnych prostriedkov podl'a Zmluvy zo strany Zalozného veritel'a nebude mat’ ucinky
vzdania sa prava na ich uplatnenie a akékol'vek jednotlivé alebo Ciastocné uplatnenie
Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava alebo opravného prostriedku nebude
prekazkou pre akékol'vek d’alsie alebo iné ich uplatnenie alebo uplatnenie akéhokol'vek iného
prava alebo opravného prostriedku. Zalozné pravo alebo akékol'vek iné pravo alebo opravny
prostriedok podl'a Zmluvy je mozné si uplatnit’ sibezne a nevylucuju ziadne prava a opravné
prostriedky upravené pravnymi predpismi.

ZaloZny veritel’ ma pravo konat’

Ak Zalozca opomenie plnit’ akykol'vek svoj zavizok podla tejto Zmluvy napriek pisomne;j
vyzve Zalozného veritela s poskytnutim primeranej lehoty na plnenie, Zalozny veritel ma
pravo, nie vSak povinnost, v plnom rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi predpismi
plnit” alebo zaistit’ plnenie takychto zaviazkov a naklady a vydavky, ktoré vzniknu Zaloznému
veritelovi v stvislosti s takymto plnenim, bude niest Zalozca v sulade s c¢lankom 9
(Odskodnenie, vydavky a naklady).

Ciasto¢na neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahate'nym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude
tym dotknuta ani oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, ani
pravoplatnost’ a vymahateI'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho
poriadku.
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10.10

10.11

10.12

Sibezné uplatnenie prav

Prava ZiloZného veritela podla Zmluvy s kumulativne vo vztahu k inému zabezpedeniu
Zabezpedenych pohPadavok alebo ich ¢asti. ZaloZny veritel moZe vyuZit svoje pravo na
z4klade akéhokolvek zabezpedenia na uspokojenie takych pohladavok sposobom a v poradi,
aké bude Zaloiny veritel’ povazovat' za najlepSie. Prava ZaloZné¢ho veritel'a upravené v tejto
Zmluve alebo inych Zabezpefenych dokumentoch moZno uplatnit’' sibezne a nevyluCujh
¥iadne prava, ktoré Zalonému veritel'ovi prizndvajli privne predpisy.

Zmeny Zmluvy

Vietky dodatky a d’aldie zmeny tejto Zmluvy musia byt v pisomnej forme a podpisané
kazdou zo Zmluvnych stran. To isté plati pre vzdanie sa poZiadavky pisomnosti.

Rovnopisy

Tato Zmluva bola vyhotovena a podpisand v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku,
pritom kazdd zo Zmluvnych stran dostane dva (2) rovnopisy adva (2) rovnopisy buda
pouzité pre icely vkladu Zalozného priva do prisluéného katastra nehnutel'nosti.

Na dékaz toho pripajajil opravneni zastupcovia Zmluvnych stran v deil uvedeny na prvej strane
Zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

INLOGIS V s. 1. 0. ako ZiloZzca

Meno: Mgr. Marcel Sedlak T
Funkcia: konatel’

Slovenski sporitel’iia, a ﬂ;;Zalﬁy veritel

Meno: JUDr. Ing. Arr?“ea rglﬂfovﬁ Meno: Mgr. Vladimir Krno

Funkcia: prokurista

Funkcia: prokurista

v



Pozemky
Cislo listu vlastnictva:
Katastralne izemie:
Obec:
Okres:
Parcela ¢. Vymera (m2)
5354721 8519

Priloha ¢. 1
Nehnutel’nosti

4575
Petrzalka
Bratislava m.¢. Petrzalka
Bratislava V
Druh pozemku

ostatné plochy
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31. jila 2014

Zmluva o zriadeni zaloZzného prava
k nehnutel’nym veciam

vo vztahu k dlhopisom s pevnou urokovou sadzbou
splatnym v roku 2019
ISIN: SK 4120010166, séria 01
emitenta HB Reavis Finance SK s. r. o.

medzi spolo¢nostami

INLOGISIVs.r.o.

ako Zalozcom

Slovenska sporitel’nia, a.s.
ako Zaloznym veritel'om

PODPISOVA VERZIA
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Téato zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnym veciam (d’alej len ,,Zmluva®) sa uzatvara diia
31. jula 2014 medzi spolo¢nostami:

ey

2

INLOGIS 1V s. r. o., so sidlom Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, ICO: 47 234 652,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 73904/B ako zalozcom (d’alej len ,,ZaloZca*); a

Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653,
zapisanou v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 601/B ako zaloznym veritel'om (d’alej len ,,ZaloZny veritel).

VzhPadom na to, Ze:

(A)
(B)

©

D)

Emitent (ako je definovany nizSie) rozhodol o vydani Dlhopisov (ako st definované nizsie).

Emisné podmienky ustanovia, ze zavizky Emitenta z Dlhopisov zabezpeci Zalozca zaloznym
pravom na vybrany nehnutelny majetok vo svojom vylu¢nom vlastnictve v prospech
Zalozného veritel'a ako Agenta pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach);

V suvislosti s Dlhopismi uzavreli Emitent, Zalozny veritel ako Agent pre zabezpecenie a
Zalozca dina 31. jila 2014 zmluvu s agentom pre zabezpeCenie a vedl'ajSie dojednanie k nej
(dalej spolu len ,,Zmluva s agentom pre zabezpecenie”), na zaklade ktorej sa Zalozca
zaviazal zriadit’ zdlozné pravo v prospech Zalozného veritel'a uzavretim zaloznej zmluvy;

Zalozny veritel’ na zéklade Emisnych podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie bude
ustanoveny za Agenta pre zabezpecenie, a ako taky bude vo vztahu k akémukol'vek
petiaznému zaviazku Emitenta z Emisnych podmienok voci ktorémukol'vek Majitelovi
Dlhopisov (ako je tento pojem definovany v Emisnych podmienkach) (s vynimkou Agenta
pre zabezpeCenie v postaveni Majitel'a Dlhopisov) spoloénym a nerozdielnym veritelom
spolo¢ne s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov (pricom vSak Majitelia DIlhopisov
navzajom nie st spolo¢ni a nerozdielni veritelia).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad
Definicie

Nizsie uvedené pojmy maji v Zmluve vyznam uvedeny v tomto odseku 1.1 (Definicie).

,Budica stavba“ ma vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

,Budica zmluva“ mé vyznam uvedeny v pism. (a) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej
stavbe);

»Dlhopisy* znamena zabezpecené dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorucitel’a, s
pevnou urokovou sadzbou, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 100.000,- EUR (slovom
sto tisic eur), splatné v roku 2019, s ISIN: SK 4120010166, séria 01, ktoré vyda Emitent
v sulade s Emisnymi podmienkami;

,Dokumentacia k budicej stavbe” ma vyznam uvedeny v pism. (¢) odseku 7.3 (Zdlozné
pravo k Buducej stavbe);

., Emitent znamena §poloénost’ HB Reavis Finance SK s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12,
Bratislava 821 08, ICO: 47 241 420, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym
sudom Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 84029/B;
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,Emisné podmienky* znamenaju emisné podmienky Dlhopisov, pricom navrh ich znenia bol
predlozeny Emitentom Zalozcovi pred podpisom tejto Zmluvys;

»Iné prava“ znamenaji ,iné prdva k pozemkom a stavbam®, tak ako je tento pojem
definovany v § 139 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov;

»InZinierske siete” znamenaju akékol'vek rozvody vody, kanalizacie, elektriny a plynu ako aj
ich pripojky, teplovody, transformacné stanice, regulacné stanice a elektronické komunikacné
siete a vedenia;

v

»Katastralny zdkon“ znamend zdkon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise
vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon), v zneni neskorSich
predpisov;

,Komunikacie“ znamenaju prijazdové a pristupové pozemné komunikacie vratane
chodnikov; pre vylicenie pochybnosti, za Komunikacie sa nepovazuju parkoviska;

,Nehnutel’nosti“ znamena nehnutelné veci uvedené v Prilohe ¢.1 (Nehnutelnosti) tejto
Zmluvy;

,»Obciansky zakonnik“ znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

,»Obchodny zakonnik* znamena zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov;

»Ocenenie“ znamena hodnotu Nehnutelnosti, ktora vyplyva z aktualneho ocenenia
Nehnutelnosti vykonaného v sulade s Emisnymi podmienkami pokial’ také ocenenie nie je
starSie ako stoosemdesiat (180) kalendarnych dni; ak je také ocenenie starSie alebo ho
z akéhokol'vek dovodu nebude mat’ Zalozny veritel’ k dispozicii, Ocenenie znamena hodnotu
Nehnutelnosti uréeni na ndklady Zalozcu ktoroukol'vek zo spolocnosti pre ocenenie
Nehnutel'nosti uvedenych v Emisnych podmienkach vybranou Zaloznym veritelom na tento
ucel;

»Oznamenie*“ ma vyznam uvedeny v pism. (c) odseku 7.3 (Zdlozné pravo k Buducej stavbe);

»Povinné osoby* znamena Emitenta a Zalozcu a ,,Povinna osoba* znamena ktoréhokol'vek
z nich;

»Pracovny den” znamena deil, kedy je otvoreny systém TARGET na zictovanie, okrem
soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa podl'a § 1 a § 2 zakona ¢. 241/1993 Z. z. o
Statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a o pamitnych dnoch, v zneni neskorSich
predpisov, povazuje za deii pracovného pokoja;

»Pravo tretej osoby*“ znamenad akékol'vek zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava,
prevod s dojednanim o spitnej kupe, zadrzné pravo, vecné bremeno, pravo najmu,
zabezpecenie formou vyhrady vlastnickeho prava ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo U¢inok, s vynimkou
Inych prav k Nehnutelnostiam zriadenych v prospech vlastnikov Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutel'nostiach v stvislosti tymito InZinierskymi sietami alebo
Komunikaciami;

,verejna sut’az” ma vyznam uvedeny v odseku 8.3 (Spdsob vykonu Zdlozného prava);

»Zabezpecené dokumenty* znamena Dlhopisy, Emisné podmienky, Zmluvu s agentom pre
zabezpecenie a tuto Zmluvu a ,,Zabezpeceny dokument* znamena ktorykol'vek z nich;
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»Zabezpecené pohPadavky* znamena vsetky sti¢asné a buduce podmienené a nepodmienené
pohladavky Zalozného veritela voc¢i Povinnym osobam alebo ktoréhokol'vek Majitel'a
Dlhopisov vo¢i Povinnym osobam, ktoré Zaloznému veritelovi vznikli alebo moézu
kedykol'vek vzniknat na =zéklade alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpecenym
dokumentom, a vratane nasledovnych pohladavok:

(a) pohl'adavok na uhradu menovitej hodnoty Dlhopisov az do celkovej vysky
30.000.000,- EUR (slovom tridsat’ milidbnov eur) a tirokovych vynosov z Dlhopisov,

(b) sucasnych a buducich pohl'addvok na thradu (i) urokov z omeskania alebo poplatkov
z meSkania, ktoré vznikli alebo mo6zu vzniknit' na zaklade alebo v suvislosti so
Zabezpecenymi dokumentmi, (ii) zmluvnych pokut a inych sankénych platieb, ktoré
vznikli alebo mézu vzniknut' na zaklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi
dokumentmi, (iii) nakladov spojenych s vykonom Zabezpeenych dokumentov a
vymahanim pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknit na zaklade alebo
v suvislosti so Zabezpeenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov, a to
najma nakladov rozhodcovského alebo sudneho konania, vratane ndkladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach, a (iv) nakladov spojenych
s vykonom Zalozného prava zriadeného podrl’a tejto Zmluvy,

© (i) sacasnych a buducich pohl'adavok na uhradu vsetkych d’al§ich sim splatnych na
zaklade Zabezpecenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii)
sucasnych a buducich pohl'adavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' v suvislosti
s uzavretim Zabezpecenych dokumentov a ich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich
platnosti a GiCinnosti, (iii) sucasnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo
moézu vzniknat' v désledku porusenia zavizkov Povinnych oséb zo Zabezpecenych
dokumentov, (iv) su¢asnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu
vzniknit'® z dévodu odstipenia od ZabezpeCenych dokumentov alebo ich
vypovedania, alebo z titulu bezdovodného obohatenia, nahrady $kody alebo inych
obdobnych platieb splatnych na ziklade alebo v stvislosti s ktorymkol'vek
Zabezpecenym dokumentom, a (v) na uhradu akychkol'vek inych sum splatnych
v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, a

(d sucasnych a buducich pohladavok Zalozného veritela voci ZaloZcovi z titulu tejto
Zmluvy, vratane pohladdvok vzniknutych v stuvislosti s uzavretim tejto Zmluvy a jej
dodatkov, udrziavanim tejto Zmluvy v platnosti a ucinnosti, porusenim zavizkov
Zalozcu z tejto Zmluvy a zachovavanim platnosti prav Zalozného veritela z tejto
Zmluvy, ich vykonom a vymahanim, vratane nakladov vzniknutych v suvislosti
s vykonom Zalozného prava z tejto Zmluvy,

s tym, ze za ucelom vylucenia akychkol'vek pochybnosti su zabezpecenymi pohl'addvkami
vzdy pohladavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritelom, ako aj
pohl'adavky, vo vztahu ku ktorym je Zalozny veritel' (v postaveni Agenta pre zabezpecenie)
spolo¢nym a nerozdielnym veritel'om na zaklade Emisnych podmienok;

»Zalozné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku 2.1 (Zriadenie zdlozného prava),

,Zmluvné strany“ znamena Zalozcu a Zalozného veritel'a a ,,Zmluvna strana” znamena
ktoréhokol'vek z nich.

Pojmy nedefinované v tejto Zmluve

Vyrazy tu nedefinované, ktorym je prisudzovany urcity vyznam v Emisnych podmienkach,
budi mat’ vyznam uvedeny v nich, ak nevyplyva z kontextu ich pouzitia inak.

Vyklad a odkazy

Ak z kontextu nevyplyva nieco iné, v Zmluve:
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(a) nadpisy slizia vylu¢ne pre ulahCenie orienticie v texte a nemaju vplyv na vyklad

tejto Zmluvy,
(b) slova v jednotnom ¢isle zahffiaju mnozné ¢islo a naopak,
(© odkaz na aktkol'vek zmluvnu stranu akéhokol'vek dokumentu zahfnia nastupcov a

postupnikov takej zmluvnej strany,

(d akykol'vek odkaz na ¢lanok, odsek alebo prilohu je odkazom na ¢lanok, odsek alebo
prilohu tejto Zmluvy, pricom kazda priloha je neoddelitenou sicast'ou tejto Zmluvy,

(e) odkaz na zdkon alebo pravny predpis sa bude vykladat’” ako odkaz na zdkon alebo
pravny predpis v ich platnom a G¢innom zneni, a

®) odkaz na Dlhopisy, tato Zmluvu, akykol'vek iny Zabezpeceny dokument, akukol'vek
int zmluvu alebo dokument sa bude vykladat’ ako odkaz na Dlhopisy, tito Zmluvu,
akykol'vek iny Zabezpeceny dokument a akukol'vek ini zmluvu alebo dokument
v ich platnom zneni, ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak.

Zriadenie Zalozného prava
Zriadenie Zalozného prava

Na ucely zabezpeCenia riadneho, Uplného a vCasného splatenia vSetkych Zabezpecenych
pohladavok Zalozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatene zriad'uje podla ustanoveni
§ 151a anasl. Obcianskeho zakonnika a prislusnych ustanoveni Katastrdlneho zakona
v prospech Zalozného veritel'a zalozné pravo k Nehnutelnostiam, vratane ich Casti, uzitkov a
prislusenstva (d’alej len ,,ZaloZzné pravo®). Zalozné pravo bude zabezpeCovat’ Zabezpecené
pohl'adavky aj v pripade prijatia akychkol'vek budtcich zmien a dodatkov k Dlhopisom, tejto
Zmluve a ostatnym Zabezpecenych dokumentom.

Prijatie ZaloZného prava

Zalozny veritel tymto Zalozné pravo prijima.

U¢innost’ (vznik) ZaloZného prava
Vznik Zalozného prava k Nehnutel’'nostiam

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom Zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innost'ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava.

Registraéné povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa zavizuje:

(a) do piatich (5) Pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy podat’ na prisluSnom
Okresnom urade, katastralny odbor navrh na vklad Zalozného prava do katastra
nehnutelnosti ato so ziadostou o urychlené konanie o navrhu na vklad podla
ustanoveni Katastralneho zakona, spolu s potrebnym poc¢tom rovnopisov Zmluvy a
vsetkych ostatnych dokumentov, ktoré¢ su potrebné a ktoré sa vyzaduju na ucely
pravoplatného a uc¢inného zriadenia Zalozného prava,

(b) bezodkladne po jeho potvrdeni dorucit’ Zaloznému veritel'ovi kopiu navrhu na vklad
Zalozného prava potvrdeného prislusnym Okresnym uradom, katastralnym odborom,
o prijati a zaplateni prislusného spravneho poplatku,
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(© do tridsiatich (30) dni odo dila uzatvorenia tejto Zmluvy, avSak nie neskor ako jeden
(1) Pracovny den pred Datumom emisie v zmysle Emisnych podmienok, dorucit
Zaloznému veritelovi vypis zlistu vlastnictva tykajuci sa Nehnutelnosti a
potvrdzujici vklad Zalozného prava v prospech Zalozného veritela ako jediného
zalozného prava k Nehnutelnostiam a akékolvek iné skutocnosti, vyhlésenia,
ubezpecenia a zavizky uvedené v tejto Zmluve, ktoré moézu byt na takom vypise

uvedené,

(d) urobit’ riadne, uplne a v¢as akékol'vek d’alSie ukony, ktoré moze prislusny Okresny
urad, katastralny odbor pozadovat’ na zabezpecenie platnosti a ti€innosti Zalozného
prava, a

(e) zaplatit’ riadne, Uplne a v€as vydavky, naklady, notirske ainé poplatky spojené

s uzatvorenim tejto Zmluvy aso zriadenim, vznikom, udrziavanim, ako aj
akoukol'vek zmenou Zalozného prava a jeho zapisom.

Splnomocnenie ZaloZzného veritel’a na podanie navrhu na vklad

Kedykol'vek po uzavreti tejto Zmluvy moze Zalozny veritel’ podat’ navrh na vklad Zalozného
prava alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava na prislusnom Okresnom urade,
katastralny odbor, k Comu ho Zalozca tymto vyslovne opraviuje a splnomocnuje. V takom
pripade sa neuplatnia zavizky Zalozcu uvedené pod pismenami (a) a (b) odseku 3.2 Zmluvy
(Registracné povinnosti Zalozcu). Ak sa na podanie navrhu na vklad Zalozného prava alebo
akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného prava Zaloznym veritelom vyzaduje osobitné
plnomocenstvo, Zalozca sa zavizuje udelit’ takéto plnomocenstvo bezodkladne po doruceni
ziadosti Zalozného veritel'a o udelenie takéhoto plnomocenstva Zalozcovi. Zalozny veritel’ sa
zavézuje bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Zalozcu o podani nadvrhu na vklad tejto Zmluvy
na prislusny Okresny urad, katastradlny odbor alebo akejkol'vek zmeny zapisu Zalozného
prava Zaloznym veritelom.

Zanik Zalozného prava
Zanik ZaloZzného prava

(a) Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u¢inné do okamihu riadneho splatenia
vSetkych Zabezpecenych pohladavok v plnom rozsahu tak, ze uz neméze vzniknut’
ziadna zo Zabezpecenych pohladavok ani ziadna jej Cast, alebo do okamihu, ked’
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi na zanik zalozného prava.
V pripade zaniku Zalozného prava Zalozny veritel na zaklade pisomnej ziadosti
Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni potvrdenie o zaniku Zalozného
prava.

(b) V pripade, Zze k Datumu emisie (tak ako je tento pojem definovany v Emisnych
podmienkach) nebuda vydané Ziadne Dlhopisy, Zalozny veritel’ na zaklade pisomnej
ziadosti Zalozcu vystavi do desiatich (10) Pracovnych dni ZaloZcovi listinu o vzdani
sa Zélozného prava.

Vymaz ZaloZného prava

Zalozca sa zavizuje podat’ navrh na vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bez
zbyto¢ného odkladu po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1 (Zanik Zalozného prava).
Néklady spojené s vymazom Zalozného prava z katastra nehnutelnosti, vratane vymazu
v dosledku vzdania sa Zalozného prava Zaloznym veritel'om, hradi Zalozca. Zalozny veritel’
je povinny poskytnit Zalozcovi vSetku potrebnti sucinnost’ v stvislosti s vymazom
Zalozného prava z katastra nehnutel’nosti.
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Vyhlasenia a ubezpecenia

Vyhlasenia a ubezpecenia

Zalozca tymto vyhlasuje a ubezpecuje Zalozného veritel’a, Ze:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

)

Zalozca:

@) je spolocnostou s rucenim obmedzenym riadne zaloZenou, vzniknutou a
existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky a v sulade s nim
vykonava svoju podnikatel’sku ¢innost,

(ii) ma neobmedzenu sposobilost’ na prava, povinnosti a pravne tkony, najmi na
platné a ucinné uzavretie tejto Zmluvy, uskutocnenie vsetkych pravnych
ukonov potrebnych pre platné a a¢inné uzavretie tejto Zmluvy a na
vykonavanie vsetkych prav a plnenie vSetkych zavizkov z nej vyplyvajtacich
alebo s nou suvisiacich, a

(i)  ziskal vSetky potrebné povolenia, opravnenia, schvalenia, licencie a stthlasné
vyjadrenia prislusnych S$tatnych, verejnych alebo inych organov alebo
inStitacii, prislusnych organov Zalozcu alebo tretich osob na platné a ucinné
uzavretie tejto Zmluvy a na plnenie zavdzkov z nej vyplyvajucich (najmi na
zriadenie Zalozného prava) alebo sfiou suvisiacich, atieto povolenia,
opravnenia, schvalenia, licencie a suhlasné vyjadrenia st v plnom rozsahu
platné a ti€¢inné,

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti, toto vlastnicke pravo
k nim nadobudol platne a Gcinne, je opravneny s nimi nakladat’ v plnom rozsahu
potrebnom na platné a u¢inné uzavretie tejto Zmluvy, na vykonavanie vSetkych prav
a plnenie zavizkov z nej vyplyvajucich, ako aj na zriadenie Zalozného prava,

k Nehnutelnostiam neexistuju ziadne Prava tretich oséb (s vynimkou Zalozného
prava zriadené¢ho podla tejto Zmluvy), Zalozcovi nie su zname ziadne skuto¢nosti,
ktor¢ by umoznovali vznik akéhokol'vek Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam,
Zalozca neuskutoc¢nil ziadny ukon, na zéklade ktorého by akéhokol'vek Pravo tretej
osoby k Nehnutel'nostiam mohlo vzniknit' a ani neexistuje ziadna zmluva alebo
dohoda, ktoré by mohli viest k vzniku akéhokol'vek Prava tretej osoby
k Nehnutel'nostiam,

Nehnutelnosti, ani akékol'vek pravo s nimi spojené, nie si predmetom ziadneho
prebiehajuceho ani hroziaceho sporu, sudneho, rozhodcovského alebo spravneho
konania, ani ziadneho naroku vzneseného tretou osobou alebo naroku tretej osoby
priznané¢ho pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského tribunalu alebo
rozhodnutim $tatneho alebo iného organu verejnej spravy,

Zalozca neuskuto¢nil ziadne tikony, ktoré by mohli Zaloznému veritel'ovi zabranit’ vo
vykone alebo vyméhani tejto Zmluvy alebo akychkol'vek jej ustanoveni alebo prav
znej vyplyvajucich, vo vykone alebo vymahani Zalozného prava, alebo ktoré by
mohli takyto vykon alebo takéto vymahanie zo strany Zalozného veritel'a akokol'vek
obmedzit” alebo stazit’. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za ukon uvedeny
v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii
a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

ziadne nakladanie ZaloZzcu s Nehnutelnostami nie je mozné povazovat za prevod
Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania Zalozcu pre ucely § 151md(f) Obcianskeho zakonnika,
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uzavretie Zmluvy, prevzatie zdvizkov z nej vyplyvajucich a ich nasledné plnenie zo
strany ZaloZcu nie je v rozpore

@) s podmienkami akejkol'vek zmluvy alebo inej dohody, ktorych je Zalozca
zmluvnou stranou, alebo ktoré st pre Zalozcu zavéazné,

(i1) so zakladatel'skymi dokumentmi, stanovami ainymi korporatnymi
dokumentmi alebo vnlitornymi predpismi ZaloZcu,

(i)  spravnymi predpismi alebo s ostatnymi predpismi, nariadeniami alebo
sudnymi alebo spravnymi rozhodnutiami alebo rozhodnutiami obdobnych
organov (domacich alebo zahrani¢nych),

vSetky tidaje a informacie predlozené ZaloZzcom alebo jeho poradcami Zaloznému
veritel'ovi v stuvislosti so Zmluvou a Nehnutel'nost’ami (vratane ich stavu) su uplné,
spravne a pravdivé a neexistuju ziadne skutocnosti alebo okolnosti, ktoré by neboli
oznamené Zaloznému veritelovi a ktoré by mohli odovzdané informacie urobit
v akomkol'vek ohl'ade zavadzajicimi, nespravnymi alebo nepravdivymi,

tato Zmluva bola riadne a v medziach ich opravnenia podpisana osobou alebo
osobami opravnenymi konat a podpisovat v mene Zalozcu, alebo osobou alebo
osobami riadne splnomocnenymi Zalozcom, a predstavuje platny zavdzok Zalozcu
vymahatelny v sulade s platnymi pravnymi predpismi a jej podmienkami,

okamihom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu Zalozného prava do
katastra nehnutelnosti vznikne v prospech Zalozného veritela platné a ucinné
Zalozné pravo prvého poradia k Nehnutelnostiam vymahatel'né voc¢i Zéalozcovi alebo
akymkol'vek tretim osobam v sulade s podmienkami tejto Zmluvy a platnymi
pravnymi predpismi,

Zalozné pravo nie je takej povahy, aby mohlo byt v akomkol'vek rozsahu vyhlasené
za neplatné alebo neuc¢inné v konani o odporovatelnosti pravneho ukonu alebo
v podobnom konani.

Zalozca berie na vedomie, Ze Zalozny veritel' uzatvara Zmluvu spoliehajic sa v plnom
rozsahu na kazdé jednotlivé vyhlasenie a ubezpecenie urobené Zalozcom v tomto odseku
5.1 (Wyhlasenia a ubezpecenia) a na ich pravdivost, uplnost’ a spravnost’.

Zavizky ZaloZcu

Zavazky ZaloZcu

Zalozca sa tymto zavdzuje, ze:

(a)

(b)

zabezpeli, aby kazdé vyhlasenie aubezpeCenie Zalozcu podla odseku 5.1
(Vyhlasenia a ubezpecenia) bolo pocas celej doby Géinnosti tejto Zmluvy vzhl'adom
na okolnosti existujuce v danom Case pravdivé, Gplné a spravne,

urobi na svoje naklady vSetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, vznik, zachovanie, ochranu alebo pripadny
vykon Zalozného prava, alebo zachovanie, ochranu alebo vykon akychkol'vek inych
prav Zalozného veritela udelenych touto Zmluvou avjej suvislosti pravnymi
predpismi, najméd v tomto zmysle podpiSe vSetky doklady, listiny a dohody, ziska
potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny, ktoré bude
Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na uplatnenie akéhokol'vek prava, ktoré mu
vyplyva zo Zmluvy alebo z pravnych predpisov,

(7
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(d)

(e

)
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bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informéacie, ktoré sa tykaji
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zaklade Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skuto¢nost’ na zaklade
ktorej by mohlo dojst’ k ohrozeniu alebo stazeniu nakladania s Nehnutelnost’ami
alebo by mohlo dojst k ohrozeniu alebo staZzeniu platnosti a vykonatelnosti
Zalozného prava,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ tikon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon Zalozného
prava. Pre vylucenie akychkolI'vek pochybnosti sa za tikon uvedeny v predchadzajuce;j
vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti, Komunikacii a Budtcich stavieb na
Nehnutelnostiach,

s vynimkou vystavby Inzinierskych sieti alebo Komunikacii, neumozni tretej osobe
na Nehnutelnostiach zriadenie stavby alebo iného dicla pevne spojeného so zemou
alebo umiestnené¢ho pod zemou, ktoré by bolo vo vlastnictve tejto tretej osoby,

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

@) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho Prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
veciam alebo akejkol'vek ich Casti,

(ii) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
posttipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich casti,
alebo

(iii) akymkol'vek inym sposobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa
k tomu nijak nezaviaze. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti sa za tkon
uvedeny v predchadzajicej vete nepovazuje zriadenie Inzinierskych sieti,
Komunikacii a Buducich stavieb na Nehnutel'nostiach,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak,
aby ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

vykona ukony a poskytne sucinnost’ (vratane umoznenia pristupu Zaloznému
veritelovi alebo nim uréenym osobam k Nehnutelnostiam) vo vztahu
k Nehnutelnostiam v rozsahu nevyhnutnom pre splnenie prisluSnych ustanoveni
Emisnych podmienok a tejto Zmluvy, vratane zabezpecenia ocenenia Nehnutel'nosti.

Osobitné ustanovenia

Rozdelenie Nehnutel’nosti

(a)

(b)

Zalozné pravo na Nehnutel'nosti zriadené touto Zmluvou sa zriad'uje a vztahuje aj na
akékol'vek pozemky, ktoré vznikni rozdelenim, oddelenim alebo inak z
Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne.

Zalozca je opravneny Nehnutelnosti rozdelit’ geometrickym plénom za podmienky,
ze Zalozné pravo zostane plne zachované v zmysle tejto Zmluvy a Zalozny veritel’ sa
zavazuje v tejto suvislosti poskytnat’ Zalozcovi na naklady ZaloZcu vSetku potrebnii
apozadovanu sucinnost, najmd pre zapis geometrického planu do katastra
nehnutelnosti.

8)



7.2

Zaviazky vo vztahu k InZinierskym sietam a Komunikaciam

Zalozca sa tymto zavézuje, ze:

(a)

(b)

©

(d)

(e

zabezpeci, aby v akejkol'vek zmluve, ktorou sa zriadi Iné pravo k Nehnutel'nostiam
v prospech vlastnika (pripadne spoluvlastnikov) Inzinierskych sieti alebo
Komunikacii na Nehnutelnostiach, bolo stanovené, Ze takyto vlastnik (pripadne
spoluvlastnici) beri na vedomie existenciu Zalozného prava zriadeného touto
Zmluvou a Zalozca zabezpeci, aby bol umozneny pristup, napojenie a vyuZitie
Inzinierskych sieti a Komunikacii podl'a okolnosti a podmienok stanovenych ich
vlastnikom, akémukol'vek nadobudatelovi Nehnutelnosti, pri vykone Zalozného
prava podla tejto Zmluvy, priCom podmienky stanovené vlastnikom (pripadne
spoluvlastnikmi) InZinierskych sieti alebo Komunikacii musia byt v danom case
trhovo obvyklé a nediskriminacné,

nebude akokol'vek branit alebo stazovat vykon Zalozného prava Zaloznym
veritelom podla tejto Zmluvy z titulu, Ze je vlastnikom alebo spoluvlastnikom
Inzinierskych sieti alebo Komunikacii na Nehnutel'nostiach sam Zalozca, vratane ze
umozni pristup, napojenie a vyuzitie Inzinierskych sieti a Komunikacii, podla
okolnosti, akémukol'vek nadobudatel'ovi Nehnutel'nosti, pri vykone Zalozného prava
podla tejto Zmluvy, v obdobnom rozsahu a za obdobnych podmienok ako ma sam
Zalozca,

vyvinie maximalne usilie, aby boli InZinierske siete (s vynimkou pripojok na tieto
siete a Inzinierskych sieti, ku ktorym bolo zapisané Iné pravo do katastra
nehnutelnosti pred uzatvorenim tejto Zmluvy) a Komunikacie (s vynimkou vjazdov
z Komunikécii a ucelovych komunikacii) na Nehnutelnostiach bezodkladne po ich
skolaudovani odovzdané osobam, ktoré v ramci svojho predmetu Cinnosti tieto bezne
prevadzkuju alebo spravuju, ato konkrétne pre vodovodné a kanalizacné rozvody
Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., elektrické rozvody (vedenie VN a NN):
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a/alebo Zapadoslovenska energetika, a.s.,
plynovodné pripojky: SPP - distribtcia, a.s., elektronické komunikacné siete:
licencovany poskytovatel’ elektronickych komunikacnych sluzieb a/alebo
elektronickych komunika¢nych sieti a Komunikacii: Mestska cast’ Bratislava-
Petrzalka, Hlavné mesto SR Bratislava,

bude po skoncéeni kazdého uétovného polroka, najneskor vsak do 31. marca a 30.
septembra a inak kedykol'vek o to Zalozny veritel' vopred pisomne poziada, pisomne
informovat’ Zalozného veritel’a o rozsahu a stave (i) vecnych bremien, (ii) projektovej
dokumentacie, (iii) povoleni a (iv) vystavby vo vztahu k InZinierskym sietam
a Komunikéciam na Nehnutel'nostiach, a to vzdy len v rozsahu nad ramec informacii,
ktoré boli poskytnut¢ Zaloznému veritelovi pri plneni predchadzajacich
informacnych povinnosti v stlade s tymto pismenom Zmluvy,

po predchadzajiacej pisomnej vyzve bez zbytocného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od doruc¢enia oznamenia) umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim
uréenym osobam uskutocnit’ obhliadku vystavby Inzinierskych sieti a Komunikacii.
Zalozny veritel’ a nim urené osoby st povinné respektovat’ na stavenisku prislusné
vSeobecne zaviazné predpisy upravujuce bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci
a s tym suvisiace pokyny stavbyveduceho a nim urCenych opravnenych osdb. Po
prichode na stavenisko sa Zalozny veritel anim urené osoby ohlasia
stavbyvedicemu a obhliadku vykonaji v stlade suréenymi bezpecnostnymi
pravidlami pohybu po stavenisku.

©))



7.3

ZaloZné pravo k Buducej stavbe

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

Zalozca sa zavidzuje uzatvorit’ so Zaloznym veritelom zmluvu o zriadeni zalozného
prava k akejkol'vek stavbe, ktora sa zapisuje do katastra nehnutelnosti a ktoru
Zalozca, zriadi na Nehnutelnostiach, vratane akychkol'vek a vSetkych jej Casti
a pomocnych priestorov, nie vSak Inzinierskych sieti a Komunikacii (dalej len
,Buduca stavba*) na ucely zabezpecenia riadneho, Uplného a v€asného splatenia
Zabezpecenych pohl'adavok, pricom v takom pripade sa za ZabezpeCené dokumenty
bude povazovat aj dana zmluva (d’alej len ,,Budiica zmluva“). Buduca zmluva sa
uzatvori v sulade s ustanoveniami § 151a a nasl. Obcianskeho zakonnika vo forme
a s obsahom, ktoré budu v zdsade neodliSujuce sa od ustanoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, ze zalozné pravo v prospech Zalozného veritela,
ktoré bude zriadené Buducou zmluvou, sa v zmysle Budicej zmluvy zriadi a bude
vztahovat’ aj na akékol'vek rozostavané byty a rozostavané nebytové priestory, ktoré
vznikni na Budticej stavbe, a ktoré moézu byt zapisané do katastra nehnutelnosti
a mozu k nim byt’ zriadené zalozné prava.

Zalozca bezodkladne, najneskér vSak do desiatich (10) Pracovnych dni, ozndmi
Zaloznému veritel'ovi skuto¢nost, Ze vystavba akejkol'vek Buducej stavby je v takom
stave, ze je podla nazoru Zalozcu (konajuc s odbornou starostlivostou) zrejmé
stavebnotechnické a funk¢né usporiadanie prvého nadzemného podlazia Buducej
stavby a ze takato rozostavana Budica stavba je spOsobild byt zapisana do katastra
nehnutelnosti a méze k nej byt zriadené zalozné pravo (dalej len ,,Oznamenie®).
Zalozca je povinny do Styridsiatich (40) Pracovnych dni odo dia zaslania Oznamenia
podl'a predchadzajucej vety dorucit Zaloznému veritelovi prislusnym Okresnym
uradom, katastralnym odborom, overeny geometricky plan so zameranim Budicej
stavby a znalecky posudok o stupni rozostavanosti Budlcej stavby (d’alej len
»2Dokumentacia k budiicej stavbe®). Ak Zalozca nepredlozi Dokumenticiu k
budiicej stavbe Zaloznému veritelovi v sulade s predchddzajucou vetou, Zalozny
veritel’ je opravneny samostatne si zabezpecit' vyhotovenie Dokumentacie k buduice;j
stavbe, a to na naklady Zalozcu, pricom ZaloZca je povinny poskytnut’ Zaloznému
veritel'ovi akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumentacie k buducej
stavbe.

Zalozny veritel méa pravo pisomne vyzvat ZaloZzcu, aby po doruceni Oznamenia a
Dokumentacie k buducej stavbe uzatvoril Budicu zmluvu. ZaloZzca je povinny
uzatvorit’ Budicu zmluvu vo forme a s obsahom v zmysle pism. (a) tohto odseku 7.3.
(Zalozné pravo k Buducej stavbe) so Zaloznym veritelom do desiatich (10)
Pracovnych dni odo dia doru¢enia navrhu Buducej zmluvy, ktorej prilohou bude
Dokumentacia k budiicej stavbe. Budiica zmluva musi byt podpisana osobou
(osobami) opravnenou konat' a podpisovat v mene (alebo za) Zalozcu. Zalozny
veritel moze predlozit vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy kedykol'vek do
31. decembra 2020, najneskér vSak do okamihu riadneho splatenia vSetkych
Zabezpecenych pohl'adavok.

Pokial’ Zalozny veritel’ nezavisle zisti, ze akdkol'vek Budica stavba spiiia podmienky
na zapis do katastra nehnutel'nosti ako rozostavena budova bez toho, aby bol o tom
informovany ZaloZzcom podla pism. (c) tohto odseku 7.3 (Zalozné pravo k Buducej
stavbe), Zalozny veritel’ je opravneny vyzvat Zalozcu k uzavretiu Buducej zmluvy.
Zalozca je v takom pripade povinny uzatvorit’ Budicu zmluvu v stlade s pism. (a) a
(d) tohto odseku 7.3 (Zalozné pravo k Budicej stavbe), pricom lehota na uzatvorenie
Buducej zmluvy je desat’ (10) Pracovnych dni odo dia, kedy Zalozny veritel’ predlozi
Zalozcovi navrh Budicej zmluvy, ktorej prilohou bude Dokumentacia k buducej
stavbe. Buduca zmluva musi byt podpisana osobou (osobami) opravnenou konat’ a
podpisovat’ v mene (alebo za) Zalozcu. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze na
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8.3

)
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ucely uzatvorenia Buducej zmluvy podla tohto pism. (e) je Zéalozny veritel
opravneny samostatne si zabezpecit' vyhotovenie Dokumentacie k buducej stavbe, a
to na naklady Zalozcu, pricom ZaloZca je povinny poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi
akukol'vek sucinnost’ potrebnu pre vyhotovenie Dokumenticie k buducej stavbe.

Zalozca po predchadzajucej pisomnej vyzve bez zbytocného odkladu (do piatich (5)
Pracovnych dni od dorucenia ozndmenia) umozni Zaloznému veritelovi alebo nim
ur¢enym osobam uskuto¢nit’ obhliadku Buducej stavby. Zalozny veritel’ a nim urcené
osoby st povinné reSpektovat’ na stavenisku prislusné vSeobecne zavizné predpisy
upravujuce bezpecnost aochranu zdravia pri praci astym suvisiace pokyny
stavbyvediuceho a nim urcenych opravnenych oséb. Po prichode na stavenisko sa
Zalozny veritel’ a nim ur¢ené osoby ohlasia stavbyvedicemu a obhliadku vykonaju
v stlade s uréenymi bezpecnostnymi pravidlami pohybu po stavenisku.

Ak Zalozny veritel’ pisomne poziada Zalozcu, Zalozca vyhotovi a doru¢i Zaloznému
veritelovi bez zbytocného odkladu avcase primeranom na ich pripravu
a vyhotovenia, nim pozadované informacie a dokumentaciu tykajucu sa Buducej
stavby.

Vykon Zalozného prava

Pravo na vykon ZaloZného prava

(a)

(b)

Ak Povinné osoby nezaplatia ktorakol'vek zo Zabezpecenych pohladavok riadne,
uplne a v€as a zaroven nastanu okolnosti, za ktorych je Zalozny veritel’ na zdklade
Emisnych podmienok aZmluvy sagentom pre zabezpeCenie opravneny alebo
povinny zacat' s vykonom Zalozného prava, je Zalozny veritel’ opravneny uplatnit’ si
svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajiice
splatnym a nezaplatenym ZabezpeCenym pohladavkam vykonom Zalozného prava
k Nehnutel'nostiam.

Pre ucely uplatiovania § 151 ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia
rozumne delite'na cast’ NehnuteI'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh.

Zacatie vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel’ je opravneny zacat' vykon Zalozného prava na vSetky alebo na ktorakol'vek
zo zalozenych Nehnutelnosti za uU¢elom uspokojenia vSetkych alebo akejkol'vek casti
ZabezpeCenych pohladavok. Zalozny veritel ma pravo kedykol'vek a podla vlastného
uvazenia zmenit’ spésob vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

Sposob vykonu ZaloZného prava

Zalozny veritel moéze vramci vykonu Zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
ktorymkol'vek z nasledujucich spdsobov podl'a vlastného uvazenia:

(a)
(b)

(©

priamym predajom Nehnutel'nosti akejkol'vek osobe podla vlastného uvazenia,

predajom Nehnutel'nosti v obchodnej verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom
podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika (d’alej len ,,Verejna sut’az*), alebo

akymkol'vek inym spdsobom vykonu Zalozného prava moznym podla pravnych
predpisov platnych v ¢ase zacatia vykonu Zalozného prava.
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8.5

8.6

8.7

Vseobecné pravidla vykonu ZaloZného prava

(a) Podmienky vykonu Zalozného prava osobitne neupravené v d’alSich odsekoch tohto
clanku 8 (Vykon Zalozného prava) urci alebo dohodne Zilozny veritel' podla
vlastného uvazenia.

(b) Zalozny veritel’ je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat' do tvahy
okrem vysky ponukanej kupnej ceny aj iné kritérid, najmi navrhovany Cas predaja,
navrhovany Cas zaplatenia kiipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade
posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktord ponuka je ekonomicky
najvyhodnejsia, priCom plati, Ze ponuka obsahujiica nominalne najvysSiu pontkanu
kapnu cenu nebude automaticky a bez dalSicho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.

(© Zalozny veritel' vynalozi primerané tUsilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za
ktorti sa nehnutelné veci rovnaké alebo porovnatelné s Nehnutelnostami zvycajne
predavaju za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja Nehnutel'nosti.

(d) Zalozca vyslovne sthlasi a podriad’uje sa spdsobu a podmienkam vykonu Zalozného
prava dohodnutému v tejto Zmluve ako primeranému sposobu vykonu Zalozného
prava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodného styku.

Priamy predaj

V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti veci méze Zalozny veritel Nehnutelnosti predat’
akejkol'vek tretej osobe, ktoru si Zalozny veritel’ vyberie podl'a vlastného uvazenia, pricom sa
Zalozny veritel pri predaji zavdzuje dodrzat, Ze minimalna kupna cena, za ktori sa
Nehnutel'nosti mézu predat’, nebude nizsia ako 80% Ocenenia.

Verejna stt’az
Pre pripad predaja Nehnutel'nosti veci vo Verejnej sut'azi sa Zmluvné strany dohodli, Ze:

(a) za dostato¢nu lehotu trvania Verejnej sitaze sa bude povazovat' jeden mesiac odo
dna vyhlédsenia Verejnej sut'aze,

(b) za vyhlasenie Verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok Verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychadzajucich na uzemi
Slovenskej republiky,

(© za najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na Nehnutelnosti sa bude
povaZovat' navrh, ktory bude obsahovat’ najvyssiu kupnu cenu alebo najrychlejsi
termin jej tthrady, priCom Zalozny veritel ma pravo urcit’ prioritu kritérii pre vyber
najvhodnejsieho navrhu,

(d) minimalna kipna cena sa stanovi podl'a odseku 8.5 (Priamy predaj),

(e) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti
s vybranym ucastnikom Verejnej sutaze v stanovenom case, Zalozny veritel' bude
opravneny Verejnu sitaz za rovnakych podmienok zopakovat,

) Zalozny veritel bude opravneny Verejnu sutaz zrusit alebo bude mat pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’ podmienky ucasti vo Verejnej
sutazi.

Niz$ia kupna cena NehnutePnosti

Ak sa Nehnutel'nosti nepredaju za kapnu cenu asponi 80% Ocenenia:
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8.9

8.10

(@)

(b)

v pripade priameho predaja alebo v pripade vykonu Zalozného prava akymkol'vek
inym spOsobom pravne moznym vV Case zacatia vykonu Zalozného prava do
devitdesiatich (90) kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
Zalozného prava, alebo

v pripade Verejnej sut’aze najneskor v druhom kole,

Zalozny veritel je opravneny predat’ Nehnutelnosti za zniZzent kupnu cenu.

Zavizok poskytovat’ informacie

(a)

(b)

Zalozny veritel sa zavézuje:

@) informovat’ ZaloZcu na jeho poziadanie raz za tridsat’ (30) dni o stave vykonu
Zalozného prava a o takych krokoch uskuto¢nenych v stvislosti s vykonom
Zalozného prava, ktoré Zalozny veritel’ povazuje za podstatné, a

(ii) najneskor do tridsiatich (30) dni po ukonceni predaja Nehnutel'nosti alebo ich
Casti poskytnut’ Zalozcovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z
predaja, nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom Zalozného prava a
rozdeleni vytazku z predaja.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak Zalozny veritel bude
informovat’ Zalozcu spdsobom podla tohto odseku 8.8 (Zavdzok poskytovat
informacie), bude platit, ze Zalozny veritel’ nalezite a v plnom rozsahu informoval
Zalozcu o priebehu vykonu Zalozného prava pre ucely § 151m ods. 7 Obc¢ianskeho
zakonnika.

Zavizky ZaloZcu pri vykone ZaloZného prava

(a)

(b)

Zalozca sa zavidzuje poskytnut’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava
vsetku potrebntl sucinnost’ a vykonat’ vsetky ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel’
povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon Zalozného prava uspesny
a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvyssim vynosom. ZaloZca v tomto smere najma:

@) umozni ZaloZznému veritelovi alebo nim uréenym osobam pristup
k Nehnutel'nostiam a vykonanie akejkol'vek opravy/ipravy Nehnutel'nosti za
ucelom uvedenia Nehnutelnosti do stavu schopného prevadzky, obnovenia
opotrebenej alebo inak nespdsobilej ¢asti Nehnutel'nosti, vykonania opatreni
potrebnych na ochranu Nehnutelnosti, ocenenia Nehnutelnosti, ato na
naklady Zalozcu, alebo za ucelom prehliadky Nehnutelnosti potencidlnymi
kupujucimi; a

(i1) strpi vykon Zalozného prédva a predlozi Zaloznému veritel'ovi doklady
azmluvy, sktorymi disponuje, tykajice sa Nehnutelnosti a vykonu
Zalozného prava, ktoré si Zalozny veritel vyziada, atieZ zabezpeci
predlozenie takych dokladov a zmluv tretimi osobami, ktoré nimi disponuju.

Zalozca je povinny umoznit’ a strpiet’ uspokojenie Zabezpecenych pohladavok
vykonom Zalozného prava i v pripade, ak bude ktordkol'vek zo Zabezpecenych
pohladavok premlcana.

Pouzitie vynosov

Akékol'vek peniazné prostriedky obdrzané Zaloznym veritel'om podla tejto Zmluvy nim budi
bez zbytocného odkladu pouzité v stilade s prislusSnymi ustanoveniami Emisnych podmienok
aZmluvy s agentom pre zabezpecenie. Zalozny veritel' je povinny vydat Zalozcovi bez
zbyto¢ného odkladu hodnotu vytazku z predaja Nehnutel'nosti, ktord prevySuje Zabezpecené
pohladavky a nevyhnutné a Ucelne vynalozené naklady a vydavky Zalozného veritela v
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9.2

10.
10.1

10.2

suvislosti s vykonom Zalozného prava s vynimkou pripadu, ak budi pravne predpisy
ustanovovat’ inak.

Odskodnenie, vydavky a naklady
Odskodnenie

Zalozca sa zavizuje, Zze odskodni Zalozného veritela za Skody, naklady, naroky, stdne
zaloby, straty a/alebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknt Zaloznému veritel'ovi vo vztahu
k tejto Zmluve alebo na ziklade tejto Zmluvy ako dosledok nesplnenia a/alebo vadného
alebo oneskoreného splnenia Zalozcom ktoréhokol'vek jeho zavdzku vyplyvajiuceho z tejto
Zmluvy. V najsirSom rozsahu pripustnom podla slovenského prava pretrvd zavdzok na
odskodnenie podl'a tohto odseku 9.1 (Odskodnenie) aj po skonceni u€innosti tejto Zmluvy.

Vydavky a naklady

Zalozca zaplati alebo zabezpe¢i uhradu vSetkych spravnych poplatkov, dani a inych
poplatkov splatnych v stvislosti s dohodnutim a udrziavanim v platnosti a ucinnosti tejto
Zmluvy a vznikom a vykonom Zalozného prava. Zalozca sa dalej zavdzuje zaplatit’
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) alebo zabezpecit’
Zaloznému veritelovi (alebo jeho nastupcom alebo postupnikom) thradu vSetkych nakladov,
vydavkov a inych stim, ktoré mu vznikntl v suvislosti so zriadenim, vznikom, zachovanim,
ochranou a vykonom Zalozného prava, a uzavretim tejto Zmluvy, jej zmenami, zachovanim
jej platnosti a u¢innosti, a jej vykonom, pokial’ takéto naklady a vydavky nebuda uspokojené
z predaja Nehnutelnosti.

Zaverecéné ustanovenia
Ziadne zaviizky ZaloZného veritela

Zalozny veritel’ uzatvorenim tejto Zmluvy neprebera ziadny zo zavizkov Zalozcu suvisiacich
s Nehnutel'nostami, ktorymi zostava nad’alej byt viazany ZaloZca.

Dorucovanie

(a) Vsetky oznamenia v akejkol'vek forme, ktoré sa dorucuju podla tejto Zmluvy, budia
pisomné a budu sa dorucovat’ (i) doporuc¢enym listom, (ii) kuriérom (s potvrdenim
prijatia) alebo (iii) osobne a budl zaslané na tieto adresy:

@) ZalozZcovi:

INLOGIS IV s.r.o.
Karadzi¢ova 12

Bratislava 821 08

Tel: +421 2 5830 3030
Do ruk: pan FrantiSek Racz

(ii) Zaloznému veritelovi:

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48

Bratislava 832 37

Tel: + 4212 4862 5432

Do riik: pan Robert Herbec, Dlhové kapitalove trhy

alebo na takud int adresu, alebo k rukam takej osoby, ktort adresat urci pre ucely tejto
Zmluvy predchadzajucim oznamenim odosielatel'ovi/om.
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(b) Vsetky oznamenia zaslané v sulade s tymto ¢lankom sa povazuju za G¢inne dorucené
okamihom ich skuto¢ného dorucenia adresatovi, avsak s tym, Ze oznamenie, ktoré by
inak nadobudlo uc¢innost’ v den, ktory nie je Pracovnym diiom alebo po 16:00
(Sestnast’) hod ktoréhokol'vek Pracovného dna, nadobudne ucinnost az prvy
bezprostredne nasledujuci Pracovny de.

Platnost’ a a¢innost’

Zmluva sa stane platnou a uc¢innou jej podpisom oboma Zmluvnymi stranami a zostane platna
a u¢innd v celom rozsahu az do splnenia vSetkych Zabezpecenych pohl'addvok. Zalozné pravo
vznikne dilom pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni jeho vkladu do katastra nehnutel'nosti.

Rozhodné pravo
Zmluva a jej vyklad sa riadi slovenskym pravom.
RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s fiou, vratane vSetkych sporov o jej existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jej zrusenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajlice z tejto Zmluvy alebo suvisiace s nou budi rieSené¢ a s kone¢nou platnostou
rozhodnuté v konani pred vSeobecnym sudom Slovenskej republiky.

Nastupcovia a postupnici

Zalozca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritela opravneny
postupit’ alebo previest’ ziadne zo svojich prav ¢i zavidzkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz
v plnom rozsahu alebo Ciasto¢ne. Zalozny veritel' je opravnend postupit’ alebo previest’
akékol'vek zo svojich prav ¢i zavizkov vyplyvajucich zo Zmluvy, ¢i uz v plnom rozsahu
alebo ¢iasto¢ne, v sulade s Emisnymi podmienkami a Zmluvou s agentom pre zabezpecenie.

Opravné prostriedky a vzdanie sa prav

Neuplatnenie ani oneskorené uplatnenie Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava
alebo opravnych prostriedkov podl'a Zmluvy zo strany Zalozného veritel'a nebude mat’ ucinky
vzdania sa prava na ich uplatnenie a akékol'vek jednotlivé alebo c¢iastocné uplatnenie
Zalozného prava alebo akéhokol'vek iného prava alebo opravného prostriedku nebude
prekazkou pre akékol'vek d’alsie alebo iné ich uplatnenie alebo uplatnenie akéhokol'vek iného
prava alebo opravného prostriedku. Zalozné pravo alebo akékol'vek iné pravo alebo opravny
prostriedok podl'a Zmluvy je mozné si uplatnit’ sibezne a nevylucuju ziadne prava a opravné
prostriedky upravené pravnymi predpismi.

Zalozny veritel’ ma pravo konat’

Ak Zalozca opomenie plnit’ akykol'vek svoj zavdzok podla tejto Zmluvy napriek pisomnej
vyzve Zalozného veritela s poskytnutim primeranej lehoty na plnenie, Zalozny veritel ma
pravo, nie vSak povinnost’, v plnom rozsahu povolenom prislusnymi pravnymi predpismi
plnit” alebo zaistit’ plnenie takychto zaviazkov a naklady a vydavky, ktoré vzniknu Zaloznému
veritelovi v stvislosti s takymto plnenim, bude niest Zalozca v sulade s c¢lankom 9
(Odskodnenie, vydavky a naklady).

Ciasto¢na neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahate'nym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude
tym dotknuta ani oslabena pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy, ani
pravoplatnost’ a vymahateI'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho
poriadku.
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10.10 SiibeZné uplatnenie prav

Prava Zalozného veritel'a podla Zmluvy si kumulativne vo vztahu k inému zabezpeeniu
Zabezpetenych pohladavok alebo ich &asti. Zalozny veritel’ méZe vyuZit' svoje pravo na
zaklade akéhokolvek zabezpelenia na uspokojenie takych pohlPadavok spésobom a v poradi,
aké bude Zalozny veritel’ povaZzovat’ za najlepdie. Prava Zalozného veritel'a upravené v tejto
Zmluve alebo inych Zabezpefenych dokumentoch moZno uplatnit’ subeZne a nevylucuji
¥iadne prava, ktoré Zaloznému veritel'ovi priznavaji pravne predpisy.

10.11 Zmeny Zmluvy

Vietky dodatky a d’alSie zmeny tejto Zmluvy musia byt v pisomnej forme a podpisané
kaZdou zo Zmluvnych stran. To isté plati pre vzdanie sa poZiadavky pisomnosti.

10.12 Rovnopisy

Tato Zmluva bola vyhotovena a podpisana v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku,
pri¢om kazdid zo Zmluvnych stran dostane dva (2) rovnopisy adva (2) rovnopisy buda
pouzité pre udely vkladu ZaloZného prava do prislu§ného katastra nehnutel'nosti.

Na dékaz toho pripajaji opravneni zistupcovia Zmluvnych strdn v defl uvedeny na prvej strane
Zmluvy svoje vlastnoruéné podpisy.

INLOGIS 1V s. r. 0. ako Za’tloic Y

Meno: Mgr. Marcel Sedlak | ~ Meno: Adrigh Rac
Funkcia: konatel’ Funkci?ﬂ 17uatel’

Slovenski sporiteliia, a.s. ako Zilozny veritel’

/f @r"z_\t\

Meno: JUDr. | g. ’.”dra'a'l?lorgul’ové Meno: Mgr. Vladimir Kmo
Funkcia: prokurista | Funkcia: prokurista
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Pozemky
Cislo listu vlastnictva:
Katastralne izemie:
Obec:
Okres:
Parcela ¢. Vymera (m2)
5353/67 6 079

Priloha ¢. 1
Nehnutel’nosti

4574
Petrzalka
Bratislava m.¢. Petrzalka
Bratislava V
Druh pozemku

zastavané plochy a nadvoria
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EMITENT

HB REAVIS Finance SK s. r. o.
Karadzic¢ova 12
821 08 Bratislava
Slovenska republika

RUCITEL

HB Reavis Holding S.a r.l.
46A, Avenue J. F. Kennedy
L-1855 Luxemburské velkovojvodstvo

VEDUCI MANAZERI
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Slovenska sporiteliia, a. s.
Michalska 18 Tomasikova 48
815 63 Bratislava 832 37 Bratislava
Slovenska republika Slovenska republika

ADMINISTRATOR A KOTACNY AGENT

Slovenska sporiteliia, a. s.
Tomasikova 48
832 37 Bratislava
Slovenska republika

AGENT PRE ZABEZPECENIE

Slovenska sporiteliia, a. s.
Tomasikova 48
832 37 Bratislava
Slovenska republika

PRAVNI PORADCOVIA
Prdvny poradca Vediicich manaZérov: Prdvny poradca Emitenta:

White & Case s.r.o. Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Hlavné namestie 5 Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 01 Bratislava 811 09 Bratislava

Slovenska republika Slovenska republika

AUDITORI
Auditor Emitenta: Auditor Rucitela:
Ing. Henrieta Molnarova, auditor PricewaterhouseCoopers, société coopérative
Narcisova 20 400 Route d'Esch, B.P. 1443
979 01 Rimavska Sobota L-1014 Luxembourg

Slovenska republika Luxemburské velkovojvodstvo
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