PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

IB REAVIS

R E A L E S TATE

HB REAVIS Finance SK Il s.r.o.

Dlhopisy HB REAVIS 2020
s pevnym drokovym vynosom 4,25 % p.a.
zabezpecené ruditel'skym vyhlasenim HB Reavis Holding S.a r.l.
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 40 000 000 EUR splatné v roku 2020

ISIN SK 4120010554 séria 1

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 40 000 000 EUR (slovom §tyridsat’ milionov eur), splatné v
roku 2020 (dalej len Emisia alebo Dlhopisy, priGom tento pojem zahifia aj jeden Dlhopis), ktorych emitentom je
spoloénost’ HB REAVIS Finance SK |1 s.r.o0., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
47 241 454, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu v Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 84048/B (d’alej len
Emitent), budu vydané podla slovenského prava v podobe zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruditela.
Emitent poZziada o prijatie DIhopisov nha obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v
Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, ICO: 00 604 054, zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na
obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR (slovom jedentisic eur). Defi vydania Dlhopisov
(datum emisie) je 30. marca 2015.

Dlhopisy st Giro&ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 4,25 % p. a. Urokové vynosy budd vyplacané za kazdy rok
spitne, vzdy k 30. marcu kazdého roka. Prva platba urokovych vynosov bude vykonana 30. marca 2016. Dlhopisy su
splatné jednorazovo 30. marca 2020. Platby z Dlhopisov budli vykonavané vyluéne v mene euro a z platieb budd
zrazané prislusné dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny
vykonat’ d’al$ie platby Majitefom Dlhopisov nahradou za takéto zrazky. Blizsie ¢lanok 5.4 ,Informécie tykajlce sa
Dlhopisov* a ¢lanok 6.3 ,,Zdanenie a odvody z DIhopisov v Slovenskej republike* nizsie.

Zavazky z Dlhopisov budl zabezpeéené ruditel'skym vyhlasenim Rucitela, ktorym je spolo¢nost’ HB Reavis Holding
S.a r.l., zaloZena a existujuca podla prava Luxemburského vel'kovojvodstva ako spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
(société a responsabilité limitée), so sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisand v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg Register of Commerce and
Companies) pod ¢islom B-156287 (d’alej len Ruéitel’) v prospech vietkych Majitel'ov Dlhopisov.

Tento prospekt cenného papiera zo dnia 27. februdra 2015 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany za t¢elom prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB a verejnej ponuky DIlhopisov na Slovensku v obdobi
od 16. marca 2015 do 26. marca 2015, najneskor vSak do dia, v ktorom si¢et menovitych hodnét Dlhopisov dosiahne
celkovd menovitd hodnotu Emisie. Prospekt bude schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude
registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek orgdnom iného S$tatu. Osobitne, Dlhopisy nie si a nebudu
registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 a preto nesmu byt ponukané,
predavané, ani akokol'vek poskytované na izemi Spojenych $tatov americkych, alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych statov americkych inak, ako na zaklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo
v ramci obchodu, ktory takejto registratnej povinnosti nepodliecha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt
dostane, s zodpovedné za dodrZiavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych $tatoch vztahujt na ponuku, nikup alebo
predaj Dlhopisov, alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek materidlov tykajtcich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 6.2
,,Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov .

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne iba ku ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni
jeho vyhotovenia neznamend, ze informacie v fiom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi deil a investori musia
pre ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni
tohto Prospektu (vréatane pripadného dodatku k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne
dostupné informécie. Emitent vo vzt'ahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké st
obsiahnuté v tomto Prospekte ku dfiu jeho vyhotovenia.

VedUlci manazéri
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Slovenska sporitel’'iia, a. s.



Clanok

OBSAH

Strana
SURFT .ttt bbbt e bRt £ b b e £ b oA £ E e E e R e AR b e R £ £ e b e R e R bR £ AR bR e R b e Rt R bR e e bRt et n e et ne s 1
A (o)< £ L (o] Y 2SS RPRS 14
2.1 Rizikové faktory vztahujice sa kK EMITENIOVI .....coociiiiiiiiiicie e 14
2.2 Rizikové faktory vztahujiice sa k RUCIEIOVI......ccviiiiiiiiiiiesec s 15
2.3 Rizikové faktory vztahujiice sa k DINOPISOM .......ccviiiiiiiiiniiiieice e 22
UdAJE O EMIENTOVI.......vveveieeieieese ettt 27
3.1 Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych 050D ..........ccccoiiiiiiiiiirc e, 27
3.2 ZAKONNT QUATEOT ...t b e r ettt 27
3.3 Vybrané finan¢né informacie tykajiice sa EMitenta.........cccoceeiveiiiiiniinicnieneeese e 27
34 b A OV 1A (0] V7SS PPR 28
3.5 INFOrMACIE 0 EMITENIOVI ....ooviitiiciiiccc et 28
3.6 Prehl'ad podnikatel'skej CINNOSti.......civiiiiiiiiiii i 29
3.7 Organizatng StIUKIITA .......ccvorviiiiriiitiiice et nr e nr b 29
3.8 INFOrMACIE O TrENGE ...t 30
3.9 Prognoizy @ 00NAAY ZISKU .......ccueiviieiicieiciie ettt sttt te e e et et sresresneeneas 30
3.10 Riadiace @ AOZOIME OFJANY ....ecviiieiieieiieie sttt ettt te et e e e st e besbesbesreens e e e sresbesresreenens 31
3.11 Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolocnosti ..........ccccerereiereninenen, 32
3.12 HIAVNY SPOLOCITK ...t 32
3.13 Finanéné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finanénej situacie a ziskov a strat Emitenta.......... 33
3.14 A 740 Laa 1= T4 1 1] V1Y P 36
3.15 Informacie tretej strany a VYhIASenie ZNalCov ..........cccvviiiiiiecicccccce s 36
3.16 Dokumenty K NahliadnUEIU..........cooeiiiie e 36
UAEJE 0 RUGHETOVI ...vvoveoveeves ettt 37
4.1 Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych 0SOD..........ccoiiriiiiniiiee e, 37
4.2 ZAKONNT AUATEOTT ...ttt b et b bbb bbbt b e 37
4.3 Vybrané finan¢né informacie tykajliice sa RUCitel'a .........ccoceeiiiiiiiiniiiiiciec e 37
4.4 RIZIKOVE TAKEOTY ... .cuiiiiieicic ettt ettt sttt e st e e se e et e st e s besbeeteene e 38
4.5 INFOrMACIE O RUCIEEIOVI 1.vviitiiiieiei ettt 38
4.6 Prehl'ad podnikatel'SKej CINMNOSTL. ... c..eivirviiririiiiieieiee s 41
4.7 Organizacnd StrUKIUIA ........oooiiiiiii et r e 48
4.8 INFOPMACIE O TrENTE ..ottt bbbt 49
4.9 PrognoOzy @ 00NAAY ZISKU .......cceiuiiiiiiciiiiccie ettt sttt st e et saesresbesaeeneas 49
4.10 Riadiace @ AOZOIME OFJANY ....ccviiviiiieiiiieite ettt ettt st be et e st e s besbesbesteens e e e st e besbeareeneans 49
411 Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolonosti...........c.ccceveeeririciennnn 51
412 HIAVIY SPOLOCTTK ... s 51
413 Finan¢éné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, financnej situdcie a ziskov a strat Rucitel’a .......... 51
414 VYZNAMNE ZIMIUVY ..ottt stttk st se et n b e et sbe e ebenbe e ebennes 57
4.15 Informaécie tretej strany a VYhIASenie ZNalCoV .........cccoivviiiiiiiiiiise s 57
4.16 Opis RuCitel'sk€ho VYhIASENIA. .......cvvviiiiiiiii i s 57
4.17 Dokumenty K NANTTAANULIU ........c.eiiiiii et s 58
Udaje 0 CENNYCN PAPIEIOCH ........vuveieeeeieeieiese ettt 59
5.1 Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych 0S0D..........ccccvrviieiercscce e 59
5.2 RIZIKOVE TAKEOIY ...ttt bbbt 59
5.3 ZBKIAANE INFOTMACIE ...ttt b bbbttt b ettt 59
5.4 Informacie tykajuce Sa DINOPISOV .......cviiiiiiiiiiieise ettt sttt sae e eae e 60
55 POAMIENKY PONUKY ...ttt bbbttt bbb aneas 81
5.6 DOodatoCné INFOTIMACIE ... ..veiviieiiieiieieie sttt b bbbt e e e sr b sneene s 82
5.1 Dokumenty K NANTAANULIU........cviieiece st sne e 83
VEEODECNE TNTOTTNACIE ....vvevevite ittt nr b bbbt he e r bbbt e bt e st e e e nn e b nbe b e ne e 84



oo

6.1 UPOZOINENIG ..ttt sttt btk bbb bbbt bbbt e bt bt nb et bt b 84

6.2 Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhOpISOV ........cccoviviiiiiniiiiiciiniieicn 84
6.3 Zdanenie a odvody z DIhopisov v Slovenskej republiKe ..., 84
6.4 Devizova regulacia v SIovenskej republiKe .........oveveieieii i 86
6.5 Vymahanie sukromnopravnych narokov vo€i EMitentovi.......cccccveevvriviniinienieninnene e 86
6.6 JAZYK PIOSPEKIU . ...vevveviie ettt ettt te e te e seese e e et e be st e et e e beene e e et e neeneenrenneereenes 87
Dokumenty K NARTTAANULIU ..........ooviiiiii bbb 88
Zoznam pouzitych definovanych pojmov @ SKIAtIEK ...........cciiiiiiiiiiiiiiece e 89
o 4 1o] )OO OO OO 92
9.1 Auditovand individualna G¢tovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2013

vratane auditorskej spravy vypracovana podla slovenskych uctovnych Standardov

(L o] 1= T T O TSRS 93
9.2 Auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2014

vratane auditorskej spravy vypracovana podla slovenskych wétovnych Standardov

(PTII0NA €. 2) o 120
9.3 Auditovana konsolidovana uétovna zavierka Rucditela za rok konciaci 31. decembra

2012 vratane auditorskej spravy vypracovana podla IFRS (priloha €. 3)......cccoovviiiiiiininnnne 146
9.4 Auditovand konsolidovana uctovnd zavierka Rucitela za rok konciaci 31. decembra

2013 vratane auditorskej spravy vypracovand podl'a IFRS (priloha €. 4).....cccceovvinninininnne 212
9.5 Priebezna neauditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a za obdobie Siestich

mesiacov konciace 30. juna 2014 vypracovana podla IFRS (priloha €. 5) ..o 280
9.6 Rucitel'ské vyhlasenie spolocnosti HB Reavis Holding S.a r.1. (priloha €. 6) ........ccocvvvvrirnnnne. 341



SUHRN

Nizsie uvedeny sihrn splia poziadavky Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES (dalej len
Smernica o prospekte) a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykondva Smernica o prospekte
(dalej len Nariadenie o prospekte), vrdtane poziadaviek na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o
prospekte. Tieto poziadavky sa vztahuju na Dlhopisy s nomindlnou hodnotou nizsou ako 100.000 EUR (alebo
Jjej ekvivalent v inej mene) a nizsie uvedeny suhrn je urceny potencialnym investorom do tychto Dlhopisov.
Suhrn pozostava z povinne zverejiiovanych informacii, tzv. ,,prvkov*. Tieto prvky si cislované v oddieloch A —
E (tj. AL — E7). Tento suhrn obsahuje vietky prvky, ktoré musia byt obsiahnuté v sithrne pre tento typ cennych
papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov
a Emitenta nevyzaduju, postupnost cislovania uvedenych prvkov nemusi byt kontinualna (t.j. v ¢iselnom poradi
Jednotlivych prvkov mozu byt medzery). Aj ked’ urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre tento
typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého prvku neexistuju Ziadne
relevantné informacie. V takomto pripade je v suhrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s poznamkou
,» Nepouzije sa“.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Al

Upozornenia. Tento sthrn predstavuje a mal by byt’ chdpany ako Gvod Prospektu. V tomto sthrne su
uvedené zakladné informacie o Emitentovi a Dlhopisoch, ktoré si obsiahnuté na inych
miestach Prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, Ze
investor zvazi tento Prospekt ako celok, t.j. potencialni investori by si pred prijatim
konkrétneho investi¢éného rozhodnutia mali pozorne precitat’ cely Prospekt, vratane
finanénych udajov a prislusnych poznamok. Obzvlast potrebné je starostlivo zvazit
vsetky rizikové faktory vztahujuce sa k DlIhopisom.

Ak sa na sude vznesie narok na zaklade informéacii obsiahnutych v Prospekte,
zalujlicemu investorovi sa moze podl'a vnutrostatnych pravnych predpisov ¢lenskych
Statov ulozit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim
stidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré suhrn vratane jeho prekladu
predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento suhrn zavadzajuci, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi Castami Prospektu alebo neobsahuje v spojeni s inymi Castami Prospektu
klaéové informacie, ktoré maji investorom pomoct’ pri rozhodovani sa investovat’ do
Dlhopisov.

A2

Sahlas Emitent neudelil sthlas s pouzitim tohto Prospektu na nasledny d’alsi predaj Dlhopisov
S pouZitim alebo kone¢né umiestnenie Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatelov.
Prospektu
finanénymi
sprostredkova-
tePmi.




Oddiel B — Emitent a Ruditel’

Prvok Poziadavka na zverejnenie

B.1 Obchodny nazov | HB REAVIS Finance SK I s. 1. 0., ICO: 47 241 454
Emitenta.

B.2 Domicil a Sidlo: Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
praY”a forma Prévna forma: Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
Emitenta,
legislativa, podPa | Domicil a krajina zaloZenia: Slovenské republika
ktorej ,Emltent Emitent bol zalozeny a existuje podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky. Emitent
\v/}/kona’va vykondva svoju ¢innost’ v sllade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahffia
Em?fmt -2 najmd, nie v8ak vyluéne, nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

rajina
zaloFenia. e zdkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (Obchodny zakonnik);
e zédkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik; a
e zakon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zékon).

B.4b Opis vSetkych Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, ndroky, zavazky alebo udalosti, o
znédmych ktorych je realne pravdepodobné, Ze budi mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta
trendov minimalne pocas bezného finanéného roka.
ovplyviiujucich
Emitenta [...]

B.5 Opis skupiny a Emitent mé jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktoré vlastni
postavenie 100 % obchodny podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.a r.l. (Ru¢itel’) vlastni priamy
Emitenta podiel viac ako 99 % na zakladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

v skupine.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V. a nepriamo
ho ovlada a kontroluje Rucitel’, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva viac ako 99 %
podielu na zakladnom imani a viac ako 99 % hlasovacich prév. Rucitel’ ovlada Skupinu
HB Reavis a v zmysle § 66a Obchodného zékonnika je ovladany spolo¢nostou
Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre.

Emitent, Rucitel’ a d’alsie spolo¢nosti zo skupiny su uvedené v organizacnej Strukture
niz$ie (spolo¢ne ako Skupina HB Reavis alebo Skupina Ruc¢itel’a):

| HB Reavis Holding S.ar.l.

spréva realitnych fondov

Rucitel
99 5% 99 904% 0 B
e -‘l':';':ml: (179991 8000) 100 0%
Waterfield Management HB Reavis Group B.V. TRITRI House Sarl
HBR IM Holding Ltd. av holdingova spoloénost Twenty House Sarl HB Reavis Finance PL

spoiofnost poskytupica vlastniaca obchodné projakty 33 Central a 20

Slovensku, v

Turecky;

echach, Pofsku,
Madarsku a Velkej Briténiia

spolotnosti zabezpedu)a vietky
developmentu, inZinleringu,

financovania, prenajmu,
marketingu 3 spravy budov

wnitroskupinove podiely v skupinovych Famringdon v Londyne Emitent dbopesov v Polsku
financovane spoloénostiach
100% 1000% S0-100%" 100% 100% 100%
Autobusova HB Reavis Finance
Servisné loénostina Stavebné spoloénosti; Projektové spoloénosti; preprava SK

dodavatelia pre projekty na
Slovensku, v Cachach,
Polsku, Madarsku 3 Velke]

Britani

spolodnosti zamerané na
realizédciu jednotlivych

Emitent dhopiscy
“HB REAVIS 201%°

BUS TRANSPORT
S.1.0.

skuptnové aktivity od akvizicll, e

projektov na Slovensku, v
Cachach, Porsku a Madarsku

[HB Reavis Finance|

SKn

Slovak Lines, a.s.
prevadzka
autobusov v BSK

*50% spoloinoss PHVH SOLUTIONS, sro , PHVH SOLUTIONS Il sro , TANGERACO INVESTMENTS LIMITED, Hotel Sachalia a s Sachidky, a s . 96 5% Eurovallay, a s




Prvok Poziadavka na zverejnenie

B.9 Ak sa urobi Emitent nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku.
prognoza alebo
odhad zisku,
uved’te jeho
diselny udaj.

B.10 Opis povahy Nepouzije sa. Auditorské spravy vo vztahu k historickym finanénym informaciam
vietkych vyhrad | neobsahuju vyhrady.

v auditorskej
sprave [...]

B.12 Vybrané kPucové historické finanéné informéacie o Emitentovi za kazdy finanény rok obdobia, za ktoré
st uvedené historické financné informacie a za kazdé nasledujiice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi Udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiiceho finanéného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie sivahové tidaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych suvahovych
Gdajov.

Vybrané Gdaje pochddzaju z individualnych uétovnych zavierok Emitenta zostavenych podla Slovenskych tétovnych
Standardov za rok konciaci 31. decembra 2014 a za rok konciaci 31. decembra 2013. Tieto uctovné zavierky Emitenta
boli overené auditorom.

Skratena siivaha

v celych EUR k 31.12.2014 k 31.12.2013 k 31.12.2012
(auditované) (auditované) (auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 3147 3733 86
Ugty v bankéch 3061 3647 0

PASIVA
Spolu vlastné imanie a zavizky 3147 3733 86
Vlastné imanie -12 023 -3 377 -1284
Zakladné imanie - sudet 5000 5000 0
Vysledok hospodarenia minuly ch rokov -8 377 -1284 0
Vysledok hospodirenia za iictovné obdobie po zdaneni -8 646 -7 093 -1284
Zavazky 15170 7110 1370
Kratkodobé zavizky sucet 13726 5 856 1066
Kratkodobé rezervy 1344 1154 204
Kratkodobé finan¢né vypomoci 100 100 100

Skrateny vykaz ziskov a strat

za rok konciaci

v celych EUR 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012

(auditované) (auditovan¢) (auditované)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 8 165 7043 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -8 165 -7 043 -1284
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim -8 166 -7 093 -1284
Dan z prijmov 480 0 0
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti po zdaneni -8 646 -7 093 -1284




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Vyhlasenie, Ze nedo§lo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych

zmien.

Od datumu poslednej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach
alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situacii alebo vyhliadkach Emitenta.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujucich po obdobi, za ktoré si uvedené
historické finan¢né informacie.

Nenastali ziadne také udalosti.

B.13 Opis vSetkych Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti, nevyvijal
nedavnych Ziadnu ¢innost’ a neprevzal ziadne zavazky, ktoré by boli z pohl'adu Emisie vyznamné.
tjdaI.OStI i V suvislosti s pripravou Emisie do$lo dita 18. februara 2015 k tprave predmetu ¢innosti
Specifickych pre . i L. . . . .

. Emitenta rozsirenim jeho predmetu €innosti o nasledujuce Cinnosti: (i) poskytovanie
Emitenta, [...] . Yy . , , o L,
uverov alebo po6ziciek z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét a (ii) finanény leasing. V ten isty defi doslo aj k
zmene obchodného mena Emitenta z pévodného Twin City VI s.r.o. na HB REAVIS
Finance SK Il s.r.o.

B.14 Zavislost’ Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o vyplyva
Emitenta z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tieZ zavisly na spolo¢nosti
od inych HB Reavis Holding S.a r.l. (Ruéitel’), ktory vlastni viac ako 99 % podiel v HB Reavis
subjektov Group B.V., a tak nepriamo vlastni a ovldda Emitenta.

V_s_kuplne.,(l_:’ozrl Emitent je zriadeny za ¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania p6zi¢iek a averov
aj informéciu . , . . . , . -
3 niektorym subjektom zo Skupiny HB Reavis. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavizky tak
uvedenu v prvku , . ) N . : -
bude vyznamne ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny HB Reavis splnit
B.5). zavizky vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost' zdrojov prijmov Emitenta na
danych ¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.
Informacie o Skupine HB Reavis sU uvedené v prvku B.5 tohto sthrnu, informécie o
zavislosti Emitenta na inych subjektoch v ramci Skupiny HB Reavis su uvedené v prvku
B.16 tohto sthrnu.

B.15 Opis hlavnych Emitent je ucelovo zaloZena spolocnost’ bez vyznamnejSej vlastnej podnikatel'skej
¢innosti ¢innosti. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta je poskytnutie financovania inym spolo¢nostiam
Emitenta. v Skupine HB Reavis.

B.16 Uved’te, ¢i je Ovladajlicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich
Emitent priamo prav v Emitentovi je spolo¢nost HB Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo vlastneny
alebo nepriamo a ovladany spolo¢nost'ou HB Reavis Holding S.a r.1. (Ruéitel’), ktord vlastni viac ako 99
vlastneny alebo % podiel a viac ako 99 % hlasovacich prav v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.
ov[zildany akyma Rucitel’ ovlada Skupinu HB Reavis a je ovladany spolo¢nost'ou Kennesville Holdings
opiste poYahu. Limited so sidlom na Cypre. Povaha ovladdania je dand vlastnictvom viac nez 90 %
tohto ovladania. . . R ] . .o

podielu na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.
B.17 Uverové ratingy | Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentiirou, ani
udelené sa neocakava, ze pre Ucely tejto Emisie bude rating udeleny.
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...]
B.18 Povaha a rozsah | Rugitel’ sa bezpodmieneéne a neodvolatelne zavizuje podla ustanovenia § 303 a nasl.

zaruky

Obchodného zakonnika kazdému majitelovi Dlhopisov (d’alej len Majitel’ DIhopisov),
ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek zavidzok z Dlhopisov v den

4




Prvok Poziadavka na zverejnenie
jeho splatnosti, Rucitel’ na pisomnt vyzvu Majitela Dlhopisov zaplati taka Ciastku
okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
B.19 Informacie o Ru¢itel’'ovi
B.19 Obchodny nazov | Obchodné meno: HB Reavis Holding S.ar.l.
veo 1
/B.1 | Rucitera Identifikacné islo: B-156287
B.19 Domicil a pravna | Sidlo: 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo
/B.2 forma Rucditel’a, . . PR S
L Prévna forma: société a responsabilité limitée
legislativa, podl’a
ktorej Ruéitel Domicil a krajina zalozenia: Luxemburské vel'kovojvodstvo
\v/}/kona’va Rucitel’ bol zalozeny, existuje a vykonava svoju ¢innost’ podl'a prava Luxemburského
cmno_s.t ’ vel'kovojvodstva, najmé podl'a zakona o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915.
a krajina
zaloZenia.
B.19 Opis vsetkych Emitentovi nie st zname Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, o
/B.4b znamych trendov | ktorych je redlne pravdepodobné, Ze budi mat’ podstatny vplyv na perspektivu Rucitel’a
ovplyviiujicich minimalne pocas bezného finan¢ného roka.
Rucitel’a a
odvetvia, v
ktorych pésobi.
B.19 Opis skupiny a Rucitel’ je najvysSou konsolidujucou a ovladajucou entitou spolocnosti v ramei Skupiny
/B.5S postavenie HB Reavis.
?kL:Jc[l):Zlea v Organiza¢na $truktira Skupiny HB Reavis je uvedend v prvku B.5 vySSie.
B.19 Ak sa urobi Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku.
/B.9 prognéza alebo
odhad zisku,
uved’te jeho
¢iselny Udaj.
B.19 Vyhrady Auditovanu  konsolidovani  G¢tovnii  zavierku Rucitela za rok konciaci
/B.10 v auditorskej 31. decembra 2013 aza rok konciaci 31. decembra 2012 zostavenl v sulade
sprave. s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo (IFRS) overila spolo¢nost

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 400 Route d'Esch, B.P. 1443,
L-1014 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a
sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Luxembourg Trade and Companies register)
pod cislom B 65477.

Vyrok auditora k uctovnej zavierke za rok 2013 bol bez vyhrad. Vyrok auditora k
uctovnej zavierke za rok 2012 bol s vyhradou, kedZze predstavenstvo Rucitela
nesthlasilo so zverejnenim konecnej osoby kontrolujucej Ruditela v tejto iétovnej
zévierke. Znenie tejto vyhrady bolo: .,V rozpore s poZiadavkami IAS 24: Zverejnenie o
spriaznenych osobach, manazment nezverejnil meno konecnej osoby kontrolujucej HB
Reavis Holding S.a r.l. v prilozenej konsolidovanej iictovnej zavierke. Okrem toho,
podla paragrafu 19 (c) ISA 705 sme nezverejnili identitu konecnej oviadajucej osoby v
nasej Sprave auditora, kedze nam v tom brania slovenské pravne predpisy o ochrane
osobnych Udajov.“ Tato vyhrada nemala vplyv na iné Udaje v (i¢tovnej zavierke za rok
2012.
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B.19 Vybrané kl'a¢ové historické finanéné informacie o RucditePovi za kazdy finan¢ny rok obdobia, za ktoré
/B.12 st uvedené historické finan¢né informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi idajmi za rovnaké obdobie predchadzajiuceho finanéného roka okrem pripadov, ak
pozZiadavka na porovnavacie sivahové udaje nie je splnena uvedenim koncorocnych sivahovych
Udajov.

Vybrané Udaje pochddzaju z auditovanych konsolidovanych zavierok Ruéitel'a za rok konciaci 31. decembra 2013 a
31. decembra 2012 az priebeznej neauditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Rucitela za obdobie Siestich
mesiacov konéiace 30. jina 2014, v kaZdom pripade zostavenych podla Medzindrodnych Standardov pre finanéné
vykaznictvo (IFRS):

Skrateny konsolidovany vykaz financnej pozicie

Za polrok kondiaci Za rok kondiaci

30.6.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(v milibnoch EUR) (neauditované)  (auditované)  (auditované) (auditovaneé)
Investicie v nehnutel'nostiach - v pouzivani 841,7 648,4 691,2 697,6
Investicie v nehnutel'nostiach - vo vystavbe 500,1 607,9 515,6 298,6
Dlhodoby majetok sucet 14126 13116 1266,7 1052,0
Kratkodoby majetok sucet 165,5 218,5 173,7 201,3
SPOLU MAJETOK 1578,1 1530,1 1440,4 12533
SPOLU VLASTNE IMANIE 896,4 857,6 796,2 736,8
Uvery dlhodobé 438,3 382,1 349,6 245,0
Dlhodobé zavizky sucet 503,9 440,2 436,4 317,7
Kratkodobé zavizky sidet 1778 232,3 207,8 198,8
SPOLU ZAVAZKY 681,7 672,5 644,2 516,5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 1578,1 1530,1 14404 12533

Skrateny konsolidovany wkaz o sthrnnom wysledku hospodarenia

Za 1. polrok konciaci Za rok kondiaci

30.6.2014 30.6.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(v miliénoch EUR) (neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
:l/e);;?lstil,igsrgz:{]mu a obdobné vynosy z investicii v 355 375 757 69,3 74,2
5?:5:52’\:11:32?3/ priamo suvisiace s prevadzkou investicii 102 110 240 208 199
f:;tjuvilll’(;soyst[;laycrlllﬁce z prevadzky investicii v 253 265 51,7 485 543
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 53,2 49,5 103.0 64,9 1119
Finan¢né naklady, netto -9,7 -25,7 -24,1 -2,3 -19,9
Zisk pred zdanenim 43,5 23,8 78,9 62,6 92.0
Dan z prijmov, netto -1,8 -0,6 1,1 -9,4 -5,3
Zisk za uctovné obdobie 41,7 23,2 80.0 53,2 86,7
Suhrnny zisk za Gétovné obdobie 42,8 19,2 70,8 56,2 86,5
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Vyhlasenie, Ze nedo$lo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Ruéitela od datumu jeho
naposledy uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych

zmien.

Emitent nema vedomost’ o tom, ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky
Ruditel’a doslo k akejkol'vek podstatnej negativnej zmene vo vyhliadkach Ruditel’a.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré si uvedené
historické finan¢né informacie.

Od 31. decembra 2013, teda datumu, ku ktorému bola zostavena posledna auditovana uctovna zavierka Ruéitel’a, doslo
k nizsie uvedenym zmenam vo finan¢nej situacii Rucitel'a, ktoré by sa dali hodnotit’ ako vyznamné:

Skupina HB Reavis v mesiaci august 2014 vydala slovenské zabezpec¢ené dlhopisy v sume 30 milionov EUR.

V druhom polroku 2014 predala Skupina HB Reavis podiely v projektovej spolo¢nosti vlastniacej kancelarsku
budovu River Garden Office | v Prahe ako aj podpisala zmluvy o budicom predaji podielov v projektovych
spolo¢nostiach vlastniacich a prenajimajtcich obchodné centrum Aupark Shopping Center Kosice, kancelarsku
budovu Aupark Tower v KoSiciach a projekt Kasarne Kosice.

V druhom polroku 2014 sa Skupina HB Reavis stala vlastnikom projektov Vinohradska Office v Prahe, ako aj
20 Farringdon v Londyne.

B.19 Opis vetkych Informécie o nedavnych udalostiach s podstatnym vyznamom pri hodnoteni platobnej
/B.13 nedavnych schopnosti Rucitel'a su uvedené v prvku B.19/B.12.
udalosti
Specifickych pre
Ruditela, [...]
B.19 Zavislost’ Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje Gcasti na inych spolocnostiach
/B.14 Ruditela od zo Skupiny HB Reavis a sam nevykonava ziadnu vyznamnu podnikatel'ska ¢innost’. Z
inych subjektov v | tohto dévodu je do vyznamnej miery zavisly od prijmov z dividend, uverov a poziciek
skupine. (Pozri aj | poskytnutych dcérskym spolocnostiam, pricom tieto zavisia od uspeSnosti podnikania
informéciu jeho dcérskych spolo¢nosti.
;vSedenu vprvku Informéacie o Skupine HB Reavis su uvedené v prvku B.5 tohto sthrnu, informécie o
-5) zavislosti Rucitel'a na inych subjektoch v ramci Skupiny HB Reavis je mozné najst v
prvku B.16 tohto sthrnu.
B.19 Opis hlavnych Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové ucasti
/B.15 ¢innosti v Skupine HB Reavis a poskytuje manazérske, administrativne a spravne sluzby pre
Ruditel’a. spolo¢nosti v Skupine HB Reavis.
Skupina HB Reavis, ktort Rugitel’ ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych segmentoch
podnikania:

e vystavba nehnutelnosti, prendjom nehnutel'nosti formou operativneho leasingu,
ako aj vykonavanie spravy majetku a riadenie investicii s vyznamnym
portfoliom investicii v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej republike,
Pol’'sku, Mad’arsku a Vel'kej Britanii,

e prevadzkovanie verejnej (najméa autobusovej) dopravy; a

e v malom rozsahu stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych osob.

B.19 Uved’te, ¢i je Rucitel’ je z viac nez 90 % vlastneny a ovladany spolocnostou Kennesville Holdings
/B.16 Rucitel’ priamo Limited so sidlom na Cypre, ktora vlastni viac nez 90 % podielu na zakladnom imani a

alebo nepriamo
vlastneny alebo
ovladany [...]

hlasovacich pravach Rucitel’a.

Povaha ovladania vyplyva z vlastnictva viac nez 90 % podielu na zakladnom imani a
hlasovacich pravach Rucitel’a.
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B.19 Uverové ratingy | Rucitelovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neo¢akava, Ze pre
/B.17 udelené ucely tejto Emisie bude rating udeleny.
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...].
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok Poziadavka na zverejnenie
Cl1 Opis druhu Druh a trieda: Dlhopis
a trl_edy cennych Forma a podoba: Vo forme na dorucitela, v zaknihovanej podobe.
papierov,
pontkanych alebo | ISIN: SK 4120010554 séria 1
prulmanych.na Nazov cenného papiera:  Dlhopis HB REAVIS 2020
obchodovanie,
vratane
identifika¢ného
¢isla cenného
papiera.
C.2 Mena Emisie Dlhopisy budi vydané v mene euro.
cennych papierov.
C5 Opis vSetkych Prevoditel'nost’ Dlhopisov nebude obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov.
C38 Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuji pravne predpisy

spojenych s
cennymi papiermi,
vratane
hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav.

Slovenskej republiky, najmd Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch,
Obchodny zakonnik a Zakon o konkurze. Majitel'’ Dlhopisu ma predovsetkym pravo na
splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného trokového vynosu, v kazdom
pripade v stlade s Prospektom.

Prava spojené s DIhopismi nebud( obmedzeng, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podla Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré st podmienené
stihlasom Schddze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml¢uji uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Z&vézky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, v§eobecné, nepodmienené, nepodriadené a
zabezpelené zavizky Emitenta (v rozsahu Rudenia), ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzijomnych preferencii a prinajmenSom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budtcimi
priamymi, v8eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi
zaviazkami Emitenta, s vynimkou tych zavézkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne
na préava veritel'ov.

Dlhopisy budd volne prevoditelné bez obmedzenia, nie je snimi spojené Ziadne
predkupné alebo vymenné pravo.

Bez ohladu na vySSie uvedené, podla zakona ¢&. 7/2005 Z.z. o konkurze
a re$trukturalizacii (d’alej len Z&kon o konkurze), akykol'vek zdvidzok Emitenta,
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ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktord je alebo
bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla 8 9 Zakona o konkurze (d’alej len
Spriazneny zavézok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym
zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude uspokojeny skor ako budd
uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje
pohl'adavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v reStrukturalizacii
Emitenta nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim spdsobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zaviazok Emitenta voéi veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlésili do
reStrukturalizacie Emitenta.

Ziadna in4 osoba okrem Ruéitel'a neposkytuje ohl'adom Dlhopisov Ziadne ruéenie ani
iné zabezpecenie v prospech Majitel'ov DIhopisov.

C9 Udaje Nominalna Urokové sadzba a Urokovy vynos
?:Okm\l/n?mgzb Dlhopisy budi troéené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 4,25% p.a. Urokové
u ,0 OVe) Sadzbe, vynosy budu narastat’ od prvého dna kazdého Vynosového obdobia do posledného dia
datume, , . - - , o NP . .
: Vynosového obdobia. Urokové vynosy budt vyplacané za kazdé Vynosové obdobie
od ktorého sa . y .12 o
i , spitne, vzdy k 30. marcu kazdého roka, prvykrat 30. marca 2016.
arok stava
splatnym, Konvencia
datumoch . S . , e . . ”
: i rok Na ucely vypoétu trokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratsie
Sp, atnosti urol u, ako 1 (slovom jeden) rok sa pouZije konvencia na vypocet trokov ,,BCK — Standard
VYnOSOCh a Ij?zv’e 30E/360“, podla ktorej jeden rok obsahuje 360 (slovom tristo Sestdesiat) dni
zastup,cu drznte,l OV | rozdelenych do 12 (slovom dvanastich) mesiacov po 30 (slovom tridsiatich) dioch,
dIhO_VyCh cennych pricom v pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skutocne uplynutych
papierov. dni
Deri vydania Dlhopisov
Deti vydania Dlhopisov (Datum emisie) je stanoveny na 30. marca 2015.
Deri splatnosti
Menovita hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatna dita 30. marca 2020.
Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy predc¢asne splatit’.
Zastupca Majitelov dlhopisov
Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov DIhopisov.
C.10 | Derivatova zlozka. | Nepouzije sa, pretoze Dlhopis nemé ziadnu derivatovou zlozku.
C.11 | Prijatie na Emitent poziada bezodkladne po Datume emisie BCPB o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie. obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Obchodovanie s Dlhopismi bude
zacaté po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent
nepoziadal ani nemieni poziadat' o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom
inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
Oddiel D - Rizik&
Prvok Poziadavka na zverejnenie
D.2 KrPuacové Kracové rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi:
informacie

0 najvyznamnej$
ich rizikach,
ktoré su

e  Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’ bez vyznamnejsej vlastnej podnikatel'skej
¢innosti a je Gplne zavisly na Rucitel'ovi a ostatnych spolo¢nostiach Skupiny HB
Reavis. Prijmy Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zaviazky z DIhopisov vyznamne
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Specifické pre
Emitenta.

zavisia od schopnosti ostatnych os6b v Skupine HB Reavis splacat’ pozi¢ané
prostriedky Emitentovi.

Nemozno vylugit, Ze v budicnosti déjde k zmene stratégie Skupiny HB Reavis a
ze Ruditel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny HB Reavis zaéne podnikat’ kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mozu byt
vedené so zretelom na prospech Skupiny HB Reavis ako celku neZ v prospech
Emitenta alebo Majitel'ov Dlhopisov.

Napriek tomu, Ze jednym z negativnych zavizkov Emitenta podla ¢lanku 5.4(j)(iv)
nizsie je, ze sa nezcastni ziadneho splynutia, zlucenia, rozdelenia a neuskuto¢ni
zmenu svojej pravnej formy, v pripade ne¢akanych udalosti méze dojst’ k zmene
spolo¢nika alebo k tomu, ze Emitent bude mat viac spolo¢nikov. Tymto moze
dojst’ k zmene kontroly a Gprave obchodnej stratégie Emitenta.

Emitent je =zavisly od vyuzivania administrativnej, spravnej a uctovnej
infrastruktury a informacnych technologii Skupiny HB Reavis, ktorych ¢innost
moze zlyhat.

KPucové
informacie

0 najvyznamnej-
Sich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
Rucditela.

Krlucové rizikové faktory vztahujice sa k Rucitel'ovi a Skupine HB Reavis:

Rucitel je holdingova spolocnost’ s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatel'skej
¢innosti. Prevazna Cast’ jeho aktivit sa sustred’'uje na spravu vlastnych majetkovych
ucasti v Skupine HB Reavis, poskytovanie tuverov a rufenie prevazne
spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis. Schopnost’ Rucitel’a splnit’ svoje povinnosti
a splnit’ zavdzok z Rucitel'ského vyhlasenia je do zna¢nej miery zavisla od
prijatych platieb od ¢lenov Skupiny HB Reavis a od platieb od externych
subjektov.

Slaby hospodarsky rast, politicka nestabilita, turbulencie na slovenskych
a medzinarodnych finanénych trhoch mézu negativne ovplyvnit’ realitny sektor,
vratane Skupiny HB Reavis.

Skupina celi riziku zmeny hodnoty investicii Skupiny HB Reavis ako aj
hotovostnych tokov (cash flow) generovanych spolo¢nostami Skupiny HB Reavis
v dbsledku zmien menovych kurzov a trhovych Grokovych sadzieb.

Rucitel’ poskytol rucenie za iné spoloénosti zo Skupiny HB Reavis.

V doésledku rizika likvidity napriek prijatym opatreniam Skupina HB Reavis
nemusi byt’ schopna financovat’ svoje aktivity v primeranych, resp. dohodnutych
lehotach splatnosti.

Nie je mozné zarucit, ze Skupina HB Reavis bude schopna refinancovat’ svoje
existujuce a buduce zavizky alebo Ze takéto refinancovanie bude mozné za
priaznivych podmienok.

Realitny trh, vratane Skupiny HB Reavis, moze byt negativne ovplyvneny
v dbsledku cyklickosti a vykyvov v makroekonomickom prostredi, dynamike
dopytu najomcov, pohybu cien najomného, zmien Kkapitalizatnych mier
pouZivanych pri ocetiovani nehnutel'nosti a inych negativnych faktorov.

Skupina HB Reavis ¢eli riziku spojenému s dosahovanim stabilnych prijmov,
nakol'ko schopnost’ uhradzat’ zaviazky Skupiny HB Reavis zavisi do velkej miery
od prijmov z nagjomného a plneni povinnosti ndjomcov vyplyvajlcich z ngjomnych
vzt'ahov, pricom nemozno vylucit' riziko, Ze najomné zmluvy budu zo strany
najomcov predcasne ukoncené.

Skupina HB Reavis je vystavena rizikam v stvislosti s developerskymi aktivitami,
predovsetkym, Ze v developmente niektorého projektu nebude mozné pokracovat,
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7ze naklady na udrzbu nehnutelnosti budu rast’ ataktiez rizikam vyplyvajicim
z poistenia majetku.

Skupina HB Reavis mdze celit' znacnej strate kvoli svojej expozicii voéi
rozvijajicim sa trhom. Ako spolo¢nost’ posobiaca v realithom sektore na trhoch
strednej a vychodnej Eurépy je Skupina HB Reavis vystavena ekonomickej
nestabilite na tychto trhoch.

Skupina HB Reavis je vystavena riziku expanzie na nové trhy, ktoré spociva v tom,
7e podnikatel'sky model, organizaénd Struktira a interné systémy nemusia
podporovat’ expanziu efektivnym spdsobom a ktoré sa moze nepriaznivo prejavit
na ziskovosti Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis je vystavena koncentraénému riziku, pretoze jej aktiva su
koncentrované vo vyznamnej miere na slovenskom trhu, ¢o méze mat’ negativny
vplyv na prevadzkovi €innost, finanéné vyhliadky a finanénti vykonnost” Skupiny
HB Reavis.

Uroven celkového zadlzenia Skupiny HB Reavis a rizikd spojené s bonitou jej
finan¢nych partnerov sa moézu prejavit obmedzenim pristupu k zdrojom
financovania a likvidity.

Skupina HB Reavis celi riziku straty klIacovych osdb, ktoré sa podielaji na
realizacii stratégii skupiny, a tiez riziku tniku informacii zo strany zamestnancov,
ktori sa podielaju na priprave jej stratégie.

Zmenou V akcionarskej Struktare moze dojst’ k zmene kontroly a Uprave stratégie
Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis &eli riziku zmien danovych predpisov a rezimov v krajinach,
v ktorych pdsobi, coho doésledkom moze byt zhorSenie danovych dopadov na
konkrétnu investiciu po jej uskutoéneni.

Nespravne fungovanie, zneuzitie alebo neautorizovany pristup k informa¢nym
syst¢émom Skupiny HB Reavis by mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na prevadzkovu
¢innost, finanént vykonnost’ a finanéné vyhliadky Ruditel’a.

D.3

KPuadové
informacie

0 najvyznam-
nejsich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
cenné papiere.

Kracové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom st:

Hodnota Dlhopisov méze klesnut' z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi
cennymi papiermi. Na dovazok, hodnota Dlhopisov ako dlhovych cennych
papierov s pevne uréenou urokovou sadzbou méze klesnut' v dbsledku zmeny
trhovych drokovych sadzieb.

Nepriaznivé zmeny na trhoch alebo hospodarstve Statov v regione, napriklad
v dosledku pretrvavania alebo prehibenia dlhovej krizy v eurozéne, mozu mat
nepriaznivy vplyv na hodnotu Dlhopisov ana finanénu situdciu a vysledky
Rucitel’a alebo Emitenta.

Investicia do Dlhopisov vyzaduje odborné posudenie. Investor by mal mat’
dostato¢né finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky
rizika investicie do DIlhopisov.

Avcw

Dlhopisy rovnako ako akakol'vek ina pdzicka podliehaju riziku nesplatenia. Za
urcitych okolnosti moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny splacat’ zavazky
z Dlhopisov. Obdobné riziko sa vzt'ahuje aj na Rucitela.

Rucitel'ské vyhlasenie nie je zabezpeCené. Za zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia
zodpoveda vylu¢ne Rucitel’.

Negativne zavdzky Emitenta vymedzené v élanku 5.4(j) alimit Finanéného
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zadlZenia Rucitel'a upraveny v ¢lanku 5.4(p)(i)(O) niZSie nemusia byt zo strany
Emitenta a/alebo Rugitel’a dodrzané.
e  Obchodovanie s Dlhopismi méze byt menej likvidné ako obchodovanie s inymi
cennymi papiermi.
e  Zmena pravnych predpisov v budicnosti mdze negativne ovplyvnit hodnotu
Dlhopisov.
e Kupa Dlhopisov mbéze byt predmetom obmedzeni vyplyvajucich z pravnych
predpisov.
e  Navratnost investicii do Dlhopisov mézu negativne ovplyvnit' rézne poplatky
tretich stran (napr. poplatky za vedenie evidencie DIhopisov).
e  Navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt negativne ovplyvnena dafiovym
zat'azenim vratane zrazkovej dane.
e  Navratnost' investicii do Dlhopisov modze byt negativne ovplyvnend vySkou
inflacie.
Oddiel E — Ponuka
Prvok PoZiadavka na zverejnenie
E.2b Dovody ponuky | Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni
a pouZzitia vetkych odmien, nédkladov a vydavkov v stvislosti s Emisiou v odhadovanej vyske
vynosov, ak su okolo 420 000 EUR (za predpokladu upisania celého objemu emisie Dlhopisov) je
iné nez tvorba financovanie beznych prevadzkovych potrieb spoloénosti v Skupine HB Reavis.
zisku alebo
zaistenie proti
urditym rizikam.
E.3 Opis podmienok | Dlhopisy v celkovej menovitej hodnote do 40 000 000 EUR budd pondkané k upisaniu a

ponuky.

kupe na zéklade verejnej ponuky v Slovenskej republike investorom, najma fyzickym
osobam, a to prostrednictvom Veddcich manazérov na ich vybranych obchodnych
miestach, po¢nuc diiom 16. marca 2015 a konéiac diiom 26. marca 2015 do 12:00 hod,
najneskor vSak do dna, v ktorom sucet menovitych hodndt vsetkych upisanych
Dlhopisov dosiahne celkovii menoviti hodnotu Emisie (d’alej len Ponukové obdobie).
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR.

Minimalna vySka objednavky je stanovena na 10 (slovom desat’) kusov Dlhopisov a
maximalna na 10 000 (slovom desat'tisic) kusov Dlhopisov.

V suvislosti s upisanim Dlhopisov nebudu investorom uctované ziadne poplatky za
upisanie Dlhopisov zo strany Emitenta a VedUlcich manazérov.

Podmienkou ucasti investora na verejnej ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych
udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoré su Vedici manazéri opravneni vyzadovat od
investora najmé pre Ucely identifikacie (overenia totoznosti) investora alebo zistenia
vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, (ii) ze investor musi mat najneskor v Case prijatia objednavky Veducim
manazérom zriadeny a vedeny ucet majitela v Centralnom depozitari alebo u Clena
Centréalneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidenény uéet osobou, ktorej
Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat na
takomto drzitel'skom ucte, a (iii) splnenie d’al§ich zmluvnych podmienok vyplyvajicich
zo vzt'ahu s prislusnym Veddcim manazérom.

Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podla ¢asu prijatia svojich objednavok
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prislusnym Vedicim manazérom, priCom po naplneni celkového objemu Emisie uz
nebudt ziadne d’alSie objednavky akceptované ani uspokojené. Zmluvy, objednavky a
iné prislusné dokumenty a pokyny potrebné pre investorov na upisanie DIhopisov budu
k dispozicii na vybranych obchodnych miestach Veducich manazérov. Spdsob, ktorym
bude investorovi oznamené mnoZstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v
prislusnej zmluve alalebo objednavke, pred oznamenim nie je mozné obchodovat
s Dlhopismi, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozZné za¢at’ najskor po vydani
Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.
Vysledky vydavania Dlhopisov (verejnej ponuky) budd zverejnené na Webovom sidle
Emitenta a v Urcenej prevadzkarni bez zbytocného odkladu po skonceni verejnej
ponuky.

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov je
jeden den a to v priebehu diia Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade
pokynu prislusného Vedlceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu
dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych vysSie, najneskor v
den Datumu emisie. Za ucelom uspesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov
postupovat’ v sulade s pokynmi prislusného Vediceho manazéra.

Emitent si vyhradzuje pravo vsetky objednavky odmietnut’ a Dlhopisy nevydat ak
celkova vyska objednavok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspoti
20 000 kusov Dlhopisov alebo Veddci manazéri odstipia od Zmluvy o umiestneni
Dlhopisov; Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskor do 8:00 v deit Datumu emisie
a zverejnit’ oznamenie o tejto skutoénosti v dany deii na Webovom sidle Emitenta a bez
zbyto¢ného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpecit' zverejnenie v Uréenej
prevadzkarni.

E.4 Opis vsetkych Emitentovi nie je znamy Zziadny zaujem akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby
zaujmov, ktoré z(castnenej na Emisii, ktory by bol pre Emisiu/ponuku podstatny.
su pre
Emisiu/ponuku
podstatné [...]
E.7 Odhadované Emitent ani Vedlci manazéri neuétujti investorom ziadne naklady ani poplatky

naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi.

v stvislosti s primarnym predajom Dlhopisov.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kupu Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom. Informdcie,
ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie, ako aj dalSie informacie uvedené v tomto
Prospekte, by mali byt investormi starostlivo vyhodnotené pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do
Dlhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej ¢innosti Emitent a Rucitel’ celia viacerym rizikdm typickym pre
oblasti, v ktorych vykonavaju svoju cinnost. lde napriklad o rizikd spojené s nepriaznivym vyvojom
makroekonomickej situacie v krajinach, v ktorych Emitent a Rucitel’ posobia, vyvojom tirokovych sadzieb
a zmenou menovych kurzov. V ramci svojej hlavnej cinnosti v oblasti nehnutelnosti Ruditel’ taktiez celi najma
rizikhm suvisiacim s realitnym trhom v krajinach, v ktorych pésobi. Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru
Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit' podnikanie Emitenta alebo Rucitela, ich financni situdciu a/alebo
vysledky hospodarenia a schopnost spinit si zavdizky vyplyvajlce z DIhopisov, sii uvedené nizsie.

Vicsina rizik sa vztahuje na celu Skupinu HB Reavis, a kedZe Rucitel je vrchnou holdingovou spolocnostou
Skupiny HB Reavis, ktord tvori konsolidovany celok s Emitentom, vSetky tieto rizika ovplyviiujii aj Emitenta.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizZSie nenaznacuje ich vyznam pre Emitenta alebo Rucitela,
pravdepodobnost’ ich vyskytu ani ich potencidalny vplyv na cinnost’ Emitenta alebo Rucitela. Dalsie rizikd a
neistoty, vratane tych, o ktorych Emitent v sicasnej dobe nevie, alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu
mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu situdciu alebo hospoddrske vysledky. Nasledujaci popis
rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v tomto
Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavdizky vyplyvajiice z tohto Prospektu a v Ziadnom pripade nie
je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi
Riziko likvidity

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi je spojené so schopnostou Skupiny HB Reavis splacat’ v€as svoje
zaviazky vzhladom na to, Ze prostriedky ziskané z emisie Dlhopisov Emitent poskytne prostrednictvom
vnutroskupinového financovania inym spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis. Zlyhanie Skupiny HB Reavis
V tejto oblasti moze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z DIlhopisov.

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi sa moze tiez vyskytnit’ v pripade vyznamného negativneho trhového
trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoénosti, ktorad spdsobi neschopnost’ Emitenta alebo inych
0s6b zo Skupiny HB Reavis splacat’ v¢as svoje zavizky alebo neschopnost’ speniazit’ svoje aktiva za primeran(
cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

Kreditné riziko predstavuje riziko, ze dlZnici Emitenta riadne a v¢as neuhradia svoje zavézky vo¢i Emitentovi.
Vzhl'adom na to, ze Emitent prostriedky z emisie DIhopisov poskytne ako vnutroskupinové financovanie
spolo¢nostiam v rdmci Skupiny HB Reavis, schopnost’ Emitenta splacat’ zavdzky je zavisla od schopnosti
Skupiny HB Reavis a jednotlivych spolo¢nosti v nej zabezpeéit dostatok zdrojov na splacanie zavdzkov
Emitenta z Dlhopisov.

Vzhl'adom na vyznamnu zavislost Emitenta na Skupine HB Reavis sa na schopnosti Emitenta splacat’ svoje

z&vézky z emisie Dlhopisov mdZu nepriaznivo prejavit’ aj vSetky rizika na strane Rugitela resp. Skupiny HB
Reavis, ktoré s popisané v ¢lanku 2.2.
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2.2

(@)

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost’, ktora nemdze vykonavat’ inil podnikatel'sku ¢innost’ a nemdze preto
z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie zavézkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj
splatenia Dlhopisov (&iZe splatky vnatroskupinového financovania) nebol dostato¢ny na ich iplné splatenie.

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine HB Reavis

Prevadzka Emitenta je zavisld od zdielania administrativnej, spravnej, Uctovnej a IT infrastruktary Skupiny
HB Reavis. Mozné zlyhanie niektorych prvkov &i celej infrastruktary moze mat’ negativny vplyv na finanénu a
hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko stretu zaujmov akcionara Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov.

Nemozno vylucit, ze v budtcnosti Rucitel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny HB Reavis zaéne podnikat’ kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt vedené so zretel'om na
prospech Skupiny HB Reavis ako takej skdr ako v prospech Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov. Také zmeny
mozu mat negativny vplyv na finanéni a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku Cinnost’ a
schopnost’ splnit’ zavédzky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a dariovym prostredim

Vzhladom na to, Ze Emitent nevykonaval vyznamnejSiu podnikatel'sk(i ¢innost’, a okrem zavdzkov
z Dlhopisov ma Emitent minimalne zavézky, je riziko sidnych sporov, ¢ exekucii nizke, ale nemozno ho
uplne vylucit, a to najmé v rovine Sikandznej. Potencidlne sudne spory by mohli do uréitej miery a na urcity
Cas obmedzit Emitenta v nakladani so svojim majetkom, pripadne vyvolat’ dodato¢né naklady na strane
Emitenta. Pravne, regula¢né a danové prostredie na Slovensku je predmetom zmien a zdkony nemusia byt
vzdy uplatiované sudmi a organmi verejnej moci jednotne. Zmeny zédkonov alebo zmeny ich interpretacie v
budtcnosti mozu nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost’ a finanéné vyhliadky Emitenta.

Osobitne zmeny danovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit’ sposob splacania a vysku prijmov Emitenta
zo splacania vnutroskupinového financovania, ¢o mdze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’
zavézky z Dlhopisov.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k RucitePovi
Finan¢né rizika

Finanéné rizikd vo vztahu k Rucitelovi zahfiiajii najmé riziko likvidity a refinanéné rizika, riziko zmeny
menovych kurzov a riziko zmeny drokovych sadzieb.

Riziko likvidity a refinanéné rizikda

Riziko likvidity vznika, ked’ negativne trendy na trhu a iné nepredvidané udalosti spdsobia, ze spolo¢nosti
patriace do Skupiny HB Reavis nie st schopné uhraddzat’ svoje zavizky v plnej vyske a v€as. V sulade s beznou
praxou v podnikani v odvetvi nehnutel'nosti Skupina HB Reavis vyuziva na financovanie svojich investi¢nych
(prijem generujucich) aktiv (tj. po dokonéeni fazy vystavby nehnutelnosti) externy dlh s dobou splatnosti
kratSou ako je ekonomicka Zivotnost’ financovanych aktiv, pricom dizka financovania spravidla odraza dizku
trvania najomnych zmlav. Takéto investicné uvery zvycajne koncia poslednou splatkou, ktorej vyska pri
splatnosti dosahuje priblizne 80 % az 85 % z pdvodnej vysky tveru. Nepriaznivé zmeny vo finan¢nom sektore
mozu spbsobit, ze Skupina HB Reavis nedokdZe zabezpeclit' dostatoéné finanéné prostriedky z vlastnych
zdrojov alebo zo zdrojov ziskanych od financujicich bank alebo investorov, ato za podmienok
porovnatelnych so sa¢asnymi podmienkami dlhového financovania.
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Skupina HB Reavis primarne vyuziva projektovo orientované dlhové financovanie s vyuzitim ucelovo
zameranych spoloc¢nosti bez priamej alebo s limitovanou zmluvnou podporou zo strany Rucitel’a alebo inych
spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis. Pripadné problémy s financovanim na Grovni jednotlivych projektov by
nemali mat bezprostredny vplyv na okamziti finannu situdciu ostatnych casti Skupiny HB Reavis,
s vynimkou potencidlneho pozastavenia prevodu hotovosti z projektovej spolo¢nosti do Skupiny HB Reavis.
Takéato situacia by vSak mohla mat’ zdvazny vplyv na reputdciu Skupiny HB Reavis na finan¢nych trhoch
amobze viest' k zhorSeniu pristupu Skupiny HB Reavis k dlhovému financovaniu, zvysit jeho cenu alebo
nepriaznivo ovplyvnit’ podmienky existujiceho alebo nového dihového financovania pre Skupinu HB Reavis.

V stilade so stratégiou Skupiny HB Reavis je ¢ast’ dokonéenych a prenajatych projektov na jednotlivych trhoch
ur€ena na predaj investorom, pripadne na refinancovanie investi¢nym Uverom V plnej miere zohladfiujucim
hotovostny tok (cash-flow) prislusného projektu. Planovaci proces investiénych a rozvojovych vydavkov
Skupiny HB Reavis zohl'adiiuje potencialne prijmy na zadklade redlne diskutovanych predajov s investormi
a refinancovani s bankami s ohladom na aktualnu hodnotu projektov a na moznosti jednotlivych trhov.
V pripade, ak by sa predaje alebo refinancovania projektov nezrealizovali v o¢akavanom €asovom horizonte
a Skupina HB Reavis by v€as neprisposobila svoje investiéné a rozvojové zamery, najmd vSak akvizicie
novych projektov a vystavbu projektov, finanéna likvidita Skupiny HB Reavis by mohla byt ohrozena.
Napriek tomu, ze riziko likvidity a riziko poruSenia zmluvnych povinnosti pri financovani su priebezne
monitorované, moze riziko likvidity nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovi cinnost, finanénu vykonnost a
finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko zmeny menovych kurzov

Vynosy Skupiny HB Reavis su prevazne denominované v mene euro alebo su na euro naviazané. AvSak
niektoré vydavky, aktiva alebo zavazky vznikaju alebo st zazmluvnené v inych menach ako euro, a to najméa
PLN, CZK, GBP a v HUF. Zmena kurzu cudzej meny méZe negativne ovplyvnit hodnotu investicie Skupiny
HB Reavis, ako aj hotovostné toky (cash-flow) generované spolo¢nostami Skupiny HB Reavis vo forme
vyssich vydavkov alebo niz§ich prijmov vyjadrenych v mene euro. Napriek tomu, Ze prijmy z prendjmu su
prevazne denominované v mene euro, Vv krajindich mimo Eurozony méze zmena prislusného vymenného kurzu
znamenat’, ze najomné by sa pre lokalnych najomcov stalo drahS§im, ¢o by mohlo nasledne nepriaznivo
ovplyvnit’ zmluvné najomné podmienky pri obnove tychto ndjomnych zmliv po ich skonéeni alebo spdsobit’
omeskania platieb ndjomcov.

S ohladom na vyznamné investi¢né aktivity Skupiny HB Reavis mimo krajin Eurozény a preferenciu
niektorych miestnych obchodnych partnerov uskuto¢tiovat’ transakcie Vv miestnej mene moze zmena
vymenného kurzu spdsobit’, Ze realizované investicie sa pre Skupinu HB Reavis stanu drah§imi a menej
rentabilnymi. Napriek opatreniam realizovanym Skupinou HB Reavis Vv oblasti zaistovania vymennych
menovych kurzov moze toto riziko nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu cCinnost, finanénu vykonnost a
finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko zmeny drokovych sadzieb

Skupina HB Reavis vyuziva na financovanie svojich investicnych a rozvojovych aktivit zdroje externého
dlhového financovania, ktoré s denominované najma v mene euro a ktoré si zvy¢ajne Grocené pohyblivou
arokovou sadzhou, ktora je tvorena podkladovou sadzbou (ako napr. EURIBOR) zvySenou o prislu$ni marzu.

Vykyvy na trhu drokovych (podkladovych) sadzieb mézu nepriaznivo ovplyvnit néklady na dlhové
financovanie, ako aj redlnu hodnotu drokovych zaistovacich transakcii, ¢o by nasledne mohlo nepriaznivo
ovplyvnit zisk a vlastné imanie Skupiny HB Reavis. Okrem toho, pri novych Gverovych zmluvach alebo
prolongovanych Gveroch existuje riziko narastu Uverovych marzi, ¢o moze viest’ k narastu trokovych nakladov
pre Skupinu HB Reavis.

Napriek tomu, ze Skupina HB Reavis monitoruje situdciu na finan¢nych trhoch a je pripravena zareagovat’ na
nepriaznivy vyvoj na trhu drokovych sadzieb uzatvorenim zaistovacich zmllv s finanénymi partnermi alebo
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(b)

uzatvorenim transakcii na znizenie rizika rastu urokovych sadzieb, méze riziko narastu urokovych sadzieb
nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovu ¢innost, finanént vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Prevadzkové rizika
Riziko Rucitel’a ako holdingovej spolocnosti

Rucitel' je holdingovou spolo¢nostou, ktord primarne drzi, spravuje a pripadne financuje ucasti na inych
spolo¢nostiach Skupiny HB Reavis a sama nevykonava vyznamnej$iu podnikatel'ska ¢innost. Rucitel’ je
zavisly od Gspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti a nim priamo alebo nepriamo ovladanych osob.
Ak by spolocnosti Skupiny HB Reavis nedosahovali o¢akavané vysledky alebo by ich schopnost’ vykonat
platby (napriklad vo forme dividend, tirokov ¢&i v inych podobach) v prospech Ruéitela bola obmedzena
z inych dévodov (napriklad dostupnostou vol'nych zdrojov, pravnou ¢i danovou upravou a/alebo zmluvnymi
dohodami), malo by to vyznamny negativny vplyv na prijmy Ruditel'a a na jeho schopnost’ splnit’ si svoje
zavazky z Rucenia.

Riziko spojené s nepriaznivou makroekonomickou a politickou situéciou

Nepriaznivy vyvoj celkovej makroekonomickej situdcie alebo politickd nestabilita spdsobuje utlmenie
hospodarskych aktivit podnikatel'skych subjektov, obchodnych partnerov Skupiny HB Reavis (najmé vsak
najomcov a investorov) a ma vyznamny vplyv aj na ich sugasné a buduce rozhodnutia. Finanéna vykonnost’
Ruditel'a je ovplyvnena rozsahom developerskych aktivit Skupiny HB Reavis a hodnota aktiv Rucitel’a
a moznosti jeho d’al$ieho rozvoja mézu byt’ priamo aj nepriamo ovplyvnené makroekonomickymi parametrami
ako su, medzi inymi, rast alebo pokles hrubého doméceho produktu, vyvoj inflacie, petiazna a danova politika,
vyvoj vymennych kurzov, urokovych sadzieb, nezamestnanost’ a celkova uroven investicii v Slovenskej
republike, Pol'sku, Ceskej republike, Mad’arsku, Velkej Britanii a v inych $tatoch, v ktorych Skupina HB
Reavis podnika. Na politicku alebo makroekonomick situaciu v tychto krajinach mézu mat’ vplyv aj udalosti
regionalneho charakteru, napriklad vplyv situdcie na Ukrajine, sankcii vo¢i Ruskej federacii, dlhova kriza
v eurozone a iné podobné udalosti. Akékol'vek nepriaznivé zmeny makroekonomickej situacie alebo politicka
nestabilita v krajinach, kde Skupina HB Reavis pdsobi, m6zu mat’ negativny vplyv na prevadzkova ¢innost’,
finan¢nu vykonnost’ a finanéné vyhliadky Rucitel’a.

Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

Skupina HB Reavis posobi ako realitny developer aj investor v oblasti komerénych nehnutelnosti a je
vystavend Specifickym rizikdm realitného trhu akymi s najmé cyklickost’, vykyvy v makroekonomickom
prostredi, dynamika dopytu najomcov v jednotlivych segmentoch realitného trhu, pohyby cien najomného,
aktivita konkurenénych developerov azmeny kapitalizaénych mier (yieldov) pouZzivanych pri ocefiovani
nehnutel’nosti v rdznych segmentoch realitného trhu. Skupina HB Reavis generuje vynosy na splacanie svojich
zavazkov predovSetkym z prijmov z najomného prostrednictvom tucelovo zalozenych spolo¢nosti alebo
z predaja ucelovo zalozenych spolocnosti, priCom externé faktory spdsobujuce nepriaznivy vyvoj cien
najomného alebo cien nehnutelnosti mézu mat’ vyznamny negativny vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finanént
vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko spojené s nepresnost’ou ocenenia

V dbsledku zmien v ekonomickych podmienkach akymi st pohyby Grokovych sadzieb, rast alebo pokles
hrubého doméaceho produktu, vyvoj inflacie, nerovnovdha medzi ponukou adopytom vo vztahu
k nehnutelnostiam a iné faktory, sa trhové ceny nehnutelnosti mézu menit. V stlade sbeZnou praxou
spolo¢nosti podnikajucich v oblasti nehnutel'nosti, Skupina HB Reavis ocefiuje svoje investi¢né realitné aktiva
(projekty) prostrednictvom metdd stanovenia trhovej hodnoty, ktoré nasledne vyuziva pri zostaveni G¢tovnych
vykazov v stlade s IFRS. Désledkom tychto postupov méZzu zmeny v trhovej hodnote realitnych aktiv viest
k podstatnym zmenam vo vykazovanych vysledkoch Rucitela. S cielom vykazovat’ aktudlnu trhov hodnotu
realitnych aktiv, Skupina HB Reavis nechava ocenit’ svoje nehnutelné aktiva externymi znalcami
licencovanymi Kralovskym institatom diplomovanych znalcov (Royal Institute of Chartered Surveyors alebo
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RICS) z medzindrodnych spoloénosti akymi su, okrem inych, Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle,
Savills, CB Richard Ellis, Knight Frank alebo Colliers. Rizika spojené s nepresnostou ocenenia nehnutel'nych
aktiv méZu mat’ negativny vplyv na prevadzkovi ¢innost’, finanénti vykonnost’ a finanéné vyhliadky Ruditel’a.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnych prijmov

Hodnota investi¢énych nehnutel’nosti, ktoré Skupina HB Reavis prenajima najomcom a schopnost’ uhradzat’
zavézky Skupiny HB Reavis, najmi vSak projektovych spoloénosti, do velkej miery zavisi na prijmoch
z nagjomného a zostavajlicej dizky trvania nijmu podl'a najomnych zmliv. Typicky si nové ndjomné zmluvy
uzatvarané s dobou trvania 3 az 7 rokov, pri¢om pocas dizky trvania najomného vztahu ma najomca
obmedzené moznosti ukonéit’ ndgjomnti zmluvu. V zavislosti od konkrétnej jurisdikcie (v ktorych Skupina HB
Reavis podnikd), maji najomcovia rozne prava zakotvené v pravnych predpisoch, na zaklade ktorych mézu
v uritych situaciach (napr. neplnenie si podstatnych povinnosti zo strany prenajimatel’a) ukonéit' najomna
zmluvu alebo moze byt nagjomna zmluva ukonéena automaticky. Navyse, niektoré ngjomné zmluvy umoziuja
vybranym najomcom vyuZzit' opcie na zmen$enie prenajimanej plochy alebo ukon¢it’ najomnd zmluvu pred
uplynutim celkovej dizky trvania najmu (break-option clause), a to bez uplatnenia alebo s uplatnenim zmluvnej
pokuty zo strany prenajimatel’a.

Schopnost’ Skupiny HB Reavis prediZit’ najomna zmluvu, ktorej platnost’ uplynula alebo najomca uplatnil
svoje pravo na ukoncenie nijomnej zmluvy alebo znovu prenajat’ neobsadeny ndjomny priestor sa odliSuje
v zavislosti od segmentu nehnutel’nosti, lokality, kvality projektu, jeho vybavenia a technického stavu, pricom
je potrebné zohladiiovat’ aj aktualnu trhovu situaciu, ato tak na strane ponuky, ako aj dopytu. Pokial’ sa
nehnutel'nost” stane neobsadenou alebo s najomné priestory znovu prenajaté pri hodnote najomného vyrazne
nizsej ako bola jeho pévodna vyska, schopnost’ G¢elovo zalozenej spolo¢nosti splacat’ svoje zaviazky méze byt
nepriaznivo ovplyvnend, a to z dévodu nedosiahnutia dostato¢ného prijmu. Rizikd spojené s dosahovanim
stabilnych prijmov Skupinou HB Reavis mézu mat negativny vplyv na prevadzkova cCinnost, finanénu
vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko obchodnych partnerov

Finan¢na vykonnost” Skupiny HB Reavis je ovplyviiovana aj bonitou a vykonnostou (platobnou disciplinou)
vybranych obchodnych partnerov.

Vo vicsine pripadov je ndjomné platené vopred, pred zacatim alebo na zaciatku prislusného obdobia najmu.
V stlade s trhovym $tandardom Skupina HB Reavis vyuZiva bezné trhové nastroje s cielom zabezpeGit’ svoje
pohladavky z ndjomného ako st hotovostna zabezpeka, bankova garancia alebo garancia materskej spolo¢nosti
Vv pripade, Zze najomca je ¢lenom bonitnej skupiny. Priebezny monitoring thrady pohladavok z ndjomného
poskytuje timu spravujicemu nehnutelnosti informa¢nii bazu na vCasni reakciu v pripade neplatenia
ndjomného, vratane vykonania krokov nevyhnutnych na jeho vymozenie alebo pripadni vymenu najomcu.
Neschopnost’ ndgjomcov uhradzat ndjomné a spolocné prevadzkové naklady véas méze nepriaznivo ovplyvnit
finan¢nu situaciu konkrétnych projektov ako aj Skupiny HB Reavis, a tiez finan¢nu vykonnost' a finan¢né
vyhliadky Rucitel’a.

Pri projektovani a vystavbe nehnutelnych projektov Skupina HB Reavis vyuZiva dodavatelov, ktori sU
subdodavatelia generalneho dodavatela, ktory je ¢lenom Skupiny HB Reavis alebo investora projektu, t.j.
ucelovo zalozenej projektovej spolo¢nosti. Vzhl'adom na Specifikd stavebnej Cinnosti ako st napr. vplyv
pocdasia na postup stavebnych prac, vzajomnd previazanost' stavebnych dodavok a zavislost' jednotlivych
stavebnych procesov, ne¢innost” alebo nesulad subdodavatel'ov moze mat’ nepriaznivy vplyv na ¢as ukonéenia
a rozpodet zhotovovaného diela. V pripade omeskania dokonéenia projektu a nedodania ngjomnych priestorov
véas pre najomcu, moZe byt” Skupina HB Reavis vystavend sankciam v podobe pokut za oneskorené dodanie
priestorov alebo méze najomcovi vzniknut’ pravo odstipenia od nadjomnej zmluvy, Co ma za nasledok zvysenie
neobsadenych priestorov a nepriaznivy vplyv na finan¢n situaciu Skupiny HB Reavis.
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Riziko obmedzenia dostupnosti k zdrojom financovania a likvidity

Ku dnu vyhotovenia Prospektu Skupina HB Reavis pouziva ako zdroj externého financovania predovsetkym
projektové financovanie, ktoré poskytlo dvanast’ bankovych skupin posobiacich v regione strednej a vychodnej
Eurdpy. Zavislost' Skupiny HB Reavis na externych zdrojoch financovania zahfia rizika spojené s bonitou
finanénych partnerov Skupiny HB Reavis ako aj uroviiou celkového zadlzenia Skupiny HB Reavis. Tieto
faktory sa moézu prejavit’ zhor§enim pristupu Skupiny HB Reavis k zdrojom financovania a likvidity, ato z
dévodu specifickych problémov finanénych partnerov Skupiny HB Reavis alebo vyznamnych regulaénych
zmien, ktoré mézu spdsobit’ do¢asni nedostupnost’ k hotovostnym zdrojom Skupiny HB Reavis ulozenych na
uctoch v bankéch alebo uplnu stratu tychto finanénych zdrojov. V oblasti Gverového financovania sa problémy
bank mézu prejavit’ zmenou v uverovej politike, neochote poskytovat’ nové uvery alebo nutnosti odpredat’ Cast’
uverového portfolia, ¢oho doésledkom moédze byt zmena veritela Skupiny HB Reavis alebo zhorSenie
spol’ahlivosti financujucej institicie poskytnit’ Gverové zdroje. ZhorSenie kredibility financujicej institucie
pocas obdobia Cerpania uveru méze spdsobit’ nedostupnost’ iverovych prostriedkov pre Skupinu HB Reavis
a v niektorych jurisdikcidich moZe insolvencia financujicej banky viest k vyhlaseniu pred¢asnej splatnosti
Overov. Napriek dodrziavaniu Negativnych zavizkov vymedzenych v élanku 5.4(j) alimitu Finanéného
zadlZenia Rucéitela vymedzeného v ¢lanku 5.4(p)(i)(O) nizSie, troven zadlzenia Skupiny HB Reavis moze
dosiahnut’ uroven, ktora bude vnimana finanénymi partnermi a investormi ako prili§ vysoka, ¢o by znamenalo
obmedzenie ochoty finanénych partnerov a investorom poskytovat’ spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis nové
zdroje financovania. Pri takto vysokej Urovni zadlzenia nemusi tvorba hotovostnych zdrojov Skupiny HB
Reavis postatovat’ na plnenie svojich petiaznych zavizkov, ¢o méze mat’ vyznamny nepriaznivy dopad na
celkovu finanént situaciu Skupiny HB Reavis.

Riziko straty kPucovych 0sob

KIacové osoby Skupiny HB Reavis, t.j. akcionari, ¢lenovia vykonného vyboru a senior manazmentu,
spolupdsobia pri vytvarani a realizacii strategickych zamerov a aktivit Skupiny HB Reavis. Ich &innost’ je
rozhodujuca pre celkové riadenie aktivit Skupiny HB Reavis a jej schopnost’ vytvarat, menit’ a uskuto¢iiovat’
tieto stratégie. Nie je mozné vylucit’ stratu jednej alebo viacerych kIacovych 0s6b, ¢o by mohlo negativne
ovplyvnit’ podnikanie Skupiny HB Reavis, jej prevadzkovi ¢innost’, finanénu vykonnost a finan¢né vyhliadky.

Koncentracneé riziko

Realitné aktiva Skupiny HB Reavis zahffiajii pozemky uréené pre buduci development, aktiva vo vystavbe,
ako aj realitné projekty generujice prijmy z najomného v sektore kancelarskych budov, maloobchode a
logistiky. Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze Slovenska republika je doméci trh Skupiny HB Reavis, realitné aktiva
lokalizované na Slovensku stale tvoria najvaési podiel na celkovych aktivach Skupiny HB Reavis. Napriek
tomu, ze od roku 2006 Skupina HB Reavis postupne diverzifikovala svoje aktivity prostrednictvom expanzie
na realitné trhy v strednej Eurdpe, konkrétne do Ceskej republiky, Pol'ska a Mad’arska, a od roku 2013 aj na
realitny trh Vel'kej Britanie, mbZe mat’ koncentraéné riziko negativny vplyv na prevadzkovt ¢innost’, finanént
vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina HB Reavis je vystavena pocetnym rizikam, ktoré suvisia s hlavnou ¢innost'ou Skupiny HB Reavis, t.).
developmentom. Developerska ¢innost’ v oblasti komerénych nehnutel'nosti zahriia vSetky aktivity tykajice sa
konkrétneho projektu od akvizicie pozemku cez ziskanie potrebnych povoleni k vystavbe a realizaciu
vystavby, prendjom priestorov az po potencialny predaj projektu. Kazda faza developerského cyklu zahfiia
riziko nedosiahnutia urcitého stupiia developmentu tak, aby bolo mozné v developmente pokracovat'.

Vo faze akvizicie mozZu nastat’ okolnosti, kvoli ktorym nebude mozné akviziciu zrealizovat, pripadne
nadobudnuté aktivum moze vykazovat’ fyzické alebo dokumenta¢né vady.

Povolovacie konania su charakteristické ucastou mnohych stran na procese (verejna sprava, verejnost,
aktivisti, vlastnici susednych nehnutel’nosti, konkurencia a iné), ¢asto s rdznymi zaujmami a motivaciami, ¢o
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moze viest' k Casovym zdrzaniam, ako aj k zmene parametrov projektu oproti povodnym o¢akavaniam (napr.
zmena konceptu alebo dizajnu), &i dokonca k neziskaniu potrebného povolenia.

Planovanie konceptu a dizajnu budovy je dolezitou sicastou developerského cyklu, pric¢om nedostatky v tejto
faze sa zvyCajne neskor prejavia zvySenymi investi¢nymi nakladmi. TaktieZ zasahy alebo zmeny v koncepte
pocas fazy vystavby st dovodom Easovych oneskoreni a zvySenia ndkladov oproti pdvodnému investi¢nému
rozpoctu.

Vystavba konkrétneho projektu je spojend s viacerymi stavebnymi zmluvami so subdoddvatelmi, priGom
niektoré stavebné dodavky su objednavané az pocas vystavby daného projektu. Nedostato¢na koordinacia, ako
aj sucinnost zo strany subdodavatelov moéze viest' k chybam, oneskoreniu alebo predraZzeniu stavebnych
dodavok, ¢o mdze mat negativny dopad na dodrzanie Casu trvania vystavby arozpoctu projektu. Rizikd
spojené s developerskymi aktivitami Skupiny HB Reavis m6Zzu mat’ negativny vplyv na prevadzkovu ¢innost,
finanénu vykonnost’ a finanéné vyhliadky Rucitel’a.

Riziko spojené s idribou nehnutel’nosti a poistenim majetku

Zanedbanie udrzby nehnutelnosti vo vlastnictve Skupiny HB Reavis by mohlo viest’ k strate atraktivity
projektu pre najomcov, resp. K zvySenym nakladom na udrzbu v budicnosti. Zaroveni naklady na Gdrzbu
nehnutelnosti moézu vzrast' vplyvom externych ekonomickych faktorov na strane vstupov, ¢o mdze mat
nepriaznivy vplyv na finanénu situaciu Skupiny HB Reavis.

Vsetky projekty Skupiny HB Reavis st poistené voéi poistitelnym rizikdim spojenym s typom nehnutel'nosti a
jej lokalitou, typicky vratane poistenia voci strate prijmu z ndjomného na dobu najmenej 12 mesiacov.
Niektoré rizikd vSak nie je mozné poistit’ alebo ich poistenie nie je ekonomicky vyhodné. Problémy
poistovacich spolo¢nosti, ktoré poistuju aktiva Skupiny HB Reavis mézu sposobit’ nevyplatenie poistnych
narokov v pripade vzniku poistnych udalosti, napriek zaplateniu poistného spolo¢nostami v Skupine HB
Reavis a plneniu inych povinnosti vyplyvajicich z poistného zmluvného vztahu. Taktiez, v niektorych
pripadoch, vyplata poistného nedostato¢ne pokryva aktualnu skodu alebo potrebu na projekte, co méze mat’
nepriaznivy dopad na finanénu situdciu Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené s riadenim nehnutel’nosti a Zivotné prostredie

Efektivne riadenie a sprava budov je podstatnym faktorom ovplyviiujiicim naklady projektovych spolo¢nosti
a atraktivitu najomnych priestorov pre ndjomnikov, ktori zna$aju podstatni ast’ nakladov na prevadzku
budovy. Ak by sa prevadzka nehnutelnosti v porovnani s konkurenénymi projektmi stala vyznamne drahSou,
udrzanie nagjomnikov by si mohlo vyZzadovat’ zniZenie najomného (napr. formou zliav) a tym sposobit’ pokles
prijmov Skupiny HB Reavis oproti ocakavaniam. Pre Skupinu HB Reavis je preto nevyhnutné sledovat
aktualne trendy v planovani, vystavbe a prevadzke nehnutelnosti atieto zohladiiovat” pri investi¢nych
rozhodnutiach.

Posudzovanie vplyvu na zivotné prostredie je témou, ktora stile vo vyznamnej$ej miere ovplyviuje
rozhodovanie Skupiny HB Reavis. Trend neustale prisnej$ich zakonov a nariadeni tykajdcich sa vplyvu na
zivotné prostredie je vo vyznamnej miere posiliiovany rastucimi poziadavkami najomnikov na ekologicky
prijatel'né rieSenia s nizkymi prevadzkovymi nakladmi. V neposlednom rade Skupina HB Reavis zaznamenéva
stale prisnej$ie kritéria investorov pri kipe dokonéenych projektov. Negativne dopady rizik spojenych
sriadenim nehnutelnosti a zivotnym prostredim moézu mat’ nepriaznivy vplyv na prevadzkovi ¢innost,
finan¢nt vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitel’a.

Riziko expanzie na nové trhy

V roku 2006 sa Skupina HB Reavis rozhodla expandovat’ zo slovenského trhu na zahraniéné trhy ado
dnesného dia uz investovala finanéné prostriedky do nehnutelnosti v Pol'sku, Ceskej republike, Mad’arsku
a Velkej Britanii. Skupina HB Reavis nad’alej planuje investovat’ v tychto krajinach, ale zvazuje aj investicie
na d’alSich trhoch, napriklad v Turecku, konkrétne v meste Istanbul. Medzinarodna expanzia bola a je nad’alej
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spojena s vyznamnym narastom po¢tu zamestnancov a zvySenou komplexitou skupinovych procesov. Existuje
riziko, Ze podnikatel'sky model, su¢asna organiza¢na Struktira a interné systémy nemusia podporovat’ takito
expanziu efektivnym spdsobom, ¢o sa moze nepriaznivo odrazit' na ziskovosti Skupiny HB Reavis. Vstup na
nové trhy si vyZaduje dostatoén1 pripravu a znalost’ podmienok fungovania na danom trhu spojent s ndkladmi
na prieskum trhu. V pripade, Ze sa Skupina HB Reavis po takejto priprave rozhodne na danom trhu
neinvestovat, prostriedky minuté za tymto tcelom budu stratené. Vstup na nové trhy si taktiez vyzaduje
zvy§ené naklady na vstup a rozbehnutie ¢innosti, ¢o méZze mat’ negativny dopad na finanéné vysledky Skupiny
HB Reavis pocas prvych rokov fungovania na novych trhoch.

Riziko spojené s pravaym, regulaénym a dafiovym prostredim

Skupina HB Reavis podnika vo viacerych krajinach Eurdpskej tinie, désledkom ¢oho je subjektom Sirokého
spektra pravnych, regulaénych a dafiovych predpisov Eurdpskej tnie ako aj lok&lnych jurisdikcii. Vo
vSeobecnosti, konkrétny projekt je realizovany v danej jurisdikeii, ktord sa na neho vztahuje vzhl'adom na
geografickl alebo pravnu prislusnost, so vSetkymi suvisiacimi zmluvami uzatvorenymi medzi projektovou
spolo¢nost'ou a obchodnymi partnermi. Legislativne a regulaéné prostredie v krajinach, v ktorych Skupina HB
Reavis podnika sa postupne rozvija a sicasné alebo budtice prostredie nemusi poskytovat’ dostatoéné pravne
nastroje na zmiernenie nasledkov v pripade porusenia zmluvnych vztahov zo strany obchodnych partnerov.
Existuje riziko, ze Skupina HB Reavis nedokaze plne a vV rozumnom ¢ase vymdct svoje zmluvné prava voci
tretim strandm, ¢o moéze nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovi Cinnost, finanéni vykonnost a financné
vyhliadky Rucitel’a.

Zaroveii, pravne a regulaéné predpisy v krajindch, v ktorych Skupina HB Reavis pdsobi, sa odlisuju a mézu
byt predmetom zmien a novelizacii bez jasnej predikovatelnosti tychto zmien. Tieto zmeny moézu mat
nepriaznivy dopad na zmluvné vztahy a podnikanie Rucitela.

Aktiva Skupiny HB Reavis alebo ich ¢ast’ mézu byt predmetom vyvlastnenia, znarodnenia alebo konfiskacie
bez dostatoénej financnej kompenzacie alebo s finan¢nou kompenzaciou nizSou ako je trhova hodnota
prislusnych aktiv, ¢o méze mat’ nepriaznivy dopad na finan¢nu situaciu Rucitela.

Zmeny Vv datiovych predpisoch a nariadeniach v krajindch, v ktorych Skupina HB Reavis podnikd méZzu mat’
nepriaznivy vplyv na finanénu vykonnost’ a danovu situaciu Rucitela.

’ v

Riziko spojené s pripravou finanénych a ucétovnych informacii

Skupina HB Reavis zahffia a Ruditel’ v rdmci svojej konsolidovanej Gétovnej zavierky Gétuje o viac nez 150
spolo¢nostiach vo viac nez 10 jurisdikciach. Vzhl'adom na komplexnost’ procesov sprevadzajlcich pripravu
konsolidovanej uétovnej zavierky existuje riziko chybnej interpreticie uctovnych $tandardov, postupov a
zasad, chybného usudku pri stanovovani uétovnych odhadov, chybnej interpretécie transakcii nerutinnej
povahy atieZ riziko administrativnej chyby alebo omylu, Umyselného podvodného konania zamestnancov
Skupiny HB Reavis alebo zlyhania systému vnatornej kontroly, v désledku ktorych sa moézu vyskytnut’ chybné
vypocty alebo opomenutie alebo nespravne zaznamenanie alebo zaradenie niektorych uctovnych pripadov.
Vsetky tieto okolnosti mozu sposobit’, ze zverejnené finanéné vykazy neodrazaju presne skutocnost, priCom
chyba mdze, ale nemusi byt neskor odhalend a zverejnend. Napriek faktu, Ze ro¢na konsolidovana uctovna
zavierka je auditovana renomovanou auditorskou spolo¢nostou, z povahy auditu a auditorskych procedur
vyplyva, Ze niektoré chyby moézu zostat neodhalené, ¢o moze mat’ za nasledok vykazanie a prezentaciu
nespravnych Udajov v rdmci konsolidovanej uétovnej zavierky Skupiny HB Reavis. Toto riziko je zvySené pri
polro¢nej konsolidovanej uétovnej zavierke Skupiny HB Reavis, ktora nie je overovana nezavislym auditorom.

Riziko zmeny akciondrskej Struktiry spolocnosti Skupiny HB Reavis

Napriek tomu, ze jednym z negativnych zaviazkov Emitenta podl'a ¢lanku 5.4(j)(iv) nizSie je, Ze sa nezalastni
ziadneho splynutia, zIugenia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy, a hoci si Emitent nie je
vedomy planov na zmeny v akcionarskej $truktare, v pripade zmeny akcionarov (alebo ich podielov) v
Rugitelovi, Emitentovi alebo inych spolo¢nostiach v Skupine HB Reavis moze dojst k zmene kontroly a
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2.3

Uprave stratégie Skupiny HB Reavis, ktord moze mat’ iné ciele ako doterajsie a zaujmy Skupiny HB Reavis
alebo jej jednotlivych spolo¢nosti vo vztahu k Dlhopisom sa mézu zmenit'. Tieto zmeny mézu mat’ vplyv na
hospodarske vysledky Skupiny HB Reavis alebo na schopnost’ plnit’ zavizky v stvislosti s DIhopismi.

Dariové riziko

Podnikatel'ské aktivity Skupiny HB Reavis podliehaji réznym daiiovym predpisom v jednotlivych krajinach,
v ktorych Skupina HB Reavis pdsobi. V krajindch, v ktorych existuju $pecialne dafiové rezimy vyhodné pre
investorov do nehnutel'nosti, Skupina HB Reavis vyuziva tieto rezimy. Predpisy v r6znych dafiovych rezimoch
s vSak predmetom zmien a mozu podliehat’ roznej interpretacii, coho désledkom méze byt zmena (zhorsSenie)
danovych dopadov na konkrétnu investiciu alebo Struktiru (vratane repatriacie ziskov) po uskutocneni takejto
investicie.

Zaroven, Skupina HB Reavis je povinna dodrziavat’ predpisy a prispdsobovat’ sa zmenam danovych rezimov,
z ktorych niektoré vznikaju na drovni Eurdpskej Unie. To moze viest’ k vzniku zvySenych nakladov Skupiny
HB Reavis na monitoring tychto zmien a prispdsobenie sa tymto zmenam pocéas doby investovania.

Ako dosledok, vy$sie uvedené zmeny ardzna interpretacia danovych predpisov na urovni lokalnych
spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis moze viest' k zvySeniu dafiového zataZenia, ¢o mdze mat’ nepriaznivy
vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finanénti vykonnost’ a finanéné vyhliadky Rucitel’a.

Riziko zlyhania informacnych systémov

Informaéné a komunikaéné technoldgie hraju vyznamnu Glohu v podnikani Skupiny HB Reavis. Skupina HB
Reavis prevadzkuje sofistikované informac¢né systemy (ako napr. servery, siete, aplikacie a databazy), ktoré su
nevyhnutné pre jej kazdodenné operacie a podnikanie. Porucha alebo nespravne fungovanie niektorého
z tychto systémov moéze mat negativny dopad na Skupinu HB Reavis. Existuje riziko, ze moze dojst
k neautorizovanému pristupu k tdajom Skupiny HB Reavis tretimi osobami a zneuzitiu tychto udajov, ¢o
moéze viest k poruseniu obchodného tajomstva a moze takisto viest k poruSeniu pravnych predpisov
upravujucich ochranu osobnych udajov. Vzhl'adom na tieto skuto¢nosti nespravne fungovanie, zneuzitie alebo
neautorizovany pristup k takymto informa¢nym systémom Skupiny HB Reavis by mohlo mat’ nepriaznivy
vplyv na prevadzkovu ¢innost’, finanéna vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Rucitela.

Rizikoveé faktory vzt’ahujice sa k DIhopisom
VSeobecné rizika spojené s DIhopismi

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podla svojich pomerov urcit vhodnost investicie do
Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

Q) mat’ dostatoéné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, posUdenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte, jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch priamo alebo
odkazom);

(ii) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢n situaciu a/alebo na

svoje celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situécie;

(iii) mat’ dostato¢né finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ v8etky rizika spojené s
investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv) uplne rozumiet' podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu a byt obozndmeny so spravanim c¢i
vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finan¢ného trhu;
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(v) byt schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSieho vyvoja
ekonomiky, Urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na
jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Riziko likvidity

Emitent méa v timysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale
skuto€nost, Ze Dlhopisy mozu byt obchodované na regulovanom vol'nom trhu, nemusi viest’ k vyssej likvidite
Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovu cenu.
Emitent sa nezaviazal na spatny odkup Dlhopisov od Majitel'ov Dlhopisov, t.j. likvidita nebude zabezpecovana
Emitentom. Ziadna dohoda o podpore likvidity nebola uzavreta ani s Vedtcimi manazérmi.

Riziko nesplatenia

Investicia do Dlhopisov rovnako ako akakol'vek ina p6zicka podlieha riziku nesplatenia. Za uréitych okolnosti
moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny vyplacat’ istinu alebo troky z DIhopisov a naroky Majitel'ov
Dlhopisov nebude schopny uspokojit' ani Ruéitel. V takom pripade hodnota Dlhopisov moéze byt pre
Majitel'ov Dlhopisov pri ich odkupeni nizsia ako vyska ich pévodnej investicie, a za urcitych okolnosti méze
byt hodnota Dlhopisov aj nulova.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflacnti dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov mdze klesat’ zaroven s
tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska
inflacie prekro¢i vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude
negativna.

Zaviizky 7 Rucitel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Zavizky Rucitela z Ruditel'ského vyhldsenia nie s zabezpeéené. V pripade konkurzného konania na osobu
Rucitel'a budu mat’ Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi veriteI'mi slabSie postavenie, ked’ze
zabezpeCeni veritelia maji najmd pravo, aby ich zabezpecena pohladavka bola uspokojend z vytazku
spefiazenia veci, ktorou bola zabezpe€ena. Pohl'adavky nezabezpecenych veritelov sa tak v zasade uspokojuji
70 spehazenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo speiiazenia nie je
dostatoény na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych pohladavok.

Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi ndstrojmi v regione

Ako vysledok reakcii medzinarodnych investorov na udalosti na trhu jedného Statu alebo skupiny Statov sa
moéze prejavit ,.efekt nakazy“, poCas ktorého sa cely region alebo skupina investicii ocitne v nepriazni
medzindrodnych investorov. Trh s finanénymi nastrojmi v Slovenskej republike alebo Slovenska republika
samotna tak mozu byt vystavené negativnemu dopadu nepriaznivého hospodarskeho alebo finanéného vyvoja
v ostatnych eurdpskych Statoch alebo $tatoch s podobnym hodnotenim kreditného rizika ako ma Slovenska
republika. Hospodarstvo Slovenskej republiky vratane jej finanéného trhu, Urovne HDP a zamestnanosti bolo
nepriaznivo zasiahnuté takymto efektom nakazy uZ niekolkokrat, vratane neddvnej svetovej hospodarskej
krizy. MozZno ocakavat, ze podobny vyvoj v budicnosti, napr. v désledku krizy na Ukrajine a zhorSenych
vztahov s Ruskou federaciou alebo pretrvavania alebo prehibenia dlhovej krizy v eurozéne, bude mat
nepriaznivy vplyv na hospodarstvo a finan¢ny trh Slovenskej republiky a tym aj na hodnotu Dlhopisov.

Riziko naroku investora iba voci Emitentovi ako uicelovo zaloZenej spolocnosti a Rucitel’ovi ako holdingovej
spolocnosti

Dlhopisy su vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinou zaviazanou osobou z Dlhopisov. Rucenie je
poskytnuté vyhradne Rugitelom. Ziadna d’alsia spoloénost’ zo Skupiny HB Reavis neposkytuje akékol'vek
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rudenie alebo iné zabezpecenie Dlhopisov a Majitel' Dlhopisov nebude mat’ v slvislosti s DIhopismi Ziadny
narok voéi akejkol'vek inej spolo¢nosti Skupiny HB Reavis.

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moéze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uctovanych
sprostredkovatelom kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zuctovacim systémom
pouZzivanym investorom.

Zdanenie

Investori mozu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢&i poplatky v stlade s pravom a zvyklost'ami $tatu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov, alebo iné¢ho v danej situdcii relevantného §tatu. V niektorych statoch
nemusia byt k dispozicii ziadne oficidlne stanoviskad danovych uradov alebo sidne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na
struéné a vSeobecné zhrnutie danovych otdzok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit’ S
ohl'adom na ich individualne zdanenie s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny datiovych predpisov mozu
sposobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niZsi, nez investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi
moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Riziko zraZkovej dane

Vynosy z Dlhopisov v ¢ase vyhotovenia Prospektu nepodliehaju zrazkovej dani s vynimkou vynosov
vyplacanych dafiovnikom, ktorymi st fyzické osoby, dafiovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym na
podnikanie, Fondu narodného majetku Slovenskej republiky a NBS. Vzhl'adom na ¢asté zmeny danového
rezimu, neexistuje ustalena aplikacna prax. Meniace sa danové predpisy vytvarajl negativne vyhliadky na
predvidatelnost’ a stabilitu slovenského daiiového prostredia. Nemozno vylacit’ d’alSie zmeny rezimu zrazkovej
dane, ¢o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ oakavané vynosy investorov z DIhopisov.

Zakonnost’ kupy

Kupa Dlhopisov mbze byt predmetom obmedzeni vyplyvajlicich z pravnych predpisov ovplyviujucich
platnost’ ich nadobudnutia. Potencidlny kupujici sa nemdze spoliehat’ na Emitenta ani na ziadneho Vedlceho
manazéra v suvislosti s platnostou nadobudnutia DIhopisov.

Zmena prava

Emisné podmienky Dlhopisov sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku diiu ich
zverejnenia. Zmeny pravnych predpisov a zmeny stdnej alebo Uradnej praxe po dni, ku ktorému bol tento
Prospekt vyhotoveny, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prdva a povinnosti Majitelov Dlhopisov, ako aj na
finan¢nu situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a vcas splatit’ Dlhopisy.

Menové riziko

Ak je Dlhopis emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitela DIhopisu, investicia m6ze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Rucitel’a i zriad’ovanie zabezpecenia

Napriek tomu, Ze nedodrzanie limitu Finanéného zadlzenia Rucitela podla ¢lanku 5.4(p)(i)(O) nizsie
predstavuje Pripad neplnenia zavazkov, Rucitel’ neprijal v savislosti s Ru¢itel'skym vyhlasenim ziadne zavéizky
tykajiice sa obmedzenia objemu a podmienok akéhokol'vek buduceho dlhového financovania Rucitela ¢i
zriadovania zabezpeCenia na jeho majetok. Prijatie akéhokol'vek dalSieho dlhového financovania c¢i
zriad'ovanie zabezpecenia na tarchu majetku Rucitela moze v kone¢nom dosledku znamenat’, ze v pripade
insolvenéného konania budi pohladavky Majitelov Dlhopisov uspokojené Rucitelom na zaklade
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Rucitel'ského vyhlasenia v mensSej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania ¢i zriadenia
zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

Riziko vymahania narokov v réznych jurisdikciach

Dlhopisy budd vydané Emitentom, ktory je zalozeny podla slovenského prava, a budu zaistené Ruditel'om,
ktory méa pravnu formu spolo¢nosti S ru¢enim obmedzenym (société & responsabilité limitée) podla prava
Luxemburského velkovojvodstva. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky.
Pre ucely vymahania akychkol'vek stikromno-pravnych narokov voc¢i Emitentovi a Rucitelovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky.

V Luxemburskom velkovojvodstve je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel | (recast). Na zéaklade
Nariadenia Brusel | (recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni siidne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v ¢lenskych $tatoch EU (vratane Slovenskej republiky), v ob¢ianskych a obchodnych
veciach vykonateIné v Luxemburskom velkovojvodstve a naopak, stdne rozhodnutia vydané sudnymi
organmi v Luxemburskom velkovojvodstve v obéianskych a obchodnych veciach st vykonatel'né v ¢lenskych
statoch EU (vratane Slovenskej republiky).

Avsak v pripade tpadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti moze byt sudne konanie vo vztahu k
Ruditelovi zadaté aj v Luxemburskom vel'’kovojvodstve a niektoré aspekty uplatnenia narokov z Ruéitel'ského
vyhlasenia moézu spadat’ pod pravomoc luxemburskych sudov. Takéto viac-jurisdikéné sidne konania mézu
byt komplikované a nakladné pre veritel'ov a mézu mat’ za nasledok vacsiu neistotu a omeskanie tykajuce sa
vynutite'nosti prav z DIhopisov a Rugéitel'ského vyhlasenia.

Navyse pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Luxemburského velkovojvodstva mozu byt rozdielne alebo moézu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia
tychto zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest’ k otazke, ¢i by sa urcité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo moézu nepriaznivo ovplyvnit schopnost Majitelov Dlhopisov vymoéct svoje prava
vyplyvajuce z Dlhopisov a/alebo z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko podriadenosti

Podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavidzok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho
existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o
konkurze (d’alej len Spriazneny zavazok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a
takyto Spriazneny zavdzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vSetky ostatné nepodriadené
zavizky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v
reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lep§im spdsobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizicie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona o konkurze, uvedené mdze znamenat, ze veritelom Spriazneného
zavézku sa moze stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne DIhopis,
ktory kedykol'vek v minulosti bol vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom.

Dlhopisy s pevnou Urokovou sadzbou

Hodnota Dlhopisov méze klesnut’ z dévodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel’
Dlhopisu s pevnou Urokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v désledku
zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna urokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixna, aktualna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (pre Gcely tohto odseku d’alej len trhova
urokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej urokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej Urokovej
sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba naopak znizZi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla
zvysi na troven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe.
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Riziko nepredvidatel’nej udalosti tzv. ,,force majeure*

NepredvidateI'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna sposobit’ poruchy na finan¢nych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol sposobit’ zniZenie navratnosti peilaznych prostriedkov investovanych Emitentom, a ohrozit’
tak schopnost Emitenta splatit’ vetky splatné sumy vyplyvajiice z Dlhopisov. Dalej méze byt hodnota
Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej
povahy), ku ktorej mbze dojst’ aj v inej krajine, nez v tej, kde st Dlhopisy vydané a obchodované.
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3.3

UDAJE O EMITENTOVI

Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych oséb

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v tejto Casti Prospektu je Emitent — spoloénost HB REAVIS
Finance SK II s.r.o., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 241 454,

zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 84048/B, v mene ktorej
konaju konatelia Ing. Peter Pecnik a Marian Herman. Podpisy konajucich os6b sU uvedené v ¢lanku 5.1.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vsSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSieho vedomia tudaje
obsiahnuté v tejto Casti Prospektu v stilade so skutoénostou a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

Zakonni auditori

Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

Individualne U¢tovné zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2014 a za rok kondiaci 31. decembra
2013, obe zostavené v sulade so zakonom o uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, overila
Ing. Henrieta Molnarova, auditor a dafiovy poradca, so sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota, ktora je
zapisana ako ¢len Slovenskej komory auditorov a je drzitelom osvedc¢enia — licencie SKAU €. 651.

Vyroky auditora k vyssie uvedenym uctovnym zéavierkam boli bez vyhrad.
Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu obdobia, na ktoré sa vztahuji historické finanéné informacie v zmysle vysSie uvedenych
uctovnych zavierok Emitenta, nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie Gctovnej zavierky.

Vybrané finan¢né informacie tykajiice sa Emitenta

Vybrané (daje poché&dzaju z individualnych Gétovnych zavierok Emitenta zostavenych podla Slovenskych
uctovnych Standardov za rok konciaci 31. decembra 2014 a za rok konciaci 31. decembra 2013. Tieto uctovné
zavierky Emitenta boli overené auditorom.

Skratens suvaha

v celjeh EUR k 31.12.2014 k 31.12.2013 k 31.12.2012
(auditované) (audit ované) (aunditované)

AKTIVA
Spolu majetok 3 147 3733 86
Uéty v bankach 3061 3647 0

PASIVA
Spolu viastné imanie a zaviizky 3147 3733 86
Vlastné imanie -12 023 -3377 -1 284
Zdkladné imanie - set 5000 5000 0
Vysledok hospodarenia minuly ch rokov -8 377 -1 284 0
Vysledok hospodiarenia za i ctovné obdobie po zdaneni -8 646 -7 003 -1284
Zavizky 15170 7110 1370
Kriatkodobé zavizky sudet 13 726 5 856 1 066
Kritkodobé rezervy 1 344 1154 204
Kratkodobé finanéné vy pomoci 100 100 100
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Skrateny wkaz ziskovastrat

za rok kondiaci

v celiich EUR 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012

(auditovang) (auditovang) (auditovang)
Niklady na hospodérsku ¢innost’ spolu 8 165 7043 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢inn osti -8 165 -7 043 -1 284
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim -8 166 -7 093 -1 284
Dai z prijmov 480 0 0
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni -8 646 -7 093 -1 284

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi st uvedené v ¢lanku 2 ,,Rizikové faktory .

Informécie o Emitentovi

Histdria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny s obchodnym menom Twin City VI s.r.o. diia 6. septembra 2012 podl'a slovenského

prava ako slovenska spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym. Emitent vznikol dna 14. septembra 2012 na z&klade
zapisu Emitenta v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava .

S uéinnost'ou od 18. februdra 2015 Emitent upravil predmet svojej ¢innosti a zmenil svoje obchodné meno na
HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. v sQvislosti s pripravou Emisie.

Emitent v minulosti nevykonaval Ziadnu vyznamnu podnikatel'sk( ¢innost’.

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:
Telefonne ¢islo:
Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina:

Predmet ¢innosti:

Zakladné udaje o Emitentovi

HB REAVIS Finance SK Il s. 1. 0.

Slovenska republika, Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 84048/B

47 241 454

Emitent vznikol diia 14. septembra 2012, zapisom do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84048/B.

Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Emitent bol zalozeny ako spolocnost’ s ruenim obmedzenym zakladatel'skou
listinou zo dna 6. septembra 2012.

Spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym zaloZena a existujica podl'a prava Slovenskej
republiky.

Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
02/58 30 30 30
Zékladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo dia 6. septembra 2012 v zmysle
prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika. Prava a povinnosti spolo¢nika
Emitenta sa riadia zakladatel'skou listinou Emitenta, ktora upravuje zakladné
vztahy v Spolo¢nosti. Zakladatel'ska listina zo dia 6. februara 2015 predstavuje
jej posledné znenie. Emitent nema vydané stanovy spolo¢nosti.

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v Clanku 4 Predmet podnikania (Cinnosti)
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zakladatel'skej listiny Emitenta.

Legislativa, na zaklade  Emitent vykonava svoju ¢innost v sulade s legislativou Slovenskej republiky, o

ktorej Emitent zahffia najmi, nie v8ak vyluéne nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom
vykonava svoju ¢innost’ znen):

e  Obchodny zakonnik;
e zédkon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik; a
e  zédkon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon).

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti, nevyvijal ziadnu vyznamnu
¢innost’ a neprevzal ziadne zavizky, ktoré by boli z pohl'adu Emisie vyznamné.

Investicie

Emitentom neboli uskutonené, ani Ziadny organ Emitenta neschvalil, ani sa Emitent nezaviazal na Ziadne
vyznamné investicie.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

vvvvv

financovania spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.
Podla zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom;

vvvvv

verejnej ponuky majetkovych hodnot;
e finan¢ny leasing.
Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesutazi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné
trhové podiely a postavenie.

Organiza¢na Struktira

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent m& jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktora vlastni 100 % obchodny podiel
Emitenta. HB Reavis Holding S.a r.l. (Rugitel’) vlastni priamy podiel viac ako 99 % na zdkladnom imani v
spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Organiza¢na $truktara skupiny

Nizsie je zobrazena organiza¢na Struktira (vratane vlastnickych podielov) Skupiny HB Reavis ku diu

vyhotovenia tohto Prospektu. Podl'a konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky Rucitel'a za Sest’ mesiacov konéiacich
30. juna 2014 tvorilo konsolidovany celok Skupiny HB Reavis 152 dcérskych spolo¢nosti vratane spolo¢nosti
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3.8

3.9

v spoloénych podnikoch. Hlavné funkcie a umiestnenie tychto spolo¢nosti je opisané v organizacnej Struktire.
Vzhladom na rozsah aktivit a projektov Skupiny HB Reavis organiza¢na Struktira podlicha priebeznym
zmendm v sUvislosti s organizaciou aktivit Skupiny HB Reavis na jednotlivych trhoch.

HB Reavis Holding S.ar.l,

Ruitel
99 5% 99 904% .
s (193200) (1796911 8000) 100 100%
Waterfield Management HB Reavis Group B.V. TRITRI Mouse Sari
HBR IM Holding Ltd. av holdingova spoloénost Twenty House Sarl HB Reavis Finance PL
spréva realitnych fondov spolotnost poskytujica vlastniaca obchodné projekty 33 Central a 20
wrritroskupinoveé podiely v skupinovych Faringdon v Londyne Emitent dbhopsay v Polsku
financovane spoloénostlach
100% 100% 50-100%" 100% 100% 100%
Autobusova HEB Roavis Finance
Servisné loénostina Stavebné spoloénosti; Projektové spoloénosti; preprava 3K
Slovensku, v Cechach, Polsku, dodavatelia pre projekty na spolodnosti zamerané na BUS TRANSPORT Emitent dhopisoy
Madarsku a Velkef Briténiia Slovensku, v Cachach, realizaciu jednotlivych “HB REAVIS 2019
Turecky: Polsku, Madarsku a Velke] projektov na Slovensku, v $.1.0.
spolotnosti zabezpeduju vietky Britanil Cachach, Pofskua Madarsku | | 1 || reecomeemeeeeenn
skupinové aktivity od akvizicll, % HB Reavis F'““"“ﬂ:
developmentu, inZinleringJ, i SKn :
financovania, prendjmu, Slovak Lines, a.5. _____Emient |
marketingu 3 spravy budov prevadzka
autobusov v BSK

*50% spolbolnost PHVH SOLUTIONS, sro , PHVH SOLUTIONS Il s 7o, TANGERACO INVESTMENTS LIMITED, Hotel Sachota a s Sachidky, a s 96 5% Eurovallay, a s

Vlastnicke podiely zobrazené v organiza¢nej $truktare Skupiny HB Reavis vyssie v tomto odseku 3.7(b)
zodpovedaju aj podielom na hlasovacich pravach.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o vyplyva z vlastnictva
stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez zavisly na spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.
(Rugitel’), ktory vlastni viac ako 99 % podiel v HB Reavis Group B.V., a tak nepriamo vlastni a ovlada
Emitenta.

Emitent bol zriadeny za t¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania pdzi¢iek a Gverov niektorym subjektom zo
Skupiny HB Reavis. Schopnost Emitenta splnit’ zavdzky tak bude vyznamne ovplyvnend schopnostou
spoloénosti Skupiny HB Reavis splnit’ zaviazky vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost' zdrojov
prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.

Informacie o trende

Od datumu poslednej uétovnej zavierky Emitenta overenej auditorom nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej
zmene Vv jeho vyhliadkach.

Emitentovi nie s zname trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti, ktoré by s reédlnou
pravdepodobnostou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Emitenta.

Progndzy a odhady zisku

Emitent v tomto Prospekte ani inak nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku.
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Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nostou Sruenim obmedzenym zaloZzenou a existujicou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organom Emitenta su konatelia. Emitent nema zriadend dozorn( radu, pri¢om
povinnost’ zriadit’ dozornl radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Konatelia Emitenta

Konatelia si $tatutirnym organom Emitenta. V mene spolo¢nosti konajii vzdy dvaja konatelia spolo¢ne.
Konatel'ov vymenlva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spoloénikov alebo inych fyzickych
0s0b. Konatel'om méze byt len fyzicka osoba.

Do posobnosti konatel’'ov patri rozhodovanie o vsetkych otdzkach Emitenta, ktoré nie su podla zakladatel'skej
listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta vyhradené valnému
zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najmé konaju (vzdy dvaja spolo¢ne) v mene Emitenta ako jeho Statutarny
orgén, vykonavajl uznesenia valného zhromazdenia a plnia d’alsie povinnosti podla zakona, zakladatel'skej
listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatel'mi Emitenta s Mgr. Zdenko Kucera, Marian Herman a Ing. Peter Pecnik. Pracovna kontaktna adresa
konatel'ov je adresa sidla Emitenta, KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika. Prehlad
relevantnych tidajov o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie.

Mgr. Zdenko Kuéera

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 14. septembra 2012.

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Zdenko Kucera ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stuptia v

relevantné informécie: Studijnom odbore pravo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
v Bratislave. Od roku 2000 sa venuje vykonu advokacie a je zapisany do
zoznamu advokéatov, ktory vedie Slovenska advokatska komora. V Skupine HB
Reavis pdsobi ako manazér pravneho oddelenia.

Okrem podsobenia vo funkcii konatela Emitenta je Mgr. Zdenko Kucera
Statutarnym organom vV = d’alSich spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis, najmé
AUPARK Piestany, spol. s r.o., Apollo Business Center 111, spol. s r.0., Apollo
Business Center V, spol. s r.0., FORUM BC I s. r. 0., HB REAVIS Finance SK
s.r.0., Logistické Centrum Raca a.s., Logistické Centrum Svéty Jur s.r.o., Twin
Citya.s.aUNI-CCs.r. 0.

Mimo Skupiny HB Reavis Mgr. Zdenko Kucera posobi ako Statutarny organ v
spolo¢nosti Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.0., prostrednictvom
ktorej vykonava advokaciu, a v d’alSich spolo¢nostiach, ktorych spolo¢nikom je
Law & Trust - advokatska kanceléria, spol. s r.0., ako je najmd Central
European Project Management, spol. sr. 0., ALISTON I s. r. 0., ALISTON Il s.
r. 0. a tiez v zdruzeni Pinius a spolo¢nosti Hotel Sachticka, a.s.

Marian Herman

Funkcia s diiom vzniku: Konatel od 6. februara 2015

Vzdelanie, prax a iné Marian Herman ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v Studijnom

relevantné informacie: odbore finanény manazment na Fakulte Manazmentu Univerzity Komenského
v Bratislave v roku 1999 a dalsie vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v
Studijnom odbore financie na London Business School v Londyne v roku 2005.
Od roku 1997 pracuje Vodbore financii, investiécného bankovnictva
a investicného manazmentu. Pred nastupom do HB Reavis pracoval vyse 10
rokov v Londyne pre ING Group, Deutsche Bank a RREEF Infrastructure. Od
roku 2010 pracuje v HB Reavis ako riaditel' investicného manazmentu
a predajov a od roku 2014 ako finan¢ny riaditel’ Skupiny HB Reavis.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatela Emitenta pésobi Marian Herman v
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Statutarnych organoch d’alSich spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis, nhajméa
AUPARK Piestany, spol. s r.o., CBC I-1l a.s., SPC Property Finance, s.r.o.,
SPC Property Finance II, s.r.o., HB REAVIS Finance SK s.r.0. a UNI - CC
S.r.0.

Ing. Peter Pecnik

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 6. februara 2015

Vzdelanie, prax a iné Ing. Peter Pecnik ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v $tudijnom

relevantné informacie: odbore podnikovy manazment na Fakulte podnikového manazmentu
Ekonomickej Univerzity v Bratislave. Od roku 1997 posobil na finanénych
poziciach v Tatra banke a.s., Eurdpskej banke pre obnovu a rozvoj, Deloitte
Advisory a od roku 2008 pdsobi v Skupine HB Reavis, v stcasnosti ako
manazér oddelenia externého financovania.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatela Emitenta posobi Ing. Peter Pecnik v
Statutarnych organoch d’alSich spolocnosti zo Skupiny HB Reavis, ako st najméa
ALISTON Finance I s. r. 0., ALISTON Finance Il s.r.o., SPC Property Finance,
s. r.0., SPC Property Finance II, s. r.0. a HB REAVIS Finance SK s. r. 0.

Stret zaujmov na Urovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatel'ov vo vztahu
k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent nema zriadeny revizny vybor. Emitent sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na
spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najm& Obchodny
zakonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkol'vek kodexe spravy
ariadenia spolo¢nosti, pretoze takato povinnost mu nevyplyva zo ziadnych pravnych predpisov. Z tohto
ddvodu sa uvadza v Prospekte len vyhl&senie v tomto zmysle.

Hlavny spolo¢nik
Kontrola nad Emitentom

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05,
Amsterdam 1043CB, Holandské kralovstvo, registrovana v obchodnom registri Obchodnej komory pod
vlozkou ¢&islo 34286245 (v texte tohto Prospektu len HB Reavis Group B.V.). HB Reavis Group B.V. ma
100 % podiel na zékladnom imani Emitenta.

Koneénu kontrolu nad Emitentom vykondva Rugitel’, spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.l. zalozend
a existujlca podrla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (SOCiété a
responsabilité limitée), so sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské
vel’kovojvodstvo, zapisand v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg Register of Commerce and
Companies) pod &islom B-156287. Ruditel’ ma priamy podiel viac ako 99 % na zdkladnom imani HB Reavis
Group B.V.

Charakter kontroly Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis Group B.V.
spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spdsobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta
a prislusnych vseobecne zavaznych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti
spolo¢nika Emitenta a opatrenia na zabezpedenie eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne
zavéznych predpisov.
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Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie s zname ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania
a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta
Historické finan¢né tidaje
Za rok konciaci 31. decembra 2014 a rok konciaci 31. decembra 2013 vypracoval Emitent ¢tovné zavierky
zostavené podla Slovenskych t¢tovnych Standardov. Tieto uctovné zavierky Emitenta boli overené auditorom.
Spravy auditora tvoria sicast’ i¢tovnych zavierok Emitenta. Uvedené (itovné zavierky Emitenta st uvedené
v prilohéch ¢. 1 a &. 2 tohto Prospektu.
Okrem udajov prevzatych z auditovanych uctovnych zavierok Emitenta, ziadne in¢ udaje tykajtiice sa Emitenta
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.
Emitent nema povinnost’ zostavovat’ uctovné zavierky podla IFRS, ani sa k datumu tohto Prospektu
nerozhodol o zostavovani Uctovnych zavierok podla IFRS aani ziadne uctovné zavierky podla IFRS
nezverejnil. Emitent nema povinnost’ zostavovat’ priebezné i¢tovné zavierky a ani sa k datumu tohto Prospektu
nerozhodol o zostavovani priebeznych uctovnych zavierok a ziadne také zavierky ani nezverejnil.
Sivaha
v celych EUR k 31.12.2014 k 31.12.2013 k 31.12.2012
(auditované) (auditované) (auditované)
AKTIVA
Spolu majetok 3147 3733 86
Obezny majetok 3147 3773 86
Financné ucty 3147 3733 0
Peniaze 86 86 86
Utty v bankach 3061 3647 0
PASIVA
Spolu viastné imanie a zavizky 3147 3733 86
Vlastné imanie -12 023 -3377 -1284
Zakladné imanie - sucet 5000 5000 0
Zakladné imanie 5000 5000 5000
Pohl'adavky na upisané vlastné imanie 0 0 -5000
Vysledok hospodarenia minuly ch rokov -8 377 -1284 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -8 377 -1 284 0
Vysledok hospodirenia za ti¢tovné obdobie po zdaneni -8 646 -7 093 -1284
Zavazky 15170 7110 1370
Kratkodobé zavizky sucet 13726 5 856 1066
Zavazky z obchodného styku 13108 5 856 1066
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym uct. jednotkdm 13108 5 856 0
Daiové zavizky a dotacie 618 0 0
Kratkodobé rezervy 1344 1154 204
Zéakonné rezervy 1344 1154 204
Kratkodobé finanéné vypomoci 100 100 100
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Vlykaz ziskov a strat

za rok koncdiaci

v celych EUR 31.12.2014 31.12.2013 31.12.2012
(auditovang) (auditované) (auditovang)
Nédklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 8 165 7043 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatel'nych dodavok 0 0 14
Sluzby 8132 7010 1270
Dane a poplatky 33 33 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -8 165 -7043 -1284
Pridana hodnota -8 132 -7 010 -1 284
Néklady na finan¢nu ¢innost’ spolu 1 50 0
Ostatné naklady na finanént ¢innost’ 1 50 0
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -1 -50 0
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim -8 166 -7 093 -1284
Dan z prijmov 480 0 0
Dan z prijmov splatna 480 0 0
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti po zdaneni -8 646 -7 093 -1284
Vykaz zmien vlastného imania od 1.1.2014 do 31.12.2014
Stavna Stavna
Polozka vlastného imania , ?aéiafku Prirastky I'betky Presuny ko,nCI
uctovného uctovného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych obdobi -1284 0 0 -7 093 -8 377
Vysledok hospodarenia bezného ti€tovného obdobia -7 093 -8 646 0 7093 -8 646
Vlastné imanie spolu -3 377 -8 646 0 0 -12 023
Vykaz zmien vlastného imania od 1.1.2013 do 31.12.2013
Stavna Stavna
Polozka vlastného imania : faéiafku Prirastky I'betky Presuny ko,nCI
uctovného uctovného
obdobia obdobia
Z 4kladné imanie 5000 0 0 0 5000
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie -5 000 0 5000 0 0
Neuhradena strata minulych obdobi 0 0 0 -1284 -1284
Vysledok hospodarenia bezného tctovného obdobia -1284 -7093 0 1284 -7 093
Vlastné imanie spolu -1284 -7 093 5000 0 -3 377
Vykaz zmien vlastného imania od 1.1.2012 do 31.12.2012
Stav na Stav na
PoloZzka vlastného imania : ?aéiafku Prirastky Ubytky Presuny ko,nCI
uctovného uctovného
obdobia obdobia
Z ékladné imanie 0 5000 0 0 5000
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 -5 000 0 0 -5 000
Vysledok hospodarenia bezného ti¢tovného obdobia 0 -1284 0 0 -1284
Vlastné imanie spolu 0 -1284 0 0 -1284
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Prehlad pefiaznych tokov

v celych EUR 31.12.2014  31.12.2013  31.12.2012
(auditované)  (auditované) (auditované)
Cisty zisk (pred odpoéitanim dafiovych a mimoriadnych poloZiek) -8 165 -7 094 -1284
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0 0
Odpis zasob 0 0 0
Odpis pohl'adavky 0 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 0 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0 0
Zmena stavu rezerv 190 950 204
Urokové naklady (netto) 0 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitialu -7 975 -6 144 -1 080
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a asového rozligenia 0 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov a Gasového rozlifenia 7390 4790 1066
Iné 0 0 0
Prevadzkové pefiaZzné toky -585 -1354 -14
Peiiazné toky 7 prevadzkovej Cinnosti
Prevadzkové penazné toky -585 -1354 -14
Zaplatené Groky 0 0 0
Prijaté troky 0 0 0
Zaplatena dai z prijmov 0 0 0
Vyplatené dividendy -0 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -585 -1 354 -14
Periainé toky z investicnej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku 0 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0 0
Poskytnuté dlhodobé p6zicky 0 0 0
Prijaté dividendy 0 0 0
Cisté peifiazné toky z investi¢nej ¢innosti 0 0 0
PeriaZné toky z financnej Cinnosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatny ch kapitalovy ch fondov 0 5000 0
Prijmy / splatky uverov a pdziciek od bank 0 0 100
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0 0
Splatky dlhodobych zavizkov 0 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 0 5000 100
Kurzové rozdiely k peiaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0 0
Prirastky (ibytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -585 3 646 86
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 3732 86 0
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 3147 3732 86
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3.14

3.15

3.16

Sadne, spravne a arbitrazne konania

Emitent nikdy nebol Gcastnikom ziadneho stidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského konania,
ktoré by mohlo mat” alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a ani si nie je
vedomy, ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze od poslednej uverejnenej tctovnej zavierky Emitenta zostavenej za kalendéarny rok 2014
nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktord by mohla mat
vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nt alebo obchodnu situaciu, finan¢né vysledky alebo celkové vyhliadky
Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Ku dniu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent uzavretu Ziadnu vyznamnti zmluvu. Predpoklada sa, ze

Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis zmluvy o p6zic¢ke, v ktorych sa zaviaze poskytnit
Cisty vynos emisie Dlhopisov formou urocenej pozicky.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov

V ¢lanku 3. ,,Udaje o Emitentovi“ neboli pouzité informacie pochadzajuce od tretich stran a ani vyhlasenia
pripisované urcitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

Zoznam dokumentov k nahliadnutiu a podrobnosti ohladom nahliadania do dokumentov su uvedené
v ¢lanku 7. ,,Dokumenty k nahliadnutiu® nizsie.
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4.3

UDAJE O RUCITELOVI
Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych oséb

Osobou zodpovednou za informéacie uvedené v tejto Casti Prospektu je Emitent — spoloénost HB REAVIS
Finance SK II s.r.o., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 241 454,
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 84048/B, v mene ktorej
konaju konatelia Ing. Peter Pecnik a Marian Herman. Podpisy konajucich osbb st uvedené v ¢lanku 5.1.

Emitent vyhlasuje, Zze pri vynaloZeni v§etkej nalezitej starostlivosti su podla jeho najlepsicho vedomia udaje
obsiahnuté v tejto Casti Prospektu v sulade so skutoénostou a Ze neboli opomenuté ziadne skutoénosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

Zakonni auditori
Auditori Rucitel’a za obdobie, na ktoré sa vzt'ahuji historické finanéné informacie

Auditovanu konsolidovanu Gétovnt zavierku Ruditel'a za kalendarny rok konéiaci sa 31. decembra 2013 a za
kalendarny rok konciaci sa 31. decembra 2012, obe zostavené v stlade s IFRS, overila spolo¢nost
PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 400 Route d'Esch, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva
(Luxembourg Trade and Companies register) pod ¢islom B 65477.

Vyrok auditora k uctovnej zavierke za rok 2013 bol bez vyhrad. Vyrok auditora k u¢tovnej zavierke za rok
2012 bol s vyhradou, ked’Ze predstavenstvo Rucitel'a nesuhlasilo so zverejnenim koneénej osoby kontrolujlcej
Rucitela v tejto uctovnej zavierke. Znenie tejto vyhrady bolo: ,,V rozpore s poziadavkami IAS 24: Zverejnenie
o spriaznenych osobdch, manazment nezverejnil meno konecnej osoby kontrolujiicej HB Reavis Holding S.ar.l.
v prilozenej konsolidovanej uctovnej zavierke. Okrem toho, podla paragrafu 19 (c) ISA 705 sme nezverejnili
identitu konecnej ovladajiicej osoby v nasej Sprave auditora, kedZe nam v tom brania slovenske pravne
predpisy o ochrane osobnych Gdajov. Tato vyhrada nemala vplyv na iné Gdaje v u¢tovnej zavierke za rok
2012.

Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu Gctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finanéné informacie v zmysle vyssie
uvedenych konsolidovanych uétovnych zavierok Rucitela, nedoSlo k zmene auditora zodpovedného za
overenie konsolidovanej G¢tovnej zavierky.

Vybrané finan¢né informacie tykajice sa Rucitela

Uvadzajl sa vybrané idaje z auditovanych konsolidovanych zavierok Rugditel'a za rok konéiaci 31. decembra

2013 a 31. decembra 2012 a neauditovanej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky Rucitel’'a za obdobie
Siestich mesiacov konciace 30. jina 2014 podla IFRS:
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Skrateny konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie

Za polrok kon¢iaci Za rok kon¢iaci

30.6.2014 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(v milibnoch EUR) (neauditované)  (auditované)  (auditované) (auditované)
Investicie v nehnutelnostiach - v pouZzivani 841,7 648,4 691,2 697,6
Investicie v nehnutel'nostiach - vo vystavbe 500,1 607,9 515,6 298,6
Dlhodoby majetok sticet 1412,6 13116 1266,7 1052,0
Kratkodoby majetok sucet 165,5 218,5 173,7 201,3
SPOLU MAJETOK 15781 1530,1 1440,4 12533
SPOLU VLASTNE IMANIE 896,4 857,6 796,2 736,8
Uvery dlhodobé 438,3 382,1 349,6 245,0
Dlhodobé zavizky sicet 503,9 440,2 436,4 317,7
Kratkodobé zavizky sucet 177,8 232,3 207,8 198,8
SPOLU ZAVAZKY 681,7 672,5 644,2 516,5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 1578,1 1530,1 1440,4 12533

Skrateny konsolidovany wkaz o sthrnnom vysledku hospodarenia

Za 1. polrok kon¢iaci Za rok konciaci

30.6.2014 30.6.2013 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2011
(v miliénoch EUR) (neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
;/g’;lr:l?ls;};l’ifsrz:fimu a obdobné vynosy z investicii v 355 375 75.7 69.3 74,2
Srrela;/}f:lzlg’\rlli:é:idy priamo suvisiace s prevadzkou investicii 102 110 240 208 109
né:;tju\;):lx’(;soyszzycl;ﬁce z prevadzky investicii v 253 265 51.7 485 543
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 53,2 49,5 103.0 64,9 111,9
Finan¢né naklady, netto -9,7 -25,7 -24,1 -2,3 -19,9
Zisk pred zdanenim 43,5 23,8 78,9 62,6 92.0
Dai z prijmov, netto -1,8 -0,6 1,1 -9,4 -5,3
Zisk za uétovné obdobie 41,7 23,2 80.0 53,2 86,7
Suhrnny zisk za uétovné obdobie 42,8 19,2 70,8 56,2 86,5

4.4 Rizikové faktory
Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Rugitelovi st uvedené v ¢lanku 2. ,Rizikové faktory*.

4.5 Informécie o Ruéitelovi

(@) Histdria a vyvoj RuéitePa a SkupinyHB Reavis
Rugditel’ je spolo¢nost’, ktora bola zaloZena a sidli v Luxembursku. Spolo¢nost’ bola zaloZena 20. oktobra 2010
v stlade s predpismi platnymi v Luxemburgu za ucelom majetkovej konsolidacie spolo¢nosti historicky
patriacich do Skupiny HB Reavis pod jednotni kontrolu Rucitela. Od roku 2010 je Rucitel' osobou

kontrolujucou Skupinu HB Reavis a zaroveil osobou, za ktori su zostavené konsolidované finan¢né vykazy
Skupiny HB Reavis.
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Hlavné miPniky v historii Skupiny HB Reavis:

Zalozenie Skupiny HB Reavis ako realitnej agentdry

Dokonéenie prvého realitného developmentu skupiny — kancelarskej budovy ,,Bratislava
Business Center I-1I, prvej modernej kancelarskej budovy v Bratislave

Predaj kancelarskej budovy ,,Bratislava Business Center I-II” spolo¢nosti CA Immobilien
Anlagen AG - prva institucionalna realitna transakcia na Slovensku

Otvorenie doteraz najvac¢Sicho projektu (v hodnotovom vyjadreni) Skupiny HB Reavis —
obchodného centra Aupark Shopping Center Bratislava

Akvizicia 50 % projektu Aupark Shopping Center Bratislava skupinou Rodamco

Skupina HB Reavis vstupuje na medzinarodny trh — otvorenie kanceldrii v Prahe a v
Budapesti

Maarten J. Hulshoff, byvaly generalny riaditel’ skupiny Rodamco, nastupil do Skupiny HB
Reavis ako nevykonny riaditel’ (non-executive director)

Cista hodnota aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis prekroéila sumu 500 miliénov EUR

Otvorenie kancelarie vo Var$ave

Zavedenie celoskupinovej environmentalnej certifikacie v stlade so $tandardom BREEAM
pre vetky buduce projekty

Dokonéenie prvého realitného projektu mimo Slovenska (Logistické Centrum Lovosice,
Ceska republika)

Akvizicia prvych projektov v Prahe a vo Varsave

Spustenie prvého realitného fondu HB Reavis CE REIF (registrovaného v Luxemburgu) s
vkladom piatich aktiv vlastnenych Skupinou HB Reavis

Predaj dvoch aktiv, Aupark Shopping Center Bratislava (50 %) a Aupark Tower Bratislava,
v hodnote 240 miliéonov EUR

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu v Prahe (River Garden Office 1.)

Akvizicia a zacatie vystavby prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

Suma prenajimatel’'nej plochy v planovanych projektoch vo Varsave dosiahla Groven 330
000 m2 (vratane ,,vlajkového* projektu Chmielna Business Center)

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu vo Varsave (Konstruktorska Business Center)
Otvorenie pobocky v Londyne a Instanbule

Akvizicia prvého projektu v Londyne

Vstup na kapitalové trhy s prvou emisiou dlhopisov v celkovej vyske 111 milionov PLN
(26,5 mil. EUR)

Predaj dvoch aktiv, Apollo Business Center Il (bloky F, G, H) a Aupark Shopping Center
Zilina, v hodnote 167 milionov EUR

Dokoncenie kancelarskych projektov vo VarSave, Prahe a Budapesti (Gdanski Business
Center A a B, River Garden Office I1/111 a VVaci Corner Offices)

Predaj piatich aktiv, City Business Center 111-V, River Garden Office I, Aupark Shopping
Center Kosice, Aupark Tower Kosice a Kasarne Kosice, v hodnote 280 miliénov EUR (v
pripade predaja Aupark Shopping Center Kosice, Aupark Tower KoSice a Kasarne KoSice
boli podpisané zmluvy o budicom predaji, ktory sa realizoval az v roku 2015)

Emisie dlhopisov v Pol'sku a na Slovensku v celkovej hodnote 36,6 miliébnov EUR
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Zakladné udaje o RucitePovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

Identifikac¢né ¢islo:
Vznik Ruditela:
Doba trvania:
Sposob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:

Telefonne ¢islo:
Zakladné imanie:

Zakladatel’'ské
dokumenty:

Predmet ¢innosti:

HB Reavis Holding S.ar.l.

Luxemburské vel'kovojvodstvo, spolo¢nost’ registrovana v registri obchodu a
sluzieb Luxemburského vel’kovojvodstva pod ¢islom B156287 (Luxembourg
Registre de Commerce et des Societes)

B156287

20. oktobra 2010

Rugitel’ bol zalozeny na neobmedzenu dobu.

Spolo¢nikmi Rucitel’a pred notdrom Luxemburského vel'kovojvodstva

Sukromna spolo¢nost’ s obmedzenym ru¢enim (Société a responsabilité limitée)
zalozena a existujtica podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva

46A, Avenue J. F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské
vel'kovojvodstvo

+352427171-3158
12 500 EUR, splatené v plnom rozsahu.

Spologenska zmluva zo dia 20. okt6bra 2010.

Nadobudanie majetkovych Gcasti, a to v akejkol'vek podobe v luxemburskych

a zahrani¢nych spolo¢nostiach a vsetky iné formy investovania, nadobtidania
kapou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spésobom ako aj prevod vlastnictva
predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spdsobom cennych papierov

a sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych ucasti.

vvvvv

spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu majetkovu ucast’
alebo spolo¢nostiam, ktoré st stiCastou tej istej skupiny spolo¢nosti ako je
samotny Rucitel.

Vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo finan¢nej ¢innosti, ktora
je povazovana za potrebnt pre plnenie jeho predmetu ¢innosti.

Hlavna legislativa, na
z&klade ktorej Rucitel
vykonava svoju ¢innost’

Luxembursky zakon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915.

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Rucitel' sa pocas svojej existencie nikdy neocitol v platobnej neschopnosti. Ku diiu vyhotovenia tohto
Prospektu Rugitel’ neeviduje ziadne nesplatené tvery alebo pdzi€ky poskytnuté zo strany tretich osdb ani
rucenia za tretie osoby (t.j. mimo Skupiny HB Reavis) vydané Rucitelom a ktoré by boli relevantné vo vztahu
k postdeniu platobnej schopnosti Rugéitel’a, resp. schopnosti Rucitel'a splnit’ si svoje zavazky vyplyvajlce

z rucenia za Dlhopisy.

Od zverejnenia uctovnej zavierky Rucitel'a za kalendarny rok 2013 nenastali ziadne nové udalosti vyznamné
pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

Vyznamné investicie

V rokoch 2012 az 2014, Skupina HB Reavis uskutocnila akvizicie novych pozemkov (nehnutel'nosti) vo vyske
143 miliénov EUR v roku 2012, 77,6 milibnov EUR v roku 2013 a 78,1 milionov EUR v roku 2014 za
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(@)

(b)

ucelom realizacie developerskych projektov. Akvizicie novych pozemkov (nehnutel'nosti) v rokoch 2012 az
2014 sa uskutoc¢nili vo VarSave, Prahe, Budapesti, Londyne a Bratislave.

Investi¢né vydavky v rokoch 2012 az 2014 smerovali najma do projektov Forum Business Center (Bratislava),
Twin City A a B (Bratislava), River Garden Office I (Praha), Konstruktorska Business Center (VarSava), River
Garden Office I/11l1 (Praha), Vaci Corner Offices (Budape$t), Metronom Business Center (Praha), Gdanski
Business Center A, B, C a D (Var$ava), Postepu 14 Business Center (Varsava) a 33 Central (Londyn). V roku
2012 dosiahli investiéné vydavky celkom 86,5 milionov EUR, v roku 2013 celkom 112,6 milibna EUR
a v roku 2014 celkom 98,2 miliénov EUR.

Skupina HB Reavis sa k 30. junu 2014 zmluvne zaviazala na investicie do nakupu, vystavby a rozvoja svojho
investiéného majetku v objeme 36,5 milidbnov EUR. Tieto investicie si financované z externych Uverov a
Skupina HB Reavis uz alokovala potrebné zdroje v stvislosti s tymito zdvazkami.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

Podla ¢l. A.2. zakladatel'ského dokumentu Rucitel’a je predmetom ¢innosti Ruéitel’a nadobudanie majetkovych
ucasti, ato v akejkol'vek podobe v luxemburskych a zahrani¢nych spolo¢nostiach a vSetky iné formy
investovania, nadobudania kipou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spdésobom, ako aj prevod vlastnictva
predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spésobom cennych papierov a sprava, kontrola a zhodnocovanie

vvvvv

v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu majetkovl ucast’ alebo spolo¢nostiam, ktoré su sicastou tej istej
skupiny spolo¢nosti ako je samotny Rucitel a vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo
finan¢nej ¢innosti, ktora je povazovana za potrebnu pre plnenie jeho predmetu ¢innosti.

Rucitel je holdingova spolo¢nost’ Skupiny HB Reavis a sdm nevykonava vyznamnu podnikatel'ska ¢innost’.
Hlavné ¢innosti

Skupina HB Reavis bola zaloZena v roku 1993 ako realitnd agentdra. Spolo¢nost’ si vel'mi rychlo uvedomila
nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave astala sa priekopnikom tohto segmentu na
bratislavskom trhu, ked’ v roku 1996 dokoncila a odovzdala do uZivania prva modernu kancelarsku budovu
v Bratislave — Bratislava Business Center I-Il (BBC I-1I). Stymto projektom je spojeny aj d’al$i milnik
slovenského realitného trhu - v roku 1999 Skupina HB Reavis predala projekt BBC I-11 raklskej realitnej
spolo¢nosti CA Immobilien Anlagen AG ¢&im zrealizovala prva instituciondlnu realitnd transakciu na
Slovensku. Projekt BBC I-Il sa stal pre Skupinu HB Reavis odrazovym mostikom Kk vystavbe d’alich
modernych kancelarskych priestorov v byvalej priemyselnej zone Bratislavy (Prievozska ulica) a k vytvoreniu
modernej mestskej ,,business stvrte. K dne$nému ditu Skupina HB Reavis dokon¢ila a odovzdala do uZivania
v ramei Bratislavy viac ako 270 000 m? modernych kancelarskych priestorov a je vedicou developerskou
skupinou v segmente kancelarskych priestorov v Bratislave sviac ako 30% podielom na celkovej
prenajimatel'nej kancelarskej ploche A $tandardu v meste. Skupina HB Reavis stoji aj za ispe$nym retailovym
konceptom Aupark, ktory po uvedeni na bratislavskom trhu v roku 2001 (obchodné centrum Aupark Shopping
Center Bratislava) rozsirila aj do d’alsich troch regionalnych slovenskych miest (Piestany, Zilina, Kosice).
V sucasnosti Skupina HB Reavis realizuje v Bratislave ivodné fazy multifunkcného projektu Twin City.

Pocas svojej vySe 21-ro¢nej historie Skupina HB Reavis dokonéila (ku koncu roka 2014) a tispesne odovzdala
do uzivania najomcov 24 projektov v celkovej velkosti viac ako 750 000 m? prenajimatelnej plochy v §tyroch
krajinach (Slovenska republika, Ceska republika, Pol'sko, Mad’arsko). Medzi najomcov v kancelarskych
projektoch dokoncenych skupinou HB Reavis sa zaradili mnohé vyznamné domace a medzinarodné
spolo¢nosti pdsobiace v oblastiach sluzieb, telekomunikécii, poradenstva, IT, financii, ¢i vyroby a predaja
rychloobratkového tovaru. Medzi ndjomnikmi v obchodnych centrach Aupark si zastipené renomované
znacky a maloobchodné siete posobiace na Slovensku.
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Skupina HB Reavis m& hlavné sidlo v Luxemburgu a v stcasnosti aktivne pdsobi v piatich krajinach - na
Slovensku, v Ceskej Republike, Pol'sku, Mad’arsku a vo Velkej Britanii. Skupina HB Reavis ma kancelariu aj
v Istanbule v Turecku, avSak na tomto trhu ku ditu zostavenia tohto Prospektu neinvestovala do ziadneho
realitného projektu. Kancelaria Skupiny HB Reavis v Chorvéatsku bola zatvorena na konci roku 2013.

Zrealizované projekty Skupiny HB Reavis

Prenajimatel’na

Projekt Segment Fokalita dokonéenie  (rok predaja projektu) (i)ilsocnr::)

Stavebné Investor

Bratislava Business . Bratislava, -
Center I-11 kancelarie Slovenska republika 1997 CA Immobilien (2000) 13,5
Bratislava Business - Bratislava,
Center 11-1V kancelarie | o1 venska republika 1999 B.S.R. Group (2000) 19.9
. ) . 2001
Aupark Shopping obchodné Bratislava, (rozsirenie Unibail-Rodamco 578
Center Bratislava centrum | Slovenska republika 2007) (2006/2011) :
Apollo Business L. Bratislava, Hannover Leasing
Center | kanceldrie Slovenska republika 2004 (2006) 44.1
Logistické centrum - Bratislava,
Bratislava-Raca I-11 logistika Slovenska republika 2005/2007 69.3
City Business Center (- Bratislava, HB Reavis CE REIF
kancel . 2006/2007
I-11 ancelan® | sjovenska republika 006/200 (2011) 38.8
Logistické centrum - Svéty Jur, HB Reavis CE REIF
logistik ; .
Svéty Jur gistika Slovenska republika 2007 (2011) 31.2
. Heitman Central Europe
L. Bratislava,
Auparl_< Tower kancelarie I,S v - 2008 Property Partners 1V 32,7
Bratislava Slovenska republika
(2011)
Apollo Business . Bratislava, bloky F, G, H: Generali
kancel .
Center 11 ancelane 1 sjovenska republika 2009 Group (2013) 816
Logistické centrum - Presov HB Reavis CE REIF
| ki N
Presov I-11 ogistika Slovenska republika 2009 (2011) 16.3
Aupark Shopping ohchodné Piestany, 2010 HB Reavis CE REIF 103
Center Piest'any centrum Slovenska republika (2011) '
Aupark Shopping obchodné Zilina, 2010 New Europe Property 255
Center Zilina centrum | Slovenské republika Investors (2013) '
Aupark Shopping obchodné Kosice, 2011 New Europe Property 337
Center Kosice centrum Slovenska republika Investors (2015) '
City Business Center . Bratislava, Tatra Asset
kancel . 2011
1ni-v ancelan® | gjovenska republika 0 Management (2014) 26.2
v - Kosice, New Europe Property
Aupark Tower KoSice | kancelarie Slovenské republika 2012 Investors (2015) 12,7
Forum Business - Bratislava,
Center | kancelarie Slovenska republika 2013 19.5
Konstruktorska . Var§ava
ki 2 ’
Business Center ancelarie Pol'sko 2013 49,4
Gdanski Business - VarSava,
Center A kancelérie Pol'sko 2014 31,9
Gdanski Business L. Varsava,
Center B kancelérie Pol'sko 2014 16,0
- - ’ ] ] L . s k r
Logistické (_Zentrum logistika ovosice, _Ces a 2010 435
Lovosice republika
Letecké Cargo - Ostrava-Mosnov,
Ostrava logistika Ceska republika 2011 145
. ! .. Praha, Ceska
River Garden Office I | kancelarie . 2012 IAD Investments (2014) 19,2
republika
River Garden Office kancelarie Praha, Ceské 2014 25,5
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/11 republika

Véci Corner Offices kancelarie Bud?peSt’ 2014 22,1
Madarsko

Spolu 755,2

V stiasnosti Skupina HB Reavis vykonava ¢innosti hlavne v segmente real estate, ¢o zahifia predovsetkym
vystavbu nehnutelnosti, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie spravy
majetku a riadenie investicii s vyznamnym portféliom investicii v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej
republike, Pol'sku, Mad’arsku a Vel’kej Britanii. Menej vyznamné segmenty su prevadzkovanie verejnej (najméa
autobusovej) dopravy prostrednictvom dcérskej spolo¢nosti Slovak Lines a.s. a v malom rozsahu stavebné
préce pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Skupina HB Reavis prevadzkuje plne integrovany developersky model, ¢im sa odliSuje od vicsiny
konkurenénych developerov v regidne strednej Eurdpy. Integrovany model umoziuje Skupine HB Reavis
pokryt’ vSetky fazy developerského procesu - od akvizicie pozemku, cez planovaci a povol'ovaci proces,
stavebnU realizaciu a komercializaciu aZ po vlastny asset manazment a kone¢ny predaj projektu.

Struktiira developerského modelu Skupiny HB Reavis

e Akvizicia pozemkov
e Projektovy manazment

Development e Navrh konceptu
e InZiniering
Hlavné e Prendjom nehnutel'nosti
obchodné e Sprava nehnutelnosti
¢innosti Sprava nehnutel'nosti e Spréva obchodnych centier

e Technick sprava budov

e Predaje projektov

Investicny manazment e Ziskavanie finanénych prostriedkov od investorov
e Sprava realitnych fondov

¢ Projektova a technicka dokumentécia
e Obstaravanie stavebnych dodavok

e Stavebny manazment

Podporné ¢ Financovanie a G¢tovnictvo

aktivity e Marketing

Zdiel'ané sluzby o IT

e Pravne sluzby

Generalny dodavatel’
stavby

o Ludské zdroje

Obchodna stratégia
Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu viac nez 20 rozsiahlych projektov v krajindch svojho pésobenia
s celkovou prenajimatelnou plochou viac ako 1 milién m?, v najblizgich 10 rokoch, pri¢om tieto projekty sa

Vv roznych $tadiach pripravy, planovania, povol'ovacieho konania alebo vystavby.

V suCasnosti ma Skupina HB Reavis vo faze vystavby 10 projektov v styroch krajinach s celkovou
prenajimatel'nou plochou viac ako 258 000 m?, ktorych dokon&enie sa pléanuje v rokoch 2015 az 2017.

43




Projekty Skupiny HB Reavis vo vystavbe

Planované stavebné  Prenajimatel’na plocha
dokon&enie (tis. m?)

Projekt Segment Lokalita

Postepu 14 Business kancelrie VarsSava, 2015 345
Center Pol'sko
Metronom Business .. Praha,
Center kancelarie Ceska republika 2015 340
L L. Bratislava,
Twin City A kancelarie Slovenské republika 2015 16,3
. - Bratislava,
Twin City B kancelarie Slovenské republika 2016 23,6
Twin City C kancelarie Bratllslava, . 2017 243
Slovenska republika
Gdanski Business . Varsava,
ki 14 ’ 201 22
Center C ancetare Pol’sko 016 3
Gdanski Business L. Varsava,
Center D kancelarie Pol'sko 2016 29,5
West Station | . VarSava,
kancelari ’ 201 2
(spolo¢ne s PKP) ancetare Pol'sko 016 30,
Aupark Shopping A
H Kral
Center Hradec maloobchod " radeF ra oye, 2016 22,5
o Ceska republika
Kréalové
33 Central kancelarie Londyn, 2016 21,2
entra Vel’k4 Britania '
Spolu 258,4

Vybrané projekty Skupiny HB Reavis v priprave (okrem projektov vo vystavbe)

Prenajimatel’na
Projekt Segment Lokalita plocha
(tis. m?)
Pol’sko
West Station II (spolo¢ne s PKP) kancelarie Varsava, Pol'sko 38,0
Chmielna Business Center kancelarie VarSava, Pol'sko 95,7

Slovenska republika

Bratislava, Slovenska

Twin City Shopping Center maloobchod republika 63,1
. Bratislava, SI ké
Twin City South (bez Twin City A, B aC) kancelarie ratisiava _ovens a 168,4
republika
Alfa Park kancelarie Bratislava, S_Iovenska 175,8
republika

Velka Britania

Londyn, Velka

20 Farringdon kancelarie s 6,8
Britania
Cesks republika
Apollo Business Center Brno I-11 kancelarie Brno, Ceské republika 51,8
. . . L. Praha,
Vinohradska Office kancelarie Ceské republika 24,1
Aupark Shopping Center Brno | maloobchod Brno, Ceské republika 315

(d) Hlavné trhy

Hlavné trhy, na ktorych Skupina HB Reavis pdsobi, si Slovenska republika, Ceska republika, Pol'sko,
Madarsko a Velkd Britania. Kancelarie Skupiny HB Reavis sa okrem sidla Ruéitel'a v Luxemburgu,
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Luxemburské vel’kovojvodstvo nachadzaju aj v Bratislave, Prahe, VarSave, Budapesti a Londyne. Skupina HB
Reavis ma kancelariu aj v Istanbule, Turecko, pricom na tomto trhu ku dilu zostavenia tohto Prospektu
Skupina HB Reavis neinvestovala do ziadneho realitného projektu.

Situécia v oblasti prendjmu kancelarskych priestorov v hlavnych mestich strednej Eurépe a Vel’kej Britanii

Makroekonomicka situacia na trhoch strednej Eurdpy (Slovenska republika, Mad’arsko, Ceska republika a
Pol'sko) bola ovplyvnend viacerymi rizikami. Po miernych néarastoch HDP v roku 2013 (Pol'sko: 1,7 %,
Madarsko: 1,5 % a Slovenska republika: 1,4 %) a poklese HDP v Ceskej republike (-0,7 %) zaznamenali
vietky krajiny strednej Eurdpy, v ktorych Skupina HB Reavis posobi (Slovenska republika, Mad’arsko, Ceska
republika a Pol'sko) v roku 2014 zvySenie dynamiky rastu HDP na odhadovanych tirovniach 2,4 %, 3,3 %, 2,3
% respektive 3,3 %. Pocas roku 2014 sa situacia na uvedenych trhoch mierne zlepSovala, pricom rychlejsi
narast HDP (v medziro¢nom porovnani) bol tahany najmé vplyvom silnejsiecho domaceho dopytu a investicii
(Slovenska republika, Ceska republika), vplyvom zvysenej investi¢nej aktivity (Pol'sko) a vplyvom doméceho
dopytu (Mad’arsko). Rovnako sa v roku 2014 zvysila dynamika rastu HDP vo Vel’kej Britanii z 1,7 % na 2,6
%, priCom hlavné faktory rastu boli domaci dopyt a zvySena investi¢na aktivita.V roku 2014 bolo na
relevantnych trhoch strednej Eurdpy (Bratislava, Budapest’, Praha a Var$ava) dokonéenych priblizne 569 000
m? prenajimatelnych kancelarskych ploch, priom celkova prenajimatelna plocha v kanceléarskom segmente na
tychto trhoch dosiahla 12,3 miliéna m? To predstavuje medziroény narast o 4,2 %. Nérast prenajimatelne;j
kancelarskej plochy pocas roku 2014 vo Varsave, Prahe, Budapesti a Bratislave dosiahol 6,65 %, 2,5 %, 2,0 %
a5,4 %, priCom v Bratislave do$lo k poklesu 01,6 %. Tento vyvoj odzrkadl'uje situaciu v strednej Eurépe
pri¢om najvacsi podiel na celkovej kancelarskej ploche v strednej Eurdpe predstavuje varSavsky trh s 36 %,
nasledovany trhom v Budapesti (26,6 %), v Prahe (24,7 %) a v Bratislave (12,6 %).

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov v hlavnych mestach krajin strednej Eurdpy sa pohybovala vo $tvrtom
Stvrtroku 2014 v rozpati medzi 11,2 % (Bratislava) a 16,2 % (Budapest’). Neobsadenost’ kancelarskych ploch
medziroéne rastla vo Varsave (z 11,8 % na 13,3 %) a Prahe (13,2 % na 15,3 %), kym v Bratislave a Budapesti
neobsadenost’ poklesla, v oboch pripadoch o viac ako 2 % na 11,2 % a 16,2 %.

Situdcia na londynskom (centrdlny Londyn) trhu kancel&rskych priestorov je v stc¢asnosti ovplyvnena najmé
zlepSujucou sa makroekonomickou klimou vo Velkej Britanii, silnym dopytom zo strany najomcov (nérast
dopytu najma zo strany najomcov z telekomunika¢ného sektora a finanénych institicii) ako aj relativne
obmedzenou ponukou novych kancelarskych priestorov v centre Londyna najméd z pohladu najomcov
pozadujucich vécsiu plochu. Tieto faktory prispeli k vytvoreniu tlaku na narast najomného, pricom vo
vsetkych piatich vyznamnych kancelarskych lokalitdich v centrdlnom Londyne (City, Midtown, Southbank,
West End a Docklands) doslo k d’al§iemu medziroénému nérastu ndjomného o 1 % (Docklands) az 5 % (West
End) pri porovnani rokov 2013 a 2014, pricom najomné v City a Midtown rastlo medziroéne o 4 %. Tento
trend viedol k d’alsiemu poklesu neobsadenosti kancelarskych priestorov v centralnom Londyne na uroveii 3,7
% na konci roku 2014, ¢o je najnizsia uroven od roku 2008.

Slovenska republika

Skupina HB Reavis Vv sti¢asnosti spravuje kancelarske, obchodné a logistické projekty, ktoré sa nachadzaju
v Bratislave, Svatom Jure, Piestanoch a Malom Sarisi vratane tych, ktoré Skupina HB Reavis spravuje pre
realitny fond HB Reavis CE REIF.

Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu projektov kancelarskych a obchodnych projektov v Bratislave, pri¢om
rozsahom najvyznamnej$imi projektmi st multifunkény projekt Twin City a kancelarsky projekt Alfa Park, na
petrzalskej strane Dunaja. V su€asnosti st projekty pripravované v ramei povolovacich konani, pricom Givodné
fazy projektu Twin City st uz vo vystavbe.
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Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutelnosti v Bratislave je zobrazeny v grafe ¢. 1
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Skupina HB Reavis doteraz postavila, prenajala aspravuje v Ceskej republike dva logistické projekty,
Logistické Centrum Lovosice (43,5 tis. m? prenajimatelnej plochy) a Letecké Cargo Ostrava (14,5 tis. m?
prenajimatelnej plochy) adva kancelarske projekty v Prahe — River Garden Office | (19,2 tis. m?
prenajimatelnej plochy), ktory bol predany v auguste 2014 a River Garden II/111 (25,5 tis. m? prenajimatelnej

plochy).

Ku dfiu zostavenia tohto Prospektu st v Prahe vo vystavbe kancelarsky projekt Metronom Business Center
v ¢asti Nové Butovice a obchodné centrum Aupark Shopping Center v Hradci Kralové.

Zaroven, Skupina HB Reavis pripravuje vystavbu kancelarskeho projektu Vinohradska Office v Prahe,
kancelarskeho projektu a obchodného centra v Brne adisponuje zasobnikom pozemkov pre vystavbu
logistickych objektov v lokalite Ostrava — Mo$nov.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Prahe je zobrazeny v grafe ¢. 2.
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Skupina HB Reavis vsttpila na pol'sky trh vroku 2010 akviziciou pozemku v Casti Varsavy, Mokotow-
Sluzewiec. Aktivity Skupiny HB Reavis sa sustredili takmer vyluéne na kancelarske projekty vo VarSave.
Vystavba prvych dvoch kancelarskych projektov — Konstruktorska Business Center (49,4 tis. m?
prenajimatelnej plochy) a Gdanski Business Center Aa B (47,9 tis. m? prenajimatelnej plochy) — bola
ukonéena v rokoch 2013 a 2014. Projekty sU v sucasnosti vo vlastnictve a sprave Skupiny HB Reavis.

Ku dfiu zostavenia tohto Prospektu mala Skupina HB Reavis vo vystavbe kancelarske projekty Postepu 14

Business Center, Gdanski Business Center C a D a prv( fazu viacucelového projektu West Station (projekt
realizovany v spolupréci s PKP, pol'ské Zeleznice, vratane budovy ZelezniCnej stanice VarSava — Zapadna
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stanica). V priprave boli druha faza kancelarskeho projektu West Station a kancelarsky projekt Chmielna
Business Center v centre VarSavy.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel’nosti vo VarSave je zobrazeny v grafe ¢. 3
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Mad’arsko

Skupina HB Reavis vstupila na mad’arsky trh v roku 2012 akviziciou pozemku v Budapesti. Vystavba prvého
kancelarskeho projektu — Vaci Corner Offices — bola ku diiu zostavenia tohto Prospektu ukoncena s vynimkou
zhotovenia vnitorného vybavenia priestorov pre najomcov. Projekt je v si¢asnosti vo vlastnictve a sprave
Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis v su€asnosti pripravuje akviziciu nového vyznamného
developerského projektu v SirSom centre Budapesti.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Budapesti je zobrazeny v grafe ¢. 4
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Vel’ka Britania

Skupina HB Reavis vstupila na londynsky trh nehnutelnosti v roku 2013 akviziciou pozemku na ulici 33 King
William Street v londynskej ¢asti City, priCom sucastou prevzatia pozemku boli aj povolenia na vystavbu
kancelarskeho projektu. Demolacia existujicej nehnutel'nosti na pozemku 33 King William Street zacala v lete
2014, pricom zaCiatok vystavby novej kancelarskej budovy s marketingovym nazvom ,,33 Central® je
planovany v sulade s harmonogramom na jar roku 2015. Zaroven, v roku 2014 Skupina kupila svoj druhy
developersky projekt v Londyne na ulici 20 Farringdon Street, ktorého zadiatok vystavby je planovany v roku
2015.
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Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Londyne je zobrazeny v grafe &. 5
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Okrem vyS$8ie spomenutych projektov, Skupina HB Reavis aktivnhe monitoruje a posudzuje akvizi¢né
prileZitosti na vy$$ie spomenutych trhoch a Turecku s cielom zvysit' podiel svojich developerskych aktivit.
V tejto suvislosti sa tiez zvySuje pocet zamestnancov V lokalnych pobockach Skupiny HB Reavis.

Spoloc¢enska zodpovednost’

Skupina HB Reavis ziskala mnoho oceneni okrem iného za udrzateI'ny development a nakladovo efektivny
spbsob adresovania potrieb ndjomcov vo svojich projektoch. Skupina HB Reavis sa ako jedna z prvych
developerskych skupin v strednej Eurdpe rozhodla uplatiiovat’ pre svoje projekty environmentalny Standard
BREEAM a od roku 2010 sa environmentalny $tandard BREEAM uplatiiuje pre vsetky projekty Skupiny HB
Reavis vo vystavbe a v pripravnej faze.

Skupina HB Reavis sa prostrednictvom Nadacie HB Reavis, ktora vznikla v roku 2009 snazi podporovat’ $koly
a komunity v mestach, v ktorych Skupina HB Reavis posobi. Prvé z kompletnych Sportovych zariadeni bolo

dokonéené v Ziline a d’alsie dva podobné projekty sa zrealizovali v Kogiciach a Bratislave.

Nadacia HB Reavis zalozila tiez jedine¢ny mladeznicky orchester s nazvom Virtuoso, ktory je zamerany na
podporu hudobnych talentov a Sirenie vaznej hudby medzi mladezou.

Organizad¢na Struktira

Pozicia Rucitela v skupine

Rucitel je najvy$Sou konsolidujlicou a ovladajucou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis.
Organizacna Struktira skupiny

Organiza¢na $truktara Skupiny HB Reavis je uvedend v ¢lanku 3.7 tohto Prospektu.

Zavislost’ Ruditela od subjektov zo skupiny

Rucitel' je hlavnou kontrolujucou spolocnostou konsolidovanej Skupiny HB Reavis. Preto Rucitel

predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje Gcasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis a sam
nevykonava ziadnu vyznamnu podnikatel'ski ¢innost. Z tohto dovodu je do vyznamnej miery zavisly od

vvvvv

uspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
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Informécie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky Ruditel’a
overenej auditorom nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu nie su zndme trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti,
ktoré by s realnou pravdepodobnost'ou mali mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Rugitel’a.

Progndzy a odhady zisku

Rugitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

Riadiace a dozorné organy

Rugitel’ je spolo¢nost'ou s ruéenim obmedzenym (Société a responsabilité limitée) zalozenou a existujlcou
podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva. Ruditel' je riadeny predstavenstvom zloZenym z manaZérov
typu A, B a C. Za spolo¢nost’ konaju vzdy jeden manazér typu A spoloéne s jednym manazérom typu B alebo
osoba/osoby, ktorym bolo jednym manazérom typu A spolo¢ne s jednym manazérom typu B vydané a
uznesenim predstavenstva udelené plnomocenstvo na konkrétne tkony.

Rugitel’ nemé zriadeni dozornu radu, pricom povinnost’ zriadit’” dozornu radu Rugéitelovi v zmysle platnych

pravnych predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Jean Jacques Josset

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informéacie:

Jack Mudde

Manazér A od 31. maja 2013

Jean Jacques Josset ziskal vysokoskolsky titul v oblasti komeréného prava na
Univerzite Picardie Jules Verne, Amiens vo Franclzsku. V sic¢asnosti pracuje
na pozicii Client Services Director na oddeleni Real Estate Services / Legal
Department spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A. Pred prichodom do TMF
Luxembourg S.A. (v roku 2007) zastaval funkciu Senior Corporate Officer
Vv spolocnosti Société Européenne de Banque S.A. (patriacej do skupiny Intesa-
Sanpaolo).

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Gérald Welvaert

Manazér A od 3. jula 2013

Jack Mudde ziskal vysokoskolsky titul v oblasti prdva na Erasmus Univesity of
Rotterdam, v Holandskom kralovstve a vysokoSkolsky titul v oblasti prava
a ekondmie na International School of Law and Economics v Hamburgu,
Ghente a Manchestri. V stasnosti je na pozicii Deputy Managing Director v
spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A. Pred prichodom do TMF Luxembourg S.A.
zastaval funkcie vo viacerych spolo¢nostiach ako su napr. Equity Trust Co. S.A.
(Luxembourg) alebo Amaco (v Holandsku aj na ostrove Curacao).

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Manazér A od 11. aprila 2014

Gérald Welvaert ziskal titul Master v obchodnych a finanénych vedach na
ICHEC v Bruseli a v oblasti rozpo¢tového riadenia na Solvay Business School
v Bruseli. Vreal estate oblasti aktivne posobi od roku 2004, pricom
V stiCasnosti pdsobi na pozicii Client Services Director na oddeleni Client
Administration Department spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A.
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Neil Fleming Ross

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informaécie:

Pavel Trenka

Manazér C od 11. aprila 2014

Neil Fleming Ross ziskal vysokoskolsky titul v oblasti obchodu na Edinburgh
University v Skotsku. Je ¢&lenom Instititu autorizovanych uétovnikov
v Skétsku. V stéasnosti posobi ako nezavisly manazér pre spoloénosti v oblasti
real estate. V minulosti pdsobil napriklad v spolo¢nosti Sanne Group
(Luxembourg) SA na pozicii riaditel’, v spolo¢nosti HERMES REIM v Londyne
na pozicii riaditel’ a v spolo¢nosti Abu Dhabi Investment Authority, Spojené
Arabské Emiraty na pozicii Finanény manazér.

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

lvan Chrenko

Manazér B od 11. aprila 2014

Pavel Trenka vyStudoval ekondémiu na Ekonomickej univerzite v Bratislave.
Pred nastupom do Skupiny HB Reavis (v roku 2007) pbsobil ako Associate
Partner v poradenskej spolo¢nosti McKinsey & Company, kde radil klientom
prevazne z oblasti financii a rychloobratkového spotrebitel'ského tovaru.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Marcel Sedlak

Manazér B od 27. decembra 2010

Ivan Chrenko je podnikatel'om a spoluzakladatel'om Skupiny HB Reavis.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informéacie:

Maarten J. Hulshoff

Manazér B od 20. oktobra 2010

Marcel Sedlak vystudoval pravo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
Vv Bratislave. Je dlhoro¢nym riadiacim pracovnikom v spolo¢nostiach Skupiny
HB Reavis (od roku 2001). Pred prichodom do Skupiny HB Reavis pdsobil ako
senior pravnik v poprednej slovenskej pravnej kancelarii.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informéacie:

Michaél Watrin

Manazér C od 20. oktobra 2010

Maarten J. Hulshoff vystudoval ekondémiu na Erasmus Univesity of Rotterdam,
v Holandskom kralovstve. V stcasnosti pdsobi ako ¢len predstavenstva
spolo¢nosti Brit Insurance Holdings N.V., Damen Shipyards Group a
Wilhelmina Aleida Foundation a ¢lenom dozornych rad spolo¢nosti Goedland
a Westplan Investments. V minulosti pdsobil na viacerych poprednych
manazérskych poziciach, okrem iného aj ako Chief Executive Officer v
spolo¢nosti Rodamco Europe NV a predseda predstavenstva v spolo¢nosti
NCM Holding (premenovand na Atradius), jedného ztroch najvéésich
poistovatel'ov kreditného rizika na svete.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Villiam Pané¢ik

Manazér A od 11. aprila 2014

Michaél Watrin ziskal vysokoskolské vzdelanie v oblasti riadenia spolocnosti.
V stcasnosti posobi na pozicii Team Leader v spolocnosti TMF Luxembourg
S.A. na oddeleni Client Administration Department. Do roku 2006 pdsobil ako
asistent manazér v spolo¢nosti Fastnet Luxembourg — CACEIS.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informéacie:

Manazér C od 11. aprila 2014

Viliam Pancik je podnikatel'om a spoluzakladatelom Skupiny HB Reavis.

Stret zaujmov na Grovni riadiacich a dozornych organov
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Emitent nema vedomost’ o strete zujmov na Urovni riadiacich a dozornych organov Ruditela.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Rugitel nema zriadeny revizny vybor. Rugitel’ sa v sa¢asnosti spravuje a dodrzuje vietky poziadavky na spravu
a riadenie spoloénosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Luxemburského velkovojvodstva, najmd Zakon

0 obchodnych spoloénostiach z 10. augusta 1915 v zneni neskor$ich predpisov (Loi modifiée du 10 aolt 1915
concernant les sociétés commerciales).

Rugitel’ sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkol'vek kodexe spravy a riadenia
spoloc¢nosti, pretoze takato povinnost mu nevyplyva zo Ziadnych pravnych predpisov. Z tohto dévodu sa
uvadza v Prospekte len vyhlasenie v tomto zmysle.

Hlavny spoloénik

Kontrola nad RuéitePom

Podla informacii dostupnych Emitentovi ku diiu zostavenia tohto Prospektu je hlavnym spoloénikom Rugitel'a
spolo¢nost’ Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktora vlastni viac nez 90 % podiel na
zakladnom imani Rucitel’a. Kennesville Holdings Limited zaroven vykonava kontrolu nad Rucitel'om.

Charakter kontroly nad Rucitelom zo strany jeho hlavného spolo¢nika vyplyva z titulu jeho prav spolo¢nika a
vlastnickych prav. Kontrolné mechanizmy vykonavania vlastnickych prav hlavného spolo¢nika Rucitel'a a
opatrenia na zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych predpisov.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad RuéitePom

Emitentovi nie su zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania a
kontroly nad Rucitel'om.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, financ¢nej situacie a ziskov a strat Rucitel’a
Historické a predbezné finanéné udaje

Za rok konciaci 31. decembra 2012 a za rok konciaci 31. decembra 2013 vypracoval Rucitel' konsolidované
uctovné zavierky zostavené podla IFRS. Tieto konsolidované uctovné zavierky Rucitela boli overené
auditorom. Spravy auditora tvoria stcast uétovnych zavierok Rucitela. Uvedené konsolidované uctovné
zavierky Rucitel’a si uvedené v prilohach ¢. 3 a ¢. 4 tohto Prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych uctovnych zavierok Rucitel’a, ziadne iné tidaje tykajuce sa Rucitel’a
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Za polrok kong¢iaci 30. jina 3014 vypracoval Rugitel’ priebeznu konsolidovanu neauditovanti i¢tovnu zavierku
zostavenu podla IFRS. Tato priebezna Gi¢tovnd zavierka Rucitela je uvedend v prilohe ¢. 5 tohto Prospektu.

Finan¢né tdaje Rucitela vyplyvajlice z uvedenych auditovanych konsolidovanych uétovnych zavierok
a priebeznej neauditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky st nasledovné:
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Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

(v milibnoch EUR)

Za polrok kondiaci
30.06.2014
(neauditované)

31.12.2013
(auditované)

Za rok konciaci

31.12.2012

31.12.2011

(auditované) (auditované)**

MAJETOK

Dlhodoby majetok

Pozemky, budovy a zariadenia

Investicie v nehnutel'nostiach - v pouZzivani
Investicie v nehnutel'nostiach - vo vystavbe
Nehmotny majetok

Pohladavky a poskytnuté Givery

Odlozena danova pohl'adavka

Ostatny dlhodoby majetok

Dlhodoby majetok sucet

Kratkodoby majetok

Dlhodoby majetok ureny na predaj

Zéasoby

Pohl'adavky z obchodného styku a iné pohl'adavky
Financ¢né derivaty a ostatny finanény majetok
Preddavky na dan z prijmu

Ostatny majetok

Peniaze a penazné ekvivalenty

Kratkodoby majetok sucet

SPOLU MAJETOK

VLASTNE IMANIE

Z&kladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akcia)
Emisné azio

Vysledok hospodérenia minulych rokov

Ocenovacie rozdiely z precenenia na menu uctovnej zavierky
Vlastné imanie pripadajlce na podiely akcionarov

Vlastné imanie pripadajlce na nekontrolné podiely

SPOLU VLASTNE IMANIE

ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery dihodobé

Odlozeny datiovy zavdzok

Ostatné zavazky

Dlhodobé zavizky sucet

Kratkodobé zavazky

Zévazky priraditel'né k dlhodobému majetku uréenému na predaj
Uvery kratkodobé

Zavézky z obchodného styku a iné zavéazky

Vynosy buducich obdobi

Danové zaviazky

Kratkodobé zavizky sucet
SPOLU ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY

31,1 259 315 338
841,7 648,4 691,2 697,6
500,1 607,9 515,6 298,6

16 1,7 2,1 25
22,2% 16,1 11,8 138
134 8 134 -
2,5 36 11 57
14126 13116 1266,7 1052,0
53,7 122,8 78 -
38 38 3.9 38
52,0% 427 38,9 52,7
- - 02 21

- - 4 -

2,8 16 11 09
53,2 476 476 1418
111,8 95,7 95,7 201,3
1655 218,5 173,7 201,3

1578,1 1530,1 14404 12533

647,2 651,2 660,6 643,6
238 196,8 117,6 78,4
-7,6 -8,7 05 2,5

877,6 839,3 7787 719,5
18,8 18,3 17,5 17,3

896,4 857,6 796,2 736,8

4383 382,1 349,6 245
51,8 452 71,2 57,5

13,8* 12,9 15,6 152

503,9 440,2 4364 317,7
36,7 79,5 331 -

88,2* 84,9 104,9 112,8

29,5% 41,2 44,2 59,5
11,4 13,6 13,2 14,1

12 13,1 12,4 12,4

1411 152,8 174,7 198,8

177,8 232,3 207,8 1988

681,7 672,5 644,2 516,5

1578,1 1530,1 14404 12533
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Konsolidovany wkaz o sithrnnom vysledku hospodarenia

Za 1. polrok kon¢iaci

Za rok kondiaci

30.6.2014  30.6.2013 31.12.2013 31.12.2012  31.12.2011
(v miliénoch EUR) neauditované neauditované auditované auditované auditované**
Vynosy z prenajmu a obdobné vynosy z investicii v nehnutelnostiach 35,5 37,5 75,7 69,3 74,2
Egi\éi(:zll’(;(\)/;gil}(llady priamo suvisiace s prevadzkou investicii v 102 110 240 208 199
Cisté vynosy plyniice z prevadzky investicii vnehnutelnostiach 25,3 26,5 51,7 48,5 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii v nehnutelnostiach 37,6 28,1 68,5 455 55,3
Zisk z predaja majetku 3,6 9,2 12,3 - 33,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 6,9 7,0 13,7 13,4 14,0
Ostatné prevadzkové vynosy 5,4* 4,2* 12,5 12,2 14,1
Mzdy a ostatné zamestnanecké benefity -7,8 -1,4 -16,0 -12,0 -16,3
Néklady na pohonné hmoty -1,3 -1,6 -3,0 -3,3 -3,5
Odpisy a amortizécia -1,8 -1,8 -3,9 -5,3 -5,5
Ostatné prevadzkové naklady -14,7 -14,7 -32,8 -34,1 -34,2
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 53,2 49,5 103,0 64,9 111,9
Vynosové Groky 0,9* 0,4* 1,0 0,7 14
Nékladové aroky -11,3 -1,4 -15,2 -13,0 -15,5
Kurzovy zisk (strata), netto 1,0 -18,0 -8,6 6,9 -5,6
Ostatné finan¢né vynosy 0,9 0,4 0,2 4,1 1,0
Ostatné finanéné naklady -1,2 -1,1 -15 -1,0 -1,2
Finan¢né naklady, netto -9,7 -25,7 -24,1 -2,3 -19,9
Zisk pred zdanenim 43,5 23,8 78,9 62,6 92,0
Splatna dan z prijmov -0,5 -0,4 -2,2 -1,5 -3,4
Odlozena dan z prijmov -1,3 -0,2 3,3 -7.9 -1,9
Dan z prijmov, netto -1,8 -0,6 1,1 -9,4 -5,3
Zisk za icétovné obdobie 41,7 23,2 80,0 53,2 86,7
Ostatny sthrnny zisk/(strata)
Polozky, ktoré mozu byt nasledné reklasifikované ako zisk alebo strata 2,3
Precenenie zahrani¢ny ch Gi¢asti na menu G¢tovnej zavierky 11 -4,0 -9,2 3,0 -2,5
Suhrnny zisk za uétovné obdobie 42,8 19,2 70,8 56,2 86,5
Zisk za uctovné obdobie pripadajici na:
- Akcionarov Spolo¢nosti 41,2 22,7 79,2 53,0 85,1
- Vlastnikov nekontrolnych podielov 0,5 0,5 0,8 0,2 1,6
Zisk za Gétovné obdobie 41,7 23,2 80,0 53,2 86,7
Suhrnny zisk za uctovné obdobie pripadajuci na:
- Vlastnikov Spolo¢nosti 42,3 18,7 70,0 56,0 84,9
- Vlastnikov nekontrolnych podielov 0,5 0,5 0,8 0,2 1,6
Suhrnny zisk za uétovné obdobie 42,8 19,2 70,8 56,2 86,5
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Konsolidovany vykaz peiazZnych tokov

(v miliénoch EUR)

Za 1. polrok kondiaci
30/06/2014  30/06/2013
neauditované neauditované

Za rok kondiaci

31/12/2013 31/12/2012
auditované auditované auditované**

31/12/2011

Periainé toky z previdzkovej éinnosti
Zisk pred zdanenim
Upravy o:
Odpisy a amortizécia
Zisk z precenenia investicii do nehnutel'nosti
Zisk/strata z predaja nehnutel’nosti
Vynosové Uroky
Nékladové Groky
Ostatné nepenazné prevadzkové (néklady )/vynosy
Nerealizované kurzové (zisky)/straty
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného
kapitalu
Zmena stavu pracovného kapitalu:
Znizenie/(zvy§enie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych
pohladavok
Znizenie/(zvy$enie) zasob
Znizenie/(zvySenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych
zavézkov
Zvysenie/(zniZenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov
Penazné toky z prevadzky
Zaplatené Groky
Prijaté aroky
Dane z prijmov(zap latené)/prijaté spat’
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Sinnosti
Peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti
Nékup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Nakup investicného majetku
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti
Preddavky zaplatené na investi¢ny majetok
Prijmy z predaja investicného majetku
Prijmy z predaja dcérsky ch spolocnosti o€istené o petazné prostriedky
predany ch dcérskych spolo¢nosti
Prijmy z predaja ostatnych investicii
Vydavky na splacanie uverov a pdziciek spriaznenym osobam
Obstaranie nehmotného majetku
Penazné prostriedky s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo
disponovat’
Cisté pefiaZné toky z investi¢nej &Ginnosti
Peiiainé toky 7 financnej Cinnosti
Prijmy z Gverov a poziciek
Vydavky na splacanie uverov a poziciek
Kupa mensinovych podielov
Prijmy z predaja mensinovych podielov
Vklady vlastnikov
Vyplatené dividendy
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti
Cisté (zniZenie) / zvySenie peiiaznych prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku obdobia
Peniazné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty na konci obdobia
Zosuladenie penaznych prostriedkov a perniaznych ekvivalentov:
- Penazné prostriedky s ktorymi neméze Skupina vol'ne disponovat’
- Penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj
Peniazné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty ku koncu obdobia

435 238 78,9 62,6 92
18 2,2 47 6.1 6,2
-37,6 -28,1 -68,5 -45,5 -55,3
-3,6 -9,2 1233 - -33,7
_ 1 -0,7 -14
11,3 7.4 15,2 13 15,5
- 0.7 -0,6 03

-1 17,6 9,3 73
144 13,7 27 27,6 236
6.2 15,2 -5,8 55 -18,2
- 01 -0,1 01
-14,3 -16,1 5,3 55 13,7
- - 1,9 -0,7
6.3 12,8 16 294 185
7,7 5,6 -105 -9,8 -8,9
- 1 07 14
-0,5 -0,8 25 55 -3.4
-1,9 6.4 9 14,8 76
7,6 2,5 -7,9 -35 -33

- - 77,6 -143
-49,1 -44 -112,6 -86,5 -101,7

- -1,6 -
. - 52 3
28,7 44,4 76,1 10,7 1388
- - - 03
-13 2,2 - - -13,9

- - -0,1

- -0,3 04

-1,9 15 - 15
-42,9 -5,8 -123,9 -218,3 23,2
67,8 92 206,8 147,9 110,9
-15,6 -59,2 -81,7 -29.8 -67,1
- - 12,5 -
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Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci 31. decembra 2012

Rezerva Podiel Viasiné

(v miliénoch EUR) Zakl. imanie Emisné azio Nerozd.zisk z kurzchh Spolu menéinonch imanie spolu
rozdielov vlastnikov

Stavk 1. januéru 2011 - 663,3 - - 663,3 19,2 682,5
Zisk za uctovné obdobie - - 85,1 - 85,1 1,6 86,7
Ostatny sthrnny zisk - - 2,3 -2,5 -0,2 - -0,2
Celkovy sthrnny zisk - - 87,4 -2,5 84,9 1,6 86,5
Kupa podielu bez kontrolného
vplyvu v deérskej spolocnosti od - - -9 - -9 -3,5 -12,5
spriaznenej strany @
Stav k 31. decembru 2011 - 643,6 78,4 -2,5 719,5 17,3 736,8
Zisk za u¢tovné obdobie - - 53 - 53 0,2 53,2
Ostatny stuhrnny zisk - - - 3 3 - 3
Sssgi‘ljmy zisk za uétovné obdobie ) i 53 3 56 0.2 56,2
Vklady vlastnikov - 17 - - 17 - 17
Schvalené dividendy - - -13,8 - -13,8 - -13,8
Stav k 31. decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci 31 decembra 2013

Rezerva Podiel Viastné
(v miliénoch EUR) ZAkl. Emisné azio Nerozd.zisk z kurzo_vych Spolu men§in0\’7§7ch imanie spolu

rozdielov viastnikov

Stavk 1. januéaru 2012 - 643,6 78,4 -2,5 719,5 17,3 736,8
Zisk za ¢tovné obdobie - - 53 - 53 0,2 53,2
Ostatny stuhrnny zisk - - - 3 3 - 3
Celkovy suhrnny zisk - - 53 3 56 0,2 56,2
Vklady vlastnikov - 17 - - 17 - 17
Schvaélené dividendy - - -13,8 - -13,8 - -13,8
Stavk 31. decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za uctovné obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80
Ostatné sthrnné straty - - - -9,2 -9,2 - -9,2
Sssgf;my zisk za uctovné obdobie i i 79,2 92 70 0.8 708
Schvaélené dividendy - 94 - - 94 - 94
Stav k 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 -8,7 839,3 18,3 857,6
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Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za polrok kon¢iaci 30. jina 2014

Rezerva z Podiel Vlastné
(v miliénoch EUR) Zakl.imanie Emisné 4Zio Nerozd. zisk kurzo_vych Spolu men§in0\’7§7ch imanie spolu

rozdielov viastnikov
Stavk 1. januéru 2013 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za u¢tovné obdobie - - 22,7 - 22,7 0,5 23,2
Ostatny sthrnny zisk - - - -4 -4 - -4
Celkovy sthrnny zisk - - 22,7 -4 18,7 0,5 19,2
Schvalené dividendy - - -8,6 - -8,6 - -8,6
Stavk 30. junu 2013 - 652 140,3 -3,5 788,8 18 806,8
Stavk 1. januaru 2014 - 651,2 196,8 -8,7 839,3 18,3 857,6
Zisk za u¢tovné obdobie - - 41,2 - 41,2 0,5 41,7
Ostatny sthrnny zisk - - - 11 11 - 11
Sssglr:ny zisk za uctovné obdobie _ i 412 11 423 05 428
Schvaélené dividendy - - -4 - -4 - -4
Stavk 30. junu 2014 - 647,2 238 -7,6 877,6 18,8 896,4

* V neauditovanej konsolidovanej iictovnej zavierke Rucitela za obdobie Siestich mesiacov konciace 30. juna 2014 su polozky oznacené hviezdickou
detailnejsie rozclenené. Z dovodu porovnatelnosti s prezentovanymi auditovanymi historickymi financénymi vudajmi sU v tabulkach vyssie uvedené ako
suhrnné polozky. Uvedené sa tyka tychto poloZiek vo vykaze financnej pozicie: Pohladavky a poskytnuté uivery, Pohladdvky z obchodného styku a iné
pohladdviky, Ostatné zavazky a Uvery kratkodobé. Uvedené sa tiez tyka poloziek \lynosové Groky a Ostatné prevéadzkové vynosy v konsolidovanom
vykaze o sthrnnom vysledku hospodarenia za obdobie Siestich mesiacov konciace 30. juna 2014. Tieto vpravy nemaji Ziadny vplyv na vysku
suhrnnych poloZiek ani na presnost udajov overenych auditorom a polozky si v plnom zneni uvedené v neauditovanej konsolidovanej tictovnej

zavierke Ruditela za obdobie Siestich mesiacov konciace 30. juna 2014, ktora je uvedend v prilohe Prospektu.

**7 dovodu zmeny Struktury vykazovania vybranych polozZiek konsolidovaného vykazu o suhrnnom vysledku hospodarenia Rucitela (dalej len
,Wkaz*) v roku 2013 a za uicelom ziskania porovnatelnej bazy vwkazu za rok 2012, bola Struktira a vybrané polozky vykazu za rok 2012 spatne
upravena na porovnatelnu bdazu, ¢im sa vykaz za rok 2012 mierne odlisuje od vykazu, ktory bol siicastou uctovnej zavierky za rok 2012 a ktory tvori
prilohu tohto Prospektu. Uprava uidajov za rok 2012 bola ako siicast tictovnej zdvierky za rok 2013 overend auditorom. Uvedené vipravy sa tykaji
nasledujiicich poloziek: Trzby z prevadzkovania verejnej dopravy, Ostatné prevadzkové vynosy, Zamestnanecké benefity, Naklady na pohonné hmoty,

Odpisy a amortizicia a Ostatné prevddzkové néklady. Uprava Struktiry a vybranych poloZiek vikazu nemajii vplyv na celkovy tictovny vysledok.
(b) SUdne, spravne a arbitraZne konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku dniu zostavenia tohto Prospektu, Ruditel’ nie je a za obdobie
poslednych 12 mesiacov nebol ucastnikom Ziadneho sudneho konania, spravneho konania ani rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat” alebo malo vyznamny negativny vplyv na finanénu situaciu Rucitel’a.

(© Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Rucitel’a

V obdobi od poslednej konsolidovanej uétovnej zavierky Rucitela zostavenej za Sest’ mesiacov konciacich
30. juna 2014 do dna zostavenia tohto Prospektu doslo k niZ$ie uvedenym zmenam vo finan¢nej situdcii
Rucitel’a, resp. Skupiny HB Reavis:

e Skupina HB Reavis v mesiaci august 2014 vydala slovenské zabezpecené dlhopisy v sume 30
miliénov EUR.

e Skupina HB Reavis predala podiely v projektovej spolo¢nosti vlastniacej kancelarsku budovu River
Garden Office | v Prahe ako aj podiely v projektovych spolo¢nostiach vlastniacich a prenajimajtcich
obchodné centrum Aupark Shopping Center Kosice, kancelarsku budovu Aupark Tower Kosice
a projekt Kasarne Kosice (v pripade predaja Aupark Shopping Center Kosice, Aupark Tower KoSice a
Kasarne Kosice boli podpisané zmluvy o budicom predaji, ktory sa realizoval az v roku 2015).
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4.15

4.16

e Vdruhom polroku 2014 sa Skupina HB Reavis stala vlastnikom projektov Vinohradska Office
v Prahe ako aj 20 Farringdon v Londyne.

Vyznamné zmluvy

Emitent neeviduje Ziadne vyznamné zmluvy v ramci Skupiny HB Reavis okrem zmluv uzatvorenych v rdmci
beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis a nema uzavreté zmluvy, ktoré by mohli viest’ ku vzniku
zaviazkov alebo naroku, ktory by bol podstatny pre schopnost Rucitela plnit zavizky vyplyvajuce z
Rucitel'ského vyhlasenia.

V ramci beZnej podnikatel'skej ¢innosti Skupina HB Reavis uzatvdra zmluvy tykajlce sa prevzatia alebo
nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom financovani, zmluvy o predaji podielov v projektovych
spolo¢nostiach tretim strandm, zmluvy o zhotoveni diela v ramci vystavby realizovanych projektov, zmluvy o
ndjme, zmluvy o sprave nehnutelnosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajlce sa poistenia majetku a
zmluvy o poskytovani réznych sluzieb.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov

Makroekonomické udaje uvedené v odseku 4.6(d) ,,Hlavné trhy* pochadzaju zo zdrojov Eurdpskej komisie a
Eurostatu (Statisticky urad EU).

V odseku 4.6(d) ,,Hlavné trhy“, ¢ast’ ,,Situacia na trhu nehnutelnosti v hlavnych mestach strednej Europe a vo
Velkej Britanii” pouzil Emitent Gidaje od nasledovnych tretich stran: CBRE, Jones Lang LaSalle a Cushman &
Wakefield.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podl'a vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajlce. Emitent ale neméze zarucit’ presnost’ a spravnost’ takto reprodukovanych informacii.

V ¢&lanku 4. ,,Udaje o Rucitelovi® neboli pouzité vyhlasenia pripisované uréitej osobe ako znalcovi.
Opis RuditeP’ského vyhlasenia

Rucitel’ sa na zaklade Rucitel'ského vyhlasenie bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zavidzuje podla ustanovenia
8 303 Obchodného zakonnika kazdému Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni
akykol'vek ZabezpeCeny zavdzok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 10 (desat)
Pracovnych dni, Ruéitel’ na pisomnua vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati takt ¢iastku okamzite, nepodmienene a
bezodkladne namiesto Emitenta. Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel
Dlhopisov nebude povinny vyzvat’ Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavizku predtym, ako si
uplatni svoje prava podla tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

Pre ucely Rugitel'ského vyhlasenia sa za ,,ZabezpeCené zavizky“ povazuju (i) akékol'vek petiazné zavazky
Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmi zavdzok zaplatit menoviti hodnotu
Dlhopisov a urokovy vynos Dlhopisov, a (ii) akékol'vek pefiazné zaviazky Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov,
ktoré vznikli alebo moézu vzniknut' v dosledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti z
Dlhopisov (vratane zavazkov zodpovedajlcich bezdévodnému obohateniu).

Zavazky Rucitela vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpedené zaviazky Rucitela, ktoré majii navzajom rovnocenné postavenie (pari passu)
bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi
ostatnymi teraj$§imi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
nezabezpecenymi zavdzkami Rucitela, s vynimkou tych zavizkov, ktoré mozu mat prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.
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Ruditel' v Ruditel'skom vyhlaseni prehlasuje a potvrdzuje, ze sa oboznamil s Prospektom, bude Prospekt
dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni vsetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zéklade Rucitel'ského vyhlasenia priamo na ucet Majitel'a Dlhopisov uvedeny
V pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budu vykonané bez akejkol'vek
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky alebo Luxemburského velkovojvodstva a¢innymi v deti vyplaty danej Ciastky (d’alej pre ucely tohto
odseku len Deii vyplaty). Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky i¢innymi v Den vyplaty, Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom
platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek
takd zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Luxemburského
vel'kovojvodstva uc¢innymi v Deni vyplaty, Rucitel’ je povinny uhradit’ také dodatocné sumy, aby zabezpecil, ze
kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov tak sumu, aku by obdrzal, keby
sa ziadne také zrazky alebo odpocty nevyzadovali resp. akli by obdrzal ak by sa v pripade vyplaty Emitentom
uplatnila zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovanid pravnymi predpismi
Luxemburského vel'kovojvodstva G¢innymi v Deil vyplaty a takd zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
bude vysSia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi
Slovenskej republiky G¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, Rucitel’ je povinny
uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovanej pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva u¢innymi v Defi vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov alebo
inych poplatkov, ako by bola vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v Defi vyplaty v
pripade vyplaty danej Ciastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpecil, Ze
kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov takia sumu, aku by obdrzal, keby
vyplatu vykonal Emitent a uplatiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v Deii vyplaty.

Rugitel’ v Rucitel'skom vyhlaseni d’alej vyhlasuje a zaru¢uje Majitelom Dlhopisov odo diia ¢innosti tohto
Rugitel'ského vyhlasenia az do Gplného uspokojenia vSetkych Zabezpedenych zavizkov, Ze (i) je opravneny
platne vystavit' Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit povinnosti vyplyvajice z Rucitel'ského
vyhlasenia, (i) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia, a (iii)
obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré st potrebné na vystavenie Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie
zaviazkov z Ruéitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a ¢innym jeho podpisom Ruéitel'om a zostane platné a G¢inné v celom
rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov.

Ruditel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom. VSetky spory, naroky, rozdiely alebo
rozpory, ktoré vznikli na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o
jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov
vzt'ahujucich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z Rucitel'ského vyhldsenia alebo suvisiace s nim
budu rieSené a s konecnou platnost'ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Kopia podpisaného vyhotovenia Ruéitel'ského vyhlasenia je uvedend ako priloha ¢. 6 tohto Prospektu.

Dokumenty k nahliadnutiu

Zoznam dokumentov K nahliadnutiu a podrobnosti ohl'adom nahliadania do dokumentov su uvedené
v ¢lanku 7. ,,Dokumenty k nahliadnutiu‘ niZzsie.
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52
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(@)

(b)

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Zodpovedné osoby a vyhldsenie zodpovednych osob

Osobou zodpovednou za informécie uvedené v tomto ¢lanku 5 a v celom Prospekte je Emitent — spolo¢nost’
HB REAVIS Finance SK I s. 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
47 241 454, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka ¢islo: 84048/B, v
mene ktorej konaju konatelia Ing. Peter Pecnik a Marian Herman.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti st podla jeho najlepSicho vedomia tdaje
obsiahnuté v celom Prospekte v stlade so skutognostou a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by

mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

V Bratislave, dila 27. februara 2015

HB REA Fiijic\eiis. I. 0.
Q ~

ZZ
S P

A

Ing.}%eér Pecnik
konatel’

Marian Herman
konatel’

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Dlhopisom st uvedené v Elanku 2 ,,Rizikové faktory .
Zakladné informicie

Zaujmy fyzickych a pravnickych osdb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent na zaklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveri spolo¢nost Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.,
so sidlom Michalska 18, Bratislava 815 63, ICO: 36 854 140, zapisant v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 4314/B (d’alej len CSOB) a spolotnost’ Slovenskd sporiteltia, a. s., so
sidlom Tomaéasikova 48, Bratislava 832 37, ICO: 00 151 653, zapisanii v Obchodnom registri vedenom
Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka &. 601/B (dalej len SLSP) ako Vedicich manazérov, aby za
podmienok a v stlade s ustanoveniami Zmluvy o umiestneni Dlhopisov, kazdy oddelene k Datumu emisie
zabezpetil umiestnenie Dlhopisov bez pevného zdvizku. Emitent tiez poveril CSOB  ¢innostami
Administratora a Kotadného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB.

Pri ponuke Dlhopisov mdZe dojst k potencialnemu konfliktu zdujmov Veddcich manaZérov, a to na jednej
strane medzi zdujmom Vedticich manaZérov zabezpetit predaj Dlhopisov v zmysle Zmluvy o umiestneni
Dlhopisov a na druhe;j strane medzi zaujmom Veducich manazérov poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajice v
prijati a posttpeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho uget alebo poskytovani investiéného
poradenstva klientom. VedGci manaZéri su povinni prijat opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle
poZiadaviek vieobecne zavdznych pravnych predpisov.

Okrem uvedeného, ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu Emitentovi nie je znimy Ziadny iny zaujem
akejkolvek fyzickej alebo pravnickej osoby zucastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu alebo
ponuku Dlhopisov.

Dovody ponuky a pouzitie vyt'azku z Emisie

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov v stvislosti s Emisiou, tykajucich sa najmé vypracovania Prospektu a stvisiacich
sluzieb, schvélenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, predaja Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, préavnych sluZieb, odmeny Vedicich manazérov a inych
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5.4

(@)

(b)

odbornych ¢innosti v odhadovanej vyske okolo 420 000 EUR (za predpokladu upisania celého objemu emisie
Dlhopisov) je financovanie beznych prevadzkovych potrieb spolo¢nosti v Skupine HB Reavis. Spoloénosti
Skupiny HB Reavis st a budu financované aj z inych zdrojov.

Informacie tykajuce sa DIhopisov

Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou splatné v roku 2020 v celkovej menovitej hodnote do
40 000 000 EUR, ktoré¢ st vydané spolo¢nostou HB Reavis Finance SK II s.r.0., so sidlom
Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 241 454, zapisana v
obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84048/B, sa
riadia Podmienkami uvedenymi v tomto ¢lanku 5.4. Tato Cast’ Prospektu nahradza emisné
podmienky Dlhopisov.

Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Dlhopisy sU vydané v sulade so zakonom ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich
predpisov (dalej len Z&kon o dlhopisoch) av stlade so zakonom ¢. 566/2001 Z. z.
0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Z&kon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvélené rozhodnutim konatelov Emitenta a rozhodnutim
jediného spolo¢nika Emitenta zo dna 19. februéara 2015.

Druh cenného papiera, nazov, celkovd menovita hodnota, emisny kurz, deii vydania
a prijatie na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpe¢enym dlhopisom; Dlhopisy buda
zabezpecené Rucenim v zmysle odseku (i) tychto Podmienok.

Dlhopis ma ndzov Dlhopis HB REAVIS 2020. ISIN Dlhopisov je: SK 4120010554 séria 1.
Celkova menovitd hodnota Emisie je 40 000 000 EUR (slovom Styridsat’ miliénov eur).
Emisny kurz Dlhopisov predstavuje 100 % ich menovitej hodnoty (d’alej len Emisny kurz).
Den vydania Dlhopisov bol stanoveny na 30. marca 2015 (d’alej len Datum emisie).

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada bezodkladne po Datume emisie
spolo¢nost’” Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysokd 17, 811 06
Bratislava, Slovenskd republika, ICO: 00 604 054, zapisani v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B (dalej len BCPB) o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Emitent nem6Ze zarucit,
ze BCPB ziadosti Emitenta o prijatie DIhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s
Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poZziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
niektorom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.
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Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidovaného
Vv spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,
Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného studu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podl'a Zakona
0 cennych papieroch.

Dlhopisy budu vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 1 000 EUR
(slovom jedentisic eur) (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojene s DIhopismi

S Dlhopismi nie su spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere
a ani ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel'’ Dlhopisu ma najmé v stlade s tymito Podmienkami pradvo na splatenie Menovitej
hodnoty Dlhopisov, vyplatenie Grokového vynosu, pravo na tcast’” a na rozhodovanie na
Schodzi (ako je tento pojem definovany niz$ie) a prava vyplyvajuce z Rucenia (ako je tento
pojem definovany nizsie).

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla
platnych pravnych predpisov, najmé podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 7/2005 Z. z., o
konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a
s vynimkou prav, ktoré st podmienené suhlasom Schédze v sulade s tymito Podmienkami
a Zakonom o dlhopisoch.

Majitelia DIhopisov

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej Ucte majitel'a v Centradlnom depozitari
alebo na ucte majitela vedenom c¢lenom Centralneho depozitara su Dlhopisy evidované,
alebo ktora je ako majitel' Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie
drzitel'sky ucet, ak s tieto Dlhopisy evidované na tomto drziteI'skom ucte (dalej len
Majitel’ Dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drziteI'skom ucéte vedenom
Centralnym depozitarom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej
osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované na drzitel'skom
ucte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonéavat
voc¢i Emitentovi na ucet Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo
vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doruc¢ené Emitentovi nestanovia inak,
Emitent a Administrator budt pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov za ich opravneného
mayjitel'a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stilade s tymito Podmienkami.

Prevod Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu vykonaného Centralnym depozitdrom alebo ¢lenom Centralneho depozitara alebo
osobou, ktord eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom
ucte, ktory pre tuto osobu vedie Centralny depozitar.
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Nebol ustanoveny ziadny spoloény zastupca Majitelov Dlhopisov alebo akykol'vek iny
zéastupca Majitel'ov Dlhopisov. Schdodza mdze ustanovit® spolocného zastupcu Majitel'ov
Dlhopisov v stlade so Zakonom o dlhopisoch.

Status zavazkov Emitenta z DIhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a
zabezpecené zavizky Emitenta (v rozsahu Rucenia podla tychto Podmienok), ktoré maji
navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a
prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo
budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpecenymi zavdzkami Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov, ktoré mozu mat’
prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujtcich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Vyhlésenia a zavazok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitu hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavézuje
sa im splatit Menovita hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ trokové vynosy v sulade s tymito
Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
Q) Zabezpecenie Dlhopisov

Z&vézky z Dlhopisov, najmé splatenie DIlhopisov a vyplatenie urokového vynosu,
budt zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.1.,
zaloZzenej a existujicej] podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako
spolo¢nost’ s rucenim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 46A,
Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisanej v luxemburskom obchodnom registri (the Luxembourg Register of
Commerce and Companies) pod Cislom B-156287 (d’alej len Rugéitel’) v prospech
vsetkych Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len Ruéenie).

(i)  Rucenie

Rucitel'ské vyhldsenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len Rucitel’ské
vyhlasenie) bolo uskuto¢nené Rucditel'om tak, ze nadobudne ucinnost’ najneskor k
Datumu emisie. Rucitel sa bezpodmienecne a neodvolatelne zavizuje kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj
penazny zavdzok z Dlhopisov v deni jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (slovom desat’) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencialneho
dlhu Emitenta voci niektorému z Majitelov Dlhopisov vyplyvajiceho z moznej
neplatnosti, net¢innosti alebo nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel’ na
pisomnu vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati takl ¢iastku okamzite, nepodmienene a
bezodkladne. Zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia zakladaji priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavdazky Rucitela, ktoré maju
navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych
preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi
ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
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nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zaviazkami Rucitela, s vynimkou tych
zavizkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Rovnopis Rucitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni (ako je tento pojem
definovany nizsie) Administratora.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajiacich z
Dlhopisov zavézuje nasledovne:

(i)

Negativne zavidzky vo vztahu k financovaniu a zatazeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruci sa alebo sa
inym spésobom nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat’, vratane v
kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zakladom)
akékol'vek Zavizky (s vynimkou zavidzkov z Dlhopisov v sulade s tymito
Podmienkami); a (ii) ziadnym spdsobom nezatazi svoj majetok zaloznym pravom,
zabezpecovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky,
zaddrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spitnym prevodom alebo
postupenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla
akéhokol'vek prava, ktoré mé podobny ucel alebo Gc¢inok.

Zavazky znamenaju zavizky zaplatit’ akékol'vek dlzné ¢iastky (istinu, prislusenstvo)
vyplyvajice z dlhového financovania (Uvery, pdzicky, dlhopisy, atd’.), vratane
akychkol'vek rucitel'skych zavézkov (o.i. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo
inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolocného a nerozdielneho
zavizku) prevzatych za zavazky tretich osob zaplatit' akékol'vek dlzné ciastky. Za
Zaviazky sa nepovazuju zaviazky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajuce
z pripadného dlhového financovania formou uveru alebo pdzi¢ky poskytnutého
Emitentovi veritelom, ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny Rucitel'a, ak také dlhové
financovanie bude (i) poskytnuté (A) za tucelom odvratenia Hrozby pripadu
neplnenia v suvislosti s Pripadom neplnenia zavdzkov podla bodu (p)(i)(A) v
maximalnej suhrnnej vyske 2 000 000 EUR (slovom dva milidény eur) za kalendarny
rok alebo (B) za inym ucelom v maximalnej stthrnnej vyske 100 000 EUR (slovom
jednostotisic eur), (ii) splatné (a splatené) najskor v den nasledujuci po dni splnenia
vSetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov, a (iii) vo
vSetkych pripadoch za podmienok, ktoré nebudi pre Emitenta menej priaznivé, nez
na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou osobou v porovnatelnej
transakcii.

Skupina Rucditela znamena Rucitel'a a akikol'vek osobu, v ktorej méa Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom piatdesiat percent) na
zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenuvat alebo
odvolavat’ vacsinu Clenov Statutarneho organu, dozornej rady alebo osobu, ktora
vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.
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Negativne zavizky vo vzt'ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritefom ani inak neposkytne dlhové
financovanie (ivery, p6zic¢ky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej
osobe, okrem Povoleného vnutroskupinového financovania.

Povolené vnutroskupinove financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté
Emitentom akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny Rucitela za nasledovnych
podmienok: (i) urokova sadzba nesmie byt nizSia ako sucet urokového vynosu
Dlhopisov a marze 0,15 % (slovom pétnast’ stotin percenta), (ii) splatnost’ nesmie
byt dlhsia ako do Dna konecnej splatnosti Dlhopisov, pricom predcasna splatnost’
Dlhopisov podl'a tychto Podmienok automaticky vyvola predCasnu splatnost’ celého
Povoleného vnutroskupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (i) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v suvislosti so splatenim,
nadobudnutim alebo umorenim akychkol'vek Zavézkov (s vynimkou zavidzkov z
Dlhopisov v sulade s tymito Podmienkami); (ii) nenavrhne uznesenie o rozdeleni
alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo
Uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné
plnenie) v stvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ind
obdobnu vyplatu alebo akukol'vek inu platbu (alebo trok z nevyplatenej dividendy
alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepeniazné plnenie) v suvislosti s imanim
Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej ucasti v Emitentovi).

Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni Ziadneho splynutia, zli¢enia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu
svojej pravnej formy.

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek akcii, obchodnych podielov alebo inych
majetkovych Uc¢asti v inych spolo€nostiach, zalozenia spolo¢nosti, nadobudnutia
alebo prenajatia podniku alebo ¢asti podniku, nadobudnutia aktiv alebo stiboru aktiv
inak ako v rdmci bezného obchodného styku.

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepredd, neprenajme, neprevedie ani inak nescudzi (i) v rdmci jednej €i série
transakcii akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich cast’ alebo svoj podnik alebo
jeho Cast” akejkol'vek osobe alebo (ii) v ramci jednej transakcie akékol'vek svoje iné
aktiva alebo ich cast v hodnote viac ako 10 000 EUR (slovom desattisic eur)
akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka prava Emitenta vykonat’ akékol'vek
uhrady platieb, ktoré nie st zakazané podla tohto odseku (j) a suvisia s Dlhopismi
alebo beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonéavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s
(1) Dlhopismi a plnenim povinnosti na zaklade Dlhopisov podl’a tychto Podmienok a
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zmlav suvisiacich s DIhopismi a (ii) poskytovanim Povoleného vnutroskupinového
financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vsetkych penaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajtcich z
Dlhopisov zavézuje nasledovne:

(i)

(i)

Informacna povinnost’ Emitenta

Emitent (i) bude pisomne informovat Administraitora a oznami Majitelom
Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavizkov alebo Hrozby pripadu
neplnenia najneskor do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o takejto
skutoc¢nosti dozvedel; (ii) bude po skonceni kazdého uctovného polroka, najneskor
vSak do 31. marca a 30. septembra, pisomne informovat Majitelov Dlhopisov
prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta (ako je tento pojem
definovany nizSie), Ze nenastal ziadny Pripad neplnenia zavizkov a Hrozba pripadu
neplnenia; a (iii) bude zverejiiovat’ na Webovom sidle Emitenta vSetky informacie
predkladané Narodnej banke Slovenska a BCPB v stvislosti s Dlhopismi podla
prisluSnych pravnych predpisov (regulované informacie).

Hrozba pripadu neplnenia znamena akukol'vek skutoénost’, udalost’ alebo pripad,
ktoré sa mozu stat’ Pripadom neplnenia zaviazkov v désledku uplynutia uréitého ¢asu
od ich nastania, nenapravenia ich nasledkov v urCitom case alebo v dosledku
upozornenia prislusnej osoby na ne.

Informaéné povinnost’ Rucitel’a

Emitent zabezpec¢i, Ze Rucitel' (i) bude prostrednictvom Emitenta informovat’
Administratora a Majitelov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo
finan¢nej situdcii Rucitel’a, ktora by mohla mat’ negativny vplyv na plnenie zavizkov
vyplyvajucich z Dlhopisov, a to najneskdr do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo
dna, kedy sa o takejto skutoCnosti dozvedel alebo mohol dozvediet konajuc s
odbornou starostlivostou; (ii) bude zverejiovat na Webovom sidle Emitenta
nasledovné dokumenty a informacie: (1) Ro¢néd auditovand konsolidovana uctovna
zavierka Rucitel’a pripravena v sulade s IFRS, a to najneskor do 6 (slovom $iestich)
mesiacov po skonceni prisluSného uctovného roka; (2) Polroénd neauditovana
konsolidovana G¢tovna zavierka Rucitel’a pripravend podla finanéného vykazovania
v priebehu uctovného roka (IAS34), a to najneskdr do 3 (slovom troch) mesiacov po
skonceni prvého uctovného polroka; (3) Informécia o prijati uveru alebo dlhového
financovania od tretej osoby ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Rucitela vo vyske,
ktora prekracuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv
Skupiny Rucitel'a; (4) Informacia o predaji, nédkupe, prevode alebo obdobnom
nakladani s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢Elena Skupiny Rucitela, ktoré
prevysuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny
Rucitela; (5) Informécia o pomere Finan¢ného zadlZenia Rucitela (ako je tento
pojem definovany nizSie) k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitel'a na zaklade
prislusnej konsolidovanej i€tovnej zavierky Rucitel'a uvedenej vyssie, a to najneskor
do 3 (slovom troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka a nasledne
najneskor do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni prislusného uctovného roka;
a (iii)) bude zverejnovat na Webovom sidle Emitenta akékol'vek regulované
informacie.
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\Vynos
(i)

(i)

(i)

(iv)

Spdsob trocenia, Vynosové obdobie

Dlhopisy budi urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,25 % p. a. (d’alej len
Urokova sadzba). Urokové vynosy budi vyplatené raz roéne spitne, vzdy k 30.
marcu kazdého roka (t.j. k 30. marcu 2016, 30. marcu 2017, 30. marcu 2018, 30.
marcu 2019 a 30. marcu 2020; kazdy takyto dent d’alej len Den vyplaty Urokov).
Prvym Diiom vyplaty urokov bude 30. marec 2016.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dia kazdého Vynosového obdobia do
posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfia.

Vynosovym obdobim sa na tcely tychto Podmienok rozumie obdobie zadinajuce
Datumom emisie (vratane) a konciace v poradi prvym Dnom vyplaty urokov (bez
tohto diia) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujice obdobie pocnic Diiom vyplaty
urokov (vratane) a konciace d’alSim nasledujiicim Dnom vyplaty trokov (bez tohto
dia) az do splatnosti Dlhopisov. Na ucely zaciatku plynutia akéhokol'vek
Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov neposuva v stlade s konvenciou
Pracovného diia podl’a bodu (n)(ii) nizsie.

Koniec uroc¢enia

Dlhopisy prestanu byt uro¢ené Dniom kone¢nej splatnosti Dlhopisov (ako je tento
pojem definovany v bode (m)(i) tychto Podmienok) alebo Diiom predcasnej
splatnosti Dlhopisov (ako je tento pojem definovany v bode (p)(iii) tychto
Podmienok), ibaZze by po splneni vSetkych podmienok a ndleZitosti bolo splatenie
dlZnej ciastky Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom
pripade bude aj nad’alej narastat’ irokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (A) dia,
kedy Majitelom Dlhopisov budu vyplatené vSetky k tomu diiu splatné Ciastky v
sulade s tymito Podmienkami, alebo (B) dia, kedy Administrator ozndmi Majitelom
Dlhopisov, ze obdrzal vSetky Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaZe by po
tomto oznameni doslo k dalSiemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu
platieb, a to podl'a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet troku

Na tucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie
kratSie ako 1 (slovom jeden) rok sa pouzije konvencia na vypocet urokov ,,BCK —
Standard 30E/360%, podl'a ktorej jeden rok obsahuje 360 (slovom tristo Sest'desiat)
dni rozdelenych do 12 (slovom dvanastich) mesiacov po 30 (slovom tridsiatich)
diioch, priCom v pripade netiplného mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skutocne
uplynutych dni.

Stanovenie Urokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prislichajiiceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie
jedného bezného roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a
Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom). Ciastka urokového vynosu
prislichajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratSie ako jeden bezny
rok sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym cislom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podla
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(n)

konvencie pre vypocet Groku uvedenej v bode (1)(iii). Ciastka trokového vynosu
prisluchajiceho k jednému Dlhopisu vypocitand podl'a toho bodu bude zaokrihlena
na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkupenie

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Kone¢na splatnost’

Pokial’ neddjde k predcasnému splateniu Dlhopisov alebo k odkupeniu Dlhopisov
Emitentom a ich zaniku, ako je uvedené nizSie, bude celkovd menovita hodnota
Dlhopisov splatna jednorazovo 30. marca 2020 (d’alej len Dei koneénej splatnosti
Dlhopisov).

Majitel Dlhopisov nie je oprdvneny Zziadat' predCasné splatenie Dlhopisov pred
Dnom konecnej splatnosti Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov v
sulade s ustanoveniami odseku (p) tychto Podmienok.

Nemoznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatit’
a vyplatit’ pomernt ¢ast’ vynosu z Dlhopisov.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo
inak za aktkol'vek cenu.

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkupené Emitentom zaniknu a nemdzu sa opét’ vydat’ ani predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi c¢iastku Menovitej hodnoty kazdého =z
Dlhopisov a c¢iastku prislusnych utrokovych vynosov (pokial’ je to relevantné)
splatnych v savislosti so splatenim Dlhopisov v sulade s ustanoveniami tychto
Podmienok, vSetky zavdzky Emitenta z Dlhopisov budu pre ucely tychto Podmienok
povazované za uplne splatené ku ditu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet
Administratora.

Platobné podmienky

(i)

Mena platieb

Emitent sa zavidzuje vyplacat’ urokovy vynos a splatit Menoviti hodnotu kazdého
Dlhopisu v mene euro. Urokovy vynos bude vyplacany a Menovita hodnota kazdého
z Dlhopisov bude splatend Majitelom Dlhopisov za podmienok stanovenych tymito
Podmienkami a v stlade s daflovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR* alebo ,,euro”“ v tychto Podmienkach si odkazmi na
zakonnu menu Slovenskej republiky.
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(iii)

(iv)

Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z
Dlhopisov budu Emitentom vykondvané prostrednictvom Administratora ku dilom
uvedenym v tychto Podmienkach (kazdy taky deii podl'a zmyslu d’alej tiez len Den
vyplaty Urokov alebo Dei kone¢nej splatnosti Dlhopisov alebo Den predcasnej
splatnosti Dlhopisov alebo kazdy z tychto dni tiez len Den vyplaty).

Ak by Dei vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky
Dent vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym
dilom, pricom Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodatocné
Ciastky za akykol'vek casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dia.

Pracovnym diiom sa na Ucely tychto Podmienok rozumie akykol'vek den, okrem
soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa podl'a zakona ¢. 241/1993 Z. z. o
Statnych sviatkoch, dnoch pracovného pokoja a o pamitnych dioch v zneni
neskorsich predpisov povazuje za den pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Urokové vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budd vyplacané
osobam, ktoré budu preukazateI'ne MajiteI'mi Dlhopisov podla aktudlnej evidencie
Dlhopisov vedenej Centralnym depozitarom alebo ¢lenom Centralneho depozitara
alebo osobou, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na
drziteI'skom tcte, ktory pre tito osobu vedie Centralny depozitar, ku koncu
pracovnej doby Centralneho depozitdra v prislusSny Rozhodny den (ako je tento
pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny dett znamend (i) 30. (slovom tridsiaty) den predchadzajtci prislusnému
Dniu vyplaty, okrem Dia predcasnej splatnosti Dlhopisov, a (ii) 3. (slovom treti)
Pracovny den pred Dniom predcasnej splatnosti pre uUcely vyplaty predcasného
splatenia Dlhopisov v stlade s ustanoveniami tychto Podmienok (d’alej len
Rozhodny den).

Pre ucely urc¢enia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k
prevodom Dlhopisov uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Dia

vyplaty.
Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke (vratane, pre vylicenie pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo
pobocke banky v Eurépskom hospodarskom priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory
prislusna Opravnena osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne
Administratora doveryhodnym spdsobom najneskor 5 (slovom pét’) Pracovnych dni
pred Dilom vyplaty.

Pokyn musi mat" formu podpisaného pisomného vyhldsenia s uUradne overenym
podpisom alebo podpismi, ktoré bude obsahovat dostatoéné informécie o ucte
Opravnenej osoby umoziujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade
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pravnickych os6b bude pokyn doplneny o original alebo kdépiu platného vypisu z
obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba
registrovand, pricom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo z
obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Diu vyplaty (takyto pokyn
spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je
relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn
musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkam
Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat' dostatoéne
uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora Pokyn podpisala, je opravnend v mene
Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat. Takyto dokaz musi byt Administratorovi
doruceny taktiez najneskor 5 (slovom pit’) Pracovnych dni pred Diiom vyplaty. V
tejto stvislosti bude Administrator opravneny pozadovat’ najma (i) predlozenie plnej
moci v pripade, ak za Opravneni osobu bude konat' zastupca, a (ii) dodato¢né
potvrdenie Pokynu od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Opravnend osoba, ktorda v sulade s akoukol'vek prislusnou
medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska
republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinna
dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnu stcast’ doklad o
svojom danovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si mézu Administrator a prislusné
danové organy vyziadat’. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu Administrator
ani Emitent preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto Pokynov a neponest ziadnu
zodpovednost’ za Skody sposobené omeskanim Opravnenej osoby s dorucenim
Pokynu ani nespravnost'ou, ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originadlov cudzich
uradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyZiadat
poskytnutie prislusného vysSieho alebo dalsieho overenia, resp. apostily podla
Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Administrator moze
d’alej Ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s
uradnym prekladom do slovenského jazyka.

Zavazok vyplatit' akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit Menoviti hodnotu
Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusné ¢iastka poukazana
Opravnenej osobe v stlade s jej Pokynom podl'a tohto bodu a pokial’ je najneskor v
prisluSny den splatnosti takejto Ciastky odpisana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek
dlZnej Ciastky sposobenej tym, ze (i) Opravnena osoba v€as nedodala riadny Pokyn
alebo d’alSie dokumenty alebo informdacie pozadované od nej v tomto bode, (ii)
takyto Pokyn, dokumenty alebo informéacie boli neldplné, nespravne alebo nepravé
alebo (ii1) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnost'ami, ktoré nemohol Emitent
alebo Administrator ovplyvnit. Opravnenej osobe v takomto pripade nevznika
ziaden ndrok na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto spdsobeny casovy odklad
prislusne;j platby.

Ziadne navySenie z dovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty urokovych vynosov z Dlhopisu
sa budu vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budii vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Deni vyplaty. Ak bude akakol'vek taka
zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej
republiky u¢innymi v Den vyplaty, Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb
ziadne d’al$ie sumy z titulu ndhrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.
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V zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky ucinnych v Case
vydania Dlhopisov, v pripade fyzickych oséb - slovenskych danovych rezidentov - sU
Dlhopisy zdanované pri zdroji daniou vyberanou zradzkou, pricom zrazku dane pri zdroji je
zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre taku osobu ako
klient obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento
obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu k danovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym
na podnikanie, Fondu narodného majetku Slovenskej republiky alebo Nérodnej banke
Slovenska je za vykonanie zrazky zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny
na podnikanie, Fond né&rodného majetku Slovenskej republiky alebo N&rodna banka
Slovenska.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov
Q) Pripady neplnenia zavazkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek z nasledovnych pripadov (kazdy z tychto
pripadov d’alej tiez len Pripad neplnenia zavazkov):

(A)  Neplatenie

Akakol'vek platba splatna Majite’om Dlhopisov v suvislosti s DIhopismi nie
je vykonana v den jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava
dlhsie ako 10 (slovom desat’) Pracovnych dni;

(B)  Porusenie ostatnych zavizkov

Emitent alebo Ruditel’ (d’alej len Strana v poruseni) porusi alebo nesplni
akykol'vek svoj iny zavizok (iny ako je uvedeny v bode (p)(i)(A) vyssie) v
suvislosti s Dlhopismi a/alebo Rucenim (vratane zdvdzkov a vyhlédseni z
Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou akychkol'vek vedl'ajSich dojednani) a
takéto poruSenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako 30 (slovom
tridsat’) dni odo dna, kedy Administrator alebo Majitel Dlhopisov na to
pisomne upozorni Emitenta;

(C)  Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v suhrne dosiahne asponn 500 000 EUR
(slovom pit'stotisic eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diiom podvodnej splatnosti z
dovodu poruSenia povinnosti Emitentom alebo (ii) nie je uhradeny v
okamihu, ked” sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhSie ako
10 (slovom desat’) Pracovnych dni;

(D)  Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Ruditel'a

Akykol'vek dlh Rucitela, ktory v stthrne dosiahne aspoit 40 000 000 EUR
(slovom S§tyridsat’ milionov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek
inej mene (i) sa stane pred¢asne splatnym pred dilom povodnej splatnosti z
dévodu porusenia povinnosti Rucitel'a alebo (i1) nie je uhradeny v okamihu,
ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 10 (slovom
desat’) Pracovnych dni;
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(F)

(G)

(H)

)

Q)

Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Skupiny Rucitel’a

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a (okrem Emitenta alebo
Rucitela), ktory v suhrne dosiahne aspoin 8 % (slovom osem percent)
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel'a (i) sa stane pred¢asne
splatnym pred diiom povodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti
spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel’a alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa
stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 10 (slovom desat)
Pracovnych dni;

Platobna neschopnost’

(A) Emitent alebo Rucitel podd navrh na vyhldsenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény
navrh), téelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritel'ov
podla prislusnych pravnych predpisov; (B) na majetok Emitenta alebo
Rucitela je prisluSnym organom vyhldseny konkurz, povolend
resStrukturalizdcia alebo zacaté iné obdobné konanie; (C) Insolvenény navrh
je prislusnym organom zamietnuty z toho dovodu, Ze Emitentov alebo
Rucitelov majetok by nekryl ani ndklady a vydavky spojené s konanim;
alebo (D) Emitent alebo Rucitel’ navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade, o
zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej Uprave vSetkych svojich dlhov
z dovodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v Case ich splatnosti;

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie alebo prijaté
rozhodnutie prislusného orgdnu Emitenta alebo Rucitela o jeho zruSeni s
likvidaciou;

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina os6b konajtcich v zhode) ind nez Rucitel
alebo pravnicka osoba zo Skupiny Rucitela ziska v Emitentovi priamy alebo
nepriamy podiel na zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu
nad 50 % (slovom pétdesiat percent) alebo ziska pravo menovat’ vacSinu
¢lenov Statutarneho orgdnu Emitenta;

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel' prestane podnikat’ alebo prestane byt opradvneny
vykondvat' svoju podnikatel'sku ¢innost’ alebo Skupina Rucitel'a prestane
vykonavat' ako jej hlavny predmet cCinnosti vystavbu a/alebo spravu
(prendjom) nehnutelnosti (development) na komerénej bdze, priCom pre
posudenie hlavného predmetu cCinnosti bude rozhodné zachovanie
majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innostou na konsolidovanych
aktivach Skupiny Rucitel’a;

Sddne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel' nesplni platobnu povinnost’ pravoplatne ulozenu
prislusnym orgénom, ktora jednotlivo alebo v sthrne prevysuje Ciastku 500

71



(K)

(L)

(M)

(N)

(O)

000 EUR (slovom pét'stotisic eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto
hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo 5 % (slovom pét’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Rucitel'a v pripade Rucitel'a, a to ani v lehote 14
(slovom Strnast) dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia
Emitentovi alebo Rucitel'ovi alebo v takej dlhsej lehote, ktora je uvedena v
prislusnom rozhodnuti;

Vykonévacie konanie

Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii,
resp. inému podobnému pravnemu konaniu, na aktkol'vek cast majetku,
aktiv alebo vynosov Emitenta alebo Rucitel'a alebo voci akejkol'vek casti
majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo Rucitela, ktorych hodnota
jednotlivo alebo v stihrne prevysuje ciastku 500 000 EUR (slovom pétstotisic
eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek ingj
mene) alebo 5 % (slovom pét percent) celkovych konsolidovanych aktiv
Rucitela v pripade Rucitela, a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom
tridsiatich) dni;

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestant byt’ plne alebo Ciasto¢ne pravne vymahatelné
alebo sa dostand do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre
Emitenta stane protipravnym plnit’ akukol'vek svoju vyznamni povinnost
podla tychto Podmienok alebo v stvislosti Dlhopismi;

Koniec obchodovania

Z ddvodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestani byt obchodované
po dobu dlh$iu ako 7 (slovom sedem) dni na regulovanom vol'nom trhu
BCPB alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory
regulovany volny trh nahradza;

Nezriadenie ¢1 ukoncéenie Rucenia

Rucenie alebo akékol'vek jeho Cast’ nebude zriadené v poZadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt’ kedykol'vek z akéhokol'vek ddvodu platné a
u¢inné, alebo Emitent alebo Rucitel namietne neplatnost’ ¢i netcinnost
Rucenia;

Neplnenie limitu Finan¢ného zadlzenia Rucitela

Pomer Finan¢ného zadlZenia Rucitel’a k celkovym konsolidovanym aktivam
Rucitel'a vypocitany na zaklade prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierky
Rucitela nie je dodrzany na urovni maximalne 55 % (slovom pét'desiatpat
percent) a takéto neplnenie zostane nenapravené dlhSie ako 15 (slovom
patnast’) Pracovnych dni odo dna jeho oznamenia podl'a bodu (K); Emitent
preukdze napravu Majitelom Dlhopisov predlozenim potvrdenia nezdvislého
auditora Rucitel’a o tejto skutocnosti;

Finané¢né zadlZenie RucitePa znamena (bez toho, aby ktorakol'vek polozka
bola zahrnuta dvakrat) akykol'vek dlh Skupiny Rucitel'a z titulu alebo vo
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vztahu k (i) pozi¢anym penaznym prostriedkom; (ii) dlhopisom, zmenke,
inému dlhovému cennému papieru alebo podobnému nastroju; (iii)
prioritnym akcidm, ktorych majitel' je opravneny domahat’ sa odkupenia
alebo iného odplatného prevodu voci ich emitentovi; (iv) ndjomnej zmluve,
zmluve o splatkovom predaji alebo inej zmluve ktord sa podla uctovnych
predpisov povazuje za finan¢ny leasing; (v) predavanym alebo
diskontovanym pohladavkam s vynimkou pohladavok predavanych bez
spatného postihu voci predavajucemu; (vi) akejkol'vek derivatovej transakeii,
ktord chrani pred pohybom alebo poskytuje prospech z pohybu akejkol'vek
sadzby alebo ceny, pricom pre ucely stanovenia jej hodnoty rozhoduje len
Cistd trhova hodnota (MtM) takej derivatovej transakcie; (vii) akejkol'vek
povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie v suvislosti s rucenim, sl'ubom
odSkodnenia, zarukou, akreditivom alebo inym néstrojom vystavenym
bankou alebo finan¢nou institiciou; (viii) nadobuidacej cene majetku alebo
sluzby v tom rozsahu, v ktorom je splatna neskor ako doslo k nadobudnutiu
zodpovednou stranou, ak je odloZend platba zriadend primdrne ako sposob
ziskania financii alebo financovania nadobudnutia alebo zhotovenia tohto
majetku alebo sluzby; alebo uskuto¢nend viac ako dvanast’ mesiacov po
datume nadobudnutia alebo dodavky; alebo (ix) akejkol'vek inej transakecii,
ktora ma komerény ucinok pozicky, ak je platba odlozend na dobu
presahujiicu 365 (slovom tristoSestdesiatpdt) dni. Financné zadlZenie v
ziadnom pripade nezahfna (A) akékol'vek zalohy prijaté od ndjomnikov za
ucelom zabezpecenia platieb za ndjomné prijaté ¢lenom Skupiny Rucitel’a;
(B) akékol'vek zaruky poskytnuté dodavatelom stavby majitelovi budovy;
(C) akékol'vek uvery, pozi¢ky, najmy, rucenie, zaruky, sl'uby odskodnenia
alebo iné podobné plnenie alebo zabezpeCenie poskytnuté medzi alebo v
prospech spolo¢nosti v ramci Skupiny Rucitel'a a (D) akékol'vek prispevky,
ktoré su podl'a konsolidovanej uctovnej zévierky Rucitel’a zaradené ako dlh,
poskytnuté tretimi stranami fondu HB Reavis Real Estate SICAV alebo
inému fondu spravovanému (plne alebo ¢iastocne) HB Reavis Investment
Management S.ar.l.;

alebo
Neplnenie limitu financovania tretich osdb

Akakol'vek spolocnost’ Skupiny Rucitel'a sa priamo ani nepriamo stane
veritelom alebo inak poskytne dlhové financovanie (uvery, p6zicky,
upisanim alebo kupou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny
Rucitel’a, ktorého hodnota v suhrne prevysuje 10 % (slovom desat’ percent)
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel’a,

potom mdzu Majitelia Dlhopisov, ktori st MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota je najmenej 10 % (slovom desat percent) celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat’ o zvolanie
Schédze v stlade s odsekom (t) nizsie (dalej tiez len Ziadost’ o zvolanie Schédze),
za ucelom hlasovania o predcasnej splatnosti DIhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel' Dlhopisov nemé pravo poziadat’ o zvolanie Schdodze, ak ide o taky Pripad
neplnenia zavizkov, vo vzt'ahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolana a
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(iii)

(iv)

bud’ neprijala uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov alebo stanovila dodato¢nti
lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v tychto Podmienkach uvedené inak, vSetky zadvizky Emitenta z Dlhopisov
(teda zavidzok splatit’ Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy z Dlhopisov) sa
stanu predcasne splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny den v mesiaci nasledujicom
po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi doru¢end zapisnica z rokovania Schodze, ktora
rozhodla o predCasnej splatnosti Dlhopisov (d’alej tiez len Den predcasnej
splatnosti Dlhopisov).

Dalsie podmienky predéasného splatenia Dlhopisov

Pre predcasné splatenie Dlhopisov podla tohto odseku (p) sa inak primerane pouZziji
ustanovenia odseku (n) tychto Podmienok.

Premléanie

Akékol'vek prava vyplyvajice z Dlhopisu sa premlcuju po uplynuti 10 (slovom desat’)
ro¢nej lehoty (i) od prislusSného Diia vyplaty Grokov v pripade prava na thradu trokového
vynosu, (ii) odo Diia kone¢nej splatnosti Dlhopisov alebo Dna predcasnej splatnosti
Dlhopisov, podl'a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej hodnoty Dlhopisu a (iii)
od prvého dna, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zdkona, v pripade iné¢ho
prava nez st uvedené vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych
predpisov.

Administrator a Kotany agent

(1)

(i)

(iii)

Administrator

Cinnost administratora spojend s vyplatami urokovych vynosov, splatenim
Dlhopisov a vypoctami suvisiacimi so stanovovanim urokovych vynosov (d’alej len
Administrator) bude zabezpedovat' pre Emitenta CSOB na zaklade podmienok
Zmluvy o sprave emisie a obstardvani platieb (dalej len Zmluva s
administratorom).

Urcena prevadzkarent Administratora

Ur¢ena prevadzkaren a vyplatné miesto (d’alej len Urcenda prevadzkaren)
Administratora su na nasledujucej adrese:

Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.
Namestie SNP 29

Bratislava 815 63

Slovenska republika

Dalsi, resp. iny Administrator a ind Urcend prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek vymenovat iného alebo dalSieho
Administratora, ktorym modze byt’ len ind banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v
Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba), alebo urcit’ int alebo d’alsSiu
Ur¢entl prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat' sa funkcie v sulade so
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(iv)

(vi)

Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny vymenovat’ iného Administratora,
inak moéze za a na naklady a zodpovednost’ Emitenta nastupcu, ktory musi byt
Kvalifikovanou osobou, vymenovat pévodny Administrator. Zmeny Administratora
a Uréenej prevadzkarne sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu
spdsobit’ Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo
d’alsicho Administratora Emitent oznami Majitelom Dlhopisov. Akékol'vek takato
zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pitnéstich) dni odo dia
takéhoto ozndmenia, pokial v takom ozndmeni nie je ureny neskorSi datum
ucinnosti. V kazdom pripade vSak akikol'vek zmena, ktora by inak nadobudla
ucinnost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Dni vyplaty akejkol'vek
Ciastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne ucinnost’ 30. (slovom tridsiatym) diiom
po takom Dni vyplaty.

Vztah Administratora k Majitel'om Dlhopisov

Administrator konad v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajiacich zo Zmluvy s
administratorom ako zéastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s
MajiteI'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo v zdkone uvedené
inak. Administrator neru¢i za zavdzky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak
nezabezpecuje.

Kota¢ny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany
trh bude pre Emitenta vykonavat’ CSOB. Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta
poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB. Kota¢ny agent kona v
suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom
pravnom vztahu s Majitel'mi Dlhopisov. Emitent mé pravo kedykol'vek vymenovat
in¢ho alebo d’alSiecho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez stthlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na (A)
akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide
vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajSej alebo technickej povahy, alebo je uskutocnena
za ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovand zmenami v pravnych
predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek
poruSenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla
rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nesposobi Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent moéZe jednostranne zmenit' tieto Podmienky, len ak je tdto zmena opravou
nespravnosti v ustanoveniach tychto Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo
platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

Prava a povinnosti z tychto Podmienok mozno menit’ len rozhodnutim Schodze a to vylucne
spdsobom a v pripadoch uvedenych v bodoch (t)(v)(C)I a (t)(v)(O)II tychto Podmienok.
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Schodza majitel'ov Dlhopisov

(i)

(i)

(iii)

Iniciovanie zvolania Schbdze

Ktorykol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 %
(slovom desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych
Dlhopisov, maja pravo poziadat’ o zvolanie Schddze Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len
Schodza). Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena Emitentovi a
Administratorovi. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schodze, su
povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schddze predlozit vypis z evidencie
preukazujucej, ze su MajiteI'mi Dlhopisov v zmysle odseku 5.4(e) ku ditu podpisania
ziadosti.

Ziadost’ o zvolanie Schodze moze byt prislusnymi MajitePmi Dlhopisov vzata spit,
avSak len ak je takéto spét'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor
3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim Schdodze. Spét'vzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze nema vplyv na pripadnia Ziadost o zvolanie Schodze inych Majitelov
Dlhopisov. Ak sa Schddza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze, prislusni Majitelia Dlhopisov su spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ ndklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Emitent je opravneny zvolat Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného
odkladu zvolat’ Schédzu ak nastane Pripad neplnenia zavazkov.

Zvolanie Schbdze

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit’ zvolanie Schodze, najneskor
v lehote 10 (slovom desiatich) Pracovnych dni od dorudenia Ziadosti o zvolanie
Schodze. Ak si Emitent nesplni tato povinnost’, Schodzu namiesto (za) a na naklady
Emitenta bez zbyto¢ného odkladu zvold Administrator.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schédze hradi Emitent, ak nie je v tychto
Podmienkach uvedené inak. Emitent v§ak ma pravo pozadovat’ ndhradu ndkladov na
zvolanie Schodze od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze
bez vazneho dbévodu, najmd ked” Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce
z Podmienok anenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia
zavazkov. Naklady spojené s Gcast'ou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schodze sposobom ustanovenym
v odseku (u) tychto Podmienok, a to najneskor 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred
diiom konania Schodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost, namiesto (za) a na
naklady Emitenta zabezpeci uverejnenie bez zbytocného odkladu Administrator.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspon:
(A)  obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(B)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum emisic a
ISIN;
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(iv)

(©)

(D)

(E)

miesto, datum a hodinu konania Schddze, pricom miesto konania Schodze
moze byt iba miesto v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na
den,, ktory je Pracovnym diiom, a hodina konania Schodze nesmie byt skor
ako 0 9:00 hod a neskor ako 16:00 hod;

program Schodze, pricom volba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schodze; a

Rozhodny den pre ucast’ na Schdodzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schdodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym sposobom,
akym bola zvolana.

Osoby opravnené zlcastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(A)

Osoby opravnené zicastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zlcastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel
Dlhopisov, ktory bol evidovany ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle odseku (e)
tychto Podmienok, okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny Rucitela,
Kontrolovanej osoby Emitenta, Kontrolovanej osoby Rucitel'a a akejkol'vek
blizkej osoby Emitenta alebo Rucitel'a (d’alej len Osoba opravnena k ucasti
na Schodzi) 7. (slovom siedmy) den pred diiom konania prislusnej Schodze
(d’alej len Rozhodny den pre Gcast’ na Schodzi). K pripadnym prevodom
Dlhopisov uskuto€nenym po Rozhodnom dni pre ucast na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi moze byt zastipena splnomocnencom,
ktory sa na zaciatku konania Schodze preukdze a odovzdd Predsedovi
Schodze (ako je tento pojem definovany niZSie) original plnej moci s Gradne
overenym podpisom Osoby oprdvnenej k UcCasti na Schodzi, resp. jej
Statutdrneho organu ak ide o pravnicka osobu, spolu s doloZenym origindlom
alebo kopiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Opravnend osoba k ucasti na Schodzi (pripadne aj
samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom takato
plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dokazom
opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat na Schddzi v mene
zastupovanej Osoby opravnenej k casti na Schodzi. Po skonceni Schodze
odovzdd Predseda Schddze pInd moc do Uschovy Emitenta alebo
Administratora, podl'a toho kto bude zvolavatel'om Schodze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnicka osobu, v ktorej méa ina
osoba (A) priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani
alebo na hlasovacich pravach, (B) pravo vymenuvat alebo odvolavat
Statutarny orgén, vacSinu ¢lenov Statutdrneho orgénu, dozornej rady alebo
riaditel’a, (C) moznost’ vykonavat’ vplyv na riadeni (rozhodujuaci vplyv) (I)
porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajucim podielu podl'a bodu (A) vysSie, a
to bud’ na zaklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi
pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (II) na zaklade vzt'ahu
spolo¢nika alebo ¢lena pravnickej osoby k vicSine Clenov Statutarneho
organu, k vicsine ¢lenov dozornej rady alebo k vécSine oséb tvoriacich iny
riadiaci, dozorny alebo kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na
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zéklade ich ustanovenia prislusnym spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej
osoby, pricom takyto vzniknuty vzt'ah kontroly trva do zostavenia najblizsej
konsolidovanej uctovnej zavierky po zaniku prava podla bodu (B) vyssie
prislusnému spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej osoby, (III) porovnatelny
s vplyvom zodpovedajicim podielu podl'a bodu (A) vyssie, a to na zaklade
dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (D) moznost vykonavat’
priamo alebo nepriamo rozhodujdci vplyv inym spésobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu
hlasov, kol'ko zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov,
ktorych bola Majitelom Dlhopisom k Rozhodnému ditu pre ucast na
Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi
Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast na Schddzi boli ostatné Osoby
opravnené k UcCasti na Schodzi, ktoré sa zicastnia Schodze.

Ucast dalich os0b na Schodzi a su¢innost’ Emitenta

Emitent je povinny zuc¢astnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho
Statutarneho organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a
poskytnut’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska
Schddze. Na Schodzi su d’alej opravneni zacastnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia
Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho orgédnu Emitenta
alalebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby,
ktorych ti¢ast’ na Schodzi bola odsuhlasena Emitentom a Administratorom.

(v) Priebeh a rozhodovanie Schodze

(A)

(B)

Uznasaniaschopnost’

Schddza je uznédsaniaschopna, ak sa jej zii€astiiuji Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schodzi Majitelia
Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % (slovom
patdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial
nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom
Dlhopisov je akékol'vek osoba zo Skupiny Rucitela, Kontrolovand osoba
Emitenta alebo akakol'vek blizka osoba Emitenta alebo Rucitel’a, ktoré sa na
ucely uznéasaniaschopnosti Schodze nezapocitavaji. Na Schodzi pred jej
zaCatim poskytne zvolavatel’ informaciu o poc¢te Dlhopisov, ohl'adom ktorych
s Osoby opravnené k ucasti na Schodzi v stlade s tymito Podmienkami
zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na ne;.

Predseda Schodze

Schoédzi predsedda Administrator alebo nim uréena osoba, dokial' Schodza
nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schodze).
Vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schddze. Ak nie
je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou tispesnd, Schodzi az do konca
predseda Administrator, resp. nim urcena osoba.
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Rozhodovanie Schodze

Schddza je opravnend rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni pokial’ spadaju do
rozhodovacej poOsobnosti Schddze vymedzenej v tychto Podmienkach.
Schbédza rozhoduje len o navrhoch uzneseni uvedenych v oznameni o jej
zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schodze
ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani mozno rozhodnut' iba ak s
prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k
ucasti na Schddzi, ktoré st opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroven
stvisia s niektorym z bodov uvedenych v oznameni o zvolani Schodze.
Schdédza ma pravomoc rozhodnut’ iba:

l. o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej cCasti urokového vynosu ku Diiu predcasnej splatnosti
Dlhopisov v Pripade neplnenia zavézkov ak tento pretrvava v Case
rozhodovania Schddze; prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia
Dlhopisov uplatiiuju pravo pozadovat’ predcasnt splatnost’ Menovitej
hodnoty DIhopisov a vyplatenie pomernej Casti urokového vynosu ku
Dniu predcasne;j splatnosti Dlhopisov; a

. o dodatocnej lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov
alebo v suvislosti s Dlhopismi okrem (I) povinnosti zaplatit Menovita
hodnotu Dlhopisov ku Dnu kone¢nej splatnosti Dlhopisov alebo
arokove vynosy z Dlhopisov a (I1) takych inych povinnosti, ak tym
dojde k zmene nalezitosti Dlhopisu v zmysle § 3 ods. 1 a 2 Zakona o
dlhopisoch, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodatocnej
lehote, p6jde o novy Pripad neplnenia zavéazkov.

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie
uznesenia postacuje nadpoloviénd viacSina hlasov pritomnych Oséb
opravnenych k ti¢asti na Schodzi.

O kazdej veci predloZenej Schodzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po
tom ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z
Osdb opravnenych k Ucasti na Schédzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi,
¢i (X) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (Y) je proti prijatiu
navrhovaneho uznesenia, alebo (Z) sa zdrziava hlasovania, pricom kazdé
takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notirom. Po ukonceni
hlasovania vSetkych Osob opravnenych k tc¢asti na Schodzi vysSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky Predseda Schédze po
dohode s pritomnym notarom oznami Osobam opravnenym k ucasti na
Schodzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym
poctom Osob opravnenych k ucasti na Schodzi, pricom takéto vyhlasenie
spolu so zaznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych
Majitel'ov Dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali
alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

V pripade, ze Schodza rozhodne o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vyplateni pomernej Casti urokového vynosu ku Ditu pred¢asne;j
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(D)

(E)

Oznamenia

splatnosti Dlhopisov podl'a bodu (i) vysSie, méze Osoba opravnena k tcasti
na Schodzi a ktora podla zapisnice zrokovania Schodze hlasovala na
Schodzi proti nadvrhu uznesenia alebo sa Schddze nezicastnila, poziadat' o
zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a Dlhopisov podla
povodnych Podmienok (d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost' o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze.
Po uplynuti tejto lehoty pravo na zachovanie pradv a povinnosti zanika.
Emitent do 30 dni od dorudenia Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi
Dlhopisov potvrdi spésobom podla odseku (u) tychto Podmienok, ze na
Majitel'a Dlhopisov, ktory takato ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil v stlade
so Zakonom o dlhopisoch a tymito Podmienkami, sa budu tieto Podmienky
Vv Castiach, vo vztahu ku ktorym bola tito Ziadost' riadne uplatnena,
vzt'ahovat’ v pdvodnom zneni.

OdloZenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schodza
nie je uznasaniaschopna v sulade s ustanovenim bodu (A) vyssie uplynutim
60 (slovom Sest’'desiat) minut po ¢ase ur¢enom pre zaciatok konania Schodze.
Emitent je v takom pripade povinny zvolat’ ndhradnu Schodzu tak, aby sa
konala najskor po 2 (slovom dvoch) tyzdioch a najneskor do 3 (slovom
troch) tyzdiov odo dia, na ktory bola pévodna Schédza zvoland. Konanie
nahradnej Schodze sa oznami spdsobom uvedenym v bode (t)(iii) tychto
Podmienok. Nové Schbdza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a
rovnakym sposobom ako rozpustena Schodza.

Zé&pisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez obmedzenia, (I) programu
rokovania Schddze, (11) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (111)
vysledkov hlasovania Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude
zaznamenany v notdrskej zapisnici vyhotovenej na Schddzi, pricom jeden
odpis bude vyhotoveny pre Emitenta a jeden pre Administratora, pritomnym
notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta a
Administratora, budu nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto
zéapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’
skutoCnost, Ze sa kazdd Schodza, ktorej priebeh bude v zépisnici
zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej
Schodze boli prijaté za dodrzania vSetkych podmienok a nélezitosti na ich
prijatie v sulade s tymito Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu
zverejnit’ do 14 (slovom §trnastich) dni odo dna jej vyhotovenia. Zapisnica zo
Schdédze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v obvyklej
pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroven
povinny bez zbyto¢ného odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schddze, a
to rovnakym spdsobom, akym spristupnil tieto Podmienky.

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikécia zo strany Emitenta alebo Rucitel'a
adresované Majitel'om Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi budu uverejnené na Webovom
sidle Emitenta alebo v periodickej tlaci v Slovenskej republike s celostatnou pdsobnostou,
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(v)

5.5

podla rozhodnutia Emitenta, alebo Administratora, ak uverejnenie zabezpecuje
Administrator. Ak pravne predpisy alebo tieto Podmienky pozaduji aj uverejnenie inym
sposobom, bude takéto oznamenie povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim
predpisanym spdsobom. Ak bude niektoré ozndmenie uverejniované viacerymi spdsobmi,
bude sa za datum takéhoto ozndmenia povazovat’ ddtum jeho prvého uverejnenia. Datum
uverejnenia sa zaroven povazuje za defi doruenia oznamenia Majitel'om Dlhopisov.

Emitent je povinny robit’ vSetky ozndmenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v
slovenskom jazyku alebo, podl'a rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter
oznamenia alebo zverejnenia pripistaji pravne predpisy, len v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi podl'a tychto Podmienok musi byt doru¢ené v pisomnej
forme na nasledovnu adresu:

HB REAVIS Finance SK |1 s.r.o.
Karadzi¢ova 12

Bratislava 821 08

Slovenska republika

alebo na taka int adresu, ktora bude Majitel'om DIlhopisov 0zndmena spdsobom uvedenym
v tomto odseku.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajiice z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v stlade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi Dlhopisov, ktoré vzniknll na zdklade
alebo v suvislosti s Dlhopismi, budu s konec¢nou platnost'ou rieSené prislusnymi sadmi v
Slovenskej republike.

Vyhlasenie tykajuce sa obsahu tychto Podmienok

Emitent a Vedlci manazéri, ako osoby vykonavajuce ¢innosti spojené s vydavanim
Dlhopisov, vyhlasuju, Ze udaje v tychto Podmienkach su Uplné, pravdivé a su v sulade s
nalezitostami podl'a § 3 ods. 1 a § 3 ods. 2 Z&kona o dlhopisoch.

Podmienky ponuky

V ramci primarneho predaja (upisania) budu Cinnosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpecovat’ Vedici manazéri. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Vediicimi manazérmi Zmluvu o
umiestneni Dlhopisov bez pevného zavézku.

Dlhopisy budl pontkané k upisaniu a kipe na zaklade verejnej ponuky v Slovenskej republike investorom,
najméa fyzickym osobdm, a to prostrednictvom Vedtcich manazérov na ich vybranych obchodnych miestach,
poéntc ditom 16. marca 2015 a kon¢iac dfiom 26. marca 2015 do 12:00 hod, najneskor vak do dia, v ktorom
sucet menovitych hodnot vsetkych upisanych Dlhopisov dosiahne celkovi menovita hodnotu Emisie (d’alej len
Ponukové obdobie).

Minimélna vy$ka objednavky je stanovena na 10 (slovom desat’) kusov Dlhopisov a maximalna na 10 000
(slovom desat'tisic) kusov DIhopisov.

V stvislosti s upisanim Dlhopisov nebudt investorom u¢tované Ziadne poplatky za upisanie Dlhopisov zo
strany Emitenta a Vedtcich manazérov.
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5.6

(@)

Podmienkou ucasti investora na verejnej ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych udajov, dokladov
a vyhlaseni, ktoré su Veduci manazéri opravneni vyzadovat od investora najméd pre ucely identifikacie
(overenia totoznosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat’ najneskor v Case prijatia objednavky
Veducim manazérom zriadeny a vedeny ucet majitela v Centradlnom depozitari alebo u ¢lena Centralneho
depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidenény ucet osobou, ktorej Centrélny depozitér vedie
drzitel'sky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drzitel'skom ucte, a (iii) splnenie d’alsich
zmluvnych podmienok vyplyvajicich zo vztahu s prislusSnym Veducim manazérom.

Investori do Dlhopisov bud( uspokojovani podla &asu prijatia svojich objednavok prislusnym Veducim
manazérom, pricom po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne d’alSie objednavky akceptované
ani uspokojené. Zmluvy, objednavky a iné prislusné dokumenty a pokyny potrebné pre investorov na upisanie
Dlhopisov budi k dispozicii na vybranych obchodnych miestach Vedacich manaZzérov. Sposob, ktorym bude
investorovi ozndmené mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo
objednavke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Vysledky vydavania Dlhopisov (verejnej
ponuky) budd zverejnené na Webovom sidle Emitenta a v Uréenej prevadzkarni bez zbytoéného odkladu po
skonceni verejnej ponuky.

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislusné uéty prvych Majitelov Dlhopisov je jeden den a to
V priebehu diia Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné uéty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade pokynu prislusného
Vedaceho manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych
podmienok uvedenych vyssie, najneskdr v deit Datumu emisie. Za ucelom uspe$ného vysporiadania musia
upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi prislusného Vediuceho manazéra.

S vynimkou podl'a nasledujucej vety, Emisia sa bude povazovat’ za ispeSne upisanu (i) upisanim celkovej
menovitej hodnoty Emisie, alebo (ii) uplynutim Ponukového obdobia, ato aj napriek tomu, ze celkova
menovita hodnota Emisie nebude upisand v celom objeme. Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat ak celkova vyska objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspofi 20 000 kusov Dlhopisov alebo Vedlci manaZéri odstipia od Zmluvy 0 umiestneni
Dlhopisov; Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskor do 8:00 v defi Datumu emisie a zverejnit’ oznamenie
0 tejto skuto¢nosti v dany denn na Webovom sidle Emitenta a bez zbyto¢ného odkladu prostrednictvom
Administratora zabezpecit' zverejnenie vV Uréenej prevadzkarni.

Neexistuju Ziadne subjekty, ktoré maju pevny zavidzok konat" ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytujdci likviditu prostrednictvom ndkupnych a predajnych cenovych pondk. Vo
vztahu k Dlhopisom neexistujii ziadne predkupné prava ani prdva na prednostné upisanie. Odhadovana
odmena (provizia) Hlavnych manaZérov za umiestnenie Dlhopisov predstavuje najviac 0,885 % celkového
objemu Emisie (za predpokladu upisania celého objemu Emisie).

Dodato¢né informacie

Poradcovia v savislosti s vydanim cennych papierov

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby Veducich manazérov a tiez
spolocnosti Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako svojho pravneho poradcu. Veduci manazéri vyuzili sluzby

White & Case s.r.0. ako ich pravneho poradcu.

CSOB poskytuje sluzby Administratora a Kotaéného agenta ako je blizsie opisané v &lanku 5.4, Informacie
tykajlce sa DIhopisov*.

82



(b)

(©)

(d)

5.7

Audit informacii

V &lanku 5. ,,Udaje o cennych papieroch* sa nenachadzaju informécie, ktoré by boli podrobené auditu a kde
auditori vypracovali spravu.

Informacie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 5. ,,Udaje o cennych o papieroch* nie su pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané uréitej osobe ako
znalcovi ani informécie ziskané od tretej strany.

V ¢&lanku 5. ,,Udaje o cennych papieroch* nie su pouzité udaje tretej strany.

Uverové a indikativne ratingy

Emitentovi, Rucitel'ovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nostou registrovanou podl’a Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o ratingovych agenturach a ani
ziadnou inou ratingovou agenturou. Samostatné finanéné hodnotenie Emisie nebolo vykonané a Emisia preto
nema samostatny rating, ani sa neocakava, ze pre ucely Emisie bude rating prideleny.

Dokumenty k nahliadnutiu

Zoznam dokumentov Kk nahliadnutiu a podrobnosti ohladom nahliadania do dokumentov su uvedené
v ¢lanku 7. ,,.Dokumenty k nahliadnutiu“ nizsie.
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6.1

6.2

6.3

VSEOBECNE INFORMACIE
Upozornenia

Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky financné udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzaju z individualnych
uétovnych zavierok Emitenta zostavenych podla slovenskych uétovnych Standard a vSetky finanéné Udaje
Rucitel'a uvedené v Prospekte pochadzaju z konsolidovanych uctovnych zavierok Rucitel'a zostavenych podla
IFRS. Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem iného znamena4, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnti polozku sa mézu na réznych miestach mierne liSit' a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym suc¢tom hodnét, z ktorych vychadzaju. Pri
uvadzani informacii pochadzajucich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primeranu
starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent nemoze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajice sa budiceho vyvoja Emitenta, Rucitel'a a Skupiny HB Reavis, ich financnej situdcie, okruhu ich
podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta
alebo Rucitel’a tykajici sa buducich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto budice udalosti a
vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent ani Rucitel nemoze Uplne alebo scasti
ovplyvnit’. Investori, ktori maju zaujem o kipu Dlhopisov by mali uskutoénit’ vlastni analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investiéné rozhodnutia zalozit’ na
vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Obmedzenia tykajtice sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov st v niektorych krajindch obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie su a nebudu registrované, povolené
ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v inom State okrem
Slovenskej republiky je preto mozna iba ak pravne predpisy tohto iného Statu nepozaduji schvalenie alebo
notifik&ciu Prospektu a zaroven musia byt’ splnené vsetky d’al$ie podmienky podla pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie si a nebudu registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych S§tatov
americkych z roku 1933 a preto nesmu byt ponikané, predavané, ani akokolvek poskytované na Uzemi
Spojenych §tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registra¢nej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, si povinné oboznamit' sa so vSetkymi vyssie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na nich mézu vzt'ahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Tento Prospekt sam o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek $tate.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, ze vyhlasila a stihlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na iu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahujl, ze (ii) tato osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny
spdsob ponuky a predaja vztahuji, a ze (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej
predat’, tato osoba bude kupujucich informovat o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu
podliehat’ v roznych Statoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Zdanenie a odvody z DIhopisov v Slovenskej republike

Text tohto clanku je iba zhrnutim urcitych daniovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s DIhopismi a nie je vycCerpavajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prdava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychddza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivanymi uicinkami. Investorom,
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ktory maju zaujem o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami
o dariovych, odvodovych a devizovo-pravnych dosledkoch kipy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb urokov z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych si rezidentmi, ako i v Statoch, v
ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mozu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov si vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 22 % a
prijmy fyzickych osdb sadzbou 19 %, s vynimkou prijmov fyzickych osob prekracujicich v danom roku 176,8
- nasobok platného zivotného minima (t.j. Zivotného minima platného k 1. janudru prislusného zdanovacieho
obdobia), ktoré su zdanované sadzbou 25 %.

Dani z prijmu z vynosov (urokovy prijem)
Podra prislusnych ustanoveni Zékona o dani z prijmov:

(1 urokové vynosy z Dlhopisov plyntice slovenskému dafiovému nerezidentovi nepodlichaju dani z
prijmu v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dafiovému rezidentovi nepodlichaju dani
vyberanej zrazkou, ale budi stcastou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov, ktori st
fyzickymi osobami a danovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie, Fondu narodného
majetku Slovenskej republiky a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému danovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba
alebo danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného majetku Slovenske;j
republiky alebo Narodna banka Slovenska, podlichaji dani vyberanej zrazkou vo vyske 19 %.

V zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky G¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov,
v pripade fyzickych os6b - slovenskych dafiovych rezidentov - si Dlhopisy zdaiované pri zdroji dafiou
vyberanou zrazkou, pri¢om zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy
Dlhopisy drzi pre takil osobu ako klient obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky
zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu k dafovnikom nezaloZenym alebo nezriadenym
na podnikanie, Fondu nédrodného majetku Slovenskej republiky alebo N&rodnej banke Slovenska je za
vykonanie zrazky zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného
majetku Slovenskej republiky alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim
akejkol'vek zrazky dane.

Ked’ze zdkonna tprava dani z prijmu sa mdze pocas zivotnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov bude
zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v Case vyplacania.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z uspor v podobe vyplaty urokov a podla prislusnych
ustanoveni Zékona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov ob&anom inych &lenskych statov EU,
zévislych Gzemi alebo tizemi tretich $tatov uvedenych v prilohe ¢. 4 a ¢. 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje
Emitent miestne prislusSnému spravcovi dane a ten nasledne (raz rocne) spravcovi dane prislusného clenského
Statu.

Dan z prijmu z predaja
Zisky z predaja DIlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym daiiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta, sa zahiiaji do vSeobecného zakladu dane podlichajicemu

zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované
kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie si vo vSeobecnosti dafiovo
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6.5

uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom (napr. strata z predaja Dlhopisu je dafiovo
uznatel'nd ak neprevySuje vynos z Dlhopisu zahrnuty do zakladu dane do doby jeho predaja alebo splatnosti).

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym dafovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou dafiového nerezidenta, sa vSeobecne zahffiaju do beZného zakladu dane z prijmov
fyzickych osob. Pripadné straty z predaja Dlhopisov nie je mozné povazovat’ za daiiovo uznatelné.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym daniovym nerezidentom, ktoré plynti od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st vSeobecne predmetom
zdanenia prislu$nou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorend Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by
nemali podlichat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhl'adom na opakované nedavne zmeny rezimu
zrazkovej dane a zat'aZenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je nevyhnutné, aby kazdy Majitel'’ Dlhopisov sdm
zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej legislativy vratane prislusnych prechodnych
ustanoveni.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobldanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulécie.
Cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia uréitych predpokladov mézu nakupit’ peiiazné prostriedky v
cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak Ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto ¢lanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymédhania
stikromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi vo¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vyméahanie
narokov voci Emitentovi podl'a prava akéhokol'vek iného $tatu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
uéinnych ku diu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moéze podlichat naslednej zmene (i s
pripadnymi retroaktivnymi G¢inkami). Informacie uvedené v tomto ¢lanku st predlozené len ako vSeobecné
informacie pre charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z prdvnych predpisov. Investori by sa nemali
spolichat’ na informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky
vymahania sikromnopravnych zaviazkov voc¢i Emitentovi.

Pre ucely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi suvisiacich so zakupenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislu§né sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena
moznost” domahat’ sa prdv vo¢i Emitentovi v konani pred zahraniénymi stdmi alebo podla zahrani¢ného
prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) sU s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v
&lenskych 3tatoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatené v Slovenskej republike a naopak,
stdne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v ob¢ianskych a obchodnych veciach su
vykonatel'né v ¢lenskych §tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s urditym S$titom medzindrodni zmluvu o uzndvani a vykone
sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon stdnych rozhodnuti takéhoto Statu v stilade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
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sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych
organov cudzich $tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia“)
uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnuta vec spadd do vylucnej prdévomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzicho §tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnit, ak by sa na postidenie jeho pravomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie si pravoplatné alebo vykonatelné v state, v ktorom boli vydané,
alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) Géastnikovi konania, voéi ktorému sa ma rozhodnutie
uznat’, bola postupom cudzieho organu odiata moznost konat' pred tymto organom, najmi ak mu nebolo
riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zadatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa
tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal, alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol, alebo je tu skordie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spia podmienky na
uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Jazyk prospektu
Tento Prospekt je vyhotoveny a bude schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Prospekt moze byt prelozeny do

anglického jazyka alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami
Prospektu bude rozhodujica slovenska jazykova verzia.
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DOKUMENTY K NAHLIADNUTIU

V Pracovnych diioch v ¢ase od 9.00 do 16.00 h je mozné nahliadnut v sidle Emitenta na adrese
Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, do nasledujtcich dokumentov (alebo ich képii):

(@)
(b)
(©)
(d)
(€)
()
(@)

(h)

zakladatel’'ska listina Emitenta;

auditovana uétovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2014;

auditovana uétovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2013;

zakladatel'ska listina a stanovy Rucitel’a;

auditovana konsolidovana u¢tovna zavierka Rucitel'a za rok konciaci 31. decembra 2012;
auditovana konsolidovana u¢tovna zavierka Ruditel’a za rok konéiaci 31. decembra 2013;

neauditovana konsolidovana u¢tovna zavierka Rucitel'a za obdobie $iestich mesiacov konéiace 30. juna
2014; a

vsetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakol'vek cast’ je sticastou Prospektu alebo na
ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Okrem toho bude v Uréenej prevadzkarni Administratora v uvedenom &ase pristupny k nahliadnutiu original
Rucitel'ského vyhlasenia.

Prospekt je vSetkym investorom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu v Uréenej prevadzkarni Administratora
avsidle Emitenta na adrese Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, v pracovnych diioch
v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod a na webovom sidle Administratora https://www.csob.sk/o-nas/banka/financne-
informacie a na Webovom sidle Emitenta http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskll.
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINOVANYCH POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamené spoloénost’ Ceskoslovenska obchodna banka, a. s. v postaveni administratora emisie
Dlhopisov alebo ina osoba, ktord Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade s tymto Prospektom.

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, oddiel:
Sa, vlozka ¢. 117/B.

Centralny depozitar znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a. s., so sidlom ul. 29.
augusta I/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisani v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 493/B.

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. znamena spolocnost’ Ceskoslovenskéa obchodn4 banka, a.s., so sidlom
Michalska 18, 815 63 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 36 854 140, zapisanii v obchodnom registri
Okresného slidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 4314/B.

Datum emisie znamena 30. marec 2015.

Deii kone¢nej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(m)(i) tohto Prospektu.

Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(p)(iii) tohto Prospektu.

Deii vydania DIhopisov ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(b) tohto Prospektu.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(n)(ii) tohto Prospektu.

Deii vyplaty darokov ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(1)(i) tohto Prospektu.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 40 000 000 EUR
splatné v roku 2020 ktorych emitentom je Emitent podl'a tohto Prospektu.

Emitent znamena spolo¢nost HB REAVIS Finance SK II s. 1. 0., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 241 454, zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 84048/B.

EUR ¢i euro znamena zakonnd menu Slovenskej republiky.

HDP znamena ukazovatel’ ekonomickej aktivity, hruby domaci produkt.

IFRS znamena Medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo zostavené v sulade so Standardami a
interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International Accounting Standards Board), v
minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardami (IAS).

Kontrolovana osoba ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(t)(iv)(A) tohto Prospektu.

Kota¢ny agent znamend spolo¢nost’ Ceskoslovenska obchodnd banka, a. s. v postaveni kotaéného agenta vo
vztahu k emisii Dlhopisov alebo ind osoba, ktor Emitent poveri vykonom tejto funkcie v stlade s Emisnymi
podmienkami.

Majitel’ Dlhopisu ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(e) Prospektu.

Nariadenie Brusel | (recast) znamena nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 zo diia
12. decembra 2012 o pravomoci a uznavani a vykone rozsudkov v obcianskych a obchodnych veciach.
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Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie znamena Nariadenie Komisie (ES) &. 809/2004,
ktorym sa vykonava smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial’ ide o informacie obsiahnuté
v prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto prospektov a $irenie reklamy.

NBS znamena Narodnu banku Slovenska.

Ob¢éiansky zakonnik znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik, v plathom zneni.

Obchodny zakonnik znamena zakon &. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v plathom zneni.

Opréavnena osoba mé vyznam uvedeny v odseku 5.4(n)(iii) tohto Prospektu.

Osoba opravnend k téasti na schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(t)(iv)(A) tohto Prospektu.

Podmienky alebo Podmienky dlhopisov znamenajt ¢lanok 5.4 Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky
Dlhopisov.

Pracovny defi ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(n)(ii) tohto Prospektu.
Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(t)(v)(B) tohto Prospektu.
Pripad neplnenia zavdzkov ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(p)(i) tohto Prospektu.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu CDCP alebo
Elenom CDCP alebo internt evidenciu osoby, ktord eviduje Majitela Dlhopisov, ktorych Dlhopisy su
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt DIhopisov.
Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(n)(iii) tohto Prospektu.
Rozhodny deii pre u¢ast’ na schdédzi ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(t)(iv)(A) tohto Prospektu.

Ruditel’ znamena spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.a r.1., zaloZenu a existujiicu podl'a prava Luxemburského
velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 46A,
Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v luxemburskom
obchodnom registri (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod ¢islom B-156287.

Rucitel’ské vyhlasenie znamena ruditel’ské vyhlasenie Ruditel'a uvedené v prilohe ¢. 6 tohto Prospektu.
Schddza mé vyznam uvedeny v odseku 5.4(t) tohto Prospektu.

Skupina HB Reavis alebo Skupina Ru¢itela znamena Rucitel'a a akukol'vek osobu, v ktorej ma Rugitel
priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pét'desiat percent) na zakladnom imani alebo na
hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ vacsSinu ¢lenov $tatutarneho organu, dozornej
rady alebo 0sobu, ktora vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.

Slovenska sporiteliia, a. s. znamena spoloc¢nost’ Slovenska sporitelnia, a. s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava
I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B.

Smernica o prospekte znamena Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES o prospekte, ktory sa
zverejituje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie a 0 zmene a doplneni
smernice 2001/34/ES.

Uréena prevadzkarein ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(r)(ii) tohto Prospektu.
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Urokovéa sadzba méa vyznam uvedeny v odseku 5.4(1)(i) tohto Prospektu.

Vediici manaZér znamena spolo¢nost Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s. a spoloc¢nost Slovenska
sporitel'na, a. s., kazda v postaveni Vedliiceho manazéra emisie Dlhopisov.

Vynosové obdobie ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(1)(i) tohto Prospektu.
Zabezpedeny zavizok ma vyznam uvedeny v Rucitel'skom vyhlaseni tohto Prospektu.

Z&kon o cennych papieroch znamena zakon ¢&. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
v platnom zneni.

Zakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom zneni.
Z&kon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v plathom zneni.

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a restrukturalizacii, v platnom zneni.
Zavazky ma vyznam uvedeny v odseku 5.4(j)(i) tohto Prospektu.

Zmluva s administratorom znamena zmluvu uzavretd medzi Emitentom a Administratorom ohl’'adom vykonu
jeho funkcie.

Ziadost’ o zvolanie schodze méa vyznam uvedeny v odseku 5.4(p)(i)(P)tohto Prospektu.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

PRILOHY

Auditovana individuadlna tGétovna zavierka Emitenta za rok konéiaci 31. decembra 2013 vratane
auditorskej spravy vypracovana podI’a slovenskych aétovnych Standardov (priloha ¢. 1)

Auditovana individudlna ucétovna zavierka Emitenta za rok konéiaci 31. decembra 2014 vratane
auditorskej spravy vypracovana podI’a slovenskych uétovnych Standardov (priloha ¢. 2)

Auditovana konsolidovana tétovna zavierka RuditePa za rok konéiaci 31. decembra 2012 vratane
auditorskej spravy vypracovana podIl’a IFRS (priloha &. 3)

Auditovana konsolidovana uétovna zavierka RucitePa za rok konéiaci 31. decembra 2013 vratane
auditorskej spravy vypracovana podIla IFRS (priloha &. 4)

PriebeZna neauditovana konsolidovana uétovna zavierka Rucitel’a za obdobie Siestich mesiacov konciace
30. jina 2014 vypracovana podl’a IFRS (priloha ¢&. 5)

Rucitel’ské vyhlasenie spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.1. (priloha ¢. 6)
Poznamka: Uétovné zavierky Ruéitela vratane sprav nezavislého auditora boli originalne pripravené a vydané

v anglickom jazyku. Pre ucely tohto Prospektu je uvedeny original sprav nezavislého auditora a preklad celych
uctovnych zavierok Rugitel'a do slovenského jazyka.
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Priloha €. 1: Auditovana individualna uétovna zavierka Emitenta za rok konc¢iaci 31.
auditorskej spravy vypracovana podl'a slovenskych uétovnych $tandardov.

decembra 2013 vratane
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Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova & 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA
7 overenia uctovnej zavierky

k31.12.2013

spolo¢nosti

Twin City VI s.r.o.

Karadzicova &. 12, Bratislava 821 08




e, Henricta Molndrovg, Audftor a datiovy poradea, Znalee v odore Ekongimia a manarment. Narcisovi 20,979 01 Rimavsks Sobota

Sprava nezavislého auditora pre spoloénikov spolo&nosti

Twin City VI s.r.0., Karad¥i¢ova &. 12, 821 08 Bratislava

skutodnila som audit priloZenej w&tovnej zavierky spoloEnosti Twin City VI sr.o.
atislava, ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2013, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci k
~uvedenému datumu a pozndmky, ktoré obsahuji prehfad vyznamnych G&tovnych zésad
_a uttovnych metdd a dalsie vysvetlujiice informdcie,

Zodpovedrost' Statutdrneho orgdnu za 1idtovai zdvierku

tatutarny orgén spolotnosti je zodpovedny za zostavenie tejto tittovnej zvierky, ktord

skytuje pravdivy a verny obraz v stilade so Zakonom o G&tovnictve & 431/2002 Z.z. v zneni
neskordich predpisov (dalej len ,,zékon o Gtovnictve® » a za interné kontroly, ktoré $tatutarny
otgAn povaiuje za potrebné pre zostavenie Ultovnej zavierky, ktora necobsahuje vyznamngé
nesprévnosti, & u v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Maojou zodpovednost'ou je vyjadrit’ ndzor na tito GEtovni zdvierku na z&klade mdiho auditu,
Audit som uskutotnila v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podf'a tychto
Standardov mam dodrZiavat’ etické poZiadavky, naplénovat’ a vykonat' audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze G8tovnd zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

- Stdastou aunditu je uskutodnenic postupov na ziskanie audftorskych dokazov o suméch
audajoch vykézanych v udtovnej zavierke. Zvolené postupy zdvisia od usudku audftora,
vritane postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v iStovnej zavierke, & uZ v dosledkn podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie Wiftovne] zavierky G¢tovne] jednotky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danjch okolnosti, nie viak na ucely
vyjadrenia ndzoru na ¢innost’ internych kontrol dStovnej jednotky. Audit d'alej zahitia
zhodnotenie vhodnosti powZitfch UStovnych zdsad a adtovinych metéd a primeranosti
uctovnych odhadov uskutoénenych Statutérnym organom spolodnosti, ako aj vyhodnotenie
prezentacie tiétovnej zavierky. '

Som presvedtend, Ze auditorské ddkazy, ktoré som ziskala, poskytujti dostato&ny a vhodny
zaklad pre méj nazor.

Tel. : 0905918713, e-mait : hena.molaorova@irsnet.sk 2




Ing. Henrigta Moludrovd, Auditor a dafiovy poradea, Znalee v odbore Ekondmia 3 manafment, Marcisovd 20, 979 01 Rimavska Sobota

Poda mdjho nazoru uétovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
polodnosti Twin City VI s.r.0. Bratislava k 31, decembru 2013 a vysledku jej hospodarenia
‘za rok kongiaci sa k uvedenému détumu v siilade so zdkonom o Gidtovaictve.

Ing. Henricta Molunérova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

- 879 01 Rimavska Sobota

| V Bratislave : 26. januara 2015

Prilohy : 1./ S.ﬁ'\(aha k31.12.2013
- 2./ Vykaz ziskov a strat k 31.12.2013
3./ Poznédmky k Gétovnej zavierke k 31.12.2013

Tel. : 0905918713, e-minif ; hena.molarova@irsnet.sk 3
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rﬁl Stvaha ¢ POD 1 - 01 |

SUVAHA

k31.12.

2 0173 (ealjcheurdch)

LT —

| Glsalnd ddaje sa zarovnivajd vpravo, ostatné videje sa piSu 2fava. Nevypinend rladky sa ponechévaji prazdne,
Udeje sa vyplia)d palitkovym plsmom (podla tohto vzaru), pisacim steojom atebo tladlariow, a to £lermou alaho Imavomedrou farbou.
AABCDEFGH T JRIEMNOPOQRSTUVYYZ 0123456789
1 Dafiové ldentiflkadné Sislo Otovnd zévierka  Utovnd zévierka Mesiac Rok
20236289893 od 1 2013
o X dadna X zostavens | Zaohdoble
4724145 4 mimoriadna schvalena do 12 20 4 3
Bozprostradne od 9 2012
5K NAGE fryzniact sa ) predchadzajlice
68.20.0 obdoble @12 2012
Obshodné mano (hazov) iltovne} jednolky , T |
Twin City VI s.r.o.
Sidlo Gtovae] fednoﬁ(y
Ulica _ Sislo
KARADZICOVA 12
Psd Qbeo ‘
82108 BRATISLAVA
Ctslo telefnu Gisto faxu
0 2 /58303030 02 /58303000
E-mailova adresa
Zostavané dita: Podplsovy zéznam osoby Podplsovy zéznam osoby Paodplsovy zéznam &lena
zodpovadng| za vetlente zodpovadne] za zostavenie Statuldrmeho orgdnu Gdtovne}
27.03.20 14 |utovilva: \ittovne) zavierly: jednalky atebo fyzlcke] osoby,
: ktoré Jo ﬂém/au jednotkoL:
Schvélena dfia: )
.20 & ]%ﬁ;/

Zaznamy dafiového tradu

Mlasto pre evidanZné dislo

Qdtiagok prazentalne) peliatky dafiového Uradu

L" MF SR & 269470172010

Tlaedivo

vytlodend z Portéiu FSB

Strana 1 "‘"I




O ssT] |7 2028629993 T

A Sisto Boind ditovnd obdohle Bezprostradne predehadzajice
STRANAAKTIV | F00 Broito - ast | Notto 2 Bitovnd obdoble

h c :
Korakola - Cast' 2 Netlo 3
SPOLUMAJETOK | 001 3733 3733

. Q02 + 1. 030
+r. 081

Neghedny majetok
£. 003+ 011
+r 024

Dihodoby
nohmotny majatok
s0&et {r. 004 a2

£. 010}

Akllvované naklady
nawyvoj -
(012} - 1072, 0N

Sofivér -
1013) - /073, B91A)

Ocanltelné préava
(014) - 1074, 091AS

Goodwil
{018} - 1075, DA/

. | Ostatny dihodaby

‘nehmalny majetok
(010, 01X) - 1078,
OTX, 001 -

Obslardvany
difvodoby nehmotay
malatok -

(041)- 093

Poskylnuté
preddavky

na dlhodoby
nehimolny maletok
{051} - 035A

Dlhodoehy hmotny
majetok

sudat fr, 012 a2

r. 026)

. { Pozentky
{031) - 052A

Stavhy
(024} - 1081, Q92N

Santostatnd
hutelnd vaci a
sGbory hautelnych

vacol
{622) - 082, 092M

MF SR &, 269471172010 Sirana2 ===
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['savaha 02 POD 1-01]

s 2023629993

i

il

1

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiu

i+

Befné fidtovné ohdoble

Brulto - Zast' 1

Matto 2

Bozprostradna predchidzalice
Gftovné ohdobla

Horekela - East 2

Nelto 3

Pestovalalské calky
trvaljch porastov
(025) - {085, 092N

015

Zakladnd stddo s
faInd zvieratd
(026) - 1086, 092A/

016

B

Qslatriy dihodoby
hmcln; majetak

{020, 02X, 032) -
1085, 08X, 92N

017

Obstardvany
dihoedoby hmotny
majalek 7
{042}~ 084

ofd

i 8

Poskytnulé
praddavky na

majatok
{052) - 085A

dinodoby hmol’n)?.“' L

(i3}

Opravna poloZka
k nadobudnuldmu
majatku

{+/- 087} +- 098

020

Dihodoby Hinanény
majatok

slhifot {r. 022 82

1. 029)

(173 ]

ALt

Podislovd cennéd

*| papiere & podiafy v
deérske] Udlavaa)
jednokke .
(061) - 088A

022

Podielové connd
paplere & podiely

v spolognosii s
podslaingm vplyvam
(062) - 086A

023

Ostatnd dlhodabé
cannég paplere a

podialy
{063, 065) - 095A

024

4,

P&%¥iSky tillovnaj
Jednotke
v konsolidovanom

caiku
(066A) - 096A

026

Ostalny ditiodoby
finanény majelok
{06BTA, 069, DBXA)
- DOBA

o026

PaZitky s dobou
golathosti najviac
Jeden rok

(DBBA, 0BTA, 06XA}
- B96A

oR7

Cbstardvany
dinodoby Mhandny
majolok

{043) - 096A

028

L” MF SR &, 25947/4/2016

Strana3d ==




UVPODIvIL 4

[ stivaha g POD 1 - 01 |

pt 2023629993

1

STRANA AKTIV
h

Ltita

Hadky

Ro¥nd attovnd ohdohle

Bezprosirednag pradchédzalice

[

Brulto - fast 1

Nolte 2

{idtovind ohdoble

{orekala - Sast 2

Netto 3

Paskytnuté
preddavky

na dihodaby
Anandny majetok
{053) - GY5A

028

Cbolng maga:ok
r. 034 +r. 038
+ . 046+ r, 055

030

3733

37383

86

Zésohy
giZat {r. 032 a
r.037)

031

Material .
{112, 119, 11X}
139119

032

Nadokontens -
vyroba a pololovary
viastae] vyroby -
fizi. 122, 12X) -
162, 103, 19%/

Virobky
(123)- 194

034

Zvioraté
{124)- 195

035

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X

036

Paskytnuié
praddavky
-] na zdsoby
{314A)- 351A

037

Dihodohié
pohladavky
atifiet {r, 038 a2
r. 045}

018

Pohladdvky z
 obehiedndio styku
{311A, 312A, S13A,
344A, 315A, 31XA)
«391A

038

Cistd hodnols
2ékazky
{316A)

040

Pohladavky votl
dedeske] Gflovne)
jsdnolke a materskel
alovne] Jodnotke
(351A) - 381A

041

Ostatné pohfadavky
¥ rdmel
konsolidovaného

celku
{351A) - 391A

042

L"— MF SR & 25047172010

Sirana 4 ===
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[ Stvaha Ug POD 1- 01|

piE 2023629993

il

I

STRANA AKTIV
Iy

Gtilo
Hadis

[+

BeZné alitovné chdohle

Bezprosiradne pradehddzalice

Brufto - {ast 1

Nelta 2

iftovné obidoble

Korokcla - Sast' 2

Nelto 3

Pohladdviy votl
spolotanfkom,
denom a 2duleniv
{354A, 356A, 260A,
38XAY - 3HA

043

tné pohladéviy
(3354, 23%A, 3714,
373A, 374A, 375A,
37GA, 370A) - IHA

044

COdlozend daliovéd
pohiadavka
{481A)

ads

Kritkodobé
pohladivky
stillet (r. 047 o2
nO54y

046

Pohladdviky . <

2 obchodného slyku
(311A, 312, 3134,
3144, 3154, 31XAY=
391A

047

{Istd hodaata
zdkazky
{316A)

048

Pohladéviy vall
deérske) dStovnej
jednolke a malerske]
t¥lovne] Jednotke
(3514) - 391A

049

Oatalné pohladdvky
yrdmcl
kansalidovanéha
calku

{351A) - 301A.

050

Pohtaddviey voll
spolonikom,
Henom a zdroZaniu
{3544, 355A, 3504,
35XA, 398A) - 3H1A

051

Socldino polstenie
(336} - 3IH1A

052

Datiové pohladéaviy
a doldele

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A

053

Iné pohladdvky
{335A, 33XA, 3T1A,
373A, 374A, 376A,
376A,378A} - 3HA

054

Finandné Gy
andet {r, 656 a2
r. 060)

055

3733

3733

Pantozo
(211, 213, 21X}

056

806

86

86

L’“’" MF SR & 2584712010
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- 2023629993J

-~

B

|l

STRANA AKTIV Beiné ¢&tovnd obdoble Bozprosiradna predchddzajiice
b e 11 |- Brulto - &ast' { Nefto 2 G&loviné obdoblo
Korekola - Last 2 Nelte 3
Uty vbankach | 057 3647 3647

(221A, 22X +/- 2B}

Uty v bankéch 058

4 dobou viazanost
diligou oko Jaden rok
PAUA

Krétkodoby nantny | 059

majeiok
251, 253, 256, 257,
BX) - 1201, 29%/

| Obstardvany 080

*§ krdtkodoby finonény
majetok -
{259, 314A)+ 291

Gasové roxliZonto | 061
widol {062 e

| r.o65)

"I Nauady bodacich |
obdobl dhadobs | 082

(A81A, 352A)

N4ldady buddcich {083 &
obdobl kralkodobé

(381A, 302A)

Prijmy budielch 64
obdobf dihadobé

(385A)

Prijmy buddcich 065
obdobf kedlkedobd

(3654) -

Bozprasiredne pradehédza]dce dftovné

—zn B SR & 259471172010

STRANA PASV Sl Bond Gi8lovné olidoble ohdabla
b ] 4 5
ST VLTE MR o 3733 6 6
e D7+ 1,080 47,004 +1,087 087 -3377 -1284
Zékladnd Imanle stdet (r. 060 a3 072) | 068 500090
Zakadné imanle (411 alebo +- 491} 069 5000 5000
Strana 6 =™
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ot 2023629993

[ Stvaha UEPOD 1- 01|

|

1l

AT

Il

Bazprostredna predchddzalice abtovnd

STRANA PASIV bt Bolné Gittavnsd obdeble sbdoble
: b S 4 5
Viasing akele a viastnd ohchodné podiely | ngp
(#-252)
. | Zmena zékladnsho mania +/- 419 07
Pohfaddvky za uplsand viasing imanie —
{-1363) 072 5000
Kapitdlové fondy  sdidet{n. 074 a2 079) | 073
Emdsné 6o {412) 074
), | Ostatnd kapitélové fondy {413) 075
2Zakonny rezervng fond {Nedalitelng fand) 076
- 1 z kapltdlovjch vidadov (417, 418)
Ocefiovacle rozdiely Z pracenenia majalku | noe
a zévhirkov (+- 414}
Ocefiovacla tozdiely z kaphatovyeh Gtastin | o
R
Oceftovacle rozdiely z precananla 079
pri ziigen, splyauli'a rozdelent (+/- 416)
Fondyzo zisku  sidet {r. 081 aZr, 083} | 080
.| Zakonng rozervy fond (421) 081
, | Nedelitalny fond (422} 082
Statulsrne fondy a ostatnd fondy 083
{423, 427, 42X)
Vyafadok hospoddrenta minulych rokov -
r. 085 + T, 086 o 1284
Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085
Neuhradend strata minuljch rokov (-4429) {086 - 1284
T o 28 oy . 066 | 087 093 1284
ohdoble poadanend I+ I ={n - -
+r. 073 +pr. 080+ 1084+, 088 + 1. 121} 7 8
Zaviizhy _
7,89 + 104 £1, 106+ 1. 417 +1. 118 oae 7110 1370
Rezarvy  sGdet (r, 000 a1, 033} 080 1154 204
Rezenvy zakonné dihodobs (451A) 080
Rezervy zakonnd kidtkodobé
- | (323A, 451A) 091 1154 204
. | Os1atn6 dihodobé rezervy (4694, 45XA) 082
QOstalnd kedtkodobs rezervy
-1 (323A, 32X, 4B9A, 45XA) 093
Diodobd zévizky
Bl 1 yistat (r, 005 a2 r. 105) o84
Dlisodobd zévazky 2 obchodného siyku
BIL1. | (3214, 470A) 095 ;
2. | Gisthhodnola zdkazky (31BA) 096
2. | Dinedobé nevyfakturovand doddvky (476A) | 097

L‘"“ MF SR &. 269471112010

Strana 7 o=




ypODivIL B

[[Stvaha Uz POD 1- 01 | e 2023629993| |

-

STRANA PASIV Listo Batnd GElovnd obdohle Bozprosiradne ':;;;gg{,'f;’“l"“ aEtovnd

b L] 4 &

Dlhadobs zavazky voli dodrske] dEtovne] led-} nan
nolke & mataiske] ditovne] jadriotke (471A)

Oslatné dihodobd zavazky v rémd 008
- | konsolidovaného calku (471A)

Dikadobs pejaté preddavicy {375A) 1080

Divodobd zmanky re dhradu (4764} 104

Vydané diioplsy (473AM/255A) 102

Zéavazky zo sodidinelio londu {472) 103

Oslatné dihodobé zévizky 104
(AT4A, ATOR, ATXA, 3T2A, 3734, 3TTA)

Odlozeny daifiovy zévazok (4814) 105

Kréllkodohd zévizky 106 5856 1066

siget {r. 107 a¥r. $16)

Zéviizky z obchadnoho styku (321, 322, '
324, 326, 32X, 476, 4708, 4794, 47XA) 107 5856 1066

Gists hodnota z8kazky (316A) 108

Newylakiurovand doddvky (326, 4764) 108

Zavlizky voEl dodrske] udtovne] jadnotke & | 454
* | materske] 02tovne] jodnotke (3B1A, 4T1A)

Ostalnd zaviizky v rdmel konsolidovandho | 44
" | calku (381A, I6XA, 4T1A, 47TXA}

Zaiazky vol spotolalkom & zdwuZaniy 112
- 1 {304, 265, 366, 367, 368, 308A, 470A, 4T9A)

ZéwAzky voli zamesiiaricom 113
* 14331,.333, 33X, 479A)

| zavazky 20 soctsineha poistenta _
| (336, 479A) 4

Dafové zaviizky a dolacle ) 145
- | (341, 342,349,345, 346, 347, 34X)

Ostainé zéviizky 118
{3727, 3T3A, 3T7A, 319A AT4A, ATBA4TX)

Kratkotobs finandnd vjpomac!
{241, 249, 24X, AT3A, 1-1255A) n 100 100

Bankové dvery 148
n1i8+ 120

Bankové dvary dihodabé {4614, 16XA) itd

BeZns xankové Gvery 20
" | (221A,231, 232, 23X, 461A, 46XA}

Easové rozlifents 129
shidet {r. 322 n¥r. 125}

Viidaviy buddcieh obdabi diiodobd 122
(383A)

Vipdavky buddcich obdabi kratkodobé 123
(363A)

Vinosy budtcieh obdobf diodobé 124
{384A)

Vynoay buddcleh obdobl krétkodobé 125
@84A)

L“" MF SR &. 26042/112010 Strana§ ===
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[ vykaz ziskov 8 steat U2 POD 2 - 01 ; ZISK g\Y’ I;ASZT

RAT (1T —

k31.12.20143 {v colych eurach)

&{solné Gelaje sa zaravndvajd vpravo, .esla!né Adaje sa pidu 2rava, Nevypinené rladky sa ponechévaji prazdne.
3_l'Jda]a sa vyphiajl palidkovym plsmom {podra tohto vzoem), plsacim sirdjom alabo flatlarioy, a to dismou aleho tavemodrou farbou,
:AA‘MDH(;H!JRLMNMQRS‘T&HH 01234567829
-Datlové Idenlifikatné &lslo Uttovnd zéviatka  Ulovnd zévierka Meslac Rok
2023629993 o 1 2013
o K riadna X zostavend | Za obdoble -
47 2 4 1454 mimoriadna schvdlend 6o 12 2 013
: Bezprostradna o 9 2012
;SK NACE {vyznadi s x) pradchadzalice
68.20.0 ohdoble do12 2012
‘ “Obchodné meno (ndzov) tEtaviej [ednotky T _— B
Twin City VI s.r.o.
Skdlo GStovne) jednotky::
Uiica Glslo
KARADZICOVA 12
psd Obac '
82108 BRATI SLAVA
Clsto telefénu Cisto faxu
02 /] 58303030 02 /58303000
E-mailové adresa
| Zostaveny dia: Podplsovy zdznam osoby Podplsovy zdznam osoby Podplaovy zéznam Llena
zodpovedne] #a vegenle zadpovedne] zg zostavenle Xlalutéreho organy ttovne)
27.03.,20 1 4 | atovnlciva: aMovne} zavigfiy: jednotky slebo fyzicke] asoby,
/ klord o Otoyngl ladnotkou:
-] Sehvélany difa: (’ % (wm__ /
20 | : ,,// ’
4

Zéznamy dafiového tiradu

Odllatok prezentatne] pedlatky dafiového drady I

l Miesto pre evidentné &lslo
MF SR &, 24219/3/2008/1

Tiadivo vyila&aend z Portélu FS Strana 1
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e UVPODI9_2 . -
[VikazAskovasiatGspon2-01] |6 2023629993
Skulofnost'
- Ong- Listo
R Taxt rindiol boing d&tovnd obdoble bezprostredne p;gddgll:?adzajﬂca adtovnd
B b G 1 2
Telty z predala tovaru {604, 607) ol
Néklady vynaloZend na obslaranle a2
predanégho tovard (504, 505A, 607}
Obshodnamarta n0f=r02 03
Viroba r06+r.08+r07 04
i Tr2by z predala viastnyeh virobkov a 05
| stuzleb (601, 602, 606)
2 Zeiany stavu vaitroorganizaZaych 2ésob 06
* 1 (/- dftova skupina 61%
3, | Aktlvécia ((Tlova skuplna 62} or
VjrobnA spotraba r.08 + 1, 16 08 7010 1284
polreba mailegié!u. energle & ostalnych
neskladovateljeh doddvak {501, 502, 503, | 09 14
S05A) =
- 2. | stutby (08iové skuplna 5%) 10 7010 1270
Pridand hodnola x.03+,08-1.08 A} -70160 - 1284
Ozobné néklady  sttel {r. 13 a2 16} 12
GA. | Mzdovs ndKlady (521, 622) 13
) 2 Odmeny Elenom orgénov spalotnost a 14
o & | deuzstea (523) :
Naklady na sotidlne polslenls
3. | (524, 526, 528) 15
" 4, | Soclalne nakiady (527, 528) 16
Dane a paplalky {lovh skupina 53} 17 33
Odplay a opravad po!oii(r k difiedobému
nehmolndmu majstia a dihedobdn 18
y I_imnlnému majélku {551, 553)
m Trdvy z predaja dingdobdhoe majaike a 18
2 | materdal (641, 642)
Zastalkovd eena predandho diiodobého 20
majetku a pradaného materdiu {541, 542)
Tvorba a zd&loventa opravaych poloHek 21
- k politaddvkam (+/.547)
W Ciglalnd vijnosy z hospodérske} 2innostl 22
= | (644, 646, 646, 648, 655, 857)
Oslatné naklady na hospodarsku Snnost | oq
{543, 544, 645, 546, 548, 549, 555, B5T)
Pravod vjnosov z hospodérske] tinnasll | 5y
{-)(697)
Praved ndldadov nia hospoddisku
&rinost (H597) | %
Vyslbtok hospodarania  hospodarak
Elonostt r.1f- r.{2.n47-r48%n1 26 — l —
. =520 -1, 21 1, 22 .1, 23 & (1. 24) - (n25) 7043 1284
: Tedhy = pradaja cennyich paplerov a
VE | podielov (661) 7
e MF SR & 24210/3/2000/1 Strana 2 —J




UVPODNVES 3

[Vjkaz ziskov a strat (& POD 2 - 01]

Mt 2023629993

.

Einanostl pred zdanenim ¢, 62 ~r. 53

. Shutofnost'
. {330 § —
o Text sadku BeInd tEtovns obdobla hezpirostradne ;Lrgggg!a:zajﬁce ddtovné
a b ¢ 1 2
Pradansé canné paplere a podiely (581) 28
| vgnosy z dihodobého finanného majetku
‘.}“' LA0+131 +r32 %
- T Vynosy z cennych paplerov a padietay
vil.1} v dodrskej éﬁtomaﬁednotka a v spolednosti | 30
: s podstatingm vplyvom {685A)
Vijriosy 2 ostatnych dihodobych cannyeh
2 papleroy a podislov (665A) 3t
3 V¢nosy z ostaingha dihodobého 32
¥ | finanZného majolku (665A)
Vinosy 2 krétkedobsho finandného
Vil majatku (G66) 3
Naklady na krélkodoby finanng maejetok 34
{566)
. |Vvenesyz pracenenta connjeh paplerove | 4
03y Z dedv?_lowdmparéul {664, 6GT)
NéMady na precenenls cennych paglerova |l qq
néklady na derivitové opardcle (554, 567)
Tvorba a zd&lovanta epravajch poloiek a7
k flnandndmu najetku-#/- 565
K. { Vinosové iraky (662) a8
| NaMadovs droky (562) 39
K, | Kurzovd zisky (663) 40
Kurzové slaty (563} 44
5 %Il | Ostalng vynosy z finantnej &innosti (668} 42
Oslatitd naklady na finandnd Ginnos!
: | {568, 600) - 43 50
- i, | Prevod finangnyeh vinosev (+) (696) a4
Prevod finandngeh nakiadov (-} {599) 45
Vialedok hospodérenta z finandng]
tinnosl r27-n 204120+ R33-034 46
SRBe536-R A7 +1. 280 30 41, 40 -50 0
onM 4+ AZ-F 434 [ 44) - {1 45)
" Vysledak hospodérenila z bene) - -
ginnost pred zdanonim £ 26+ 1. 40 v 70 93 128 4
5 Dai 2 prijmov 2 bazns] Einnost 48
' 49+ .60
8.4, | -splates (693, 595) 49
2, | - odloZend (+/- 592) 50
in Vysladok hospodarenta 2 boZas) - -
dinnostl po zdanon! v.47 -1 48 o1 7089 3 128 4
XV, | Mimoradna vinosy {i8lové skuplna §8) 52
T Mimoriadna naklady (G3lova skupina &8) &3
vysladok hospodérenia z mimorladne] | 44 0 0
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- splatnd (593) 58
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Vyslodok hospodarenta zmimoriadng] | o

Sinnost po zdanonl r 84 -x 58

Visladak hospodarenin za aSlovné - —

obdobla prad zdanenim () [r. 47 + 1. 54] 59 7 09 3 1 2 8 4_

Pravod podielov ra vystedkw hospaddrenla | .,

spolotnfkom (+/- 536)

Vysladok hospadarenta za détovné

ols;dol;!a o zdlanenl 81 -7093 - 1284

{#1) {r. 61+ 1. 58 - 1, B0]
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A
’;l

B.

2

Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2013

ZAKLADNE INFORMACIE

Obchaodné meno a sidlo

Twin Cily Vl s.r.0.

Karadzitova 12

821 08 Bralisiava

IGO: 47 241 464 _ ;
DIS: 2023629893

Spolodnost’ Twin City VI sro. (dalej len ,Spolognost’) hola zalofens 06.seplembra 2012 a do
Obchodného registra hola zaplsand 14. septembra 2012 (Obchodny register Okresndho s(du Bralistava
1, oddiis! Sro, viozka & 84048/B).

Hlavné ifiiigmsli Spototnosti podia vyplsu 2 Ohchodného ragistra

~ Prendjom ﬁ_@_a’_hnu_tefnosl_l. bytovych a nebytovych priestorov bez poskylovania Inych nei zékladnych
sluleh spojeriyich s prenajmom

Neohmedzend rutenle
Spoloknost nle je nechmedzene rutlacin spolognlkom v iiych Gtovnych jednolkéch,
Potet zamestnancov

Spolognost nemd Ziadnych zamestnancov.

Prévny dovod na zostavenle G&tovnej zavierky
(Istavna zavierka Spolo&nostl k 31. decembru 2013 Je zoslavens ako riadna tidtovna zavierka podia § 17

ods. B zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o (i&tovnictve v zneni neskorich predpisov (dalef len ,zakon
o u&tovniclve”) za (iétovné obdobie od 01, januéra 2013 do 31. decembra 2013.

Datum schvalenia atovne] zdvierky za predehédzajice (&tovné ohdohie

Vgén% .zhromazdenie schvalilo diia 31, maja 2013 G8tovnt zavierku Spolotnosti za predchadzajice
ohdobie. ,

" ORGANY A SPOLOGNICI SPOLOENOSTI

_Orgéany Spolofnosti

k 31.12.2013 k 31.12.2013

Konatelia: hgr. Zdenko Kutera Mgr. Zdenko Kudera

Spolotnlc! Spolotnostl
Struktura spolodnlkov Spolodnosti k 31. decembry 2013 a k 31, decembru 2013:
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G.

b)

vyika podielu na zikladnom Imani tny podiel na

Podiel na hiaso-  estatnych poloi-
vacfeh privach v kéch Vl ako na 2|

Spolotnlk, akelondr absolitne v % % v%
a b G d @
HB REAVIS GROUP BV. 5 000 100.00% 100,00% 4]
Spolu 5000 100,00% 100,00% 0
KONSOLIDOVANY CELOK

Spolodnost sa zahriuje do kansolidovans] ticlovne] zavierky spolognosti HB REAVIS Holding S. arl,
46A, Avenue J.F. Kennedy, 1-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktord je stdastou
konsolidovane] udtovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovant Gétovntt zavierku skupiny
zostavije spoloZnost HB REAVIS Holding 8. arl, 46A, Avenue J.F. Kennady, L1855 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tleto kensolidované ustovné zavierky mozno dostat priameo v sldle
uvedenych spolodnost..

UCTOVNE METODY A VSEGBEGNE (ISTOVNE 2ASADY

Vychodiska pre zostavenle d&tovne] zavierky
(atovna zév;erka SpoloSnostl bota zostaven4 za predpokladu nepretriitého trvania jef &innosti v sulade
o zakonom 0. 0&tovnictve plalngm v Slovenske] republike a nadvézujicimi postupmi Gdtovanta,

Ugtovnictvo S;ﬁbloénost‘ vedie na zaklade dodrZania Sasove] a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.
Za zakKlad sa ber’s véetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na G&lovné obdobie bez ohfadu na datym

ich platenia,
Pahtazns udaje v Ustovne] zdvierke st uvedené v celych EUR, pokial nie jo urtensd inak.

Otovné metédy a véeobachd Uitovné zésady Spolotnost aplikovala konzistenine s predchadzajlicim
aétovnym obdobirn.

Dihodohy nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenoy, klord zahriije cenu, za kiord sa
majetok obslaral, a naklady suvislace s obstaranim {clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Hodndata abstaravaného dihadobého hmotného maljetkuy, ktory sa pouZiva, sa znl#i o opravnd polozZku vo
vyike zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby majatok vylvoreny viastnou ginnostou sa ocefiuje viastnymi ndkladmi, Viastnymi nakiadmi sa
vistky priame ndklady vynalozené na vjrobu alebo inti Zinnost a vielky nepriame néklady vztahujice sa
na vyrobu alebo ind #innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ogefiuje reprotukénou obstardvacou cenau, &o je cena,
za ktor( by sa majetok obstaral v Ease, ked sa o flom Gtuje.

' Odpisovany majelok nadobudnuly bezodplatne od inych osdb sa luje stvztaine na nudst Vynosy

budticich obdabl s vplyvom na hospodarsky vysledok polas doby edpisovania majelku. Nsodpisovany
majelok hadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa alluje stivela2ne svplyvom na hospodérsky
vysledok na uget Ostatné vinosy z hospadérske] éinnosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuly bezodplatne od spolognikoy alebo Slenov, ktorym sa nezvySuje
zékladné imanle, sa ttluje bez vplyvu na vystadok hospodarenia priamo do viastného imanla na aget
Ostatné kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuja, ale sa U3tujo do néakladov Gitovného obdobla, v ktorom vznikli.
Naklady na vyvo| sa U¥ujt do obdobla, v ktoram vznikli, ale tie, kioré sa vzlahuji na jasne definovany
vyrobok alébo proces, pri ktorjch moino preukazat tachnickd realizovatelnosl a moZnost predaja
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c)

d}

o}

f)

a)

h}

a Spolagnost’ ma dostatotiné zdroje na dokongents projekly, jeho predaj alebo na vnatorné vyuZitie jeho
vysledkov, sa aklivujt, ato vo vyike, klors sa pravdepodobne ziska spat' z budiclch ekonomickych
tZitkov.

Aktivovans naklady na vjvo] sa odpisuju podes obdobia maximéine pat’ rokov, alo v tych Gdtovinych
obdoblach, v klorjch sa otakdva predaj produktu alsbo vyuZivanie procesu. Ak sa znlzi ich hodnota,
odpisujl sa na sumu, klora sa pravdepodebne ziska spal'z budticich ekenomickych tZilkov.

Dihodoby majetok nadobudnuly zémenou sa acefiufe redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realhou
hodnotou nadobudnutého dikcdobého majetku a GStovnou hodnotou odovzdévaného majetku sa uiluje
podfa charakteru tohto rozdielu na vacne prisiu¥ny nakladovy ucel, na klorom sa udtuje Ubylok majetku
alebo na vacne pristudny vinosovy Udel, na kiorom sa i&tule dosiahnulle vinosu z tohto majelku,

Vpripade prechadného zniZenia UZitkove] hodnoly dihadohého majetky, klora bola zistend pit
Invantarizacii aje vyrazne nizdia ako Jeho ocenenie v ttovniclve po odpotitant opravok, je vytvorena
opravna poloZka na troveil jeho zistenej GZitkovej hodroly.

Cennd paplere a potliely

C’enné."'i'papiere apodiely sa ocefiuju pri nadobudnuil obstardvacimi cenaml, L], vrdlane nakladov
stivisiacich s obslaranfm,

Zésohy

Z4soby nakupované sa ocelujll obstardvacou cenou, klord zahriiuje cenu, za ktord sa inajetok obstaral,
a néklady stvisiace s obstaranim {(clo, prepravy, poisiné, provizie a pod.) znfzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnutd k uZ predanym alebo spolrebovanym zasobam sa Gituje ako znlzenie: ndkladov na
predané alebo spolrebované zéseby. Spolognost’ Gtuje o zAscbéch spbsobom A tak, ako to definuju
postupy tStovania. Ubytok zasob sa G&lule v cene zistenej metddou vazeného aritmetického priemerd.

Ak st obstaravacia cena alsbo viastné naklady zdsob vy&&ie nez ich &islé realizatné hodnota ku ditu, ku
klorému sa zostavuje G&tovna zavierka, vylvara sa opravnd poloZka k zdsobam vo vyBke rozdielu medzi
ich ocenenim vudtovniclve alch &istou realizafnou hodnotou. Cistd reslizalnd hodnota je
predpokladana predajna cena zéscb znlZens o predpokiadané naklady na ith dokontenie a naklady
slivislace s Ich predajom.

Pohfaclivky

Pohfadavky sa pri ich vzhiku oceiiujt ich menovitou hadnotou (postipené pohfadavky a nohladavky
nadobudnulé vkladom do zakladného imania sa oceiiuji obstardvacou cenoy, tj. vratane nakladov
stvisiacich s abstaranim). Opravna polozka sa vytvéra k pochybnym a nedobylnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymoZitenosti pohfadavok.

Ak je zostatkovd doba splatnosti pohfadévky dihdia neZ jeden rok, vylvara sa apravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzl menovitou a siéasnou hodnotou pohfadavky. Sttasnd hodnota pohfadavky

~ sa potita ako sadet stginov budtcich pefiaznych prijmov a prisiusnyeh diskontnych faktorov,

Flnanné ddty

" Finangné Géty tvorf pefiazna hotovost a zoslatky na bankovych Gdloch, pritom riziko zmany hodnoly

tohto majetku Je zanadbatelne nizke.

Naklady buddcich abdobf a prijmy budiicich abdobi

Naklady budiicich obdobf a prijmy buddcich obdobl sti vykdzané vo vylke, kiord Je potrebnéd na
dodrzanie zasady veens] a Sasove] stvislosti s tdtovnym ohdoblm,

Opravné polozky

Opravné polodky sa tvoria na zaklade zasady opsirnosti, ak je opodstatneng predpo}i!adal‘. Ze dodlo
k znlZenlu hodnoty majetku oproli jeho oceneniu v tdtovniclve, Opravna poloZka sa idtuje vsume
opodstatneného predpokladu znfZenia hodnoly majetku aproti jeho acenenlu v adtovnlctve,
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h

k)

Jl

Rezarvy

Rezerva je zavizok predstavujic existuJicu povinnost’ Spolognosti, klora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepedobné, Ze v budicnosti zniZi Je] ekonomicke (Fitky. Rezervy si zéviizky s heurSilym
&asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiujli sa odhadom v sume polrebne] na spinenie existujice]
povinnostt ku ditu, ku klorému sa zostavuje ittovné zavierka.

Tvorba rezervy sa Odluje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Udet, ku ktorému zavazok
prislacha, Poutilie rezervy sa hituje na farchu vecne prisiusného oty rezerv so stvztaZngm zépisom
v prospech vecne prisiusného Gty zavazkov. Rozpustenie hepotrebnej rezervy alebo Jej &asti sa Géluje
opatnym G&lovnym zaplsom ako sa Gttovala tvorba rezervy.

Rezerva na honusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvorl ako. znlZente pbvodne
dosiahnutych vinosov so stvztaZnym zapisom v prospech Gty rezerv.

Spolotnost vytvorila rezervy na zoslavenie Uttovnej zavierky a servisné poplatky.

Zéviizky

zévazky pri ioh vaniku sa ocefiuji menovitou hodnolou, Zavazky pii ich prevzatl sa ocefiujl
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizécii zisll, Ze suma zAvéizkov Je ind ako ich vj3ka v adtovniclve,
uvedu sa zévéizky v ustovnictve a v ttovie] zavierke v tomto Zlstenom ocenent,

Splatna dait z prijmu

Dais z prijmov sa GEtuje do nékladov Spolotnosti v obdobl vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strét Spolatnosti je vypotitand zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vystedku
pred zdanen(m, klory bol upraveny o pripoditateiné a adpoditatené polozky = titulu trvalych a doZasnych
uprav dafiového zakladu a umorenia straly., Daiiovy zavazok je uvedeny po znfzenl o preddavky na daii
z prijmov, ktoré Spolognost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dait z prijmu
v priehehu roka st vySsie ako dafiova povinnost' za tento rok, Spelotnost’ vykazule vysladn( dafiovd
pohladaviku. : '

OdloZend dail z prijmu _
OdloZena daf 2 prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G&tovnou hodnotou majetku a Géovnou hodnotou zévéizkov vykazanou v stivahe
a ich daitovou zékladiiou,

b) monosti umoraval daitovd stralu v buddonosti, pod Kiorou sa rozumle moznost adpoditat dafiovds
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpotly a Iné dafiové paroky do buddcich abdobi,

Gilovanie o_odloienei dani sa nevzlahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudtovanl. Uktovanie o odioZene] dani sa vztahuje na dodasny rozdiel ku goadwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikel po jeho prvalnom zatgtovani, napriklad z dévodu rdznych daiovych odpisov a
Gdtovnych odpisov, ak pri prvotnom GEtovanl goodwillu alebo zéporného goodwills nevznilol dotasny
rozdiel,

K odpotitateingmu dodasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielt k majelku a zavazke sa
netdiuje ani odlofena daitovd pohladévka ani odlozeny dailovy zévézok pri prvoinom zaudlovan(
majetku alabo zavazku v Gtovniclve, ak v Sase pivotného zaldtovania nema tenta astovny pripad vplyy
ahl na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zéroveh nejde o Gbtovny pripad vazoikajucl u
kupujtcsho pri kipe podnikit alebo asli podnlku, u prijimatela vkladu prl vklade podniku alebo asti
podniku alebo u néastupnicke] utovnej jednotke pri ziiteni, splynull alebo rozdelenl, K tomuto
cdpadfiatefnému  dotasnému rozdielu @ zdanitelnému dofasndmu rozdielu sa odloZend dafiova
pohtadavka a odloZeny dafiovy zavazok nedttujd ani v nasledujicich Gétovnych obdoblach.

QdloZena dafova pohfadavka sa tdtuje iba do take| vysky, do ake] ie pravdepodcbné, #e bude moiné
dodasné rozdiely vyrovnat' voli budicemu zékladu dane.
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i)

o)

P}

Pri vypotte adioZenej dane sa poutije sadzba dane z prijmov, o klarej sa predpokiada, Ze bude platit
v &ase vyrovhania adloZene] dane.

Vydavky buddclich obdobi a vinosy budticlch obdob!

Vydavky buddcich obdobl avynosy budiicich obdobl srl vykézand vo vyike, klord Je potrebna na
dedrZanle z4sady vecnej a tasove] stivislost] s tétovnym obdobim.

GCudzia mena

Mejetok azdvéizky vyjadrend voudze] mene (okrem preddaviov prijatych  a poskytnulych) sa
prepoditavajti na eurd referentnym vymennym kurzom urdenym a wyhldsenym Eurépskou centrainou
bankou alsbo Nérodnou banku Slovenska v deft predchadzaltici ditu uskuto@nenia G&tovného pripadu
slabo v defl, ku klorému sa zostavuje G8tovnd zévierka, Vzniknuté kurzové rozdiely sa 08tuji s vplyvam
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vinosov

Wnééy-‘_z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika aviasiniclva vyrobku, obvykle po
dodévke: Ak sa Spolognost’ zaviaZe dopravil vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
dorugenia vyrobku do ciefového miesta,

Vynosy z p?é?_!__aja sluZieb sa vykazuli v t&tovnom abdabl, v ktorom boll sluzby poskytnuié s ohfadom na
stav rozpracovanosli dane| sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuloine poskytnutych sluZieb ako
pomennej dasti k celkovérm rozsahu dohodnutych stuzieb. '

Viynosy sa wykazuji po odpoditan! dane z pridanej hadnoty, 2liav a zrdZok (rabaly, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vinosové uroky sa U&tuji rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vacne
a tasovo tykaju. Vinosy z dividend sa zatttuju v Sase vzniku prava Spolotnosti na prijatle platiy.

Oprava chyb minulych ohdobi

Ak Spolatnosl zistl v benom (Ztovnom obdob! vyznamnt chybu tykajicu sa minuiych tdtovayeh
obdobl, opravi Wito chybu na uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, Lj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom ttavnom obdobli. Opravy nevyznamnych
chyb minulych d&tovnych obdobt sa GElUjU v beznom tdtovnom obdobl ha prisiudny nakladovy aleho
vynosovy adet, .
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E. AKTiVA '
1. Finanéné Gty
Inforindcle o finanénych ddtoch okrem kratkodobaho finanéného majetky s uvedend niZgle:

Bezprostratdne predchadzalice

Nizov polodky BeZné uttovid obdobie Gitovné obdabie
Pokladnica, cenliny ' 86 85
BeZné bankové (Ely 3647 0
Bankové G&ly terminovand 0 0
Paniaze ne ceste 1] _ 0 . |
Spolu 3733 {ilt] }

Ugtam! v bankach mbze Spolotnost volne disponovat, i
F. Pasiva
1. Vlastnd imanle

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu befného a predchédzajiceho 0dtovného cbdobia je
uvedeny v nasledujlicich tabukach:

Beiné Gitovné ohdoble
Stav
na zallatku Stav na konoi
tbtoviisho . Gidtevnsho
Poloika viastného Imanta ohdobia . Prirastky Ubytky Presuny ohidobia
a b [ d ] f
Zakiadna imanie £000 0 0 0 5000
Pohladavky za upfsand !
viasiné knanle _ ~5 000 0 5000 i} ¢ !
Neuhradana strata minu-
Iych obdaby 0 0 0 1284 -1284
Vysledok hospodare- !
nifa beZndho dctovného !
ohdobla -1 284 -7083 0 1284 -7093 |
Viastnd Imanle spolu -1 284 -7 093 5 000 0 -3 377
i |
Pradohadzalice (ittovnd obdoble '
Stav i
na zatlatku Stav na konhel i
dtovného . ddtovného
PoloZka viaatndho Iimania ohdobla Prirastky Ubytiy Presuny ohdobla il 2
a b [ ] ] f i
Zékladné imanle 0 5000 0 0 5 000
Pohladavky za uplsand
viastnd Imanie 0 -5 000 0 0 -5 000 _‘
Vysledok hospodare- ' :
nla beZného Uélovného _
obdobia ) -1.284 0 0 -1284 ;
viastué imanle spolu 0 -1 284 0 0 -1 284 :

Ugtovna strata za rok 2012 vo vyske 1 284 EUR bola vysporladana nasledovne:




Twin City VI s.r.o. (DIG: 2023628393) ' 7
Pozndmky k titovne] zavierke zostavengj k 31, decembru 2013

Nazov poloky 2042
U&tovn4 strata _ -1 284
Vyspotiadanla Gitovns] straty 2143
7o z&konného rezervngho fondu 0
Zo 3tatuldmych a ostatnych fondov ]
Z nerazdelengho zisku minulych rokav 0
Uhrada straly spolo&ntkmi 0
Pravad do neuhradenej straly minulych rokov -1 204
iné h 0
Spolu 4 284
Statutdrny orgén navrhuje vysporiadal stratu za rok 2013 nasledovne:
- preadtovat’ v plnej viydke na Gdet Neuhradena strata minulych rokov
2. Rezoryy
Preh_?'a_d rezerv je uvedeny v nasledujicej tabulke;
. Befné niitovné obdoble
Stav na zatlatku Stav na kongl
S astovhého ohdo- Gftovnsho ob-
Nizov poloZky hla Tvarba Pougitie Zrudenie dobla
a b [+ d (3] : f
Dihodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z
toho: 0 0 0 0 . 0
Ostlalné dihadobé rezeivy, z :
toho: & [i} i} ¢ (4]
Kratkodohé rezervy, z toho: 204 1154 204 1] 1154
Zékonnd krdtkodobé rezeivy, 2
toho: : 204 204 204 0 1154
rezerva na Gdtavnt zdvierku 204 204 204 0 204
Servisny paplatok 0 850 0 0 950
Ostatné kidihodobhé rezervy, z
toho: 0 0 4] 0 0
Rezervy spolu _ 204 1154 204 ¢ 1164
Predehédzajice Gétovns cbdoble
Stav na zafiatku Stav na kancl
udtovného ohdo- uétcvngho oh-
Nézov poloZky hia Tvorba Poulitle 2rudenls dobla
& b ¢ d e {
bihadobé razervy, z toho: 0 0 ) 0 )
Zdkonnd dihadobé rezervy, z
toho: 0 0 ¢ 0 g
Oslalné dihodobé rezervy, z
tohio! 0 g 0 Q g
Kratkodobé rezarvy, 2 toho! 1] 204 0 0 204
Zakonné krdlkodobé rezervy, z '
foho: 0 204 o 0 204
rezerva na Gétovnd zéviertku 0 204 g 0, 204
Cstalng krdtkodobd rezervy, z
foho: 4] (4] 0 0 [y;

Rezearvy spolu Q 204 4 ¢ 204




Twin Cily Vi s.r.0. (DIC: 2023629993) .
Poznamiy k Gilovnej zavierke zoslavenej k 31. decembru 2013

3. ZAvhzky

Steukltia zavazkov (okrem bankovych Uverov) podla zostatkove| doby splatnostt Je uvedena

v nastedujuce] tabulke:

Bezprostredne pradehadza-

Nézov poloZky Bezné Glovné ohdobia Goe sittovnd obdohie

Zévazky po lehote splalnosli 0 466

Z#&vizky so zostatkovou dobou splatnosti do

jednsho roka vrdlane 5 856 600

Kratkodabé zdvizky spolu . & 856 1 066

Zavazky so zostatkavou dobou splatnosti Jeden

rok aZ pat cokov ] 0

Zaviizky so zoslatkovou dobou splatnost nad

pat rokov ) 0
0 0

Dlhodohé zhvizky spolu

4, Pﬁiié!{y prijaté ad spriaznenych stean |

Prehfad iﬂ'&iiéiek prijatych od spriaznenych strén je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v EUR

. Suina isting za bezprostratine
throkp.a.  Ditum vEURzaheingé  pradchidzajice
Nazov poloZky - Mena v% splatnosti  Gtovnd obdobie  Udtovné ohdoble
5 b ¢ d e {

Kréatikadohé finanénd vipomocl, Z

toho: 100 100
vipomoc od konalela EUR 0 31.01,2014 100 100
Spolu 160 100

@, NAKLADY
Prehlad nakladov Spolodnosti Je uvedeny v nasledujdce] tabulke:
Bezprostredne
Beznd nidtovné  predchddzalice
‘ Nazov poloZky ohtlohle udtoving obdoh!_e

Naklady za poskylnuts slulby, z toho; 5 856 1270
Nakiady vodi auditorovl, pudfiorske] spolodnust, 2 toho: ¢ 0
nékiady za overenle individugine] fittovne] zévierky 0 0
{né uistovacie audilorské slufby 0 4
stivislace auditorské sluzby 0 0
daitové poradansivo 0 0
ostatné ngauditorsks sluZby 0 0
Oslatné vjznamns polodky néliadov za poskyinuté shifby, z toho: 5856 1270
Néjomné 300 300
Softverovd sluzby 5 556

Ekonomickd sluZby 1154 204
Pravne poradensivo 1] 766
Ostatné vyznamnd polozky nékladov z hospodarske] Sinnosti,

2 toho! ) 0
Finanéné naklady, z toho: 0 0
Kurzové straly, z toho: 4 0
Kurzové sléaty ku diiv, ku klorému sa zostavule Gttovn4 zdvierka o’ 0
Ostalnd vyznamné poloBky finanénych nakladov, z toho: 0 0
Mimoriadne nakdady, 2 toho! 0 0




Twin City VI s.r.0. (DIC: 2023629993) 9
Poznamky k Ultovne] zavierke zostavene] k 1. décembru 2013

H. DANE Z PRIUMOV

Prechod od teoreticke] k vykdzans] dant z prljmov je uvedeny v nasledujiice] tabulke:

Bezprostrediie pradehédzajtiice i

BeZné uttovné ohdobie 1idtovné obdobie
Nézov poloiky Ziklad dang Dalt Dafiv% Zikladdane Dad Dadv%
a b € d e 1 a

Vistedok hospoddrenia pred zda-
nenlm, z toho: -7 093 X by : 1284 u X
teoreticks dail H -1 631 23% X -244 18%
Datovo neuznané naklady ‘ 0 0 i o
\iynosy nepedliehajice dani G 0 g o !
Umorenle dafigvej straty a 0 i o !
Iné 0 0 g 0
Spalu - 834 23% -244 19%
Splatng daii 2 prijmev X 0 X 0 ,
OdloZena dafi z prijmov ¥ i X 0
Celicové dail z prijmov 0 0 f

I INE AKTIVA A PASIVA

Vzhladom na lo, 2e viaceréd oblasti slovenského dafiovéha prava (napr. legislativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatotne overené praxou, existule neislota v'tam, ako ich
budd dafiové orgdny aplikovat, Mieru tejto neistoly nie je moiné kvantifikoval a zanikne a2 polom, ked i
budd k dispozicli pravne precedensy prip, oficldlne interpretdcie prislusnych orgénov.  Vedenie
SpoloZnoshi si nle je vedomé Ziadnych okolnost, vdbsledku kierych by Jej vznikol v buddcnosti
vyznamny néklad.

J.  EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCGNOSTI A SPRIAZNENYCH 0808
SpoloZnost’ nemala Zadne transakele so spriaznenyinl osobaml uzalvorené za Inyeh nez beZnych
podmisnok.

K. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNJ, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2013 nenastall také udalosti, kloré by si vyZadovali zversinenie alebo vykazanie | [ ,
v Qtovne] zdvierke za rok 2013. L




Prehfad peifiaZznych tokov

2013 2012
EUR EUR
Cisty zisk {pred odpo&itanim daftovych a mimoriadriych poloziek) -7 894 -1 284
Upravy o nepefiazné operacie:
QOdpisy dihodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnei poloZky k dibodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnei poloZky k pohfadavkam o] 4]
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobdm 0 4]
Zmena stavu rezerv 950 204
Urokové naklady {netto) 0 0
Strata / (zisk} z predaja dihodobé&ho majetku G o
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 1] [
Ostatné polezky nezahrnuté do nepeiiaznych operacii 0 g
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitaiu -6 144 -1 080
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a Sasového rozliSenia 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
( bytok)'prf_rastok zavazkov a éasového rozlidenia 4790 1666
Iné 0 0
Previdzkové beﬁainé toky -1 354 -14
2013 - 2012
EUR "EUR
Pefiainé toky z prevadzkove] &innosti .
Pravadzkove pefiazné toky -1 354 -14
Zaplatené troky 0 ]
Prijaié troky 0 0
Zapiatena dah z prijmov 0 0
Vyplatens dividendy 0 0
Priimy z mimoriadnych pofoZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahtnulé do prevadzkovej Einnosti 0 0
Cisté peiiazné toky z prevédzkove] &innosti -1 354 -14
Penainé toky z investiénej éinnosti
Nakup dihodobého majetku 0 4]
Prijmy z precaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii o 0
Poskytnuté dihodobé pdZicky a 0
Prijaté dividendy 0 o
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti 0 i
Pefiainé toky z finantnej ¢innosti
Priimy zo zvidenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 5000 0
Prijmy / splatky liverov a pd2idiek od bank 0 160
Prijmy / splatky p6Ziciek prijatych od spolo€nosti v Skupine 0 0
Splatky dihcdobych zavazkov [+ 0
Cisté pefiainé toky z financnej &innosti 5000 100
Kurzove rozdiely k pefaznym prostriekom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Obytky) pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 3646 86
PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 86 1]
Pefiazné prosiriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 3732 86




Priloha ¢&. 2: Auditovand individudlna 0&tovna zavierka Emitenta za rok kondiaci 31. decembra 2014 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl'a slovenskych uétovnych $tandardov.

120



Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavsk4 Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia Uétovne] zavierky
k31.12.2014

spolo€nosti

Twin City VI s.r.o.

KaradZi¢ova & 12, Bratislava 821 08




vy poradea, Znalee v odbore Ekonémia o nismasment, Narcisavi 20, 979 01 Riinavsk Sobata

Sprava nezavislého auditora pre spolotnikov spolonosti

Twin City VI s.r,0., KaradZiCova ¢, 12, 821 08 Bratislava

‘Uskutotnila som audit priloZene] uStovnej zavierky spolofnosti Twin City VI sr.o.
ratislava, ktoré obsahuje stivahu k 31, decembru 2014, vykaz ziskov a strét za rok kontiaci k
uvedenému datumu a pozndmky, kforé obsahujit prebfad vyznamnych ttovnych zdsad
a G&tovnych metdd a d'alie vysvetlujice informécie.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za wictovai zdvierku

Statutérny orgén spolodnosti je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky, ktord
poskytuje pravdivy a verny obraz v stlade so Zakonom o idtovaictve &. 431/2002 Z.z. v zneni
reskordich predpisov (d'alej len ,,zékon o (ittovnictve®), a za interné kontroly, ktoré Satutémy
oigan povazilje za potrebné pre zostavenic GStovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné -
nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit' nézor na tito udtovah zévierku na zéklade mdjho auditu.

‘Audit som uskutoénila v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Podla (ychto

Ftandardov mam dodiZiavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat' audit tak, aby som
ziskala primerané uistenie, Ze (i¢tovnd zévierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

- Stidast'ou auditu je uskutofnenie postupov na ziskanie anditorskych ddkazov o sumdach
- atdajoch vykdzanych vuétovnej zévierke. Zvolené postupy zévisia od Usudku auditora,
- vréatane posudenia rizik vyznamnej nespravnosti v Ggtovnej zavierke, &i uZ v ddslediu podvodu
alebo chyby, Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné
pre zostavenie uStovnej zdvierky Gétovnej jednotky, ktora poskytuje pravdivy a very obraz,
aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych ckolnostf, nie viak na udely
vyjadrenia ndzoru na Udinnost’ internych kontrol GStovne] jednotky. Audit dalej zahffia
zhodnotenie vhodnosti pouZitych wtovnych zisad aGftovnych metéd a primeranosti
iétovnych odhadov uskutodnenych Statutdrnym orgdnom spoloénosti, ako aj vyhodnotenie
prezentacic iétovnej zavierky.

Som presveddend, Ze auditorské dokazy, kforé som ziskala, poskytujil dostatotny a vhodny
zaklad pre mdj nazor.

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk




‘Ndzor

Podl'a mdjho nézoru Gctovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
‘spolotnosti Twin City VI s.r.o. Bratislava k 31, decembru 2014 a vysledku jej hospodarenia
za rok kondiaci sa k uvedenému détumu v silade so zdkonom o udtovnictve.

Ing. Hentieta Molndrova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavské Sobota

V Bratislzéi;\_;e : 26. janudra 2015

Prilohy : 1/ Stivha k 31.12.2014
2./ Vykaz ziskov a strdt k 31.12.2014
3./ Pozndmky k &tovnej zdvierke k 31.12.2014

"~ Tel. - 0905918713, e-mail : heaa.maolnarova@rsnet sk . 3

. Ing. Henrietn Molnfrovd, Auditor a dafiovy parades, Znalee v odhore Ekondraia a ihanazment, Narcisova 20. 979 0] Rimavsks Sobo:%r- g




UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom ugtovnictve

zostavendk 31 .12.2014

T e B

olné nidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Udaje sa pidu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechévald prazdne.
Udeje sa vypliajl palitkovym pismam (podfa tohto vzoru), plsacim strojom alebo tatlanioy, a to Siemou alebo tmavomadrou farbou.

BéDéFGHIJK:MNopakﬁruvaz 0123456789

IdentifikaZné &fslo Détovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok

23629993 | % i vt | g9 12014

24145 4 mimoriadna velka w12 2014
. Bezprostredne od 1 2013
prisbe2na predehédzajlice .

.20.0 (wznatisax) | chbdobie w12 2013

Prllo:‘cené sttasti 1&tovnej zavierky

X Savaha {U2POD1-01} X Vykaz ziskov a slral (V& POD 2-01) X Poznamky (US POD 3-01)
(v celych surdch) {v celych eurdch) {v celych eurdch alebo surocenioch)

—

Obchodné meno (nézov} Ottovne] jednotky

n City VI s. r. o

Stdio Gétovne} jednotky

Cislo
ARADZICOVA 12
Obec

2108 BRATISLAVA 2 - RUZINOV

bihaéenia ohehodného registra a islo zépls_u obchodnej spolodnost

Obchodny register Okresného sudu Brat
lava | Odd.! Sro, vI.&.! 84048/8B

Telefonne &islo Faxové &lslo

E-mailova adresa

‘ostavend dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam Statutdmehao organu Ulovnej jednotky
: alebo lena Statutdameho orgénu &tovne| Jednotky alebo
25.01,2015 . .20 podplsovy zaznam fyzicke] osoby, kiord Je Ugtevnol jednotiou:
E’ FA
Zaznamy danového tiradu
Missio pre evidentné Elslo 7 Odtlatiok prezentagnej pediatky dafiového tradu I

MF SR &. 1800%/2014 Tlatlva vyttagenéd z Portdalu FS Strana 1
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(MY

(1] —

TRANA AKTIV
b

Cisto
radiu

c

Bo2né étovné obdoble

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predehadzajiice
{ittovné chdobis

Koraketa - Gast 2

Netto 3

spbt.u MAJETOK
24 33+ T4

™

3147

3147

3733

Neobe#ny majetok
3+ 114121

02

stidet (r. 04 aZr. 10)

03

‘Audivované naklady
na Vo]
012)- 1072, 0914/

04

Sofvér L
(013) - 1073, 091/

05

1 é’é'enite]’né prava
| (014) - fo74, 0912

5

._éqddwiil
{015) - 075, 091A

o7

Ostainy dihodoby
nehmiotny majetok
Fo19;01%) - 1079,

L 07X 091A/

08

| Obstardvany
diiiddoby nehmotny
majetok

(041) < 1093/

D9

Paskyinuté

na dhodoby
nehmotny majetok
{051) = J095A/

10

Dihgdoby hmotny
majetok

siifat (r, 12 a2

T 20}

11

Pozernky
(031) - 10924

12

13

14

Strana2 ™ :
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Clsko
riadky

<

Beiné ditovné ubdohl-

Brutto - Zast 1

Korekela - Sast 2

Pestovatelské celky
(rvalych porastov
=-(025) - {0185, 0924

18

7akladné stado a
tazné 2visrald
11026) - /086, 0E2AY

18

1 Ostatny dlhodoby

hunotny majotok

1{029, 02X, 032) -
fDBQ 08X, 092Af

17

‘Obstaravany
{'dthodoby hmotny
“majetok

1 (042) - 1084/

18

‘| Poskytnute "%
‘preddavky na %
] d!hodobyhmotny‘:_
majetok
(052) - {096A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majaiku

(+/- 0AT) +/- 098

90

Dihodohy finandny
majetok

sliget {r. 22 az

1. 32)

21

1] paplere a podle!y

Podialové cenné

rapa enyc
uftovn"ch
jednotkéch 0614,
0B2A, 0634A) - IOQGN

22

Podielové cennd
papiere a podiely
& pedistovou OSastou
okremn v prepojenych
Gétovnyeh fednotkéch
{062A) - /096A/

23

Ostainé
realizovatemé cennd
papiere a podiely
{063A) - 1096AS

24

PbZicky prepojenym
nftovnym Jednotkam
{0BBA) - 096A/

25

PdZitky v rdmcl
podielovej GEast
okrem prepojenym
witovnym jednotkam
{066A) - /096A/

26

QOstatné pdiitky
{057A) - J096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostalny
dihodoby finantny
majetok {065A,

OBOA,0BXA) - 10964/

28

MF SR & 18009/2014

A

Bezprostredne predchadzajice
fittovné ohdobie

Strana3 ===t .




QzZPODY14_4

~ Sovaha nit 2 0.2 3629993(kod7241454 ”H"m

1A

Cislo Bainb uétovné ohdohie Bezprostredne predchadezajlice

b liagku 1 Brutto - tast 1 Netto 2 f&toyné obdohie
Korekeia - fast 2 Nefto 3

¥ finanén! 26

;| dobou splatnosti

najviac Jeden rok
0687, 067A, 0694,
BXA) - [0SBAS

Uty v bankéch 30
g dobou viazanostli
dlh&ou ako jeden rok
{22XA)

Obstaravany 3
dihodoby finanény
‘hajetok

(043) - /0968

Poskytnulé a9
‘| preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - f095A/

Obezny majetok | 33 3147 3147

L3d+rdit r;s_:_} +

REE+ET1 3733

Zasohy "84
sitfet (r. 35 a2
r. 40}

Materiad 35
(112, 119, 11X}
- 1491, 19/

Nedokongand

.| vyroba a polotovary
viasing] viroby
{121, 122, 12X} -
/492, 193, 19X/ :

36

Vyrobky 37
(123)- o4/

Zvigrata 38
(124) - 185/

Tovar 39
(132, 133, 13X, 139}
- 1198, 195/

Poskytnulé 40
preddavky
na zasohy
(314A) - 1391A/

Dihodobé 41
pohfadavky
sidet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

. | Pohfadavky 42
z ohchodného
styku

sicet (1. 43 aZ r. 45)

MF SR &, 18008/2014




pOD 1 - 01

a1 |oiz2 02362 -9993“@47 241454

A

i

STRANA AKTIV
b

Lislo
rlatiku

[+

Bozn (ilovné ohdoble

Brutio - fast' 1

Netto 2

Bezprostredne predehadzajice
nEtovnd obdobie

Karekela - dast' 2

Netio 3

pohradav‘ky z obchod-
4ho styku voti
pojenym dtownym
redr‘:)glkam (3H1A,
124, 313A, 3144,
3154, BIXA} 1391A/

43

Pch?adévky z ohehodné-
; styku ¥ rAmci podielo-
j ficasti okram pohfa-
d&vok voli prepojengm
Gtlovnym jednolkdm
[311A,312A, 3134, 3144,
Ji6A, 31XA) 1381

44

Oslalné pohladavky

45

46

47

Os!atné pohradévky

'y rércl podielove]
G&ast okrem pobfa-
déavok voll prepojenym
dtovnym Jednolkam

48

Pohladavky voti
spolotnikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
A5XAY - 13914/

49

PohlTadaviky

z dervatovych
‘oparacil
(3737, 37BA)

50

né pohfadavky
(3354, 336A, 33XA,
71A, 374A, 3754,
BT8A) - 3O1AS

&1

‘OdioZena dafiova
pohladdvka
{4

52

‘sabet {r. 64 + 1. 58
ai'_r. 65}

53

Pohl‘adévky
Zobchotdného
styku

sucet (r. 55 aZ r. 57)

54

Pohiadavky z sbehad-
ného styku voll
-prapolenym GMovnym

F15A. 31XA) - 301N

55

hladévky z obchodné-
:ho sl ki v rdmei podielo-
sl okrem pahfa-
vok VOEi prep enym
{uGlavaym 2|
A3UA 3195, 313.1\ aMA

56

3158, F1XA)-1301A/
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i1 STRANA AKTIV
@ .0
b

Ciste
rladku

c

Beiné aftovné ohdoble

Brutto - Zast' 1

Netto

2

Bezprostredng predchadzajice
ti€tovné obdoble

Horekcia - dast 2

Netlo 3

Ostatné pohfadavky
: | z ohchodného styku
(311A, 3124, 313A,
3144, 315A, J1XAY -
3914/

57

&ista hodniota
zakazky
(316A)

58

Ostainé pohladivky
voil prepojenym
GEtovnym jednatkadm
(351A) - 3914/

59

QOslatné pohladavky

| v rdmel podielovej
‘Uigasti okrem pohfa-

= { davek voll prepojenym
| détovnym Jsdnotkam

1 {351A) - BN

60

Pohfadévky Vol
spolofintkom, Slenom
& zdruZeniu (364A,
"3B5A, 358A, 35XA,.
1 398A) - [391A/ "

61

Socidine poisienie
;1 (336A) - 13914/

62

Dariové pohfadéavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - 391N/

83

Pohladavky

Z derivatovych
operacil
{3734, 376A)

64

Iné pohladdvky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 37BA)
- 1391

65

Kratkadoby
flnanény majetok
s{idet {r. 67 aZr. 70)

66

. | Kratkedoby finanény
-| majelok v prepoje-
nych a&ovnych
{ednotkach (2514,
253A, 2564, 257A,
26XA)- /201A, 29XA

67

Kratkodoby ﬂnanéng’
majetok bez kratkodobé-
he finantndho majatku
v prepojenych uétov-

nych jednotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
26XA) - 1291A, 20XA

68

Vlastné akcle &
viasiné obchodné
podialy

{252)

69

Qbstaravany
kratkodoby finanZny
majelok

{259, 314A) - 120N

70
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18 POD 1 -01
2islo BeiZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchidzajice
srRANgAKTiV A~ Brutto— sast 1 Netto 2 {i¢tovné obdobie
Korgkcla - Sast 2 - Netto 3
Finaniné Gty & 3147 3447
L7241 73
3733
.| Peniaze 72 86 86
(211, 213, 21X}
86
(Rdty v bankach 73 3061 3061
(2217, 22X, +/- 261)
Gasové rozliente | 74
stiet (r. 75 a2 1. 78)
Naklady budiicich
obdobi dihodobg | 7°
{381A, 382A) o
Naklady budiicich | 76
obdobi kratkodobé
{381A, 582A)
Prijmy budiicich 77
obdobi dihodobé
{385A}
Prijmy buddcich 78
obdobi kratkadohé
(3B5A)
- STRANA PASIV Eisto . Eozprostradne
b rlack BeZné ittovné obdable 4 predehadzalice GEtovné ohdoble  §
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZICY
r. 80+ 1. 101 + 1. 141 " 3147 3733
Vlastné Imanie r.81+r85+r86+1n087+ —
£,90 +1,93 % 1,97 +1.100 80 12023 3377
Zikladné imanle sudet(r.82a%r.B4) | 81 5000 5000
Zékladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
. | Zmana zékladného imania +- 415 83
Pahtadavky za uplsané viastné imanle 84
(1-1353)
Emisna dzio {§12) 85
Ostainé kapitdlové fondy (413} 8@
Zikonné rezervné fondy v, 88 +r, 89 &7
Zakanny rezervny fond e nedelitelny fond 88

Rezervny fond na viastné akele a viasing
podiely (417A, $21A)

B89
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_ Stvaha 2023629993
epOD1-M1 ]
: dza}l &
STRANA PASIV Eito Bezné Gitovns ohdohle Bezprostredne ﬁfggggf; 2ajiice idtovn
b [+ 4 5
:Ostatné fondy zo zisku r. 91+ 92 1]
Slatulame fondy (423, 42X) o1
Ostatng fondy (427, 42X) a2
QOceficvacle rozdiely z pracenenia 93
siet (n 94 aZ r. 96)
i bceﬁovacle rozdiely z precenenia 94
I majelku a zéviizkov (+- 414)
Ocefovaclo rozdisly z kapitélovych 95
tastin (+/- 415)
Ocehovacie rozdiely z precenenia 96
pri zliZent, splynuti a rozdelent (+- 416}
"I vysledok hospodédrenia minulych rokov
ogerog ¢ 7 -8377 -1284
1] Nevozdeleny zisk minutyeh rokov (428) 98
Neuhradens straié:'fqlnulych rokov (/-/429) { 99 -~ 8377 -12814
Vislodok hospodarenia za i€tovné obtlo-
ill.| bie po zdaneni f+-fr. 01 {r. 81 + . B5 + 1. 86 [ 100 —_— _
#0874 90 + 193+ 97 +1. 101 + 1, 141} 8 6 4 6 7 0 9 3
Zavizky 102+ MB+r12f+r 122
+1. 136 + r, 139 + r. 140 |1 1817 0 7110
Dihodobé zavazky 102
s(éet (r. 103 4+, 107 aZ . 117)
Dihodobé zéviizky z ohchodnsho styku | 44a
sadet (r. 104 ai r. 108)
Zaviizky z obchadného styku vodi
| prepojenym ﬂmovnfm jednotkam 104
{321A, 476A, 476A
Zavazky zobchodného stykuvramel podielo-
, vgj Ggast okrem zdvazkov voli prepojenym | 405
atovnym jednotkdm (321A, 476A, 4 8A¥
Ostatng 24viizky z obchodného styku 108
"1 (321A, ATSA, 478A}
Clsta hodnota zékazky (316A) 107
Cstatné zavizky vodl prepojenym 108
GEtovngm Jednotkam (4714, ATXA)
Oslatné zavézky v ramel padielove] iast]
. | okrem zéviizkov vodi prepojenym GEtovngm | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné dihndobé zavazky (4794, 47XA) 110
Dihedobé prijaté praddavky (475A) M
Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 1i2
. | Vydand dihopisy (473A/-/256A) 113
ZavHzky za sacidineho fondu (472) 114
Iné dihodobé zavizky 115 '
*} {336A, 372A, 4744, 4TXA)
Dihodoba zavzky z derivatovych operacil 118
| (3734, 377A)
i OdloZeny dafiovy zaviizok (4B1A) 17

MF SR &, 18009/2014
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. —
o [e2023629903feoaz24t45a4] IIIMNHIIE
JePOD 1-01
STRANA PASIV Suta Bené tistovné ohdoble Bozprastredne predchédzajdce udtovnd
b < 4 5
Dihodobé rezervy . 119 +1.120 118
1. | zakonne rezervy (451A) 119
Ostatné rezervy (459A, 46XA) 120
plhedobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121
Kréitkodohé zavizky
shdat {r- 123 + . 127 ai . 135) 122 13726 5856
Zaviizky 2 obchodného styku
| siiet r. 124 a2 . 126) 123 13108 5856
Zavizky z obchodndho styku voli prepolenym
| Gttovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, 24
A25A, 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 4TBA, 4TXA) 1 3 1 0 8 5 8 5 6
i | Zavazky z obchodného styku v ramal podietove]
5| Otasti okrem zdvazkov voll pfggxlenpm 125
-t (ftovnym Jednotkam {321A, 3224, 3244, 326A,
326A, 32XA, 4754, 476A, 4T8A, ATXA)
Oslaing zavézRy z cbchodagho styku
| (321A, 322A, 324A, 326A, 326A, 32¥A, 126
A75A, 4TGA, 478K 47XA)
Cists hodnota z&kazky (316A) 121
Ostatné zavézky voli prapojengm atovnym | 4o
jednotkam (I61A, 36XA, 4T1A, 47XA)
Oslatné zdvazky v rémci podielove] G8asti -
okrem zévazkov vodl prapolenym Gllovaym [ 129
jednotkém (S61A, 36XA, 471A, 4TXA)
| Zavazky voli speloginikom a zdruZeniu (364, | 14,
385, 366, 367, 366, 398A, 478A, 4T9A)
Zéviizky voli zamesinancom 131
' 1 {331, 333, 33X, 479A)
Zévazky zo socliineho poistenia {336A) 132
Dafiové zdviizky a dotécle '
*| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 618
" Zavazky z derivatovych operdcil 134
" { {373A, ITTA)
- | Ing zavézky 135
“1 (3724, 379A, 4T4A, 476A, 4TOA, ATXKA)
Krétkodobé rezarvy 1. 137 + 1. 138 136 1344 115 4
Zakonng rezervy (323A, 451A) 137 1344 115 4
Oslatng rezervy (3294, 32X, 459A, 45X4A) | 138
Be#né bankové Qvery 439
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodohé finanéné vipomocl
{241, 249, 24X, A73A, [-I2557) 140 1 0 0 1 O 0
Casové rozligenie 144
sifet {r. 142 aZ r. 145)
Vydavky budicich obdobi dihodobé 142
{383A)
Vydavky budiicich obdobl kratkodobé 143 K
(3834)
Vynasy budicich abdobi dihodobé 144
{384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkodobe 145
{384A)

MF SR &, 18009/2014
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FazZsrovastailoe 2 02362999 3

o4 7241454

I

&lnnostl (4} {r. 02 - 10}

Skutodnost’
Gislo . _
Text Nadk boiné GEtovnd obdoble bezprostredne p;gzllggféizajuce G&tovné
b ] G 1 2

- Bisty obral (Zast Gt ir. 6 podfa 0

zakona)

Vynosy Z hospodarskej Einnosti spolu 02

sttet {r. 03 aZ 7, 09}

“Trzby z predaja tovaru {804, 607) 03

Friby z predala viastaych virobkov (601) 04

Tr2by z predaja stuzieb (602, 606} 05

‘Zmeny stavu vniitroorganizadngch zésob | e

(+1-} {iftova skupina 61)

Aktivicia (a8tova skuplina 62} or

Trzby z predaja dihodobého nehmeiného

mafetky, dihodobéhe hmotného majetku a 08

malerialu [641;_642)

Qstatné vinasy z hospodéarske] &nnostt | g

{644, 645, 646, 648, €55, 657)

Naklady na hospodarsku éinnost spolu .
i+ i2+n 43+ ri4+n 15+ 20+ 10 8165 4
L2+ 24+1.25+r. 26 7 O 3
Maklady vynalo¥end na obstaranie 14

predaného tovaru (504, 507)

Spolraba malerialy, energie a ostatnych ' 12

neskiadovatetnych dodévek (501, 502, 503)

Opravné poloZky k z&sobdm (+-) (505} 13

Sluzby {idlova skupina 51) 14 8132 7010
Csobné naklady {r. 16 aZr. 19) 15

Mzdové naklady {521, 522) 16

Qdmany &lsnom organov spoloGnost 17

druZstva (523)

Naklady na saeiglng polstenle 18

" | (524, 525, 526)

Sacidlne naklady (527, 528) 19

Dane a poplatky (ti&tové skupina 53) 20 33 33
Qdpisy & opravné poloZky k dihodobému

nehmotnému majetku a dihodchému 21

hmolnému majetku (r. 22 + 1. 23)

Gdpisy dthodobsho nehmotného majetku 29

a dihodobéha hmotnsho majetku (551}

Qpravné poloZky k dinodobémlr

nehmotnemu majetku a dhodobamu 23

hmeinému mafetku {+/-} (653)

Zostalkova cena predaného dihodobého 24

majetku a predaného materialu (541, 542}

Opravné polozky k pohfadévikam (+-) 25

(547) ;

Ostatné naklady na hospodérsky innest’ | o0

(543, 44, 545, 546, 548, 849, 555, K57)

Vysledok hospodérenia 2 hospodarske} | .- -8 1 6 5 -70 4 3

—— \F SR 3, 15000/2014
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honﬂ 4 11 ——
ermlme 202362999 3]eoa724 1454 (NI
spoD2-01 : -
& Skuto&nost
isla ) -
Text dadkes belné G&tovns chdable bezprostredne pgggg!t:;ﬁ;izajuce uétovné
; b c 1 2
pridand hodnota (r. 03 + 1,04 + 1. 05 + _ _
064K 07) - (r 1 1. 124 1. 13+ 7. 14) 28 8132 7010
vynosy z finanéne] Einnost spolu . 30 29
FRM+n35+n30+ 42+ 4341, 44
“Trzby z pradaja cennych paplerov a 0
| podielov (661)
Vignosy z dihodobsho finanZného majetku | a4
aget (. 32 az r. 34)
Vynosy 7 cennych papierov a podielov 32
od prepojenjch Gétownych jednoliek (665A}
‘[ Vgriosy z cennych papierov a podielov
v podielove] GCast okren vinosov 33
| prepojenych Gitovnych jednotiek (6654}
Ostalnd vynosy z cennych paplerov a a4
‘[ padietov (BB5A)
‘Vjnosy z krétkodobsho finanéného majethu; 4o
‘sudol (. 36 aZ 1. 38)
Vynosy z Rrétké’{lobého.ﬁnanéného majetki| -
‘od prepojenych (&tovnyeh jednotiek (666A)
Vynosy 2 krdtkodobého finaniného majetku
v podislove] (asti okrem vinosov 37
prapojenych UStovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkedobého finangného | 44
‘majetku (B68A)
Vynosove tiroky  (r. 40 + 1. 41) 38
.Wnosové iroky od prepojenych 40
Gttovaych Jednoliek (662A)
Ostalng vinosové Groky (862A) 4
- | Kurzové zisky (663) 42
' Vynosy Z precenenia cennych papierov a 4-3
vynosy z derivatovych operacii (664, B87)
Ostatnd vinasy z finanénej &innosti (668) 44
Nakiady na flnanZnt &innost’ spolu .46} ,. 1
# 147+ 7,48 +1.40 + 1,52 + 1. 53 + 1. 54 50
Predand cennd papiers a podiely (561} 46
NéXklady na krétkodoby finanény majetok 47
(566}
Opravné poloFky k fnandnému majeiky 48
(+/-} (565)
Nakladové droky {r. 60 + r. 51) 48
MNakladove uroky pre prepojens Uflovné 50
jednotky (662A)
Qstalng nakladové droky (562A) 51
Kurzové straly {(563) 52
Maklady na precenenie cennych papierov a 53 '
naklady na derivatové operdcle (564, 567}
Ostatné naklady na finandnt &innost 64 ‘E 5 0

MF S8R &, 180092014
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(AT

(5. 56 - v, 57 - 1. 60)

. Skutoénost’
Text falo —
| radkn bezné G&tovns obdoble hezprostredne ;i:'gddgg?edzajuce Gitovné
: b c 1 2
yysladok hospodirenia z finandnef _ _
ginnostf (+/-) (. 29 - . 45) b6 1 50
Vysledok hospodérenla za G&tovné _ _
_o_bc[obia pred zdanenim {(+f-} {r. 27 + . 55) 56 8 1 6 6 7 0 9 3
paﬁz prijmov  {r. 58 +r, 59) 57 480
‘Dafi z prijmov splatna (591, 595} 58 4 8 0
pan z prijmov odioZend (+/-) (692) 59
revad podiefov na vystedku hospodérenia 60
polofnikom {(+/- 596)
ysladok hospodarenta za ugtovné
iiobie po zdaneni {+)} 61 - 8646 -70903

L‘" MF 8R & 18009/2014
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win City VI s.r.o. (DIC: 2023620993)

oznamky Kk tctovnej zavierke zostavene] k 31. decembru 2014

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2014

ZAKLADNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo

Twin City Vi s.r.o.

KaradZi¢ova 12

821 08 Bratislava

ICO: 47 241 454

DIC: 2023629993

Spolonost Twin City VI sro. (dalej len ,Spolodnost™} bola zaloZena 06.septembra 2012 a do

Obchodného registra bola zaplsana 14. septembra 2012 (Obchodny register Okresného sldu Bratislava
i oddie] Sro, vioZka ¢. 84048/B).

Hlavné c“:'in_jmo'sti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra

- Prenéjom:‘ nehnutelnost], bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ne2 zékladnych
sluZieb spojenych s prenajmom

Neobmedzené rucéenie
Spologénost nie je nechmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéch.
Podet zamestnancov

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov,

Pravny ddvod na zostavenie i€tovnej zavierky
Uttovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v znenf neskordich predpisov (dalsj len ,zékon
o Ustovnictve") za U&tovné obdobie od 01. janudra 2014 do 31. decembra 2014.

Datum schvéalenia étovne] zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvélilo diia 27. Juna 2014 Gétovnd zavierku Spolofnosti za predchadzajiice
obdoble, ;

ORGANY A SPOLOCNICI SPOLOCNOST)

Organy Spolotnosti

k31122014 k 31.12,2013

Konatelia; Mgr. Zdenko Kudara Mar. Zdenko Kucera

Spoloénici Spoloénostl

Struktdra spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2014 a k 31. decembru 2013




Twin City VI s.r.0. {DIC: 2023629993) o 2
pznamky k Gétovnej zavierke zostavene] k 31. decembru 2014

Vy&ka podielu na zakladnom imani Iny padiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloZ-
vacich pravach v kéch Vi ako na Zi

Spoloénik, akcionar absoldtne v % % v %
a b c d g
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100,00% 100,00% 0]
Spolu § 000 100,00% 100,00% 0
KONSOLIDOVANY CELOK

Spolotnost sa zahrfiuje do konsolidovane] Uétovnej zavierky spolodnosti HB REAVIS Holding 8. ar.l.,
46A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sutastou
konsolidovanej (ctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovani Udtovn( zavierku skupiny
zostavuje spolodnost HB REAVIS Holding S. ar.l., 468A, Avenue J.F. Kennedy, L-1855 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované (étovné zavierky moZno dostal priamo v sidle
uvedenych spoloénostl..

ucrova METODY A VEEOBECNE UGTOVNE ZASADY

Vychodlskg pre zostavenie (étovnej zavierky

Ustovna zéi}ierka 8polotnosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania jej Ginnosti v stlade
so zakonom o Utevnictve platnym v Slovenske] republike a nadvazujtcimi postupmi Gdtovania.

Ugtovnictvo Spdioénosf vedie na zaklade dodrZania ¢asove] a vecne] stvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujd na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné Gdaje v Ottovnej zavierke st uvedens v celych EUR, pokial nie je urdené inak.

Uétovné metédy a vieobecné Udtovné zésady Spolodnost aplikovala konzistentne s predehadzajiicim
Gétovnym obdobim. '

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, monté2, poistné a pod.),

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravni polozku vo
vyske zodpovedajice} opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vietky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl &innost' a véetky nepriame naklady vztahujice sa
na vyrobu aleho int ginnost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplaine sa oceiiuje reprodukénou obstarivacou cenou, &o je cena,
za ktord by sa majetok obstaral v ase, ked sa o fiom Gétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osdb sa Uétuje sivzfazne na Gdet Vynasy
budcich obdobl s vplyvom na hospodarsky vysledok potas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplaine od inych osdb sa uctuje sGvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na Utet Ostatné vynosy z hospodarske] Ginnosti.

Dlhodoby majetok nadobudnity bezodplatne od spoloénikov alebo &lenov, ktorym sa nezvyduje
zakladné imanie, sa Gétuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na &et
Ostatné kapitalové fondy.

Naklady na vyskum sa neaktivuji, ale sa (&tuj0 do nakladov Gdtovngho obdohbia, v kiorom vznikli,
Nakiady na vyvoj sa O¢tujd do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuji na jasne definovany
vyrobok alebo proces, pri ktorych moino preukdzat technicki realizovateinost a moZnost predaja
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d)

g)

a Spolognost’ ma dostatoéné zdroje na dokongenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné vyuZitie jeho
vysledkov, sa aktivujis, ato vo vySke, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buducich gkonomickych
OZitkov,

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuji potas obdobia maximaine pat rokov, ato v tych Gétovnych
obdobiach, v klorych sa otakéva predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota,
odpisujt sa na sumu, ktoréa sa pravdepodobne ziska spat z budticich ekonomickych dzitkov.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje rednou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou
hodnotou nadobudnutého dihodobého majetku a uétovnou hodnotou adovzdavaného majetku sa Ofiuje
podfa charakteru tobto rozdielu na vecne prislusny nakladovy (get, na ktorom sa uttuje Ubytok majetku
alebo na vecne prisludny vinosovy (get, na ktorom sa {Stuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Vpripade prechodného zniZenia (Zitkove] hodnaty dlhedobého majetku, ktora bola zistens pri
inventarizacii a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v Gdtovnictve po odpotHani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej UZitkove] hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné‘f'papiere a podiely sa ccefiujd pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, ti. vratane nakladov
slvisiacich:s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiujl) obstaravacou cenou, klora zahriuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistng, provizie a pod.) znlzené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zascham sa Gétuje ako zniZenie hakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolognost Gétuje o zésobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy tgtovania. Ubytok z4sob sa Uétuje v cene zistenej metddou vaZeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vy3sie nez ich &lsta realizagna hodnota ku dfiu, ku
ktoremu sa zostavuje Gétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasoham vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve aich &istou realizadnou hodnotow. CGista realizadna hodnota je
predpokladana predajné cena zdsob zniZena o predpokiadané nakiady na ich dokonéenie a nakiady
sUvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceftu)ii obstardvacou cenou, tj. vratane ndkladov
stvisiacich s obstaranim). Opravnd polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde
existuje rizlko nevymoZitefnosti pohl'adavok.

Ak Je zostatkova doba splatnosti pohfadévky dihdia nez jeden rok, vytvéra sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stiasnou hodnotou pohladavky. Sadashd hodnota pohladavky
sa pocita ako stget sutinov budlcich peniaZnych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov,

Finanéné ity
Finanfne ety tvorl pefiazna hatovost’ a zostatky na bankovjch tdtoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich ohdobi a prijmy buddcich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobl si vykazané vo viSke, kiord je potrebnéd na
dodrzanie zésady vecne] a ¢asovej sGvisiosti s Gétovnym obdobim. ;

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvorla na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
kzniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho aceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume
opodstatnengho predpokladu zniZenia hodnoty majetku aproti jeho oceneniu v G&tovnictve.
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Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujiel existujlcu povinnost' Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze vbuddcnosti zniZi jef ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurditym
Gasovym vymedzenim alebo vy3kou a ocefiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlice]
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavyje (étovna zavierka.

Tvarba rezervy sa 0tuje na vecne prisludny nakiadovy alebo majetkovy Get, ku ktorému zévazok
prislicha. PouZitie rezervy sa U&iuje na tarchu vecne prisiusného G&tu rezerv so stivztaznym zépisom
v prospech vecne prislugného (6tu zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo joj dasti sa Gdtuje
ppadnym Gdtovnym zapisom ako sa Ubtovala tvarba rezervy,

Rezerva na bonusy, rabaty, skonfa a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvorl ako znlZenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so stivzfaznym zapisom v prospech Gétu rezery,

Spolognost vytvorita rezervy na zostavenle G&tovne] zavierky a servisné poplatky.

Zavizky

Zévaiky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzall sa ocefiujl
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gtovnictve,
uvedt s& zavazky v udtovnictve a v (¢tovne] zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna daft z prijmu

Ban z prijmov sa Uétuje do nakladov Spoloénosti v obdebl vzniku dafiove] povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypotitand zo zdkladu vyplyvajuceho z hospodérskeho vyslediu
pred zdanenim, ktory bel upraveny o pripoéitatelné a odpoditateiné polozky z tifulu trvalych a dogasnych
Uprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZenhl o preddavky na daf
z prifmov, ktoré Spoloénast uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky:na daf z prijmu
v prichehu roka st vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednl dafovi
pohladavku,

OdloZena dafi z prijmu
Qdlozena dail z prijmu vyplyva z;

aj rozdleiov medzi Gétovnou hadnotoul majeiku a Gttovnou hodnotou zévazkov vykazanou v stvahe
a ich dafiovou zékladiou,
b} moZnostt umoroval' dafiovl stratu v budlcnostl, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat’ dafiovy
stratu od zakladu dane v budicnost,
¢} moznost previest nevyuZité danové cdpolly a iné dafiové naroky do budtcich obdobf.

Uétovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zattovanl. Utovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdie! ku goodwillu alebo zapormnému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadctovanl, napriklad z dovodu roznych dafiovych odpisov a
Uétovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dodasny

rozdiel

K odpotitatelnému dodasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zévazku sa
netittuje ani odloZend datova pohladavka ani odloZeny dafiovy zavdzok pri prvotnom zaliétovani
majetku alebo zavazku v tdtovnictve, ak v Ease prvotného zalétovania nema tento Gétovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenta anl na zéklad dane a zérovefs nejde o Gdtovny pripad vznikajlci u
kupujlceho pri kipe podniku alebo Gasti podniku, u prijfimatela vikladu pri vklade podniku afebo Gasti
podniku alebo u nastupnickej Uétovne] jednotke pri zidgen!, splynutl alebo rozdeleni. K fomuto
odpotitatefnemu  dodasnému rozdielu a zdanitemeému dogasnému rozdielu sa odloZena dailova
pohladévka a odloZeny dafovy zévazok netittuju ani v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

OdloZend dafiova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
dodasné rozdiely vyrovnal voll budiicemu zakladu dane,
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Pri vypoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude platit
v dase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy buddcich ohdobi

Vydavky budtcich obdobl avynosy buducich obdobl st vykézané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrZanie zasady vechsj a Sasove] stvislosti s étovnym obdabim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrend voudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepotitavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narednou banku Slovenska v defi predchadzajlici diiu uskutotnenia Gétovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa udtujl s vplyvom
na vysledok hospodérenia.

Vykazovanie vynosov

Vynoéy__ z predaja vyrobkov sa vykazujl v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolotnost zaviaZe dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazujl v momente
dorudenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z p'r'egda}a sluzieb sa vykazuji v Gétovrnom obdobl, v ktorem boli sluzby poskytnuté s ahladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutolne poskytnutych sluZieb ako
pomermnej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb,

Vynosy sa vykazujl po odpocitan! dane z pridane] hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobroplsy a pod.). Vynosové Oroky sa UGtUjd rovnomerne v G8tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Easovo tykajl. Vynosy z dividend sa zalgtuju v Ease vzniku prava Spolognaosti na prijatie platby.

Oprava chyhb minulych obdobi

Ak Spolotnost zisti v beZnom Gétovnom obdobl wyznamnd chybu tykajlicu sa minulych détovnych
abdobl, opravi tlto chybu na:Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, t]. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v baZnom {étovnom obdobl. Opravy nevyznamnych
chyb minulych aétovnych obdobi sa GEtUjd v beZnom Gétovnom obdobl na prisiudny nakladovy alebo
vynosovy (cet.
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E. AKTiVA

1. Finanéné Oéty

Informacie o finan&nych G&toch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizsie:

Nazov poloZzky

BeZné (étovné obdohie

Bezprostredne predchadzajlce

litovné chdobie

Pokladnica, ceniny 86 86
BeZné bankové Gdty 3 061 3 647
Bankové Gély terminovane 0 0
Peniaze na cesto 0 0
Spolu 3147

3733

Uétami v bankach mbze Spoloénost volne disponovat.

F. PASiVA

1. Viastné Imanie

Prehlad b'o_hybu vlastného imania v prichehu beZného a predchadzajicshe (étovného obdubla je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

BeZné liétovné ohdobie

Stav

na zadiatku Stav na konci

Uétovného i uctovného
PoloZka viastného imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobia

a b ‘ G d e f
Zakladné imanie 5 000 0 1] 4] 5000
Pohladévky za upisané
vlastné imanie 0 4] 0 0 0
Neuhradena strata minu-
lych obdobhi -1 284 0 1] -7 093 -8 377
Vystedok hospodare- '
nia beZného Gétovného
obdobia -7 083 -8 646 0 7093 -8 648
Vlastné imanie spolu -3 377 -8 646 0 (] 12 023
Predchadzajice Gétovné obdobie
Stav

na za&iatku Stav na konci
: tiétovného . uétovného
Polozka viastriého imania obdobia Prirastky Ubytky Presuny obdobila

a b [+ _ d ] f

Zakiadné imanie 5000 0 0 0 5000
Pohfadavky za upisané ‘
viastné imanie -5 000 o 5 000 0 0
Neuhradena strata minu-
lych obdobi Q ] 0 ~1:284 -1284
Vysledok hospodare-
nia bezného G&lovného
ohdobia -1 284 -7 093 0 1284 -7 093
Viastné imanie spolu -1 284 <7 093 5 000 0 -3 377
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Ustovna strata za rok 2013 vo vyske 7 093 EUR bola vysporiadand nasledovne:
Nazov poloZiy 2013
Uttovna strata -7 093
Vysporladanle Oétovnej straty 2013
Zo zakonného rezervného fondu W]
Zo statutarnych a ostatnych fondov o
Z nerozdeleného zisku minulych rokav o
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradene] straty minulych rokov -7 093
ing it
Spolu -7 093
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2014 nasledovne:
- prei&tovat v pinej vyske na (et Neuhradena strata minulych rokov
2. Rezervy:
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujlicg] tabulke:
Bezné adtovné chdobie
Stav na zaéiatku Stav na kongl
‘aétovného obdo- . Gé&tovného ob-
Nazov poloZky bia Tvorha Pouiitie Zrugenie dobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 1] 0 0
Zékonné dihodabé rezervy, z
foho: o g o 0 ¢
Ostainé dihodohé rezervy, z
toho: 0 g 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 1154 1344 1154 0 1154
Zakonné kratkodobe rezervy, z
toho: 1154 1344 1154 0 1154
rezerva na Uttovnil zavierku 204 204 204 0 204
Servisny poplatok 850 1140 850 0 1140
Ostafné kratkodobé rezetvy, Z
toho: ] 0 0 0 0
Rezervy spolu 1164 1344 1154 0 1344
Pradchédzajdce Gétovné chdobie
Stav na zadiatku Stav na konci
Gétovného obdo- Gétovného ob-
Nazov polozky hia Tverba Poutitle Zrusenie dobia
a b c d 2] f
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 g 0
Zakonne dihodobé rezervy, Z
toho: 0 ¢ g 0 Y]
Ostatné dihodobé rezervy, z
ltohe; g 4 4 G g
Kratkodohé rezervy, z toho: 204 1154 204 g 1154
Zékonné krathodobé rezervy,
foho: 204 204 204 [¢) 1154
rezerva na ftovn( zavierku 204 204 204 0 204
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Servisny poplatok o 950 0 ) 850

Ostatné kratkodobé rezervy, z :

toho: g 0 g 0 0

Rezervy spolu 204 1154 204 0 1154
3, Zavizky

Struktara zavazkov (okrem bankovych Uverov) podia zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujtce] tabulke:

Bezprostredne predchadza-

Nazov polozky BeZné utovné ohdabie Jice Utavné obdobie
Zavéizky po lehote splatnosti 0 0
Zaviizky so zostatkevou dobou splatnosti do
jedného roka vratane _ 15 170 5 B56
Kratkodobé zaviazky spolu 18170 5 856
Zavhzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
1ok az patrokov - 0 0
ZAvizky so Zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov E 0 0
Dihodobé zavizky spolu 0 0

4. Pozitky prijaté od spriaznenych stran

Prehfad pbziciek prijatych od spriaznenych siran je uvedeny v nastedujiice] tabulke;

Suma istiny v EUR

, Suma istiny za bezprostredne
Urck p. a, Datum v EUR za heiné predchadzajice
Nazov polozky Mena v% splatnosti  8tovné ohdobie  gétovné chdobie
a b c d e f
Kratkodobhé finanéneé vypomoci,, 2
toho: 100 100
vypomoc od konatela EUR : 0 31.01.2016 100 100
Spolu 100 100
G. NAKLADY
Prehlad nakladov Spolotnosti je uvedeny v nasledujlce] tabulke:
Bezprostredne
Bezné Gctovné  predchadzajlce
Nazov poloZky cbdobie {1étovné obdohie
Néklady za poskytnuté stuZby, z toho: 8132 5 56
Nakiady vodi auditorovi, auditorskef spolodnost, z toho: o 0
naklady za overenie individuaine] (ttovnej zavierky ¢ 0
iné uisfovacie audiorske sluzby )] 0
slivisiace auditorské sluZby 0 0
dafové poradensivo 0 0
ostatné neauditorskeé sluzby 0 0
Ostainé vyznamné poloZky hakladov za poskylnuté slniby, z toha: 8132 5 858
Najomné 300 300
Softverové sluzby 6 560 5 556
Ekonomické shuZhy : 1134 1154

DPH 138 0
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Ostatné vyznamné poloZky ndkladov z hospodérskej éinnosti,
z toho:

Finan&né naklady, z toho:

Kurzové straly, z loho.

kurzové straty ku driu, ku ktoremu sa zostavuje uétovna zavierka
Ostatné vyznamné poloZky finandnych néakladov, z toho:
Mimoriadne néaklady, z toho:

Qe 0 Q|Ie|e
Qoo oo o

H. DANE Z PRIJMOV

Preched od teoreticke] k vykazane] dani z prijimov je uvedeny v nasledujlice] tabulke:

Bezprostredne predchadzajlice

BeZné (ttovné obdobie tiétovné ohdobhie
Nazov polozky Zaklad dane Dafi Dafiv% Zaklad dane Daii Daiv%
a b G d e f |

Vysledok hospodérenia pred zda-
nenim, z toho: -B 848 X X -7 093 X ¥
teoreticka dan X -1 902 22% X -1 631 23%
Dattovo nelznané naklady 0 0 0 0 :
Vynosy nepodliehajlice dani 0 o 0 0
Umorenie dafiove siraty 0 0 0 o]
Iné 0 0 0 0
Spolu ) -1 802 22% - -183 23%
Splatna daf z prijmov X 480 5,6% X 0
OdloZena dai z prijmov X 0 X ;0
Celkova daf z prijmov 0 -0

. INE AKTIVA A PASIVA

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legistativa ohfadom
transferového ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoly nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked
budl kdispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislugnych organov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okelnostl, v dosledku kforych by jg) venikol v buddcnosti
vyznamny naklad.

J. EKONOMICKE vZTAHY SPOLOCNOST! A SPRIAZNENYCH 0S0B

Spolotnost nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi oschami uzatvoreng za inych neZ beZnych
podmienak.

K SKGTQ(‘;NOSTL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA,
DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2014 nenastali také udalosti, kioré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie
v Uctovnej zavierke za rok 2014.




Prehlad pefiaZznych tokov

2014 2013
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim dafiovjch a mimoriadnych poloZiek} -8 165 -7 094
Upravy o neperaZneé operacie:
Odpisy dihodobého majetku 0 0
OCdpis zasob 0 0
Cdpis pohfadaviy a a
Zmena stavit opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravngj poloZky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu cpravnej pelozky k zasobam 0 o
Zmeana stavu rezerv 180 950
Urokové naklady (netto} o 0
Strata / (zisk) z pradaja dihodobého majetku 0 o
Vynosy z dihodebého finangného majetku G o
Ostatré polozky nezahmuté do nepefiaznych cperdcii (U G
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -7 975 -6 144
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok {prirastok) pohiadavok z chohodného styku a 8asového rozlienia 0 0
Gbytok {prirastok) zasob 0 0
{Ubytok) prirastok zévazkov a tasového rozlisenia 7 390 4730
Iné . 0 0
Prevadzkové peiliazné toky -585 -1354
2014 2013
EUR EUR
Penazné toky z prevadzkovej &innosti
Prevadzkove pertazné toky -585 1 384
Zaplatené droky 0 4]
Prijaté troky 0 0
Zaplatena dart z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy -G 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezshmuté do prevadzkovej ginnosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkove] &innosti -585 -1354
PeiiaZné toky z investitnej éinnosti
Nakup dihodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 4 0
Poskytnuté dihodobé pdZitky 0 0
Prijaté dividendy 0 ¢
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti 0 0
PeitaZné toky 2 finanénej Cinnosti
Prijmy zo zvySenia zakiadného imania a ostatnych kapitalovich fondov 0 5000
Prijmy / splatky Gverov a pdZidiek od bank ] a
Prijmy / splatky p&Ziciek prijatych od spoiothosti v Skupine ¢ 0
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté petia#né foky z finanénej cinnosti 1} 5000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom g 4]
Prirastky (dibytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov -585 3646
PefaZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na zadiatku roka 3732 86
Pefiainé prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 3147 3732




Priloha €. 3: Auditovand konsolidovana ucétovna zavierka Rucitela za rok konciaci 31. decembra 2012 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl'a medzinarodnych uétovnych $tandardov IFRS
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.4 r.1.

Report on the consolidated financial statements

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding S r.l.
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2012, and the consolidated statement of comprehensive income, consalidated statement
of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year then ended, and a summary
of significant accounting policies and other explanatory information.

Board of Managers' responsibility for the consolidated financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

Responsibility of the “Réviseur d'entreprises agréé"

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement,

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements, The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d'entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the "Réviseur d'entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity's preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity's internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well
as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion,

......................................................................................................................................................................

. PricewaterhouseCoopers, Sociéé coopérahive, go0 Route dEsch, B.P. 1443, L-16014 Luxembourg
T:+352 499848 1, F : +352 494848 2900, wiow puwe.fu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementule n"1o028256)
R.C S Luxembourg B 65 477 - TVA LUz5482518



B

pwc

Basis for Qualified Opinion

Contrary to the requirements of IAS 24, Related Party Disclosures, the Board of Managers has not
disclosed the name of HB Reavis Holding S.4 r.l's ultimate controlling party in the accompanying
consolidated financial statements. Furthermore, in accordance with ISA 705 paragraph 19 (c) we have

not disclosed the identity of the ultimate controlling party in our report as we are prevented from
doing so by the Slovak Law on Personal Data Protection,

Qualified Opinion

In our opinion, except for the omitted disclosure described in the Basis for Qualified Opinion
paragraph, the consolidated financial statements give a true and fair view of the financial position of
HB Reavis Holding 8.4 r.l and its subsidiaries as of 31 December 2012, and of its financial performance

and its cash flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting
Standards as adopted by the European Union.

Report on other legal and regulatory requirements

The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the
consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 30 April 2013
Represented by

S

Isabelle Dauvergne



SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l.
Sprava ku konsolidovanej U¢tovnej zavierke

Uskutoénili sme audit prilozenej konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych
spolo¢nosti, ktora pozostava z konsolidovanej stvahy k 31. decembru 2012 a konsolidovanych vykazov suhrnného
zisku, zmien vo vlastnom imani a penaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, a zo suhrnu
vyznamnych G¢tovnych postupov a dalSich vysvetlujacich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu Uuétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej U¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v sulade s
Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii a za interné kontroly, ktoré Manazment
povaZzuje za potrebné pre zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku, ktory vychadza z vysledkov nasho
auditu. Audit sme uskutoCnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi v Luxembursku podla
“Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Podla tychto Standardov mame dodrziavat etické poziadavky,
naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze konsolidovana uc¢tovna zavierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Slc¢astou auditu je uskuto€nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméach a Udajoch vykazanych v
konsolidovanej Ucétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v konsolidovanej uctovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy internt kontrolu relevantn pre zostavenie a objektivnu prezentéciu konsolidovane;j
uctovnej zavierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za ucelom vyjadrenia
nazoru na ucinnost internej kontroly Uctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych uctovnych
zasad a uc¢tovnych metdéd a primeranosti vyznamnych G¢tovnych odhadov uskutoénenych Manazmentom, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej i¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.
Vychodisko pre podmieneny nazor

V rozpore s poziadavkami IAS 24: Zverejnenie o spriaznenych osobach, manazment nezverejnil meno konecnej osoby
kontrolujucej HB Reavis Holding S.a r.l. v priloZzenej konsolidovanej U¢tovnej zavierke. Okrem toho, podla paragrafu 19
(c) ISA 705 sme nezverejnili identitu konecnej ovladajucej osoby v naSej Sprave auditora, kedZze nam v tom brania
slovenské pravne predpisy o ochrane osobnych Gdajov.

Podmieneny nazor

Podla nasho nazoru, s vynimkou vplyvu vynechaného zverejnenia uvedeného v odseku Vychodisko pre podmieneny
nazor, vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo v§etkych vyznamnych suvislostiach finanénu situaciu
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spolo¢nosti k 31. decembru 2012 a vysledok ich hospodarenia a
penazné toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil, v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo platnymi v Eurdpskej Unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktoru je zodpovedny Manazment, je konzistentna s konsolidovanou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 30. aprila 2013
Zastlpeny

Isabelle Dauvergne



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovana stvaha k 31.decembru 2012 zostavena v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre financné vykaznictvo

platnymi v Eurdpskej anii (,EU")

1

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
AKTIVA
Stale aktiva
Dlhodoby hmotny majetok 8 31,5 33,8
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné 9 691,2 697,6
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 515,6 298,6
Nehmotny majetok 2,1 2,5
Pohladavky a uvery voéi tretim stranam 11 9,4 11,7
Pohladavky a Uvery voéi spriaznenym stranam 7, 11 2,4 2,1
Odlozena danova pohladavka 26 13,4 -
Ostatné stéle aktiva 12 1,1 5,7
Stale aktiva spolu 1266,7 1052,0
Obezné aktiva
Zasoby 3,9 3,8
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voci tretim stranam 13 30,4 40,0
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voc&i spriaznenym
stranam 7,13 8,5 12,7
Derivaty a iny finanény majetok 0,2 2,1
Preddavky na dan z prijmov 4,0 -
Ostatny majetok 1,1 0,9
Peniaze a penazné ekvivalenty 15 47,6 141,8
95,7 201,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako uréeny na predaj 14 78,0 -
Obezné aktiva spolu 173,7 201,3
Obezné aktiva spolu 1440,4 1253,3
Obezné aktiva spolu
Zakladné imanie (12 500 akcii v hodnote 1 EUR za akciu) 16 - -
Emisné azio 16 660,6 643,6
Nerozdeleny zisk 117,6 78,4
Rezerva z kurzovych rozdielov 0,5 (2,5)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 778,7 719,5
Podiel mensSinovych vlastnikov 17,5 17,3
VLASTNE IMANIE SPOLU 796,2 736,8
ZAVAZKY
Dlhodobé zavézky
Uvery a pbzicky od tretich stran 17 349,0 242,0
Uvery a pdzicky od spriaznenych stran 7,17 0,6 3,0
Odlozeny dariovy zavazok 26 71,2 57,5
Ostatné zavazky od tretich stran 18 14,7 15,2
Ostatné zavazky od spriaznenych stran 7,18 0,9 -
Dlhodobé zavazky spolu 436,4 317,7
Kratkodobé zavazky
Uvery a pdzicky od tretich stran 17 104,9 112,8
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky od tretich stran 18 39,1 31,2
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky od spriaznenych stran 7,18 5,1 28,3
Vynosy buducich obdobi 18 13,2 14,1
Splatna dan z prijmov 12,4 12,4
174,7 198,8
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom uréenym na predaj 14 33,1 -
Kratkodobé zavazky spolu 207,8 198,8
ZAVAZKY SPOLU 644,2 516,5
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1440,4 1 253,3

Poznamka — Investicie do nehnutelnosti predstavuju nasledujlce typy nehnutefného majetku:
Nedokonéené investicie do nehnutefnosti

Investicie do nehnutefnosti — pouzivané

alebo vol'né
31. dec 2012 31. dec 2011 31. dec 2012 31. dec 2011
Kancelarske 338,7 340,9 420,8 197,7
Maloobchodné 249,0 248,9 35,9 38,3
Priemyselné 103,5 107,8 9,0 8,3
VedlajSie - - 49,9 54,3
Spolu 691,2 697,6 515,6 298,6

Tato konsolidovana U¢tovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis Holding S.a r.l. predstavenstvom
HB Reavis Holding S.a r.l. diia 30. Aprila 2013. Predstavenstvo je opravnené upravit tito konsolidovani u¢tovnu zavierku po jej vydani.

Andreas Mangrich Marcel Sedlak
Manazér A Manazér B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovany vykaz suhrnného zisku za rok konciaci k 31.decembru 2012 zostaveny v sulade s Medzinarodnymi

Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,EU") 2
V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Prenajom a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19 69,3 74,2
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 (20,8) (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutefnosti 48,5 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 45,5 55,3
Vysledok z predaja nehnutelnosti 24 - 33,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 20,8 20,6
Zakazkova vyroba so spriaznenymi osobami 7,23 4,4 3,5
Ostatny prevadzkovy zisk — tretie strany 23 6,9 9,2
Ostatny prevadzkovy zisk — spriaznené strany 7,23 0,7 1,2
Zamestnanecké pozitky 7,22 (14,6) (18,1)
Naklady na pohonné hmoty (4,9) (4,6)
Odpisy a amortiz4cia (6,1) (6,2)
Ostatné prevadzkové naklady 23 (36,3) (37,0)
Prevadzkovy zisk 64,9 111,9
Vynosové uroky - tretie strany 25 0,5 0,4
Vynosové Uroky - spriaznené strany 7,25 0,2 1,0
Nakladové uroky - tretie strany 25 (12,9) (14,5)
Nakladové uroky - spriaznené strany 7,25 (0,1) (1,0)
Kurzoveé zisky / (straty), netto 6,9 (5,6)
Ostatné finanéné vynosy 4,1 1,0
Ostatné finan¢né naklady (1,0 (1,2)
Finanéné naklady netto (2,3) (19,9)
Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Splatna dan 26 (1,5) (3,4)
Odlozeny darovy naklad 26 (7,9) (1,9)
Dari z prijmov (9,4) (5,3)
Cisty zisk za uétovné obdobie 53,2 86,7
Ostatny suhrnny vysledok

Rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou a realnou hodnotou vlastnej kancelarie v ¢ase

prevodu investicii do nehnutelnosti, bez dane - 2,3
Prepocet zahrani¢nych transakcii na menu prezentacie 3,0 (2,5)
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie 56,2 86,5
Cisty zisk pripadaijlci na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 53,0 85,1
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,2 1,6
Zisk za obdobie 53,2 86,7
Celkovy suhrnny vysledok pripadajuci na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 56,0 84,9
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,2 1,6
Celkovy suhrnny vysledok za u¢tovné obdobie spolu 56,2 86,5

Poznamka:

Cisty prevadzkovy zisk (ndjomné a podobny prijem zniZzeny o priame prevéadzkové naklady) z investicii do nehnutelnosti a zisk/(strata) z

precenenia investicii do nehnutelnosti je mozné priradit nasledujdcim typom nehnutelnosti:

Rok ukonceny 31. decembra 2012 Rok ukonceny 31. decembra 2011

Zisk/(strata) z
Zisk/(strata) z precenenia

Zisk/(strata) z
precenenia

Cisty precenenia nehnutelnost Zisk/(strata) z nehnutelnosti
prevadzkovy  nehnutelnost i precenenia Cisty Zisk/(strata) z  dokoncenych
zisk z i- dokongenych nehnutelnosti  prevadzkovy precenenia pocas Zisk/(strata) z
investicii do vyuzivanych pocas - zisk z nehnutelnosti-  G¢tovného. precenenia
nehnutelnost alebo Gctovného rozostavanyc investicii do vyuzivanych obdobia nehnutelnosti-
i volnych obdobia h nehnutelnosti alebo volnych rozostavanych
Kancelarske 22,8 0,9 1,0 58,4 26,1 (3,0 13,5 20,1
Maloobchodné 17,4 (5,3) - (3,4) 20,1 13,1 16,7 (0,5)
Priemyselné 8,3 (6,6) - 0,2 8,1 (1,0) 2,2 (1,7)
VedlajSie - - - 0,3 - - - (4,1)
Spolu 48,5 (11,0) 1,0 55,5 54,3 9,1 32,4 13,8

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci k 31.decembru 2012 zostaveny v sulade s
Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej anii (,EU") 3

Pripadajuci na vlastnikov spolo¢nosti

Zakl.
imanie  Emisné Rezerva z Podiel Vlastné
Poznamk (Pozn. azio Nerozdeleny kurzovych mensinovych imanie

V mil. EUR a 16) (Pozn.16) zisk rozdielov  Spolu vlastnikov spolu
Stav k 1. januaru 2011 - 663,3 - - 663,3 19,2 682,5
Zisk za Uc¢tovné obdobie - - 85,1 - 85,1 1,6 86,7
Ostatny suhrnny zisk - - 2,3 (2,5) (0,2) - (0,2)
Celkovy stuhrnny zisk - - 87,4 (2,5) 84,9 1,6 86,5
Kupa podielu bez kontrolného
vplyvu v dcérskej spolo¢nosti od
spriaznenej strany " - - (9,0) - (9,0) (3,5) (12,5)
Perazné prostriedky zaplatené
vlastnikom, netto 16 - (19,7) - - (19,7) - (19,7)
Stav k 31. decembru 2011 - 643,6 78,4 (2,5) 719,5 17,3 736,8
Zisk za U¢tovné obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Suhrnny zisk za uétovné obdobie
spolu - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov 16 - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvalené dividendy 16 - - (13,8) - (13,8) - (13,8)
Stav k 31. decembru 2012 - 660,6 117 ,6 0,5 778,7 17,5 796,2

(1) V roku 2011 Skupina kupila od spriaznenej strany podiel bez kontrolného vplyvu v dcérskej spolo¢nosti v
Ucétovnej hodnote 3,5 mil. EUR za 12,5 mil. EUR, v désledku ¢oho poklesol nerozdeleny zisk o 9,0 mil. EUR a
podiel mensinovych vlastnikov o 3,5 mil. EUR.

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky
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V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Upravy o:

Odpisy a amortizacia 6,1 6,2
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (45,5) (55,3)
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 - (33,7)
Vynosové Groky 25 (0,7) (1,4)
Nakladové uroky 25 13,0 15,5
Ostatné nepefiazné prevadzkové (naklady)/vynosy - 0,3
Perazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného 35,5 23,6
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych 55 (18,2)
Znizenie/(zvySenie) zasob (0,1) 0,1
Znizenie/(zvySenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (5,5) 13,7
ZvyS$enie/(znizenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov 1,9 (0,7)
Pernazné toky z transakcii 37,3 18,5
Zaplatené Groky (9,8) (8,9)
Prijaté aroky 0,7 1,4
Dane z prijmov(zaplatené) (5,5) (3,4)
Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti 22,7 7,6
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti

Néakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (3,6) (3,3)
Nékup investiéného majetku (143,0) -
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (86,5) (101,7)
Prijmy z predaja investi¢ného majetku 52 3,0
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti ocistené o pefiazné prostriedky 10,7 138,8
Prijmy z predaja ostatnych investicii - 0,3
Vydavky na splacanie Uverov a p6zi€iek spriaznenym osobam - (13,9)
Prijmy z pbziciek od spriaznenych stran 0,4 -
Penazné prostriedky, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat (1,5) -
Cisté peiiazné toky z investiénej ¢innosti (218,3) 23,2
Periazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy z Gverov a péziciek 140,0 110,9
Vydavky na splacanie Uverov a poziciek (29,8) (67,1)
Klpa mensinovych podielov (12,5) -
Prijmy z predaja mensinovych podielov - 10,3
Vklady vlastnikov 17,0

Vyplatené dividendy 16 (13,8) (19,7)
Cisté peiiazné toky z finanénej éinnosti 100,9 344
isté (zniZenie) / zvySenie penaznych prostriedkov a petaznych (94,7) 65,2
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 15 141,8 76,6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 47,1 141,8
Zosuladenie periaZnych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- Penazné prostriedky, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat 1,5 -
- Peniazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (1,0) -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty ku koncu obdobia 15 47,6 141,8

Niektoré porovnatelné informdcie v konsolidovanom vykaze periaZznych tokov boli upravené tak, aby reflektovali opravy niektorych chyb

v klasifikacii a ¢asovej suvislosti s uctovnych obdobim, ktoré boli identifikované pri zostavovani uctovnej zavierky za rok 2012.
Manazment Skupiny posudil identifikované tpravy a povazuje ich za nevyznamné. ManaZment Skupiny sa vsak rozhodol upravit
porovnatelné tdaje a zabezpecit tak konzistentnost prezentacie konsolidovaného vykazu periaznych tokov.

Sprievodné Poznamky na stranach 5 az 60 su neoddelitelnou suc¢astou tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky.
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1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti

Této konsolidovand Gétovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurdépskej unii (,EU) za rok konciaci 31. decembra 2012 za spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.l.
(“Spolocnost™) a jej dcérske spolo¢nosti (spolu dalej ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS 7).

Spoloénost bola zaloZzena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spoloénost je kapitalovou spolo&nostou (private limited
liability company) (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdébra 2010 v sulade s legislativou platnou v
Luxembursku. Spolo€nost je zapisand v luxemburskom obchodnom registri, v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

HB Reavis Holding S.a r.l. je v sikromnom vlastnictve. K datumu vydania tejto Uétovnej zavierky bola bezprostrednou
materskou spolo¢nostou Skupiny spolo¢nost Kennesville Holdings Ltd so sidlom na Cypre.

Hlavny predmet ¢innosti. HB REAVIS Group je developerska skupina s vyznamnym portféliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a v Madarsku. Jej hlavnou &innostou je developerstvo
nehnutelnosti pre svoje portfolio, prenajom majetku na zaklade operativneho leasingu, ako aj sprava majetku a riadenie
investicii. Skupina vykonava developersklu ¢innost a spravuje nehnuteflny majetok s cieflom ziskat prijem zjeho
prenajmu alebo zhodnotit' kapital. Skupina spolu s dal§im investorom spolo¢ne riadila AUPARK, nakupné stredisko
v Bratislave (predané v roku 2011). Maloobchodné portfdlio Skupiny v siCasnosti zahffia nakupné strediska Aupark v
KoSiciach a Aupark v Ziline, oba na Slovensku Vlajkovou lodou Skupiny v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti
predstavuju administrativne budovy City Business Center I-Il dokoncené v roku 2007, Apollo Business Center Il
(dokoncené v dvoch etapach, v roku 2008 a 2009) a City Business Center IlI-V (dokoncené v roku 2011), nachadzajuce
sa v Bratislave. V roku 2012 otvorila Skupina administrativnu budovu Riga Office West v Prahe, Ceska republika. V roku
2012 Skupina uskuto¢nila akvizicie, ktoré jej umoznili diverzifikovat svoje portfélio na dalSie trhy. Vystavba Forum
Business Center v Bratislave, Slovenska republika, projekt River Garden lI-lll v Prahe, Ceska republika, Gdanski
Business Center a Konstruktorska Business Center vo VarSave, Polsko a Vaci Corner Offices v Budapesti, Madarsko
boli k datumu tejto Uétovnej zavierky vo faze realizacie vystavby. Skupina okrem toho zacala v Bratislave vystavbu Twin
City, vyznamného kombinovaného projektu, zahffiajiceho vystavbu maloobchodnych priestorov, kancelarskych
priestorov a autobusovej stanice. Skupina prevadzkuje nehnutelny majetok viacerych logistickych/priemyselnych parkov
na okraji Bratislavy, vychodnom Slovensku a priemyselnych parkov v Ceskej republike — Lovosice (ukondené v roku
2010) a Mosnov (Ciasto¢ne ukoncené v roku 2011).

V roku 2011 Skupina zriadila v ramci svojej Struktdry novu substruktaru. 25. méaja 2011 bol v Luxembursku zriadeny HB
Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) - fonds commun de placement — fonds d’'investissement specialise. Fond bol
zriadeny na dobu neurcitd a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajucej sa Specializovanych
investi€nych fondov. V uvedeny den spustila spravcovska spolo¢nost ¢innost fondu a jeho prvého podfondu, HB Reavis
CE REIF (dalej “Podfond A”). Spravou Fondu je povereny HB Reavis Investment Management S.a r.l. (“Spravcovska
spolo¢nost™), spolo¢nosti s ruenim obmedzenym zriadenej v sulade s legislativou Luxemburska (registracné cislo B
161.176) so sidlom 20, rue de la Poste, L-2346 Luxemburg. Pokial nebudu platit obmedzenia ohladom konkrétnej
krajiny alebo segmentu, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v regiéne strednej Eurdpy, ako
napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a Madarsku. Vstupné portfélio Podfondov sa pouzije na investovanie do
najkvalitnejSieho nehnutelného majetku situovaného vyhradne na Slovensku. Investicie v segmente kancelarii zariadeni
sa obmedzuji na nehnutelnosti kategérie A v centralnych zénach obvodov v hlavnom meste Slovenska, Ceskej
republiky a Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do segmentu kancelarii kvalifikuju tak hlavné mesto ako
aj regionalne mesta. Investicie do maloobchodného segmentu sa budl realizovat v hlavnych mestach ako aj
regionalnych mestach v celom regiéne strednej a vychodnej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len
na atraktivne a strategické lokality. Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti,
ktoré uz v minulosti spifiali charakteristiku $pickového komeréného nehnutelného majetku, ktory méa prvotriednych
najomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej ako aj
architektonickej stranke. Podfond A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku manazmentom zmluvného
najomného ciefom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho, Skupina prevadzkuje spolo¢nost’ verejnej dopravy a vramci projektu Twin City planuje prestavbu kipenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tiez realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v predpovediach pefiaznych tokov, ktoré sa pravidelne monitoruju, vratane posudenia a
primeranosti zostavenia Uctovnej zavierky za predpokladu nepretrzitej €innosti. Vyhlad penaznych tokov je podrobnejSie
popisany v ¢asti venujlcej sa riadeniu likvidity v Poznamke ¢&. 30. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na menej likvidnych
trhoch si nevyhnutne vyzaduje vysSiu zlozku posudenia, vzhladom na stale relativne obmedzeny objem transakcii na
trhu. Vyznamné Gcétovné rozhodnutia pri ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie
uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spoloénosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo spolo¢nosti je na adrese:
1, Allée Scheffer

L-2520 Luxembourg

Luxembourg

Skupina mé kancelarie v Bratislave, Prahe, Budapesti, WarSave and Zahrebe.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky su opisané nizsie. Tieto
metody sa uplatiiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

21. Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade

Tato konsolidovana tétovna zavierka bola zostavena v stlade s IFRS, platnymi v Eurépskej Unii. Skupina aplikuje véetky
IFRS a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo - International Accounting
Standards Board - dalej len "IASB", ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2012.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov
Na zaklade rozhodnutia, Skupina prezentuje jeden vykaz suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla charakteru.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej €innosti zostavuje Skupina nepriamou metddou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako
penazné toky z investicnej ¢innosti, o najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny..

Zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky

Tato konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v milibnoch eur ("EUR") zaokrdhlenych na jedno desatinné
miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Této konsolidovand U¢tovna zavierka bola zostavena na principe nepretrzitého trvania €innosti s pouzitim historickych
cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelného majetku, finanéného majetku k dispozicii na
predaj a finanénych derivatov.

Zostavenie konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii UCtovnych zdsad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie posudeni vedenia. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu Uctovni zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene
predpokladu. Vedenie je presvedCené, ze zakladné predpoklady su spravne. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupef
posUdenia alebo suU zloZitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre konsolidovand Gétovnu
zavierku, su uvedené v Poznamke €. 3.

Ocerovacie metédy, ako s modely diskontovanych pefiaznych tokov alebo modely zalozené na principe beznych
obchodnych podmienok alebo zohladnenia finanénych Udajov protistran, sa pouzivaju pri oceneni redlnou hodnotou
niektorych finanénych nastrojov, u ktorych nie su k dispozicii informacie o oceneni na externych trhoch. Ocerovacie
techniky si mézu vyzadovat uplatnenie urcitych predpokladov, ktoré nie je mozné overit na trhové Gdaje. Tato uctovna
zavierka obsahuje zverejnenia v pripade, ze zmena tychto predpokladov na realnu alternativu by mohla viest k
vyznamne odliSnému zisku alebo strate z precenenia investicii do nehnutelnosti, €istého zisku alebo straty za obdobie,
celkového majetku alebo zavazkov.

2.2. Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej U¢tovnej zavierky sa jednotlivé konsolidované subjekty
agreguju po jednotlivych riadkoch a spéjaju sa rovnaké polozky majetku, zavézkov, vlastného imania, vynosov a
nakladov. Transakcie, zostatky na Uctoch, vynosy a néklady medzi konsolidovanymi uctovnymi jednotkami sa eliminuja.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti su spoloc¢nosti a iné subjekty (U¢elové spolo€nosti), v ktorych Skupiny vlastni
priamo alebo nepriamo viac nez polovicu hlasovacich prav alebo je inak opravnend riadit ich finanéné operéacie s ciefom
ziskat' ekonomické vyhody. Existencia a vplyv potencidlnych hlasovacich prav, ktoré su aktualne uplatnitelné alebo
zamenitelné, sa posudzuje pri uréeni, ¢ Skupina kontroluje inG spolo¢nost. Skupina takisto posudzuje existenciu
kontroly v pripade, Ze nevlastni viac ako 50% hlasovacich prav, ale je schopna riadit finanénu a prevadzkovu politiku na
zaklade kontroly de-facto. De-facto kontrola méze vzniknut v pripade, Ze hlasovacie prava Skupiny vzhladom na velkost
a rozptyl vlastnictva inych vlastnikov, opraviuje Skupinu riadit financnu a prevadzkovu politiku, atd. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dna prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie diiom ukon&enia kontroly.
Transakcie, zostatky na Uctoch, vynosy, naklady a nerealizované zisky medzi konsolidovanymi uétovnymi jednotkami su
eliminované. Nerealizované straty su takisto eliminované ak nie mozné tieto straty vyrovnat.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej U¢tovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina 31. 31.
Funkéna zaloZenia december december
mena spolo¢nosti 2012 2011
C.  Dcérska spoloénost’

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBRCE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 93 93
6 HB REAVIS GROUP B.V. (predchodca holdingovej spolo¢nosti) EUR Holandsko 100 100
7 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99,5 99,5
8 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
9 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
10 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
11 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
12 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
13 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
14 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 93 93
15 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED GBP Jersey 93 93
16 HB REAVIS Croatia, d.o.0. EUR Chorvatsko 100 100
17 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. EUR Chorvatsko 100 100
18 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. EUR Chorvatsko 100 100
19 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100

20 Vaci Corner Offices Kift. (do 19.06.2012 ako HB Reavis Projekt Madarsko
Ingatlanfejlesztd Kft.) HUF 100 100
21 HB Reavis Poland Sp.z 0. 0. PLN Polsko 100 100
22 POLCOM INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
23 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
24 POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100

25 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. 0. (do 18.4.2011 ako Pol'sko
POLCOM INVESTMENT IV Sp. z 0. 0.) PLN 100 100
26 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
27 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
28 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
29 POLCOM INVESTMENT VIII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
30 WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
31 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
32 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96,5 96,5
33 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
34 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
35 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
36 HBRE, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
37 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 90 90
38 BUS TRANSPORT s.r.o. EUR Slovensko 100 100
39 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
40 AUPARK Kosice SC, s. . 0. EUR Slovensko 100 100
41  AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
42 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
43 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
44 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
45 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
46 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
47 AUPARK Trencin, spol. s .o. EUR Slovensko 100 100
48 AUPARK Zilina SC a. s. EUR Slovensko 100 100
49 AUPARK Zilina, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
50 CBC Development, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
51 CBCIl, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
52 CBCIV,s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
53 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
54 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
55 UNI-CCs.r. 0. (do 18.8.2011 ako UNI - CC, s.r.0.) EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zaloZzenia 31. december Funkéna
mena spoloénosti 2012 mena
C. Dcérska spolo¢nost’
56 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
57 Apollo Business Center IV, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
58 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
59 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
60 Logistické Centrum Svéaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
61 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Logistické centrum Maly Saris, spol. s r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
64 KMU 1, s.r.0. *** EUR Slovensko - 100
65 PS5, s.r.o.*** EUR Slovensko - 100
66 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
67 FORUMBC I s. r. 0. (do 8.8.2011 ako ILP Malacky, spol. s Slovensko
r.o.) EUR 100 100
68 FORUMBC Il s. r. 0. (do 10.8.2011 ako LC Malacky, spol. s Slovensko
r.o.) EUR 100 100
69 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
70 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. 0. (do 14.4.2011 ako Slovensko
INLOGIS I, spol. s r. 0.) EUR 93 93
71 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
72 INLOGIS V s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
73 INLOGIS VIs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
74 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
75 HB Reavis Management ZB, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
76 Pressburg Urban Projects a. s. y EUR Slovensko 100 100
77 CBC -1l a.s. (do 30.6.2011 ako AUPARK Zilina Holding Slovensko
a.s.)”* EUR 100 100
78 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
79 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
80 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
81 SPC Property V, s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
82 SPC Property Finance Il, s. r. 0. (do 8.12.2011 ako SPC Slovensko
Property Vls.r. 0.) EUR 100 100
83 SPC Property Finance lll, s.r.o0. (do 2.10.2012 ako SPC Slovensko
Property VIl s.r.0.) EUR 100 100
84 SPC Property Vil s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
85 FORUM Business Center a.s. *** EUR Slovensko - 100
86 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
87 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
88 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
89 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
90 ANDAREA s.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
91 AR Consulting, a.s. CZK Ceska republika 100 100
92  AUPARK Brno, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
93 AUPARK Hradec Kréalové, a.s. CZK Ceska republika 100 100
94 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
95 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
96 AUPARK Karvina s.r.o. (do 10.5.2011 as Central European Ceska republika 100
Properties, spol. s r.0.) CzZK 100
97 FORSEA s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
98 Future Development CZ s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
99 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
100 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
101 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
102 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
103 HYPARKOS, s.r.o. CZK Ceska republika 100 100
104 Letecke Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
105 Multimodalni Cargo MOSNOQV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
106  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
107  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
108  TARASI Logistics, a.s. CzZK Ceska republika 65 65
109 MOLDERA, a.s. CzK Ceska republika 100 100
110 RiGa Office West a.s. CzZK Ceska republika 100 100
111 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
112 Cargo MOSNOV s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina
Funkéna zaloZzenia 31. december Funkéna
mena spolo¢nosti 2012 mena
C. Dcérska spoloénost
113 HB Reavis Construction Hungary Kft.* HUF Madarsko 100 -
114 Polcom Investment IX Sp. z 0.0. * PLN Polsko 100 -
115 PSD Sp.zo.0.* PLN Polsko 100 -
116 Ceska 100 -
DIl Czech s.r.0.* CzK republika
117 Ceska 100 -
DNW Czech s.r.o. * CzZK republika
118 Ceska 100 -
Riga Office East s.r.0.” CzZK republika
119 Ceska 100 -
Real Estate Metronom s.r.o. * CzK republika
120 Ceska 100 -
Combar, s.r.o. * CzZK republika
121 Ceska 100 -
Phibell s.r.o. * CzZK republika
122 Ceska 100 -
Daestar, s.r.o. * CzK republika
123 Ceska 100 -
Temster, s.r.o. * CzZK republika
124 Twin City I s.r.o. * EUR Slovensko 100 -
125 Twin City Il s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
126 Twin City lll s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
127 Twin City IV s.r.o. * EUR Slovensko 100 -
128  Twin City V s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
129  Twin City Vls.r.o. * EUR Slovensko 100 -
130  Twin City VIl s.r.o.* EUR Slovensko 100 -
131 Twin City VIl s.r.0. * EUR Slovensko 100 -
Spolocne kontrolované podniky
132  PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
133 PHVH SOLUTIONS Il, s. r. 0. (do 5.12.2011 ako INLOGIS Ill, spol. Slovensko
sr.o.) EUR 50 50
134  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
135  Hotel Sachticka, a.s.**** EUR Slovensko 50 75
136  Sachticky, a.s. **** EUR Slovensko 50 75

* Subjekty, ktoré skupina zaloZila/nadobudla poc¢as r. 2012 y

**Spolo¢nost’ vznikla zlu¢enim dvoch predchadzajucich spolocnosti - AUPARK Zilina Holding a.s. a CBC Invest a.s
Subjekty ¢. 2aZ 4 a 42, 43, 55, 60, 62 a 77 su sucastou struktury Podfondu A zriadeného v roku 2011

“** Nevyznamné subjekty predané v roku 2012

**** DalSie informacie su zverejnené v Poznamke ¢. 10, Spolo¢ne kontrolované subjekty

Podnikové kombindcie. U¢tovanie podnikovych kombinacii podfa IFRS 3 sa uplatni len vtedy, ak i$lo o akviziciu
podniku od strany, ktora nie je pod spolo¢nou kontrolou Skupiny. Skupina méze investovat do dcérskych spolo¢nosti,
ktoré vlastnia nehnutelnosti ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa preto povazuju za obstaranie majetku, a nie
za podnikovl kombinaciu.

Akvizicie od stran, ktoré nie st pod spoloénou kontrolou, a ktoré spifiaju definiciu podnikovej kombinacie sa G&tujl
metodou klpy. Prevedena Uhrada za akviziciu dcérskej spolo¢nosti predstavuje redlnu hodnotu prevedeného majetku,
zavazkov predchadzajicich vlastnikov nadobidaného podniku a podielov vydanych Skupinou. Prevedena Uhrada
zahffha realnu hodnotu majetku alebo zavézkov, ktoré vzniknd v doésledku podmieneného plnenia. Identifikovatelny
majetok a zavazky a podmienené zavazky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa prvotne ocenuju realnou hodnotou
k datumu akvizicie. Skupina vykazuje menSinové podiely v nadobudanej spolo€nosti v zavislosti od akvizicie, bud v
realnej hodnote alebo vySkou pomerného podielu menSinového vlastnika na vykazanych sumach identifikovatelného
majetku nadobudanej spolo¢nosti.

Naklady na akviziciu sa pri podnikovej kombinacii Gétuju do nakladov pri ich vzniku.

Ak sa podnikova kombinacia realizuje po etapach, potom sa realna hodnota podielu, ktory uz nadobudatel
v nadobudanom podniku vlastni, preceni k datumu akvizicie na realnu hodnotu, s vplyvom na vykaz ziskov a strat.
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Podmienend uhrada, ktord sa ma previest na Skupinu, sa vykazuje v realnej hodnote. Nasledné zmeny realnej hodnoty
podmienenej uhrady, ktoré sa povazuju za majetok alebo zavazok, sa v sulade s IAS 39 vykazu bud vo vykaze ziskov
astrat alebo ako zmena v ostatnom suhrnnom zisku. Podmienené Ghrada klasifikovana ako vlastné imanie, sa
neprecefiuje a jej nasledné vysporiadanie sa vykaze vo vlastnom imani.

Goodwill sa prvotne oceruje ako suma, o ktorl celkova suma prevedenej Uhrady arealna hodnota menSinovych
podielov prevySuje nadobudnuty &isty identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky. Ak je tato tUhrada nizSia ako hodnota
Cistych aktiv nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti, rozdiel sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Transakcie s vlastnikmi
mensinovych podielov, v désledku ktorych nedochadza k strate kontroly, sa vykazuju ako transakcie v ramci vlastného
imania; to znamen4, ako transakcie s vlastnikmi z titulu ich pozicie vlastnika. Rozdiel medzi realnou hodnotou akejkolvek
zaplatenej Uhrady za prislusny nadobudnuty podiel na Uctovnej hodnote Cistého majetku dcérskej spolo€nosti sa vykaze
vo vlastnom imani. Zisky alebo straty z predaja mensinovym vlastnikom sa tiez vykazuju vo vlastnom imani.

V pripade akvizicii dcérskych spolo&nosti, ktoré nespifiaji podmienku podniku, priradi Skupina naklady medzi jednotlivy
identifikovatelny majetok a zavéazky v Skupine pomerne, podla prislusnych realnych hodnét k datumu akvizicie. Pri
tychto transakciach alebo udalostiach nevznika goodwill.

Koniec uctovného obdobia pre vietky subjekty v Skupine je 31. december. Konsolidovana uctovna zavierka sa zostavuje
na zéklade jednotnych G¢tovnych postupov pre rovnaké transakcie. U¢tovné zasady a metddy dcérskych spolo€nosti su
v pripade potreby zmenené, aby sa zabezpecila konzistentnost s postupmi Skupiny.

Vnutro skupinové transakcie, zostatky, vynosy a ndklady z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa takisto eliminuju v pripade, Ze naklad sa neda ziskat spat.

Kupa dcérskych spolocnosti od stran pod spoloénou kontrolou. Kipa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo¢nou kontrolou sa U¢tuje metdédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana Gétovna zavierka
kombinovaného subjektu prezentuje tak, ako keby bol podnik kombinovany od zagiatku prvého prezentovaného obdobia
alebo v pripade, Ze to bolo neskér, k datumu, kedy sa kombinované subjekty dostali pod spoloénu kontrolu. Majetok a
zavazky dcérskej spolo€nosti, prevedené pod spolo€nu kontrolu, sa vedu v G¢tovnych hodnotach predchadzajuceho
subjektu. Predchadzajuci subjekt sa povazuje za najvy$Siu reportujucu G€tovnu jednotku, v rdmci ktorej sa Uctovné
vykazy zostavene podla IFRS konsolidovali. Prislusny goodwill suvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho
subjektu sa tiez vykazuje v tejto konsolidovanej Uétovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou gistého
majetku, vratane goodwillu predchadzajiceho subjektu, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej
Uctovnej zavierke ako sucast vlastného imania.

Pridruzené spoloénosti. Pridruzené spolo¢nosti su vSetky subjekty, v ktorych ma Skupina podstatny vplyv(priamo alebo
nepriamo), no nie kontrolu, s &im je vo vSeobecnosti spojené vlastnictvo 20% az 50% hlasovacich prav. Investicie do
pridruzenych spolocnosti a spolo¢nych podnikov sa GCtuju metddou vlastného imania a sG prvotne vykazané v
obstaravacej cene. Uc¢tovna hodnota pridruzenych spolo¢nosti zahffia goodwill v éase obstarania ocisteny o
akumulované straty zo znizenia hodnoty, ak existuju. Dividendy od pridruzenych spolo¢nosti ponizuji uétovnd hodnotu
investicie v pridruzenych spolo¢nostiach.

Dalsie zmeny hodnoty investicie po akvizicii pridruzenych spolognosti st vykazané nasledovne:

i) podiel Skupiny na ziskoch ¢i stratdch pridruzenych spolo¢nosti je vykdzany v konsolidovanom vykaze
suhrnnych ziskov a strat ako podiel na zisku/strate pridruzenej spolo¢nosti,

i) podiel Skupiny na zmenach ostatnych suhrnnych ziskov a strat je vykazany samostatne v ostatnych suhrnnych
ziskoch a stratach,

iii) vSetky ostatné zmeny podielu Skupiny na Gétovnej hodnote Eistych aktiv pridruzenych spolo¢nosti su vykazané
vo vykaze ziskov a strat ako podiel na zisku/strate pridruzenych spoloénosti. Ak sa vSak podiel Skupiny na
stratach pridruzenej spolo¢nosti rovna alebo je vy$si ako hodnota investicie v pridruZzenej spoloénosti, vratane
akychkolvek nezabezpecenych pohladavok, Skupina nevykazuje dalSie straty, pokial jej nevznikli povinnosti
alebo neuskutocnila platby v mene pridruzenej spolo¢nosti.

Nerealizované zisky ztransakcii medzi Skupinou a jej pridruzenymi spoloénostami sa eliminuju v rozsahu podielu
Skupiny v pridruzenej spolo¢nosti; nerealizované straty z transakcii medzi Skupinou a jej pridruzenymi spolo¢nostami
sa tiez eliminuju ak je z transakcie zrejmé, ze doslo k poklesu hodnoty prevedeného aktiva.

Spolocne kontrolované subjekty. Spolo¢ny podnik (joint venture) predstavuje zmluvna dohodu, kde dve alebo viacero
stran uskutocnuje ekonomickd ¢€innost, ktord podlieha spolo¢nej kontrole. Podiely Skupiny v spoloéne kontrolovanych
subjektoch su vykdzané pomernou konsolidaciou. Skupina kombinuje svoj podiel na prijmoch a vydajoch spoloéného
podniku, jeho majetku a zavazkoch a pernaznych tokoch podla jednotlivych riadkov s podobnymi polozkami v Gétovnej
zavierke Skupiny. Skupina vykazuje Cast zisku alebo straty z predaja majetku Skupiny spoloénému podniku, ktora
prislicha ostatnym podnikom.
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Predaj dcérskych spolocnosti, pridruzenych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov (joint ventures). Ked
Skupina prestane mat kontrolu alebo podstatny vplyv, preceni sa akykolvek ponechany podiel na realnu hodnotu
aprislusnd zmena Uuctovnej hodnoty sa vykdze vo vykaze ziskov a strat. Pre Uc€ely nasledného zalétovania
ponechaného podielu ako pridruzenej spolo¢nosti, joint venture alebo finanéného majetku predstavuje redlna hodnota
prvotnd Gétovnd hodnotu. Okrem toho sa vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s tymto subjektom v ostatnom
sthrnnom zisku, vykazu tak, ako keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky. Toto m6ze znamenat,
ze sumy, ktoré boli predtym vykdzané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest’ do vykazu ziskov a strat.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v pridruzenej spolo€nosti sa znizi, ale vyznamny vplyv sa ponechd, do vykazu ziskov a
strat sa preklasifikuje len pomerna €ast sum pdvodne vykazanych v ostatnom suhrnnom zisku.

Kupa podielov bez kontrolného vplyvu. Pri (i¢tovani transakcii s vlastnikmi mensinovych podielov uplatriuje Skupina
model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kupnou cenou a Uc¢tovnou hodnotou obstaravaného
mensSinového podielu Skupina vykazuje ako kapitalovi transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou
cenou a uctovnou hodnotou predaného mensinového podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo viastnom
imani.

Skupina nevykazuje svoj podiel na zisku alebo strate spolocného podniku v désledku kupy majetku od spoloéného
podniku, pokym nepreda tento majetok nezavislej strane. Strata z transakcie sa vSak vykaze ihned, ak je evidentné, ze
doslo k znizeniu Cistej realizovatelnej hodnoty kratkodobého majetku alebo strate z dovodu znizenia hodnoty.

2.3. Prepocet cudzich mien
Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do Uctovnej zavierky kazdého subjektu v Skupine su ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusny subjekt pdsobi (“Funkéna mena”). Funkénou menou subjektov v Skupine je lokalna mena.
Této konsolidovana Uétovnd zavierka je prezentovana v milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie Uctovnej zavierky
Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénu menu vymennym kurzom platnym v defi uskuto€nenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z uhrady takychto transakcii a z prepocitania penazného majetku a zavazkov
denominovanych v cudzej mene koncoronym vymennym kurzom sa vykazuju v konsolidovanom vykaze suhrnného
zisku.

Rozdiely z prepoctu nepenazného majetku a zavazkov uctované v redlnej hodnote sa vykazuju v konsolidovanom
vykaze suhrnného zisku ako suc¢ast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu.

Spoloénosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéné mena sa liSi od meny prezentécie, su prepocitané na menu prezentécie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych stvahach su prepocitané kurzom platnym ku diu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  v8etky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji v ostatnom sihrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty pri akvizicii sa UCtuju ako majetok a zavazky zahraniéného subjekiu a prepocitavaju sa
kurzom platnym k sivahovému dnu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou prevadzkou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepocte na ina
menu prezentécie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku za obdobie do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji
Casti dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na
mensinové podiely v ramci vlastného imania.
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2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

VSetky néklady na prijaté Uvery a p6zicky su uctované do nakladov, s vynimkou tych, ktoré su kapitalizované ako sucéast
obstaravacej ceny majetku, ak ich je mozné priamo priradit k obstaraniu, vystavbe alebo vyrobe kvalifikovatelnému
aktivu. Obstaravacia cena zahffia nédklady na vymenu existujicej polozky majetku v €ase, ked naklad vznikol, za
predpokladu, Ze su splnené zasady vykazovania; a nezahffia naklady na beznu Udrzbu polozky dlhodobého majetku.

Vydavky po zaradeni majetku si zahrnuté do Gc¢tovnej hodnoty alebo sU vykédzané ako samostatné aktivum, podla
pripadu, iba ak je pravdepodobné, ze Skupine budi plynat budice ekonomickeé Uzitky slvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. UCEtovnd hodnota vymenenej cCasti majetku sa oductuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v i¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat prvym diiom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je ur¢ena ako rozdiel medzi obstardvacou cenou akonecnou zostatkovou cenou, vydelena
predpokladanou dobou jeho pouzivania.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfiiaju najma hardware, servery, telefonne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej €innosti Skupiny a osobné automobily skupiny.

Rezidualna hodnota majetku je jeho o¢akavana predajna cena znizena o naklady na uskuto¢nenie predaja, ak by mal
majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o¢akavaju na konci jeho Zivotnosti. Zostatkova hodnota majetku je rovna nule
alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina ofakava, ze dany majetok bude pouzivat az do konca Zzivotnosti. K
sUvahovému dfiu sa o¢akavana hodnota v ¢ase vyradenia a predpokladana doba Zivotnosti dlhodobého majetku
prehodnocuje, a ak je to potrebné, upravuje.

Kazdy komponent akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorého vyska je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje proporcionalnu ¢ast
sumy povodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym komponentom a kazdy takyto
komponent odpisuje samostatne.

V pripade, ze je uctovna hodnota majetku vyS$Sia ako jeho odhadovand realizovatelnd hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka 2.7).

Majetok, ktory je opotrebovany alebo vyradeny, sa oductuje zo stvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty pri
vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho GU¢tovnej hodnoty a vykazuju sa netto v prevadzkovom zisku.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji nehnutelnosti, ktoré su drzané za Uc¢elom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju majetok v realizacii vystavby pre
buduce vyuzite ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutefnosti zahffhaju vlastné pozemky, vlastné komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, logistika) a a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané
na zéklade operativneho prendjmu sa klasifikuju a Gétuji ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom
pripade sa suvisiaci prenajom vykazuje ako finanény prenajom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne oceriuju obstaravacou cenou, vratane prisluSnych nakladov na transakciu.
Naklady zahffiaju vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym dozorom, a riadenim
projektu, uené na zéklade €asu straveného na projekte do datumu jeho ukoncenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane nedokoncenych investicii zhodnocovanych pre pouzitie ako investicie
do majetku, vykazuju v redlnej hodnote. Redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je cena, za ktord méze byt majetok
vymeneny medzi informovanymi stranami, ochotnymi vstupit do transakcie za beznych obchodnych podmienok, bez
odpoditania akychkolvek transakénych nakladov.

Reédlna hodnota vychadza z cien na aktivnom trhu, ktoré su v pripade potreby upravené o pripadné rozdiely v
charaktere, lokalite, alebo stave konkrétneho majetku. V pripade, ze takato informacia nie je k dispozicii, pouziva
Skupina alternativne metdédy ocenenia, ako napr. suasné ceny na menej aktivnych trhoch alebo predpovede
diskontovanych penaznych tokov. Spravy z ocenenia k datumu savahy pripravuje nezavisly znalec s prisluSnou
odbornou kvalifikaciou a skusenostami v ocenovani majetku v podobnej lokalite a podobnej kateg6rie majetku.
Investicie do nehnutelnosti, ktoré sa zhodnocuju pre dalSie pouzitie ako investicie do majetku alebo ktorého trh sa stal
menej aktivny, sa nadalej ocefiuje realnou hodnotou.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo sti€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v buddcnosti vo svetle su¢asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tiez podobnym spdsobom odraza
vydaj penazi, ktory je mozné v sivislosti s danou nehnutelnostou ocakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do majetku;
ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb ndjomného sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke nevykazuju. Naklady na
transakciu, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a Gétovnych poplatkov a dane z prevodu
nehnutelnosti sa pre U€ely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto Uétovnej zavierke neodpocitavaju, bez ohfadu na
to, &i predstavuju stc¢ast uvedeného ocerfovania alebo nie.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, st¢asny prijem z prenajmu a predpokladané prijmy
z prenajmu v buddcnosti s ohfadom na sucasné trhové podmienky.

Reélna hodnota tiez podobnym spésobom odraza penazné vydaje, ktoré je mozné v suvislosti s danou nehnutelnostou
oCakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako zavézok, vratane zavézkov zfinanéného prendjmu v suvislosti
s prenajatymi pozemkami klasifikovanymi ako investicia do nehnutelnosti; ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb
najomného, sa v konsolidovanej u¢tovnej zavierke nevykazuju.

Nasledné vydavky su kapitalizované do Uctovnej hodnoty iba vtedy ak je pravdepodobne, ze budu plyndt pre Skupinu
v buddcnosti vynosy spojene s tymto vydavkom a je mozné urcit vysSku tohto nakladu spolahlivo. VSetky ostatne naklady
spojene s opravou a udrzbou su zauctované ako naklad v konsolidovanom vykaze ziskov a strat po€as uctovného
obdobia v ktorom vznikli. Ak Cast investicie do nehnutelnosti je nahradena, G¢tovna hodnota nahradenej Casti sa
oductuje.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza budlce kapitalové vydaje, ktoré zlepSia alebo zhodnotia
nehnutelnost a nezohladiuje ani prislusné buddce prijmi z buddcich vydajov, okrem tych, ktoré by zohladnil racionalne
uvazujuci Uc¢astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia investicii do
nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

V pripade predaja nehnutelnosti ze redlnu hodnotu za beznych obchodnych podmienok, sa Gc¢tovna hodnota
bezprostredne pred predajom upravi na cenu transakcie, a Uprava sa vykaze vo vykaze ziskov a strat ako Cisty zisk
z precenenia investicie do nehnutelnosti na realnu hodnotu.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti, z dévodu zmeny jej pouzitia, v stlade
s IAS 16 sa vykaze akykolvek zisk alebo strata z precenenia v dosledku rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou a realnou
hodnotou tejto polozky k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého
hmotného majetku.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.5. Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

Prirastky k datumu prevodu investicie do nehnutelnosti do dlhodobého hmotného majetku sa vykazuju priamo v
ostatnom suhrnnom zisku, za predpokladu, Ze v predchadzajucich rokoch nebola vykazana u toho istého majetku strata
z dévodu znizenia hodnoty, a €ast prirastku sa vykaze vo vykaze ziskov a strat v rozsahu vykazanej straty z dévody
zniZzenia hodnoty.

VSetky Ubytky nad sumu zahrnutl v zisku z precenenia majetku vykazaného k datumu prevodu sa vykazuju v ostatnom
stuhrnnom zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti vyuziva vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej realna
hodnota k datumu preklasifikovania sa pre Uctovné Ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, kiord sa stavia
alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicie do majetku, sa klasifikuje ako investicia do majetku a vykazuje sa
v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, Goho dékazom je zacatie Uprav za U¢elom predaja investicie, prevedie
sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre tucely nasledného uctovania ako zasob bude jej
realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre Ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné alebo investicie do
nehnutelnosti — rozostavané, podfa Stadia dokonéenosti jednotlivych ¢asti a dokonéenosti priestorov uréenych na
prenajom najomcom. Konzistentne s klasifikaciou pre G¢ely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢€.6 Skupina klasifikuje
nehnutelnosti ako ,vyuzivané a volné“ pocinajuc koncom Gctovného obdobia, v ktorom boli splnené pravne poziadavky.
Skupina prezentuje hodnotu investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo néklady podra nasledujucich typov —
kancelarske priestory, obchodné priestory a priemyselné priestory — na zéklade funkcie priestorov pre najomcu.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.6. Nehmotny majetok
Goodwill. Vid. Poznamku €. 2.2 “Podnikové kombinacie” ohfadom uctovania goodwillu.

Ostatny nehmotny majetok. Ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urditl, kone¢nl zivotnost a zahffia najma
(i) externe obstarané licencie na pocitaovy software (ii) licenciu na verejnu dopravu v ramci podnikovej kombinécie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, ze Skupine budi v suvislosti s tymto majetkom plynat budice ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri ndslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty zo znizenia hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne po¢as doby zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov

Nehmotny majetok sa zacne amortizovat v ¢ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metddou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a zostatkovou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho G¢tovna hodnota sa znizi, aby zohladhovala bud jeho Gzitkovd hodnotu
alebo realnu hodnotu zniZzenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia.

Zostatkova hodnota sa povazuje za nulovl ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkipit majetok na konci jeho doby
zZivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a zostatkova hodnota sa neda urcit na zéklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
je mozné priamo priradit k dizajnu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované
Skupinou, sa kapitalizuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujuce kritéria:

- moznost jeho technického dokoncenia tak, ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer na jeho dokonéenie, pouzivanie alebo predaj,

- schopnost’ Uétovnej jednotky jeho pouZzivania a predaja,

—  je preukazatelny spdsob vytvarania buducich ekonomickych Gzitkov,

- dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouzitia alebo predaja,

—  spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Naklady, ktoré je mozné priamo priradit, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahfiiaju naklady na
zamestnancov, ktori softvér vyvinuli a prislusni éast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nesplifiaju tieto
kritéria, sa vykazuju ako naklad v ¢ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, kioré su vykazané ako naklad, nem6zu byt v
nasledujucom obdobi vykdzané do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava — Vieden bola vykazana pri akvizicii SAD, a.s. (v
sucasnosti Slovak lines, a.s.).

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neurcitd dobu zivotnosti a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie, sa neodpisuje,
ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hfadiska mozného znizenia
hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznaduju, Zze uc¢tovna hodnota tohto majetku nemusi byt
realizovatelna. Strata zo znizenia hodnoty sa zal¢tuje v sume, o ktoru U¢tovna hodnota daného majetku prevysuje jeho
realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud redlnu hodnotu znizend o naklady na predaj alebo jeho Uzitkovi hodnotu,
urovni, pre ktoré existuju samostatne identifikovatelné pernazné toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinanény
majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizend, sa ku kazdému stivahovému dru preskimava, aby sa zistilo, Ci
nie je mozné pokles hodnoty zrusit.
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2.8. Finanéné nastroje

Realna hodnota je suma, za ktord je mozné aktivum vymenit alebo zavézok vysporiadat medzi informovanymi,
dobrovolne suhlasiacimi stranami, ochotnymi transakciu realizovat za beznych trhovych podmienok. Redlna hodnota je
sucasna cena ponuky za finanény majetok a stuc¢asna cena dopytu za finanéné zavézky, kétovanad na aktivnom trhu.
Finanény nastroj sa povazuje za koétovany na aktivnom trhu, ak su kétované ceny pravidelne k dispozicii na burze alebo
ingj institdcii a tieto ceny vychadzaju zo skutoénych a pravidelnych trhovych transakcii realizovanych za beznych
trhovych podmienok.

Zostatkova hodnota predstavuje sumu, v ktorej bol finanény nastroj oceneny pri prvotnom vykazovani, ponizend o
splatky istiny, navySenu o €asovo rozliSené Uroky a v pripade finanéného majetku ponizenu o stratu z dévodu poklesu
hodnoty. Casovo rozliené Groky zahffiaji amortiziciu transakénych nékladov, ktoré bola asovo rozligené pri prvotnom
vykazovani a bonus alebo zfavu zo zostatkovej hodnoty oceneni pouzitim metédy efektivnej trokovej miery. Casovo
rozliSené Urokové naklady a vynosy, vratane kupdnu a amortizovanej zlavy alebo bonusu (vratane buduicich poplatkov)
sa neprezentuju osobitne, ale su zahrnuté do Uc¢tovnej hodnoty suvisiacich poloziek v stiivahe

Metdéda efektivnej urokovej miery je metéda alokovania vynosového alebo nakladového uroku pocas prislusného
obdobia, s ciefom dosiahnut konstantnu periodicku urokovd mieru (efektivna Urokova miera).

Efektivna urokova miera je sadzba, ktorou sa presne diskontuju odhadované budlce periazné platby alebo prijmy (s
vynimkou buducich kreditnych strat) po¢as o€akavanej doby Zivotnosti finanéného nastroja alebo pripadne pocas kratsej
doby, na &istd Gétovnu hodnotu finanéného nastroja. Efektivna urokova miera diskontuje perazné toky néastrojov s
variabilnym Grokom do dalSieho datumu precenenia, s vynimkou prémii alebo zliav, ktoré reflektuji rozsah trhového
rozptylu k variabilnej sadzbe Specifikovanej v nastroji alebo iné variabilne premenné, ktoré nie s znovu vratené na
trhové sadzby. Tieto prémie alebo zlavy sa amortizuji po¢as celého obdobia o¢akavanej zivotnosti nastroja. Vypocet
sucasnej hodnoty zahffha vSetky zaplatené alebo prijaté poplatky medzi zmluvnymi stranami, ktoré su neoddelitelnou
sucastou efektivnej urokovej miery.

Klasifikacia financného majetku. Skupina klasifikuje finanény majetok v sulade s IAS 39 “Finanéné nastroje:
vykazovanie a oceriovanie” do nasledujucich kategérii: finanény majetok v redlnej hodnote precefiovany cez vykaz
ziskov a strat; finanény majetok k dispozicii na predaj a Uvery a pohladavky. Klasifikacia pri prvotnom vykazovani zavisi
od zameru obstarania finanéného majetku, dalej od toho, &i je kétovany na otvorenom trhu a od zdmerov manazmentu.

Financny majetok v redlnej hodnote preceriovany cez vykaz ziskov a strat je finanény majetok urceny na
obchodovanie. Finanény majetok je zaradeny do tejto kategérie, ak bol obstarany predovSetkym na predaj v
kratkodobom horizonte. Derivaty su takisto kategorizované ako uréené na obchodovanie.

Uvery a pohfadzvky predstavuju nederivatovy finanény majetok s fixnymi alebo stanovitelnymi platoami, ktory nie je
kotovany na aktivnom trhu. Uvery a pohfadavky nezahffiaju majetok, u ktorého je pravdepodobne, Ze vlastnik
nezinkasuje spat v podstate cell svoju investiciu, z iného dovodu nez je zhorSenie kvality Gveru. Uvery a pohladavky su
zahrnuté do obeznych aktiv, s vynimkou tych, ktorych splatnost je viac ako 12 mesiacov po datume suvahy. Tieto sU
klasifikované ako stéle aktiva.

Finan¢ny majetok k dispozicii na predaj je nederivatovy majetok, ktory je bud zaradeny do tejto kategérie alebo nie je
klasifikovany v ziadnej inej kategérii. Je zahrnuty do stalych aktiv, ak vedenie nema v umysle ho predat ho do 12
mesiacov od stuvahového dna.

Odsuhlasenie tohto finanéného majetku so sivahovymi triedami je uvedené v Poznamke €. 33.

Prvotné vykazovanie finanénych nastrojov. Cenné papiere uréené na obchodovanie, derivaty a ostatné finanéné
nastroje v realnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat sa pri prvotnom vykazovani oceriuju v realnej hodnote.
Ostatné finanéné nastroje sa pri prvotnom vykazovani oceriuju v realnej hodnote zvySenej o transakéné naklady. Reélna
hodnota pri prvotnom vykazani je najlepSie preukazana cenou transakcie. Zisk alebo strata sa pri prvotnom vykazovani
vykaze iba vtedy, ak sa da rozdiel medzi redlnou hodnotou a cenou transakcie zistit na zaklade inych sucasnych
transakcii na trhu s rovnakymi nastrojmi alebo na zaklade ocerfovacej techniky, pri ktorej vstupy obsahuju len udaje z
pristupnych trhov.

VSetky nakupy a predaje finanéného majetku, ktoré musia byt dodané v ramci ¢asového ramca stanoveného predpismi
alebo konvenciou na trhu ( tzv. “regular way” kipy a predaje) sa vykazuju k datumu obchodu, ktory je datumom, kedy sa
Skupina zaviazala dodat' finanény majetok. VSetky ostatné kipy a predaje sa vykazuju v ¢ase, kedy sa Skupina stane
stranou zmluvnych podmienok nastroja.

Nasledné ocenenie finanéného majetku. Finantny majetok k dispozicii na predaj a financny majetok v realne;
hodnote preceneny cez vykaz ziskov a strat sa nasledne oceriuje redlnou hodnotou. Uvery a pohladavky sa Uctuju v
zostatkovej hodnote zistenej pouzitim metddy efektivnej Urokovej sadzby.
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Realizované a nerealizované zisky a straty v désledku zmien reélnej hodnoty ‘finanéného majetku preceneného cez
vykaz ziskov a strat' su zahrnuté do zisku alebo straty v obdobi, kedy vznikli.

Realizované a nerealizované zisky a straty v désledku zmien redlnej hodnoty finanéného majetku k dispozicii na predaj
su vykazané v ostatnom suhrnnom zisku v obdobi, kedy vznikli a su preklasifikované do zisku alebo straty pri vyradeni
alebo znehodnoteni.

Pokles hodnoty finanéného majetku uc¢tovaného v zostatkovej hodnote. Straty z dévodu poklesu hodnoty sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat za obdobie kedy vznikli v désledku jednej alebo viacerych udalosti (“stratové udalosti”),
ktoré nastali po prvotnom vykazovani finanéného majetku a ktoré maju dopad na vySku a ¢asovy plan odhadu buducich
penaznych tokov finanéného majetku alebo skupiny finanénych aktiv, ktoré sa daju spolahlivo odhadnut. Ak Skupina
rozhodne, ze neexistuje objektivny dbkaz o poklese hodnoty individudlne posudzovaného finanéného majetku, &i uz
vyznamného alebo nie, zahrnie tento majetok do skupiny finanéného majetku s podobnym Gverovym rizikom a spolo¢ne
posudi pokles jeho hodnoty. Primarne faktory, ktoré Skupina zohfadnuje pri stanoveni, ¢i dosSlo k poklesu hodnoty
finanéného majetku je jeho status po lehote splatnosti a spolahlivost pripadného kolateralu.

Pri stanoveni, &i existuju objektivne dokazy straty z poklesu hodnoty, sa ber do Gvahy nasledujuce zakladné kritéria:

- splatka je po lehote splatnosti a oneskorend platbu nie je mozné pripisat’ zG¢tovaciemu systému;

- diznik ma vyznamné finanéné problémy, €oho dbkazom su jeho finanéné informécie, ktoré ma Skupina k
dispozicii;

- diznik zvazuje konkurzné konanie alebo finanénu reorganizaciu;

- nastala nepriaznivd zmena v stave platieb diznika v désledku zmien narodnej alebo miestnej ekonomiky, ktoré
maju dopad na diznika; alebo

- vyznamne sa znizila hodnota kolateralu v désledku zhorSenia podmienok na trhu.

Pre Ucely spolo¢ného posudenia poklesu hodnoty je finanény majetok zoskupeny na zaklade charakteristik podobného
uverového rizika. Tieto charakteristiky su dolezité pre odhad buducich penaznych tokov pre skupiny takéhoto majetku,
pretoze naznacuju schopnost diznika vyrovnat vSetky splatné sumy podfa zmluvnych podmienok posudzovaného aktiva.

Buduce pefiazné toky v ramci skupiny finanéného majetku spoloéne posudzovaného pre pokles hodnoty sa odhaduju na
baze zmluvnych pefiaznych tokov majetku a skdsenosti manazmentu ¢o sa tyka rozsahu, v ktorom budd sumy po lehote
splatnosti, v désledku minulych stratovych udalosti a Uspesnosti zinkasovania tychto sim. Predchadzajlce sklsenosti
sU upravené na zaklade suc¢asnych zistitelnych Udajov tak, aby zohladhovali dopad su¢asnych podmienok, ktoré
neovplyvnili minulé obdobia a vynali dopad minulych podmienok, ktoré neexistuju v siéasnosti.

Ak sa podmienky znehodnoteného finanéného majetku drzaného v zostatkovej hodnote opatovne prerokuju alebo sa
inak modifikuj z doévodu finanénych tazkosti diznika alebo emitenta, pokles hodnoty sa oceni pouzitim pdvodnej
efektivnej urokovej miery pred zmenou podmienok. Opatovne prerokovany majetok sa potom oductuje a novy majetok
sa vykaze v realnej hodnote iba vtedy ak sa vyznamne zmenili rizikd a vyhody vyplyvajice z daného majetku. Toto sa
zvy€ajne prejavi zasadnym rozdielom medzi su¢asnou hodnotou pévodnych pefaznych tokov a novych o¢akavanych
penaznych tokov.

Strata z poklesu hodnoty sa vzdy vykazuje cez Ucet opravnej polozky, prostrednictvom ktorej sa znizi uctovna hodnota
majetku na stéasnl hodnotu o¢akavanych penaznych tokov (kde nie sU zahrnuté budlce Uverové straty, ktoré esSte
nevznikli), diskontovanl pévodnou efektivnou Grokovou sadzbou majetku. Vypocet sucasnej hodnoty odhadu buddcich
penaznych tokov zabezpeceného finanéného majetku odraza penazné toky, ktoré mozu vzniknut zo zabavenia majetku,
zniZzené o naklady na ziskanie a predaj kolateralu, ¢i je zabavenie majetku pravdepodobné alebo nie.

V pripade, ze v nasledujucom obdobi sa strata z poklesu hodnoty znizi a tento pokles je mozné objektivne prisudit
udalosti, ktora nastala po vykazani poklesu hodnoty (ako napriklad, zlepSenie Uverového ratingu diznika), predtym
vyk&zana strata z poklesu hodnoty sa stornuje Upravou na Ucte opravnej polozky vo vykaze ziskov a strat za obdobie.

Nedobytny majetok sa odpiSe oproti prisluSnej vytvorenej opravnej polozky potom ako boli podniknuté vSetky kroky na
zinkasovanie dlznej sumy a bola vycislena vyska straty. Nasledne zinkasované sumy, ktoré uz boli odpisané sa zauctuju
v prospech U¢tu straty z poklesu hodnoty vo vykaze ziskov a strat za obdobie.

Oductovanie finanéného majetku. Skupina odlctuje finanény majetok ak (a) majetok je splateny alebo ak inym
sposobom vyprsali prava na periazné toky z majetku alebo (b) Skupina previedla prava na pefiazné toky z finanéného
majetku alebo vstupila do qualifying pass-through dohody a zaroven (i) previedla takmer vSetky rizika a vyhody z
vlastnictva majetku alebo ak (ii) nepreviedla a ani si neponechala takmer vSetky rizika a vyhody plyniuce z vlastnictva
ale neponechala si kontrolu. Kontrola sa povazuje za ponechand, ak protistrana nema prakticki schopnost predat
majetok vcelku strane, ktord nie je spriaznenou stranou bez toho, aby musela uvalit obmedzenia na predaj.

Testovanie poklesu hodnoty nefinanéného majetku je popisané v Poznamke €. 2.7.
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Financné zavézky. Skupina klasifikuje svoje finanéné zavazky v sulade s IAS 39 “Finanéné nastroje: Vykazovanie a
ocenovanie”. Klasifikacia zavisi od zmluvnych podmienok nastroja a zameru, ktory malo vedenie pri uzatvoreni
kontraktu. Manazment stanovuije klasifikaciu svojich zavazkov pri prvotnom vykazovani.

Ostatné finanéné zévazky (iné nez derivatové finanéné néstroje) sa prvotne vykazuju v realnej hodnote znizenej
o transakéné néklady, ktoré je mozné priamo priradit vzniku finanéného zavazku. Po prvotnom vykazovani ocenuje
Skupina vSetky finanéné zavazky (s vynimkou derivatovych finanénych néstrojov) v zostatkovej hodnote zistenej
pouzitim metddy efektivnej rokovej miery.

Derivatové financné nastroje sa prvotne ocenuju v reélnej hodnote v den uzatvorenia zmluvy a nasledne sa k datumu
stvahy precenia realnou hodnotou stanovenou vynosovou krivkou eura pre prislusné derivatové finanéné nastroje a
prislusné obdobie.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku pocas dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby poc¢as doby prenajmu rovnomerne, ako prijem z prendjmu. Doba trvania leasingu je neodvolatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, po¢as ktorého ma najomca moznost
pokracovat v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zadiatku leasingu dostato¢ne isté, Ze
najomca si tito moznost’ uplatni.

V pripade najomnych zmliv, ktoré su indexované fixnym percentom, sa vynosy vykazuju rovnomerne pocas doby
prendjmu spolu s dopadom na ostatné zmluvné dojednania, ako napr. postupné najomné. Vysledna pohladavka sa
vykazuje v ramci stalych aktiv alebo v ramci pohladavok z obchodného styku v zavislosti od ocakavanej Struktary
inkasovania. Pri stanoveni realnej hodnoty prislusnej investicie do nehnutelnosti Skupina nezaratava dvakrat hodnotu
tejto pohladavky; redlna hodnota tejto investicie do nehnutelnosti nezahfiia ¢asovo rozliSeny prijem z operativneho
prenajmu ktory sa vykazuje ako samostatné aktivum.

V pripade, ze Skupina je najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od Prenajimatela na Skupinu, sa celkové leasingové splatky vykazuju rovhomerne vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa Uctuje ako finanény prenajom.

Financny leasing a majetkové podiely drzané na zdklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je Skupina
najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s vlastnictvom
majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat majetkovy podiel drzany na zaklade
operativneho leasingu ako investiciu do majetku, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na zaciatku doby prenajmu
prenajimany majetok aktivuje do investicii do nehnutefnosti bud v realnej hodnote majetkového podielu alebo v
suc¢asnej hodnote minimalnych leasingovych splatok. Kazda leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné
néklady tak, aby sa dosiahla konstantna sadzba pre nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu,
konsolidovanom vykaze ziskov a strat na zaklade metody efektivnej Urokovej miery. Investicie do majetku nadobudnuté
na zaklade finanéného leasingu sa ocefiuju redlnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
podla jednotlivych subjektov. Dar z prijmov tvori splatna dan a odloZzena dar a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat
pokial sa netyka transakcii, ktoré boli vtom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani alebo
ostatnom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitelnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako darn
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych néakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v U¢tovnej zavierke Uc¢tuje pouZzitim zavazkovej metddy v pripade neuhradenej straty
minulych obdobi a do¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavéazkov pre danové Ucely a ich Uétovnou hodnotou.
O odloZzenej dani zprijmov sa nelétuje, ak vznika zprvotného vykazania majetku alebo zavazku v suvislosti
s transakciou, ktord nepredstavuje podnikovd kombindciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje Gétovny ani danovy zisk
alebo stratu. Odlozeny danovy zavézok sa nevykazuje z doCasnych rozdielov pri prvotnom vykazovani goodwillu
a nasledne z goodwillu, ktory nie je danovo uznatelny. Odlozena dar z prijmov sa stanovi pouzitim danovych sadzieb (a
zakonov), ktoré boli schvalené alebo takmer schvélené k sivahovému dru a o€akava sa ich pouzitie v ¢ase realizacie
odlozenej danovej pohladavky alebo vyrovnania odlozeného dafiového zavazku. Odlozena danova pohladavka a
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odlozeny dafiovy zavazok sa medzi jednotlivymi spolo€nostami v Skupine vzajomne zapocitavaju. Odlozena darnova
pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba
v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude k dispozicii zdanitefny zisk voci ktorému bude mozné odpocet uplatnit

Odlozend dan z prijmov sa Uétuje z po-akvizicného nerozdeleného zisku a ostatnych po-akvizi¢nych pohybov v
rezervach dcérskych spolo¢nosti v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze docasné rozdiely budu v blizkej budicnosti
kompenzované rozdielmi vznikajucimi v désledku zdanitelného predaja lebo inej zdanitelnej udalosti.

Odlozena dan sa uUctuje v plnej vySke zrozdielov z precenenia investicii do nehnutelnosti, ktoré vlastni Skupina
v krajinach kde ma darovu povinnost i ked Skupina méze zrealizovat predaj takychto nehnutelnosti spésobom, ktory
nebude podliehat zdaneniu — prostrednictvom predaja dcérskej spolo¢nosti, ktora vliastni majetkovy podiel.

2.11. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych sa ma prebiehat bytova vystavba v sulade s Gzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj a prenajom v ramci beznej podnikatel'skej
¢innosti Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie ich prevadzkového cyklu.
Predpoklada sa vSak, Ze ich Gétovna hodnota bude realizovana po 12 mesiacoch. K 31. decembru 2012, predstavovali
pozemky vykazované ako zasoby s ocakavanou realizaciou po 12 mesiacoch sumu 3,0 mil. EUR (2011: EUR 3,0 mil.).
Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena pozemkov uréenych na vystavbu sa stanovi Specifickou identifikaénou metddou; obstaravacia cena
ostatnych zasob predstavujucich vymenitelné polozky sa uréi metdédou vazeného priemeru. Obstaravacia cena zasob
zahffia naklady na obstaranie a ostatné stavebné a iné naklady. Cist4 realizovatelna hodnota predstavuje odhad
predajnej ceny v ramci beznej podnikatelskej €innosti, znizenej o naklady na ukoncenie a naklady suvisiace s predajom.

2.12. Zakazkova vyroba

Skupina priebezne participuje na zdkazkovej vyrobe. Naklady na zakazku sa vykazuju v ¢ase, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnut, vykazuji sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, Ze ich bude mozné ziskat spat.

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka bude ziskova,
vyk&zu sa vynosy zo zékazky pocas obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, ze celkové néklady na zdkazku
budu vy$Sie nez celkové vynosy zo zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov.

Zmeny v zakazkovej vyrobe, pohladavky a prémie, sU zahrnuté vo vynosoch zo zdkazky ak boli odsuhlasené so
zakaznikom a daju sa spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi urci Skupina metédou percenta dokoncéenosti projektu. Stupern dokoncenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na jednotlivé
projekty.

Naklady vynalozené v Gétovnom obdobi v suvislosti s budicimi ¢innostami su pri stanoveni stupria dokonéenosti vynaté
z nakladov.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zakaznikmi za zdkazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykéazané straty),
aktivum. Ciastkové faktary, ktoré zakaznik este neuhradil, ako aj zadrzné sl vykazané ako pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohfadavky.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zékaznikom za zakazkovl vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykézany zisk (znizeny o vykazané straty) ako
zavazok.

2.13. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky sa prvotne ocenuji realnou hodnotou a nasledne su vykazané
v U¢tovnej hodnote zistenej pouzitim metddy efektivnej irokovej miery, pri¢om ich hodnota sa znizuje o opravnu polozku.
Opravné polozka sa vytvara vtedy, ak existuje objektivny dbkaz, ze Skupina nebude schopna zinkasovat vSetky dizné
Ciastky podfa pévodnych podmienok vzniku pohfadavky. VySka opravnej polozky predstavuje rozdiel medzi uctovnou
hodnotou aktiva a su€asnou hodnotou predpokladanych buducich periaznych tokov diskontovanych efektivnou Urokovou
mierou. VySka opravnej polozky sa vykazuje v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat. Primarnym faktorom,
ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, &i je pohladavka znehodnotena je jej status po splatnosti.

Nasledujuce dalSie kritéria sa takisto berd do Uvahy pri stanoveni, Ze existuje objektivny dokaz o strate z dévodu poklesu
hodnoty:
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- ktorékolvek ¢ast pohladavky je po lehote splatnosti a oneskorenie platby nemozno pripisat oneskoreniu v
zuctovacom systéme;
- protistrana ma vyznamné finanéné problémy, ¢oho dékazom su finanéné informacie, ktoré ma Skupina k dispozicii;

- protistrana zvazuje vyhlasenie konkurzného konania alebo finanénej reorganizécie; a

- nastala nepriazniva zmena v stave platieb diznika v désledku zmien narodnej alebo miestnej ekonomickych
podmienok na trhu, ktoré maju dopad na diznika;

Prijaté zaruky sa nevykazuju ale su zohladnené pri posudzovani inkasovatelnosti prislusnej pohladavky
2.14. Preddavky

Preddavky sa prvotne ocefiuju v redlnej hodnote a nasledne su vykazované v Uctovnej hodnote znizenej o opravnu
polozku. Preddavky sa klasifikuju ako dlhodobé, ak sa predpoklada, Ze tovar alebo sluzby budu prijaté po uplynuti viac
nez jedného roka, alebo ak sa preddavok viaze na majetok, ktory sdm bude klasifikovany ako dlhodoby pri prvotnom
vykazovani. Ak existuje indikacia, Ze tovar alebo sluzby vztahujuce sa na preddavok nebude mozné ziskat, vykaze sa
vo vykaze ziskov a strat opravna polozka.

2.15. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahffaju peniaze v hotovosti, vklady v bankach k dispozicii na poziadanie a
ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pOvodnou splatnostou tri mesiace alebo menej. Peniaze a pefiazné
prostriedky sa vykazuju v zostatkovej hodnote zistenej pouzitim metody efektivnej irokovej miery. Penazné prostriedky
s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat su pre Ucely vykazovania pefaznych tokov vynaté z polozky
penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty. Zostatky, ktoré nemo6zu byt zamenené alebo pouZité na vyrovnanie zavazku
najmenej dvanast mesiacov, st zahrnuté do stalych aktiv.

2.16. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmenové akcie ako vlastné imanie. Dodato€né naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpogcitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie. Suma, o ktoru je reélna
hodnota prijatej Uhrady vy$Sia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je v poznamkach prezentovana ako emisné
azio. Vklady vlastnikov do ostatnych konsolidovanych subjektov bez zmeny v nekontrolnom podiele st vykazané priamo
v herozdelenom zisku.

Emisné azio predstavuje sumu, o ktord prijaté vklady a vklady, ktoré sa maju prijat, prevySuju nominalnu hodnotu
emitovanych akcii.

2.17. Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu sivahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
vyhlasena v slvahovy deri alebo pred tymto dhiom. Dividendy sa zverejnia, ak su vyhldsené po sivahovom dni av§ak
pred odsuhlasenim U¢tovnej zavierky.

2.18. Pozicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuj v redlnej hodnote znizenej o transakéné poplatky. Nasledne sa Gvery ocefiujl v zostatkovej
hodnote pouzitim metody efektivnej urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov)
a odkupnou hodnotou sa vykazuju v konsolidovanom vykaze ziskov a sirat pouzitim metody efektivnej drokovej miery.
Urok suvisiaci s prislusnym aktivom ocenenym v realnej hodnote a investicie do majetku sa neaktivuju. Nakladové uroky
sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuji ako kratkodobé zavizky, s vynimkou ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

2.19. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su Casovo rozliSené, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajice zo zmluvy.
Obchodné zavazky sa pri ich vzniku ocenuju realnou hodnotou a nésledne su vykazované v zostatkovej hodnote zistenej
pouzitim metdédy efektivnej irokovej miery.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.20. Rezervy na ostatné zavazky a naklady

Rezervy na ostatné zavéazky a naklady su vykazované, ak ma Skupina su€asnu zadkonné alebo mimozmluvné zavézky,
ktoré vznikli v désledku minulych udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavézkov bude potrebné
vynaloZenie prostriedkov a zarover je mozné spolahlivo odhadnit sumu tychto zavézkov. Rezervy na ostatné zavazky
a naklady su nefinanéné zavazky neistého nacasovania vyrovnania a neistej vysky. V pripade viacerych podobnych
zavazkov sa pravdepodobnost, Zze bude potrebné vynalozit prostriedky na vyrovnanie zavazku, stanovi na zaklade
skupiny zavazkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost vynalozZenia prostriedkov na vyrovnanie
jednotlivého zavazky zahrnutého v danej skupine zavéazkov, je nizka..

Rezervy sa ocefiuju v sucasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim sadzby pred
zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom €ase a rizika, ktoré su pre zavazok Specifické. ZvySenie
rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok

Ak Skupina o¢akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykdze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak niet pochyb o tom, ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.21. Neisté danové pozicie

Ku kazdému sivahovému driu vedenie posudzuje neisté darfiové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v doésledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia s velkou pravdepodobnostou platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia
danovym orgdnom, vykazuje Skupina ako zavéazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretécie dafovej legislativy platnej k datumu sivahy a zo znamych rozhodnuti sudu
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, Urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepSieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu stvahy

2.22. Finanéné zaruky

Finanéné zaruky su zmluvy, ktoré vyzaduja, aby Skupina uskuto¢rovala Specifické platby ako kompenzaciu pre drzitela
zaruky za stratu, ktord mu vznikla z dévodu, ze konkrétny diznik nerealizoval platbu v sulade s podmienkami dlhového
nastroja. Finanéné zaruky sa prvotne ocenuju v realnej hodnote, kiora je zvy€ajne preukdzana sumou prijatych
poplatkov. Tato suma je amortizovana rovnomerne pocas trvania zaruky. Ku kazdému sivahovému driu sa zaruka oceni
bud (i) neamortizovanym zostatkom sumy pri prvotnom vykazovani alebo (ii) najlepsim odhadom vydajov nevyhnutnych
na vyrovnanie povinnosti k sivahovému driu, podfa toho, ktora suma je vyssia.

2.23. Vykazovanie vynosov

Prijem z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti zahffhaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutefnostami.

Prijem z prenajmu sa vykazuje rovnomerne pocas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom stimuluje
bonusy, vykazuju sa naklady na tieto bonusy po¢as doby trvania najmu ako znizenie prijmov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zfava z ngjomného, indexovaného najomného a postupne zvySovaného najomného
Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré si podmienené dohodnutou drovriou trzieb najomnikov
z predaja, sa vykazuju ako prijem v obdobi, kedy prijem plynul, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo odhadnut
buduci obrat z prenajmu tak, aby bola schopnéa vykazovat takéto o¢akavané podmienené platby ndjomného rovnomerne
pocas doby prengjmu.

Predaj sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v Gétovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade stupna
dokoncéenosti konkrétnej transakcie. Stuperi dokoncenosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnit. Predaje sa vykazuju bez DPH azliav. Ak Skupina
vystupuje ako sprostredkovatel, do vynosov sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuiji v obdobi, ked si sluzby poskytnuté. Statne dotacie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostanych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako néaklad, ktory maju kompenzovat.

Vynosové Uroky sa vykazuju na pomernej ¢asovej baze, pouzitim metody efektivnej urokovej miery.

2.24. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a sociélneho poistenia, platena ro¢né dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’ a sluzby predskolskych zariadeni) su ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Zamestnanecké pozitky zahffiaju naklady na platby, na zaklade podielov poskytnuté zamestnancom v suvislosti
s poskytnutymi sluzbami. Vysporiadanie podielu zavazkov voéi zamestnancom je vyjadrené v realnej hodnote zavazku
k sivahovému difiu a vykazané v zisku, alebo strate do miery, vktorej boli sluzby poskytnuté zamestnancom
v uplatnitefnom obdobi schvalenom k sivahovému dru.

Platby na z&klade podielov sa tykaju kompenzacie urcitych klu€ovych ¢€lenov vedenia Skupiny. Pozitky boli nadobudnuté
k datumu prechodu na IFRS —k 31. decembru 2007 a su vysporiadané. Ich vnatorna hodnota sa blizi k uctovnej
hodnote platobnych zavazkov. Skupina taktiez aplikuje tymto zavazkom Standard IFRS 2. Viac detailov k uctovnej
hodnote zavéazkov je uvedenych v poznamke 18 a k nakladom vzniknutych v danom obdobi v Poznamke ¢&. 22.

Zaciatkom roka 2010 akcionari Skupiny predstavili novi schému pre vybranych vrcholovych ¢&lenov skupinového
manazmentu. Vrcholové vedenie je opravnené nadobudnut od akcionarov uréené platby na zéklade Cistej hodnoty aktiv
Skupiny. Kedze tento zavéazok vznikol navrhom akcionarov a nie navrhom Skupiny a nesuvisi s cenou akcii Uctovnej
jednotky. Skupina nepovazuje tieto zamestnanecké pozitky za naklady vstupujuce do zisku, alebo straty.
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2 Suhrn hlavnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.25.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v reélnej hodnote, ak existuje dostatocné uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a ze Skupina
bude plnit prislusné podmienky. Statne dotacie suvisiace so zamestnaneckymi pozitkami, amortizaciou autobusového
parku, spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy sa vykazuju v Gctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovnakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su ur€ené.

2.26. Derivatové finanéné nastroje

Derivatové finanéné nastroje predstavuju Urokové swapy a su ocenené v realnej hodnote. VSetky derivatové finanéné
nastroje su zaucétované ako aktivum, ak je realna hodnota pozitivna a ako zavazok, ak je rana hodnota negativna.
Zmeny realnej hodnoty derivatovych finanénych néstrojov su zahrnuté do vykazu ziskov a strat za obdobie. Skupina
nepouziva hedgingovy spdsob Uc¢tovania.

2.27. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvy$si vykonny organ rozhodovania, ktory je zodpovedny za alokaciu zdrojov a hodnotenie vykonnosti
tychto prevadzkovych segmentov, bol identifikovany ako predstavenstvo Spolo¢nosti.

2.28. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffaju pravne a Uctovné poplatky, poplatky za audit a iné poplatky. Su vykazané vo
vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom vznikli (na baze ¢asového rozlisenia).
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3 Zasadné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov

Skupina uskuto¢riuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v ucétovnej zavierke. Tieto
odhady a predpoklady sa priebezne posudzuji a si zalozené na sklsenostiach vedenia a inych faktoroch, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne o€akavat. Pri aplikovani U¢tovnych postupov
a metdd pouziva vedenie okrem predpokladov obsahujucich uréité odhady, aj iné predpoklady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnejSi dopad na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by sa mohli
vyzadovat vyznamné Upravy uctovnej hodnoty majetku a zavézkov v budicom uctovnom obdobi, zahfiaju:

Ocenenie investicii do nehnutel'nosti pouZzitim metody kapitalizacie vynosov. Odhad realnej hodnoty 98% investicii
do nehnutelnosti(k 31. decembru 2011: 98%) uskuto¢nila Skupina na zaklade znaleckého poradenstva poskytnutého
medzinarodnymi spolo¢nostami z oblasti ocefiovania majetku, ktoré majlu skisenosti s oceriovanim majetku v
podobnych lokalitdch a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok bol oceneny na zaklade skisenosti realitnych maklérov
alebo odhadov vedenia. Vzhladom na charakter nehnutelnosti a nedostatok porovnatelnych trhovych udajov pouziva sa
pri odhade realnej hodnoty investicii do nehnutelnosti metéda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi na zéklade
ocakavanych buducich vynosov generovanych nehnutefnostou vo forme toku prijmov z prenajmu. Tato metéda berie do
uvahy Cisty prijem generovany existujucou alebo podobnou nehnutefnostou, ktory sa pre uréenie hodnoty ocenovanej
nehnutelnosti kapitalizuje. Zakladné predpoklady, podmieriujuce odhad realnej hodnoty sa tykaju: prijmu zmluvnych
platieb za prenajom; o¢akavanej vySky platieb za prenajom na trhu v budicnosti; diskontnych sadzieb a v pripade
prebiehajucich projektov, budlcich nakladov na vystavbu a ziskov developera na trhu. Ocenenia sa pravidelne
porovnavaju s aktualnymi trhovymi dajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu.

Pocas rokov 2009 az 2012, doslo k poklesu na trhu s porovnatelnymi transakciami v oblasti nehnutelnosti na Slovensku
a v Ceskej republike, v dosledku &oho nebol k dispozicii dostatok porovnatelnych cien. Napriek miernemu zlep$eniu od
konca roku 2011 a pocas roku 2012, existuje stéle urCity stupefi neistoty v oceneni investicii do nehnutelnosti, pretoze
v ¢ase ocenovania bolo zlozité odhadnit dopad uvedenych udalosti na trh. Manazment Skupiny a znalci na oceriovanie
uplatnili pri stanoveni redlnych hodnét nehnutelnosti svoj profesionalny Gsudok.

Zakladné predpoklady a dopad moznych zmien v tychto profesionalnych Usudkoch na celkové ocenenie:

= Najomné za m® za mesiac bolo pre kazdu nehnutelnost vypogitané na zaklade skutodne zazmluvnenych a platnych
sadzieb na trhu podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvySilo alebo znizilo o 10% zvySila, resp.
znizila by sa uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 69.1 miliGnov EUR (2011: 68.6 milionov EUR).

* Miera kapitalizacie vynosov sa predpokladala vo vySke 6.29% az 9.50%, alebo 7.26% priemerne (2011: 7.00% az
9.25%, alebo 7.39% priemerne). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvySila/znizila, o 25 bazickych bodov, bola by
Uc¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti vysSia/nizSia o 44.2 mil. EUR (2011: 34.2 mil. EUR).

Dane z prijmov. Skupina je dariovnikom na dar z prijmov v réznych jurisdikciach. Vyznamné odhady sa vyzaduju pri
stanoveni rezervy na dan z prijmov. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie koneénej dane neisté, preto je
danovy zavazok vykazovany v pripade, Ze jeho realizacia je povazovana za pravdepodobnu. V pripadoch, kedy sa
konecny dopad tychto okolnosti na dan z prijmov liSi od sum, ktoré boli prvotne vykazané, maju tieto rozdiely dopad na
dan z prijmov a odlozenu dari v obdobi, kedy sa dan stanovuje.

Vypocet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z skuto€nosti,, ze tieto by sa mohli realizovat
prostrednictvom transakcie s cennymi papiermi ale prostrednictvom transakcie s majetkom. V doésledku Struktary
Skupiny by mohol byt potencidlny kapitalovy zisk vynaty z akejkolvek dane v pripade transakcie s cennymi papiermi za
predpokladu, ze budu spinené urcité podmienky a preto sa mézu kumulované odlozené danové zavéazky vykazat ako
zisk v zavislosti od vysledku rokovani s buducimi kupcami.
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4 Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii

(a) Standardy aplikované poc&as roka konéiaceho k 31.decembru 2012. Pokial nie je dalej stanovené inak, dodatky a
interpretacie nemali na konsolidovanu finanénd zavierku Skupiny vyznamny vplyv.

»Zverejnenia - Prevody finanéného majetku“ — Novela IFRS 7, Financné nastroje: Zverejriovanie (vydanad
v oktobri 2010 a ucinna pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. jula 2011 alebo neskér). Novela vyzaduje
zverejnovat dodatoéné informacie ohfadom rizikovych pozicii vyplyvajucich z prevedeného finanéného majetku. Novela
obsahuje poziadavku zverejnit za jednotlivé triedy majetku povahu, u€tovna hodnotu a popis rizik a ekonomickych vyhod
spojenych s finanénym majetkom, ktory bol sice prevedeny na ind stranu, no uctovna jednotka ho este stéle vykazuje vo
svojej suvahe. Zverejnenia su potrebné aj preto, aby Citatelovi Uctovnej zavierky umoznili pochopit vySku akychkolvek
sUvisiacich zavazkov ako i vztah medzi finanénym majetkom a suvisiacimi zavézkami. Ak bol finanény majetok
oductovany, no uctovna jednotka je stale vystavena urcitym rizikdm a nadalej prijima ekonomické vyhody, ktoré sa s
prevedenym majetkom spajajd, je potrebné zverejnit dalSie informécie, aby Citatel (c¢tovnej zavierky mohol pochopit
dopady tychto rizik. Standard pozaduje, aby boli tieto nové zverejnenia uvedené v samostatnej poznamke.

Ostatné novelizované standardy a interpretdacie: Novela IFRS 1, ,Prvé uplatnenie Medzinarodnych Standardov
finanéného vykaznictva®“, ktora sa tyka mimoriadne vysokej hyperinflacie a rusi odkazy na pevné datumy pre urcité
vynimky a oslobodenia, nemala dopad na tato uctovnu zavierku. Novela IAS 12, ,Dane z prijmov®, ktora zavadza
vyvratitelnd domnienku, Ze navratnost investicie v nehnutelnostiach vykazanej v realnej hodnote sa realizuje vylu¢ne
predajom, nemala vyznamny dopad na tuto U¢tovnu zavierku.

Skupina neaplikovala ziadny zo Standardov pred stanovenym datumom G¢innosti Standardu.
5 Nové uctovné standardy

Urcité nové vydané Standardy a interpretécie su povinné pre obdobie zacinajuce po 1. januari 2013, alebo neskér a
Skupina ich pred¢asne neaplikovala. .

IFRS 9 ,,Finan¢né nastroje, 1. ¢ast’: Klasifikdcia a oceriovanie®. IFRS 9, vydany v novembri 2009, nahradza tie ¢asti
IAS 39, ktoré sa vztahuju na klasifikaciu a oceriovanie finanéného majetku. Novela IFRS 9 z oktdébra 2010 sa tyka
klasifikacie a ocerovania finanénych zavazkov. Novela z decembra 2011 (i) meni U¢innost Standardu na obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskér a (ii) vyzaduje dodatoéné zverejnenia ohladne prvej aplikacie tohto Standardu.
Zakladné charakteristiky Standardu su tieto:

e Finan¢ny majetok je potrebné pre Ucely ocefiovania klasifikovat do dvoch kategérii: majetok, ktory sa bude nésledne
ocenovat realnou hodnotou, a majetok, ktory sa bude nasledne ocerovat v zostatkovej hodnote zistenej metédou
efektivnej Urokovej miery. Klasifikacia bude musiet byt uskutoénena v Case obstarania a prvotného vykazania
finanéného majetku a zavisi od obchodného modelu Uctovnej jednotky pre riadenie svojich finanénych nastrojov a od
charakteristik zmluvnych penaznych tokov daného finanéného nastroja.

e Finanény majetok sa bude nasledne oceriovat v zostatkovej hodnote zistenej metddou efektivnej irokovej miery len
vtedy, ak pdjde o dlhovy finanény nastroj a zaroven (i) ciefom obchodného modelu U¢tovnej jednotky je vlastnit’ tento
majetok za Ucelom zinkasovania jeho zmluvnych penaznych tokov a (ii) zmluvné pefazné toky z tohto majetku
predstavuju len platby istiny a drokov (t.j. finan€ny nastroj ma len ,zakladné Gverové charakteristiky”). VSetky ostatné
dlhové nastroje sa maju ocenovat v redlnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat.

e VSetky akcie a obchodné podiely sa maju nasledne ocerovat v realnej hodnote. Akcie a obchodné podiely drzané na
obchodovanie sa budu ocenovat v realnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat. Pre vSetky
ostatné akcie a obchodné podiely sa bude méct Gctovna jednotka v €ase ich prvotného vykazania neodvolatelne
rozhodnut, Ze realizované a nerealizované zisky alebo straty z precenenia vykaze cez ostatny suhrnny zisk alebo
stratu, a nie ako sUc¢ast ziskov a strat. Recyklovanie precenenia do ziskov a strat nebude mozné. Toto rozhodnutie
bude mozné uskutoénit samostatne pre kazdu obstaranl investiciu do akcii a obchodnych podielov. Dividendy sa
maju vykazovat ako sUc¢ast ziskov a strat iba vtedy, ak predstavuji vynos z investicie.

e VAcSina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifik&ciu a ocenovanie finanénych zavazkov bola prenesena bez zmeny
do Standardu IFRS 9. Hlavnou zmenou bude povinnost' Gétovnej jednotky vykazat G€inky zmien vlastného Uverového
rizika finanénych zavazkov ocenenych v realnej hodnote, ktorej zmena je vykdzand ako sucast ziskov a strét,
v ostatnom sthrnnom zisku.

Aplikovanie IFRS 9 je povinne od 1. januara 2015, ale skorSie aplikovanie je povolene. Skupina zvazi désledky tohto
Standardu, dopad na Skupinu a nacasovanie aplikacie Skupinou.
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5 Nové uctovné standardy (Pokracovanie)

IFRS 10 ,,Konsolidovana uctovna zavierka“(vydany v mdji 2011 a uc¢inny pre rocné uctovné obdobia zac¢inajuce
1. januara 2013 alebo neskér) — nahradza vSetky ustanovenia ohladom kontroly a konsolidacie v IAS 27,
Konsolidované a individualne G&tovné zavierky a SIC-12 ,Konsolidacia — subjekty na Specialny ucel“. IFRS 10 meni
definiciu kontroly tak, aby sa pri ur€ovani kontroly aplikovali tie isté kritéria na vSetky subjekty. Tato definicia je
podporena mnohymi aplikaénymi usmerneniami..

IFRS 11 ,,Spolocné dohody* (vydany v mdji 2011 a ucinny pre roéné uctovné obdobia zac¢inajuce 1. janudra 2013
alebo neskér) — nahradza IAS 31, Podiely v spolo¢nom podnikani, a SIC-13, Spolo¢ne kontrolované subjekty —
nepenazné vklady spolo€nikov. Zmeny v definiciach zredukovali pocet typov spoloéného podnikania na dve: spolo¢né
Cinnosti a spolo¢né podniky. V GCtovnych postupoch existujuci vyber metody podielovej konsolidacie pre spolocne
kontrolované subjekty bol zruSeny. Uctovanie metddou vlastného imania je povinné pre ucastnikov spolo€nych podnikov.
Skupina momentalne posudzuje vplyv nového Standardu na jej konsolidovanu Gctovnu zavierku.

IFRS 12 ,,Zverejiiovanie informdcii o podieloch v inych subjektoch” (vydany v mdji 2011 a ucinny pre ro¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. janudara 2013 alebo neskér) — tyka sa subjektov, ktoré maju podiel v dcérskej
spolo¢nosti, na spoloénom podnikani, v pridruzenom podniku alebo nekonsolidovanom StruktGrovanom subjekte.
Nahradza poziadavky na zverejfiovanie, ktoré mozno v su€asnosti najst v IAS 28, Podiely v pridruzenych podnikoch.
IFRS 12 pozaduje, aby uctovné jednotky zverejiovali informacie, ktoré pom6zu cCitatefom Gc¢tovnej zavierky zhodnotit
povahu, rizika afinanéné efekty spojené s podielmi UCtovnej jednotky v dcérskych spolo€nostiach, pridruzenych
podnikoch, na spolo€énom podnikani a v nekonsolidovanych Struktirovanych subjektoch. Aby sa uvedené ciele naplnili,
pozaduje novy Standard zverejnenie informacii z viacerych oblasti, vratane vyznamnych Usudkov a predpokladov
prijatych pri stanoveni, ¢i dana Gétovna jednotka kontroluje, spoloéne kontroluje, alebo podstatne ovplyvriuje svojimi
podielmi iné subjekty, rozSirenych informacii o podiele mensSinovych akcionarov resp. spoloénikov na ¢&innostiach
skupiny ana pefaznych tokoch, sumarnych finanénych informacii o dcérskych spolo€nostiach s vyznamnymi
mensinovymi podielmi, ako aj podrobnych zverejneni o podieloch v nekonsolidovanych Struktdrovanych subjektoch.

IFRS 13 ,,Oceriovanie realnou hodnotou*” (vydany v maji 2011 a uc¢inny pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1.
janudra 2013 alebo neskér) — usiluje sa zlepsit konzistentnost a zmensit komplikovanost cez novelizovanu definiciu
realnej hodnoty, stanovenie jediného zdroja pre ocefovanie realnou hodnotou a cez poziadavky na zverejiiovanie, ktoré
sa maju aplikovat vo vSetkych IFRS vyzadujucich resp. umozfiujdcich ocefovanie redlnou hodnotou.

Novela IAS 27 ,Individualna uctovna zavierka“ (vydana v mdji 2011 a ucinna pre roc¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2013 alebo neskoér) — ciefom novelizacie je stanovit poziadavky na Gétovanie a zverejhiovanie
pre investicie do dcérskych spolocnosti, spolocnych a pridruzenych podnikov, ak uU¢tovna jednotka zostavuje
individualnu G¢tovnu zavierku. Usmernenia ohladom kontroly a konsolidovanej Uctovnej zavierky sa presunuli do IFRS
10 ,Konsolidované uctovné zavierky".

Novela IAS 28 ,,Podiely v pridruzenych a spoloénych podnikoch“ (vydanda v maji 2011 a uéinna pre roc¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2013 alebo neskoér). Novela IAS 28 vyplynula z projektu IASB ohladom
spoloénych podnikov. Pri diskusiach o tomto projekte sa IASB rozhodol zakomponovat uUétovanie o spoloénych
podnikoch pouzitim metody vlastného imania do IAS 28, pretoze tato metéda sa da aplikovat tak na spolo¢né ako aj na
pridruzené podniky. Okrem tejto jedinej vynimky ostali ostatné ustanovenia nezmenené.

Novela IAS 1 ,Prezentdcia uctovnej zavierky” (vydana v juni 2011 a ucinna pre rocné uctovné obdobia
zacinajuce 1. jula 2012 alebo neskér) — meni zverejfiovanie poloZiek obsiahnutych v ostatnom sihrnnom zisku. Novela
pozaduje, aby ucétovné jednotky rozdelili polozky obsiahnuté v ostatnom sthrnom zisku do dvoch skupin podla toho, €i
mo6zu alebo nemdzu byt v buducnosti preklasifikované do ziskov a strat. Navrhovany nazov, ktory IAS 1 pouziva, sa
zmenil na ,Vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku“. Skupina predpokladd, Ze v dosledku novelizacie tohto
Standardu sa zmeni prezentacia jej konsolidovanej Gétovnej zavierky, no nebude to mat dopad na ocefiovanie transakcii
a zostatkov.

Novela IAS 19 ,,Zamestnanecké pozitky” (vydana v juni 2011 a ucinna pre roéné uctovné obdobia zacinajiuce
1. januara 2013) — zavadza podstatné zmeny do vykazovania a ocefiovania nakladov na penzijné programy so
stanovenymi pozitkami a na pozitky vyplyvajuce z ukoncenia pracovného pomeru, ako aj na zverejhovanie informacii
o vSetkych zamestnaneckych pozitkoch. Standard pozaduje, aby sa vSetky zmeny v &istej hodnote zavazku (aktiva) zo
stanovenych pozitkov vykazali vtedy, ked k nim dojde, a to nasledovne: (i) naklady na sluzbu a Cisty Urok do vykazu
ziskov a strat, a (ii) precenenia do ostatného suhrnného zisku.

»Zverejnenia — Vzdjomné zapocitavanie financného majetku a finanénych zavézkov” — Novela IFRS 7, Financné
nastroje: Zverejriovanie (vydana v decembri 2011 s ucinnost'ou pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara
2013 alebo neskér). Novela pozaduje zverejnenia, ktoré by uzivatelovi Uétovnej zavierky umoznili posudit dopad alebo
mozny dopad zmluvnych ustanoveni o vzajomnom zapocitavani majetku a zavazkov, vratane dopadu prava na
vysporiadanie v netto sume.
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Vzajomné zapocitavanie financného majetku a finanénych zavédzkov — Novela IAS 32, Financné nastroje:
Prezentdcia (vydana v decembri 2011 a uc¢inna pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2014 alebo
neskoér). Novela prinasa aplikacné usmernenia k 1AS 32, ktorych cielom je odstranit nezrovnalosti v aplikacii niektorych
kritérii vzajomného zapogitavania. Objasruje napriklad vyznam vyrazu “mat v si€asnosti pravne vymahatelné pravo na
vzajomné zapocitanie” ako aj skutoénost, Ze niektoré systémy vzajomného vyrovnania v brutto sumach sa mézu
povazovat za ekvivalent vyrovnania v netto hodnotéach.

Vylepsenia Medzindrodnych standardov finanéného vykaznictva (vydané v maji 2012 a ucinné pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. janudra 2013 alebo neskor). VylepSenia spocivaju v zmene a doplneni piatich $tandardov.
IFRS 1 bol novelizovany s ciefom (i) objasnit, Ze G¢tovna jednotka, ktorda znova zacne zostavovat svoju Uctovnu zavierku
podla IFRS, méze bud opakovane aplikovat IFRS 1 alebo aplikovat vSetky IFRS retrospektivne, akoby ich nikdy
neprestala aplikovat, a (i) povolit vynimku, aby subjekty, ktoré prvykrat zostavuju UCtovnu zavierku podla IFRS,
nemuseli uplathovat IAS 23, Naklady na prijaté tvery a pézZicky, retrospektivne. IAS 1 bol novelizovany s ciefom
objasnit, Ze vysvetlujice poznadmky nie su potrebné na objasnenie tretej suUvahy prezentovanej k zadiatku
predchadzajuceho Uétovného obdobia, ak sa spominana suvaha uvadza z dbvodu, Ze bola vyznamnym spOsobom
ovplyvnena v dbsledku retrospektivnej opravy vykazov minulych obdobi, zmenami G&tovnych postupov alebo
reklasifikaciou pre Ucely prezentacie, zatial ¢o vysvetlujice poznamky sa budl vyZzadovat vtedy, ked sa Uétovna
jednotka dobrovolne rozhodne poskytnut dodatoéné porovnavacie vykazy. IAS 16 bol novelizovany s cielom objasnit, ze
zariadenie na zabezpecovanie Udrzby, ktoré sa pouziva dihSie nez 1 rok, sa klasifikuje ako dlhodoby hmotny majetok,
anie ako zasoby. IAS 32 bol novelizovany s cielom objasnit, ze urCité danové dbsledky rozdelovania dividend
akcionarom by sa mali zauctovat’ do vykazu ziskov a strat, ako to vzdy vyzadoval IAS 12. IAS 34 bol novelizovany preto,
aby zosuladil svoje poziadavky s IFRS 8. IAS 34 bude vyzadovat zverejnenie vysky celkovych aktiv a pasiv za
prevadzkovy segment iba vtedy, ak sa takéto informacie pravidelne poskytuji vedicemu s rozhodovacou pravomocou
a ak sa tato vySka od poslednej ro¢nej uétovnej zavierky vyrazne zmenila.

Novela prechodnych ustanoveni — Novela IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (vydana v juni 2012 a uc¢inna pre ro¢né
uctovné obdobia zaéinajuce 1. janudra 2013 alebo neskér). Novela objasriuje prechodné ustanovenia v IFRS 10,
Konsolidovana uctovna zavierka. Uétovné jednotky, ktoré preberaju IFRS 10, by mali prehodnotit kontrolu k prvému driu
ro¢ného Uctovného obdobia, v ktorom sa IFRS 10 po prvy raz uplatriuje, a ak sa zaver o potrebe konsolidacie na zaklade
IFRS 10 liSi od zaveru na zéklade IAS 27 a SIC 12, je potrebné opravit bezprostredne predchadzajuce porovnavacie
Gétovné obdobie (t.j. rok 2012 pre Gctovné jednotky, ktorych hospodarsky rok sa zhoduje s kalendarnym rokom a ktoré
zacnu uplatriovat IFRS 10 v roku 2013), pokial sa to da prakticky zrealizovat. Novela poskytuje taktiez dalSie prechodné
Uravy uvedené v IFRS 10, Konsolidovana uctovna zdvierka, IFRS 11, Spolo¢né dohody a IFRS 12, Zverejfiovanie
podielov v inych G¢tovnych jednotkach, ked obmedzuje poziadavku na poskytnutie upravenych porovnavacich informacii
iba na bezprostredne predchadzajuce porovnavacie obdobie. Okrem toho novela rusi poziadavku prezentovat
informéacie za minulé obdobia tykajuce sa nekonsolidovanych Struktdrovanych subjektov pre Uctovné obdobia pred
prvotnou aplikaciou IFRS 12.

Novela IFRS 1 ,,Prvé uplatnenie Medzindrodnych standardov finanéného vykaznictva- Stétne péZicky“ (vydand
v marci 2012 a uc¢inna pre roéné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2013 alebo neskoér). Novela, ktora sa
zaobera p6zi¢kami prijatymi od Statu za zvyhodnenU Urokovl sadzbu (nizSiu nez je trhova hodnota poskytovanych
Gverov), ufahéuje ucétovnym jednotkam, ktoré prvykrat zostavuju Gctovnu zavierku podla IFRS, situaciu vtom, Ze
nemusia retrospektivne v plnej miere uplatiovat IFRS, ked pri prechode na novy spésob Uctovania Uctuju o tychto
pbzickach. Uctovné jednotky, ktoré prvykrat zostavuju Uctovnu zavierku podfa IFRS, tak dostavaju taku istd tfavu ako ti,
ktori uz svoju Uctovnu zavierku podla IFRS vykazuju.

Ostatné novelizované Standardy a interpretdcie: Interpretdcia IFRIC 20, Néklady na skryvku v produkénej faze
povrchovej bane (schvalenda Eurépskou Uniou 11. decembra 2012), objasriuje, kedy a ako treba Uctovat 0zitky
vyplyvajice zo skryvky pri povrchovej tazbe nerastnych surovin. Interpretédcia nebude mat dopad na konsolidovanu
Uctovnu zavierku Skupiny.

Novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 27- Investicné spoloénosti (vydana 31. oktobra 2012 a uc¢inna pre rocné uctovné
obdobia zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskér). Novela zaviedla definiciu investiénej spolo¢nosti ako subjektu,
ktory (i) ziskava finanéné prostriedky od investorov na to, aby im poskytoval investiéné manazérske sluzby, (ii) sa
zaviaze svojim investorom, ze zmyslom jeho podnikania je investovat finanéné prostriedky vyhradne za Ucelom
zhodnotenia kapitalu alebo generovania prijmov z kapitalového majetku, a (iii) ocefuje a vyhodnocuje svoje investicie
v redlnej hodnote. Investi¢éna spolo¢nost bude musiet Gétovat o svojich dcérskych spolo¢nostiach v realnej hodnote,
ktorej zmena je vykdzand ako sucCast ziskov a strat, a zahriiovat do konsolidacie iba tie dcérske spoloénosti, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s jej investi¢énou ¢innostou. Novelizaciou IFRS 12 boli zavedené nové zverejnenia, vratane
uvedenia vSetkych vyznamnych Usudkov, ktoré boli urobené pri posudzovani, ¢i je dana U¢tovna jednotka investi€nou
spolo¢nostou, ako aj informacii o financnej alebo inej pomoci pre nekonsolidované dcérske spolo¢nosti, €i uz planovanej
alebo uz poskytnute;j.

Ak nie je uvedené inak, nové Standardy a interpretacie by nemali mat vyznamny vplyv na Skupinovu G¢tovnu zavierku.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zlozky participujuce na podnikatel'skych ¢innostiach, ktoré mézu generovat vynosy alebo
naklady, ktorych prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvyssi prevadzkovy organ s rozhodovacimi pravomocami
(CODM) a za ktoré su k dispozicii samostatné finanéné informacie. CODM je osoba alebo skupina, ktora alokuje zdroje a
posudzuje vykony subjektu. Funkcie CODM vykonava manazment Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb generujucich vynosy podla jednotlivych segmentov
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na zaklade nasledujucich segmentov:
Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich prijem (pouzivané alebo volné nehnutelnosti).

Priprava vystavby — predstavuje vyhladavanie developerskych prilezitosti, obstaravanie pozemkov a budov, Uzemné
planovanie a schvalovanie, vystavbu a marketing investicii do nehnutefnosti vo vystavbe.

Realizacia vystavby — predstavuje nehnutelnosti, ktoré su v su€asnosti vo vystavbe alebo ich vystavba sa planuje v
blizkej buducnosti. Nehnutelnost je preklasifikovana z kategérie “Realizacia vystavby” do kategoérie “Sprava majetku” na
konci Uctovného obdobia, v ktorom bola dana do uzivania a bola skolaudovana. To znamend, ze vynosy, naklady,
vratane zisku alebo straty z precenenia vztahujuce sa na rok, kedy nehnutelnost splnila dané kritéria, st zahrnuté v
kategorii nehnutelnost vo vystavbe a dokonéena nehnutelnost je vykazana v stvahe k poslednému dru tohto obdobia
ako pouzivand alebo volna nehnutelnost v rdmci €innosti “Sprava majetku”.

VedlajSie €innosti — predstavuje riadenie pozemkového fondu oznacené ako vedlajSie nehnutelnosti a riadenie
prevadzky verenej dopravy Skupiny.
Pefiazné prostriedky — predstavuje riadenie subjektov zriadenych za G€elom koncentracie penaznych prostriedkov pre

Riadenie investicii — tvori HB Reavis Real Estate SICAV - SIF a jeho dcérske spolo¢nosti, ktoré boli zriadené v roku
2011 za uc¢elom ponuky akcii vybranym investorom

(b) Faktory, ktoré Skupina zohl'adnila pri identifikovani samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rézne &innosti Skupiny. Riadené su osobitne,
pretoze jednotlivé podnikatelské jednotky Si vyzaduju fudi s odliSnymi kvalifikaciami a vyuzivaja odliSné produkty a trh a
uplatfiuju iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentové finanéné informacie, ktoré posudzuje manazment, zahffiaju prijmy z prenajmu a iné prijmy z riadenia
majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré predstavujice &isty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo tieZz posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti.

V slvislosti so segmentom Priprava vystavby, manazment posudzuje akvizicné moznosti a predlozené ponuky na
pozemky a budovy, kontroluje navrhy nehnutelnosti, povolenia a udzemné planovanie ako aj stavebné rozpocty,
marketingové aktivity a ndjomné aktivity po ukonéeni stavebného cyklu.

V suvislosti so segmentom Riadenia investicii posudzuje manazment moznosti prevodu dalSich dcérskych spoloénosti
do tohto segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponikaného externym investorom.

Vedenie posudzuje a schvaluje rozpocty, plany a finanéné vysledky prevadzky verejnej dopravy ako aj pozemkového
fondu a vedrlajsich investicii.

Vedenie zostavuje a posudzuje rozpocty a plany €o sa tyka pefiaznych tokov a riadenia penaznych prostriedkov.

(c) Ocenenie zisku a straty, majetku a zavédzkov prevadzkovéeho segmentu

Predstavenstvo posudzuje financné informécie podfa Medzinarodnych Standardov pre finan¢né vykaznictvo platnych v
EU.

Predstavenstvo hodnoti vykonov kazdého segmentu na zaklade zisku pred alokovanim ostatnych prevadzkovych
nakladov a po urokovych nakladoch z Uverov.

Skupina priraduje néklady jednotlivym segmentom na zéklade Specifickej identifikacie subjektov, ktoré patria k danému
segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZené v slvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené podia
prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektricku energiu).
Transakcie dcérskych spolo€nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zéklade podstaty transakcie (napr. naklady
dcérskej spolocnosti, ktoré dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam su alokované segmentu pre ktory boli
energie kupené).
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
(d) Informacie o vysledku hospodadrenia a majetku a zavédzkoch jednotlivych segmentov
Informécia o vysledku hospodarenia za rok ukonceny 31. decembra 2012:
Sprava Realizacia Riadenie Vedrajsie Pernazné
V mil. EUR Poznamka majetku vystavby Priprava vystavby investicii cinnosti prostriedky  Spolu
Najomné a podobny prijem z prendjmu investicii do majetku 19
- Kancelarske 22,9 0,4 0,4 9,2 - - 32,9
- Maloobchodné 21,1 - 0,8 3,6 - - 25,5
- Priemyselné 7,0 - - 3,9 - - 10,9
51,0 0,4 1,2 16,7 - - 69,3
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (7,3) (0,2) (0,3) (2,3) - - (10,1)
- Maloobchodné (6,8) - (0,2) (1,1) - - (8,1)
- Priemyselné (1,6) - - (1,0 - - (2,6)
(15,7) (0,2) (0,5) (4,4) - - (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnuternosti 35,3 0,2 0,7 12,3 - - 48,5
Zisk /(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 2,4 46,3 13,1 (1,5) - - 60,3
- Maloobchodné (5,7) - (3,4) 0,4 (0,8) - (9,5)
- Priemyselné 4,7 0,3 0,1) (1,9 1,1 - (5,3
(8,0) 46,6 9,6 (3,0) 0,3 - 45,5
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi stranami 7,23 - 4.4 - - - - 4.4
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre ndjomcov 23 - 1,0 - - - - 1,0
Naklady na vystavbu a zariadenia priestorov pre najomcov 23 - (5,1) - - - - (5,1)
0,3 - - - - 0,3
Nakladové uroky — tretie strany 25 (6,7) (1,7) (0,2) (4,3) - - (12,9)
20,6 45,4 10,1 5,0 0,3 - 81,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 - - - - 20,8 20,8
Pohonné hmoty - - - - (4,9) - (4,9)
Zamestnanecké pozitky 22 (1,7) (2,8) (2,7) - (7,4) - (14,6)
Odpisy a amortizacia (0,5) (1,3) (1,3) - (3,0) - (6,1)
Ostatné prevadzkové naklady (okrem nakladov na zariadenie priestorov pre (3,0 (20,3) 0,2) (0,7) (7,0) - (31,2)
Ostatné prevadzkové naklady — tretie strany 5 1,9 - - 3,5 - 59
Ostatné prevadzkové naklady — spriaznené strany 7 - 0,6 - - - 0,1 0,7
Vynosové Uroky prijaté od tretich stran 25 - 0,4 - - 0,1 - 0,5
Vynosové Uroky od spriaznenych stran 7,25 - - - - - 0,2 0,2
Nakladové uroky — spriaznené strany 7,25 - (0,1) - - - - (0,1)
Kurzové zisky ocistené o straty 0,7 5 0,6 - 0,1 - 6,9
Ostané finan¢éné vynosy - - - - - 41 41
Ostatné finanéné naklady (0,2) (0,5) - (0,3) - - (1,0)
Vysledok segmentu 16,4 28,8 6,5 4,0 2,5 4.4 62,6
Obstaranie investicii do nehnutelnosti 9 - 85,0 64,6 - - - 149,6
Né&klady na vystavbu suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 9,9 68,6 3,3 1,5 0,5 - 83,8
Prirastky dlhodobého hmotného majetku 8 - 2,9 0,3 - 0,4 - 3,6
Prirastky nehmotného majetku - 0,1 - - - - 0,1
Investicie spolu 9,9 156,6 68,2 1,5 0,9 - 237,1
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (0,3) - - - (4,9) - (5,2)
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Predaj spolu (0,3) - - - (4,9) - (5,2)
6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2012:

Sprava Realizacia Priprava Riadenie Vedrlajsie Penazné

V mil. EUR Poznamka majetku vystavby vystavby investicii c¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti

- Kancelarske 9 235,7 235,0 185,8 103,0 - - - 759,5
- Maloobchodné 217,8 - 35,9 31,2 2,4 - - 287,3
- Priemyselné 74,1 2,2 6,8 29,4 47,5 - - 160,0
Ostatny nepriradeny majetok - - - - - - 220,2 220,2
Majetok spolu 527,6 237,2 228,5 163,6 49,9 - 220,2 1427,0
Pézicky od tretich stran — dlhodobé 17 (234,0) (65,8) - (34,4) (0,1) - - (334,3)
Iné Gvery od tretich stran — dlhodobé 17 - - - (14,7) - - - (14,7)
Iné Gvery od spriaznenych stran — dlhodobé 7,17 - (0,6) - - - - - (0,6)
Pozicky od tretich stran — kratkodobé 17 (29,6) - - (75,1) (0,2) - - (104,9)
OdloZené dafové zavazky - nepriradené 26 - - - - - - (57,8) (57,8)
Ostatné nepriradené zavazky - - - - - - (118,5) (118,5)
Zavazky spolu (263,6) (66,4) (124,2) (0,3) - (176,3) (630,8)

Hodnota ¢istého majetku segment 264,0 170,8 228,5 39,4 49,6 - 43,9 796,2
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pofsko Mad'arsko Ostatné krajiny Spolu
Najomné a podobny prijem 19 64,9 4,0 0,4 - - 69,3
Priame prevadzkové naklady 20 (19,6) (0,7) (0,3 - (0,2 (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 45,3 3,3 0,1 - (0,2 48,5
Zisk z precenenia 9 5,7 (9,7) 50,3 (0,8) - 45,5
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre najomcov 23 0,8 0,2 - - - 1,0
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi osobami 7,23 4,4 - - - - 4,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 20,8 - - - - 20,8
Vynosy z predaja pohonnych hmét 23 0,9 - - - - 0,9
Ostatné prevadzkové vynosy 5,7 - - - - 5,7
Hruby prevadzkovy zisk 38,3 (9,5) 50,3 (0,8) - 78,3
Investicie do nehnutelnosti vyuzivané alebo volné 9 606,2 85,0 - - - 691,2
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 201,8 63,8 2435 6,5 - 515,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 29,2 0,4 1,4 0,2 0,3 31,5
Nehmotny majetok 2,1 - - - - 2,1
Pohladavky a uvery 11 8,0 1,5 - - 2,3 11,8
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,1 - - - - 1,1
Celkovy dlhodoby majetok 848,4 150,7 244,9 6,7 2,6 1253,3
Kupa investicii do nehnutelnosti - 25,0 119,3 53 - 149,6
Néklady na vystavbu suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 32,5 10,4 38,8 2,1 - 83,8
Prirastky dlhodobého majetku 8 2,4 0,1 0,8 0,1 0,2 3,6
Prirastky nehmotného majetku 0,1 - - - - 0,1
Investicie spolu 35,0 35,5 158,9 7,5 0,2 2371
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (5,2) - - - - (5,2)
Predaj spolu (5,2) - - - - (5,2)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Vysledok hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2011:
Sprava Realizacia Riadenie Vedrajsie Pernazné
V mil. EUR Poznamka majetku vystavby Priprava vystavby investicii ¢innosti prostriedk Spolu
Najomné a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19
- Kancelarske 27,4 0,4 - 7,9 - - 35,7
- Maloobchodné 22,1 1,2 0,8 3,6 - - 27,7
- Priemyselné 7,3 0,1 - 3,4 - - 10,8
56,8 1,7 0,8 14,9 - - 74,2
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (6,8) (0,6) (0,1) (2,1) - - (9,6)
- Maloobchodné (6,2) (0,2) - (1,2) - - (7,6)
- Priemyselné (1,5) (0,3) - (0,9) - - (2,7)
(14,5) (1,1) (0,1) (4,2) - - (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 42,3 0,6 0,7 10,7 - - 54,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske (6,0) 34,3 (0,7) 3,0 - - 30,6
- Maloobchodné 13,2 16,7 (0,5) (0,1 (0,3) - 29,0
- Priemyselné (1,0 2,2 (1,7) - (3,8) - (4,3
6,2 53,2 (2,9) 2,9 (4,1) - 55,3
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi stranami 7,23 - 3,5 - - - - 3,5
Vynosy z realizicie zariadenia priestorov pre najomcov 23 - 2,4 - - - - 2,4
Naklady na vystavbu a zariadenia priestorov pre ndjomcov 23 - (5,5) - - - - (5,5)
- 0,4 - - - - 0,4
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 33,7 - - - - - 33,7
Nakladové uroky — tretie strany 25 (9,0) (2,5) - (3,0) - - (14,5)
73,2 51,7 (2,2) 10,6 (4,1) - 129,2
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 - - - - 20,6 - 20,6
Naklady na pohonné hmoty - - - - (4,6) - (4,6)
Zamestnanecké pozitky 22 (1,9) (5,9) (3,2) - (7,1) - (18,1)
Odpisy a amortizacia (0,4) (1,2) (1,3) - (3,3) - (6,2)
Ostatné prevadzkové naklady (okrem nakladov na zariadenie priestorov pre (3,9) (15,5) (0,1) (0,6) (11,1) (0,3) (31,5)
Ostatné prevadzkové naklady — tretie strany 2 0,7 - - 9 - 6,8
Ostatné prevadzkové naklady — spriaznené strany 7 - 0,3 - 0,9 - - 1,2
Vynosové Uroky prijaté od tretich stran 25 - 0,3 - - 0,1 - 0,4
Vynosové uroky od spriaznenych stran 7,25 0,3 - - - - 0,7 1,0
Nakladové uroky — spriaznené strany 7,25 - (0,5) - - - (0,5) (1,0)
Kurzové zisky ocistené o straty (0,5) (5,2) 0,1 - - - (5,6)
Ostatné finan¢né vynosy - - - - - 1,0 1,0
Ostatné finanéné naklady (0,8) (0,3 - 0,1) - - (1,2
Vysledok segmentu 66,2 24,4 (6,7) 10,8 (3,6) 0,9 92,0
Naklady na vystavbu slvisiace s investiciami do nehnutelnosti 9 43 95,4 0,9 1,0 0,1 - 101,7
Prirastky dlhodobého hmotného majetku 8 - 1,1 0,5 - 1,7 - 3,3
Investicie spolu 43 96,5 1,4 1,0 1,8 - 105,0
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (231,9) - - - (3,0) - (234,9)
Predaj spolu (231,9) - - - (3,0) - (234,9)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informéacie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2011:

Sprava Realizacia Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné

V mil. EUR Poznamka majetku vystavby vystavby investicii  &innosti prostriedky  Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti

- Kancelarske 9 237,1 93,4 104,3 103,8 - - - 538,6
- Maloobchodné 218,3 - 38,3 30,6 3,2 - - 290,4
- Priemyselné 76,7 - 8,3 31,1 51,1 - - 167,2
Ostatny nepriradeny majetok - - - - - - 2571 257,1
Majetok spolu 532,1 93,4 150,9 165,5 54,3 - 257,1 1253,3
P6zicky od tretich stran — dlhodobé 17 (227,3) - - (9,2) (0,2) - - (236,7)
Iné Gvery od tretich stran — dlhodobé 17 - - - (5,3) - - - (5,3)
Iné Gvery od spriaznenych stran — dlhodobé 7,17 - (0,5) - (2,5) - - - (3,0)
Pozicky od tretich stran — kratkodobé 17 (10,8) - - (102,0) - - - (112,8)
OdloZené dafové zavazky - nepriradené 26 - - - - - - (57,5) (57,5)
Ostatné nepriradené zavazky - - - - - - (101,2) (101,2)
Zavazky spolu (238,1) (0,5) - (119,0) (0,2) - (158,7) (516,5)
Hodnota ¢istého majetku segment 294,0 92,9 150,9 46,5 54,1 - 98,4 736,8
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pofsko Ostatné krajiny Spolu

Najomné a podobny prijem 19 70,9 3,3 - - 74,2
Priame prevadzkové naklady 20 (19 4) (05) - - (19,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 51,5 2,8 - - 54,3
Zisk z precenenia 9 41,5 9,4 4.4 - 55,3
Vynosy z realizacie zariadenia priestorov pre najomcov 24 33,7 - - - 33,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby so spriaznenymi osobami 23 2,4 - - - 2,4
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 7,23 3,5 - - - 3,5
Vynosy z predaja pohonnych hmét 21 20,6 - - - 20,6
Ostatné prevadzkové vynosy 23 4,0 - - - 4,0
Zisk z precenenia 4,0 - - - 4,0
Hruby prevadzkovy zisk 109,7 9.4 44 - 123,5
Investicie do nehnutelnosti vyuzivané alebo volné 9 657,5 40,1 - - 697,6
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 191,1 79,5 28,0 - 298,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 32,5 0,4 0,7 0,2 33,8
Nehmotny majetok 25 - - - 2,5
Pohladavky a Gvery 11 10,9 0,8 - 2,1 13,8
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,8 0,1 3,8 - 5,7
Celkovy dlhodoby majetok 896,3 120,9 32,5 2,3 1 .052,0
Odlozené dariové zavazky - nepriradené 9 71,3 20,9 9,5 - 101,7
Ostatné nepriradené zavazky 8 25 - 0,6 0,2 3,3
Investicie spolu 73,8 20,9 10,1 0,2 105,0
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 234,9 - - - 234,9

Predaj spolu 2349 - - - 2349
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat druht stranu, je pod spolo¢nou kontrolou alebo méze uplatfiovat
vyznamny vplyv alebo m& spoloéni kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie len na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti je zverejnena v Poznamke €. 1.

Kraéovy manazment Skupiny pozostava zo 15 senior manazérov (2011: 14). Kratkodobé bonusy su splatné v plnej vyske
do 12 mesiacov po skonceni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo prislusné sluzby.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatkové stavy k 31. decembru 2012 su uvedené nizSie.

K 31. decembru 2012 boli nevyrovnané zostatky na U¢toch so spriaznenymi stranami nasledujice:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kraéovy

V mil. EUR kontrolou  manaZment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 6,5 2,0 8,5
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Poznamka €. 11) 2,3 0,1 2,4
Po6zicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné Zavazky (Poznamka ¢.18) (1,3) (3,8) (5,1)
Z toho:

Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - (2,5) (2,5)
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31.decembra 2012 boli nasledujuce:

Subjekty pod
. spoloénou Kracovy
V'mil. EUR kontrolou  manazment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,7 - 0,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4,4 4,4
Ostatné sluzby (2,8) 0,1) (2,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (3,1) (3,1)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (naklady na soc. poistenie) - (0,4) (0,4)
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - 3,7 3,7
Vynosové Uroky (Poznamka ¢. 25) 0,2 - 0,2
Nakladové aroky (Poznamka €. 25) (0,1) - (0,1)

Hlavna entita Skupiny sa zaviazala zaplatit senior manazérom Skupiny v ramci schémy vyplacania podielov zo zisku
zavisiacej od narastu Cistej hodnoty aktiv (upravenej) sumu 0,7 mil. EUR za rok 2012 (2011: 0,9 mil. EUR). KedZe tato
suma je splatna akcionarom a nepredstavuje platbu na zaklade podielov podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do
nakladov. Kompenzacia Predstavenstvu materskej spolo¢nosti predstavovala v roku 2012 0,7 mil. EUR (2011: 0,5 mil.
EUR).

EUR).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila v roku 2012 a 2011 su uvedené v Poznadmke €. 16.
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami (pokracovanie)
K 31. decembru 2011 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod

. spolo¢nou Kraéovy

V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 9,8 2,9 12,7
Uvery a pohladavky - dlhodobé (Poznamka ¢&. 11) 2,1 - 2,1
Pozicky (Poznédmka €. 17) (0,5) (2,5) (3,0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky- kratkodobé (Poznamka ¢. 18) (18,5) (9,8) (28,3)
Z toho:
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.24) - (8,8) (8,8)
Polozky nakladov a vynosov so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31. decembra 2011:

Subjekty pod

. spolo¢nou Kracovy

V' mil. EUR kontrolou manaZment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 1,2 - 1,2
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 3,5 3,5
Ostatné sluzby (2,0 - (2,0)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (2,0) (2,0)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (socialne poistenie) - (0,3) (0,3)
Platby a zaklade podielov (Poznamka ¢. 22, Poznamka ¢. 2.24) - (2,0) (2,0)
Vynosové Uroky (Poznamka €. 25) 1,0 - 1,0
Nékladové uroky (Poznamka €. 25) (0,5) (0,5) (1,0)
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8 Dihodoby hmotny majetok

Pohyb uctovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku 2012:

Motorové  Nedokonéena

vozidla a vyroba

Pozemky Stroje a ostatny vratane
V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov Spolu
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a opravné polozky (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Rok ukonceny 31. decembra 2012
Stav na zaciatku obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Prirastky - - - 3,6 3,6
Presuny - 0,8 2,3 (3,1) -
Ubytky (0,2) - (0,1) - (0,3)
Odpisy (1,7) (0,3) (3,6) - (5,6)
Stav na konci obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Stav k decembru 2012
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5

K 31. decembru 2012 skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby majetok formou finanéného prenajmu (kde
spolo¢nost je ndgjomcom).

K 31. decembru 2012 bolo na dlhodoby hmotny majetok v Uétovnej hodnote 13,2 mil. EUR (K 31. decembru 2011:
13,6 mil. EUR ) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka v suvislosti s Gverom.
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)
Pohyb ucétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku v roku 2011:

Motorové  Nedokoncena

vozidla a vyroba

Pozemky Stroje a ostatny vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov Spolu
Stav k decembru 2010
Obstaravacia cena 22,6 3,1 21,4 - 471
Opravky a odpisy 2,1) (1,9) (8,4) - (12,4)
Zostatkova hodnota 20,5 1,2 13,0 - 34,7
Rok ukonceny 31. decembra 2011
Stav na zaciatku obdobia 20,5 1,2 13,0 - 34,7
Prirastky - - - 3,3 3,3
Presuny do investicii do nehnutefnosti (11,7) - - - (11,7)
Presuny z IP — vlastné kancelarie 13,6 - - - 13,6
Presuny 0,5 - 2, (2,8) -
Ubytky - - (0,4) - (0,4)
Odpisy (1,7) (0,2) (3,8) - (5,7)
Stav na konci obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a opravné polozky (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
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9 Investicie do nehnutelnosti
2012 2011
Vyuzivané Vyuzivané
V mil. EUR Rozostavané alebo vol'né Rozostavané alebo vol'né
Realna hodnota k 1. januaru 298,6 697,6 362,7 718,4
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 183,3 - 96,9 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombinaciami (Poznamka €. 28) 38,2 - - -
Nasledné vydaje na investicie do nehnutelnosti - 11,9 - 4.8
Presuny z realizovanych do pouzivanych (65,2) 65,2 (183,7) 183,7
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - - 14,0
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - (13,6) -
Presuny do skupin na vyradenie klasifikovanych ako
drzané na predaj (Poznamka ¢. 14) - (73,2) - -
Predaje (4,9) (0,3) (3,0) (231,9)
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu —
nehnutelnosti dokonéené pocas roka 1,0 - 32,4 -
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu — ostatné
nehnutelnosti 55,5 (11,0) 13,8 9,1
Dopad prepoc¢tu na menu prezentacie 9,1 1,0 (6,9) (0,5)
Realna hodnota k 31. decembru 515,6 691,2 298,6 697,6

Niektoré prevadzkové prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takyto operativny prenajom sa
Gcétuje ako finanény prenajom. K 31. decembru 2012 predstavovala Gétovna hodnota tychto investicii do nehnutelnosti
18,8 mil. EUR (2011: 31,8 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru oceriuju v redlnej hodnote na zaklade poradenstva nezavislého
kvalifikovaného znalca, ktory ma su€asné skiusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych lokalitach
(2012: 98,0% nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2011: 98.5%). Metédy a vyznamné
predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Poznamke €. 2.5 a 3.

K 31. decembru 2012 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vySke 781,2 mil. EUR (31.december 2011: 696,0 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za Gvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené pre Gcéely Uctovnej zavierky, aby sa zabranilo dvojitému
Gétovaniu majetku a zavazkov vykazanych ako samostatny majetok a zavazky a takisto boli upravené aj naklady na
dokoncenie vystavby nehnutelnosti ocenenych “ako keby boli dokonéené”. Zosuladenie medzi ziskanym a upravenym
ocenenim v Uctovnej zavierke:

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012  31. december 2011

Ziskané ocenenia 1319,4 1033,3

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a
pozemky na dal$i predaj) — Hodnota stanovend znalcom (v zasobéach v

obstaravacej cene) (5,5) (5,4)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dihodoby hmotny majetok
(vlastné pouzitie) (14,4) (13,6)
Minus: buduce naklady na vystavbu a zisk developera (nehnutelnosti
ocenené na baze “ako keby boli dokoncené*) (6,8) (7,1)
Minus: pohladavky z indexacie najmu 11(a) (9,4) (11,0)
Minus: presuny do skupin na predaj klasifikovanych ako nehnutelnosti

drzané na predaj 14 (76,5) -

Realna hodnota k 31. decembru 1206,8 996,2
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10 Spoloé¢ne kontrolované subjekty

V roku 2012 predala Skupina 25% svojho podielu v spolo¢ne kontrolovanom subjekte Hotel Sachti¢ka, a.s. K 31.
decembru 2012 si Skupina ponechala 50% podiel na Hoteli Sachti¢ka, a.s. o ktorom Uc¢tuje metddou pomernej

konsolidacie.

Hotel Sachtitka, a.s. je 100%-nym viastnikom spoloénosti Sachticky, a.s., ktora je pravnym vlastnikom nehnutefnosti

predstavujucej hotel.

V roku 2011 predala Skupina svoj 50% podiel v spolo¢nosti AUPARK a.s. svojmu partnerovi v spolo¢ne kontrolovanom

subjekte, spolo¢nosti UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L.

Nasledujiuce sumy predstavuju podiel Skupiny na majetku a zavazkoch a na vynosoch a hospodarskom vysledku

spolo&ného podniku, ktoré su vykazané v stvahe a vykaze sthrnného zisku:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Aktiva:
Dlhodoby majetok 49 49
Kratkodoby majetok 0,7 0,4
Pasiva:
Dlhodobé zavéazky (1,3) (0,6)
Kratkodobé zavazky (0,4) (0,3)
Cisté aktiva 3,9 4,4
2012 2011
Prijem z prenaimu 0.4 11,8
Precenenie investicii do nehnutelnosti (strata) / zisk (0,5) 3,7
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti - (2,7)
Ostatné vynosy 0,1 -
Ostatné naklady (0,1) (1,3)
Dari z prijmov - (1,0)
Zisk/(strata) za obdobie (0,1) 10,5

K 31. decembru 2012 ani k 31. decembru 2011 neeviduje spolo¢ny podnik podmienené zavazky ani vyznamné

kapitalové zavazky.

11 Pohladavky a uvery

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Pohladavky z indexacie najmu (a) 9,4 11,0
Ostatny dlhodoby majetok - 0,7
P&zicky spriaznenym osobam - dlhodobé (Poznamka €. 7) (b) 2,4 2,1
PohFadavky a uvery spolu 11,8 13,8

Popis a analyza pohladavok a Gverov podla kvality Uveru:

(a) Pohladavky zindexacie najmu vo vyske 9,4 mil. EUR (31. december 2011: 11,0 mil. EUR) predstavuju
pohladavky vztahujice sa na nadobudnuté avSak nefakturované prijmy =z indexacie najomného splatného
najomnikmi — Pozndmka 2.9. Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti ani nie st znehodnotené. Nie su
zabezpecené a su splatné réznymi ndjomcami, kde ma Skupina moznost ich vystahovania v pripade neplnenia.

(b) Skupina poskytla p6zicky spriaznenym osobam vo vyske 2,4 mil. EUR k 31. decembru 2012
(31. december 2011: 2,1 mil. EUR). Tieto pohladavky nie st ani po lehote splatnosti, ani nie si znehodnotené.
Pézicky k 31. decembru 2012 boli poskytnuté za nasledujucich podmienok — Urokovéa sadzba 8,0% az 10,9%.
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12 Ostatny dlhodoby majetok

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Ostatny dlhodoby majetok (a) 1,1 57
Ostatny dlhodoby majetok spolu 1,1 5,7
(a) K 31. decembru 2012, sa suma 0,8 mil. EUR vztahovala na preddavky na pozemky na Slovensku, ktoré budu

nadobudnuté v roku 2013. K 31. decembru 2011, sa suma 5,4 mil. EUR vztahovala na preddavky na pozemky
v Pol'sku a na Slovensku.

13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 31. december 2012 31. december 2011
Pohladavky z obchodného styku vodi tretim stranam 17,0 14,6
Prijmy buddcich obdobi z prenajmu 2,5 2,2
Ostatné pohladavky (a) - 10,7
Znizené o opravnu polozku (1,1 (1,0)
18,4 26,5
Ostatné finan¢né pohladavky 3,3 1,4
21,7 27,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 4,7 10,5
Pézicky spriaznenym osobam (b) 3,8 2,2
Pohl'adavky a ostatné pohl'adavky voci spriaznenym 7 8,5 12,7
Finan¢ny majetok spolu 30,2 40,6
Pohladavka z titulu DPH 8,1 11,3
Preddavky 0,6 0,8
Pohl'adavky a ostatné pohladavky 38,9 52,7

(a) Ostatné pohladavky voci UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L. sa tykali predaja podielu bez kontrolného
vplyvu v spolo€&ne kontrolovanom subjekte.

(b) Uvery a pozigky sa poskytuji za nasledovnych podmienok — Grokova miera: 3,5% - 6,9% (2011: 8% - 14,9%).

Ugtovné hodnoty pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohradavok Skupiny st denominované v nasleduijtcich
menach:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
EUR 36,6 47,7
CzZK 2,8 3,1
PLN 0,6 2,9
Minus opravna polozka (1,1) (1,0)

Pohfadavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky spolu 38,9 52,7




HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej anii (,EU") 42

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Pohyb opravnej polozky k pohladavam z obchodného styku

V mil. EUR 2012 2011
Opravna polozka k 1. januaru 1,0 0,7
Dodato€néa opravna polozka 0,1 0,3
Opravna polozka k 31. decembru 1,1 1,0

Zabezpecené pohladavky vodi tretim stranam:

V mil. EUR 31. december 2012  31. december 2011
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:
- bankovymi zarukami 1,7 2,5
- finanénymi zarukami 2,2 2,1
Spolu 3,9 4,6

Vedenie posudzuje zaradenie majetku a skupin finanénych nastrojov do prislusnych tried, pricom zohladruje charakter a
rizika tychto finanénych nastrojov. Minimalne, odliSuje nastroje ocenené v zostatkovej hodnote od néstrojov ocenovanych
realnou hodnotou a takisto za samostatnu kategériu povazuje finanéné nastroje, kioré si mimo rozsahu IFRS 7,
Finan€né nastroje: Zverejnenia.

Finanény efekt majetku drzaného ako zaruka sa prezentuje osobitnym zverejnenim hodnét kolaterdlu u (i) tych
pohladavok, kde sa kolateral alebo iné kreditné zlepSenie rovnaju Ucétovnej hodnote, alebo su vySSie ako Uctovna
hodnota kolateralu (“majetok s nadhodnotenym kolateralom”) a (ii) pohladavky, kde je kolateral alebo iné kreditné
zlepSenie nizSie nez U¢tovna hodnota pohladavky (“majetok s podhodnotenym kolateralom”).

Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2012:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym

, kolateralom , kolateralom

Uctovna Redlna hodnota Uctovna Reélna hodnota
V mil. EUR hodnota kolateralu hodnota kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 49 45 29
Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2011:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym

. kolateralom i kolateralom

Uctovna Realna hodnota Uctovna Realna hodnota
V mil. EUR hodnota kolateralu hodnota kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,5 54 45 3,1

Kolateral sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade neplnenia zo strany klienta.

K 31. decembru 2012 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky v hodnote 17,0 mil. EUR ako zabezpeku za
Gvery (2011: 14,6 mil. EUR).
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (pokra¢ovanie)
Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2012:

Ostatné finanéné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane po6zic¢iek Pohladavky z obch.
vratane prijmu z Spriaznenym styku — spriaznené

V mil. EUR prenajmu osobam osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 3,9 - - 3,9
Nezabezpecené pohladavky 9,5 71 4,7 21,3
Pohladavky, ktoré nie si znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti — spolu: 13,4 71 4,7 25,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,7 - - 0,7
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohfadavky - spolu 6,1 - - 6,1
Znizené o opravnu polozku (1,1) - - (1,1)
Spolu 18,4 71 4,7 30,2
Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2011:

Ostatné finanéné

Pohladavky z pohlfadavky Pohladavky z
obch. styku vratane pozi¢iek  obch. styku —
vratane prijmu z Spriaznenym spriaznené Iné

V mil. EUR prenajmu osobam osoby pohladavky Spolu
Pohladavky, ktoré nie st znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti :
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 4,6 - - - 4,6
Nezabezpecené pohladavky 4.8 3,6 10,5 10,7 29,6
Pohladavky, ktoré nie sii znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 9.4 3,6 10,5 10,7 34,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 4.3 - - - 4,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 1,0 - - - 1,0
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,7 - - - 0,7
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,8 - - - 0,8
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 0,6 - - - 0,6
Individualne znehodnotené pohladavky - spolu 7,4 - - - 7,4
Znizené o opravnu polozku (1,0) - - - (1,0)
Spolu 15,8 3,6 10,5 10,7 40,6
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Gvahy pri stanoveni, ¢i je pohladavka znehodnotend je Statdt po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok, ktoré su
klasifikované ako znehodnotené na baze individualneho posudenia.

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpecené
pohladavky z obchodného styku sa tykaju r6znych najomcov a Skupina m& moznost vystahovat neplatiacich
najomnikov. Pohladavky z obchodného styku voci spriaznenym osobam su splatné od ¢lenov vedenie Skupiny takisto
ako véacsina ostatnych finanénych pohladavok.

Ugtovna hodnota pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne nelisi od ich realnej hodnoty.

V sulvislosti s pohladavkami z obchodného styku a pohfadavkami voéi ¢lenom kluc¢ového vedenia Skupina
nezaznamenala vyznamnu koncentréciu rizika, pretoze Skupina ma velky pocet klientov.

14 Majetok klasifikovany ako drzany na predaj

K 31. decembru 2012 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dcérskej spolo€nosti Apollo Business Center IV a. s. ako
drzané na predaj. K 31. decembru 2012 boli rokovania s potencialnym kupcom v pokrocilom §tadiu. Oc¢akava sa, ze
transakcia bude dokonéena v maji 2013.

Vyznamné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na preda;j:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Investicie do nehnutelnosti 73,2 -
Ostatny dlhodoby majetok 3,3 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 0,5 -
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 1,0 -
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 78,0 -

Investicie do nehnutelnosti sa oceruju kazdoroéne 31.decembra redlnou hodnotou na zaklade poradenstva
kvalifikovaného, nezavislého znalca z odboru ocefiovania, ktory ma sklsenosti s oceriovanim podobnych nehnutelnosti
v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady, sa pri stanoveni realnej hodnoty uplatfiujd, st uvedené v
Poznamke €. 2.5 and 3.

Vyznamné triedy majetku a zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Dlhodobé pozicky (
OdloZeny dafovy zavazok

Kratkodobé pozicky

2
(
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dihodobé (
(
(

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na preda;j -
spolu

(33,1)

15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Peniaze v banke a pefiazna hotovost 43,9 130,2
Kratkodobé bankové vklady 3,7 11,6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 47,6 141,8

Kratkodobé vklady maju pdvodnu splatnost do troch mesiacov.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej anii (,EU") 45

15 Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty (pokrac¢ovanie)

Efektivna Urokova miera na bankové vklady je 0,15% az 2,66% (2011: od 0,022% do 0,838%) a v priemere 2.04%
(2011: 0,185%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 7 dni (2011: 15 dni).

K 31. decembru 2012 boli pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty k dispozicii pre pouzitie Skupinou, s vynimkou
penaznych prostriedkov, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat, vo vyske 1,5 mil. EUR (2011: 0,6 mil.
EUR).

Ziadne zostatky na bankovych té&toch a terminovanych vkladoch nie st po lehote splatnosti ani znehodnotené. Analyza
Uverovej kvality zostatkov na bankovych Uctoch a terminovanych vkladoch je nasledujdci:

31. december 2012 31. december 2011

Peniaze v Kratkodobé Kratkodobé

V mil. EUR banke bankové vklady ’eniaze v banke bankové vklady
Rating Spolo¢nostou

- Banky s ratingom 1 33,8 0,6 1241 9,6

- Banky s ratingom 2 3,0 2,6 0,7 0,4

- Banky s ratingom 3 0,8 - 1,5 -

- Banky nehodnotené 5,8 0,5 3,5 1,6

Spolu 43,4 3,7 129,8 11,6

Poznamka: Spolo¢nost’ klasifikuje banky nasledovne:

Banky s ratingom 1: Rating podfa Moody’s A1, A2, A3 alebo rating podla Fitch A+, A, A-
Banky s ratingom 2: Rating podfa Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating podla Fitch BBB+, BBB, BBB-
Banky s ratingom 3: Rating podfa Moody’s Ba1, Ba2, Ba3 alebo rating podla Fitch BB+, BB, BB-

Ugtovna hodnota pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov sa k 31. decembru 2012 a 2011 neligila vyznamne
od ich realnej hodnoty. Maximalne Uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
obmedzené uctovnou hodnotou penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie
Kmenové Emisné aziov

Pocet akcii akcie v EUR EUR Spolu v EUR
K 31. decembru 2012 12 500 12 500 660 587 500 660 600 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 akcii s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané
kmerové akcie boli splatené v plnej vyske. S kazdou kmerfovou akciou je spojeny jeden hlas. 20. oktébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii.

spolo¢nostami. Tieto obmedzenia sa vac¢Sinou viazu na finanéné kovenanty ako je pomer dlhovej sluzby alebo pomer
vy$ky Gveru k hodnote nehnutelnosti.

Schvélené a vyplatené dividendy pocas roka:

V mil. EUR, s vynimkou vysky dividend na akciu 2012 2011
Dividendy splatné k 1. januaru - -
Dividendy schvalené pocas roka* 13,8 19,7
Dividendy vyplatené poé&as roka (13,8) (19,7)

Dividendy splatné k 31. decembru - -

Schvalené dividendy na akciu po¢as roka v EUR 1104,0 1576,0

* Zverejnené sumy sa tykajd netto sumy v hotovosti vyplatenej akcionarom.

V roku 2012 Skupina prijala kapitalovy vklad od bezprostrednej materskej spoloénosti vo vyske 17 mil. EUR.
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17 Uvery a pozicky

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Dlhodobé

Bankové Gvery 334,3 236,7

Ostatné p6zicky od spriaznenych os6b a kft€¢ového

manazmentu (Poznamka €. 7) 0,6 3,0

Ostatné dlihy (a) 14,7 53
349,6 245,0

Kratkodobé

Bankové Gvery 104,9 112,8
104,9 112,8

Uvery a péziéky spolu 454,5 357,8

(a) Vklady tretich stran do Fondu, (Poznamka ¢&. 1), ktoré su pre Ucely tejto konsolidovanej uctovnej zavierky
klasifikované ako dih.

VSetky pbzi¢ky a Uvery Skupiny su denominované v EUR.

Uétovna hodnota Realna hodnota

k 31. decembru k 31. decembru
V mil. EUR 2012 2011 2012 2011
Bankové tvery 334,3 236,7 327,7 2345
Ostatné dlihy 14,7 53 14,7 5,6
Ostatné Gvery a p6zicky — spriaznené osoby 0,6 3,0 0,6 3,1
Dlhodobé uvery a pozicky 349,6 245,0 343,0 243,2

Predpoklady pouzité pri stanoveni realnej hodnoty Uverov a p6Zzi¢iek su uvedené v Poznamke ¢. 32.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej anii (,EU") 47

17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

Ugtovna hodnota sa priblizne rovna reélnej hodnote.

i) Bankové uvery
V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Kratkodobé 104,9 112,8
Splatnost’ 1 az 2 roky 48,4 37,8
Splatnost' 2 az 5 rokov 285,9 177,4
Splatnost viac nez 5 rokov - 215
334,3 236,7
Bankové uvery spolu 439,2 349,5

Vystavenie Uverov Skupiny riziku zmien Urokovej miery a zmluvnych datumov precenenia su k datumu suvahy
nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
6 mesiacov a menej 417,3 329,9
6 — 12 mesiacov 21,9 19,6
Bankové uvery spolu 439,2 349,5

Skupina ma nasledujice necerpané uvery:

V mil, EUR 31. december 2012 31. december 2011
Premenliva sadzba:

- splatnost do jedného roka 27,6 -
- splatnost viac nez jeden rok 12,0 29,3
Necerpané uvery spolu 39,6 29,3

Na investicie do nehnutelnosti (Poznamka €. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suavislosti s Gvermi vo vySke 439,2 mil.
EUR (2011: 349,2 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju koeficient maximalnej vysky Gveru k hodnote
od 60% do 70% (2011: 60% do 75%) a minimalny koeficient krytia dlhovej sluzby od 1,05 do 1,25 (2011: 1,05 do 1,25).

V roku 2012 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Skupina plnila vSetky podmienky Gverovych
zmliv a ziadne Uverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu neplnenia alebo poru$enia podmienok, Okrem
toho, po 31. decembri 2012 do schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky Skupina refinancovala 64,0 mil. EUR
kratkodobych Gverov k 31. decembru 2012 (2011: 30,2 mil. EUR).
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

ii) Ostatné pézicky od spriaznenych oséb a kfucovych ¢lenov manaZzmentu

31. december 31. december
V mil, EUR Poznamka 2012 2011
Kratkodobé - -
Splatnost' 1 az 2 roky - R
Splatnost 2 az 5 rokov - 2,5
Splatnost viac nez 5 rokov 0,6 0,5
0,6 3,0

Ostatné po6zicky od spriaznenych os6b a kfaéovych élenov
manazmentu 7 0,6 3,0

V roku 2012 predstavovali Urokové sadzby na Gvery poskytnuté od spriaznenych 0séb 7% (2011: 7%).
iii)  Ostatné dihy

V mil, EUR 31. december 2012 31. december 2011

Kratkodobé - -

Splatnost' 1 az 2 roky -
Splatnost 2 az 5 rokov 14,7 53
Splatnost viac nez 5 rokov - -

Uvery spolu 14,7 53
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Dlhodobé

Zavazok z finanéného leasingu'” 5,6 6,1
Financné zavézky — dlhodobé 5,6 6,1
Ostatné dlhodobé zavazky 9,1 9,1
Ostatné dlhodobé zavazky — spriaznené osoby 0,9 -
Ostatné zavézky — dlhodobé 15,6 15,2
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 12,7 3,6
Zavazky z vystavby nehnutelnosti 17,9 20,7
Casovo rozliSené zavazky 2,0 2,9
Ostatné zavazky 3,1 1,5
Financné zavézky voci tretim stranam — kratkodobé 35,7 28,7
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam 2,1 0,7
Ostatné zavazky voci spriaznenym osobam 0,5 18,8
Financné zavézky voci spriaznenym osobam — kratkodobé 2,6 19,5
Kratkodobé finan¢né zavézky spolu 38,3 48,2
Vynosy z prenajmu tykajluce sa buducich obdobi 13,2 14,1
Platby na zaklade akcii spriaznenym osobam 2,5 8,8
Buduce vydavky na zamestnanecké vyhody 1,3 0,9
Ostatné splatné dane a poplatky 0,3 -
Preddavky na najomné a ostatné preddavky 1,8 1,6
ZavézKky z obchodného styku a ostatné zavazky spolu —

kratkodobé 57,4 73,6
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky spolu 73,0 88,8

(1) Splatnost zavazkov z prenajmu:

V mil. EUR

31. december 2012

31. december 2011

Kratkodobé
Splatnost' 1 az 2 roky

5,6

6,1

Splatnost 2 az 5 rokov
Splatnost viac nez 5 rokov - -
Spolu 5,6 6,1




HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012
zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej anii (,EU")

50

18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Zavazky z obchodného styku st denominované v nasledujucich menach:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Dlhodobé
EUR 9,9 9,1
CzK 5,7 6,1
Kratkodobé
EUR 42,7 72,1
CzK 3,3 1,4
HUF 0,2 -
PLN 11,2 0,1
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zavazky 73,0 88,8

Reélna hodnota zavézkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného prenajmu, zavazkov z vystavby nehnutelnosti,
¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov voci akcionarom a ostatnych zavéazkov z obchodného styku

voci spriaznenym osobam a ostatnych zavéazkov sa neliSi vyznamne od ich G¢tovnej hodnoty.

19 Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti

V mil. EUR 2012 2011
Prijem z prenajmu — kancelarie 32,9 35,7
Prijem z prenajmu — maloobchod 25,5 27,7
Prijem z prenajmu — priemysel 10,9 10,8
Vynosy spolu 69,3 74,2

V pripadoch, kde Skupina je prenajimatelom su budice minimalne platby splatné Skupine na zéklade neodvolatelného

operativneho prenajmu nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Najneskor do 1 roka 40,6 42,3
1 — 5 rokov 123,9 1411
5 rokov a viac 68,0 103,2
Platby z operativheho prenajmu spolu 232,5 286,6

Prijmy Skupiny z prenajmu zahffaju prijem na zaklade hospodarskeho vysledku, ktory zavisi od vynosov z predaja
maloobchodnych jednotiek, ktoré si prenajimaju najomnici, Tieto sumy nie su zahrnuté v uvedenych platbach, pretoze
Skupina nebola schopna ich odhadnut s dostato€nou istotou, Celkové podmienené platby vykazané v roku ako prijem

Skupiny z operativneho prenajmu predstavovali 0,2 mil. EUR (2011: 0,5 mil. EUR).

Podmienené platby sa vypocitajd na zaklade ocakavanych vynosov prisluSnych najomcov vynasobené zmluvne
dohodnutym koeficientom v percentach, Pri vypocéte pohladavky sa zohladriuju historické Udaje vyvoja vynosov najomcu

ako aj v sucasnosti o€akavany vyvoj vynosov.
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20 Priame prevadzkové naklady suvisiace z investiciami do nehnutelnosti
V mil. EUR 2012 2011

Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi prijem

Z prendajmu:

Spotreba materialu (
Opravy a Udrzba (
Naklady na sietové sluzby (1
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (
Dar z nehnutelnosti (
Ostatné naklady (

SSoNwoo
erso®

Spolu (20,8) (19,9)
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

V mil. EUR 2012 2011
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — predaj listkov 13,4 13,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie poskytnuté samospravnym krajom 7,4 6,7
Ostatné slvisiace vynosy - 0,2
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 20,8 20,6

Skupina obstarala a prevadzkuje verejnu autobusovu dopravu, Dotacie poskytnuté krajskou samospravou sa tykaju
kompenzéacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v d6sledku prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmlav

s Bratislavskym samospravnym krajom.

22 Zamestnanecké pozitky

V mil. EUR 2012 2011

Platy a mzdy (20,6) (15,0)
Platby na zaklade akcii (a) 7,0 (2,0)
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami (1,0) (1,1)
Zamestnanecké pozitky spolu (14,6) (18,1)

(a) Zamestnanecké pozitky v roku 2012 boli vo velkej miere ovplyvnené precenenim programu zamestnaneckych

pozitkov v hodnote 7,7 mil. EUR.

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej €innosti a verejnej doprave bol nasledujici (prepocitany pocet zamestnancov):

2012 2011
Realitna €innost’ 337 272
Autobusova doprava 478 495
Pocet zamestnancov spolu 815 767
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23 Prevadzkové vynosy a naklady
V mil. EUR 2012 2011

Stavebné sluzby

Ostatné sluzby (
Naklady na energie

Spotreba materialu

Ostatné dane a poplatky

Naklady na predaj zasob

Naklady na predaj pohonnych hmot

Auditorské poplatky

—_

—~—Socoo==sG
2Llrrexed=z

~em e~ e~~~ —~ N~
FTowoo=cwu
LJedIENT

Ostatné , ,

Prevadzkové naklady spolu (36,3) (37,0)
Stavebné sluzby so spriaznenymi osobami 4.4 3,5
Zariadenie priestorov pre najomcov 1,0 2,4
Predaj sluzieb 1,9 0,6
Predaj pohonnych hmét 0,9 4,0
Predaj zasob 0,4 1,0
Ostatné prevadzkové vynosy 3,4 2,4
Ostatné prevadzkoveé vynosy 12,0 13,9
Celkové prevadzkové naklady po odpogéitani prevadzkovych vynosov (24,3) (23,1)

24 Zisk/strata z predaja majetku

V roku 2012 Skupina nepredala ziadnu dcérsku spolo¢nost. Vo finanénom roku 2011 predala Skupina akcie v troch
dcérskych spolo¢nostiach — 100% podiel v AUPARK Tower Bratislava s. r. 0. spolo¢nosti Office - APT s. r. 0., zvySny
50%-ny podiel v spolo¢nosti AUPARK a.s. a 100%-ny podiel v spolo¢nosti AUPARK Bratislava, spol. s r.0. spolo¢nosti
UNIBAIL RODAMCO INVERSIONES S.L. V roku 2011, zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti predstavoval:

Vypis zo suvahy dcérskych spolo€nosti k momentu transakcie:

AUPARK a.s. a
AUPARK Tower Bratislava AUPARK Bratislava,
V mil. EUR S.r. 0. spol.sr. 0. 2011 spolu
Vyuzivané investicie do nehnutelnosti 83,2 154,2 237,4
Odlozeny darovy zavazok (9,7) (21,6) (31,3)
Externy dih (52,6) (33,6) (86,2)
Cisty pracovny kapital (0,1) 2,1 2,0
- z toho: penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 1,4 47 6,1
Cista hodnota majetku 20,8 101,1 121,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 9,7 24,0 33,7
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti 30,5 125,1 155,6
Znizeny o pefiazné prostriedky v dcérskych (1,4)
spolo¢nostiach k datumu transakcie (4,7) (6,1)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2012 - (10,7) (10,7)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2011 29,1 109,7 138,8

*IFRS vyzaduje, aby sa odlozeny danovy zavazok vykazoval a prezentoval nediskontovany, v pinej vyske, Investor, ktory
kupil dcérsku spolo¢nost od Skupiny nezohladnil v kipnej cene pIna vySku uctovnej hodnoty odlozeného danového
zavazku.
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25 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky pozostavaju z:

V mil. EUR Poznamka 2012 2011
Vynosové Uroky — tretie strany 0,5 0,4
Vynosové uroky — spriaznené osoby 7 0,2 1,0
Vynosoveé uroky spolu 0,7 1,4
Nakladové Groky — tretie strany (12,9) (14,5)
Nakladové uroky — spriaznené osoby 7 (0,1) (1,0)
Nakladové uroky spolu (13,0) (15,5)
Nakladové uroky znizené o vynosové uroky (12,3) (14,1)

26 Daii z prijmov

Naklady na dan z prijmov:

V mil. EUR 2012 2011

Splatna dar (1,5) (3.4)
OdloZena dari (7,9) (1,9)
Dafi z prijmov — naklad (9,4) (5,3)

Zosuladenie medzi o€akavanou a skuto€nou vySkou dane:

V mil. EUR 2012 2011
Zisk pred zdanenim 62,6 92,0
Teoreticka dan pri sadzbe dane (2012: 19%; 2011: 19%) (11,9) (17,5)
Dopad na dar darnovo neuznatefnych poloZiek a nepodliehajucich dani:

- Prijem oslobodeny od dane 10,6 11,9
- Polozky podliehajice dani (0,3) (0,4)
Umorenie danovej straty 1,9 0,7

Precenenie odlozenej dane v désledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 19% na
23% platnej od roku 2013) (9,7) -
Dan z prijmov - vynos/(naklad) (9,4) (5,3)

Skupina aplikuje 19% ako platni sadzbu dane pre vypocet vySky teoretickej dane, pretoze toto je sadzba platna na
Slovensku, v Ceskej republike a Pol'sku, kde sidli va¢sina prevadzok Skupiny.
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)

Rozdiely medzi IFRS a platnou legislativou sp6sobuju vznik do¢asnych rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a
zavazkov pre Ucely finanéného vykaznictva a ich danovou zakladrou, Dopad pohybu tychto do¢asnych rozdielov je
uvedeny nizSie, Lehota na moznost umorenia nevyuzitych dafovych strat, ktoré vznikli v roku 2011 a 2012 vo vyske 18,6
mil. EUR, uplynie o 6 a 7 rokov.

Uétované na

tarchu/v
(prospech)  Prevod majetku
1. januar  vykazu ziskov a drzaného na 31. december
V mil. EUR 2012 strat predaj 2012
Darovy dopad odpocitatelnych /(zdanitelnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (61,0) (15,1) 8,1 (68,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darnova strata minulych obdobi 5,6 8,3 (0,5) 13,4
Dlhodoby hmotny majetok (0,8) (0,5) - (1,3)
Ostatné 0,1 (0,6) - (0,5)
Odlozeny danovy (zavazok) netto (57,5) (7,9) 7,6 (57,8)

V kontexte terajSej Struktiry Skupiny darfiové straty a danové pohladavky z beznej dane odliSnych spoloénosti v
Skupine sa nem06zu zapocitat voci zavdzkom z beznej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo€nosti v skupine,
Preto méze vzniknat dan aj v pripade konsolidovanej darovej straty, Z tohto dévodu sa odloZené dariové pohladavky a
zavéazky vzajomne zapocitavaju len ak sa vztahuju na ten isty subjekt.

Darnovy efekt pohybu do¢asnych rozdielov za rok ukonéeny 31. decembra 2011:

Odlozena dan

. vynata pri
Uctované na t'archu/ predaji
1. januar (v prospech) vykazu  dcérskych 31. december

V mil. EUR 2011 ziskov a strat  spoloénosti 2011
Darovy dopad odpocitatelnych /(zdanitelnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (87,8) (4,5) 31,3 (61,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darnova strata minulych obdobi 2,2 3,4 - 5,6
Dlhodoby hmotny majetok (1,4) 0,6 - (0,8)
Ostatné 1,5 (1.4) - 0,1
Odlozeny danovy (zavazok) netto (86,9) (1,9) 31,3 (57,5)

Skupina predpokladé, ze odlozeny danovy zavazok vo vySke 57,8 mil. EUR (2011: 57,5 mil. EUR) sa vykrystalizuje po
12 mesiacoch od datumu Ucétovnej zavierky.

27 Podmienené zavazky a prevadzkoveé rizika

Dariova legislativa, Dafova a colnd legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha r6znym interpretaciam a ¢astym
zmenam, Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu manazmentu uplatfiovanu pri transakciach a cinnostiach
Skupiny.

Skupina zahffa spolo¢nosti zriadené mimo Slovenskej republiky. Daflové zavézky Skupiny sa stanovuju na zaklade
predpokladu, Ze tieto spolo¢nosti nepodliehaju danovej legislative na Slovensku, pretoze tu nemaju stalu prevadzkarer.
Slovenské darové zakony neposkytuju podrobné pravidla zdanenia zahraniénych spolo¢nosti. Je mozné, ze v désledku
vyvoja interpretacie tychto pravidiel a zmien v pristupe dafovych organov, m6ze byt Statit nezdanitefnosti niektorych,
respektive vSetkych zahraniénych spoloénosti v Skupine spochybneny. Dopad takejto situacie nie je mozné spolahlivo
odhadnut, avSak mbze byt vyznamny pre finanénu situaciu a celkovd prevadzku subjektu.
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27 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika (Pokracovanie)

Zavazky z investiénej vystavby, Zmluvné povinnosti kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti
predstavovali k 31. decembru 2012 sumu 31,8 mil. EUR (2011: 147,4 mil. EUR), Z tejto sumy, bude 13,8 mil. EUR
financovanych externymi Gvermi, Skupina uZ alokovala potrebné zdroje v sulvislosti s tymito zavazkami, Skupina je
presvedcena, ze budlce Cisté prijmy a financovanie budu dostato€¢né na krytie ich krytie ako aj na krytie podobnych
zavazkov.

28 Akvizicie dcérskych spoloénosti (obstaranie majetku)

Kedze akvizicie spolo¢nosti neboli zauctované ako podnikové kombinacie a v €ase transakcie nemali vplyv ani na
uctovny ani na zdanitelny zisk, uplatfiuje sa vynimka pri prvotnom vykazovani podla IAS 12, “Dari z prijmov”.

Vyska majetku a zavazkov vykazanych v konsolidovanej sivahe v den akvizicie bola v roku 2012 nasledujuca:

Obstaranie majetku

Real Estate Postepu 14
Metronom Riga Office East s.r.o. S P Spolu

p. z 0.0.

S.r.0.
Investicie do nehnutelnosti 10,0 15,0 13,2 38,2
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 0,1 - - 0,1
Celkova uhrada v hotovosti 10,1 15,0 13,2 38,3
Znizenie o: pefnazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 0,1) ) } 0,1)
obstaranej dcérskej spolo¢nosti ’ ’

Znizenie o: nesplateny ¢ast' kipnej ceny - - (6,7) (6,7)

Vydaj penaznych prostriedkov a penaznych

ekvivalentov na akviziciu

Vydaj penaznych prostriedkov a periaznych

ekvivalentov na akviziciu 100 150 6.5 31,5

Vedenie je toho nazoru, ze akvizicia predstavuje obstaranie skupiny €istého majetku a nie podniku, ako je definované v
IFRS 3, “Podnikové kombinacie”, pretoze pred akviziciou mali dcérske spolo€nosti nehnutelnosti, ktoré prenajimali v
ramci jedného alebo viacerych operativnych prenajmov. Preto Skupina pri prvotnom vykazovani klasifikovala dlhodoby
majetok ako investicie do nehnutelnosti.

29 Kupa podielov bez kontrolného vplyvu

Vroku 2011 kupila Skupina 49,75% podiel v dcérskej spolo¢nosti ISTROCENTRUM a. s. za 12,5 mil. EUR od
spriaznenej strany. KedZe nedoslo k strate kontroly, znizila predajna cena nerozdeleny zisk Skupiny ako je uvedené
v Konsolidovanom vykaze zmien vlastného imania.

30 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizika v Skupina je zamerané na finan¢né rizika ako: Uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika Urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizikd. Hlavnym ciefom
funkcie riadenia rizika je urCit' limity rizika a nasledne zabezpecit udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Funkcia riadenia
prevadzkového rizika a pravneho rizika zabezpeCuje nalezité fungovanie internych predpisov a postupov na
minimalizaciu prevadzkového a pravneho rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Gverovému riziku, ¢o predstavuje riziko ze jedna strana zmluvy o finanénom nastroji sposobi
finan€nd stratu druhej strane tym, Ze si nesplni svoju finanénd povinnost. Uverové riziko vznika v désledku toho, Ze na
zaklade pohladavok Skupiny z prenajmu a z inych transakcii s protistranami dochadza k vzniku finanéného majetku.
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30 Riadenie finanéného rizika (Pokra¢ovanie)

Maximalne vystavenie Uverovému riziku Skupinou, podfa triedy majetku:

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011

Pohladavky a uvery (Poznamka ¢. 11)

Pohladavky a Uvery voci tretim stranam 9,4 11,7

Uvery poskytnuté spriaznenym osobam 2,4 2,1

Ostany kratkodoby majetok 1,1 0,9
12,9 14,7

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13)

Pohladavky z obchodného styku, vratane prijmov z prenajmu buducich obdobi 18,4 26,5

Ostatné financné pohladavky vratane finanénych pohladavok vodi 71 3,6

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — spriaznené strany 4,7 10,5
30,2 40,6

Periazné prostriedkv a periazné ekvivalenty (Poznamka é. 15)

Peniaze v banke a perniazna hotovost 43,9 130,2

Kratkodobé bankové vklady 3,7 11,6
47,6 141,8

0,2 2,1
Derivaty a iny finanény majetok
Celkové maximalne vystavenie sa riziku 90,9 199,2

Skupina Struktiruje Uroven Uverového rizika, ktorému je vystavena, stanovenim limitu na Uroven akceptovatelného rizika
v sUvislosti s protistranami alebo skupinami protistran. Vedenie pravidelne schvaluje limity Uverového rizika. Rizika sa
cyklicky monitoruju a raz za rok sa posudzuja.

Vedenie m& zavedené dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v slvislosti s prenajmom.
Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu pouziva Skupina systém poZadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Struktiru neuhradenych zostatkov na Uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Vedenie preto povazuje za primerané poskytovat informécie o vekovej Struktire a
dalSie informé&cie o Uverovom riziku ako je uvedené v Poznamke ¢&. 13.

Koncentrdcia tiverového rizika

Co sa tyka bank a finanénych institdcii, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maji vysoky rating nezavislych agentdr.
Skupina ma vklady v 19 bankach, ale vaésina zostatkov na Uétoch pefiaznych prostriedkov bolo k 31. decembru 2012
ulozenych v 4 vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu Gverového rizika v suvislosti so zostatkami
na ucte penaznych prostriedkov s bankami za akceptovatelné. Analyza podla Uverovej kvality (rating banky) je uvedena
v Poznamke ¢. 15.

(ii) Trhoveé riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vznika v suvislosti s otvorenymi poziciami (a) v zahrani¢nej mene,
(b) drotenym majetkom a zavdzkami a (c) podielovymi investiciami, z ktorych vSetky sU vystavené vSeobecnym aj
$pecifickym pohybom na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujicu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy, vedenie si je vedomé
zvySujlcej sa miere vystavenia kurzovému riziku v désledku rizika réznych mien, najmé ¢eskej koruny, pol'ského zlotého
a madarského forintu. Kurzové riziko vznika v doésledku buddcich obchodnych transakcii a majetku a zavazkov
vykdzanych v cudzej mene, kitora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Z tohto dévodu boli prijaté interné
zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie zostavilo zasady, ktoré vyzaduju, aby spolo€nosti v Skupine riadili
kurzové riziko v spolupraci so skupinovym finanénym oddelenim. Na riadeni kurzového rizika spojeného s buddcimi
obchodnymi transakciami a vykdzanym majetkom a zavazkami pouzivaju spoloénosti v Skupine forwardové zmluvy. Z
tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych nastrojov, ktoré slGzia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho
ma k nalezitému riadeniu pefiaznych prostriedkov a zabraneniu strat sluzit portfélio pefiaznych prostriedkov, ktoré je
rozlozené do réznych krajin. Zavazky vyplyvajuce z derivatov predstavuju 0,2 mil. EUR (2011: 2,1 mil. EUR).
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30 Riadenie finanéného rizika (Pokra¢ovanie)

Urokové riziko. Skupina je vystavena riziku fluktuécie trhovych Grokovych mier, ktoré vplyva na jej finanéni poziciu a
penazné toky. Riziko urokovej miery, ktorému je Skupina vystavend vznikd v suvislosti s dlhodobymi Gvermi. Uvery s
r6znymi urokovymi mierami vystavuju Skupinu Urokovému riziku, ktoré je Ciasto€ne vyrovnané penaznymi prostriedkami
s variabilnym drokom. Tabulka nizSie sumarizuje Urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Tabulka prezentuje
agregované hodnoty finanéného majetku a zavézkov Skupiny v Uc¢tovnej hodnote, kategorizované podfa zmluvného
datumu precenenia Uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory je skorsi.

Menej nez Viac nez
V mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2012
Perazny finanény majetok spolu 79,1 11,8 90,9
Penazny finanéné zavazky spolu (477.,5) (20,9) (498,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery
k 31. decembru 2012 (398,4) (9,1) (407,5)
31. december 2011
Perfazny finanény majetok spolu 194,5 11,7 206,2
Penazné finanéné zavazky spolu (380,9) (23,5) (404,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery
k 31. decembru 2011 (186,4) (11,8) (198,2)

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu nizSie, nez po€as roka ukonceného 31. decembra 2012 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk za U¢tovné obdobie o 1,1 mil. EUR vy8si (2011: o 1,5 mil. EUR), najma v désledku nizSich
nékladovych urokov na zavazky s variabilnym Grokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani, by bolo o 0,9 mil.
EUR (2011: 1,2 mil. EUR) vySSie.

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu vysSie, nez pocas roka ukonceného 31. decembra 2012 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk za U¢tovné obdobie o 1,1 mil. EUR nizsi (2011: o 1,5 mil. EUR), najmé& v désledku vysSich
néakladovych Urokov na zavazky s variabilnym Grokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani, by bolo o 0,9 mil.
EUR (2011: 1,2 mil. EUR) nizsie.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze U¢tovna jednotka bude celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich s
finanénymi zavazkami.

V tabulke nizSie su uvedené zavazky k 31. decembru 2012 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splatnosti. Sumy

uvedené v tabulke predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované periazné toky sa liSia od
sum zahrnutych do konsolidovanej stivahy, kde sumy s sumy zaloZené na diskontovanych periaznych tokoch.

Ak nie je splatna suma fixovand, stanovi sa zverejnenda suma na zaklade podmienok existujacich ku datumu
vykazovania. Platby v cudzej mene su prekonvertované s pouzitim aktualneho vymenného kurzu k datumu sivahy.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2012:

Na poziadanie

a menej nez 1az Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a pbézicky (istina a budtce urokové naklady) 115,5 59,6 324,9 - 500,0
Finanény prenajom (Poznamka ¢. 18) - - 5,6 - 5,6
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢. 18) 38,3 - - - 38,3

Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov spolu 153,8 59,6 330,5 - 543,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2011:

Na poziadanie

a menej nez 1az Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a pbzicky (istina a buddce Urokové naklady) 122,2 46,5 215,3 23,4 407,4
Finanény prenajom (Poznamka ¢. 18) - - 6,1 - 6,1
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢&. 18) 48,2 - - - 48,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov spolu 170,4 46,5 221,4 23,4 461,7

Manazment priebezne posudzuje trojroénu predpoved penaznych tokov pre hlavni realitni €innost’ na konsolidovanej
baze (bez ¢innosti prevadzkovania autobusovej dopravy). Predpovede na rok 2013 poukazuji na pozitivne periazné toky
z prenajmu nehnutelnosti po odpocitani nakladov na nehnutelnosti a vSeobecnych prevadzkovych nakladov Skupiny,
priblizne vo vySke 21,2 mil. EUR. Spolu s existujucimi zostatkami na G¢toch pernaznych prostriedkov bude tato suma
dostato€na na pokrytie finanénych zavazkov Skupiny v roku 2013. Okrem toho sa pocas prvych Styroch mesiacov roku
2013 podarilo Skupine ziskat nové financovanie vo vyske 83,6 mil. EUR v suvislosti s niektorymi nehnutelnostami vo
vystavbe, vratane Uspesného refinancovania administrativneho komplexu City Business Center |, a ll, V Bratislave, vo
vySke 64,5 mil. EUR v januari 2013. Do dfia schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky mala Skupina k dispozicii
dalSich 44,6 mil. EUR vo forme podpisanych ale necerpanych Uverovych linkach. Manazment je presvedceny, Ze
penazna pozicia Skupiny jej umozriuje nadalej hfadat nové prilezitosti na vybranych trhoch.

31 Riadenie kapitalu

Zamerom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny nepretrzite pokracovala v €innosti, aby bola
schopna zabezpecit navratnost pre akcionarov a vyhody pre dalSich viastnikov a udrzat optimalnu kapitalovu Struktaru a
znizit naklady na kapitadl. S ciefom udrzat, resp, upravit Struktiru kapitdlu m6éze Skupina upravit vySku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok a znizit dih.

Tak ako ostatné spolo¢nosti v odvetvi, aj Skupina monitoruje kapital na baze &istej hodnoty majetku, Skupina vypocita
¢istd hodnotu majetku (upravenu) nasledovne.

V mil. EUR Poznamka 31 december 2012 31 december 2011
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 778,8 719,5
Upravené o

plus: Odlozené zavazky na dari z prijmov 26 65,4 57,5
plus: Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky vodi

spriaznenym osobam pod spolo¢nou kontrolou 7 2,1 27,3
Minus: Pohladavky a Uvery poskytnuté spriaznenym osobam pod

spolo¢nou kontrolou 7 (2,7) (9,2)
Cista hodnota majetku (upravena) 843,6 795,1

Skupina tiez riadi pomer cistého dlhu. Tento pomer je definovany ako pomer medzi dro€enymi zavazkami voci tretim
stranam bez ostatnych dlhov (Poznamka €. 17a) minus perniazné prostriedky a majetok Skupiny spolu. V roku 2012, bolo
stratégiou Skupiny udrzat pomer ¢istého dihu v rozpéti 25-35%. Ako je uvedené v tabulke nizSie, tento pomer Skupiny
bol koncom roka 2011 a 2012 pri dolnej hranici cielového rozpétia. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia
poskytuje Skupine priaznivé predpoklady pre to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

V mil. EUR 31. december 2012 31. december 2011
Bankové Gvery znizené o periazné prostriedky 414,4 207,7
Majetok spolu 14404 1253,3

Cisty dlhovy pomer 28,8% 16,6%
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32 Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota finanénych nastrojov je suma, za ktord by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je dokumentovana aktivnymi
cenami na trhu. Odhad redlnej hodnoty finanéného nastroje uskutoCriuje Skupina, pricom pouziva dostupné trhové
informacie, ak su k dispozicii, a vhodné oceriovacie metddy opisané nizSie. Pri interpretovani trhovych ddajov na
stanovenie odhadu reélnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit’ aj sudok.

Finan¢ny majetok oceneny zostatkovou hodnotou. Realna hodnota nastrojov zvy€ajne predstavuje ich Gétovna
hodnotu. Odhad reédlnej hodnoty nastrojov s fixnou urokovou sadzbou je zalozeny na odhade buducich pefiaznych tokov,
o ktorych sa predpoklada, Ze budu prijaté a budu diskontované stéasnou Urokovou sadzbou v pripade novych nastrojov
s podobnym Gverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. PouZité diskontné sadzby zavisia od Uverového rizika
protistrany.

Zavidzky ocenené zostatkovou hodnotou. Za predpokladu, Ze Gvery majd variabilnd drokovl sadzbu a Ze vlastné
uverové riziko Skupiny sa nezmenilo, si€asna hodnota diskontovanych nékladov sa priblizne rovna ich realnej hodnote.
Reélna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po oznamovacej lehote (“zavazky na poziadanie”) sa odhaduje
ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy je mozné poziadat o jej zaplatenie. Diskontna
sadzba predstavovala 2,96% p.a. (2011: 3,76% p.a.). Vid Poznamku €. 17, tykajicu sa odhadu realnych hodnét tverov
a poziciek. Uctovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizne rovnaju ich realnym
hodnotam.

Derivatové financné ndstroje. VSetky derivatové finanéné nastroje si ocenené realnou hodnotou vramci aktiv,
v pripade, Ze realna hodnota je pozitivna a ako zavazok, ak je realna hodnota negativna, Realna hodnota sa stanovi na
zaklade zistitelnych vstupov na finanénych trhoch (vstupy Urovne 2).

33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre Ucely ocenovania, IAS 39, Financné nastroje: Vykazovanie a ocenenie, klasifikuje finanény majetok do nasledujicich
kategorii: (a) uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splatnosti
(d) finanény majetok v realnej hodnote s vplyvom na zisk alebo stratu (“FVTPL”), finanény majetok v redlnej hodnote
s vplyvom na zisk alebo stratu ma dve podkategorie (i) majetok tak oznacéeni pri prvotnom vykazovani, a (ii) majetok
oznacéeny ako drzany na obchodovanie. Nasledujica tabulka uvadza odsuhlasenie tried finanéného majetku s tymito
kategériami.

. Majetok
K 31. decembru 2012 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohlPadavky na predaj obchodovanie Spolu
MAJETOK
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim stranam, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka ¢. 13) 18,4 - - 18,4
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka €. 13) 7.1 - - 71
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam
(Poznamka €. 13) 47 - - 4,7
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (Poznamka ¢. 15) 47,6 - - 47,6
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢. 11) 9,4 - - 9,4
Pozicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,4 - - 2,4
Ostatny kratkodoby majetok - 1,1 - 1,1
Derivaty a ostatny finanény majetok - - 0,2 0,2
FINANCNY MAJETOK SPOLU 89,6 1,1 0,2 90,9

Majetok

K 31. decembru 2011 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohladavky na predaj obchodovanie Spolu
MAJETOK
Ostatny dlhodoby finanény majetok (Poznamka ¢. 11) - 0,7 - 0,7
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim strandm, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka €. 13) 26,5 - - 26,5
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka ¢. 13) 3,6 - - 3,6
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam (Poznamka
¢. 13) 10,5 - - 10,5
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 141,8 - - 141,8
Pohladavky z indexacie ndjmu (Poznamka €. 11) 11,0 - - 11,0
Pézicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,1 - - 2,1
Ostatny kratkodoby majetok - 0,9 - 0,9

Derivaty a ostatny finanény majetok - - 2,1 21



HB Reavis Holding S.a r.I.

Poznamky ku konsolidovanej uc¢tovnej zavierke za rok ukoncéeny 31. decembra 2012

zostavenej v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej anii (,EU") 60
) Majetok

K 31. decembru 2011 Uverya kdispozicii FVTPL drzané na
V mil. EUR pohladavky na predaj obchodovanie Spolu
FINANCNY MAJETOK SPOLU 195,5 1,6 2,1 199,2
Vsetky finanéné zavazky Skupiny su ocenené zostatkovou hodnotou.

Ostatné finanéné

zavazky ocenené
K 31. decembru 2012 zostatkovou
V mil. EUR hodnotou Spolu
ZAVAZKY
Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 5,6 5,6
Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nespliaju poziadavky IFRS 7
(Poznamka ¢. 18) 38,3 38,3
Uvery a pozicky (Poznamka ¢. 17) 454,5 4545
FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 498,4 498,4

Ostatné finanéné

zavazky ocenené
K 31. decembru 2011 zostatkovou
V mil. EUR hodnotou Spolu
ZAVAZKY
Zavéazky z financného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 6,1 6,1
Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nesplfiaju poziadavky
IFRS 7 (Pozndmka €. 18) 48,2 48,2
Uvery a pbzicky (Poznamka €. 17) 357,8 357,8
FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 412,1 412,1

34 Udalosti po datume suvahy

Vo februari 2013 Skupina Uspesne refinancovala Uver vo vySke 64,5 mil. EUR a dohodla novy datum splatenia 31.

december 2016.

Vo februari 2013, Skupina podpisala aver vo vySke 30,0 mil. EUR, ktory bude pouzity na financovanie uz zacatej vystavby

biznis centra vo VarSave, Pol'sko.

Vo februdri 2013 Skupina predala svoj podiel v spolo¢nosti vlastniacej komplex administrativnych budov v centre
Bratislavy na Slovensku (Apollo Business Center IV. a.s.). Oakava sa, Ze transakcia s institucionalnym investorom bude
ukonéend po schvaleni regulaénym orgdnom a splneni odkladacich podmienok, ¢o sa o€akava v druhom Stvrtroku 2013

(Poznamka €. 14).

K 25. marcu 2013, mala Skupina vklady v cyperskych bankéach, z ktorych suma 80 tis. EUR podliehala obmedzeniam

platnym pre vklady jednotlivo presahujuce sumu 0,1 mil. EUR.

Okrem uvedenych udalosti, nedoSlo po skonéeni finanéného roka k vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vyznamny

vplyv na tdto Uétovnu zavierku.



Priloha €. 4: Auditovand konsolidovana ucétovna zavierka Rucitela za rok konciaci 31. decembra 2013 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl'a IFRS
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.Ar.l.

Report on the consolidated financial statementis

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding 5.4 r.l,
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2013, and the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement
of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year then ended, and a summary
of significant accounting policies and other explanatory information,

Board of Managers’ responsibility for the consolidaled financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

LAy

Responsibility of the “Réviseur d'entreprises agréé

Qur responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement.

An audit invelves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d’entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the “Réviseur d’entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity’s preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well

as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers, Sociéié coopérative, 400 Route d’Esch, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg
T: 4352 494848 1, F : +352 494848 2000, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé, Experi-comptable (autorisation gouvernementale n®10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of HB Reavis Holding 5.2 rl as of 31 December 2013, and of its consolidated
financial performance and its cash flows for the year then ended in accordance with International

Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

Report on other legal and regulatory requirements
The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the

consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 7 May 2014

Represented by

Isabelle Dauvergne

T T

m T oTm



SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l.:
Sprava ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

Uskutoénili sme audit prilozenej konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych
spolo¢nosti, ktord pozostava z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2013 a konsolidovanych vykazov ziskov a strat,
ostatnych suhrnnych ziskov, zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skongil,
a zo suhrnu vyznamnych Uc¢tovnych postupov a dalSich vysvetiujicich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu uétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej U¢tovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v sulade s
Medzinarodnymi Standardmi pre finan¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii a za interné kontroly, ktoré Manazment
povazuje za potrebné pre zostavenie Uc¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito konsolidovanu uétovnu zavierku, ktory vychadza z vysledkov nasho
auditu. Audit sme uskutoénili v silade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi platnymi v Luxembursku podla
“Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Podla tychto Standardov mame dodrziavat etické poziadavky,
naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze konsolidovana uctovna zavierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Slc¢astou auditu je uskuto€nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o suméach a Udajoch vykazanych v
konsolidovanej Ucétovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane posudenia rizika
vyznamnych nespravnosti v konsolidovanej Gétovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani
tohto rizika auditor berie do Gvahy internd kontrolu relevantnl pre zostavenie a objektivnu prezentaciu konsolidovane;j
uctovnej zavierky, aby mohol navrhnat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vSak za ucelom vyjadrenia
nazoru na ucinnost internej kontroly Uctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych Gctovnych
zasad a uctovnych metdéd a primeranosti vyznamnych Uc¢tovnych odhadov uskutoénenych Manazmentom, ako aj
zhodnotenie prezentacie konsolidovanej U¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, su dostato€nym a vhodnym vychodiskom pre nas nazor.

Nazor

Podla naSho nazoru konsolidovana uUctovna zdavierka vyjadruje objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a.r.l. a jej dcérskych spolo¢nosti k 31. decembru 2013 a vysledok ich
hospodérenia a perazné toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil, v stulade s Medzinarodnymi Standardmi pre
finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktorl je zodpovedny Manazment, je konzistentna s konsolidovanou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 7.méja 2014
Zastupeny

Isabelle Dauvergne



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovana stvaha k 31 Decembru 2013 zostavena v sulade s Medzinarodnymi sStandardmi pre financné

vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii (,,EU*) 62
V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
AKTIVA
Stale aktiva
Dlhodoby hmotny majetok 8 25,9 31,5
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné 9 648,4 691,2
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 607,9 515,6
Nehmotny majetok 1,7 2,1
Pohladavky a Gvery 7,11 16,1 11,8
Odlozena dariova pohladavka 26 8,0 13,4
Ostatné stale aktiva 12 3,6 1,1
Stale aktiva spolu 1311,6 1 266,7
Obezné aktiva
Majetok klasifikovany ako uréeny na predaj 14 122,8 78,0
Zasoby 3,8 3,9
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 7,13 42,7 38,9
Derivaty a iny finanény majetok - 0,2
Preddavky na dan - 4,0
Ostatny majetok 1,6 1,1
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 15 47,6 47,6
95,7 95,7
Obezné aktiva spolu 218,5 173,7
AKTIVA SPOLU 1 530,1 14404
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v hodnote 1 EUR za akciu) 16 - -
Emisné azio 16 651,2 660,6
Nerozdeleny zisk 196,8 117,6
Rezerva z kurzovych rozdielov 2.3 (8,7) 0,5
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov Spolo¢nosti 839,3 778,7
Podiel mensinovych vlastnikov 18,3 17,5
VLASTNE IMANIE SPOLU 857,6 796,2
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozicky 7,17 382,1 349,6
Odlozeny dariovy zavazok 26 45,2 71,2
Ostatné zavazky 7,18 12,9 15,6
Dlhodobé zavazky spolu 440,2 436,4
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s majetkom uréenym na predaj 14 79,5 33,1
Uvery a pozicky 7,17 84,9 104,9
Zavéazky z obchodného styku a iné zavazky 7,18 41,2 44,2
Vynosy buducich obdobi 18 13,6 13,2
Splatna dar z prijmov 13,1 12,4
152,8 174,7
Kratkodobé zavazky spolu 232,3 207,8
ZAVAZKY SPOLU 672,5 644,2
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1 530,1 1440,4

Tato konsolidovana U¢tovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis Holding S.a r.l. predstavenstvom
HB Reavis Holding S.a r.I. dfa 30. aprila 2014. Partneri st opravneni upravit' tdto konsolidovand Gétovna zavierku po jej vydani.

Michaél Watrin Jifi Hrbacek Pavel Trenka
Manazér A Manazér B Manazér B

Sprievodné pozndmky na stranach 66 az 123 su neoddelitefnou sucastou tejto konsolidovanej Gctovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a konsolidovany vykaz ostatného suhrnného zisku za rok konciaci k 31

Decembru 2013 zostaveny v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi

v Europskej unii (,,EU*) 63
Poznamk
V mil. EUR a 2013 2012
Prendjom a podobny prijem z investicii do nehnutelnosti 19 75,7 69,3
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 (24,0) (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 51,7 48,5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 68,5 45,5
Vysledok z predaja nehnutelnosti 24 12,3 -
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 13,7 13,4
Ostatny prevadzkovy zisk 7,23 12,5 12,2
Zamestnanecké pozitky 7,22 (16,0) (12,0)
Naklady na pohonné hmoty (3,0 (3,3)
Odpisy a amortizacia (3,9) (5,3)
Ostatné prevadzkové naklady 23 (32,8) (34,1)
Prevadzkovy zisk 103,0 64,9
Vynosové uroky 7,25 1,0 0,7
Nékladové aroky 7,25 (15,2) (13,0)
Kurzové zisky / (straty), netto 27 (8,6) 6,9
Ostatné finan¢né vynosy 2 4,1
Ostatné finan¢né naklady (1,5) (1,0)
Finanéné naklady netto (24,1) (2,3)
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Néaklad zo splatnej dane 26 (2,2) (1,5)
Vynos/(nédklad) z odloZenej dane 26 3,3 (7,9)
Dafi z prijmov 1,1 (9,4)
Cisty zisk za uétovné obdobie 80,0 53,2
Ostatny suhrnny zisk /(strata)
Polozky, ktoré mézZu byt nasledne preklasifikované do vykazu ziskov a strat:
Prepocet zahrani¢nych transakcii na menu prezentacie 2.3 (9,2) 3,0
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie 70,8 56,2
Cisty zisk pripadaijuci na:
- Vlastnikov spolo¢nosti 79,2 58,0
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,8 0,2
Zisk za obdobie 80,0 53,2
Celkovy suhrnny vysledok pripadajuci na:
- Vlastnikov spolo¢nosti 70,0 56,0
- Vlastnikov s mensinovym podielom 0,8 0,2
Celkovy suhrnny vysledok za uétovné obdobie spolu 70,8 56,2

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej Uctovnej

zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.I.
Konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani za rok konciaci k 31 Decembru 2013 zostaveny v sulade s

Medzinarodnymi Standardmi pre financ¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,,EU*) 64

Pripadajuci na vlastnikov spolo¢nosti

Zakl. Emisné Rezerva Podiel Vlastné
Pozna imanie azio z kurzovyc mensinovyc imanie
V mil. EUR mka (Pozn.16) (Pozn.16) Nerozd. zisk h rozdielov Spolu h vlastnikov spolu
Stav k 1. januaru 2012 - 643,6 78,4 (2,5) 719,5 17,3 736,8
Zisk za U¢t. obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 53,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 3,0 3,0 - 3,0
Celkovy stuhrnny zisk - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov 16 - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Schvalené dividendy 16 - - (13,8) - (13,8) - (13,8)
Stav k 31. decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za Uc¢tovné obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatné suhrnné straty - - - (9,2) (9,2) - (9,2)
Sahrnny zisk za Gétovné obdobie
spolu - - 79,2 (9,2) 70,0 0,8 70,8
Schvalené dividendy 16 - (9,4) - - (9,4) - (9:4)
Stav k 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 (8,7) 839,3 18,3 857,6

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sicastou tejto konsolidovanej Uctovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.a r.1I.

Konsolidovany vykaz periaznych tokov za rok konciaci k 31 Decembru 2013 zostaveny v sulade s

Medzinarodnymi Standardmi pre financ¢né vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,,EU*) 65
V mil. EUR Poznamka 2013 2012
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Upravy o:
Odpisy a amortizacia 4,7 6,1
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (68,5) (45,5)
Zisk/strata z predaja nehnutelnosti 24 (12,3) -
Vynosové Uroky 25 (1,0) (0,7)
Nakladové uroky 25 15,2 13,0
Ostatné nepenazné prevadzkové (naklady)/vynosy 0,7 (0,6)
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 27(a) 9,3 (7,3)
Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného 27,0 27,6
Zmena stavu pracovného kapitalu:
Znizenie/(zvy$enie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (5,8) 55
Znizenie/(zvy$enie) zasob 0,1 (0,1)
Znizenie/(zvySenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (5,3) (5,5)
Zvysenie/(znizenie) derivatov a ostatnych fin. nastrojov - 1,9
Periazné toky z transakcii 16,0 29,4
Zaplatené uroky (10,5) (9,8)
Prijaté aroky 1,0 0,7
Dane z prijmov(zaplatené)/prijaté spat 2,5 (5,5)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti 9,0 14,8
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (7,9) (3,5)
Nakup investi¢ného majetku (77,6) (143,0)
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (112,6) (86,5)
Preddavky zaplatené na investi¢ny majetok (1,6) -
Prijmy z predaja investi¢ného majetku - 5,2
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti ocistené o pefiazné prostriedky

predanych dcérskych spolocnosti 76,1 10,7
Prijmy z predaja ostatnych investicii - -
Vydavky na splacanie Gverov a p6zi¢iek spriaznenym osobam - -
Obstaranie nehmotného majetku - (0,1)
Prijmy z p6ziciek od spriaznenych stran (0,3) 0,4
Penazné prostriedky s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat - (1,5)
Cisté pefiazné toky z investiénej ¢innosti (123,9) (218,3)
Periazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z Gverov a péziciek 206,8 147,9
Vydavky na splacanie Uverov a p6ziciek (81,7) (29,8)
Kupa mensinovych podielov - (12,5)
Prijmy z predaja mensinovych podielov - -
Vklady vlastnikov - 17,0
Vyplatené dividendy 16 (8,9) (13,8)
Cisté periazné toky z finanénej éinnosti 116,2 108,8
Cisté (znizenie) / zvy$enie pefaznych prostriedkov a pefiaznych 1,3 (94,7)
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 15 47 1 141,8
Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 48,4 471
Zosuladenie periaznych prostriedkov a periaZnych ekvivalentov:

- Penazné prostriedky s ktorymi neméze Skupina volne disponovat’ 1,5 1,5

- Penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (2,3) (1,0)
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty ku koncu obdobia 15 47,6 47,6

Sprievodné poznamky na stranach 66 az 123 sU neoddelitelnou sicastou tejto konsolidovanej Uctovnej

zavierky.
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola pripravena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo
platnymi v Eurdépskej unii (,EU) za rok konciaci 31. decembra 2013 za spolocnost HB Reavis Holding S.a r.l.
(“Spolocnost™) a jej dcérske spolocnosti (spolu dalej ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS 7).

Spolo¢nost bola zalozena v Luxembursku, kde mé aj svoje sidlo. Spoloénost je kapitalovou spolo&nostou (private limited
liability company) (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktébra 2010 v sulade s legislativou platnou v
Luxembursku. Spolo€nost je zapisana v luxemburskom obchodom registri v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

Majoritnym vlastnikom HB Reavis Holding S.a r.l. je lvan Chrenko. K datumu vydania tejto uctovnej zavierky bola
bezprostrednou materskou spolo¢nostou Skupiny spoloénost Kennesville Holdings Ltd so sidlom na Cypre.

Hlavny predmet cinnosti. HB REAVIS Group je developerska skupina s najvyznamnejSim portfoliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou &innostou je
developerstvo nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom majetku na zaklade operativneho leasing, ako aj sprava
majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku &innost a spravuje nehnutelny majetok s cielom ziskat
prilem z jeho prenajmu alebo zhodnotit kapital. Retailové portfolio Skupiny zahffia v sucasnosti nakupné strediska
Aupark v SR, v PieStanoch a KoSiciach. Vlajkovou lodou Skupiny v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti predstavuju
administrativne budovy City Business Center I-Il dokon&ené v roku 2007, Apollo Business Center Il (dokoncené v dvoch
etapach, v roku 2008 a 2009) a City Business Center IlI-V (dokon&ené v roku 2011), nachadzajuce sa v Bratislave. V
roku 2012 Skupina otvorila River Garden Office | v Prahe, Ceska republika, v roku 2013 Konstruktorska Business Center
vo VarSave Polsko a Forum Business Center v Bratislave, Slovensko, v roku 2013. V roku 2013 Skupina ziskala na
realizaciu projekt prestavby administrativnej budovy na King William Street 33 v centralnom Londyne, ktory jej umoznil
diverzifikovat svoje portf6lio na dalSie trhy. K datumu zostavenia tejto Uc€tovnej zavierky prebiehali projekty vystavby
River Garden Office II-Ill a Metronom v Prahe, Ceska republika, Gdanski Business Center | vo VarSave, Polsko a Vaci
Corner Offices v Budapesti, Madarsko. V roku 2013 ziskala Skupina nové Uzemné povolenie, kitoré jej umoznilo
pokracovat vo vyznamnom kombinovanom developerskom projekte Twin City, ktory zahffia vystavbu obchodnych
priestorov, kancelarii a autobusovej stanice v Bratislave. Skupina prevadzkuje nehnutefny majetok viacerych
logistickych/priemyselnych parkov na okraji Bratislavy, vychodnom Slovensku a priemyselnych parkov v Ceskej republike
— Lovosice (ukonéené v roku 2010) a MoSnov (Ciastocne ukonéené v roku 2011).

V roku 2011 Skupina zriadila v ramci svojej Struktdry novu substruktaru. 25. méaja 2011 bol v Luxembursku zriadeny HB
Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) - fonds commun de placement — fonds d’investissement specialise. Fond bol
zriadeny na dobu neurciti a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajucej sa Specializovanych
investi¢nych fondov. V uvedeny den spustila spravcovska spolo¢nost ¢innost fondu a jeho prvého podfondu, HB Reavis
CE REIF (dalej “Podfond A”). Spravou Fondu je povereny HB Reavis Investment Management S.a r.l. (“Spravcovska
spolo¢nost”), spolo¢nost s ruéenim obmedzenym zriadenej v sulade s legislativou Luxemburska (registraéné ¢islo B
161.176) so sidlom 20, rue de la Poste, L-2346 Luxemburg. Pokial nebudu platit obmedzenia ohladom konkrétnej
krajiny alebo segmentu, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najmé v regione strednej Eurdpy, ako
napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a Madarsku. Vstupné portfélio Podfondov sa pouzije na investovanie do
najkvalitnejSieho nehnutelného majetku situovaného vyhradne na Slovensku. Investicie v segmente kancelarii sa
obmedzuji na nehnutelnosti kategérie A v centralnych zénach obvodoch v hlavnom meste Slovenska, Ceskej republiky
a Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do segmentu kancelarii kvalifikuju tak hlavné mesto ako aj regionalne
mesta. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v
celom regidne strednej a vychodnej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a
strategické lokality. Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutefnosti, kioré uz v
minulosti spifiali charakteristiku $piékového komeréného nehnutelného majetku, ktory méa prvotriednych najomnikov,
nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej ako aj architektonickej
stranke. Podfond A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku manazmentom zmluvného najomného
ciefom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho, Skupina prevadzkuje spolo¢nost’ verejnej dopravy a vramci projektu Twin City planuje prestavbu kipenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tieZ realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych osob.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v predpovediach penaznych tokov, ktoré sa pravidelne monitoruju, vratane posudenia a
primeranosti zostavenia U¢tovnej zavierky za predpokladu nepretrzitej ¢innosti. Vyhlad pefiaznych tokov je podrobnejsie
popisany v ¢asti venujlcej sa riadeniu likvidity v Poznamke ¢&. 30. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na menej likvidnych
trhoch si nevyhnutne vyzaduje vys$Siu zlozku posudenia, vzhfadom na stéle relativne obmedzeny objem transakcii na
trhu s nehnutelnostami. Vyznamné G¢tovné rozhodnutia pri ocefiovani investicii do nehnutelnosti realizovanych
Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spoloénosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo spolo¢nosti je na adrese:
46A, Avenue J. F. Kennedy

L-1855 Luxemburg

Luxembursko

Skupina mé kanceléarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarS§ave, Prahe, Budapesti a Londyne.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky su opisané nizsie. Tieto
metody sa uplatiiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

2.1 Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky
Vyhlasenie o sulade

Tato konsolidovana tétovna zavierka bola zostavena v stlade s IFRS, platnymi v Eurépskej Unii. Skupina aplikuje véetky
IFRS a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finan¢né vykaznictvo - International Accounting
Standards Board - dalej len "IASB" platnymi v EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2013.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov
Na zaklade rozhodnutia, Skupina prezentuje jeden vykaz suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla charakteru.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej €innosti zostavuje Skupina nepriamou metddou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako
penazné toky z investicnej ¢innosti, o najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky

Téato konsolidovana Uctovna zavierka je prezentovanad v milionoch eur ("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné
miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Této konsolidovand G¢tovna zavierka bola zostavena na principe nepretrzitého trvania €innosti s pouzitim historickych
cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do investicii, finanéného majetku k dispozicii na predaj a
finanénych derivatov.

Zostavenie konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii UCtovnych zdsad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie posudeni vedenia. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu Uctovni zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene
predpokladu. Vedenie je presvedéené, Ze zakladné predpoklady su spravne. Oblasti, ktoré vyzaduju vyssi stupefi
posUdenia alebo suU zloZitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre konsolidovand Gétovnu
zavierku, su uvedené v Poznamke €. 3.

Ocenovacie metddy, ako su modely diskontovanych perfiaznych tokov alebo modely zalozené na principe beznych
obchodnych podmienok alebo zohladnenia finanénych udajov protistran, sa pouzivaju pri oceneni redlnou hodnotou
niektorych finanénych nastrojov, u ktorych nie su k dispozicii informacie o oceneni na externych trhoch. Ocerovacie
techniky si mézu vyzadovat uplatnenie urcitych predpokladov, ktoré nie je mozné overit na trhové Gdaje. Tato uctovna
zavierka obsahuje zverejnenia v pripade, Zze zmena tychto predpokladov na realnu alternativu by mohla viest k
vyznamne odliSnému zisku alebo strate z precenenia investicii do nehnutelnosti, €istého zisku alebo straty za obdobie,
celkového majetku alebo zavazkov.

2.2 Konsolidovana uétovna zavierka

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej G¢tovnej zavierky sa jednotlivé konsolidované subjekty
agreguju po jednotlivych riadkoch a spajaju sa rovnaké polozky majetku, zavézkov, vlastného imania, vynosov a
nakladov. Transakcie, zostatky na G¢toch, vynosy a naklady medzi konsolidovanymi Gctovnymi jednotkami sa eliminuja.
Uctovné zavierky konsolidovanych uctovnych jednotiek sa zostavuji na konsolidovanej baze v pripade, Zze maju dcérske
spolo¢nosti.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti sU spoloc¢nosti a iné subjekty (U¢elové spolo€nosti), v ktorych Skupiny vlastni
priamo alebo nepriamo viac nez polovicu hlasovacich prav alebo je inak opravnena riadit ich finanéné operéacie s cielom
ziskat' ekonomické vyhody. Existencia a vplyv potencidlnych hlasovacich prav, ktoré su aktualne uplatnitelné alebo
zamenitelné, sa posudzuje pri uréeni, ¢i Skupina kontroluje inG spolo¢nost. Skupina takisto posudzuje existenciu
kontroly v pripade, Ze nevlastni viac ako 50% hlasovacich prav, ale je schopna riadit finanénu a prevadzkovu politiku na
zaklade kontroly de-facto. De-facto kontrola méze vzniknut v pripade, ze hlasovacie prava Skupiny vzhladom na velkost
a rozptyl vlastnictva inych vlastnikov, opraviuje Skupinu riadit financnu a prevadzkovu politiku, atd. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dria prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie dfiom ukon&enia kontroly.
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metdd (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej U¢tovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Funkéna Krajina zalozenia  31.december 31.december
mena spolo¢nosti 2013 2012
C. Dcérska spoloénost’
1 HB Reavis Holding S.a r.I. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 93 93
6 HB REAVIS GROUP B.V. (Predchodca holdingove;j
spolocnosti) EUR Holandsko 100 100
7 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99,5 99,5
8 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
9 HB REAVIS Chorvatsko B.V. EUR Holandsko 100 100
10 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
11 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
12 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
13 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
14 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 93 93
15 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED GBP Jersey 93 93
16 HB REAVIS Chorvatsko, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
17 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.0. HRK Chorvatsko 100 100
18 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
19 HB Reavis Madarsko Szolgaltat6 Kft. HUF Madarsko 100 100
20 Vaci Corner Offices Kft. (do 19.06.2012 HB Reavis Projekt HUF Madarsko 100 100
Ingatlanfejleszté Kit.)
21 HB Reavis Pol'sko Sp.z 0. o. PLN Polsko 100 100
22 POLCOM INVESTMENT Sp. z 0. 0.**** PLN Pol'sko - 100
23 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
24 POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
25 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. 0. PLN Pol'sko 100 100
26 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
27 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
28 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. 0. PLN Pol'sko 100 100
29 POLCOM INVESTMENT VIII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
30 WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
31 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
32 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96,5 96,5
33 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
34 HB REAVIS Slovensko a. s. EUR Slovensko 100 100
35 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
36 HB RE, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
37 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 90
38 BUS TRANSPORT s.r.0. EUR Slovensko 100 100
39 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
40 AUPARK Kosice SC, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
41 AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
42 AUPARK Piestany SC, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
43 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
44 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
45 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
46 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
47 AUPARK Tren¢in, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
48 AUPARK Zilina SC a. s.* EUR Slovensko - 100
49 AUPARK Zilina, spol. s r.0.** EUR Slovensko - 100
50 CBC Development a. s. (do 10.12.2013 CBC Development, EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
51 CBC I, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
52 CBCIV,s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
53 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
54 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100

55 UNI-CCs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2 Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zalozenia  31.december Funkéna
mena spolo¢nosti 2013 mena
C. Dcérska spoloénost’
56 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
57 Apollo Business Center IV, spol. s r.0.** EUR Slovensko - 100
58 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
59 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
60 Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
61 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Logistické centrum Maly Saris, spol. s r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
64 ALLPERTON Slovensko, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
65 FORUMBC I s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
66 FORUMBC Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
67 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
68 HB REAVIS IM Advisor Slovensko s. r. 0. EUR Slovensko 93 93
69 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
70 INLOGIS Vs. r. 0. EUR Slovensko 100 100
71 INLOGIS VI s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
72 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
73 INLOGIS VllIs. r. 0. (do 12.12.2013 HB Reavis Management EUR Slovensko 100 100
ZB, s.r.o.)
74 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
75 CBCI-lla.s. EUR Slovensko 100 100
76 SPC Property I, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
77 SPC Property I, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
78 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
79 TC Tower A1 s.r. 0. (do 8.1.2013 SPC Property V, s. r. 0.) EUR Slovensko 100 100
80 SPC Property Finance I, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
81 SPC Property Finance lll, s.r.0. (do 2.10.2012 SPC Property EUR Slovensko 100 100
Vil s.r.0.)
82 SPC Property Finance IV, s. r. 0. (do 29.4.2013 SPC EUR Slovensko 100 100
Property VIl s. r. 0.)
83 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
84 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
85 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
86 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
87  ANDAREASs.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
88 AR Consulting, a.s. CzK Ceska republika 100 100
89 AUPARK Brno, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
90 AUPARK Hradec Kréalové, a.s. CzK Ceska republika 100 100
91 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
92 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
93 AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
94 FORSEA s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
95 Riga Office East s.r.o. (do 22.7.2013 Future Development CzZK Ceska republika 100 100
CZ s.r.o.)**
96 HB Reavis CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
97 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
98 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o0. CzK Ceska republika 100 100
99 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
100 HYPARKOS, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
101 Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzK (:)eské republika 100 100
102  Multimodélni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
103 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
104  Zelezni¢ni Cargo MOSNOQV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
105  TARASI Logistics, a.s.** CzZK Ceska republika - 65
106 MOLDERA, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
107 RiGa Office West a.s. CzZK Ceska republika 100 100
108  ISTROCENTRUM CZ, as. CZK Ceska republika 100 100
109  Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %
Funkéna Krajina zalozenia 31.december Funkéna
mena spoloénosti 2013 mena
C. Dcérska spoloénost’
110 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
111 Polcom Investment IX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
112  PSD Sp.zo.0. PLN Polsko 100 100
113 HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
114 Konstruktorska BC Sp. z 0.0.” PLN Polsko 100 -
115 Polcom Investment XV Sp. z 0. 0.* PLN Polsko 100 -
116 CHM1 Sp. zo.0.* PLN Pol'sko 100 -
117  CHM2 Sp.zo.0.* PLN Polsko 100 -
118 CHM3 Sp. zo. 0.* PLN Pol'sko 100 -
119 Polcom Investment X sp. z 0.0.* PLN Pol'sko 100 -
120 Polcom Investment XI sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
121 Polcom Investment XIl sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
122 Polcom Investment Xl sp. z 0.0.” PLN Polsko 100 -
123 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
124 Polcom Investment XVI Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
125 Polcom Investment XVII Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
126 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
127 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
128 Ceska 100 100
DIl Czech s.r.o. CzZK republika
129 Ceska 100 100
DNW Czech s.r.o. CzK republika
130 Ceska - 100
Riga Office East s.r.0.*** CzZK republika
131 Ceska 100 100
Real Estate Metronom s.r.o. CzZK republika
132 Ceska 100 100
Combar, s.r.o. CzZK republika
133 Ceska 100 100
Phibell s.r.o. CzZK republika
134 Ceska 100 100
Daestar, s.r.o. CzZK republika
135 Ceska 100 100
Temster, s.r.o. CzZK republika
136  Twin City I s.r.o. EUR Slovensko 100 100
137  Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
138  Twin City Ill s.r.0. EUR Slovensko 100 100
139  Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
140  Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
141 Twin City Vl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
141 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
142 Twin City VIl s.r.o0. EUR Slovensko 100 100
143 SPC Property Finance V, s. r. 0. (do 31.10.2013 ako EUR Slovensko 100 -
ALISTON Vs.r.0.)*
144  HB Reavis UK Ltd.* GBP UK 100 -
145  TRITRI House S.ar.l.* GBP Luxembursko 100 -
Spolocne kontrolované podniky
146 PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
147  PHVH SOLUTIONS I, s. r. 0. EUR Slovensko 50 50
148  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
149  Hotel Sachticka, a.s.*** EUR Slovensko 50 50
150  Sachticky, a.s. *** EUR Slovensko 50 50

*Subjekty, ktoré skupina zaloZila/nadobudla pocas r. 2013

** Subjekty, ktoré skupina predala v r. 2013, dalSie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 24 — Zisk/strata z predaja nehnutelnosti
*** Subjekty, ktoré boli stic¢astou zlucenia v r. 2013 bez vplyvu na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku

**** Subjekt zluceny s Konstruktorska BC Sp. zo.o. vr. 2013

Subjekty pod Eislami 3 a 4 a 42, 43, 55, 60, 62 a 75 su suc¢astou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF zriadeného v r. 2011
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Podnikové kombinacie. U¢tovanie podnikovych kombinacii podfa IFRS 3 sa uplatni len vtedy, ak i$lo o akviziciu
podniku. Skupina méze investovat do dcérskych spolo€nosti, ktoré vlastnia nehnutelnosti, ale nepredstavuju podnik.
Tieto transakcie sa preto povazuju za obstaranie majetku, a nie za podnikovi kombinaciu. Podla IFRS 3, “Podnikové
kombinacie” je podnik definovany ako integrovany subor €innosti a majetku vedeny a spravovany za G¢elom poskytnutia
névratnosti pre investora, resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre vlastnikov
poistnej zmluvy alebo G&astnikov. Vo vSeobecnosti podnik pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto
vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré su alebo budl pouzité na tvorbu zisku. Ak pri prevode suboru €innosti a majetku
vznika goodwill, potom sa prevedeny subor povazuje za podnik.
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Akvizicie od stran, ktoré nie st pod spoloénou kontrolou, a ktoré spifiaju definiciu podnikovej kombinacie sa G&tuji
metddou kupy. Prevedend Uhrada za akviziciu dcérskej spolo¢nosti predstavuje redlnu hodnotu prevedeného majetku,
zavazkov predchadzajucich vlastnikov nadobudaného podniku a podielov vydanych Skupinou. Prevedena uUhrada
zahffia realnu hodnotu majetku alebo zavazkov, ktoré vznikni v dbsledku podmieneného plnenia. ldentifikovatelny
majetok a zavéazky a podmienené zavézky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa prvotne oceriuju redlnou hodnotou
k datumu akvizicie. Skupina vykazuje mensSinové podiely v nadobudanej spolo¢nosti v zavislosti od akvizicie, bud v
realnej hodnote alebo vyskou pomerného podielu mensinového vlastnika na vykazanych sumach identifikovatelného
majetku nadoblidanej spolo¢nosti.

Naklady na akviziciu sa pri podnikovej kombindcii G¢tuju do nékladov pri ich vzniku.

Ak sa podnikovd kombinacia realizuje po etapach, potom sa redlna hodnota podielu, ktory uz nadobudatel
v nadobudanom podniku vlastni, preceni k datumu akvizicie na realnu hodnotu, s vplyvom na vykaz ziskov a strat.

Podmienend uhrada, ktord sa ma previest na Skupinu, sa vykazuje v realnej hodnote. Nasledné zmeny realnej hodnoty
podmienenej Uhrady, ktoré sa povazuju za majetok alebo zavazok, sa v sulade s IAS 39 vykazu vo vykaze ziskov a strat.
Podmienené Uhrada klasifikovana ako vlastné imanie, sa neprecenuje a jej nasledné vysporiadanie sa vykaze vo
vlastnom imani.

Goodwill sa prvotne ocenuje ako suma, o ktort celkova suma prevedenej Uhrady a menSinovych podielov prevySuje
nadobudnuty Cisty identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky. Ak je tato uhrada nizSia ako hodnota cistych aktiv
nadobudnutej dcérskej spolo€nosti, rozdiel sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat. Transakcie s vlastnikmi mensinovych
podielov, v dosledku ktorych nedochadza k strate kontroly, sa vykazuju ako transakcie v ramci vlastného imania; to
znamena, ako transakcie s vlastnikmi z titulu ich pozicie vlastnika. Rozdiel medzi redlnou hodnotou akejkolvek
zaplatenej Uhrady za prislusny nadobudnuty podiel na G¢tovnej hodnote Cistého majetku dcérskej spolo¢nosti sa vykaze
vo vlastnom imani. Zisky alebo straty z predaja mensinovym vlastnikom sa tiez vykazuju vo vlastnom imani.

V pripade akvizicii dcérskych spolognosti, ktoré nespifiaji podmienku podniku, priradi Skupina naklady medzi jednotlivy
identifikovatelny majetok a zavézky v Skupine pomerne, podla prislusnych realnych hodnét k datumu akvizicie. Pri
tychto transakciach alebo udalostiach nevznika goodwill.

Koniec uctovného obdobia pre vSetky subjekty v Skupine je 31. december. Konsolidovana uctovna zavierka sa zostavuje
na zaklade jednotnych G¢tovnych postupov pre rovnaké transakcie. U¢tovné zasady a metddy dcérskych spolo€nosti su
v pripade potreby zmenené, aby sa zabezpecila konzistentnost' s postupmi Skupiny.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky, vynosy a néklady z transakcii medzi podnikmi v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa takisto eliminuju v pripade, Ze naklad sa neda ziskat spat.

Kupa dcérskych spolocnosti od stran pod spolo¢nou kontrolou. Kipa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo¢nou kontrolou sa Uctuje metdédou hodnét u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana Uctovna zavierka
kombinovaného subjektu prezentuje tak, ako keby bol podnik kombinovany od zaciatku prvého prezentovaného obdobia
alebo v pripade, Ze to bolo neskér, k datumu, kedy sa kombinované subjekty dostali pod spoloénu kontrolu. Majetok a
zavazky dcérskej spolo€nosti, prevedené pod spolo€nu kontrolu, sa vedu v G¢tovnych hodnotach predchadzajuceho
subjektu. Predchadzajici subjekt sa povazuje za najvy$sSiu reportujucu Gétovni jednotku, v rdmci ktorej sa Uétovné
vykazy zostavene podla IFRS konsolidovali. Prislusny goodwill slvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho
subjektu sa tiez vykazuje v tejto konsolidovanej Uétovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi G¢tovnou hodnotou gistého
majetku, vratane goodwillu predchadzajiceho subjektu, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej
uctovnej zavierke sucast vlastného imania.

Spoloc¢ne kontrolované subjekty. Spolo¢ny podnik (joint venture) predstavuje zmluvnd dohodu, kde dve alebo viacero
stran uskutocnuje ekonomickd €innost, ktord podlieha spolo¢nej kontrole. Podiely Skupiny v spolo€ne kontrolovanych
subjektoch sU vykazané pomernou konsolidaciou. Skupina kombinuje svoj podiel na prijmoch a vydajoch spoloéného
podniku, jeho majetku a zavazkoch a periaznych tokoch podla jednotlivych riadkov s podobnymi polozkami v Gétovnej
zavierke Skupiny. Skupina vykazuje ¢ast zisku alebo straty z predaja majetku Skupiny spoloénému podniku, ktora
prislicha ostatnym podnikom.

Predaj dcérskych spolocnosti, pridruzenych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov (joint ventures). Ked
Skupina prestane mat kontrolu alebo podstatny vplyv, preceni sa akykolvek ponechany podiel na realnu hodnotu
a prislusnd zmena Gc¢tovnej hodnoty sa vykdze vo vykaze ziskov a strat. Pre Gc€ely nasledného zauctovania
ponechaného podielu ako pridruzenej spolo¢nosti, joint venture alebo finanéného majetku predstavuje redlna hodnota
prvotnd Gétovnd hodnotu. Okrem toho sa vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s tymto subjektom v ostatnom
sthrnnom zisku, vykazu tak, ako keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky. Toto m6ze znamenat,
Ze sumy, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom sthrnnom zisku sa musia previest do vykazu ziskov a strat.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v pridruzenej spolo€nosti sa znizi, ale vyznamny vplyv sa ponechd, do vykazu ziskov a
strat sa preklasifikuje len pomerna ¢ast sum pdvodne vykdzanych v ostatnom suhrnnom zisku.
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Kupa podielov bez kontrolného vplyvu. Pri (¢tovani transakcii s vlastnikmi mensinovych podielov uplatriuje Skupina
model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kidpnou cenou a Uc¢tovnou hodnotou obstaravaného
mensSinového podielu Skupina vykazuje ako kapitalovi transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou
cenou a uc¢tovnou hodnotou predaného mensinového podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo viastnom
imani.

Skupina nevykazuje svoj podiel na zisku alebo strate spoloc¢ného podniku v désledku kupy majetku od spoloéného
podniku, pokym nepreda tento majetok nezavislej strane. Strata z transakcie sa vSak vykaze ihned, ak je evidentné, ze
doslo k znizeniu Cistej realizovatelnej hodnoty kratkodobého majetku alebo strate z dovodu znizenia hodnoty.

2.3. Prepocet cudzich mien

Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do Uctovnej zavierky kazdého subjektu v Skupine sU ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusny subjekt pdsobi (“Funkéna mena”). Funkénou menou subjektov v Skupine je lokalna mena.
Této konsolidovana Uétovnd zavierka je prezentovana v milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie Uctovnej zavierky
Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkéni menu vymennym kurzom platnym v def uskutonenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z Uhrady takychto transakcii a z prepocitania penazného majetku a zavazkov
denominovanych v cudzej mene koncoro€nym vymennym kurzom sa vykazuju v konsolidovanom vykaze suhrnného
zisku.

Rozdiely z prepoc¢tu nepernazného majetku a zavézkov uctované v realnej hodnote sa vykazuji v konsolidovanom
vykaze suhrnného zisku ako sucast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu.

Spoloc¢nosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo€nosti v Skupine (ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéné mena sa liSi od meny prezentécie, su prepocitané na menu prezentécie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych slvahach su prepocitané kurzom platnym ku driu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  v8etky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostatnom suhrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty pri akvizicii sa UCtuju ako majetok a zavazky zahraniéného subjekiu a prepocitavaju sa
kurzom platnym k sivahovému dnu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou prevadzkou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepoéte na ind
menu prezentécie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku za obdobie do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji
Casti dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na
mensinové podiely v ramci vlastného imania.

2.4. DIhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do Uc¢tovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, podla
pripadu, iba ak je pravdepodobné, ze Skupine budl plynit budice ekonomické uzitky slvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. Uétovna hodnota vymenenej C&asti majetku sa oductuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat prvym diom mesiaca uvedenia majetku do pouzivania.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metddou. VySka
mesacného odpisu je urCena ako rozdiel medzi obstardvacou cenou akonecnou zostatkovou cenou, vydelena
predpokladanou dobou jeho pouzivania.
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Kazdy komponent akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorého vyska je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje proporcionalnu ¢ast
sumy pdvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym komponentom a kazdy takyto
komponent odpisuje samostatne.

Budovy zahffaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfiiajd najma hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej ¢innosti Skupiny a osobné automobily skupiny..

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Koneéna zostatkova hodnota a zivotnost aktiv sa ku kazdému suvahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby
upravuje.

Rezidualna hodnota majetku je jeho o¢akavana predajné cena znizena o naklady na uskuto¢nenie predaja, ak by mal
majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o¢akavaju na konci jeho Zivotnosti. Zostatkova hodnota majetku je rovna nule
alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina ofakava, ze dany majetok bude pouzivat az do konca zivotnosti. K
sivahovému dfiu sa o¢akavana hodnota v ¢ase vyradenia a predpokladana doba Zivotnosti dlhodobého majetku
prehodnocuje, a ak je to potrebné, upravuje.

Pozemky a nedokoncéené investicie sa neodpisuju.
V pripade, ze je uctovna hodnota majetku vyS$Sia ako jeho odhadovand realizovatelnd hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka 2.7).

Majetok, ktory je opotrebovany alebo vyradeny, sa oductuje zo slvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty pri
vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho GU¢tovnej hodnoty a vykazuju sa netto v prevadzkovom zisku.

2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji nehnutelnosti, ktoré su drzané za Uc¢elom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitélu a nie su vyuzivané Skupinou.

Investicie do nehnutelnosti zahffiaju vlastné pozemky, vlastné komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory,
kancelarie, logistika) a pozemky v drazbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na
zéklade operativneho prenajmu sa klasifikuju a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom
pripade sa suvisiaci prenajom vykazuje ako finanény prenajom.

Investicie do nehnutelnosti sa vykazuju v cene obstarania zniZzenej o kumulované opravky a pripadné znizenie hodnoty.
V pripade, Ze nastali skuto€nosti spdsobujice znizenie hodnoty investicie, Skupina odhadne realizovatelnd hodnotu,
ktora sa urci ako realna hodnota zniZzena o néklady na predaj alebo Uzitkova hodnota majetku, podia toho, ktora je
vy$Sia. Uctovna hodnota sa znizi na realizovatelni hodnotu a znizenie hodnoty sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov
a strat. Znizenie hodnoty majetku vykédzané v minulych obdobiach sa rozpusti do vynosov, ak dbjde k zmene odhadu
pouzitého pri uréeni realizovatelnej hodnoty.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne oceruju obstaravacou cenou, vratane prisluSsnych nékladov na transakciu.
Naklady zahffiaju vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym dozorom, a riadenim
projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukonéenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane nedokonéenych investicii zhodnocovanych pre pouzitie ako investicie
do majetku, vykazuju v realnej hodnote. Cena, za ktorl by bolo mozné predat aktivum alebo ktora by bola zaplatena za
prevod zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi na trhu v ¢ase ohodnotenia.

Reélna hodnota vychadza z cien na aktivnom trhu, ktoré su v pripade potreby upravené o pripadné rozdiely v
charaktere, lokalite, alebo stave konkrétneho majetku. V pripade, ze takato informacia nie je k dispozicii, pouziva
Skupina alternativne metdédy ocenenia, ako napr. suasné ceny na menej aktivnych trhoch alebo predpovede
diskontovanych penaznych tokov. Spravy z ocenenia k datumu slvahy pripravuje nezavisly znalec s prisluSnou
odbornou kvalifikdciou a skdsenostami v ocenovani majetku v podobnej lokalite a podobnej kategérie majetku.
Investicie do nehnutelnosti, ktoré sa zhodnocuju pre dalSie pouzitie ako investicie do majetku alebo ktorého trh sa stal
menej aktivny, sa nadalej ocefiuje redlnou hodnotou.
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2.5. Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v budicnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Redlna hodnota tiez podobnym spdsobom odraza
vydaj penazi, ktory je mozné v sivislosti s danou nehnutelnostou ocakavat. Niektoré tieto vydaje sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do majetku;
ostatné vydaje, vratane podmienenych platieb ndjomného sa v konsolidovanej Gétovnej zavierke nevykazuju. Naklady na
transakciu, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych poplatkov a dane z prevodu
nehnutelnosti sa pre Ucely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto U¢tovnej zavierke neodpoditavaju, bez ohfadu na
to, &i predstavuju stcéast uvedeného ocerovania alebo nie.

Nasledné vydaje sa aktivuju na Uétovna hodnotu majetku len v pripade, Ze skupine budu v suvislosti s tymito vydajmi
plynut budice ekonomické vyhody a za predpokladu, ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit.
Ostatné naklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej uctovnej zavierke U¢tuju do nakladov pocas uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa ¢ast investicie do nehnutelnosti vymeni, G¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza budlce kapitadlové vydaje, ktoré zlepSia alebo zhodnotia
nehnutelnost a nezohladfiuje ani prislusné budlce benefity z buddcich vydajov, okrem tych, ktoré by zohladnil
racionalne uvazujuci u€astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny reéalnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia investicii do
nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

V pripade predaja nehnutelnosti ze realnu hodnotu za beznych obchodnych podmienok, sa U¢tovna hodnota
bezprostredne pred predajom upravi na cenu transakcie, a Uprava sa vykaze vo vykaze ziskov a strat ako gisty zisk
z precenenia investicie do nehnutelnosti na realnu hodnotu.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti, z dévodu zmeny jej pouzitia, v sulade
s IAS 16 sa vykaze akykolvek zisk alebo strata z precenenia v dosledku rozdielu medzi G¢tovnou hodnotou a realnou
hodnotou tejto polozky k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého
hmotného majetku.

Ak investiciu do nehnutelnosti vyuziva vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej realna
hodnota k datumu preklasifikovania sa pre U¢tovné UGcely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa stavia
alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicie do majetku, sa klasifikuje ako investicia do majetku a vykazuje sa
v redlnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, coho dékazom je zacatie Uprav za U€elom predaja investicie, prevedie
sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre tucely nasledného uctovania ako zasob bude jej
realna hodnota k datumu zmeny v pouZziti.

Pre Ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné alebo investicie do
nehnutelnosti — rozostavané, podfa Stadia dokonéenosti jednotlivych ¢asti a dokonéenosti priestorov uréenych na
prendjom najomcom. Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentélnej analyzy (Poznamka ¢&. 6) Skupina klasifikuje
nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ pocinajuc koncom uctovného obdobia, v ktorom boli splnené pravne
poziadavky. Skupina prezentuje hodnotu investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podra
nasledujucich typov — kancelarske priestory, obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov
pre najomcu.

2.6. Nehmotny majetok

Goodwill. Vid. Pozndmku €. 2.2 “Podnikové kombinacie” ohfadom uétovania goodwillu.

Ostatny nehmotny majetok. Ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urcitd, kone¢nu Zivotnost a zahffia najmé
(i) externe obstarané licencie na pocitaovy software (ii) licenciu na verejnu dopravu v ramci podnikovej kombindcie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Ze Skupine budl v slvislosti s tymto majetkom plynat budidce ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri ndslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstardvacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty zo znizenia hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne po¢as doby zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov
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2.6. Nehmotny majetok (Pokracovanie)

Nehmotny majetok sa za¢ne amortizovat v ¢ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v stlade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metdédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a zostatkovou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho G¢tovna hodnota sa znizi, aby zohladhovala bud jeho Gzitkovd hodnotu
alebo realnu hodnotu zniZzenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vyssia.

Zostatkova hodnota sa povazuje za nulovlu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a zostatkova hodnota sa neda urcit na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v iétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
su priamo priraditelné k dizajnu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,
sa kapitalizuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujice kritéria:

- moznost jeho technického dokonéenia tak, ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer na jeho dokoncenie, pouzivanie alebo preda;j,

- schopnost Uctovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

—  je preukazatelny spdsob vytvarania buducich ekonomickych Gzitkov,

- dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouzitia alebo predaja,

- spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju néklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako néklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako néklad, nemo6zu byt v nasledujucom
obdobi vykdzané do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava — Vieden bola vykazana pri akvizicii SAD, a.s. (v
sucasnosti Slovak lines, a.s.).

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neur€itd dobu zivotnosti a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie, sa neodpisuje,
ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hladiska mozného znizenia
hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznaduju, Zze uc¢tovna hodnota tohto majetku nemusi byt
realizovatelna. Strata zo znizenia hodnoty sa zal¢tuje v sume, o ktoru U¢tovna hodnota daného majetku prevySuje jeho
realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud redlnu hodnotu znizend o naklady na predaj alebo jeho Uzitkovi hodnotu,
urovni, pre ktoré existuju samostatne identifikovatelné pernazné toky (jednotky generujuce penazné toky). Nefinanény
majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizend, sa ku kazdému stivahovému driu preskimava, aby sa zistilo, Ci
nie je mozné pokles hodnoty zrusit.

2.8. Financné nastroje

Financ¢né nastroje. Financny majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok Gétovany v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat, Uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok uréeny na obchodovanie.
Skupina zaradi finanéné aktiva do tried pri prvotnom vykazovani, kedy su ocenené reélnou hodnotou, a investicie, ktoré
nie su ocenené realnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat, sa ocefiuju priamo priraditefnymi nakladmi na transakciu.

Finanény majetok sa oductuje len v pripade, Ze vyprsali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizikd a vyhody vyplyvajlice z vlastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria p6zi¢ky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj.

Finanény majetok vykazany v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie (suvaha) v ramci pohladavok z obchodného
styku a inych pohladavok sa klasifikuje ako pézicky a pohladavky. Tieto sa prvotne vykazuju v realnej hodnote a
nésledne sa ocenuju zostatkovou hodnotou znizenou o opravni polozku.

Perfiazné prostriedky a periazné ekvivalenty sa tiez klasifikuji ako p6zicky a pohladavky. Nasledne sa ocefiuju
zostatkovou hodnotou. Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pédvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;j.
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Ku kazdému sivahovému diu Skupina posudzuje, €i existuju indikatory, ze finanény majetok alebo skupina finanéného
majetku je znehodnotena. Ak existuje objektivny dokaz (ako napriklad vyznamné finanéné tazkosti diznika, porusenie
zmluvy, alebo je pravdepodobné, Ze na diznika bude vyhlasené konkurzné konanie), testuje sa majetok na pokles
hodnoty. VySku straty predstavuje rozdiel medzi U¢tovnou hodnotou majetku a su€asnou hodnotou odhadu buducich
pefaznych tokov (s vynimkou buducich oCakavanych strat z Gverov, ktoré este nevznikli) diskontovanych pévodnou
efektivnou Urokovou sadzbou majetku (t.j. Urokovou sadzbou vypocitanou pri prvotnom vykazovani). U¢tovna hodnota
majetku sa znizi pouzitim U€tu opravnych poloziek. VySka straty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Skupina tvori opravnu polozku k pohfadavkam v pripade, ze existuje objektivny dékaz, (napriklad, ak je pravdepodobné,
ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach) Zze Skupina nebude schopna
ziskat spat’ vSetky splatné sumy v sulade s pdvodnymi podmienkami faktiry. Znehodnotené Uvery sa oductuju, ak
existuje predpoklad, Zze nebudu splatené.

Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty znizi a toto znizenie je mozné prisudit okolnosti, ktora sa vyskytla
po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana strata z poklesu hodnoty sa rozpusti v rozsahu, v ktorom uc¢tovna hodnota
majetku neprevySuje jeho zostatkovu hodnotu k datumu zruSenia. Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavézky. Zavazky v rozsahu ustanoveni IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v redlnej hodnote cez
vykaz ziskov a strat alebo ako ostatné zavazky, podla okolnosti.

Finanény zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zruSeny alebo ak vyprsi.

VSetky p6ziCky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa ocenuju v redlnej hodnote znizenej o priamo

priraditelné néklady na transakciu. Po prvotnom vykazani sa Uro¢ené pbzi€ky a Uvery nasledne ocenia zostatkovou
hodnotou zistenou metédou efektivnej drokovej miery (vid. Pozndmku €. 2.15 k Uctovaniu p6ziciek a Gverov).

Finanéné zavéazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocefiuju realnou
hodnotou a nésledne zostatkovou hodnotou. Redlna hodnota neuroCeného zavazku predstavuje jeho diskontovanu
splatnd sumu. Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku pocas dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prenajmu rovnomerne, ako prijem z prenajmu. Doba trvania leasingu je neodvolatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, po¢as ktorého ma najomca moznost
pokracovat v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zadiatku leasingu dostato¢ne isté, ze
najomca si tito moznost uplatni. Majetok dany do operativneho prenajmu sa vykazuje v slvahe ako investicia do
nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania prijmov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.

V pripade, ze Skupina je najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od Prenajimatela na Skupinu, sa celkové leasingové splatky vykazuju rovhomerne vo vykaze
ziskov a strat pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa Gétuje ako finanény prenajom.

Financny leasing a majetkové podiely drzané na zdklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je Skupina
najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s vlastnictvom
majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat majetkovy podiel drzany na zaklade
operativneho leasingu ako investiciu do majetku, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na zaciatku doby prenajmu
prenajimany majetok aktivuje do investicii do nehnutefnosti bud v realnej hodnote majetkového podielu alebo v
suc¢asnej hodnote minimalnych leasingovych splatok. Kazda leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné
néklady tak, aby sa dosiahla konstantna sadzba pre nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu,
konsolidovanom vykaze ziskov a strat na zaklade metody efektivnej Urokovej miery. Investicie do majetku nadobudnuté
na zaklade finanéného leasingu sa ocefiuju redlnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej U¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
podla jednotlivych subjektov. Dar z prijmov tvori splatna dan a odloZzena dar a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat
pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani alebo ostanom
suhrnnom zisku.
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Splatna dan je suma, ktora sa méa vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitelnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako darn
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych néakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v Uctovnej zavierke Uc¢tuje pouzitim zavazkovej metddy v pripade neuhradenej straty
minulych obdobi a do¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavéazkov pre danové Gcely a ich uétovnou hodnotou.
O odloZzenej dani zprijmov sa nelétuje, ak vznika zprvotného vykazania majetku alebo zavazku v suvislosti
s transakciou, ktord nepredstavuje podnikovd kombindciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje Gétovny ani danovy zisk
alebo stratu. Odlozenad dan z prijmov sa stanovi pouzitim danovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli schvalené
alebo takmer schvalené k sivahovému dfiu a o¢akava sa ich pouzitie v ¢ase realizacie odlozenej darfovej pohladavky
alebo vyrovnania odlozeného danového zavazku. Odlozena dafova pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych
rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze bude k dispozicii
zdanitelny zisk voc&i ktorému bude mozné odpocet uplatnit.

Ugtovna hodnota investicii Skupiny do nehnutefnosti sa na konci doby uZivania povazuje za realizovant predajom.
Danova sadzba uplatnena na kapitalovy zisk je sadzba, kitord by sa pouzila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej Uctovnej zavierke bez ohladu na to, €i bola transakcia Struktirovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena daf sa potom vypocita na zaklade
prislusnych do¢asnych rozdielov a dafovych implikécii suvisiacich s realizaciou predaja.

O odlozenej dani z prijmov sa U¢tuje v dosledku docdasnych rozdielov vznikajacich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je na¢asovanie realizacie docasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, ze do¢asné rozdiely nebudu realizované v dohlfadnej buducnosti.

Skupina zapogitava odlozené danové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak méa pravne vymozitelné pravo
zapocitat kratkodobé dariové pohladavky s kratkodobymi dafovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych
tym istym dafiovym Uradom od jedného darovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov
Urovni aktiv.

2.11.  Zasoby

Zasoby sa vykazuju bud v obstaravacej cene alebo v Gistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia.
Obstaravacia cena sa stanovi metdédou vazeného aritmetického priemeru. Cista realizovatelna hodnota predstavuje
odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, znizenej o naklady na predaj. Opravna polozka na
potencidlne straty k zastaranym a pomaly obratkovym materidlom je ur€end ich o€akavanym pouzitim a su¢asnou Cistou
realizovatelnou hodnotou.

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych sa ma prebiehat bytova vystavba v sulade s Gzemnym planom a dal§imi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj a prenajom v ramci beznej podnikatel'skej
¢innosti Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie ich prevadzkového cyklu.
Predpoklada sa vSak, Ze ich UCtovna hodnota bude realizovand po 12 mesiacoch. Zasoby su vykdzané bud v
obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizsia. Obstaravacia cena zasob zahfia
néklady na obstaranie a ostatné stavebné a iné naklady. Cist4 realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny
v rdmci beznej podnikatelskej €innosti, znizenej o naklady na ukoncenie a néklady suvisiace s predajom.

2.12.  Zakazkova vyroba

Skupina priebezne participuje na zdkazkovej vyrobe. Naklady na zakazku sa vykazuju v ¢ase, kedy vznikli.

Ak vysledok zo zdkazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnudt, vykazuju sa vynosy zo zdkazky v rozsahu
néakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, ze ich bude mozné ziskat spat.

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadndt a existuje predpoklad, Zze zakazka bude ziskova,
vykazu sa vynosy zo zakazky po€as obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku
budu vysSie nez celkové vynosy zo zakazky, vykaze sa ocakavana strata okamzite do nakladov.

Zmeny v zadkazkovej vyrobe, pohladavky a prémie, su zahrnuté vo vynosoch zo zdkazky ak boli odsuhlasené so
zakaznikom a daju sa spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi uréi Skupina metédou percenta dokonéenosti projektu. Stuperi dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na jednotlivé
projekty.
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Naklady vynalozené v G¢tovnom obdobi v suvislosti s budicimi ¢innostami su pri stanoveni stupria dokoncéenosti vynaté
z nakladov.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zdkaznikmi za zdkazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vysSia nez vzniknuté néklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty),
aktivum. Ciastkové faktary, ktoré zékaznik este neuhradil, ako aj zadrzné sl vykazané ako pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovd vyrobu u vSetkych prebiehajucich projektoch pri
ktorych je suma Ciastkovej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykézany zisk (znizeny o vykazané straty) ako
zavazok.
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metéd (pokracovanie)

2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmeriové akcie ako vlastné imanie. Dodatoéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpogéitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie. Suma, o ktoru je reélna
hodnota prijatej Uhrady vy$Sia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je v poznamkach prezentovana ako emisné
azio.

Emisné azio predstavuje sumu, o ktord prijaté vklady a vklady, ktoré sa maju prijat, prevySuju nominalnu hodnotu
emitovanych akcii.

2.14. Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
vyhldsena v suvahovy defi alebo pred tymto dhom. Dividendy sa zverejnia, ak su vyhlasené po stvahovom dni avSak
pred odsuhlasenim Uctovnej zavierky.

2.15. Poézicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuiju v redlnej hodnote zniZenej o transakéné poplatky. Nasledne sa Gvery ocefiujl v zostatkovej
hodnote pouzitim metody efektivnej drokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov)
a odkupnou hodnotou sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat pouzitim metody efektivnej urokovej miery. Urok suvisiaci
s prislusnym aktivom ocenenym v redlnej hodnote a investicie do majetku sa neaktivuju. Nakladové droky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa Klasifikuji ako kratkodobé zavazky, s vynimkou ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

2.16. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su Casovo rozliSené, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.
Obchodné zavazky sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia zostatkovou hodnotou pouzitim
metody efektivnej urokovej miery.

2.17. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina stu¢asnu zakonnd alebo mimozmluvnd povinnost, ktora je doésledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat Ubytok zdrojov a vysSku tejto
povinnosti mozno spofahlivo urcit.

Rezervy sa ocefiuju v sucasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim sadzby pred
zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom Case a rizika, ktoré su pre zavazok Specifické. ZvySenie
rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok

Ak Skupina ofakava nahradu vydavkov pozZadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykdze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak niet pochyb o tom, ze ndhrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému diiu vedenie posudzuje neisté dafové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v désledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia s velkou pravdepodobnostou platit dodatocné dane v pripade ich spochybnenia
dafiovym organom, vykazuje Skupina ako zavéazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie dafovej legislativy platnej k datumu slvahy a zo znamych rozhodnuti sudu
v podobnych pripadoch. Rezervy na zdvazky z pendle, Urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepsieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

2.19. Vykazovanie vynosov

Prijem z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti zahffhaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutefnostami.
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2 Suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a metdd (pokracovanie)
2.19. Vykazovanie vynosov (pokracovanie)

Prijem z prenajmu sa vykazuje rovnomerne poc¢as doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom stimulujlice
bonusy, vykazuju sa naklady na tieto bonusy po¢as doby trvania najmu ako znizenie prijmov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zlfava z najomného, indexovaného najomného a postupne zvySovaného najomného.
Vyslednd pohladavka sa vykazuje ako dlhodoby majetok alebo ako pohfadavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, v zavislosti od o€akavané harmonogramu splacania. Pri stanoveni reéalnej hodnoty prislusSnych investicii do
nehnutelnosti, Skupina nevykonava prepocitanie majetku; reélna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti nezahfiia
kumulovany prijem z operativneho leasingu, pretoze tento sa vykazuje ako samostatné aktivum. Podmienené platby na
zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou Uroviiou trzieb najomnikov z predaja, sa vykazuju ako
prijem v obdobi, kedy prijem plynul, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo odhadnut buduci obrat z prenajmu tak,
aby bola schopna vykazovat takéto o¢akavané podmienené platby ndjomného rovnomerne pocas doby prenajmu.

Predaj sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v Guétovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade stupna
dokoncenosti konkrétnej transakcie. Stupen dokoncenosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnat. Predaje sa vykazuju bez DPH azliav. Ak Skupina
vystupuje ako sprostredkovatel, do vynosov sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuij v obdobi, ked st sluzby poskytnuté. Statne dotécie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklad, ktory maji kompenzovat.

Vynosové Uroky sa vykazuju na pomernej ¢asovej baze, pouzitim metody efektivnej irokovej miery.
2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a sociélneho poistenia, platena ro¢né dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predskolskych zariadeni) su ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Zamestnanecké pozitky zahffiaji naklady na platby, na zaklade podielov poskytnuté zamestnancom v slvislosti
s poskytnutymi sluzbami. Vysporiadanie podielu zavazkov voéi zamestnancom je vyjadrené v realnej hodnote zavazku
k sivahovému difiu a vykazané v zisku, alebo strate do miery, vktorej boli sluzby poskytnuté zamestnancom
v uplatnitelnom obdobi schvalenom k sivahovému driu.

Platby na z&klade podielov sa tykaju kompenzacie urcitych klu€ovych ¢Elenov vedenia Skupiny. Pozitky boli nadobudnuté
k datumu prechodu na IFRS —k 31. decembru 2007 a su vysporiadané. Ich vnatorna hodnota sa blizi k uctovnej
hodnote platobnych zavézkov. Skupina taktiez aplikuje tymto zdvazkom Standard IFRS 2. Viac detailov k Uctovnej
hodnote zavézkov je uvedenych v poznamke 20 a k nakladom vzniknutych v danom obdobi v poznamke 22.

Zaciatkom roka 2010 skupinovi akcionari predstavili novi schému pre vybranych vrcholovych ¢élenov skupinového
manazmentu. Vrcholové vedenie je opravnené nadobudnut od akcionarov uréené platby na zaklade Cistej hodnoty aktiv
Skupiny. Kedze tento zavéazok vznikol navrhom akcionarov a nie navrhom Skupiny a nesuvisi s cenou akcii Uctovnej
jednotky, Skupina nepovazuje tieto zamestnanecké pozitky za naklady vstupujuce do zisku, alebo straty.

2.21.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v realnej hodnote, ak existuje dostato¢né uistenie, Ze dotacia bude poskytnuté a Zze Skupina
bude plnit prislusné podmienky. Statne dotacie slvisiace so zamestnaneckymi pozitkami, amortizaciou autobusového
parku, spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy sa vykazuju v Gétovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovnakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvyS$Siemu vykonnému organu

rozhodovania. Najvy$si vykonny organ rozhodovania, ktory je zodpovedny za alokéciu zdrojov a hodnotenie vykonnosti
tychto prevadzkovych segmentov, bol identifikovany ako predstavenstvo Spolo¢nosti.

2.23. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a Gétovné poplatky, poplatky za audit a iné poplatky. Su vykazané vo
vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom vznikli (na baze ¢asového rozliSenia).
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov

Skupina uskuto€riuje odhady a pouziva predpoklady, kioré maju vplyv na sumy vykazané v uctovnej zavierke. Tieto
odhady a predpoklady sa priebezne posudzuju a su zalozené na skdsenostiach vedenia a inych faktoroch, vratane
ocakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne ocakavat. Pri aplikovani uctovnych postupov
a metdd pouziva vedenie okrem predpokladov obsahujucich uréité odhady, aj iné predpoklady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnej$i dopad na sumy vykazané v konsolidovanej U¢tovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by sa mohli
vyzadovat vyznamné Upravy uc¢tovnej hodnoty majetku a zavéazkov v budicom Gétovnom obdobi, zahffiaja:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Odhad realnej hodnoty 93% investicii do nehnutelnosti(k 31. decembru2012:
98%) uskutocnila Skupina na zéklade znaleckého poradenstva poskytnutého medzinarodnymi spolo€nostami z oblasti
ocenovania majetku, ktoré maju skisenosti s ocefiovanim majetku v podobnych lokalitich a podobnych vlastnosti.
ZvysSny majetok bol oceneny na zaklade skusenosti realitnych maklérov alebo odhadov vedenia. Pri odhade realnej
hodnoty investicii do nehnutelnosti sa pouziva metéda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi na zaklade
oc¢akavanych buducich vyhod, ktoré by mal majetok generovat vo forme toku prijmov z prenajmu. Tato metéda berie do
Uvahy Gisty prijem generovany existujicou alebo podobnou nehnutelnostou, ktory sa pre uréenie hodnoty ocerovanej
nehnutelnosti kapitalizuje. Zékladné predpoklady, podmienujice odhad redlnej hodnoty sa tykaju: prijmu zmluvnych
platieb za prenajom; oCakavanej vySky platieb za prenajom na trhu v budicnosti; diskontnych sadzieb a v pripade
prebiehajucich projektov, buducich nakladov na vystavbu a ziskov developera. Ocenenia sa pravidelne porovnavaju s
aktualnymi trhovymi adajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie
su uvedené v Poznamke 32.

Zakladne predpoklady a ich mozny vplyv na celkove ocenenie su nasledujuce

» Najomné za m? za mesiac bolo pre kazdu nehnutefnost vypogitané na zaklade skuto&ne zazmluvnenych a platnych
sadzieb na trhu podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvySilo alebo znizilo o 10% zvysSila, resp.
znizila by sa U¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 64,9 miliénov EUR. (2012: 69,1 milionov EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov sa predpokladala vo vySke 6,25% az 9,25%, alebo 7,32% priemerne (2012: 6,29% az
9,50%, alebo 7,26% priemerne). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, bola by
uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti vyssia/nizsia o 41,6 mil. EUR (2012: 44,2 mil. EUR).

Dane z prijmov. Skupina je dafiovnikom na dar z prijmov v réznych jurisdikciach. Vyznamné odhady sa vyZzaduja pri
stanoveni rezervy na dan z prijmov. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie koneénej dane neisté, preto je
danovy zavazok vykazovany v pripade, Ze jeho realizacia je povazovana za pravdepodobnu. V pripadoch, kedy sa
koneény dopad tychto okolnosti na dan z prijmov liSi od sim, ktoré boli prvotne vykédzané, maju tieto rozdiely dopad na
dan z prijmov a odlozenu dar v obdobi, kedy sa dan stanovuje.

Vypocet odlozenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z skuto€nosti,, ze tieto by sa mohli realizovat
prostrednictvom transakcie s cennymi papiermi ale prostrednictvom transakcie s majetkom. V désledku Struktary
Skupiny by mohol byt potencialny kapitalovy zisk vynaty z akejkolvek dane v pripade transakcie s cennymi papiermi za
predpokladu, ze budu splnené urcité podmienky a preto sa mézu kumulované odloZzené darnové zavazky vykazat ako
zisk v zavislosti od vysledku rokovani s budicimi kupcami.

4 Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii

Nasledovné Standardy a interpretacie boli Skupinou aplikované po prvy krat po€as finanéného roka zacinajuceho
1. Januéra 2014 a neskor:

Novela IAS 1, ,Prezentécia uctovnej zavierky” meni zverejiiovanie poloziek obsiahnutych v ostatnom sihrnnom zisku.
Hlavnou zmenou, ktord novela zavadza, je poziadavka, aby G¢tovné jednotky zoskupili polozky prezentované v ostatnom
sUhrnnom zisku na z&klade toho, &i ich je mozné nasledne preklasifikovat do vykazu ziskov a strat (Uprava
z preklasifikovania). Tato novela nema vyznamny dopad na tato U¢tovnu zavierku.

Novela IFRS 7, Finanéné nastroje: Zverejiiovanie. Novela pozaduje zverejnenia, ktoré by uzivatelovi Uctovnej zavierky
umoznili posudit dopad alebo mozny dopad zmluvnych ustanoveni o vzajomnom zapocCitavani majetku a zavézkov,
vratane dopadu prava na vysporiadanie v netto sume. Standard nemé& vyznamny dopad na uctovnu zavierku Skupiny.
Podrobnejsie informécie o pozadovanych zverejneniach su uvedené v Poznamke 30.
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4. Aplikacia novych vydanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

IFRS 13, ‘Ocenovanie realnou hodnotou’, sa usiluje zlepsit konzistentnost a zmensit komplikovanost’ cez novelizovanu
definiciu realnej hodnoty, stanovenim jediného zdroja pre ocefiovanie realnou hodnotou a cez poziadavky na
zverejfiovanie, ktoré sa maju aplikovat vo vSetkych IFRS Standardoch vyzadujlcich resp. umoziujlcich ocefiovanie
redlnou hodnotou. PozZiadavky, ktoré su zjednotené medzi IFRS a US GAAP, nerozsiruju pouzitie ocefiovanie realnou
hodnotou, ale poskytuju navod ako by mala byt aplikovana kde je jej pouzitie uz vyzadované alebo povolené inymi
Standardami IFRS. Implementacia IFRS 13 nema dopad na ocenenie investicii do nehnutelnosti. Podrobnejsie
informacie o pozadovanych zverejneniach su uvedené v Poznamke 32.

Skupina neaplikovala Ziadny zo $tandardov pred stanovenym datumom Ucinnosti Standardu.
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5 Nové uctovné standardy

Niekofko novych $tandardov a dodatkov k Standardom a ich interpretaciam je platnych pre obdobie_zacinajice po
1. januéri 2013, no tieto zmeny neboli aplikované pri priprave tejto konsolidovanej financnej zavierky. Ziadna z tychto
skuto¢nosti vSak nema zasadny vplyv na konsolidovanu finanéna zavierku Skupiny, okrem nasledujucich bodov:

Standard IFRS 10: “Konsolidovana finan&na zavierka” nadvézuje identifikovanim konceptu kontroly, ako uréujiceho
faktora, na existujuce principy, v tom ¢&i by mala byt entita zahrnuta v konsolidovanej zavierke materskej spoloénosti.
Tento Standard poskytuje doplfiujuce poradenstvo pri probléme stanovenia kontroly, pokial je to zlozité urcit. Tento
Standard je aplikovatelny pre obdobie zaginajice po 1. januari 2014 a Skupina neotakava, Ze aplikacia tohto Standardu
bude mat vyznamny vplyv na konsolidovanu Gctovnu zavierku.

Standard IFRS 11: “Spolo&né dohody” sa zaobera skor pravami a povinnostami stran v dohode, nez jej legalnou formou.
Existuju dva typy spolo¢ného podnikania: spolocné cCinnosti a spolo¢né podniky. Spolocné Cinnosti vznikaju ked
investori nadobldaju prava k majetku a povinnosti za zavazky vyplyvajuce z dohody. Ug€astnik spolo¢nej &innosti
zodpoveda za jeho podiel na majetku, zavazkoch, prijmoch a vydavkoch. Spoloéné podniky vznikaju ked investori
nadobuldaju pravo na Cisté aktiva vyplyvajuce z dohody. V ramci spolo¢nych podnikov sa Uctuje na zéklade metody
vlastného imania. Podielova konsolidacia spoloénych podnikov uz nie je povolena. Kedze tento Standard je aplikovatelny
pre obdobie zacinajuce 1. januara 2014, Skupina prehodnoti jeho vplyv v nasledujacom finanénom roku.

Standard IFRS 12: “Zverejnenie podielov v inych subjektoch” zahfiia poziadavky na zverejnenie vietkych foriem podielov
v inych subjektoch. Kedze tento Standard je platny pre obdobie zacinajuce 1. januara 2014, Skupina prehodnoti jeho
vplyv v nasledujacom finanénom roku.

Standard IFRS 9: “Finanéné nastroje” sa zaoberd klasifikdciou, meranim a ocefovanim financnych aktiv a pasiv.
Standard bol vydany v novembri 2009 a pozmeneny v oktobri 2010, v decembri 2011 a novembri 2013, pri¢om nahradza
Cast Standardu IAS 39, ktory sa tyka klasifikcie a merania finanénych nastrojov. IFRS 9 vyzaduje klasifikaciu finanénych
aktiv do dvoch kategorii: tie, ktoré su ocefiované realnou hodnotou a tie, ktoré su ocenované umorovanou hodnotou.
Konkrétna kategéria sa urci pri prvotnom vykazani finanéného aktiva a zavisi na modeli riadenia finanénych néastrojov
subjektu a na zmluvnych charakteristikdch penaznych tokov nastroja. Pre financéné zavazky, Standard zachovava
vacsinu poziadaviek IAS 39. Hlavnou zmenou je, ze v pripade ocenovanie finanénych pasiv realnou hodnotou, ¢ast
zmeny realnej hodnoty v dosledku vlastného Gverového rizika nie je zaznamenand vo vykaze ziskov a strat, ale v
ostatnom sthrnom zisku, pokial to nevytvara uctovny nesulad. Zaistovacie U¢tovné poziadavky boli zmenené tak, aby
bolo Uétovnictvo viac prepojené s riadenim rizik. Standard poskytuje subjektom moZnost vyberu Ucétovného postupu
medzi aplikovanim zaistovacich U¢tovnych poziadaviek IFRS 9 a medzi pokradovanim aplikacie Standardu IAS 39 pre
vSetky zabezpeky, pretoze v sU€asnosti sa nezaobera Uctovanim makro zaistenia. Skupina posudi plny dopad
Standardu IFRS 9. Skupina taktiez zvazi vplyv ostatnych faz Standardu po jeho dokonceni. .

Dodatky k Standardu IFRS 10: “Konsolidovana finan¢na zavierka”, k Standardu IFRS 12: “Zverejnenie podielov v inych
subjektoch” a k Standardu IAS 27: “Individudlna Gétovna zavierka” — investiéné subjekty: Dodatky definuju investiéne
subjekty a zavadzaju vynimku pre konsolidaciu jednotlivych dcérskych spolo¢nosti investiénych subjektov. Tieto dodatky
vyzaduju od investiénych subjektov ocefovanie dcérskych spolo¢nosti v ich redlnej hodnote cez zisk, alebo stratu v
sulade so Standardom IFRS 9: “Finan¢né nastroje” v ich konsolidovanej a individualnej Uc¢tovnej zavierke. Dodatky v
IFRS 12 a IAS 27 taktiez zavadzaju nové poziadavky na zverejhovanie pre investi€né subjekty. Subjekty su povinné
aplikovat tieto dodatky v obdobi za¢inajucom 1.janudra 2014. Skupina zvazi dopad tychto dodatkov v nasledujucom
finanénom roku.

Dodatky k Standardu IAS 36: “Znizenie hodnoty aktiv’ o spatne ziskatelni sumu pre nefinanéné aktiva. Tento dodatok
odstranuje zverejfiovanie spatne ziskatelnej sumy CGU, ktora bola zahrnuta v Standardoch IAS 36 vydanim IFRS 13.
Tento Standard nie je pre Skupinu povinny do 1. januara 2014. Skupina zvazi vplyv §tandardu v nasledujicom finanénom
roku.

Neexistuju ziadne iné interpretacie Standardov IFRS, alebo IFRIC, ktoré nie su efektivne a mali by vyznamny vplyv na
Skupinu.

Ziadne iné nové Standardy a interpretacie, okrem vymenovanych a opisanych vy$Sie, by nemali mat vyznamny vplyv na
Skupinovu G¢tovnu zavierku.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zlozky participujuce na podnikatel'skych €innostiach, ktoré mézu generovat vynosy alebo
néklady, ktorych prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy$si prevadzkovy organ s rozhodovacimi pravomocami
(CODM) a za ktoré su k dispozicii samostatné financ¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina, ktora alokuje zdroje a
posudzuje vykony subjektu. Funkcie CODM vykonava manazment Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb generujucich vynosy za jednotlivé segmenty
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na zaklade nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujicich prijem (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina zhodnotila alebo obstarala a neo¢akava vyznamné zhodnocovanie.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou. Majetok sa preklasifikuje z Realizacie
vystavby do Spravy majetku ku koncu G&tovného obdobia, v ktorom bol schvéleny na zamyslané pouzitie. Znamena to,
Ze vynosy, naklady, vratane ziskov a strat z precenenia vztahujlice sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené
kritéria, st zahrnuté do realizacie stavby, dokonéena vystavba sa vykazuje v sivahe k poslednému driu tohto obdobia
ako nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie €innosti, vratane akvizicie pozemku, projektového navrhu a povolenia az po
stavebné povolenie. Nehnutelnost sa preklasifikuje z Pripravy vystavby do realizacie vystavby ku koncu uctovného
obdobia v ktorom sa zacala vystavba.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie ¢innosti suvisiacich s riadenim investicii tretich strdn do nehnutelnosti
riadenych Skupinou.

VedlajSie €innosti — predstavuje riadenie pozemkového fondu oznaceného ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj riadenie
prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie subjektov zriadenych za G¢elom koncentracie periaznych prostriedkov pre

(b) Faktory, ktoré Skupina zohl'adnila pri identifikovani samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rézne &innosti Skupiny. Riadené su osobitne,
pretoze jednotlivé podnikatelské jednotky Si vyZzaduju fudi s odliSnymi kvalifikaciami a vyuzivaju odliSné produkty a trh a
uplatfiuju iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentové finan¢né informécie, kioré posudzuje manazment, zahfhajd prijmy z prenajmu a iné prijmy z Riadenia
majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré predstavujice Cisty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo tiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti.

V suvislosti so segmentom Pripravy vystavby posudzuje manazment moznosti akvizicii a predkladané ponuky na
pozemky a budovy, kontroluje navrhy, povolenia a tzemné plany.

V suvislosti so segmentom Realizacie vystavby posudzuje manaZzment rozpo€et a marketing nehnutelnosti ¢innosti
sUvisiace s prenajmom po ukonéeni vystavby.

V suvislosti so segmentom Riadenia investicii posudzuje manazment moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo¢nosti
do tohto segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponikaného externym investorom.

Vedenie posudzuje a schvaluje rozpocty, plany a finanéné vysledky prevadzky verejnej dopravy ako aj pouzitie
pozemkového fondu a vedlajSich investicii.

Vedenie zostavuje a posudzuje rozpocty a plany ¢o sa tyka periaznych tokov a riadenia periaznych prostriedkov.
(c) Ocenenie zisku a straty, majetku a zavdazkov prevdadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finan¢né informacie podla Medzinarodnych Standardov pre financné vykaznictvo platnych v
EU

Predstavenstvo hodnoti vykonov kazdého segmentu na zaklade zisku pred zdanenim.

Skupina priraduje naklady jednotlivym segmentom na zéklade Specifickej identifikacie subjektov, ktoré patria k danému
segmentu. Priame prevadzkové naklady vynalozené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené podria
prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektrickd energiu).
Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr. naklady
dcérskej spolo¢nosti, ktoré dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam su alokované segmentu pre ktory boli
energie kupené), ak ich nie je mozné alokovat konkrétnej kategorii segmentu a zostani nealokované.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o vysledku hospoddrenia a majetku a zavédzkoch jednotlivych segmentov
Informacia o vysledku hospodarenia za rok ukonéeny 31. decembra 2013:

i Sprava L Priprava Riadenie . Penazné . i
V mil. EUR Poznamka  majetky Realizacia vystavby vvstavbv investicii VedlajSie prostriedkv Nepriradené Spolu
Naiomné a nodobnv oriiem z prenaimu investicii do 19
- Kancelarske 25,8 3,7 1,0 9,2 - - b 39,7
- Maloobchodné 19.9 - 1.0 3.7 - - - 24.6
- Priemvselné 7.6 - - 3.8 - - - 11.4
53.3 3.7 2,0 16.7 - - - 75,7
Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami
do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (9,0) (1,3) - (2,2) - - ) (12,5)
- Maloobchodné (7.5) - (0.3) (1.1) - - - (8.9)
- Priemvselné (1.7) - - (0.9) - - - (2.6)
(18,2) (1,3) (0,3) (4,2) - - - (24,0)
Cistv nrevadzkovv zisk z investicii do 35.1 24 1.7 125 - - - 51.7
Zisk /(strata) z precenenej investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 5,3 40,2 30,0 0,6 (0,1) - ) 76,0
- Maloobchodné (7.1) - 4.1 (0.7 (0.4) - - (4.1)
- Priemvselné (0.3) - (0.1 (0.6 (2.2) - - (3.2)
- Iné - - - - (0.2) - - (0.2)
(2,1) 40,2 34,0 (0,7) (2,9) - - 68,5
Néakladové urokv 25 (6.2) (3.1) (0.5 (5.4) - - - (15.2)
Ostatné (naklady)/vynosy (6,2) (7.8) (11.7) (0,9) 0,8 0,6 - (25,2)
Vysledok seamentu 20,6 317 23,5 5.5 (2.1) 0.6 - 79.8
Neorirardené ostatné (nakladv)/vvnosv - - - - - - (0.9) (0.9)

Zisk bred zdanenim 20.6 31.7 23.5 5.5 (2.1) 0.6 (0.9) 78.9
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Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2013:
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Peniazné Nepriraden
V mil. EUR Poznamka majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  ¢innosti  prostriedky é Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 286,5 210,4 305,3 104,7 - - - 906,9
- Maloobchodné 126,1 - 36,8 30,7 1,0 - - 194,6
- Priemyselné 71,6 - 7,0 28,8 46,5 - - 153,9
- Vedlajsie - - - - 0,9 - - 0,9
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 98,6 - - - - - - 98,6
Ostatny nepriradeny maietok - - - - - - 175.2 175,2
Maijetok spolu 582.8 210.4 349.1 164.2 48.4 - 175.2 1530.1
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 17 (128,6) (63,9) (53,8) (129,4) (6,4) - - (382,1)
- kratkodobé 7,17 (78,8) - - (4,6) (1,5) - - (84,9)
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 (65,9) - - - - - - (65,9)
Ostatné nepriradené zavéazky - - - - - - (139.6) (139.6)
Zavazky spolu (273,3) (63.9) (53.8) (134,0) (7.9) - (139,6) (672,5)
Hodnota ¢istého majetku segmentu 309.5 146.5 295.3 30.2 40,5 - 35.6 857.6
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné Nepriraden
V mil. EUR Poznamka  majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  éinnosti  prostriedky é Spolu
Kliina investicii do nehnutelnosti 9 - - 776 - - - - 77.6
Stavebné nakladv stviasiace s investiciami do 9 6.5 98.4 4.9 14 0.5 - - 111.7
Investicie spolu 6.5 98.4 82,5 1.4 0.5 - - 189.3
Predaj investicii do nehnutelnosti 24,9 (164.2) - - - (1.4) - - (165.6)
Predaj spolu (164.2) - - - (1.4) - - (165.6)
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Geografické informacie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pol'sko Mad'arsko UK Ostatné krajiny Nepriradené Spolu
Najomné a podobny prijem 19 65,8 6,9 2,0 - 1,0 - - 75,7
Priame prevadzkové naklady 20 (22,1) (0,9) (1,0) - - - - (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do 43,7 6,0 1,0 - 1.0 - - 51,7
Zisk z precenenia 9 (7,6) 22,8 53,2 0,1 - - - 68,5
Nékladové Groky 25 9,2) (1,5) (2,4) - - 2,1) - (15,2)
Ostatné (naklady)/vynosy (2,2) (3,8) (4,1) (0,9) - (0,9) - (11,9)
Nepriradené ostatné (naklady)/vynosy - - - - - - (14,2) (14,2)
Zisk pred zdanenim 24,7 23.5 47,7 (0,8) 1,0 (3,0) (14.2) 78.9
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo 9 513,6 36,4 98,4 - - - - 648,4
Nedokonéené investicie do nehnutelnosti 9 171,4 96,4 241,8 19,3 79,0 - - 607,9
Dlhodoby hmotny majetok 8 20,6 0,3 4,6 0,2 - 0,2 - 25,9
Nehmotny majetok 1,7 - - - - - - 1,7
Pohladavky a Gvery 11 7,1 1,7 2,2 - - 5,1 - 16,1
OdloZena darova pohladavka 6,7 0,6 0,6 0,1 - - - 8,0
Ostatny dlhodoby majetok 12 3,5 0,1 - - - - - 3,6
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na 14 68,3 54,5 - - - - - 122,8
Dlhodoby majetok a dlhodoby majetok

klasifikovany ako drzany na predaj spolu 792,9 190,0 347,6 19,6 79,0 5,3 . 14344
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - - - - 77,6 - - 77,6
Naklady na vystavbu sulvisiace s investiciami do 9 19,9 28,3 50,7 12,8 - - - 111,7
Investicie spolu 19,9 28,3 50,7 12,8 77.6 - - 189.3
Predaj investicii do nehnutelnosti 24,9 (164.2) (1.4) - - - - - (165.6)
Predaj spolu (164.2) (1.4) - - - - - (165.6)
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(d) Informacie o vysledku hospodarenia, majetku a zavdzkov vykazovanych segmentov
Vysledok hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2012:
Sprava Priprava Riadenie Vedlajsie Penazné
V mil. EUR Poznamka  majetku Realizacia vystavby vystavby investicii  ¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Naiomné a podobnv priiem z investicii do 19
- Kancelarske 229 0.4 0.4 9.2 - - - 32.9
- Maloobchodné 211 - 0.8 3.6 - - - 25.5
- Priemvselné 7.0 - - 3.9 - - - 10.9
51,0 0.4 1,2 16.7 - - - 69,3
Prtiame prevadzkové naklady na investicie do
nehnutelnosti 20
- Kancelarske (7.3) (0.2) (0.3) (2.3) - - - (10.1)
- Maloobchodné (6.8) - (0.2 (1.1) - - - (8.1)
- Priemvselné (1.6) - - (1.0) - - - (2.6)
(15,7) (0,2) (0,5) (4.4) - - - (20,8)
Cistv nrevadzkovv zisk z investiciido 35.3 0.2 0.7 123 - - - 48.5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 2.4 46.3 13.1 (1.5) - - - 60.3
- Maloobchodné (5.7) - (3.4) 0.4 (0.8) - - (9.5)
- Priemvselné (4.7 0.3 (0.1) (1.9) 141 - - (5.3)
(8,0) 46.6 9.6 (3,0) 0.3 - - 45,5
Nakladové Grokv 25 (6.7) (1.8) (0.2) (4.3) - - - (13.0)
Ostatné (néklady)/vynosy (4,9) (4,7) (8,8) (1,0) 2,1 4,4 - (12,9)
Vysledok seamentu 15,7 40,3 1.3 4,0 2,4 4.4 - 68,1
Neoriradené ostatné (nakladv)/vvnosv - - - - - - (5.5 (5.5)
Zisk pred zdanenim 15.7 40,3 1.3 4,0 24 4.4 (5,5) 62.6

V roku 2013 Skupina zmenila interné vykaznictvo tykajuce sa segmentalnej analyzy tak, aby poskytovalo presnejSiu prezentaciu vysledkov jednotlivych segmentov. Skupina
identifikovala viaceré operacie (napr. kurzové zisky /(straty), ktoré sa nedaju priradit ku konkrétnej kategorii a klasifikovala ich ako novu, nepriradenu kategériu. Skupina zmenila
prezentaciu predchadzajuceho obdobia pre Uéely porovnavania.
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Informé&cie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2012:
Pozn Pripravovana Riadenie VedrajsSie Penazné
V mil. EUR amka Sprava majetku Realizacia vystavba vystavba investicii ¢innosti prostriedky Nepriradené Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 235,7 235,0 185,8 103,0 - - - 759,5
- Maloobchodné 217,8 - 35,9 31,2 2,4 - - 287,3
- Priemyselné 74,1 2,2 6,8 29,4 47,5 - - 160,0
- Vedlajsie 14 73,2 - - - - - - 73,2
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj - - - - - - 160.4 160.4
Ostatny nepriradeny majetok 600.8 2372 228.5 163.6 49.9 - 160.4 14404
Maietok spolu
Uvery a pdzicky 7,17 (234,0) (66,4) - (49,1) (0,1) - - (349,6)
- dihodobé 17 (29,6) - - (75,1) (0,2) - - (104,9)
- kratkodobé 14 (23,8) - - - - - - (23,8)
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaij - - - - - - (165.9) (165.9)
Ostatné nepriradené zavazky (287.4) (66.4) - (124,2) (0,3) - (165,9) (644.2)
Zavéazky spolu 3134 170.8 228.5 39.4 49.6 - (5.5) 796.2
Pozn Sprava Realizovana Pripravovana Riadenie  Ved[lajsie Penazné
V mil. EUR amka majetku vystavba vystavba investicii ¢innosti  prostriedky  Nealokované Spolu
Kina investicii do nehniitelnosti 9 - 850 64 6 - - - - 149.6
Nakladv na vvstavbu suvisiace s investiciami do 9 9.9 68.6 3.3 1.5 0.5 - - 83.8
Investicie spolu 9.9 153.6 67.9 1.5 0.5 - - 233.4
Predaij investicii do nehnutelnosti 9 (0.3) - - - (4.9) - - (5.2)
Predaj spolu (0.3) - - - (4.9) - - (5,2)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informacie

V mil. EUR Poznamka Slovensko  Ceska republika  Pol'sko Mad'arsko  Ostatné krajiny  Nepriradené  Spolu
Najomné a podobny prijem 19 64,9 4,0 0,4 - - - 69,3
Priame prevadzkové naklady 20 (19,6) (0,7) (0,3) - (0,2) - (20,8)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 45,3 3.3 0.1 - (0,2) - 48,5
Zisk z precenenia 9 5,7 (9,7) 50,3 (0,8) - - 45,5
Nékladové Groky 25 (8,9) (1,2) (1,2) - (1,7) - (13,0)
Ostatné (naklady)/vynosy 6,8 (3,0) 1,3 (1,3) (2,3) - 1,5
Nepriradené ostatné (néklady)/vynosy - - - - - (19,9)  (19,9)
Zisk pred zdanenim 48,9 (10,6) 50,5 (2,1) (4.2) (19,9) 62,6
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo volné 9 606,2 85,0 - - - - 691,2
Nedokonéené investicie do nehnutelnosti 9 201,8 63,8 2435 6,5 - - 515,6
Dlhodoby hmotny majetok 8 29,2 0,4 1,4 0,2 0,3 - 31,5
Nehmotny majetok 2,1 - - - - - 2,1
Pohladavky a Gvery 11 8,0 1,5 - - 2,3 - 11,8
OdloZzena dariova pohladavka 12,7 0,7 - - - 13,4
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,1 - - - - - 1,1
Dlhodoby maijetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 78,0 - - - - - 78,0
Dlhodoby majetok a dlhodoby majetok klasifikovany ako

drzany na predaj spolu 939,1 151,4 244.9 6,7 2,6 - 1344,7
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - 25,0 119,3 5,3 - - 149,6
Naklady na vystavbu suvisiace s investiciami do 9 32,5 10,4 38,8 2,1 - - 83,8
Investicie spolu 32,5 35.4 158.1 7.4 - - 233.4
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (5.2) - - - - - (5,2)
Predaj spolu (5.2) - - - - - (5,2)
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7 Zostatky na Uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana méa schopnost kontrolovat druhi stranu, je pod spolo¢nou kontrolou alebo méze uplatfiovat
vyznamny vplyv alebo m& spolo€ni kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie len na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti je zverejnena v Poznamke €. 1.

Kraéovy manazment Skupiny pozostava zo 16 senior manazérov (2012: 15). Kratkodobé bonusy su splatné v plnej vyske
do 12 mesiacov po skonceni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo prislusné sluzby.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatkové stavy k 31. decembru 2013 su uvedené nizSie.

K 31. decembru 2013 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kraéovy
V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Poznamka ¢. 13) 3,9 52 9,1
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Poznamka ¢. 11) 2,5 0,2 2,7
Pozicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné Zavazky (Poznamka ¢.18) (4,2) (0,6) (4,8)
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)

Vynosové a ndkladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31. December 2013 boli nasledujice:

Subjekty pod
. spolo¢nou Kracovy
V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,8 - 0,8
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4,8 4,8
Ostatné sluzby (4,0) (4,9) (8,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (2,3) (2,3)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (naklady na soc. poistenie) - (0,4) (0,4)
Vynosové uroky (Poznamka €. 25) 0,3 - 0,3

Hlavna entita Skupiny sa zaviazala zaplatit senior manazérom Skupiny v ramci schémy vyplacania podielov na zisku
zavisiacej od nérastu hodnoty €istej hodnoty aktiv sumu v hodnote 0,7 mil. EUR za rok 2013 (2012: 0,7 mil EUR). KedZze
tato suma je splatnd akcionarom, a nepredstavuje platbu na zdklade podielov podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do
néakladov. Kompenzacia Predstavenstvu materskej spolo€nosti predstavovala v roku 2013 0,8 mil. EUR (2012: 0,7 mil.
EUR).

K 31. Decembru 2013 Skupina eviduje zostatky p6zigiek ¢lenom predstavenstva vo vyske 0,2 mil. EUR (2012: 2,0 mil.
EUR).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila v roku 2013 a 2012 s uvedené v Poznamke ¢&.16.

Zostatky na uctoch so subjektmi pod spoloénou kontrolou st uvedené v Poznamke €. 10.
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami (pokracovanie)

K 31. decembru 2012 boli nevyrovnané zostatky na uctoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:

Subjekty pod
. spoloénou Klracovy

V'mil. EUR kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (Poznamka €. 13) 6,5 2,0 8,5
Uvery a pohladavky - dlhodobé (Poznamka ¢. 11) 2,3 0,1 2,4
Pozicky (Poznamka €. 17) (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky- kratkodobé (Poznamka €. 18) (1,3) (3,8) (5,1)
Z toho:
Platby na zaklade podielov (Poznamka ¢. 22 a 2.20) - (2,5) (2,5)
Ostatné dihodobé zavazky (Poznamka ¢. 18) (0,9) - (0,9)
Polozky nakladov a vynosov so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2012:

Subjekty pod

. spoloénou Kracovy

vV mil. EUR kontrolou manaZment  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,7 - 0,7
Vynosy zo zakazkovej vyroby (Poznamka €. 23) - 4.4 4.4
Ostatné sluzby (2,8) (0,1) (2,9)
Kratkodobé zamestnanecké vyhody (mzdy) - (3,1) (3,1)
Dlhodobé zamestnanecké vyhody (socialne poistenie) - (0,4) (0,4)
Platby a zaklade podielov (Poznamka ¢. 22, Poznamka ¢. 2.20) - 3,7 3,7
Vynosové droky (Poznamka €. 25) 0,2 - 0,2
Nakladové uroky (Poznamka €. 25) (0,1) - (0,1)
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8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyb uctovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku 2013:

Motorové
vozidla a Nedokoncena
Pozemky Stroje a ostatny vyroba vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP)  Spolu
Stav k decembru 2012

Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Rok ukonceny 31. Decembra 2013

Stav na zaciatku obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 315
Prirastky - - - 9,3 9,3
Presuny do investicii do nehnutelnosti (0,7) - - - (0,7)
Presuny z IP — vlastné kancelarie 6,5 - - - 6,5
Presuny - 0,7 9,5 (10,2) -
Presuny do majetku drZzaného na predaj (15,1) - - - (15,1)
Ubytky - (0,8) (0,6) - (1,4)
Odpisy (0,6) (0,5) 3.1) - 4,2)
Stav na konci obdobia 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Stav k decembru 2013

Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky (6,1) (2,9) (18,9) - (27,9)
Zostatkova hodnota 9.4 0,9 15,5 0,1 25,9

K 31. decembru 2013 skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby majetok formou finanéného prenajmu (kde
spolo¢nost je ndjomcom).

K 31. decembru 2013 nebolo na Ziadny dlhodoby majetok (k 31. Decembru 2012: 13,2 mil. EUR) zriadené zalozné
pravo v prospech tretich stran ako zaruka v suvislosti s tverom.
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

Pohyb ucétovnej hodnoty dihodobého hmotného majetku v roku:

Motorové
vozidla a Nedokonéena
Pozemky Stroje a ostatny vyroba vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP) Spolu
Stav k decembru 2011
Obstaravacia cena 25,0 3,1 23,3 0,5 51,9
Opravky a odpisy (3,8) (2,1) (12,2) - (18,1)
Zostatkova hodnota 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Rok ukonéeny 31. decembra 2012
Stav na zaciatku obdobia 21,2 1,0 11,1 0,5 33,8
Prirastky - - - 3,6 3,6
Presuny - 0,8 2,3 (3,1) -
Ubytky (0,2) - (0,1) - (0,3)
Odpisy (1,7) (0,3) (3,6) - (5,6)
Stav na konci obdobia 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
Stav k decembru 2012
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a odpisy (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)

Zostatkova hodnota 19,3 1,5 9,7 1,0 31,5
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9 Investicie do nehnutelnosti
2013 2012

Pouzivané Pouzivané
V mil. EUR Vo vystavbe alebo volné Vo vystavbe alebo volné
Realna hodnota k 1. januaru 515,6 691,2 298,6 697,6
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 181,4 - 183,3 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombinaciami (Poznamka €. 29) 0,8 - 38,2 -
Nasledné vydaje na investicie do nehnutelnosti - 7,9 - 11,9
Presuny z realizovanych do pouzivanych (150,9) 150,9 (65,2) 65,2
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) 0,7 - - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - (6,5) - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
klasifikovaného ako drzany na predaj (Poznamka ¢.8) - (98,6) - (73,2)
Predaje (1,4) (86,3) (4,9) (0,3)
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka (3,8) - 1,0 -
Zisky /(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti* 75,1 (2,6) 55,5 (11,0)
Dopad prepoctu na menu prezentacie (9,6) (7,6) 9,1 1,0
Realna hodnota k 31. decembru 607,9 648,4 515,6 691,2

*Bezprostredne pred predajom majetku, ktory bol k 31. decembru 2012 klasifikovany ako dlhodoby majetok drzany na
predaj, bol tento majetok preceneny na realnu hodnotu a bola vykazana strata z precenenia vo vySke 0,2 mil. EUR.

Niektoré prevadzkové prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takyto operativny prenajom sa
Gcétuje ako finanény prenajom. K 31. decembru 2013 predstavovala Gétovna hodnota tychto investicii do nehnutelnosti
18,2 mil. EUR (2012: 18,8 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocenuju v redlnej hodnote na zéklade poradenstva nezavislého
kvalifikovaného znalca, ktory m& su€asné skisenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych lokalitach
(2013: 93,3% nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2012: 98,0%). Metédy a vyznamné
predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Poznamke ¢.2.5, 3 a 32.

K 31. decembru 2013 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vySke 640,6 mil. EUR (31. december 2012: 781,2 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za Gvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené pre Gc€ely uctovnej zavierky, aby sa zabranilo dvojitému
Uctovaniu majetku a zavazkov vykazanych ako samostatny majetok a zavazky a takisto boli upravené aj naklady na
dokoncenie vystavby nehnutelnosti ocenenych “ako keby boli dokonéené”. Zosuladenie medzi ziskanym a upravenym
ocenenim v Uctovnej zavierke:

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012

Ziskané ocenenia 1.404,7 1.319,4

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a
pozemky na dalsi predaj) — Hodnota stanovena znalcom (v

zasobach v obstaravacej cene) (8,8) (5,5)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok

(vlastné pouzitie) (20,5) (14,4)
Minus: Pozemky, ktoré nie st pod spolo¢nou kontrolou (2,6) -
Minus: budice naklady na vystavbu a zisk developera

(nehnutelnosti ocenené na baze “ako keby boli dokoncené*) (4,5) (6,8)
Minus: pohladavky z leasingovych bonusov 11(a) (11,0) (9,4)
Minus: presuny do skupin na predaj klasifikovanych ako

nehnutelnosti drzané na predaj 14 (101,0) (76,5)

Realna hodnota k 31. decembru 1 256,3 1 206,8
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10 Spoloé¢ne kontrolované subjekty

V roku 2012 predala Skupina 25% svojho podielu v spolo¢ne kontrolovanom subjekte Hotel Sachti¢ka, a.s. K 31.
Decembru 2013 si Skupina ponechala 50% podiel na Hoteli Sachti¢ka, a.s. o ktorom Uc¢tuje metédou pomernej
konsolidacie.

Hotel Sachtitka, a.s. je 100%-nym viastnikom spoloénosti Sachticky, a.s., ktora je pravnym vlastnikom nehnutefnosti
predstavujucej hotel.

Nasledujuce sumy predstavuju podiel Skupiny na majetku a zavazkoch a na vynosoch a hospodarskom vysledku
spolo¢ného podniku, ktoré su vykazané v stivahe a vykaze suhrnného zisku:

V mil. EUR 31. December 2013 31. december 2012
Aktiva:
Dlhodoby majetok 5,3 49
Kratkodoby majetok 0,3 0,7
Pasiva:
Dlhodobé zavazky (0,1) (1,3)
Kratkodobé zavazky (1,3) (0,4)
Cisté aktiva 4,2 3,9
2013 2012
Prijem z prenajmu 0,4 0,4
Precenenie investicii do nehnutelnosti (strata) / zisk (0,4) (0,5)
Ostatné vynosy - 0,1
Ostatné naklady (0,1) (0,1)
Zisk/(strata) za obdobie (0,1) (0,1)

K 31. decembru 2013 ani k 31. decembru 2012 neeviduje spolo¢ny podnik podmienené zavazky ani vyznamné
kapitalové zavazky.

11 Pohradavky a uvery

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 11,0 9,4
Pézicky spriaznenym osobam - dlhodobé (Poznamka €. 7) (b) 2,7 2,4
Po6zicky tretim stranam 2.4 -

PohFadavky a uvery spolu 16,1 11,8

Popis a analyza pohladavok a Gverov podla kvality Uveru:

(a) Motivaéné bonusy za prenajom vo vyske 11,0 mil. EUR (31. december 2012: 9,4 mil. EUR) predstavuju naklady
na bonusy vykazované pocas trvania prenajmu rovnomernou metdédou — vid. Poznamka €. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti ani nie st znehodnotené. Nie su zabezpecené a su splatné réznymi
najomcami, kde ma Skupina moznost ich vystahovania v pripade neplnenia.

(b) Skupina poskytla pézicky spriaznenym osobam vo vySke EUR 2,7 mil. EUR k 31. decembru 2013

miera 8,0% az 10,9%.
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12 Ostatny dlhodoby majetok

V mil. EUR Poznamka ¢. 31. december 2013 31. december 2012
Ostatny dlhodoby majetok (a) 3,6 1,1
Ostatny dlhodoby majetok spolu 3,6 1,1
(a) K 31. decembru 2013 sa suma 1,6 mil. EUR vztahovala na preddavky za pozemky, ktoré Skupina planuje

obstarat’ vo finanénom roku 2014 (31. december 2012: 0,8 mil. EUR) a 1,6 mil. EUR sa vztahuje na ‘Earn-out’
splatny v zmysle dohody za nehnutelnost predanu v roku 2013.
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 15,3 17,0
Priimy z prenajmu 3,0 2,5
Ostatné pohladavky 0,1 -
‘Earn-out’ 1,2 -
Znizené o opravnu poloZku (1,0) (1,1
18,6 18,4
Ostatné finanéné pohladavky 2,7 3,3
21,3 21,7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 6,1 4,7
Pé&zicky spriaznenym osobam (a) 3,0 3,8
Pohladavky a ostatné pohl'adavky voci spriaznenym 7 9,1 8,5
Finan¢ny majetok spolu 30,4 30,2
Pohladévka z titulu DPH 10,3 8,1
Preddavky 2,0 0,6
Pohl'adavky a ostatné pohl'adavky 42,7 38,9
(a) Uvery a pozigky sa poskytuji za nasledovnych podmienok — tGrokova miera: 3,5% - 7,5% (2012: 3,5% - 6,9%).
Ugtovné hodnoty pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohradavok Skupiny st denominované v nasleduijticich
menach:
V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
EUR 26,5 36,6
CZK 4,9 2,8
PLN 9,7 0,6
HUF 0,4 -
HRK 0,2 -
GBP 2,0 -
Znizené o opravnu poloZku (1,0) (1,1
Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 42,7 38,9
Pohyb opravnej polozky k pohfadavam z obchodného styku:
V mil. EUR 2013 2012
Opravna polozka k 1. januaru 1,1 1,0
Dodato€néa opravna polozka (0,1) 0,1
Opravna polozka k 31. decembru 1,0 1,1

Zabezpecené pohladavky vodi tretim stranam:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 2,5 1,7
- finanénymi zarukami 1,8 2,2
Spolu 4,3 3,9




HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2013
zostavenej v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej tnii (,,EU“)100

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Vedenie posudzuje zaradenie majetku a skupin finanénych nastrojov do prislusnych tried, pricom zohladruje charakter a
rizika tychto finanénych nastrojov. Minimalne, odliSuje nastroje ocenené v zostatkovej hodnote od nastrojov ocefiovanych
realnou hodnotou a takisto za samostatni kategériu povazuje finanéné nastroje, ktoré si mimo rozsahu IFRS 7,
Finangné nastroje: Zverejnenia.

Finanény efekt majetku drzaného ako zaruka sa prezentuje osobitnym zverejnenim hodnét kolateralu u (i) tych
pohladavok, kde sa kolateral alebo iné kreditné zlepSenie rovnaju Uctovnej hodnote, alebo su vySSie ako Uctovna
hodnota kolateralu (“majetok s nadhodnotenym kolateralom”) a (ii) pohladavky kde je kolateral alebo iné kreditné
zlepSenie nizSi nez uctovna hodnota pohladavky (“majetok s podhodnotenym kolateralom”).

Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2013:

Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym
. kolateralom . kolateralom
Uctovna hodnota Realna hodnota Uctovna hodnota Realna hodnota
V milEUR maietku kolateralu maietku kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 7,8 5,0 3,3
Finanény dopad kolateralu k 31. decembru 2012:
Majetok s nadhodnotenym Majetok s podhodnotenym
, kolateralom , kolateralom
U¢tovna hodnota Redlna hodnota U¢tovna hodnota Redlna hodnota
V mil EUR majetku kolateralu majetku kolateralu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,0 49 45 29

Kolateral sa pouZije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade neplnenia zo strany klienta.

K 31. Decembru 2013 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky v hodnote 9,2 mil. EUR ako zabezpeku za
Gvery (2012: 17,0 mil. EUR).

Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. Decembru 2013:

Ostatné financné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane poziciek Pohladavky z
vratane prijmu z spriaznenym obch. styku —
V mil. EUR prenajmu osobam spriaznené osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 4.3 - - 4,3
Nezabezpecené pohladavky 6,4 5,7 6,1 18,2
,Earn-out’ pohladavka 1,2 - - 1,2
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 11,9 5,7 6,1 23,7
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 4,8 - - 4,8
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,8 - - 0,8
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohradavky - spolu 7,7 - - 7,7
Znizené o opravnu polozku (1,0) - - (1,0)

Spolu 18,6 5,7 6,1 30,4
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13 Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (pokraéovanie)

Analyza Gverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. Decembru 2012:

Ostatné financné

Pohladavky z pohladavky
obch. styku vratane poziciek Pohladavky z
vratane prijmu z spriaznenym obch. styku —
V mil. EUR prenajmu osobam spriaznené osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 3,9 - - 3,9
Nezabezpecené pohladavky 9,5 7.1 4,7 21,3
Pohradavky, ktoré nie si znehodnotené ani nie
su po lehote splatnosti - spolu 13,4 7.1 4,7 25,2
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,7 - - 0,7
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohfadavky - spolu 6,1 - - 6,1
Minus opravna polozka (1,1) - - (1,1)
Spolu 18,4 71 4,7 30,2

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, i je pohladavka znehodnotena je je Statut po
splatnosti. Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok, ktoré su
klasifikované ako znehodnotené na baze individualneho posudenia.

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpeéené
pohladavky z obchodného styku sa tykaju réznych najomcov a Skupina ma moznost vystahovat neplatiacich
najomnikov. Pohladavky z obchodného styku voci spriaznenym osobam su splatné od ¢lenov vedenie Skupiny takisto
ako véacsina ostatnych finanénych pohladavok.

Ugtovna hodnota pohradavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne nelisi od ich reainej hodnoty.

V sulvislosti s pohladavkami z obchodného styku a pohfadavkami voéi ¢lenom klic¢ového vedenia Skupina
nezaznamenala vyznamnu koncentraciu rizika, pretoze Skupina ma velky pocet klientov.
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14 Majetok klasifikovany ako drzany na predaj

K 31. Decembru 2013 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dvoch svojich dcérskych spolo¢nosti ako drzany na
predaj. K 31. decembru 2013 boli rokovania s potencialnym kupcom v pokroc€ilom $tadiu. Ocakava sa, ze transakcia
bude dokonéend v druhom Stvrtroku 2014.

K 31. Decembru 2012 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dcérskej spolo¢nosti Apollo Business Center IV a. s. ako
drzané na predaj. Transakcia bola ukonéena v juni 2013.

Vyznamné triedy majetku klasifikované ako drzané na predaj:

31. december 31. december
V mil. EUR 2013 2012
Dlhodoby hmotny majetok 151 -
Investicie do nehnutelnosti 98,6 73,2
Ostatny dlhodoby majetok 2,4 3,3
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1,3 0,5
Odlozena dariova pohladavka 3,1 -
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 2,3 1,0
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 122,8 78,0

Investicie do nehnutelnosti sa ocenuju kazdoroc¢ne 31. Decembra redlnou hodnotou na zaklade poradenstva
kvalifikovaného, nezavislého znalca z odboru ocefiovania, ktory ma skusenosti s ocefiovanim podobnych nehnutelnosti
v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady, sa pri stanoveni redlnej hodnoty uplatfiuju, s uvedené v
Poznamke €. 2.5, 3 a 32.

Vyznamné triedy majetku a zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé pozicky (63,5) (22,9)
Odlozeny dariovy zavéazok (10,9) (7,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dihodobé (1,0) (0,5)
Kratkodobé pozicky (2,4) (0,9)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (1,7) (1,2)

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj -
spolu (79,5) (33,1)

K 31. decembru 2013 boli na investicie do nehnutelnosti v G¢tovnej hodnote 98,6 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 73,2
mil. EUR), dlhodoby hmotny majetok v Gétovnej hodnote 15,1 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 0 mil. EUR) a pohladavky
v Uctovnej hodnote 1,3 mil. EUR (k 31. decembru 2012: 0,5 mil. EUR) zriadené z&lozné pravo v prospech tretich stran z

15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Peniaze v banke a pefiazna hotovost 442 43,9
Kratkodobé bankové vklady 3,4 3,7
Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 47,6 47.6

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna drokova miera na bankové vklady je 0,15% az 1,77% (2012: 0,15% az 2,66%) a v priemere 1,24% (2012:
2,04%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 1 der (2012: 7 dni).

K 31. decembru 2013 boli pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty k dispozicii pre pouzitie Skupinou, s vynimkou
penaznych prostriedkov, s ktorymi mé Skupina obmedzené pravo disponovat vo vyske 1,5 mil. EUR (2012: 1,5 mil.).
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Ziadne zostatky na bankovych Gétoch a terminovanych vkladoch nie st po lehote splatnosti ani znehodnotené. Analyza
uverovej kvality zostatkov na bankovych Gétoch a terminovanych vkladoch je nasledujuci:

31. december 2013 31. december 2012

Peniaze v Kratkodobé Kratkodobé

V mil. EUR banke bankové vklady ’eniaze v banke bankové vklady
Rating Spolo¢nostou

- Banky s ratingom 1 24,9 1,1 33,8 0,6

- Banky s ratingom 2 9,2 2,3 3,0 2,6

- Banky s ratingom 3 - - 0,8 -

- Banky nehodnotené 9,7 - 5,8 0,5

Spolu 43,8 3,4 43,4 3,7

Poznamka: Spoloc¢nost’ klasifikuje banky nasledovne:

Banky s ratingom 1: Rating podfa Moody’s A1, A2, A3 alebo rating podla Fitch A+, A, A-

Banky s ratingom 2: Rating podla Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating podla Fitch BBB+, BBB, BBB-

Banky s ratingom 3: Rating podfa Moody’s Ba1l, Ba2, Ba3 alebo rating podla Fitch BB+, BB, BB-

Uctovna hodnota penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov sa k 31. decembru 2013 a 2012 neliSila vyznamne
od ich realnej hodnoty. Maximalne Uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
obmedzené Gcétovnou hodnotou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie
Kmenové akcie Emisné azio v
Pocet akcii v EUR EUR Spolu v EUR
K 31. decembru 2013 12 500 12 500 651 197 500 651 210 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 akcii s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané
kmeriové akcie boli splatené v plnej vySke. S kaZzdou kmeriovou akciou je spojeny jeden hlas. 20. Oktébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii.

spolo¢nostami.
Schvélené a vyplatené dividendy pocas roka:

V mil. EUR, s vynimkou vysky dividend na akciu 2013 2012

Dividendy splatné k 1. januaru -
13,8

Dividendy schvalené pocas roka* 9,4

Dividendy vyplatené poé&as roka (8,9) (13,8)
Dividendy splatné k 31. decembru 0,5 -
Schvalené dividendy na akciu po¢as roka v EUR 751,2 1104,0
*Zverejnené sumy sa tykajli netto sumy v hotovosti vyplatenej akcionarom

V roku 2012 Skupina prijala kapitalovy vklad od bezprostrednej materskej spolo¢nosti vo vyske 17 mil. EUR.

17 Uvery a pozicky

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé

Bankové tvery 328,3 334,3
Ostatné p6zicky od spriaznenych os6b a kfi¢ového manazmentu (Poznamka

¢.7) - 0,6
Ostatné dihy (a) 27,1 14,7
Vydané dlhopisy (b) 26,7 -
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382,1 349,6

Kratkodobé
Bankové Gvery 84,3 104,9
Pézicky od spriaznenych oséb (Poznamka €. 7) 0,6 -
84,9 104,9
Uvery a poziéky spolu 467,0 4545

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Poznamka ¢&. 1), ktoré su pre ucely tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky
klasifikované ako dih.

(b) Dlhopisy predstavuju dlhovy nastroj denominovany v PLN (111 mil. PLN), boli vystavené vo VarSave v novembri
2013, su splatné o Styri roky a uroc¢ené 3M WIBOR + 3.95%. Uzatvorenim medzimenového urokového swapu bola
mena zamenend na EUR a Urokova miera sa fixovala na 4,75%. Néasledne boli dlhopisy kétované na trhu Catalyst vo
VarSave

VSetky pbzi¢ky a Uvery Skupiny su denominované v EUR, s vynimkou dlhopisov.

17 Uvery a p6zicky (pokraéovanie)

Uétovna hodnota
k 31. decembru

Realna hodnota
k 31. decembru

V mil. EUR 2013 2012 2013 2012
Bankové avery 328,3 334,3 3254 327,7
Ostatné Gvery a pdzicky — spriaznené osoby - 0,6 - 0,6
Ostatné dlhy 27,1 14,7 27,1 14,7
Vydané dlhopisy 26,7 - 26,7 -
Dlhodobé uvery a pozicky 382,1 349,6 379,2 343,0

Ugtovna hodnota sa priblizne rovna reélnej hodnote.

i) Bankové uvery
V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Kratkodobé 84,3 104,9
Splatnost' 1 az 2 roky 29,9 48,4
Splatnost' 2 az 5 rokov 287,4 285,9
Splatnost viac nez 5 rokov 11,0 -
328,3 334,3
Bankové uvery spolu 412,6 439,2

Vystavenie Uverov Skupiny riziku zmien Urokovej miery a zmluvnych datumov precenenia suU k datumu suvahy

nasledujlce:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
6 mesiacov a menej 344,0 417,3
6 — 12 mesiacov 21,4 21,9
Fix 47,2 -
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Bankové uvery spolu 412,6 439,2

Skupina mé nasledujice necerpané lvery:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Premenliva sadzba:

- splatnost do jedného roka 10,8 27,6
- splatnost viac nez jeden rok 98,0 12,0
Necerpané uvery spolu 108,8 39,6

Na investicie do nehnutelnosti (Pozndmka €. 9) bolo zriadené zélozné pravo v suvislosti s Gvermi vo vySke 399,7 mil.
EUR (2012: 439,2 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahfiaju koeficient maximalnej vysky Gveru k hodnote
od 65% do 70% (2012: 60% az 70%) a minimalny koeficient krytia dlhovej sluzby od 1,01 do 1,25 (2012: 1,05 do 1.25).
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

V roku 2013 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky Skupina plnila vSetky podmienky Uverovych
zmlav a ziadne Gverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu neplnenia alebo poruSenia podmienok. Okrem
toho, po 31. Decembri 2013 do schvalenia tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky Skupina prefinancovala 3,0 mil. EUR z
kratkodobych Gverov k 31. Decembru 2013 (2012: 64,0 mil. EUR)).

i) Ostatné pbzicky od spriaznenych oséb a kfucovych ¢lenov manaZmentu

31. december 31. december
V mil. EUR Poznamka 2013 2012
Kratkodobé 0,6 -
Splatnost viac nez 5 rokov - 0,6
- 0,6

Ostatné po6zicky od spriaznenych os6b a kfaéovych élenov
manazmentu 7 0,6 0,6

V roku 2013 predstavovali Urokové sadzby na Gvery poskytnuté od spriaznenych 0séb 7% (2012: 7%).

iii)  Ostatné dlhy a vydané dlhopisy

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Splatnost 1 aZ 2 roky 271 14,7
Splatnost 2 az 5 rokov 26,7 -

Uvery spolu 53,8 14,7
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Poznamk
V mil. EUR a 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé
Zavazok z finanéného leasingu'” 53 5,6
Finanéné zavézky — dlhodobé 5,3 5,6
Ostatné dlhodobé zavazky 6,7 9,1
Ostatné dlhodobé zavazky — spriaznené osoby 7 0,9 0,9
Ostatné zavézky — dlhodobé 12,9 15,6
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 71 12,7
Zavazky z vystavby nehnutelnosti 20,0 17,9
Casovo rozliSené zavazky 1,5 2,0
Ostatné zavazky 3,8 3,1
Financné zavézky voci tretim stranam — kratkodobé 32,4 35,7
Zavazky z obchodného styku voci spriaznenym osobam 4.3 2,1
Ostatné zavazky voci spriaznenym osobam 0,5 0,5
Finanéné zavézKy voci spriaznenym osobam — kratkodobé 7 4,8 2,6
Kratkodobé finanéné zavézky spolu 37,2 38,3
Vynosy z prenajmu tykajuce sa buducich obdobi 13,6 13,2
Platby na zaklade akcii spriaznenym osobam 7 - 2,5
Buduce vydavky na zamestnanecké vyhody 1,6 1,3
Ostatné splatné dane a poplatky 0,5 0,3
Preddavky na najomné o ostatné preddavky 1,9 1,8
Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavédzky spolu —
kratkodobé 54,8 57,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavéazky spolu 67,7 73,0
(1) Splatnost zavazkov z prenajmu:
V mil. EUR 31. december 2013 31. December 2012
Splatnost 2 az 5 rokov 53 5,6

Spolu 5,3 5,6
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Zavazky z obchodného styku s denominované v nasledujiucich menach:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Dlhodobé

EUR 7,2 9,9
CZK 55 5,7
PLN 0,2 -
Kratkodobé

EUR 33,5 427
CzZK 6,2 3,3
HUF 2,4 0,2
PLN 9,7 11,2
GBP 3,0 -
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 67,7 73,0

Reélna hodnota zavézkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného prenajmu, zavazkov z vystavby nehnutelnosti,
¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov vod&i akcionarom a ostatnych zavazkov z obchodného styku
voCi spriaznenym osobam a ostatnych zavéazkov sa neliSi vyznamne od ich G¢tovnej hodnoty.

19 Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutelnosti

V mil. EUR 2013 2012
Prijem z prenajmu — kancelarie 39,7 32,9
Prijem z prenajmu — maloobchod 24,6 25,5
Prijem z prenajmu — priemysel 11,4 10,9
Vynosy spolu 75,7 69,3

V pripadoch, kde Skupina je prenajimatelom su budice minimalne platby splatné Skupine na zéklade neodvolatelného
operativneho prenajmu nasledujuce:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Najneskor do 1 roka 38,5 40,6
1 -5 rokov 114,3 123,9
5 rokov a viac 76,1 68,0
Platby z operativheho prenajmu spolu 228,9 232,5

Prijmy Skupiny z prenajmu zahffaju prijem na zaklade hospodarskeho vysledku, ktory zavisi od vynosov z predaja
maloobchodnych jednotiek, ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie sU zahrnuté v uvedenych platbach, pretoze
Skupina nebola schopné ich odhadnut s dostato¢nou istotou. Celkové podmienené platby vykazané v roku 2013 ako
prijem Skupiny z operativneho prenajmu predstavovali 0,2 mil. EUR (2012: 0,2 mil. EUR).

Podmienené platby sa vypocitajd na zaklade ocakavanych vynosov prisluSnych najomcov vynasobené zmluvne
dohodnutym koeficientom v percentach. Pri vypocte pohladavky sa zohladnuju historické Udaje vyvoja vynosov najomcu
ako aj v sucasnosti o€akavany vyvoj vynosov.
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20 Priame prevadzkové naklady suvisiace z investiciami do nehnutelnosti

V mil. EUR 2013 2012
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi prijem z

prenajmu:

Spotreba materialu (0,6) (0,6)

Opravy a udrzba (1,3) (1,0)
Naklady na sietové sluzby (10,9) (10,0)

Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (10,1) (8,0)
Dafi z nehnutelnosti (1,0) (1,0)

Ostatné naklady (0,1) (0,2)

Spolu (24,0) (20,8)
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

V mil. EUR 2013 2012

Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,7 13,4
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 13,7 13,4
Skupina obstarala a prevadzkuje verejnu autobusovi dopravu.

22 Zamestnanecké pozitky

V mil. EUR 2013 2012
Platy a mzdy (15,6) (18,4)
Platby na zaklade akcii (a) 0,3 7,0
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami (0,7) (0,6)
Zamestnanecké pozitky spolu (16,0) (12,0)

(a) Zamestnanecké pozitky v roku 2012 boli vo velkej miere ovplyvnené precenenim programu benefitov v hodnote 7,7
mil. EUR.

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej €innosti a verejnej doprave bol nasledujici (prepocitany pocet zamestnancov):

2013 2012
Realitna ¢innost 350 337
Autobusova doprava 490 478

Pocet zamestnancov spolu 840 815
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23 Prevadzkové vynosy a naklady

V mil. EUR 2013 2012

Stavebné sluzby (6,4) (4,8)
Ostatné sluzby (18,0) (28,2)
Néaklady na energie (0,2) (0,9)
Spotreba materialu (2,2 (1,7)
Ostatné dane a poplatky (0,9) (0,8)
Naklady na predaj zasob (0,8) (0,3)
Naklady na predané pohonné hmoty (0,8) (0,8)
Auditorské poplatky (0,5) (0,3)
Ostatné (3,0 (1,3)
Prevadzkové naklady spolu (32,8) (34,1)
Stavebné sluzby so spriaznenymi osobami 7 4.8 4.4

Zariadenie priestorov pre najomcov 2,1 1,0

Predaj sluzieb 2,5 1,9

Predaj pohonnych hmét 0,9 0,9

Predaj zasob 0,8 0,4

Ostatné prevadzkové vynosy 1,2 3,4

Vynosy z verejnej dopravy — dotacie poskytnuté samospravnym krajom (a) 0,2 0,2

Ostatné prevadzkoveé vynosy 12,5 12,2

Celkové prevadzkové naklady po odpocitani prevadzkovych vynosov (20,3) (21,9)

(a) Dotacie poskytnuté krajskou samospravou sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dosledku
prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmlav s Bratislavskym samospravnym krajom.

V mil. EUR 2013 2012
Dotécie regionalnej samospravy - brutto 7.9 7.4
Naklady tykajuce sa dotacii regionalnej samospravy:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nakladov na pohonné hmoty) (4,1) (3,8)
- Zamestnanecké pozitky (2,8) (2,6)
- Odpisy a amortizacia (0,8) (0,8)

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie krajskej
samospravy 0,2 0,2




HB Reavis Holding S.a r.I.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2013
zostavenej v sulade s Medzindrodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii (,, EU*)111

24 Zisk/strata z predaja majetku

Vo financnom roku 2013 predala Skupina akcie v Styroch dcérskych spoloCnostiach - 100% akcii v Apollo Business
Center IV a. s., AUPARK Zilina SC a. s., AUPARK Zilina, spol. s r.o. a TARASI Logistics, a.s. V roku 2012 Skupina
nepredala Z|adnu dcérsku spolo¢nost. V roku 2013 zisky z predaja dcérskych spolo¢nosti tvorili:

Vypis zo stvahy dcérskych spolo€nosti k momentu transakcie:

V mil. EUR 2013
Vyuzivané investicie do nehnutelnosti 164,2
Odlozeny dariovy zavazok (17,1)
Externy dih (77,7)
Cisty pracovny kapitél 2,6
- z toho: penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 5,4
Cista hodnota majetku 72,0
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 12,3
Vynosy z predaja dcérskych spoloénosti 84,3
Znizeny o pefiazné prostriedky v dcérskych spolo¢nostiach k datumu transakcie (5,4)
Penazné prostriedky prijaté v roku 2013 76,1
Pohradavka z ‘Earn-out’ 2,8

*IFRS vyzaduje, aby sa odlozeny danovy zavazok vykazoval a prezentoval nediskontovany, v pinej vyske. Investor, ktory
kupil dcérsku spolo¢nost od Skupiny nezohladnil v kipnej cene pIna vySku Uc¢tovnej hodnoty odloZzeného darového
zavazku.

25 Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky pozostavaju z:

V mil EUR Poznamka 2013 2012

Vynosové Uroky — tretie strany 0,7 0,5
Vynosové Uroky — spriaznené osoby 7 0,3 0,2
Vynosové uroky spolu 1,0 0,7
Nakladové Groky — tretie strany (15,2) (12,9)
Nakladové Uroky — spriaznené osoby 7 - (0,1)
Nakladové uroky spolu (15,2) (13,0)

Nakladové uroky znizené o vynosové uroky (14,2) (12,3)
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26 Dan z prijmov

Naklady na dan z prijmov:

V mil. EUR 2013 2012

Splatna daf (2,2) (1,5)
Odlozena darn 3,3 (7,9)
Dan z prijmov — vynos/(naklad) 1,1 (9,4)

Zosuladenie medzi o¢akavanou a skuto¢nou vySkou dane:

V mil. EUR 2013 2012
Zisk pred zdanenim 78,9 62,6
Teoreticka dan pri sadzbe dane 21,04% (2012: 19%) (16,6) (11,9)
Dopad na dan darnovo neuznatelnych poloziek a poloziek nepodliehajicich dani:
- Prijem oslobodeny od dane 13,0 10,6
- Polozky podliehajuce dani (0,5) (0,3)
Umorenie danovej straty 3,8 1,9
Precenenie odlozenej dane v dosledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 19% na 23%
platnej od roku 2013) - (9,7)
Precenenie odlozenej dane v dosledku zmeny slovenskej sadzby dane (z 23% na 22%
platnej od roku 2014) 1,4 -
Dan z prijmov - vynos/(naklad) 1,1 (9,4)

Skupina aplikuje 21.04% (2012: 19%) ako platnu dar pre vypocet vysky teoretickej dane, ktora sa vypocita ako vazeny
priemer sadzieb platnych na Slovensku (23%), v Ceskej republike a Polsku (19%), kde sa nachadza vacsina prevadzok
Skupiny.

Rozdiely medzi IFRS a platnou legislativou sp6sobuju vznik do¢asnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
zavazkov pre ucely finanéného vykaznictva a ich danovou zakladnou. Dopad pohybu tychto docasnych rozdielov je
uvedeny nizsie.

Uétované
na
tarchu/v Odlozena dan
(prospech) vynata pri
vykazu predaji Prevod majetku 31.
ziskov a dcérskych drzaného na December
V mil. EUR 1. januar 2013 strat spoloc¢nosti predaj 2013
Dariovy dopad odpocitatelnych
/(zdanitelnych) do¢asnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (68,0) 8,4 9,5 10,2 (39,9)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darova strata minulych obdobi 13,4 (4,8) - (2,4) 6,2
Dlhodoby hmotny majetok (1,3) (0,3) - - (1,6)
Ostatné (0,5) - - - (0,5)
Odlozeny darovy (zavézok) netto (57,8) 3,3 9,5 7,8 (37,2)

V kontexte terajSej Struktiry Skupiny darfiové straty a danové pohladavky z beznej dane odliSnych spoloénosti v
Skupine sa nem6zu zapocitat vo&i zdvazkom z beznej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v skupine.
Preto méze vzniknat danovy zavazok aj v pripade konsolidovanej danovej straty. Z tohto dévodu sa odloZzené dariové
pohladavky a zavazky vzajomne zapocitavaju len ak sa vztahuju na ten isty subjekt.
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)
Danovy efekt pohybu do¢asnych rozdielov za rok ukonéeny 31. decembra 2012:

Uétované na

tarchu/ (v Prevod do
prospech) majetku
vykazu ziskov drzaného na 31. december

V mil. EUR 1. januar 2012 a strat predaj 2012
Darovy dopad odpoc¢itatelnych /(zdanitefnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (61,0) (15,1) 8,1 (68,0)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) - - (1,4)
Darova strata minulych obdobi 5,6 8,3 (0,5) 13,4
Dlhodoby hmotny majetok (0,8) (0,5) - 1,3)
Ostatné 0,1 (0,6) - (0,5)
Odlozeny dariiovy (zavézok) netto (57,5) (7,9) 7,6 (57,8)

Skupina predpokladd, ze odlozeny danovy zavazok vo vySke 37,2 mil. EUR (2012: 57,8 mil. EUR) sa vykrystalizuje po
12 mesiacoch od datumu Ucétovnej zavierky.

27 Kurzové zisky / (straty)

V mil. EUR 2013 2012
Kurzové (straty)/zisky (8,6) 6,9
Z toho:

Bankové Uvery — nerealizované k 31. decembru (27a) (3,9) 0,6

P6zicky v ramci spolo¢nosti, ktoré nie si denominované v EUR — nerealizované k 31.

decembru (27a) (2,1) 6,5
Pohladavky a zavézky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavézky — realizované

pod&as obdobia 0,7 (0,4)
Pohladavky a zavézky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavézky — nerealizované

k 31. decembru (27a) (3,3) 0,2
28 Podmienené zavazky a prevadzkoveé rizika

Dariova legislativa. Dafova a colnd legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha r6znym interpretaciam a ¢astym
zmenam. Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu manazmentu uplatfiovanu pri transakciach a cinnostiach
Skupiny.

Zavazky z investiénej vystavby. Zmluvné povinnosti kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti
predstavovali k 31. decembru 2013 sumu 48,3 mil. EUR (2012: 31,8 mil. EUR). Z tejto sumy bude 47,9 mil. EUR
financovanych externymi Gvermi. Skupina uz alokovala potrebné zdroje v suvislosti s tymito zavazkami. Skupina je
presvedcena, ze budice cCisté prijmy a financovanie budi dostatocné na krytie ich krytie ako aj na krytie podobnych
zavazkov.
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29 Akvizicie dcérskych spoloénosti (obstaranie majetku)

Kedze akvizicie spolo€nosti neboli zauctované ako podnikové kombinacie a v Case transakcie nemali vplyv ani na
uctovny ani na zdanitelny zisk, uplatfiuje sa vynimka pri prvotnom vykazovani podla IAS 12, “Dari z prijmov”.

V roku 2013 Skupina neobstarala ziadnu dcérsku spoloénost. VySka majetku a zavazkov vykazanych v konsolidovanej
stvahe v defi akvizicie bola v roku 2012 nasledujica:

V mil. EUR Total
Investicie do nehnutelnosti 38,2
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty 0,1
Celkova Uhrada v hotovosti 38,3
ZniZenie o: pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty ©0,1)
obstaranej dcérskej spolo¢nosti ’
Znizenie o: nesplatenu ¢ast kupnej ceny (6,7)
Vydaj penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na 315
akviziciu ’

Vedenie je toho nazoru, ze akvizicia predstavuje obstaranie skupiny ¢istého majetku a nie podniku, ako je definované v
IFRS 3, “Podnikové kombinacie”, pretoze pred akviziciou mali dcérske spolo¢nosti nehnutelnosti, ktoré prenajimali v
ramci jedného alebo viacerych operativnych prenajmov. Preto Skupina pri prvotnom vykazovani klasifikovala dlhodoby
majetok ako investicie do nehnutelnosti.

30 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizika v Skupina je zamerané na finan¢né rizika ako: Uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika Urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizikd a pravne rizikd. Hlavnym cielom
funkcie riadenia rizika je urc€it' limity rizika a nasledne zabezpedit' udrzanie rizika v rdmci tychto hranic. Funkcia riadenia
prevadzkového rizika a pravneho rizika zabezpe€uje nalezité fungovanie internych predpisov a postupov na
minimaliz&ciu prevadzkového a pravneho rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Gverovému riziku, Co predstavuje riziko ze jedna strana zmluvy o finan¢nom néstroji spOsobi
finanénu stratu druhej strane tym, ze si nesplini svoju finanénu povinnost. Uverové riziko vznika v dosledku toho, ze na
zaklade pohladavok Skupiny z prenajmu a z inych transakcii s protistranami kde dochadza k vzniku finanéného aktiva.

Maximalne vystavenie Uverovému riziku Skupinou, podfa triedy majetku:

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012_
Pohl'adavky a uvery (Poznamka ¢. 11)
Pohladavky a Uvery vodi tretim stranam 13,4 9,4
Uvery poskytnuté spriaznenym osobam 2,7 2,4
Ostatny kratkodoby majetok 1,6 1,1
17,7 12,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky (Poznamka ¢. 13)
Pohladavky z obchodného styku vratane prijmov z prenajmu bududcich obdobi 17,6 18,4
Ostatné finanéné pohladavky vratane finanénych pohladavok voci spriaznenym 55 7,1
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — spriaznené strany 6,1 4,7
,Earn-out’ pohladavka 1,2 -
30,4 30,2
Periazné prostriedkv a periazné ekvivalenty (Poznamka é. 15)
Peniaze v banke a penazna hotovost 44,2 43,9
Kratkodobé bankové vklady 3,4 3,7
47,6 47,6
Derivaty a iny finanény majetok - 0,2

Celkové maximalne vystavenie sa riziku 95,7 90,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Skupina Struktiruje Uroven Uverového rizika, ktorému je vystavena, stanovenim limitu na Uroven akceptovatelného rizika
v sUvislosti s protistranami alebo skupinami protistran. Vedenie pravidelne schvaluje limity Uverového rizika. Rizika sa
cyklicky monitoruju a raz za rok sa posudzuja.

Vedenie ma zavedené dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v svislosti s prenajmom.
Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu pouziva Skupina systém poZadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Struktiru neuhradenych zostatkov na Uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Vedenie preto povazuje za primerané poskytovat informécie o vekovej Struktire a
dalSie informé&cie o Uverovom riziku ako je uvedené v Poznamke ¢&. 13.

Finanéné nastroje podliehajuce zapocitaniu, vynitenému vzorovému zapocitaniu netting a podobnym podmienkam boli k
31. Decembru 2013 nasledujlce:

Sumy podliehajuce zapocitaniu
a podobnym dohodam, ktoré
neboli vzajomne zapoditané v

suvahe
Brutto suma pred Cista suma po
vzajomnym Brutto suma vzajomnom Cista suma
zapogditanim v zapogditana v zapogditani v Finan¢éné Prijata pefnazna vystavena
suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
V mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z obchodného
styku 4,3 - 4,3 2,5 1,8 -
Zavazky
Prijata pefiazna zabezpeka
prezentovana v ramci
zavéazkov z obchodného
styku a ostatnych zavazkov 1,8 - 1,8 1,8 - -

Finanéné nastroje podliehajlce zapogitaniu, vynitenému vzorovému zapoditaniu netting a podobnym podmienkam boli k
31. Decembru 2012 nasledujlce:

Sumy podliehajuce zapocitaniu
a podobnym dohodam, ktoré
neboli vzajomne zapogcitané v

suvahe
Brutto suma pred Cista suma po
vzajomnym Brutto suma vzajomnom Cista suma
zapogditanim v zapogditana v zapogéitani v Finan¢né Prijata pefnazna vystavena
suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
V mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z obchodného
styku 3,9 - 3,9 1,7 2,2 -
Zavazky
Prijata pefiazna zabezpeka
prezentovana v ramci
zavéazkov z obchodného
styku a ostatnych zavazkov 2,2 - 2,2 2,2 - -

Podla v§eobecnych podmienok zmliv s klientmi Skupina pozaduje bud pefiazni zabezpeku alebo bankovu zaruku v
prospech Skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost pohladavok. Skupina kazdoro¢ne posudzuje sumu zabezpecenu
penaznou zabezpekou alebo bankovou zarukou. Skupina mé pravo zapocitat sumy po lehote splatnosti voci zabezpeke
alebo sume cerpanej pod bankovou zarukou.

Sumy v stipcoch (d) a (e) v tabulkach vyssie su limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kazdy finanény nastroj,
aby sa zabezpedilo, Ze kone¢na Uroven netto rizika nebude podhodnotena.

Maximalna droven vystavenia Gverovému riziku je zohfadnena v (¢tovnej hodnote finanéného majetku vykazaného v
slvahe. Skupina nevydala finanéné zaruky ani neposkytla ziadne Uverové zaruky.
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Koncentracia uverového rizika

Co sa tyka bank a finanénych institdcii, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maji vysoky rating nezavislych agentdr.
Skupina ma vklady v 19 bankach, ale 86% zostatkov na Uctoch periaznych prostriedkov bolo k 31. decembru 2013
ulozenych v 6 vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povaZzuje koncentraciu Gverového rizika v suvislosti so zostatkami
na Ucte penaznych prostriedkov s bankami za akceptovatelné. Analyza podla Uverovej kvality (rating banky) je uvedena
v Poznamke €. 15.

(i) Trhoveé riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vznika v suvislosti s otvorenymi poziciami (a) v zahrani¢nej mene,
(b) uro€enym majetkom a zavazkami a (c) podielovymi investiciami, z ktorych vSetky su vystavené vSeobecnym aj
Specifickym pohybom na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujicu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy, vedenie si je vedomé
zvySujlcej sa miere vystavenia kurzovému riziku v dosledku rizika r6znych mien, najméa ¢éeskej koruny, pol'ského zlotého
a madarského forintu. Kurzové riziko vznika v désledku buddcich obchodnych transakcii a majetku a zavazkov
vykdzanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Z tohto dévodu boli prijaté interné
zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie zostavilo zdsady, ktoré vyzaduju, aby spolo€nosti v Skupine riadili
kurzové riziko v spolupraci so skupinovym finanénym oddelenim. Na riadeni kurzového rizika spojeného s buddcimi
obchodnymi transakciami a vykdzanym majetkom a zavazkami pouzivaju spolo¢nosti v Skupine forwardové zmiuvy. Z
tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych nastrojov, ktoré slizia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho
ma k nalezitému riadeniu pefiaznych prostriedkov a zabraneniu strat sluzit portfélio pefiaznych prostriedkov, ktoré je
rozlozené do réznych krajin. Zavazky vyplyvajlce z derivatov predstavuja 0,1 mil. EUR (2012: pohladavky vo vyske 0,2
mil. EUR).

Ak by boli vymenné kurzy o jednu desatinu nizSie ako boli po€as uctovného obdobia ukonéeného 31. Decembra 2013
a ostatné premenné by zostali nezmenené, bol by zisk za obdobie o 0,9 mil. EUR vyss§i (2012: 0,7 mil. EUR nizsi).
Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,7 mil. EUR vy&Sie (2012: 0,6 mil. EUR nizSie).
Ak by boli vymenné kurzy o jednu desatinu vySSie ako boli po¢as u¢tovného obdobia ukonéeného 31. Decembra 2013
a ostatné premenné by zostali nezmenené, bol by zisk za obdobie o 0,9 mil. EUR nizs$i (2012: 0,7 mil. EUR vyssi).
Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,7 mil. EUR nizSie (2012: 0,6 mil. EUR vysSie).

Urokové riziko. Skupina je vystavena riziku fluktuécie trhovych Grokovych mier, ktoré vplyva na jej finanéna poziciu a
penazné toky. Riziko urokovej miery, ktorému je Skupina vystavend vznikd v suvislosti s dlhodobymi Gvermi. Uvery s
r6znymi urokovymi mierami vystavuju Skupinu Urokovému riziku, ktoré je Ciasto€ne vyrovnané penaznymi prostriedkami
s variabilnym Grokom. Tabulka nizSie sumarizuje Urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Tabulka prezentuje
agregované hodnoty finanéného majetku a zavézkov Skupiny v Uétovnej hodnote, kategorizované podfa zmluvného
datumu precenenia Uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory je skorsi.

Menej nez Viac nez

V mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2013

Perazny finanény majetok spolu 79,6 16,1 95,7
Perfazny finanéné zavazky spolu (450,4) (59,1) (509,5)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery k 31. decembru 2013 (370,8) (43,0) (413,8)
31. december 2012

Perfazny finanény majetok spolu 79,1 11,8 90,9
Penazné finanéné zavazky spolu (477,5) (20,9) (498,4)
Netto rozptyl citlivosti na zmeny urokovej miery k 31. Decembru 2012 (398,4) (9,1) (407,5)

Ak by boli irokové sadzby na uvery Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu niz8ie nez pocas roka ukonéeného 31. decembra 2013 a vSetky ostatné premenné by zostali nezmenené,
bol by zisk pred zdanenim za G€tovné obdobie o 1,2 mil. vy$si (2012: o0 1,1 mil.), najma v désledku nizsich nékladovych
Urokov na zavazky s variabilnym drokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,9 mil. EUR (2012: 0,9
mil. EUR) vySSie.

Ak by boli irokové sadzby na Uvery Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti Gvery s tretimi stranami) o
jednu desatinu vySSie nez pocas roka ukoneného 31. decembra 2013 a vSetky ostatné premenné by zostali
nezmenené, bol by zisk pred zdanenim za uctovné obdobie o 1,2 mil. nizsi (2012: 0 1,1 mil.), najma v doésledku vyssich
néakladovych Urokov na zavazky s variabilnym drokom. Vlastné imanie po zohladneni dopadu dani by bolo o 0,9 mil.
EUR (2012: 0.9 mil. EUR) nizSie.
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Urokové riziko Skupiny stvisi najma s dlhodobymi Gvermi a pozickami (Poznamka &. 17). Uvery a pozicky s variabilnou
urokovou sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmeny Grokovej sadzby penaznych tokov. Uvery a pdzicky s fixnou Urokovou
sadzbou vystavuju Skupinu riziku realnej hodnoty Urokovej sadzby.

Skupina prijala zasadu v niektorych pripadoch fixovat Urokovu mieru Gverov s variabilnou sadzbou. Skupina pri tom
uzatvara urokové swapy, kde suhlasi s vymenou, vo vopred Specifikovanych intervaloch, rozdielu medzi sumou pri
uplatneni fixnej a variabilnej Urokovej sadzby, vypocitanym s ohfadom na dohodnutld hypoteticki sumu istiny.
K 31. Decembru 2013, ako aj v predchadzajucom roku, je po zohladneni dopadu Urokovych swapov a dohodnutych
najvyssich sadzieb (caps), asi 12% bankovych Uverov Skupiny UroCenych fixnou drokovou sadzbou. Pohladavky z
obchodného styku a ostatné pohladavky ako aj zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky nie su Urocené a maju
splatnost menej nez jeden rok, preto sa predpoklada, ze s tymto finanénym majetkom a zavazkami nie je spojené Ziadne
riziko Urokovej miery.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Urokovej miery Skupiny na mesacénej baze. Politiku riadenia rizika Grokovej miery
Stvrtroéne schvaluje Manazment. Vedenie analyzuje mieru rizika drokovej miery, ktorému je Skupina vystavena na
dynamickej baze. Vytvara simulécie r6znych scenarov, pricom sa zohladruje refinancovanie, obnova sucasnych pozicii
a alternativne zdroje financovania.. Na zaklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad zmeny definovanej Urokovej
miery. Scenare sa pripravuju len pre tie zavazky, ktoré predstavuju vyznamné uro€ené pozicie. Simulécie sa uskuto€ruju
mesacne s cielom overit, Ze maximalna potencialna strata je v rozmedzi stanovenom vedenim.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov najomcov) nie st Gro€ené a maju splatnost do jedného
roka.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze U¢tovna jednotka bude celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich s
finanénymi zavazkami.

V tabulke nizSie su uvedené zavazky k 31. Decembru 2013 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splatnosti.

Sumy uvedené v tabulke predstavuji zmluvné nediskontované pefiazné toky. Tieto nediskontované pefazné toky sa
lisia od sum zahrnutych do konsolidovanej stvahy, kde sumy st sumy zaloZené na diskontovanych pefiaznych tokoch.

Ak nie je splatna suma fixovand, stanovi sa zverejnend suma na zaklade podmienok existujacich ku datumu
vykazovania. Platby v cudzej mene su prekonvertované s pouzitim aktualneho vymenného kurzu k datumu suvahy.

Analyzy splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2013:

Na poziadanie a

menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov  1az 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavazky
Uvery a pdzicky (istina — Poznamka €. 17) 84,9 30,0 341,1 11,0 467,0
Uvery a pdzicky (buduice urokové naklady) 13,4 14,0 20,2 0,9 48,5
Finanény prenajom (Poznamka €. 18) - - 53 - 53
Finanéné zavazky - kratkodobé (Poznamka €. 18) 37,2 - - - 37,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a urokov
spolu 135,5 44,0 366,6 11,9 558,0
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2012:

Na poziadanie a

menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov  1az 2roky 2 az 5 rokov rokov Spolu
Zavézky
Uvery a p6zicky (istina — Poznamka €. 17) 104,9 48,5 301,1 - 454,5
Uvery a pdzicky (buduice urokové naklady) 10,6 11,1 23,8 - 45,5
Finanény prenajom (Poznamka €. 18) - - 5,6 - 5,6
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka ¢. 18) 38,3 - - - 38,3

Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov
spolu 153,8 59,6 330,5 - 543,9
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Predstavenstvo priebezne posudzuje trojroény forecast penaznych tokov pre hlavnu realitni €innost' na konsolidovanej
baze (bez ¢innosti prevadzkovania autobusovej dopravy). Predpovede na rok 2014 poukazuji na pozitivne periazné toky
z prenajmu nehnutelnosti po odpocitani nakladov na nehnutelnosti a v§eobecnych prevadzkovych nakladov Skupiny,
priblizne vo vyske 7,1 mil. EUR. Spolu s existujicimi zostatkami na U¢toch penaznych prostriedkov a ziskanym novym
financovanim vo vyske dalSich 30,5 mil. EUR pocas prvych Styroch mesiacov roku 2014 v suvislosti s niektorymi
nehnutelnostami vo vystavbe, bude tato suma dostato¢na na pokrytie finanénych zavazkov Skupiny v roku 2014, ako je
uvedené vySSie. Okrem toho, k 31. decembru 2013, Skupina nadalej drzala dalSich 108,8 mil. EUR v podpisanych avSak
necerpanych Uverovych linkach. Predstavenstvo je presvedcCené, ze penazna pozicia Skupiny jej umozfiuje nadalej
hladat nové prilezitosti na vybranych trhoch.

31 Riadenie kapitalu

Zamerom Skupiny pri riadeni kapitélu je zabezpecit schopnost Skupiny nepretrzite pokracovala v €innosti, aby bola
schopnd zabezpecit navratnost pre akcionarov a vyhody pre dalSich vliastnikov a udrzat optimalnu kapitalova Struktiru a
znizit naklady na kapitadl. S ciefom udrzat, resp. upravit Struktiru kapitdlu méze Skupina upravit vySku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit' kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok a znizit dih.

Tak ako ostatné spolo€nosti v odvetvi, aj Skupina monitoruje kapital na baze cistej hodnoty majetku. Skupina vypocita
¢istu hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

V mil. EUR Poznamka 31 December 2013 31 December 2012

Vlastné imanie pripadajice na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l.

839,3 778,8
Upravené o
plus: Odlozené zavazky na dari z prijmov Chyba! 45,0 65,4
plus: Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky vodi
spriaznenym osobam pod spolo¢nou kontrolou 7 - 2,1
Minus: Pohladavky a Gvery poskytnuté spriaznenym osobam pod
spoloénou kontrolou 7 (2,4) (2,7)
Cista hodnota majetku (upravena) 881,9 843,6

Skupina tiez riadi pomer cistého dlhu. Tento pomer je definovany ako pomer medzi dro€enymi zavazkami voci tretim
stranam bez ostatnych dlhov (Poznamka €. 17a) minus perniazné prostriedky a majetok Skupiny spolu. V roku 2013, bolo
stratégiou Skupiny udrzat pomer €istého dlhu v rozpéti 25-35%. Ako je uvedené v tabulke nizSie, tento pomer Skupiny
bol koncom roka 2012 a 2013 pri dolnej hranici cielového rozpétia. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia
poskytuje Skupine priaznivé predpoklady pre to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

V mil. EUR 31. december 2013 31. december 2012
Bankové Uvery znizené o penazné prostriedky 455,9 4144
Majetok spolu 1 530,1 1440,4
Cisty dlhovy pomer 29,8% 28,8%

32 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyZaduje pouzitie oceriovacich metéd pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo Gdajov, maximalizovat
pouzitie zistitelnych vstupov a minimalizovat’ pouZitie nezistitelnych vstupov. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi od
zistitelnosti pouzitych vstupov.

Pre tento UCel IFRS 13 zavadza hierarchiu, ktora klasifikuje vstupy do troch drovni:

- Kotovaneé ceny (neupravene) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavéazky (Uroven 1).

- Vstupy iné ako kotované ceny zaradené do Urovne 1, ktoré sa daju zistit' pre dany majetok a zavazky bud priamo
(t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Urover 2).

- Vstupy pre majetok a zavazky, ktoré nie su zalozené na zistitelnych trhovych Gdajoch (t.j. nezistitelné vstupy)
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
i) Investicie do nehnutelnosti

Nasledujlca tabulka prezentuje investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou k 31. decembru 2013.

V mil. EUR Uroven 1 Uroveii 2 Urovei 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti — ziskané ocenenie - - 1404,7 1404,7
Majetok spolu - - 1404,7 1404,7

Uroven 3 investicie do nehnutelnosti sa ocefiuju realnou hodnotou pouzitim metédy diskontovanych pefiaznych tokov,
vynosovej metédy, metddy zostatkovej hodnoty, porovnavacej metddy a redlnej hodnoty pri akvizicii (obstaravacia cena)
v pripade majetku, ktory bol obstarany bud' v termine blizkom k datumu sdvahy alebo ak nie su k dispozicii spolahlivé
porovnatelné Udaje, vedenie pri stanoveni realnej hodnoty uplatni svoj Usudok a sklsenosti. Oceriovacie metddy pre
Uroven 3 su popisané v Poznamke ¢. 3.

Kvantitativne informécie o oceneni realnou hodnotou pri pouziti nezistitelnych vstupov:

Sprava majetku a Riadenie investicii

Realna hodnota
k 31. decembru

2013 (v mil.
Segment Oceinovacia metéda EUR) Vstup Rozpitie
Slovensko
Administrativne Priemerné roéné najomné za m2 121,0 - 198,0
riestor Diskontované penazné toky 312,7 Diskontna sadzba p.a. 7,75% - 9,5%
P y Miera kapitalizacie kone¢nej hodnoty 7,25% - 9,0%
Administrativne . . . o Priemerné roéné najomné za m2 181,0
priestory Metoda priamey kapitalizacie 492 \liera kapitalizacie 6,9%
. Priemerné roéné najomné za m2 250,0 -297,0
Nl?;gfobr"h"d“e Diskontované pefiazné toky 162,2 Diskontna sadzba p.a. 7,75% - 8,25%
P y Miera kapitalizacie konecnej hodnoty  7,25% - 7,75%
Priemerné roéné najomné za m2 48,0 — 56,0
Logistika Diskontované pernazné toky 65,2 Diskontna sadzba p.a. 8,75% - 10,0%
Miera kapitalizacie kone¢nej hodnoty 8,25% - 9,25%
Spolu 589,3
Ceska republika
Administrativne . . . e Priemerné roéné najomné za m2 172,0
priestory Metoda priame kapitalizacie 525 \Miera kapitalizacie 6,4% - 7.0%
- . . . P Priemerné roéné najomné za m2 50,0 - 58,0
Logistika Metéda priamej kapitalizacie 38,0 Miera kapitalizécie 8.5% - 8.75%
Spolu 90,5
Polsko
Administrativne . . . P Priemerné roéné najomné za m2 181,0
priestory Metoda priamej kapitalizacie 103,1 Miera kapitalizacie 7,5% - 8,0%
Spolu 103,1
Spolu za segment 782,9
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Realizovana a pripravovana vystavba

Realna hodnota
k 31. decembru

2013 (v mil.
Segment Ocenovacia metdda EUR) Vstup Interval
Slovensko
Administrativne Kapitalizacia Cistych vynosov 268.7
priestory, minus naklady na dokoncenie ’
Administrativne Zostatkovou cenou 133,5 7 959
priestory/Maloobchodn Miera kapitalizacie ’8 5;
é priestory o
. Kapitalizacia Cistych vynosov
I\/Iriagg?obrchodne Zostatkovou cenou 2,1 minus naklady na dokoncenie 1.1
P y Miera kapitalizacie 7,75%
Spolu 135,6
Ceska republika
- . Kapitalizacia Cistych vynosov
A:iig;;rgrstratlvne Zostatkovou cenou 70,7 minus naklady na dokoncenie 56,9
P y Miera kapitalizacie 7,0%-7,5%
Kapitalizacia Cistych vynosov 30.1
Maloobchodné Zostatkovou cenou 14,8 minus naklady na dokoncenie ’
priestory Miera kapitalizacie 7,0%
Obstaravacou cenou 3,7 - -
Priemerné ro¢né najomné za 55.0
Logistika Metdda priamej kapitalizacie 1,8 m2 ’
9 Miera kapitalizacie 8,5%
Porovnavacia metéda 52 - -
Spolu 96,2
Polsko
Kapitalizacia Cistych vynosov 143 4
Sr(iigﬂsl[rgrs;ratlvne Zostatkovou cenou 205.4 minus naklady na dokoncenie 6.25%
Miera kapitalizacie 7.5%
Priemerné roéné najomné za
Administrativne m2 218
- Metoda priamej kapitalizacie 36,7 o
priestory Miera kapitalizacie 6,75 {,°
6,9%
Administrativne .
priestory Obstaravacou cenou 1,2
Spolu 243,3
Spojené Kralovstvo
Administrativne . .
priestory Obstaravacou cenou 79,0 - -
Spolu 79,0
Mad'arsko
- . Kapitalizacia Cistych vynosov
Ar(iigﬂsl[rgrstratlvne Zostatkovou cenou 19,3 minus naklady na dokonéenie 7.3
P y Miera kapitalizacie 7,75%
Spolu 19,3
Spolu za segment 573,4
VedlajSie ¢innosti
Realna hodnota
k 31. decembru
2013 (v mil.
Segment Ocenovacia metéda EUR) Vstup Rozpitie
Mgloobchodne Porovnavacia metoda 1,0 Cenav EURzam2 88,0
priestory
Logistika Porovnavacia metdéda 46,4 Cenav EUR zam2 6,1-27,6
Ostatné Porovnavacia metoda 1,0 Cenav EUR zam2 0,4-20,1
Spolu za segment 48,4

* Naklady na projekt vo Velkej Britanii predstavuju kipnu cenu pred skonéenim roka, ktord sa rovna realnej hodnote k

31. decembru 2013.
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32 Odhad realnej hodnoty (Pokracovanie)
Citlivost’ ocenenia na diferencie vyznamnych nezistitel'nych vstupov

Znizenie odhadu roéného najomného znizi redlnu hodnotu. ZvySenie diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre
kone¢nu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuje vzajomny vztah, pretoze su Ciasto¢ne podmienené podmienkami pre trhové sadzby. Vid
Poznamku €. 3 tykajucu sa kvantitativnej analyzy citlivosti.

Oceiovaci proces

Ocenenia nehnutelnosti sa uskuto€fuju dvakrat za rok na zaklade sprav z ocenenia pripravenych nezavislymi a
kvalifikovanymi znalcami.

Tieto spravy vychadzaju z:

- informacii poskytnutych spolo€nostou, ako napr. suc¢asné najomné, podmienky najomnych zmliv, poplatky za
sluzby, kapitalové vydaje, atd. Tieto informécie vyhotovi systém finanéného a majetkového riadenia a podlieha
celkovym kontrolnym postupom spolo¢nosti.

- Predpokladov a oceriovacich modelov pouzitych znalcami — tieto predpoklady zvy&ajne vychadzaju z trhovych
informacii ako napr. vynosy a diskontné sadzby. Tieto su zalozené na profesionalnom Usudku a pozorovani
trhu. Vo vSeobecnosti, sa pre majetok generujlci zisk pouzivaju metddy diskontovanych periaznych tokov a
metéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncené investicie sa pouziva metéda zostatkovej hodnoty a
porovnavacia metdda sa uplatiuje pri vedlajSom, nie hlavnom majetku a pozemkového fondu.

Informécie poskytnuté znalcovi — predpoklady a ocenovacie modely, ktoré znalci pouziji — posudzuje oddelenie
kontrolingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu reélnej hodnoty za obdobie.

i) Finanéné nastroje

Reélna hodnota finanénych nastrojov je suma, za ktorl by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako niteny predaj alebo likvidacia, a ktora je dokumentovana aktivnymi
cenami na trhu. Odhad redlnej hodnoty finanéného nastroje uskutocriuje Skupina, pri€om pouziva dostupné trhové
informacie, ak su k dispozicii, a vhodné oceriovacie metddy opisané nizSie. Pri interpretovani trhovych Gdajov na
stanovenie odhadu realnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit’ aj Gsudok.

Financny majetok oceneny zostatkovou hodnotou. Redlna hodnota nastrojov zvycajne predstavuje ich Uctovnu
hodnotu. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s fixnou Urokovou sadzbou je zaloZzeny na odhade buducich pefiaznych tokov,
o ktorych sa predpoklada, ze budu prijaté a budu diskontované stéasnou Urokovou sadzbou v pripade novych nastrojov
s podobnym dverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia od Uverového rizika
protistrany.

Zavézky ocenené zostatkovou hodnotou. Za predpokladu, Ze Gvery maju variabilnd Grokovl sadzbu a Ze vlastné
uverové riziko Skupiny sa nezmenilo, su€asna hodnota diskontovanych nékladov sa priblizne rovna ich realnej hodnote.
Reélna hodnota zavazkov splatnych na poZziadanie alebo po oznamovacej lehote (“zavazky na poziadanie”) sa odhaduje
ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy je mozné poziadat o jej zaplatenie. Diskontna
sadzba predstavovala 3,09% p.a. (2012: 2,96% p.a.). Vid. Poznamku €. 17, tykajlcu sa odhadu realnych hodnét uverov

a poOziciek (pre kratkodobé Uvery sa pouziju vstupy Urovne 2, pre dlhodobé Uvery vstupy Urovne 3). Uétovné hodnoty
zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizne rovnaja ich redlnym hodnotam.
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33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre Uc€ely ocenovania, IAS 39, Financné nastroje: Vykazovanie a ocenenie, klasifikuje finanény majetok do nasledujicich
kategorii: (a) uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splatnosti
(d) finan€ény majetok v realnej hodnote s vplyvom na zisk alebo stratu (“FVTPL”). finanény majetok v realnej hodnote
s vplyvom na zisk alebo stratu ma dve podkategérie (i) majetok tak oznacéeni pri prvotnom vykazovani, a (ii) majetok
oznacéeny ako drzany na obchodovanie. Nasledujica tabulka uvadza odsuhlasenie tried finanéného majetku s tymito

kategériami.

Uvery a pohPadavky
(klasifikované ako

K 31. decembru 2013 Uvery a drzané na predaj
V mil. EUR pohladavky podrla IFRS 5) Spolu
MAJETOK
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim strandm, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka €. 13) 17,6 1,3 18,9
Ostatné finan¢né pohladavky vratane tverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka ¢. 13) 55 - 55
Pohladavky z obchodného styku vo&i spriaznenym osobam (Poznamka €.
13) 6,1 - 6,1
,Earn-out’ pohladavka 1,2 - 1,2
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 47,6 2,3 49,9
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢. 11) 11,0 2,4 13,4
Pézicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,7 - 2,7
Pozicky poskytnuté tretim stranam (Poznamka €. 11) 2,4 - 24
Ostatny kratkodoby majetok 1,6 - 1,6
Derivaty a ostatny finanény majetok - - -
FINANCNY MAJETOK SPOLU 95,7 6,0 101,7

. FVTPL

Uvery a pohladavky drzané

] (klasifikované ako na

K 31. Decembru 2012 Uvery a drzané na predaj obchod
V mil. EUR pohladavky podrfalFRS 5) ovanie Spolu
ASSETS
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim stranam, vratane prijmov
buducich obdobi z prenajmu (Poznamka &. 13) 18,4 - - 18,4
Ostatné financné pohladavky vratane Gverov poskytnutych spriaznenym
osobam (Poznamka €. 13) 7.1 - - 71
Pohladavky z obchodného styku voéi spriaznenym osobam (Poznamka ¢.
13) 4,7 - - 4,7
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty (Poznamka €. 15) 47,6 - - 47,6
Pohladavky z indexacie najmu (Poznamka ¢&. 11) 9,4 - - 9,4
Pozicky poskytnuté spriaznenym osobam (Poznamka €. 11) 2,4 - - 2,4
Ostatny kratkodoby majetok - 1,1 - 1,1
Derivaty a ostatny finanény majetok - - 0,2 0,2
FINANCNY MAJETOK SPOLU 89,6 1,1 0,2 90,9
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33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategoérie ocenenia (pokrac¢ovanie)

VSetky finanéné zavazky Skupiny su ocenené realnou hodnotou, ktorej zmena je vykdzana vo vykaze ziskov a strat.

K 31. decembru 2013

Ostatné finanéné
zavazky ocenené

V mil. EUR zostatkovou hodnotou Spolu

ZAVAZKY

Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 53 5,3

Zavéazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nesplfiaju poziadavky IFRS 7

(Poznamka €. 18) 37,2 37,2

Uvery a pozicky (Poznamka ¢. 17) 467,0 467,0

FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 509,5 509,5
Ostatné finanéné

K 31. decembru 2012 zavazky ocenené

V mil. EUR zostatkovou hodnotou Spolu

ZAVAZKY

Zavazky z finanéného leasingu — dlhodobé (Poznamka €. 18) 5,6 5,6

Zavazky z obchodného styku, s vynimkou zavazkov, ktoré nespliaju poziadavky IFRS 7

(Poznamka ¢. 18) 38,3 38,3

Uvery a pbzicky (Poznamka ¢. 17) 4545 454,5

FINANCNE ZAVAZKY SPOLU 498,4 498,4

34 Udalosti po datume suvahy

Poc¢as prvych Styroch mesiacov roku 2014 podpisala Skupina dve nové Uverové linky vo vySke 67,8 mil. EUR na

financovanie developérskych ¢innosti Skupiny vo VarSave a Budapesti.

V marci 2014 Skupina predala svoj podiel na projekte, kde Skupina vlastnila komplex administrativnych budov v centre

Bratislavy, Slovensko (City Business Center Ill - V).

Okrem uvedenych udalosti, nedo$lo po skonceni finanéného roka k vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vyznamny

vplyv na tdto Uétovnu zavierku.



Priloha &. 5: PriebeZzna neauditovana konsolidovana ¢tovna zavierka Rucitel'a za obdobie Siestich mesiacov konéiace
30. juna 2014 vypracovana podl'a IFRS.
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Priebezna skratena konsolidovana stvaha k 30. junu 2014 zostavena v sulade s IAS 34, “Priebezné financné
vykaznictvo” 1

30.jun 2014 31.december 2013

V mil. EUR Poznéamka neauditované auditované
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Dlhodoby hmotny majetok 8 31,1 25,9
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané alebo volné 9 841,7 648,4
Investicie do nehnutelnosti — rozostavané 9 500,1 607,9
Dlhodoby nehmotny majetok 1,6 1,7
Pohladavky a uvery poskytnuté tretim stranam 11 14,4 13,4
Pohladavky a Gvery poskytnuté spriaznenym stranam 7,11 7,8 2,7
Odlozena dariova pohladavka 26 13,4 8,0
Ostatné dlhodobé aktiva 12 2,5 3,6
Dlhodobé aktiva spolu 1412,6 13116
Obezné aktiva
Majetok klasifikovany ako ureny na predaj 14 53,7 122,8
Zasoby 3,8 3,8
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voci tretim stranam 13 29,8 33,6
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voci spriaznenym stranam 7,13 22,2 9,1
Ostatny majetok 2,8 1,6
Peniaze a penazné ekvivalenty 15 53,2 47,6
111,8 95,7
Obezné aktiva spolu 165,5 218,5
AKTIVA SPOLU 1578,1 1530,1
VLASTNE IMANIE
Zéakladné imanie (12 500 akcii v hodnote 1 EUR za akciu) 16 - -
Emisné azio 16 647,2 651,2
Nerozdeleny zisk 238,0 196,8
Rezerva z kurzovych rozdielov 2.3 (7,6) (8,7)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 877,6 839,3
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach 18,8 18,3
VLASTNE IMANIE SPOLU 896,4 857.6
ZAVAZKY
Dlhodobé zavéazky
Uvery a pdzicky 17 438,3 382,1
Odlozeny dariovy zavazok 26 51,8 45,2
Ostatné zavazky vodi tretim stranam 18 12,9 12,0
Ostatné zavazky voci spriaznenym stranam 7,18 0,9 0,9
Dlhodobé zavézky spolu 503,9 440,2
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s majetkom ur€enym na predaj 14 36,7 79,5
Uvery a pézicky od tretich stran 17 88,2 84,3
Uvery a pdzi¢ky od spriaznenych stran 7,17 - 0,6
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky vodi tretim stranam 18 28,4 36,4
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky voci spriaznenym stranam 7,18 1,1 4,8
Vynosy buducich obdobi 18 11,4 13,6
Splatna dan z prijmov 12,0 13,1
141,1 152,8
Kratkodobé zavazky spolu 177,8 2323
ZAVAZKY SPOLU 681,7 672,5
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1578,1 1530,1

Tato priebezna skratena konsolidovana Gc¢tovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana clenmi
predstavenstva HB Reavis Holding S.a r.I v mene HB Reavis Holding S.a r.I. dha 30. septembra 2014. Vlastnici
spolocnosti su opravneni zmenit’ tuto priebeznu skratenu konsolidovanu uctovnu zavierku aj potom ako bola zverejnena.

Michaél Watrin (Manazér A) Pavel Trenka (Manazér B) Jifi Hrbacek (Manazér B)

Prilozené poznamky na stranach 5 az 58 su neoddelitelnou sucastou tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.
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Priebezny skrateny konsolidovany vykaz sihrnného zisku a strat za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014

zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 2
6 mesiacov konéiacich sa
30. jana 30. juna
2014 2013
V mil. EUR Pozndmka  neauditované neauditované
Prendjom a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 19 35,5 37,5
Priame prevadzkové néaklady na investicie do nehnutelnosti 20 (10,2) (11,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 25,3 26,5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 37,6 28,1
Zisk z predaja nehnutelnosti 24 3,6 9,2
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 6,9 7,0
Zéakazkova stavebna vyroba pre spriaznené strany 7,23 2,2 1,5
Ostatné prevadzkové vynosy — tretie strany 23 3,0 2,4
Ostatné prevadzkoveé vynosy — spriaznené strany 7,23 0,2 0,3
Zamestnanecké pozitky 7,22 (7,8) (7.4)
Naklady na pohonné hmoty 1,3) (1,6)
Odpisy a amortizacia (1,8) (1,8)
Ostatné prevadzkové néklady 23 (14,7) (14,7)
Prevadzkovy zisk 53,2 49,5
Vynosové Uroky - tretie strany 25 0,7 0,1
Vynosové uroky - spriaznené strany 7,25 0,2 0,3
Nakladové uroky - tretie strany 25 (11,3) (7,4)
Kurzové zisky / (straty), netto 27 1,0 (18,0)
Ostatné finan¢né vynosy 0,9 0,4
Ostatné finan¢né naklady (1,2) (1,1)
Finanéné naklady netto 9,7) (25,7)
Zisk pred zdanenim 43,5 23,8
Naklad zo splatnej dane 26 (0,5) (0,4)
Naklad z odloZenej dane 26 (1,3) (0,2)
Dan z prijmov (1,8) (0,6)
Cisty zisk za Gétovné obdobie 41,7 23,2
Ostatny suhrnny zisk/(strata)
Polozky, ktoré mézu byt nasledne preklasifikované do éistého zisku alebo straty:
Prepocet zahraniénych prevadzok do meny prezentacie Uctovnej zavierky 2.3 1,1 (4,0)
Celkovy suhrnny zisk za uétovné obdobie 42,8 19,2
Cisty zisk pripadajtici na:
- Vlastnikov Spolo¢nosti 41,2 22,7
- Vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach 0,5 0,5
Zisk za obdobie 41,7 23,2
Celkovy suhrnny zisk pripadajuci na:
- Vlastnikov Spolo¢nosti 42,3 18,7
- Vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach 0,5 0,5
Celkovy sthrnny zisk za uétovné obdobie 42,8 19,2

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 58 st neoddelitefnou suc¢astou tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.ar.l.
Priebezny skrateny konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014

zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 3
Pripadajuci na vlastnikov Spolocnosti Podiel
vlastnikov
nekontrolnych
Z&kl.  Emisné Nerozde- Rezerva podielov Vlastné
Pozn- imanie azio leny z kurzovych v dcérskych imanie
V mil. EUR amka (Pozn. 16) (Pozn. 16) zisk rozdielov Spolu  spolo¢nostiach spolu
Stav k 1. januaru 2013 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za uctovné obdobie - - 22,7 - 22,7 0,5 23,2
Ostatny sthrnny zisk - - - (4,0) (4,0) - (4,0
Celkovy suhrnny zisk - - 22,7 (4,0) 18,7 0,5 19,2
Schvélené dividendy - (8,6) - - (8,6) - (8,6)
Stav k 30. junu 2013 - 652,0 140,3 (3,5) 788,88 18,0 806,8
Stav k 1. januaru 2014 - 651,2 196,8 8,7) 839,3 18,3 857,6
Zisk za uctovné obdobie - - 41,2 - 41,2 0,5 41,7
Ostatny suhrnny zisk - - - 1,1 1,1 - 1,1
Celkovy stuhrnny zisk - - 41,2 11 42,3 0,5 42,8
Schvalené dividendy 16 - (4,0) - - (4,0) - (4,0
Stav k 30. janu 2014 - 647,2 238,0 (7,6) 877,6 18,8 896,4

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 58 st neoddelitefnou suc¢astou tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.
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Priebezny skrateny konsolidovany vykaz pernaznych tokov za 6 mesiacov kon¢iacich 30. juna 2014

zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 4
6 mesiacov 6 mesiacov

kong¢iacich konciacich

V mil. EUR Poznamka 30. jiina 2014 30. juna 2013

neauditované

neauditované

Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 43,5 23,8

Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 1,8 2,2

Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (37,6) (28,1)
Zisk z predaja nehnutelnosti 24 (3,6) (9,2)
Nakladové uroky 25 11,3 7.4

Nerealizované kurzové (zisky)/straty 27(a) (1,0) 17,6

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu 14,4 13,7

Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok 6,2 15,2
Zvy$eniel/(znizenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (14,3) (16,1)
Perazné toky z prevadzky 6,3 12,8

Zaplatené Groky (7,7) (5,6)
Zaplatena dafi z prijmov (0,5) (0,8)
Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti 1,9) 6,4

Pernazné toky z investi¢nej ¢innosti

Néakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (7,6) (2,5)
Stavebné néklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (49,1) (44,0)
Priimy z predaja dcérskych spolo¢nosti, minus penazné prostriedky predanych spolo¢nosti 28,7 44,4

Vydavky na splacanie Uverov a poziciek spriaznenym osobam (13,0) (2,2)
Penazné prostriedky, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat (1,9) (1,5)
Cisté peiiazné toky z investiénej ¢innosti (42,9) (5,8)

Periazné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy z Gverov a pdziCiek 67,8 92,0

Vydavky na splacanie Uverov a p6ziciek (15,6) (59,2)
Vyplatené dividendy 16 (4,5) (7,4)
Cisté penazné toky z finanénej ¢innosti 47,7 25,4

Cisté (znizenie) / zvySenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 2,9 26,0

Perfazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku $estmesaéného obdobia 15 48,4 47,6

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci Sestmesaéného obdobia 51,3 73,6

Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- Penazné prostriedky, s ktorymi nemo6ze Skupina volne disponovat 3,4 15

- Pefazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj 14 1,5) 1,9)

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty v sivahe ku koncu Sestmesaéného

obdobia 53,2 73,2

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 58 st neoddelitelnou suc¢astou tejto priebeznej skratenej konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato priebezné skratena konsolidovana ucétovna zavierka bola zostavena v sulade sIAS 34, ,Priebezné finanéné
vykaznictvo” za obdobie 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2014 za spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.l
(“Spolocnost”) a jej dcérske spolo€nosti (dalej uvadzané spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS”).

Spolo¢nost bola zaloZzena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo¢nost je sukromnou spolo¢nostou s ruéenim
obmedzenym (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktébra 2010 v sulade s legislativou platnou v
Luxembursku. Spolo¢nost je zapisana v luxemburskom obchodom registri v spise R.C.S. Luxemburg €. B 156 287.

NajvysSou osobou kontrolujicou HB Reavis Holding S.a r.l. je pan lvan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky bola bezprostrednou materskou spolonostou Skupiny spolocnost Kennesville Holdings Ltd so sidlom
na Cypre.

Hlavny predmet €innosti. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s vyznamnym portféliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou &innostou je
vystavba nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie
spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku €innost a spravuje nehnutelny majetok s ciefom
ziskat vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit' kapital. Retailové portfélio Skupiny zahffia v sucasnosti nakupné
strediska Aupark v SR, v Piestanoch a KosSiciach. Vlajkovou lodou Skupiny v oblasti prenajmu a spravy nehnutelnosti su
administrativne budovy City Business Center I-Il dokon&ené v roku 2007, Apollo Business Center Il (dokonéené v dvoch
etapach, v roku 2008 a 2009) nachadzajice sa v Bratislave. Skupina otvorila River Garden Office | v Prahe, Ceska
republika, v roku 2012, Konstruktorska Business Center vo Var$ave, Polsko, v roku 2013, Forum Business Center v
Bratislave, Slovensko, v roku 2013, River Garden Office II-lll v Prahe, Ceska republika, v roku 2014, Gdanski Business
Center | vo VarSave, Pol'sko a Vaci Corner Offices v Budapesti, Madarsko, v roku 2014. V roku 2013 Skupina ziskala na
realizaciu projekt prestavby administrativnej budovy na King William Street 33 v centralnom Londyne, ktory jej umoznil
diverzifikovat' svoje portfélio na dalSie trhy. K datumu zostavenia tejto UCtovnej zavierky prebiehali projekty vystavby
Metronom v Prahe, Ceska republika a Postepu vo Var$ave, Polsko. V roku 2013 ziskala Skupina nové lizemné
rozhodnutie, ktoré jej umoznilo pokracovat vo vyznamnom zmieSanom developerskom projekte Twin City, ktory zahffia
vystavbu obchodnych priestorov, kancelarii a autobusovej stanice v Bratislave. Skupina prevadzkuje nehnutelny majetok
viacerych logistickych/priemyselnych parkov na okraji Bratislavy, vychodnom Slovensku a dva priemyselné parky v
Ceskej republike — Lovosice (ukon&ené v roku 2010) a Mo$nov (&iastoéne ukonéené v roku 2011).

V roku 2011 Skupina zriadila v ramci svojej organizacnej Struktdry novu substruktdru. 25. maja 2011 bol v Luxembursku
zriadeny HB Reavis Real Estate SICAV - SIF (‘Fond”) - fonds commun de placement — fonds d’investissement
specialise. Fond bol zriadeny na dobu neur€itd a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajlucej sa
$pecializovanych investi¢énych fondov. V uvedeny den spustila spravcovska spolo¢nost ¢innost Fondu a jeho prvého
podfondu, HB Reavis CE REIF (dalej “Podfond A”). Spravou Fondu je poverena HB Reavis Investment Management S.a
rl. (“Spravcovska spolo¢nost”), spolo€nost s ruéenim obmedzenym zriadend v sulade s legislativou Luxemburska
(registracné Cislo B 161.176) so sidlom 20, rue de la Poste, L-2346 Luxemburg. Pokial nebudu platit obmedzenia
ohladom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti
najma v regiéne strednej Eurépy, ako napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku a Madarsku. Pogiato&né portfélio
Podfondov predstavuje kvalitné nehnutelnosti situované vyhradne na Slovensku. Investicie v segmente kancelérii sa
obmedzuji na nehnutelnosti kategérie A v centralnych zénach obvodov v hlavhom meste Slovenska, Ceskej republiky a
Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do segmentu kancelarii kvalifikuju tak hlavné mesto, ako aj regionalne
mesta. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestéach v
celom regione strednej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a strategické lokality.
Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spinali
charakteristiku Spickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov, nachadza sa v
najlepsej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Podfond
A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku dohodnutim vynikajlucej spravy najmov s cielom
maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho, Skupina prevadzkuje spolo¢nost verejnej dopravy a v rdmci projektu Twin City planuje prestavbu kipenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tiez realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych osob.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v planoch penaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vratane
posudenia primeranosti predpokladu nepretrzitej €innosti pri zostaveni Uctovnej zavierky. Vyhlad penaznych tokov je
podrobnejSie popisany v Casti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke €. 29. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na
menej likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vys$Siu mieru aplikovania Usudku, vzhladom na stale relativne
obmedzeny objem transakcii na trhu s nehnutelnostami. Vyznamné uc¢tovné rozhodnutia pouzité pri ocenovani investicii
do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke &. 3.

Sidlo spoloc¢nosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a miesto vykonu jej ¢innosti je na adrese:

46A, Avenue J. F. Kennedy
L-1855 Luxemburg
Luxembursko

Skupina mé kancelarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarSave, Prahe, Budapesti a Londyne.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky su
opisané nizSie. Tieto metddy sa uplatriuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

2.1. Vychodiské pre zostavenie priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade

Tato priebezna skratena konsolidovana ucétovna zavierka bola zostavena v silade sIAS 34, “Priebezné finanéné
vykaznictvo”. TUto priebeznl skratenu konsolidovanu uétovnu zavierku treba &itat spolu s roénou ucétovnou zavierkou za
rok konciaci 31. decembra 2013, ktora bola zostavena s sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
platnymi v EU (IFRS). Skupina aplikuje vSetky IFRS &tandardy a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné
Standardy pre financné vykaznictvo - International Accounting Standards Board (dalej len "IASB"), ktoré boli v platnosti k
30. junu 2014.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov

Na zaklade svojho rozhodnutia, Skupina prezentuje jeden vykaz sihrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla ich
druhu.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti zostavuje Skupina nepriamou metédou. Vynosové a nakladové aroky su
prezentované v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejiiuje ako
penazné toky z investi¢nej Cinnosti, pretoze to najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky

Této priebezna skratena konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur ("EUR") zaokruhlenych na
jedno desatinné miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Tato priebezna skratena konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v silade s principom nepretrzitého trvania
¢innosti a principom historickych cien, s vynimkou ocenenia redlnou hodnotou investicii do nehnutelnosti, finanéného
majetku k dispozicii na predaj a finanénych derivatov.

Zostavenie tejto priebeznej skratenej konsolidovanej Uétovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych
vyznamnych uc¢tovnych odhadov. Okrem toho, pri aplikacii u¢tovnych zasad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie Usudku
vedenim Skupiny. Zmeny v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na priebeznu skratenu konsolidovanu uctovnu
zavierku v obdobi, kedy dosSlo k zmene predpokladu. Vedenie je presvedCené, ze zakladné predpoklady su spravne.
Oblasti, ktoré vyzaduju vy$Siu mieru aplikovania Usudku alebo su zlozitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady
vyznamné pre uctovnu zavierku, su uvedené v Poznamke €. 3.

Ocerfiovacie metody, ako sU modely diskontovanych penaznych tokov alebo modely zaloZzené na nedavnych
transakciach vykonanych za beznych obchodnych podmienok alebo modely zaloZené na finanénych Gdajoch protistran,
sa pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov, u ktorych nie su verejne k dispozicii trhové
ceny. Ocerfiovacie techniky si moézu vyzadovat pouzitie urcitych predpokladov, ktoré nie je mozné podlozit trhovymi
Udajmi. Tato uctovna zavierka obsahuje zverejnenia v pripade, Zze zmena tychto predpokladov na realne moznu
alternativnu hodnotu vstupného predpokladu, by mohla viest k vyznamne odliSnému zisku alebo strate z precenenia
investicii do nehnutelnosti, Cistého zisku alebo straty za obdobie, celkového majetku alebo zavazkov.

2.2. Priebezna skratena konsolidovana uctovna zavierka

Priebezna skrdatena konsolidovana uctovna zadvierka. Pri zostaveni priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej
zavierky sa Ucétovné vykazy jednotlivych konsolidovanych uétovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch
a sCitavaju sa rovnaké polozky majetku, zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na
uctoch, vynosy a naklady medzi konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminujd.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti su tie spolo¢nosti a iné u¢tovné jednotky (vratane Géelovych spolo¢nosti), v
ktorych Skupina vlastni priamo alebo nepriamo viac nez polovicu hlasovacich prav alebo je inak opravnena riadit ich
finanéné a prevadzkové &innosti s cielom ziskat ekonomické vyhody. Existencia a vplyv potencialnych hlasovacich prav,
ktoré su aktualne uplatnitelné alebo zamenitefné, sa posudzuje pri ur€eni, ¢i Skupina kontroluje ind spolo¢nost. Skupina
takisto posudzuje existenciu kontroly v pripade, Ze nevlastni viac ako 50% hlasovacich prav, ale je de-fakto schopnéa
riadit finanénu a prevadzkovu politiku inej spolo€nosti. Takato de-fakto kontrola méze vzniknat v pripade, Ze hlasovacie
prava Skupiny vzhladom na velkost a rozptyl vlastnictva inych vlastnikov, davaji Skupine pravo riadit finan¢nu a
prevadzkovu politiku inej spolo¢nosti. Dcérske spolo¢nosti vstupuju do konsolidacie odo dna prevodu kontroly na
Skupinu a konsolidacia je ukonéena ku driu straty kontroly.
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2.2.

Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)

Priebezna skratena konsolidovana ucétovna zavierka (pokracovanie)

Spolo¢nosti zahrnuté do priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina
Funkéna zalozenia 30. jan 31. december
mena spolocnosti 2014 2013
Cislo Dcérska spolocnost’

1 HB Reavis Holding S.a r.I. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 93 93
6 HB REAVIS GROUP B.V. (Predchodca holdingovej spolo¢nosti) EUR Holandsko 100 100
7 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99,5 99,5
8 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
9 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
10 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
11 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
12 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
13 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
14 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 93 93
15 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED GBP Jersey 93 93
16 HB REAVIS Croatia, d.o.0. HRK Chorvatsko 100 100
17 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. HRK Chorvétsko 100 100
18 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
19 HB Reavis Hungary Szolgaltat6 Kft. HUF Madarsko 100 100

20 Véci Corner Offices Kft. (do 19.06.2012 HB Reavis Projekt
Ingatlanfejlesztd Kit.) HUF Madarsko 100 100
21 HB Reavis Poland Sp.z o. o. PLN Polsko 100 100
22 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
23 POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
24 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
25 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
26 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
27 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
28 POLCOM INVESTMENT VIII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
29 WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
30 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
31 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96,5 96,5
32 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
33 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
34 HB REM, spol. sr.0. EUR Slovensko 100 100
35 HB RE, s.r.o0. EUR Slovensko 100 100
36 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
37 BUS TRANSPORT s.r.0. EUR Slovensko 100 100
38 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
39 AUPARK Kosice SC, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
40 AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
41 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
42 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
43 AUPARK Property Management, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
44 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
45 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
46 AUPARK Trenéin, spol. s .o. EUR Slovensko 100 100
47 CBC Development a. s. (do 10.12.2013 CBC Development, s.r.0.)** EUR Slovensko - 100
48 CBCIll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
49 CBCIV,s.r.0. EUR Slovensko 100 100
50 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
51 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
52 UNI-CCs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
53 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
54 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
55 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2. Priebezna skratena konsolidovana ucétovna zavierka (pokracovanie)

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Krajina
Funkéna zalozenia 30.jun 31. december
mena spolo¢nosti 2014 2013
Cislo Dcérska spolo¢nost’
56 Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
57 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
58 Logistické centrum Maly Sari$, spol. s r. o. EUR Slovensko 100 100
59 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
60 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
61 FORUMBC Is.r. 0. EUR Slovensko 100 100
62 FORUMBC I s. . 0. EUR Slovensko 100 100
63 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
64 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. 0. EUR Slovensko 93 93
65 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
66 INLOGIS V s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
67 INLOGIS Vi s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
68 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
69 INLOGIS VlI s. 1. 0. (do 12.12.2013 HB Reavis Management ZB, = EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
70 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
71 CBCI-lla.s. EUR Slovensko 100 100
72 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
73 SPC Property lll, s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
74 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
75 TC Tower Al s. r. 0. (do 8.1.2013 SPC Property V, s. 1. 0.) EUR Slovensko 100 100
76 SPC Property Finance Il, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
77 SPC Property Finance Ill, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
78 SPC Property Finance 1V, s. r. 0. (do 29.4.2013 SPC Property EUR Slovensko 100 100
VIll s. r. 0.)
79 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
80 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
81 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
82 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
83  ANDAREASs.r.0. CzK  Ceska republika 100 100
84 AR Consulting, a.s. CzK Ceska republika 100 100
85 AUPARK Brno, spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
86 AUPARK Hradec Kralové, a.s. CzK Ceska republika 100 100
87 AUPARK Hradec Krélové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
88 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
89  AUPARK Karvina s.r.o. CzK  Ceska republika 100 100
90 FORSEA s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
91 Riga Office East s.r.o. (do 22.7.2013 Future Development CZ CzK Ceska republika 100 100
S..0.)***
92 HB Reavis CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
93 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
94 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
95 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
96 HYPARKOS, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
97  Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzK  Ceska republika 100 100
98 Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK  Ceska republika 100 100
99 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
100  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CZK  Ceska republika 100 100
101 MOLDERA, a.s. CzK Ceska republika 100 100
102 RiGa Office West a.s.**** CzK Ceska republika - 100
103 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
104  Cargo MOSNOV s.r.o. CzK  Ceska republika 100 100
105 DIl Czech s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
106  DNW Czechs.r.o. CzK  Ceska republika 100 100
107 Real Estate Metronom s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
108 Combuar, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
109 Phibell s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
110 RiGa Office West s.r.0. (do 28.5.2014 Daestar, S.r.0.)**** CzK Ceska republika 100 100

111 Temster, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Funkéna Krajina zalozenia 30.jun 31.december
mena spolo¢nosti 2014 2013
Cislo Dcérska spolocnost’
112 HB Reavis Construction Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
113 Polcom Investment IX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
114 PSD Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
115 HB Reavis Finance PL Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
116  Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
117  Polcom Investment XV Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
118 CHM1 Sp. z o. 0. PLN Polsko 100 100
119 CHM2 Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
120 CHM3 Sp.zo.o. PLN Polsko 100 100
121  Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
122 Polcom Investment XI sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
123 Polcom Investment XII sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
124  Polcom Investment XlII sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
125 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
126  Polcom Investment XVI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
127 Polcom Investment XVII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
128 Polcom Investment XVIII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
129  Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
130 Polcom Investment XX Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
131 Polcom Investment XXI Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
132 Polcom Investment XXII Sp. z 0.0.* PLN Polsko 100 -
133 HB REAVIS Finance SK s. r. 0. (do 12.6.2014 Twin City | s.r.0.) EUR Slovensko 100 100
134  Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
135  Twin City Ill s.r.o. EUR Slovensko 100 100
136 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
137  Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
138  Twin City VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
139  Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
140  Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
141  ALISTON Finance |l s.r. 0.* EUR Slovensko 100 -
142  ALISTON Finance Il s.r.0.* EUR Slovensko 100 -
143  SPC Property Finance V, s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
(do 31.10.2013 ALISTON V s. 1. 0.)
144  HB Reavis UK Ltd. GBP UK 100 100
145  HB Reavis Construction UK Ltd.* GBP UK 100 -
146  TRITRI House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
147 HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi* TRY Turecko 100 -
Spoloc¢ne kontrolované podniky

148 PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
149 PHVH SOLUTIONS II, s. . 0. EUR Slovensko 50 50
150 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
151 Hotel Sachticka, a.s. EUR Slovensko 50 50
152  Sachtitky, a.s. EUR Slovensko 50 50

* Spolo¢nosti, ktoré Skupina zaloZila/nadobudla poc¢as roka 2014

** Spolo¢nosti, ktoré Skupina predala v r. 2014, dal$ie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 24 — Zisk/strata z predaja nehnutelnosti
*** Spolo¢nosti, ktoré boli stcastou zltic¢enia v r. 2013, bez vplyvu na tuto konsolidovanu tétovnu zavierku

**+% Spolocnosti, ktoré boli stcastou zltiéenia v r. 2014, bez vplyvu na tuto konsolidovanu tétovnu zavierku

Spoloénosti pod Cislami 3 a 4 a 41, 42, 52, 56, 58 a 71 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF zriadeného v r. 2011

Podnikové kombinacie. Ugtovanie podnikovych kombinacii podia IFRS 3 sa uplatni len vtedy, ak bol obstarany podnik.
Skupina modze investovat do dcérskych spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutelnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto
transakcie sa preto povazuju za obstaranie majetku, a nie za podnikovi kombinaciu. Podla IFRS 3, “Podnikové
kombinacie” je podnik definovany ako integrovany subor ¢innosti a majetku vedeny a spravovany za uc¢elom poskytnutia
vynosu pre investora, resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre zmluvné alebo iné
zU€astnené strany. Vo vSeobecnosti podnik pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a
vyslednych vystupov, ktoré su alebo budu pouZité na tvorbu vynosov. Ak je su€astou prevadzaného suboru ¢innosti a
majetku goodwill, potom sa o prevedenom subore predpoklada, Ze ide o podnik.
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Akvizicie od stran, ktoré nie st pod spoloénou kontrolou, a ktoré spifiaji definiciu podnikovej kombinacie sa u&tuji
akvizi€nou metoédou. Prevedend uhrada za akviziciu dcérskej spolocnosti predstavuje realnu hodnotu prevedeného
majetku, zavazkov voci predchadzajucim vlastnikom nadoblddaného podniku a podielov vydanych Skupinou. Prevedena
Uhrada zahffia realnu hodnotu majetku alebo zavazkov, ktoré vzniknd v doésledku podmieneného plnenia.
Identifikovatelny majetok a zavazky a podmienené zavazky prevzaté v ramci podnikovej kombinacie sa prvotne oceriuju
redlnou hodnotou k datumu akvizicie. Skupina vykazuje podiely nekontrolujucich vlastnikov v nadobudanej spolo¢nosti v
zavislosti od akvizicie, bud v redlnej hodnote alebo vo vySke pomerného podielu nekontrolujuceho vlastnika na
vykézanych sumach identifikovatelnych ¢istych aktiv nadobudanej spolo¢nosti.

Transakéné néklady suvisiace s akviziciou sa pri podnikovej kombinacii U¢tuju do nakladov pri ich vzniku.

Ak sa podnikova kombinacia realizuje po etapach, potom sa realna hodnota podielu, ktory uz nadobudatefl
v nadobudanom podniku vlastni, preceni k datumu akvizicie na realnu hodnotu s vplyvom na zisk alebo stratu.

Podmienend Uhrada, ktord m& vykonat Skupina, sa vykazuje v reélnej hodnote. Nasledné zmeny realnej hodnoty
podmienenej Uhrady, ktoré sa povazuju za majetok alebo zavazok, sa v sulade s IAS 39 vykazu s vplyvom na zisk alebo
stratu. Podmienena uhrada klasifikovana ako vlastné imanie, sa neprecenuje a jej nasledné vysporiadanie sa vykaze vo
vlastnom imani.

Goodwill sa prvotne ocefiuje ako suma, o ktort celkova suma prevedenej Uhrady a podielov nekontrolnych vlastnikov
dcérskej spolo¢nosti prevySuje nadobudnuty Cisty identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky. Ak je tato uhrada nizSia
ako hodnota ¢istych aktiv nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti, rozdiel sa vykazuje v zisku alebo strate. Transakcie s
vlastnikmi nekontrolnych podielov, v désledku ktorych nedochadza k strate kontroly, sa vykazuju ako transakcie v rdmci
vlastného imania; to znamend, ako transakcie s vlastnikmi z titulu ich pozicie vlastnika. Rozdiel medzi realnou hodnotou
akejkolvek zaplatenej uhrady za prisluSny nadobudnuty podiel na u¢tovnej hodnote Cistého majetku dcérskej spolo¢nosti
sa vykaze vo vlastnom imani. Zisky alebo straty z predaja podielov v dcérskych spolo¢nostiach nekontrolnym vlastnikom
sa tiez vykazuju vo vlastnom imani.

V pripade obstarania dcérskych spolo&nosti, ktoré nespifiaju definiciu podniku, alokuje Skupina obstaravaciu cenu na
jednotlivé polozky identifikovatelného majetku a zavazkov v pomere podla ich realnych hodnét k datumu obstarania. Pri
tychto transakciach alebo udalostiach nevznika goodwiill.

Koniec ro€ného uctovného obdobia pre vSetky uctovné jednotky v Skupine je 31. december. Priebezna skratena
konsolidovana ucétovna zavierka sa zostavuje na zaklade jednotnych ucétovnych postupov pre rovnaké transakcie.
Ugtovné zasady a metddy dcérskych spolodnosti st v pripade potreby zmenené, aby sa zabezpesila konzistentnost s
postupmi Skupiny.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky, vynosy a néklady z transakcii medzi spoloénostami v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa takisto eliminuju s vynimkou pripadov, kedy by na takto zvySenu obstaravaciu cenu bolo nutné
tvorit opravnu polozku.

Kupa dcérskych spoloc¢nosti od stran pod spolocnou kontrolou. Kupa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo€nou kontrolou sa Uctuje metédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metédy sa priebezna skratena konsolidovana
uctovna zavierka konsolidovanej uctovnej jednotky prezentuje tak, ako keby bola tato u¢tovna jednotka konsolidovana od
zaciatku prvého prezentovaného obdobia alebo v pripade, Zze to bolo neskér, od datumu, kedy sa tato konsolidovana
uctovna jednotka dostala pod spolo¢nu kontrolu. Majetok a zavazky dcérskej spolo€nosti, prevedené pod spolo¢nou
kontrolou, sa vedu v uctovnych hodnotach predchadzajuceho vlastnika. Za predchadzajiceho vlastnika sa povazuje
najvyssia uctovna jednotka zostavujuca konsolidovanu uétovnu zavierku, ktord konsolidovala dand uétovna jednotku.
Prislusny goodwill suvisiaci s pdvodnymi akviziciami predchadzajiceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto priebeznej
skratenej konsolidovanej uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi uétovnou hodnotou Eistého majetku, vratane
goodwillu prevzatého od predchadzajiceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto priebeznej skratenej
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke ako Uprava vlastného imania.

Spolo¢ne kontrolované spoloc¢nosti. Spolo¢ny podnik (joint venture) predstavuje zmluvni dohodu, kde dve alebo
viacero stran uskutoCriuje ekonomicku cinnost, ktora podlieha spolo¢nej kontrole. Podiely Skupiny v spolone
kontrolovanych spolo¢nostiach su vykazané metddou vlastného imania. Skupina vykazuje tu Cast zisku alebo straty z
predaja majetku Skupiny spoloénému podniku, ktora prislicha ostatnym vlastnikom.

Predaj dcérskych spolocnosti, pridruzenych spoloc¢nosti alebo spolo¢nych podnikov (joint ventures). Ked
Skupina prestane mat kontrolu alebo podstatny vplyv, preceni sa akykolvek ponechany podiel na redlnu hodnotu
a prislusna zmena uc¢tovnej hodnoty sa vykaze s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre ucely nasledného zaulctovania
ponechaného podielu ak ide o pridruzenu spoloc¢nost, spolo¢ny podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnu
uctovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s danou uctovnou
jednotkou v ostatnom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky
tejto uctovnej jednotky. Toto mdéze znamenat, Ze sumy, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom zisku sa
musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v pridruZenej spolo¢nosti sa zniZi, ale vyznamny vplyv si Skupina ponechd, do ziskov a
strat sa preklasifikuje len pomerna €ast’ sum pévodne vykazanych v ostatnom suhrnnom zisku.
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Kupa podielov nekontrolujicich vlastnikov dcérskych spoloc¢nosti. Pri (Ctovani transakcii s vlastnikmi
nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach uplatfiuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel
medzi kupnou cenou a uUc¢tovnou hodnotou obstaravaného nekontrolného podielu v dcérskej spolo¢nosti Skupina
vykazuje ako kapitalovu transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uétovnou hodnotou
predaného nekontrolného podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo vlastnom imani.

Skupina nevykazuje svoj podiel na zisku alebo strate spolo¢ného podniku v désledku kupy majetku od spoloéného
podniku, pokym nepreda tento majetok nezavislej strane. Strata z transakcie sa vSak vykaze ihned, ak je evidentné, ze
doslo k znizeniu Cistej realizovatelnej hodnoty kratkodobého majetku alebo strate z dévodu znizenia hodnoty.

2.3. Prepocet cudzich mien
Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do Uc&tovnej zavierky kazdej spoloénosti Skupiny sU ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spolo¢nost pdsobi (“funkéna mena”). Funkénou menou spolocnosti v Skupine je lokalna
mena. Tato priebezna skratena konsolidovana ucétovna zavierka je prezentovana v milionoch eur (EUR), o je mena
prezentacie uctovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénd menu vymennym kurzom platnym v defi uskutoCnenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajace z Uhrady takychto transakcii a z prepocitania monetarneho majetku a zavézkov
denominovanych v cudzej mene koncoro€nym vymennym kurzom sa vykazuju v konsolidovanom vykaze suhrnného
zisku.

Rozdiely z prepoctu nemonetarneho majetku a zavazkov uctovanych v reélnej hodnote sa vykazuju v konsolidovanom
vykaze suhrnného zisku ako suc¢ast zisku alebo straty z precenenia na realnu hodnotu.

Spoloénosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spoloCnosti v Skupine (Ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych suvahach su prepoditané kurzom platnym ku driu zostavenia suvahy;

— vynosy a néklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v def jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji v ostathom suhrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty vzniknuté pri akvizicii zahraniénej spolo¢nosti sa U¢tuju ako majetok a zavazky tejto
zahrani¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému driu.

Pri strate kontroly nad zahraniénou spolo¢nostou (prevadzkou) sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri
prepocte na menu prezentacie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji
Casti dcérskej spolocnosti bez straty kontroly, sa prislusna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na
podiely nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach zniZzenych o opravky a kumulované straty zo
zniZenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahffia v8etky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do u¢tovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, ak je to
vhodné, iba ak je pravdepodobné, Ze Skupine budu plyndt budice ekonomické UzZitky suvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu moZno spolahlivo stanovit. Ug&tovnad hodnota vymenenej &asti majetku sa oduétuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa Uétuju do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli.
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Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa za¢ina odpisovat v mesiaci ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je uréena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouzivania.

Kazdy komponent akejkofvek poloZky dihodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorého vySka je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje proporcionalnu ¢ast
sumy pOvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym komponentom a kazdy takyto
komponent odpisuje samostatne.

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahffiaju najmd hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej €innosti Skupiny a osobné automobily Skupiny.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Reziduélna hodnota a Zivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.

Rezidualna hodnota majetku je jeho o¢akavana predajna cena znizena o naklady na uskuto€nenie predaja, ak by mal
majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o¢akavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna hodnota majetku je rovna nule
alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina o€akava, ze dany majetok bude pouzivat az do konca jeho zivotnosti.

Pozemky a nedokonc&ené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vySSia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelnt hodnotu (Poznamka 2.7).

Majetok, ktory je zlikvidovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo stvahy spolu s prislusnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho u¢tovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.

2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffaju nedokonéené investicie uréené
na buduce pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahffiaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistika) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na zaklade
operativneho prenajmu sa klasifikuji a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom pripade sa
suvisiaci operativny prengjom vykazuje ako keby bol finanénym prendjmom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne oceriuju historickou obstaravacou cenou, vratane prisluSnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahffia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade €asu straveného na projekte do datumu jeho ukoncenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane investicii vo vystavbe pre budice pouzitie ako investi¢né
nehnutelnosti, vykazuju v realnej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola
zaplatena za prevod nehnutelnosti v ramci transakcie medzi G€astnikmi na trhu za beznych trznych podmienok, bez
znizenia o transakéné naklady.

Reélna hodnota vychadza z cien na aktivnom trhu, ktoré si v pripade potreby upravené o pripadné rozdiely v
charaktere, lokalite, alebo stave konkrétneho majetku. V pripade, Ze takato informacia nie je k dispozicii, pouziva
Skupina alternativne metddy ocenenia, ako napr. si¢asné ceny na menej aktivnych trhoch alebo diskontované
planované penazné toky. Ocenovacie posudky k datumu suvahy pripravuje nezavisly znalec s prisluSnou odbornou
kvalifikaciou a skusenostami v ocefiovani majetku v podobnej lokalite a podobnej kategérie majetku. Investicie do
nehnutelnosti, ktoré sa redevelopuju pre dalSie pouzitie ako investicie do nehnutelnosti alebo ak sa trh s nimi stal
menej aktivny, sa aj nadalej ocenuju readlnou hodnotou.



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky k priebezZnej skratenej konsolidovanej ii¢tovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014

zostavenej v sulade s IAS 34, “Priebezné finan¢né vykaznictvo” 13
2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.5. Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su¢asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v buddcnosti vo svetle sucasnych trhovych podmienok. Realna hodnota tiez podobnym spdsobom odraza
vydavky, ktoré je mozné v slvislosti s danou nehnutelnostou ogakavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavéazkov z finanéného prendjmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do
nehnutelnosti; ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb nijomného sa v konsolidovanej Uctovnej zavierke
nevykazuju ako zavézky. Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych
nékladov a dane z prevodu nehnutelnosti sa pre ucely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto Uuctovnej zavierke
neodpocitavaju, bez ohladu na to, €i predstavuju sucast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Néasledné néklady sa aktivuju do uctovnej hodnoty majetku len v pripade, Ze Skupine budl v savislosti s tymito nakladmi
plynat buduce ekonomické uzitky a za predpokladu, Ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spofahlivo stanovit. Ostatné
néklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej Uctovnej zavierke Uctuju do nakladov pocas Ucétovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepsi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladriuje ani prislusné buduce benefity z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by
zohladnil racionalne uvazujuci U€astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny reéalnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

V pripade predaja nehnutelnosti za realnu hodnotu za beznych obchodnych podmienok, sa uétovna hodnota
bezprostredne pred predajom upravi na cenu transakcie, a Uprava sa vykaze vo vykaze ziskov a strat ako Cisty zisk
z precenenia investicie do nehnutefnosti na realnu hodnotu.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti, z dévodu zmeny jej pouzitia, v sulade
s IAS 16 sa vykaze akykolvek zisk alebo strata z precenenia v dosledku rozdielu medzi u¢tovnou hodnotou a realnou
hodnotou tejto polozky k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého
hmotného majetku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zaéne vyuzivat viastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre uctovné Ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, coho dékazom je zaclatie prestavby za ucelom predaja investicie,
prevedie sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre ucely nasledného Gétovania ako
zasoby bude jej realna hodnota k datumu zmeny v pouZziti.

Pre uclely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ alebo ako
.,fozostavané®, podla $tadia dokoncenosti jednotlivych €asti a dokonéenosti priestorov uréenych na prengjom najomcom.
Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢. 6) Skupina klasifikuje nehnutelnosti ako
,wyuzivané alebo volné“ pocinajuc koncom uc¢tovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina prezentuje hodnotu
investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podla nasledujucich typov — kancelarske priestory,

obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre ndjomcu.
2.6. Nehmotny majetok
Goodwill. Vid. Poznamku €. 2.2 “Podnikové kombinacie” ohladom ué&tovania goodwillu.

Ostatny nehmotny majetok. Ostatny nehmotny majetok Skupiny ma uréitd, koneénu Zivotnost a zahffia najma
(i) externe obstarané licencie na pocitaCovy software a (ii) licenciu na verejnt dopravu ziskani v ramci podnikovej
kombinacie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocefuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Ze Skupine budu v sivislosti s tymto majetkom plynat budidce ekonomické UzZitky a Ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulovaneé straty zo znizenia hodnoty.
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2.6. Nehmotny majetok (pokracovanie)

Nehmotny majetok sa odpisuje rovhomerne pocas doby Zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov

Nehmotny majetok sa zaéne odpisovat v ¢ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a rezidualnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dbjde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho ucétovna hodnota sa znizi, aby zohladfiovala bud jeho Uzitkovu hodnotu
alebo realnu hodnotu zniZenu o nklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vy$Sia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovlu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
Zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda urcit na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby Zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v ic¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
su priamo priraditelné k navrhu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,
sa kapitalizuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujuce kritéria:

- moznost jeho technického dokonCenia tak, Ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer na jeho dokonéenie, pouzivanie alebo predaj,

- schopnost’ U¢tovnej jednotky jeho pouzivania alebo predaja,

- je preukazatelny spdsob vytvarania buducich ekonomickych uzitkov,

- dostupnost zodpovedajucich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonéenie jeho
vyvoja, pouZitia alebo predaja; a

- spolahlivé ocenenie nakladov suvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast reZijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykdzané ako naklad, nemdzu byt v nasledujucom
obdobi vykazané do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava, Slovensko — Vieder, Rakusko bola vykazana pri
akvizicii SAD, a.s. (v su€asnosti Slovak lines, a.s.).

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neurcitu dobu Zivotnosti a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouZzitie, sa neodpisuje,
ale kazdy rok sa testuje na pokles hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hfadiska mozného zniZenia
hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny okolnosti naznaluju, Ze uctovna hodnota tohto majetku nemusi byt
realizovatelna. Strata zo znizenia hodnoty sa zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevysuje jeho
realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud realnu hodnotu majetku znizenu o naklady na predaj alebo jeho uzitkovu
hodnotu, podla toho, ktora je vySSia. Pre ucely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatrieduje do skupin podla
Nefinanény majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa ku kazdému suvahovému driu preskiumava, aby
sa zistilo, i nie je mozné pokles hodnoty zrusit.

2.8. Finanéné nastroje

Finan¢né ndstroje. Finanény majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok Uétovany v redlnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, Gvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok k dispozicii na
predaj. Skupina zaradi financné aktiva do kategérii pri prvotnom vykazovani, kedy su ocenené realnou hodnotou,
a v pripade investicii, inych ako tie, ktoré si ocefiované v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok, plus priamo
priraditelné transak&né naklady.

Financny majetok sa oductuje len v pripade, Zze vypr3ali zmluvné prava na pefiazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizika a vyhody vyplyvajuce z viastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria pdziCky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na preda;.

Finanény majetok vykazany v konsolidovanom vykaze finan¢nej pozicie (suvaha) v ramci pohladavok z obchodného
styku a inych pohladavok sa klasifikuje ako pézicky a pohladavky. Tieto sa prvotne vykazuju v realnej hodnote a
nasledne sa ocefiuju umorovanou hodnotou znizenou o opravnu polozku.

Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty sa tiez klasifikuju ako pdzi€ky a pohladavky. Nasledne sa ocefiuju
umorovanou hodnotou. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pdvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;.
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2.8. Finanéné nastroje (pokracovanie)

Skupina ku kazdému stvahovému driu vyhodnocuje, i existuje objektivny dbkaz, ze finanéné aktivum alebo skupina
finanénych aktiv vykazuje znaky znizenia hodnoty. Ak taky objektivny dbkaz existuje (napriklad, ak sa diznik sa
nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach, doslo k poruSeniu zmluvy alebo je pravdepodobné, Ze na diznika
bude vyhlaseny konkurz), aktivum je testované na zniZenie hodnoty. Suma straty je stanovena ako rozdiel medzi
uctovnou hodnotou aktiva a su€asnou hodnotou buducich periaznych tokov (s vynimkou o€akavanych strat, ktoré este
nenastali) diskontovanych pévodnou efektivnou Grokovou mierou daného aktiva (t.j. efektivnou uGrokovou mierou
vypogitanou v 8ase prvotného zalgtovania aktiva). Uétovna hodnota aktiva je zniZena cez udet opravnych poloZiek.
Strata sa zauctuje do nakladov vo vykaze suhrnného zisku a strat.

Skupina tvori opravnu polozku k pohladavkam v pripade, Ze existuje objektivny dékaz, (napriklad, ak je pravdepodobné,
ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach) ze Skupina nebude schopna
ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s pévodnymi podmienkami faktiry. Znehodnotené dizné sumy sa oductuju, ak
su vyhodnotené ako nevymozitelné.

Ak sa v nasledujicom obdobi strata z poklesu hodnoty znizZi a toto zniZenie je mozné prisudit okolnosti, ktora sa vyskytla
po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana opravna polozka sa rozpusti v rozsahu, v ktorom Gétovna hodnota majetku
neprevySuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zruSenia. Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavdzky. Zavazky, na ktoré sa vztahuje IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok alebo ako ostatné zavazky, podla okolnosti.

Finanény zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zruSeny alebo ak vyprsi.

VSetky pbzicky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa oceriuju v redlnej hodnote znizenej o priamo
priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykazani sa Urocené pdzi€ky a Uvery nasledne ocenia umorovanou

Finanéné zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocenuju realnou
hodnotou a nasledne umorovanou hodnotou. Reédlna hodnota nedroCeného zavazku predstavuje jeho diskontovanu
splatnt sumu. Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku po€as dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prendjmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby poas doby prenajmu rovnhomerne, ako prijem z prenajmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, poCas ktorého ma najomca moznost
pokraCovat’ v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zaciatku leasingu dostatocne isté, Ze
najomca si tito mozZnost' uplatni. Majetok dany do operativneho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej sivahe ako
investicia do nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.

V pripade, ze Skupina je najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, sa celkové leasingové splatky vykazuju rovnomerne
v ndkladoch pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.

Financ¢ny leasing a podiely v nehnutelnostiach drzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je
Skupina najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s
vlastnictvom majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti
obstarany formou operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby iSlo o finanény prenajom, sa na
zacCiatku doby prenajmu prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutefnostiach bud' v realnej hodnote majetku
alebo v su€asnej hodnote minimalnych leasingovych splatok, podla toho, ktora je nizSia. Kazda leasingova splatka sa
alokuje medzi zavazky a finan¢né naklady tak, aby sa dosiahla konStantna Urokova sadzba pre nesplateny financny
uroky sa pocas doby prenajmu vykazuju v konsolidovanom hospodarskom vysledku na zaklade metédy efektivnej
urokovej miery. Investicie do nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa oceriuju realnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v priebeznej skratenej konsolidovanej uc¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sllade s legislativou
platnou k datumu suvahy, ato za jednotlivé spolo¢nosti v Skupine. Dan z prijmov tvori splatna dan a odlozena dan
a vykazuje sa s vplyvom na zisk alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi
vykazané priamo vo vlastnom imani alebo ostanom suhrnnom zisku.
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Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafiového organu
oCakava v suUvislosti so zdanitefnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajiuce obdobia. Dane iné ako dari
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozZenej dani z prijmov sa v Uctovnej zavierke UCtuje pouzitim zavazkovej metddy v pripade neuhradenej straty
minulych obdobi a do€asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre dafiové ucely a ich uctovnou hodnotou.
O odlozenej dani zprijmov sa neulctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku v suvislosti
s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovi kombinéciu, a ak v ¢ase transakcie neovplyviiuje Uctovny ani danovy zisk
alebo stratu. OdloZena darn z prijmov sa stanovi pouzitim darfovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli schvalené
alebo takmer schvélené k sivahovému driu a o¢akava sa ich pouZitie v ase realizacie odloZenej danovej pohladavky
alebo vyrovnania odlozeného danového zavazku. OdloZzena dafiova pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych
rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze bude k dispozicii
zdanitelny zisk voci ktorému bude mozné odpocet uplatnit.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, ze bude po ich vyuziti realizovana predajom.
Dariova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktora by sa pouzila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej uctovnej zavierke bez ohladu na to, ¢i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena dan sa vypocita na zaklade prisluSnych
docasnych rozdielov a dariovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutelnosti.

O odlozenej dani z prijmov sa Uctuje v dbsledku docasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je naCasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, Zze do€asné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.

Skupina zapocitava odlozené dafové pohladavky s odloZzenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat’ splatné dafiové pohladavky so splatnymi danovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafiovym uradom od jedného dariovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

2.11. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatel'skej €innosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
vsak, Ze ich u¢tovna hodnota bude realizovand po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene
alebo distej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zasob zahffa naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v rdmci beznej
podnikatel'skej ¢innosti, znizenej o naklady na dokoncenie a naklady suvisiace s predajom.

2.12. Zakazkovéa vyroba

Skupina bezne vykonava zakazkovu vyrobu. Naklady na zakazku sa vykazuju v Case, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnut, vykazuju sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, Ze ich bude mozné ziskat spat.

Ak vysledok zo zakazkovej vyroby je mozné spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, Zze zakazka bude ziskova,
vykazu sa vynosy zo zakazky po€as obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku
budu vyssie nez celkové vynosy zo zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov.

Zmeny v objednanej zakazke, naroky z dodatoénych nakladov a doplatky, su zahrnuté vo vynosoch zo zakazky
v rozsahu, v akom boli odsuhlasené so zdkaznikom a daju sa spofahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi uré¢i Skupina metdédou percenta dokoncenosti projektu. Stupern dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému driu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na jednotlivé
projekty.

Naklady vynalozené v uc¢tovnom obdobi v suvislosti s buducimi ¢innostami su pri stanoveni stupria dokoncenosti vyfaté
z nakladov.

Skupina prezentuje ako aktivum brutto sumu splatni zakaznikmi za zakazkovl vyrobu u vSetkych prebiehajicich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vyssia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o
vykazané straty). Priebezné faktiry, ktoré zakaznik eSte neuhradil, ako aj zadrzné su vykazané ako pohladavky z
obchodného styku a ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje ako zavazok brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vysSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o
vykazané straty).
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2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmeriové akcie ako vlastné imanie. Transakéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie. Suma, o ktoru je realna
hodnota prijatej uhrady vys$Sia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je v poznamkach prezentovana ako emisné
azio.
Emisné azio predstavuje sumu, o ktoru prijaté vklady a pohladavky z vkladov, prevysuja nominalnu hodnotu emitovanych
akcif.

2.14. Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvélend v stvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvélené po sivahovom dni avSak
pred odsuhlasenim priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.

2.15. Pézicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazujl v redlnej hodnote zniZzenej o transakéné naklady. Nasledne sa Gvery ocefujd v umorovanej
hodnote pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou Eerpanych prostriedkov (po
odpogitani transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v nékladoch pouzitim metédy efektivnej
urokovej miery. Skupina nekapitalizuje Grok stvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na kapitalizaciu
urokov, avSak su oceriované v realnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové Groky sa vykazuja
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa Klasifikuju ako kratkodobé zavazky s vynimkou, ak mé& Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po stvahovom dni.

2.16. Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zévazky z obchodného styku su zauctované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocenuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouZzitim
metody efektivnej arokovej miery.

2.17. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina su€asnu zakonnu alebo mimozmluvnu povinnost, ktora je désledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat ubytok zdrojov a vy3ku tejto
povinnosti mozno spolahlivo urcit.

Rezervy sa ocenuju v su¢asnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty pefazi v danom &ase arizika, ktoré su pre zavazok
Specifické. ZvySenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina o€akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak je takmer isté, Ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému dfiu vedenie posudzuje neisté danové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodatoéné dane v pripade ich spochybnenia dafovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie danovej legislativy platnej k datumu stvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z pendle, urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepSieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu savahy.

2.19. Vykazovanie vynosov

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahffiaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prendjmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy po€as doby trvania najmu ako zniZzenie vynosov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutda zfava z najomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne zvySovaného
najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky, v zavislosti od o€akavaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni reélnej hodnoty prislusnych
investicii do nehnutelnosti, Skupina nezapocitava aktiva dvakrat; realna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti
nezahffia zauctované Casové rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoze toto sa vykazuje ako samostatné
aktivum.
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2.19. Vykazovanie vynosov (pokracovanie)

Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou urovriou trzieb najomnikov
z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoZze Skupina nie je schopna spolahlivo
odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto oCakavané podmienené platby
najomného rovhomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade
stupna rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skuto€ne poskytnutych
sluzieb ako pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytndt. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak
Skupina vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuiju v obdobi, ked su sluzby poskytnuté. Statne dotacie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako nédklady, ktoré maju kompenzovat.

Vynosoveé Uroky sa vykazuju ¢asovo rozlisené, pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.
2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena ro¢na dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost' a sluzby predSkolskych zariadeni) st ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Zamestnaneckeé pozitky zahffiaju naklady na platby, na zaklade akcii alebo podielov, poskytnutych zamestnancom za ich
pracu. Zavazky za platby v peniazoch, ak suma zavisi od ceny akcii alebo podielov, si ocenené v realnej hodnote
zavazku k suvahovému dnu a vykdzané v nékladoch v miere, v ktorej boli sluzby zamestnancom poskytnuté. Tato miera
bola odhadnuta na z&klade pomeru doby, ktord uplynula do suvahového dna a celkovej doby do vzniku
nepodmieneného naroku zamestnanca na dant odmenu.

Platby na zaklade podielov sa tykaju odmenovania urcitych kfu€ovych &lenov vedenia Skupiny. Na pozitky vznikol
nepodmieneny narok pred datumom prechodu na IFRS -k 31. decembru 2007 aide o zavazok, ktory bude
vysporiadany v peniazoch. Vnuatorna hodnota zavazku sa blizi k jeho uétovnej hodnote. Skupina aplikuje na tieto zavazky
Standard IFRS 2, Platby na z&klade podielov. Viac detailov k uctovnej hodnote zavazkov je uvedenych v Pozndmke 18
a k ndkladom vzniknutym v danom obdobi v Poznamke €. 22.

Zaciatkom roka 2010 akcionari Skupiny predstavili novi schému odmeriovania pre vybranych vrcholovych ¢&lenov
skupinového manazmentu. Vrcholové vedenie je opravnené nadobudnut od akcionarov urcité platby na zaklade uctovnej
hodnoty Cistych aktiv Skupiny. KedzZe ide o zdvézok akcionérov a nie zavazok Skupiny a nesuvisi s cenou akcii uctovnej
jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.21. Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v redlnej hodnote, ak existuje dostatoéné uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a Ze Skupina
bude plnit prislusné podmienky. Statne dotacie stvisiace so zamestnaneckymi poZitkami, odpismi flotily autobusov,
spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy, sa vykazuju v uctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovhakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v stlade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. NajvySSi vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina oséb, ktord je zodpovednd za alokaciu
zdrojov a hodnotenie vykonnosti tychto prevadzkovych segmentov. Skupina identifikovala za najvyS$Si organ
rozhodovania predstavenstvo Spolo¢nosti.

2.23. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a uétovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (v stlade s akrualnym principom).
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3 Vyznamné uctovné odhady a predpoklady pri aplikovani tétovnych postupov

Skupina uskuto€huje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v priebeznej skratenej
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke. Tieto odhady a predpoklady sa priebezne posudzuju a su zalozené na skusenostiach
vedenia a inych faktoroch, vratane o€akavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne oCakavat.
Pri aplikovani uctovnych postupov a metdéd pouZiva vedenie okrem predpokladov obsahujucich urité odhady, aj iné
predpoklady. Predpoklady, ktoré maju najvyznamnejSi dopad na sumy vykazané v priebeznej skratenej konsolidovanej
uctovnej zavierke a odhady, v dbésledku ktorych by sa mohli vyzadovat vyznamné Upravy Uctovnej hodnoty majetku a
zavazkov v buducom uctovnom obdobi, zahfiaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti pouzitim metddy kapitalizacie vynosov. Odhad realnej hodnoty 98,4%
investicii do nehnutelnosti (k 31. decembru 2013: 92%) uskuto¢nila Skupina na zéklade znaleckych posudkov
pripravenych medzinarodnymi spolo¢nostami z oblasti ocefiovania majetku, ktoré maju skisenosti s ocenovanim
majetku v podobnych lokalitach a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok bol oceneny na zaklade skusenosti realitnych
maklérov alebo odhadov vedenia. Vzhladom na charakter nehnutelnosti a nedostatok porovnatelnych trhovych udajov,
sa pri odhade realnej hodnoty investicii do nehnutelnosti pouziva metéda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi
na zaklade ocakavanych buducich vynosov, ktoré by mal majetok generovat vo forme vynosov z prenajmu. Tato metoda
berie do Gvahy zisky generované existujucou alebo podobnou nehnutelnostou, ktory sa pre urenie hodnoty ocenovanej
nehnutelnosti kapitalizuje. Zakladné predpoklady, pouzité pri odhade realnej hodnoty sa tykaju: inkasa zmluvnych platieb
za prenajom; oakavanej vysky platieb za prenajom na trhu v budlcnosti; dizky obdobia ked nehnutelnost nie je
prenajatd; poziadaviek na udrzbu; vhodnych diskontnych sadzieb a v pripade prebiehajucich projektov, budicich
nédkladov na vystavbu a trhovej urovne ziskov developera. Ocenenia sa pravidelne porovnhavaju s aktualnymi trhovymi
udajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. Vedenie Skupiny a odbornici na ocenenie
pouzili svoj Usudok pri posudzovani realnej hodnoty nehnutelnosti.

Zé&kladné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien v predpokladoch na celkové ocenenie, sl nasledujice:

= N§jomné za m? za mesiac bolo pre kazdu nehnutelnost vypocitané na zaklade skutocne zazmluvneného najomného
a trhového najomného podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvysilo alebo znizilo o 10% zvysila,
resp. znizila by sa u¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 84,2 mil. EUR. (31. decembra 2013: 64,9 mil. EUR).

= Miera kapitalizadcie vynosov sa predpokladala vo vySke od 5,00 do 9,25%, alebo priemerne 7,11%
(k 31. decembru 2013: 6,25% az 9,25%, alebo priemerne 7,32%). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvySila/znizila o
25 bazickych bodov, bola by u¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti nizSia/vy$Sia o0 44,8 mil. EUR
(31. decembra 2013: 41,6 mil. EUR nizSia/vySSia).

Dane z prijmov. Skupina je dafilovnikom dane z prijmov v réznych jurisdikciach. Vyznamné odhady sa vyzaduju pri
stanoveni rezervy na dan z prijmov. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie kone¢nej dane neisté, preto je
dafovy zavazok zauctovany na pravdepodobné danové povinnosti. V pripadoch, kedy je kone¢na vycislena dan z
prijmov odli$na od sum, ktoré boli prvotne vykazané, vycislené rozdiely ovplyvnia darn z prijmov a odloZenu dan v
obdobi, kedy vznikli.

Vypocet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza zo skutoCnosti, Ze tieto by sa mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spoloénosti, ktoré tieto nehnutelnosti vlastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktury Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, ze
budu splnené urcité podmienky, a preto mézu zaucétované odlozené dafové zavazky viest k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buddcimi potencialnymi kupcami.
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4 Aplikacia novych Medzinarodnych standardov finanéného vykazovania aich interpretacii

Nasledovné Standardy a interpretacie boli Skupinou aplikované po prvykrat pocas finanéného roka zacinajuceho
1. januéra 2014:

Novela IAS 1, ,Prezentacia uctovnej zavierky“ meni zverejfiovanie polozZiek obsiahnutych v ostatnom suhrnnom zisku.
Hlavnou zmenou, ktoru novela zavadza, je poziadavka, aby uctovné jednotky zoskupili poloZky prezentované v ostatnom
suhrnnom zisku na zaklade toho, ¢i ich je mozné néasledne preklasifikovat’ do ziskov a strat (Uprava z preklasifikovania).
Tato novela nemala vyznamny dopad na tuto uctovnu zavierku.

Novela IFRS 7, ,Finanéné nastroje: Zverejhovanie” ohladne vzajomného zapocitavania majetku a zavazkov. Novela
poZaduje zverejnenia, ktoré by uzivatelovi konsolidovanej uctovnej zavierky umoznili posudit dopad alebo mozny dopad
zmluvnych ustanoveni o vzajomnom zapocitavani majetku a zavazkov, vratane dopadu prava na vysporiadanie v netto
sume. Standard nemal vyznamny dopad na ugtovna zavierku Skupiny, vid Poznamku &. 30 ohladne pozadovanych
zverejneni.

IFRS 13, ,Oceriovanie realnou hodnotou”, sa usiluje zlepSit konzistentnost a znizit komplexnost cez novelizovana
definiciu realnej hodnoty, stanovenim jediného zdroja pre oceriovanie redlnou hodnotou a cez poziadavky na
zverejnovanie, ktoré sa maju aplikovat vo vSetkych IFRS Standardoch vyzadujucich resp. umozriujucich ocefovanie
realnou hodnotou. Poziadavky, ktoré su z velkej Casti zjednotené medzi IFRS a US GAAP, nerozSiruju pouzitie
ocenovania realnou hodnotou, ale poskytuju navod ako by ocenenie realnou hodnotou malo byt aplikované v pripadoch,
ked je jej pouzitie uz vyzadované alebo povolené inymi Standardmi IFRS. Implementacia IFRS 13 nemala dopad na
ocenenie. Pozadované zverejnenia su uvedené v Poznamke €. 31.

Skupina neaplikovala zZiadny zo Standardov pred stanovenym datumom ucinnosti Standardu.
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5 Nové uctovné standardy

Niekolko novych Standardov a noviel Standardov a ich interpretacii je ucinnych pre obdobie zacinajuce po 1. januari
2013, no tieto zmeny neboli aplikované pri priprave tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky. O ziadnom z nich sa
nepredpokladda, ze by mal zasadny vplyv na konsolidovanu Gétovnu zavierku Skupiny, okrem nasledujucich:

Standard IFRS 10: ,Konsolidovana ugtovna zavierka” nadvézuje na existujlce principy identifikovanim konceptu kontroly
ako faktora ur€ujuceho &i by mala byt uctovna jednotka zahrnutd do konsolidovanej Uétovnej zavierky materskej
spolo¢nosti. Tento Standard poskytuje doplfiujuce usmernenia aby pomohol pri uréeni, ¢i kontrola existuje v pripadoch
ked je to zlozité vyhodnotit. Tento Standard je U€inny pre obdobie zacinajlce po 1. januari 2014 a Skupina neocakava,
Ze tento novy Standard bude mat vyznamny vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku.

Standard IFRS 11: ,Spoloéné dohody” sa zameriava na prava a povinnosti stran dohody, a nie na jej pravnu formu.
Existuju dva typy spolo€ného podnikania: spolocné cinnosti a spolocné podniky. Spolo¢né cinnosti vznikaju, ked
investori nadobuidaju prava k majetku a povinnosti za zavazky vyplyvajice z dohody. Ugastnik spoloénej &innosti tétuje
0 jeho podiele na majetku, zavazkoch, vynosoch a nakladoch. Spolo¢né podniky vznikaju, ked investori nadobudaju
prava na Cisté aktiva vyplyvajuce z dohody. Spolo¢né podniky sa Uc¢tuji metddou vlastného imania. Podielova
konsolidacia spolo€nych podnikov uz nie je povolena. KedZe tento Standard je ucinny pre ro€né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2014 alebo neskér, Skupina prehodnoti jeho vplyv v nasledujicom uétovnom obdobi.

Standard IFRS 12: ,Zverejnenie podielov v inych subjektoch” zahffia poZiadavky na zverejnenie véetkych foriem podielov
v inych subjektoch. Kedze tento Standard je ucinny pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2014 alebo neskaér,
Skupina prehodnoti jeho vplyv v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

Standard IFRS 9: ,Finan&né nastroje” sa zaoberéa klasifikaciou, ocefiovanim a Gétovanim finanénych aktiv a zavéazkov.
IFRS 9 bol vydany v novembri 2009 a novelizovany v oktébri 2010, v decembri 2011 a novembri 2013. Nahradza ¢ast
Standardu IAS 39, ktora sa tyka klasifikacie a ocefiovania finanénych nastrojov. IFRS 9 vyzaduje klasifikaciu finanénych
aktiv do dvoch kategarii: tie, ktoré su ocefované realnou hodnotou a tie, ktoré su ocefiované umorovanou hodnotou.
Konkrétna kategéria sa uréi pri prvotnom vykazani finanéného aktiva. Klasifikacia zavisi na modeli riadenia finanénych
néstrojov uctovnej jednotky a na zmluvnych charakteristikach pefiaznych tokov nastroja. Pre finan¢né zavazky, Standard
zachovava vacsinu poziadaviek IAS 39. Hlavnou zmenou je, zZe v pripade ocerovania finanénych zavéazkov realnou
hodnotou, ¢ast zmeny realnej hodnoty v désledku zmeny vlastného Gverového rizika nie je zau¢tovana vo vykaze ziskov
a strat, ale v ostatnom suhrnom zisku, pokial to nevytvara uctovny nesulad. Poziadavky na uc¢tovanie o zaisteni boli
zmenené tak, aby bolo Ugtovnictvo viac prepojené s riadenim rizik. Standard poskytuje U&tovnym jednotkdm moZnost
vyberu U¢tovnej metddy podla poziadaviek IFRS 9 na uctovanie o zaisteni a medzi pokra¢ovanim v aplikovani Standardu
IAS 39 pre vietky transakcie zaistenia (hedgingu), pretoze Standard v stéasnosti neobsahuje spdsob ako Gétovat o
makro hedgingu. Skupina zatial neposudila plny dopad Standardu IFRS 9. Skupina taktiez zvazi vplyv ostatnych faz
IFRS 9 po jeho dokonéeni radou IASB.

Novela Standardu IFRS 10: ,Konsolidovand uctovna zavierka”, Standardu IFRS 12: ,Zverejnenie podielov v inych
subjektoch” a Standardu IAS 27: ,Individualna uctovna zavierka” — Investicné subjekty. Novely definuju investi¢né
subjekty a zavadzaju vynimku z konsolidacie urcitych dcérskych spolocnosti investiénych subjektov. Tieto novely
vyzaduju od investi€nych subjektov ocenovanie dcérskych spolo¢nosti v ich redinej hodnote cez hospodarsky vysledok v
sulade so Standardom IFRS 9 ,Finanéné nastroje” v ich konsolidovanej a individualnej uctovnej zavierke. Novely v IFRS
12 a IAS 27 taktieZ zavadzaju nové poziadavky na zverejiiovanie pre investiéné subjekty. U&tovné jednotky st povinné
aplikovat tieto novely v roénom uctovnom obdobi zacinajucom 1. januara 2014 alebo neskér. Skupina zvazi dopad
tychto noviel v nasledujucom uétovnom obdobi.

Novela Standardu IAS 36: ,Znizenie hodnoty majetku” o zverejneni spatne ziskatelnej sumu za nefinanéné aktiva. Tato
novela odstrafiuje zverejfiovanie spatne ziskatelnej sumy pefiazotvornych jednotiek (CGUs), ktoré bolo poZadované
Standardom IAS 36 po jeho novele Standardom IFRS 13. Tento Standard nie je pre Skupinu povinny do 1. januara 2014.
Skupina zvazi vplyv Standardu v nasledujucom uétovnom obdobi.

Neexistuju Ziadne iné IFRS Standardy aich IFRIC interpretécie, ktoré nie su zatial u¢inné, a o ktorych by sa dalo
oCakavat, ze budd mat vyznamny vplyv na Skupinu.

Okrem vySSie popisaného sa neoCakava, Ze nové Standardy a interpretacie by mohli mat vyznamny vplyv na uétovnu
zavierku Skupiny.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty si komponenty podnikatelskych €innosti, ktoré mézu generovat vynosy alebo naklady, ktorych
prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvysSi prevadzkovy organ s rozhodovacimi pravomocami (CODM) a za
ktoré su k dispozicii samostatné finanéné informacie. CODM je osoba alebo skupina, ktora alokuje zdroje a posudzuje
vykonnost uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava Predstavenstvo Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb generujucich vynosy za jednotlivé segmenty
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na zaklade nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujacich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, ze neoCakava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Nehnutelnosti vo vystavbe — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou. Nehnutefnost sa reklasifikuje zo
segmentu  Nehnutelnosti vo vystavbe do segmentu Sprava majetku ku koncu ucétovného obdobia, v ktorom bola
schvalena na zamyslané pouzitie a skolaudovana. Znamena to, Ze vynosy, naklady, vratane ziskov a strat z precenenia
vztahujuce sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria, su zahrnuté do segmentu Nehnutelnosti vo
vystavbe, pricom dokonéena vystavba sa vykazuje v slvahe k poslednému driu tohto obdobia ako nehnutelnost
“pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Nehnutelnosti v priprave — predstavuje riadenie €innosti, vratane akvizicie pozemku, navrhu projektu a ziskanie povoleni
az po stavebné povolenie. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Nehnutelnosti v priprave do segmentu
Nehnutelnosti vo vystavbe ku koncu uétovného obdobia, v ktorom sa zacala vystavba.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti
spravovanych Skupinou.

VedlajSie Cinnosti — predstavuje riadenie pozemkového fondu oznaceného ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj riadenie
prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Penazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo€nosti zriadenych za u€elom koncentracie pefiaznych prostriedkov pre

(b) Faktory, ktoré Skupina zohl'adnila pri identifikovani samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na roézne €innosti Skupiny. Riadené su osobitne,
pretoZe jednotlivé podnikatel'ské jednotky si vyzaduju ludi s odlisnymi kvalifikaciami a vyuzivaju odliSné produkty a trh a
uplatfiuju iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentove finanéné informacie, ktoré posudzuje Predstavenstvo, zahffaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré predstavuju Cisty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo tiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti.

V suvislosti so segmentom ,Nehnutelnosti v priprave“ posudzuje Predstavenstvo moznosti akvizicii a predkladané
ponuky na pozemky a budovy, kontroluje navrhy, povolenia a Gzemné plany.

V suvislosti so segmentom ,Nehnutelnosti vo vystavbe posudzuje Predstavenstvo rozpocet a marketing nehnutelnosti a
¢innosti suvisiace s prenajmom po ukonéeni vystavby.

V suvislosti so segmentom ,Riadenia investicii“ posudzuje Predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych
spolo¢nosti do tohto segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponikaného externym investorom.

Vedenie posudzuje a schvaluje rozpocty, plany a finanéné vysledky prevadzky verejnej dopravy ako aj pouzitie
pozemkového fondu a vedlajsich (non-core) investicii do nehnutelnosti.

Vedenie zostavuje a posudzuje rozpocty a plany €o sa tyka pefiaznych tokov a riadenia pefiaznych prostriedkov.
(c) Ocenenie zisku a straty, majetku a zavazkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje financné informacie podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo platnych
v Eurépskej tnii.
Predstavenstvo hodnoti vykony kazdého segmentu na zaklade zisku pred zdanenim.

Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolo¢nosti, ktoré patria k
danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZené v slvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené
podfa prisluSného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektrickd
energiu). Transakcie dcérskych spolo€nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr.
naklady dcérskej spolo¢nosti, ktoré dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam su alokované segmentu pre ktory
boli energie kipené), s vynimkou ak ich nie je mozné alokovat konkrétnej kategorii segmentu a zostanu nealokované.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
(d) Informacie o vysledku hospodarenia a majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov
Informacia o vysledku hospodarenia segmentov za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014:

Penazné
Sprava Nehnutelnosti vo Nehnutelnosti v Riadenie Vedlajsie pros-

V mil. EUR Poznamka majetku vystavbe priprave investicii  €innosti triedky Nealokované Spolu
N&jomné a podobné vynosy z prendjmu nehnutelnosti 19
- Kancelarske 129 3.9 - 4.6 - - - 214
- Maloobchodné 6.3 - 0.5 1.8 - - - 8,6
- Priemyselné 3.6 - - 1.9 - - - 55

22,8 3,9 0,5 8,3 - - - 35,5
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti 20
- Kancelarske (4,9) (0.3) - (1,0) - - - (6,2)
- Maloobchodné (1.8) - (0.3) (0.6) - - - (2.7)
- Priemyselné (0.8) - - (0.5) - - - (1.3)

(7,5) (0,3) (0,3) (2,1) - - - (10,2)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutefnosti 15,3 3,6 0,2 6,2 - - ) 253
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 0,5 7.5 33.1 (0,4) - - - 40,7
- Maloobchodné (0,5) - (0,9) (0.1) 0,2 - - (1,3)
- Priemyselné (0.1) - (0.3) (0.6) (0.7) - - (1.,7)
- Iné - - - - (0,1 - - (0.1)

(0,1) 7,5 31,9 (1,1) (0,6) - - 37,6
Nékladové Groky 25 (5.1) (1.7) (1.6) (2.8) (0.1) - - (11.3)
Ostatné (naklady)/vynosy 2,7 (5,4) (5,7) 0,3) 1,3 0,1 - (12,7)
Vysledok segmentu 7,4 4,0 24,8 2,0 0,6 0,1 - 38,9
Nealokované ostatné (naklady)/vynosy - - - - - - 4,6 4,6

Zisk pred zdanenim 7,4 4,0 24,8 2,0 0,6 0,1 4,6 43,5
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Informécia o majetku a zavazkoch segmentov k 30. junu 2014:

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Riadenie  Vedlajsie Penazné
V mil. EUR Poznamka majetku Vo vystavbe v priprave investicif ¢innosti  prostriedky Nealokované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 480,8 185,1 2235 104,4 - - - 993,8
- Maloobchodné 125,8 - 41,5 30,7 0,1 - - 198,1
- Priemyselné 71,7 - 6,7 28,3 42,3 - - 149,0
- VedIlajsie - - - - 0,9 - - 0,9
- Suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 47,2 - - - - - - 47,2
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 189,1 189,1
Majetok spolu 725,5 185,1 2717 163,4 43,3 - 189,1 1578,1
Uvery a pozigky
- dlhodobé 17 (232,4) (27,3) (33,3) (132,4) (12,9) - - (438,3)
- kratkodobé 17 (82,6) - - 4,7) (0,9) - - (88,2)
- suvisiace s majetkom drzanym na predaj 14 (30,9) - - - - - - (30,9)
Ostatné nealokované zavéazky - - - - - - (124,3) (124,3)
Zavazky spolu (345,9) (27,3) (33,3) (137,1) (13,8) - (124,3) (681,7)
Hodnota Cistého majetku segmentu 379,6 157,8 238,4 26,3 29,5 - 64,8 896,4

Vedlaj- Penazné

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Riadenie Sie pros-
V mil. EUR Poznamka majetku Vo vystavbe v priprave investicii €innosti triedky Nealokované Spolu
Kupa investicii do nehnutefnosti 9 - - 55 - - - 5,5
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti 9 2,0 38,1 3,2 0,3 - - 43,6
Investicie spolu 2,0 38,1 8,7 0,3 - - 49,1
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 - - - - (4,5) - (4,5)
Predaj spolu - - - - (4,5) - (4,5)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Geografické informacie o zisku a strate za 6 mesiacov kongiacich 30. juna 2014 a geografické informacie o vybranych aktivach k 30. janu 2014:

Geografické informacie

V mil. EUR Poznamka Slovensko Ceska republika Pol'sko Madarsko UK Ostatné Nealokované Spolu
N&jomné a podobné vynosy 19 26,6 3,0 1,9 - 4,0 35,5
Priame prevadzkové naklady 20 (8,8 (0,4 (0,9) 0,1) - - - (10,2)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do (0,1) -
nehnutelnosti 17,8 2,6 1,0 4,0 - 25,3
Zisk z precenenia 9 (5,7) 3,9 27,4 5,4 6,6 - - 37,6
Néakladové troky 25 (4,5) (1,0) (4,6) - - 1,2) - (11,3)
Ostatné (néklady)/vynosy 0,2) 1,7) (3,0 0,9 0,5) 0,4) - (6,7)
Nealokované ostatné (naklady)/ivynosy - - - - - - (1,4) (1,4)
Zisk pred zdanenim 7,4 3,8 20,8 4,4 10,1 (1,6) (1,4 43,5
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo volné 9 511,9 89,7 212,3 27,8 - - - 841,7
Nedokonc¢ené investicie do nehnutelnosti 9 171,0 63,9 174,3 - 90,9 - - 500,1
Dlhodoby hmotny majetok 8 25,9 0,2 4,5 0,1 0,1 0,3 - 31,1
Nehmotny majetok 1,6 - - - - - - 1,6
Pohladavky a uvery 11 12,4 1,9 2,5 - - 5,4 - 22,2
Odlozena dariova pohladavka 7,6 1,9 3,7 0,2 - - - 13,4
Ostatny dlhodoby majetok 12 1,6 0,1 - - - 0,8 - 2,5
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na - - -

predaj 14 - 53,7 - - 53,7
Dlhodoby majetok a dlhodoby majetok
klasifikovany ako drzany na predaj spolu 732,0 211,4 397,3 28,1 91,0 6,5 - 1466,3
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 55 - - - - - - 55
Naklady na vystavbu suvisiace s investiciami do -

nehnutelnosti 9 2,9 16,0 18,9 3,9 1,9 - 43,6
Investicie spolu 8,4 16,0 18,9 3,9 1,9 - - 49,1
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (4,5) - - - - - (4,5)

Predaj spolu (4,5 - - - - - - (4,5)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Vysledok hospodarenia jednotlivych segmentov za 6 mesiacov konéiacich 30. juna 2013:
Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Riadenie Vedlajsie Penazné Nealo-
V mil. EUR Poznamka majetku vo vystavbe Vv priprave investicii ¢innosti prostriedky kované Spolu
Naiomné a podobné vvnosy z nehnutelnosti 19
- Kancelarske 12,7 - 0.1 5.3 - - - 18.1
- Maloobchodné 11.3 - 04 1.9 - - - 13.6
- Priemyselné 3.9 - - 1.9 - - 5.8
27,9 - 0,5 9,1 - - - 37,5
Priame prevadzkové nakladv na investicie do nehnutelnosti 20
- Kancelarske (3.9) (0.3) (0.1) (1.2) - - - (5.5)
- Maloobchodné (3.4) - (0.2) (0.6) - - - (4.2)
- Priemyselné (0.9) - - (0.4) - - - (1.3)
(8,2) (0,3) (0,3) (2,2 - - - (11,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 19,7 0,3) 0,2 6,9 - - 26,5
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9
- Kancelarske (3.1) 32,6 11.8 (0,3) - - - 41,0
- Maloobchodné (9.1) - (0.4) (0.6) - - - (10,1)
- Priemyselné (2.6) - - - (0.1) - - (2,7)
- VedlaijSie (0.1) - - - - - - (0,1)
(14,9) 32,6 11,4 (0,9) (0,1) - - 28,1
Nakladové troky 25 (3.3) (1.3) (0.1) (2.7 - - (7.4)
Ostatné (naklady)/vynosy (2.7) (6.2) (2.2) (0.6) 0,6 0,6 - (10,5)
Vysledok segmentu (1,2) 24,8 9,3 2,7 0,5 0,6 - 36,7
Nepriradené ostatné (naklady)/vvnosy - - - - - - (12,9) (12,9)
Zisk pred zdanenim 1,2 24,8 9,3 2,7 0,5 0,6 (12,9) 23,8

V roku 2013 Skupina zmenila interné vykaznictvo tykajuce sa segmentdlnej analyzy tak, aby poskytovalo presnejSiu prezentaciu vysledkov jednotlivych segmentov. Skupina
identifikovala viaceré operéacie (napr. kurzové zisky/(straty)), ktoré sa nedaju priradit ku konkrétnej kategorii a klasifikovala ich ako novu, nealokovanu kategériu. Skupina zmenila

prezentaciu predchadzajiceho obdobia pre ucely porovnatelnosti udajov.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Informéacie o majetku a zavazkoch segmentov k 31. decembru 2013:
Spréva Nehnutelnosti vo Nehnutelnosti Riadenie Vedlajsie Penazné
V mil. EUR Poznamka majetku vystavbe v priprave investicii €innosti prostriedky ~ Nealokované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- Kancelarske 286,5 210,4 305,3 104,7 - - - 906.9
- Maloobchodné 126,1 - 36,8 30,7 1,0 - - 194.6
- Priemyselné 71,6 - 7,0 28,8 46,5 - - 153.9
- Vedlajsie - - - - 0,9 - - 0.9
- Suvisiace s majetkom drZzanym na predaj 14 98,6 - - - - - - 98.6
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 175,2 175.2
Majetok spolu 582,8 2104 349,1 164,2 48,4 - 175,2 1530.1
Uvery a pozicky
- dlhodobé 7,17 (128,6) (63,9) (53.,8) (129,4) (6,4) - - (382.1)
- kratkodobé 17 (78,8) - - (4,6) (1,5) - - (84.9)
- suvisiace s majetkom drZzanym na predaj 14 (65,9) - - - - - - (65.9)
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - (139,6) (139.6)
Z&vazky spolu (273,3) (63,9) (53,8) (134,0) (7,9) - (139,6) (672.5)
Cista hodnota aktiv segmentu 309,5 146,5 295,3 30,2 40,5 - 35,6 857.6
Sprava Nehnutelnosti vo Nehnutel'nosti Riadenie Vedlajsie Penazné

V mil. EUR Pozndmka majetku vystavbe Vv priprave investicif Cinnosti prostriedky  Nealokované Spolu
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - - 77.6 - - 77.6
Néklady na vystavbu slvisiace s investiciami do

nehnutelnosti 9 6,5 98,4 4,9 1,4 0,5 1117
Investicie spolu 6,5 98,4 82,5 1,4 0,5 189,3
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (164,2) - - - (1,4) (165,6)
Predaj spolu (164,2) - - - 1,4 (165,6)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Geografické informacie o zisku a strate za 6 mesiacov kongiacich 30. juna 2013 a geografické informacie o vybranych aktivach k 30. jinu 2013:
Geografické informacie

Ceska Ostatné
V mil. EUR Poznamka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko UK krajiny Nepriradené Spolu
N&jomné a podobné vynosy 19 34,5 2,8 0,2 - - - - 37,5
Priame prevadzkové naklady 20 (10,2) (0,5) (0,2 - - (0,1) - (11,0
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do
nehnutelnosti za 6 mesiacov konciacich
30. juna 2013 24,3 2,3 - - - 0,2) - 26,5
Zisk z precenenia 9 9,7) 57 32,4 0,3) - - - 28,1
Nékladové Uroky 25 (4,8) 0,7) (0,8) - - 1,1) - (7,4)
Ostatné (néklady)/vynosy (1,5) ,7) (0,6) 0,2) - (0,5) - (4,5)
Nepriradené ostatné (néklady)/vynosy - - - - - - (18,9) (18,9)
Zisk pred zdanenim za 6 mesiacov
kongéiacich 30. juna 2013 8,3 5,6 31,0 (0,5) - (1,7) (18,9) 23,8
Investicie do nehnutelnosti pouzivané alebo - - -
volné 9 513,6 36,4 98,4 - 648,4
Nedokoncené investicie do nehnutelnosti 9 171,4 96,4 241,8 19,3 79,0 - - 607,9
Dlhodoby hmotny majetok 8 20,6 0,3 4.6 0,2 - 0,2 - 25,9
Nehmotny majetok 1,7 - - - - - - 1,7
Pohladavky a uvery 11 7,1 1,7 2,2 - - 51 - 16,1
Odlozena darfiova pohladavka 6,7 0,6 0,6 0,1 - - - 8,0
Ostatny dlhodoby majetok 12 3,5 0,1 - - - - - 3,6
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany
na predaj 14 68,3 54,5 - - - - - 122,8
DIhodoby majetok a dlhodoby majetok
klasifikovany ako drzany na predaj spolu
k 31. decembru 2013 792,9 190,0 347,6 19,6 79,0 53 - 1434,4
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - - - - 77,6 - - 77,6
Naklady na vystavbu suvisiace s
investiciami do nehnutelnosti 9 19,9 28,3 50,7 12,8 - - - 111,7
Investicie spolu k 31. decembru 2013 19,9 28,3 50,7 12,8 77,6 - - 189,3
Predaj investicii do nehnutelnosti 9 (164,2) (1,4) - - - - - (165,6)
Predaj spolu k 31. decembru 2013 (164,2) (1,4) - - - - - (165,6)
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat druhu stranu, je pod spolo€nou kontrolou alebo méze uplatfiovat
vyznamny vplyv alebo méa spoloénu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie len na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti je zverejnena v Poznamke €. 1.

Kraéovy manazment Skupiny pozostava zo 14 senior manazérov (2013: 16). Kratkodobé bonusy su splatné v pinej vySke
do 12 mesiacov po skonceni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatky k 30. junu 2014, je uvedeny nizSie.

K 30. janu 2014 mala Skupina nasledujice zostatky so spriaznenymi stranami:

Spoloénosti
pod
) spoloénou Kracovy
V mil. EUR Pozndmka  kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 13 15,1 7,1 22,2
Uvery a pohladavky — dihodobé 11 2,8 5,0 7,8
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky kratkodobé 18 0,7) (0,4) 1,1)
Ostatné zavazky dlhodobé 18 (0,9 - 0,9)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014 boli nasledujuce:

Spolo¢nosti
. pod spoloénou Klracovy
Vv mil. EUR Poznamka kontrolou manazment  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,2 - 0,2
Vynosy zo zékazkovej vyroby 23 - 2,2 2,2
Ostatné sluzby 0,7) 0,2) (0,8)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - 1,1) 1,1)
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na soc. poistenie) - 0,2 0,2)
Vynosové Uroky 25 0,1 0,1 0,2

Mzdy a odmeny Predstavenstvu materskej spolo¢nosti predstavovali za obdobie 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014
0,5 mil. EUR (6 mesiacov roka 2013: 0,4 mil. EUR).

EUR).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila za obdobie 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014 a 30. juna 2013 sU uvedené v
Poznamke €.16.
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi osobami (pokracovanie)
K 31. decembru 2013 boli nevyrovnané zostatky na uétoch so spriaznenymi stranami nasledujuce:
Spoloc¢nosti
pod
. spoloénou Klracovy
V mil. EUR Poznamka  kontrolou manazment Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 13 3,9 52 9,1
Uvery a pohladavky — dlhodobé 11 2,5 0,2 2,7
P&zicky 17 (0,6) - (0,6)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky kratkodobé 18 (4,2) (0,6) (4,8)
Ostatné zavazky dlhodobé 18 0,9 - (0,9)
Polozky nakladov a vynosov so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2013:
Spoloénosti
. pod spoloénou Klacovy
V mil. EUR Poznamka kontrolou manazment Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,3 - 0,3
Vynosy zo zakazkovej vyroby 23 - 1,5 15
Ostatné sluzby (0,7) - 0,7)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - (1,0) (1,0)
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (néklady na soc. poistenie) - 0,2 0,2)
Vynosové Uroky 25 0,2 0,1 0,3
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8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyb uétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014:

Motorové
vozidla a Nedokonéené
Pozemky Stroje a ostatny investicie vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP) Spolu
Stav k decembru 2013
Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky 6,1) (2,9) (18,9) - (27,9)
Zostatkovéa cena 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
6 mesiacov konéiacich 30. juna 2014
Zostatkovéa cena na zaciatku obdobia 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Prirastky - - - 7,6 7,6
Presuny do investicii do nehnutelnosti - - - - -
Presuny z investicii do nehnutelnosti —

vlastné kancelarie - - - - -
Presuny - 0,3 6,9 (7,2) -
Ubytky - - 0,1) - 0,2)
Odpisy (0,1) 0,2) (2,0) - (2,3)
Zostatkova cena na konci obdobia 9,3 1,0 20,3 0,5 31,1
Stav k 30. junu 2014
Obstaravacia cena 15,5 4,1 41,2 0,5 61,3
Opravky a opravné polozky (6,2) 3,1) (20,9) - (30,2)
Zostatkovéa cena 9,3 1,0 20,3 0,5 31,1

K 30. junu 2014, Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby majetok formou finanéného prenajmu (kde
spolo¢nost je najomcom).

K 30. junu 2014, bolo na dlhodoby majetok v hodnote 3,9 mil. EUR (k 31. decembru 2013: 0 mil. EUR) zriadené zalozné
pravo v prospech tretich stran ako zaruka v suvislosti s Gverom.
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

Pohyb uétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2013:

Motorové
vozidla a Nedokonéené
Pozemky Stroje a ostatny investicie vratane

V mil. EUR a budovy zariadenia majetok preddavkov (CIP) Spolu
Stav k decembru 2012
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) 2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkovéa cena 19,3 15 9,7 1,0 31,5
6 mesiacov konéiacich 30. juna 2013
Zostatkova cena na zaciatku obdobia 19,3 15 9,7 1,0 31,5
Prirastky - - - 2,5 2,5
Presuny do investicii do nehnutelnosti (0,7) - - - 0,7)
Presuny z investicii do nehnutelnosti —

vlastné kancelarie 6,9 - - - 6,9
Presuny 0,4 0,8 1,7 (2,9) -
Ubytky - 0,4) (0,6) - (1,0)
Odpisy 0,3) (0,1) 1.5) - (1,9
Zostatkova cena na konci obdobia 25,6 1,8 9,3 0,6 37,3
Stav k junu 2013
Obstaravacia cena 314 4,3 26,6 0,6 62,9
Opravky a opravné polozky (5,8) (2,5) (17,3) - (25,6)

Zostatkova cena 25,6 1,8 9,3 0,6 37,3
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9 Investicie do nehnutelnosti
30. juan 2014 31. december 2013

Pouzivané Pouzivané
V mil. EUR Vo vystavbe alebo vol'né Vo vystavbe alebo volné
Reélna hodnota k 1. Januéru 607,9 648,4 515,6 691,2
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 46,8 - 181,4 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombinaciami - - 0,8 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 2,3 - 7,9
Presuny z realizovanych do pouzivanych (191,3) 191,3 (150,9) 150,9
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - 0,7 -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - - - (6,5)
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
klasifikovaného ako drzany na predaj (Poznamka €. 14) - - - (98,6)
Predaje (4,5) - 1.,4) (86,3)
Ziskyl/(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka 7,8 - (3,8) -
Ziskyl/(straty) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti* 31,0 (0,3) 75,1 (2,6)
Dopad prepo¢tu na menu prezentacie 2,4 - (9,6) (7,6)
Reélna hodnota k 30. junu 2014 a 31. decembru 2013 500,1 841,7 607,9 648,4
*Bezprostredne pred predajom majetku, ktory bol k 31. decembru 2013 klasifikovany ako dlhodoby majetok drzany na
predaj, bol tento majetok preceneny na realnu hodnotu a bola vykazana strata z precenenia vo vyske 0,9 mil. EUR.

30. jun 2013 31. december 2012

Pouzivané Pouzivané
V mil. EUR Vo vystavbe alebo volné Vo vystavbe alebo volné
Reélna hodnota k 1. Januaru 515,6 691,2 298,6 697,6
Priame akvizicie investicii do nehnutelnosti 39,3 - 183,3 -
Akvizicie dcérskych spolo¢nosti inou formou nez
podnikovymi kombin&ciami - - 38,2 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 4,0 - 11,9
Presuny z ostatného dlhodobého majetku
(Poznamka €. 12) - 0,8 - -
Presuny z realizovanych do pouzZivanych (158,4) 158,4 (65,2) 65,2
Presuny z dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) 0,4 0,3 - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
(Poznamka €. 8) - (6,9) - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku
klasifikovaného ako drzany na predaj (Poznamka ¢. 14) - (83,8) - (73,2)
Predaje - - 4,9) 0,3)
Ziskyl/(straty) z precenenia na realnu hodnotu
— nehnutelnosti dokoncené pocas roka 19,2 - 1,0 -
Ziskyl/(straty) z precenenia na realnu hodnotu
— ostatné nehnutelnosti* 24,7 9,4) 55,5 (11,0)
Dopad prepo€tu na menu prezentécie (18,8) (2,6) 9,1 1,0
Realna hodnota k 30. junu 2013 a 31. decembru 2012 422,0 752,0 515,6 691,2

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takyto operativny prenajom sa
Uctuje ako finanény prenajom. K 30. junu 2014 predstavovala u¢tovna hodnota tychto investicii do nehnutelnosti

14,9 mil. EUR (31. december 2013: 18,2 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa raz za polroka ocefuju v realnej hodnote na zaklade poradenstva nezavislého
kvalifikovaného znalca, ktory ma stcasné skisenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych lokalitach
(30. juna 2014: 98,4% nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2013: 93,3%). Metddy a vyznamné

predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Poznamke €. 2.5 a 3.

K 30. junu 2014 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vyske 747,7 mil. EUR (31. december 2013: 640,6 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpecenie za tvery.
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9 Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli upravené pre Gcely Uctovnej zavierky, aby sa zabranilo dvojitému
Uctovaniu majetku a zavazkov vykazanych ako samostatny majetok a zavazky a takisto boli ocenenia upravené o
naklady na dokoncenie vystavby nehnutelnosti ocenenych “ako keby boli dokon&ené”. Odsuladenie medzi ziskanym a
upravenym ocenenim v uctovnej zavierke:

V mil. EUR Poznadmka 30. jun 2014 31. december 2013

Ziskané ocenenie podla znalca 1378,7 1404,7

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (reziden¢né projekty a
pozemky na dal$i predaj) — Hodnota stanoven& znalcom (v zasobach v

obstaravacej cene) (8,8) (8,8)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok

(vlastné pouzitie) (4,0) (20,5)
Minus: pozemky, ktoré nie su pod kontrolou Skupiny (2,6) (2,6)
Minus: buduce naklady na vystavbu a zisk developera (nehnutelnosti

ocenené na baze “ako keby boli dokonéené*) (10,0) (4,5)
Minus: pohladavky z leasingovych bonusov 11(a) (11,5) (11,0)
Minus: presuny do skupin na predaj klasifikovanych ako nehnutelnosti

drzané na predaj 14 - (101,0)

Realna hodnota k 30. janu 2014 a 31. decembru 2013 1341,8 1256,3
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10

Spolo¢ne kontrolované spolo¢nosti

V roku 2012 predala Skupina 25% svojho podielu v spolone kontrolovanom podniku Hotel Sachti¢ka, a.s.
K 30. junu 2014 si Skupina ponechala 50% podiel na Hoteli Sachti¢ka, a.s., o ktorom U&tuje metddou vlastného imania.

Hotel Sachti¢ka, a.s. je 100%-nym vlastnikom spolo¢nosti Sachticky, a.s., ktora je pravnym vlastnikom nehnutelnosti
predstavujlcej hotel.

Nasledujuce sumy predstavuju podiel Skupiny na majetku a zavazkoch a na vynosoch a hospodarskom vysledku
spolo€éného podniku, ktoré su vykazané v suvahe a vykaze suhrnného zisku:

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Aktiva:
Dlhodoby majetok 53 53
Kratkodoby majetok 0,4 0,3
Pasiva:
Dlhodobé zavazky (0,1) (0,1)
Kratkodobé zavazky (1,3) (1,3
Cisté aktiva 4,3 4,2
6 mesiacov 6 mesiacov
konciacich konciacich
30. juna 2014 30. juna 2013
\ynosy z prendimu 0,2 0,2
Precenenie investicii do nehnutelnosti (strata) / zisk (0,1) (0,2)
Ostatné vynosy 0,1 -
Ostatné naklady 0,1) -
Ziskl/(strata) za obdobie 0,1 -

K 30. junu 2014 ani k 31. decembru 2013 neeviduje spolo¢ny podnik podmienené zavazky ani vyznamné investicné

povinnosti.

11 Pohladavky a uvery

V mil. EUR Poznamka 30. jun 2014 31. december 2013
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 115 11,0
Pozicky spriaznenym osobam - dlhodobé (Poznamka ¢. 7) (b) 7,8 2,7
Pozicky tretim stranam 2,9 2,4
Pohladavky a uvery spolu 22,2 16,1

Popis a analyza pohladavok a uverov podla kvality Uveru:

@)

(b)

Motivacné bonusy za prenajom vo vySke 11,5 mil. EUR (31. december 2013: 11,0 mil. EUR) predstavuju
naklady na bonusy vykazované rovnomerne pocas trvania prenajmu — vid Poznamky ¢. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie st ani po lehote splatnosti ani nie su znehodnotené. Nie su zabezpecené a su splatné roznymi
najomcami, kde ma Skupina moznost ich vystahovania v pripade neplnenia.

Skupina poskytla pézicky spriaznenym osobam vo vyske 7,8 mil. EUR k 30. junu 2014
(31. december 2013: 2,7 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti ani nie st znehodnotené.
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12 Ostatny dlhodoby majetok

V mil. EUR Poznamka 30. jun 2014 31. december 2013
Ostatny dlhodoby majetok (a) 2,5 3,6
Ostatny dlhodoby majetok spolu 2,5 3,6
(€) K 30. junu 2014 sa suma 1,6 mil. EUR vztahovala na preddavky za pozemky, ktoré Skupina planuje obstarat

vo finanénom roku 2014 (31. december 2013: 1,6 mil. EUR) a 0,8 mil. EUR sa vztahuje na ‘Earn-out'
pohladavku splatni v zmysle dohody za nehnutelnost predanu v roku 2013 (31. december 2013: 1,6 mil. EUR).

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 30. jun 2014 31. december 2013
Pohladavky z obchodného styku voéi tretim stranam 10,2 15,3
Prijmy z prenajmu 1,2 3,0
Ostatné pohladavky 0,1 0,1
‘Earn-out’ 2,0 1,2
Znizené o opravnu polozku (1,6) (1,0)
11,9 18,6
Ostatné finan¢né pohladavky 9,8 2,7
21,7 21,3

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
voCi spriaznenym osobam 1,9 6,1
P6zicky spriaznenym osobam (a) 20,3 3,0
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7 22,2 9,1

vo i spriaznenym stranam

Finan¢ny majetok spolu 43,9 30,4

Pohladavka z titulu DPH 5,6 10,3
Preddavky 2,5 2,0
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 52,0 42,7
(a) Uvery a poZigky sa poskytuju za nasledovnych podmienok — Girokova miera 3,5% - 7,5% (2013: 3,5% - 7,5%).

Uétovné hodnoty pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok Skupiny st denominované v nasledujicich
menach:

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
EUR 38,0 26,5
CzK 0,8 49
PLN 13,5 9,7
HUF 0,5 0,4
HRK 0,2 0,2
GBP 0,6 2,0
Znizené o opravnu polozku (1,6) (1,0)

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 52,0 42,7
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Pohyb opravnej polozky k pohladavkam z obchodného styku:

V mil. EUR 2014 2013
Opravna polozka k 1. januaru 1,0 11
Dodato€na opravna polozka na znizenie hodnoty pohladavok 0,6 0,1)
Opravna polozka k 30. junu 2014 a 31. decembru 2013 1,6 1,0

Vedenie posudzuje zaradenie majetku a skupin financnych nastrojov do prislusnych tried, priCom zohladriuje charakter a
rizika tychto finanénych nastrojov. Minimalne, odliSuje nastroje ocenené v umorovanej hodnote od nastrojov
ocenovanych realnou hodnotou a takisto za samostatnu triedu povazuje finanéné nastroje, na ktoré sa nevztahuje
IFRS 7, Finanéné nastroje: Zverejnenia.
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)
Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 30. junu 2014:
Pohladavky z
obch. styku Ostatné finanéné
vratane ¢éasovo pohladavky
rozliSenych vratane péziciek Pohladavky z obch
vynosov z spriaznenym styku — spriaznené
V mil. EUR prendjmu osobam osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie su znehodnotené ani nie su
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené a nezabezpecené
bankou alebo inymi finanénymi zarukami 3,7 30,1 1,9 35,7
,Earn-out’ pohladavka a Upravy konecnej ceny 2,0 - - 2,0
Pohladavky, ktoré nie st znehodnotené ani nie
sU po lehote splatnosti —spolu 57 30,1 1,9 37,7
Individualne postdené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,9 - - 3,9
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,6 - - 0,6
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,6 - - 0,6
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,6 - - 0,6
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 2,1 - - 2,1
Individualne znehodnotené pohFadavky - spolu 7,8 - - 7,8
Znizené o opravnu polozku (1,6) - - (1,6)
Spolu 11,9 30,1 1,9 43,9
Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2013:
Pohladavky z
obch. styku Ostatné finanéné
vratane €asovo pohladavky
rozliSenych vratane po6zi¢iek Pohladavky z obch.
vynosov z spriaznenym styku — spriaznené
V mil. EUR prenajmu osobam osoby Spolu
Pohladavky, ktoré nie st znehodnotené ani nie st
po lehote splatnosti:
Pohladavky zabezpecené bankou alebo inymi
finanénymi zarukami 4,3 - - 4,3
Nezabezpecené pohladavky 6,4 5,7 6,1 18,2
Earn-out' pohladavka 1,2 - - 1,2
Pohladavky, ktoré nie st znehodnotené ani nie
sU po lehote splatnosti — spolu 11,9 57 6,1 23,7
Individualne postdené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 4,8 - - 4,8
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,8 - - 0,8
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - 1,4
Individualne znehodnotené pohladavky - spolu 7,7 - - 7,7
Znizené o opravnu polozku (1,0) - - (1,0)
Spolu 18,6 5,7 6,1 30,4




HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky k priebeznej skratenej konsolidovanej ué¢tovnej zavierky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014
zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 39

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Gvahy pri stanoveni, ¢i je pohladavka znehodnotena je lehota po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu pohfadavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok, ktoré su
klasifikované ako individualne znehodnotené.

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpelené
pohladavky z obchodného styku sa tykaju velkého poctu réznych najomcov a Skupina ma moznost vystahovat
neplatiacich najomnikov. Pohladavky z obchodného styku voc&i spriaznenym osobam su splatné od &lenov vedenia
Skupiny takisto ako vacsina ostatnych finanénych pohladavok.

Ugtovna hodnota pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne nelisi od ich realnej hodnoty.

V suvislosti s pohladavkami z obchodného styku a pohladavkami voc&i ¢&lenom klu€ového vedenia Skupina
nezaznamenala vyznamnu koncentraciu rizika, pretoze Skupina ma velky pocet klientov.

14 Majetok klasifikovany ako drzany na predaj

K 30. junu 2014 Skupina klasifikovala majetok a zavazky jednej zo svojich dcérskych spolo€nosti ako drzany na predaj.
Transakcia bola dokon€ena v auguste 2014.

K 31. decembru 2013 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dvoch svojich dcérskych spolo¢nosti ako drzany na
predaj. K 31. decembru 2013 boli rokovania s potencialnym kupcom v pokrocilom $tadiu. Predaj jednej z dcérskych
spolo¢nosti bol dokonéeny v marci 2014 a druhej v auguste 2014.

Vyznamné triedy majetku klasifikované ako drzané na predaj:

V mil. EUR 30.jun 2014 31. december 2013
Dlhodoby hmotny majetok 2,4 15,1
Investicie do nehnutelnosti 47,2 98,6
Ostatny dlhodoby majetok 15 2,4
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky - 1,3
Odlozena dariova pohladavka 11 3,1
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 1,5 2,3
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 53,7 122,8

Investicie do nehnutelnosti sa ocefuju raz za polrok realnou hodnotou na zaklade poradenstva kvalifikovaného,
nezavislého znalca z odboru ocefiovania, ktory ma skusenosti s ocefiovanim podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady, sa pri stanoveni reédlnej hodnoty uplatfiuju, su uvedené v Poznamke &. 2.5,
3a3l.

Vyznamné triedy zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V mil. EUR 30. jan 2014 31. december 2013
Dlhodobé pozicky (30,2) (63,5)
Odlozeny dariovy zavéazok (4,3) (10,9)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dlhodobé (0,4) (1,0)
Kratkodobé pozicky 0,7) 2,4)
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky (1,1) @,7)

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj —
spolu (36,7) (79,5)

K 30. janu 2014 bolo na investicie do nehnutelnosti v U¢tovnej hodnote 47,2 mil. EUR (k 31. decembru 2013: 98,6 mil.
EUR), dlhodoby hmotny majetok v uétovnej hodnote 2,4 mil. EUR (k 31. decembru 2013: 15,1 mil. EUR) a pohladavky v
uctovnej hodnote 0,0 mil. EUR (k 31. decembru 2013: 1,3 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran z
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15 Penazné prostriedky a pefnazné ekvivalenty

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Peniaze v banke a penazna hotovost’ 48,8 44,2
Kratkodobé bankové vklady 4,4 3,4
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 53,2 47,6

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna Urokova miera na bankové vklady je 0,15% az 2,30% (2013: 0,15% az 1,77%) a v priemere 1,58% (2013:
1,24%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 3,5 dna (2013: 1 der).

K 30. junu 2014 boli perazné prostriedky a penazné ekvivalenty k dispozicii pre pouzitie Skupinou, s vynimkou
penaznych prostriedkov, s ktorymi ma Skupina obmedzené pravo disponovat vo vyske 3,4 mil. EUR
(k 31. decembru 2013: 1,5 mil. EUR).

Ziadne zostatky na bankovych Gétoch a terminovanych vkladoch nie st po lehote splatnosti ani znehodnotené. Analyza
uverovej kvality zostatkov na bankovych ucétoch a terminovanych vkladoch je nasledujuca:

30. jun 2014 31. december 2013
Peniaze v Kratkodobé Kratkodobé

V mil. EUR banke bankové vklady Peniaze v banke bankové vklady
Rating Spolo¢nostou

- Banky s ratingom 1 20,3 1,1 24,9 1,1
- Banky s ratingom 2 3,6 3,3 9,2 2,3
- Banky s ratingom 3 - - - -
- Banky nehodnotené 24,4 - 9,7 -
Spolu 48,3 4,4 43,8 3,4

Poznamka: Spoloénost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne:

Banky s ratingom 1: Rating podla Moody’s A1, A2, A3 alebo rating podla Fitch A+, A, A-
Banky s ratingom 2: Rating podla Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating podla Fitch BBB+, BBB, BBB-
Banky s ratingom 3: Rating podla Moody’s Ba1, Ba2, Ba3 alebo rating podla Fitch BB+, BB, BB-

Uétovna hodnota pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov sa k 30. junu 2014 a 31. decembru 2013 neligila
vyznamne od ich realnej hodnoty. Maximalne uUverové riziko suUvisiace s penaznymi prostriedkami a penaznymi
ekvivalentmi je obmedzené uctovnou hodnotou penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie
Kmenové Emisné aziov
Pocet akcii akcie v EUR EUR Spolu v EUR
K 30. junu 2014 12 500 12 500 647 197 500 647 210 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 akcii s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané
kmenové akcie boli splatené v pinej vySke. S kazdou kmefiovou akciou je spojeny jeden hlas. 20. oktdébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii.

spolo¢nostami. Tieto obmedzenia su zvy€ajne spojené s finanénymi prisflubmi, ako napr. ukazovatel krytia dlhovej
sluzby alebo ukazovatel vy$ky Gveru k hodnote majetku.



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky k priebeznej skratenej konsolidovanej ué¢tovnej zavierky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014
zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 41

16 Zakladné imanie (pokracovanie)

Schvalené a vyplatené dividendy pocas prislusného 6 mesacného obdobia kon¢iaceho 30. juna:

V mil. EUR, s vynimkou vysky dividend na akciu 2014 2013
Dividendy splatné k 1. Januaru 0,5 -
Dividendy schvalené pocas roka 4,0 9,4
Dividendy vyplatené pocas roka (4,5) (8,9)
Dividendy splatné k 30. junu 2014 a 31. decembru 2013 - 0,5
Dividendy na akciu schvalené pocas roka v EUR 320,0 751,2

17 Uvery a pézicky

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Dlhodobé
Bankové avery 372,4 328,3
Ostatné dlhy @ 32,6 27,1
Vydané dlhopisy (b) 33,3 26,7
438,3 382,1
Kréatkodobé
Bankové avery 88,2 84,3
P&zicky od spriaznenych oséb (Poznamka €. 7) - 0,6
88,2 84,9
Uvery a pdzicky spolu 526,5 467,0

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Poznamka €. 1), ktoré su pre Ucely tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovne;j
zavierky klasifikované ako dih.

(b) Dlhopisy predstavuji dlhovy nastroj denominovany v PLN (111 mil. PLN), a boli vydané vo Var$ave v novembri
2013, so splatnostou Styri roky a st uroéené 3M WIBOR + 3,95%. Dlhopisy su kétované na ,Catalyst trhu.
Uzatvorenim medzimenového Urokového swapu bola mena zamenend na EUR a Urokova miera sa fixovala na
urovni 4,75%. Druha tranza v hodnote 6,6 mil. EUR s fixnou Urokovou sadzbou 4,95% bola vydana v jani 2014.

VSetky pdzicky a uvery Skupiny su denominované v EUR, s vynimkou dlhopisov z prvej tranze.

Uétovna hodnota Reélna hodnota
k Kk
30.jan 31. december 30.jan  31. december
V mil. EUR 2014 2013 2014 2013
Bankové avery 372,4 328,3 369,5 325,4
Ostatné dihy 32,6 27,1 32,6 27,1
Vydané dlhopisy 33,3 26,7 33,3 26,7
Dlhodobé Gvery a pozicky 438,3 382,1 435,4 379,2
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17 Uvery a pozi¢ky (pokraéovanie)

i) Bankové Uvery
V mil. EUR 30. jan 2014 31. december 2013
Kratkodobé 88,2 84,3
Splatnost' 1 az 2 roky 115,6 29,9
Splatnost' 2 az 5 rokov 194,1 287,4
Splatnost viac nez 5 rokov 62,7 11,0
372,4 328,3
Bankové uvery spolu 460,6 412,6

Riziko zmien Urokovej miery Uverov Skupiny prezentované podla zmluvnych datumov prehodnotenia Urokovej miery je k
datumu suvahy nasledujuce:

V mil. EUR 30.jun 2014 31. december 2013
6 mesiacov a menej 367,2 344,0
6 — 12 mesiacov 21,0 21,4
Fix 72,4 47,2
Bankové uvery spolu 460,6 412,6

Skupina ma nasledujuce necerpané uveroveé linky:

V mil. EUR 30. jan 2014 31. december 2013

Variabilna Urokova sadzba:

- splatnost' do jedného roka - 10,8
- splatnost’ viac nez jeden rok 136,9 98,0
Necerpané uverové linky spolu 136,9 108,8

Na investicie do nehnutelnosti (Poznamka €. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti s Uvermi vo vySke
407,3 mil. EUR (2013: 399,7 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju ukazovatel maximalnej vysky Uveru k hodnote
majetku od 60% do 70% (2013: 65% az 70%) a minimalny ukazovatel krytia dlhovej sluzby od 1,10 do 1,25 (2013: 1,01
do 1,25).

Pocas 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014 az do datumu schvalenia tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej
zavierky Skupina plnila vSetky podmienky Uverovych zmliv a ziadne Uverové podmienky neboli znova prerokovavané z
doévodu neplnenia alebo porusenia podmienok. Okrem toho, po 30. juni 2014 do schvalenia tejto priebeznej skratenej

EUR) a splatila 20,0 mil. EUR.
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17 Uvery a pozi¢ky (pokraéovanie)

i) Ostatné p6Zicky od spriaznenych oséb a kltucovych ¢lenov manaZzmentu

V mil. EUR Poznadmka 30. jun 2014 31. december 2013

Kratkodobé - 0,6

Splatnost' 1 az 2 roky - -
Splatnost’ 2 az 5 rokov - -
Splatnost viac nez 5 rokov - -

Ostatné p6zicky od spriaznenych os6b a kl'u¢ovych ¢lenov
manazmentu 7 - 0,6

V roku 2013 predstavovali Urokové sadzby na Uvery poskytnuté od spriaznenych oséb 7%.

iii)  Ostatné dlhy a vydané dlhopisy

V mil. EUR 30. jin 2014 31. december 2013
Kratkodobé - -
Splatnost' 1 az 2 roky 32,6 27,1
Splatnost 2 az 5 rokov 33,3 26,7

Ostatné Gvery spolu 65,9 53,8




HB Reavis Holding S.ar.l.

Poznamky k priebeznej skratenej konsolidovanej ué¢tovnej zavierky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014

44

zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo”

18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

V mil. EUR Poznamka 30. jun 2014 31. december 2013
Dlhodobé

Zavazok z finanéného leasingu™ 5,4 53
Finanéné zavézky spolu — dlhodobé 54 53
Ostatné dlhodobé zavazky 7,5 6,7
Ostatné dlhodobé zavazky — spriaznené osoby 7 0,9 0,9
Ostatné zavazky — dlhodobé 13,8 12,9
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 5,8 7,1
Zavazky z investicii do nehnutelnosti 11,6 20,0
Casovo rozliSené zavazky 2,0 15
Ostatné zavazky 3,7 3,8
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje 1,0 -
Finanéné zavézky voci tretim stranam — kratkodobé 24,1 324
ZavazKky z obchodného styku voci spriaznenym osobam 0,8 4,3
Ostatné zavazky voci spriaznenym osobam 0,3 0,5
Financné zavézky voci spriaznenym osobam — kratkodobé 7 11 4,8
Financ¢né zavézky spolu— kratkodobé 25,2 37,2
Vynosy buducich obdobi 11,4 13,6
Buduce vydavky na zamestnanecké vyhody 1,8 1,6
Ostatné splatné dane a poplatky 1,0 0,5
Preddavky na najomné o ostatné preddavky 15 1,9
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky spolu —

kratkodobé 40,9 54,8
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavézky spolu 54,7 67,7
(1) Splatnost zavazkov z finanéného leasingu:

V mil. EUR 30. jan 2014 31. december 2013
Kratkodobé - -
Splatnost’ 1 az 2 roky - -
Splatnost’ 2 az 5 rokov 54 5,3
Splatnost viac nez 5 rokov - -
Spolu 5,4 5,3
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Zavazky z obchodného styku st denominované v nasledujicich menéach:

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Dlhodobé

EUR 7,8 7,2
CzK 5,7 55
PLN 0,2 0,2
HUF 0,1 -
Kratkodobé

EUR 27,1 33,5
CzK 4,2 6,2
PLN 6,8 9,7
HUF 1,3 2,4
GBP 15 3,0
Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavazky 54,7 67,7

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného leasingu, zavazkov z vystavby nehnutelnosti,
dohadnych poloziek, splatnych dividend, zavazkov vo€i akcionarom a ostatnych zavazkov z obchodného styku voci
spriaznenym osobam a ostatnych zavazkov sa neliSi vyznamne od ich u¢tovnej hodnoty.

19 Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti
6 mesiacov 6 mesiacov
kon¢iacich konciacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. juna 2013
Vynosy z prenajmu — kancelarie 214 18,1
Vynosy z prenajmu — maloobchod 8,6 13,6
Vynosy z prendjmu — priemysel 55 5,8
Vynosy spolu 35,5 37,5

V pripadoch, kde Skupina je prenajimatefom sU budice minimalne platby splatné Skupine na zaklade
nevypovedatelného operativneho prenajmu nasledujuce:

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Najneskor do 1 roka 39,6 37,1
1 -5 rokov 112,8 117,4
5 rokov a viac 68,7 66,0
Celkové buduce prijmy z operativneho prenajmu spolu 2211 220,5

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffaju obratové najomné, ktoré zavisi od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek,
ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vysSie uvedenych platbach, pretoze Skupina nebola
schopna ich odhadnut s dostatoCnou presnostou. Celkové podmienené platby vykazané pocas obdobia
6 mesiacov konciacich 30. juna 2014 ako vynosy Skupiny z operativneho prenajmu predstavovali 0,0 mil. EUR (pocas
obdobia 6 mesiacov kong¢iacich 30. juna 2013: 0,0 mil. EUR).

Pohladavka z podmienenych platieb nadjomného sa vypocita na zaklade o€akavanych vynosov prislusnych najomcov
vynasobenych zmluvne dohodnutym koeficientom v percentach. Pri vypocéte pohladavky sa zohladnuju historické udaje
vyvoja vynosov najomcu, ako aj v suc¢asnosti o¢akavany vyvoj vynosov.
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20 Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti
6 mesiacov 6 mesiacov
kongéiacich kongciacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. juna 2013
Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujacimi
Vynosy z prenajmu:
Spotreba materialu 0,2) 0,3)
Opravy a udrzba (0,6) (0,5)
Néaklady na sietové sluzby (4,7) (5,7)
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (4,2) (3,8)
Dan z nehnutelnosti (0,5) (0,5)
Ostatné naklady - 0,2)
Spolu (10,2) (11,0)
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy
6 mesiacov 6 mesiacov
kon¢iacich kongéiacich
V mil. EUR 30.jluna 2014 30. juna 2013
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 6,9 7,0
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 6,9 7,0
Skupina obstarala a prevadzkuje verejnu autobusovu dopravu.
22 Zamestnanecké pozitky
6 mesiacov 6 mesiacov
kongéiacich kongéiacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. jina 2013
Platy a mzdy (7,4) (6,7)
Platby na zaklade akcii - (0,4)
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami (0,4) (0,3)
Zamestnanecké pozitky spolu (7,8) (7,4)

Polet zamestnancov Skupiny v hlavnej €innosti tykajucej sa transakcii s nehnutelnostami a verejnej doprave bol

nasledujuci (prepocitany po¢et zamestnancov na ekvivalentné piné pracovné Gvazky):

30. jun 2014 31. december 2013
Realitna ¢innost 372 350
Autobusova doprava 490 490
Pocet zamestnancov spolu 862 840
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23 Prevadzkové vynosy a naklady

6 mesiacov 6 mesiacov

konéiacich kongéiacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. juna 2013
Stavebné sluzby (2,8) (1,8)
Ostatné sluzby 83) (9,0
Néklady na energie 0,1) (0,2)
Spotreba materialu 0,7) 1,1)
Ostatné dane a poplatky (0,6) (0,6)
Naklady na predaj zasob (0,4) (0,3)
Naklady na predané pohonné hmoty (0,4) 0,4)
Auditorské poplatky - 0,1)
Ostatné 1,4) (1,3)
Prevadzkové naklady spolu (14,7) (14,7)
Stavebné sluzby pre spriaznené osobami 2,2 15
Zariadenie priestorov pre najomcov 0,8 1,0
Predaj sluzieb 1,4 0,7
Predaj pohonnych hmot 0,4 0,5
Predaj zasob 0,3 0,2
Ostatné prevadzkoveé vynosy 0,2 0,2
Vynosy z verejnej dopravy — dotacie poskytnuté samospravnym krajom (a) 0,1 0,1
Ostatné prevadzkové vynosy 54 4,2
Celkové prevadzkové naklady po odpocitani prevadzkovych vynosov (9,3) (10,5)

(a) Dotacie poskytnuté krajskou samospravou sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dbsledku
prevadzkovania verejnej dopravy na zéklade zmlav s Bratislavskym samospravnym krajom.

V mil. EUR 2014 2013
Dotéacie krajskej samospravy - brutto 4,4 3,6
Naklady tykajice sa dotécii krajskej samospravy:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nékladov na pohonné hmoty) 2,1) (1,9
- Zamestnanecké pozitky (1,5) 1,2)
- Odpisy a amortizacia 0,7) (0,4)

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie krajskej
samospravy 0,1 0,1




HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky k priebeznej skratenej konsolidovanej ué¢tovnej zavierky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014
zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 48

24 Zisk/strata z predaja nehnutefnosti

Skupina predala podiely v jednej dcérskej spolo€nosti po€as obdobia 6 mesiacov kong¢iacich 30. juna 2014. Zisk z
predaja dcérskych spolo¢nosti po¢as obdobia 6 mesiacov konéiacich 30. juna 2014 pozostaval z:

Vypis zo suvahy dcérskych spolo¢nosti k momentu transakcie:

V mil. EUR

Investicie do nehnutelnosti — uzivané nehnutelnosti 64,4
Odlozeny dafiovy zavizok (4,7)
Externy dih (34,2)
Cisty pracovny kapital 1,4
- z toho: pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty 1,8
Cista hodnota majetku 26,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 3,6
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢énosti 30,5

Znizeny o penazné prostriedky v dcérskych
spolo¢nostiach k datumu transakcie (1,8)

Penazné prostriedky prijaté k 30. junu 2014 28,7

Skupina predala podiely v jednej dcérskej spolo¢nosti po¢as obdobia 6 mesiacov konciacich 30. juna 2013. Zisk z
predaja dcérskych spolo¢nosti poCas obdobia 6 mesiacov konciacich 30. juna 2013 pozostaval z:

Vypis zo suvahy dcérskych spolo¢nosti k momentu transakcie:

V mil. EUR
Investicie do nehnutelnosti — uzivané nehnutelnosti 70,0
Odlozeny darovy zavazok (7,6)
Externy dih (23,3)
Cisty pracovny kapital 0,8
- z toho: penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 2,1
Cista hodnota majetku 39,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti * 7,5
Earn-Out: 1,7
Vynosy z predaja dcérskych spoloénosti 49,1
Znizeny o penazné prostriedky v dcérskych

spolo¢nostiach k datumu transakcie 2,1)
Penazné prostriedky prijaté k 30. junu 2013 44,4
Pohladavky ‘Earn Out’ a Uprava konecnej ceny 2,6

* [FRS vyzaduje, aby sa odlozeny danovy zavazok vykazoval a prezentoval nediskontovany, v plnej vyske.
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25 Vynosové a nakladové aroky
Vynosové a nakladové uroky pozostavaju z:
6 mesiacov 6 mesiacov
kongéiacich kongciacich
V mil. EUR Poznamka 30. juna 2014 30. juna 2013
Vynosové uroky — tretie strany 0,7 0,1
Vynosové Uroky — spriaznené osoby 7 0,2 0,3
Vynosové aroky spolu 0,9 0,4
Nakladové troky — tretie strany (11,3) (7,4)
Nakladové aroky spolu (11,3) (7,4)
Nakladové uroky znizené o vynosové uroky (10,4) (7,0)
26 Dan z prijmov
Néklady na dan z prijmov:
6 mesiacov 6 mesiacov
konéiacich konciacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. juna 2013
Splatna dan (0,5) (0,4)
Odlozena dan 1,3) 0,2)
Dani z prijmov — néklad (1,8) (0,6)
Zosuladenie medzi o€akavanou a skuto€nou vySkou dane:
V mil. EUR 2014 2013
Zisk pred zdanenim 43,5 23,8
Teoreticka dan pri sadzbe dane (2014: 20,78%; 2013: 23%) (9,0) (5,5)
Dopad na dan danovo neuznatelnych poloZiek a poloziek nepodliehajucich dani:

- Prijem oslobodeny od dane 6,6 4,0
- Trvalé nedariové polozky 0,2) -
Umorenie danove;j straty 0,8 0,9
Daii z prijmov — naklad (1,8) (0,6)

Skupina pouziva sadzbu 20,78% (2013: 23%) ako platni dafovi sadzbu pre vypocet vySky teoretickej dane, ktora sa
vypocita ako vazeny priemer sadzieb platnych na Slovensku (22%), v Ceskej republike, Polsku (19%), UK (21%), kde sa

nachadza vacsina prevadzok Skupiny.
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)

Rozdiely medzi IFRS a platnou legislativou spdsobuju vznik do€asnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
zavazkov pre ucely finan€ného vykaznictva a ich darfiovou zakladriou. Dopad pohybu tychto do€asnych rozdielov je

uvedeny niZsie.

Uétované na

tarchul/v

1. januar (prospech) 30. jan
V mil. EUR 2014 ziskov a strét 2014
Danovy dopad odpogéitatelnych /(zdanitelnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (39,9) (6,6) (46,5)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata (1,4) 0,2 1,2)
Danova strata minulych obdobi 6,2 51 11,3
Dlhodoby hmotny majetok (1,6) 0,3 1,3)
Ostatné (0,5) 0,2) 0,7)
Odlozeny danovy (zavazok) netto (37,2) 1,2) (38,4)

V kontexte terajSej Struktury Skupiny danové straty a splatné danové pohladavky odliSnych spolo€nosti v Skupine sa
nemézu zapocitat voCi zavazkom zo splatnej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v Skupine. Preto méze
vzniknut dafiovy zavazok aj v pripade konsolidovanej dafovej straty. Z tohto dévodu sa odlozené dariové pohladavky a

zavazky vzajomne zapoditavaju len ak sa vztahuji na toho istého darovnika.

Dariovy efekt pohybu do€asnych rozdielov za obdobie 6 mesiacov konciacich 30. juna 2013:

Uétované na Prevod do
tarchu/v majetku
1. januér (prospech) drzaného na
V mil. EUR 2013 ziskov a strét predaj 30. jun 2013
Danovy dopad odpogéitatelnych /(zdanitefnych)
docasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti (68,5) (5,4) 10,1 (63,7)
Nerealizovany kurzovy (zisk)/strata 1,4) 11 - (0,3)
Dariova strata minulych obdobi 13,9 3,6 1,5 16,0
Dlhodoby hmotny majetok 1,3) - - 1,3)
Ostatné (0,5) 0,5 - -
Odlozeny danovy (zavazok) netto (57,8) 0,2) 8,6 (49,3)

Skupina predpoklada, ze odlozeny danovy zavazok vo vyske 35,2 mil. EUR (2013: 49,3 mil. EUR) sa zrealizuje po 12

mesiacoch od datumu Uc¢tovnej zavierky.

27 Kurzové zisky / (straty)

6 mesiacov 6 mesiacov
konciacich konciacich
V mil. EUR 30. juna 2014 30. juna 2013
Kurzové (straty)/zisky 1,0 (18,0)
Z toho:
Bankové Uvery — nerealizované k 30. junu (27a) 0,6 (4,0)
P6zicky v rdmci Skupiny, ktoré nie si denominované v EUR — nerealizované
k 30. junu (27a) 15 (11,6)
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky — realizované
poc¢as obdobia - (0,4)
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky —
nerealizované k 30. junu (27a) (1,1) (2,0)
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28 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika

Dariova legislativa. Dafiova a colnd legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha réznym interpretaciam a ¢astym
zmenam. PrisluSné organy mozu spochybnit interpretaciu manazmentu uplathovanu pri transakciach a cinnostiach
Skupiny.

Zavéazky z investiénej vystavby. Zmluvné povinnosti kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti
predstavovali k 30. junu 2014 sumu 36,5 mil. EUR (31. december 2013: 48,3 mil. EUR). Z tejto sumy bude 36,5 mil. EUR
financovanych externymi Uvermi. Skupina uz alokovala potrebné zdroje v suvislosti s tymito zavazkami. Skupina je
presvedéena, Ze buduce Cisté prijmy a financovanie budu dostato¢né na ich krytie ako aj na krytie podobnych zavazkov.

29 Riadenie finan¢ného rizika

Riadenie rizika v Skupine je zamerané na finanéné rizika ako: Uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom
funkcie riadenia rizika je urcit’ limity rizika a nasledne zabezpe it udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Funkcia riadenia
prevadzkového rizika a pravneho rizika zabezpecluje nalezité fungovanie internych predpisov a postupov na
minimalizciu prevadzkového a pravneho rizika.

Priebezna skratena konsolidovana uctovna zavierka nezahffia vSetky informacie o riadeni finanéného rizika
a zverejnenia povinné v rocnych Gétovnych zavierkach. Mala by byt preto chapana v kontexte s roénou konsolidovanou
uctovnou zavierkou Skupiny k 31. decembru 2013. Od konca roku nedoslo k ziadnym zmenam v oddeleni riadenia rizika
alebo v politikach riadenia rizika.

() Uverové riziko

Skupina je vystavena Uverovému riziku, o predstavuje riziko Ze jedna zmluvna strana financného nastroja sposobi
finan¢nu stratu druhej strane tym, Ze si nesplni svoju povinnost. Uveroveé riziko vznika v dosledku prenajmu s fakturaciou
pozadu a z inych transakcii s protistranami kde dochadza k vzniku finanéného aktiva.

Maximalne Uverové riziko Skupiny, podla triedy majetku:

V mil. EUR 30_iin 2014 31. december 2013

Pohladavky a uvery (Poznamka ¢. 11)

Pohladavky a Gvery voci tretim stranam 14,4 13,4

Uvery poskytnuté spriaznenym osobam 7,8 2,7

Ostatny kratkodoby majetok 2,8 1,6
25,0 17,7

Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky (Poznamka ¢. 13)

Pohladavky z obchodného styku vratane z prenajmu a ostatné pohladavky 9,9 17,6

Ostatné finanéné pohladavky vratane finanénych pohladavok voci

spriaznenym stranam 30,1 55

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — spriaznené strany 1,9 6,1

Earn-out’ pohladavka 2,0 1,2
43,9 30,4

Periazné prostriedkv a periazné ekvivalenty (Poznamka é. 15)

Peniaze v banke a penazna hotovost’ 48,8 44,2

Kratkodobé bankové vklady 4.4 3,4

53,2 47,6
Derivaty a iny finanény majetok - -

Celkové maximalne vystavenie sariziku 122,1 95,7

Skupina Struktaruje Uroven Uverového rizika, ktorému je vystavena, stanovenim limitu na Uroven akceptovatelného rizika
pre protistrany alebo skupiny protistran. Vedenie pravidelne schvaluje limity Uverového rizika. Rizika sa pravidelne
monitoruju a raz za rok sa prehodnocuju.

Vedenie ma zavedené dodatocné postupy na zabezpeCenie pohladavok z obchodného styku z najomného. Na
zabezpeCenie svojich pohladavok z prenajmu pouziva Skupina systém poZadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych depozitov v zavislosti od ratingu najomcu.
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Struktiru neuhradenych zostatkov na uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Vedenie preto povazuje za primerané poskytovat informéacie o vekovej Strukture a
dalSie informacie o Uverovom riziku ako su uvedené v Poznamke €. 13.

Maximalne Gverové riziko je zohladnena v Uctovnej hodnote finanéného majetku vykazaného v suvahe. Skupina
nevydala finan&né zaruky ani neposkytla Ziadne uverové prisluby.

Koncentracia Gverového rizika

Co sa tyka bank a finanénych institicii, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maji vysoky rating od nezavislych
agentur. Skupina ma vklady v 22 bankach, ale vacsina zostatkov na uctoch pefiaznych prostriedkov bola k 30. junu
2014 ulozena v 6 vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu Uverového rizika v suvislosti so
zostatkami na beznych bankovych uctoch za akceptovatelnu. Analyza podla Uverovej kvality (ratingu banky) je uvedena
v Poznamke €. 15.

(i) Trhové riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vznikd v suvislosti s otvorenymi poziciami (a) v zahrani¢nej mene,
(b) uroenym majetkom a zavazkami a (c) investiciami do akcii alebo obchodnych podielov, z ktorych vSetky su
vystavené vSeobecnym aj $pecifickym pohybom na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujucu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy, vedenie si je vedomé
zvysSujucej sa miery vystavenia sa kurzovému riziku v doésledku rizika réznych mien, najma Ceskej koruny, polského
zlotého, madarského forintu a britskej libry. Kurzové riziko vzniké v désledku buducich obchodnych transakcii a majetku
a zavazkov vykazanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prisluSného subjektu. Z tohto dévodu boli prijaté
interné zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie zostavilo zasady, ktoré vyzaduju, aby spolo€nosti v Skupine
riadili kurzové riziko v spolupraci so skupinovym oddelenim treasury. Na riadeni kurzového rizika spojeného s buddcimi
obchodnymi transakciami a vykdzanym majetkom a zavazkami pouZivaju spoloénosti v Skupine forwardové zmluvy
dohodnuté s pomocou skupinového oddelenia treasury. Z tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych nastrojov,
ktoré slizia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho ma k nalezitému riadeniu pefiaznych prostriedkov a
zabraneniu strat slizit pooling pefiaznych prostriedkov medzi r6znymi krajinami. Zavazky vyplyvajice z derivatov
predstavuji 1,0 mil. EUR (2013: zavazky vo vyske 0,1 mil. EUR).

Urokové riziko. Skupina je vystavena riziku fluktuacie trhovych Grokovych mier, ktoré vplyva na jej finanénl poziciu a
pefiazné toky. Riziko urokovej miery, ktorému je Skupina vystavena vznika v stvislosti s dlhodobymi Gvermi. Uvery s
réznymi Urokovymi mierami vystavuju Skupinu Urokovému riziku, ktoré je Ciasto€ne kompenzované penaznymi
prostriedkami s variabilnym urokom. Tabulka niz8ie sumarizuje Grokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Tabulka
prezentuje agregované hodnoty finanéného majetku a zavazkov Skupiny v U&tovnej hodnote, kategorizované podla
zmluvného datumu prehodnotenia troku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory je skorsi.

Menej nez Viac nez
V mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
30. jun 2014
Monetarny finanény majetok spolu 99,9 22,2 122,1
Monetéarne finanéné zavazky spolu (485,8) (71,3) (557,1)
Netto rozdiel - citlivost’ na zmeny Grokovej miery
k 30. janu 2014 (385,9) (49,1) (435,0)
31. december 2013
Monetarny finanény majetok spolu 79,6 16,1 95,7
Monetéarne finanéné zavazky spolu (450,4) (59,1) (509,5)
Netto rozdiel - citlivost’ na zmeny Grokovej miery
k 31. decembru 2013 (370,8) (43,0) (413,8)

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Zze uc¢tovna jednotka bude Celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich s
finanénymi zavazkami.

V tabulke nizSie su uvedené zavazky k 30. junu 2014 a 31. decembru 2013 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej

splatnosti. Sumy uvedené v tabulke predstavuju zmluvné nediskontované periazné toky. Tieto nediskontované penazné
toky sa liSia od sum zahrnutych do konsolidovanej suvahy na zaklade diskontovanych penaznych tokov.



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky k priebeznej skratenej konsolidovanej ué¢tovnej zavierky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2014
zostaveny v sulade s IAS 34, “Priebezné financné vykaznictvo” 53

29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Ak nie je splatna suma pevne stanovend, uréi sa na zaklade podmienok existujucich k sivahovému datumu. Platby v
cudzej mene su prepocitané podla spotového vymenného kurzu k datumu sivahy.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 30. junu 2014:

Na
poziadanie a
menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 1az2roky 2az5rokov rokov Spolu
Zavazky
Uvery a pozicky (istina — Poznamka €. 17) 88,2 115,6 259,2 63,5 526,5
Uvery a p6zicky (budlce Urokové platby) 15,3 15,2 21,2 3,9 55,6
Financny leasing (Poznamka ¢. 18) - - 5,4 - 54
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka €. 18) 25,2 - - - 25,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a Grokov spolu 128,7 130,8 285,8 67,4 612,7
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2013:
Na
poziadanie a
menej nez Viac nez 5
V mil. EUR 12 mesiacov. 1az2roky 2az5rokov rokov Spolu
Zavazky
Uvery a pozicky (istina — Poznamka €. 17) 84,9 30,0 341,1 11,0 467,0
Uvery a pézicky (buddce Urokové naklady) 13,4 14,0 20,2 0,9 48,5
Finan¢ny leasing (Poznamka ¢. 18) - - 53 - 53
Finan¢né zavazky - kratkodobé (Poznamka €. 18) 37,2 - - - 37,2
Buduce platby, vratane buducej istiny a trokov spolu 135,5 44,0 366,6 11,9 558,0

Predstavenstvo priebezne posudzuje rolovany trojroény plan penaznych tokov pre hlavni developérsku ¢innost na
konsolidovanej baze (bez &innosti prevadzkovania autobusovej dopravy). Plany pre druhd polovicu roku 2014 a prva
polovicu roku 2015 poukazuju na pozitivne penazné toky z prenajmu nehnutelnosti po odpodcitani nakladov na
nehnutelnosti a vdeobecnych prevadzkovych nakladov Skupiny, priblizne vo vyske 4,3 mil. EUR. Spolu s existujucimi
penaznymi prostriedkami to bude dostatoéné pre pokrytie vysSie uvedenych finanénych povinnosti Skupiny. Navyse,
Skupina vydala dlhopisy v hodnote 30,0 mil. EUR a ziskala nové bankové financovanie vo vySke dalSich
42,5 mil. EUR po 30. juni 2014 a k datumu schvalenia tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky na
zverejnenie Skupina mala dalSich 129,7 mil. EUR v podpisanych av§ak ne¢erpanych tGverovych linkach. Predstavenstvo
je presvedcéené, Ze finanéna pozicia Skupiny jej umozriuje zaoberat sa novymi prileZitostami na fiou vybranych trhoch.
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30 Riadenie kapitalu

Zamerom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny nepretrzite pokraovat v &innosti, aby bola
schopna zabezpecit vynosy pre akcionarov a vyhody pre ostatnych zainteresovanych ako aj udrzat optimalnu kapitalovu
Strukturu a zniZit naklady na kapital. S ciefom udrzat, resp. upravit Struktiru kapitalu méze Skupina upravit vySku
dividend vyplatenych akcionarom, vratit kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok a znizit' dih.

Tak ako ostatné spolo¢nosti v odvetvi, aj Skupina monitoruje kapital na baze Cistej hodnoty majetku (upravenej). Skupina
vypocitava €istd hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

V mil. EUR Poznamka 30. jun 2014 31. december 2013
Vlastné imanie pripadajlice na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 877,6 839,3
Upravené o

plus: zavazky z odloZenej dane z prijmov 14, 26 41,6 45,0
plus: pézi¢ky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

vocéi spriaznenym osobam pod spolo¢nou kontrolou 7 - -
minus: pohladavky a Uvery poskytnuté spriaznenym osobam pod

spolo¢nou kontrolou 7 @,7) (2,4)
Cista hodnota majetku (upravena) 917,5 881,9

Skupina tiez riadi pomer ¢&istého dlhu. Tento pomer je definovany ako pomer medzi (i) uro¢enymi zavazkami voci tretim
stranam bez ostatnych dlhov (Poznamka €. 17a) a bez pefiaznych prostriedkov a (ii) celkovych aktiv Skupiny. V roku
2014, bolo stratégiou Skupiny udrzat pomer Cistého dlhu v rozpati 25-35%. Ako je uvedené v tabulke niZSie, tento pomer
za Skupinu bol k 30. junu 2014 v rdmci cielového rozpatia. Vedenie Skupiny je presvedcené, Ze tato pozicia poskytuje
Skupine priaznivé predpoklady pre to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

V mil. EUR 30. jun 2014 31. december 2013
Bankové Uvery znizené o pefiazné prostriedky 470,1 455,9
Aktiva spolu 1578,1 1530,1

Koeficient Cistej zadlZzenosti 29,8% 29,8%
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31 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyzaduje pouzitie oceriovacich metdd, pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo tdajov, maximalizovat
pouzitie vstupnych parametrov podporitelnych datami z trhu a minimalizovat’ pouZitie vstupnych parametrov, ktoré nie je
mozné podlozit trhovymi datami. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi od toho, ¢i boli pouzité vstupné parametre, ktoré
nie je mozné podlozZit trhovymi Gdajmi.

Pre tento ucel IFRS 13 zavadza hierarchiu redlnych hodnét, ktora klasifikuje vstupné parametre do troch drovni:

- Kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (Uroveri 1).

- Vstupné parametre iné ako kétované ceny zaradené do Urovne 1, ktoré sa daju zistit pre dany majetok a zavazky
bud priamo (t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Uroves 2).

- Vstupné parametre pre majetok alebo zavazky, ktoré nie su zalozené na trhovych udajoch (t.j. vstupné parametre
nepodlozitelné trhovymi tdajmi).

i) Investicie do nehnutelnosti

Nasledujuca tabulka uvadza investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou k 30. junu 2014.

V mil. EUR Uroveii 1 Uroven 2 Uroveii 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti — ziskané ocenenie - - 1378,7 1378,7
Majetok spolu - - 1378,7 1378,7

Investicie do nehnutelnosti trovne 3 sa ocefuju realnou hodnotou pouzitim metédy diskontovanych pefiaznych tokov,
vynosovej metddy, metddy rezidudlnej hodnoty, porovnavacej metody a redlnej hodnoty pri akvizicii (obstaravacia cena)
v pripade majetku, ktory bol obstarany bud v termine blizkom k stvahovému driu alebo ak nie su k dispozicii spolahlivé
udaje o podobnom majetku a vedenie pri stanoveni realnej hodnoty takto uplatnilo svoj Usudok a skusenosti. Oceriovacie
metddy pre uroven 3 su podrobnejSie popisané v Poznamke €. 3.

Kvantitativne informacie o oceneni redlnou hodnotou pri pouziti vstupnych parametrov, ktoré nie su zalozené na
trhovych Gdajoch:

Sprava majetku vratane riadenia investicii

Realna hodnota

k 30. junu 2014

Segment Ocenovacia metéda (v mil. EUR)  Vstupny parameter Rozpétie
Slovensko
Administrativne Priemerné ro¢né najomné za m2 v EUR 121,0 - 197,0
riesto Diskontované penazné toky 230,1 Diskontna sadzba p.a. 7,75% - 9,5%
P Y Miera kapitalizacie rezidualnej hodnoty 7,25% - 9,0%
Administrativne Metéda priamei kapitalizacie 65.2 Priemerné ro¢né najomné za m2 v EUR 145,0-176,0
priestory P 1 kap ' Miera kapitalizacie 6,89% - 8,29%
. Priemerné ro¢né najomné za m2 v EUR 247,0
I\/'I’iaelzz?c?chodne Diskontované perazné toky 31,6 Diskontna sadzba p.a. 8,25%
P Y Miera kapitalizacie rezidualnej hodnoty 7,75%
Maloobchodné . . . N Priemerné ro¢né najomné za m2 v EUR 289,0
priestory Metdda priamej kapitalizacie 128,3 Miera kapitalizécie 7.08%
Priemerné ro¢né najomné za m2 v EUR 49,0 - 53,0
Logistika Diskontované penazné toky 63,8 Diskontna sadzba p.a. 8,75% - 10,0%
Miera kapitalizacie rezidualnej hodnoty 8,25% - 9,25%
Spolu 519,0
Ceska republika
Alenlstratlvne Metéda priamej kapitalizacie 53.1 Pr_lemerng rocné najomné za m2 v EUR 183,0
priestory Miera kapitalizcie 6,9%
e . . . S Priemerné roné najomné za m2 v EUR 56,0 - 61,0
Logistika Metoda priamej kapitalizacie 38,5 Miera Kapitalizécie 8.5% - 9.5%
Spolu 91,6
Polsko
Administrativne Metéda priamei kapitalizacie 2182 Priemerné roné najomné za m2 v EUR 189,0 - 225,0
priestory p I kap ' Miera kapitalizacie 6,5% - 8,0%
Spolu 218,8
Mad’arsko
Administrativne Metéda priamei kapitalizacie 277 Priemerné roné najomné za m2 v EUR 135,0
priestory P 1 kap ' Miera kapitalizacie 8,0% - 9,0%
Spolu 27,7
Spolu za segment 857,1
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Realizovana a pripravovana vystavba
Reélna hodnota
k 30. junu 2014
Segment Ocerovacia metéda (v mil. EUR) Vstupny parameter Rozpatie
Slovensko
Administrativne Kapitalizacia Cistych vynosov
; p ) o 292,0
priestory, minus naklady na dokoncéenie
Q:ijgwsltrgf;r}atlvne Metéda rezidualnej hodnoty 132,7
. L 0rq £0
Maloobchodné Miera kapitalizacie 7,25%-8,5%
priestory
Maloobchodné Porovnavacia metoda 10 -
priestory Obstaravacou cenou 55 -
Spolu 139,2
Ceska republika
- . Kapitalizacia €istych vynosov
Ar(ij(regltr(l)lstratwne Metdda rezidualnej hodnoty 39,2 minus naklady na dokonéenie 48,0
P Y Miera kapitalizacie 7,25%-7,5%
Kapitalizacia Cistych vynosov 299
Maloobchodné Metdda rezidualnej hodnoty 14,1 minus naklady na dokonéenie ’
priestory Miera kapitalizacie 7,0%
Obstaravacou cenou 3,7 - -
Met6da priamei kapitalizacie 18 Priemerné roéné najomné za m2 55,0
Logistika P I kap ’ Miera kapitalizacie 8,5%
Porovnavacia metéda 49 - -
Spolu 63,7
Polsko
- . Kapitalizacia Gistych vynosov
Aﬁg‘s't’z)'s”a“"”e Metéda rezidualnej hodnoty 182,5 minus naklady na dokoncenie 217,0
P Y Miera kapitalizacie 6,00%-7,5%
Administrativne .
priestory Obstaravacou cenou 1,9
Spolu 184,4
UK
- . Kapitalizacia Cistych vynosov
Aﬁg‘s't’g's”a“"”e Metéda rezidualnej hodnoty 90,0 minus naklady na dokon&enie 67,0
P Y Miera kapitalizacie 5,0%
Spolu 90,9
Spolu za segment 478,2
Vedrlajsie ¢innosti
Reélna hodnota
k 30. junu 2014
Segment Oceiovacia metéda (v mil. EUR)  Vstupny parameter Rozpétie
Logistika Porovnavacia metéda 42,3 Cenav EUR za m2 7,4-254
Ostatné Porovnavacia metéda 1,1 Cenav EUR zam2 0,4—20,1
Spolu za segment 434

Citlivost’ ocenenia na variabilitu vyznamnych vstupnych parametrov, ktoré nie st zalozené na trhovych tdajoch

Pokles odhadu roéného najomného by znizil realnu hodnotu. Nérast diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouZité pre
rezidualnu hodnotu diskontovanych penaznych tokov a pre metédu priamej kapitalizacie) by znizil realnu hodnotu.

Medzi tymito vstupnymi parametrami existuje vzajomny vztah, pretoze su iasto¢ne uréené trhovymi arokovymi

sadzbami. Kvantitativna analyzy citlivosti je uvedena v Poznamke ¢&. 3.

Ocenovacie procesy

Ocenenia nehnutelnosti sa uskutoériuju dvakrat za rok na zaklade ocefovacich posudkov pripravenych nezavislymi a
kvalifikovanymi znalcami.
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Tieto posudky vychadzaju z:

- informacii poskytnutych spolo€nostou, ako napr. si€asné najomné, podmienky najomnych zmluv, poplatky za
sluzby, technické zhodnotenie, atd. Tieto informacie sU odvodené zo systému finanéného riadenia a spravy
nehnutelnosti a podliehaji celkovému kontrolnému prostrediu Spolo¢nosti.

- predpokladov a oceriovacich modelov pouzitych znalcami - tieto predpoklady zvy€ajne vychadzaju z trhovych
informacii ako napr. miera vynosnosti a diskontné sadzby. Tieto su zaloZzené na profesionalnom usudku
a trhovych Gdajoch. Vo vSeobecnosti sa pre majetok generujldci vynosy pouzivaju metody diskontovanych
pefiaznych tokov a metdéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncéené investicie sa pouziva metdda reziduélnej
hodnoty a porovnavacia metéda sa uplatriuje pri vedlajSom, nie hlavhom majetku, a pri pozemkovom fonde.

Informéacie poskytnuté znalcovi ako aj predpoklady a ocenovacie modely, ktoré znalci pouziju, posudzuje oddelenie
kontrolingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu realnej hodnoty za obdobie.

Vo vSeobecnosti existuju Styri typy metodoldgie pre uréenie realnej hodnoty podkladového aktiva. Porovnavacia metoda,
metoda reziduélnej ceny, metdda priamej kapitalizacie a diskontované penazné toky.

Porovnavacia metdéda sa pouziva najméd pre pozemky, kde trhové Udaje (cena za m2) sU najdblezitejSie pre urcenie
trhovej hodnoty. Tato metdéda mdze byt pouzita iba na trhoch s vefkym mnozstvom réznych porovnatelnych transakcii.

Metoda rezidualnej hodnoty méze byt pouzita, ak bolo na majetok ziskané povolenie, pokial ide o zastavatelny objem
(GBA) alebo prenajimatelnt plochu GLA (pre planované nehnutelnosti), alebo pri majetku vo vystavbe.

Metdda priamej kapitalizacie je Statistickd metdda pouzivana pre spravované nehnutelnosti. Tato metdda je vo
vSeobecnosti vhodna pre nehnutelnosti, ktoré nie st plne prenajaté (menej ako 70% prenajimanej plochy tvori Cisty
prevadzkovy zisk).

Metoda diskontovanych penaznych tokov mdze byt pouzita v pripade, ze viac ako 70% prenajimanej plochy tvori Cisty
prevadzkovy zisk a pefiazné toky majetku su zabezpecené a predvidatelné.

i) Financné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktor( by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je v najlepSom pripade
podloZzena kétovanymi cenami na aktivnom trhu. Realne hodnoty finanénych nastrojov Skupina odhaduje na zaklade
dostupnych trhovych udajov, ak su k dispozicii, a vhodnymi ocefovacimi metdédami, ktoré su popisané nizSie. Pri
interpretovani trhovych Gdajov na stanovenie odhadu realnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit aj asudok.

Finanény majetok oceneny umorovanou hodnotou. Redlnu hodnotu néstrojov s variabilnou drokovou mierou
zvyCajne predstavuje ich uétovna hodnota. Odhad reélnej hodnoty nastrojov s pevne stanovenou Grokovou sadzbou je
zaloZzeny na odhade buducich penaznych tokov, o ktorych sa predpoklada, Ze budu prijaté, diskontovanych su¢asnou
urokovou sadzbou novych finanénych nastrojov s podobnym uverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité
diskontné sadzby zavisia od Uverového rizika protistrany.

Zavazky ocenené umorovanou hodnotou. Za predpokladu, Ze Gvery maju variabilni Urokovu sadzbu a Ze vlastné
Uverové riziko Skupiny sa nezmenilo, u¢tovna umorovana hodnota sa priblizne rovna ich realnej hodnote. Realna
hodnota zavazkov splatnych na poZiadanie alebo s vypovednou lehotou (“zavazky na poziadanie”) sa odhaduje ako
hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy je mozné pozadovat jej vyplatenie. Diskontna sadzba
vstupné parametre Grovne 2, pre dlhodobé Gvery vstupné parametre Grovne 3) je uvedeny v Poznamke &. 17. Ugtovné
hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizne rovnaju ich realnym hodnotam.
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32 Udalosti po sivahovom dni

V auguste 2014 Skupina predala svoje akcie v projektovej spolo¢nosti RiGa Office West a.s. suvisiacej s kancelarskou
budovou v Prahe, Ceska republika. Transakcia bola dokon¢ena v auguste 2014 (Poznamka ¢. 14).

Skupine sa podarilo po 30. juni 2014 zvysit nové financovanie o dodatoénych 72,5 mil. EUR, z toho 30,0 mil. EUR
predstavuju dlhopisy vydané na burze v Bratislave. Okrem toho Skupina po 30. juni 2014 refinancovala 10,9 mil. EUR
a splatila uvery a pézicky vo vyske 20,0 mil. EUR.

Okrem vys$Sie uvedenych zalezZitosti, nedo$lo po skonceni Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2014 k
Ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vyznamny vplyv na pochopenie tejto priebeznej skratenej uctovnej
zavierky.
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PODPISOVA VERZIA

Rucitel’ské vyhlasenie
vo vzt’ahu k HB REAVIS Finance SK II s, r, 0. ako emitentovi
dlhopisov s pevnou tirokovou sadzbou 4,25 % p.a.
s celkovou menovitou hadnotou emisie do 40 000 000 EUR
splatnych v roku 2020
ISIN SK4120010554 séria 01

VzhPadom k tomu, Ze:

(A)  Spolotnost HB REAVIS Finance SK II s, r. 0., so s{dlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821
08, ICO: 47 241 454, zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I,
Oddiel: Sro, VloZka &.: 84048/B, (d'alej len ,Emitent) mé v tmysle vydat' dlhopisy
v zaknihovanej podobe a forme na doruditel'a s pevnou Grokovou sadzbou 4,25 % pa. a
splatnostou v roku 2020, s menovitou hodnotou kaZdého dlhopisu 1 000 EUR, s celkovou
menovitou hodnotou dihopisov najviac 40 000 000 EUR, s ISIN: SK4120010554 séria 01
(d’alej len ,,Dlhopisy*). V siivislosti s verejnou ponukou Dlhopisov bol pripraveny prospekt
cenného papiera zo dia 27. februara 2015 (d'alej len ,Prospekt®), ktory podlieha schyaleniu
Nérodnej banky Slovenska;

(B)  Spolo¥nost HB Reavis Holding S.3 r.l.,, zaloZend a existujiica podl'a prava Luxemburského
velkovojvodstva ako spoloénost s ruSenim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so
sidlom 46A, Avenue J.F. Kennedy, 1.-1855 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisand v luxemburskom obchodnom registri (the Luxémbourg Register of Commerce and
Companies) pod &islom B-156287 (d'alej len ,Ruditel*) je ovladajicou osobou Emitenta a je
aj v zéujme Ruditel'a, aby boli Dlhopisy riadne vydané a zévizky z nich plnens;

(C)  Ruditel chee zabezpedit' zévizky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom rugitelského
vyhlésenia, ktoré je d’alej $pecifikované ni¥¥ie (d'alej len ,Ruéitel'ské vyhldsenie*);

(D)  Pojmy a vyrazy, ktoré zadinaji velkym pismenom a ktoré sii pouZité, ale nie si definované
v tomto Rucitel'skom vyhldseni, majd, pokial nie je v tomto Ruditel'skom vyhléseni uvedené
inak, vyznam uvedeny v Prospekte.

I. Ruditel’ské vyhldsenie Ruditel’a

1.1 Ruditel sa ftymto bezpodmienetne aneodvolatelne zaviizuje podfa ustanovenia
§ 303 Obchodného zdkonnika kaZdému MajitePovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokol'vek
ddvodu nesplni akykol'vek Zabezpeteny zévizok v defi jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvéva dlhiie ako 10 (desat) Pracovnych dni, Rufitel na pfsommi vyzvu Majitela
Dihopisov zaplati taki &iastku okamZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zékonnika sa nepouZije a Majitel' Dihopisov nebude
povinny vyzvat Emitenta na splnenie splatného Zabezpeteného zévizku predtym, ako si
uplatnf svoje prava podl'a tohto RuSitel'ského vyhlésenia vodi Ruditelovi.

1.2 Pre tGely tohto Rufitelského vyhldsenia sa za ,Zabezpefené ziviizky“ povaZuji
(i) akékol'vek pedainé zdvizky Emitenta voti Majitefom Dlhopisov vyplyvajice
z Dlhopisov, najmii zavizok zaplatil menoviti hodnotu Dilhopisov a tirokovy vynos
Dihopisov, a (ii) akékol'vek peliaZné zdvizky Emitenta vo&i Majitefom Dilhopisov, ktoré
vznikli alebo mé¥u vzniknitf v ddsledku neplatnosti, nefidinnosti a/alebo nevyméhatePnosti
povinnosti z Dlhopisov (vratane zavéizkov zodpovedajlicich bezdévodnému obohateniu).

2. Status Ruéitel’ského vyhlisenia

Zavizky Ruditela vyplyvajice z tohto RuditeFského vyhlésenia predstavuji priame,
vieobecné, nepodmicnend, nepodriadené a nezabezpetené zdviizky Ruditela, ktoré maji
navzdjom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a
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pringjmendom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi teraj$fmi alebo
budficimi priamymi, vieobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpetenymi
zévizkami Rutitela, s vynimkou tych zévizkov, kioré mé¥u mat prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni prévnych predpisov aplikujticich sa vieobectie na
préva veritelov,

Prospekt

Ruéitel' tymto prehlasuje a potvrdzuje, %e sa obozndmil s Prospektom, bude Prospekt
dodrZiavat' a bude nim viazany v zneni vietkych jeho pripadnych zmien a dodatkov.

Platby

Ruditel vykon4 kaZdi platbu na zéklade tohto Rugitelského vyhlésenia priamo na fidet
Majitel'a Dihopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majite’a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rugitelom na zéklade tohto Rugitel’ského vyhldsenia budii vykonané
bez akejkol'vek zraZky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaZe by tieto boli vy¥adované
prévnymi predpismi Slovenskej republiky alebo Luxembutského velkovojvodstva Geinnymi v
defi vyplaty danej &iastky (d'alej len ,Defi vyplaty“). Ak bude akékol'vek tak4 zréZka dani,
odvodov alebo inych poplatkov vyZadovand prévnymi predpismi Slovenskej republiky
Géinnymi v Deti vyplaty, Rutitel nebude povinny hradit’ prfjemcom platieb ¥adne daliic
sumy  titulu ndhrady tychto zt4%ok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akdkoPvek taks
zrizka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovand pravnymi predpismi
Luxemburského velkovojvodstva Géinnymi v Defi vyplaty, Rugitel’ je povinny uhradit’ také
dodatotné sumy, aby zabezpelil, Ze kaZdy Majitel Dlhopisov obdrf po vykonani takychto
zréZok alebo odpottov takli sumn, aki by obdral, keby sa iadne také zra¥ky alebo odpodty
nevyZadovali resp, aki by obdrZal, ak by sa v pripade vyplaty Emitentom uplatnila zraZka
dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovand prévnymi predpismi Slovenskej republiky.
Ak bude akékolvek takd zraZka dani, odvodov alebo inych poplatkov vy¥adovana pravaymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva Gginnymi v Dett vyplaty a takd zré¥ka dani,
odvodov alebo inych poplatkov bude vy$¥ia ako by bola zréZka dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyZadovand privnymi predpismi Slovenskej republiky t&innymi v Deft vyplaty
v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, Rutitel je povinny whradit kladny rozdiel medzi
sumou zré¥ky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovanej prévnymi predpismi
Luxemburského velkovojvodstva téinnymi v Deil vyplaty a sumou zriZky dani, odvodov
alebo inych poplatkov, ako by bola vyZadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky
Géinnymi v Deit vyplaty v pripade vyplaty danej &iastky Emitentom, resp. je povinny uhradit
také dodatotné sumy, aby zabezpetil, %e kaZdy Majitel Dlhopisov obdr?l po vykonanf
takychto zrdZok alebo odpodtov taki sumu, akd by obdrZal, keby vyplatu vykonal Emitent a
uplatiiovali sa zrdZky danf, odvodov alebo ingch poplatkov vyZadované prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky Gdinnymi v Defi vyplaty.

Vyhldsenia

Ruditel’ tymto vyhlasuje a zaru¥nje Majitefom Dlhopisov odo difia Glinnosti tohto
Ruditel'ského vyhlasenia aZ do Gplného uspokojenia vetkych Zabezpetenych zivizkov, Ze:

(8)  je oprévneny platne vystavit' toto Ruditel'ské vyhldsenie, vykondvat' priva a plni¢
povinnosti vyplgvajlice z tohto Rugitel'ského vyhlésenia,

()] mé vietky nevyhnuiné oprdvnenia a kompetencie na vydanie tohto Ruditelského
vyhldsenia, a

(c) obdrZal vietky korporitne a iné sthlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto
Rutitel'ského vyhldsenia a na plnenie zévizkov z tohito Ruéitel'ského vyhldsenia.
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6. Platnost’ a i¢innost’ RuditePského vyhldsenia

Toto Ruditel'ské vyhldsenie sa stane platnym a G&innym jeho podpisom Ruditelom a zostane
platné a G¢inné v celom rozsahu aZ do uspokojenia vietkych Zabezpedenych zavizkov.

7. Rozhodné prave
Toto Rutitelské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym prdavom.

8, Riesenie sporov

Vetky spory, néroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade tohto Ruditel'ského
vyhlasenia alebo v stvislosti s nim, vrdtane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, porueni alebo zrufeni a ndsledkoch jeho zrusenia, sporov vzahujtcich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto RugitePského vyhlésenia alebo sGvisiace s nim
budd rieSené a s konetnou platnostou rozhodnuté prislu§nym sidom v Slovenskej republike.

9. Ciastotna neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rugitel'ského vyhlésenia je alebo sa stane v akomkolvek
ohlade nezdkonnym, neplatnym alebo nevymahatePnym podra prava ktoréhokol'vek pravneho
poriadku, nebude tym dotknutd ani oslabend pravoplatnost a vyméhatelnost’ ostatnych
ustanoveni tohto Rulitelského vyhldsenia, ani pravoplatnost a vymdahatelnost’ tohto
ustanovenia v rAmei prava akéhokof'vek iného prdvneho poriadku,

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rukitel'ské vyhlésenie je urobené na zdklade slobodnej a véZnej véle, na
dokaz &oho pripéja svoj podpis,

HB Reavis Holding S.3 r.1

Datum: 27, februara 2015
Miesto: Bratislava

o . L
Marcel Sedlak
\r Ibﬂahgdz'%r' tvrvleacg‘ R ManaZér triedy B

Kopia tohto Rugitel'ského vyhldsenia tvor prilohu &, 6 Prospektu.

Emitent s tymto Rugitel’skym vyhlasenim sihlasi a akceptuje ho:
HB REAVIS Finance SK 11 s, r, o,

Détum: 27. februara 2015
Miesto: Bratislava

bed

Mgr. Zdenko Kudera Wr Pecnik
konatel natel
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