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HB REAVIS FINANCE PL Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.
z 11.03.2013 r. Poz. 330 z pobzniejszymi zmianami) Zarzad jest zobowigzany zapewni¢
sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacii
majatkowej i finansowej Spolki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci
jednostki zasady rachunkowoéci, ktére stosowane byly w sposéb ciggty.

Przy wycenie aktywow i pasywoéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajace] sie
przewidzie¢ przysziosci Spolka bedzie kontynuowaé dziatalno$é w nie zmniejszonym istotnie
zakresie, bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zalgczone sprawozdanie finansowe obejmuje:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2014 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sumeg 144 190 141,55 PLN;

3) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r. wykazujgcy
strate 3 035 311,66 PLN

4) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
wykazujgce zmniejszenie kapitalu wiasnego o kwote 3 035 311,66 PLN.

5) rachunek przeplywéw pienigznych za okres od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
wykazujgey zmniejszenie srodkow pienigznych o kwote 453 071,30 PLN

6)  dodatkowe informacje i objasnienia.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

INFORMACJE OGOLNE

HB REAVIS FINANCE PL Spétka z 0.0. jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000435933
zgodnie z wpisem z dnia 12 pazdziernika 2012 roku.

Do dnia 11 wrzesnia 2013 roku spoétka dziatala pod firmg SCD Sp. z 0.0.

Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, ul. Konstruktorska 13. Spolce nadano numer
statystyczny REGON 146340010. Spotka postuguje sie numerem NIP: 5213638769.

Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spétki jest dziatalnosé finansowa.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone za okres od 01 stycznia 2014r.
do 31 grudnia 2014 .

Czas trwania Spolki jest nieoznaczony.

ZAYOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Sprawozdanie finansowe Spotki zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez Spétke w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli
do 31 grudnia 2015 roku.

Zarzad Spolki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow
i okolicznosci, ktore wskazywalyby na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spotke
w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym. Niemniej jednak na dziers 31 grudnia
2014 roku skumulowana strata netto wynosita 3 035 311,66 PLN a kapitat wiasny byt ujemny
i wynosit (1 783 649,17) PLN. Zarzad stoi na stanowisku, ze straty zostang pokryte
przysztymi zyskami a nadwyzka zobowigzan krétkoterminowych nad aktywami obrotowymi
wynika w znacznej mierze z wyceny instrumentéw pochodnych SWAP, ktéra nie bedzie
wigzata sig z koniecznoscig wyptywu $rodkéw pienieznych ze Spélki, a zatem nie wystepuje
zagrozenie dla biezacej ptynnosci Spolki.

Zgodnie z postanowieniami art. 233 Kodeksu Spoélek Handlowych w przypadku, gdy
skumulowane straty przewyzszajg sume kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz poltowe
kapitatu zaktadowego Zarzad Spolki jest zobowigzany do zwolania Zgromadzenia
Wspolnikow w celu podjecia uchwaly o dalszym istnieniu Spétki. Zarzad zaproponuje
Wspolnikom  podjgcie  powyzszej uchwaly podczas Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspadlnikow.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

Nie wystapito.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralna czes¢ sprawozdania finansowego



HB REAVIS FINANCE PL Spétka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2014 roku

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. Nr 76, Poz. 330 z
pozniejszymi zmianami) [,Ustawa”].

Rzeczowe aktywa trwale oraz wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne oraz srodki trwate wyceniane sg wedtug cen nabycia,

Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu uzytecznosci $rodkow
trwalych i odzwierciedlajg faktyczne zuzycie $rodkow trwalych. Rozpoczecie amortyzaci
nastepuje nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania. Stosowana jest
metoda liniowa amortyzacji. Skiadniki majatkowe o wartosci poczatkowej ponizej 3,5 tysigca
ziotych sg jednorazowo odpisywane w cigezar kosztow w momencie przekazania ich do
uzytkowania.

Srodki trwate w budowie

W pozycji tej ujmowane sg zaliczane do aktywéw trwalych érodki trwate w okresie ich
budowy, montazu lub ulepszenia juz istniejgcego Srodka trwatego.

Cena nabycia i koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie obejmuje ogot ich kosztow

poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do
dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- niepodlegajgcey odliczeniu podatek od towarow i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomnigjszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ $rodkow trwalych w budowie pomniejsza sie o odpisy aktualizujgce w wypadku
wystapienia okolicznosci wskazujacych na trwalg utrate ich wartosci.

Naleznosci krétko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymagalnej zaplaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zaplaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis aktualizujgcy naleznoéci zalicza sie
odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie
od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio
odpisy aktualizujgce ich wartosc¢.

Woprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego
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4.5.

Jednostka urealnia warto$¢ naleznosci tworzac odpisy aktualizujgce na naleznosci watpliwe
od diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, kwestionujacych naleznosci oraz
zalegajgcych na dzien bilansowy z zaplatg diuzej niz przez 6 miesiecy w wysokosci 50%, a
zalegajagcych na dzien bilansowy diuzej niz 1 rok w wysokosci 100%, jezeli ocena ich
sytuacji gospodarczej i finansowej wskazywala, ze sptata naleznosci w najblizszym roku nie
jest prawdopodobna.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujacych ich wartosé¢ lub dokonano odpisow w niepelnej wysokosci, zalicza sig
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

Inwestycje diugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzien ich nabycia
albo powstania, wedlug cen nabycia lub cen zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i
rozliczenia transakcji nie sg istotne lub wediug kosztu wytworzenia.

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie nie
rzadziej niz na dzien bilansowy wedlug zasad, stosowanych do $rodkow trwalych oraz
wartoéci niematerialnych i prawnych, okreslonych w art. 28 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 31, art. 32
ust. 1-5 i art. 33 ust. 1.

Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udziaty w jednostkach podporzadkowanych
wycenia sie wg ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji diugoterminowych wyceniane sg w nastepujacy
sposéb (w zaleznosci od kategorii, do ktérej zostaly zaliczone zgodnie z Rozporzgdzeniem o
instrumentach finansowych);

- pozyczki udzielone i naleznosci wlasne, do ktorych zalicza sie pozyczki — wycenia sie
wedlug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia sie wedlug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin
wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli
aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej] wyceny aktywéw finansowych, w tym instrumentow pochodnych
Z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sie
odpowiednio do przychodéw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym
nastgpito przeszacowanie.

Inwestycje diugoterminowe, inne niz nieruchomosci, wartoéci niematerialne i prawne oraz
aktywa finansowe, wycenia sie wediug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci.

Odpis z tytulu trwatej utraty wartosci inwestycji obcigza pozostale koszty operacyjne.
W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytutu trwalej utraty wartosci,
réwnowartos¢ calosci  lub  odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu
aktualizujgcego zwieksza wartosc¢ inwestycji i podlega zaliczeniu do pozostatych przychodow
operacyjnych.

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i obja$nienia stanowiq integralna cze$¢ sprawozdania finansowego
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4.6.

4.7.

4.8.

Inwestycje krétkoterminowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krotkoterminowych wyceniane sg w nastepujacy
sposob (w zaleznosci od kategorii, do ktérej zostaly zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o
instrumentach finansowych):

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenia sie w wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznosci wiasne, do ktérych zalicza sig pozyczki — wycenia sig
wedtug skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia si¢ wediug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin
wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie weditug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli
aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnoéci wyceny dokonuje si¢ w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywow finansowych, w tym instrumentow pochodnych, z
wylaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sig
odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktorym
nastgpito przeszacowanie.

Inwestycje krotkoterminowe, inne niz aktywa finansowe wycenia si¢ wediug ceny nabycia lub
ceny (wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza.

Skutki obnizenia wartosci w/w inwestycji zalicza sie do kosztéw finansowych w peinej
wysokosci, natomiast skutki wzrostu ich wartosci zalicza si¢ do przychodow finansowych w
wysokosci nie wyzszej niz kwota roéznic uprzednio odpisanych w koszty finansowe.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkow pienieznych

Srodki pieniezne wyceniane sg wediug wartosci nominalnej.

Wycena aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych na dzien bilansowy

Do wyceny aktywéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych przyjeto ponizsze kursy
$rednie NBP:

31 grudnia 2014 roku 31 grudnia 2013 roku

EUR 4,2623 41472

Woprowadzenie oraz dodatkowe informacie i objaénienia stanowia integralng czesé sprawozdania finansowego
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4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spolka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysziych okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow
dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy
okres sprawozdawczy.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany do wysokosci okreslonej w umowie spotki i wpisanej
W rejestrze sadowym.

Zobowigzania

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu,
instrumentow pochodnych o charakterze zobowigzar oraz pozycji zabezpieczanych)
wycenia sie nie pozniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wediug skorygowanej ceny
nabycia.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze
zobowigzan wycenia sie w wartosci godziwej.

Zobowigzania inne niz finansowe wykazywane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spolce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne iub wysoce
prawdopodobne, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyplywu srodkow
uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania.

Odroczony podatek dochodowy

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiggach rachunkowych
wartoscia aktywow i pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do
odliczenia w przysziosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejéciowymi, ktére spowodujg w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Woprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objaénienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego
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4.14.

4.15.

4.16.

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego podatku dochodowego tworzy si¢ w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystgpowaniem
dodatnich roznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwigkszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska
korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Odsetki
Przychody z tytulu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia.

Przyjety wariant rachunku zyskow | strat

Spolka sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.

Woprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objaénienia stanowig integraing czesd sprawozdania finansowego
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BILANS — AKTYWA

L nety 322014 12200
AKTYWA TRWALE 139 456 372,42 110 411 537 42
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Koszly zakonczonych prac rozwojowych
Warlose firmy
Inne wartosei niemalerialne | prawne
Zaliczki na warlodci niemalerialng i prawne
Rzeczowe aktywa trwale 0,00 0,00
Srodki trwale 0,00 0,00

grunty (w tym prawo uzylkowania wieczystego gruntu)

budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej

urzadzenia lechniczne | maszyny

Srodki ransporiu

inne Srodki Irvale

Srodki trwale w budowie 0,00 0,00
Zaliczki na Srodki trwale w budowie

Maleinodci dlugoterminowe 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych

Od jednostek pozostalych

Inwestycje dlugoterminowe [ 137 706 794,50 109 976 270,70
Nieruchomosgci 0,00 0,00
Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 137 706 794,50 109 976 270,70
w jednastkach powigzanych 21 137 706 794,50 108 976 270,70
- udzialy lub akcje

- inne papiery warlosciowe

- udzielone pozyczki 137 706 794,50 109 976 270,70

- inne diugotarminowe aktywa finansowe

w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje

-inne papiery warlosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1749 577,92 435 266,72
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 21 1749 577,92 435 266,72
Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 473376913 2569 812,19
Zapasy 0,00 0,00
Materialy

Polprodukly i produkly w toku
Produkly golowe
Towary

Zaliczki na dostawy

10
Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czes$¢ sprawozdania finansowego
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Lo nﬁ:y Phyryee) yryeny

Naleznoéci krothoterminowe 0,00 0,00
Naleinogci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
2 lylulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miestecy
inne
Naleinosci od pozostalych jednostek 0,00 0,00
z lylulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy
- powyZe] 12 miesiecy
2 tylulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowolnych eraz innych
Swiadczen
inne 0,00
dochodzone na drodze sadowej
Inwestycje kritkoterminowe 4733617,33 2569 812,19
Krétkoterminowe aktywa finansowe 473361733 2 569 812,19
w jednostkach powiazanych 4 657 B37,32 2041 252,08
- udzialy lub akcje
- inne papiery warlosciowe
- udzielone pozyczki 8,24 4 657 B37,32 653 524,50
- inne krotkoterminowe akiywa finansowe 0,00 1387 727,58
w pozoslalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warlosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkolerminowe aklywa finansowe
srodki pienigzne i inne aklywa pienigzne 75 780,01 528 560,11
-srodki pienigzne w kasie | na rachunkach 5 780,01 528 560,11
-inne rodki pienigine
- inne aktywa pienigine
Inne inwestycje krothoterminowe
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 151,80

AKTYWA RAZEM 144 190 141,55 112 961 349,61

/
/ w
| |
74, AN
Rene Popik Anna Jedrés‘k
Czlonek Zarzadu
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HB REAVIS FINANCE PL Spétka z o.o.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

BILANS — PASYWA

e, Tyl ng:y o s
A KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY (1783 649,17) 1251 662,49
| Kapital (fundusz) podstawowy 12 500 000,00 500 000,00
I Nalezne wplaty na kapitat podstawowy (wielkosé ujemna)
I Udzialy (akeje) wlasne (wielkosé ujemna)
v Kapital (fundusz) zapasowy 751 662,49
v Rapital (flundusz) 2 aktualizacji wyceny
vi Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe
VIl Zysk (strata) z lat ubleglych 0,00
VIl zysk (strata) netto (3 035 311,66) 751 662,49
IX Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko§é
ujemna)
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 145973 790,72 111729 687,12
| Rezerwy na zobowiazania 1214 690,75 612 289,12
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatk 2 1214 690,75 612 289,12
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
- dlugoterminowa 0,00 0.00
- krotkaterminowa 0,00 0,00
3 Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- kratkoterminowe 0,00 0,00
I Zobowiazania dlugoterminowe 14 137 652 174,96 110 120 428,96
1 Wobec jednostek powiazanych
2 Wobec pozostalych jednostek 137 652 174,96 110 120 428,96
a kredyly | pozyczki 0,00 0,00
b z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych 137 652 174,96 110120 428,96
t inne zobowigzania finansowe
d inne
I Zohowiazania krotkoterminowe 5221 219,70 909 457,94
1 Wobec jednostek powigzanych 24 320 776,02 176 814,69
4 z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 320 776,02 176 B14,69
- do 12 miesiecy 320 776,02 176 814,69
- powyzej 12 miesiecy
b inne
2 Waobec pozostalych jednostek 4900 443,68 732 643,25
a kredyly i pozyczki 0,00 0,00
b 2 tylulu emisji diuznych papierbw wartociowych 14 796 995,64 702 493,15
¢ inne zobowigzania finansowe 14 4094 002,78
d 2 tylulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosei: 9 252,26 25 665,63
- do 12 miesigcy 9252,26 25 665,63
- powyzej 12 miesiecy
e zaliczki olrzymane na dostawy
f zobowigzania wekslowe
9 z tylulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 193,00 4 464,47
h 2 tylulu wynagrodzen
i inne
3 Fundusze specjalne
v Rozliczenia migdzyokresowe 15 1 885 705,31 87 511,10
1 Ujsmna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 1 885 705,31 87 511,10
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krdtkolerminowe A 1885 705,31 87 511,10
PASY"','ﬁ RAZEM 144 190 141,55 112 981 349,61
T | / ’ 1 -
A /., / LY
g ; /}é" Ly ‘{L II'.,-‘\\ .\
= G 1\
Stanislav Fr_p’é /Rene Popik Anna Jedrelaélik
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzgdu \J
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HB REAVIS FINANCE PL Spétka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2014 roku

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT POROWNAWCZY)

tp. Tytal n{:{,y Wykonanie za okres Wykonanie za okres
1.01.-31.12.2014 1.01.-31.12.2013
A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 0,00 0,00
- o fednostek powiqzanych
| Przychody netto ze sprzedazy produkiow
I Zmiana stanu praduklow (zwigkszenie - warlo$t dodalnia, zmniejszenie - warloé
ujemna)
i Koszt wybworzenia produkitew na wiasne poirzeby jednostki
v Przychody nello ze sprzedazy towardw | malerialow
B Koszty dzialalnoéci operacyjnej 24 2369 603,59 373 121,98
| Amortyzacja
I Zuzycie malerialow | energii
I Uslugi oboe 2 368 036,52 368 057,75
WV Podatiii oplaty, w tym: 1 515,17 5064,23
- podalek akcyzowy
v Wynagrodzenia
vl Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia
VI pozostale koszly rodzajowe 5190
VIl Wartose sprzedanych towaréw | materialow
¢ Zysk {strata) ze sprzedazy (A-B) (2 369 603,59) (373 121,968)
D Pozostale przychody operacyjne 0,00 0,00
' Zysk ze zhycia niefinansowych aklywow trwalych
U Dolacje
i Inne przychody operacyjne
E Pozostale koszty operacyjne 0,00 0,00
' Sirala ze zbycia niefinansowych aklywow twalych
I Aklualizacia warlosci aktywow niefinansowych
I Inne koszly operacyjne
F Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej (C+D-E) (2 369 603,59) (373 121,98)
G Przychody finansowe 18 11907 602,73 2471 810,47
| Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednoslek powiazanych
I Odsetki, w tym: 9877 523,88 1 248 148,42
- oil jednostek powigzanych 4 987301355 653 524,50
U Zysk ze zbycla inweslycji
W Aktualizacja wartosci inweslycji 1223 662,08
Voo lnne 2030 078,85
H Koszty finansowe 19 13 285 220,37 1170 003,60
| Odsetki, w lym: 7 517 390,80 1152 149,22
- dla fednostek powigzanych 24 453,95
li Strala ze zbycia inwestycji
I Aklualizacia wartosci inwestycii 5481730,36
Vo nne 286 099,21 17 854,38
! Zysk (strata) z dzialalnoéci gospodarcze) (F+G-H) (3747 221,23) 928 684,89
J Wynik zdarzei nadzwyczajnych (J.1. - JIL) 0,00 0,00
| Zyski nadzwyczajne
U Straty nadzwyczajne
K Zysk (strata) brutto (I£J) (3747 221,23) 928 684,89
L Padatek dochodowy 20,21 (711 909,57) 177 022,40
M Pozostale ochowigzkowe zmniejszenie zyshu (zwiekszenia straty)
N Zysk (strata) netto (K-L-I'u"l,i{}I (3035 311,66) 751 662,49
L1
5. 7 ARARS
; f A £y L { \)
1
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HB REAVIS FINANCE PL Spélka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2014 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

Tytul 1.01.-31.12.2014 1,01.-31.12.2013
Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 1251 662,49 5 000,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekly bledow 0,00 0,
la. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 1251 662,49 5 000,00
1 Kapital {fundusz) podstawowy na poczatek okresu 500 000,00 5 000,00
L1 Zmiany kapilalu (funduszu) podstawowego 0,00 495 000,00
a  zwigkszenie (z ylulu) 0,00 495 000,00
- wydania udzialow (emisji akcji) 0,00 495 000,00
b zmniejszenie (z tylulu) 0,00 0,00
- umorzenie udzialow (akcji)
1.2 Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 500 000,00 500 000,00
2 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00
21 Zmiana naleznych wplal na kapital podslawouy 0,00 0,00
3 ywigkszenie (Z tytulu) 0,00 0,00}
b zmniejszenie (z ytulu) 0,00 0,00)
22 Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3 Udzialy (akeje) wlasne na poczatek okresu 0,00
2 zwigkszenie
b zmniejszenie
34, Udzialy (akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00
41 Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego 751 662,49 0,008
a  zwigkszenie (z tylulu) 751 662,49 0,00
- emisji akeji powyzej wartosci nominalnej,
- 2 podzialy zysku {ustawowo)
- z podzialu zysku (ponad wymagana uslawowo minimalng wartosc) 751 662,49
b zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
42, Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 751 662,49 0,00
5 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci 0,00
51, Zmiany kapitalu (funduszu) z aklualizacji wyceny 0,00 0,00/
a  awigkszenie (z tylulu) 0,00 0,00
b zmnigjszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- zbycia Srodkdw trwalych
5.2.  Kapital (fundusz) z aklualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00
6.1, Zmiany pozostalych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a4 zwigkszenie {z tylulu) 0,00 0,004
b zmniejszenie (z tylulu) 0,00 0,00
6.2 Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
T Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 751 662,49 0,00
74 Zyskz lat ubieglych na poczatek okresu 751 662,49
- zmiany przyjelych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekly bledow
72, Zyskz lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 751 662,49 0,00
a zwigkszenie (z tylulu) 0,00 0,00
- podzialu zysku z lal ubieglych
b zmnigjszenie (z lylulu) 751 662,49 0,00
- przeznaczenie zysku na kapilal zapasowy 751 662,49
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00]
14
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HB REAVIS FINANCE PL Spotka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Lp. Tytul 1.01.-31.12.2014 1.01.-31.12.2013
74 stratazlat ubieglych na poczatek okresu (-) 0,00
- zmiany przyjetych zasad {polityki) rachunkowosci
- horekly bleddw
7.5 Strata z lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
4 awiekszenie (z tylulu) 0,00 0,00]
- przeniesienie siraly z lat ubieglych do pokrycia
b zmnigjszenie (z tylulu) 0,00 0.00)
7.6, Strata 7 lat uhieglych na koniec okresu 0,00 0,00
1. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
B Wynik netto (3035 311,66) 751 662,49
a zysk nello (3 035 311,66) 761 662,49
b sirata neflo (wielkosé ujemna)
€ odpisy z zysku (wielko¢ ujemna)
Il Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) (1783 649,17) 1251 662,49
i Kapital {fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty) (1783 649,17) 1251 662,49
= : A O
- ,?’ 2 {4 o ',‘\!. I‘.
!
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HB REAVIS FINANCE PL Spélka z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA)

Lp. Tytut 1.01.-31.12.2014 1.01.-31.12.2013
A Przeplywy Srodkow pieniginych z dzialalnodci operacyjnej
| Zysk (strata) netto {3 035 311,66) 751 662,49
] Korekty razem 2479 961,82 (866 807,31)
1 Amartyzacja
2 Zyski (straty) z tylulu roznic kursowych (103 964,00) 84,33
3 Odselki i udzialy w zyskach (dywidendy) (2 355 207 53) (93 747 88)
4 Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej
5 Zmiana slanu rezerw 602 401,63 612 289,12
] Zmiana slanu zapasow
7 Zmiana stanu naleZnosci 0,00
8 ﬁ?;ad'ﬁﬁw stanu zobowigzan krolkoterminowych, z wyjglkiem potyczek 123 256,49 185 984,79
a Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 48373121 (347 755,62)
10 Inne korekly 372974402 (1223 662,05)
i Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (I & 1) (555 349,84) (115 144,82)
B Przeplywy srodkdw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
| Wolywy 5868 700,73 0,00
1 Zhycie warlosci niemalerialnych | prawnych oraz rzeczowych aklywow tnwalych
2 Zbycie inweslycjl w nieruchomoéel oraz warloSci niematerialne i prawne
3 Z aklywow finansewych, w tym: 5 BG8 700,73 0,00
a) w jednostkach powiazanych 5868 700,73
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- 2bycie aklywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
- odselki
- inne wplywy z aklywow finansowych
4 Inne wplywy inwestycyjne
I Wydatki 26 957 611,00 109 976 270,70
1 Nabycie wartosci niemalerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych
2 Inweslycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialng i prawne
3 Na aktywa finansowe, w tym: 26 957 611,00 109 976 270,70
a) v jednostkach powiazanych 26 957 611,00 109 976 270,70
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aklywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4 Inne wydalki inwestycyjne
1] Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1l) (21 088 910,27) (109 976 270,70)
C Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
! Wplywy 34910 981,97 111 495 000,00
Whlywy netto z wydania udziatow (emisji akeji) i innyeh instrumentdw kapitalowych oraz doplat do 495 000.00
kapilalu ’
2 Kredyty i pozyczki 150 768,00
k! Emisja dluznych papierdw warloSciowych 27 461 940,00 111 000 000,00
4 Inne wplywy finansowe 7298 273,97
Il Wydatki 13719793,16 879 940,04
1 Nabycie udzialow (akeji) wiasnych
2 Dywidendy i inne wyplaly na rzecz wiascicieli
3 Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydalki z tylulu podzialu zysku
4 Splaty kredylow i pozyczek 150 768,00
5 Wykup dluznych papierow warlosciowych
] Z tytulu innych zobowiazan finansowych
7 Plalnogci zobowiazan z lytulu umow leasingu finansowego
8 Odsetki 7940 242 53
9 Inne wydalki finansowe 5628 782,63 879 940,04
n Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-1) 21 191 188,81 110 615 059,96
D Przeplywy pieniezne netto, razem (Al £ B.III £ C.1I) (453 071,30) 523 644,44
E Bilansowa zmiana stanu $rodkow pieniginych, w tym: (452 780,10) 523 560,11
- zmiana stanu srodkéw pienigznyeh z tytulu roznic kursowych (291,20) 84,33
F Srodki pienigzne na poczatek okresu 528 560,11 5000,00
G Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w lym: 75 488,81 528 644,44
- o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
/
/"’/ ,/ A / ||\ '..'
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HB REAVIS FINANCE PL Spétka z o0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakorniczony dnia 31 grudnia 2014 roku

B. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
¢ INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH
UJETYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO
Nie wystapily.
2, INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU
BILANSOWYM, A NIEUWZGLEDNIONYCH W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
Po dniu bilansowym, do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy
nie wystapity zdarzenia, ktore nie zostaly, a powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym
roku obrotowego.
3; ZMIANY ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI W ROKU OBROTOWYM
Nie nastgpity.
4. POROWNYWALNOSC DANYCH FINANSOWYCH ZA ROK POPRZEDZAJACY
ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA ROK OBROTOWY
Dane finansowe sg poréwnywalne do danych finansowych Spolki za rok obrotowy
zakonczony w dniu 31 grudnia 2013 roku.
5. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Nie wystapity.
6. RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Nie wystapily.
7. INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE
Zmiana stanu diugoterminowych aktywéw finansowych od 1.01.2014r. do 31.12.2014r.
Lp. Tytul Udzialy i akcje Inng p.&ri'im Udzielone pozyczki dlugntlgpr:inowe Razem
Wartosciowe aktywa finansowe
1| Bilans otwarcia 0,00 0,00 109 976 270,70 0,00 109976 270,70
2| zwigkszenia 0,00 0,00 114 546 237,79 0,00 114 546 237,79
a | zakup ! udzielenie pozyczki 114 546 237,79 114 546 237,79
3| Zmnigjszenia 0,00 0,00 86 815 713,99 0,00 86 815 713,99
b | splata poyczki 86 815 713,99 86815 713,99
4 | Bilans zamknigcia 0,00 0,00 137 706 794,50 0,00 137 706 794,50

1
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HB REAVIS FINANCE PL Spotka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Dnia 2 grudnia 2013 roku Spolka udzielita, pozyczki w maksymalnej wysokosci
120 000 000,00 PLN oprocentowanej 3M WIBOR plus 5,62% (od 1 lipca 2014 roku — 5,82%)
marza w skali roku, Spoice Polcom Investment VI Sp. z 0.0. na okres 4 lat tj. do dnia
31 grudnia 2017 roku. Dnia 31 pazdziernika 2014 roku zostata zawarta Umowa Przekazu,
na mocy ktorej kwota gtéwna pozyczki w wysokosci 86 815 713,99 PLN zostala splacona
(w rozumieniu przepiséw prawa). Na dzien 31 grudnia 2014 roku kwota gtéwna pozyczki
wynosi 23 160 556,71 PLN plus naliczone odsetki w wysokosci 3 165 950,18 PLN
zaprezentowane w sprawozdaniu jako krétkoterminowe aktywa finansowe.

Dnia 4 lipca 2014
6 506 000,00 EUR oprocentowanej stalg stopg procentowg w wysokosci 7% w skali roku,

roku Spoétka udzielita, pozyczki w maksymalnej wysokosci
Spotce Polcom Investment VI Sp. z 0.0. na okres 3 lat tj. do dnia 31 grudnia 2017 roku. Na
dzier 31 grudnia 2014 roku kwota gléwna pozyczki wynosi 6 506 000,00 EUR plus naliczone
odsetki w wysokosci 83 748,76 EUR zaprezentowane w sprawozdaniu jako krétkoterminowe
aktywa finansowe.

Dnia 31 pazdziernika 2014 roku Spétka udzielita, pozyczki w maksymalnej wysokosci
54 662 729,34 PLN oprocentowanej 3M WIBOR plus 5,82% marza w skali roku, Spolce
CHM 1 Sp. z 0.0. na okres 3 lat tj. do dnia 31 grudnia 2017 roku. Dnia 31 pazdziernika 2014
roku zostata zawarta Umowa Przekazu, na mocy ktorej ww. kwota gtéwna pozyczki stala sie
zobowigzaniem Spotki CHM 1 Sp. z o.0.. Na dzien 31 grudnia 2014 roku kwota gléwna
pozyczki wynosi 54 662 729,34 PLN plus naliczone odsetki w wysokosci 714 595,14 PLN
zaprezentowane w sprawozdaniu jako krotkoterminowe aktywa finansowe.

Dnia 31 pazdziernika 2014 roku Spélka udzielita, pozyczki w maksymalnej wysokosci
32 152 984,65 PLN oprocentowanej 3M WIBOR plus 5,82% marza w skali roku, Spolce
CHM 2 Sp. z 0.0. na okres 3 lat tj. do dnia 31 grudnia 2017 roku. Dnia 31 pazdziernika 2014
roku zostata zawarta Umowa Przekazu, na mocy ktorej ww. kwota gléwna pozyczki stala sie
zobowigzaniem Spolki CHM 2 Sp. z o.0.. Na dzien 31 grudnia 2014 roku kwota glowna
pozyczki wynosi 32 152 984,65 PLN plus naliczone odsetki w wysoko$ci 420 329,66 PLN

zaprezentowane w sprawozdaniu jako krétkoterminowe aktywa finansowe.

INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Zmiana stanu krétkoterminowych aktywow finansowych od 1.01.2014r. do 31.12.2014r.

Lp. Tytul Udzialy | akcje :::;:op;cﬂin; Udzielone poiyczki I“z;::f::’;:::;‘:::e Razem
1| Bilans otwarcia 0,00 0,00 653 524,50 1387 727,58 2 041 252,08
2 | Zwigkszenia 0,00 0,00 4004 312,82 0,00 4004 312,82
C | nalezne odsetki 4004 312,82 4004 312,82
3 | Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 1387 727,58 1387 727,58
d | spadek wartoscl rynkowej 1 387 727 58 1 387 727,58
4 | pilans zamknigcia 0,00 0,00 4 657 837,32 0,00 4 657 837,32

Dnia 3 grudnia 2013 roku Spoétka zawarla dwa kontrakty CCIRS w celu zabezpieczenia
przysztych przeplywow pienieznych zwigzanych z emisjg Obligacji typu A, ktéra nastgpita
dnia 27 listopada 2013 roku.
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

9. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

Nie wystapily.

10. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

Nie wystapily.

11.  ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Lp. Tytut Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2013
1 Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 151,80 0,00
a ubezpieczenie OC 151,80 0,00
2 Pozostale rozliczenia migdzyok 0,00 0,00
RAZEM 151,80 0,00

12. KAPITALY

Kapital podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2014 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 500.000,00 ztotych i byl
podzielony na 10 000 udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 ztotych kazdy.

Struktura wiasnosci kapitatu zakladowego Spotki przedstawiata sie nastepujgco:

[KAPITAL ZAKLADOWY |
| . i . | ) ) . . | Prawo do
Serialoniisja Rcdz?] R(?d?.aj ) Liceba |Wartosc !mrmna[na Sposob ?okrycla Dita ejestraci [ dywidendy (od
udzialow uprzywilejowania udzialow udzialow kapitalu daty)

Udzialy 100 5000,00 12.1 0.2012{ 12402012

Udzialy 9 900 495 000,00 | 03.10.2013 03.10.2013
Liczba akcji (udziatow) razem 10 000 |
Kapital razem | 500 000,00 !

Dnia 11 wrzes$nia 2013 roku Uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspéInikow zostal
podwyzszony kapital zaktadowy Spotki poprzez utworzenie 9.900 nowych udziatow po 50
PLN kazdy o tacznej wartosci nominalnej 495000 PLN. Udzialy zostaly objete przez
jedynego wspolnika Spotki HB Reavis Group B.V. z siedzibg w Amsterdamie.

Struktura wiasnos$ciowa kapitalu i procent posiadanych akcji (udziatow)

Akcjonariusz/Udzialowiec Wartosc udzialow Udziat % w kapitale zaktadowym Udzial % w liczbie glosdw
HB Reavis Holding S.A R.L. 500 000,00 100 % 100 %]
Razem

W ciggu 2013 roku nastgpita zmiana jedynego wspolnika, ktorym na dzien 31 grudnia 2014
roku jest HB Reavis Holding S.A R.L. Zmiana zostata zarejestrowana w dniu 12 listopada

2013 roku.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

POKRYCIE STRATY

Decyzja o pokryciu straty zostanie podjeta podczas Zgromadzenia Wspolnikow, na ktorym
zostanie zatwierdzone Sprawozdanie Finansowe za 2014 rok.

Zarzad proponuje pokrycie straty zyskami przyszlych okresow.

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Struktura wiekowa zobowigzan diugoterminowych:

i L Stan na 31.12.2014 Stan na 31.12.2013
Tytul 1 pozycji -
do 1 roku’) 1 rok - 3 lata 3-5lat powyzej 5 lat  |do 1 roku®) |1 rok - 3 lata 3-5lat powyiej 5 lat

Wobec jednostek powiazanych 0,00, 0,00, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wobec pozostalych jednostek 4 890 998,42 137 652 174,96 0,00] 0,00] 702 493,15 0,00] 110 120 428,98 0,00!
7 lylulu emisji diuznych papierow
warlosciowych 796 995,64 137 652 174,96 702 493,15 110 120 426,96
jnne 4094 002,78

RAZEM 4 890 998,42 137 652 174,96 0,00 0,00] 702 493,15 0,000 110 120 428,96 0,00]

*) zobowigzania do 1 roku zostaly przez Spolkg wykazane w grupie zobowigzan krétkoterminowych

Dnia 27 listopada 2013 roku Spotka wyemitowata 111 000 Obligacji serii A o wartoSci
nominainej 1 000,00 PLN kazda i fgcznej wartosci nominalnej 111 000 000,00 PLN.
Obligacje sg oprocentowane wediug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako suma stawki
referencyjnej WIBOR 3M oraz marzy. Kupon jest platny w okresach kwartalnych, a data
wykupu obligacji okreslona zostala na dzien 27 listopada 2017 roku. Spélka posiada opcje
wczesniejszego wykupu po wartosci nominalnej od dnia 27 listopada 2016 roku.

Odsetki wyliczone na dzien 31 grudnia 2014 roku za pomoca efektywnej stopy procentowe;
wynoszg 657 283,45 PLN.

Dnia 27 czerwca 2014 roku Spotka wyemitowala 6 600 Obligacji serii B o wartoSci
nominalnej 1 000,00 EUR kazda i tacznej wartosci nominalnej 6 600 000,00 EUR. Obligacje
sg oprocentowane wediug statej stopy procentowej w wysokosci 4,95% w skali roku. Kupon
jest platny w okresach kwartalnych, a data wykupu obligacji okreslona zostata na dzien 27
listopada 2017 roku. Spolka posiada opcje wczesniejszego wykupu po wartosci hominalnej
od dnia 27 sierpnia 2017 roku.

Odsetki wyliczone na dzier 31 grudnia 2014 roku za pomocg efektywnej stopy procentowej
wynosza 32 778,59 EUR.

Obligacje serii A i serii B sg zabezpieczone hipotekg na prawie uzytkowania wieczystego
przysiugujgcego spotkom Polcom Investment VI Sp. z 0.0., CHM 1 Sp. o.0. i CHM 2 Sp.
z0.0. w stosunku do nieruchomosci polozonych w Warszawie przy ulicy Chmielnej oraz
poreczeniem udzielonym przez HB Reavis Holding S.a.rl..
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

15. INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE
Lp. Tytul Stan na Stan na
31.12.2014 31.42.2013
! Dlugoterminowe 0,00, 0,00
2 Krétkoterminowe 1 885 705,31 87 511,10
3 Rezenwy nakoszty 1,885 706.31 87 51110
RAZEM 1885 705,31 87 511,10

16. ZYSKI | STRATY NADZWYCZAJNE
W biezacym roku obrotowym nie wystapity zyski i straty nadzwyczajne.
17. INFORMACJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI
ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA
W ROKU NASTEPNYM
W roku obrotowym Spotka nie zaniechata i w kolejnym roku nie planuje zaniechania zadnego
rodzaju dziatalnosci.
18. PRZYCHODY FINANSOWE
Przychody z odsetek za 2014 rok
Przychody z odsetek w danym roku obrotowym
Lp. Rodzaj aktywu Odsetki naliczone i Odsetki naliczone fecz nie zrealizowane
zrealizowane do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigey | powyiej 12 miesigcy
1 | Dluzne instrumenly finansowe
2| Udziglone pozyezki 5 868 700,73 4004 312,82
3| Inne kratkoterminowie aklywa finansowe
4 | Maleznosci
5 | Srodki pienigzne 4510,33
5 | Inne aklywa
RAZEM 5873 211,06 4004 312,82 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji
k9 Tytul 10131422008, | 31.05.-31.12.2013r.
1 | Aktualizacja wartodcl inwestycjl (zwigkszenie wartosci) 0,00 1223 662,05
2 | inne aklywa finansowe 1223 662,05
RAZEM 0,00 1223 662,05
Inne przychody finansowe
L Tyt 1.01-31422004r, | 31.05.31.12.2013r.
1 | Rozwiazanie rezerw 0,00 0,00
2 | Pozostale, w tym: 2030 078,85 0,00
3 | nadwyzka wplywow nad wydatkami z koniraklow CCIRS 2030 078,85
RAZEM 2030 078,85 0,00
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

19. KOSZTY FINANSOWE
Koszty z tytutu odsetek za 2014 rok
Koszty z tytulu odsetek w danym roku obrotowym
Lp. Rodzaj zobowiazania Odsetyi naliczone i Odsetki naliczone lecz nie zaplacone
zaplacone do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy | powyiej 12 miesiecy
1 obowiazania przeznaczone do obrotu
2 Pozoslale zobowiazania krétkoterminowe, w tym: 79398211 (422 436,51)) 0,00 0,00
8 kredyty i pozyczki 453,95
b Hluzne papiery warloSciowe 7939 334,63 (422 436,51)
€ Jnne zobowiazania krolkolerminowe 38,73 |
3 Dlugoterminowe zobowigzania finansowe
4 Jnne pasywa
RAZEM 7939 821,31 (422 436,51) 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci inwestycji
L. Tyl 1.01.-31.12.2014r. 1.01.-31.42.2013r,
Odpisy aktualizujace warto$€ inwestycji
2 | inne zobowigzania finansowe 5 481 730,36
RAZEM 5481 730,36 0,00
Inne koszty finansowe
e Tyt 1.01.-31.12.201dr, 1.01.31.12.2013r,
1 | Utworzenie rezerw 0,00 0,00
2 | Pozostate, w tym: 266 099,21 17 854,38
2 | nadwyika ujemnych roznic kursowych nad dodatnimi B 006,70 17 854,38
b | koszly emisji obligac] 27809251
RAZEM 286 099,21 17 854,38
22
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

20. PODATEK DOCHODOWY OD OSOB PRAWNYCH
Uzgodnienie zysku (straty) brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastepujaco:
Lp. Tytul Wartosé
1 Zysk brutio (3747 221 .231'
2 roszty nie uznawane za koszty uzyskania przychod 5989 009,38
0szty operacyjne 1798 194,21
2 fozwigzane rezenwy (87 511,10)
b rezerwy na koszly roku obrotowego 1885 70521
ozoslale koszly operacyjne 0,00
koszty fin 4190 815,17
d  Bklualizacja warlosci inweslycji 3 665 695,71
b jemne réZnice kursowe z wyceny 668 373,25
¢ paliczone odsetki (422 436,51ﬂ
d koszly emisji abligaci 278 182,72
nne 0,00
3 Przychody nie bgdace przychodami do opodatkowania (ze znakiem ujemnym) (2 961 226,01
rzychody operacyjne 0,00
ozostale przychody operacyjne Il,lll‘.lll
rzychody finansowe (2 961 226,H1J
3 Hodalnie roZnice kursowe z wyceny (772 947 84)
b klualizacja warloéci inweslycji 1 B16 034,65
¢ haliczone odselki (4 004 312,82
4 Jnne zmiany podstawy opodatkowania (360 587,51
d  koszly emisji abligacji (360 587,51
3 dstawa opodatkowania podatkiem dochodowym {1 080 025,00
6 Podatek dochodowy 0,00
T Praypisy kontroli skarbowych
8 Bmiana stanu aklywa z tytulu podatku odroczonego - wartos¢ brutto {1314 311,20
8 Bmiana stanu aktywa z tytulu podatku odroczonego - odpis aktualizujacy {I.OU"
8¢ Pmiana stanu rezerwy na podathu odroczony 602 401 .;”
9 [Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS {711 909.5?)”

Woprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czesc sprawozdania finansowego
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HB REAVIS FINANCE PL Spofka z o.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

21.

PODATEK ODROCZONY

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kwota roznicy przejsciowe] Kwota roznicy przejsciowej Aktywa 2
L Aktywa z
; % |
1] Tytul ujemnych roznic przejsciowych s staiiia tytulu podatku Etnig —_— po?:tl:&;lna
~ WA2204r | podatko | MIIZ20M0 50450003 | podatku | 31.42.2013r.
1 | Odniesionych na wynik finansowy 9208 304,85 1749 577,92 2 290 877,48 435 266,72
a | wycena rachunkdw bankowych 19% 84,33 19% 16,02
b | odsetki i roznice kursowe naliczone 949 296,64 19% 180 366,36 1004 224 88 19% 190 802,73
¢ | wycena innych aktywow finansowych 4094 002,78 19% 777 860,53
d | rezenwy na koszly 1885 705,31 19% 358 284,01 87 511,10 19% 16 627.11
e | wycena zobowigzan z lylulu dostaw i uslug 217,58 19% 41,34
i | sirata podatkowa 2279 082,54 19% 433 025,68 1199 057,17 19% 227 820,86
2 | Odni ych na kapital wlasny 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 9208 304,85 X 1749 577,92 2290 877,48 X 435 266,72
odpis aktualizujacy wartosc aktywa
warto&é netto aktywow z tytulu podatku
odroczonego wykazanych w bilansie 1749 571,92 435 266,72
Zmiany w stanie aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Tytul Wartos¢ brutto Odpis aktualizujacy
1| Bilans otwarcia 435 266,72 0,00
2 | zwigkszenia 1749 577,92 0,00
a | wkorespondencji z wynikiem finansowym 174957792
- ulworzenie aklywow 1749 577,92
- ulworzenie odpisu aklualizujaceq
b | w korespondencii z kapitalami
3| Zmniejszenia 435 266,72 0,00
4 | wkorespondencji 2 wynikiem finansowym 435 266,72
b | w korespondencji z kapitalemi
4 | Bilans zamknigcia 1749 577,92 0,00
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Kwota roznicy przejsciowe]  |paserwaz tytulu Kwota roinicy przejSciowe] | pooenwaz tytulu
Lp. Tytul dodatnich réznic przejsciowych stan nia podathku na stan na podatku na
342.2014r, |Stavka podatku) - 31.42.2014r. 3422013, |Stawkapodathu| - 31.42.2013r.
1 Ddniesionych na wynik finansowy 6 393 109,23 1214 680,75 3222 574,32 612 289,12
a wycena rachunkéw bankowych 291,20 19% 55,33
b pdselki i roznice kursowe naliczone 5 430 750,12 19% 1031 842 52| 1119 321,76) 19%] 21267113
¢ wycena innych aklywow finansowych 19% 0,00 1223 662,05 19%) 232 495,79
d foszly emisji obligacji 962 067,91 18% 182 792,90 879 571,04 19%) 167 118,50]
e |wycena zobowiazan z Iyl.dostaw i uslug 19% 0,00 19,47 19% 3,70
2 Ddniesionych na kapital wlasny 0,00 0,00 0,00 I},IJQ"
RAZEM 6393 109,23 l X 1214 690,75 3222 574,32 X 612 289,12
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2014 roku

Zmiany w stanie rezerw z tytulu podatku odroczonego

Lp. Tytul Wartos¢ brutto
1| Bilans otwarcia 612 289,12
2 Zwiekszenia 1214 690,75
w korespondenci z wynikiem finansowym 1214 690,75
- ulworzenie rezerwy 1214 690,75 |
o w korespondencii z kapitatami 0,00
3 | Zmniejszenia 612 289,12
a w korespondenci z wynikiem finansowym 612 289,12
b | w korespondencii z kapitalami 0,00 |
4 | Bilans zamkniecia 1214 690,75
22. INFORMACJE O ZATRUDNIENIU
Spolka nie zatrudnia pracownikow.
23. INFORMACJE O WYNAGRODZENIU, LACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU,
POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE WYPLACONYCH
LUB NALEZNYCH, UDZIELONYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW
ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH
Nie wystapity.
24. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI
W 2014 roku Spotka dokonata nastepujacych transakcji z podmiotami powigzanymi:
) Inwes_tycje_- sk Pozostale Przvchod iosit Pozostale Kosat
Lp. Nazwa jednostki Naleinosci poiy;t::;,c '?:ﬁf” Zobowiazania nnr;!::c;n‘; gpr:r:xj:); ﬁnn::sow: ope{r):;y}rne op‘;‘:::;’;.’“e oszty
; Polcom Investment VI Sp. z 0.0. 54 413 993,02 8738088,74 916 045,21
" ICHM 1 Sp. z 0.0, 55 377 324 48 714 595,14 107 346,44
4 ICHM 2 Sp. z 0.0, 32573 314,32 420 329,67 63 462,75
N HB Reavis Holding S.a 1. 787 237,59
s HB Reavis Poland Sp, z 0.0. 310 872.73 097273 453,95
s HB REAVIS Slovakia a. 5. 980329 1179042
RAZEM 0,00 142 364 631,82 320 776,02 0,00 0,00 9873 013,55 2196 855,14 0,000 453,95

Nie wystgpity istotne transakcje

warunkach.

ze stronami powigzanymi na innych niz rynkowych
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HB REAVIS FINANCE PL Spotka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

25.

26.

27.

28.

29,

KONSOLIDACJA

Jednostkg dominujgcg sporzadzajacg skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej skiad wchodzi Spotka jako jednostka
zalezna jest HB Reavis Holding S.ar.l. . z siedzibg w Luksemburgu.

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Nie wystapity.

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA
KONSOLIDACJI

Spotka nie podejmowata wspolnych przedsiewzige, ktére podiegajg konsolidacii.

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20%
UDZIALOW W KAPITALE LUB OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE
STANOWIACYM PODMIOTU

Brak.
INFORMACJA ©O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA LUB PODMIOTU

UPRAWIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH, WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH Z ROK OBROTOWY

Lp. Rodzaj uslug Wysokos¢ wynagrodzenia
Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 13 500,00
RAZEM 13 500,00

30.

31.

POLACZENIA SPOLEK HANDLOWYCH

Nie wystapity.

CHARAKTER | CEL GOSPODARCZY NIEODZWIERDZIEDLONYCH W BILANSIE
UMOW, W ZAKRESIE NIEZBEDNYM DO OCENY ICH WPLYWU NA SYTUACJE
MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI (NP. JEDNOSTKI
CELOWOSCIOWE, LEASING OPERACYJNY, OUTSORCING).

Nie wystapity.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

32. CELEIZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM
Gléwne obszary ryzyka, na ktore jest narazona Spélka, to ryzyko stop procentowych oraz
ryzyko zwigzane z plynnoscia, wynikajgce ze zmiennosci na rynkach pienieznym
i kapitatowym i majgce swoje odzwierciedlenie w bilansie oraz rachunku zyskow i strat.
Spotka prowadzi jednolitg polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staly monitoring
obszarow ryzyka, wykorzystujgc dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania
ujemnych efektéw zmiennosci rynku i zabezpieczenia przeplywow pienigznych. Spotka
ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennos¢ przeplywow pienieznych), jak
rowniez ryzyko zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitalowych.
Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowg
uwaza sie za niewtasciwe.
Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad
Spotki.

33. WYJASNIENIE PRZYCZYN ZNACZACYCH ROZNIC POMIEDZY ZMIANAMI STANU
NIEKTORYCH POZYCJI W BILANSIE ORAZ ZMIANAMI TYCH SAMYCH POZYCJI
WYKAZANYMI W RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

- i 1.01.-31.12.2014r, 01.01-31.12.2013r.
1. Zyski {straty) z tylulu roznic hursowych wykazane w rachunku przeplywow
pienigznych wynikaja z nastepujacych pozycji 103 964,00 84,33
- toEnice kursowe Z wyceny Srodkdw pienieznych 291,20 84,33
- rhinice kursowe od obligacji (665 240,00)
- roznice kursowe od udzielone] podyczki 17291280
2 Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) skiadajq sig z: 2355 207,53 (93 747,90)
- odsetki od diuznych papierow wartosciowych {7 517 352,07) 723 842 15
- odselki od otrzymanych poiyczek (453,95)
- odsetki od udzielonych pozyczek 98730355 (653 524,50)
- odselki naliczone od innych krolkolerminowych aktywow finansowych (164 065,55)
3 Na wartod¢ pozycji "inne korekty" skladaja sie: 3729 744,02 (1223 662,05)
- koszty emisji obligaci 278 092,51
- przeplywy 2 tytulu kontraklow CCIRS (2030 078,85)
- wycena kontrakiow CCIRS 5 481 730,36 (1223 662,05)

27

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia stanowig integralng czeé¢ sprawozdania finansowego



HB REAVIS FINANCE PL Spétka z o.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2014 roku

34. POZOSTALE ,DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA”  WYMAGANE W
ZALACZNIKU NR 1 DO USTAWY O RACHUNKOWOSCI

Pozostate ,Dodatkowe informacje i objasnienia” wymagane w Zalgczniku nr 1 do ustawy
o rachunkowosci nie wystapily w roku obrotowym, jak i w roku go poprzedzajgcym lub nie
s istotne z punktu widzenia sprawozdania finansowego Spotki.
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Stanislav Frnka Rene Popik Anna Jedrasik
Prezes Zarzadu Czilonek Zarzadu ¥

Warszawa, 7 maja 2015 roku
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