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AUDIT AK CONSULT, s.r.o.
Masarykovo namésti 47/33
682 01 Vyskov

AUDITAKCONSULT Ceska republika

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0., ktera se sklada
z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2015, vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Gplného vysledku za obdobi
od 15. 4. 2015 do 31. 12. 2015, vykazu zmén Cistého zstatku aktiv a pasiv naleZicich spole¢nikovi,
vykaz o penéZnich tocich a poznamky k Gcetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
ucetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. jsou

uvedeny v poznamkach k této Gcetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutdrni organ spolecnosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. je odpovédny za sestaveni Uéetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptsobené

podvodem nebo chybou.
Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodr?ovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze

Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Géetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdaju uvedenych v Gcetni zavérce zpGsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro
sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k acinnosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Gcetnich metod, pfiméfenosti ucetnich

odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Zze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zaklad pro

vyjadfeni naseho vyroku.

AUDIT AK CONSULT, s.r.0., Masarykovo namésti 47/33, 682 01 Viyskov, Ceska republika, zapsana u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vloika 16055, IC: 607 15 880, DIC: CZ 607 15 880, tel. +420 517 345 903, www.auditak.cz, email:
auditak@auditak.cz
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AUDITAKCONSULT

Vyrok auditora

Podle na3eho ndzoru ucetni zédvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. k 31. 12. 2015 a jejiho hospodafeni a penéinich tok( za obdobi kondici
31. 12. 2015 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou

unii.

Jiné skutecénosti

Vzhledem k zaloZeni spolecnosti 15. 4. 2015 neobsahuje Uletni zavérka srovnatelné informace za

predchozi obdobi.

Ve VyZkové dne 15. dubna 2016 AUDIT AK CONSULT, sr.o.

Masarykovo nam. 47/33

68201 Vy&kov

¢ tel.: 517 345903
auditak@auditak.cz DIC: CZ60715880

(A <[s=. . _

AUDIT AK CONSULT, s.r.o. Ing. Karel Psohlavec

auditorské opravnéni ¢. 119 jednatel, auditorské opravnéni ¢. 1175




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.

Vykaz o finanéni situaci

V lisicich CZK Pozn, 31. prosinec 2015
MAJETEK

Penize a pen&Zni ekvivalenty 18
MAJETEK CELKEM 18
ZAVAZKY

Zavazky z obchodniho styku 200
Piijcky 102
ZAVAZKY CELKEM* 302
EI1STY ZUSTATEK NALEZICI SPOLEENIKOVI (284)

*bez Gistého z{statku nalezictho spoleénikovi

Poznamky na stranach 4 az 12 tvofi neoddélitelnou soudast této icetni zavérky. 1



HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.

Vykaz zIskii a ztrét a ostatnich souhrnnych ziskil nebo zfrat

V tisfcich CZK Pozn. 31. prosinec 2015
Ostatni naklady 328
Ostatni finantni naklady 6
Hospodaisky vysledek pfed zdanénim {334)
Dafi z pfljmii -
Pokles hodnoty Eistého zlhstatku zavazkii vici spoleénikovi (334)

Poznamky na stranach 4 az 12 tvofi neoddélitelnou soucast této ti€etni zavérky.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.

Vwkaz zmén &istého zistatku aktiv a pasiv nédleZicich spoleénikovi

V tisfcfch CZK

31. prosinec 2015

Cisty zhistatek zavazk(i viiéi spole&nikovi na zadatku obdobi

Ptisp&vky spolednika — zakladni kapital 50
Pokles &istého zistatku naleZictho spolednikovi (334)
Cisty zlistatek zavazk( v(i&l spole&nikovi na konci obdobi (284)

Vykaz penéZnich tokil

V tisfcich CZK

Pozn. 3. prosinec 2015

PenéZni toky z provoznf éinnosti

Hospodafsky vysledek pred zdan&nim (334)
Zména zéavazk( z obchodniho styku 200
Zména stavu pujéek 102
Clsté pend2ni toky z provozni dinnosti (32)
Penéini toky z finanénf éinnosti 0
Prispévky spoleénika

Cisté pendznf toky z finanéni &innosti 0
Nariist pendznich prostiedkit a jejich ekvivalentem za rok (32)
Penézni prostfedky a jejich ekvivalenty na za&atku Ugetniho obdobi 50
Pendini prostfedky a Jejich ekvivalenty na konci G&etniho obdobi 18
Poznamky na stranach 4 aZ 12 tvoii neoddélitelnou soucast této Getni zavérky. 3



HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.o.
PozndmkKky k uéetnf zévérce — 31. prosinec 2015

1 Vieobecné Informace

Tato UCetni zavérka byla HB Reavis Finance, s.r.0..byla sestavena za obdobi od vzniku spole&nosti do
31.12.2015 v souladu s Mezinrodnimi standardami pro finanéni vykaznictvl (“IFRS") ve zn&ni platném
v Evropskeé unii.

Spolednost vznikla 15. dubna 2015 zapisem do Obchodniho rejstiiku u Méstského soudu v Prazs,
Identifika¢ni Eislo je 039 91 644, sidio je Rohanské nabfezl 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 nejprve pod
iménem Lucase s.r.0. ak 31. Cervenci byla spoleénost pfejmenovana na HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Pfedmeét podnikan! vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfllohach 1 a 3 Zivhostenského zakona.

Statutéarnim organem jsou:

jednatel:

JUDr. OLGA HUMLOVA, dat. nar. 18. ffjna 1967
Zderika Lhoty 469, 252 28 Cernosice

Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

Den zaniku funkce: 14. srpna 2015

jednatel:

Mgr. STEFAN STANKO, dat. nar. 23. fijna 1979
K¥ivenicka 407/4, Cimice, 181 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

jednatel:

RADIM RIMANEK, dat. nar. 27. srpna 1978
Cerchovska 1711/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

jédnatel:

Ing. ROBERT ULLMAN, dat. nar. 1. biezna 1967
Merhautova 1055/198, Cerna Pole, 613 00 Brno
Den vzniku funkce; 15. dubna 2015

Den zaniku funkce: 31. ¢ervence 2015

jednatel:

PETER PECNIK, dat. nar. 15. listopadu 1975
84103 Bratislava, Studenohorska 4629/2B, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 31. ervence 2015




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznamky k uéetni zavérce — 31, prosinec 2015

jednatel:

PETR HERMAN, dat, nar. 21. ledna 1969
252 44 Psary , Javorova 457, Doinl JirGany
Den vzniku funkce: 14, srpna 2015

Informace o zfizovateli:

Spoleénik:

HB REAVIS GROUP B.V.

1043CB Amsterdam, Naritaweg 215, unit 1.02.05, Nizozemské kralovstvi
Registraéni Cislo: 34286245

Ména adetnf zavérky. Tato Ucetni zavérka je prezentovana v tisicich CZK, pokud neni uvedeno jinak.
Udaje v zavorkach piedstavuji zapornou hodnott.

2 Shrnuti zakladnych Géetnich zdsad a metod

Vychodiska pro sestaveni tidetni zaviérky. Tato O¢etni zavérka byla sestavena jako dgetnl zavarka za
obdobl od 15.4.2015 do 31.12.2015 v souladu s Mezinarodnimi standardami pro finanéni vykaznictvi
ve znéni platnem v Evropské unii. Ugetnf zavérka byla sestavena na zakladé principu historickych cen.

Nasledujici text uvadl zakladni Uéetnl zasady a metody. Tyto byly aplikované konzistentné po ¢as celého
bé&Zného ucetntho obdobl.

Transakce v cizf méné. Transakce v cizi mé&né piedstavyjl transakce vykonané v méné jiné nezZ je
funkéni ména. Transakce v cizl méné se piepotitavajl na funkéni ménu podle platného kurzu Ceské
nérodni banky (d4le jen ,CNB*) vyhlageného k datu transakce.

Monetarni majetek a zavazky v cizich ménach se ke dni, ke kierému se sestavuje UOcetn! zavérka,
pfepotitavajl na funk&nl ménu podle kurzu CNB platného k datu Udetni uzavérky. Realizované a
nerealizované kurzoveé zisky a ztraty se vykazujl s viivem na hospodaisky vysledek.

Finanéni nastroje - zékladni pojmy ocertovani. V zavislosti od jejich klasifikace jsou finanéni nastroje
vykazané v redalné hodnoté nebo v umofované hodnoté zajisténé metodou efektivni drokové miry, tak
jako je to popsané dale.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznamky k uéetni zavérce — 31.prosinec 2015

2 Zhrnuti zdkladnich Géetnich zasad a metod (pokratoviani)

Realna hodnota je cena, kterou by viastnik obdrZel z prodeje majetku nebo dluznik zaplatil za pfevod
zavazku v ramci obvyklé transakce mezi tlastniky trhu v den ocenéni. Nejlep&im dikazem rediné
hodnoty je cena na aktivnim trhu, Aktivnl trh je takovy, na kterém se transakce s danym majetkem nebo
zavazkem uskuteciuji s dostatednou frekvencl a objemu tak, Ze kontinualng poskytuje informaci o cené.
Realna hodnota finanénich nastroji obchodovanych na aktivnim frhu se zjistuje jako soudin jejich
kétovane ceny a jejich mnoZstvl viastnéného ugetni jednotkou. Tento postup se uplatiiuje i v piipadg, ze
denni objem obchodovany na trhu neni dostateny na to, aby dokazal absorbovat mnoZstvi viastnéné
u¢etni jednotkou a pokyn na prodej pozice v ramci jedné transakce by mohl ovlivnit kétovanou cenu.
Kotovana cena pouZitl na ocenéni majetku je koétovana nabidkova (bid) cena a kétovana cena na ocenéni
zavazk( je kotovana poptavana (ask) cena.

Realna hodnota je analyzovana podle jeji urovné v hierarchii realnych hodnot nésledovné: (i) Urovei
jeden piedstavuje ocenéni trhovou cenou (bez dpravy) z aktivalho trhu s identickym majetkem nebo
zavazkem, (ii) Uroverl dva predstavujl ocenéni pomoci technik nebo modeld, kterych viechny podstatné
vstupni parametry jsou pozorovatelné pro dany majetek nebo zévazek bud piimo (tj. jako ceny) nebo
nepiimo (1.]. odvoditeiné z cen), a (iii) Groven tfi pfedstavuje ocenénl, kterych vstupni parametry nejsou
odvoditelné z trhovych adaji (t.j. existuji subjektivné stanovené vstupnf parametry). Pro (&ely (getniho
vykazan( se pfedpoklada, Zze jakékoliv pfesuny mezi trovnémi v hierarchii realnych hodnot nastaly vZdy
jen ke konci Ugetniho obdobl.

Transakénl néklady jsou naklady pfimo souvisejici s nakupem, vydanim nebo prodejem finanénfho
nastroje. Jsou to naklady, které by nebyly vynalozené v piipads, Ze by nedoslo k transakci. Transakéni
naklady zahrnuji poplatky a provize =zaplacené zprostfedkovatelim, poradelim, makiéfam
a obchodnlkiim, poplatky regulaénim organim a burzam cennych papir{l, a dan& a poplatky za pfevod.
Transakéni naklady nezahrnuji slevy nebo pfiraZky, naklady na financovani, nebo interni spravnf néaklady.

Umofované hodnota zjisténd metodou efeklivni drokové miry je hodnota pfedstavujlci sumu, v které byl
finan&ni nastroj zaustovany v Case jeho obstaréni minus splatky jistiny, plus &asové rozligené Groky a
minus piipadné opravné poloZky na sniZeni hodnoty finanéniho majetku. Casové rozligené troky zahrnujf
casové rozlifené transakéni naklady a rozdll mezi cenou poffzenl a nominéinl hodnotou metodou
efektivni arokové miry. Takto Easové rozlideny (rek je soudasti ocendnf finanénich nastrojli v rozvaze.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypodtu umorované hodnoty a stanoven! trokovych vynosl a
naklad(l za dané obdobl s cilem dosahnut konstantni drokovou miru (efektivnfl Grokovou miru). Efektivnl
turokova mira je takova, Ktera piesng diskontuje odhadované budouc] platby nebo pfijmy (s vyjimkou
hudoucich dvérovych ztrat) po ¢as doby trvani financniho nastroje pfipadné doby kratsf na &istou tdetn]
hodnotu finanénfho nastroje. Efektivni urokova mira diskontuje pen&ini toky ndstrojll s proménlivou
urokovou mirou do doby daldi zmény Oroku s vyjimkou prémie nebo diskontu, které odrazeji dvérové
rizike nad proménlivou drokovou mire specifikovanou pro finanéni nastroj, s vyjimkou ostatnich
proménnych, kiteré se nemeéni spolu s trzni Grokovou mirou, Tyto prémie nebo diskonty se &asové
rozliduji po Cas cele ofekavané doby trvani finanénfho nastroje. Vypocet soudasné hodnoty zahrnuje
v3echny poplatky mezi smluvnimi stranami zaplacené nebo pfijaté, které jsou integralni soudastl efektivni

arokové miry.

Podédtecni ocenéni finanénich néstrofii. Financni nastroje vreélné hodnoté piecefiované pies
hospodaisky vyslaedek jsou v dase jejich pofizeni nebo vzniku zaddtované v rediné hodnoté. Ostatni
finanénf nastroje jsou v ¢ase jejich pofizeni nebo vzniku ocenéné realnou hodnotou plus transakéni
naklady. Nejlepsim diikazem realné hodnoty v ase pofizenl je transakénl cena. Zisk nebo ztrata v Sase
pofizeni se U&tuje jen, pokud rozdil mezi transakéni cenou a redinou hodnotou mizZe byt doloZeny cenou
z jinych soucdasné uskutednénych transakci na trhu se stejnym finanénim nastrojem nebo oceilovacim
modelem, jehoZ vstupnl parametry predstavujl jen pozorovatelnd irznl data.

Bézne nakupy a prodeje finanéniho majetku se vykazuji k datu finanéntho vypoiadanl obchodu, ktery
pfedstavuje datum, kdy Spole¢nost dané aktivum obdrzl nebo doda. Tato metoda je diisledné pouzivana
pro v8echny nakupy a prodeje finanéntho majetku.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Pozndmky k uéetnf zavérce — 31.prosinec 2015

2 Zhrnuti zdkladnich téetnich zadsad a metod (pokratovani)

Oduétovani finanéniho majetku. Ugetni jednotka oduétuje finandni majetek v nasledujicich ptipadech:
(a) majetek nebo pohledévka byly splacené nebo prave na pfljem z tohoto majetku vyprdelo jinym
zpltisobem, nebo (b) Ugetnl jednotka pievedla prava na pen&zni toky z finanéniho majetku nebo uzaviela
dohodu o pievodu pijm{ z daného majetku ihned po obdrZenl pfijmu, ktery spliiuje stanovené podminky,
pfitemz: {i) pfevedla v podstaté v3echny rizika a vyhody vlastnictvi majetku nebo (ii) nepfevedia, ani si
neponechala v podstaté v8echna rizika a vyhody viastnictvi ale neponechala si kontrolu. Kontrola ziistane
na strané ugetni jednotky v pfipadd, Ze profistrana neni prakticky schopna prodat dany majetek jako
celek nezavislé strang bez toho, aby prodej nepodiéhal dalsim omezenim.

Penize a penéini ekvivalenty. Penlze a pené&zni ekvivalenty pfedstavujl vklady v bankach se splatnostf
tfi mésice a méné v &ase jejich poffzenl. PeneZnl prostfedky a penéinf ekvivalenty se oceiujl v
nominalnl hodnote zvysené o casové rozlisené Uroky.

Zivazky z obchodniho styku a ostatni zavazky. Zavazky z obchodniho styku se za(dji v dase
spinéni dodavky smiuvn( protistranou a jsou occefiované amortizoevanou hodnotou.

Cisty zustatek aktiv a pasiv néaleZicich zfizovateli. Cisty zistatek nalezici ziizovateli predstavuje
kumulované ztraty a kapitalové vklady od zaloZenl spoleénosti,

Darit z pfijmu. Dafn z pilimu je zaGétovana na zékladé zakonl, které byly schvalené nebo témér
schvalené do konce Géeiniho obdobi. Naklad na daf z pfijm0 predstavuje splatnou daii a odloZenou dan
a je zat¢tovany do hospodafskeho vysledku s vyjimkou piipad(l, kdy se dafi vztahuje na transakce v
ostatnim souhrnném zisku nebo zaldétované pfimo ve vlastnim kapitalu, pfitemz s transakel souvisejicl
dané se téZ zaudctujl pfimo do ostatniho souhrnného zisku nebo piimo do vlastnltho jménl.

Splatna daf je suma, kterou Ggetnl jednotka ofekdva, Ze zaplatl nebo dostane jako vratku dang, od
piisludnsho darfiového Ufadu v souvislosti s dafiovym zaktadem za hé&zné nebo minulé obdobl. Dané jiné
nez daf z pfljmu jsou uétované do provoznich nakladd.

QdloZena dan se U¢luje v rozvaze zavazkovou metodou z umofitelnych danovych zirat a dodasnych
rozdll mezi dafiovou hodnotou majetku a zavazku a jejich Gdetni hodnotou. V souladu s vyjimkou z
aétovani odloZzené dan& pii pofizeni, se o odloZené dani neGdtuje v piipadé dodasnych rozdild
existujicich v ¢ase pofizenf majetku nebo vzniku zavazku v ramci transakce jiné nez podnikové
kombinace pokud toto pofizent nebo vznik zavazku nema viiv na (¢etni hospodaisky vysledek ani na
zaklad dané O&etni jednotky. Odlozené dané se UCtuji sazbami schvalenymi nebo téméf schvalenymi
pfed koncem (Cetnitho obdobi, kieré se budou aplikovat v ¢ase vyrovnani dogasného rozdilu nebo
umofeni darové ztraty. OdloZené danové pohledavky a zédvazky jsou vykazané v jejich netto hodnoté.

Odiozena dafiova pohledavka z umofitelnych danovych zirdt a odpoditatelnych doasnych rozdill se
uétuje jen v mife, v jaké je pravdépodobné, Ze v budoucnosti (¢etni jednotka dosahne dostateiné vysoky
daiiovy zaklad, vidi kterému bude mozné tyto odpoditateiné poloZky uplatnit.

Vzdajemné zapoditavéni majetku a zévazki. Finandni majetek azavazky se zapotitavajl ajsou
vykézané v netto hodnoté v rozvaze jen v plipadé, Ze existuje pravn& vymahatelny narok na vzajemny
zapolet a existuje Umysl polozky vzajemnd zapoditat nebo soudasné realizovat majetek a vyrovnat
zavazek. ' :

Vykazovani majetku a zévazki v pofadi jejich likvidity. Ugetni jednotka nemd jednoznadné
identifikovatelny povozni cyklus, a proto v GSetni uzavérce nevykazuje majetek a zavazky v Glenéni na
ob&Zné a dlocuhodobhé. Majetek a zavazky jsou proto v rozvaze uvedeng v pofadi podle jejich likvidity.
Analyza finan&nich nastroji podle spiatnosti je uvedend v bodé 8 poznamek. Zavazky majl kratkodoby
charakter.
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3 Nové udetni standardy od roku 2015 a pozdgji

Nasledujlci nové standardy a interpretace, kleré byiy vydané a jsou povinné pro rogni Uetn! obdobi
zatinajici 1. ledna 2015 nebo pozdéji.

IFRS 9, Finanénif néastroje (vydéno v dervenci 2014 a uéinné pro roéni ucetni obdobf zaéinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou tyto:

+ Finanén! aktiva budou Klasifikovand do tfech kategoril ocefiovanil: aktiva nasledné ocefiovand v
amortizované hodnoté, aktiva nasledn& ocefiovana v realné hodnoté pfes ostatni scuhrnny zisk
{FVOCI) a aktiva nasledné oceriovana v realné hodnoté pies hospodarsky vysledek (FVPL).

+ Klasifikace dluhovych ndastroji zévisl na podnikatelském modelu, ktery téetni jednotka pouZiva na
ilzenl finangnich aktiv a od toho &i smluvni penézni toky pfedstavujl jen platby jistiny a trokéi (SPPI).
Pokud je diuhovy finannl nastroj drzeny za U&elem inkasovani pené&znich tok, mdze byt oceflovany
amortizovanou hodnotou, jen pokud zarove spinila podminku SPPL. Dluhové finanéni nastroje, které
spifiujl podminku SPPI, a kiteré jsou soucasti ¢asti portfolia, které tdetni jednotka drzl s cilem
inkasovat penézni toky a zarovef s mozZnosti prodat finandnl aktiva z tohoto portfolia, mohou byt
klasifikované jako FVOCL Financni aktiva, kterych penéznf toky nepfedstavuji SPPI, mus! byt
ocefiované jako FVPL (napf. finanénl derivaty). VloZené derivaty se uZ neseparujf z finanénich aktiv,
avSak zohledfiujl se pfi vyhodnoceni testu SPPI. .

+ Investice do podilovych finanénich néastrojii se vZdy ocefiuji redlnou hodnotou. Vedenl spoleénosti
v8ak mlze neodvolateind rozhodnout, Ze bude vykazovat zmény jejich redlné hodnoty v ostatnim
souhrnném zisku za pfedpokladu, Zze dany finandni ndstroj neni drzeny za ucelem obchodovani., V
pfipadé finandnich nastroji drienych za ugelem obchodovanf, zmény reélné hodnoty budou
vykazované pfes hospodafsky vysledek.

+ Vétdina pozadavkl standardu |AS 39 na klasifikaci a ocefiovani finanénich zavazkil byla beze zmény
pfevzata do standardu I[FRS 9. NejddleZitdj8i zménou je, Ze Géetnf jednotka bude muset zmény v
realné hodnoté finanénich zdvazkd, které byli klasifikované jako ocefiované v rediné hodnoté pfes
hospodafsky vysledek, vykazat jako soudast ostatnich souhrnnych ziskd.

+ IFRS ¢ zavadl novy model pro ¢tovanl o znehodnoceni finandnich nastrojii - model ofekévanych
tvérovych ztrat (ECL model). Tento model zavadi trojstupriovy pfistup zaloZeny na zmé&nach v
Uvérove kvalité financnich aktiv ode dne jejich prvotniho zatitovani. Tento model prakticky znamena,
Ze podle novych pravidel budou (getni jednotky povinné& zudtovavat okamzitou stratu rovnu 12
mésidni oCekavané kreditnf ztraté pli prvotnim zalétovani finanéniho majetku, ktery nevykazuje Zadné
znamky znehodnoceni (nebo odekaévanou Gvérovou ziratu za celou dobu Zivotnosti v piipadé
pohledavek z obchodného styku). V pfipadé, Ze dojde k vyznamnému narlstu kreditniho rizika,
opravna poloZka se odhadne na zékladé olekavanych Gvérovych zirat za celou dobu Zivotnosti
finan€niho aktiva a nejen na zakladé 12 meésiénf odekavané ztraty. Model obsahuje zjednodusen! pro
pohledavky z obchodného styku a lyzinove pohledavky.

+ PoZadavky na ugtovani o zabezpegeni byli zmé&néne, aby byli iépe sladéné s internimi fizenim rizika.
Standard poskyfuje Uéetnim jednotkam moZnost vybéru uletni politiky aplikovat G&tovan! o
zabezpeden! podle IFRS 9 nebo pokradovat v aplikevani IAS 39 na v8echny vztahy zabezpeteni,
protoZe standard momentainé neupravuje Gétovanl makro hedgingu.

Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unil. Ugetni jednotka momentaing vyhodnocuje vplyv
tohoto standardu na svoji Ucetni uzavérku.

IFRS 15, Vynosy ze smiuv se zédkazniky (vydany dne 28. kvétna 2014 a uéinny pro téetni obdobi
zadinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tento novy standard zavadi princip, Ze vynosy se maji Gétovat
v transak&ni cené v 8ase, kdy zboZi nebo sluzby jscu pfevedené na zékaznika. Jakékoliv vazané tovary
nebo sluZby, které jsou odlisitelné, se musl G&tovat samostatné a slevy nebo vratky z prodejni ceny mus!
byt alokované na jednotlivé poloZfky. V pflpadé, Ze cena je z jakéhokoliv diivodu variabilni, musi se
zaudtovat minimaini hodnota, u které je vysoko pravdépodobné, Ze nebude odudtovand. Naklady na
obstarani smlouvy se zakazniky se mus! kapitalizovat a odpisujl se po &as doby, po kterou spolednost
pini ekonomické benefity smlouvy se zékaznlkem. Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unii.
V sougasnosti GZetni jednotka posuzuje dopad novely na svojf Uetni uzavérku
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3 Nové tiéetni standardy od roku 2015 a pozdéji - pokradovéani

Novela IAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefefjiiovani (vydana v prosinci 2014 a 4éinna pro roénf
uctované obdobi zaCinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji). Novela standardu cbjasfiuje princip
vyznamnosti a vysvétiuje, Ze ugetni jednotka nemusl uvést nékteré zveiejnénl po2adované IFRS, pokud
informace, kterd ze zvefejnéni vyplyva, neni vyznamn4, a to i v pfipadd, Ze IFRS standard uvadi seznam
konkrétnich poZadavk( na zvefejné&ni nebo je oznaéuje jako minimain! poZzadavky. Standard kromé toho
poskytuje nové usmérnéni ohledng& mezisoudtl v Udetni uzavérce — konkrétné to, Ze tyto meziudty (a) se
musi skladat z Fadkovych poloZek, které se skladajl z hodnot U¢tovanych a ccefovanych podle IFRS, (b)
musi byt prezentované a oznaované fak, aby byly jednotlivé fadkové poloZky, které spadaji do
mezisoudtu, jasné a srozumitelng, (¢) musi byt pouZivané konzistentné v jednotlivych Ugetnich obdobich
a {d) nesmfi byt zvyraznéné vic neZ mezisoucty a soucty poZadovane IFRS standardy. Tato novela zatim
nebyla schvalena Evropskou unii. V soucasnosti ucetni jednotka posuzuje dopad novely na svoji Udetn{

uzavérku,

Nasledujici nové standardy a interpretace povinné pro roéni Géetni obdobl zadlnajici 1. ledna 2015 nebo
pozdé&ji, nejsou pro utetn! jednotku relevantnf nebo se neolekava, ze budou mit vyznamny viiv na jeji
Gcetni uzavérku:

+ IFRIC 21 — Dané a poplatky (vydané 20. kvétna 2013 a uginny v EU pro rognl G&etni obdobl za&inajlcl
17. Servna 2014 nebo pozdaji).

+ Novela IAS 19 - Programy se stanovenymi poZitky: PHspévky zaméstnancil (vydana v listopadu 2013
a u¢inna pro roéni ucetnl obdobi zaéinajicl 1. Cervence 2014 nebo pozdéji).

+ VylepSenl k IFRS za rok 2012 (vydané v prosinci 2013 a Uginné pro rodnl U&etnl obdobi zadinajici 1.
dervence 2014 nebo pozdéiji).

+ Vylepdenl k IFRS za rok 2013 (vydané v prosinci 2013 a G&inné pro ro¢né Géetn! obdobi zacinajict 1.
tervence 2014 nebo pozdéji).

+ IFRS 14, Uty Zasového rozlideni pfi regutaci (standard vydany v listopadu 2014 a u&inny pro roéni
obdobf zaé¢lnajici 1. ledna 2016 nebo pozdgji).

+ Ustovanl pofizenl podildl ve spolednych &innostech — Novela IFRS 11 {(vydana 6. kvétna 2014 a
téinna pro ucetni obdobi zadinajicl 1. ledna 2016 nebo pozdé&ji).

+ Objasnéni pfijateinych metod odepisovan! — Novela IAS 16 a |AS 38 (vydan& 12. kvétna 2014 a
uginné pro ucetnl obdobi zatinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

+  Zemédélstvi: Plodici rostliny — Novela IAS 16 a IAS 41 (vydana 30. &ervna 2014 a Ucinna pro rodni
obdobi zadinajicl 1. ledna 2016).

+ Metoda viastnéného jménl v individualni Géetni uzavérce — Novela IAS 27 (vydana 12. augusta 2014 a
uginna pro roéni obdobl zadinajicl 1. ledna 2016 nebo pozdgji).

* Prodej nebo vkiad majetku uskutenény mezi investorem a jeho piidruzenou spoleénosti nebo
spoleénym podnikem - Novela IFRS 10 a IAS 28 {vydana 11. zafi 2014 a Gcinn& pro rodni obdobi
zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdé&;ji).

+  Rotni vylepgeni IFRS za rok 2014 (vydaneé 25. zaii 2014 a G¢inné pro roéni obdobl zaéinajicl 1. ledna
2016 nebo pozdéji).

« Investi¢nl spofednosti: Uplatiiovani vyfimky z konsolidace — novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28
(vydane v prosinci 2014 a uginné pro ro¢ni Udetni ohdobi zadinajlci 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
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4 Administrativni a jiné provozni naklady

V tisiclch CZK 31.prosinec 2015
Zaplacené k rozvahovému dni:
IT sluzby 148
Néjemné 0
Préavni sluZby 20
Rekiama 0
Auditorske sluZby 30
Ostatni siuzby 89
Nezaplacené k rozvahovému dni: doplnit neuhrazené
Finanéni a daniové sluzby 20
Administrativni a jiné provozni naklady celkem 307
5 Daiz pfijmi
V roce 2015 byla platna dailova sazba dané z ptijmu 19%.
Odsouhlasen| mezi nakladem na dafi z p¥{jmi a sazbou dané aplikovanou na Gdetn! zisk:
V tisfcich CZK 31.prosinec 2015
Ztrata pfed zdan&nim (334)
Ztrala vynasobena sazbou dané z pFijmi 19% 0
Nevykazana odlozena darnova pohledavka 0

Néklad na dafi z pfijmd

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti slovenského a éeského daitového prava doposud nebyly dostatedné
ovéfeny praxi, existuje nejistota v tom, jak je budou dafiové orgéany aplikovat. Spole&nost proto mbze byt
vystavena riziku dodatecného zdanéni. Vedenl si neni védomo okoinosti, které by z tohoto diivodu mohly

v buducnosti vest k vyznamnym dodategnym dafiovym nakladiim.

Nezatigtovanou umofovatelnou dafiovou ztrétu v kumulativnl  sumé 334 tisic CZK si spolenost mize
uplatnit po dobu nasiedujicich pé&ti let. Uletni jednotka odloZenou dad z umofovateliné ztraty
nezauctovala, protoZe jejl vy3e je zanedbatelnd a existuje nejistota ohledné wvysky budoucich

zdanitelnych ziskd.

6 Rizeni finan&niho rizika

Spolecnost je vystavena finangnfmu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku a finan&nich
zavazkd. Finangnl rizika nejsou ffzena na Urovni spolegnosti, ale za Spoleénost HB REAVIS GROUP
B.V.
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Analyza jednotiivych druhdi finangnich aktiv podle iv&rového ratingu je k 31. prosinci 2015 nasledujicl:

V tisicich CZK Rating BBB
Aktiva
Penize a penéinf ekvivalenty:
- Pokladna 3
- Bankovni agty 15
18

Celkem finanéni nastroje

Penlze a penéZni ekvivalenty nejsou zabezpetené, nejsou po splatnosti ani k nim nebylo potfebné tvorit
opravnou polozky na sniZeni hodnoty. Jde o b&zné Uty se splatnosti na poZadani.

Rizike likvidity. Riziko likvidity je riziko, 2e hotovost nemusi byt k dispozici na zaplaceni zavazki v gase
splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrZité monitorovana a jeji zvy$ena neotekavana

potfeba je pfedem hlaSena za ulelem zabezpedeni potifebnych zdrojl.

Analyza podle spiatnosti

predstavuje udetni hodnotu majetku a zavazki analyzovanou podte terminu jejich splatnosti:

Do6 6 mésicl 1az5 5az10 Nad10
V tisicich CZK mésicl az 1 rok let let let Spolu
Aktiva
Penlze a penéini ekvivalenty:
- b&zné Géty v bankach 15 - - - - 15
Pasiva
Zavazky:
- Zé&vazky z obchodného styku ' 200 - - 102 - 302
Rozdil (185) - - {102) - (287)

Zavazek vi&i spolenikovi nenf smluvniho charakteru a nepfedstavuje finandni nastroj. Z tohoto divodu
neni uvadény ve zvefejnénich o fizeni z finanénich nastroj.

7 Transakce se spfizné&nymi stranami

Spole¢nost s vyjimkou vkladu spoleénika do zakladniho jméni neuskuteénila Zadné jiné transakce se

spfiznénymi stranami.
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8 Udalosti po skonéeni t&etniho ohdobi

HB Reavis Finance CZ, s.r.o. vydala dne 23.3.2016 dluhopisy dle teského prava s pohyblivym
drokovym vynosem v celkové predpokladané jmenovité hodnot& emise do 1.000.000.000 K& (jedna
miliarda korun &eskych) se splatnosti 23.3. 2021.

Podpisy &lenh statutarniho orgéanu

Mgr. Stefan Stanko
jednatel spole&nosti
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