Zprava o pfeshranicni pfeméné

Spravni rada spolenosti HB Reavis Holding CZ a.s. timto podava ve smyslu § 24 a nésl. ve
spojeni s 8 59p €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleCnosti a druZstey,
v ucinném znéni (dale jen ,Zakon o pfeménach”) zpravu o preshrani¢ni preméné

v souvislosti se zamyslenou prfeshranicni fuzi slou¢enim niZe uvedenych spolecnosti.

Clanek |.
Zakladni informace

Z{castnénymi spolecnostmi na fazi jsou:

a) zanikajici spolecnost

HB REAVIS GROUP B.V., spolefnost zaloZzend a existujici podle prava Nizozemského
kralovstvi, se sidlem na adrese Claude Debussylaan 10, 1082MD Amsterdam, Nizozemské
kralovstvi, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Nizozemskou obchodni komorou pod
Cislem 34286245;

(dale také jen jako ,Zanikajici spole¢nost"”)

b} nastupnicka spoletnost

HB Reavis Holding CZ a.s., sidlo: Panska 854/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, pravni forma: akciové spoletnost, ICO: 171 42 105, zapsana pod spisovou
znackou B 27286 u Méstského soudu v Praze

(dale takeé jen jako ,Nastupnicka spolefnost”)

Clanek I,
Pravni aspekty pfemény

Samotné slouceni z pravniho hlediska pfedstavuje proces, kdy Zanikajici spole¢nost se
slouci s Nastupnickou spoleCnost, tj. pfestane existovat jako samostatny pravni subjekt
a cely jeji majetek a zdvazky pFejdou na Nastupnickou spole¢nost. Nastupnické spole¢nost
vstoupi do pravniho postaveni Zanikajici spoleCnosti. VeSkeré smluvni dokumenty a
ujednani zQstavaji bez jakychkoliv zmén i omezeni v platnosti a Gcinnosti, bez nutnosti
uzavirat nové smlouvy nebo cinit jakékoliv pravni jednani. Fize bude provedena formou
preshranicni fuze sloucenim (dale také jen jako ,PFeména”), kterd je upravena zdkonem o
preménach a pfistlusnymi smérnicemi EU a Ceskymi a nizozemskymi pravnimi predpisy,
pficemZ v ramci tohoto procesu plati, Ze:

a) jedinym akciondfem Nastupnické spoleCnosti je spoleCnost HB Reavis Holding S.A.,
spolecnost zaloZend a existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi, se sidlem
na adrese 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Lucemburské velkovévodstvi, akciova
spole¢nost (Société anonyme) zapsana v lucemburském obchodnim rejstfiku (Registre
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b)

Q

de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod registracnim Cislem B 156287 (dale
také jen jako ,HB Reavis Holding S.A.");

majoritnim akcionarem Zanikajici spolecnosti je spole¢nost HB Reavis Holding S.A. a
jejim minoritni akcionafem je spole¢nost KENNESVILLE HOLDINGS LIMITED, zalozena
a existujici podle prava Kyperské republiky, se sidlem na adrese Afroditis, 25, 2nd floor,
Flat/Office 201, 1060, Nicosia, Kypr, zapsana v kyperském obchodnim rejstfiku
(Department of Registrar of Companies and Intellectual Property, Ministry of Energy,
Commerce and Industry) pod registranim cislem HE 208126 (dale také jen jako
.Kennesville);

Nastupnickd spolecnost je tedy sesterskou spolecnosti Zanikajici spolecnosti a obé
tyto spolecnosti zicastnéné na fuzi jsou soucasti jednoho koncernu ve smysiu § 79
Ceského zakona €. 90/2012 Sh. o obchodnich korporacich;

d) v ramci této preshranicni fize sloucenim neni nutné vypracovat i vyhotovovat:

i. znaleckou zpravu, a to vzhledem ke skuteCnosti, Ze jediny akcionar
Né&stupnické spolecnosti a spolecnici Zanikajici spolecnosti vyjadrili souhlas
s timto postupem dle 8 59q odst. 2 pism. a) Zakona o pfeménach. Na zakladé
8 5a Zakona o preménach nehrozi Gpadek na strané Nastupnické spole¢nosti
v disledku PFemeény;

iil.  mezitimni UCetni zavérky zU¢astnénych spolecnosti na Pfeméné, a to vzhledem
ke skuteCnosti, Zze jediny akciondl Nastupnické spolelnosti a spolecnici
Zanikajici spolecnosti vyjadrili souhlas stimto postupem dle § 11a odst. 2
Z&kona o pfeménach; a

iii. oddil zpravy o preshrani¢ni pfeméné urceny pro akcionare Nastupnické
spolecnosti, a to vzhledem ke skutecnosti, Ze jediny akcionar Ceské pravnické
osoby zGastnéné na Pfeméné, tedy Nastupnické spolecnosti, vyjadFili souhlas
s timto postupem podle 8 59p odst. 6 Zakona o pfeménach.

e) Nastupnicka spolecnost uloZi do Sbirky listin vedené pfi obchodnim rejstiiku:

i.  projekt pfemény spolu s upozornénim pro véfitele, zaméstnance a spolecniky
¢i akcionare na jejich prava v souvislosti s § 33 odst. 1 a § 59i odst. 1 zdkona o
pfeménach, pFiCemZ upozornéni pro véfitele, zaméstnance a spolecniky i
akcionarfe na jejich prava soucasné zpfistupni podle § 33 odst. 3 Zakona o
pfeménach nebo uvefejni na internetové strance podle & 33a Zakona o
pfeménach; a

ii.  prohlaSenf statutdrniho organu pfesné zachycujici financni situaci Nastupnické
spolecnosti ke dni, ktery nesmi predchazet dni ulozenf listin podle 8 33 nebo
jejich uvefejnéni podle &8 33a Zakona o pfeménéach o vice nez 1 mésic, které
soucasné zpfistupni podle § 33 odst. 3 Zdkona o pfeménach nebo uvefejni na
internetové strance podle § 33a Zadkona o pfeménach.
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f) Gdaje dle § 24 Zdkona o pfeménach

odtvodnéni vyménného poméru podill z pravniho i ekonomického hiediska,
dochazi-li k jejich vymé&né, a objasnéni kritéria pouzitého pro rozdéleni podild v
nastupnickych spolecnostech nebo druZstvech pfi rozdéleni - v ramci Pfemény
nedochdzi k Zadné vyméné &i sméné akcif ¢i jinych podilt ani nedochdzi k vydani
jakychkoliv novych akcif. Projekt pfeshrani¢ni fuze sloucenim proto nezahrnuje
stanovenf vymé&nného poméru a z povahy véci ani informace o datu, od kterého
vznika pravo na podil na zisku z vyménéné akcie/podilu. VySe zékladniho kapitalu
Nastupnické spolecnosti se v souvislosti s Pfeménou neméni. Pfeména nebude
mit vliv na akcie Nastupnické spolecnosti, tj. nebude se ménit druh, forma,
podoba, potet, obchodovatelnost akcif vydanych Nastupnickou spolecnosti;

. odGvodnéni vyse pifpadnych doplatkd - v rdmci PFfemény nedochéazi k Zadnym

doplatklim. Projekt preshrani¢ni fuze sloucenim proto nezahrnuje stanoveni
doplatku a z povahy véci ani vy3i doplatku a jeho dobu splatnosti. V ramci
Pfemény dojde k vyporadani mezi Kennesville a HB Reavis Holding S.A. formou
vzdani se préva Kennesville na vyménu svych stavajicich akcil v Zanikajici
spole¢nosti za akcie v Nastupnické spolefnosti. Za toto vzdani bude Kennesville
naleZet Uhrada ve wysi trzni hodnoty podilu v Zanikajici spolecnosti, pficemz
vznikne zavazek HB Reavis Holding S.A. v(i¢i Kennesville z vypofadani ve vysi trzni
hodnoty stavajiciho podilu Kennesville, ktery o sv{jj podil pfichazi ve prospéch
HB Reavis Holding S.A.;

vysvétleni opatfeni ve prospéch vlastniki jednotlivych druhli cennych papir(
emitovanych osobou zUc¢astnénou na pfeméné - spolecnost HB Reavis Holding
S.A. je jedingm akciondfem Nastupnické spole€nosti a zaroven majoritnim
akcionafem Zanikajicf spolecnosti, a po Gcinnosti flze zlstane spolecnost HB
Reavis Holding S.A. jedinym akcionafem Nastupnické spole€nosti (tj. postaveni
spoletnosti HB Reavis Holding S.A. jako jediného akcionafe v Nastupnické
spole¢nosti se nezméni), proto nenf tfeba pfijimat Zadna opatfeni ve prospéch
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Minoritni akcionaf Zanikajici spolecnosti se
svého prava na Ucast v Nastupnické spolecnosti vzdal viz pismeno ii. vyse. V
rdmci PFemé&ny nejsou pfijimana Zadna opatieni ve prospéch vlastniki
jednotlivych druhd cennych papird emitovanych osobou zulastnénou na
Pfemé&né, nebot Nastupnicka spolecnost ani Zanikajici spolecnost cenné papiry
jiné, nez akcie pfedstavujici podil na zakladnim kapitalu neemitovala, tj. nezvysily
zakladnf kapital podle zakona o pfeménach. Zprava o preshranicni premeéné tak
neobsahuje vysvétleni takovych opatfeni. Vyse zakladniho kapitalu Nastupnické
spole¢nosti se v souvislosti s PFeménou neméni. Pfeména nebude mit vliv na
akcie Nastupnické spole¢nosti, tj. nebude se ménit druh, forma, podoba, pocet,
obchodovatelnost akcif vydanych Nastupnickou spolecnosti;

popis obtfZi, které se vyskytly pfi oceflovani, nebo Udaj, Ze se Zadné obtize
nevyskytly - v rdmci Pfemény nedochdzi k ocenéni jméni Zanikajici spolecnosti
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ani Nastupnické spolecnosti. Z tohoto dlvodu tato zprava o pFeshraniéni
preméné neobsahuje Udaj podle § 24 odst. 2 pism. d) Zakona o pfemé&nach;

v. zmeény ekonomického a pravniho postaveni spoleinikl nebo ¢len(l, veetné
zmény rozsahu ruceni spolecnikd spole¢nosti nebo ¢lenli druZstev nebo
nékterych z nich, pokud se rozsah rucenf spole¢nik(l nebo ¢lenti nebo nékterych
z nich méni - postaveni jediného akcionare Nastupnické spole¢nosti se v rdmci
Pfemény nijak neméni, a to ani zpohledu rueni za zavazky Zanikajici

spolecnosti. Dale ve vztahu k akciondfdm Zanikajici spole¢nosti plati shora
popsané vyporadani v ¢l. Il. pism. f) bod ii.,;

vi. dopady pfemény na véfitele osoby zG¢astnéné na preméné, zejména z hlediska
dobytnosti jejich pohledavek - Pfeména neméa zadné pravni a ekonomické Gcinky
na véritele. K planovanému datu ucinnosti pfechazi veskery majetek a zavazky
Zanikajici spolecnosti na Nastupnickou spoletnost jako univerzainiho pravniho
nastupce. Vé&fitelé Nastupnické spolecnosti tedy budou po Pfeméné opravnéni
domahat se svych prav/pohledavek pfimo u Nastupnické spole¢nosti a uspokojit
sve pohledavky z majetku Nastupnické spole¢nosti. S ohledem na vy3e uvedené
a dale na zakladé skutecnosti, Ze Zanikajicl spole¢nost a Nastupnicka spoleénost
Jjsou solventni, neohrozi Pfeména z4jmy véritelt Zanikajici spole¢nosti a bude mit
pozitivni dopad na dobytnost jejich pohledavek.

Rozhodnym dnem flize je den zapisu flze do zapisu do pfislusného rejstfiku v Ceské
republice, pficemzZ se pfedpoklada, Ze k predmétnému zapisu dojde dne 1.2.2025. Od
rozhodného dne se jednani Zanikajici spole¢nosti povaZuji z Getniho hlediska za
jednani uskutecnéna na Gcet Nastupnické spolecnosti, a to dle § 10 odst. 1 Zakona o
preménach.

Pravnim dlsledkem uGcinnosti Pfemény tedy bude stav, kdy namisto dvou spole¢nosti
bude nadale existovat jedna spolecnost, na kterou bude pfeveden viechen majetek
a zavazky.

Vzhledem k tomu, Ze k rozhodnému dni flze nebude mit Zanikajici spole¢nosti 24dné
zaméstnance, nenf tfeba Fesit otazku prechodu téchto zaméstnanc do Nastupnické
spoleCnosti. Zaméstnancim Nastupnické spoletnosti se tato zprdva vénuje
v samostatném clanku a déale v samostatném dokumentu vypracovaném v souladu s
§ 59n odst. 1. Zdkona o preménéch.

PFeshranicni fuze sloutenim nebude mit dopad na obchodni partnery ¢&i véfitele
Zanikajici spoletnosti a Nastupnické spoletnosti. JelikoZ nedochazi k Z24dné zméné
vySe podili akcionaFe v Néstupnické spole¢nosti, nedojde tedy k vyméné 74dnych
podili/akcii a v projektu preshraniénf flze slou€enim neni stanoven Z&dny vyménny
pomeér.
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Clanek 11,
Ekonomické aspekty pfemeény a dopady
na budouci podnikanf

Sloucenim se zavrsi dlouhodoby strategicky proces ukonceni podnikatelskych aktivit v
Nizozemsku a pFesunu Fidicich ¢innosti do Ceské republiky. Unifikuji se viechny &innosti
vykonavané aZ dosud jednotlivymi spolecnostmi do jedné spolefnosti umistnéné ve
strategické lokalité. To umozni efektivngjsi, flexibilngjsi a rychlejSi manazerské fizeni
reflektujici nové a vyznamné ekonomické vyzvy, kterym koncern HB Reavis, jako
nadnarodni developerskd skupina cCeli. Zaroven dojde k vyuziti plnych seniornich
manazerskych kapacit dostupnych na Grovni Nastupnické spolecnosti a v Ceské republice.

Pfinos preshranicni fuze sloucenim spociva dale predeviim v ekonomickych aspektech,
kdy sloucenim:

a) po uplynuti transformacniho obdobi dojde kvyznamnym synergiim na nékladové
strance a k Uspofe a sniZeni provoznich nakladl a sniZzeni administrativni narocnosti
v ramci koncernu i obou spolecnosti zicastnénych na fuzi;

b) zprehledni a zjednodusi se penéZni toky a jich fizeni v rdmci koncernu HB Reavis jejich
sjednocenim na Urovni jediné spolecnosti; a

¢) zjednodusi, zefektivni a zpfehledni se korporatni struktura koncernu HB Reavis;

V disledku Premény nedojde ke zmeéné pravni formy, obchodni firmy ani sidla
Néastupnické spolenosti.

Clanek Iv.
Dopady Pfemény na akcionare

Jak bylo uvedeno shora, jedinym‘akcionéFem Nastupnické spolecnosti je, a i po realizaci
PFemény bude, HB Reavis Holding S.A. Pfeshranicni fuze tedy nebude mit zadny dopad pro
jediného akcionare Nastupnické spolecnosti.

Clanek V.
Dopady Pfemény na zaméstnance

Co se tyka dopadu Pfemény na zaméstnance Zanikajici spole¢nosti, nebyl identifikovan
zadny negativni dopad, protoZe k rozhodnému dni fize nebude mit Zanikajici spolecnosti
zadné zaméstnance.

Co se tykd dopadu Premény na zameéstnance Nastupnické spolecnosti, nebyl rovnéz
identifikovdn Zadny negativni dopad, protoZe zaméstnanci Nastupnické spolecnosti
nadale zUstadvaji nadale v pracovnim poméru s Nastupnickou spolecnosti na zdkladé
uzavirenych pracovnich smiuv.
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Zaméstnanci Nastupnické spolecnosti maji prdvo seznamit se s projektem preshrani¢ni
fuze slouCenim a touto zpravou o preshranicni preméné a pisemné se k nim vyjadfrit.
Pripominky k projektu mohou byt doruceny nejpozdéji 5 pracovnich dnti pfed konanim
valné hromady, kterd bude schvalovat Pfeménu.

Tato zprava o preshranicni pfeméné je k nahlédnuti v sidle Nastupnické spole¢nosti.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

Tato zprava o preshranicni fuzi sloucenim je urcena jako podklad a zakladni informace k
vypracovanému Projektu preshrani¢ni fuze sloucenim, ktery je hlavnim dokumentem
celého procesu Pfremeény.

Tato zprava o preshranicni pfeméné bude v souladu s § 59p odst. 7 zakona o pfeménéch
uverejnéna na internetové strance https://hbreavis.com/en/legal a zaroven bude zaslana
zaméstnancdm Nastupnické spolec¢nosti.

Tato zprava byla vypracovana dne 16.09.2024 spravni radou spolecnosti HB Reavis
Holding CZ a.s.

Za HB Reavis Holding CZ a.s.

-—
HB Reavis Holding CZ a.s.
& Panska 854/2, 110 00 Praha 1
Stefan Stanko I8 171 42 105
¥ A { Zapsana v OR vedeného
predseda Spravnl ra dy Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 27286
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