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L ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE SPOLECNOSTI

L1, Zdakladni identifikacni iidaje spolecnosti

Obchodni firma: HB Reavis Finance CZ, s.r.o. (déle ,,Spoleénost*
nebo ,,Emitent®)

Sidlo spole¢nosti: Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodniho rejstiiku: 15. duben 2015

IC: 039 91 644

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Spolecnost je zapsana: Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 240916
Zakladni kapital: 50 000,-- K¢

L2. Predmét podnikdini a pfedmét innosti dle zdpisu v Obchodnim rejstitku:

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 a 3 Zivnostenského zékona
* prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

L3. Vydané Zivnostenské opravnéni a koncese dosud nezapsané v Obchodnim rejstiiku:

= Spole¢nost Zadné nema

L.4. Organy spolecnosti:

Statutdrni orgdn k 31. prosinci 2015:

Mgr. Stefan Stanko, jednatel
Kiivenicka 407/4, Cimice, 181 00, Praha 8

Radim Rimanek jednatel
Cerchovska 1711/4, Vinohrady, 120 00, Praha 2

Peter Pecnik jednatel
Studenohorska 4629/2B, 841 03 Bratislava, Slovenska republika

Petr Herman jednatel
Javorova 457, Dolni Jir¢any, 252 44, Psary

Jednatel zastupuje spole¢nost samostatng.




L35. Organizacni struktura spoleénosti

Jedinym akcionafem Spoleénosti k 31.prosinci 2015 je:

Podil na zékladnim kapitalu Hlasovaci préva
v tis. K¢ % %
HB REAVIS GROUP B.V. 50 100 100
Celkem 50 100 100

1.6. Seznam akciondin vilastnicich vice ne? 5 % akcit Spoleénosti

HB REAVIS GROUP B.V.
1043CB Amsterdam, Naritaweg 215, unit 1.02.05
Nizozemské kralovstvireg. ¢. 34286245

1.7. Principy odmértiovdani osob s ridici pravomoci emitenta

Politika odménovani osob s fidici pravomoci Emitenta nebyla v roce 2015 stanovena.

1.8. Popis postupu rozhodovdani a sloZeni statutarniho orgdnu

Spole¢nost mé statutdrni orgdny — 4 jednatele, pficemz kazdy jednatel zastupuje Emitenta
samostatn€. Postup a rozhodovéani statutdrniho organu je ponechdno na podplrné zakonné
upravé zékona €. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

L.9. Informace o éinnostech osob s Fidici pravomoci Spolecnosti, které provddéji vné
Spolecnosti

Petr Herman

Petr Herman je ¢lenem statutarniho organu i v dalSich spole¢nostech ze Skupiny HB Reavis
zejména HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o., HB REAVIS MANAGEMENT CZ, s.r.o, HB
REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.0., HB Reavis CZ, a.s., AUPARK Hradec
Kralové, a.s., FORSEA, s.r.0., Riga Office East s.r.0. a dalsi.

Radim Rimanek

Radim Riméanek je kmenovym zaméstnancem spole¢nosti HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. a
kromé& putsobeni ve funkci jednatele Emitenta plisobi ve statutarnich orgénech dalSich
spoleénosti ze Skupiny HB Reavis, zeyjména HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0., HB REAVIS
MANAGEMENT CZ, s.r.o, HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.0., HB
Reavis CZ, a.s., AUPARK Hradec Krélové, a.s., FORSEA, s.r.0., Riga Office East s.r.o0.,
TRITRI House S.ar.l., TWENTY House S.ar.l. a dalsi.

Peter Pecnik

Kromé plsobeni ve funkci jednatele Emitenta plisobi Peter Pecnik ve statutarnich orgénech
dalgich spolecnosti ze Skupiny HB Reavis, jako jsou zejména ALISTON Finance I s. r. o.,
ALISTON Finance II s.r.0., SPC Property Finance, s. r.0., SPC Property Finance II, s. r.0., HB
REAVIS Finance SK s. 1. 0. a HB REAVIS Finance SK II s. 1. o.




Mgr. Stefan Stanko

Kromé& pusobeni ve funkci jednatele Emitenta je Mgr. Stefan Stanko statutarnim organem v
dalsich spoletnostech ze Skupiny HB Reavis, zejména AUPARK Brno, spol. s r.0., AUPARK
Hradec Kralové, a.s., FORSEA s.r.0., Letecké Cargo MOSNOV s.r.0. Mgr. Stefan Stanko je
samostatny advokat a se spole¢nostmi Skupiny HB Reavis spolupracuje na bazi mandétnich
smluv.,




1. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

I 1. Zakladni charakteristika spoleCnosti

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ, s.r.0. vznikla vyluéné za ti¢elem realizace emise dluhovych
cennych papirii - dluhopist a nasledné poskytovani aveért do skupiny HB Reavis. Spole¢nost
byla zaloZena vroce 2015 a v minulém roce nevyvijela zadnou aktivitu. Emitent m4 v
obchodnim rejstiiku jako pfedmét ¢innosti zapsan prongjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor a jako pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 a 3
Zivnostenského zdkona. Emitent Zadné z té€chto Cinnosti nevykonava, jeho hlavni ¢innosti
v roce 2015 byla piiprava emise dluhopist a nasledné poskytnuti ziskanych prostrednictvim
emise dluhopist formou vnitroskupinového financovani do skupiny HB Reavis.

11.2. Zikladni éiselné udaje o hospodaieni Spole¢nosti za rok 2015

Vysledek hospodareni Emitenta za finan¢ni rok 2015

Spole¢nost ukonéila finanéni rok 2015 ve ztraté 334 tis. K¢&. Ztrata spolecnosti vznikla
z dtvodu, Ze Spoleénost nevykonavala zadnou podnikatelskou aktivitu v roce 2015 a proto
neméla Zadné vynosy z podnikatelské ¢innosti.

Vyznamné smlouvy
Spole¢nost neuzaviela zadnou vyznamnou smlouvu mimo své bézné aktivity, kterd by méla
negativni dopad na jeji podnikatelskou ¢innost.

Udaje o organizacnich slozkich
Spole¢nost neméla v roce 2015 umistnénou organizovanou slozku v zahranici.

Udaje o oéekavané hospodarské situaci v roce 2016

Emitent vydal dne 23. 3. 2016 dluhopisy v objemu 1.25 mld. K¢ a poskytl prosttedky ziskané
z emise dluhopis vnitroskupinové financovani spole¢nostem v rdmci skupiny HB Reavis.
Schopnost Emitenta splacet zdvazky z Dluhopist je zavisla od schopnosti jednotlivych
spoleénosti skupiny HB Reavis zabezpeéit dostatek zdroji na splaceni zavazkd viaci
Emitentovi, které Emitent nasledné pouZije na splaceni svych zévazkt z Dluhopist.

Vydaje na vyzkum a vyvoj
Spole¢nost neméla Zadné vydaje na vyzkum a vyvoj.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku
Spole¢nost neméla Zadné investice do hmotného a nehmotného majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné-pravnich vztazich
Spole¢nost neméla zadné aktivity, které by mély vliv na Zivotni prostiedi.

Transakce se spriznénymi osobami
Spole¢nost neméla v roku 2015 Zadné transakce se spfiznénymi osobami.

Informace o prijmech statutarniho organu za rok 2015
Osoby ovladané Emitentem a organ s fidici pravomoci nemeély zadné penéZni ani nepenézni
piijmy od Emitenta.




Informace 0 odméné auditory za rok 2015
Auditor obdrzel odménu za vyhotoveni auditu za rok 2015 ve vy3i 30 tis K&.

IL.3. Informace o kodexu Spolecnosti a vliv na rizika Spolecnosti

Spole¢nost nemd kodex Fizeni a spravy Spole¢nosti. Emitent v roce 2015 nevyvijel Zadnou
podnikatelskou ¢innost, a proto jeji vysledek za uplynuly rok nemél zadny vliv na rizikovost
Emitenta.

11.4. Informace o soudnych Fizenich a jejich dopad na ziskovost Spolecnosti

K datu vydani Vyro¢ni zpravy neni Emitent u¢astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni,
které by vyznamné souvisely s jeho finanéni nebo provozni situaci. K datu vydéni této Vyro¢ni
zpravy nejsou vedeny Zadné spory, které by mohly ohrozit nebo znaéné nepiiznivé ovlivnit
hospodaisky vysledek Emitenta. Emitent si neni védom Z4dnych takovych nevytesenych sport.

ILS. Vnitini kontrolni process nad sestavenim tidetni zaveérky

Dale jsou uvedeny informace o zésadach a postupech vniténi kontroly a pravidlech piistupu
Spolecnosti a konsolidaéniho celku k rizik@im, kterym je Spole¢nost a skupina HB Reavis ve
vztahu k procesu ucetnfho vykaznictvi. Skupina HB Reavis ma ustaleny vnitini kontrolni
afidici systém minimalizujici riziko nespravného vykaznictvi, jeZ souvisi se schopnosti
vnitiniho informaéniho systému poskytovat véasné a spravné informace pro ucely vnitiniho
rozhodovani a pro G€ely vné&jsiho vykaznictvi.

Zakladnimi prvky tohoto systému jsou:

* rozdeleni pravomoci a zodpovédnosti — zpracovanim tdetnictvi je povéiena
samostatnd cetni, kontrolu Gcetnictvi, uetni zavérku provadi hlavni G&etni, ktera
zarove sestavuje vykazy, které kontroluje statutérni zastupce

¢ terminy a postupy pii zpracovani informaci jsou v souladu se zdkonem o udetnictvi a
dafiovymi zakony

e externi audit finan¢nich vykazii renomovanou auditorskou firmou

Spoletn€ pro vSechny spole¢nosti skupiny HB Reavis pak plati jednotny Géetni manual, na
zakladg kterého jsou sestavovany konsolidované tiéetni vykazy, v rdmci kterého jsou viechny

vyznamné spole¢nosti skupiny auditovany stejnou auditorskou spolednosti.

11.6. Popis rozhodovini a zakladniho postupu valné hromady Emitenta

Valna hromada se usnasi, jsou-li pfitomni spole¢nici, kteif maji alespoti 50% viech hlasd, kazdy
spole¢nik ma 1 hlas na kazdou 1,- K& svého vkladu. Postup pii svolavani a jednani valné
hromady i hlasovaci kvéta odpovidaji podptirné zékonné Gprave zakona &. 90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich. Piipousti se rovnéZ hlasovani valné hromady per rollam.

IL.7 Informace o pravech a povinnostech spojenych s podily na Emitentovi

Ve Spolecnosti existuje jediny druh podilu, a to podil zakladni, se kterym nejsou spojena
zvlastni préva a povinnosti. Se zékladnim podilem podle § 31 zdkona & 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, je spojeno zejména i) pravo kontroly Spole¢nosti a jejich organd
a pravo na informace, ii) prvo napadat platnost usneseni valné hromady, iii) hlasovaci pravo a
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pravo podavat ndvrhy, iv) pravo na podil na zisku, na vypoiaddaci podil a na podil
na likvidaénim zfistatku a v) pravo domahat se za Spole¢nost ur¢itych plnéni.

11.8 Ovlddajici osoba Emitenta

Emitent je ovladan ve smyslu § 74 ZOK panem Ivanem Chrenkem, ktery ovlada spole€nost
Kennesville Holdings Ltd, ktera je 100% pfimym a nepfimym vlastnikem spolednosti HB
Reavis Holding S.a r.1.. HB Reavis Holding S.a r.l.vlastni 99.994% p¥imy podil na zakladnim
kapitalu HB Reavis Group B.V, kterd vlastni 100% podil v Emitentovi. Vztah ovladani
Emitenta Ivanem Chrenkem je zaloZen na bazi nepfimého vlastnictvi kontrolniho podilu
Emitenta. Charakter kontroly Emitenta ze strany jeho spolednika vyplyvé z prav a povinnosti
HB Reavis Group B. V. spojenych s podilem v Emitentovi, kdy HB Reavis Group B.V.
vykonava plsobnost nejvy$§iho organu Emitenta. Na Emitenta se uplatni kontrolni
mechanizmy vykonu prav a povinnosti spolednika Emitenta a opatfeni na zabezpedeni
eliminace zneuZiti téchto prav plynouci ze zdkonného institutu zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou.




1. ZPRA', VA O VZTAZICH MEZI 0V;A’DA{1’CI’ OSOBOU A OSOBOU
OVLADANOU A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVILADAJICI
OSOBOU

zpracovana v souladu s ustanovenim § 82 zdkona & 90/2012 Sb., Zakon o obchodnich
korporacich ve znéni pozdgjsich piedpisi za uéetni obdobi roku 2015

IIT. 1. Struktura vztahii

Ovladana osoba:

Nazev spolecnosti: HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabiezi 678/25, PSC 186 00
IC: 03991644

Ovladaijici osoba:

Nézev spoleénosti: HB REAVIS GROUP B.V.
Sidlo: Amsterdam, Naritaweg 215, 1043EW, Nizozemské kralovstvi
Registracéni ¢islo: 342 86 245

Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

ANDAREA s.r.0., Praha 8, Rohanské ndbiezi 678/25, PSC 186 00, IC: 289 36 248

AR Consulting, a.s., Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 279 20 861
AUPARK Brno, spol. s 1. 0., Rohanské nébiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 276 86 078
AUPARK Hradec Krélové, a.s., Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8,275 21
745

AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.0., Praha 8, Rohanské nabieri 678/25,
PSC 186 00, IC: 289 35 080

AUPARK Karvina s.r. 0., Praha 8 - Karlin, Rohanské nébtezi 678/25, PSC 186 00, IC: 264
33 451

AUPARK Ostrava, spol. s 1.0., Rohanské nébfezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 264
76 282

Cargo MOSNOV s.r.0., Rohanské nébiez{ 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 241 28 554
Combar, s. r.0., Praha 8, Rohanské nébtei 678/25, PSC 186 00, IC: 242 77 592

DII Czech, s. 1. 0., Praha 8, Rohanské nébiezi 678/25, PSC 186 00, IC: 242 19 088

DNW Czech, s. r. 0., Rohanské nébiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 242 19 509
FORSEA s. r.0. , Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 289 39 794

HB Reavis CZ, a.s., Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 282 60 571
HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, as., Rohanské ndbteZi 678/25, Karlin,186 00 Praha 8,
IC: 284 07 733

HB REAVIS GROUP CZ,s. 1. 0., Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 276
87 180

HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol.s r.0., Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha
8, IC: 276 41 261

HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s. r.0. ,Praha 8 - Karlin, Rohanské nabyez
678/25, PSC 186 00, IC: 289 35 853

HYPARKOS, s. 1. 0.,Rohanské nébiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 276 26 130
ISTROCENTRUM CZ, a. s., Praha 8 - Karlin, Rohanské nabtezi 678/25, PSC 186 00, IC: 290
34 167

MALVIS s. 1. 0., Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 284 81 356

-10 -




Multimodélni Cargo MOSNOV s.r.0., Rohanské nabiezi 678/25 Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
289 35438

PARIDES Brno, a.s., Rohanské nébrez{ 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 282 60 988
PARIDES Olomouc, a.s., Rohanské nabieZi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 282 61 003
PARIDES Ostrava, a.s., Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 678/25, PSC 186 00, IC: 282
61011

Phibell s. . 0., Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 242 36 021

Real Estate Metronom s.1.0., Praha 8, Rohanské nabiezi 678/25, PSC 186 00, IC: 256 18 679
Riga Office East s.r.0., Praha 8 - Karlin, Rohanské nabiezi 678/25, okres Hlavni mésto Praha,
PSC 186 00, IC: 289 31 211

Temster, s.r.0., Praha 8, Rohanské nébtezi 678/25, PSC 186 00, IC: 242 76 332

Zelezniéni Cargo MOSNOV s. r. 0., Rohanské nébtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 289
38 186

GALIM s.r.0., Rohanské nabieZi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 039 83 358

ITAPE s. 1. 0., Rohanské nabtez{ 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 039 77 790

KELOM s.r.0., Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 039 900 36

RECLUN s.1.0., Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 041 00 948
WATERFIELD Management B.V., Naritaweg 165, Telestone 8, 1043 EW Amsterdam,
Nizozemské kralovstvi, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Obchodni komorou v
Amsterdamu pod €. 341 26 091

HB REM, spol. sr. 0., KaradZi¢ova 12, Bratislava, 008 21, IC: 31 383 823

HB REAVIS Slovakia a. s., KaradZi¢ova 12, Bratislava, 008 21, IC: 31 346 065

II1.2. Uloha ovlidané osoby
Uloha ovladané osoby v roce 2015:

Piiprava emise dluhopisti a nasledné poskytnuti prostiedkli ziskanych prostfednictvim emise
dluhopist formou vnitroskupinového financovani do skupiny HB Reavis.

II1.3. Zpuisob a prostiedky ovldddni

Ovladajici osoba ma vét§inovy podil na hlasovacich pravech ve spole¢nosti HB Reavis
Finance CZ, s.r.0. a uplatiiuje ve spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.1.0. rozhodujici vliv.

I11.4. Prehled jedndni ucinénych v poslednim uiéetnim obdobi na popud nebo v zdjmu
ovlddajici nebo ovladanych osob, pokud se takové jedndni tykalo majetku, ktery presahuje
10% vlastniho kapitdalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky

V poslednim uéetnim obdobi nebylo uéinéno Z4dné jednani tykajici se majetku.

II1. 5. ProhldSeni o stietu zajmii a dodrZovani reZimu radného fizeni a sprdavy spoleCnosti
Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu z4jml mezi povinnostmi jednateld ve vztahu
k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrZuje veskeré

pozadavky na spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni pfedpisy Ceské
republiky, zejména oblansky zakonik a zdkon o obchodnich korporacich.

I11.6. Piehled vzajemnych smluy mezi osobou ovlddanou a osobou ovilddajici nebo mezi
osobami ovladanymi a posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé tjma

Druh smlouvy
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HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. zaji§tuje pro spoleénost HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
administrativni, softwarové, idetni a finanéni sluzby.

Vyse odmény byla stanovena

jako ¢astka odpovidajici svou vysi cen& obvyklé a rozsahu praci v celkové vysi 164 tis. K&

Vyhody a nevyhody uzavi'ené smlouvy

Smlouva je oboustranné vyhodna. Cena je obvykla dle b&Znych smluvnich podminek.

Druh a vySe vzniklé dijmy a zpiisob jeji dhrady

Z vySe uvedené smlouvy nevznika 74dné ze smluvnich stran Zadn4 ujma ani vyhoda.
HB REAVIS GROUP B.V. poskytuje spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.r.0. poradenské
sluzby.

Vvse odmény byla stanovena

jako ¢astka odpovidajici svou vy3i cen& obvyklé a rozsahu praci v celkové vysi 33 tis. K&

Vyhody a nevyhody uzaviené smlouvy

Smlouva je oboustranné vyhodna. Cena je obvykla dle béznych smluvnich podminek.,

Druh a vySe vzniklé ajmy a zpisob jeji ahrady

Z vySe uvedené smlouvy nevznika Z4dné ze smluvnich stran #4dnd tjma ani vyhoda.
WATERFIELD Management B.V., na zakladé smlouvy o ptjéce poskytl spole¢nosti HB
Reavis Finance CZ, s.r.0. dlouhodobou ptijéku ve vysi 100 tis. K&.

Vvhody a nevyhody uzaviené smlouvy

Smlouva je oboustranng vyhodna. Cena je obvykla dle b&Znych smluvnich podminek.

Druh a vySe vzniklé ijmy a zpisob jeji ahrady

Z vyse uvedené smlouvy nevznika Z4dné ze smluvnich stran Z4dn4 tjma ani vyhoda.

-12 -




Dalsi vztahy

Mezi ovladajici a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami mimo vyse
uvedené ovlddanymi stejnou ovladajici osobou nebyly uzavieny v poslednim uéetnim obdobi
zadné smlouvy ani nebyly uskuteénény, jiné pravni tikony, které by byly u¢inény v zdjmu téchto
osob, ani jind ostatni opatieni, ktera by byla v zajmu nebo mohla byt na popud t&chto osob
pijata nebo uskute¢néna ovladanou osobou.

Praha, 13. zaii 2016

Peter Pecnik Stefan Stanko

Jednatel Jednatel
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v, CESTNE PROHLASENI OSOBY ODPOVEDNE ZA VYPRACOVANI

VYROCNI ZPRAVY

NiZe podepsany,

Peter Pecnik, dat.nar. 15, 11. 1975, Studenhorska, Bratislava, PSC 841 03 Slovensk4

republika, jednatel a Stefan Stanko, dat. nar. 23. 10. 1979, PSC 181 00 Praha 8
Jako osoba odpovedna za vypracovani vyrodni zpravy Spolegnosti za rok 2015 prohladuji, Ze:
a) udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skutegnosti a zadné podstatné okolnosti,
které by mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spoleénosti, nebyly vynechany
b) Ze vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledeich hospodateni Emitenta za uplynulé uéetni obdobi a o vyhlidkach

budouciho vyvoje finanéni situace.

c) ucetni zavérka za posledni téetni obdobi byla ové&fena auditorem a vyrok auditora

uvedeny ve vyrocni zpravé odpovida skutecnosti,

V Praze dne 13. zati 2016

T

Jisad
A
Peto

eter Pecnik

Jednatel

el il

S e

Stefan Stanko

Jednatel




v UCETNI ZAVERKA A ZPRAVA AUDITORA ZA FINANCNY ROK KONCICI
31. PROSINCE 2015
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HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.o.

Ucetni zavérka sestavena podle IFRS
ve znéni prijatém EU

k 31. prosinci 2015
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AUDITAKCONSULT

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni ucetni zdvérky
za obdobi od 15. 4. 2015 do 31. 12. 2015

obchodni spolecnosti:

HB Reavis Finance CZ, s. r. 0.

Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8
; IC 03 99 16 44

ovéfeni provedl:

AUDIT AK CONSULT, s.r.o.

auditorska spoleénost, auditorské opravnéni €. 119
Masarykovo namésti 47/33, 682 01 Vyskov,

ing. Karel Psohlavec

Auditor, auditorské opravnéni ¢. 1175



AUDIT AK CONSULT, s.r.o.
Masarykovo nameésti 47/33
682 01 Vyskov

AUD|TAKCONSULT B - Ceskd republika

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleénosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0., ktera se sklada
z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2015, vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi
od 15. 4. 2015 do 31. 12. 2015, vykazu zmén ¢istého zlstatku aktiv a pasiv ndleZicich spoleénikovi,
vykaz o penéZnich tocich a poznamky k Ucetni zdvérce, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Géetnich metod a dalii vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. jsou

uvedeny v poznamkach k této ucetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy a€etniho vykaznictvi ve
znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené

podvodem nebo chybou.
Odpovédnaost auditora

Na3i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok ktéto Gcetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické poZadavky a napladnovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze

Géetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani ddkaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Géetni zdvérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Gdaji uvedenych v Ugetni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni Gcetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se kGéinnosti vnitiniho kontrolniho systému Géetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfiméfenosti Gcetnich

odhad( provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme pFesvédéeni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro

vyjadreni naseho vyroku.

AUDIT AK CONSULT, s.r.0., Masarykovo namésti 47/33, 682 01 Vyikov, Ceskd republika, zapsana u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vloika 16055, 1&: 607 15 880, DIC: €7 607 15 880, tel. +420 517 345 903, www.auditak.cz, email:
auditak@auditak.cz



AL

AUDITAKCONSULT

Wyrok auditora

Podle naSeho ndzoru Gcetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
HB Reavis Finance CZ, s. r. 0. k 31. 12. 2015 a jejiho hospodateni a penéznich tok( za obdobi konéici
31.12. 2015 v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou

unii.

Jiné skuteénosti

Vzhledem k zaloZeni spole€nosti 15. 4. 2015 neobsahuje ucetni zavérka srovnatelné informace za

pfedchozi obdobi.

Ve Vyskové dne 15. dubna 2016 AU DITA K CONSU LT, s.r.o.

Masarykove ndm. 47/33

; 682 01 Vyskov

: fel.: 517 345903
auditak@auditak.cz DIC: CZ60715880

AUDIT AK CONSULT, s.r.o. Ing. Karel Psohlavec

auditorské opravnénic. 119 jednatel, auditorské opravnéni ¢. 1175
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HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.o,

Vykaz o finanéni situaci

V tisicich CZK Pozn. 31. prosinec 2015
MAJETEX

Penize a pandZni ekvivalanty 18
MAJETEK CELKEM 18
ZAVAZKY

Zavazky z obchodnihe atyku 200
Pijcky 102
ZAVAZKY CELKEM* 302
€18TY ZOSTATEK NALEZICI SPOLEGNIKOVI {284)

*bez &istého z{istatku nalezictho spelednikovi

Pozndmky na stranach 4 aZ 12 tvofi necddélitelnou souééast této uéetni zavérky. 1



HE REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.

Vykaz ziskii a zirat a ostatnich souhranych 2iski nebo zirat

Viiskelch CZK Pozn. 31, presinec 2015
Ostatni néklady 328
Ostatnf finanénl naklady 6
Hospodaisky visledek pfed zdangnim {334}
Dati z piffm{ -
Pokles hodnoty istého zustatku zavazk{ vadi spoleénikovi {334)

Poznamky na stranéch 4 aZ 12 lvofi neaddélitelnou souttdst télo Udelni zavérky,




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.

VWkaz zmén gistého ziistatku aktiv a paslv ndleZicich spoleénikovi

V fislelch CZK

31. prosinec 2015

Cisty zistatek z4vazki vi&! spolednikovi na zadatku obdobi

Piispdvky spoletnika — zékladnl kapital 50
Pokles &istéhe zdstatku naleZictho spaladnikovi 334)
Giaty zlialatek zdvazkl viréi spoleénikovl na konei obdobi {284}

Vigkaz penéZnich toki

V fisfeich GZK

Pozn.

3. prosinec 2015

Pend#ni toky » provozn| Sinnosti

Hospadafsky vysledek pied zdan&nim (334)
Zména zavazk z obchodniho styku 200
Zména stavu plijéek 102
Cisté pendzni toky z provozni dinnosti (32)
Pendzni toky z finanéanf éinnost! 0
PHspdvky spolednika

Gisté pendani toky z finanéni &innosti Q
Narist penéinich prostiedk( a jejich ekvivalentern za rok (32)
FendZni prastfedky a jejich ekvivalenty na zatatku Uéetniho obdobi 50
Pandini prostfedky a [efich skvivalenty na konci tietniho obdobf 18
Poznamky na strandch 4 aZ 12 tvofl necddéliteinoy sougast této Gaetnl zavarky, 3



HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznamky k udetnf zadvérea — 21. prosinec 2015

1 Véeabecné informace

Tato Utetni zavérka byla HB Reavis Finance, s.r.o..byla sestavena za obdobi od vzniku spolednosti do
31.12.2015 v souladu s Mezingrodnimi standardami pre finandni vykaznictvi ({IFRS") ve zn&ni platném
v Evropské unii,

Spole¢nost vznikla 15. dubna 2015 zapisem do Obchodniho rajstiiku u M&stského soudu v Praze,
Identifikagnl islo je €36 91 644, sidlo je Rohanské ndble2( 678/25, Karlin, ‘186 CC Praha 8 nejprve pad
jménem Lucase s.r.o. a k 31. gervenci byla spolednost piejmanovéna na HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Predmét podnikénl vyroba, obched a siuzby neuvedsné v pillohach 1 a 3 Zivnostenského zékona.
Statutadmim orgénam jsou:

jednatel:

JUDr. OLGA HUMLQVA, dat. nar. 18. tijna 1967
Zdefka Lhoty 469, 252 28 Cernosice

Den vzniku funkee: 15. dubna 2015

Den zaniku funkce: 14. srpna 2015

jednatel:

Mgr. STEFAN STANKO, dat. nar. 23. fijna 1979
Kfivenicka 407/4, Cimice, 181 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

- jednatel:

RADIM RIMANEK, dat. nar. 27, srpna 1978
Cerchovska 1711/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 15. dubina 2015

Jednatel:

Ing. ROBERT ULLMAN, dat. nar. 1. bfezna 1967
Merhautova 1055/198, Cerna Pale, 613 00 Brno
Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

Den zaniku funkee: 31. ¢ervence 2015

jednatel:

PETER PECNIK, dat. nar. 15. listopadu 1975
84103 Bratislava, Studenochorska 4629/2B, Slovenska republika

en vzniku funkee: 31. dervence 2015




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Pornamky k Géetni zavérce — 31. prosinec 2015

jednatel:

PETR HERMAN, dat, nar. 21. ledna 1962
252 44 Psary , Javorova 457, Dolnl Jiréany
Den vzniku funkce: 14, srpna 2015

informace o zfizovateli:

Spolednik:

HB REAVIS GROUP B.V.

1043CB Amsterdam, Naritaweg 215, unit 1.02.05, Nizozemské kralovstvi
Registraéni gislo: 34286245

Ména ticetn! zavérky. Tato Utetn| zavérka Je prezentovana v tisiclch CZK, pokud neni uvedeno jinak,
Udaje v zavorkach pfedstavujf zapernou hadnotu.

2 Shrnuti zadkladnych éetnich zasad a mefod

Vehodiska pro sesfaven! uceini zdv8rky. Tato Uéetni zavérka byla sestavena jako (&etnl zévérka za
obdobl od 15.4.2015 do 31.12.2015 v souladu s Mezindrodnimi standardami pro finanénl wykaznictvl
ve zn&ni platném v Evropské unil. Udetnl z&vé&rka byla sestavend na zékladg principu historickych cen.

Nésledujici text uvadi zakfadni Uéetnl zasady a metody. Tyto byly apfikované konzistentné po das celéhe
b&Znaho udetntho obdabi.

Transakce v cizf méné. Transakce v cizi méné predslavyjl transakce vykonané v mané jiné neZ je
funkdni ména. Transakce v cizl méné se prepotiidvajl na funkénl ménu podle plaingho Kurzu Ceské
ndrodni banky (d4le jen ,CNB*) vyhlageného k datu transakee.

Monetarni majetek a zévazky v cizich m&nach se ke dni, ke kterému se sestavuje Cfetnl zavérka,
ptepoditavajl na funkénl meénu podle kurzu CNB platného kdatu uceini uzavérky. Realizovand a
nerealizované kurzové zisky a ziraty se vykazuijl s viivem na hospodéisky vysledek.

Finanénl nastrofe - zdkladn( pojmy oceflovan! ¥V zavislosti od jejich klasifikace Jsou finangnf nastroje
vykdzané v realné hodnoté nebo v umofované hodnoté zajisténé metodou efeklivni drokové miry, tak
jako je to popsané déle.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Pozndmky k afetni zdvérce — 31.prosinec 2015

2 Zhrnuti zakladnich féetnich zésad a metod (pokradovani)

Redina hodnota je cena, ktarou by viastnik obdriel z prodeje majetku nebo diuznik zaplatil za pfevod
zavazku v ramci obvyklé transakce mezi Gdastniky trhu v den ocenénl. Nejlepdim dilkazem reéiné
hodnoty je cena na aktivnim Irhu. Aktivni trh je takovy, na kterém se transakce s danym majetkem nebo
zévazikem uskuteeiuji s doslatecnou frekvencl a objemu tak, Ze kontinuding poskytuje informaci o cené.
Reaina hodnota finangnich nastrojdl ohchodovanych na aklivnim frhu se zjisfuje jako soudin jejich
kétovane ceny a jejich mnoZstv! vlastnénéha (igelnl jednotkou. Tento postup se uplatiiuje i v pfipads, Ze
denni objem cbchodovany na trhu neni doslateény na to, aby dokézal absorbovat mnoZstyl viastnéné
0alni jadnotkou a pokyn na prodej pozice v ramci jedné transakce by mohl oviivnit kétovanou cenu.
Kétovana cena paufiti na ocenéni majsatku je kdtovana nabldkova (bid) cena a kdtovana cena na ocenénf
zavazki je kétavana poptavans (ask) cena,

Reélna hodnota je analyzovana podle jeji Grovné v hierarchii redlnych hodnot nasledovng: (1) droved
jeden pledstavuje ocenént trhovou cenou (bez Opravy) z aktivnlho trhu s identickym majetkem nebo
zéavazkem, () Urovei dva predstavujf ocenénl pomoc! technik nebo modell, kterych v3echny podstatné
vstupni parametry jsou pozorovaleiné pro dany majetek nebo zavazek bud pfimo {L]. jake ceny) nebo
nepfima (t.J. odvoditelné z cen), a (lii) Groven tfi pfedstavuje ocendnl, kterych vstupnl parametry nejsou
cdvoditelné z trhovyoh adajb (L}, existujl subjekltivng stanovené vstupni parametry). Pro ugely 0€etniho
vykazanl se pfedpoklada, Ze jakékoliv pfesuny mezi Grovn&mi v hierarchii realnych hednot nastaly vidy
jen ke konci Ugetniho obdobi.

Transakinl ndklady jsou naklady pfimo souvisejlcl 5 nékupem, vydanim nebo prodejem finanénfho
nastroje. Jsou to naklady, které by nebyly vynalozené v piipadé, Ze by nadodlo k transakci. Transakgni
naklady =zahrnujl poplatky a provize zaplacené zprostfedkovalelim, poradeim, makléfim
a obchodniklim, poplatky regulagnim organtim a burzam cennych papird, a dané a poplatky za pleved.
Transakénl naklady nezahrnuji slevy nebo pfiraZky, nakiady na financovan!, nebo interni spravnf naklady.

Umefovend hodnote zjisténé melodou efeklivni drokové miry je hodnota pFedstavujicl sumu, v které byl
finanéni néstro] zaudtovany v tase jeho obstarani minus splatky jistiny, plus Sasové rozligené uroky a
minus piipadné apravné polozky na snizenl hodnoty finanénihe majetku, Casové rozli$ené droky zahrmuji
dasové rozliSend transakéni naklady a rozdll mezi cenou pofizeni a nomindinl hodnotou metodou
efektivni drokové miry. Takto asové rozligeny Urok je soudésti coenénl finangnich nastroj v rozvaze.

Metoda efekfivni drckovs miry je metoda vypodiu umofované hodnoty a stanoven! dérokovych vynosd a
nakladl za dané obdobl s cilem dosahnut konstantnl drokovou miru (efeklivni drokovou miru). Efektivni
urckova mira je takova, klera pfesné diskontuje odhadované budouc! platby nebo piljmy (s vyjimkou
budoucich avérovych zirét) po &as doby trvan( finanéniho nastroje pfipadné doby kratdf na gistou ucetn]
hodnotu finanéniho nastroje. Efektivinl Grokova mira diskoniuje penéZn! toky ndshrojll s proménliveu
arokovou mirou do doby daldl zmé&ny urcku s vijimkou prémie nebo diskontu, kleré adraZeji dvéravé
rizikc nad proménlivou Urokovou mire specifikovancu pro finaneén! nastroj, svyiimkou ostatnich
promé&nnych, které se neméani spolu s trznl Grokovou mirou. Tyio prémie nebo diskonly se Zasové
rozlisujl po &as celé ofekévané doby trvani finanéniho nastroje. Vypocet scugasné hodnoty zahrnuje
viechny poplatky mezi smluvnimi stranami zaptacené neno pfijaté, kieré jsou integralnl soucast! efektivnl
trokové miry.

Poddteéni ocenéni finanénich nastrofi, Finanéni nastroje vrealné hodnoté plecefiované ples
hospadaisky vysledek Jsou v fase jejich pofizeni nebe vzniku zattované vrealiné hodnotd. Ostatni
finanénf nastraje jsou v &ase jejich pofizeni nebo vzniku ocenéné redlnou hodnotou plus fransakéni
néklady. Nejlepsim ditkezem realné hadnoly v dase pofizenl je transakéni cena. Zisk nebo zirata v dase
pofizeni se Udtuje jen, pokud rozdil mezi transakéni canou a redinou hodnotou mize byt doloZeny cenou
z jinych scutasng uskutedn&nych transakei na trhu se stgjnym finanénim nastrojem nebo ccefovacim
maodelem, jeheZ vstupni parametry piedstavujl jen pozorovatelna trZnl data.

B&Zné nakupy a prodeje finandniho majetku se vykazuji k datu finanénlho vypoiddan! obchody, ktery
pfedslavuje datum, kdy Spoleénast dané akiivum cbdrzl nebo doda. Tate metoda je disledné pouzivand
pro vdechny nakupy a prodeje finanéniho majetku.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Pozndmky k Gdetnf zavérce — 31.prosinec 2015

2 Zhrnuti zékladnich fidetnich zésad a metod (pokradovani)

Oduétovan{ finanéniho majetky. Uetni jednotka odGétuje finandn! majetek v nasledujicich pfipadech:
(a) majetek nebo pohledavka byly splacené neho prave na piflem z tohoto majetku vyprielo jinym
zplisobem, nebo (b) déetnl jednetka pievedla prava na pen&zni toky z finanéntho majetku nebo uzaviela
dohodu o pfevodu pilimb z daného majetku ihned po obdrZeni pifijmu, kiery spifivje stanovené podminky,
piitemz: (i) pievedia v podstaté vechny rizika a vyhody viastnictvi majetku nebo (i) nepfevedla, ani si
neponechala v podstaté viechna rizika a vyhody viastnicty! ale neponechala si kontrolir. Kontrola zistane
na strand Ugstni jednotky v pfipadé, Ze pratistrana neni prakticky schopna predat dany majetek jako
celak nezavicléd strand hez toho, aby prade] nepodtéhal daldim omezenim,

Penize a pendzZni ekvivalenly. Penize a penéZni ekvivalenty pfedstavujl vklady v bankach se splatnosti
tfi mésice 2 méné v &ase jejich pofizenl. Penéin| prestfedky a penginl ekvivalenty se ocenujl v
nomin&ln! hodnoté zvysené o Casové roziiene Uroky.

Zdvazky z cbchodniho siyku a osfatnl zdvazky. Zavazky z obchodniho styku se zatdéhjl v dase
spinénf dedavky smiuvnl protistranou a jsou acefiavané amortizevanou hodnatou.

Cisty ziistatek aktiv & pasiv néleZicich zfizovateli, Cisty zistatek ndlezicl zfizovateli piedstavuje
kumulované ztraty a kapitalové vklady od zaloZenf spolednosti.

Dari z pfifmu. Dan z pijmu je za(dtovana na zakladé zakonl, které hyly schvaleng nebo téméf
schvélené do konce Ogetniho cbdobi. Naklad na dafi z pfijm( piedstavuje splatnou daii a odloZenou daf
a je zau®tovany do hospodéiského vysledku s vyjimkou pfipadl, kdy se daf vztahuje na transakce v
ostatnim souhrnngm zisku nebo zauctované pfimo ve viastnim kapitaly, pfiCemz s transakel souvisajicl
dané se téz zaudtuj! pfimo do ostainiho souhrnného zisku nebo pfimo do vlastniho jmanl.

Splatna dan Je suma, kterou ugetnl jednotka odekava, Ze zaplall nebo dostane Jake vratku dang, cd
piisludnaho dafioveho Ufadu v souvislost] s dafiovym zakladem za b&Ené nebo minulé obdebl. Dané jing
na2 dafi z pifjmu jsou Udtevané do proveznlch nakladd.

Odlozena dan se Uluje v rozvaze zdvazkovou melodou z umofitelnych dafiovych zirdt a dogasnych
rozdlil mezi dafiovou hodnotou majetku a zavazku a jejich agetni hodnotou. V souladu s vyjimkou z
Gitovani odlozené dané pii pofizeni, s © odloZené dani neGdtuje v plipadé dodasnych rozdild
existujicich v Zase pofizent majetku nebo vzniku zavazku v rdmcl transakce jiné neZ podnikové
kombinace pokud tolo potizent nebo vznik zavazku nema viiv na (ietni haspodaisky vysledel ani na
zéklad dang O&einl jednotky. CdloZené dand se G¢tuji sazbami schvalenymi nebo t&mé&r schvalenymi
pfed koncem (leiniho abdobi, kterdé se budou aplikovat v ¢ase wvyrovnani dogasngho rozdilu nebo
umofeni daaveé ztraty, QdloZené danové pohledévky a zavazky jsou vykazané v jejich netto hodnoté.

OdicZena darova pohledavka z umofiteinych dafiovych zirdt 2 odpoditatelnych doZasnych rozdiill se
Uétuje jen v mite, v jaké je pravdépodobng, Ze v budoucnosti Géeini jednotka dosahne dostateéné vysoky
danovy zaklad, vidéi kterému bude moiné tyto odpoéitateiné poloZky uplatnit.

Vzéfemné zapoditavani mafethu a zdvazkir. Financni majetek a zédvazky se zapolitavajl ajsou
vykazané v netto hodnofé v rozvaze jen v plipadd, Ze exlstuje prévné vymahatelny narok na vzajemny
zapodet a existufe Umysl poloZky vzajemné zapoditat nebo soudasné realizevat majetek & vyrovnat
zavazek, ' ;

Vykazovdnl majetku a zdvazki v pofadf jejich likvidity, Uteinl jednotka nema jednoznadng
Identifikovateiny povoznl cyklus, a proto v Oetni uzéavérce nevykazuje majetek a zavazky v &lenadnf na
obézné a dlovhodobd, Majetek a zavazky jsou proto v rozvaze uvedend v pofad! podls jejich likvidity.
Analyza finandnich nastrcjli podle splatnosti je uvedena v bodé & poznamek. Zavazky majl kratkodoby

charakter.




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznamky k ucetnl zavérce — 31. prosinec 2015

3 Nové ttetni standardy od roku 2015 a pozd#éjt

Nésledujlci nové standardy a interpretace, které byiy vydané a jsou povinné pro roéni Uéetn! obdabi
zadinaflcl 1. ledna 2018 nebo pozdéji.

IFRS 8, Finandnl nastrofe (vydano v éervenci 2014 a Uéinné pro roéni téetni obdobi zalinajici
1. ledna 2018 nebo pozddjl). Zakladni charakteristiky standardu jsou tyto:

= Finanénl aktiva budou klasificovana do tfech kategoril ocefiovanl: aktiva nésledné ocefiovana v
amortizovang hodnotd, akliva néslednd ocefiovand v reding hodnoté pres ostatnl souhrnny zisk
(FVOCI} a akliva nasleding ccefiovana v redlné hodnoté pies hospodaisky visledek (FVPL).

+ Klasifikace dluhovych nastrojl zévisl na podnikalelském modelu, ktery téetni jednotka pouZiva na
flzenl firandnich akliv a cd toho & smiuvnl penéZnl toky pfedstavujl jen platby jistiny a Groké (SPPI).
Pokud je diuhovy finandnl nastroj drZeny za ufelem inkascvan! penéZnlch tokd, miZe byt ccefiovany
amortizovanou hodnotou, jen pokud zarover splnila podiminku SPPE. Dluhevé finanéni nastroje, kleré
spinujl podminku SPPI, a které jsou soucastl éasti portfolia, kieré tdeini Jednotka dr#i s cilem
inkasovat pengZni toky a zaroven s moznostt prodat finangnf akliva z tohote portfolia, mohou byt
kiasifkované jake FVOCL Financni akliva, kterych pené&Zni toky nepfedstavuji SPPI, musf byt
ocenovang jako FVPL (napl. finandnl derivaty}. VioZena derivaty se uz neseparuji z finanénich aktiv,
aviak zchlednujl se pfi vyhodnocenl testu SPPIL.

+ Invesiice do podifovyeh finanénich nastrofll se vidy ocefuji realnou hodnotou. Vedenl spoleénosti
viak miZa neodvolatelng rozhodnout, e bude vykazovatl zmény jgjich realng hodnoty v ostatnim
sauhrnném zisku za predpokladu, Ze dany finanéni ndstroj neni drzeny za Géelem obchodovani. V
piipad® finangnich nastrojll drienych za Odelem obchodovani, zmény rediné hodnoty budou
wkazavang pfes hospodalsky vysledak.

+ Vaigina pozadavkil standardu IAS 39 na klasifikaci a ccerfiovani finanénich zavazkl byla beze zmény
plevzata do standardu IFRS 9. NejddleZit&jsi zménou je, Ze udetnf jednotka bude muset zmény v
redlnd hodnoté finandnich zavazk(, kleré byli kiasifikovang jako ocefhované v rediné hodnoté pres
hospodafsky vysledek, vykézat jako souddst ostatnich soubrnnych ziskC.

+ IFRS @ zavadi novy model pro U¢tovan( o znehodnoceni finanénich nastrojli - model otekavanych
Gverovych zirat (ECL model). Tento model zavadi trojstupriovy pifstup zaloZeny na zménach v
uverové kvalité finangénich akliv ode dne jejich prvotniho zaustovani. Tento model prakticky znamend,
Ze podle novych pravidel budou Géetnl jednotky povinné zudtovavat ckamiitou stratu rovnu 12
m&siéni oéekavané kreditnf ztraté pli prvetnim zadétovani finanénihc majetku, ktery nevykazuje Zadné
znamky znehodnoceni (nebo oéekdvanou Ovérovou ztralu za celou dobu Zivotnosti v pifpadé
pohledavek z obchodngho styku). V piipadg, Ze dojde k vyznemnému narlstu kreditniho rizika,
opravnd polozka se odhadne na zaklade oéekdvanych Uvérovych zirat za celou dobu Zivotnostl
finanéniho aktiva a nejen na z&kladé 12 mésidnl ofekévané zirdty. Model obsahuje zjednoduienl pro
pohledavky z obchodného styku a lyzinové pohledavky.

+ PoZadavky na uttovanl o zabezpeten! byli zmé&néné, aby byli iépe sladéné s internimi fizenim rizika.
Slandard poskyfuje udetnim jednotkam mozZnost vybéru Ofeini politiky aplikovat Gétovanf o
zabezpeben! podle IFRE 9 nebo pokratovat v aplikovan! 1AS 39 na viechny vztahy zabezpedeni,
protoze standard momentalné neupravuje GCtovani makro hedgingu.

Tento standard zatim nebyl schvéleny Evropskou unii. Uem’ jednotka momentéing vyhodnocuje vplyy
lohoto standardu na svoji Géetnl uzéveriu.

IFRS 15, Vynosy ze smiluv se zékazniky (vydany dne 28. kvétna 2014 a Géinny pro iiéetni obdobf
zacinafici 1. ledna 2017 nebo pozddji). Tento novy standard zavadi princip, 2e vynosy se majl Udtovat
v transakéni cend v Ease, kdy zboZl nebo sluzby jsou pfevedené na zdkaznika., Jakékoliv vézané tovary
nebo sluzby, které jscu odlisitelng, se musl Gétovat samostatné a slevy nebo vratky z prodejnl ceny musi
byt alokované na jednotlivé poloZky. V pilpadé, Ze cena je z jakéhokoliv divodu variabilnl, musi se
zalétovat minimaini hodnota, u které je vysoko pravdépodobné, Ze nebude odudtovand. Naklady na
ohstarani smlouvy se zakazniky se mus| kapitalizovat a odpisuji se po &as doby, po kterou spoleénost
pint ekonormicke benefity smlouvy se zékaznlkem. Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unil.
V soudasnosti tZetni jednotka posuzuje dopad novely na svojf idetni uzavérku




HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznamky k udotni zdvérce - 31. prosinec 2015

3 Nové tizetni standardy od roku 2015 a pozdéji - pokratovani

Novela JAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefejiiovani (vydand v prosinci 2014 a élinné pro roénf
uctovand obdobi zacinajici 1. fedna 2016 nebo pozddji). Novelz standardu objastuje princip
vyznamnosti a vysvétiuje, Ze (cetni jednotka nemusi uvést nékleré zvefejnénl poZadované IFRS, pokud
informace, ktera ze zvefsjndni vyplyva, neni vyznamnd, a to i v piipadé, Ze IFRS standard uvadi seznam
konkrétnfch poZadavk( na zvefejnéni nebo je oznaduje jako minimdinl poZadavky. Standard kromé toho
poskytuje nové usmarngni ohledné mezisoudtl v idetnl uzdvérce — konkrétné to, Ze tyto meziliéty (a) se
musi skladat z fadkovyeh poloZek, kleré se skladajl z hodnot Gétovanych a oceftovanych podle IFRS, (b
musi byt prezenlovand a oznatované tak, aby byly jednotlivé Fadkové poloZky, které spadajl do
mezisoullu, jasné a srozumitelng, (¢) musi byt pouzivané konzistentnd v jednotlivych Udetnich obdobich
2 (d) nesmi byt zvyrazné&neé vic neZ mezisoudty a soutity pezadovanéd IFRS standardy. Tato novela zatim
nebyla schvalena Evropskou unii. V soudasnosti uéelni jednotka posuzuje dopad novely na svoji Getn]
uzavérku,

Nasledujfci nové standardy a interpretace pevinné pro roénl adetni cbdob! zaélnajicl 1. ledna 2015 nebe
pozdé&ji, nejsou pro utetnl jednotku relevaninf neho se necdekava, 2e budou mft vyznamny viiv na jeji
ugetnl uzaverku:

« IFRIC 21 - Dan& a poplatky (vydané 20, kvéina 2013 a a¢inny v EU pro roénf déetni obdob! za&najlcl
17. dervna 2014 nebo pozdgji).

+  Novela IAS 19 — Programy se stanovenymi poZitky: Pilspévky zamésinanc( (vydani v listopadu 2013
a éinna pro rotni Géetnl obdobl zadinagjlcl 1. Cervence 2014 nebo pozdé&ji).

v Vylepgen( k IFRS za rok 2012 (vydane v prosinci 2013 a 0ginné pro roéni G&stnl abdobi zadinsjici 1.
cervence 2014 nebo pozdéj).

+ Vylepdenl k IFRS za rok 2013 (vydane v prosingi 2013 a G&inné pro rotné 0%elnl obdohi zadinajic! 1.
tervance 2014 nebo pozdé&ji).

» {FRS 14, Uly gasového rozlifenl pfi regulaci (standard vydany v listopadu 2014 a G&inny pro roéni
obdobl za&najicl 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

« Ugtovani pofizenl podild ve spoleénych &innostech — Novela IFRS 11 {vydana 6. kvétna 2014 a
téinna pro uéeini obdobi zadlnajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji).

« Objasnénl pfijateinych metod odepisovanl — Novela 1AS 18 a IAS 38 (vydand 12. kvétna 2014 a
uginna pro Gdetn! obdobi zadinajicl 1. ledna 2018 nebo pozdéii).

+ Zemédélstvi: Plodici rostliny — Navela IAS 16 a 1AS 41 (vydana 30. arvna 2014 a udinnd pro rolnl
obdobl zatinajici 1. ledna 2016).

+ Metoda viastnéného jméni v individualni Uceini vzavéree — Novela |1AS 27 (vydana 12, augusta 2014 a
Uginna pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2016 nebo pozd&ji).

* Prodej nebo vkiad majetku uskutednény mezi investorem a jeho piidruzenou spclegnosti nebo
spoleénym podnikem - Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. zall 2014 a tginn& pro roénl cbdobi
zadingjici 1. ledna 2016 nebo pozdaji).

+  Roénl vylepseni IFRS za rok 2014 (vydané 25. zail 2014 a Géinné pro redni obdobl zadnajicl 1. ledna
2016 neho pozdéji).

+ Investitnl spolegnost: Uplatnovanl vylimky 2 konsclidace — novela IFRS 12, IFRS 12 a iAS 28
(vydan& v prosinei 2014 a adinné pro roénl adetnl obdebl zadinajicl 1. ledna 2016 nebo pozd&fi).




HB REAVIS FINANCE CZ, 5.r.0.
Poznéinky k udetni zdvérce — 31. prosfnec 2015

4 Adminlstratlvni a jiné provozni naklady

Vtisicich CZK 31.prosinac 2015
Zaplacené K rozvahovému dni:
IT stuby 148
Nejenme 0
Bravnf sluiby 20
Rekiama 0
Audilorské sfuzby 30
Ostaini sluzby 89
Nezaplacené k rozvahovému dni: doplnil neuhrazené
Finanénf a dallové siuzby 20
Administrativni a jiné provoznl naklady celkem 307

5 Dail z pfijmi
V roce 2015 byla platna danova sazba dang z pHimu 16%.

Qdsouhlasen! mezi nakiadem na dan z piijmi a sazbou dané aplikovanou na Udetni zisk:

V lisfcich CZK ) 31.prosinge 2015
Ztrata pfed zdanénitm (334)
Ziréla vynasohand sazbou dané z pHjmi 19% 4]
Nevykézana odioZzena dariova pohledavka o
Néklad na dafi z pHjmd .

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti slovenského a deského dafovsho prava doposud nebyly dostatedné
ovéreny praxi, exisluje nejistota v lom, jak je budou dafové organy aplikovat. Spoletnast proto mize byt
vystavena riziku dodatednéhc zdandnl. Vedenl si nani védomo akolnostl, které by z tohoto diivedu mohly
v buducnosti vést k vyznamnyim dodatednym dafiovym naklad(m.

Nezalltovanou umofevatelnou dafiovou ztrdtu v kumulativni  sumé 334 tisic CZK si spolenost mii2z
uplatnit po dobu nasledujicich péti let. Useini jedncika odioZenou dadl z umoFovatelné ztraty
nezalttovaia, piotoZe jeji vy3e je zanedbatelnd a existue nejistola chiedng& wvysky budoucich

zdanitalnych ziski.

8 Rizeni finan&niho rizika

Spolegnost je vystavena finangnimu riziku prostrednictvim svéhe finanéntho majetku a finanénich
zavazk(. Finanénl rizika nejsou Flzena na Urovni spelednosti, ale za Spoleénost HB REAVIS GROUP

B.V.
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HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.0.
Poznadmky k udetni zavérce — 31. prosinec 2015

Analyza jednotiivych druhl financnich aktiv pedle tvarového ratingu je k 31. prosinel 2015 nasledujicl:

V lislcich CZK Raflng BBB
Aktiva
Penize a pendinf ekvivalenty:
- Pokladna 3
- Bankovni GEly 15
18

Celkem finanéni nastroje

Penize a pendzni ekvivalenty nejsou zabszpedtsné, nejsou po spiatnosti ani k nim nebylo potfebné tvorit
opravnou polozky na sniZani hodnoty. Jde o b&Zné Gty se spiatnosti na pozadani,

Rizika likvidity, Riziko likvidity je rizike, 2e hotovest nemusl byt k dispozici na zaplacen! zdvazkd v Rase
splatnosti za pfiméfeng naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji zvyena nectekdvana

poffeba je pfedem hld8ena za (Selem zabezpetenl potfebnych zdroji.

Analyza podie splatnosti

predstavuje Géalni hodnotu majetku a zavazk( analyzovanau podle terminu jejich splatnost:

Do6 6 mésicl faz§ bHazi10 Nadio
Viislcleh CZK mésich az1rok let let let Spolu
Aktiva
Penize a pendini ekvivaleniy:
- b&Zné (&ly v bankach 15 - - - - 15
Pasiva
Zavazky:
- Zévazky z obchodného styku 200 - - 102 = 302
Rozdil {188) - . (102) - (287)

Zavazek viii spoleénikovi nenf smiuvinlho charaktery a nepfedstavuje finanéni nastrgj. Z tohoto divodu
nenf uvadény ve zvefejnénich o fizen! z finanénich nastroll,

7 Transakce se spflznényml stranami

Spolegnost s vyjimkou vkladu spolegnika do zgkladnibe jméni neuskutednila 2&dné jiné transakce sz

spflzn&nymi stranami.
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HB REAVIS FINANGE CZ, s.r.0.
Pozndmhy k iiCetni z4vérce ~ 31, prosinec 2015

8  Udalosti po skon&eni Géetniho obdobi
B Reavis Finance CZ, s.r.0. vydala dne 23.3.2018 diuhopisy die ¢eského prava s pohyblivym

urokovym vinosem v celkové pradpokladand jmenovité hodnoté emise do 1.000.000.000 K& {jedna
miliarda korun &eskych) se splatnosti 23.3. 2021.

Podpisy &lerd statutérniho organu

e r E
“5;..,“‘(‘,» o ._Si: ‘,_/M____M‘,«»"

Mgr StefanStanko
jadnale! spoleénosti
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