ZAKLADNY PROSPEKT

B REAVIS

REAL ESTATE

HB REAVIS Finance SKIII s. r. o.
Dlhopisovy program vo vyske do 100 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpecené rucitel’skym vyhlasenim HB Reavis Holding S.a r.l.

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance SK III s. 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 47 258 560, zapisana
v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 105962/B (d’alej len Emitent) schvalila program vydavania
dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 100 000 000 EUR (d’alej len Program), na zaklade ktorého mdze priebezne alebo opakovane
vydavat v emisidch v stlade so vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi dlhopisy podla slovenského prava v mene euro v podobe
zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel’a (d’alej len Dlhopisy a kazda emisia Dlhopisov vydana Emitentom v ramci Programu
d’alej len Emisia).

Tento zakladny prospekt pre Dlhopisy zo diia 11. novembra 2016 (d’alej len Zakladny prospekt) bol vypracovany podla § 121 ods. 5 pism. a)
zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch),
Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES (d’alej len Smernica o prospekte) a podla priloh IV, V, VI, XIII, XX, XXI, XXII a XXX
Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykonava Smernica o prospekte (d’alej len Nariadenie o prospekte) za ticelom prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 117/B (d’alej len BCPB) a pripadne;j
verejnej ponuky niektorych Emisii v Slovenskej republike. Niektoré Emisie mozu byt pontkané na uzemi Slovenskej republiky alebo v
zahranic¢i aj jednym alebo viacerymi spdsobmi, pri ktorych nevznikéa povinnost’ zverejnit’ prospekt. Zakladny prospekt bude schvaleny Narodnou
bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného $tatu. Osobitne, Dlhopisy nie st
a nebudu registrované podl'a zdkona o cennych papieroch Spojenych $tatov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané,
ani akokol'vek poskytované na uzemi Spojenych §tatov americkych, alebo osobam ktoré st rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registranych povinnosti podl'a uvedeného zakona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto registratnej povinnosti nepodlieha.
Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Zakladny prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych $tatoch
vztahuji na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozsirovanie akychkol'vek materialov tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie
¢lanok 8.1 ,, Obmedzenia tykajuice sa Sirenia Zakladného prospektu a predaja Dlhopisov* niZsie.

Zakladny prospekt je platny po dobu jedného roka od datumu jeho schvalenia NBS za predpokladu dodrzania podmienok na jeho aktualizaciu
stanovenych v Zakone o cennych papieroch. Emitent bude vydavat Dlhopisy v ramci Programu a v sulade s tymto Zakladnym prospektom v
zneni kone¢nych podmienok Dlhopisov pripravenych Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydanu v ramci Programu (d’alej len Konecné
podmienky). Doba trvania Programu je od datumu Zakladného prospektu do 31. januara 2019.

Zavéazky z kazdej Emisie Dlhopisov budu zabezpedené rucitel'skym vyhlasenim rucitel’a, ktorym je spolocnost HB Reavis Holding S.a r.l.,
zalozena a existujuca podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym (société a responsabilité limitée),
so sidlom 6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 156287 (d’alej len Ruéitel) v prospech vsetkych Majitel'ov
Dlhopisov do celkovej vysky 150 000 000 EUR a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-nasobku menovitej hodnoty
daného Dlhopisu.

Kone¢né podmienky budui v sulade s § 121 ods. 10 a § 125a Zakona o cennych papieroch predlozené NBS a zverejnené najneskor ku diiu zacatia
verejnej ponuky (pokial’ to bude relevantné) alebo zacatia obchodovania s prislusnou Emisiou na regulovanom volnom trhu BCPB. Kone¢né
podmienky budi obsahovat’ idaje o Dlhopisoch, ktoré k datumu tohto Zakladného prospektu nie su zname alebo st v Zakladnom prospekte
uvedené vo viacerych alternativach.

Informacie uvedené v Zakladnom prospekte si aktualne iba ku diu jeho vyhotovenia. Poskytnutie Zakladného prospektu po dni jeho
vyhotovenia neznamend, ze informicie v fiom uvedené zostavaju aktualne v tento neskor$i deil a investori musia pre ucely rozhodnutia
investovat’ do Dlhopisov zvazit’ vSetky d’alsie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni Zakladného prospektu (vratane Koneénych
podmienok prislusnej emisie Dlhopisov a pripadného dodatku k Zakladnému prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit' a zverejnit’ ho) a iné
verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su obsiahnuté
v Zékladnom prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahfna urcité rizika uvedené v ¢lanku 2 ,,Rizikové faktory™ nizie.

Vediici manazéri
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. Slovenska sporitelna, a.s.
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1. SUHRN
Nizsie uvedeny sihrn splia poziadavky Smernice o prospekte a Nariadenia o prospekte, vratane poziadaviek
na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o prospekte. Tieto poziadavky sa vztahuju na Dlhopisy
s nominalnou hodnotou nizsou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v inej mene) a nizsie uvedeny suhrn je
urceny potencialnym investorom do tychto Dlhopisov. Suhrn pozostiva z povinne zverejiovanych informdcit,
tzv. ,,prvkov®. Tieto prvky su cislované v oddieloch A — E (tj. Al — E7). Tento suhrn obsahuje vsetky prvky,
ktoré musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa
podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyzaduju, postupnost cislovania
uvedenych prvkov nemusi byt kontinualna (t.j. v ciselnom poradi jednotlivych prvkov mozu byt medzery). Aj ked’
urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu
zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého prvku neexistuju ziadne relevantné informacie. V takomto pripade je
v suthrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s poznamkou ,, Nepouzije sa .
Niektoré informacie v tomto suhrne Zakladného prospektu siu uvedené v hranatych zatvorkach bez toho, aby
v nich boli doplnené konkrétne parametre Dlhopisov vydanych na zaklade Programu. Suhrn emisie, ktory
Emitent vyhotovi podla clanku 24 ods. 3 Nariadenia o prospekte, bude obsahovat relevantné parametre
tykajiice sa konkrétnej emisie Dlhopisov podla prislusnych Konecnych podmienok.
Emitent vyhotovi sithrn Emisie v pripade, ze mu tato povinnost' vyplyva z prislusnych pravnych predpisov.
Pokial’ Emitent nemd povinnost' vyhotovit' suhrn Emisie (napr. ak sa Ziada o prijatie Dlhopisov s menovitou
hodnotou najmenej 100 000 EUR za jeden Dlhopis na obchodovanie na regulovanom trhu), Emitent siuhrn
Emisie vyhotovi podla svojho viastného uvaizenia. Takto vypracovany suhrn Emisie bude obsahovat doplnené
udaje relevantné pre tuto Emisiu v sulade s jej Konecnymi podmienkami.
Oddiel A — Uvod a upozornenia
Prvok Poziadavka na zverejnenie
Al Upozornenia Tento stihrn predstavuje a mal by byt chapany ako uvod Zakladného prospektu. V tomto
suhrne st uvedené zakladné informacie o Emitentovi, Ruéitel'ovi a Dlhopisoch, ktoré su
obsiahnuté na inych miestach Zakladného prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat do Dlhopisov by malo byt zalozené na tom, Ze
investor zvazi tento Zakladny prospekt ako celok, t.j. potencidlni investori by si pred
prijatim konkrétneho investicného rozhodnutia mali pozorne precitat cely Zakladny
prospekt, vratane finan¢nych udajov a prislusnych poznamok a vratane konecnych
podmienok Dlhopisov pripravenych Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov
vydavani v ramci Programu (d’alej len Kone¢né podmienky). Obzvlast potrebné je
starostlivo zvazit’ vSetky rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom.
Ak sa na stide vznesie narok na zaklade informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte,
zalujucemu investorovi sa moze podla vnutrostatnych pravnych predpisov clenskych
Statov ulozit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Zakladného prospektu pred
zaCatim stidneho konania.
Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré stihrn vratane jeho prekladu
predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento stihrn zavadzajici, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi Castami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje v spojeni s inymi Castami
Zakladného prospektu kIicové informacie, ktoré maju investorom pomoct pri
rozhodovani sa investovat’ do Dlhopisov.

A2 Suhlas Emitent udel'uje sthlas v tom zmysle, ze kazdy Finanény sprostredkovatel’, ktory je
S pouZitim uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach, je opravneny pouzivat Zakladny
Zakladného prospekt pocas trvania Ponuky prislusnej Emisie. Pocas tohto obdobia sa mé6ze realizovat’
prospektu nasledny dalsi predaj alebo kone¢né umiestnenie Dlhopisov, avSak vzdy len za

predpokladu, ze Zakladny prospekt je stadle platny v stlade so Zdkonom o cennych




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

papieroch.

Sthlas Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na Gcely nasledného d’alSieho predaja,
resp. kone¢ného umiestnenia Dlhopisov zo strany Finanénych sprostredkovatel'ov bol
udeleny za podmienky, ze (i) potencidlnym investorom bude dostupny Zakladny prospekt
a vSetky pripadné dodatky k nemu, a (ii) kazdy z Financnych sprostredkovatel'ov
zabezpeci, ze bude pouzivat Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k nemu v
sulade so vSetkymi platnymi obmedzeniami predaja uvedenymi v Zakladnom prospekte a
so vSetkymi prislusnymi zékonmi a predpismi v prislusnej jurisdikcii.

OZNAM PRE INVESTOROV:

V pripade, Ze Finan¢ny sprostredkovatel’ predloZi ponuku, je povinny poskytnut’
investorom informacie o podmienkach ponuky v ¢ase predloZenia ponuky.

Oddiel B — Emitent a Rucitel’

Prvok Poziadavka na zverejnenie
B.1 Obchodny nazov | HB REAVIS Finance SK Il s. r. o.
Emitenta 1CO: 47 258 560

B.2 Domicil a pravna | Sidlo: Karadzicova 12, 821 08 Bratislava
for.ma }’Emltenta, Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym
legislativa, podl’a
ktorej Emitent Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika
\V'.ykona,va Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky. Emitent
cmr}f)st, a . . | vykonava svoju ¢innost’ v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahfiia
krajina zaloZenia najma nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

e zédkon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (Obchodny ziakonnik);
e zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik; a
e zikon & 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zikon).

B.4b Opis vSetkych Emitentovi nie st zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti,
znamych trendov | o ktorych je realne pravdepodobné, ze budu mat’ podstatny vplyv na perspektivu Emitenta
ovplyviiujucich minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Emitenta [...]
B.5 Opis skupiny a Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktora vlastni

postavenie
Emitenta
v skupine

100 % obchodny podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.a r.l. (Ruditel’) vlastni priamy
podiel viac ako 99 % na zakladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost HB Reavis Group B.V. a nepriamo
ho ovlada a kontroluje Rucitel’, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva viac ako 99 %
podielu na zakladnom imani a viac ako 99 % hlasovacich prav. Rucitel’ ovlada Skupinu
HB Reavis (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Rucitel' a d’alSie hlavné spolocnosti zo skupiny st uvedené v organizacnej
Struktare nizsie (spolo¢ne ako Skupina HB Reavis alebo Skupina Rucitela):




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

HB Reavis Holding S.ar.l

Ruéitel
99.9-100% 99.5-99.99% 99.994% 100% 100%
HBR IM Holding Ltd. Waterfield Management B.V. HB Reavis Group B.V. TRITRI House S.ar.l. HB Reavis Finance PL

spréva realitnych fondov
HBR Investors Ltd.

HBER Capital Investment LP
spolocnosti poskytujice

holdingova spolocnost
vlastniaca obchodné podiely v

TWENTY House S.arl
EIGHT House S.ar.l.

HB Reavis Finance PL 2

investovanie dorealitnych | |vndtroskupinové financovanie servisnych, stavebnych a projeKty skupiny H8 Reavis | |Emitenti dihopisov v Pofsku
fondov projektovych spolocnostiach v Londyne
100% 100% 50-100%" 100%

HB REAVIS Finance CZ

Servisné spolocnosti na Emitent dihopisovv Ceskej republie

Slovensku,v Cechach, Polsku,
Madarsku a vo Velkej Britanii;
spolonosti zabezpeujivietky
skupinové aktivity od akvizicii, cez
development, inZiniering, aZ po
financovanie, prendjom,
marketing a spravu budov

Stavebné spoloénosti;
Generdlni dodavatelia pre
. Pbrojekty na Slovensku,v
Cechdch, Pol'sku, Madarsku a
vo Velkej Britanii

Projektové spoloénosti;
ucelovo zaloZené spoloénosti
SPV) zamerané predovietkymna
realizaciu jednotiivich projektov
na Slovensku,v Cechach, Polsku
aMadarsku

HB REAVIS Finance SK |
— HB REAVIS Finance SK Il
Emitenti dihopisov na Slovensku

! HB REAVIS Finance SK Ili |
Emitent 1

*/ 50% v projektovej spolocnosti PHVH SOLUTIONS I, s.r.0. prostrednictvom spolocnosti Tangeraco Invesments Limited

B.9 Prognéza alebo Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku.
odhad zisku
B.10 Opis povahy Nepouzije sa. Auditorské sprava vo vztahu k historickym finanénym informaciam
v§etkych vyhrad | Emitenta neobsahuje vyhrady.
v auditorskej
sprave [...]
B.12 Vybrané kPucové historické finan¢né informacie o Emitentovi za kazdy finan¢ny rok obdobia, za ktoré

su uvedené historické financné informicie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie suvahové udaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych sivahovych
udajov.
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Vybrané tdaje pochadzaji z individualnej auditovanej GcCtovnej zavierky Emitenta zostavenej podla Slovenskych
uctovnych Standardov za rok konciaci 31. decembra 2015 a priebeznej individudlnej Gctovnej zavierky Emitenta
zostavenej podl'a Slovenskych uctovnych Standardov za obdobie deviatich mesiacov konéiace 30. septembra 2016:

Skratena savaha

(v celyich EUR) k 30.09.2016 k 31.12.2015
(neauditované) (auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 104 187 4 803
Obezny majetok 104 187 4 803
Fmanéné uéty 104 187 4803

PASIVA
Spolu Mastmé imanie a zaviizky 104 187 4 803
Vlastnéimanie 99 186 -464
Zdkladné imanie - sucet 5000 5 000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 0
Vysledok hospodérenia minulych rokov -5 464 0
Vysledok hospodérenia zaiétovné obdobie po zdaneni -350 -5 464
Zavizky 5001 5267
Kratkodobé zaviazky sucet 5001 5097
Kratkodobé rezervy 0 170

Skrateny vykaz ziskov a strat

v celych EUR k 30.09.2016 k 31.12.2015

(neauditované) (auditované)
Niklady na hos podarsku ¢innost’ 286 5433
Vysledok hospodiarenia z hospodarskej ¢innosti -286 -5433
Vysledok hospodirenia za ti¢tovn é obdobi e pred zdanenim -350 -5 464
Dan z prijmov 0 0
Vysledok hospodirenia za i¢tovn é obdobi e po zdan eni -350 -5 464

Vyhlasenie, Ze nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych nepriaznivych zmien.

Od datumu poslednej auditovanej uctovnej zavierky Emitenta nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach alebo
inej vyznamnej zmene vo finan¢nej situacii alebo vyhliadkach Emitenta.

Opis vyznamnych zmien vo financnej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré su uvedené
historické finan¢né informacie.

Nenastali Ziadne také udalosti.

B.13 Opis vSetkych Emitent nie je v platobnej neschopnosti, nevyvija ziadnu vyznamnu cinnost
nedavnych ani neprevzal ziadne zaviazky, ktoré by boli z pohl'adu Dlhopisov vyznamné.
udalosti

Dna 6. maja 2016 doSlo k zmene jediného spolo¢nika Emitenta. Povodny jediny
spolo¢nik Emitenta, spolo¢nost Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r. o.,
previedol cely obchodny podiel Emitenta na spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V.,
ktora je od tohto datumu ovladajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného
podielu a hlasovacich prav v Emitentovi. V ten isty den doslo aj k zmene obchodného
mena Emitenta na HB REAVIS Finance SK III s. r. 0. (p6vodne ALISTON X s. 1. 0.).

Specifickych pre
Emitenta [...]
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B.14 Zavislost’ Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o vyplyva
Emitenta z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez zavisly na spolo¢nosti
od inych HB Reavis Holding S.a r.l. (Ru€itel’), ktora vlastni viac ako 99 % podiel v HB Reavis
subjektov Group B.V., a tak nepriamo vlastni a ovlada Emitenta.

V'S.kl;'plne.’ (?OZI‘I Emitent je zriadeny za ucelom vydania Dlhopisov a poskytovania poziiek a uverov
ajm orfnacm subjektom zo Skupiny HB Reavis. Schopnost Emitenta splnit’ zavizky tak bude
uvedeni v prvku , . ) ‘o . . . «:
B5 vyznamne ovplyvnena schopnost'ou spolo¢nosti Skupiny HB Reavis splnit’ zavazky voci
) Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch
Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.
Informécie o Skupine HB Reavis st uvedené v prvku B.5 tohto stthrnu a informacie o
ovladani Emitenta su uvedené v prvku B.16 tohto suhrnu.

B.15 Opis hlavnych Emitent je Ucelovo zalozena spolonost bez vyznamnejSej vlastnej podnikatel'skej
¢innosti Emitenta | Cinnosti. Hlavnou c¢innostou Emitenta je vydavanie Dlhopisov a poskytnutie

financovania inym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.

B.16 Uved'te, ¢i je Ovladajucou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich
Emitent priamo prav v Emitentovi je spolocnost HB Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo vlastneny
alebo nepriamo a ovladany spolocnostou HB Reavis Holding S.a r.l. (Rucitel’), ktora vlastni viac ako
vlastneny alebo 99 % podiel a viac ako 99 % hlasovacich prav v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.
ovlii:iany a lll(ym 2 | Rugitel ovlada Skupinu HB Reavis asam je ovladany spolocnostou Kennesville
::)pl:i ep(;Y; u. Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktorej konecnym vlastnikom a ovladajucou
ohto oviadama osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac nez 90 %

podielu na zékladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.

B.17 Uverové ratingy Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa
udelené neocakava, Ze pre ucely Programu bude rating udeleny.

Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...]

B.18 Povaha a rozsah Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatel'ne zavdzuje podl'a ustanovenia § 303 a nasl.
zaruky Obchodného zakonnika kazdému majitel'ovi Dlhopisov (d’alej len Majitel’ Dlhopisov),

ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek zavdzok z Dlhopisov v den jeho
splatnosti, Rucitel’ na pisomntl vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taka ¢iastku okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta. Zavdzky Rucitela z Rucitel'ského
vyhlasenia st vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu obmedzené do vysky 1,5-
nasobku menovitej hodnoty daného Dlhopisu, priCom toto obmedzenie na 1,5-nasobok
menovitej hodnoty daného Dlhopisu sa nevztahuje na naroky, pri ktorych nie je mozné
urcit’, z akého Dlhopisu vyplyvaja. Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie uvedené
vyssie, celkova povinnost’ Rucitela plnit na zéklade Rucitel'ského vyhldsenia je
obmedzena do celkovej maximalnej sumy 150 000 000 EUR.

B.19 Informacie o Rucitel’ovi

B.19 Obchodny nazov | Obchodné meno: HB Reavis Holding S.ar.l.

/B.L | Rucitela Identifikatné Gislo: B 156287

B.19 Domicil a pravna | Sidlo: 6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg,

/B.2 forma Rucitela, Luxemburské velkovojvodstvo

legislativa, podl’a
ktorej Ruditel
vykonava
¢innost’, a krajina

Pravna forma: société a responsabilite limitée

Domicil a krajina zalozenia: Luxemburské velkovojvodstvo
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zaloZenia Rucitel’ bol zaloZeny, existuje a vykonava svoju ¢innost’ podl'a prava Luxemburského
velkovojvodstva, najmé podl'a zékona o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915.

B.19 Opis vSetkych Emitentovi nie su znadme ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti, o
/B.4b znamych trendov | ktorych je redlne pravdepodobné, ze budli mat’ podstatny vplyv na perspektivu Rucitel’a
ovplyviujucich minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Rucditela a
odvetvia, v

ktorych posobi
B.19 Opis skupiny a Rucitel’ je najvySsou ovladajucou entitou spoloc¢nosti konsolidovanych v ramei Skupiny
/B.5 postavenie HB Reavis.
v 1
Ruc1fel av Organizacna struktara Skupiny HB Reavis je uvedena v prvku B.5 vyssie.
skupine
B.19 Prognéza alebo Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku.

/B.9 odhad zisku

B.19 Vyhrady Nepouzije sa. Auditorské spravy vo vztahu k historickym finanénym informaciam
/B.10 v auditorskej Rucitel’a zverejnenym v tomto Zakladnom prospekte neobsahuji vyhrady.

sprave
B.19 Vybrané klucové historické finan¢né informacie o Rucitelovi za kazdy finan¢ny rok obdobia, za ktoré
/B.12 su uvedené historické financné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, doplnené

porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie siivahové uidaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych siivahovych udajov.

Vybrané udaje pochadzaju z auditovanych konsolidovanych zavierok Rucéitel'a za roky konciace 31. decembra 2015 a
31. decembra 2014 a z priebeznej neauditovanej konsolidovanej Gictovnej zavierky Rucitel’a za obdobie Siestich mesiacov
konciace 30. juna 2016, v kazdom pripade zostavenych podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
(IFRS):

Skratena konsolidovana suvaha

£ 30.06.2016 Kk 31.12.2015 k31.12.2014 Ik 31.12.2013

v milicnoch EUR) (neauditovane)  (auditovane)  (auditovang)  (auditované)
Investicie do nehnutelnosti - poufivané alebo volné 5032 3703 725.0 644.0
Investicie do nehmrtelnosti - rozostavané 8408 8534 634.3 607.0
Dlhodobé aktiva spolu 15329 15093 14364 13105
Obeiné aktiva spolu 650,4 580,0 369.7 2182
AKTIVA SPOLU 21833 20893 1 806.1 15287
VLASTNE IMANIE SPOLU 1048.0 11003 0334 857.6
Uvery a paigky 583.6 486.0 4907 3821
Dlhodohbé zavizky spolu 686,2 586.3 556.8 440,1
Kritkodobé zavizky spolu 449.1 402,7 3150 231.0
ZAVAZKY SPOLU 11355 989.0 872.7 671.1
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 21833 20893 1 806.1 15287
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Skrateny konsolidovany vykaz ziskov a strit a ostatného sihrného zisku
k 30.06.2016 1k 30.06.2015 k31.12.2015 k31.12.2014 Kk 31.12.2013

(v milishoch EUR) (neauditovane) (neauditovane) (auditovans) (auditovans)  (auditovang)
Vinosy Z prenjmu a podobné vinosy z investici do 36.4 348 67.5 7.1 753
nehnutenost

Priame prevadzkové ndklady na investicie do nehmitelnosti (11.2) (12.4) (22.9) (25.3) (24,00
Cisty previdzkovy zisk z investicii do nehnutePnosti 252 224 44,6 46.6 51,3
Prevadzkovy zisk 809 106,1 3025 132.6 103.0
Finanéné naklady. netto (68.4) 6.0 (15.0) (32.4) (32.4)
Zisk pred zdanenim 12,5 1121 2875 100,2 78,9
Dafi z prijmov - vinos/(niklad) (10.3) (12.3) (48.1) (12,0) 1.1
éist}" zisk za iactovné obdobie 22 99.8 2304 88.2 80.0
]E_’i'epocelt z_al'framcn}-‘ch prevadzok do meny prezenticie (26.9) 97 14 0.0 ©2)
iftovne] zavierky

Precenenie priestorov pre vlastni potrebu na redlnn hodnotu 38

pri ich prevode do investicii do nehnutenost ’

Celkovy sihrnny zisk za actovné obdobie (24.7) 109.5 244.6 80.1 70.8

Vyhlasenie, Ze nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Rudlitel’a od datumu jeho
naposledy uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis v§etkych podstatnych nepriaznivych zmien.

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a nedoslo k podstatnej negativnej
zmene vo vyhliadkach Rucitela.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré si uvedené
historické finan¢né informacie.

Od 30. juna 2016, teda datumu, ku ktorému bola zostavena a zverejnena poslednd neauditovana konsolidovana priebezna

uctovnd zavierka Rucitel’a, doslo k nizsie uvedenym zmendm vo finan¢nej situacii Rucitel’a, ktoré by sa dali hodnotit’ ako

vyznamné:

e Vjuli 2016 Skupina HB Reavis uzatvorila zmluvu o budiicom predaji podielov v projektovej spolocnosti vlastniacej
kancelarsku budovu 33 Central v Londyne.

e Vauguste 2016 Skupina HB Reavis predala podiely v projektovej spolocnosti vlastniacej kancelarsku budovu
Konstruktorska Business Center vo Varsave.

e Vseptembri 2016 Skupina HB Reavis predala podiely v projektovych spoloénostiach vlastniacich kancelarske
budovy Gdanski Business Center A a Gdanski Business Center B vo VarSave (priCom financné vyrovnanie tejto
transakcie sa ocakava do konca novembra 2016).

e Vseptembri 2016 realitny fond HB Reavis CE REIF, ktorého manazérsku kontrolu a spravu zabezpecuje Skupina
HB Reavis, predal podiely v projektovej spolocnosti vlastniacej obchodné centrum Aupark Piestany Shopping
Centrum.

e Voktoébri 2016 Skupina HB Reavis vydala nezabezpecené dlhopisy v Pol'sku v sume 100 milionov PLN
(23,3 miliénov EUR).

B.19 Opis vSetkych Informacie o nedavnych udalostiach s podstatnym vyznamom pri hodnoteni platobne;
/B.13 nedavnych schopnosti Rucitel’a st uvedené v prvku B.19/B.12.
udalosti
Specifickych pre
Rucditela [...]
B.19 Zavislost’ Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje tcasti na inych spolo¢nostiach
/B.14 Ruditela od inych | zo Skupiny HB Reavis a sam nevykonava ziadnu vyznamnu podnikatel'ska ¢innost’.
subjektov v Z tohto dovodu je do vyznamnej miery zavisly od prijmov z dividend, Gverov a poziciek

skupine. (Pozri aj | poskytnutych dcérskym spolo¢nostiam, pricom tieto zavisia od uspeSnosti podnikania
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informaciu jeho dcérskych spolo¢nosti.
;Vsedenu v prvku Informéacie o Skupine HB Reavis st uvedené v prvku B.5 tohto sthrnu a informacie
) o0 ovladani Rucitel'a sit uvedené v prvku B.19/B.16 tohto sthrnu.
B.19 Opis hlavnych Rucitel’ je holdingova spolocnost’, ktord predovSetkym spravuje svoje majetkové ucasti
/B.15 ¢innosti Rucitel’a | v Skupine HB Reavis a poskytuje manazérske, administrativne a spravne sluzby pre
spolo¢nosti v Skupine HB Reavis.
Skupina HB Reavis, ktorti Ruéitel’ ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych segmentoch
podnikania:
e  vystavba nehnutel'nosti, prenajom nehnutel'nosti formou operativneho leasingu; a
e sprava majetku a riadenie investicii s vyznamnym portfoliom investicii v
nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, Mad’arsku a Velkej
Britanii.
B.19 Uved’te, ¢i je Rucitel’ je ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre,
/B.16 Rucitel’ priamo ktorej konecnym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha
alebo nepriamo ovladania je dand vlastnictvom viac nez 90 % podielu na zakladnom imani a hlasovacich
vlastneny alebo pravach Rucitel’a.
ovladany [...]
B.19 Uverové ratingy Rucitel'ovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neoCakava, Ze pre
/B.17 udelené ucely Programu bude rating udeleny.
Rucitel’ovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...].
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok Poziadavka na zverejnenie
C1 Opis druhu Druh a trieda: Dlhopis
a trl.edy cennych Forma a podoba: Vo forme na dorucitel'a, v zaknihovanej podobe registrovany
papierov, , .
) i v Centralnom depozitari.
ponukanych alebo
prijimanych na ISIN: [ISIN]
ob?hodovanle, Nazov cenného papiera:  [Nazov]
vratane
identifika¢ného
¢isla cenného
papiera
C.2 Mena Emisie Dlhopisy budu vydané v mene euro.
cennych papierov
CsS Opis vSetkych Prevoditel'nost’ Dlhopisov nebude obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov
C.8 Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuju pravne predpisy

spojenych s
cennymi papiermi,
vratane

Slovenskej republiky, najma Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch, Obchodny
zakonnik a Zakon o konkurze. Majitel Dlhopisu ma predovsetkym pravo na splatenie
menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného urokového vynosu, vkazdom pripade
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hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav

v stlade so Spolo¢nymi podmienkami a Koneénymi podmienkami prislusnej Emisie.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené, s vynimkou vseobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podl'a Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré si podmienené
sthlasom Schodze v sulade so Spolocnymi podmienkami a Kone¢nymi podmienkami
prislusnej Emisie a Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml¢uji uplynutim 10 rokov odo dia ich splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a v
rozsahu rucenia poskytnutého Rucitelom zabezpecené zavizky Emitenta, ktoré maja
navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmensSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi
alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpeCenymi zavdzkami Emitenta, s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat
prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Dlhopisy budu volne prevoditelné bez obmedzenia a nie je snimi spojené ziadne
predkupné alebo vymenné pravo.

Bez ohladu na vysSie uvedené, podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a
restrukturalizacii (d’alej len Zakon o konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého
veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola
spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len
Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zéklade zédkona podriadeny vsetkym ostatnym nepodriadenym
zavizkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako budd
uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje
pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta
nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim spdsobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do
reStrukturalizacie Emitenta.

Uvedené neplati pre pohl'adavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v case
nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri odborne;j
starostlivosti nemohol vediet’, Ze nadobuda spriaznenti pohl'adavku. V zmysle § 95 ods. 4
Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na
zéklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

vynaloZeni

Ziadna ina osoba okrem Rugitel'a neposkytuje ohl'adom Dlhopisov Ziadne ru¢enie ani iné
zabezpecéenie v prospech Majitelov Dlhopisov.

C9

Udaje

0 nominalnej
urokovej sadzbe,
datume,

od ktorého sa urok
stava splatnym,
diatumoch
splatnosti uroku,
vynosoch a nazve
zastupcu drzitelov
dlhovych cennych
papierov

Urokovy vynos
Pre Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou:
[Dlhopisy budu turoené pevnou trokovou sadzbou vo vyske [Urokova sadzba].

Ak ide o Emisiu s pevnym urokovym vynosom vydand pri emisnom kurze inom nez
100 %, vynos do splatnosti k Datumu emisie je [Udaj o vynose do splatnosti].]
Pre Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou:

[Dlhopisy budi turocené pohyblivou urokovou sadzbou stanovenej ako sucet
[Referenéna sadzba a MarZza]. Prislusné zistenia a vypocty bude vykondvat
Administrator ako agent pre vypocty. Referencnd sadzba bude prvykrat stanovena
[Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom emisie a nasledne




Prvok Poziadavka na zverejnenie
stanovovana [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred prislusSnym Datumom
vyplaty pre nasledujice urokové obdobie (d’alej len Datum stanovenia Referencnej
sadzby).]
Urokové vynosy budii vyplacané [Frekvencia vyplaty tirokovych vynosov] [Datum
vyplacania urokovych vynosov]. Prvy datum vyplaty urokovych vynosov bude [Prvy
ditum vyplaty urokovych vynosov].
Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajiceho k Dlhopisom sa pouZzije konvencia
na vypocet urokov [Konvencia].
Datum vydania Dlhopisov
Détum vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na [Datum Emisie].
Ddtum splatnosti Dlhopisov
Menovita hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatnd dia [Datum Kkonecnej
splatnosti].
Pre Dlhopisy, ktoré je mozné predcasne splatit' z rozhodnutia Emitenta:
[Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit’ vSetky doteraz
vydané a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy pred¢éasného splatenia].
Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania
leh6t podla nasledujtcej vety Emitent moze zvolit’ podl'a vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutie oznamit’ Majitel'om Dlhopisov najskor 60 (Sestdesiat) dni a
najneskor 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom predCasného splatenia.
Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov je neodvolatelné a zavizuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vztahu ku ktorej bolo toto ozndmenie
vykonané.
Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta
vyplatit kazdému Majitel'ovi Dlhopisov (i) 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov (ii)
pripadnii pomernu cast’ Grokového vynosu a (iii) ak je uvedeny v Konecnych
podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [VyS§ka mimoriadneho vynosu v %].]
Pre Dlhopisy, ktoré nie je mozné predcasne splatit' z rozhodnutia Emitenta:
[Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy
predcasne splatit’.]
Zastupca Majitel’ov Dlhopisov
Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov Dlhopisov.

C.10 | Derivatova zlozka | Nepouzije sa, pretoze Dlhopis nema ziadnu derivatovou zlozku.

C.1 Prijatie na Emitent poziada bezodkladne po kazdom Datume emisie BCPB o prijatie Dlhopisov

obchodovanie

prislusnej Emisie na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Obchodovanie s
Dlhopismi bude zacaté po ich prijati na obchodovanie.

Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o prijatiec Dlhopisov na obchodovanie na
ziadnom inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
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Oddiel D — Rizika

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

D.2

Kriacové
informacie

0 najvyznamnejs
ich rizikach,

KTucové rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi:
e Riziko likvidity

o Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

E(torfa st i e Riziko spojené s obmedzenim podnikatel'skych aktivit Emitenta
Specifické pre
Emitenta e Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine HB Reavis

e Riziko stretu zaujmov akcionara Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov

e Riziko spojené s pravnym, regulacnym a danovym prostredim

e Riziko krizy Emitenta a pravnej Gipravy o krize
KPiadové KTucové rizikové faktory vztahujice sa k Rucitel'ovi a Skupine HB Reavis:
informacie

0 najvyznamnej-
Sich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
Rucitela

e Kreditné riziko

e Menoveé riziko

e Urokové riziko

e Riziko likvidity a refinancovania

e Riziko likvidity portfélia Skupiny HB Reavis

e Riziko zmluvnych protistran

e Rizika spojené s developerskou ¢innost'ou Skupiny HB Reavis
e Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel'nosti a projektov
e Riziko oceilovania nehnutel'nosti

e Riziko spojené s povahou podnikania Skupiny HB Reavis

e Riziko koncentracie (klastrové riziko)

e Riziko spojené so schopnost’ou dosahovat’ stabilny prijem

e Riziko spojené s udrzbou a poistenim nehnutelnosti

e Riziko spravy nehnutelnosti a environmentalne riziko

e Rizika spojené s medzinarodnym rozSirovanim podnikania

e Rizika spojené so zamestnancami a kI'i¢ovym personalom

e Rizika spojené so sudnym alebo podobnym konanim

e Rizika spojené so zlyhanim informacnych systémov

e Rizika spojené so zostavenim uctovnej zavierky a pripravou uétovnych informacii
e Daiové riziko

e Specifické rizika spojené s kancelarskym segmentom

e Specifické rizika spojené s maloobchodnym segmentom

e Specifické rizika spojené s logistickym segmentom

e Riziko spojené s Rucitelom, ktorym je holdingova spolo¢nost’
e Riziko zmeny kontroly a stratégie Skupiny HB Reavis

e Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situaciou
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Rizika spojené s pravnymi, regulaénymi a danovymi zalezitostami
Celkové trhové riziko
Rizika spojené s ekonomikou Pol'ska a Slovenska

Rizika spojené s nepredvidatenymi udalostami

D.3

KPiadové
informacie

0 najvyznam-
nejsich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
cenné papiere

KTucové rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom st:

Vseobecné rizika spojené s Dlhopismi

Riziko likvidity

Riziko nesplatenia

Inflacia

Riziko vztahujuce sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou

Riziko vztahujlce sa na Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou

Zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia nie s zabezpecené

Riziko spojené s obmedzenim vysky zavdzkov Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia
Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi néstrojmi v regione

Riziko naroku investora iba voci Emitentovi ako ucelovo zalozenej spolocnosti a
Rucitel'ovi ako holdingovej spolo¢nosti

Poplatky

Zdanenie

Riziko zrazkovej dane

Zakonnost kiipy

Zmena prava

Menové riziko

Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Ruéitel’a ¢i zriad'ovanie zabezpedenia
Riziko vymahania narokov v réznych jurisdikciach

Riziko podriadenosti

Riziko nepredvidatelnej udalosti tzv. ,,force majeure*

Riziko pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Riziko konfliktu zdujmov Veducich manazérov
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Oddiel E — Ponuka

Prvok Poziadavka na zverejnenie

E.2b Dévody ponuky | Ugelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov je financovanie
a pouZitia beznych prevadzkovych potrieb spoloc¢nosti v Skupine HB Reavis.
vynosov |[...]

E.3 Opis podmienok | Celkova menovitd hodnota Emisie je [Celkovy objem Emisie]. Menovitd hodnota

ponuky

kazdého Dlhopisu je [Menovita hodnota].

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje [Emisny kurz — [pevny Emisny kurz: [Emisny kurz
v percentiach] z Menovitej hodnoty Dlhopisov] alebo [maximalny Emisny kurz do:
[Maximalny Emisny kurz v percentach] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (maximalna
cena)] (d’alej len Emisny kurz).

[Informacia o alikvotnom éirokovom vynose (AUV)]

Dlhopisy budu pontkané k upisaniu a kape [Typ ponuky — [verejnou ponukou v
Slovenskej republike] alebo [ponukou, na ktor(i sa nevztahuje povinnost zverejnit
prospekt]].

[Ponuka je uréenda — [fyzickym osobam] a/alebo [pravnickymi osobam] a/alebo
[kvalifikovanym investorom] a/alebo [obmedzenému okruhu os6b, a to menej ako 150
fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie su kvalifikovanymi investormi]]
od [Datum zaciatku ponuky] a konciac diiom [Datum ukoncenia ponuky].

V ramci primarneho predaja (upisania) budi ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim
Dlhopisov zabezpecovat' [[Veduci manazéri] a/alebo [Finan¢ni sprostredkovatelia]], v
kazdom pripade na zaklade [Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisov].

Pre Dlhopisy ponukané na zaklade Verejnej ponuky:

[Minimalna vyska objednavky je stanovena na [Minimalna vyska objednavky] kusov
Dlhopisov a maximalna na [Maximalna vySka objednavky] kusov Dlhopisov.

[Informacia o poplatkoch u¢tovanych investorom]

[Kone¢na cena, ktord nikdy nepresiahne Maximalny emisny kurz, bude stanovena
Emitentom po konzulticii s Finanénymi sprostredkovatelmi na zaklade vysledkov
ponukového procesu. Kone¢ny Emisny kurz (konecna cena) bude zverejneny rovnakym
spdsobom ako bol zverejneny Zakladny prospekt. ]

Podmienkou tcasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych udajov,
dokladov a vyhlaseni, ktoré st potrebné pre tcely identifikacie (overenia totoznosti)
investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle v§eobecne
zévaznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat najneskdr v Case prijatia
objednavky zriadeny a vedeny ucet majitela v Centralnom depozitari alebo u c¢lena
Centralneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidenény ucet osobou, ktorej
Centralny depozitar vedie drzitel'sky tcet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat na
takomto drzitel'skom ucte, a (iii) splnenie d’alSich zmluvnych podmienok prislusného
Finanéného sprostredkovaterla.

[Sposob uspokojovania objednavok - [Investori do Dlhopisov budil uspokojovani podl'a
casu prijatia ich objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebuda
ziadne dalSie objednavky akceptované ani uspokojené] alebo [Opis spdsobu
uspokojovania objednavok]].

Prislusné objednavky a zmluvy budi investorom k dispozicii na vybranych obchodnych
miestach prislusnych Finanénych sprostredkovatel'ov. Sposob, ktorym bude investorovi
oznamené mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve
a/alebo objednavke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat najskor po
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vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov budu zverejnené na Webovom sidle Emitenta bez
zbyto¢ného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladand lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov je
jeden tyzden od Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade
pokynu prislusného Finanéného sprostredkovatela bezodkladne po zaplateni Emisného
kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych vyssie, najneskor
v den Datumu emisie. Za ucelom tGspesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov
postupovat’ v stlade s pokynmi prislusného Finan¢ného sprostredkovatel’a.

[Emisia sa bude povazovat’ za UspeSne upisanu upisanim celkovej menovitej hodnoty
Emisie alebo uplynutim Datumu ukoncenia ponuky, a to aj napriek tomu, Ze celkova
menovitd hodnota Emisie nebude upisana v celom objeme. [Pravo odmietnut’
objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo vsetky objednavky odmietnut’ a Dlhopisy
nevydat ak celkova vyska objednavok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne
asponl [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent smie
uplatnit’ toto pravo najneskdr do [Hraniény ¢as pre odmietnutie objednavok] a
zverejnit’ oznamenie o tejto skutocnosti v dany denl na Webovom sidle Emitenta a bez
zbyto¢ného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpedit' zverejnenie v Urenej
prevadzkarni.]

Pre Dlhopisy ponukané na zaklade Neverejnej ponuky:
[Podmienky Neverejnej ponuky]

E4

Opis vSetkych
zaujmov, ktoré
st pre
Emisiu/ponuku
podstatné [...]

Konflikt zaujmov Veducich manaZérov

Pri ponuke prvej Emisie vydanej na zaklade Programu modze dojst’ k potencidlnemu
konfliktu zaujmov Veduicich manazérov, a to na jednej strane medzi zdujmom Veducich
manazérov zabezpeCit' predaj tejto prvej Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov
bez pevného zaviazku uzatvorenej medzi Emitentom a Vediicimi manazérmi a na druhej
strane medzi zdujmom Veducich manazérov poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v
prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo
poskytovani investiéného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zaujmov sa mdze
vyskytnit’ aj v pripade akejkol'vek nasledovnej Emisie vydanej na zaklade Programu,
pokial’ ktorykol'vek z Veducich manazérov bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s
vydanim a upisovanim tychto nasledujucich Emisii.

Konfliktny zdujem existuje tiez v suvislosti s jednotlivymi Emisiami vyddvanymi na
zaklade Programu, pokiall ktorykolvek z Vedicich manazérov bude Emitentovi
poskytovat sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto Emisii aGverovym
financovanim, ktoré Veduci manazéri poskytli Emitentovi ako banky.

[Zaujem d’alSich fyzickych a pravnickych osob ziucastnenych na Emisii]

E.7

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi

[Informacia o poplatkoch u¢tovanych investorom]
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zdaujem o kupu Dlhopisov, by sa mal oboznamit so Zakladnym prospektom ako celkom.
Informacie, ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie, ako aj dalsSie informdcie uvedené
v Zakladnom prospekte, by investori mali starostlivo zvazit' pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do
Dlhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, si
uvedené nizsie. V ramci svojej cinnosti Emitent a Rucitel celia viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych
vykonavaju svoju c¢innost. lde napriklad o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situdacie
a realitného trhu v krajindch, v ktorych Emitent a Rucitel' posobia, vyvojom urokovych sadzieb a zmenou
menovych kurzov. Hlavné rizikd, ktoré by podla ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta alebo Rucitela, ich financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit’ si zavdzky
vyplyvajuce z Dlhopisov, su uvedené nizsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celi
Skupinu HB Reavis. KedZe Rucitel’ je vrchnou holdingovou spolocnostou Skupiny HB Reavis a Emitent je
sucastou Skupiny HB Reavis a spolu s ostatnymi spolocnostami v Skupine HB Reavis tvoria konsolidovany
celok, vsetky rizika tykajuce sa Skupiny HB Reavis ako celku su relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizZsie nenaznacuje ich vyznam pre Emitenta alebo Rucitela,
pravdepodobnost’ ich vyskytu ani ich potencidlny vplyv na cinnost Emitenta alebo Rucitela. Dalsie rizikd a
neistoty, vratane tych, o ktorych Emitent v sucasnej dobe nevie, alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mézu mat’
takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu situaciu alebo hospoddrske vysledky. Nasledujici popis rizikovych
faktorov nie je vycerpavajuci, nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v Zakladnom prospekte,
neobmedzuje akékolvek prava alebo zavdizky vyplyvajuce zo Zakladného prospektu a v Ziadnom pripade nie je
akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi
Riziko likvidity

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi je spojené so schopnostou Skupiny HB Reavis splacat’ véas svoje
zavazky vzhladom na to, ze prostriedky ziskané z Dlhopisov Emitent poskytne prostrednictvom
vnutroskupinového financovania inym spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis. Zlyhanie Skupiny HB Reavis
v tejto oblasti méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity vo vzt'ahu k Emitentovi sa moze tiez vyskytnut' v pripade vyznamného negativneho trhového
trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutocnosti, ktora sposobi neschopnost’ Emitenta alebo inych osob
zo Skupiny HB Reavis splacat’ v€as svoje zavizky alebo neschopnost’ spenazit’ svoje aktiva za primerant cenu v
primeranom ¢asovom rozpati.

Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

Kreditné riziko predstavuje riziko, Ze dlznici Emitenta riadne a v€as neuhradia svoje zavézky voc¢i Emitentovi.
Vzhl'adom na to, ze Emitent prostriedky z emisii Dlhopisov poskytne ako vnutroskupinové financovanie
spolo¢nostiam v ramci Skupiny HB Reavis, schopnost Emitenta splacat zavézky je zavisla od schopnosti
Skupiny HB Reavis a jednotlivych spoloc¢nosti v nej zabezpecit dostatok zdrojov na splacanie zavézkov
Emitenta z Dlhopisov.

Vzhl'adom na vyznamnu zévislost Emitenta na Skupine HB Reavis sa na schopnosti Emitenta splacat’ svoje
zavazky z emisii Dlhopisov mozu nepriaznivo prejavit’ aj vSetky rizikd na strane Rucitel'a, resp. Skupiny HB
Reavis, ktoré st popisané v ¢lanku 2.2.

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Emitent je ucelovo zalozena spolo¢nost, ktord nemdze vykonavat’ inil podnikatel'ski ¢innost’ a nemoze preto

z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie zavazkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj
splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutroskupinového financovania) nebol dostato¢ny na ich Gplné splatenie.
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Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine HB Reavis

Prevéadzka Emitenta je zavisla od zdiel'ania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktary Skupiny HB
Reavis. Mozné zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej infraStruktiry méze mat’ negativny vplyv na financnu a
hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost” a schopnost plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko stretu zdaujmov akciondra Emitenta a Majitel’'ov Dlhopisov

Nemozno vylucit, ze v budicnosti Rucitel’ alebo niektory z clenov Skupiny HB Reavis zacne podnikat’ kroky
(fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré m6ézu byt vedené so zretelom na
prospech Skupiny HB Reavis ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov. Také zmeny mozu
mat’ negativny vplyv na financni a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost
splnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a dariovym prostredim

Vzhl'adom na to, Ze Emitent nevykonaval vyznamnej$iu podnikatel'skt ¢innost’ a okrem zavazkov z Dlhopisov
ma Emitent minimalne zavizky, je riziko stidnych sporov ¢i exekucii nizke, ale nemozno ho tplne vylicit, a to
najmi v rovine Sikan6znej. Potencidlne sudne spory by mohli do urcitej miery ana urcity cas obmedzit
Emitenta v nakladani so svojim majetkom, pripadne vyvolat’ dodato¢né naklady na strane Emitenta. Pravne,
regulacné a danové prostredie na Slovensku je predmetom zmien a zdkony nemusia byt vzdy uplatiiované
sudmi a organmi verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti mézu
nepriaznivo ovplyvnit’ prevadzkovt ¢innost’ a financné vyhliadky Emitenta.

Osobitne zmeny danfiovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit’ spdsob splacania a vySku prijmov Emitenta
zo splacania vnutroskupinového financovania, o mdéze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit
zavazky z Dlhopisov.

Riziko krizy Emitenta a prdvnej upravy o krize

Od 1. januara 2016 nadobudli u€innost’ ustanovenia Obchodného zdkonnika o spolo¢nosti v krize. Krizou sa
podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spoloCnost v tipadku alebo jej
upadok hrozi, pricom spolo¢nosti hrozi tipadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavézkom je
nizsi nez 4 ku 100 v roku 2016, 6 ku 100 v roku 2017 alebo 8 ku 100 v roku 2018 a neskor.

Emitent sa v ¢ase vyhotovenia Zakladného prospektu a pred vydanim prvej Emisie Dlhopisov v ramci Programu
nenachadza v krize; uvedeny stav vyplyva aj z priebeznej uctovnej zévierky Emitenta za obdobie deviatich
mesiacov konciace 30. septembra 2016 uvedenej v Zakladnom prospekte. Je pravdepodobné, ze Emitent sa v
doésledku vyrazného zvySenia svojich zavéizkov (bez sticasného zvysenia vlastného imania) dostane do krizy uz
vydanim Dlhopisov prvej Emisie a bude v krize aj pri kazdej d’alSej Emisii. Z tohto dovodu je tiez
pravdepodobné, ze zo zverejnenych uctovnych zavierok Emitenta za rok 2016 a tiez naslednych uctovnych
zavierok Emitenta, ktoré budi zverejiované v ramci polrocnej a ro¢nej spravy Emitenta, bude zrejmé, ze
Emitent je v krize. Tento stav bude mozné dovodit’ z pomeru vlastného imania a zavizkov Emitenta vo vyske
uvedenej v danej ctovnej zavierke.

V pripade, ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovSetkym financnych
transakcii Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zakonnika, ale tiez
osobitny rezim tykajlici sa uplatnenia prav veritelov zo zavdzkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi
osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel'. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného
zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeCeniu zavdzkov spolocnosti ddjde pocas jej krizy. Nakolko
Rucitel'ské vyhldsenie bolo vystavené pri vyhotoveni Zakladného prospektu, teda v Case, kedy sa Emitent
nenachddza v krize, a to vo vztahu ku vSetkym Dlhopisom kedykol'vek vydanym v buducnosti v ramci
Programu, podl'a nazoru Emitenta Rucenie na zéklade Rucitel'ského vyhlasenia nepredstavuje zabezpecenie
zavazkov Emitenta (v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia) pocas krizy a z tohto dévodu by sa osobitny rezim
podla § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika nemal uplatiiovat’ na prava Majitel'ov Dlhopisov zo zavézkov
z Dlhopisov (najmi zaplatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a vynosov Dlhopisov) zabezpecenych Rucenim a
Majitelia Dlhopisov by nijakym spdsobom nemali byt obmedzeni v rozsahu uspokojenia svojich prav
z Dlhopisov na majetku Emitenta.
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2.2

Uprava ustanoveni obsiahnutd v Obchodnom zakonniku o krize je pomerne nova a znenie ustanoveni sa
v niektorych ohladoch javi ako neurCité a nejasné. VysSie uvedené vytvara pravnu neistotu ohladom ich
vykladu a aplikacie v praxi. Z tohto dovodu sa tak nedd vylucit’ riziko, Ze sudy alebo iné prislusné organy v
buducnosti prejudikuju, Ze Rucenie na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia vo vztahu k Dlhopisom vydanym v
ramci Programu vznikd az neskor, a to pocas krizy Emitenta, a ze v dosledku toho sa na prava Majitelov
Dlhopisov zo zavizkov z Dlhopisov vo vztahu k Ruceniu maju aplikovat’ ustanovenia uvedené v § 67g a § 67h
Obchodného zakonnika.

Ak by sa Rucenie vo vztahu k akejkol'vek Emisii povazovalo za zabezpeCenie zavizkov pocas krizy Emitenta,
podla § 67g Obchodného zakonnika by sa kazdy Majitel’ Dlhopisov tejto Emisie (ako veritel’) mohol uspokojit
z Rucenia bez toho, aby svoje pravo musel najprv uplatiiovat’ vo¢i Emitentovi. Obchodny zakonnik stanovuje,
ze na akékol'vek pripadné odlisné zmluvné dojednanie sa neprihliada. Z uvedeného vyplyva, ze ak by Emitent
nesplnil svoj zavazok z Dlhopisov danej Emisie zabezpeCeny Rucenim poskytnutym pocas krizy, resp. akonahle
by sa taky zavézok stal splatnym, kazdy Majitel' Dlhopisov bude mat’ narok na tthradu pohl'adavky z Dlhopisov
priamo voci Rucitel'ovi, a to bez ohl'adu na odli$né ustanovenia uvedené v Rucitel'skom vyhlaseni.

Dalej by sa vo vyssie uvedenom pripade mohol uplatnit’ rezim podla § 67h Obchodného zakonnika, v zmysle
ktorého, ak Majitel' Dlhopisov upiSe Dlhopis a v ¢ase upisania (teda vzniku zavizku Emitenta z Dlhopisov)
vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta mohol vediet, Ze Emitent je v krize, potom
pocas trvania krizy Emitenta alebo do vyhlasenia konkurzu, alebo povolenia restrukturalizacie, moze Majitel
Dlhopisov svoj ndrok na thradu pohl'adavky z Dlhopisu zabezpecenej Rucitel'skym vyhldsenim uspokojit’ od
Emitenta iba v rozsahu, ktory pripada na rozdiel medzi vyskou pohl'adavky a hodnotou Rucenia; v ostatnom sa
moze uspokojit’ len z Rucenia. Ked’ze Rucitel'ské vyhlasenie zabezpecuje pohl'adavky z Dlhopisov bez rozdielu,
Majitel’ Dlhopisov by v takom pripade sice nemal v pravnom zmysle slova narok voc¢i Emitentovi (teda nebude
moct’ Emitenta zalovat’ na sude), avSak tento narok bude moct’ v plnom rozsahu priamo uplatnit’ vo¢i Rucitel'ovi
na zéklade Rucitel'ského vyhlasenia.

Uvedené ustanovenia § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika v kontexte uvedenom vyssie by sa, podl'a ndzoru
Emitenta, nemali uplatiiovat’ vo vzt'ahu k ziadnej Emisii. Aj keby sa predmetné ustanovenia uplatnili z dévodu
ich odlisného vykladu, podl'a ndzoru Emitenta by nemali mat podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’
Majitel'ov Dlhopisov uspokojit’ naroky z Dlhopisov, ked’ze tieto budii moct’ uplatnit’ Majitelia Dlhopisov
prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia postupom v stlade s prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika. Pripadnéd neznalost’ ¢i nedostatocné a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujicich sa na
spolo¢nost’ v krize v§ak moze mat’ nepriaznivy vplyv na proces uplatilovania prav Majitel'a Dlhopisov voci
Emitentovi. NavySe, samotné pravidla vztahujice sa k spolo¢nosti v krize vnasaju do daného procesu
dodato¢nu komplexitu.

Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje Pripad neplnenia zavizkov a nie je dovodom na predcasnu
splatnost’ Dlhopisov v zmysle Spolo¢nych podmienok.

Podl'a nazoru Emitenta ustanovenia o krize v ziadnom pripade (ani pocas pripadnej krizy) nebrania Emitentovi v
tom, aby riadne a v¢as plnil zdvéizky z Dlhopisov (najmé platil menovitih hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov)
Majitel'om Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s Rucitelom a podnikatel’skou ¢innost’ou Skupiny HB Reavis
Kreditné riziko

Skupina HB Reavis je vystavend kreditnému riziku. Finanéné vysledky Skupiny HB Reavis zavisia od
schopnosti jej zmluvnych stran plnit’ si svoje zavazky.

Neschopnost’ ndjomcov platit’ ndjomné a ndklady suvisiace so spravou nehnutelnosti véas a v plnom rozsahu
moézu nepriaznivo ovplyvnit' finan¢nu situaciu Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis uplatiluje prisnu
kreditnu politiku, na zédklade ktorej sa pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy preveruje bonita budicich ndjomcov.
Okrem toho sa najomné a stvisiace platby spravidla platia vopred, pricom Skupina HB Reavis pouziva
Standardné trhové nastroje (depozity, bankové zaruky, pripadne zaruky materskej spolo¢nosti v pripade
bonitnych korporatnych skupin) na zabezpecenie svojich pohl'adavok voc¢i najomcov. Inkasovanie ndjomného sa
neustale monitoruje. V pripade vzniku akéhokol'vek problému s platenim najomného zo strany ndjomcu sa
prijmt primerané opatrenia.
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Neplnenie platobnych zavizkov ndjomcov mdze ovplyvnit’ nielen schopnost’ Skupiny HB Reavis uhradzat
svoje splatné zavézky suvisiace s konkrétnym projektom (prevadzkové naklady budovy, dlhova sluzba tveru
poskytnutého na financovanie projektu), ale méze mat aj d’alSie nepriaznivé dopady na financné vysledky
Skupiny HB Reavis, ked’Ze Skupina HB Reavis musi v takom pripade najst’ ndhradného najomcu, ¢o sa jej
nemusi podarit’ v primeranej lehote a za podobnych podmienok.

Medzi d’alSie zmluvné strany, ktorych pripadné neplnenie alebo zmena bonity mézu nepriaznivo ovplyvnit
Skupinu HB Reavis alebo jej finan¢né vysledky, patria banky a poistovne. Individudlne neplnenie alebo
podstatnd zmena predpisov mdzu spdsobit’ docasnu nedostupnost’ hotovostnych vkladov v bankach na tcely
bezplatného prevodu alebo viest’ az k strate danych hotovostnych vkladov. V oblasti tiverového financovania sa
problémy bank moézu prejavit zmenou v uverovej politike, neochote poskytovat’ nové uvery alebo nutnosti
odpredat’ ¢ast’ uverového portfolia, coho ddsledkom mobze byt zmena veritela Skupiny HB Reavis alebo
zhorsenie spol'ahlivosti financujucej institiicie poskytujucej uverové zdroje. ZhorSenie kredibility financujuce;j
institacie pocas obdobia Cerpania iveru moze spdsobit’ nedostupnost’ uverovych prostriedkov pre Skupinu HB
Reavis a v niektorych jurisdikcidch moéze insolvencia financujucej banky viest k vyhlaseniu predcasnej
splatnosti tiverov. Problémy poistovacich spolo¢nosti, ktoré poistuju aktiva Skupiny HB Reavis mozu spdsobit’
nevyplatenie poistnych narokov v pripade vzniku poistnych udalosti, napriek zaplateniu poistného
spolo¢nostami v Skupine HB Reavis a plneniu inych povinnosti vyplyvajucich z poistného zmluvného vzt'ahu.
Skupina HB Reavis sa snazi obmedzit’ rizikd spojené s financnymi zmluvnymi stranami zniZenim koncentracie
alebo zavislosti od urcitych financnych a bankovych skupin, dokladnym monitorovanim ich rizikovych profilov
a celkovej situdcie v tomto odvetvi.

Menové riziko

Kedze Skupina HB Reavis vykonava svoju podnikatel'ski ¢innost' aj v krajindich mimo Eurozény a jej
pohladavky a zavizky vznikaji aj v menach inych ako euro (EUR), je vystavena menovym rizikdm spojenym
s vyvojom kurzu eura najmé voci pol'skému zlotému (PLN), britskej libre (GBP), ¢eskej korune (CZK) a
mad’arskému forintu (HUF). Pre zostavenie svojich konsolidovanych uctovnych zavierok pouziva Skupina HB
Reavis menu euro (funkénd mena), pricom jednotlivé spolo¢nosti v Skupine HB Reavis vedl Gctovnictvo v
mene podla krajiny ich sidla. Pohyb kurzu cudzich mien oproti funkénej mene mdze spdsobit’ precenenie
majetku a zavdzkov v procese pripravy konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis, ¢o mdze negativne
ovplyvnit’ finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis.

V sucasnosti st vynosy Skupiny HB Reavis z njjomného denominované prevazne v eurach, ale na zaklade
trhovej praxe sa tieto Casto vyplacaju v miestnych menach. Kratkodoby nepriaznivy vyvoj vymenného kurzu
modze viest k dosahovaniu nizSich prijmov Skupiny HB Reavis vyjadrenych ako euro ekvivalent platby
v miestnej mene. V dlhodobom horizonte, a to aj v pripade, Ze prijmy z prendjmu si denominované v eurach,
modze zmena prislusného vymenného kurzu nepriaznivo ovplyvnit’ buduci cash-flow Skupiny HB Reavis, ked’ze
najomné sa moze stat’ pre najomcov relativne drahSie, Co moéze viest' k opadtovnému prerokovaniu ndjomnych
podmienok alebo neplneniu platobnych povinnosti ndjomcu.

Skupina HB Reavis posobi a v buducnosti mdze investovat’ aj na trhoch, kde je najomné dojednavané v inej
mene ako euro. Vzhl'adom na to, ze hodnoty nehnutel'nosti si okrem inych faktorov vyznamne zavislé na vyske
najomného, hodnota takychto nehnutel'nosti sa moze zmenou kurzov cudzich mien voci euru menit, ¢o mdze
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Néklady a zaviazky Skupiny HB Reavis su zaznamenané v réznych inych menach ako euro, najma v PLN, GBP,
CZK a HUF. Zmena kurzu cudzej meny mdze nepriaznivo ovplyvnit’ hodnotu investicii Skupiny HB Reavis a
cash-flow tvoreny spolo¢nostami Skupiny HB Reavis z dovodu zvySenych nakladov, ktoré su vyjadrené ako
eurovy ekvivalent nakladov v cudzej mene.

Uvery Skupiny HB Reavis s vi¢§inou denominované v eurach, no niekolko uverov a emisii dlhopisov je
denominovanych aj v cudzich menach. Nepriaznivy vyvoj vymennych kurzov by mohol viest’ k efektivnemu
narastu zavéizkov z tychto tverov a dlhopisov vyjadrenych v eurovych ekvivalentoch.

Napriek viacerym opatreniam a politikdm, ktoré Skupina HB Reavis vykondva v suvislosti s riadenim a

obmedzenim uvedenych menovych rizik, mézu tieto rizikd negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.
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Urokové riziko

Skupina HB Reavis vyuziva dlh na financovanie svojich investi¢nych a rozvojovych aktivit. Cena vacSiny
dlhového financovania poskytnutého formou bankovych tverov alebo aj formou dlhopisov je pohybliva,
stanovena ako sucet referencnych urokovych sadzieb (akymi su napr. EURIBOR, PRIBOR, WIBOR) a
dohodnutej marze.

Trhové vykyvy v referencnych turokovych sadzbach mézu ovplyvnit tGrokové naklady, ale aj hodnotu
derivatovych transakcii sluziacich na znizenie urokového rizika, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit zisk a
vlastné imanie Skupiny HB Reavis. Okrem toho, najmi v pripade negociacie novych uverov alebo predizenia
splatnosti existujicich uverov, existuje potencialne riziko zvySenia marze, ktoré méze negativne ovplyvnit’ zisk
a vlastné imanie Skupiny HB Reavis.

Cena financovania prostrednictvom tverov a dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou nepodliecha trhovym
vykyvom, ale spaja sa s obdobnym rizikom precenenia v pripade predlzenia tveru, opitovného prerokovania
podmienok alebo ziskania novych tverov.

Skupina HB Reavis priebezne monitoruje vyvoj finanénych trhov. Ak sa urokové riziko znacne zvysi
v dosledku zmien ekonomického prostredia, Skupina HB Reavis moze pouzit' zabezpeCovacie derivatové
nastroje od partnerskych bank na pokrytie otvorenych pozicii svojho tiverového portfolia. Aj napriek vSetkym
dostupnym opatreniam na zmiernenie urokového rizika toto mdze negativne ovplyvnit' Cinnost, financné
vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko likvidity a refinancovania

Riziko likvidity vznika, ak negativne trendy na trhu a iné nepredvidané udalosti sposobia, Zze spoloc¢nosti
patriace do Skupiny HB Reavis nie st schopné uhradzat’ svoje zavazky vcas a v plnom rozsahu. Vyssie riziko je
spojené s pripadom, kedy su splatné vyznamné zavizky, najmé k terminu splatnosti dlhového financovania. V
pripade nepriaznivych podmienok na trhu méze mat’ Skupina HB Reavis problém predizit’ splatnost’ dlhového
financovania alebo ho refinancovat’ k terminu jeho splatnosti, pricom by v takom pripade musela vyuzit
dostupné hotovostné rezervy na splacanie takého dlhového financovania.

V sulade s beznou praxou v realitnom sektore financuje Skupina HB Reavis svoje projekty prevazne
prostrednictvom projektového financovania. Takéto financovanie sa ¢asto poskytuje ako kombindacia stavebného
uveru (zvycajne vo vySke na urovni 65 % — 75 % investicnych ndkladov projektu) a investiéného uveru
(zvycajne na urovni 60 % — 75 % celkovej hodnoty projektu). K terminu splatnosti stavebného tveru sa musia
splnit’ ur¢ité podmienky tykajice sa projektu, aby sa zabezpecCilo automatické refinancovanie finan¢nych
prostriedkov (poskytnutych formou stavebného uveru) investicnym tverom. Napriek tomu, Ze maju také
podmienky casto technicku povahu (pricom su dojednané s primeranou rezervou), existuje riziko nesplnenia
refinanénych kritérii a splatnosti daného stavebného uveru. V stlade s trhovou praxou maji investi¢né uvery
zvyc€ajne kratSiu splatnost’ v porovnani s ekonomickou Zzivotnost'ou financovanych nehnutelnosti, ked’ze viac
odrazaju obvykli dobu platnosti najomnych zmliv. Také investicné tivery zvyc€ajne koncia k terminu splatnosti
jednorazovymi splatkami vo vyske 80 % — 90 % z pdévodnej vySky uveru. Nepriazniva zmena vo finan¢nom
sektore alebo v situdcii konkrétneho projektu médze spdsobit, ze Skupina HB Reavis nedokaze zabezpecit
refinancovanie daného tveru v plnej vyske alebo pri cene porovnatel’nej so splatnym financovanim.

Skupina HB Reavis nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu viacsinu financovania na
projektovej baze, bez rucenia poskytnutého inymi spolo¢nostami v Skupine HB Reavis. Pripadny problém s
financovanim na urovni projektovej spoloCnosti by preto nemal mat’ bezprostredny dopad na zvySnu cast’
Skupiny HB Reavis, okrem mozného pozastavenia prevodu hotovosti Skupine HB Reavis zo strany samotnej
dotknutej projektovej spolocnosti. Napriek tomu moéze zlyhanie projektovej spolocnosti vazne ohrozit’ povest
Skupiny HB Reavis na financnych trhoch, negativne ovplyvnit' schopnost’ Skupiny HB Reavis ziskavat’ dlhové
financovanie alebo mat’ nepriaznivy dopad na podmienky existujuceho alebo nového dlhového financovania.

Do ur¢itej miery Skupina HB Reavis ziskava financovanie aj na skupinovej Urovni, ktoré sa netyka priamo
projektov. Takéto skupinové financovanie sa ziskava najmid vo forme dlhopisov a bankovych uverov
ak 30.06.2016 predstavovalo priblizne 24 % z celkového objemu financovania Skupiny HB Reavis. Spravidla
je takyto dlh zaruc¢eny Rucitelom, priCom pouzitie prostriedkov z takéhoto financovania nie je obmedzené na
konkrétny ucel. Zvycajne slizi na financovanie skorsSich faz investicii do novych projektov, pred tym nez je
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nahradené typickym projektovym financovanim. Dostupnost takého financovania zavisi od trhovych
podmienok a celkovej bonity Skupiny HB Reavis. Nepriaznivy vyvoj trhovych podmienok alebo bonity
Skupiny HB Reavis moze obmedzit' schopnost’” Skupiny HB Reavis ziskat' alebo refinancovat’ takyto dlh k
terminu splatnosti, alebo zvysit' cenu takého dlhu pri refinancovani, ato aj napriek dodrziavaniu zavizkov
vyplyvajacich z prislusnych uverovych zmluv alebo podmienok dlhopisov.

KedZe financovanie na skupinovej urovni je zvycajne zabezpecené len rucenim zo strany Rucitela, takyto druh
financovania méze zahriat’ dojednania o moZnosti veritel'ov ziadat’ predCasné splatenie zavédzkov v pripade, ak
Rucitel” alebo iné spolocnosti zo Skupiny HB Reavis nie su schopné splacat’ svoje zavizky nad ur¢iti dojednanu
hranicu. Neplnenie zavizkov Rucitelom alebo inymi spolocnostami zo Skupiny HB Reavis mdze takto priamo
spdsobit’ predcasnu splatnost’ d’alSich zavézkov Skupiny HB Reavis, ¢o mdze negativne ovplyvnit' innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko likvidity portfolia Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis sa moze v stlade so svojou stratégiou rozhodnut' odpredat’ niektoré z jej nehnutelnosti
v roznych Stadiach vystavby alebo moze reagovat na ponuky investorov, ktori maju zaujem o kupu
nehnutel'nosti v jej vlastnictve. Realitné trhy ako aj samotné komerc¢né nehnutelnosti ako druh aktiva sa vo
vSeobecnosti povazuju za nelikvidné, prihliadnuc na velkost’ potrebnej investicie, pocet aktivnych investorov
a iné faktory. V zavislosti od trhu, na ktorom sa nehnutel'nost’ nachadza a aktualnej trhovej situdcie mdze proces
predaja projektu trvat’ aj niekol’ko kvartalov.

Ak by Skupina HB Reavis musela v kratkom c¢ase odpredat’ niektoré svoje nehnutel'nosti na financovanie svojej
¢innosti alebo na splatenie splatnych zavizkov, vysledkom takého zrychleného predaja by mohla byt nizsia
predajna cena ako redlna hodnota danej nehnutel'nosti, respektive by taky predaj nemusel byt vobec uspesny.

V pripade planovanych predajov mdze tento proces trvat’ dlhSie, ako sa ocakavalo alebo dosiahnuta predajna
cena danej nehnutelnosti méze byt nizSia, ako bol pévodny predpoklad, ¢o mdze nepriaznivo ovplyvnit
finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis.

Riziko zmluvnych protistran

Skupina HB Reavis je vystavena rizikam suvisiacim s rdznymi zmluvnych protistranami. Neplnenie zmluvnych
zavazkov alebo neoCakavané spravanie protistran mdzu negativne ovplyvnit' €innost’, financné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis je vystavena riziku neplnenia zmluvy zo strany najomcov. Skupina HB Reavis v sti¢asnosti
aktivne riadi vztahy s viac ako 500 ndjomcami, s ktorymi ma uzavreté¢ najomné zmluvy. Napriek dlhodobému
charakteru zmluv mézu najomcovia zmenit' svoje obchodné plany, vyhladdvat moznosti vypovedania zmlav,
pozadovat’ zmenSenie prenajatych ploch alebo opédtovné prerokovanie obchodnych podmienok prislusnych
zmluv. Existuje tiez riziko sporov s prislusnym najomcom (napr. ohl'adom vysky ndjomného, stavu priestorov
alebo suvisiacich sluzieb), ¢o moze viest k vypovedaniu ndjomnej zmluvy, nizSiemu prijmu, zvySenym
nakladom alebo zhorSeniu celkového vzt'ahu s takym najomcom.

Na projektovanie a vystavbu svojich projektov Skupina HB Reavis pouziva mnohych dodavatelov, ktori
vykonavaju funkciu subdodéavatel'ov hlavného dodéavatel'a Skupiny HB Reavis alebo poskytovatelov sluzieb,
ktori poskytujii rdézne doplnkové sluzby potrebné na dokoncenie projektov. Neplnenie tychto dodavatelov z
hl'adiska dohodnutého ¢asového harmonogramu alebo dohodnutej kvality méze nepriaznivo ovplyvnit’ celkova
realizaciu projektu. Ak existuju urcité ndjomné zmluvy uzavreté s ndjomcami na nedokonceny projekt vo
vystavbe, mdze projektovej spolocnosti vzniknit’ povinnost’ zaplatit’ pokuty za oneskorené dodanie, priCom
moze dojst’ az k zruSeniu nadjomnej zmluvy, a tym k pretrvavajicemu neobsadeniu konkrétneho miesta v dane;j
nehnutel'nosti. Skupina HB Reavis obstarava a realizuje vyberové konanie na stavebné dodavky s dérazom na
minimalizaciu vysSie uvedenych rizik, a to najmi kontrolou bonity prisluSnych dodavatelov, spolupracou s
doveryhodnymi partnermi a rdznymi formami zabezpec€enia plnenia zmluvy. Bez ohl'adu na vSetky kontrolné a
monitorovacie mechanizmy, ktoré moze Skupina HB Reavis pouzit’ na overenie kvality projektového navrhu a
stavebnych prac vykonanych dodéavatelmi, existuje riziko negativneho dopadu nedostatkov a chyb navrhu
a/alebo stavebnych prac na ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.
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Niektoré dokoncené nehnutel'nosti a projekty vo vystavbe patria do spolo¢ného vlastnictva Skupiny HB Reavis
a jej partnerov. Niektoré rozhodnutia o tychto aktivach vyzaduju sthlas prisluSnych partnerov. Tito partneri
konaju nezévisle, samostatne a s ohl'adom na vlastné zdujmy, preto tu existuje riziko, ze ich zaujmy nebude
mozné zosuladit’ so zdujmami Skupiny HB Reavis. V pripade vzniku sporov sa mdze vystavba projektu
spomalit’ alebo zastavit’, az kym neddjde k ich vyrieSeniu. Aj také pripady mézu negativne ovplyvnit’ €innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizika spojené s developerskou éinnost’ou Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis je vystavena rizikdm, ktoré suvisia s jej developerskou ¢innost'ou. Developersky proces
zahfna vSetky aktivity spojené s kazdym jednotlivym projektom — od kupy pozemkov cez fazu projektového
konceptu a dizajnu, fdzu povolovacieho procesu, vystavby, prendjmu a spravy nehnutelnosti az po pripadny
predaj daného projektu.

Kupa kazdej nehnutelnosti zahffia urcité rizika, vratane rizika neuskutoc¢nenia danej kupy po vynaloZeni
urcitych transakénych nékladov na jej pripravu. Napriek tomu, ze pred kiipou Skupina HB Reavis vykonava
proces hibkovej kontroly, nemusi poéas neho identifikovat vietky rizika spojené s aktivami, o ktorych kapu ma
zaujem. Po uskutocneni kiipy by mohlo byt naro¢né, prip. az nemozné uplatilovat’ si a ziskat’ od predavajiceho
adekvatnu kompenzaciu.

Povolovacie procesy sa v ramci jednotlivych krajin vyrazne lisia. Tieto asto zdihavé administrativne konania
spravidla zahffiaji mnozstvo zainteresovanych stran (napriklad spravcov inzinierskych sieti, inych developerov,
obce, iné organy verejnej spravy, vlastnikov susednych nehnutelnosti, aktivistov, verejnost) s réznymi
zdujmami, ktoré by mohli ovplyvnit ¢asovy harmonogram vydavania povoleni a parametre projektového
konceptu a navrhu. Znacné oneskorenie vydévania povoleni a podstatna zmena schvalenych projektovych
parametrov mozu vazne ohrozit’ celkovi uskutocnitel'nost’ projektu a aj jeho ziskovost'.

Nalezity projektovy navrh a pldnovanie st d6lezité na vytvorenie produktu s parametrami, ktoré pozaduje dany
trh, ako aj na splnenie poziadaviek stanovenych v réznych stavebnych predpisoch. Ak projekt nie je nalezite
navrhnuty, pricom sa problém zisti az v neskorSom S§tadiu vystavby, mdze dojst k vzniku dodatocnych
nakladov. Niektoré zmeny néavrhu, ktoré sa vykonaji pocas obdobia vystavby, mézu viest’ ku vzniku povinnosti
absolvovat’ d’al$i povolovaci proces. V takom pripade sa Skupina HB Reavis vystavuje riziku, ze sa jej nepodari
ziskat’ nalezité povolenie, ¢im by projektova spolo¢nost’ mohla porusit’ prislusné pravne alebo administrativne
predpisy, a tym zavazne nepriaznivo ovplyvnit trvanie vystavby projektu alebo aj jeho celkova
uskutoc¢nitel'nost’.

Skupina HB Reavis rozdel'uje vystavbu kazdého projektu do niekolkych mensich subdodévok vykonanych v
roznych fazach alebo do niekolkych stavebnych profesii. Napriek tomu, ze tato Struktira obmedzuje rizika,
ktoré sposobuje zavislost’ od jediného dodéavatela realizujiceho projekt na kI'ai¢, mézu pri nej vzniknat’ niektoré
dodatocné rizika. Aj ked’ sa Skupina HB Reavis snazi pred zacatim vystavby uzavriet zmluvy na ¢o najviac
prac, nemusi sa jej to vzdy podarit. Z tohto dévodu moéze byt Skupina HB Reavis vystavena rizikam, ktoré
stvisia s moznym narastom cien stavebnych prac pocas vystavby. Dalsie rizika mézu vzniknat v savislosti s
koordinaciou réznych subdodavatelov na stavenisku. Obidva tieto faktory by mohli potencidlne viest’ k
prekroceniu nakladov alebo oneskoreniu dokoncenia projektu, ¢o moze nepriaznivo ovplyvnit' ziskovost
projektu. Na znizenie stavebnych rizik Skupina HB Reavis zamestnava stavebnych odbornikov v mnohych
$pecifickych stavebnych odboroch a profesiach ako aj kvalifikovanych stavbyveducich.

Chyby a nedostatky developerskej ¢innosti (najmé projektovania) a stavebnych faz sa daju niekedy zistit’ az po
dokonceni projektov. Existuje tu riziko pripadnych ndrokov vyplyvajicich z chybnej konstrukcie, zvySenych
nakladov stvisiacich s napravnymi pracami, celkovo negativnou publicitou. V krajnom pripade mézu zlyhania
vo faze projektovania a vystavby viest’ az k nemoznosti d’alej projekt prevadzkovat’. Tieto Skody mézu vyrazne
presiahnut’ krytie zabezpecené dodavatel'mi sluzieb.

S cielom znizit' rizik4d spojené s developerskym projektom existuje v ramci Skupiny HB Reavis niekol'ko
vnutornych kontrol, t. j. Specifické systémy na kontrolu nakladov, ako aj procesy projektového manazmentu,
ktoré umoziuju pravidelni kontrolu projektov. Napriek vSetkym opatreniam vSak rizika spojené s
developerskou cinnostou mozu negativne ovplyvnit' Cinnost, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny
HB Reavis.
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Rizikad spojené s pravnymi vadami nehnutel’nosti a projektov

Skupina HB Reavis nakupuje nehnutel'nosti (existujuce budovy alebo pozemky) na ucely svojej developerskej
¢innosti od tretich stran. Napriek snahe o preverenie titulov nadobudnutia a existencie vlastnickeho prava
predavajtcich tretich stran, nemozno vylicit’ dodato¢né spochybnenie vlastnickych prav Skupiny HB Reavis, ¢o
ma za nasledok zvySenie nakladov na pravnu ochranu, zaplatenie odskodnenia alebo dokonca stratu prislusnych
prav k nehnutelnosti. Aj také pripady mozu negativne ovplyvnit' Cinnost, finan¢né vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis.

Na uspesnu realizaciu svojich developerskych projektov musi Skupina HB Reavis ziskat’ potrebné povolenia a
zucastnit’ sa rdznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahiiiaju viaceré organy, suikromné aj verejné
subjekty. Pre svoju developerski cinnost Skupina HB Reavis casto nakupuje nehnutelnosti spolu s
povoleniami, ktoré zabezpecili predchadzajuci majitelia. Vzhl'adom na zlozitost' povolovacieho procesu a
zmeny predpisov nemozno vylucit, ze niektoré povolenia boli alebo budil udelené v rozpore s platnymi
predpismi. Bez ohl'adu na to, ¢i taku situaciu spdsobila Skupina HB Reavis alebo tretia strana, méze dojst’ k
odobratiu alebo zmene niektorych povoleni, ¢o modze negativne ovplyvnit' Cinnost’, financné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko oceriovania nehnutel’nosti

V sulade s praxou prislusnych spolo¢nosti pdsobiacich v danom odvetvi sa Skupina HB Reavis rozhodla pre
ucely zostavenia Uctovnej zavierky podl'a Medzinarodnych Standardov financného vykaznictva (IFRS) pouzivat
metdodu trhovej hodnoty na ur¢enie hodnoty svojich investicii do nehnutelnosti. V zdujme vyjadrenia aktudlnych
realnych hodnét svojich aktiv Skupina HB Reavis kazdorocne zabezpecuje oceniovanie svojich nehnutelnosti
externymi znalcami s licenciou od organizacie Royal Institute of Chartered Surveyors (skratene RICS), akymi
su napr. Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle, Savills, CB Richard Ellis, Knight Frank a Colliers.

Ocenenia st vo svojej podstate subjektivne, pricom znalci s Casto povinni vypracuvat predpoklady a odhady
hodnét a parametrov, ktoré Skupina HB Reavis alebo znalec nemaju v ¢ase oceniovania k dispozicii. Ceny
nehnutel'nosti podliehajii aj znaénym vykyvom, ktoré spdsobujii meniace sa ekonomické podmienky, ako su
volatilita urokovych sadzieb, rast/pokles HDP, nerovnovdha medzi ponukou a dopytom po komercnych
nehnutelnostiach a iné faktory. V dosledku toho sa mdze ocenenie tychto aktiv menit' aj pocas kratkeho
obdobia, ¢o by mohlo mat’ negativny dopad na finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis. Takisto neexistuje Ziadna
zaruka, Ze sa trhové hodnoty stanovené ocenenim odrazia v cene tychto aktiv, ak ich Skupina HB Reavis
odpreda.

Riziko spojené s povahou podnikania Skupiny HB Reavis

Podnikanie Skupiny HB Reavis zahfiia nakup, vystavbu, spravu majetku/nehnutelnosti, riadenie investicii a
predaj nehnutelnosti. Finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis zavisia najmé od jej schopnosti identifikovat’ a
vybudovat’ portfdlio realitnych projektov, ktoré mozno komercéne vyuzit a obchodovat s nimi na trhu za
ekonomicky prijatelnych podmienok.

Skupina HB Reavis v suc¢asnosti aktivne pdsobi vo Velkej Britanii, Pol'sku, Ceskej republike, na Slovensku a
v Mad’arsku, no zaroven aktivne hl'add nové developerské prilezitosti aj na inych trhoch, najmi v Turecku
(Istanbul) a Nemecku (Berlin). Jej Cinnost’ je teda geograficky znacne diverzifikovanad a nemozno zarucit, Ze
Skupina HB Reavis dokaze tuspesne zrealizovat' svoju stratégiu a dosiahnut’ stanovené finan¢né ciele na
vSetkych trhoch, na ktorych posobi. V désledku toho sa méze Skupina HB Reavis rozhodnut’ niektory z trhov
opustit’ alebo vstupit’ na nové trhy a primerane tomu prispdsobit’ svoju sti€asnu stratégiu. Nedosiahnutie ciel'ov
suCasnej stratégie alebo zmena stratégie moze negativne ovplyvnit' €innost’, finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis.

Riziko koncentrdcie (klastrové riziko)
Realitné portfolio Skupiny HB Reavis sa skladd z pozemkov na vystavbu a dokonéenych, prip. rozostavanych

kancelarskych, obchodnych a logistickych nehnutel'nosti. Skupina HB Reavis v su¢asnosti vlastni realitné aktiva
v piatich krajinach.
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V Pol'sku Skupina HB Reavis vlastni vyhradne kancelarske nehnutelnosti vo VarSave, pricom Pol'sko je
najrychlejSie rasticim trhom Skupiny HB Reavis. Nehnutel'nosti v Pol'sku predstavujii najvacsi podiel na
celkovom dlhodobom majetku (vratane majetku uréeného na predaj) Skupiny HB Reavis, k 30. junu 2016
predstavoval tento podiel 41 %. Ked’ze znacna Cast’ tohto majetku je stale vo vystavbe, podiel prijmov Skupiny
HB Reavis z najmu a inych podobnych prijmov v Pol'sku predstavoval k 30. junu 2016 len 32 %.

Vzhl'adom na to, ze Slovensko je povodnym domécim trhom Skupiny HB Reavis, existuje stale znacné riziko
koncentracie vo vztahu k tomuto trhu. K 30. junu 2016 predstavoval podiel slovenskych nehnutelnosti na
celkovom dlhodobom majetku (vratane majetku uréeného na predaj) 28 %, ale vzhl'adom na jeho splatnejsi
charakter malo Slovensko najvyssi podiel na prijme z ndjmu a podobnom prijme Skupiny HB Reavis, celkom az
51 %.

Z hladiska segmentov mal k 30. junu 2016 najvyssi podiel (az 86 %) na celkovom dlhodobom majetku (vratane
majetku ur¢eného na predaj) Skupiny HB Reavis kancelarsky segment, pricom podiel na prijme z najmu a
podobnom prijme bol v tomto segmente na urovni 76 %.

Skupina HB Reavis je teda vystavena riziku koncentracie, ktoré¢ stvisi s geografickymi trhmi Slovenska a
Pol’ska a riziku koncentracie kancelarskeho segmentu. Aj napriek pokracujiicemu usiliu o d’alsiu diverzifikaciu
portfolia, najmé z hl'adiska geografickej diverzifikacie moze takéto riziko koncentracie nepriaznivo ovplyvnit
¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené so schopnost’ou dosahovat’ stabilny prijem

Hodnota komercnej nehnutelnosti a schopnost’ uhradzat zavézky projektovej spolocnosti zévisia do znacnej
miery od prijmu z prendjmu a zostavajliicej doby platnosti stvisiacich ndjomnych zmlav. Najomné zmluvy sa
zvycCajne uzatvaraju na strednodobé obdobie (3 — 7 rokov), pocas ktorych st najomnici viazani zotrvat’ v najme.
V rdznych jurisdikcidch moézu mat’ ndjomnici urcité prava definované v prislusnych pravnych predpisoch, podl'a
ktorych st opravneni odstipit’ od danej ndjomnej zmluvy alebo sa dand ndjomnd zmluva automaticky ukonc¢i.
Okrem toho niektoré ndjomné zmluvy obsahuju ré6zne moznosti ndjjomcov na zmen$enie najomného priestoru
alebo zruSenie danej zmluvy v konkrétnom ¢asovom ramci, v niektorych pripadoch aj bez dodato¢nej sankcie ¢i
kompenzacie.

Schopnost’ Skupiny HB Reavis predizit skontené ndjomné zmluvy alebo opitovne prenajat’ volny najomny
priestor roznym ndjomcom sa mdze v kazdom projekte 1iSit" a spravidla zavisi od kvality danej nehnutel'nosti
(poloha, konstrukény ndvrh, vybavenie, technicky stav) a trhovych podmienok v ¢ase opdtovného prendjmu
(hospodarska sut'az, cenové hladiny ndjomného, vol'né miesto na trhu). Ak sa urcitd nehnutel'nost’ uvol'ni alebo
opitovne prenajme za podstatne niz$iu cenu v porovnani s povodnymi cenovymi hladinami najomného, méze to
negativne ovplyvnit’ schopnost’ splacania projektovej spolocnosti. Takisto mdze taky pripad vyrazne obmedzit
jej schopnost’ vytvarat’ prebytocny cash-flow, ktory by mohla Skupina HB Reavis pouzit’ a v neposlednom rade
aj negativne ovplyvnit’ hodnotu nehnutel'nosti. Rizikd spojené so schopnostou tvorit' stabilny prijem mozu
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené s udribou a poistenim nehnutel’nosti

V zéujme zachovania atraktivnosti a tvorby prijmov v dlhodobejSom horizonte je potrebné udrziavat
nehnutel'nost’ v povodnom stave, resp. v niektorych pripadoch taky stav aj zlepsit’ na uspokojenie meniacich sa
potrieb trhu. Postupom Casu sa mozu zvysit' ndklady na udrzbu, ako aj prispevky na technické zhodnotenie
majetku. Nezachovanie nehnutelnosti v stave podla pozadovanych trhovych Standardov méze nepriaznivo
ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis poistuje vSetky svoje nehnutel'nosti proti vacsine poistitelnych rizik, ktoré suvisia s danym
typom nehnutelnosti a jej geografickou polohou, typicky vratane poistenia voci strate prijmu z ndjomného
minimalne na obdobie 12 mesiacov. Rozostavané nehnutel'nosti su poistené pomocou $pecialnych stavebnych
poistnych produktov.

Pre niektoré vel'mi Specifické rizika vSak na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také
poistné krytie neprimerane nakladné alebo do urcitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym
suborom pravidiel a podmienok a nemozno zarucit, Ze podmienky na vyplatu poistného krytia budia v kazdom
pripade splnené. Mdze to viest' k nemoznosti uplatnit’ poistny narok, pripadne ku krateniu poistného plnenia,
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ktoré celkom nepokryje vzniknuti $kodu. Okrem toho sa moze poistné plnenie prejavit’ ako nedostatoéné na
pokrytie oprav alebo uvedenia nehnutelnosti do stavu pozadovaného technickymi a environmentalnymi
predpismi alebo poziadaviek prevladajucich na prislusnom trhu. Aj tieto okolnosti mézu negativne ovplyvnit
¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spravy nehnutel’nosti a environmentdlne riziko

Kwvalita nehnutel'nosti zna¢ne ovplyvituje naklady na spravu nehnutelnosti. Skupina HB Reavis musi sledovat’
trendy v planovani, vystavbe a Gdrzbe nehnutelnosti a zaroven ich zohl'adnit' pri rozhodovani o investiciach.
KedZe najomcovia kryji zna¢nt Cast’ ndkladov na spravu nehnutel'nosti, pri svojich rozhodnutiach zohl'adiiuju
vysku takych poplatkov. V pripade narastu nakladov na spravu nehnutel'nosti moézu byt nehnutel'nosti celkovo
drahsie v porovnani s konkurenciou, v désledku coho moéze byt Skupina HB Reavis nutené poskytovat’ zl'avy na
najomnom. Aj také pripady mézu negativne ovplyvnit’ Cinnost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB
Reavis.

Posudzovanie poziadaviek zivotného prostredia je témou, ktord ma coraz vacsi vplyv na rozhodnutia Skupiny
HB Reavis. Okrem poziadaviek vyplyvajucich z pravnych predpisov, vysSie naroky na ekologické aspekty
projektov mé aj znacny pocet ndjomcov a realitnych investorov, ktori pozaduju udrzatel'né rieSenia s nizkymi
prevadzkovymi nakladmi. Ak Skupina HB Reavis nebude také trendy sledovat’ alebo na ne nezareaguje vcas a
dostato¢ne ucinne, mdzu sa stat’ niektoré jej nehnutelnosti pre najomcov a investorov neatraktivne. Aj také
pripady mézu negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizikd spojené s medzindrodnym rozSirovanim podnikania

V roku 2007 zacala Skupina HB Reavis medzinarodne rozSirovat svoje podnikanie z domaceho trhu na
Slovensku, pri¢om doposial’ ziskala a spustila projekty v Polsku, Ceskej republike, Mad’arsku a vo Velkej
Britanii. Aj po realizacii niekol’kych uspesnych akvizicii v tychto krajinach Skupina HB Reavis nad’alej aktivne
vyhladdva na tychto trhoch dalSie prilezitosti na kipu nehnutelnosti. Zarovenn Skupina HB Reavis aktivne
hl'adéa a planuje zvazit' existujuce developerské prilezitosti aj na novych trhoch, najmé v Istanbule (Turecko) a
Berline (Nemecko). Nemozno v$ak zarucit, ze sucasny model a organizacna Struktira Skupiny HB Reavis a jej
vnutorné systémy takiito medzinarodnu expanziu a rast efektivne podporia, o sa mdze nepriaznivo odrazit’ na
ziskovosti Skupiny HB Reavis. Vstup na nové trhy si vyzaduje dostatocnti pripravu a znalost' podmienok
fungovania na danom trhu spojent s nadkladmi na prieskum trhu. Ak sa Skupina HB Reavis po takejto priprave
rozhodne na danom trhu neinvestovat’, prostriedky minuté za tymto ucelom budu stratené. Zacatie ¢innosti na
novych trhoch Casto sprevadzaju vstupné naklady, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit financné vysledky
Skupiny HB Reavis v prvych rokoch jej ¢innosti na novootvorenom trhu.

Rizikd spojené so zamestnancami a kl'uc¢ovym persondlom

Klacovy personal Skupiny HB Reavis, najmi jej akcionari, ¢lenovia spravnej rady Rucitela a vyssi riadiaci
pracovnici Skupiny HB Reavis, maju rozhodujicu tlohu pri tvorbe a realizécii stratégii a iniciativ Skupiny HB
Reavis. Ich Cinnost’ je mimoriadne dolezita pre celkové riadenie Skupiny HB Reavis. Existuje preto riziko, ze
strata jedného alebo viacerych ¢lenov kl'acového persondlu by mohla nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost, finanéné
vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

V suvislosti s medzinarodnym rozsirovanim podnikania Skupina HB Reavis vyrazne rozsirila svoje interné timy
umiestnené vo svojich miestnych pobockach a posilnila podporné funkcie. V dosledku pokracujicej
podnikatel'skej expanzie méze byt’ potrebné ziskat’ dodatoénych odbornikov na podporu d’alSieho rastu. Existuje
riziko, ze Skupina HB Reavis nedokaze ziskat’ a udrzat’ si kvalifikovanych odbornikov v nevyhnutnom ¢asovom
ramci, ¢im sa zvySuju jej prevadzkové rizika, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost, finanéné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Existujice cinnosti Skupiny HB Reavis ajej konkurencieschopnost na prisluSnych trhoch zavisia od jej
schopnosti udrzat’ si existujtici persondl a identifikovat’ a ziskat’ d’alSie osoby, ktoré st oboznamené s miestnymi
trhovymi podmienkami a maju tiez nevyhnutnt kvalifikaciu a uroven skiisenosti v realitnom sektore. Zvysujice
sa superenie o kvalifikovanych zamestnancov zo strany inych subjektov pdsobiacich na realitnom trhu méze
viest’ k stazeniu ziskavania a udrzania kvalifikovaného persondlu zo strany Skupiny HB Reavis a v budtcnosti
moze viest k zvySenym personalnym nakladom.
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Rizikad spojené so sudnym alebo podobnym konanim

Ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu si Emitent nie je vedomy ziadnych stidnych konani vedenych proti
akémukol'vek ¢lenovi Skupiny HB Reavis, ktoré by mohli podstatne ovplyvnit' finanénu situaciu alebo
vyhliadky Skupiny HB Reavis. Nemozno vSak vylucit' podanie zaloby na ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny HB
Reavis alebo zacatie suidneho konania proti ktorémukol'vek ¢lenovi Skupiny HB Reavis v budicnosti v rdmci
vykonavania jej beznej podnikatel’skej Cinnosti. Také pripady moézu nepriaznivo ovplyvnit’ Cinnost, financné
vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis, a to bud’ priamo prostrednictvom suvisiacich nakladov a ulozenych
sankcii alebo nepriamo prostrednictvom negativnej publicity.

Rizika spojené so zlyhanim informacnych systémov

Informacné a komunikacné systémy maji velmi doleziti tlohu pri podnikani a kazdodennych Einnostiach
Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis prevadzkuje zlozité¢ informacné systémy (ako napr. servery, siete,
aplikacie alebo databazy), ktoré maji kI'ic¢ovy vyznam pre jej kazdodenné Cinnosti. Zlyhanie ktoréhokol'vek z
tychto systémov moze mat’ negativny dopad na Skupinu HB Reavis. Existuje aj riziko neopravneného pristupu k
systémom, elektronickej kradeze a zneuzitia dat vo vlastnictve Skupiny HB Reavis. Tieto udalosti by mohli
viest’ k poruseniu obchodného tajomstva alebo predpisov tykajtcich sa uchovavania osobnych udajov. Zlyhanie
alebo zneuzitie informacnych systémov moéze negativne ovplyvnit' Cinnost, financné vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis.

Rizikd spojené so zostavenim uctovnej zdvierky a pripravou uctovnych informdcii

Skupina HB Reavis konsoliduje viac ako 180 subjektov vo viac ako 10 jurisdikcidch, a Rucitel' preto musi
zacClenit’ ich finan¢né udaje do konsolidovanej uctovnej zavierky. Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky
je komplikovany proces, preto sa s touto zlozitou ulohou a takisto so zostavenim vsetkych individudlnych
uctovnych zavierok spoloCnosti patriacich do Skupiny HB Reavis spaja viacero rizik. Niektoré uctovné
Standardy, pravidld a zlozité transakcie Skupiny HB Reavis sa mézu mylne vylozit, ¢o moze viest k
nespravnym uétovnym odhadom. Uétovanie zahffia Pudské vstupy, a preto tu aj napriek procesom vnutornej
kontroly existuje riziko, ze administrativna chyba, omyl alebo podvodné spravanie zamestnancov sa pocas takej
kontroly nezistia, co moze zapri€init’ chybné vypocty, opomenutie alebo nespravne zati¢tovanie. Vyssie uvedené
rizikd mo6zu spdsobit’, Ze zverejnend uctovna zavierka nebude odrazat’ skutoéné hodnoty, pricom chyby nemusia
byt nikdy =zistené. Napriek tomu, Ze ro¢ni konsolidovani uctovnu zavierku kontroluje renomovana
medzindrodna auditorskd spolo¢nost’, kvoli charakteru a povahe auditorskych procesov sa nemusia niektoré
chyby odhalit,, ¢im zverejnend auditovana konsolidovana uctovna zavierka nemusi predstavovat’ verny obraz o
financnej situdcii Skupiny HB Reavis k datumu jej zostavenia. Toto riziko je zvySené pri polrocnej
konsolidovanej uctovnej zavierke Skupiny HB Reavis, ktora nie je overovana nezavislym auditorom.

Dariové riziko

Na Skupinu HB Reavis sa vztahuju rézne danové predpisy v krajinach, kde posobi. Niektoré krajiny maja
$pecialne danové rezimy, ktoré su pre developerov a investorov vyhodnejsie a Skupina HB Reavis sa moze
rozhodnut’ takéto rezimy vyuzivat. Tieto danové rezimy mozu podlichat’ zmendm, vratane zmeny ich vykladu,
¢o modze mat’ nepriaznivy dafiovy dopad na konkrétnu investiciu alebo Struktiru (vratane moznosti vratenia
zisku) po jej dokonéeni. Skupina HB Reavis je povinnd dodrziavat’ predpisy a prisposobit’ sa zmenam danovych
rezimov, ktoré sa mézu zaviest na urovni Eurdpskej unie. Tieto okolnosti mozu viest’ k zvySeniu nakladov
spojenych s monitorovanim tychto zmien a snahou prisposobit’ sa takym zmendm v priebehu investiéného
procesu. Zmeny daniovych predpisov a ich vyklad mézu sposobit’ zvysenie danového zatazenia, o modze
nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Specifické rizikd spojené s kanceldrskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré¢ sa vo vSeobecnosti vztahuju na komeréné nehnutelnosti, existuju aj d’alSie
rizikd tykajuce sa vyhradne segmentu kancelarskych nehnutel'nosti.

Dopyt po kancelarskych priestoroch mézu znacne ovplyvilovat vyvoj zamestnanosti a vyvoj Struktury
hospodarstva v danej krajine ¢i meste. Hlavné trhy s kancelarskymi nehnutelnost’ami Skupiny HB Reavis, t. j.
krajiny strednej a vychodnej Eurdpy, spravidla profituju z prechodu na trhové hospodarstvo s vyrazne rastucim
vyznamom sektoru sluzieb. Vysoky podiel dopytu po kancelarskych priestoroch zaistili velki nadnarodni
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najomcovia, ktori previedli svoje back-office oddelenia a podporné funkcie do regionu strednej a vychodne;j
Eurépy z dovodu dostupnosti kvalifikovanej a relativne lacnejSej pracovnej sily. Pokracovanie tohto
intenzivneho vyvoja dopytu ani jeho rozSirenie o ndjomcov s vy$Sou pridanou hodnotou nemozno zarucit, ak
niektoré konkurencné vyhody lékajuce takych najomcov prestant existovat. Podobné riziké spojené s vyvojom
dopytu po nehnutel'nostiach nestivisia len so strednou a vychodnou Eurdpou, ale existuju aj na inych trhoch.
KedZe spolocnosti sa vo vSeobecnosti stdvaju velmi citlivymi na kvalitu pracovného prostredia svojich
zamestnancov, zvazuju pri rozhodovani o prendjme nehnutelnosti také faktory, akymi st doprava, vybavenost
a trvalo udrzatel'né rieSenia. Vzhl'adom na dynamicky sa meniace prostredie tu existuje vacsi tlak na flexibilitu a
kvalitu ndjomnych sluzieb. Nemozno zarucit’, ze Skupina HB Reavis dokaze v¢as a dostato¢ne i¢inne reagovat’
na tieto poziadavky a trendy, a Ze vSetky existujuce dokoncené alebo pripravované projekty budi zodpovedat
meniacim sa poziadavkam trhu. To moéze spOsobit’ neobsadenie niektorych kanceldrskych projektov alebo
znizenie prijmov z ndjomného, Co moze nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny
HB Reavis.

Specifické rizikd spojené s maloobchodnym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo vSeobecnosti vztahuju na komeréné nehnutelnosti, existuju aj d’alSie
rizikd tykajuce sa vyhradne segmentu maloobchodnych komerénych nehnutelnosti.

Dopyt po maloobchodnych priestoroch a schopnost’ maloobchodnikov platit’ urcité vysky nadjomného zavisia od
ich vysledkov. Zmeny nakupnych trendov (akym je napr. predaj cez internet) mézu vyrazne ovplyvnit' trzby
maloobchodnikov, a preto moze byt potrebné, aby nakupné centra prispdsobili svoj obchodny model. Existuje
riziko, ze maloobchodnici a Skupina HB Reavis nebudi schopni reagovat’ na také zmeny, ¢o mdze negativne
ovplyvnit’ ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis. Uspesnost’ nakupného centra je vyrazne
zavisla od umiestnenia, pristupu a vnutornej S$truktiry, kedze je vysledkom subjektivnych preferencii
kupujucich. Napriek maximalnej snahe je pomerne tazké predvidat alebo odhadnut’ subjektivne spravanie
kupujucich, ako aj schopnost’ prildkat' ich urcité kliCové mnozstvo na zabezpecenie uspesnej prevadzky
nakupného centra. Existuje tu riziko, Ze aj napriek vynaloZeniu zna¢nych nakladov na rozvoj nadkupného centra
nemusia jeho vysledky naplnit’ stanovené ocakavania. Také pripady moézu negativne ovplyvnit ¢innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Specifické rizikd spojené s logistickym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré¢ sa vo vSeobecnosti vztahuju na komeréné nehnutelnosti, existuju aj d’alSie
rizikd tykajuce sa vyhradne segmentu logistickych komerénych nehnutel'nosti.

Uspesnost’ logistickych centier je vyrazne ovplyvnena umiestnenim projektov, pricom velky dopyt je najmé po
miestach v tesnej blizkosti dialkovych tras nakladnej dopravy. Rozsiahle zmeny infrastruktary (dialnic,
dopravnych koridorov) ¢i pripadnd regulacia dopravy mozu ovplyvnit atraktivnost projektov. Logisticki
najomcovia niekedy obsluhuji len obmedzeny pocet klientov a v pripade straty jedného z nich sa mozu stat’
projekty Skupiny HB Reavis pre tychto ndjomcov menej atraktivnymi. Tieto faktory mézu viest' k zvySenej
neobsadenosti nehnutelnosti alebo znizeniu prijmov z nijomného, o moédze nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost’,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené s Rucitel’om, ktorym je holdingova spolocnost’

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora predovsetkym vlastni, spravuje a financuje svoje dcérske spolocnosti,
pricom vSak nevykondva ziadnu vyznamnu vlastni podnikatel'ski Cinnost. Rucitel’ je zavisly od vykonu
podnikatel'skej ¢innosti svojich priamych ¢i nepriamych dcérskych spolocnosti. Ak by tieto dcérske spoloCnosti
nedosahovali pozitivne finan¢né vysledky alebo by bola ich schopnost’ vyplacat’ peniazné prostriedky vo forme
dividend alebo trokov obmedzena (napr. v dosledku zmien predpisov, dani, zmluvnych obmedzeni alebo
nedostatku hotovosti), mohla by sa zhorSit' financna situdcia Rucitel'a a takto nepriaznivo ovplyvnit jeho
schopnost’ plnit’ si povinnosti vyplyvajlce z rucenia.

Riziko zmeny kontroly a stratégie Skupiny HB Reavis
Jednym z negativnych zavézkov Emitenta podl'a Spolo¢nych podmienok je, Ze sa nezicastni ziadneho splynutia,

zluCenia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy, podobné obmedzenie neexistuje na Urovni
Rucitel'a. Emitent si nie je vedomy planov na zmenu kontroly nad Skupinou HB Reavis, nemozno vSak vylucit,
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ze k zmene kontroly v buducnosti dojde. V dosledku takejto zmeny by mohlo dojst’ k zmene stratégie Skupiny
HB Reavis, ktora méze mat’ iné ciele ako doterajSie a zaujmy Skupiny HB Reavis alebo jej jednotlivych
spolo¢nosti vo vztahu k Dlhopisom sa mézu zmenit'. Tieto zmeny moézu mat’ vplyv na hospodarske vysledky
Skupiny HB Reavis alebo na schopnost’ plnit’ zavézky v stvislosti s Dlhopismi.

Rizikové faktory spojené s makroekonomickymi podmienkami, v ktorych Skupina HB Reavis posobi
Rizikad spojené s makroekonomickou a politickou situdciou

Vseobecna makroekonomickd a politicka situacia ovplyviiuje spravanie obchodnych partnerov Skupiny HB
Reavis. Najmé v pripade ndjomcov a investorov moze negativna situacia a predpokladany vyvoj obmedzit’ ich
sucasny alebo buduci dopyt, zdrzat’ ich rozhodovanie a nepriaznivo ovplyvnit’ podmienky, za ktorych st ochotni
obchodovat’ so Skupinou HB Reavis. Finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis mézu byt okrem iného priamo aj
nepriamo ovplyvnené rastom HDP, ndrodnym déchodkom, inflaciou, demografickymi faktormi, monetarnou a
danovou politikou, Grokovymi sadzbami a takisto celkovou uroviiou investicii v krajindch vykonavania
podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis. KedZe Skupina HB Reavis md medzindrodné pdsobenie a
medzinarodnych obchodnych partnerov, jej vysledky mézu byt ovplyvnené vznikom regiondlnych alebo
globalnych problémov aj v krajinach, v ktorych Skupina HB Reavis nevykonava ziadnu podnikatel'ska ¢innost’,
napriklad vplyvom situdcie na Ukrajine, sankcii voci Ruskej federacii alebo dlhovej krizy v eurozéne a inymi
podobnymi udalostami.

Kazd4 nepriaznivd zmena makroekonomickej a politickej situacie moze nepriaznivo ovplyvnit' cinnost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Osobitne vo vztahu ¢innosti Skupiny HB Reavis vo Velkej Britanii a v krajinach Eurdpskej tnie, 23. juna 2016
sa vo Velkej Britanii konalo referendum ohl'adom ¢lenstva Velkej Britanie v Europskej unii, v ktorom Vel'ka
Britania hlasovala za vystipenie z Eur6pskej tnie. V nadvéznosti na vysledok referenda vzniklo mnoho otazok
ohladom nejasného buduceho vztahu Velkej Britdnie a Eurdpskej tinie. Negociacia podmienok vystiipenia
Velkej Britanie potrva pravdepodobne niekol'ko rokov. Pokial podmienky a Cas vystupu Velkej Britanie z
Eurépskej tnie nebudu bliz§ie stanovené, nie je mozné urcit dopad referenda, vystupu Velkej Britanie z
Eurépskej tnie a/alebo d’alsich moznych suvisiacich zalezitosti na podnikanie Skupiny HB Reavis a schopnost’
Rucitela v¢as splnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizika spojené s pravnymi, regulacnymi a daniovymi zaleZitost’ ami
POj Y4 ymi, reg y Y

Na Skupinu HB Reavis sa vztahuje vel'ké mnozstvo réznych zédkonov a pravnych predpisov na narodnej a
miestnej Grovni a takisto na urovni Eurdpskej unie. Vo vécsine pripadov st projekty vlastnené spolo¢nostami so
sidlom v krajine, kde je projekt umiestneny, ale Skupina HB Reavis si mdze zvolit' pre vlastnictvo aj inu
jurisdikciu, pricom vSetky vztahy projektu si zabezpecené zmluvami uzavretymi medzi $pecidlnou projektovou
spolo¢nostou vlastniacou projekt a ostatnymi zmluvnymi stranami.

Legislativa a administrativne prostredie su v niektorych krajindch pdsobenia Skupiny HB Reavis este stale vo
faze vyvoja, a preto nemusia poskytnit’ dostato¢ntt ochranu v pripade porusenia zmluvy protistranou. Existuje
riziko, ze si Skupina HB Reavis nedokaze vcas a v plnom rozsahu uplatnit’ svoje prava vyplyvajice zo zmlav s
tretimi stranami.

Zakony a pravne predpisy jednotlivych krajin, ktoré sa vzt'ahuji na Skupinu HB Reavis a Cinnost’ jej dcérskych
spoloc¢nosti, sa lisia a mozu podliehat’ rychlym a nepredvidateInym zmendm. Tieto okolnosti mozu nepriaznivo
ovplyvnit’ uzavreté zmluvy a ¢innost’ Skupiny HB Reavis.

Aktiva (alebo ich ¢ast’) vo vlastnictve Skupiny HB Reavis sa mézu stat’ predmetom vyvlastnenia, znarodnenia a
konfiskacie bez nahrady alebo za cenu niz$iu, ako je ich trhova hodnota, o méze mat’ negativny dopad na jej
finan¢nt situdciu.

Danové pravidla a predpisy podliehaju zmenam, vratane zmien ich vykladu danovymi organmi. Kazda taka

zmena moze nepriaznivo ovplyvnit finanént alebo daiiovu situdciu Skupiny HB Reavis a mat’ za nasledok
ulozenie dodato¢nych dani alebo pokut.
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Rizika spojené s pravnymi, regulacnymi a danovymi zalezitostami moézu negativne ovplyvnit’ ¢innost, financné
vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Celkové trhové riziko

Vo svojej pozicii developera a investora je Skupina HB Reavis vystavend vonkaj$im rizikdm priznaénym pre
dany trh, akymi st napr. cyklickost’ odvetvia, vykyvy v makroekonomickych trendoch v réznych geografickych
oblastiach, dynamika najomnickeho segmentu, dynamika trhového nijomného, Cinnosti jej konkurentov a
kolisanie vynosov z nehnutel'nosti v rdmci prislusnych trhovych segmentov. Ked’ze Skupina HB Reavis tvori
hotovost’ na splacanie svojich zaviazkov najmé prostrednictvom prijmov z prendjmu dosahovanych Specidlnymi
projektovymi spolo¢nostami alebo predajom Specidlnych projektovych spolocnosti, mézu mat vonkajsie
faktory nepriaznivy vplyv na schopnost’ Skupiny HB Reavis splacat’ svoje zavizky.

Skupina HB Reavis je vystavend konkurencnému trhovému prostrediu. Zvysena aktivita konkurencie moze
spdsobit’ narast cien (kvoli vysSiemu dopytu), znizenie ndjomného alebo zvysenie neobsadenosti nehnutel'nosti z
dévodu zvySenej ponuky priestorov na trhu, a tym celkovo znizit' ziskovost’ developerskych projektov Skupiny
HB Reavis.

Rizikd spojené s ekonomikou Pol’ska a Slovenska

Skupinu HB Reavis znacne ovplyviiuje predovsetkym ekonomicka situacia v Pol'sku a na Slovensku.
K 30. junu 2016 dosiahol podiel pol'ského a slovenského trhu na celkovom dlhodobom majetku Skupiny HB
Reavis (vratane majetku urceného na predaj) 69 %. Finan¢né vysledky a vykonnost’ Skupiny HB Reavis preto
znacne zavisia od vykonnosti slovenskej a pol'skej ekonomiky. Zmeny vladnych politik tychto krajin mozu
nepriaznivo ovplyvnit ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis. V Pol'sku sa d’alsie osobitné
riziko spaja s vyvojom miestnej meny PLN, ktord moéze vyrazne kolisat’ v dosledku zmien vladnej politiky,
opatreni narodnej banky alebo vonkajsich menovych tlakov, napriklad Spekulativnych transakcii.

Rizikad spojené s nepredvidatel’nymi udalost’ ami

Nepredvidatelné udalosti (ako st napr. prirodné katastrofy, teroristické Ciny a obcianske nepokoje) mozu
narusit’ obchodovanie na finanénych trhoch, viest’ k vysokej volatilite vymennych kurzov a ovplyvnit’ hodnotu
finan¢nych investicii, ako aj spdsobit’ vyrazné zmeny na realitnych trhoch, cien nehnutelnosti a dopytu
najomcov a investorov. Priame alebo nepriame negativne dopady tychto nepredvidatelnych udalosti mozu
nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizikové faktory vztahujiice sa k Dlhopisom
Vieobecné rizikd spojené s DIhopismi

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sdm podla svojich pomerov ur€it’ vhodnost’ investicie do Dlhopisov.
Kazdy investor by mal predovSetkym:

(1) mat’ dostatocné znalosti a skuisenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik investicie
do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte a jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch priamo alebo
odkazom);

(i1) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanénu situaciu a/alebo na
svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situacie;

(iii) mat’ dostatocné financ¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizikd spojené s
investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

@iv) Giplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov, Zakladnému prospektu, idajom a parametrom doplianym na

zéklade prislusnych Kone¢nych podmienok a byt’ oboznameny so spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek
ukazovatel’a alebo finan¢ného trhu;
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(v) byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sdm alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare dalSicho
vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a
na jeho schopnost niest’ mozné rizika.

Riziko likvidity

Emitent m& v umysle poziadat’ o prijatie kazdej emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu BCPB, ale aj ked’ Dlhopisy budt prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit)), tato skutocnost’ nemusi
viest’ k vysSej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za
adekvatnu trhovil cenu. Emitent sa nezaviazal na spatny odkup Dlhopisov od Majitel'ov Dlhopisov, t.j. likvidita
nebude zabezpeGovana Emitentom. Ziadna dohoda o podpore likvidity nebola uzavreti ani s Vedtcimi
manazérmi. Obchodovanie s Dlhopismi na BCPB méze byt z viacerych dévodov pozastavené, prerusené alebo
ukoncené, pricom na takuto udalost/udalosti nemusi mat’ Emitent ziaden vplyv.

Celkovy objem emisie Dlhopisov uvedeny v prislusnych Koneénych podmienkach predstavuje maximalny
Celkovy objem emisie takychto Dlhopisov. Skuto¢na suhrnna menovitd hodnota takto emitovanych Dlhopisov
vS§ak moze byt nizSia ako indikovany Celkovy objem emisie a tento objem sa mdze menit pocas zivota takto
vydavanych Dlhopisov, v zavislosti na dopyte po tychto Dlhopisoch a spétnych odkupoch Emitentom.
Z uvedeného indikovaného Celkového objemu emisie Dlhopisov preto nemozno vyvodzovat’ akékol'vek zavery
s ohl'adom na ich likviditu na sekundarnom trhu.

Riziko nesplatenia

Investicia do Dlhopisov rovnako ako akakol'vek ina pdzicka podlieha riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti
modze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny vyplécat’ istinu alebo uroky z Dlhopisov a naroky Majitel'ov
Dlhopisov nebude schopny uspokojit’ ani Rucitel’. V takom pripade hodnota Dlhopisov mdze byt’ pre Majitel'ov
Dlhopisov pri ich odkupeni nizsia ako vyska ich pévodnej investicie a za urcitych okolnosti méze byt hodnota
Dlhopisov aj nulova.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflacnti dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s
tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez sposobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska
inflacie prekro¢i vysku nomindlnych vynosov z Dlhopisov, hodnota redlnych vynosov z Dlhopisov bude
negativna.

Riziko vzt’ahujiice sa na Dlhopisy s pevnou uirokovou sadzbou

Hodnota Dlhopisov méze klesnut’ z dovodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel
Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v doésledku
zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial' ¢o nomindlna tirokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixnd, aktudlna urokovéa sadzba na kapitdlovom trhu (pre ucely tohto odseku d’alej len trhova
urokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej trokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou spravidla klesne na tiroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej
sadzbe. Ak sa trhova Urokova sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou sa spravidla
zvys$i na troven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe.

Riziko vztahujiice sa na Dlhopisy s pohyblivou uirokovou sadzbou

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou su vystaveni riziku vykyvov referenénej zlozky tirokove;j
sadzby. Vzhl'adom na tato skutocnost’ nie je mozné v predstihu urcit’ ziskovost' Dlhopisov s pohyblivou
urokovou sadzbou a Majitelia Dlhopisov st vystaveni riziku neistého kone¢ného urokového prijmu.

Zaviizky 7 Rucitel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Zavazky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na osobu

Rucitel'a budi mat’ Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpe€enymi veriteI'mi slabsie postavenie, ked’ze
zabezpeCeni veritelia maji najmi pravo, aby ich zabezpeCena pohladdvka bola uspokojena z vytazku
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spefiazenia veci, ktorou bola zabezpecend. Pohl'adavky nezabezpecenych veritel'ov sa tak v zasade uspokojuju
zo spenazenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spenazenia nie je
dostato¢ny na plné uhradenie vsetkych nezabezpecenych pohl'adavok.

Riziko spojené s obmedzenim vysky zavizkov Rucitel’a 7 Rucitel’ského vyhldsenia

Zaviazky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia st obmedzené do celkovej vysky 1,5-nasobku maximalneho
objemu Programu, teda 150 000 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-
nasobku Menovitej hodnoty dané¢ho Dlhopisu. Z tohto vyplyva, ze ak by ktorykol'vek Majitel Dlhopisov
uplatnil narok voc¢i Rucitelovi z Rucitel'ského vyhldsenia po tom, ¢o Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny
splnit’ zavazky voci inym Majitel'om Dlhopisov vo vyske 150 000 000 EUR, Rucitel’ nebude povinny na ziadne
d’alsie plnenie voci takému Majitel'ovi Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov
vo vztahu k jednému konkrétnemu Dlhopisu presiahol 1,5-ndsobok menovitej hodnoty dané¢ho Dlhopisy,
Rucitel’ nebude povinny uspokojit’ takyto narok v Casti presahujtcej 1,5-ndsobok menovitej hodnoty Dlhopisu.
Inymi slovami, Majitel' jedného Dlhopisu s menovitou hodnotou 1 000 EUR méze voc¢i Rucitelovi uplatnit
narok z tohto Dlhopisu (vratane ndroku na zaplatenie istiny, urokového vynosu a/alebo mimoriadneho vynosu a
pripadne troku z omeskania) najviac vo vyske 1 500 EUR. Obmedzenie na 1,5-ndsobok menovitej hodnoty
daného Dlhopisu sa vSak nevztahuje na naroky, pri ktorych nie je mozné urcit’, z akého Dlhopisu vyplyvaji. Aj
ked’ nastavenie tychto obmedzeni bolo stanovené s ohladom na pravdepodobni maximalnu vySku narokov
Majitel'ov Dlhopisov, nemozno vylucit’ riziko, Ze v niektorych pripadoch Rucitel’ nebude povinny celkom alebo
sCasti uspokojit’ naroky Majitel'ov Dlhopisov z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi nastrojmi v regione

Ako vysledok reakcii medzinarodnych investorov na udalosti na trhu jedného Statu alebo skupiny $tatov sa moze
prejavit’ ,efekt nakazy*, pocas ktorého sa cely region alebo skupina investicii ocitne v nepriazni
medzinarodnych investorov. Trh s finanénymi nastrojmi v Slovenskej republike alebo Slovenska republika
samotna tak mézu byt vystavené negativnemu dopadu nepriaznivého hospodarskeho alebo finanéného vyvoja v
ostatnych eurdpskych Statoch alebo Statoch s podobnym hodnotenim kreditného rizika ako ma Slovenska
republika. Hospodarstvo Slovenskej republiky vratane jej finanéného trhu, irovne HDP a zamestnanosti bolo
nepriaznivo zasiahnuté takymto efektom nakazy uz niekol’kokrat, vratane nedavnej svetovej hospodarskej krizy.
Mozno ocakavat’, ze podobny vyvoj v buducnosti, napr. v dosledku krizy na Ukrajine, vystupenia Velkej
Britanie z Eurdpskej tnie, zhorsenych vztahov s Ruskou federaciou alebo pretrvavania alebo prehibenia dlhovej
krizy v eurozoéne, bude mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarstvo a finan¢ny trh Slovenskej republiky a tym aj na
hodnotu Dlhopisov.

Riziko naroku investora iba voli Emitentovi ako ucelovo zaloZenej spoloc¢nosti a Rucitel’ovi ako holdingovej
spoloénosti

Dlhopisy st vydané vyluéne Emitentom, ktory je jedinou zaviazanou osobou z Dlhopisov. Rucenie je
poskytnuté vyhradne RugitePom. Ziadna d’alsia spolo¢nost zo Skupiny HB Reavis neposkytuje akékol'vek
rucenie alebo iné zabezpecenie Dlhopisov a Majitel Dlhopisov nebude mat’ v stvislosti s Dlhopismi ziadny
narok voci akejkol'vek inej spolo¢nosti Skupiny HB Reavis.

Poplatky

Celkova néavratnost’ investicii do Dlhopisovn mdze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov tuctovanych
sprostredkovatel'om kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zictovacim systémom pouzivanym
investorom.

Zdanenie

Investori mozu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stilade s pravom a zvyklostami §tatu, v
ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iné¢ho, v danej situacii relevantného Statu. V niektorych Statoch
nemusia byt k dispozicii ziadne oficidlne stanoviska danovych uradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na
struéné a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s
ohladom na ich individualne zdanenie s daflovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu
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spdsobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori povodne predpokladali alebo Ze investorovi
mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena niz$ia ¢iastka, ako pdvodne predpokladal.

Riziko zrdaZkovej dane

Vynosy z Dlhopisov v ¢ase vyhotovenia Zakladného prospektu nepodliehaju zrazkovej dani s vynimkou
vynosov vyplacanych danovnikom, ktorymi st fyzické osoby, daniovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na
podnikanie a NBS. Vzhl'adom na Casté zmeny danového rezimu neexistuje ustalend aplikacné prax. Meniace sa
danové predpisy vytvaraji negativne vyhliadky na predvidatelnost a stabilitu slovenského danového prostredia.
Nemozno vylucit' d’al§ie zmeny rezimu zrdzkovej dane, ¢o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit' o¢akdvané vynosy
investorov z Dlhopisov.

Zdkonnost’ kupy

Kupa Dlhopisov moze byt predmetom obmedzeni vyplyvajtcich z pravnych predpisov ovplyvitujucich platnost’
ich nadobudnutia. Potencialny kupujuici sa nemoze spoliehat na Emitenta ani na ziadneho Veduceho manazéra v
suvislosti s platnostou nadobudnutia Dlhopisov.

Zmena prava

Zakladny prospekt, Spolo¢né podmienky a prislusné Koneéné podmienky sa riadia prdvnymi predpismi
Slovenskej republiky platnymi ku diiu ich zverejnenia. Zmeny pravnych predpisov a zmeny stdnej alebo
uradnej praxe mézu mat nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitelov Dlhopisov z Dlhopisov a
Rucitel'ského vyhlasenia.

Menové riziko

Ak je Dlhopis emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a Dlhopisu, investicia moze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Ziadne obmedzenie pre dlhové financovanie Rucitel’a ¢i zriad’ovanie zabezpecenia

Napriek tomu, Ze nedodrzanie limitu Finanéného zadlzenia Rucitela podla bodu 6.1(p)(i)(O) Spolocnych
podmienok nizSie predstavuje Pripad neplnenia zévédzkov, Rucitel' neprijal v suvislosti s Rucitel'skym
vyhlasenim ziadne zavizky tykajuce sa obmedzenia vySky a podmienok akéhokol'vek buduceho dlhového
financovania Rucitel'a ¢i zriad'ovania zabezpe€enia na jeho majetok. Prijatie akéhokol'vek d’alsieho dlhového
financovania ¢i zriad’ovanie zabezpecenia na tarchu majetku Rucitel'a moze v kone¢nom dosledku znamenat’, ze
v pripade insolven¢ného konania budu pohladavky Majitel'ov Dlhopisov uspokojené Rucitelom na zaklade
Rucitel'ského vyhlasenia v mensej miere, ako keby k prijatiu takého dlhového financovania ¢i zriadenia
zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

Riziko vymdhania narokov v roznych jurisdikcidch

Dlhopisy budil vydané Emitentom, ktory je zaloZzeny podla slovenského prava, a budu zaistené Rucitel'om,
ktory ma pravnu formu spolo¢nosti s ruCenim obmedzenym (société a responsabilité limitée) podla prava
Luxemburského velkovojvodstva. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky. Pre
ucely vymahania akychkolvek stkromno-pravnych narokov voc¢i Emitentovi a Rucitelovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky.

V Luxemburskom velkovojvodstve je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel I (recast). Na zéklade Nariadenia
Brusel I (recast) st s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi
organmi v ¢lenskych Statoch EU (vratane Slovenskej republiky), v obé&ianskych a obchodnych veciach
vykonatelné v Luxemburskom velkovojvodstve a naopak, sudne rozhodnutia vydané stidnymi orgdnmi v
Luxemburskom velkovojvodstve v ob¢ianskych a obchodnych veciach s vykonatelné v &lenskych $tatoch EU
(vratane Slovenskej republiky).

V pripade tipadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti méze byt sidne konanie vo vztahu k Rucitel'ovi

zacaté aj v Luxemburskom velkovojvodstve a niektoré aspekty uplatnenia narokov z Rucitel'ského vyhlasenia
moézu spadat’ pod pravomoc luxemburskych stdov. Takéto viac-jurisdikéné sudne konania moézu byt
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komplikované a nakladné pre veritelov a moézu mat za nasledok vicSiu neistotu a omeskanie tykajice sa
vynutitelnosti prav z Dlhopisov a Rucitel'ského vyhlasenia. Okrem toho nemozno jednoznacne urcit’, v akej
krajine by sa mohlo viest’ v suvislosti s Rucitelom konkurzné konanie. Prislusnost’ insolven¢ného sudu by sa
posudzovala v zavislosti od urCenia centra hlavnych zaujmov Rucitela podla Nariadenie Rady (ES)
¢. 1346/2000 o konkurznom konani. Na Rucitela sa moézu preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako
insolvencné zakony Luxemburského vel’kovojvodstva, ktoré je Statom jeho registrovaného sidla.

NavySe pravne predpisy upravujuce Upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej republiky,
Luxemburského velkovojvodstva pripadne inej prislusnej jurisdikcie mozu byt rozdielne alebo moézu byt vo
vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto zakonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest’ k otazke, ¢i by
sa urCité pravne predpisy mali aplikovat’ a/alebo mdzu nepriaznivo ovplyvnit’ schopnost’ Majitelov Dlhopisov
vymdct svoje prava vyplyvajice z Dlhopisov a/alebo z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko podriadenosti

Podla Zékona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho
existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o
konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej
republike automaticky na zdklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym nepodriadenym zaviazkom Emitenta a
takyto Spriazneny zavidzok nebude uspokojeny skor ako budu uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavézky
Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v
reStrukturalizacii Emitenta nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lepsim sposobom ako akykolvek iny
nepodriadeny zavizok Emitenta vocCi veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do reStrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zakona o konkurze, uvedené moéze znamenat’, ze veritelom Spriazneného
zaviazku sa moze stat’ aj Majitel' Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopis,
ktory kedykol'vek v minulosti bol vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre
pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel
a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet’, Ze nadobtda spriaznenti pohl'adavku. V zmysle § 95
ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade obchodu
na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu,
o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti tzv. ,,force majeure“

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky titok) schopna spdsobit’ poruchy na finanénych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol spdsobit’ znizenie navratnosti penaznych prostriedkov investovanych Emitentom a ohrozit
tak schopnost Emitenta plnit’ zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov. Dalej moze byt hodnota Dlhopisov a
akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej povahy), ku ktorej
moze dojst’ aj v inej krajine nez v tej, kde si Dlhopisy vydané a obchodované.

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Ak to bude uvedené v prislusnych Konecnych podmienkach prislusnej Emisie, Emitent bude opravneny za
stanovenych podmienok rozhodnut' o pred¢asnom splateni danej Emisie, a to bez ohl'adu na vol'u Majitelov
Dlhopisov tejto Emisie. V takom pripade Emitent k stanovenému ditu predCasnej splatnosti zaplati Majitel'om
Dlhopisov ich menoviti hodnotu a pomernt cast’ tirokového vynosu akumulovaného do dna predcasnej
splatnosti (pokial’ to bude relevantné) a pripadny mimoriadny vynos, ak je uvedeny Kone¢nych podmienkach.
Pri predCasnej splatnosti Emisie tak moze byt celkovy vynos z Dlhopisov tejto Emisie nizsi nez Majitelia
Dlhopisov oc¢akavali az do doby ich konecnej splatnosti. Majitelia Dlhopisov takejto Emisie, ktori zamyslali
drzat’ Dlhopisy do splatnosti, moézu byt v dosledku pred¢asného splatenia Dlhopisov nateni vykonat’ zmeny vo
svojom portfoliu ¢i investicnej stratégii skor, nez bolo pévodne ocakavané.

Riziko konfliktu zaujmov Veducich manaZérov
Pri ponuke prvej Emisie vydanej na zdklade Programu moéze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zéujmov

Vedtcich manazérov, a to na jednej strane medzi zaujmom Veducich manazérov zabezpecCit’ predaj tejto prvej
Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavidzku uzatvorenej medzi Emitentom
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a Vedlcimi manazérmi a na druhej strane medzi zaujmom Vedtcich manazérov poskytovat’ investi¢né sluzby
spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho tucet alebo poskytovani
investicného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zdujmov sa méze vyskytnut' aj v pripade akejkol'vek
nasledovnej Emisie vydanej na zaklade Programu, pokial’ ktorykol'vek z Veducich manazérov bude Emitentovi
poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto nasledujucich Emisii.

Konfliktny zaujem existuje tieZ v stvislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi na zaklade Programu, pokial

ktorykol'vek z Veducich manaZérov bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto
Emisii a tiverovym financovanim, ktoré¢ Vedlci manazéri poskytli Emitentovi ako banky.
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3.2

UDAJE O EMITENTOVI
Zakonni auditori
Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

Emitent vznikol zapisom do Obchodného registra dna 26. augusta 2015, neexistuju preto historické financné
informacie za predchadzajice obdobia.

Individudlnu Gctovnu zavierku Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015 zostavent v sulade so Slovenskymi
uctovnymi Standardmi overila Ing. Henrieta Molndrova, auditor a dafiovy poradca, so sidlom Narcisova 20,
979 01 Rimavska Sobota, ktord je zapisand ako Clen Slovenskej komory auditorov s ¢islom osvedcenia —
licencie SKAU €. 651.

Vyrok auditora k uvedenej uctovnej zavierke bol bez vyhrad.
Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju uvedené historické finan¢né informécie nedoslo k zmene
auditora zodpovedného za overenie individualnej uctovnej zavierky.

Vybrané finanéné informacie tykajilice sa Emitenta

Vybrané udaje pochddzajii zindividudlnej auditovanej uctovnej zéavierky Emitenta zostavenej podla
Slovenskych uctovnych standardov za rok konciaci 31. decembra 2015 a priebeznej individualnej neauditovane;j
uctovnej zavierky Emitenta zostavenej podl'a Slovenskych uctovnych Standardov za obdobie deviatich mesiacov
konciace 30. septembra 2016.

Skratena suvaha

(v celych EUR) k 30.09.2016 k 31.12.2015
(neauditovang) (auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 104 187 4 803
Obezny majetok 104 187 4 803
Financné ucty 104 187 4803

PASIVA
Spolu viastné imanie a zavizky 104 187 4 803
Vlastné imanie 99 186 -464
Zakladné imanie - sicet 5000 5 000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -5 464 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -350 -5 464
Zaviizky 5001 5267
Kratkodobé zavizky sucet 5001 5097
Kratkodobé rezervy 0 170

Skrateny vykaz ziskov a strat

v celych EUR k 30.09.2016 k 31.12.2015
(neauditované) (auditovang)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 286 5433
Vysledok hospodarenia z hos podarskej ¢innosti -286 -5433
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim -350 -5 464
Daii z prijmov 0 0
Vysledok hospodirenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -350 -5 464
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Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi st uvedené v ¢lanku 2 , Rizikové faktory .
Informacie o Emitentovi

Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny s obchodnym menom ALISTON X s. r. 0. diia 3. augusta 2015 podl'a slovenského prava
ako slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol diia 26. augusta 2015 na zéklade zapisu
Emitenta v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1. P6vodnym jedinym spolo¢nikom Emitenta bola
spolo¢nost’ Law & Trust — advokatska kancelaria, spol. s r. 0. V stvislosti s pripravou Programu v méji 2016
spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V., so sidlom Claude Debussylaan 10, 1082MD Amsterdam, Holandské
kralovstvo, registrovana v obchodnom registri Holandskej obchodnej komory (The Netherlands Chamber of
Commerce) pod vlozkou cislo 34286245 (d’alej len HB Reavis Group B.V.) odkupila cely obchodny podiel
Emitenta. Uvedend zmena sa stala G¢innou dna 6. maja 2016 zapisom v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu
Bratislava I a spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V. je od tohto datumu ovladajicou osobou a priamym
vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi. V ten isty defi doslo aj k zmene

obchodného mena Emitenta na HB REAVIS Finance SK III s. r. o.

Emitent v minulosti nevykonaval ziadnu vyznamnu podnikatel'sku ¢innost’.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
Vznik Emitenta:
Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:
Telefonne cislo:
Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina:

Predmet ¢innosti:

Legislativa, na zaklade
ktorej Emitent
vykonava svoju ¢innost’

HB REAVIS Finance SK III s. r. o.

Slovenska republika, Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 105962/B

47 258 560
Emitent vznikol zapisom do Obchodného registra dita 26. augusta 2015.
Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.

Emitent bol zalozeny ako spolocnost’ srucenim obmedzenym zakladatel'skou
listinou zo dna 3. augusta 2015.

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zalozena a existujica podla prava Slovenskej
republiky.

Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika
02/58 30 30 30
Zakladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo diia 3. augusta 2015 v zmysle
prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika. Prava a povinnosti spolo¢nika
Emitenta sa riadia zakladatel'skou listinou Emitenta, ktord upravuje zakladné
vzt'ahy v Emitentovi. Zakladatel'ské listina zo dia 5. aprila 2016 predstavuje jej
posledné znenie. Emitent nevydal stanovy.

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za tUfelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v Clanku 4 Predmet podnikania (Cinnosti)
zakladatel'skej listiny Emitenta.

Emitent vykonava svoju Cinnost’ v stlade s legislativou Slovenskej republiky, ¢o
zahina najma nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

e  Obchodny zékonnik;
e  zédkon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik; a

e zédkon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon).
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NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti déleZité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je v platobnej neschopnosti, nevyvija zZiadnu vyznamnu ¢innost” ani neprevzal ziadne zavézky, ktoré
by boli z pohl'adu emisii Dlhopisov vyznamné.

Investicie

Emitentom neboli uskuto¢nené, ani ziadny organ Emitenta neschvalil, ani sa Emitent nezaviazal na Ziadne
vyznamné investicie.

Prehl’ad podnikatel’skej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

financovania spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.
Podla zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori:

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom;

vvvvv

verejnej ponuky majetkovych hodnot; a
e finan¢ny lizing.
Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesitazi na Ziadnom trhu a nema ziadne relevantné
trhové podiely a postavenie.

Organizacna Struktira
Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktora vlastni 100 % obchodny podiel
Emitenta. HB Reavis Holding S.a r.I. (Rucitel’) vlastni priamy podiel viac ako 99 % na zdkladnom imani v
spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Organizacna Struktira skupiny

Nizsie je zobrazena organiza¢na S$truktira (vratane vlastnickych podielov) Skupiny HB Reavis ku diu
vyhotovenia Zakladného prospektu. Podl'a konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela za Sest mesiacov
konciacich 30. juna 2016 tvorilo konsolidovany celok Skupiny HB Reavis 187 dcérskych spolo¢nosti
vratane spolocnosti v spolocnych podnikoch. Hlavné funkcie a umiestnenie tychto spolocnosti je opisané
v organizacnej Struktire. Vzhl'adom na rozsah aktivit a projektov Skupiny HB Reavis organizac¢na §truktira
podlieha priebeznym zmendm v suvislosti s organizaciou aktivit Skupiny HB Reavis na jednotlivych trhoch.
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Rucitel

99.9-100% 99.5-99.99% 99.994% 100% 100%
HER IM Holding Ltd. Waterfield Management B.V. HB Reavis Group B.V. TRITRI House S.é_r.l. HB Reavis Finance PL
spréva realitnych fondov HBR Capital Investment LP holdingova spolocnost TWENTY House S.ar.l HB Reavis Finance PL 2
HBR Investors Ltd. spoloénosti poskytujice viastniaca obchodné podiely v EIGHT House S.ar.l
investovanie do realitnych vnutroskupinové financovanie semsny"ch stavebnycha projekty skupiny HB Reavis Emitenti dihopisov v Polsku
fondov projektovych spolocnostiach v Londyne
100% 100% 50-100%" 100%

HB REAVIS Finance CZ

Servisné spolotnosti na Emitent dihopisov v Ceskej republice

Slovensku, v Cechach, Polsku,
Madarsku a vo VelkejBritanii;
spoloénostizabezpedujivietky
skupinové aktivity od akwizicii, cez
development, ininiering, aZ po
financovanie, prendjom,
marketing a s prévu budov

Stavebné spoloénosti;
Generalni dodavatelia pre
projekty na Slovensku,v
Cechach, Polsku, Madarsku a
vo Velkej Britanii

Projektové spoloénosti;
ucelovo zaloZené spolocnosti
SPV) zamerané predovietkymng
realizaciu jednollivych projektov
na Slovensku,v Cechach, Pol'sku
a Madarsku

HB REAVIS Finance SK |
— HB REAVIS Finance SK Il
Emitenti dihopisov na Siovensku

=
! HB REAVIS Finance SK Il ]
= |

Emitent I

¥ 50% v projekiovej spolocnosti PHVH SOLUTIONS Il s.r.0. prostrednictvom spolocnosti Tangeraco Invesments Limited

Vlastnicke podiely zobrazené v organizacnej Strukture Skupiny HB Reavis zodpovedaju aj podielom na
hlasovacich pravach.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je za&visly na svojej materskej spolocnosti HB Reavis Group B.V., ¢o vyplyva z vlastnictva
stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez z&visly na spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.
(Ruciterl’), ktora vlastni viac ako 99 % podiel v HB Reavis Group B.V., a tak nepriamo vlastni a ovlada
Emitenta.

Emitent bol zriadeny za G¢elom schvalenia Programu, vydavania Dlhopisov a poskytovania p6ziCiek a Gverov
niektorym subjektom zo Skupiny HB Reavis. Schopnost Emitenta splnit’ zavizky tak bude vyznamne
ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny HB Reavis splnit’ zavizky voc¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu
zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.

Informacie o trende

Od datumu poslednej uctovnej zavierky Emitenta overenej auditorom nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej
zmene v jeho vyhliadkach.

Emitentovi nie su zndme trendy, neistoty, naroky, zavéizky alebo udalosti, s realnou
pravdepodobnostiou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Emitenta.

ktoré by

Progndézy a odhady zisku
Emitent v Zakladnom prospekte ani inak nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zalozenou a existujucou podl'a pravnych predpisov Slovenskej

republiky. Riadiacim organom Emitenta st konatelia. NajvysSim kontrolnym orgdnom Emitenta je dozorna
rada, ktord zaroven vykonava ¢innosti prisluchajiice vyboru pre audit v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
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Clenovia riadiacich a dozornych organov
Konatelia Emitenta

Konatelia st Statutdrnym organom Emitenta. V mene spolo¢nosti konaji vzdy dvaja konatelia spolocne.
Konatel'ov vymenuva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta zradov spolo¢nikov alebo inych fyzickych
0s0b. Konatel'om méze byt len fyzicka osoba.

Do pdsobnosti konatelov patri rozhodovanie o vsetkych otazkach Emitenta, ktoré nie su podl'a zakladatel'skej
listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta vyhradené valnému
zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najmi konaji (vzdy dvaja spolo¢ne) v mene Emitenta ako jeho Statutarny
organ, vykonavaji uznesenia valného zhromazdenia a plnia d’alSie povinnosti podl'a zdkona, zakladatel'skej
listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

KonateI'mi Emitenta si Mgr. Zdenko Kucera, pan Maridan Herman a Ing. Peter Pecnik. Pracovna kontaktna
adresa konatelov je adresa sidla Emitenta, Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika. Prehlad

relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je uvedeny niZsie.

Mgr. Zdenko Kucera

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 26. augusta 2015

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Zdenko Kucera ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v

relevantné informacie: Studijnom odbore pravo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
v Bratislave. Od roku 2000 sa venuje vykonu advokécie a je zapisany do
zoznamu advokatov, ktory vedie Slovenska advokatska komora. V Skupine HB
Reavis posobi ako manazér pravneho oddelenia.

Okrem posobenia vo funkcii konatela Emitenta je Mgr. Zdenko Kudcera
Statutarnym organom v d’alSich spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis, najmd
Twin City II s.r.o., Twin City lII s. r. 0., Twin City IV s. r. 0., Twin City VIII
s. 1. 0., TC Tower Al s. r. 0., TC Nivy a. s., Twin City a.s., Apollo Business
Center III a.s., Apollo Business Center V a.s., CBC I-II a.s., UNI - CC a. s., HB
REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS Finance SK 1II s. r. 0., ALISTON
Finance Is. r. 0., ALISTON Finance II s.r.o., ALISTON Finance IIIs. r. 0.,
ALISTON Finance IV s. 1. 0. a Logistické centrum Trnava s.r.o.

Mimo Skupiny HB Reavis Mgr. Zdenko Kucera posobi ako ¢len Statutdrneho
organu v spolocnosti Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o.,
prostrednictvom ktorej vykonava advokaciu, a v d’alSich spolo¢nostiach, ktorych
spolo¢nikom je Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o., ako je najmé
Central European Project Management, spol. s r. 0., ALISTON I s. r. o,
ALISTON VII s.r.o., ALISTON VIII s. r. o., ALISTON IX s. r. 0., SPC
Property 1, spol. s.r.0., a tieZ v ZdruZeni Pinius.

Marian Herman

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 5. aprila 2016

Vzdelanie, prax a iné Marian Herman ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v Studijnom

relevantné informacie: odbore finanény manazment na Fakulte Manazmentu Univerzity Komenského
v Bratislave v roku 1999 a d’alSie vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v
Studijnom odbore financie na London Business School v Londyne v roku 2005.
Od roku 1997 pracuje vodbore financii, investicného bankovnictva
a investicného manazmentu. Pred nastupom do Skupiny HB Reavis pracoval
vySe 10 rokov vLondyne pre ING Group, Deutsche Bank a RREEF
Infrastructure. Od roku 2010 pracuje v Skupine HB Reavis ako riaditel
investicného manazmentu a predajov aod roku 2014 ako finan¢ny riaditel
Skupiny HB Reavis.

Okrem posobenia vo funkcii konatela Emitenta posobi Marian Herman v
Statutarnych organoch dalSich spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis, najmi
CBC I-I a. s., SPC Property Finance, s. r. 0., SPC Property Finance II, s. r. 0.,
HB REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS Finance SK II s. r. 0., ALISTON
Finance Is. r. 0., ALISTON Finance II s.r.o., ALISTON Finance IIIs. r. 0.,
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ALISTON Finance IV s. r. 0. a HB Reavis Investment Management sprav.
spol., a.s.

Ing. Peter Pecnik

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 5. aprila 2016

Vzdelanie, prax a iné Ing. Peter Pecnik ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v Studijnom

relevantné informacie: odbore podnikovy manazment na Fakulte podnikového manazmentu
Ekonomickej Univerzity v Bratislave. Od roku 1997 posobil na finan¢nych
poziciach v Tatra banke a.s., Europskej banke pre obnovu a rozvoj, Deloitte
Advisory a od roku 2008 pdsobi v Skupine HB Reavis, v stiCasnosti ako manazér
oddelenia externého financovania.

Okrem podsobenia vo funkcii konatel'a Emitenta posobi Ing. Peter Pecnik v
Statutarnych organoch d’alSich spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis, ako su najma
ALISTON Finance I s. r. o, ALISTON Finance II s.r.o., ALISTON
Finance IIIs. r. 0., ALISTON Finance IV s. r. 0., SPC Property Finance, s. r.o.,
SPC Property Finance II, s. r.0., HB REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK II s. r. 0. a HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvy$sim kontrolnym organom Emitenta. Skladd sa ztroch ¢lenov, ktorych vymentva
a odvolava valné zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob.

Dozorna rada dohliada na cinnost’ konatel'ov, nahliada do obchodnych a uc¢tovnych knih a inych dokladov
a kontroluje tam obsiahnuté idaje a vykonava Cinnosti prislichajuce vyboru pre audit v zmysle prislusnych
pravnych predpisov. O svojej ¢innosti podava dozorna rada minimalne raz rocne spravu valnému zhromazdeniu.

Clenmi dozornej rady Emitenta su Ing. Peter Vazan, Mgr. Peter Andraina a Ing. Eva Petrydesova. Pracovna
kontaktna adresa ¢lenov dozornej rady je adresa sidla Emitenta, Karadzicova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska

republika. Prehl'ad relevantnych tidajov o ¢lenoch dozornej rady je uvedeny nizsie.

Ing. Peter Vazan

Funkcia s diiom vzniku: Clen dozornej rady od 5. aprila 2016

Vzdelanie, prax a iné Ing. Peter Vazan, FCCA ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v

relevantné informacie: Studijnom odbore Financie, bankovnictvo a investovanie na Fakulte financii
Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici. V roku 2008 sa stal ¢lenom ACCA.
Od roku 2000 pdsobil v spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0.
na oddeleni auditu. PwC opustal v roku 2009 z pozicie manazéra auditu a
odvtedy pracuje pre Skupinu HB Reavis ako veduci oddelenia konsolidacie a
IFRS reportingu. Okrem pdsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta
posobi Peter Vazan vo funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB REAVIS
Finance SK s. r. 0. a HB REAVIS Finance SK II s.r.0.

Mgr. Peter Andrasina

Funkcia s diiom vzniku: Clen dozornej rady od 5. aprila 2016

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Peter AndraSina ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v

relevantné informacie: Studijnom odbore finanény manazment na Fakulte Manazmentu Univerzity
Komenského v Bratislave v roku 2004. Od roku 2004 pracoval v bankovnictve
na viacerych poziciach v skupine UniCredit Group v Bratislave a v Milane. Od
roku 2011 pracuje v Skupine HB Reavis ako senior finanény manazér.

Okrem posobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta pdsobi Peter
Andrasina vo funkcii c¢lena dozornej rady spolocnosti HB REAVIS
Finance SK s. r. o., HB REAVIS Finance SK II s.r.o. a HB Reavis Investment
Management sprav. spol., a. s.
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Ing. Eva Petrydesova

Funkcia s diiom vzniku: Clen dozornej rady od 5. aprila 2016

Vzdelanie, prax a iné Ing. Eva Petrydesova, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v

relevantné informacie: Studijnom odbore Podnikovy manazment na Fakulte podnikového manazmentu
Ekonomickej univerzity v Bratislave. M4 viac ako 17 rofnu prax v audite.
V spoloc¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. posobila od roku 1997
na réznych poziciach na oddeleni auditu, pricom vroku 2014 odchadzala
z pozicie riaditel'a. Od roku 2011 az do svojho odchodu posobila v spolocnosti
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. aj ako konatel. Je ¢lenom SKAU
a ACCA. Pocas auditorskej praxe ziskala rozsiahle skusenosti v oblasti auditu,
uctovnictva, dani a poradenstva. Odroku 2015 sa venuje ekonomickému
a financnému poradenstvu, a pdsobi tiez v oblasti vzdelavania.

Okrem podsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta pdsobi Eva
Petrydesova vo funkcii ¢lena dozornej rady spolocnosti HB REAVIS Finance
SK s. r. 0. a HB REAVIS Finance SK II s.r.0., a tiez ako konatel’ka spolo¢nosti
EP Consulting & Partner s. 1. 0.

Stret zaujmov na tirovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatel'ov a ¢lenov dozornej
rady vo vztahu k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent nema zriadeny revizny vybor. Emitent sa v stiicasnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu
a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny zakonnik.
Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkol'vek kodexe spravy a riadenia
spolo¢nosti, pretoze takato povinnost mu nevyplyva zo ziadnych pravnych predpisov. Z tohto dovodu sa uvadza
v Zakladnom prospekte len vyhlasenie v tomto zmysle.

Hlavny spolo¢nik
Kontrola nad Emitentom

Ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je
spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou HB Reavis Holding
S.a r.l. (Rué¢itel’), ktora vlastni viac ako 99 % podiel a viac ako 99 % hlasovacich prav v spolo¢nosti HB Reavis
Group B.V. Rucitel’ ovlada Skupinu HB Reavis a sam je ovladany spolo¢nost'ou Kennesville Holdings Limited
so sidlom na Cypre, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajicou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania
Rucitel’a spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited je dana vlastnictvom viac nez 90 % podielu na zakladnom
imani a hlasovacich pravach Rucitela.

Charakter kontroly Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis Group B.V.
spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spoésobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta
a prislusnych vsSeobecne zavdznych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prdv a povinnosti
spolo¢nika Emitenta a d’al$ich ovladajucich osob a opatrenia na zabezpecenie eliminacie zneuzitia tychto prav
vyplyvaju zo vSeobecne zaviaznych predpisov.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie st zname ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania
a kontroly nad Emitentom.
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Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situdcie a ziskov a strat Emitenta
Historické a predbezné financné udaje

Emitent vznikol zapisom do Obchodného registra dna 26. augusta 2015, neexistuju preto historické financné
informacie za predchadzajiice obdobia. Za rok konciaci 31. decembra 2015 vypracoval Emitent uctovni
zavierku zostavenu podla Slovenskych uétovnych Standardov. Emitent pre ucely Zakladného prospektu
vypracoval priebezni Gétovna zavierku za obdobie deviatich mesiacov konciace 30. septembra 2016 podla
Slovenskych Gétovnych §tandardov. Uétovna zavierka Emitenta zostavena za rok konéiaci 31. decembra 2015
bola overena auditorom a sprava auditora je jej suc¢astou.

Uvedené uctovné zavierky Emitenta st uvedené v prilohach €. 1 a 2 tohto Zakladného prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanej uctovnej zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015, Ziadne
iné udaje tykajice sa Emitenta uvedené v tomto Zakladnom prospekte neboli overené auditorom.

Emitent nema povinnost’ zostavovat’ G¢tovné zavierky podla IFRS, ani sa k datumu Zakladného prospektu
nerozhodol o zostavovani UCtovnych zavierok podla IFRS aani Zziadne uctovné zavierky podla IFRS
nezverejnil.

Sivaha
(v celych EUR) k 30.09.2016 k 31.12.2015
(neauditované) (auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 104 187 4 803
NeobeZzny majetok 0 0
Obezny majetok 104 187 4803
Finan¢né ucty 104 187 4 803
Peniaze 184 0
Uty v bankéach 104 003 4803

PASIVA
Spolu viastné imanie a zavizky 104 187 4803
Vlastné imanie 99 186 -464
Zakladné imanie - sticet 5000 5000
Zakladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov -5 464 0
Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po zdaneni -350 -5 464
Zaviizky 5001 5267
Kratkodobé zavizky sucet 5001 5097
Zavizky zobchodného styku sucet 5001 5097
Ostatné zavazky z obchodného styku 5001 5097
Kratkodobé rezervy 0 170
Ostatné rezervy 0 170
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Vykaz ziskov a strat

v celych EUR k 30.09.2016 k 31.12.2015
(neauditovang) (auditované)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ s polu . 286 5433
Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodédvok 14 0
Shuzby 239 5267
Dane a poplatky 33 166
Vysledok hospodirenia z hospodarskej ¢innos ti -286 -5433
Pridana hodnota -253 -5267
Naklady na finan¢nu ¢innost’ s polu 64 31
Ostatné naklady na finan¢nt ¢innost’ 64 31
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti -64 -31
Vysledok hospodarenia za i¢toné oébdobie pred zdanenim -350 -5 464
Daii z prijmov 0 0
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni -350 -5 464
Vykaz vlastného imania od 26.08.2015 do 31.12.2015
(v celych EUR) Stavk Stavk
Polozka vlastného imania 26.08.2015  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2015
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 0 -5 464 0 0 -5 464
Vlastné imanie s polu 5000 -5 464 0 0 -464
Vykaz vlastného imania od 01.01.2016 do 30.09.2016
(v celych EUR) Stavk Stavk
Polozka vlastného imania 01.01.2016  Prirastky Ubytky Presuny  30.09.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 0 100 000 0 0 100 000
Neuhradenad strata minulych obdobi -5464 0 0 -5 464 -5 464
Vysledok hospodarenia bezného tétovného obdobia -5 464 -350 0 5464 -350
Vlastné imanie spolu -5928 99 650 0 0 99 186
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Prehl'ad peiiainych tokov

veelch EUR 30.09.2016 31122013
(neauditovane) (auditovans)
Vvsledok hospoddrenia pred zdanenim -350 -5 464

Lpravy o nepefiaing operdacie:

Odpisy dlhedobéhe majetin 0 0
Odpis zazob 0 0
Odpis pohlzdavky 0 0
Zmenz stavu opravne) pelozky k dlhedobému majetin 0 0
Zmenz stavu opravne) pelozky k pohlzdavkam 0 0
Zmena stavu opravne) poleZy k zisobim 0 0
Zmenz stavu rezerv -170 170
Urokové naklady (netto) 0 0
Stratz / (zisk) z predzja dlhedobého majetin 0 0
Vimesy z dlhodobého finaninéhe mazjetim 0 0
Osztamé polofky nezzhimuté do nepefiznych opetdei 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu -520 -5204
Zmena pracoviého kapitaly:

Uhbwtok (prirastok) pohladavek z obchodného stylm 2 é2sového rozlidenia 0 0
Ubtok (prirastok) zisob 0 0
(Ubytok) prirastok zivizkov a fasovéhe rozlifenia -84 5097
Iné 0 0
Prevadzkové penainé toky -616 -197

Penazné toky z prevadzkovej cinnosti
Prevadszkové pefizmé toly -616 -197

Zaplatené droky 0 0
Prijate aroky 0 0
Zaplatena dafl z primov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Primy z mimoerizdnych polofisk 0 0
Ostzmé polofky nezzhimuté do prevadzkove) Smnosti 0 0
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej éinnosti -616 -197
Peiiainé toky z investitnej cinnosti

Nikup dlhedobéhe majethu 0 0
Primy z predzja dlhedobéhe majetin 0 0
Obstaranie fimanfnych mvesticl 0 0
Poskymuté dlhedobé pboitly 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiainé toky z investicnej innosti 0 0
Peiiainé toky z finanénej cinnosti

Prijmy zo zvyisnia zildadného fmaniz 2 estzmych kapitdlovych fondov 100 Q0 5000
Primy / splatky (verov a pozifick od bank 0 0
Prijmy / splathy péZitiek prijatych od spolofnesti v Slupine 0 0
Splatky dhhedobych zévizkov 0 0
Cisté pefiainé toky z finanénej tinnosti 100 000 5000
Eurzové rozdiely k pefizinym prostriedkom 2 ekovivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) pefiain¥ch prostriedkov a pefiainych ekvivalentov 00 334 4803
Pefiamé prostriedky 2 pefiamé ehvivelanty na zafizthm roks 4303 0
Peniainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 104 187 4 803
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3.13

Sudne, spravne a arbitraZne konania

Emitent nikdy nebol ucastnikom ziadneho stidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského konania,
ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a ani si nie je
vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Emitent vyhlasuje, ze od poslednej uverejnenej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 30. septembru 2016
nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktord by mohla mat’
vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nu alebo obchodnu situéciu, finanéné vysledky alebo celkové vyhliadky
Emitenta.

Vyznamné zmluvy
Ku dnu vyhotovenia Zakladného prospektu nema Emitent uzavreta ziadnu vyznamna zmluvu.

A

Predpoklada sa, ze Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis zmluvy o pdzicke, na zéklade
ktorych poskytne vynosy z emisii Dlhopisov formou tiro¢enej pozicky.
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4.2

UDAJE O RUCITELOVI

Zakonni auditori

Auditori Rucitel’a za obdobie, na ktoré sa vzt'ahuju historické finan¢né informacie

Auditovanu konsolidovanu uctovnu zavierku Rucitel'a za kalendarny rok konciaci sa 31. decembra 2014 a za
kalendarny rok konciaci sa 31. decembra 2015, obe zostavené v sulade s IFRS, overila spolo¢nost
PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 2 rue Gerhard Mercator, B.P.1443, L-1014
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 65477.

Vyroky auditora k i¢tovnym zavierkam boli bez vyhrad.

Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju uvedené historické financné informacie nedoslo k zmene
auditora zodpovedného za overenie konsolidovanej uctovnej zavierky.

Vybrané finan¢né informacie tykajice sa Rucitel’a
Uvadzaji sa vybrané udaje z auditovanych konsolidovanych tctovnych zavierok Ruditel’a za roky konciace

31. decembra 2015 a 31. decembra 2014 a neauditovanej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky Rucitel'a
za obdobie Siestich mesiacov konciace 30. juna 2016, v kazdom pripade zostavenych podl'a IFRS:

Skritena konsolidovana sivaha

k 30.06.2016 k31.12.2015 Kk 31.12.2014 Kk 31.12.2013

(v milionoch EUR) (neauditované)  (auditovane)  (auditovang)  (auditovane)
Investicie do nehnutelnost - pouzivané alebo volné 3032 3703 725.0 644.0
Investicie do nehmutelhosti - rozostavané 8408 8534 634.3 607.0
Dlhodobé aktiva spolu 15329 15093 14364 1310,5
Obeiné aktiva spolu 650.4 580,0 3697 218.2
AKTIVA SPOLU 21833 20893 1 806.1 1528.7
VLASTNE IMANIE SPOLU 10480 11003 933.4 857.6
Uvery a pézicky 583.6 4860 4007 382.1
Dlhodobé zivizky spolu 686.2 586.3 556.,8 440,1
Kritkodobé zavizky spolu 449.1 4027 3159 2310
ZAVAZKY SPOLU 11355 989.0 872.7 671.1
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 21833 20893 1806,1 1528,7
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Skrateny konsolidovany vykaz ziskov a strit a ostatného sihrného zisku

(v milionoch EUR)

k 30.06.2016 Kk 30.06.2015 Kk 31.12.2015 Kk 31.12.2014 kK 31.12.2013

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované)  (auditovane)

WVynosy z prendjmu a podobné vinosy z investici do

36,4 348 675 721 733
nehnutelnost
Priame prevddzkové naklady na investicie do nehnutelnosti (11,2) (12.4) (22.9) (23,5) (24.0)
Cisty previdzkovy zisk z investicii do nehnutel'nosti 25,2 224 44,6 46,6 51.3
Previadzkovy zisk 809 106.1 3023 1326 103,0
Finanéné naklady, netto (65.4) 6.0 (15.0) (32.4) (32.4)
Zisk pred zdanenim 12,5 112.1 287.5 1002 78.9
Dail z prijmov - vinos/(ndklad) (10,3) (12,3) (48.1) (12.0) 1.1
Cisty zisk za uétovné obdobie 22 00,8 2304 88,2 80,0
I”fepoé elt z’ah..ra:ﬁéﬂjfch prevadzok do meny prezenticie (26.9) 0.7 14 0.0 ©2)
uctovne) zavierky
Precenenie priestorov pre vlastmi potrebu na redlu hodnotu i i 33
pri ich prevode do investicii do nehmutelnosti :
Celkovy sithrony zisk za a¢tovné obdobie 24,7) 109.5 244.6 89,1 70.8

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Rugitelovi st uvedené v &lanku 2 ,,Rizikové faktory “.

Informacie o Ru

Historia a vyvoj

CitePovi

Rucitela a Skupiny HB Reavis

Rucitel’ je spolocnost’ s rucenim obmedzenym (société a responsabilité limitée) so sidlom v Luxembursku.
Spolocnost bola zalozena 20. oktobra 2010 za Gcelom majetkovej konsolidacie spolocnosti historicky patriacich
do Skupiny HB Reavis pod jednotnu kontrolu. Od roku 2010 je Rucitel' osobou kontrolujticou Skupinu HB

Reavis a zaroven

Hlavné miPniky

osobou, za ktort su zostavené konsolidované finanéné vykazy Skupiny HB Reavis.

v histérii Skupiny HB Reavis:

Zalozenie Skupiny HB Reavis ako realitnej agentiry

Dokoncenie prvého realitného developmentu skupiny — kancelarskej budovy ,,Bratislava
Business Center I-11*, ktora bola prvou modernou kancelarskou budovou v Bratislave

Predaj kancelarskej budovy ,,Bratislava Business Center I-1I* spolo¢nosti CA Immobilien
Anlagen AG - prva institucionalna realitna transakcia na Slovensku

Otvorenie prvého retailového projektu Skupiny HB Reavis - obchodného centra Aupark
Shopping Center Bratislava, ktory je dlhodobo jednym z najuspesnejSich obchodnych
centier na Slovensku

Predaj 50 % podielu v projekte Aupark Shopping Center Bratislava holandskej skupine
Rodamco znamenal pre Skupinu HB Reavis dolezity kapitdlovy impulz pre medzinarodna
expanziu

Vstup Skupiny HB Reavis na medzinarodny trh — otvorenie kancelarii v Prahe a
v Budapesti

Maarten J. Hulshoff, byvaly generalny riaditel’ skupiny Rodamco, nastapil do Skupiny HB
Reavis ako nevykonny riaditel’ (non-executive director)

Cista hodnota aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis prekrogila sumu 500 miliénov EUR

Otvorenie kancelarie vo VarSave
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2016

(do datumu
Zakladného

prospektu)

Dokoncenie prvého realitného projektu mimo Slovenska (Logistické Centrum Lovosice,
Ceska republika)

Akvizicia prvych projektov v Prahe (River Garden 1) a vo Varsave (Konstruktorska BC)
Zavedenie celoskupinovej environmentalnej certifikacie v sulade so Standardom BREEAM
pre vsetky budiice projekty

Spustenie prvého realitného fondu HB Reavis CE REIF (registrované¢ho v Luxembursku) s
vkladom piatich aktiv vlastnenych Skupinou HB Reavis

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu v Prahe (River Garden Office I)
Akvizicia a zacatie vystavby prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu vo Varsave (Konstruktorska Business Center)
Otvorenie pobo¢ky v Londyne a Istanbule

Akvizicia prvého projektu v Londyne (33 Central)

Vstup na kapitalové trhy sprvou emisiou dlhopisov v Pol'sku v celkovej vyske
111 miliénov PLN (26,5 milionov EUR)

Prvé emisia dlhopisov na Slovensku v celkovej vyske 30 milionov EUR
Zaciatok prestavby lokality Mlynské Nivy v Bratislave spustenim vystavby prvej
kancelarskej budovy projektu Twin City (Twin City A)

Bilan¢na suma Skupiny HB Reavis presiahla sumu 2 miliardy EUR a ¢ista hodnota aktiv
(NAV) Skupiny HB Reavis prekroc¢ila sumu 1,1 miliardy EUR

Prvé emisia dlhopisov v Ceskej republike v objeme 46,3 miliénov EUR

Predaj prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

Predaj 2 logistickych projektov australskej skupine Macquarie

Podpis zmluvy o budiucom predaji projektu 33 Central v Londyne s Wells Fargo - prvy
uspesny predaj na londynskom trhu a zaroven prva budova Skupiny HB Reavis predand este
pred jej dokoncenim

Predaj troch pol'skych administrativnych projektov (Konstruktorska BC, Gdanski BC A,
Gdanski BC B)

Ohlasenie planovaného otvorenia kancelarie v Berline

Podl'a magazinu PropertyEU je Skupina HB Reavis 3. najvac¢Sou developerskou skupinou
v Eurdpe podl'a plochy dokonéenych kancelarskych priestorov za roky 2013 az 2015

Zakladné udaje o Rucitelovi

Obchodné meno: HB Reavis Holding S.ar.l.

Miesto registracie: Luxemburské vel’kovojvodstvo, spolocnost’ registrovand v registri obchodu a

sluzieb Luxemburského vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B 156287

Identifika¢né ¢islo: B 156287
Vznik Ruditela: 20. oktdbra 2010

Doba trvania:

Rucitel’ bol zalozeny na neobmedzenu dobu

Sposob zaloZenia: Spolo¢nikmi Rucitel'a pred notadrom Luxemburského velkovojvodstva

Pravna forma a pravny  Sukromna spoloc¢nost’ s obmedzenym rucenim (Société a responsabilité limitée)

poriadok: zaloZena a existujica podla prava Luxemburského velkovojvodstva
Sidlo: 6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo
Telefonne Eislo: +352 621 681 609; +352 2452 7156

Zakladné imanie: 12 500 EUR, splatené v plnom rozsahu.
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Zakladatel’ské Spoloc¢enska zmluva zo dia 20. oktdbra 2010.
dokumenty:

Predmet ¢innosti: Nadobudanie majetkovych ucasti, ato v akejkol'vek podobe v luxemburskych
a zahrani¢nych spolocnostiach a vSetky iné formy investovania, nadobudania
ktpou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spdsobom ako aj prevod vlastnictva
predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym sposobom cennych papierov
a sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych ucasti.

vvvvv

vvvvv

spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel' priamu alebo nepriamu majetkova ucast’
alebo spolo¢nostiam, ktoré¢ su stcastou tej istej skupiny spolocnosti ako je
samotny Ruditel’.

Vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo financnej Cinnosti, ktora
je povazovana za potrebnu pre plnenie jeho predmetu innosti.

Hlavna legislativa, na Luxembursky zdkon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915.
zaklade ktorej Rucitel’
vykonava svoju ¢innost’

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti déleZité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Ku diu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Rucitel' neeviduje ziadne nesplatené tGvery alebo p6zicky
poskytnuté zo strany tretich osdb ani rucenia za tretie osoby (t.j. mimo Skupiny HB Reavis) vydané Rucitel'om,
ktoré by boli relevantné vo vztahu k postdeniu platobnej schopnosti Rucitel’a, resp. schopnosti Rucitel’a splnit’
si svoje zavézky vyplyvajuce z rucenia za Dlhopisy.

Od zverejnenia konsolidovanej auditovanej Gi€tovnej zavierky Rucitel'a za kalendarny rok 2015 nenastali Ziadne
nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Ruditel’a.

Vyznamné investicie

V rokoch 2014 az 2016, Skupina HB Reavis uskuto¢nila akvizicie nehnutel'nosti vo vyske 65,6 milionov EUR v
roku 2014, 32,4 milibnov EUR v roku 2015 a 71,2 milibnov EUR do jina 2016 za ucelom realizicie
developerskych projektov. Akvizicie nehnutel'nosti v rokoch 2014 az 2016 sa uskuto¢nili najmé vo VarSave,
Prahe, Budapesti a v Londyne.

Investi¢né vydavky v rokoch 2014 az 2016 smerovali najmé do projektov Twin City A, B, C v Bratislave, River
Garden Office II/III a Metronom Business Center v Prahe, Aupark Hradec Kralové, Gdanski Business Center A,
B, C a D vo Varsave, Postepu 14 Business Center vo VarSave, West Station I-II vo VarSave, Vaci Corner
Offices v Budapesti a 33 Central a 20 Farringdon v Londyne. V roku 2014 dosiahli investicné vydavky celkom
122,5 miliénov EUR, v roku 2015 celkom 215,5 miliona EUR a do konca juna 2016 celkom 124,1 miliénov
EUR.

Skupina HB Reavis sa k 30. junu 2016 zmluvne zaviazala na investicie do nadkupu, vystavby a rozvoja svojho
investicného majetku v hodnote 103,5 milionov EUR. Tieto investicie sii v prevaznej miere financované z
externych uverov a Skupina HB Reavis uz alokovala potrebné zdroje v suvislosti s tymito zavdzkami.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

Predmet ¢innosti

Podla ¢l. A.2. zakladateI'ského dokumentu Rucitel'a je predmetom cinnosti Rucitel'a nadobudanie majetkovych
Gcasti, ato v akejkol'vek podobe, v luxemburskych a zahraniénych spolo¢nostiach a vsetky iné formy
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investovania, nadobtidania kipou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spdsobom, ako aj prevod vlastnictva
predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spésobom cennych papierov a sprava, kontrola a zhodnocovanie

vvvvv

vvvvv

v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu majetkovu icast’ alebo spolocnostiam, ktoré su sti€astou tej istej
skupiny spolo¢nosti ako je samotny Rucitel’ a vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo finanéne;j
¢innosti, ktora je povazovana za potrebnt pre plnenie jeho predmetu ¢innosti.

Rucitel’ je holdingova spoloc¢nost’ Skupiny HB Reavis a sam nevykonava vyznamnil podnikatel’ska ¢innost’.
O Skupine HB Reavis

Skupina HB Reavis bola zalozena v roku 1993 ako realitnd agenttira. Spolo¢nost’ si vel'mi rychlo uvedomila
nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave astala sa priekopnikom tohto segmentu na
bratislavskom trhu, ked’ v roku 1996 dokoncila a odovzdala do uzivania prvi moderni kancelarsku budovu
v Bratislave — Bratislava Business Center I-II (BBC I-II). S tymto projektom je spojeny aj d’alsi milnik
slovenského realitného trhu - v roku 1999 Skupina HB Reavis predala projekt BBC I-II rakuskej realitnej
spolo¢nosti CA Immobilien Anlagen AG, ¢im zrealizovala prvl inStituciondlnu realitnl transakciu na
Slovensku. Projekt BBC I-II sa stal pre Skupinu HB Reavis odrazovym mostikom k vystavbe dalSich
modernych kancelarskych priestorov v byvalej priemyselnej zone Bratislavy (Prievozska ulica) a k vytvoreniu
modernej mestskej ,,business” Stvrte. K datumu Zakladného prospektu Skupina HB Reavis dokoncila
a odovzdala do uZzivania v ramci Bratislavy viac ako 339 000 m? modernych kancelarskych priestorov a je
vedicou developerskou skupinou v segmente kancelarskych priestorov v Bratislave s viac ako 30 % podielom
na celkovej prenajimatel'nej kancelarskej ploche A Standardu v meste. Kvalitu kancelarskych projektov Skupiny
HB Reavis potvrdzuje aj fakt, ze od roku 1999 Skupina HB Reavis uspe$ne odpredala instituciondlnym
investorom viacero kancelarskych projektov, ktoré zdevelopovala v Bratislave ako napriklad Aupark Tower
(Heitman Central Europe Property Partners IV), Apollo Business Center IV (Generali Group), City Business
Center III-V (Tatra Asset Management), Forum BC (Reico). V roku 2014 spustila Skupina HB Reavis dlho
pripravovanu vystavbu v lokalite Mlynské Nivy, kde planuje vybudovat novy kancelarsky komplex Twin City
a administrativno-ndkupny komplex STANICA NIVY s nakupnym centrom, kanceldrskou vezou anovou
hlavnou bratislavskou autobusovou stanicou.

Skupina HB Reavis stoji aj za Gspesnym retailovym konceptom Aupark, ktory po uvedeni na bratislavskom trhu
v roku 2001 (obchodné centrum Aupark Shopping Center Bratislava) rozsirila aj do d’al$ich troch slovenskych
miest (Pie§tany, Zilina, Kosice). Zna¢ka Aupark po spechu na Slovensku expandovala aj do Ceskej republiky,
kde je momentalne vo vystavbe nakupné centrum Aupark v Hradci Kralové (s planovanym dokoncenim na jesen
2016).

Skupina HB Reavis realizovala aj vystavbu niekolkych logistickych aredlov na Slovensku a v Ceskej republike,
avsak tento segment trhu nehnutel'nosti Skupina HB Reavis v poslednych rokoch postupne utlmuje. V juni 2016
predala Skupina HB Reavis dva z troch logistickych arealov, ktoré vlastnila, australskej skupine Macquarie, s
vyhl'adom, Ze tento realitny segment Skupina HB Reavis postupne uplne opusti.

Podl'a magazinu PropertyEU je Skupina HB Reavis 3. najvidcSou developerskou skupinou v Eurépe podla
plochy zrealizovanych metrov Stvorcovych kancelarskych priestorov za obdobie rokov 2013 az 2015.
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Tabul’ka ¢. 1: Najvicsi developeri kancelarskych priestorov v Eurépe podl'a plochy dokonéenych
kancelarskych priestorov v rokoch 2013 az 2015

Dokoncené kancelarske

Poradie Nazov spolo¢nosti ) B
priestory (v m®)
1 BNP Paribas Real Estate 377 012
2 Hines Europe 343 755
4 OVG Real Estate 268 164
5 Hochtief 256 130
6 Skanska Property (CEE only) 229 000
7 Tishman Speyer 194 200
8 Altarea Cogedim 152 700
9 Land Securities 113 922
10 Unibail Rodamco 112 053

Zdroj: PropertyEU research
Hlavné ¢innosti a obchodna stratégia
Hlavné ¢innosti, ktoré vykonava Skupina HB Reavis, sa rozdel'uji do nasledovnych oblasti:
e  vystavba nehnutel'nosti (vratane stavebného manazmentu a obstaravania stavebnych dodavok);
e  sprava nehnutel'nosti a majetku, investicny manazment.

Oblast’ vystavby nehnutelnosti zahfiia projekty vo faze pripravy a projekty vo faze vystavby. Do skupiny
projektov vo faze vystavby spadaju projekty, na ktoré este nebolo vydané pravoplatné stavebné povolenie.
Aktivity Skupiny HB Reavis pri tychto projektoch spocivaju predovsetkym v ¢innostiach suvisiacich s
prebiehajiicimi povolovacimi konaniami, zahffiaji pripravu navrhov konceptu a dizajnu pripravovanych
projektov, porovnavanie Stadii uskutocnitelnosti roznych alternativ realizacie projektu a precizovanie
jednotlivych parametrov a rozpoctov projektu. Po obdrzani pravoplatného stavebného povolenia je projekt
preklasifikovany do skupiny projektov vo faze vystavby a zahajuje sa jeho samotna stavba.

Féaza vystavby projektu zahfna vsetky cinnosti potrebné k GspeSnej realizacii projektu - od obstaravania
a kontrahovania stavebnych dodavok as tym suvisiacou logistikou, cez manazment samotnej stavby, aZ po
dohlad akontrolu nad kvalitou, harmonogramom a nakladmi projektu. Faza vystavby kon¢i kolaudaciou
projektu, avSak Cast’ stavebnych prac pokracuje aj po ziskani kolauda¢ného rozhodnutia - ide predovsetkym
0 prace suvisiace s Upravu priestorov pre jednotlivych najomcov (tzv. fit-out), ktoré sa realizuju az po tom, ¢o
maju dokonéené priestory zazmluvnenych najomcov. Paralelne s pripravou a vystavbou projektu sa preto
spust’aju aj aktivity za ucelom ziskania najomcov do priestorov projektu.

V projektoch, ktorych vystavba bola ukoncena, zabezpecuje Skupina HB Reavis ich komplexnti prevadzku
aspravu. V sulade so svojou stratégiou si Skupina HB Reavis ponechava ¢ast’” dokoncenych projektov vo
svojom portfoliu a ¢ast’ projektov po dokonceni a prenajati odpredava.

Od zaloZenia v roku 2011 Skupina HB Reavis prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti HB Reavis Investment
Management S.a r.l. spravuje a manazérsky kontroluje realitny fond HB Reavis CE REIF aako uvodnu
investiciu don vlozila 5 svojich realitnych projektov v hodnote 166 milionov EUR. HB Reavis CE REIF je
otvoreny podielovy fond typu SICAV/SIF so zameranim na investicie do komerénych nehnutel’nosti v stredne;j
Eurdpe. Aktiva spravované v podielovom fonde HB Reavis CE REIF, ako aj vlastné imanie a zavizky HB
Reavis CE REIF su konsolidované v konsolidovanej uctovnej zavierke Rucitel'a (d6vodom konsolidacie fondu
do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Rucitel'a je manazérska kontrola Skupiny HB Reavis v realitnom fonde
HB Reavis CE REIF). Skupina HB Reavis je zaroven minoritnym investorom vo fonde HB REAVIS CE REIF.
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Spravcovska spolo¢nost’ musi brat’ pri vykone manazérskej kontroly do tvahy zaujmy vsetkych investorov
(v ziadnom pripade nesmie uprednostnit’ zaujmy len jedného investora) a z tohto dovodu je riadenie realitného
fondu HB Reavis CE REIF striktne oddelené od riadenia Skupiny HB Reavis.

Do konca roku 2015 prevadzkovala Skupina HB Reavis aj autobusovi (najmid verejni) dopravu
prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti Slovak Lines a.s., v ktorej vlastnila vdcSinovy 56 % podiel
(zvysnych 44 % vlastnil Fond narodného majetku). Skupina predala svoj podiel v spolo¢nosti Slovak Lines a.s.,
ktora je jednym z hlavnych prevadzkovatel'ov mestskej, medzimestskej a medzinarodnej autobusovl prepravy
na Slovensku, vdecembri 2015 akcionarom Skupiny HB Reavis atieto aktivity uz nie st sucastou
konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis. Segment autobusovej dopravy nemal vyznamny podiel na
konsolidovanych vysledkoch Skupiny HB Reavis.

Integrovany biznis model

Skupina HB Reavis prevadzkuje plne integrovany developersky model, ¢im sa odliSuje od vacsiny
konkurenénych developerov v regione strednej Eurdpy. Integrovanym modelom pokryva Skupina HB Reavis
vsetky fazy developerského procesu - od akvizicie pozemku, cez planovaci a povolovaci proces, stavebnu
realizdciu, prendjom a spravu nehnutel’nosti az po pripadny predaj projektu. Tento integrovany model umoziiuje
Skupine HB Reavis aplikovat’ jej profesiondlne know-how aplne kontrolovat projekt v kazdej faze
developerského procesu a skupina sa ho snazi vyuzivat’ na kazdom trhu, kde je aktivna.

Struktiira developerského modelu Skupiny HB Reavis

e Akvizicia pozemkov
e Projektovy manazment

Development e Navrh konceptu a dizajnu
e InZiniering
Hlavné e Prendjom nehnutelnosti
obchodné e Sprava nehnutelnosti
¢innosti Sprava nehnutel'nosti e Sprava obchodnych centier

e Technicka sprava budov

e Predaje projektov
Investi¢ny manazment e Ziskavanie finan¢nych prostriedkov od investorov
e Sprava realitnych fondov

, , e Projektova a technicka dokumentacia
Generalny dodavatel’ )

e Obstaravanie stavebnych dodavok
stavby

e Stavebny manazment

Podporné ¢ Financovanie a G¢tovnictvo
aktivity e Marketing

Zdiel'ané sluzby o IT

e Pravne sluzby

e Ludské zdroje

Zmena obchodnej stratégie

V roku 2010 sa Skupina HB Reavis v rdmci svojej obchodnej stratégie rozhodla zvysit' podiel developerskych
aktivit, ¢o viedlo k postupnému narastu podielu aktiv vo faze pripravy (vratane nakupu pozemkov) a vystavby
na bilanénej sume Skupiny HB Reavis. Cielom Skupiny HB Reavis je v dlhodobom horizonte dosahovat’ pomer
medzi aktivami vo faze pripravy a vystavby a dokonenymi a prenajatymi aktivami na Grovni 50:50. Uvedeny
cielovy pomer sa Skupina HB Reavis snazi dosiahnut’ dvoma sposobmi:

e odpredajom dokoncenych projektov domacim i zahrani¢nym institucionalnym investorom; a
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e vyuzivanim zdrojov ziskanych odpredajom dokonéenych aktiv na akvizicie novych projektov na trhoch,
ktoré pontkaju vyssiu mieru zhodnotenia (vyjadrenu cez vysSiu kapitalova hodnotu metra Stvorcového
dokoncenej prenajimatel’nej plochy). Takymito trhmi st napriklad VarSava alebo Londyn.

Tabulka ¢. 2: Vyvoj pomeru aktiv projektov vo vystavbe a dokoncenych projektov za obdobie 2011-
06/2016

980.,6 1280,0 1306,5 1335,1 1839.8 19243

60%
Cielovwy pomer
20:50 o
40%
2011 2012 2013 2014 2015 1H 2016

m Projekty vo vystavbe  mDokonéené projekty

Celkova hodnota projektov vo vystavb

zavierok Rucitela za obdobie 2011 -0

okonéenych projektov podla konsolidovanych détovnych

8 16 (v mil. EUR}

Zdroj: Konsolidované uictovné zavierky Rucitela
Projekty Skupiny HB Reavis

Pocas svojej 23-ro¢nej historie Skupina HB Reavis dokoncila a uspesne odovzdala do uZivania najomcom
32 projektov z réznych segmentov realitného trhu (kancelarske projekty, nakupné centra, logistické aredly) v
celkovej vymere takmer 970 000 m® prenajimatelnej plochy v $tyroch krajinach (Slovenské republika, Ceska
republika, Pol'sko, Mad’arsko).

V sulade so svojou stratégiou si Skupina HB Reavis ponechava cast' dokoncenych projektov vo svojom
portfoliu a Cast’ projektov po dokonceni a prenajati odpredava. Ku ditu zostavenia tohto Zakladného prospektu
Skupina HB Reavis uspe$ne predala institucionadlnym investorom 24 projektov v celkovej hodnote vyse
1,9 miliardy EUR (vratane piatich projektov, ktoré Skupina HB Reavis predala svojmu realitnému fondu HB
Reavis CE REIF v roku 2011).
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Tabulka ¢. 3: Projekty odpredané inStitucionalnym investorom (vratane projektov predanych realitnému
fondu HB Reavis CE REIF)

Projekt Segment Lokalita Rok dokonéenia (roII:l;(::;:ja) ’:Lecl:;j i(':::': I’:li)
Bratislava Business Center I-ll kancelarie Sloveiljlii:rae\fublika 1997 CA Immob(iggg(gnlagen AG 13,5
Bratislava Business Center lll-IV kancelarie Slove?;a:i;::;ib”ka 1999 B'S&R(')OG(;;’”" 20,0
Aupark Bratislava °:§:tf:;é Sloveigﬁésll’z\;iblika 2001 (rozsirenie 2007) U”éggggggf:; co 578
Apollo Business Center | kancelarie Sloveiga:«iésll':;iblika 2004 Hanno(;%rolgjasing 441
Aupark Tower Bratislava kancelarie Sloveigalgslz\p:iblika 2008 Pt';j;ﬂjg:::etzl II\E/U(;%FE) 32,7
City Business Center I-I kancelérie Slovei;a‘::::ﬁb”ka 2006 HB Re(az‘"('; %E REIF 388
Logistické centrum Svaty Jur '22';:'5:;6 Slove::f;yrgub”ka 2007 HB Reg"z"'; 1C)E REIF 313
UNI-CC kancelarie Slove?;a::::;ib”ka 2009 HB Ref‘z"'oi (13)E REIF 39
Logistické centrum Maly Saris '22';:'5;6 Slove'\:zlésfeﬁb”ka 2009 HB Re(az‘"('; %E REIF 16,3
Aupark Piestany ocbec:t(r)jrr;é smfaiii:;zbnc 2010 " Re?z\f; 1C)E REF 103
l(\bpzll:;?’?(s?:rl;ss cemtert kanceldrie Slovei?]kislz\;blika 2009 Genz?)q 3G)roup 320
Aupark Zilina o:::tfjrrrlwé Slovenszki!rl]’:publika 2010 ’\::vvlsilrjr:ce,f:sp(;%ﬁzr)ty 255
City Business Center lll-V kancelarie Slovei::«ia'sll'::iblika 2011 Taira %s;eztol\ﬁr;agement 25,6
River Garden Office | kancelérie Sloven:;:r;:pub”ka 2012 IAD "(‘;’gjj‘;ems 19,0
Forum Business Center | kancelarie Sloveiga::ésll':;aublika 2013 'izlf)l?sc; 19,2
Aupark Kosice ocbec:t?:rr;é SIovensK:.: i|'(t:j)ublika 2011 ’\::\\/NesEtlrj’rzzzfsP(;%zzr;y 334
Aupark Tower Kosice kancelarie SIovensK::i;Zublika 2012 h::\ziﬂzali;%ﬁ?)ty 12,8
Vaci Corner Offices kancelarie Mad;:i:‘::s:b”ka 2014 Zeus Capi(t;g':"g)"agemem 216
Logistické centrum Raéa ";Z'ritr'jr';e Simv;i:s'ifr;sj;?ka 2005 (rozs irenie 2007) Macq;‘;gze;m“p 69,3
Letecké Cargo Mo$nov 'cc’g'ritr'jr';e éeskM;fe”p"u"b”ka 2011 Macq:’;(;ee();r°“p 145

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016

Od 30. juna 2016, teda datumu, ku ktorému bola zostavend a zverejnend poslednd konsolidovana uctovna
zavierka Rucitel’a, Skupina HB Reavis zrealizovala predaje Styroch d’alich projektov. V juli 2016 uzatvorila
zmluvu o budiicom predaji svojho administrativneho projektu 33 Central v Londyne (ktory je ku diu zostavenia
tohto Zakladného prospektu vo faze vystavby ajeho dokoncenie je planované v druhom polroku 2017)
a v mesiacoch august a september 2016 predala tri dokonéené kancelarske projekty vo VarSave - Konstruktorska
Business Center, Gdanski Business Center A a Gdanski Business Center B.

V roku 2011 zalozila Skupina HB Reavis realitny fond HB Reavis CE REIF a ako tvodnt1 investiciu don vlozila
pat svojich realitnych projektov v hodnote 166 milionov EUR. Vsetky vlozené projekty (s vynimkou
kancelarskej budovy Union) boli realizované v ramci developerskej ¢innosti Skupiny HB Reavis. V juni 2016
odpredal fond HB Reavis CE REIF dva projekty zo svojho portfolia (logistické arealy v Sviatom Jure a Malom
Sarisi) australskej investi¢nej skupine Macquarie.

Fond HB Reavis CE REIF je registrovany v Luxembursku a jeho manazérsku kontrolu a spravu zabezpecuje
spolo¢nost HB Reavis Investment Management S.a r.l., ktord je sucastou Skupiny HB Reavis. Finan¢né
vysledky realitného fondu st sucastou konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis avSak riadenie realitného
fondu HB Reavis CE REIF je striktne oddelené od riadenia Skupiny HB Reavis. Okrem toho v septembri 2016
Skupina HB Reavis ziskala aj povolenie na spravu alternativnych investicnych fondov od Narodnej banky
Slovenska pre slovenského spravcu HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (HB Reavis IM SK).
Neocakava sa, ze HB Reavis IM SK nahradi ¢innost’ existujiiceho spraveu HB Reavis Investment Management
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S.a r.l. Predpoklada sa, ze HB Reavis IM SK bude vykonavat’ len také ¢innosti, na ktoré ziskal povolenie
od NBS, a ktoré nevykonava spravca HB Reavis Investment Management S.a r.l. Cinnost HB Reavis IM SK
ku dilu zostavenia tohto Zakladného prospektu eSte nie je zacatd a momentalne nespravuje ziadne projekty ani
nevykonava ziadne ¢innosti v suvislosti s realitnym fondom HB Reavis CE REIF.

Tabulka ¢. 4: Projekty v portfoliu realitného fondu HB Reavis CE REIF

Prenajimatelna
Projekt Segment Lokalita Rok dokoncenia J : 2
plocha (v tis. m®)
City Business Center I-lI kancelarie Bratlrslava ) 2006 38,8
Slovenska republika
Bratislava
i k lari 2009 3,9
Union ancelan® 1 siovenska republika
. obchodné Piestany
’ 2010 10,3
Aupark Piestany centrum Slovenska republika
Total 53,0

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016

V septembri 2016 bolo z portfolia realitného fondu HB Reavis CE REIF odpredané nakupné centrum Aupark
Piestany. Zarovenn Fond HB Reavis CE REIF priebeZzne monitoruje situaciu na trhoch strednej Eur6py za
ucelom vyhladavania potencialnych novych akviziénych ciel'ov.

Ku dnu zostavenia Zakladného prospektu Skupina HB Reavis vlastni a spravuje 13 projektov s celkovou
prenajimatelnou plochou viac ako 348 000 m” (vratane projektov Twin City C a Centrum Bottova v Bratislave
a West Station I vo Varsave, ktoré boli dokoncené a uvedené do prevadzky po datume zverejnenia poslednej
konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a), pricom vsetky projekty s vynimkou projektu H Business Center
a Centrum Bottova Skupina HB Reavis aj sama developovala. V projekte H Business Center vlastni Skupina HB
Reavis 50 % podiel formou joint ventures s lokalnym partnerom a do projektu vstupovala az po jeho dokonceni.
Projekt Centrum Bottova skupina HB Reavis nadobudla v roku 2013 ako dokonceny projekt a po kompletne;j
rekonstrukcii uviedla do prevadzky v oktobri 2016.

Tabulka ¢. 5: Projekty vlastnené a spravované Skupinou HB Reavis

Obsadenost’ Prenajimatefna
Projekt Segment Rok dokoncenia o
j g (jun 2016) plocha (v tis. m?)
. - Bratislava,
Apollo Business Center lll & V kancelarie ) . 2009 88% 49,6
Slovenska republika
Bratislava i ji
Twin City A kancelarie ) 2015 93% 16,5 rokovanie o predaji
Slovenska republika projektu
Bratislava
Twin City B kancelarie X 2016 93% 235
Slovenska republika
Bratis|
H Business Center Kancelarie ratisiava 2006 1% 77
Slovenska republika
Var§ava i y
Konstruktorska Business Center kancelarie 2013 100% 49,4 projekt predany v
Polsko auguste 2016
Var$ava i y
Gdanski Business Center A kancelérie 2014 95% 318 projekd predany v
Polsko septembri 2016
Var$ava j v
Gdanski Business Center B kancelarie 2014 91% 15,9 projekd predany v
Polsko septembri 2016
. - VarSava
Postepu 14 Business Center kancelarie 2015 56% 345
Polsko
Var§ava
Gdanski Business Center C kancelarie 2015 87% 22,7
Polsko
Var§ava
Gdanski Business Center D kancelarie 2016 56% 29,8
Polsko
istické Lovosice
Logistické centrum Lovosice logistické ’ ) 2010 100% 435
centrum Ceska republika
Praha i ji
River Garden Office Il kancelarie rana 2014 78% 258 rokovanie o predaji
Ceska republika projektu
. - Praha
Metronom Business Center kancelarie . ) X 2015 97% 34,1
Ceska republika
SPOLU 87% 384,8

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016

Okrem projektov uvedenych v tabulke €. 5 nizSie vykondva Skupina HB Reavis aj spravu projektov vo
vlastnictve realitného fondu HB Reavis CE REIF.
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Tabul’ka ¢. 6: Projekty spravované Skupinou HB Reavis v ¢leneni podla jednotlivych segmentov

Poet Prenajimatefna Najomné zazmluvnené Obsad ot Priemerna zostavajica Trhova

Segment = oc;: " plocha na obdobie najblii§ich 12 i %eno doba najomnych hodnota
PROIRRAC (vtis. m?) mesiacov (v mil. EUR) (%) kontraktov (v rokoch)?2! (v mil. EUR)

Kanceldrie 14 3840 392 86 50 10128
Qielndn 1 103 25 99 43 329
EOOICkS 1 435 28 100 8.9 302
centrd v " , ¥
SPOLU 16 4378 445 88 54 1076,0

1) vratane (i) projektov vo viastictve realitného fondu HB Reavis CE REIF, klorych finaniné wsledky st sGéastou konsolidovanych vykazov Skupny HB Reavis
a ktorych spravu skupina HB Reavis zabezpetuje; (i) projektov Konstruktroska Business Center, Gdanski Business Center A a Gdanski Business Center B,
ktoré Skupina HB Reavis predala po 30.06.2016; (iii) projektu Aupark PieStany. kiory fond HB Reavis CE REIF odpredal zo svojho portfdlia po 30.06.2016; (iv)
progektov Twin City B, Gdanski Business Center C a Gdanski Business Center D, ktoré boli dokonfené v 2. Stvrtroku 2016 a k 30.06.2016 boli eSte stale vo
faze komercializacie

2) Priemema zostavajica doba najomnych kontraklov zohfadfuje aj tzv. break opcie (j. pravo najomcu ukonéit ndjomny vztah k urfitému datumu aj pred
dohodnutym terminom ukonéenia najomného kontraktu). Ak najomca takéto pravo v najpmnej zmiuve ma, pre Uely vypoltu priemernej zostavapicej doby
najomnych kontraktov sa rata, ako keby najomcatoto pravo vyuiil

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016, konsolidovana uctovna zavierka Rucitela k 30. junu 2016

Od 30. juna 2016, teda datumu, ku ktorému bola zostavena a zverejnend poslednd konsolidovana uctovna
zavierka Rucitel'a, Skupina HB Reavis odpredala zo svojho portfoélia vlastnenych a spravovanych projektov tri
kancelarske budovy vo VarSave - Konstruktorska Business Center, Gdanski Business Center A a Gdanski
Business Center B a v sucasnosti je v rokovani s investormi o odpredaji dvoch dalSich administrativnych
projektov, priCom transakcie planuje zrealizovat’ do konca roka 2016. Zaroven Skupina HB Reavis dokoncila
dva nové kancelarske projekty na Slovensku a v Pol'sku - projekt West Station I vo VarSave, ktorého vystavbu
realizovala v spolupréci s Pol'skymi §tatnymi zeleznicami formou joint ventures a v ktorom vlastni 71 % podiel
a projekt Twin City C v Bratislave.

Ku diu zostavenia Zakladného prospektu ma Skupina HB Reavis vo faze vystavby Sest’ projektov v Styroch
krajinach s celkovou prenajimatelnou plochou vyse 130 000 m?, ktorych dokonéenie sa planuje v rokoch 2016
az 2018 (vratane projektu 33 Central v Londyne, ktory Skupina HB Reavis predala, avSak je zodpovedna za jeho
stavebné dokoncenie). Vystavbu projektu West Station II realizuje Skupina HB Reavis v spolupraci s Pol'skymi
Statnymi zeleznicami formou joint ventures. Plinované investi¢né naklady na dokoncenie projektov vo vystavbe
(ocistené o finanéné naklady suvisiace s financovanim projektov) predstavovali k 30. junu 2016 sumu
235 miliénov EUR.

Tabulka ¢. 7: Projekty Skupiny HB Reavis vo faze vystavby

A 4 Prenajimatelna
Projekt Segment Lokalita Planoyan.e ! ) 2
dokoncenie plocha (v tis. m)
L VarSava
West Station | (JV s PKP) kancelarie 3Q2016 30,6
Polsko
. Bratislava,
Twin City C kanceléarie A . 4Q2016 23,6
Slovenska republika
5 Hradec Kralové,
Aupark Hradec Kralové obchodné S _ 4Q2016 227
centrum Ceska republika
L. VarSava
West Station Il (JV s PKP) kancelarie 3Q2017 37,9
Polsko
. Londyn
33 Central kancelarie T 3Q2017 21,1
Velka Britania
» Londyn
20 Farringdon Street kancelarie L 1Q2018 7,7
Velka Britania
. Bratislava,
Twin City Tower kancelarie | . 3Q2018 34,7
Slovenska republika

SPOLU 178,3

Zdroj: Interné vidaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016
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(e)

Vjali 2016 skupina HB Reavis zacala so stavebnymi pracami na projekte 61 Southwark v Londyne (ide
o kompletni rekonstrukciu starSej kancelarskej budovy v londynskej Casti South Bank). Zaroven na prelome
treticho a Stvrtého Stvrtroka 2016 Skupina HB Reavis dokoncila dva nové kancelarske projekty - projekt West
Station I vo VarSave a projekt Twin City C v Bratislave.

Okrem projektov, ktorych vystavba momentalne prebieha, pripravuje Skupina HB Reavis vystavbu d’al§ich
projektov, ktoré st ku diiu zostavenia tohto Zakladného prospektu v roznych fazach ziskavania prislusnych
povoleni. V najblizsich 10 rokoch planuje Skupina HB Reavis vystavbu projektov s celkovou prenajimatelnou
plochou viac ako 900 000 m?, pri¢om tieto projekty su ku ditu zostavenia tohto Zakladného prospektu v roznych
Stadiach pripravy, planovania a povolovacieho konania.

Tabulka ¢. 8: Projekty Skupiny HB Reavis vo faze pripravy

Prenajimatelna

Projekt Segment Lokalita Planovana vystavba Aktualny stav 2
plocha (m®)
Pol'sko
L Var§ava L . .
Chmielna Business Center I-lll kancelarie Polsk 2016 - 2020 platné uzemné rozhodnutie 1443
ol'sko
Vars o - -
Burakowska -l kancelarie arava 2017 -2020 zacaty proces na ziskanie 80,8
Pol'sko uzemného rozhodnutia
Slovenska republika
5 Bratislava, Caty i i
Nivy Mall obchodné 2017 - 2020 za'caty prf)ces na Z|ska_n|e 66.9
centrum Slovenska republika uzemneho rozhodnutia
Bratislava, Caty i i
Nivy Tower kancelarie _ 2017 -2020 zacatyproces na ziskanie 335
Slovenska republika uzemného rozhodnutia
Bratislava, A i Eatil
Twin City Juh (faza Ba C) kancelérie 2018-2024 faza pripravy pred zacatim procesu 1334
Slovenska republika Ziskania Uzemného rozhodnutia
Bratislava, 4 i Gatil
Forum Business Center Il kancelarie 2018 - 2020 faz'a pr|p_ra\'/ypred’zacat|m procesu 16,7
Slovenska republika Ziskania Uzemného rozhodnutia
Bratislava, A i Eatil
Alfa Park kancelarie rans 2018-2023 faza pripravy pred zaGatim procesu 1758
Slovenska republika zZiskania tzemného rozhodnutia
Mad'arsko
Budapest 4 f Eati
Budapest Central Towers kancelarie P 2016 - 2021 faz'a prlprayypred'zacatlm proce'su 118,9
Madarsko Ziskania Gzemného rozhodnutia
Budapest 4 l Eatil
BEM Palace kancelérie ucap 2017 -2019 faza pripravy pred zacatim procesu 314
Madarsko Ziskania Uzemného rozhodnutia
Ceska republika
Praha Caty i i
Museo kancelérie ) 2017 -2019 zcatyproces na ziskanie 226
Ceska republika uzemného rozhodnutia
Prah 4 d Satil
Radlicka Office Center Kancelarie rana 2017-2019 faza pripravy pred zacatim procesu 28,0
Ceska republika Ziskania Uzemného rozhodnutia
Brno, 4 i Gatil
Apollo Brno kancelarie N 2019 -2021 faz'a pr|prayypred'zacat|m proce'su 51,8
Ceska republika zZiskania Gzemného rozhodnutia
Velka Britania
_ Londyn . . .
61 Southwark kancelarie L 2016 -2018 platné stavebné povolenie 71
Velka Britania

SPOLU 911,2

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016
Vystavba projektu 61 Southwark v Londyne zacala v jali 2016.
Hlavné trhy

Skupina HB Reavis je aktivna na Slovensku, v Ceskej republike, Mad’arsku, Pol'sku a vo Velkej Britanii a
kancelarie Skupiny HB Reavis sa okrem sidla Rucitel'a v Luxemburgu nachadzaji v Bratislave, Prahe, VarSave,
Budapesti a v Londyne. Skupina HB Reavis ma kancelariu aj v Istanbule (Turecko), avsak na tomto trhu ku ditu
zostavenia tohto Zéakladného prospektu Skupina HB Reavis neinvestovala do ziadneho realitného projektu.
Historicky mala Skupina HB Reavis otvorenu aj kancelariu v Zahrebe (Chorvatsko), avsak v roku 2014 sa z
tohto trhu stiahla bez realizacie akejkol'vek kapitalovej investicie. V roku 2016 ohlasila Skupina HB Reavis
zamer vstupit’ na nemecky trh, kde pripravuje otvorenie kancelarie v Berline.

Od roku 2007, kedy Skupina HB Reavis zacala svoju medzinarodni expanziu, sa geograficka diverzifikicia

portfolia Skupiny HB Reavis v hodnotovom vyjadreni projektov vyrazne zmenila apodiel domaceho
slovenského trhu sa z roka na rok zmensuje. Uvedeny stav ilustruje nasledovny graf.
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Graf ¢. 1: Hodnotové vyjadrenie projektov Skupiny HB Reavis podl’a krajin k 31. decembru 2015 (celkova bilan¢na
suma projektov 1,92 mld. EUR) a k 30. jiinu 2016 (celkova bilan¢na suma projektov 2,0 mld. EUR)

Hodnotové vyjadrenie projektov Skupiny HB Reavis Hodnotové vyjadrenie projektov Skupiny HB Reavis
podfa krajin k 31.12.2015 podia krajin k 30.06 2016

Velka Britania Velka Britania
€277m €314
15% 14%

Palsko = . "

€736m Ceskd republika Palsko

38% £229m €823m
12% 41%

Madarsko Madarsko

€77m €£39m
4% 2%

Ceska republika
€26Bm
13%

y

Zdroj:  Konsolidovana auditovana victovna zavierka Rucitela zostavena k 31. decembru 2015, konsolidovanad neauditovand

uctovnd zavierka Rucitel'a zostavena k 30. junu 2016

Situdcia v oblasti prendjmu kanceldrskych priestorov v hlavnych mestich strednej Europy avo Velkej
Britanii

Rok 2015 bol z makroekonomického hl'adiska pre region strednej Eurépy dobrym rokom vd’aka rastu dopytu v
Eurépe, poklesu cien ropy a vysokej miere globalnej likvidity. Po narastoch HDP v roku 2014 (Mad’arsko:
3,6 %, Pol'sko: 3,3 %, Slovenska republika: 2,5 % a Ceska republika: 1,7 %) pokradovali krajiny strednej
Eurdpy v raste HDP aj v priebehu roka 2015 (Mad’arsko: 3,0 %, Pol'sko: 3,7 %, Slovenska republika: 3,6 %
a Ceska republika: 3,7 %) pri¢om rast HDP v medziroénom porovnani bol tahany najmi vplyvom silnejsieho
domaceho dopytu (Slovenska republika, Ceska republika, Mad’arsko) a vplyvom zvysenej investiénej aktivity
(Pol'sko). Rast HDP zaznamenala aj Velka Britania, ktorej HDP vzrastol o 2,9 % v roku 2014 a 2,3 % v roku
2015, pri¢om k rastu prispeli hlavne silnejuca spotreba domacnosti a zvySena investicna aktivita (zdroj: OECD).

V roku 2015 bolo na relevantnych trhoch strednej Europy (Bratislava, Budapest, Praha a VarSava) dokoncenych
priblizne 541 100 m* prenajimatelnych kancelarskych ploch (¢o je o 8 900 m* viac ako v roku 2014), priom
celkova prenajimatelna plocha v kancelarskom segmente na tychto trhoch dosiahla 12,7 miliéna m® (zdroj:
CBRE, JLL). To predstavuje medzirocny narast o 4,2 %. Narast prenajimatelnej kancelarskej plochy pocas roku
2015 vo VarSave, Prahe, Budapesti a Bratislave dosiahol nasledovné hodnoty: VarSava 6,4 %, Praha
6,2 %, Budapest’ 1,2 % a Bratislava 0,2 %. Najvacsi podiel na celkovej kancelarskej ploche v strednej Eurdpe
predstavuje varSavsky trh s 36,8 % podielom, nasledovany trhom v Budapesti (25,8 %), v Prahe (25,3 %)
a v Bratislave (12,1 %).

Neobsadenost’ kancelarskych priestorov v hlavnych mestach krajin strednej Europy medziroéne poklesla a
v §tvrtom Stvrtroku 2015 sa pohybovala v rozpéti medzi 8,8 % (Bratislava) a 14,1 % (Budapest). Priaznivy
vyvoj pokracoval aj v prvom polroku 2016, kedy neobsadenost’ kancelarskych priestorov oproti idajom z konca
roka 2015 d’alej klesala v Bratislave (z 8,8 % na 7,9 %), Budapesti (zo 14,1 % na 10,3 %) a v Prahe (zo 14,6 %
na 12,3 %). Vynimkou bola len Var$ava, kde neobsadenost’ kancelarskych priestorov za prvych 6 mesiacov
roku 2016 narastla z 12,3 % v decembri 2015 na 15,4 %, najméd v dosledku novej ponuky kancelarskych
projektov, ktoré boli dokonéené v prvom polroku 2016 (zdroj: CBRE, JLL).

Situacia na londynskom (centralny Londyn) trhu kancelarskych priestorov bola v prvom polroku 2016
ovplyvnena predovsetkym britskym referendom o ¢lenstve v EU, v ktorom britski voli¢i prekvapivo rozhodli o
vystapeni Velkej Britanie z EU. Dalsimi faktormi, ktoré mali na vyvoj trhu vyznamne;jsi vplyv bola zhorsujiica
sa makroekonomicka klima vo Velkej Britanii (ktora bola scasti spésobend neistotou z vysledku referenda),
silnejuci dopyt po kancelarskych priestoroch zo strany najomcov (i$lo najmi o najomcov z telekomunika¢ného
sektora, finanénych institacii, korporacii a sektora profesionalnych sluzieb) ako aj relativne obmedzenou
ponukou novych kancelarskych priestorov v centre Londyna (najmé z pohl'adu najomcov pozadujicich vécsie
priestory). Tieto faktory prispeli k vytvoreniu tlaku na narast najomného, pricom vo vSetkych piatich

57



vyznamnych kancelarskych lokalitach v centrdlnom Londyne (City, Midtown, South Bank, West End a
Docklands) doslo v roku 2015 k medziroénému narastu najomného o 2,5 % (West End) az 15 % (Docklands)
oproti roku 2014. Vplyv vyssie uvedenych faktorov spdsobil spomalenie ndjomného trhu ¢o sa v prvom polroku
2016 prejavilo miernym narastom neobsadenosti v centralnom Londyne na 5,4 % oproti roku 2015 (4,7 %)
pri¢om vyvoj neobsadenosti v jednotlivych lokalitach centralneho Londyna nebol rovnomerny napriklad: City -
5,8 % (narast o 1,3 %), Midtown 7,5 % (narast o 2,8 %), South Bank 3,1 % (pokles 0 0,7 %).

Slovenska republika

Skupina HB Reavis ku diiu zostavenia tohto Zakladného prospektu vlastni a spravuje 5 kancelarskych projektov
v Bratislave - projekt Apollo Business Center III&V, projekty Twin City A, B, C a projekt Centrum Bottova.
Okrem toho pre realitny fond HB Reavis CE REIF vykonava spravu kancelarskych projektov City Business
Center I-1I a Union, a tiez vykonava spravu kancelarskeho projektu H-Business Center, v ktorom vlastni 50 %
podiel formou joint ventures s lokalnym partnerom.

Sucasné developerské aktivity Skupiny HB Reavis v Bratislave sa tykaju predovsetkym prvej fazy
kancelarskeho projektu Twin City a projektu STANICA NIVY. Prva faza projektu Twin City pozostdva zo
Styroch kancelarskych budov, pricom prvé tri budovy (Twin City A, Twin City B a Twin City C) st k datumu
zostavenia tohto Zakladného prospektu dokoncené a skolaudované a budova Twin City Tower je momentalne
vo faze vystavby s planovanym dokoncenim v tretom Stvrtroku 2018. Projekt STANICA NIVY je momentalne
vo faze ziskavania potrebnych povoleni a jeho planovanou sicastou bude nakupné centrum, kancelarska veza a
nova hlavna autobusova stanica. Skupina HB Reavis paralelne pripravuje aj vystavbu d’al§ich faz projektu Twin
City a kancelarskeho projektu Alfa Park na petrzalskej strane Dunaja, ktoré st vo faze povol'ovacich konani.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Bratislave je zobrazeny v grafe ¢. 2
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Zdroj: CBRE za roky 2014 a 2015, viastné udaje HB Reavis za prvy polrok 2016
Ceskd republika

Skupina HB Reavis doteraz postavila a prenajala v Ceskej republike dva logistické projekty - projekt Logistické
Centrum Lovosice a projekt Letecké Cargo Ostrava, ktory bol predany v juni 2016 a tri kancelarske projekty
v Prahe — projekt River Garden Office I, ktory bol predany v auguste 2014, projekt River Garden II/III a projekt
Metronom Business Center. Zarovenn Skupina HB Reavis dokoncuje v Hradci Kralové svoje prvé nakupné
centrum v Ceskej republike - Aupark Hradec Kralové, ktoré by malo byt otvorené v §tvrtom $tvrtroku 2016.
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Skupina HB Reavis pripravuje tiez vystavbu kancelarskych projektov Museo a Radlicka Office Center v Prahe a
kancelarskeho projektu v Brne, ktoré st momentalne v povol'ovacej faze.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Prahe je zobrazeny v grafe ¢. 3
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Pol’sko

Skupina HB Reavis vstupila na pol'sky trh vroku 2010 akviziciou pozemku vo VarSave (Cast Mokotow-
Sluzewiec), pricom aktivity Skupiny HB Reavis sa od zaciatku sustredili vylu¢ne na kancelarske projekty.
Skupina HB Reavis dokoncila svoj prvy kancelarsky projekt vo Varsave v roku 2013 (Konstruktorska Business
Center) a okrem neho zrealizovala ku dilu zostavenia tohto Zakladného prospektu na varSavskom trhu d’al§ich
Sest’” administrativnych projektov - Gdanski Business Center A, Gdanski Business Center B, Gdanski Business
Center C, Gdanski Business Center D, Postepu 14 a West Station 1.

Ku diu zostavenia tohto Zakladného prospektu méd Skupina HB Reavis vo vystavbe nasledovné projekty - druhu
fazu viacticelového projektu West Station (projekt je realizovany v spolupraci s Pol'skymi $tatnymi zeleznicami
formou joint ventures a zaroven finalizuje pripravni fazu a povolovacie konania na kancelarsky projekt
Chmielna Business Center I-111 v centre VarSavy, ktorého vystavba by mala zacat’ do konca roka 2016 a ktory
bude vlajkovym projektom Skupiny HB Reavis vo VarSave. Kancelarska veza komplexu Chmielna Business
Center bude najvysSou budovou v Pol'sku. Dlhodoby zaujem o varSavsky trh potvrdila Skupina HB Reavis
v roku 2015 akviziciou pozemku na ulici Burakowska, kde planuje postavit’ novy kancelarsky komplex. Projekt
je momentalne vo faze ziskavania potrebnych povoleni na vystavbu.
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Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti vo VarSave je zobrazeny v grafe ¢. 4
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Zdroj: CBRE, JLL

Mad’arsko

Skupina HB Reavis vstlpila na mad’arsky trh v roku 2012 akviziciou pozemku v Budapesti. Vystavba prvého
kancelarskeho projektu - Vaci Corner Offices, bola ukonc¢ena v roku 2014 a v marci 2016 bol projekt odpredany
inStituciondlnemu investorovi. Ku diiu zostavenia tohto Zakladného prospektu ma Skupina HB Reavis na
mad’arskom trhu rozpracované dva nové projekty (Budapest Central Towers a BEM Palace), pricom oba
projekty s momentalne vo faze povolovacich konani.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Budapesti je zobrazeny v grafe ¢. 5
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Zdroj: CBRE, JLL
Vel'ka Britinia
Skupina HB Reavis vstipila na londynsky trh nehnutelnosti v roku 2013 akviziciou pozemku s kancelarskou
budovou na ulici 33 King William Street v londynskej Casti City, pricom sucastou prevzatia pozemku boli aj

povolenia na vystavbu nového kancelarskeho projektu. Demolacia existujucej nehnutelnosti na pozemku
33 King William Street zacala v lete 2014 a vystavba novej kancelarskej budovy uz pod nazvom ,,33 Central*
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bola spustend v lete roku 2015, pricom planovany termin dokoncenia vystavby je treti Stvrtrok 2017. V juli
2016 podpisala Skupina HB Reavis zmluvu o budiicom predaji projektu 33 Central s americkou bankou Wells
Fargo, je vSak zodpovedna za jeho stavebné dokoncenie.

Svoj dlhodoby zaujem o londynsky realitny trh potvrdila Skupiny HB Reavis d’al$imi akviziciami - v roku 2014
kupila svoj druhy projekt v Londyne na ulici 20 Farringdon Street (centralny Londyn - cast’ Midtown), kde po
demolacii pévodného objektu momentdlne prebicha vystavba novej kancelarskej budovy avroku 2016
pokracovala svojou tretou akviziciou v Londyne odktipenim projektu na ulici 61 Southwark Street (centralny
Londyn - cast South Bank), kde realizuje rekonsStrukciu pdvodnej kancelarskej budovy s planovanym
dokoncéenim prac v druhej polovici roku 2017.

Vyvoj na trhu kancelarskych nehnutel'nosti v Londyne je zobrazeny v grafe €. 6
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate

Okrem vyssie spomenutych projektov, Skupina HB Reavis aktivne monitoruje a posudzuje akvizi¢né prilezitosti
na vsetkych relevantnych trhoch, kde ma otvorené kancelarie alebo kde planuje otvorit’ kancelarie (Berlin)
s cielom zvysit' podiel svojich developerskych aktivit. V tejto stvislosti sa tiez zvySuje pocet zamestnancov
v lokalnych pobockéach Skupiny HB Reavis.

Spolo¢enska zodpovednost’

Skupina HB Reavis ziskala mnoho oceneni, okrem iného za udrzatelny development a nakladovo efektivny
sposob adresovania potrieb najomcov vo svojich projektoch. Skupina HB Reavis sa ako jedna z prvych
developerskych skupin v strednej Eurdpe rozhodla uplatiovat’ pre svoje projekty environmentalny $tandard
BREEAM a od roku 2010 sa environmentalny standard BREEAM uplatiiuje pre vsetky projekty Skupiny HB
Reavis v pripravnej faze a vo faze vystavby.

Skupina HB Reavis prostrednictvom Nadacie HB Reavis, ktord vznikla v roku 2009 podporuje Skoly a
komunity v mestach, v ktorych Skupina HB Reavis posobi. Nadacia HB Reavis zalozila tiez jedinecny
mladeznicky orchester s nazvom Virtuoso, ktory je zamerany na podporu hudobnych talentov a Sirenie vaznej
hudby medzi mladezou.

Organizad¢na Struktira

Pozicia Rucitel’a v skupine

Rucitel je najvyssou konsolidujucou a ovladajicou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis.
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(b) Organizacna Struktira skupiny
Organiza¢na Struktira Skupiny HB Reavis je uvedena v ¢lanku 3.6 tohto Zakladného prospektu.
(c) Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo skupiny
Rucitel' je hlavnou kontrolujucou spolocnostou konsolidovanej Skupiny HB Reavis. Preto Rucitel

predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis a sam
nevykonava ziadnu vyznamni podnikatel'ski ¢innost. Z tohto dévodu je do vyznamnej miery zavisly od

podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.

4.7 Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela
overenej auditorom nedoslo k Zziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi ku diiu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie st zname trendy, neistoty, naroky, zavazky
alebo udalosti, ktoré by s realnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu
Rucitela.

4.8 Progndzy a odhady zisku
Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladnom prospekte neuvadza.

4.9 Riadiace a dozorné organy
Rucitel’ je spolo¢nostou s rucenim obmedzenym (Société a responsabilité limitée) zalozenou a existujiicou
podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva. Rucitel’ je riadeny predstavenstvom zlozenym z manazérov typu
A, B aC. Za spoloc¢nost konaju vzdy jeden manazér typu A spolocne sjednym manaZzérom typu B alebo
osoba/osoby, ktorym bolo jednym manazérom typu A spolocne s jednym manazérom typu B vydané alebo

uznesenim predstavenstva udelené plnomocenstvo na konkrétne tikony.

Rucitel’ nema zriadeni dozornu radu, priCom povinnost’ zriadit' dozornu radu Rucitelovi v zmysle platnych
pravnych predpisov nevznika.

(a) Clenovia riadiacich a dozornych organov

Fabrice Mas

Funkcia s diitom vzniku: Manazér A od 3. novembra 2015

Vzdelanie, prax a iné Fabrice Mas ziskal titul Master v oblasti financii a manazmentu na Reims

relevantné informacie: Management School vo Francuzsku. V sucasnosti pracuje na pozicii Client
Services Director v spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A. Pred prichodom do
TMF Luxembourg S.A. pdsobil vo funkcii manazéra auditu v spolo¢nosti
KPMG Luxembourg.

Jacob Mudde

Funkcia s diiom vzniku: Manazér A od 3. jula 2013

Vzdelanie, prax a iné Jack Mudde ziskal vysokoSkolsky titul v oblasti prava na Erasmus University
relevantné informacie: of Rotterdam v Holandskom kralovstve a vysokoskolsky titul v oblasti prava
a ekonomie na International School of Law and Economics v Hamburgu,
Ghente a Manchestri. V stcasnosti pracuje na pozicii Deputy Managing
Director v spolocnosti TMF Luxembourg S.A. Pred prichodom do TMF
Luxembourg S.A. zastaval funkcie vo viacerych spolo¢nostiach ako su napr.
Equity Trust Co. S.A. (Luxembourg) alebo Amaco (v Holandsku a na ostrove
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Gérald Welvaert

Curacao).

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Neil Fleming Ross

Manazér A od 11. aprila 2014

Gérald Welvaert ziskal titul Master v obchodnych a finanénych vedach na
ICHEC v Bruseli a v oblasti rozpo¢tového riadenia na Solvay Business School
v Bruseli. Vreal estate oblasti aktivne pdsobi od roku 2004, pricom
v stcasnosti posobi na pozicii Client Services Director na oddeleni Client
Administration Department spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A.

Funkcia s diitom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Pavel Trenka

Manazér A od 29. maja 2015

Neil Fleming Ross ziskal vysokoskolsky titul v oblasti obchodu na Edinburgh
University v Skotsku. Je ¢lenom Ingtititu autorizovanych uétovnikov
v Skotsku. V sudasnosti pdsobi ako nezavisly manazér pre spoloénosti
v oblasti real estate, atiez ako nezavisly riaditel pre vyznamné eurdpske
aamerické penzijné ainvesticné fondy, ktoré investuji do segmentu
nehnutelnosti. V minulosti pdsobil napriklad v spolocnosti Sanne Group
(Luxembourg) SA na pozicii riaditel, v spolocnosti HERMES REIM
v Londyne na pozicii riaditel’ a v spolo¢nosti Abu Dhabi Investment Authority,
Spojené Arabské Emiraty na pozicii Finan¢ny manazér.

Funkcia s diitom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Ivan Chrenko

Manazér B od 11. aprila 2014

Pavel Trenka vysStudoval ekonomiu na Ekonomickej univerzite v Bratislave
a na University of Rochester — William E. Simon Graduate School of Business
Administration v Spojenych §tatoch americkych. Pred nastupom do Skupiny
HB Reavis posobil ako investicny bankar v Bank Austria a ako Associate
Partner v poradenskej spolo¢nosti McKinsey & Company. V Skupine HB
Reavis posobi od roku 2007 so zameranim na medzinarodnu expanziu a
stratégiu skupiny. Od roku 2013 je generalnym riaditelom Skupiny HB Reavis.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Marcel Sedlak

Manazér B od 27. decembra 2010

Ivan Chrenko je podnikatelom a spoluzakladatelom Skupiny HB Reavis. Od
roku 2010 pdsobi vo funkcii predsedu predstavenstva Rucitel’a.

Funkcia s diitom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Maarten J. Hulshoff

Manazér B od 20. oktobra 2010

Marcel Sedlak vystudoval pravo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
v Bratislave. Je dlhoro¢nym riadiacim pracovnikom v spolo¢nostiach Skupiny
HB Reavis, v ktorej posobi od roku 2001. Pred prichodom do Skupiny HB
Reavis posobil ako senior pravnik v poprednej slovenskej pravnej kancelarii.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Manazér C od 20. oktobra 2010

Maarten J. Hulshoff vystudoval ekonoémiu na Erasmus University of
Rotterdam v Holandskom kralovstve. V sucasnosti pdsobi ako clen
predstavenstva spolo¢nosti Brit Insurance Holdings N.V., Damen Shipyards
Group a Wilhelmina Aleida Foundation a ¢lenom dozornych rad spoloc¢nosti
Goedland a Westplan Investments. V minulosti pdsobil na viacerych
poprednych manazérskych poziciach, okrem iného aj ako Chief Executive
Officer v spolo¢nosti Rodamco Europe NV a ako predseda predstavenstva v
spolocnosti NCM Holding (premenovana na Atradius), jedného z troch
najvacsich poistovatelov kreditného rizika na svete. Maarten J. Hulshoff
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(b)

4.10

4.11

(@)

(b)

4.12

(@)

posobi v Skupine HB Reavis od roku 2007.
Michaél Watrin

Funkcia s diiom vzniku: ~ Manazér A od 11. aprila 2014

Vzdelanie, prax a iné Michaél Watrin ziskal vysokoskolské vzdelanie v oblasti riadenia spolo¢nosti.

relevantné informacie: V stcasnosti posobi na pozicii Team Leader v spolo¢nosti TMF Luxembourg
S.A. na oddeleni Client Administration Department. Do roku 2006 pdsobil ako
asistent manazér v spolocnosti Fastnet Luxembourg — CACEIS.

Marian Herman

Funkcia s diiom vzniku:  ManaZér B od 20. aprila 2015

Vzdelanie, prax a iné Marian Herman vyStudoval finanény manazment na Fakulte Manazmentu

relevantné informacie: Univerzity Komenského v Bratislave a financie na London Business School v
Londyne. Od roku 1997 pracuje v odbore financii, investiéného bankovnictva
a investicného manazmentu. Pred nastupom do HB Reavis pracoval vyse 10
rokov v Londyne pre ING Group, Deutsche Bank a RREEF Infrastructure. Od
roku 2010 pracuje v HB Reavis ako riaditel investicného manazmentu
a predajov a od roku 2014 ako finan¢ny riaditel’ Skupiny HB Reavis.

Stret zaujmov na tirovni riadiacich a dozornych organov

Emitent nema vedomost’ o strete zdujmov na urovni riadiacich a dozornych organov Rucitel’a.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Rucitel’ nema zriadeny revizny vybor. Rucitel’ sa v sucasnosti spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky na spravu
a riadenie spoloCnosti, ktoré¢ stanovuju pravne predpisy Luxemburského velkovojvodstva, najmd Zakon
o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915 v zneni neskorsich predpisov (Loi modifiée du 10 aoiit 1915
concernant les sociétés commerciales).

Rucitel’ sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami stanovenymi v akomkol'vek kddexe spravy a riadenia
spolo¢nosti, pretoze takato povinnost’ mu nevyplyva zo ziadnych pravnych predpisov. Z tohto dévodu sa uvadza
v Zékladnom prospekte len vyhldsenie v tomto zmysle.

Hlavny spolo¢nik

Kontrola nad Ru¢ite'om

Rucitel je priamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktorej
kone¢nym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac

nez 90 % podielu na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Rucitela.

Kontrolné mechanizmy vykonévania vlastnickych prav ovladajucich os6b Rucitel’a a opatrenia na zabezpecenie
eliminécie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych predpisov.

Dojednania, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad RucitePom

Emitentovi nie su zndme ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania a
kontroly nad Rucitel'om.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Rucitel’a

Historické a predbezné finan¢né udaje
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Za roky konciace 31. decembra 2015 a 31. decembra 2014 vypracoval Rucitel’ konsolidované uctovné zavierky
zostavené podl'a IFRS. Tieto konsolidované uctovné zavierky Rucitel'a boli overené auditorom. Spravy auditora
tvoria stcast’ uctovnych zavierok Rucitela. Uvedené konsolidované uctovné zavierky Rucitela su uvedené
v prilohach €. 3 a 4 tohto Zékladného prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych uctovnych zavierok Rucitel'a, ziadne iné udaje tykajice sa Rucitela
uvedené v tomto Zakladnom prospekte neboli overené auditorom.

Za polrok konéiaci 30. juna 2016 vypracoval Rucitel’ priebezni konsolidovanu neauditovanu Gctovni zavierku
zostavenu podl'a IFRS. Tato priebezna uctovna zavierka Rucitel'a je uvedena v prilohe ¢. 5 tohto Zakladného

prospektu.

Finan¢né udaje Rucitela vyplyvajice z uvedenych auditovanych konsolidovanych uctovnych zavierok
a priebeznej neauditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky su nasledovné:
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Konsolidovana stuvaha

Za polrok kon¢iaci

Za rok kon¢iaci

30.6.2016 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013

(v milionoch EUR) (neauditovangé) (auditované) (auditované) (auditované)
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutel'nosti - pouzivané alebo vol'né 5932 570,3 725,0 644,0
Investicie do nehnutel'nosti - rozostavané 849.,8 853,4 634,3 607,0
Investicie do spoloénych podnikoch 49,8 48,4 14,8 1,9
Dlhodoby hmotny majetok 12,0 11,3 29,6 25,9
Dlhodoby nehmotny majetok 0,3 0,4 1,3 1,7
Pohladavky a uvery 12,9 13,5 16,7 18,4
OdloZena dafiova pohladavka 6,4 6,9 12,7 8,0
Ostatné dlhodobé¢ aktiva 8,5 5,1 2,0 3,6
Dlhodobé aktiva spolu 1532,9 1509,3 1436,4 1310,5
ObeZné aktiva
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 476,2 430,9 171,1 122,8
Zasoby 0,4 0,4 3.8 3,8
Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky 77,4 48,4 41,3 42,6
Ostatny majetok 43 2,5 2,5 1,6
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 92,1 97,8 151,0 47,4

174,2 149,1 198,6 95,4
ObeZné aktiva spolu 650,4 580,0 369,7 218,2
AKTIVA SPOLU 21833 2089,3 1 806,1 1528,7
VLASTNE IMANIE
Zéakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akcia) - - - -
Emisné azio 553,7 581,3 637,9 651,2
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 5232 521,0 284,7 196,8
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi investicie do 18 18 ) )
nehnutelnosti v redlnej hondote ’ ’
Rezerva kurzovy ch rozdielov (33,3) 6,4) (7,8) 8,7
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 1 047,4 1099,7 914,8 8393
::gllzér\:(l)assttizill(lov nekontrolnych podielov v dcérskych 0.6 0.6 18.6 183
VLAS TNE IMANIE S POLU 1048,0 1100,3 9334 857,6
ZAVAZKY
Dlhodobé zavizky
Uvery a pozicky 583,6 486,0 499,7 382,1
Odlozeny danovy zaviazok 92,5 88,5 442 452
Ostatné zavizky 10,1 11,8 12,9 12,8
Dlhodobé zavizKy spolu 686,2 586,3 556,8 440,1
Kratkodobé zavizky
if;é;ky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na 2774 2543 153.4 79.5
Uvery a pozicky 67,4 57,2 44.4 84,9
Zavizky z obchodného styku a ostatné zaviazky 80,6 70,3 99,5 40,0
Vynosy budticich obdobi 15,0 12,2 9,7 13,5
Splatna dan z prijmov 8,7 8,7 8,9 13,1

171,7 148,4 162,5 151,5
Kratkodobé zavizky spolu 449,1 402,7 315,9 231,0
ZAVAZKY SPOLU 11353 989,0 872,7 671,1
VLAS TNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2183,3 2089,3 1 806,1 1528,7
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Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sithrného zisku

Za 1. polrok kon¢iaci

Za rok kondiaci

30.6.2016 30.6.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
(v milionoch EUR) (neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 36,4 34,8 67,5 72,1 75,3
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutel'nosti (11,2) (12,4) (22,9) (25,5) (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 25,2 22,4 44,6 46,6 51,3
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutel'nosti 63,5 86,1 263,2 108,6 68,9
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 33 1,6 12,4 0,9 0,1)
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 5,9 12,5 13,6 5,6 12,3
Zisk z predaja spoloény ch podnikov - - 1,1 - -
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - 7,2 134 13,7 13,7
Ostatné prevadzkové vynosy 1,4 2,5 4,0 4,7 7,7
Vynosy zo stavebnych zakaziek 39,6 15,5 37,2 7,0 4.8
Stavebné sluzby (36,1) (12,2) 31,8) (6,8) (6,4)
Zamestnanecké pozitky (7,8) 9.,2) (24,5) (18,9) (16,0)
Naklady na pohonné hmoty (0,1) (1,3) 2.4) 2,7) (3,0)
Odpisy a amortizacia 0,7) (1,9) (3.4 (3.8) (3.9)
Ostatné prevadzkové naklady (13,3) (17,1) (24,9) (22,3) (26,3)
Prevadzkovy zisk 80,9 106,1 302,5 132,6 103,0
Vynosové uroky 0,5 0,6 1,2 1,1 1,0
Nékladové uroky (13,4) (10,5) (23,6) (20,7) (15,2)
Kurzovy zisk (strata), netto (37,9) 15,4 5,0 (7,8) (8,6)
Zisky znizené o straty z finan¢nych investicii drzany ch na obchodovanie - - 53 - -
Ostatné finanéné vynosy 2,1 2,0 2,2 0,5 0,2
Ostatné finanéné naklady (19,7) (1,5) (5,1) (5,5) (1,5)
Finanné niklady, netto (68,4) 6,0 15,0) 32,4) (24,1)
Zisk pred zdanenim 12,5 112,1 287,5 100,2 78,9
Splatna dan z prijmov - vynos / (naklad) (0,5) (1,8) (0,1) 2,1 2,2)
Odlozena dan z prijmov - vynos / (naklad) 9,8) (10,5) (48,0) (14,1) 33
Daii z prijmov - vynos / (naklad) (10,3) (12,3) (48,1) (12,0) 1,1
Cisty zisk za uétovné obdobie 2,2 99,8 239,4 88,2 80,0
Ostatny suhrnny zisk/(strata)
Polozky, ktoré mézu byt nasledné preklasifikované do zisku alebo straty
Prepocet zahrani¢nych prevadzok do meny prezentacie Gictovnej zavierky (26,9) 9,7 1.4 0,9 9.2)
Polozky, ktoré nemozu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty: - - - - -
Precenenie priestorov pre vlastni potrebu na redlnu hodnotu pri ich prevode do ) ) 18 ) .
investicii do nehnutel'nosti ’
Celkovy siuhrnny zisk za i¢tovné obdobie (24,7) 109,5 244,6 89,1 70,8
Cisty zisk pripadajiici na:
- vlastnikov Spolo¢nosti 2,2 99,6 2394 87,9 79,2
- vlastnikov nekontrolny ch podielov v dcérsky ch spolo¢nostiach - 0,2 - 0,3 0,8
Zisk za a¢tovné obdobie 2,2 99,8 239,4 88,2 80,0
Celkovy suhrnny zisk pripadajici na:
- vlastnikov Spolo¢nosti (24,7) 109,3 244.6 88,8 70,0
- vlastnikov nekontrolnych podielov v deérsky ch spolo¢nostiach - 0,2 - 0,3 0,8
Celkovy siuhrnny zisk za i¢tovné obdobie (24,7) 109,5 244,6 89,1 70,8
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Konsolidovany vykaz pefiaznych tokov

Za 1. polrok kon¢iaci

Za rok kondiaci

30.6.2016 30.6.2015 31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013
(v milionoch EUR) (neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované) (auditované)
Periazné toky z previadzkovej cinnosti
Zisk pred zdanenim 12,5 112,1 287,5 100,2 78,9
Upravy o:
Odpisy a amortizacia 0,7 2,7 4.4 4,9 4,7
Zisk z precenenia investicii do nehnutel’nosti (63,5) (86,1) (263,2) (108,6) (68,5)
Zisky znizené o straty z predaja majetku (5,9) (12,5) (13,6) (5,6) (12,3)
Zisk z predaja spolo¢ny ch podnikov - - (L1) - -
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov (3,3) (1,6) (12,4) - -
Vynosové troky (0,5) (0,6) (1,2) (1,1) (1,0)
Nakladové uroky 13,4 10,5 23,6 20,7 15,2
Ostatné nepenazné prevadzkove naklady - - - - 0,7
Nerealizované kurzové (zisky )/straty 37,9 (15,0) 4,9) 7,3 9,3
Zisk/(strata) z finanény ch nastrojov drzany ch na obchodovanie 16,8 - (5,3) - -
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu 8,1 9,5 13,8 17,8 27,0
Zmena stavu pracovného kapitalu:
Znizenie/(zvy$enie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (17,9) (16,9) (22,9) 2,3) (5,8)
Znizenie/(zvy $enie) zasob - - - - 0,1
Zvysenie/(znizenie) zavizkov z obchodného styku a ostatny ch zavazkov 3,9 (10,1) 15,8 21,1 (5,3)
Zvysenie/(znizenie) splatnych dani 0,2) 2,4 0,2) (1,6) -
Penazné toky z prevadzky (13,9) (15,1) 6,5 35,0 16,0
Zaplatené uroky (11,3) 7,1 (16,9) (17,5) (10,5)
Prijaté Groky 0,5 0,6 1,2 1,1 1,0
Dane z prijmov (zaplatend)/prijaté refundécie (0,2) (1,8) 0,2) (0,6) 2,5
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &Ginnosti (24,9) (23,4) 9,4) 18,0 9,0
Periainé toky z investi¢nej éinnosti
Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (1,4) 8.2) (10,5) (8,0) (7,9)
Nakup investi¢ného majetku (71,2) (14,5) (40,0) (56,7) (77,6)
Investicie do spoloénych podnikov - 0,2) (21,6) (12,9) -
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutel'nosti (106,4) (84,4) (193,9) (109,7) (112,6)
Uvery a pdzicky poskytnuté spolocnym podnikom (10,7) - - - -
Zélohy zaplatené na investicie do nehnutel'nosti - - - - (1,6)
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti - - 1,1 5,0 -
Il::ii;i;c};rsesi_:zgjsr:(ych spolo¢nosti, znizené o penazné prostriedky 59.7 3.0 632 505 76.1
Uvery a pozicky poskytnuté spriaznenym stranam pod spolocnou kontrolou - - (21,6) - -
Prijaté splatky uverov a poziciek poskytnutych spriaznenym stranam pod . ) 72.0 } .
spolo¢nou kontrolou ’
Kapital predanej dcérskej spolo¢nosti splatny majitefom - - 10,0 - -
Prijaty preddavok za predaj deérskych spolo¢nosti - - - 32,5 -
Obstaranie finanény ch investicii uréeny ch na obchodovanie (5.4) - (80,4) - -
Prijaty Cisty zisk z obchodovania s finanénymi investiciami - - 53 - -
Splatky poziciek poskytnutych inym osobam - - - - (0,3)
Viazané penazné prostriedky (5,6) (1,3) 2,4 2,8 -
Cisté pefiazné toky z investitnej &Ginnosti (141,0) (105,6) (214,0) 102,1) (123,9)
Periatné toky z finanénej Einnosti
Prijmy z uverov a poziciek 207,0 136,7 431,9 274,8 206,8
Vydavky na splacanie Giverov a poziciek (27,2) (16,8) (151,9) (74,1) (81,7)
Splatky poziciek spriaznenym stranam - - (35,1) - -
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vlastnikom (24,0) (36,1) (59,0) (13,8) (8,9)
Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti 155,8 83,8 185,9 186,9 116,2
Slii:‘e;a(]zel:litioevnie) / zvySenie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ao,n @52) @7,5) 1028 13
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 113,5 151,0 151,0 48,2 46,9
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 103,4 105,8 113,5 151,0 48,2
Odsuhlasenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov:
- viazané petiazné prostriedky 7,5 5,6 1,9 43 1,5
- penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (18,8) 3,1 (17,6) 4,3) 2,3)
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty uvedené v siivahe ku koncu 92,1 108,3 97,8 151,0 47,4

obdobia
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Konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani za rok konciaci 31. decembra 2013

Pripadajice na vlastnikov S polo¢nosti

Podiel mensinovych Vlastné imanie

ZAkl. imanie Emisné 470 Nerozd. zisk “¢2¢T2Z }(urzovych Spolu vlastnikov spolu
rozdielov
(v milionoch EUR)
Stavk 1. januiru 2012 - 643,6 78,4 2,5) 719,5 17,3 736,8
Zisk za uétovné obdobie - - 53,0 - 53,0 0,2 532
Ostatny sthrnny zisk/(strata) - - - 3,0 3,0 - 3,0
Celkovy suhrnny zisk za obdobie - - 53,0 3,0 56,0 0,2 56,2
Vklady vlastnikov - 17,0 - - 17,0 - 17,0
Rozdelenie vlastnikom - - (13,8) - (13,8) - (13,8)
Stavk 31. decembru 2012 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za uctovné obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatny stthrnny zisk/(strata) - - - 9,2) 9,2) - 9,2)
Celkovy stihrnny zisk za obdobie - - 79,2 9,2) 70,0 0,8 70,8
Rozdelenie vlastnikom - 9.4) - - 9,4) - 9,4)
Stavk 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 8,7) 839,3 18,3 857,6
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci 31. decembra 2014
Pripadajice na vlastnikov S polo¢nosti Podiel mensinovjch Vlastné imanie
ZAKl. imanie Emisné i%io Nerozd, zisk "c2¢T"3Z .kurzovych Spolu vlastnikov spolu
rozdielov
(v milinoch EUR)
Stavk 1. janudru 2013 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za uétovné obdobie - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatny stuhrnny zisk/(strata) - - - 9,2) 9,2) - 9,2)
Celkovy suhrnny zisk - - 79,2 9,2) 70,0 0,8 70,8
Rozdelenie vlastnikom - 9,4) - - 9.4) - 9.4)
Stavk 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 8,7) 839,3 18,3 857,6
Zisk za uétovné obdobie - - 87,9 - 87,9 0,3 88,2
Ostatny suhrnny zisk/(strata) - - - 0,9 0,9 - 0,9
Celkovy sithrnny zisk za obdobie - - 87,9 0,9 88,8 0,3 89,1
Rozdelenie vlastnikom - (13,3) - - (13,3) - (13,3)
Stavk 31. decembru 2014 - 637,9 284,7 (7,8) 914,8 18,6 933,4
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci 31. decembra 2015
Pripadajice na vlastnikov Spofoinosti ) ' me:;:i:\l]ym Viastné
Zikl. Emisné a%io Nerozd. zisk R"":z;ikc‘l'z"vy“h 0:5:;‘3;'9 Spolu Jastnikoy  manie spolu
(v miliénoch EUR)
Stavk 1. janudru 2014 651,2 196,8 @®.7) - 839,3 18,3 857,6
Zisk za G¢tovné obdobie - 87,9 - - 87,9 0,3 88,2
Ostatny sthrnny zisk/(strata) - - 0,9 - 0,9 - 0,9
Celkovy suhrnny zisk - 87,9 0,9 - 88,8 0,3 89,1
Rozdelenie vlastnikom (13,3) - - - (13,3) - (13,3)
Stavk 31. decembru 2014 637,9 284,7 (7,8) - - 18,6 933,4
Zisk za uctovné obdobie - 239,4 - - 2394 - 239,4
Ostatné sthrnny zisk - - 1,4 3,8 5,2 - 52
Celkovy suhrnny zisk za obdobie - 2394 1,4 3,8 244.6 - 244.6
Predaj dcérskej spolocnosti - - - - - (18,0) (18,0)
Dividendy (56,6) 2,7) - - (59,3) - (59,3)
Ostatné - 0,4) - - 0,4) - (0,4)
Stavk 31. decembru 2015 581,3 521,0 6,4) 3,8 1099,7 0,6 1100,3
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Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za obdobie Sest’ mesiacov kon¢iace 30. jiina 2016

Pripadajice na vlastnikov S polo¢nosti on.diel ) Viastné

ZiKl. imanie Emisné 4Zio Nerozd. zisk Rezer:zzzdjl:ll‘l)‘iovym O:(e'f:i\::;ie Spolu m‘:::::;)lg:h imanie spolu
(v milionoch EUR)
Stavk 1. januaru 2015 - 637,9 284,7 (7,8) - 914,8 18,6 933,4
Zisk za Giétovné obdobie - - 99,6 - - 99,6 0,2 99,8
Ostatny suhrnny zisk/(strata) - - - 9,7 - 9,7 - 9,7
Celkovy stihrnny zisk za obdobie - - 99,6 9,7 - 109,3 0,2 109,5
Rozdelenie vlastnikom - (36,1) - - - (36,1) - (36,1)
Stavk 30. jinu 2015 - 601,8 384,3 1,9 - 988,0 18,8 1006,8
Stavk 1. januaru 2016 - 581,3 521,0 (6,4) 3,8 1099,7 0,6 11003
Zisk za Gctovné obdobie - - 2,2 - - 2,2 - 22
Ostatny suhrnny zisk/(strata) - - - (26,9) - (26,9) - (26,9)
Celkovy sihrnny zisk - - 22 (26,9) - (24,7 - 24,7
Rozdelenie vlastnikom - (27,6) - - - (27,6) - (27,6)
Stavk 30. jinu 2016 - 553,7 523,2 (33,3) 3,8 1047,4 0,6 1048,0

Prehlad financénych zavizkov Rucitel’a

Na financovanie svojich developerskych aktivit vyuziva Skupina HB Reavis okrem vlastnych prostriedkov aj
rozne externé zdroje financovania, priCom ide o kombinaciu financovania na projektovej baze (stavebné
a investi¢né bankové uvery) a financovania na skupinovej tirovni (neprojektové bankové tvery, dlhopisy).

Tabulka ¢. 9: Prehl’ad jednotlivych zdrojov externého financovania Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016
(v mil. EUR)

% podiel na celkovom Zostavajuca doba do

Nevy€erpané zavazné

Typ externého financovania Vyska istiny obje_me exterr_!ého ramce financovania splatnc_)sti (vazeny
financovania priemer)
Stavebné Uvery 188,1 21,9% 141,7 6,1
Investi¢né Uvery 383,4 44,7% 10,7 4,2
Uvery HB Reavis CE REIF 82,5 9,6% 0 4,1
Financovanie na skupinovej Urovni 55,1 6,4% 0 1,8
Vydané dlhopisy 149,3 17,4% 0 3,4
SPOLU 858,3 100,0% 152,4 4,3

*Dihopisy vydané v inej mene ako EUR boli prepocitané do EUR na zdklade menového kurzu prislusného menového swapu (cross currency interest rate swap),
ktory bol pouzity pri konverzii vytazku z emisie prislusnych dlhopisov do meny EUR.

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016

V sulade s beznou praxou v realitnom sektore financuje Skupina HB Reavis svoje projekty prevazne
prostrednictvom projektového financovania. Takéto financovanie sa zvycCajne poskytuje ako kombinacia
stavebného uveru a investi¢ného uveru.

Stavebné tvery sa poskytujii za Ucelom financovania/refinancovania Casti stavebnych nakladov projektu
a pohybuju sa na trovni 65 % — 75 % celkovych investiénych nakladov projektu. Splatnost’ stavebného tveru
zavisi od doby vystavby prislusného projektu, pricom vlastnik projektu (dlznik) Standardne stavebny uver
nesplaca (ked’ze projekt vo faze vystavby negeneruje Ziadne prijmy), ale po stavebnom dokonceni projektu
ajeho komercializacii (doprenajatie priestorov, stabilizdcia projektového cash flow) byva stavebny uver
nahradeny investicnym tUverom (zvyCajne ide o automaticky proces vopred dohodnuty s financujiicou
bankou/bankami, kde po splneni uréitych podmienok tykajucich sa projektu prebehne automatické
refinancovanie finanénych prostriedkov poskytnutych formou stavebného tuveru investicnym uwverom
(tzv. konverzia uveru).

Investi¢né Givery sa pohybujii na urovni 65 % — 75 % celkovej trhovej hodnoty projektu a v sulade s trhovou
praxou maju zvycajne kratsiu splatnost’ (okolo 5 rokov) v porovnani s ekonomickou zivotnost'ou financovanych
nehnutel’nosti, ked’Ze viac odrazaju obvykld dobu platnosti ndjomnych zmlav. Investicné uvery sa priebezne
splacaju formou pravidelnych splatok istiny Gveru a zvycéajne konéia k terminu splatnosti jednorazovymi
splatkami vo vyske 80 % — 90 % z pdvodnej vysky tveru, ktoré si predmetom d’al§ej prolongacie, resp.
refinancovania. K 30. jinu 2016 mali vSetky uvery tykajice sa projektov vo vlastnictve realitného fondu HB
Reavis CE REIF povahu investicnych tiverov.
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Skupina HB Reavis nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu véacsinu financovania na
projektovej baze bez rucenia poskytnutého inymi spolo¢nostami v Skupine HB Reavis, resp. len so striktne
limitovanym ruc¢enim (napr. rucenie za pripadné prekrocenie nakladov v pripade stavebnych uverov). Skupina
HB Reavis sa snazi nastavovat financovanie jednotlivych projektov tak, aby bol kazdy projekt
samofinancovatelny (to znamend aby vyska a podmienky projektového financovania odrazali ekonomické
moznosti a generované prijmy projektu) aaby pripadny problém s financovanim na urovni projektovej
spolo¢nosti nemal bezprostredny dopad na zvysnu Cast’ Skupiny HB Reavis.

Do ur¢itej miery Skupina HB Reavis ziskava financovanie aj na skupinovej Urovni, ktoré sa netyka priamo
projektov. Takéto skupinové financovanie sa ziskava najmid vo forme dlhopisov a bankovych uverov
ak30. junu 2016 predstavovalo priblizne 24 % z celkového objemu financovania Skupiny HB Reavis.
Spravidla je takyto dlh zabezpeceny len ru¢enim zo strany Rucitel'a, pricom pouzitie prostriedkov z takéhoto
financovania nie je obmedzené na konkrétny ucel. Zvycajne sluzi na financovanie skorSich faz investicii do
projektov vo faze pripravy a vystavby pred tym, nez je nahradené typickym projektovym financovanim alebo na
akvizicie novych projektov.

Tabulka ¢. 10: Prehlad zostatkovej doby do splatnosti jednotlivych zdrojov externého financovania
Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016 (v mil. EUR)

3000 — === === m e e e e e e
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1500 —= == === - mmm e e e e e e s T e e -—-
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29,6
00 ----70-------Ne—..______ 83 - ---- "N _____ES___-_-_--Te---
12m 12M-24M 24M-36M 36M-48M 48M-60M viac ako 60M

B Vydané dlhopisy = Bankové Uvery projektov klasifikovanych ako projekty uréené na predaj ® Bankové Gvery

*Dlhopisy vydané v inej mene ako EUR boli prepocitané do EUR na zdklade menového kurzu prislusného menového swapu (cross currency
interest rate swap), ktory bol pouzity pri konverzii vytazku z emisie prislusnych dlhopisov do meny EUR

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 30. junu 2016
Sudne, spravne a arbitrazne konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku ditu zostavenia tohto Zakladného prospektu, Rucitel’ nie je a za
obdobie poslednych 12 mesiacov nebol ucastnikom ziadneho sudneho konania, spravneho konania ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny negativny vplyv na finanénu situaciu
Rucitela.

Vyznamna zmena finanénej alebo obchodnej situicie Rucitel’a

Okrem uvedenych transakcii v obdobi od poslednej konsolidovanej i€tovnej zavierky Rucitel'a zostavenej za
Sest’ mesiacov konciacich 30. jiina 2016 do dna zostavenia tohto Zakladného prospektu nedoslo k vyznamnym
zmendm vo financnej alebo obchodnej situacii Rucitel’a, resp. Skupiny HB Reavis.

Od 30. jana 2016, teda datumu ku ktorému bola zostavena a zverejnend poslednd konsolidovana Gétovna

zavierka Rucitela, do dna zostavenia tohto Zakladného prospektu doslo k nizSie uvedenym zmenam vo
finan¢nej a obchodnej situdcii Rucditel’a, ktoré by sa dali hodnotit’ ako vyznamné:
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e Vjuli 2016 Skupina HB Reavis uzatvorila zmluvu o budicom predaji podielov v projektovej spolo¢nosti
vlastniacej administrativnu budovu 33 Central v Londyne.

e Vauguste 2016 Skupina HB Reavis predala podiely v projektovej spolocnosti vlastniacej kancelarsku
budovu Konstruktorska Business Center vo Varsave

e Vseptembri 2016 Skupina HB Reavis predala podiely v projektovych spolo¢nostiach vlastniacich
kancelarske budovy Gdanski Business Center A a Gdanski Business Center B vo VarSave (pricom finanéné
vyrovnanie tejto transakcie sa ocakava do konca novembra 2016).

eV septembri 2016 realitny fond HB Reavis CE REIF, ktorého manazérsku kontrolu a spravu zabezpecuje
Skupina HB Reavis, predal podiely v projektovej spolocnosti vlastniacej obchodné centrum Aupark
Piestany Shopping Centrum.

eV oktobri 2016 Skupina HB Reavis vydala nezabezpecené dlhopisy v Pol'sku v sume 100 milionov PLN
(23,3 miliénov EUR).

Vyznamné zmluvy

Skupina HB Reavis uzatvorila v jali 2016 zmluvu o budicom predaji podielov v projektovej spolo¢nosti
vlastniacej administrativinu budovu 33 Central v Londyne, ktort mozno povazovat’ za vyznamnu vzhladom na
vysku transakcie a zavdzok Skupiny HB Reavis stavebne projekt dokoncit’ do urcitého terminu (¢o je podmienka
buduiceho predaja).

Emitent nema vedomost’ o ziadnej d’alSej vyznamnej zmluve v ramci Skupiny HB Reavis okrem zmluv
uzatvorenych v ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis. Rucitel’ nema uzavreté iné zmluvy,
ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavizkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’
zavazky vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia.

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny HB Reavis uzatvaraju zmluvy tykajtice sa prevzatia
alebo nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani dlhopisov a
zmluvy o predaji aktiv alebo podielov v projektovych spoloénostiach tretim stranam. Dalej spoloénosti v
Skupine HB Reavis v rdmci svojej beznej Cinnosti uzatvaraju zmluvy o zhotoveni diela alebo o vykonani
stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych projektov, zmluvy o najme, zmluvy o sprave
nehnutel’nosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajice sa poistenia majetku a zmluvy o poskytovani
roznych sluzieb a iné zmluvy stvisiace s realitnou developerskou ¢innost'ou.
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OPIS RUCITEI’SKEHO VYHLASENIA
Kopia podpisaného Rucitel'ského vyhlasenia je uvedena ako Priloha ¢. 6 tohto Zakladného prospektu.

Prostrednictvom tohto jediného Rucitel'ského vyhlasenia Ruditel’, spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.L,
zabezpecil zaviazky Emitenta zo vSetkych Dlhopisov, ktoré budu vydané v ramci Programu.

Rucitel' sa v Rucitel'skom vyhlaseni bezpodmienecne a neodvolatelne zavdzuje podla ustanovenia § 303
Obchodného zakonnika kazdému Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek doévodu nesplni
akykol'vek Zabezpeceny zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10 (desat)
Pracovnych dni, Rucitel’ na pisomnt vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taku Ciastku okamzite, nepodmienene a
bezodkladne namiesto Emitenta. Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouzije a Majitel
Dlhopisov nebude povinny vyzvat Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavizku predtym, ako si
uplatni svoje prava podl'a Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitelovi.

Pre ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za ,,Zabezpecené zavizky* povazuji:

(a) akékol'vek penazné zaviazky Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmi
zavizok zaplatit menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, a

(b) akékol'vek peniazné zavizky Emitenta voc¢i Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo mézu vzniknit' v
dosledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti a/alebo zavézkov z Dlhopisov
(vratane zavézkov zodpovedajucich bezdovodnému obohateniu),

pricom Zabezpecené zavizky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,5-
nasobku menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto obmedzenie sa neuplatni vo vztahu k Zabezpefenym
zavizkom, pri ktorych nie je mozné urcit’, z akych Dlhopisov vyplyvaju.

Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie uvedené vysSie, celkova povinnost Rucitela plnit na zaklade
Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzend do celkovej maximalnej sumy 150 000 000 EUR (slovom stopétdesiat
miliénov eur).

Zavazky Rucitela vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpecené zavizky Rucitela, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi
ostatnymi teraj§imi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
nezabezpeCenymi zaviazkami Rucitela, s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Rucitel’ v Rucitel'skom vyhlaseni prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, bude
Zakladny prospekt dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni v§etkych jeho pripadnych zmien a dodatkov. Rucitel’
sa zaroven zavizuje, Zze bude dodrziavat' a bude viazany aj akymikol'vek d’al$imi zakladnymi prospektami
vypracovanymi Emitentom v zmysle § 121 ods. 5 pism. a) Zakona o cennych papieroch v suvislosti
s Programom, pricom, bez ohl'adu na platnost’ a G¢innost’ Rucitel'ského vyhlasenia, pre tieto ucely v stvislosti
s kazdym dalsim zakladnym prospektom vystavi pisomné potvrdenie podla vzoru uvedené¢ho v prilohe 1
Rucitel'ského vyhlasenia. Original potvrdenia Rucitel' doru¢i Administratorovi a jeho kdpia bude stcastou
prislusného d’alsieho zakladného prospektu.

Rucitel’ vykona kazdua platbu na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia priamo na ucet Majitel'a Dlhopisov uvedeny
v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia budu vykonané bez akejkol'vek zrazky
dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky
alebo Luxemburského velkovojvodstva uc¢innymi v den vyplaty danej Ciastky (d’alej len ,,.Den vyplaty). Ak
bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej
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republiky a¢innymi v Den vyplaty, Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alsie sumy z
titulu nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek takd zrazka dani, odvodov
alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva ucinnymi v Den
vyplaty, Rucitel’ je povinny uhradit’ také dodatocné sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po
vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taku sumu, aku by obdrzal, keby sa ziadne také zrazky alebo odpocty
podla pravnych predpisov Luxemburského velkovojvodstva nevyzadovali resp. aki by obdrzal, ak by sa v
pripade vyplaty Emitentom uplatnila zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Ak bude akakol'vek taka zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovana pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva i€¢innymi v Den vyplaty a taka zrazka dani,
odvodov alebo inych poplatkov bude vysSia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky uc¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej Ciastky
Emitentom, Rucitel' je povinny uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyZadovanej pravnymi predpismi Luxemburského vel'kovojvodstva ucinnymi v Den vyplaty a sumou
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ako by bola vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky
ucinnymi v Deil vyplaty v pripade vyplaty danej Ciastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodatocné
sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taku
sumu, aki by obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent a uplatiiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyZzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky Gé¢innymi v Den vyplaty.

Rucitel’ v Ruéitel'skom vyhlaseni vyhlasuje a zarucuje Majitel'om Dlhopisov odo diia Géinnosti Ruéitel'ského
vyhlasenia az do Gplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zaviazkov, ze:

(a) je opravneny platne vystavit toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykondvat prava a plnit povinnosti
vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia,

(b) ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Ruéitel'ského vyhlasenia, a

(©) obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré st potrebné na vystavenie Rucitel'ského vyhlasenia a na
plnenie zavézkov a povinnosti vyplyvajucich z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a u¢inné v celom
rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zaviazkov.

Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia alebo
v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo zruSeni a
nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujucich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z Rucitel'ského
vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s konefnou platnostou rozhodnuté prislusnym stdom
v Slovenskej republike.

Pokial’ niektoré¢ ustanovenie Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade nezakonnym,
neplatnym alebo nevymahatelnym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknutd ani
oslabena pravoplatnost a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost’ a
vymahatel'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.
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6.1

(@)

(b)

SPOLOCNE PODMIENKY

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkdch, v ktorych nie su
doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vseobecny popis (resp. ich vseobecné zasady alebo
alternativy). Tieto, v case vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi
Emitent pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su definované nizsie), ktoré budu vypracované a
zverejnené vo forme uvedenej v Clanku 7 Zakladného prospektu oznacenom ako ,,Podoba Konecnych
podmienok™. V pripade urcitych informdacii tykajucich sa podmienok ponuky v ¢lanku 6.2 (Podmienky ponuky)
oznacenych poznamkou pod ciarou nebudu predmetom doplnenia prostrednictvom prislusnych Konecnych
podmienok danej Emisie tie informdcie/udaje, ktoré vzhladom na dany typ ponuky, ktorou bude tato Emisia
pontuikand, nebudu relevantne.

Pojem ,,Dlhopisy* na ucely tohto ¢lanku 6 (Spolocné podmienky) znamena len dlhopisy prislusnej Emisie
anema byt interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci
Programu, ktoré sa v tejto casti oznacuju vSeobecne ako ,, dlhopisy vydané na zaklade Programu *.

Vsetky Emisie, ktoré budii vydavané v ramci Programu na zaklade tohto Zakladného prospektu, sa budu riadit
Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi vtomto clanku 6 (d’alej len Spolo¢né podmienky) a prisluSnymi
Kone¢nymi podmienkami. Pod pojmom Konecné podmienky sa pre ucely Spolocnych podmienok a v zmysle
§ 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch rozumie dokument oznaceny ako ,,Kone¢né podmienky*, ktory
vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie, a ktory bude obsahovat’ konkrétne tidaje, ktorych popis
alebo alternativne znenie je v Spolo¢nych podmienkach uvedeny v hranatych zatvorkach (d’alej len Kone¢né
podmienky).

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 6.1 (Udaje o cennych papieroch) Spoloénych podmienok v spojeni s ¢astou A
Koneénych podmienok nahradza emisné podmienky prislusnej Emisie, pricom pre vylucenie
pochybnosti plati, ze aj v tomto pripade pojem ,,Dlhopisy* znamena len dlhopisy prislusnej
Emisie a nema byt interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané
Emitentom v ramci Programu, ktoré sa oznacujui vSeobecne ako ,,dlhopisy vydané na zaklade
Programu®.

Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Dlhopisy budt vydavané spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK III s. r. o., so sidlom
Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08, ICO: 47 258 560 (d’alej len Emitent) v stlade
so zdkonom €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch) a v sulade so zakonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych
sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Ziakon o cennych papieroch).

Dlhopisy budu vydavané formou jednotlivych emisii vramci ponukového programu
vydavania dlhopisov v objeme do 100 000 000 EUR v zmysle § 121 ods. 5 pism. a) Zakona
o cennych papieroch (d’alej len Program). Program bol schvéaleny rozhodnutim konatel'ov
Emitenta a rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta, obe zo dna 4. novembra 2016.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, denn vydania
a prijatie na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym dlhopisom; Dlhopisy budu

zabezpecené Rucenim (ako je tento pojem definovany nizSie) v zmysle bodu 6.1(1)
Spolo¢nych podmienok.
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(©)

(d)

Nazov Dlhopisu je [Nazov]. ISIN Dlhopisov je: [ISIN].

Celkova menovitd hodnota Emisie je [Celkovy objem Emisie] (dalej len Celkovy objem
Emisie).

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje [Emisny kurz — [pevny Emisny kurz: [Emisny kurz v
percentach] z Menovitej hodnoty Dlhopisov] alebo [maximalny Emisny kurz do:
[Maximalny Emisny kurz v percentiach] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (maximalna
cena)] (d’alej len Emisny kurz).

[Informacia o alikvotnom irokovom vynose (AUV)]
Déatum vydania Emisie bol stanoveny na [Datum Emisie] (d’alej len Datum Emisie).

Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta poziada bezodkladne po Datume emisie
spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s.,, so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZzka ¢. 117/B (d’alej len BCPB) o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit, ze BCPB
ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi
bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
niektorom domécom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Okrem Dlhopisov a pripadne inych Emisii vydanych v ramci Programu Emitent nevydal
ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidované¢ho
v spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,
Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (dalej len Centralny depozitar) podla Zakona
o cennych papieroch.

Dlhopisy budu vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov [Menovita
hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani
ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisu ma v sulade so Spolo¢nymi podmienkami a prisluSnymi Konecnymi
podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov, vyplatenie vynosu, pravo na
ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizSie) a prava
vyplyvajuce z Rucenia.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla
platnych pravnych predpisov, najma podl'a prislusnych ustanoveni zédkona ¢. 7/2005 Z. z.,
o konkurze a reStrukturalizécii, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a
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(e)

)

(@

(h)

s vynimkou prav, ktoré su podmienené sthlasom Schddze v sulade so Spolocnymi
podmienkami, prislusnymi Kone¢nymi podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’alSie vyhody alebo prava.
Majitelia Dlhopisov a spolo¢ny zastupca

Majitelom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ucte majitela v Centradlnom depozitari
alebo na ucte majitel'a vedenom ¢lenom Centralneho depozitara su Dlhopisy evidované,
alebo ktora je ako majitel' Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie
drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzite'skom ucte (dalej len
PrisluSna evidencia a takito osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy
evidované na drzite'skom ucte vedenom Centralnym depozitirom, Emitent si vyhradzuje
pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitela Dlhopisov pre
Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom cte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo
nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykondvat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a Dlhopisov
vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu doru¢ené Emitentovi nestanovia inak,
Emitent a Administrator budu pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov za ich opravnené¢ho
majitel’a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade so Spolo¢nymi podmienkami.

Nebol ustanoveny ziadny spolocny zéastupca Majitelov Dlhopisov alebo akykol'vek iny
zastupca Majitelov Dlhopisov. Schédza moze ustanovit' spolo¢ného zastupcu Majitelov
Dlhopisov v stlade so Zakonom o dlhopisoch.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou
prevodu v Prislusnej evidencii.

Status zavazkov Emitenta z Dlhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a
zabezpeCené zavizky Emitenta (v rozsahu Rucenia podla Spolo¢nych podmienok), ktoré
majui navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo
budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpecenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zavézkov, ktoré mézu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa
vSeobecne na prava veritelov.

Vyhlasenia a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitu hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov a zavédzuje
sa im splatit Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat vynosy v stlade so Spolo¢nymi
podmienkami a prislusnymi Kone¢nymi podmienkami.
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Zabezpecenie Dlhopisov

(1)

(ii)

Zabezpecenie Dlhopisov

Zavazky z Dlhopisov, najmd splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budi
zabezpeCené  rulitel'skym  vyhlasenim  spolo¢nosti HB  Reavis Holding
S.ar.l, spolo¢nost  zalozend a existujica podla prava Luxemburského
vel'kovojvodstva ako spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym (societe a responsabilité
limitée), so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B
156287 (dalej len Ruditel’) v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov (dalej len
Rucenie).

Rucdenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (dalej len Ruditel’ské
vyhlasenie) bolo uskuto¢nené Rucitelom tak, Ze nadobudne uc¢innost’ najneskor ku
ditu bezprostredne predchadzajlicemu Datumu emisie prvej Emisie vydanej na zéklade
Programu. Rucitel'ské vyhlasenie sa vzt'ahuje na vSetky dlhopisy vydané na zaklade
Programu. Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatelne zavdzuje kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj penazny
zaviazok z Dlhopisov v deil jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10
(slovom desat’) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta
vo¢i niektorému z Majitelov Dlhopisov vyplyvajuceho z moZznej neplatnosti,
neucinnosti alebo nevymahatelnosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel na pisomnu
vyzvu Majitela Dlhopisov zaplati taktl cCiastku okamzite, nepodmienene a
bezodkladne. Zavéizky z Rucitel'ského vyhlasenia zakladaju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zaviazky Rucitela, ktoré maji navzdjom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzijomnych preferencii a
prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi
alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
nezabezpeenymi zavizkami Rucitel'a s vynimkou tych zavizkov, ktoré moézu mat
prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujtcich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zavazky zabezpecené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajice z kazdého
jednotlivého Dlhopisu budii obmedzené do vysky 1,5-ndsobku menovitej hodnoty
dan¢ho Dlhopisu. Toto obmedzenie sa neuplatni vo vztahu k tym zabezpecenym
zavazkom, pri ktorych nie je mozné ur€it, z akych Dlhopisov vyplyvaji. Celkova
povinnost Rucitela plnit na zaklade Rucitel'ského vyhldsenia je obmedzena
do celkovej maximalnej sumy 150 000 000 EUR (slovom stopétdesiat milionov eur).

Rovnopis Rucitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov
v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni (ako je tento pojem definovany
nizsie).

Negativne zavizky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajicich
z Dlhopisov zavézuje nasledovne:

78



(ii)

Negativne zavidzky vo vztahu k financovaniu a zat'azeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa
inym sposobom nestane zodpovednym za (spolocne dalej len prevziat’, vratane
v kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zakladom) akékol'vek
Zavizky; a (i) ziadnym spdsobom nezatazi svoj majetok zaloznym prévom,
zabezpecovacim prevodom prava, zabezpe¢ovacim postupenim pohladavky, zadrznym
pravom, prevodom alebo postipenim so spiatnym prevodom alebo postiipenim (repo),
ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré
ma podobny ucel alebo ucinok.

ZaviazKy znamenaju zaviazky Emitenta zaplatit akékol'vek dlzné ciastky (istinu,
prisluSenstvo) vyplyvajice z dlhového financovania (ivery, pdzicky, dlhopisy, atd’.),
vratane akychkol'vek rucitel'skych zavizkov (o.i. vo forme rulitel'ského vyhlasenia
alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolo¢né¢ho a
nerozdielneho zavizku) prevzatych za zavizky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné
Ciastky. Za Zéavizky sa nepovazuju (i) zavédzky vyplyvajuce z alebo shvisiace
s akymikol'vek dlhopismi vydanymi Emitentom v rdmci Programu a/alebo (ii) zavéizky
Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajice z pripadného dlhového
financovania formou uveru alebo p6zi¢ky poskytnutého Emitentovi veritelom, ktorym
je spolo¢nost’ zo Skupiny Rucitel’a, ak také dlhové financovanie bude (A) poskytnuté
(1) za i€elom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v suvislosti s Pripadom neplnenia
zaviazkov podla bodu 6.1(p)(1)(A) v maximdlnej suhrnnej vyske 6 000 000 EUR
(slovom Sest’ milibnov eur) za kalendarny rok alebo (2) za inym uc¢elom v maximalnej
sthrnnej vyske 500 000 EUR (slovom pétstotisic eur), (B) splatné (a splatené) najskor
v deni nasledujuci po dni splnenia vSetkych penaznych zavizkov Emitenta
vyplyvajicich z akychkol'vek dlhopisov vydanych na zdklade Programu, a
(C) vo vsetkych pripadoch za podmienok, ktoré nebudu pre Emitenta menej priaznivé,
nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou osobou v porovnatelnej
transakcii.

Skupina Rucitel’a znamené Rucitel’a a akukol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel’ priamy
alebo nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pét'desiat percent) na zakladnom imani
alebo na hlasovacich pravach alebo mé pravo vymenuvat alebo odvolavat’ vicSinu
¢lenov Statutarneho organu, dozornej rady alebo osobu, ktorad vstupuje do konsolidacie
Rucitela.

Negativne zavizky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové
financovanie (uvery, p6zicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej
osobe, okrem Povoleného vnutroskupinového financovania podla jeho podmienok
uvedenych nizsie.

Povolené vnitroskupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté
Emitentom akejkol'vek spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a za nasledovnych podmienok:
(1) priemernd véazena urokova sadzba Povolené¢ho vnutroskupinového financovania
nesmie byt nizSia ako vyska priemerného véazeného trokového vynosu vsetkych
dlhopisov vydanych v ramci Programu a marze 0,15 % (slovom pétnast’ stotin percenta
(i1) splatnost’ akejkol'vek casti Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie
byt dlhsia ako 10 rokov, pricom splatnost’ (riadna aj predCasnd) ktorychkol'vek
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

dlhopisov vydanych na zaklade Programu automaticky vyvola splatnost’ prislusného
(rovnakého) objemu Povoleného vnutroskupinového financovania.

Zakéazané platby

Emitent (i) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v suvislosti so splatenim,
nadobudnutim alebo umorenim akychkol'vek Zavizkov; (ii) nenavrhne uznesenie
o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej
platby (alebo Uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, int obdobnu vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo trok z nevyplatenej
dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepetiazné plnenie) v suvislosti
s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej ti€asti v Emitentovi).
Pre vyltcenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode (3) neobmedzuje Emitenta vykonat
uhrady osobam v Skupine Rucitela, ktoré nie su zakazané podla inych ustanoveni
bodu 6.1(j) a suvisia s akymikol'vek dlhopismi vyddavanymi na zaklade Programu
alebo beznou obchodnou ¢innost’ou Emitenta.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezcastni Zziadneho splynutia, zli€enia, rozdelenia a neuskutocni zmenu
svojej pravnej formy.

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek akcii, obchodnych podielov alebo inych
majetkovych tcasti v inych spolo¢nostiach, zaloZenia spolo¢nosti, nadobudnutia alebo
prenajatia podniku alebo Casti podniku, nadobudnutia aktiv alebo suboru aktiv inak
ako v ramci bezného obchodného styku.

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepredd, neprenajme, neprevedie ani inak nescudzi (i) v rdmci jednej €i série
transakcii akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich cast’ alebo svoj podnik alebo
jeho cast’ akejkol'vek osobe alebo (ii) v rdmci jednej transakcie akékol'vek svoje iné
aktiva alebo ich ¢ast v hodnote viac ako 10000 EUR (slovom desattisic eur)
akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka prdva Emitenta vykonat akékol'vek
uhrady platieb, ktoré nie su zakdzané podl'a tohto bodu 6.1(j) a suvisia s akymikol'vek
dlhopismi vydanymi v ramci Programu alebo s beZznou obchodnou c¢innost'ou
Emitenta.

Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené
s (i) dlhopismi vydanymi vrdmci Programu a plnenim povinnosti na zaklade
akychkol'vek dlhopisov vydanych v ramci Programu a zmluv suvisiacich s dlhopismi
vydanymi vrédmci Programu a (ii) poskytovanim Povoleného vnutroskupinového
financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajicich
z Dlhopisov zavézuje nasledovne:
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(1) Informacnd povinnost’ Emitenta

Emitent (i) bude pisomne informovat’ Administratora a oznami Majitel'om Dlhopisov
vyskyt akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavédzkov alebo Hrozby pripadu neplnenia
najneskor do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o takejto skutocnosti
dozvedel; (i) bude po skonceni kazdého uctovného polroka, najneskor vsak
do31l.marca a 30. septembra, pisomne informovat Majitelov Dlhopisov
prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta (ako je tento pojem
definovany nizSie), ze nenastal ziadny Pripad neplnenia zavidzkov a Hrozba pripadu
neplnenia; a (iii) bude zverejnovat na Webovom sidle Emitenta vSetky informacie
predkladané Narodnej banke Slovenska a BCPB v suvislosti s Dlhopismi podla
prislusnych pravnych predpisov (regulované informéacie).

Hrozba pripadu neplnenia znamené akukol'vek skutocnost, udalost’ alebo pripad,
ktoré sa mozu stat’ Pripadom neplnenia zdvizkov v dosledku uplynutia urcitého ¢asu
od ich nastania, nenapravenia ich nasledkov v urCitom case alebo v dosledku
upozornenia prislusnej osoby na ne.

(i)  Informacna povinnost Rucitel'a

Emitent zabezpe¢i, Ze Rucitel (i) bude prostrednictvom Emitenta informovat
Administratora a Majitelov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny
vo financ¢nej situdcii Rucitela, ktord by mohla mat’ negativny vplyv na plnenie
zavazkov vyplyvajucich z Dlhopisov, a to najneskér do 3 (slovom troch) Pracovnych
dni odo dia, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajtc
s odbornou starostlivostou; (ii) bude zverejiovat na Webovom sidle Emitenta
nasledovné dokumenty a informadcie: (1) Ro¢nd auditovand konsolidovand uctovna
zavierka Rucitel’a pripravend v sulade s IFRS, a to najneskér do 6 (slovom Siestich)
mesiacov po skonceni prislusného uctovného roka; (2) Polrocnd neauditovana
konsolidovana uctovna zavierka Rucitela pripravena podl'a finanéného vykazovania v
priebehu uctovného roka (IAS34), a to najneskor do 3 (slovom troch) mesiacov po
skonceni prvého uctovného polroka; (3) Informécia o prijati uveru alebo dlhového
financovania od tretej osoby ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Rucitela vo vyske, ktora
prekracuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny
Rucitela; (4) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom nakladani
s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Rucitela, ktoré prevysuje 10 %
(slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitela; (5)
Informacia o pomere Finan¢ného zadlzenia Rucitel'a (ako je tento pojem definovany
nizSie) k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitela na zdklade prislusnej
konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a uvedenej vysSie, a to najneskor do 3
(slovom troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka a nésledne najneskor
do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni prislusného t¢tovného roka; a (iii) bude
zverejilovat’ na Webovom sidle Emitenta akékol'vek regulované informacie.

1)) Urokovy vynos
(1) Sposob trogenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budu troéené [Uréenie dirokového vynosu] vo vyske [[Urokova sadzba]
alebo [Referenéna sadzba a Marza]] (dalej len Urokova sadzba).
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Ak je Urokova sadzba uréena ako sucet Referencnej sadzby a Marze (dalej tiez
Pohybliva 1rokova sadzba), prislusné¢ zistenia a vypocCty bude vykonavat
Administrator ako agent pre vypocty. Referen¢nd sadzba bude prvykrat stanovena
[Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom Emisie a nasledne
stanovovand [Lehota stanovenia Referené¢nej sadzby] pred prislusSnym Datumom
vyplaty pre nasledujuce Urokové obdobie (ako je definované nizsie) (d’alej len Datum
stanovenia Referenc¢nej sadzby). Stanovent vysku Pohyblive; Urokovej sadzby
Administrator bezodkladne oznami BCPB.

Urokové vynosy budii vyplatené [Frekvencia vyplaty tirokovych vynosov] [Datum
vyplacania urokovych vynosov] (dalej kazdy ako Datum vyplaty urokovych
vynosov). Prvym Datumom vyplaty urokovych vynosov bude [Prvy datum vyplaty
urokovych vynosov].

V Spolo¢nych podmienkach znamenéd pojem ,,Referenéna sadzba* urokovu sadzbu
v percentach p. a. zobrazenu priblizne o 11:00 bratislavského ¢asu v prislusny Datum
stanovenia Referencnej sadzby na [Zobrazovacia stranka] (alebo akakol'vek
nahradnd stranka, na ktorej bude tato informdcia zobrazend), ako hodnotu fixingu
urokovych sadzieb predaja trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné
obdobie, kde mozno tiez ziskat' informacie/idaje o minulej vykonnosti, aktualnej
hodnote, ako aj volatilite Referencnej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum
stanovenia Referencnej sadzby mozné urcit’ Referen¢nt sadzbu spdsobom uvedenym v
predchadzajucej vete, Referencnd sadzba bude Administratorom stanovena ako
aritmeticky priemer kotécii urokovej sadzby na trhu medzibankovych depozit v eurach
pre prislusné obdobie, ktoré Administrator ziska od najmenej troch bank pdsobiacich
na slovenskom medzibankovom trhu podla vlastného vyberu v prislusny Datum
stanovenia Referenc¢nej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum stanovenia Referencne;j
sadzby mozné urcit Referenénu sadzbu ani prostrednictvom kotacii podla
predchadzajucej vety, Referen¢na sadzba bude stanovend ako sadzba =zistena
Administratorom k najblizSiemu predchadzajicemu diu, ku ktorému bola Referencna
sadzba urcitelnd na zaklade jej zobrazenia na Zobrazovacej strdnke. Pre vylucenie
pochybnosti plati, ze ak Referen¢na sadzba zanikne alebo sa prestane vSeobecne
na trhu medzibankovych depozitov pouzivat’, pouzije sa namiesto Referen¢nej sadzby
sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne pouzivat’ na trhu medzibankovych
depozitov. Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa v Ziadnom ohlade nedotkne
existencie zavdzkov Emitenta vyplyvajucich zo Spolo¢nych podmienok a prislusnych
Koneénych podmienok alebo ich vymahatelnosti a (ii) nebude povazované ani za
zmenu Spolo¢nych podmienok a prislusnych Kone¢nych podmienok ani za Pripad
neplnenia. Ak by sucet Referencnej sadzby a Marze bol nizsi ako 0 (nula), na ucely
vypoétu Urokovej sadzby podl'a Spoloénych podmienok sa pouzije Urokovéa sadzba
s hodnotou 0 (nula). Zistenia a vypoéty Administratora ohl’adom stanovenia Urokovej
sadzby budu pre Emitenta a Majitelov Dlhopisov zavidzné s vynimkou pripadu zjavne;j
chyby.

Urokovym obdobim sa pre kazdi Emisiu rozumie obdobie zaginajuce Datumom
Emisie (vratane) a konciace v poradi prvym Déatumom vyplaty trokovych vynosov
(bez tohto dna) a d'alej kazdé bezprostredne nadvédzujuce obdobie pocniic Datumom
vyplaty urokovych vynosov (vratane) a konCiace d’alsim nasledujucim Datumom
vyplaty urokovych vynosov (bez tohto diia) az do Datumu konec¢nej splatnosti Emisie
(bez tohto dna) alebo Datumu predcasnej splatnosti Emisie (bez tohto dia). Na ucely
zatiatku plynutia akéhokol'vek Urokového obdobia sa Datum vyplaty Grokovych
vynosov neposuva v stlade s konvenciou Pracovného dna podl'a bodu 6.1(n)(ii) nizsie.
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(i)

(iii)

(iv)

Koniec Groc¢enia

Dlhopisy prestant byt tro¢ené Datumom konecnej splatnosti Emisie (ako je tento
pojem definovany v bode 6.1(m)(i)) alebo Datumom predcasnej splatnosti Emisie (ako
je tento pojem definovany v bode 6.1(m)(ii) a 6.1(p)(iii)), ibaze by po splneni vsetkych
podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej ciastky Emitentom neopravnene
zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ urokovy
vynos pri Urokovej sadzbe az do (A) dita, kedy Majitelom Dlhopisov buda vyplatené
vsetky k tomu ditu splatné Ciastky v sulade so Spolo¢nymi podmienkami a prislusSnymi
Kone¢nymi podmienkami, alebo (B) dina, kedy Administrator ozndmi Majitel'om
Dlhopisov, ze obdrzal vSetky Ciastky splatné v stuvislosti s danou Emisiou, ibaze by po
tomto ozndmeni doSlo k dalSiemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu
platieb, a to podl'a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom, alebo na ucely
vypoctu informdcie o alikvotnom trokovom vynose (AUV) sa pouZzije konvencia na
vypocet urokov [Konvencia].

V Spolo¢nych podmienkach znamena ,, Konvencia“ jednu z nasledovnych konvencii
pre vypocet urokového vynosu:

»30E/360%, ¢o znamend, ze pre Ucely vypoctu sa ma za to, Ze rok ma 360
(tristoSest'desiat) dni rozdelenych do 12 (dvanast’) mesiacov, priCom kazdy mesiac ma
30 (tridsat)) dni;

»Act/360%, Co znamend, ze pre Ucely vypoctu sa ma za to, ze rok ma 360
(tristoSest'desiat) dni, avSak vychddza sa zo skutocne uplynutého poctu dni v danom
Urokovom obdobi, &ize na zéklade rovnakej konvencie, aka sa pouZiva pre Referenénii
sadzbu; a

»Act/Act”, o znamend, ze pre ucely vypoctu sa berie do uvahy skuto¢ny pocet dni od
zadiatku Urokového obdobia do diia prislugného vypoétu vydeleny &islom 365 (alebo
ak akakol'vek cast obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do
prestupného roka, tak suctu (i) skuto€ného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je
urokovy vynos stanovovany, ktora spada do prestupného roka, vydeleného ¢islom 366
a (i1) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je trokovy vynos stanovovany,
ktora spada do neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365).

Stanovenie trokového vynosu

Ciastka trokového vynosu prisluchajuceho k jednému Dlhopisu sa stanovi ako
nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym
¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podla konvencie pre vypocet uroku
uvedenej v bode 6.1(1)(iii). Obdobne sa postupuje aj na Ucely vypoctu informacie
o alikvotnom trokovom vynose (AUV). Ciastka prislusného vynosu prisluchajaceho k
jednému Dlhopisu vypocitana podla tohto bodu 6.1(1)(iv) bude matematicky
zaokrihlena na sedem desatinnych miest, pricom takto zistend vyslednd suma bude
eSte zaokrihlend na dve desatinné miesta matematicky.
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(m)

Splatenie a odkiupenie

(1)

(i)

(ii1)

Konecna splatnost’

Pokial’ ned6jde k predasnému splateniu Emisie alebo k odkipeniu Emisie Emitentom
a jej zaniku, ako je uvedené nizsie, bude celkova menovita hodnota Emisie splatna
jednorazovo [Datum konecnej splatnosti] (dalej len Datum konecnej splatnosti
Emisie).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny Ziadat’ predcasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie
pomernej Casti urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti
Emisie s vynimkou predCasného splatenia Emisie v stlade s ustanoveniami bodu

6.1(p).

Predc¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta

[Predéasné splatenie Emisie zrozhodnutia Emitenta — [Emitent je na zaklade
svojho rozhodnutia oprdvneny predCasne splatit’ vSetky doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy predc¢asného splatenia] (dalej len Datum predcasnej
splatnosti Emisie zrozhodnutia Emitenta alebo skratene spolo¢ne s Datumom
predcasnej splatnosti Emisie zrozhodnutia Schodze tiez len Datum predcasnej
splatnosti Emisie).

Déatum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania
lehdt podla nasledujticej vety Emitent moze zvolit’ podl'a vlastného uvazenia. Emitent
je povinny takéto rozhodnutie oznamit” Majitelom Dlhopisov v stlade s bodom 6.1(u)
Spolo¢nych podmienok najskoér 60 (Sest'desiat) dni a najneskor 30 (tridsat’) dni pred
prislusnym Datumom predCasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu predcasnej
splatnosti Emisie zrozhodnutia Emitenta vykonané podla bodu 6.1(m)(ii) je
neodvolatel'né a zavdzuje Emitenta k predCasnému splateniu celej Emisie, vo vzt'ahu
ku ktorej bolo toto oznamenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta
vyplatit’ kazdému Majitel'ovi Dlhopisov (i) 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov, (ii)
pripadni pomernt Cast’ urokového vynosu a (iii) ak je uvedeny v Koneénych
podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [VySka mimoriadneho vynosu v %]. Na
predCasné splatenie Emisie podl'a bodu 6.1(m)(i1) sa primerane pouziji ustanovenia
bodov 6.1(n) a 6.1(1)(iii) Spolo¢nych podmienok.]

alebo

[Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy
predcasne splatit’.]]

Odkupenie Dlhopisov

Emitent moze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.
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(n)

(iv)

(v)

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odkupené Emitentom zaniknu a nemdzu sa opat’ vydat ani predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a
Ciastku prislusnych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v stvislosti so
splatenim Emisie v stlade so Spoloénymi podmienkami a prislusnymi Kone¢nymi
podmienkami, vSetky zavdzky Emitenta z Emisie budu povazované za tplne splatené
ku dilu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny t¢et Administratora.

Platobné podmienky

(1)

(i)

(iii)

Mena platieb

Emitent sa zavizuje vyplacat’ vynos a splatit Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v
mene euro. Vynos bude vyplacany a Menovitd hodnota kazdého z Dlhopisov bude
splatena Majitelom Dlhopisov v stlade so Spolocnymi podmienkami a prislusnymi
Kone¢nymi podmienkami danej Emisie a v sulade s danovymi, devizovymi a inymi
prislusSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky ucinnymi v case vykonania
prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR* alebo ,euro“ v Spolo¢nych podmienkach a prislusnych
Koneénych podmienkach st odkazmi na zdkonnu menu Slovenskej republiky.

Déatum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
budi Emitentom vykondvané prostrednictvom Administratora ku diilom uvedenym v
Spolo¢nych podmienkach a prislusnych Kone¢nych podmienkach (kazdy taky den
podla zmyslu d’alej tiezZ len Datum vyplaty urokovych vynosov alebo Datum
konec¢nej splatnosti Emisie alebo Datum predcasnej splatnosti Emisie alebo kazdy
z tychto dni tiezZ len Datum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky
Datum vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym
dilom, pricom Emitent nebude povinny platit’ Grok alebo akékol'vek iné dodatocné
Ciastky za akykol'vek Casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie
Pracovného dna.

Pracovnym diiom sa na Ucely Spolo¢nych podmienok rozumie akykol'vek den okrem
soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa podla zakona ¢.241/1993 Z. z.
o Statnych sviatkoch, diioch pracovného pokoja a o pamitnych dioch v zneni
neskorsich predpisov povazuje za den pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré
budi preukédzatelne Majitelmi Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu
pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny denl (ako je tento pojem
definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).
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(iv)

Rozhodny deti znamend (i) 30. (slovom tridsiaty) den predchadzajuci prisluSnému
Datumu vyplaty okrem Datumu predcasnej splatnosti Emisie a (ii) 3. (slovom treti)
Pracovny dent pred Déatumom predcasnej splatnosti Emisie pre ucely vyplaty
pred¢asného splatenia Dlhopisov (dalej len Rozhodny der).

Pre ucely urc¢enia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu

vyplaty.
Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty Dlhopisov Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke (vratane, pre vylucenie pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo
pobocke banky v Europskom hospodarskom priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory
prislusna Opravnena osoba doru¢i Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne
Administratora doveryhodnym sposobom najneskdr 5 (slovom pét) Pracovnych dni
pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat formu podpisaného pisomného vyhldsenia s tradne overenym
podpisom alebo podpismi, ktoré bude obsahovat dostatoéné informdcie o ucte
Opravnenej osoby umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade
pravnickych oséb bude pokyn doplneny o original alebo képiu platného vypisu z
obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba
registrovand (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iné¢ho
obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami
d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujlcej rozumnym
poziadavkdm Administratora, priCom Administrator bude opravneny vyzadovat
dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktord Pokyn podpisala, je opravnend v
mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktieZ najneskor 5 (slovom pit) Pracovnych dni pred
Datumom vyplaty. V tejto suvislosti bude Administrator opravneny pozadovat’ najméa
(1) predloZenie plnej moci v pripade, ak za Opravnent osobu bude konat’ zastupca a (ii)
dodato¢né potvrdenie Pokynu od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktord v sulade s akoukol'vek prisluSnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou
stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je povinna doruc¢it’ Administratorovi
spolu s Pokynom ako jeho neoddelitel'nt sucast’ doklad o svojom dafiovom domicile a
dal$ie doklady, ktoré si mézu Administrator a prisluSné danové organy vyziadat. Bez
ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat
spravnost’ a Uplnost’ takychto Pokynov a neponest ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené omeskanim Opravnenej osoby s doru¢enim Pokynu ani nespravnost'ou c¢i
inou chybou Pokynu. V pripade origindlov cudzich tradnych listin alebo tradného
overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho
alebo dalSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podla
toho, ¢o je relevantné¢). Administrator méze d’alej ziadat, aby vsetky dokumenty
vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s tGradnym prekladom do slovenského
jazyka.

Zéaviazok vyplatit akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit Menoviti hodnotu
Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial je prisluSna Ciastka poukazana
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Opravnenej osobe v stlade s jej Pokynom podla tohto bodu a pokial’ je najneskdr v
prislusny dei splatnosti takejto ¢iastky odpisand z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator nie st zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej
Ciastky sposobenej tym, ze (i) Opravnena osoba véas nedodala riadny Pokyn alebo
d’alSie dokumenty alebo informdacie pozadované od nej v tomto bode, (ii) takyto
Pokyn, dokumenty alebo informéacie boli netplné, nespravne alebo nepravé alebo (iii)
takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit. Opravnenej osobe v takomto pripade nevznikéd Ziaden ndrok
na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom c¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlZnej Ciastky z Dlhopisov z dovodov omeSkania na strane Opravnenej
osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych dévodov na strane Opravnenej osoby
(napr. v pripade jej smrti), m6ze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia
podla § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov
zlozit' dlZnt ¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu)
podla vlastného uvézenia bud’ do notarskej uschovy, alebo tato dlznu ciastku sdm
uschovat’. ZloZenim dlznej ¢iastky do Gschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v
suvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej
pravnemu ndstupcovi) v tychto pripadoch nevznikd Ziaden ndrok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej
Ciastky.

Ziadne navySenie z dovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa buda
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky G€innymi v Datum vyplaty. Ak bude akakol'vek taka zrazka
dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky
ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie
sumy z titulu ndhrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Opis rezimu zdaniovania Dlhopisov je uvedeny v ¢lanku 8.2 tohto Zakladného prospektu.
Predcasna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov
(i)  Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za ,,Pripad neplnenia
zaviazkov*:

(A)  Neplatenie

Akakol'vek platba splatna Majitelom Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi nie je
vykonana v deni jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie
ako 10 (slovom desat’) Pracovnych dni,

(B)  Porusenie ostatnych zavizkov
Emitent alebo Rucitel’ (dalej len Strana v poruseni) porusi alebo nesplni

akykol'vek svoj iny zavédzok (iny ako je uvedeny v bode 6.1(p)(i)(A) vyssie) v
suvislosti s Dlhopismi a/alebo Rucenim (vratane zévizkov a vyhldseni z
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(D)

(E)

(F)

(G)

Rucitel'ského vyhléasenia, s vynimkou akychkol'vek vedlajSich dojednani) a
takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako 30 (slovom
tridsat’) dni odo dia, kedy Administrator alebo Majitel Dlhopisov na to
pisomne upozorni Emitenta,

Neplnenie inych pefiaznych zaviazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v suhrne dosiahne asponn 500 000 EUR
(slovom pét'stotisic eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diiom pdvodnej splatnosti z dovodu
poruSenia povinnosti Emitentom alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa
stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 10 (slovom desat’)
Pracovnych dni,

Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Rucitel'a

Akykol'vek dlh Rucitel'a, ktory v suhrne dosiahne asponn 40 000 000 EUR
(slovom Styridsat’ miliénov eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek
inej mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diilom pdvodnej splatnosti z
dovodu porusSenia povinnosti Rucitel’a alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu,
ked’ sa stane splatnym, a takéto omeSkanie pretrvava dlhSie ako 10 (slovom
desat’) Pracovnych dni,

Neplnenie inych peniaznych zavizkov (cross-default) Skupiny Rucitel’a

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Rucitela (okrem Emitenta alebo
Rucitel'a), ktory v suhrne dosiahne aspon 8 % (slovom osem percent)
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Ruditela (i) sa stane predcasne
splatnym pred dilom povodnej splatnosti z dovodu poruSenia povinnosti
spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel’a alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa
stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 10 (slovom desat’)
Pracovnych dni,

Platobna neschopnost’

(I) Emitent alebo Rucitel’ poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo povolenie
reStrukturalizicie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh),
ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla
prisluSnych pravnych predpisov; (II) na majetok Emitenta alebo Rucitel'a je
prislusnym orgédnom vyhlaseny konkurz, povolend restrukturalizicia alebo
zacaté iné obdobné konanie; (III) Insolvenény navrh je prisluSnym organom
zamietnuty z toho dovodu, ze Emitentov alebo Rucitelov majetok by nekryl
ani naklady a vydavky spojené s konanim; alebo (IV) Emitent alebo Rucitel
navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade, o zostaveni casového harmonogramu
alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dovodu, Ze ich nie je schopny
uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

Likvidacia
Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie alebo prijaté

rozhodnutie prislusného organu Emitenta alebo Rucitela o jeho zruSeni s
likvidaciou,
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Q)

(K)

(L)

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina osob konajucich v zhode) ina nez Rucitel’
alebo pravnickéa osoba zo Skupiny Rucitel’a ziska v Emitentovi priamy alebo
nepriamy podiel na zékladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad
50 % (slovom pédtdesiat percent) alebo ziska pravo menovat vicSinu ¢lenov
Statutarneho organu Emitenta,

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel' prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny
vykonavat' svoju podnikatel'skii ¢innost alebo Skupina Rucitela prestane
vykondvat' ako jej hlavny predmet cinnosti vystavbu a/alebo spravu
(prendjom) nehnutelnosti (development) na komercnej baze, pricom pre
posudenie hlavného predmetu ¢innosti bude rozhodné zachovanie majoritného
podielu aktiv spojenych s touto ¢innostou na konsolidovanych aktivach
Skupiny Ruciterl’a,

Stdne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel' nesplni platobni povinnost’ pravoplatne ulozenu
prisluSnym orgdnom, ktora jednotlivo alebo v suhrne prevysuje ciastku 500
000 EUR (slovom pétstotisic eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto
hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo 5 % (slovom pét’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Rucitel'a v pripade Ruditel'a, a to ani v lehote 14
(slovom S§trnast) dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia
Emitentovi alebo Rucitel'ovi alebo v takej dlhsej lehote, ktora je uvedend v
prisluSnom rozhodnuti,

Vykonavacie konanie

Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp.
inému podobnému pravnemu konaniu, na aktikol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo
vynosov Emitenta alebo Rucitela alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv
alebo vynosov Emitenta alebo Rucitel'a, ktorych hodnota jednotlivo alebo v
sthrne prevySuje ciastku 500 000 EUR (slovom pétstotisic eur) v pripade
Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo 5 %
(slovom pédt percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitel'a v pripade
Rucitel’a, a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) dni,

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestanu byt plne alebo Ciastoéne pravne vymahatelné
alebo sa dostani do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre
Emitenta stane protipravnym plnit aktkol'vek svoju vyznamni povinnost
podla Spolo¢nych podmienok alebo v suavislosti Dlhopismi. Pripadom
neplnenia zavizkov nie je potencidlne obmedzenie vymozite'nosti narokov
voc¢i Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni §
67g a § 67h Obchodného zakonnika ako je opisané v rizikovom faktore
»Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize* v ¢lanku 2.1,
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Koniec obchodovania

Z ddvodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestanti byt obchodované
po dobu dlhsiu ako 7 (slovom sedem) dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany
volny trh nahradza,

Nezriadenie ¢i ukonc¢enie Rucenia

Rucenie alebo akdkol'vek jeho ¢ast’ nebude zriadené v pozadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platné a
ucinné, alebo Emitent alebo Rucitel namietne neplatnost ¢i neucinnost
Rucenia,

Neplnenie limitu Finanéného zadlzenia Rucitel'a

Pomer Finan¢ného zadlzenia Rucitela k celkovym konsolidovanym aktivam
Rucitela vypocitany na zaklade prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierky
Rucitela nie je dodrzany na urovni maximalne 55 % (slovom pétdesiatpat
percent) a takéto neplnenie zostane nenapravené dlhSie ako 15 (slovom
patnast’) Pracovnych dni odo dna jeho oznamenia podl'a bodu 6.1(k); Emitent
preukaze napravu Majitel'om Dlhopisov predloZenim potvrdenia nezavislého
auditora Rucitel’a o tejto skuto¢nosti,

Finan¢né zadlZenie Ruditel’a znamend (bez toho, aby ktordkol'vek polozka
bola zahrnutd dvakrat) akykol'vek dlh Skupiny Rucitel'a z titulu alebo vo
vztahu k (i) poziCanym penaznym prostriedkom; (ii) dlhopisom, zmenke,
inému dlhovému cennému papieru alebo podobnému nastroju; (iii) prioritnym
akciam, ktorych majitel’ je opravneny domahat' sa odkupenia alebo iného
odplatného prevodu voc¢i ich emitentovi; (iv) najjomnej zmluve, zmluve o
splatkovom predaji alebo inej zmluve ktord sa podla uctovnych predpisov
povazuje za finan¢ny leasing; (v) predavanym alebo diskontovanym
pohl'adavkam s vynimkou pohl'adavok predavanych bez spédtného postihu voci
predavajucemu; (vi) akejkol'vek derivatovej transakcii, ktora chrani pred
pohybom alebo poskytuje prospech z pohybu akejkol'vek sadzby alebo ceny,
pricom pre ucely stanovenia jej hodnoty rozhoduje len ¢ista trhova hodnota
(MtM) takej derivatovej transakcie; (vii) akejkol'vek povinnosti nahradit
poskytnuté plnenie v suvislosti s ru¢enim, sl'ubom odskodnenia, zarukou,
akreditivom alebo inym ndstrojom vystavenym bankou alebo finan¢nou
institaciou; (viii) nadobudacej cene majetku alebo sluzby v tom rozsahu, v
ktorom je splatnd neskor ako doslo k nadobudnutiu zodpovednou stranou, ak
je odlozena platba zriadend primarne ako sposob ziskania financii alebo
financovania nadobudnutia alebo zhotovenia tohto majetku alebo sluzby;
alebo uskuto¢nena viac ako dvanast’ mesiacov po datume nadobudnutia alebo
dodavky; alebo (ix) akejkol'vek inej transakcii, ktorda ma komerény Uc¢inok
pozicky, ak je platba odlozend na dobu presahujuicu 365 (slovom
tristoSest'desiatpit’) dni. Finanéné zadlZenie v Ziadnom pripade nezahtiia (A)
akékol'vek zélohy prijaté od najomnikov za ucelom zabezpecenia platieb za
najomné prijaté ¢lenom Skupiny Rucitela; (B) akékol'vek zaruky poskytnuté
dodévatelom stavby majitelovi budovy; (C) akékolvek uvery, pozicky,
ndjmy, rucenie, zaruky, sl'uby odSkodnenia alebo iné podobné plnenie alebo
zabezpecenie poskytnuté medzi alebo v prospech spolo¢nosti v ramci Skupiny
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(i)

(iii)

(iv)

Rucitela a (D) akékol'vek prispevky, ktoré su podla konsolidovanej uctovnej
zavierky Rucitela zaradené ako dlh, poskytnuté tretimi stranami fondu HB
Reavis Real Estate SICAV alebo inému fondu spravovanému (plne alebo
Ciastocne) HB Reavis Investment Management S.a r.l., spolo¢nostou HB
Reavis Investment Management sprav. spol. a.s. alebo inym spravcom
patriacim do Skupiny Rucitel’a v buducnosti,

(P) Neplnenie limitu financovania tretich osob

Akékol'vek spolo¢nost Skupiny Rucitela sa priamo ani nepriamo stane
veritelom alebo inak poskytne dlhové financovanie (avery, p6zicky, upisanim
alebo kupou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny Rucitel’a,
ktorého hodnota v suhrne prevysuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel’a.

Ak nastane a bude pretrvavat akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov, potom mdzu
Majitelia Dlhopisov danej Emisie, ktori su MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov danej Emisie, pisomnym ozndmenim poziadat’ o
zvolanie Schodze v sulade s bodom 6.1(t) nizsie (d’alej tieZ len Ziadost’ o zvolanie
Schédze), za ucelom hlasovania o pred¢asnej splatnosti Emisie.

Vylucenie opakovania

Majitel Dlhopisov nemd pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad
neplnenia zavizkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uZ v minulosti bola zvolana a
bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej splatnosti Emisie alebo stanovila dodatocnu
lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Pred¢asna splatnost’ Emisie

Ak nie je v Spolo¢nych podmienkach uvedené inak, vSetky zavdzky Emitenta z
prislusnej Emisie (teda zavdzok splatit Menoviti hodnotu a prislusné vynosy
z Dlhopisov) sa stan predcasne splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny deii v mesiaci
nasledujucom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucend zéapisnica z rokovania
Schodze, ktord v sulade s bodom 6.1(t)(v)(C)I rozhodla o pred€asnej splatnosti Emisie
(dalej tiez len Datum predcéasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze alebo
skratene spolo¢ne s Datumom predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta tiez
len Datum predcéasnej splatnosti Emisie).

Dalsie podmienky predéasného splatenia Emisie

Na predc¢asné splatenie Emisie podl'a tohto bodu 6.1(p) sa inak primerane pouziju
ustanovenia bodu 6.1(n).

Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisu sa preml¢uju po uplynuti 10 (slovom desat’) ro¢ne;j
lehoty (i) od prislusného Datumu vyplaty urokovych vynosov v pripade prava na thradu
urokového vynosu, (i) od Datumu konecnej splatnosti Emisie alebo Datumu predcasnej
splatnosti Emisie, podl'a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej hodnoty Dlhopisu,
pomernej cCasti urokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je
relevantné) a (iii) od prvého dna, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zédkona, v
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pripade iného pradva nez st uvedené vyssie, tak ako mozu byt tieto menené v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

Administrator

Cinnost administratora spojend s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a
vypocétami suvisiacimi so stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude
zabezpeCovat’ pre Emitenta Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom TomaSikova 48,
Bratislava 832 37, Slovenska republika, na zaklade podmienok uvedenych v zmluve
s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urcena prevadzkaren Administratora

Ur¢ena prevadzkaren a vyplatné miesto (d’alej len Urcena prevadzkaren)
Administratora su na nasledujucej adrese:

Slovenska sporitel'na, a.s.

TomasSikova 48

Bratislava 832 37

Slovenska republika

Dalsi, resp. iny administrator a ind Uréend prevadzkareii

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek vymenovat iného alebo dalSieho
administratora, ktorym moze byt len ind banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v
Slovenskej republike (dalej len Kvalifikovana osoba), alebo urcit’ int alebo d’alSiu
Urcent prevadzkareit. Administrator ma pravo vzdat’ sa funkcie v sulade so Zmluvou s
administratorom a Emitent je povinny vymenovat’ iného administratora, inak moze za
a na ndklady a zodpovednost Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou
osobou, vymenovat povodny Administrator. Zmeny Administratora a Urcenej
prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSieho
administratora Emitent ozndmi Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena
nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pitnastich) dni odo diia takéhoto
oznamenia, pokial vtakom ozndmeni nie je urCeny neskor$i datum ucinnosti.
V kazdom pripade vSak akdkol'vek zmena, ktora by inak nadobudla G¢innost’ menej
ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume vyplaty akejkol'vek Ciastky
v stvislosti s Dlhopismi, nadobudne ucinnost’ 30. (slovom tridsiatym) diilom po takom
Datume vyplaty.

Vztah administratora k Majitelom Dlhopisov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom prdvnom vztahu
s Majite'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo v zédkone uvedené
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(s

(t)

(v)

(vi)

inak. Administrator neru¢i za zavdzky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak
nezabezpecuje.

Kota¢ny agent

Cinnost’ Kotagného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh bude pre Emitenta vykonavat’ Slovenska sporitel'nia, a.s., so sidlom Tomasikova 48,
832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisand v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B. Emitent
prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny
trh BCPB. Kota¢ny agent kona v stvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca
Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu s Majitemi Dlhopisov. Emitent ma
pravo kedykol'vek vymenovat’ iné¢ho alebo d’alSieho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mo6zu bez sthlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na (A)
akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide
vyluéne o zmenu formdalnu, vedlajSej alebo technickej povahy alebo je uskuto¢nena
za ucelom opravy zrejmého omylu, alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch
a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného ndzoru Emitenta a
Administratora nespdsobi Majitelom Dlhopisov ujmu.

Zmeny Spolo¢nych podmienok

Emitent mdZe jednostranne zmenit Spolocné podmienky, len ak je tidto zmena opravou
nespravnosti v ustanoveniach Spolo¢nych podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo
platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak.

Schodza majitel’ov Dlhopisov

(1)

Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorykol'vek Majitelia Dlhopisov danej Emisie, ktorych menovita hodnota je najmene;j
10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych
Dlhopisov danej Emisie, maju pravo poziadat o zvolanie Schodze Majitel'ov
Dlhopisov vo vztahu k tejto Emisii (d’alej len Schédza). Ziadost’ o zvolanie Schodze
musi byt doru¢ena Emitentovi a Administratorovi. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali
o zvolanie Schddze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit’ vypis
z evidencie preukazujucej, ze st MajiteI'mi Dlhopisov v zmysle bodu 6.1(e) ku diu
podpisania ziadosti.

Ziadost' o zvolanie Schodze moze byt prislusnymi Majitel'mi Dlhopisov vzata spat’,
avSak len ak je takéto spét'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor
3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim Schodze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze neméa vplyv na pripadnd Ziadost o zvolanie Schodze inych Majitelov
Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie Ziadosti o zvolanie
Schodze, prislusni Majitelia Dlhopisov su spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.
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(ii)

(iii)

(iv)

Emitent je opravneny zvolat Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného
odkladu zvolat’” Schodzu ak nastane Pripad neplnenia zavdzkov vo vztahu k danej
Emisii.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu zabezpecit’ zvolanie Schodze, najneskor v
lehote 10 (slovom desiatich) Pracovnych dni od doruenia Ziadosti o zvolanie
Schodze. Ak si Emitent nesplni tato povinnost, Schodzu namiesto (za) a na naklady
Emitenta bez zbyto¢ného odkladu zvola Administrator.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je v Spolo¢nych
podmienkach uvedené inak. Emitent vS§ak ma pravo pozadovat’ ndhradu nakladov na
zvolanie Schodze od Majitel'ov dlhopisov, ktori podali Ziadost’ o zvolanie Schodze bez
vazneho dovodu, najmd ked Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajice
zo Spolo¢nych podmienok anenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad
neplnenia zavizkov. Naklady spojené s ucastou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik
sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v
bode 6.1(u), a to najneskér 5 (slovom pét) Pracovnych dni pred dnom konania
Schodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost’, namiesto (za) a na naklady Emitenta
zabezpeci uverejnenie bez zbyto¢ného odkladu Administrator.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat aspori:
(A)  obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(B)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum Emisie a
ISIN;

(C)  miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schodze
mdze byt iba miesto v Bratislave, ddtum konania Schodze musi pripadat’ na
den, ktory je Pracovnym diiom, a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor ako
0 9:00 hod a neskor ako 16:00 hod;

(D)  program Schddze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; a

(E)  Rozhodny den pre ucast’ na Schdodzi (ako je tento pojem definovany niZsie).

Ak odpadne dévod pre zvolanie Schddze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom,
akym bola zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej
(A)  Osoby opravnené zicastnit’ sa Schodze
Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ Dlhopisov,

ktory bol evidovany ako Majitel Dlhopisov v zmysle bodu 6.1(e) okrem
akejkol'vek osoby zo Skupiny Rucitela, Kontrolovanej osoby Emitenta,
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(B)

©)

Kontrolovanej osoby Rucitel'a a akejkol'vek blizkej osoby Emitenta alebo
Rucitela (d’alej len Osoba opravnena k ucasti na Schodzi) 7. (slovom
siedmy) den pred dfiom konania prisluSnej Schodze (d’alej len Rozhodny den
pre ucast’ na Schodzi). K pripadnym prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po
Rozhodnom dni pre tcast’ na Schddzi sa neprihliada.

Osoba opravnend k casti na Schodzi méze byt zastipena splnomocnencom,
ktory sa na zacCiatku konania Schddze preukédze a odovzda Predsedovi Schodze
(ako je tento pojem definovany niz§ie) original plnej moci s Gradne overenym
podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu
ak ide o pravnicku osobu, spolu s dolozenym originalom alebo kopiou platného
vypisu z obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je
Opréavnena osoba k ucasti na Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak
je pravnickd osoba) registrovand, priCom takdto plnd moc je s vynimkou
zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym ddkazom opravnenia splnomocnenca
zUcastnit’ sa a hlasovat’ na Schddzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k
ucasti na Schddzi. Po skonceni Schddze odovzda Predseda Schodze plnti moc
do uschovy Emitenta alebo Administratora, podla toho kto bude zvolavatelom
Schddze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnicku osobu, v ktorej ma ina
osoba (A) priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani
alebo na hlasovacich pravach, (B) pradvo vymenuvat alebo odvoldvat’ Statutarny
organ, vacSinu cClenov Statutdrneho organu, dozornej rady alebo riaditela,
(C) moznost  vykondvat vplyv na riadeni (rozhodujuci vplyv)
() porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla bodu (A) vyssie, a
to bud’ na ziklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi
pravnickou osobou a jej spolocnikom alebo ¢lenom, (II) na zaklade vztahu
spolocnika alebo ¢lena pravnickej osoby k vicsine Clenov Statutarneho organu,
k vicsine ¢lenov dozornej rady alebo k vicSine osob tvoriacich iny riadiaci,
dozorny alebo kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zaklade ich
ustanovenia prisluSnym spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej osoby, pricom
takyto vzniknuty vztah kontroly trvd do zostavenia najblizSej konsolidovanej
uctovnej zavierky po zaniku prava podla bodu (B) vysSie prislusnému
spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej osoby, (III) porovnatelny s vplyvom
zodpovedajucim podielu podl'a bodu (A) vyssie, a to na zédklade dohody medzi
spolocnikmi pravnickej osoby alebo (D) mozZnost’” vykonavat priamo alebo
nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k tucasti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu
hlasov, kolko zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov,
ktorych bola Majitelom Dlhopisom k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi, a
celkovou menovitou hodnotou danej Emisie, ktorych MajiteI'mi Dlhopisov k
Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schdodzi boli ostatné Osoby opravnené k ucasti
na Schodzi, ktoré sa zucastnia Schodze.

Ucast’ d’alsich os6b na Schodzi a su¢innost’ Emitenta
Emitent je povinny zucastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho

Statutarneho organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a
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poskytnut’ informécie nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska
Schodze. Na Schodzi su d’alej opravneni zucastnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia
Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo
Administratora, ini zastupcovia Administratora, notdr a hostia prizvani
Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’
na Schddzi bola odsthlasend Emitentom a Administratorom.

(v)  Priebeh a rozhodovanie Schodze

(A)

(B)

©

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznaSaniaschopna, ak sa jej zacastiiuji Osoby opravnené k tcasti na
Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému diiu pre uGcast na Schodzi Majitelia
Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota predstavuje viac ako 50 % (slovom
patdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial
nesplatenych Dlhopisov danej Emisie, s vynimkou Dlhopisov, ktorych
Majitelom Dlhopisov je akakol'vek osoba zo Skupiny Rucitel'a, Kontrolovana
osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Rucitel'a alebo akakol'vek blizka osoba
Emitenta alebo Rucitel'a, ktoré sa na ucely uznasSaniaschopnosti Schodze
nezapocitavaji. Na Schodzi pred jej zaCatim poskytne zvolavatel’ informaciu o
pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych su Osoby opravnené k i¢asti na Schodzi v
stilade so Spolo¢nymi podmienkami zic¢astnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi predsedd Administrator alebo nim urcend osoba, dokial' Schdodza
nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schédze).
Vol'ba Predsedu Schodze musi byt’ prvym bodom programu Schodze. Ak nie je
volba Predsedu Schdédze voleného Schodzou uspesna, Schdodzi az do konca
predsedd Administrator, resp. nim urcené osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnend rozhodovat’ len o ndvrhoch uzneseni pokial’ spadaji do
rozhodovacej posobnosti Schddze vymedzenej v Spolo¢nych podmienkach.
Schodza rozhoduje len o navrhoch uzneseni uvedenych v ozndmeni o jej
zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schddze ani
neboli uvedené v ozndmeni o jej zvolani mozno rozhodnut' iba ak s
prerokovanim tychto bodov sthlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k ucasti
na Schddzi, ktoré st opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroven suvisia s
niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schdodze. Schodza ma
pravomoc rozhodnit’ iba:

[. o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Casti urokového vynosu k Datumu predc¢asnej splatnosti Emisie
v Pripade neplnenia zavédzkov ak tento pretrvava v case rozhodovania
Schodze; prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiiuji
pravo pozadovat pred¢asnu splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov a
vyplatenie pomernej c¢asti Urokového vynosu k Déatumu predcasnej
splatnosti Emisie; a
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(D)

II. o dodatocnej lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v
suvislosti s Dlhopismi okrem (I) povinnosti zaplatit’ Menovitu hodnotu
Dlhopisov k Datumu konecnej splatnosti Emisie alebo tirokové vynosy z
Dlhopisov a (II) takych inych povinnosti, ak tym dojde k zmene
nalezitosti Dlhopisu v zmysle § 3 ods. 1 a2 Zéikona o dlhopisoch,
pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodatocnej lehote, pdjde o
novy Pripad neplnenia zavézkov.

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie
uznesenia postacuje nadpolovicnd vacSina hlasov pritomnych Osdb
opravnenych k ucasti na Schodzi.

O kazdej veci predlozenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po
tom ako Predseda Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z
Os6b opravnenych k ucasti na Schddzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i
(X) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (Y) je proti prijatiu navrhovaného
uznesenia, alebo (Z) sa zdrziava hlasovania, priCom kazdé takéto vyhldsenie
bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukoncéeni hlasovania vsetkych
Oso6b opravnenych k Gcasti na Schodzi vysSie uvedenym spdsobom a po tom,
ako sa vyhodnotia jeho vysledky Predseda Schodze po dohode s pritomnym
notarom ozndmi Osobam opravnenym k Ucasti na Schodzi, ¢i sa navrhované
uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osdb opravnenych k
Ucasti na Schddzi, pricom takéto vyhlasenie spolu so zaznamom pritomného
notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a koneénym dokazom o
vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych
Majitel'ov Dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zlc€astnili a ¢i hlasovali
alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

V pripade, Ze Schddza rozhodne o pred€asnej splatnosti Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vyplateni pomernej ¢asti urokového vynosu k Datumu predcasnej
splatnosti Emisie podl'a bodu (i) vysSie, méze Osoba opravnend k i€asti na
Schodzi a ktord podla zapisnice z rokovania Schddze hlasovala na Schodzi
proti ndvrhu uznesenia alebo sa Schddze nezlc€astnila, poziadat o zachovanie
prav a povinnosti Emitenta a Majitela Dlhopisov podla povodnych
Spoloénych podmienok (d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost' o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze. Po
uplynuti tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do
30 dni od dorucenia Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi Dlhopisov potvrdi
spdsobom podla bodu 6.1(u), Ze na Majitel'a Dlhopisov, ktory takuto ziadost’
u Emitenta riadne uplatnil v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Spolo¢nymi
podmienkami, sa budi Spolo¢né podmienky v €astiach, vo vzt'ahu ku ktorym
bola tato ziadost’ riadne uplatnena, vztahovat v povodnom zneni.

OdlozZenie Schodze

Predseda Schddze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schodza
nie je uznasaniaschopna v stilade s ustanovenim bodu (A) vyssie uplynutim 60
(slovom Sestdesiat) minut po Case urCenom pre zaciatok konania Schodze.
Emitent je v takom pripade povinny zvolat ndhradnti Schodzu tak, aby sa
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konala najskor po 2 (slovom dvoch) tyzdioch a najneskor do 3 (slovom troch)
tyzdiiov odo dia, na ktory bola pdvodna Schdodza zvolana. Konanie nahradne;j
Schodze sa ozndmi spdésobom uvedenym v bode 6.1(t)(iii). Nova Schodza sa
uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako
rozpustena Schddza.

(E)  Zéapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (I) programu
rokovania Schddze, (II) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (III)
vysledkov hlasovania Schddze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany
v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schddzi, pricom jeden odpis bude
vyhotoveny pre Emitenta a jeden pre Administratora, pritomnym notarom.
Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta a Administratora, buda
nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zdpisniciach
obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost’, ze sa
kazda Schddza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, naleZite zvolala
a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej Schodze boli prijaté za dodrzania
vSetkych podmienok a nélezitosti na ich prijatie v sulade so Spolo¢nymi
podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit do 14 (slovom
Strnastich) dni odo dila jej vyhotovenia. Zapisnica zo Schodze bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v Urcengj
prevadzkarni Administratora. Emitent je zarovenl povinny bez zbytocného
odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schddze, a to rovnakym spdsobom,
akym spristupnil Spolo¢né podmienky.

Oznamenia

Akékol'vek ozndmenie, zverejnenie alebo komunikicia zo strany Emitenta alebo Rucitel’a
adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu uverejnené na Webovom
sidle Emitenta alebo v periodickej tlac¢i v Slovenskej republike s celoStatnou posobnost’ou,
podl'a rozhodnutia Emitenta alebo Administratora, ak uverejnenie zabezpecuje Administrator.
Ak pravne predpisy alebo Spolo¢né podmienky a prislusné Kone¢né podmienky pozaduju aj
uverejnenie inym spoésobom, bude takéto ozndmenie povazované za platne uverejnené jeho
uverejnenim predpisanym spdsobom. Ak bude niektoré oznamenie uverejiované viacerymi
spdsobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia.
Datum uverejnenia sa zarovei povazuje za dent doruc¢enia oznamenia Majitel'om Dlhopisov.

Emitent je povinny robit vsSetky oznamenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v
slovenskom jazyku alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter
oznamenia alebo zverejnenia pripustaju pravne predpisy, len v anglickom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi musi byt dorucené v pisomne;j
forme na nasledovnu adresu:

HB REAVIS Finance SK III s. r. o.
Karadzicova 12

Bratislava 821 08

Slovenska republika

alebo na taku int adresu, ktord bude Majitel'om Dlhopisov ozndmené spdsobom uvedenym v
tomto bode 6.1(u).
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Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a interpretovat’ v sulade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vznikni na zaklade

alebo v suvislosti s Dlhopismi, budu s konecnou platnostou rieSené prislusnymi sadmi v
Slovenskej republike.
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6.2

Podmienky ponuky

V ramci primarneho predaja (upisania) prvej Emisie na zaklade Programu budi ¢innosti spojené s vydanim a
upisovanim tejto Emisie zabezpetovat Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Michalska 18,
Bratislava 815 63, ICO: 36 854 140, zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka &.: 4314/B a Slovenska sporitel'fia, a.s., so sidlom Tomagikova 48, Bratislava 832 37, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 601/B) (spolu d’alej
Veduci manazéri), s ktorymi bude dohodnuté upisovanie prvej Emisie bez pevného zaviazku na zéklade
Zmluvy s Veducimi manazérmi. V ramci primarneho predaja (upisania) nasledujucich Emisii na zaklade
Programu budu ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov zabezpecovat' [[Veduci manaZéri] a/alebo
[Finan¢ni sprostredkovatelia]], v kazdom pripade na zidklade [Zmluvy o upisani alebo umiestneni
Dlhopisov].

Dlhopisy budu pontkané k upisaniu a kipe [Typ ponuky — [verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo
[ponukou, na ktoru sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je urcena — [fyzickym osobam] a/alebo [pravnickymi osobam] a/alebo [kvalifikovanym investorom]
a/alebo [obmedzenému okruhu 0sdb, a to menej ako 150 fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie
su kvalifikovanymi investormi]] od [Datum zaciatku ponuky] a kon¢iac diiom [Datum ukoncenia ponuky]
(d’alej len Ponuka).

[[Podmienky Verejnej ponuky' — Minimalna vyska objednavky je stanoveni na [Minimalna vy¥ka
objednavky] kusov Dlhopisov a maximalna na [Maximalna vySka objednavky] kusov Dlhopisov.

[Informacia o poplatkoch tu¢tovanych investorom]

[Stanovenie a zverejnenie konefnej ceny — [Konecna cena, ktora nikdy nepresiahne Maximalny emisny kurz,
bude stanovena Emitentom po konzultacii s Finanénymi sprostredkovatel'mi na zaklade vysledkov ponukového
procesu. Kone¢ny Emisny kurz (kone¢na cena) bude zverejneny rovnakym spdsobom ako bol zverejneny
Zakladny prospekt.] alebo [Nepouzije sa.]]

Podmienkou tcasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych tidajov, dokladov a vyhlaseni,
ktoré st potrebné pre ucely identifikacie (overenia totoznosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov
pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat’ najneskor
v Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitel'a v Centralnom depozitari alebo u ¢lena Centralneho
depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidenCny ucet osobou, ktorej Centralny depozitar vedie
drzitel'sky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat' na takomto drzitelskom ucte a (iii) splnenie d’alSich
zmluvnych podmienok prislusného Finan¢ného sprostredkovatel’a.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré maji pevny zavdazok konat ako sprostredkovatelia v sekunddrnom
obchodovani a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.
Vo vzt'ahu k Dlhopisom neexistuju ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

[Sposob uspokojovania objednavok - [Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podla ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudt ziadne d’al$ie objednavky akceptované
ani uspokojené.] alebo [Opis sposobu uspokojovania objednavok]]

Prislusné objednavky a zmluvy buda investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach prislusnych
Finanénych sprostredkovatelov. Spdsob, ktorym bude investorovi ozndmené mnozstvo nim upisanych
Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo objednavke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude
mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov budi zverejnené na Webovom sidle Emitenta bez zbytoéného odkladu po
skonéeni Ponuky.

Nasledovné informac¢né polozky tykajice sa Verejnej ponuky budu relevantné, len ak Dlhopisy danej Emisie budu ponukané v ramci
Verejnej ponuky.
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6.3

(@)

(b)

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov je jeden tyzden od
Datumu emisie.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zdklade pokynu prislusného
Finan¢ného sprostredkovatela bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni
ostatnych podmienok uvedenych vyssie, najneskér v det Datumu emisie. Za ucelom uspesného vysporiadania
musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi prislusného Finan¢ného sprostredkovatela.

Emisia sa bude povaZzovat’ za uspes$ne upisanu upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutim
Datumu ukoncenia ponuky, a to aj napriek tomu, Ze celkova menovita hodnota Emisie nebude upisana v celom
objeme. [Pravo odmietnut’ objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo vsetky objednavky odmietnut’ a
Dlhopisy nevydat ak celkova vyska objednavok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspoil
[Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskor
do [Hrani¢ny ¢as pre odmietnutie objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skuto¢nosti v dany deii na
Webovom sidle Emitenta a bez zbytoéného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpeCit' zverejnenie v
Urcenej prevadzkarni.] alebo [Nepouzije sa. Emitent si nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednavky.]]

V pripade zruSenia objednavky budu investorovi vSetky financné Ciastky urCené na nakup Dlhopisov
bezodkladne vratené.]

alebo

[Podmienky Neverejnej ponuky]’]

Dodato¢né informacie

Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent pri zaloZeni Programu a vypracovani tohto Zakladného prospektu vyuzil sluzby Veducich manazérov,
a tiez spolocnosti Allen & Overy Bratislava, s.r.0. ako svojho pravneho poradcu.

Vedlici manazéri pri zalozeni Programu a vypracovani tohto Zakladného prospektu vyuzili sluzby spolo¢nosti
White & Case s.r.o. ako ich pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]
Finan¢ni sprostredkovatelia

Emitent udel'uje suhlas v tom zmysle, ze kazdy Finan¢ny sprostredkovatel’, ktory je uvedeny v prisluSnych
Kone¢nych podmienkach, je opravneny pouzivat' Zakladny prospekt pocas trvania Ponuky prislusnej Emisie.
Pocas tohto obdobia sa mdze realizovat’ nasledny d’alsi predaj alebo konecné umiestnenie Dlhopisov, avsak
vzdy len za predpokladu, ze Zakladny prospekt je stale platny v stilade so Zakonom o cennych papieroch.

Sthlas Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na ucely nasledného d’alSieho predaja, resp. kone¢ného
umiestnenia Dlhopisov zo strany Finanénych sprostredkovatelov bol udeleny za podmienky, Ze (i)
potencidlnym investorom bude dostupny Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k nemu, a (ii) kazdy z
Finan¢nych sprostredkovatel'ov zabezpeci, ze bude pouzivat’ Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k
nemu v sulade so vSetkymi platnymi obmedzeniami predaja uvedenymi v Zakladnom prospekte a so vSetkymi
prislusnymi zakonmi a predpismi v prislusne;j jurisdikcii.

V pripade, Ze Finan¢ny sprostredkovatel’ predloZi ponuku, je povinny poskytnit’ investorom informacie
o podmienkach ponuky v ¢ase predloZenia ponuky.

Informacna polozka tykajica sa Neverejnej ponuky bude relevantna, len ak Dlhopisy danej Emisie budi ponikané v ramci Neverejnej
ponuky.
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(e)

Zaujem fyzickych a pravnickych oséb zii¢astnenych na Emisii
Konflikt zaujmov Vediicich manaZérov

Pri ponuke prvej Emisie vydanej na zaklade Programu méze dojst k potencidlnemu konfliktu zdujmov
Veducich manazérov, a to na jednej strane medzi zaujmom Veducich manazérov zabezpecit’ predaj tejto prvej
Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavéizku uzatvorenej medzi Emitentom a
Veducimi manazérmi a na druhej strane medzi zduyjmom Veducich manazérov poskytovat’ investicné sluzby
spoCivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani
investiného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zaujmov sa moéze vyskytnat' aj v pripade akejkol'vek
nasledovnej Emisie vydanej na zaklade Programu, pokial’ ktorykol'vek z Veducich manazérov bude Emitentovi
poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto nasledujucich Emisii.

Konfliktny zaujem existuje tiez v suvislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi na zédklade Programu, pokial’
ktorykol'vek z Vedtcich manaZérov bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto
Emisii a iverovym financovanim, ktoré Vedici manazéri poskytli Emitentovi ako banky.

[Zaujem d’alSich fyzickych a pravnickych osob zicastnenych na Emisii]
Udaj o vynose do splatnosti

Ak ide o Emisiu s pevnym urokovym vynosom vydanu pri emisnom kurze inom nez 100 %, vynos do splatnosti
k Datumu emisie je [Udaj o vynose do splatnosti].

Dévod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie [Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] po zaplateni vSetkych odmien, nakladov
a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajicich sa najmé registracie Dlhopisov, vypracovania Zakladného
prospektu a Konecnych podmienok, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na BCPB, provizii za upisanie alebo
umiestnenie Dlhopisov vo vyske [Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie] ako aj d’alSich
pravnych a inych odbornych sluzieb a ostatnych podpornych ¢innosti, bude pouzity na financovanie beznych
prevadzkovych potrieb spolo¢nosti v Skupine HB Reavis. Dévodom ponuky je zabezpeéenie financovania
beznych prevadzkovych potrieb spolo¢nosti v Skupine HB Reavis, pricom vSak Skupina HB Reavis
zabezpecuje svoje financovanie aj z inych zdrojov.
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7. PODOBA KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedenda Podoba Konecnych podmienok, ktoré budi doplnené pre kazdu Emisiu, ktora bude vydana
podla Zaikladného prospektu v ramci Programu, o konkrétne udaje tykajuce sa predmetnej Emisie. Konecné
podmienky budu vypracované a zverejnené pre kazdu jednotlivi Emisiu vydavanu v ramci Programu pred
zaciatkom vydavania Dlhopisov.

Ak niektoré informdacie z podoby Konecnych podmienok nizsie nebudu pre konkrétnu Emisiu relevantné, uvedie
sa ,,Nepouzije sa“. Symbolom ,, [ @] “ su oznacené tie casti Konecnych podmienok, ktoré budi doplnené. Ak je
pri danej informacnej polozke uvedené ,,(Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)“ znamend to, Ze dany
udaj je uvedeny v Spolocnych podmienkach av Podobe Konecnych podmienok pri prislusnej informacnej
polozke vo viacerych alternativach, a v Konecnych podmienkach bude zvolena prislusna alternativa relevantna
pre danu Emisiu uvedenim vybranej alternativy pri prislusnej informacnej polozke. Informdacie a/alebo iné
alternativy, ktoré pre danu Emisiu nie su relevantné, nebudi pri danej informacnej polozke uvadzané. V pripade
urcitych informacii tkajiicich sa podmienok ponuky v Casti B oznacenych pozndimkou pod Ciarou sa
v prislusnych Konecnych podmienkach danej Emisie neuvedu Ziadne informdcie, ktoré vzhladom na dany typ
ponuky, ktorou bude tato Emisia ponukana, nie su relevantné. Informdcie o pripadnom dodatku k Zakladnému
prospektu, ktoré su nizsie uvedené v hranatych zatvorkach budii v prislusnych Konecnych podmienkach uvedené
len ak bude vyhotoveny prislusny dodatok k Zakladnému prospektu.

KONECNE PODMIENKY

[Détum]

B REAVIS

R EAL ESTATE

HB REAVIS Finance SK III s.r.o.
Celkovy objem Emisie: [@®]
Nazov Dlhopisov: [@]
vydané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dita 11. novembra 2016
ISIN: [®]

Tieto Kone¢né podmienky boli pripravené podla § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch ana ziskanie uplnych
informacii musia byt posudzované a vykladané spolo¢ne so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny prospekt) pre
program vydavania dlhopisov v objeme do 100 000 000 EUR, ktoré budu priebezne alebo opakovane vydavané
spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK III s. r. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, Bratislava 821 08, ICO: 47 258 560 (dalej
len Emitent), a ktoré st zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.1., so sidlom 6, rue
Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 156287 (d’alej len
Rucitel).

Zakladny prospekt a pripadné dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme na webovom sidle
Emitenta http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskIll. Zakladny prospekt a pripadné Dodatky su tiez dostupné
k nahliadnutiu v sidle Emitenta a UrCenej prevadzkarni Administratora. Informacie o Emitentovi, Rucitel'ovi, Dlhopisoch
a ich ponuke st uplné len na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladného prospektu a pripadnych
dodatkov k nemu. Suhrn Emisie (pokial’ bude vyhotoveny) je prilozeny k tymto Kone¢nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [@®] zo diia [@®]. [®] 2016. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [@®] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [@®] zo dna [®]. [®] [[2016]/[2017]].
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Tato cast’ Konecnych podmienok sa musi ¢itat’ spolu s ¢lankom 6 Zakladného prospektu oznacenym ako ,,Spolocné
podmienky®. Vyrazy pouzité v tychto Konecnych podmienkach st definované v ¢lanku 6 Zakladného prospektu
oznaCenom ako ,,Spolo¢né podmienky* a ¢lanku 10 oznaenom ako ,.Zoznam pouzitych definovanych pojmov
a skratiek”. Rizikové faktory suvisiace s Emitentom, Rucitelom a Dlhopismi su uvedené v ¢lanku 2 Zakladného
prospektu oznacenom ako ,,Rizikové faktory*.

Ak si Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujiice znenie
v slovenskom jazyku.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s clankom 6.1 Spolocnych podmienok tvori emisné podmienky
prislusnej Emisie.

6.1(b) Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, deii vydania a
prijatie na obchodovanie

Nazov: [@]
ISIN: [@]
Celkovy objem Emisie: (@]
Emisny kurz: Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[pevny Emisny kurz: [Emisny kurz v percentach]
z Menovitej hodnoty Dlhopisov] alebo
[maximalny Emisny kurz do: [Maximalny
Emisny kurz v percentach] z Menovitej hodnoty
Dlhopisov (maximalna cena) |

Informacia o alikvotnom urokovom vynose  [®]/ Nepouzije sa.
(AUV):
Datum Emisie: (@]

6.1(c) Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Menovita hodnota: (@]

6.1(1) Urokovy vynos

Urcenie urokového vynosu: (@]

Urokova sadzba alebo Referenéna sadzba (@]

a Marza:

Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby: [®] / Nepouzije sa.
Frekvencia vyplaty trokovych vynosov: (@]

Datum vyplacania urokovych vynosov: (@]

Prvy datum vyplaty arokovych vynosov: (@]

Zobrazovacia stranka: [®@] / Nepouzije sa.
Konvencia: (@]
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6.1(m) Splatenie a odkupenie

Datum konecnej splatnosti:

Predc¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia
Emitenta:

[@]

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[Emitent je na zadklade svojho rozhodnutia
opravneny predcasne splatit’ vSetky doteraz vydané
a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy
predéasného splatenia] (dalej len Datum
predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta alebo skratene spolo¢ne s Datumom
predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Schodze tiez len Datum predcasnej splatnosti
Emisie).

Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta si za podmienky dodrzania lehot podla
nasledujucej vety Emitent moéze zvolit podla
vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto
rozhodnutie ozndmit’ Majitel'om Dlhopisov v sulade
s bodom 6.1(u) Spolo¢nych podmienok najskér 60
(Sestdesiat) dni a najneskor 30 (tridsat) dni pred
prislusnym Datumom predcasnej splatnosti Emisie
z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti
Dlhopisov a Datumu predcasnej splatnosti Emisie
zrozhodnutia Emitenta vykonané podla bodu
6.1(m)(ii) je neodvolatelné a zavizuje Emitenta k
pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vztahu ku
ktorej bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti
Emisie zrozhodnutia Emitenta vyplatit' kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov (i) 100 % Menovitej hodnoty
Dlhopisov, (ii) pripadni pomernu cast urokového
vynosu a (iii) ak je uvedeny v Konecnych
podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [VySka
mimoriadneho vynosu v %]. Na predcasné
splatenie Emisie podl’a bodu 6.1(m)(ii) sa primerane
pouziji ustanovenia bodov 6.1(n) a 6.1(1)(iii)
Spolo¢nych podmienok.] alebo [Nepouzije sa.
Emitent nie je oprdvneny na zaklade svojho
rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.]
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CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

6.2 Podmienky ponuky

Vedici manazéri: [®] / Nepouzije sa.

Finan¢ni sprostredkovatelia: [®] / Nepouzije sa.

Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisov: [@]

Typ ponuky: Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[Verejnou ponukou v Slovenskej republike.] alebo
[Ponukou, na ktora sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’
prospekt.]

Ponuka je urcena: Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:
[fyzickym osobam] a/alebo [pravnickymi osobam]
a/alebo  [kvalifikovanym  investorom]  a/alebo
[obmedzenému okruhu o0s6b, ato menej ako 150
fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie
st kvalifikovanymi investormi]

Datum zaciatku ponuky: [®] / Nepouzije sa.

Datum ukoncenia ponuky: [®] / Nepouzije sa.

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

Podmienky Verejnej ponuky’

Minimalna vyska objednavky: [®]/ Nepouzije sa.
Maximalna vyska objednavky: [®] / Nepouzije sa.
Informacia o poplatkoch uctovanych investorom: [®]/ Nepouzije sa.
Stanovenie a zverejnenie kone¢nej ceny: Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[Kone¢na cena, ktora nikdy nepresiahne Maximalny
emisny kurz, bude stanovend Emitentom po
konzultacii s Finanénymi sprostredkovatelmi na
zéklade vysledkov ponukového procesu. Koneény
Emisny kurz (kone¢nd cena) bude zverejneny
rovnakym sposobom ako bol zverejneny Zakladny
prospekt.] alebo [Nepouzije sa.]

Sposob uspokojovania objednavok: Vyber alternativy zo Spoloc¢nych podmienok:
[Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla casu
prijatia ich objednavok, pricom po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené] alebo [Opis spoésobu
uspokojovania objednavok]

Pravo odmietnut’ objednavky: Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:
[Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat ak celkova vyska

objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspont [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov

Nasledovné informacné polozky tykajiice sa Verejnej ponuky sa v Kone¢nych podmienkach uvedu, len ak Dlhopisy danej Emisie budi
pontkané v ramci Verejnej ponuky.
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pre odmietnutie objednavok]; Emitent smie uplatnit
toto pravo najneskdr do [Hraniény c¢as pre
odmietnutie objednavok] a zverejnit’ oznamenie o
tejto skutocnosti v dany den na Webovom sidle
Emitenta a bez zbytocného odkladu prostrednictvom
Administratora zabezpecit' zverejnenie v Urcenej
prevadzkarni.] alebo [Nepouzije sa. Emitent si
nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednavky.]

Podmienky Neverejnej ponuky*

Podmienky neverejnej ponuky: [®]
6.3 Dodatocné informacie

Informécia o d’alSich poradcoch: [®] / Nepouzije sa.
Zaujem d’alSich fyzickych a pravnickych osob [®] / Nepouzije sa.
zicastnenych na Emisii:
Udaj o vynose do splatnosti: [®] / Nepouzije sa.
Odhadovany Cisty vynos z Emisie: [®]
Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie: [®]

V Bratislave, diia [@]. [@] [@].

[Meno a priezvisko] [Meno a priezvisko]
konatel’ konatel’
HB REAVIS Finance SK III s. 1. o. HB REAVIS Finance SK III s. 1. 0.

Nasledovna informacné polozka tykajuca sa Neverejnej ponuky sa v Kone¢nych podmienkach uvedie, len ak Dlhopisy danej Emisie buda
ponukané v ramci Neverejnej ponuky.
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8.

8.1

8.2

OSTATNE UPOZORNENIA A INFORMACIE
Obmedzenia tykajtce sa Sirenia Zakladného prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Zakladny prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie su a nebuda
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného $tatu.

Ponuka Dlhopisov v inom $tate okrem Slovenskej republiky je preto mozna iba ak pravne predpisy tohto iného
Statu nepozaduji schvalenie alebo notifikaciu Zakladného prospektu a zaroven musia byt’ splnené vsetky d’alsie
podmienky podla pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podla zdkona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi
Spojenych $tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registracnej povinnosti nepodlieha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Zakladny prospekt do ruk, st povinné obozndmit sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat a takéto obmedzenia dodrziavat. Tento Zakladny
prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponik ku kuape Dlhopisov v
akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajiicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu a
prislusny spdésob ponuky ¢i predaja vztahuju, (ii) tdto osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné¢ obmedzenia, ktoré sa na takiito osobu a prislusny sposob
ponuky a predaja vztahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, taito osoba
bude kupujucich informovat o tom, ze d’alsie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdézu podliehat’ v roznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

Text tohto clanku je iba zhrnutim urcitych daniovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podliehat' naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivaymi ucinkami.
Investorom, ktori maju zdujem o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi
poradcami o danovych a odvodovych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z
Dlhopisov podla danovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia platnych v
Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja
Dlhopisov mézu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov st vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 22 % a
prijmy fyzickych os6b zdaiiované sadzbou 19 % s vynimkou ak ide o prijmy prekracujuce v danom roku 176,8-
nasobok zivotného minima platného k 1. janudru prislusného roka, ktoré su zdaniované sadzbou 25 %.

Daii z prijmu z vynosov (urokovy prijem)

Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:
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6] urokové vynosy z Dlhopisov plyntce slovenskému danovému nerezidentovi nepodliehaji dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(i1) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému danovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej
zrazkou, ale budu sucastou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov, ktori s fyzickymi
osobami, danovnikov nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie a Narodnej banky Slovenska; a

(i) trokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému danovému rezidentovi, ktorym je fyzickd osoba,
danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska, podliehaja dani
vyberanej zrazkou vo vyske 19 %. V pripade, Ze Dlhopis je vydavany s kupénom a stucasne aj za nizsiu
ako nominalnu hodnotu, dani vyberanej zrazkou podlieha len trokovy vynos (kupén). Prijem, ktory
predstavuje rozdiel medzi nomindlnou hodnotou Dlhopisu, ktord bude vyplatend fyzickej osobe
(investorovi) pri splatnosti Dlhopisu a emisnym kurzom dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberane;j
zrazkou, ale fyzicka osoba zahrnie takyto prijem do osobitného zakladu dane.

Ked'ze zakonna tiprava dani z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit', vynos z Dlhopisov bude
zdanovany v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky uc¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov, v
pripade fyzickych osob - slovenskych danovych rezidentov - stt Dlhopisy zdanované pri zdroji dafiou vyberanou
zrazkou, pri¢om zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy
drzi pre tak(l osobu ako klient obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento
obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu k danovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo
Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na
podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim
akejkol'vek zrazky dane ani nema povinnost kompenzovat investorom akékol'vek iné danové naklady
v suvislosti s Dlhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z uspor v podobe vyplaty trokov a podl'a prislusnych
ustanoveni Zakona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov ob&anom inych ¢lenskych statov EU,
zavislych tizemi alebo tizemi tretich Statov uvedenych v prilohe 4 a 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje Emitent
miestne prislusnému spravcovi dane a ten nasledne (raz ro¢ne) spravcovi dane prislusného ¢lenského statu.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahihaji do vSeobecného zakladu dane
podliehajicemu zdaneniu prisluSnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov
kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdaiiovacom obdobi nie
s vo vSeobecnosti dafiovo uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahffiaju do bezného zakladu dane z
prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné
papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za danovo uznatelné. Ak fyzicka
osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je
oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom
fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, si vSeobecne predmetom
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8.3

8.4

zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusnd zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by
nemali podliechat’ odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhl'adom na opakované neddvne zmeny rezimu
zrazkovej dane a zat'azenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je nevyhnutné, aby kazdy Majitel' Dlhopisov sam
zvéazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej legislativy vratane prislusnych prechodnych ustanoveni.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydévanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia ur¢itych predpokladov moézu nakupit’ pefiazné prostriedky v
cudzej mene za slovenskii menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak cCiastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Vymaéahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania
sukromnopravnych ndrokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Zdkladny prospekt vyhotoveny a moéze podliehat naslednej zmene (i s
pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su predlozené len ako vseobecné
informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat na informdcie tu uvedené a odporuca sa im, aby
posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymahania sukromnopravnych zavizkov voci Emitentovi.

Pre ucely vymahania akychkol'vek sikromnopravnych narokov voci Emitentovi stivisiacich so zakipenim alebo
v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta
vo¢i Majitelom Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost domahat’
sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi alebo podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatelné Nariadenie Brusel I (recast). Na zéklade Nariadenia Brusel I
(recast) su s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni siidne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v
&lenskych §tatoch EU, v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v obc¢ianskych a obchodnych veciach st
vykonatel'né v ¢lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre Gi¢ely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylic¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym $tatom medzinarodnt zmluvu o uznavani a vykone siidnych
rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Stitu v sulade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zdkone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, v zneni neskorSich predpisov. Podla tohto zdkona nemozZno rozhodnutia justi¢nych
organov cudzich §tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia®)
uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec spada do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ
cudzieho S§tatu by nemal prdvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho prdvomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné alebo vykonatel'né v state, v ktorom boli vydané,
alebo (iii) nie st rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) u€astnikovi konania, voc¢i ktorému sa ma rozhodnutie
uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata moznost’ konat’ pred tymto orgdnom, najma ak mu nebolo riadne
dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky siid neskuma, ak sa tomuto
ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a i€astnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik
vyhlasil, Ze na skiimani tejto podmienky netrvé, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo splia podmienky na uznanie alebo (vi)
uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Informacie tretej strany

V Zakladnom prospekte boli pouzité tieto informacie tretich stran:

(a) Udaj o trhovom postaveni Skupiny HB Reavis v poslednom odseku 4.4(b) a v tabulke 1 v odseku
4.5(b) pochadza z magazinu Property EU.

(b) Makroekonomické tidaje o Slovensku, Ceskej republike, Mad’arsku, Pol'sku a Velkej Britanii ako
hlavnych trhoch Skupiny HB Reavis uvedené v odseku 4.5(e) pochadzaju zo zdrojov OECD.

[¢ Jdaje o jednotlivych trhoch s nehnutelnostami v Bratis ave, Prahe, Budapesti, VarSave a Londyne
Udaj jednotlivych trhoch hnutel B 1 Prahe, Budap A% Londy
pochadzaju od CBRE, Jones Lang LaSalle (JLL) a BNP Paribas Real Estate.

Emitent potvrdzuje, ze informacie pochadzajice od tretich stran boli presne reprodukované a podla vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce. Emitent ale nemodze zaruCit’ presnost a spravnost takto reprodukovanych informacii. Okrem
informacii uvedenych vyssie v Zakladnom prospekte neboli pouzité informacie pochadzajice od tretich stran.

Vyhlasenia znalcov
V Zékladnom prospekte neboli pouzité vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
Prijatie na obchodovanie a sposob obchodovania

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty kazdej Emisie alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov (ak celkova Menovita hodnota Emisie nebude upisana do konca stanovenej lehoty na
upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Emitent neméze
zarucit’, ze BCPB ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich
prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze. Ku diu
vyhotovenia Zékladného prospektu st v stulade so sadzobnikom burzovych poplatkov néklady Emitenta spojené
s prijatim jednej Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB 2 000 EUR.

Okrem Dlhopisov na zéklade Programu Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu.

Jazyk

Zakladny prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného
jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim
Zakladného prospektu v inom jazyku rozhodujice znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

Dokumenty k nahliadnutiu

Vsetkym investorom su bezplatne k dispozicii k nahliadnutiu u Emitenta v pracovnych diioch v ¢ase od 9:00 do
16:00 hod. v jeho sidle na adrese HB REAVIS Finance SK III s .r. o., KaradZzi¢ova 12, Bratislava 821 08,
Slovenska republika nasledovné dokumenty (alebo ich kopie):

(a) tento Zakladny prospekt;

(b) Konecné podmienky vyhotovené pre ucely prislusnej Emisie a prislusny sthrn Emisie (ak mal Emitent
povinnost’ ho vypracovat);
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8.10

8.11

8.12

(©) Rucitel'ské vyhlasenie;

(d) vSetky uctovné zavierky Emitenta a kopie auditorskych sprav tykajuce sa Emitenta obsiahnuté
v Zékladnom prospekte;

(e) vsetky uctovné zavierky Rucitela a kopie auditorskych sprav tykajuce sa Rucitela obsiahnuté
v Zakladnom prospekte;

) zakladatel'ska listina Emitenta;

(2) zakladatel'ska listina a stanovy Rucitel’a; a

(h) vSetky d’alsie dokumenty, na ktoré sa v Zakladnom prospekte odkazuje.

Zakladny prospekt, Konecné podmienky vyhotovené pre ucely prislusnej Emisie a prislusny sthrn Emisie (ak
mal Emitent povinnost ho vypracovat) budi vsetkym investorom dostupné na Webovom sidle Emitenta
http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskIII.

Format a zdroje finanénych udajov

Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky finan¢né daje Emitenta uvedené v Zakladnom prospekte pochadzaju z
individuélnych uctovnych zavierok Emitenta zostavenych podla Slovenskych uctovnych Standardov a vsetky
finan¢né udaje Rucitel'a uvedené v Zakladnom prospekte pochadzaju z konsolidovanych uctovnych zavierok
Rucitel’a zostavenych podl'a IFRS.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Zakladnom prospekte boli upravené zaokrthlenim. To okrem iného
znamena, ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnil polozku sa mozu na rdéznych miestach mierne lisit’ a
hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodndt nemusia byt aritmetickym sGctom hodndt, z ktorych
vychadzaju.

VyhPadové vyhlasenia a odhady

Niektoré¢ vyhlasenia v tomto Zakladnom prospekte sa mozu povazovat’ za ,,vyhl'adové vyhlasenia®“. Obzvlast sa
to tyka vyhlaseni obsahujucich informéacie o planoch alebo oc¢akavaniach tykajucich sa podnikania a riadenia
Skupiny HB Reavis, buduceho rastu a planovanych projektov Skupiny HB Reavis. Vyhladové vyhlasenia
odrazaju sucasny pohlad Emitenta na budiice udalosti podl'a jemu dostupnych internych odhadov, analyz a
udajov Skupiny HB Reavis. Pri uvadzani tychto informacii Emitent vynalozil vSetku primeranu starostlivost’,
avsak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajuce sa
buduceho vyvoja Emitenta, Rucitel’a a Skupiny HB Reavis, ich finan¢nej situacie, projektov alebo postavenia na
trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta alebo Rucitela tykajuci sa buducich udalosti
alebo vysledkov, vzhl'adom na to, Ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent ani Rucitel’ nemdze tplne alebo scasti ovplyvnit. Podnikanie spolo¢nosti v Skupine HB Reavis
ovplyvitluje mnozstvo rizik a neistot, ktoré moézu zapriCinit, Ze vyhladové vyhlasenie alebo odhad budu
nepresné. V dosledku tychto rizik, neistdt a dohadov, perspektivny kupujtici Pontkanych cennych papierov by
sa nemal neprimerane spoliehat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Investori, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov by mali uskutoénit’ vlastni analyzu akychkol'vek vyvojovych
trendov alebo vyhladov uvedenych v tomto Zakladnom prospekte a svoje investicné rozhodnutia zalozit’ na
vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Uverové a indikativne ratingy
Emitentovi, Rucitel'ovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolocnostou registrovanou podla Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o ratingovych agenturach a ani

ziadnou inou ratingovou agentirou. Emitent neo¢akava pridelenie ratingu ziadnym Dlhopisom vydanym na
zaklade Programu.

112



ZAKLADNY PROSPEKT

9. ZODPOVEDNE OSOBY A VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené vcelom Zakladnom prospekte je Emitent — spolo¢nost
HB REAVIS Finance SK III s. r. o., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 47 258 560, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo:
105962/B, v mene ktorej konaji konatelia Mgr. Zdenko Kucera a Ing. Peter Pecnik.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSicho vedomia udaje
obsiahnuté v celom Zakladom prospekte v sulade so skuto¢nost’ou a neboli opomenuté ziadne skutocnosti, ktoré
by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, dna 11. novembra 2016

HB REAVIS Finance SK III s. r. 0.

Mgr. Zdenko Kucera Ing. Peter Pecnik
konatel konatel
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10.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINOVANYCH POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelfia, a.s. v postaveni administratora emisii Dlhopisov
alebo ina osoba, ktort Emitent poveri vykonom tejto funkcie v sulade s tymto Zakladnym prospektom.

BCPB znamena spoloc¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s. so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanti v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 117/B.

BREEAM je skratka z anglického Building Research Establishment Environmental Assessment Method. Ide o
jednu z najrozSirenejSich metdd pouzivanych na posudzovanie, hodnotenie a certifikdciu ekologickych
charakteristik budov. Hodnotenie BREEAM zahfia celt §kalu roznych kritérii a kategorii (od energetickych po
ekologické) prostrednictvom ktorych sa snazi nastavit' Standard najlepsSich postupov v oblasti navrhovania
budov s ohl'adom na Zivotné prostredie a dlhodobu udrzatel'nost’ stavieb.

Centralny depozitar znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a. s., so sidlom ul.
29. augusta I/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B.

Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s. znamena spolocnost’ Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom
Michalska 18, 815 63 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 36 854 140, zapisani v obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4314/B.

Datum Emisie ma vyznam uvedeny v bode 6.1(b) tohto Zakladného prospektu.

Datum konecnej splatnosti Emisie ma vyznam uvedeny v bode 6.1(m)(i) tohto Zakladného prospektu.

Datum predcéasnej splatnosti Emisie znamena podla okolnosti Datum predCasnej splatnosti Emisie z
rozhodnutia Emitenta alebo Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze.

Déatum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v bode 6.1(m)(ii) tohto
Zakladného prospektu.

Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze ma vyznam uvedeny v bode 6.1(p)(iii)

Datum vyplaty ma vyznam uvedeny v bode 6.1(n)(ii) tohto Zakladného prospektu.

Datum vyplaty tirokovych vynosov ma vyznam uvedeny v bode 6.1(n)(ii) tohto Zakladného prospektu.
Dlhopisy znamenaju vSetky dlhopisy vydané Emitentom v ramci Programu podla tohto Zakladného prospektu
(alebo jeho aktualizacii), pricom len pre ucely clanku 6 (Spolocné podmienky) a prislusnych Konecnych
podmienok pojem ,,Dlhopisy* oznacuje iba dlhopisy vydané v ramci jednej konkrétnej Emisie.

Emisia znamena kazda emisiu Dlhopisov vydanti Emitentom v rdmci Programu.

Emitent znamena spolo¢nost HB REAVIS Finance SK III s. 1. 0., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 47 258 560, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 105962/B (d’alej len Emitent).

EUR ¢i euro znamena zakonnl menu Slovenskej republiky.

EU znamena Eurépska tinia.
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Financni sprostredkovatelia znamena vo vztahu ku kazdej Emisii osoby uvedené ako ,Financni
sprostredkovatelia® v prislusnych Konecnych podmienkach, priCom pre vylicenie pochybnosti tento pojem
zahfna aj Veducich manazérov.

HB Reavis IM SK znamena spravcovski spolo¢nost HB Reavis Investment Management sprav. spol., a. s.,
so sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 549 065, zapisant v obchodnom
registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 6460/B.

HDP znamena ukazovatel’ ekonomickej aktivity, hruby domaci produkt.

IFRS znamend Medzindrodné Standardy pre financné vykaznictvo zostavené v sulade so Standardami a
interpeldciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International Accounting Standards Board),
v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardami (IAS).

Koneéné podmienky maju vyznam uvedeny v druhom odseku ¢lanku 6 (Spolocné podmienky).

Kontrolovana osoba ma vyznam uvedeny v bode 6.1(t)(iv)(A) tohto Zakladného prospektu.

Kota¢ny agent znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelna, a.s.

Majitel’ Dlhopisov mé vyznam uvedeny v bode 6.1(e) tohto Zakladného prospektu.

Nariadenie Brusel I (recast) znamena nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢&. 1215/2012 zo dna
12. decembra 2012 o pravomoci a uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach.

Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie znamena Nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004,
ktorym sa vykonava smernica Europskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial’ ide o informacie obsiahnuté v
prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto prospektov a Sirenie reklamy.

NBS znamend Narodnu banku Slovenska.

Neverejna ponuka znamena ponuku, ktora nie je Verejna ponuka.

Obdiansky zakonnik znamena zékon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v platnom zneni.

Obchodny zakonnik znamena zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v platnom zneni.

Opravnena osoba ma vyznam uvedeny v 6.1(n)(iii) tohto Zakladného prospektu.

Osoba opravnena k ucasti na schédzi ma vyznam uvedeny v bode 6.1(t)(iv)(A) tohto Zakladného prospektu.
Pracovny defi ma vyznam uvedeny v bode 6.1(n)(ii) tohto Zakladného prospektu.

Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v bode 6.1(t)(v)(B) tohto Zakladného prospektu.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v bode 6.1(p)(i) tohto Zakladného prospektu.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedeni CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internti evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov, ktorych Dlhopisy st evidované
na drzitel'skom ucte.

Program ma vyznam uvedeny na titulnej strane tohto Zakladného prospektu.

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v odseku 6.1(n)(iii) tohto Zakladného prospektu.
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Rozhodny deii pre ticast’ na schddzi ma vyznam uvedeny v odseku 6.1(t)(iv)(A) tohto Zakladného prospektu.
Rucditel’ znamena spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.1., zalozent a existujucu podla prava Luxemburského
vel'kovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 6, rue
Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisani v luxemburskom obchodnom
registri (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287.

Rucitel’ské vyhlasenie znamena rucitel'ské vyhlasenie Rucitel'a uvedené v prilohe 6.

Schodza ma vyznam uvedeny v bode 6.1(t)(i) tohto Zakladného prospektu.

Skupina HB Reavis alebo Skupina Rucéitel’a znamend Rucitel'a a akukol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach alebo mé pravo
vymenuvat’ alebo odvolavat’ vacsinu ¢lenov Statutdrneho organu, dozornej rady alebo osobu, ktora vstupuje do
konsolidacie Rucitel’a.

Slovenska sporitel’iia, a.s. znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelnia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, Slovenské republika, ICO: 00 151 653, zapisant v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B.

Smernica o prospekte znamena Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES o prospekte, ktory sa
zverejiiuje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie a o zmene a doplneni
smernice 2001/34/ES.

Spolo¢né podmienky znamena ¢lanok 6 (Spolocné podmienky) tohto Zakladného prospektu.

Spriazneny zavizok ma vyznam uvedeny v bode C.8 Stihrnu k tomuto Zakladnému prospektu.

Strana v poruseni ma vyznam uvedeny v bode 6.1(p)(i)(B) tohto Zakladného prospektu.

Urcena prevadzkareii ma vyznam uvedeny v bode 6.1(r)(ii) tohto Zakladného prospektu.

Urokova sadzba ma vyznam uvedeny v bode 6.1(1)(i) tohto Zakladného prospektu.

Urokové obdobie méa vyznam uvedeny v bode 6.1(1)(i) tohto Zakladného prospektu.

Veduci manaZér znamena spolo¢nosti Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. a Slovenska sporitelna, a.s.

Verejna ponuka znamena ponuku cennych papierov, na ktord sa vztahuje povinnost’ vypracovat’ a zverejnit
prospekt podl'a § 120 Zakona o cennych papieroch.

Webové sidlo Emitenta znamena http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskIII.

Zabezpeceny zavizok ma vyznam uvedeny v Rucitel'skom vyhlaseni.
Zakladny prospekt znamena tento zakladny prospekt pre vydavanie Emisii Dlhopisov v ramci Programu.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach, v
platnom zneni.

Ziakon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom zneni.
Zakon o dlhopisoch znamena zékon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v platnom zneni.

Ziakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii, v platnom zneni.
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ZavizKky maji vyznam uvedeny v bode 6.1(j)(i) tohto Zakladného prospektu.

Zmluva s administratorom znamena zmluvu uzavrett medzi Emitentom a Administratorom ohl'adom vykonu
jeho funkcie.

Ziadost’ o zvolanie schddze méa vyznam uvedeny v bode 6.1(p)(i) tohto Zakladného prospektu.
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11.

11.2

11.3

11.6

PRILOHY

Auditovana individualna uétovna zavierka Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015 vratane
auditorskej spravy vypracovana podla Slovenskych t¢tovnych Standardov (priloha ¢. 1)

Priebezna neauditovana individualna uétovna zavierka Emitenta za obdobie deviatich mesiacov koncéiace
30. septembra 2016 vypracovana podl’a Slovenskych uétovnych Standardov (priloha ¢. 2)

Auditovana konsolidovana uc¢tovna zavierka RuditePa za rok konciaci 31. decembra 2015 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl’a IFRS (priloha ¢. 3)

Auditovana konsolidovana ucétovna zavierka Ruditela za rok kondiaci 31. decembra 2014 vratane
auditorskej spravy vypracovana podla IFRS (priloha ¢. 4)

Priebezna neauditovana konsolidovana iétovna zavierka Rucitela za obdobie Siestich mesiacov kondiace
30. juna 2016 vypracovana podl'a IFRS (priloha ¢. 5)

Képia Ruditel’ského vyhlasenia (priloha ¢. 6)
Poznamka: Uétovné zavierky Ruéitela vratane sprav nezavislého auditora boli origindlne pripravené a vydané

v anglickom jazyku. Pre ucely tohto Zéakladného prospektu je uvedeny original sprav nezavislého auditora a
preklad celych uctovnych zavierok Rucitel'a do slovenského jazyka.
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PRILOHA 1
AUDITOVANA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA EMITENTA ZA ROK KONCIACI

31. DECEMBRA 2015 VRATANE AUDITORSKEJ SPRAVY VYPRACOVANA PODIA
SLOVENSKYCH UCTOVNYCH STANDARDOV
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Ing. Henrfeta Molndrovd, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia dtovnej zdvierky
b k31.12.2015

spolonosti

ALISTON X s.r.0.

KaradZifova & 12, Bratislava 8§21 08
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P leneieta MoTsovid, Aaditor 2 dadend pinaden. Zoitlee s odhore Ekendiin 2 nmnaiment. Marclovd 20, 979 61 Phmayska Sobota

Sprava nezévistého auditora pre spolo&nikov spolotnosti

ALISTON X s.r.0.. Karadzitova &. 12, 821 08 Bratislava

Uskutotnila som audit prilozenej Gdtovnej zavierky spolo¢nosti ALISTON X s.r.0., ktord obsahuje sttvahu k 31,
decembru 2015, vykaz ziskov a strdt za rok kondiaci k uvedenénu ddtumu a poznémky, ktoré obsahuji prehl'ad
vyznamnych Gétovnych zésad a i&tovnych metdd a d'alie vysvetiujice informdcie,

Zodpovednost Statuidraeho orgdny za iictovail zdvierky

Statutarny organ spolognosti je zodpovedny za zostavenie tejto (ttovne]j zévierky, ktord poskytuje pravdivy
a verny obraz v silade so Zakonom o (&tovaictve ¢ 431/2002 Z.z. v znenl neskor$ich predpisov (d'alej len
,zikon o uttovnictve™), a za intemé kontroly, ktoré Hatutdmy orgdn povaZuje za potrebné pre zostavenie
Gttovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v déstedku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost anditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito Gdtovnd zévierku na zéklade mdjho auditu. Audit som
uskutodnila v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. PodPa tychto ¥tandardov mam dodrZiavat
etické poZiadavky, naplanovat® a vykonat’ audit tak, aby som ziskala primerané uistenie, Ze uctovna zévierka
neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Stastou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumdch a tdajoch vykézanych
v iistovnej zévierke. Zvolené postupy zdvisia od Gsudku audftora, vratane posudenia rizik vyzoamnej nespravnosti
v G&tovnej zavierke, & uZ v désledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika audftor berie do vivahy
interné kontrely relevantné pre zostavenie Gdtovnej zévierky {itovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny
obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie viak na Ggely vyjadrenia
nézoru na udinnost internych kontrol dgtovnej jednotky. Audit d'alej zahita zhodnotenie vhodnosti pouZitych
Gtovnych zésad a 0&tovnych metéd a primeranosti G¢tovnyeh odhadov uskutofnenych Statutdmym orgdnom
spolotnosti, ako aj vyhodnotenie prezentdcie fftovnsj zdvierky.

Som presvedéend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytujii dostatoZny a vhodny zdklad pre méj nézor.
Ndzor

Podla mojho ndzoru O¢tovnd zédvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situcie spolofnosti
ALISTON X s.r.o. k31, decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
v stilade so zakonom o Gétovaicive.

Iné skutodnosti

Této sprava je vydand na zdklade dobrovolne vykonaného auditu, nakof'ko nie sti splnené poZiadavky § 19,
odsek 2, zdkona o O&tovnictve.

Ing. Henrieta Molndrové
Licencia SKAU & 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota

V Rimavskej Sobote : 18. augusta 2016

Fedo D 0ONESIRTEY, connil s honaolnaova T ael sk
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[ Taero OcToVNA zAvierka — [IITHIIINT 1

ue pob podnikatefov v podvojnom Udtovnictve

zostavens k 31_12,2b15

Giselné (daje sa zarovnavaja vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hadiarfiou, a to &iemou alebo tmavemodrou farbou,

AABEDEFGHIJKIMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové Identifikadné &islo Uttovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
i od 2015
£01 20127504 | 4 e N - 8
mimoriadna velka do 1 2 20 15
47258560 2 0
L. Bezprostredne od
SKNACE priebezna predchadzajiice
68.20.0 (yznatisax) 1 obdobie do 20

PriloZené sidasti udtovnej zavierky

X Suvaha (U8POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v calych eurdch) {v celych eurdch) (v calych surdch alebo euracentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

ALISTON X s. ro. 0

Sidlo Gétovne]j Jednotky

Ulica Cisla
Karadzicova 12
PSC Obec

82108 Bratislava

Oznadenie obchodného regisira a &lslo zapisu obchodne] spolodnost
Obchodny register Okresného sudu Brat
islava |, Odd.: Sro, viI.¢..: 105962/ B

Telefénne dislo Faxové &islo

0258303030

E-mailova adresa

hlinkova@hbreavis. sk

Zostavena dha: Schvalena dia: Podpisovy zdznam $latutarneho organu tdtovnej jednotky
alebo &lena $talutarneho orgénu G&tovne] Jednotky alebo
10.03.2016 ) .20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je (iitovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidengné &islo Qdtlatok prezentaénef pediatky dafiového dradu I

MF SR &. 18009/2014 Strana 14
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st 2120127504 c0a7258560] IIINIIME —

U8 POD 1 - 01
Ozna- Cislo BeZné udtovné obdohle Pezprostredne predchadzajice
“;Ie STRAN: AKTiV ria:k” 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 d&tovné obdoble
Korekcla - éast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 4803 4803

r02+r33+r.74

A, Neoheiny majetok | 02
03+ 11421

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
stcet (r. 04 aZ r, 10)

AL, | Aklivované nakiady | 04
na vyvoj
(012) - 1072, 0914/

2. { Soflvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Oceniteind prava 03
(014} - /074, 091A/

4. | Goodwill o7
{015} - /075, 091A/

§. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091AS

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - /0937

Paskylnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

All. | Dlhodoby hmotny | 11
majetok
sucef (r. 12 a2
r, 20)

A1, | Pozemky 12
(031} - /092A/

2. | Stavby 13
{021) - /081, 0920/

Samoslatné
hnutefné vaci a
stibory hnutelnych
veael

(022) - f082, 092A

14

=z MF SR &, 18009/2014 Strana 2




UZPODvi4_3

Stivaha pit2 120127504

U& POD 1 - 01

co47258560

LITTE

Ozna-
Eenfe

a

STRANA AKTIV
b

Eisto
riadku

[+

BeZné ultovné ohdohle

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
u&tovnéd chdobie

Korekcla - East' 2

Netto 3

Pestovatefské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
tazné zvierata
{0286} - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dithadoby hmotny
majatok

{042) - 094/

18

Poskylnuté
preddavky na
dthadoby hmotny
majetok

{052} - /J095A/

19

Opravné poloZzka
k nadebudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Adll.

Dihodohy finantny
majetok

sudést (. 22 aZ

T 32)

21

Alll1

Podielové cennd

.| papiere a podiely

v prepojenych
adtovnych
jednotkéch 8061!\,
062A, 083A) - /09BA/

22

Podielové cenna
papiere a podiely

s podielovou agastou
okrem v prepojenych
UStovnych jednotkéch
(082A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papierse a podiely
(083A) - f096A/)

24

Pézitky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - 109648/

25

P&zitky v ramci
podielovej tdasti
okrem prepojenym
adtovnym jednotidm
(0G6A) - /096A/

26

Ostatné pbzitky
(087A) - J096A/

27

Blhové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finanény
majetok {BB5A,
(069A,08XA)Y - [096A/

28
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Ug POD 1 - 01

Ozna- &isto BeZné ustovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
s | STRANAAKTIV. 145, Brutto - &ast 4 Netto 2 adtovné abdohle

a b [ 1
Korekcia - éast 2 Nefto 3

Péiiékg a oslatny

&, | dlhodoby finanlay 20

| malatok so zostatkovoy

daobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 0G7A, 069A,
BXA) - 098AJ

9, | Uty v bankéch 30
s dobou viazanosti
dlihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 3t
dihadoby finantny
majetok

(043) - JO26AS

Poskytnuté
preddavky

na dlhodaby
finantny majstok
{053) - 095A/

B. | Obeinymajetok | 33 4803 4803

r3d+srd1+n53+
r.66+r. 71

1. 32

B.I. Zasoby 34
shet {r. 35 aZ
r. 40)

B.L1. | Material 45
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlasing] vyroby
{124, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3. [ Vyrobky 37
(123) - I104/

4. | Zvierata 38
(124} - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1188, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391/

B.H. | Dlhodobd 41
pohFadivky
stdet {r. 42 + r. 46
azr, 52)

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z ohchodného
styku

su&et (r. 43 aZr, 45)

ws=mm - (ME SR &, 18009/2014 Strana 4
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s [c2 120127504 e0a7258560| (NN

U&POD 1 - 01
Ozna- isto Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
seste STRANS Aklv e Bruto - &ast 1 Netto 2 udtovné obdoble
Korekeia - &ast' 2 Netto 3
Pohladavky 2 obchod-
1.a. | ného styku vodi 43

prepojenym G&lovnym
fednotkam (311A,
3124, 313A, 3144,
BA, ITXAY - I391A/
Ech!adavkyéz otimh?jdné-
o styku v rdmcl ielo-
1.b. vej ﬁéy:sti okrem pohl'a- 44
davok voti prepojenym
détavnym jednotkdm
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)- 1391 A/

Ostatné pohfadéavky
z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 3154, 31XA) -
1391/

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(I16A}

3. { Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
udtovnym jednotkdm
{351A) - 1391AJ

Ostatné pohfadéavky
4. | vramci podielove] 48
uasti okrern pehla-
dévok vodi prepojenym
ustovnym jednotkadm
{351A) - RN

Pohfadavky voéi
spolodnikom,
&lenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
36XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatowych
aperacif
{373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
{3354, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dafova 52
pohfadavka
(481A)

B.lll. { Kritkodobé 53
pohladéavky
stdet {r. 54 +r, 58
azr. 65)

B.iik1.[ PohTadavky 54
z obchadného
styku

sti¢et {. 55 aZ r. 57)

Pohfadavky z chchod-
1.a.| ného styku vodi 55
prepojenym Gtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381AS
Pohladavky z obchodné-
{.b. | ho styku v rémei podiclo-| 56
va| icasti okrem pohla-
davok vodi prepolenym
Getovnym |ednotkdm
{311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391AS

== MF SR &, 18009/2014 Strana b
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Stvaha 62120127504

U& POD 1-01

cos7258560| WIIINIME —

Ozna-
£enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladky

[+

BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajGce

Brutto - £ast 1

Nefto 2 ustovné obdoble

Korekcia - &ast 2

Netto 3

1.c.

Ostalné pohfadavky
z ¢bchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A4

&7

Gista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
udtovnym fednotkéam
(351A) - 1391/

59

Ostatné pohladavky

v ramel podiefovej
itasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
attovnym jednotkdm
{351A) - 1391A/

60

Pohladéavky vodi
spoloénikom, Slenom
a zdruzeniu {354A,
3654, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacidlne polstenie
(336A) - 3914/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - RN/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A}

Iné pohfadavky
{335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Krétkodoby
finandny majetok
stéet {r. 67 aZr. 70)

66

B.ivV.1.

Kréatkodoby finandny
majetok v prepoje-
nych Gtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 28XA/

87

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanZné&ho maletku

v prepojanych (&lov-
nych jednotkéch (251A,
2534, 2564, 2574,
25XA) - 1291A, 28XAN

68

Viastné akcle a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodohy finanény
majetok

{259, 314A) - 2HAN

70

we= MF SR &, 18009/2014
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psbane 1062 120127504[1€047258560

Ozna- Cislo Beiné Utovné chdobie Bezprostredne predchadzajice

ée;“’ STRAN:: AkTlv "a:k” 4 Brutto - dast 1 Nelto 2 Gétovné ohdohie

Korekcia - Sasf 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty Al 4 8 0 3 4 8 O 3
L72+173
B.V.1. | Penlaze 72
(211, 213, 21X)
2, | Uty v bankéch 73
(221A, 22X, +/- 261) 4 8 0 3 4 8 O 3
C. Casové rozligenie | 74
sidet {r. 75 aZ 1. 78)
Maklady buditcich
C.1. | obdobf dihadobé 75
{381A, 382A)
2. | Naklady budcich 78
obdobf kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77
ohdobl dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buddcich 78
abdobi krdtkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASlv Cisto s b Bezprostredna
gecle b Hadk BeZné (étovné obdoblo 4 predchadzajiice GEtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 + 1. 101 % r. 141 L 4803
Vlastnéimanie r.81+r85+r86+r 87+

A | 190+r.93+r.97+1.100 80 - 464

Ad. | Zakladné Imanle sudet (r. 82 aZ 1, 84) 81 5000

A1, | Zakiadné imanle (411 alebo +/- 491) 82 5000

2. { Zmena zékiadného imania +/- 419 83
3 Pohfadéavky za uplsané vlastné imanie 84
" { {-1353)

Al ] Emisné aZio (412) 85

Alll, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AV, | Z&konné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87

Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond

AN ITA, 418, 4214, 422) 88

o Rezervny fond na vlasiné akcie a vlasiné 89
" | podiely (417A, 421A)

e MF SR &, 18009/2014
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(¢ POD 1 - 01

Suvaha

2120127504

o4 7258560

T —

Ozna- &isl .o g Bezprostredne predchédzajice stovné
Can STRANA PASIV i Beiné Gstovné obdobie : obdohle
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku . 91 +r. 92 a0
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

AVL | siZet (r. 94 az r. 96) a3
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

ANILA. majetku a zévazkov {+/- 414) o4

2 QOcefiovacie rozdiely z kapitdlovych a5
" | udastin (+/- 415)
3 Ocefiovacle rozdiely z precenenia 96
* | pri ziG&en, splynuti a rozdeleni {+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL .98+r.99 97
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 08
2. | Neuhradena strala minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodéarenia za iétoviné obdo-

AML | bie po zdaneni M-/ 1. 01 - {r. 81 + 1,85 + . 86 [ 100 - 5 4 6 4
+LB7+n90+r 934,07 +1. 101 + 1. 141)
Zavizky r102+r118+r 121 +r 122

B. |41 136+, 139 +1, 140 01 52067
Dihodohé zaviazky

BL | suget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102

B.L1 Dlhodohé zavizky z obchodného styku 103

7 | suget (r. 104 aZ r. 108)
Zéaviazky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym d&tovnym jednotkém 104
{321A, 4754, 4?6A¥
Z4vizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej iasti okrem zévézkov voli prepc;]en ym | 105
atovnym jednatkam (321A, 475A, 476A
1c Ostalné zavazky z obchodného styku 106
E(321A, 4T5A, 476A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostainé zavizky vodi prepojenym 108
" | G¥tovnym jednotkém (471A, 47XA)
Ostainé zavazKy v ramcl podielovej tgasli
4, | okrem zavézkov vodi prepojenym Ultovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA}
5, | Ostatné dihodobé zévaizky (479A, 47XA)} 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky {(475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy {473A/-/255A) 13
9. | ZAvézky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| {336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zaviizky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12,| OdloZeny dafiovy zavéizok (4B1A) 17

=== MF SR &. 18006/2014
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s foe o0 IIWIDIR
oSiana 11062 120127504[047258560

Ozna- Eral S Bezprostredne predchadzajuce Gitovné

A STRANA PASIV e BeZné Gétovnsé obdobie obdoble
a b c 4 5

B.L | Dlhodobé rezervy r. 119 +1. 120 i18

B.II1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.Il. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavizky

B.IV. stifet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 5 0 9 7
Zaviizky z obchodného styku

BV Sacet {r. 124 a2 r. 126) 123 5097
Zavarzky z obchodného styku vodt prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkdm (3214, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky z ehchodného styku v rémei podistovej

ib ukasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
] iEtovnym fednotkdm (321A, 3224, 324A, 325A,
328A, 32XA, 4754, 476A, 478A, ATXA)

Ostatné zaviizky z obchodného styku

1.c.| (321A, 3224, 324A, 3254, 326A, 32XA, 126 5 09 7

475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Gista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostalné zavazky vodl prepojenym titovnym 128
" | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 4TXA}
QOstatné zaviizky v ramci padielovej aZasti
4. | akrem zavazkov voll prepofenym Udlovnym | 129
Jednotkdm {361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviizky voti spolodnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vadi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky za socldlneho poistenia (336A) 132
8 Dafové zdvazky a dotacle 133
" | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X}
9 Zévizky z derivatovych aperdcii 134
" | {373A, 377A)

10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 4744, 475A, 479A, 4TXA)

B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 170

B.V.1. | Zakonné rezervy {323A, 451A) 137
2. | Oslalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 7 0
Be#né bankové Overy

BV 1 12214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodohé finan&né vypomoci

BVIL | (944, 249, 24X, 4734, 11255A) 140
Casové rozif§enie

C. | ot (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky budiicich obdobi dlihodobé

C.1. {383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobl kratkodobé 143
| (383A)

3 Vynosy budlicich obdobi dinodobé 144
T (384A)

4 Vynosy buddcich obdobf kratkodobé 145
T | (384A)

=== MF SR &. 1800972014
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co 4725856 0| WM~

Vykaz ziskov a strat|| p1&
kaz ziskov a s 2120127504
Skuto&nost
Oana- Cislo - n n
cenle Text riadke besné tistovné obdobie hezprostredne pggggglé:zajuce uétovné
a b [ 1 2
* 1 Cisty obrat {Sast' GEt. tr. 6 podra 01
zdkona)
= | Vynosy z hospodérske] &innosti spolu 02
shget (v, 03 azr, 09)
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Triby z predala viastnych vyrobkov (601} 04
. | Triby z predaja sluZieb {602, 606) 05
v, | Zmeny stavu vnlitroorganizagnych zdsob 06
© | {(+-) (UEtova skupina 61)
V., | Aktivacia (G&tova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobéha nehmotrého
Vi | majetku, dihodobdho hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospadarske] éinnosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Nakiady na hospodarsku &ihnost’ spolu
Holn M 4n 1240434014+ 0154204 10 5433
R21+r.24+r. 25 +1.26
A Néklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru {504, 507)
g, | Spolreba materialu, ensrgie a ostatnych 12
* | neskladovatelnych dodavek (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zdsobam {+/-} (505} 13
D. | Sluzby ((&lova skupina 51) 14 5267
E. | Osobné néklady {r. 16 aZ r. 19) 15
£.1, | Mzdové ndklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolodnosti a 17
' ] druzsiva (523)
3 Naklady na socidine poistenie 18
' { (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (627, 528) 19
F. | Dana a poplatky {(i5fové skupina 53) 20 1 6 6
Odpisy a opravné polozky K dihodobému
G, | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmoinému majelku {r. 22 +r, 23)
G Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku | o,
** | a dihodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dihaodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotndmu majetku (+/-) {553}
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predandho materialu {5641, 542}
| Opravné poloZky k pohladéavkam (+/-) 25
! {647)
J Ostatné ndklady na hospodarsku ginnost o6
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
it Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 5 4 3 3

c¢innosti (4} (r. 02 -r, 10}
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Vykaz ziskov a strat

pit2 120127504

o4 7258560

IATANTRTEA

(568, 569)

Ug PoD 2-01
Skuto&nost’
Ozna- Cislo ice UEt &
Zenlo Text Ardbu be3né Gitovné obdoble bezprostredne [::‘gggg?edzajuce i&tovn
a b ¢ 1 2
. Pridand hodnota (r. 03+ r. 04 + 1, 05 + —_
RO6HEO7)-(nil *+r 12+ 13+ 5 14) | 28 52067
,. Vynosy z finanéne| &nnosti spolu r, 30 a8
Fr3t e 354039+ 42414341 44
Vill Trzby z predaja cennych paplerov a 30
‘| podielov {661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stdet (r. 32 aZ . 34)
XA Vynosy z cannych paplerov a podielov 32
" | od prepojenych GEtovnych jednotisk {665A)
Viynosy z cennych paplerov a podielov
2, | v podielove] utast okremn vjnosoy 33
prepajanych u&lovaych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (865A)
X Vynosy z kralkodobého finantného majetku 15
" | siiet (r. 36 aZ 1. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finantného majetku %
*'* | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkedobého finangného majetku
2. | v podieloyej ugasti akrem vynosov 37
prapojenych G&tavnych Jednotiek (666A)
4 | Ostatné vynosy z kratkodobého finantného | o0
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (. 40 +r. 41) 39
%11 Vynosové tiroky od prepojenych 40
T | aftovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663} 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii {664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finan&nej &lnnosti (668} 44
| Néklady na finanZnil Elnnost' spolu .46 ,. 3 1
AT+ 48+ 49+r.52+1.53+r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
L. | Naklady na kratkadoby finaning majetok 47
* | {666)
M Opravné poloZky k finandnému majetku 48
© | {+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + . 51) 49
NA Nakladové tiroky pre prepcjené dstovné 50
*" | jednotky (662A)
2. | Ostalné nakladové Uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty {563) 52
P Néakiady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostalné ndklady na finanéni innost’ 54 3 1
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T vo T2 s0alear 25050 MM ~

U& POD 2 - 01
Skutetnost’
Ozna- Listo 7 T
Zonle Taxt adh be3né Gitovné obdoble bezprostredne pgggg;;l{i:za]uce adtovné
a 1] c 1 2
aae Vysledok hospodarenia z finan&ne} 55 — 3 ,I
éinnosti {(+/-) (r. 29 - r. 45)
e Vysledok hospodarenia za G&tovné —
ohdoble pred zdanenim {+/} (r. 27 + r. 55) 56 5 4 6 4
R. [ Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dafi z ptljmav splatna (591, 595) 58
2. | Dahi z prijmov odloZen4 (+/-} {(592) 59

s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spaloCnikam (+/- 596}

Vysledok hospodarenia za uétovné

it ohdoble po zdaneni (+1) 61 ]
{r. 56 «r. 57 - 1. §0) 5 4 6 4
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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2015

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Néazov a sidio
ALISTON X s.r.0.
Karaditova 12
821 08 Bratislava
Spolo&nost ALISTON X s.r.o. (dalej len ,Spolo&nost™) bola zalozena 3. augusta 2015 a do Obchodného
registra bola zaplsana 26. augusta 2015.(Obchodny register Okresného stdu Bratislava |.v Bratislave,
oddiel. Sro, vlozka &.105962/B),
Opis vykonavanef éinnosti Spoloénosti
Udtovna jednotka bola zaloZen4 v roku 2015, zatial nezadala rozvfjat’ podnikatelska ¢innost' za G¢elom
ktore], bola zaloZzena, teda prenajom nehnutelnost!, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania
inych neZ zakladnych siuZieb spojenych s prenajmom.

2. Neobmedzené rudetie

Spolo&nost nie je neobmedzene rugiacim spolodnikom v inych GStovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia a&tovne]j zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Spolotnost bola zaloZena vroku 2015, Udtovnu zavierku za predchadzajice ullovné obdobie
Spoloénost nezostavovala.

4. Pravny dovod na zostavenie (iétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolodnosti k 31, decembru 2015 je zostavena ako riadna tiétovnd zavierka podfa

§ 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o ti¢tovnictve v znenl neskorsich predpisov {dalej len
,zakon o G&tovnictve"} za Udtovné obdobie od 26. augusta 2015 do 31. decembra 2015.

5. Udaje o skupine
Spolognost sa nezahriiuje do Ziadnej konsalidovanej uttovnej zavierky.

6. Podet zamesthancov

Spolocnost nemé Ziadnych zamestnancov.

7. Organy a spoloénici Spolo&nosti

Organy Spoloénosti
Stav
k 31.12.2015
Konatelia: Magr Zdenko Kulera

Spoloénici Spoloénosti

Struktira spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 20156:
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. Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloiénik, akclondr ahsoliitne v% prdvachv% akonaZzlv%
Law & Trust - advokatska kanceldria, spol.
s1.0. 5 000 100% 100%
Spolu 5 000 100% 100% 0

IIl. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie tittovnej zavierky

Utovna zdvierka Spolodnosti bola zostavena za predpokiadu nepretrzitého trvania jej Cinnosti v stilade
s0 zakonom o Ugtovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi tétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolotnost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov.
Za zakiad sa berti vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuijui na ugtovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

PefiaZné Udaje v UCtovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy avieobacné Udtovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne podas celého
uétovného obdobhia.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, polstné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravnt poloZku
vo vySke zodpovedajticej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budicich ekonomickych Uitkov
z majetku. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového plénu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov
zmajetky. Odpisoval sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, kiorého obstaravacia cena (resp. vlastné nakiady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na G&ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania,

V pripade prechodného zniZenia uZitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v Ugtovniclve po odpoéitani opravok, je vytvorensa
opravna poloZka na Groveri jeho zistenej (iZitkovej hodnoty,

¢} Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuja pri nadobudnut! obstardvacimi cenami, t. vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim,

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiujil obstardvacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zlavy
z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa G&tuje ako znlZenie
nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolo&nost ti&tuje o zasobach spdsobom A tak, ako




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47258560
ALISTON X s.r.0. 3 DIC: 2120127504

e}

g)

h)

)

k}

to definuji postupy Gétovania. Ubytok zasob sa détuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického
priemeru.

Pohl'adavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vylvara
k pochybnym a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje riziko nevymoZitefnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihdia nez jeden rok, vyltvara sa opravna poloZka, kiora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sGi¢asnou hodnotou pohladavky. Sticasna hodnota pohladavky
sa potita ako sudet stidinov budtcich penaznych prijmov a prisiugnych diskontnych fakforov.

Finanéné tdty

Finanéné ¢ty tvorf pefiazna hotovost a zostatky na bankovych tétach, pritom riziko zmeny hodnoty
tohte majetku je zanedbatefne nizke,

Naklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady budicich obdobl a prijmy budiicich obdobl st vykazané vo vy3ke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a Gasovej stivistosti s udtovnym obdobim.

Opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znlzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v udtovnictve, Opravna polozka sa Uéluje v sume
opodstatneného predpokladu znlZenia hodnoty majetku oproti jeho cceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost’ Spoloénosti, kiora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v hudlcnosti znb2i jej ekonomické 0OZitky. Rezervy st zavézky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlice]
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zastavuje udtovna zavierka,

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy udet, ku kiorému zavizok
prislicha, Pouzitie rezervy sa Udtuje na t'archu vecne prislusného Udiu rezerv so slivztaZznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného G&tu zavazkav. Rozpustenie nepetrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uétuje
apadnym udtovnym zapisom ako sa G&tovala tvorba rezervy,

Rezerva na bonusy, rabaly, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacit sa tvor! ako znlzenie poévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech Gdtu rezerv.

Spolotnost' vytvorifa rezervy na uétovni zavierku..

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceftujl menovitou hodnaotou, Zavazky pri ich prevzaill sa ocefiuji
obstar&dvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Gdtovnictve,
uvedd sa zavazky v Uétovnictve a v Gidtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dafi z prijmu

Dail z prijmov sa G&tuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoditand zo zakladu vyplyvajliceho z hospadarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpolitatelné polozky z titulu trvalych a
do¢asnych Uprav dafového zakladu a umorehia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré SpoloCnost' uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebshu roka st vy43ie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolotnost
vykazuje vyslednt dafiovl pohladavku.
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OdloZena dan z prijmu
QOdloZena daft z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Ggtovnou hodnotou majetku a idtovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stivahe
a ich datiovou zakladiiou,

b) moznosti umorovat' dafiovd stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpotitat’ dafovu
stratu od zakladu dane v budlchost],

c) mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové ndroky do budtcich obdobl.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zatttovani. Ugtavanie o odloZenej dani sa vzlahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatdtovanl, napriklad z dévodu rdznych danovych odpisov a
adtovnych odpisov, ak pri prvotnom G&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dolasny
rozdiel.

K odpotitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netdtuje ani odloZena dafova pohfadavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zadctovanl
majetku alebo zavazku v Gétovnictve, ak v &ase prvotného zauctovania nema tento Uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospadarenia ani na zaklad dane a zéaroveil nejde o igtovny pripad vznikajuci u
kupujiceho pri kiipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo Casti
podniku alebo u nastupnickej (ttovnej jednotke pri zldgen, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpoditatelnému do&asnému rozdielu a zdaniteinému dogasnému rozdielu sa odloZena dafova
pohladavka a odlozeny dafovy zavazok neudtuji ani v nasledujucich agtovnych obdobiach.

OdloZen4 daiiova pohtadavka sa udtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozne
dogasné rozdiely vyrovnat vodi budicemu zakladu dane.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiadd, Ze bude platit
v &ase vyrovnania cdloZenej dane.

Vydavky budiicich obdobf a vynosy budigcich ohdobi

Viydavky buducich obdobl a vynosy budtcich obdobl su vykézané vo vyske, ktoré je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a asovej suvislosti s udtovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (ckrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaji na eura referendnym vyimennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutognenia Gdtovného pripadu
atebo v deft, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G&tujt s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaZe dopravit' vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazujl v momente
dorugenia vyrobku do cielového miesta.

Viynosy z predaja siuZieb sa vykazuju v udtovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohiadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluzieb ako
pomerne] ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuja po odpogitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,

dobropisy a pod.). Vynosové (roky sa G&tujil rovnomerne v Gidtovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a &asovo tykaji. Vynosy z dividend sa zat&tuju v ¢ase vzniku prava Spolognosti na prijatie platby.
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Il. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
8. Finanéné udty

Finangnymi (i8tami mdZe Spolo&nost volne disponovat’.

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie ¢ pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatogné informacie o viastnom imanl Spolo€nosti st
uvedené v poznamkach v ¢asti IX,

2, Zavazky

Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosli k 31. decembru 2015:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
Jeden rok Zaviazky
viac ako azpdz  dojedného polehote Spolu
Nazov polozky pit rokov rokov roka splatnosti  zévizky
Dihodohé zdvizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vedi prepojenym uctownym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UEasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z ebchodného styku 4] 0 4] 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Gista hadnota zakazky 0 0 g 0 5}
Zavézky vodi prepojenym UEtovnym jednot-
kam 0 0 0 4] 0
Zavéazky v ramci padielovej tigasti okrem
zavizkov voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodoho prijaté preddavky 0 ¢ 0 0 0
Dlhodobhé zmenky na dhradu 0 4] ] 0 0
Vydané dlhopisy 0 G 0 0 ",
Zavézky zo socidlneho fondu 0 4] G 0 0
Iné dihodobé zavizky G o i 0 4;
Dihodohé zavézky z derivatovych operacii 4] 0 g 0 G
OdloZeny dafovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodohbé zavizky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodohé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 5097 0 5 097
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 ] 0
Zavazky v ramci podielovej ugasti ckrem
zavazkov vodi prepojenym Udtovnym jed-
notkam 0 0 a 0 0
Ostatné zavazky z ohchodného styku 0 0 5 097 0 5097
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Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 o 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 ¢ 0 0 0

V.

Zavazky v ramci podielovej (¢asti okrem
zavézkov vodi prepajenym ddtovnym jed-

notkam o o 0 0 0
Zavizky voti spolodnikom a zdruZeniu 4 v; 0 0 0
Zavézky voti zamesinancom ¢ ¢ 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafiové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Z&vizky z derivatovych operécii 0 ¢ 0] 0 0
Iné zavazky 0 0 4] 4] 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 5 097 0 5 097
Rezervy
Prehfad pohybu rezerv za rok 2015 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stavk

Nézov polozky 26.8.2015 Tvorba Pouzitie Zrugenie  31.12,2015
Dihodohé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, 2 toho! 0 0 0 0 4]
Kratkodohé rezervy, z toho: 0 170 0 0 170
Zakonné kralkodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 o
Oslalné kratkodohé rezervy, z foho: 0 170 0 0 170
rezerva na udtovnu zavierku G 170 0 4 170
Rezervy spolu 0 170 0 0 170

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomacie o Struktare &istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujlce tabulke:

Nézov polozky 2015

Trzby za viastné vykony a tovar, z toho:

Trzby za vlasiné vyrobky

Trzby z predaja sluZieb

Trzby za tovar

Viynosy zo zékazky

Vynosy z hehnutefnosti na predaj

Iné vynosy stivislace s beZnou &innostou
Cisty obrat celkom

o000 C|o

NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finangnej éinnosti

Prehfad néakladov Spolognosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujtce] tabulke:

Nézov polozky 2015 2015

Nakiady za poskytnuté sluzby, z toho: 5 267 0
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Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
naklady za overenie individudlnej G&tovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
sUvisiace auditorské sluZby 0 0
dafové poradenstvo 0 0
ostainé neauditorské sluZby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 5267 ¢
najomné priestorov 300 0
naklady na IT 4797 0
ekonomické sluzby 170 0
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Finanéné néklady, z toho: k]| 0
Kurzové straly, z foho: 0 0
Kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z foho: 31 ¢
bankové poplatky 31 0

3. Dane

2015
Nézov polozky Zaklad dane Dafi Dari v %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: -5 464
teoreticka dan -1 202 22%
Daiiovo neuznané naklady 5267 1159
Vynasy nepodlichajlce dani o 0
Vplyv nevykazanej odloZenej dafiovej pohladavky 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 0
Zmena sadzby dane 0 0
Iné 0 0
Spolu -43 1%
Splatna dafi z prijmov 0
OdloZena daf z prijmov 0

0

Celkova dafi z prijmov

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Vzhladom na to, Ze viaceré obiasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom
transferového oceftovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
bud dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne aZz potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie
Spolonosti si nie je vedomé Ziadnych okolnost!, vdosledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti
vyznamny haklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2015 do dila zostavenia udtovne]j zavierky Spoloénosti nenastali také udalosti, ktoré by
si vyzadovali zverejnenie alebo vykdzanie v Gctovnej zavierke za rok 2015,

Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
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Spolo&nost nemala Ziadne transakcie so spriaznenymi osobami,

2. Prijmy a vyhody &lenov $tatutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutdrneho, dozorého a ingho orgdnu spolodnosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie Slena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne péZicky alebo zaruky.

VIll. OSTATNE INFORMACIE

Spolo&nosti nebolo udelené vyluéné pravo aleho osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolognost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona ¢ itovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho udtovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabufkach:

Stav k , Stav k

PoloZka viastného imania 26.8.2015 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2015
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 U] 0]
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 4] o o
Rezervny fond na vlastné akcie a vlasiné podiely 0 0 it 0 ¢
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy ¢ 0 0 o o
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitélovych ugastin 0 0 0 0 0
Qcefiovacle rozdiely z precenenia pri zlident,
splynuti a rozdeleni o 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 4] 0 0 0
Vysledok hospodérenia beZného Gdtovného
obdohia 0 -5 464 0 0 -5 464
Vlastné imanie spolu 5000 -5 464 0 0 -464

Zakladné imanie Spolotnosti tvorl 1 obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2, \Vysporiadanie straty za bezny rok 2015

Statutarny organ navrhuje ysporiadat' stratu za rok 2015 nasledovne:
- Preldtovat na téet neuhradensj straty minulych rokov.
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ALISTON X s.r.0. 9 DIC: 2120127504

X. PREHUIAD PENAZNYCH TOKOV
Na Ggely uvadzania Gdajov v prehlfade pefiaZznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiaznd hotovost, ekvivalenty pefaZnej hotovosti, pefaine
prostriedky na beZnych Gétoch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny
Ucet a dast' zostatku G¢tu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym G¢tom a
pokladnicou alebe medzi dvoma bankovymi Gétami,

b} ekvivalentmi pefaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred
znamu sumu pedaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizsich troch mesiacoch ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ugtoch, kioré st uloZené najviac na trojmesacnul vypovednd
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou
jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad pefaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2015 201x
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -5 464 0
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 Y
Odpis zasob 0 o
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 o
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 C
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobam 0 o
Zmena slavu rezerv 170 ]
Urokové naklady (netlo) 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrauté do nepefiaznych operécii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -5 284 0

Zmena pracovneho kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozliZenia ¢ 0
Ubytok (prirastok) z4sob 0 0
{Ubytok) prirastok zavéizkov a Sasového roziisenia 5097 0
Iné 0 0
Prevadzkové pefazné toky -197 0
Nazov polozky 2015 201x
Pefiazné toky z prevadzkovej Sinnosti
Prevadzkové penazné toky -197 0
Zaplalené aroky 0 0
Prijaté (roky 4] ]
Zaplatend daf z prijmov C 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 C
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej &innosti C 0
Cisté peftazné toky z prevadzkovej éinnosti -197 0
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Pefazné toky z investitnej éinnosti
Nakup dlhodohého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie finanénych investicii

Poskytnuté dihodobé pdZicky

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investidnej &innosti

Penazné toky z finanénej éinnostl
Prijmy zo zvySenia zékladného imania a ostalnych kapitdlovych fondov

Prijmy / splatky tverov a pbZiZiek od bank

Splatky dlhodobych zavizkov
Cisté peiiazné toky z finanénej ginnosti

Kurzové rozdiely k pefiaZznym prostiiedkom a ekvivalentom
Prirastky (tibytky) peitaznych prostriedkov a peitaznych ekvivalentov

Pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zatiatku roka
Peiazné prostriedky a pernazné ekvivalenty na konci roka
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0 0
0 0
0 0
0 0
5000 0
0 ¢
0 0
0 0
5000 0
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PRILOHA 2
PRIEBEZNA NEAUDITOVANA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA EMITENTA ZA

OBDOBIE DEVIATICH MESIACOV KONCIACE 30. SEPTEMBRA 2016 VYPRACOVANA
PODIA SLOVENSKYCH UCTOVNYCH STANDARDOV
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[ UGTOVNA ZAVIERKA (HTERTEERY

podnikatefov v podvojnom tltovnictve

zostavendk 3 0,0 9,2 0 1 6

Ciselné udaje sa zarovnavai vpravo, ostatné (idaje sa piSu zfava. Nevypinené rladky sa ponechévaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaji palitkavym plsmom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladianiou, a to Slernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGeHITJRIMNOPQRSTUVYYZ 0123456789

Dailové ldentifikané &lslo | Utovnd zévierka - Udtovna Jednotka . Mesiac Rok
' - ' . od 016
:éol 201275041 fladna X mald | zaobdoble -_0' 01 2
.Irid : s do 009 2016
17258560 - mmimoradna - velke T 0 1 5
S e o Bezprostredne . od . '
SK NACE S X -prlebaZQé ' predchadzajice
64.92.,0.° - | fyznacisax) | obdoble 12 2015

PriloZené siasli G&tovnej zvierky S Co Sl :
X Sdvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a slrat (USPOD 2-01}) X Poznamky {& POD 3-01)
{v celych eurdch) - "~ {vcelych eurdch) {v celych eurdch alebo etirocenloch)

Obchodné meno (nézov) tdtovnej jednotky
HB REAV.IS Finance 5 K 111, S . r . o .

Sidlo G&tovnej jednotky

Ulica R - ~ Gislo

Karadzic¢ova o - 1 2
PsC ‘Obec ' '

82108 Bratislavwva
Oznatente obchodného reglstra a &élslo zapisu obchodnej spolofnosti

Obchodny register Okresného sttdu Brat

islava I, 0.dd . : Sro, vi1.&. : 1059¢62/B8B
Telefdnne &islo ' " Faxové &lslo
E-mailovéa adresa
Zostavena dita; | schvalena dia: - Podpisovy zéznam &tatutdmeho organu Gitovnej jednotky
' : alebo &lena Stalutarneho organy(&tovnej jednolky alebo
03,120,201¢86 . .20 podplsovy 24z zizpa fyzlcke} osobl, ktora je &tovriou jednotkou:
Zaznamy dafiového tradu
I Miesto pre evidenéné &islo Qdltiatok prezentatnej pediatky dafového dradu I
MF SR &. 18009/2014 Strana 1
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g JZPODV14_2 R
AETHE
U5 PO o1 Dlé2120127504I(‘.0472585u60

Ozna- Eisto BeZné &tovné obdoble — Bezprostradne predchédzajice
KT Y P
zemts | STRANAAKTIV | 00, Brutto - &asft 1 Netto 2 ittovné obdoble

a b [ 1
Korekcla - &ast' 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 104187 104187
024 334+r74

4 803

A. | Neobeiny majetok | 02
Arn03+rn1i+r 21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stdet (r. 04 aZr. 10)

A1, | Aktivované naklady | 04

na vyvoj
1{012) - 072, 091A/

2. | Sofivér 05
{013) - /073, 091A7

3. | Ocenitalné prava 06
{014) - /074, 091A/

4. | Goodwil 07
(015) - /075, 0914/

5. { Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majefok
(019, 01X}- /079, °
07X, 0914/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majelok

(041) - /093

Poskyinuté
na dihodoby
nehmolny majetok
{061) - 1085A7

All. - | Dihodoby hmotny | 11
majetok
sléet {r. 12 aZ
r.20)

All1. | Pozemky 12
(031) - f092A/

2. | Stavby 13
(021} - 1081, 0024/

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
vecl

(022) - 1082, 092A/

14

= MF SR & 18009/2014 Strana2 =~

F-28 Whmrond ¥ programe FORM Fuda » wew formstado sk




. UZPODvE4_3

Stvaha (4]
U3 PO 1 - 01 DI62120127§04”| 4 7258560

I

Oana-
cenke

a

STRANA AKTIV
b

Lislo
rladku

c

" Bezné (&tovné obdoblo

Bezprostredne predchédzajiice

Brutte - £ast' 1

Netto 2

uctovné obdoble

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
fazné zvierata
{0286) - /088, 0924/

i6

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1084/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhadoby hmotny
majetok

{052) - 1095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
malelku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

| majetok

Dihodoby finanény

siidet {r. 22 aZ
r. 32)

21

AlllA.

Podlelové cennd
papiere a podiely

v g)repo)en)'rch
G&tovnych
Jednotkéch (061A,
062A, 063A) - [096A/

22

Podlle!ové ce(?ln?
papiere a podlely

s podielovou (¢astou
okrem v %repojanych
tétovnych jednotkach
(062A) - H096A/

23

QOstalné
realizovalelné cennd
paplere a padiely
(063A) - /086A/

24

P&ZiEky prapojenym
G&lovnym Jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZiBky v rami
podlelove] dtasti
okrem prapojenym
G&tovnym jednotkam
(06BA) - 026/

26

Ostalné pbZitky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - f086A/

28

MF SR &. 180092014
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e IZP0Dvi4_4

. Sivaha
UgPCD 1-01

piE21 2012750904

o 4 7 2 58560

[0

Zenle

a b

Oma- | gTRANA AKTIV

Gislo

BeZné (i8tovné ohdoble

rladky
c

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostradne predchédzajice
udtovné obdoble

Korekcla - fast 2

Netlo 3

Pbziky a oslatny

dh y finanén
majetok so zostatkovou
dobou splatnost
najviac Jaden rok

| osea o67A, 060,
| UBXAJ - 1096A!

29

Uttty v bankéch

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22X}

30

10,

Obstaravany
dlhodoby finantny
majelok

(043) - 10967/

3

1%,

Poskytnulé
preddavky

| na dihodoby

finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
L34+ 41+ 63+

Iresern7t

33

1041.87

104187

4 803

B.l.

Zésoby
shdet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.L1.

Materis!
(112, 119, 11X)

| -1, 187

35

Nedokonfena

| vyroba a polotovary

viastnej vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

a7

Zvierata

[ (124} - 196!

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1186, 19X/ -

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /3910

40

Dihodobé
pohfadavky

‘| stlet (r. 42+ r. 46

azr, 52)

41

8.I1L.1.

Pohfadavky

'} z obchodného

styku
sutet (r. 43 aZr. 45)

42

== MF SR & 18009/2014
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NIRRT
.. Stvaha DIE2 12012750404 7258560
Ué POD 1 - 01 —

Ozna- Eisl BeZné nftovné obdoble Bazpros'tredne pradchédzajice
s | STRANAAKTIV - \J, Brutto - &ast 1 Netto 2 aétovné obdoble

i 1
2 b ¢ Korekcta - ¢ast 2 Netto 3

Pohfadévky z obchod-
1.8. | ného styku vo&i 43
prepojenym Gélovnym
jednotkém (311A,
| 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 391N
: rl-?ohfadévkré z ootbdmi“}é_
L 0 shyKU v ram 210~
1.b. ve] ﬁ‘tgsu ckrem %l’a- 44
davok vodl prepofenym
uEtovnym jednotkdm
3311A, 312A, 313A, 314A,
15A, 34X -R9A

Oslatné pohladavky 45
1.1 7 obchodného styke
(3T1A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA}-
139174

2. | Cista hodnota 49
za&kazky
| (318A)

3. | Ostatné pohladévky | 47
voti prepojenym
G&tovnym jednotkdm
(351A) - 1391

- | Ostalné pohladévky
4. | v ramci podielove] 48
udasti okrem pohla-
dévok volt prepojenym
O&tovnym jednotkdm
{351A) - 1391AS

Pohladavky vodi

| spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
{354A, 3554, 3584,
35XA) - 1391/

49

6. } Pohladavky 50
Z detivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 376A,
378A) - 391N

8. [ OdloZen daifova 62
pohfadévka
|@s1A)

B.II. | Kritkodobé 53
pohfadavky
stdet {r. 64 +r. 58
azr 65)

B.lL.1.| Pohfadévky 54
z obchodného
styku

shdot {r. 55 aZ r, 57)

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vod 65
prepojenym Ugtovnym
Jednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 1391A/
Pohladavky z obchodné-
4.b. | ho styku v rémcl podielo-] 55
ve| (asii okrem pohta-
déavok voll prapoj enym
GEtovnym fadnotk
gﬂﬂA 312A 313!-\, 147,
164, 31XA) - 391N

Sommen MF SR & 1800872014 Strana § =
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meen JZPODVI4_6

Sdvaha *
U&POD 1 - 01 bpiIc 21 2012 7504'

o4 72585460

VR

Ozna-
Gento

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezng i&tovné obdohle

Bezprostredne predchadzajiice

riadku
c

Brutto - éast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekgla - Gast 2

Netto 3

f.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodnédho slyku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA)-
1391N

57

*| zékazky
| {316A)

Cista hodnota

58

| G&tovnym jednotkém

Oslatné pohladévky
vodl prepojenym

(351A) - 1391A/

59

"1 Oslalné pohladéavky

| 0&tovnym Jednotkam

v ramcl podielove]
u&ast okrem pohla-
déavok voti prepolenym

{351A) - 1391/

60

Pohladavky vodi
spolognfkom, Slanom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1301A/

61

Socialne poisienle
(336A) - 13914/

62

*1 a dotacie
-1 (341, 342, 343, 345,

Darové pohfadévky

346, 347) - 1391

63

Pohladévky

z derivatovych
operach
{373A, 376A)

‘| (3354, 33XA, 3714,

Iné pohfadavky

374A, 37T5A, 378A)
-1281A

65

B.IV.

.| finanény majetok
- | stdet (r. 67 aZ r. 70)

Krétkodoby

66

B.IV.1

:| Jednotkach (251A,

Kratkodoby finanény
majatok v prepoje-
-| nych G&tovnych

253A, 256A, 257A
25XA) - 1291A, 20XA/

67

X vpre pojenych (&t

Krétkodoby finan&ny
ma}etok bez kratkodobs-
ho finanénédho mafeﬂ(u

gs ]ednolkéch 251A
2537, 2584, 267
25)(A) /zgiA 20XA!

68

Viastnéd akcle a
viastné cbchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finandny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

=== MF SR &. 18009/2014
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e |J7P0DVA4_7 =
Stmn focz1201275040a 72585 60| NI
UE POD 1- 01
Ozna- dislo Beiné ctovné obdoble Bezprostredne predchidzajlce
enle STRAN:AKTN ekl Brutto - Zast 1 Netto 2 gtovné obdoble
Korekela - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né Oéty Lg! 104187 104187
L72+173
4 803
B.V.1. | Penfaze 72 18 4 1814
(211, 218, 21X)
2, | (&ty v bankéch 73 1 04003 104003
(221A, 22X, +/- 261)
4803
C. Casové rozllfenle | 74
siidet (r. 7_5 e_li L 78)
Néaklady budiclch
C1. | obdobl dihodobs | 75
(3814, 3624)
2. | Naklady buddcich 76
obdobi kratkedobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budicich 77
| obdobl dlhodobé
(385A) -
4. | Prijmy buddclch 78
obdobli krdtkodohé
(385A)
Oana. STRANA PASIV Listo Bezprostredne
“:h b ”agk“ BoZné ttovné obdoble 4 predehadzajiice G¥tovné ohdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + 1. 101 +1. 141 79 104187 4803
Viastnéimanle ©81+r85+r86+r.87+
A | r90+r.93+r.97+1.100 80 99186 - 464
Al | Zakladné Imanle sa&et (r. 82 aZr. 84) 81 5000 5000
Al1. | Zakladné Imanle (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2, | Zmena zékladného imanla +/- 419 83
3 Pohladavky za upisand viastné imanie 84
"1 (-4353)
All. | Emisné aZlo (412) 85
AL | Ostatné kapltalové fondy (413) 86 L000CO0O0
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 80 87
Zakonny rezeivoy fond a nedelitelny fond
ANAL 417, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na viastné akcle a viastné 89
* | podlely {(417A, 421A)

=== MF SR &, 18009/2014
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s UZPODVI4_B

617258560] |

(I —

il

. Stvaha piE2 120127504
UEPOD 1-01
Ozna- & Bezprostredne predchédza)ice udtovné
Qund- STRANA PASIV . BeZné adtovné obdeble obdoble
a b c 4 5
AVN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 82 90
AV.1. | Stalutdme fondy (423, 42X} gt
2. | Oslatné fondy (427, 42X} 92
QOcenovacle roxdlely z precenenia
AVL | et (. 94 a2 1, 95) 83
Ocefovacle rozdiely z precenenia
AV Calelku a zavizkov (+/- 414) 94
2 Ocefiovacle rozdiely z kapitalovych a5
"1 tBastin (+/- 415)
3 Oceifovacie rozdiely z precenenia o6
* | pr zlG&enti, splynuli a rozdetenf (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov n
AV r.984+r.99 o7 54614
A.Vll.j. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (-/429) | 99 - 5 4 6 4
Vysledok hospodéranla za (&tovné obdo-
AVIN, | ble po zdanent f-/ . 01 - (. 81 + 1,85+ 1, 86 1060 - 350 - 5406 4
L7 +r 90+ 03497 +r. 104 + 1. 141)
Zavizky 1102+ 118+r 121 +1. 122
B. 147 136+r. 139 + . 140 101 5001 5267
| DIhodohé zdvidzky
Bl | giget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102
B.IA Dlhodobé zavizky z ohchodného styku 103
T | saget (. 104 ak r. 106)
Zavéizky z obchednéhe styku voti
1.a.] prepojenym GStovaym jednotkém 104
(321A, 475A, 476A
2Zavizky z obchodného styku vrdmci podielo-
1.b.| ve] (Zasli ckrem zdvazkov vodl grepo enym | 105
udtovnym [ednotkdm (321A, 47bA, 4 GAY
1e Ostalné zavizky z obchodného styku 106
“H{321A, 4T5A, 476A)
2. | Cist& hodnota z&ékazky (316A) 107
3 Ostatné z&vézky vodl prepofenym 108
' | adtovnym jednotikdm (47 1A, 47XA)
Oslatné zavizky v rémd podielovej t&asli
4. | okrem zavazkov voii ﬂepojanym @étovnym | 109
Jednotkdm {471A, 47XA)
6. | Ostainé dihodohé zavizky (479A, 47XA) | 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky {475A) 1
7. | Dihodebé zmanky na Ghradu (478A}) 112
8. | Vydané dihopisy {473A/-1255A) 13
9. | Zavizky zo soclilneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zaviizky 15
] (336A, 372A, 4T4A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operaci 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavzok (481A) 17
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U& POD 1 - 01 _
Qzna- &iat = s Bezprostredne predehéddzajlice G&tovné
i STRANA PASIV e, Beiné utovné obdoble obdoble
a b [ 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r 119 +r. 120 118
B.IL.1. § Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {4594, 45XA} 120
B.N. { Dihodobé bankové {very (461A, 46XA) | 121
Kratkodohbé zdvizky
BIV. | ctzet (r. 123 + r. 127 a2 1. 135) 122 5001 50097
Zavizky z obchodného styku
B.V.A) citet (. 124 a2 1, 126) 123 5001 5097
ZAvazky z obchodného styku vodl prepojenym
1.a.] GClownym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
] 325A, 326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zaviizky Z obehodného styku v ramel podielove}
1] O AR o, | 125
| 326A, gm 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
o] St Ty
. ' N 3 0 1 "
75A, 476A, 4T8A, 47TXA) 5001 5037
2, | &lsta hodnota zakazky (316A) 127
3 Oslatné zavéizky vodl prepojenym GZtovnym 128
* | [ednotkéam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zévazky v rdmci podia!ove_] titasli
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uttovnym | 129
Jednotkdm (361A, 36XA, 4T1A, 47XA)
5 Zavizky voll spoloénikom & zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 . Zavizky voll zamestnancom 131
.| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socléineho polstenia (336A) 132
8 Dafiové zavizky a dotacle 133
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavirky z derivatovych operécll 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 4T4A, 476A, AT9A, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy 1 137+r 138 136 17 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 70
BeiZné bankové lvery
BV 1 (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138
Kréitkodobé finan&né vypomaoct
BV | (544, 249, 24X, 473A, 11255A) 140
Casové rozllZente
C. Igazet(r. 142 az . 145) 4
Vydavky budiiclch obdobi dlhodobé
C.A. (383A) 142
5 | Vydavky buddcich ohdobt kratkedobé 143
T 1{383A)
g, | Vynosy budicich obdobl dihodobé 144
1 {384A)
4 Vynosy budiclch obdobf kratkodobé 145
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Skuto&nost’
Ozna- Ciglo ice i
Zenle Text riadhu beEns liEtovns obdable bezprostredns ;:Drgggt!ﬁ:zajuce Gétovné
a b ¢ 1 2
* | Gisty obrat (East’ Gét, tr, 6 podfa o
zakona)
+ | Vynosy z hospodérske] Elnnosti spolu 02
shOdet (r. 03 aZ r. 09)
l. | Tréby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tréby z predala viastnyich vyrobkov (601) 04
. | TrZby z predala sluZieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnitroorganizacnych 2ésob 06
* | () {4tova skupina 61)
V. | Aklivacia ((&tova skuplna 62) o7
Triby z predaja dthodobéhe nehmotného
Vi. | majetky, dihodcbého hmolného majetku a 08
materidlu (641, 642) S
Vil Oslatné vynosy z hospodérske] &innostt 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodérsku €Innost spolu
* Ini+r124n13+n14+4n15+1.20+ | 10 2 86 5433
rr21+r24+r25+r 26
A Néklady vynaloZend na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507}
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 1 4
| neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zésobém (+/-) (505} 13
D. .| SluZby (Gftova skupina 51) 14 2385 52 67
E. | Osobné nakiady (r. 16 aZr. 19) 186
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
o | ©dmeny &lanom orgénov spolodnosti a 17
" | dru#stva (523)
3 Néakiady na socléine polstenle 18
- | (524, 625, 5286)
4. | Soclélne nakiady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (GStova skuplna 53) 20 3 3 1 6 6
QOdpisy a opravné polozky k dihodobému
G, | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotaému majetku {r. 22 +r. 23)
G Odplsy dihedobého nehmotnsho majetku 99
* | adihedobého hmolného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nshmotnemu majetku a dihodobému 23
hmetnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predangho materldlu (541, 542)
I QOpravné poloZky k pohfadavkam (+/-} 25
T 547)
J Ostatné néklady na hospodéarsku élnnost 26
" 1(543, 544, 545, 546, B48, 549, 555, 557)
Lkl Vysledok hospodarenla z hospodérske)
ginnostl () (r. 02 - . 10) 2 - 286 - 5433
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Skufotnost’

Ozna- Listo ‘ice e 8
Eonle Toxt dndiu bein (&tovns obdoble bezprostradne rgggglb'l!ﬁ:zajuce uctovn
a b c 1 2

* Pridanad hodnota (. 03 +r. 04 +r. 05 +

OB+r07)-(r A1 +r.12+r 13 +1.14) | 28 - 253 - 52617

" Vynosy z finan&ne] &nnostl spolu r. 30 29

+rR3MFr35+n30+n 424143+ 44

Vil Trzby z predaja cennych papierov a a0
* | podlelov (661)

IX Vynosy 2 dihodobého finangného majetky a9
‘.| stet(r. 32 ak . 34)

XA Vynosy z cefany"cih paplerov a podiefov a9
o od prepojenych Gétovnych jednotiek (685A)

Vynosy z cennych paplerov a podislov
2. | v podielove} GEasti okrem vynosov a3
prepajenych UEtovnych Jednotlek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych paplerov a 34
"] podielov (665A)

x| Vinosy 2 krélkodobsho finangnsho majetku 35
"t si&ef (r. 36 a¥ r. 38)

X4 Vynosy z kratkodobsho finanéndho majetku 36
| od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)

Vynosy z krdtkodobdho finanéného majetku
2. | v pedislove] (Sasti okrem vynosov 37
prepojenych G&lovnych Jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodebého finangného 38
* 1 majetku (666A)

XI. | Vynosové Groky (. 40 +r. 41) 39
%14 Vynosové Groky od prepofenych 40
*1 | détovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové Oroky (662A) 41

Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenania cennych paplerov a 43
* 1 vynosy z derivatovych operécli {684, 667)

XIV. | Oslainéd vynosy z finanénej &innosti {668) 44
2 | Naklady na finanéni: Elhnost’ spolu r. 46

$r AT+ AB+1. 404152+ 1 53 +r.54 | 4O 6 4 31

K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46

Néklady na kratkodoby finandny majetok
L. 47
(568) -

M Opravné poloZky K finanénému majetku 48
' {+F) (565)

N. [ Nakiadové Groky (r. 50 + 1. 51) 49
NA Nakladové Groky pre prepojend iltovna 50
** | jednotky (662A)

2. | Ostatné nékladové droky (662A) 51

0. | Kurzové slraty (563) 52
P Néklady na precenenfe cennych paplerov a 53
* | néklady na derivatové operéacle (564, 567)

Ostatné naklady na finanéni &innost
Q. | 568, 569) 54 6 4 31
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{6 POD 2 - 01 01275014 7 585860
Skufoinost’
Ozna- Cislo ’
onte Text fadhu boEné GEtovné obdoble bezprostredne ;::’gggg;’a:za]uce (étovné
a b c 1 2
'| Vysledok hospodérenla z finan&nef _
M einnosti (+) (r. 20 - r. 45) 55 - 64 31
s | Vysledok hospodérenla za G&tovné _ _ _
obdoble pred zdanenim (+/:) {r. 27 + . 55)] o0 350 5464
R. | Daiiz prijmov  {r. 68 +r. §9) 57
R.1. | Dafi z prijmov splatna (691, 695) 58
2. { Dah z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podislov na vysledku hospodérenla 60
* | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za uétovné
*++ | abdoble po zdanent (+/-) 61 - 350 - 546 4
{r. 56 -1. 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3-04 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK Il s.r.o. 1 DIC: 2120127504

7.

Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30. septembru 2016

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK Il s.r.o.

Karadzi¢ova 12

821 08 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK lll s.r.o. (dalej len ,Spolo€nost®) bola zaloZzena 3. augusta 2015 a
do Obchodného registra bola zapisana 26. augusta 2015.(Obchodny register Okresného sudu Bratislava
I.v Bratislave, oddiel: Sro, viozka €.: 105962/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti
Spoloc¢nost zatial nezac¢ala naplno rozvijat svoju planovant &innost, ktorou je poskytovanie tverov alebo

hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 23. maja 2016 uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. septembru 2016 je zostavena ako priebezna uétovna zavierka podia

§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o UCtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 30. septembra 2016.

Udaje o skupine

Konsolidovanu uétovnu zavierku za skupinu s nazvom HB REAVIS, ktorej sucastou je Spolo€nost ako
dcérska uctovna jednotka, zostavuje HB REAVIS Holding Sarl so sidlom 6 rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Képiu konsolidovanej uétovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.09.2016 30.09.2015
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spoloc¢nosti
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HB REAVIS Finance SK Il s.r.o. 2 DIC: 2120127504
Stav Stav
k 30.09.2016 k 30.09.2015
Konatelia: Zdenko Kucera Zdenko Kucera

Marian Herman
Peter Pecnik

Dozorna rada: Peter Vazan NA
Peter AndraSina
Eva Petrydesova

Spolocnici Spoloc¢nosti
Strukttra spolo¢nikov Spolo&nosti k 30. septembru 2016 a k 30. septembru 2015:

Iny podiel na

Vyska podielu na zdkladnom  pggiel na hla-  ostatnych po-

imani sovacich pra- lozkach VI ako

Spolocnik, akcionar absolultne v % vach v % naZlv %
HB REAVIS GROUP B.V., Holandsko 5000 100% 100% 0
Spolu 5000 100% 100% 0

Zmeny v Strukture spolo¢nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2016:

Iny podiel

Spoloénik, akcionar do diia zmeny v Struktire  VySka podielu na zaklad-  pogielna  na ostat.
spoloc¢nikov, akcionarov nom imani hlasovacich nych poloz-
Datum pravach v  kach VI ako

Spolocnik, akcionar zmeny absolutne v % % naZlv%

Law & Trust - advokatska kancelaria,

spol. s r.o. 5.4.2016 -5 000 -100% -100% 0
HB REAVIS GROUP B.V., Holandsko 5.4.2016 5000 100% 100% 0
Spolu X 0 0% 0% 0
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a)

b)

c)

d)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi tuctovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného zniZenia GzZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v uétovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovenfi jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uUcltuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spolo¢nost Uctuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

PohlFadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceruju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZzitelnosti pohlfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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f)

g)

h)

)

k)

Financéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G€tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$sSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu dafovu
pohladavku.

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnhou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danove odpocty a iné danoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. U&tovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpocitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
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m)

o)

p)

q)

alebo zavéazku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zaucétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o U€tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odloZena danova pohladavka a odloZeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vo€i buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci dfiu uskuto€nenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do ciefového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa u€tuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predos$lé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom u&tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2016 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Financéné ucty

Finanénymi u¢tami moze Spoloénost volne disponovat.

PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 11.

Zavazky

Nazov polozky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 30. septembru 2016:

Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti

viac ako

pat’ rokov

jeden rok
az paz ro-

kov

do jedného
roka

Zavazky
po lehote
splatnosti

Spolu za-
vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vézkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

Ostatné dlhodobé zavazky

Dlhodobo prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na uhradu

Vydané dlhopisy

Zavéazky zo socialneho fondu

Iné dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
Odlozeny danovy zavazok

Dlhodobé zavazky spolu

Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho:

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam

0

0

O |e o o

o

O |e o o

o

O |le|o o

O |le|o o

o

O |le|o o

o

OO0 O0ODO0OO0OO0OO0OO0OOo

OO0 O0ODO0OO0OO0OO0OO0OOo

O OO0 00000 OoOOo

[=BleNelolNolNolNolNolNolNe)

O OO0 00000 OoOOo

0

5001

5001
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Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5001 0 5001
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 5001 0 5001

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pdzro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vézkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
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Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam

0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym ucétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 0 0 0
3. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 01.01.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.09.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 170 0 170 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 170 0 170 0 0
rezerva na uctovnu zavierku 170 0 170 0 0
Rezervy spolu 0 0 170 0 0
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 26.8.2015 Tvorba Pouzitie Zrusenie  30.09.2015
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezervy spolu 0 0 0 0 0
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2016 2015

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho:

Trzby za vlastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zdkazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj

Iné vynosy suvisiace s beZznou &innostou

O OO0 OO0 O0oOOoO|e
O OO0 OO0 O0oOOoO|o

Cisty obrat celkom

NAKLADY
2. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2016 2015
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 239 0
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 199 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 199 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darfové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 40 0
ekonomické sluzby 34 0
ostatné sluzby 6 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné naklady, z toho: 64 13
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 64 13
bankové poplatky 64 13

3. Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2016 2015

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan  Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim,
z toho: -350 -179
teoreticka dar =77 22% -39 22%
Dafovo neuznané néklady 0 0 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohlfadavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
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Zmena sadzby dane 0 0 0 0

Iné 0 0 0

Spolu -77 22% -39 22,00%

Splatna dan z prijmov
Odlozena dan z prijmov
Celkova dan z prijmov

o O o
o O o

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Vzhladom nato, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii

pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30. septembri 2016 do dna zostavenia u¢tovnej zavierky Spolo¢nosti nenastali také udalosti, ktoré
by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uétovnej zavierke za rok 2016.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2016 2015
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené strany 34 170
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.09.2016 30.09.2015
Zavazky z obchodného styku Ostatné spriaznené strany 5001 0

1. Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného orgénu spolocnosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie Clena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne pbZicky alebo zaruky.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajiuceho uétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 01.01.2016 Prirastky Ubytky Presuny 30.09.2016
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 100 000 0 0 100 000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 -5 464 -5 464
Vysledok hospodéarenia bezného uctovného ob-
dobia -5 464 -350 0 5 464 -350
Vlastné imanie spolu -464 99 650 0 0 99 186

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 26.8.2015 Prirastky Ubytky Presuny 30.09.2015
Zakladné imanie 0 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného ob-
dobia 0 -179 0 0 -179
Vlastné imanie spolu 0 -179 0 0 4 821

Hodnota splateneho zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
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Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2015

Ugtovna strata za rok 2015 vo vyske 5 464 EUR bola vysporiadana nasledovne:
- Preuctovana na u€et neuhradenej straty minulych rokov.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2016
Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2016 nasledovne:

- Preuctovat na u€et neuhradenej straty minulych rokov

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na U€ely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami penaznd hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobo¢kach zahrani€énych bank, kontokorentny
Ucet a Cast’ zostatku UCtu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku diiu, ku ktoréemu sa zostavuje u&tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych Gctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u&tovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 30.9.2016 30.9.2015
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -350 -179
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -170 0
Urokové naklady (netto) 0 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -520 -179
Zmena pracovného kapitéalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlisenia -96 0
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -616 -179

F-50



Poznamky U¢ POD 3-04 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK IlI 13 DIC: 2120127504
S.I.0.

Nazov polozky 30.9.2016 30.9.2015

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové peniazné toky -616 -179

Zaplatené uroky 0 0
Prijaté aroky 0 0
Zaplatenéa dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -616 -179
Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 0 0
Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 100 000 5000
Prijmy / splatky uverov a p6zi¢iek od bank 0 0
Prijmy / splatky p6ziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavéazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 100 000 5000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 99 384 4 821
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 4 803 0
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 104 187 4 821
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.ar.l.

Report on the consolidated financial statements

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding S.ar.l.
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2015, and the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income,
consolidated statement of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year
then ended, and a summary of significant accounting policies and other explanatory information.

Board of Managers’ responstibility for the consolidated financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

Responsibility of the “Réviseur d’entreprises agréé”

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d’entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the “Réviseur d’entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity’s preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well

as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, 2 rue Gerhard Mercator, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg
T: +352 494848 1, F : +352 494848 2900, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementale n°10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of HB Reavis Holding S.4 r.l. and its subsidiaries as of 31 December 2015, and of
their consolidated financial performance and their consolidated cash flows for the year then ended in
accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.
Report on other legal and regulatory requirements

The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the

consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 31 March 2016
Represented by

feA

Isabelle Dauvergne
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SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.:
Sprava ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

Uskuto€nili sme audit priloZzenej konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.ar.l. a jej
dcérskych spoloCnosti, ktora sa sklada z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2015 a konsolidovanych
vykazov ziskov a strat a ostatnych suhrnnych ziskov, zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok,
ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a zo suhrnu vyznamnych ucétovnych postupov a dalSich
vysvetlujucich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu ucétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v
sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii a za interné
kontroly, ktoré manazment povazuje za potrebné na zostavenie ucCtovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NasSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu udétovnu zavierku, ktory vychadza z
vysledkov nasho auditu. Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi
v Luxembursku podla "Commission de Surveillance du Secteur Financier". Podla tychto standardov mame
dodrziavat' etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
konsolidovana uc¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o sumach a udajoch
vykazanych v konsolidovanej uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane
posudenia rizika vyznamnych nepresnosti v konsolidovanej uc¢tovnej zavierke, €i uz v dbésledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie a
objektivnu prezentaciu konsolidovanej uctovnej zavierky, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie vSak na ucel vyjadrenia nazoru na ucinnost internej kontroly uc¢tovnej jednotky. Audit
dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych u&tovnych zasad a ucétovnych metéd a primeranosti
vyznamnych uctovnych odhadov uskutoénenych Manazmentom, ako aj zhodnotenie prezentacie
konsolidovanej u¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spoloénosti k

31. decembru 2015 a vysledok ich hospodarenia a pefiazné toky za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktoru je zodpovedny ManaZzment, je konzistentn& s upravenou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 31.marca 2016

Zastupeny

Isabelle Dauvergne
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovana suvaha k 31. decembru 2015

zostavend podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 1
v mil. EUR Pozn.  31. december 2015 31. december 2014
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutelnosti — pouzivané alebo volné 9 570,3 725,0
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 853,4 634,3
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 48,4 14,8
DIhodoby hmotny majetok 8 11,3 29,6
Dlhodoby nehmotny majetok 0,4 1,3
Pohladavky a Gvery [ 13,5 16,7
Odlozena dariova pohladavka 25 6,9 12,7
Ostatné dlhodobé aktiva 12 5,1 2,0
Dlhodobé aktiva spolu 1509,3 1436,4
Obezné aktiva
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 430,9 1711
Zasoby 0,4 3,8
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 48,4 41,3
Ostatny majetok 2,5 2,5
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 15 97,8 151,0
149,1 198,6
Obezné aktiva spolu 580,0 369,7
AKTiVA SPOLU 2089,3 1806,1

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akciu) 16 - -
Emisné azio 16 581,3 637,9
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 521,0 284,7
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi investicie do nehnutelnosti

v reélnej hodnote 8 3,8 -
Rezerva z kurzovych rozdielov 0 -6,4 -7,8
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov Spolo¢nosti 1099,7 914,8
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach 24 0,6 18,6
VLASTNE IMANIE SPOLU 1100,3 933,4
ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery a pdzicky 7,17 486,0 4997
Odlozeny dariovy zavazok 25 88,5 442
Ostatné zavazky 7,18 11,8 12,9
Dlhodobé zavazky spolu 586,3 556,8
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na predaj 14 254,3 153,4
Uvery a pdzicky 7,17 57,2 44,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18 70,3 99,5
Vynosy buducich obdobi 18 12,2 9,7
Splatna dar z prijmov 8,7 8,9
148,4 162,5

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovana suvaha k 31. decembru 2015

zostavend podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 2
Kratkodobé zavizky spolu 402,7 315,9
ZAVAZKY SPOLU 989,0 872,7
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2089,3 1 806,1

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola 31. marca 2016 schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis
Holding S.a r.I. ¢lenmi jej predstavenstva. Vlastnici spolo€nosti s opravneni zmenit' tuto konsolidovanu uctovnu zavierku
aj po datume jej zverejnenia.

Michaél Watrin Fabrice Mas Marian Herman Pavel Trenka
Manazér A Manazér A Manazér B Manazér B

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku za rok ukonéeny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 3
v mil. EUR Pozn. 2015 2014
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 19 67,5 72,1
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 -22,9 -25,5
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutefnosti 44,6 46,6
Zisk (+) / strata (-) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 263,2 108,6
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 10 12,4 0,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 24 13,6 5,6
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov 10 1,1 -
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 13,4 13,7
Ostatné prevadzkové vynosy 7,23 4,0 4,7
Vynosy zo stavebnych zékaziek 37,2 7,0
Stavebné sluzby -31,8 -6,8
Zamestnanecké pozitky 7,22 -24,5 -18,9
Naklady na pohonné hmoty -2,4 -2,7
Odpisy a amortizacia -3,4 -3,8
Ostatné prevadzkové naklady 23 -24,9 -22,3
Prevadzkovy zisk 302,5 132,6
Vynosové uroky 7 1,2 1,1
Nakladové uroky -23,6 -20,7
Kurzoveé zisky (+) / straty (-), netto 26 50 -7,8
Zisky znizené o straty z finan€nych investicii drzanych na obchodovanie 24 53 -
Ostatné finan¢né vynosy 2,2 0,5
Ostatné finan¢né naklady -5,1 -5,5
Finanéné naklady netto -15,0 -32,4
Zisk pred zdanenim 287,5 100,2
Splatna dar z prijmov — vynos (+) / naklad (-) 25 -0,1 2,1
Odlozena dan z prijmov — vynos (+) / naklad (-) 25 -48,0 -141
Dan z prijmov — vynos (+)/ naklad (-) -48,1 -12,0
Cisty zisk za rok 239,4 88,2

Ostatny suhrnny zisk/(strata)

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Prepocet zahrani¢nych prevadzok do meny prezentacie uctovnej zavierky 0 1,4 0,9
Polozky, ktoré nemé6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Precenenie priestorov pre vlastnu potrebu na realnu hodnotu pri ich prevode do

investicii do nehnutelnosti 3,8 -

Celkovy suhrnny zisk za rok 2446 89,1

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovany vykaz ziskov a strét a ostatného suhrnného zisku za rok ukonceny 31. decembra 2015
zostaveny podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 4

Cisty zisk pripadajuci na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 239,4 87,9
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach - 0,3
Zisk zarok 239,4 88,2

Celkovy suhrnny zisk pripadajuci na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 244.6 88,8
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach - 0,3
Celkovy suhrnny zisk za rok 2446 89,1

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz zmien viastného imania za rok ukonéeny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 5
Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti
Podiel
Nerozde- Rezerva vlastnikov
Zakladné leny zisk  z kurzo- nekontrol- Vlastné
imanie minulych vych nych imanie
v mil. EUR Pozn. (Pozn. 16) (Pozn.16) obdobi rozdielov Spolu podielov  spolu
Stav k 1. januaru 2014 - 196,8 -8,7 839,3 18,3 857,6
Zisk za rok - 87,9 - 87,9 0,3 88,2
Ostatny suhrnny zisk - - 0,9 0,9 0,9
Celkovy suhrnny zisk za rok - 87,9 0,9 88,8 0,3 89,1
Rozdelenie vlastnikom 16 - - - -13,3 -13,3
Stav k 31. decembru 2014 - 284,7 -7,8 914,8 18,6 933,4
Zisk za rok - 239,4 - 239,4 239,4
Ostatny suhrnny zisk - - 1,4 5,2 5,2
Celkovy suhrnny zisk za rok - 239,4 14 2446 - 244.6
Predaj dcérskej spolo¢nosti 24 - - - - -18,0 -18,0
Rozdelenie vlastnikom 16 - 2,7 - -59,3 -59,3
Ostatné - -0,4 - -0,4 -0,4
Stav k 31. decembru 2015 - 521,0 -6,4 1099,7 0,6 1100,3

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz periaznych tokov za rok ukonéeny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 6
v mil. EUR Pozn. 2015 2014
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 287,5 100,2
Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 8 4,4 4,9
Zisk z precenenia investicii do nehnutefnosti 9 -263,2 -108,6
Zisky znizené o straty z predaja dcérskych spoloénosti 24 -13,6 -5,6
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov -1,1 -
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov -12,4 -
Zisky znizené o straty z finan€nych nastrojov drzanych na obchodovanie -5,3 -
Vynosoveé uroky -1,2 -1,1
Nakladové uroky 23,6 20,7
Nerealizované kurzové zisky (-)/straty (+) 26 -4,9 7,3
Perfiazné toky z prevadzkovej Cinnosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu 13,8 17,8
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie (+) /ZvySenie (-) pohladavok z obchodného styku a inych pohfadavok -22,9 -2,3
Zvysenie (+) / Znizenie (-) zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov 15,8 21,1
ZvySenie (+) / Znizenie (-) splatnych dani -0,2 -1,6
Penazné toky z prevadzky 6,5 35,0
Zaplatené uroky -16,9 -17,5
Prijaté uroky 1,2 1.1
Zaplatena dan z prijmov -0,2 -0,6
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti -9,4 18,0
Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 -10,5 -8,0
Nakup investicii do nehnutelnosti -40,0 -56,7
Investicie do spolo¢nych podnikov -21,6 -12,9
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti -193,9 -109,7
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti 1,1 5,0
Prijmy z predaja dcérskych spolocnosti, znizené o pefiazné prostriedky predanych spolocnosti 24 63,2 50,5
Uvery a p6zicky poskytnuté spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 24 -21,6 -
Prijaté splatky uverov a p6ziCiek poskytnutych spriaznenym stranam pod spolo€nou kontrolou 24 72,0 -
Kapital predanej dcérskej spolo¢nosti splatny jej vlastnikom 24 10,0 -
Prijaty preddavok za predaj dcérskych spolo¢nosti - 32,5
Obstaranie finanénych investicii ur€enych na obchodovanie 24 -80,4 -
Prijaty ¢isty zisk z obchodovania s finanénymi investiciami 53 -
Viazané pefiazné prostriedky 2,4 -2,8
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -214,0 -102,1
Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z Gverov a pozi€iek 431,9 274.,8
Vydavky na splacanie uverov a p6ziciek -151,9 -74,1
Vydavky na splacanie p6ziciek prijatych od spriaznenych stran 24 -35,1 -
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vlastnikom 16 -59,0 -13,8
Cisté peniazné toky z finanénej éinnosti 185,9 186,9
Cisté znizenie (-) / zvy$enie (+) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -37,5 102,8
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 15 151,0 48,2
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 113,5 151,0
Odsuthlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- viazané perfiazné prostriedky 15 1,9 4,3
- pefiazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj 14 -17,6 -4,3
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty uvedené v stivahe ku koncu roka 15 97,8 151,0

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola zhotovena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) platnymi v Eurdpskej unii (EU) za obdobie ukoncené 31. decembra 2015 za spolocnost HB Reavis Holding
S.ar.l (“Spolo¢nost”) a jej dcérske spolo¢nosti (dalej spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS®).

Spolo¢nost’ bola zalozena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo¢nost’ je sukromnou spolo¢nostou s ru¢enim
obmedzenym (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdébra 2010 v sulade s legislativou platnou
v Luxembursku. Spolo¢nost je zapisana v Obchodom registri Luxemburska v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

NajvysSou osobou kontrolujucou HB Reavis Holding S.a r.l. je pan Ivan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky bola Kennesville Holdings Ltd. so sidlom na Cypre priamou materskou spolo¢nostou Skupiny.

Hlavny predmet ¢cinnosti. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s vyznamnym portfoliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou &innostou je
vystavba nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie
spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku €innost a spravuje nehnutelny majetok s cieflom
ziskat' vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit' kapital. V roku 2015 Skupina otvorila Metronom Business Center v Prahe
(Ceska republika), Business Centrum Postepu vo VarSave v Polsku tiez v roku 2015 a Twin City Business Centre (blok
A) v Bratislave v Slovenskej republike tiez v r. 2015, v roku 2014 River Garden Office Il/lll v Prahe (Ceska republika),
Gdanski Business Center | vo VarSave, Polsko v roku 2014, Vaci Corner Offices v Budapesti (Madarsko) v r. 2014,
Konstruktorska Business Center vo VarSave (Polsko) v ro. 2013 a Forum Business Center v Bratislave (Slovensko) tiez
vr. 2013. Co sa tyka akvizicnych ¢innosti, Skupina v roku 2015 kupila pozemky Burakowska vo VarSave a Uspe$ne
zavfSila kipu pozemkov v €asti Vaci v Budapesti (Madarsko). S ciefom diverzifikacie do inych trhov, Skupina v roku
2014 kupila kancelarsky projekt na ulici Farrington v Londyne, VB, projekt, ktorého ciefom je rekon$trukcia v centralne
Casti Londyna a rok predtym zacala prace na inom kancelarskom projekte v Londynskom City na ulici King William 33
(Projekt 33 Central). K datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky prebiehaju stavebné prace na projekte 33 Central a
projekte na adrese 20 Farringdon Street (obidva projekty sa realizuju v Londyne, Velka Britania), dalej na projektoch
Aupark Hradec Kralové (Ceska republika), Gdanski Business Center Il (blok D) a West Station BC I-Il, obidva projekty vo
VarSave, Polsko, a projekte Twin City v Bratislave, bloky B a C. V decembri 2015 boli ukon¢ené prace na projekte
Gdanski Business Center Il (blok C). Skupina prevadzkuje niekolko logistickych/priemyselnych parkov na okraji
Bratislavy a na vychodnom Slovensku a dva priemyselné parky v Ceskej republike — Lovosice (dokonceny v roku 2010)
a Mosnov (Ciasto¢ne dokonc&eny v roku 2011).

Struktdra realitnych fondov fondov HB Reavis. HB Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) je zastre$ujucim
fondom, ktory bol zaloZzeny ako komanditna spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym do vySky zakladného imania (société
en commandite par actions or S.C.A.) v sulade so zakonmi Luxemburska, a je zapisany ako investicna spolo¢nost' s
variabilnym kapitalom (société d’investissement a capital variable) v sulade so zakonom z 13. februara 2007, v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa Specializovanych investi¢énych fondov (zakon z roku 2007) a zakonom z 10. augusta
1915 (zakon z roku 1915) tykajuci sa obchodnych spolo¢nosti. Okrem toho sa riadi osobitnymi predpismi pre riadenie a
spravu majetku. Fond bol zriadeny 25. maja 2011 a je zapisany v Obchodnom registri Luxemburska pod ¢&islom R.C.S.
Luxembourg B 161180. Okrem toho Fond spada do ramca zakona o Alternativnych investi¢nych fondoch z 12. jula 2013
(“Zakon AIFM”) a kvalifikuje sa ako Alternativny investi¢ny fond ("AIF"). V roku 2011 Skupina spustila ¢innost svojho
prvého podfondu HB Reavis CE REIF (dalej “Podfond A” alebo “CE REIF”). Druhy podfond, HB Reavis Global REIF
(dalej “Podfond B” alebo “Global REIF”) zacal ¢innost 15. septembra 2015. Fond spravuje HB Reavis Investment
Management S.a r.l. (“Spravcovska spolo¢nost”) na uCet a vyhradne v prospech svojich akcionarov. HB Reavis
Investment Management S.a r.l., je spolo€nost s ru¢enim obmedzenym zriadena a existujica v sulade s pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva (registracné cislo B 161.176), so sidlom na 20, rue de la Poste, L-2346
Luxembursko.

Podfond CE REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohladom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
bude Fond investovat do komerénych nehnutelnosti najma v regidne strednej Eurdpy, ako napr. na Slovensku, v Ceskej
republike, Polsku a Madarsku. Pociatoéné portfélio Podfondu predstavovali kvalitné nehnutelnosti situované vyhradne
na Slovensku. Investicie v segmente administrativnych priestorov sa obmedzuju na nehnutefnosti kategorie A
v centralnych administrativnych zénach v hlavhom meste Slovenska, Ceskej republiky a Madarska. V Polsku sa vSak
pre investovanie do segmentu administrativnych priestorov kvalifikuju tak hlavné mesto, ako aj regionalne mesta. Inves-
ticie do segmentu obchodnych centier sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v celom
regiéone strednej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a strategické lokality. Podfond
CE REIF sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spifiali charakte-
ristiku Spickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych njomnikov, nachadza sa v najlepSej
alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Podfond CE RE-
IF sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu spravu najmov s ciefom maximalizovat
vynosy z nehnutelnosti.

Podfond Global REIF. Pokial nebudi zavedené obmedzenia ohfadom konkrétnej krajiny alebo segmentu
nehnutelnosti, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v krajinach EU a Turecku. Pociato¢né
portfélio Podfondu sa sustredi na investicie do nehnutefnosti vyhradne na Slovensku. Investicie do administrativnych
priestorov sa budu realizovat najma v administrativnych zénach v hlavnych a regionalnych mestach Eurdpskej unie a
Turecka avSak bez obmedzenia na Specifické lokality. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat tak v
hlavnych ako aj regionalnych mestach krajin EU a Turecka. Investicie do logistickych centier sa obmedzia na atraktivne
a strategické lokality v krajinach EU a Turecku. Co sa tyka “hlavnych” investicii, Global REIF podfond sa zameriava na
maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti splfiali charakteristiku S$pi¢kového
komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej
lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Global REIF podfond sa zameriava na
zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajlcu spravu najmov s cielom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti (pokracovanie)
V ramci projektu Twin City planuje Skupina prestavbu obstaranej autobusovej stanice v Bratislave, Slovenska republika.

Skupina tiez v obmedzenej miere realizuje stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny je zohladnena aj v planoch penaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vrata-
ne posudenia primeranosti predpokladu nepretrzitej €innosti pri zostaveni uctovnej zavierky. Vyhlad pefaznych tokov je
podrobnejSie popisany v €asti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke €. 29. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na
menej likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vysSiu mieru aplikovania Usudku. Vyznamné uc¢tovné rozhodnutia pouzi-
té pri ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spolo¢nosti a adresa miesta vykonu c¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a miesto vykonu jej ¢innosti je na adrese:

6, rue Jean Monnet
L-2180 Luxembourg
Luxembourg

Skupina ma kancelarie v Luxembursku, Amsterdame, Bratislave, Var§ave, Prahe, Budapesti a Londyne a Istanbule.

2 Suahrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej uctovnej zavierky su opisané nizSie. Tieto
metddy sa uplatfiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

2.1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi
finanéného vykaznictva platnymi v EU (,IFRS v zneni prijatom v EU“). Skupina aplikuje vSetky IFRS $tandardy a
interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo - International Accounting
Standards Board (dalej len "IASB"), ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2015.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov. Na zaklade svojho rozhodnutia Skupina prezentuje jediny vykaz
suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla ich druhu.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti zostavuje Skupina nepriamou metédou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejiiuje ako
penazné toky z investiénej ¢innosti, pretoZze to najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato konsolidovana Uctovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur
("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s principom nepretrzitého trvania €innosti a principom
historickych cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelnosti, finanéného majetku k dispozicii na

predaj (pohladavky s podielom na hospodarskom vysledku, Poznamka ¢&. 13), finanénych derivatov a ostatnych
finanénych nastrojov uréenych na obchodovanie, pokial nie je v texte uvedené inak.

Zostavenie tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii Uétovnych zasad Skupiny sa vyZaduje uplatnenie Usudku vedenim Skupiny. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu uctovnu zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene predpo-
kladu. Vedenie je presvedcené, Ze zakladné predpoklady su vhodné. Oblasti, ktoré vyzaduju vys$Siu mieru aplikovania
usudku alebo su zlozitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre Uctovnu zavierku, su uvedené
v Poznamke ¢. 3.

Ocenovacie metody, ako su modely diskontovanych pefaznych tokov alebo modely zalozené na nedavnych transakciach
uskutoCnenych za beznych obchodnych podmienok alebo modely zaloZzené na finanénych Udajoch protistran, sa
pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutefnosti, u ktorych nie
su verejne k dispozicii trhové ceny. Ocefiovacie techniky si m6zu vyZzadovat pouzitie ur€itych predpokladov, ktoré nie je
mozné podlozit’ trhovymi udajmi (pozri Poznamku ¢&. 31).

2.2. Konsolidovana uctovna zavierka.

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej uctovnej zavierky sa uctovné vykazy jednotlivych
konsolidovanych uctovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch a s€itavaju sa rovnaké polozky majetku,
zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na ucCtoch, vynosy a naklady medzi
konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju. Individuélne uétovné zavierky konsolidovanych u¢tovnych jednotiek
sa zostavuju na konsolidovanej baze, ak tieto maju dcérske spolo€nosti.

F-65



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2015

zostavené podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 9
2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Dcérske spoloc¢nosti. Dcérske spolo€nosti su tie spoloCnosti a iné uctovné jednotky (vratane ucelovych spolo€nosti),
v ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit prislusné cinnosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne
ovplyviiuju ich vynosy, (ii) je vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou
a (iii) ma moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vySku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, €i
Skupina ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a u¢inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych
hlasovacich prav. Terminom ,podstatné pravo“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi prakticki schopnost toto
pravo uplatnit pri rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina mdzZe ovladat takyto subjekt aj
v pripade, Ze vlastni menej nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich
hlasovacich prav so zretefom na rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitefmi a na zaklade tohto
posudenia ur€uje, ¢i dany subjekt ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajice sa
zasadnych zmien ¢innosti subjektov alebo prava, ktoré platia len za vynimo€nych okolnosti, nebrania Skupine
kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo€nosti vstupuju do konsolidacie odo dha prevodu kontroly na Skupinu a su
vynaté z konsolidacie diiom ukoné&enia kontroly.

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej Uctovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava

Krajina

Por. ¢islo  Dcérska spolo¢nost’ Funkéna zanJienia 3l.december 31.december
mena spoloénosti 2015 2014

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (Parent Company) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.arl EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
6 TRITRI House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
7 TWENTY House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
8 GBCAS.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
9 Gdanski A SCSp. EUR Luxembursko 100 100
10 GBCBS.arl' EUR  Luxembursko 100 -
11 Gdanski B SCSp." EUR Luxembursko 100 -
12 EIGHT House S.ar.l." GBP Luxembursko 100 -
13 SIXTYFIVE House S.ar.l.’ GBP Luxembursko 100 -
14 HBR CE REIF LUX3S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
15 HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
16 P14Sarl’ EUR  Luxembursko 100 -
17 Postepu 14 SCSp." EUR Luxembursko 100 -
18 HB REAVIS GROUP B.V. (Predecessor Holding Company) EUR Holandsko 100 100
19 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99.5 99.5
20 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
21 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
22 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
23 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
24 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
25 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
26 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 100
27 HB Reavis UK Ltd.° GBP UK 100 100
28 HB Reavis Construction UK Ltd. ® GBP UK 100 100
29 33 CENTRAL LIMITED ' GBP UK 100 -
30 HBRFMLTD' GBP UK 100 -
31 HBR Capital Investment LP GBP UK 100 -
32 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
33 HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi TRY Turecko 100 100
34 HBR PROJE 1 Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi ' TRY Turecko 100 -
35 HB REAVIS Croatia, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
36 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
37 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
38 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100
39 Vaci Corner Offices Kift. HUF Madarsko 100 100
40 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
41 HB Reavis Project 2 Kft. HUF Madarsko 100 100
42 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
43 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96.5 96.5
44 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
45 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
46 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
47  HBRE,sr.o0.° EUR Slovensko - 100
48 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
49 BUS TRANSPORT s.r.0.? EUR Slovensko - 100
50 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
51 AUPARK Kosice SC, s.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Funkéna Krajinalzgloietr]ia 31.decer;1(k))legr’ 31. decerggfz
mena spolocnosti
52 AUPARK KOSICE, spol. s r.0.? EUR Slovensko - 100
53 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
54 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
55 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
56 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.0.° EUR Slovensko - 100
57 AUPARK Tower Kosice, s. . 0.2 EUR Slovensko - 100
58 AUPARK Trenéin, spol. s r.0.° EUR Slovensko - 100
59 HBR SFA, s. r. 0. (until 4.12.2014 as CBC lll, s.r. 0.) EUR Slovensko 100 100
60 CBCIV,s.r.0.° EUR Slovensko - 100
61 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
62 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
63 UNI - CC a. s. (until 29.8.2015 as UNI - CC s.r. 0.) EUR Slovensko 100 100
64 Apollo Business Center lll, spol. sr.o. EUR Slovensko 100 100
65 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
66 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
67 Logistické Centrum Svaty Jur a. s. (until 15.7.2015 as EUR Slovensko 100 100
Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o.)
68 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
69 Logistické centrum Maly Saris a. s. (until 8.9.2015 as EUR Slovensko 100 100
Logistické centrum Maly Sari§, spol. s r. 0.)
70 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
71 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.0.? EUR Slovensko - 100
72 FORUMBC Is.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
73 FORUMBC Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
74 INLOGIS |, spol. s r.0. EUR Slovensko 100 100
75 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 100
76 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
77 INLOGIS V s. . 0. EUR Slovensko 100 100
78 INLOGIS VI s. 1. 0.2 EUR Slovensko - 100
79  INLOGISLCRa.s.® EUR Slovensko 100 100
80 INLOGIS VlI s. . 0. EUR Slovensko 100 100
81 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
82 CBCl-lla.s. EUR Slovensko 100 100
83 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
84 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
85 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
86 TC Tower Als.r. 0. EUR Slovensko 100 100
87 SPC Property Finance Il, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
88 SPC Property Finance lll, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
89 SPC Property Finance IV, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
90 Slovak lines, a.s.” EUR Slovensko - 56
91 Slovak lines Express, a.s. 2 EUR Slovensko - 56
92 Slovak lines Opravy, a.s. 2 EUR Slovensko - 56
93 Slovak lines Sluzby, a.s. ? EUR Slovensko - 56
94 HB REAVIS Finance SK s. r. o. (until 12.6.2014 as Twin City | EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
95 Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
96 Twin City lll s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
98 Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
99 HB REAVIS Finance SK Il s. r. o. (until 17.2.2015 as Twin City EUR Slovensko 100 100
Vls.r.o.)
100  Twin Capital s. r. 0. (until 10.12.2014 as Twin City VIl s.r.0.)* EUR Slovensko - 100
101 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
102  SPC Property Finance V, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
103  ALISTON Finance I s. r. 0. (until 25.6.2014 as ALISTON Il s. r. EUR Slovensko 100 100
0.)
104  ALISTON Finance Il s.r.o. (until 25.6.2014 as ALISTON IV s. r. EUR Slovensko 100 100
0.)
105 ALIS'1I'ON Finance Ill s. r. 0. (until 24.9.2015 as ALISTON VI s. EUR Slovensko 100 -
r.o.)
106 ALISTONIIs.r.0." EUR Slovensko 100 -
107 HoldCola.s.' EUR Slovensko 100 -
108 HoldCo Il a.s.” EUR Slovensko 100 -
109 Tower Nivy a. s.” EUR Slovensko 100 -
110 TCNivya.s.' EUR Slovensko 100 -
111 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s." EUR Slovensko 100 -
112 ANDAREA s.r.0. CzK Ceska rep. 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Fu;l;ir;é Krajinalzgloietr)ia 31.decen21(l))f5r 31. decerggfz
Spolocnosti
113 AR Consulting, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
114  AUPARK Brno, spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
115  AUPARK Hradec Kralové, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
116 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
117  AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
118  AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
119 FORSEA s.r.0. CzK Ceska rep. 100 100
120  Riga Office East s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
121 HB Reavis CZ, as. CzZK Ceska rep. 100 100
122  HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
123 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
124 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
125 HYPARKOS, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
126  Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
127  MALVIS s.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
128  Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
129  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
130  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
131 MOLDERA, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
132  ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
133 Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
134 DIl Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
135 DNW Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
136 Real Estate Metronom s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
137 Combuar, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
138 Phibell s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
139  Temster, s.r.0. CZK Ceska rep. 100 100
140 PARIDES Plzen, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
141 KELOM s.r.0." CzK Ceska rep. 100 -
142  ITAPEs.r.o.’ CzK Ceska rep. 100 -
143  GALIMs.ro.’ CzK Ceska rep. 100 -
144 HB Re1avis Finance CZ, s.r.o. (until 31.7.2015 as LUCASE CzK Ceska rep. 100 -
S.r.0.)
145 RECLUNs.ro.’ CzK Ceska rep. 100 -
146 HB Reavis Poland Sp.z o. o. PLN Polsko 100 100
147  POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
148  POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
149  HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z o. o. PLN Pol'sko 100 100
150 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
151 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
152  POLCOM INVESTMENT VIl Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
153  PSD Sp. zo.0. PLN Polsko 100 100
154 HB Reavis Finance PL Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
155  Konstruktorska BC Sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
156  CHM1 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
157 CHM2 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
158 CHMS3 Sp. zo. o. PLN Pol'sko 100 100
159  GBC A POLCOM INVESTMENT XXI Sp. z o.0. (former PLN Polsko 100 100
POLCOM INVESTMENT VIl Sp. zo.0.)*
160 GBC B POLCOM INVESTMENT XXII Sp. z o.0. (former PLN Polsko 100 100
POLCOM INVESTMENT IX Sp. z0.0.)*
161 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
162 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
163 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
164 Polcom Investment Xlll sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
165 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
166 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
167 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
168 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
169 Polcom Investment XX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
170 Polcom Investment XXI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
171 Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
172 IPOPEMA 110 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow PLN Pol'sko 100 100
Niepublicznych
173 HB Reavis JV Spétka Akcyjna ' PLN Polsko 100 -
174 Polcom Investment XXIII Sp. zo.0." PLN Pol'sko 100 -
175 Polcom Investment XXIV Sp. zo.0." PLN Pol'sko 100 -
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Funkéna Krajina zalozenia 3l.december 31.december

Por. ¢islo  Dcérska spoloénost’

mena spolo¢nosti 2015 2014
176 Polcom Investment XXV Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
177 Polcom Investment XXVI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
178  Polcom Investment XXVII Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
179 Polcom Investment XXVIII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
Joint ventures
180 PHVH SOLUTIONS, s.r.0.? EUR Slovensko - 50
181 PHVH SOLUTIONS Il, s. r. 0. EUR Slovensko 50 50
182  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
183 Hotel Sachticka, a.s.? EUR Slovensko - 50
184  Sachticky, a.s.? EUR Slovensko - 50
185  WEST STATION INVESTMENT Sp. zo.0.° PLN Polsko 71 51
187  WEST STATION INVESTMENT 2 Sp. z 0. o. (former Polcom
Investment XVII Sp. z0.0.)° PLN Polsko 72 100

Spoloc¢nosti, ktoré Skupina zalozZila/nadobudla v roku 2015

Spoloénosti, ktoré Skupina predala v roku 2015 (dal$ie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 24)

Spoloénosti, ktoré sa v roku 2015 zlucili s INLOGIS LCR a. s.

Spoloénosti, ktoré sa stali su¢astou podstruktury FIZ (spoloénost pod &islom 172)

Spolo¢nost’ bola v roku 2015 premenovana

HB Reavis UK Ltd. a HB Reavis Construction UK Ltd., registrované v Anglicku a Walese pod ¢islom 08493236 a 08917100 si uplatriuji vynimku z
poZiadaviek, ktoré uklada Zakon o spoloénostiach z roku 2006 (“Zakon”) tykajticich sa auditu roénej tictovnej zévierky v Casti 479A.

Spoloc¢nosti pod por. ¢. 3 a4 a 53, 54, 63, 67, 69 a 82 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (Podfond CE REIF) zaloZenej v roku 2011, a
spoloénosti pod por. ¢. 14 a15 a 107 a108 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (Global REIF podfond) zalozeného v roku 2015

o o b w N H

Podnikové kombindcie. Pri G¢tovani akvizicii dcérskych spolo¢nosti predstavujucich podnik sa uplatiuje akviziéna
metdda uctovania podnikovych kombinacii, s vynimkou podnikov ziskanych od subjektov pod spolo&nou kontrolou. Pod-
nik je definovany ako integrovany subor ¢innosti a majetku vedeny a spravovany za u€elom poskytnutia vynosu pre
investora, resp. niZz8ich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre podielnikov alebo u€astnikov.
Podnik vo vSeobecnosti pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré
su alebo budu pouzité na tvorbu zisku. Ak je sucastou prevodu suboru €innosti a majetku goodwill, potom sa prevedeny
subor povazuje za podnik.

Kupna cena za nadobudany subjekt predstavuje realnu hodnotu prevedeného majetku, vydanych nastrojov vlastného
imania a vzniknutych ¢€i nadobudnutych zavazkov, vratane realnej hodnoty majetku alebo zavazkov vyplyvajucich
z podmienenych uhrad; nezahffia vSak naklady suvisiace s akviziciou, napriklad naklady na poradenské a pravne sluz-
by, ocenenie a iné odborné sluzby. Transakéné naklady, ktoré vznikli v suvislosti s vydanim nastrojov vlastného imania
sa odpocitaju od vlastného imania; transakéné naklady v suvislosti s emitovanim dlhovych nastrojov sa odpogcitaju od ich
uctovnej hodnoty a vSetky ostatné naklady, ktoré vznikli v désledku akvizicie sa zauctuju do nakladov. Obstarany identi-
fikovatelny majetok, zavazky a podmienené zavazky sa oceriuju realnou hodnotou k datumu ziskania kontroly, bez ohfa-
du na rozsah podielu mens$inovych vlastnikov.

Goodwill sa stanovuje odpocitanim Gistych aktiv nadobudaného subjektu od stuétu Uhrady prevedenej za nadobudany
subjekt, vySky nekontrolného podielu inych vlastnikov v nadobudanom subjekte a redlnej hodnoty podielu
v nadobudanom subjekte, ktory bol v drzbe bezprostredne pred datumom akvizicie. Pripadny zaporny vysledok
(,zaporny goodwill*) sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat, ked vedenie posudi, ¢i identifikovalo vSetok nadobudany
majetok a vSetky prevzaté zavazky a podmienené zavazky a preveri primeranost ich ocenenia.

Nekontrolny podiel je ta €ast Cistého vysledku hospodarenia a vlastného imania dcérskej spolo€nosti, ktora sa viaze na
podiely, ktoré nie su ani v priamom ani v nepriamom vlastnictve Skupiny. Nekontrolny podiel tvori samostatnu zlozku
vlastného imania Skupiny. K datumu akvizicie Skupina ocefiuje nekontrolny podiel predstavujuci su€asny vlastnicky
podiel a opraviuje jeho vlastnika na pomerny podiel z €istétho majetku v pripade likvidacie, samostatne pre kazdu
transakciu, bud' (a) realnou hodnotou, alebo (b) pomernym podielom na Cistych aktivach nadobudaného subjektu, ktory
zodpoveda nekontrolnému podielu. Nekontrolné podiely, ktoré nepredstavuju sucasné vlastnicke podiely sa vykazuju
v realnej hodnote.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované vynosy z transakcii medzi spolo¢nostami v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa tiez eliminuju v pripade, Ze sa naklady nedaju ziskat spat. Spoloc¢nost a vSetky jej dcérske
spolo¢nosti pouzivaju jednotné uc¢tovné postupy zodpovedajuce uctovnym postupom Skupiny.

Akvizicia dcérskych spolocnosti viastniacich investiéné nehnutelnosti. Skupina mdze investovat do dcérskych
spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutefnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa povazuju za akvizicie majetku a
nie za podnikové kombinacie. Skupina alokuje obstaravaciu cenu jednotlivym identifikovatelnym polozkam majetku a
jednotlivym zdvazkom v pomere podfa ich realnej hodnoty k datumu akvizicie. Pri tychto transakciach nevznika goodwiill.

F-69



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2015

zostavené podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 13
2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)

Kuapa dcérskych spolo¢nosti od stran pod spolocnou kontrolou. Kupa dcérskych spolo€nosti od stran pod
spolo€nou kontrolou sa uctuje metdédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana ucétovna zavierka
zostavuje tak, ako keby bola dana uc¢tovna jednotka konsolidovana od zaciatku prvého prezentovaného obdobia alebo v
pripade, Ze to bolo neskér, od datumu, kedy sa dana konsolidovana uctovna jednotka dostala pod spolo¢nu kontrolu.
Majetok a zavazky dcérskej spolo¢nosti prevedené v ramci skupiny pod spolo€nou kontrolou, sa uvedu v uctovnych
hodnotach predchadzajuceho vilastnika. Za predchadzajuceho viastnika sa povaZuje najvy$Sia uctovna jednotka
zostavujuca konsolidovanu ucétovnu zavierku, do ktorej boli konsolidované IFRS finanéné informacie danej dcérskej
spolo¢nosti. Prislusny goodwill suvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto
konsolidovanej uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi u€tovnou hodnotou Cistého majetku, vratane goodwillu
prevzatého od predchadzajuceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke
ako uprava vlastného imania.

Spolo¢né podnikanie. Investicie do spolo¢ného podnikania sa klasifikuji bud ako spolo¢né operacie alebo ako
spolo¢né podniky, podla zmluvnych prav a povinnosti kazdého investora. Spolo€nost vyhodnotila povahu svojno
spoloéného podnikania a povazuje ho za spolo€né podniky. Spolo¢né podniky sa uétovne vykazuju metédou podielu na
vlastnom imani.

V ramci metédy podielu na vlastnom imani sa podiely v spoloénych podnikoch prvotne vykazuju v obstaravacej cene
a nasledne sa upravia o podiel Skupiny na ziskoch alebo stratach a pohyboch v ostatnych suhrnnych zisko, ktoré nastali
po akvizicii. Ked podiel Skupiny na stratach spolo¢ného podniku dosiahne alebo prevysi hodnoty jej podielu v tomto
spoloénom podniku (kam patria akékolvek dlhodobé podiely, ktoré v podstate tvoria sucast’ Cistej investicie Skupiny do
spolo¢ného podniku), Skupina uz nevykazuje dalSie straty, pokial jej voc¢i spolo€énému podniku nevznikli zavazky alebo
pokial v jeho prospech neuhradila nejaku platbu.

Nerealizované vynosy z transakcii medzi Skupinou a jej spolo€énymi podnikmi su eliminované v rozsahu zodpvedajucom
podielom Skupiny v spolo¢nych podnikoch. Takisto su eliminované aj straty, s vynimkou pripadov, kedy transakcia
indikuje znehodnotenie prevddzaného majetku. U&tovné postupy spolo€nych podnikov boli v nevyhnutnych pripadoch
upravené tak, aby zodpovedali U¢tovnym postupom pouzivanym v Skupine.

Predaj dcérskych spoloc¢nosti alebo spolocnych podnikov. Ked Skupina prestane mat kontrolu alebo spoloénu
kontrolu, preceni sa akykolvek zostavajuci podiel na jeho realnu hodnotu a prislusna zmena uctovnej hodnoty sa vykaze
s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre ucely nasledného zauétovania zostavajuceho podielu ak ide o pridruzenu spolocnost,
spolo¢ny podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnu uctovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa
vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s danou uctovnou jednotkou v ostatnom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako
keby Skupina priamo predala prisluSny majetok alebo zavazky tejto uctovnej jednotky. Toto mdze znamenat, Zze sumy,
ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v spoloénom podniku sa znizi, ale spoloénu kontrolu si Skupina ponecha, do ziskov a
strat sa prevedie len pomerna Cast sum pdvodne vykazanych v ostathom suhrnnom zisku.

Kuapa podielov nekontrolujicich vlastnikov dcérskych spolo¢nosti. Pri Uctovani transakcii s vlastnikmi
nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach uplatiiuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel
medzi kupnou cenou a Uétovnou hodnotou obstaravaného nekontrolného podielu v dcérskej spoloénosti Skupina
vykazuje ako kapitalovu transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uU¢tovnou hodnotou
predaného nekontrolného podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo vlastnom imani.

2.3. Transakcie v cudzich menach a ich prepocet

Funkéna mena a mena prezentdcie. Polozky zahrnuté do uc¢tovnej zavierky kazdej spolo€nosti Skupiny sU ocenené v
mene primarneho ekonomického prostredia, v kiorom prislusna spolo¢nost’ pdsobi (“funkéna mena”). Funkénou menou
pre vSetky spolo¢nosti v Skupine je ich lokalna mena. Tato konsolidovana ucétovna zavierka je prezentovana v miliénoch
eur (EUR), €o je mena prezentacie uctovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a stivahové zostatky. Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénd menu vymennym kurzom
platnym v den uskutoCnenia transakcie. Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z vyrovnania takychto transakcii
a z prepocitania monetarneho majetku a zavazkov denominovanych v cudzej mene koncoroénym vymennym kurzom sa
vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

Majetok a zavazky nepefiazného charakteru uctované v realnej hodnote, vratane nehnutelnosti a investicii do akcii
a obchodnych podielov sa prepocitaju vymennym kurzom platnym v den stanovenia realnej hodnoty. Vplyv zmien
vymenného kurzu na nepefiazné polozky vykazované v realnej hodnote v cudzej mene sa vykazuju ako zisk alebo strata
realnej hodnoty.

Spolo¢nosti v Skupine. Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (Ziadna z nich nema
menu hyperinflaCnej ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie
nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych suvahach su prepocitané kurzom platnym ku drfiu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostatoénou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku diu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostathom sihrnnom zisku.
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2.2. Transakcie v cudzich menach a ich prepocet (pokracovanie)

P&zicky medzi subjektmi v Skupine a suvisiace kurzové zisky alebo straty sa pri konsolidacii eliminuju. V pripade p6zicky
medzi subjektmi v Skupine s odliSnymi funk&énymi menami v8ak nie je mozné kurzové zisky a straty uplne eliminovat,
takze sa UCtuju v konsolidovanom zisku alebo strate, ak nejde o pézicku, ktorej splatenie sa neoCakava v dohladnej
dobe, a preto predstavuje sucast’ Cistej investicie do zahrani¢nej prevadzky. V takomto pripade sa kurzovy zisk alebo
strata vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty, ktoré vznikli pri akvizicii zahrani¢nej spolo€nosti sa UCtuju ako majetok a zavazky tejto
zahrani¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému driu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou spolo&nostou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepo¢te na menu
prezentacie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji Casti dcérskej
spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prislusna Cast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na podiely
nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykdzany v obstardvacich cenach zniZzenych o opravky a kumulované straty zo
zniZenia hodnoty.

Obstardvacia cena. Obstaravacia cena zahffa vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do uctovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, ak je to
vhodné, iba ak je pravdepodobné, Ze Skupine budu plynat budice ekonomické uzitky suvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. U&tovnd hodnota vymenene] &asti majetku sa odlétuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa uctuju do zisku alebo straty v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli vynalozené.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je ur€ena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouzivania.

Kazda zlozka akejkolvek poloZzky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorej vySka je vyznamnd
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje pomerna ¢ast sumy
pbvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym zlozkdm a kazda takato zloZka sa
odpisuje samostatne.

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfaju najma hardware, servery, telefonne uUstredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju osobné automobily Skupiny. Tato skupina majetku tiez obsahovala flotilu autobusov
konsolidovaného podniku verejnej dopravy, az do doby predaja tejto dcérskej uctovnej jednotky v roku 2015.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Rezidualna hodnota a Zivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.
Rezidualna hodnota majetku je jeho ofakavana predajna cena v su€asnosti, znizena o odhadované naklady na
uskuto¢nenie predaja, ak by mal majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa oCakavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna
hodnota majetku je rovna nule alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina oakava, ze dany majetok bude pouzivat az
do konca jeho zZivotnosti.

Pozemky a nedokoncené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vy$Sia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelnd hodnotu (Poznamka &. 0).

Majetok, ktory je zlikvidovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo suvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa ur€uju porovnanim trzieb a jeho uctovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju nedokoncené investicie ur¢ené
na buduce pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahffaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistika) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na zaklade
operativneho prenajmu sa klasifikuji a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom pripade sa
suvisiaci operativny prenajom vykazuje ako keby bol finanénym prenajmom.

Investicie do nehnutefnosti sa prvotne oceriuju historickou obstaravacou cenou, vratane prislusnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahifia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukonc&enia.

Nésledne sa investicie do nehnutefnosti, vratane investicii vo vystavbe pre budlce pouZitie ako investicné
nehnutelnosti, vykazuju v realnej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola ziskana
za predaj nehnutelnosti alebo zaplatena za prevod zavazku v ramci transakcie medzi U€astnikmi na trhu za beznych
trhovych podmienok k datumu ocenenia. Realna hodnota vychadza z trhovych cien na aktivnych trhoch, ktoré su
pripadne upravené s ohfadom na rozdiely v charaktere, lokalite alebo stave konkrétneho majetku. Ak tieto informacie nie
su k dispozicii, Skupina uplatfiuje alternativne metédy ocenenia, napriklad aktualne ceny na menej aktivnych trhoch
alebo diskontované planované penazné toky. Spravy zocenenia k datumu slUvahy vypracovavaju nezavisli znalci
s uznavanou a relevantnou odbornou kvalifikaciou a aktualnymi skisenostami s ocefovanim nehnutelnosti v podobnych
lokalitich a spadajucich do podobnej kategérie. Investicie do nehnutelnosti, ktoré su predmetom prestavby pre ich
dalSie pouzitie ako investicie do nehnutefnosti, alebo ktorych trh sa stal menej aktivny, sa dalej vykazuju v realnej
hodnote.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prengjmov v buducnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tieZ podobnym spésobom odraza
vydavky, ktoré je mozZné v suvislosti s danou nehnutelnostou o€akavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do
nehnutelnosti; ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb najomného sa v konsolidovanej u&tovnej zavierke
nevykazuju. Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych nakladov
adane z prevodu nehnutelnosti sa pre uCely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto uctovnej zavierke
neodpocitavaju, bez ohladu na to, Ci predstavuju su¢ast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Nasledné naklady sa aktivuju do Gétovnej hodnoty majetku len v pripade, Ze Skupine budu v suvislosti s tymito nakladmi
plynut buduce ekonomické Uzitky a za predpokladu, Ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit. Ostatné
naklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej uUc&tovnej zavierke UCtuju do ndkladov poc€as uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepsi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladriuje ani prisluSné buduce uzitky z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by
zohladnil racionalne uvazujuci U¢astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

Ak sa zloZka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti z dévodu zmeny jej pouZzitia, vykaze sa
akykolvek zisk alebo strata z precenenia v désledku rozdielu medzi u¢tovnou hodnotou a realnou hodnotou tejto polozky
k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku a zaroven v kumulativnej hodnote ako rezerva z precenenia vo vlastnom
imani a to az do doby predaja majetku, kedy sa rezerva z precenenia preklasifikuje do nerozdeleného zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zacne vyuzivat vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre uctovné ucely stane jej obstardvacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, ¢oho dékazom je zalatie prestavby za Ucelom predaja investicie,
prevedie sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre ucely nasledného uctovania ako
zasoby bude jej realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre ucCely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ alebo ako
.fozostavané®, podla Stadia dokon€enosti jednotlivych €asti a dokon&enosti priestorov uréenych na prengjom najomcom.
Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢&. 6) Skupina klasifikuje nehnutelnosti ako
,vyuzivané alebo volné* pocinajuc koncom uctovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina prezentuje hodnotu
investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podla nasledujucich typov — kancelarske priestory,
obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre najomcu.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.6. Nehmotny majetok

Goodwill. Vid Poznamku €. 2.2 ohladne postupov U&tovania o goodwille. Goodwill sa neodpisuje, ale na konci kazdého
uctovného obdobia sa zistuje, i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. VSetok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urcitd, kone€nu zivotnost a zahffia najma
externe obstarané licencie na pocitaovy software. Okrem toho, az do predaja dcérskej spolo€nosti zameranej na oblast
verejnej dopravy v roku 2015, nehmotny majetok zahffial aj licenciu na verejnu dopravu.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Zze Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynat buduce ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty z poklesu hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovhomerne poc€as doby Zivotnosti majetku: 3
Zivotnost v rokoch

Software a licencie na software 5 rokov
Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy nadobudnuta na zaklade podnikovej 10 rokov
kombinacie

Nehmotny majetok sa zane odpisovat v €ase, ked je k dispozicii na pouZitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a reziduélnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho uctovna hodnota sa znizi, aby zohladfiovala bud jeho uzitkovi hodnotu
alebo realnu hodnotu znizenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vysSia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda ur€it na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat’ na konci doby Zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré

su priamo priraditelné k navrhu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,

sa vykazuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujuce kritéria:

- je technicky mozné softvérovy produkt dokondit' tak, Ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer softvérovy produkt dokoncit’ za i€elom jeho pouzivania alebo predaja,

- existuje moznost softvérovy produkt pouzivat alebo predat,

- je mozné preukazat, Ze softvérovy produkt bude generovat pravdepodobné budtice ekonomické uzitky,

- su k dispozicii zodpovedajuce technické, finan¢né a iné zdroje na dokoncenie vyvoja, ako aj pouzitia alebo
predaja; a

- vydavky suvisiace s vyvojom softvérového produktu je mozné spolahlivo odhadnut.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast reZijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako naklad, nemézu byt v nasledujucom
obdobi aktivované do majetku.

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouZitie, sa neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles
hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hfadiska mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo
zmeny okolnosti naznacuju, ze uctovna hodnota tohto majetku nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa
zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevySuje jeho realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud realnu hodnotu majetku znizenu o naklady na predaj alebo jeho uzitkovu
hodnotu, podla toho, ktora je vy$Sia. Pre ulely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatrieduje do skupin podla
Nefinanény majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa ku kazdému suvahovému driu preskimava, aby
sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozky rozpustit.

2.8. Finanéné nastroje

Finan¢né nastroje. Finanény majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok uctovany v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok k dispozicii na
predaj. Skupina zaradi finanéné aktiva do kategérii pri ich prvotnom zauétovani. V €ase ich prvotného zauctovania sa
finanény majetok oceneni realnou hodnotou plus, a v pripade investicii, ktoré nie su ocefiované v redlnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, priamo priraditelné transakéné naklady.
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2.8. Financné nastroje (pokracovanie)

Finanény majetok sa oductuje len v pripade, Zze vypr3ali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizika a vyhody vyplyvajlce z viastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria pdzicky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj. Finan¢ny
majetok vykazany v konsolidovanej suvahe v ramci pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok sa klasifikuje
ako pOzi¢ky a pohfadavky. Tieto sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiuju umorovanou hodnotou
znizenou o opravnu polozku k poklesu hodnoty. Derivaty a investicie na obchodovanie sa na konci kazdého u¢tovného
obdobia ocefiuju realnou hodnotou a zmeny hodnoty sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok. Finanény majetok
k dispozicii na predaj sa ocenuje realnou hodnotou a zisk alebo strata z precenenia, ktoru predstavuje rozdiel medzi
umorovanou hodnotou a realnou hodnotou, sa vykazuje v ostatnom suhrnnom zisku az do doby jeho oduétovania alebo
znehodnotenia. Urokové vynosy z finanéného majetku k dispozicii na predaj zahffiaju vplyv zmien odhadov pefiaznych
tokov pohladavok s podielom na hospodarskom vysledku, a preto boli zmeny redlnej hodnoty vykazané v ostathom
suhrnnom zisku nevyznamné.

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty sa tiez klasifikuji ako pdzicky a pohladavky. Nasledne sa ocefiuju
umorovanou hodnotou. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysokolikvidné investicie s pdvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;.

Skupina ku kazdému suvahovému driu vyhodnocuje, &i existuje objektivny dbkaz, ze finanéné aktivum alebo skupina
finanénych aktiv vykazuje znaky poklesu hodnoty. Ak taky objektivny dékaz existuje (napriklad, ak sa diznik nachadza vo
vyznamnych finanénych tazkostiach, doslo k poruseniu zmluvy alebo je pravdepodobné, Ze na diznika bude vyhlaseny
konkurz), aktivum je testované na pokles hodnoty. Suma straty je stanovena ako rozdiel medzi U¢tovnou hodnotou
aktiva a su€asnou hodnotou budicich penaznych tokov (s vynimkou ocakavanych strat, ktoré eSte nenastali)
diskontovanych pdvodnou efektivnhou urokovou mierou daného aktiva (t.j. efektivnou urokovou mierou vypocitanou
v 8ase prvotného zauétovania aktiva). Ustovna hodnota aktiva je znizena cez udet opravnych poloZiek. Strata sa
zauctuje do ostatnych prevadzkovych nakladov.

Skupina tvori opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku v pripade, Ze existuje objektivny dékaz (napriklad, ak
je pravdepodobné, Ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach), ze Skupina
nebude schopna ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s povodnymi podmienkami faktdry. Znehodnotené dizné
sumy sa oductuju, ak su vyhodnotené ako nevymozitelné. Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty zniZi a
toto zniZenie je mozné prisudit okolnosti, ktord sa vyskytla po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana opravna polozka sa
rozpusti v rozsahu, v ktorom uc¢tovna hodnota majetku neprevysuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zrusenia.
Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavédzky. Zavazky, na ktoré sa vztahuje IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok alebo ako ostatné zavazky, podfa okolnosti.

Financny zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zrudeny alebo ak vyprsi.

VSetky p6zicky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa oceriuju v realnej hodnote znizenej o priamo
priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykézani sa uroCené pdZiCky a uvery nasledne ocenia umorovanou
zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocenuju realnou hodnotou a
nasledne umorovanou hodnotou. Reéalna hodnota neuroCeného zavazku predstavuje jeho diskontovand splatnd sumu.

Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje, kedZze dopad by bol nevyznamny.

2.9. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku po€as dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prenajmu rovnomerne, ako vynos z prenajmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie,
poCas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, poCas ktorého ma najomca moznost
pokraCovat’ v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zaliatku leasingu dostatocne isté, Ze
najomca si tuto moznost' uplatni. Majetok dany do operativheho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej stuvahe ako
investicia do nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.
Depozity najomcu zabezpecujuce leasingové platby sa vykazuju ako finanéné zavazky v amortizovanej hodnote
(Poznamka €. 2.8)

V pripade, zZe Skupina je s najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a
vyhod spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, celkové leasingové splatky sa vykazuju rovnomerne
v ndkladoch podas doby trvania leasingu, s vynimkou operativheho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.
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2.9. Leasing (pokracovanie)

Financny leasing a podiely v nehnutel'nostiach drzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je
Skupina najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s
vlastnictvom majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti
obstarany formou operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na
zaciatku doby prenajmu prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutelnostiach bud v realnej hodnote
majetkového podielu alebo v sucasnej hodnote minimélnych leasingovych splatok, podla toho, ktora je niZSia. Kazda
leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a financné naklady tak, aby sa dosiahla konstantna urokova sadzba pre
nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu, bez buducich finanénych nakladov su zahrnuté do
pbZiCiek. Nakladové uroky sa pocas doby prenajmu vykazuju v konsolidovanom hospodarskom vysledku na zaklade
metody efektivnej urokovej miery. Investicie do nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa oceriuju
realnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej uctovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
a to za jednotlivé spolo¢nosti v Skupine. Dan z prijmov tvori splatna dan a odlozena dar a vykazuje sa s vplyvom na zisk
alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani
alebo ostathom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech darového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitefnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako dan
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v Uctovnej zavierke UcCtuje pouzitim suvahovej zavazkovej metddy a v pripade neumorenej
straty minulych obdobi a v pripade doCasnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre danové uUcely a ich
uctovnou hodnotou. O odloZenej dani z prijmov sa neuctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku
v suvislosti s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovi kombinaciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje uctovny ani
danovy zisk alebo stratu. OdloZzena dan z prijmov sa stanovi pouzitim darfovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli
schvalené alebo takmer schvalené k sivahovému drfiu a o€akava sa ich pouZitie v Case realizacie odloZenej danovej
pohfadavky alebo vyrovnania odlozeného darnového =zavazku. Odlozena danova pohladavka sa v pripade
odpocitatefnych danovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je
pravdepodobné, Ze bude k dispozicii zdanitelny zisk voci ktorému bude mozné odpocet uplatnit'.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, ze bude po ich vyuziti realizovana predajom.
Danova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktord by sa pouZila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej u¢tovnej zavierke bez ohladu na to, i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo€nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. OdloZena dar sa vypocita na zaklade prisluSnych
docasnych rozdielov a dafiovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutefnosti.

O odlozenej dani z prijmov sa UcCtuje v dbsledku doCasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je naCasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, ze do€asné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.

Skupina zapocitava odlozené darfiové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat' splatné dafiové pohladavky so splatnymi dafovymi zdvazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafiovym uradom od jedného dariovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

2.11. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatelskej Cinnosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
v8ak, ze ich u¢tovna hodnota bude realizovana po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene
alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podfa toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zdsob zahffia naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v ramci beznej
podnikatel'skej €innosti, znizenej o ndklady na dokonc&enie a naklady suvisiace s predajom.

2.12. Zakazkova vyroba

Skupina bezne vykonava zakazkovu vyrobu. Naklady na zakazku sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spofahlivo odhadnut, vykazuju sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, zZe ich bude mozné ziskat spat. Ak je mozné vysledok zo zakazkovej
vyroby spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka bude ziskova, vykazu sa vynosy zo zakazky pocas
obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku budu vySSie nez celkové vynosy zo
zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov. Zmeny v objednanej zakazke, naroky z dodato¢nych
nakladov a doplatky, su zahrnuté vo vynosoch zo zakazky v rozsahu, v akom boli odsuhlasené so zakaznikom a daju sa
spofahlivo ocenit.
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2.12.  Zakazkova vyroba (pokracovanie)

Vykazovanu sumu v danom obdobi ur¢i Skupina metddou percenta dokon&enosti projektu. Stupen dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k sivahovému driu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na kazdy projekt.

Néaklady vynaloZené v uctovnom obdobi v suvislosti s buducimi ¢innostami su pri stanoveni stupfia dokon€enosti vynaté
zo stanovenia stupna rozpracovanosti.

Skupina prezentuje ako aktivum brutto sumu splatni zakaznikmi za z&kazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch, pri ktorych vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty) prevySuje priebeznu fakturaciu.
Priebezné faktury, ktoré zékaznik eSte neuhradil, ako aj zadrzné su vykazané ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje ako zavazok brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (zniZzeny o
vykazané straty).

2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmenové akcie ako vlastné imanie. Transakéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako zniZenie prijmu z emisie. Suma, o ktoru je redlna
hodnota prijatej uhrady vys3ia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je prezentovana ako emisné &zio.

Emisné &Zio predstavuje sumu, o ktoru prijem a pohladavka z emisie akcii prevySuje nominalnu hodnotu emitovanych
akcii.

2.14. Dividendy a iné rozdelenia vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvalena v stvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvalené po sivahovom dni avSak
pred schvalenim konsolidovanej u&tovnej zavierky na zverejnenie.

2.15. Pozicky a Uvery

Uvery sa prvotne vykazuju v redinej hodnote zniZenej o transak&né naklady. Nasledne sa Gvery ocefiuji v umorovanej
hodnote pouzitim metody efektivnej Urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou c&erpanych prostriedkov (po
odpogitani transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v nakladoch pouzitim metédy efektivnej
urokovej miery. Skupina nekapitalizuje Urok suvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na kapitalizaciu
urokov, avSak su ocenované v realnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové uroky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuju ako kratkodobé zavazky s vynimkou, ak m& Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po stvahovom dni.

2.16. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su zauctované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouZitim
metody efektivnej urokovej miery.

2.17. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina suasnu zakonnu alebo mimozmluvni povinnost, ktora je désledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat ubytok zdrojov a vySku tejto
povinnosti je mozné spolahlivo urcit.

Rezervy sa ocenuju v suasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom &ase a rizika, ktoré su pre zavazok
Specifické. ZvySenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina o€akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, av3ak iba vtedy, ak je takmer isté, Ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému dfiu vedenie posudzuje neisté darfiové pozicie Skupiny. Dafiové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia danovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.
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2.18.  Neisté danové pozicie (pokracovanie)

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie danovej legislativy platnej k datumu suvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, urokov a nepriame dane sa vykazuju na zaklade najlepSieho
odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

2.19. Vykazovanie vynosov

Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahfaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne pocCas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy pocas doby trvania najmu ako znizenie vynosov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zlava z najomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne zvySovaného
najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky, v zavislosti od o€akavaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni realnej hodnoty prislusnych
investicii do nehnutelnosti, Skupina nezapocitava aktiva dvakrat; realna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti
nezahffia zauctované Casoveé rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoZe toto sa vykazuje ako samostatné
aktivum. Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou uroviiou trZieb
najomnikov z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna
spolahlivo odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto o¢akavané podmienené
platby najomného rovnomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v uctovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade
stupna rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych
sluzieb ako pomernej €asti z celkovych sluZieb, ktoré sa maju poskytnuat. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak
Skupina vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuiju v obdobi, ked st sluzby poskytnuté. Statne dotacie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklady, ktoré maju kompenzovat. Vid
Poznamku ¢. 23.

Vynosoveé uroky sa vykazuju ¢asovo rozliSené, pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predsSkolskych zariadeni) su
Uctované ako zavazok v roku, v ktorom si ich zamestnanci Skupiny odpracovali.

Urciti €lenovia vrcholového vedenia su opravneni nadobudnut od akcionarov platby odvodené od uctovnej hodnoty
Cistych aktiv Skupiny. KedZze ide o zavazok akcionarov a nie zavazok Skupiny, a vySka zavazku nie je naviazana na
cenu akcii uctovnej jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.21.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v redlnej hodnote, ak existuje dostato&né uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a Ze Skupina
bude pInit prislusné podmienky. Statne dotacie suvisiace so zamestnaneckymi poZitkami, odpismi flotily autobusov,
spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluZieb verejnej dopravy, sa vykazuju v uctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovhakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22.  Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a uctovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (v sulade s akrualnym principom).

2.23. Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj

Dlhodoby majetok a skupiny majetku, ktoré moézu obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok, su v sivahe vykazané ako
dlhodoby majetok drzany na predaj, ak sa ich uctovna hodnota bude realizovat’ predovSetkym predajom, vratane straty
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, do dvanastich mesiacov od konca uétovného obdobia. Majetok sa preklasifikuje, ak
su splnené vsetky nasledujuce podmienky: (a) majetok je k dispozicii k okamzitému predaju vo svojom sic¢asnom stave;
(b) vedenie Skupiny schvalilo predaj a iniciovalo aktivny plan zamerany na najdenie kupujuceho; (c) majetok aktivne
ponukany na predaj za primeranu cenu; (d) predaj majetku sa oCakava v priebehu jedného roka a (e) nie je
pravdepodobné, Ze plan predaja vykaze podstatné zmeny alebo bude zruseny. DIhodoby majetok a skupiny majetku
vykazované v suvahe bezného obdobia ako dlhodoby majetok drzany na predaj nie s v suvahe za minulé obdobie
preklasifikované ani nie st inak vykazané, aby odrazali klasifikaciu majetku na konci bezného uc¢tovného obdobia.
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2.23. Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj (pokracovanie)

Skupina majetku na oductovanie je majetkova skupina, ktora mdze obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok a je
uréena na prevod (formou predaja alebo inak) spolone ako skupina v ramci jedinej transakcie spolu so vsetkymi
zavazkami tykajucimi sa majetku, ktory bude v ramci transakcie prevedeny. Dlhodoby majetok je majetok obsahujuci
Ciastky, pri ktorych sa o€akava, ze budu ziskané alebo inkasované za viac nez dvanast mesiacov od konca uctovného
obdobia. Ak sa vyzaduje reklasifikacia, podliecha jej tak dlhodoba ako aj kratkodoba €ast daného aktiva. Skupiny
majetku drZzané na predaj sa ocefiuju bud u¢tovnou hodnotu alebo realnou hodnotou, od ktorej sa odpocitaju naklady na
predaj, podla toho, ktora je niZSia.

Zavazky priamo suvisiace so skupinami majetku drzaného na predaj, ktoré budu prevedené v ramci transakcie predaja,
sa reklasifikuju a v sivahe vykazu samostatne.

2.24. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvyssi vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina osdb, ktora je zodpovedna za alokovanie
zdrojov a hodnotenie vykonnosti prevadzkovych segmentov Uctovnej jednotky. Skupina identifikovala predstavenstvo
Spolo¢nosti ako najvys$si organ rozhodovania.

3 Vyznamné uctovné odhady a predpoklady pri aplikovani t¢tovnych postupov

Skupina robi odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke.
Tieto odhady a predpoklady, ktoré sa priebezne prehodnocuju, sa opieraju o skusenosti vedenia a iné faktory, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivhe oCakavat. Pri aplikovani u¢tovnych postupov
a metdd uplatiiuje vedenie svoj Usudok aj vinych situaciach ako su ucétovné odhady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnej$i dopad na sumy vykazané konsolidovanej uctovnej zavierke, a odhady, v désledku ktorych by mohlo
dojst’ k vyznamnym upravam ucétovnej hodnoty majetku a zavazkov v budicom uétovnom obdobi, zahffiaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Realnu hodnotu 99,6 % investicii do nehnutelnosti (31. december 2014: 96 %)
odhadla Skupina na zaklade znaleckych posudkov pripravenych medzinarodnymi spolo¢nostami z oblasti ocefiovania
majetku, ktoré maju skisenosti s ocenovanim majetku v podobnych lokalitach a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok
bol oceneny na zaklade ponuk realitnych maklérov alebo odhadov vedenia. Realna hodnota investicii do nehnutelnosti
sa odhaduje metédou kapitalizacie vynosov, pri ktorej sa hodnota odhadne z o€akavanych buducich vynosov, ktoré by
mal majetok generovat' vo forme vynosov z prenajmu. Tato metdda berie do Gvahy &isté vynosy generované existujucou
alebo podobnou nehnutefnostou, ktoré sa kapitalizuju, aby sa stanovila hodnota ocefiovanej nehnutelnosti. Primarne
predpoklady, z ktorych sa vychadza pri odhade redlnej hodnoty, sa tykaju: prijmov zmluvnych platieb za prengjom,
oCakavanej vysky buduceho trhového najomného, hluchych obdobi (bez prenajmu), poziadaviek na udrzbu; vhodnych
diskontnych sadzieb a v pripade rozostavanych nehnutelnosti aj buducich nakladov na vystavbu a trhovej Urovne marze
stavebného investora. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju s aktualnymi trhovymi udajmi, aktualnymi transakciami
Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie su uvedené v bode 31 poznamok.

Zakladné prijaté predpoklady a dopad akceptovatefnych potencialnych zmien v tychto predpokladoch na celkové
ocenenie su nasledujuce:

= Pre kazdu nehnutelnost bolo najomné za m? na mesiac vypocitané na zaklade skuto¢ného zmluvného najomného
a trhového najomného podfa odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa urovne najomného zvysili, resp. znizili o 10
%, zvysila, resp. znizila by sa uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 57,1 mil. EUR (31. december 2014: 72,5
mil. EUR).

= Miera kapitalizacie vynosov naprie¢ portféliom sa predpokladala v rozpati od 4,50 % do 8,70 %, resp. v priemere
6,44 (31. december 2014: 4,75 % az 9,00 %, resp. v priemere 6,90%). Ak by sa uvedena miera kapitalizacie vynosov
zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, bola by U¢tovna hodnota investicii do nehnutefnosti vysSia 0 65,8 mil. EUR,
resp. o 71.1 mil. EUR nizSia (31. december 2014: 0 45,2 mil. EUR vySSia, resp. 0 48,6 mil. EUR nizSia).

Dane z prijmov. Skupina je platitelom dane z prijmov v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni vySky rezervy na dan
z prijmov treba urobit vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocenovania. Pri niektorych transakciach a
vypoctoch je stanovenie konecnej dane neisté, preto je darfiovy zavazok vykazovany v pripade, Ze je jeho realizacia
povazovana za pravdepodobnu. Ked je vysledna vy€islena dan z prijmov odliSna od sum, ktoré boli prvotne vykazané,
maju vycislené rozdiely dopad na rezervy na daf z prijmov a odlozenu dari v obdobi, kedy sa odhady zmenili.

VypocCet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z predpokladu, Zze by sa tieto monhli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolocnosti, ktoré tieto nehnutelnosti vlastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktury Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, ze
budu splnené urcité podmienky, a preto mézu viest zauctované odlozené dafiové zavazky k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buducimi potencialnymi kupcami.
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov (pokracovanie)

Spolo¢nost je zaregistrovana v Luxemburgu. Eurépska komisia (EK) oznamila umysel zacat vySetrovanie, &i urcita
legislativa ohfadom dane z prijmov nepredstavuje nezakonnu Statnu pomoc. Takato Statha pomoc mbze mat dve
zakladné formy: (i) dafiové opatrenie nebo danovy rezim poskytujuci urcittmu subjektu selektivnu vyhodu a (ii)
individualna ufava poskytnutd dafiovému subjektu (napr. prostrednictvom darfiového rozhodnutia alebo vyrovnania).
Vedenie sa domnieva, Ze darfové pozicie su obhgjitelné, ale potencidlny dopad vy3sSie opisaného vyvoja na buducu
finanénu situaciu alebo vysledky Skupiny sa neda spolahlivo kvantifikovat.

4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Nasledovné novely a interpretacie Standardov aplikovala Skupina po prvy raz poc¢as ro¢ného uctovného obdobia

zacinajuceho 1. januara 2015:

» Vylepsenia IFRS na roky 2011 — 2013 (novela vydana v decembri 2013 a tcinna v EU pre roéné uétovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskér); a

e IFRIC 21 — Dane a poplatky (interpretacia vydané v mé&ji 2013 a ucinna v EU pre roéné uétovné obdobia zadinajiice
17. juna 2014 alebo neskor).

Skupina sa rozhodla pre pred€asnu aplikaciu tychto Styroch noviel:

. Vylepsen/a IFRS na roky 2010 - 2012 (novela vydana v decembri 2013 a u&inna v EU pre roéné tdtovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskor)

. Vylepsen/a IFRS na roky 2012 — 2014 (novela vydana v septembri 2014 a (&inné v EU pre roéné Uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskor)

e Programy so stanovenymi poZitkami: Prispevky zamestnancov — Novela IAS 19 (vydana v novembri 2013 a ucinna
v EU pre roéné ucétovné obdobia zacinajuce 1. februara 2015 alebo neskér))

e Novela IAS 1 v suvislosti s Iniciativou o zverejriovani (vydana v decembri 2014 a ucinna pre ro¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskoér)

KedZe tieto novely iba objasfiuju uz existujice poziadavky, nemaju vplyv na uctovné postupy Skupiny ani na
zverejiiované udaje.

5 Nové ucétovné standardy

Boli vydané urcité nové Standardy a interpretacie, ktoré vSak nie su povinné pre ucétovné obdobia ukoncené 31.
decembra 2015 a ktoré Skupina pred¢asne neaplikovala:

IFRS 9, Financ¢né nastroje: Klasifikacia a oceriovanie (vydany v juli 2014 a ucinny pre rocné uctovné obdobia

zacinajuce 1. januara 2018 alebo neskoér). Zakladné charakteristiky Standardu su tieto:

e Finanény majetok bude potrebné pre uUcely ocefiovania klasifikovat do troch kategérii: majetok, ktory sa bude
nasledne ocerfiovat zostatkovou hodnotou zistenou metddou efektivnej Urokovej miery, majetok, ktory sa bude
nasledne ocenovat realnou hodnotou, ktorej zmena bude sucastou ostatného suhrnného zisku (FVOCI — z angl.
vyrazu ,Fair Value through Other Comprehensive Income*), a majetok, ktory sa bude nasledne ocerovat realnou
hodnotou, ktorej zmena bude vykazana ako sucast ziskov a strat (FVPL — z angl. vyrazu ,Fair Value through Profit or
Loss").

e Kilasifikacia dlhovych nastrojov zavisi od obchodného modelu Uc¢tovnej jednotky pre riadenie svojho finanéného
majetku a od toho, & zmluvné pernazné toky z tohto majetku predstavuju len platby istiny a urokov (SPPI -
z anglického vyrazu ,Solely Payments of Principal and Interest®). Ked bude dlhovy nastroj vlastneny za ucelom
zinkasovania jeho zmluvnych penaznych tokov, méze byt vykazany v zostatkovej hodnote zistenej metodou
efektlvnej urokovej miery, ak bude zarovef spifiat’ aj poZiadavku SPPI. Dlhové nastroje spifiajlice poziadavku SPPI,
ktoré su zaradené do portfolla v ktorom uétovna Jednotka drzi majetok tak za ucelom zinkasovania z neho pIynumch
penaznych tokov ako aj za uc¢elom jeho predaja, mézu byt klasifikované v kategoérii FVOCI. Finanény majetok, ktory
neobsahuje penazné toky spifajice podmienku SPPI, sa musi ocefiovat v FVPL (napr. derivatové nastroje). Viozené
derivatové nastroje sa uz nebudu oddelovat od finanéného majetku, ale budi zahrnuté do posudzovania splnenia
podmienky SPPI.

e Investicie do akcii a obchodnych podielov sa budu zakazdym oceriovat v realnej hodnote. Vedenie uc¢tovnej jednotky
sa vSak bude méct neodvolatelne rozhodnut, Ze zmeny ich realnej hodnoty bude vykazovat v ostathnom suhrnnom
zisku, avSak len za predpokladu, ze uvedené akcie alebo obchodné podiely nie su drzané na obchodovanie. Ak by
tomu tak bolo, zmeny realnej hodnoty sa vykazu ako sucast ziskov a strat.

e Vacsina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifikaciu a ocefiovanie financnych zavazkov bola prenesena bez zmeny
do Standardu IFRS 9. Hlavnou zmenou bude povinnost Uctovnej jednotky vykazat uc€inky zmien vliastného uverového
rizika finanénych zavazkov ocenenych v realnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat, v
ostatnom suhrnnom zisku.

e |FRS 9 zavadza novy model vykazovania strat zo znizenia hodnoty — tzv. model oCakavanych strat z uverov (ECL —
z angl. vyrazu ,Expected Credit Losses”). Tento model obsahuje ,trojstupfiovy” pristup, zalozeny na zmene Uverovej
kvality finan€ného majetku od prvotného vykazania. V praxi tieto nové pravidld znamenaiju, Ze uctovné jednotky budu
musiet pri prvotnom vykazani finanéného majetku, ktory nie je Uverovo znehodnoteny, zaudtovat okamzitu stratu vo
vyske 12-mesacnej ECL (resp. vo vySke ECL za celu dobu Zivotnosti pre pohladavky z obchodného styku). Tam, kde
doslo k vyznamnému narastu Uverového rizika, zniZzenie hodnoty sa stanovuje pouZzitim ECL za celu dobu Zivotnosti,
a nie pomocou 12-mesacnej hodnoty ECL. Model obsahuje aj operativne zjednodusenia pre pohladavky z lizingu a z
obchodného styku.

e PoZiadavky hedgingového spdsobu Uctovania boli upravené tak, aby zabezpedili lepSie prepojenie s riadenim rizika.
Standard poskytuje ugtovnym jednotkdm moznost vyberu medzi aplikovanim IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani
IAS 39 na vSetky hedgingové vztahy, pretoze su€asny Standard sa nezaobera u¢tovanim makrohedgingu.

Skupina analyzuje poziadavky nového Standardu, hoci ten zatial Eurdpska unia neschvalila.

F-79



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonceny 31. decembra 2015 ]
zostavené podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 23

5 Nové uctovné standardy (pokrac¢ovanie)

IFRS 15, Vynosy zo zmluv zo zakaznikmi (vydany 28. maja 2014 a ucinny pre uctovné obdobia zacinajuce 1. januara
2018 alebo neskér). Tento novy Standard zavadza klu€ovy princip, Ze vynosy sa maju uctovat v transakénej cene v
Case, ked tovar alebo sluzby su prevedené na zakaznika. Akékolvek viazané tovary alebo sluzby, ktoré su odliSitelné, sa
musia Uc¢tovat samostatne a zlavy alebo vratky z predajnej ceny musia byt alokované na jednotlivé polozky. V pripade,
Ze cena je z akéhokolvek dbévodu variabilna, musi sa zau&tovat minimalna hodnota, u ktorej je vysoko pravdepodobné,
Ze nebude oduc¢tovana. Naklady na zaistenie zmluv zo zakaznikmi sa musia kapitalizovat a odpisuju sa pocas doby,
po€as ktorej spolo¢nosti plynu ekonomické uzitky zmluvy so zdkaznikom. Skupina analyzuje detailné poziadavky
Standardu, i ked ho zatial Eurépska Unia neschvalila. V su€asnosti Skupina neo¢akava, Zze by mal tento novy Standard
vyznamny dopad na jej konsolidovanu uctovnu zavierku.

IFRS 16, Lizingy (vydany v januari 2016 a ucinny pre rocné uctovné obdobia zacinajtce 1. januara 2019 alebo neskér).
Novy Standard objasiiuje principy pre vykazovanie, ocenovanie, prezentaciu a zverejiiovanie lizingov. VSetky lizingové
vztahy vedu k tomu, Ze na zaciatku lizingu najomca ziskava pravo pouzivat majetok a ak dalej uhradza lizingové
splatky, ziskava aj financovanie. V sulade s tym teda IFRS 16 rusi klasifikaciu lizingovych vztahov bud na operativny
alebo finanény lizing, ako to poZaduje Standard IAS 17, a namiesto toho zavadza na strane najomcu jeden jediny model
Uctovania o lizingu. Najomcovia budu musiet vykazovat: (a) majetok a zavazky pre vSetky lizingové vztahy s dobou
lizingu dlh§ou nez 12 mesiacov (za predpokladu, Ze prislusny majetok nema velkd hodnotu) a (b) odpisy prenajatého
majetku oddelene od urokov z lizingovych zavazkov vo vykaze ziskov a strat. IFRS 16 prebera z IAS 17 v podstatnej
miere poziadavky na Uctovanie o lizingu na strane prenajimatela. V sulade s tym bude prenajimatel nadalej klasifikovat
svoje lizingové vztahy ako operativne &i finanéné lizingy a nadalej bude uc&tovat o tychto dvoch typoch lizingov
rozdielne. Skupina eSte neanalyzovala poziadavky nového Standardu. Eurdpska unia zatial tento Standard neschvalila.

Novela IAS 7 v suvislosti s Iniciativou o zverejfiovani (vydana 29. januara 2016 a uc¢inna pre rocné uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2017 alebo neskér)). Novelizovany Standard IAS 7 bude vyzadovat zverejfiovanie odsuhlasenia
pohybov zavazkov z finanénych ¢innosti. Skupina prida zverejnenie pozadovanych udajov v dalSej svojej uctovnej
zavierke, ak novelu schvali Eurépska unia.

Nasledujuce nové Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré by nemali mat vyznamny dopad na uctovnu
zavierku Skupiny, ked sa ta rozhodne ich aplikovat’:

e IFRS 14, Regulatérne polozky €asového rozliSenia (vydany v januari 2014 a Ucinny pre roéné uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskér). Eurdpska unia tento Standard neschvali.

o Ugtovanie obstarania podielov v spolo&nych &innostiach — Novela IFRS 11 (vydana 6. maja 2014 a Gginna pre roéné
uctovné obdobia zacginajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

¢ Objasnenie prijatelnych metdd odpisovania — Novela IAS 16 a IAS 38 (vydana 12. maja 2014 a uc€inna pre ro¢né
uctovné obdobia zacginajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

e Polnohospodarstvo: Rodiace rastliny — Novela IAS 16 a IAS 41 (vydana 30. juna 2014 a ucinna pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskoér).

e Metoda vlastného imania v individualnej Uétovnej zavierke — Novela IAS 27 (vydana 12. augusta 2014 a Gcinna pre
ro¢né uctovné obdobia zacdinajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

e Predaj alebo vklad majetku uskutoéneny medzi investorom a jeho pridruZzenou spolo€nostou alebo spoloénym
podnikom — Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. septembra 2014 a G¢inna pre ro¢né uctovné obdobia zalinajuce
1. januara 2016 alebo neskér). U¢innost novely bola odsunuta na neurcito a Eurdpska Unia ju neschvalila.

e Investicné spolocnosti: Uplathovanie vynimky z konsolidacie — Novela IIFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydana
v decembri 2014 a ucinné pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskdr). Novelu dosial
Eurépska unia neschvalila.

e Vykazovanie odlozenych dafiovych pohladavok pre nerealizované straty — Novela IAS 12 (vydana v januari 2016
a ucinna pre rocné obdobia zacinajuce 1. januara 2017 alebo neskor). Novelu dosial Eurépska Unia neschvalila.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zloZky zaoberajuce sa podnikatelskymi €innostami, ktoré méZu generovat vynosy alebo
naklady, priom ich prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy88i prevadzkovy orgadn s rozhodovacimi
pravomocami (dalej iba ako CODM - z anglického vyrazu ,Chief Operating Decision Maker”) a su za ne k dispozicii
samostatné finan¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina osOb, ktord alokuje zdroje a posudzuje vykonnost
uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo¢nosti.

(@) Popis vyrobkov a sluzieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje podnikatelské ¢innosti na baze nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, Ze neo€akava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou ako aj marketingové a lizingové aktivity.
Nehnutelnost' sa preklasifikuje zo segmentu Realizacia vystavby do segmentu Sprava majetku ku koncu uctovného
obdobia, v ktorom bola schvalena na zamyslané pouzitie a skolaudovana. Znamena to, ze vynosy a naklady (vratane
ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) su zahrnuté do
segmentu Realizacia vystavby, kym dokonCend stavba sa vykazuje v suvahe k poslednému drnu tohto obdobia ako
nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie c&innosti, ktoré zahffaju akviziciu pozemku, navrh projektu, ziskanie
stavebného povolenia az po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Priprava vystavby do
segmentu Realizacia vystavby ku koncu uctovného obdobia, v ktorom sa stavba danej nehnutelnosti zacala.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuje.

Vedlajsie Cinnosti — predstavuje spravu poloZiek pozemkového fondu oznacenych ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj
riadenie prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo¢nosti zriadenych za ucelom zhromazZdovania pefiaznych prostriedkov

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohladnilo pri identifikdcii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatel'ské jednotky zamerané na rézne Cinnosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatelska jednotka si vyzaduje fudi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuziva odlisné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a ludskych zdrojov.

Segmentalne finanéné informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutelnostiam, a predstavuju tak Cisty prevadzkovy
zisk. Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny redlnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Priprava vystavby posudzuje
predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kupu pozemkov a budov, kontroluje navrhy, povolenia a uzemné
plany. V segmente Realizacia vystavby posudzuje predstavenstvo rozpocCet stavieb, marketing jednotlivych
nehnutelnosti a ¢innosti suvisiace s prenajmom nehnutelnosti po ukonéeni vystavby.

V segmente Riadenie investicii posudzuje predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo€nosti do tohto
segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia pontikaného externym investorom.

Prevadzkovanie verejnej dopravy a pozemkovy fond boli su¢astou interného vykazovania predkladaného vedeniu ako
segment Ved/ajsie ¢innosti.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zdvdzkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finanéné informacie zostavené podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnych v Eurdpskej unii. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zaklade zisku pred zdanenim a hodnoty
Cistého majetku.

Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolonosti, ktoré patria
k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynalozené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené
podla prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektricku
energiu). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr.
naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam, su priradené segmentu, pre ktory
boli energie kupené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategorii segmentu, a tak zostanu
nepriradené.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informadcie o vysledku hospodarenia, majetku a zavdzkoch jednotlivych segmentov

Informécie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2015 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy z investicii do
nehnutelnosti
- kancelarske 33,9 0,5 2,1 10,7 - - - 47,2
- maloobchodné 4.1 1,0 3,6 - - - 8,7
- priemyselné 7,9 - - 3,6 0,1 - - 11,6

19 45,9 0,5 3,1 17,9 0,1 - - 67,5
Priame prevadzkové naklady
suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti
- kancelarske -12,8 -0,9 -1,0 -2,1 - - - -16,8
- maloobchodné -1,6 - -0,5 -1,2 - - - -3,3
- priemyselné -1,7 - - -1,0 -0,1 - - -2,8

20 -16,1 -0,9 -1,5 -4,3 -0,1 - - -22,9
Cisty prevadzkovy zisk z
investicii do nehnutelnosti 29.8 -0,4 1,6 13,6 - - - 44,6
Zisk /(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 27,9 197,5 44,9 -3,0 - - - 267,3
- maloobchodné - 2,2 2,4 0,2 - - - 4,8
- priemyselné -8,7 - -3,1 1,0 1,9 - - -8,9
Medzisucet 9 19,2 199,7 44,2 -1,8 1,9 - - 263,2
Podiel na zisku resp.
strate spolo¢nych
podnikov 0,2 12,5 - - -0,3 - - 12,4
Zisk (+) / strata (-) z pre- -
cenenia investicii do
nehnutelnosti, vratane
spoloénych podnikov 19,4 212,2 442 -1,8 1,6 - 275,6
Nakladové uroky -8,0 -4.1 -3,8 -6,9 -0,4 - -0,4 -23,6
Ostatné naklady (-) /
vynosy (+) -8,5 -7,4 -13,7 -2,3 -0,5 0,8 22,5 -9,1
Vysledok segmentu 32,7 200,3 28,3 2,6 0,7 0,8 22,1 287,5
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)
Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2015 su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢éinnosti  striedky kované Spolu
Investicie do

nehnutelnosti 9
- kancelarske 407,7 420,9 328,1 102,4 - - - 1259,1
- maloobchodné - 33,0 29,7 31,8 - - - 94,5
- priemyselné 28,4 - 3,1 - 38,6 - - 70,1
- spolo¢né podniky 4,3 44,3 - - - - - 48,6
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na

predaj 14 391,2 - 0,9 - 0,4 - - 392,5
Odlozena danova

pohladavka - - - - - - 6,9 6,9
Ostatny nealokovany

majetok - - - - - 97,8 119,8 2176
Majetok spolu 831,6 498,2 361,8 134,2 39,0 97,8 126,7 2089,3
Uvery a pozicky
- dlhodobé 17 -201,4 -79,4 -77,6 -127,2 -0,4 - - -486,0
- kratkodobé 2,17 -7,2 -1,3 -1,0 -2,7 - - -45,0 -57,2
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 14 -239,8 - - - - - - -239,8
Odlozeny dariovy

zavazok - - - - - - -88,5 -88,5
Ostatné nealokované

zavazky - - - - - - -117,5 -117,5
Zavazky spolu -448,4 -80,7 -78,6 -129,9 -0,4 - -251,0 -989,0
Hodnota Cistého
majetku segmentu 383,2 417,5 283,2 4,3 38,6 97,8 -124,3 1100,3

Analyza investi€nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za

dujucej tabulke:

rok ukonéeny 31. decembra 2015 je uvedend v nasle-

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  éinnosti  striedky kované Spolu
Kupa investicii do

nehnutelnosti 9 - - 32,4 - - - - 32,4
Stavebné naklady

suvisiace s

investiciami do

nehnutelnosti 9 28,1 144,9 19,0 1,7 0,2 - - 193,9
Investicie spolu 28,1 1449 51,4 1,7 0,2 - - 226,3
Predaj investicii do

nehnutelnosti 9,24 2117 - -1,1 - -1,1 - - -213,9
Predaj spolo¢nych

podnikov - - - - -0,4 - - -0,4
Predaj spolu -211,7 - -1,1 - -1,5 - - -214,3
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podla jednotlivych
krajin za rok ukonéeny 31. decembra 2015 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Ma- Velka  Ostatné Nealo-

v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko d'arsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy 19 45,3 8,2 12,4 1,6 - - - 67,5
Priame prevadzkové naklady 20 -15,6 -2,0 -4,6 -0,7 - - - -22,9
Cisty prevadzkovy zisk z investicii
do nehnutelnosti 29.7 6,2 7,8 0,9 - - - 44,6
Zisk z precenenia 9 23,1 9,5 123,7 19,8 87,1 - - 263,2
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov - - 12,4 - - - - 12,4
Nakladové uroky -8,9 -2,2 -7,0 -1,0 - -4,5 - -23,6
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) 41 -6,8 -3,1 -2,0 -4,0 -1,5 4,2 9,1
Zisk pred zdanenim 48,0 6,7 133,8 17,7 83,1 -6,0 4,2 287,55
Investicie do nehnutelnosti —

pouzivané alebo volné 9 289,1 147,6 133,6 - - - - 570,3
Investicie do nehnutelnosti —

rozostavané 9 237,0 67,2 2427 29,5 2770 - - 853,4
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 2,4 - 45,9 - - 0,1 - 48,4
Ostatny dlhodoby majetok 12,7 6,2 13,1 0,2 1,1 3,9 - 37,2
Dlhodoby majetok spolu 541,2 221,0 435,3 29,7 278,1 4,0 - 1509,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako
drzany na predaj 14 62,6 8,7 310,4 49,2 - - - 430,9
Dlhodoby majetok spolu, vratane majetku
drzaného na predaj 603.8 229,7 745,7 78,9 278,1 4,0 - 1940,2
Penazné prostriedky a penazné

ekvivalenty 15 27,3 7,6 14,0 1,8 8,7 384 - 97,8
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 51,3 51,3
Majetok spolu 631,1 237,3 759,7 80,7 286,8 42,4 51,3 2089,3
Uvery a pdzicky 17
- dlhodobé -302,9 61,5 -112,0 -9,2 - -0,4 - -486,0
- kratkodobé -52,0 -3,4 -1,7 -0,1 - - - -57,2
Zavazky spojené s dlhodobym majetkom

drZzanym na predaj -41,2 43  -1914 -17,4 - - - -254,3
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - -191,5 -191,5
Zavazky spolu -396,1 -69,2  -305,1 -26,7 - -0,4 -191,5 -989,0
Hodnota cistého majetku
segmentu 235,0 168,1 454,6 54,0 286,8 42,0 -140,2 1100,3
Kupa investicii do nehnutelnosti

(vratane nepefiazného majetku) 9 2,0 - 20,8 9,6 - - - 32,4
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 58,0 26,9 69,0 6,2 33,8 - - 193,9
Investicie spolu 60,0 26,9 89,8 15,8 33,8 - - 226,3
Predaj investicii do nehnutelnosti 9,24 -214,3 - - - - - - -214,3
Predaj spolu -214,3 - - - - - - -214,3
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2014 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava VO telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii Cinnosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy z investicii do

nehnutelnosti
- kancelarske 27,4 5,0 0,8 10,2 - - - 43,4
- maloobchodné 13,0 - 1,0 3,3 - - - 17,3
- priemyselné 7.4 - - 4,0 - - - 11,4

19 47,8 5,0 1,8 17,5 - - - 72,1

Priame prevadzkové naklady

suvisiace s investiciami do

nehnutelnosti
- kancelarske -12,4 -1,6 -0,3 -2,9 - - - -17,2
- maloobchodné -4,0 - -0,5 -1,1 - - - -5,6
- priemyselné -1,7 - - -1,0 - - - -2,7

20 -18,1 -1,6 -0,8 -5,0 - - - -25,5

Cisty prevadzkovy zisk z

investicii do nehnutelnosti 29,7 34 1,0 12,5 - - - 46,6
Zisk /(strata) z precenenia

investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 1,8 68,3 36,7 -0,5 - - - 106,3
- maloobchodné 3,2 5,0 0,5 0,4 -0,3 - - 8,8
- priemyselné 0,1 - -0,1 -1,1 -5,4 - - -6,5
Medzisucet 5,1 73,3 37,1 -1,2 -5,7 - - 108,6
Podiel na zisku resp. strate

spolo¢nych podnikov 0,2 1,2 - - -0,5 - - 0,9
Zisk (+) / strata (-) z pre-

cenenia investicii do

nehnutelnosti, vratane

spolo€nych podnikov 53 74,5 37,1 -1,2 -6,2 - - 109,5
Nakladové uroky -7,4 -3,8 -2,2 -6,4 -0,3 -0,6 - -20,7
Ostatné naklady (-) /

vynosy (+) -9,9 -11,0 -8,9 -1,1 0,9 0,7 -5,9 -35,2
Vysledok segmentu 17,7 63,1 27,0 3,8 -5,6 0,1 -5,9 100,2
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2014 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava Vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii Cinnosti striedky kované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- kancelarske 489,5 275,2 275,9 104,3 - - - 11449
- maloobchodné - 11,3 27,0 31,2 - - - 69,5
- priemyselné 72,3 - 6,9 27,7 38,0 - - 144,9
- spolo¢né podniky 4.4 - 9,4 - 0,5 - - 14,3
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na predaj 14 151,1 - 11,0 - - - - 162,1
Ostatny nealokovany

majetok - - - - - 151,0 119,4 270,4
Majetok spolu 717,3 286,5 330,2 163,2 38,5 151,0 119,4 1806,1
Uvery a pozicky
- -dlhodobé 17 -235,9 -54,0 -62,0 -136,8 -11,0 - - -499,7
- kratkodobé 7,17 -37,3 - -0,6 -4,7 -1,8 - - -44.4
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 14 -129,0 - - - - - - -129,0
Preddavok za predaj

dcérskej spolo€nosti 18 -32,5 - - - - - - -32,5
Ostatné nealokované

zavazky - - - - - - -167,1 -167,1
Zavazky spolu -434,7 -54,0 -62,6 -141,5 -12,8 - -167,1 -872,7
Hodnota cistého majetku

segmentu 282,6 232,5 267,6 21,7 25,7 151,0 -47,7 933,4

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za rok ukon€eny 31. decembra 2014 je uvedena v nasle-
dujucej tabufke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava Vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  €innosti  striedky kované Spolu

Kupa investicii do

nehnutelnosti 9 - - 65,6 - - - - 65,6
Stavebné naklady suvisia-

ce s investiciami

do nehnutelnosti 9 7.9 96,3 51 0,3 - - - 109,6

Investicie spolu 7,9 96,3 70,7 0,3 - - - 175,2

Predaj investicii do
nehnutelnosti 9, 24 -115,1 - - - -5,0 - - -120,1

Predaj spolu -115,1 - - - -5,0 - - -120,1
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podrla jednotlivych
krajin za rok ukon¢eny 31. decembra 2014 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Velka  Ostatné Nealo-

v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko Madarsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy 19 54,6 8,5 4,6 0,3 4,1 - - 72,1
Priame prevadzkové naklady 20 -19,8 -2,3 -3,0 -0,3 -0,1 - - -25,5
Cisty prevadzkovy zisk z investicii

do nehnutelnosti 34.8 6,2 1,6 - 4,0 - - 46,6
Zisk z precenenia 9 5,6 8,0 70,4 9,7 14,9 - - 108,6
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov -0,4 - 1,3 - - - - 0,9
Nakladové uroky -9,5 -1,6 -6,4 - - -3,2 - -20,7
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) 7.3 -4,5 -9,6 1,7 -3,8 -0,8 -7,5 -35,2
Zisk pred zdanenim 23,2 8,1 57,3 8,0 15,1 -4,0 -7,5 100,2
Investicie do nehnutelnosti —

pouzivané alebo volné 9 362,2 92,2 236,8 33,8 - - - 725,0
Investicie do nehnutelnosti —

rozostavané 9 179,1 91,5 207,9 7,5 148,3 - - 634,3
Dlhodoby majetok klasifikovany

ako drzany na predaj 14 1711 - - - - - - 171,1
Investicie do spolo¢nych

podnikov 1,5 13,3 14,8
Ostatny dlhodoby majetok 38,4 5,0 11,7 0,9 0,4 5,9 - 62,3
Dlhodoby majetok spolu, vratane

majetku uréeného na predaj 752.3 188,7 469,7 42,2 148,7 5,9 - 16075
Penazné prostriedky a penazné

ekvivalenty 15 35,4 9,3 25,5 8,9 1,4 70,5 - 151,0
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 47,6 47,6
Majetok spolu 787,7 198,0 495,2 51,1 150,1 76,4 47,6 1806,1
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 17 -286,3 -374  -175,6 - - -0,4 - -499,7
- kratkodobé 17 -14,3 -27,7 -2,4 - - - - -44.4
Zavazky spojené s dihodobym

majetkom uréenym na predaj 14 -153,4 - - - - - - -153,4
Preddavok za predaj dcérskej

spolo¢nosti - - - - - -32,5 - -32,5
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - 1427 -142,7
Zavazky spolu -454,0 -65,1 -178,0 - - -32,9 -142,7 -872,7
Hodnota cistého majetku

segmentu 333,7 132,9 3172 51,1 150,1 43,5 951 9334
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 8,1 11,2 1,0 7,6 37,7 - - 65,6
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 15,3 33,2 45,8 6,3 9,0 - - 109,6
Investicie spolu 23,4 44,4 46,8 13,9 46,7 - - 175,2
Predaj investicii do

nehnutelnosti 9,24 -69,4 -50,7 - - - - - -120,1
Predaj spolu -69,4 -50,7 - - - - - -120,1
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat' druhu stranu, je pod spoloénou kontrolou resp. méze uplatriovat
vyznamny vplyv alebo ma spolo€nu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto¢riovani vyznamnych prevadzkovych rozhod-
nuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie iba na jeho pravnu
formu. V bode €. 1 poznamok je uvedena bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti i najvySSia osoba, ktora Spo-
lo€nost ovlada.

Vrcholovy manazment Skupiny pozostava zo 14 senior manazérov (2014: 12). Kratkodobé bonusy pre manazment su
splatné v plnej vyske do 12 mesiacov po skonéeni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatky k 31. decembru 2015, je uvedeny nizSie.

K 31. decembru 2015 vykazovala Skupina nasledujuce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia
. spolocnou vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 4,2 1,6 15,1 20,9
Finan¢ny majetok - 0,6 - 0,6
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn. 11) 0,6 - 2,6 3,2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn. 12) - - 3,7 3,7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —

kratkodobé (Pozn. 18) -1,1 -1,0 -17,4 -19,5
Ostatné kratkodobé zavazky (Pozn. 18) -0,8 - - -0,8

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2015 su uvedené v nasleduju-

cej tabulke: .
Subjekty pod Clenovia

. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
\ynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn. 23) - 4,2 31,2 354
\ynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby -1,2 -1,1 - -2,3
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - -2,8 - -2,8
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) - -0,5 - -0,5
Vynosové uroky 1,0 - 0,5 15
K 31. decembru 2014 vykazovala Skupina nasledujlce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia

. spolo€nou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 3,2 10,2 1,5 14,9
Finanény majetok - 0,7 - 0,7
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Pozn. 11) 2,9 - 2,3 5,2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn. 12) - - 0,9 0,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —
kratkodobé (Pozn. 18) -1,2 -0,5 -8,4 -10,1
Ostatné kratkodobé zavazky (Pozn. 18) -0,8 - - -0,8

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2014 su uvedené v nasleduju-
cej tabulke:

Subjekty pod Clenovia
. spolocnou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
\ynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn. 23) - 4,9 0,5 54
\Vynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby -1,8 -0,5 -0,4 -2,7
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - -2,1 - -2,1
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) - -0,3 - -0,3
\ynosové uroky 0,7 0,1 - 0,8
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Akcionar Skupiny sa v ramci programu vyplacania podielov na zisku, ktorych vySka zavisi od narastu (upravenej) hodno-
ty Cistych aktiv Skupiny, zaviazal vyplatit kfi€¢ovym veducim pracovnikom Skupiny za rok 2015 giastku vo vyske 1,8 mil.
EUR (2014: 0,7 mil. EUR). KedZe uvedenu ¢iastku uhradi akcionar a ta4 nepredstavuje platbu na baze podielov podfa
IFRS, Skupina ju nezahrnula do nakladov. Odmena vyplatena ¢lenom predstavenstva materskej spolo€nosti dosiahla
v roku 2015 vysku 0,9 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR).

Skupiny (31. december 2014: 0 EUR).
Rozdelenia finanénych prostriedkov vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2015 a 2014, su popisané v bode 10.
Investicie Skupiny do spolo¢nych podnikov su popisané v Pozn. 10. Dopady predaja dcérskych spolo¢nosti spriaznenym

stranam pod spoloénou kontrolou, vratane naslednych pohybov vo vyslednych uveroch a pézi¢kach spriaznenym stra-
nam, su popisané v Pozn. 24.

8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyby uétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku su uvedené v nasledujucej tabulke:

Motorové Rozostavané
vozidlaa investicie vra-

Pozemky Stroje a ostatny tane preddav-
v mil. EUR a budovy zariadenia majetok kov (CIP)  Spolu
1. januar 2014
Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky -6,1 -2,9 -18,9 - -27,9
Zostatkova hodnota 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Rok ukonéeny 31. decembra 2014
Prirastky - - - 8,5 8,5
Presuny - 1,3 7,3 -8,6 -
Ubytky - - -0,5 - -0,5
Odpisy -0,1 -0,6 -3,6 - -4,3
Koneéna zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
31. december 2014
Obstaravacia cena 15,5 51 41,2 - 61,8
Opravky a opravné polozky -6,2 -3,5 -22,5 - -32,2
Zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
Rok ukonéeny 31. decembra 2015
Prirastky - - - 9,9 9,9
Precenenie vlastného majetku pred presunom medzi investicie
do nehnutelnosti 3,8 - - - 3,8
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — viastné kancelarie -4,4 - - - -4.4
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — ostatné -8,2 - - - -8,2
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — vlastné kancelarie 8,1 - - - 8,1
Presuny - 1,3 8,4 -9,7 -
Ubytky -0,3 - -23,0 - -23,3
Odpisy -1,1 -0,7 -2,4 - -4,2
Konecéna zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 11,3
31. december 2015
Obstaravacia cena 14,5 6,4 26,6 0,2 47,7
Opravky a opravné polozky -7,3 -4,2 -24,9 - -36,4
Zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 11,3
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokrac¢ovanie)

K 31. decembru 2015 Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby hmotny majetok formou finanéného
prenajmu (kde Spolocnost’ je najomcom). K 31. decembru 2015 bolo na dlhodoby hmotny majetok v hodnote 7,1
mil. EUR (k 31. decembru 2014: 3,8 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran, ktoré poskytli
uvery.

9 Investicie do nehnutelnosti

2015 2014

Vyuzivané Vyuzivané
v mil. EUR Rozostavané alebo volné Rozostavané alebo volné
Realna hodnota k 1. januaru 634,3 725,0 607,0 644,0
Akvizicie investicii do nehnutelnosti 196,4 - 167,0 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 29,9 - 8,2
Presuny z rozostavanych do vyuzivanych -231,4 231,4 -223,4 223,4
Presuny z dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) 8,2 4,4 - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) -4,7 -3,4 - -
Presuny do skupin majetku drzanych na predaj (Pozn. 14) -1,3 -391,2 -11,0 -151,1
Presun do spolo¢ného podniku (Pozn. 10) - - -0,9 -
Predaje -11 -45,1 -5,0 -
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
— nehnutelnosti dokonené pocas roka 63,8 - 37,1 -
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti 182,0 17,4 67,9 3,8
Dopad prepoétu na menu prezentacie 7,2 1,9 -4,4 -3,3
Realna hodnota k 31. decembru 853,4 570,3 634,3 725,0

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takéto operativne prenajmy sa
Uctuju tak, ako keby boli finanénym prenajmom. K 31. decembru 2015 dosahovala U¢tovna hodnota tychto investicii do
nehnutelnosti vysku 12,2 mil. EUR (31. december 2014: 15,1 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach (31. december 2015: 99,6 % nehnutefného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 31. december 2014:
96,3 %). Metody a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 31.

K 31. decembru 2015 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vyske 925,0 mil. EUR (31. december 2014: 845,7 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpeka za uvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli pre ucely u¢tovnej zavierky upravené, aby sa zabranilo duplicitnému
uctovaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykazané ako samostatné aktiva a pasiva, a tiez na zaklade nezavaznych ponuk
na odkUpenie, vysledkov hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupuijticeho a o iné faktory. Odsuhla-
senie medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami upravenymi v uctovnej zavierke je uvedené v nasledujucej tabulke:

31. december 31. december
v mil. EUR Pozn. 2015 2014

Ziskané ocenenia 1857,4 1550,5

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a pozemky na dalSi

predaj) — hodnota stanovena znalcom (v zasobach v obstaravacej cene) - -7,4
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok (vlastné vyuzitie) -8,1 -4,0
Minus: pozemky, ktoré nie st pod kontrolou Skupiny - -0,9
Minus: upravy vedenia zohladriujuce nezavazné ponuky na odkupenie, vysledky

hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupujlceho a iné faktory -10,1 -3,6
Minus: pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom 11(a) -9,0 -10,3
Minus: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 14 -406,5 -165,0
Realna hodnota k 31. decembru 1423,7 1359,3
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10 Spolo€né podniky

V roku 2015 predala Skupina svoj 50% majetkovy podiel v spoloCnosti Hotel Sachti¢ka, a.s. Spoloénost Hotel Sachtitka,
a.s. je 100% vlastnikom spolo¢nosti Sachti¢ky, a.s., ktora vlastni hotel nachadzajuci sa na Slovensku.

V roku 2014 vstupila Skupina do nového spolo€ného podniku v Polsku, ked ziskala 51% majetkovy podiel v projekte
West Station. V roku 2015 zvysila Skupina svoj majetkovy podiel v tomto spoloénom podniku na 71 %.

Nasledujuce sumy predstavuju majetok, zavazky, vynosy a hospodarsky vysledok spolo¢nych podnikov:

2015 2014

Projekty West Ostatné spo- Projekt West Ostatné spo-
v mil. EUR Station 1-2 loéné podniky Station lo€né podniky
Vynosy - 0,8 - 0,8
Zisk a celkovy suhrnny zisk za rok 17,5 -0,2 2,4 -0,6
Kratkodoby majetok 4,5 3,5 1,6 0,8
Dlhodoby majetok 79,6 8,7 26,5 9,8
Kratkodobé zavazky -11,0 -2,9 -1,2 -0,8
Dlhodobé zavazky -9,5 -4,2 -0,8 -6,8
Cisté aktiva prijemcu investicie 63,6 51 26,1 3,0
Podiel ostatnych investorov -17,7 -2,6 -12,8 -1,5
Investicia do spoloéného podniku 45,9 2,5 13,3 15

Spoloény podnik ma nesplateny Gver od nespriaznenej banky. Uverova zmluva obsahuje klauzulu, podla ktorej nie je
mozné vyplacat dividendy investorom bez suhlasu veritela. Spolo¢ny podnik nema ziadne vyznamné podmienené Ci
kapitalové zavazky.

11 Pohladavky, uvery a pozicky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 9,0 10,3
P&zicky spriaznenym stranam — dlhodobé (Pozn. 7) (b) 12 29
P&zicky spoloénym podnikom — dlhodobé (Pozn. 7) (c) 2,6 2,3
Uvery tretim stranam 0,7 1,2
Pohladavky a avery spolu 13,5 16,7

(a) Pohladavky z motivacénych bonusov za prenajom vo vysSke 9,0 mil. EUR (31. december 2014: 10,3 mil. EUR)
predstavuju naklady na bonusy vykazované rovnomerne pocas doby trvania prenajmu — vid Pozn. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Nie su zabezpelené a su splatné zo strany
velkého poctu ngjomcov, pricom Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

(b) K 31. decembru 2015 poskytla Skupina spriaznenym stranam p6zi¢ky vo vyske 1,2 mil. EUR (31. december 2014:

2,9 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie s ani znehodnotené. P&zicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2015, boli poskytnuté za tychto podmienok — Urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

(c) K 31. decembru 2015 poskytla Skupina svojim spolo&nym podnikom pézi¢ky vo vyske 2,6 mil. EUR (31. december

2014: 2,3 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. P&zZi¢ky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2015, boli poskytnuté za tychto podmienok — Urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

12 Ostatny dlhodoby majetok

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Ostatny dlhodoby majetok (a) 1,4 1,1
Ostatny dlhodoby majetok — spolo¢né podniky (Pozn. 7) 3,7 0,9
Ostatny dlhodoby majetok spolu 5,1 2,0
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12 Ostatny dlhodoby majetok (pokracovanie)

(a) K31. decembru 2015 sa suma 0,5 mil. EUR vztahuje na zadrzanu ¢iastku suvisiacu s projektom v KoSiciach na
Slovensku, ktory sa v roku 2015 predal. K 31. decembru 2014 sa suma 0,5 mil. EUR vztahuje na uhradené pred-
davky za pozemky na Slovensku, ktoré maju byt nadobudnuté vo finanénom roku 2015.

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z obchodného styku 11,6 21,6
Pohladavky z obchodného styku a preddavky spolo¢nym podnikom 15,1 1,5
Prijmy buducich obdobi z prenajmu 3,0 3,8
Pohladavka s podielom na hospodarskom vysledku (,Earn-out) - 0,8
P&zZicky spriaznenym stranam (a) 0,5 1,4
Ostatné finanéné pohladavky 1,5 2,6
Znizené o opravnu polozku k pohlfadavkam z obchodného styku -2,3 -1,7
Finan¢ny majetok spolu 29,4 30,0
Pohladavka z titulu DPH 12,0 8,4
Preddavky 7,0 2,9
PohFadavky z obchodného styku a ostatné pohFadavky spolu 48,4 41,3
(@) Uvery a pozicky sa poskytuju za tychto podmienok — trokové sadzby od 4,0 % do 10,8 % (2014: 3,5 % - 7,5 %).
Pohyb opravnej poloZky k pohladavkam z obchodného styku je uvedeny v nasledujucej tabufke:

v mil. EUR 2015 2014
Opravna polozka k 1. januaru 1,7 1,0
Dodato¢na opravna polozka na znizenie hodnoty pohladavok 0,6 0,7
Opravna polozka k 31. decembru 2,3 1,7
Zabezpecené pohladavky z obchodného styku:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 1,1 23
- vkladmi najomcov 1,0 2,2
Spolu 2,1 4,5

Finan¢ny dopad majetku drzaného ako zabezpeka sa prezentuje zverejnenim hodnét zabezpeky samostatne pre (i) tie
pohladavky, kde sa zabezpeka spolu s ostatnymi Uverovymi vylepSeniami rovna alebo je vy$Sia nez uctovna hodnota
pohladavky (,majetok s dostato€nou zabezpekou®) a (ii) tie pohladavky, kde je zabezpeka spolu s ostatnymi Gverovymi
opatreniami nizSia nez u¢tovna hodnota pohladavky (,majetok s nedostatoc¢nou zabezpekou®).

Financny dopad zabezpek z 31. decembru 2015 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostato€nou Majetok s nedostato¢nou
. zabezpekou ] zabezpekou
Uctovna hodnota Realna hodnota Uctovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1.4 7.6 6.5 0.7

Finan¢ny dopad zabezpek z 31. decembru 2014 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostato¢nou Majetok s nedostato¢nou
. zabezpekou . zabezpekou
Uc¢tovna hodnota Realna hodnota  Uc&tovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 3,4 16,2 6,6 1,1
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Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade, Zze dbjde k neplneniu zo strany klienta.
13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokrac¢ovanie)

Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohfadavok k 31. decembru 2015:
Pohradavky Prijmy

z obchodného buducich Pozicky Ostatné

styku (vratane  obdobi z Pohladavka spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) pren3ajmu ,Earn-out* stranam pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 2,1 - - - - 2,1
Nezabezpecené pohladavky 18,8 3,0 - 0,5 1,5 23,8
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 20,9 3,0 - 0,5 1,5 25,9
Individualne postdené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - - - 33
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,5 - - - - 1,5
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 5,8 - - - - 5,8
Znizené o opravnu polozku -2,3 - - - - -2,3
Spolu 24,4 3,0 - 0,5 15 29,4

Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohfadavok k 31. decembru 2014:
Pohladavky  Prijmy

z obchodného buducich Pozicky Ostatné

styku (vratane obdobiz Pohladavka spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) prenajmu  , Earn-out” stranam  pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 4,5 - - - - 4,5
Nezabezpecené pohladavky 13,1 3,8 0,8 1,4 2,6 21,7
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 17,6 3,8 0,8 1,4 2,6 26,2
Individuélne postidené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,1 - - - - 0,1
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,4 - - - - 0,4
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - - - 1,4
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 55 - - - - 55
Znizené o opravnu polozku -1,7 - - - - -1,7
Spolu 21,4 3,8 0,8 1,4 2,6 30,0

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, ¢i je pohladavka znehodnotend, je lehota po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu individualne znehodnotenych pohladavok z obchodného styku a inych pohla-
davok. Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpe€ené bud bankovou zarukou alebo vkladom. NezabezpecCe-
né pohladavky sa tykaju velkého poc&tu réznych najomcov, pri¢om Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vysta-
hovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne neli$i od ich real-
nej hodnoty.
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K 31. decembru 2015 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vySke 10,0 mil. EUR ako zabezpeku za
prijaté avery (31. december 2014: 5,0 mil. EUR).
14 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
DIhodoby hmotny majetok 1,0 -
Investicie do nehnutelnosti 392,5 162,1
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 4,7 1,4
Pohladavky, avery a pdzicky 13,9 29
Odlozena dariova pohladavka 1,2 0,4
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 17,6 4,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 430,9 1711

K 31. decembru 2015 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 10 (desiatich) dcérskych spolo¢nosti (Letecké Cargo
MOSNOV s.r.0., Cargo MOSNOV s.r.0., Logistické Centrum Rada a.s., Logistické Centrum Svéty Jur s.r.o., Logistické
centrum Maly Sari§, spol. s r. 0., INLOGIS |, spol. s r.o0., Vaci Corner Offices Kft., GBC A Polcom Investment XXI Sp. z o.
sp. k, GBC B Polcom Investment XXIl Sp. z 0. sp. k a Konstruktorska BC Sp. z 0.0.) ako drzané na preda;.

K 31. decembru 2014 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 4 (Styroch) dcérskych spolognosti (AUPARK KOSICE,
spol. s r.o., AUPARK Kosice SC, s.r.o., AUPARK Tower KoSice, s.r.o., INLOGIS VI s.r.0.) ako drzané na predaj. Predaj-
né transakcie boli dokonéené vo februari 2015. K 31. decembru 2014 prijala Skupina preddavok vo vyske 32,5 mil. EUR
v suvislosti s tymto predajom (Pozn. 19).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach. Metddy a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 31.

Hlavné triedy zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Odlozeny dafovy zavéazok 55 20,2
Uvery a pbzicky 239,8 129,0
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 9,0 4,2

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj —

254,3 153,4
spolu

K 31. decembru 2015 bolo na investicie do nehnutelnosti v i¢tovnej hodnote 391,2 mil. EUR (31. december 2014: 151,1
mil. EUR), dlhodoby hmotny majetok v U¢tovnej hodnote 1,0 mil. EUR (31. december 2014: 0 EUR) a pohladavky
v Ucétovnej hodnote 3,9 mil. EUR (31. december 2014: 1,4 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako
zabezpeka za prijaté Uvery a pozicky.

Dlhodoby majetok klasifikovany k 31. decembru 2014 ako drzany na predaj bol odpredany pocas roka 2015 (Pozn. 24).

15 Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Peniaze v banke a perfiazna hotovost 941 135,2
Kratkodobé bankové vklady 3,7 15,8

Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 97,8 151,0

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna Urokova sadzba na kratkodobé bankové vklady je 0,71 % (2014: od 0,10 % do 1,90 %) a v priemere 0,71 %
(2014: 1,14%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 2,2 dna (2014: 1,2 dia).

K 31. decembru 2015 mohla Skupina pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi volne disponovat' s vynimkou
viazanych penaznych prostriedkov vo vyske 1,9 mil. EUR (31. december 2014: 4,3 mil. EUR).
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15 Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (pokrac¢ovanie)

Nijaké zostatky na bankovych u¢toch a Ziadne terminované vklady nie su po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené.
Analyza uverovej kvality zostatkov na bankovych uctoch a terminovanych vkladov je uvedena v nasledujucej tabulke:

31. december 2015 31. december 2014

Peniaze Kratkodobé Peniaze Kratkodobé
v mil. EUR v banke bankové vklady v banke bankové vklady
Rating podla kritérii Spolocnosti
- Banky s ratingom 1 30,9 - 101,7 1,3
- Banky s ratingom 2 31,5 3,7 27,5 14,5
- Banky s ratingom 3 - - 0,5 -
- Banky bez ratingu 31,4 - 5,1 -
Spolu 93,8 3,7 134,8 15,8

Spolo¢nost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne:

- Banky s ratingom 1: Ratingy A1, A2, A3 podla agentury Moody’s alebo A+, A, A- podl'a agentury Fitch
- Banky s ratingom 2: Ratingy Baa1, Baa2, Baa3 podla agentury Moody’s alebo BBB+, BBB, BBB- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 3: Ratingy Ba1, Ba2, Ba3 podla agentury Moody’s alebo BB+, BB, BB- podla agentury Fitch

K 31. decembru 2015 a 2014 sa uctovna hodnota penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov neliila vyznamne

od ich realnej hodnoty. Maximalne uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
limitované uctovnou hodnotou penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie

Kmenové akcie Emisné azio Spolu

Pocet akcii EUR EUR EUR

1. januar 2014 12 500 12 500 651 197 500 651 210 000
31. december 2014 12 500 12 500 637 917 500 637 930 000
31. december 2015 12 500 12 500 581 327 500 581 340 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. V&etky vydané kmenové
akcie boli splatené v pinej vysSke. S kazdou kmerovou akciou je spojeny jeden hlas. VSetkych 12 500 akcii bolo vyda-
nych 20. oktébra 2010.

ho imania vlastnikom zo strany dcérskych spoloénosti.

Schvalené a vyplatené rozdelenie vlastného imania poc¢as roka su uvedené v tabulke:

v mil. EUR, s vynimkou dividend na akciu 2015 2014
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 1. januara - 0,5
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené pocas roka (z emisného azia) 56,6 13,3
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené poc&as roka (iné nez 2,7 -
Rozdelenia vlastného imania vliastnikom vyplatené poc¢as roka -59,0 -13,8
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 31. decembra 0,3 -
Ciastka na akciu schvalena pocas roka v EUR 4744,0 1064,0
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17  Uvery a pézicky

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dlhodobé

Bankové uvery 337,4 399,0
Ostatné zadlzenie (a) 46,7 38,7
Vydané dlhopisy (b) 101,9 62,0
Dlhodobé uvery a pdzicky spolu 486,0 499,7
Kratkodobé

Bankové uvery 55,4 43,7
Vydané dlihopisy 1,8 0,6
Ostatné zadlzenie - 0,1
Kratkodobé uvery a p6zi¢ky spolu 57,2 44,4
Uvery a péziéky spolu 543,2 544,1

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Pozn. 0), ktoré su pre Ucely tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky klasifikované ako
dlh.

(b) Dlhopisy predstavuju nasledujiuce dlhové nastroje: (i) dlhopisy denominované v PLN vo vyske 111,0 mil. PLN, vy-
dané vo VarSave v novembri 2013 so 4-roénou dobou splatnosti, uro¢ené sadzbou 3M WIBOR + 3,95 %. Dlhopisy
boli swapované na EUR a urokova sadzba bola fixovana vo vySke 4,75 % podpisanim dohody o urokovom a me-
novom swape; (ii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 6,6 mil. EUR, vydané vo VarSave v juni 2014 a splatné
v novembri 2017, Gro¢ené sadzbou 4,95 % p.a.; (iii) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 30,0 mil. EUR, vyda-
né v Bratislave v auguste 2014 a splatné v auguste 2019, drocené sadzbou 4,25 % p.a.; a (iv) dlhopisy denomino-
vané v EUR vo vyske 40,0 mil. EUR, vydané v Bratislave v marci 2015 a splatné v marci 2020, uroené sadzbou
4,25 % p.a.

VSetky bankové uUvery a p6ziCky Skupiny su denominované v EUR s vynimkou jedného bankového uveru suvisiaceho

s projektom v Ceskej republike, ktory je denominovany v CZK (t. j. 6,6 mil. EUR k 31. decembru 2015).

Realna hodnota
k 31. decembru

Uétovna hodnota
k 31. decembru

v mil. EUR 2015 2014 2015 2014
Bankové uvery 337,4 399,0 342,7 404,6
Ostatné zadlZenie 46,7 38,7 46,7 38,7
Vydané dlihopisy 101,9 62,0 101,9 62,0
Dlhodobé uvery a pozicky 486,0 499,7 491,3 505,3

Skupina ma nasledujuce necerpané uveroveé linky:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dostupnost’

- vyprsi do 1 roka 81,7 80,5
- vyprsi za viac nez 1 rok 156,5 37,4
Necerpané uverové linky spolu 238,2 1179

Na investicie do nehnutelnosti (Pozn. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti so zabezpekou za Uvery vo vySke
396,4 mil. EUR (2014: 453,0 mil. EUR).
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17 Uvery a pézicky (pokraéovanie)

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju ukazovatel maximalnej vysky tveru k hodnote
majetku od 60 % do 75 % (2014: 60 % az 70 %) a minimalny ukazovatel krytia dlhovej sluzby od 1,10 do 1,30 (2014: od
1,10 do 1,25).

Pocas roka 2015 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky na jej zverejnenie plnila Skupina vSetky
podmienky uverovych zmlldv a ziadne uverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu nesplacania alebo
porudenia podmienok. Navyse po 31. decembri 2015 aZ do schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky na zverej-

4,3 mil. EUR).

18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dlhodobé

Zavazky z finanéného lizingu" 57 54
Ostatné dlhodobé zavazky 6,1 7,5
Dlhodobé zavazky spolu 11,8 12,9
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 8,0 9,2
Zavazky spojené s kupou investicii do nehnutelnosti - 7,2
Zavazky z vystavby investicii do nehnutelnosti 251 20,0
Casovo rozliSené zavazky 7,5 3,8
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 29) 0,9 3,0
Ostatné zavazky 5,2 41
Zavazky voci spolo¢nym podnikom 17,4 8,4
Kratkodobé zavazky spolu 64,1 55,7

Polozky, ktoré nepatria medzi financné nastroje:

Vynosy buducich obdobi z prenajmu 12,2 9,7
Vydavky buducich obdobi na zamestnanecké pozitky 4,5 1,9
Ostatné splatné dane a poplatky 0,2 6,0
Preddavky na najomné a ostatné preddavky 1,5 3,4
Preddavky na predaj dcérskej spolo¢nosti (Pozn. 14) - 32,5

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
kratkodobé pohladavky spolu 82,5 109,2

(1) Splatnost zavazkov z finanéného lizingu:

v mil. EUR 31. december 2015  31. december 2014
Splatnost viac nez 5 rokov 57 5,4
Spolu 57 54

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného leasingu, zavazkov z vystavby investicii do ne-
hnutelnosti, ¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov voéi akcionarom, ostatnych zavazkov z ob-
chodného styku voci spriaznenym osobam a ostatnych zavazkov sa neliSi vyznamne od ich uctovnej hodnoty.

19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prenajmu — kancelarie 47,2 43,4
Vynosy z prenajmu — maloobchod 8,7 17,3
Vynosy z prenajmu — priemysel 11,6 11,4
Vynosy spolu 67,5 72,1
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19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutel'nosti (pokracovanie)

Tam, kde je Skupina prenajimatelom, su buduce minimalne lizingové splatky, ktoré ma prijat na zaklade nevypovedatel-

ného operativneho prenajmu, roz€lenené nasledovne:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Najneskér do 1 roka 43,1 33,1
1 — rokov 113,8 106,9
Viac nez 5 rokov 83,4 56,1
Budtce prijmy z operativheho prenajmu spolu 240,3 196,1

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffiaju obratové najomné, ktoré zavisi od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek,
ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vysSie uvedenych platbach, pretoze Skupina nie je schop-
na ich odhadnut s dostatoCnou presnostou. Celkové podmienené platby vykazané v roku 2015 ako vynosy Skupiny

z operativneho prenajmu predstavovali 0,1 mil. EUR (2014: 0,2 mil. EUR).

Pohladavka z podmienenych platieb najomného sa vypocita na zaklade o€akavanych vynosov prisluSsnych najomcov
vynasobenych zmluvne dohodnutym koeficientom v percentach. Pri jej vypoclte sa zohladiuju tak historické udaje vyvoja

vynosov najomcu ako aj momentalne o¢akavany vyvoj vynosov.

20 Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti

v mil. EUR 2015 2014
Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi

vynosy z prenajmu:

Spotreba materialu 0,5 0,5
Opravy a udrzba 1,5 1,5
Naklady na sietové sluzby 8,8 9,8
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 10,3 12,4
Dar z nehnutelnosti 1,8 1,3
Spolu 22,9 25,5
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,4 13,7
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 13,4 13,7
Skupina sa pocas roka 2015 zbavila prevadzkovania verejnej autobusovej dopravy (vid Pozn. 24).

22 Zamestnanecké pozitky

v mil. EUR 2015 2014
Platy a mzdy 23,4 18,0
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami 1,1 0,9
Zamestnanecké pozitky spolu 24,5 18,9
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22 Zamestnanecké pozitky (pokracovanie)

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej podnikatel'skej ¢innosti, ktorou je realitna €innost, a vo verejnej doprave (po
prepocte na ekvivalentné piné pracovné uvazky) je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Realitna ¢innost 477 380
Autobusové doprava - 498
Celkovy pocet zamestnancov 477 878
23 Prevadzkové vynosy a naklady
Prevadzkové naklady zahffaju:
v mil. EUR 2015 2014
Sluzby 17,6 15,9
Naklady na energie 0,3 0,1
Spotreba materialu 1,3 1,3
Ostatné dane a poplatky 0,7 0,9
Naklady na predaj zasob 1,0 0,7
Naklady na predané pohonné hmoty 0,4 0,6
Poplatky za audit 0,6 0,4
Ostatné 3,0 2,4
Prevadzkové naklady spolu 24,9 22,3
Ostatné prevadzkové vynosy zahffiaju:
v mil. EUR 2015 2014
Predaj sluZieb 1,4 21
Predaj pohonnych hmét 0,4 0,9
Predaj zasob 0,6 0,7
Iné prevadzkové vynosy 1,4 0,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie poskytnuté zo strany
samospravneho kraja (a) 0,2 0,3
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 4,0 4,7

(a) Dotacie poskytnuté zo strany samospravneho kraja sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dosled-
ku prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmluv s Bratislavskym samospravnym krajom.

v mil. EUR 2015 2014
Dotacie zo strany samospravneho kraja — brutto 7,2 8,8
Naklady tykajuce sa dotacii zo strany samospravneho kraja:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nakladov na pohonné hmoty) -3,4 -4,2
- Zamestnanecké pozitky -2,6 -3,2
- Odpisy a amortizacia -1,0 -1,1

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie zo strany
samospravneho kraja 0,2 0,3
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24 Predaje dcérskych spoloénosti

Vo finanénom roku 2015 predala Skupina obchodné podiely v 7 dcérskych spolo¢nostiach: 100 % podielov v spolo¢nos-
tiach AUPARK Kosice SC, s. r. 0., AUPARK KOSICE, spol. s r.0., AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. a INLOGIS VI s. r. 0.,
ktoré boli k 31. decembru 2014 klasifikované ako dlhodoby majetok uréeny na predaj (Pozn. 14), a okrem toho aj 100 %
podielov v spolo€nostiach FORUM BC | s. r. 0., BUS TRANSPORT s.r.0. a Twin Capital s. r. o.

V roku 2014 predala Skupina akcie a obchodné podiely v 3 dcérskych spolo€nostiach: 100 % akcii v spolo¢nosti CBC
Development a. s. a 100 % podielov v spolo¢nosti RiGa Office West s.r.o., ktoré boli k 31. decembru 2013 klasifikované
ako dlhodoby majetok drzany na predaj (Pozn. 14), a tiez 100 % v spolo¢nosti Polcom Investment XV Sp. z 0. o.

Predany majetok a zavazky, trzby z predaja a zisk z predaja su uvedené v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Dcérske spolocnosti predané
Dcérske spriaznenym stranam pod Dcérske
spoloc¢nosti spolo€nou kontrolou Predané dcérske spoloc¢nosti
predané tretim BUS TRANS- Twin Capital spoloénosti predané tretim
v mil. EUR stranam PORT s.r.o0. S.r.o. spolu stranam
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané 212,8 - - 212,8 100,2
Zostatkova hodnota vlastnych kancelarii - - - - 14,9
Finan&né nastroje na obchodovanie - - 80,4 80,4
Dlhodoby hmotny majetok - 23,0 - 23,0 -
Dlhodoby nehmotny majetok - 0,7 - 0,7 -
Zasoby - 3,4 - 3,4 -
Odlozeny danovy zavazok -11,5 -1,7 - -13,2 -8,0
Uvery a pdzicky -160,5 -18,2 - -178,7 -64,9
P&zicky splatné spriaznenym strandm - - -50,4 -50,4
P&zicky splatné od spriaznenych stran - 35,1 - 351 -
Kapital, ktory sa ma splatit vlastnikom - - -10,0 -10,0
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 4,5 3.1 - 7,6 2,6
Ostatny pracovny kapital -1,3 -3,1 -0,1 -4,5 -1,4
Minus nekontrolné podiely - -18,4 - -18,4 -
Cista hodnota majetku 44,0 23,9 19,9 87,8 43,4
Zisk z predaja dcérskych spolocnosti 3,5 10,1 - 13,6 5,6
Recyklovana rezerva z kurzového
prepoctu - - - - 21
Vynos z predaja dcérskych
spoloénosti 47,5 34,0 19,9 101,4 51,1
Minus pefiazné prostriedky v dcérskych
spolo¢nostiach ku dfiu predaja -4,5 -3,1 - -7,6 -2,6
Minus preddavok za predaj dcérskej
spolognosti prijaty v minulom roku -32,5 - - -32,5 -
Minus pohladavka z predaja dcérskej
spolo¢nosti -0,5 - - -0,5 -
Plus zavazok z predaja dcérskej spolo¢nosti 1,3 - - 1,3 -
Prijata pohladavka ,Earn-out® 1,1 - - 11 2,0
Penazné prijmy z predaja 12,4 30,9 19,9 63,2 50,5

V désledku predaja podielov vo firme prevadzkujlucej verejnd dopravu spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou bol

predchadzajuci zavazok z vnutroskupinovej pézicky vo vyske 35,1 mil. EUR vykazany Skupinou a nasledne vyrovnany.

V désledku predaja spolo¢nosti Twin Capital s. r. 0. spriaznenej strane pod spolo€nou kontrolou, ku ktorému doslo

v aprili 2015, Skupina vykazala na svojej suvahe predchadzajicu vnutroskupinovu pdzi¢ku vo vyske 50,4 mil. EUR
a pohladavku vo vyske 10,0 mil. EUR z kapitalovych fondov splatnych vlastnikom. Pohyby v p6zi¢ke vyzerali takto:

v mil. EUR 2015
PociatoCny stav 50,4
Cerpanie 21,6
Splatky -72,0

Koneény stav -

Pé&zitka bola predizena v kazdom nasledujicom $tvrtroku pri Grokovej sadzbe 2,0 % p.a.
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25 Dan z prijmov

Néaklady na dan z prijmov zahffiaju tieto Ciastky:

v mil. EUR 2015 2014
Splatna dar -0,1 2,1
Odlozena dan -48,0 -14,1
Naklady na daii z prijmov za rok -48,1 -12,0

Prechod od o€akavanej ku skutoénej vyske dane je uvedeny nizSie.

v mil. EUR 2015 2014
Zisk pred zdanenim 287.5 100.2
Teoreticka dan pri platnej sadzbe dane vo vyske 20,59 % (2014: 21,21 %) -59,2 -21,3
Dariovy dopad poloZiek, ktoré nie su dafovo uznatelné alebo ktoré nepodliehaju dani:

- Prijem oslobodeny od dane 12,7 6,8
- Trvalé dafiovo neuznané polozky -0,5 -0,3
- Zmena v odhade dane z prijmov za predchadzajuce obdobie -1,3 2,7
Umorenie danovej straty z predchadzajucich rokov 0,2 0,1
Naklady na dan z prijmov za rok -48,1 -12,0

Ako platni darnovu sadzbu na vypocet svojej teoretickej dariovej povinnosti pouZiva Skupina sadzbu 20,59 % (2014:
21,21 %), ktora sa vypocita ako vazeny priemer dafovych sadzieb na Slovensku (2015 i 2014: 22%), v Ceskej republike
a Pol'sku (20151 2014: 19%) a vo Velkej Britanii (2015 i 2014: 20%), kde sa nachadza vacsina prevadzok Skupiny.

Rozdiely medzi IFRS a platnou darnovou legislativou spdsobuju vznik doasnych rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou
majetku a zavazkov pre ucely finanéného vykaznictva a ich dafovou zakladnou. Danovy dopad pohybov tychto do¢as-
nych rozdielov je uvedeny nizSie:

Uétované Uétované
na tarchu na tarchu
(+) /v Prevod do (+) /v Predaj Prevod do
prospech  majetku 31. prospech dcérskych majetku 31.
1.januar (-) ziskov uréeného december (-)ziskov  spolo¢- uréeného december

v mil. EUR 2014 astrat napreda 2014 a strat nosti na predaj 2015
Danovy dopad odpogcitatelnych (+) /
zdanitelnych (-) doéasnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti -39,9 -18,5 20,2 -38,2 -48,0 -6,5 55 -87,2
Nerealizované kurzové zisky (-) / straty
(+) -1,4 0,3 - -1,1 1,1 - - -
Darové straty minulych obdobi 6,2 4,3 -0,4 10,1 -3,1 - -1,2 5,8
DIhodoby hmotny majetok -1,6 - - -1,6 2,0 0,1 - 0,5
Ostatné -0,5 -0,2 - -0,7 - - - -0,7
OdloZeny dafiovy zavézok (-) netto 37,2 -14,1 19,8 31,5 -48,0 -6,4 4,3 -81,6

V kontexte terajSej Struktury Skupiny sa nesmu danové straty a splatné danové pohladavky rozdielnych spolocnosti
v Skupine zapocitat’ voci zavazkom zo splatnej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v Skupine. Preto mbze
vzniknut dafiovy zavazok aj v pripade konsolidovanej danovej straty. Z tohto dévodu sa odlozené darnové pohladavky a
zavazky vzajomne zapocitavaju len vtedy, ak sa vztahuju na ten isty danovy subjekt.

Skupina predpoklada, Ze odlozeny dafiovy zavazok vo vySke 81,6 mil. EUR (2013: 31,5 mil. EUR) sa zrealizuje po viac
nez 12 mesiacoch od suvahového dna.
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26 Kurzové zisky (+) / straty (-)

v mil. EUR 2015 2014
Bankové Uvery — nerealizované -2,2 -1,7
P&zicky v ramci Skupiny zahraniénym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej investicie —

nerealizované 7,0 -3,2
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky — realizované

pocas roka 0,1 -0,5
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohfadavky a zavéazky — nerealizované 0,1 -2,4
Kurzové zisky (+) / straty (-) 50 -7,8

27 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika

Dariova legislativa. \V krajinach, v ktorych Skupina pésobi, podlieha dariova a colna legislativa réznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym méze dochadzat’ €asto. Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu uvedenej legislativy, ktoru
vedenie uplatfiuje pri transakciach a ¢innostiach Skupiny. Skupina zahrfiuje holdingové spolo¢nosti, ktoré boli zalozené
a ktoré pdsobia v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni dafovych zavazkov Skupiny sa vychadza z predpokladu, Ze tieto
holdingové spolo€nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tato interpretacia prislusnej legislativy moze byt
spochybnena, no dopad takéhoto spochybnenia sa v su¢asnej dobe neda spolahlivo odhadnut — méze vSak byt vyz-
namny pre finan€nu situaciu alebo celkovu Cinnost’ Skupiny (vid' taktiez Pozn. 3).

Zavézky z investicnej vystavby. Zmluvné zavazky kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti dosa-
hovali k 31. decembru 2015 vySku 82,1 mil. EUR (31. december 2014: 62,3 mil. EUR). Z tejto sumy bude 44,6 mil. EUR
financovanych externymi tvermi. V suvislosti s tymito zavazkami uz Skupina alokovala potrebné zdroje. Skupina je pre-
svedcena, Ze buduce Cisté prijmy a financovanie budu dostato¢né na ich krytie ako aj na krytie im podobnych zavazkov.

28 Dopady prevadzkovania verejnej dopravy na konsolidovanu ucétovnu zavierku

Dopad prevadzkovania verejnej dopravy na jednotlivé riadkové polozky uvedené vo vykaze ziskov a strat ainého
suhrnného zisku je takyto:

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,4 13,7
Zamestnanecké pozitky -4,6 -4,6
Naklady na pohonné hmoty -2,2 2,4
Odpisy a amortizacia -1,7 -1,8
Ostatné prevadzkové vynosy 0,9 1,4
Ostatné prevadzkové naklady -3,7 -4,2
Zisk z predaja dcérskych spolocnosti 10,1 -
Nakladové uroky -0,4 -0,3
Dan z prijmov -0,4 -0,2
Zisk (+) alebo strata (-) 11,4 1,6
Ostatny suhrnny zisk:

Precenenie vlastnych priestorov na realnu hodnotu pri ich prevode medzi investicie

do nehnutefnosti 3,1 -
Celkovy suhrnny zisk 14,5 1,6

Dopady na suvahu su uvedené v Pozn. 24 ku diu predaja dcérskych spolognosti, ktoré prevadzkovali verejni dopravu.

29 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizik v Skupine sa sustreduje na tieto finan¢né rizika: uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom ria-
denia finan€ného rizika je urcit' limity rizika a nasledne zabezpedit' udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Riadenie pre-
vadzkového rizika a pravneho rizika ma zabezpecovat nalezité fungovanie internych predpisov a postupov s cielom
minimalizovat prevadzkové a pravne rizika.
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
(i) UOverovériziko

Skupina je vystavena uverovému riziku, Co je riziko, Ze jedna zmluvna strana financného nastroja spésobi druhej strane
finanénu ujmu tym, Ze si nesplini nejaku svoju povinnost. Uverové riziko vznika v dosledku prenajmu s fakturaciou poza-
du ako aj v dosledku inych transakcii s protistranami, pri ktorych dochadza k vzniku finan&nych aktiv.

Maximalne Uverové riziko Skupiny je dané uUctovnou hodnotou jej finanéného majetku vykazaného v konsolidovanej
suvahe. Skupina nema zZiadnu vyznamnu mimosuvahovu expoziciu voci Uverovému riziku, pretoZze neposkytla finanéné
zaruky ani uverové prisluby inym stranam.

Uroverfi Gverového rizika, ktorému je vystavena, $trukturuje Skupina tym, Ze stanovuje limity akceptovatelného rizika pre
protistrany alebo skupiny protistran. Vedenie Skupiny pravidelne schvaluje limity pre jednotlivé Urovne Gverového rizika.
Tieto rizika sa pravidelne monitoruju a raz za rok prehodnocuju.

Vedenie Skupiny zaviedlo dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v suvislosti s prena-
jmom. Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu vyuziva Skupina systém pozadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Strukturu neuhradenych zostatkov na uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Povazuje preto za primerané poskytovat informacie o vekovej Strukture a dalSie
informacie o Uverovom riziku tak, ako su uvedené v Pozn. 13.

Finanéné nastroje, pri ktorych sa uplatiiuje vzajomné zapoéitanie, podliehaju vymahatefnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapocitani ¢i inym podobnym schémam, su k 31. decembru 2015 takéto:
Ciastky podliehajuce ramcovym
zmluvam o zapogitani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

suvahe
Brutto iastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapocitani v Finanéné Prijata pennazna vystavena
v stivahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 2,1 - 21 1,1 1,0 -
Pasiva
Prijata penazna zabezpeka,
vykazana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavazkov 1,0 - 1,0 1,0 - -

Financné nastroje, pri ktorych sa uplatiiuje vzajomné zapocitanie, podliehaju vymahatelnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapogditani ¢i inym podobnym schémam, boli k 31. decembru 2014 takéto:

Ciastky podliehajiice ramcovym
zmluvam o zapoéitani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

suvahe
Brutto ciastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapocitani v Finanéné Prijata pefiazna vystavena
v suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-hb) d) e) c¢)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 4,5 - 4,5 2,3 2,2 -
Pasiva
Prijata penazna zabezpeka,
vykdzana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavéazkov 2,2 - 2,2 2,2 - -
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29 Riadenie finanéného rizika (pokra¢ovanie)

Podla vSeobecnych podmienok zmluv s klientmi Skupina pozaduje bud pefiaznu zabezpeku alebo bankovu zaruku
v prospech Skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost svojich pohladavok. Skupina kazdoro€ne posudzuje Ciastku zabez-
pecenu penaznou istinou nebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo zapocitat Ciastky po lehote splatnosti voci istine
alebo Ciastke Cerpanej na zaklade bankovej zaruky.

Ciastky v stipcoch (d) a (e) vo vys&ie uvedenych tabulkéach su limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kazdy
individualny finanéni nastroj, aby sa zabezpecilo, ze konecna uUroven Eistého rizika nebude podhodnotena.

Koncentracia uverového rizika

Pokial ide o banky a finan¢né institucie, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maju vysoky rating od nezavislych agen-
tar. Skupina ma vklady v 30 bankach (2014: 29), ale 52 % (2014: 90 %) zostatkov na u&toch penaznych prostriedkov
bolo k 31. decembru 2015 uloZenych v 7 hlavnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu uverového rizika
v suvislosti so zostatkami na beznych bankovych UG¢toch za akceptovatelnu. Analyza podla Uverovej kvality (ratingu
banky) je uvedena v Pozn. 15.

(iiy Trhové riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vyplyva z: (a) otvorenych pozicii v zahrani¢nej mene, (b) uro¢enych
aktiv a pasiv a (c) investicii do akcii alebo obchodnych podielov, z ktorych vSetky su ovplyvnené vSeobecnymi aj Speci-
fickymi pohybmi na trhu.

Menové riziko. \Vzhladom na pokradujucu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy si je vedenie Skupiny vedomé
zvySujucej sa miery vystavenia sa kurzovému riziku v dosledku rizika réznych mien, najma Ceskej koruny, pofského
Zlotého, madarského forintu a britskej libry. Kurzové riziko vznika v désledku buducich obchodnych transakcii a majetku
a zavazkov vykazanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Preto boli stanovené interné
ciele, zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie vypracovalo smernicu, ktoré vyzaduje, aby spolo¢nosti v Skupine
riadili svoje kurzové riziko v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury. Na riadenie kurzového rizika vyplyvajuceho
z buducich obchodnych transakcii ako aj vykazaného majetku a zavazkov vyuzivaju spolo€nosti v Skupine forwardové
zmluvy dohodnuté s pomocou skupinového oddelenia Treasury. Z tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych
nastrojov, ktoré sluzia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho ma na nalezité riadenie pefiaznych prostriedkov a
zabranenie strat slizit' portfélio pefaznych prostriedkov, ktoré je rozlozené medzi viaceré krajiny.

Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli po€as roka ukonéeného 31. decembra 2015, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval nizSi o 0,5 mil. EUR (2014: o 0,8 mil. EUR vy$8i).
Vlastné imanie by po zohladneni dafnovych dopadov bolo byvalo o 0,4 mil. EUR nizSie (2014: o 0,6 mil. EUR vy3Sie). Ak
by boli byvali vymenné kurzy o 10 % vySSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukon¢eného 31. decembra 2015, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval vysSi o0 0,5 mil. EUR (2014: o 0,8 mil. EUR nizsi).
Vlastné imanie by po zohladneni dafiovych dopadov bolo byvalo o 0,4 mil. EUR vySSie (2014: o 0,6 mil. EUR nizSie).

Finanéné zavazky vyplyvajuce z menovych a urokovych derivatov dosahuju vysku 0,9 mil. EUR (2014: 3,0 mil. EUR).

Urokové riziko. Skupina je vystavena dosledkom spdsobenym fluktuéciou beZnych Grovni trhovych Grokovych sadzieb,
ktoré ovplyviiuju jej finan€nu poziciu a penazné toky. Riziko zmien urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavena,
vznika v slvislosti s dlhodobymi tvermi a pdzickami. Uvery a pozi¢ky s variabilnou Grokovou sadzbou vystavuji Skupinu
riziku zmeny Urokovej sadzby penaznych tokov, ktoré je Ciasto€ne kompenzované penaznymi prostriedkami s variabil-
nym urokom. Nasledujuca tabulka sumarizuje urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Prezentuje uhrnné hodnoty
finanéného majetku a zavazkov Skupiny v Uétovnej hodnote, kategorizované podla zmluvného datumu prehodnotenia
uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory z nich je skorsi.

Menej nez Viac nez
v mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2015
Monetarny finanény majetok spolu 129,7 13,5 143,2
Monetarne finanéné zavazky spolu -458,7 -154,3 -613,0
Cisty rozdiel spésobujtci citlivost na zmeny urokovej sadzby k 31.
decembru 2015 -329,0 -140,8 -469,8
31. december 2014
Monetarny finanény majetok spolu 183,5 16,7 200,2
Monetarne finanéné zavazky spolu -499,1 -106,1 -605,2
Cisty rozdiel spdsobuijtci citlivost na zmeny trokovej sadzby
k 31. decembru 2014 -315,6 -89,4 -405,0
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

stran) o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukoneného 31. decembra 2015, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk pred zdanenim za rok by bol byval 0 0,9 mil. EUR (2014: 1,4 mil. EUR) nizsi, a to najma kvoli vys-
$im urokovym nakladom na zavazky s variabilnou urokovou sadzbou. Vlastné imanie by po zohladneni dafiovych dopa-
dov bolo byvalo o 0,7 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR) nizSie.

stran) o 10 % vysSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukonceného 31. decembra 2015, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval o0 0,9 mil. EUR (2014: 1,4 mil. EUR) vy$Si, a to najma kvoli niz§im urokovym
nakladom na zavazky s variabilnou urokovou sadzbou. Vlastné imanie by po zohladneni dafovych dopadov bolo byvalo
0 0,7 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR) vysSie.

vou sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmien Urokovej sadzby penaznych tokov. Uvery a pdzi¢ky s fixnou urokovou sadz-
bou vystavuju Skupinu riziku zmien realnej hodnoty z dévodu zmien urokovej sadzby.

Okrem urcitych uverov s fixnou Urokovou sadzbou prijala Skupina zasadu vo vybranych pripadoch aktivne riadit’ Grokovu
sadzbu u uverov s variabilnou urokovou sadzbou. Aby sa jej to podarilo, uzatvara vo vztahu k relevantnym tverom roz-
licné hedgingové nastroje, ako napr. urokové swapy &i dohodnuté najvyssie urokové sadzby. K 31. decembru 2015 malo
zhruba 24 % (2014: 43 %) uverov Skupiny bud fixnu Urokovu sadzbu alebo bola zakladna drokova sadzba uveru
s variabilnou Urokovou sadzbou zaistena hedgingovymi nastrojmi. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladav-
ky i zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky nie su uro€ené a maju splatnost menej nez 1rok, a preto sa predpo-
klada, ze s tymto finanénym majetkom a zavazkami nie je spojené Ziadne riziko zmien Urokovej sadzby.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Grokovej sadzby Skupiny na mesacnej baze. Zasady riadenia rizika zmien Urokovej
sadzby schvaluje kazdy Stvrtrok predstavenstvo Skupiny. Vedenie dynamicky analyzuje mieru rizika zmien Urokovych
sadzieb, ktorému je Skupina vystavena, Vytvara simulacie réznych scenarov, v ktorych zohladnuje refinancovanie, ob-
novu sucasnych pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad defino-
vanej zmeny urokovej sadzby na hospodarsky vysledok. Scenare sa pripravuju iba pre tie zavazky, ktoré predstavuju
vyznamné uro€ené pozicie. Simulacia sa robi raz za mesiac, aby sa overilo, Ze maximalna potencialna strata je
v rozmedzi, ktoré stanovilo vedenie.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov najomcov) nie su uro€ené a su splatné do jedného roka.
Riziko volatility cien akcii. PoCas roka 2015 obchodovala Skupina s finanénymi nastrojmi, aby ziskala dodato¢nu hod-
notu zo svojich volnych penaznych zdrojov. Obchody realizovala dcérska spolo€nost Twin Capital, s. r. 0., ktora bola
koncom roka predana spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou (vid Pozn. 24). Ku koncu roka preto Skupina nie je
vystavena vyznamnému riziku volatility cien akcii.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze G¢tovna jednotka bude Eelit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich
s vyrovnanim svojich finanénych zavazkov.

V nasledujucej tabulke su roz¢lenené zavazky k 31. decembru 2015 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splat-
nosti. Uvedené Ciastky predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia
od sum zahrnutych do konsolidovanej suvahy, pretoze uc¢tovna hodnota vychadza z diskontovanych pefiaznych tokov.

Ak splatna Cast’ zavazku nie je pevne stanovena, stanovi sa zverejnena Ciastka na zdklade podmienok existujucich ku
koncu prislusného vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene su prepocitané podla spotového vymenného kurzu
platného k sivahovému driu.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2015 je zhrnuta v tejto tabulke:

Na poziadanie

v mil. EUR a< 12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov  >5rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pdzicky (istina — Pozn. 17) 57,2 64,0 296,0 126,0 543,2
Uvery a pdzi¢ky (buddce trokové platby) 18,2 18,2 29,0 6,3 71,7
Finan¢ny leasing (Pozn. 18) - - - 57 57
Finan¢éné zavazky — kratkodobé (Pozn. 18) 63,2 - - - 63,2
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 18) 0,9 - - - 0,9

Budtce platby vratane budtcej istiny a arokovych
platieb spolu 139,5 82,2 325,0 138,0 684,7
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2014 je zhrnuta v nasledujicej tabulke:

Na poziadanie

v mil. EUR a< 12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov  >5rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pézi¢ky (istina — Pozn. 17) 44 4 85,8 292,6 121,3 544,1
Uvery a pdzicky (budtce trokové platby) 15,6 17,5 34,6 4,6 72,3
Financny leasing (Pozn. 18) - - - 54 5,4
Finan¢né zavazky — kratkodobé (Pozn. 18) 52,7 - - - 52,7
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 18) 3,0 - - - 3,0
Kapitalové zavazky voci spolo€nym podnikom (Pozn. 10) 10,0 - - - 10,0

Buduce platby vratane buducej istiny a urokovych
platieb spolu 125,7 103,3 327,2 131,3 687,5

Predstavenstvo priebezne posudzuje trojroénu pohyblivi prognézu pefiaznych tokov pre hlavnu realitnd €innost na
konsolidovanej baze. Progndza na rok 2016 ukazuje pozitivne penazné toky Skupiny vo vyske priblizne 214,4 mil. EUR
(2014: 121,5 mil. EUR). Predstavenstvo je presvedcené, ze penazna pozicia Skupiny jej umoznuje nadalej hladat nové
prilezitosti na fou vybranych trhoch.

30 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit jej schopnost nepretrzite pokracovat v €innosti, aby bola schopna
zabezpeCovat vynosy pre akcionarov a vyhody pre ostatné zainteresované strany, ako aj udrzat optimalnu kapitalovu
Struktaru a znizit naklady na kapital. Aby udrzala, resp. upravila Struktdaru kapitalu, méze Skupina upravit' vysku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit’ kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok, aby znizila svoj dih.

Tak ako ostatné spolocnosti v danej branzi, aj Skupina monitoruje kapital na baze cCistej hodnoty majetku (upravenej).
Skupina vypo¢itava Cisti hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015  31. december 2014
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 1099,7 914,8
Upravené o:
Plus — Zavazky z odloZzenej dane z prijmov 14, 25 88,8 51,3
Plus — POzi¢ky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky voci

spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 7 - -
Minus — Pohladavky a p6Zi¢ky poskytnuté spriaznenym stranam pod

spolo¢nou kontrolou 7 -1,3 -2,4
Cista hodnota majetku (upravena) 1187,2 963,7

Skupina tiez riadi koeficient Cistého dlhu. Tento koeficient je definovany ako pomer medzi (i) uro€enymi zavazkami vodi
tretim stranam bez ostatnych dlhov (Pozn. 17(a)) a bez perniaznych prostriedkov a (ii) celkovych aktiv Skupiny. V roku
2015 bolo stratégiou Skupiny udrzat koeficient Cistého dlhu pod hranicou 35 % (2014: v rozmedzi 25 % — 35 %). Ako
ukazuje nasledujuca tabulka, bol tento koeficient za Skupinu pod cielovou hraniénou hodnotou tak ku koncu roka 2015
i ku koncu roka 2014. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia poskytuje Skupine priaznivé predpoklady na to,
aby pokracovala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Bankové Uvery znizené o periazné prostriedky 620,9 4791
Aktiva spolu 2 089,3 1 806,1
Koeficient éistého dlhu® 29,7 % 26,5 %

' K 31. decembru 2014 by bol koeficient ¢istého dlhu dosahoval vySku 21,41 %, ak by bol predaj projektu AUPARK KoSice doviSeny

v roku 2014. Projekt je klasifikovany ako drzany na predaj (Pozn. 14) a predaj bol uspesne ukonéeny vo februari 2015.
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31 Odhad reéalnej hodnoty

IFRS 13 vyzaduje pouzivat ocefovacie metédy, pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo Udajov, maximalizovat
pouZzitie vstupnych parametrov odvoditefnych z trhovych udajov a minimalizovat pouZitie parametrov, ktoré sa nedaju
podlozit’ trhovymi datami. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi schopnosti podloZit vstupné parametre trhovymi udajmi.

Pre tento ucel zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnét, ktoréa klasifikuje vstupné parametre do troch urovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (uroven 1).

- Vstupné parametre iné ako kotované ceny zaradené do urovne 1, ktoré sa daju zistit' pre dany majetok a zavazky
bud priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t. j. odvodené od cien) (Uroveri 2).

- Vstupné parametre pre majetok a zavazky nevychadzajlice z trhovych dat (t .j. nepozorovatelné vstupy) (Uroveri 3).

i) Investicie do nehnutelnosti

Nasledujuca tabulka uvadza investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou:

v mil. EUR Uroven 1  Uroven 2  Uroven 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2015 (Pozn. 9) - - 1857,4 1857,4
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2014 (Pozn. 9) - - 1550,5 1550,5

Nehnutelnosti urovne 3 sa ocenuju realnou hodnotou metédou diskontovanych periaznych tokov, vynosovou metédou,
metodou rezidualnej hodnoty, porovnavacou metédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k sivahovému driu, alebo ak nie su Uudaje o podobnom majetku a vede-
nie pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj Usudok a skdsenosti. Ocenovacie metddy pre Urovefi 3 su podrobnejSie
popisané v Pozn. 3.

Kvantitativne informacie o oceneni realnou hodnotou pri parametroch, ktoré nie st zalozené na trhovych udajoch:

Sprava majetku a riadenie investicii

Real. hodnota

Real. hodnota

SEGMENT Ocenovacia 31.12. 2015 31.12.2014 Rozpatie Rozpatie
metéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2015 31.12. 2014
SLOVENSKO
Priemerné ro€né na-
A ' ok ' jomné v EUR za m? 134,0-192,0 133,0-195,0
iministrativne  Diskontovane 222,9 272,6 Diskontna sadzbapa.  7.7%-925% 7,15%-8,75%
priestory pefiazné toky , " Miera kapitalizacie o o o o
rezidualnej hodnoty 715%-8,0% 6.9%-80%
- . . ) . Priemerné ro¢né na-
Ad trat Metod 180 -
oriestory . kapitalizhcie 39,0 - jomné v EUR za m*
Miera kapitalizacie 6,65 % -
Administrativne .
priestory Cena transakcie - 22,0 - - -
Priemerné ro¢né né- 241.0 2400
Maloobchodné Diskontované jomné M EUR zam
priestory pefiazné toky 32,5 31,9 Diskontna sadzba p.a. 8,25 % 8,25 %
Miera kapitalizacie 7759 7759
rezidualnej hodnoty e e
Maloobchodne Cena transakcie - 132,0 - - -
priestory
Priemerné ro¢né na- 47.0—-550 500 —53.0
Diskontované jomné v EUR za m’ , : , :
Logistika “y . 65,0 63,9 Diskontna sadzba p.a. 84%-925% 8,75 -10,0 %
periazné toky Miera kapitalizacie
o/ _ ) o/ _ )
rezidualnej hodnoty 79%-85% 825%-9,0%
Spolu 359,4 522,4
CESKA
REPUBLIKA
- . . ) . Priemerné ro¢né na-
Arciignsltrg)lstratlvne metﬁgl?zggizmej 122.7 558 jomnévEUR za m2 167,0 - 187,0 180,0
priestory P Miera kapitalizacie 6,75 % 6,9 %
. . . Priemerné ro¢né na-
Logistika a/;etict)gl?zggzmej 39.0 40,7 jomné v EUR za m? 49,0-55,0 55,0 - 60,0
P Miera kapitalizacie 8,5%-8,75% 8,0%-9,75%
Spolu 161,7 96,5
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Real. hodnota

Real. hodnota

SEGMENT Ocenovacia 31.12.2015 31.12.2014 Rozpitie Rozpitie
metoda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2015 31.12. 2014
Sprava majetku a riadenie investicii (pokraovanie)
POLSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne a/;etﬁgl?zgggmej 4290 2440 jomné v EUR za m? 185,0 - 227,0 187,0 — 220,0
P y P Miera kapitalizacie 596%-70% 625%-7,25%
Spolu 429,0 2440
MADARSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne a/;etﬁgl?zgggmej 46,0 339 jomnévEUR za m? 163,0 147,0
P y P Miera kapitalizacie 1% 75%-825%
Spolu 46,0 33,9
Spolu za segment 996,1 896,8
Realizacia a priprava vystavby
SLOVENSKO
Administrativne Kapitalizacia Cistych
- Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 311,5 347,7
priestory, hodnot 125,7 149,0 dokongeni
Administrativne odnoty na dokoncenie
- Miera kapitalizacie 7,0%-7,25% 71%-8,5%
/ Maloobchodné
priestory Porovnavacia metdda - 0,5 - - -
- . . . . Priemerné ro€né na-
bty kepitalvacia 73,2 - jomné v EUR za m’ 1780 ]
priestory P Miera kapitalizacie 6,65 % - 6,75 % -
Administrativne oy navacia metoda 26 - CenavEURzam’ 3,9 -
priestory
Maloobchodné Cena transakcie - 11,0 - - -
priestory
Spolu 201,5 160,5
CESKA
REPUBLIKA
Kapitalizacia €istych
Administrativne Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 31,3 46,9
- 7,7 49,9 -
priestory hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 7,25 % 7,25%-75%
. . . . . Priemerné ro€né na-
Ar(iigréltlz)lstratlvne &/;etﬁ;?zgg;mej 1.2 111 jomné v EUR za m? 149,0 168,0
priestory P Miera kapitalizacie 8,35 % 8,35 %
Kapitalizacia Cistych
Administrativne Metdda rezidualnej 452 235 vynosov minus naklady 39,2 45,0
riesto hodnoty na dokoncenie
priestory Miera kapitalizacie 6,75 % - 7,0 % 7,0 %
Obstaravacia cena 0,1 0,1 - - -
Kapitalizacia €istych
Logistika Metdda rezidualnej 1.8 1.8 vynosov minus naklady 1,5 1,5
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 8,5 % 8,5%
Porovnavacia metéda - 51 - - -
Spolu 66,0 91,5
POLSKO
Kapitalizacia Cistych
Administrativne ~ Metéda rezidualnej 150.4 206.6 vynosov minus naklady 132.7 174.6
priestory hodnoty ’ ’ na dokoncenie
Miera kapitalizacie 6.0% 6.25%-6.75%
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Realna Realna Rozpitie Rozpitie
Ocenovacia hodnota hodnota . 31.12.2015 31.12. 2014
SEGMENT metoda 31.12.2015 31.12. 2014 VStuPny parameter
(v mil. EUR) (v mil. EUR)
Realizacia a priprava vystavby (pokracovanie), Pol'sko (pokraovanie)
Administrativne . . 2
- Porovnavacia metéda 23,8 - CenavEURzam 1190,5 -
priestory
- . . . . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne l\gﬁz;ca?i?epnamej kapi- 71.0 - jomné v EUR za m? 237,0 -
P y Miera kapitalizacie 6,0 % -
Administrativne 5, ravacia cena 2,5 1,3 - ) )
priestory
Spolu 2477 207,9
Velka Britania
Obstaravacia cena* - 39,2 - - -
Administrativne Kapitalizacia €istych
priestory Metoda rezidualnej vynosov minus naklady 118,7 67,3
277,0 109,1 -
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 4,25 % -4,5% 4,75 %
Spolu 277,0 148,3
MADARSKO
Administrativne  orovnavacia metoda 29,5 - CenavEURzam? 997,0 -
priestory Obstaravacia cena*® - 75 - - -
Spolu 29,5 7,5
Spolu za segment 821,7 615,7
Vedrlajsie ¢innosti
Logistika Porovnavacia metdda 39,7 38,0 CenavEURzam? 4,3 - 26,1 59-17,5
Spolu za segment 39,7 38,0

* Naklady na projekty vo Velkej Britanii a Madarsku predstavuju kipnu cenu tesne pred koncom roka, ktord sa rovna realnej hodnote

k 31. decembru 2014.
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Citlivost’ ocenenia na variabilitu vyznamnych vstupnych parametrov, ktoré nie st podlozené trhovymi udajmi

Pokles odhadu ro¢ného najomného znizi redlnu hodnotu. Néarast diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre
rezidualnu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito vstupnymi parametrami existuje vzajomny vztah, pretoZe su Ciasto€ne uréené trhovymi urokovymi sadzba-
mi. Kvantitativna analyza citlivosti je uvedena v Pozn. 3.

Proces ocenovania

Oceriovanie nehnutefnosti sa realizuje dvakrat za rok na zaklade oceriovacich posudkov, ktoré pripravuju nezavisli a
kvalifikovani znalci.

Tieto posudky vychadzaju:

-z informacii, ktoré poskytla samotna Spolo¢nost (napr. si¢asné najomné, podmienky najomnych zmliv, poplatky za
sluzby, kapitalové vydavky, atd.). Tieto informacie su ziskané z firemného systému finanéného riadenia a spravy ne-
hnutelnosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu Spoloénosti.

- z predpokladov a ocenovacich modelov, ktoré pouzili privolani znalci — uvedené predpoklady zvy€ajne vychadzaju
z trhovych informacii (napr. miera vynosnosti Ci diskontné sadzby) a su zaloZzené na ich profesionalnom usudku
a trhovych udajoch. Vo vSeobecnosti sa pre majetok generujuci vynosy pouzivaju metody diskontovanych penaznych
tokov a metéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncené investicie sa pouziva metéda rezidualnej hodnoty
a porovnavacia metdda sa uplatfiuje pri vedlajS§om, nie hlavhom majetku, a pri pozemkovom fonde.

Informacie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a oceriovacie modely, ktoré znalci pouziju, posudzuje oddelenie
Controllingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu realnej hodnoty po¢as uctovného obdobia.

ii)  Finanéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktord by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je v najlepSom pripade podlo-
Zena koétovanymi cenami na aktivnom trhu. Skupina odhaduje realne hodnoty finanénych nastrojov na zaklade dostup-
nych trhovych udajov, ak su k dispozicii, a vhodnymi ocefiovacimi metdédami, ktoré su popisané nizSie. Pri interpretovani
trhovych udajov na stanovenie odhadu realnej hodnoty je v8ak potrebné uplatnit’ aj vlastny dsudok.

Finanény majetok oceneny umorovanou hodnotou. Redlnu hodnotu nastrojov s variabilnou urokovou sadzbou zvy-
Cajne predstavuje ich U¢tovna hodnota. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s pevne stanovenou urokovou sadzbou je zalo-
zeny na odhade buducich pefiaznych tokov, ktorych prijatie sa o€akava, diskontovanych su¢asnou urokovou sadzbou
novych finanénych nastrojov s podobnym tGverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia
od uveroveého rizika protistrany.

Zavéazky ocenené umorovanou hodnotou. Vzhladom na to, Ze vacSina Uverov ma variabilnG Urokovd sadzbu a ze
vlastné Uverové riziko Skupiny sa vyznamne nezmenilo, i¢tovna umorovana hodnota sa priblizne rovna realnej hodnote.
Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo s vypovednou lehotou (,zavazky splatné na poziadanie”) sa
odhaduje ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy mozno pozadovat jej vyplatenie. Dis-
Uvery sa pouziju vstupné parametre Urovne 2, pre dlhodobé Gvery vstupné parametre Urovne 3) je uvedeny v Pozn. 17.
Ugtovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizne rovnaju ich redlnym hodnotam.

Finanéné derivdty. Realna hodnota derivatov vychadza z kétovanych cien bank, ktoré su protistranou derivatu,
a povazuje sa za ocenenie na Urovni 2. Bola odhadnuta na zaklade metédy diskontovanych periaznych tokov.

32 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre ucely oceniovania klasifikuje I1AS 39, Finanéni nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie, finan¢ni majetok do nasleduju-
cich kategorii: (a) Uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splat-
nosti a (d) finanény majetok v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyvriuje zisk nebo stratu (,FVTPL®). Finanény majetok
v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyviuje zisk nebo stratu, ma dve podkategérie: (i) majetok takto oznaceny pri prvot-
nom vykazovani a (ii) majetok ozna€eny ako drzany na obchodovanie.

V&etky finanéné aktiva Skupiny patria do kategérie ,Uvery a pohladavky®, s vynimkou finan&nych derivatov, ktoré su
klasifikované ako majetok na obchodovanie, a pohladavky typu ,earn-out® (Pozn. 11), ktora je klasifikovana ako finanény
majetok k dispozicii na predaj. VSetky finan¢né zavazky Skupiny su v uctovnictve vedené v umorovanej hodnote,
s vynimkou finanénych derivatov klasifikovanych ako drzané na obchodovanie (Pozn. 18).
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33 Konsolidované struktarované subjekty

Skupina vlastni menej nez 50 % hlasovacich prav v plne konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, t. j. vo Fonde (Pozn. 1). Skupina ovlada tuto dcérsku spolo€nost’ prostrednictvom Zmluvy o sprave majetku
uzatvorenej s generalnym partnerom Fondu, spolo€nostou HB Reavis Investment Management S.a r.l. Expozicia Skupi-
ny vo i Cistym aktivam tohto Fondu by nemala klesnut pod 25 %.

Skupina vydala dve tranze dlhopisov prostrednictvom spolo€nosti HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0. zaregistrovanej
v Polsku, 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK s. r. 0. zaregistrovanej na Slovensku a
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., takisto zaregistrovanej na Slovensku.
Tieto subjekty boli konsolidované, pretoze ich stopercentnym vlastnikom je Skupina, boli zaloZené pro potreby Skupiny a
Skupina vdaka svojmu stopercentnému vlastnickemu podielu a vystavenym zarukam za zavazky tychto subjektov znasa
v podstate vSetky rizika a plynu jej takmer vSetky prinosy. Skupina ruci za vSetky zavazky tychto subjektov, ktoré pred-
stavuju emitované dlhopisy vo vyske 111,0 mil. PLN a 76,6 mil. EUR (Pozn. 17).

34 Udalosti po suvahovom dni

V marci 2016 ukoncila Skupina predaj svojho podielu v projektovej spoloCnosti vlastniacej administrativnu budovu
v Budapesti. U¢tovna hodnota predanej nehnutelnosti €inila 47,1 mil. EUR.

V marci 2016vydala Skupina nezabezpecené dlhopisy denominované v CZK v celkovej vySke 25,8 mil. EUR.
Pocas prvych 3 mesiacov roka 2016 Cerpala Skupina 48,9 mil. EUR z Gverovych liniek nevyCerpanych k 31. decembru
2015 a podpisala nové uverové linky v celkovej vyske 54,5 mil. EUR, z ktorych uz bolo vy&erpanych 30,1 mil. EUR na

financovanie realitnych aktivit Skupiny.

Okrem tychto skuto¢nosti nedos$lo po skonéeni finanéného roka ukonéeného 31. decembra 2015 k Ziadnym inym ddlezi-
tym udalostiam, ktoré by mali vyznamny vplyv na pochopenie tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky.
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Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.ar.l.

Report on the consolidated financial statements

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding S.ar.l.
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2014, and the consolidated statement of comprehensive income, consolidated statement
of changes in equity, and consolidated statement of cash flows for the year then ended, and a summary
of significant accounting policies and other explanatory information.

Board of Managers’ responsibility for the consolidated financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

449

Responsibility of the “Réviseur d’entreprises agréé

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
whether the consolidated financial statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d’entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the “Réviseur d’entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity’s preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well

as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, 2 rue Gerhard Mercator, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg
T : +352 494848 1, F : +352 494848 2900, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementale n°10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of HB Reavis Holding S.a r.l. as of 31 December 2014, and of its consolidated
financial performance and its cash flows for the year then ended in accordance with International
Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

Report on other legal and regulatory requirements

The management report, which is the responsibility of the Board of Managers, is consistent with the
consolidated financial statements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 30 April 2015
Represented by

Isabelle Dauvergne
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SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l.:
Sprava ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

Uskutocnili sme audit priloZzenej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l. a jej
dcérskych spoloénosti, ktora sa sklada z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2014 a konsolidovanych
vykazov ziskov a strat a ostatnych suhrnnych ziskov, zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok,
ktory sa skonéil k uvedenému datumu, a zo suhrnu vyznamnych ucétovnych postupov a dalSich
vysvetlujucich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu ucétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v
sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdépskej Unii a za interné
kontroly, ktoré manaZzment povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamneé nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku, ktory vychadza z
vysledkov nasho auditu. Audit sme uskuto¢nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi
v Luxembursku podfa "Commission de Surveillance du Secteur Financier". Podla tychto Standardov mame
dodrziavat' etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, ze
konsolidovana uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych dbékazov o sumach a udajoch
vykazanych v konsolidovanej uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane
posudenia rizika vyznamnych nepresnosti v konsolidovanej uétovnej zavierke, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do uvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie a
objektivnu prezentaciu konsolidovanej uctovnej zavierky, aby mohol navrhnut’ auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie vS8ak na uc€el vyjadrenia nazoru na ucinnost internej kontroly uctovnej jednotky. Audit
dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdéd a primeranosti
vyznamnych uctovnych odhadov uskutonenych Manazmentom, ako aj zhodnotenie prezentacie
konsolidovanej uc¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, su dostatonym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nazor

Podla nasho nézoru vyjadruje konsolidovana ucétovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach finanénu situaciu spolo€nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spoloénosti k

31. decembru 2014 a vysledok ich hospodarenia a pefiazné toky za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktoru je zodpovedny Manazment, je konzistentna s upravenou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 30.aprila 2015

Zastupeny

Isabelle Dauvergne
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Konsolidovana sudvaha k 31. decembru 2014 i
zostavena podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 1

31. december 2014 31 december 2013

V mil. EUR Poznamka (Pozn. 4)
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutelnosti — pouzivané alebo volné 9 725,0 644,0
Investicie do nehnutelnosti — rozostavané 9 634,3 607,0
Investicie do spoloénych podnikov 10 14,8 1,9
Dlhodoby hmotny majetok 8 29,6 25,9
Dlhodoby nehmotny majetok 1,3 1,7
Pohladavky a uvery 7,11 16,7 18,4
Odlozena darova pohladavka 26 12,7 8,0
Ostatné dlhodobé aktiva 4,12 2,0 3,6
Dlhodobé aktiva spolu 1.436,4 1.310,5
Obezné aktiva
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 1711 122.8
Zasoby 3,8 3,8
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 41,3 42,6
Ostatny majetok 2,5 1,6
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 15 151,0 47,4
198,6 95,4
Obezné aktiva spolu 369,7 218,2
AKTIVA SPOLU 1.806,1 1.528,7
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akciu) 16 - -
Emisné azio 16 637,9 651,2
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 284,7 196,8
Rezerva z kurzovych rozdielov 2.3 (7,8) (8,7)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 914,8 839,3
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach 17 18,6 18,3
VLASTNE IMANIE SPOLU 933,4 857,6
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozicky 7,18 499,7 382,1
Odlozeny danovy zavazok 26 44,2 45,2
Ostatné zavazky 7,19 12,9 12,8
Dlhodobé zavazky spolu 556,8 440,1
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na predaj 14 153,4 79,5
Uvery a pdzicky 7,18 444 84,9
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,19 99,5 40,0
Vynosy buducich obdobi 19 9,7 13,5
Splatna dan z prijmov 8,9 13,1
162,5 151,5
Kratkodobé zavazky spolu 315,9 231,0
ZAVAZKY SPOLU 872,7 671,1
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 1.806,1 1.528,7

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola schvalena ku zverejneniu, a podpisana v mene HB Reavis Holding S.a r.l. ¢lenmi
predstavenstva HB Reavis Holding S.a r.I. diia 30. aprila 2015. Vlastnici spolo¢nosti si opravneni zmenit' tuto konsolidovant Gétovnu
zavierku aj po datume jej zverejnenia.

Michaél Watrin Marian Herman Pavel Trenka
Manazér A Manazér B Manazér B

Prilozené poznamky na stranach 5 az 56 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného stihrnného zisku za rok ukonéeny 31. decembra 2014

zostaveny podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 2
V mil. EUR Poznamka 2014 2013
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 20 72,1 75,3
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 21 (25,5) (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 46.6 51.3
Zisk /(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 108,6 68,9
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 10 0,9 (0,1)
Zisk z predaja nehnutelnosti 250 5,6 12,3
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 22 13,7 13,7
Ostatné prevadzkové vynosy 7,24 11,7 12,5
Zamestnanecké pozitky 7,23 (18,9) (16,0)
Naklady na pohonné hmoty (2,7) (3,0)
Odpisy a amortizacia (3,8) (3,9)
Ostatné prevadzkové naklady 24 (29,1) (32,7)
Prevadzkovy zisk 132,6 103,0
Vynosové uroky 7 1,1 1,0
Nakladové uroky (20,7) (15,2)
Kurzové zisky / (straty), netto 27 (7,8) (8,6)
Ostatné finan¢né vynosy 0,5 0,2
Ostatné finan¢né naklady (5,5) (1,5)
Finanéné naklady netto (32,4) (24,1)
Zisk pred zdanenim 100,2 78,9
Splatna dan z prijmov - Vynos/(naklad) 26 2,1 (2,2)
Odlozena dan z prijmov - Vynos/(naklad) 26 (14,1) 3,3
Dan z prijmov - Vynos/(naklad) (12,0) 11
Cisty zisk za rok 88,2 80,0

Ostatny suhrnny zisk/(strata)
Polozky, ktoré mézu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:
Prepocet zahraniénych prevadzok do meny prezentacie uctovnej zavierky 2.3 0,9 (9,2)

Celkovy suhrnny zisk za rok 89.1 70.8

Cisty zisk pripadajtici na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 87,9 79,2
- Vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach 0,3 0,8
Zisk zarok 88,2 80,0

Celkovy suhrnny zisk pripadajuci na:

- Vlastnikov spolo¢nosti 88,8 70,0
- Vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach 0,3 0,8
Celkovy suhrnny zisk za rok 89,1 70,8

Prilozené poznamky na stranach 5 az 56 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania za rok ukonc¢eny 31. decembra 2014

zostaveny podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 3
Pripadajuce na vlastnikov spolocnosti
Nerozde- Podiel
Zakl. Emisné leny Zisk Rezerva vlastnikov Vlastné
imanie azio minulych z kurzovych nekontrolnych imanie
V mil. EUR Pozn. (Pozn.16) (Pozn.16) obdobi rozdielov Spolu podielov spolu
Stav k 1. januaru 2013 - 660,6 117,6 0,5 778,7 17,5 796,2
Zisk za rok - - 79,2 - 79,2 0,8 80,0
Ostatny suhrnny zisk - - - (9,2) (9,2) - (9,2)
Celkovy suhrnny zisk za rok - - 79,2 (9,2) 70,0 0,8 70,8
Rozdelenie vlastnikom 16 - (9,4) - - (9,4) - (9,4)
Stav k 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 8,7) 839,3 18,3 857,6
Zisk za rok - - 87,9 - 87,9 0,3 88,2
Ostatny suhrnny zisk - - - 0,9 0,9 - 0,9
Celkovy suhrnny zisk za rok - - 87,9 0,9 88,8 0,3 89,1
Rozdelenie vlastnikom 16 - (13,3) - (13,3) - (13,3)
Stav k 31. decembru 2014 - 637,9 284,7 (7,8) 914,8 18,6 933,4

Prilozené poznamky na stranach 5 az 56 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB REAVIS HOLDING S.AR.L.
Konsolidovany vykaz penazZnych tokov za rok ukonéeny 31. decembra 2014 i
zostaveny podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 4

V mil. EUR Pozn. 2014 2013

Penazné toky z prevddzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 100,2 78,9
Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 49 4,7
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (108,6) (68,5)
Zisk/(strata) z predaja nehnutelnosti 25 (5,6) (12,3)
Vynosové uroky (1,1) (1,0)
Nakladové uroky 20,7 15,2
Ostatné nepenazné prevadzkové (naklady)/vynosy - 0,7
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 27 7,3 9,3

Perfiazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného

kapitalu 17,8 27,0
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (2,3) (5,8)
Znizenie/(zvy$enie) zasob - 0,1
Zvyseniel/(znizenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov 21,1 (5,3)
Zvysenie/(znizenie) splatnych dani (1,6) -
Penazné toky z prevadzky 35,0 16,0
Zaplatené uroky (17,5) (10,5)
Prijaté uroky 1,1 1,0
Zaplatena dan z prijmov (0,6) 2,5
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti 18,0 9,0

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (8,0) (7,9)
Nakup investicii do nehnutelnosti (56,7) (77,6)
Investicie do spolo¢nych podnikov (12,9) -
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (109,7) (112,6)
Zalohy zaplatené na investicie do nehnutelnosti - (1,6)
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti 5,0 -
Prijmy z predaja dcérskych spolo€nosti, zniZzené o penazné prostriedky

predanych spolo¢nosti 25 50,5 76,1
Prijaty preddavok za predaj dcérskych spolo¢nosti 32,5 -
Splatky poziciek poskytnutych inym osobam - (0,3)
Viazané penazné prostriedky (2,8) -
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti (102,1) (123,9)
Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z averov a péZiCiek 274,8 206,8
Vydavky na splacanie Uverov a pozigiek (74,1) (81,7)
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vlastnikom 16 (13,8) (8,9)
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 186,9 116,2
Cisté (znizenie) / zvy$enie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov 102,8 1,3
Perfiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 15 48,2 46,9
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci obdobia 151,0 48,2
Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- Viazané pefiazné prostriedky 4,3 1,5
- Pefazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj (4,3) (2,3)
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty uvedené v stvahe ku koncu 15

roka 151,0 47,4

Prilozené poznamky na stranach 5 az 56 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB REAVIS HOLDING S.AR.L.
Konsolidovany vykaz penazZnych tokov za rok ukonéeny 31. decembra 2014 i
zostaveny podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU

Prilozené poznamky na stranach 5 az 56 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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1 Skupina HB REAVIS a jeji €¢innosti

Tato konsolidovana Gctovna zavierka bola zhotovena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) platnymi v Eurdpskej unii (EU) za rok konciaci 31. decembra 2014 za spolo¢nost HB Reavis Holding S.ar.l.
(“Spolocnost™) a jej dcérske spolo¢nosti (dalej spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS®).

Spolocnost’ bola zalozena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo¢nost’ je sukromnou spolo¢nostou s ru¢enim
obmedzenym (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdbra 2010 v sulade s legislativou platnou
v Luxembursku. Spolo¢nost je zapisana v Obchodom registri Luxemburska v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

NajvysSou osobou kontrolujucou HB Reavis Holding S.a r.l. je pan lvan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky bola spolo¢nost Kennesville Holdings Ltd. so sidlom na Cypre priamou materskou spolo¢nostou
Skupiny.

Hlavny predmet €innosti. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s vyznamnym portféliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku, Madarsku a vo Velkej Britanii. Jej hlavnou c&innostou je
vystavba nehnutelnosti pre svoje portfdlio, prendjom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie
spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku Cinnost’ a spravuje nehnutefny majetok s ciefom
ziskat’ vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit’ kapital. V priebehu roka 2014 Skupina HB REAVIS otvorila projekty River
Garden Office Il v Prahe (Ceska republika), Gdanski Business Center | vo Var$ave (Polsko) a Vaci Corner Offices
v Budapesti (Madarsko), v roku 2013 kancelarske komplexy Konstruktorska Business Center vo VarSave (Polsko) a
Forum Business Center v Bratislave (Slovensko). S cielom diverzifikacie do inych trhov, Skupina v roku 2014 kupila
kancelarsky projekt na ulici Farringdon v centralnej ¢asti Londyna (Velka Britania), ktory planuje rekonstruovat a zaroven
zahajila stavebné prace na dalSom kancelarskom projekte v londynskej ¢asti City na ulici King William 33, ktory ziskala
rok predtym. K datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky prebiehaju stavebné prace na projektoch Metronom (Praha,
Ceska republika), Aupark Hradec Kralové (Hradec Kralové, Ceska republika), Zachodnia BC, Gdanski Business Center ||
a Postepu Business Center (vSetky vo VarSave, Polsko) a Twin City, bloky A a B (Bratislava, Slovenska republika).
Skupina prevadzkuje niekolko logistickych/priemyselnych parkov na okraji Bratislavy a na vychodnom Slovensku a dva
priemyselné parky v Ceskej republike — Lovosice (dokon&eny v roku 2010) a Mo$nov (&iastoéne dokonéeny v roku
2011).

V roku 2011 Skupina zalozila v ramci svojej organizaCnej Struktdry novu subStruktiru. Fond HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, fonds commun de placement — fonds d’investissement spécialisé (,Fond®) bola zaloZzeny 25. maja 2011 na
dobu neurg¢itu a podlieha luxemburskej legislative z 13. februara 2007 tykajucej sa Specializovanych investiénich fondov.
V ten isty den zahajila spravcovska spolo¢nost €innost fondu a jeho prvého subfondu HB Reavis CE REIF (dalej len
Podfond A). Fond spravuje spolo¢nost HB Reavis Investment Management S.a r.l. (“Spravcovska spolo¢nost”) na ucet a
vyhradne v prospech svojich akcionarov. HB Reavis Investment Management S.a r.l., je spolo¢nost s rucenim
obmedzenym zriadena a existujuca v sulade s pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva (registracné Cislo B
161.176), so sidlom na 20, rue de la Poste, L-2346 Luxembursko. Aj ked sa na Fond nevztahuju Ziadne teritorialne
alebo segmentové obmedzenia, investuje hlavne do komer¢nych nehnutelnosti najma v regione strednej Europy, ako
napr. na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a Madarsku. Pociato¢né portfélio Podfondu A predstavovali kvalitné
nehnutelnosti situované vyhradne na Slovensku. Investicie Fondu vsegmente administrativnych priestorov sa
obmedzuju na nehnutelnosti kategérie A v centralnych administrativnych zénach hlavnych miest Slovenska, Ceskej
republiky a Madarska. V Polsku sa pre investovanie do segmentu administrativnych priestorov kvalifikuji okrem
hlavného mesto VarSava aj regionalne mesta. Investicie do segmentu obchodnych centier sa budu realizovat’ v hlavnych
mestach ako aj v regionalnych mestach v celom regione strednej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia
len na atraktivne a strategické lokality. Podfond A sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do
nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spiﬁali charakteristiku Spi¢kového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma
prvotriednych ngjomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalithe vybudovany tak po technickej,
ako aj architektonickej stranke. Podfond A sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu
spravu najmov s cielom maximalizovat' vynosy z nehnutelnosti.

Okrem toho Skupina prevadzkuje spolo¢nost verejnej dopravy a v ramci projektu Twin City planuje prestavbu kupenej
autobusovej stanice v Bratislave.

Skupina tiez realizuje niektoré stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny sa odraza aj v planovani pefiaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vratane
posudenia primeranosti predpokladu nepretrzitej Cinnosti pri zostaveni U¢tovnej zavierky. Vyhfad pefiaznych tokov je
podrobnejSie popisany v Casti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke &. 30. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na
menej likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vySSiu mieru aplikovania usudku, vzhladom na stale relativne
obmedzeny objem transakcii na trhu s nehnutelnostami. Vyznamné Gctovné rozhodnutia pouzité pri ocefiovani investicii
do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke ¢€. 3.

Sidlo spolo¢nosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a miesto vykonu jej ¢innosti je na adrese:
46A, Avenue J. F. Kennedy

L-1855 Luxemburg

Luxembursko

Skupina ma kancelarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarSave, Prahe, Budapesti a Londyne.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouZité pri zostaveni tejto konsolidovanej uctovnej zavierky su opisané niZsie. Tieto
metddy sa uplatriuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

2.1 Vychodiska pre zostavenie konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade

Téato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
platnymi v Eurépskej tnii (,IFRS v zneni prijatom v EU*). Skupina aplikuje vetky IFRS $tandardy a interpretacie vydané
Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo - International Accounting Standards Board (dalej len
"IASB"), ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2014.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov

Na zaklade svojho rozhodnutia Skupina prezentuje jediny vykaz suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla ich
druhu.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti zostavuje Skupina nepriamou metédou. Vynosové a nakladové aroky su
prezentované v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej €innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejiiuje ako
penazné toky z investiénej ¢innosti, pretoze to najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky

Tato konsolidovana uétovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur ("EUR") zaokrdhlenych na jedno desatinné
miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s principom nepretrzitého trvania Cinnosti a principom
historickych cien, s vynimkou investicii do nehnutelnosti, finanéného majetku klasifikovaného ako majetok, ktory je
uréeny na predaj (pohladavky s podielom na hospodarskom vysledku, Poznamka ¢. 13) a finanénych derivatov, ktoré su
ocenené realnou hodnotou

Zostavenie konsolidovanej Uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii u¢tovnych zasad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie Usudku vedenim Skupiny. Zmeny
v predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu uctovnu zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene
predpokladov. Vedenie je presvedcené, Ze zakladné predpoklady su spravne. Oblasti, ktoré vyZzaduju vysSiu mieru
aplikovania usudku alebo su zlozitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre uétovnu zavierku, su
uvedené v Poznamke ¢€. 3.

Ocenovacie metody, ako su modely diskontovanych penaznych tokov alebo modely zalozené na nedavnych transakciach
uskuto€nenych za beznych obchodnych podmienok alebo modely zaloZzené na finanénych Gdajoch protistran, sa
pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutelnosti, u ktorych nie
su verejne k dispozicii trhové ceny. Ocerovacie techniky si mézu vyZzadovat pouzitie urcitych predpokladov, ktoré nie je
mozné podlozit trhovymi idajmi (pozri Poznamku €. 32).

2.2 Konsolidovana ucétovna zavierka

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej uctovnej zavierky sa uctovné vykazy jednotlivych
konsolidovanych uctovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch a s€itavaju sa rovnaké polozky majetku,
zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na uétoch, vynosy a naklady medzi
konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju. Individuélne uétovné zavierky konsolidovanych uétovnych jednotiek
sa zostavuju na konsolidovanej baze, ak tieto maju dcérske spolo€nosti.

Dcérske spolo€nosti. Dcérske spolo€nosti su tie spolo€nosti (vratane uc€elovych spolognosti), ktoré Skupina kontroluje,
pretoze (i) je opravnena riadit prislusné ¢innosti tychto spolognosti, ktoré vyznamne ovplyviiuju ich vynosy, (i) je
vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou a (iii) ma moznost vyuzit
svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vySku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, ¢ Skupina ovlada iny
subjekt, sa berie do Uvahy existencia a uc¢inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych hlasovacich prav.
Terminom ,podstatné pravo“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi prakticki schopnost toto pravo uplatnit pri
rozhodovani o relevantnych ¢€innostiach tohto subjektu. Skupina méze ovladat takyto subjekt aj v pripade, Ze vlastni
menej nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich hlasovacich prav so
zretelom na rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitelmi a na zdklade tohto posudenia uréuje, &i
dany subjekt ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajuce sa zasadnych zmien
Cinnosti subjektov alebo prava, ktoré platia len za vynimocnych okolnosti, nebrania Skupine kontrolovat dany subjekit.
Dcérske spolo¢nosti vstupuju do konsolidacie odo dria prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie dfiom
ukoncCenia kontroly.
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2.2.

Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Subjekty zahrnuté do tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky:

Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraovanie)

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Cislo Dcérske spolo¢nosti Krajina

Funkéna zalozenia 31. december 31. december

mena spolocnosti 2014 2013

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.a r.l. EUR Luxembursko 100 93
6 TRITRI House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
7 TWENTY House S.ar.l.’ GBP Luxembursko 100 -
8 GBCAS.arl' EUR Luxembursko 100 -
9 Gdanski A SCSp." EUR Luxembursko 100 -
10 HB REAVIS GROUP B.V. (Pfedchiidce holdingové spole¢nosti) EUR Holandsko 100 100
11 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99.5 99.5
12 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
13 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
14 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
15 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
16 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
17 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
18 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 93
19 HB Reavis UK Ltd.° GBP Velka Britania 100 100
20  HB Reavis Construction UK Ltd. ° GBP Velka Britania 100 -
21 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 93
22 HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi’ TRY Turecko 100 -
23 HB REAVIS Croatia, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
24 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
25 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
26 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100
27 Vaci Corner Offices Kft. HUF Madarsko 100 100
28 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
29 HB Reavis Project 2 Kift. ' HUF Madarsko 100 -
30 HB Reavis Poland Sp.z o. o. PLN Polsko 100 100
31 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
32 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
33 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
34 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
35 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
36 POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
37 POLCOM INVESTMENT VIl Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
38 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
39 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96.5 96.5
40 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
41 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
42 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
43 HB RE, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
44 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
45 BUS TRANSPORT s.r.o. EUR Slovensko 100 100
46 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
47 AUPARK Kosice SC, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
48 AUPARK KOSICE, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
49 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
50 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
51 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
52 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
53 AUPARK Tower KoSice, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
54 AUPARK Trengin, spol. s r .o. EUR Slovensko 100 100
55 CBC Igevelopment a. s. (do10.12.2013 jako CBC Development, EUR Slovensko - 100

S.r.0.)

56 HBR SFA, s. 1. 0. (do 4.12.2014 jako CBC lll, s. 1. 0.) EUR Slovensko 100 100
57 CBC1V,s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
58 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
59 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
60 UNI-CCs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna Krajina zalozenia 31. december 31.december
ména spolocnosti 2014 2013
61 Apollo Business Center lll, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
63 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
64 Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100 100
65 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
66 Logistické centrum Maly Sarig, spol. s r. 0. EUR Slovensko 100 100
67 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
68 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
69 FORUMBC Is.r. 0. EUR Slovensko 100 100
70 FORUMBC Il s. . 0. EUR Slovensko 100 100
71 INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
72 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 93
73 INLOGIS IV s. . 0. EUR Slovensko 100 100
74 INLOGIS Vs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
75 INLOGIS VlIs. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
76 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
77 INLOGIS VI s. r. 0. (do 12.12.2013 jako HB Reavis EUR Slovensko 100 100
Management ZB, s.r.0.)
78 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
79 CBCl-lla.s. EUR Slovensko 100 100
80 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
81 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
82 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
83 TC Tower A1 s.r. 0. (do 8.1.2013 jako SPC Property V, s. . EUR Slovensko 100 100
0.)
84 SPC Property Finance Il, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
85 SPC Property Finance lll, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
86 SPC Property Finance IV, s. r. 0. (do 29.4.2013 jako SPC EUR Slovensko 100 100
Property VIl s. r. 0.)
87 Slovak lines, a.s. EUR Slovensko 56 56
88 Slovak lines Express, a.s. EUR Slovensko 56 56
89 Slovak lines Opravy, a.s. EUR Slovensko 56 56
90 Slovak lines Sluzby, a.s. EUR Slovensko 56 56
91 ANDAREA s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
92 AR Consulting, a.s. CzK Ceska republika 100 100
93 AUPARK Brno, spol. s r.o. CZK C:)eské republika 100 100
94 AUPARK Hradec Kralové, a.s. CzK Ceska republika 100 100
95 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
96 AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CZK Ceska republika 100 100
97 AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
98 FORSEA s.r.0.® CzK Ceska republika 100 100
99 Riga Office East s.r.o. (do 22.7.2013 jako Future CzK Ceska republika 100 100
Development CZ s.r.0.)?
100 HB Reavis CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
101 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
102 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o0. CzK Ceska republika 100 100
103 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
104 HYPARKOS, s.r.0. CzK C:)eské republika 100 100
105  Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
106 Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
107 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
108  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
109 MOLDERA, a.s. CzK Ceska republika 100 100
110  RiGa Office West a.s.* CZK Ceska republika - 100
111 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
112 Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
113 DIl Czech s.r.o. CzK C:)eské republika 100 100
114 DNW Czech s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
115 Real Estate Metronom s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
116 Combar, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
117 Phibell s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
118 Daestar, s.r.0.2 CzK Ceska republika - 100
119 Temster, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
120 PARIDES Plzef, a.s.” CzK Ceska republika 100 -
121 MALVIS s.r.0." CzK Ceska republika 100 -
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava v %

Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna Krajina zalozenia 31. december 31. december
ména spolocnosti 2014 2014
122 Polcom Investment IX Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
123  PSD Sp. zo.o. PLN Polsko 100 100
124 HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
125 Konstruktorska BC Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
126 Polcom Investment XV Sp. z 0. 0.? PLN Polsko - 100
127 CHM1 Sp. zo. 0. PLN Polsko 100 100
128 CHM2 Sp. z o. 0. PLN Polsko 100 100
129  CHMS3 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
130 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
131 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
132 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
133 Polcom Investment Xlll sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
134 HB REAVIS Property Management sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
135 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
136 Polcom Investment XVII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
137 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
138 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
139 Polcom Investment XX Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
140 Polcom Investment XXI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
141 Polcom Investment XXII Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
142 IPOPEMA 110 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty Aktywow PLN Polsko 100 -
Niepublicznych'
143 HB REAVIS Finance SKs. r. 0. (do 12.6.2014 jako Twin City | EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
144 Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
145  Twin City lll s.r.o. EUR Slovensko 100 100
146 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
147  Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
148  Twin City VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
149  Twin Capital s. r. 0. (do 10.12.2014 jako Twin City VIl s.r.0.) EUR Slovensko 100 100
150  Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
151 SPC Property Finance V, s. r. 0. (do 31.10.2013 jako ALISTON EUR Slovensko 100 100
Vs.r.o.)
152 ALIS1TON Finance | s. r. 0. (do 25.6.2014 jako ALISTON Ill s. r. EUR Slovensko 100 -
0.)
153 ALIS1TON Finance Il s.r.o. (do 25.6.2014 jako ALISTON IV s. r. EUR Slovensko 100 -
0.)

Joint Ventures

154 PHVH SOLUTIONS, s.r.o. EUR Slovensko 50 50
155 PHVH SOLUTIONS II, s. . 0. EUR Slovensko 50 50
156 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
157 Hotel Sachticka, a.s. EUR Slovensko 50 50
158  Sachticky, a.s. EUR Slovensko 50 50
159  WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. o. PLN Polsko 51 100

Spoloénosti, ktoré Skupina zalozZila/nadobudla v roku 2014

Spoloénosti, ktoré Skupina predala v roku 2014 - dal$ie informéacie su uvedené v Poznamke ¢. 25 - Hospodarsky vysledok
redaja majetku

Spolocénosti, ktoré boli stcastou fuzie v roku 2013 bez vplyvu na tito konsolidovanu uctovni zavierku

Spoloénost zlti¢ena s Daestar, s.r.o. v roku 2014

HB Reavis UK Ltd. a HB Reavis Construction UK Ltd., registrované v Anglicku a Walese pod registracnym ¢islom 08493236

resp. 08917100 si uplatriuju vynimku z pozZiadaviek, ktoré uklada Zakon o spolocnostiach z roku 2006 (“Zakon’) tykajacich sa

auditu ro¢nej uctovnej zavierky v Casti 479A.

Spoloénosti pod por. ¢islom 3 a 4 a 49, 50, 60, 64, 66 a 79 su sucastou fondu HB Reavis Real Estate SICAV-SIF zaloZeného v

roku 2011.

p
3
4
5

Podnikové kombindcie. Pri u¢tovani akvizicii dcérskych spolo¢nosti predstavujucich podnik sa uplatiuje akvizi¢na
metoda uctovania podnikovych kombinacii, s vynimkou podnikov ziskanych od subjektov pod spolo€nou kontrolou.
Podnik je definovany ako integrovany subor €innosti a majetku vedeny a spravovany za u¢elom poskytnutia vynosu pre
investora, resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre podielnikov alebo
ucastnikov. Podnik vo vSeobecnosti pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a vyslednych
vystupov, ktoré su alebo budu pouZzité na tvorbu zisku. Ak je su€astou prevodu suboru €innosti a majetku goodwill,
potom sa prevedeny subor povazuje za podnik.

F-128



HB Reavis Holding S.ar.1I.
Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok ukon¢eny 31. decembra 2014

zostavené podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 11
2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)

Kupna cena za nadobudany subjekt predstavuje realnu hodnotu prevedeného majetku, vydanych nastrojov vlastného
imania a vzniknutych ¢i nadobudnutych zavazkov, vratane realnej hodnoty majetku alebo zavazkov vyplyvajucich
z podmienenych uhrad; nezahffia vSak naklady suvisiace s akviziciou, napriklad naklady na poradenské a pravne
sluzby, ocenenie a iné odborné sluzby. Transakéné naklady, ktoré vznikli v suvislosti s vydanim néstrojov viastného
imania sa odpoc€itaju od vlastného imania; transakéné naklady v suvislosti s emitovanim dlhovych nastrojov sa
odpoéitaju od ich uctovnej hodnoty a vSetky ostatné naklady, ktoré vznikli v désledku akvizicie sa zauctuju do nakladov.

Obstarany identifikovatelny majetok, zavazky a podmienené zavazky sa oceruju realnou hodnotou k datumu ziskania
kontroly, bez ohladu na rozsah podielu men8inovych vlastnikov.

Goodwill sa stanovuje odpocitanim Cistych aktiv nadobudaného subjektu od suctu uhrady prevedenej za nadobudany
subjekt, vySky nekontrolného podielu inych vlastnikov v nadobudanom subjekte a realnej hodnoty podielu
v nadobudanom subjekte, ktory bol v drzbe bezprostredne pred datumom akvizicie. Pripadny zaporny vysledok
(,zaporny goodwill*) sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat, ked vedenie posudi, i identifikovalo vSetok nadobudany
majetok a vSetky prevzaté zavazky a podmienené zavazky a preveri primeranost ich ocenenia.

Nekontrolny podiel je ta €ast Cistého vysledku hospodarenia a vlastného imania dcérskej spolo€nosti, ktora sa viaze na
podiely, ktoré nie su ani v priamom ani v nepriamom vlastnictve Skupiny. Nekontrolny podiel tvori samostatnu zlozku
vlastného imania Skupiny. K datumu akvizicie Skupina oceriuje nekontrolny podiel predstavujici sucasny vlastnicky
podiel a opravnuje jeho vlastnika na pomerny podiel z Cistétho majetku v pripade likvidacie, samostatne pre kazdu
transakciu, bud (a) realnou hodnotou, alebo (b) pomernym podielom na C&istych aktivach nadobudaného subjektu, ktory
zodpoveda nekontrolnému podielu. Nekontrolné podiely, ktoré nepredstavuju sucasné vlastnicke podiely sa vykazuju
v realnej hodnote.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované vynosy z transakcii medzi spolo&nostami v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa tiez eliminuju v pripade, Ze sa naklady nedaju ziskat spat. Spolocnost a vSetky jej dcérske
spolo¢nosti pouzivaju jednotné Uctovné postupy zodpovedajuce uétovnym postupom Skupiny.

Akvizicia dcérskych spolocnosti viastniacich investicné nehnutelnosti. Skupina mdze investovat do dcérskych
spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutefnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa povaZuju za akvizicie majetku a
nie za podnikové kombinacie. Skupina alokuje obstaravaciu cenu jednotlivym identifikovatelnym polozkam majetku a
jednotlivym zavazkom v pomere podla ich realnej hodnoty k datumu akvizicie. Pri tychto transakciach nevznika goodwill.

Kupa dcérskych spoloc¢nosti od stran pod spolocnou kontrolou. Kupa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo€nou kontrolou sa uc¢tuje metédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metédy sa konsolidovana uctovna zavierka
zostavuje tak, ako keby bola dana uctovna jednotka konsolidovana od zaciatku prvého prezentovaného obdobia alebo v
pripade, ze to bolo neskér, od datumu, kedy sa dana konsolidovana uctovna jednotka dostala pod spoloénu kontrolu.
Majetok a zavazky dcérskej spolo€nosti prevedené v rdmci skupiny pod spolo¢nou kontrolou, sa uvedu v uétovnych
hodnotach predchadzajuceho viastnika. Za predchadzajuceho viastnika sa povazuje najvysSSia uctovna jednotka
zostavujuca konsolidovanu uctovnu zavierku, do ktorej boli konsolidované IFRS finanéné informacie danej dcérskej
spolo¢nosti. Prislusny goodwill suvisiaci s pdvodnymi akviziciami predchadzajuceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto
konsolidovanej uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi uétovnou hodnotou Cistého majetku, vratane goodwillu
prevzatého od predchadzajuceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykdzany v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke
ako Uprava vlastného imania.

Spolo¢né podnikanie. Investicie do spoloéného podnikania sa klasifikuji bud ako spolo¢né operacie alebo ako
spolo¢né podniky, podfa zmluvnych prav a povinnosti kazdého investora. Spolo¢nost vyhodnotila povahu svojno
spolo¢ného podnikania a povazuje ho za spolo¢né podniky. Spolo€né podniky sa uc¢tovne vykazuju metdédou podielu na
vlastnom imani.

V ramci metédy podielu na vlastnom imani sa podiely v spolo€énych podnikoch prvotne vykazuju v obstaravacej cene
a nasledne sa upravia o podiel Skupiny na ziskoch alebo stratach a pohyboch v ostatnych suhrnnych ziskoch, ktoré
nastali po akvizicii. Ked podiel Skupiny na stratach spolo¢ného podniku dosiahne alebo prevysi hodnoty jej podielu
v tomto spolo€nom podniku (kam patria akékolvek dlhodobé podiely, ktoré v podstate tvoria sucast Cistej investicie
Skupiny do spolo&ného podniku), Skupina uz nevykazuje dalSie straty, pokial' jej voci spoloénému podniku nevznikli
zavazky alebo pokial v jeho prospech neuhradila nejaku platbu.

Nerealizované vynosy z transakcii medzi Skupinou a jej spolo&nymi podnikmi st eliminované v rozsahu zodpvedajucom
podielom Skupiny v spolo¢nych podnikoch. Takisto su eliminované aj straty, s vynimkou pripadov, kedy transakcia
indikuje znehodnotenie prevadzaného majetku. U&tovné postupy spolo€nych podnikov boli v nevyhnutnych pripadoch
upravené tak, aby zodpovedali u¢tovnym postupom pouzivanym v Skupine.

Predaj dcérskych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov. Ked Skupina prestane mat kontrolu alebo spolo¢nu
kontrolu, preceni sa akykolvek zostavajuci podiel na jeho realnu hodnotu a prislusna zmena uctovnej hodnoty sa vykaze
s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre Ucely nasledného zauc¢tovania zostavajuceho podielu ak ide o pridruzenu spolo¢nost,
spoloény podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnu uétovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa
vSetky sumy, predtym vykdzané v suvislosti s danou uctovnou jednotkou v ostatnom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako
keby Skupina priamo predala prisluSny majetok alebo zavazky tejto uctovnej jednotky. Toto mbéze znamenat, ze sumy,
ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, ze vlastnicky podiel v spolo€nom podniku sa znizi, ale spolo¢nu kontrolu si Skupina ponechd, do ziskov a
strat sa prevedie len pomerna €ast sum pdvodne vykazanych v ostathom sihrnnom zisku.
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Kupa podielov bez kontrolného vplyvu. Pri G¢tovani transakcii s vlastnikmi nekontrolnych podielov v dcérskych
spolo¢nostiach uplatriuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kipnou cenou a uctovnou
hodnotou obstaravaného nekontrolného podielu v dcérskej spolo€nosti Skupina vykazuje ako kapitalovd transakciu
priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uctovnou hodnotou predaného nekontrolného podielu
vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo vlastnom imani.

2.3 Transakcie v cudzich menach a ich prepocet

Funkéna mena a mena prezentacie

Polozky zahrnuté do UcCtovnej zavierky kazdej spolo€nosti Skupiny s ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom prislusna spoloénost posobi (“funkéna mena”). Funkénou menou pre vSetky spolo¢nosti v Skupine
je ich lokalna mena. Tato konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur (EUR), ¢o je mena
prezentacie Uctovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a sivahové zostatky

Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénu menu vymennym kurzom platnym v defi uskuto€nenia transakcie.
Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z vyrovnania takychto transakcii a z prepocitania monetarneho majetku a zavazkov
denominovanych v cudzej mene koncoro€nym vymennym kurzom sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

Majetok a zavazky nepenazného charakteru uctované v redlnej hodnote, vratane nehnutelnosti a investicii do akcii
a obchodnych podielov sa prepocitaji vymennym kurzom platnym v den stanovenia realnej hodnoty. Vplyv zmien
vymenného kurzu na nepefazné polozky vykazované v realnej hodnote v cudzej mene sa vykazuju ako zisk alebo strata
realnej hodnoty.

Spoloc¢nosti v Skupine

Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spoloCnosti v Skupine (Ziadna z nich nema menu hyperinflacnej
ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych suvahach su prepocitané kurzom platnym ku diu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostato€nou aproximaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v def jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku diu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.

P&zicky medzi subjektmi v Skupine a suvisiace kurzové zisky alebo straty sa pri konsolidacii eliminuju. V pripade pdzicky
medzi subjektmi v Skupine s odliSnymi funkénymi menami v8ak nie je mozné kurzové zisky a straty uplne eliminovat,
takZze sa UCtuju v konsolidovanom zisku alebo strate, ak nejde o pdziCku, ktorej splatenie sa neoCakava v dohladnej
dobe, a preto predstavuje suc€ast Cistej investicie do zahrani€nej prevadzky. V takomto pripade sa kurzovy zisk alebo
strata vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.

Gooduwill a upravy realnej hodnoty, ktoré vznikli pri akvizicii zahrani€nej spolocnosti sa Uc¢tuju ako majetok a zavazky tejto
zahranic¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému driu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou spolo¢nostou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepocte na inu
menu prezentacie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji Casti dcérske;j
spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna Cast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na podiely
nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4 Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstardvacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do uétovnej hodnoty alebo su vykdzané ako samostatné aktivum vtedy, ak je
pravdepodobné, Ze Skupine budu plynat budice ekonomické uzitky suvisiace s majetkom a obstaravaciu cenu mozno
spolahlivo stanovit. U&tovna hodnota vymenene]j &asti majetku sa oduétuje.Ostatné naklady na opravy a udrzby sa
Uctuju do zisku alebo straty v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli vynalozené.
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2.4 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

Odpisy. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania rovnomernou metédou. VysSka
mesacéného odpisu je ur€ena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouzivania.

Kazda zloZzka akejkolvek poloZzky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorej vySka je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje pomernu ¢ast sumy
pbvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym zloZzkam a kazda takato zloZka sa
odpisuje samostatne.

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahffiaju najmd hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju hlavne autobusovy park v ramci prepravnej ¢innosti Skupiny a osobné automobily Skupiny.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenie a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Rezidualna hodnota a Zivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.

Rezidualna hodnota majetku je jeho olakavana predajna cena v su€asnosti, znizena o odhadované naklady na
uskutoCnenie predaja, ak by mal majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o€akavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna
hodnota majetku je rovna nule alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina oakava, ze dany majetok bude pouzivat az
do konca jeho zivotnosti.

Pozemky a nedokonc&ené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vySSia ako jeho odhadovana realizovatelnd hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka €. 2.7).

Majetok, ktory je opotrebovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo stvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa ur€uju porovnanim trzieb a jeho uctovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.

2.5 Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutefnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju aj nedokoncené investicie vo
vystavbe urené na buduce pouZzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahffiaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistické arealy) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na
zaklade operativneho prenajmu sa klasifikuju a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom
pripade sa suvisiaci operativny prenajom vykazuje ako keby bol finanénym prenajmom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne ocefiuju historickou obstaravacou cenou, vratane prislusnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahffia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukonc&enia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane investicii vo vystavbe pre budldce pouzitie ako investicné
nehnutelnosti, vykazuju v realnej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola ziskana
za predaj nehnutelnosti alebo zaplatena za prevod zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi na trhu za beznych
trhovych podmienok k datumu ocenenia. Realna hodnota vychadza z trhovych cien na aktivnych trhoch, ktoré su
pripadne upravené s ohfadom na rozdiely v charaktere, lokalite alebo stave konkrétneho majetku. Ak tieto informacie nie
su k dispozicii, Skupina uplatfiuje alternativne metddy ocenenia, napriklad aktualne ceny na menej aktivnych trhoch
alebo diskontované planované pefiazné toky. Spravy z ocenenia k datumu suvahy vypracovavaju nezavisli znalci
s uznavanou a relevantnou odbornou kvalifikaciou a aktudlnymi skisenostami s ocefiovanim nehnutelnosti v podobnych
lokalitach a spadajucich do podobnej kategdrie. Investicie do nehnutelnosti, ktoré s predmetom prestavby pre ich
dalSie pouzitie ako investicie do nehnutelnosti, alebo ktorych trh sa stal menej aktivny, sa dalej vykazuju v realnej
hodnote.
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2.5. Investicie do nehnutelnosti (pokrac¢ovanie)

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su¢asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prengjmov v buducnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tieZ podobnym spésobom odraza
vydavky, ktoré je mozné v suvislosti s danou nehnutelnostou oCakavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako zavazok,
vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do nehnutelnosti;
ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb najomného sa v konsolidovanej ucltovnej zavierke nevykazuju.
Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych nakladov a dane z
prevodu nehnutelnosti sa pre ucely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto uctovnej zavierke neodpoditavaju, bez
ohladu na to, ¢i predstavuju sucast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Nasledné naklady sa aktivuju do Uétovnej hodnoty majetku len v pripade, Ze Skupine budu v suvislosti s tymito nakladmi
plynat buduce ekonomické Uzitky a za predpokladu, Ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit. Ostatné
naklady na opravy a udrZzbu sa v konsolidovanej uU&tovnej zavierke uctuju do nakladov poc€as uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepSi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladfiuje ani prisluSsné buduce uzitky z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by
zohladnil racionalne uvazujuci U¢astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

Ak sa zlozka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti z dbvodu zmeny jej pouzitia, vykaze sa
akykolvek zisk alebo strata z precenenia v désledku rozdielu medzi u¢tovnou hodnotou a realnou hodnotou tejto polozky
k datumu prevodu v ostatnom sihrnnom zisku ako zisk alebo strata z precenenia dlhodobého hmotného majetku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zane vyuzivat vliastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre uctovné Ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre budice pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, ¢oho dékazom je zalatie prestavby za Ucelom predaja investicie,
prevedie sa tento nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre ucely nasledného uctovania ako
zasoby bude jej realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako vyuzivané alebo volné a investicie do
nehnutelnosti vo vystavbe podla Stadia dokonc€enosti jednotlivych €asti a dokonenosti priestorov uréenych na prengjom
najomcom. Konzistentne s klasifikaciou pre uUcely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢&. 6), Skupina klasifikuje
nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ poé&inajuc koncom uétovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina
prezentuje hodnotu investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podla nasledujucich typov —
kancelarske priestory, obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre najomcu.

2.6 Nehmotny majetok

Goodwill. Vid Poznamku €. 2.2 ,Podnikové kombinacie* ohfadne uctovania o goodwille. Goodwill sa neodpisuje, ale na
konci kazdého u&tovného obdobia sa zistuje, ¢i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. V/Setok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma uréiti koneénu zivotnost' a zahffia najma (i)
externe obstarané licencie na pocitacovy software a (ii) licenciu na verejnu dopravu v ramci podnikovej kombinacie.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocefiuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Zze Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynat buduce ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty z poklesu hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovhomerne poc¢as doby zivotnosti majetku:

Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov
Licencie na prevadzkovanie verejnej dopravy 10 rokov
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2.6. Nehmotny majetok (pokracovanie)

Nehmotny majetok sa zane odpisovat v €ase, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania rovhomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a rezidualnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak déjde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho ucétovna hodnota sa znizi, aby zohladfiovala bud jeho Uzitkovu hodnotu
alebo realnu hodnotu znizenu o néaklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vysSia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda urcit na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat’ na konci doby Zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa Uctuju do nakladov v tuétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré
su priamo priraditefné k navrhu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,
sa vykazu1u ako nehmotné aktivum, ked su spinené nasledujuce kritéria:

je technicky mozné softvérovy produkt dokongit tak, Ze ho bude mozné pouzivat,
— manazment ma zamer softvérovy produkt dokoncit’ za i€elom jeho pouzivania alebo predaja,
— existuje moznost softvérovy produkt pouzivat alebo predat,
— je mozné preukazat, Ze softvérovy produkt bude generovat pravdepodobné budice ekonomické Uzitky,
— su k dispozicii zodpovedajuce technické, finanéné a iné zdroje na dokoncenie vyvoja, ako aj pouzitia alebo predaja; a
— vydavky suvisiace s vyvojom softvérového produktu je mozné spolahlivo ocenit.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusnt &ast reZijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako naklad, nemézu byt v nasledujucom
obdobi aktivované do majetku.

Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy na linke Bratislava (Slovenska republika) — Vieden (Rakuska republika)
bola vykazana pri akvizicii SAD, a.s. (v su€asnosti Slovak lines, a.s.).

2.7 Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouZitie, sa neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles
hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskumava z hfadiska mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo
zmeny okolnosti naznacuju, ze uctovna hodnota tohto majetku nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa
zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevysuje jeho realizovatelnu hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud realnu hodnotu majetku znizenu o naklady na predaj alebo jeho uzitkovu
hodnotu podl’a toho ktoré je vyééia Pre ucely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatried’uje do skupl'n podla
Nefinan¢ny majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola zniZzena, sa ku kazdému suvahovému driu preskumava, aby
sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozky rozpustit.

2.8 Finanéné nastroje

Finan¢né ndstroje. Finanény majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok uGcétovany v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, Uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok k dispozicii na
predaj. Skupina zaradi finanéné aktiva do kategérii pri ich prvotnom zaucétovani. V €ase ich prvotného zaucétovania sa
finanény majetok oceneni realnou hodnotou plus v pripade investicii, ktoré nie su ocefiované v redlnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, priamo priraditelné transakéné naklady.

Finanény majetok sa oductuje len v pripade, ze vyprsali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizika a vyhody vyplyvajuce z jeho vlastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria pdzicky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj. Finanény
majetok vykazany v konsolidovanom vykaze finan¢nej pozicie (sivaha) v ramci pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok sa klasifikuje ako p6zi¢ky a pohladavky. Tieto sa prvotne oceriuju v realnej hodnote a nasledne sa ocefuju
umorovanou hodnotou zniZzenou o opravnu polozku k poklesu hodnoty. Derivaty sa na konci kazdého uétovného obdobia
ocefiuju redlnou hodnotou a zmeny hodnoty sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok. Finanény majetok k
dispozicii na predaj sa ocefiuje realnou hodnotou a zisk alebo strata z precenenia, ktoru predstavuje rozdiel medzi
umorovanou hodnotou a realnou hodnotou, sa vykazuje v ostathom suhrnnom zisku az do doby jeho oduétovania alebo
znehodnotenia. Urokové vynosy z finanéného majetku k dispozicii na predaj zahfiaju vplyv zmien odhadov pefiaznych
tokov pohladavok s podielom na hospodarskom vysledku, a preto boli zmeny realnej hodnoty vykazané v ostatnom
suhrnnom zisku nevyznamné.

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty sa tiez klasifikuju ako poézicky a pohladavky. Nasledne sa ocenuju
umorovanou hodnotou. Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysokolikvidné investicie s pédvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;j.

F-133



HB Reavis Holding S.ar.1I.
Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok ukon¢eny 31. decembra 2014

zostavené podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 16
2 Suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.8. Financné nastroje (pokracovanie)

Skupina ku kazdému suvahovému driu vyhodnocuje, &i existuje objektivny dékaz, ze finanéné aktivum alebo skupina
finanénych aktiv vykazuje znaky poklesu hodnoty. Ak taky objektivny dokaz existuje (napriklad, ak sa diznik nachadza vo
vyznamnych finanénych tazkostiach, doslo k poruseniu zmluvy alebo je pravdepodobné, Ze na diznika bude vyhlaseny
konkurz), aktivum je testované na pokles hodnoty. Suma straty je stanovena ako rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou
aktiva a suc€asnou hodnotou o€akavanych buducich pefiaznych tokov (s vynimkou ocakavanych strat, ktoré este
nenastali) diskontovanych pévodnou efektivhou urokovou mierou daného aktiva (t.j. efektivnou urokovou mierou
vypogitanou v 8ase prvotného zalgtovania aktiva). Uétovna hodnota aktiva je znizena cez Gget opravnych poloZiek.
Strata sa zauctuje v ramci vykazu ziskov a strat do ostatnych prevadzkovych nakladov.

Skupina tvori opravnu polozku k pohfadavkam z obchodného styku v pripade, Ze existuje objektivny dékaz (napriklad, ak
je pravdepodobné, ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach), ze Skupina
nebude schopna ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s pdvodnymi podmienkami faktdry. Znehodnotené dizné
sumy sa oductuju, ak su vyhodnotené ako nevymozitelné. Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty zniZi a
toto zniZenie je mozné prisudit okolnosti, ktoré sa vyskytla po vykézani poklesu hodnoty, vykdzana opravna poloZzka sa
rozpusti v rozsahu, v ktorom uc¢tovna hodnota majetku neprevysSuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zruSenia.
Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavidzky. Zavazky, na ktoré sa vztahuje IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok alebo ako ostatné zavazky, podla okolnosti.

Financny zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zruSeny alebo ak vyprsi.

VSetky pbzicky a Uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa ocenuju v redlnej hodnote zniZzenej o priamo
priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykézani sa uroCené pdZiCky a uvery nasledne ocenia umorovanou

Finanéné zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavéazkov sa prvotne ocenuju realnou
hodnotou a nasledne umorovanou hodnotou. Realna hodnota neuroCeného zavazku predstavuje jeho diskontovanu
splatnd sumu. Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje, kedZe dopad by bol nevyznamny.

2.9 Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku po€as dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prenajmu rovnomerne, ako vynos z prenajmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie,
poCas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, poas ktorého ma najomca moznost
pokraCovat’ v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zaciatku leasingu dostatocne isté, Ze
najomca si tuto moznost' uplatni. Majetok dany do operativneho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej suvahe ako
investicia do nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke ¢. 2.19.
Depozity najomcu zabezpecujuce leasingové platby sa vykazuju ako finanéné zavazky v amortizovanej hodnote
(Poznamka €. 2.8)

V pripade, ze Skupina je s ndjomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a
vyhod spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, celkové leasingové splatky sa vykazuju rovnomerne
v nakladoch pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.

Finanény leasing a podiely v nehnutelnostiach drzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je
Skupina najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s
vlastnictvom majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti
obstarany formou operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby iSlo o finanény prenajom, sa na
zaCiatku doby prenajmu prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutelnostiach bud v realnej hodnote
majetkového podielu alebo v sucasnej hodnote minimalnych leasingovych splatok, podla toho, ktora je nizSia. Kazda
leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné naklady tak, aby sa dosiahla kon$tantna urokova sadzba pre
nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajuce zavazky z prenajmu, bez buducich finanénych nakladov su zahrnuté do
metody efektivnej urokovej miery. Investicie do nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa oceriuju
realnou hodnotou.

2.10 Splatna a odlozena dan z prijimov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej u¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
a to za jednotlivé spolo¢nosti v Skupine. Dar z prijmov tvori splatna darn a odlozena dari a vykazuje sa s vplyvom na zisk
alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani
alebo ostatnom suhrnnom zisku.
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2.10. Splatna a odlozena dan z prijimov (pokracovanie)

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafiového organu
oCakava v suvislosti so zdanitefnym ziskom alebo stratou za beZné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako dan
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v U¢tovnej zavierke Uctuje pouzitim suvahovej zavazkovej metody a v pripade neumorenej
straty minulych obdobi a v pripade docasnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre darnové ucely a ich
uctovnou hodnotou. O odlozenej dani z prijmov sa neuctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku
v suvislosti s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovd kombinaciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje uctovny ani
danovy zisk alebo stratu. OdloZzena dan z prijmov sa stanovi pouzitim dafovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli
schvalené alebo takmer schvalené k sivahovému dfiu a o€akava sa ich pouzitie v Case realizacie odlozenej danove;j
pohladavky alebo vyrovnania odlozeného danového zavazku. OdloZzena danova pohladavka sa v pripade
odpocitatefnych dafovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, vakom je
pravdepodobné, Ze bude k dispozicii zdanitelny zisk vo¢i ktorému bude mozné odpocet uplatnit'.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, Ze bude po ich vyuZiti realizovana predajom.
Dariova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktora by sa pouzila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke bez ohladu na to, ¢i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena dari sa vypocita na zaklade prislusnych
docasnych rozdielov a dariovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutelnosti.

O odloZenej dani z prijmov sa UCtuje v désledku docasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je nacasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, Ze do€asné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.

Skupina zapocitava odlozené dafové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat splatné dariové pohfadavky so splatnymi danovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafiovym uradom od jedného dariovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

2.11 Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatel'skej €innosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhfadom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
vsak, Ze ich u¢tovna hodnota bude realizované po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykdzané bud v obstardvacej cene
alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zasob zahffia naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v ramci beznej
podnikatel'skej ¢innosti, znizenej o naklady na dokonc&enie a naklady suvisiace s predajom.

2.12 Zakazkova vyroba

Skupina bezne vykonava zakazkovu vyrobu. Naklady na zakazku sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnut, vykazuju sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, ze ich bude mozné ziskat spat. Ak je mozné vysledok zo zakazkovej
vyroby spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka bude ziskova, vykazu sa vynosy zo zakazky pocas
obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku budu vySSie nez celkové vynosy zo
zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov. Zmeny v objednanej zakazke, naroky z dodato&nych
nakladov a doplatky, su zahrnuté vo vynosoch zo zakazky v rozsahu, v akom boli odsuhlasené so zakaznikom a daju sa
spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi uré¢i Skupina metdédou percenta dokoncenosti projektu. Stuper dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na kazdy projekt.

Néaklady vynalozené v uctovnom obdobi v suvislosti s buducimi innostami su pri stanoveni stupfia dokoncenosti vynaté
zo stanovenia stupna rozpracovanosti.

Skupina prezentuje ako aktivum brutto sumu splatnd zékaznikmi za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch, pri ktorych vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty) prevySuje priebeznu fakturaciu.
Priebezné faktury, ktoré zakaznik este neuhradil, ako aj zadrzné su vykazané ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje ako zavazok brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vysSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o
vykazané straty).
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)

2.13 Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmeriové akcie ako vlastné imanie. Transak&né naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako znizenie prijmu z emisie. Suma, o ktoru je reédlna
hodnota prijatej uhrady vys8ia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je prezentovana ako emisné azio.

Emisné aZio predstavuje sumu, o ktoru prijem a pohladavka z emisie akcii prevySuje nominalnu hodnotu emitovanych
akcii.
2.14 Dividendy a iné platby vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvalena v suvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvalené po suvahovom dni avSak
pred schvalenim konsolidovanej uétovnej zavierky na zverejnenie.

2.15 Pozicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuju v redinej hodnote zniZenej o transakéné naklady. Nasledne sa Gvery ocefiujli v umorovanej
hodnote pouzitim metody efektivnej Urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou &erpanych prostriedkov (po
odpocitani transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v nakladoch pouzitim metody efektivnej
arokovej miery. Skupina nekapitalizuje Urok suvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na kapitalizaciu
urokov, avSak su ocenované v realnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové uroky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuju ako kratkodobé zavézky s vynimkou, ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po suvahovom dni.

2.16 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su zauctované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocefiuju readlnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouzitim
metody efektivnej irokovej miery.

2.17 Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina su€asnu zakonnu alebo mimozmluvnu povinnost, ktora je ddsledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat uUbytok zdrojov a vysSku tejto
povinnosti je mozné spolahlivo urcit.

Rezervy sa ocenuju v suCasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouZzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty pefiazi v danom Case arizika, ktoré su pre zavazok
Specifické. ZvySenie rezervy v dosledku uplynutia asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina oCakava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak niet pochyb o tom, Ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18 Neisté danové pozicie

Ku kazdému stvahovému diiu vedenie posudzuje neisté darfiové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia danovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie danovej legislativy platnej k datumu suvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, urokov a dani (s vynimkou dane z prijmov) sa vykazuju na
zaklade najlepSieho odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

2.19 Vykazovanie vynosov

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahffaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne poc€as doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy rovnomerne pocas doby trvania najmu ako zniZzenie vynosov z prenajmu.
Toto sa tyka obdobi, kedy je poskytnuta zfava z najomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne
zvySovaného najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky, v zavislosti od oCakavaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni realnej hodnoty
prislusnych investicii do nehnutelnosti, Skupina nezapocCitava aktiva dvakrat; realna hodnota takejto investicie do
nehnutelnosti nezahffia zauctované Casové rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoze toto sa vykazuje ako
samostatné aktivum. Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou urovriou
trzieb najomnikov z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je
schopna spolahlivo odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto oclakavané
podmienené platby najomného rovnomerne po€as doby prenajmu.
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2.19 Vykazovanie vynosov (pokrac¢ovanie)

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade
stupfia rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupef rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych
sluZzieb ako pomernej Casti z celkovych sluZieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak
Skupina vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuju v obdobi, ked st sluzby poskytnuté. Statne dotécie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklady, ktoré maju kompenzovat'.

Vynosové uroky sa vykazuju €asovo rozliSené, pouzitim metody efektivnej urokovej miery.

2.20 Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost' a sluzby predskolskych zariadeni) su ¢asovo
rozliSené v roku, v ktorom boli poskytnuté s nimi spojené sluzby zamestnancom Skupiny.

Urciti €lenovia vrcholového vedenia su opravneni nadobudnut od akcionarov platby odvodené od uctovnej hodnoty
Cistych aktiv Skupiny. KedZe ide o zavazok akcionarov a nie zavazok Skupiny, a vySka zavazku nie je naviazana na
cenu akcii Uctovnej jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.21  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v realnej hodnote, ak existuje dostatoéné uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a Ze Skupina
bude pinit prisluéné podmienky. Statne dotacie stvisiace so zamestnaneckymi poZitkami, amortizaciou autobusového
parku, spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluzieb verejnej dopravy, sa vykazuju v Uctovne;j
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovhakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22 Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a uctovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (na baze ¢asového rozlisenia).

2.23 Dlhodoby majoktek klasifikovany ako drzany na predaj

Dlhodoby majetok a skupiny majetku, ktoré méZu obsahovat’ dlhodoby i kratkodoby majetok, su v sivahe vykdzané ako
dlhodoby majetok drzany na predaj, ak sa ich u¢tovna hodnota bude realizovat’ predovSetkym predajom, vratane straty
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, do dvanastich mesiacov od konca uétovného obdobia. Majetok sa preklasifikuje, ak
su splnené vSetky nasledujuce podmienky: (a) majetok je k dispozicii k okamzitému predaju vo svojom suéasnom stave;
(b) vedenie Skupiny schvalilo predaj a iniciovalo aktivny plan zamerany na najdenie kupujuceho; (c) majetok aktivne
ponukany na predaj za primeranu cenu; (d) predaj majetku sa oCakava v priebehu jedného roka a (e) nie je
pravdepodobné, ze plan predaja vykaze podstatné zmeny alebo bude zruSeny. Dlhodoby majetok a skupiny majetku
vykazované v suvahe bezného obdobia ako dlhodoby majetok drzany na predaj nie su v suvahe za minulé obdobie
preklasifikované ani nie su inak vykazané, aby odrazali klasifikaciu majetku na konci bezného uétovného obdobia.

Skupina majetku na oducétovanie je majetkova skupina, ktora méze obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok a je
ur¢ena na prevod (formou predaja alebo inak) spolo¢ne ako skupina v ramci jedinej transakcie spolu so vSetkymi
zavazkami tykajucimi sa majetku, ktory bude v rdmci transakcie prevedeny. Dlhodoby majetok je majetok obsahujuci
Ciastky, pri ktorych sa o€akava, ze budu ziskané alebo inkasované za viac nez dvanast mesiacov od konca uctovného
obdobia. Ak sa vyzaduje reklasifikacia, podlicha jej tak dlhodoba ako aj kratkodoba Cast daného aktiva. Skupiny
majetku drzané na predaj sa ocefiuju bud Uu¢tovnou hodnotu alebo realnou hodnotou, od ktorej sa odpocitaju naklady na
predaj, podla toho, ktora je nizSia.

Zavazky priamo suvisiace so skupinami majetku drzaného na predaj, ktoré budu prevedené v ramci transakcie predaja,
sa reklasifikuju a v sivahe vykazu samostatne.

2.24 Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvyssi vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina oséb, ktora je zodpovedna za alokovanie
zdrojov a hodnotenie vykonnosti prevadzkovych segmentov Ucétovnej jednotky. Skupina identifikovala predstavenstvo
Spolocnosti ako najvyssi organ rozhodovania.
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3 Vyznamné uctovné odhady a predpoklady pri aplikovani ué¢tovnych postupov

Skupina uskuto€nuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v uctovnej uzavierke. Tieto
odhady a predpoklady sa priebezne posudzuju a su zaloZzené na skusenostiach vedenia, a inych faktoroch, vratane
oCakavani buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne oCakavat. Pri aplikovani uc¢tovnych postupov
a metod pouziva vedenie okrem predpokladov obsahujucich urcité odhady aj iné predpoklady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnejsi vplyv na sumy vykazané v konsolidovanej u¢tovnej uzavierke a odhady, v dosledku ktorych by sa mohli
vyzadovat vyznamné Upravy uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v budicom u¢tovnom obdobi, zahffiaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Odhad realnej hodnoty 96% investicii do nehnutelnosti (k 31. decembru 2013:
93%) uskutoc¢nila Skupina na zaklade znaleckého poradenstva, poskytnutého medzinarodnymi spolo€nostami z oblasti
oceflovania majetku, ktoré maju skusenosti s oceriovanim majetku v podobnych lokalitach a s podobnymi vlastnostami.
ZvySny majetok bol oceneny na zaklade ponuk realithych maklérov alebo odhadov vedenia. Pri odhade reédlnej hodnoty
investicii do nehnutelnosti sa pouziva metdda kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota stanovi na zaklade o¢akavanych
buducich prinosov, ktoré by mal majetok generovat vo forme toku prijmov z prenajmu. Tato metdda berie do Uvahy zisk
generovany existujucou alebo podobnou nehnutelnostou, ktory sa pre uréenie hodnoty ocefiovanej nehnutelnosti
kapitalizuje. Zakladné predpoklady, podmienujuce odhad realnej hodnoty sa tykaju: prijmu zmluvnych platieb za
prenajom; oCakavanej vysky platieb za prenajom na trhu v buducnosti; hluchych obdobi (bez prenajmu); poziadaviek na
udrzbu; diskontnych sadzieb a v pripade prebiehajucich projektov, buducich nakladov na vystavbu a zisku developerov.
Ocenenie sa pravidelne porovnavaju s aktualnymi trhovymi udajmi, aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi
transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie su uvedené v Poznamke 32.

Zakladné predpoklady a dopad realne moznych zmien tychto predpokladov na celkové ocenenia su nasledovné:

» Najomné za m? za mesiac bolo pre kazdi nehnutefnost vypogditané na zaklade skutotne zazmluvnenych a
existujucich sadzieb na trhu podfa odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa najomné zvySilo alebo znizilo o 10%,
zvysila, resp. znizila uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 72,5 miliéna eur. (2013: 64,4 miliona EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov v celom portféliu sa predpokladala vo vySke 4,75% az 9,00%, ¢o zodpoveda priemeru
6,90% (2013: 6,25% az 9,25%, priemer 7,32%). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila / znizila o 25 bazickych
bodov, bola by u¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti vyssia / nizSia o 45,2 mil. EUR (2013: vys$Sia / nizSia o
41,6 mil. EUR).

Dane z prijmov. Skupina je dafiovym poplatnikom na dan z prijmov v réznych jurisdikciach. Pre stanovenie rezervy na
dan z prijmov sa vyzaduju vyznamné odhady. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je stanovenie konecnej dane
neisté, preto je dafovy zavazok vykazovany v pripade, Zze je jeho realizacia povazovana za pravdepodobnu. V
pripadoch, ked sa konecny vplyv tychto okolnosti na dafi z prijmov liSi od sum, ktoré boli prvotne vykazané, maju tieto
rozdiely vplyv na dan z prijmov a odloZenu dan v obdobi, ked vznikli.

Vypocet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza zo skutoCnosti, Ze by sa mohli realizovat
prostrednictvom transakcie s cennymi papiermi, ale prostrednictvom transakcie s majetkom. V doésledku Struktary
Skupiny by mohol byt potencialny kapitalovy zisk v pripade transakcie s cennymi papiermi oslobodeny od akejkolvek
dane za predpokladu, ze budu splnené urcité podmienky, a preto sa mézu kumulované odlozené darnové zavazky
vykazat ako zisk v zavislosti od vysledku rokovani s buddcimi kupcami.

Spolo¢nost je zapisana do luxemburského obchodného registra. Eurépska komisia oznamila zamer zah3jit vySetrovanie,
Ci urcité zékony o dani z prijmu nepredstavuju nezdkonnu 'pomoc $tatu'. Takato pomoc Statu méze mat dve zékladné
formy: (i) dafové opatrenia alebo danovy rezim poskytujiuci ur¢itému subjektu selektivnu vyhodu a (ii) individualna
vynimka poskytnuta dafiovému poplatnikovi (napr. Prostrednictvom dafiového rozhodnutia alebo dohody). Vedenie sa
domnieva, Ze uvedené danové pozicie su udrzatelné, ale nie je mozné spolahlivo kvantifikovat potencialny dopad vyssie
popisaného vyvoja na budicu finanénu poziciu alebo vysledky Skupiny.
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4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Nasledujuce Standardy a interpretacie sa na Skupinu vztahuju od 1. januara 2014:

IFRS 10, Konsolidovand tétovnd zévierka (vydané v mdji 2011 a v EU uéinnd pre tiétovné obdobie zacinajice 1.
janudra 2014 alebo neskér), nahradza vSetky predchadzajuce ustanovenia o kontrole a konsolidacii z IAS 27
"Konsolidovana a individualna uctovna zavierka" a SIC-12 "Konsolidacia - subjekty Specialneho uréenia". IFRS 10 meni
definiciu kontroly tak, aby pri stanovovani kontroly vztahovali na vSetky subjekty rovnaké kritéria. Tuto definiciu
podporuiju rozsiahle ustanovenia tykajlce sa jej uplatnenia. Standard neméa vyznamny vplyv na konsolidovanu G&tovnu
zavierku Skupiny.

IFRS 11, Spoloéné podnikanie (vydané v mdji 2011 a v EU aéinné pre Gétovné obdobie zadinajice 1. janudra
2014 alebo neskér), nahradza IAS 31 "Podiely na spoloénom podnikani" a SIC-13 "Podielové jednotky - nepenazné
vklady spolo¢nikov". Zmeny definicii znizili poCet typov spolo€nych dojednani na dva: spolocné operacie a spolo¢né
podniky. Doteraj$i postup volby podielovej konsolidacie u podielovych jednotiek bol zruSeny. Uétovanie metddou
vlastného imania je pre u€astnikov spolo¢nych podnikov povinné. Preto sa o spolo&nych podnikoch Skupiny dnes uctuje
metodou vlastného imania a Skupina preklasifikovala svoje podiely v aktivach a pasivach spolo€nych podnikov na
investicie do spolo¢nych podnikov, ktoré su sucastou dlhodobého majetku (Poznamka 12). Vplyv na komparativne
finan¢né informacie je nasledujuci:

Preklasifikovana

V mil. EUR &iastka

Znizenie investicii do nehnutelnosti (5,3)

Zvysenie ostatného dlhodobého majetku (Pzicky spoloénym podnikom,

Poznamka 11) 2,3

ZvySenie investicii do spolo¢ného podniku (Poznamka 10)

Znizenie pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok 1,9

Znizenie penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (0,1)

Znizenie zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov (0,2)

Znizenie dlhodobych zavazkov 1,3
0,1

Vplyv na polozky konsolidovaného vykazu ziskov a strat za rok 2013 spocival v zniZeni vynosov z prenajmu o 0,4 mil.
Eur, zvySenie vynosov z precenenia investi¢nych nehnutelnosti o 0,4 mil. Eur, zniZenie prevadzkovych nakladov o 0,1
mil. EUR a zvySenie podielu strat spolo¢nych podnikov o 0,1 mil. EUR. Vedenie dospelo k zaveru, Ze vplyv zmien v
uctovnych pravidlach nie je natolko velky, aby vyZadoval zverejnenie upravenej suvahy k 1. januaru 2013.

IFRS 12, Zverejnenia podielov v inych uétovnych jednotkdch, (vydané v méji 2011 a v EU aéinné pre uétovné
obdobie zacinajice 1. janudra 2014 alebo neskér), sa tyka subjektov majucich podiel v dcérskej spolo¢nosti,
spoloénom podnikani, pridruzené spolo€nosti alebo nekonsolidovanom Struktirovanom subjekte. IFRS 12 stanovuje
poziadavky na zverejnenie u subjektov UCtujucich a vykazujucich podlfa dvoch novych Standardov: IFRS 10,
Konsolidovana uctovna zavierka, a IFRS 11, Spolo¢né dojednania, a nahradza poziadavky na zverejnenie, ktoré sa v
suc¢asnosti nachadzaju v IAS 28, Investicie do pridruzenych spoloc¢nosti. IFRS 12 od jednotiek pozaduje, aby zverejnili
informacie, ktoré Citatelom uzavierky pomo6zu vyhodnotit’ charakter, rizika a finanéné efekty suvisiace s podielmi jednotky
v dcérskych spolo€nostiach, pridruzenych spolo€nostiach, spolo€nom podnikani a nekonsolidovanych Strukturovanych
subjektoch. Na splnenie tychto cielfov si vyzaduje novy Standard zverejnenie v mnohych oblastiach a tiez vyznamné
posudenie a vyznamné predpoklady, &i jednotka kontroluje, spolo¢ne kontroluje alebo vyznamne ovplyviiuje svoje
podiely v inych jednotkach, rozSirené zverejiovanie informacii o podiele mensinovych Ucasti na aktivitach a finan¢nych
tokoch Skupiny, suhrnné finanéné informacie o dcérskych spolo€nostiach s podstatnymi mensinovymi u€astami a
podrobné zverejnenie Udasti v nekonsolidovanych truktirovanych subjektoch. Standard mal za nasledok zverejnenie
uvedena v Poznamke 10.

IAS 27, Individudina tiétovna zdvierka, (novelizovand v mdji 2011 a v EU uéinnd pre Gétovné obdobie zaéinajiice
1. janudra 2014 alebo neskér), bola zmenena a jej terajSi ciel je predpis poziadaviek na vedenie uctovnictva a
zverejfiovanie tykajucich sa investicii do dcérskych spolo€nosti, spoloénych podnikov a pridruzenych spolonosti v
pripade, ze jednotka spracovava individualnu uctovnu zavierku. Ustanovenia tykajuce sa kontroly a konsolidovanych
finanénych uzavierok boli nahradené IFRS 10, Konsolidovana uc¢tovna zavierka. Novelizovany Standard nemal ziadny
vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

IAS 28, Investicie do pridruzenych podnikov, (novelizovand v médji 2011 a v EU uéinnd pre Gétovné obdobie
zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskoér). Novelizaciu IAS 28 vyvolal projekt IASB tykajuci sa spolo¢nych podnikov.
Pri rokovaniach o tomto projekte sa IASB rozhodlo zahrnut uc¢tovanie o spolo€nych podnikoch s vyuzitim metody
vlastného imania pod IAS 28, pretozZe tuto metddu je mozné uplatnit pre spolo€né podniky aj pridruzené spolognosti. Az
na tuto vynimku zostavaju ostatné pokyny nezmenené. Novelizovany Standard nemal Ziadny vplyv na konsolidovanu
uctovnu zavierku Skupiny.
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4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

Novelizdcia prechodnych ustanoveni k IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 (vydané 28. jina 2012 a v EU Géinné pre
uctovné obdobie zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskér). Tieto novelizacie objashuju prechodné ustanovenia v
IFRS 10, Konsolidovana uc¢tovna zavierka. Jednotky Uctujuce podla IFRS 10 by mali vyhodnotit kontrolu prvy derfi
roéného obdobia, pre ktoré je Standard IFRS 10 prijaty, a ak sa konsolidaény zaver podla IFRS 10 liSi od IAS 27 a SIC
12, potom bezprostredne predchadzajuce porovnavacie obdobie (tzn. Kalendarny rok 2012 pre jednotku, ktora prijme
IFRS 10 v roku 2013) sa s vynimkou pripadov, ked by takyto krok nebol prakticky, upravi. Novelizacia tiez poskytuje
dalSiu prechodnu ulavu v Standardoch IFRS 10, IFRS 11, Spolo¢né dojednania, a IFRS 12, Zverejnenia podielov v inych
uctovnych jednotkach, formou obmedzenie poZiadavky na poskytnutie upravenych porovnavacich informacii iba na
bezprostredne predchadzajuce porovnavacie obdobie. Novelizacia dalej odstranila poZiadavku na predloZenie
porovnavacich informacii u zverejnenia tykajucich sa nekonsolidovanych Struktarovanych subjektov u obdobia, ktoré
predchadzaju prvému uplatnenie IFRS 12. Novelizovany S$tandard nemal ziadny vplyv na konsolidovand uctovnu
zavierku Skupiny.

»Vzajomna kompenzacia finanénych aktiv a finanénych pasiv" - Novelizacia IAS 32 (vydané v decembri 2011 a v
EU Géinné pre Gétovné obdobie zaéinajice 1. januara 2014 alebo neskér). Novelizacia doplnila ustanovenia k
aplikacii IAS 32 a zaoberala sa nezrovnalostami pri uplatfiovani niektorych kompenzaénych kritérii. Patri sem aj
objasnenie pojmu 'v su€asnej dobe ma pravne vymahatelné pravo na zapocitanie' a to, ze niektoré systémy pre brutto
kompenzaciu mdzu byt povaZované za ekvivalentn(i netto kompenzaciu. Standard objasnil, Ze pravo na kompenzaciu
(a) nesmie zavisiet na buducej udalosti a (b) musi byt pravne vymozitelné za vSetkych dalej uvedenych okolnosti: (i) pri
beznej podnikatelskej / obchodnej &innosti, (ii) v pripade neplnenia zavazkov a (jii) v pripade platobnej neschopnosti
alebo konkurzu. Novelizovany Standard nemal Ziadny podstatny vplyv na konsolidovanu Gétovnu zavierku Skupiny.

“Novelizdcia IFRS 10, IFRS 12 a IAS 27 - Investiéné subjekty (vydané 31. oktobra 2012 a v EU uéinné pre uétovné
obdobie zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskoér). Novelizacia zaviedla definiciu investiéného subjektu ako subjektu,
ktory (i) ziskava prostriedky od investorov za ucelom poskytovania sluzieb riadenia investicii tymto investorom, (ii) sa
svojim investorom zavazuje, ze Ucelom jeho podnikania je investovat prostriedky vyhradne pre zhodnotenie kapitalu
alebo pre vynos z investicii, a (iii) vykazuje a hodnoti svoje investicie na zaklade ich realnej hodnoty. Od investiéného
subjektu sa vyZaduje, aby o svojich dcérskych spolo&nostiach uctoval na zaklade ich redlnej hodnoty prostrednictvom
vykazu ziskov a strat a konsolidoval iba tie dcérske spoloénosti, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s investiénymi
ginnostami subjektu. U&elom novelizacie IFRS 12 bolo zaviest nové zverejnenia, vratane akychkolvek vyznamnych
predpokladov suvisiacich s ur€enim, Ci je dany subjekt investi€nym subjektom, a informacii o planovanej alebo uz
poskytnutej financnej &i inej podpore nekonsolidovanej dcérskej spolo¢nosti. Novelizovany Standard nemal ziadny
podstatny vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny. Spolo¢nost nie je investicnym subjektom, pretoze (i)
vykonnost Spoloc¢nosti a jej portfélia sa hodnoti na zaklade niekolkych vykonnostnych ukazovatelov, vratane vnutornej
navratnosti, kapitalizatnej sadzby, plnenia podmienok =zadlZenosti, kvality a profilu najomnikov, umiestnenia
nehnutelnosti, dividendového vynosu, obsadenosti, Cistého prevadzkového zisku z nehnutelnosti a dalSich
ukazovatelov, a (ii) Spolo¢nost ma v drzbe urcité dcérske spolo¢nosti, ktoré neboli ziskané vyluéne pre zhodnotenie
kapitalu alebo pre vynos z investicii.

Novelizécia IAS 36 - "Zverejnenie spétne ziskatelnych sum u nefinanénych aktiv" (vydané v méji 2012 a v EU
ucinné pre uctovné obdobie zacinajuce 1. janudra 2014 alebo neskér; je mozna aj skorsia aplikacia, pokial’ sa
pre rovnaké uctovné a porovndvacie obdobie uplatni IFRS 13 ). Novelizacia odstrariuje poziadavku na zverejnenie
spatne ziskatelnych sum, ak jednotka vytvarajica pefiazné prostriedky obsahuje goodwill alebo nehmotny majetok s
neobmedzenou Zivotnostou, ale nedo$lo k zniZzeniu hodnoty. Novelizovany 3&tandard nemal Ziadny vplyv na
konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

Novelizacia IAS 39 - "novdcia derivatov a pokracovanie zabezpecovacieho uctovnictva" (vydané v juni 2013 a v
EU Géinné pre tGétovné obdobie zaéinajice 1. janudra 2014). Novelizicia umoziiuje, aby udétovanie zaistenia
pokracovalo za predpokladu, kedy derivat uréeny ako nastroj zaistenia podstupi novaciu (tzn. Strany sa dohodnd na
nahradeni poévodného nastroja novym) na vykonanie clearingu s centralnou protistranou v désledku zakonov Ci
nariadeni, ak su splnené Specifické podmienky. Novelizovany Standard nemal ziadny vplyv na konsolidovanu uctovnu
zavierku Skupiny.
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5 Nové ucétovné standardy

Bolo vydanych niekolko novych Standardov a interpretacii, ktoré su povinné pre uctovné obdobie zacinajuce 1. januéara
2015 alebo neskor, a ktoré Skupina doteraz neaplikovala.

IFRIC 21 - "Odvody" (vydané 20. maja 2013 a v EU Géinné pre tétovné obdobie zaéinajice 17. juna 2014 alebo
neskor, tj. Pre Skupinu od 1. januara 2015). Interpretacia objasnuje Uctovanie zavazku uhradit odvod, ktory nie je
danou z prijmu. Udalost zakladajuca povinnost a vytvarajuca zavéazok je udalost urCend zakonom a zakladajuca
povinnost uhradit odvod. Skuto€nost, Ze subjekt je ekonomicky printteny pokracovat v €innosti v budicom obdobi alebo
spracovava svoje finan¢né vykazy s predpokladom neobmedzenej doby trvania subjektu, nezaklada povinnost. Rovnaké
zasady platia aj pre priebeznu a ro€nu uctovnu zavierku. Aplikacia interpretacie na zavazky vznikajuce z obchodu s
emisnymi povolenkami nie je povinna. Nepredpokladd sa, Ze by interpretdcia mala mat vyznamny vplyv na
konsolidovanu Uétovnu zavierku Skupiny.

Novelizacia IAS 19 - "Programy so stanovenymi p6zitkami: Zamestnanecké prispevky" (vydané v novembri 2013
a v EU Géinné pre uétovné obdobie zaéinajlce 1. februarom 2015). Novelizacia umoZfuje subjektom vykazovat
zamestnanecké prispevky ako znizenie nakladov sluzby v obdobi, kedy je prislusna zamestnanecka sluzba poskytnuta,
a nie priradovat prispevky na obdobia sluzby, ak vySka zamestnaneckych prispevkov nezavisi od po¢tu odpracovanych
rokov. Nepredpoklada sa, Ze by novelizacia mala mat vyznamny vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

Roéné zdokonalenie $tandardov IFRS 2012 (vydané v decembri 2013 a v EU Géinné pre uétovné obdobie
zacinajuce 1. februarom 2015 alebo neskor, ak nie je nizSie uvedené inak). Zdokonalenie spociva v zmenach
siedmich &tandardov. Standard IFRS 2 bol novelizovany s cielom jasnejsie definovat 'rozhodné podmienky' a
samostatne definovat 'vykonnostni podmienku' a 'podmienku sluzby'; Novelizacia je ucinna pre platobné transakcie
viazané na akcie, ktorych datum poskytnutia je 1. jul 2014 alebo ktoré budu poskytnuté neskér. Standard IFRS 3 bol
novelizovany s cielom objasnit, Ze (1) povinnost uhradit podmienen protihodnotu spifiajicu definiéné podmienky
finanéného nastroja sa klasifikuje ako finanény zavazok alebo ako vlastné imanie, v sulade s definiciami uvedenymi v
IAS 32 a ze (2) v8etky podmienené protihodnoty (finanéné aj nefinanéné), ktoré nie su vlastnym kapitalom, sa ocenuju
realnou hodnotou ku kazdému datumu vykazovania, priCom zmeny realnej hodnoty sa uctuju vo vykaze ziskov a strat.
Novelizacie IFRS 3 su u¢inné pre podnikové kombinacie, ktorych akviziénym datumom je 1. jul 2014 alebo, ktoré sa
uskutocnia neskér. Novelizacia IFRS 8 spociva v poziadavke na (1) zverejnenie Usudku vedenia pri uplatneni kritérii na
agregaciu prevadzkovych segmentov, vratane opisu agregovanych segmentov a hospodarskych ukazovatelov
posudzovanych pri ur€ovani, ¢i agregované prevadzkové segmenty zdielaju podobné ekonomické vlastnosti, a (2)
zosuladenie aktiv segmentu s aktivami uc¢tovnej jednotky, ak su vykazované aktiva segmentu. Zaklad pre zaver IFRS 13
bol novelizovany s cielom objasnit, Ze odstranenie niektorych odsekov z IAS 39 pri vydani IFRS 13 nebolo vykonané s
umyslom znemoznit' vykazovanie kratkodobych pohladavok a zavazkov vo fakturovanej hodnote v pripadoch, ked je
dopad diskontovania nepodstatny. Standardy IAS 16 a IAS 38 boli novelizované s ciefom ujasnit, ako sa zaobchadza s
brutto uétovnou hodnotou a opravkami v pripade, Ze jednotka pouziva model precefiovania. Ciefom novelizacie
Standardu IAS 24 bolo zahrnut ako spriaznenu stranu subjekt, poskytujuci sluzby vy$Sieho manazmentu vykazujicej
jednotke alebo materskému subjektu vykazujucej jednotky (‘riadiaca jednotka') a pozadovat zverejnenie sum ucétovanych
vykazujucej jednotke riadiacou jednotkou za poskytnuté sluzby. Nepredpoklada sa, Ze by novelizacie mali mat vyznamny
vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

Roéné zdokonalenie $tandardov IFRS 2013 (vydané v decembri 2013 a v EU uéinné pre uétovné obdobie
zacinajuce sa 1. januara 2015 alebo neskor). Zdokonalenie spociva v zmenach $tyroch Standardov. Zaklad pre zaver
IFRS 1 bol novelizovany s cielom objasnit, Ze v pripadoch, ked nova verzia $tandardu este nie je povinna, ale je k
dispozicii pre prijatie, m6ze subjekt, ktory ju prijima prvykrat, vyuzit bud start, alebo novu verziu, ale za predpokladu, ze
je pre vSetky predkladané obdobia pouzita ta ista verzia. Ciefom novelizacie IFRS 3 bolo ujasnit, ze sa Standard
nevztahuje na vykazovanie vzniku akéhokolvek spolo&ného dojednania podla IFRS 11. Novelizacia tiez vysvetluje, ze
tato vynimka plati len pre finanéné vykazy samotného spolo¢ného dojednania. IFRS 13 objasnuje, Ze vynimka uvedena v
Standarde IFRS 13, ktora umozriuje jednotke stanovovat realnu hodnotu skupiny finanénych aktiv a finanénych pasiv na
netto zaklade, plati pre vSetky zmluvy (vratane zmliv na predaj & kupu nefinanénych poloziek) spadajucich pod
$tandardy 1AS 39 alebo IFRS 9 Standard IAS 40 bol novelizovany s cielom objasnit, Ze IAS 40 a IFRS 3 sa navzajom
nevylu€uju. Ustanovenia v IAS 40 pomaéhaju spracovatelom rozliSit medzi investitnym majetkom a majetkom
vyuzivanym vlastnikom. Spracovatelia musia takisto na zaklade pokynov v IFRS 3 urcit, ¢i obstaranie investicii do
nehnutelnosti je podnikovou kombinaciou. Nepredpoklada sa, ze by novelizacie mali mat vyznamny vplyv na
konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

Nasledujuce nové Standardy a novelizacie eSte Eurdpska unia neschvalila:

IFRS 9 ,,Financné ndastroje: Klasifikdcia a ocenenie® (novelizované v juli 2014 a uc¢inné pre uctovné obdobie
zacinajuce 1. januarom 2018 alebo neskér). Klucové prvky nového Standardu:

Standard vyZaduje klasifikaciu finanénych aktiv v troch kategdridch ocenenia: aktiva ocefiované nasledne
amortizovanymi nakladmi; aktiva ocenované nasledne realnou hodnotou v ostatnych suhrnnych ziskoch (tzv. FVOCI); a
aktiva oceniované nasledne realnou hodnotou prostrednictvom vykazu ziskov a strat (tzv. FVPL).
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5 Nové ucétovné standardy (pokracovanie)

e Kilasifikacia dlhovych nastrojov vychadza z obchodného modelu jednotky pre riadenie finanénych aktiv a zavisi aj od
toho, ¢i zmluvné pefiazné toky predstavuju len platby istiny a urokov (tzv. SPPI). Ak je dlhovy nastroj v drzbe za
Ggelom jeho inkasa, méZe byt vykazovany vo vyske amortizovanej obstaravacej ceny, ked spiha poZiadavku SPPI.
Dlhové néstroje spifiajlice poziadavku SPPI a nachadzajuce sa v portféliu, v ktorom jednotka drzi aktiva, z ktorych
budu plynut penazné toky, a aktiva, ktoré su uréené na predaj, moézu byt klasifikované ako FVOCI. Finan¢né aktiva
neobsahujuce penazné toky predstavované SPPI musia byt ocenené metédou FVPL (napriklad derivaty). Vlozené
derivaty uz nie su oddelené od finan&nych aktiv, ale st zahrnuté do hodnotenia podmienky SPPI.

e Investicie do nastrojov vlastného imania sa vzdy oceruju realnou hodnotou. Vedenie sa vSak méze neodvolatelne
rozhodnut, ze bude zmeny realnej hodnoty vykazovat v ostatnych suhrnnych ziskoch, pokial nie je prislusny nastroj
uréeny na obchodovanie. Ak je nastroj vlastného imania ur€eny na obchodovanie, budu sa zmeny reélnej hodnoty
vykazovat v ziskoch a stratach.

e VacsSina poziadaviek IAS 39 na klasifikaciu a ocefiovanie finanénych zavazkov bola do IFRS 9 prenesena bez
zmien. Klu€ovou zmenou je to, Ze jednotka bude musiet’ vykazovat nasledky zmien vo vlasthom uverovom riziku
finanénych zavazkov ocenenych realnou hodnotou prostrednictvom zisku a straty v ostatnych suhrnnych ziskoch.

e Standard IFRS 9 zavadza novy model Gétovania strat zo zniZenia hodnoty - model ogakévanych Gverovych strat
(tzv. ECL). Jedna sa o "trojstupfiovy" pristup zaloZzeny na zmene uverovej kvality finanénych aktiv od ich
pociatocného zaulctovania. V praxi nové pravidla znamenaju, ze jednotky budu musiet zaniest pociatocné straty
rovho ECL za 12 mesiacov pri prvotnom zauctovani finanCnych aktiv, ktoré nie su postihnuté znehodnotenim
uverovej kvality (alebo ECL za celd dobu Zivotnosti u pohladavok z obchodnej €innosti). Ak ddjde k vyraznému
zvySeniu Uverového rizika, pouziva sa namiesto ECL za 12 mesiacov ECL za celu dobu Zivotnosti. Model zahffia
prevadzkové zjednodusSenie pre pohladavky z najmov a obchodnej €innosti.

e Zaistovacie u&tovné poZiadavky boli zmenené tak, aby bolo U&tovnictvo viac prepojené s riadenim rizik. Standard
poskytuje subjektom moznost vyberu Uctovného postupu medzi aplikovanim zaistovacich u¢tovnych poziadaviek
IFRS 9, a medzi pokracovanim aplikacie Standardu IAS 39 pre vSetky vztahy zaistenia, pretoze sa v su€asnosti
nezaobera uctovanim makrozaistenia.

Skupina v su¢asnosti posudzuje vplyv nového Standardu na svoju konsolidovanu uétovnu zavierku.

IFRS 14, Regulacné ucty casového rozliSenia (vydané v januari 2014 s ucinnost'ou pre uctovné obdobie
zacinajuce sa 1. januara 2016 alebo neskér). IFRS 14 umozhuje subjektom, ktoré IFRS 14 prijimaju prvykrat,
vykazovat sumy tykajuce sa regulacie sadzieb podla poziadaviek predchadzajuceho GAAP. Pre zlepSenie
porovnatelnosti s uctovnymi jednotkami, ktoré Standard IFRS 14 uz prijali a takéto Ciastky nevykazuju, vSak Standard
poZaduje, aby bol vplyv regulacia sadzieb vykazovany samostatne. Subjektu, ktory uz predklada vyhlasenia podia IFRS,
sa tento &tandard netyka. Standard nie je pre Skupinu relevantny.

Uétovanie o nadobudnuti podielu v spoloénych é&innostiach - Novelizacia IFRS 11 (vydané 6. maja 2014 s
ucinnost'ou pre uctovné obdobie zacinajuce sa 1. januara 2016 alebo neskér). Novelizacia obsahuje nové
ustanovenia, ako uUc¢tovat nadobudnutie podielu v spolo¢nej Cinnosti, ktora predstavuje business. Nepredpoklada sa, ze
by tieto novelizacie mali mat vyznamny vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny.

Objasnenie pripustnych metod odpisovania a amortizacie - Novelizacia IAS 16 a IAS 38 (vydané 12. maja 2014 s
ucinnost'ou pre uctovné obdobie zacinajuce sa 1. januara 2016 alebo neskoér). V tejto novelizacii IASB objasnuje,
ze pouzitie metdd vychadzajucich z vynosov pre vypocet odpisov majetku nie je vhodné, pretoze vynos generovany
Cinnostou vyuzivajuci prislusny majetok vSeobecne odraza aj iné faktory ako spotrebu ekonomickych prinosov
obsiahnutych v danom majetku. Nepredpoklada sa, ze by tieto novelizacie mali mat vyznamny vplyv na konsolidovanu
Uctovnu zavierku Skupiny.

IFRS 15, Vynosy zo zmluiv so zakaznikmi (vydané 28. maja 2014 s ucinnost'ou pre uctovné obdobie zacinajuce
sa 1. januara 2017 alebo neskor). Novy Standard zavadza kfu¢ovu zasadu, Ze vynos je potrebné vykazat v okamihu
odovzdania tovaru alebo sluzby zakaznikovi a za cenu transakcie. VSetky Specifické skupiny tovarov alebo sluzieb sa
musia vykazovat samostatne a pripadné zlavy Ci rabaty zo zmluvnej ceny musia byt vSeobecne pripisané k tymto
Specifickym prvkom. Ak sa Uhrada z akéhokolvek dévodu zmeni, je treba vykazat minimalne sumy, ak nehrozi vyrazné
riziko ich zvratu. Naklady vynaloZzené na zabezpec€enie zmluv so zakaznikmi musia byt kapitalizované a amortizované po
celt dobu, kedy z prisluSnej zmluvy plynu prinosy. Skupina v su€asnosti posudzuje vplyv nového Standardu na svoju
konsolidovanu uétovnu zavierku.

Polnohospodarstvo: plodiace biologické aktiva - Novelizacia IAS 16 a IAS 41 (vydané 30. juna 2014 s
ucinnost'ou pre ro€né uctovné obdobie zacinajuce sa 1. januara 2016). Novelizacia meni vykazovanie plodiacich
biologickych aktiv, napriklad vinnej révy, gumovnika alebo olejovych paliem, ktoré sa budu uc¢tovat ako investi¢ny
majetok, lebo ich vyuzitie je podobné vyuZitiu vo vyrobe. Preto ju novelizacie zahffiaju do IAS 16 a nie do IAS 41. Plody
rastuce na plodiacich biologickych aktivach zostavaju pod Standardom IAS 41. Nepredpoklada sa, Ze by tieto novelizacie
mali mat nejaky vplyv na konsolidovanu uétovnu zavierku Skupiny.

Metdda vlastného imania v samostatnych finanénych vykazoch - Novelizacia IAS 27 (vydané 12. augusta 2014 s
ucinnost’ou pre roéné ucétovné obdobie zacinajuce sa 1. januara 2016). Novelizacia umozni jednotkam pouzivat pri
zauctovani investicii do dcérskych spolo¢nosti, spoloénych podnikov a pridruzenych spolo¢nosti v ich samostatnych
finandnych uzavierkach metédu vlastného imania. Standard nebude mat Ziadny vplyv na konsolidovant Gétovnu
zavierku Skupiny.
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5 Nové ucétovné standardy (pokracovanie)

Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a spolo¢nikom alebo spoloénym podnikom - Novelizacia IFRS 10 a
IAS 28 (vydané 11. septembra 2014 s ucinnostou pre rocné uctovné obdobie zacinajuce 1. janudra 2016 alebo
neskor). Tieto novelizacie rieSia nezrovnalosti medzi poziadavkami formulovanymi v IFRS 10 a poziadavkami IAS 28 pri
predaji alebo vlozeni aktiv prebiehajucim medzi investorom a pridruzenou spolo¢nostou alebo spoloénym podnikom.
Novelizacia sa prejavi najma v tom, Ze plny zisk alebo strata sa vykaze v pripade, Zze sa transakcia tyka businessu.
Ciasto&ny zisk/¢iastotna strata sa vykazuje v pripade, Ze sa transakcia tyka aktiv netvoriacich business, a to aj vtedy,
ked su tieto aktiva v drzani dcérinej spolo€nosti. Nepredpoklada sa, Ze by tato novelizacia mala mat’ podstatny dopad na
konsolidovanu uétovnu zavierku Skupiny.

Roc¢né zdokonalenie Standardov IFRS 2014 (vydané 25. septembra 2014 s ucinnostou pre ro¢né uctovné
obdobie zaéinajiice 1. janudgrom 2017 alebo neskér). Upravy maji dopad na 4 $tandardy. Cielom novelizacie
Standardov IFRS 5 bolo vyjasnit, Zze zmena tykajuca sa spbésobu nakladania (reklasifikacie z ,drzané k predaji“ na
Ldrzané k distribucii, pripadne naopak) nezaklada zmenu planu predaja ¢i distribucie, a v u&tovnictve ju teda nie je treba
takto vykazovat. Novelizacia IFRS 7 doplfuje ustanovenie, ktorého ucelom je pomdct vedeniu stanovit, ¢i podmienky
servisného dojednania tykajuceho sa finanéného aktiva, ktoré bolo prevedené, predstavuje pre ucely zverejnenia podla
poziadaviek IFRS 7 pokradujicu udast. Uprava tieZ stanovi, Ze zverejnenie o zapo&toch obsiahnuté v IFRS 7 nie je
pre priebeznu Uctovnu uzavierku vyzadovana, ked ju nevyzaduje IAS 34. Novelizacia IAS 19 objasnuje, Ze rozhodnutie
tykajuce sa diskontnej sadzby, existencie likvidného trhu kvalitnych podnikovych dlhopisov a volby Statnych obligécii,
ktoré by mali byt pouzité ako zaklad pre stanovenie diskontnej sadzby, by pre zamestnanecké pdzitky po ukonceni
pracovného pomeru mala vychadzat z meny, v ktorej su tieto zavazky denominované, a nie z krajiny, v ktorej vznikli. IAS
34 bude pozadovat odkaz z priebeznej Uuctovnej uzavierky na miesto ,informacii uvedenych inde v priebeznej uctovnej
uzavierke“. Nepredpoklada sa, Ze by tato novelizacia mala mat’ vyznamny dopad na konsolidovanu uctovnu uzavierku
Skupiny.

Novelizacia IAS 1 - Iniciativa ku zverejriovaniu informacii (vydané v decembri 2014 s ucinnostou pre rocné
uétovné obdobie zaéinajiice 1. janudrom 2016 alebo neskér). Standard bol upraveny s ciefom objasnit pojem
vyznamnosti a vysvetluje, ze subjekt nemusi poskytnut konkrétne zverejnenie pozadované IFRS, pokial informacie,
ktoré su predmetom tohto zverejnenia, nie su vyznamné, a to aj v pripade, Ze Standardy IFRS obsahuju zoznam
konkrétnych poziadaviek alebo popis minimalnych pozZiadaviek. Standard tiez poskytuje nové ustanovenia
k medzisu¢tom vo finanénych zavierkach; tieto medzisucty by hlavne (a) mali byt zlozené z riadkovych poloziek
s Ciastkami vykazanymi a vypocitanymi v sulade s IFRS; (b) mali byt prezentované a oznacené tak, aby riadkové
polozky vstupujuce do medzisuctu boli jasné a zrozumitelné; (c) mali byt medzi jednotlivymi Uétovnymi obdobiami
konzistentné, tj. bez zmien; a (d) nemali byt prezentované vyraznejSie nez sucty a medzisucty pozadované IFRS.
Nepredpoklada sa, Ze by tato novelizacia mala mat podstatny dopad na konsolidovanu Gétovnu uzavierku Skupiny.

Investicné jednotky: uplatiiovanie konsolidacnej vynimky - novely IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydané v decembri
2014 s uéinnostou pre roéné tétovné obdobie zaéinajice 1. janudrom 2016 alebo neskoér). Standard bol upraveny
s cielom objasnit, ze akakolvek investi€na uctovna jednotka by mala ocenovat realnou hodnotou a prostrednictvom
ziskov a strat vSetky svoje dcérske spolo€nosti, ktoré su sami o sebe tiez investicnymi uctovnymi jednotkami. Okrem
toho doslo k doplneniu vynimky z povinnosti zostavovat konsolidovanu uétovnu uzavierku, pokial koneéna materska
spolo¢nost alebo materska spoloénost nachadzajuca sa medzi kone€nou materskou spoloénostou a investi€nou
uctovnou jednotkou zostavuje verejne dostupnu konsolidovanu uétovnu uzavierku, s tym, Ze vynimka plati bez ohfadu na
to, €i su dcérske spolo€nosti konsolidované alebo su v konsolidovanych uétovnych zavierkach takychto materskych
spolo¢nosti ocenené realnou hodnotou prostrednictvom ziskov a strat v sulade s IFRS 10. Nepredpoklada sa, ze by tato
novelizacia mala mat podstatny dopad na konsolidovanu uétovnu uzavierku Skupiny.

Ziadne iné nové $tandardy a interpretacie okrem $tandardov vymenovanych a popisanych vy$Sie by nemali mat
vyznamny vplyv na konsolidovanu uctovnu uzavierku Skupiny.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zloZzky zaoberajuce sa podnikatelskymi €innostami, ktoré méZu generovat vynosy alebo
naklady, priom ich prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy$Si prevadzkovy organ s rozhodovacimi
pravomocami (dalej iba ako CODM — z anglického vyrazu ,Chief Operating Decision Maker”) a su za ne k dispozicii
samostatné finan¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina oséb, ktora alokuje zdroje a posudzuje vykonnost
uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo&nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje podnikatel'ské €innosti na baze nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, Ze neo€akava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou ako aj marketingové a lizingové aktivity.
Nehnutelnost' sa preklasifikuje zo segmentu Realizacia vystavby do segmentu Sprava majetku ku koncu uctovného
obdobia, v ktorom bola schvalend na zamysfané pouzitie a skolaudovana. Znamena to, Zze vynosy a naklady (vratane
ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) su zahrnuté do
segmentu Realizacia vystavby, kym dokonCenda stavba sa vykazuje v suvahe k poslednému driu tohto obdobia ako
nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie ¢innosti, ktoré zahffaju akviziciu pozemku, navrh projektu, ziskanie
stavebného povolenia az po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Priprava vystavby do
segmentu Realiz4cia vystavby ku koncu u¢tovného obdobia, v ktorom sa stavba danej nehnutelnosti zacala.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuje.

Vedlajsie Cinnosti — predstavuje spravu poloziek pozemkového fondu oznacenych ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj
riadenie prevadzky verenej dopravy Skupiny.

PeriaZné prostriedky — predstavuje riadenie spolo¢nosti zriadenych za u€elom zhromazdovania penaznych prostriedkov

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohl'adnilo pri identifikacii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatel'ské jednotky zamerané na rézne &innosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatelska jednotka si vyzaduje ludi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuziva odlisné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentalne finan¢né informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutelnostiam, a predstavuju tak Cisty prevadzkovy
zisk. Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny redlnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Priprava vystavby posudzuje
predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kupu pozemkov a budov, kontroluje navrhy, povolenia a uzemné
plany. V segmente Realizacia vystavby posudzuje predstavenstvo rozpocet stavieb, marketing jednotlivych
nehnutelnosti a ¢innosti suvisiace s prenajmom nehnutelnosti po ukonéeni vystavby.
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6  Segmentalna analyza (pokracovanie)

V segmente Riadenie investicii posudzuje predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo€nosti do tohto
segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia ponukaného externym investorom. Prevadzkovanie verejnej
dopravy a pozemkovy fond boli su¢astou interného vykazovania predkladaného vedeniu ako segment VedfajSie cinnosti.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zdvédzkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finan€né informacie zostavené podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnych v Eurdpskej unii. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zaklade zisku pred zdanenim a hodnoty
Cistého majetku.

Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolo¢nosti, ktoré patria
k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené
podla prisluSného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s ndkladmi na elektricku
energiu). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr.
naklady dcérskej spolocnosti, ktora dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam, su priradené segmentu, pre ktory
boli energie kupené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategoérii segmentu, atak zostanu
nepriradené.

(d) Informacie o vysledku hospodarenia, majetku a zavdzkoch jednotlivych segmentov

Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukon€eny 31. decembra 2014 su uvedené v
nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu-
telnosti  Nehnu- Penazné telnosti
Vo telnosti Sprava VedrajSie pro- Nealo- Vo
v mil. EUR Pozn. vystavbe v priprave investicii ¢innosti striedky  kované Spolu vystavbe
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy z investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 27,4 5,0 0,8 10,2 - - - 43,4
- maloobchodné 13,0 - 1,0 3,3 - - - 17,3
- priemyselné 74 - - 4,0 - - - 11,4
20 47,8 5,0 1,8 17,5 - - - 72,1
Priame prevadzkové naklady
suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti
- kancelarske (12,4) (1,6) (0,3) (2,9) - - - 17.2)
- maloobchodné (4,0) - (0,5) (1,1) - - - (5.6)
- priemyselné (1,7) - - (1,0) - - - 2.7)
21 (18,1) (1,6) (0,8) (5,0) - - - (255)
Cisty prevadzkovy zisk z -
investicii do nehnutelnosti 29.7 3,4 1,0 12,5 - - 46,6
Zisk /(strata) z precenenia investicii
do nehnutelnosti
- kancelarske 1,8 68,3 36,7 (0,5) - - - 106,3
- maloobchodné 3,2 5,0 0,5 0,4 (0,3) - - 8,8
- priemyselné 0,1 - (0,1) 1,1) (5,4) - - (6,5)
Podiel na zisku resp.
strate spolo¢nych
podnikov 10 0,2 1,2 - - (0,5) - - 0,9
53 74,5 37,1 1,2) (6,2) - - 109,5
Nakladové uroky (7,4) (3,8) (2,2) (6,4) (0,3) (0,6) - (20,7)
Ostatné (naklady) /
vynosy 9,9) (11,0) (8,9) (1,1) 0,9 0,7 (5,9) (35,2)
Vysledok segmentu 17,7 63,1 27,0 3,8 (5,6) 0,1 (5,9) 100,2
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2014 su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nehnu-
telnosti Nehnu- Vedlaj-
Sprava Vo telnosti Sprava Sie Penazné

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii ¢innosti prostriedky Nealokované Spolu
Investicie do
nehnutelnosti 9
- kancelarske 489,5 275,2 275,9 104,3 - - - 1,1449
- maloobchodné - 11,3 27,0 31,2 - - - 69,5
- priemyselné 72,3 - 6,9 27,7 38,0 - - 144,9
- spolo¢né podniky 4,4 - 9,4 - 0,5 - - 14,3
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na

predaj 14 151,1 - 11,0 - - - - 162,1
Ostatny nealokovany
majetok - - - - - 151,0 119,4 270,4
Majetok spolu 717,3 286,5 330,2 163,2 38,5 151,0 119,4 1,806,1
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 18 (235,9) (54,0) (62,0) (136,8) (11,0) - - (499,7)
- kratkodobé 7,18 (37,3) - (0,6) 4,7) (1,8) - - (44,4)
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 14 (129,0) - - - - - - (129,0)
Zaloha za predaj
dcérskej spolo¢nosti 19 (32,5) - - - - - - (32,5)
Ostatné nealokované
zavazky - - - - - - (167,1)  (167,1)
Zavizky spolu (434,7) (54,0) (62,6) (141,5) (12,8) - (167,1)  (872,7)
Hodnota cistého
majetku segmentu 282,6 232,5 267,6 21,7 25,7 151,0 (47,7) 933,4

Analyza investiénych vydavkov podfa jednotlivych segmentov

nasledujucej tabulke:

za rok ukonéeny 31. decembra 2014 je uvedena v

Nehnu-
telnosti Nehnu- VedFaj-
Sprava Vo telnosti Riadenie Sie Penazné
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii ¢innosti prostriedky Nealokované Spolu
Kupa investicii do
nehnutelnosti 9 - - 65,6 - - - - 65,6
Stavebné naklady
sUvisiace
s investiciami do
nehnutelnosti 9 7.9 96,3 5,1 0,3 - - - 109,6
Investicie spolu 7,9 96,3 70,7 0,3 - - - 175,2
Predaj investicii do
nehnutelnosti 25,9 (115,1) - - - (5,0) - - (120,1)
Predaj spolu (115,1) - - - (5,0) - - (120,1)
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6  Segmentalna analyza (pokracovanie)
Geografické informacie

Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podfa jednotlivych krajin za rok ukonéeny
31. decembra 2014 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Ceska Verka Ostatné Nealoko-
v mil. EUR Pozn. Slovensko republika Polsko  Madarsko Britania krajiny vané Spolu
Vynosy z prenajmu 0,3 -
a podobné vynosy 21 54,6 8,5 4,6 41 - 72.1
Priame prevadzkové naklady 21 (19,8) (2,3) (3,0) (0,3) (0,1) - - (25.5)
Cisty prevadzkovy zisk
z investicii do nehnutelnosti 34.8 6,2 1,6 - 4,0 - - 46,6
Zisk z precenenia 9 5,6 8,0 70,4 9,7 14,9 - - 108,6
Podiel na zisku resp. strate
spolo¢nych podnikov (0,4) - 1,3 - - - - 0,9
Nakladové uroky (9,5) (1,6) (6,4) - - (3,2) - (20,7)
Ostatné (naklady) / vynosy (7,3) (4,5) (9,6) 1,7) (3,8) (0,8) (7,5) (35,2)
Zisk pred zdanenim 23,2 8,1 57,3 8,0 15,1 (4,0) (7,5) 100,2
Investicie do nehnutelnosti
— pouzivané alebo volné 9 362,2 92,2 236,8 33,8 - - - 725.0
Investicie do nehnutelnosti
— rozostavané 9 179,1 91,5 207,9 7,5 148,3 - - 634.3
Dlhodoby majetok
klasifikovany ako drzany
na predaj 14 1711 - - - - - - 171.1
Ostatny dlhodoby majetok 39,9 5,0 25,0 0,9 0,4 5,9 - 77.1
Dlihodoby majetok a dlhodoby
majetok klasifikovany ako drzany
na predaj spolu 752.3 188,7 469,7 42,2 148,7 5,9 - 1,607,5

Kupa investicii do

nehnutelnosti 9 8,1 11,2 1,0 7,6 37,7 - - 65,6
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do

nehnutelnosti 9 15,3 33,2 45,8 6,3 9,0 - - 109,6

Investicie spolu 23,4 44,4 46,8 13,9 46,7 - - 175,2

Predaj investicii do
nehnutelnosti 25,9 (69,4) (50,7) - - - - - (120,1)

Predaj spolu (69,4) (50,7) - - - - - (120,1)
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6  Segmentalna analyza (pokracovanie)
Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2014 su uvedené v
nasledujucej tabulke:
Nehnu- Nehnu-
Sprava telnosti vo telnosti Riadenie VedlajSie Penazné
V mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii ¢innosti prostriedky Nealokované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy
z investicii do nehnutefnosti
- kancelarske 25,4 3,7 1,0 9,2 - - - 39,3
- maloobchodné 19,9 - 1,0 3,7 - - - 24,6
- priemyselné 7,6 - - 3,8 - - - 11,4
20 52,9 3,7 2,0 16,7 - - - 75,3
Priame prevadzkové naklady
suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti
- kancelarske (9,0) (1,3) - (2,2) - - - (12,5)
- maloobchodné (7,5) - (0,3) (1,1) - - - (8,9)
- priemyselné 1,7) - - (0,9) - - - (2,6)
21 (18,2) 1,3) 0,3) 4,2) - - - (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii -
do nehnutelnosti 34.7 2,4 1,7 12,5 - - 51,3
Zisk /(strata z precenenia investicii do
nehnutelnosti
- kancelarske 57 40,2 30,0 0,6 (0,1) - - 76,4
- maloobchodné (7,1) - 4,1 (0,7) 0,4) - - 4,1)
- priemyselné (0,3) - 0,1) (0,6) (2,2) - - 3,2)
-iné - - - - (0,2) - - 0,2)
9 1,7 40,2 34,0 0,7) (2,9) - - 68,9
Nakladové uroky (6,2) (3,1) (0,5) (5,4) - - - (15,2)
Ostatné (naklady)/vynosy (6,2) (7,8) (11,7) (0,9) 0,8 0,6 (0,9) (26,1)
Vysledok segmentu 20,6 31,7 23,5 55 (2,1) 0,6 (0,9) 78,9
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)

Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2013 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Vedlaj-

Sprava telnosti vo telnosti Sprava Sie Penazné
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii €innosti prostriedky Nealokované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- kancelarske 2821 210,4 305,3 104,7 - - - 902,5
- maloobchodné 126,1 - 36,8 30,7 1,0 - - 194.6
- priemyselné 71,6 - 7,0 28,8 46,5 - - 153,9
- spoloéné podniky 10 4,4 - - - 0,9 - - 53
- investicie do nehnutel-
nosti drzanych na predaj 14 98,6 - - - - - - 98,6
Ostatny nealokovany
majetok - - - - - 47,4 126,4 173,8
Majetok spolu 582,8 210,4 349,1 164,2 48,4 47,4 126,4 1,528,7
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 18 (128,6) (63,9) (53,8) (129,4) (6,4) - - (382)1)
- kratkodobé 7,18 (78,8) - - (4,6) (1,5) - - (84,9)
- sulvisiace s majetkom
uréenym na predaj 14 (65,9) - - - - - - (65,9)
Ostatné nealokované
zavazky - - - - - - (138,2)  (138,2)
Zavazky spolu (273,3) (63,9) (53,8) (134,0) (7,9) - (138,2) (671,1)
Hodnota ¢istého majetku
segmentu 309,5 146,5 295,3 30,2 40,5 47,4 (11,8) 857,6

Analyza investiénych vydavkov podfa jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2013 je uvedena v
nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu-
Sprava telnosti vo telnostiv Sprava Vedlajsie Penazné
v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe priprave investicii ¢€innosti prostriedky Nealokované Spolu

Kupa investicii do

nehnutelnosti 9 - - 77,6 - - - - 77,6
Stavebné naklady suvisia-

ce s investiciami

do nehnutelnosti 9 6,3 98,4 4,9 1,4 0,5 - - 1115

Investicie spolu 6,3 98,4 82,5 1,4 0,5 - - 189,1

Predaj investicii do
nehnutelnosti 25,9 (164,2) - - - (1,4) -

(165,6)

Predaj spolu (164,2) - - - 1,4) -

(165,6)
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6  Segmentalna analyza (pokracovanie)
Geografické informace

Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podfa jednotlivych krajin za rok ukonéeny
31. decembra 2013 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Pozn Slo- Ceska Velka Ostatné Nealo-
v mil. EUR . vensko republika Polsko  Madarsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy 20 65,4 6,9 2,0 - 1,0 - - 75,3
Priame prevadzkové naklady 21 (22,1) 0,9) (1,0) - - - - (24,0)
Cisty prevadzkovy zisk investicii
do nehnutelnosti 43.3 6,0 1,0 - 1,0 - - 51,3
Zisk z precenenia 9 (7,2) 22,8 53,2 0,1 - - - 68,9
Nakladové uroky (9,2) (1,5) (2,4) - - 2,1) - (15,2)
Ostatné (naklady) / vynosy (2,2) (3,8) (4,1) (0,9) - (0,9) (14,2) (26,1)
Zisk pred zdanenim 24,7 23,5 47,7 0,8) 1,0 (3,0) (14,2) 78,9
Investicie do nehnutelnosti — - - -
pouzivané alebo volné 9 509,2 36,4 98,4 - 644,0
Investicie do nehnutelnosti — -
rozostavané 9 170,5 96,4 241,8 19,3 79,0 - 607,0
DIhodoby majetok klasifikovany
ako drzany na predaj 14 68,3 54,5 - - - - - 122,8
Ostatny dlhodoby majetok 41,5 2,7 7,4 0,3 - 7,6 - 59,5

Dlhodoby majetok spolu, vratane

majetku uréeného na predaj 789.5 190,0 347,6 19,6 79,0 7,6 - 1,433,3
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 - - - - 77,6 - - 77,6
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 19,7 28,3 50,7 12,8 - - - 111,5

Investicie spolu 19,7 28,3 50,7 12,8 77,6 - - 189,1
Predaj investicii do nehnutelnosti 9,25 (164,2) (1,4) - - - - - (165,6)
Predaj spolu (164,2) (1,4) - - - - - (165,6)
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat' druhu stranu, je pod spolo€nou kontrolou resp. méze uplatriovat
vyznamny vplyv alebo ma spoloénu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych strdn sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie iba na jeho
pravnu formu. V bode €. 1 poznamok je uvedena bezprostredna materska spolo€nost’ Spolo€nosti i najvysSia osoba,

ktora Spolo¢nost’ ovlada.

Vrcholovy manazment Skupiny pozostava zo 12 senior manazérov (2013: 16). Kratkodobé bonusy pre manazment su
splatné v plnej vyske do 12 mesiacov po skonéeni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala

vyznamné zostatky k 31. decembru 2014, je uvedeny nizSie.

K 31. decembru 2014 vykazovala Skupina nasledujuce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia
. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou manazmentu podniky Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky (Pozn.13) 3,2 10,2 1,5 14,9
Finanény majetok - 0,7 - 0,7
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Pozn.11) 2,9 - 23 52
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn.12) - - 0,9 0,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné (8,4)
pohladavky — kratkodobé (Pozn.19) (1,2) (0,5) (10,2)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn.19) (0,8) - - (0,8)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra

nasledujucej tabulke:

2014 su uvedené v

Subjekty pod Clenovia
. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
Vynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn.24) - 49 0,5 54
Vynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby (1,8) (0,5) 0,4) (2,7)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - (2,1) - 2,1)
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne -
zabezpecenie) - (0,3) 0,3)
Vynosové uroky 0,7 0,1 - 0,8
K 31. decembru 2013 vykazovala Skupina nasledujuce zostatky so spriaznenymi stranami:
Subjekty pod Clenovia
. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn.13) 3,9 5,2 - 9,1
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn.11) 2,5 0,2 4,5 7,2
Pozicky (Pozn.18) (0,6) - - (0,6)
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — -
kratkodobé (Pozn.19) (4,2) (0,6) (4,8)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn. 18) (0,9) - - 0,9)

Vynosové a ndkladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonéeny 31. decembra

nasledujucej tabulke:

2013 su uvedené v

Subjekty pod Clenovia

. spolocnou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,8 - - 0,8
Vynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn.24) - 4,8 - 4,8
Ostatné sluzby (4,0) (4,9) - (8,9)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - (2,3) - (2,3)

Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne -
zabezpecenie) - 0,4) (0,4)
Vynosové uroky 0,2 - 0,1 0,3
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Akcionar Skupiny sa v ramci programu vyplacania podielov na zisku, ktorych vySka zavisi od narastu (upravenej)
hodnoty Cistych aktiv Skupiny, zaviazal vyplatit klt€ovym vedicim pracovnikom Skupiny za rok 2014 Ciastku vo vysSke
0,7 mil. EUR (2013: 0,7 mil. EUR). KedZe uvedenu cCiastku uhradi akcionar a ta nepredstavuje platbu na baze podielov
podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do nakladov. Odmena vyplatena ¢lenom predstavenstva materskej spolo¢nosti

dosiahla v roku 2014 vySku 1,1 mil. EUR (2013: 0,8 mil. EUR).

Skupiny (31. december 2013: 0,2 mil. EUR).

Rozdelenia finanénych prostriedkov vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2014 a 2013, su popisané v Pozn. 16.

Investicie Skupiny do spolo¢nych podnikov su popisané v Pozn.10.

8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyby u¢tovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku su uvedené v nasledujucej tabulke:

Motorové Rozostavané

Pozemky a Strojea vozidla a ostatny  investicie vra-tane
v mil. EUR budovy  zariadenia majetok preddavkov (CIP) Spolu
1. januar 2013
Obstaravacia cena 24,8 3,9 25,5 1,0 55,2
Opravky a opravné polozky (5,5) (2,4) (15,8) - (23,7)
Zostatkova hodnota 19.3 15 9.7 1.0 31.5
Rok ukoncéeny 31. decembra 2013
Prirastky - - - 9,3 9,3
Presuny do investicii do nehnutelnosti (0,4) - - - (0,4)
Presuny do spoloénych podnikov (0,3) - - - (0,3)
Presuny z investicii do nehnutelnosti — vlastné
kancelariu 6,5 - - - 6,5
Presuny - 0,7 9,5 (10,2) -
Presuny do majetku klasifikovaného ako drzany na
predaj (15,1) - - - (15,1)
Ubytky - (0,8) (0,6) - (1,4
Odpisy (0,6) (0,5) (3,1) - 4,2)
Koneéna zostatkova hodnota 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
31. december 2013
Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky 6,1) (2,9) (18,9) - (27,9)
Zostatkova hodnota 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Rok ukoncéeny 31. decembra 2014
Prirastky - - - 8,5 8,5
Presuny - 1,3 7.3 (8.6) :
Ubytky - - (0,5) - (0,5)
Odpisy (0,1) (0,6) (3,6) - 43)
Koneéna zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
31. december 2014
Obstaravacia cena 15,5 51 41,2 - 61,8
Opravky a opravné
polozky (6,2) (3,5) (22,5) - (32,2)
Zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6

K 31. decembru 2014 Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby hmotny majetok formou finanéného prenajmu
(kde Spolo¢nost je najomcom) (2013: 0). K 31. decembru 2014 bolo na dlhodoby hmotny majetok v hodnote 3,8 mil.

EUR (k 31. decembru 2013: 4,0 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran, ktoré poskytli tvery.
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9 Investicie do nehnutelnosti

2014 2013

Vyuzivané Vyuzivané
v mil. EUR Rozostavané alebo volné Rozostavané alebo volné
Realna hodnota k 1. januaru 607,0 644,0 515,6 691,2
Akvizicie investicii do nehnutelnosti 167,0 - 181,4 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 8,2 - 7,7
Presuny z rozostavanych do vyuzivanych (223,4) 223,4 (150,9) 150,9
Presuny z dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) - - 0,4 -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) - - - (6,5)
Presuny do skupin majetku drzanych na predaj (Pozn.14) (11,0) (151,1) - (98,6)
Presun do spolo€ného podniku (Pozn.10) (0,9) - - (4,4)
Predaje (5,0) - (1,4) (86,3)
Zisky / (Straty) z precenenia na realnu hodnotu
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka 37,1 - (3,8) -
Zisky / (Straty) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti * 67,9 3,8 75,3 (2,4)
Dopad prepo¢tu na menu prezentacie (4,4) (3,3) (9,6) (7,6)
Realna hodnota k 31. prosinci 634,3 725,0 607,0 644,0

*Bezprostredne pred predajom majetku, ktory bol k 31. decembru 2013 klasifikovany ako dlhodoby majetok uréeny na
predaj, bol tento majetok preceneny na realnu hodnotu, pri€om bola zauctovand strata z precenenia vo vySke 0,2 mil.
EUR.

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takéto operativne prenajmy sa
uctuju tak, ako keby boli finanénym prenajmom. K 31. decembru 2014 dosahovala u¢tovna hodnota tychto investicii do
nehnutelnosti vysku 15,1 mil. EUR (31. december 2013: 18,2 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuZiva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach (31. december 2014: 96,3 % nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 31. december 2013:
93,3 %). Metddy a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 32.

K 31. decembru 2014 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vySke 845,7 mil. EUR (31. december 2013: 640,6 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpeka za uvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli pre ucely uctovnej zavierky upravené, aby sa zabranilo duplicitnému
uctovaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykdzané ako samostatné aktiva a pasiva, a tiez s ohladom na naklady potrebné
na dokoénenie nehnutelnosti, ktoré su ocenené na baze ,ako by bola nehnutelnost dokonéena“. Odsuhlasenie medzi
ziskanymi oceneniami a oceneniami upravenymi v uctovnej zavierke je uvedené v nasledujucej tabulke:

v mil. EUR Pozn. 31. december 2014 31. december 2013

Ziskané ocenenia 1.550,5 1.399,4

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidencné projekty a
pozemky na dal$i predaj) — hodnota stanovena znalcom (v

zasobach v obstaravacej cene) (7,4) (8,8)
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok (vliastné

vyuZitie) (4,0) (20,5)
Minus: pozemky, ktoré nie su pod kontrolou Skupiny (0,9) (2,6)
Minus: buddce naklady na vystavbu nehnutelnosti a zisk developera

(nehnutelnosti ocenené ,ako by bola nehnutelnost dokoncena*) (3,6) (4,5)
Minus: pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom 11 (a) (10,3) (11,0)
Minus: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 14 (165,0) (101,0)
Realna hodnota k 31. decembru 1.359,3 1.251,0
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10 Spolocéné podniky

K 31. decembru 2014 vlastni Skupina 50% majetkové podiely v niekolkych subjektoch (Pozn. 2.2.), ktoré sa uctovne
vykazuju metddou podielu na vlastnom imani.

V roku 2014 vstupila Skupina do nového spoloéného podniku v Polsku, ked ziskala 51% majetkovy podiel v projekte
West Station.

Nasledujuce sumy predstavuju majetok, zavazky, vynosy a hospodarsky vysledok spoloénych podnikov:

2014 2013

Projekt West Station Ostatné spoloc¢né Ostatné spoloc¢né
V mil. EUR podniky podniky
Kratkodoby majetok 0,8 0,4 0,3
Dlhodoby majetok 13,5 4,9 53
Kratkodobé zavazky (0,6) (0,4) (1,3)
Dlhodobé zavazky (0,4) (3,4) (24)
Cisté aktiva prijemcu investicie 13,3 15 1,9
Vynosy 0,0 0,4 0,4
Zisk a celkovy suhrnny zisk za rok 1,2 (0,3) (0,1)

Spologny podnik ma nesplateny Gver od nespriaznenej banky. Uverova zmluva obsahuje klauzulu, podla ktorej nie je
mozné vyplacat dividendy investorom bez suhlasu veritela. Spolo¢ny podnik nema zZiadne vyznamné podmienené Ci
kapitalové zavazky.

Na zaklade zmluvy o spoloénom podniku sa Skupina zaviazala, za predpokladu spinenia urcitych krokov a zavazkov
oboch partnerov v spolo€nom podniku, k dodato€nému vkladu vo vyske 10 mil. EUR na realizaciu projektu, ktorého
celkovy rozpocet je 30 mil. EUR.

11 Pohladavky, uvery a pozicky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2014 31. december 2013
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 10,3 11,0
P6zi¢ky spriaznenym stranam — dlhodobé (Pozn. 7) (b) 2,9 2,7
P&zicky spoloénym podnikom — dlhodobé (Pozn. 7) (c) 2,3 4,5
Uvery tretim stranam 1,2 0,2

Pohladavky a uvery spolu 16,7 18,4

(a) Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom vo vySke 10,3 mil. EUR (31. december 2013: 11,0 mil. EUR)
predstavuju naklady na bonusy vykazované rovnomerne pocas doby trvania prenajmu — vid Pozn. 0 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Nie su zabezpe€ené a su splatné zo strany
velkého poctu najomcov, pricom Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

(b) K 31. decembru 2014 poskytla Skupina spriaznenym stranam p6zi¢ky vo vySke 2,9 mil. EUR (31. december 2013:
2,7 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Pdzicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2014, boli poskytnuté za tychto podmienok — urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

od 8,0 % do 10,25 % p.a.
(c) K31. decembru 2014 poskytla Skupina svojim spoloénym podnikom pézic¢ky vo vyske 2,3 mil. EUR (31. december

2013: 4,5 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie st ani znehodnotené. P6zicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2014, boli poskytnuté za tychto podmienok — urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

od 11,59 % do 12,00 % p.a.

12 Ostatny dlhodoby majetok

v mil. EUR Pozn. 31. december 2014 31. december 2013
Ostatny dlhodoby majetok (a) 1,1 3,6
Ostatny dlhodoby majetok — spolo¢né podniky 0,9 -
Ostatni dlouhodoby majetek celkem 2,0 3,6

(a) K31. decembru 2014 sa suma 0,5 mil. EUR vztahuje na uhradené preddavky za pozemky na Slovensku, ktoré
maju byt nadobudnuté vo finanénom roku 2015 (31. december 2013: 1,6 mil. EUR). K 31. decembru 2013 sa
Ciastka vztahuje na pohfadavku ‘Earn-out’ splatni na zaklade dojednania suvisiaceho s predajom nehnutelnosti
v roku 2013.
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Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok ukon¢eny 31. decembra 2014

zostavené podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 37
13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V mil. EUR Poznamka 31. december 2014 31. december 2013
Pohladavky z obchodného styku 21,6 21,3
Prijmy z prenajmu 3,8 3,0
Pohladavky s podielom na hospodarskom vysledku ,Earn-

out 0,8 1,2
P&zicky spriaznenym stranam (a) 1,4 3,0
Pohladavky z obchodného styku a preddavky spolo¢nym

podnikom 1,5 -
Ostatné finan¢né pohladavky 2,6 2,8
Znizené o opravnu polozku pohladavok z obchodného

styku (1,7) (1,0)
Finan¢ny majetok celkom 30,0 30,3
Pohladavky z DPH 8,4 10,3
Zalohy 2,9 2,0
Pohradavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky

celkom 41,3 42,6
(a) Uvery a pozigky sa poskytuji za tychto podmienok — trokové sadzby: 3,5% - 7,5% (2013: 3,5% - 7,5%).
Pohyby opravnej polozky k pohladavkam z obchodného styku:

V mil. EUR 2014 2013
Opravna polozka k 1. januaru 1,0 1,1
Dodato¢na opravna polozka 0,7 (0,1)
Opravna polozka k 31. decembru 1,7 1,0

Zabezpecené pohladavky z obchodného styku:

V mil. EUR

31. december 2014

31. december 2013

Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 2,3 2,5
- vkladmi najomcov 2,2 1,8
Spolu 4,5 4,3

Finanény dopad majetku drzaného ako zabezpeka sa prezentuje zverejnenim hodnét zabezpeky samostatne pre (i) tie
pohfadavky, kde sa zabezpeka spolu s ostatnymi Uverovymi vylepSeniami rovna alebo j