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Varso juz w budowie — ruszyta dlugo wyczekiwana
inwestycja w centrum Warszawy

Varso to wyjatkowe miejsce dla biznesu, mieszkancéw i turystow, powstajace
w centrum Warszawy, tuz przy Dworcu Centralnym. Wsréd trzech budynkéw wyroézni
sie wiezowiec zaprojektowany przez renomowang miedzynarodowg pracownie
architektoniczng Foster + Partners. Z jego dachu na wysokosci 230 metrow,
warszawiacy i turysci beda mogli podziwia¢ wyjatkowa panorame stolicy — bedzie to
jeden z najwyzej potozonych w Europie taraséw widokowych. Na tetnigcych zyciem
parterach dwoéch nizszych budynkéw zaprojektowanych przez polska pracownie
architektoniczng Hermanowicz Rewski Architekci, pracownicy biurowi i sgsiedzi znajda
niewielkie sklepy, punkty ustugowe, restauracje i kawiarnie. Wygodne pasaze pod
dachem beda stuzy¢ warszawiakom przez caty rok. Deweloperem Varso jest
miedzynarodowa firma HB Reavis; budowa juz sie rozpoczeta i zakonczy sie w 2020
roku.

Varso powstaje na terenie rozciggajagcym sie wzdtuz zachodniego odcinka ul. Chmielnej, od
naroznika z Al. Jana Pawta Il w kierunku ul. Zelaznej. Ten obecnie niezagospodarowany i
trudno dostepny fragment Warszawy zyska zupetnie nowg role — wraz z Varso powstanie nie
tylko nowoczesne centrum biznesowe, ale rowniez dobrze przemyslana i tatwo dostepna
przestrzen publiczna.

— Dzieki Varso tworzymy nowy, przyjazny fragment Warszawy. Jest to moZliwe dzigki
potgczeniu miedzynarodowego dos$wiadczenia pracowni Foster + Partners z lokalnym
~Czuciem” miasta, jakie gwarantuje warszawska pracownia Hermanowicz Rewski Architekci.
— mowi Stanislav Frnka, prezes zarzadu firmy HB Reavis Poland.

— Varso to nasz flagowy projekt w Europie i miejsce, jakiego w Warszawie jeszcze nie byto.
Zaprojektowany z my$lg o ludziach, dbajgcy o ich potrzeby w ciggu dnia pracy i po godzinach,
otwarty na sgsiaddéw i gosci z zewnatrz, ktorzy z tarasu widokowego ujrzg piekno, historie i
rozwdj caftej stolicy. Jestem przekonany, Ze trafi do serc zarbwno mtodszych jak i starszych,
warszawiakow i gosci stolicy, z czasem stajgc sie nowym, na miare XX| wieku, symbolem
Warszawy, rozpoznawalnym na catym Swiecie — dodaje Stanislav Frnka.

Wieza Varso zaprojektowana przez Foster + Partners

Wyrdzniajgca sie czes¢ Varso, potozona najblizej Al. Jana Pawta Il, to smukty, 53-pietrowy
wiezowiec o eleganckiej szklanej elewacji, zwienczony 80-metrowg iglicg. Najwyzszy budynek
w Polsce, zaprojektowany przez migedzynarodowg pracownie Foster + Partners, pomiesci
przede wszystkim komfortowe biura. Jednak jego szczegdlng atrakcjg bedzie taras widokowy,
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poftozony na wysokoéci 230 metréw, a wiec dwukrotnie wigkszej niz ten w Patacu Kultury
i Nauki. Spektakularne widoki Warszawy i jej okolic czekajg tez gosci restauracji na 46. i 47.
pietrze budynku.

— Varso zajmie szczegdblne miejsce w Warszawie, przywracajgc do zycia duzy fragment
centrum miasta. W zaprojektowanym przez nas budynku znajdg sie najwyzszej klasy biura,
ale tez wiele udogodnien i atrakcji dla wszystkich mieszkancow, w tym przeszklony dziedziniec
na parterze oraz wyjgtkowy taras widokowy z restauracjg na szczycie. Z niecierpliwo$cia
czekamy na moment, w ktérym budynek zacznie pig¢ sie ku gorze" — komentuje Grant
Brooker, Partner Zarzgdzajgcy londynskiego biura Foster + Partners, stojgcy na czele zespotu
projektowego, w skfad ktérego wchodzg tez Jedrzej Kolesinski i Krzysztof Gornicki.

Hermanowicz Rewski Architekci — projektanci pozostatych budynkéw Varso

Nizsze budynki Varso stworzg nowag, srédmiejskg pierzeje wzdtuz ul. Chmielnej. Dwa budynki
biurowe ,wyrosng” kaskadowo ze wspdlnego, kilkupietrowego podium o kamiennej elewacji w
kolorze bezowym. Na ich dachach powstang zielone tarasy, gdzie na co dzien bedg mogli
pracowac i odpoczywac pracownicy firm dziatajgcych w Varso.

— Zachowanie przyjaznej skali zabudowy Varso wzdtuz ulicy Chmielnej, otwarto$¢ na
otoczenie i sprzyjanie ruchowi pieszemu woko6t i wewngtrz budynkéw to nasze gtowne
zatozenia. Ogélnodostepne partery sprawig, ze Varso wtopi sie w sie¢ $rodmiejskich uliczek.
Dzieki licznym przeszkleniom, budynki zyskajg lekkosci, a ich wnetrza bedg zachecaty
spacerowiczow do wejscia do srodka. W stoneczne dni, goscie i pracownicy biur w Varso beda
mogli skorzysta¢ z kawiarnianych ogrodkéw na zewnagtrz czy przestrzeni wypoczynkowej na
dachach budynkéw — méwi Stanistaw Rewski, wspolnik w biurze projektowym HRA Architekci.

Generalnym wykonawcg Varso jest HB Reavis Construction — firma z Grupy HB Reavis.
Prace budowalne rozpoczety sie w grudniu 2016 roku. Oddanie do uzytku catosci inwestycji
nastgpi w 2020 roku.

Co wyréznia Varso?
« Pasaze dostepne dla wszystkich

Varso bedzie przyjazne pieszym — wszystkie trzy budynki bedg potgczone na poziomie
parteréw. Bedzie mozna do nich wejs¢ przez gtéwne lobby w wiezy, od strony ul. Chmielnej
lub prosto z podziemnych galerii Dworca Centralnego. Zamiast obecnego wyjscia z podziemi
dworca w narozniku ul. Chmielnej i Al. Jana Pawta |l powstang wygodne schody ruchome i
winda — otwarte catodobowo i pozwalajgce tatwo przej$¢ na drugg strone Al. Jana Pawta Il
czy najblizsze przystanki tramwajowe.

Pracownicy biur i okoliczni mieszkancy znajdg na parterach Varso wszystko co potrzebne dla
codziennej wygody. Wzdtuz pasazy Varso ulokowane zostang restauracje, kawiarnie, nieduze
sklepy spozywcze oraz praktyczne punkty ustugowe: apteka, pralnia, drogeria, kwiaciarnia
czy kiosk. Cze$¢ z nich bedzie dostepna takze z zewnatrz, z poziomu ulicy Chmielnej, a
niektore lokale gastronomiczne bedg dysponowaty ogrédkami na swiezym powietrzu.



« Nowoczesnhe miejsce pracy

Biuro w Varso znajdg zaréwno najwieksze firmy polskie i miedzynarodowe, jak réwniez start-
upy, ktére chca korzystac z prestizowej, tetnigcej zyciem lokalizacji w samym centrum miasta.
Z myslg o tych ostatnich, w Varso planowane jest otwarcie jednego z najwiekszych centrow
co-workingowych w Warszawie.

Powierzchnia typowego pietra biurowego w wiezy Varso wyniesie ok. 1500 mkw., a w nizszych
budynkach od srednio 950-1250 mkw. nawet do 4000 mkw., co umozliwi elastyczng aranzacje
biur dla jednej lub wiecej firm na jednym pietrze. Lgcznie we wszystkich budynkach Varso
znajdzie sie 140 000 mkw. doskonale wyposazonej powierzchni do wynajecia.

« Latwy dostep

Komunikacja publiczng

Do Varso bedzie mozna dotrze¢ z kazdego punktu Warszawy okoto 30 liniami autobusowymi
i tramwajowymi. Najblizsza stacja metra ,Rondo ONZ” oddalona jest zaledwie o kilka minut
spaceru, podobnie jak stacja podmiejskiej kolei WKD. Dzieki wyjgtkowemu potozeniu tuz obok
Dworca Centralnego, fatwo dojadg tu goscie z innych miast Polski, a nawet swiata — podréz
pociggiem na Lotnisko Chopina trwa niespetna pot godziny.

Rowerem
Z myslg o rowerzystach w Varso powstanie okoto 750 naziemnych i podziemnych miejsc dla
rowerow, a takze szatnie i prysznice. W sgsiedztwie Varso przebiega¢ bedzie nowa Sciezka
rowerowa.

Samochodem
Dla zmotoryzowanych przewidziano miejsca dla samochodow i motocykli na 3-poziomowym
parkingu rozciggajgcym sie pod wszystkimi budynkami Varso.

< Gruntowny remont otoczenia

Zaniedbany przez kilkadziesigt lat teren w Scistym centrum Warszawy zmieni sie nie do
poznania. Wokot budynkéw Varso zostang zasadzone drzewa i krzewy, powstang tez nowe
trawniki, donice z kwiatami i tawki. Zielen zacheci tez do odpoczynku na wewnetrznych
pasazach oraz dachach nizszych budynkow.

W trakcie budowy Varso przebudowany zostanie zachodni odcinek ul. Chmielnej, w tym
nawierzchnia jezdni oraz chodniki i zatoki parkingowe po obu jej stronach. Zniknie tez wiele

ucigzliwych przeszkdd, takich jak zbyt wysokie krawezniki czy uskoki chodnika.

% Rozwiagzania ekologiczne na najwyzszym poziomie
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W budynkach Varso zastosowane zostang nowoczesne technologie ograniczajgce zuzycie
energii elektrycznej i wody oraz emisje zanieczyszczen. Juz na etapie budowy inwestor zadba
o dobdr certyfikowanych materiatéw budowlanych oraz odpowiednie sortowanie, sktadowanie
i wywoz odpadow. Varso bedzie pierwszg tak duzg inwestycjg w Polsce z certyfikatem
ekologicznym BREEAM na poziomie ,Outstanding”.
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Giéwne liczby

Czas budowy: 2016-2020
Teren budowy: 18 000 mkw.
Nowa pierzeja ul. Chmielnej: ponad 210 metréw diugosci

Wieza Varso:

Wysokos$¢: 230 metrow do dachu z tarasem widokowym, 310 metrow z iglicg
Liczba kondygnacji nadziemnych: 53
Liczba wind w budynku: 16

Pozostate dwa budynki:

Wysokos¢: 90 i 81 metrow
Liczba kondygnacji nadziemnych: 21i 19
Liczba wind w budynkach: 31

Liczba kondygnacji podziemnych: 4
Liczba miejsc dla rowerdow: 750

Catkowita powierzchnia najmu: 140 000 mkw.

Kubatura budynkéw: ponad 1 min metréw szesciennych

Oprécz HB Reavis, Foster + Partners oraz Hermanowicz Rewski Architekci, za projektem
Varso stoi liczne grono doswiadczonych specjalistéw z takich firm jak:

Epstein: projekt wykonawczy;

BuroHappold: projekt konstrukcji, efektywnos¢ energetyczna, MEP;

Benoy: projekt wnetrz pasazy handlowo-ustugowych;

Sweco Consulting (d. Grontmij): konsultacje w zakresie BREEAM,;

VDA: rozwigzania w zakresie komunikacji pionowej (windy, schody ruchome);
Emmer Pfenninger: fasada budynku wiezowego;

RS Architektura: architektura krajobrazu.
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O grupie HB Reavis

HB Reavis to miedzynarodowa grupa deweloperska zatozona w 1993 roku w Bratystawie i dziatajgca
w Wielkiej Brytanii, Polsce, Czechach, a takze na Stowacji, Wegrzech oraz w Turcji. W aktualnym
rankingu PropertyEU ,Top Developers Survey”, firma plasuje sie na 3. miejscu wsréd najwiekszych
deweloperow powierzchni biurowych w Europie. Dotychczas grupa zrealizowata 993 tys. mkw.
nowoczesnej powierzchni biurowej, handlowo-rozrywkowej i logistycznej, a ponad 1 min mkw. znajduje
sie obecnie w realizacji lub przygotowaniu. HB Reavis wykorzystuje zintegrowany model biznesu, ktory
obejmuje dziatania deweloperskie i wykonawcze oraz zarzgdzanie majatkiem i inwestycjami. Grupa
zatrudnia ponad 500 oso6b i dysponuje aktywami w wysokosci 2,1 mld euro, o wartosci netto na
poziomie 1,2 mld euro, co czyni jg liderem na globalnym rynku nieruchomosci komercyjnych.
Potwierdzeniem silnej pozycji HB Reavis sg liczne wyrdznienia, m.in. tytut ,Najlepszego Projektu
Architektonicznego Roku” dla inwestycji 33 Central w konkursie UK Property Awards oraz ,Dewelopera
Roku w Europie Srodkowo-Wschodniej 2015” w CEE Quality Awards. Wiecej informaciji znajduje sie na
stronie internetowej http://www.hbreavis.com

O Foster + Partners

Foster + Partners to globalne studio architektoniczne, urbanistyczne i projektowe. Firma zatozona przez
Lorda Fostera blisko 50 lat temu, w 1967 roku, opiera dziatalno$¢ na idei zréwnowazonego rozwoju.
Pracownia jest znana na catym $wiecie z przemyslanych i innowacyjnych projektéw, czerpigc z
etnicznej i kulturowej réznorodnosci swoich pracownikow. Foster + Partners posiada szerokie
kompetencje w dziedzinach takich jak: architektura, inzynieria Srodowiska, mechanika konstrukc;ji
budowlanych, urbanistyka, aranzacja wnetrz czy wzornictwo przemystowe. Dzieki szerokiemu
spektrum umiejetnosci, pracownia z powodzeniem realizuje nawet najbardziej ztozone projekty.
www.fosterandpartners.com

O Hermanowicz Rewski Architekci

HRA Architekci (Hermanowicz Rewski Architekci) powstato 12 lat temu w wyniku potgczenia sit
projektantéw: Architekta Wojciecha Hermanowicza — bytego wspdinika MWH-Architekci, wiodgcego
warszawskiego biura architektonicznego lat 90-tych, z biurem architektéw Btazeja Hermanowicza i
Stanistawa Rewskiego. Dzi$ firma zatrudnia 100-osobowy zespdt, co stawia jg w czotdwce
najwiekszych polskich biur architektonicznych. HRA specjalizuje sie w duzych deweloperskich
projektach biurowych i mieszkaniowych. Wieloletnia obstuga najwiekszych inwestoréw dziatajgcych na
polskim rynku, pozwolita zbudowa¢ duzy, doswiadczony zespdt architektdw potrafigcy sprostac
najwyzszym wymaganiom.

Informacje dla mediow:

Marta Posniak Przemystaw Polak
PR Manager PR Manager

HB Reavis Group biuro PR

+48 600 912 196 +48 505 126 184

marta.posniak@hbreavis.com polak@biuropr.pl
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