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Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z dnia
19 lipca 2016 r. poz. 1047 z pdéniejszymi zmianami) kierownik jednostki jest zobowiazany zapewnic
sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i
finansowej Spdiki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktére stosowane byly w sposéb ciagly.

Przy wycenie aktywdw | pasywéw oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, ze w dajacej sig
przewidzieé przyszioéci Spétka bedzie kontynuowaé dziatalno$é w niezmniejszonym istotnie zakresie, bez
postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zalaczone sprawozdanie finansowe skladajace sie z bilansu, rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian
w kapitale wlasnym, rachunku przeplywéw pieniginych oraz informacji dodatkowej, zostato
sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujacej kolejnosci:

A. Wprowadzenie
Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016, ktdry po stronie aktywoéw i pasywow wykazuje sumg

105 284 297,22 PLN,

Rachunek zyskéw | strat za okres od 16 marca 2016 do 31 grudnia 2016 wykazujacy zysk

304 106,48 PLN.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 16 marca 2016 do 31 grudnia 2016 wykazujace
zwiekszenie kapitalu wiasnego o kwote 309 106,48 PLN.

Rachunek przeplywéw pienieznych za okres od 16 marca 2016 do 31 grudnia 2016 wykazujgcy

zwiekszenie $rodkdw pienieinych o kwote 69 977,05 PLN.
B. Dodatkowe informacje i objasnienia
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Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

A. WPROWADZENIE
1, INFORMACIE OGOLNE

HB Reavis Finance PL 2 (dalej 'Sp6tka')
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Umowa spoétki w formie aktu notarialnego z dnia 16 marca 2016 roku.
Data wpisu Spdtki do KRS: 18 kwietnia 2016 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy z siedzibg w Warszawie, XIll Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS 0000612885.

Spoice nadano numer statystyczny REGON 364235675.
Spdtka postuguje sie numerem NIP 5213730601.
Siedziba Spétki miedci sie w Warszawie, ul. Postepu 14.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za okres od 16 marca 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku. Sprawozdanie nie zawiera danych tacznych.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Podstawowym rodzajem dziatalnoéci Spotki jest dziatalnos¢ finansowa.
2, ZALOZENIE KONTYNUACII DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone przy zatoieniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31 grudnia
2016 roku. Zarzad Spétki nie stwierdza na dzien podpisania sprawozdania finansowego istnienia
faktow i okolicznoéci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla moiliwosci kontynuacji dzialalnosci przez
Spotke w okresie co najmniej 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badé istotnego ograniczenia dotychczasowe] dziatalnosci przez Spotke.

3. POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

Nie wystapilo.
4, PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
4.1. Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994

roku o rachunkowoéci (tekst jednolity Dz. U. 2016 roku, poz. 1047 z pdiniejszymi zmianami — dalej

.UoR").
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ziotych.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wariancie poréwnawczym. Rachunek przeptywow
pienieznych sporzagdzono metoda posrednia.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.
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Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

4.2, Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci
spowoduja one wplyw do Spdlki korzysci ekonomicznych. Poczatkowe ujecie wartosci
niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczatkowym wartoéci niematerialne i prawne sg wyceniane wediug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie | odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. Wartosci
niematerialne i prawne sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi
ich ekonomicznej uiytecznodci. Dla wartosci niematerialych i prawnych o wartosci poczatkowej
ponizej 3 500 zfotych stosuje sie amortyzacje kwotowg w wysokosci 100% wartosci w m-cu jej
wprowadzenia do ewidencji.

4.3, Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwale s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie
oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu
przez cene nabycia rozumie sie cene nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane sg w cenie
nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Warto$¢ poczatkowy srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukeji i powodujgcego, ze warto$¢ uzytkowa tego
$rodka po zakorczeniu ulepszenia przewyisza posiadang przy przyjeciu do uiywania wartoéé
uzytkowa.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, sa amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Dla srodkéw trwalych o jednostkowej wartosci poczatkowej poniiej 3 500 zlotych stosuje sie
amortyzacje kwotowa w wysokosci 100% wartosci $érodka w m-cu jego wprowadzenia do ewidencji.

4.4, $rodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wyceniane s wedlug rzeczywiscie poniesionych nakiadéw, uwzgledniajac
koszt obslugi zobowigzari zaciggnigtych w celu ich sfinansowania oraz ewentualne réznice kursowe
pomniejszone o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Odpiséw aktualizujgcych warto$¢ dokonuje sie w przypadku podjecia decyzji o czeiciowym lub
catkowitym zaniechaniu ponoszenia nakladéw na ich realizacje. Gtéwnym powodem do dokonania
odpiséw Jest prawdopodobieristwo, iz budowany skfadnik aktywéw nie przyniesie w przyszioéci
korzysci. W wyniku ustania przyczyny powodujacej utrate wartoéci $rodka trwatego w budowie
koryguje sie wczesniej dokonany odpis.

W ramach $rodkéw trwatych w budowie wykazywane sa réwniez materialy inwestycyjne. Srodki
trwale w budowie nie s amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

4.5, Naleinos$ci krétko- i diugoterminowe
Naleinosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.
Wartosc¢ naleznosdci aktualizuje sie uwzgledniajac stopieri prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujacego. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio

do pozostalych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleinie od rodzaju naleznosci,
ktdrej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujace ich warto$é,

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objadnienia stanowig integralng czgsc sprawozdania finansowego.
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Jednostka urealnia warto$¢ naleinosci tworzac odpisy aktualizujgce na naleinodci watpliwe od
diuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, kwestionujgcych naleinodci oraz
zalegajacych na dzieri bilansowy z zaplatg diuiej niz przez 6 miesiecy w wysokosci 50%, a zalegajacych
na dzied bilansowy diuzej niz 1 rok w wysoko$ci 100%, jeieli ocena ich sytuacji gospodarczej i
finansowe] wskazywata, ze splata naleznoséci w najblizszym roku nie jest prawdopodobna.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub nieéciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

4.6. Wycena aktywoéw I pasywéw wyrazonych w walutach obcych na dzien bilansowy

Na dzienl bilansowy aktywa i pasywa wyraione w walutach innych niz polski zloty s przeliczane na
zlote polskie przy zastosowaniu obowigzujacego na ten dzien $redniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réinice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozycji przychodéw lub kosztdéw finansowych lub, w przypadkach okreélonych
przepisami, kapitalizowane w wartosci aktywow.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu $rodkéw pienigznych pozycja $rodki pienieine sklada sie z
gotowki w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie diuzszym niz 3 miesiace, ktére nie
zostaly potraktowane jako dziatalno$é¢ lokacyjna.

4.7. Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dziert ich nabycia albo
powstania, wedtug cen nabycia lub cen zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji
nie sg istotne lub wedtug kosztu wytworzenia.

Nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie
nie rzadziej niz na dziefl bilansowy wedtug zasad, stosowanych do srodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, okreslonych w art. 28 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 31, art. 32 ust. 1-5 i art. 33
ust. 1.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji diugoterminowych wyceniane sg w nastepujacy sposob (w
zaleznoéci od kategorii, do ktdrej zostaly zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

- poiyczki udzielone i naleinoéci wiasne, do ktérych zalicza sie poiyczki — wycenia sie wedlug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci — wycenia sie wedtug skorygowanej ceny
nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
moiliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin
wymagalnosci wéwczas wyceny dokonuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te
nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywéw finansowych, w tym instrumentéw pochodnych z wylaczeniem
pozycji zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajgcych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktdrym nastapilo przeszacowanie.

Udzialy i akcje w jednostkach nabyte w celu sprawowania nad nimi kontroli, wspélkontroli lub
wywierania znaczacego wplywu wycenia sie wg ceny nabycia lub ceny zakupu pomniejszone] o odpisy
z tytufu trwatej utraty wartosci.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng czeéé sprawozdania finansowego.
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4.8. Inwestycje krétkoterminowe w aktywa finansowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krétkoterminowych wyceniane s3 w nastepujacy sposéb (w
zaleinoéci od kategorii, do ktérej zostaly zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenia sie w wartosci godziwej,

- poiyczki udzielone i naleinodci wiasne, do ktérych zalicza sie poiyczki — wycenia sie wedlug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia sie wedtug skorygowanej ceny
nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
moiliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwe] a aktywa te majg ustalony termin
wymagalnosci wéwczas wyceny dokonuje sig wedlug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te
nie maja ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywéw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wylgczeniem
pozycji zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajacych, zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw
lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktdrym nastapito przeszacowanie.

4.9, Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczern migdzyokresowych kosztéw, jeieli dotyczg one przyszlych
okreséw sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sq w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

4.10.  Kapitat zakltadowy

Kapitaly zakiadowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Uimowany jest do wysokosci okreslonej
w umowie spotki | wpisanej w rejestrze sgdowym.

411. Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéfce cigéy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajacy ze zdarzen przesziych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznoé¢ wypltywu srodkdw uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
moina dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiazania.

4.12. Zobowigzania

Na dziern bilansowy zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem
zasady ostroznosci.

413. Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzari finansowych przeznaczonych do obrotuy,
instrumentéw pochodnych o charakterze zobowiazar oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie
péiniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wedlug skorygowanej ceny nabycia.

Przy ustalaniu skorygowanej ceny nabycia uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu,
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne, z wyjatkiem
instrumentéw zabezpieczajacych, wycenia sie w wartosci godziwej.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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4.14. Podatek odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow, a ich warto$cia podatkowq oraz strata podatkowa moiliwg do odliczenia w przysziosci,
tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa z tytuiu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztodci do odliczenia od podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi,
ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty
podatkowe] mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Wysokos¢
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku
dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego. Kazdorazowo decyzja o
utworzeniu aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego, ustalana jest w oparciu o analize
prognozowanego wyniku podatkowego w przysziych latach, w celu okreslenia moiliwosci dokonania
w przysztosci pomniejszen w podatku dochodowym.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajacej w przysziosci zaplaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réinic
przejsciowych, to jest rdinic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysziosci. Wysokos$¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala
sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

4.15.  Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane s w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, e Spdtka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére moina wiarygodnie wycenic.

4.16.  Srodki pieniezne i inne aktywa pienigine

Srodki pieniezne wyceniane s wedtug wartosci nominalnej.

4.17. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa rozpoznawane w momencie ich naliczenia.

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe i obja$nienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Bilans

Aktywa (w ztotych) Nota Na dzieit
31 grudnia 2016
Aktywa trwale 103 869 474,10
Wartosci niematerialne i prawne 1 -
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych -
Wartosé firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne -
Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne *
II.  Rzeczowe aktywa trwale %
1. Srodkitrwate 2 -
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) =
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ldowej | wodnej
¢} urzadzenia techniczne i maszyny -
d) $rodki transportu ¥
e) inne $rodki trwate -
2. Srodki trwale w budowie -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie -
Il.  Naleino$ci diugoterminowe 11 -
1.  Od jednostek powigzanych 36 -
Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaiowanie w
kapitale
2. Od pozostalych jednostek -
IV.  Inwestycje dtugoterminowe 3 102 880 120,00
1 Nieruchomosci =
2. Wartosci nlematerialne i prawne =
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 102 880 120,00
a) w jednostkach powigzanych 36 102 880 120,00
- udzialy lub akcje z
- inne paplery wartoéciowe -
- udzielone pozyczki 102 880 120,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe -
w pozostalych Jednostkach, w ktérych jednostka 36 =
posiada zaangaZowanie w kapitale
- udzialy lub akcje -
- inne paplery warto$ciowe =
- udzielone pozyczki -
- Inne diugoterminowe aktywa finansowe -
w pozostalych jednostkach -
- udzialy lub akcje =
- inne papiery wartosciowe -
- udzielone poiyczki -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe -
Inne inwestycje diugoterminowe -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 989 354,10
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 989 354,10
Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 -

Stanislav Ffnka Anna Jedraj
Prezes Zarzadu Osoba odpowiedzidlna
za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

\
A LC/\F)\_/
Peter Pecnik

Cztonek Zarzadu
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Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czeé¢ sprawozdania finansowego.




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Bilans

Aktywa (w ztotych)

Nota Na dzien

31 grudnia 2016

B.  Aktywa obrotowe
I Zapasy
1 Materialy
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4 Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
. Naleinosci krétkoterminowe
1.  Naleinoéci od jednostek powiqzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy
- powyie] 12 miesiecy
b) inne
2. Naleinoici od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) ztytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
-do 12 miesiecy
- powyiej 12 miesiecy
b} inne
3. Naleinoici od pozostatych jednostek
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
-do 12 miesiecy
powyiej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczer spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publiczno-prawnych
¢) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
. Inwestycje krdtkoterminowe
1. Krdtkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoSciowe
- udzielone poiyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach
- udziaty lub akgje
- Inne papiery wartoéciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) $rodki pieniezne i inne aktywa pienigine
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienieine
-inne aktywa pienieine
2 Inne inwestycje krétkaterminowe
Krétkaterminowe rozliczenia migdzyokresowe
C.  Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D.  Udzialy (akcje) wlasne

1414 823,12

36 -
11 -

36

36 -
11 -

1414 737,73
1414737,73
1344 670,73

36

1344 670,73

70067,00
70 067,00

26

14

2

105 284 297,22

Aktywa razem
/ 74

= r

A\

Stanislav grnka
Prezes Farzadu

Anna Jedras
Osoba odpowied a
za sporzgdzenie Sprawozdaniafinansowego

(P

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Peterﬂe&]k

Czlonek Zarzadu

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objasnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Bilans

Pasywa (w ztotych)

Nota

Na dzient
31 grudnia 2016

A,
I,
Il

VIl

MBS o®

Kapitat wiasny
Kapital podstawowy
Kapitat zapasowy, w tym:
- nadwyika wartosci sprzedaty (wartoéci emisyjnej)
nad warto$cig nominalna udziatéw (akc)i)
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizaci wartoéci godziwej
Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnle z umowa (statutem) spotki
- na udzialy {akcje) wlasne
Zysk (strata) z lat ubieglych
Zysk (strata) netto
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)
Zobowlazania i rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowiazania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i pedobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe
Zobowiazania dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe
d) zobowigzania wekslowe

10

12
36

36

309 106,48
5000,00

304 106,48
104975 190,74
1060687,72
1060687,72

99 902 136,28
1867192,81

98034 943,47

98034 943,47

e) inne
£

Stanislav ffnka
Prezes Zarzadu

Anna Jedrpyik
Osoba odpowi

za sporzgdzenie Sprawozda

!" e w\/

alna
Finansowego

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Pefer\Pecn ik

Czlonek Zarzadu

Woprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Bilans
Pasywa (w zlotych) Nota Na dzled
31 grudnia 2016
.  Zobowiazania krétkoterminowe 3931 186,74
1.  Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 36 572 055,94
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 572 055,94
- do 12 miesiecy 572 055,94
- powyie] 12 miesigey =
b) inne 12 -
4 Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada 36 B
zaangaZowanie w kapitale
a) z tytulu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci: 3
- do 12 miesiecy "
- powyiej 12 miesigcy =
b) inne -
3.  Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 3359130,80
a) kredyty | poiyczki 12 -
b) z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 12 1348015,76
¢) inne zobowigzania finansowe 12 1809 239,70
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 197 911,34
- do 12 miesigcy 197 911,34
-powyiej 12 miesiecy C
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi =
f) zobowigzania wekslowe =
z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
g 3964,00
innych tytutéw publiczno-prawnych
h) z tytulu wynagrodzen -
i) inne 12 -
4. Fundusze specjalne =
IV.  Rozliczenia migdzyokresowe 14 81 180,00
1. Ujemna warto$¢ firmy -
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 81 180,00
- diugoterminowe -
- krétkoterminowe 81 180,00

Pasywa razem 105 284 297,22

7 4]

< |
Stanislay Frnka Anna Jedkasik
PrezeyZarzgdu Osobaodpuv)’\ zialna

2a sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

/ @ u:),
\

PeterPecnik
Czlonek Zarzadu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Woprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowiq integralng czes$¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskéw i strat - wersja poréwnawcza (w ztotych) Nota  Okresod 16 marca
2016 do 31 grudnia

2016

A.  Przychody netto ze sprzedatiy i zréwnane z nimi, w tym: 18
- od jednostek powigzanych 36
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw
. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartoé¢ ujemna)
I, Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
IV.  Przychody netto ze sprzedaiy towardw i materialow
B.  Koszty dzlalalnodci operacyjnej 36
I Amortyzacja
Il Zuiycie materiatéw i energii
1ll.  Uslugiobce
IV.  Podatkiioplaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V.  Wynagrodzenia
VI.  Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII.  Pozostate koszty rodzajowe
VIIl.  Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialéw
C.  Zysk(strata) ze sprzedaiy (A - B)
D. Pozostate przychody operacyjne
I 2Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwalych
Il.  Dotacje
Il Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
IV.  Inne przychody operacyjne
E.  Pozostale koszty operacy]ne
I Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwaltych
Il.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
lll.  Inne koszty operacyjne
F.  Zysk(strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E)
G.  Przychody finansowe
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym: 36
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostaltych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il.  Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych 36
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 36
IV.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H.  Koszty finansowe
I Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych 36
Il Strata z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych 36
Il Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V.  Inne
Zysk (strata) brutto (F+G-H)
Podatek dochodowy 22
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)

663 786,09

661 736,05
2020,69

29,35

(663 786,09)

(663 786,09)
4230 880,51

1346 980,27
1344 670,73

2883 900,24
3191 654,32
1292 439,52

34 398,41

1899 214,30
375 440,10
71333,62

clx ==

Zysk (strata) netto (I-)-K)

304 106,48

</ 8

Stanislav Frnka Anna Jediasik
Prezes Zarzadu Osoba odpowikdaiialna
za sporzadzenie S awozda‘niet Finansowego
\
s
Petet Pecnik
Cztonek Zarzadu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objaénienia stanowia integralng czeéé sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym (w ztotych) Nota  Okresod 16 marca
2016 do 31 grudnia

2016

1, Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw
l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO),
po korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) pedstawowego
a) zwigkszenie (z tytulu)
- wydanie udziatéw (emisja akcji)
-inne
zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akeji)
-inne
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwigkszenie (z tytufu)
- emisja akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo
minimalng wartos¢)
-inne
b} zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
-inne
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczgtek ckresu
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytulu)
-inne
zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia $rodkdw trwalych
-inne
3.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

b

b

—

5 000,00
5000,00
5 000,00

P4
> |
Stanisl?*?rnka Anna Jedrasik
Prezes Zarzadu Osoba odpowiadzialna

za sporzgdzenie Sprawozdania Finansowego

L.

Peter'Pecnik
Czlonek Zarzgdu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Whprowadzenie oraz infermacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralna cze$¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0,0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym (w zlotych) Nota

Okres od 16 marca
2016 do 31 grudnia

2016

4,  Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podzial wyniku
- inne
b) zmniejszenie
- inne
4.2. Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk(strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
5.1, Zyskzlat ublegtych na poczatek okresu
-zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bled6w
5.2. Zyskzlat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podzial zysku z lat ubiegtych
-inne
zmniejszenie (z tytulu)
-inne
5.3. Zyskzlat ubiegtych na koniec okresu
5.4, Strataz lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bled 6w
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b

-—

- inne
zmniejszenie
- inne
5.6. Strata zlat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk(strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6.  Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku

b

304 106,48
304 106,48

Il.  Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ )
Il Kapitai (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

309 106,48
309 106,48

[

\

Stanislav Friika AnnaJed‘ ik
Prezes ZagZagdu Osoba odpowiedzialna

za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Jeed

péterPecnik

Czlonek Zarzadu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objagnienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Rachunek przeplywdow pienieinych

Rachunek przeptywéw pieniginych - metoda posrednia

Nota

Okres od 16 marca

(w ztotych) 2016 do 31 grudnia
2016
A.  Przeplywy $rodkdéw pieniginych z dziatalnodci operacyjnej (1 248 079,85)
. Zysk (strata) netto 304 106,48
. Korekty razem (1552 186,33)
1, Amortyzacja -
2. Zyski(straty) z tytutu réinic kursowych (2360 472,45)
3. Odsetkiiudziaty w zyskach (dywidendy) (52 231,66)
4. Zysk(strata) z dzialalnosci inwestycyjnej -
5. Zmiana stanu rezerw 10 1060 687,72
6.  Zmiana stanu zapaséw "
7. Zmiana stanu naleinosci =
8.  Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, 773 931,28
z wyjatkiem poiyczek i kredytéw
9.  Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 14 (908 259,49)
10. Inne korekty (65 841,73)
lll.  Przeplywy plenigine netto z dzialalno$ci operacyjnej (1111) (1248 079,85)
B.  Przeplywy $rodkéw pienieinych z dziatalnosci (100 519 737,50)
inwestycyjnej
L. Wplywy (100 519 737,50)
1. Zbycle wartosci niematerialnych i prawnych oraz =
rzeczowych aktywéw trwalych
2, Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz &
wartosci niematerialne i prawne
3. Zaktywéw finansowych, w tym: (100 519 737,50)
a) w jednostkach powigzanych (100 519 737,50)
b) w pozostatych jednostkach -
- zbycie aktywdéw finansowych -
- dywidendy i udzialy w zyskach -
- splata udzielonych poiyczek dlugoterminowych -
- odsetki -
- inne wplywy z aktywéw finansowych b
4. Inne wplywy inwestycyjne -
. Wydatki B
1.  Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz -
rzeczowych aktywéw trwalych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne -
3 Na aktywa finansowe, w tym: -
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach #
- nabycie aktywow finansowych -
- udzielone pozyczki diugoterminowe -
4. Inne wydatki inwestycyjne -
lIl.  Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (100 519 737,50)
C.  Przeplywy érodkéw pieniginych z dziatalnoéci finansowej 101 837 794,40
I Wplywy . 101 837 794,40
Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akgji) i innych
1. 3 ) . 5000,00
instrumentdw kapitatowych oraz doplat do kapitalu
2. Kredyty i pozyczki 1832794,40
3. Emisja dluinych papieréw wartosciowych 100 000 000,00
4.  Inne wplywy finansowe -

7

A |

Stanisla® Frnka
Prezey'Zarzadu

Anna Jed) asik
Osoba odpowiedzialna

za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego
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pefer Pecnik

Cztonek Zarzadu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czeé¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoiiczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Rachunek przeptywéw pienieinych

Rachunek przeptywdéw pleniginych - metoda poérednia (w zlotych) Nota  Okres od 16 marca
2016 do 31 grudnia
2016
1. Wydatki &
1. Nabycie udziatéw (akeji) whasnych .
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli -
3.  Inne, niz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysk:
4, Splaty kredytéw i pozyczek -
5. Wykup diuinych papieréw warto$ciowych 4
6.  Ztytuluinnych zobowigzarn finansowych -
7.  Platnosci zobowigzar z tytulu uméw leasingu finansowego -
8.  Odsetki -
9. Inne wydatki finansowe -
Il Przeplywy plenigine netto z dziatalnosci finansowej (1-11) 101 837 794,40
D.  Przeplywy pienieine netto razem (A.II£B.NI£C.IN) 69 977,05
E.  Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pieniginych, w tym 70 067,00
- zmiana stanu $rodkdw pienigeznych z tytulu réznic kursowych (89,95)
F.  Srodki pienieine na poczatek okresu 26 -
G.  Srodki pienigine na koniec okresu (F£D), w tym 69 977,05

- 0 ograniczonej moiliwosci dysponowania

Stanislav Fghka
Prezes Zgfzadu

Annale
Osoba odpo
za sporzgdzenie Sprawozdania Finansowego

s
wiedzialna

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku

Peter Pecnik
Czlonek Zarzadu

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng czeé sprawozdania finansowego.
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B.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng czeé¢ sprawozdania finansowego.

HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Nie wystgpily.
RZECZOWE AKTYWA TRWALE
Nie wystapily.

INWESTYCJE DEUGOTERMINOWE

Na dzied 31 grudnia 2016
(w zlotych) Nieruchomoéci Wartoéci Dlugoterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa inwestycje
i prawne finansowe diugoterminowe
Saldo otwarcia - - -
Zwiekszenia, w tym: - - 102 880 120,00 - 102 880 120,00
- Udzielenie pozyczki - - 100519 737,50 - 100 519 737,50
- Wycena - - 2360 382,50 - 2 360382,50
Zmniejszenia - - -
Saldo zamknigcia - - 102 880 120,00 102 880 120,00

Dnia 24 paidziernika 2016 roku Spdtka udzielita poiyczki w maksymalnej wysokosci 23 255 813,95 EUR
oprocentowanej stala stopa procentowa w wysokosci 7,2% w skali roku, Spétce HB Reavis Holding s.a r.l. na
okres 4,5 roku tj. do dnia 21 kwietnia 2021 roku. Na dzier 31 grudnia 2016 roku kwota gidwna pozyczki wynosi
23 255 000,00 EUR plus naliczone odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej w wysokosci

303 949,08 EUR, zaprezentowane jako aktywa krotkoterminowe.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacie i objasnienia

4 GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE
Nie dotyczy.

5 SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE
Nie dotyczy.

6 ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO
Nie dotyczy.

7 KAPITAL PODSTAWOWY

Na dziet 31 grudnia 2016 roku kapital podstawowy Spotki wynosit 5 tysiecy ztotych i byt podzielony na 100
udzialdéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wlasnosci kapitatu podstawowego Spotki byta nastepujaca:

Na dzieri 31 grudnia 2016

(w ztotych) llogé lloé¢  Wartoé€ nominalna Udziat Wartoé¢ kapitalu
udziatéw gtoséw jednego udzialu w kapitale
podstawowym
HB Reavis Holding s.ar.l, 100 100 50 100% 5 000,00
Razem 100 100 100% 5 000,00
8 KAPITAt ZAPASOWY | REZERWOWY

Spotka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.
9 PODZIAL ZYSKU

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przed podziatem zysku za rok biezgcy. Zarzad Spétki proponuje
przekazac zysk w kwocie 304.106,48 zt na kapitat zapasowy.

10 REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapily nastepujace zmiany w stanie
rezerw:

Na dzien 31 grudnia 2016

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostate rezerwy Razem
odroczonego $wiadczenia
podatku emerytalne
dochodowego i podobne
Saldo otwarcia - - -
Zwiekszenia 1060687,72 - - 1060 687,72
Wykorzystanie - - - -
Rozwiazanie - - - -
Saldo zamkniecia, w tym: 1060687,72 - - 1060 687,72
Dlugoterminowe 1060687,72 - - 1060 687,72

Krétkoterminowe - E @ -

11 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Nie dotyczy.

Wprowadzenle oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego. 18
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE
Struktura wymagalnoséci zobowiazar dfugoterminowych:

Na dzien 31 grudnia 2016

(w ztotych) do 1 roku*) 1-3lata 3-5lat powyie) 5 lat Razem
Zobowigzania diugoterminowe wobec - - - 1867192,81 1867 192,81
jednostek powigzanych

Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w - -
ktérych jednostka posiada zaangazowanie w

Zobowiazania diugoterminowe wobec 3157 255,46 - 98 034 943,47 - 10119219893
jednostek pozostatych, w tym:

a) kredyty i pozyczki - - -
b) z tytulu emisji dtuznych 1348 015,76 ” 98034 943,47 - 99382959,23

papleréw wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe 1809 239,70 - - - 1809 239,70
d) inne - - - - -
Razem 3157 255,46 - 98034 943,47 1867192,81 103059 391,74

*) zobowigzania do 1 roku zostaly przez Spdtke wykazane w grupie zobowigzan krétkoterminowych.

Dnia 17 paidziernika Spétka wyemitowata 100 000 Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1 000,00 zi kaida i
tacznej wartosci nominalnej 100 000 000,00 zt. Obligacje sg oprocentowane wedlug zmiennej stopy procentowej
ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy. Kupon jest ptatny w okresach pétrocznych, a
data wykupu obligacji okres$lona zostata na dzien 16 kwietnia 2021 roku. Spétka nie posiada prawa do
wczedniejszego wykupu Obligacji.

Odsetki naliczone na dzier 31 grudnia 2016 roku za pomocg efektywnej stopy procentowej wynoszg 1 348 015,76
zt i zostaty zaprezentowane jako zobowigzania krétkoterminowe.

Obligacje serii A s zabezpieczone zastawem rejestrowym na majatku Spotki oraz poreczeniem udzielonym przez
HB Reavis Holding s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu.

Dnia 29 czerwca 2016 roku Spétka zawarta umowe poiyczki odnawialnej od spéiki powiazanej HB Reavis JV S.A.
na kwote maksymalng 500 000,00 zf, oprocentowang stalg stawka procentowa wynoszgcq 3,80 % w skali roku. Na
mocy aneksu obowigzujacego od dnia 18 paZdziernika 2016 roku maksymalna kwota pozyczki zostata zwiekszona
do kwoty 5 000 000,00 zt, a oprocentowanie poiyczki zwiekszone do 10% w skali roku. Termin sptaty poiyczki
przypada na 29 czerwca 2023 roku. Na dzien bilansowy odsetki zostaly skalkulowane za pomoca efektywnej stopy
procentowej.

INSTRUMENTY FINANSOWE
AKTYWA FINANSOWE | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE PRZEZNACZONE DO OBROTU
Nie wystapity.

POZYCZKI UDZIELONE | NALEZNOSCI WEASNE

Dnia 24 paidziernika 2016 roku Spétka udzielita poiyczki w maksymalnej wysokoéci 23 255 813,95 EUR
oprocentowanej statg stopa procentowa w wysokosci 7,2% w skali roku, Spéice HB Reavis Holding s.a r.l. na okres
4,5 roku tj. do dnia 21 kwlietnia 2021 roku. Na dziet 31 grudnia 2016 roku kwota gléwna pozyczki wynosi 23 255
000,00 EUR plus naliczone odsetki wyliczone wediug efektywnej stopy procentowej w wysokoéci 303 949,08 EUR,
zaprezentowane jako aktywa krétkoterminowe,

AKTYWA FINANSOWE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI
Nie wystapity.
AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystapity.
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E AKTYWA FINANSOWE KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWE]

Nie wystapity.

F UMOWY W WYNIKU KTORYCH AKTYWA FINANSOWE PRZEKSZTALCA SIE W PAPIERY WARTOSCIOWE LUB
UMOWY ODKUPU

Nie wystapity.

G INFORMACIE O PRZEKWALIFIKOWANIU AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWE) DO
AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA

Nie dotyczy.
H ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

Nie wystapily.
| CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Giéwne obszary ryzyka, na ktére jest naraiona Spotka, to ryzyko stdp procentowych oraz ryzyko zwigzane z
plynnoscia, wynikajace ze zmiennosci na rynkach pieniginym i kapitalowym i majace swoje odzwierciedlenie w
bilansie oraz rachunku zyskéw i strat.

Spotka prowadzi jednolita polityke zarzgdzania ryzykiem finansowym oraz staly monitoring obszaréw ryzyka,
wykorzystujac dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennoéci rynku i
zabezpieczenia przeplywéw pienieinych. Spdtka ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennogé
przeplywdw pienigznych), jak réwniez ryzyko zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitatowych.
Narazanie si¢ na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowana dziafalnodcig biznesowa uwaia sie za
niewtasciwe.

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Spétki.

J  ZABEZPIECZENIA WARTOSCI GODZIWEJ, PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH LUB UDZIALOW W AKTYWACH NETTO
JEDNOSTEK ZAGRANICZNYCH

Nazwa zabezpleczenia Rodzaj zabezpieczenia Opis instrumentu Wartos¢ godziwa Charakterystyka
zabezpieczajacego instrumentu zabezpieczanego ryzyka
zabezpleczajacego
SWAP walutowo - Zabezpieczenie zmiany Kontrakt CCIRS zawarty dnia - 1809239,70  Ryzyko zmiany kurséw walut
procentowy (CCIRS-Cross  kurséw walut oraz 19.10.2016 r. z Tatra Banka w 2wigzku z platnodciami w
Currency Interest Rate zmiany stép as. na kwote 100 000 walutach obcych oraz ryzyko
Swap) procentowych 000,00 zl/ 23 255 813,95 zmiany stép procentowych,

EUR. Spélka bedzie placié
odsetki w EUR kalkulowane
wedlug statej stopy
procentowe] w wysokosci
3,94% rocznie, Spdlka bedzie
otrzymywac odsetki w PLN
kalkulowane wedtug
zmienne] stopy procentowej
w wysokoSci WIBOR 6M
+4,40%.

Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

K ZABEZPIECZENIA PLANOWANYCH TRANSAKCJI LUB UPRAWDOPODOBNIONYCH PRZYSZLYCH ZOBOWIAZAN

Nie wystapity.

L ZYSKI LUB STRATY Z WYCENY INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH ODNIESIONE NA KAPITAL (FUNDUSZ) Z
AKTUALIZAC)I WYCENY

Nie dotyczy.

Whprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowia integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. 20
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Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACJE O ODSETKACH NALICZONYCH OD DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, POZYCZEK
UDZIELONYCH | NALEZNOSCI WEASNYCH

Kategoria instrumentdw Przychody z odsetek wyliczone za pomocq stép procentowych wynikajacych z zawartych
finansowych kontraktéw przypadajace na okres objety sprawozdaniem fin.
Odsetki zrealizowane Odsetki nlezrealizowane, platne do:
do 3 miesigey od 3 do 12 miesiecy  powyiej 12 miesigcy

1. Pozyczki udzielone - - 1344 670,73

2. Srodki plenigine 21309,54 - -

INFORMACJE O NIEZREALIZOWANYCH ODSETKACH OD UDZIELONYCH POZYCZEK | NALEZNOSCI WEASNYCH,
KTORE OBJETO ODPISEM AKTUALIZUJACYM W ROKU OBROTOWOYM

Nie dotyczy.

INFORMACIE O ODSETKACH OD ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH PRZEZNACZONYCH DO OBROTU ORAZ
POZOSTALYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH KROTKO- | DEUGOTERMINOWYCH

Kategoria instrumentéw Koszty z tyt.odsetek wyliczone za pomocg stép procentowych wynikajacych z zawartych

finansowych kontraktéw przypadajace na okres objgty sprawozdaniem fin.

Odsetki zrealizowane Odsetki niezrealizowane, platne do:
do 3miesiecy od3do12mieslgcy  powyiej 12 miesigey
- 1258 040,66 -

1. Dluine paplery wartosciowe E

2. Kredyty | pozyczki 0,45 - - 34 398,41
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE
(w ztotych) Na dzien 31 grudnia 2016
Dilugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw
ubezpieczenie 85,39
inne rozliczenia miedzyokresowe
Razem 85,39
(w zlotych) Na dzieri 31 grudnla 2016
Bierne rozliczenia migdzyokresowe
inne rozliczenia migdzyokresowe: 81 180,00
-niefakturowane koszty ustug 81 180,00
Razem 81 180,00

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzient 31 grudnia 2016 oraz na dziet roku Spdika posiadata nastepujace rodzaje zobowigzaih zabezpieczonych
na jej majatku (w ztotych).

Na dzien 31 grudnia 2016

Zobowilazanie (opls) Saldo na dzied Rodzaj zabezpieczenia
31 grudnia 2016
1. Obligacje serii A wyemitowane 17 paidziernika 2016 roku. 99382 959,23 Zastaw rejestrowy na skladnikach aktywoéw Spélki

wedltug stanu na dzief 9 czerwca 2016 roku.
Zabezpleczeniem zostaly objgte $rodki pleniezne w
wysokosci 5 000,00 z1,

Razem 99 382 959,23

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objaénienia stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego. 21
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku
Dodatkowe informacje i objagnienia

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE | PORECZENIA,
TAKZE WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Spolka nie posiadata istotnych zobowigzarh warunkowych, w tym réwniei
udzielonych gwarancji i poreczen, fgcznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na 31 grudnia 2016 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.
STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Spdika nie osiggnela przychoddw ze sprzedaiy.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

W 2016 Spétka nie dokonywata odpisdw aktualizujacych wartosé srodkéw trwatych.
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSE ZAPASOW

Na 31 grudnia 2016 Spdltka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw.

INFORMACIE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM
LUB PRZEWIDZIANE] DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spdtka nie zaniechata i nie planuje zaniechania Zadnego rodzaju dziatalnosci w roku
nastepnym.

PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sie nastgpujaco:

(w ztotych) Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2016
Zysk (strata) brutto 375 440,10
Przychody nie zaliczane do dochodu do opodatkowania 3707 485,50
- Naliczone odsetki od poiyczek 1344 670,73
- Wycena bilansowa 2362 814,77
Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 3272 853,37
- Rezerwy na koszty roku obrotowego 81180,00
- Odsetki naliczane 1292 439,07
- Wyceny bilansowe 19,50
- Koszty emisji obligacji 89975,10
- Wycena innnych zobowigzari finansowych 1809 239,70
Koszty pomniejszajace podstawe opodatkowania 1965 056,53
- Koszty transakcyjne emicji obligacji 1965 056,53
Przychody powigkszajace podstawe opodatkowania -
Podstawa opodatkowanla (2024 248,56)
Wykorzystanie straty podatkowej -
Podstawa opodatkowania po rozliczeniu straty (2 024 248,56)
Strata podatkowa do wykorzystania na bilansie otwarcia -
Stawka podatkowa 19%
Podatek dochodowy -
Zmiana stanu rezerwy/aktywa z tytutu podatku odroczonego 71333,62
Podatek dochodowy razem 71 333,62
wtym:
wykazywany w rachunku zyskéw i strat 71333,62

wykazywany w kapitale z aktualizacji wyceny -

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i obja$nienia stanowia integralng czeé¢ sprawozdania finansowego. 22
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Na rezerwy / aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadaja sie réznice z nastepujacych tytutéw:

(w ztotych) Rok zakoriczony dnla
31 grudnia 2016

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

- Wycena rachunkéw bankowych 17,09
- Wycena rozrachunkéw handlowych 445,04
- Wycena poiyczek 448 472,68
- Koszty emisji obligacji 356 265,47
- Naliczone odsetki od pozyczek udzielonych 255 487,44
Razem 1060 687,72

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

- Wycena innych zobowigzar finansowych 343 755,54
- Strata podatkowa 384 607,23
- Wycena rozrachunkéw handlowych 3,71
- Odsetki od obligacji 239027,73
- Odsetki od poiyczek otrzymanych 6 535,70
- Rezerwy na koszty 15 424,20
Razem 989 354,10
Qdpis aktualizujacy aktywo z tytulu podatku odroczonego -

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - netto 989 354,10

23 KOSZTY WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

W roku obrotowym zakofczonym dnia 31 grudnia 2016 Spétka nie poniosta zadnych kosztéw na wytworzenie
srodkéw trwatych w budowie,

24 NAKEADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W roku 2016 Spdtka nie poniosta i nie planuje w kolejnym roku ponieéé¢ nakladéw na niefinansowe aktywa
trwate,

Ponadto w roku 2016 Spéltka nie poniosta i nie planuje w kolejnym roku ponies¢ naktadéw na ochrone
$rodowiska.

25 KURSY PRZYJETE DO WYCENY

Pozycje bilansu wyrazone w walutach obcych zostaty wycenione po érednim kursie NBP zgodnie z ponizsza tabela:

Waluta Na dzien
31 grudnia 2016
EUR 4,4240

26 STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w zhotych) Na dzien

31 grudnia 2016
Srodki pieniezne w banku 70 067,00
- Rachunki biezace 70067,00
- Depozyty do 1 roku -

- Depozyty powyie] 1 roku -
Srodki pienieine w kasle

Inne $rodki plenigine :
Razem 70 067,00

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czgé¢ sprawozdania finansowego. 23
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INFORMACIE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA SYTUACIE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK
FINANSOWY JEDNOSTKI

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 Spétka nie zawarta umow nieuwzglednionych w bilansie
majacych wplyw na sytuacje majgtkowa, finansowa i wynik finansowy Spotki.

INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Spétka nie zatrudnia pracownikow.

INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Nie dotyczy.

INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym koriczgcym sie dnia 31 grudnia 2016 roku Spotka nie udzielita osobom wehodzgcym w skfad
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych oraz osobom z ich rodzin zadnych poiyczek i $wiadczerh o podobnym
charakterze.

INFORMACIE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Tytul (w ztotych) Naleine w roku
zakoriczonym
31 grudnia 2016
- obowigzkowe badanie jednostkowego, rocznego sprawozdania 66 000,00
finansowego
Razem 66 000,00

INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Nie dotyczy.
INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM NIEUWZGLEDNIONYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO
Po dniu bilansowym, to jest po 31 grudnia 2016 roku, nie wystapily znaczace zdarzenia, ktére nie zostaty
uwzglednione w sprawozdaniu finansowym biezacego roku obrotowego.
PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 roku nie dokonano zadnych znaczacych zmian zasad
(polityki) rachunkowosci.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

INFORMACJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDAC)H

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 roku Spétka nie podejmowata wspdlnych przedsiewziec,

ktére nie podlegajg konsolidacji.

INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Lp. Przychody

operacyjne |
Inwestycje- pozostate
poiyczki, papiery przychody Przychody Koszty Koszty
Nazwa warto$ciowe Zobwiazaniaf poiyczki  operacyjne finansowe operacyjne finansowe
1 HB Reavis Holding s.ar.l. 104 224 790,73 334 185,55 - 1344670,73 334 185,55 -
2 HB Reavis JVS.A. s 1867 192,81 - - - 34398,41
3 HB Reavis Poland Sp.z 0.0. 5 237 870,39 - % 237 870,39 =
104 224 790,73 2439 248,75 - 1344 670,73  572055,94 34398,41

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2016 roku Spétka nie zawierata istotnych transakcji z

jednostkami powigzanymi na innych warunkach niz warunki rynkowe.

INFORMACIE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Spdétka nie podlega obowigzkowi sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewai nie

posiada Jednostek zaleinych.

Skonsolidowane sprawozdanlie finansowe na najwyiszym szczeblu Grupy sporzgdza HB Reavis Holding s.a r.l. z

siedzibg w Luksemburgu.

ZALOZENIE KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Zdaniem Zarzadu nie ma zagroZenia kontynuacji dzialalnoéci gospodarczej w latach nastepnych.

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAIMNIE) 20 % UDZIAtOW

W KAPITALE LUB OGOLNE) LICZBIE GEOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dzien 31 grudnia 2016 Spotka nie posiadata udziatéw w innych jednostkach.

POLACZENIE JEDNOSTEK

W ciggu roku obrotowego 2016 Spdika nie dokonata zadnych potaczen.

ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ JEDNOSTKE ZE STRONAMI POWIAZANYMI

NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE.

Spdika nie zawierata zadnych uméw ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0,

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2016 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

INFORMACIA O ISTOTNYCH DANYCH FINANSOWYCH PORECZYCIELA ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACII

Spdétka na mocy umowy emisji obligacji zobligowana jest do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych (tzw.
kowenantéw). Wskaéniki te dotyczg danych finansowych Grupy HB Reavis. Naruszenie warunkéw umowy emisji

obligacji moze potencjalnie spowodowad zadanie wezeéniejszgo wykupu obligacji.

Nie dzie bilansowy oraz na dziefi sporzadzenia sprawozdania finansowego spétka dotrzymata zapiséw

umownych zobowiazujacych do utrzymania okreélonych wskaznikéw finansowych.

Poniiej przedstawiono zestawienie wskaZnikdw wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
HB Reavis Holding s.a r.| z siedzibg w Luksemburgu na dzier 31 grudnia 2016 roku (dane liczhowe w milionach

euro).

Wskainiki zgodnie z warunkami emisji obligacji

31 grudnia 2016

Wskainik zadluienia 33,2%
Skonsolidowane zadluzenie finansowe 695,4
Skorygowane skonsolidowane aktywa 20959
Wskainik zadluzenia netto 18,1%
Skonsolidowane zadluzenie finansowe pomniejszone o laczng kwote érodkéw
pieniginych i ekwiwalentdw pienieznych

379,0
Skorygowane skonsolidowane aktywa 2095,9
Skonsolidowane aktywa 21123
Minus poéyczki i naleznosci od jednostek powligzanych z terminem wymagalnosci
powyiej 90 dni

16,4
Skorygowane skonsolidowane aktywa 20959
Poiyczkiikredyty 656,2
minus inne zadfuienie -63,7
Leasing finansowy 6,1
Instrumenty pochodne 6,5
Poiyczki dotyczace aktywéw utrzymywanych do sprzedaiy 90,3
Skonsolidowane zadluzenie finansowe 695,4
Srodki pienieine | ekwiwalenty pienigine 308,0
Srodki pienigine | ekwiwalenty pienieine dotyczace aktywéw utrzymywanych do
sprzedaiy 8,4
Razem $rodki pienigine | ekwiwalenty pienigine 316,4

7

Stanislav Frnka
Cztonek Zarzgdu

Warszawa, 13 kwietnia 2017 roku
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za sporzadzenie sprawozdania finansowego

Anna lgr)‘zsik
Osoba od Wi dzialna
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Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowia integralng czeé¢ sprawozdania finansowego.

/Peter Pecnik
Czlonek Zarzgdu
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