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Wazna Informacja/ Klauzula

Niniejsza prezentacja jest przeznaczona wytgcznie do celéw promocyjnych i nie stanowi: (i) memorandum
informacyjnego ani prospektu emisyjnego w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spoétkach
publicznych (Ustawa o ofercie publicznej); (ii) oferty w rozumieniu Ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny lub
ustawy o ofercie publicznej; (iii) propozycji nabycia w rozumieniu Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
(iv) rekomendacji odnosnie do instrumentéw finansowych w rozumieniu ustawy o ofercie publicznej lub (v)
zaproszenia kogokolwiek do nabycia obligaciji.

Niniejsza prezentacja nie musi by¢ zatwierdzona przez Komisje Nadzoru Finansowego. W odniesieniu do obligaciji
emitowanych przez spétke nie ma obowigzku udostepniania prospekiu emisyjnego ani memorandum
informacyjnego w rozumieniu ustawy o ofercie publicznej.

Uzytkownik wykorzystuje informacje z niniejszej prezentacji na swoje wytgczne ryzyko. Spoétka nie ponosi
odpowiedzialnosci wobec uzytkownikéw lub oséb trzecich za jakiekolwiek szkody, bezposrednie lub posrednie,
zwigzane z wykorzystaniem informacji z niniejszej prezentacji. Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie
stanowig porady ani rekomendacji dotyczgcej zawarcia transakcji kupna lub sprzedazy jakichkolwiek instrumentow
finansowych i nie mogg by¢ traktowane jako taka porada lub rekomendacja.
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Wprowadzenie / Definicje

Emitent (HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.) jest podmiotem utworzonym pod polskim prawem w dniu 18
kwietnia 2016 roku oraz cztonkiem Grupy HB Reavis, ktorej podmiotem dominujgcym jest HB Reavis Holding
S.arl

Emitent jest spotkg specjalnego przeznaczenia (ang. SPV — special purpose vehicle) utworzonym w celu
przeprowadzenia emisji obligacji w ramach Programu, ktéry Emitent zamierza uruchomié. Dziatalno$¢ Emitenta
jest ograniczona m.in. do emitowania obligacji w ramach Programu oraz udzielania finansowania (pozyczek)
podmiotom z Grupy HB Reavis.

Z uwagi na to, ze obligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu bedg zabezpieczone m.in.
poreczeniem spotki HB Reavis Holding S.a r.l., przy inwestycji w obligacje Emitenta nalezy wzig¢ pod uwage
przede wszystkim dziatalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy HB Reavis.

Definicje:

Emitent, Spétka — oznacza HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Postepu 14, 02-676 Warszawa utworzona w dniu 18
kwietnia 2016 r.

Poreczyciel — oznacza spétke HB Reavis Holding S.a r.l. (société a responsabilité limitée) utworzong pod prawem Wielkiego Ksiestwa Luxemburga.
Program — oznacza program emisji obligacji do kwoty 500 000 000 PLN (stownie: pieéset milionéw ztotych), ktéry Emitenta zamierza uruchomic.
Grupa HB Reavis, Grupa, HB Reavis — oznacza Poreczyciela wraz ze spétkami zaleznymi, w tym Emitentem.

Zarzad Spotki — oznacza zarzad spoétki HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

MSSF — oznacza Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczos$ci Finansowej.

LTV (ang. loan to value) — oznacza wskaznik finansowy okreslajgcy stosunek wartosci zadtuzenia do wartosci zabezpieczenia tego zadtuzenia.

GLA - oznacza powierzchnie najmu brutto.

HB Reavis ¢
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Informacje o Grupie HB Reavis




Najwigksi europejscy deweloperzy (obiekty biurowe)
(Na podstawie projektow zakonczonych w latach 20 13 - 20 15)*

23 lata w branzy

CAGR wartosci aktywéw netto (w
tym dywidendy) 54,2% osiagnieta
przy srednim diugoterminowym
poziomie dzwigni finansowej netto

Catkowita powierzchnia
biurowa (m?)

Nazwa Spoéftki

na poziomie 15.3% 1 BNP Paribas Real Estate 377 012
b
- : 2 Hines Europe 343 755
~ 1 milion m2 dostarczonej 5 "B Reayi 273 000
: : : eavis
powierzchni najmu brutto (GLA%)
4 OVG Real Estate 268 164
559 specjalistéow w 7 krajach
5 Hochtief Projektenwicklung 256 130
Skanska (tylko w krajach
6 ESW) 229 000
7 Tishman Speyer 194 200
8 Altarea Cogedim 152 700
9 Land Securities 113 922
10 Unibail-Rodamco 112 053

*Zrédto: PropertyEU Research




HB Reavis: 1993 — 2017 1 w przysztosci

Wielka
Brytania

Republika Czeska

Wegry Turcja

33 Central Konstruktorska River Garden Office | Bratislava Business Center I-IV Vaci Corner
Business Center Air Park Ostrava — Apollo Business Center | Offices
Gdanski Business Center A Terminal A Apollo Business Center IV
Gdanski Business Center B River Garden Office II/IlI Aupark Shopping Center
Bratystawa
(o) Aupark Tower Bratystawa
% Aupark Shopping Center Zilina
© Aupark Shopping Center Piestany
N City Business Center IlI-V
ok Aupark Shopping Center Kosice
2} Aupark Tower Kosice
Forum Business Center |
Logistics Center Svaty Jur
Logistics Center Raca
Logistics Center Presov
Twin City A
o Postepu 14 Metronom City Business Center I-11
% Gdanski Business Center C Aupark Hradec Kralove Apollo Business Center I, V
= Gdanski Business Center D Logistics Center Lovosice ~ Twin City B
S West Station | Twin City C
=
o
N
33 Central West Station Il Twin City Tower Agora Tower
2 20 Farringdon Varso 1 Stanica Nivy Agora Hub
% Cooper & Varso 2 Nivy Tower
S Southwark Varso Tower
o]
=
- One Waterloo Burakowska Street | Vinohradska Twin City — zone B and C BEM Palace
c Burakowska Street I Radlicka Forum Business Center Agora Il Etap
g Mercuria Alfa Park
= Aupark Shopping Center Ryba
= Brno
©
(Al

HB Reavis

Apollo Business Center
Brno

Zrédto: Zarzad Spotki



Obecnosc na arenie migdzynarodowej

Wielka
=} ytai a

LONDYN - 110,9 tys. m?
33 Central (Sprzedane) — 21,1 tys. m2 &
20 Farringdon — 7,7 tys. m2 @
Cooper & Southwark — 7,1 tys. m2@
One Waterloo — c. 75,0 tys m2 @

BRATYSLAVA - 511,0 tys. m?

Apollo Business Center lll, V — 49,4 tys.
Twin City B — 23,5 tys.

Twin City C — 23,6 tys.

Twin City Tower — 34,7 tys.

Stanica Nivy & Nivy Tower — 97,8 tys.
Alfa Park — 175,8 tys.

Twin City - StrefaB i C — 106,2 tys.

m2@
m2@
m2@
m2@
m2©
m2@
m2@

LOVOSICE - 43,5 tys. m?
Logistics Center — 43,5 tys. m?> @

WARSZAWA - 380,6 tys. m?
Postepu 14 Business Center — 34,5 tys. m> @
Gdanski Business Center C — 22,7 tys. m2 @
Gdanski Business Center D — 29,8 tys. m2 @
West Station | — 30,6 tys. m?> @
West Station Il - 37,9 tys. m®> @
Varso1&2-74,0tys. m®> @
Varso Tower — 70,3 tys. m? @&
Burakowska — 80,8 tys. m?> @

PRAGA- 101,7 tys. m?
Metronom — 34,1 tys. m?2
Vinohradska — 22,6 tys. m?
Radlicka — 28,0 tys. m2
Mercuria — 17,0 tys. m?

Polska

BRNO - 31,5 tys. m?

Aupark Shopping Center Brno — 31,5 tys. m2 @

Republika Czeska -

Stowacja—_

HB Reavis

BUDAPESZT - 162,5 tys. m?
Agora Tower — 34,0 tys. m2 @&

Agora Hub —

Agora Il Etap —

BEM Palace -

345tys.m2 ©
62,6 tys. m2 @
31,4tys. m? @

@ ZREALIZOWANE
291 700 m?2

Zrédto: Zarzad Sporki

() wBUDOWIE @ W PLANACH
419100 m2 630 900 m?



Rada Dyrektorow Grupy HB Reavis
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* Codzienne zarzadzanie Grupa i wdrazanie strategii

* Ogolng odpowiedzialnosc ponosi Dyrektor Generalny, a
poszczegolne obszary delegowane sg do Dyrektorow
Wykonawczych (Kraje, Finanse, Budownictwo i
Zamowienia, Komercjalizacja / Najem)

* W przypadku wszystkich transakcji nabyciai zbycia

konieczne jest uzyskanie aprobaty Zarzadu Wykonawczego

HB Reavis

Wspotpraca i stawianie wyzwan dyrektorom wykonawczym
Zapewnienie niezaleinej, zewnetrznej perspektywy
Wspieranie szerokim doswiadczeniem i wiedzg

Udzelanie zgody w przypadku spraw strategicznych, takich

jak wejscie na nowe rynki




Struktura Organizacyjna Grupy

HB Reavis Holding S.ar.l.

99,99%
HBR IM Holding Ltd.
Zarzadzanie aktywami

funduszu rynku
nieruchomosci

99,5%

Waterfield Management
BV

Jednostka finansujgca Grupy

99,994%
HB Reavis Group
B.V.

Spétka posiadajgca udziaty w
przedsigbiorstwach ustugowych
Grupy, spotkach specjalnego
przeznaczenia i spoétkach
generalnych wykonawcow

100%

TRITRI House S.ar.l.
Twenty House S.ar.l.

Eight House S.ar.l.

Realizacje projektow w

Wielkiej Brytanii

100% o
HB Reavis Finance PL
Emitent obligacji w Polsce

|

zapadajgcych w 2017 r.

100%

Spotki ustugowe
Przedsiebiorstwa zajmujace
sie takimi dziataniami jak
nabywanie nieruchomosci,
development, projektowanie,
uzyskiwanie zezwolen, najem,
marketing, finanse,
zarzadzanie aktywami,
zbywanie aktywow na
Stowacji, w Republice
Czeskiej, w Polsce, na
Wegrzech, w Wielkiej Brytanii i
Turcji

100%
Spofki
wykonawcze

Generalni wykonawcy
projektéw prowadzonych
na Stowacji, w Republice

Czeskiej, w Polsce, w

Wielkiej Brytanii i na
Wegrzech

50-100%
Spotki
deweloperskie

Specjalistyczne
przedsiebiorstwa
zajmujgce sie
poszczegdllnymi
projektami podlegajacymi
jurysdykcji stowackiej,
czeskiej, polskiej,
wegierskiej

ZRODLO: zarzad Spétki. Na dzien 31 grudnia 2016 r. spétce HB Reavis Holding S.a r.l. podlegato 197 jednostek powigzanych.

100% HB Reavis Finance CZ

— Emitent obligacji w Republice Czeskiej
zapadajgcych w 2021 r.

100“HB Reavis Finance SK Il

Emitent obligacji na Stowac;ji
zapadajgcych w 2020 r.

100% HB Reavis Finance SK

- Emitent obligacji na Stowacji
zapadajgcych w 2019 r.

100%HB Reavis Finance SK llI

Emitent obligacji na Stowacji 10
zapadajgcych w r. 2021-2022




Przeglad Grupy

Wartosc hieruchomosci

Zysk operacyjny

235,3 min EUR inwestycyjnych

1,7 mid EUR

Powierzachnia nieruchomosci w

budowie
1,0 min m?

Powierzchnia ukoﬁczonych
nieruchomosci

1,0 min m?

Pracownicy

559

Wielka Republika . . :

Brytania Czeska Stowacja Wegry Turcja Niemcy

Zysk operacyjny (min EUR) 19,3 131,0 46,7 41,7 0,2 - -
Wartos¢ nieruchomosci

inwestycyjnych (min EUR) 337,3 546,6 232,6 528,6 491 - -

Powerzehnia ukoriczonych . 214946 160942 596162 21603 : :
nieruchomosci (m?)

Powierzchnia nieruchomosci 35981 260046 152280 486746 164 262 : :
w budowie (m?)

Pracownicy 42 129 53 308* 21 2 1

* W tym funkcje Grupy
Uwaga: Dane na 31 grudnia 2016

HB Reavis

Zrédto: MSSF na 31 grudnia 2016 i Zarzad Spétki
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Obecnos}é Na Perspektywicznych Rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej i Wielkiej Brytanii

T D Bratystawa
Stopy kapitalizacji typu ,prime
* Rynek pozostaje aktywny, jednak brak nowych powierzchni oznacza, ze najemcy
majg bardziej ograniczone mozliwosci. Rentownos¢ z ostatniego okresu byta na

poziomie Il kwartatu 2008 r. W obliczu ograniczonej podazy, najemcy wolg
T Om===p renegocjowacé warunki najmu w istniejgcych lokalach.

Warszawa

» Nowa podaz odnotowana w 2016 r. (407 000 m2) podniosta $redni wskaznik
pustostanow do 14,2%, co stanowi wzrost o 2% w poréwnaniu z koricem 2015 r.
(12,3%). Aktywny poczatek 2017 roku z wyjgtkowo wysokim popytem (ok. 194 000
m? ) obnizyt wskaznik pustostanow do 14% (pomimo duzej liczby ukorczonych
inwestycji).

Praga

* W poréwnaniu z innymi rynkami europejskimi, Praga jest jednym z najbardziej
stabilnych miast pod wzgledem kosztéw najmu. Liczba pustostanéw spadta do
niskiego poziomu sprzed czterech lat 11,7%. Historycznie niska rentownos$c¢
utrzymuje sie na poziomie 5,25% i nadal spada. Oczekuje sie, ze nowa podaz w
2017 r. przekroczy 180 000 m2 wobec 33,4 tys. m2 w zesztym roku.

Powierzchnia niewynajeta Londyn

/ +  Wskutek BREXITu inwestorzy instytucjonalni byli bardziej ostrozni w odniesieniu

do rynku londynhskiego, podczas gdy inwestorzy prywatni nadal dziatajg bardzo

aktywnie, co prowadzi do utrzymania stabilnego wskaznika rentownosci od 3,25%
do 4,25% w centrum Londynu. Obecnie wskaznik pustostanéw w centrum
Londynu wynosi 4,2%, co nadal jest ponizej poziomu sprzed 10 lat stanowigcego

srednio 5,6%. Oczekuje sie jednak, ze w | pot. 2017 r. wskaznik ten nieco
wzrosnie wskutek wysokiego poziomu ukonczonych inwestycji.

Budapeszt

—_—— » Wskaznik pustostanéw jeszcze spadt i na koniec roku osiggnat rekordowo niski
poziom 9,5% tgcznej powierzchni biurowej w Budapeszcie. Biorgc pod uwage
wzrost aktywnosci najemcow i brak nowych powierzchni, czynsze nominalne
wzrosty, a pakiety motywacyjne zostaty skrécone.

HB Reavis Zrédio: CBRE, JLL, Cushman & Wakefield , Knight Frank, Colliers .
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Strategia i Kluczowe Tezy Iny
Grupy HB Reavis




Misjai Wiza

»,Nasza misja jest dostarczanie ludziom niezwyktych
doswiadczen dzigki naszym rozwigzaniom w zakresie

. 2 9
nieruchomosci”.

HB Reavis jest
szanowanym
deweloperem na

terytorium Europy.

HB Reavis

HB Reavis jest
najbardziej atrakcyjna
firma

nieruchomosciowg w

Europie Srodkowey
dla profesjonalistow z

branzy.

HB Reavis jest
trendsetterem w
rozwigzaniach
biurowych w
Europie grodkowej.




Bycie trendsetterem w rozwiazaniach dot. powierzchni biurowej

Nasza przewaga konkurencyjna opiera si¢ na 3 elementach

/amowienia
budowlane

§Wiatowej |<|asy

Klient jest w
centrum uwagi

Stata

innowacyjnoéé
naszych’
pro uktow

,Odtowarowianie”
Budowaniejako us’ruga

HB Reavis
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Strateglczne przesunigcie w kierunku rozwoju projektow o

wyzszeJ wartosci

Docelowa wartosc deweloperska brutto (*GDV)
(wmin EUR)

2000 aree
1500
1000

500

. Ea

2013 2014 2015 2016

GLA w realizacji (w tys. m?)
400

300
200

100

2013 2014 2015 2016

Czynniki majgce wptyw na znaczacy wzrost GDV*:
« GLAw realizacji, oraz

«  Wzrost wartosci 1 m? GLA, gtéwnie w
Warszawie i Londynie

7000
6000
2000
4000
3000
2000
1000

Wartoé¢ 1mZ GLA w EUR

(projektu w momencie ukoriczenia)

90%

2013 2014 2015 2016

Zrodto: Dane liczbowe po kontroli PWC 20 13 - 20 16; Na podstawie raportow wyceny

* GDV — Warto$¢ deweloperska brutto oznacza warto$¢ rynkowa ukonczonego projektu

HB Reavis
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Przeglad Biznesowy



Kluczowe osiggniecia biznesowe w20 16 .

Cooper & Southwark, Londyn
Mercuria, Praga

Radlicka, Praga

Ryba, Bratystawa

BEM Palace, Budapeszt

Gdanski Business Center,
Warszawa

Twin City B, Bratystawa
Twin City C, Bratystawa
West Station I, Warszawa
Aupark Hradec Kralove
Centrum Bottova, Bratystawa

Grupa wynajefta 133 900
m2* GLA, Najem brutto
wigczajgc odnowienie
najmu, z czego 126 200
m2 GLAto nowe umowy
najmu

Petny cykl deweloperski
osiggniety w kazdym kraju,
w ktorym podjeto
dziatalnosc.

Sprzedaz nieruchomosci
miata miejsce w na
Wegrzech, w Wielkiej
Brytanii, na Stowacji, w
Republice Czeskiej, w
Polsce

Udostepnienie
103200 m? GLA
0 szacowanej
wartosci GDV
400 min EUR

HB Reavis

Catkowite
wykonczenie
136 700 n?
GLA

Zakontrakto-
wane roczne
przychody z

tytufu najmu w
18,6 min EUR™**

Laczna wartosc
transakcji w
kwocie
1mid EUR

*Obejmuje terminowg sprzedaz budynku 33 Central do Wells Fargo, co jest
traktowane jako nowa wynajeta powierzchnia

** wyklucza terminowa sprzedaz budynku 33 Central do Wells Fargo

Zrédto: Zarzad Spotki



Nabyciaw 2016 r.

Najwazniejsze przyszte inwestycje w Europie

BEM Palace, Budapeszt
Usytuowana przy bardzo Przyszta warto$¢ GLA - ok. 31400m?
znanym Placu Bema Przyszte WRB - € 97m

My
gl ‘IH\‘I My
A~

il
v IIney

Mercuria, Prague
2 Usytuowana w dzielnicy Przyszta warto$¢ GLA - ok. 17000m?
Holesovice w Pradze 7 Przyszie WRB - € 52m

Ryba, Bratislava

" Usytuowana w okolicy
naszego projektu Twin
City

Przyszta warto$¢ GLA - ok. 19300m?
Przyszte WRB - € 59m

Radlicka

Business Center, Prague Przyszta warto$¢ GLA - ok. 28000m?
: Usytuowana w Smichov, Przyszte WRB - € 66,4m

dzielnicy Praga 5

Cooper & Southwark,
London

Usytuowana w
Southbank

Przyszta warto$¢ GLA - ok. 7 100m?
Przyszte WRB - € 115m

Zrédio: Zarzad Spotki

* Projekt Joint Venture z PKP (Polskie Koleje Panstwowe)
Uwaga: Wynajeta powierzchnia na kwieciefn 2017 r.

HB Reavis 19

Inwestycje zakonczone w20 16 r.

Twin City B, Bratislava
Oddana do uzytku w 11 kw.
| 20167r.

23 500 m? GLA
Wynajeta powierzchnia
- 98%

Gdanski Business Center D,
Warsaw

Oddana do uzytku w Il kw.
2016 .

29 800 m? GLA
Wynajeta powierzchnia
- 89%

. Twin City C, Bratislava
+ ', Oddana do uzytku w IV kw.
¢ 2016

23 700 m? GLA
Wynajeta powierzchnia
- 100%

West Station I*, Warsaw
Oddana do uzytku w IV kw.
2016r.

30 800 m? GLA
Wynajeta powierzchnia
- 90%

Aupark Hradec Kralove,
Hradec Kralove

Oddana do uzytku w IV kw.
2016 .

22700 m? GLA
Wynajeta powierzchnia
- 85%

. Centrum Bottova, Bratislava
Oddana do uzytku w IV kw.
y 20167r.

6 200 m2 GLA
Wynajeta powierzchnia
-100%




Najemw2016 r.

Najem w poszczegdlnych krajach

Wegry
2% Wielka

‘ Brytania

133 900
m2 GLA

Stowacja

Republika
Czeska

Zrédto: Zarzad Spotki

HB Reavis

Najem brutto (wtym odnowienia najmu)
183900 m?GLA

N owe umowy najmu
126 200 m?GLA

Zakontraktowane roczne przychody z tytutu najmu w
18,6 milionow EUR

Najwigksi nowi klienciw 2016 r.

Stowacja WielkaBrytania  Polska

SAP WELLS

FARGO

N ajem nowych biur - 64 klientow
Rozwigzania dlaok. 10 000 pracownikow



HB Reavis - dezinwesycje atkowita warto$
: MR 17 2 ‘, transakciji

.3

33 Central, Londyn Gdanski BC | etap, Warszawa  y/a6j comer offices, Budapeszt ~ Aupark Hradec Kralove,
Inwestor: Wells Fargo Inwestor: Savills IM w imieniu jnyestor: Zeus Capital Hradec Kralove
Malezyjskiego funduszu Management Inwestor: HB Reavis CE REIF

emerytalnego

Konstruktorska BC, Warszawa Twin City A, Bratystawa Logistics portfolio SK & CZ River Gardep 11-111, Praga'
Inwestor: Golden Star Estate Inwestor: IAD Investments Air Cargo Mosnov Inwestor: Aviva Investors i LaSalle
Logistics Center Raca Investment managment

Inwestor: Macquaire

HB Reavis CE REIF Fund - dezinwestycje i apwartos

transakcji

Aupark Piestany, Piestany Logistics Portfolio
+ 16600 e - 47600 €/0m
. Inwestor: New Europe ’

Logistics Svaty Jur
Property Investments Logistics Maly Saris

Inwestor: Macquarie

*

EHIZ\;

HB Reavis 21 Zrédto: Zarzad Spotki



Imid EUR z dezinwestycji: cykl obrotu kapitatu

# #

282 min EUR
1mid EUR Dezinwestycja 718 min EUR

Wartosc oczekujaca nafinalizacje D ezinwestycje rozliczone

dezinwestycji (z wyjatkiem w2016 r.
otrzymanego depozytu)

325 min EUR 393 min EUR

Uwolnione srodki pienigzne pozyskane z

Wartosc sptaconych : ..
dezinwestycji

kredytow zwigzanych z
dezinwestycjami

) 75 min EUR
Srodki przeznaczone na nowe akwizycje

Zrédio: Zarzad Spotki, dane biznesowe nie dostosowane do danych MSSF

HB Reavis
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Przeglad wynikow finansowych

Kluczowe wskazniki finansowe

(Zaudytowane dane skonsolidowane)

Aktywa (min EUR) 1440,4 1530,1 1806, 1 2089,3 2112,3
Poziom podziatu portfela

aktywow na deweloperskie | 40% 43% 45% 47% 50%
inwestycyjne’

Srodki pieniezne (min EUR) 48,6 49,9 155,3 115,4 316,4
Dzwignia finansowa netto? 28,8% 29,8% 26,5% 29,7% 17,4%
Zysk operacyjny 3 (min EUR) 64,9 103,0 132,6 302,5 235,3
Zysk netto (min EUR) 53,2 80,0 88,2 239,4 107,5
\éngg’sc aktywow netto (min g5 ¢ 881,9 963,7 1187,2 1220,6
Stopa zwrotu dla 7.8% 5,7% 10,8% 29,3% 6,9%

akcjonariuszy

1) W roku finansowym 2014 warto$¢ zarzadzanych aktywow nie obejmuje aktywdw przeznaczonych na sprzedaz; obejmuje jednak portfel inwestycji joint-venture

2) Zobowigzania odsetkowe od 0s6b trzecich (z wylgczeniem innych zadtuzen i pozyczek z projektow Joint Venture) pomniejszone o $rodki pieniezne do aktywow
Grupy ogétem
3) Zysk operacyjny bez kosztéw pozyczek od podmiotéw powigzanych, oparty na sprawozdaniu z audytu PwC MSSF

Zrédto: Finanse MSSF na 31 grudnia 2016 r. i Zarzad Spotki
HB Reavis 24



Struktura nieruchomosci inwestycyjnych osiggajaca docelowe
wartosci

Zmiana struktury bilansu w kierunku réwnych proporcji pomiedzy
portfelem aktywow deweloperskich a portfelem aktywéw generujgcych
przychody umozliwia w wiekszym stopniu tworzenie wartosci.

100.00% 980,6 1280,0 1306,5 1305,1 1839,8 1700,9
80,00% .
60% 57% 9% 25% >0
71%
60,00%
Cel 50:50
40,00%
- . l
0,00%
2011 2012 2013 2014 2015 2016
- nieruchomosci deweloperskie |:| nieruchomosci generujgce dochdd

Zrédto: Finanse MSSF na 31 grudnia 2016 r. i Zarzad Spotki
HB Reavis 25



Portfel generujacy przychod i zapewniajacy jego stabilnosc

< Liczba GLA* Pr_zychéd Z najmu w ERV* Za_jeta Sredni poz_ostgly Wartos¢é
egment ] L 5 ciggu nastepnych powierzch okres najmu? rynkowa?
nieruchomosci (tys. m?) 12 mies. (min EUR (min EUR) nia min EUR
Biuro 13 304,3 26,2 58,1 87 6,4 755,7
Detalicznie 1 22,7 3,7 4,8 85 5,9 81,1
Logistyka 1 43,5 2,9 2,9 100 8,6 33,7
Razem 15 370,5 32,7 65,8 88 6,6 876,1

Obecnie HB Reavis posiada i zarzgdza 15 nieruchomosciami!) o wartosci rynkowej w wysokosci ~ 876,1 min EUR

1) W tym trzy aktywa zarzadzane w imieniu HB Reavis CE REIF, ktére sg konsolidowane w ramach finanséw  *GLA = Powierzchnia najmu brutto
HB Reavis i projektu JV **ERV= Estimated Rental Value(Oczekiwana wartos$¢ najmu)
2) Pozostaty $redni okres najmu obejmuje opcje wypowiedzenia, tak jakby najemca skorzystat z takiej opc;ji. Zrédto: Zarzad Spoiki, dane na grudzien 2016,

sprawozdania dot. wyceny
3) Wartos¢ rynkowa na 12/2016 w oparciu o wyceny bez korekt MSSF.

HB Reavis 26



Wyniki operacyjnew 20 16 r.

Elementy skfadowe zysku Grupy (miIn EUR)

358,5
400 137,9 121,7
300 174,5 15 235,3
64,2 139,9
200 31,2 32 107,5 85,2
100 46,1 22,3
0
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Czesc zysku z aktualizacji wyceny wynikajaca z czynnikow

innych niz zmiany stop kapitalizacji (149,6 min EUR)

94,5 min EUR wynikajgce z postepdw w zakresie udzielania zezwoleh i
budowy projektéw Varso, Burakowska, West Station I-11, 33 Central,
Agora, Stanica Nivy i Nivy Tower oraz Twin City Tower

15 mIn EUR wynikajgce z wyzszej wartosci wyjsciowej w stosunku do
wartosci ksiegowej z dezwinwestycji.

15 min euro wynikajgce z dodatniej wyceny aktywdw generujacych
dochody, szczegdlnie z etapu komercjalizacji projektéw Metronom i
Gdanski Business Center C

Czesc zysku z aktualizacji wyceny wynikajaca ze zmian stop
kapitalizacji (66,9 min EUR)

Kompresja stdp kapitalizacji osiggnieta dzieki projektom
ukonczonym w 2016 r. takim jak Aupark Hradec Kralove, Twin
City B, Twin City C, Gdanski Business Center D

Czesciowo zrekompensowane negatywnym wplywem wyzszej
rentownosci naszych brytyjskich aktywow wskutek Brexitu

20 miIn euro dzieki osiggnieciu wyzszych wartosci sprzedazy
w porownaniu z wartosciami ksiegowymi w momencie zbycia

* W tym zysku z aktualizacji wyceny projektu 33 Central i West Station |-11, ktdre - zgodnie z MSSF - sg traktowane jako

kontrakt na sposob wykonania robét budowlanych

HB Reavis Zrodto: Finanse MSSF na 31 grudnia 2016 i Zarzad Spotki 27



Zdywersyfikowane zrodta dochodow

Zysk operacyjny w wysokosci 235,3 min EUR, w2016 r. w

poszczegélnych krajach Wegry

0%

Republika Czesk

Stowacja 18%

8
Wielka Brytat i

Zysk operacyjny w wysokosci 302,5 min EUR, w2015 r. w

poszczegélnych krajach

Republika Czeska

Polska

Kluczowe czynniki wptywajace na wynik operacyjny

Polska w najwiekszym stopniu
przyczynita sie do naszego zysku
operacyjnego. Ztozyly sie na to:

» Zysk ze zbycia projektow

« Zakonczenie i dalsza komercjalizacja
budynkow Gdanski BC C /D i West
Station |

» Znaczne postepy w budowie West
Station Il

* Postep w uzyskaniu pozwolen na
budowe kluczowych projektow: Varso
Place i Burakowska

HB Reavis

Wielka Brytania miata mniejszy wpltyw na
nasz zysk operacyjny w stosunku do
poprzedniego roku z powodu:

* Negatywnej zmiany stop kapitalizaciji
spowodowanej przez Brexit

» Skompensowana postepem
Zaawansowania prac oraz przysztej
umowie sprzedazy 33 Central

Stowacja

Wielka

Wegry

3%

Polska

18%

Republik:

Republika Czeska miata wiekszy wplyw
na nasz zysk operacyjny w stosunku do
poprzedniego roku ze wzgledu na:

* Zysk ze zbycia projektow

» Komercjalizacje Centrum Biznesowego
Metronom i Aupark Hradec Kralove

Zrédio: MSSF na 31 grudnia 2016 i Zarzad Spétki
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Solidna Polityka Finansowa

DOCELOWY POZIOM DZWIGNI FINANSOWEJ
zadtuzenie netto do fgcznej wartosci aktywdw maks. 35%
zadtuzenie brutto do tacznej wartosci aktywéw maks. 40%

POLITYKA DYWIDENDOWA
wyptata dywidend do 3% wartosci aktywow netto

OPTYMALNE REZERWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Docelowe rezerwy srodkow finansowych na poziomie minimum 5% bilansu z dodatkowymi
rezerwami zbudowanymi w celu pokrycia terminowej sptaty zadtuzenia ,balonowego” w przysziosci

AKTYWNA POLITYKA HEDGINGOWA
zabezpieczenie ryzyka walutowego dla catej znanej i szacowanej ekspozycji do 12 miesiecy do przodu
zabezpieczenie stopy procentowej — stata stopa — poprzez wbudowany lub aktywny hedging pokrywajgcy 50-100% tgcznej ekspozycji zadtuzenia.

HB Reavis 29



Ciagta optymalizacja i dywersyfikacja struktury kapitatowe)

Struktura zdtuzenia (na dzien 31 grudnia 2016 r.) Profil zapadalnosci zadtuzenia (na dzien 31 grudnia 2016 r.)
200€
Obligacje 150€
197,5 min EUR
100 € - . 190
Finansowanie bankowe 50€ -
34
0 0€
71% 2017 2018 2019 2020 2021 >2022
|:| Pozyczki (mIn EUR) .Obligacje (mln EUR)
2012 2013 2014 2015 2016
Dzwignia finansowa netto 28,8% 29,8% 26,5% 29,7% 17,4%
Dtug netto / Zysk operacyjny 6,4x 4.4x 3,6x 2,1x 1,6x

Wyjatkowo niski poziom dzwigni finansowej — w wyniku pomysinych zby¢, ktére przyniosty kwote przekraczajgca 1 mld EUR, grupa sptacita
ponad 340 min EUR zadtuzenia i osiggneta wskaznik dzwigni zadtuzenia netto na poziomie 17,4%, a wskaznik zadtuzenia netto w stosunku
do zysku operacyjnego wynosi 1,6

Uwaga: Z wytgczeniem zadtuzenia z projektow Joint Ventures w kwocie 36,5 min EUR, ktdre sa traktowane zgodnie z metodg praw wlasnosci wg MSSF

Zrédto: Zarzad Spotki
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Rosnaca obecnosc na rynkach kapitatowych

Kwota w walucie Zaktadana Wielkos¢ emisiji Termin

Emitent Zabezpieczenia Kupon Waluta lokalnej stopa (%) (w EUR) wykupu

HB Reavis Finance PL Zabezpieczone  3M Wibor + 3,95% PLN 111 000 000 4,75% 26303318 27 list. 2017

HB Reavis Finance PL Zabezpieczone 4.95% EUR 6 600 000 4,95% 6 600 000 27 list. 2017

HB Reavis Finance PL2 Niezabezpieczone 6M Wibor + 4,4%  PLN 100 000 000 3,94% 23 255 814 16 kw.2021

HB Reavis Finance SK Zabezpieczone 4,25% EUR 30 000 000 4,25% 30 000 000 26 sier. 2019

HB Reavis Finance SK II Niezabezpieczone 4,25% EUR 40 000 000 4,25% 40 000 000 30 mar. 2020

HB Reavis Finance SK Il — |

ranorn Niezabezpieczone 3,5% EUR 25000000 350% 25000000 8 grud. 2021

HB Reavis Finance SK Il -1l ) )

transza®* Niezabezpieczone 3,5% EUR 12 000 000 3,50% 12000000 21 mar. 2022

HB Reavis Finance CZ Niezabezpieczone  6M Pribor + 4%  CZK 1 250 000, 00 4,86% 46239966 23 mar. 2021

Caty portfel obligacji w EUR

Na marzec 2017 4,30% 209 399 098

Program obligacji utworzony w2016 r. - 216,3 min EUR Srodki pozyskane z rynkow kapitatowych w 2016 r. - 94,5 min EUR

»  Pierwszy Program Obligacji utworzony w Polsce z + 1250 000 CZK (46.239.966 EUR) wyemitowanych w Republice
potencjalng kwotg w wysokosci 500.000.000 PLN Czeskiej z ptatnoscig kuponu zabezpieczong w euro w wysokosci
(116.279.070 EUR) 4,86%, okres zapadalnosci 5 lat

*  Pierwszy Program Obligacji utworzony w Stowacji na » 100 000 000 PLN (23 255 814 EUR) wyemitowanych z biezgcego
taczng kwote 100 000 000 EUR Programu Emisji Obligacji w Polsce z ptatnoscig kuponu

zabezpieczong w euro w wysokosci 3,94%, okres zapadalnosci 4,5
* Emisjaw 2017r. roku

Zrodio: Zarzad Spotki + 25000 000 EUR z biezgcego Programu Obligacji w Stowaciji z

ustalong ptatnoscig kuponowg w wysokosci 3,5%, okres

HB Reavis zapadalnosci 5 lat .






20 17: Biezace osiggnigcia

Nabycia

Najem

Zrodla
H EQETERIE]

Rozpoczecie
budowy

Catkowity szacowany
GDV 1,6 miliarda
EUR

ONE WATERLOO, Londyn — kultowy projekt w spektakularne;j
lokalizacji na stacji metra Waterloo

Zakontraktowane
roczne przychody z
tytutu najmu w
wysokosci 6,5 min
EUR

34 800 m? GLA nowego najmu

Catkowicie nowe
fundusze wyniosty
260 min EUR

Rynki kapitatowe

Pozyskane srodki

* 12 min EUR z tytutu trwajgcego programu obligacji stowackich z
3,5% kuponem i okresem 5 roku

Dostepne srodki w istniejgcych Programach Obligacji
* 63 min EUR dostepne w biezgcym stowackim Programie obligacji
* 400 min PLN w biezgcym polskim Programie obligaciji

Finansowanie projektowe i bankowe
+ Caltkowita wyptata kredytu w wysokosci 248 min EUR

Szacowany GDV
500 min EUR

+ Stanica Nivy
* Nivy Tower

HB Reavis
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Projekty w budowie

Wartos¢ po ukonczeniu —
2,2 mld EUR
w poszczegolnych krajach*

Wegry

Wielka
Brytania

Stowacja

*Na kwiecien 2017, przy zastosowaniu wartosci deweloperskiej brutto na
koniec 2016 r.

HB Reavis

W budowie

12 projektow w budowie o wartosci
deweloperskiej brutto w wysokosci 2,2 mld
EUR i przewidywanej wartosci najmu w
wysokosci 121,9 min EUR ma zostac¢
zakonczonych w ciggu 45 miesiecy

Najwazniejsze planowane inwestycje
Wartos¢ po zakonczeniu najwiekszych i
planowanych projektow szacowana jest na 3,5
mld EUR przy szacowanej wartosci najmu w
kwocie 175 min EUR

Zrédio: Zarzad Spotki



Projekty w budowie - Wielka Brytania

Cooper & Southwark, Londyn 33 Central, Londyn 20 Farringdon Street, Londyn
+ Oddanie do uzytku w IV kw. 2017 r. « Oddanie do uzytku w Ill kw. 2017r. +« Oddanie do uzytku w | kw. 2018 r.
« 7100 m2GLA « 21100 m2 GLA « 7900 m?GLA
*  Wartosc¢ po ukonczeniu *  Wartosc¢ po ukonczeniu *  Wartosc¢ po ukonczeniu
114 min EUR 347 min EUR 143 min EUR

HB Reavis Zrédto: Zarzad Spotki 35



Projekty w budowie - Polska

Varso Tower, Warszawa Varso 1, Warszawa West Station II*, Warszawa
+ Oddanie do uzytku w 2020 r. « Oddanie do uzytku w Il kw. 2019 r. « Oddanie do uzytku w Il kw. 2017 r.
+ 70300 m2GLA « 30100 m2 GLA « 37900 m? GLA
«  Warto$¢ po ukonczeniu 367 min EUR «  Wartos¢ po ukonczeniu 138 min EUR  «  Warto$¢ po ukonczeniu
«  95min EUR

Varso 2, Warszawa
* Oddanie do uzytku w IV kw. 2019 .

* 44800 m2GLA
*  Wartosc¢ po ukonczeniu 213 min

*Joint Venture projekt z PKP (Polskie Koleje Panstwowe)
HB Reavis Zrédto: Zarzad Spotki 36



Projekty w budowie - Wegry

Agora Hub, Budapeszt
» (Oddanie do uzytku w IV kw. 2018

« 34500 m2 GLA

« Wartos¢ po ukonczeniu
97min EUR

Agora Tower, Budapeszt
» (Oddanie do uzytku w IV kw. 2018

« 34000 m2 GLA

 Wartos¢ po ukonczeniu
103 min EUR

HB Reavis

Zrédto: Zarzad Spotki
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Projekty w budowie - Stowacja

Stanica Nivy, Bratystawa Nivy Tower, Bratystawa

+ Oddanie do uzytku w 2020 + Oddanie do uzytku w 2020

+ 66 600 m2GLA « 31200 m2GLA

*  Wartosc¢ po ukonczeniu *  Wartosc¢ po ukonczeniu
406 min EUR 92 min EUR

HB Reavis
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Twin City Tower, Bratystawa

Oddanie do uzytku w 1l kw. 2018
34 000 m? GLA

Wartosc¢ po ukoriczeniu
90 min EUR

Zrédto: Zarzad Spotki 38



One Waterloo - Nabycie

Istniejgcy projekt Nowy projekt — terminy

Roczny dochdd: 5,6min GBP Rozbiodrka: do 2019r.
Obecna powierzchnia: 28 tys. m2 GLA  Nowy projekt budowlany: do 2022 r.

Uwaga: Wszystkie parametry nowych projektéw mogg ulec zmianie
Zrédto: Zarzad Spotki, dane na kwiecien 2017 r.

HB Reavis
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Nowy projekt — parametry

Szacowany GLA biur: przynajmniej 74 tys. m? GLA
Szacowany WRB: przynajmniej1,4 mid GBP

(w tym cze$¢ mieszkalna)

Szacowany ERV: przynajmniej 50 min GBP
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Warunki Emisji Obligac

EMITENT
PORECZYCIEL

OFERUJACY

TYP OFERTY
WARTOSC PROGRAMU

WARTOSC EMISJI

WARTOSC NOMINALNA 1 OBLIGACJI
OKRES DO WYKUPU

OKRES ODSETKOWY

ZABEZPIECZENIE

OPROCENTOWANIE

OPCJA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
WYKORZYSTANIE SRODKOW Z EMISJI
NOTOWANIE

ROZLICZENIE | REJESTRACJA

PRAWO

HB Reavis

HB REAVIS FINANCE PL 2 Sp. z 0.0.
HB Reavis Holding S.ar.l.
mBank, Haitong Bank

Oferta publiczna (bez obowigzku publikacji prospektu emisyjnego)
Do 500 000 000 PLN

Do 150 000 000 PLN (moze zosta¢ zwiekszona po przeprowadzeniu analizy popytu na obligacje)
1 000 PLN

4,5 roku

Potroczny

Obligacje bedg zabezpieczone poprzez poreczenie HB Reavis Holding S.a r.l. oraz zastaw
rejestrowy na aktywach emitenta

WIBOR 6M + marza

Brak opcji wczesniejszego wykupu obligacji

Finansowanie dziatalnosci deweloperskiej grupy HB Reavis
Obligacje bedg notowane na rynku CATALYST

Depozyt mBanku (depozytariusz) i Haitong Banku (sub-depozytariusz). Po rejestracji obligacji w
depozycie mBank i Haitong Bank obligacje zostang przetransferowane do KDPW

Polskie

41



Harmonogram

Czerwiec 2017 r.
Czerwiec 2017 r.
Czerwiec 2017 r.
Czerwiec 2017 r.
Czerwiec 2017 r.

Czerwiec/Lipiec 2017 r.

Do 120 dni od dnia emisji
(nie pdzniej niz do 29 wrzesnia 2017 r.)

HB Reavis

Zapisy na obligacje serii B

Okreslenie ilosci emitowanych obligacji i poziomu marzy dla obligaciji serii B

Przestanie ostatecznych propozycji nabycia obligacji potencjalnym inwestorom

Przydziat obligacji serii B przez emitenta

Rozliczenie i rejestracja obligacji serii B w depozycie mBank i Haitong Bank

Transfer obligacji serii B do KDPW

Oczekiwane notowanie obligaciji na rynku Catalyst
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D aneKontaktowe

HB REAVISFINANCEPL2SP.Z0O.0.

MARIAN HERMAN
Dyrektor Finansowy Grupy

+421 917 728 526
marian.herman@hbreavis.com

HAITONG BANK

KRZYSZTOF ROSA
==, Dyrektor Generalny Oddziatu

-, +48 601 334 730
- krzysztof.rosa@haitongib.com

MBANK

MICHAL PIELASA
Gtéwny Specjalista
Departament Emisji Pap. Dluznych

£7TA +48 510 029 490
michal.pielasa@mbank.pl

PETER PECNIK - PETER ANDRASINA
Dyrektor ds. Finanséw Korporacyjnych ?v'l @3’ Starszy Menedzer Finansowy
| 8 f

+421 908 794 289
peter.andrasina@hbreavis.com

+421 905 265 333
peter.pecnik@hbreavis.com

JAROSEAW RIOPKA
Dyrektor ds. Emisji Instrumentéw Dtuznych

+48 516 169 376
jaroslaw.riopka@haitongib.com

KRZYSZTOF KOWCZUR
Wicedyrektor

SEBASTIAN KOMENDOLOWICZ
Wicedyrektor
Departament Rynkéw Finansowych

+48 510 029 450 '“ +48 510 029 466
sebasian.komendolowicz@mbank.pl krzysztof. kowczur@mbank.pl

Prezentacja Grupy HB Reavis

Departament Klientéw Instytucjonalnych
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