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Wazna Informacja/ Klauzula

Niniejsza prezentacja jest przeznaczona Z\a F]QdoHF H O pidmocyjnych i nie stanowi: (i) memorandum
informacyjnego ani prospektu emisyjnego w rozumieniu Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania L QV W U X PfiHa@adwyZh do zorganizowanego systemu obrotu oraz o VSYaND
publicznych (Ustawa o ofercie publicznej); (ii) oferty w rozumieniu Ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny lub
ustawy o ofercie publicznej; (iii) propozycji nabycia w rozumieniu Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;
(iv) rekomendacji RGQR @LHQV W U X FiHEQ3dyEh w rozumieniu ustawy o ofercie publicznej lub (v)
zaproszenia kogokolwiek do nabycia obligacji.

Niniejsza prezentacja nie musi E \ zatwierdzona przez . R P L Wddzoru Finansowego. W odniesieniu do obligacji
emitowanych przez VSyaNie ma RERZL JNX XGRYVWroSpgeht @miByjnego ani memorandum
informacyjnego w rozumieniu ustawy o ofercie publiczne;j.

8 *\ W N R A@Koitystuje informacje z niniejszej prezentacji na swoje Z\a F]Qyyko. 6 SyaNi® ponosi
RGSRZLHG ] wWoe® R*FW N R Z Qub NR/\ZytEzecich za jakiekolwiek szkody, EH]S R U Hub (BL”RH UH G C
]1ZL ]D @ kvykorzystaniem informacji z niniejszej prezentacji. Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie

V W D Q poraldy ani rekomendacji G R W\ F Jzdwidrbla transakcji kupna lub V S U | H Gaki¢hkolwiek LQV WU XP
finansowych inie PR J E traktowane jako taka porada lub rekomendacja.
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Wprowadzenie / Definicje

Emitent (HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.) jest podmiotem utworzonym pod polskim prawem w dniu 18
kwietnia 2016 roku oraz F]aR Q NArtihy? HB Reavis, N W ypddiribtem G R P L Q X NeskMB Reavis Holding
S.jrl

Emitent jest V Sy adpecjalnego przeznaczenia (ang. SPV = special purpose vehicle) utworzonym w celu
przeprowadzenia emisji obligacji w ramach Programu, N W ¥blitent zamierza X U X F K.R'PLLDI & D OEpnRenia
jest ograniczona m.in. do emitowania obligacji w ramach Programu oraz udzielania finansowania S R*\F]HN

podmiotom z Grupy HB Reauvis.

Z uwagi na to, *Hobligacje emitowane przez Emitenta w ramach Programu E G zabezpieczone m.in.
SRU F]HQLHRB/Beaaidl Holding S.| r.l., przy inwestycji w obligacje Emitenta QDOH*\ Zpd XZDJ
przede wszystkim G ]L D a D @d2 Ryriiki finansowe Grupy HB Reauvis.

Definicje:

(PLWHQW 6fgé&hBBReavis )LQDQFH 3/ 6S ] R R ] VLHG]LE Z :DUV]DZi6F WatsFawA QwoBBrid W dBixX18
kwietnia 2016 r.

3RU F]J\FLHO % R]QDFReaWsHphlMg 6 %.. (VRFLpWHVSRQVDELOLWpPp OLPLWpH XWZRU]JRQ SRG SUDZHP
Program + R]QDF]D SURJUDP HPLVML REOLJDEML GERRR@RM/\SL UVHW PLOLRQYZ JAR WP KK U XNRKYRPL({P
Grupa HB Reavis, Grupa, HB Reavis + R]QDF]D 3RU F]J\FLHOD ZUD] ]H V S\&NCPRLIW]HDOWH@\PL Z

=DU] G 6Sya4aNL + R]QDF]D ]RdaVjisG LMEyY@RNRH 3% 6S ] R R ] VLHG]LE Z :DUV]DZLH

MSSF + R]QDF]D OL G]\QDURGRZH 6WDQGDUG\ 6SUDZR]GDZF]R FL )LQDQVRZHM

LTV (ang. loantovalue) + R]IQDF]D ZVND(QLN ILQDQVRZ\ RNUH ODM F\ VWRYV X|QHEMN ]ZDL Y WM @LD DNGHXRHQ GRA
GLA £+ R]QDF]D SRZLHU]bBKL QDMPX

HB Reavis
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Informacje o Grupie HB Reavis




Najwigksi europejscy deweloperzy (obiekty biurowe)
(Na podstawie projektow zakonczonych w latach 2013 - 20 15)*
T 230DWD Z EUDQ*\

f &%$*5 ZDUWR FL Dbt ({&yZ
tym dywidendy) 54,2% RVL JQL W
SU]\ UHGQLP G&aXJRWHU | Nazwa 6SyanL &PaNRzZLWD SRz
SRILRPLH G(ZLJQL ILQDQ

biurowa (m?)

na poziomie 15.3% 1 BNP Paribas Real Estate 377012
- _ 2 Hines Europe 343 755
t ~ 1 milion m 2 dostarczonej 5 5 Rea 273 000
. . . eavis
powierzchni najmu brutto (GLAY)
4 OVG Real Estate 268 164
+ 559 VS HF M D Qul7\ki&jzch
5 Hochtief Projektenwicklung 256 130
6 gka}nfka (tylko w krajach 229 000
7 Tishman Speyer 194 200
8 Altarea Cogedim 152 700
9 Land Securities 113922
10 Unibail-Rodamco 112 053

*'Uy G BrigpertyEU Research




HB Reavis: 1993 - 2017 i w przyszlosci

WIEIE Polska

Brytania

Republika Cze ska

6aRZDFMD

\Turcja

Planowane W budowie Zrealizowane Sprzedane

HB Reavis

33 Central Konstruktorska River Garden Office | Bratislava Business Center I-IV Vaci Corner
Business Center Air Park Ostrava + Apollo Business Center | Offices
*G D VBudiness Center A Terminal A Apollo Business Center IV
*G D VBusiness Center B River Garden Office Il/lI Aupark Shopping Center
%UDW\VabDZD
Aupark Tower % UDW\VAaDZD
Aupark Shopping Center Zilina
Aupark Shopping Center Piestany
City Business Center IlI-V
Aupark Shopping Center Kosice
Aupark Tower Kosice
Forum Business Center |
Logistics Center Svaty Jur
Logistics Center Raca
Logistics Center Presov
Twin City A
3RVWI1& X Metronom City Business Center I-II
*G D VBuisiness Center C Aupark Hradec Kralove Apollo Business Center lll, V
*G D VBuUdiness Center D Logistics Center Lovosice  Twin City B
West Station | Twin City C
33 Central West Station Il Twin City Tower Agora Tower
20 Farringdon Varso 1 Stanica Nivy Agora Hub
Cooper & Varso 2 Nivy Tower
Southwark Varso Tower
One Waterloo Burakowska Street | Vinohradska Twin City +zone B and C BEM Palace
Burakowska Street I Radlicka Forum Business Center Il Agora Il Etap
Mercuria Alfa Park
Aupark Shopping Center Ryba
Brno
Apollo Business Center
Brno
'UyGaR =DU] G 6SyaNL
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Obecnosc na arenie migdzynarodowej

WiEIE]
Brytania

LONDYN +110,9tys. m?
33 Central (Sprzedane) +21,1 tys. m2 &
20 Farringdon +7,7 tys. m2 &
Cooper & Southwark +7,1 tys. m2@
One Waterloo *c. 75,0 tys m2@®

BRATYS 3AVA +511,0tys. m?2

Apollo Business Center Ill, V +49 4 tys.
Twin City B +23,5 tys.

Twin City C +23,6 tys.

Twin City Tower +£34,7 tys.

Stanica Nivy & Nivy Tower +97,8 tys.
.m2@
Twin City - StrefaB i C +£106,2 tys.

Alfa Park +175,8 tys

m2@
m2@
m2@
m2@
m2©

m2@

WARSZAWA +380,6 tys. m2

3RV W18Business Center +34,5tys. m?> @
*G D VBU4iness Center C +22,7 tys. m?> @
*G D VBUiness Center D +29,8 tys. m?> @
West Station | +30,6 tys. m?2 @

West Station Il £37,9tys. m2 @

Varso1& 2 +74,0tys. m? &

Varso Tower +70,3 tys. m? @

Burakowska +80,8 tys. m? @

LOVOSICE #43,5 tys. m?2
Logistics Center +43,5 tys. m? @

PRAGA £101,7 tys. m?2
Metronom +34,1 tys. m2
Vinohradska +22,6 tys. m?2
Radlicka +28,0 tys. m?
Mercuria +£17,0 tys. m?2

BRNO +31,5tys. m?2
Aupark Shopping Center Brno +31,5tys. m2 @

HB Reavis

BUDAPESZT +162,5 tys. m?
Agora Tower +34,0tys. m? @&

Agora Hub +34,5tys. m? ©

Agora Il Etap +62,6 tys. m?> @

BEM Palace +31,4tys. m*> @

'UyGAR =DU] G 6SyaNL

@ zreALIZOWANE @ wBubowiE @ W PLANACH
291 700 m2 419 100 m? 630 900 m2



Rada Dyrektorow Grupy HB Reavis
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1 Codzienne zarzadzanie Grupg i wdrazanie strategii

T Ogolng odpowiedzialnos¢ ponosi Dyrektor Generalny, a
poszczegolne obszary delegowane sg do Dyrektorow
Wykonawczych (Kraje, Finanse, Budownictwo i
Zamowienia, Komercjalizacja / Najem)

T W przypadku wszystkich transakcji nabyciai zbycia

konieczne jest uzyskanie aprobaty Zarzadu Wykonawczego

T Wspotpraca i stawianie wyzwan dyrektorom wykonawczym
1 Zapewnienie niezaleznej, zewnetrznej perspektywy
T Wspieranie szerokim doswiadczeniem i wiedzg

T Udzelanie zgody w przypadku spraw strategicznych, takich

jak wejscie na nowe rynki




Struktura Organizacyjna Grupy

+% S5HDYLV +ROGLQJ 6 |

99,99% 99,5% 99,994% 100% 10|(-)|0|/§ Reavis Fi pL
. . ; i eavis Flnance |
HBR IM Holding Ltd. | | Waterfield Management HB Reavis Group TRITRI House 6 Jr.l. . >
il Emitent obligacji w Polsce
BV B.V. Twenty House 6 |r.l. 1D S D G D MwROEA.
=DU] G]Bakywami 6SyaND SRVLDGDM Ap| xGighk\t RXVHTr& |
funduszu rynku -HGQRVWND ILQDQVKMSEFPHEYX S\LRUVWZDHK| XVaXHRDEKDFMH SUR|
QLHUXFKRPR HL *UXS\ VSyaNDFK VSHIFMD O @Hdigej Brytanii
przeznaczenia L VSyaN K
JHQHUDOQ\FK Z\NRIQIDZFyZ
100% HB Reavis Finance CZ
100% 100% 50-100% —1  Emitent obligacji w Republice Czeskiej
6SyaNL XVaxXJRZH 6SYaNL 6SyaNL 1D SD G D MwROEIK.
G L T onancze deweloperside
a . .
nabywanie Q L H UXQFKRP 2 EL Generalni wykonawcy < o, 100%HB Reavis Finance SK I
development, projektowanie, 1 L pecjalistyczne Emitent obligaciina 6ARZDFEM L
XI\WNLZDQLH JH]ZRQH | QBMBRMHNWYZ SURZDEIRQ\EKIHGVL ELRUMWZD [ 1D SD G D My B0,
marketing, finanse, QD 6aRZDFML Z JHEXEOLFHMPXM FH VL
]DU] GIDQLH DNwYzOpL Czeskiej, wPolsce, w SRV]F]HJyOQ\PL
]JE\ZDQLH DNW\zyk @D Wielkiej Brytaniiina SURMHNWDPL SRGOHJDM F'l‘- 0 —
64RZDFML Z 5HSXEPLFH : JU]JHFK MXU\WG\NEML VARZDENLH 160% HB Reavis Finance SK
Czeskiej, w Polsce, na czeskiej, polskiej, - Emitent obligacjina 64aRZDFML
' JUJHFK Z :LHONLHM PoU\WDQLL L Z JLHUVNLHM 1D S DG D MwROEXK.
Turcji
1009%HB Reavis Finance SK I
51’42 zDU]SByaND G]LHgrudnia2016r. VSyaFH +% 5HDYLVrk BQGDOIBERIGQRVWHN SRZL [DQ\FK L] Emitent obligacjina 64RZDFML| 10
1D S D G D MwF.\20K1-2022




Przeglad Grupy

Wartos¢ nieruchomo sci Powierzchnia ukoﬁczonych
inwestycyjnych nieruchomosci
1,7 mld EUR 1,0 min m?

Zysk operacyjny
235,3 min EUR

Ponierzdhnian ieruchomosci w
budonie
1,0 min m?

Pracownicy
559

Wielka Republika . _ : .
Brytania Creska 6aRZDFMD : JUurcja  Niemcy
Zysk operacyjny (min EUR) 19,3 131,0 46,7 41,7 0,2 - -
: D U Wiierichomo ci
inwestycyjnych (min EUR) 337,3 546,6 232,6 528,6 491 - -
3RZLHU]JFKQLD X - 214 946 160 942 596 162 21603 - -

NLHUXFK®R#ER FL
PowierzchnaenLHUXFKRPR FL

35981 260 046 152 280 486 746 164 262 - -

w budowie (m?)
Pracownicy 42 129 53 308* 21 2 1
* W tym funkcje Grupy
Uwaga: Dane na 31 grudnia 2016 'Uy GHIBSF na 31 grudnia2016i =DU] G 6Sy

HB Reavis n



Obecnosc Na Perspektywicznych Rynkach

Europy §rodkowo-Wschodniej | Wielkiej Brytanii

HB Reavis

Stopy kapitalizacji W\SX ASULPHS3

Powierzchnia QLHZ\QDM WD

%UDW\VabDZDb

¥ 5\QHN SR]JRVWDMH DNW\ZQ\ MHGQDN EUDN QRZ\FK
PDM EDUG]LHM RJUDQLF]JRQH PR*OLZR FL 5HQWRZ(
SRIJLRPLH ,,, NZDUWDA&X U : REOLF]X RJUDQLF]R
UHQHJRFMRZDU ZDUXQNL QDMPX Z LVWQLHM F\FK O

Warszawa

¥ 1RZD SRGD* RGQRWRZDQD Z2 SRWGQLRVADP UHGQL Z
SXVWRVWDQyZ GR FR VWDQRZL Z]JURVW R Z S
SNWIZQ\ SRF] WHN URNX ] Z\M WNRZR Z\VR
m? REQL*\a ZVND(QLN SXVWRVWDQyZ GR SRPLPF
inwestycji).
Praga

t : SRUYZQDQLX ] LQQ\PL U\QNDPL HXURSHMVNLRPM 3
VWDELOQ\FK PLDVW SRG Z]JO GHP NRV]WyZ QDMPX
QLVNLHJR SR]JLRPX VSU]J]HG FIWHUHFK ODW +LV
XWUJ\PXMH VL QD SR]JLRPLH L QDGDO VvSDGD 2
2017 r. przekroczy 180 000 m2 wobec 33,4tys. m2 Z JHV]4A\P URNX

Londyn

$ VNXWHN %5(;,7X LQZHVWRU]\ LQVVWWXBERRLDD RIG
GR U\QNX ORQG\ VNLHJR SRGF]DV JG\ LQZHVWRU]\
DNW\ZQLH FR SURZDG]L GR XWU]\PDQLD VWDELOQH
GR Z FHQWUXP /RQG\QX 2EHFQLH ZVND(QLN SX'
/IRQG\QX Z\QRVL FR QDGDO MHVW SRQL*HM SR]L
UHGQLR 2F]JHNXMH VL MHGQDN *H Z , SR&
ZJUR QLH ZVNXWHN Z\WRNLHJR SR]JLRPX XNR F]RQ\F|

Budapeszt

$ :VND(QLN SXVWRVWDQYZ MHV]F]H VISD& 4 HNODUBRQE
SR]ILRP 4 FIQHM SRZLHU]JFKQL ELXURZHM Z %XGEC
ZJURVW DNW\ZQR FL QDMHPFyZ L EUDN QRZ\FK SRZL
ZJURVA\ D SDNLHW\ PRW\ZDF\MQH JRVWDA&\ VNUYFR(

"Uy G @BRE, JLL, Cushman & Wakefield , Knight Frank, Colliers r
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Strategia i Kluczowe Tezy Inv
Grupy HB Reavis




Misjai Wizja

»,Nasza misja jest dostarczanie ludziom niezwyktych
doswiadczen dzigki naszym rozwigzaniom w zakresie

. 2 9
nieruchomosci”.

HB Reavis jest
Szanowanym
deweloperem na

terytorium Europy.

HB Reavis

HB Reavis jest
najbardziej atrakcyjna
firma
nieruchomosciowg w
Europie grodkowej
dla profesjonalistow z

branzy.

H B Reavis jest
trendsetterem w
rozwigzaniach

biurowych w

Europie grodkowej.




Bycie trendsetterem w rozwiazaniach dot. powierzchni biurowej

Nasza przewaga konkurencyjna opiera si¢ na 3 elementach

/amowienia
budowlane

§Wiatowej |<|asy

Klient jest w
centrum uwagi

Stata

innowacyjnoéé
naszych’
pro uktow

T ,Odtowarowianie”
T Budowanie jako ustuga

HB Reavis



Strateglczne przesunigcie w kierunku rozwoju projektow o
wyzszeJ wartosci

Docelowa wartosc deweloperska brutto (*GDV)

(w min EUR) &]\QQLNL PDM FH ZS4\Z QD J]QDF] F
2000 275% ¥ GLAw realizacji, oraz
f :JURVW ZDWAWGRAF1LAYyZQLH Z

1500 Warszawie i Londynie
1000
500 Warto$¢ 1m? GLA w EUR
m (projektu w momencie ukoriczenia)
0 7000
2013 2014 2015 20186 6000 90%
GLA w realizacji (w tys. m?) 5000
400
97% 4000
300 3000
200 2000
1000
100 0
2013 2014 2015 2016
]
2013 2014 2015 2016 "Uy G Bdare liczbowe po kontroli PwC 2013 - 20 16; Na podstawie raportow wyceny

*GDV £+ :DUWR 0 GHZHORSHUVND EUXWWRXRR IFf RO Z DR \8 B RIMBH\\QW R Z
HB Reavis 16
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Przeglad Biznesowy



Kluczowe osiggnigcia biznesowe w20 16 r.

Cooper & Southwark, Londyn
Mercuria, Praga

Radlicka, Praga

Ryba, % UDW\VaDZzD
BEM Palace, Budapeszt

*G D VBusiness Center,
Warszawa

Twin City B, % UDW\Val
Twin City C, % UDW\V Al
West Station |, Warszawa
Aupark Hradec Kralove
Centrum Bottova, % U D W\V

(A

a

*UXSD Z\QI33B04HD
m2* GLA, Najem brutto
Za F]Dddnéwienie
najmu, z czego 126 200
m?2 GLAto nowe umowy
najmu

3HAQ\ FANO GHZH
RVL JQL W\ Z ND*
Z NWyU\P SRGM W
G]LDADOQR 1
6SUJHGD* QLHUXF
PLDaD PLHMVFH Z
. J ech, w Wielkiej
Brytanii, na 6 & R ZiDaF M
Republice Czeskiej, w
Polsce

Udostepnienie
103200 m? GLA
0 SZacowanej
wartosci GDV
400 min EUR

HB Reavis

Catkowite
wykonczenie
136 700 m?
GLA

Zakontrakto-
wane roczne
przychody z

tytufu najmu w
18,6 min EUR**

*2EHMPXMH WHUPLQRZ VSU]JHGD*

Laczna wartosc
transakcji w
kwocie
1mid EUR

OR
G\I
R

=K F
. Q

EXG\QRXFR &HQMWWU

WUDNWRZDQH MDNR QRZD Z\QDM WD SRZLHU]JFKQLD

Z\NOXF]D WHUPLQRZ VSU]JHGD* EXG\QNIR

'UyGaR

&HQ

=DU] G 6SyaNL 18
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Nabyciaw 2016 r.

Najwazniejsze przyszte inwestycje w Europie

BEM Palace, Budapeszt
Usytuowana przy bardzo 3 U]\V ]JADU WAERAUG ok. 31400m?2
znanym Placu Bema 3UJ\V VERB - ¥97m

Mercuria, Prague
Usytuowana w dzielnicy 3 U]\V ]ADU WAERAUG ok. 17000m?2

| Holesovicew Pradze 7 3 U]\V RB - ¥62m

Ryba, Bratislava
Usytuowana w okolicy
naszego projektu Twin
City

3U]\V]ADU W3RA{ ok. 19300m?
3U]\V WRB - ¥59m

Radlicka
Business Center, Prague 3 U ]\V ]ADU WRAI ok. 28000m?2

. Usytuowana w Smichov, 3U]\V VdRB - ¥66,4m

dzielnicy Praga 5

Cooper & Southwark,

London 3U]\V]ADU WAL ok. 7 100m?
Usytuowana w 3U]\V MVERB - ¥415m
Southbank

'UyG&PU] G 6SyaNL

* Projekt Joint Venture z PKP (3ROVNLH .ROHMH 3D VWZRZH
Uwaga: :\QDM WD SRZLHU]JFKQ20D7 QD NZLHFLH

HB Reavis
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Inwestycje zakonczone w2016 r.

Twin City B, Bratislava
2GGDQD GR XI"WVN:
| 2016rr.

23500 m? GLA

:\Q D M ponierzchnia

- 98%

Gdanski Business Center D,
Warsaw

29 800 m2 GLA

2GGDQD GR XIWWVN::\QDM WD SRZL
2016r. - 89%
S e Ry 22 o0 G
] 2016 r “:\QDM WD SRZL
' - 100%
West Station I*, Warsa!
ZGGD(IQD SR xor\w N30 800 m? GLA
2016 1 :\QDM WD SRZL
' - 90%
Aupark Hradec Kralove,
Hradec Kralove 22 700 m2 GLA
2GGDQD GR X*\WN::\QDM WD SRZL
2016r. - 85%
. Centrum Bottova, Bratislava 6 200 m2 GLA
2GGDQD GR X*\WN::\QDM WD SRZL
» 20167, -100%




N ajem w 20 16 r. Najem brutto (wtym odnowienia najmu)
133 900 m? GLA

Najem w poszczegdlnych krajach N owe umowy najmu
126 200 m?GLA
ngry Zakontraktowane roczne przychody z tytutu najmu w
2% Wielka 18,6 milionow EUR
‘ Brytania
Najwigksi nowi klienciw 2016 r.
Stowacja WielkaBrytania  Polska
133 900
m2 GLA SAP
WELLS
FARGO
Stowacja
Republika N ajem nowych biur — 64 klientow

Czeska

Rozwigzania dlaok. 10 000 pracownikow

'UyGaR =DU] G 6SyaNL

HB Reavis




HB Reavis - dezinwesycje &DANRZLWI
' I 77 3 transakcji

1A30m

i m;mv-’f

»}rm*_'ﬂ' :

4

33 Central, Londyn *GD VBCU etap, Warszawa  y/qcj comer offices, Budapeszt ~ Aupark Hradec Kralove,

Inwestor: Wells Fargo Inwestor: Savills IM w imieniu Inwestor: Zeus Capital Hradec Kralove
Malezyjskiego funduszu Management Inwestor: HB Reavis CE REIF
emerytalnego

Konstruktorska BC, Warszawa Twin City A, % UDW\V aD z D Logistics portfolio SK & CZ River Gardep -1, Praga.
Inwestor: Golden Star Estate Inwestor: I1AD Investments Air Cargo Mosnov Inwestor: Aviva Investors i LaSalle
Logistics Center Raca Investment managment

Inwestor: Macquaire

HB Reavis CE REIF Fund - dezinwestycje

Aupark Piestany, Piestany

¥ 16 600 m?

¥ Inwestor: New Europe
Property Investments

Logistics Portfolio

¥ 47,600 m?

¥  Logistics Svaty Jur
¥  Logistics Maly Saris
¥ Inwestor: Macquarie

HB Reavis 21
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Imid EUR z dezinwestycji

#

282 min EUR
1mid EUR Dezinwestycja 718 min EUR

na finalizacje D ezinwestycje rozliczone

dezinwestycji w2016 r.
otrzymanego depozytu)

325 min EUR 393 min EUR

dezinwestycji
dezinwestycjami

75 min EUR
przeznaczone na nowe akwizycje

'UyG &P U] G 6 Sdpad\biznesowe nie dostosowane do danych MSSF

HB Reavis
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finansowych

Aktywa (min EUR) 1440.4 1530,1 1806.1 2089.3 21123
3R]LRP SRG]LD&AX SRUWIHOD

DNW\ZyZ QD GHZHOR 804UV N L H 43% 45% 47% 50%
inwestycyjnel

URGNL SLHW@EURDH 48,6 49.9 1553 1154 316.4
'"(ZLJQLD IL Q2% R ZD28,8% 29 8% 26.5% 20.7% 17.4%
Zysk operacyjny 2 (min EUR) 64,9 103,0 132,6 302,5 235,3
Zysk netto (min EUR) 53,2 80,0 88,2 239,4 107,5
EBRL; WR 0 DNWiZgld QHg)y W R 881.9 9637 11872 12206

Stopa zwrotu dla
akcjonariuszy

1) : URNX ILQDQVRZ\P ZDUWR i |DU] GDMRKH B NOWMVYZy D LISURE QDF]IRQ\FK Q) V'S LB RHGEBEji@BEH/ARIEMH M b

2) =RERZL ]DQLD RGVHWNRZH RG RVYyE VQURHK F]IDRXAa X]* B\ 4L F§R Q\EHIPNLY S UR M H N W y|R ORILr&@\WN L9 B QWXL HQ 15 REARQLD |
*UXS\ RJyaHP

3) =\WVN RSHUDF\MQ\ EH] NRV]WyZ SR*\F]HO\RIG RBGPMRWZ BRIZDZP]GDQLX ] DXG\WX 3Z& 066)

7,8% 5,7% 10,8% 29,3% 6,9%

'Uy G BRiRanse MSSF na 31 grudnia2016 U L =DU] G 6S)
HB Reavis 24



=PLDQD VWUXNWXU\ ELODQVX Z NLHUXQNX UyZQ\FK SURSRUFML SR
SRUWIHOHP DNW\ZyZ GHZHORSHUVNLFK D SRUWIHOHP DNW\ZyZ JHC(
SUJ\FKRG\ XPR*OLZLD Z ZL NV]\P VWRSQLX WZRU]JHQLH ZDUWR FL

980,6 1280,0 1306,5 1305,1 1839,8 1700,9

Cel 50:50

QLHUXFKRPR FL GHZHOR UVNLH QLHUNGKRPR FL JHQHUXM FH GR

'Uy G BiRanse MSSF na 31 grudnia2016 U L =DU] G 6SyaNL
HB Reavis 25



Segment o, hiflszli)(aF o ;LrAn ) jgu rL1]n |\ 53 >}<< yQGD ]v v?/ Ds(%'ﬁn@égm povizvai?rz'vcl:hw DoJkt'e;3 n%jtnuszfz ] I’y:n[l)(OL\JN\;v;):z
Biuro 13 304,3 26,2 58,1 87 6,4 755,7
Detalicznie 1 22,7 3,7 4.8 85 5,9 81,1
Logistyka 1 43,5 2,9 2,9 100 8,6 33,7
Razem 15 370,5 32,7 65,8 88 6,6 876,1

Obecnie HB Reavis SRVLDGD L ]DU] G]D

QU'HRJ X PKR\WPR FHLDP@NRZHM Z Z\VRNR FL a

1) : W\P WU]\ DNW\ZD ]DU] G]DQH Z LPLHQLX +% 5HDLYARZ&®EQHE(2 UNDVR DU G =QREREWARE najmu brutto

HB Reavis i projektu JV

2) 3R]JRVWDA\ UHGQL RNUHV QDMP X R ELHM PXDMN W3R E\HQD BIRIPIEGY N @ U 1YY § &%
Z RSDUFLX R Z\FHQ\ EH] NRUHNW 066)

3) :DUWR i UUQNRZD QD

HB Reavis

*ERV= Estimated Rental Value(Oczekiwana Z D U WhRjmiiu)

W DAPLRpRINGRIAEU | FRO16,

rawozdanilj dot. wyceny

26



Wyniki operacyjnew 2016 r.

zysku Grupy (min EUR)

kapitalizacji (66,9 min EUR)

POQ (85 Z\QLNDM FH ] SRVW SyZ Z IDNUHVLRRXSJHYMDQVLWYVEHINBROIHWDOL]DFML RVL
EXGRZ\ SURBrsbtNBirgkowska, West Station I-11, 33 Central, XNR F]RQ2@164. takim jak Aupark Hradec Kralove, Twin
Agora, Stanica Nivy i Nivy Tower oraz Twin City Tower City B, Twin City C, *G D VBuidiness Center D

15minEUR Z\QLNDM FH ] Z\*V]IHM ZDUWR FL Z\M FLRZHAMRZ R/ \MRANKRMNSHQGRRZDQH QHJIDW\Z
ZDUWR FL NadezJiRvesitydi. UHQWRZQR FL QDV]\FK EU\W\M Bimitér K DI

POQ HXUR Z\QLNDM FH ] GRGDWQLHM Z\FHQ\ DROWQZK X URI @GHIU XM RWKIQL FLX Z\*V]\F
GRFKRG\ V]F]JHJYyOQLH ] HWDSX NRPHUFMDOL]W BR U ySZUQFOMDH. X W yZD QHWARU RIQCRPAL INVL JR Z\
*GD VNL %XVLQHVV &HQWHU & , , , ,

* W tym zysku z aktualizacji wyceny projektu 33 Central i West Stationl-,, N WazgbddiezMSSF-V WUDNWRZDQH MDN
NRQWUDNW QD VSRVYE Z\NRQDQLD UREYW EXGRZODQ\FK

HB Reavis "Uy G BiRanse MSSF na 31 grudnia2016 L =DU] G 6SyaNL
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Zysk operacyjny , w2016 r. w Zysk operacyjny w2015r. w

3ROVND Z QDMZL NV]\P VWRSQIHOND %U\WDQLD PLD&D PQLHHBWXE TISMDZ&QYBYVND PLDabD ZL |

SU]J\F]\QLAD VL GR QDV]HJR ha¥zavysk operacyjny w stosunku do na nasz zysk operacyjny w stosunku do
RSHUDF\MQHJR =aR*\4\ VL QQbpreé¢dhiego roku z powodu: SRSU]JHGQLHJR URNX ]JH Z]JO C
+=\VN ]H ]JE\FLD SURMHNWYyZ

+ =DNR F]JHQLH L GDOV]D NRPﬁEJIﬁIﬂAEV%I);QéeJ rzez rIéXII:;LDQ\ VWyS NDSLWDIL]BEFMID SURMHNWYZ
SEt;;Sn\IQNyZ "GD VNL %& & "L +t RPHUFMDOL]DFM &HQWUXP

f 6NRPSHQVRZDQD SRVW SHBPRMetronom i Aupark Hradec Kralove
$ =QDF]QH SRVW S\ Z EXGRZL{H YW VRZDQLD SUDF RUD] SUJ\V]&4HM

Station Il XPRZLH VSU]JHGD*\ &HQWUDO
$+3RVW S Z X]\WVNDQLX SR]ZROH QD

EXGRZH NOXF]RZ\FK SURMHNWYZ 9DUVR
Place i Burakowska

HB Reavis 'UyGaR ®m&B)grudnia2016 L =DU] G 6SyaNL 28



Solidna Polityka Finansowa

'2&(/2:< 32=,20 '":,*1,FINANSOWEJ
]JDGAX*HQLH QHWWR GR &4 FIQHM ZDUWR FL DNW\ZyZ PDNV
]JDG4AX*HQLH EUXWWR GR &4 FIQHM ZDUWR FL DNW\ZyZ PDNV

POLITYKA DYWIDENDOWA
Z\SabDWD G\ZLGHQG GR ZiettboW R FL DNW\ZyZ

237<0%$/1( 5(=(5:< 52'.1: 3,(1, )1<&+
'RFHORZH UH]HUZ\ URGNYZ ILQDQVRZ\FK QD S RJdaéymi PLQLPXP ELODQVX ]
rezerwami zbudowanymi w celu pokrycia terminowej VSaDW\ |DGaX*H QL DVARDOW QR FAHIR’

AKTYWNA POLITYKA HEDGINGOWA
zabezpieczenie ryzyka walutowegodla FDaAaHM JQDQHM L VIDFRZDQHM HNVSRRFEKL GR PLHVL F\ GR

zabezpieczenie stopy procentowe] + VW D aD WoptES Wbutlowany lub aktywny hedging SRN U\Z BOA1FOY% a4 FIQHM HNVSR]J\FML ]DC

HB Reavis 29



Struktura

Obligacje
197,5 min EUR

Finansowanie bankowe
486,9 min EUR

Clwyic i1] ~uovilhz. K o]P i ~uo\

"(ZLJQLD ILQMe®»VRZIL 28,8% 29,8% 26,5% 29,7% 17,4%

‘axXJ Q HAysWdReracyjny 6,4x 4,4% 3,6x 2,1x 1,6x

\M WNRZR QLVNL SR]JLRP G(ZLJQL ILQDQVRZHM % Z Q\QRMWEX SRRWOQUWHKNBOF]DPWYyHH POIG (85
SRQDG POQ (85 ]|DGaX*HQLD L RVLLI QD&EXZANHND.OQ IOHWWRI@D SRIJLRPLH LD Q BWIAURKIZ(YLN ]DC
do zysku operacyjnego wynosi 1,6

Uwaga: = Z\4& FIHQLHP ]DGAX*HQLD ] SURMHNWYZ -RLQW 9HQWWU BN VZR\ZDRFH. HIJ R G LAHQ] (B Bl WHRMBEESHU OV Z ZADV Q'

'UyGaR =DU] G 6SyaNL

HB Reavis 30



Kwota w walucie =DNADC:LHONR Termin

Emitent Zabezpieczenia Kupon Waluta lokalnej stopa (%) (w EUR) wykupu
HB Reavis Finance PL Zabezpieczone  3M Wibor + 3,95% PLN 111 000 000 4,75% 26303318 27 list. 2017
HB Reavis Finance PL Zabezpieczone 4.95% EUR 6 600 000 4,95% 6 600 000 27 list. 2017
HB Reavis Finance PL2 Niezabezpieczone 6M Wibor + 4,4%  PLN 100 000 000 3,94% 23255814 16 kw.2021
HB Reavis Finance SK Zabezpieczone 4,25% EUR 30 000 000 4,25% 30 000 000 26 sier. 2019
HB Reavis Finance SK I Niezabezpieczone 4,25% EUR 40 000 000 4,25% 40 000000 30 mar. 2020
HB Reavis Finance SK Il %I ) )
transza Niezabezpieczone 3,5% EUR 25 000 000 3,50% 25 000 000 8 grud. 2021
HB Reavis Finance SK Il =l ) )
transza* Niezabezpieczone 3,5% EUR 12 000 000 3,50% 12000000 21 mar. 2022
HB Reavis Finance CZ Niezabezpieczone 6M Pribor + 4% CZK 1 250 000, 00 4,86% 46 239966 23 mar. 2021
& D portfel obligacji w EUR .
Na marzec 2017 4,30% 209 399 098
Program aobligacji utworzony w2016 r. - 216,3 min EUR -94 5min EUR
¥ Pierwszy Program Obligacji utworzony w Polsce z F 1250 000 CZK (46.239.966 EUR) wyemitowanych w Republice
SRWHQFMDOQ NZRW Z Z\VRNR FL &]BIMNLHM ] SaDWQR FL NXSRQX ]JDEH]SLHF]R
(116.279.070 EUR) RNUHV |DSDGDOQR FL ODW
¥ 3LHUZV]\ S3URJUDP 2EOLJDFML XWZRU]RQOW®HEZIYEML QD (85 Z\HPLWRZDQ\FK ] ELH
a F]IQ NZRW 000EUR B3URJUDPX (PLVML 2EOLJDFML Z 3ROVFH ] S&4D
]JDEH]SLHF]RQ Z HXUR Z Z\VRNR FL RNUH
* Emisjaw 2017 r. roku

'UyGaR =DUJ G 6SyaNL £ 25000000 (85 ] ELH* FHJR 3URJUDPX 2EOLJDFML

. XVWDORQ SA4DWQR FL NXSRQRZ Z Z\WVRNR FL
HB Reavis ]JDSDGDOQR FL ODW 31






20 17.

&DANRZLW\ V ONE WATERLOO, Londyn *kultowy projekt w spektakularnej
Nabycia GDV 1,6 miliarda lokalizacji na stacji metra Waterloo
EUR
Zakontraktowane

roczne przychody z
WI\WXaXxX QDMPX Z34800 m? GLA nowego najmu

Z\VRNR Frln
EUR

Najem

5\QNL NDSLWDA&ARZH

BR]J\WVNDQH URGNL
T POQ (85 ] W\WXaX WUZDM FHJR SURJUDPX

3,5% kuponem i okresem 5 roku
&DaANRZLFLH QRZH

' aD
_UyGa : IXQGXV]H Z\ 'RVW SQH URGNL Z LVWQLHMOBigadi 3URJUDPDF
finansowania 260 min EUR 1 POQ (85 GRVW SQH Z ELH* F\P VARZDFNLP
T POQ 3/1 Z ELH* F\P SROVNLP 3URJUDPLH

Finansowanie projektowe i bankowe
¥ &DaNRZLWD Z\S4DWD NUHG\WX Z Z\VRNR FL

Rozpocz FLH Szacowany GDV t Stanica Nivy
budow y 500 min EUR T Nivy Tower

HB Reavis 'UyGaR =DU] G 6SyaNL 33



Projekty w budowie

W budowie

SURMHNWYZ Z EXGRZLH R ZDU
GHZHORSHUVNLHM EUXWWR Z Z\
(85 L SUJHZLG\ZDQHM ZDUWR FL
Z\VRNR FL POQ (85 PD JRVWD
]DNR FJRQ\FK Z FL JX PLHVL F\

Wielka
Brytania
Polska 1DMZD*Q LpiWdre inwestycje
:DUWR U SR ]DNR FIHQLK QDMZL
SODQRZDQ\FK sactwWwirajesviyaz3,5
POG (85 SU]\ VIDFRZDQHM ZDUWF
kwocie 175 min EUR
1D NZLHFLH SU]J]\ IDVWRVRZDQLX ZDUN&R FL

koniec 2016 r.
HB Reavis 'UyGAR =DU] G 6SyaNL




Projekty w budowie - Wielka Brytania

Cooper & Southwark, Londyn

¥ Oddanie do u *tku w IV kw. 2017 r.

¥ 7100 m?GLA

f :DUWR XINR FJHQLX
114 min EUR

HB Reavis

33 Central, Londyn

¥ Oddanie do u *tku w 1l kw. 2017 r.

1
s

21 100 m?2 GLA

:DUWR XINR FJHQLX
347 min EUR

20 Farringdon Street, Londyn
¥ Oddanie do u *tku w | kw. 2018 .

¥ 7900 m2GLA

¥ :DUWR XINR FJHQLX
143 min EUR

'UyG4R =DU] G 6SyaNL3s



Projekty w budowie - Polska

Varso Tower, Warszawa Varso 1, Warszawa West Station II*, Warszawa
¥ Oddanie do u *tku w 2020 r. t Oddanie do X *\ WANIXkw. 2019 r. T Oddanie do X *\ WMNIKkw. 2017 r.
t 70300 m2GLA ¥ 30100 m2 GLA ¥ 37900 m2GLA
- :DUWpB XINR F]B&lM¥n EUR :DUWR XINR F]HEBIM¥nh EUR :DUWR XINR FJHQLX
¥ 95 min EUR

Varso 2, Warszawa
T Oddaniedo X*\WWNIX kw. 2019 r.

¥ 44800 m? GLA

+ :DUWR XINR F uR2GBImIn
EUR
*Joint Venture projektz PKP (3ROVNLH .ROHMWH 3L

HB Reavis 'UyGaR =DU] G 6SyaNL 36



Projekty w budowie -

Agora Hub, Budapeszt
t Oddanie do X *\ WAMNIX kw. 2018

¥ 34500 m? GLA

¥ DUWR XINR FJHQLX
97min EUR

Agora Tower, Budapeszt
t Oddanie do X *\ WAMNIX kw. 2018

¥ 34000 m? GLA

¥ DUWRB XINR FJHQLX
103 min EUR

HB Reavis
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Projekty w budowie -

Stanica Nivy, % UDW\VabDZzZD Nivy Tower, % UDW\VAaDZD Twin City Tower, % UDW\VaDZD

¥ Oddanie do u *%tku w 2020 ¥ Oddanie do u *%tku w 2020 ¥ Oddanie do X *\ WAMNIXkw. 2018

t 66600m2GLA t 31200 m?GLA ¥ 34000m2GLA

T :DUWpB XINR FJHQLX ¥ :DUWPBR XINR FJHQLX T :DUWpB XINR FJHQLX
406 min EUR 92 min EUR 90 min EUR

HB Reavis 'UyGaR =DU] G 6SyaNI38



One Waterloo - Nabycie

, VW Q Lgtdjekt \ Nowy projekt tterminy Nowy projekt parametry

Roczny G R F K%,&nln GBP 5R]ELytoNnDi9r. Szacowany GLA biur: przynajmniej 74 tys. m? GLA

Obecna powierzchnia: 28 tys. m2 GLA  Nowy projekt budowlany: do 2022 r. Szacowany WRB: przynajmniej1,4 mld GBP
Z W\P F] 0 PLHVINDOQD

Szacowany ERV: przynajmniej 50 min GBP

Uwaga: : V]\VWNLH SDUDPHWU\ QRZ\FK SURMHNWYZ PRJ XOHF ]JPLDQLH
'UyGAR =DU] G 6SyaNL @0IQH QD NZLHFLH

HB Reavis 39






Warunki Emisji Obligac

EMITENT

325 &=<&,(/

OFERUJACY

TYP OFERTY

:$572 0 PROGRAMU

:$572 &EMISJI

:$572 0 120,1%$/1$ 2%/,*$&-,
OKRES DO WYKUPU

OKRES ODSETKOWY

ZABEZPIECZENIE

OPROCENTOWANIE

23&-% :&=( 1,(-6=(*2 :<.838
WYKORZYSTANIE 52'.7: ZEMISJI
NOTOWANIE

ROZLICZENIE | REJESTRACJA

PRAWO

HB Reavis

HB REAVIS FINANCE PL 2 Sp. z o.0.

HB Reavis Holding 6 jr.l.

mBank, Haitong Bank

2IHUWD SXEOLF]QD pahiifRaci prespektlidkisyjnego)

Do 500 000 000 PLN

Do 150 000 000 PLN (PR*H JRVWDU ]ZL NV]JRQD SR SU]JHSURZDG]JHQLX L
1 000 PLN

4,5 roku

3yaURF]Q\

Obligacie E G ]DEH]SLHF]RQH SRSU]JH] SRU F]HQLH. orés zastaYLV +R(
rejestrowy na aktywach emitenta

WIBOR6M PDU*D

Brak opcji ZF]JH QLHMV]HJR Z\NXSX REOLJDFML

J)LODQVRZDQLH G]LD4DOQR FL GHZHORSHUVNLHM JUXS\ +% 5H
2EOLJDFMH E G QRWRZDQH QD U\QNX &$7$/<67

Depozyt mBanku (depozytariusz) i Haitong Banku (sub-depozytariusz). Po rejestracji obligacji w
depozycie mBank i Haitong Bank obligacie |RVWDQ SU]J]HWUDQVIHURZDQH GR .

Polskie

41



Harmonogram

Czerwiec 2017 r. Zapisy na obligacje serii B

Czerwiec 2017 r. 2NUH OHQLH LOR FLHPLWRZDQ\FK REOLJDFMB L SR]JLRPX PDU
Czerwiec 2017 r. B3UIHVaDQLH RVWDWHF]Q\FK SURSR]J\FML QDE\FLD REOLJDFML
Czerwiec 2017 r. 3U]J]\G]LD& R E ORpgrieE bhiitewited U L L

Czerwiec 2017 r. Rozliczenie i rejestracja obligacji serii B w depozycie mBank i Haitong Bank

Czerwiec/Lipiec 2017 r. Transfer obligacji serii B do KDPW

Do 120 dniod dnia HPLV Mt

(QLH SY(QLHM QL* GR r)ZUJH QL I9czeklwane notowanie obligacji na rynku Catalyst

HB Reavis 42



D aneKontaktowe

HB REAVISFINANCEPL2SP.Z0.0.

MARIAN HERMAN PETER PECNIK PETER ANDRASINA

Dyrektor Finansowy Grupy "\UHNWRU GV )LQDQVYZ .RUSRUDBWRMFK OHQHG*HU )LQDQVRZ)\
+421 917 728 526 +421 905 265 333 +421 908 794 289 _
marian.herman@hbreavis.com peter.pecnik@hbreavis.com peter.andrasina@hbreavis.com

HAITONG BANK

KRZYSZTOF ROSA -$526a%: 5,23.%
"\UHNWRU *HQHUDOQ\ 2GG]LDaX'\UHNWRU GV (PLVML ,QVWUXPHQWyYZ "aX*Q\FK
+48 601 334 730 +48 516 169 376
krzysztof.rosa@haitongib.com jaroslaw.riopka@haitongib.com
MBANK
0,&+%$a 3,(/$6% 6(%$67,%$1 .20(1'2a2:,&= KRZYSZTOF KOWCZUR
*4ayZQ\ 6SHFMDOLVWD Wicedyrektor Wicedyrektor
'"HSDUWDPHQW (PLVML 3DS 'aX*(HBERUWDPHQW 5\QNyZ )LQDQVRZ\FKHSDUWDPHQW .OLHQWyYZ ,QV!
+48 510 029 490 +48 510 029 450 +48 510 029 466
michal.pielasa@mbank.pl sebasian.komendolowicz@mbank.pl krzysztof.kowczur@mbank.pl

Prezentacja Grupy HB Reavis






