PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Nbreavis

HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0.
Dlhopisy HB REAVIS 2027

s pevnym urokovym vynosom 4,45 % p. a.
zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim HB Reavis Holding S.a r.l. a zaloznym pravom
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 45 000 000 EUR splatné v roku 2027
ISIN SK4120013244

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 45 000 000 EUR, splatné v roku 2027 (d’alej len Dlhopisy), ktorych emitentom je
spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0., 50 sidlom KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava — mestska ast’ Staré Mesto, Slovenska republika,
ICO: 50 815 873, zapisana v obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 118699/B (dalej len Emitent), buda
vydané podla slovenského prava v podobe zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela. Emitent poziada o prijatie DlIhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 00 604 054, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 117/B (dalej len BCPB), ale
nemozno zarucit, Zze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 100 000 EUR (slovom jednostotisic
eur). Datum vydania Dlhopisov (datum emisie) je 14. september 2017.

Dlhopisy st troéené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,45 % p. a. Urokové vynosy budi vyplacané za kazdy rok spitne, vidy
k 14. septembru kazdého roka. Prva platba tGrokovych vynosov bude vykonana 14. septembra 2018. Dlhopisy s splatné jednorazovo
14. septembra 2027. Platby z Dlhopisov budi vykondvané vylu¢ne v mene euro a z platieb buda zrazané prisluiné dane a poplatky pozadované
pravnymi predpismi. Emitent nebude povinny vykonat’ d’alSie platby Majitel'om Dlhopisov ndhradou za takéto zrazky.

Zavazky z Dlhopisov budi zabezpecené (i) ruditel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l., zaloZenej a existujucej podla
prava Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 6, rue Jean
Monnet, L - 2180 Luxemburg, Luxemburské vel'kovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287 (d’alej len Ruéitel’), v prospech vietkych Majitelov Dlhopisov do
celkovej vysky 67 500 000 EUR a vo vzt'ahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu,
(i) zadloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie na urcity nehnutelny majetok vo vlastnictve Zalozcu, spolo¢nosti POLCOM
INVESTMENT XVIII SP.Z 0. 0., so sidlom ul. Postgpu 14, 02-676 VarSava, Pol'ska republika, REGON ¢islo 146967453, NIP ¢islo
5213659547, ktora je zapisana v registri podnikatelov Narodného stidneho registra (Krajowy Rejestr Sqdowy), vedenom Obvodnym sudom pre
hlavné mesto Varsavu vo Varsave, XIII. Obchodnou diviziou Narodného sudneho registra pod vlozkou ¢. 0000485196, ktort ovlada Rucitel’,
pricom Podmienky umoziuju za uréitych okolnosti zmeny zalozenych nehnutel’nosti, ako aj zmenu v osobe Zalozcu, (iii) zadloznym pravom
Vv prospech Agenta pre zabezpeCenie na pohladavky Rucitela z LTV uétu a (iv) hotovostou zlozenou na LTV 0éte, nakladanie s ktorou je
obmedzené v stlade s Podmienkami. Agentom pre zabezpecenie je Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37,
Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym siidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B a
jeho postavenie, prava a povinnosti su upravené v Podmienkach, Zmluve s agentom pre zabezpecenie, ako aj v prislusnych Zaloznych
zmluvach. Agent pre zabezpecenie jediny vykondva zabezpecenie na nehnutel'ny majetok, pohladavky a vo vztahu k hotovosti na LTV ucte
Vv prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento prospekt cenného papiera zo diia 23. augusta 2017 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla § 121 a nasl. zakona ¢. 566/2001 Z. z.
0 cennych papieroch a investi¢nych sluzbach, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch), Smernice Europskeho
parlamentu a Rady 2003/71/ES (d’alej len Smernica o prospekte) a podl'a priloh VI, IX a XIII Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym
sa vykonava Smernica o prospekte (d’alej len Nariadenie o prospekte) iba za uc¢elom prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCBP. Emitent neudelil suhlas na pouzitie tohto Prospektu ziadnemu finanénému sprostredkovatel'ovi. Prospekt bude schvaleny
len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného §tatu. Osobitne,
Dlhopisy nie st a nebudu registrované podla zdkona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 a preto nesmu byt
ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na izemi Spojenych $tatov americkych, alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych $tatov
americkych inak, ako na zadklade vynimky z registracnych povinnosti podla uvedeného zakona, alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registraénej povinnosti nepodlieha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, su zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré
sa v jednotlivych $tatoch vzt'ahuji na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov, alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materialov
tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 5.3 ,, Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov‘ niZsie, v zmysle ktorého je,
okrem iného, ponuka Dlhopisov v Slovenskej republike alebo v ktoromkol'vek inom §tate mozna iba v rozsahu v akom sa pre takil ponuku
nepozaduje schvalenie alebo notifikdcia Prospektu.

Informacie uvedené v tomto Prospekte s aktualne iba ku diu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamend, ze informacie v nom uvedené zostdvaju aktudlne v tento neskors$i deni a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat' do
Dlhopisov zvazit’ vietky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku k Prospektu,
ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné
vyhlasenie alebo informacie, nez aké st obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahffia urcité rizika uvedené v ¢lanku 1 ,,Rizikové faktory* nizsie.
Veduci manazér

Slovenska sporitelnia, a.s.
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RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kupu Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom.
Informacie, ktoré Emitent v tomto clanku predkladd investorom na zvdzenie, ako aj dalsie
informdcie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt investormi starostlivo vyhodnotené pred
uskutocnenim rozhodnutia o investovani do DIlhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za
podstatné, su uvedené nizsie v tejto cCasti Prospektu. V ramci svojej cinnosti Emitent a Rucitel cCelia
viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondvaju svoju cinnost. Ilde napriklad o rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situdcie v krajinach, v ktorych Emitent a Rucitel
posobia, vyvojom urokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V ramci svojej hlavnej cinnosti
V oblasti nehnutelnosti celi Rucitel, a najmd nim kontrolované osoby, tiez rizikam suvisiacim
S realitnym trhom v krajinach, v ktorych pésobi priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
kontrolovanych oséb. Hlavné rizika, ktoré by podla ndazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit
podnikanie Emitenta alebo Rucitela, ich financnu situaciu a/alebo vysledky hospodarenia
a schopnost’ splnit si zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov, su uvedené nizsie. V ramci zabezpecenia
Dlhopisov zdloznymi pravami a Hotovostou zloZenou na LTV ucte existuju rizikd viastné tomuto typu
zabezpecenia.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa
vztahuje na celu Skupinu HB Reavis. KedZe Rucitel je vrchnou holdingovou spolocnostou Skupiny
HB Reavis a Emitent je sucastou Skupiny HB Reavis a spolu s ostatnymi spolocnostami v Skupine
HB Reavis tvoria konsolidovany celok, vSetky rizika tykajuce sa Skupiny HB Reavis ako celku su
relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizsie nenaznacuje ich vyznam pre Emitenta alebo Rucitela,
pravdepodobnost’ ich vyskytu ani ich potencidlny vplyv na cinnost Emitenta alebo Rucitela. Dalsie
rizika a neistoty, vratane tych, o ktorych Emitent v sucasnej dobe nevie, alebo ktoré povazuje za
nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu situdciu alebo hospoddrske
vysledky. Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza ziadnu odbornu
analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky
vyplhyvajuice z tohto Prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k Emitentovi
Riziko likvidity

Riziko likvidity vo vztahu k Emitentovi je spojené so schopnostou Skupiny HB Reavis splacat’ vcas
svoje zavizky vzhladom na to, Zze prostriedky ziskané z DIhopisov Emitent poskytne
prostrednictvom vnutroskupinového financovania inym spolo¢nostiam zo Skupiny HB Reavis.
Zlyhanie Skupiny HB Reavis Vv tejto oblasti méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta
splacat’ zaviazky z DIhopisov.

Riziko likvidity vo vzt'ahu k Emitentovi sa méze tiez vyskytnit' v pripade vyznamného negativneho
trhového trendu alebo v pripade vzniku nepredvidanej skutoCnosti, ktora spdsobi neschopnost’
Emitenta alebo inych 0s6b zo Skupiny HB Reavis splacat’ v€as svoje zaviazky alebo neschopnost’
spenazit’ svoje aktiva za primerant cenu v primeranom ¢asovom rozpati.

Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis
Kreditné riziko predstavuje riziko, ze dlznici Emitenta riadne a v€as neuhradia svoje zavizky voci

Emitentovi. Vzhl'adom na to, Ze Emitent prostriedky z emisie Dlhopisov poskytne ako
vnutroskupinové financovanie spolo¢nostiam v ramci Skupiny HB Reavis, schopnost’ Emitenta



splacat’ zavizky z DIhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny HB Reavis a jednotlivych spolo¢nosti
Vv nej zabezpecit’ dostatok zdrojov na splacanie tychto zavizkov Emitenta.

Vzhl'adom na vyznamnu zavislost Emitenta na Skupine HB Reavis sa na schopnosti Emitenta
splacat’ svoje zavdzky z emisie Dlhopisov mozu nepriaznivo prejavit aj vSetky rizikd na strane
Rucitel’a, resp. Skupiny HB Reavis, ktoré su popisané v ¢lanku 1.2.

Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Emitent je ucelovo zalozend spolocnost’, ktord nemoéze vykondvat inl podnikatel'ski Cinnost’ a
nemoze preto z Vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavizkov
z Dlhopisov, ak by primary zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutroskupinového
financovania) nebol dostatocny na ich tiplné splatenie.

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine HB Reavis

Prevadzka Emitenta je zavisla od zdielania administrativnej, spravnej, uctovnej a IT infrastruktary
Skupiny HB Reavis. Mozné zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej infrastruktury méze mat’ negativny
vplyv na finan¢na a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’
zavizky z Dlhopisov.

Riziko stretu zaujmov akciondra Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Nemozno vylucit, ze v buducnosti Rucitel' alebo niektory z ¢lenov Skupiny HB Reavis zacne
podnikat’ kroky (fizie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré moézu byt
vedené so zretelom na prospech Skupiny HB Reavis ako takej skor ako v prospech Emitenta
a Majitel'ov Dlhopisov. Také zmeny mozu mat’ negativny vplyv na finan¢nu a hospodarsku situaciu
Emitenta, jeho podnikatel'skti ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko spojené s pravnym, regulaénym a daiiovym prostredim

Vzhl'adom na to, ze Emitent nevykonaval vyznamnej$iu podnikatel'ska ¢innost’ a okrem zavizkov
z Dlhopisov ma Emitent minimalne zavédzky, je riziko sudnych sporov ¢i exekucii nizke, ale
nemozno ho uplne vylicit, a to najma v rovine Sikanoznej. Potencialne stidne spory by mohli do
urcitej miery a na urCity ¢as obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim majetkom, pripadne vyvolat
dodato¢né naklady na strane Emitenta. Pravne, regulacné a daniové prostredie na Slovensku je
predmetom zmien a zdkony nemusia byt vzdy uplatiiované sudmi a organmi verejnej moci jednotne.
Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie v budicnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit
prevadzkovu ¢innost’ a finan¢né vyhliadky Emitenta.

Osobitne zmeny dafiovych predpisov mozu nepriaznivo ovplyvnit’ sposob splacania a vysku prijmov
Emitenta zo splacania vnutroskupinového financovania, ¢o modze mat nepriaznivy vplyv
na schopnost’ Emitenta plnit’ zavazky z DIhopisov.

Riziko krizy Emitenta a prdvnej upravy o krize

Od 1. januéara 2016 nadobudli G¢innost’ ustanovenia Obchodného zakonnika o spolocnosti v krize.
Krizou sa podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spolo¢nost
v upadku alebo jej upadok hrozi, pricom spolo¢nosti hrozi ipadok, ak pomer vysky vlastného imania
spolocnosti k jej zavdzkom je nizs$i nez 6 ku 100 v roku 2017 alebo 8 ku 100 v roku 2018 a neskor.

Emitent je novozaloZenou spolo¢nostou bez vyznamnych zavizkovych vztahov a v Case
vyhotovenia tohto Prospektu a pred vydanim Dlhopisov sa nenachadza v krize. Je pravdepodobné, ze
Emitent sa v dosledku vyrazného zvySenia svojich zavdzkov (bez sucasné¢ho zvysenia vlastného
imania) vydanim Dlhopisov dostane do krizy a bude v krize az do splatnosti Dlhopisov. Z tohto



dovodu je tiez pravdepodobné, Ze zo zverejnenych uctovnych zavierok Emitenta za rok 2017, a tiez
nasledne zverejnenych uctovnych zavierok Emitenta bude zrejmé, ze Emitent je v krize. Tento stav
bude mozné dovodit’ z pomeru vlastného imania a zavdzkov Emitenta vo vyske uvedenej v danej
uctovnej zavierke.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajiice sa predovSetkym financnych
transakcii Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zékonnika,
ale tiez osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zdvizkov Emitenta zabezpecenych
spriaznenymi osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel'. Takyto osobitny rezim uvedeny v §
67g a § 67h Obchodného zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavizkov spolocnosti
dojde pocas jej krizy. Nakol'ko Rucitel'ské vyhldsenie bolo vystavené k datumu vyhotovenia
Prospektu, teda v Case, kedy sa Emitent nenachadza v krize, a to vo vzt'ahu ku vSetkym Dlhopisom,
podl'a ndzoru Emitenta Rucenie na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia nepredstavuje zabezpecenie
zavazkov Emitenta (v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia) pocas krizy a z tohto dovodu by sa osobitny
rezim podl'a § 67g a § 67h Obchodného zakonnika nemal uplatiiovat’ na prava Majitel'ov DIlhopisov
zo zavazkov z Dlhopisov (najmi zaplatenie menovitej hodnoty Dlhopisov a vynosov Dlhopisov)
zabezpeCenych Rucenim a Majitelia Dlhopisov by nijakym spésobom nemali byt obmedzeni
v rozsahu uspokojenia svojich prav z DIhopisov na majetku Emitenta.

Uprava ustanoveni obsiahnutd v Obchodnom zakonniku o krize je pomerne nové a znenie ustanoveni
sa v niektorych ohladoch javi ako neurCité a nejasné. VysSie uvedené vytvara pravnu neistotu
ohl'adom ich vykladu a aplikacie v praxi. Z tohto dovodu sa tak neda vylucit’ riziko, ze stdy alebo
iné prislusné organy v buducnosti prejudikuji, ze Rucenie na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia vo
vztahu k vydanym Dlhopisom vznika az neskor, a to pocas krizy Emitenta, a ze v désledku toho sa
na prava Majitelov Dlhopisov zo zavdzkov z Dlhopisov vo vztahu k Ruceniu maji aplikovat
ustanovenia uvedené v § 67g a § 67h Obchodného zakonnika.

Ak by sa Rucenie vo vztahu k Dlhopisom povazovalo za zabezpecenie zavdzkov pocas krizy
Emitenta, podl'a § 67g Obchodného zakonnika by sa kazdy Majitel' Dlhopisov (ako veritel') mohol
uspokojit’ z Rucenia bez toho, aby svoje pravo musel najprv uplatiiovat’ vo¢i Emitentovi. Obchodny
zakonnik stanovuje, Ze na akékolvek pripadné odlisné zmluvné dojednanie sa neprihliada.
Z uvedeného vyplyva, ze ak by Emitent nesplnil svoj zavdzok z Dlhopisov zabezpeteny Rucenim
poskytnutym pocas krizy, resp. akonahle by sa taky zavizok stal splatnym, kazdy Majitel’ Dlhopisov
bude mat’ narok na thradu pohladdvky z Dlhopisov priamo voc¢i Rucitelovi, a to bez ohladu na
odli$né ustanovenia uvedené v Rucitel'skom vyhlaseni.

Dalej by sa vo vyssie uvedenom pripade mohol uplatnit’ rezim podla § 67h Obchodného zakonnika,
v zmysle ktoré¢ho, ak Majitel Dlhopisov upise Dlhopis a v Case upisania (teda vzniku zavizku
Emitenta z DIhopisov) vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta mohol
vediet, ze Emitent je v krize, potom pocas trvania krizy Emitenta alebo do vyhlasenia konkurzu,
alebo povolenia restrukturalizacie, méze Majitel Dlhopisov svoj narok na uhradu pohladavky
z Dlhopisu zabezpeCenej Rucitel'skym vyhlasenim uspokojit’ od Emitenta iba v rozsahu, ktory
pripada na rozdiel medzi vyskou pohl'adavky a hodnotou Rucenia; v ostatnom sa méze uspokojit’ len
z Rucenia. Ked’ze Rucitel'ské vyhlasenie zabezpecuje pohl'adavky z Dlhopisov bez rozdielu, Majitel
Dlhopisov by v takom pripade sice nemal v prdvnom zmysle slova narok voci Emitentovi (teda
nebude moct’ Emitenta Zalovat’ na stide), avsak tento narok bude moct’ v plnom rozsahu priamo
uplatnit’ vo¢i Rucitel'ovi na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia.

Podla nazoru Emitenta by sa uvedené ustanovenia § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika nemali
uplatiiovat’ vo vztahu k Dlhopisom. Aj keby sa predmetné ustanovenia uplatnili z dévodu ich
odlisného vykladu, podl'a nazoru Emitenta by nemali mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost’
Majitelov Dlhopisov uspokojit’ naroky z Dlhopisov, kedZe tieto budi moct uplatnit Majitelia
Dlhopisov prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia postupom v stlade s prislusSnymi ustanoveniami
Obchodného zakonnika. Pripadnd neznalost’ ¢i nedostatocné a nespravne pochopenie tychto
pravidiel vztahujucich sa na spolo¢nost’ v krize v§ak mdze mat nepriaznivy vplyv na proces
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uplatiiovania prav Majitel'a Dlhopisov voci Emitentovi. NavySe, samotné pravidla vztahujice sa
k spolo¢nosti v krize vnasaju do daného procesu dodato¢nt komplexitu.

Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje Pripad neplnenia z&vizkov a nie je dovodom na
predcasnu splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Podl'a nazoru Emitenta ustanovenia o krize v ziadnom pripade (ani pocas pripadnej krizy) nebrania
Emitentovi v tom, aby riadne a véas plnil zavizky z Dlhopisov (najmi platil menovitid hodnotu
Dlhopisov a vynos Dlhopisov) Majitelom Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace s Ru¢itePom a podnikatel’skou ¢innost’'ou Skupiny HB Reavis
Kreditné riziko

Skupina HB Reavis je vystavena kreditnému riziku. Finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis zavisia
od schopnosti jej zmluvnych stran plnit’ si svoje zavizky.

Neschopnost’ ndjomcov platit’ ndjomné a naklady stavisiace so spravou nehnutel'nosti véas a v plnom
rozsahu mézu nepriaznivo ovplyvnit’ finanénu situaciu Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis
uplatituje prisnu kreditnt politiku, na zéklade ktorej sa pred uzatvorenim najomnej zmluvy preveruje
bonita budtcich najomcov. Okrem toho sa najomné a stvisiace platby spravidla platia vopred,
pricom Skupina HB Reavis pouziva Standardné trhové nastroje (depozity, bankové zaruky, pripadne
zaruky materskej spolocnosti v pripade bonitnych korporatnych skupin) na zabezpecenie svojich
pohl'adavok voc¢i najomcom. Inkasovanie nijomného sa neustile monitoruje. V pripade vzniku
akéhokol'vek problému s platenim najomného zo strany ndjomcu sa prijmi primerané opatrenia.

Neplnenie platobnych zavizkov najomcov mdze ovplyvnit' nielen schopnost Skupiny HB Reavis
uhrédzat’ svoje splatné zavizky suvisiace s konkrétnym projektom (prevadzkové naklady budovy,
dlhova sluzba tiveru poskytnutého na financovanie projektu), ale méze mat’ aj d’alSie nepriaznivé
dopady na finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis, ked’Ze Skupina HB Reavis musi v takom pripade
najst’ nahradného najomcu, €o sa jej nemusi podarit’ v primeranej lehote a za podobnych podmienok.

Medzi d’alSie zmluvné strany, ktorych pripadné neplnenie alebo zmena bonity mézu nepriaznivo
ovplyvnit’ Skupinu HB Reavis alebo jej financné vysledky, patria banky a poistovne. Individualne
neplnenie alebo podstatna zmena predpisov mézu spdsobit’ docasnii nedostupnost’ hotovostnych
vkladov v bankach na ucely bezplatného prevodu alebo viest’ az k strate danych hotovostnych
vkladov. V oblasti Giverového financovania sa problémy bank moézu prejavit zmenou v uverovej
politike, neochote poskytovat’ nové tvery alebo nutnosti odpredat’ ast’ uverového portfolia, coho
dosledkom mdze byt zmena veritel'a Skupiny HB Reavis alebo zhorSenie spol'ahlivosti financujtce;j
institicie poskytujicej tverové zdroje. ZhorSenie kredibility financujicej institucie pocas obdobia
Cerpania Gveru mdze spOsobit’ nedostupnost’ uverovych prostriedkov pre Skupinu HB Reavis a v
niektorych jurisdikcidch méze insolvencia financujucej banky viest k vyhlaseniu predcasnej
splatnosti uverov. Problémy poistovacich spolocnosti, ktoré poistuju aktiva Skupiny HB Reavis
mozu spoOsobit’ nevyplatenie poistnych narokov v pripade vzniku poistnych udalosti, napriek
zaplateniu poistného spolocnost’ami v Skupine HB Reavis a plneniu inych povinnosti vyplyvajtcich
z poistného zmluvného vzt'ahu. Skupina HB Reavis sa snazi obmedzit’ rizik4 spojené s finanénymi
zmluvnymi stranami znizenim koncentracie alebo zavislosti od urcitych finanénych a bankovych
skupin, dokladnym monitorovanim ich rizikovych profilov a celkovej situacie v tomto odvetvi.

Menové riziko

KedZe Skupina HB Reavis vykonava svoju podnikatel'ski ¢innost’ aj v krajinach mimo Eurozony
a jej pohladavky a zaviazky vznikaju aj v menach inych ako euro (EUR), je vystavena menovym
rizikam spojenym s vyvojom kurzu eura najmé voci pol'skému zlotému (PLN), britskej libre (GBP),
Ceskej korune (CZK) a madarskému forintu (HUF). Pre zostavenie svojich konsolidovanych



uctovnych zavierok pouziva Skupina HB Reavis menu euro (funkéna mena), priCom jednotlivé
spolo¢nosti v Skupine HB Reavis vedu Gc¢tovnictvo v mene podl'a krajiny ich sidla. Pohyb kurzu
cudzich mien oproti funkénej mene mdze spdsobit’ precenenie majetku a zavizkov v procese
pripravy konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis, ¢o mdze negativne ovplyvnit' financné
vysledky Skupiny HB Reavis.

V sucasnosti st vynosy Skupiny HB Reavis z najomného denominované prevazne v eurach, ale na
zaklade trhovej praxe sa tieto Casto vyplacaju v miestnych menach. Kratkodoby nepriaznivy vyvoj
vymenného kurzu méze viest' k dosahovaniu nizSich prijmov Skupiny HB Reavis vyjadrenych ako
euro ekvivalent platby v miestnej mene. V dlhodobom horizonte, a to aj v pripade, ze prijmy z
prengjmu su denominované v eurach, moze zmena prislusného vymenného kurzu nepriaznivo
ovplyvnit' buduci cash-flow Skupiny HB Reavis, kedZze nijomné sa moze stat’ pre ndjomcov
relativne drahsie, ¢o mdze viest’ k opatovnému prerokovaniu nadjomnych podmienok alebo neplneniu
platobnych povinnosti najomcu.

Skupina HB Reavis posobi a v budlicnosti moze investovat aj na trhoch, kde je najomné
dojednavané v inej mene ako euro. Vzhl'adom na to, Ze hodnoty nehnutelnosti su okrem inych
faktorov vyznamne zavislé na vySke najomného, hodnota takychto nehnutel'nosti sa méze zmenou
kurzov cudzich mien voci euru menit, co mdze negativne ovplyvnit’ ¢innost, finan¢né vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Naklady a zavéazky Skupiny HB Reavis su zaznamenané v roznych inych menach ako euro, najméa
v PLN, GBP, CZK a HUF. Zmena kurzu cudzej meny moéZe nepriaznivo ovplyvnit' hodnotu
investicii Skupiny HB Reavis a cash-flow tvoreny spoloc¢nostami Skupiny HB Reavis z dovodu
zvySenych nakladov, ktoré s vyjadrené ako eurovy ekvivalent nakladov v cudzej mene.

Uvery Skupiny HB Reavis s vi¢§inou denominované v eurdch, no niekolko Giverov a emisii
dlhopisov je denominovanych aj v cudzich menach. Nepriaznivy vyvoj vymennych kurzov by mohol
viest k efektivnemu narastu zavidzkov z tychto tverov a dlhopisov vyjadrenych v eurovych
ekvivalentoch.

Napriek viacerym opatreniam a politikdm, ktoré Skupina HB Reavis vykondva v stvislosti
sriadenim a obmedzenim uvedenych menovych rizik, moézu tieto rizikd negativne ovplyvnit
¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Urokoveé riziko

Skupina HB Reavis vyuziva dlh na financovanie svojich investi¢nych a rozvojovych aktivit. Cena
vacsiny dlhového financovania poskytnutého formou bankovych uverov alebo aj formou dlhopisov
je pohybliva, stanovend ako sucet referencnych urokovych sadzieb (akymi su napr. EURIBOR,
PRIBOR, WIBOR, LIBOR) a dohodnutej marze.

Trhové vykyvy v referennych urokovych sadzbach mézu ovplyvnit trokové naklady, ale aj
hodnotu derivatovych transakcii sluziacich na zniZenie urokového rizika, ktoré mézu nepriaznivo
ovplyvnit zisk a vlastné imanie Skupiny HB Reavis. Okrem toho, najmid v pripade negociacie
novych tverov alebo prediZenia splatnosti existujticich uverov, existuje potencialne riziko zvysenia
marze, ktoré moze negativne ovplyvnit zisk a vlastné imanie Skupiny HB Reavis.

Cena financovania prostrednictvom tverov a dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou nepodlicha
trhovym vykyvom, ale spaja sa s obdobnym rizikom precenenia v pripade predlzenia tveru,
opitovného prerokovania podmienok alebo ziskania novych uverov.

Skupina HB Reavis priebezne monitoruje vyvoj financnych trhov. Ak sa trokové riziko znacne
zvy$i v dosledku zmien ekonomického prostredia, Skupina HB Reavis moze pouzit’ zabezpeCovacie
derivatové nastroje od partnerskych bank na pokrytie otvorenych pozicii svojho tiverového portfolia.



Aj napriek vSetkym dostupnym opatreniam na zmiernenie trokového rizika toto moze negativne
ovplyvnit ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko likvidity a refinancovania

Riziko likvidity vznik4, ak negativne trendy na trhu a iné nepredvidané udalosti sposobia, ze
spolocnosti patriace do Skupiny HB Reavis nie st schopné uhradzat’ svoje zaviazky véas a v plnom
rozsahu. Vyssie riziko je spojené s pripadom, kedy su splatné vyznamné zaviazky, najma k terminu
splatnosti dlhového financovania. V pripade nepriaznivych podmienok na trhu méze mat Skupina
HB Reavis problém predizit’ splatnost’ dlhového financovania alebo ho refinancovat’ k terminu jeho
splatnosti, pricom by v takom pripade musela vyuzit' dostupné hotovostné rezervy na splacanie
takého dlhového financovania.

V sulade s beznou praxou v realitnom sektore financuje Skupina HB Reavis svoje projekty prevazne
prostrednictvom projektového financovania. Takéto financovanie sa ¢asto poskytuje ako kombinacia
stavebného uveru (zvycajne vo vyske 60 % — 75 % investicnych nakladov projektu) a investicného
uveru (zvycajne vo vyske 60 % — 75 % celkovej hodnoty projektu). K terminu splatnosti stavebného
uveru sa musia splnit’ urcité podmienky tykajuce sa projektu, aby sa zabezpecilo automatické
refinancovanie finan¢nych prostriedkov (poskytnutych formou stavebného tuveru) investicnym
uverom. Napriek tomu, Ze maju také podmienky Casto technicku povahu (pricom su dojednané s
primeranou rezervou), existuje riziko nesplnenia refinancnych kritérii a splatnosti daného stavebného
uveru. V sulade s trhovou praxou maju investicné uvery zvycajne kratSiu splatnost’ v porovnani s
ekonomickou zivotnostou financovanych nehnutel'nosti, ked’ze viac odrazaji obvykli dobu platnosti
najomnych zmluv. Také investicné uvery zvycajne koncia k terminu splatnosti jednorazovymi
splatkami vo vyske 80 % — 90 % z pdvodnej vysky uveru. Nepriazniva zmena vo finanénom sektore
alebo v situacii konkrétneho projektu moze sposobit’, ze Skupina HB Reavis nedokaze zabezpecit’
refinancovanie daného tiveru v plnej vyske alebo pri cene porovnatel'nej so splatnym financovanim.

Skupina HB Reavis nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu vacsinu
financovania na projektovej baze, bez rucenia poskytnutého inymi spolo¢nostami v Skupine HB
Reavis. Pripadny problém s financovanim na urovni projektovej spolo¢nosti by preto nemal mat
bezprostredny dopad na zvySnu Cast’ Skupiny HB Reavis, okrem moZného pozastavenia prevodu
hotovosti Skupine HB Reavis zo strany samotnej dotknutej projektovej spolocnosti. Napriek tomu
moze zlyhanie projektovej spolocnosti vazne ohrozit povest’” Skupiny HB Reavis na finan¢nych
trhoch, negativne ovplyvnit’ schopnost’ Skupiny HB Reavis ziskavat’ dlhové financovanie alebo mat’
nepriaznivy dopad na podmienky existujiceho alebo nového dlhového financovania.

Do urcitej miery Skupina HB Reavis ziskava financovanie aj na skupinovej urovni, ktoré sa netyka
priamo projektov. Takéto skupinové financovanie sa ziskava najmé vo forme dlhopisov a bankovych
uverov a k 31. decembru 2016 predstavovalo priblizne tretinu z celkového objemu financovania
Skupiny HB Reavis. Spravidla je takyto dlh zaruceny Rucitelom, pricom pouzitie prostriedkov
z takéhoto financovania nie je obmedzené na konkrétny ucel. Zvycajne slizi na financovanie
skorSich faz investicii do novych projektov pred tym, nez je nahradené typickym projektovym
financovanim. Dostupnost’ takého financovania zavisi od trhovych podmienok a celkovej bonity
Skupiny HB Reavis. Nepriaznivy vyvoj trhovych podmienok alebo bonity Skupiny HB Reavis moze
obmedzit’ schopnost’ Skupiny HB Reavis ziskat’ alebo refinancovat’ takyto dlh k terminu splatnosti,
alebo zvysSit cenu takého dlhu pri refinancovani, ato aj napriek dodrziavaniu zavézkov
vyplyvajicich z prislusnych tiverovych zmluv alebo podmienok dlhopisov.

Ked'Ze financovanie na skupinovej trovni je zvy€ajne zabezpecené len rucenim zo strany Rucitel’a,
takyto druh financovania méze zahfnat dojednania o moznosti veritelov Ziadat’ predcasné splatenie
zavazkov v pripade, ak Rucitel’ alebo iné spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis nie st schopné splacat’
svoje zavizky nad urcitd dojednanti hranicu. Neplnenie zavdzkov Rucitelom alebo inymi
spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis moze takto priamo spdsobit’ predc¢asnu splatnost’ d’alsich



zavazkov Skupiny HB Reavis, ¢o moZe negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis.

Riziko likvidity portfolia Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis sa mbze v stlade so svojou stratégiou rozhodnut’ odpredat’ niektoré z jej
nehnutelnosti v réznych stadiach vystavby alebo moze reagovat’ na ponuky investorov, ktori maju
zaujem o kupu nehnutel’nosti v jej vlastnictve. Realitné trhy, ako aj samotné komer¢né nehnutel'nosti
ako druh aktiva, sa vo vSeobecnosti povazuju za nelikvidné, prihliadnuc na velkost’ potrebnej
investicie, pocet aktivnych investorov a iné faktory. V zavislosti od trhu, na ktorom sa nehnutel'nost’
nachadza a aktualnej trhovej situacie moze proces predaja projektu trvat’ aj niekol’ko kvartalov.

Ak by Skupina HB Reavis musela v kratkom c¢ase odpredat niektoré svoje nehnutelnosti na
financovanie svojej ¢innosti alebo na splatenie splatnych zavéizkov, vysledkom takého zrychleného
predaja by mohla byt’ niz$ia predajna cena ako realna hodnota danej nehnutelnosti, respektive by
taky predaj nemusel byt’ vobec uspesny.

V pripade planovanych predajov méze tento proces trvat’ dlhsie, ako sa ocakavalo alebo dosiahnuta
predajnd cena danej nehnutelnosti mdéze byt nizSia, ako bol pdvodny predpoklad, ¢o moze
nepriaznivo ovplyvnit’ finanéné vysledky Skupiny HB Reavis.

Riziko zmluvnych protistran

Skupina HB Reavis je vystavena rizikam suvisiacim s rdznymi zmluvnymi protistranami. Neplnenie
zmluvnych zavidzkov alebo neocCakavané spravanie protistran mézu negativne ovplyvnit® Cinnost’,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis je vystavena riziku neplnenia zmluvy zo strany najomcov. Skupina HB Reavis
Vv st¢asnosti aktivne riadi vztahy s viac ako 500 najomcami, s ktorymi ma uzavreté najomné zmluvy.
Napriek dlhodobému charakteru zmliv méZu najomcovia zmenit’ svoje obchodné plany, vyhl'adavat’
moznosti vypovedania zmluv, pozadovat’ zmenSenie prenajatych ploch alebo opédtovné prerokovanie
obchodnych podmienok prislusnych zmliv. Existuje tiez riziko sporov s prislusnym najomcom
(napr. ohl'adom vysky najomného, stavu priestorov alebo suvisiacich sluzieb), ¢o mbze viest’ k
vypovedaniu ngjomnej zmluvy, nizSiemu prijmu, zvySenym nakladom alebo zhorSeniu celkového
vztahu s takym najomcom.

Na projektovanie a vystavbu svojich projektov Skupina HB Reavis pouziva mnohych dodavatel'ov,
ktori vykonavaju funkciu subdodavatelov hlavného dodévatela Skupiny HB Reavis alebo
poskytovatel'ov sluzieb, ktori poskytuju rézne doplnkové sluzby potrebné na dokoncenie projektov.
Neplnenie tychto dodavatel'ov z hl'adiska dohodnutého Casového harmonogramu alebo dohodnutej
kvality moze nepriaznivo ovplyvnit’ celkovi realizaciu projektu. Ak existuji uréité nagjomné zmluvy
uzavreté s nagjomcami na nedokonceny projekt vo vystavbe, moze projektovej spolo¢nosti vzniknat
povinnost’ zaplatit’ pokuty za oneskorené dodanie, pricom moze dojst az k zruSeniu ndjomnej
zmluvy, a tym k pretrvavajucemu neobsadeniu konkrétneho miesta v danej nehnutel'nosti. Skupina
HB Reavis obstarava a realizuje vyberové konanie na stavebné dodavky s dérazom na minimalizaciu
vyssie uvedenych rizik, a to najmd kontrolou bonity prislusnych dodavatelov, spolupracou s
doveryhodnymi partnermi a roznymi formami zabezpecenia plnenia zmluvy. Bez ohl'adu na vSetky
kontrolné a monitorovacie mechanizmy, ktoré méze Skupina HB Reavis pouzit’ na overenie kvality
projektového navrhu a stavebnych prac vykonanych dodédvatelmi, existuje riziko negativneho
dopadu nedostatkov a chyb navrhu a/alebo stavebnych prac na ¢innost, finanéné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Niektoré dokoncené nehnutel'nosti a projekty vo vystavbe patria do spolo¢ného vlastnictva Skupiny

HB Reavis a jej partnerov. Niektoré rozhodnutia o tychto aktivach vyzaduju sthlas prislusnych
partnerov. Tito partneri konaju nezavisle, samostatne a s ohl'adom na vlastné zaujmy, preto existuje
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riziko, ze ich zaujmy nebude mozné zosuladit’ so zaujmami Skupiny HB Reavis. V pripade vzniku
sporov sa moze vystavba projektu spomalit’ alebo zastavit’, az kym nedéjde k ich vyrieSeniu. Aj také
pripady mozu negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizikd spojené s developerskou ¢innost’ou Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis je vystavena rizikam, ktoré stvisia s jej developerskou ¢innostou. Developersky
proces zahfiia vsetky aktivity spojené s kazdym jednotlivym projektom — od kipy pozemkov cez
fazu projektového konceptu a dizajnu, fazu povolovacieho procesu, vystavby, prenajmu a spravy
nehnutelnosti az po pripadny predaj daného projektu.

Kupa kazdej nehnutelnosti zahina urcité rizika, vratane rizika neuskuto¢nenia danej kupy po
vynaloZeni urcitych transakénych nékladov na jej pripravu. Napriek tomu, Zze pred kapou Skupina
HB Reavis vykonava proces hibkovej kontroly (due dilligence), nemusi po¢as neho identifikovat
vsetky rizika spojené s aktivami, o ktorych kupu ma zaujem. Po uskutocneni kiipy by mohlo byt
narocné, prip. az nemozné uplatniovat’ si a ziskat’ od predavajuceho adekvatnu kompenzaciu.

Povolovacie procesy sa v ramci jednotlivych krajin vyrazne ligia. Tieto &asto zdihavé
administrativne konania spravidla zahfmaji mnozstvo zainteresovanych stran (napriklad spravcov
inzinierskych sieti, inych developerov, obce, iné organy verejnej spravy, vlastnikov susednych
nehnutelnosti, aktivistov, verejnost) s roznymi zaujmami, ktoré mézu ovplyvnit casovy
harmonogram vydéavania povoleni a parametre projektového konceptu a navrhu. Zna¢né oneskorenie
vydavania povoleni a podstatna zmena schvalenych projektovych parametrov m6zu vazne ohrozit’
celkovu uskutocnitel'nost’ projektu a aj jeho ziskovost’.

Naélezity projektovy ndvrh a planovanie su doblezité na vytvorenie produktu s parametrami, ktoré
pozaduje dany trh, ako aj na splnenie poziadaviek stanovenych v roznych stavebnych predpisoch. Ak
projekt nie je nalezite navrhnuty, priCom sa problém zisti az v neskorSom §tadiu vystavby, moze
dojst’ k vzniku dodatocnych nakladov. Niektoré zmeny navrhu, ktoré sa vykonaji pocas obdobia
vystavby, mozu viest’ ku vzniku povinnosti absolvovat’ d’alsi povol'ovaci proces. V takom pripade sa
Skupina HB Reavis vystavuje riziku, Ze sa jej nepodari ziskat’ nalezité povolenie, ¢im by projektova
spolocnost’ mohla porusit’ prislusné pravne alebo administrativne predpisy, a tym zavazne
nepriaznivo ovplyvnit’ trvanie vystavby projektu alebo aj jeho celkovi uskutoc¢nitel'nost’.

Skupina HB Reavis rozdel'uje vystavbu kazdého projektu do niekolkych mensich subdodavok
vykonanych v roznych fazach alebo do niekolkych stavebnych profesii. Napriek tomu, ze tato
Struktira obmedzuje rizika, ktoré spdsobuje zavislost’ od jediného dodavatel’a realizujuceho projekt
na kI'a¢, moézu pri nej vzniknut’ niektoré dodatoc¢né rizika. Aj ked’ sa Skupina HB Reavis snazi pred
zaCatim vystavby uzavriet' zmluvy na ¢o najviac prac, nemusi sa jej to vzdy podarit’. Z tohto dovodu
moze byt Skupina HB Reavis vystavena rizikam, ktoré suvisia s moznym narastom cien stavebnych
pric podas vystavby. Daliie rizika moézu vzniknit v savislosti s koordinciou rdznych
subdodavatel'ov na stavenisku. Obidva tieto faktory mézu potencialne viest’ k prekro¢eniu nakladov
alebo oneskoreniu dokoncenia projektu, co mdze nepriaznivo ovplyvnit' ziskovost projektu. Na
znizenie stavebnych rizik Skupina HB Reavis zamestnava stavebnych odbornikov v mnohych
$pecifickych stavebnych odboroch a profesiach, ako aj kvalifikovanych stavbyveducich.

Chyby a nedostatky developerskej ¢innosti (najmé projektovania) a stavebnych faz sa daji niekedy
zistit' az po dokonceni projektov. Existuje riziko pripadnych narokov vyplyvajucich z chybnej
konstrukcie, zvySenych nakladov stvisiacich s napravnymi pracami a tym vyvolanou celkovou
negativnou publicitou. V krajnom pripade mozu zlyhania vo faze projektovania a vystavby viest’ az
k nemoznosti d’alej projekt prevadzkovat’. Tieto Skody mdzu vyrazne presiahnut’ krytie zabezpecené
dodavatel'mi sluzieb.

S cielom znizit’ rizika spojené s developerskym projektom existuje v ramci Skupiny HB Reavis
niekol’ko vnutornych kontrol, t.j. Specifické systémy na kontrolu nakladov, ako aj na procesy
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projektového manazmentu, ktoré umoznuju pravidelni kontrolu projektov. Napriek vSetkym
opatreniam vsak rizikd spojené s developerskou Cinnostou modzu negativne ovplyvnit ¢innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel’nosti a projektov

Skupina HB Reavis nakupuje nehnutel’nosti (existujuce budovy alebo pozemky) na ucely svojej
developerskej ¢innosti od tretich stran. Napriek snahe o preverenie titulov nadobudnutia a existencie
vlastnickeho prava preddvajucich tretich strdn nemozno wvylucit dodatocné spochybnenie
vlastnickych prav Skupiny HB Reavis, ¢o ma za nasledok zvySenie nakladov na pravnu ochranu,
zaplatenie odskodnenia alebo dokonca stratu prislusnych prav k nehnutel'nosti. Aj také pripady mézu
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Na uspesnu realizaciu svojich developerskych projektov musi Skupina HB Reavis ziskat’ potrebné
povolenia a z(cCastnit’ sa roznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahrnaju viaceré
organy, sukromné aj verejné subjekty. Pre svoju developersku ¢innost” Skupina HB Reavis Casto
nakupuje nehnutelnosti spolu s povoleniami, ktoré zabezpecili predchadzajici majitelia. Vzhl'adom
na zlozitost' povolovacieho procesu a zmeny predpisov nemozno vylucit, ze niektoré povolenia boli
alebo budu udelené v rozpore s platnymi predpismi. Bez ohl'adu na to, ¢i taka situaciu spdsobila
Skupina HB Reavis alebo tretia strana, méze dojst’ k odobratiu alebo zmene niektorych povoleni, ¢o
mdze negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko ocerniovania nehnutel’nosti

V sulade s praxou prislusnych spolo¢nosti poésobiacich v danom odvetvi sa Skupina HB Reavis
rozhodla pre tcely zostavenia uctovnej zavierky podla Medzinarodnych Standardov finan¢ného
vykaznictva (IFRS) pouzivat metodu trhovej hodnoty na urcenie hodnoty svojich investicii do
nehnutelnosti. V zaujme vyjadrenia aktualnych realnych hodnét svojich aktiv Skupina HB Reavis
kazdoro¢ne zabezpecuje ocenovanie svojich nehnutelnosti externymi znalcami s licenciou od
organizacie Royal Institute of Chartered Surveyors (skratene RICS) (d’alej pre ucely tohto odseku
externi znalci), akymi su napr. Cushman&Wakefield, Jones Lang LaSalle, Savills, CB Richard
Ellis, Knight Frank a Colliers. Externi znalci nie st znalcami v zmysle slovenskych pravnych
predpisov aich ocenenia nie st znaleckymi posudkami v zmysle vyhlasky Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorSich predpisov, alebo v zmysle pravnych predpisov inej jurisdikcie.

Ocenenia su vo svojej podstate subjektivne, pricom externi znalci ¢asto pouzivaju predpoklady a
odhady hodnét a parametrov, ktoré Skupina HB Reavis alebo externy znalec nemaji v case
ocenovania k dispozicii. Ceny nehnutelnosti podliehaju aj znaénym vykyvom, ktoré spdsobuji
meniace sa ekonomické podmienky, ako st volatilita urokovych sadzieb, rast alebo pokles HDP,
nerovnovaha medzi ponukou a dopytom po komercnych nehnutel'nostiach a iné faktory. V désledku
toho sa mdze ocenenie nehnutelnosti menit’ aj pocas kratkeho obdobia, ¢o mdze mat negativny
dopad na finanéné vysledky Skupiny HB Reavis. Takisto neexistuje ziadna zaruka, Ze sa trhové
hodnoty stanovené ocenenim plne odrazia v cene nehnutelnosti pri ich pripadnom predaji.

Riziko spojené s povahou podnikania Skupiny HB Reavis

Podnikanie Skupiny HB Reavis zahina nakup, vystavbu, spravu majetku/nehnutel’nosti, riadenie
investicii a predaj nehnutelnosti. Finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis zavisia najméd od jej
schopnosti identifikovat’ a vybudovat’ portfolio realitnych projektov, ktoré mozno komercne vyuzit’ a
obchodovat’ s nimi na trhu za ekonomicky prijatel'nych podmienok.

Skupina HB Reavis v siéasnosti aktivne posobi vo Velkej Britanii, Pol'sku, Ceskej republike, na

Slovensku a v Madarsku, no zaroven aktivne hladd nové developerské prilezitosti aj na inych
trhoch, najmad v Turecku (Istanbul) a Nemecku (Berlin). Jej Cinnost’ je teda geograficky znaéne
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diverzifikovand a nemozno zaruéit, Zze Skupina HB Reavis dokaze UspeSne zrealizovat svoju
stratégiu a dosiahnut’ stanovené financ¢né ciele na vsetkych trhoch, na ktorych pdsobi. V dosledku
toho sa moze Skupina HB Reavis rozhodnut’ niektory z trhov opustit’ alebo vstpit’ na nové trhy
a primerane tomu prisposobit’ svoju sti€asnt stratégiu. Nedosiahnutie ciel'ov sucasnej stratégie alebo
zmena stratégie moze negativne ovplyvnit’ Cinnost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB
Reavis.

Riziko koncentrdcie (klastrové riziko)

Realitné portfolio Skupiny HB Reavis sa skladd z pozemkov na vystavbu a dokoncenych, prip.
rozostavanych kancelarskych, obchodnych a logistickych nehnutelnosti. Skupina HB Reavis
V stCasnosti vlastni realitné aktiva v piatich krajinach.

V Pol'sku Skupina HB Reavis vlastni vyhradne kancelarske nehnutel'nosti vo VarSave, pricom
Pol'sko je najrychlejsie rasticim trhom Skupiny HB Reavis. Projekty Skupiny HB Reavis v Pol'sku
predstavuju najvacsi podiel na celkovych aktivach Skupiny HB Reavis, k 31. decembru 2016
predstavoval tento podiel 32 %, atieZ sa v najvaésej miere podiel’aji na celkovom prevadzkovom
zisku Skupiny HB Reavis (54 % podiel k 31. decembru 2016).

Vzhl'adom na to, ze Slovensko je pévodnym domacim trhom Skupiny HB Reavis, existuje stale
znacné riziko koncentracie aj vo vztahu k tomuto trhu. K 31. decembru 2016 predstavoval podiel
slovenskych nehnutelnosti na celkovych aktivach Skupiny HB Reavis 31 % ak celkovému
prevadzkovému zisku Skupiny HB Reavis prispeli projekty na Slovensku podielom 18 %.
Z hladiska prispevku k prevadzkovému zisku Skupiny HB Reavis za rok 2016 sa pred Slovensko
dostala Ceska republika s 20 % podielom, avsak vzhladom na predaj projektu River Garden II/III
v Prahe koncom roka 2016, tento podiel v roku 2017 pravdepodobne klesne. Naopak vzhl'adom na
novu akviziciu v Londyne, ktora sa uskuto¢nila v maji 2017, sa pravdepodobne zvysi podiel Velkej
Britanie, a to z pohl'adu aktiv ako aj prevadzkového zisku.

Ekonomicka situacia v krajinach, v ktorych ma Skupina HB Reavis vicsiu koncentraciu projektov
(najmi z hladiska hodnoty aktiv) moze vyraznejSie ovplyvnit aj finanéné vysledky a vykonnost’
Skupiny HB Reavis. Zmeny vladnych politik tychto krajin moze viest’ k zhorSeniu podnikatel'ského
prostredia a ekonomickej situacie danych krajin a nasledne negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né
vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis. V krajindich mimo Eurozony sa osobitné riziko spaja s
vyvojom miestnej meny, ktora moze vyrazne kolisat’ v dosledku zmien vladnej politiky, opatreni
narodnej banky alebo vonkajsich menovych tlakov, napriklad $pekulativnych transakcii.

Z hladiska trhovych segmentov mal k 31. decembru 2016 najvyssi podiel (az 89 %) na celkovom
dlhodobom majetku Skupiny HB Reavis kancelarsky segment, priCom podiel na prijme z ngjmu a
podobnom prijme bol v tomto segmente na trovni 78 %.

Skupina HB Reavis je teda vystavend riziku koncentrdcie, ktoré suvisi s geografickymi trhmi,
pricom ku diiu zostavenia tohto Prospektu ide predovsetkym o trhy Slovenska, Pol'ska a Velkej
Britanie, ale nie je vylucené, ze Skupina HB Reavis v budlicnosti vyraznejSie nezvysi koncentraciu
projektov aj v niektorej z inych krajin, kde posobi alebo planuje vstipit. Podobne je Skupina HB
Reavis vystavena riziku koncentracie kancelarskeho segmentu. Aj napriek pokracujucemu usiliu
0 dalsiu diverzifikaciu portfélia, najméd z hladiska geografickej diverzifikacie moze takéto riziko
koncentracie nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost,, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené so schopnost’ou dosahovat’ stabilny prijem
Hodnota komerénej nehnutel'nosti a schopnost’ uhradzat’ zavazky projektovej spolo¢nosti zavisia do
zna¢nej miery od prijmu z prendjmu a zostavajucej doby platnosti stuvisiacich nadjomnych zmlav.

Négjomné zmluvy sa zvyCajne uzatvaraju na strednodobé obdobie 3 az 7 rokov, pocas ktorych st
najomcovia povinni zotrvat’ v najme. V roznych jurisdikciach mézu mat’ najomcovia uréité prava
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definované v prislusnych pravnych predpisoch, podla ktorych su opravneni odstapit’ od najomne;j
zmluvy, alebo podla ktorych sa najomna zmluva automaticky ukon¢i. Okrem toho niektoré najomné
zmluvy obsahuji rézne moznosti najomcov na zmen$enie ndjomného priestoru alebo ukoncenie
zmluvy v istom ¢asovom ramci, v niektorych pripadoch aj bez dodato¢nej sankcie ¢i kompenzacie.

Schopnost’ Skupiny HB Reavis predizit’ skon¢ené najomné zmluvy alebo opitovne prenajat’ vol'ny
najomny priestor rdznym najomcom sa moze v kazdom projekte lisit’ a spravidla zavisi od kvality
danej nehnutel'nosti (poloha, konstrukény névrh, vybavenie, technicky stav) a trhovych podmienok v
case opdtovného prenajmu (hospodarska sutaz, cenové hladiny ndjomného, vol'né miesto na trhu).
Ak sa ur€ita nehnutel'nost’ uvol'ni alebo opétovne prenajme za podstatne niZSiu cenu v porovnani s
poévodnymi cenovymi hladinami najomného, mdze to negativne ovplyvnit' schopnost splacania
projektovej spolo¢nosti. Takisto moze taky pripad vyrazne obmedzit’ jej schopnost vytvarat
prebyto¢ny cash-flow, ktory by mohla Skupina HB Reavis pouZit’ a vV neposlednom rade aj negativne
ovplyvnit hodnotu nehnutelnosti. Rizikd spojené so schopnostou tvorit' stabilny prijem moézu
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Aj makroekonomické trendy pdsobiace na podnikatel'ské odvetvia existujucich alebo budtcich
najomcov Skupiny HB Reavis vytvaraju tlak na flexibilitu najjomnych zmluv, ¢o moze viest
k skrateniu dizky ich trvania alebo k dohodnutiu ustanoveni, ktoré umoznia ndgjomcom zva&sit alebo
zmenS$it' ndjomny priestor podla ich potreby. Flexibilita na strane ndjomcov moze mat’ za nasledok
zniZenie schopnosti Skupiny HB Reavis vytvarat' dostato¢ny cash-flow (stabilny prijem), o moze
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené s udribou a poistenim nehnutel’nosti

V zaujme zachovania atraktivnosti a tvorby prijmov v dlhodobejSom horizonte je potrebné udrziavat
nehnutel'nost’ v povodnom stave, resp. v niektorych pripadoch taky stav aj zlep$it' na uspokojenie
meniacich sa potrieb trhu. Postupom ¢asu sa mézu zvysit’ naklady na udrzbu, ako aj prispevky na
technické zhodnotenie majetku. Nezachovanie nehnutelnosti v stave podl'a pozadovanych trhovych
Standardov méze nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis poistuje vSetky svoje nehnutelnosti proti vécSine poistitelnych rizik, ktoré
suvisia s danym typom nehnutelnosti a jej geografickou polohou, typicky vratane poistenia voci
strate prijmu z najomného minimalne na obdobie 12 mesiacov. Rozostavané nehnutelnosti st
poistené pomocou $pecialnych stavebnych poistnych produktov.

Pre niektoré vel'mi Specifické rizika vSak na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo
je také poistné krytie neprimerane nakladné alebo do uréitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa
riadia zlozitym suborom pravidiel a podmienok a nemozno zarucit, ze podmienky na vyplatu
poistného krytia budi v kazdom pripade splnené. Mdze to viest k nemoznosti uplatnit’ poistny
narok, pripadne ku krateniu poistného plnenia, ktoré¢ celkom nepokryje vzniknutu Skodu. Okrem
toho sa modze poistné plnenie prejavit ako nedostatocné na pokrytie oprav alebo uvedenia
nehnutelnosti do stavu pozadovaného technickymi a environmentalnymi predpismi alebo
poziadaviek prevladajucich na prislusnom trhu. Aj tieto okolnosti mézu negativne ovplyvnit
¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spravy nehnutel’nosti a environmentdlne riziko

Kvalita nehnutel'nosti zna¢ne ovplyviiuje naklady na spravu nehnutelnosti. Skupina HB Reavis musi
sledovat’ trendy v planovani, vystavbe a Udrzbe nehnutelnosti a zaroven ich zohladnit’ pri
rozhodovani o investiciach. Ked'Ze najomcovia kryja zna¢nu ¢ast’ nakladov na spravu nehnutel'nosti,
pri svojich rozhodnutiach zohl'adiiuju vysku takych poplatkov. V pripade nérastu nakladov na spravu
nehnutelnosti mozu byt’ nehnutel'nosti celkovo drahSie v porovnani s konkurenciou, v désledku ¢oho
moéze byt Skupina HB Reavis natena poskytovat zlavy na najomnom. Aj také pripady modzu
negativne ovplyvnit’ ¢innost,, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.
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Posudzovanie poziadaviek zivotného prostredia je témou, ktora ma Coraz vacsi vplyv na rozhodnutia
Skupiny HB Reavis. Okrem poziadaviek vyplyvajucich z pravnych predpisov, vyssie naroky na
ekologické aspekty projektov mé aj zna¢ny pocet ndjomcov a realitnych investorov, ktori pozaduja
udrzatel'né rieSenia s nizkymi prevadzkovymi nédkladmi. Ak Skupina HB Reavis nebude také trendy
sledovat’ alebo na ne nezareaguje vcas a dostatocne Ui€inne, mozu sa stat’ niektoré jej nehnutelnosti
pre najomcov a investorov neatraktivne. Aj také pripady mdzu negativne ovplyvnit cinnost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizika spojené s medzinarodnym rozSirovanim podnikania

V roku 2007 zacala Skupina HB Reavis medzinarodne rozsirovat’ svoje podnikanie z domaceho trhu
na Slovensku, pri¢om doposial’ ziskala a spustila projekty v Pol'sku, Ceskej republike, Mad’arsku a
vo Velkej Britanii. Aj po realizacii niekol’kych uspesnych akvizicii v tychto krajinach Skupina HB
Reavis nad’alej aktivne vyhladava na tychto trhoch dalSie prilezitosti na kiipu nehnutelnosti.
Zaroven Skupina HB Reavis aktivne hl'ada a planuje zvazit' existujice developerské prilezitosti aj
na novych trhoch, najmi Berline (Nemecko) a v Istanbule (Turecko). Nemozno vSak zarucit, ze
sucasny model a organiza¢na Struktira Skupiny HB Reavis a jej vnitorné systémy takuto
medzinarodni expanziu a rast efektivne podporia, o sa méze nepriaznivo odrazit’ na ziskovosti
Skupiny HB Reavis. Vstup na nové trhy si vyzaduje dostatocnu pripravu a znalost podmienok
fungovania na danom trhu spojent s nédkladmi na prieskum trhu. Ak sa Skupina HB Reavis
po takejto priprave rozhodne na danom trhu neinvestovat’, prostriedky minuté za tymto ¢elom budu
stratené. Zacatie Cinnosti na novych trhoch Casto sprevadzaju vstupné naklady, ktoré by mohli
nepriaznivo ovplyvnit’ finanéné vysledky Skupiny HB Reavis v prvych rokoch jej Cinnosti na
novootvorenom trhu.

Rizikd spojené so zamestnancami a klI’'uc¢ovym persondlom

Kracovy personal Skupiny HB Reavis, najmé jej akcionari, ¢lenovia spravnej rady Rucitel'a a vyssi
riadiaci pracovnici Skupiny HB Reavis, maji rozhodujucu ulohu pri tvorbe a realizacii stratégii a
iniciativ Skupiny HB Reavis. Ich ¢innost’ je mimoriadne dolezita pre celkové riadenie Skupiny HB
Reavis. Existuje preto riziko, ze strata jedného alebo viacerych c¢lenov kli¢ového personalu by
mohla nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, finanné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

V suvislosti s medzinarodnym rozsirovanim podnikania Skupina HB Reavis vyrazne rozsirila svoje
interné timy umiestnené vo svojich miestnych pobockach a posilnila podporné funkcie. V dosledku
pokracujicej podnikatel'skej expanzie modze byt potrebné ziskat dodato¢nych odbornikov na
podporu dalSicho rastu. Existuje riziko, ze Skupina HB Reavis nedokaze ziskat a udrzat si
kvalifikovanych odbornikov v nevyhnutnom ¢asovom ramci, ¢im sa zvySuju jej prevadzkové rizika,
ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Existujuce ¢innosti Skupiny HB Reavis a jej konkurencieschopnost’ na prislusnych trhoch zavisia
od jej schopnosti udrzat’ si existujici personal a identifikovat a ziskat' dalSie osoby, ktoré su
oboznamené s miestnymi trhovymi podmienkami a maju tieZ nevyhnutnu kvalifikaciu a uroven
skusenosti v realitnom sektore. ZvySujlce sa stuperenie o kvalifikovanych zamestnancov zo strany
inych subjektov pdsobiacich na realitnom trhu moéze viest k stazeniu ziskavania a udrzania
kvalifikovaného personalu zo strany Skupiny HB Reavis a v buducnosti moze viest' k zvySenym
persondlnym nakladom.

Rizika spojené so sudnym alebo podobnym konanim

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu si Emitent nie je vedomy ziadnych sidnych konani vedenych
proti akémukol'vek clenovi Skupiny HB Reavis, ktoré by mohli podstatne ovplyvnit' financnu
situdciu alebo vyhliadky Skupiny HB Reavis. Nemozno vSak vylucit podanie Zzaloby na
ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny HB Reavis alebo zacatie sudneho konania proti ktorémukol'vek
¢lenovi Skupiny HB Reavis v buducnosti v rdmei vykonavania jej beznej podnikatel'skej ¢innosti.
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Také pripady m6zu nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB
Reavis, a to bud’ priamo prostrednictvom suvisiacich nakladov a ulozenych sankcii alebo nepriamo
prostrednictvom negativnej publicity.

Rizika spojené so zlyhanim informacnych systémov

Informacné a komunikacné systémy maju velmi délezitd tlohu pri podnikani a kazdodennych
¢innostiach Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis prevadzkuje zlozité informacné systémy (napr.
servery, siete, aplikacie alebo databazy), ktoré maji kl'aiCovy vyznam pre jej kazdodenné ¢innosti.
Zlyhanie ktoréhokol'vek z tychto systémov modze mat’ negativny dopad na Skupinu HB Reavis.
Existuje aj riziko neopravneného pristupu k systémom, elektronickej kradeze a zneuzitia dat vo
vlastnictve Skupiny HB Reavis. Tieto udalosti by mohli viest' k poruseniu obchodného tajomstva
alebo predpisov tykajucich sa uchovavania osobnych tdajov. Zlyhanie alebo zneuzitie informacnych
systémov moze negativne ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Rizika spojené so zostavenim vuctovnej zdvierky a pripravou uctovnych informdcii

Skupina HB Reavis konsoliduje takmer 200 subjektov (vratane spoloc¢nosti v spolo¢nych podnikoch)
vo viac ako 10 jurisdikciach, a Ruditel’ preto musi zaclenit’ ich financné udaje do konsolidovanej
uctovnej zavierky. Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky je komplikovany proces, preto sa s
touto zlozitou ulohou a takisto so zostavenim vSetkych individudlnych wcétovnych zavierok
spolocnosti patriacich do Skupiny HB Reavis spaja viacero rizik. Niektoré ti¢tovné Standardy,
pravidla a zlozité transakcie Skupiny HB Reavis sa mézu mylne vylozit, ¢o moéze viest
k nespravnym uétovnym odhadom. Uétovanie zahfiia P'udské vstupy, a preto tu aj napriek procesom
vnutornej kontroly existuje riziko, Ze administrativna chyba, omyl alebo podvodné spravanie
zamestnancov sa pocas takej kontroly nezistia, o méze zapriCinit' chybné vypocty, opomenutie
alebo nespravne zauctovanie. VysSie uvedené rizika mozu sposobit’, ze zverejnena uctovna zavierka
nebude odrazat’ skutocné hodnoty, pricom chyby nemusia byt’ nikdy zistené. Napriek tomu, ze roc¢nu
konsolidovanu ti€tovnu zavierku kontroluje renomovana medzinarodna auditorska spolo¢nost’, kvoli
charakteru a povahe auditorskych procesov sa nemusia niektoré chyby odhalit, ¢im zverejnena
auditovana konsolidovana uctovna zavierka nemusi predstavovat’ verny obraz o finan¢nej situdcii
Skupiny HB Reavis k datumu jej zostavenia. Toto riziko je zvySené pri polrocnej konsolidovanej
uctovnej zavierke Skupiny HB Reavis, ktora nie je overovana nezavislym auditorom.

Dariove riziko

Na Skupinu HB Reavis sa vztahuju rozne daniové predpisy v krajinach, kde pdsobi. Niektoré krajiny
maju $pecialne dafiové rezimy, ktoré su pre developerov a investorov vyhodnejsie a Skupina HB
Reavis sa moze rozhodnut’ takéto rezimy vyuzivat. Tieto danové rezimy mozu podliehat’ zmenam,
vratane zmeny ich vykladu, ¢o méze mat’ nepriaznivy danovy dopad na konkrétnu investiciu alebo
Struktaru (vratane jej ziskovosti) po jej dokonceni. Skupina HB Reavis je povinna dodrziavat
predpisy a prispdsobit’ sa zmenam datiovych rezimov, ktoré sa moézu zaviest’ na Grovni Eurdpske;j
unie. Tieto okolnosti mézu viest’ k zvySeniu nakladov spojenych s monitorovanim tychto zmien a
snahou prispdsobit’ sa takym zmenam v priebehu investi¢ného procesu. Zmeny daniovych predpisov
a ich vyklad mézu spdsobit’ zvysenie daiiového zatazenia, ¢o moze nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Specifické rizikd spojené s kanceldrskym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo v§eobecnosti vztahuji na komeréné nehnutel'nosti, existuji
aj d’alSie rizika tykajace sa vyhradne segmentu kancelarskych nehnutel'nosti.

Dopyt po kancelarskych priestoroch mdze znacne ovplyviiovat vyvoj zamestnanosti a vyvoj

Struktury hospodarstva v danej krajine ¢i meste. Hlavné trhy s kanceldrskymi nehnutelnost’ami
Skupiny HB Reavis, t.j. krajiny strednej a vychodnej Eur6py, spravidla profituj z prechodu na
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trhové hospodarstvo s vyrazne rasticim vyznamom sektoru sluzieb. Vysoky podiel dopytu po
kancelarskych priestoroch zaistili vel’ki nadnarodni najomcovia, ktori previedli svoje back-office
oddelenia a podporné funkcie do regionu strednej a vychodnej Eurdpy z doévodu dostupnosti
kvalifikovanej a relativne lacnejSej pracovnej sily. Pokra¢ovanie tohto intenzivneho vyvoja dopytu
ani jeho rozsirenie o najomcov s vysSou pridanou hodnotou nemozno zarucit, ak niektoré
konkurencné vyhody lakajuce takych najomcov prestani existovat. Podobné rizika spojené
s vyvojom dopytu po nehnutel'nostiach nesuvisia len so strednou a vychodnou Eurdpou, ale existuju
aj na inych trhoch. Kedze spolocnosti sa vo vSeobecnosti stdvaju velmi citlivymi na kvalitu
pracovného prostredia svojich zamestnancov, zvazuju pri rozhodovani o prendjme nehnutel'nosti
také faktory, akymi st doprava, vybavenost’ a trvalo udrzatel'né rieSenia. Vzhl'adom na dynamicky
sa meniace prostredie tu existuje vacsi tlak na flexibilitu a kvalitu ndjomnych sluzieb. Nemozno
zaruCit, ze Skupina HB Reavis dokaze véas a dostatone U¢inne reagovat’ na tieto poziadavky a
trendy, a Ze vSetky existujuce dokoncené alebo pripravované projekty budu zodpovedat’ meniacim sa
poziadavkam trhu. To moéze spdsobit’ neobsadenie niektorych kancelarskych projektov alebo
znizenie prijmov z najomného, o modze nepriaznivo ovplyvnit' Cinnost, financné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Specifické rizikd spojené s maloobchodnym segmentom

Okrem rizikovych faktorov, ktoré sa vo vSeobecnosti vztahuju na komerc¢né nehnutel’nosti, existuji
aj d’alSie rizika tykajuce sa vyhradne segmentu maloobchodnych komerénych nehnutel'nosti.

Dopyt po maloobchodnych priestoroch a schopnost’ maloobchodnikov platit’ uréité vysky najomného
zavisia od ich hospodarskych vysledkov. Zmeny nakupnych trendov (akym je napr. predaj cez
internet) mézu vyrazne ovplyvnit’ trzby maloobchodnikov, a preto mdze byt’ potrebné, aby nakupné
centra prispdsobili svoj obchodny model. Existuje riziko, Ze maloobchodnici a Skupina HB Reavis
nebudu schopni reagovat’ na také zmeny, ¢o moze negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a
vyhliadky Skupiny HB Reavis. Uspesnost nakupného centra je vyrazne zavisla od umiestnenia,
pristupu a vnutornej Struktiry, ked’ze je vysledkom subjektivnych preferencii kupujucich. Napriek
maximalnej snahe je pomerne tazké predvidat’ alebo odhadnut’ subjektivne spravanie kupujicich,
ako aj schopnost’ prildkat' ich urcité¢ kliCové mnozstvo na zabezpecenie uspeSnej prevadzky
nakupného centra. Existuje riziko, Ze aj napriek vynaloZeniu zna¢nych nakladov na rozvoj
nakupného centra nemusia jeho vysledky naplnit’ stanovené ocCakavania. Také pripady mozu
negativne ovplyvnit’ ¢innost,, financné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Riziko spojené s Rucitel’om, ktory je holdingova spolocnost’

Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora predovsetkym vlastni, spravuje a financuje svoje dcérske
spolocnosti, priCom vSak nevykondva Ziadnu vyznamnu vlastni podnikatel'ska ¢innost’. Rucitel je
zavisly od vykonu podnikatel'skej €innosti svojich priamych ¢i nepriamych dcérskych spoloc¢nosti.
Ak by tieto dcérske spolocnosti nedosahovali pozitivne finan¢né vysledky alebo by bola ich
schopnost’ vyplacat’ penazné prostriedky vo forme dividend alebo trokov obmedzena (napr.
v dosledku zmien predpisov, dani, zmluvnych obmedzeni alebo nedostatku hotovosti), mohla by sa
zhorsit’ finan¢na situacia Rucitel’a a takto nepriaznivo ovplyvnit’ jeho schopnost’ plnit’ si povinnosti
vyplyvajlce z rucenia.

Riziko zmeny kontroly a stratégie Skupiny HB Reavis

Jednym z negativnych zavdzkov Emitenta podl'a Podmienok je, Ze sa nezc¢astni ziadneho splynutia,
zltcenia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy. Podobné obmedzenie vSak
neexistuje na urovni Rucitel'a. Emitent si nie je vedomy pldnov na zmenu kontroly nad Skupinou HB
Reavis, nemozno vsak vylucit, ze k zmene kontroly v budicnosti dojde. V dosledku takejto zmeny
by mohlo dojst’ k zmene stratégie Skupiny HB Reavis, ktorda mdze mat’ iné ciele ako doterajsie
a zdujmy Skupiny HB Reavis alebo jej jednotlivych spolo¢nosti vo vztahu k Dlhopisom sa mézu
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zmenit. Tieto zmeny moézu mat vplyv na hospodarske vysledky Skupiny HB Reavis alebo
na schopnost’ plnit’ zavazky v suvislosti s Dlhopismi.

Rizikové faktory spojené s makroekonomickymi podmienkami, v ktorych Skupina HB Reavis
posobi

Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situdciou

Vseobecna makroekonomickd a politickd situacia ovplyvituje spravanie obchodnych partnerov
Skupiny HB Reavis. Najmd v pripade najomcov a investorov mdze negativna situdcia a
predpokladany vyvoj obmedzit' ich stcasny alebo buduci dopyt, zdrzat' ich rozhodovanie a
nepriaznivo ovplyvnit podmienky, za ktorych su ochotni obchodovat so Skupinou HB Reavis.
Finan¢né vysledky Skupiny HB Reavis mozu byt okrem iného priamo aj nepriamo ovplyvnené
rastom HDP, narodnym déchodkom, inflaciou, demografickymi faktormi, monetadrnou a daniovou
politikou, urokovymi sadzbami a takisto celkovou uroviiou investicii v krajinach vykonavania
podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis. Kedze Skupina HB Reavis ma medzinarodné
posobenie a medzinarodnych obchodnych partnerov, jej vysledky mézu byt ovplyvnené vznikom
regionalnych alebo globalnych problémov aj v krajinach, v ktorych Skupina HB Reavis nevykonava
ziadnu podnikatel'skll ¢innost’, napriklad vplyvom situacie na Ukrajine, sankcii voc¢i Ruskej federacii
alebo dlhovej krizy v eurozone a inymi podobnymi udalost’ami.

Kazd4 nepriazniva zmena makroekonomickej a politickej situdcie moéze nepriaznivo ovplyvnit
¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Osobitne vo vzt'ahu k ¢innosti Skupiny HB Reavis vo Velkej Britanii a v krajinach Europskej tnie,
vlada Velkej Britanie dia 29. marca 2017 podala oficidlnu Ziadost’ o vystipenie z Eurdpskej tnie.
V dosledku toho je mozné ocakavat’, ze Vel'ka Britania od 30. marca 2019 prestane byt ¢lenskym
Statom Eurodpskej unie. Vzniklo v§ak mnoho otazok ohladom nejasného buduceho vztahu Velkej
Britanie a Europskej unie. Negociacia podmienok vystupenia Velkej Britanie bude pravdepodobne
komplikovana a pokial podmienky vystupu Velkej Britanie z Eurdpskej tnie nebudu blizsie
stanovené, nie je mozné urCit’ dopad tejto udalosti a/alebo d’alSich moznych suvisiacich zaleZitosti na
podnikanie Skupiny HB Reavis a schopnost’ Rucitela vcas splnit’ zavézky z Rucitel'ského
vyhlasenia.

Rizika spojené s pravnymi, regulacnymi a dariiovymi zdleZitost’ ami

Na Skupinu HB Reavis sa vztahuje velké mnozstvo réznych zdkonov a pradvnych predpisov na
narodnej a miestnej Urovni a takisto na trovni Eurdpskej unie. Vo vicSine pripadov su projekty
vlastnené spolo¢nostami so sidlom v krajine, kde je projekt umiestneny, ale Skupina HB Reavis si
moze zvolit' pre vlastnictvo aj int jurisdikciu, pricom vSetky vztahy projektu su zabezpecené
zmluvami uzavretymi medzi $pecialnou projektovou spolo¢nost’ou vlastniacou projekt a ostatnymi
zmluvnymi stranami.

Legislativa a administrativne prostredie su v niektorych krajinach posobenia Skupiny HB Reavis
esSte stale vo faze vyvoja, a preto nemusia poskytntit’ dostatocnu ochranu v pripade porusenia zmluvy
protistranou. Existuje riziko, ze si Skupina HB Reavis nedokaze v€as a v plnom rozsahu uplatnit’
svoje prava vyplyvajice zo zmluv s tretimi stranami.

Zakony a pravne predpisy jednotlivych krajin, ktoré sa vztahuju na Skupinu HB Reavis a ¢innost’ jej
dcérskych spolocnosti, sa lisia a mézu podliehat rychlym a nepredvidatelnym zmenam. Tieto
okolnosti mézu nepriaznivo ovplyvnit’ uzavreté zmluvy a ¢innost’ Skupiny HB Reavis.

Aktiva (alebo ich ¢ast’) vo vlastnictve Skupiny HB Reavis sa m6zu stat’ predmetom vyvlastnenia,

znarodnenia a konfiskacie bez nahrady alebo za cenu niZ$iu, ako je ich trhova hodnota, ¢o méze mat’
negativny dopad na jej finan¢nu situaciu.
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Danové pravidla a predpisy podlichaji zmenam, vratane zmien ich vykladu danovymi organmi.
Kazda taka zmena mdze nepriaznivo ovplyvnit’ finan¢nll alebo danovu situaciu Skupiny HB Reavis
a mat’ za nasledok uloZenie dodato¢nych dani alebo pokut.

Rizikd spojené s pravnymi, regulatnymi a dafiovymi zaleZitostami mozu negativne ovplyvnit
¢innost’, finan¢éné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Celkové trhové riziko

Vo svojej pozicii developera a investora je Skupina HB Reavis vystavena vonkaj$im rizikdm
priznaénym pre dany trh, akymi st napr. cyklickost odvetvia, vykyvy v makroekonomickych
trendoch v roznych geografickych oblastiach, dynamika najomnickeho segmentu, dynamika
trhového najomného, ¢Cinnosti jej konkurentov a kolisanie vynosov z nehnutelnosti v ramci
prislusnych trhovych segmentov. Ked’ze Skupina HB Reavis tvori hotovost’ na splacanie svojich
zavdzkov najmé prostrednictvom prijmov z prenajmu dosahovanych S$pecidlnymi projektovymi
spolo¢nostami alebo predajom Specidlnych projektovych spolo¢nosti, mézu mat’ vonkajsie faktory
nepriaznivy vplyv na schopnost’ Skupiny HB Reavis splacat’ svoje zavézky.

Skupina HB Reavis je vystavena konkurenénému trhovému prostrediu. Zvysena aktivita konkurencie
moze sposobit’ narast cien (kvoli vysSiemu dopytu), zniZzenie najomného alebo zvysenie
neobsadenosti nehnutelnosti z dovodu zvysenej ponuky priestorov na trhu, a tym celkovo znizit
ziskovost’ developerskych projektov Skupiny HB Reavis.

Rizikd spojené s nepredvidatel’nymi udalost’ami

Nepredvidatel'né udalosti (ako s napr. prirodné katastrofy, teroristické ¢iny a obc¢ianske nepokoje)
moézu narusit’ obchodovanie na finanénych trhoch, viest’ k vysokej volatilite vymennych kurzov a
ovplyvnit hodnotu finan¢nych investicii, ako aj spdsobit’ vyrazné zmeny na realitnych trhoch, cien
nehnutelnosti a dopytu najomcov a investorov. Priame alebo nepriame negativne dopady tychto
nepredvidatelnych udalosti mo6zu nepriaznivo ovplyvnit' ¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k DIhopisom
Vseobecné rizika spojené s DIhopismi
Riziko vhodnosti investicie

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podl'a svojich pomerov uréit’ vhodnost’ investicie do
Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(@) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na uc¢elné ocenenie Dlhopisov, posudenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho
pripadnych dodatkoch (nech uz st tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a
mat’ k nim pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanénu
situaciu a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej
financnej situacie;

(©) mat’ dostatocné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;
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(d) uplne rozumiet’ Podmienkam, tdajom uvedenym v tomto Prospekte a byt oboznameny so
spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek ukazovatel'a alebo finan¢ného trhu;

(e) byt schopny vyhodnotit' (bud’ sim alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare
dalSieho vyvoja ekonomiky, trokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré moézu mat’ vplyv
na jeho investiciu a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Riziko likvidity

Emitent mé& v imysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu
BCPB, ale aj ked’ Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zaru€it’), tato skutocnost’
nemusi viest k vyssej likvidite Dlhopisov. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek
predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu. Emitent sa nezaviazal na spétny odkup Dlhopisov od
Majitelov Dlhopisov, t.j. likvidita nebude zabezpeovand Emitentom. Ziadna dohoda o podpore
likvidity nebola uzavreta ani s Vedicim manazérom. Obchodovanie s Dlhopismi na BCPB moze byt
z viacerych dovodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, priCcom na takito udalost/udalosti
nemusi mat Emitent ziaden vplyv. Emitent vzhladom na predchadzajice emisie dlhopisov
spolocnosti zo Skupiny HB Reavis predpoklada, Ze obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné.

Riziko nesplatenia

Investicia do Dlhopisov rovnako ako akakol'vek ind pdzicka podlieha riziku nesplatenia. Za urcitych
okolnosti moéze dojst’ k tomu, Zze Emitent nebude schopny vyplacat’ istinu alebo Groky z DIhopisov
a naroky Majitelov Dlhopisov nebude mozné uspokojit’ ani zo Zabezpecenia. V takom pripade
hodnota Dlhopisov moze byt pre Majitelov Dlhopisov pri ich odkipeni nizSia ako vySka ich
povodnej investicie a za urcitych okolnosti méze byt hodnota Dlhopisov aj nulova.

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflaént dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov moze klesat’
zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles realneho vynosu z
Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vySku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych
vynosov z Dlhopisov bude negativna.

Riziko vzt’ahujice sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou

Hodnota Dlhopisov méze klesntut’ z dévodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi.
Majitel' Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto
Dlhopisu v dosledku zmeny trhovych urokovych sadzieb. Zatial' ¢o nomindlna urokova sadzba
Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixna, aktudlna tirokova sadzba na kapitalovom trhu (pre
ucely tohto odseku d’alej len trhova tirokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej tirokovej sadzby
sa tiez meni hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak sa teda trhova
urokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na troven,
kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova urokova
sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou trokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven,
kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi ndstrojmi v regione

Ako vysledok reakcii medzinarodnych investorov na udalosti na trhu jedného §tatu alebo skupiny
Statov sa moze prejavit’ ,,efekt nakazy®, poc€as ktorého sa cely region alebo skupina investicii ocitne
v nepriazni medzinarodnych investorov. Trh s finanénymi nastrojmi v Slovenskej republike alebo
Slovenskd republika samotnd tak moézu byt vystavené negativnemu dopadu nepriaznivého
hospodarskeho alebo finanéného vyvoja v ostatnych europskych statoch alebo Statoch s podobnym
hodnotenim kreditného rizika ako ma Slovenskd republika. Hospodarstvo Slovenskej republiky

20



vratane jej finanéného trhu, urovne HDP a zamestnanosti bolo nepriaznivo zasiahnuté takymto
efektom nakazy uz niekol'kokrat, vratane nedavnej svetovej hospodarskej krizy. Mozno oc¢akavat, ze
podobny vyvoj v budicnosti, napr. v dosledku krizy na Ukrajine, spomalenia rastu cinskej
ekonomiky, zhorSenia medzinarodnych vztahov medzi Eurdpskou Giniou, Ruskou federaciou a USA,
vystupenia Velkej Britanie z Eurdpskej tnie alebo pretrvavania alebo prehibenia dlhovej krizy
V eurozone, bude mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarstvo a finan¢ny trh Slovenskej republiky a tym
aj na hodnotu DIhopisov.

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnena troviou poplatkov G¢tovanych
sprostredkovatel'om kupy/predaja Dlhopisov alebo uctovanych relevantnym zactovacim systémom
pouzivanym investorom.

Zdanenie

Investori mézu byt povinni zaplatit dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stlade s pravom a
zvyklostami S§tatu, v ktorom dochddza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situdcii
relevantného S$tatu. V niektorych Statoch nemusia byt k dispozicii Ziadne oficialne stanoviska
danovych uradov alebo sidne rozhodnutia k finan¢nym nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa
nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na stru¢né a vSeobecné zhrnutie
datiovych otazok obsiahnutych vtomto Prospekte, ale mali by sa poradit s ohladom na ich
individualne zdanenie s danovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu spdsobit’,
ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez investori povodne predpokladali alebo ze investorovi
mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatend nizSia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Osobitne, ak Dlhopisy buddi po Datume Emisie zabezpedené Nahradnymi Nehnutelnostami
nachadzajucimi sa v Nemeckej spolkovej republike, investorom moéze vzniknut' obmedzena danova
povinnost’ v Nemecku. Podl'a nemeckej dafiovej legislativy u€innej v ¢ase vyhotovenia Prospektu by
potom Majitel’ Dlhopisov mohol mat’ povinnost’ podat’ dafiové priznanie v Nemeckej spolkovej
republike napriek tomu, Ze na Majitela DIhopisov, ktory je rezidentom Slovenskej republiky pre
daiiové Gigely, sa vztahuje Zmluva medzi Ceskoslovenskou socialistickou republikou a Spolkovou
republikou Nemecko 0 zamedzeni dvojitého zdanenia v odbore dani z prijmu a z majetku z roku
1987. Podla tejto zmluvy by prijmy z Dlhopisov plyntice dafiovym rezidentom Slovenskej republiky
mali byt zdanené iba v Slovenskej republike. Majitelia Dlhopisov, ktori nie su dafovi rezidenti
Slovenskej republiky alebo Ceskej republiky, by mali sami preskiimat, ¢ sa na nich vztahuje
obdobna vyhoda podla inej prislu$nej zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia. Pokial’ by si Majitel
Dlhopisov nesplnil povinnost’ zaplatit’ daii v Nemecku, mohol by prislusny nemecky dafiovy organ
ulozit’ Emitentovi povinnost’ vykonat’ zrazku na platby z Dlhopisov takého Majitel'a DIhopisov, ale
iba v pripade, ak by tento Majitel Dlhopisov zaroven nepozival vyhodu zmluvy o zamedzeni
dvojitého zdanenia.

Riziko zrazkovej dane

Vynosy z DIhopisov v ¢ase vyhotovenia tohto Prospektu nepodlichaju zrazkovej dani s vynimkou
vynosov vyplacanych danovnikom, ktorymi st fyzické osoby, danovnikom nezalozenym alebo
nezriadenym na podnikanie a NBS. Vzhladom na ¢asté zmeny danového rezimu v Slovenskej
republike neexistuje ustalena aplikacna prax. Meniace sa danové predpisy vytvaraju negativne
vyhliadky na predvidatel'nost’ a stabilitu slovenského danového prostredia. Nemozno vylacit’ d’alsie
zmeny rezimu zrazkovej dane v Slovenskej republike alebo v inom relevantnom $tate, ¢o by mohlo
nepriaznivo ovplyvnit o¢akavané vynosy investorov z DIhopisov.
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Zakonnost’ kupy

Kupa Dlhopisov moze byt predmetom obmedzeni vyplyvajucich zpravnych predpisov
ovplyvitujicich platnost’ ich nadobudnutia. Potenciadlny kupujtci sa neméze spoliehat’ na Emitenta
ani na Vediceho manazéra v suvislosti s platnost'ou nadobudnutia DIhopisov.

Zmena prava

Prospekt a Podmienky sa riadia pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi ku diu ich
zverejnenia. Zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe mézu mat’ nepriaznivy
vplyv na prava a povinnosti Majitel'ov Dlhopisov z Dlhopisov a Zabezpecenia.

Menové riziko

Ak je Dlhopis emitovany v inej mene, ako je domdca mena Majitela Dlhopisu, investicia mdze
V pripade nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Riziko zvySenia objemu dlhového financovania Rucitel’a alebo zriedenia zabezpecenia

Napriek tomu, ze nedodrzanie limitu Finan¢ného zadlzenia Rucditela podla bodu 4.16(a)(xv)
Podmienok nizSie predstavuje Pripad neplnenia zavizkov, Ruclitel neprijal v stvislosti
S Ruditel'skym vyhlasenim Ziadne d’alSie zavizky tykajuce sa obmedzenia vysky a podmienok
akéhokol'vek buduceho dlhového financovania Rucitela ¢i zriad'ovania zabezpeCenia na jeho
majetok. Prijatie akéhokol'vek dalSieho dlhového financovania (aj ked’ len do vySky povolenej
vV Podmienkach) ¢i zriadovanie zabezpeCenia na tarchu majetku Rucitela méze v kone¢nom
dosledku znamenat’, ze v pripade insolven¢ného konania budi pohladavky Majitel'ov Dlhopisov
uspokojené Rucitelom na zaklade Rucitel'ského vyhldsenia v menSej miere, ako keby k prijatiu
takého dlhového financovania ¢i zriadenia zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

Riziko podriadenosti

Podla Zakona o konkurze, akykol'vek zavdzok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname
podla § 9 Zakona o konkurze (dalej len Spriazneny zavizok) (A) bude v konkurze na majetok
Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zakona podriadeny vsetkym
ostatnym nepodriadenym zavdzkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor
ako budu uspokojené vSetky ostatné nepodriadené zavizky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje
pohladavky prihlasili do konkurzu na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemoze
byt uspokojeny rovnakym alebo lepSim sposobom ako akykol'vek iny nepodriadeny zavizok
Emitenta vocCi veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do resStrukturalizacie Emitenta.
Vzhl'adom na znenie Zakona 0 konkurze, uvedené moze znamenat, Ze veritelom Spriazneného
zavizku sa moze stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne
Dlhopis, ktory kedykol'vek v minulosti bol vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené
neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s Upadcom a v c¢ase nadobudnutia
spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze
nadobtda spriaznent pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze
verite] pohladavky z Dlhopisu nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom organizovanom trhu, o
spriaznenosti pohladavky nevedel.

Agent pre zabezpeCenie ma pravo neuplatnit v konkurze alebo reStrukturalizacii Emitenta
pohladavky, ktoré zodpovedaju Spriaznenym zavézkom alebo o ktorych to Agent pre zabezpecenie
predpoklada. Majitelia Dlhopisov, ktori su veriteI'mi takychto zavdzkov teda nebudu mat’ v pripade
konkurzu alebo restrukturalizcie Emitenta ziadne vyhody plynuce zo Zabezpecenia. Okrem toho, ak
by Agent pre zabezpecenie bol alebo sa stal osobou opravnenou zo Spriazneného zavazku (napriklad
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tak, ze Agent pre zabezpelenie alebo jeho ovladajica osoba priamo alebo nepriamo nadobudne viac
nez 5 % podiel na zakladnom imani Emitenta), hodnota Zabezpecenia by bola vyrazne oslabena az
eliminovana.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti tzv. ,,force majeure

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna spdsobit’ poruchy na
finanénych trhoch a rychly pohyb menovych kurzov moézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov.
Negativny vplyv takychto udalosti by mohol spdsobit’ znizenie navratnosti peilaznych prostriedkov
investovanych Emitentom a ohrozit’ tak schopnost’ Emitenta plnit’ zavazky vyplyvajuce z Dlhopisov.
Dalej moze byt hodnota Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou
(politickej, ekonomickej ¢i inej povahy), ku ktorej moze dojst’ aj v inej krajine nez v tej, kde su
Dlhopisy vydané a obchodované.

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Emitent bude opravneny za stanovenych podmienok rozhodnit’ o predcasnom splateni Dlhopisov, a
to bez ohl'adu na vélu Majitelov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému dnu
predcasnej splatnosti zaplati Majitel'om Dlhopisov ich menovitu hodnotu a pomernu ¢ast’ urokového
vynosu akumulovaného do dna predc¢asnej splatnosti (pokial’ to bude relevantné). Pri pred¢asnej
splatnosti Emisie tak mdze byt’ celkovy vynos z Dlhopisov niz$i nez Majitelia Dlhopisov ocakavali
az do doby ich konecnej splatnosti. Majitelia Dlhopisov, ktori zamyslali drzat Dlhopisy do
splatnosti, mézu byt v désledku pred¢asného splatenia Dlhopisov niteni vykonat' zmeny vo svojom
portfoliu ¢i investicnej stratégii skor, nez bolo povodne ocakévané.

Riziko konfliktu zaujmov Vediiceho manaZéra

Pri emisii Dlhopisov méze dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov Vediuceho manazéra, a to na
jednej strane medzi zaujmom Vediceho manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy
0 umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Vedicim manazérom a na druhej strane
medzi zaujmom Vediceho manazéra poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajice v prijati a postupeni
pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet alebo poskytovani investicného poradenstva
klientom.

Moze tiez dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Veduceho
manazéra v suvislosti s Dlhopismi a Uverovym financovanim, ktoré Vedici manazér poskytol
niektorym ¢lenom Skupiny Rucitel'a ako banka.

Rizika vzt'ahujice sa k Zabezpeceniu
Zavizky 7 Rucitel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Zavizky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania
na osobu Rucitel'a by mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpeCenymi veriteI'mi slabsie
postavenie, ked’ze zabezpeceni veritelia maji najmi pravo, aby ich zabezpecend pohl'adavka bola
uspokojena z vytazku speniazenia veci, ktorou bola zabezpeCend. Pohl'adavky nezabezpecenych
veritel'ov sa tak v zasade uspokojujul zo spenaZenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpecenia, a
to pomerne, pokial vynos zo spenazenia nie je dostatocny na plné uhradenie vSetkych
nezabezpecCenych pohl'adavok. Toto riziko je vSak do istej miery znizené vzhl'adom na existenciu
d’alsieho Zabezpecenia vo vztahu k zaviazkom z DIhopisov.

Riziko spojené s obmedzenim vySky zavizkov Rucitela 7 Ruditel’ského vyhldsenia

Zavazky Rucitela z Ruditel'ského vyhlasenia st obmedzené do celkovej vysky 1,5-ndsobku
maximalneho objemu Dlhopisov, teda 67 500 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému
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Dlhopisu do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Z tohto vyplyva, ze ak by
ktorykolI'vek Majitel’ Dlhopisov uplatnil narok voci Rucitel'ovi z Rucitel'ského vyhlasenia po tom, co
Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavdzky voci inym Majitelom Dlhopisov vo vyske
67500 000 EUR, Ruditel nebude povinny na Zziadne dalSie plnenie voci takému Majitel'ovi
Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitela Dlhopisov vo vztahu k jednému
konkrétnemu Dlhopisu presiahol 1,5-nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Rucitel’ nebude
povinny uspokojit’ takyto narok v Casti presahujucej 1,5-ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.
Inymi slovami, Majitel’ jedného Dlhopisu s menovitou hodnotou 100 000 EUR moéze voc¢i Rucitel'ovi
uplatnit’ narok ztohto DIhopisu (vratane naroku na zaplatenie istiny, Grokového vynosu a/alebo
mimoriadneho vynosu a pripadne tiroku z omeskania) najviac vo vyske 150 000 EUR. Obmedzenie
na 1,5-nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu sa vSak nevzt'ahuje na naroky, pri ktorych nie je
mozné ur€it’, z akého Dlhopisu vyplyvaju. Aj ked nastavenie tychto obmedzeni bolo stanovené s
ohl'adom na pravdepodobnii maximalnu vysku narokov Majitelov Dlhopisov, nemozno vylucit
riziko, ze v niektorych pripadoch Rucitel nebude povinny celkom alebo sc€asti uspokojit’ naroky
Majitelov Dlhopisov z Rucitel'ského vyhlasenia. Toto riziko je vSak do istej miery znizené
vzhl'adom na existenciu d’alSieho Zabezpecenia vo vztahu k zavizkom z DIhopisov.

Riziko vymahania ndrokov v roznych jurisdikcidach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zalozeny podl'a slovenského prava, a budu zabezpecené
ru¢enim zo strany Rucitel'om, ktory ma pravnu formu spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym (société a
responsabilité limitée) podla prava Luxemburského velkovojvodstva a zaloznym pravom
poskytnutym Zalozcom alebo Zalozcami, ktori sa mdzu nachddzat’ v r6znych Statoch Europskej tnie.

Dlhopisy, Rucitel'ské vyhlasenie a ZabezpecCenie pohl'adavkami z uctu sa riadia pravom Slovenske;j
republiky. Pre ucely vymahania akychkol'vek stkromno-pravnych narokov vo¢i Emitentovi a
Rucitel'ovi suvisiacich so zakipenim alebo v stvislosti s drzanim Dlhopisov a/alebo uplatiiovanim
prav spojenych so Zabezpecenim pohl'adavkami z uctu su prislusné sudy Slovenskej republiky.

Zabezpecenie Nehnutelnostami sa bude vzdy riadit’ pravom S$tatu Eurdpskej tnie, v ktorom sa
relevantnd Nehnutel'nost’ nachadza, pricom podl'a Podmienok su pripustné Staty Pol'ska republika,
Slovenska republika, Ceska republika, Madarsko, Nemecka spolkova republika a Spojené
kralovstvo Velkej Britanie a Severného irska (d’alej len Relevantny §tat). Pre téely vymahania
akychkol'vek stkromno-pravnych narokov voci Zalozcovi suvisiacich so zaloznym pravom budu
prislusné sudy Relevantného Statu.

V Luxemburskom velkovojvodstve aVvkazdom Relevantnom Stite je priamo aplikovatelné
Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I (recast) st s uréitymi vynimkami
uvedenymi v tomto nariadeni stiidne rozhodnutia vydané siidnymi organmi v ¢lenskych $tatoch EU
(vratane Slovenskej republiky), v ob¢ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Luxemburskom
vel’kovojvodstve alebo v Relevantnom $tate a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v
Luxemburskom velkovojvodstve alebo v Relevantnom $tate v obCianskych a obchodnych veciach st
vykonatelné v &lenskych statoch EU (vratane Slovenskej republiky).

V pripade Upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti méze byt sudne konanie vo vztahu
k Rugitel'ovi zacaté aj v Luxemburskom velkovojvodstve a vo vztahu k Zalozcovi v Relevantnom
State. Takéto viac-jurisdikéné sudne konania moézu byt komplikované a nékladné pre veritelov a
moézu mat’ za nasledok vacsiu neistotu a omesSkanie tykajuce sa vynutitenosti prav z Rucitel'ského
vyhlasenia a zo Zabezpecenia Nehnutelnostami. Okrem toho nemozno jednoznaéne urcit’, v akej
krajine by sa mohlo viest’ v suvislosti s Rucitel'om alebo Zalozcom konkurzné konanie. Prislusnost’
insolvenc¢ného stidu by sa posudzovala v zavislosti od urCenia centra hlavnych zaujmov Rucitel’a
alebo Zalozcu podla Nariadenia (EU) 2015/848 o konkurznom konani. Na Rugitel'a a ZaloZcu sa
mozu preto vztahovat aj iné pravne predpisy ako insolven¢né predpisy Statov ich registrované¢ho
sidla.
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Navys$e pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej
republiky, Luxemburského velkovojvodstva, Relevantného S§tatu, pripadne inej prislusnej
jurisdikcie, mozu byt rozdielne alebo mézu byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto zdkonov
alebo akykol'vek rozpor medzi nimi moze viest' k otdzke, ¢i by sa urcité pravne predpisy mali
aplikovat’ a/alebo mo6zu nepriaznivo ovplyvnit’ schopnost” Majitel'ov Dlhopisov vymoct’ svoje prava
vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia alebo zo Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami.

Riziko zmeny prdava v Relevantnom Stdte

Dlhopisy budu splatné v roku 2027 a do ich splatnosti moze byt zalozné pravo na Nehnutelnosti
zriadené v ktoromkol'vek Relevantnom S$tate. Kombinacia poctu jurisdikcii a doby splatnosti
Dlhopisov a teda aj trvania zaloznych prav zvySuje riziko zmeny pravneho poriadku v niektorom
Z Relevantnych $tatov. Tieto zmeny nie je mozné v sucasnosti predvidat. Ak ale nastani, mézu mat’
vplyv na prava vyplyvajlice zo Zabezpecenia Nehnutel'nostami a v niektorych pripadoch viest’ k ich
modifikacii alebo obmedzeniu spdsobom, ktory méze mat’ nepriaznivy dopad na moznost’ uplatnenia
a vymahania ndrokov voci Zalozcom v Relevantnom State.

Osobitne, Relevantny stat méze byt aj Velka Britania, vo vzt'ahu ku ktorej sa predpoklada, ze
od 30. marca 2019 prestane byt’ ¢lenskym Statom Eurdpskej tnie. Je otazne, do akej miery buda po
tomto datume pravne poriadky Spojeného kralovstva a Statov Europskej unie nad’alej kompatibilné a
aky bude zaklad pre vzijomné uzndvanie rozhodnuti a spolupracu prislusnych sudov a inych
organov. Uplatnenie prav vo vztahu k Zalozcovi vo Velkej Britanii po jej vystupeni z Eurdpskej
Unie je preto spojené s eSte vicSou potencidlnou pravnou neistotou.

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel’nosti, ktoré su sucast’ ou zabezpecenia

Trhova hodnota Nehnutelnosti stanovena ocenenim spolo¢nosti Knight Frank k 30. junu 2017 je
49 210 000 EUR, ¢o predstavuje 109,36 % predpokladanej celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov.
Okrem uvedeného ocenenia ziadny odborny poradca ani tretia osoba nepreskumala fakticky ani
pravny stav Nehnutelnosti, vratane vlastnickeho prava Zalozcov a akychkol'vek prav tretich osob k
Nehnutelnostiam. Podmienky obsahuji ustanovenia, ktoré zavdzuji Emitenta udrziavat pomer
zavazkov z DIlhopisov k hodnote Nehnutelnosti (tzv. ukazovatel LTV) vo vySke najviac 100 %
a tiez ustanovenia o pravidelnom znovuoceneni Nehnutelnosti a prehodnoteni tohto ukazovatela
vzdy k 15. augustu a 15. februaru kazdého kalendarneho roka az do Datumu konecnej splatnosti
Dlhopisov. Napriek tomu, ze pripadni nedostato¢nti hodnotu Nehnutelnosti je Emitent povinny
doplnit’ alebo kompenzovat' zloZenim peiiaznej Ciastky na tzv. LTV ucet alebo doplnenim
Zabezpecenia Nehnutelnostami zalozenim d’alSich Nehnutelnosti, ak dojde k poklesu hodnoty
Nehnutelnosti v obdobi nasledujuicom po vypracovani posledného dostupného ocenenia
Nehnutelnosti, tato skuto¢nost nebude Agentovi pre zabezpeCenie zndma az do momentu
vypracovania dalSieho planovaného ocenenia Nehnutelnosti. Preto nemozno vylucit, ze v Case
pripadného vykonu zalozného prava nebude hodnota zaloZenych Nehnutelnosti dostatocnad pre
uspokojenie pohl'adavok z DIhopisov.

Riziko v savislosti s ocenenim vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel LTV bude vzmysle Podmienok urovany Agentom pre zabezpeCenie na zaklade
ocenenia vypracovaného tretimi stranami - jednou zo spolo¢nosti uvedenych v bode 4.11(a)
Podmienok, pricom Agent pre zabezpecenie sa bude na takéto ocenenie v stilade s Podmienkami
spoliehat’. V pripade, pokial’ by bolo ocenenie pripravené chybne, nedbanlivostne a/alebo na zaklade
nepravdivych a/alebo nespravnych tudajov a/alebo predpokladov, skuto¢na trhova hodnota
Nehnutel'nosti méze byt nizsia ako bude vyplyvat’ z prislusného ocenenia, priCom tato disproporcia
v skutocnej trhovej hodnote Nehnutel'nosti voci ich hodnote uvedenej v oceneni, z ktorej bude pri
ur¢ovani ukazovatel'a LTV vychadzat’ Agent pre zabezpecenie, nebude vzhl’'adom na spdsob vypoctu
ukazovatela LTV kompenzovana navySenim Hotovosti na LTV ucte az pokial nebude skutocna
trhova hodnota Nehnutel'nosti urc¢ena pri niektorom z nasledujticich oceneni Nehnutel'nosti, Co by
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malo za nasledok zniZenie kvality Zabezpecenia, ktorého hodnota by nemusela byt' dostato¢na na
plné uspokojenie vSetkych pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov z tychto Dlhopisov.

Riziko tykajice sa Zabezpelenia zdloinym pravom

Dlhopisy st zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve Zalozcu/Zalozcov a
Zaloznym pravom na pohladavky z LTV uctu. Zélozné pravo zriadené pri vydani Dlhopisov sa
vztahuje na Nehnutelnosti v Pol'skej republike, ale Podmienky umoznuju jeho zmenu (nahradenie)
zaloznym pravom na iné Nehnutelnosti, ktoré sa moézu nachadzat v tom istom, ale aj
V ktoromkol'vek inom Relevantnom State. Taktito zmenu je mozné vykonat’ bez sthlasu Majitel'ov
Dlhopisov. Agent pre zabezpeCenie tiez nemd moznost zmenu odmietnut’ a bude povinny ju
umoznit’ a vykonat’, pokial’ budu splnené prislusné odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad’uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie, Co predstavuje
spdsob Zabezpecenia, ktory je pravnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny pokial
Agent pre zabezpecenie kona ako spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov. Tento institut ale este
nebol v Slovenskej republike testovany v praxi. Rovnako netestovany méze byt institit spoloéného
zastupcu Majitelov Dlhopisov alebo postavenie Agenta pre zabezpecCenie ako spolo¢ného
a nerozdielneho veritela kazdého penazného zaviazku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek
Majitel'ovi Dlhopisov vo vzt'ahu k DIhopisom aj v pripade inych jurisdikcii, kde bude Zabezpecenie
Nehnutelnostami zriad'ované.

Najma pre ucely inych pravnych poriadkov, ktorymi sa mdze Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami riadit,
Agent pre zabezpecenie je tiez v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého penazného
zaviazku Emitenta vo¢i kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo vztahu k DIhopisom.
Ako zmluvna strana v postaveni zalozného veritel'a kazdej Zaloznej zmluvy bude vystupovat’ Agent
pre zabezpecCenie. Agent pre zabezpecCenie bude opravneny pozadovat od Emitenta uhradenie
vsetkych Ciastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nesplni
akykol'vek zavidzok voci ktorémukolvek Majitelovi Dlhopisov, Agent pre zabezpecenie bude
opravneny na zadklade rozhodnutia Schodze majitelov vykonavat prava, ktoré mu vyplyvaju
z prislusnej Zaloznej zmluvy. Agent pre zabezpecenie bude tiez opravneny prihlasovat’ pohl'adavky
Majitel'ov Dlhopisov v pripadnom konkurze, resp. restrukturalizacii na majetok Emitenta v plnej
vyske. Ak by niektory z Majitelov Dlhopisov uplatnil v rdmci konkurzu, resp. restrukturalizacie
Emitenta svoju pohl'adavku samostatne, bude zrejme povazovany za nezabezpeceného veritela
amoznost Agenta pre zabezpeCenie uplatnit’ tato pohladavku v plnom rozsahu z pozicie
zabezpeceného veritel'a bude obmedzena. Zarovein by takyto postup mohol spdsobit’ skodu ostatnym
Majitel'om Dlhopisov a to najmi vo forme zniZenia ich uspokojenia z vytazku.

Slovenské sudy nemajt sktisenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre
zabezpecenie, ktory je v postaveni spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov, resp. spolocného
a nerozdielneho veritela kazdého penazného zaviazku Emitenta voéi kazdému a ktorémukol'vek
Majitel’'ovi Dlhopisov. Podobne siidy v niektorych krajinach, v ktorych sa Nehnutel'nosti nachadzaju
alebo sa moézu nachadzat, nemusia mat dostatok skasenosti pri rozhodovani o pravach
Z0 ZabezpecCenia. Prislusné stdy preto moézu interpretovat’ ustanovenia tohto Prospektu a stvisiacich
dokumentov vo vztahu k ZabezpeCeniu inak, nez Emitent zamysla. Toto riziko je zvySené
okolnostou, ze Nehnutel'nosti sa nachadzaju, resp. mézu nachadzat’ mimo Slovenskej republiky a
prislusné zalozné prava sa spravuji cudzim pravnym poriadkom, a teda vysledna pravna situacia je
eSte komplexnejSia. Odlisna aplikacia ustanoveni o zabezpeCeni alebo neuznanie niektorych
ustanoveni zo strany prislusného sudu, mézu vyrazne nepriaznivo ovplyvnit’ vykon prav Majitel'ov
Dlhopisov a Agenta pre zabezpecenie ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo
prislusného Zalozcu, ¢o moéze nepriaznivo ovplyvnit' prava a postavenie Majitelov Dlhopisov,
vratane vys$ky uspokojenia ich pohl'adavok z DIhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpedenie ako jedina osoba opravnena vykonat’ Zabezpecenie zaloznym
pravom, mdze pristapit’ k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusnom rozhodnuti
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Schodze a za predpokladu, ze Rucéitel' neuspokojil naroky z Rucenia asponn jednému Majitel'ovi
Dlhopisov. Napriek tomu, ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je
najmenej 10 % celkovej menovite] hodnoty vydanych anesplatenych Dlhopisov maji pravo
poziadat’ o zvolanie Schodze, podl'a bodu 4.20(e)(i) Podmienok Schodza bude uznasaniaschopna,
len ak sa jej zucastnia Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré si Majitelmi Dlhopisov
s menovitou hodnotou predstavujucou 90 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a dovtedy
nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akakol'vek osoba
zo Skupiny Rucitel'a, Kontrolovana osoba Emitenta alebo Kontrolované osoba Rucitel’a, ktoré sa na
ucely uznasaniaschopnosti Schddze nezapocitavaju. Pre ucely rozhodnutia o predcasnej splatnosti
Menovitej hodnoty Dlhopisov a vykone ZabezpeCenia zaloznym pravom je nasledne potrebna
dvojtretinova vicsSina hlasov pritomnych Osdb opravnenych k ucasti na Schddzi. Ustanovenia o
kvore a kvalifikovanej vacsine su v stlade s pravom Slovenskej republiky, ale z pohl'adu flexibility
rozhodovania Schodze s prisnejSie nez je obvyklé v porovnatelnych emisiach na slovenskom a
europskom dlhopisovom trhu. Uvedené skuto€nosti mozu viest’ k tomu, ze pre Majitel'ov Dlhopisov
modze byt naro¢nejSie dosiahnut’ predcasnu splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenie zaloznym
pravom. Pravo uplatnit’ naroky z Rucitel'ského vyhlasenia, pripadne Zalovat’ Emitenta na prislusnom
sude o zaplatenie dlznej ¢iastky z Dlhopisov vsak tymito obmedzeniami nie je dotknuté.

Riziko vymeny Nehnutel’nosti a zmeny ZaloZnych zmluy

Ako bolo uvedené vyssie, Podmienky umoziuju zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na
Povodné Nehnutelnosti v Pol'skej republike zdloznym pravom na Nehnutelnosti nachadzajuce sa
V tom istom alebo aj inom Relevantnom State. Podmienky tiez umoznuju vymenu Nehnutel'nosti ako
sposob napravy niektorych Pripadov porusenia vzt'ahujucich sa k Nehnutel'nostiam. Emitent moze
Nehnutelnosti nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vztahu k zalozenym Nehnutelnostiam bude
zacaté vykonavacie konanie, nebudu zalozené v pozadovanej lehote alebo dojde k zaniku zalozného
prava alebo sa v nepovolenom rozsahu stani predmetom prav alebo narokov tretich osob. Vsetky
tieto zmeny je mozné vykonat’ bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpe€enie tieZ nema
moznost’ zmeny odmietnut’ a bude povinny ich umoznit’ a vykonat, pokial’ budu splnené prislusné
odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuju ustanovenia, ktoré chrania Majitelov
Dlhopisov. Napriklad, vymenou NehnuteI'nosti nesmie dojst’ k poruseniu ukazovatela LTV a nové
zalozné pravo musi byt nezavisle postidené pravnym poradcom ohl'adom jeho platnosti a ti¢innosti.
Napriek tomu neexistuje zaruka, Ze nahradné Nehnutelnosti a k nim sa viazuce zalozné prava
poskytnu Agentovi pre zabezpecenie ako zastupcovi Majitelov Dlhopisov presne rovnaké vyhody
zabezpecenia a potencialne rovnaky rozsah uspokojenia ako nahradzané Nehnutel'nosti. Ohl'adom
nahradnych Nehnutel'nosti bude vzdy vykonané ocenenie kvalifikovanych znalcom, nebude vSak
vykonané ziadne osobitné overenie ich pravneho alebo faktického stavu (due diligence).

Pokial' ide o pravny obsah zalozného prava a spdsob jeho vykonu, tie mézu byt v kazdom
Relevantnom §tate mierne odlisné. Podmienky sice obsahuju zakladné poziadavky na obsah zaloznej
zmluvy a spdsob vykonu ZabezpeCenia Nehnutelnostami, ale rozdiely v pravnych poriadkoch
Relevantnych statov nedovolia, aby obsah a vykon zalozného prava bol v kazdom Relevantnom State
uplne rovnaky. Tieto rozdiely mézu viest’ k tomu, ze v dosledku vymeny Nehnutelnosti sa pravne
postavenie Agenta pre zabezpeCenie ako zalozného veritel'a zmeni, priCom v pripade nepriaznivej
zmeny sa mdze pravne postavenie oslabit’ alebo sa stat’ zlozitejSim z pohl'adu moznosti uplatnit’ a
vykonat’ prava zo ZabezpeCenia. ZlozitejSie pravne postavenie mdze znamenat' dodatocné riziko
spomalenia vykonu zalozné¢ho prava alebo v konecnom doésledku nizSie uspokojenie pohladavok
Majitel'ov Dlhopisov.

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutelnosti, hoci hodnota nahradnych Nehnutelnosti musi byt
taka, aby vymenou Nehnutel'nosti nedoslo k poruseniu ukazovatela LTV (resp. v pripade nizsej
hodnoty musi byt poskytnuté dodatocné zabezpecenie vo forme Hotovosti na LTV 1cet), ostatné
vlastnosti nahradnych Nehnutel'nosti vratane ich lokality a moZnosti spefiazenia mozu byt odlisné,
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¢o v niektorych pripadoch méze predstavovat’ dodato¢né riziko pre Majitel'ov Dlhopisov. Napokon
aj samotny trh s nehnutel'nostami v novom Relevantnom S§tate moze vykazovat odlisné vlastnosti.
Tieto zmeny moézu v nepriaznivom pripade znamenat dodato¢né riziko spomalenia vykonu
zalozného prava alebo v konec¢nom ddsledku nizsie uspokojenie pohl'addvok Majitelov Dlhopisov.

Riziko zmeny Nehnutel’nosti alebo ZaloZcu pocas trvania ZdloZnej zmluvy

Podmienky umoznuju Emitentovi aj pocas trvania Zaloznej zmluvy zmenit’ zalozené Nehnutel'nosti
alebo uvolnit’ zdlozné pravo vo vztahu k casti Nehnutel'nosti, napriklad ked’ hodnota zalozenych
Nehnutelnosti presahuje pozadovanu hodnotu ukazovatel'a LTV alebo Emitent nahradi ¢ast’ hodnoty
Nehnutel'nosti zloZzenim Hotovosti na LTV ucet alebo ak su zmeny potrebné ¢i obvyklé vo vztahu
k developerskej ¢innosti na Nehnutelnostiach, napriklad rozdelenie pozemkov, demolacia starych
stavieb alebo aj nova vystavba na Nehnutel'nostiach. VSetky tieto zmeny mozu nastat’ bez suhlasu
Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tieZ nema moznost zmeny odmietnut’ a bude povinny
ich umoznit’ a vykonat’, pokial’ budi splnené prislusné odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Emitent je v kazdom pripade povinny zachovat ukazovatel LTV, teda celkova hodnota
Zabezpecenia nesmie poklesnut’ pod pozadovanu uroven. Uvedené zmeny vSak mozu spdsobit
zmenu vlastnosti Nehnutel'nosti, ktoré v nepriaznivom pripade mézu znamenat’ dodato¢né riziko
spomalenia vykonu zalozného prava alebo v kone¢nom doésledku nizSie uspokojenie pohl'adavok
Majitel'ov Dlhopisov.

Okrem toho Podmienky umoznuju bez sthlasu Majitelov Dlhopisov previest zaloZené
Nehnutel'nosti celkom alebo s¢asti na intt osobu zo Skupiny Rucitela, ¢im sa tato osoba stane novym
Zalozcom. Téato zmena by spravidla nemala postihnut’ hodnotu Nehnutelnosti, no v pripade zmeny
alebo rozsirenia poctu ZaloZcov sa pravne postavenie Majitel'ov Dlhopisov moze stat’ zlozitejSim
z pohl'adu moznosti uplatnit’ a vykonat’ prava zo Zabezpecenia. Zlozitejsie pravne postavenie moze
znamenat’ dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v konecnom désledku nizsie
uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko zabezpecenia formou Hotovosti

Podmienky umoznuju zabezpecit' zaviazky z Dlhopisov aj formou vkladu na viazanom bankovom
ucte Rucitel'a vedenom u Agenta pre zabezpecenie, tzv. LTV ucet. Na pohladavky Rucitela z LTV
uctu bude zriadené tiez zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpeCenie. Zabezpecenie
Hotovost'ou prichadza do uvahy v pripade poklesu ukazovatela LTV, vymeny Nehnutelnosti za
nahradné Nehnutel'nosti s nizSou hodnotou, ako sposob napravy Pripadu porusenia postihujuceho
Nehnutelnosti alebo zalozné pravo knim alebo ako spdsob nahradenia Zabezpecenia
Nehnutel'nostami.

Zabezpecenie Hotovostou je vo vSeobecnosti bezpecné a jeho vykon relativne neproblematicky.
Z pravneho hladiska vSak Hotovost na LTV ucte bude predstavovat pohladavku z 0étu voci
Agentovi pre zabezpeCenie ako banke, ktora LTV 1ucet vedie. Majitelia Dlhopisov tak budd
vystaveni kreditnému riziku Agenta pre zabezpecenie. V pripade upadku Agenta pre zabezpecenie
bude preto hodnota zabezpecenia Hotovost'ou znizena az eliminovana.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zaviazky Emitenta z Dlhopisov budi, okrem iného, zabezpecené zaloznym pravom k
Nehnutel'nostiam vo vlastnictve Zalozcov a zaloznym pravom na pohladavky z LTV uctu. Majitelia
Dlhopisov st zastipeni Agentom pre zabezpelenie, ktory je v postaveni spolo¢ného zastupcu
Majitel'ov Dlhopisov v zmysle Zakona o dlhopisoch a tiez spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a
kazdého penazného zavdzku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo
vztahu k Dlhopisom, pri¢om zalozné pravo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpecenie.
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Z tychto dovodov Majitelia Dlhopisov nemdzu individualne vykonavat’ zalozné pravo a svoje naroky
z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby neohrozili pravne ucinky zalozného prava.

Podmienky v ur¢itych pripadoch priptstaju zmenu Agenta pre zabezpecenie bez stihlasu Majitel'ov
Dlhopisov. Nastupnicky Agent pre zabezpeCenie mdze byt len banka alebo pobocka zahranicnej
banky v Slovenskej republike, ale napriek tomu nemusi disponovat rovnakym vybavenim a
skisenostami ako sucasny Agent pre zabezpeCenie v dosledku coho méze byt znizend jeho
schopnost” uplatnit’ prava z DIhopisov a Zabezpecenia vo¢i Emitentovi, a tym mdze byt ohrozené
uspokojenie pohladdvok jednotlivych Majitelov Dlhopisov. Zmena Agenta pre zabezpecenie
spojend s postupenim alebo znovuzriadenim ZabezpecCenia zaloznym pravom (ako je tento pojem
definovany nizSie) predstavuje za urCitych okolnosti riziko pre vykonatelnost’ a pravnu ucinnost
Zabezpecenia zaloznym pravom.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ prostriedky ziskané z vykonu
zalozného prava pred tym, nez ich rozdeli Majitelom Dlhopisov. V Pripade neplnenia zavizkov
moze tiez Agent pre zabezpecenie v sulade s Podmienkami disponovat s prostriedkami na LTV ucte.
Pocas tohto obdobia budi Majitelia Dlhopisov vystaveni kreditnému riziku Agenta pre
zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie ma tiez pravo ponechat’ si v pripade vykonu zalozného prava
nahradu svojich nékladov a odmenu vo vyske 0,50 % (slovom pol percenta) z celkového vytazku
Zabezpecenia Nehnutel'nostami. Tieto naroky v kone¢nom désledku znizuju mieru uspokojenia
Majitel'ov Dlhopisov z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami.

Podmienky a Zmluva s agentom pre zabezpecenia obsahuju ustanovenia vymedzujuce pohl'adavky,
ktoré budu zabezpeCené zaloznym pravom atiez ustanovenia o sposobe a zdsadach vykonu
zalozného prava zo strany Agenta pre zabezpecenie. Tieto ustanovenia mozu byt dalej doplnené
alebo spresnené aj v Zaloznych zmluvach alebo vyplyvat’ z pravneho poriadku, ktorym sa prislusné
Zalozné pravo na Nehnutelnosti riadi. Napriklad, Agent pre zabezpecenie sa musi pokusit’ dosiahnut’
vytazok z predaja zalozenych Nehnutel'nosti asponi 80 % ich hodnoty po dobu 150 dni, a az potom
moéze pristapit’ k predaju alebo povolit' predaj za nizSiu cenu. Tieto pravidla maji za ciel
maximalizaciu vytazku z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ale mdzu tiez spdsobit’, ze vykon
zalozného prava sa modze prediZit, najmi v pripade nepriaznivého stavu trhu s nehnutelnostami v
danej lokalite.

Ak by Agent pre zabezpecenie bol alebo sa stal osobou opravnenou zo Spriazneného zavizku
(napriklad tak, Ze Agent pre zabezpeCenie alebo jeho ovladajica osoba priamo alebo nepriamo
nadobudne viac nez 5 % podiel na zdkladnom imani Emitenta), hodnota Zabezpecenia by mohla byt
vyrazne oslabena az eliminovana.

Riziko spojené s Pomocnym zdstupcom

Podmienky tiez v uréitych pripadoch pripustaji ustanovenie Pomocného zastupcu, teda osoby,
prostrednictvom ktorej bude drzané ZabezpeCenie Nehnute'nostami v Relevantnych Statoch,
Vv ktorych z akéhokol'vek dovodu Agent pre zabezpecenie nebude moct’ drzat’ zabezpecenie priamo
alebo by taka priama drzba nebola icelna. Rozhodnutie o ustanoveni Pomocného zastupcu moéze
vykonat’ Emitent spolu s Agentom pre zabezpecenie aj bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov. Zaclenenie
Pomocného zéstupcu do Struktury zabezpecenia bude vykonané pomocou osobitnej zmluvy, ktora
bude v podstatnych ohl'adoch v stilade s Podmienkami, jej presné podmienky vSak nie si vopred
zname a budu sa musiet’ prisposobit’ poziadavkam pravneho poriadku Relevantného Statu. Aj ked’
bude ustanoveny Pomocny zastupca, nebude tym dotknutd zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie
ako hlavného zastupcu Majitel'a dlhopisov a drzitel'a zabezpecenia. Napriek tomu moze drZanie
zabezpecenia prostrednictvom Pomocného zastupcu ako tretej osoby viest k celkovému zvysSeniu
komplexnosti pravnych vztahov tykajicich sa zabezpecenia. Pravne postavenie Agenta pre
zabezpecenie ako zdstupcu Majitelov Dlhopisov sa moze stat’ zlozitejSim z pohladu mozZnosti
uplatnit’ a vykonat’ prava zo zabezpecenia. ZlozitejSie pravne postavenie mdze znamenat’ dodatoc¢né
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riziko spomalenia vykonu zaloZzného prava alebo v koneCnom dosledku niz§ie uspokojenie
pohladavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko spojené s developerskou Cinnost’ou na Nehnutel’nostiach

Nehnutelnosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie, su
sucastou portfolia projektov Skupiny HB Reavis a nachadzaju sa v réznych fazach povolovacich
konani, pricom ucastnikmi povolovacich konani su aj tretie strany, ktorych zaujmy moézu byt
odlisné od zaujmov Skupiny HB Reavis, ¢o mdze viest’ k Casovym zdrzaniam, k zmene parametrov
projektu oproti pévodnym ocakdvaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ¢i velkosti projektu), €i
dokonca k neziskaniu potrebnych povoleni. Nepriaznivy postup v povolovacich konaniach
projektov, ktorych Nehnutel'nosti st predmetom zabezpecenia, by mohol mat’ nepriaznivy vplyv na
hodnotu zalozenych Nehnutel'nosti.

Na Nehnutel'nostiach, ktoré su zalozené alebo budu v prospech Agenta pre zabezpecenie zalozené
vV buducnosti, moze prebiehat’ developerska ¢innost, ktora zahiiia pripravu pozemkov na vystavbu
ale tiez samotnu vystavbu projektov. Vseobecné rizikd spojené s developerskou cinnostou su uz
opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri developerskej ¢innosti, napriklad v dosledku projektovych
chyb alebo chyb samotnej vystavby, mézu mat nepriaznivy vplyv na hodnotu zaloZenych
Nehnutelnosti. Podobne samotna developerska Cinnost’” na pozemkoch tvoriacich Nehnutel'nosti
mobze za urcitych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu realitného trhu v danej
lokalite znizit’ ich hodnotu alebo obmedzit’ moznosti ich spenazenia.

Menové riziko v suvislosti s hodnotou Nehnutel’nosti

Ako bolo uvedené vysSie, Nehnutelnosti sa mézu nachddzat’ v réznych Relevantnych Statoch,
pricom vac¢Sina z nich nema za svoju zakonnii menu euro. Hodnota Nehnutelnosti v tychto
Relevantnych statoch bude vystavena riziku nepriaznivej zmeny menového kurzu miestnej meny
voci euru. Konkrétne ide o pol'sky zloty, ¢eski korunu, mad’arsky forint a britska libru. Vsetky
ocenenia Nehnutelnosti pre ucely Podmienok budu vyjadrené v mene euro, pricom na prepocet
ocenenia v miestnej mene do eura sa pouZzije 10-diiovy priemer prislu§ného vymenného kurzu podl'a
denného kurzového listka publikovaného Eurdpskou centradlnou bankou platného za 10 Pracovnych
dni bezprostredne predchadzajucich diu vypracovania prislusného ocenenia. Majitelia DIhopisov tak
v ramci pravidelného ocenovania Nehnutelnosti pocas doby splatnosti Dlhopisov budii do znacne;j
miery chraneni pred znizenim hodnoty Nehnutelnosti v désledku nepriaznivej zmeny menového
kurzu, nakolko pri nedostatocnej hodnote zabezpecenie, ktora bude vzdy vyjadrena v eurdch, bude
Emitent povinny zabezpecenie doplnit. Napriek tomu nahla a nepriaznivd zmena menového kurzu
napriklad po zacati vykonu zalozného prava na Nehnutelnosti méZze mat’ v niektorych pripadoch
nepriaznivy dopad na hodnotu zabezpecenia Nehnutel'nostami a v konecnom désledku nizSie
uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.
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UDAJE O EMITENTOVI
Zakonni auditori
Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuji historické finan¢né informacie

Individualnu priebeznu Gctovni zavierku Emitenta za obdobie od jeho vzniku zapisom
do obchodného registra diia 4. aprila 2017 do 18. jula 2017 zostaventi v stlade so Slovenskymi
uctovnymi Standardmi overila Ing. Henrieta Molnarova, auditor a dafiovy poradca, so sidlom
Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota, ktora je zapisana ako ¢len Slovenskej komory auditorov
s ¢islom osvedcenia — licencie SKAU ¢. 651.

Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické finan¢né informacie Emitenta,
nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie Gi¢tovnej zavierky.

Informacie o Emitentovi
Histéria a vyvoj Emitenta

Emitent bol zalozeny diia 20. marca 2017 podla slovenského prava ako slovenska spolocnost
sru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol dia 4. aprila 2017 na zaklade zapisu Emitenta v
Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1. Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost HB
REAVIS GROUP B.V., so sidlom Claude Debussylaan 10, 1082MD Amsterdam, Holandské
kralovstvo, registrovana v obchodnom registri Holandskej obchodnej komory (The Netherlands
Chamber of Commerce) pod vlozkou ¢islo 34286245 (d’alej len HB Reavis Group B.V.). Emitent
je spolo¢nost’ zalozena pre cely vydania Dlhopisov a v minulosti Emitent nevykonaval ziadnu
vyznamnu podnikatel'ski ¢innost’.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma

a pravny poriadok:

Sidlo:

Telefonne cislo:
Zakladné imanie:

Zakladatel’ska

HB REAVIS Finance SK IV s.r. 0.

Slovenské republika, obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 118699//B

50 815 873

Emitent vznikol dia 4. aprila 2017 zapisom do obchodného registra
Okresné¢ho sudu Bratislava 1.

Emitent bol zaloZeny na dobu neuréitu.

Emitent bol =zalozeny ako spolo¢nost s rucenim

zakladatel'skou listinou zo dna 20. marca 2017.

obmedzenym

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zalozena a existujuca podla prava
Slovenskej republiky

Karadzicova 12, 821 08 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika

02/58 30 30 30
Zakladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou zo dina 20. marca 2017
v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
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listina: zakonnika, v zneni neskorSich predpisov. Prava a povinnosti spolo¢nika
Emitenta sa riadia zakladatel'skou listinou Emitenta, ktord upravuje
zakladné vztahy v Emitentovi. Zakladatel'ska listina zo dina 20. marca
2017 predstavuje jej posledné znenie. Emitent neméd vydané stanovy
spolocnosti.

Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za i¢elom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v clanku 4 zakladatel'skej listiny
Emitenta (zoznam predmetu podnikania blizsie v odseku 2.3 ,,Prehlad
podnikatelskej cinnosti*).

Hlavné pravne Emitent vykonava svoju cinnost v sulade s pravnymi predpismi

predpisy, na zaklade  Slovenskej republiky, ¢o zahffia najmd, nie vSak vyluéne nasledovné

ktorych Emitent pravne predpisy (vzdy v platnom zneni):

vykonava svoju

éi);l nost’ ! e zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, Vv zneni neskorSich
predpisov;

e zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, V zneni neskorSich
predpisov; a

e zakon ¢. 455/1991 Zb., o Zzivnostenskom podnikani (zivnostensky
zakon), v zneni neskorsich predpisov.

Najnovsie a najdolezZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diu neeviduje

ziadne nesplatené tivery alebo p6zicky poskytnuté zo strany tretich osob.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

foriem financovania spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.

Podl'a zapisu v obchodnom registri predmet cinnosti Emitenta tvori poskytovanie uverov alebo

vvvvv

majetkovych hodnét a finan¢ny lizing.
Organiza¢na Struktira
Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost HB Reavis Group B.V., ktora vlastni 100 %
obchodny podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.a r.1. (Rucitel’) vlastni priamy podiel viac ako 99 %
na zakladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Organizac¢na Struktira skupiny

Niz8ie je zobrazend organizacnd Struktura (vratane vlastnickych podielov) Skupiny HB Reavis
ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu. Podl'a konsolidovanej auditovanej ¢tovnej zavierky Rucitel'a
za rok konciaci 31. decembra 2016 tvorilo konsolidovany celok Skupiny HB Reavis 198 dcérskych
spolocnosti vratane spoloc¢nosti v spolo¢nych podnikoch. Hlavné funkcie a umiestnenie tychto
spolo¢nosti je opisané v organizacnej Strukture. Vzhl'adom na rozsah aktivit a projektov Skupiny HB
Reavis organizactna Struktira podlieha priebeznym zmenam v suvislosti s organizaciou aktivit
Skupiny HB Reavis na jednotlivych trhoch.
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HB Reavis Holding S.a r.l.

Rugitel
20.0- 100% 0.5 -00.00% 09.604% 100% 100%
HBR IM Holding Ltd. Waterfield Management B.V. HB Reavis Group B.V. EIGHT House S.ar.l. HB Reavis Finance PL
sprava realitnych fondov HBR Capital Investment LP holdingové spolocnost TWENTY House S.ar.l HE Reavis Finance PL 2
HBR Investors Ltd. spolocnosti poskytujice viastniaca obchodné podiely v TRITRI House S.a r.l* - )
investovanie do realitnych vndtroskupinové financovanie servisnych, stavebnyich a SIXTYFIVE House S.ar.l. Emitenti dihopisov v Polsku
fondov projektovych spolonostiach projekty skupmy: HB Reavis
v Londyne
100% 100% 50-100%* 100%

HB REAVIS Finance CZ

Servisné spolotnosti na Emitent dihopisov v Ceskej republike

Slovensku, v Cechdch, Polsku,
Madarsku a vo Velkej Britanii;
spolocnosti zabezpetuju vietky
skupinové aktivity od akvizicii, cez
development, inZiniering, aZ po
financovanie, prendjom,

marketing a sprévu budov b

Stavebné spoloénosti;
Generdlni dodavatelia pre
_ projekty na Slovensku, v
Cechach, Pofsku, Madarsku a
vo Velkej Britanii

Projektové spolocnosti;
uéelovo zaloZené spoloénosti
(SPV) zamerané predovietkym
na realizaciu jednotlivich
_ projektov na Slovensku, v
Cechdch, Polsku a Madarsku

HB REAVIS Finance SK|

HB REAVIS Finance SKII

HB REAVIS Finance SK Il
Emitenti dihopisov na Slovensku

HB REAVIS Finance SK IV I
I Emitent I

Y Spolofnost TRITRI House S.arl je viastnikom projektu 33 Central v Londyne. V jlii 2016 podpisala Skupina HB Reavis zmluvu o budicom predaji spoloénosti TRITRI
House 5.8l & americkou bankovou skupinou Wells Fargo, no je stéle zodpovedné za stavebiné dokonienie projektu 33 Central. Z prévneho hladiska je Skupins HE Reavis
stéle viastnikom spolofnosti TRITRI House S.arl, aviak jsi kontrola nad spoloénostou je vyrazne obmedzend, pretofe vietky zélsfitosti vopred neurfend v zmiuvnych
dojednaniach si vyZaduji sihias kupujlceho. Z pohladu Gétovnej metodiky IFRS (usmemenie IFRIC 15) Skuping HB Reavis podpisom zmiuvy o budlicom predaji spoloénosti
TRITR! House S.arl. prestals byt viastnikom projektu 33 Central & namiesto toho uzatvonils s kupujdcim zmluvu, v ktorej sa zavizuje dokonéit a dodat budovu podia
Specifikdcii kupujdceho. V silade s metodikou IFRS bol prefo projekt 33 Central vykézany v konsolidovanych auditovanych vykazoch Skupiny HE Reavis zostavenych k 31.
decembru 2016 ako projekt, nad kiorym Skupina HB Reavis v priebehu roka 2016 stratila konirolu.

% 50% v projekiovej spoloénosti PHVH SOLUTIONS I, s.r.o0. prostrednicivem spoloénosti Tang 0 /1 is Limited

Vlastnicke podiely zobrazené v organizacnej Struktare Skupiny HB Reavis zodpovedaju aj podielom
na hlasovacich pravach. Pre d’al$ie informacie o Skupine HB Reavis vid’ aj bod 3.3(b) niZsie.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o vyplyva z vlastnictva
stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez zavisly na spolo¢nosti HB Reavis
Holding S.ar.l. (Ruéitel’), ktora vlastni viac ako 99 % podiel v HB Reavis Group B.V., a tak
nepriamo vlastni a ovlada Emitenta.

Emitent bol zriadeny za ucelom vydavania Dlhopisov a poskytovania pdziciek a tverov niektorym
subjektom zo Skupiny HB Reavis. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavizky tak bude vyznamne
ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny HB Reavis splnit’ zavizky voci Emitentovi, ¢o
vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich
hospodarskych vysledkoch.

Informaécie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od jeho vzniku nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi nie st zname Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo udalosti, ktoré by s redlnou
pravdepodobnost’ou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Emitenta.

Prognézy a odhady zisku

Emitent v tomto Prospekte ani inak nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku.
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Riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim orgdnom Emitenta si konatelia. Najvys§im kontrolnym organom
Emitenta je dozorna rada, ktora zarovenn vykonava ¢innosti prislichajiuce vyboru pre audit v zmysle
prislusnych pravnych predpisov.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Konatelia Emitenta

Konatelia st Statutdirnym orgdnom Emitenta. V mene spolocnosti konaju vzdy dvaja konatelia
spolo¢ne. Konatel'ov vymentiva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo
inych fyzickych oso6b. Konatel'om moze byt len fyzicka osoba.

Do posobnosti konatel'ov patri rozhodovanie o vsetkych otazkach Emitenta, ktoré nie su podla
zakladatel'skej listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia
Emitenta vyhradené valnému zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najmd konaju (vzdy dvaja
spolo¢ne) v mene Emitenta ako jeho Statutarny orgén, vykondvaju uznesenia valného zhromazdenia
a plnia d’alsie povinnosti podl'a zakona, zakladatel'skej listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatelmi Emitenta su Mgr. Zdenko Kucera, pan Marian Herman a Ing. Peter Pecnik. Pracovna
kontaktna adresa konatelov je KaradziGova 12, 821 08 Bratislava, Slovenska republika. Prehl'ad

relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie.

Mgr. Zdenko Kucera

Funkcia s diiom Konatel’ od 20. marca 2017
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Zdenko Kucera ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v

relevantné informacie: Studijnom odbore pravo na Pravnickej fakulte Univerzity Komenského
Vv Bratislave. Od roku 2000 sa venuje vykonu advokacie a je zapisany do
zoznamu advokatov, ktory vedie Slovenska advokatska komora.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatel'a Emitenta je Mgr. Zdenko Kucera
Statutarnym organom v d’alSich spolocnostiach zo Skupiny HB Reavis,
najmd Twin City lII s. r. 0., Twin City IV s. r. 0., Twin City V s.r.o.,
Twin City VIII s. r. 0., Twin City a.s., Twin City Infrastructure s. r. 0.,
TC Tower Als. r. 0., TC Nivy a. s., Nivy Tower s. r. 0., Tower Nivy a.
s., Apollo Business Center 111 a.s., Apollo Business Center V a. s., CBC
I-1l a. s., UNI - CC a. s., HB REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK Il s. r. 0., HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., ALISTON
Finance I s. r. 0., ALISTON Finance Il s.r.o., ALISTON Finance Ill s. r.
0., ALISTON Finance IV s. r. o., Logistické centrum Trnava s.r.o.,
BUXTON INVEST a.s., Forum BC Il s. r. 0., Smart City s. r. 0., Smart
City Office s.r.0., Smart City Office Il s. r. 0., Smart City Office Ill s. r.
0., Smart City Office IV s. r. 0., Smart City Office V s. r. 0., Smart City
Office VI s. r. 0., Smart City Parking s. r. 0., Smart City Bridge s. r. 0.,
Smart City Eko s. 1. 0., Smart City Link s. r. 0., Smart City Petrzalka s. 1.
0., HBR SFA, s. r. 0., HoldCo Il a. s., Twin Capital s. r. 0., INLOGIS
LCR a. s., INLOGIS IV s. 1. 0., INLOGIS V s. 1. 0., INLOGIS VI s. 1.
0., SPC Property Finance, s. r. 0., SPC Property Finance Il, s. r. 0., SPC
Property Finance Ill, s. r. 0., SPC Property Finance 1V, s. r. 0., SPC
Property Finance V, s. r. 0., HubHub Slovakia s. r. 0. a tiez v dozornej
rade spoloc¢nosti HB REAVIS Consulting k.s.
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Marian Herman

Mimo Skupiny HB Reavis Mgr. Zdenko Kudera posobi ako ¢len
Statutarneho organu v spolocnosti Law & Trust - advokatska kancelaria,
spol. s r.0., prostrednictvom ktorej vykondva advokéciu, a v dalsich
spolo¢nostiach, ktorych spolo¢nikom je Law & Trust - advokatska
kancelaria, spol. s r.o., ako je najmid Central European Project
Management, spol. s r. 0., ALISTON I s. r. 0., ALISTON VIl s. r. 0.,
SPC Property I, spol. s r.0., SPC Property III, s. r. 0., tieZ v Zdruzeni
Pinius a v spolo¢nosti Smart City Centre s. 1. 0.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Ing. Peter Pecnik

Konatel’ od 20. marca 2017

Maridan Herman ziskal vysokoSkolské vzdelanie druhého stupna v
Studijnom odbore finanény manazment na Fakulte Manazmentu
Univerzity Komenského v Bratislave vroku 1999 a dalsie
vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v §tudijnom odbore financie na
London Business School v Londyne v roku 2005. Od roku 1997 pracuje
vodbore financii, investicného  bankovnictva a investi¢ného
manazmentu. Pred nastupom do Skupiny HB Reavis pracoval vyse 10
rokov vLondyne pre ING Group, Deutsche Bank a RREEF
Infrastructure. Od roku 2010 pracuje v Skupine HB Reavis ako riaditel’
investicného manazmentu a predajov aod roku 2014 ako finan¢ny
riaditel’ Skupiny HB Reavis.

Okrem pdsobenia vo funkcii konatel'a Emitenta pésobi Marian Herman
v Statutdrnych organoch dalSich spoloc¢nosti zo Skupiny HB Reavis,
najméd SPC Property Finance, s. 1. 0., SPC Property Finance I, s. r. o.,
HB REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., HB
REAVIS Finance SK IlI s. r. 0., ALISTON Finance I s. r. 0., ALISTON
Finance Il s.r.0., ALISTON Finance Il s. r. 0., ALISTON Finance IV s.
r. 0. a HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s.

Funkcia s diiom
vzniku:

Vzdelanie, prax a iné

relevantné informacie:

Konatel’ od 20. marca 2017

Ing. Peter Pecnik ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v
Studijnom odbore podnikovy manazment na Fakulte podnikového
manazmentu Ekonomickej Univerzity v Bratislave. Od roku 1997
pdsobil na finan¢nych poziciach v Tatra banke a.s., Europskej banke pre
obnovu a rozvoj, Deloitte Advisory s.r.o. a od roku 2008 pdsobi v
Skupine HB Reavis, v stCasnosti ako manazér oddelenia externého
financovania.

Okrem posobenia vo funkcii konatel'a Emitenta pdsobi Ing. Peter Pecnik
v Statutarnych organoch d’alsich spoloc¢nosti zo Skupiny HB Reavis, ako
su najmd ALISTON Finance I s. r. 0., ALISTON Finance II s.r.o.,
ALISTON Finance IllI's. r. 0., ALISTON Finance IV s. r. 0., SPC
Property Finance, s. r. 0., SPC Property Finance Il, s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK s. r. 0., HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. a HB Reavis
Finance CZ, s.r.o.
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Dozorny organ Emitenta

Dozornd rada je najvys$sim kontrolnym organom Emitenta. Skladd sa ztroch ¢lenov, ktorych
vymenuva a odvolava valné zhromaZzdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob.

Dozorné rada dohliada na ¢innost’ konatel'ov, nahliada do obchodnych a uctovnych knih a inych
dokladov a kontroluje tam obsiahnuté daje, preskimava Gctovné zavierky, ktoré je Emitent povinny
vyhotovovat’ podl'a osobitného predpisu a navrh na rozdelenie zisku alebo uhradu strat a predklada
svoje vyjadrenie valnému zhromazdeniu a vykondva cCinnosti prislichajuce vyboru pre audit
v zmysle prislusnych pravnych predpisov. O svojej ¢innosti podava dozornd rada minimalne raz
ro¢ne spravu valnému zhromazdeniu.

Clenmi dozornej rady Emitenta st Ing. Peter Vazan, Mgr. Peter Andrasina a Ing. Eva Petrydesova.
Pracovné kontaktna adresa ¢lenov dozornej rady je adresa sidla Emitenta, Karadzi¢ova 12, 821 08
Bratislava, Slovenska republika. Prehl'ad relevantnych udajov o ¢lenoch dozornej rady je uvedeny
nizsie.

Peter Vazan

Funkcia s ditom vzniku:  Clen dozornej rady od 20. marca 2017

Vzdelanie, prax a iné Ing. Peter Vazan, FCCA ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého

relevantné informacie: stupnia v Studijnom odbore Financie, bankovnictvo a investovanie na
Fakulte financii Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici. V roku
2008 sa stal ¢lenom ACCA. Od roku 2000 pdsobil v spolocnosti
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. na oddeleni auditu. PwC
opustal v roku 2009 z pozicie manazéra auditu a odvtedy pracuje pre
Skupinu HB Reavis ako veduci oddelenia konsolidicie a IFRS
reportingu. Okrem pdsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta
posobi Peter Vazan vo funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB
REAVIS Finance SK s. r. 0., HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. a HB
REAVIS Finance SK Il s. r. 0.

Mgr. Peter Andrasina

Funkcia s diiom vzniku:  Clen dozornej rady od 20. marca 2017

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Peter Andrasina ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v
relevantné informacie: Studijnom odbore finan¢ny manazment na Fakulte Manazmentu

Univerzity Komenského v Bratislave v roku 2004. Od roku 2004
pracoval v bankovnictve na viacerych poziciach v skupine UniCredit
Group v Bratislave a v Milane. Od roku 2011 pracuje v Skupine HB
Reavis ako senior finan¢ny manazér.

Okrem posobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi
Peter Andrasina vo funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB
REAVIS Finance SK s.r. 0., HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., HB
REAVIS Finance SK IlI s. r. 0. a HB Reavis Investment Management
sprav. spol., a. s.

Ing. Eva Petrydesova

Funkcia s diiom vzniku:  Clen dozornej rady od 20. marca 2017

Vzdelanie, prax a iné Ing. Eva Petrydesova, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého
relevantné informacie: stupia v Studijnom odbore Podnikovy manazment na Fakulte
podnikového manazmentu Ekonomickej univerzity v Bratislave. Ma
viac ako 17 ro¢nu prax v audite. V spolo¢nosti

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. pdsobila od roku 1997 na
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réznych poziciach na oddeleni auditu, pricom v roku 2014 odchadzala
z pozicie riaditela. Od roku 2011 az do svojho odchodu posobila v
spolocnosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. aj ako konatel’.
Je ¢lenom SKAU a ACCA. Pocas auditorskej praxe ziskala rozsiahle
skusenosti v oblasti auditu, u¢tovnictva, dani a poradenstva. Od roku
2015 sa venuje ekonomickému a finanénému poradenstvu, a posobi
tiez v oblasti vzdeldvania.

Okrem posobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Eva
Petrydesova vo funkcii ¢lena dozornej rady spolocnosti HB REAVIS
Finance SK s. r. 0. a HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK III s. r. 0., a tiez ako konatel’ka spolo¢nosti EP Consulting
& Partner s. r. o.

Stret ziujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami konatel'ov a ¢lenov
dozornej rady vo vzt'ahu k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

Hlavny spolo¢nik
Kontrola nad Emitentom

Ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav
vV Emitentovi je spolo¢nost HB Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany
spolo¢nostou HB Reavis Holding S.a r.l. (Ruditel’), ktora vlastni viac ako 99 % podiel a viac ako
99 % hlasovacich prav v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V. Rucitel' ovldda Skupinu HB Reavis a
sam je ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktorej kone¢nym
vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania Rucitel’a spolo¢nost'ou
Kennesville Holdings Limited je dana vlastnictvom viac nez 90 % podielu na zédkladnom imani a
hlasovacich préavach Rucitel’a.

Charakter kontroly Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis
Group B.V. spojenych s obchodnym podielom v rozsahu a spésobom uvedenym v zakladatel'skej
listine Emitenta a prislusnych vSeobecne zavdznych predpisoch. Kontrolné mechanizmy
vykonavania prav a povinnosti spolocnika Emitenta a d’alSich ovladajicich os6b a opatrenia na
zabezpecenie eliminacie zneuZitia tychto prav vyplyvaju zo v§eobecne zaviaznych predpisov.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie su zname Zziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta
Historické a predbeZzné financné udaje

Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dna 4. aprila 2017, neexistuji preto historické
finan¢né informéacie za predchadzajiice obdobia. Emitent pre ucely Prospektu vypracoval priebeznu
auditovanu uctovnu zavierku za obdobie od jeho vzniku do 18. jula 2017 podla Slovenskych

uctovnych Standardov.

Tato uctovna zavierka Emitenta je uvedena v prilohe ¢. 1 tohto Prospektu.
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Okrem udajov v uvedenej individualnej priebeznej auditovanej ti€tovnej zavierke Emitenta, Ziadne
iné udaje tykajiice sa Emitenta uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Emitent nema povinnost’ zostavovat’ uctovné zavierky podl'a IFRS, ani sa k datumu tohto Prospektu
nerozhodol o zostavovani uc¢tovnych zavierok podl'a IFRS a ani ziadne ti¢tovné zavierky podl'a IFRS
nezverejnil.

Sudne, spravne a arbitrazne konania

Emitent nikdy nebol t¢astnikom Ziadneho sidneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského
konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny vplyv na finan¢nu situdciu alebo ziskovost
Emitenta a ani si nie je vedomy, Ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta

Od datumu poslednej Gctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 18. julu 2017 nedoslo k ziadnej
negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situdcii Emitenta, ktora by mohla mat” vyznamny
nepriaznivy dopad na finan¢nu alebo obchodnu situaciu, finanéné vysledky alebo celkové vyhliadky
Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu nema Emitent uzavreta Ziadnu vyznamnt zmluvu.

Predpokladé sa, ze Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis zmluvy o poézicke,
na zaklade ktorych poskytne vynosy z Dlhopisov formou tiro¢enej p6zicky.
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UDAJE O RUCITELOVI
Zakonni auditori
Auditori Ruditel’a za obdobie, na ktoré sa vzahuju historické finan¢né informacie

Auditovani konsolidovanu uctovni zavierku Rucitel'a za kalendarny rok konciaci 31. decembra
2016 a za kalendarny rok konciaci 31. decembra 2015, obe zostavené v stlade s medzinarodnymi
uctovnymi Standardmi IFRS, overila spolo¢nost’ PricewaterhouseCoopers, Société coopérative,
so sidlom 2 rue Gerhard Mercator, B.P.1443, L-1014 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et
des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 65477.

Vyroky auditora k i€¢tovnym zévierkam boli bez vyhrad.
Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finanéné informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vzt'ahuju uvedené historické finan¢né informaécie,
nedoslo k zmene auditora zodpovedného za overenie konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.

Informacie o Rucitelovi

Histéria a vyvoj Ruditel’a a Skupiny HB Reavis

Rucitel’ je spolocnost s rucenim obmedzenym (société a responsabilité limitée) so sidlom v
Luxembursku. Spolo¢nost’ bola zalozena 20. oktobra 2010 za ucelom majetkovej konsolidacie
spolo¢nosti historicky patriacich do Skupiny HB Reavis pod jednotnti kontrolu. Od roku 2010 je
Rucitel’ osobou kontrolujucou Skupinu HB Reavis a zaroven osobou, za ktori st zostavené

konsolidované finan¢né vykazy Skupiny HB Reavis.

Hlavné milniky v histérii Skupiny HB Reavis:

e Zalozenie Skupiny HB Reavis ako realitnej agenttry

e Dokoncenie prvého realitného developmentu skupiny — kancelarskej budovy ,,Bratislava
Business Center I-11“, ktora bola prvou modernou kancelarskou budovou v Bratislave

e Predaj kancelarskej budovy ,,Bratislava Business Center I-1I* spolo¢nosti CA Immobilien
Anlagen AG - prva institucionalna realitna transakcia na Slovensku

e Otvorenie prvého retailového projektu Skupiny HB Reavis - obchodného centra Aupark
Shopping Center Bratislava, ktory je dlhodobo jednym z najuspesnejSich obchodnych
centier na Slovensku

e Predaj 50 % podielu v projekte Aupark Shopping Center Bratislava holandskej skupine
Rodamco znamenal pre Skupinu HB Reavis dolezity kapitalovy impulz pre medzinarodn
expanziu

e Vstup Skupiny HB Reavis na medzinarodny trh — otvorenie kancelarii v Prahe a
v Budapesti
e Cista hodnota aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis prekro¢ila sumu 500 miliénov EUR

e Otvorenie kancelarie vo Varave
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2017
(do datumu
Prospektu)

Dokoncenie prvého realitného projektu mimo Slovenska (Logistické Centrum Lovosice,
Ceska republika)

Akvizicia prvych projektov v Prahe (River Garden I) a vo Varsave (Konstruktorska BC)
Zavedenie celoskupinovej environmentalnej certifikdcie v stilade so Standardom BREEAM
pre vsetky buduce projekty

Spustenie prvého realitného fondu HB Reavis CE REIF (registrovaného v Luxembursku) s
vkladom piatich aktiv vlastnenych Skupinou HB Reavis

Dokoncéenie prvého kancelarskeho projektu v Prahe (River Garden Office I)
Akvizicia a zacatie vystavby prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu vo Varsave (Konstruktorska Business Center)
Otvorenie kancelarie v Londyne a Istanbule

Akvizicia prvého projektu v Londyne (33 Central)

Vstup na kapitalové trhy sprvou emisiou dlhopisov v Pol'sku v celkovej vyske
111 miliénov PLN (26,5 milionov EUR)

Prva emisia dlhopisov na Slovensku v celkovej vyske 30 milionov EUR
Zaciatok prestavby lokality Mlynské Nivy v Bratislave spustenim vystavby prvej
kancelarskej budovy projektu Twin City (Twin City A)

Bilan¢na suma Skupiny HB Reavis presiahla sumu 2 miliardy EUR a ¢ista hodnota aktiv
(NAV) Skupiny HB Reavis prekro¢ila sumu 1,1 miliardy EUR

Podl'a magazinu PropertyEU je Skupina HB Reavis 3. najvac¢sou developerskou skupinou
Vv Eurdpe podl'a plochy dokonéenych kancelarskych priestorov za roky 2013 az 2015

Prva emisia dlhopisov v Ceskej republike v objeme 46,3 milionov EUR

Podpis zmluvy o budiicom predaji projektu 33 Central v Londyne s Wells Fargo - prvy
uspesny predaj na londynskom trhu a zaroven prva budova Skupiny HB Reavis predana
este pred jej dokonéenim

Otvorenie kancelarie v Berline

Zahajenie vystavby vlajkovych projektov Skupiny HB Reavis v Budapesti (Agora)
a Varsave (Varso)

Skupina HB Reavis rozsirila svoje produktové portfolio o konzultacnu sluzbu Origameo
a medzinarodnu siet’ coworkingov HubHub

Skupina HB Reavis v priebehu roka tspesne zrealizovala predaje 13 projektov zo svojho
portfolia v hodnote viac ako 1 miliardy eur

V maji 2017 Skupina HB Reavis tspesne dokoncila akviziciu svojho Stvrtého a zatial
najvécsieho projektu v Londyne iV historii Skupiny HB Reavis - kancelarskej budovy
Elizabeth House (znamej aj ako One Waterloo) v londynskej ¢asti South Bank

(b) Zikladné udaje o Rucitel’ovi

Obchodné meno: HB Reavis Holding S.ar.1.

Miesto registracie: Luxemburské velkovojvodstvo, spoloCnost’ registrovand v registri

obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de
Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287.

Identifikac¢né ¢islo: B 156287

Vratane troch projektov vo vlastnictve realitného fondu HB Reavis CE REIF.
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Vznik Rucditel’a:
Doba trvania:
Sposob zalozenia:

Pravna forma

20. oktébra 2010
Rucitel’ bol zaloZeny na neobmedzenu dobu.
Spolo¢nikmi Rucitel'a pred notarom Luxemburského velkovojvodstva.

Stkromna spolo¢nost’ s obmedzenym rucenim (Société a responsabilité

a pravny poriadok: limitée)  zaloZzena aexistujuca podla prava Luxemburského

vel'kovojvodstva.
Sidlo:

Telefonne ¢islo:

6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg, Luxemburské vel'’kovojvodstvo
+352 621 681 609; +352 2452 7156
Zakladné imanie: 12 500 EUR, splatené v plnom rozsahu.

Zakladatel’ské
dokumenty:

Spolo¢enska zmluva zo dia 20. oktébra 2010.

Predmet ¢innosti: Nadobudanie majetkovych ucasti, ato vakejkol'vek podobe
V luxemburskych a zahrani¢nych spolocnostiach a vSetky iné formy
investovania, nadobtidania kipou, upisovanim alebo akymkol'vek inym
sposobom ako aj prevod vlastnictva predajom, vymenou alebo
akymkol'vek inym spésobom cennych papierov a sprava, kontrola

a zhodnocovanie tychto majetkovych ucasti.

VVVVV

vvvvv

pomoci spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel' priamu alebo nepriamu
majetkovu cast’ alebo spolocnostiam, ktoré st sucast’'ou tej istej skupiny
spolo¢nosti ako je samotny Rucitel’.

Vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo finanénej
¢innosti, ktord je povazovana za potrebni pre plnenie jeho predmetu
¢innosti.
Hlavna legislativa, na
zaklade ktorej
Rucitel’ vykonava
svoju ¢innost’

Luxembursky zakon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915.

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitela

Ku dnu vyhotovenia tohto Prospektu Rucitel’ neeviduje ziadne nesplatené uvery alebo pozicky
poskytnuté zo strany tretich osob ani rucenia za tretie osoby (t.j. mimo Skupiny HB Reavis) vydané
Rucitel'om, ktoré by boli relevantné vo vztahu k posudeniu platobnej schopnosti Rucitela, resp.
schopnosti Rucitela splnit’ si svoje zavazky vyplyvajice z ruc¢enia za Dlhopisy.

Od zverejnenia konsolidovanej auditovanej uctovnej zavierky Rucitela za rok konciaci
31. decembra 2016 nenastali ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

Vyznamné investicie

V rokoch 2014 az 2016, Skupina HB Reavis uskutoénila akvizicie nehnutelnosti vo vyske 65,6
milionov EUR v roku 2014, 32,4 milionov EUR v roku 2015 a 75,0 milionov EUR v roku 2016 za
ucelom realizacie developerskych projektov. Akvizicie nehnutel'nosti v rokoch 2014 az 2016 sa
uskuto¢nili najmé vo VarSave, Prahe, Budapesti a v Londyne.

Investi¢né vydavky v rokoch 2014 az 2016 smerovali najmé do projektov Twin City A, B, C a Twin
City Tower v Bratislave, River Garden Office 1I/111 a Metronom Business Center v Prahe, Aupark
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Hradec Kralové v Hradci Kralové, Gdanski Business Center A, B, C a D vo VarSave, Postepu 14
Business Center a West Station I-1I tiez vo Varsave, Vaci Corner Offices v Budapesti a 33 Central,
20 Farringdon a Cooper&Southwark v Londyne. V roku 2014 dosiahli investi¢né vydavky celkom
122,5 milionov EUR, v roku 2015 celkom 215,5 miliéna EUR a v roku 2016 celkom 244,9 milidonov
EUR.

Skupina HB Reavis sa k 31. decembru 2016 zmluvne zaviazala na investicie do nakupu, vystavby a
rozvoja svojho investicného majetku v hodnote 160,7 milionov EUR. Tieto investicie s v prevaznej
miere financované z externych tverov a Skupina HB Reavis uz alokovala potrebné zdroje
Vv stvislosti s tymito zavazkami.

PrehPlad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

Podla ¢l. A.2. zakladatel'ského dokumentu Rucitel’a je predmetom cinnosti Rucitel'a nadobudanie
majetkovych ucasti, ato v akejkol'vek podobe, v luxemburskych a zahrani¢nych spolo¢nostiach
a vSetky iné formy investovania, nadobudania kipou, upisovanim alebo akymkolvek inym
sposobom, ako aj prevod vlastnictva predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spdsobom
cennych papierov asprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych tucasti; ziskavanie
poskytovanie ruCenia a poéziCiek alebo inym spoésobom poskytovanie pomoci spolo¢nostiam,
v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu majetkovi tcast’ alebo spolo¢nostiam, ktoré su
sucast'ou tej istej skupiny spolo¢nosti ako je samotny Rucitel’ a vykonavanie akejkol'vek obchodne;,
priemyselnej alebo financnej ¢innosti, ktora je povazovana za potrebnll pre plnenie jeho predmetu
¢innosti.

Rucitel’ je holdingové spolo¢nost’” Skupiny HB Reavis a sam nevykonava vyznamnu podnikatel'ska
¢innost’.

O Skupine HB Reavis

Skupina HB Reavis bola zalozena v roku 1993 ako realitna agentara. Spolo¢nost’ si vel'mi rychlo
uvedomila nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave a stala sa priekopnikom
tohto segmentu na bratislavskom realitnom trhu, ked’ v roku 1996 dokoncila a odovzdala do uzivania
prvi modernt kancelarsku budovu v Bratislave — Bratislava Business Center I-11 (BBC I-I1). S tymto
projektom je spojeny aj d’al$i mil'nik slovenského realitného trhu - v roku 1999 Skupina HB Reavis
predala projekt BBC I-II rakuskej realitnej spolo¢nosti CA Immobilien Anlagen AG, ¢im
zrealizovala prvi inStitucionalnu realitnti transakciu na Slovensku. Projekt BBC I-Il sa stal pre
Skupinu HB Reavis odrazovym mostikom k vystavbe d’al§ich modernych kancelarskych priestorov
v byvalej priemyselnej zone Bratislavy (Prievozska ulica) a k vytvoreniu modernej mestskej
,business“ stvrte. K datumu tohto Prospektu Skupina HB Reavis dokoncila a odovzdala do uZzivania
vramci Bratislavy viac ako 339 000 m’ modernych kancelarskych priestorov aje vedicou
developerskou skupinou v segmente kancelarskych priestorov v Bratislave s viac ako 30 % podielom
na celkovej prenajimatelnej kancelarskej ploche A Standardu v meste. Kvalitu kancelarskych
projektov Skupiny HB Reavis potvrdzuje aj fakt, ze od roku 1999 Skupina HB Reavis uspesne
odpredala instituciondlnym investorom viacero kancelarskych projektov, ktoré v Bratislave
postavila, ako napriklad Aupark Tower (Heitman Central Europe Property Partners 1V), Apollo
Business Center 1V (Generali Group), City Business Center I111-V (Tatra Asset Management), Forum
BC (Reico), Twin City A (IAD). V roku 2014 spustila Skupina HB Reavis dlho pripravovant
vystavbu v lokalite Mlynské Nivy, kde planuje vybudovat’ novy kancelarsky komplex Twin City
(prvé tri kancelarske budovy - Twin City A, B, C - st uz dokon¢ené) a administrativno-nakupny
komplex STANICA NIVY s nakupnym centrom, kancelarskou vezou a novou hlavnou bratislavskou
autobusovou stanicou.

42



(©)

Skupina HB Reavis stoji aj za UspeSnym retailovym konceptom Aupark, ktory po uvedeni na
bratislavskom trhu v roku 2001 (obchodné centrum Aupark Shopping Center Bratislava) rozsirila aj
do dalsich troch slovenskych miest (Piestany, Zilina, Kogice). Znacka Aupark po uspechu na
Slovensku expandovala aj do Ceskej republiky, kde Skupina HB Reavis v novembri 2016 otvorila
moderné nakupné centrum Aupark v Hradci Kralové.

Skupina HB Reavis realizovala aj vystavbu nieckol’kych logistickych arealov na Slovensku a v Ceskej
republike, avSak tento segment trhu nehnutelnosti Skupina HB Reavis v poslednych rokoch
postupne utlmuje. V jani 2016 predala Skupina HB Reavis dva z troch logistickych arealov, ktoré
vlastnila, australskej skupine Macquarie, priCom zdmerom Skupiny HB Reavis je tento realitny
segment postupne tplne opustit’.

Podl'a magazinu PropertyEU je Skupina HB Reavis 3. najvacsSou developerskou skupinou v Eurdpe
podla plochy zrealizovanych metrov Stvorcovych kancelarskych priestorov za obdobie rokov 2013
az 2015.

Tabulka €. 1: Najvacsi developeri kancelarskych priestorov v Euréope podl’a plochy dokonéenych
kancelarskych priestorov v rokoch 2013 az 2015

Dokonéené kancelarske
priestory spolu (v m?)

Nazov spolotnosti

1 BMNP Paribas Real Estate 377012
2 Hines Europe 343,755
3 HE Reavis 273,000
4 OVG Real Estate 268,164
5 Hochtief Projektenwicklung 256,130
& Skanska (CEE enly) 229,000
7 Tishman Speyer 194,200
5 Altarea Cogedim 152,700
2 Land Securities 113,922
10 Unibail-Redamco 112,053

Zdroj: PropertyEU research.
Hlavné ¢innosti a obchodna stratégia
Hlavné ¢innosti, ktoré¢ vykonava Skupina HB Reavis, sa rozdel'uju do nasledovnych oblasti:

e vystavba nehnutelnosti (vratane stavebného manazmentu a obstardvania stavebnych
dodavok);

e sprava nehnutelnosti a majetku, investi¢ny manazment.
Oblast’ vystavby nehnutelnosti zahima projekty vo faze pripravy a projekty vo faze vystavby. Do

skupiny projektov vo faze vystavby spadaju projekty, na ktoré este nebolo vydané pravoplatné
stavebné povolenie. Aktivity Skupiny HB Reavis pri tychto projektoch spocivaju predovsetkym

43



v ¢innostiach suvisiacich s prebiehajucimi povolovacimi konaniami, zahffiaji pripravu navrhov
konceptu a dizajnu pripravovanych projektov, porovnavanie S§tadii uskutocnitelnosti réznych
alternativ realizacie projektu a precizovanie jednotlivych parametrov a rozpoctov projektu. Po
obdrzani pravoplatného stavebného povolenia je projekt preklasifikovany do skupiny projektov
VO faze vystavby a zahajuje sa jeho samotna stavba.

Faza vystavby projektu zahffia vSetky c¢innosti potrebné k tspesnej realizacii projektu - od
obstaravania a kontrahovania stavebnych dodavok as tym suvisiacou logistikou, cez manazment
samotnej stavby, az po dohl'ad a kontrolu nad kvalitou, harmonogramom a nakladmi projektu. Faza
vystavby kon¢i kolaudaciou projektu, avSak cast stavebnych prac pokracuje aj po ziskani
kolauda¢ného rozhodnutia - ide predovSetkym o prace suvisiace s upravou priestorov pre
jednotlivych nijomcov (tzv. fit-out), ktoré sa realizuju az po tom, ¢o maji dokoncené priestory
zazmluvnenych najomcov. Paralelne s pripravou a vystavbou projektu sa preto sptistaju aj aktivity
za uCelom ziskania nadjomcov do priestorov projektu.

V projektoch, ktorych vystavba bola ukoncenda, zabezpecuje Skupina HB Reavis ich komplexnu
prevadzku aspravu. V sulade so svojou stratégiou si Skupina HB Reavis ponechava cast
dokoncenych projektov vo svojom portfoliu a cast’ projektov po dokonceni a prenajati odpredava.

Od zaloZenia v roku 2011 Skupina HB Reavis prostrednictvom spravcovskej spolo¢nosti HB Reavis
Investment Management S.a r.l. spravuje a manazérsky kontroluje realitny fond HB Reavis CE REIF
a ako uvodnt investiciu don vlozila 5 svojich realitnych projektov v hodnote 166 milionov EUR. HB
Reavis CE REIF je otvoreny podielovy fond typu SICAV/SIF so zameranim na investicie do
komer¢nych nehnutel'nosti v strednej Europe. Aktiva spravované v podielovom fonde HB Reavis CE
REIF, ako aj vlastné imanie a zavizky HB Reavis CE REIF boli k 31. decembru 2016 konsolidované
Vv konsolidovanej uctovnej zavierke Rucitela. Skupina HB Reavis je zdroven investorom vo fonde
HB REAVIS CE REIF. Spravcovska spolocnost’ musi brat’ pri vykone manazérskej kontroly do
uvahy zaujmy vSetkych investorov (v Ziadnom pripade nesmie uprednostnit’ zaujmy len jedného
investora) a z tohto dévodu je riadenie realitného fondu HB Reavis CE REIF striktne oddelené od
riadenia Skupiny HB Reavis.

Vzhl'adom na aktualny majetkovy podiel Skupiny HB Reavis v realitnom fonde HB Reavis CE REIF
(<10 %), nebudu v sulade s uctovnymi Standardami IFRS finan¢né vysledky realitného fondu k 30.
junu 2017 sucast’'ou konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis zostavenych za uvedené obdobie.

Do konca roku 2015 prevadzkovala Skupina HB Reavis aj autobusovi (najmi verejnl) dopravu
prostrednictvom svojej dcérskej spolocnosti Slovak Lines a.s., v ktorej vlastnila va¢sinovy 56 %
podiel (zvysnych 44 % vlastnil Fond narodného majetku). Skupina predala svoj podiel v spolo¢nosti
Slovak Lines a.s., ktora je jednym z hlavnych prevadzkovatelov regionalnej, medzimestskej a
medzinarodnej autobusovej prepravy na Slovensku, v decembri 2015 akciondrom Skupiny HB
Reavis a tieto aktivity uz nie st sucastou konsolidovanych vykazov Skupiny HB Reavis. Segment
autobusovej dopravy nemal vyznamny podiel na konsolidovanych vysledkoch Skupiny HB Reavis.

V priebehu roka 2016 rozsirila Skupina HB Reavis svoje produktové portfolio 0 dve nové iniciativy
- konzultaéni sluzbu Origameo a medzindrodnu siet coworkingov HubHub. Cielom sluzby
Origameo je poskytovat’ komplexné, na mieru §ité poradenstvo a rieSenia kancelarskych priestorov.
Multidisciplinarny tim Origameo pozostava z architektov, dizajnérov, expertov z oblasti socidlnych
vied ¢i obchodnych poradcov a funguje ako konzultacnd jednotka pri zariad’ovani nového pracoviska
podla individualnych poziadaviek klienta. HubHub predstavuje medzinarodni coworkingovu siet,
prostrednictvom ktorej chce Skupina HB Reavis oslovit’ a spajat’ freelancerov, startupy a rychlo
rastuce firmy na jednom inspirativnom mieste. Medzinarodnu siet’ coworkingovych centier planuje
Skupina HB Reavis otvorit’ v ramci svojich projektov naprie¢ vsetkymi trhmi. Ako prvé boli v prvej
polovici roka 2017 otvorené coworkingové centrd vo VarSave (v ramci projektu Postepu) a
v Bratislave (v ramci projektu Twin City).
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Integrovany biznis model

Skupina HB Reavis prevadzkuje plne integrovany developersky model, ¢im sa odliSuje od vacsiny
konkuren¢nych developerov v regione strednej Eurdpy. Integrovanym modelom pokryva Skupina
HB Reavis vSetky fazy developerského procesu - od akvizicie pozemku, cez planovaci a povol'ovaci
proces, stavebnu realizaciu, prendjom a spravu nehnutelnosti az po pripadny predaj projektu. Tento
integrovany model umoziuje Skupine HB Reavis aplikovat’ jej profesionalne know-how a plne
kontrolovat’ projekt v kazdej faze developerského procesu a skupina sa ho snazi vyuzivat' na kazdom
trhu, kde je aktivna.

TabuPka &. 2: Struktira developerského modelu Skupiny HB Reavis

e Nakup pozemkov
e Projektovy manazment

Development e Navrh konceptu a dizajnu
e Inziniering
Hlavné e Prenajom nehnutel'nosti
obchodné e Sprava nehnutel'nosti

Sprava nehnutel'nosti

¢innosti

e Technicka sprava budov

e Ziskavanie finan¢nych prostriedkov od
investorov

e Sprava realitnych fondov

o Predaje projektov

e Projektova a technicka dokumentacia

Investi¢ny manazment

Generalny dodavatel’ )
Y v e Obstaravanie stavebnych dodavok

stavby ) y
e Stavebny manazment
. ¢ Financovanie
Podporné - ] .
. ; e Uctovnictvo a controlling
cinnosti Marketin
[ ]
ZdiePané sluzby . g
[

e Pravne sluzby

o [udské zdroje

Zdroj: Manazment Skupiny HB Reavis.

Zmena obchodnej stratégie

V roku 2010 sa Skupina HB Reavis v ramci svojej obchodnej stratégie rozhodla zvysit podiel
developerskych aktivit, ¢o viedlo k postupnému narastu podielu aktiv vo faze pripravy (vratane
nakupu pozemkov) a vystavby na bilan¢nej sume Skupiny HB Reavis. Cielom Skupiny HB Reavis
je vdlhodobom horizonte dosahovat pomer medzi aktivami vo faze pripravy a vystavby
a dokoncenymi a prenajatymi aktivami na urovni 50:50. Uvedeny cielovy pomer sa Skupina HB
Reavis snazi dosiahnut’ dvoma spdsobmi:

e odpredajom dokoncenych projektov domacim i zahrani¢nym institucionalnym investorom; a

e vyuzivanim zdrojov ziskanych odpredajom dokonéenych aktiv na akvizicie novych projektov na
trhoch, ktoré ponukaju vysSiu mieru zhodnotenia (vyjadrenu cez vysSiu kapitdlova hodnotu
metra Stvorcového dokoncenej prenajimatelnej plochy). Takymito trhmi st napriklad VarSava,
Londyn alebo Berlin.
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Tabul’ka €. 3: Vyvoj pomeru aktiv projektov vo vystavbe a dokoncenych projektov v rokoch 2011-2016

! 980,6 i ! 1280,0 i | 13065 | | 13351 | | 18398 | | 17009 |
2 e b e ——s _—— e
0% 57% 55% 53% 50%
71%
Cielovy pomer
50:50 £ e o — — — — —— — — — — — -
2011 2012 2013 2014 2015 2016
M Projekty vo vystavbe Dokonéené projekty

Pt

! i Celkova hodnota projektov vo vystavbe a dokonéenych projektov podla konsolidovanych détovnych
171 zavierok Ruitela za obdobie 2011 — 2016 (v mil. EUR)

Zdroj: Konsolidované uctovné zavierky Rucitela za roky 2011-2016.
(d) Projekty Skupiny HB Reavis

Pocas svojej 24-rocnej historie Skupina HB Reavis dokoncila a tspeSne odovzdala do uzivania
najomcom 33 projektov z réznych segmentov realitného trhu (kancelarske projekty, nakupné centra,
logistické aredly) v celkovej vymere takmer jedného miliona metrov §tvorcovych prenajimatelnej
plochy v §tyroch krajinach (Slovenska republika, Ceska republika, Pol'sko, Mad’arsko).

V sulade so svojou stratégiou si Skupina HB Reavis ponechava ¢ast dokonéenych projektov vo
svojom portfoliu a Cast’ projektov po dokoncéeni a prenajati odpredava. Ku ditu zostavenia tohto
Prospektu Skupina HB Reavis uspesne predala inititucionalnym investorom 27 projektov® v celkovej
hodnote vyse 2,1 miliardy EUR.

Vratane $iestich projektov, ktoré Skupina HB Reavis predala svojmu realitnému fondu HB Reavis CE REIF, vratane predaja ¢asti projektu
Apollo Business Center Il (bloky F/G/H) a vratane projektu 33 Central, ktory Skupina HB Reavis predala e$te pred jeho stavebnym
dokoncenim.
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Tabul’ka €. 4:

Projekty odpredané inStitucionalnym investorom

Lokalita Rok dokoncenia {rt:::er:f'.ioarja} ;k;il::‘l{l::t:::?}
Bratislava Business Center LI kanceldrie Sloveirsa;':';"paub”ka 1997 CA 'mmobgggg;;”'age” G 135
Bratislava Business Center lll-IV kanceldrie 5|ove?1r:$é|8|rae:aubnka 1999 E"Sgdgurfup 20,0
Apollo Business Center | kancelarie Slwe?}f;?';‘"paub”ka 2005 Ha”m(‘;%rul‘ae}asmg 440
City Business Center 1 kanceldrie Slwe?}f;?';‘"paub”ka 2006 HB Re?;'uif}E REIF 39,0
Logistické centrum Svaty Jur ";g'rfttr'ucfne Slmf:ig;”prub”ka 2007 HB Re?;iui %E REIF 315
Aupark Tower Bratislava kancelarie Slovea:iiélsl?paublika 2008 Plr—ioepi:nmar;ac:;&:rrasl I\EJLE;%F;(;} 325
UNI-CC Kancelzrie SIoveiZ?énSlr?lpaublika 2009 i Reglni ?}-E REr 38
Logistické centrum Maly Saris ";g'rfttrf:ne Slovs::aslzésrzr:néublika 2009 HE Re?;iui f}E REIF 18,5
Aupark Aitina Ufecr:];r]ilj:’lé Slovenszllgnraepublika 2010 wsutftxgﬁfsﬁgoﬂﬂ%? 25,5
City Business Center IV kancelarie Slwe?]r:é';'rz“'paub”ka 2011 Tatra Assgur”ﬁr;agemem 955
River Garden Office | kanceldrie éeskzrrzr;ib”ka 2012 AD '?;Eﬁ‘;’;ems 19,2
Aupark Kosice OE:;?S;E} Sloveniisirceepublika 2011 PTr?ESEtgr:(;E?SFEFEOUTST 335
Forum Business Center | kancelarie Slove?lféléls:?a\fpaublika 2013 EEul%G} 19,0
Aupark Tower Kosice kanceldrie Sloven:;?rceepublika 2012 h:s::;#zi?;r;oﬂ%? 13,0
Letecké Cargo Ostrava - MoSnov lggﬁ:ﬁ:ﬂé Cesbrc‘l‘noréenpojblika 2011 ru1ach|EaDri165(}:3 roup 145
Konstruktorska BC kanceldrie ‘fgls::; 2013 GO'de?ESUtfé}EState 494
Vaci Corner Offices kancelarie ru1ad'aBr§s:$:;E|blika 2014 Zeus Capl(t;llur:];1;}lr13gement 218
Gdanski Business Center A kanceldrie Varsava 2014 Savills Investment fanagement 31,8

Pal'sko (2016)
Gdanski Business Center B kanceldrie varsava 2014 Savills Investment Management 15,9

Pol'sko (2016)
River Garden Office ILl kanceldrie éeskzrrzr;ib”ka 2014 A""’gg:‘?}mrs 25,8
Logistické centrum Raéa lgg:fttrf:ne S?Or:';iii‘;ar; E{jgl?ka (roz5 I,riaiu:gm?) "’mqt';ur ifa? roup 69,5
Twin City A kanceldrie Slm?}:';?'rae“'paub”ka 2015 AD '?;Eﬁ‘g;ems 16,5
Aupark Hradec Kralové Oéj;r:‘t‘r’frr: ;;ZE:?;TLTKZ 2018 HE Re?;ioi ;:}E REIF 22,7
33 Central kancelarie Vertz’;dr?’t’;ma 2017 (plan) ]'”e[';%f;';g" 211

SPOLU To4,7

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2016.

Administrativny projekt 33 Central v Londyne predala Skupina HB Reavis ako projekt vo vystavbe,
ked’ v juli 2016 uzatvorila zmluvu o budicom predaji tohto projektu s americkou bankovou skupinou
Wells Fargo. Skupina HB Reavis je vSak stale zodpovedna za jeho stavebné dokoncenie, ktoré je

planované v lete 2017.

V roku 2011 zalozila Skupina HB Reavis realitny fond HB Reavis CE REIF a ako uvodnu investiciu
don vlozila pét’ svojich realitnych projektov v hodnote 166 milionov EUR. Vsetky vlozené projekty
(s vynimkou kancelarskej budovy Union) boli realizované v ramci developerskej ¢innosti Skupiny
HB Reavis. V priebehu roka 2016 odpredal fond HB Reavis CE REIF tri projekty zo svojho portfolia
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(logistické aredly v Svitom Jure a v Malom Sarisi kiipila australska investiéna skupina Macquarie
a obchodné centrum Aupark Piestany investicna spolocnost’ New Europe Property Investments)
a zarovei odkupil od Skupiny HB Reavis nové obchodné centrum Aupark v Hradci Kralové (Ceska
republika). Fond HB Reavis CE REIF priebezne monitoruje situdciu na trhoch strednej Eurdpy za
ucelom vyhl'adavania potencialnych novych akvizi¢nych ciel'ov.

Fond HB Reavis CE REIF je registrovany v Luxembursku a jeho manazérsku kontrolu a spravu
zabezpecuje spolocnost’ HB Reavis Investment Management S.a r.l., ktora je sucastou Skupiny HB
Reavis. Financné vysledky realitného fondu st sucastou konsolidovanych vykazov Skupiny HB
Reavis avsak riadenie realitného fondu HB Reavis CE REIF je striktne oddelené od riadenia Skupiny
HB Reavis. Okrem toho, v septembri 2016 ziskala Skupina HB Reavis od Narodnej banky
Slovenska povolenie na sprédvu alternativnych investi¢nych fondov pre slovenského spravcu HB
Reavis Investment Management sprav. spol., a. s. (HB Reavis IM SK). Neocakava sa, ze HB Reavis
IM SK nahradi ¢innost’ existujiiceho spravcu HB Reavis Investment Management S.a r.l., ale Ze
bude vykonavat’ len také ¢innosti, na ktoré ziskal povolenie od NBS a ktoré nevykonava spravca HB
Reavis Investment Management S.a r.l. Kudiu zostavenia tohto Prospektu HB Reavis IM SK
nespravuje ziadne projekty alebo investicné fondy a ani nevykonava Ziadne ¢innosti v suvislosti
srealitnym fondom HB Reavis CE REIF. Ku diu tohto Prospektu HB Reavis IM SK
notifikovala NBS svoj zamer spravovat alternativne investiéné fondy na zaklade jednotného
eur6pskeho pasu v Mad’arskej republike.

TabuPka €. 5:  Projekty v portféliu realitného fondu HB Reavis CE REIF

Prenajimatelna

Segment Lokalita Rok dokonéenia . 2
plocha (v tis. m~)
City Business Center |-l kancelarie Branfslava ) 2006 39,0
Slovenska republika
UNI-CC kancelarie Bratislava 2009 3,8
Slovenska republika
Aupark Hradec Kralové obchodne Hradec Kralove 2016 227

centrum Ceska reiublika

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2016.

Ku diu zostavenia tohto Prospektu Skupina HB Reavis vlastni a spravuje 11 projektov s celkovou
prenajimatelnou plochou viac ako 305000 m?, pricom vietky projekty s vynimkou projektu H
Business Center a Centrum Bottova Skupina HB Reavis aj sama developovala. VV projekte H
Business Center v Bratislave vlastni Skupina HB Reavis 50 % podiel formou joint ventures
S lokalnym partnerom a do projektu vstupovala az po jeho dokonceni. Projekt West Station I vo
VarSave, ktor¢ho vystavbu Skupiny HB Reavis realizovala, je tiez vlastneny formou joint ventures —
podiel Skupiny HB Reavis predstavuje 71 %, zvySnu Cast’ vlastnia Pol'ské Statne Zeleznice. Projekt
Centrum Bottova skupina HB Reavis nadobudla v roku 2013 ako dokonéeny projekt a po kompletnej
rekonstrukcii uviedla do prevadzky v oktobri 2016.
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Tabulka €. 6: Projekty vlastnené a spravované Skupinou HB Reavis

Prenajimatelna

Segment Rok dokoncenia . -
plocha (v tis. m~)
Apollo Business Center II kancelarie Bratislava 2009 495
Slovenska republika
H Business Center kancelarie Brat{slaua ) 2008 7.7
Slovenska republika
Legistické centrum Lovosice logisticke . LO,VOSICE . 2010 435
centrum Ceska republika
. . Praha
Metronom Business Center kancelarie " . . 2015 341
Ceska republika
Postepu 14 Business Center kancelarie Varsava 2015 345
Polsko
Gdanski Business Center C kancelarie Varsava 2015 227
Palsko
Twin City B kancelérie Bratislava 2016 235
Slovenska republika
Twin City C kancelarie Bratislava 2016 237
Slovenska republika
Centrum Bottova kancelarie Bratislava 2016 6.2
Slovenska republika
Gdanski Business Center D kancelarie Varsava 2016 29,8
Polsko
West Station | kancelérie Varsava 2016 30,6
Palsko

SPOLU 305,8

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2016.

Okrem projektov uvedenych v tabul'ke ¢. 6 nizsSie vykonava Skupina HB Reavis aj spravu troch
projektov vo vlastnictve realitného fondu HB Reavis CE REIF.

Tabul’ka ¢. 7:  Projekty spravované Skupinou HB Reavis v ¢leneni podla jednotlivych segmentov

Poiet Prenajimatefna Majomné zazmluvnené na Obsadenast Priemerna zostivajiica Trhovd
Segment P plocha obdobie najblizSich 12 %) doba najomnych hodnota
projektow fwrtis. m?) mesiacov (v mil. EUR) kontraktov (v rokoch) 23 {v mil. EUR)
Kancelarie 12 305,1 33,4 28 6,3 763,0
?::tt:dne 1 22,7 42 83 58 81,1
'C'zﬁ'::ke 1 435 2.9 100 85 32,0
SPOLU 14 371,3 40,5 89 6,5 876,1

1) Wratane projektov vo viastnictve realitného fondu HE Reavis CE REIF, korjch finanéné wysledky boli k 31.12 2016 s0&asfou konsolidovanych wikazov Skupiny
HEB Reavis a ktorjch spravu skupina HE Reavis zabezpeduje;

2y Udaje k maju 2017;

3) Priemerna zostavajica doba najomnych koniraktov zehfadfiuje aj tzv. break opcie (tj. prave najomcu ukondit najemny vztah k uritému datumu aj pred
dohednutym terminom ukonéenia najomného kontraktu). Ak najomca takéto prave v najomnej zmluve ma, pre Uéely vypodtu priememej zostavajice] doby
najomnych konirakiov sa rata, ako keby najomca toto pravo wuzil;

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis, konsolidovand ti¢tovna zavierka Rucitela k 31. decembru 2016.

Ku dnu zostavenia tohto Prospektu ma Skupina HB Reavis vo faze vystavby dvanast’ projektov
v §tyroch krajinach s celkovou prenajimatelnou plochou vyse 420 000 m? ktorych dokonéenie sa
planuje v rokoch 2017 az 2020 (vratane projektu 33 Central v Londyne, ktory Skupina HB Reavis
predala, avSak je zodpovednad za jeho stavebné dokoncenie). Vystavbu projektu West Station II
realizuje Skupina HB Reavis v spolupraci s Pol'skymi $tatnymi zeleznicami formou joint ventures.
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Tabul’ka €. 8: Projekty Skupiny HB Reavis vo fiaze vystavby

. . Planované Prenajimatelna plocha
Projekt Segment Lokalita L. - . 2 -
dokonéenie (v tis. m”)
. Varsava
West Station Il kancelarie 2017 3re
Polsko
. Londyn
33 Central kancelarie 2017 211
Velka Britania
. Londyn
Cooper & Southwark kancelarie o 2017 71
Velka Britania
. - Londyn
20 Farringdon Street kancelarie o 2018 7.7
Vefka Britania
. . Bratislava,
Twin City Tower kancelarie ) 2018 347
Slovenska republika
. Budapest’
Agora Hub kancelarie ) 2019 345
Madarsko
- Budapest’
Agora Tower kancelarie ) 2019 34,0
Madarsko
.. Var3ava
Varso | kancelarie 2019 301
Polsko
. VarSava
Varso Il kancelarie 2019 70,3
Polsko
. VarSava
Varso Tower kancelarie 2020 448
Polsko
i - Bratislava,
Nivy Tower kancelarie ) 2020 31,3
Slovenska republika
& Bratislava
STANICA NIVY obchodné ; _ 2020 70,0
centrum Slovenska republika

SPOLU 4235

Zdroj: Interné uidaje Skupiny HB Reavis.

Okrem projektov, ktorych vystavba momentalne prebieha, pripravuje Skupina HB Reavis vystavbu
dalsich projektov, ktoré st ku diiu zostavenia tohto Prospektu vrdéznych fazach pripravy.
V najblizs§ich 8 az 10 rokoch planuje Skupina HB Reavis vystavbu projektov s celkovou
prenajimatelnou plochou takmer 760 000 m? pri¢om tieto projekty su ku ditu zostavenia tohto
Prospektu v réznych $tadiach pripravy, planovania a povol'ovacieho konania.
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Tabul’ka ¢. 9: Projekty Skupiny HB Reavis vo faze pripravy

3 - Prenajimatefna plocha
Segment Lokalita Plann\fang ! ) 2 P
dokoncenie (v tis. mY)
Bratisl
Twin City - zéna B a C kanceldrie ralsiava 2020+ 1220
Slovenska republika
Forum Business Center Il kancelarie Bratislava . 2019 16,7
Slovenska republika
Bratisl
Alfa Park kanceldrie ralsiava 2019+ 175.8
Slovenska republika
Bratislava
Ryba ki lari 2022 19.3
Y aneelans Slovenska republika
Prah
Radlicka Office Center kancelarie oA 2020 28.0
Ceska republika
. Praha
Museo kanceldrie . ) ) 2020 226
Ceska republika
Brno
Apollo Brno ki lari . 2021 51.8
P aneelans Ceska republika
: B
Aupark Brno obchodné Looome 2020 315
centrum Ceska republika
Prah
Mercuria kancelarie . fra 2 ) 2024 17.0
Ceska republika
Vars
Burakowska | kanceldrie arsava 2019 56,1
Polsko
. Vargava
Burakowska Il kanceldrie 2020 247
Polsko
Budapest
Agora - 2. faza kanceldrie ueapes 2019+ 67.4
Madarsko
Budapest
BEM palace ki lari 2021 304
p ancelarie Madarsko
. Londyn
One Waterloo kanceldrie R 2022 95,8
Velka Britania

SPOLU 7591

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis.

Vystavba prvych dvoch budov v ramci kancelarskeho komplexu Agora v Budapesti zacala v Stvrtom
kvartali 2016.

Hlavné trhy

Skupina HB Reavis je aktivna na Slovensku, v Ceskej republike, Mad’arsku, Pol'sku a vo Velke;
Britanii a kancelarie Skupiny HB Reavis sa okrem sidla Rucitela v Luxemburgu nachadzaji
Vv Bratislave, Prahe, VarSave, Budapesti a v Londyne. Skupina HB Reavis ma od roku 2013
kancelariu v Istanbule (Turecko) a od roku 2016 v Berline (Nemecko), av§ak na tychto trhoch ku
ditu zostavenia tohto Prospektu Skupina HB Reavis neinvestovala do ziadneho realitného projektu.
Historicky mala Skupina HB Reavis otvorenu aj kancelariu v Zahrebe (Chorvéatsko), avsak v roku
2014 sa z tohto trhu stiahla bez realizacie akejkol'vek kapitalovej investicie.

Od roku 2007, kedy Skupina HB Reavis zacala svoju medzinarodni expanziu, sa geograficka
diverzifikacia portfolia Skupiny HB Reavis v hodnotovom vyjadreni projektov vyrazne zmenila
a podiel domaceho slovenského trhu k 31. decembru 2016 tvoril len necelt tretinu aktiv a menej nez
20 % prevadzkového zisku Skupiny HB Reavis. Uvedeny stav ilustruje nasledovny graf.
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Graf &. 1a:  Projekty Skupiny HB Reavis podla krajin k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015
podl’a podielu na celkovych aktivach Skupiny HB Reavis

Madarsko Madarsko

3% 4%
Velka Britania ‘ Velka Britania

Rok 2015

vvvvvvvv Polsko

Rok 2016 38%

Ceska Slovensko ﬂ Slovensko
republika .

Ceska

republika

Graf &. 1b:  Projekty Skupiny HB Reavis podlPa krajin k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015
podla podielu na celkovom prevadzkovom zisku Skupiny HB Reavis

Madarsko Madarsko

0% W Velka Britania

Velka Britania
Rok 2015

Slovensko

18%

Rok 2016

18%

Polsko Slovensko
Ceska
republika . 3%

Ceska republika

Zdroj:  Konsolidované auditované uctovné zavierky Rucitela zostavené k 31. decembru 2016 a k 31. decembru 2015,
interné udaje Skupiny HB Reavis.

Situdcia v oblasti prendjmu kanceldarskych priestorov v hlavnych mestich strednej Europy a vo
Velkej Britanii

V roku 2016 bolo na relevantnych trhoch strednej Eurdpy (Bratislava, Budapest’, Praha a VarSava)
dokonéenych priblizne 605 000 m? prenajimatelnych kancelarskych ploch (o je o 64 000 m? viac
ako v roku 2015), pricom celkova prenajimatel'na plocha v kancelarskom segmente na tychto trhoch
dosiahla 13,2 miliéna m” To predstavuje medziroény narast o takmer 4 %. Najvacsi podiel na
celkovej kancelarskej ploche v strednej Eurdpe predstavuje varSavsky trh s 38,1 % podielom,
nasledovany trhom v Budapesti (25,4 %), v Prahe (24,2 %) a v Bratislave (12,2 %).
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Neobsadenost’ kancelarskych priestorov v hlavnych mestach krajin strednej Eurdpy medziro¢ne
poklesla a v stvrtom $tvrtroku 2016 sa pohybovala v rozpéti medzi 6,6 % (Bratislava) az 14,2 %
(Varsava). Vynimkou bola len Varsava, kde neobsadenost’ kancelarskych priestorov medziro¢ne
narastla z 12,3 % v decembri 2015 na 14,2 % v decembri 2016, a to najmé v dosledku novej ponuky
kancelarskych projektov, ktoré boli dokoncené v priebehu roka 2016. Opakom je kancelarsky trh
v Bratislave, kde v dosledku nedostatku novych kancelarskych priestorov klesa miera neobsadenosti
uz druhy rok po sebe.

Situacia na londynskom (centralny Londyn) trhu kancelarskych priestorov bola v roku 2016
ovplyvnena predovietkym britskym referendom o ¢lenstve v EU, v ktorom britski voli¢i prekvapivo
rozhodli o vystipeni Velkej Britanie z EU. Miera neobsadenosti v lokalite centralneho Londyna bola
na konci roka 2016 na urovni 4,2 %, ¢o predstavuje mierny nérast oproti predchadzajicemu roku,
stale je vSak pod tiroviiou 10-roéného priemeru (5,6 %). V priebehu roka 2017 sa ofakava d’alsi
narast neobsadenosti najmi z dovodu vel'kého poctu novych kancelarskych projektov, ktoré maju
byt dokonéené v prvej polovici roka 2017.

Grafické znazornenie vyvoja miery neobsadenosti kancelarskych priestorov v hlavnych mestach
strednej Europy a vo Velkej Britanii v rokoch 2014 az 2016 znazoriuje nasledujuci graf.

Graf ¢.2: Miera neobsadenosti kancelarskych priestorov v hlavnych mestiach strednej
Eurdpy a vo Velkej Britanii

Miera neobsadenosti
18,0%
16,0%

‘14:0’%”0 [ Su— /
12,0%

10,0% | _
8,0% _

6,0%
4,0%
2,0%
2014 2015 2016
Praha Budapest =O==\/arSava
=C== Bratislava Centralny Londyn

Zdroj:  Zdroje udajov uvedenych v texte casti Prospektu ,,Situdcia v oblasti prendjmu kanceldrskych priestorov
Vv hlavnych mestach strednej Europy a vo Velkej Britanii* a Vv Grafe ¢. 2: Cushman&Wakefield, JLL, Knight
Frank, Colliers, CBRE.

Slovenska republika

Skupina HB Reavis ku dinu zostavenia tohto Prospektu vlastni a spravuje 4 kancelarske projekty
v Bratislave - projekt Apollo Business Center II (okrem blokov F/G/H, ktoré boli predané v roku
2013 poistovacej skupine Generali), projekty Twin City B a C a projekt Centrum Bottova. Navyse
pre realitny fond HB Reavis CE REIF vykonava spravu kancelarskych projektov City Business
Center I-1l a UNI-CC, a tiez vykonava spravu kancelarskeho projektu H-Business Center, v ktorom
vlastni 50 % podiel formou joint ventures s lokalnym partnerom.

Sucasné developerské aktivity Skupiny HB Reavis v Bratislave sa tykaju predovsetkym prvej fazy
kancelarskeho projektu Twin City a projektu STANICA NIVY. Prva faza projektu Twin City
pozostava zo Styroch kancelarskych budov, pricom prvé tri budovy (Twin City A, Twin City B
a Twin City C) st k datumu zostavenia tohto Prospektu dokoncené a skolaudované a administrativna
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veza Twin City Tower je momentalne vo faze vystavby s planovanym dokoncenim v tretom
Stvrtroku 2018. Vlajkovy projekt Skupiny HB Reavis v Bratislave - STANICA NIVY, ktorého
sucastou bude nova hlavna autobusova stanica v Bratislave, nakupné centrum, moderna mestska
trznica a vySkova administrativna budova Nivy Tower, ziskal zaciatkom roka 2017 prévoplatné
stavebné povolenie. S vystavbou kancelarskej veze Nivy Tower sa ku ditu zostavenia tohto
Prospektu uz zacalo, vystavba samotného nakupného centra a novej hlavnej autobusovej stanice sa
zacne v priebehu druhého polroka 2017 hned po tom, ako budii dokoncené priestory docasnej
autobusovej stanice.

Ceskd republika

Skupina HB Reavis doteraz postavila a prenajala v Ceskej republike dva logistické projekty - projekt
Logistické Centrum Lovosice a projekt Letecké Cargo Ostrava-Mosnov (predany v roku 2016), tri
kancelarske projekty v Prahe — projekt River Garden Office I (predany v roku 2014), projekt River
Garden II/III (predany v roku 2016) a projekt Metronom Business Center a obchodné centrum
AUPARK v Hradci Kralové (predané v roku 2016).

V stéasnosti pripravuje Skupina HB Reavis v Ceskej republike vystavbu kancelarskych projektov
Museo, Radlicka Office Center a Mercuria v Prahe a vystavbu kancelarskeho projektu Apollo
a obchodného centra AUPARK v Brne. Vsetky uvedené projekty si momentalne v povol'ovacej
faze.

Pol’sko

Skupina HB Reavis vstupila na pol'sky trh v roku 2010 akviziciou pozemku vo VarSave, pricom
aktivity Skupiny HB Reavis sa od zaéiatku sustredili vylu¢ne na kancelarske projekty v hlavnom
meste Pol'ska Varsave. Skupina HB Reavis dokoncila svoj prvy kancelarsky projekt vo VarSave
v roku 2013 (Konstruktorska Business Center) a okrem neho zrealizovala ku diiu zostavenia tohto
Prospektu na varSavskom trhu d’alSich Sest’ administrativnych projektov - Gdanski Business Center
A, B, C, D, Postepu 14 Business Center a West Station I, priCom projekty Konstruktorska Business
Center, Gdanski Business Center A a Gdanski Business Center B Skupina HB Reavis uspesne
odpredala institucionalnym investorom.

Koncom roka 2016 zahajila Skupina HB Reavis vystavbu svojho vlajkového projektu vo VarSave —
kancelarskeho komplexu Varso Place. Projekt pozostava z troch administrativnych budov s celkovou
vymerou viac ako 145 000 m? prenajimatelnej plochy. Dominantou komplexu bude 53 poschodova
kancelarska veza z dielne renomovaného architektonického §tidia Foster + Partners, ktora bude so
svojou vySkou 230 m (310 m so stoziarom) najvysSou budovou v Pol'sku a jednou z najvyssich
V Europe.

Okrem projektu Varso méa Skupina HB Reavis ku diiu zostavenia tohto Prospektu vo vystavbe druha
fazu viactcelového projektu West Station, ktory je realizovany v spolupraci s Pol'skymi Statnymi
zeleznicami formou joint ventures. Dlhodoby zaujem o varSavsky trh potvrdila Skupina HB Reavis
vroku 2015 akviziciou pozemku na ulici Burakowska, kde planuje postavit’ novy kancelarsky
komplex. Projekt je momentalne vo faze ziskavania potrebnych povoleni na vystavbu a projektovy
pozemok bude pre ucely Dlhopisov sltzit' ako prvy zaloZzeny nehnutelny majetok (v zmysle
Podmienok definovany ako Povodné Nehnutelnosti).

Mad’arsko

Skupina HB Reavis sa v Mad’arsku od zaciatku sustredi vylucne na kancelarske projekty v hlavnom
meste krajiny Budapesti. Skupina HB Reavis dokoncila svoj prvy kancelarsky projektu v Mad’arsku
- Vaci Corner Offices — vroku 2014 av priebehu roka 2016 bol projekt uspesne odpredany
inStitucionalnemu investorovi.
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V druhom polroku roka 2016 ziskala Skupina HB Reavis pravoplatné stavebné povolenie na
vystavbu svojho kancelarskeho komplexu Agora, kde planuje priamo v srdci administrativnej zony
Vaci corridor vybudovat’ viac ako 135 000 m” novych kancelarskych priestorov. Vystavba prvej fazy
projektu Agora, ktora pozostava z dvoch administrativnych budov (spolu 68 500 m? prenajimatelnej
plochy), bola zahajena koncom roka 2016 aich dokonéenie je planované v roku 2019. Okrem
projektu Agora ma Skupina HB Reavis v Budapesti aj kancelarsky projekt BEM Palace, ktory je
momentalne vo faze povolovacich konani.

Vel’ka Britania

Skupina HB Reavis vstupila na londynsky trh nehnutelnosti v roku 2013 akviziciou pozemku
s kancelarskou budovou na ulici 33 King William Street v londynskej ¢asti City, pricom stGcast'ou
prevzatia pozemku boli aj povolenia na vystavbu nového kanceldrskeho projektu. Demolécia
existujucej nehnutelnosti na pozemku 33 King William Street zacala v lete 2014 a vystavba novej
kancelarskej budovy uz pod nazvom ,,33 Central“ bola spustena v lete roku 2015, priCom planovany
termin dokoncenia vystavby je treti Stvrtrok 2017. V juli 2016 podpisala Skupina HB Reavis zmluvu
0 budicom predaji projektu 33 Central s americkou bankovou skupinou Wells Fargo, je vSak
zodpovedna za jeho stavebné dokoncenie.

Svoj dlhodoby zaujem o londynsky realitny trh potvrdila Skupiny HB Reavis d’al$imi akviziciami -
v roku 2014 kupila svoj druhy projekt v Londyne na ulici 20 Farringdon Street (centralny Londyn -
cast Midtown), kde po demolacii povodného objektu momentalne prebicha vystavba novej
kancelarskej budovy a vroku 2016 pokracovala svojou tretou akviziciou v Londyne odkupenim
projektu Cooper & Southwark na ulici 61 Southwark Street (centralny Londyn - ¢ast’ South Bank),
kde realizuje rekonstrukciu povodnej kancelarskej budovy s planovanym dokoncenim prac v druhej
polovici roku 2017.

V maji 2017 uskutocnila Skupina HB Reavis svoju poslednu a zatial’ najvacsiu akviziciu v Londyne
aj vo svojej historii, ked’ v bezprostrednej blizkosti Zelezni¢nej stanice Waterloo v londynskej ¢asti
South Bank kupila kancelarsku budovu Elizabeth House (znamu aj pod menom One Waterloo).
Na mieste povodnej budovy Elizabeth House zo 60-tych rokov sa do roku 2022 planuje vystavba
moderného, prevazne kancelarskeho projektu, ktory bude mat na pomery Londyna unikatnu
dopravnu dostupnost’. Lokalitu a dopravnt dostupnost’ projektu zdoéraznuje fakt, ze stanica Waterloo
je najfrekventovanejSou Zelezni¢nou stanicou vo Velkej Britanii aro¢ne fiou prejde takmer
100 miliénov l'udi.

Okrem vyssie spomenutych projektov, Skupina HB Reavis aktivne monitoruje a posudzuje akviziéné
prilezitosti na vSetkych relevantnych trhoch, kde ma otvorené kancelarie alebo ktoré st pre Skupinu
HB Reavis z hl'adiska budticeho rastu perspektivne s cielom zvysit' podiel svojich developerskych
aktivit.

Spolocenska zodpovednost’

Skupina HB Reavis ziskala mnoho oceneni, okrem iného za udrzatelny development a nakladovo
efektivny sposob adresovania potrieb najomcov vo svojich projektoch. Skupina HB Reavis sa ako
jedna z prvych developerskych skupin v strednej Eurdpe rozhodla uplathovat’ pre svoje projekty
environmentalny Standard BREEAM a od roku 2010 sa environmentalny Standard BREEAM
uplatniuje pre vSetky projekty Skupiny HB Reavis v pripravnej faze a vo faze vystavby. Zaciatkom
roka 2017 Skupina HB Reavis informovala verejnost’ o svojom zamere ziskat na vybranych
slovenskych a ¢eskych kancelarskych projektoch certifikaciu WELL od in$titatu IWBI™
(International WELL Building Institute™). Certifikacia WELL je prvym stavebnym Standardom
zameranym na zlepSenie zdravia l'udi a ich celkovej pohody prostrednictvom inovativneho pristupu
pri projektovani, vystavbe a prevadzkovani komerénych budov. Zavedenim certifikdicie WELL
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pokracuje Skupina HB Reavis vo svojom zavizku udrZzatelného developmentu a starostlivosti
0 celkové zdravie a dobru pohodu 'udi pracujtcich v jej budovach.

Skupina HB Reavis prostrednictvom Nadacie HB Reavis, ktora vznikla v roku 2009 podporuje Skoly
a komunity v mestach, v ktorych Skupina HB Reavis pdsobi. Nadacia HB Reavis zalozila tiez
jedine¢ny mladeznicky orchester s nazvom Virtuoso, ktory je zamerany na podporu hudobnych

talentov a Sirenie vdznej hudby medzi mladezou. V m4ji 2017 ozndmila Nadéicia HB Reavis svoj
zamer podiel’at’ sa na revitalizacii Namestia slobody v Bratislave.

Organiza¢na Struktira

Pozicia Rucitel’a v skupine

Rucitel’ je najvyssou konsolidujiicou a ovladajucou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis.
Organizac¢na Struktira skupiny

Organiza¢na Struktira Skupiny HB Reavis je uvedena v Casti 2.4(b) tohto Prospektu.

Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo skupiny

Rucitel’ je hlavnou kontrolujicou spolo¢nost'ou konsolidovanej Skupiny HB Reavis. Preto Rucitel

predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje u¢asti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny HB
Reavis a sdm nevykonava ziadnu vyznamnu podnikatel'ski ¢innost’. Z tohto dovodu je do vyznamne;j

vvvvv

pricom tieto zavisia od tspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
Informacie o trende

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela overenej
auditorom nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu nie st zname trendy, neistoty, naroky, zavazky
alebo udalosti, ktoré¢ by s redlnou pravdepodobnostou mali mat podstatny negativny vplyv na
perspektivu Rucitela.

Prognézy a odhady zisku

Rucitel’ nezverejnil ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.

Riadiace a dozorné organy

Rucitel' je spolo¢nostou srucenim obmedzenym (Société a responsabilité limitée) zaloZenou
a existujuicou podla prava Luxemburského velkovojvodstva. Rucitel’ je riadeny predstavenstvom
zlozenym z manazérov typu A, B a C. Za spolo¢nost’ konaju vzdy jeden manazér typu A spolocne
S jednym manazérom typu B alebo osoba/osoby, ktorym bolo jednym manazérom typu A spolo¢ne
S jednym manaZérom typu B vydané alebo uznesenim predstavenstva udelené plnomocenstvo na

konkrétne tikony.

Rucitel’ nema zriadenu dozornt radu, pricom povinnost’ zriadit’ dozorntl radu Rucitel'ovi v zmysle
platnych pravnych predpisov nevznika.
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Clenovia riadiacich a dozornych organov

Fabrice Mas

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Daan den Boer

Manazér A od 3. novembra 2015

Fabrice Mas ziskal titul Master v oblasti financii a manazmentu na
Reims Management School vo Francuzsku. V stiasnosti pracuje na
pozicii Client Services Director v spolo¢nosti TMF Luxembourg S.A.
Pred prichodom do TMF Luxembourg S.A. posobil vo funkcii
manazéra auditu v spolocnosti KPMG Luxembourg.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Sami Hajjem

Manazér A od 1. decembra 2016

Daan den Boer ziskal vysokoskolsky titul v oblasti prava na Utrecht
University v Holandskom kralovstve. V stcasnosti pracuje na pozicii
Senior Director Private Equity & Real Estate v spolo¢nosti TMF
Luxembourg S.A.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Neil Fleming Ross

Manazér A od 1. decembra 2016

Sami Hajjem =ziskal titul Master v oblasti podnikovej spravy a
medzinarodného uétovnictva na Fulda’s University of Applied
Sciences v Nemecku. Pred nastupom do Skupiny HB Reavis pdsobil
na uctovnych pozicidch v jednej zo spolocnosti Velkej Stvorky a tiez
ako spravca uctovnictva pre real estate klientov v rdmci spoloc¢nosti
Intertrust Luxembourg. Sami Hajjem pdsobi v luxemburskej kancelarii
Skupiny HB Reavis ako hlavny uctovnik.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Pavel Trenka

Manazér A od 29. maja 2015

Neil Fleming Ross ziskal vysokoskolsky titul v oblasti obchodu na
Edinburgh University v Skétsku. Je ¢lenom Instititu autorizovanych
tiétovnikov v Skétsku. V stucasnosti posobi ako nezavisly manazér pre
spolocnosti v oblasti real estate, a tiez ako nezavisly riaditel' pre
vyznamné eurdpske a americké penzijné a investicné fondy, ktoré
investuju do segmentu nehnutelnosti. V minulosti pdsobil napriklad v
spolo€nosti Sanne Group (Luxembourg) SA na pozicii riaditel, v
spolo¢nosti HERMES REIM v Londyne na pozicii riaditel a v
spoloCnosti Abu Dhabi Investment Authority, Spojené Arabské
Emiraty na pozicii Finan¢ny manazér.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Manazér B od 11. aprila 2014

Pavel Trenka vyStudoval ekonomiu na Ekonomickej univerzite
v Bratislave ana University of Rochester — William E. Simon
Graduate School of Business Administration v Spojenych S§tatoch
americkych. Pred nastupom do Skupiny HB Reavis pdsobil ako
investicny bankar v Bank Austria aako Associate Partner
v poradenskej spolo¢nosti McKinsey & Company. V Skupine HB
Reavis posobi od roku 2007 so zameranim na medzindrodnll expanziu
a stratégiu skupiny. Od roku 2013 je generalnym riadite’'om Skupiny
HB Reavis.
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(b)

lvan Chrenko

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Marcel Sedlak

Manazér B od 27. decembra 2010

Ivan Chrenko je podnikatelom a spoluzakladatelom Skupiny HB
Reavis. Od roku 2010 posobi vo funkcii predsedu predstavenstva
RuciteTla.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Maarten J. Hulshoff

Manazér B od 20. oktdbra 2010

Marcel Sedlak vystudoval pravo na Pravnickej Fakulte Univerzity
Komenského v Bratislave. Je dlhorocnym riadiacim pracovnikom
Vv spolo¢nostiach Skupiny HB Reavis (od roku 2001). Pred prichodom
do Skupiny HB Reavis posobil ako senior pravnik v poprednej
slovenskej pravnej kancelarii.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Michaél Watrin

Manazér C od 20. oktdbra 2010

Maarten J. Hulshoff vystudoval ekondémiu na Erasmus Univesity of
Rotterdam, v Holandskom kralovstve. V sucasnosti pdsobi ako ¢len
predstavenstva spoloc¢nosti Brit Insurance Holdings N.V., Damen
Shipyards Group a Wilhelmina Aleida Foundation a ¢lenom dozornych
rad spoloénosti Goedland a Westplan Investments. V minulosti p6sobil
na viacerych poprednych manazérskych poziciach, okrem iného aj ako
Chief Executive Officer v spolo¢nosti Rodamco Europe NV a predseda
predstavenstva v spolo¢nosti NCM Holding (premenovana na
Atradius), jedného z troch najvac¢sich poistovatel'ov kreditného rizika
na svete.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Marian Herman

Manazér A od 11. aprila 2014

Michaél Watrin ziskal vysokoskolské vzdelanie v oblasti riadenia
spolocnosti. V sti€asnosti pdsobi na pozicii Team Leader v spolocnosti
TMF Luxembourg S.A. na oddeleni Client Administration
Department. Do roku 2006 pdsobil ako asistent manazér v spolo¢nosti
Fastnet Luxembourg — CACEIS.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Manazér B od 20. aprila 2015

Marian Herman vysStudoval finanény manazment na Fakulte
Manazmentu Univerzity Komenského v Bratislave a financie na
London Business School v Londyne. Od roku 1997 pracuje v odbore
financii, investiéného bankovnictva a investiéného manazmentu. Pred
nastupom do HB Reavis pracoval vyse 10 rokov v Londyne pre ING
Group, Deutsche Bank a RREEF Infrastructure. Od roku 2010 pracuje
v HB Reavis ako riaditel’ investi¢cného manazmentu a predajov a od
roku 2014 ako finan¢ny riaditel’ Skupiny HB Reavis.

Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent nema vedomost’ o strete zdujmov na Grovni riadiacich a dozornych organov Rucitel’a.
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(@)

(b)

3.9

(@)

Hlavny spolo¢nik

Kontrola nad Rucite’om

Rucitel’ je priamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na
Cypre, ktorej konecnym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania je

dana vlastnictvom viac nez 90 % podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.

Kontrolné mechanizmy vykondvania vlastnickych prav ovladajucich os6b Rucitel'a a opatrenia na
zabezpecenie eliminacie zneuZitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych predpisov.

Dojednania, ktoré moZu viest’ k zmene kontroly nad Rucitel’om

Emitentovi nie su zname Ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli viest ku zmene
ovladania a kontroly nad Rucitelom.

Finan¢né informacie tykajtce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situdacie a ziskov a strat Rucitela
Historické finan¢né udaje

Za roky konciace 31. decembra 2016 a 31. decembra 2015 vypracoval Rucitel' konsolidované
uctovné zavierky zostavené podla IFRS. Tieto konsolidované U¢tovné zavierky Rucitela boli
overené auditorom. Spravy auditora tvoria suCast uctovnych zavierok Rucitela. Uvedené

konsolidované uctovné zavierky Rucitel’a su uvedené v prilohach €. 2 a 3 tohto Prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych uctovnych zavierok Rucitel’a, ziadne iné udaje tykajice sa
Rucitela uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Finan¢né udaje Rucitela vyplyvajuce z uvedenych auditovanych konsolidovanych tuétovnych
zavierok st nasledovné:
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Konsolidovana stiivaha

Za rok konciaci

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
(v milionoch EUR) (auditované) (auditované) (auditované)
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutel'nosti - pouzivané alebo voI'né 565,1 570,3 725,0
Investicie do nehnutel'nosti - rozostavané 639,5 853,4 634,3
Investicie do spoloénych podnikoch 46,5 48,4 14,8
Dlhodoby hmotny majetok 9,0 11,3 29,6
Dlhodoby nehmotny majetok 0,2 0,4 1,3
Pohladavky a Gvery 12,3 13,5 16,7
Odlozena danova pohladavka 4.4 6,9 12,7
Ostatné dlhodobé aktiva 11,1 51 2,0
Dlhodobé aktiva spolu 1288,1 1509,3 1436,4
Obezné aktiva
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 221,8 430,9 171,1
Zasoby 0,4 0,4 3,8
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 67,5 48,4 41,3
Splatné pohladavky voéi zakaznikov za realizované 291 3 i i
zakazky '
Ostatny majetok 5,2 2,5 2,5
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 308,0 97,8 151,0
602,4 149,1 198,6
Obezné aktiva spolu 824,2 580,0 369,7
AKTIVA SPOLU 21123 2089,3 1 806,1
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1
EUR/akcia) i i i
Emisné azio 532,6 581,3 637,9
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 628,5 521,0 284,7
Oceiiovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi 38 38 i
investicie do nehnutel'nosti v realnej hodnote ' '
Rezerva kurzovych rozdielov (28,7) (6,4) (7,8)
Vlastné imanie pripadajtice na vlastnikov Spolo¢nosti 1136,2 1099,7 9148
Podle} VlaS'tIllkOV nekontrolnych podielov v dcérskych 05 0.6 18,6
spolo¢nostiach
VLASTNE IMANIE SPOLU 1136,7 1100,3 933,4
ZAVAZKY
Dlhodobé zavizky
Uvery a pozicky 564,9 486,0 499,7
Odlozeny danovy zavdzok 69,9 88,5 44,2
Ostatné zavizky 4.8 11,8 12,9
Dlhodobé zavizKky spolu 639,6 586,3 556,8
Kratkodobé zavizky
Zévvéiz’ky priamo sfwisiace s dlhodobym majetkom 1138 254.3 153.4
drzanym na predaj
Uvery a pozicky 91,3 57,2 44,4
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zaviazky 115,9 70,3 99,5
Vynosy budicich obdobi 8,8 12,2 9,7
Splatna dan z prijmov 6,2 8,7 8,9
2222 148,4 162,5
Kratkodobé zavizky spolu 336,0 402,7 315,9
ZAVAZKY SPOLU 975,6 989,0 872,7
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2112,3 2 089,3 1.806,1
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Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sithrnného zisku

(v milionoch EUR)

Za rok kon¢iaci
31.12.2016  31.12.2015 31.12.2014
(auditované) (auditované) (auditované)

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutel'nosti
Priame prevadzkové néklady na investicie do nehnutelnosti
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutel’nosti

Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutel'nosti
Podiel na zisku resp. strate spoloénych podnikov
Zisk z predaja dcérskych spolocnosti

Zisk z predaja spolo¢nych podnikov

Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy
Ostatné prevadzkové vynosy

Vynosy zo stavebnych zdkaziek

Stavebné sluzby

Zamestnanecké pozitky

Néklady na pohonné hmoty

Odpisy a amortizacia

Ostatné prevadzkové naklady

Prevadzkovy zisk

Vynosové troky

Nakladové uroky

Kurzovy zisk (strata), netto

Zisky znizené o straty z finan¢nych investicii drzanych na obchodovanie
Zisky znizené o straty z finan¢nych derivatov

Ostatné finanéné vynosy

Ostatné finanéné naklady

Finané¢né naklady, netto
Zisk pred zdanenim

Splatna dan z prijmov - vynos / (naklad)
Odlozena dan z prijmov - vynos / (néklad)

Daii z prijmov - vynos / (naklad)
Cisty zisk za u¢tovné obdobie

Ostatny sthrnny zisk/(strata)

Polozky, ktoré mozu byt nasledné preklasifikované do zisku alebo straty
Prepocet zahrani¢nych prevadzok do meny prezentacie ti€tovnej
zavierky

Prepocet zahrani¢nych prevadzok preklasifikovanych do zisku alebo
straty pri strate kontroly nad dcérskou spolo¢nostou alebo po splateni
kapitalu dcérskej spolo¢nosti

Polozky, ktoré nemézu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo
straty:

Precenenie priestorov pre vlastni potrebu na realnu hodnotu pri ich
prevode do investicii do nehnutel'nosti

Ostatny suhrnny zisk spolu

Celkovy suhrnny zisk za ictovné obdobie

Cisty zisk pripadajci na:

- vlastnikov Spolocnosti

- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach
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69,6 67,5 72,1
(23,5) (22,9) (25,9)
46,1 44,6 46,6
174,5 263,2 108,6
0,3) 12,4 0,9
16,9 13,6 5,6

. 1,1 .

- 13,4 13,7

6,4 4,0 47
114,9 37,2 7,0
(73,0) (31,8) (6,8)
(17,3) (24,5) (18,9)
0,3) (2.4) (2,7)
(1.5) (3.4) (3.8)
(31.1) (24,9) (22,3)
235,3 302,5 132,6
0,6 1,2 1,1
(31,2) (23,6) (20,7)
(41,2) 5,0 (7,8)
- 53 -
(1810) - -
- 2,2 0,5
(5,6) (5,1) (5,5)
(95,4) (15,0) (32,4)
139,9 287,5 100,2
0,9 ©0.1) 21
(333) (48,0) (14,1)
(32,4) (48,1) (12,0)
107,5 239,4 88,2
(36.,2) 14 0,9
13,9 - -

- 3,8 -
(22,3) 5,2 0,9
85,2 244.6 89,1
107,5 239,4 87,9
- - 0,3




Zisk za ic¢tovné obdobie

Celkovy suhrnny zisk pripadajici na:

- vlastnikov Spolo¢nosti

- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach

Celkovy suhrnny zisk za i¢tovné obdobie

107,5 239,4 88,2
85,2 244,6 88,8

- - 0,3
85,2 244.6 89,1

Konsolidovany vykaz penaZnych tokov

Za rok konciaci

31.12.2016 31.12.2015  31.12.2014

(v milionoch EUR) (auditované)  (auditované) (auditované)
Periazné toky z prevdadzkovej ¢innosti
Z’isk pred zdanenim 139,9 2875 100,2
Upravy o:
Odpisy a amortizacia 15 4.4 4.9
Zisk z precenenia investicii do nehnutel’nosti (174,5) (263,2) (108,6)
Zisky zniZené o straty z predaja dcérskych spoloénosti (16,9) (13,6) (5,6)
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov - (1,2 -
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov 0,3 (12,4) -
Zisky znizené o straty z finanénych nastrojov drzanych na

H - (513) -
obchodovanie
Vynosové troky (0,6) (1,2) (1,2)
Nakladové uroky 31,2 23,6 20,7
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 35,9 (4,9 7,3
Nerealizované (zisky)/straty z finan¢nych derivatov 6,5 - -
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou stavu pracovného
kapitalu 23,3 13,8 17,8
Zmena stavu pracovného kapitdlu:
anz’em’e/(zvyseme) pohladavok z obchodného styku a ostatnych (17.5) (22.9) 2.3)
pohladavok
Z’V}{'senle/(zmzeme) zavidzkov z obchodného styku a ostatnych 31 158 211
zavazkov
Zvysenie/(znizenie) splatnych dani (0,8) (0,2) (1,6)
Penazné toky z prevadzky 8,1 6,5 35,0
Zaplatené troky (20,4) (16,9) (17,5)
Prijaté uroky 0,6 1,2 1,1
Dai z prijmov (zaplatend)/prijaté refundacie (0,7 (0,2) (0,6)
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti (12,4) (9.4) 18,0
Periainé toky z investi¢nej Cinnosti
Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku (1,4) (10,5) (8,0)
Nakup investi¢ného majetku (75,0) (40,0) (56,7)
Zaplatené preddavky a predbezné platby (1,0 - -
Investicie do spoloénych podnikov 1,0 (21,6) (12,9)
Stavebné naklady stivisiace s investiciami do nehnutel'nosti (198,6) (193,9) (109,7)
Prijmy z predaja investicii do nehnutel'nosti 302,2 1,1 50
Prumy z predaja dc’erskych svpolognostl, znizené o penazné 171.8 63,2 50,5
prostriedky predanych spolo¢nosti
Uvery a p6zicky poskytnuté spriaznenym stranam pod spolo¢nou ) (21,6) )
kontrolou '
Prijaté splatky Giverov a poziciek poskytnutych spriaznenym stranam ) 720 )
pod spolo¢nou kontrolou '
Kapital predanej dcérskej spolocnosti splatny jej majitelom - 10,0 -
Prijaty preddavok za predaj dcérskych spolocnosti - - 32,5
Obstaranie financnych investicii ur¢enych na obchodovanie - (80,4) -
Prijaty Cisty zisk z obchodovania s finanénymi investiciami - 5,3 -
Viazané penazné prostriedky (1,3) 2,4 (2,8)
Cisté peiiazné toky z investi¢nej Cinnosti 197,7 (214,0) (102,1)
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Periazné toky 7 financnej Cinnosti

vvvvv
vvvvv

vvvvv

Rozdelenie vlastného imania vyplatené vlastnikom

Cisté peiiaZné toky z finanénej ¢innosti

Cisté (zniZenie) / zvy$enie peiiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zac¢iatku obdobia
Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci obdobia
Odsuhlasenie penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov:

- viazané peniazné prostriedky

- peniazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na
predaj

Penazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty uvedené v siivahe ku
koncu obdobia
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348,9 431,9 274,8
(285,5) (151,9) (74,1)
- (35,1) -
(49,0) (59,0) (13,8)
14,4 185,9 186,9
199,7 (37,5) 102,8
1135 151,0 48,2
3132 1135 151,0
3,2 1,9 43
(8,4) (17,6) (4,3)
308,0 97,8 151,0



Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci 31. decembra 2014

Pripadajice na vlastnikov S polo¢nosti on.diel ] Viastné
Z4Kkl. imanie Emisné azio Nerozd. zisk Rezer;/zzzdilzl:cr)\zlovych 0:;?(;‘:;“ Spolu m\:g:z?lzsh imanie spolu
(v miliénoch EUR)
Stavk 1. janudru 2013 - 660,6 117,6 0,5 - 778,7 175 796,2
Zisk za G¢tovné obdobie - - 79,2 - 79,2 08 80,0
Ostatny sthrnny zisk/(strata) - - - 9,2) - 9,2 - 9,2)
Celkovy stihrnny zisk za obdobie " 7 S 79,2 " 9,2) " S 70,0 " 08 " 70,8
Rozdelenie vlastnikom - 9,4) - - 9,4) - 9,4
Stav k 31. decembru 2013 - 651,2 196,8 8,7) - 839,3 18,3 857,6
Zisk za G¢tovné obdobie - - 87,9 - 87,9 03 88,2
Ostatny suhrnny zisk/(strata) - - - 0,9 - 0,9 - 0,9
Celkovy stihrnny zisk za obdobie " J J 87,9 g 0,9 " 7 88,8 " 03 g 89,1
Rozdelenie vlastnikom - (13,3) - - (13,3) - (13,3)
Stav k 31. decembru 2014 - 637,9 284,7 (7,8) - 914,8 18,6 933,4
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci 31. decembra 2015
Pripadajiice na vlastnikov Spol(,)énosti ) ' me:;i:i Oe‘l,ych Viastné
ZAkl. imanie Emisné 4%io Nerozd. zisk Rezer:/szzdilsll;\z/ovych 0:;:;‘::;16 Spolu iastnikoy  manie spolu
(v miliénoch EUR)
Stavk 1. januaru 2014 - 651,2 196,8 87) - 839,3 18,3 857,6
Zisk za i¢tovné obdobie - - 87,9 - - 87,9 03 88,2
Ostatny sahrnny zisk/(strata) - - - 0,9 - 0,9 - 0,9
Celkovy suhrnny zisk za obdobie " U I 87,9 g 0,9 " I 88,8 " 03 4 89,1
Rozdelenie vlastnikom - (13,3) - - (13,3) - (13,3)
Stavk 31. decembru 2014 - 637,9 284,7 (7,8) - - 18,6 9334
Zisk za Gétovné obdobie - - 239,4 - - 239,4 - 239,4
Ostatné suhrnny zisk - - - 1,4 3,8 52 - 52
Celkovy sithrnny zisk za obdobie " - " - T 2394 g 14 " 3.8 4 244.6 4 - 4 244.6
Predaj dcérskej spolocnosti - - - - - - (18,0) (18,0)
Dividendy - (56,6) 27 - - (59,3) - (59,3)
Ostatné - - (0,4) - - (04) - (0.4)
Stav k 31. decembru 2015 - 581,3 521,0 (6,4) 38 1099,7 0,6 11003
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konc¢iaci 31. decembra 2016
Pripadajiice na vlastnikov Spol(')énosti ] . me:;:i j‘I’YCh Vlastng
Z4kl. imanie Emisné azio Nerozd. zisk Rezer:/szzdilztlj;\z/ovych 0:2;;:$e Spolu vastnikoy  'manie spolu
(v miliénoch EUR)
Stavk 1. janudru 2015 - 637,9 2847 (7,8) - 914,8 18,6 9334
Zisk za G¢tovné obdobie - - 239,4 - - 239,4 - 239,4
Ostatny sthrnny zisk/(strata) - - - 14 38 52 - 5,2
r r 14 r r r 14 r
Celkovy stihrnny zisk za obdobie - - 2394 1,4 38 244.6 - 244.6
Predaj deérsky ch spolo¢nosti - - - - - - (18,0) (18,0)
Rozdelenie vlastnikom - (56,6) 27 - - (59,3) - (59,3)
Iné - - 0,4) - - 0,4) - 0,4)
Stav k 31. decembru 2015 - 581,3 521,0 (6,4) 38 1099,7 0,6 1100,3
Zisk za Gétovné obdobie - - 107,5 - - 107,5 - 107,5
Ostatny sthrnny zisk/(strata) - - - (22,3) - (22,3) - (22,3)
Celkovy sithrnny zisk za obdobie " - - 107,5 (22,3) - 85,2 - 85,2
Rozdelenie vlastnikom - (48,7) - - - (48,7) - (48,7)
Iné - - - - - - 0,1) 0,1)
Stavk 31. decembru 2016 - 532,6 628,5 (28,7) 38 1136,2 05 1136,7
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(b)

PrehPad finanénych zavizkov Ruéitel’a

Na financovanie svojich developerskych aktivit vyuziva Skupina HB Reavis okrem vlastnych
prostriedkov aj roézne externé zdroje financovania, pricom ide o kombinaciu financovania na
projektovej baze (stavebné a investiéné bankové uvery) a financovania na skupinovej urovni
(neprojektové bankové uvery, dlhopisy).

Tabul’ka ¢. 10: Prehl’ad jednotlivych zdrojov externého financovania Skupin HB Reavis
J Yy ) piny
k 31. decembru 2016 (v mil. EUR)

% podiel na celkovom

Zostavajuca doba do

Nevycerpané zavazné

Typ externého financovania Vyska istiny objf?r:r; s:\:::;:ho ramee financovania splat;::i:trln (evr:;lzeny
Stavebné uvery 170,6 24,9% 68,4 5,7
Investi¢né Uvery 163,2 23,9% 20,1 3,9
Uvery HB Reavis CE REIF 113,1 16,5% 0,0 4,2
Financovanie na skupinovej urovni 39,9 5,8% 0,0 0,7
Vydané dlhopisy 197,5 28,9% 0,0 3,3
SPOLU 684,4 100,0% 88,5 4,1

*Dlhopisy vydané v inej mene ako EUR boli prepocitané do EUR na zdklade menového kurzu prislusného menového swapu
(cross currency interest rate swap), ktory bol pouzity pri konverzii vytazku z emisie prislusnych dlhopisov do meny EUR.
Uvedend tabulka neobsahuje zavizky Skupiny HB Reavis z externého financovania projektov, ktoré Skupina HB Reavis
viastni formou joint ventures (projekty West Station I a H-Business Center), kedZe tieto zdavizky sa v sulade s metodikou
IFRS vykazuju v ramci vlastného imania.

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2016.

V sulade s beznou praxou v realitnom sektore financuje Skupina HB Reavis svoje projekty prevazne
prostrednictvom projektového financovania. Takéto financovanie sa zvyCajne poskytuje ako
kombinacia stavebného uveru a investicného uveru.

Stavebné uvery sa poskytuji za ucelom financovania/refinancovania Casti stavebnych nakladov
projektu a pohybuju sa na urovni 65 % — 75 % celkovych investi¢nych nakladov projektu. Splatnost’
stavebného uveru zavisi od doby vystavby prislusného projektu, pri¢om vlastnik projektu (dlznik)
Standardne stavebny uver nesplaca (ked’ze projekt vo faze vystavby negeneruje Ziadne prijmy), ale
po stavebnom dokonceni projektu a jeho komercializacii (prendjom priestorov, zakontrahovanie
vynosov zprenajmu atym nasledna stabilizacia projektového cash flow) byva stavebny uver
nahradeny investicnym tuverom (zvyCajne ide o automaticky proces vopred dohodnuty
s financujucou bankou/bankami, kde po splneni urcitych podmienok tykajucich sa projektu prebehne
automatické refinancovanie finan¢nych prostriedkov poskytnutych formou stavebného tuveru
investiénym uverom (tzv. konverzia Gveru)).

Investi¢né Gvery sa pohybuji na urovni 65 % — 75 % celkovej trhovej hodnoty projektu a v stlade s
trhovou praxou maji zvycajne krat$iu splatnost’ (okolo 5 rokov) Vv porovnani s ekonomickou
zivotnostou financovanych nehnutel'nosti, ked’ze viac odrazaju obvykla dobu platnosti najomnych
zmlav. Investi¢né Gvery sa priebezne splacaji formou pravidelnych splatok istiny uveru a zvyc¢ajne
koncia k terminu splatnosti jednorazovymi splatkami vo vyske 80 % — 90 % z povodnej vysky
uveru, ktoré st predmetom dalSej prolongacie, resp. refinancovania. K 31. decembru 2016 mali
vSetky uvery tykajuce sa projektov vo vlastnictve realitného fondu HB Reavis CE REIF povahu
investiénych uverov.

Skupina HB Reavis nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu vacésinu
financovania na projektovej baze bez rucenia poskytnutého inymi spolo¢nostami zo Skupiny HB
Reavis, resp. len so striktne limitovanym ru¢enim (napr. rucenie za pripadné prekro¢enie nakladov
v pripade stavebnych tverov). Skupina HB Reavis sa snazi nastavovat’ financovanie jednotlivych
projektov tak, aby bol kazdy projekt samofinancovatelny (to znamena aby vySka a podmienky
projektového financovania odrazali ekonomické moznosti a generované prijmy daného projektu)
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(d)

a aby pripadny problém s financovanim na urovni projektovej spolocnosti nemal bezprostredny
dopad na zvysnu ¢ast’ Skupiny HB Reavis.

Do urcitej miery Skupina HB Reavis ziskava financovanie aj na skupinovej trovni, ktoré sa netyka
priamo projektov. Takéto skupinové financovanie sa ziskava najmd vo forme dlhopisov
a neprojektovych bankovych tuverov ak 31.decembru 2016 predstavovalo priblizne tretinu
z celkového objemu financovania Skupiny HB Reavis. Takyto dlh je Standardne zabezpeceny len
ruCenim zo strany Rucitel’a, pricom pouzitie prostriedkov z takéhoto financovania nie je obmedzené
na konkrétny ucel. Zvycajne sluzi na financovanie skorSich faz investicii do projektov vo
faze pripravy a vystavby (pred tym, nez je nahradené typickym projektovym financovanim) alebo na
akvizicie novych projektov.

Tabulka ¢. 11: PrehPad zostatkovej doby do splatnosti jednotlivych zdrojov externého financovania
Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2016 (v mil. EUR)

200 €
160 €
50 €
60 70 64 70
34
0€

2017 2018 2019 2020 2021 >2022
Uvery mDlhopisy

*Dihopisy vydané v inej mene ako EUR boli prepocitané do EUR na zdaklade menového kurzu prislusného menového swapu
(cross currency interest rate swap), ktory bol pouZity pri konverzii vytazku z emisie prislusnych dlhopisov do meny EUR.
Uvedeny graf neobsahuje zavizky Skupiny HB Reavis z externého financovania projektov, ktoré Skupina HB Reavis viastni
formou joint ventures (projekty West Station | a H-Business Center), kedze tieto zavizky sa v sulade s metodikou IFRS
vykazujui v ramci vlastného imania.

Zdroj: Interné udaje Skupiny HB Reavis k 31. decembra 2016.

Cisté zadizenie Skupiny HB Reavis po¢itané ako pomer uro&enych zavizkov znizenych o hotovost
k celkovej bilan¢nej sume predstavovalo k 31. decembru 2016, teda ku diu, ku ktorému sa
zostavovala posledna konsolidovana auditovana zavierka Skupiny HB Reavis, hodnotu 17,4 %.

Sudne, spravne a arbitrazne konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku dnu zostavenia tohto Prospektu, Rucitel’ nie je a za
obdobie poslednych 12 mesiacov nebol ucastnikom ziadneho sidneho konania, spravneho konania
ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vyznamny negativny vplyv na
finan¢nu situdciu Rucitel’a.

Vyznamna zmena financnej alebo obchodnej situicie Ruditel’a
V maji 2017 Skupina HB Reavis uspesne dokoncila akviziciu svojho §tvrtého a zatial’ najvacsicho

projektu v Londyne aj vo svojej historii - kancelarskej budovy Elizabeth House (zndmej aj ako One
Waterloo) v londynskej $tvrti South Bank. Okrem tejto udalosti v obdobi od zostavenia posledne;j
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3.11

konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a zostavenej za rok konciaci 31. decembra 2016 nedoslo
k vyznamnym zmenam vo finan¢nej alebo obchodnej situacii Ruéitel’a, resp. Skupiny HB Reavis.

Vyznamné zmluvy

Skupina HB Reavis uzatvorila v juli 2016 zmluvu o budicom predaji podielov v projektovej
spolocnosti vlastniacej administrativnu budovu 33 Central v Londyne, ktort mozno povazovat’ za
vyznamnu vzhl'adom na vySku transakcie a zavdzok Skupiny HB Reavis stavebne projekt dokoncit’
do ur¢itého terminu (Co je podmienka buduceho predaja).

Skupina HB Reavis uzatvorila v aprili 2017 akvizi¢nti zmluvu na kapu projektu One Waterloo
v Londyne, ktorti mozno vzhl'adom na vySku transakcie povazovat za vyznamnu. Akvizicna cena
transakcie prevySuje 10 % bilanénej sumy Rucitel'a urcenej na zaklade konsolidovanej stivahy
Rucitel’a zostavenej k 31. decembru 2016.

Emitent nemé& vedomost’ o ziadnej d’alSej vyznamnej zmluve v rdmci Skupiny HB Reavis okrem
zmluv uzatvorenych v ramci beZznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis. Rucitel nema
uzavreté iné zmluvy, ktoré by mohli viest ku vzniku zaviazkov alebo narokov, ktoré by boli
podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’ zavazky vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia.

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti spolocnosti Skupiny HB Reavis uzatvaraju zmluvy tykajuce
sa prevzatia alebo nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp.
0 vydani dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv alebo podielov v projektovych spolocnostiach tretim
stranam. Dalej spolo¢nosti v Skupine HB Reavis v ramci svojej beznej &innosti uzatvaraju zmluvy o
zhotoveni diela alebo o vykonani stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych projektov,
zmluvy o najme, zmluvy o sprave nehnutel'nosti, poistné zmluvy platné pocCas vystavby a tykajuce sa
poistenia majetku a zmluvy o poskytovani rdéznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace s realitnou
developerskou ¢innost'ou.

Opis Rucditel’'ského vyhlasenia
Kopia podpisaného Rucitel'ského vyhlasenia je uvedena ako Priloha €. 4 tohto Prospektu.

Rucitel’ sa na zéklade Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zaviazuje podla
ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov, ze ak Emitent z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavidzok v den jeho splatnosti a takéto
neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (dvadsat’) Pracovnych dni, Rucitel’ na pisomna vyzvu Majitel'a
Dlhopisov zaplati taka ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel’ Dlhopisov nebude povinny
vyzvat Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava
podl'a tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Ruditel’ovi.

Pre ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za ,,Zabezpecené zavazky* povazuju:

@) akékol'vek peniazné zaviazky Emitenta voci Majitel'om Dlhopisov vyplyvajtice z Dlhopisov,
najmé zavazok zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, a

(b) akékol'vek penazné zaviazky Emitenta vo¢i Majitel'om Dlhopisov, ktoré vznikli alebo moézu
vzniknit' v doésledku neplatnosti, neti¢innosti a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti a/alebo
zavazkov z Dlhopisov (vratane zaviazkov zodpovedajacich bezdévodnému obohateniu),

priCom Zabezpecené zavizky vyplyvajuce z kazdého jednotlivého Dlhopisu budi obmedzené do

vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto obmedzenie sa neuplatni vo vzt'ahu k
Zabezpecenym zaviazkom, pri ktorych nie je mozné urcit’, z akych Dlhopisov vyplyvaju.
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Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie uvedené vyssie, celkova povinnost' Rucitela plnit’ na
zaklade Rucitel'ského vyhlasenia je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 67 500 000 EUR
(slovom sest'desiatsedem miliénov pét'stotisic eur).

Zavazky Rucitela vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavizky Rucitel’a, ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zavdzkami Rucitela, s vynimkou tych
zavazkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Rucitel v Rucitel'skom vyhlaseni prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Prospektom
a Podmienkami a bude Prospekt a Podmienky dodrziavat’ a bude nimi viazany v zneni vSetkych ich
pripadnych zmien a dodatkov.

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia priamo na u¢et Majitel'a Dlhopisov
uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia budii vykonané bez
akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo Luxemburského velkovojvodstva U¢innymi v deni vyplaty
danej Ciastky (d’alej len Den vyplaty). Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v Den vyplaty, Rucitel
nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady tychto zrazok, dani,
odvodov alebo poplatkov. Ak bude akdkol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovand pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva ti€¢innymi v Den vyplaty, Rucitel
je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po
vykonani takychto zraZzok alebo odpoctov taku sumu, akl by obdrzal, keby sa ziadne také zrazky
alebo odpocty podl'a pravnych predpisov Luxemburského velkovojvodstva nevyzadovali resp. aka
by obdrzal, ak by sa v pripade vyplaty Emitentom uplatnila zrazka dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyzadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Ak bude akakol'vek takéd zrazka
dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovand pravnymi predpismi Luxemburského
vel'kovojvodstva ucinnymi v Den vyplaty a taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov bude
vysSia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi
Slovenskej republiky G¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, Rucitel je
povinny uhradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov
vyzadovanej pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva ucinnymi v Den vyplaty a
sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ako by bola vyzadovana pravnymi predpismi
Slovenskej republiky G¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej Ciastky Emitentom, resp. je
povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpelil, ze kazdy Majitel Dlhopisov obdrzi po
vykonani takychto zrazok alebo odpoctov taki sumu, aka by obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent
a uplatnovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi
Slovenskej republiky u¢innymi v Deni vyplaty.

Rucitel' v Rucitel'skom vyhlaseni vyhlasuje a zarucuje Majitelom Dlhopisov odo diia u€innosti
Rucitel'ského vyhlasenia az do uplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavézkov, ze:

@ je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia,

(c) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia, a
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(d) obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie Rucitel'ského
vyhlasenia a na plnenie zavdzkov a povinnosti vyplyvajucich z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov.

Rucitel'ské vyhléasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni,
poruseni alebo zruSeni a néasledkoch jeho zruSenia, sporov vzt'ahujucich sa na mimozmluvné
povinnosti vyplyvajiuce z Rucitel'ského vyhlasenia alebo stivisiace s nim budu riesené a s kone¢nou
platnost'ou rozhodnuté prislusnym sadom v Slovenskej republike.

Pokial' niektoré ustanovenie Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade
nezdkonnym, neplatnym alebo nevymahatelnym podl'a prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku,
nebude tym dotknutd ani oslabena pravoplatnost a vymahatelnost ostatnych ustanoveni
Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost a vymahatelnost’ tohto ustanovenia v ramci prava
akéhokol'vek iného pravneho poriadku.
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4.1

4.2

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH — PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktorti sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis
a podmienky, ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, priCom tento pojem
zahina aj jeden DIhopis). Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0.,
so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, ICO:
50 815 873, zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
118699/B (d’alej len Emitent).

Tento ¢lanok 4 v zmysle § 3 ods. 11 zikona €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky Dlhopisov.

Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov

Dlhopisy su vydavané Emitentom v stlade so Zdkonom o dlhopisoch aVsulade so zdkonom
¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta zo dna 3. augusta 2017 a
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dia 3. augusta 2017.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, deii vydania a prijatie
na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpe¢enym dlhopisom; Dlhopisy budii v zmysle
bodu 4.9 Podmienok zabezpetené Rucenim (ako je tento pojem definovany nizsie) a Zabezpecenim
Nehnutel'nostami a/alebo Zabezpecenim pohladavkami z uctu (ako su tieto pojmy definované
nizsie) so suvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovostou.

Nazov Dlhopisu je HB REAVIS 2027. ISIN Dlhopisov je SK4120013244.

Celkova menovita hodnota Emisie je 45 000 000 EUR (slovom Styridsat’pét’ milionov eur) (d’alej len
Celkovy objem Emisie).

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje 100,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len Emisny
kurz).

Datum vydania Emisie bol stanoveny na 14. septembra 2017 (d’alej len Datum Emisie). Datum
Emisie je den zaciatku vydavania DIhopisov a defi skoncenia lehoty pre upisovanie v zmysle Zakona
o dlhopisoch, pri¢om po tomto dni nebudl upisované a vydavané ziadne d’alSie Dlhopisy.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta (ako je tento pojem definovany nizSie) poziada
bezodkladne po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanu v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B (dalej len BCPB) o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit’, ze BCPB
ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent

nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i
zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.
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4.3

4.4

45

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Podoba, forma a menovita hodnota DIhopisov

Dlhopisy majii podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného
Vv spolo¢nosti Centralny depozitdr cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,
Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy budi vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 000 EUR
(slovom stotisic eur) (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisu ma v stlade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov,
vyplatenie vynosu, pravo na U¢ast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany
niz§ie) a prava vyplyvajice zo Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany nizsie).

Préva spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podl'a platnych
pravnych predpisov, najmd podla prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze a
resStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav,
ktoré st (i) podmienené suhlasom Schdodze v sulade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a/alebo
(i1) vykonavané vylucne Agentom pre zabezpecenie v sulade s tymito Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’al$ie vyhody alebo prava.
Majitelia DIhopisov a spolo¢ny zastupca MajitePov Dlhopisov (Agent pre zabezpecenie)

Majitelom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ucte majitela v Centrdlnom depozitari alebo
na ucte majitela vedenom ¢lenom Centralneho depozitara st Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako
majitel’ Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto
Dlhopisy evidované na tomto drzite'skom 0U¢te (d’alej len Prislu$na evidencia a takato osoba d’alej
len MajiteP Dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom
Centralnym depozitdrom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby,
ktord eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom ucte, v plnom
rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na
ucet Majitela Dlhopisov vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene)
v stvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie siidu doru¢ené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany nizsie) budl pokladat’ kazdého Majitel'a Dlhopisov
za ich opravneného majitel'a vo vsetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s Podmienkami.

V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov
uréena Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomésikova 48, Bratislava 832 37, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 601/B
(d’alej aj Agent pre zabezpecenie a/alebo Slovenska sporitePiia), ktord je zaroven v postaveni
spolo¢ného a nerozdielneho veritela s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom petiazného zavézku
Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voc¢i takému Majitelovi DIhopisov a osobou poverenou
¢innostou agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom.
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4.6

4.7

4.8

4.9

(@)

Agent pre zabezpecenie je, spésobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto Podmienkach
alebo v rozhodnuti Schédze, spolocnym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

Q) zabezpecenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov vo¢i Emitentovi vyplyvajacich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany nizSie) ako
aj pre krytie tychto pohladavok Hotovostou, v kazdom pripade v zmysle bodu 4.9
Podmienok;

(i) vykon prav spojenych so Zabezpecenim zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany
nizsie); a

(ili)  inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia
zaloznym pravom.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpelenie, ako spolo¢ného
zastupcu Majitelov Dlhopisov obmedzend len na vysSie uvedené zalezitosti. Vo vztahu k inym
zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny Zziadny spolocny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitelov Dlhopisov spojené
s Dlhopismi, nemo6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie su dotknuté
hlasovacie prava Majitel'ov Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’” Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu
Vv Prislusnej evidencii.

Status zavizkov Emitenta z Dlhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené
zavazky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podla Podmienok), ktoré maji navzidjom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budticimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych
zavizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Vyhlasenia a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitu hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov a zavéizuje sa im
splatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov

VSseobecné ustanovenia o Zabezpeceni

Zaviazky z Dlhopisov, najmé splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpeCené:

() rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.ar.l., spolo¢nost’ zalozena a
existujuca podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spoloc¢nost’ s rucenim
obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180

Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluZieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod
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(b)

(©)

¢islom B 156287 (d’alej len Ruditel’) v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len
Rucenie);

(i) zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek
inym zaloznym veritelom a/alebo akymkolvek inym osobdm v prospech Agenta pre
zabezpecenie k Nehnutel'nostiam (d’alej len Zabezpedenie NehnutePnost’ami); a

(ili) v pripadoch uvedenych v tychto Podmienkach zabezpekou vo forme penaznych prostriedkov
(d’alej len Hotovost’) viazanych na LTV tucte vo vlastnictve Rucitel’a, pricom na pohl'adavky
zLTV 1uétu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre
zabezpecenie (d’alej len Zabezpeéenie pohladavkami z Gctu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami, Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu a krytie Hotovost'ou
sa spolocne oznacuji ako Zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutelnostami a Zabezpecenie pohladavkami zuctu sa spolo¢ne oznacuju ako
Zabezpecenie zaloZnym pravom.

Rucdenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len RuéitePské vyhlasenie) bolo
vystavené Rucitel'om tak, Ze nadobudne G¢innost’ najneskdr ku diiu bezprostredne predchadzajucemu
Détumu Emisie. Rucitel'ské vyhlasenie sa vztahuje na vSetky Dlhopisy. Rucitel’ sa bezpodmienecne
a neodvolatelne zavidzuje kazdému Majitelovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek doévodu
nesplni akykol'vek svoj penazny zavidzok z Dlhopisov v deii jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencialneho dlhu
Emitenta voci niektorému z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajiceho z mozZnej neplatnosti, neucinnosti
alebo nevymahatelnosti povinnosti z Dlhopisov, Rucitel na pisomnt vyzvu Majitela Dlhopisov
zaplati taka ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne. Zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia
zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavizky Rucitel’a, ktoré
maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a
prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budtcimi
priamymi, vS§eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi zavizkami Rucitel’a
s vynimkou tych zavidzkov, ktoré mozu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zavazky zabezpeCené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajuce z kazdého jednotlivého
Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto
obmedzenie sa neuplatni vo vzt'ahu k tym zabezpecenym zavazkom, pri ktorych nie je mozné urcit,
z akych Dlhopisov vyplyvaji. Celkova povinnost’ Rucitel’a plnit’ na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia
je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 67 500 000 EUR (slovom Sestdesiatsedem milionov
pét’stotisic eur).

Rovnopis Rucitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni (ako je tento pojem definovany nizsie).

Zabezpecenie zaloZnym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpecit' splatenie Dlhopisov ZabezpeCenim zaloZznym pravom pomocou
institatu Agenta pre zabezpecenie, ktory je zaviazany vyplatit' vytazok z realizacie Zabezpecenia
zaloznym pravom Administratorovi za UCelom vyplaty tohto vytazku Majitefom Dlhopisov
v rozsahu nesplneného penazného zavézku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie zaloznym pravom
sa zriad’'uje v prospech Agenta pre zabezpecenie.
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(d)

Kazdy Majitel Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najma
upisanim, kipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj suhlas:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

s tym, Ze Agent pre zabezpeCenie je v postaveni spolocného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zavidzkov z Dlhopisov voci nemu a teda, ze Agent pre zabezpecenie ma
svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie penaznych zavidzkov z Dlhopisov
v Case ich splatnosti;

s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vsetky prava, pravomoci a opravnenia, ktoré
mu vyplyvaju z tychto Podmienok ako spolo¢nému zastupcovi Majitelov Dlhopisov
ohladom Zabezpecenia zaloznym pravom, krytia Hotovostou, zo Zakona o dlhopisoch,
Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany niz§ie) a Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany nizSie) a to vratane prav Agenta
pre zabezpecenie vo vztahu k vymene Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(r) nizsie alebo zaniku
zalozného prava vo vztahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich ¢asti podl'a bodu 4.9(t)
nizsie;

s uzavretim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy; a

s tym, ze na vykon ZabezpeCenia zdloznym pravom je opravneny len Agent
pre zabezpecenie a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Opis Nehnutel’'nosti

Nehnutel'nosti pozostavaju z:

(i)

(ii)

(i)

pozemku ¢&. 20 o vymere 19 975 m? druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi - Inne
tereny zabudowane), ktory sa nachadza na ulici Burakowska ¢. 14, 01-066 VarSava, Pol'ska
republika, aktory je evidovany pod c¢islom WA4M/00227311/5 v registri pozemkov
a zaloznych prav (Ksigga wieczysta) vedenom Obvodnym sudom pre VarSavu — cast
Mokotow, 10. oddelenim registra pozemkov a zaloznych prav, ku ktorému uzivacie pravo
(Uzytkowanie wieczyste) drzi Zalozca do 5. decembra 2089 (dalej len Pévodné
NehnutePnosti);

akejkol'vek inej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich casti,
sucasti a/alebo prisluSenstva alebo (5) akychkol'vek casti, sucCasti a/alebo prislusenstva
Nehnutelnosti ktoré sa v case zriadovania zalozného prava vo vztahu k Povodnym
Nehnutelnostiam alebo Néhradnym Nehnutel'nostiam nachadzaju (hoci aj Ciastone) na
a/alebo pod akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou tychto Nehnutelnosti a su
vlastnictvom prislusného Zalozcu (ako je tento pojem definovany nizSie) (d’alej len
Suvisiaci majetok), pokial’ v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa Stvisiaci
majetok nachadza je na jeho uc¢inné zalozenie v prospech Agenta pre zabezpecCenie potrebné
vykonat’ akykol'vek iny osobitny ukon nad ramec ukonov, ktoré budu alebo boli vykonané
za ucCelom zriadenia zalozného prava vo vztahu k Pévodnym Nehnutel'nostiam a/alebo
Nahradnym Nehnutel'nostiam;

akejkol'vek inej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich casti,
sucasti a/alebo prisluSenstva alebo (5) akychkol'vek Casti, stcasti a/alebo prislusenstva
Nehnutelnosti, ktoré prislusny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na
akomkol'vek svojom pozemku, ktory je sucastou Pdvodnych Nehnutelnosti alebo
Néhradnych Nehnutelnosti (d’alej len Buduce stavby alebo akékol'vek z nich Buditica
stavba) po zriadeni zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam, pokial v zmysle
pravneho poriadku jurisdikcie ($tatu), kde sa Buduce stavby nachadzaju je na ich G¢inné
zaloZenie v prospech Agenta pre zabezpeCenie potrebné vykonat akykol'vek iny osobitny
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(€)

(f)

ukon nad ramec tkonov, ktoré budu alebo boli vykonané za uc¢elom zriadenia zalozného
prava vo vzt'ahu k Povodnym Nehnutel'nostiam a/alebo Nahradnym Nehnutel'nostiam.

Povodné Nehnutelnosti, Suvisiaci majetok, Buduce stavby a Nahradné Nehnutelnosti tvoria
spolo¢ne ,,Nehnutel’nosti, pricom plati, ze:

(A) Nehnutel'nostami si aj akékol'vek pozemky, ktoré¢ vznikni rozdelenim, oddelenim alebo
inak z P6vodnych Nehnutel'nosti alebo Nahradnych Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

(B) Nahradné Nehnutelnosti sa stdvaju stcastou definicie pojmu ,,Nehnutel’nosti az po
uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a €¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu k nim v
zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa nachadzaju;

© Nehnutel'nost’ami nie su akékol'vek stavby, diela, sti€asti a/alebo prislusenstvo, o ktorych sa
Emitent a/alebo Zalozca s Agentom pre zabezpecenie v Zaloznej zmluve dohodne, Ze
nebudu predmetom Zabezpecenia, pokial’ (i) je takiito dohodu mozné pravne ucinne urobit’
v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa tieto Nehnutel'nosti nachadzaju a (ii)
z posledného dostupného Ocenenia je mozné ur¢it’ hodnotu Nehnutel'nosti bez stavieb, diel,
sucasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent a/alebo Zalozca s Agentom pre
zabezpecenie maju dohodnut’, Ze nebudu predmetom Zabezpecenia; a

(D) Stuvisiaci majetok a/alebo Buduce stavby sa stavaju stcastou definicie pojmu
,»Nehnutel’nosti az po uzavreti prisluSnej Zaloznej zmluvy a G¢innom vzniku zalozného
prava vo vzt'ahu k nim v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa nachadzaju.

ZatazZenie a ocenenie Nehnutel’nosti

P6vodné Nehnutel'nosti st vo vlastnictve spolo¢nosti POLCOM INVESTMENT XVIII SP. Z O. O,
so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 VarSava, Pol'sk4 republika, REGON ¢islo 146967453, NIP cislo
5213659547, ktora je zapisana v registri podnikatel'ov Narodného sudneho registra (Krajowy Rejestr
Sgdowy) vedenom Obvodnym sudom pre hlavné mesto VarSavu vo VarSave, XIIl. Obchodnou
diviziou Narodného sudneho registra pod vlozkou ¢. 0000485196 (d’alej len ZaloZca) a ku diu
vyhotovenia tychto Podmienok nie st zatazené ziadnym zaloznym pravom, vecnym bremenom,
predmetom vkladu do zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeGovacim prevodom
prava, zabezpecovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim
S0 spdtnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim
podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tcel alebo ucinok.

Na Nehnutel'nostiach vSak mézu existovat’ alebo mozu vzniknut' bremena, najmy, uzivacie prava,
prava vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zakona alebo st obvykle poskytované
vlastnikom alebo spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na uloZenie a/alebo Udrzbu
inzinierskych sieti), vlastnikom alebo spravcom pristupovych alebo pril'ahlych komunikacii alebo
inym osobam, ¢i uz budu zriadené ako prava in personam alebo ako prava in rem, v kazdom pripade
pokial’ neobmedzuju prevoditelnost” Nehnutel'nosti pri vykone zalozného prava (d’alej spolo¢ne len
Povolené tarchy).Na zaklade ocenenia vypracovaného spolo¢nostou Knight Frank Sp. z 0.0., ul
Mokotowska 49, 00-542 Varsava, Pol'ska republika (dalej len Knight Frank) zo dia 30. juna 2017
(d’alej len Ocenenie, pri¢om tento pojem zahifia aj kazdé d’alSie ocenenie podla 4.9(r)(vi) alebo
4.11(a)) bola stanovena trhova hodnota Povodnych Nehnutelnosti vo vyske 49210000 EUR
(slovom styridsatdevit milionov dvestodesat'tisic eur).

Krytie Hotovost’ou
Emitent, Rucitel’ alebo ina osoba zo Skupiny Rucitel’a sii opravneni v stlade s tymito Podmienkami

kedykol'vek (1) doplnit’ Zabezpecenie alebo (2) nahradit’ Zabezpecenie Nehnutel'nostami alebo jeho
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(9)

(h)

cast’ zlozenim Hotovosti na tento ucel urCeny viazany bankovy ucet Rucitel'a vedeny Agentom pre
zabezpecenie (d’alej len LTV ucet). Emitent a/alebo Rucitel’ sa zavizuji zabezpecit, ze Rucitel
bude mat’ k Hotovosti zlozenej na LTV ucte platny pravny titul, a Ze ziadna osoba (s vynimkou
Agenta pre zabezpecenie) si vo vztahu k Hotovosti nebude uplatiiovat’ akékol'vek prava, najma
z titulu bezd6vodného obohatenia a/alebo poruSenia zavizku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zlozenou na LTV ucet bude viazané v zmysle tychto
Podmienok, pricom Rucitel' (i) nie je opravneny LTV ucet zruSit a obmedzit nakladanie
s Hotovostou na LTV 1ucte inak ako je ustanovené v tychto Podmienkach a (ii) je opravneny
pozadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej Casti z LTV Gétu vylucne len v pripadoch
upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Zaroven plati, Ze Agent pre zabezpecenie nie je
opravneny LTV ucet zrusit’ s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV uétu a opravneni Agenta pre zabezpe&enie vo vztahu k LTV tétu
upravuje Zmluva s agentom pre zabezpeCenie uzavreta medzi Emitentom, Rucitelom, ZaloZzcom
(Zalozcami) a Agentom pre zabezpeCenie (d’alej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie).
Rovnopis Zmluvy s agentom pre zabezpecCenie je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov
V beznej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni Administratora.

Agent pre zabezpecenie

Popri ¢innosti spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 bola ¢innost'ou Agenta
pre zabezpeCenie vo vztahu k Dlhopisom poverena Slovenska sporitelna. Slovenska sporitelta
informovala Emitenta, Ze sa rozhodla upisat’ a az do doby konec¢nej splatnosti Dlhopisov drzat’
najmenej jeden DIhopis.

Bez toho, aby sa takyto ukon povazoval za vzdanie sa funkcie Agenta pre zabezpeCenie v zmysle
bodu 4.9(u)(i), Agent pre zabezpecenie je opravneny po odstihlaseni Emitentom, pri¢om tento suhlas
Emitenta nemdze byt bezddévodne odoprety, poverit tretiu osobu vykonanim tkonov stvisiacich
sjeho postavenim (i) spoloéného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 a/alebo (ii)
spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitelom Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku
Emitenta vyplyvajiuceho z Dlhopisov voé¢i takému Majitelovi Dlhopisov (dalej len Pomocny
zastupca). Pre vylucenie pochybnosti, poverenie Agentom pre zabezpecenie podla prechadzajuce;j
vety sa moze tykat’ akychkol'vek ukonov stvisiacich so ZabezpeCenim Nehnutelnostami v zmysle
tychto Podmienok, vratane zriadenia a/alebo vykonu akéhokol'vek Zabezpecenia Nehnutel'nostami,
pokial’ je takéto poverenie pripustné podla pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), v ktorom je
Zabezpecenie Nehnutel'nostami zriadené a nebuda tym ohrozena platnost’ a G¢innost’ uz zriadeného
Zabezpecenia Nehnutelnostami. Poverenie Pomocného zastupcu nema vplyv na zodpovednost
Agenta pre zabezpecenie za splnenie jeho povinnosti podla tychto Podmienok, Zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a pripadne Zaloznych zmlav.

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s pripadnym
vykonom ZabezpeCenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti
s niektorymi d’al§imi administrativnymi tkonmi vo vztahu k ZabezpeCeniu zaloznym pravom je
upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpecenie.

Konflikt ziujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpecenie, ktory je Vedicim manazérom (ako je tento pojem definovany nizsie),
sa vztahuju skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie jeho konfliktu zdujmov so
zaujmami Majitel'ov Dlhopisov alebo pre moznost vzniku takého konfliktu, uvedené v bode 5.2
Prospektu. Agent pre zabezpecenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu zaujmov
Agenta pre zabezpeCenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov v zmysle poziadaviek vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov. Kazdy Majitel Dlhopisu potvrdzuje akymkolvek spdsobom
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nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé upisanim, kipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu), Zze sa
S tymito skuto¢nostami oboznamil a nema voci nim vyhrady.

Ak sa v priebehu Zivotnosti Dlhopisov vyskytnu iné a/alebo nové skuto¢nosti, ktoré by mohli mat’
vyznam pre posudenie konfliktu zdujmov Agenta pre zabezpelenie so zaujmami Majitelov
Dlhopisov alebo pre moznost vzniku takého konfliktu, Agent pre zabezpecenie s takymito
skutoénostami bezodkladne oboznami Majitel'ov Dlhopisov sposobom podla bodu 4.21. V pripade
vyskytu skutocnosti, ktoré su podla uvazenia Agenta pre zabezpecenie podstatného vyznamu, je
Agent pre zabezpecenie opravneny poziadat’ o zvolanie Schodze na rozhodnutie o uréeni postupu pri
takomto konflikte; vysSie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpecenie vzdat’ sa funkcie v zmysle
bodu 4.9(u)(i).

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

Za ucelom zriadenia zdlozného prava k Pévodnym Nehnutelnostiam (pre vylucenie pochybnosti
vratane Suvisiaceho majetku) s vynimkou Buducich stavieb a/alebo Nahradnych Nehnutelnosti,
ktoré bude v poradi rozhodujucom na uspokojenie registrované ako prvé alebo s obdobnym pravom
priority oproti akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam, Emitent zabezpecil, ze
Zalozca uzavrel s Agentom pre zabezpecenie zaloznu zmluvu (zalozné zmluvy) resp. iné dokumenty
s podobnym ucinkom pozadované pravnymi predpismi Pol'skej republiky, v ktorej sa Povodné
Nehnutelnosti nachadzajii (d’alej spolu len Zalozna zmluva na Nehnutelnosti). Emitent tiez
zabezpecil, ze Zalozca pred Datumom Emisie podal navrh na zapis zalozného prava podl'a Zaloznej
zmluvy na Nehnutel'nosti do prislusnej evidencie podl'a pol'ského prava a vykonal vsetky kroky
nevyhnutné pre riadny vznik zaloZzného prava k Povodnym Nehnutelnostiam (pre vylicenie
pochybnosti vratane Suvisiaceho majetku) podla pol'ského prava tak, aby zalozné pravo vzniklo a
bolo t¢inné voci tretim osobdm najneskor 90 dni po Datume emisie.

Za ucelom zriadenia zalozného prava ku kazdej Buducej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujucom
na uspokojenie registrované ako prvé alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym
zaloznym veritelom a/alebo osobam, Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca v uzkej suinnosti s
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie na jeho vyzvu
zalozni zmluvu (pricom kazda sa bude po jej uzavreti povazovat’ za Zalozni zmluvu v zmysle
tychto Podmienok), a ze zalozné pravo k Buducej stavbe bude i¢inne zriadené bezodkladne v Case,
ked v zmysle prislusnych pravnych predpisov jurisdikcie (Statu), kde sa Buduca stavba bude
nachadzat, bude mozné v prospech Agenta pre zabezpecenie ucinne zriadit’ toto zalozné pravo.
VysSie uvedené nevyluCuje, aby sa zalozné pravo k Budlcej stavbe zriadovalo uz na zaklade
Zaloznej zmluvy k existujicej Nehnutel'nosti.

Podrobnosti ohl'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnym Nehnutelnostiam upravuje bod 4.9(r).

Ak je to nevyhnutne potrebné alebo ziaduce pre Ucinné zriadenie Zabezpecenia Nehnutel'nostami a
vykon prav vyplyvajicich zo Zabezpecenia zo strany Agenta pre zabezpecenie alebo Pomocného
zastupcu podla pravneho poriadku niektorej jurisdikcie (Statu), v ktorej sa nachadzaji Nehnutel'nosti
(alebo ich cast’), Agent pre zabezpeCenie, Emitent, prislusny ZaloZca a pripadne Pomocny zastupca
moézu na naklady prislusného Zalozcu alebo Emitenta uzavriet aj osobitni zmluvu alebo iny
dokument (napr. trust deed podla anglického prava) (d’alej len Pomocny zabezpefovaci
dokument), ktory upravi postavenie Agenta pre zabezpecenie alebo Pomocného zastupcu vo vztahu
k ZabezpeCeniu Nehnutelnostami v danej jurisdikcii (State). Ustanovenia Pomocného
zabezpeCovacieho dokumentu nesmua spdsobit’ Majitel'om Dlhopisov ujmu a musia byt v stlade
S ustanoveniami tychto Podmienok, Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a pripadne uz uzavretych
Zaloznych zmluav  vo vztahu k dotknutym Nehnutelnostiam. Rovnopis Pomocného
zabezpecovacicho dokumentu bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.
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Za ucelom zriadenia zalozného prava k pohladavkam Rucitela z LTV uctu, ktoré bude v poradi
rozhodujiicom na uspokojenie registrované ako prvé, Rucitel’ uzavrie s Agentom pre zabezpecenie
zaloznu zmluvu (zalozné zmluvy) na pohladavky z LTV uctu (dalej len ZaloZna zmluva
na pohPadavky z uétu, pricom Zalozna zmluva na Nehnutel'nosti a Zalozna zmluva na pohladavky
zuétu dalej spoloéne aj ako Zalozna zmluva), podla ktorej buda v prospech Agenta
pre zabezpecenie zalozené vsetky stcasné ako aj budiice peniazné pohladavky a prava Rucitela
na prijatie penazného plnenia (¢i uz skutocné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo
nepodmienené), spolu s prislusenstvom a plodmi (vratane po ich oddeleni), ktoré vznikli alebo mézu
vzniknat® v budlcnosti na zdklade alebo v suvislosti so zmluvou, na ziklade ktorej Agent
pre zabezpecenie vedie Rucitelovi LTV tucet, vratane porusenia zavdzku z nej vyplyvajuceho,
a vykond vSetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik zdlozného prava k pohl'adavkam z LTV uctu
v stlade s praévnymi predpismi Slovenskej republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo ucinne
zriadené najneskor jeden Pracovny deii pred Datumom Emisie.

Zabezpecené pohladavky su vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve a okrem iného zahrnaju vsetky
sucasné a buduce podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre zabezpecenie ako veritel'a a
zarovenl spolocného a nerozdielneho veritel'a a/alebo spolocného zastupcu s kazdym jednotlivym
Majitelom Dlhopisov ohl'adom penazného zaviazku Emitenta a prislusného Zalozcu, ktoré vznikli
alebo mozu kedykol'vek vzniknut na ziklade alebo v suvislosti s Dlhopismi vo¢i Majitelovi
Dlhopisov, tymito Podmienkami, Zmluvou s agentom pre zabezpeCenie a prislusnou ZaloZznou
zmluvou (d’alej spolo¢ne aj ,,Zabezpecené dokumenty*), vratane nasledovnych pohl'adavok (d’alej
spolo¢ne len Zabezpecené pohladavky):

(1) pohl'adavok na tthradu menovitej hodnoty Dlhopisov az do celkovej vysky 45 000 000 EUR
(slovom styridsat’pat’ milionov eur) a urokovych vynosov z Dlhopisov;

(i) stcasnych a buducich pohladavok na uhradu (A) Grokov z omeskania, ktoré vznikli alebo
moézu vzniknat na zéklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi,
(B) zmluvnych pokut ainych sankénych platieb, ktoré vznikli alebo moézu vzniknit na
zaklade alebo v savislosti so ZabezpeCenymi dokumentmi, (C) nakladov spojenych
s vykonom prav zo Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohl'adavok, ktoré vznikli alebo
moézu vzniknut’ na zaklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi alebo na zaklade
pravnych predpisov, a to najmi nakladov rozhodcovského alebo stidneho konania, vratane
nakladov spojenych s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach a (D) nakladov
spojenych s vykonom zalozného prava zriadeného podla prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(iii)  (A) sGcasnych a buducich pohl'adavok na thradu vsetkych d’alsich stim splatnych na zaklade
Zabezpecenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (B) sucasnych
a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat v stvislosti suzavretim
Zabezpecenych dokumentov aich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich platnosti
a ucinnosti, (C) sucasnych a budtcich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknut’
v désledku porusenia zavizkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo Zabezpecenych
dokumentov, (D) sucasnych a budtcich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat
z dovodu odstipenia od Zabezpecenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo z titulu
bezdovodného obohatenia, ndhrady Skody alebo inych obdobnych platieb splatnych
na zaklade alebo v stvislosti s ktorymkol'vek Zabezpecenym dokumentom a (E) na uhradu
akychkol'vek inych siim splatnych v savislosti so Zabezpecenymi dokumentmi.

Ak v zmysle prislusnych pravnych predpisov jurisdikcie ($tatu), kde sa nachadzaju Nehnutel'nosti,
ktoré maju byt predmetom Zaloznej zmluvy podla predchadzajucej vety, je vyzadované, aby tato
Zalozna zmluva bola Agentom pre zabezpecenie uzatvorena (ohl'adom Zabezpecenych pohl'adavok)
len v jeho postaveni ako (i) spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym jednotlivym Majitelom
Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému
Majitel'ovi Dlhopisov alebo len (ii) spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5,
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)

(k)

(1

Agent pre zabezpecenie podl'a svojho uvazenia v Zaloznej zmluve zvoli prislusny sposob. Rovnopis
kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, Ze Rucitel’ a tiez kazdy Zalozca bude Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu resp.
Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vSetkych
zavazkov Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohl'adom thrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej ZaloZznej zmluvy
a u¢innym zriadenim prislusného Zabezpecenia zaloznym pravom st uvedené v Zmluve s agentom
pre zabezpecenie, avsak pre vylucenie pochybnosti, tieto naklady neznasaju Majitelia Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolo¢ny a nerozdielny veritel’ a/alebo spolo¢ny zastupca
s kazdym jednotlivym Majitel'om Dlhopisov (ohl'adom peniazného zdvézku Emitenta vyplyvajiuceho
z Dlhopisov vo¢i takému Majitelovi Dlhopisov) pozadovat od Emitenta uhradenie akejkol'vek
Ciastky, ktora je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov ohl'adom penazného
zaviazku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto
dovodu su vsetci Majitelia Dlhopisov povinni vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli
akokol'vek ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia zaloznym pravom (vratane uplatnenia a
vymahania akejkol'vek penaznej pohl'adavky voci Emitentovi na zaklade Dlhopisov prostrednictvom
vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom), iba v sucinnosti s Agentom pre zabezpecenie a jeho
prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom
Ak:

Q) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov a nésledne Schddza rozhodne o uplatneni
prava pozadovat predCasnu splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo vymahani
zavazkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a o vykone Zabezpecenia
zaloznym pravom v stlade s Podmienkami; a

(i) aspon jeden Majitel' Dlhopisov si uplatnil naroky z Rucenia v stlade s podmienkami
Rucitel'ského vyhlasenia u Rucitela a Rucitel pozadovanu ciastku celkom alebo z Casti
bezdovodne neuhradil o aj len jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpeCenie vykona ZabezpeCenie zaloznym pravom (t.j. realizuje vykon
zalozného prava) v sulade so zasadami uvedenymi v bode (I) a (m) nizsie, spdsobom a za podmienok
stanovenych v Zaloznej zmluve atiez v stlade s prisluSnym pravnym poriadkom, ktorym sa
Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami riadi.

Sposob a zasady vykonu Zabezpecenia NehnuteI’nost’ami

Do tej miery, v akej budi tieto spdsoby vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami pripustné v zmysle
pravneho poriadku Relevantného Statu, v ktorom sa budi Nehnutelnosti nachadzat, bude moct
Agent pre zabezpeCenie Zabezpefenie Nehnutelnostami vykonat' najmi prostrednictvom (i) ich
priameho predaja, (i) verejnej obchodnej sut'aze alebo obdobného procesu alebo (iii) inym vhodnym
spdsobom moznym v zmysle pravneho poriadku prislusného Relevantného statu.
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Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami v kazdom pripade bude riadit’
nasledovnymi zasadami a to v najvysSej moznej miere dovolenej podla pravneho poriadku, ktorym
sa Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami riadi:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Agent pre zabezpeCenie vynalozi vSetko rozumne pozadovatelné usilie, aby sa
Nehnutel'nosti predali za cenu, za ktorti sa nehnutel'né veci rovnaké alebo porovnatelné
S Nehnutel'nostami zvyc€ajne predavaju za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja Nehnutel'nosti.

Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu a tcelne tak, aby
maximalizoval vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami a tak, aby nedoslo
k zbytocnému znizeniu hodnoty Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitel'om Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat’ do tivahy
okrem vySky ponukanej kupnej ceny aj iné kritérid, najmid navrhovany cas predaja,
navrhovany cas zaplatenia kipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade
posudenia vsetkych podmienok predaja rozhodnut, ktora ponuka je ekonomicky
najvyhodnejsia, pricom plati, ze ponuka obsahujica nominalne najvyssiu pontkani kipnu
cenu nebude automaticky a bez dalSicho povazovana za ekonomicky najvyhodnejsiu
ponuku.

V pripade priameho predaja Nehnutel'nosti méze Agent pre zabezpecCenie Nehnutelnosti
predat’ akejkol'vek tretej osobe, ktort si Agent pre zabezpecenie vyberie podla vlastného
uvazenia za predpokladu, Ze minimalna kipna cena, za ktoru sa Nehnutel'nosti mézu predat’,
nebude nizsia ako 80 % hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ich posledného dostupného Ocenenia.

Zalozny veritel' ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvéazenia zmenit' sposob vykonu
Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

V pripade verejnej sut’aze alebo obdobného procesu podrla prislusného pravneho poriadku:

(A) za dostato¢nu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspon jeden mesiac
od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su sposobilé zabezpecit
oboznamenie so zacatim procesu a jeho podmienkami dostatoénému poctu
relevantnych zaujemcov. Pre vylucenie pochybnosti, za minimalne poziadavky na
zverejnenie podmienok verejnej sitaze sa bude povazovat’ zverejnenie podmienok
verejnej sitaze (I) v minimalne dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou
vychadzajtcich na tizemi Relevantného $tatu, v ktorom sa Nehnutel'nosti nachadzaja
a zaroven (II) v minimalne dvoch renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi
budu realitné kancelarie posobiace v Relevantnom State, na tizemi ktorého sa
Nehnutelnosti nachadzaji a zaroven, pokial' tieto skupiny na realitnom trhu
v Relevantnom §tate pdsobia, pojde o realitné kancelarie zo skupiny Jones Lang
LaSalle, CB Richard Ellis, Cushman&Wakefield alebo Colliers;

(B) minimalna kupna cena, za ktori sa Nehnutel'nosti mézu predat, nebude nizsia ako
80 % hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ich posledného dostupného Ocenenia;

© ak nebude z akéhokol'vek ddvodu uzatvorend kupna zmluva na Nehnutelnosti
S vybranym ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu v stanovenom
Case, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny proces za rovnakych podmienok
zopakovat’; a
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(m)

(n)

(D) Agent pre zabezpeCenie bude opradvneny proces zrusit alebo bude mat pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’ podmienky tcasti v procese.

(vii)  Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (A) Nehnutelnosti nepredat’ alebo
neakceptovat’ vytazok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie sdm Agent
pre zabezpecenie), ak kupna cena Nehnutel'nosti nedosiahne asponi 80 % ich hodnoty podl'a
posledného dostupného Ocenenia tychto Nehnutelnosti a (B) predat Nehnutelnosti
nachadzajuce sa v jednom Relevantnom State a projektovo suvisiace vzdy len ako jeden
celok, pricom ak sa v Relevantnom §tate nachadza viacero zaloZzenych Nehnutelnosti, ktoré
mozu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budu povazovat’ Nehnutelnosti, ktoré
vzhladom na lokalitu, kde sa nachidzaji spolu nevyhnutne stvisia vzhl'adom na ich
geograficku blizkost’, funkéné vyuzitie a stavebno-technicku prepojenost’. To neplati, ak od
zacatia vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami (za ktory sa povazuje vykonanie prvého
ukonu zo strany Agenta pre zabezpecenia ako zalozného veritel'a, ktory sa podla dané¢ho
pravneho poriadku povazuje za zacatie vykonu zalozného prava) uplynulo aspoii 150 dni.

(viii)  Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich poziadanie
raz za 30 dni o stave vykonu ZabezpecCenia Nehnute'nostami a o takych krokoch
uskutocnenych v suvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutelnostami, ktoré mozno
rozumne povazovat’ za podstatné.

(ix) Agent pre zabezpecenie najneskér do 30 dni po ukonceni predaja Nehnutelnosti poskytne
Zalozcovi a Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch,
ktoré vznikli v stvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nostami a rozdeleni vytazku
z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vysSie je Agent pre zabezpeCenie povinny vyvinit vsetko
rozumne pozadovatelné usilie a vykonat' akykolvek ukon, ktory je podla prislusného pravneho
poriadku mozné pre tento ucel vykonat’, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie alebo
preruSenie vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami prislusnému organu vykonavajicemu
Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami, exekltorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl’adavkami

Zalozné pravo kpohladavkam z LTV uétumoze byt realizované (i) pouzitim akychkol'vek
penaznych prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpeCenie ziskal zo zalozenych pohladavok z LTV
uctu, na uhradu akéhokol'vek splatného aneuhradeného zavizku Emitenta voc¢i Majitel'om
Dlhopisov alebo (ii) akymkol'vek inym spdsobom dohodnutym v Zaloznej zmluve a pravne moznym
Vv Case zacatia vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami (vykonu zalozného prava).

Pouzitie vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu ZabezpecCenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich
nakladov a pripadnych d’al§ich nakladov na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom a v pripade
Zabezpecenia Nehnutel'nostami aj odmeny vo vyske 0,50 % (slovom pol percenta) z vytazku
realizacie Zabezpefenia Nehnutel'nost'ami bez zbyto¢ného odkladu prevedie na uc¢et Administratora
za Ucelom vyplatenia Majitel'om Dlhopisov v stlade s tymito Podmienkami. Vyplatou ¢iastky podla
predchadzajucej vety Administratorovi Agent pre zabezpeCenie splni svoju povinnost voci
Majitelom Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia Dlhopisov nebudi moct
v suvislosti s takto vyplatenou Cciastkou uplatiiovat Ziadne dalSie naroky voci Agentovi
pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat Majitel'ov
Dlhopisov o postupe vykonu ZabezpecCenia zaloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného
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oznamenia alebo dokladu, ktory v stivislosti s vykonom ZabezpecCenia zaloznym pravom dostane ¢i
vyhotovi, a to sposobom urfenym v prislusnom rozhodnuti Schodze. Ak vytazok z vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom nebude postacovat’ na uhradu vSetkych penaznych zavizkov
z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu Zabezpecenia
zaloznym pravom pomerne a neuspokojena Cast’ penlaznych zavizkov z Dlhopisov bude dalej
vymahatelnd vo¢i Emitentovi v stilade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude
Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Obéiansky zakonnik) uhradit’ Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov nic¢
navyse. Pripadny prebytok vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbytocného
odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcenej osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecenia
zaloznym pravom, vratane vytazku zo Zabezpecenia zaloznym pravom (pripadne aj spenazenia
v konkurze alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpeéenie evidovat' oddelene od svojho
ostatného majetku a nemoéze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto bodu Podmienok.
Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit’ Ziadny urok z tychto prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema voc¢i ziadnemu Majitelovi Dlhopisov ziaden nesplateny pefiazny zavidzok
z Dlhopisov a ziaden takyto penazny zadvdzok nemdze vznikntt’ ani v buducnosti (pricom Agent pre
zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre
zabezpecenie na zaklade pisomnej Ziadosti Emitenta alebo ZaloZcu vystavi do 10 (slovom desiatich)
Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpecenia zaloznym pravom alebo potvrdenie o zaniku ZabezpecCenia
zaloznym pravom, ktoré bez zbyto¢ného odkladu doruci prislusnému Zalozcovi v pripade zaniku
Zabezpecenia Nehnutel'nostami a Emitentovi v pripade zaniku Zabezpeéenia pohl'adavkami z uétu.
Agent pre zabezpecenie poskytne Emitentovi a/alebo prislusnému Zalozcovi, ktory bude vymaz
Zabezpecenia zaloznym pravom zabezpecCovat', vSetku potrebna sicinnost’ k vymazu Zabezpecenia
zaloznym pravom z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat’ s nalezitou starostlivostou a
v stlade so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré¢ st mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je
viazany pokynmi Schodze. To neplati, ak také pokyny odporuju vSeobecne zaviznym pravnym
predpisom alebo su v rozpore s Podmienkami alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stilade so
spolo¢nymi zaujmami vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie ma voci Majitelom Dlhopisov vylu¢ne len tie povinnosti, ktoré su uvedené
Vv tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie nema Ziadne
povinnosti komisiondra, mandatara alebo poradcu vo¢i Majitelom Dlhopisov. Agent pre
zabezpecenie vyjadruje svoj sthlas so svojimi prdvami a povinnostami uvedenymi v tychto
Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a Majitelia Dlhopisov sa budi moct’
domahat’ svojich prav voci Agentovi pre zabezpecenie tak, ako st uvedené v tychto Podmienkach
v stlade s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich os6b podla
Obcianskeho zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Zékona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje
konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou nedbanlivostou alebo umyselnym
konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov vznikne v désledku
porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecCenie akakol'vek Skoda, Majitel’ Dlhopisov stihlasi s tym, ze
Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podl'a predchadzajucej vety) bude povinny nahradit’
tato Skodu iba do vysky skuto¢nej skody.
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Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat,, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zaviazkov
alebo inému poruseniu Emitenta v suvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie nema vedomosti
0 vyskyte Pripadu neplnenia zaviazkov, pokial mu prislusna skuto¢nost’ nie je oznamena v stlade
s tymito Podmienkami. Agent pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho
nasledky) s pripisanim na ucet akejkol'vek Ciastky, ktordt m4 Agent pre zabezpeCenie povinnost’
poukazat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie vykonal vSetky potrebné kroky
V najkratSom moznom case za ucelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov prislusného
platobného systému pouzivaného Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora
0 tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zaloznd zmluva alebo rozhodnutie
Schodze v stulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpecenie
postupovat’ urcitym sposobom, Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat svoje prava a
povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim Nehnutel'nost'ami podl'a vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie moéze vykonavat akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitelom alebo
Zalozcom (vratane poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stvisiacich s financovanim),
mobze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na stvisiacu
odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho nazoru mohlo
predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Vymena Nehnutel’nosti

Agent pre zabezpecenie na zaklade Ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené v jeho
prospech vo vztahu kuritym Nehnutelnostiam a/alebo ich castiam (d’alej len Uvolfiované
NehnutePnosti), pokial’ si¢asne dojde k splneniu vSetkych nasledujicich odkladacich podmienok:

(1) nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zavéizkov, ktorym je Neplatenie podl'a bodu
4.16(a)(i), Platobna neschopnost podla bodu 4.16(a)(vi), Likvidicia podla bodu
4.16(a)(vii), Vykonavacie konanie podla bodu 4.16(a)(xi)(A) alebo Protipravnost’ podla
bodu 4.16(a)(xii) (d’alej len Kvalifikovany pripad neplnenia), priCom na tento ucel
Emitent vystavil pisomne potvrdenie Agentovi pre =zabezpecenie a Agentovi pre
zabezpecenie nebol inak oznameny vyskyt Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

(i) nebolo prijaté rozhodnutie Schddze o predcasnej splatnosti Dlhopisov podla bodu
4.20(e)(iii)(A);

(ilf)  vo vztahu k nehnutelnostiam, ktorymi maji byt nahradené Uvolfiované Nehnutelnosti
(d’alej len Nahradné Nehnutelnosti alebo akakol'vek z nich Nahradna Nehnutelnost’),
doslo:

(A) analogicky podl'a ustanoveni bodu 4.9(i) k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o do
obsahu v maximalne moznej miere zohladiiuje (1) vymedzenie Zabezpecenych
pohladavok (okrem uréenia najvySsej hodnoty istiny, do ktorej budu Zabezpetené
pohladédvky zabezpecené, a ktora bude dohodnutd, ak je to podla prislusného
pravneho poriadku pozadované, v rozpdti od 45 000 000 EUR do 67 500 000 EUR
S prihliadnutim na prislusna trhova a pravnu prax a s ohladom na vysku nakladov
suvisiacich zo zriadenim zalozného prava), (II) podmienky zriadenia a spdsob a
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zasady vykonu Zalozného prava podl'a tychto Podmienok a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, (lIl) primerane (s ohladom na odlisny typ Zalohu) Gpravu vsetkych
d’alsich prav, povinnosti a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve na pohladavky
zuétu (IV) vpripade Nahradnych Nehnutelnosti, ktoré st obvykle poistované,
obsahuje povinnost’ udrziavat’ tieto Nahradné Nehnutel'nosti poistené proti vSetkym
obvyklym rizikam a (V) vsetky také dalSie ustanovenia a podmienky, ktoré su
V Case uzavretia Zaloznej zmluvy Standardné a obvyklé podla prevazujucej trhovej
praxe pre zabezpecenie pohl'adavok z dlhovych finanénych nastrojov v prislusnom
State a poskytuju primeranti a obvyklu ochranu pravam a opravnenym zaujmom
Agenta pre zabezpecenie a Majitelov Dlhopisov; a

(B) k u¢innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podla Zéloznej zmluvy a prava jurisdikcie (Statu), v ktorej sa Nahradné
Nehnutel'nosti nachadzaju;

Nahradné Nehnutelnosti sa nachadzaji na uzemi jednej alebo viacerych z nasledujicich
jurisdikeii (3tatov): (1) Slovenska republika, (2) Ceska republika, (3) Mad’arsko, (4) Pol'ska
republika, (5) Nemeckéd spolkova republika a (6) Spojené kralovstvo Velkej Britanie
a Severného Irska;

s vynimkou zdlozného prava zriadené¢ho v prospech Agenta pre zabezpecenie a Povolenych
tiarch, Nahradné Nehnutelnosti nie su zatazené ziadnym zaloZznym pravom, vecnym
bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby,
zabezpecovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postapenim pohladavky, zadrZnym
pravom, prevodom alebo postipenim so spatnym prevodom alebo postiipenim (repo), ako aj
akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny
ucel alebo ucinok; tato podmienka sa povazuje za splnent predlozenim vypisu z prislusnej
evidencie nehnutelnosti v danej jurisdikcii (State), na ktorom nebudu uvedené Ziadne také
prava tretich osob (okrem Povolenych tiarch) a prislusSnym vyhlasenim Emitenta a vlastnika
Nahradnych Nehnutel'nosti v Zaloznej zmluve;

Néhradné Nehnutel'nosti boli ocenené jednou zo spolocnosti patriacich do skupiny Jones
Lang LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith Hampton
alebo Knight Frank alebo akoukol'vek inou renomovanou spolo¢nost'ou poskytujicou sluzby
v suvislosti s ocefiovanim nehnutelnosti, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie za analogického pouzitia ustanovenia bodu 4.11(a)
a toto ocenenie nie je starSie ako 90 (slovom devit'desiat) dni;

pravny poradca zvoleny Agentom pre zabezpeCenie po dohode s Emitentom Agentovi pre
zabezpecenie vystavil pre neho uspokojivy pravny posudok ohladom platného zriadenia
zalozného prava vo vzt'ahu k Nahradnym Nehnutel'nostiam v jeho prospech;

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti sa stal stranou Zmluvy s agentom pre zabezpelenie
a/alebo Pomocného zabezpecovacieho dokumentu v postaveni Zalozcu; a

po uvolneni zalozného prava k Uvolnovanej Nehnutelnosti ukazovatel LTV (zahrhajaci
Nahradni Nehnutel'nost' a Hotovost na LTV ucte) neprekro¢i hodnotu urcent v bode
4.11(a), pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie Nahradnych
Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(r)(vi) vyssie.
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Splnenim vyssie uvedenych odkladacich podmienok sa:

(A) vlastnik Nahradnej Nehnutel'nosti bude na ucely tychto Podmienok povazovat’ za ,,ZaloZcu*
abudu sa na neho vztahovat vsetky prava a povinnosti ZaloZcov upravené v tychto
Podmienkach;

(B) zalozna zmluva a ina suvisiaca dokumentacia pozadovana podla pravneho poriadku
prislusnej jurisdikcie (Statu) uzatvorend medzi Agentom pre zabezpecenie a Zalozcom sa na
ucely tychto Podmienok bude povazovat za ,,ZaloZnti zmluvu‘ a budu sa na fiu vztahovat
vSetky relevantné ustanovenia tychto Podmienok tykajice sa Zaloznych zmluv.

Emitent je povinny oznamit’ Majitelom Dlhopisov zédmer nahradit Uvolfiované Nehnutelnosti
Néhradnymi Nehnutel'nostami najmenej v lehote 30 (slovom tridsat) dni pred planovanym
nahradenim Uvolnovanych Nehnutelnosti spésobom podl'a bodu 4.21. Oznamenie musi obsahovat’
zékladné udaje o Nahradnych Nehnutel'nostiach minimalne v rozsahu:

o jurisdikcia (Stat), kde sa Nahradné Nehnutelnosti nachadzaju;
o popis Nahradnych Nehnutel'nosti; a
o odhadovana trhova hodnota Nahradnych Nehnutel'nosti.

V suvislosti s tymto oznamenim Majitelom Dlhopisov nevznikaju ziadne prava alebo povinnosti.
Vykonanie oznamenia Emitenta nezavizuje uskuto¢nit’ navrhovani vymenu Nehnutel'nosti.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie vo¢i Emitentovi pri vymene Nehnutel'nosti
stanovi Zmluva s agentom pre zabezpeéenie. Agent pre zabezpeCenie sa, za predpokladu splnenia
vsetkych odkladacich podmienok uvedenych vtomto bode 4.9(r), zavdzuje poskytnut' vsetku
potrebnil sucinnost’ k vymazu ZabezpeCenia Nehnutelnosti z prislusného registra. Agent pre
zabezpecenie bude pri vymene Nehnutelnosti postupovat’ vzdy bez zbytocného odkladu (najneskor
vSak do 10 (desat’) Pracovnych dni) po doruc¢eni prislusnej Ziadosti Emitenta a predloZenia dokladov
hodnoverne preukazujucich splnenie odkladacich podmienok.

Uvolnenie zalozného prava k Uvolnovanej Nehnutelnosti a zriadenie zalozného prava k Néhradnej
Nehnutel'nosti buda Majitelom Dlhopisov ozndmené Agentom pre zabezpecenie alebo Emitentom
bez zbyto¢ného odkladu po ich vykonani sposobom podla bodu 4.21, pricom rovnopis uzavretej
Zaloznej zmluvy (ohl'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnej Nehnutelnosti) ako aj ocenenie
Nahradnych Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(r)(vi) vysSie bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Naklady na vymenu Nehnutel'nosti podl'a tohto bodu 4.9(r) neznasaju Majitelia Dlhopisov.

MoZnost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktiry

Prislusny Zalozca méze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek Nehnutel'nosti, stavby, diela,
vratane akychkol'vek ich casti, siicasti a/alebo prislusenstva Nehnutelnosti, ktorych je vlastnikom,
a ktory uz bol uéinne zalozeny v prospech Agenta pre zabezpeCenie (d’alej len Odstrafovany

majetok), pokial’:

() odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstrafiovaného majetku je potrebny alebo obvykly v
suvislosti s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré su si¢astou Nehnutelnosti; a
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(i) na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstraiiovaného majetku boli vydané vsetky
povolenia a/alebo suhlasy vyZzadované v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa
tento Odstraiiovany majetok nachadza.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’'nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat' vSetku rozumne pozadovatelni
sucinnost’ (vratane udelenia prislusnych suhlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k Zaloznej
zmluve a pripadnych zmien v registracii prislusného zalozného prava), ktora je potrebna a rozumne
pozadovana na:

(1) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti v hodnote,
ktora podl'a posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(e), 4.9(r)(vi)
alebo 4.11(a) presahuje hodnotu premennej N vo vypocéte ukazovatela LTV podla bodu
4.11(a) potrebnej na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatel'a LTV;

(i) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek Casti Nehnutelnosti v hodnote
(uréenej podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(e), 4.9(r)(vi)
alebo 4.11(a)), ktord Emitent nahradil zlozenim prislusnej sumy Hotovosti na LTV tcet;

(ili)  zmenu Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutel'nosti,
ak je takato zmena potrebnd alebo obvykld vo vztahu k developerskej Cinnosti na
Nehnutelnostiach a nespdsobi zanik zalozného prava zriadeného vo vztahu k tejto
Nehnutel'nosti, vratane jej Casti; priCom pre odstranenie pochybnosti plati, ze zmeny podla
tohto bodu mo6ze Emitent alebo ZaloZca vykonat' aj bez su¢innosti Agenta pre zabezpecenie,
pokial’ je to mozné podl'a ustanoveni prislusného pravneho poriadku a prislusnej Zaloznej
zmluvy; alebo

(iv)  prevod Nehnutelnosti na ini osobu zo Skupiny Rucitel’a, ak je to mozné podl'a prava Statu,
kde sa Nehnutelnost nachadza, anadobtdatel Nehnutelnosti sa najneskor sucasne
s ucinnostou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a pripadne aj
Pomocného zabezpeCovaciecho dokumentu a Zaloznej zmluvy; vtakom pripade sa
nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na ucely tychto Podmienok povazovat za ,,ZaloZcu“
abudu sa na neho vztahovat vsetky prava a povinnosti Zalozcov upravené v tychto
Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie pri zmene Zabezpecenia Nehnutelnost'ami
stanovi Zmluva s agentom pre zabezpeCenie, pricom Agent pre zabezpeCenie bude pri zmene
Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami postupovat’ bez zbyto¢ného odkladu na zaklade Ziadosti Emitenta a
predloZenia dokladov hodnoverne preukazujucich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny.
V pripade vykonania ukonov podla tohto bodu 4.9(t) Agent pre zabezpelenie bez zbytocného
odkladu najmi doruc¢i Zalozcovi prislusné suhlasy, uzavrie dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a
doru¢i vzdanie sa ZabezpeCenia Nehnutelnostami, ktoré boli nahradené¢ WNahradnymi
Nehnutel'nostami alebo potvrdenie o zaniku ZabezpecCenia Nehnutelnostami. V pripadoch, ked
v zmysle ustanoveni Podmienok je mozné uskuto¢nit’ zruSenie a/alebo vymaz Zabezpecenia
Nehnutelnostami vo vztahu k uréitej Nehnutelnosti Agent pre zabezpecenie bez zbyto¢ného
odkladu poskytne sucinnost potrebni k vymazu ZabezpeCenia Nehnutelnostami k tejto
Nehnutelnosti z prislusného registra.

Zmeny v Zabezpeceni Nehnutelnostami podla tohto bodu 4.9(t), ktoré spdsobuji zmenu osoby
Zalozcu alebo uzavretie dodatku k Zaloznej zmluve alebo k Pomocnému zabezpeCovaciemu
dokumentu, budi Majitefom Dlhopisov ozndmené nasledne v stulade s bodom 4.21. Rovnopis
kazdého uzavretého dodatku k Zaloznej zmluve bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.
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Naklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nostami podla tohto bodu 4.9(t) neznasaju Majitelia
Dlhopisov.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
Q) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dévodov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpecenie s ucinnostou 30 (slovom tridsat’) dni od dorucenia oznamenia. Emitent méze
poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpeCenie v suvislosti s Dlhopismi len ini banku
alebo pobocku zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba).
Tato zmena nesmie byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 (slovom Strnéstich)
dni od dorucenia ozndmenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam postlpit’ vietky
svoje prava a previest’ vSetky svoje povinnosti podl'a tychto Podmienok, Zaloznej zmluvy a
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na ini Kvalifikovana osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpeCenie stanl ucinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a Ze
podl’a nazoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu,
aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpeCenie vyplyvajuce z tychto
Podmienok, vsetkych Zaloznych zmluv a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie. Po podani
tohto oznamenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane Agentom pre zabezpecenie,
nebude vSak mat ziadnu zodpovednost za akékol'vek konanie alebo opomenutie
predchadzajuceho Agenta pre zabezpecCenie. Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia
oznami Majitel'om Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(i) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpeCenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct
vykonavat svoju bezni podnikatel'ski Cinnost (z dovodu odnatia prisluSnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného
konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona
0 konkurze, Emitent bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitel'ov
Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti s Dlhopismi ind
Kvalifikovanil osobu. Tato zmena nesmie byt Majitelom Dlhopisov na ujmu.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta,
Rucitela alebo Zalozcu ziadnu pohladdvku Majitela Dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta,
Rucitel’a alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena pohl'adavka podl'a § 95 ods. 3 Zakona o konkurze
a ani ziadnu cast’ svojej pohladavky ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a, ktord zodpoveda
podriadenej pohladavke ktoréhokol'vek Majitela Dlhopisov. Uvedené neplati pre pohladavky
veritel'a, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a
ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel pohladavky z Dlhopisov
nadobudnutej na zédklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.
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Kazdy Majitel’ Dlhopisov je povinny bez zbyto¢ného odkladu poskytniit’ Agentovi pre zabezpecenie
pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpeCenie mohol urcit’, ¢i je pohladavka daného
Majitel'a Dlhopisov podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpecenie
pravo predpokladat’, Ze pohl'adavka Majitel’a Dlhopisov je podriadenou pohladévkou.

Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, reStrukturalizacii alebo obdobnom zahrani¢nom
insolven¢nom konani ohl'adom Emitenta, Rucitel'a alebo Zalozcu obdrzi akuakol'vek ¢iastku uréent
na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si z nej Ciastku zodpovedajicu
jeho nakladom a odmene podl'a bodu 4.9(n). Zostavajucu iastku rozdeli pomerne medzi Majitel'ov
Dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov Dlhopisov, ktori st veriteI'mi podriadenych pohladavok.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych peniaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajtcich z Dlhopisov
zavézuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vztahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nesp0sobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym sposobom
nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat, vratane v kontexte pouzitia jeho inych
slovnych druhov s tymto slovnym zakladom) akékol'vek Zavézky; a (ii) ziadnym spdsobom nezat'azi
svoj majetok zaloznym pravom, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postupenim
pohladavky, zddrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spitnym prevodom alebo
postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny ucel alebo uc¢inok.

Zaviazky znamenaju zavizky Emitenta iné nez zavédzky z Dlhopisov zaplatit’ akékol'vek dlzné
Ciastky (istinu, prisluSenstvo) vyplyvajtice z dlhového financovania (Gvery, p6zicky, dlhopisy, atd’.),
vratane akychkol'vek rucitel'skych zavizkov (o.i. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy
rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavizku) prevzatych za

zavazky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.

Za Zavazky sa nepovazuju ani zaviazky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajice z
pripadného dlhového financovania formou tiveru alebo p6zicky poskytnutého Emitentovi veritel'om,
ktorym je spoloCnost zo Skupiny Rucitela, ak také dlhové financovanie spliha nasledovné

podmienky:
i dlhové financovanie je poskytnuté:
Je posky
(A) za U¢elom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v suvislosti s Pripadom neplnenia
zavidzkov podla bodu 4.16(a)(i) v maximalnej sthrnnej vyske 2 500 000 EUR

(slovom dva miliony pat'stotisic eur) za kalendarny rok;

(B) za inym ucelom v maximalnej suhrnnej vyske 250000 EUR (slovom
dvestopétdesiattisic eur); alebo

© za ucelom poskytnutia Hotovosti ako stcasti Zabezpecenia,
(i) dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskdr v den nasledujiici po dni splnenia
vSetkych penaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pricom vsak dlhové

financovanie méze byt predCasne splatné (a splatené) ak:

(A) pomint dévody pre dlhové financovanie uvedené v bode 4.10(a)(i) vysSie;
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(B) Emitent neeviduje Ziadne splatné zavézky voc¢i Majitel'om Dlhopisov;
© predcasna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu neplnenia; a

(D) v pripade dlhového financovania uvedeného v bode 4.10(a)(i)(C) vyssie, boli
splnené podmienky pre uvolnenie Hotovosti na LTV uéte v zmysle Podmienok; a

(iii)  vo vSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su
pre Emitenta menej priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou
osobou v porovnatelnej transakcii.

Skupina RucitePa znamena Rucitela a akikol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel priamy alebo
nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pétdesiat percent) na zakladnom imani alebo na hlasovacich
pravach alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ va¢sinu ¢lenov Statutdrneho organu, dozornej
rady alebo osobu, ktora vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.

Negativne zavizky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (Gvery,
p6zicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného
vnutroskupinového financovania podla jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutroskupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom
akejkol'vek spoloc¢nosti zo Skupiny Rucitel'a za nasledovnych podmienok: (i) priemernd vazena
urokova sadzba Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie byt nizsia ako sucet tirokového
vynosu Dlhopisov a marze 0,10 % (slovom desat’ stotin percenta) (ii) splatnost’ akejkol'vek casti
Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie byt’ dlhsia ako do Datumu konecnej splatnosti,
pricom predcasna splatnost Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného
vnutroskupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (i) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v stvislosti so splatenim, nadobudnutim
alebo umorenim akychkol'vek Zavizkov; (ii) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni
dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy
alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani
nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ini obdobntl vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo trok
z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti
s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej GiCasti v Emitentovi). Pre vylacenie
pochybnosti, ni¢ v tomto bode 4.10(c) neobmedzuje Emitenta vykonat’ uhrady osobam v Skupine
Rucitel’a, ktoré nie su zakdzané podla inych ustanoveni bodu 4.10 a shvisia s Dlhopismi alebo
beznou obchodnou ¢innost'ou Emitenta.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezcastni Ziadneho splynutia, zlicenia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej
formy.

Obmedzenie akvizicii
Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek akcii, obchodnych podielov alebo inych majetkovych

ucasti v inych spolo¢nostiach, zalozenia spolo¢nosti, nadobudnutia alebo prenajatia podniku alebo
Casti podniku, nadobudnutia aktiv alebo suboru aktiv inak ako v rdmci bezného obchodného styku.

89



(f)

(9)

411

(@)

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepredd, neprenajme, neprevedie ani inak nescudzi (i) v ramci jednej ¢i série transakcii
akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich Cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ akejkol'vek osobe
alebo (ii) v ramci jednej transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich ¢ast’ v hodnote viac ako
10000 EUR (slovom desat'tisic eur) akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka prava
Emitenta vykonat’ akékol'vek uhrady platieb, ktoré nie su zakazané podl'a tohto bodu 4.10 a suvisia
s DIhopismi, s povolenym vnutroskupinovym financovanim alebo s beznou obchodnou ¢innostou
Emitenta.

Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat' v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (i) Dlhopismi,
plnenim povinnosti na zéklade Dlhopisov, Podmienok a zmlav suvisiacich s Dlhopismi a (ii)
poskytovanim Povoleného vnutroskupinového financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z DIhopisov
zavézuje nasledovne:

Ukazovatel’ LTV
Finan¢ény ukazovatel’ LTV nesmie byt vyssi ako 100 % (slovom sto percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovi menoviti hodnotu
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov spolu so suctom vsetkych splatnych urokovych
vynosov z Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, eSte neboli
vyplatené Majitel'om Dlhopisov;

N znamena trhovi hodnotu Nehnutel'nosti stanovenu podl'a ocenenia uvedeného nizsie; a
H znamena Hotovost’ na LTV u¢te k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany.

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu Emisie sa pouzije trhova hodnota Povodnych
Nehnutelnosti (N) podla Ocenenia. Dalsie hodnotenie ukazovatela LTV bude prvykrat vykonané
Agentom pre zabezpecenie k 15. februaru 2018 a nasledne na polrocnej baze vzdy k 15. augustu
a 15. februaru kazdého kalendarneho roka az do Datumu konecnej splatnosti. Kazdé hodnotenie
ukazovatel'a LTV bude vykonané na zéklade aktudlneho ocenenia trhovej hodnoty Nehnutel'nosti
k 30. jinu a 31. decembru prislusného roka, pricom posudok (posudky) o oceneni bude Agentovi pre
zabezpeCenie doruceny najneskor v lehote 5 (slovom pét) Pracovnych dni pred planovanym
hodnotenim ukazovatel'a LTV Agentom pre zabezpeCenie podl'a predchadzajtcej vety a akakol'vek
Buduca stavba bude ocetiovana ako sucast’ Nehnutel'nosti az po uzavreti Zaloznej zmluvy vo vztahu
k tejto Buducej stavbe, pokial’ uzatvorenie takejto Zaloznej zmluvy (osobitne k Buducej stavbe) je
v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa Budtica stavba nachadza, potrebné na jej
ucinné zalozenie v prospech Agenta pre zabezpecenie. Ak sa Nehnutel'nosti nachadzaji na izemiach
viacerych jurisdikcii ($tatov) podl'a uvazenia Agenta pre zabezpe€enie je mozné vyhotovit posudok
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0 oceneni za kazdu jurisdikciu (Stat) samostatne. Ocenenie sa vykona jednou zo spolocnosti
patriacich do skupiny Jones Lang LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert
Smith Hampton, Knight Frank alebo akoukol'vek inou renomovanou spolo¢nostou poskytujucou
sluzby v suvislosti S ocefiovanim nehnutel'nosti, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie. Ak neddjde k dohode, ocefiujicu spolocnost’ uréi Agent
pre zabezpecenie. Naklady ocenenia znaSa Emitent. Ocenenie bude vzdy vykonané v mene euro; ak
Sa tato suma urcuje prepoctom zo sumy v mene prislusnej jurisdikcie (§tatu), na prepocet sa pouzije
10-diiovy priemer prislusného vymenného kurzu podla denného kurzového listka publikovaného
Europskou centralnou bankou platného za 10 (slovom desat) Pracovnych dni bezprostredne
predchéadzajucich ditu vypracovania Ocenenia.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutelnosti a spdsob jej stanovenia budu k dispozicii
K nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urfenej prevadzkarni
Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpecenie bezodkladne o tejto
skuto¢nosti Emitenta a Rucitel’'a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktora je potrebné
zvysit hodnotu Zabezpecenia pre splnenie ukazovatela LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom
Sestdesiat) Pracovnych dni po doruceni vyzvy Agenta pre zabezpecenie podl'a predchadzajicej vety
povinny:

(1 zabezpecit’ zriadenie zalozného prava na d’alSie Nehnutelnosti vo vlastnictve existujiceho
alebo nového Zalozcu, priCom vo vztahu k zakladanym Nehnutelnostiam musia byt
primerane splnené podmienky podl’a bodov 4.9(r)(iii) az 4.9(r)(viii);

(i) zabezpecit’ vlozenie sumy Hotovosti na LTV tcet; alebo
(ili)  vykonat kombinaciu ukonov podla bodov (i) a (ii);

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripocitani sic¢tu hodnoty Nehnutel'nosti zalozenych
podla bodu (i) a/alebo sumy Hotovosti podl'a bodu (ii) k polozke N + H vyS8ie nepresiahol 100 %
(slovom sto percent).

Dispozicia s Hotovostou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatela LTV bude
obmedzena na platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel’ LTV nepresahuje 100 % (slovom sto
percent) aj bez zapocitania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpeCenie na pisomnu
ziadost’ Rucitela (konajuceho priamo alebo prostrednictvom Emitenta) bez zbyto¢ného odkladu
uvol'ni aktiikol'vek prebyto¢nu Hotovost’ vlozenti na LTV ucte.

Informacna povinnost’ Emitenta

Emitent (i) oznami Majitelom Dlhopisov registraciu (vznik) zalozného prava na Povodné
Nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po jej vykonani prislusnym organom Pol'skej republiky;
(ii) bude pisomne informovat’ Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek
Pripadu neplnenia zavidzkov alebo Hrozby pripadu neplnenia najneskér do 3 (slovom troch)
Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skuto¢nosti dozvedel; (iii) bude po skonéeni kazdého
uctovného polroka, najneskor vSak do 31. marca a 30. septembra, pisomne informovat Majitelov
Dlhopisov prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta (ako je tento pojem definovany
nizsie), ze nenastal ziadny Pripad neplnenia zdvdzkov a Hrozba pripadu neplnenia; a (iv) bude
zverejnovat' na Webovom sidle Emitenta vsetky informacie predkladané Narodnej banke Slovenska
a BCPB v suvislosti s Dlhopismi podl'a prislusnych pravnych predpisov (regulované informéacie) v
lehotach stanovenych tymito pravnymi predpismi.
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Hrozba pripadu neplnenia znamena akukol'vek skutocnost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mézu
stat’ Pripadom neplnenia zaviazkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedené¢ho v ustanoveni
upravujucom prislusny Pripad neplnenia zaviazkov alebo v dosledku upozornenia alebo vyzvy osoby
uvedenej v ustanoveni upravujucom prislusny Pripad neplnenia zavézkov.

Informacna povinnost’ Rucditel’a

Emitent zabezpeci, ze Rucitel' (i) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administratora a
Majitel'ov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo financnej situacii Rucitela, ktora
by mohla mat’ negativny vplyv na plnenie zavidzkov vyplyvajicich z Dlhopisov, a to najneskor do 3
(slovom troch) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel alebo mohol
dozvediet’ konajuc s odbornou starostlivostou; (ii) bude zverejiiovat na Webovom sidle Emitenta
nasledovné dokumenty a informacie: (1) Ro¢né auditovand konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a
pripravend v sulade s IFRS, a to najneskdr do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni prislusného
uctovného roka; (2) Polro¢na neauditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitela pripravena
podl'a finanéného vykazovania v priebehu uctovného roka (IAS34), a to najneskor do 3 (slovom
troch) mesiacov po skonéeni prvého uctovného polroka; (3) Informacia o prijati Gveru alebo
dlhového financovania od tretej osoby ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Rucitela vo vyske, ktora
prekracuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitela podla
jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky a to najneskér do 30 (tridsiatich) dni
odo dna, kedy takato skuto¢nost’ nastala; (4) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom
nakladani s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Rucitel’a, ktoré prevysuje 10 %
(slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel'a podl'a jeho poslednej
zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky a to najneskor do 30 (tridsiatich) dni odo dna, kedy
takato skutocnost’ nastala; (5) Informacia o pomere Finanéného zadlzenia Rucitel'a (ako je tento
pojem definovany nizsie) k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitel'a na zdklade prislusnej
konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a, a to najneskor do 3 (slovom troch) mesiacov po skonceni
prvého uctovného polroka a nasledne najneskor do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skoncéeni
prislusného uctovného roka; a (iii) bude zverejnovat na Webovom sidle Emitenta akékol'vek
regulované informacie v lehotach stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Sposob urocenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budii Grotené pevnym urokovym vynosom vo vyske 4,45 % p. a. (dalej len Urokova
sadzba).

Urokové vynosy budii vyplacané ro¢ne spitne, vzdy k 14. septembru kazdého roka (d’alej kazdy ako
Datum vyplaty urokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty trokovych vynosov bude
14. september 2018.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie zaginajiice Datumom Emisie (vratane) a konéiace v poradi
prvym Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto dna) a dalej kazdé bezprostredne
nadvizujuce obdobie po¢nic Datumom vyplaty urokovych vynosov (vratane) a konciace dal$im
nasledujacim Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto dfia) aZz do Datumu koneénej
splatnosti (bez tohto dna) alebo Datumu predcasnej splatnosti (ako je tento pojem definovany v bode
4.13(b) a 4.16(c)) (bez tohto diia). Na ticely zadiatku plynutia akéhokol'vek Urokového obdobia sa
Datum vyplaty trokovych vynosov nepostuva v stlade s konvenciou Pracovného dia podl'a bodu
4.14(b) nizsie.
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Koniec arocenia

Dlhopisy prestantl byt urocené Datumom konec¢nej splatnosti alebo Datumom predcasnej splatnosti
(podrla okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej Ciastky
Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’
trokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (A) diia, kedy MajitePom Dlhopisov budii vyplatené
vSetky k tomu dnu splatné Ciastky v sulade s Podmienkami, alebo (B) dina, kedy Administrator
oznami Majitel'om Dlhopisov, Ze obdrzal vsetky Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by
po tomto oznameni doslo k d’al§iemu neopravnenému zadrZaniu alebo odmietnutiu platieb, a to
podl’a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet irokového vynosu

Na ucely vypoétu urokového vynosu prisluchajiceho k Dlhopisom, alebo na tucely vypoctu
informacie o alikvotnom urokovom vynose (AUV) sa pouZije konvencia na vypolet trokov
LACU/ACt”, ¢o znamena, ze pre ucely vypoctu sa berie do uvahy skutoény pocet dni od zaliatku
Urokového obdobia do dita prislusného vypoétu vydeleny &islom 365 (alebo ak akakol'vek Gast
obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak suctu
(i) skutoéného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je Girokovy vynos stanovovany, ktora spada do
prestupného roka, vydeleného Cislom 366 a (ii) skutocného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je
urokovy vynos stanovovany, ktora spada do neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365.

Stanovenie Grokového vynosu a zaokruhl’ovanie

Ciastka tGirokového vynosu prisluchajiiceho k jednému Dlhopisu za prisluiné Urokové obdobie sa
stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby. Ciastka urokového vynosu
prislichajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratSie ako jeden rok (alikvotny tirokovy vynos) sa
stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prislusného zlomku dni
vypoéitaného podl'a konvencie pre vypocet urokového vynosu uvedenej v bode 4.12(c). Ciastka
prislusného vynosu prisluchajiaceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podl'a tohto bodu 4.12(d) bude
matematicky zaokruhlena na sedem desatinnych miest, pricom kone¢na suma, ktora sa ma zaplatit’
prislusnému Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokrahli na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkupenie
Konecna splatnost’

Pokial’ neddjde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k odktpeniu Dlhopisov Emitentom a ich
zaniku, ako je wuvedené nizSie, bude celkova menovitda hodnota Dlhopisov splatna
jednorazovol4. septembra 2027 (d’alej len Datum kone¢nej splatnosti).

Majitel' Dlhopisov nie je opravneny ziadat’” predCasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej
Casti urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti s vynimkou predcasného
splatenia Dlhopisov v stilade s ustanoveniami bodu 4.16.

Predcasné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny pred¢asne splatit’ vSetky doteraz vydané a
nesplatené Dlhopisy vzdy k 14. septembru a 14. marcu kazdého roka, najskor vSak k 14. septembru
2022 (dalej len Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo skratene spoloéne
s Datumom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Schodze (ako je tento pojem definovany v bode
4.16(c)) tiez len Datum predcasnej splatnosti).
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Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania lehot podla
nasledujicej vety Emitent moéze zvolit podla vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto
rozhodnutie oznamit’® Majitel'om Dlhopisov v stlade s bodom 4.21 najskor 60 (Sest'desiat) dni a
najneskor 30 (tridsat’) dni pred prislusnym Datumom pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie FEmitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta vykonané podla tohto bodu 4.13(b) je neodvolatel'né a zavdzuje Emitenta
k pred¢asnému splateniu vSetkych Dlhopisov.

Emitent je povinny k Datumu predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta vyplatit kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov a pripadni pomernt Cast’ irokového
vynosu. Na pred¢asné splatenie Dlhopisov podla tohto bodu 4.13(b) sa primerane pouziju
ustanovenia bodov 4.12(c) a 4.14.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent moze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akukol'vek
cenu.

Zanik Dlhopisov
Dlhopisy odktipené Emitentom zaniknt a nemézu sa opét’ vydat’ ani predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a ¢iastku
prislusnych vynosov (pokial je to relevantné) splatnych v suvislosti so splatenim Dlhopisov v sulade
S Podmienkami, vSetky zaviazky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za uplne splatené ku diu
pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet Administratora.

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavdzuje vyplacat vynos a splatit Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro.
Vynos bude vyplacany a Menovitd hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatena Majitelom
Dlhopisov v sulade s Podmienkami a v sulade s danovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky i€¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR* alebo ,,euro“ v Podmienkach st odkazmi na zdkonnu menu Slovenske;j

republiky.
Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budi Emitentom
vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky den
podla zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty urokovych vynosov alebo Datum koneénej splatnosti
alebo Datum predc¢asnej splatnosti alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Datum vyplaty
na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujiicim Pracovnym diiom, pricom Emitent nebude
povinny platit’ irok alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty
v dosledku takto stanovenej konvencie Pracovného dna.
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Pracovnym diiom sa na Ucely Podmienok rozumie akykol'vek den okrem soboty, nedele a
akéhokol'vek iného dna, ktory sa podla zdkona ¢.241/1993 Z. z. o §tatnych sviatkoch, dfioch
pracovného pokoja a o pamitnych dinoch v zneni neskorsich predpisov povazuje za den pracovného
pokoja.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budii vyplacané osobam, ktoré buda
preukazatelne Majitelmi Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby
Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny den (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len
Opravnena osoba).

Rozhodny defi znamend (i) 30. (slovom tridsiaty) defl predchadzajici prislusnému Datumu vyplaty
okrem Datumu predcasnej splatnosti a (ii) 3. (slovom treti) Pracovny deii pred Datumom predcasnej
splatnosti pre uéely vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny deii).

Pre ucely urCenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat k prevodom
Dlhopisov uskutoénenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty
Dlhopisov Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke (vratane, pre
vylucenie pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdpskom hospodarskom
priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory prislusna Opravnena osoba doru¢i Administratorovi na adresu
Urcenej prevadzkarne Administratora doveryhodnym sposobom najneskor 5 (slovom pét)
Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat" formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat' dostato¢né informacie o ucte Oprdvnenej osoby umoziujice
Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude pokyn doplneny o original alebo
képiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena
osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného
registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn
musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkam Administratora, pricom
Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostatocne uspokojivy dokaz o tom, ze osoba, ktora Pokyn
podpisala, je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doru¢eny taktiez najneskor 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.
V tejto suvislosti bude Administrator opravneny pozadovat najmi (i) predlozenie plnej moci
v pripade, ak za Opravneni osobu bude konat zastupca a (ii) dodato¢né potvrdenie Pokynu
od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktord v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou
0 zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok
na danové zvyhodnenie, je povinna dorucit Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho
neoddelitelnu stcast doklad o svojom daniovom domicile a dalSie doklady, ktoré si mdzu
Administrator a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudia
Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto Pokynov a neponesu Ziadnu
zodpovednost’ za Skody sposobené omeskanim Opravnenej osoby s doru¢enim Pokynu ani
nespravnost'ou ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originalov cudzich tradnych listin alebo Gradného
overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSicho
overenia, resp. apostily podla Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, Co je relevantné).
Administrator méze d’alej ziadat', aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s
uradnym prekladom do slovenského jazyka.

95



4.15

4.16

(@)

Zavazok vyplatit akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit Menovitt hodnotu Dlhopisu sa
povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislusna Ciastka poukazana Opravnenej osobe v stlade
s jej Pokynom podl'a tohto bodu a pokial’ je najneskdr v prisluSny den splatnosti takejto Ciastky
odpisand z u¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky
spdsobenej tym, ze (i) Opravnend osoba vc€as nedodala riadny Pokyn alebo d’al§ie dokumenty alebo
informacie pozadované od nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo informacie boli
neuplné, nespravne alebo nepravé alebo (iii) takéto oneskorenie bolo sposobené okolnost’ami, ktoré
nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit. Opravnenej osobe v takomto pripade nevznika
ziaden ndrok na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto sposobeny Casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemo6ze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlznej
¢iastky z Dlhopisov z dévodov omesSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu
alebo z inych doévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), mdze Administrator
bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik,
v zneni neskorSich predpisov zlozit dlznu ¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho
pravneho nastupcu) podla vlastného uvazenia do notarskej alebo inej tiradnej uschovy, alebo ttto
dlzni cCiastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej ciastky do uschovy sa zavdzok Emitenta a
Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej
pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznikd ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo
iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej Ciastky.

Ziadne navySenie z dovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budu vykonavat’
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré buda k Datumu vyplaty vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak budu akékol'vek také zrazky
vyzadované pravnymi predpismi ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit
Majitel'om Dlhopisov Ziadne dodato¢né sumy z titulu nahrady za také zrazky alebo odpocty.

Opis rezimu zdafovania Dlhopisov je uvedeny v ¢lanku 5.4 tohto Prospektu.

Pred¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za ,,Pripad neplnenia zavizkov*:

(1) Neplatenie
Emitent neuhradi aktkol'vek platba splatnu Majitelom Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi
v den jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’)
Pracovnych dni.

(i) Porusenie ostatnych zaviazkov
Emitent, Rucitel’ alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavidzok (iny ako je
uvedeny v bode 4.16(a)(i) vysSie) v stvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpecenim (vratane
zaviazkov a vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie, Zaloznej zmluvy alebo
Ruditel'ského vyhlasenia, s vynimkou akychkol'vek vedl'ajsich dojednani) a takéto porusSenie

alebo neplnenie zostane nenapravené dlhSie ako 60 (slovom Sestdesiat) dni odo dna, kedy
Agent pre zabezpecenie (vo vztahu k zavizkom zo Zmluvy s agentom pre zabezpecCenie
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alebo Zaloznej zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel Dlhopisov (kazdy vo vztahu
k akymkol'vek inym zavidzkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

Neplnenie inych penaznych zavazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v suhrne dosiahne aspoii 1 000 000 EUR (slovom jeden
milion eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predCasne
splatnym pred diiom povodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti Emitentom alebo
(ii) nie je uhradeny v okamihu, ked sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie
ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych peniaznych zavézkov (cross-default) Rucitel’a

Akykol'vek dlh Rucitel’a, ktory v suhrne dosiahne asponl 5 % (slovom pit’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Rucitel'a podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej
zavierky alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predcasne
splatnym pred diiom p6vodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti Rucitel’a alebo (ii)
nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhSie ako
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych penaznych zavézkov (cross-default) Skupiny Rucitel’a

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Rucitela (okrem Emitenta alebo Rucitel'a), ktory
v sthrne dosiahne aspoii 10 % (slovom desat” percent) celkovych konsolidovanych aktiv
Skupiny Rucitel'a podl'a poslednej zverejnenej konsolidovanej Gétovnej zavierky Rucitela
(i) sa stane predCasne splatnym pred dfiom pdvodnej splatnosti z dévodu porusSenia
povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel’a alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa
stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.

Platobna neschopnost’

(A) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek Zalozca poda navrh na vyhldsenie konkurzu
alebo povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvencny
navrh), ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla
prislusnych pravnych predpisov;

(B) na majetok Emitenta, Rucitela alebo ktoréhokol'vek Zalozcu je prislusSnym organom
vyhlaseny konkurz, povolena reStrukturalizacia alebo zacaté iné obdobné konanie;

© Insolven¢ény navrh je prislusSnym orgdnom zamietnuty z toho dévodu, Zze Emitentov,
Rucitelov alebo Zalozcov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené
s konanim; alebo

(D) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu
0 odklade, o zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej tprave vsetkych svojich
dlhov z dovodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k ZaloZzcovi plati, Ze Emitent takého poruSenie mdze napravit’ sam
alebo prostrednictvom Rucitel’a alebo inych 0s6b zo Skupiny Rucitel’a v lehote 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dni zloZenim ¢iastky Hotovosti na LTV tc¢et zodpovedajicej hodnote
Nehnutelnosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu.
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(xi)

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté
rozhodnutie prislusného organu Emitenta, Rucitela alebo ktoréhokol'vek Zalozcu o jeho
zruseni s likvidaciou, pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, ze Emitent takého porusenie
modze napravit sam alebo prostrednictvom inych oséb zo Skupiny Rucitel'a v lehote 30
(slovom tridsiatich) Pracovnych dni zloZzenim Cciastky Hotovosti na LTV ucet
zodpovedajlicej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu.

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina 0s6b konajucich v zhode) ina nez Rucitel’ alebo pravnicka
osoba zo Skupiny Rucitel’a ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek Zalozcovi priamy alebo
nepriamy podiel na zékladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom
pat'desiat percent) alebo ziska prdvo menovat’ vac¢sinu ¢lenov Statutarneho organu Emitenta
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel' prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat svoju
podnikatel’sktl ¢innost’ alebo Skupina Rucitel'a prestane vykonavat’ ako jej hlavny predmet
¢innosti vystavbu a/alebo spravu (prendjom) nehnutelnosti na komer¢nej baze, pricom pre
posudenie hlavného predmetu ¢innosti bude rozhodné zachovanie majoritného podielu aktiv
spojenych s touto ¢innost'ou na konsolidovanych aktivach Skupiny Rucitel’a.

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel’ nesplni platobnu povinnost’ pravoplatne uloZen prislusnym organom,
ktora jednotlivo alebo v sthrne prevySuje ¢iastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milién eur)
v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo v pripade
Rucitel'a 5 % (slovom pat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitela podla jeho
poslednej zverejnenej konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky, a to ani v lehote 30 (slovom tridsat’)
Pracovnych dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Rucitel'ovi
alebo v takej dlhsej lehote, ktora je uvedena v prislusnom rozhodnuti.

Vykonévacie konanie

(A) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akiukol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo Rucitela alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo Rucitel'a, ktorych hodnota jednotlivo alebo v sthrne prevysuje
¢iastku 1000 000 EUR (slovom jeden milion eur) v pripade Emitenta (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo v pripade Rucitela 5 %
(slovom pat percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitela podla jeho
poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky, a neddjde k jeho zastaveniu
do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni;

(B) Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na aktkol'vek z Nehnutelnosti a neddjde k jeho
zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote
nezabezpeCi zlozenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote
Nehnutelnosti alebo ich Casti, ktord je postihnutd takym konanim alebo nezriadi
zalozné pravo na Nahradné Nehnutel'nosti v zodpovedajucej hodnote, pricom bod
4.9(r) sa pouZije primerane.
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(xiii)

(xiv)

(xv)

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestani byt plne alebo Ciastocne pravne vymahatelné alebo sa
dostanti do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane
protipravnym plnit’ akukol'vek svoju vyznamni povinnost podla Podmienok alebo
v suvislosti Dlhopismi. Pripadom neplnenia zavdzkov nie je potencialne obmedzenie
vymozitenosti narokov vo¢i Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle
ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného zakonnika ako je opisané v rizikovom faktore ,,Riziko
krizy Emitenta a pravnej upravy o krize* v ¢lanku 1.1 Prospektu.

Koniec obchodovania

Z dovodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu dlhsiu
ako 21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom volnom trhu BCPB alebo inom
regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia

(A) Akékol'vek Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho Cast’ nebude zriadena v pozadovane;j
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platna
aucinna a Emitent alebo Zalozca uvedenti skutonost nenapravi v lehote 30
(slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel
alebo kedy ho na uvedenu skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane
skor), pricom naprava zahffia aj zlozenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet
zodpovedajlcej hodnote chybajiceho Zabezpecenia alebo zriadenie zalozného prava
na Nahradné Nehnutelnosti v zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 4.9(r)
pouZzije primerane. Zmena Zabezpecenia vykonand v stlade s tymito Podmienkami
nepredstavuje Pripad poruSenia zavézkov;

(B) Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZzca namietne neplatnost’ ¢i neucinnost’ Zabezpecenia,
vratane ZabezpecCenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie alebo
akejkol'vek jej Casti; alebo

© okrem Povolenych tiarch budi Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ zatazené v prospech
inej osoby ako Agenta pre zabezpeCenie a Emitent alebo Zalozca uvedenu
skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dna, kedy sa
0 uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skutocnost’ upozornil
Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahfiia aj zlozenie Ciastky
Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote nepovolene zatazenych
Nehnutelnosti alebo ich casti alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné
Nehnutelnosti v zodpovedajucej hodnote, pri ktorom sa bod 4.9(r) pouZije
primerane.

Neplnenie limitu Finanéného zadlZenia Rucitel'a

Pomer Finan¢ného zadlZenia Rucitela k celkovym konsolidovanym aktivam Ruditel’a
vypocitany na zaklade prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a nie je dodrzany
na urovni maximalne 55 % (slovom pédtdesiatpdt percent) a takéto neplnenie zostane
nenapravené dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia jeho oznamenia podl'a
bodu 4.11(c); Emitent preukdze napravu Majitelom Dlhopisov predlozenim potvrdenia
nezavislého auditora Rucitel’a o tejto skutocnosti.

Finan¢né zadlZenie Rucitela znamena (bez toho, aby ktorakol'vek polozka bola zahrnuta
dvakrat) akykol'vek dlh Skupiny Rucitela z titulu alebo vo vztahu k (i) poziCanym
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(xvi)

(xvii)

penaznym prostriedkom; (ii) dlhopisom, zmenke, inému dlhovému cennému papieru alebo
podobnému nastroju; (iii) prioritnym akcidm, ktorych majitel’ je opravneny domahat’ sa
odkupenia alebo iné¢ho odplatného prevodu voci ich emitentovi; (iv) najomnej zmluve,
zmluve o splatkovom predaji alebo inej zmluve ktord sa podla uctovnych predpisov
povazuje za finanény leasing; (v) preddvanym alebo diskontovanym pohladdvkam
s vynimkou pohladavok predavanych bez spdtného postihu voci predavajucemu; (vi)
akejkol'vek derivatovej transakcii, ktora chrani pred pohybom alebo poskytuje prospech
z pohybu akejkol'vek sadzby alebo ceny, pricom pre ucely stanovenia jej hodnoty rozhoduje
len Cistd trhova hodnota (MtM) takej derivatovej transakcie; (vii) akejkol'vek povinnosti
nahradit’ poskytnuté plnenie v suvislosti s ruenim, slubom odSkodnenia, zarukou,
akreditivom alebo inym néstrojom vystavenym bankou alebo financnou institiciou;
(viii) nadobudacej cene majetku alebo sluzby v tom rozsahu, v ktorom je splatna neskor ako
doslo k nadobudnutiu zodpovednou stranou, ak je odlozena platba zriadend primarne ako
sposob ziskania financii alebo financovania nadobudnutia alebo zhotovenia tohto majetku
alebo sluzby; alebo uskutocnena viac ako dvanast’ mesiacov po datume nadobudnutia alebo
dodavky; alebo (ix) akejkol'vek inej transakcii, ktora méa komercény uc¢inok pozicky, ak je
platba odloZena na dobu presahujucu 365 (slovom tristoSestdesiatpat’) dni.

Finan¢né zadlZenie v zZiadnom pripade nezahtiia (A) akékol'vek zalohy prijaté od ndjomnikov
za Ucelom zabezpecenia platieb za najomné prijaté clenom Skupiny Rucitela; (B) akékol'vek
zaruky poskytnuté dodavatelom stavby majitelovi budovy; (C) akékol'vek uvery, p6zicky,
najmy, rucenie, zaruky, sl'uby odskodnenia alebo iné podobné plnenie alebo zabezpecenie
poskytnuté medzi alebo v prospech spolo¢nosti v ramci Skupiny Rucitela (intra group); a
(D) akékol'vek prispevky, ktoré su podla konsolidovanej Uétovnej zavierky Rucitela
zaradené ako dlh, poskytnuté tretimi stranami fondu HB Reavis Real Estate SICAV alebo
inému fondu spravovanému (plne alebo ¢iastoéne) HB Reavis Investment Management
S.ar.l, spolo¢nostou HB Reavis Investment Management sprav. spol. a. s. alebo inym
spravcom patriacim do Skupiny Rucitel’a v budicnosti.

Neplnenie limitu financovania tretich oséb

Akékol'vek spolo¢nost’ Skupiny Rucitel'a sa priamo alebo nepriamo stane veritelom alebo
inak poskytne dlhové financovanie (uvery, pozicky, upisanim alebo kipou dlhopisov, atd’.)
akejkol'vek osobe mimo Skupiny Rucitel'a, ktorého hodnota v sthrne prevySuje 10 %
(slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Ruditel'a podla jeho poslednej
zverejnenej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Neplnenie podmienok LTV uctu

Dojde k zaniku LTV uctu z dévodov na strane Emitenta alebo Rucitel'a a/alebo nakladaniu
s Hotovost'ou na LTV tucte zo strany Rucitel’a, Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta
pre zabezpecenie) sposobom, ktory je v rozpore s tymito Podmienkami, vzdy vsak len vtedy,
ak taky zanik LTV G¢tu alebo nakladanie s Hotovost'ou spdsobi neplnenie poziadavky na
ukazovatel’ LTV podla bodu 4.11(a) vysSie a Emitent alebo Rucitel’ uvedent skuto¢nost’
nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o uvedenej
skutoCnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedent skutocnost’ upozornil Agent pre
zabezpeCenie (Co nastane skor). Pokial v zmysle posledného dostupného ocenenia
vypracovaného podl'a tychto Podmienok nebola hodnota Nehnutelnosti bez Hotovosti na
LTV uéte postacujuca na plnenie poziadavky ukazovatel'a LTV podla bodu 4.11(a) vysSie,
predpoklada sa ze zanik LTV uctu a/alebo nakladanie s Hotovostou v rozpore s tymito
Podmienkami v zmysle predchadzajtcich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie
ukazovatel'a LTV v zmysle bodu 4.11(a) vyssie.
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(b)

(©)

(d)

4.17

4.18

(@)

(b)

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov, potom mézu Majitelia
Dlhopisov, ktori sii MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom
desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym
oznamenim poziadat’ o zvolanie Schodze v sulade s bodom 4.20 nizSie, za uc¢elom hlasovania
0 predcasnej splatnosti Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nema pravo poziadat o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zavazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie
0 predcasnej splatnosti alebo stanovila dodato¢nti lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato
lehota este neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’
Menoviti hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stantl predc¢asne splatné 10. (slovom desiaty)
Pracovny den v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucend zapisnica
z rokovania Schodze, ktora v stlade s bodom 4.20(e)(iii)(A) rozhodla o predcasnej splatnosti (d’alej
tiez len Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Schodze alebo skratene spolo¢ne s Datumom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta tiez len Datum pred¢asnej splatnosti).

DalSie podmienky pred¢asného splatenia Dlhopisov

Na predcasné splatenie Dlhopisov podla tohto bodu 4.16 sa inak primerane pouziju ustanovenia
bodu 4.14.

Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisu sa preml¢uju po uplynuti 10 (slovom desat’) ro¢nej lehoty
(1) od prislusného Datumu vyplaty urokovych vynosov v pripade prava na thradu urokového vynosu,
(i) od Datumu konecnej splatnosti alebo Datumu predc¢asnej splatnosti, podl'a okolnosti, v pripade
prava na thradu Menovitej hodnoty Dlhopisu, pomernej Casti trokového vynosu (ak je relevantné)
a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (iii) od prvého dina, v ktory sa dané pravo mohlo
uplatnit’ v zmysle zakona, v pripade iného prava nez st uvedené vyssie, tak ako mézu byt tieto
menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kotacny agent

Administrator

Cinnost’ administratora spojent s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami stvisiacimi
so stanovovanim vynosov (dalej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre Emitenta Slovenska
sporitelia na zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (dalej len Zmluva
s administratorom).

Urcena prevadzkarei Administratora

Urcena prevadzkarein a vyplatné miesto (dalej len Urcéena prevadzkareii) Administratora st
na nasledujicej adrese:
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)

4.19

Slovenska sporitelnia, a.s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ iného alebo d’alSicho Administratora, ktorym moze byt len
ina banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana
0soba), alebo urcit’ int alebo d’al§iu Uréenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat’ sa funkcie
v sulade so Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny vymenovat’ in€ho administratora, inak
moZe za a na naklady a zodpovednost’ Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou,
vymenovat povodny Administrator. Zmeny Administratora a UrCenej prevadzkarne sa povazuju za
zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit Majitelom Dlhopisov podstatnu ujmu.
Rozhodnutie o povereni iné¢ho alebo d’alSicho administratora Emitent oznami Majitel'om Dlhopisov.
Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnastich) dni odo dia
takéhoto oznamenia, pokial’ v takom ozndmeni nie je urCeny neskorsi datum ucinnosti. V kazdom
pripade vSak akakol'vek zmena, ktora by inak nadobudla G¢innost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni
pred alebo po Datume vyplaty akejkol'vek ciastky v stuvislosti s Dlhopismi, nadobudne u¢innost’
30. (slovom tridsiatym) diiom po takom Datume vyplaty.

Vztah Administratora k MajitePom Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom
ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov, ak nie je
vV Zmluve s administratorom alebo v zakone uvedené inak. Administrator neruci za zdvizky Emitenta
z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotacny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude pre
Emitenta vykonavat Slovenska sporiteltia (d’alej len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom
Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB. Kota¢ny agent kona
v suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vztahu
s MajiteI'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat iného alebo d’alSieho Kotacného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa m6zu bez stihlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnut’ na (A) akejkol'vek
zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu,
vedl'ajsej alebo technickej povahy alebo ak je uskutocnena za ucelom opravy zrejmého omylu, alebo
vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov
z akéhokol'vek poruSenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla
rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi Majitelom Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok
Emitent mdze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tato zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon

0 dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moZnost zmeny
Podmienok na zaklade rozhodnutia Schodze.
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Schédza majitePov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat
percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo na zdklade
pisomnej Ziadosti (dalej tiez len Ziadost' o zvolanie Schédze) poziadat o zvolanie Schodze
Majitelov Dlhopisov (d’alej len Schddza). Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu takejto Schodze. Majitelia
Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schdodze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze
predlozit’ vypis z evidencie preukazujucej, ze s MajiteImi Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 ku diu
podpisania ziadosti.

Ziadost o zvolanie Schodze mdze byt prislusnymi MajitePmi DIhopisov vzata spit, aviak len ak je
takéto spatvzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni
pred konanim Schédze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schédze nema vplyv na pripadna Ziadost
0 zvolanie Schddze inych Majitel'ov Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spatvzatie
Ziadosti o zvolanie Schddze, prislusni Majitelia Dlhopisov st spoloéne a nerozdielne povinni
Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schddze.

Emitent je opravneny zvolat Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’
Schodzu ak nastane Pripad neplnenia zdvézkov, pricom pokial’ v takomto pripade nebola Schédza
zvolana bezodkladne Emitentom, Schodzu moéze v mene ana ucet Emitenta zvolat Agent pre
zabezpecenie.

Agent pre zabezpecenie je opravneny na zaklade pisomnej Ziadosti poziadat' o zvolanie Schodze
v pripadoch vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost’ o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena
Emitentovi a Administratorovi. Ustanovenie nizSie tykajuce sa povinnosti Emitenta vo vztahu
k Ziadosti 0 zvolanie Schodze sa obdobne uplatiiuju aj vo vztahu k Ziadosti Agenta pre zabezpeéenie
o zvolanie Schddze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu zabezpecit zvolanie Schodze, najneskor v lehote 10
(slovom desiatich) Pracovnych dni od doruéenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni
tato povinnost, Schodzu namiesto (za) a na ndklady Emitenta bez zbyto¢ného odkladu zvola
Administrator.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak.
Emitent v§ak ma pravo pozadovat’ nahradu nakladov na zvolanie Schédze od Majitel'ov Dlhopisov,
ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu, najmi ked” Eminent riadne plni
povinnosti vyplyvajice z Podmienok a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia
zavizkov. Naklady spojené s i€astou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v bode 4.21, a to
najneskor 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred diiom konania Schodze. Ak si Emitent nesplni tito
povinnost’, namiesto (za) a na naklady Emitenta zabezpeci uverejnenie bez zbyto¢ného odkladu
Administrator.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspori:

Q) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
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(d)

(i)
(iii)

(iv)

(v)

oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum Emisie a ISIN;
miesto, datum a hodinu konania Schddze, pricom miesto konania Schodze mdze byt iba
miesto v Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym

ditom, a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako o 9:00 hod a neskdr ako 16:00 hod;

program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu
Schodze; a

Rozhodny den pre ucast na Schodzi (ako je tento pojem definovany niZsie).

Ak odpadne dévod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym sposobom, akym bola
zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(i)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zicastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel' Dlhopisov, ktory bol
evidovany ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny
Rucitel'a, Kontrolovanej osoby Emitenta a Kontrolovanej osoby Rucitel'a (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) 7. (slovom siedmy) defi pred diiom konania prislusnej
Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre ucast’ ma Schédzi). K pripadnym prevodom
Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre tcast’ na Schdodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k casti na Schddzi méze byt zastipend splnomocnencom, ktory sa na
zaCiatku konania Schdodze preukaze a odovzda Predsedovi Schdodze (ako je tento pojem
definovany nizsie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k
ucasti na Schddzi, resp. jej Statutdrneho organu ak ide o pravnickl osobu, spolu s dolozenym
origindlom alebo kopiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Opravnend osoba k tucasti na Schodzi (pripadne aj samotny
splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom takato plnd moc je s vynimkou
zjavnych nedostatkov nevyvratite'nym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a
hlasovat na Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po
skonceni Schddze odovzda Predseda Schodze plni moc do uschovy Emitenta alebo
Administratora, podl’a toho kto bude zvolavatelom Schodze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnicki osobu, vktorej ma ina osoba
(A) priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani alebo na hlasovacich
pravach, (B) pravo vymenuvat alebo odvolavat Statutarny organ, vacSinu c¢lenov
Statutarneho organu, dozornej rady alebo riaditel’a, (C) moznost’ vykonavat’ vplyv na riadeni
(rozhodujici vplyv) () porovnatelny s vplyvom zodpovedajicim podielu podl'a bodu (i)
vyssSie, a to bud’ na zdklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi
pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (II) na zaklade vzt'ahu spolo¢nika alebo
¢lena pravnickej osoby k vicSine Clenov Statutdrneho organu, k vacsine ¢lenov dozornej rady
alebo k vidcsSine osdb tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo kontrolny organ pravnickej
osoby, ktory vznikol na zaklade ich ustanovenia prisluSnym spolo¢nikom alebo ¢lenom
pravnickej osoby, pricom takyto vzniknuty vztah kontroly trvd do zostavenia najblizsej
konsolidovanej uctovnej zavierky po zaniku prava podla bodu (B) vyssie prislusnému
spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej osoby, (III) porovnatelny s vplyvom zodpovedajiicim
podielu podl'a bodu (A) vysSie, a to na zaklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby
alebo (D) mozZnost’ vykonavat priamo alebo nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.
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(i)

(iii)

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tolko hlasov z celkového poctu hlasov, kolko
zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om
Dlhopisom k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schddzi, a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majitel'mi Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi boli
ostatné Osoby oprdvnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zii€astnia Schodze.

Ucast’ d’alSich 0sdb na Schddzi a sucinnost’ Emitenta

Emitent je povinny zGcastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnut’ informacie
nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schodze. Agent pre zabezpecenie sa
zacCastiuje Schodze v pripadoch ak (i) je Schddza zvolana na zaklade jeho ziadosti v zmysle
Podmienok a (ii) Schodza rozhoduje o zalezitostiach tykajucich sa Zabezpecenia zaloznym
pravom a/alebo Agenta pre zabezpecenie. Na Schodzi su d’alej opravneni zacastnit’ sa
akykol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho organu
Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani
Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’ na Schodzi
bola odsthlasend Emitentom a Administratorom.

(e) Priebeh a rozhodovanie Schédze

(i)

(i)

(i)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zacastiiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi,
ktoré boli k Rozhodnému diu pre Gcast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje 90 % (slovom devétdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om
Dlhopisov je akakol'vek osoba zo Skupiny Rucitel'a, Kontrolovand osoba Emitenta alebo
Kontrolovana osoba Rucitel'a, ktoré sa na UCely uznaSaniaschopnosti Schodze
nezapocitavaji.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o pocte Dlhopisov, ohladom
ktorych su Osoby opravnené k ucasti na Schodzi v sulade s Podmienkami zacCastnit’ sa
Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi predseda Administrator alebo nim urcena osoba, dokial’ Schddza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schddze (d’alej len Predseda Schédze). Volba Predsedu Schddze musi byt
prvym bodom programu Schodze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schédzou
uspesna, Schodzi az do konca predsedd Administrator, resp. nim urena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni pokial’ spadaju do rozhodovace;j
posobnosti Schodze vymedzenej v Podmienkach. Schdédza rozhoduje len o navrhoch
uzneseni uvedenych v oznameni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené
na navrhovany program Schddze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani mozno
rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov suhlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k
ucasti na Schddzi, ktoré st opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroven suvisia s
niektorym z bodov uvedenych v oznameni o zvolani Schodze. Schédza mé pravomoc
rozhodnut’ iba o nasledovnom:
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(A) aj bez stihlasu Emitenta o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a
vyplateni pomernej Casti urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti
Vv Pripade neplnenia zavdzkov ak tento pretrvava v Case rozhodovania Schodze;
prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiiuji pravo pozadovat
predCasnu splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(B) len so suhlasom Emitenta (ktory nebude bezdovodne odoprety) o dodatoénej lehote
na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v stvislosti s Dlhopismi, okrem
povinnosti zaplatitt Menovitd hodnotu Dlhopisov a vsetky Urokové vynosy
najneskdr k Datumu konecnej splatnosti, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni
Vv tejto dodatocnej lehote alebo stanovenym inym spdsobom, pojde o novy Pripad
neplnenia zavazkov;

© aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom pricom o takomto
vykone Schodza moéze (ale nemusi) rozhodnut’ az po prijati uznesenia podl'a bodu
(A) vyssie; a

(D) aj bez suhlasu Emitenta o uréeni postupu pri konflikte zaujmov Agenta pre
zabezpecenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpecenie
poziadal o zvolanie Schodze v zmysle bodu 4.9(h).

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatiec uznesenia je
potrebna nadpolovicna vacsina hlasov pritomnych Os6b opravnenych k ucasti na Schodzi,
s vynimkou uzneseni podl'a bodu (A) a (C) vySSie, na prijatic ktorych je potrebny suhlas
dvojtretinovej vacsiny hlasov pritomnych Osob opravnenych k ucasti na Schédzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schodza rozhodne podla bodu (D) o takom postupe pri
konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie alebo zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat iba
sposobom uvedenym v prislusnom dokumente alebo uzavretim dodatku k prislu§nému
dokumentu.

O kazdej veci predlozenej Schodzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, ze po tom ako
Predseda Schodze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Osdb opravnenych
K tCasti na Schddzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (X) je za prijatie navrhovaného
uznesenia, (Y) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (Z) sa zdrziava hlasovania,
pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonceni
hlasovania vSetkych Osob opravnenych k ucasti na Schodzi vyssie uvedenym spdsobom a po
tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky Predseda Schodze po dohode s pritomnym notarom
oznami Osobam opravnenym k tcasti na Schddzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo
neprijalo potrebnym poctom OsO6b opravnenych k ucasti na Schddzi, pricom takéto
vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a
kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a v§etkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze z(castnili a ¢1 hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schodzi.

Ak Schddza rozhodne o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Casti trokového vynosu k Datumu pred¢asnej splatnosti podl'a bodu 4.20(e)(iii)(A)
vysSie, méze Osoba opravnena k ucasti na Schodzi a ktora podla zapisnice z rokovania
Schodze hlasovala na Schodzi proti navrhu uznesenia alebo sa Schddze nezlcastnila,
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poziadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a Dlhopisov podl'a pdvodnych
Podmienok (dalej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze. Po uplynuti tejto
lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanikd. Emitent do 30 dni od dorucenia
Ziadosti o zachovanie prav Majitelovi Dlhopisov potvrdi spdsobom podla bodu 4.21, Ze na
Majitel'a Dlhopisov, ktory takuto zZiadost u Emitenta riadne uplatnil v sulade so Zakonom
o0 dlhopisoch a Podmienkami, sa budu Podmienky v ¢astiach, vo vzt'ahu ku ktorym bola tato
ziadost’ riadne uplatnend, vztahovat’ v povodnom znen.

(iv) OdlozZenie Schodze

Predseda Schdédze je povinny rozpustit Schddzu, ak riadne zvoland Schddza nie je
uznasaniaschopna v sulade s ustanovenim bodu (i) vyssie uplynutim 60 (slovom Sest'desiat)
minut po ¢ase ur¢enom pre zaciatok konania Schdédze. Emitent je v takom pripade povinny
zvolat’ nahradnti Schodzu tak, aby sa konala najskor po 2 (slovom dvoch) tyzdioch a
najneskor do 4 (slovom $tyroch) tyzdiiov odo dna, na ktory bola pévodna Schodza zvolana.
Konanie nahradnej Schodze sa oznami spésobom uvedenym v bode 4.20(c). Nova Schodza
sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako rozpustena
Schodza.

(V) Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (I) programu rokovania
Schodze, (II) jednotlivych uzneseni, ktoré Schédza prijala, a (III) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej
na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pritomnym notarom pre Emitenta, jeden
pre Administratora a jeden pre Agenta pre zabezpeCenie, ak sa z(c€astnil Schodze a nie je
zaroveil Administratorom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta a
Administratora, budu nevyvratitelnym dokazom o skuto¢nostiach v takychto zapisniciach
obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budi preukazovat’ skutocnost, ze sa kazda
Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze
vSetky uznesenia takej Schddze boli prijaté za dodrzania vSetkych podmienok a nalezitosti
na ich prijatie v sulade s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit
do 14 (slovom Strnastich) dni odo dia jej vyhotovenia. Zapisnica zo Schdédze bude
k dispozicii k nahliadnutiu Majite’'om Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v Urlenej
prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu
spristupnit’ v§etky rozhodnutia Schddze rovnakym spdsobom, akym bol zverejneny Prospekt
(avsak bez uverejnenia akéhokol'vek inzeratu v tlaci).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta, Rucitel'a alebo Agenta
pre zabezpecenie adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budi uverejnené na
Webovom sidle Emitenta alebo v periodickej tla¢i v Slovenskej republike s celostatnou
posobnost’ou. Spdsob uverejnenia podla predchadzajucej vety urci osoba, ktora bude zabezpeCovat’
prislusné oznamenie, zverejnenie alebo komunikaciu. Ak pravne predpisy alebo Podmienky
pozaduju aj uverejnenie inym spdsobom, bude takéto oznamenie povazované za platne uverejnené
jeho uverejnenim predpisanym sposobom. Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi
spOsobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia. Datum
uverejnenia sa zaroveil povazuje za den doruCenia ozndmenia Majitefom Dlhopisov. Naklady
uverejnenia podl’a tohto bodu znasa Emitent.

107



4.22

Emitent je povinny robit’ vSetky oznamenia a zverejnenia v stvislosti s Dlhopismi v slovenskom
jazyku alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter oznamenia alebo
zverejnenia pripustaja pravne predpisy, v anglickom jazyku.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi musi byt doru¢ené v pisomnej forme na
nasledovnl adresu:

HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0.
Karadzi¢ova 12

Bratislava — mestska Gast’ Staré mesto 821 08
Slovenska republika

alebo na taku inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov ozndmené spdsobom uvedenym v tomto
bode 4.21.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budl riadit’ a interpretovat’ v stulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zaloznd zmluva a zalozné pravo k prislusnym Nehnutelnostiam sa budu riadit' a interpretovat
v stlade s pravnymi predpismi jurisdikcie (Statu), v ktorom sa Nehnutel'nosti nachadzaju.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vzniknu na zaklade alebo
v stuvislosti s Dlhopismi, budu s kone¢nou platnostou rieSené prislusnymi stidmi v Slovenske;j

republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezakonné ¢i nevykonatelné a
mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné ustanovenia nedotknuté.
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5.1

5.2

5.3

OSTATNE UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby Vedtuceho manazéra
a tiez spolo¢nosti Allen & Overy Bratislava, s.r.0. ako svojho prdvneho poradcu.

Veduci manazér vyuzil sluzby spolo¢nosti White & Case s.r.o. ako svojho pravneho poradcu.

Spolo¢nost’ Slovenska sporitel'ia a. s. poskytuje sluzby Administratora, Kota¢ného agenta a Agenta
pre zabezpecenie ako je blizsie opisané v Podmienkach.

Zaujmy fyzickych a pravnickych os6b zainteresovanych na Emisii

Pri emisii Dlhopisov moze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Vediceho manazéra, a to na
jednej strane medzi zaujmom Vediceho manazéra zabezpecit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o
umiestneni dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Veducim manazérom a na druhej strane
medzi zdujmom Veduceho manazéra poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajuce v prijati a postupeni
pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho cet alebo poskytovani investicného poradenstva
klientom.

Moze tiez dojst’ k potencialnemu konfliktu zaujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Vedtceho
manazéra v suvislosti s Dlhopismi a Gverovym financovanim, ktoré Veduici manazér poskytol
niektorym ¢lenom Skupiny Rucitel'a ako banka.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja Dlhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov st v niektorych krajinach
obmedzené pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS pre tcely prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom trhu. Dlhopisy nie si a nebuda registrované, povolené ani
schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym orgdnom iného Statu.

Ponuka Dlhopisov v Slovenskej republike alebo v ktoromkol'vek inom State je preto mozna iba
v rozsahu v akom sa pre takl ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Prospektu a zaroven
musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudu registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované
na Uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych Statov
americkych inak, ako na zdklade vynimky z registracnych povinnosti podl’a uvedeného zakona alebo
v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti nepodlieha.

Nakol'’ko Emitent nie je zapisany v registri partnerov verejného sektora, Dlhopisy nie su uréené na
primarny predaj subjektom verejnej spravy, verejnopravnym institiiciam, $tatu, obciam, vysSSim
uzemnym celkom, zdravotnym poistovniam, tatnym ucelovym fondom, eurdpskym strukturalnym a
investicnym fondom, pravnickym osobam zriadenym zakonom, ktoré su kontrolované, pripadne
uplne alebo z vécsej Casti financované Statom, obcou, vyssim tizemnym celkom alebo pravnickou
osobou zriadenou zakonom, pripadne v ktorej §tat, obec, vyssi uzemny celok alebo pravnickéa osoba
zriadena zakonom vymenuava pripadne voli viac ako polovicu ¢lenov jej riadiaceho organu alebo
kontrolného organu v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. 0 registri partnerov verejného sektora a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Zakon o RPVS). Upisanie Dlhopisov zo strany
uvedenych subjektov by bolo porusenim Zakona o RPVS, ¢o by mohlo viest' k administrativnym
sankciam a v krajnom pripade neplatnosti upisania Dlhopisov z dévodu rozporu so zdkonom.
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Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do ruk, st povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mozu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Tento
Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kupe
Dlhopisov v akomkol'vek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, ze vyhlasila a sthlasi s tym, ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré sa na nu a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahujt, (ii) tato osoba dalej
neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takito osobu a prislusny sposob ponuky a predaja vztahuju a (iii) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tito osoba bude kupujucich informovat’
0 tom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podliehat v rdéznych Stitoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov

Text tohto clanku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je
vyCerpavajucim suhrnom vSetkych danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z
hladiska rozhodnutia investora o kiupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darniové a odvodové
suvislosti vyplyvajice z prava akéhokolvek iného Statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie
vychadza z pravmnych predpisov ucinnych ku dinu, ku ktorému je tento Prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem
o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a daniovymi poradcami o
danovych a odvodovych dosledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z
Dlhopisov podla danovych predpisov a predpisov v oblasti socialneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Stdatoch, v ktorych vynosy
z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

V zmysle Zakona o dani z prijmov su vo v§eobecnosti prijmy pravnickych oso6b zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych osdb zdanované sadzbou 19 % s vynimkou ak ide o prijmy prekracujice
v danom roku 176,8-nasobok zivotného minima platného k 1. januaru prislusného roka, ktoré su
zdanované sadzbou 25 %.

Dani z prijmu z vynosov (urokovy prijem)
Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(i urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému dafiovému nerezidentovi nepodliehaju
dani z prijmu v Slovenskej republike;

(i) urokové vynosy z Dlhopisov plyntice slovenskému danovému rezidentovi nepodliehaji dani
vyberanej zrazkou, ale budu stucastou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou danovnikov,
ktori st fyzickymi osobami, dailovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie a
Narodnej banky Slovenska; a

(ili)  urokové vynosy z Dlhopisov plyntice slovenskému danovému rezidentovi, ktorym je fyzicka
osoba, danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka
Slovenska, podliehajii dani vyberanej zrazkou vo vyske 19 %. V pripade, ze Dlhopis je
vydavany s kuponom a sucasne aj za niz§iu ako nominalnu hodnotu, dani vyberanej zrazkou
podlieha len urokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi nominalnou
hodnotou Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti
Dlhopisu a emisnym kurzom Dlhopisu pri vydani, nepodlieha dani vyberanej zrazkou, ale
fyzicka osoba zahrnie takyto prijem do osobitného zakladu dane.
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KedZe zdkonna uprava dani z prijmu sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z
Dlhopisov bude zdaiiovany v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vyplacania.

V zmysle v§eobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky G¢innych v ¢ase vydania
Dlhopisov, v pripade fyzickych osob - slovenskych dafiovych rezidentov - st Dlhopisy zdanované
pri zdroji dafiou vyberanou zrazkou, priCom zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent
s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre taka osobu ako klient obchodnik s cennymi papiermi;
vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu
k danovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za
vykonanie zrazky zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo
Nérodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov ziadnu kompenziciu alebo navySenie v suvislosti
s vykonanim akejkol'vek zrazky dane ani nemé povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné
danové naklady v stvislosti s Dlhopismi.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym
rezidentom alebo stalou prevadzkariiou dafiového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahfiiaju do
vSeobecného zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych
0s0b. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere
predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie s vo vSeobecnosti dafiovo uznate'né s vynimkou
$pecifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom
alebo stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiiaji
do bezného zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované
kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie
je mozné povazovat za danovo uznatelné. Ak fyzickd osoba vlastni Dlhopisy prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane
Z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré¢ boli obchodnym majetkom fyzicke;j
osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym dafiovym nerezidentom, ktoré plyna
od slovenského danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st
vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva
0 zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z DIhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, by nemali podliechat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhl'adom na opakované
nedavne zmeny rezimu zrazkovej dane a zat'azenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je nevyhnutné,
aby kazdy Majitel’ Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podl'a prislusnej legislativy
vratane prislusnych prechodnych ustanoveni.

Devizova regulacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia Dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov moézu nakupit penazné

prostriedky v cudzej mene za slovenskil menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak
¢iastky zaplatené Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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Vymahanie sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje
vymahanie ndarokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie vychddza z
pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moze podliehat
naslednej zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su
predlozené len ako vseobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spolichat’ na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otdzky
vymahania sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi.

Pre tcely vymdhania akychkolvek stkromnopravnych narokov voc¢i Emitentovi suvisiacich so
zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné sudy Slovenskej republiky. Vsetky
prava a povinnosti Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku
toho je len obmedzend moznost domahat sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi
sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s urCitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych §titoch EU, v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v
Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sidnymi orgdnmi v Slovenskej republike
v ob¢ianskych a obchodnych veciach st vykonatelné v ¢lenskych statoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia
Nariadenia Brusel I (recast), ale Slovenskd republika uzavrela s urCitym Statom medzinarodna
zmluvu o uznavani a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti
takéhoto Statu v sulade s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy
moézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok
stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom, v zneni
neskorsich predpisov. Podl'a tohto zdkona nemozno rozhodnutia justi¢nych organov cudzich Statov
vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave sukromnom a
procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolocne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a
vykonat’, ak (i) rozhodnutd vec spadd do vylucnej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzieho $tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postdenie jeho pravomoci
pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v
ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi konania,
voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat,, bola postupom cudzieho organu odnata moznost’ konat’ pred
tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne doruc¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie konania;
splnenie tejto podmienky stid neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlasil, ze na skiimani tejto podmienky
netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie
rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by
sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Prijatie na obchodovanie a spésob obchodovania

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB bez zbyto¢ného odkladu po vydani Dlhopisov. Emitent nemoze
zaruCit, ze BCPB ziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s Dlhopismi bude zac¢até
az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni
poziadat’, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahranicnom regulovanom
trhu alebo burze. Ku ditu vyhotovenia Prospektu su v stilade so sadzobnikom burzovych poplatkov
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naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB 2 000 EUR.

Funkciu platobného agenta v Slovenskej republike bude vykonavat’ Administrator, teda spolocnost’
Slovenska sporitelfia a.s., so sidlom TomaSikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika

v zmysle bodu 4.18(a) Podmienok.

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.
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6.2

6.3

6.4

6.5

DODATOCNE INFORMACIE
Audit informacii

Okrem udajov pochadzajucich z auditovanych uctovnych zavierok Emitenta a Rucitela sa
V Prospekte nenachadzaju informécie, ktoré by boli podrobené auditu.

Informacie tretej strany a znalcov
V Prospekte boli pouzité tieto informacie tretich stran:

@) Udaje uvedené v tabulke &. 1 vramci odseku 3.3(b) tohto Prospektu ,,O Skupine HB
Reavis“ pochadzaji z magazinu PropertyEU; a

(b) V odseku 3.3(e) Prospektu ,,Hlavné trhy*, Cast’ ,,Situdcia v oblasti prendjmu kancelarskych
priestorov v hlavnych mestdach strednej Eurdpy a vo Velkej Britanii” pouzil Emitent Gdaje
od nasledovnych tretich stran: Cushman&Wakefield, JLL, Knight Frank, Colliers a CBRE.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované a podla
vedomia Emitenta neboli vynechané ziadne skutoc¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie
boli nepresné alebo zavadzajuce. Emitent ale nemoéZe zarudit' presnost a spravnost takto
reprodukovanych informécii. Okrem informacii uvedenych vysSie v Prospekte neboli pouzité
informacie pochadzajtice od tretich stran.

V odseku 4.9(e) Podmienok je uvedeny udaj o trhovej hodnote Povodnych Nehnutelnosti, ktoré
tvoria predmet zalozného prava. Tento udaj vychadza z ocenenia, ktoré diia 31. decembra 2016
vykonala spolo¢nost’ Knight Frank Sp. z 0.0., ul Mokotowska 49, 00-542 Varsava, Pol'ska republika.
Tato spolocnost’ nie je znalcom a ocenenie Pévodnych Nehnutel'nosti nie je znalecky posudok v
zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich predpisov. Spolo¢nost’ Knight Frank ponuka
financné a profesionalne sluzby v oblasti nehnutelnosti a jej ocenenia su trhovo akceptované.
Spolo¢nost’ Knight Frank nema Ziadne zdujmy u Emitenta, s vynimkou Standardnych obchodnych
vztahov. Udaj o hodnote Pévodonych Nehnutelnosti je zahrnuty v pouZitej forme a v kontexte so
suhlasom spolo¢nosti Knight Frank.

Jazyk

Prospekt bol vyhotoveny a je schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial’ bude Prospekt prelozeny
do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a
znenim Prospektu v inom jazyku rozhodujiice znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Uverové a indikativne ratingy

Emitentovi, Rucitelovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolo¢nostou registrovanou podla
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o ratingovych
agenturach. Samostatné financné hodnotenie Emisie nebolo vykonané, a Emisia preto nema
samostatny rating, ani sa neocakava, ze pre tcely Emisie bude rating prideleny.

Dokumenty k nahliadnutiu
Vsetkym investorom st bezplatne k dispozicii k nahliadnutiu u Emitenta v pracovnych dnoch v ¢ase
od 9:00 do 16:00 hod. v jeho sidle na adrese HB REAVIS Finance SK IV s .r. 0., Karadzicova 12,

Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 821 08, Slovenska republika, nasledovné listinné dokumenty
(alebo ich kopie):
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(@) zakladatel'ska listina Emitenta;
(b) priebezna auditovana individualna uctovna zavierka Emitenta zostavena k 18. julu 2017;
() zakladatel'ska listina Rucitel’a;

(d) vSetky ucétovné zavierky Rucitela a kopie auditorskych sprav tykajuce sa Rucitela
obsiahnuté v Prospekte;

(e) tento Prospekt;

()] Rucitel'ské vyhlasenie;

(o)) Zmluva s administratorom a Zmluva s agentom pre zabezpeCenie (bez vedlajsich
dojednani);

(h) zmluva o vedeni LTV uétu bez priloh obsahujucich osobné tidaje alebo iné prilohy, ktoré nie
su relevantna z pohladu informovanosti Majitelov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania
LTV Gctu;

(1 kazda Zalozna zmluva; a

() vsetky d’alSie dokumenty, na ktoré sa v Prospekte odkazuje.

Prospekt Emitenta bude vSetkym investorom dostupny tieZz na Webovom sidle Emitenta
www.hbreavis.com/hbreavisfinanceskIV.

Upozornenia

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrihlenim. To okrem iného
znamena, Ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mézu na rdznych miestach
mierne liSit" a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnot nemusia byt aritmetickym suctom
hodn6t, z ktorych vychadzaju.

Pri uvadzani informacii pochadzajicich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vsSetku
primeranu starostlivost’, av§ak presnost’ takychto informécii Emitent nemdze zarucit. Akékol'vek
predpoklady a vyhlady tykajuce sa budiuceho vyvoja Emitenta, jeho finan¢nej situacie, okruhu jeho
podnikatel'skej Cinnosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavazny sl'ub
Emitenta tykajtci sa budicich udalosti alebo vysledkov, vzhl'adom na to, ze tieto budice udalosti a
vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemo6ze Gplne alebo s¢asti ovplyvnit’.
Investori, ktori majii zaujem o kiipu Dlhopisov, by mali uskuto¢nit’ vlastnii analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investicné rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.

VyhPadové vyhlasenia a odhady

Niektoré vyhlasenia v tomto Prospekte sa mézu povazovat’ za ,,vyhl'adové vyhlasenia“. Obzvlast sa
to tyka vyhlaseni obsahujucich informéacie o planoch alebo ofakavaniach tykajicich sa podnikania a
riadenia Skupiny HB Reavis, budiceho rastu a planovanych projektov Skupiny HB Reavis.
Vyhladové vyhlasenia odrdzaju stcasny pohlad Emitenta na budice udalosti podla jemu
dostupnych internych odhadov, analyz a idajov Skupiny HB Reavis. Pri uvadzani tychto informacii
Emitent vynalozil vSetku primeran starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent
nemoze zaruCit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady tykajuce sa budiceho vyvoja Emitenta, Rucitel’a
a Skupiny HB Reavis, ich finan¢nej situacie, projektov alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’
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za vyhlasenie ¢i zavézny slub Emitenta alebo Rucitel'a tykajici sa buducich udalosti alebo
vysledkov, vzhladom na to, ze tieto budice udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a
udalostiach, ktoré Emitent ani Rucitel’ nemdze Gplne alebo s€asti ovplyvnit. Podnikanie spoloc¢nosti
v Skupine HB Reavis ovplyviiuje mnozstvo rizik a neistot, ktoré moézu zapricinit, ze vyhladové
vyhlasenie alebo odhad budu nepresné. V désledku tychto rizik, neistét a dohadov, perspektivny
kupujuci Dlhopisov by sa nemal neprimerane spoliehat’ na tieto vyhl'adové vyhlasenia.

Investori, ktori maju zédujem o kupu Dlhopisov by mali uskutocnit’ vlastnti analyzu akychkol'vek

vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a svoje investi¢né rozhodnutia
zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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VYHLASENIE ZODPOVEDNYCH OSOB

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v celom Prospekte je Emitent — spolocnost
HB REAVIS Finance SK 1V s. r. 0., so sidlom Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava — mestska cast’
Staré¢ Mesto, Slovenska republika, ICO: 50 815 873, zapisand v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 118699/B, v mene ktorej konaji spolo¢ne konatelia Ing. Peter
Pecnik a Mgr. Zdenko Kucera.

Emitent vyhlasuje, Zze pri vynaloZeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSieho
vedomia udaje obsiahnuté v celom Prospekte v sulade so skutocnostou, a Ze neboli opomenuté
ziadne skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, diia 23. augusta 2017

HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0.

Ing. Peter Pecnik Mgr. Zdenko Kucera
konatel konatel
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ZOZNAM POUZITYCH DEFINOVANYCH POJMOV A SKRATIEK

Administrator znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelfia, a.s. v postaveni administratora emisie
Dlhopisov (vratane agenta pre vypocty) alebo ina osoba, ktoru Emitent poveri vykonom tejto funkcie
Vv stlade s tymto Prospektom.

Agent pre zabezpecenie znamena spolocnost” Slovenska sporitelfia, a.s. v postaveni Agenta pre
zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom alebo ind osoba, ktora Emitent poveri vykonom tejto funkcie
v stlade s tymto Prospektom.

BCPB znamena spolo¢nost’ Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisani v obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B.

BREEAM je skratka z anglického Building Research Establishment Environmental Assessment
Method. Ide o jednu z najrozSirenejSich metdd pouzivanych na posudzovanie, hodnotenie a
certifikaciu ekologickych charakteristik budov. Hodnotenie BREEAM zahina celu $kalu réznych
kritérii a kategoérii (od energetickych po ekologické), prostrednictvom ktorych sa snazi nastavit
Standard najlepSich postupov v oblasti navrhovania budov s ohladom na Zivotné prostredie
a dlhodobt udrzatel'nost’ stavieb.

Buduce stavby alebo Budtica stavba maji vyznam uvedeny v ¢asti 4.9(d)(iii) Podmienok.

Celkovy objem Emisie ma vyznam uvedeny v bode 4.2 Podmienok.

Centralny depozitar znamena spolo¢nost’ Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom
ul. 29. augusta I/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisana v obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B.

Datum Emisie ma vyznam uvedeny v bode 4.2 Podmienok.

Datum konec¢nej splatnosti ma vyznam uvedeny v bode 4.13(a) Podmienok.

Datum predc¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schédze ma vyznam uvedeny v bode 4.16(c)
Podmienok.

Datum predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v bode 4.13(b)
Podmienok.

Datum predc¢asnej splatnosti znamena podla okolnosti Datum pred¢asnej splatnosti Emisie
Z rozhodnutia Emitenta alebo Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schddze.

Datum vyplaty ma vyznam uvedeny v bode 4.14(b) Podmienok.

Datum vyplaty urokovych vynosov ma vyznam uvedeny v bode 4.12(a) Podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia znamenajt dlhopisy vydané Emitentom podla tohto Prospektu.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v bode 4.2 Podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova 12, 821
08 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 815 873, zapisana v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 118699/B.

EU znamena Eurdpska unia.
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EUR alebo euro znamena zakonnti menu Slovenskej republiky.

Finan¢né zadlZenie ma vyznam uvedeny v bode 4.16(a)(xv) Podmienok.

HDP znamena ukazovatel’ ekonomickej aktivity, hruby domaci produkt.

Hotovost’ ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a)(iii) Podmienok.

Hrozba pripadu neplnenia ma vyznam uvedeny v bode 4.11(b) Podmienok.

IFRS znamend Medzindrodné Standardy pre finanéné vykaznictvo zostavené v stilade
S0 Standardami a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International
Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardami
(1AS).

Insolvenény navrh ma vyznam uvedeny v bode 4.16(a)(vi)(A) Podmienok.

Knight Frank ma vyznam uvedeny v bode 4.9(e) Podmienok.

Kontrolovana osoba ma vyznam uvedeny v bode 4.20(d)(i) Podmienok.

Kotacny agent znamena spolo¢nost’ Slovenskad sporitelna, a.s. v postaveni kotacného agenta
vo vztahu k emisii Dlhopisov alebo ina osoba, ktori Emitent poveri vykonom tejto funkcie v stlade
s Podmienkami.

Kvalifikovana osoba ma vyznam uvedeny v bode 4.9(u)(i) Podmienok.

Kvalifikovany pripad neplnenia ma vyznam uvedeny v bode 4.9(r)(i) Podmienok.

LTV téet ma vyznam uvedeny v bode 4.9(f) Podmienok.

Majitel’ Dlhopisov ma vyznam uvedeny v bode 4.5 Podmienok.

Menovita hodnota znamena menovitého kazdého Dlhopisu vo vyske 100 000 EUR (slovom stotisic
eur).

Nariadenie Brusel | (recast) znamena nariadenie Europskeho parlamentu a Rady EU ¢. 1215/2012
zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych
veciach.

Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie znamena Nariadenie Komisie (ES)
¢. 809/2004, ktorym sa vykonava smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial’ ide o
informacie obsiahnuté v prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto

prospektov a Sirenie reklamy.

Nahradné Nehnutel’nosti alebo Nahradna NehnutePnost’ ma vyznam uvedeny v bode 4.9(r)(iii)
Podmienok.

NBS znamena Narodnu banku Slovenska.
NehnutePnosti maju vyznam uvedeny v ¢asti v bode 4.9(d) Podmienok.
Obdiansky zakonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik, v platnom zneni.

Obchodny zakonnik znamena zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik, v platnom zneni.
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Ocenenie ma vyznam uvedeny v bode 4.9(e) Podmienok.

Odstrafiovany majetok ma vyznam uvedeny v bode 4.9(s) Podmienok.

Opravnena osoba ma vyznam uvedeny v bode 4.14(c) Podmienok.

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma vyznam uvedeny v bode 4.20(d) Podmienok.
Podmienky znamenaju ¢lanok 4. Prospektu, ktory nahradza emisné podmienky Dlhopisov.

Pokyn ma vyznam uvedeny v bode 4.14(d) Podmienok.

Pomocny zabezpecovaci dokument ma vyznam uvedeny v bode 4.9(i) Podmienok.

Pomocny zastupca ma vyznam uvedeny v bode 4.9(g) Podmienok.

Povolené t'archy maji vyznam uvedeny v bode 4.9(e) Podmienok.

Povolené vnitroskupinové financovanie ma vyznam uvedeny v bode 4.10(b) Podmienok.

Povodné Nehnutel’nosti maji vyznam uvedeny v bode 4.9(d)(i) Podmienok.

Pracovny dei ma vyznam uvedeny v bode 4.14(b) Podmienok.

Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v bode 4.20(e)(ii) Podmienok.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v bode 4.16(a) Podmienok.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov Dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu
CDCP alebo ¢lenom CDCP alebo internii evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov,
ktorych Dlhopisy st evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt Dlhopisov.

Relevantny $tat znamena pripustné Staty podla Podmienok, ato Pol'ska republika, Slovenska
republika, Ceska republika, Mad’arsko, Nemecka spolkova republika a Spojené kralovstvo Velkej
Britanie a Severného Irska.

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v bode 4.14(c) Podmienok.

Rozhodny dei pre u¢ast’ na Schodzi ma vyznam uvedeny v bode 4.20(d)(i) Podmienok.

Rudenie ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a)(i) Podmienok.

Rucitel’ znamena spolo¢nost HB Reavis Holding S.a r.l., zalozenu a existujicu podla prava
Luxemburského vel'kovojvodstva ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym société a responsabilité
limitée), so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisanl v luxemburskom obchodnom registri (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)

pod ¢islom B 156287.

Rucditel’'ské vyhldsenie znamena rucitel'ské vyhlasenie Rucitela uvedené v prilohe 4 tohto
Prospektu.

Schodza ma vyznam uvedeny v bode 4.20(a) Podmienok.
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Skupina HB Reavis alebo Skupina Rucditela znamena Rucitel’a a akukol'vek osobu, v ktorej ma
Rucitel' priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zékladnom imani alebo na hlasovacich
pravach alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ vac¢sinu Clenov Statutdrneho organu, dozornej
rady alebo osobu, ktora vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.

Slovenska sporitel’na, a.s. znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelna, a.s., so sidlom Tomasikova
48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisanti v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B.

Smernica o prospekte znamenad Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady ¢&. 2003/71/ES
o0 prospekte, ktory sa zverejiiuje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie a 0 zmene a doplneni smernice 2001/34/ES.

Spriazneny zavidzok znamena akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek
pocas jeho existencie bola osoba, ktord je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname
podla § 9 Zakona o konkurze.

Suvisiaci majetok ma vyznam uvedeny v bode 4.9(d)(ii) Podmienok.

Urdena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v bode 4.18(b) Podmienok.

UvoPiiované Nehnutel’nosti maji vyznam uvedeny v bode 4.9(r) Podmienok.

Urokova sadzba méa vyznam uvedeny v bode 4.12(a) Podmienok.

Urokové obdobie ma vyznam uvedeny v bode 4.12(a) Podmienok.

Vedtci manaZér znamena spolo¢nost’ Slovenska sporitelna, a.s. v postaveni Vediuceho manazéra
emisie Dlhopisov.

Webové sidlo Emitenta znamen4 http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancesklV.

Zabezpecenie ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a) Podmienok.

Zabezpecenie NehnutePnost’ami ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a)(ii) Podmienok.
Zabezpectené pohladavky ma vyznam uvedeny v bode 4.9(i) Podmienok.
Zabezpecenie pohladavkami z uétu ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a)(iii) Podmienok.
Zabezpedenie zaloZnym pravom ma vyznam uvedeny v bode 4.9(a) Podmienok.
Zabezpeceny zaviazok ma vyznam uvedeny v Rucitel'skom vyhlaseni.

Zmluva s administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom
ohl'adom vykonu jeho funkcie.

Zmluva s agentom pre zabezpecenie znamena zmluvu uzavretd okrem in¢ho medzi Emitentom
a Agentom pre zabezpecenie ohl'adom vykonu jeho funkcie.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach, v platnom zneni.

Zakon o dani z prijmov znamena zékon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov, v platnom zneni.
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Zikon o dlhopisoch znamena zékon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v platnom zneni.
Z:akon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z. 0 konkurze a reStrukturalizacii, v platnom zneni.

Zakon o RPVS znamena zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a
doplneni niektorych zakonov, v platnom zneni.

ZaloZca znamena spolo¢nost POLCOM INVESTMENT XVIII SP. Z O. O., so sidlom ul. Postepu
14, 02-676 VarSava, Pol'skd republika, REGON C¢&islo 146967453, NIP &islo 5213659547, ktora je
zapisana v registri podnikatel'ov Narodného sudneho registra (Krajowy Rejestr Sqdowy) vedenom
Obvodnym sudom pre hlavné mesto VarSavu vo VarSave, XlIl. Obchodnou diviziou Narodného
sudneho registra pod vlozkou ¢. 0000485196 a kazdu dalSiu osobu, ktora sa stane ZaloZzcom
v zmysle Podmienok.

Zalozna zmluva ma vyznam uvedeny v bode 4.9(i) Podmienok.

Zalozna zmluva na Nehnutel’nosti ma vyznam uvedeny v bode 4.9(i) Podmienok.

Zalozna zmluva na pohladavky z Gétu ma vyznam uvedeny v bode 4.9(i) Podmienok.

Zalozny veritel’ znamena spoloCnost’ Slovenska sporitel'ia, a.s. v postaveni zalozného veritela
vo vztahu ku kazdej Zaloznej zmluve.

Ziadost’ o zachovanie prav ma vyznam uvedeny v bode 4.20(e)(iii) Podmienok.

Ziadost’ o zvolanie schddze ma vyznam uvedeny v bode 4.20(a) Podmienok.
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9.1

9.2

9.3

9.4

PRILOHY

Priebezna auditovana individudlna zavierka Emitenta zostavena k 18. jilu 2017 vypracovana
podrPa Slovenskych tuctovnych Standardov (priloha ¢. 1)

Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Ruclitela za rok kondciaci 31. decembra 2016
vratane auditorskej spravy vypracovana podl’a medzinarodnych uc¢tovnych standardov IFRS
(priloha ¢. 2)

Auditovana konsolidovana wuctovna zavierka Ruditel’a za rok konciaci 31. decembra 2015
vratane auditorskej spravy vypracovana podl’a medzinarodnych uc¢tovnych Standardov IFRS
(priloha ¢. 3)

Kopia Rucitel’ského vyhlasenia (priloha ¢. 4)

Pozndmka: Uctovné zdvierky Rucitela vrdtane sprav nezdavislého auditora boli origindlne zostavené

Vv anglickom jazyku. Pre ucely tohto Prospektu je uvedeny original sprav nezavislého auditora a preklad celych
uctovnych zavierok Rucitela do slovenského jazyka.
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PRILOHA 1

PRIEBEZNA AUDITOVANA INDIVIDUALNA ZAVIERKA EMITENTA ZOSTAVENA K
18. JULU 2017 VYPRACOVANA PODIA SLOVENSKYCH UCTOVNYCH STANDARDOV

F-1



Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a dafiovy poradca, Znalec v odbore Ekonémia a mana¥ment, Narcisova 20. 979 01 Rimavska Sobota

Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova &. 20, 979 01 Rimavska Sobota

AUDITORSKA SPRAVA

z overenia priebeznej itovnej zavierky

k 18.07.2017

spoloénosti

HB REAVIS Finance SK 1V s.r.o.

Karadzi¢ova 12, Bratislava 821 08

Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk F-2
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Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a dafiovy oradca. Znalec v odbore Ekondmia a manazment Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a §tatutarnemu organu spolognosti HB REAVIS Finance SK IV s.r.o.

Néazor

Uskuto¢nila som audit priebeznej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV S.I.0.
»Spoloénost™), ktord obsahuje siivahu k 18. Julu 2017, vykaz ziskov astrat za obdobie kondiace sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych G&tovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla méjho nazoru, priloZena priebezna uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 18. julu 2017 a vysledku jej hospodarenia za obdobie kongiace sa k uvedenému datumu
podla zékona ¢. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zéklad pre nazor
Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing -

ISA). Moja zodpovednost’ podla tychto $tandardov Je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolo&nosti som nezavisla podrla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o tiétovnictve v znenf neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon

o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit
a uctovnej zavierky a splnili som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéena,
Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatodny a vhodny zaklad pre mdj nazor.

Ina skutocnost’
Spolo¢nost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gdtovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat’ vyroéni spravu. Pre audit (i6tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ §tatutarneho organu za Gidtovni zavierku

étatutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky Je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrZite pokraovat’ vo svojej Ginnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo&nost’ zlikvidovat' alebo ukongit Jej Cinnost, alebo by nemal ind realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

é Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, e audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat’ v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakévat, 7e
Jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivateFov, uskutodnené na zaklade
tejto UCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu
uplatiujem odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujem a posudzujem riziké vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢tiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zikladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamne; nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZe podvod moZe zahfiiat tajni dohodu, fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Tel. : 0905918713, e-mail ; hena.molnarova@rsnet.sk F-3
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Tel. : 0905918713, e-mail : hena.molnarova@rsnet.sk

Ing. Henrieta Molnarova, Auditor a dafiovy poradca, Znalec v odbore Ekonémia a manazment, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota

Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za a&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo&nosti.

Hodnotim vhodnost pouZitych Uctovnych zasad auétovnych metéd a primeranost u&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutonené $tatutarnym organom,

Robim zdver otom, & Statutirny orgdn vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraCovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolonosti nepretrzite pokralovat’ v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, som povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat’ méj nézor. Moje zavery
vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti viak mézu sposobit, Ze spolotnost prestane pokradovat Vv nepretrzitej
¢innosti,

Hodnotim celkovi prezentaciu, S$truktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti sp&sobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

V Rimavskej Sobote : 25.07.2017

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavsk4 Sobota
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[ [ ro UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIFHITHAEARY

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 18 . 07.2017

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pi$u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palidkovym pismom (pod'a tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikadné &islo Ugtovna zavierka * Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 3 20 7
2 1 2 O 5 0 5 5 5 2 riadna X mala Za obdobie 1
IO o do 7 2017
50815873 mimoriadna velka
L Bezprostredne od 1 20
SKNACE X priebezna 3 predchadzajlice
64.99.0 (vyznaci sa x) obdobie do 12 20
PriloZené sucasti Uétovnej zavierky
X Savaha (USPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

HB REAVIS Finance SK IV s.r . o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
pPsC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a gislo zapisu obchodnej spoloc¢nosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel|] Sro, Vliozka ¢islo!118699/8B
; Telefénne Cislo Faxové &islo
02/58303030 0
E-mailova adresa
0
Zostavena dfia: Schvalena dria: Podpisovy zadznam Statutdrneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢Slena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
18 . 07 .20 17 . 20 podpispvy zaznam fyzickej osoby, ktoréj‘guégovnou jednotkou:
b -
Zaznamy darnového uradu
Miesto pre evidenéné Gislo Odtlaok prezentacnej pediatky dafiového tradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Tladivo vytlatené z Portalu FS Strana 1
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e UZPODV14_2

Stvaha 2120505552

w505 1557 5] NN )

Omna- STRANA AKTIV | &iste Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Zenle riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 u&tovné obdobie

a b c 1
Korekgcia - Cast’ 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 792614 7920614

r.02+r.33+r.74

A. Neobezny majetok | 02
r.03+r.11+r. 21

Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, OHA/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4, | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | Dlhodoby hmotny 1
majetok
sUcet (r. 12 az
r. 20)

All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

3 Samostatné

" | hnutelné veci a
suibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR &. 18009/2014 Strana2 =
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peense | JZPODv14_3

Stvaha 2120505552

csos1s873] IMIMNAN —1

Ozna- STRANA AKTiv | Ciste Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice

“g"’ b "ag"“ ] Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - &ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dthodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlthodoby finanény | 21
majetok
suget (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
Alll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a padiely 23
s podielovou udastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /1096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | P&Zicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&zigky v ramci
podielovej Gdasti
okrem prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné poZicky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &, 18009/2014 Strana3 =




e UZPODvV14_4

U8 POD 1 - 01

Stivaha

2120505552

o50815873

WA =

Ozna-
Senle

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

PéZicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Qbstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r41+r.53+
r.66+r.71

33

79264

79264

Zasoby
scet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
-M191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
192, 193, 19%/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
sidet (r. 42 +r. 46
azr.52)

41

B.ll1.

Pohladavky

Zz obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

"= MF SR & 18009/2014
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UZPODv14_5

Ug POD 1-01

Savaha

2120505552

ko50815873

QDT —

Ozna-
Senie

STRANA AKTIiV
b

&islo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkadm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gdasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
tdétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spolognikom,
élenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladévky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QOdloZena dariova
pohiadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sticet (. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

75000

75000

B.hL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sticet (r. 55 az . 57)

54

Pohfadavky z obchod-

- | ného styku vodi

prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

™ MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_6
. Suvaha
UE POD 1 - 01

nE212050555 2

€o50815873

(LT —

Ozna-
Zenie

a

STRANA AKTiV
b

&islo

BeZné uétovné obdobie

riadku
[

Brutto - §ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlce
Gaétovné obdobie

Korekgia - cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohl'adavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vod&i prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

75000

75000

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohl'adavky voci
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.vV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku

v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

L T MF SR & 18009/2014
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e UZPODv14_7 —
oSame 1lme2120505552[c0508 15873 HIMNIIININ
Ué POD 1 - 01
Ona- STRANA AKTIV (_}iz::, BezZné uétovné obdobie Bezpros’t'redne’predch_édzajl'lce
“;"e b "ac Y 1 Brutto - Zast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uéty 71 4264 4 264
L72+r.73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uity v bankach 73 4264 4264
(221A, 22X, +/- 261) »
c. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78)
Naklady buddcich
obdobi dlhodobé &
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ganie STRANA PASIV ks Bezné uiétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b ¢ predchadzajlice Giétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r. 101 +r. 141 79 7 9 2 6 4
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 r.90+1.93+r.97+1.100 80 79264
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 azr. 84) 81 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. | Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (--/353)
Al | Emisné azio (412) B 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 75000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
AIVA Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond a8
T (417A, 418, 421A, 422)
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
= MF SR & 18009/2014 Strana 7




wmse UZPODv14_8
Soae 1le2120506552[co508 1587 3| [N
Ué POD 1 - 01
) . = Y ey , Bezprostredne predchadzajice uictovné
Cisl
‘g::f‘e STRANA PASIV il Bezné 1iétovné obdobie obdabie
a b c 4 5
AV. [ Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 a0
AV.1. | Statutéme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVI. stcet (r. 94 az r. 96) 93
Oceilovacie rozdiely z precenenia
AVLI. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
9 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | udastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
AVIL | 98 + . 99 97
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (I-/429) 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 -7 36
+r.87+4r.90+r.93+r97 +r. 101 +r. 141)
B Zavazky r.102+r.118+r.121+r.122 101
' +r.136+r. 139 +r. 140
Bl Dlhodobé zavazky 102
o sucet (r. 103 + r. 107 az r. 117)
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sacet (r. 104 az r. 106)
Zéavézky z obchodnéha styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| ve] ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rAmci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-1255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, ATXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (873A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17
= MF SR &. 18009/2014 12 Strana 8 ===




pume UZPODV14_9 a——
oSomm Noc2120505552[ce508 1587 3| NN
U¢ POD 1-01
- - — - ] B cdzaitice GE "
omna- STRANA PASIV Cisto Bezné uétovné obdobie ezprostredne *:,’,:gg',;; zajuce uctovné
a b c 4 5
B.IL Dihodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zaviazky :
BIV. | suget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122
Zavazky z obchodného styku
BIVA Siget (r. 124 az r. 126) 123
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, ATXA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zaviazkov vodi prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, ATXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voc€i prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 129
jednotkadm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky vogti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavéazky z derivatovych operaci 134
"] (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
" (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
i B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136
i
i B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
=
| 3 2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové Gvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
1 BVII Kratkodobé finanéné vypomoci 140
‘ | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A)
] Casové rozlidenie
| | suet (r. 142 az 1. 145) 4
[
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C. ydavky
1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 | Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
4 | Vynosy budtcich obdobi kratkodobe 145
© | (384A)
L= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana9 -
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mesee | JZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

ch':2120505552||lc':050815873

cinnosti (+/-) (r.02-r.10)

Ué¢POD2-01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 2 — = 2
Conte Text riadku beZné tidtovné obdobie bezprostredne p;zggrl;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (&ast (iét. tr. 6 podl'a 01
zakona
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02
sucet (r. 03 az r. 09)
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
(+/-) (GStova skupina 61)
Aktivacia (UStova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
maijetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti 09
(644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
LM+r12+r13+r14+r. 15+1. 20 + 10 6 95
r21+r.24+r.25+r 26
Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
Sluzby (uétova skupina 51) 14 814
Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 4 6 1
Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17 3 5 0
druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
(524, 525, 526) 18 111
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 -
F. | Dane a poplatky ((&tova skupina 53) 20 150
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 29
""" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
[ Opravné polozky k pohfadavkam (+/-) 25
' (547)
J Ostatné néklady na hospodarsku &innost 26
© | (543, 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557)
L Y 2 i A H
Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 6 9 5

. === MF SR &. 18009/2014
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Skutoénost’
Ozna- Cislo - — — ”
Conie Text riadka be3né Gétovné obdobie bezprostredne pc:'gggll;?:zajuce Gctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + 28 -84
rL06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r. 14)
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r. 43 +r. 44
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | shéet(r.32azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 aZz r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tidasti okrem vynosov 37
prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39
X1.1 Vynosové (roky od prepojenych 40
** | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
XIli Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. [ Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanént €innost’ spolu r. 46 45 4 1
+r.47+r.48+r.49+r.52+r. 53 +r. 54
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 48
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+-) (585)
N. | Nékladové troky (r. 50 +r. 51) 49
N1 Nakladové uroky pre prepojené ugtovné - 50
“7 | jednotky (562A)
2. ] Ostatné nakladové uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q (568, 569) 54 4 1
——
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Conie ex frignd beZné G&tovné obdobie bezprostredne porgggll;ia:zajuce udtovné
a b c 1 2
i \'I.)'Islequ hospodarenia z finanénej 55 —_ 4 1
éinnosti (+/-) (r. 29 -r. 45)
« | Vysledok hospodarenia za uétovné 56 -73 6
obdobie pred zdanenim (+/-) (. 27 +r. 55)
R. | Dafiz prijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dar z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 736
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ug POD 3-04 IVCO: 50815873
HB REAVIS Finance SK IV s.r.o. 1 DIC: 2120505552

Poznamky k Guctovnej zavierke
zostavenej k 18. julu 2017

. VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK |V s.r.o.
KaradziGova 12
821 08 Bratislava

Spolognost HB REAVIS Finance SK IV s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZzena 20. marca 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava |
v Bratislave, oddiel Sro, vloZka ¢.118699/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo&nosti
- poskytovanie Gverov alebo péZiGiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,
- finanény lizing.

Neobmedzené rucenie

Spolognost nie je necbmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Pravny ddvod na zostavenie aétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 18. julu 2017 je zostavena ako priebezna u&tovna zavierka podla § 18
zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uétovnictve®)
za uctovné obdobie od 20. marca 2017 do 18. jula 2017.

Udaje o skupine

Spolo¢nost' sa zahrfiuje do konsolidovanej Uctovnej zavierky spolo¢nosti HB REAVIS Holding S. a r.l, so
sidiom na rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, ktora je ‘sG¢astou konsolidovanej uétovnej zavierky
skupiny HB REAVIS Holding S. & r.l., rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg. Konsolidovan( Gé&tovnu
zavierku skupiny zostavuje spolo¢nost HB REAVIS Holding S. ar.l., so sidlom na rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg. Tieto konsolidované uétovné zavierky mozno dostat' priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

Pocet zamestnancov
Nazov polozky Stav k 18.07.2017
Priemerny prepogitany po&et zamestnancov 0
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0
podet vedicich zamestnancov 0
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Organy a spolo&nici Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav
k 18.07.2017

Konatelia: Marian Herman
Ing. Peter Pechik
Mgr. Zdenko Kuéera

Spoloénici Spoloénosti

Struktura spolo&nikov Spoloénosti k 18. julu 2017:

Vyska podielu na zakladnom Podiel na Iny podiel na ostat-
imani hlasovacich  nych polozkach Vi
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravach v % akonaZlv %
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 __100% 100% 0
Spolu 5 000 100% 100% 0

V priebehu obdobia od 20.03.2017 do 18.07.2017 nedoslo k ziadnym zmenam v $truktire spolo¢nikov
Spolognosti.
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Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pefiazné Gdaje v Uctovnej zavierke su uvedené v .celych EUR, pokial nie je urené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné uétovné zasady Spoloénost aplikuje konzistentne s predchadzajucim
ugtovnym obdobim.

Zmeny metddy, dévod zmeny a ich vplyv na viastné imanie, hospodarsky vysledok, celkova vysku majetku
a zavazkov sU podrobne popisané nizdie (v relevantnych Castiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za kiord sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistneé a pod.). Suéastou obstaravacej
ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mézu byt aj droky z uverov, ak sa tak Spolocnost
rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu poloZku vo
vy$ke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa oceriuje realnou hodnotou, &o je cena, za ktort by sa
majetok obstaral v &ase, ked sa o iom Uétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa G&tuje slvztazne na ucet Vynosy buducich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uétuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na uéet
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa udtuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prisiugny nakiadovy ucet, na ktorom sa Gétuje ubytok majetku alebo na
vecne prislugny vynosovy Ucet, na ktorom sa tUétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zagina prvym dhiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje na uéty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZzivania zodpovedajlcej spotrebe budulcich ekonomickych UZitkov z majetku.
QOdpisovat' sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na Uéty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke: .

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovhomerna 3,33
Samostatny hnute'ny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8,33 -16,67
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V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v ugtovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena opravna poloZka na
uroven jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

¢) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov sdvisiacich
s obstaranim,

d) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZzené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnutd k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uc¢tuje ako zniZenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spolognost uétuje o zasobach spésobom Atak, ako to definuja postupy
udtovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistene] metédou vaZeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy3sie nez ich &ista realizaé¢na hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vySke rozdielu medzi ich
ocenenim v Gétovnictve aich &istou realizaénou hodnotou. Cista realizagna hodnota je predpokladana
predajnd cena zasob zniZzend o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

e) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba- splatnosti pohladavky dihsia nez jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sudasna hodnota pohladavky sa
podita ako suéet suc¢inov buducich pefiaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov.

f) Finanéné ucty
Finan¢né udty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej slvislosti s Uétovnym obdobim.

h) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrmnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa udtuje vsume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

i) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujlicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurditym Casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prisltcha.
Pouzitie rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislusného Gdtu rezerv so slivztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného G¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opaénym
Gétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pbvodne
dosiahnutych vynosov so slvztaznym zapisom v prospech U&tu rezerv.

i)y Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéazkov je ina ako ich vyska v U&tovnictve, uvedl sa Zavazky
v Uctovnictve a v Ugtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Splatna daii z prijmu

Daf z prijmov sa u¢tuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v priloZenom vykaze
ziskov a strat Spolotnosti je vypogitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpogitateiné polozky z titulu trvalych a do&asnych uprav
dafového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z prijmov,
ktoré Spolo&nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v priebehu
roka su vySsie ako dariova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednt dariovi pohladavku.

I) Odlozena daii z prijmu

OdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a u&tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stvahe a ich

danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovl stratu v budtcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovl
stratu od zékladu dane v budtcnosti,

€) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dariové naroky do budtcich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani.
Uttovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a Uétovnych odpisov,
ak pri prvotnom U¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doc¢asny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
netctuje ani odloZena dafové pohladavka ani odloZeny dariovy zavazok pri prvotnom zaudétovani majetku
alebo zavazku v Uctovnictve, ak v &ase prvotného zalétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o Uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti podniku alebo u
nastupnickej U¢tovnej jednotke pri zluceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpogitatelnému dogasnému
rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu sa odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dariovy zavazok
neuctuju ani v nasledujucich Uétovnych obdobiach.

OdloZena darfova pohladdvka sa Ugtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo&i budliicemu zakladu dane,

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v dase
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej sUvislosti s Uétovnym obdobim.

n) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepoditavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci dfiu uskuto&nenia Ugtovného pripadu alebo v deri, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa adtuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.
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o) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji vmomente prenosu rizika avlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaze dopravit vyrobky na urité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s chladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako pomernej
Gasti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa u&tuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a gasovo
tykaju. Vynosy z dividend sa zalétuju v Ease vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

p) Porovnatefné adaje

Spoloénost pri niektorych udajoch za predo$ié Uétovné obdobie mdze pristlpit k ich pozmeneniu pre ich
lepsiu porovnatefnost s Udajmi uvedenymi v beZnom u&tovnom obdobi. Takato zmena v prezentécii
porovnatelnych (dajov  nebude mat dopad na celkovi vysku aktiv, vlastného imania a vysledku
hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost' zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych u&tovnych obdobi,
~opravi tuto chybu na G&toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Uctovnych obdobi sa uétuju v beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy uéet.

r}  Ostatné informacie

Uvadzaju sa informécie o charaktere a U&ele transakcii, ktoré sa neuvadzajui v stvahe, priéom sa uvadza
finanény vplyv tychto transakcif na Ggtovnu jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z tychto transak-
cii vyznamné a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na téely posldenia finanénej situdcie
uctovnej jednotky.
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lil. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

PohFadavky

Vekova $truktura kratkodobych pohladavok Spolo&nosti k 18. julu 2017 je uvedena v nasleduijlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0
Pohladavky v ramci podielovej Uc¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

Gétovnym  jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohl’ada’vky, z toho: 75 000 0 75 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 75 000 0 75 000
Pohladavky v ramci podielovej Gicasti okrem pohladavok voéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 75 000 0 75 000

Finanéné uéty

Finan&nymi uétami mézZe Spolo&nost voine disponovat',

PASIVA

Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo vlasthom imani ainé dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolognosti su
uvedenée v poznamkach v ¢asti IX na strane 11.

Zaviazky

Spolognost k 18. julu 2017 nemala Ziadne zavazky.
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

Cisty obrat

Infomacie o $trukture &istého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujtice tabulke:

Nazov polozky 2017
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0
TrZby za vlastné vyrobky 0
Trzby z predaja sluzieb 0
Trzby za tovar 0
Vynosy zo zakazky 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0
Cisty obrat celkom 0
VYNOSY
Trzby za vlastné vykony a tovar
Spolognost v (ictovnom obdobi, za ktoré je zostavena priebezna tétovna zavierka, nemala iadne vynosy.
NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti
Prehlad nakladov Spolo&nosti z hospodarskej a finanénej &innosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Nazov polozky 2017
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 84
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: ‘ 84
Ostatné 84
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0
Poistenie nehnutelnosti
Poistenie zodpovednosti 0
Finanéné naklady, z toho: 41
Kurzové straty, z toho: 0
kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka ) 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 41
Uroky 0
Bankove a uverové poplatky 41
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Daf z prijmov

Prechod od teoretickej k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dari v %

Vysledok hospodare-

nia pred zdanenim, z toho: -736

teoreticka dan -155 21%
Dafovo neuznané naklady 0 0

Vynosy nepodliehajuce dani 0 0

Vplyv nevykazanej odloze-

nej dafiovej pohladavky 0 0

Umorenie danovej straty 0 0

Zmena sadzby dane 0 0

Iné 0 0

Spolu -155 21%
Splatna dari z prijmov 0 - 0%
Odlozena dan z prijmov 0

Celkova dan z prijmov 0 - 0%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafiové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v dasledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 18. juli 2017 do dia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke.
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Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017
Vklad do VI HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujtici vplyv 5000
Tvorba OKF HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuici vplyv 75 000
Spriaznena osoba Stav k 18.07.2017
Pohladavky voéi materskej
spolo¢nosti HB Reavis Group B.V. - subjekt, ktory ma rozhodujtci vplyv 75 000

VIil. OSTATNE INFORMACIE

~ Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost’ sa rovhako hevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

ICO: 50815873
DIC: 2120505552

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu bezného a predchadzajiiceho G&tovného obdobia je uvedeny

v nasledujlcich tabulkach:

Stav . Stav k

Polozka vlastného imania k 20.03.2017 Prirastky Ubytky Presuny  18.07.2017
Z&kladné imanie 0 5000 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 75 000 0 0 75 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné po-
diely : 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy : 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ugastin .0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného (iétovného
obdobia 0 -736 0 0 -736
Vlastné imanie spolu 0 79 264 0 0 79 264

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Vysporiadanie straty za bezné u&tovné obdobie

Ku dfAu zostavenia priebeznej udtovne] zavierky k 18.07.2017 Statutdrny organ zatial nenavrhol
vysporiadanie straty vo vyske 736 EUR za obdobie 20.03.2017 az 18.07.2017.
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X. PREHLIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolognost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody.

Prehfad pefiaznych tokov za bezné a predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2017
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -736
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 0
Odpis zasob 0
Odpis pohladavky 0
Zmena stavu opravnej poloZzky k dlhodobému majetku 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0
Zmena stavu rezerv 0
Urokové naklady (netto) 0
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -736
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozligenia 0
Ubytok (prirastok) zasob 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlisenia 0
Iné 0
Prevadzkové penazné toky -736
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky -736
Zaplatené Uroky 0
Prijaté uroky 0
Zaplatena daf z prijmov 0
Vyplatené dividendy 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0
Ostatné polozky nezahruté do prevadzkovej éinnosti 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -736
Periazné toky z investiénej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0
Obstaranie finanénych investicii 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky -75 000
Prijaté dividendy 0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -75 000
Penazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania a ostatnych kapitdlovych fondov 80 000
Prijmy / splatky uverov a pdzi¢iek od bank 0
Prijmy / splatky poziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0
Splatky dlhodobych zavazkov 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti 80 000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 4 264
Pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zagiatku roka 0
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na konci roka 4264

F-28




¢. licencie 651 o

= _,3—_*:.;nzm§

F-29



PRILOHA 2

AUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA RUCITELA ZA ROK KONCIACI
31. DECEMBRA 2016 VRATANE AUDITORSKEJ SPRAVY VYPRACOVANA PODIA IFRS

F-30



HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovana uctovna zavierka
k 31. decembru 2016

F-31



Audit report

To the Partners of
HB Reavis Holding S.ar.l.

Report on the consolidated financial statements

We have audited the accompanying consolidated financial statements of HB Reavis Holding S.a r.l.
and its subsidiaries, which comprise the consolidated statement of financial position as at
31 December 2016, and the consolidated statement of profit or loss and other comprehensive income,
consolidated statement of changes in equity and consolidated statement of cash flows for the year then
ended and a summary of significant accounting policies and other explanatory information.

Board of Managers’ responsibility for the consolidated financial statements

The Board of Managers is responsible for the preparation and fair presentation of these consolidated
financial statements in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the
European Union, and for such internal control as the Board of Managers determines is necessary to
enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

yel

Responsibility of the “Réviseur d’entreprises agréé

Our responsibility is to express an opinion on these consolidated financial statements based on our
audit. We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing as adopted for
Luxembourg by the “Commission de Surveillance du Secteur Financier”. Those standards require that
we comply with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance
about whether the consolidated financial statements are free from material misstatement,

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures
in the consolidated financial statements. The procedures selected depend on the judgment of the
“Réviseur d’entreprises agréé” including the assessment of the risks of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk assessments,
the “Réviseur d’entreprises agréé” considers internal control relevant to the entity’s preparation and
fair presentation of the consolidated financial statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the entity’s internal control. An audit also includes evaluating the appropriateness of accounting
policies used and the reasonableness of accounting estimates made by the Board of Managers, as well
as evaluating the overall presentation of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our audit opinion, ‘

.................................................................................................................................................................................................................................................

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, 2 rue Gerhard Mercator, B.P. 1443, L-1014 Luxembourg
T: +352 494848 1, F:+352 494848 2900, www.pwe.lu

Cabinet de révision agréé. Expert-comptable (autorisation gouvernementale n°10028256)
R.C.S. Luxembourg B 65 477 - TVA LU25482518
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Opinion

In our opinion, the consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of HB Reavis Holding S.ar.l. and its subsidiaries as of 31 December 2016, and of
their consolidated financial performance and their consolidated cash flows for the year then ended in
accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union.

Other information

The Board of Managers is responsible for the other information. The other information comprises the
information included in the management report but does not include the consolidated financial
statements and our audit report thereon.

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do
not express any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the
other information and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent
with the consolidated financial statements or our knowledge obtained in the audit or otherwise
appears to be materially misstated. If, based on the work we have performed, we conclude that there is
a material misstatement of this other information, we are required to report this fact. We have nothing
to report in this regard.

Report on other legal and regulatory requirements

The management report is consistent with the consolidated financial statements and has been
prepared in accordance with the applicable legal requirements.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxembourg, 7 April 2017
Represented by

Isabelle Dauvergne
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SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.

Sprava ku konsolidovanej uctovnej zavierke

Uskutocnili sme audit prilozenej konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej
dcérskych spolo€nosti, ktora sa sklada z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2016, konsolidovaného vykazu
ziskov a strdt a ostatnych suhrnnych ziskov, konsolidovaného vykazu zmien vo vlastnom imani
a kondolidovaného vykazu penaznych tokov za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu a zo suhrnu
vyznamnych U&tovnych postupov a dalSich vysvetlujucich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu ucétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v sulade s
Medzinarodnymi Standardmi pre finan¢né vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii a za interné kontroly, ktoré
manazment povazZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uz v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu uctovnu zavierku, ktory vychadza z vysledkov
nasho auditu. Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi v Luxembursku
podla ,Commission de Surveillance du Secteur Financier'. Podla tychto Standardov mame dodrziavat etické
poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze konsolidovana uctovna
zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskuto€nenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch vykazanych v
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora (Réviseur d'entreprise agréé),
vratane posudenia rizika vyznamnych nepresnosti v konsolidovanej u¢tovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor (Réviseur d'entreprise agréé) berie do uvahy interné kontroly
relevantné pre zostavenie a objektivnu prezentaciu konsolidovanej uctovnej zavierky, aby mohol navrhnuat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie vS§ak na Uc€el vyjadrenia nazoru na ucinnost internej kontroly
uctovnej jednotky. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych ucétovnych zasad a uctovnych metod
a primeranosti vyznamnych uétovnych odhadov uskuto¢nenych Manazmentom, ako aj zhodnotenie prezentacie
konsolidovanej uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, Zze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, si dostato¢né a vhodné na vyjadrenie nasho nazoru
ako auditora.

Nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych suvislostiach
finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spolo¢nosti k 31. decembru 2016
a konsolidovany vysledok ich hospodarenia a konsolidované penazné toky za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej tnii.

Dalsie informacie
Za dalSie informacie zodpoveda ManazZment. Dalsie informacie obsahuju informacie, ktoré su obsiahnuté
v spravach manazmentu, ale nie st zahrnuté do konsolidovanej u¢tovnej zavierky a do tejto spravy auditora.

Dalsie informacie nie st predmetom spravy auditora k priloZenej konsolidovanej Gétovnej zavierke a auditor
v tomto smere nevyjadruje ziadnu formu zaveru alebo uistenia.

V suvislosti s nasim auditom konsolidovanej uc¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamit sa s dalSimi
informaciami a zvazit, ¢i su dalSie informacie vyznamne nekonzistentné s konsolidovanou uétovnou zavierkou
alebo &i sa naSe poznatky ziskané pri audite alebo inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak v ramci procesu
auditu dospejeme k zaveru, Ze dalSie informacie sU vyznamne nespravne alebo zavadzajlce, sme povinni
o uvedenej skuto€nosti informovat. V suvislosti s pripravou tejto spravy auditora Ziadna taka skutoCnost
nenastala.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu je konzistentna s konsolidovanou uctovnou zavierkou abola pripravena v sulade
s prisluSnymi pravnymi pozZiadavkami.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 7.aprila 2017
Zastupeny

Isabelle Dauvergne
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Konsolidovana suvaha k 31.decembru 2016

zostavend podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 1
v mil. EUR Pozn.  31. december 2016 31.december 2015
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutelnosti — pouzivané alebo volné 9 565,1 570,3
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 639,5 853,4
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 46,5 48,4
Dlhodoby hmotny majetok 8 9,0 11,3
Dlhodoby nehmotny majetok 0,2 0,4
Pohladavky a Gvery 7,11 12,3 13,5
Odlozena danova pohladavka 26 4,4 6,9
Ostatné dlhodobé aktiva 12 11,1 5,1
Dlhodobé aktiva spolu 1288,1 1509,3
Obezné aktiva
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 15 221,8 430,9
Zasoby 0,4 0,4
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 67,5 48,4
Splatné pohladavky voci zdkaznikom za realizované zakazky 14 221,3 -
Ostatny majetok 5,2 2,5
Perfiazné prostriedky a periazné ekvivalenty 16 308,0 97,8
602,4 149,1
Obezné aktiva spolu 824,2 580,0
AKTIVA SPOLU 21123 2089,3
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akciu) 17 - -
Emisné azio 17 532,6 581,3
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 628,5 521,0
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi investicie do nehnutelnosti
v realnej hodnote 8 3,8 3,8
Rezerva z kurzovych rozdielov 0 (28,7) (6,4)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 1136,2 1099,7
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach 0,5 0,6
VLASTNE IMANIE SPOLU 1136,7 1100,3
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozicky 18 564,9 486,0
Odlozeny dariovy zavazok 26 69,9 88,5
Ostatné zavazky 7,19 4,8 11,8
Dlhodobé zavazky spolu 639,6 586,3
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na predaj 15 113,8 254,3
Uvery a pdzicky 18 91,3 57,2
ZavazKky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,19 115,9 70,3
Vynosy buducich obdobi 19 8,8 12,2
Splatna darn z prijmov 6,2 8,7
222,2 148,4
Kratkodobé zavazky spolu 336,0 402,7
ZAVAZKY SPOLU 975,6 989,0
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 21123 2089,3

Tato konsolidovana uétovna zavierka bola 7. aprila 2017 schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis
Holding S.a r.I. ¢lenmi jej predstavenstva. Vlastnici spolo¢nosti su opravneni zmenit’ tuto konsolidovanu uctovnu zavierku
aj po datume jej zverejnenia.

Michaél Watrin Fabrice Mas Marian Herman Pavel Trenka
Manazér A Manazér A Manazér B Manazér B

Prilozené poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelite/nu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku za rok ukonc¢eny 31. decembra 2016

zostaveny podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 2
v mil. EUR Pozn. 2016 2015
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 20 69,6 67,5
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 21 (23,5) (22,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 46,1 44,6
Zisk (+) /strata (-) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 174,5 263,2
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 10 (0,3) 12,4
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 25 16,9 13,6
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov 10 - 1,1
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 22,25 - 13,4
Ostatné prevadzkové vynosy 7,24 6,4 4,0
Vynosy zo stavebnych zakaziek 14 114,9 37,2
Stavebné sluzby 14 (73,0) (31,8)
Zamestnanecké pozitky 7,23 (17,3) (24,5)
Néaklady na pohonné hmoty (0,3) (2,4)
Odpisy a amortizacia (1,5) (3,4)
Ostatné prevadzkové naklady 24 (31,1) (24,9)
Prevadzkovy zisk 235,3 302,5
Vynosové uroky 7 0,6 1,2
Nakladové uroky (31,2) (23,6)
Kurzovy zisk (strata), netto 27 (41,2) 5,0
Zisky znizené o straty z finanénych investicii drzanych na obchodovanie 25 - 5,3
Zisky znizené o straty z finanénych derivatov (18,0) -
Ostatné finan¢né vynosy - 2,2
Ostatné finan¢né naklady (5,6) (5,1)
Finanéné naklady netto (95,4) (15,0)
Zisk pred zdanenim 139,9 287,5
Splatna dari z prijmov — vynos / (naklad) 26 0,9 (0,1)
Odlozena dari z prijmov — vynos / (naklad) 26 (33,3) (48,0)
Dan z prijmov — vynos / (naklad) (32,4) (48,1)
Cisty zisk za Gétovné obdobie 107,5 239,4

Ostatny suhrnny zisk / (strata)
Polozky, ktoré m6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Prepocet zahrani€nych prevadzok do meny prezentécie uctovnej zavierky 2.3 (36,2) 1,4
Prepocet zahraniénych prevadzok preklasifikovanych do zisku alebo straty pri strate
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou alebo splateni kapitalu dcérskej spolo€nosti 25, 27 13.9 -

Polozky, ktoré nemé6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:
Precenenie priestorov pre vlastnu potrebu na realnu hodnotu pri ich prevode do

investicii do nehnutelnosti - 3,8
Ostatny suhrnny zisk spolu (22,3) 5,2
Celkovy suhrnny zisk za tuétovné obdobie spolu 85,2 244,6

Cisty zisk pripadajtici na:
- vlastnikov Spolo¢nosti 107,5 239,4
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach - -

Zisk za uctovné obdobie 107,5 239,4

Celkovy suhrnny zisk pripadajuci na:
- vlastnikov Spolo¢nosti 85,2 244.6
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach - -

Celkovy suhrnny zisk za uétovné obdobie 85,2 244,6

Prilozené poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz zmien viastného imania za rok ukonéeny 31.decembra 2016

zostaveny podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 3
Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti Podiel
Nerozde- Rezerva vlastnikov
Emisné lenyzisk zkurzo- Oceno- nekontrol- Vlastné
azio minulych vych vacie nych imanie
v mil. EUR Pozn. (Pozn. 17) (Pozn. 17) obdobi rozdielov rozdiely Spolu podielov spolu
Stav k 1. januaru 2015 637,9 284,7 (7,8) - 914,8 18,6 9334
Zisk za uctovné obdobie - 239,4 - - 239,4 - 239,4
Ostatny suhrnny zisk / (strata) - - 1,4 3,8 5,2 - 5,2
Celkovy suhrnny zisk za obdobie - 239,4 1,4 3,8 244,6 - 244,6
Predaj dcérskej spolo¢nosti 25 - - - - (18,0) (18,0)
Rozdelenie vlastnikom 17 (56,6) (2,7 - - (59,3) - (59,3)
Iné - (0,4) - - (0,4) - (0,4)
Stav k 31. decembru 2015 581,3 521,0 (6,4) 3,8 1099,7 0,6 1100,3
Zisk za uctovné obdobie - 107,5 - - 107,5 - 107,5
Ostatny suhrnny zisk / (strata) - - (22,3) - (22,3) - (22,3)
Celkovy suhrnny zisk za obdobie - 107,5 (22,3) - 85,2 - 85,2
Rozdelenie vlastnikom 17 (48,7) - - - (48,7) - (48,7)
Ostatné - - - - - (0,1 (0,1
Stav k 31. decembru 2016 532,6 628,5 (28,7) 3,8 1136,2 0,5 1136,7

Prilozené poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.a r.l.

Konsolidovany vykaz penaznych tokov za rok ukonc¢eny 31.decembra 2016

zostaveny podl'a Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 4
v mil. EUR Pozn. 2016 2015
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 139,9 287,5
Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 8 1,5 4.4
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (174,5) (263,2)
Zisky znizené o straty z predaja dcérskych spolo¢nosti 25 (16,9) (13,6)
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov - (1,1)
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov 0,3 (12,4)
Zisky znizené o straty z finanénych nastrojov drzanych na obchodovanie - (5,3)
Vynosové droky (0,6) (1,2)
Nakladové uroky 31,2 23,6
Nerealizované kurzové zisky / (straty) 27 35,9 (4,9)
Nerealizované zisky / (straty) z finan¢nych derivatov 6,5 -
Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu 23,3 13,8
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie / (ZvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (17,5) (22,9)
ZvySenie / (Znizenie) zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov 3,1 15,8
ZvySenie / (Znizenie) splatnych dani (0,8) (0,2)
Penazné toky z prevadzky 8,1 6,5
Zaplatené uroky (20,4) (16,9)
Prijaté uroky 0,6 2
Dane z prijmov (zaplatena)/prijaté refundacie (0,7) (0,2)
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti (12,4) (9,4)
Peniazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (1,4) (10,5)
Nakup investicii do nehnutelnosti (75,0) (40,0)
Prijaté preddavky a predbezné platby (1,0)

Investicie do spolo¢nych podnikov 1,0 (21,6)
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti (198,6) (193,9)
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti 302,2 1,1
Prijmy z predaja dcérskych spolocnosti, znizené o pefiazné prostriedky predanych spolocnosti 171,8 63,2
Uvery a p6zicky poskytnuté spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 25 - (21,6)
Prijaté splatky averov a péziCiek poskytnutych spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 25 - 72,0
Kapital predanej dcérskej spolo€nosti splatny jej vlastnikom 25 - 10,0
Obstaranie finanénych investicii ur€éenych na obchodovanie 25 - (80,4)
Prijaty Cisty zisk z obchodovania s finanénymi investiciami 25 - 53
/iazané penazné prostriedky (1,3) 24
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 197,7 (214,0)
Periazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z Gverov a poziciek 348,9 431,9
Vydavky na splacanie Uverov a p6zi¢iek (285,5) (151,9)
Vydavky na splacanie poziiek prijatych od spriaznenych stran 25 - (35,1)
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vliastnikom 17 (49,0) (59,0)
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 14,4 185,9
Cisté znizenie (-) / zvySenie (+) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 199,7 (37,5)
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku roka 16 113,5 151,0
Peinazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 313,2 131,56
Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- viazané penazné prostriedky 16 3,2 1,9
- pefiazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj 15 (8,4) (17,6)
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty uvedené v sivahe ku koncu obdobia 16 308,0 97,8

Prilozené poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.a r.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonéeny 31.decembra 2016 i
zostavené podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 5

1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti

Tato konsolidovana Gctovna zavierka bola zhotovena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) platnymi v Eurdpskej unii (EU) za obdobie ukoncené 31. decembra 2016 za spolocnost HB Reavis Holding
S.ar.l (“Spolo¢nost”) a jej dcérske spolocnosti (dalej spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS®).

Spolocnost’ bola zalozena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo€nost je sukromnou spolo€nostou s ru¢enim
obmedzenym (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdbra 2010 v sulade s legislativou platnou
v Luxembursku. Spolo¢nost je zapisana v Obchodom registri Luxemburska v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

NajvysSou osobou kontrolujucou HB Reavis Holding S.a r.l. je pan lvan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky bola Kennesville Holdings Ltd. so sidlom na Cypre priamou materskou spolo¢nostou Skupiny.

Hlavny predmet ¢innosti. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s vyznamnym portfoliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, Madarsku a Spojenom krafovstve. Jej hlavnou €innostou je
vystavba nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie
spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku €innost’ a spravuje nehnutelny majetok s ciefom
ziskat' vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit kapital. V roku 2016 Skupina dokoncila projekty Gdanski Business Center
Il a West Station Business Center | vo VarSave (Polsko), Twin City Business Center (bloky B a C) v Bratislave
(Slovensko), a Aupark Hradec Kralové (Ceska republika), v roku 2015 projekty Metronom Business Center v Prahe
(Ceska republika), Business Centrum Postepu vo VarSave (Polsko) a Twin City Business Centre (blok A) v Bratislave
(Slovensko). Ako sucast svojich akvizicii v roku 2016 Skupina odkupila projekt BEM Palace v Budapesti (Madarsko) a
projekt 61 Southwark Street (projekt Cooper & Southwark) v Londyne (Spojené Kralovstvo), projekt Radlicka v Prahe
(Ceska republika), ako aj dalSie lokality v ramci rozSirenia projektu Twin City v Bratislave (Slovensko). Akvizicie Skupiny
v roku 2015 zahfnali odkupenie pozemkov Burakowska vo VarSave (Polsko) a Uspe$né ukonéenie odkupenia pozemkov
v Casti Vaci v Budapesti (Madarsko). S cielom diverzifikacie na nové trhy Skupina v roku 2014 kupila kancelarsky projekt
na ulici Farrington v Londyne (projekt 20 Farrington Street), ktorého ciefom je rekon$trukcia v centralnej Casti Londyna a
rok predtym zacala prace na inom projekte pre kancelarske ucely v londynskom City na ulici King William 33 (Projekt 33
Central). K datumu zostavenia tejto Uctovnej zavierky prebiehaju stavebné prace na projekte 33 Central, 20 Farringdon
Street a Cooper & Southwark, vSetky tri projekty sa realizuju v Londyne, Velka Britania, West Station Business Center I
a projekt Varso, oba projekty vo Varsave (Polsko), Twin City Tower v Bratislave (Slovensko) a projekt Agora v Budapesti
(Madarsko). Skupina prevadzkuje niekolko logistickych parkov v Ceskej republike — Lovosice (projekt dokonéeny v roku
2010) a Mosnov (projekt Ciastocne dokonceny v roku 2011).

Struktdra realitnych fondov HB Reavis. HB Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) je zastresujucim fondom, ktory
bol zalozeny ako komanditna spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym do vy$ky zakladného imania (société en commandite
par actions alebo S.C.A.) v sulade so zakonmi Luxemburska, a je zapisany ako investi¢na spolo¢nost s variabilnym
kapitalom (société d’investissement a capital variable) v sulade so zakonom z 13. februara 2007, v zneni neskorsich
predpisov tykajucich sa $pecializovanych investi¢nych fondov (zakon z roku 2007) a zakonom z 10. augusta 1915 (zakon
z roku 1915) tykajuci sa obchodnych spolo€nosti. Okrem toho sa riadi osobitnymi predpismi pre riadenie a spravu
majetku z juna 2012. Fond bol zriadeny 25. maja 2011 a je zapisany v Obchodnom registri Luxemburska pod €islom
R.C.S. Luxembourg B 161.180. Okrem toho Fond spada do ramca zakona o Alternativnych investi¢nych fondoch z 12.
jula 2013 (“Zakon AIFM”) a kvalifikuje sa ako Alternativny investi¢ny fond ("AIF"). V roku 2011 Skupina spustila ¢innost
svojho prvého podfondu HB Reavis CE REIF (dalej “Podfond A” alebo “CE REIF”). Druhy podfond, HB Reavis Global
REIF (dalej “Podfond B” alebo “Global REIF”) za€al ¢innost 15. septembra 2015. Fond spravuje HB Reavis Investment
Management S.a r.l. (“Spravcovska spolo¢nost”) na ucet a vyhradne v prospech svojich akcionarov. HB Reavis
Investment Management S.a r.l. je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym zriadena a existujica v sulade s pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva (registraéné Cislo B 161.176), so sidlom na 20, rue de la Poste, L-2346
Luxembursko.

Podfond CE REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohladom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
bude Fond investovat do komerénych nehnutelnosti najma v regiéne strednej Eurdpy, ako napr. na Slovensku, v Ceske;j
republike, Polsku a Madarsku. Pociato¢né portfélio Podfondu predstavovali kvalitné nehnutelnosti situované vyhradne
na Slovensku. Investicie v segmente administrativnych priestorov sa obmedzuji na nehnutelnosti kategorie A
v centralnych administrativnych zénach v hlavhom meste Slovenska, Ceskej republiky a Madarska. V Polsku sa vSak
pre investovanie do segmentu administrativnych priestorov kvalifikuju tak hlavné mesto, ako aj regionalne mesta. Inves-
ticie do segmentu obchodnych centier sa budu realizovat’ v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v celom
regiéne strednej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a strategické lokality. Podfond
CE REIF sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spifiali charakte-
ristiku Spickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych njomnikov, nachadza sa v najlepSej
alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Podfond CE RE-
IF sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu spravu najmov s ciefom maximalizovat
vynosy z nehnutelnosti.

Podfond Global REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohfadom konkrétnej krajiny alebo segmentu
nehnutelnosti, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v krajinach EU a Turecku. Pociato¢né
portfélio Podfondu sa sustredi na investicie do nehnutefnosti vyhradne na Slovensku. Investicie do administrativnych
priestorov sa budu realizovat najma v administrativnych zénach v hlavnych a regionalnych mestach Eurdpskej unie a
Turecka avSak bez obmedzenia na Specifické lokality. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat tak v
hlavnych ako aj regionalnych mestach krajin EU a Turecka. Investicie do logistickych centier sa obmedzia na atraktivne
a strategické lokality v krajinach EU a Turecku. Co sa tyka “hlavnych” investicii, Global REIF podfond sa zameriava na
maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti splfiali charakteristiku $pi¢kového
komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej
lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Global REIF podfond sa zameriava na
zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu spravu najmov s cielom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.
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1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti (pokracovanie)
V ramci projektu Twin City planuje Skupina prestavbu obstaranej autobusovej stanice v Bratislave, Slovenska republika.

Skupina tiez v obmedzenej miere realizuje stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny je zohladnena aj v planoch pefiaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vrata-
ne posudenia primeranosti predpokladu nepretrzitej Cinnosti pri zostaveni uctovnej zavierky. Vyhlad penaznych tokov je
podrobnejSie popisany v €asti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke €. 30. Ocenenie nehnutefnosti Skupiny na
menej likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vysSiu mieru aplikovania Usudku. Vyznamné uctovné rozhodnutia pouzi-
té pri ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su podrobnejSie popisané v Poznamke €. 3.

Sidlo spolo¢nosti a adresa miesta vykonu c¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a hlavné miesto vykonu jej €innosti je na
adrese:

6, rue JeanMonnet
L-2180 Luxembourg
Luxembourg

Skupina ma kancelarie v Luxembursku, Amsterdame, Bratislave, Var$ave, Prahe, Budapesti, Londyne a Istanbule.

2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky su opisané nizSie. Tieto
metddy sa uplatfiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

21. Vychodiska pre zostavenie uUctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi
finanéného vykaznictva platnymi v EU (,IFRS v zneni prijatom v EU“). Skupina aplikuje vSetky IFRS &tandardy a
interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo — International Accounting
Standards Board (dalej len "IASB"), ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2016.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penazZnych tokov. Na zaklade svojho rozhodnutia Skupina prezentuje jediny vykaz
suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podfa ich druhu.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti zostavuje Skupina nepriamou metédou. Vynosové a nakladové aroky su
prezentované v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako
penazné toky z investiénej ¢innosti, pretoze to najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato konsolidovana Uctovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur
("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s principom nepretrzitého trvania €innosti a principom
historickych cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelnosti (vratane drzanych na predaj),
finanéného majetku pripraveného na predaj (napr. pohladavky s podielom na hospodarskom vysledku), finanénych
derivatov a ostatnych finanénych nastrojov uréenych na obchodovanie, pokial nie je v texte uvedené inak.

Zostavenie tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyZaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii u¢tovnych zasad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie Usudku vedenim Skupiny. Zmeny
v predpokladoch mézu mat' vyznamny dopad na konsolidovanu uétovnu zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene predpo-
kladu. Vedenie je presvedcené, ze vychodiskové predpoklady su vhodné. Oblasti, ktoré vyzaduju vysSiu mieru alebo
zlozZitejSie uplatnenie Usudku, pripadne oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre uctovnu zavierku, su uvede-
né v Poznamke €. 3.

Ocenovacie metddy, vratane modelov diskontovanych pefaznych tokov, modelov zalozenych na nedavnych transakciach
uskutoCnenych za beznych obchodnych podmienok alebo modelov zaloZzenych na finanénych udajoch protistran, sa
pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutelnosti, pre ktoré nie
su verejne dostupné trhové ceny. Ocenovacie techniky si mézu vyzadovat' pouzitie ur€itych predpokladov, ktoré nie je
mozné podlozit trhovymi udajmi (pozri Poznamku €. 32).

2.2, Konsolidovana uctovna zavierka.

Konsolidovand uctovna zdvierka. Pri zostaveni konsolidovanej Uctovnej zavierky sa Uétovné vykazy jednotlivych
konsolidovanych Uctovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch a s€itavaju sa rovnaké polozky majetku,
zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na uc€toch, vynosy a naklady medzi

konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)

Dcérske spoloc¢nosti. Dcérske spolo€nosti su tie spolo€nosti a iné Uctovné jednotky (vratane ucelovych spolo¢nosti),
v ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit prisluSné cinnosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne
ovplyviiuju ich vynosy, (ii) je vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuice z jej vztahu s danou spolo¢nostou
a (iii) ma moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vySku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, €i
Skupina ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a u¢inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych
hlasovacich prav. Terminom ,podstatné pravo“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi prakticki schopnost toto
pravo uplatnit’ pri rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina mdézZe ovladat takyto subjekt aj
v pripade, Ze vlastni menej nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich
hlasovacich prav so zretefom na rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitefmi a na zaklade tohto
posudenia ur€uje, ¢i dany subjekt ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajuce sa
zasadnych zmien ¢&innosti subjektov alebo prava, ktoré platia len za vynimoénych okolnosti, nebrania Skupine
kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo€nosti vstupuju do konsolidacie odo dria prevodu kontroly na Skupinu a su
vynaté z konsolidacie driom ukoné&enia kontroly.

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej uctovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava

Krajina

Por. ¢islo  Dcérska spolo¢nost’ Funkéna zalojienia 31.december 31. december
mena spolo¢nosti 2016 2015

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.a r.l. EUR Luxembursko 100 100
6 TRITRI House S.ar.l.? GBP Luxembursko - 100
7 TWENTY House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
8 GBCAS.ar.l EUR Luxembursko 100 100
9 Gdanski A SCSp. EUR Luxembursko 100 100
10 GBCBS.ar.l EUR Luxembursko 100 100
11 Gdanski B SCSp. EUR Luxembursko 100 100
12 GBCCS.arl' EUR Luxembursko 100 -
13 Gdanski C SCSp." EUR Luxembursko 100 -
14 GBCDS.arl' EUR Luxembursko 100 -
15 Gdanski D SCSp.” EUR Luxembursko 100 -
16 Tamino Management S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
17 Tamino Investment SCSp. " EUR Luxembursko 100 -
18 Pamina ManagmentS.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
19 Pamina Investment SCSp. " EUR Luxembursko 100 -
20 Hetman Management S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
21 Hetman Investment SCSp. " EUR Luxembursko 100 -
22 Varso 1 Management S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
23 Varso 1 Investment SCSp. " EUR Luxembursko 100 -
24 Varso 2 Management S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
25 Varso 2 Investment SCSp. " EUR Luxembursko 100 -
26 Varso Tower Management S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
27 EIGHT House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
28 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
29 THIRTYFIVE House S.ar.l." GBP Luxembursko 100 -
30 ONE House S.ar.l." GBP Luxembursko 100 -
31 HBR CE REIF LUX 3 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
32 HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
33 P14 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
34 Postepu 14 SCSp. EUR Luxembursko 100 100
35 TribazuS.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
36 HB REAVIS GROUP B.V. EUR Holandsko 100 100
37 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99.5 99.5
38 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
39 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
40 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
41 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
42 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
43 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
44 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 100
45 HB Reavis UK Ltd.° ) GBP UK 100 100
46 HB Reavis Construction UK Ltd. ° GBP UK 100 100
47 33 CENTRAL LIMITED GBP UK 100 100
48 HBR FM LTD GBP UK 100 100
49 HBR Capital Investment LP GBP UK 100 100
50 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
51 HB Reavis Turkey GayrimenkulHizmetleri Limited Sirketi TRY Turecko 100 100
52 HBR PROJE 1 GayrimenkulYonetimi Limited Sirketi TRY Turecko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Funkéna Krajina zz-vxloier_lia 31.december 31. december
mena spolo¢nosti 2016 2015
53 HB REAVIS Croatia, d.0.0.° HRK Chorvatsko - 100
54 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.0.0.° HRK Chorvatsko - 100
55 COMPOS MENTIS DVA, d.o.0. HRK Chorvatsko - 100
56 HB Reavis Hungary SzolgaltatoKift. HUF Madarsko 100 100
57 Véci Corner Offices Kift.? HUF Madarsko - 100
58 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
59 AGORA BudapestKft. (formerHB Reavis Project 2 Kit.) HUF Madarsko 100 100
60 HB REAVIS Buda Project Kft." HUF Madarsko 100 -
61 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
62 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96.5 96.5
63 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
64 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
65 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
66 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
67 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
68 AUPARK Piestany SC, s.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
69 AUPARK Piestany, spol. s r.0.2 EUR Slovensko - 100
70 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
71 HBR SFA, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
72 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
73 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
74 UNI - CC a. s. (do 29.8.2015 ako UNI - CC s. r. 0.) EUR Slovensko 100 100
75 Apollo Business Center lll, spol. s r.0.° EUR Slovensko - 100
76 Apollo Business Center V, spol. s r.0.? EUR Slovensko - 100
77 Logistické Centrum Raéa a.s.? EUR Slovensko - 100
78 Logistické Centrum Svétg'/Jur a. s. (do 15.7.2015 ako Logistické EUR Slovensko - 100
Centrum SvatyJurs.r.o.)
79 Logistické centrum Trnavas.r.o. EUR Slovensko 100 100
80 Logistické centrum MalySari$ a. s. (do 8.9.2015 ako Logistické EUR Slovensko - 100
centrum MalySari$, spol. s r. o.)2
81 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
82 FORUMBC Il s. r. o. EUR Slovensko 100 100
83 INLOGIS |, spol. s r.0.2 EUR Slovensko - 100
84 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
85 INLOGIS IV s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
86 INLOGIS Vs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
87 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
88 INLOGIS VI s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
89 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
90 CBCI-lla.s. EUR Slovensko 100 100
91 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
92 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
93 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
94 TC Tower A1 s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
95 SPC Property Finance ll, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
96 SPC Property Finance Ill, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 SPC Property Finance IV, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
98 HB REAVIS Finance SK s. r. o. EUR Slovensko 100 100
99 Twin City Il s.r.0.? EUR Slovensko - 100
100 Twin City Ill s.r.o. EUR Slovensko 100 100
101 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
102 Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
103  HB REAVIS Finance SK Il s.r. 0. (do 17.2.2015 ako Twin City EUR Slovensko 100 100
Vls.r.o.)
104 HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 -
105 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
106  SPC Property Finance V, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
107  ALISTON Finance | s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
108  ALISTON Finance Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
109  ALISTON Finance lll s. r. 0. (do 24.9.2015 ako ALISTON VI s. EUR Slovensko 100 100
r.o.)
110 ALISTON Finance IV s. r. 0. (do 13.10.2016 ako ALISTON EUR Slovensko 100 -
Vlls.r.o.)
111 ALISTON Il s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
112 Ap30||o Business Center lll a.s. (do 27.4.2016 ako HoldCo | a. EUR Slovensko 100 100
s.)
113 Apollo Business Center V a. s. (do 26.4.2016 ako HoldCo I EUR Slovensko 100 100

as.)’
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Funkéna Krajina zgloier_ﬁa 31.december 31. december
mena spoloc¢nosti 2016 2015
114 Tower Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
115  TC Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
116 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovensko 100 100
117 HB REAVIS Consulting k.s." EUR Slovensko 100 -
118  HB REAVIS Developments. r. 0." EUR Slovensko 100 -
119  ANDAREAs.r.0. CZK Ceska rep. 100 100
120 AR Consulting, a.s. CzZK Ceska rep. 100 100
121 AUPARK Brno, spol. s r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
122  AUPARK Hradec Kralové, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
123  AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
124  AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
125 AUPARK Karvinas.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
126 FORSEASs.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
127  Riga Office East s.r.0.2 CzK Ceska rep. - 100
128 HB Reavis CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
129  HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
130  HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
131 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
132 HYPARKOS, sr.0. CZK Ceska rep. 100 100
133 Letecké Cargo MOSNOV s.r.0.” CzZK Ceska rep. - 100
134 MALVIS s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
135  Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
136  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
137  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
138  MOLDERA, a.s. CZK Ceska rep. 100 100
139 ISTROCENTRUM CZ, as. CzK Ceska rep. 100 100
140  Cargo MOSNOV s.r.0.? CzZK Ceska rep. - 100
141 DIl Czech s.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
142 DNW Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
143 Real Estate Metronoms.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
144  Combar, s.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
145 Phibells.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
146  Temster, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
147  PARIDES Plzefi, a.s. CZK Ceska rep. 100 100
148  PARIDES Ostrava, a.s." CZK Ceska rep. 100 -
149 KELOMs.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
150  Aupark Hradec KralovéBidcos.r.o. (do 18.11.2016 ako ITAPE }
S.r.0.) CzK Ceska rep. 100 100
151 GALIM s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
152  HB Reavis Finance CZ, s.r.o. (do 31.7.2015 ako LUCASE EUR Ceska rep. 100 100
S.r.0.)
153  RECLUN s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
154  Radlicka ATAs.ro. CZK Ceska rep. 100 -
155  HB Reavis Poland Sp.z 0. o. PLN Polsko 100 100
156 Polcom Investment Il Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
157 Polcom Investment Il Sp. z o. o. PLN Polsko 100 100
158  HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
159 Polcom Investment V Sp. z 0. 0.° PLN Polsko - 100
160  GBC C Polcom Investment XXIX Sp. z 0. sp. k PLN Polsko 100 -
161 Polcom Investment VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
162 Polcom Investment VIl Sp. z 0. 0.° PLN Polsko - 100
163 P14 Polcom Investment XXIIl Sp. z 0. sp. k PLN Polsko 100 -
164 PSD Sp.zo.o. PLN Polsko 100 100
165 HB Reavis Finance PL Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
166  Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
167 CHM1 Sp. zo. 0. PLN Polsko 100 100
168 CHM2 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
169 CHMS3 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
170  GBC A Polcom Investment XXI Sp. z 0.0. (p6vodne Polcom PLN Polsko 100 100
Investment VIII Sp. z 0. 0.)
171 GBC B Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. (pévodne Polcom PLN Polsko 100 100
Investment IX Sp. z 0.0.)
172 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
173 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
174 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
175 Polcom Investment XIll sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
176 HB REAVIS Property Management sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokracovanie)
2.2. Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolognost Funkéna Krajina zz-aloier_lia 31.december 31. december
mena spoloc¢nosti 2016 2015
177  Polcom Investment XVI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
178  Polcom Investment XVIII Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
179 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
180 Polcom Investment XX Sp. z 0.0.° PLN Polsko - 100
181 GBC D Polcom Investment XXX Sp. z 0. sp. k PLN Polsko 100 -
182 Polcom Investment XXI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
183  Polcom Investment XXII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
184 IPOPEMA 110 Funduszinwestycyjny Zamkniety Aktywow PLN Polsko 100 100
Niepublicznych®
185  HB Reavis JV SpoétkaAkcyjna PLN Polsko 100 100
186  Polcom Investment XXIIl Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
187 Polcom Investment XXIV Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
188  Polcom Investment XXV Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
189  Polcom Investment XXVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
190 Polcom Investment XXVII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
191 Polcom Investment XXVIII Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
192 HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
193 Polcom Investment XXIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 -
194 Polcom Investment XXX Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
195 Polcom Investment XXXI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
196 Polcom Investment XXXII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
197 Polcom Investment XXXIII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
198 Polcom Investment XXXIV Sp. z 0.0. " PLN Polsko 100 -
199 Polcom Investment XXXV Sp. zo0.0." PLN Polsko 100 -
200 Polcom Investment XXXVI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
201 Polcom Investment XXXVII Sp. zo.0." PLN Polsko 100 -
202 Polcom Investment XXXVIII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
203 Polcom Investment XXXIX Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
204 Polcom Investment XL Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
205 Polcom Investment XLI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
206 Polcom Investment XLII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
207 Polcom Investment XXXIV Sp. z 0.0. sp. k' PLN Polsko 100 -
208 Polcom Investment XXXI Sp. z 0.0. sp. k' PLN Polsko 100 -
209 Polcom Investment XXXII Sp. z 0.0. sp. k' PLN Polsko 100 -
210  Jamestown Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
211 Jarrow Sp. zo.0." PLN Polsko 100 -
212 Jerome Sp. zo.0." PLN Polsko 100 -
213 Jesmond Sp.zo0.0." PLN Polsko 100 -
214 Joppa Sp. zo.0." PLN Polsko 100 -
Spoloéné podniky
215  PHVH SOLUTIONS II, s.r. 0. EUR Slovensko 50 50
216 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
217  West Station Investment Sp. z 0. o. PLN Polsko 7 71
218  West Station Investment 2 Sp. z 0. 0. (pévodne Polcom PLN Polsko 72 72
Investment XVII Sp. z 0.0.)
! Spoloénosti, ktoré Skupina zaloZila / nadobudla v roku 2016
2 Spolocénosti, ktoré Skupina predala v roku 2016 (dal$ie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 25)
3 Spoloénosti, ktoré boli v roku 2016 predmetom fuzii a nasledne premenované.
4 Spoloénost, ktora sa stali sucastou podstruktary FIZ
z Spoloénosti, ktoré boli v priebehu roku 2016 zlikvidované

HB Reavis UK Ltd. a HB Reavis Construction UK Ltd., registrované v Anglicku a Walese pod Cislom 08493236 a 08917100 si uplatriuji vynimku z
poZiadaviek, ktoré uklada Zakon o spolocnostiach z roku 2006 (“Zakon”) tykajucich sa auditu rocnej uctovnej zavierky v Casti 479A.

Spoloénosti pod por. ¢. 3 az 4 a 74, 90, 122 a 150 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (podfond CE REIF) zaloZenej v roku 2011, a
spoloc¢nosti pod por. ¢. 31 az 32 a 112 az 113 su stcastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (podfond Global REIF ) zaloZenej v roku 2015

Podnikové kombindcie. Pri G¢tovani akvizicii dcérskych spolo¢nosti predstavujucich podnik sa uplatiiuje akvizi¢na
metdda uctovania podnikovych kombinacii, s vynimkou podnikov ziskanych od subjektov pod spolo&nou kontrolou. Pod-
nik je definovany ako integrovany subor €innosti a majetku vedeny a spravovany za ucelom poskytnutia vynosu pre
investora, resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre podielnikov alebo u¢astnikov.
Podnik vo vSeobecnosti pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré
su alebo budu pouzité na tvorbu zisku. Ak je su€astou prevodu suboru €innosti a majetku goodwill, potom sa prevedeny
subor povazuje za podnik.

Kupna cena za nadobudany subjekt predstavuje realnu hodnotu prevedeného majetku, vydanych nastrojov vlastného
imania a vzniknutych ¢€i nadobudnutych zavazkov, vratane realnej hodnoty majetku alebo zavazkov vyplyvajucich
z podmienenych uhrad; nezahffia v8ak naklady suvisiace s akviziciou, napriklad naklady na poradenské a pravne sluz-
by, ocenenie a iné odborné sluzby.
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Transakéné naklady, ktoré vznikli v suvislosti s vydanim nastrojov vlastného imania sa odpocitaju od vlastného imania;
transakéné naklady v suvislosti s emitovanim dlhovych nastrojov sa odpodcitaju od ich uétovnej hodnoty a vSetky ostatné
naklady, ktoré vznikli v dosledku akvizicie sa zauc€tuju do nakladov. Obstarany identifikovatelny majetok, zavazky a
podmienené zavazky sa ocenuju realnou hodnotou k datumu ziskania kontroly, bez ohlfadu na rozsah podielu mensino-
vych vlastnikov.

Goodwill sa stanovuje odpocitanim Cistych aktiv nadobudaného subjektu od suétu uhrady prevedenej za nadobudany
subjekt, vyS8ky nekontrolného podielu inych vlastnikov v nadobudanom subjekte a realnej hodnoty podielu
v hadobudanom subjekte, ktory bol v drzbe bezprostredne pred datumom akvizicie. Pripadny zaporny vysledok
(,zaporny goodwill*) sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat, ked vedenie posudi, ¢i identifikovalo vSetok nadobudany
majetok a vSetky prevzaté zavazky a podmienené zavazky a preveri primeranost ich ocenenia.

Nekontrolny podiel je ta Cast Cistého vysledku hospodarenia a vlastného imania dcérskej spolo€nosti, ktora sa viaze na
podiely, ktoré nie su ani v priamom ani v nepriamom vlastnictve Skupiny. Nekontrolny podiel tvori samostatnu zlozku
vlastného imania Skupiny. K datumu akvizicie Skupina ocefiuje nekontrolny podiel predstavujuci sucasny vlastnicky
podiel a opraviuje jeho vlastnika na pomerny podiel z Cistétho majetku v pripade likvidacie, samostatne pre kazdu
transakciu, bud' (a) realnou hodnotou, alebo (b) pomernym podielom na &istych aktivach nadobudaného subjektu, ktory
zodpoveda nekontrolnému podielu. Nekontrolné podiely, ktoré nepredstavuju suasné vlastnicke podiely sa vykazuju
v realnej hodnote.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované vynosy z transakcii medzi spolo&nostami v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa tiez eliminuju v pripade, ze sa naklady nedaju ziskat spat. SpoloCnost a vSetky jej dcérske
spolo¢nosti pouzivaju jednotné uc¢tovné postupy zodpovedajuce uctovnym postupom Skupiny.

Akvizicia dcérskych spoloc¢nosti vlastniacich investicné nehnutelnosti. Skupina méze investovat do dcérskych
spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutefnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa povazuju za akvizicie majetku a
nie za podnikové kombinacie. Skupina alokuje obstaravaciu cenu jednotlivym identifikovatelnym polozkam majetku a
jednotlivym zdvazkom v pomere podfa ich realnej hodnoty k datumu akvizicie. Pri tychto transakciach nevznika goodwill.

Kupa dcérskych spoloc¢nosti od stran pod spolocnou kontrolou. Kupa dcérskych spolo¢nosti od stran pod
spolo€nou kontrolou sa uc¢tuje metddou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana uctovna zavierka
zostavuje tak, ako keby bola dana uc¢tovna jednotka konsolidovana od zadiatku prvého prezentovaného obdobia alebo v
pripade, Ze to bolo neskér, od datumu, kedy sa dana konsolidovana uctovna jednotka dostala pod spolo€nu kontrolu.
Majetok a zavazky dcérskej spolocnosti prevedené v ramci skupiny pod spolo€nou kontrolou, sa uvedu v uctovnych
hodnotach predchadzajuceho vlastnika. Za predchadzajuceho viastnika sa povaZuje najvy$Sia uctovna jednotka
zostavujica konsolidovanu uctovnu zavierku, do ktorej boli konsolidované IFRS finanéné informacie danej dcérskej
spolo¢nosti. Prislusny goodwill suvisiaci s pdvodnymi akviziciami predchadzajuceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto
konsolidovanej uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi uétovnou hodnotou Cistého majetku, vratane goodwillu
prevzatého od predchadzajuceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke
ako uprava vlastného imania.

Spoloéné podnikanie. Investicie do spoloéného podnikania sa klasifikuju bud ako spolo¢né operacie alebo ako
spolo¢né podniky, podla zmluvnych prav a povinnosti kazdého investora. Spolo¢nost vyhodnotila povahu svojho
spolo¢ného podnikania a povazuje ho za spolo€né podniky. Spolo¢né podniky sa uétovne vykazuji metdédou podielu na
vlastnom imani.

V ramci metédy podielu na vlastnom imani sa podiely v spoloénych podnikoch prvotne vykazuju v obstaravacej cene
a nasledne sa upravia o podiel Skupiny na ziskoch alebo stratach a pohyboch v ostatnych suhrnnych ziskov, ktoré
nastali po akvizicii. Ked podiel Skupiny na stratach spoloéného podniku dosiahne alebo prevysi hodnoty jej podielu
v tomto spoloénom podniku (kam patria akékolvek dlhodobé podiely, ktoré v podstate tvoria sucast Cistej investicie
Skupiny do spolo¢ného podniku), Skupina uz nevykazuje dalSie straty, pokial jej voci spoloénému podniku nevznikli
zavazky alebo pokial v jeho prospech neuhradila nejaku platbu.

Nerealizované vynosy z transakcii medzi Skupinou a jej spoloénymi podnikmi su eliminované v rozsahu
zodpovedajucom podielu Skupiny v spoloénych podnikoch. Takisto su eliminované aj straty, s vynimkou pripadov, kedy
transakcia indikuje znehodnotenie prevadzaného majetku. U&tovné postupy spolo€nych podnikov boli v nevyhnutnych
pripadoch upravené tak, aby zodpovedali u¢tovnym postupom pouzivanym v Skupine.

Predaj dcérskych spoloc¢nosti alebo spoloénych podnikov. Ked Skupina prestane mat kontrolu alebo spoloénu
kontrolu, preceni sa akykolvek zostavajuci podiel na jeho realnu hodnotu a prislusna zmena Gctovnej hodnoty sa vykaze
s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre ucely nasledného zauétovania zostavajuceho podielu ak ide o pridruzenu spolognost,
spolo€ny podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnu uétovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa
vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s danou uctovnou jednotkou v ostatnom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako
keby Skupina priamo predala prislusny majetok alebo zavazky tejto uctovnej jednotky. Toto mbéze znamenat, Ze sumy,
ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v spolo€nom podniku sa znizZi, ale spolo&nu kontrolu si Skupina ponecha, do ziskov a
strat sa prevedie len pomerna ¢ast sum pdvodne vykazanych v ostatnom stuhrnnom zisku.

Kuapa podielov nekontrolujiucich vlastnikov dcérskych spolo¢nosti. Pri Uc¢tovani transakcii s vlastnikmi
nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach uplatfiuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel
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medzi kupnou cenou a uctovnou hodnotou obstardvaného nekontrolného podielu v dcérskej spolo¢nosti Skupina
vykazuje ako kapitalovu transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uctovnou hodnotou
predaného nekontrolného podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo vykaze zmien vo vlastnom imani.

2.3. Transakcie v cudzich menach a ich prepocet

Funkéna mena a mena prezentdcie. Polozky zahrnuté do uctovnej zavierky kazdej spolo¢nosti Skupiny su ocenené v
mene primarneho ekonomického prostredia, v ktorom prislusna spolo¢nost’ posobi (“funkéna mena”). Funkénou menou
pre vSetky spolo¢nosti v Skupine je ich lokalna mena, s vynimkou subjektov vydavajucich dlhopisy, ktoré sa povazuju za
rozSirenie aktivit Spolo¢nosti a preto ich funkénou menou je EUR. Tato konsolidovana uctovna zavierka je prezentovana
v milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie uctovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky. Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénd menu vymennym kurzom
platnym v den uskutoCnenia transakcie. Kurzové zisky a straty vyplyvajuce zvyrovnania takychto transakcii
a z prepocitania monetarneho majetku a zavazkov denominovanych v cudzej mene koncoro€nym vymennym kurzom sa
vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

Majetok a zavazky nepefiazného charakteru Uctované v redlnej hodnote, vratane nehnutelnosti a investicii do akcii
a obchodnych podielov sa prepoditaju vymennym kurzom platnym v den stanovenia realnej hodnoty. Vplyv zmien
vymenného kurzu na nepenazné polozky vykazované v realnej hodnote v cudzej mene sa vykazuju ako zisk alebo strata
realnej hodnoty.

Spoloénosti v Skupine. Vysledky hospodarenia a finan¢na pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (Ziadna z nich nema
menu hyperinflatnej ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie
nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych stvahach su prepocitané kurzom platnym ku dfiu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak v$ak tento priemer
nie je dostatocnou aproximaciou kumulativheho efektu kurzov platnych v def jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku driu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostatnom suhrnnom zisku.

P&zicky medzi subjektmi v Skupine a suvisiace kurzové zisky alebo straty sa pri konsolidacii eliminuju. V pripade pozicky
medzi subjektmi v Skupine s odliSnymi funk&énymi menami v8ak nie je mozné kurzové zisky a straty uplne eliminovat,
takze sa UCtuju v konsolidovanom zisku alebo strate, ak nejde o pézicku, ktorej splatenie sa neoCakava v dohladnej
dobe, a preto predstavuje sucast Cistej investicie do zahrani¢nej prevadzky. V takomto pripade sa kurzovy zisk alebo
strata vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.

Goodwill a tpravy realnej hodnoty, ktoré vznikli pri akvizicii zahrani¢nej spolo€nosti sa UCtuju ako majetok a zavazky tejto
zahrani¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému dru.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou spolo¢nostou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepo¢te na menu
prezentacie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku do zisku alebo straty z predaja pre dany rok. Pri predaji Casti
dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prisluSna ¢ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na podiely
nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykdzany v obstaravacich cenach zniZzenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstardvacia cena. Obstaravacia cena zahffia vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do ucétovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, ak je to
vhodné, iba ak je pravdepodobné, Zze Skupine budu plynut budice ekonomické uzitky suvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. U&tovna hodnota vymenenej ¢&asti majetku sa odustuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa uctuju do zisku alebo straty v u€tovnom obdobi, v ktorom boli vynaloZené.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metddou. Vyska
mesacného odpisu je ur€ena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouzivania.

Kazda zlozka akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorej vySka je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje pomernu ¢ast’ sumy,
povodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku, jej vyznamnym zlozkam a kazda takato zlozka sa
odpisuje samostatne.
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Budovy zahffiaju najm& administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny. Zariadenie, prisluSenstvo a
inventar zahffiaju najma hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie, kancelarsky nabytok a
iné. Motorové vozidla zahffiaju osobné automobily Skupiny. Tato skupina majetku tiez obsahovala flotilu autobusov
konsolidovaného podniku verejnej dopravy, az do doby predaja tejto dceérskej uctovnej jednotky v roku 2015.
Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Rezidualna hodnota a zZivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.

Rezidudlna hodnota majetku je jeho olakavana predajnd cena v su€asnosti, znizena o odhadované naklady na
uskuto¢nenie predaja, ak by mal majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o€akavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna
hodnota majetku je rovna nule alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina o¢akava, Ze dany majetok bude pouzivat az
do konca jeho zivotnosti.

Pozemky a nedokonc&ené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vySSia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelni hodnotu (Poznamka €. 2.7).

Majetok, ktory je zlikvidovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo suvahy spolu s prislusnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa ur€uju porovnanim trzieb a jeho uctovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.

2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutefnosti, ktoré su drzané za u€elom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffaju nedokon&ené investicie uréené
na buduce pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahffaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistika) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na zaklade
operativneho prenajmu sa klasifikuji a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom pripade sa
suvisiaci operativny prenajom vykazuje ako keby bol finanénym prenajmom.

Investicie do nehnutefnosti sa prvotne ocefiuju historickou obstaravacou cenou, vratane prislusnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahffia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade €asu strdveného na projekte do datumu jeho ukoncenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane investicii vo vystavbe pre buduce pouzitie ako investi¢né
nehnutelnosti, vykazuju v redinej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola ziskana
za predaj nehnutelnosti alebo zaplatena za prevod zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi na trhu za beznych
trhovych podmienok k datumu ocenenia. Realna hodnota vychadza z trhovych cien na aktivnych trhoch, ktoré su
pripadne upravené s ohfadom na rozdiely v charaktere, lokalite alebo stave konkrétneho majetku. Ak tieto informacie nie
su k dispozicii, Skupina uplatfiuje alternativne metédy ocenenia, napriklad aktualne ceny na menej aktivnych trhoch
alebo diskontované planované penazné toky. Spravy zocenenia k datumu slvahy vypracovavaju nezavisli znalci
s uznavanou a relevantnou odbornou kvalifikaciou a aktualnymi skisenostami s ocefovanim nehnutelnosti v podobnych
lokalitach a spadajucich do podobnej kategdrie. Investicie do nehnutelnosti, ktoré st predmetom prestavby pre ich
dalSie pouzitie ako investicie do nehnutelnosti, alebo ktorych trh sa stal menej aktivny, sa dalej vykazuju v realnej
hodnote.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v buducnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tiez podobnym sp6sobom odraza
vydavky, ktoré je mozné v suvislosti s danou nehnutelnostou o€akavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov zfinanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do
nehnutelnosti; ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb najomného sa v konsolidovanej uctovnej zavierke
nevykazuju. Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uctovnych nakladov
adane z prevodu nehnutelnosti sa pre UCely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto uctovnej zavierke
neodpocitavaju, bez ohladu na to, Ci predstavuju su¢ast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Nasledné naklady sa aktivuju do uétovnej hodnoty majetku len v pripade, Ze Skupine budu v suvislosti s tymito nakladmi
plynut buduce ekonomické uzitky a za predpokladu, Ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit. Ostatné
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naklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej U&tovnej zavierke UCtuju do nakladov poc€as uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepSi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladriuje ani prislusné buduce uZitky z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by
zohladnil racionalne uvazujuci U€astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutefnosti sa pri predaji oductuju.

Ak sa zloZka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutefnosti z dévodu zmeny jej pouZitia, vykaze sa
akykolvek zisk alebo strata z precenenia v désledku rozdielu medzi uctovnou hodnotou a realnou hodnotou tejto polozky
k datumu prevodu v ostathom suhrnnom zisku a zaroven v kumulativnej hodnote ako rezerva z precenenia vo vlastnom
imania to az do doby predaja majetku, kedy sa rezerva z precenenia preklasifikuje do nerozdeleného zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zaéne vyuzivat vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre uctovné ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre budice pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouZitie investicie do nehnutelnosti, ¢oho dékazom je zalatie prestavby za ucelom predaja investicie,
prevedie sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutefnosti pre ucely nasledného uctovania ako
zasoby bude jej realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ alebo ako
,<fozostavané®, podla Stadia dokoncenosti jednotlivych €asti a dokonéenosti priestorov ur€enych na prenajom najomcom.
Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentalnej analyzy (Poznamka €. 6) Skupina klasifikuje nehnutelnosti ako
,vyuzivané alebo volné* pocinajic koncom uctovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina prezentuje hodnotu
investicii do nehnutelnosti a prisluSné vynosy alebo naklady podfa nasledujucich typov — kancelarske priestory,
obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre najomcu.

2.6. Nehmotny majetok

Goodwill. Vid Poznamku ¢€.2.2 ohladne postupov uctovania o goodwill. Goodwill sa neodpisuje, ale na konci kazdého
uctovného obdobia sa zistuje, i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. VSetok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma ur€itd, koneénu zivotnost a zahffia najma
externe obstarané licencie na pocitatovy software. Okrem toho, az do predaja dcérskej spolo¢nosti zameranej na oblast
verejnej dopravy v roku 2015, nehmotny majetok zahffial aj licenciu na verejnu dopravu.

Nehmotny majetok sa pri obstarani oceriuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, ze Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynat budidce ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty z poklesu hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovhomerne poc€as doby Zivotnosti majetku: ]
Zivotnost v rokoch

Software a licencie na software 5 rokov
Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy nadobudnuté na zéklade podnikovej 10 rokov
kombinacie

Nehmotny majetok sa za€ne odpisovat v mesiaci, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a rezidualnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho uétovna hodnota sa znizi, aby zohladfiovala bud jeho uUzitkovi hodnotu
alebo realnu hodnotu znizenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vysSia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda ur€it na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat na konci doby Zivotnosti tohto majetku.
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Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v uétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré

je mozné priamo priradit k navrhu a testovaniu identifikovatelnych a jedineénych softvérovych produktov, ktoré su

kontrolované Skupinou, sa vykazuju ako nehmotné aktivum, ak su splnené nasledujuce kritéria:

- je technicky mozné softvérovy produkt dokonéit’ tak, ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer softvérovy produkt dokonéit’ za u€elom jeho pouzivania alebo predaja,

- existuje moznost softvérovy produkt pouzivat alebo predat,

- je mozné preukazat, ze softvérovy produkt bude generovat pravdepodobné buduce ekonomické uzitky,

- su k dispozicii zodpovedajlce technické, financné a iné zdroje na dokonéenie vyvoja, ako aj pouzitia alebo
predaja; a

- vydavky suvisiace s vyvojom softvérového produktu je mozné spolahlivo odhadnut.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako naklad, nemo6zu byt v nasledujucom
obdobi aktivované do majetku.

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouzitie sa neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles
hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje sa preskimava z hladiska mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo
zmeny okolnosti naznacuju, Zze u¢tovna hodnota tohto majetku nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa
zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevySuje jeho realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud realnu hodnotu majetku znizenu o naklady na predaj alebo jeho uzitkovu
hodnotu, podla toho, ktora je vySSia. Pre UCely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatrieduje do skupin podla
Nefinancny majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizend, sa ku kazdému stivahovému dfiu preskimava, aby
sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozZky rozpustit.

2.8. Finanéné nastroje

Financény majetok. Finanény majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok uctovany v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, Uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok k dispozicii na
predaj. Skupina zaradi finanéné aktiva do kategorii pri ich prvotnom zauctovani. V €ase ich prvotného zauctovania sa
finanény majetok oceneni podla redlnej hodnoty plus, v pripade investicii neocefiovanych v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, priamo podla priraditelnych transakénych nakladov.

Finanény majetok sa oductuje len v pripade, Ze vyprsali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla prevaznu €ast rizik a vyhod vyplyvajucich z vlastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria p6zicky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj. V priebehu
roku 2015 mala Skupina okrem toho finan¢né investicie drzané pre ucely obchodovania. Finanény majetok vykazany
v konsolidovanej suvahe v ramci pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok sa klasifikuje ako pdzicky a
pohfadavky. Tieto sa prvotne ocefiuju v realnej hodnote a nasledne sa ocenuju umorovanou hodnotou znizenou o
opravnu poloZzku k poklesu hodnoty. Derivaty a investicie na obchodovanie sa na konci kazdého uctovného obdobia
ocefiuju redlnou hodnotou a zmeny hodnoty sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok. Finanény majetok k
dispozicii na predaj sa ocefiuje realnou hodnotou a zisk alebo strata z precenenia, ktoru predstavuje rozdiel medzi
umorovanou hodnotou a realnou hodnotou, sa vykazuje v ostathom suhrnnom zisku aZ do doby jeho oduétovania alebo
znehodnotenia. Urokové vynosy z finanéného majetku k dispozicii na predaj zahffiaju vplyv zmien odhadov pefiaznych
tokov pohladavok s podielom na hospodarskom vysledku, a preto boli zmeny realnej hodnoty vykazané v ostatnom
suhrnnom zisku nevyznamné.

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty sa tiez klasifikuju ako pdzicky a pohladavky. Nasledne sa ocefiuju
umorovanou hodnotou. Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysoko likvidné investicie s pévodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;.

Skupina ku kazdému suvahovému driu vyhodnocuje, &i existuje objektivny dbkaz, Ze finanéné aktivum alebo skupina
finanénych aktiv vykazuje znaky poklesu hodnoty, pokial sa aktivum neuctuje v realnej hodnote cez zisk alebo stratu,
nakolko realna hodnota uz odzrkadluje riziko pochybenia protistranou. Ak taky objektivny d6kaz existuje (napriklad, ak
sa dlznik nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach, doslo k poruseniu zmluvy alebo je pravdepodobné, Ze na
diznika bude vyhlaseny konkurz), aktivum je testované na pokles hodnoty. Suma straty je stanovena ako rozdiel medzi
uctovnou hodnotou aktiva a su€asnou hodnotou buducich penaznych tokov (s vynimkou o€akavanych strat, ktoré este
nenastali) diskontovanych pévodnou efektivnou urokovou mierou daného aktiva (t.j. efektivnou urokovou mierou
vypod&itanou v &ase prvotného zauétovania aktiva). Ustovna hodnota aktiva je zniZena cez Gd&et opravnych poloZiek.
Strata sa zauctuje do ostatnych prevadzkovych nakladov.
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2.8. Financéné nastroje (pokrac¢ovanie)

Skupina tvori opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku v pripade, Ze existuje objektivny dékaz (napriklad, ak
je pravdepodobné, Ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach), Zze Skupina
nebude schopna ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s pévodnymi podmienkami faktury. Znehodnotené dizné
sumy sa oductuju, ak su vyhodnotené ako nevymoZzitelné. Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty zniZi a
toto zniZenie je mozné prisudit okolnosti, ktoré sa vyskytla po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana opravna polozka sa
rozpusti v rozsahu, v ktorom ucétovna hodnota majetku neprevysSuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zruSenia.
Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavédzky. Zavazky, na ktoré sa vztahuje IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok alebo ako ostatné zavazky, podla okolnosti.

Finan¢ny zavazok sa oductuje, ak je zavazok uspokojeny, zruSeny alebo ak vyprsi.

VSetky pbzicky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa oceriuju v realnej hodnote znizenej o priamo
priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykézani sa uroCené pdZiCky a uvery nasledne ocenia umorovanou
zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocenuju realnou hodnotou a
nasledne umorovanou hodnotou. Reélna hodnota neuroceného zavazku predstavuje jeho diskontovanu splatnu sumu.
Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje, kedZze dopad by bol nevyznamny.

29. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzivanie majetku po¢as dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prendjmu rovnomerne, ako vynos z prenajmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie,
poCas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, poas ktorého ma najomca moznost
pokraCovat' v prenajme majetku na zaklade dalSej platby alebo bez nej, ak je na zaliatku leasingu dostato¢ne isté, Ze
najomca si tuto moznost uplatni. Majetok dany do operativheho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej suvahe ako
investicia do nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.
Depozity najomcu zabezpecujuce leasingové platby sa vykazuju ako finanéné zavazky v amortizovanej hodnote
(Poznamka €. 2.8)

V pripade, ze Skupina je s ndjomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a
vyhod spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, celkové leasingové splatky sa vykazuju rovnomerne
v nakladoch pocas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.

Finané¢ny leasing a podiely v nehnutelnostiach drzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je
Skupina najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s
vlastnictvom majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti
obstarany formou operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby i$lo o finan¢ny prenajom, sa na
zaCiatku doby prenajmu prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutelnostiach bud v realnej hodnote
majetkového podielu alebo v sucasnej hodnote minimélnych leasingovych splatok, podla toho, ktora je niZSia. Kazda
leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a finanéné naklady tak, aby sa dosiahla kon$tantna urokova sadzba pre
nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajuce zavazky z prenajmu, bez buducich finanénych nakladov su zahrnuté do
metody efektivnej urokovej miery. Investicie do nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa ocefiuju
realnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej u¢tovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
a to za jednotlivé spolo¢nosti v Skupine. Dan z prijmov tvori splatna dan a odlozena dar a vykazuje sa s vplyvom na zisk
alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani
alebo ostathom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech danového organu, alebo ktorej platba sa od dafiového organu
oCakava v suvislosti so zdanitelnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako dan
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v U¢tovnej zavierke Uctuje pouzitim suvahovej zavazkovej metoédy v pripade neumorenej
straty minulych obdobi a v pripade do¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre danové ucely a ich
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210. Splatna a odlozena dan z prijmov (pokracovanie)

uctovnou hodnotou. O odlozenej dani z prijmov sa neuctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku
v suvislosti s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovi kombinaciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje uctovny ani
danovy zisk alebo stratu. OdloZzena dan z prijmov sa stanovi pouzitim dafovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli
schvalené alebo takmer schvalené k sivahovému drfiu a o€akava sa ich pouZitie v Case realizacie odloZenej danove;j
pohladavky alebo vyrovnania odlozeného danového zavazku. OdloZzena danova pohladavka sa v pripade
odpocitatefnych dafovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, vakom je
pravdepodobné, Ze bude k dispozicii zdanitelny zisk vo¢i ktorému bude mozné odpocet uplatnit'.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, ze bude po ich vyuziti realizovana predajom.
Dariova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktora by sa pouZila pri priamom predaji majetku vykdzanom v
konsolidovanej uctovnej zavierke bez ohladu na to, €i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena dan sa vypocita na zaklade prisluSnych
docasnych rozdielov a dafiovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutefnosti.

O odlozenej dani z prijmov sa UCtuje v doésledku docasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je nacasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, Ze do€asné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.

Skupina zapocitava odlozené dafové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat splatné dariové pohfadavky so splatnymi danovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafilovym dradom od jedného darovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

211. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatel'skej €innosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhlfadom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
vSak, ze ich u¢tovna hodnota bude realizovana po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene
alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zasob zahffia naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v ramci beznej
podnikatel'skej ¢innosti, znizenej o naklady na dokonc&enie a naklady suvisiace s predajom.

2.12. Zakazkova vyroba

Skupina bezne vykonava zakazkovu vyrobu. Naklady na zakazku sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spolahlivo odhadnut, vykazuju sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zdkazku, pri ktorych je predpoklad, Ze ich bude mozné ziskat spat. Ak je mozné vysledok zo zékazkovej
vyroby spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, Ze zakazka bude ziskova, vykazu sa vynosy zo zakazky pocas
obdobia trvania zadkazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku budu vy3sSie nez celkové vynosy zo
zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov. Zmeny v objednanej zakazke, naroky z dodato&nych
nakladov a doplatky, su zahrnuté vo vynosoch zo zakazky v rozsahu, v akom boli odsuhlasené so zakaznikom a daju sa
spolahlivo ocenit.

Vykazovanu sumu v danom obdobi uré¢i Skupina metddou percenta dokonéenosti projektu. Stupen dokoncéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k suvahovému dfiu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na kazdy projekt.

Naklady vynalozené v u¢tovnom obdobi v suvislosti s budicimi €innostami su pri stanoveni stupna dokoncenosti vynaté
zo stanovenia stupria rozpracovanosti.

Skupina prezentuje ako aktivum brutto sumu splatnid zakaznikmi za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch, pri ktorych vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty) prevySuje priebeznu fakturaciu.
Priebezné faktury, ktoré zékaznik eSte neuhradil, ako aj z&drzné su vykdzané ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje ako zavazok brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vysSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o
vykazané straty).

2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmeriové akcie ako vlastné imanie. Transakéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlasthom imani ako zniZenie prijmu z emisie. Suma, o ktoru je redlna
hodnota prijatej uhrady vysSia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je prezentovana ako emisné azio.

Emisné azio predstavuje sumu, o ktoru prijem a pohladavka z emisie akcii prevySuje nominalnu hodnotu emitovanych
akcii.
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214. Dividendy a iné rozdelenia vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvalena v suvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvalené po sivahovom dni avSak
pred schvalenim konsolidovanej uc¢tovnej zavierky na zverejnenie.

2.15. Pozicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote zniZenej o transakéné naklady. Nasledne sa Gvery ocefiuji v umorovanej
hodnote pouZitim metddy efektivnej urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou Cerpanych prostriedkov (po
odpocitani transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v zisku alebo strate pouzitim metody
efektivnej Urokovej miery. Skupina nekapitalizuje Urok sUvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na
kapitalizaciu urokov, avSak su ocenované v redlnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové uroky sa
vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuj ako kratkodobé zavézky s vynimkou, ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po suvahovom dni.

2.16. Zavazky z obchodného styku a ostatné zaviazky

Zavazky z obchodného styku su zauétované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouzitim
metody efektivnej irokovej miery.

217. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina su€asnu zakonnu alebo mimozmluvnu povinnost, ktora je désledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat uUbytok zdrojov a vysku tejto
povinnosti je mozné spolahlivo urcit.

Rezervy sa ocenuju v suasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim diskontne;j
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty pefiazi v danom Case arizika, ktoré su pre zavazok
Specifické. ZvySenie rezervy v dosledku uplynutia asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina o€akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany, napr. na zaklade
poistnej zmluvy, nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak je takmer isté, Ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému diiu vedenie posudzuje neisté danové pozicie Skupiny. Danové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodatocné dane v pripade ich spochybnenia dariovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie darnovej legislativy platnej k datumu suvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, urokov a nepriame dane sa vykazuju na zéklade najlepSieho
odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

219. Vykazovanie vynosov

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahffiaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne pocas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy po€as doby trvania najmu ako zniZzenie vynosov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zfava z ngjomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne zvySovaného
najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky, v zavislosti od o€akavaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni reélnej hodnoty prislusnych
investicii do nehnutefnosti, Skupina nezapoditava aktiva dvakrat; redlna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti
nezahffia zauctované Casové rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoze toto sa vykazuje ako samostatné
aktivum. Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou uroviiou trzieb
najomnikov z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna
spolahlivo odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto ofakavané podmienené
platby ndgjomného rovnomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v u€tovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade
stupfia rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupefi rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skuto&ne poskytnutych
sluzieb ako pomernej €asti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak
Skupina vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

F-53



HB Reavis Holding S.a r.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonéeny 31.decembra 2016 i
zostavené podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 19

2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)

2.19. Vykazovanie vynosov (pokrac¢ovanie)

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuju v obdobi, ked' st sluzby poskytnuté. Statne dotécie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklady, ktoré maju kompenzovat. Vid
Poznamku €. 24.

Vynosoveé uroky sa vykazuju ¢asovo rozliSené, pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy anepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predSkolskych zariadeni) su
Uctované ako zavazok v roku, v ktorom si ich zamestnanci Skupiny odpracovali.

Urciti ¢lenovia vrcholového vedenia su opravneni nadobudnut od akcionarov platby odvodené od uc¢tovnej hodnoty
Cistych aktiv Skupiny. KedZe ide o zavazok akcionarov a nie zavazok Skupiny, a vySka zavazku nie je naviazana na
cenu akcii uctovnej jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.21.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v redlnej hodnote, ak existuje dostato&né uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a Ze Skupina
bude pInit prislusné podmienky. Statne dotacie suvisiace so zamestnaneckymi poZitkami, odpismi flotily autobusov,
spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluZieb verejnej dopravy, sa vykazuju v uctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy pre zisk a stratu v rovhakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su
uréené.

2.22. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkoveé naklady zahffiaju pravne a uctovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (v sulade s akrualnym principom).

2.23. Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj

Dlhodoby majetok a skupiny majetku, ktoré méZu obsahovat’ dlhodoby i kratkodoby majetok, su v suvahe vykdzané ako
dlhodoby majetok drzany na predaj, ak sa ich u¢tovna hodnota bude realizovat’ predovSetkym predajom, vratane straty
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, do dvanastich mesiacov od konca U¢tovného obdobia. Majetok sa preklasifikuje, ak
su splnené vsetky nasledujuce podmienky: (a) majetok je k dispozicii k okamzitému predaju vo svojom si¢asnom stave;
(b) vedenie Skupiny schvalilo predaj a iniciovalo aktivny plan zamerany na najdenie kupujuceho; (c) majetok aktivne
ponukany na predaj za primeranu cenu; (d) predaj majetku sa oCakava v priebehu jedného roka a (e) nie je
pravdepodobné, Ze plan predaja vykaze podstatné zmeny alebo bude zruseny. DIhodoby majetok a skupiny majetku
vykazované v suvahe bezného obdobia ako dlhodoby majetok drzany na predaj nie su v suvahe za minulé obdobie
preklasifikované ani nie su inak vykazané, aby odrazali klasifikaciu majetku na konci bezného uétovného obdobia.

Skupina majetku na oducétovanie je majetkova skupina, ktor& mdze obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok a je
ur¢ena na prevod (formou predaja alebo inak) spolo¢ne ako skupina v ramci jedinej transakcie spolu so vSetkymi
zavazkami tykajucimi sa majetku, ktory bude v ramci transakcie prevedeny. Dlhodoby majetok je majetok obsahujuci
Ciastky, pri ktorych sa oCakava, ze budu ziskané alebo inkasované za viac nez dvanast mesiacov od konca uctovného
obdobia. Ak sa vyzaduje reklasifikacia, podlieha jej tak dlhodoba ako aj kratkodoba Cast daného aktiva. Skupiny
majetku drzané na predaj sa ocefiuju bud u¢tovnou hodnotu alebo realnou hodnotou, od ktorej sa odpocitaju naklady na
predaj, podla toho, ktora je niZSia.

Zavazky priamo suvisiace so skupinami majetku drzaného na predaj, ktoré budu prevedené v ramci transakcie predaja,
sa preklasifikuju a v sivahe vykazu samostatne.

2.24. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvy$Siemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvys8i vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina osob, ktora je zodpovedna za alokovanie
zdrojov a hodnotenie vykonnosti prevadzkovych segmentov Uctovnej jednotky. Skupina identifikovala predstavenstvo
Spolocnosti ako najvyssi organ rozhodovania.
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani tétovnych postupov

Skupina robi odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke.
Tieto odhady a predpoklady, ktoré sa priebezne prehodnocuju, sa opieraju o skusenosti vedenia a iné faktory, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne o¢akavat. Pri aplikovani u¢tovnych postupov
a metod uplatriuje vedenie svoj Usudok aj vinych situaciach ako su ucétovné odhady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnejsi dopad na sumy vykazané konsolidovanej uctovnej zavierke a odhady, v dosledku ktorych by mohlo déjst
k vyznamnym upravam uc¢tovnej hodnoty majetku a zavazkov v budicom uctovnom obdobi, zahffaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Realnu hodnotu 99,2 % investicii do nehnutelnosti (31. december 2015: 99,6
%) odhadla Skupina na zaklade znaleckych posudkov pripravenych medzindrodnymi spoloénostami z oblasti
ocenovania majetku, ktoré maju skusenosti s oceriovanim majetku v podobnych lokalitdch a podobnych vlastnosti.
Zvysny majetok bol oceneny na zaklade ponuk realitnych maklérov alebo odhadov vedenia. Realna hodnota investicii do
nehnutelnosti sa odhaduje metddou kapitalizacie vynosov, pri ktorej sa hodnota odhadne z o€akavanych buducich
vynosov, ktoré by mal majetok generovat vo forme vynosov z prendjmu. Tato metdéda berie do uvahy Cisté vynosy
generované existujucou alebo podobnou nehnutelnostou, ktoré sa kapitalizuju, aby sa stanovila hodnota ocefovanej
nehnutelnosti. Primarne predpoklady, z ktorych sa vychadza pri odhade realnej hodnoty, sa tykaju: prijmov zmluvnych
platieb za prenajom, oCakavanej vySky buduceho trhového najomného, hluchych obdobi (bez prenajmu), poziadaviek na
udrzbu; vhodnych diskontnych sadzieb a v pripade rozostavanych nehnutefnosti aj buducich nakladov na vystavbu
a trhovej urovne marze stavebného investora. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju s aktualnymi trhovymi udajmi,
aktualnymi transakciami Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie su uvedené v bode 32
poznamok.

Zakladné prijaté predpoklady a dopad akceptovatefnych potencialnych zmien v tychto predpokladoch na celkové
ocenenie su nasledujuce:

= Pre kazdu nehnutelnost bolo najomné za m? na mesiac vypocitané na zaklade skutoéného zmluvného najomného
a trhového najomného podla odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa urovne najomného zvysili, resp. znizili o 10
%, zvysila, resp. znizila by sa u¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 56,5 mil. EUR (2015: 57,1 mil. EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov naprie¢ portféliom sa predpokladala v rozpati od 4,50 % do 8,50 %, resp. v priemere
6,18% (2015: 4,50 % az 8,70 %, resp. v priemere 6,44%). Ak by sa uvedena miera kapitalizacie vynosov
zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, bola by uétovna hodnota investicii do nehnutelnosti nizSia o 55,6 mil. EUR,
resp. 0 60,3 mil. EUR vysSia (2015: o0 65,8 mil. EUR nizSia, resp. o 71,1 mil. EUR vysSia).

Dane z prijmov. Skupina je platitelom dane z prijmov v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni vysky rezervy na dan
z prijmov treba urobit vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocenovania. Pri niektorych transakciach a
vypoctoch je stanovenie konecnej dane neisté, preto je dafovy zavazok vykazovany v pripade, Ze je jeho realizacia
povazovand za pravdepodobnu. Ked je vysledna vycCislena dar z prijmov odliSna od sum, ktoré boli prvotne vykazane,
maju vycislené rozdiely dopad na rezervy na dar z prijmov a odloZzenu dari v obdobi, kedy sa odhady zmenili.

Vypocet odloZenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z predpokladu, Ze by sa tieto mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti, ktoré tieto nehnutelnosti viastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktiry Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, ze
budu splnené urcité podmienky, a preto mézu viest zauctované odlozené danové zavazky k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buducimi potencialnymi kupcami.

Spolo¢nost' je zaregistrovana v Luxemburgu. Eurépska komisia (EK) oznamila umysel zacat vySetrovanie, &i urcita
legislativa ohladom dane z prijmov nepredstavuje nezakonnu Statnu pomoc. Takato Statna pomoc méze mat dve
zakladné formy: (i) danové opatrenie nebo darfiovy rezim poskytujiuci ur€itému subjektu selektivnu vyhodu a (ii)
individualna ufava poskytnuta dafiovému subjektu (napr. prostrednictvom dariového rozhodnutia alebo vyrovnania).
Vedenie sa domnieva, Ze jeho dafové pozicie su obhajitelné, ale potencialny dopad vyS$sie opisaného vyvoja na buducu
finan€nu situaciu alebo vysledky Skupiny sa neda spofahlivo kvantifikovat.

Forwardovy (budici) predaj majetku uréeného pre investicie. Dha 15. jula 2016 Skupina uzatvorila zmluvu
o forwardovom predaji projektu 33 Central v Londyne, UK. Pévodne bolo ciefom Skupiny podrzat si projekt na neurcitu
dobu pre ucely vytvarania zisku z prendjmu, avSak nakolko jej bola predlozena vyhodna ponuka zo strany renomovane;j
banky, Skupina sa rozhodla uzatvorit s touto bankou zmluvu o forwardovom predaiji. Skupina zodpoveda za dokoncenie
vystavby projektu definovaného v kategérii A ako objekt pre administrativne ucely v londynskej Casti City, a to najneskor
do 30. septembra 2017. Skupina odbornym zvazenim posudila, (a) €i uzatvorenim zmluvy o forwardovom predaiji stratila
kontrolu nad spolo€nostou, v ktorej drzbe je nehnutefnost, t. j. kontrolu nad spolo¢nostou TRITRI House S.a r.l. (b) pos-
tup nasledného vykazovania projektu v uctovnictve do doby ukonéenia vystavby nehnutelnosti.

Skupina usudila, ze stratila kontrolu nad spolo¢nostou TRITRI House S.a r.l., nakolko zmluvné dojednania obmedzuju
pravomoci Skupiny kontrolovat spolo€nost vlastniacu nehnutefnost, pretoZze vSetky zalezZitosti vopred neurené
v dojednaniach si vyzaduju suhlas kupujuceho.

Hoci v zmluvach sa uvadza, ze kupujuci by nemal zbyto¢ne zdrziavat, odmietat alebo podmienovat vydanie svojho su-
hlasu (napr. vo forme dodatkov k zmluvam s TRITRI House S.a r.I. alebo odpredajom alebo nadobudanim akéhokolvek
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3 Vyznamné uétovné odhady a predpoklady pri aplikovani tuétovnych postupov (pokracovanie)

majetku spolo€nostou TRITRI House S.a r.l.), vedenie sa domnieva, ze dojednané podmienky su prili§ zhovievavé a ako
také budu poskytovat prileZitost kupujucemu na zdrZiavanie vydania suhlasu v oblasti vyznamnych aktivit, s ohfadom na
ucel dojednanej zmluvy. NajvyznamnejSie aktivity s vplyvom na vynosy spolo€nosti TRITRI House S.a r.l. spocivaju
v prenajimani a predaji nehnutefnosti po jej dokon&eni, a teda tieto budu v rukach kupujuceho.

Kupujucic vopred uhradil preddavok vo vyske 10% z dohodnutej ceny za predaj. ZvySok ceny za predaj je splatny pri
dokonceni nehnutefnosti a bude ureny podfa vysky prevadzkovému kapitalu, vySky zadrzného pri zaznamenani chyb
a pri zohladneni stavu zadlZenosti, ktoré sa uplatnia pri prevode vlastnickeho prava k nehnutelnosti zo spolo€nosti
TRITRI House S.ar.l.

Ekonomicka podstata transakcia spociva v tom, Ze Skupina prestala byt vlastnikom developerského projektu a namiesto
toho uzatvorila s kupujucim zmluvu, v ktorej sa zavazuje dokonéit a dodat’ budovu podla Specifikacii kupujuceho. Vede-
nie Spolo¢nosti zvazilo usmernenia IFRIC 15, Dohovory o vystavbe nehnutelnosti a stanovilo, Zze hore uvedena zmluva
o dokon¢eni budovy je stavebnou zmluvou v zmysle IFRS. Toto rozhodnutie bolo zalozené na odbornom posudeni (a)
nakladov, ktorych vynaloZenie je nevyhnutné pre dokoncenie budovy, ktora bola k 15. julu 2016 vo faze rozostavania a
(b) podrobnej Specifikacie zakladnej stavby v spolupraci s bankou pred 15. julom 2016. Na zaklade tychto posudeni
vedenie Spolo¢nosti dospelo k zaveru, Ze podmienky uvedené v IFRIC 15 platné pre uctovné vykazovanie stavebnych
projektov boli splnené, napr. aj preto lebo kupujuci posudil zmeny v prebiehajucej vystavbe ako zasadné a nie ako upra-
vy men8ieho rozsahu v navrhu budovy.

Dnra 15. jula 2016, pri uzatvoreni transakcie, Skupina zauctovala splatné pohladavky vo vztahu k zdkaznikom za vyko-
nané zakazky vo vyske 216,6 mil. EUR a oductovala realnu hodnotu investi¢nej nehnutelnosti vo vystavbe. Pozri tiez
Poznamky 9 a 14. Po 15. juli 2016 Skupiny zauc¢tovala vynosy zo stavebnej zmluvy na zaklade percentualneho vyhodno-
tenia stavu ukoncenia. Celkové zmluvné vynosy, ktorych zau&tovanie sa odhaduje v priebehu ¢asu do momentu ukon-
Cenia vystavby budovy su na urovni 85,1 mil. EUR.

4  Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Nasledovné novely a interpretacie Standardov aplikovala Skupina po prvy raz po€as ro¢ného ucétovného obdobia
zacinajuceho 1. januara 2016:

¢ Investi¢né subjekty: Novela o uplatneni vynimky z konsolidacie, prijata pre IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydané
18. decembra 2014 a platné v ramci EU pre ro¢né obdobia zo zaciatkom dfa 1. januara 2016 alebo neskér).

e Ugtovnictvo pri akviziciach podielov na spoloénych operaciach - Novely IFRS 11 (vydané 6. maja 2014 a platné
v ramci EU pre ro¢né obdobia zo zacCiatkom dria 1. januara 2016 alebo neskor)

e Vysvetlenia k prijatefnym metédam uplatfiovanym pri odpisovani a umorovani - Novely IAS 16 a IAS 38 (vydané
12. maja 2014 a platné v ramci EU pre ro¢né obdobia zo zaciatkom dfia 1. januara 2016 alebo neskor)

e Metoda ekvivalencie v samostatnych finanénych vykazoch - Novely IAS 27 (vydané 12. augusta 2014 a platné
v ramci EU pre roéné obdobia zo zaciatkom dna 1. januara 2016 alebo neskoér).

e Polnohospodarstvo: Plodiace rastliny - Novely IAS 16 a IAS 41 (vydané 30. juna 2014 a platné v ramci EU pre
ro€né obdobia zo zaciatkom dna 1. januara 2016 alebo neskor).

Hore uvedené novelizacie nemali vplyv na Skupinu. Ostatné normy s uéinnostou od 1. januara 2016 uz boli Skupinou
prijaté v predchadzajucich obdobiach alebo plati, Ze na Skupinu nemali nijaky vplyv.

5 Nové ucétovné standardy

Boli vydané urcité nové Standardy a interpretacie, ktoré vSak nie su povinné pre ucétovné obdobia ukoncené 31.
decembra 2016 a ktoré Skupina predCasne neaplikovala:

IFRS 9, Finan¢né nastroje: Klasifikacia a ocenovanie (vydany v juli 2014 a ucinny pre roéné uctovné obdobia
zacinajuce 1. janudra 2018 alebo neskoér). Subjekt oakava, ze opravné polozky k znehodnoteniu majetku vo vztahu
k pohladavkam sa zvySia po prijati IFRS 9, pretoze norma zavadza novy model ocenovania strat zo znehodnotenia —
model o€akavanych strat z iverov (ECL). Uplatnenim tychto novych pravidiel bude musiet Skupina zauctovat okamzitu
stratu rovnajucu sa hodnote straty ofakavanej po€as celej zivotnosti pri uvodnom oceneni svojich pohladavok
z obchodnych vztahov, ktoré nie su po splatnosti a znehodnotené Uverom. Nie je mozné vykonat rozumny odhad tohto
zvySenia opravnych polozZiek, nakolko nie je mozné spofahlivo predpovedat, ktoré informéacie s vyhliadkou do
buducnosti, vratane makro-ekonomickych predpovedi a pravdepodobnych udalosti vyvoditelnych z alternativnych
makro-ekonomickych prognéz, budu platit 1. januara 2018, kedy bude mozné zaznamenat’ dopad prijatej normy oproti
uvodnému zostatku nerozdelenych ziskov. Skupina v su¢asnosti vyhodnocuje aj dalSie aspekty novo prijatej normy a ich
dopad na konsolidovanu zavierku Skupiny.
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5 Nové uctovné standardy (pokracovanie)

IFRS 15, Vynosy zo zmluv zo zdakaznikmi (vydany 28. mdja 2014 a uc¢inny pre uctovné obdobia zacinajuce 1.
janudra 2018 alebo neskér).Tento novy Standard zavadza klu€ovy princip, Ze vynosy sa maju Uctovat v transakénej
cene v Case, ked tovar alebo sluzby su prevedené na zakaznika. Akékolvek viazané tovary alebo sluzby, ktoré su
odliSitelné, sa musia uctovat samostatne a zlavy alebo vratky z predajnej ceny musia byt alokované na jednotlivé
polozZky. V pripade, Ze cena je z akéhokolvek ddvodu variabilna, musi sa zauctovat minimalna hodnota, u ktorej je
vysoko pravdepodobné, Ze nebude oducétovana. Naklady na zaistenie zmliv zo zékaznikmi sa musia kapitalizovat’ a
odpisuju sa poc€as doby, pocas ktorej spolo¢nosti plynd ekonomické uzitky zmluvy so zakaznikom. V su€asnosti Skupina
vyhodnocuje dopad nového Standardu na jej finanéné vykazy.

IFRS 16, Lizingy (vydany v januari 2016 a ucinny pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. janudra 2019 alebo
neskér). Novy Standard objasriuje principy pre vykazovanie, ocenovanie, prezentaciu a zverejiiovanie lizingov. VSetky
lizingové vztahy vedu k tomu, Ze na zacliatku lizingu najomca ziskava pravo pouzivat majetok a ak dalej uhradza
lizingové splatky, ziskava aj financovanie. V sulade s tym teda IFRS 16 rusi klasifikaciu lizingovych vztahov bud na
operativny alebo finanény lizing, ako to pozaduje Standard IAS 17, a namiesto toho zavadza na strane najomcu jeden
jediny model Uétovania o lizingu. Najomcovia budu musiet’ vykazovat: (a) majetok a zavéazky pre vSetky lizingové vztahy
s dobou lizingu dlh§ou nez 12 mesiacov (pokial prislusny majetok nie je nizkej hodnoty) a (b) odpisy prenajatého
majetku oddelene od urokov z lizingovych zavazkov vo vykaze ziskov a strat. IFRS 16 prebera z IAS 17 v podstatnej
miere poziadavky na Uctovanie o lizingu na strane prenajimatela. V sulade s tym bude prenajimatel nadalej klasifikovat
svoje lizingové vztahy ako operativne ¢i finanéné lizingy a nadalej bude uctovat o tychto dvoch typoch lizingov
rozdielne. V sucasnosti Skupina vyhodnocuje dopad nového Standardu na jej finanéné vykazy. Eurdpska unia zatial
tento Standard neschvalila.

Novela IAS 7 v savislosti s Iniciativou o zverejriovani (vydana 29. janudra 2016 a uc¢inna pre roc¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. janudra 2017 alebo neskér). Novelizovany Standard |IAS 7 bude vyzadovat zverejriovanie
odsuhlasenia pohybov zavazkov z finanénych ¢innosti. Skupina zavedie zverejnenie pozZadovanych udajov vo svojej
uctovnej zavierke za rok 2017. Eurépska unia zatial tento Standard neschvalila.

Nasledujuce nové Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré by nemali mat vyznamny dopad na ucétovnu
zavierku Skupiny, ak ich rozhodne aplikovat’

e IFRS 14, Regulatérne polozky €asového rozliSenia (vydany v januari 2014 a Ucinny pre rocné uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskér).* Eurdpska Unia tento Standard neschvali.

e Predaj alebo vklad majetku uskuto€neny medzi investorom a jeho pridruzenou spolo€nostou alebo spoloénym
podnikom — Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. septembra 2014 a G¢inna pre ro¢né uctovné obdobia zalinajuce
v den alebo po dni uréenom IASB).* Schvalenie zo strany EU bolo odsunuté do momentu, kedy IASB uréi den
ucinnosti novely.

e Vykazovanie odloZzenych dafiovych pohladavok pre nerealizované straty— Novela IAS 12* (vydana v januari 2016
a ucinna pre rocné obdobia zacinajuce 1. januara 2017 alebo neskor).

e Novely IFRS 2, Platby podla podielu* (vydana 20.juna 2016 a ucinna pre rocné uctovné obdobia so zaciatkom
1.januara 2018 alebo neskor).

e Uplatnenie Finan¢nych nastrojov IFRS 9 s Poistnymi zmluvami IFRS 4 - novely IFRS 4* (vydané 12.septembra 2016
a ucinné, v zavislosti od uplatneného pristupu, pre ro€né uctovné obdobia so zacliatkom 1.januara 2018 alebo po
tomto dni subjektmi, ktoré sa rozhodnu pre moznost do€asnej vynimky, alebo ak subjekt najprv uplatni IFRS 9 pre
subjekty, ktoré sa rozhodli pre pristup prekrytim — ,,overalay®).

¢ Medziro¢né novelizacie IFRS pre cyklus 2014-2016* (vydané 8. decembra 2016 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia
so zaciatkom 1.januara 2017 pre novely IFRS 12, a so zaciatkom 1.januara 2018 pre novely IFRS 1 a IAS 28).

¢ [IFRIC 22 — Transakcie v cudzej mene a preddavkové platby* (vydané 8.decembra 2016 a ucinné pre ro¢né uctovné
obdobia so zaciatkom 1.januara 2018 alebo neskoér).

e Prevody investicii do nehnutelnosti - novely IAS 40* (vydané 8.decembrar 2016 a ucinné pre ro€né uctovné obdobia

so zaciatkom 1.januara 2018 alebo neskor).

* Tieto nové Standardy, novely a interpretacie neboli zatial' schvalené zo strany Eurdpskej tnie.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zloZzky zaoberajuce sa podnikatelskymi €innostami, ktoré méZu generovat vynosy alebo
naklady, priom ich prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy3Si prevadzkovy organ s rozhodovacimi
pravomocami (dalej iba ako CODM — z anglického vyrazu ,Chief Operating Decision Maker”) a su pre ne dostupné
samostatné finan¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina os0b, ktord alokuje zdroje a posudzuje vykonnost
uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo&nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje podnikatelské €innosti na baze nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, Ze neo¢akava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou ako aj marketingové a lizingové aktivity.
Nehnutelnost' sa preklasifikuje zo segmentu Realizacia vystavby do segmentu Sprava majetku ku koncu uctovného
obdobia, v ktorom bola schvalena na zamyslané pouzitie a skolaudovana. Znamena to, ze vynosy a naklady (vratane
ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) su zahrnuté do
segmentu Realizacia vystavby, kym dokon¢ena stavba sa vykazuje v suvahe k poslednému dhu tohto obdobia ako
nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie cinnosti, ktoré zahffaju akviziciu pozemku, navrh projektu, ziskanie
stavebného povolenia az po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Priprava vystavby do
segmentu Realizécia vystavby ku koncu u¢tovného obdobia, v ktorom sa stavba danej nehnutelnosti zacala.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuje.

Vedlajsie cCinnosti — predstavuje spravu poloZiek pozemkového fondu oznacenych ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj
riadenie prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo¢nosti zriadenych za ucelom zhromazdovania pefiaznych prostriedkov

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohl'adnilo pri identifikdcii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatel'ské jednotky zamerané na rézne Cinnosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatelska jednotka si vyzaduje ludi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuziva odlisné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a ludskych zdrojov.

Segmentalne finanéné informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutefnostiam, a predstavuju tak Cisty prevadzkovy
zisk. Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Priprava vystavby posudzuje
predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kipu pozemkov a budov, kontroluje navrhy, povolenia a uzemné
plany. V segmente Realizacia vystavby posudzuje predstavenstvo rozpocet stavieb, marketing jednotlivych
nehnutelnosti a €innosti suvisiace s prenajmom nehnutelnosti po ukoneni vystavby.

V segmente Riadenie investicii posudzuje predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo€nosti do tohto
segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia pontikaného externym investorom.

Prevadzkovanie verejnej dopravy a pozemkovy fond boli su¢astou interného vykazovania predkladaného vedeniu ako
segment Ved/ajsie ¢innosti.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zdvédzkov prevddzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finanéné informacie zostavené podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnych v Eurdpskej unii. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zaklade zisku pred zdanenim a hodnoty
Cistého majetku.

Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolo€nosti, ktoré patria
k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZzené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené
podla prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektricku
energiu). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr.
naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam, su priradené segmentu, pre ktory
boli energie kupené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategorii segmentu, a tak zostanu
nepriradené.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informdcie o vysledku hospodadrenia, majetku a zavédzkoch jednotlivych segmentov

Informécie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukon€eny 31.decembra 2016 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy z investicii do
nehnutelnosti
- kancelarske 31,9 1,0 1,7 19,6 - - - 54,2
- maloobchodné - 24 4,8 - - - 7,2
- priemyselné 6,0 - - 2,0 0,2 - - 8,2

20 37,9 1,0 41 26,4 0,2 - - 69,6
Priame prevadzkové naklady
suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti
- kancelarske (10,9) (0,5) (1,1) (4,5) - - - (17,0)
- maloobchodné - - (1,3) (2,9) - - - (4,2)
- priemyselné (1,4) - - (0,7) (0,2) - - (2,3)

21 (12,3) (0,5) (2,4) (8,1) (0,2) - - (23,5)
Cisty prevadzkovy zisk z
investicii do nehnutelnosti 25,6 0,5 1,7 18,3 - - - 46,1
Zisk /(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 38,7 15,3 82,2 0,7 - - - 136,9
- maloobchodné - 16,9 15,6 6,9 - - - 39,4
- priemyselné 1,5 - 0,2) (2,0) 1,1) - - (1,8)
Medzisucet 9 40,2 32,2 97,6 5,6 1,1) - - 174,5
Podiel na zisku resp.
strate spolo¢nych
podnikov 0,1) (0,2) - - - - - (0,3)
Zisk (+) / strata (-) z pre- -
cenenia investicii do
nehnutelnosti, vratane
spolo¢nych podnikov 40,1 32,0 97,6 5,6 (1,1) - 174,2
Nakladové uroky (11,2) (6,2) (3,0) (9,4) - - (1,4) (31,2)
Ostatné naklady (-) /
vynosy (+) (1,4) 29,5 (10,5) (1,2) 1,7) (0,9) (63,0) (49,2)
Vysledok segmentu 53,1 55,8 85,8 13,3 (2,8) (0,9) (64,4) 139,9
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)

Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31.decembru 2016 st uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn.  majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti  striedky kované Spolu
Investicie do
nehnutelnosti 9
- kancelarske 2641 136,9 401,0 220,1 - - - 1022,1
- maloobchodné - - 66,7 81,0 0,1 - - 147,8
- priemyselné - - 1,5 - 33,2 - - 34,7
- spolo¢né podniky 29,1 17,4 - - - - - 46,5
- investicie do

nehnutelnosti

drzanych na predaj 15 2201 - 1,7 - - - - 221,8
Odlozena danova
pohladavka - - - - - - 4,4 4,4
Zakaznicke pohladavky
za realizaciu zakaziek 14 - 221,3 - - - - - 221,3
Ostatné nealokované
aktiva - - - - - 308,0 105,7 413,7
Majetok spolu 513,3 375,6 470,9 301,1 33,3 308,0 110,1 21123
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 18 (155,2) (132,9) (36,7) (235,1) - - (5,0) (564,9)
- kratkodobé 7,18 (13,2) (33,3) (2,8) (7,6) - - (34,4) (91,3)
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 15 (108,9) - (4,9) - - - - (113,8)
Odlozena danova
povinnost - - - - - - (69,9) (69,9)
Ostatné nealokované
zavazky - - - - - - (135,7) (135,7)
Zavazky spolu (277,3) (166,2) (44,4) (242,7) - - (245,0) (975,6)
Hodnota cistého
majetku segmentu 236,0 209,4 426,5 58,4 33,3 308,0 (134,9) 1136,7

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za rok ukonceny 31.decembra 2016 je uvedena v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Riadenie VedlajSie pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti striedky kované Spolu

Nakup investicii do

nehnutelnosti 9 - 53,9 21,1 - - - - 75,0
Naklady na vystavbu

spojené s

investiciami do

nehnutefnosti 9 28,6 138,8 10,7 1,3 - - - 179,4
Naklady na vystavbu

spojené so

spolo€nymi podnikmi - 42,6 - - - - - 42,6

Naklady na vystavbu
spojené s realizaciou
zékazky - 22,9 - - - - - 229

Investicie spolu 28,6 258,2 31,8 1,3 - - - 319,9

Predaj investicii do

nehnutelnosti 9,25 (517,1) - (0,9) (67,5) (0,4) - - (585,9)
Predaj spolocného

podniku - - - - - - - -

Predaj spolu (517,1) - (0,9) (67,5) (0,4) - - (585)9)
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)

Geografické informacie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi€nych vydavkov podlia jednotlivych
krajin za rok ukonéeny 31. decembra 2016 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Ma- Velka Ostatné Nealo-
v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko d'arsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy 20 35,5 10,9 21,9 06 0,7 - - 69,6
Priame prevadzkové naklady 21 (13,1) (3,1) (7,0) (0,3) - - - (23,5)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii
do nehnutelnosti 22,4 7.8 14,9 0,3 0,7 - - 46,1
Zisk z precenenia 9 30,5 445 107,8 16 (9.9) - - 174,5
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov (0,1) - (0,2) - - - - (0,3)
Nakladové uroky (9,0) 4,7) (9,9) 4) - (6,2) - (31,2)
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) (12,2) (6,4) 6,1 ) 28,5 (22,3) (41,2) (49,2)
Zisk pred zdanenim 31,6 41,2 118,7 1,2) 19,3 (28,5) (41,2) 139,9
Investicie do nehnutelnosti —
pouzivané alebo volné 9 336,5 156,7 71,9 - - - - 565,1
Investicie do nehnutelnosti —
rozostavané 9 189,8 40,3 2443 49,1 116,0 - - 639,5
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 2,3 - 44,2 - - - 46,5
Ostatny dlhodoby majetok 9,9 2,5 15,7 0,3 3,1 55 - 37,0
Dlhodoby majetok spolu 538,5 199,5 376,1 49,4 119,1 5,5 - 1288,1
Dlhodoby majetok klasifikovany ako
drZzany na predaj 15 - 35,6 186,2 - - - - 221,8
Dlhodoby majetok spolu, vratane majetku
drzaného na predaj 538,5 235,11 562,3 49,4 119,1 55 - 1509,9
Penazné prostriedky a ekvivalenty 16 80,1 12,8 58,6 0,5 11,8 144,2 - 308,0
Pohladavky vo vztahu k zakaznikom za 221,3 221,3
vykonané zakazky - - - - - - 73,1 73,1
Ostatné nealokované aktiva
Majetok spolu 618,6 2479 620,9 49,9 352,2 149,7 73,1 2112,3
Uvery a pozitky 18
- dlhodobé (361,0) (137,1) (59,8) (7,0) - - - (564,9)
- kratkodobé (43,4) (5,2) (40,3) (2,4) - - - (91,3)
Zavazky spojené s dlhodobym majetkom
drzanym na predaj - (22,1) (91,7) - - - - (113,8)
Odlozena dariova povinnost na dan z prijmu - - - - - - (69,9) (69,9)
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - (135,7) (135,7)
Zaviazky spolu (404,4) (164,4)  (191,8) (9,4) - - (205,6)  (975,6)
Hodnota cistého majetku
segmentu 214,2 83,5 429,1 40,5 352,2 149,7 (132,5) 1136,7
Kupa investicii do nehnutelnosti
(vratane nepenazného majetku) 9 2,5 3,7 3,0 11,9 53,9 - - 75,0
Stavebné naklady suvisiace
s investiciami do nehnutelnosti 9 55,5 440 25,0 5,6 49,3 - - 179,4
Stavebné naklady suvisiace so
spolo€nymi podnikmi - - 42,6 - - - - 42,6
Stavebné naklady suvisiace so
stavebnymi pracami - - - - 22,9 - - 22,9
Investicie spolu 58,0 47,7 70,6 17,5 126,1 - - 319,9
Predaj investicii do nehnutelnosti 9,25  (144) (90,1)  (302,2) (49,0) - - - (585,9)
Predaj spolu (144,6) (90,1)  (302,2) (49,0) - - - (585,9)
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)

Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2015 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii c¢innosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy z investicii do

nehnutelnosti
- kancelarske 33,9 0,5 21 10,7 - - - 47,2
- maloobchodné 41 1,0 3,6 - - - 8,7
- priemyselné 7,9 - - 3,6 0,1 - - 11,6

20 45,9 0,5 31 17,9 0,1 - - 67,5

Priame prevadzkové naklady

suvisiace s investiciami do

nehnutelnosti
- kancelarske (12,8) (0,9) (1,0) (2,1) - - - (16,8)
- maloobchodné (1,6) - (0,5 (1,2) - - - (3,3)
- priemyselné 1,7) - (1,0) (0,1) - - (2,8)

21 (16,1) (0,9) (1,5) (4,3) (0,1) - - (22,9)

Cisty prevadzkovy zisk z

investicii do nehnutelnosti 29,8 (0,4) 1,6 13,6 - - - 44,6
Zisk /(strata) z precenenia

investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 27,9 197,5 449 (3,0) - - - 267,3
- maloobchodné - 2,2 2,4 0,2 - - - 4,8
- priemyselné (8,7) - (3,1) 1,0 1,9 - - (8,9)
Medzistcet 9 19,2 199,7 44,2 (1,8) 1,9 - - 263,2
Podiel na zisku resp. strate

spolo¢nych podnikov 0,2 12,5 - - (0,3) - - 12,4
Zisk (+) / strata (-) z pre-

cenenia investicii do

nehnutelnosti, vratane

spolo¢nych podnikov 19,4 212,2 44,2 (1,8) 1,6 - - 275,6
Nakladové uroky (8,0) (4,1) (3,8) (6,9) (0,4) - (0,4) (23,6)
Ostatné naklady (-) /

vynosy (+) (8,5) (7,4) (13,7) (2,3) (0,5) 0,8 22,5 (9,1)
Vysledok segmentu 32,7 200,3 28,3 2,6 0,7 0,8 221 287,5

F-62



HB Reavis Holding S.ar.l.

Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonc¢eny 31.decembra 2016

zostavené podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 28
6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)
Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2015 su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii Cinnosti striedky kované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- kancelarske 407,7 420,9 328,1 102,4 - - - 1259,1
- maloobchodné - 33,0 29,7 31,8 - - - 94,5
- priemyselné 28,4 - 3,1 - 38,6 - - 70,1
- spolo¢né podniky 4,3 44,3 - - - - - 48,6
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na predaj 15 391,2 - 0,9 - 0,4 - - 392,5
Odlozena danova
pohladavka - - - - - - 6,9 6,9
Ostatné nealokované
aktiva - - - - - 97,8 119,8 217,6
Majetok spolu 831,6 498,2 361,8 134,2 39,0 97,8 126,7 2089,3
Uvery a pdzicky
- -dlhodobé 18 (201,4) (79,4) (77,6) (127,2) (0,4) - - (486,0)
- kratkodobé 7,18 (7,2) (1,3) (1,0) (2,7) - - (45,0) (57,2)
- suvisiace s majetkom

ur¢enym na predaj 15 (239,8) - - - - - - (239,8)
Odlozena danova

povinnost - - - - - - (88,5) (88,5)
Ostatné nealokované

zavazky - - - - - - (117,5) (117,5)
Zavazky spolu (448.4) (80.7) (78.6) (129.9) (0.4) - (251.0) (989.0)
Hodnota cistého majetku

segmentu 383,2 417,5 283,2 4,3 38,6 97,8 (124,3) 1100,3

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za rok ukon€eny 31. decembra 2015 je uvedena v nasle-

dujtcej taburke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Spravainv Vedlajsie pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave esticii Cinnosti striedky kované Spolu
Kupa investicii do
nehnutelnosti 9 - - 32,4 - - - - 32,4
Stavebné naklady suvisia-
ce s investiciami
do nehnutelnosti 9 28,1 144,9 19,0 1,7 0,2 - - 193,9
Investicie spolu 28,1 144,9 51,4 1,7 0,2 - - 226,3
Predaj investicii do
nehnutelnosti 9,25 (211,7) - (1,1) - (1,1) - - (213,9)
Predaj spolocného
podniku - - - - (0,4) - - (0,4)
Predaj spolu (211,7) - (1,1) - (1,5) - - (214,3)
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)

Geografické informdcie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podla jednotlivych
krajin za rok ukon€eny 31. decembra 2015 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Verka Ostatné  Nealo-

v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko Madarsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné 1,6 -

vynosy 20 453 8,2 12,4 - - 67,5
Priame prevadzkové naklady 21 (15,6) (2,0) (4,6) (0,7) - - - (22,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii

do nehnutelnosti 29,7 6,2 7,8 0,9 - - - 44,6
Zisk z precenenia 9 23,1 9,5 123,7 19,8 87,1 - - 263,2
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov - - 12,4 - - - -
Nakladové uroky (8,9) (2,2) (7,0) (1,0) - (4,5) - (23,6)
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) 4,1 (6,8) (3,1) (2,0) (4,0) (1,5) 4,2 (9,1)
Zisk pred zdanenim 48,0 6,7 133,8 17,7 83,1 (6,0) 4,2 287,5
Investicie do nehnutelnosti —

pouzivané alebo volné 9 289,1 147,6 133,6 - - - - 570,3
Investicie do nehnutelnosti —

rozostavané 9 237,0 67,2 2427 29,5 277,0 - - 853,4
Investicie do spolo¢nych

podnikov 10 2,4 - 45,9 - - 0,1 - 48,4
Ostatny dlhodoby majetok 12,7 6,2 13,1 0,2 1.1 3,9 - 37,2
Dlhodoby majetok spolu 541,2 221,0 435,3 29,7 278,1 4,0 - 1509,3
Dlhodobé aktiva klasifikované 15 62,6 8,7 310,4 49,2 - - - 430,9

ako drzané na predaj

Dihodobé aktiva spolu, 603,8 2297 7457 78,9 278,1 4,0 - 1940,2

vratane drzanych na predaj
Penazné prostriedky a penazné

ekvivalenty 16 27,3 7,6 14,0 1,8 8,7 38,4 - 97,8
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 51,3 51,3
Majetok spolu 631,1 237,3 759,7 80,7 286,8 42,4 51,3 2089,3
Uvery a pdzicky 18
- dlhodobé (302,9) (61,5) (112,0) (9,2) - (0,4) - (486,0)
- kratkodobé (52,0) (3,4) 1,7) (0,1) - - - (57,2)
Zavazky spojené s dlhodobym

majetkom uréenym na predaj (41,2) (4,3) (191,4) (17,4) - - - (254,3)
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - (191,5) (191,5)

Zavizky spolu (396,1) (69,2) (305,1) (26,7) . (0,4) (191,5) (989,0)

Hodnota cistého majetku

segmentu 235,0 168,1 454,6 54,0 286,8 42,0 (140,2) 1,100,3
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 2,0 - 20,8 9,6 - - - 32,4
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 58,0 26,9 69,0 6,2 33,8 - - 193,9
Investicie spolu 60,0 26,9 89,8 15,8 33,8 - - 226,3

Predaj investicii do
nehnutelnosti 9,25 (214,3) - - - - - - (2143)

Predaj spolu (214,3) - - - - - - (214,3)
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana méa schopnost kontrolovat' druhu stranu, je pod spolo€nou kontrolou resp. méze uplatriovat
vyznamny vplyv alebo ma spolo€nu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€fiovani vyznamnych prevadzkovych rozhod-
nuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie iba na jeho pravnu
formu. Bezprostredna materska spoloCnost Spolognosti i najvySSia osoba, ktora Spolo€nost ovlada su uvedené
v Poznamke ¢&. 1.

Vrcholovy manazment Skupiny pozostava zo 13 senior manazérov (2015: 14). Kratkodobé bonusy pre manazment su
splatné v plnej vyske do 12 mesiacov po skonéeni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykézala

vyznamné zostatky k 31. decembru 2016, je uvedeny niZSie.

K 31. decembru 2016 vykazovala Skupina nasledujuce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia
) spolocnou vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 4,4 0,6 38,3 43,3
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn.11) 1,7 0,5 - 2,2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn.12) - 6,5 6,5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —

kratkodobé (Pozn.19) (1,1) 2,1) (12,7) (15,9)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn.19) (0,7) - - (0,7)

Vynosové a nakladoveé poloZky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31.decembra 2016

su uvedené v nasleduju-

cej tabulke:
Subjekty pod Clenovia
. spolocnou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluZieb 3,1 - - 31
Vynosy zo stavebnych zakaziek - 4,0 54,7 58,7
Vynosy z prenajmu 1,6 - - 1,6
Naklady spojené s prenajmom (0,6) - - (0,6)
Ostatné sluzby (1,6) (1,2) - (2,8)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy) - (2,1) - (2,1)
Dlhodobé zamestnanecké (naklady na socialne poistenie) - 0,3) - (0,3)
Vynosové uroky - 0,1 0,1 0,2
K 31. decembru 2015 vykazovala Skupina nasledujice zostatky so spriaznenymi stranami:
Subjekty pod Clenovia
. spolo€nou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 4.2 1.6 15.1 20.9
Finanény majetok - 0.6 - 0.6
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn.11) 0.6 - 2.6 3.2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn.12) - - 3.7 3.7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —
kratkodobé (Pozn.19) (1.1) (1.0) (17.4) (19.5)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn.19) (0.8) - - (0.8)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2015 su uvedené v nasleduju-

cej tabulke:
Subjekty pod Clenovia
) spolocnou vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou  manaZmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
Vynosy zo stavebnych zakaziek - 4,2 31,2 35,4
\ynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby (1,2) (1,1) - (2,3)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - (2,8) - (2,8)
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) - (0,5) - (0,5)
\Vynosové uroky 1,0 - 0,5 1,5
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Akcionar Skupiny sa v ramci programu vyplacania podielov na zisku, ktorych vySka zavisi od narastu (upravenej) hodno-
ty Cistych aktiv Skupiny, zaviazal vyplatit kfd€ovym veducim pracovnikom Skupiny za rok 2016 ¢Ciastku vo vyske 1,2 mil.
EUR (2015: 1,8 mil. EUR). KedZe uvedenu €iastku uhradi akcionar a t4 nepredstavuje platbu na baze podielov podfa
IFRS, Skupina ju nezahrnula do nakladov. Odmena vyplatena ¢lenom predstavenstva materskej spolo€nosti dosiahla
v roku 2016 vySku 0,7 mil. EUR (2015: 0,9 mil. EUR).

Skupiny (2015: 0 EUR).
Rozdelenia finanénych prostriedkov vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2016 a 2015,su popisané v bode 17.
Investicie Skupiny do spolo¢nych podnikov su popisané v Pozn. 10. Dopady predaja dcérskych spolo€nosti spriaznenym

stranam pod spolo&nou kontrolou, vratane naslednych pohybov vo vyslednych uveroch a pézi¢kach spriaznenym stra-
nam, su popisané v Pozn. 25.

8  Dlhodoby hmotny majetok

Pohyby u&tovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku su uvedené v nasledujucej tabulke:

Motorové Rozostavané
vozidla a investicie vra-

Pozemky Stroje a ostatny tane preddav-
v mil. EUR a budovy zariadenia majetok kov (CIP)  Spolu
1. januar 2015
Obstaravacia cena 15,5 51 41,2 - 61,8
Opravky a opravné polozky (6,2) (3,5) (22,5) - (32,2)
Zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
Rok ukonceny 31. decembra 2015
Prirastky - - - 9.9 9.9
Zhodnotenie vlastnych nehnutelnosti pred prevodom
do investiéného majetku (IM) 3.8 - - - 3.8
Presun do IM - vlastné kancelarie (4.4) - - - (4.4)
Presun do IM —iné (8.2) - - - (8.2)
Presun z IM — vlastné kancelérie 8.1 - - - 8.1
Presuny - 1.3 8.4 (9.7) -
Ubytky 0.3) - (23.0) - (23.3)
Rozsah odpisov (1.1) (0.7) (2.4) - (4.2)
Konec¢na zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 11,3
31. december 2015
Obstaravacia cena 14,5 6,4 26,6 0,2 47,7
Opravky a opravné polozky (7,3) (4,2) (24,9) - (36,4)
Zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 1,3
Rok ukonéeny 31. decembra 2016
Prirastky - - - 1,7 1,7
Presuny 0,7 0,4 0,8 (1,9) -
Ubytky (2,3) - (0,3) - (2,6)
Odpisy 0,1) (0,6) (0,7) - (1,4)
Koneéna zostatkova hodnota 5,5 2,0 1,5 - 9,0
31. december 2016
Obstaravacia cena 12,9 6,8 27,1 - 46,8
Opravky a opravné polozky (7,4) (4,8) (25,6) - (37,8)
Zostatkova hodnota 5,5 2,0 1,5 - 9,0
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

K 31. decembru 2016 Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby hmotny majetok formou finanéného prenajmu
(kde Spolo&nost je najomcom). K 31. decembru 2016 bolo na dlhodoby hmotny majetok v hodnote 4,3 mil. EUR (k 31.
decembru 2015: 7,1 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran, ktoré poskytli uvery.

9 Investicie do nehnutelnosti

2016 2015

Vyuzivané Vyuzivané
v mil. EUR Rozostavané alebo volné Rozostavané alebo volné
Realna hodnota k 1.januaru 853,4 570,3 634,3 725,0
Akvizicie investicii do nehnutelnosti 2245 - 196,4 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 30,0 - 29,9
Presuny z rozostavanych do vyuzivanych (297,0) 297,0 (231,4) 231,4
Presuny z dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) - - 8,2 4,4
Presuny do dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) - - (4,7) (3,4)
Presuny do skupin majetku drzanych na predaj (Pozn. 15) 1,7) (202,3) (1,3) (391,2)
Presun do pohladavok od zdkaznikov za vykonané
zakazky (Pozn. 10) (216,6) - - -
Predaje (5,7) (165,3) (1,1) (45,1)
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka 37,1 - 63,8 -
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti 91,6 45,8 182,0 17,4
Dopad prepo¢tu na menu prezentacie (46,1) (10,4) 7,2 1,9
Realna hodnota k 31.decembru 639,5 565,1 853,4 570,3

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takéto operativne prenajmy sa
Uctuju tak, ako keby boli finanénym prenajmom. K 31. decembru 2016 dosahovala u¢tovna hodnota tychto investicii do
nehnutelnosti vysku 10,6 mil. EUR (2015: 12,2 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach (2016: 99,2 % nehnutelného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 2015: 99,6%). Metddy a vyznamné
predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 32.

K 31. decembru 2016 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vyske 852,1 mil. EUR (31. december 2015: 925,0 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpeka za uvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli pre uc€ely u¢tovnej zavierky upravené, aby sa zabranilo duplicitnému
uctovaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykazané ako samostatné aktiva a pasiva, a tiez na zaklade nezavaznych ponuk
na odkUpenie, vysledkov hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupuijticeho a o iné faktory. Odsuhla-
senie medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami upravenymi v u¢tovnej zavierke je uvedené v nasledujucej tabulke:

31.december 31.december

v mil. EUR Pozn. 2016 2015
Ziskané ocenenia 1428,3 1857,4
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok (vlastné vyuzitie) (4,6) (8,1)
Minus: Upravy vedenia zohfadfujuce nezavézné ponuky na odkupenie, vysledky

hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupujuceho a iné faktory 1,0 (10,1)
Minus: pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom 11(a) (8,0) (9,0)
Minus: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 15 (212,1) (406,5)
Realna hodnota k 31. decembru 1204,6 14237
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10 Spoloc¢né podniky

V roku 2015 predala Skupina svoj 50% majetkovy podiel v spoloCnosti Hotel Sachti¢ka, a.s. Spoloénost Hotel Sachtitka,
a.s. je 100% vlastnikom spolo¢nosti Sachti¢ky, a.s., ktora vlastni hotel nachadzajuci sa na Slovensku.

V roku 2014 vstupila Skupina do nového spolo€ného podniku v Polsku, ked ziskala 51% majetkovy podiel v projekte
West Station. V roku 2015 zvySila Skupina svoj majetkovy podiel v tomto spoloénom podniku na 71%.

Nasledujuce sumy predstavuju majetok, zavazky, vynosy a hospodarsky vysledok spolo&nych podnikov:

2016 2015

Projekty West Projekty West Projekty West Ostatné spo-
v mil. EUR Station 1-2 Station 1-2 Station 1-2 lo¢né podniky
Vynosy 0,4 0,8 - 0,8
Zisk a celkovy suhrnny zisk za rok 0,1) (0,3) 17,5 (0,2)
Kratkodoby majetok 18,3 0,5 4,5 3,5
Dlhodoby majetok 128,1 8,6 79,6 8,7
Kratkodobé zavazky (42,3) 0,3) (11,0) (2,9)
Dlhodobé zavazky (42,1) (4,2) 9,5) (4,2)
Cisté aktiva prijemcu investicie 62,0 4,6 63,6 5,1
Podiel ostatnych investorov (17,8) (2,3) -17,7 (2,6)
Investicia do spolo¢ného podniku 44,2 2,3 45,9 2,5

Spoloény podnik West Station méa nesplateny Gver od nespriaznenej banky. Uverova zmluva obsahuje klauzulu, podia
ktorej nie je mozné vyplacat dividendy investorom bez suhlasu veritela.

11 Pohladavky, uvery a poézicky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2016 31. december 2015
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 9,5 9,0
P&zicky spriaznenym stranam — dlhodobé (Pozn. 7) (b) 29 1.2
P&zicky spoloénym podnikom — dlhodobé(Pozn. 7) (c) - 2,6
Uvery tretim stranam 0,6 0,7
Pohladavky a uvery spolu 12,3 13,5

(a) Pohladavky z motivacnych bonusov za prenajom vo vyske 9,5 mil. EUR (31.december 2015: 9,0 mil. EUR)
predstavuju naklady na bonusy vykazované rovnomerne pocas doby trvania prenajmu — vid Pozn. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Nie su zabezpe€ené a su splatné zo strany
velkého poctu najomcov, priom Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

(b) K 31. decembru 2016 poskytla Skupina spriaznenym stranam pézicky vo vyske 2,2 mil. EUR (31. december 2015:

1,2 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie s ani znehodnotené. P6zicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2016, boli poskytnuté za tychto podmienok —urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

(c) K31. decembru 2016 poskytla Skupina svojim spoloénym podnikom pdzi¢ky vo vySke 0 EUR (31. december 2015:

2,6 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. P&zicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2015, boli poskytnuté za tychto podmienok — uUrokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

12 Ostatny dlhodoby majetok

v mil. EUR Pozn. 31.december 2016 31.december 2015
Ostatny dihodoby majetok (a) 4,6 1.4
Ostatny dlhodoby majetok — spolo¢né podniky (b) 6,5 3,7
Ostatny dlhodoby majetok spolu 11,1 51
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12 Ostatny dlhodoby majetok (pokrac¢ovanie)

(a) K 31. decembru 2016 sa suma 3,3 mil. EUR tyka predaja projektu 33 Central v Londyne, VB a suma 0,2 mil. EUR
zadrzanej Ciastky vo vztahu k projektu KoSice na Slovensku, ktory sa predal v roku 2015. K 31. decembru 2015 sa
suma 0,5 mil. EUR tyka zadrzanej Ciastky vo vztahu k projektu KoSice na Slovensku, ktory sa predal v priebehu ro-
ku 2015.

(b) Pozri Poznamku 7, Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami a Poznamku 14.

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v mil. EUR Pozn. 31.december 2016 31.december 2015
Pohladavky z obchodného stvku 9.8 7.4
Pohladavky z obchodného styku a preddavky spoloénym podnikom 38,3 15,1
Prijmy buducich obdobi z prenajmu 1,1 3,0
P&zZicky spriaznenym stranam (a) 0,6 0,5
Ostatné finan¢né pohladavky 2,4 1,5
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky voci spriaznenym

stranam 7 4,4 4,2
Znizené o opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku (1,7) (2,3)
Finan¢ny majetok spolu 54,9 29,4
Pohladavka z titulu DPH 4.6 12.0
Preddavky 8,0 7,0
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 67,5 48,4

(@) Uvery a pozicky sa poskytuju za tychto podmienok — trokové sadzby od 4,0% do 10,78 % (2015: 4,0% - 10,78%).

Pohyb opravnej polozky k pohladavkam z obchodného styku je uvedeny v nasledujicej tabulke:

v mil. EUR 2016 2015
Opravna polozka k 1. januaru 2,3 1,7
Dodato¢na opravna polozka / (rozpustenie polozky) na zniZzenie hodnoty pohlada-

vok (0,6) 0,6
Opravna polozka k 31. decembru 1,7 2,3

Zabezpecené pohladavky z obchodného styku:

v mil. EUR 31.december 2016 31.december 2015
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 1,5 1,1

- vkladmi najomcov 0,8 1,0

Spolu 2,3 2,1

Finan¢ny dopad majetku drzaného ako zabezpeka sa prezentuje zverejnenim hodnét zabezpeky samostatne pre (i) tie
pohfadavky, kde sa zabezpeka spolu s ostatnymi Uverovymi vylepSeniami rovna alebo je vySSia nez uctovna hodnota
pohladavky (,majetok s dostatoCnou zabezpekou®) a (ii) tie pohladavky, kde je zabezpeka spolu s ostatnymi Gverovymi
opatreniami nizSia nez G¢tovna hodnota pohladavky (,majetok s nedostato¢nou zabezpekou®).

Financny dopad zabezpek z 31.decembru 2016 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Majetok s dostato¢nou Majetok s nedostato¢nou
. zabezpekou . zabezpekou
Uc&tovna hodnota Realna hodnota Uc&tovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohlradavky 0,9 7,9 7,7 1.4

Finan¢ny dopad zabezpek z 31. decembru 2015 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostatoénou Majetok s nedostatoénou
i zabezpekou ) zabezpekou
Uctovna hodnota Redlna hodnota  Uc¢tovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1,4 7,6 6,5 0,7
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade, Ze dbjde k neplneniu zo strany klienta.

Analyza uverovej kvality pohfadavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2016:
Pohladavky Prijmy

z obchodného buducich Pozicky Ostatné

styku (vratane  obdobi z spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) prenajmu stranam pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 2,3 - - - 2,3
Nezabezpecené pohladavky 37,0 1,1 0,6 6,8 45,5
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 39,3 1,1 0,6 6,8 47,8
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 6,1 - - - 6,1
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,7 - - - 0,7
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - 0,3
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - - 1,4
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 8,8 - - - 8,8
Znizené o opravnu polozku 1,7) - - - (1,7)
Spolu 46,4 1,1 0,6 6,8 54,9

Analyza uverovej kvality pohfadavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2015:
Pohladavky  Prijmy

z obchodného buducich Pozicky Ostatné

styku (vratane obdobiz spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) prenajmu stranam pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 21 - - - 21
Nezabezpecené pohladavky 18,8 3,0 0,5 1,5 23,8
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 20,9 3,0 0,5 1,5 259
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - 3,3
- 30 aZ 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,5 - - 1,5
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 5,8 - - 5,8
Znizené o opravnu polozku (2,3) - - (2,3)
Spolu 24,4 3,0 0,5 1,5 29,4

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, ¢i je pohlfadavka znehodnotend, je lehota po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu individualne znehodnotenych pohladavok z obchodného styku a inych pohla-
davok. Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpe€ené bud bankovou zarukou alebo vkladom. NezabezpecCe-
né pohladavky sa tykaju velkého poc&tu réznych najomcov, pri¢om Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vysta-
hovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne neli$i od ich real-
nej hodnoty.

K 31. decembru 2016 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vyske 3,8 mil. EUR ako zabezpeku za
prijaté uvery (2015: 10,0 mil. EUR).
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14 Pohladavky voéi zakaznikom za realizované zakazky

V roku 2016 skupina uzatvorila zmluvu o budicom predaiji svojho projektu 33 Central v Londyne vo Velkej Britanii. Pozri
Poznamku 3. Skupina zodpoveda za dokoncenie vystavby Nehnutelnosti podla definovanej zakladnej stavby klasifiko-
vanej ako kancelarske priestory Kategérie A v Londynskom City vo Velkej Britanii najneskér do 30.septembra 2017.

Skupina vyhodnotila podrobné podmienky dohody o budicom predaji a dospela k zaveru, Zze dokon&enie projektu sa
vykaze ako zakazka na vystavbu. Preto Skupina 15. jula 2016 previedla majetok pod polozku pohfadavky vo vztahu k
zdkaznikom za realizované zakazky vystavby.

Pohladavka vo vztahu k zdkaznikom za realizovanu zdkazku zahffia hore uvedeny projekt, ako aj vystavbu projektu
West Station vo VarSave (Polsko) pre spolo¢ny podnik Skupiny (Poznamka 10). Informacie o projektoch vo vystavbe na
konci jednotlivych vykazovacich obdobi uvadza tato tabulka:

V mil. EUR 2016 2015
Prevod z investicii do nehnutelnosti do vykazanych zakaziek vystavby 216,6 -
Naklady vzniknuté v suvislosti s vystavbou 89,5 25,3
Plus: uctované zisky 48,1 6,4
Minus: priebezna fakturacia* (132,9) (31,7)
Celkova suma pohladavok vo vzt'ahu k zakaznikom za zakazky 221,3 -

* Zahfia platby vo vyske 31,1 mil. EUR za pociato¢nu realnu hodnotu majetku uréeného na investovanie predstavujiucu 216,6 mil. EUR.
Pozri Pozndmku 25.

Stav dokoncenia sa odhadol na zaklade pomernych nakladov spojenych so zakazkou, ako pomer nakladov vzniknutych
v suvislosti s pracou vykonanou do datumu a celkovych odhadovanych nékladov suvisiacich so zakazkou. Poznamka 12
uvadza sumy zadrzného.

15 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31.december 2016 31.december 2015
Dlhodoby hmotny majetok - 1,0
Investicie do nehnutelnosti 204,0 392,5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1,1 4,7
Pohladavky, uvery a p6zi¢ky 8,1 13,9
Odlozena dariova pohladavka 0,2 1,2
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8,4 17,6
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 221,8 430,9

K 31.decembru 2016 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 4 (Styroch) dcérskych spolocnosti (HYPARKOS, s.r.o.,
Zelezni¢ni Cargo MOSNQV s.r.0., GBC C Polcom Investment XXIX Sp. z o. sp. k and GBC D Polcom Investment XXX
Sp. z 0. sp. k) ako drzané na preda;.

K 31. decembru 2015 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 10 (desiatich) dcérskych spolognosti (Letecké Cargo
MOSNOV s.r.o., Cargo MOSNOV s.r.o., Logistické Centrum Radaa.s., Logistické Centrum SvatyJurs.r.o., Logistické
centrum Malyéarié, spol. s r. 0., INLOGIS I, spol. s r.o., Vaci Corner Offices Kft., GBC A Polcom Investment XXI Sp. z o.
sp. k, GBC B Polcom Investment XXIl Sp. z o. sp. k and Konstruktorska BC Sp. z 0.0.) ako drzané na predaj. Predajné
transakcie boli dokon&ené vo februari 2015. K 31.decembru 2014 prijala Skupina preddavok vo vySke 32,5 mil. EUR
v suvislosti s tymto predajom (Pozn. 19).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, priCom sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach. Metddy a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 32.

Hlavné triedy zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31. december 2016  31. december 2015
Odlozeny dariovy zavazok 15,6 55
Uvery a pdzicky 90,3 239,8
Zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,9 9,0

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj—

113,8 2543
spolu
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15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (pokracovanie)

K 31.decembru 2016 bolo na investicie do nehnutelnosti drzanych na predaj v uctovnej hodnote 204,0 mil. EUR (31.
december 2015: 391,2 mil. EUR), dlhodoby hmotny majetok v u¢tovnej hodnote 0 mil. EUR (31. december 2014: 1,0 mil
EUR) a pohfadavky v uctovnej hodnote 1,1 mil. EUR (31. december 2015: 3,9 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v pro-
spech tretich stran ako zabezpeka za prijaté uvery a pdzicky.

Dlhodoby majetok klasifikovany k 31. decembru 2015 ako drzany na predaj bol odpredany pocas roka 2016 (Pozn. 25).

16 Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty

v mil. EUR 31. december 2016  31. december 2015
Peniaze v banke a pefiazna hotovost 307,7 94,1
Kratkodobé bankové vklady 0,3 3,7
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 308,0 97,8

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna urokova sadzba na kratkodobé bankové vklady je v rozsahu od 0% do 10,65% (2015: 0,71%) a v priemere
5,21 % (2015: 0,71%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 11,31 dni (2015: 2,2 dna).

K 31. decembru 2016 mohla Skupina pefaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi volne disponovat s vynimkou
viazanych penaznych prostriedkov vo vyske 3,2 mil. EUR (2015: 1,9 mil. EUR).

Nijaké zostatky na bankovych uctoch a ziadne terminované vklady nie su po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené.
Analyza uverovej kvality zostatkov na bankovych uctoch a terminovanych vkladov je uvedena v nasledujucej tabulke:

31. december 2016 31. december 2015

Peniaze Kratkodobé Peniaze Kratkodobé
v mil. EUR v banke bankové vklady v banke bankové vklady
Rating podla kritérii Spoloénosti
- Banky s ratingom 1 130,3 0,1 30,9 -
- Banky s ratingom 2 151,6 0,2 31,5 3,7
- Banky bez ratingu 25,4 - 31,4 -
Spolu 307,3 0,3 93,8 3,7

Spolocnost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne:

- Banky s ratingom 1: Ratingy A1, A2, A3 podla agentury Moody’s alebo A+, A, A- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 2: Ratingy Baa1, Baa2, Baa3 podla agentury Moody’s alebo BBB+, BBB, BBB- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 3: Ratingy Ba1, Ba2, Ba3 podla agentiry Moody’s alebo BB+, BB, BB- podla agentury Fitch

K 31. decembru 2016 a 2015 sa uctovna hodnota pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov neliila vyznamne

od ich realnej hodnoty. Maximalne uverové riziko suvisiace s pefilaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
limitované uctovnou hodnotou penfaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov.

17 Zakladné imanie a emisné azio

Kmenové akcie Emisné azio Spolu

Pocet akcii EUR EUR EUR

1.januar 2015 12 500 12 500 637 917 500 637 930 000
31.december 2015 12 500 12 500 581 327 500 581 340 000
31.december 2016 12 500 12 500 532 622 500 532 635 000

Celkovy pocet schvalenych kmeriovych akcii je 12 500 s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané kmerové
akcie boli splatené v plnej vyske. S kazdou kmeriovou akciou je spojeny jeden hlas. VSetkych 12 500 akcii bolo vyda-
nych 20. oktébra 2010.

S podmienkami externych poéziciek, ktoré Skupina Cerpala, suvisia urcité obmedzenia pre vyplacanie rozdelenia vlastné-
ho imania vlastnikom zo strany dcérskych spolo¢nosti.
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17 Zakladné imanie a emisné azio (pokracovanie)

Schvaélené a vyplatené rozdelenie vlastného imania pocas roka su uvedené v tabulke:

v mil. EUR, s vynimkou dividend na akciu 2016 2015
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 1.januara 0,3 -
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené poc€as roka (z emisného azia) 48,7 56,6
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené poc¢as roka (iné ako

z nerozdeleného zisku) - 2,7
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom vyplatené poc€as roka* (49,0) (59,0)
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 31.decembra - 0,3
Ciastka na akciu schvalena pocas roka v EUR 3 896,4 47440

* Zo sumy rozdelenej v roku 2016 sa 16,0 mil. EUR vztahovalo na spin-off podniku prevadzkujuceho verejnu dopravu z roku 2015
a 12,3 mil. EUR akcionarske vyrovnanie nasledne po nestastnom umrti jedného zo zakladatelov Skupiny. Zo sumy rozdelenej v roku
2015 sa 25,0 mil. EUR vztahovalo na vyrovnanie v suvislosti so spin-off z roku 2015, kedy sa rozdelila rodinna firma Twin Capital s. r.

0. (Poznamka 25).

18 Uvery a pozicky

v mil. EUR 31. december 2016 31. december 2015
Dlhodobé

Bankové uvery 338,6 337,4
Ostatné zadlzenie (a) 63,7 46,7
Vydané dlhopisy (b) 162,6 101,9
Dlhodobé uvery a pézi¢ky spolu 564,9 486,0
Kratkodobé

Bankové uvery 58,1 55,4
Vydané dlhopisy (b) 33,2 1,8
Kratkodobé Uvery a p6zicky spolu 91,3 57,2
Uvery a pozicky spolu 656,2 543,2

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Pozn.1), ktoré su pre ucely tejto konsolidovanej uctovnej zavierky klasifikované ako

dih.

(b) Dlhopisy predstavuju nasledujuce dlhové nastroje: (i) dlhopisy denominované v PLN vo vySke 111,0 mil. PLN, vyda-

né vo Var$ave v novembri 2013 so 4-ro¢nou dobou splatnosti, ro¢ené sadzbou 3M WIBOR + 3,95%. Dlhopisy boli
swapované na EUR a Urokova sadzba bola fixovana vo vySke 4,75% podpisanim dohody o urokovom a menovom
swape; (ii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 6,6 mil. EUR, vydané vo VarSave v juni 2014 a splatné
v novembri 2017, uro¢ené sadzbou 4,95 % p.a.; (iii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 30,0 mil. EUR, vydané
v Bratislave v auguste 2014 a splatné v auguste 2019, uro¢ené sadzbou 4,25 % p.a.; a (iv) dlhopisy denominované v
EUR vo vySke 40,0 mil. EUR, vydané v Bratislave v marci 2015 a splatné v marci 2020, urocené sadzbou 4,25%
p.a., (v) dlhopisy denominované v CZK vo vyske 1,25 bil., vydané v Prahe v marci 2016 so splatnostou v marci
2021, urocené sadzbou 6M PRIBOR + 4% p.a.; (vi) dlhopisy denominované v PLN vo vySke 100,0 mil. PLN vydané
vo VarSave v oktébri 2016 so splatnostou v aprili 2021, uro€ené sadzbou 6M WIBOR + 4.40% p.a. a (vii) dlhopisy
denominované v EUR vo vySke 25,0 mil. EUR vydané v Bratislave v decembri 2016 so splatnostou v decembri 2021,
uro€ené sadzbou 3.50% p.a.

Vsetky bankoveé uvery a p6ziCky Skupiny su denominované v EUR (2015: vSetky boli denominované v EUR s vynimkou

jedného bankového uveru v Ceskej republike vo vySke 6,6 mil. EUR, ktory bol denominovany v CZK).
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18 Uvery a pozicky (pokracovanie)

Uétovna hodnota Realna hodnota

k 31.decembru k 31.decembru
v mil. EUR 2016 2015 2016 2015
Bankové uvery 338,6 337,4 342,6 3427
Ostatné zadlZenie 63,7 46,7 63,7 46,7
Vydané dlhopisy 162,6 101,9 162,6 101,9
Dlhodobé uvery a pozicky 564,9 486,0 568,9 491,3

Skupina ma nasledujice necerpané Uverové linky:

v mil. EUR 31. december 2016 31. december 2015
Dostupnost’

- vyprsi do 1 roka 31,0 81,7
- vyprsi za viac nez 1 rok 11,3 156,5
Necerpané uverové linky spolu 42,3 238,2

Na investicie do nehnutelnosti (Pozn. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti so zabezpekou za Uvery vo vySke
406,5 mil. EUR (2015: 396,4 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju ukazovatel maximalnej vysky tveru k hodnote
majetku od 60 % do 75 % (2015: 60 % az 75 %) a minimalny ukazovatel krytia dlhovej sluzby od 1,15 do 1,30 (2015: od
1,10 do 1,30). Pocas roka 2016 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej Uuctovnej zavierky na jej zverejnenie plnila
Skupina vSetky podmienky Uverovych zmliv a Ziadne Gverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu nespla-
cania alebo porusenia podmienok. NavySe po 31. decembri 2016 az do schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky

mil. EUR).

19 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

v mil. EUR 31. december 2016 31. december 2015
Dlhodobé

Zavézky z finanéného lizingu @ - 57
Ostatné dlhodobé zavazky 4.8 6,1
Dlhodobé zavazky spolu 4,8 11,8
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 16,6 8,0
Zavazky z vystavby investicii do nehnutelnosti 21,3 25,1
Casovo rozli§ené zavazky 10,6 7,5
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn.30) 6,5 0,9
Ostatné zavazky 3,9 5,2
Zavazky voci spoloénym podnikom 12,6 17,4
Kratkodobé zavazky spolu 71,5 64,1
Polozky, ktoré nepatria medzi financné nastroje:

Vynosy buducich obdobi z prenajmu 8,8 12,2
Vydavky buducich obdobi na zamestnanecké pozitky 2,6 4,5
Ostatné splatné dane a poplatky 0,4 0,2
Preddavky na DPH 34,0 -
Preddavky na najom a iné preddavky 74 1,5

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
kratkodobé pohladavky spolu 124,7 82,5
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19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti (pokracovanie)
Zavazky suvisiace s DPH sa tykaju predaja majetkov v Pol'sku v decembri 2016 a boli uspokojené v januari 2017.

(a) Splatnost’ zavazkov z finanéného lizingu:

v mil. EUR 31. december 2016  31. december 2015
Splatnost viac nez 5 rokov - 5,7
Spolu - 57

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného leasingu, zavazkov z vystavby investicii do ne-
hnutefnosti, ¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov vocli akcionarom, ostatnych zavazkov z ob-
chodného styku voc€i spriaznenym osobam a ostatnych zavazkov sa nelisi vyznamne od ich u&tovnej hodnoty.

20 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti

v mil. EUR 2016 2015
Vynosy z prendjmu — kancelarie 54,1 47,2
Vynosy z prenajmu — maloobchod 7,2 8,7
Vynosy z prenajmu — priemysel 8,3 11,6
Vynosy spolu 69,6 67,5

Tam, kde je Skupina prenajimatelom, su buddce minimalne lizingové splatky, ktoré ma prijat na zaklade nevypovedatel-
ného operativneho prenajmu, roz€lenené nasledovne:

v mil. EUR 31. december 2016  31. december 2015
Najneskor do 1 roka 29,9 43,1
1 — 5 rokov 103,9 113,8
Viac nez 5 rokov 52,2 83,4
Buduce prijmy z operativneho prenajmu spolu 186,0 240,3

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffiaju obratové najomné, ktoré zavisi od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek,
ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vy$Sie uvedenych platbach, pretoZze Skupina nie je schop-
na ich odhadnut s dostatoénou presnostou. Celkové podmienené platby vykazané v roku 2016 ako vynosy Skupiny
z operativneho prenajmu predstavovali 0,1 mil. EUR (2015: 0,1 mil. EUR).

21 Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti

v mil. EUR 2016 2015
Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi

vynosy z prenajmu:

Spotreba materialu 0,4 0,5
Opravy a udrzba 1,3 1,5
Naklady na sietové sluzby 7,7 8,8
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 12,1 10,3
Dar z nehnutefnosti 1,9 1,8
Iné naklady 0,1 -
Spolu 23,5 22,9
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22 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

v mil. EUR 2016 2015
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov - 13,4
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - 13,4

Skupina sa pocas roka 2015 zbavila prevadzkovania verejnej autobusovej dopravy (vid Pozn. 25).

23 Zamestnanecké pozitky

v mil. EUR 2016 2015
Platy a mzdy 16,4 23,4
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami 0,9 1,1
Zamestnanecké pozitky spolu 17,3 24,5

Skupina mala 533 zamestnancov v hlavnej podnikatelskej Cinnosti, ktorou je realitna ¢innost (s plnym pracovnym uvaz-
kom) (2015: 477 zamestnancov).

24 Prevadzkové vynosy a naklady

Prevadzkové naklady zahfnaju:

v mil. EUR 2016 2015
Sluzby 25,3 17,6
Naklady na energie 0,1 0,3
Spotreba materialu 0,9 1,3
Ostatné dane a poplatky 0,8 0,7
Naklady na predaj zasob 2,4 1,0
Naklady na predané pohonné hmoty - 0,4
Poplatky za audit 1,0 0,6
Ostatné 0,6 3,0
Prevadzkové naklady spolu 31,1 249

Ostatné prevadzkové vynosy zahffiaju:

v mil. EUR 2016 2015
Predaj sluzieb 3,9 1,4
Predaj pohonnych hmot - 0,4
Predaj zasob 1,4 0,6
Iné prevadzkové vynosy 1,1 1,4
'ynosy z prevadzkovania verejnej dopravy—dotécie poskytnuté zo strany samospravneho -

kraja (a) 0,2
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 6,4 4,0

(a) Dotacie poskytnuté zo strany samospravneho kraja sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dosled-
ku prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmluv s Bratislavskym samospravnym krajom.

v mil. EUR 2016 2015
Dotacie zo strany samospravneho kraja—brutto - 7,2
Naklady tykajuce sa dotacii zo strany samospravneho kraja:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nakladov na pohonné hmoty) - (3,4)
- Zamestnanecké pozitky - (2,6)
- Odpisy a amortizacia - (1,0)

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy—dotacie zo strany
samospravneho kraja - 0,2
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25 Predaje dcérskych spoloc¢nosti

Skupina mala k 31. decembru 2015 desat’ (10) nehnutelnosti klasifikovanych ako drzané na predaj. Z nich sedem (7)
odpredala prevodom akcii projektovych dcérskych spolo€nosti na kupujucich a tri (3) boli predané priamym predajom
nehnutelnosti (asset deals). Pozri Poznamku 15. Hodnota transakcie priameho predaja nehnutelnosti, ktora nie je
zahrnutd v tabufke niZSie predstavuje 302,2 mil. EUR.

Okrem hore uvedeného Skupina predala 100% akcii v Riga Office East s.r.o., AUPARK Piestany SC, s. r. 0., AUPARK
Piestany, spol. sr.0. a Twin City Il a. s. v priebehu roku 2016. Skupina uzatvorila zmluvu o forwardovom predaji svojho
projektu 33 Central v Londyne, UK. Pozri Poznamku 14.

Vo finanénom roku 2015 predala Skupina obchodné podiely v siedmych (7) dcérskych spolo¢nostiach: 100% podielov v
spoloénostiach AUPARK Kosice SC, s. r. 0., AUPARK KOSICE, spol. s r.o., AUPARK Tower Kogice, s. r. 0. a INLOGIS
VIs. r. 0., ktoré boli k 31. decembru 2014 klasifikované ako dlhodoby majetok ur€eny na predaj (Pozn. 15), a okrem toho
aj 100% podielov v spolo€nostiach FORUM BC | s. r. 0., BUS TRANSPORT s.r.0. a Twin Capital s. r. o.

Predany majetok a zavazky, trzby z predaja a zisk z predaja su uvedené v nasledujucej tabulke:

2016 2015
Dcérske Dcérske  Dcérske spolo¢nosti predané Predaj
spoloénosti spoloénosti spriaznenym stranam pod dcérskych
predané tretim predané tretim spoloénou kontrolou spolo¢nosti
stranam stranam  BUS TRANS- Twin Capital spolu
V mil. EUR PORT s.r.o. S.Tr.0.
Investicie do nehnutelnosti — pouz. 497,0 212,8 - - 212,8
Finan&né nastroje na obchodovanie - - - 80,4 80,4
Dlhodoby hmotny majetok 3,3 - 23,0 - 23,0
Nehmotny majetok - - 0,7 - 0,7
Zasoby - - 34 - 3,4
Odlozena dariova povinnost (36,7)* (11,5) (1,7) - (13,2)
Uvery a pdzigky (128,5) (160,5) (18,2) - (178,7)
Splatné p6zicky od tretich stran - - - (50,4) (50,4)
Splatné pézicky od spriaznenych s. - - 35,1 - 35,1
Kapital na vyplatenie vlastnikom - - - (10,0) (10,0)
Perfazné prostriedky a ekvivalenty 11,8 4,5 3,1 - 7,6
Ostatny prevadzkovy kapital (3,1) (1,3) (3,1) (0,1) (4,5)
Minus nekontrolny podiel - - (18,4) - (18,4)
Cista hodnota majetku 343,8 44,0 23,9 19,9 87,8
Vynos z predaja dcérskych spoloc. 16,9 3,5 10,1 - 13,6
Prepocet cudzej meny
rozdiely prevedené z inych 10,0 . _ _ .
suhrnnych prijmov pri strate
kontroly

Vynosy z predaja alebo straty
kontroly nad dcérskymi 370,7 47,5 34,0 19,9 101,4
spolo¢nost’ami

Minus periazné prostriedky v
dcérskych spol. v den transakcie
Minus preddavok na predaj dcérskej
spolo¢nosti vybrany v predoSlom - (32,5) - - (32,5)
roku

Minus pohladavka z predaja
dcérskej spolo€nosti

Vyber pohladavok z predoSlych
obdobi za predaj dcérskych spol.
Plus zavazok suvisiaci s predajom
dceérskej spolo¢nosti

Uhrada zavazku suvisiaceho s
predajom dcérskej spolo€nosti
Vyplatené pohladavky s podielom na
hosp. vysledku (,earn-out*)

Splatné pohladavky od zakaznikov
za vykonané zakazky (Pozn. 14)
Preddavkova platba na TRITRI
House S.ar.l. (Pozn. 14)

(11,8) (4,5) (3,1) - (7,6)

(1,7 (0,5) - - (0,5)
0,3 - - - -

1,1 1,3 - - 1,3
(1.3) - - - -

- 1,1 - - 1,1
(216,6) - - - -

31,1 . - - -

Penazny vynos z predaja 171,8 12,4 30,9 19,9 63,2
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* Odlozena dariova povinnost' vo vyske 20,7 mil. EUR sa vztahuje na TRITRI House S.a r.l. Transakcia bola truktirovana spésobom
bez zdanenia, ¢oho vysledkom bol zisk zo straty kontroly dcérskej spolo¢nosti diia 15. jula 2016. Pozri Poznamky 3 a 14.

25 Predaje dcérskych spolo¢nosti (pokracovanie)

V désledku predaja podielov vo firme prevadzkujlucej verejnd dopravu spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou bol

predchadzajuci zavéazok z vnutroskupinovej pozicky vo vyske 35,1 mil. EUR vykazany Skupinou a nasledne vyrovnany.

V désledku predaja spolo¢nosti Twin Capital s.r.o. spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou, ku ktorému doSlo v aprili
2015, Skupina vykazala na svojej suvahe predchadzajucu vnutroskupinovu pézi€ku vo vyske 50,4 mil. EUR
a pohladavku vo vySke 10,0 mil. EUR z kapitalovych fondov splatnych vlastnikom. Pohyby v pdzic¢ke vyzerali takto:

v mil. EUR 2015

PociatoCny stav 50,4
Cerpanie 21,6
Splatky (72,0)
Konecny stav -

V priebehu roku 2015 bola péZika prediZzena v kazdom nasledujliicom $tvrtroku pri Urokovej sadzbe 2,0% p. a.
26 Dan z prijmov

Néklady na dan z prijmov zahffiaju tieto Ciastky:

v mil. EUR 2016 2015
Splatna dari 0,9 (0,1)
OdloZena dari (33,3) (48,0)
Naklady na dan z prijmov za rok (32,4) (48,1)

Prechod od o€akavanej ku skuto¢nej vySke dane je uvedeny nizSie.

v mil. EUR 2016 2015
Zisk pred zdanenim 139,9 287,5
Teoreticka dan pri platnej sadzbe dane vo vyske 20,43 % (2015: 20,59 %) (28,6) (59,2)
Darlovy dopad poloziek, ktoré nie su danovo uznatelné alebo ktoré nepodliehaju dani:

- Prijem oslobodeny od dane 7,5 12,7
- Trvalé dafiovo neuznané polozky (10,5) (0,5)
- Zmena v odhade dane z prijmov za predchadzajuce obdobie (2,9) (1,3)
Dopad zmien v sadzbach dane z prijmu s ucinnostou od 1.januara 2017 1,8 -
Umorenie danovej straty z predchadzajucich rokov 0,3 0,2
Dan z prijmov vynos / (naklad) za rok (32,4) (48,1)

Ako platnu darfiovu sadzbu na vypoclet svojej teoretickej dariovej povinnosti pouziva Skupina sadzbu 20,43 % (2015:
20,59 %), ktora sa vypodita ako vazeny priemer dafiovych sadzieb na Slovensku na trovni 22 % (2015: 22 %), v Ceskej
republike, Pol'sku a Madarsku na urovni 19 % (2015: 19%) a vo Velkej Britanii (2015: 20%), kde sa nachadza vacsina
prevadzok Skupiny. V roku 2016 Parlament Slovenskej republiky uzakonil znizenu sadzbu dane na urovni 21 % a Par-
lament v Madarskej republike znizenu danovu sadzbu na urovni 9%, obe s ucinnostou od roku 2017.

Rozdiely medzi IFRS a platnou dafovou legislativou spésobuju vznik doasnych rozdielov medzi uétovnou hodnotou

majetku a zavazkov pre U€ely finanéného vykaznictva a ich dafiovou zakladriou. Danovy dopad pohybov tychto dogas-
nych rozdielov je uvedeny nizSie:
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)

Uétované Uétované
na na
tarchu/ (v Predaj Prevod tarchu/ (v Prevod Prevod
prospech) dcérskyc do prospech) do do Rozdiel z
do zisku h  majetku do zisku majetku majetku kurzovéh
1.januar alebo spolo¢no uréeného 31.decem alebo uréeného uréeného o 31.decem
V mil. EUR 2015 straty sti_napredaj ber 2015 straty na predaj napredaj prepoétu ber 2016
Danovy dopad
odpocitatelnych/(zdanielnyc
h) do¢asnych rozdielov
Investicie do nehnutefnosti (38,2) (48,0) (6,5) 55 (87,2) (30,5) 36,7 15,6 2,7) (68,1)
Nerealizované kurzové
(zisky)/straty (1,1) 1,1 - - - - - - - -
Darové straty z minulych
obdobi 10,1 (3,1) - (1,2) 5,8 (2,8) - (0,2) - 2,8
Dlhodoby hmotny majetok (1,6) 2,0 0,1 - 0,5 - - - - 0,5
Iné (0,7) - - - (0,7) - - - - (0,7)
Odlozena danova povinnost’
netto (31,5) (48,0) (6,4) 4,3 (81,6) (33,3) 36,7 15,4 (2,7) (65,5)

V kontexte terajSej Struktary Skupiny sa nesmu darové straty a splatné dariové pohladavky rozdielnych spolo¢nosti
v Skupine zapocitat voci zavazkom zo splatnej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v Skupine. Preto méze
vzniknut dafiovy zavazok aj v pripade konsolidovanej danovej straty. Z tohto dévodu sa odloZzené dariové pohladavky a
zavazky vzdjomne zapodcitavaju len vtedy, ak sa vztahuju na ten isty danovy subjekt.

Skupina predpoklada, ze odlozeny darnovy zavazok v prevaznej vyske sa zrealizuje po viac nez 12 mesiacoch od suva-
hového dna.

27 Kurzové zisky (+) / straty (-)

v mil. EUR 2016 2015
Bankové Uvery — nerealizované (8,0) (2,2)
P&zicky v ramci Skupiny zahraniénym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej investicie —

nerealizované (27,5) 7,0
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohfadavky a zavazky — realizované

pocas roka (1,4) 0,1
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky — nerealizované (0,4) 0,1
Prepocet zahrani¢nych operacii preklasifikovany do zisku alebo straty pri splateni kapitalu (3,9) -
Kurzové zisky (+) / straty (-) (41,2) (5,0)

28 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika

Dariova legislativa. \V krajinach, v ktorych Skupina p&sobi, podlieha dariova a colna legislativa réznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym méze dochadzat’ €asto. Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu uvedenej legislativy, ktoru
vedenie uplatiuje pri transakciach a €innostiach Skupiny. Skupina zahrfiuje holdingové spolo€nosti, ktoré boli zaloZzené
a ktoré pdsobia v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni dafovych zavazkov Skupiny sa vychadza z predpokladu, Ze tieto
holdingové spolo¢nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tato interpretacia prislusnej legislativy moze byt
spochybnena, a hoci dopad takéhoto spochybnenia sa v su¢asnej dobe neda spolahlivo odhadnut, méze byt vyznamny
pre finannu situaciu alebo celkovu ¢innost Skupiny. Pozri tiez Pozn. 3).

Zavézky z investicnej vystavby. Zmluvné zavazky kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti dosa-
hovali k 31. decembru 2016 vySku 160,7 mil. EUR (2015: 82,1 mil. EUR). Tato suma bude v plnom rozsahu financovana
z externych uUverov (Uverové nastroje presahujiuce 200,0 mil. EUR). Skupina je presved&ena, ze buduce Cisté prijmy a
financovanie budu dostato&né na ich krytie ako aj na krytie im podobnych zavazkov.
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29 Dopady prevadzkovania verejnej dopravy na konsolidovanu uétovnu zavierku

Dopad prevadzkovania verejnej dopravy na jednotlivé riadkové poloZky uvedené vo vykaze ziskov a strat ainého
suhrnného zisku je takyto:

v mil. EUR 2016 2015
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov - 13,4
Zamestnanecké poZitky - (4,6)
Naklady na pohonné hmoty - (2,2)
Odpisy a amortizacia - 1,7)
Ostatné prevadzkové vynosy - 0,9
Ostatné prevadzkové naklady - (3,7)
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti - 10,1
Nakladové uroky - (0,4)
Dafi z prijmov - (0,4)
Zisk (+) alebo strata (-) - 11,4
Ostatny stuhrnny zisk:

Precenenie vlastnych priestorov na realnu hodnotu pri ich prevode medzi investicie

do nehnutelnosti - 3,1
Celkovy suhrnny zisk - 14,5

Dopady na suvahu su uvedené v Pozn. 25 s platnostou ku diu predaja dcérskych spolo¢nosti, ktoré prevadzkovali
verejnu dopravu.

30 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizik v Skupine sa sustreduje na tieto finanéné rizika: averové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika Urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom ria-
denia finan€ného rizika je urcit' limity rizika a nasledne zabezpedit' udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Riadenie pre-
vadzkového rizika a pravneho rizika ma zabezpefovat nalezité fungovanie internych predpisov a postupov s cielom
minimalizovat prevadzkové a pravne rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena uverovému riziku, €o je riziko, ze jedna zmluvna strana financného nastroja sposobi druhej strane
finanénd ujmu tym, Ze si nesplini nejakd svoju povinnost. Uverové riziko vznika v désledku prenajmu s fakturaciou poza-
du ako aj v dosledku inych transakcii s protistranami, pri ktorych dochadza k vzniku finanénych aktiv.

Maximalne uverové riziko Skupiny je dané uctovnou hodnotou jej finanéného majetku vykazaného v konsolidovane;j
suvahe. Skupina nema Ziadnu vyznamnu mimosuvahovu expoziciu voci uverovému riziku, pretoze neposkytla finanéné
zaruky ani uverové prisluby inym stranam.

Uroven tverového rizika, ktorému je vystavena, Struktdruje Skupina tym, Ze stanovuje limity akceptovatelného rizika pre
protistrany alebo skupiny protistran. Vedenie Skupiny pravidelne schvaluje limity pre jednotlivé Urovne Gverového rizika.
Tieto rizika sa pravidelne monitoruju a raz za rok prehodnocuju.

Vedenie Skupiny zaviedlo dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v suvislosti s prena-
jmom. Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu vyuziva Skupina systém pozadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu ngjomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Strukturu neuhradenych zostatkov na uétoch pohladavok z obchodného styku a

sleduje zostatky po lehote splatnosti. Povazuje preto za primerané poskytovat informacie o vekovej Strukture a dalSie
informacie o verovom riziku tak, ako su uvedené v Pozn. 13.
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30 Riadenie finanéného rizika (pokrac¢ovanie)

Financné nastroje, pri ktorych sa uplatiiuje vzajomné zapoditanie, podliehaju vymahatefnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapogcitani ¢i inym podobnym schémam, su k 31.decembru 2016 takéto:
Ciastky podliehajtice ramcovym
zmluvam o zapocditani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

suvahe
Brutto Ciastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapogcitani v Finanéné Prijata pefnazna vystavena
v stvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 2,3 - 2,3 1,5 0,8 -
Pasiva
Prijata penazna zabezpeka,
vykédzana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavazkov 0,8 - 0,8 0,8 - -

Financné nastroje, pri ktorych sa uplatfiuje vzdjomné zapocitanie, podliehaju vymahatefnym ramcovym zmluvam
o vzajomnom zapocitani €i inym podobnym schémam, boli k 31. decembru 2015 takéto:

Ciastky podliehajtice ramcovym
zmluvam o zapocitani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

stvahe
Brutto iastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapocitani v Finanéné Prijata pennazna vystavena
v sivahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 2,1 - 2,1 1,1 1,0 -
Pasiva
Prijata pefazna zabezpeka,
vykazana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavazkov 1,0 - 1,0 1,0 - -

Podla vSeobecnych podmienok zmliv s klientmi Skupina pozaduje bud penaznu zabezpeku alebo bankovu zaruku
v prospech Skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost svojich pohladavok. Skupina kazdoro€ne posudzuje Ciastku zabez-
pecenu pefiaznou istinou nebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo zapoditat’ Ciastky po lehote splatnosti voci istine
alebo Ciastke Cerpanej na zaklade bankovej zaruky.

Ciastky v stipcoch (d) a (e) vo vy38ie uvedenych tabulkach su limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kaZzdy
individuélny finan€ni nastroj, aby sa zabezpedilo, Ze konecna uroven Cistého rizika nebude podhodnotena.

Koncentracia uverového rizika

Pokial ide o banky a finan¢né institucie, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maju vysoky rating od nezavislych agen-
tar. Skupina ma vklady v 33 bankach (2015: 30), ale 60 % (2015: 52 %) zostatkov na ucétoch pefaznych prostriedkov
bolo k 31. decembru 2016 ulozenych v 9 hlavnych bankach (2015: 7). Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu uverové-
ho rizika v suvislosti so zostatkami na beznych bankovych u¢toch za akceptovatefnu. Analyza podla Uverovej kvality
(ratingu banky) je uvedena v Pozn. 16.

(i) Trhové riziko
Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhoveé riziko vyplyva z: (a) otvorenych pozicii v zahrani¢nej mene, (b) uro¢enych

aktiv a pasiv a (c) investicii do akcii alebo obchodnych podielov, z ktorych vSetky su ovplyvnené vSeobecnymi aj Speci-
fickymi pohybmi na trhu.
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30 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Menové riziko. \Vzhladom na pokracujucu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy si je vedenie Skupiny vedomé
zvySujucej sa miery vystavenia sa kurzovému riziku v désledku rizika réznych mien, najma Ceskej koruny, polského
zlotého, madarského forintu a britskej libry. Kurzové riziko vznika v désledku buducich obchodnych transakcii a majetku
a zavazkov vykazanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Preto boli stanovené interné
ciele, zdsady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie vypracovalo smernicu, ktoré vyzaduje, aby spolo¢nosti v Skupine
riadili svoje kurzové riziko v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury. Na riadenie kurzového rizika vyplyvajuceho
z buducich obchodnych transakcii ako aj vykazaného majetku a zavazkov vyuzivaju spolo¢nosti v Skupine forwardové
zmluvy dohodnuté s pomocou skupinového oddelenia Treasury. Z tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych
nastrojov, ktoré sluZia na minimalizaciu kurzovych strat.

Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % niZSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukonéeného 31. decembra 2016, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval nizsi priblizne o 43,8 mil. EUR (2015: o0 38 mil. EUR
niz8i). Vlastné imanie by po zohfadneni danovych dopadov bolo byvalo o 35,0 mil. EUR niZSie (2015: 0 30,4 mil. EUR
niz8ie). Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % vySSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukonceného 31. decembra
2016, a vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval vy$Si o0 43,8 mil. EUR (2015: o 38 mil. EUR
vyssi). Vlastné imanie by po zohlfadneni danovych dopadov bolo byvalo o 35,0 mil. EUR vyssie (2015: o0 30,4 mil. EUR
vyssie).

Urokové riziko. Skupina je vystavena dosledkom spdsobenym fluktuaciou beznych Grovni trhovych rokovych sadzieb,
ktoré ovplyviiuju jej finan€nu poziciu a penazné toky. Riziko zmien urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavena,
vznika v stvislosti s dlhodobymi tvermi a pdzickami. Uvery a pozi¢ky s variabilnou Grokovou sadzbou vystavuji Skupinu
riziku zmeny urokovej sadzby pefiaznych tokov, ktoré je Ciasto€ne kompenzované periaznymi prostriedkami s variabil-
nym urokom. Nasledujuca tabulka sumarizuje urokoveé riziko, ktorému je Skupina vystavena. Prezentuje uhrnné hodnoty
finanéného majetku a zavazkov Skupiny v U¢tovnej hodnote, kategorizované podla zmluvného datumu prehodnotenia
uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory z nich je skorsi.

Menej nez Viac nez

v mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31.december 2016

Monetarny finanény majetok spolu 368,1 12,3 380,4
Monetarne finanéné zavazky spolu (501,4) (226,3) (727,7)
Cisty rozdiel sposobuijuci citlivost na zmeny trokovej sadzby

k 31.decembru 2016 (133,3) (214,0) (347,3)
31.december 2015

Monetarny finanény majetok spolu 129,7 13,5 143,2
Monetarne finanéné zavazky spolu (458,7) (154,3) (613,0)
Cisty rozdiel sposobuijuci citlivost na zmeny tGrokovej sadzby

k 31. decembru 2015 (329,0) (140,8) (469,8)

stran) o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukonéeného 31. decembra 2016, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk pred zdanenim za rok by bol byval o 1,6 mil. EUR (2015: 0 0,9 mil. EUR vy$§i) vy$Si. Vlastné ima-
nie by po zohladneni dafiovych dopadov bolo byvalo priblizne o 1,3 mil. EUR (2015: 0,7 mil. EUR) nizSie.

stran) o 10 % vysSie oproti urovniam, aké boli poas roka ukonéeného 31. decembra 2016, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval o 1,6 mil. EUR (2015: 0,9 mil. EUR) nizSi. Vlastné imanie by po zohladneni
danovych dopadov bolo byvalo o 1,6 mil. EUR (2015: 0,7 mil. EUR) nizSie.

vou sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmien Urokovej sadzby pefiaznych tokov. Uvery a pdZigky s fixnou trokovou sadz-
bou vystavuju Skupinu riziku zmien realnej hodnoty z dévodu zmien urokovej sadzby.

Okrem urcitych uverov s fixnou urokovou sadzbou prijala Skupina zasadu vo vybranych pripadoch aktivne riadit drokovu
sadzbu u uverov s variabilnou urokovou sadzbou. Aby sa jej to podarilo, uzatvara vo vztahu k relevantnym tverom roz-
licné hedgingové nastroje, ako napr. urokové swapy ¢€i dohodnuté najvyssie urokové sadzby. K 31.decembru 2016 malo
zhruba 60% (31.december 2015: 24%) uverov Skupiny bud fixni Urokovu sadzbu alebo bola zakladna urokova sadzba
uveru s variabilnou urokovou sadzbou zaistena hedgingovymi nastrojmi. Okrem toho, vaésina Gverovych zmluv zahffia
zabudované zabezpec€ovacie povinnosti pre subjekty v Skupine, ktoré by sa mohli spustit pri konverzii Uveru (zo staveb-
ného na investi¢ny) alebo pri dosiahnuti ur€itych (dojednanych) hrani¢nych hodnét.
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30 Riadenie finan¢ného rizika (pokracovanie)

Tieto nastroje zvazuje vedenie Skupiny pri realizacii svojej hedgingovej politiky v oblasti Urokovych sadzieb. Pohladavky
z obchodného styku a ostatné pohladavky i zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky nie su uroené a maju
splatnost menej nez 1 rok, a preto sa predpoklada, Ze s tymto finanénym majetkom a zavazkami nie je spojené ziadne
riziko zmien Urokovej sadzby.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Urokovej sadzby Skupiny na mesacnej baze. Zasady riadenia rizika zmien Urokovej
sadzby schvaluje kazdy Stvrtrok predstavenstvo Skupiny. Vedenie dynamicky analyzuje mieru rizika zmien urokovych
sadzieb, ktorému je Skupina vystavena, Vytvara simulacie réznych scenarov, v ktorych zohladnuje refinancovanie, ob-
novu suéasnych pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad defino-
vanej zmeny urokovej sadzby na hospodarsky vysledok. Scenare sa pripravuju iba pre tie zavazky, ktoré predstavuju
vyznamné uroCené pozicie. Simulacia sa robi raz za mesiac, aby sa overilo, Ze maximalna potencidlna strata je
v rozmedzi, ktoré stanovilo vedenie.

Pohfadavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov ndjomcov) nie su Uro€ené a su splatné do jedného roka.
Riziko volatility cien akcii. PoCas roka 2015 obchodovala Skupina s finanénymi nastrojmi, aby ziskala dodato¢nu hod-
notu zo svojich volnych perfiaznych zdrojov. Obchody realizovala dcérska spolo¢nost Twin Capital, s.r.o., ktora bola
koncom roka predana spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou (vid Pozn. 25). Ku koncu roka preto Skupina nie je
vystavena vyznamnému riziku volatility cien akcii.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze U¢tovna jednotka bude Celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich
s vyrovnanim svojich finanénych zavazkov.

V nasledujucej tabulke su roz€lenené zavazky k 31. decembru 2016 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splat-
nosti. Uvedené Ciastky predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia
od sum zahrnutych do konsolidovanej suvahy, pretoze u¢tovna hodnota vychadza z diskontovanych pernaznych tokov.

Ak splatna Cast zavazku nie je pevne stanovena, stanovi sa zverejnena Ciastka na zaklade podmienok existujucich ku
koncu prislusného vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene su prepoc€itané podla spotového vymenného kurzu
platného k sivahovému driu.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31.decembru 2016 je zhrnuta v tejto tabulke:

Na poziadanie

v mil. EUR a <12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov > 5 rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pdzigky (istina — Pozn. 18) 91,3 20,2 391,8 152,9 656,2
Uvery a pdzi¢ky (budlce trokové platby) 16,2 13,5 32,1 4,5 66,3
Finanéné zavazky — kratkodobé (Pozn. 19) 65,0 - - - 65,0
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje (Pozn. 19) 6,5 - - - 6,5

Buduce platby vratane buducej istiny a irokovych
platieb spolu 179,0 33,7 423,9 157,4 794,0

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2015 je zhrnuta v nasledujucej tabufke:

Na poziadanie

v mil. EUR a <12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov > 5 rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pdzi¢ky (istina — Pozn. 18) 57,2 64,0 296,0 126,0 543,2
Uvery a pdzi¢ky (budlce urokové platby) 18,2 18,2 29,0 6,3 M7
Finanény leasing (Pozn. 19) - - - 57 5,7
Finanéné zavazky — kratkodobé (Pozn. 19) 63,2 - - - 63,2
Derivaty a ostatné finanéné nastroje 0,9 - - - 0,9

Buduce platby vratane buducej istiny a arokovych
platieb spolu 139,5 82,2 325,0 138,0 684,7

Predstavenstvo priebezne posudzuje trojroénu pohyblivi prognézu penaznych tokov pre hlavnu realitnd Cinnost na
konsolidovanej baze. Progndza na rok 2017 ukazuje pozitivne penazné toky Skupiny vo vyske priblizne 318,4 mil. EUR
(2015: 214,4 mil. EUR). Predstavenstvo je presvedcené, ze penazna pozicia Skupiny jej umoziiuje nadalej hladat nové
prilezitosti na fnou vybranych trhoch.
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31 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit jej schopnost nepretrzite pokracovat v Cinnosti, aby bola schopna
zabezpecovat' vynosy pre akciondrov a vyhody pre ostatné zainteresované strany, ako aj udrzat optimalnu kapitalovu
Strukturu a zniZit ndklady na kapital. Aby udrzala, resp. upravila Struktiru kapitélu, méze Skupina upravit vySku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit' kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok, aby zniZila svoj dih.

Tak ako ostatné spoloc¢nosti v danej branzi, aj Skupina monitoruje kapitél na baze Cistej hodnoty majetku (upravenej).
Skupina vypocitava Cisti hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

v mil. EUR Pozn. 31.december 2016 31.december 2015
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 1136,2 1099,7
Upravené o:

Plus — Zavazky z odloZenej dane z prijmov (vratane spolo¢nych podnikov) 15, 26 84,4 88,8

Minus — Pohladavky a pdzicky poskytnuté spriaznenym stranam pod
spolo¢nou kontrolou 7 - (1,3)

Cista hodnota majetku (upravena) 1 220,6 1187,2

Skupina tiez riadi koeficient Cistého dlhu. Tento koeficient je definovany ako pomer medzi uro€enymi zavazkami voci
tretim stranam bez ostatnych dlhov (Pozn. 18 (a)) minus periazné prostriedky a celkové aktiva Skupiny. V roku 2016
bolo stratégiou Skupiny udrzat koeficient €istého dlhu pod hranicou 35 % (2015: v rozmedzi do 35%). Ako ukazuje na-
sledujuca tabulka, bol tento koeficient za Skupinu pod cielovou hrani€énou hodnotou tak ku koncu roka 2016 i ku koncu
roka 2015. Vedenie Skupiny je presvedéené, Ze tato pozicia poskytuje Skupine priaznivé predpoklady na to, aby pokra-
Covala v hfadani novych developerskych prilezitosti.

v mil. EUR 31. december 2016 31.december 2015
Bankové uUvery znizené o penazné prostriedky 366,4 620,9
Aktiva spolu 2112,3 2 089,3
Koeficient Cistého dlhu 17,4% 29,7%

32 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyZaduje pouzivat ocefiovacie metédy, pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo Gdajov, maximalizovat
pouzitie vstupnych parametrov odvoditelnych z trhovych tdajov a minimalizovat pouzitie parametrov, ktoré sa nedaju
podlozit’ trhovymi datami. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi schopnosti podlozit vstupné parametre trhovymi udajmi.

Pre tento ucel zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnét, ktora klasifikuje vstupné parametre do troch urovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (droven 1).

- Vstupné parametre iné ako kétované ceny zaradené do urovne 1, ktoré sa daju zistit pre dany majetok a zavazky
bud priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Urovefi 2).

- Vstupné parametre pre majetok a zavazky nevychadzajlice z trhovych dat (t.]. nepozorovatelné vstupy) (Urovefi 3).

i)  Investicie do nehnutelnosti

Nasledujuca tabulka uvadza investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou:

v mil. EUR Uroveri1  Urovern2  Uroven 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31.decembru 2016 (Pozn. 9) - - 14291 1429,1
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2015 (Pozn. 9) - - 1857,4 1857,4

Nehnutelnosti urovne 3 sa oceniuju realnou hodnotou metédou diskontovanych pefiaznych tokov, vynosovou metédou,
metodou rezidualnej hodnoty, porovnavacou metédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k sivahovému driu, alebo ak nie su Uudaje o podobnom majetku a vede-
nie pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj Usudok a skusenosti. Ocenovacie metddy pre Uroven 3 su podrobnejsie
popisané v Pozn. 3.
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32 Odhad realnej hodnoty (pokrac¢ovanie)
Kvantitativne informacie o oceneni realnou hodnotou pri parametroch, ktoré nie su zalozené na trhovych udajoch:
Sprava majetku a riadenie investicii
Real. hodnota Real. hodnota
SEGMENT Ocenovacia 31.12. 2016 31.12. 2015 Rozpitie Rozpitie
metéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2016 31.12. 2015
SLOVENSKO
Priemerné ro¢né na-
N ’ . ’ jomné v EUR za m? 134,0 - 194,0 134,0 -192,0
Sggltrgf;ratlvne ;?;202[:2\{2?5 2225 2229 Diskontna sadzba p.a. 7,7% - 10,0 % 7,7 % -9,25 %
Mi AT
iera kapitalizacie 72%-85% 7,5%-8,0%
rezidualnej hodnoty ’ ’ ’ ’
- . i ) . Priemerné ro¢né na- _
Qgggrs;ratwne lllllaeptic:;jlfi:lzgggmej 117.5 39 jomné v EUR za m’ 180-187 180
Miera kapitalizacie 6,5 %-8,0% 6,65%
-
Maloobchodné Diskontované ) .
priestory penazné toky ) 325 D|_skontna_ sa_dz'b_a p-a. ° 8.25%
Miera kapitalizacie _ 775 %
rezidualnej hodnoty 070
Priemerné ro¢né na-
Diskontované jomné v EUR za m* ) 470- 999
Logistika enazné tok - 65,0 Diskontna sadzba p.a. - 84%-925%
P Y Miera kapitalizacie R 79%—859%
rezidualnej hodnoty T 0T ES
Spolu 340,0 359,4
CESKA
REPUBLIKA
- . . . . Priemerné ro¢né na-
Qr(iiénsltrgrs;ratlvne a/;e;ﬁgﬁzgggmej 76.9 1227 jomné v EUR za m?2 167,0 167,0 - 187,0
Miera kapitalizacie 6,55 % 6,75 %
Priemerné ro¢né na- 222,0 % -
Maloobchod Diskontované jomné v EUR za m?
penazné toky 81,1 Diskontna sadzba p.a. 6,11% -
Miera kapitalizacie 6,3% -
. . . Priemerné ro¢né na-
Logistika metﬁgﬁzgg;mﬂ 323 39,0 jomné v EUR za m? 49,0 49.0-55,0
P Miera kapitalizacie 8,5% 85%-8,75%
Spolu 190,3 161,7
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Real. hodnota

Real. hodnota

SEGMENT Ocenovacia 31.12. 2016 31.12. 2015 Rozpitie Rozpitie
metéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2016 31.12. 2015
Sprava majetku a riadenie investicii (pokracovanie)
POLSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
Aggtrgstratwne lllﬂaetict)gﬁzgggmej 2575 429,0 jomné v EUR za m? 196,0 — 237,0 185,0 — 227,0
priestory P Miera kapitalizacie 59%-72%  596%-70%
Spolu 257,5 429,0
MADARSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
: 0  JomnéVEUR za '
Miera kapitalizacie - 71%
Spolu - 46,0
Spolu za segment 787,8 996,1
Realizacia a priprava vystavby
Slovensko
Administrativne Kapitalizacia Cistych
- Metoda rezidualnej vynosov minus naklady 197,8 3115
priestory, hodnot 107,2 125,7 dokon&eni
Administrativne odnoty ha dokoncenie
. Miera kapitalizacie 6,5% -7,25% 70%-7,25%
/ Maloobchodné
priestory - -
Kapitalizacia Cistych
Maloobchodné Metdda rezidualnej vynosov minus naklady
: 46,9 - R 148,0 -
priestory hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 5,5%
- . . . . Priemerné ro€né na-
Arcijgltrz)lstratlvne ﬂetﬁgﬁzggzmej ) 732 jomné v EUR za m? - 178,0
priestory P Miera kapitalizacie - 6,65%-6,75%
Acljmlnlstratlvne Porovnavacia metéda - 2,6 CenavEURzam? - 3,9
priestory
A(_immlstratlvne Cena obstarania 2,5 - - - -
priestory
Spolu 156,6 201,5
Ceska republika
Kapitalizacia Cistych
Administrativne ~ Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 49,7 31,3
- 11,7 7,7 o
priestory hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 6,7% -7,25% 7,25 %
- . . . . Priemerné ro¢né na-
Arcijg;ltrg)lstratlvne aﬂaetic::ﬁzgtr:l;mej 14,8 11,2 jomné v EUR za m?2 221,6 149,0
priestory P Miera kapitalizacie 6,0 % 8,35 %
Kapitalizacia Cistych
Maloobchodné Metdda rezidualnej 12,2 452 vynosov minus naklady 24,4 39,2
riestory hodnoty na dokonqen.le’ .
P Miera kapitalizacie 7,0 % 6,75% - 7,0%
Obstaravacia cena - 0,1 - - -
Kapitalizacia Cistych
Logistika Metdda rezidualnej } 1.8 vynosov minus naklady - 1,5
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie - 8,5 %
Spolu 38,7 66,0
POLSKO
Kapitalizacia €istych
Administrativne ~ Metdda rezidualinej vynosov minus néklady 235,1 132,7
- 241,0 150,4 o
priestory hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 5,75% -6.5 % 6,0 %
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32 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Realna Realna Rozpitie Rozpitie
Ocerovacia hodnota hodnota . 31.12. 2016 31.12. 2015
SEGMENT metoda 31.12.2016 31.12.2015 VStuPny parameter
(vmil. EUR) (v mil. EUR)
Realizacia a priprava vystavby (pokracovanie), Pol'sko (pokraéovanie)
Administrativne Porovnavacia metéda - 23,8 CenavEURzam? - 1190,5
priestory ’ ’
- . . ) . . Priemerné ro¢né na-
Aggtrgstratwne {\:‘ﬁ;c;ci?epnamej kapi- ) 71,0 jomné v EUR za m2 - 237,0
priestory Miera kapitalizacie - 6,0%
Administrativne A - -
priestory Obstaravacia cena 3,6 25 -
Spolu 244.6 247,7
Velka Britania
Administrativne Kapitalizacia Cistych
priestory Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 70,8 118,7
116,0 277,0 o
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizécie 4,5% - 4,75% 4,25% - 4,5%
Spolu 116,0 277,0
MADARSKO
Porovnavacia metdda 8,2 29,5 CenavEURzam’ 211,0 997,0
- . Kapitalizacia Cistych
Alenlstratlvne Metoda rezidualnej vynosov minus 136,4
priestory 40,9 - . -
hodnoty naklady 6.63%
Miera kapitalizacie o070
Spolu 49,1 29,5
Spolu za segment 605,0 821,7
Vedrlajsie ¢innosti
Logistika Porovnavacia metéda 36,3 39,7 CenavEUR zam? - 4,3-26,1
Maloobchod Obstaravacia cena 0,1 - - - -
Spolu za segment 36,4 39,7
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32 Odhad redalnej hodnoty (pokracovanie)
Citlivost’ ocenenia na variabilitu vyznamnych vstupnych parametrov, ktoré nie si podlozené trhovymi udajmi

Pokles odhadu ro¢ného najomného znizi redlnu hodnotu. Néarast diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre
rezidualnu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metédu priamej kapitalizacie) zniZi realnu hodnotu.

Medzi tymito vstupnymi parametrami existuje vzajomny vztah, pretoZe su Ciasto€ne uréené trhovymi urokovymi sadzba-
mi. Kvantitativna analyza citlivosti je uvedena v Pozn. 3.

Proces ocenovania

Oceriovanie nehnutefnosti sa realizuje dvakrat za rok na zaklade ocenovacich posudkov, ktoré pripravuju nezavisli a
kvalifikovani znalci.

Tieto posudky vychadzaju:

-z informacii, ktoré poskytla samotna Spolo€nost napr. su¢asné najomné, podmienky najomnych zmlav, poplatky za
sluzby, kapitalové vydavky, atd. Tieto informacie su ziskané z firemného systému finanéného riadenia a spravy ne-
hnutelnosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu Spoloénosti.

- z predpokladov a ocenovacich modelov, ktoré pouzili privolani znalci — uvedené predpoklady zvy€ajne vychadzaju
z trhovych informacii, napr. miera vynosnosti i diskontné sadzby a su zalozené na ich profesionalnom usudku
a trhovych udajoch. Vo vSeobecnosti sa pre majetok generujlci vynosy pouzivaju metody diskontovanych pefiaznych
tokov a metéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncené investicie sa pouziva metdda rezidualnej hodnoty
a porovnavacia metdda sa uplatfiuje pri vedlajSom, nie hlavhom majetku, a pri pozemkovom fonde.

Informacie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a ocenovacie modely, ktoré znalci pouziju, posudzuje oddelenie
Controllingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu realnej hodnoty po¢as uctovného obdobia.

ii) Finanéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktort by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je v najlepSom pripade podlo-
Zena koétovanymi cenami na aktivnom trhu. Skupina odhaduje realne hodnoty finanénych nastrojov na zaklade dostup-
nych trhovych udajov, ak su k dispozicii, a vhodnymi ocefiovacimi metdédami, ktoré su popisané niZSie. Pri interpretovani
trhovych udajov na stanovenie odhadu realnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit’ aj vlastny usudok.

Finan¢ény majetok oceneny umorovanou hodnotou. Realnu hodnotu nastrojov s variabilnou Urokovou sadzbou zvy-
Cajne predstavuje ich U¢tovna hodnota. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s pevne stanovenou urokovou sadzbou je zalo-
zeny na odhade buducich pefiaznych tokov, ktorych prijatie sa o¢akava, diskontovanych su¢asnou urokovou sadzbou
novych finanénych nastrojov s podobnym Gverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia
od uveroveého rizika protistrany.

Zavéazky ocenené umorovanou hodnotou. Vzhladom na to, ze vacSina uverov ma variabilna Urokovu sadzbu a ze
vlastné Uverové riziko Skupiny sa vyznamne nezmenilo, i¢tovna umorovana hodnota sa priblizne rovna realnej hodnote.
Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo s vypovednou lehotou (,zavazky splatné na poziadanie”) sa
odhaduje ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dra, kedy mozno pozadovat’ jej vyplatenie. Dis-

kontna sadzba dosahovala uroveii 78 % p.a. (2015: 1,87 % p.a.). Odhad realnych hodnét Gverov a péZiCiek (pre kratko-
dobé uvery sa pouziju vstupné parametre Urovne 2, pre dlhodobé uvery vstupné parametre Urovne 3) je uvedeny
v Pozn. 18. Uétovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizne rovnaju ich realnym hod-

notam.

Finan¢né derivaty. Realna hodnota derivatov vychadza z kétovanych cien bank, ktoré su protistranou derivatu,
a povazuje sa za ocenenie na Urovni 2. Bola odhadnuta na zaklade metddy diskontovanych penaznych tokov.

33 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategorie ocenenia

Pre ucely ocenovania klasifikuje |IAS 39, Financni nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie, finan¢éni majetok do nasleduju-
cich kategdrii: (a) uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splat-
nosti a (d) finanény majetok v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyvriuje zisk nebo stratu (,FVTPL®). Finanény majetok
v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyviiuje zisk nebo stratu, ma dve podkategérie: (i) majetok takto oznaceny pri prvot-
nom vykazovani a (ii) majetok ozna€eny ako drzany na obchodovanie.

Vetky finanéné aktiva Skupiny patria do kategérie ,Uvery a pohladavky®, s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su

klasifikované ako majetok na obchodovanie. VSetky finanéné zavazky Skupiny su v Uctovnictve vedené v umorovanej
hodnote, s vynimkou finanénych derivatov klasifikovanych ako drzané na obchodovanie (Pozn. 19).
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34 Konsolidované sStrukturované subjekty

Skupina vlastni menej nez 50 % hlasovacich prav v plne konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, t. j. vo Fonde (Pozn. 1). Skupina ovlada tuto dcérsku spolo€nost’ prostrednictvom Zmluvy o sprave majetku
uzatvorenej s generalnym partnerom Fondu, spolo€nostou HB Reavis Investment Management S.a r.l. Expozicia Skupi-
ny vo i Cistym aktivam tohto Fondu by nemala klesnut pod 20 %.

Skupina vydala dve tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0., 1 tranzu dlhopisov
prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0., obe zaloZzené v Polsku, 1 tranzu dlhopisov prostrednic-
tvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK s. r. 0., 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance
SK Il s. r. 0., 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK il s. r. 0., vSetky tri zaregistrované
na Slovensku, a 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.r.o., ktora je zalozena v Ces-
kej republike. Tieto subjekty boli konsolidované, pretoze ich stopercentnym vlastnikom je Skupina, boli zalozené pre
potreby Skupiny a Skupina vdaka svojmu stopercentnému vlastnickemu podielu a vystavenym zarukam za zavazky
tychto subjektov znasa v podstate vSetky rizika a plynu jej takmer v8etky prinosy. Skupina ru€i za vSetky zavazky tychto
subjektov, ktoré predstavuju emitované dlhopisy vo vySke 211,0 mil. PLN, 101,6 mil. EUR a 1,25 miliardy CZK (Pozn.
18).

35 Udalosti po stuvahovom dni

V marci 2017 dokoncila Skupina predaj svojho podielu v projektovej spoloCnosti vlastniacej pozemok v Mosnove, Ceska
republika. U¢tovna hodnota predanej nehnutelnosti predstavovala 1,1 mil. EUR.

V marci 2017 vydala Skupina nezabezpecené dlhopisy denominované v EUR v celkovej vyske 12,0 mil. EUR.
Poc¢as prvych 3 mesiacov roka 2017 Cerpala Skupina 51,0 mil. EUR z tGverovych liniek nevy&erpanych k 31.decembru
2016 a podpisala nové uverové linky v celkovej vySke 55,6 mil. EUR, z ktorych uz bolo vy&erpanych 50,0 mil. EUR na

financovanie vyvojovych realitnych aktivit Skupiny alebo na refinancovanie existujuceho dihu Spolo¢nosti.

Okrem tychto skuto€nosti nedoslo po skonc€eni finanéného roka k ziadnym inym délezitym udalostiam, ktoré by mali vyz-
namny vplyv na pochopenie tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.
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PRILOHA 3

AUDITOVANA KONSOLIDOVANA UCTOVNA ZAVIERKA RUCITELA ZA ROK KONCIACI
31. DECEMBRA 2015 VRATANE AUDITORSKEJ SPRAVY VYPRACOVANA PODI’A IFRS
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Konsolidovana uctovna zavierka
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SPRAVA AUDITORA

Partnerom spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l.:
Sprava ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke

Uskuto€nili sme audit priloZzenej konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo€nosti HB Reavis Holding S.ar.l. a jej
dcérskych spolocnosti, ktora sa sklada z konsolidovanej suvahy k 31. decembru 2015 a konsolidovanych
vykazov ziskov a strat a ostatnych suhrnnych ziskov, zmien vo vlastnom imani a pefiaznych tokov za rok,
ktory sa skoncil k uvedenému datumu, a zo suhrnu vyznamnych ucétovnych postupov a dalSich
vysvetlujucich informacii.

Zodpovednost’ Manazmentu za konsolidovanu ucétovnu zavierku

Manazment je zodpovedny za zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej objektivnu prezentaciu v
sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre finan¢né vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii a za interné
kontroly, ktoré manazment povazuje za potrebné na zostavenie ucCtovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v doésledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost’ auditora

NasSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tuto konsolidovanu uétovnu zavierku, ktory vychadza z
vysledkov nasho auditu. Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi platnymi
v Luxembursku podla "Commission de Surveillance du Secteur Financier". Podla tychto standardov mame
dodrziavat' etické poziadavky, naplanovat a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze
konsolidovana uc¢tovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucastou auditu je uskutoCnenie postupov na ziskanie auditorskych ddkazov o sumach a udajoch
vykazanych v konsolidovanej uctovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora, vratane
posudenia rizika vyznamnych nepresnosti v konsolidovanej uc¢tovnej zavierke, €i uz v dbésledku podvodu
alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie a
objektivnu prezentaciu konsolidovanej uctovnej zavierky, aby mohol navrhnut auditorské postupy vhodné za
danych okolnosti, nie vSak na ucel vyjadrenia nazoru na ucinnost internej kontroly uctovnej jednotky. Audit
dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouzitych u&tovnych zasad a ucétovnych metéd a primeranosti
vyznamnych ucétovnych odhadov uskutonenych Manazmentom, ako aj zhodnotenie prezentacie
konsolidovanej u¢tovnej zavierky ako celku.

Sme presvedceni, ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nazor

Podlfa nasho nazoru vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych
suvislostiach finanénu situaciu spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. a jej dcérskych spoloénosti k

31. decembru 2015 a vysledok ich hospodarenia a pefiazné toky za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej unii.

Sprava k ostatnym pravnym a regulaénym poziadavkam

Sprava manazmentu, za ktoru je zodpovedny ManaZzment, je konzistentn& s upravenou finanénou zavierkou.

PricewaterhouseCoopers, Société coopérative Luxemburg, 31.marca 2016

Zastupeny

Isabelle Dauvergne
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovana suvaha k 31. decembru 2015

zostavend podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 1
v mil. EUR Pozn.  31. december 2015 31. december 2014
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutelnosti — pouzivané alebo volné 9 570,3 725,0
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 853,4 634,3
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 48,4 14,8
DIhodoby hmotny majetok 8 11,3 29,6
Dlhodoby nehmotny majetok 0,4 1,3
Pohladavky a Gvery [ 13,5 16,7
Odlozena dariova pohladavka 25 6,9 12,7
Ostatné dlhodobé aktiva 12 5,1 2,0
Dlhodobé aktiva spolu 1509,3 1436,4
Obezné aktiva
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 430,9 1711
Zasoby 0,4 3,8
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 48,4 41,3
Ostatny majetok 2,5 2,5
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 15 97,8 151,0
149,1 198,6
Obezné aktiva spolu 580,0 369,7
AKTiVA SPOLU 2089,3 1 806,1

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie (12 500 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akciu) 16 - -
Emisné azio 16 581,3 637,9
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 521,0 284,7
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi investicie do nehnutelnosti

v reélnej hodnote 8 3,8 -
Rezerva z kurzovych rozdielov 0 -6,4 -7,8
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov Spolo¢nosti 1099,7 914,8
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo€nostiach 24 0,6 18,6
VLASTNE IMANIE SPOLU 1100,3 933,4
ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery a pdzicky 7,17 486,0 4997
Odlozeny dariovy zavazok 25 88,5 442
Ostatné zavazky 7,18 11,8 12,9
Dlhodobé zavazky spolu 586,3 556,8
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na predaj 14 2543 153,4
Uvery a pdzicky 7,17 57,2 44,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18 70,3 99,5
Vynosy buducich obdobi 18 12,2 9,7
Splatna dar z prijmov 8,7 8,9
148,4 162,5

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovana suvaha k 31. decembru 2015

zostavend podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 2
Kratkodobé zavéazky spolu 402,7 315,9
ZAVAZKY SPOLU 989,0 872,7
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2089,3 1 806,1

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola 31. marca 2016 schvalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis
Holding S.a r.I. ¢lenmi jej predstavenstva. Vlastnici spolo€nosti s opravneni zmenit' tuto konsolidovanu uc¢tovnu zavierku
aj po datume jej zverejnenia.

Michaél Watrin Fabrice Mas Marian Herman Pavel Trenka
Manazér A Manazér A Manazér B Manazér B

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku za rok ukonéeny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 3
v mil. EUR Pozn. 2015 2014
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 19 67,5 72,1
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 20 -22,9 -25,5
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutefnosti 44,6 46,6
Zisk (+) / strata (-) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 263,2 108,6
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 10 12,4 0,9
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 24 13,6 5,6
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov 10 1,1 -
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 21 13,4 13,7
Ostatné prevadzkové vynosy 7,23 4,0 4,7
Vynosy zo stavebnych zékaziek 37,2 7,0
Stavebné sluzby -31,8 -6,8
Zamestnanecké pozitky 7,22 -24,5 -18,9
Naklady na pohonné hmoty -2,4 -2,7
Odpisy a amortizacia -3,4 -3,8
Ostatné prevadzkové naklady 23 -24,9 -22,3
Prevadzkovy zisk 302,5 132,6
Vynosové uroky 7 1,2 1,1
Nakladové uroky -23,6 -20,7
Kurzoveé zisky (+) / straty (-), netto 26 50 -7,8
Zisky znizené o straty z finan€nych investicii drzanych na obchodovanie 24 53 -
Ostatné finan¢né vynosy 2,2 0,5
Ostatné finan¢né naklady -5,1 -5,5
Finanéné naklady netto -15,0 -32,4
Zisk pred zdanenim 287,5 100,2
Splatna dar z prijmov — vynos (+) / naklad (-) 25 -0,1 2,1
Odlozena dan z prijmov — vynos (+) / naklad (-) 25 -48,0 -141
Dan z prijmov — vynos (+) / naklad (-) -48,1 -12,0
Cisty zisk za rok 239,4 88,2

Ostatny suhrnny zisk/(strata)

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Prepocet zahrani¢nych prevadzok do meny prezentacie uctovnej zavierky 0 1,4 0,9
Polozky, ktoré nemé6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Precenenie priestorov pre vlastnu potrebu na realnu hodnotu pri ich prevode do

investicii do nehnutelnosti 3,8 -

Celkovy suhrnny zisk za rok 244,6 89,1

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.1I.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného suhrnného zisku za rok ukonc¢eny 31. decembra 2015
zostaveny podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 4

Cisty zisk pripadajtici na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 239,4 87,9
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach - 0,3
Zisk za rok 239,4 88,2

Celkovy suhrnny zisk pripadajtci na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 244.6 88,8
- vlastnikov nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach - 0,3
Celkovy suhrnny zisk za rok 244,6 89,1

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania za rok ukonéeny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 5
Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti
Podiel
Nerozde- Rezerva vlastnikov
Zakladné Emisné leny zisk z kurzo- Ocerio- nekontrol- Vlastné
azio  minulych vych  vacie nych imanie
v mil. EUR Pozn. (Pozn. 16) (Pozn.16) obdobi rozdielov rozdiely Spolu podielov  spolu
Stav k 1. januaru 2014 651,2 196,8 -8,7 - 839,3 18,3 857,6
Zisk za rok - 87,9 - - 87,9 0,3 88,2
Ostatny suhrnny zisk - - 0,9 - 0,9 - 0,9
Celkovy suhrnny zisk za rok - 87,9 0,9 - 88,8 0,3 89,1
Rozdelenie vlastnikom 16 -13,3 - - - -13,3 - -13,3
Stav k 31. decembru 2014 637.9 284,7 -7,8 - 914,8 18,6 9334
Zisk za rok - 239,4 - - 239,4 - 2394
Ostatny suhrnny zisk - - 1,4 3,8 5,2 - 5,2
Celkovy suhrnny zisk za rok - 239,4 1,4 3,8 244.6 - 244.6
Predaj dcérskej spolo¢nosti 24 - - - - - -18,0 -18,0
Rozdelenie vlastnikom 16 -56,6 -2,7 - - -59,3 - -59,3
Ostatné - -0,4 - - -0,4 - -0,4
Stav k 31. decembru 2015 581.3 521,0 -6,4 3,8 1099,7 0,6 1100,3

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.

Konsolidovany vykaz perfiaznych tokov za rok ukon¢eny 31. decembra 2015

zostaveny podl'a Medzindrodnych s$tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 6
v mil. EUR Pozn. 2015 2014
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 287,5 100,2
Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 8 4,4 4,9
Zisk z precenenia investicii do nehnutefnosti 9 -263,2 -108,6
Zisky znizené o straty z predaja dcérskych spoloénosti 24 -13,6 -5,6
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov -1,1 -
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov -12,4 -
Zisky znizené o straty z finan€nych nastrojov drzanych na obchodovanie -5,3 -
Vynosoveé uroky -1,2 -1,1
Nakladové uroky 23,6 20,7
Nerealizované kurzové zisky (-)/straty (+) 26 -4,9 7,3
Perfiazné toky z prevadzkovej Cinnosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu 13,8 17,8
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie (+) /ZvySenie (-) pohladavok z obchodného styku a inych pohfadavok -22,9 -2,3
Zvysenie (+) / Znizenie (-) zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov 15,8 21,1
ZvySenie (+) / Znizenie (-) splatnych dani -0,2 -1,6
Penazné toky z prevadzky 6,5 35,0
Zaplatené uroky -16,9 -17,5
Prijaté uroky 1,2 1.1
Zaplatena dan z prijmov -0,2 -0,6
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 9,4 18,0
Penazné toky z investicnej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 -10,5 -8,0
Nakup investicii do nehnutelnosti -40,0 -56,7
Investicie do spolo¢nych podnikov -21,6 -12,9
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti -193,9 -109,7
Prijmy z predaja investicii do nehnutelnosti 1,1 5,0
Prijmy z predaja dcérskych spolocnosti, znizené o pefiazné prostriedky predanych spolocnosti 24 63,2 50,5
Uvery a p6zicky poskytnuté spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 24 -21,6 -
Prijaté splatky uverov a p6ziCiek poskytnutych spriaznenym stranam pod spolo€nou kontrolou 24 72,0 -
Kapital predanej dcérskej spolo¢nosti splatny jej vlastnikom 24 10,0 -
Prijaty preddavok za predaj dcérskych spolo¢nosti - 32,5
Obstaranie finanénych investicii ur€enych na obchodovanie 24 -80,4 -
Prijaty ¢isty zisk z obchodovania s finanénymi investiciami 53 -
Viazané pefiazné prostriedky 2,4 -2,8
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -214,0 -102,1
Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy z Gverov a pozi€iek 431,9 274.,8
Vydavky na splacanie uverov a p6ziciek -151,9 -74,1
Vydavky na splacanie p6ziciek prijatych od spriaznenych stran 24 -35,1 -
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vlastnikom 16 -59,0 -13,8
Cisté peniazné toky z finanénej éinnosti 185,9 186,9
Cisté znizenie (-) / zvy$enie (+) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -37,5 102,8
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 15 151,0 48,2
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 113,5 151,0
Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- viazané perfiazné prostriedky 15 1,9 4,3
- pefiazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj 14 -17,6 -4,3
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty uvedené v stivahe ku koncu roka 15 97,8 151,0

Prilozené poznamky na stranach 5 az 52 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonc¢eny 31. decembra 2015 ]
zostavené podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 7

1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola zhotovena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) platnymi v Eurdpskej unii (EU) za obdobie ukoncené 31. decembra 2015 za spolocnost HB Reavis Holding
S.ar.l (“Spolo¢nost”) a jej dcérske spolo¢nosti (dalej spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS®).

Spolo¢nost’ bola zalozena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo¢nost’ je sukromnou spolo¢nostou s ru¢enim
obmedzenym (société a responsabilité limitée) a bola zalozena 20. oktdébra 2010 v sulade s legislativou platnou
v Luxembursku. Spolo¢nost je zapisana v Obchodom registri Luxemburska v spise R.C.S. Luxemburg ¢. B 156 287.

NajvysSou osobou kontrolujucou HB Reavis Holding S.a r.l. je pan Ivan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovane;j
uctovnej zavierky bola Kennesville Holdings Ltd. so sidlom na Cypre priamou materskou spolo¢nostou Skupiny.

Hlavny predmet ¢cinnosti. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s vyznamnym portfoliom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou &innostou je
vystavba nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj vykonavanie
spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku €innost a spravuje nehnutelny majetok s cieflom
ziskat' vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit' kapital. V roku 2015 Skupina otvorila Metronom Business Center v Prahe
(Ceska republika), Business Centrum Postepu vo VarSave v Polsku tiez v roku 2015 a Twin City Business Centre (blok
A) v Bratislave v Slovenskej republike tiez v r. 2015, v roku 2014 River Garden Office Il/lll v Prahe (Ceska republika),
Gdanski Business Center | vo VarSave, Polsko v roku 2014, Vaci Corner Offices v Budapesti (Madarsko) v r. 2014,
Konstruktorska Business Center vo VarSave (Polsko) v ro. 2013 a Forum Business Center v Bratislave (Slovensko) tiez
vr. 2013. Co sa tyka akvizicnych ¢innosti, Skupina v roku 2015 kupila pozemky Burakowska vo VarSave a Uspe$ne
zavfSila kupu pozemkov v €asti Vaci v Budapesti (Madarsko). S ciefom diverzifikacie do inych trhov, Skupina v roku
2014 kupila kancelarsky projekt na ulici Farrington v Londyne, VB, projekt, ktorého ciefom je rekon$trukcia v centralne
Casti Londyna a rok predtym zacala prace na inom kancelarskom projekte v Londynskom City na ulici King William 33
(Projekt 33 Central). K datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky prebiehaju stavebné prace na projekte 33 Central a
projekte na adrese 20 Farringdon Street (obidva projekty sa realizuju v Londyne, Velka Britania), dalej na projektoch
Aupark Hradec Kralové (Ceska republika), Gdanski Business Center Il (blok D) a West Station BC I-ll, obidva projekty vo
VarSave, Polsko, a projekte Twin City v Bratislave, bloky B a C. V decembri 2015 boli ukon¢ené prace na projekte
Gdanski Business Center Il (blok C). Skupina prevadzkuje niekolko logistickych/priemyselnych parkov na okraji
Bratislavy a na vychodnom Slovensku a dva priemyselné parky v Ceskej republike — Lovosice (dokonceny v roku 2010)
a Mosnov (Ciasto¢ne dokonc&eny v roku 2011).

Struktdra realitnych fondov fondov HB Reavis. HB Reavis Real Estate SICAV - SIF (“Fond”) je zastre$ujucim
fondom, ktory bol zaloZzeny ako komanditna spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym do vySky zakladného imania (société
en commandite par actions or S.C.A.) v sulade so zakonmi Luxemburska, a je zapisany ako investi¢na spolo¢nost' s
variabilnym kapitalom (société d’investissement a capital variable) v sulade so zakonom z 13. februara 2007, v zneni
neskorsich predpisov tykajucich sa Specializovanych investi¢énych fondov (zakon z roku 2007) a zakonom z 10. augusta
1915 (zakon z roku 1915) tykajuci sa obchodnych spolo¢nosti. Okrem toho sa riadi osobitnymi predpismi pre riadenie a
spravu majetku. Fond bol zriadeny 25. maja 2011 a je zapisany v Obchodnom registri Luxemburska pod ¢&islom R.C.S.
Luxembourg B 161180. Okrem toho Fond spada do ramca zakona o Alternativnych investi¢nych fondoch z 12. jula 2013
(“Zakon AIFM”) a kvalifikuje sa ako Alternativny investi¢ny fond ("AIF"). V roku 2011 Skupina spustila ¢innost svojho
prvého podfondu HB Reavis CE REIF (dalej “Podfond A” alebo “CE REIF”). Druhy podfond, HB Reavis Global REIF
(dalej “Podfond B” alebo “Global REIF”) zacal ¢innost 15. septembra 2015. Fond spravuje HB Reavis Investment
Management S.a r.l. (“Spravcovska spolo¢nost”) na uCet a vyhradne v prospech svojich akcionarov. HB Reavis
Investment Management S.a r.l., je spolo€nost s ru¢enim obmedzenym zriadena a existujica v sulade s pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva (registracné cislo B 161.176), so sidlom na 20, rue de la Poste, L-2346
Luxembursko.

Podfond CE REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohladom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
bude Fond investovat do komerénych nehnutelnosti najma v regidne strednej Eurdpy, ako napr. na Slovensku, v Ceskej
republike, Polsku a Madarsku. Pociato¢né portfélio Podfondu predstavovali kvalitné nehnutelnosti situované vyhradne
na Slovensku. Investicie v segmente administrativnych priestorov sa obmedzuju na nehnutefnosti kategorie A
v centralnych administrativnych zénach v hlavhom meste Slovenska, Ceskej republiky a Madarska. V Polsku sa vSak
pre investovanie do segmentu administrativnych priestorov kvalifikuju tak hlavné mesto, ako aj regionalne mesta. Inves-
ticie do segmentu obchodnych centier sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v celom
regiéne strednej Eurdpy. Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a strategické lokality. Podfond
CE REIF sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spifiali charakte-
ristiku Spickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych njomnikov, nachadza sa v najlepSej
alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Podfond CE RE-
IF sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu spravu najmov s ciefom maximalizovat
vynosy z nehnutelnosti.

Podfond Global REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohladom konkrétnej krajiny alebo segmentu
nehnutelnosti, bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v krajinach EU a Turecku. Pociato¢né
portfélio Podfondu sa sustredi na investicie do nehnutefnosti vyhradne na Slovensku. Investicie do administrativnych
priestorov sa budu realizovat najméa v administrativnych zénach v hlavnych a regionalnych mestach Eurdpskej unie a
Turecka avSak bez obmedzenia na Specifické lokality. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat tak v
hlavnych ako aj regionalnych mestach krajin EU a Turecka. Investicie do logistickych centier sa obmedzia na atraktivne
a strategické lokality v krajinach EU a Turecku. Co sa tyka “hlavnych” investicii, Global REIF podfond sa zameriava na
maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti splfiali charakteristiku S$pi¢kového
komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov, nachadza sa v najlepSej alebo strategickej
lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Global REIF podfond sa zameriava na
zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajlcu spravu najmov s cielom maximalizovat vynosy z nehnutelnosti.
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti (pokracovanie)
V ramci projektu Twin City planuje Skupina prestavbu obstaranej autobusovej stanice v Bratislave, Slovenska republika.

Skupina tiez v obmedzenej miere realizuje stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny je zohladnena aj v planoch penaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vrata-
ne posudenia primeranosti predpokladu nepretrzitej €innosti pri zostaveni uctovnej zavierky. Vyhlad pefaznych tokov je
podrobnejSie popisany v €asti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke €. 29. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na
menej likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vyssiu mieru aplikovania Usudku. Vyznamné uc¢tovné rozhodnutia pouzi-
té pri ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou su detailnejSie uvedené v Poznamke €. 3.

Sidlo spolo¢nosti a adresa miesta vykonu c¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a miesto vykonu jej ¢innosti je na adrese:

6, rue Jean Monnet
L-2180 Luxembourg
Luxembourg

Skupina ma kancelarie v Luxembursku, Amsterdame, Bratislave, Var§ave, Prahe, Budapesti a Londyne a Istanbule.

2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej uctovnej zavierky su opisané nizSie. Tieto
metddy sa uplatfiuju konzistentne pocas vSetkych vykazovanych obdobi, ak nie je uvedené inak.

21. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi
finanéného vykaznictva platnymi v EU (,IFRS v zneni prijatom v EU“). Skupina aplikuje vSetky IFRS $tandardy a
interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné Standardy pre finanéné vykaznictvo - International Accounting
Standards Board (dalej len "IASB"), ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2015.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov. Na zaklade svojho rozhodnutia Skupina prezentuje jediny vykaz
suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla ich druhu.

Vykaz penaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti zostavuje Skupina nepriamou metédou. Vynosové a nakladové uroky su
prezentované v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej ¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejiiuje ako
penazné toky z investiénej ¢innosti, pretoze to najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato konsolidovana Uctovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur
("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s principom nepretrzitého trvania ¢innosti a principom
historickych cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelnosti, finanéného majetku k dispozicii na

predaj (pohfadavky s podielom na hospodarskom vysledku, Poznamka ¢&. 13), finanénych derivatov a ostatnych
finanénych nastrojov uréenych na obchodovanie, pokial nie je v texte uvedené inak.

Zostavenie tejto konsolidovanej uc¢tovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii Uétovnych zasad Skupiny sa vyZaduje uplatnenie Usudku vedenim Skupiny. Zmeny
v predpokladoch mézu mat’ vyznamny dopad na konsolidovanu uctovnu zavierku v obdobi, kedy doSlo k zmene predpo-
kladu. Vedenie je presvedcené, Ze zakladné predpoklady su vhodné. Oblasti, ktoré vyzaduju vysSiu mieru aplikovania
usudku alebo su zlozitejSie, alebo oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné pre Uctovnu zavierku, su uvedené
v Poznamke ¢. 3.

Ocenovacie metody, ako su modely diskontovanych pefaznych tokov alebo modely zalozené na nedavnych transakciach
uskutoCnenych za beznych obchodnych podmienok alebo modely zaloZzené na finanénych uUdajoch protistran, sa
pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutefnosti, u ktorych nie
su verejne k dispozicii trhové ceny. Ocefiovacie techniky si m6zu vyZzadovat pouzitie urcitych predpokladov, ktoré nie je
mozné podlozit’ trhovymi udajmi (pozri Poznamku &. 31).

2.2 Konsolidovana uctovna zavierka.

Konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej uctovnej zavierky sa uctovné vykazy jednotlivych
konsolidovanych uctovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch a s€itavaju sa rovnaké polozky majetku,
zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na ucCtoch, vynosy a naklady medzi
konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju. Individuélne uétovné zavierky konsolidovanych G¢tovnych jednotiek
sa zostavuju na konsolidovanej baze, ak tieto maju dcérske spolo€nosti.

F-104



HB Reavis Holding S.ar.l.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonc¢eny 31. decembra 2015

zostavené podl'a Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 9
2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)

Dcérske spoloc¢nosti. Dcérske spolo€nosti su tie spolo€nosti a iné uctovné jednotky (vratane ucelovych spolo€nosti),
v ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit prislusné cinnosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne
ovplyviiuju ich vynosy, (ii) je vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou
a (iii) ma moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vySku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, €i
Skupina ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a u¢inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych
hlasovacich prav. Terminom ,podstatné pravo“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi prakticki schopnost toto
pravo uplatnit pri rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina mdzZe ovladat takyto subjekt aj
v pripade, Ze vlastni menej nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich
hlasovacich prav so zretefom na rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitefmi a na zaklade tohto
posudenia ur€uje, ¢i dany subjekt ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajice sa
zasadnych zmien c&innosti subjektov alebo prava, ktoré platia len za vynimo€nych okolnosti, nebrania Skupine
kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo¢nosti vstupuju do konsolidacie odo dnha prevodu kontroly na Skupinu a su
vynaté z konsolidacie diiom ukoné&enia kontroly.

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej Uctovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava

Krajina

Por. ¢islo  Dcérska spolo¢nost’ Funkéna zalojienia 31.december 31. december
mena spoloénosti 2015 2014

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (Parent Company) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Luxembursko 100 100
3 HBR CE REIF LUX1, S.arl EUR Luxembursko 100 100
4 HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
6 TRITRI House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
7 TWENTY House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
8 GBCAS.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
9 Gdanski A SCSp. EUR Luxembursko 100 100
10 GBCBS.arl' EUR  Luxembursko 100 -
11 Gdanski B SCSp." EUR Luxembursko 100 -
12 EIGHT House S.ar.l." GBP Luxembursko 100 -
13 SIXTYFIVE House S.ar.l.’ GBP Luxembursko 100 -
14 HBR CE REIF LUX3S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
15 HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l." EUR Luxembursko 100 -
16 P14Sarl’ EUR  Luxembursko 100 -
17 Postepu 14 SCSp." EUR Luxembursko 100 -
18 HB REAVIS GROUP B.V. (Predecessor Holding Company) EUR Holandsko 100 100
19 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99.5 99.5
20 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
21 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
22 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
23 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
24 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
25 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
26 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 100
27 HB Reavis UK Ltd.° GBP UK 100 100
28 HB Reavis Construction UK Ltd. ® GBP UK 100 100
29 33 CENTRAL LIMITED ' GBP UK 100 -
30 HBRFMLTD' GBP UK 100 -
31 HBR Capital Investment LP GBP UK 100 -
32 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
33 HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi TRY Turecko 100 100
34 HBR PROJE 1 Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi ' TRY Turecko 100 -
35 HB REAVIS Croatia, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
36 COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
37 COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100 100
38 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100
39 Vaci Corner Offices Kift. HUF Madarsko 100 100
40 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
41 HB Reavis Project 2 Kft. HUF Madarsko 100 100
42 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
43 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96.5 96.5
44 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
45 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
46 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
47  HBRE,sr.o0.° EUR Slovensko - 100
48 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
49 BUS TRANSPORT s.r.0.? EUR Slovensko - 100
50 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
51 AUPARK Kosice SC, s.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.2, Konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Funkéna Krajinalzgloietr]ia 31.decenz1(l;$5r 31. decer;gfz
mena spolocnosti
52 AUPARK KOSICE, spol. s r.0.? EUR Slovensko - 100
53 AUPARK Piestany SC, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
54 AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
55 AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100 100
56 AUPARK Ruzomberok, spol. s r.0.° EUR Slovensko - 100
57 AUPARK Tower Kosice, s. . 0.2 EUR Slovensko - 100
58 AUPARK Trenéin, spol. s r.0.° EUR Slovensko - 100
59 HBR SFA, s. r. o. (until 4.12.2014 as CBC lll, s.r. 0.) EUR Slovensko 100 100
60 CBCIV,s.r.0.° EUR Slovensko - 100
61 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
62 Twin City a.s. EUR Slovensko 100 100
63 UNI - CC a. s. (until 29.8.2015as UNI - CC s. r. 0.) EUR Slovensko 100 100
64 Apollo Business Center lll, spol. sr.0. EUR Slovensko 100 100
65 Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
66 Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100 100
67 Logistické Centrum Svaty Jur a. s. (until 15.7.2015 as EUR Slovensko 100 100
Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o.)
68 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
69 Logistické centrum Maly Saris a. s. (until 8.9.2015 as EUR Slovensko 100 100
Logistické centrum Maly Sari§, spol. s r. 0.)
70 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
71 ALLPERTON Slovakia, spol. s r.0.? EUR Slovensko - 100
72 FORUMBC Is.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
73 FORUMBC Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
74 INLOGIS |, spol. s r.0. EUR Slovensko 100 100
75 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 100
76 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
77 INLOGIS V s. . 0. EUR Slovensko 100 100
78 INLOGIS VI s. 1. 0.2 EUR Slovensko - 100
79  INLOGISLCRa.s.® EUR Slovensko 100 100
80 INLOGIS VlI s. . 0. EUR Slovensko 100 100
81 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
82 CBCl-lla.s. EUR Slovensko 100 100
83 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
84 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
85 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
86 TC Tower Als.r. 0. EUR Slovensko 100 100
87 SPC Property Finance Il, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
88 SPC Property Finance I, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
89 SPC Property Finance IV, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
90 Slovak lines, a.s.” EUR Slovensko - 56
91 Slovak lines Express, a.s. 2 EUR Slovensko - 56
92 Slovak lines Opravy, a.s. 2 EUR Slovensko - 56
93 Slovak lines Sluzby, a.s. ? EUR Slovensko - 56
94 HB REAVIS Finance SK s. r. o. (until 12.6.2014 as Twin City | EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
95 Twin City Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
96 Twin City lll s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
98 Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
99 HB REAVIS Finance SK Il s. r. o. (until 17.2.2015 as Twin City EUR Slovensko 100 100
Vls.r.o.)
100  Twin Capital s. r. 0. (until 10.12.2014 as Twin City VIl s.r.0.)* EUR Slovensko - 100
101 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
102  SPC Property Finance V, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
103  ALISTON Finance I s. r. 0. (until 25.6.2014 as ALISTON Il s. r. EUR Slovensko 100 100
0.)
104  ALISTON Finance Il s.r.o. (until 25.6.2014 as ALISTON IV s. r. EUR Slovensko 100 100
0.)
105 ALIS'1I'ON Finance lll s. r. 0. (until 24.9.2015 as ALISTON VI s. EUR Slovensko 100 -
r.o.)
106 ALISTONIIs.r.0." EUR Slovensko 100 -
107 HoldCola.s.' EUR Slovensko 100 -
108 HoldCo Il a.s.” EUR Slovensko 100 -
109 Tower Nivy a. s.” EUR Slovensko 100 -
110 TCNivya.s.' EUR Slovensko 100 -
111 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s." EUR Slovensko 100 -
112 ANDAREA s.r.0. CzK Ceska rep. 100 100
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Por. &islo  Dcérska spolo&nost Funkéna Krajinalzgloietr)ia 31.decer2€$; 31. decer;gfz
mena Spolocnosti
113 AR Consulting, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
114  AUPARK Brno, spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
115  AUPARK Hradec Kralové, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
116 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
117  AUPARK Ostrava, spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
118  AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
119 FORSEA s.r.0. CzK Ceska rep. 100 100
120  Riga Office East s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
121 HB Reavis CZ, as. CzZK Ceska rep. 100 100
122  HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
123 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
124 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
125 HYPARKOS, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
126  Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
127  MALVIS s.r.o. CZK Ceska rep. 100 100
128  Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
129  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
130  Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
131 MOLDERA, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
132  ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
133 Cargo MOSNOV s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
134 DIl Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
135 DNW Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
136 Real Estate Metronom s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
137 Combuar, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
138 Phibell s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
139  Temster, s.r.0. CZK Ceska rep. 100 100
140 PARIDES Plzen, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
141 KELOM s.r.0." CzK Ceska rep. 100 -
142  ITAPEs.r.o.’ CzK Ceska rep. 100 -
143  GALIMs.ro.’ CzK Ceska rep. 100 -
144 HB Re1avis Finance CZ, s.r.o. (until 31.7.2015 as LUCASE CzK Ceska rep. 100 -
S.r.0.)
145 RECLUNs.ro.’ CzK Ceska rep. 100 -
146 HB Reavis Poland Sp.z o. o. PLN Polsko 100 100
147  POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
148  POLCOM INVESTMENT Ill Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
149  HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z o. o. PLN Pol'sko 100 100
150 POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
151 POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
152  POLCOM INVESTMENT VIl Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
153  PSD Sp. zo.0. PLN Polsko 100 100
154 HB Reavis Finance PL Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
155  Konstruktorska BC Sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
156  CHM1 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
157 CHM2 Sp. zo. o. PLN Polsko 100 100
158 CHMS3 Sp. zo. o. PLN Pol'sko 100 100
159  GBC A POLCOM INVESTMENT XXI Sp. z o.0. (former PLN Polsko 100 100
POLCOM INVESTMENT VIl Sp. zo.0.)*
160 GBC B POLCOM INVESTMENT XXII Sp. z o.0. (former PLN Polsko 100 100
POLCOM INVESTMENT IX Sp. z0.0.)*
161 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
162 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
163 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
164 Polcom Investment Xlll sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
165 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
166 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
167 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
168 Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
169 Polcom Investment XX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
170 Polcom Investment XXI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
171 Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
172 IPOPEMA 110 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywow PLN Pol'sko 100 100
Niepublicznych
173 HB Reavis JV Spétka Akcyjna ' PLN Polsko 100 -
174 Polcom Investment XXIII Sp. zo.0." PLN Pol'sko 100 -
175 Polcom Investment XXIV Sp. zo.0." PLN Pol'sko 100 -
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Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Funkéna Krajina zalozenia 31.december 31. december

Por. ¢islo  Dcérska spoloénost’

mena spolo¢nosti 2015 2014
176 Polcom Investment XXV Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
177 Polcom Investment XXVI Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
178  Polcom Investment XXVII Sp. z0.0." PLN Polsko 100 -
179 Polcom Investment XXVIII Sp. z 0.0." PLN Polsko 100 -
Joint ventures
180 PHVH SOLUTIONS, s.r.0.? EUR Slovensko - 50
181 PHVH SOLUTIONS Il, s. r. 0. EUR Slovensko 50 50
182  TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
183 Hotel Sachticka, a.s.? EUR Slovensko - 50
184  Sachticky, a.s.? EUR Slovensko - 50
185  WEST STATION INVESTMENT Sp. zo.0.° PLN Polsko 71 51
187  WEST STATION INVESTMENT 2 Sp. z 0. o. (former Polcom
Investment XVII Sp. z0.0.)° PLN Polsko 72 100

Spoloc¢nosti, ktoré Skupina zalozZila/nadobudla v roku 2015

Spoloénosti, ktoré Skupina predala v roku 2015 (dal$ie informacie st uvedené v Poznamke ¢. 24)

Spoloénosti, ktoré sa v roku 2015 zlucili s INLOGIS LCR a. s.

Spoloénosti, ktoré sa stali su¢astou podstruktury FIZ (spoloénost pod &islom 172)

Spolo¢nost’ bola v roku 2015 premenovana

HB Reavis UK Ltd. a HB Reavis Construction UK Ltd., registrované v Anglicku a Walese pod ¢islom 08493236 a 08917100 si uplatriuji vynimku z
poZiadaviek, ktoré uklada Zakon o spoloénostiach z roku 2006 (“Zakon”) tykajlicich sa auditu roénej tictovnej zévierky v Casti 479A.

Spoloc¢nosti pod por. ¢. 3 a4 a 53, 54, 63, 67, 69 a 82 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (Podfond CE REIF) zaloZenej v roku 2011, a
spoloénosti pod por. ¢. 14 a15 a 107 a108 su sucastou HB Reavis Real Estate SICAV-SIF (Global REIF podfond) zalozeného v roku 2015

R TR N

Podnikové kombindcie. Pri G¢tovani akvizicii dcérskych spolo€nosti predstavujucich podnik sa uplatiuje akviziéna
metdda uctovania podnikovych kombinacii, s vynimkou podnikov ziskanych od subjektov pod spolo&nou kontrolou. Pod-
nik je definovany ako integrovany subor ¢innosti a majetku vedeny a spravovany za u€elom poskytnutia vynosu pre
investora, resp. niZz8ich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre podielnikov alebo u€astnikov.
Podnik vo vSeobecnosti pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré
su alebo budu pouzité na tvorbu zisku. Ak je sucastou prevodu suboru €innosti a majetku goodwill, potom sa prevedeny
subor povazuje za podnik.

Kupna cena za nadobudany subjekt predstavuje realnu hodnotu prevedeného majetku, vydanych néastrojov vlastného
imania a vzniknutych ¢€i nadobudnutych zavazkov, vratane realnej hodnoty majetku alebo zavazkov vyplyvajucich
z podmienenych uhrad; nezahffia vSak naklady suvisiace s akviziciou, napriklad naklady na poradenské a pravne sluz-
by, ocenenie a iné odborné sluzby. Transak&né naklady, ktoré vznikli v suvislosti s vydanim nastrojov vlastného imania
sa odpocitaju od vlastného imania; transakéné naklady v suvislosti s emitovanim dlhovych nastrojov sa odpocitaju od ich
uctovnej hodnoty a vSetky ostatné naklady, ktoré vznikli v désledku akvizicie sa zauc¢tuju do nakladov. Obstarany identi-
fikovatelny majetok, zavazky a podmienené zavazky sa oceriuju realnou hodnotou k datumu ziskania kontroly, bez ohla-
du na rozsah podielu mens$inovych vlastnikov.

Goodwill sa stanovuje odpocitanim Gistych aktiv nadobudaného subjektu od suétu Uhrady prevedenej za nadobudany
subjekt, vySky nekontrolného podielu inych vlastnikov v nadobidanom subjekte a redlnej hodnoty podielu
v nadobudanom subjekte, ktory bol v drzbe bezprostredne pred datumom akvizicie. Pripadny zaporny vysledok
(,zaporny goodwill*) sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat, ked vedenie posudi, ¢i identifikovalo vSetok nadobudany
majetok a vSetky prevzaté zavazky a podmienené zavazky a preveri primeranost ich ocenenia.

Nekontrolny podiel je ta ¢ast Cistého vysledku hospodarenia a vlastného imania dcérskej spolo€nosti, ktora sa viaze na
podiely, ktoré nie su ani v priamom ani v nepriamom vlastnictve Skupiny. Nekontrolny podiel tvori samostatnu zlozku
vlastného imania Skupiny. K datumu akvizicie Skupina ocefiuje nekontrolny podiel predstavujuci su€asny vlastnicky
podiel a opraviuje jeho vlastnika na pomerny podiel z €istétho majetku v pripade likvidacie, samostatne pre kazdu
transakciu, bud' (a) realnou hodnotou, alebo (b) pomernym podielom na Cistych aktivach nadobudaného subjektu, ktory
zodpoveda nekontrolnému podielu. Nekontrolné podiely, ktoré nepredstavuju sucasné vlastnicke podiely sa vykazuju
v realnej hodnote.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované vynosy z transakcii medzi spolo€¢nostami v Skupine sa eliminuju;
nerealizované straty sa tiez eliminuju v pripade, Ze sa naklady nedaju ziskat spat. Spolocnost a vSetky jej dcérske
spolo¢nosti pouzivaju jednotné uc¢tovné postupy zodpovedajice uctovnym postupom Skupiny.

Akvizicia dcérskych spolocnosti viastniacich investiéné nehnutelnosti. Skupina mdze investovat do dcérskych
spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutefnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa povazuju za akvizicie majetku a
nie za podnikové kombinacie. Skupina alokuje obstaravaciu cenu jednotlivym identifikovatelnym polozkam majetku a
jednotlivym zdvazkom v pomere podfa ich realnej hodnoty k datumu akvizicie. Pri tychto transakciach nevznika goodwiill.
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Kuapa dcérskych spolo¢nosti od stran pod spolocnou kontrolou. Kupa dcérskych spolo€nosti od stran pod
spolo€nou kontrolou sa uctuje metdédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana ucétovna zavierka
zostavuje tak, ako keby bola dana uc¢tovna jednotka konsolidovana od zaciatku prvého prezentovaného obdobia alebo v
pripade, Ze to bolo neskér, od datumu, kedy sa dana konsolidovana uc¢tovna jednotka dostala pod spolo¢nu kontrolu.
Majetok a zavazky dcérskej spolo¢nosti prevedené v ramci skupiny pod spolo€nou kontrolou, sa uvedu v uctovnych
hodnotach predchadzajuceho vilastnika. Za predchadzajuceho vlastnika sa povaZuje najvy$Sia uctovna jednotka
zostavujuca konsolidovanu ucétovnu zavierku, do ktorej boli konsolidované IFRS finanéné informacie danej dcérskej
spolo¢nosti. Prislusny goodwill suvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto
konsolidovanej uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi u€tovnou hodnotou Cistého majetku, vratane goodwillu
prevzatého od predchadzajuceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke
ako uprava vlastného imania.

Spolo¢né podnikanie. Investicie do spolocného podnikania sa klasifikuji bud ako spolo¢né operacie alebo ako
spolo¢né podniky, podla zmluvnych prav a povinnosti kazdého investora. Spolo€nost vyhodnotila povahu svojno
spolo¢ného podnikania a povazuje ho za spolo€né podniky. Spolo¢né podniky sa uétovne vykazuju metédou podielu na
vlastnom imani.

V ramci metédy podielu na vlastnom imani sa podiely v spoloénych podnikoch prvotne vykazuju v obstaravacej cene
a nasledne sa upravia o podiel Skupiny na ziskoch alebo stratach a pohyboch v ostatnych suhrnnych zisko, ktoré nastali
po akvizicii. Ked podiel Skupiny na stratach spolo¢ného podniku dosiahne alebo prevysi hodnoty jej podielu v tomto
spoloénom podniku (kam patria akékolvek dlhodobé podiely, ktoré v podstate tvoria sucast’ Cistej investicie Skupiny do
spolo&ného podniku), Skupina uz nevykazuje dalSie straty, pokial jej voci spolo€énému podniku nevznikli zavazky alebo
pokial v jeho prospech neuhradila nejaku platbu.

Nerealizované vynosy z transakcii medzi Skupinou a jej spolo€énymi podnikmi s eliminované v rozsahu zodpvedajucom
podielom Skupiny v spolo¢nych podnikoch. Takisto su eliminované aj straty, s vynimkou pripadov, kedy transakcia
indikuje znehodnotenie prevddzaného majetku. U&tovné postupy spolo€nych podnikov boli v nevyhnutnych pripadoch
upravené tak, aby zodpovedali u¢tovnym postupom pouzivanym v Skupine.

Predaj dcérskych spoloc¢nosti alebo spolocnych podnikov. Ked Skupina prestane mat kontrolu alebo spoloénu
kontrolu, preceni sa akykolvek zostavajuci podiel na jeho realnu hodnotu a prislusna zmena uctovnej hodnoty sa vykaze
s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre ucely nasledného zauétovania zostavajuceho podielu ak ide o pridruzenu spolognost,
spolo¢ny podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnd uctovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa
vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s danou uctovnou jednotkou v ostatnom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako
keby Skupina priamo predala prisluSny majetok alebo zavazky tejto uctovnej jednotky. Toto mdze znamenat, Zze sumy,
ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom zisku sa musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v spolo€énom podniku sa znizi, ale spoloénu kontrolu si Skupina ponecha, do ziskov a
strat sa prevedie len pomerna Cast sum pdvodne vykazanych v ostatnom stuhrnnom zisku.

Kuapa podielov nekontrolujicich vlastnikov dcérskych spolo¢nosti. Pri Uctovani transakcii s vlastnikmi
nekontrolnych podielov v dcérskych spolo¢nostiach uplatiiuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel
medzi kupnou cenou a Uétovnou hodnotou obstaravaného nekontrolného podielu v dcérskej spoloénosti Skupina
vykazuje ako kapitalovu transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uU¢tovnou hodnotou
predaného nekontrolného podielu vykazuje Skupina ako kapitalovu transakciu vo vlastnom imani.

2.3. Transakcie v cudzich menach a ich prepocet

Funkéna mena a mena prezentdcie. Polozky zahrnuté do uc¢tovnej zavierky kazdej spolo€énosti Skupiny sU ocenené v
mene primarneho ekonomického prostredia, v kiorom prislusna spolocnost’ pdsobi (“funkéna mena”). Funkénou menou
pre vSetky spolo¢nosti v Skupine je ich lokalna mena. Tato konsolidovana ucétovna zavierka je prezentovana v miliénoch
eur (EUR), €o je mena prezentacie uctovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a stivahové zostatky. Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénd menu vymennym kurzom
platnym v den uskutoCnenia transakcie. Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z vyrovnania takychto transakcii
a z prepocitania monetarneho majetku a zavazkov denominovanych v cudzej mene koncoroénym vymennym kurzom sa
vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

Majetok a zavazky nepefiazného charakteru uctované v realnej hodnote, vratane nehnutelnosti a investicii do akcii
a obchodnych podielov sa prepocitaju vymennym kurzom platnym v den stanovenia realnej hodnoty. Vplyv zmien
vymenného kurzu na nepefiazné polozky vykazované v realnej hodnote v cudzej mene sa vykazuju ako zisk alebo strata
realnej hodnoty.

Spoloc¢nosti v Skupine. /ysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (Ziadna z nich nema
menu hyperinflanej ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie
nasledovne:

— majetok a zavazky vo vSetkych sivahach su prepocitané kurzom platnym ku driu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostatoénou aproximéaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v def jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku dniu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.
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P&zicky medzi subjektmi v Skupine a suvisiace kurzové zisky alebo straty sa pri konsolidacii eliminuju. V pripade p6zicky
medzi subjektmi v Skupine s odliSnymi funk&énymi menami v8ak nie je mozné kurzové zisky a straty uplne eliminovat,
takze sa UCtuju v konsolidovanom zisku alebo strate, ak nejde o pézicku, ktorej splatenie sa neoCakava v dohladnej
dobe, a preto predstavuje sucast’ Cistej investicie do zahrani¢nej prevadzky. V takomto pripade sa kurzovy zisk alebo
strata vykazuju v ostathom suhrnnom zisku.

Goodwill a Gpravy realnej hodnoty, ktoré vznikli pri akvizicii zahrani¢nej spolo€nosti sa UCtuju ako majetok a zavazky tejto
zahrani¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému driu.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou spolo&nostou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepo¢te na menu
prezentacie, preklasifikuju z ostatného suhrnného zisku do zisku alebo straty z predaja. Pri predaji Casti dcérskej
spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prislusna Cast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na podiely
nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4. Dlhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykdzany v obstaravacich cenach zniZzenych o opravky a kumulované straty zo
zniZenia hodnoty.

Obstaradvacia cena. Obstaravacia cena zahffa vSetky naklady priamo vynaloZené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do uctovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, ak je to
vhodné, iba ak je pravdepodobné, Ze Skupine budu plynat budice ekonomické uzitky suvisiace s majetkom
a obstaravaciu cenu mozno spolahlivo stanovit. U&tovnd hodnota vymenene] &asti majetku sa odlétuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa uctuju do zisku alebo straty v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli vynalozené.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovnhomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je ur€ena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidualnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouzivania.

Kazda zlozka akejkolvek polozky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorej vySka je vyznamnd
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje pomernu ¢ast sumy
pbvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku jej vyznamnym zlozkdm a kazda takato zloZka sa
odpisuje samostatne.

Budovy zahffiaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny.

Zariadenie a inventar zahfaju najma hardware, servery, telefonne uUstredne, zariadenia na dialkové ovladanie,
kancelarsky nabytok a iné.

Motorové vozidla zahffiaju osobné automobily Skupiny. Tato skupina majetku tiez obsahovala flotilu autobusov
konsolidovaného podniku verejnej dopravy, az do doby predaja tejto dcérskej uctovnej jednotky v roku 2015.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Rezidualna hodnota a Zivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému driu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.
Rezidualna hodnota majetku je jeho ofakavana predajna cena v su€asnosti, znizena o odhadované naklady na
uskuto¢nenie predaja, ak by mal majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa oCakavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna
hodnota majetku je rovna nule alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina oakava, ze dany majetok bude pouzivat az
do konca jeho zZivotnosti.

Pozemky a nedokoncené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vySSia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi
uctovna hodnota tohto majetku na jeho realizovatelnd hodnotu (Poznamka &. 0).

Majetok, ktory je zlikvidovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo suvahy spolu s prisluSnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa ur€uju porovnanim trzieb a jeho uctovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.5. Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prenajmu alebo
zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju nedokoncené investicie ur¢ené
na buduce pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.

Investicie do nehnutelnosti zahffaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistika) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na zaklade
operativneho prenajmu sa klasifikuji a G&tuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom pripade sa
suvisiaci operativny prenajom vykazuje ako keby bol finanénym prenajmom.

Investicie do nehnutefnosti sa prvotne oceriuju historickou obstaravacou cenou, vratane prislusnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahffia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukonc&enia.

Nésledne sa investicie do nehnutefnosti, vratane investicii vo vystavbe pre budlice pouZitie ako investicné
nehnutelnosti, vykazuju v realnej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola ziskana
za predaj nehnutelnosti alebo zaplatena za prevod zavazku v ramci transakcie medzi u€astnikmi na trhu za beznych
trhovych podmienok k datumu ocenenia. Realna hodnota vychadza z trhovych cien na aktivnych trhoch, ktoré su
pripadne upravené s ohfadom na rozdiely v charaktere, lokalite alebo stave konkrétneho majetku. Ak tieto informacie nie
su k dispozicii, Skupina uplatfiuje alternativne metédy ocenenia, napriklad aktualne ceny na menej aktivnych trhoch
alebo diskontované planované penazné toky. Spravy z ocenenia k datumu slUvahy vypracovavaju nezavisli znalci
s uznavanou a relevantnou odbornou kvalifikaciou a aktualnymi skisenostami s ocefovanim nehnutelnosti v podobnych
lokalitich a spadajucich do podobnej kategérie. Investicie do nehnutelnosti, ktoré su predmetom prestavby pre ich
dalSie pouzitie ako investicie do nehnutefnosti, alebo ktorych trh sa stal menej aktivny, sa dalej vykazuju v realnej
hodnote.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su€asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prengjmov v buducnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tieZ podobnym spésobom odréaza
vydavky, ktoré je mozZné v suvislosti s danou nehnutelnostou o€akavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako
zavazok, vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do
nehnutelnosti; ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb najomného sa v konsolidovanej u&tovnej zavierke
nevykazuju. Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a uétovnych nakladov
adane z prevodu nehnutelnosti sa pre uCely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto uctovnej zavierke
neodpocitavaju, bez ohladu na to, Ci predstavuju suc¢ast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Nasledné naklady sa aktivuju do Gétovnej hodnoty majetku len v pripade, Ze Skupine budu v suvislosti s tymito nakladmi
plynat buduce ekonomické Uzitky a za predpokladu, Ze je mozné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit. Ostatné
naklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej uUc&tovnej zavierke UCtuju do ndkladov poc€as uctovného obdobia
v ktorom vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej ¢asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepsi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladriuje ani prisluSné buduce uzitky z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by
zohladnil racionalne uvazujuci U¢astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

Ak sa zloZka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti z dévodu zmeny jej pouZzitia, vykaze sa
akykolvek zisk alebo strata z precenenia v désledku rozdielu medzi u¢tovnou hodnotou a realnou hodnotou tejto polozky
k datumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku a zaroven v kumulativnej hodnote ako rezerva z precenenia vo vlastnom
imani a to az do doby predaja majetku, kedy sa rezerva z precenenia preklasifikuje do nerozdeleného zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zagne vyuzivat vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre uctovné ucely stane jej obstardvacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, ¢oho dékazom je zalatie prestavby za UCelom predaja investicie,
prevedie sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre ucely nasledného uctovania ako
zasoby bude jej realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre ucCely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné“ alebo ako
.fozostavané®, podla Stadia dokon¢enosti jednotlivych €asti a dokon&enosti priestorov uréenych na prengjom najomcom.
Konzistentne s klasifikaciou pre ucely segmentalnej analyzy (Poznamka ¢&. 6) Skupina klasifikuje nehnutelnosti ako
,vyuzivané alebo volné* pocinajuc koncom uctovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina prezentuje hodnotu
investicii do nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podla nasledujucich typov — kancelarske priestory,
obchodné priestory a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre najomcu.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metéd (pokraéovanie)
2.6. Nehmotny majetok

Goodwill. Vid Poznamku €. 2.2 ohladne postupov uétovania o goodwille. Goodwill sa neodpisuje, ale na konci kazdého
uctovného obdobia sa zistuje, i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. VSetok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urcitd, kone¢nu zivotnost a zahffia najma
externe obstarané licencie na pocitaovy software. Okrem toho, az do predaja dcérskej spolo€nosti zameranej na oblast
verejnej dopravy v roku 2015, nehmotny majetok zahffial aj licenciu na verejnu dopravu.

Nehmotny majetok sa pri obstarani ocenuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného
v ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak
je pravdepodobné, Zze Skupine budu v suvislosti s tymto majetkom plynat budice ekonomické Uzitky a ze majetok je
mozné spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o
opravky a kumulované straty z poklesu hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovhomerne poc¢as doby Zivotnosti majetku: 3
Zivotnost v rokoch

Software a licencie na software 5 rokov
Licencia na prevadzkovanie verejnej dopravy nadobudnuta na zaklade podnikovej 10 rokov
kombinacie

Nehmotny majetok sa zane odpisovat v €ase, ked je k dispozicii na pouZitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovnomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstaravacou cenou
a reziduélnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho uctovna hodnota sa znizi, aby zohladfiovala bud jeho uzitkovi hodnotu
alebo realnu hodnotu znizenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vysSia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda ur€it na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat’ na konci doby Zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v tuétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré

su priamo priraditelné k navrhu a testovaniu identifikovatelnych softvérovych produktov, ktoré su kontrolované Skupinou,

sa vykazuju ako nehmotné aktivum, ked su splnené nasledujuce kritéria:

- je technicky mozné softvérovy produkt dokondit' tak, Ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer softvérovy produkt dokoncit’ za i€elom jeho pouzivania alebo predaja,

- existuje moznost softvérovy produkt pouzivat alebo predat,

- je mozné preukazat, Ze softvérovy produkt bude generovat pravdepodobné budtice ekonomické uzitky,

- su k dispozicii zodpovedajuce technické, finan¢né a iné zdroje na dokoncenie vyvoja, ako aj pouzitia alebo
predaja; a

- vydavky suvisiace s vyvojom softvérového produktu je mozné spolahlivo odhadnut.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prisluni &ast rezijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykazané ako naklad, nemdzu byt v nasledujucom
obdobi aktivované do majetku.

2.7. Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Goodwill a nehmotny majetok, ktory este nie je k dispozicii na pouZitie, sa neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles
hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje, sa preskimava z hfadiska mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo
zmeny okolnosti naznacuju, ze uctovna hodnota tohto majetku nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa
zauctuje v sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevySuje jeho realizovatelnd hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud realnu hodnotu majetku znizenu o naklady na predaj alebo jeho uzitkovu
hodnotu, podla toho, ktora je vy8Sia. Pre ulely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatrieduje do skupin podla
Nefinanény majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa ku kazdému suvahovému driu preskimava, aby
sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozky rozpustit.

2.8. Finanéné nastroje

Finan¢né nastroje. Finanény majetok sa klasifikuje nasledovne: finanény majetok uctovany v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, uvery a pohladavky, finanény majetok drzany do splatnosti a finanény majetok k dispozicii na
predaj. Skupina zaradi finanéné aktiva do kategérii pri ich prvotnom zauétovani. V €ase ich prvotného zauctovania sa
finanény majetok oceneni realnou hodnotou plus, a v pripade investicii, ktoré nie su ocefiované v redlnej hodnote cez
hospodarsky vysledok, priamo priraditelné transakéné naklady.
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2.8. Financné nastroje (pokracovanie)

Finan¢ny majetok sa oductuje len v pripade, Zze vyprsali zmluvné prava na penazné toky z finanéného aktiva alebo ak
Skupina previedla v podstate vSetky rizika a vyhody vyplyvajlce z viastnictva.

Finanény majetok Skupiny tvoria pdzicky a pohladavky, derivaty a finanény majetok k dispozicii na predaj. Finan¢ny
majetok vykazany v konsolidovanej suvahe v ramci pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok sa klasifikuje
ako p0Ozi¢ky a pohfadavky. Tieto sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiuju umorovanou hodnotou
znizenou o opravnu polozku k poklesu hodnoty. Derivaty a investicie na obchodovanie sa na konci kazdého u¢tovného
obdobia ocefiuju realnou hodnotou a zmeny hodnoty sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok. Finanény majetok
k dispozicii na predaj sa ocenuje realnou hodnotou a zisk alebo strata z precenenia, ktoru predstavuje rozdiel medzi
umorovanou hodnotou a realnou hodnotou, sa vykazuje v ostatnom suhrnnom zisku az do doby jeho oduétovania alebo
znehodnotenia. Urokové vynosy z finanéného majetku k dispozicii na predaj zahffiaju vplyv zmien odhadov pefiaznych
tokov pohfadavok s podielom na hospodarskom vysledku, a preto boli zmeny redlnej hodnoty vykazané v ostathom
suhrnnom zisku nevyznamné.

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty sa tiez klasifikuji ako pdzicky a pohladavky. Nasledne sa oceriuju
umorovanou hodnotou. Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty zahffiaju peniaze v hotovosti, bankové vklady
splatné na poziadanie a ostatné kratkodobé, vysokolikvidné investicie s pdvodnou splatnostou tri mesiace alebo mene;.

Skupina ku kazdému suvahovému driu vyhodnocuje, &i existuje objektivny dbkaz, ze finanéné aktivum alebo skupina
finanénych aktiv vykazuje znaky poklesu hodnoty. Ak taky objektivny dékaz existuje (napriklad, ak sa diznik nachadza vo
vyznamnych finanénych tazkostiach, doslo k poruseniu zmluvy alebo je pravdepodobné, Ze na diznika bude vyhlaseny
konkurz), aktivum je testované na pokles hodnoty. Suma straty je stanovena ako rozdiel medzi u¢tovnou hodnotou
aktiva a su€asnou hodnotou budicich peraznych tokov (s vynimkou ocakavanych strat, ktoré eSte nenastali)
diskontovanych pdvodnou efektivnou urokovou mierou daného aktiva (t.j. efektivnou urokovou mierou vypocitanou
v 8ase prvotného zauétovania aktiva). Ustovna hodnota aktiva je znizena cez udet opravnych poloZiek. Strata sa
zauctuje do ostatnych prevadzkovych nakladov.

Skupina tvori opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku v pripade, Ze existuje objektivny dékaz (napriklad, ak
je pravdepodobné, Ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach), ze Skupina
nebude schopna ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s povodnymi podmienkami faktdry. Znehodnotené dizné
sumy sa oductuju, ak su vyhodnotené ako nevymozitelné. Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty zniZi a
toto zniZenie je mozné prisudit okolnosti, ktord sa vyskytla po vykazani poklesu hodnoty, vykdzana opravna polozka sa
rozpusti v rozsahu, v ktorom uc¢tovna hodnota majetku neprevysSuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zrusenia.
Akékolvek dalSie zruSenie straty z poklesu hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavédzky. Zavazky, na ktoré sa vztahuje IAS 39 sa klasifikuju ako finanéné zavazky v realnej hodnote cez
hospodarsky vysledok alebo ako ostatné zavazky, podfa okolnosti.

Finan¢ny zavazok sa oductuje, ak je zavazok vysporiadany, zrudeny alebo ak vyprsi.

VSetky p6zicky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa oceriuju v redlnej hodnote znizenej o priamo
priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykézani sa uroCené pdzZiCky a uvery nasledne ocenia umorovanou
zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne ocenuju realnou hodnotou a
nasledne umorovanou hodnotou. Reéalna hodnota neuroceného zavazku predstavuje jeho diskontovand splatni sumu.

Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje, kedZze dopad by bol nevyznamny.

29. Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzitie majetku po€as dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové
platby pocas doby prenajmu rovnomerne, ako vynos z prenajmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie,
pocas ktorého sa najomca zaviazal prenajat si majetok a dalSie obdobie, poas ktorého ma najomca moznost
pokraCovat’ v prenajme majetku na zaklade platby alebo bez platby, ak je na zaliatku leasingu dostatocne isté, Ze
najomca si tuto moznost' uplatni. Majetok dany do operativheho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej suvahe ako
investicia do nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.19.
Depozity najomcu zabezpecujuce leasingové platby sa vykazuju ako finanéné zavéazky v amortizovanej hodnote
(Poznamka €. 2.8)

V pripade, ze Skupina je s najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a
vyhod spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, celkové leasingové splatky sa vykazuju rovnomerne
v ndkladoch podas doby trvania leasingu, s vynimkou operativheho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie
do nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.
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29. Leasing (pokracovanie)

Financny leasing a podiely v nehnutel'nostiach drzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je
Skupina najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s
vlastnictvom majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti
obstarany formou operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby iSlo o finanény prendjom, sa na
zaciatku doby prenajmu prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutelnostiach bud v realnej hodnote
majetkového podielu alebo v sucasnej hodnote minimélnych leasingovych splatok, podla toho, ktora je niZSia. Kazda
leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky a financné naklady tak, aby sa dosiahla konstantna urokova sadzba pre
nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajluce zavazky z prenajmu, bez buducich finanénych nakladov su zahrnuté do
pbZiCiek. Nakladové uroky sa pocas doby prenajmu vykazuju v konsolidovanom hospodarskom vysledku na zaklade
metody efektivnej urokovej miery. Investicie do nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa oceriuju
realnou hodnotou.

2.10. Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej uctovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
a to za jednotlivé spoloc¢nosti v Skupine. Dan z prijmov tvori splatna dan a odlozena dar a vykazuje sa s vplyvom na zisk
alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani
alebo ostathom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech darového organu, alebo ktorej platba sa od dafového organu
oCakava v suvislosti so zdanitefnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako dan
z prijmov sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v Uctovnej zavierke UcCtuje pouzitim suvahovej zavazkovej metddy a v pripade neumorenej
straty minulych obdobi a v pripade doc¢asnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre danové ucely a ich
uctovnou hodnotou. O odloZenej dani z prijmov sa neuctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku
v suvislosti s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovi kombinaciu, a ak v €ase transakcie neovplyvriuje uctovny ani
danovy zisk alebo stratu. OdloZzena dan z prijmov sa stanovi pouzitim darfovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli
schvalené alebo takmer schvalené k sivahovému drfiu a o€akava sa ich pouZitie v Case realizacie odloZenej danovej
pohfadavky alebo vyrovnania odlozeného darnového =zavazku. Odlozena danova pohladavka sa v pripade
odpocitatefnych danovych rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je
pravdepodobné, ze bude k dispozicii zdanitelny zisk voci ktorému bude mozné odpocet uplatnit’.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, ze bude po ich vyuziti realizovana predajom.
Danova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktord by sa pouZila pri priamom predaji majetku vykazanom v
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke bez ohladu na to, i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo€nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. OdloZena dar sa vypocita na zaklade prislusnych
docasnych rozdielov a dafiovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutefnosti.

O odlozenej dani z prijmov sa UcCtuje v dbsledku doCasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je naCasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, ze doCasné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.

Skupina zapocitava odlozené darfiové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat’ splatné dafiové pohlfadavky so splatnymi dafovymi zdvazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafiovym uradom od jedného dariovnika alebo viacerych dafiovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

211. Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uzemnym planom a dalSimi
regulaénymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatelskej Cinnosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhladom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
v8ak, ze ich u¢tovna hodnota bude realizovana po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykazané bud v obstaravacej cene
alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podfa toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zdsob zahffia naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v ramci beznej
podnikatel'skej €innosti, znizenej o ndklady na dokonc&enie a naklady suvisiace s predajom.

212. Zakazkova vyroba

Skupina bezne vykonava zakazkovu vyrobu. Naklady na zakazku sa vykazuju v obdobi, kedy vznikli.

Ak vysledok zo z&kazkovej vyroby nie je mozné spofahlivo odhadnut, vykazuju sa vynosy zo zakazky v rozsahu
nakladov na zakazku, pri ktorych je predpoklad, Ze ich bude mozné ziskat spat. Ak je mozné vysledok zo zakazkovej
vyroby spolahlivo odhadnut a existuje predpoklad, ze zakazka bude ziskova, vykazu sa vynosy zo zakazky pocas
obdobia trvania zakazky. Ak je pravdepodobné, Ze celkové naklady na zakazku budu vySSie nez celkové vynosy zo
zakazky, vykaze sa oCakavana strata okamzite do nakladov. Zmeny v objednanej zakazke, naroky z dodato¢nych
nakladov a doplatky, su zahrnuté vo vynosoch zo zakazky v rozsahu, v akom boli odsuhlasené so zakaznikom a daju sa
spofahlivo ocenit.
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212. Zakazkova vyroba (pokracovanie)

Vykazovanu sumu v danom obdobi ur¢i Skupina metddou percenta dokon&enosti projektu. Stupen dokonéenia sa meria
na zaklade nakladov na zakazku k sivahovému driu ako percento celkovych odhadovanych nakladov na kazdy projekt.

Néklady vynaloZené v uctovnom obdobi v suvislosti s buducimi ¢innostami su pri stanoveni stupfia dokon€enosti vynaté
zo stanovenia stupna rozpracovanosti.

Skupina prezentuje ako aktivum brutto sumu splatni zakaznikmi za z&kazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch, pri ktorych vzniknuté naklady plus vykazany zisk (znizeny o vykazané straty) prevySuje priebeznu fakturaciu.
Priebezné faktury, ktoré zékaznik eSte neuhradil, ako aj zadrzné su vykazané ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky.

Skupina prezentuje ako zavazok brutto sumu splatni zakaznikom za zakazkovu vyrobu u vSetkych prebiehajucich
projektoch pri ktorych je suma priebeznej fakturacie vySSia nez vzniknuté naklady plus vykazany zisk (zniZzeny o
vykazané straty).

2.13. Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmenové akcie ako vlastné imanie. Transakéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa
po odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako znizenie prijmu z emisie. Suma, o ktoru je redlna
hodnota prijatej uhrady vys3ia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je prezentovana ako emisné &zio.

Emisné aZio predstavuje sumu, o ktoru prijem a pohladavka z emisie akcii prevySuje nominalnu hodnotu emitovanych
akcii.

214. Dividendy a iné rozdelenia vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvalena v stvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvalené po sivahovom dni avSak
pred schvalenim konsolidovanej u&tovnej zavierky na zverejnenie.

2.15. Pozicky a uvery

Uvery sa prvotne vykazuju v redinej hodnote zniZenej o transak&né naklady. Nasledne sa Gvery ocefiujl v umorovanej
hodnote pouzitim metody efektivnej Urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou c&erpanych prostriedkov (po
odpoditani transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v nakladoch pouzitim metédy efektivnej
urokovej miery. Skupina nekapitalizuje Urok suvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na kapitalizaciu
urokov, avSak su ocenované v realnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové uroky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuju ako kratkodobé zavazky s vynimkou, ak m& Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie
zavazku o najmenej 12 mesiacov po suvahovom dni.

2.16. Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su zauctované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocefiuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouzitim
metody efektivnej urokovej miery.

217. Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina suasnu zakonnu alebo mimozmluvni povinnost, ktora je désledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat ubytok zdrojov a vysku tejto
povinnosti je mozné spolahlivo urcit.

Rezervy sa ocefuju v suasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty penazi v danom &ase a rizika, ktoré su pre zavazok
Specifické. ZvySenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina o€akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany (napr. na zaklade
poistnej zmluvy), nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, av3ak iba vtedy, ak je takmer isté, Ze nahrada bude
Skupine naozaj vyplatena.

2.18. Neisté danové pozicie

Ku kazdému suvahovému dfiu vedenie posudzuje neisté darfiové pozicie Skupiny. Dafiové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia danovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.
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2.18. Neisté danové pozicie (pokracovanie)

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie danovej legislativy platnej k datumu stuvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, urokov a nepriame dane sa vykazuju na zaklade najlepSieho
odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.

219. Vykazovanie vynosov

Vynosy z prendjmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahfaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne pocCas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy pocas doby trvania najmu ako znizenie vynosov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zlava z najomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne zvySovaného
najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného styku a
ostatné pohladavky, v zavislosti od o€akavaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni realnej hodnoty prislusnych
investicii do nehnutelnosti, Skupina nezapocitava aktiva dvakrat; realna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti
nezahffia zauctované Casoveé rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoZe toto sa vykazuje ako samostatné
aktivum. Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou uroviiou trZieb
najomnikov z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna
spolahlivo odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto o¢akavané podmienené
platby najomného rovnomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade
stupna rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skutoéne poskytnutych
sluzieb ako pomernej €asti z celkovych sluZieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak
Skupina vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Vynosy z verejnej dopravy sa vykazuiju v obdobi, ked su sluzby poskytnuté. Statne dotacie v prospech verejnej dopravy
sa vykazuju v ostatnych prevadzkovych vynosoch v tom istom obdobi ako naklady, ktoré maju kompenzovat. Vid
Poznamku ¢. 23.

Vynosoveé uroky sa vykazuju ¢asovo rozliSené, pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

2.20. Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do Statnych a sukromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predSkolskych zariadeni) su
Uctované ako zavazok v roku, v ktorom si ich zamestnanci Skupiny odpracovali.

Urciti €lenovia vrcholového vedenia su opravneni nadobudnut od akcionarov platby odvodené od uctovnej hodnoty
Cistych aktiv Skupiny. KedZze ide o zavazok akcionarov a nie zavazok Skupiny, a vySka zavazku nie je naviazana na
cenu akcii u¢tovnej jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.21.  Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazujl v redlnej hodnote, ak existuje dostato&né uistenie, Ze dotacia bude poskytnuta a Ze Skupina
bude pInit prisluné podmienky. Statne dotacie suvisiace so zamestnaneckymi poZitkami, odpismi flotily autobusov,
spotrebou pohonnych hmét a inymi nakladmi na prevadzkovanie sluZieb verejnej dopravy, sa vykazuju v uctovnej
zavierke ako ostatné prevadzkové vynosy v rovhakom obdobi ako naklady, na kompenzaciu ktorych su uréené.

2.22. Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a uctovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (v sulade s akrualnym principom).

2.23. Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj

Dlhodoby majetok a skupiny majetku, ktoré moézu obsahovat dihodoby i kratkodoby majetok, su v sivahe vykazané ako
dlhodoby majetok drzany na predaj, ak sa ich uctovna hodnota bude realizovat’ predovSetkym predajom, vratane straty
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, do dvanastich mesiacov od konca uétovného obdobia. Majetok sa preklasifikuje, ak
su splnené vsetky nasledujuce podmienky: (a) majetok je k dispozicii k okamzitému predaju vo svojom suc¢asnom stave;
(b) vedenie Skupiny schvalilo predaj a iniciovalo aktivny plan zamerany na najdenie kupujuceho; (c) majetok aktivne
ponukany na predaj za primeranu cenu; (d) predaj majetku sa oCakava v priebehu jedného roka a (e) nie je
pravdepodobné, Ze plan predaja vykaze podstatné zmeny alebo bude zruseny. DIhodoby majetok a skupiny majetku
vykazované v suvahe bezného obdobia ako dlhodoby majetok drzany na predaj nie su v suvahe za minulé obdobie
preklasifikované ani nie st inak vykazané, aby odrazali klasifikaciu majetku na konci bezného uc¢tovného obdobia.
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2.23. Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj (pokracovanie)

Skupina majetku na oductovanie je majetkova skupina, ktora mdze obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok a je
uréena na prevod (formou predaja alebo inak) spolone ako skupina v ramci jedinej transakcie spolu so vSetkymi
zavazkami tykajucimi sa majetku, ktory bude v ramci transakcie prevedeny. Dlhodoby majetok je majetok obsahujuci
Ciastky, pri ktorych sa o€akava, ze budu ziskané alebo inkasované za viac nez dvanast mesiacov od konca uctovného
obdobia. Ak sa vyzaduje reklasifikacia, podliecha jej tak dlhodoba ako aj kratkodoba ¢ast daného aktiva. Skupiny
majetku drZzané na predaj sa ocefiuju bud u¢tovnou hodnotu alebo realnou hodnotou, od ktorej sa odpocitaju naklady na
predaj, podla toho, ktora je niZSia.

Zavazky priamo suvisiace so skupinami majetku drzaného na predaj, ktoré budu prevedené v ramci transakcie predaja,
sa reklasifikuju a v sivahe vykazu samostatne.

2.24. Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvySSiemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvyssi vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina osdb, ktora je zodpovedna za alokovanie
zdrojov a hodnotenie vykonnosti prevadzkovych segmentov Uctovnej jednotky. Skupina identifikovala predstavenstvo
Spolo¢nosti ako najvyssi organ rozhodovania.

3 Vyznamné uctovné odhady a predpoklady pri aplikovani tétovnych postupov

Skupina robi odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke.
Tieto odhady a predpoklady, ktoré sa priebezne prehodnocuju, sa opieraju o skusenosti vedenia a iné faktory, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivhe ofakavat. Pri aplikovani u¢tovnych postupov
a metdd uplatiiuje vedenie svoj Usudok aj vinych situaciach ako su ucétovné odhady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnej$i dopad na sumy vykazané konsolidovanej uctovnej zavierke, a odhady, v désledku ktorych by mohlo
dojst’ k vyznamnym upravam ucétovnej hodnoty majetku a zavazkov v budiucom uétovnom obdobi, zahffiaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Realnu hodnotu 99,6 % investicii do nehnutelnosti (31. december 2014: 96 %)
odhadla Skupina na zaklade znaleckych posudkov pripravenych medzinarodnymi spolo¢nostami z oblasti ocefiovania
majetku, ktoré maju skisenosti s ocenovanim majetku v podobnych lokalitach a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok
bol oceneny na zaklade ponuk realithych maklérov alebo odhadov vedenia. Realna hodnota investicii do nehnutelnosti
sa odhaduje metédou kapitalizacie vynosov, pri ktorej sa hodnota odhadne z o€akdvanych buducich vynosov, ktoré by
mal majetok generovat' vo forme vynosov z prenajmu. Tato metdda berie do Gvahy &isté vynosy generované existujucou
alebo podobnou nehnutefnostou, ktoré sa kapitalizuju, aby sa stanovila hodnota ocefiovanej nehnutelnosti. Primarne
predpoklady, z ktorych sa vychadza pri odhade reédlnej hodnoty, sa tykaju: prijmov zmluvnych platieb za prengjom,
oCakavanej vysky budiceho trhového najomného, hluchych obdobi (bez prenajmu), poziadaviek na udrzbu; vhodnych
diskontnych sadzieb a v pripade rozostavanych nehnutelnosti aj buducich nakladov na vystavbu a trhovej Urovne marze
stavebného investora. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju s aktualnymi trhovymi udajmi, aktualnymi transakciami
Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie su uvedené v bode 31 poznamok.

Zakladné prijaté predpoklady a dopad akceptovatefnych potencialnych zmien v tychto predpokladoch na celkové
ocenenie su nasledujuce:

= Pre kazdu nehnutelnost bolo najomné za m? na mesiac vypocitané na zaklade skuto¢ného zmluvného najomného
a trhového najomného podfa odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa urovne najomného zvysili, resp. znizili o 10
%, zvysila, resp. znizila by sa uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 57,1 mil. EUR (31. december 2014: 72,5
mil. EUR).

= Miera kapitalizacie vynosov naprie¢ portféliom sa predpokladala v rozpéti od 4,50 % do 8,70 %, resp. v priemere
6,44 (31. december 2014: 4,75 % az 9,00 %, resp. v priemere 6,90%). Ak by sa uvedena miera kapitalizacie vynosov
zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, bola by u¢tovna hodnota investicii do nehnutefnosti vysSia 0 65,8 mil. EUR,
resp. o 71.1 mil. EUR nizSia (31. december 2014: 0 45,2 mil. EUR vySSia, resp. 0 48,6 mil. EUR nizSia).

Dane z prijmov. Skupina je platitelom dane z prijmov v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni vySky rezervy na dan
z prijmov treba urobit vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocenovania. Pri niektorych transakciach a
vypoctoch je stanovenie konecnej dane neisté, preto je darfovy zavazok vykazovany v pripade, Ze je jeho realizacia
povazovana za pravdepodobnu. Ked je vysledna vy€islena dan z prijmov odliSna od sum, ktoré boli prvotne vykazané,
maju vycislené rozdiely dopad na rezervy na daf z prijmov a odlozenu dari v obdobi, kedy sa odhady zmenili.

VypocCet odloZzenej dane z investicii do nehnutelnosti nevychadza z predpokladu, Zze by sa tieto mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolocnosti, ktoré tieto nehnutelnosti vlastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktury Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, ze
budu splnené uréité podmienky, a preto mézu viest zauctované odlozené dafiové zavazky k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buducimi potencialnymi kupcami.
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani tétovnych postupov (pokracovanie)

Spolo¢nost je zaregistrovana v Luxemburgu. Eurépska komisia (EK) oznamila umysel zacat vySetrovanie, &i urcita
legislativa ohfadom dane z prijmov nepredstavuje nezakonnu Statnu pomoc. Takato Statha pomoc mbze mat dve
zakladné formy: (i) dafiové opatrenie nebo danovy rezim poskytujuci urcittmu subjektu selektivnu vyhodu a (ii)
individualna ufava poskytnutd dafiovému subjektu (napr. prostrednictvom darfiového rozhodnutia alebo vyrovnania).
Vedenie sa domnieva, Ze darfové pozicie su obhgjitelné, ale potencidlny dopad vySSie opisaného vyvoja na buducu
finanénu situaciu alebo vysledky Skupiny sa neda spolahlivo kvantifikovat.

4  Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Nasledovné novely a interpretacie Standardov aplikovala Skupina po prvy raz poc€as ro¢ného uUctovného obdobia

zacinajuceho 1. januara 2015:

» Vylepsenia IFRS na roky 2011 — 2013 (novela vydanéa v decembri 2013 a tcinna v EU pre roéné uétovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskér); a

e IFRIC 21 — Dane a poplatky (interpretacia vydané v méaji 2013 a ucinna v EU pre roéné uétovné obdobia zadinajiice
17. juna 2014 alebo neskor).

Skupina sa rozhodla pre pred€asnu aplikaciu tychto Styroch noviel:

. Vylepsen/a IFRS na roky 2010 - 2012 (novela vydana v decembri 2013 a uéinna v EU pre roéné tidtovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2015 alebo neskor)

. Vylepsen/a IFRS na roky 2012 — 2014 (novela vydana v septembri 2014 a Géinné v EU pre roéné Uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskor)

e Programy so stanovenymi poZitkami: Prispevky zamestnancov — Novela IAS 19 (vydana v novembri 2013 a ucinna
v EU pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. februara 2015 alebo neskér))

e Novela IAS 1 v suvislosti s Iniciativou o zverejriovani (vydana v decembri 2014 a ucinna pre ro¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskoér)

KedZe tieto novely iba objasfiuji uz existujice poziadavky, nemaju vplyv na uctovné postupy Skupiny ani na
zverejiiované udaje.

5 Nové ucétovné standardy

Boli vydané urcité nové Standardy a interpretacie, ktoré vSak nie su povinné pre uctovné obdobia ukonlené 31.
decembra 2015 a ktoré Skupina pred¢asne neaplikovala:

IFRS 9, Finanéné nastroje: Klasifikdcia a oceriovanie (vydany v juli 2014 a ucinny pre ro¢né uctovné obdobia

zacinajuce 1. januara 2018 alebo neskoér). Zakladné charakteristiky Standardu su tieto:

e Finanény majetok bude potrebné pre uUcely ocefiovania klasifikovat do troch kategérii: majetok, ktory sa bude
nasledne ocerfiovat zostatkovou hodnotou zistenou metddou efektivnej Urokovej miery, majetok, ktory sa bude
nasledne ocenovat realnou hodnotou, ktorej zmena bude sucastou ostatného suhrnného zisku (FVOCI — z angl.
vyrazu ,Fair Value through Other Comprehensive Income*), a majetok, ktory sa bude nasledne ocerovat realnou
hodnotou, ktorej zmena bude vykazana ako sucast ziskov a strat (FVPL — z angl. vyrazu ,Fair Value through Profit or
Loss").

e Kilasifikacia dlhovych nastrojov zavisi od obchodného modelu Uc¢tovnej jednotky pre riadenie svojho finanéného
majetku a od toho, & zmluvné penazné toky z tohto majetku predstavuju len platby istiny a urokov (SPPI -
z anglického vyrazu ,Solely Payments of Principal and Interest®). Ked bude dlhovy nastroj vlastneny za ucelom
zinkasovania jeho zmluvnych penaznych tokov, méze byt vykazany v zostatkovej hodnote zistenej metodou
efektlvnej urokovej miery, ak bude zarovef spifiat aj poZiadavku SPPI. Dlhové nastroje spifiajlice poziadavku SPPI,
ktoré su zaradené do portfolla v ktorom uétovna Jednotka drzi majetok tak za ucelom zinkasovania z neho pIynumch
penaznych tokov ako aj za uc¢elom jeho predaja, mézu byt klasifikované v kategoérii FVOCI. Finanény majetok, ktory
neobsahuje penazné toky spifajice podmienku SPPI, sa musi ocefiovat v FVPL (napr. derivatové nastroje). VioZzené
derivatové nastroje sa uz nebudu oddelovat od finanéného majetku, ale budd zahrnuté do posudzovania splnenia
podmienky SPPI.

e Investicie do akcii a obchodnych podielov sa budu zakazdym oceriovat v realnej hodnote. Vedenie uc¢tovnej jednotky
sa vSak bude mdéct neodvolatelne rozhodnut, Ze zmeny ich realnej hodnoty bude vykazovat v ostatnom suhrnnom
zisku, avSak len za predpokladu, ze uvedené akcie alebo obchodné podiely nie su drzané na obchodovanie. Ak by
tomu tak bolo, zmeny realnej hodnoty sa vykazu ako sucast ziskov a strat.

e Vacsina poziadaviek Standardu IAS 39 na klasifikaciu a ocefiovanie financnych zavazkov bola prenesena bez zmeny
do Standardu IFRS 9. Hlavnou zmenou bude povinnost Uctovnej jednotky vykazat uc€inky zmien vliastného uverového
rizika finanénych zavazkov ocenenych v realnej hodnote, ktorej zmena je vykazana ako sucast ziskov a strat, v
ostatnom suhrnnom zisku.

e |FRS 9 zavadza novy model vykazovania strat zo znizenia hodnoty — tzv. model oCakavanych strat z uverov (ECL —
z angl. vyrazu ,Expected Credit Losses”). Tento model obsahuje ,trojstupfiovy” pristup, zalozeny na zmene Uverovej
kvality finan€ného majetku od prvotného vykazania. V praxi tieto nové pravidld znamenaiju, Ze uctovné jednotky budu
musiet pri prvotnom vykazani finanéného majetku, ktory nie je uverovo znehodnoteny, zaudtovat okamzitu stratu vo
vyske 12-mesacnej ECL (resp. vo vySke ECL za celu dobu Zivotnosti pre pohladavky z obchodného styku). Tam, kde
doslo k vyznamnému narastu Uverového rizika, zniZzenie hodnoty sa stanovuje pouZzitim ECL za celu dobu Zivotnosti,
a nie pomocou 12-mesacnej hodnoty ECL. Model obsahuje aj operativne zjednodusenia pre pohladavky z lizingu a z
obchodného styku.

e PozZiadavky hedgingového spdsobu Uctovania boli upravené tak, aby zabezpedili lepSie prepojenie s riadenim rizika.
Standard poskytuje ugtovnym jednotkdm moznost vyberu medzi aplikovanim IFRS 9 a pokracovanim v uplatfiovani
IAS 39 na vSetky hedgingové vztahy, pretoze su€asny Standard sa nezaobera u¢tovanim makrohedgingu.

Skupina analyzuje poziadavky nového Standardu, hoci ten zatial Eurdpska unia neschvalila.
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5 Nové uctovné standardy (pokracovanie)

IFRS 15, Vynosy zo zmluv zo zakaznikmi (vydany 28. maja 2014 a ucinny pre uctovné obdobia zacinajuce 1. januara
2018 alebo neskér). Tento novy Standard zavadza kluc€ovy princip, Ze vynosy sa maju uctovat v transakénej cene v
Case, ked tovar alebo sluzby su prevedené na zakaznika. Akékolvek viazané tovary alebo sluzby, ktoré su odliSitelné, sa
musia Uc¢tovat samostatne a zlavy alebo vratky z predajnej ceny musia byt alokované na jednotlivé polozky. V pripade,
Ze cena je z akéhokolvek dovodu variabilna, musi sa zau&tovat minimalna hodnota, u ktorej je vysoko pravdepodobné,
Ze nebude oduc¢tovana. Naklady na zaistenie zmluv zo zakaznikmi sa musia kapitalizovat a odpisuju sa pocas doby,
poCas ktorej spolo¢nosti plynu ekonomické uzitky zmluvy so zdkaznikom. Skupina analyzuje detailné poziadavky
Standardu, i ked ho zatial Eurépska Unia neschvalila. V su€asnosti Skupina neo¢akava, Zze by mal tento novy Standard
vyznamny dopad na jej konsolidovanu u¢tovnu zavierku.

IFRS 16, Lizingy (vydany v januari 2016 a ucinny pre rocné uctovné obdobia zacinajtice 1. januara 2019 alebo neskér).
Novy Standard objasiiuje principy pre vykazovanie, ocenovanie, prezentaciu a zverejiiovanie lizingov. VSetky lizingové
vztahy vedu k tomu, Ze na zaciatku lizingu najomca ziskava pravo pouzivat majetok a ak dalej uhradza lizingové
splatky, ziskava aj financovanie. V sulade s tym teda IFRS 16 rusi klasifikaciu lizingovych vztahov bud na operativny
alebo finanény lizing, ako to poZaduje Standard IAS 17, a namiesto toho zavadza na strane najomcu jeden jediny model
Uctovania o lizingu. Najomcovia budu musiet vykazovat: (a) majetok a zavazky pre vSetky lizingové vztahy s dobou
lizingu dlh§ou nez 12 mesiacov (za predpokladu, Ze prisluSsny majetok nema velkd hodnotu) a (b) odpisy prenajatého
majetku oddelene od urokov z lizingovych zavazkov vo vykaze ziskov a strat. IFRS 16 prebera z IAS 17 v podstatnej
miere poziadavky na Uctovanie o lizingu na strane prenajimatela. V sulade s tym bude prenajimatel nadalej klasifikovat
svoje lizingové vztahy ako operativne &i finanéné lizingy a nadalej bude uc&tovat o tychto dvoch typoch lizingov
rozdielne. Skupina eSte neanalyzovala poziadavky nového Standardu. Eurdpska uUnia zatial tento Standard neschvalila.

Novela IAS 7 v suvislosti s Iniciativou o zverejriovani (vydana 29. januara 2016 a Gcinna pre roéné tctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2017 alebo neskdr)). Novelizovany Standard IAS 7 bude vyzadovat zverejfiovanie odsuhlasenia
pohybov zavazkov z finanénych ¢innosti. Skupina prida zverejnenie pozadovanych udajov v dalSej svojej uctovnej
zavierke, ak novelu schvali Eurépska unia.

Nasledujuce nové Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré by nemali mat vyznamny dopad na uctovnu
zavierku Skupiny, ked sa ta rozhodne ich aplikovat’:

e |IFRS 14, Regulatérne polozky €asového rozliSenia (vydany v januari 2014 a ucinny pre ro¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskér). Eurdpska unia tento Standard neschvali.

o Ugtovanie obstarania podielov v spolo&nych &innostiach — Novela IFRS 11 (vydana 6. maja 2014 a Gginna pre roéné
uctovné obdobia zacginajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

¢ Objasnenie prijatelnych metdd odpisovania — Novela IAS 16 a IAS 38 (vydana 12. maja 2014 a ucinna pre ro¢né
Uctovné obdobia zacginajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

e Polnohospodarstvo: Rodiace rastliny — Novela IAS 16 a IAS 41 (vydana 30. juna 2014 a ucinna pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskoér).

e Metoda vlastného imania v individualnej Uétovnej zavierke — Novela IAS 27 (vydana 12. augusta 2014 a Ucinna pre
ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskor).

e Predaj alebo vklad majetku uskuto€neny medzi investorom a jeho pridruzenou spolo€nostou alebo spoloénym
podnikom — Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. septembra 2014 a G¢inna pre ro¢né uctovné obdobia zalinajuce
1. januara 2016 alebo neskér). U¢innost novely bola odsunuta na neurcito a Eurdpska Unia ju neschvalila.

¢ Investicné spolocnosti: Uplathovanie vynimky z konsolidacie — Novela IIFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydana
v decembri 2014 a ucinné pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2016 alebo neskdr). Novelu dosial
Eurépska unia neschvalila.

e Vykazovanie odlozenych dafiovych pohladavok pre nerealizované straty — Novela IAS 12 (vydana v januari 2016
a ucinna pre rocné obdobia zacinajuce 1. januara 2017 alebo neskor). Novelu dosial Eurépska Unia neschvalila.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zlozky zaoberajuce sa podnikatelskymi €innostami, ktoré méZu generovat vynosy alebo
naklady, priom ich prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy88i prevadzkovy orgadn s rozhodovacimi
pravomocami (dalej iba ako CODM - z anglického vyrazu ,Chief Operating Decision Maker”) a st za ne k dispozicii
samostatné finan¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina osOb, ktord alokuje zdroje a posudzuje vykonnost
uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje podnikatelské €innosti na baze nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujucich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, Ze neo¢akava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Realizacia vystavby — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou ako aj marketingové a lizingové aktivity.
Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Realizacia vystavby do segmentu Sprava majetku ku koncu uctovného
obdobia, v ktorom bola schvalena na zamyslané pouzitie a skolaudovana. Znamena to, ze vynosy a naklady (vratane
ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) su zahrnuté do
segmentu Realizacia vystavby, kym dokonCenda stavba sa vykazuje v suUvahe k poslednému drnu tohto obdobia ako
nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Priprava vystavby — predstavuje riadenie cinnosti, ktoré zahffaju akviziciu pozemku, navrh projektu, ziskanie
stavebného povolenia az po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Priprava vystavby do
segmentu Realizécia vystavby ku koncu uétovného obdobia, v ktorom sa stavba danej nehnutelnosti zacala.

Riadenie investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuje.

Vedlajsie cCinnosti — predstavuje spravu poloZiek pozemkového fondu oznacenych ako vedlajSie nehnutelnosti ako aj
riadenie prevadzky verenej dopravy Skupiny.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo¢nosti zriadenych za u€elom zhromazZdovania pefiaznych prostriedkov

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohl'adnilo pri identifikdcii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatel'ské jednotky zamerané na rézne Cinnosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatelska jednotka si vyzaduje fudi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuziva odlisné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a ludskych zdrojov.

Segmentalne finanéné informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutelnostiam, a predstavuju tak €isty prevadzkovy
zisk. Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny redlnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Priprava vystavby posudzuje
predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kupu pozemkov a budov, kontroluje navrhy, povolenia a uzemné
plany. V segmente Realizacia vystavby posudzuje predstavenstvo rozpocCet stavieb, marketing jednotlivych
nehnutelnosti a ¢innosti stvisiace s prenajmom nehnutelnosti po ukonéeni vystavby.

V segmente Riadenie investicii posudzuje predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo€nosti do tohto
segmentu, ¢o by prispelo k rozvoju a rozSireniu portfélia pontikaného externym investorom.

Prevadzkovanie verejnej dopravy a pozemkovy fond boli su¢astou interného vykazovania predkladaného vedeniu ako
segment Ved/ajsie ¢innosti.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zavdzkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finanéné informacie zostavené podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnych v Eurdpskej unii. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zaklade zisku pred zdanenim a hodnoty
Cistého majetku.

Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolonosti, ktoré patria
k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynalozené v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti su priradené
podla prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v suvislosti s nakladmi na elektricku
energiu). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie (napr.
naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam, su priradené segmentu, pre ktory
boli energie kupené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategorii segmentu, a tak zostanu
nepriradené.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informadcie o vysledku hospodarenia, majetku a zavdzkoch jednotlivych segmentov

Informécie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2015 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

vmil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné
vynosy z investicii do
nehnutelnosti
- kancelarske 33,9 0,5 21 10,7 - - - 47,2
- maloobchodné 4.1 1,0 3,6 - - - 8,7
- priemyselné 7,9 - - 3,6 0,1 - - 11,6

19 45,9 0,5 3.1 17,9 0,1 - - 67,5
Priame prevadzkové naklady
suvisiace s investiciami do
nehnutelnosti
- kancelarske -12,8 -0,9 -1,0 -2,1 - - - -16,8
- maloobchodné -1,6 - -0,5 -1,2 - - - -3,3
- priemyselné -1,7 - - -1,0 -0,1 - - -2,8

20 -16,1 -0,9 -1,5 -4,3 -0,1 - - -22,9
Cisty prevadzkovy zisk z
investicii do nehnutelnosti 29.8 -0,4 1,6 13,6 - - - 44,6
Zisk /(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 27,9 197,5 44,9 -3,0 - - - 267,3
- maloobchodné - 2,2 2,4 0,2 - - - 4,8
- priemyselné -8,7 - -3,1 1,0 1,9 - - -8,9
Medzisucet 9 19,2 199,7 44,2 -1,8 1,9 - - 263,2
Podiel na zisku resp.
strate spolo¢nych
podnikov 0,2 12,5 - - -0,3 - - 12,4
Zisk (+) / strata (-) z pre- -
cenenia investicii do
nehnutelnosti, vratane
spolo¢nych podnikov 19,4 212,2 44,2 -1,8 1,6 - 275,6
Nakladové Uroky -8,0 -4.1 -3,8 -6,9 -0,4 - -0,4 -23,6
Ostatné naklady (-) /
vynosy (+) -8,5 -7,4 -13,7 -2,3 -0,5 0,8 22,5 -9,1
Vysledok segmentu 32,7 200,3 28,3 2,6 0,7 0,8 22,1 287,5
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2015 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

vmil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  Cinnosti  striedky kované Spolu
Investicie do

nehnutelnosti 9
- kancelarske 407,7 420,9 328,1 102,4 - - - 1259,1
- maloobchodné - 33,0 29,7 31,8 - - - 94,5
- priemyselné 28,4 - 3,1 - 38,6 - - 70,1
- spolo¢né podniky 4,3 44,3 - - - - - 48,6
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na

predaj 14 391,2 - 0,9 - 0,4 - - 392,5
Odlozena danova

pohladavka - - - - - - 6,9 6,9
Ostatny nealokovany

majetok - - - - - 97,8 119,8 217,6
Majetok spolu 831,6 498,2 361,8 134,2 39,0 97,8 126,7 2089,3
Uvery a pozicky
- dlhodobé 17 -201,4 -79,4 -77,6 -127,2 -0,4 - - -486,0
- kratkodobé 2,17 -7,2 -1,3 -1,0 -2,7 - - -45,0 -57,2
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 14 -239,8 - - - - - - -239,8
Odlozeny dariovy

zavazok - - - - - - -88,5 -88,5
Ostatné nealokované

zavazky - - - - - - -117,5 -117,5
Zavazky spolu -448,4 -80,7 -78,6 -129,9 -0,4 - -251,0 -989,0
Hodnota Cistého
majetku segmentu 383,2 417,5 283,2 4,3 38,6 97,8 -124,3 1100,3

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2015 je uvedend v nasle-
dujucej tabufke:

Nehnu- Nehnu- Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  ¢innosti  striedky kované Spolu
Kupa investicii do

nehnutelnosti 9 - - 32,4 - - - - 32,4
Stavebné naklady

suvisiace s

investiciami do

nehnutelnosti 9 28,1 144,9 19,0 1,7 0,2 - - 193,9
Investicie spolu 28,1 144,9 51,4 1,7 0,2 - - 226,3
Predaj investicii do

nehnutelnosti 9,24 -211,7 - -1,1 - -1.1 - - -213,9
Predaj spolo¢nych

podnikov - - - - -0,4 - - -0,4
Predaj spolu -211,7 - -1,1 - -1,5 - - -214,3
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investiénych vydavkov podla jednotlivych
krajin za rok ukonéeny 31. decembra 2015 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Ma- Velka Ostatné Nealo-

v mil. EUR Pozn. vensko republika Pol'sko d’arsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy 19 45,3 8,2 12,4 1,6 - - - 67,5
Priame prevadzkové naklady 20 -15,6 -2,0 -4,6 -0,7 - - - -22,9
Cisty prevadzkovy zisk z investicii
do nehnutelnosti 29.7 6,2 7,8 0,9 - - - 44,6
Zisk z precenenia 9 23,1 9,5 123,7 19,8 87,1 - - 263,2
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov - - 12,4 - - - - 12,4
Nakladové uroky -8,9 -2,2 -7,0 -1,0 - -4,5 - -23,6
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) 41 -6,8 -3,1 -2,0 -4,0 -1,5 4,2 -9,1
Zisk pred zdanenim 48,0 6,7 133,8 17,7 83,1 -6,0 4,2 287,5
Investicie do nehnutelnosti —

pouzivané alebo volné 9 289,1 147,6 133,6 - - - - 570,3
Investicie do nehnutelnosti —

rozostavané 9 237,0 67,2 2427 29,5 277,0 - - 853,4
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 2,4 - 45,9 - - 0,1 - 48,4
Ostatny dlhodoby majetok 12,7 6,2 13,1 0,2 1,1 3,9 - 37,2
Dlhodoby majetok spolu 541,2 221,0 435,3 29,7 278,1 4,0 - 1509,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako
drzany na predaj 14 62,6 8,7 310,4 49,2 - - - 430,9
Dlhodoby majetok spolu, vratane majetku
drzaného na preda;j 603.8 229,7 745,7 78,9 278,1 4,0 - 1940,2
Penazné prostriedky a penazné

ekvivalenty 15 27,3 7,6 14,0 1,8 8,7 384 - 97,8
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 51,3 51,3
Majetok spolu 631,1 237,3 759,7 80,7 286,8 42,4 51,3 2089,3
Uvery a pdzicky 17
- dlhodobé -302,9 61,5 -112,0 -9,2 - -0,4 - -486,0
- kratkodobé -52,0 -3,4 -1,7 -0,1 - - - -57,2
Zavazky spojené s dlhodobym majetkom

drZzanym na predaj -41,2 43  -1914 -17,4 - - - -254,3
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - -191,5 -191,5
Zavazky spolu -396,1 -69,2  -305,1 -26,7 - -0,4 -191,5 -989,0
Hodnota cistého majetku
segmentu 235,0 168,1 454,6 54,0 286,8 42,0 -140,2 1100,3
Kupa investicii do nehnutelnosti

(vratane nepefiazného majetku) 9 2,0 - 20,8 9,6 - - - 32,4
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 58,0 26,9 69,0 6,2 33,8 - - 193,9
Investicie spolu 60,0 26,9 89,8 15,8 33,8 - - 226,3
Predaj investicii do nehnutelnosti 9,24 -214,3 - - - - - - -214,3
Predaj spolu -214,3 - - - - - - -214,3
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za rok ukonéeny 31. decembra 2014 su uvedené v nasledu-
jucej tabulke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii Cinnosti striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy z investicii do

nehnutelnosti
- kancelarske 27,4 5,0 0,8 10,2 - - - 43,4
- maloobchodné 13,0 - 1,0 3,3 - - - 17,3
- priemyselné 7.4 - - 4,0 - - - 11,4

19 47,8 5,0 1,8 17,5 - - - 72,1

Priame prevadzkové naklady

suvisiace s investiciami do

nehnutelnosti
- kancelarske -12,4 -1,6 -0,3 -2,9 - - - -17,2
- maloobchodné -4,0 - -0,5 -1.1 - - - -5,6
- priemyselné -1,7 - - -1,0 - - - -2,7

20 -18,1 -1,6 -0,8 -5,0 - - - -25,5

Cisty prevadzkovy zisk z

investicii do nehnutelnosti 29,7 34 1,0 12,5 - - - 46,6
Zisk /(strata) z precenenia

investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 1,8 68,3 36,7 -0,5 - - - 106,3
- maloobchodné 3,2 5,0 0,5 0,4 -0,3 - - 8,8
- priemyselné 0,1 - -0,1 -1,1 -5,4 - - -6,5
Medzisucet 51 73,3 37,1 -1,2 -5,7 - - 108,6
Podiel na zisku resp. strate

spolo¢nych podnikov 0,2 1,2 - - -0,5 - - 0,9
Zisk (+) / strata (-) z pre-

cenenia investicii do

nehnutelnosti, vratane

spolo€nych podnikov 53 74,5 371 -1,2 -6,2 - - 109,5
Nakladové uroky -7,4 -3,8 -2,2 -6,4 -0,3 -0,6 - -20,7
Ostatné naklady (-) /

vynosy (+) -9,9 -11,0 -8,9 -1,1 0,9 0,7 -5,9 -35,2
Vysledok segmentu 17,7 63,1 27,0 3,8 -5,6 0,1 -5,9 100,2
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6 Segmentalna analyza (pokrac¢ovanie)
Informacie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2014 su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii Cinnosti striedky kované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- kancelarske 489,5 275,2 275,9 104,3 - - - 1144,9
- maloobchodné - 11,3 27,0 31,2 - - - 69,5
- priemyselné 72,3 - 6,9 27,7 38,0 - - 144,9
- spolo¢né podniky 4.4 - 9,4 - 0,5 - - 14,3
- investicie do nehnutel-

nosti drzanych na predaj 14 151,1 - 11,0 - - - - 162,1
Ostatny nealokovany

majetok - - - - - 151,0 119,4 270,4
Majetok spolu 717,3 286,5 330,2 163,2 38,5 151,0 119,4 1 806,1
Uvery a pozicky
- -dlhodobé 17 -235,9 -54,0 -62,0 -136,8 -11,0 - - -499,7
- kratkodobé 7,17 -37,3 - -0,6 -4,7 -1,8 - - -44,4
- sUvisiace s majetkom

uréenym na predaj 14 -129,0 - - - - - - -129,0
Preddavok za predaj

dcérskej spolo€nosti 18 -32,5 - - - - - - -32,5
Ostatné nealokované

zavazky - - - - - - -167,1 -167,1
Zavazky spolu -434,7 -54,0 -62,6 -141,5 -12,8 - -167,1 -872,7
Hodnota cistého majetku

segmentu 282,6 232,5 267,6 21,7 25,7 151,0 -47,7 933,4

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za rok ukon€eny 31. decembra 2014 je uvedena v nasle-

dujtcej taburke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-
vmil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii  cinnosti  striedky kované Spolu
Kupa investicii do
nehnutelnosti 9 - - 65,6 - - - - 65,6
Stavebné naklady suvisia-
ce s investiciami
do nehnutelnosti 9 7,9 96,3 5,1 0,3 - - - 109,6
Investicie spolu 7,9 96,3 70,7 0,3 - - - 175,2
Predaj investicii do
nehnutelnosti 9, 24 -115,1 - - - -5,0 - - -120,1
Predaj spolu -115,1 - - - -5,0 - - -120,1
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informdcie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podrla jednotlivych
krajin za rok ukon¢eny 31. decembra 2014 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Verka Ostatné  Nealo-

v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko  Madarsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy 19 54,6 8,5 4,6 0,3 4,1 - - 72,1
Priame prevadzkové naklady 20 -19,8 -2,3 -3,0 -0,3 -0,1 - - -25,5
Cisty prevadzkovy zisk z investicii

do nehnutelnosti 34.8 6,2 1,6 - 4,0 - - 46,6
Zisk z precenenia 9 5,6 8,0 70,4 9,7 14,9 - - 108,6
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov -0,4 - 1,3 - - - - 0,9
Nakladové uroky -9,5 -1,6 -6,4 - - -3,2 - -20,7
Ostatné naklady (-) / vynosy (+) -7,3 -4,5 -9,6 -1,7 -3,8 -0,8 -7,5 -35,2
Zisk pred zdanenim 23,2 8,1 57,3 8,0 15,1 -4,0 -7,5 100,2
Investicie do nehnutelnosti —

pouzivané alebo volné 9 362,2 92,2 236,8 33,8 - - - 725,0
Investicie do nehnutelnosti —

rozostavané 9 179,1 91,5 207,9 7,5 148,3 - - 634,3
Dlhodoby majetok klasifikovany

ako drzany na predaj 14 1711 - - - - - - 1711
Investicie do spolo¢nych

podnikov 1,5 13,3 14,8
Ostatny dlhodoby majetok 38,4 5,0 11,7 0,9 0,4 5,9 - 62,3
Dlhodoby majetok spolu, vratane

majetku uréeného na predaj 752.3 188,7 469,7 42,2 148,7 5,9 - 16075
Penazné prostriedky a penazné

ekvivalenty 15 35,4 9,3 25,5 8,9 1,4 70,5 - 151,0
Ostatny nealokovany majetok - - - - - 47,6 47,6
Majetok spolu 787,7 198,0 495,2 51,1 150,1 76,4 47,6 1 806,1
Uvery a pdzicky
- dlhodobé 17 -286,3 -374  -175,6 - - -0,4 - -499,7
- kratkodobé 17 -14,3 -27,7 -2,4 - - - - -44.4
Zavazky spojené s dihodobym

majetkom uréenym na predaj 14 -153,4 - - - - - - -153,4
Preddavok za predaj dcérskej

spolo¢nosti - - - - - -32,5 - -32,5
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - -142,7 -142,7
Zavazky spolu -454,0 -65,1 -178,0 - - -32,9 -142,7 -872,7
Hodnota cistého majetku

segmentu 333,7 132,9 317,2 51,1 150,1 43,5 -95,1 933,4
Kupa investicii do nehnutelnosti 9 8,1 11,2 1,0 7,6 37,7 - - 65,6
Stavebné naklady suvisiace

s investiciami do nehnutelnosti 9 15,3 33,2 45,8 6,3 9,0 - - 109,6
Investicie spolu 23,4 44,4 46,8 13,9 46,7 - - 175,2
Predaj investicii do

nehnutelnosti 9,24 -69,4 -50,7 - - - - - -120,1
Predaj spolu -69,4 -50,7 - - - - - -120,1
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana méa schopnost kontrolovat' druhu stranu, je pod spoloénou kontrolou resp. méze uplatriovat
vyznamny vplyv alebo ma spolo€nu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€riovani vyznamnych prevadzkovych rozhod-
nuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie iba na jeho pravnu
formu. V bode €. 1 poznamok je uvedena bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti i najvySSia osoba, ktora Spo-
lo€nost ovlada.

Vrcholovy manazment Skupiny pozostava zo 14 senior manazérov (2014: 12). Kratkodobé bonusy pre manazment su
splatné v plnej vyske do 12 mesiacov po skonéeni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatky k 31. decembru 2015, je uvedeny nizSie.

K 31. decembru 2015 vykazovala Skupina nasledujuce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia
. spolocnou vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 4,2 1,6 15,1 20,9
Finanény majetok - 0,6 - 0,6
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn. 11) 0,6 - 2,6 3,2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn. 12) - - 3,7 3,7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —

kratkodobé (Pozn. 18) -1,1 -1,0 -17,4 -19,5
Ostatné kratkodobé zavazky (Pozn. 18) -0,8 - - -0,8

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2015 su uvedené v nasleduju-

cej tabulke: .
Subjekty pod Clenovia
. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
\ynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn. 23) - 4,2 31,2 354
\ynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby -1,2 -1,1 - -2,3
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - -2,8 - -2,8
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) - -0,5 - -0,5
Vynosové uroky 1,0 - 0,5 1,5
K 31. decembru 2014 vykazovala Skupina nasledujlce zostatky so spriaznenymi stranami:
Subjekty pod Clenovia
. spolo€nou vrcholového Spolo¢né

v-mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 13) 3,2 10,2 1,5 14,9
Finanény majetok - 0,7 - 0,7
Uvery a pohladavky — dlhodobé (Pozn. 11) 2,9 - 2,3 5,2
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn. 12) - - 0,9 0,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky —

kratkodobé (Pozn. 18) -1,2 -0,5 -8,4 -10,1
Ostatné kratkodobé zavazky (Pozn. 18) -0,8 - - -0,8

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok ukonceny 31. decembra 2014 st uvedené v nasleduju-
cej tabulke:

Subjekty pod Clenovia
. spolocnou vrcholového Spolo¢né
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 0,5 - - 0,5
\ynosy zo stavebnych zakaziek (Pozn. 23) - 4,9 0,5 5,4
\Vynosy z prenajmu 0,1 - - 0,1
Ostatné sluzby -1,8 -0,5 -0,4 -2,7
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - -2,1 - -2,1
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) - -0,3 - -0,3
\ynosové uroky 0,7 0,1 - 0,8
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami (pokra¢ovanie)

Akcionar Skupiny sa v ramci programu vyplacania podielov na zisku, ktorych vySka zavisi od narastu (upravenej) hodno-
ty Cistych aktiv Skupiny, zaviazal vyplatit kfu€¢ovym veducim pracovnikom Skupiny za rok 2015 giastku vo vyske 1,8 mil.
EUR (2014: 0,7 mil. EUR). KedZe uvedenu ¢iastku uhradi akcionar a ta4 nepredstavuje platbu na baze podielov podfa
IFRS, Skupina ju nezahrnula do nakladov. Odmena vyplatena ¢lenom predstavenstva materskej spolo€nosti dosiahla
v roku 2015 vysku 0,9 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR).

Skupiny (31. december 2014: 0 EUR).
Rozdelenia finanénych prostriedkov vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2015 a 2014, su popisané v bode 10.
Investicie Skupiny do spolo¢nych podnikov su popisané v Pozn. 10. Dopady predaja dcérskych spolo€nosti spriaznenym

stranam pod spolo&nou kontrolou, vratane naslednych pohybov vo vyslednych uveroch a pézi¢kach spriaznenym stra-
nam, su popisané v Pozn. 24.

8 Dlhodoby hmotny majetok

Pohyby uétovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku su uvedené v nasledujucej tabulke:

Motorové Rozostavané
vozidlaa investicie vra-

Pozemky Stroje a ostatny tane preddav-
vmil. EUR a budovy zariadenia majetok kov (CIP)  Spolu
1. januar 2014
Obstaravacia cena 15,5 3,8 34,4 0,1 53,8
Opravky a opravné polozky -6,1 -2,9 -18,9 - -27,9
Zostatkova hodnota 9,4 0,9 15,5 0,1 25,9
Rok ukonceny 31. decembra 2014
Prirastky - - - 8,5 8,5
Presuny - 1,3 7,3 -8,6 -
Ubytky - - -0,5 - -0,5
Odpisy -0,1 -0,6 -3,6 - -4,3
Konec¢na zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
31. december 2014
Obstaravacia cena 15,5 51 41,2 - 61,8
Opravky a opravné polozky -6,2 -3,5 -22,5 - -32,2
Zostatkova hodnota 9,3 1,6 18,7 - 29,6
Rok ukonéeny 31. decembra 2015
Prirastky - - - 9,9 9,9
Precenenie vlastného majetku pred presunom medzi investicie
do nehnutelnosti 3,8 - - - 3,8
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — viastné kancelarie -4,4 - - - -4,4
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — ostatné -8,2 - - - -8,2
Presun medzi investicie do nehnutelnosti — vlastné kancelarie 8,1 - - - 8,1
Presuny - 1,3 8,4 9,7 -
Ubytky -0,3 - -23,0 - -23,3
Odpisy -1,1 -0,7 -2,4 - -4,2
Konec¢na zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 11,3
31. december 2015
Obstaravacia cena 14,5 6,4 26,6 0,2 47,7
Opravky a opravné polozky -7,3 -4,2 -24,9 - -36,4
Zostatkova hodnota 7,2 2,2 1,7 0,2 11,3
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokracovanie)

K 31. decembru 2015 Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby hmotny majetok formou finanéného
prenajmu (kde Spolocnost’ je najomcom). K 31. decembru 2015 bolo na dlhodoby hmotny majetok v hodnote 7,1
mil. EUR (k 31. decembru 2014: 3,8 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran, ktoré poskytli
uvery.

9 Investicie do nehnutelnosti

2015 2014

Vyuzivané Vyuzivané
v mil. EUR Rozostavané alebo volné Rozostavané alebo volné
Realna hodnota k 1. januaru 634,3 725,0 607,0 644,0
Akvizicie investicii do nehnutelnosti 196,4 - 167,0 -
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti - 29,9 - 8,2
Presuny z rozostavanych do vyuzivanych -231,4 231,4 -223,4 223,4
Presuny z dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) 8,2 4,4 - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) -4,7 -3,4 - -
Presuny do skupin majetku drzanych na predaj (Pozn. 14) -1,3 -391,2 -11,0 -151,1
Presun do spolo¢ného podniku (Pozn. 10) - - -0,9 -
Predaje -11 -45,1 -5,0 -
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
— nehnutelnosti dokonené pocas roka 63,8 - 37,1 -
Zisky (+) / Straty (-) z precenenia na realnu hodnotu
- ostatné nehnutelnosti 182,0 17,4 67,9 3,8
Dopad prepoétu na menu prezentacie 7,2 1,9 -4,4 -3,3
Realna hodnota k 31. decembru 853,4 570,3 634,3 725,0

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takéto operativne prenajmy sa
Uctuju tak, ako keby boli finanénym prenajmom. K 31. decembru 2015 dosahovala U¢tovna hodnota tychto investicii do
nehnutelnosti vysku 12,2 mil. EUR (31. december 2014: 15,1 mil. EUR).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach (31. december 2015: 99,6 % nehnutefného majetku ocenil nezavisly kvalifikovany znalec, 31. december 2014:
96,3 %). Metody a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 31.

K 31. decembru 2015 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vyske 925,0 mil. EUR (31. december 2014: 845,7 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpeka za uvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli pre uc€ely u¢tovnej zavierky upravené, aby sa zabranilo duplicitnému
uctovaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykazané ako samostatné aktiva a pasiva, a tiez na zaklade nezavaznych ponuk
na odkUpenie, vysledkov hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupuijticeho a o iné faktory. Odsuhla-
senie medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami upravenymi v uctovnej zavierke je uvedené v nasledujucej tabulke:

31. december 31. december
v mil. EUR Pozn. 2015 2014

Ziskané ocenenia 1857,4 1550,5

Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (rezidenéné projekty a pozemky na dalSi

predaj) — hodnota stanovena znalcom (v zasobach v obstaravacej cene) - -7,4
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok (vlastné vyuzitie) -8,1 -4,0
Minus: pozemky, ktoré nie st pod kontrolou Skupiny - -0,9
Minus: upravy vedenia zohladriujuce nezavazné ponuky na odkupenie, vysledky

hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho kupujlceho a iné faktory -10,1 -3,6
Minus: pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom 11(a) -9,0 -10,3
Minus: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 14 -406,5 -165,0
Realna hodnota k 31. decembru 1423,7 1359,3
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10 Spoloéné podniky

V roku 2015 predala Skupina svoj 50% majetkovy podiel v spoloCnosti Hotel Sachti¢ka, a.s. Spoloénost Hotel Sachtitka,
a.s. je 100% vlastnikom spolo¢nosti Sachti¢ky, a.s., ktora vlastni hotel nachadzajuci sa na Slovensku.

V roku 2014 vstupila Skupina do nového spolo€ného podniku v Polsku, ked ziskala 51% majetkovy podiel v projekte
West Station. V roku 2015 zvysila Skupina svoj majetkovy podiel v tomto spoloénom podniku na 71 %.

Nasledujuce sumy predstavuju majetok, zavazky, vynosy a hospodarsky vysledok spolo&nych podnikov:

2015 2014

Projekty West Ostatné spo- Projekt West Ostatné spo-
v mil. EUR Station 1-2 loéné podniky Station loéné podniky
Vynosy - 0,8 - 0,8
Zisk a celkovy suhrnny zisk za rok 17,5 -0,2 2,4 -0,6
Kratkodoby majetok 4,5 3,5 1,6 0,8
Dlhodoby majetok 79,6 8,7 26,5 9,8
Kratkodobé zavazky -11,0 -2,9 -1,2 -0,8
Dlhodobé zavazky -9,5 -4,2 -0,8 -6,8
Cisté aktiva prijemcu investicie 63,6 51 26,1 3,0
Podiel ostatnych investorov 17,7 -2,6 -12,8 -1,5
Investicia do spolo¢ného podniku 45,9 2,5 13,3 1,5

Spoloény podnik ma nesplateny Gver od nespriaznenej banky. Uverova zmluva obsahuje klauzulu, podla ktorej nie je
mozné vyplacat dividendy investorom bez suhlasu veritela. Spolo¢ny podnik nema ziadne vyznamné podmienené Ci
kapitalové zavazky.

11 Pohladavky, uvery a pozicky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 9,0 10,3
P&zicky spriaznenym stranam — dlhodobé (Pozn. 7) (b) 12 29
P&zicky spoloénym podnikom — dlhodobé (Pozn. 7) (c) 2,6 2,3
Uvery tretim stranam 0,7 1,2
Pohladavky a avery spolu 13,5 16,7

(a) Pohladavky z motivacénych bonusov za prenajom vo vysSke 9,0 mil. EUR (31. december 2014: 10,3 mil. EUR)
predstavuju naklady na bonusy vykazované rovnomerne pocas doby trvania prenajmu — vid Pozn. 2.9 a 2.19. Tieto
pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Nie su zabezpelené a su splatné zo strany
velkého poctu ngjomcov, pricom Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

(b) K 31. decembru 2015 poskytla Skupina spriaznenym stranam p6zi¢ky vo vyske 1,2 mil. EUR (31. december 2014:

2,9 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie s ani znehodnotené. P&zicky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2015, boli poskytnuté za tychto podmienok — Urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

(c) K 31. decembru 2015 poskytla Skupina svojim spolo&nym podnikom pézi¢ky vo vyske 2,6 mil. EUR (31. december

2014: 2,3 mil. EUR). Tieto pohladavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. P&zZi¢ky, ktoré boli
nesplatené k 31. decembru 2015, boli poskytnuté za tychto podmienok — Urokové sadzby sa pohybuju v rozmedzi

12 Ostatny dlhodoby majetok

vmil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Ostatny dlhodoby majetok (a) 1,4 1,1
Ostatny dlhodoby majetok — spolo¢né podniky (Pozn. 7) 3,7 0,9
Ostatny dlhodoby majetok spolu 5,1 2,0
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12 Ostatny dlhodoby majetok (pokracovanie)

(@) K31. decembru 2015 sa suma 0,5 mil. EUR vztahuje na zadrzanu ¢iastku suvisiacu s projektom v KoSiciach na
Slovensku, ktory sa v roku 2015 predal. K 31. decembru 2014 sa suma 0,5 mil. EUR vztahuje na uhradené pred-
davky za pozemky na Slovensku, ktoré maju byt nadobudnuté vo finanénom roku 2015.

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z obchodného styku 11,6 21,6
Pohladavky z obchodného styku a preddavky spolo¢nym podnikom 15,1 1,5
Prijmy buducich obdobi z prenajmu 3,0 3,8
Pohladavka s podielom na hospodarskom vysledku (,Earn-out) - 0,8
P&zZicky spriaznenym stranam (a) 0,5 1,4
Ostatné finanéné pohladavky 1,5 2,6
Znizené o opravnu polozku k pohlfadavkam z obchodného styku -2,3 -1,7
Finan¢ny majetok spolu 29,4 30,0
Pohladavka z titulu DPH 12,0 8,4
Preddavky 7,0 2,9
PohFadavky z obchodného styku a ostatné pohFadavky spolu 48,4 41,3
(@) Uvery a pozicky sa poskytuju za tychto podmienok — trokové sadzby od 4,0 % do 10,8 % (2014: 3,5 % - 7,5 %).
Pohyb opravnej poloZky k pohladavkam z obchodného styku je uvedeny v nasledujucej tabufke:

v mil. EUR 2015 2014
Opravna polozka k 1. januaru 1,7 1,0
Dodato¢na opravna polozka na znizenie hodnoty pohladavok 0,6 0,7
Opravna polozka k 31. decembru 2,3 1,7
Zabezpecené pohladavky z obchodného styku:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Pohladavky z obchodného styku zabezpecené:

- bankovymi zarukami 1,1 23
- vkladmi najomcov 1,0 2,2
Spolu 21 4,5

Finan¢ny dopad majetku drzaného ako zabezpeka sa prezentuje zverejnenim hodnét zabezpeky samostatne pre (i) tie
pohladavky, kde sa zabezpeka spolu s ostatnymi Uverovymi vylepSeniami rovna alebo je vy$Sia nez uctovna hodnota
pohladavky (,majetok s dostato€nou zabezpekou®) a (ii) tie pohladavky, kde je zabezpeka spolu s ostatnymi Gverovymi
opatreniami nizSia nez u¢tovna hodnota pohladavky (,majetok s nedostatocnou zabezpekou®).

Financny dopad zabezpek z 31. decembru 2015 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostato¢nou Majetok s nedostato¢nou
. zabezpekou ] zabezpekou
Uctovna hodnota Realna hodnota Uctovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1.4 7.6 6.5 0.7

Finan¢ny dopad zabezpek z 31. decembru 2014 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostato¢nou Majetok s nedostato¢nou
. zabezpekou . zabezpekou
Uc¢tovna hodnota Realna hodnota  Uc&tovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 3,4 16,2 6,6 1,1
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Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade, Zze dbjde k neplneniu zo strany klienta.
13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohfadavok k 31. decembru 2015:
Pohradavky Prijmy

z obchodného budtcich Po6zicky Ostatné

styku (vratane  obdobi z Pohladavka spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) prenajmu ,Earn-out“ stranam pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 2,1 - - - - 21
Nezabezpecené pohladavky 18,8 3,0 - 0,5 1,5 23,8
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 20,9 3,0 - 0,5 1,5 25,9
Individualne postdené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,4 - - - - 0,4
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,5 - - - - 1,5
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 5,8 - - - - 5,8
Znizené o opravnu polozku -2,3 - - - - -2,3
Spolu 24,4 3,0 - 0,5 1,5 294

Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohfadavok k 31. decembru 2014:
Pohladavky  Prijmy

z obchodného buducich Pozicky Ostatné

styku (vratane obdobiz Pohladavka spriaznenym finanéné
v mil. EUR spol. podn.) prenagjmu  , Earn-out” stranam  pohladavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 4,5 - - - - 4,5
Nezabezpecené pohladavky 13,1 3,8 0,8 1,4 2,6 21,7
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 17,6 3,8 0,8 1,4 2,6 26,2
Individualne postdené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 3,3 - - - - 3,3
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 0,1 - - - - 0,1
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0,4 - - - - 0,4
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1,4 - - - - 1,4
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 5,5 - - - - 5,5
Znizené o opravnu polozku 1,7 - - - - 1,7
Spolu 21,4 3,8 0,8 1,4 2,6 30,0

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, ¢i je pohlfadavka znehodnotend, je lehota po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu individualne znehodnotenych pohladavok z obchodného styku a inych pohla-
davok. Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpe€ené bud bankovou zarukou alebo vkladom. NezabezpecCe-
né pohladavky sa tykaju velkého poc&tu réznych najomcov, pri¢om Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vysta-
hovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne neli$i od ich real-
nej hodnoty.
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K 31. decembru 2015 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vySke 10,0 mil. EUR ako zabezpeku za
prijaté avery (31. december 2014: 5,0 mil. EUR).
14 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na predaj:

vmil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
DIhodoby hmotny majetok 1,0 -
Investicie do nehnutelnosti 392,5 162,1
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 4,7 1,4
Pohladavky, avery a pdzicky 13,9 29
Odlozena dariova pohladavka 1,2 0,4
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 17,6 4,3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 430,9 1711

K 31. decembru 2015 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 10 (desiatich) dcérskych spolo¢nosti (Letecké Cargo
MOSNOV s.r.0., Cargo MOSNOV s.r.0., Logistické Centrum Rada a.s., Logistické Centrum Svéty Jur s.r.o., Logistické
centrum Maly Sari§, spol. s r. 0., INLOGIS |, spol. s r.o0., Vaci Corner Offices Kft., GBC A Polcom Investment XXI Sp. z o.
sp. k, GBC B Polcom Investment XXIl Sp. z 0. sp. k a Konstruktorska BC Sp. z 0.0.) ako drzané na preda;.

K 31. decembru 2014 klasifikovala Skupina majetok a zavazky 4 (Styroch) dcérskych spolognosti (AUPARK KOSICE,
spol. s r.o., AUPARK Kosice SC, s.r.o., AUPARK Tower KoSice, s.r.o., INLOGIS VI s.r.0.) ako drzané na predaj. Predaj-
né transakcie boli dokonéené vo februari 2015. K 31. decembru 2014 prijala Skupina preddavok vo vyske 32,5 mil. EUR
v suvislosti s tymto predajom (Pozn. 19).

Investicie do nehnutelnosti sa kazdy rok k 31. decembru ocefiuju v realnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach. Metddy a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 31.

Hlavné triedy zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Odlozeny danovy zavézok 55 20,2
Uvery a pbzicky 239,8 129,0
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 9,0 4,2

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj —

254,3 153,4
spolu

K 31. decembru 2015 bolo na investicie do nehnutelnosti v i¢tovnej hodnote 391,2 mil. EUR (31. december 2014: 151,1
mil. EUR), dlhodoby hmotny majetok v U¢tovnej hodnote 1,0 mil. EUR (31. december 2014: 0 EUR) a pohladavky
v Ucétovnej hodnote 3,9 mil. EUR (31. december 2014: 1,4 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako
zabezpeka za prijaté uvery a pozicky.

Dlhodoby majetok klasifikovany k 31. decembru 2014 ako drzany na predaj bol odpredany pocas roka 2015 (Pozn. 24).

15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Peniaze v banke a perfiazna hotovost 941 135,2
Kratkodobé bankové vklady 3,7 15,8

Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 97,8 151,0

Kratkodobé vklady maju pévodnu splatnost do troch mesiacov.

Efektivna Urokova sadzba na kratkodobé bankové vklady je 0,71 % (2014: od 0,10 % do 1,90 %) a v priemere 0,71 %
(2014: 1,14%). Tieto vklady maju priemernu splatnost 2,2 dna (2014: 1,2 dia).

K 31. decembru 2015 mohla Skupina pefiaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi volne disponovat' s vynimkou
viazanych penaznych prostriedkov vo vyske 1,9 mil. EUR (31. december 2014: 4,3 mil. EUR).
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15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (pokracovanie)

Nijaké zostatky na bankovych u¢toch a Ziadne terminované vklady nie su po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené.
Analyza uverovej kvality zostatkov na bankovych uctoch a terminovanych vkladov je uvedena v nasledujucej tabulke:

31. december 2015 31. december 2014

Peniaze Kratkodobé Peniaze Kratkodobé
v mil. EUR v banke bankové vklady v banke bankové vklady
Rating podla kritérii Spoloénosti
- Banky s ratingom 1 30,9 - 101,7 1,3
- Banky s ratingom 2 31,5 3,7 27,5 14,5
- Banky s ratingom 3 - - 0,5 -
- Banky bez ratingu 31,4 - 5,1 -
Spolu 93,8 3,7 134,8 15,8

Spolo¢nost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne:

- Banky s ratingom 1: Ratingy A1, A2, A3 podla agentury Moody’s alebo A+, A, A- podl'a agentury Fitch
- Banky s ratingom 2: Ratingy Baa1, Baa2, Baa3 podla agentury Moody’s alebo BBB+, BBB, BBB- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 3: Ratingy Ba1, Ba2, Ba3 podla agentury Moody’s alebo BB+, BB, BB- podla agentury Fitch

K 31. decembru 2015 a 2014 sa uctovna hodnota penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov nelidila vyznamne

od ich realnej hodnoty. Maximalne uverové riziko suvisiace s penaznymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi je
limitované uctovnou hodnotou penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

16 Zakladné imanie

Kmenové akcie Emisné azio Spolu

Pocet akcii EUR EUR EUR

1. januar 2014 12 500 12 500 651 197 500 651 210 000
31. december 2014 12 500 12 500 637 917 500 637 930 000
31. december 2015 12 500 12 500 581 327 500 581 340 000

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 12 500 s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. V&etky vydané kmenové
akcie boli splatené v pinej vysSke. S kazdou kmerovou akciou je spojeny jeden hlas. VSetkych 12 500 akcii bolo vyda-
nych 20. oktébra 2010.

ho imania vlastnikom zo strany dcérskych spolo&nosti.

Schvalené a vyplatené rozdelenie vlastného imania poc¢as roka su uvedené v tabulke:

v mil. EUR, s vynimkou dividend na akciu 2015 2014
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 1. januara - 0,5
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené pocas roka (z emisného azia) 56,6 13,3
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom schvalené poc&as roka (iné nez 2,7 -
Rozdelenia vlastného imania vliastnikom vyplatené poc¢as roka -59,0 -13,8
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 31. decembra 0,3 -
Ciastka na akciu schvalena podas roka v EUR 4744,0 1064,0
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17  Uvery a poziéky

vmil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dlhodobé

Bankové uvery 337,4 399,0
Ostatné zadlzenie (a) 46,7 38,7
Vydané dlhopisy (b) 101,9 62,0
Dlhodobé uvery a pdzicky spolu 486,0 499,7
Kratkodobé

Bankové uvery 55,4 43,7
Vydané dlihopisy 1,8 0,6
Ostatné zadlzenie - 0,1
Kratkodobé uvery a p6zi¢ky spolu 57,2 44,4
Uvery a péziéky spolu 543,2 5441

(a) Vklady tretich stran do Fondu (Pozn. 0), ktoré su pre Ucely tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky klasifikované ako
dlh.

(b) Dlhopisy predstavuju nasledujiuce dlhové nastroje: (i) dlhopisy denominované v PLN vo vyske 111,0 mil. PLN, vy-
dané vo VarSave v novembri 2013 so 4-roénou dobou splatnosti, uro¢ené sadzbou 3M WIBOR + 3,95 %. Dlhopisy
boli swapované na EUR a urokova sadzba bola fixovana vo vySke 4,75 % podpisanim dohody o urokovom a me-
novom swape; (ii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 6,6 mil. EUR, vydané vo VarSave v juni 2014 a splatné
v novembri 2017, Gro¢ené sadzbou 4,95 % p.a.; (iii) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 30,0 mil. EUR, vyda-
né v Bratislave v auguste 2014 a splatné v auguste 2019, drocené sadzbou 4,25 % p.a.; a (iv) dlhopisy denomino-
vané v EUR vo vyske 40,0 mil. EUR, vydané v Bratislave v marci 2015 a splatné v marci 2020, uroené sadzbou
4,25 % p.a.

VSetky bankové uvery a p6ziCky Skupiny su denominované v EUR s vynimkou jedného bankového uUveru suvisiaceho

s projektom v Ceskej republike, ktory je denominovany v CZK (t. j. 6,6 mil. EUR k 31. decembru 2015).

Uétovna hodnota Realna hodnota

k 31. decembru k 31. decembru
v mil. EUR 2015 2014 2015 2014
Bankové uvery 337.4 399,0 3427 404,6
Ostatné zadlZenie 46,7 38,7 46,7 38,7
Vydané dlihopisy 101,9 62,0 101,9 62,0
Dlhodobé uvery a pozicky 486,0 499,7 491,3 505,3

Skupina ma nasledujuce necerpané uveroveé linky:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dostupnost’

- vyprsi do 1 roka 81,7 80,5
- vyprsi za viac nez 1 rok 156,5 37,4
Necerpané uverové linky spolu 238,2 117,9

Na investicie do nehnutelnosti (Pozn. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti so zabezpekou za Uvery vo vySke
396,4 mil. EUR (2014: 453,0 mil. EUR).
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17 Uvery a pozi¢ky (pokracovanie)

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju ukazovatel maximalnej vysky tveru k hodnote
majetku od 60 % do 75 % (2014: 60 % az 70 %) a minimalny ukazovatel krytia dlhovej sluzby od 1,10 do 1,30 (2014: od
1,10 do 1,25).

Pocas roka 2015 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky na jej zverejnenie plnila Skupina vSetky
podmienky uverovych zmlldv a ziadne uverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu nesplacania alebo
porudenia podmienok. Navyse po 31. decembri 2015 aZ do schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky na zverej-

4,3 mil. EUR).

18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Dlhodobé

Zavazky z finanéného lizingu" 57 54
Ostatné dlhodobé zavazky 6,1 7,5
Dlhodobé zavazky spolu 11,8 12,9
Kratkodobé

Zavazky z obchodného styku 8,0 9,2
Zavazky spojené s kupou investicii do nehnutelnosti - 7,2
Zavazky z vystavby investicii do nehnutelnosti 251 20,0
Casovo rozliSené zavazky 7,5 3,8
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 29) 0,9 3,0
Ostatné zavazky 5,2 41
Zavazky voci spolo¢nym podnikom 17,4 8,4
Kratkodobé zavazky spolu 64,1 55,7

Polozky, ktoré nepatria medzi finanéné nastroje:

Vynosy buducich obdobi z prenajmu 12,2 9,7
Vydavky buducich obdobi na zamestnanecké pozitky 4,5 1,9
Ostatné splatné dane a poplatky 0,2 6,0
Preddavky na najomné a ostatné preddavky 1,5 3,4
Preddavky na predaj dcérskej spolo¢nosti (Pozn. 14) - 32,5

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné
kratkodobé pohladavky spolu 82,5 109,2

(1) Splatnost zavazkov z finanéného lizingu:

v mil. EUR 31. december 2015  31. december 2014
Splatnost viac nez 5 rokov 57 5,4
Spolu 5,7 54

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného leasingu, zavazkov z vystavby investicii do ne-
hnutelnosti, ¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov voéi akcionarom, ostatnych zavazkov z ob-
chodného styku voci spriaznenym osobam a ostatnych zavazkov sa neliSi vyznamne od ich uctovnej hodnoty.

19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutel'nosti

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prenajmu — kancelarie 47,2 43,4
Vynosy z prenajmu — maloobchod 8,7 17,3
Vynosy z prenajmu — priemysel 11,6 11,4
Vynosy spolu 67,5 72,1
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19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti (pokra¢ovanie)

Tam, kde je Skupina prenajimatelom, su buduce minimalne lizingové splatky, ktoré ma prijat na zaklade nevypovedatel-

ného operativneho prenajmu, roz€lenené nasledovne:

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Najneskér do 1 roka 43,1 33,1
1 — rokov 113,8 106,9
Viac nez 5 rokov 83,4 56,1
Budtce prijmy z operativheho prenajmu spolu 240,3 196,1

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffiaju obratové najomné, ktoré zavisi od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek,
ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vysSie uvedenych platbach, pretoze Skupina nie je schop-
na ich odhadnut s dostatoCnou presnostou. Celkové podmienené platby vykazané v roku 2015 ako vynosy Skupiny

z operativneho prenajmu predstavovali 0,1 mil. EUR (2014: 0,2 mil. EUR).

Pohladavka z podmienenych platieb najomného sa vypocCita na zaklade o€akavanych vynosov prisluSsnych najomcov
vynasobenych zmluvne dohodnutym koeficientom v percentach. Pri jej vypoclte sa zohladiuju tak historické udaje vyvoja

vynosov najomcu ako aj momentalne o¢akavany vyvoj vynosov.

20 Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti

v mil. EUR 2015 2014
Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujucimi

vynosy z prenajmu:

Spotreba materialu 0,5 0,5
Opravy a udrzba 1,5 1,5
Naklady na sietové sluzby 8,8 9,8
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 10,3 12,4
Dar z nehnutelnosti 1,8 1,3
Spolu 229 25,5
21 Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,4 13,7
Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy 13,4 13,7
Skupina sa pocas roka 2015 zbavila prevadzkovania verejnej autobusovej dopravy (vid Pozn. 24).

22 Zamestnanecké pozitky

v mil. EUR 2015 2014
Platy a mzdy 23,4 18,0
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami 1,1 0,9
Zamestnanecké pozitky spolu 24,5 18,9
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22 Zamestnanecké pozitky (pokracovanie)

Pocet zamestnancov Skupiny v hlavnej podnikatel'skej ¢innosti, ktorou je realitna €innost, a vo verejnej doprave (po
prepocte na ekvivalentné piné pracovné uvazky) je uvedeny v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Realitna ¢innost 477 380
Autobusové doprava - 498
Celkovy pocet zamestnancov 477 878
23 Prevadzkové vynosy a naklady
Prevadzkové naklady zahffaju:
v mil. EUR 2015 2014
Sluzby 17,6 15,9
Naklady na energie 0,3 0,1
Spotreba materialu 1,3 1,3
Ostatné dane a poplatky 0,7 0,9
Naklady na predaj zasob 1,0 0,7
Naklady na predané pohonné hmoty 0,4 0,6
Poplatky za audit 0,6 0,4
Ostatné 3,0 2,4
Prevadzkové naklady spolu 249 22,3
Ostatné prevadzkové vynosy zahffiaju:
v mil. EUR 2015 2014
Predaj sluZieb 1,4 21
Predaj pohonnych hmét 0,4 0,9
Predaj zasob 0,6 0,7
Iné prevadzkové vynosy 1,4 0,7
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie poskytnuté zo strany
samospravneho kraja (a) 0,2 0,3
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 4,0 4,7

(a) Dotacie poskytnuté zo strany samospravneho kraja sa tykaju kompenzacie nakladov, ktoré Skupine vznikli v dosled-
ku prevadzkovania verejnej dopravy na zaklade zmluv s Bratislavskym samospravnym krajom.

v mil. EUR 2015 2014
Dotacie zo strany samospravneho kraja — brutto 7,2 8,8
Naklady tykajuce sa dotacii zo strany samospravneho kraja:

- Ostatné prevadzkové naklady (vratane nakladov na pohonné hmoty) -3,4 -4,2
- Zamestnanecké pozitky -2,6 -3,2
- Odpisy a amortizacia -1,0 -1,1

Celkové vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy — dotacie zo strany
samospravneho kraja 0,2 0,3
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24 Predaje dcérskych spoloénosti

Vo finanénom roku 2015 predala Skupina obchodné podiely v 7 dcérskych spolo¢nostiach: 100 % podielov v spolo¢nos-
tiach AUPARK Kosice SC, s. r. 0., AUPARK KOSICE, spol. s r.0., AUPARK Tower Kosice, s. r. 0. a INLOGIS VI s. r. 0.,
ktoré boli k 31. decembru 2014 klasifikované ako dlhodoby majetok uréeny na predaj (Pozn. 14), a okrem toho aj 100 %
podielov v spolo€nostiach FORUM BC | s. r. 0., BUS TRANSPORT s.r.0. a Twin Capital s. r. o.

V roku 2014 predala Skupina akcie a obchodné podiely v 3 dcérskych spolo€nostiach: 100 % akcii v spoloénosti CBC
Development a. s. a 100 % podielov v spolo¢nosti RiGa Office West s.r.o., ktoré boli k 31. decembru 2013 klasifikované
ako dlhodoby majetok drzany na predaj (Pozn. 14), a tiez 100 % v spolo¢nosti Polcom Investment XV Sp. z o. o.

Predany majetok a zavazky, trzby z predaja a zisk z predaja su uvedené v nasledujucej tabulke:

2015 2014
Dcérske spolocnosti predané
Dcérske spriaznenym stranam pod Dcérske
spoloc¢nosti spolo€nou kontrolou Predané dcérske spoloc¢nosti
predané tretim BUS TRANS- Twin Capital spoloénosti predané tretim
v mil. EUR stranam PORT s.r.o. S.r.0. spolu stranam
Investicie do nehnutelnosti — vyuzivané 212,8 - - 212,8 100,2
Zostatkova hodnota vlastnych kancelarii - - - - 14,9
Finan&né nastroje na obchodovanie - - 80,4 80,4
Dlhodoby hmotny majetok - 23,0 - 23,0 -
Dlhodoby nehmotny majetok - 0,7 - 0,7 -
Zasoby - 3,4 - 3,4 -
Odlozeny darovy zavazok -11,5 -1,7 - -13,2 -8,0
Uvery a pdzicky -160,5 -18,2 - -178,7 -64,9
P&zicky splatné spriaznenym strandm - - -50,4 -50,4
P&zicky splatné od spriaznenych stran - 35,1 - 35,1 -
Kapital, ktory sa ma splatit vlastnikom - - -10,0 -10,0
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 4,5 3,1 - 7,6 2,6
Ostatny pracovny kapital -1,3 -3,1 -0,1 -4,5 -1,4
Minus nekontrolné podiely - -18,4 - -18,4 -
Cista hodnota majetku 44,0 23,9 19,9 87,8 43,4
Zisk z predaja dcérskych spolocnosti 3,5 10,1 - 13,6 5,6
Recyklovana rezerva z kurzového
prepoctu - - - - 21
Vynos z predaja dcérskych
spoloénosti 47,5 34,0 19,9 101,4 51,1
Minus pefiazné prostriedky v dcérskych
spolo¢nostiach ku dfiu predaja -4,5 -3,1 - -7,6 -2,6
Minus preddavok za predaj dcérskej
spolognosti prijaty v minulom roku -32,5 - - -32,5 -
Minus pohladavka z predaja dcérskej
spolo¢nosti -0,5 - - -0,5 -
Plus zavazok z predaja dcérskej spolo¢nosti 1,3 - - 1,3 -
Prijata pohladavka ,Earn-out” 1,1 - - 11 2,0
Penazné prijmy z predaja 12,4 30,9 19,9 63,2 50,5

V désledku predaja podielov vo firme prevadzkujlucej verejnd dopravu spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou bol

predchadzajuci zavazok z vnutroskupinovej pézicky vo vyske 35,1 mil. EUR vykazany Skupinou a nasledne vyrovnany.

V désledku predaja spolo¢nosti Twin Capital s. r. 0. spriaznenej strane pod spolo€nou kontrolou, ku ktorému doslo

v aprili 2015, Skupina vykazala na svojej suvahe predchadzajicu vnutroskupinovu pdzi¢ku vo vyske 50,4 mil. EUR
a pohladavku vo vyske 10,0 mil. EUR z kapitalovych fondov splatnych vlastnikom. Pohyby v p6zi¢ke vyzerali takto:

v mil. EUR 2015

PociatoCny stav 50,4
Cerpanie 21,6
Splatky -72,0

Koneény stav -

Pé&zitka bola predizena v kazdom nasledujicom $tvrtroku pri Grokovej sadzbe 2,0 % p.a.
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25 Dan z prijmov

Néaklady na dan z prijmov zahffiaju tieto Ciastky:

v mil. EUR 2015 2014
Splatna dar -0,1 2,1
Odlozena dan -48,0 -14,1
Naklady na daii z prijmov za rok -48,1 -12,0

Prechod od o€akavanej ku skutoénej vyske dane je uvedeny nizSie.

vmil. EUR 2015 2014
Zisk pred zdanenim 287.5 100.2
Teoreticka dan pri platnej sadzbe dane vo vyske 20,59 % (2014: 21,21 %) -59,2 -21,3
Dariovy dopad poloZiek, ktoré nie su dafovo uznatelné alebo ktoré nepodliehaju dani:

- Prijem oslobodeny od dane 12,7 6,8
- Trvalé dafiovo neuznané polozky -0,5 -0,3
- Zmena v odhade dane z prijmov za predchadzajuce obdobie -1,3 2,7
Umorenie danovej straty z predchadzajucich rokov 0,2 0,1
Naklady na dan z prijmov za rok -48,1 -12,0

Ako platni darnovu sadzbu na vypocet svojej teoretickej dariovej povinnosti pouZiva Skupina sadzbu 20,59 % (2014:
21,21 %), ktora sa vypocita ako vazeny priemer dafovych sadzieb na Slovensku (2015 i 2014: 22%), v Ceskej republike
a Pol'sku (20151 2014: 19%) a vo Velkej Britanii (2015 i 2014: 20%), kde sa nachadza vacsina prevadzok Skupiny.

Rozdiely medzi IFRS a platnou darfovou legislativou spdsobuju vznik doasnych rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou
majetku a zavazkov pre ucely finanéného vykaznictva a ich dafovou zakladnou. Danovy dopad pohybov tychto do¢as-
nych rozdielov je uvedeny nizSie:

Uétované Uétované
na tarchu na tarchu
(+)/ v Prevod do (+) /v Predaj Prevod do
prospech  majetku 31. prospech dcérskych  majetku 31.
1. januar (-) ziskov uréeného december (-) ziskov  spolo¢- uréeného december

v mil. EUR 2014 a strat na predaj 2014 a strat nosti na predaj 2015
Danovy dopad odpogcitatelnych (+) /
zdanitelnych (-) do€asnych rozdielov
Investicie do nehnutelnosti -39,9 -18,5 20,2 -38,2 -48,0 -6,5 55 -87,2
Nerealizované kurzové zisky (-) / straty
(+) -1,4 0,3 - -1,1 1,1 - - -
Dariové straty minulych obdobi 6,2 4,3 -0,4 10,1 -3,1 - -1,2 5,8
DIhodoby hmotny majetok -1,6 - - -1,6 2,0 0,1 - 0,5
Ostatné -0,5 -0,2 - -0,7 - - - -0,7
OdloZeny dafiovy zavézok (-) netto 37,2 14,1 19,8 31,5 -48,0 6,4 43 81,6

V kontexte terajSej Struktury Skupiny sa nesmu danové straty a splatné danové pohladavky rozdielnych spolocnosti
v Skupine zapocitat’ voci zavazkom zo splatnej dane a zdanitelnému zisku ostatnych spolo¢nosti v Skupine. Preto mbze
vzniknut dafiovy zavazok aj v pripade konsolidovanej danovej straty. Z tohto dévodu sa odlozené danové pohladavky a
zavazky vzajomne zapocitavaju len vtedy, ak sa vztahuju na ten isty danovy subjekt.

Skupina predpoklada, Ze odlozeny dafiovy zavazok vo vySke 81,6 mil. EUR (2013: 31,5 mil. EUR) sa zrealizuje po viac
nez 12 mesiacoch od suvahového dna.
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26 Kurzové zisky (+) / straty (-)

v mil. EUR 2015 2014
Bankové Uvery — nerealizované -2,2 -1,7
P&zicky v ramci Skupiny zahraniénym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej investicie —

nerealizované 7,0 -3,2
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky — realizované

pocas roka 0,1 -0,5
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohfadavky a zavéazky — nerealizované 0,1 -2,4
Kurzové zisky (+) / straty (-) 5,0 -7,8

27 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika

Dariova legislativa. \V krajinach, v ktorych Skupina pbsobi, podlieha dariova a colna legislativa réznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym méze dochadzat’ €asto. Prislusné organy mézu spochybnit’ interpretaciu uvedenej legislativy, ktoru
vedenie uplatfiuje pri transakciach a ¢innostiach Skupiny. Skupina zahrfiuje holdingové spolo¢nosti, ktoré boli zalozené
a ktoré pdsobia v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni dafovych zavazkov Skupiny sa vychadza z predpokladu, Ze tieto
holdingové spolo€nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tato interpretacia prislusnej legislativy moze byt
spochybnena, no dopad takéhoto spochybnenia sa v su¢asnej dobe neda spolahlivo odhadnut — méze vSak byt vyz-
namny pre finanénu situaciu alebo celkovu Cinnost’ Skupiny (vid' taktiez Pozn. 3).

Zavézky z investicnej vystavby. Zmluvné zavazky kupit, postavit alebo vybudovat investiciu do nehnutelnosti dosa-
hovali k 31. decembru 2015 vySku 82,1 mil. EUR (31. december 2014: 62,3 mil. EUR). Z tejto sumy bude 44,6 mil. EUR
financovanych externymi tvermi. V suvislosti s tymito zavazkami uz Skupina alokovala potrebné zdroje. Skupina je pre-
svedcenad, Ze buduce Cisté prijmy a financovanie budu dostatoéné na ich krytie ako aj na krytie im podobnych zavazkov.

28 Dopady prevadzkovania verejnej dopravy na konsolidovanu ucétovnu zavierku

Dopad prevadzkovania verejnej dopravy na jednotlivé riadkové polozky uvedené vo vykaze ziskov a strat ainého
suhrnného zisku je takyto:

v mil. EUR 2015 2014
Vynosy z prevadzkovania verejnej dopravy - predaj listkov 13,4 13,7
Zamestnanecké pozitky -4,6 -4,6
Naklady na pohonné hmoty -2,2 2,4
Odpisy a amortizacia -1,7 -1,8
Ostatné prevadzkové vynosy 0,9 1,4
Ostatné prevadzkové naklady -3,7 -4,2
Zisk z predaja dcérskych spolocnosti 10,1 -
Nakladové uroky -0,4 -0,3
Dan z prijmov -0,4 -0,2
Zisk (+) alebo strata (-) 11,4 1,6
Ostatny suhrnny zisk:

Precenenie vlastnych priestorov na realnu hodnotu pri ich prevode medzi investicie

do nehnutelnosti 3.1 -
Celkovy suhrnny zisk 14,5 1,6

Dopady na suvahu su uvedené v Pozn. 24 ku diu predaja dcérskych spolognosti, ktoré prevadzkovali verejni dopravu.

29 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizik v Skupine sa sustreduje na tieto finan¢né rizika: uverové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkové rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom ria-
denia finan€ného rizika je urcit' limity rizika a nasledne zabezpedit' udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Riadenie pre-
vadzkového rizika a pravneho rizika ma zabezpecovat nalezité fungovanie internych predpisov a postupov s cielom
minimalizovat prevadzkové a pravne rizika.
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
(i)  Uverové riziko

Skupina je vystavena uverovému riziku, Co je riziko, Ze jedna zmluvna strana financného nastroja sposobi druhej strane
finanénu ujmu tym, Ze si nesplini nejaku svoju povinnost. Uverové riziko vznika v dosledku prenajmu s fakturaciou poza-
du ako aj v dosledku inych transakcii s protistranami, pri ktorych dochadza k vzniku finan&nych aktiv.

Maximalne Uverové riziko Skupiny je dané uUctovnou hodnotou jej finanéného majetku vykazaného v konsolidovanej
suvahe. Skupina nema zZiadnu vyznamnu mimosuvahovu expoziciu voci uverovému riziku, pretoZze neposkytla finanéné
zaruky ani uverové prisluby inym stranam.

Uroverfi Gverového rizika, ktorému je vystavena, Strukturuje Skupina tym, Ze stanovuje limity akceptovatelného rizika pre
protistrany alebo skupiny protistran. Vedenie Skupiny pravidelne schvaluje limity pre jednotlivé Urovne Gverového rizika.
Tieto rizika sa pravidelne monitoruju a raz za rok prehodnocuju.

Vedenie Skupiny zaviedlo dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v suvislosti s prena-
jmom. Na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu vyuziva Skupina systém pozadovanych bankovych zaruk alebo
finanénych vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu Strukturu neuhradenych zostatkov na uctoch pohladavok z obchodného styku a
sleduje zostatky po lehote splatnosti. Povazuje preto za primerané poskytovat informacie o vekovej Strukture a dalSie
informacie o Uverovom riziku tak, ako su uvedené v Pozn. 13.

Finanéné nastroje, pri ktorych sa uplatiiuje vzajomné zapoéitanie, podliehaju vymahatefnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapocitani ¢i inym podobnym schémam, su k 31. decembru 2015 takéto:
Ciastky podliehajuce ramcovym
zmluvam o zapogitani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

suvahe
Brutto iastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapocitani v Finanéné Prijata pennazna vystavena
v stivahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
vmil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 2,1 - 21 1,1 1,0 -
Pasiva
Prijata penazna zabezpeka,
vykazana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavazkov 1,0 - 1,0 1,0 - -

Financné nastroje, pri ktorych sa uplatiiuje vzajomné zapocitanie, podliehaju vymahatelnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapogditani ¢i inym podobnym schémam, boli k 31. decembru 2014 takéto:

Ciastky podliehajiice ramcovym
zmluvam o zapoéitani
a podobnym schémam, ktoré
neboli vzajomne zapocitané v

suvahe
Brutto ciastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapocitani v Finanéné Prijata pefiazna vystavena
v suvahe suvahe suvahe nastroje zabezpeka riziku
vmil. EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného
styku 4,5 - 4,5 2,3 2,2 -
Pasiva
Prijata penazna zabezpeka,
vykdzana v ramci zavazkov
z obchodného styku
a ostatnych zavéazkov 2,2 - 2,2 2,2 - -
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Podla vSeobecnych podmienok zmluv s klientmi Skupina pozaduje bud pefiaznu zabezpeku alebo bankovu zaruku
v prospech Skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost svojich pohladavok. Skupina kazdoro€ne posudzuje Ciastku zabez-
pe€enu penaznou istinou nebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo zapocitat Ciastky po lehote splatnosti voci istine
alebo Ciastke Cerpanej na zaklade bankovej zaruky.

Ciastky v stipcoch (d) a (e) vo vy$&ie uvedenych tabulkéach su limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kazdy
individualny finanéni nastroj, aby sa zabezpecilo, ze konecna uUroven Eistého rizika nebude podhodnotena.

Koncentracia uverového rizika

Pokial ide o banky a finan¢né institucie, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maju vysoky rating od nezavislych agen-
tar. Skupina ma vklady v 30 bankach (2014: 29), ale 52 % (2014: 90 %) zostatkov na u&toch penaznych prostriedkov
bolo k 31. decembru 2015 uloZenych v 7 hlavnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu uverového rizika
v suvislosti so zostatkami na beznych bankovych U&toch za akceptovatelnu. Analyza podla Uverovej kvality (ratingu
banky) je uvedena v Pozn. 15.

(i) Trhové riziko

Skupina je vystavena trhovému riziku. Trhové riziko vyplyva z: (a) otvorenych pozicii v zahraniénej mene, (b) dro¢enych
aktiv a pasiv a (c) investicii do akcii alebo obchodnych podielov, z ktorych vSetky su ovplyvnené vSeobecnymi aj Speci-
fickymi pohybmi na trhu.

Menové riziko. \Vzhladom na pokracujucu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy si je vedenie Skupiny vedomé
zvySujucej sa miery vystavenia sa kurzovému riziku v dosledku rizika réznych mien, najma Ceskej koruny, pofského
Zlotého, madarského forintu a britskej libry. Kurzové riziko vznika v désledku buducich obchodnych transakcii a majetku
a zavazkov vykazanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Preto boli stanovené interné
ciele, zasady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie vypracovalo smernicu, ktoré vyzaduje, aby spolo¢nosti v Skupine
riadili svoje kurzové riziko v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury. Na riadenie kurzového rizika vyplyvajuceho
z buducich obchodnych transakcii ako aj vykazaného majetku a zavazkov vyuzivaju spolo€nosti v Skupine forwardové
zmluvy dohodnuté s pomocou skupinového oddelenia Treasury. Z tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych
nastrojov, ktoré sluzia na minimalizaciu kurzovych strat. Okrem toho ma na nalezité riadenie pefiaznych prostriedkov a
zabranenie strat sluzit' portfélio pefaznych prostriedkov, ktoré je rozlozené medzi viaceré krajiny.

Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli po€as roka ukonéeného 31. decembra 2015, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval nizSi o 0,5 mil. EUR (2014: o 0,8 mil. EUR vy$Si).
Vlastné imanie by po zohladneni dafnovych dopadov bolo byvalo o 0,4 mil. EUR nizSie (2014: o0 0,6 mil. EUR vy3Sie). Ak
by boli byvali vymenné kurzy o 10 % vySSie oproti urovniam, aké boli po¢as roka ukon¢eného 31. decembra 2015, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval vysSi o0 0,5 mil. EUR (2014: o 0,8 mil. EUR nizsi).
Vlastné imanie by po zohladneni dafiovych dopadov bolo byvalo o 0,4 mil. EUR vySSie (2014: o 0,6 mil. EUR nizSie).

Finanéné zavazky vyplyvajuce z menovych a urokovych derivatov dosahuju vysku 0,9 mil. EUR (2014: 3,0 mil. EUR).

Urokové riziko. Skupina je vystavena dosledkom spdsobenym fluktuéciou beZnych Grovni trhovych Grokovych sadzieb,
ktoré ovplyviiuju jej finan€nu poziciu a penazné toky. Riziko zmien urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavena,
vznika v slvislosti s dlhodobymi uvermi a pdzickami. Uvery a pozi¢ky s variabilnou Grokovou sadzbou vystavuji Skupinu
riziku zmeny Urokovej sadzby penaznych tokov, ktoré je Ciasto€ne kompenzované penaznymi prostriedkami s variabil-
nym urokom. Nasledujuca tabulka sumarizuje urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Prezentuje uhrnné hodnoty
finanéného majetku a zavazkov Skupiny v Gétovnej hodnote, kategorizované podla zmluvného datumu prehodnotenia
uroku alebo datumu splatnosti, podla toho, ktory z nich je skorsi.

Menej nez Viac nez
v mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2015
Monetarny finanény majetok spolu 129,7 13,5 143,2
Monetarne finanéné zavazky spolu -458,7 -154,3 -613,0
Cisty rozdiel spésobujlci citlivost na zmeny urokovej sadzby k 31.
decembru 2015 -329,0 -140,8 -469,8
31. december 2014
Monetarny finanény majetok spolu 183,5 16,7 200,2
Monetarne finanéné zavazky spolu -499,1 -106,1 -605,2
Cisty rozdiel spasobuijtci citlivost na zmeny trokovej sadzby
k 31. decembru 2014 -315,6 -89,4 -405,0
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

stran) o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukoneného 31. decembra 2015, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk pred zdanenim za rok by bol byval 0 0,9 mil. EUR (2014: 1,4 mil. EUR) niZsi, a to najma kvoli vys-
$im urokovym nakladom na zavazky s variabilnou urokovou sadzbou. Vlastné imanie by po zohladneni dafiovych dopa-
dov bolo byvalo o 0,7 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR) nizSie.

stran) o 10 % vysSSie oproti Urovniam, aké boli po¢as roka ukonceného 31. decembra 2015, a vSetky ostatné premenné
by sa nezmenili, zisk za rok by bol byval o0 0,9 mil. EUR (2014: 1,4 mil. EUR) vySSi, a to najma kvoli niz§im urokovym
nakladom na zavazky s variabilnou urokovou sadzbou. Vlastné imanie by po zohladneni dafovych dopadov bolo byvalo
0 0,7 mil. EUR (2014: 1,1 mil. EUR) vysSie.

vou sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmien Urokovej sadzby penaznych tokov. Uvery a pdzi¢ky s fixnou urokovou sadz-
bou vystavuju Skupinu riziku zmien realnej hodnoty z dévodu zmien urokovej sadzby.

Okrem urcitych uverov s fixnou Urokovou sadzbou prijala Skupina zasadu vo vybranych pripadoch aktivne riadit’ Grokovu
sadzbu u uverov s variabilnou urokovou sadzbou. Aby sa jej to podarilo, uzatvara vo vztahu k relevantnym tverom roz-
licné hedgingové nastroje, ako napr. urokové swapy &i dohodnuté najvyssie urokové sadzby. K 31. decembru 2015 malo
zhruba 24 % (2014: 43 %) uverov Skupiny bud fixnu Urokovu sadzbu alebo bola zakladna drokova sadzba uveru
s variabilnou Urokovou sadzbou zaistena hedgingovymi nastrojmi. Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladav-
ky i zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky nie su uro€ené a maju splatnost menej nez 1rok, a preto sa predpo-
klada, ze s tymto finanénym majetkom a zavazkami nie je spojené Ziadne riziko zmien Urokovej sadzby.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Grokovej sadzby Skupiny na mesacnej baze. Zasady riadenia rizika zmien Urokovej
sadzby schvaluje kazdy Stvrtrok predstavenstvo Skupiny. Vedenie dynamicky analyzuje mieru rizika zmien Urokovych
sadzieb, ktorému je Skupina vystavena, Vytvara simulacie réznych scenarov, v ktorych zohladnuje refinancovanie, ob-
novu sucasnych pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad defino-
vanej zmeny urokovej sadzby na hospodarsky vysledok. Scenare sa pripravuju iba pre tie zavazky, ktoré predstavuju
vyznamné uro€ené pozicie. Simulacia sa robi raz za mesiac, aby sa overilo, Ze maximalna potencialna strata je
v rozmedzi, ktoré stanovilo vedenie.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov najomcov) nie su Uro€ené a su splatné do jedného roka.
Riziko volatility cien akcii. PoCas roka 2015 obchodovala Skupina s finanénymi nastrojmi, aby ziskala dodato¢nu hod-
notu zo svojich volnych pernaznych zdrojov. Obchody realizovala dcérska spolo€nost Twin Capital, s. r. 0., ktora bola
koncom roka predana spriaznenej strane pod spolo¢nou kontrolou (vid Pozn. 24). Ku koncu roka preto Skupina nie je
vystavena vyznamnému riziku volatility cien akcii.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze G¢tovna jednotka bude Eelit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich
s vyrovnanim svojich finanénych zavazkov.

V nasledujucej tabulke su roz¢lenené zavazky k 31. decembru 2015 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splat-
nosti. Uvedené Ciastky predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia
od sum zahrnutych do konsolidovanej suvahy, pretoze u¢tovna hodnota vychadza z diskontovanych pefiaznych tokov.

Ak splatna Cast’ zavazku nie je pevne stanovena, stanovi sa zverejnena Ciastka na zdklade podmienok existujucich ku
koncu prislusného vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene su prepocitané podla spotového vymenného kurzu
platného k sivahovému driu.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2015 je zhrnuta v tejto tabulke:

Na poziadanie

v mil. EUR a< 12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov > 5 rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pdzicky (istina — Pozn. 17) 57,2 64,0 296,0 126,0 543,2
Uvery a pdzi¢ky (buddce trokové platby) 18,2 18,2 29,0 6,3 71,7
Finan¢ny leasing (Pozn. 18) - - - 57 5,7
Finan¢éné zavazky — kratkodobé (Pozn. 18) 63,2 - - - 63,2
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 18) 0,9 - - - 0,9

Budtce platby vratane budtcej istiny a arokovych
platieb spolu 139,5 82,2 325,0 138,0 684,7
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Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2014 je zhrnuta v nasledujicej tabulke:

Na poziadanie

v mil. EUR a <12 mesiacov 1-2roky 2-5rokov > 5 rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pézi¢ky (istina — Pozn. 17) 44,4 85,8 292,6 121,3 544,1
Uvery a pdzicky (budtce trokové platby) 15,6 17,5 34,6 4,6 72,3
Financny leasing (Pozn. 18) - - - 54 5,4
Finan¢né zavazky — kratkodobé (Pozn. 18) 52,7 - - - 52,7
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Pozn. 18) 3,0 - - - 3,0
Kapitalové zavazky voci spolo€nym podnikom (Pozn. 10) 10,0 - - - 10,0

Buduce platby vratane buducej istiny a urokovych
platieb spolu 125,7 103,3 327,2 131,3 687,5

Predstavenstvo priebezne posudzuje trojroénu pohyblivi prognézu pefiaznych tokov pre hlavnu realitnd €innost na
konsolidovanej baze. Progndza na rok 2016 ukazuje pozitivne penazné toky Skupiny vo vyske priblizne 214,4 mil. EUR
(2014: 121,5 mil. EUR). Predstavenstvo je presvedcené, ze penazna pozicia Skupiny jej umoznuje nadalej hladat nové
prilezitosti na fou vybranych trhoch.

30 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit jej schopnost nepretrzite pokracovat v €innosti, aby bola schopna
zabezpeCovat vynosy pre akcionarov a vyhody pre ostatné zainteresované strany, ako aj udrzat optimalnu kapitalovu
Struktaru a znizit naklady na kapital. Aby udrzala, resp. upravila Struktdru kapitalu, méze Skupina upravit' vysku dividend
vyplatenych akcionarom, vratit’ kapital akcionarom, emitovat nové akcie alebo predat majetok, aby znizila svoj dih.

Tak ako ostatné spoloc¢nosti v danej branzi, aj Skupina monitoruje kapital na baze Cistej hodnoty majetku (upravenej).
Skupina vypo¢itava Cisti hodnotu majetku (upravenu) nasledovne:

v mil. EUR Pozn. 31. december 2015 31. december 2014
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov HB Reavis Holding S.ar.l. 1099,7 914,8
Upravené o:
Plus — Zavazky z odloZzenej dane z prijmov 14, 25 88,8 51,3
Plus — POzi¢ky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky voci

spriaznenym stranam pod spolo¢nou kontrolou 7 - -
Minus — Pohladavky a p6Zi¢ky poskytnuté spriaznenym stranam pod

spolo¢nou kontrolou 7 -1,3 -2,4
Cista hodnota majetku (upravena) 1187,2 963,7

Skupina tiez riadi koeficient Cistého dlhu. Tento koeficient je definovany ako pomer medzi (i) uro€enymi zavazkami vodi
tretim stranam bez ostatnych dlhov (Pozn. 17(a)) a bez periaznych prostriedkov a (ii) celkovych aktiv Skupiny. V roku
2015 bolo stratégiou Skupiny udrzat koeficient Cistého dlhu pod hranicou 35 % (2014: v rozmedzi 25 % — 35 %). Ako
ukazuje nasledujuca tabulka, bol tento koeficient za Skupinu pod cielovou hraniénou hodnotou tak ku koncu roka 2015
i ku koncu roka 2014. Vedenie Skupiny je presvedcené, ze tato pozicia poskytuje Skupine priaznivé predpoklady na to,
aby pokracovala v hlfadani novych developerskych prilezitosti.

v mil. EUR 31. december 2015 31. december 2014
Bankové Uvery znizené o periazné prostriedky 620,9 4791
Aktiva spolu 2 089,3 1 806,1
Koeficient ¢istého dihu’ 29,7 % 26,5 %

' K 31. decembru 2014 by bol koeficient €istého dlhu dosahoval vysku 21,41 %, ak by bol predaj projektu AUPARK KoSice doviSeny

v roku 2014. Projekt je klasifikovany ako drzany na predaj (Pozn. 14) a predaj bol uspesne ukonéeny vo februari 2015.
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31 Odhad reéalnej hodnoty

IFRS 13 vyzaduje pouzivat ocefovacie metédy, pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnozstvo Udajov, maximalizovat
pouZzitie vstupnych parametrov odvoditefnych z trhovych udajov a minimalizovat pouZitie parametrov, ktoré sa nedaju
podlozit’ trhovymi datami. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi schopnosti podloZit vstupné parametre trhovymi udajmi.

Pre tento ucel zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnét, ktoréa klasifikuje vstupné parametre do troch urovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (uroven 1).

- Vstupné parametre iné ako kotované ceny zaradené do urovne 1, ktoré sa daju zistit' pre dany majetok a zavazky
bud priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t. j. odvodené od cien) (Uroveri 2).

- Vstupné parametre pre majetok a zavazky nevychadzajlice z trhovych dat (t .j. nepozorovatelné vstupy) (Uroveri 3).

i) Investicie do nehnutelnosti

Nasledujuca tabulka uvadza investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené realnou hodnotou:

v mil. EUR Urovei1  Uroven2  Uroven 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2015 (Pozn. 9) - - 1857,4 1857,4
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2014 (Pozn. 9) - - 1550,5 1550,5

Nehnutelnosti urovne 3 sa ocenuju realnou hodnotou metédou diskontovanych periaznych tokov, vynosovou metédou,
metodou rezidualnej hodnoty, porovnavacou metédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k sivahovému driu, alebo ak nie su Udaje o podobnom majetku a vede-
nie pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj Usudok a skdsenosti. Ocenovacie metddy pre Urovefi 3 su podrobnejSie
popisané v Pozn. 3.

Kvantitativne informacie o oceneni realnou hodnotou pri parametroch, ktoré nie s zalozené na trhovych udajoch:

Sprava majetku a riadenie investicii

Real. hodnota

Real. hodnota

SEGMENT Ocenovacia 31.12. 2015 31.12. 2014 Rozpaitie Rozpaitie
metéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2015 31.12. 2014
SLOVENSKO
Priemerné ro€né na-
- ' ok ' jomné v EUR za m? 134,0-192,0 133,0-195,0
iministrativne  Diskontovane 222,9 272,6 Diskontna sadzbapa.  7.7%-925% 7,15%-8,75%
priestory pefiazné toky , " Miera kapitalizacie o o o o
rezidualnej hodnoty 715%-8,0% 6.9%-80%
- . . ) . Priemerné ro¢né na-
Miera kapitalizacie 6,65 % -
Administrativne .
priestory Cena transakcie - 22,0 - - -
Priemerné ro¢né né- 241.0 2400
Maloobchodné Diskontované Jomné M EUR zam
priestory pefiazné toky 32,5 31,9 Diskontna sadzba p.a. 8,25 % 8,25 %
Miera kapitalizacie 7759 7759
rezidualnej hodnoty o o
Maloobchodne Cena transakcie - 132,0 - - -
priestory
Priemerné ro¢né na- 47.0—-550 500 —53.0
Diskontované jomné v EUR za m’ , : , :
Logistika “y . 65,0 63,9 Diskontna sadzba p.a. 84%-925% 8,75 -10,0 %
periazné toky Miera kapitalizacie 79%_85% 8.95 % - 90 %
rezidualnej hodnoty TRTEe R YT EE R
Spolu 359,4 522,4
CESKA
REPUBLIKA
- . . ) . Priemerné ro¢né na-
Arciignsltrg)lstratlvne metﬁgl?zggizmej 122.7 558 jomnévEUR za m2 167,0 - 187,0 180,0
priestory P Miera kapitalizacie 6,75 % 6,9 %
. . . Priemerné ro¢né na-
Logistika a/;etict)gl?zggzmej 39.0 40,7 jomné v EUR za m? 49,0 - 55,0 55,0 - 60,0
P Miera kapitalizacie 8,5%-8,75% 8,0%-9,75%
Spolu 161,7 96,5

F-147



HB Reavis Holding S.ar.1I.
Poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke za rok ukonéeny 31. decembra 2015 i
zostavené podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni, v akom ich prijala EU 52

31 Odhad reéalnej hodnoty (pokracovanie)

Real. hodnota

Real. hodnota

SEGMENT Ocenovacia 31.12. 2015 31.12. 2014 Rozpitie Rozpitie
metoda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter 31.12. 2015 31.12. 2014
Sprava majetku a riadenie investicii (pokraovanie)
POLSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne a/;etﬁgl?zgggmej 4290 2440 jomné v EUR za m? 185,0 - 227,0 187,0 — 220,0
P y P Miera kapitalizacie 596%-70% 625%-7,25%
Spolu 429,0 244,0
MADARSKO
- . . . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne a/;etﬁgl?zgggmej 46,0 339 jomnévEUR za m? 163,0 147,0
P y P Miera kapitalizacie 1% 75%-825%
Spolu 46,0 33,9
Spolu za segment 996,1 896,8
Realizacia a priprava vystavby
SLOVENSKO
Administrativne Kapitalizacia Cistych
- Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 311,5 347,7
priestory, hodnot 125,7 149,0 dokongeni
Administrativne odnoty na dokoncenie
- Miera kapitalizacie 7,0%-7,25% 71%-8,5%
/ Maloobchodné
priestory Porovnavacia metdda - 0,5 - - -
- . . . . Priemerné ro€né na-
bty kepitalvacia 73,2 - jomné v EUR za m’ 1780 ]
priestory P Miera kapitalizacie 6,65 % - 6,75 % -
Administrativne oy navacia metoda 26 - CenavEURzam’ 3,9 -
priestory
Maloobchodné Cena transakcie - 11,0 - - -
priestory
Spolu 201,5 160,5
CESKA
REPUBLIKA
Kapitalizacia €istych
Administrativne Metdda rezidualnej vynosov minus naklady 31,3 46,9
- 7,7 49,9 o
priestory hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 7,25 % 7,25%-75%
. . . . . Priemerné ro€né na-
Ar(iigréltlz)lstratlvne &/;etﬁ;?zgg;mej 1.2 111 jomné v EUR za m? 149,0 168,0
priestory P Miera kapitalizacie 8,35 % 8,35 %
Kapitalizacia Cistych
Administrativne Metdda rezidualnej 452 235 vynosov minus naklady 39,2 45,0
riesto hodnoty na dokoncenie
priestory Miera kapitalizacie 6,75 % - 7,0 % 7,0 %
Obstaravacia cena 0,1 01 - - -
Kapitalizacia €istych
Logistika Metdda rezidualnej 1.8 1.8 vynosov minus naklady 1,5 1,5
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 8,5 % 8,5%
Porovnavacia metéda - 51 - - -
Spolu 66,0 91,5
POLSKO
Kapitalizacia Cistych
Administrativne ~ Metéda rezidualnej 150.4 206.6 vynosov minus naklady 132.7 174.6
priestory hodnoty ’ ’ na dokoncenie
Miera kapitalizacie 6.0% 6.25%-6.75%
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Realna Realna Rozpitie Rozpitie
Ocenovacia hodnota hodnota . 31.12. 2015 31.12. 2014
SEGMENT metoda 31.12.2015 31.12.2014 VStUPny parameter
(v mil. EUR) (v mil. EUR)
Realizacia a priprava vystavby (pokracovanie), Pol'sko (pokraovanie)
Administrativne o . 2
- Porovnavacia metéda 23,8 - CenavEURzam 1190,5 -
priestory
. . . ) . . Priemerné ro¢né na-
A;izsltr;rstratlvne l\gﬁz;ca?i?epnamej kapi- 71.0 - jomné v EUR za m? 237,0 -
P y Miera kapitalizacie 6,0 % -
Administrativne 42 avacia cena 2,5 1,3 - ) )
priestory
Spolu 247,7 207,9
Velka Britania
Obstaravacia cena* - 39,2 - - -
Administrativne Kapitalizacia €istych
priestory Metoda rezidualnej vynosov minus naklady 118,7 67,3
277,0 109,1 -
hodnoty na dokoncenie
Miera kapitalizacie 4,25 % -4,5% 4,75 %
Spolu 277,0 148,3
MADARSKO
Administrativne  orovnavacia metoda 29,5 - CenavEURzam? 997.,0 -
priestory Obstaravacia cena*® - 75 - - -
Spolu 29,5 7,5
Spolu za segment 821,7 615,7
Vedrlajsie ¢innosti
Logistika Porovnavacia metdda 39,7 38,0 CenavEURzam? 4,3 - 26,1 59-17,5
Spolu za segment 39,7 38,0

* Naklady na projekty vo Velkej Britanii a Madarsku predstavuju kipnu cenu tesne pred koncom roka, ktord sa rovna realnej hodnote

k 31. decembru 2014.
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31 Odhad reéalnej hodnoty (pokracovanie)
Citlivost’ ocenenia na variabilitu vyznamnych vstupnych parametrov, ktoré nie su podlozené trhovymi udajmi

Pokles odhadu ro¢ného najomného znizi redlnu hodnotu. Néarast diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre
rezidualnu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito vstupnymi parametrami existuje vzajomny vztah, pretoZe su Ciasto€ne uréené trhovymi urokovymi sadzba-
mi. Kvantitativna analyza citlivosti je uvedena v Pozn. 3.

Proces ocenovania

Oceriovanie nehnutefnosti sa realizuje dvakrat za rok na zaklade oceriovacich posudkov, ktoré pripravuju nezavisli a
kvalifikovani znalci.

Tieto posudky vychadzaju:

-z informacii, ktoré poskytla samotna Spolo¢nost (napr. si¢asné najomné, podmienky najomnych zmludv, poplatky za
sluzby, kapitalové vydavky, atd.). Tieto informacie su ziskané z firemného systému finanéného riadenia a spravy ne-
hnutelnosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu Spoloénosti.

- z predpokladov a ocenovacich modelov, ktoré pouzili privolani znalci — uvedené predpoklady zvy€ajne vychadzaju
z trhovych informacii (napr. miera vynosnosti Ci diskontné sadzby) a su zaloZzené na ich profesionalnom usudku
a trhovych udajoch. Vo vSeobecnosti sa pre majetok generujuci vynosy pouzivaju metody diskontovanych penaznych
tokov a metéda priamej kapitalizacie, pre nedokoncené investicie sa pouziva metéda rezidualnej hodnoty
a porovnavacia metdda sa uplatfiuje pri vedlajS§om, nie hlavhom majetku, a pri pozemkovom fonde.

Informacie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a oceriovacie modely, ktoré znalci pouziju, posudzuje oddelenie
Controllingu a finanény riaditel. Tento proces zahffia aj posudenie pohybu realnej hodnoty po¢as uctovného obdobia.

ii) Financéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktord by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je v najlepSom pripade podlo-
Zena koétovanymi cenami na aktivnom trhu. Skupina odhaduje realne hodnoty finanénych nastrojov na zaklade dostup-
nych trhovych Udajov, ak su k dispozicii, a vhodnymi ocefiovacimi metdédami, ktoré su popisané niZSie. Pri interpretovani
trhovych udajov na stanovenie odhadu realnej hodnoty je v8ak potrebné uplatnit’ aj vlastny dsudok.

Finan¢ny majetok oceneny umorovanou hodnotou. Redlnu hodnotu nastrojov s variabilnou urokovou sadzbou zvy-
Cajne predstavuje ich U¢tovna hodnota. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s pevne stanovenou urokovou sadzbou je zalo-
zeny na odhade buducich pefiaznych tokov, ktorych prijatie sa o€akava, diskontovanych su¢asnou urokovou sadzbou
novych finanénych nastrojov s podobnym Gverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia
od uveroveého rizika protistrany.

Zavéazky ocenené umorovanou hodnotou. VVzhladom na to, Ze vacSina Uverov ma variabilnG Grokovd sadzbu a ze
vlastné Gverové riziko Skupiny sa vyznamne nezmenilo, i¢tovna umorovana hodnota sa priblizne rovna realnej hodnote.
Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo s vypovednou lehotou (,zavazky splatné na poziadanie”) sa
odhaduje ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy mozno pozadovat jej vyplatenie. Dis-
Uvery sa pouziju vstupné parametre Urovne 2, pre dlhodobé Gvery vstupné parametre Urovne 3) je uvedeny v Pozn. 17.
Ugtovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizne rovnaju ich redlnym hodnotam.

Finanéné derivdty. Realna hodnota derivatov vychadza z kotovanych cien bank, ktoré su protistranou derivatu,
a povazuje sa za ocenenie na Urovni 2. Bola odhadnuta na zaklade metédy diskontovanych periaznych tokov.

32 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategérie ocenenia

Pre ucely ocenovania klasifikuje I1AS 39, Finanéni nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie, finan¢éni majetok do nasleduju-
cich kategorii: (a) Uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splat-
nosti a (d) finanény majetok v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyvriuje zisk nebo stratu (,FVTPL®). Finanény majetok
v realnej hodnote, ktorej zmena ovplyviuje zisk nebo stratu, ma dve podkategérie: (i) majetok takto oznaceny pri prvot-
nom vykazovani a (ii) majetok ozna€eny ako drzany na obchodovanie.

V&etky finanéné aktiva Skupiny patria do kategérie ,Uvery a pohladavky”, s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su
klasifikované ako majetok na obchodovanie, a pohladavky typu ,earn-out® (Pozn. 11), ktora je klasifikovana ako finanény
majetok k dispozicii na predaj. VSetky finan¢né zavazky Skupiny su v uctovnictve vedené v umorovanej hodnote,
s vynimkou finanénych derivatov klasifikovanych ako drzané na obchodovanie (Pozn. 18).
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33 Konsolidované strukturované subjekty

Skupina vlastni menej nez 50 % hlasovacich prav v plne konsolidovanej dcérskej spolo¢nosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, t. j. vo Fonde (Pozn. 1). Skupina ovlada tuto dcérsku spolo€nost’ prostrednictvom Zmluvy o sprave majetku
uzatvorenej s generalnym partnerom Fondu, spolo€nostou HB Reavis Investment Management S.a r.l. Expozicia Skupi-
ny vo i Cistym aktivam tohto Fondu by nemala klesnut pod 25 %.

Skupina vydala dve tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0. zaregistrovanej
v Polsku, 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK s. r. 0. zaregistrovanej na Slovensku a
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., takisto zaregistrovanej na Slovensku.
Tieto subjekty boli konsolidované, pretoze ich stopercentnym viastnikom je Skupina, boli zaloZené pro potreby Skupiny a
Skupina vdaka svojmu stopercentnému vlastnickemu podielu a vystavenym zarukam za zavazky tychto subjektov znasa
v podstate vSetky rizika a plynu jej takmer vSetky prinosy. Skupina ruci za vSetky zavazky tychto subjektov, ktoré pred-
stavuju emitované dlhopisy vo vyske 111,0 mil. PLN a 76,6 mil. EUR (Pozn. 17).

34 Udalosti po suvahovom dni

V marci 2016 ukoncila Skupina predaj svojho podielu v projektovej spoloCnosti vlastniacej administrativnu budovu
v Budapesti. U¢tovna hodnota predanej nehnutelnosti €inila 47,1 mil. EUR.

V marci 2016vydala Skupina nezabezpecené dlhopisy denominované v CZK v celkovej vySke 25,8 mil. EUR.
Pocas prvych 3 mesiacov roka 2016 Cerpala Skupina 48,9 mil. EUR z Gverovych liniek nevyCerpanych k 31. decembru
2015 a podpisala nové uverové linky v celkovej vyske 54,5 mil. EUR, z ktorych uz bolo vy&erpanych 30,1 mil. EUR na

financovanie realitnych aktivit Skupiny.

Okrem tychto skuto¢nosti nedos$lo po skonéeni finanéného roka ukonéeného 31. decembra 2015 k Ziadnym inym ddlezi-
tym udalostiam, ktoré by mali vyznamny vplyv na pochopenie tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky.
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