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Pololetni zprava emitenta o podnikatelské Cinnosti a vysledcich

hospodareni roku 2017

Obdobi prvnich 6 mésic roku 2017

Emitent béhem prvniho pololetl 2016 vydal dluhopisy v objemu 125 mid K& a poskytl prostfedky ziskané
z emise diuhopistl viitroskupinové financovani spoleénostem v ramei skupiny HB Reavis. Emitent béhem
prvniho pololetl 2017 obdrZel splatku drokl z plycky, kterou poskytt matefske spolecnosh a na zakladé
toho st pinil své zavazky z dluhoptst, které pfindlezi na dané obdobl.

Informace o pijéce poskytnuté spolednostt HB Reavis Holding Sa rl. stegné jako detal k vlastnim
dluhopistim a ostatnim polozkdm vykazu o finanénl situact a o (plném vysledku jsou uvedeny v bodech 4

a 5 vysvétlyjicich poznamek k mezitimnf Ucetni zavérce

Schopnost Emitenta splacet zavazky z dluhopistl je zavislé od schopnosti jednotiivych spolegnosii skupiny
HB Reavis zabezpedit dostatek zdroji na splaceni zavazk( viici Emitentovi, které Emttent nasledné pouZie
na splaceni svych zavazki z dluhopisi Ostatni zavazky z obchodnich vztahtl jsou komentovany v pfiloze

k mezitimni Gcetni zavérce.
Emitent za prvnich 6 mésictl roku 2017 vykazal hospodaisky zisk ze své Cinnostt v abjemu 2 182 tisic Ke.

Vyhled za druhych 6 mésict roku 2017

B&hem druhého pololeti roku 2017 obdrzel Emitent splatku Urokd z pljeky, kterou poskytl matefske
spoletnosti. Na zakladé splatky mohl f&dné a véas uhradit své zavazky, které piinalezi na dané Ocetni
obdobi

Emitent neotekava na nasledujici obdobl 2adny negativni viiv na svou hospodarskou ¢innost nebo na

fadné a véasné splaceni svych zavazkil

Rizikové faktory, které se vztahujl ke Spolednosti, zahrnuji pfedevsim riziko kratkodobeho nedostatku
likvidnich prostredk( k thradé splatnych diuhi Spoletnosti, kterému je Spole€nost vystavena v piipade
opozdénych plateb jistiny a drokd v souvislostl s poskytnutym: Uvéry ve Skupiné HB Reavis V pfipadé
Spolednosti je riziko spojenc se schopnosti Skupiny HB Reavis splacet v&as své zavazky vzhledem k tomu,
Ze prostiedky ziskané z emise diuhapisti Spolecnost poskytia vyhradné prostfednictvim vhitraskupinavého
financovani spoleénosti HB Reavis Holding Sa ri  Spolednost je zcela zawvisla na likvidite skupiny HB
Reavis Holding S ar.l.




Informace o ucetni zavérce

Ugetni zavérka byla sestavena jako ucéetni zavérka za obdobi od 1.1.2007 do 30.6.2017 v souladu
s Mezinarodnimi standardami pro finan&ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii. Ugetni zavérka
nebyla k 30.6.2017 ovéfena auditorem.

Obecné udaje o emitentovi

HB Reavis Finance CZ, s.r.o. ma sidlo na adrese Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 a je
spoleénosti s ruéenim omezenym. Spole&nosti bylo pridéleno ICO: 039 91 644. Spole&nost je zapséna v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 240916.

Spole&nost byla zaloZena za podnikatelskym t&elem, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku tfetiho zakladatelske
listiny Spoleénosti. Spoleénost ma v obchodnim rejstiiku jako predmét &innosti zapsan pronajem
nemovitosti, bytll a nebytovych prostor a jako pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona. Spole¢nost Zadné z téchto €innosti nevykonava. Spolecnost byla
zalozena za ucelem emise dluhopisl a jeji hlavni ¢innostl je poskytovani vnitroskupinového financovani.

Kontaktni Gdaje:

HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Rohanské nabrezi 678/25, Karlin,

186 00 Praha 8

IC: 039 91 644

Tel: 221 442 500

Fax: 221 442 501
https://hbreavis.com/hb-reavis-finance-cz/

Statutarni organy
Jednateli Spoleénosti jsou Petr Herman, Radim Rimanek, Mgr. Stefan Stanko a Ing. Peter Pecnik, pracovni

adresa jednatelll je adresa sidla Spole¢nosti.

Vlastnicka struktura

Spole¢nost byla po celé obdobi poloviny roku 2016 souéasti skupiny HB Reavis, ve které je ovladajici
osohou HB Reavis Holding S.a r.I. Jedinym spoleénikem Spole&nosti je spole¢nost HB REAVIS GROUP
B.V., se sidlem Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB, Nizozemskeé kralovstvi, registrovana v
obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. ¢islo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group
B.V.%).




Ostatni informace

Spoleénost nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo arbitrazniho soudniho fizeni, které by
mohlo mit vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.

Z4dné smiouvy mimo smlouvy uzaviené vramcl b&2Zného podnikani, které by mély vyznamny viiv na
schopnost emitenta pinit zavazky k vlastnikim dluhopistl, nebyly za prvnl pololeti roku 2017 uzavieny

Analyza rozvahy a vynosq, Udaje o kapitalu

K 30 Zervnu 2017 Spolenost vykazala celkova aktiva ve vydi 1 276 435 tisic K&, zavazky v celkové vys$l
1272 247 tisic K&, pfitemz zisk za prvnich Sest mésici roku 2017 &inil 2 182 tisic K&

Zakladni kapitdl Spoletnost je tvofen vkladem jediného spoleénika ve vy&i 50 tisic K&, beze zmény ve

srovnani s rokem 2016

Hospodaisky vysledek a vlastni kapital, ktery je tvofen zékladnim kapitalem a nerozdélenym ziskem, budou
do budoucna ovlivnény vyvojem trznf irokové miry PRIBOR a také kurzem K& viéi EUR Oproti roku 2016
se viastni kapital zvySil o 2 182 tisic K¢, tedy pouze o zisk za obdobi prvniho pololeti roku 2017

Spoletnost pfedpoklada pokracovat v ¢innosti v dohledné dobé, phidemz jeji diuhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S arl

Financovani
Udaje o diuhopisech
Podrobny rozpis emise dluhopis(
ISIN CZ0003513608
Datumn vydani 23.3.2016
Datum splatnosti 23.3 2021
Nominalni hodnota 1 dluhopisu CZK 10 000
Pocet vydanych diuhopis(l 125 000
Celkova nominalnl hodnota CZK 1250 000 000
Urokova sazba 6M PRIBOR + marze 4% p.a.
Padoba dluhopisi zaknihované
Trh Burza cennych papirQ Praha




Cestné prohlaseni osoby odpovédné za vypracovani pololetni zpravy

emitenta

Nize podepsany,
Peter Pecnik, dat. nar. 15.11.1975, Studenhorska 2/B, Bratislava, PSC 841 03 Slovenska republika,
jednatel jako osoba odpovédna za vypracovani pololetni zpravy Spole¢nosti za ohdobi prvnich 6 mésich

roku 2017 prohlasduji, Zze:
a) Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skute¢nosti a Zadné podstatné okolnosti, které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany
b) Ze pololetni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a
vysledcich hospodarfeni Emitenta za uplynulé G&etni obdobi a o vyhlidkach budouctho vyvoje

finan&ni situace.

V Praze dne 2.fijna 2017

/
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Peter Pecnik
Jednatel spoleénosti




HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Zkracena mezitimni ucéetn

konéiei 30. éervnem 2017

i

zavérka




Finanéni vykazy

individualni finanéni vykazy k 30. éervnu 2017
Vykaz o financnl situaci

Vykaz zisku a ztraty a tipiném vysledku

Prehled o zménach vlastniho kapitélu

Vykaz penéZnich tokl

Poznamky k mezitimni G&etni zavérce




Vykaz o finanéni situaci

Bod

V tisfcich Ké piilohy 30.6.2017 31.12.2016
MAJETEK

Penize a penéznj ekvivalenty 6 6 168 6 916
Dlouhodobé pljcky spiizn&nym stranam 4.1 1223 053 1262 534
Finanéni derivaty 47 212 3 950
Pohledavka z titulu DPH 2 0
MAJETEK CELKEM 1276 435 1273 400
ZAVAZKY

Zavazky z obchodniho styku 4.4 12 747 12 896
Splatna DPH 0 13
Zavazky z poplatku za vydanou garanc! dluhopisi 42 9917 14 467
Splatna dan z pfijmu 1049 537
Ostatnf pljcky 45 4175 4102
Emitované diuhopisy 42 1 244 359 1239 379
ZAVAZKY CELKEM* 1272 247 1271 394
VLASTNI KAPITAL

ZAKladnl jménl 4.3 50 50
Nerozdéleny zisk/ (neuhrazeng ztrata) 43 4138 1956
VLASTNI KAPITAL CELKEM 4188 2008
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1276 435 1 273 400

*bez ¢istého zlstatku naleziciho spolednikovi




Vykaz zisku a ztraty a plného vysledku

y Bod Obdobf Ohdobi
V tisiclah K¢ piilohy  1.1,2017 - 30.6.2017 _1.1.2016 - 30.6.2016
Urokavé vynosy 42 160 16 264
Urokové naklady 51 (42 375) (19 190)
Cisté urokové vynosy (215) (2 926)
Kurzové zisky / (ztraty) (netto) (39 955) 4 407
Ostatni naklady 52 (398) (339)
Zisk z pfecenéni finanénich derivatd 43 263 0
Hospodafsky vysledek pfed zdanénim 2 695 1142
Dati z piijmil 5.3 {513) (217)
2182 925

Ziskf{ztrata) za ucetnf obdobi
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HB Reavis Finance CZ, s.r.0.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

- Zakladni Neuhrazeny  Vlastni kapital
Viisicich K¢ kapital zisk/(ztrata) celkem
Potatetn| stav 50 (334) {284)
Ztrata po zdanéni / Uplny vysledek za chdobl 2016 - 2 290 2 290
Prispévky spolednika — z&kladni kapitél - - -
Vlastni kapital k 31. prosinci 2016 50 1956 2006
215k po zdanéni / Oplny vysledek za obdobi 1 1.2017
-306.2017 - 2182 2182
Vlastni kapital k 30. éervnu 2017 50 4138 4188

i1




HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Vykaz penéznich toki

V tisfcfch Ké 30.6.2017 30.6.2016
Penéznf toky z provozni &innosti

Hospodarsky vysledek pfed zdanénim 2695 1142
Urokove vynosy (42 160) 0
Urokové naklady 42 375 14 946
Nerealizované kurzové (zisky)/ztraty {6 070) (4 045)
Pendézni toky z provozni &innosti pfed zménou stavu pracovniho

kapitalu (3 160) 12 043
Zména stavu provozniho kapitdalu

Snizeni f {(zvyseni) zavazkii z obchodntho styku a ostatnich zévazk(l {14 558) (2 707)
Pfijaté Groky 44 449 0
Zaplacené uroky {27 908) (1987)
Cisté penézni toky z provozni éinnosti (1177) 7 349
Penéini toky z investi¢ni éinnosti

Splatky plycek poskytnutych spifznénym osobam 0 {1254 967)
Cisté penéini toky (pouzité pro)z investiéni éinnosti 0 (1 254 967)
Penézni toky z finanéni ¢innosti

Pfijmy z Gvérd a pljéek 429 1250 000
Cisté penézni toky pouité z/(pouité pro) finanéni &innost 429 1250 000
Cisté zvySeni/(snizeni)/ penéznich prostfedk( a penéZnich

ekvivalenti (748) 2382
PenéZni prostfedky a peng&zni ekvivalenty na zatatku obdobi 6 916 18
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6168 2 400




HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Poznamhky k uéetni zavérce — 30. éerven 2017

Poznamky k mezitimni i¢etni zavérce

1 VSeobecné informace

Tato udetni zavérka HB Reavis Finance CZ, sr.0 byla sestavena za obdobi od vzniku spolenosti do
306 2017 v souladu s Mezinarodnimi standardami pro finanénl vykaznictvi ("IFRS") ve znéni platnem
v Evropskeé unii

Spolednost vznikla 15, dubna 2015 zapisem do Obchodnihio rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
ldentifikadni &islo je 039 91 644, sidlo je Rohanské nabfezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 nejprve pod
jménem LUCASE sro a k 31 Cervenci 2015 byla spoleénost pfejmenovana na HB Reavis Finance CZ,
sSTO0.

Predma&t podnikanf vyroba, obchod a siuzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ

jednatel

Mgr STEFAN STANKO, dat nar. 23 fijna 1979
Kiivenicka 407/4, Cimice, 181 00 Praha 8

Den vzniku funkce. 15 dubna 2015

Jednate!

RADIM RIMANEK, dat nar 27. srpna 1978
Cerchovska 1711/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce 15 dubna 2015

jednatel’

PETER PECNIK, dat. nar 15 listopadu 1975

84103 Bratislava, Studenchorska 4629/2B, Slovenska republika
Den vzniku funkce' 31 Cervence 2015

jednatel’

PETR HERMAN, dat nar 21, ledna 1969
Javorova 457, Dolnl Jircany, 252 44 Psary
Den vzniku funkce. 14. srpha 2015

Jediny Spoleénik

HB REAVIS GROUP B V.

1043CB Amsterdam, Naritaweg 215, unit 1.02 05, Nizozemské kralovstvi
Registraéni gislo. 34286245
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HB Reavis Finance CZ, s.r.o.
Poznamky k téetni zavérce — 30. derven 2017

Ména agetni zavérky
Tato Uigetni zavérka je prezentovana v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak Udaje v zavorkach predstavuji

z&pornou hodnotu

2 Shrnuti zakladnich Ucéetnich zasad a metod

Vychodliska pro sestaveni tidetni zavérky.,

Tato ucetn! zavérka byla sestavena jako Ggetni zavérka za obdobi od 1.1 2017 do 30 6 2017 v souladu
s Mezinarodnimi standardami pro finanéni vjkaznictvi ve znéni platném v Evropské unii Utetni zavérka
byla sestavena na zakladé principu historickych cen

Nasledujici text uvadi zakladni G8etni zdsady a metody Tyto zésady a principy byly aplikované
konzistentng po €as celého b&zného Uéetniho obdobi a jsou v souladu s t8mi, které byly pouZity k sestaven!

Ucetni zaverky za rok kongfci 31 prosincem 2016.

Transakce v cizi méné,

Transakce v cizl méné pfedstavuji transakce vykonané v méné jiné nez je funkéni ména. Transakce v cizi
méné se prepoditavaji na funkéni ménu podle platného kurzu Ceské narodni banky (dale jen ,CNB*)
vyhiaseného k datu transakce.

Monetarni majetek a zavazky v cizich ménach se ke dni, ke kterému se sestavue Ggetni zavérka,
piepoditavajl na funkéni mé&nu podle kurzu CNB platného k datu Ugetni uzavérky Realizované a
nerealizované kurzové zisky a ziraty se vykazujl s vlivem na hospodaisky vysledek.

Finanéni néstroje - zakladni pojmy oceniovani.
V zavislosti od jejich klasifikace jsou finanéni nastroje vykazané v realné hodnoté nebo v umofované
hodnoté zaysténé metodou efektivni urokové miry, tak jako je to popsané dale.

Redlna hodnota je cena, kterou by vlastnik ohdrze! z prodeje majetku nebo dluznik zaplatil za prevod
zavazku v ramci obvyklé transakce mezi G¢asiniky trhu v den ocenéni Nejlepsim dlikazem reainé hodnoty
1e cena na aktivinim trhu Aktivni trh je takovy, na kterém se transakce s danym majetkem nebo zavazkem
uskute¢huji s dostatecnou frekvenci a objemu tak, Ze kontinualng poskytuje informaci o cené Realna
hodnota finanénich nastro)il obchodovanych na aktivnim trhu se zjStuje jako souéin jepch kétované ceny
a jejich mnozstvi viastnéného Ggetnl jednotkou. Tento postup se uplatiuje 1 v pilpadé, Ze denni objem
obchaodovany na trhu neni dostateény na to, aby dokdzal absorbovat mnozstvl viastnéné Gdetni jednotkou
a pokyn na prode| pozice v ramci Jedné transakce by mohl ovliviit kétovanou cenu Kotovana cena pouziti
na ocenéni majetku je kotovana nabidkova (bid) cena a kotovana cena na ocenénl zavazkl je kélovana

poptavana (ask) cena.

Readlna hodnota je analyzovana podle jgji Urovné v hierarchii redinych hodnot nasledovné: (1) Grove Jeden
predstavuie ocenéni trhovou cencu (bez Gpravy) z aktivnltho trhu s identickym majetkem nebo zavazkem,
(i) uroven dva predstavu)i ocenénf pomoci technik nebo modeld, kterych v8echny podstatné vstupni
parametry jsou pozorovatelné pro dany majetek nebo zavazek bud pfimo {tj jako ceny} nebo nepfimo (L.
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HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Poznamky k acéetni zavérce — 30. ferven 2017

odvoditelné z cen), a () troven tf pfedstaviye ocenéni, kterych vstupni parametry nejsou odvoditelné z
trhovych udajd (tj existuji subjektivné stanovené vstupni parametry) Pro Gdely 0getniho vykazani se
piedpokladd, 2e jakékolv pfesuny mezi Grovn&mi v hierarchii realnych hodnot nastaly vZdy jen ke koncl
(getniho cbdobi.

Transakéni naklady jsou naklady pfimo souvisejici s nakupem, vydanim nebe prodejem financniho
nastroje Jsou to naklady, které by nebyly vynaloZené v piipadé, Ze by nedo8lo k transakci Transakéni
naklady zahrnuji poplatky a provize zaplacené zprostfedkovatellim, poradcim, makléfim a obchodnikiim,
poplatky regulagnim organtim a burzam cennych papir(l, a dané a poplatky za pfevod Transakénl naklady
nezahrnujl slevy nebo pfirazky, naklady na fmancovani, nebo Iinterni spravni naklady

Umorovana hodnota zpsténd metodou efektivni drokové miry je hodnota predstavujici sumu, v které byl
finanénli nastroj zatttovany v &ase Jeho obstarani minus splatky pistiny, plus Easové rozli$ené droky a minus
pripadné opravné polozky na snizeni hodnoty finanéniho majetku Casové rozhi$ené troky zahruji asove
rozligené transakén! naklady a rozdil mezi cenou pofizeni a nominalnl hodnotou metodou efektivni drokove
miry. Takto dasové rozlideny Grok je soudasti ocenéni finanénich nastroji v rozvaze,

Metoda efektivnf trokové miry je metoda vypottu umofované hodnoty a stanoveni urokovych vynosl a
néakladd za dané obdobi s cilem dosahnut konstantni Grokovou miru (efektivni Grokovou miru). Efektivnl
Grokovéa mira je takovd, ktera presné diskontuje odhadované budouci platby nebo pfijmy (s vyjmkou
budoucich tvérovych ztrat) po ¢as doby trvani finanéniho néstroje pfipadné doby kratdi na Sistou acetni
hodnotu finanéntho nastroje Efektivni Urokov& mira diskontule penézni toky nastrojit s proménlivou
Urokovou mirou do doby dal$i zmény Groku s vyjimkou prémie nebo diskontu, kieré odraze)l Gvérové riziko
nad proménlivou drokovou miru specifikovanou pre finanéni nastroj, s vyimkou ostatnich proménnych,
které se neméni spolu s trzni Grokovou mirou Tyto prémie nebo diskonty se ¢asové roziiduji po Cas celé
otekavané doby trvani finanéniho nastroje Vypocet soucasné hodnoty zahrnuje vSechny poplatky mezi
smluvnimi stranami zaplacené nebo pfijaté, které jsou mtegralni soucasti efektivni irokové miry

Poééateéni ocenéni finanénich nastroju. Finangnl nastroje vrealné hodnoté pfecefiované pfes
hospodafsky vysledek jsou v Gase jejich pofizeni nebo vzniku zat&tované vreainé hodnoté. Ostatni
finanéni nastroje Jsou v ¢ase jepch pofizeni nebo vzniku ocenéné redinou hodnotou plus transakéni
naklady. Nejlepsim dlikazem realné hodnoty v &ase pofizenl je transakeni cena Zisk nebo ztrata v Case
pofizeni se G&iuje jen, pokud rozdil mezi transakéni cenou a redinou hodnotou miiZe byt doloZeny cenou
z inych soug¢asné uskutednénych transakci na trhu se stejnym finanénim nastrojem nebo ocenovacim

modelem, jehoZ vstupni parametry pfedstavuyi jen pozorovatelna trznl data

B&Zné nakupy a prodeje finanéniho majetku se vykazuji k datu finan¢niho vyporadani obchodu, kiery
predstavuje datum, kdy Spoleénost dané aktivum obdrzl nebo doda Tato metoda je dsledn& pouZivana

pro vSechny nakupy a prodeje financniho majetku

Oduétovéni finanéniho majetku. Udetni jednotka odudtuje finanéni majetek v nasledujicich piipadech.
(a) majetek nebo pohledavka byly splacené nebo pravo na pfijem z tohoto majetku vypréeio Jinym
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zplhsobem, nebo (b} 0&etni jednotka prevedla prava na penézni toky z finanéniho majetku nebo uzavfela
dohodu o pfevodu pfijmd z daného majetku ihned pa ohdrZeni pfijmu, ktery splfiuje stanovené podminky,
phicemZ (1) pfevedla v podstaté v3echny rizika a vyhody viastnictvl majetku nebo (ii) nepfevedia, ani si
neponechala v podstat® véechna rizika a vyhody vlastnictvi ale neponechala si kontrolu Kontrola zustane
na strang uéetnl jednotky v pfipadé&, Ze protistrana nent prakticky schopna prodat dany majetek jako celek
nezavislé strané bez toho, aby prodej nepod!éhal dal$im omezenim

Penize a penéini ekvivalenty. Penlze a penézni ekvivalenty piedstavuyi vklady v bankach se splatnost]
tf mésice a méné v &ase Jejich pofizeni PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty se ocenu)f v nominéini

hodnoté zvy$ené o Sasove rozlidené Uroky.

Zavazky z obchodniho styku a ostatnf zévazky. Zavazky z obchodniho styku se zadctuji v Case splnéni

dodavky smluvni protistranou a jsou ocenované amortizovanou hodnetou

Cisty zUstatek aktiv a pasiv néleZicich zfizovateli. Cisty zlstatek naleZici zfizovateh pfedstavuje
kumulované ztraty a kapitélové vklady od zaloZeni spoleénosh

Dari z pfijmu. Dai z pfjmu je zalidtovana na zakladé zakond, které byly schvalené nebo téméar schvéleng
do konce ticetniho obdobi. Nakiad na dail z pfijm0 pfedstavuje splatnou dafi a odloZenou dai a |e
zalittovany do hospodafského vysledku s vyjimkou pripad(l, kdy se daf vztahuje na transakce v ostatnim
souhrnném zisku nebo zatétované pfime ve vlastnim kapitalu, pfiemz s transakel souvisejici dané se téz
zalgtu)l pfimo do ostatniho souhrnného zisku nebo pfimo do vlastniho jméni.

Splatna dafi je suma, kterou U&etni jednotka odekava, Ze zaplati nebo dostane jako vratku dané, od
pifslusného dafoveého Gradu v souvislost s dafovym zakladem za b&zné nebo minulé obdobl Dané jiné

neZ dan z pfipmu jsou Gétované do provoznich nakladd

Odlozena daii se Udtuje v rozvaze zavazkovou metodou z umofitelnych dafovych ztrat a dogasnych rozdili
mezi danovou hodnotou majetku a zavazku a jejich tc¢etnf hodnotou. V souladu s vyjimkou z Gétovani
odloZzené dané pf pofizeni, se o odiozené dant neGétuje v pfipadé dotasnych rozdilll existy)icich v tase
potizeni majetku nebo vzriku zévazku v rdmct transakce jiné nez podnitkové kombinace pokud toto pofizeni
nebo vznik zavazku nema viiv na Oletni hospodafsky vysledek ani na zaklad dané Géetni jednotky
OdloZené dané se Utu)i sazbami schvalenymi nebo téméF schvalenymi pfed koncem G€etniho obdobi,
které se budou aplikovat v ¢ase vyrovnani dofasného rozdilu nebo umofeni danové ztraty QdloZené
dafiové pohledavky a zavazky jsou vykazané v Jejich netto hodnoté

OdloZena dafiova pohledavka z umofitelnych dafovych ztrat a odpoéitatelnych dodasnych rozdild se G&tuje
Jen v mife, v jaké je pravdépodobné, Ze v budoucnosti ugetni jednotka dosghne dostatené vysoky danovy
zaklad, vagi kterému bude moZné tyto odpoditatelné poloZky uplatnit

Vzajemné zapoditavani majetku a zévazkd. Financni majetek a zavazky se zapoditavayl a jsou vykazané
v nefto hodnoté v rozvaze Jen v plipad®, Ze existuje pravné vymahatelny narok na vzaemny zapoget
a existuje amysl polozky vzdjemné zapoditat nebo soutasné realizovat majetek a vyrovnat zavazek
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Vykazovéni majetku a zavazk(t v porfadi jefich likvidity. Ucetnl jednotka nemd jednoznadng
identifikovatelny povozni cykius, a proto v Gietni uzavérce nevykazuje majetek a zavazky v ¢lenéni na
obézné a dlouhodobé Majetek a zavazky jsou proto v rozvaze uvedené v pofadi padle jejich likvidity.
Analyza finanénich néstrojlt podle splatnosti Je uvedena v bodé 8 poznamek Zavazky mayl kratkodoby

charakter.

Srovnatelnost obdobf

WV ramcl mezitimni Géetni zavérky ke dni 30 6 2017 doslo k Upravé vykazani minulého obdobi v oblasti
nakladl Z divodu srovnatelnosti informaci mezi minulym a sou¢asnym Ugetnim obdobim byly naklady za
garancl k 30.6.2016 vcelkové vydI 4 244 tis K& pfevykazany z Fadku Ostatnich nékladl na Fadek
Urokovych nakladé Uvedena zména neméla dopad na vysledek hospodafeni, jedna se pouze o tpravu
mezi fadky Vykazu zisku a ztraty a Uplného vysledku. Uvedena zména je blize popsana vbodu 5.1a 52
poznamek k Géetni zavérce

3 Nové ucetni standardy od roku 2015 a pozdéji

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydané a jsou povinné pro roéni Ggetni obdobi
zacinajici 1 ledna 2015 nebo pozdép

IFRS 9, Finant¢ni nastroje (vyddno v Cervenci 2014 a Géinné pro roénf uletni obdobi zacinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou tyto

« Finanéni aktiva budou klasifikovana do tfech kategoni ocefiovani. aktiva nasledné ocefiovana v
amortizované hodnoté, aktiva nasledné ocefiovand v reédiné hodnoté pres ostatni souhrnny zisk

(FVOCI) a aktiva nasledn& acefovana v realné hodnoté pres hospodarsky vysledek (FVPL)

« Klasifikace diuhovych nastrojll zavisi na podnikatelském modely, ktery tcetni jednotka pouziva na fizenl
finanénich aktiv a od toho & smluvni pendznl toky predstavujl jen platby jistiny a arokd (SPPI} Pokud
Je dluhovy finanéni nastroj drZzeny za UCelem inkasovani penéZnich tok{, mlze byt ocefiovany
amorhizovanou hodnotou, jen pokud zaroveil spintla podminku SPPL. Dluhové finanéni nastroje, které
spliiuji podminku SPPI, a které jsou soutastl $ast portfolia, které &etni jednotka drzi s cilem inkasovat
pen&zni toky a zaroveil s moZnosti prodat finanéni aktiva z tohoto portfolia, mohou byt kiasifikovane
jako FVYOCI. Finangni aktiva, kterych penézni toky nepredstavu)i SPPI, musi byt oceflované jako FVPL
{napfi finanéni derivaty). VioZené derivaty se uZ nesepary)i z finanénich aktiv, av8ak zohlednuji se pf

vyhodnocenl testu SPPI

+ Investice do poditovych financnich nastro)l se vzdy oceniuji redlnou hodnotou  Vedeni spoleénostt viak
mlZe necdvolateln& rozhodnout, Ze bude vykazovat zmény jejich realiné hodnoty v ostatnim souhrnném
zisku za predpokiadu, e dany finanéni nastroj neni drieny za udelem obchodovanl V pfipadé
finangnich nastrojit drzenych za Géelem obchodaovani, zmény realné hodnoty budou vykazované pies

hospodarsky vysledek
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+  Vet3ina poZadavkil standardu IAS 39 na kiasifikaci a ocefiovani finangnich zavazkil byla beze zmény
pievzata do standardu IFRS @ Nejdilezitd)si zménou je, Ze ugetnl jednotka bude musetzmény v reélné
hodnoté finanénich zavazk(, kieré byl klasifikované jako ocefiované v reainé hodnoté pfes hospodaisky
vysledek, vykazat jako soudst ostatnich souhrnnych zisk(

+ IFRS 9 zavadi novy model pro U¢tovani o znehodnoceni finangnich nastrojll - model ogekavanych
Uvérovych ztrat (ECL mode!) Tento model zavadi trojstuphovy piistup zaloZzeny na zménach v (vérove
kvalit& finantnich aktiv ode dne jejich prvotniho zaugtovani Tento model prakticky znamena, Ze podle
novych pravidel budou ugetnl jednotky povinné zuctovavat okamzitou stratu rovnu 12 mesicni
otekavané kreditni ztraté ph prvotnim zaG&tovani finanéniho majetky, ktery nevykazuje Zadné znadmky
znehodnoceni (nebo o&ekavanou Uvérovou ztratu za celou dobu Zivotnosti v pfipadé pohledavek z
obchodného styku) V pifpadé, Ze dojde k vyznamnému nérastu kreditnihe rizika, opravna polozka se
odhadne na zakiadé ofekavanych dvérovych ztrat za celou dobu Zivotnosti finanéniho akiiva a nejen
na zaklad& 12 mésicni odekavané ztraty Model obsahuje zjednodudeni pro pohledavky z obchodného

styku a lyzinové pohledavky

» Pozadavky na Uétovani a zabezpe€eni byl zmé&néné, aby byl 1épe sladéné s internimi fizenim rizika.
Standard poskytuje Getnim jednotkdm moznost vybéru G&etni politiky aplikovat tictovani o zabezpeden!
podle IFRS 9 nebo pokraéovat v aplikovani IAS 39 na viechny vztahy zabezpefeni, protoZe standard

momentalné neupravuje {iétovani makro hedgingu

Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unii Udetni jednotka momentaing vyhodnocuje vplyv

tohoto standardu na svoyi Géetni uzavérku,

IFRS 15, Vynosy ze smiuv se zakazniky (vydany dne 28. kvétna 2014 a uéinny pro ucetni obdobi
zalinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji). Tento novy standard zavadl princip, Ze vynosy se maji Uctovat v
transakénl cend v &ase, kdy zboZi nebo sluzby jsou pfevedené na zékaznika Jakékoliv vazané tovary
nebo sluzby, které jsou odliitelné, se musi Gétovat samostatné a slevy nebo vratky z prodejni ceny musl
byt alokované na jednotlivé poloZzky V pfipadé, Ze cena Je z jakéhokoliv divodu variabiini, musi se
zaUétovat mimimalni hodnota, v které je vysoko pravdépodobné, Ze nebude od(tovana Nékiady na
obstarani smlouvy se zakazniky se musi kapitalizovat a odpisuji se po ¢as doby, po kterou spole¢nost pinf
ekonomické benefity smiouvy se zakaznikem. Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unif. V

sou¢asnosti u¢etni jednotka posuzuje dopad novely na svaji Utetni uzavérku

Novela IAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefeffiovanf (vydand v prosinci 2014 a G¢inné pro roénf
iétované obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdégji). Novela standardu objasiiuje princip
vyznamnostl a vysvétiuje, Ze Ggetni jednotka nemusi uvést nékteré zvefenéni pozadované IFRS, pokud
informace, ktera ze zvefejnéni vyplyva, neni vyznamna, a to i v pfipadé®, Ze IFRS standard uvadi seznam
konkrétnich poZadavkit na zvefenéni nebo je oznaduje jako minimalni poZadavky Standard krome toho
poskytuje nové usmérnéni ohledn& mezisoudtl v Ucetni uzévérce — konkrétné to, Ze tyto mezilcty (a) se
musi skladat z fadkovych poloZek, které se skladaji z hodnot Ugtovanych a ocefiovanych podie IFRS, (b)
musi byt prezentované a oznatované tak, aby byly jednotivé Fadkové poloZky, které spadaji do
mezisoudtu, jasné a srozumitelné, (¢) musi byt pouzivané konzistentné v jednotlivych Getnich obdobich a
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(d) nesmi byt zvyraznéné vic nez mezisoudty a soudty pozadované IFRS standardy Tato novela zatim

nebyla schvalena Evropskou unii V souéasnosti U¢etni jednotka posuzuje dopad novely na svoj uletni

uzavérku

Nasledujici nové standardy a interpretace povinné pro ro¢ni G¢etn] obdobi za¢lnajicl 1. ledna 2015 nebo

pozd&ji, nejsou pro Uetni jednotku relevantni nebo se neodekavd, Ze budou mit vyznamny viiv na jeji

Ucetni uzavérku.

IFRIC 21 — Dané a poplatky (vydané 20. kv&tna 2013 a Gginny v EU pro ro&ni ucetni obdobi zainajicl
17 ¢ervna 2014 nebo pozdé)).

Novela IAS 19 — Programy se stanovenymi pozitky. Prispévky zaméstnanci (vydana v listopadu 2013
a uéinna pro rogni Uéetni obdobf zadinajici 1 Servence 2014 nebo pozdéji)

VylepSeni k IFRS za rok 2012 (vydané v prosinci 2013 a aginné pro roéni Géetni obdobi zaginajici 1
gervence 2014 nebo pozdéji)

Vylepseni k IFRS za rok 2013 (vydané v prosinci 2013 a G&inné pro rofné éetni obdobi zaginajici 1.
dervence 2014 nebo pozdéji)

IFRS 14, Uty ¢asového rozlideni pfi regulaci (standard vydany v histopadu 2014 a u&inny pro rogni
obdobl zadinagjici 1 ledna 2016 nebo pozdé))

Utovanl potizeni podilG ve spoleénych &innostech — Novela IFRS 11 (vydana 6 kvétna 2014 a (&inna
pro a&etnl obdohi zadingjici 1 ledna 2016 nebo pozdé))

Objasnénl pfijatelnych mefod odepisovani — Novela IAS 16 a IAS 38 (vydana 12 kvétna 2014 a ucinng
pro Gdetni ahdobi zaéinajicl 1. ledna 2016 nebo pozdé&ji)

Zemé&dglstvi Pledici rostiny — Novela 1AS 16 a 1AS 41 (vydana 30. éervna 2014 a u&mna pro rocnf
cbdobi zaéinajici 1 ledna 2016)

Metoda viastn&ného jméni v individualni Getni uzdvérce — Novela [AS 27 (vydana 12 augusta 2014 a
uéinn pro roéni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 neho pozdéji)

Prode) nebo vklad majetku uskutetnény mezi investorem a jeho piidruzenou spoleCnosti nebo
spoleénym podnikem - Novela IFRS 10 a IAS 28 {vydana 11 zafi 2014 a U¢inna pro roéni obdobi
zadinajici 1 ledna 2016 nebo pozdéji)

Roéni vylep$eni IFRS za rok 2014 (vydané 25 zafi 2014 a G¢inné pro rocni obdobi zadinajici 1 ledna
2016 nebo pozdéji).

Investi¢ni spolenosti Uplatiiovani vyjimky z konsolidace — novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 (vydané
v prosinc 2014 a Gginné pro roénf Géetni obdobl zacdingyici 1 ledna 2016 nebo pozdéji)
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4 Vykaz o finanéni situaci

4.1 Dlouhodobé pljéky
Spolecnost poskytla Gvér spiiznéné osobé spolenosti HB Reavis Holding S ar.l ve vy 45 810 tisic EUR,
ktery je splatny v roce 2021 a ma pevné stanovenou Urokovou miru 7,085% p.a.

4.2 Vlastni dluhopisy

Spolednost emitovala dluhopisy s pohybhivym vynosem v celkové jmenovité hodnoté 1 250 000 000 K,
které jsou splatné v roce 2021, Diuhopisy jsou ru¢eny ze strany HB Reavis Holding S.ar | a jsou Urofeny
pohyblivou Grokovou sazbou, a to a2 do dne kone&né splatnost dluhopisti Urok Je pro kaZdé vynosové
obdobf stanoven jako souget (a) referenéni sazby 6M PRIBOR a (b) marze ve vysi 4,00 % p.a Urok je
vyplacen pololetné zpé&tné, vZdy k 23. bfeznu a k 23. 24fi kaZdého roku

4.3 Vlastni kapital

Hospodaisky vysledek a viastni kapital, ktery je tvofen zakladnim kapitalem a nerozdélenym ziskem, budou
do budoucna ovlivnény vyvojem trZni irokové miry PRIBCR a také kurzem K& viiéi EUR

Zakladni kapttal Spolednosti Je tvofen vkladem jediného spolednika ve vy$i 50 tisic K&

4.4 Zavazky z obchodnich vztaht
Zavazky z obchodnich vztaht jsou k 30 6 2017 tvofeny pfedevsim zdvazkem za spolednosti HB REAVIS
Slovakia a s za poradenstvi pfi emis! diuhopis(l

4.5 Ostatni pujéky
Ostatnl pljeky v hodnoté 4 000 tisice K& jsou Grogeny sazbou 3,8% pa Castka ve vy8 175 tisic K&
pfedstavuje Oroky z této pljcky za obdobi prvnich 3esti mésicl roku 2017

5 Vykaz zisk( a ztrat a ostatnich souhrnnych ziska a ztrat

5.1 Naklady
V ramgi ostatnich nakladl jsou zahrnuty poradenské sluZby a naklady za rugenl vydanych diuhopist
Urokové néklady zahrnuji Oroky a naklady souvisejici s emisl dluhopistl

Z divodu srovnatelnosti Odajll minulého a soutasného chdobl byla v ramer minuleho obdobl provedena
Uprava finanénich vykazl, v ramci které byly naklady na garanci ve vysi 4 244 tis K& pfesunuty z fadku
Ostatnich naklad( na Fadek Urokovych nakladd
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5.2 Ostatni naklady

V tisfcich Ké 30.6.2017  30.6.2016

Zaplacené k rozvahovému dni
IT sluzby - -
Néjemné - -
Finandéni a dariové sluZby - 62
Reklama - -
Auditorské sluzby 3568 30
Garance - -
Ostatni stuzby 41 247

Ostatni naklady 399 339

Z divodu srovnatelnosti Gdajll minulého a sougasného obdabi byla v rdmci minulého obdobi provedena
uprava finanénich vykazi, v ramci které byly naklady na garanct ve vy8i 4 244 bis, K& pfesunuty z Fadku
Ostatnich nakladd na Fadek Urokovych nakladdl

5.3 Dan z pfijmu
V roce 2017 byla platna daiova sazba dané z pfijmu 19%.
Odsouhlasenl mezi nakladem na daf z pfijmi a sazbou dané aplikovanou na uéetni zisk.

V tislcich K¢ 30.6.2017  30.6.2016
Zisk/(ztrata) pfed zdanénim 2695 1142
Ziskf(ztrata) vynasobena sazbou dané z piljmi 19% 513 217

Nevykazana odloZzena dafiova pohledavka

Néklad na dait z pfijmq 2182 217

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti slovenského a &eského dafiového prava doposud nebyly dostateéné
ovéfeny praxl, existuje nejistota v tom, jak je budou daiové organy aplikovat Spoleénost proto mize byt
vystavena riziku dodateéného zdanéni Vedeni si neni védomo okolnosti, které by z tohoto diivodu mohly
v buducnosti vést k vyznamnym dodategnym daflovym nakladim

Nezauc¢tovanou umofitelnou dafiovou ztratu z roku 2015 v kumulativni sumé 334 tisic K& si Spoletnost
mize uplatmit po dobu nasledujicich p&t let Ugetn! jednotka odloZenou dafi z umofitelné ztraty

nezatiCtovala, protoze jeji vySe je zanedbatelna
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6 Rizeni finanéniho rizika

Spole¢nost je vystavena finan¢nimu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku a finanénich zavazk(
Spolednost vydala dluhopisy v &eskych korunach s pohyblivym trokem 6M PRIBOR + marZze 4% p a
Nasledné poskytla pijtku skuping HB Reavis v m&né Euro s fixnim urokem. Z divedu sniZeni irokového
a kurzovniho nzika (zvy3eni trokové sazby 6M PRIBOR a poslleni ¢eské koruny vi(i&i méné& Euro),
Spoletnost uzaviela smluvni obchody tykajici se hedgingového instrumentu ve formé& Grokoveho a
ménového SWAPu.

Analyza jednotlivych druhl fmangnich aktiv podle (vérového ratingu je nasleduyicl.

V tisicich Ké 30.6.2017  31.12.2016
Aktiva
Penfze a penézni ekvivalenty,
Pokladna 3 3
Bankovrd (iGty (rating BBB) 6 165 5913
Celkem finan&ni nastroje 6168 6916

Penize a penézni ekvivalenty nejsou zabezpedené, nejsou po splatnosti ani k nim nebylo potfebné tvofit
opravnou polozky na sniZenl hodnoty Jde o b&Zné Uty se splatnosti na pozadani

Riziko likvidity. Riziko likwidity je nziko, Ze hotovost nemusi byt Spoleénosti k dispozici na zaplacen)
zavazk( v Case splatnosti za phiméfené nakiady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji zvysena
neatekavané polfeba je pfedem hladenéd za ufelem zabezpeleni potfebnych zdroji Analyza podle
splatnosti pfedstavuje G&etni hodnotu majetku a zavazkid analyzovanou podle terminu jejich splatnostr

6 mésict az

V bisicich K¢ Do 6 mésich 1 rok 1az5let Nad 5 let Spolu
Pasiva
Zavazky.
Budouct drokové naklady 27 750 - 175 914 - 203 664
Viastnl diuhoprsy - - 1250000 - 1250 000
Spolu 27 750 - 1425914 - 1453 664

Zavazek vO&i spole&nikovt neni smluvniho charakteru a nepfedstavuje finanénl nastroj. Z tohoto diivodu
neni uvadény ve zvefenénich o fizeni z finanénich nastro)d

Uvérové riziko. Analyza Uvérové kvality bankovnich zistatkd a souvisejici koncentrace Uvérového rizika
je popsana v hodé & 4 piilohy k Odetnf zavérce Spoleénost také poskytla Ovér matefské spolecnost HB
Reawvis Holding S & r.| .Tato spoleénost nema rating HB Reavis Holding S a r.l fidl pomér svého dluhu,
ktery je uveden niZe, Strategii HB Reawvis Holding S a rl Je fidit konsolidovany pomér zadluZenl tak, aby

byl priblizne 35 procent
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Riziko urokovych sazeb. Spoletnost vydala dluhopisy, které jsou troceny sazbou 6M PRIBOR plus 4%
rotné Takto ziskané prostfedky poskytla formou Uvéru spfiznéné strané pii pevné stanovené urokove
mife Spoleénost je proto vystavena riziku Urokovych sazeb, kieré v8ak fakticky eliminovala ménove-
arokovyimi swapy. V piipads, Zze by se 6M PRIBOR zvy&il (sniZil) o 100 bazickych bod(, zisk spoleénosti
by se snizil (zvysil) piibhzné o 56 250 tisic K&, zeyména z diivodu pfecené&ni ménové-trokovych swapli,
které ekonomicky zajstuji vanabilni Grokové platby dluhopisti v budoucich obdobich

Riziko kurzu cizich mén. Spolegnost neni autonomni a proto jejl funkénl ména je odvozena od funkéni
m&ny matefské spolecnostt HB Reavis Holding S & rl., kterou je EUR Uvér poskytnuty matefské
spoleénosti HB Reavis Holding S a r.l je denominovan v EUR a tedy nevystavuje SpoleZnost kurzovému
rziku Spoletnost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z dluhopistl, protoZe jeji vydané dluhopisy
Jjsou denominovany v K&, aviak toto riziko je imitovano ménové-urokovymi swapy V piipads, Ze by se
kurz K& oslabil {posikl) 0,5% vi& EUR, zisk Spoleénosti by se zvy#il (sniZil) o nevyznamnou ¢astku

7 Transakce se spfiznénymi stranami

Strany jsou obecné povaZovany za spifznéné, pokud jsou smiuvni strany pod spoletnou kentrolou, nebo
Jestlize jedna strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo miZe vyvijet vyznamny viiv nad touto
stranou pht pfyimani finanénich a provoznich rozhodnull Pf posuzovani kaZzdého moiného vztahu
spiiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu a nejen na pravni formu

Obdobi Ohdobi
V tisicieh K¢ 1.1.2017 - 1.1.2016 —
30.6.2017 30.8.2018

Urokové vynosy 42 160 16 264
Urokové naklady 63 24
Transakéni naklady snizujici po&ateéni ocenéni emitovanych diuhopish 15104 15 121
Amortizace transakénich naklad od sprizné&nych stran do nakiadovych troki 1589 599
Néaklady na poplatek za garanci dluhopis( G&tovany jako Grokovy nakfad 9917 4244
Administrativni a jiné provozni sluzby 102 39

S piimou matefskou spoleénosti HB Reavis Group B V. nebyly provedeny zadné transakce kromé vkladu
do zakladniho kapitélu

Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam pfedstavuji vér HB Reavis Holding S a r.l. s jistmou 45 810 tisic
EUR, ktery Je splatny v roce 2021 a ma pevné stanovenou rokovou miru 7,086% p.a Realna hodnota
tohoto (véru se vyznamné nehdi od jeho Uletni hodnoty Redlna hodnota byla stanovena metodou

diskontovanych penéZnich tokl) a patfi do Urovné & 2
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HB Reavis Holding S.a r.l. ru¢i za splaceni dluhopistl vydanych Spole¢nosti, za coz ji uctuje poplatek ve
vysi 1,6% rocné.

Ostatni pljcky ve vysi 4 000 tisic K& jsou troceny sazbou 3,8% p.a.

Odmeény statutarnim organtim jsou vyplaceny v ramci skupiny HB Reavis.

8 Udalosti po skonceni ucetniho obdobi

Po skonéeni ugetniho obdobi nedoslo k Zadnym takovym udalostem, které by bylo tfeba zmifovat.

Podpisy ¢lenl statutarniho organu

"‘('_C L \ '

Pfater Pecnik
Jednatel spole¢nosti
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