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Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z
2018., poz. 395 z pdiniejszymi zmianami) Kierownik jednostki jest zobowigzany zapewnié
sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego rzetelny 1 jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjete zostaly odpowiednie do dziatalnosci jednostki
zasady rachunkowosci, ktére stosowane byly w sposéb ciggly.

Przy wycenie aktywoéw i pasywow oraz ustalaniu wyniku finansowego przyjeto, 7e w dajace] sie
przewidzie¢ przysztosci Spétka hedzie kontynuowaé dziatalnosé w niezmniejszonym istotnie zakresie,
bez postawienia jej w stan likwidacji lub upadtosci.

Zataczone sprawozdanie finansowe skiadajace sie z bilansu, rachunku zyskéw 1 strat, zestawienia
zmian w kapitale wiasnym, rachunku przeptywdw pienieznych oraz informacji dodatkowej, zostato
sporzadzone zgodnie z Ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w
nastepujgcej kolejnosci:

A. Wprowadzenie

Bllans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2017, ktéry po stronie aktywdw i pasywéw wykazuje
sume 329 608 984,36 PLN.

Rachunek zyskdw i strat za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 wykazujacy strate

1454 279,86 PLN.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017
wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 1 454 279,86 PLN.

Rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 wykazujacy
zwiekszenie srodkdw pienigznych o kwote 1 931 574,76 PLN.

B. Dodatkowe informacje i objasnienia
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Osoba odpowiedzialna
za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenie araz informacje dodatkowe i objasnienia stanowig integralng czes¢ sprawozdania finansowego.
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WPROWADZENIE

INFORMACIE OGOLNE

HB Reavis Finance PL 2 {dalej 'Spdtka')
Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoicey

Umowa spatkl w formie aktu notamialnego z dnia 16 marca 2016 roku,
Data wpisu Spétk do KRS 18 kwietnia 2016 roku,

Spotka Jest wpisana do rejestru przedsiebloreéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy 7 siedzibg w Warszawie, Xill Wydrial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqdowego, pod numerem KRS 0000612885,

Spotce nadane numer statystyczny REGON 364235675
Spétka postuguje sie numerem MIP 5213730601
Stedziba Spétkt miedci s1e w Warszawie, ul. Pastepu 14

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres od 1 styczma 2017 roku do 31 grudnia 2017
roku, natomiast dane poréwnawcze obejmujg okres od 16 marca 2016 do 31 grudnia 2016.
Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

Czas trwania Spotk jest nieoznaczony

Podstawowyin rodzajem dzialalnosc Spolki jest dziatalnosé finansowa
ZALOZENIE KONTYNUACH DZIALALNOSC| GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spétkr zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarcze) przez Spotke w okresie co najmnie) 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 31
grudnia 2017 roku. Zarzad Spdéfki nie stwierdza na dzied podpisania sprawozdania finansowego
istnienia faktdw 1 okolicznoda, ktére wskazywalyby na zagrozena dla molliwoscr kontynuag
dziatainoscl przez Spdtke w okreste co najmnig) 12 miesiecy po dniu bifansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechama had? istotnego ogramiczema dotychczasawe)
dziatalnoscl przez Spoéike.

Niemnjej jednak na dzied 31 grudmia 2017 skumulowana strata netto wynosila 1 454 279,86 a
kapitat whasny byt ujemny 1 wynosit 1 145 173,38 PLN. Zarzad stor na stanowisku, ze strata zastanie
pokryta przysziymi zyskami.

Zgodnie z postanowentami art, 233 Kodeksu Spétek Handlowych w przypadku, gdy skumulowane
straty przewyzszaja sume kapitaldw zapasowego | rezerwowych oraz potowe kapitalu zakiadowego
Zarzad Spdiki Jest zobowigzany do zwotania Zgromadzenia WspdInikdw w celu podjecia uchwaty o
dalszym istnieninu Spotkl. Zarzad zaproponuje Wspélnikom podjecie powyzsze) uchwaly padezas
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlmkdow

W marcu 2018 roku Spdtka otrzymata list wsparcia od wiasciciela HB Reavis Holding s.a.r.l
zapewniajacy prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze; przez Spolke przez okres nie krétszy ni2
kolejne 12 miesfecy od daty [istu wsparcia

W zwiazku z powyzszym sprawozdanie finansowe zostafo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalnoscr gospodarczej przez Spaétke.

Wprawadzenie oraz Informacje dodatkowe | objadruenia stanowia Integralng c2g4¢ sprawozdania finansowego
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POACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH
Nie wystgpito,

PRZYIETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostaio przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzeénia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednohty Da.J z 2018, poz 395 z péinigjszymi zmlanami} —

dalej ,UoR",
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ztotych.

Rachunek zyskdw | strat sporzadzono w warlancie pordwnawczym Rachunek przeplywow
pienieznych sporzgdzono metoda posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartoscl niematerialne 1 prawne sg rozpoznawane, [ezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosa
spowodujg one wplyw do Spétkt korzyécl ekonomecznych Poczatkowe ujecle wartodci
ntematerralnych i prawnych nastepuje weadtug cen nabycia Jub kosztu wytworzenia, Pa ujeciu
poczatkowym wartodcl niematerialne 1 prawne sa wycentane wediug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie | odpisy z tytutu trwate) utraty wartoscl. Wartoscl
niematerialne | prawne s3 amortyzowane linlowa w ckresie odpowiadajacym szacowanemu
akresawt 1ch ekonanucznel uzytecznodcl Dla wartoSa mematerialych 1 prawnych o wartosca
poczagtkowe] pomze) 3 500 ztotych stosuje ste amartyzacje kwotowa w wysokoscl 100% wartosct w
m-cu jej wprowadzenia do ewdency

Rzeczowe aktywa trwale

Sradks trwate s3 wyceniane w cenie nabyaia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie
oraz o odpisy z tytulu trwate utraty wartoici W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu
przez ceneg nabycia rozumie sie cene nabycia prawa od osoby trzecle|. Grunty wyceniane 53 w cenla
nabycia pomniejszone) o odpisy z tytutu trwatej utraty wartodci,

Wartos¢ poczatkowg 3Srodka trwalego powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, modermzacjl lub rekonstrukejr i powodujacego, ze wartoéé uiytkowa
tego drodka po zakoriczemu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartosé
uzytkowg

Sradki trwale, z wyjatkiem gruntdw, sa amortyzowane linlowo w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresow ich ekonomicznef uzytecznoso

Dla drodkdw trwatych o jednostkowe] wartosci poczatkowej ponizej 3 500 zlotych stosuje sie
amortyzacje kwotowg w wysokoici 100% wartoscl Srodka w m-cu jego wprowadzenta do ewidencyl.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objaémenia stanowig integralng czeéé sprawozdania finansowego
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44  Srodki trwate w hudowie

Srodki trwate w budowre wyceniane sa wedtug rzeczywiicie pontesianych naktadéw, uwzgledniajac
koszt abstugi zobowiazan zaciggrmetych w celu ich sfinansowania oraz ewentualne réznice kursowe
pomniejszone o odpisy z tytutu trwate) utraty wartosci.

Cdomséw aktualizujacych warted¢ dokenuje sie w przypadku podjecia decyz)i o cze$ciowym lub
catkowitym zaniechaniu ponoszenia naktaddw na ich realizacje, Gtéwnym powodem do dokonania
odpisdéw jest prawdopodobieristwo, 1z budowany skiadnik aktywdw nie przynieste w przysziosc
korzyéci W wyniku ustania przyczyny powodujace] utrate wartoéa $rodka trwalego w budowie
karygue sie wezesnie) dokonany odpis

W ramach $radkéw trwalych w budowie wykazywane sa réwniez materiaty inwestycyjne. Srodki
trwate w budowie nie sy amortyzowane do momentu zakonczema tch budowy | oddama do
uzytkowania

4.5 Naleinosci krgtko- i dlugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymagane] zaptaty pomniejszone]j o odpisy aktualizujace

Wartosé naleznos$ar aktuahzuje sie uwzgledmajac stopieri prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Qdpmsy aktualizujgce warto$é naleznosc zalicza sig odpowiednio
do pozostalych kosztow operacynych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleinosci,
ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Nafeznoécl Umorzone, przedawnione lub nmiedciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce tch wartosdé

lednostka urealnia wartod¢ naleznosct tworzac odpisy aktualizujgce na naleinoscl watpliwe ad
diuznikéw postawtonych w stan hkwidacy lub upadtodc, kwestionujgeych naleznosci oraz
zalegajacych na dzien bilansowy z zaplatg diuzef niz przez 6 miesiecy w wysokosa 50%, a
zalegajacych na dzeri bilansowy diuzej mz 1 rak w wysokosct 100%, jezell ocena ich sytuag)i
gospodarcze} 1 finansowe] wsKkazywata, ze splata naleznodcl w najblizszym roku nie jest
prawdopodobna

Naleznoéc umorzone, przedawmione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpisow
aktualizujacych 1ch wartosé lub dokonano odpisdw w niepetne) wysokoscl, zalicza sig edpowiednio
do pozostalych kosztéw operacyjnych fub kosztdw finansowych,

4.6.  Wycena aktywdw | pasywdw wyraionych w walutach obcych na dzies bilansowy

Na dziert bilansowy aktywa 1| pasywa wyratone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na
2fote polskie przy 2astosowarniu obowigzujgcego na ten dzier sredniego kursu ustalonego dia daney
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia rdznice kursowe ujmowane sg
odpowiednio w pozyeji przychoddw lub kosztdw finansowych lub, w przypadkach akredlonych
przepisami, kapitalizowane w wartodcr aktywéw

Wykazana w sprawozdaniu z przeplywu srodkdw pienigznych pozycja érodki premeine skiada sie z

gotdwkl w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnodc nie divzszym niz 3 miesigee, ktére
nie zostaly potraktowane jako dziatalnosé lokacyina

4,7.  Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomoeso inwestycyjne ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzteni ich nabycia albo

powstanta, wediug cen nabyca lub cen zakupu, jezelt koszty przeprowadzema i rozliczenia
transakcji nie sq 1stotne lub wedtug kosztu wytworzema.

Wprowadzenie oraz Informacje dodatkowe | abjasnienia stancwia integralng czei¢ sprawozdania finansowego
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Nieruchomosct inwestycyjne oraz wartodci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycpl wycenia
sie nie rzadzie] miz na dzier bilansowy wedfug zasad, stosowanych do srodkéw trwalych oraz
wartosel niematerialnych | prawnych, okreslonych w art 28 ust 1 pkt 1 oraz w art 31, art. 32 ust
1-51art,33ust 1

Aktyws finansowe zaliczone do Inwestyg) divgoterminowych wyceniane s3 w nastepujacy sposoh
{w zaleznoscl od kategorn, do ktére) zostaly zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych}

- pozyczkl udzielone 1 naleznosci wtasne, do ktérych zalicza sie poiyczki — wycenia sig wedlug
skorygowanej ceny habycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnodc — wycenia sig wedtug skorygowane
ceny nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosct godziwe). Jezell me ma
mozliwoscl wiarygodnego ustalemia wartodci godziwe] a aktywa te maja ustalony termin
wymagalnodel wowcezas wyceny dokonuje sie wedtug skorygowane| ceny nabycra, a jezeh aktywa te
nie majg ustalonego terminy wymagalnodc wyceny dokonuje sie w cenle nabycia

Skutkl ckresowej wyceny aktywodw finansowych, w tym instrumentow pochodnych z wylgczenien
pozycil zabezpleczanych | instrumentdw zabezpieczajacych, zalicza sig odpowiednio do
przychoddw lub  kosztdw finansowych okresu  sprawozdawczego, w  Ktdrym  hastgpito
przeszacowanie

Udzialy | akge w Jednostkach nabyte w celu sprawowania nad mmi kontrall, wspétkontroll lub
wywierania znaczacego wplywu wycenia s1g wg ceny nabycia lub ceny zakupu pomniejszone) o
adpisy z tytutu trwale] utraty wartosci,

4 8. Inwestycje krotkoterminowe w aktywa finansowe

Aktywa finansowe zahczone do inwestycji krétkoterminowych wyceniane sa w nastepujacy sposob
(w zaleznasa od kategorii, do ktdre) zostaty zaflczene zgodnie z Rozporzgdzeniem o instrumentach
finansowych)

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenia sie w wartosSci godziwey,

- pozyczkl udzielone | naleznosci whasne, do ktdrych zalicza sie poiyczki — wycenia sie wedlug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia sig wediug skorygowanej
ceny nahycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy — wycenia sie w wartosci godziwe) Jezeli nie ma
mozliwoici wiarygodnego ustalenia warto$cl godziwe] a aktywa te majg ustalony termin
wymagalnofc wéwezas wyceny dokonu)e sie wedbug skorygowanej ceny nabycia; a jezell aktywa te
nie maja ustalonego terminu wymagalnosc wyceny dokonuje sie w ceme nabycia,

Skutki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym mstrumentéw pochadnych, z wylgezentem
pozycfi zabezpteczanych 1 (nstrumentdw zabezpreczajqeych, zahicza sie odpowlednio do
przychodéw lub  kosztédw finansowych okresu  sprawozdawczego, w  ktdrym nastgpito
przeszacowante

49  Rozliczenia migdzyokresowe
Spétka dokonuje czynnych rozliczeri miedzyakresowych kosztow, jeleli dotyczy one przysziych

okreséw sprawozdawczych Bilerne rozhczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w
wysokosa prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy

Wprowadzenie araz informace dodatkowe 1 objaénienia stanowig integralng czeéé sprawerdania finansowego
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Kapitat zaktadowy

Kapitaty zakladowy wycenia sig wedlug wartodcl nominalne) Ujmowany jest do wysokodal
okreslone] w umowie spdtki | wpisane] w rejestrze sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujimowane sg wdwczas, gdy na Spélce cigzy istmejgcy obowigzek {prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesziych 1 gdy Jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypelnienie
tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyplywu dradkow uosabiajaeych korayéci ekonomiczne,
oraz gdy mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania,

Zohowiazania

Na dzieri bilansowy zobowiazania wycenia sle w kwocle wymagajace] zapiaty z uwzglednieniem
zasady ostroZznosci,

Zohowiazania finansowe

Zobowlgzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu,
instrumentéw pochodnych o charakterze zobowigzad oraz pozycy zabezpleczanych) wycenia sie
nie pdinie) niz na koniec okresu sprawozdawczego, wedlug skorygowane| ceny nabycia

Przy ustalaniu skorygowane) ceny nabycla uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu,
pozyczki araz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku 2 zobawigzanmem

Zobowiazania finansowe przeznaczone do ohrotu oraz instrumenty pochodne, z wyjatkiem
instrumentdw zabezpteczajacych, wycenia sie w wartoscl godziwey

Podatek odroczony

W zwigzku z przejSciowymi roznicami miedzy wykazang w kslegach rachunkowych wartodcig
aktywdw | pasywow, a ich wartodcia podatkowg oraz stratg podatkowa moiliwg do odliczema w
przyszioscl, tworzona jest rezerwa 1 ustalane aktywa z tytulu odroczonego padatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoscl kwoty przewidziane) w
przyszodcl do odliczenia od podatku dochodowego w zwigzku z  ujemnymi  réznicami
przejsciowymi, ktdre spowodujz w przysztoéo zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowe) mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroinosci Wysokosé aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego Kazdorazowo decyzja o utworzeniu aktywdw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, ustalana jest w oparciu o analize prognozowanego wyniku podatkowego w
przysziych latach, w celu okreslenia moziiwosc dokonania w przysziodc pomniejszert w podatku
dochodowym.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokodcl kwoty podatku
dochodowego wymagajgce) w przysztosci zaplaty, w 2wigzku z wystepowaniem dodatnich réinic
przejiciowych, to jest rdznic, ktére spowodu)g zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci. Wysokos$é rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
ustalz sie przy uwzglednienu stawek podatku dochodowego obowiazujaeych w roku powstania
obowigzku podatkowego,

Wprowadzenie oraz informacie dodatkowe 1 objadnlenia stanowig integralng czedc sprawozdania finansowego
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4,15 Uznawante przychoddéw

Przychody uznawane sg w takiej wysokodci, w jakie) Jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktdre mozna wrarygodnle wycenié,

416, Srodki pieniezne i inne aktywa pienigine

Srodki plenieine wyceniane s3 wedfug wartoéel naminalne).

4 17, Odsetki

Przychody z tytutu odsetek s3 rozpoznawane w momenci¢ ich naliczenia

Wprowadzenie oraz snfarmacje dodatkowe | objasnienta stancwig integralng czes¢ sprawozdanta finansowego
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Bilans
Aktywa (w ztotych) Nata Na dzied Na daledt
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
A, Aktywa trwatle 313446 116,94 103 869 474,10
L Warto$ci niematerialne i prawne I - E:
1.  Koszty zakoriczonych prac rozwojowych =
2. Wartodé firmy » g
3.  Inne wartodci nlematerialne | prawne - -
4,  Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne S -
Il.  Rzeczowe aktywa trwale 4 =
1. Srodki trwate 2 - -
a) grunty (w tym prawo uiytkowania wieczystego gruntu) - =
b) budynki, lokale, prawa do lokali i abiekty iniynierii ladowej | wodnej 5 &
¢) urzadzenia techniczne | maszyny s =
d) érodki transportu * &
) inne $rodki trwate 2 "
2. Srodki trwate w budowie - -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie ‘ o
ll. Naleinoici dlugoterminowe 11 - -
1.  Odjednostek powigzanych 36 - -
5 0Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w A
© kapitale
3. Od pozostalych jednostek . "
IV. Inwestycje dlugoterminowe 3 309 409 146,85 102 880 120,00
1.  Nieruchomofci - =
2. Wartodci nlematerialne | prawne = =2
3.  Dlugaterminowe aktywa finansowe 309 409 146,85 102 880 120,00
a) w jednostkach powiazanych 36 309 409 146,85 102 880 120,00
- udzlaly lub akcje - #
- inne paplery wartoiclowe - -
- udzielone poiyczki 309 409 146,85 102 880 120,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe = =
b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka = -
posiada zaangazowanie w kapitale
- udzialy lub akcje . ~
- inne papiery wartoéciowe - ]
- udzielone potyczki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe # ]
¢) w pozostatych jednostkach = 2
- udaiaty lub akcje % J
- inne papiery wartoiciowe = =
- udzlelone poiycaki - -
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe - =
4.  Inne inwestycje dlugoterminowe = ]
V. Dilugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 4036 970,09 989 354,10
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 23 4036 970,09 989 354,10
2. Inne rozliczenia migd2yokresowe 14 - -

(7 / ‘
) 2

Stanislav Frn?f/ /_‘ Peter Pecnlk

Prezes Zan?' Cztonek Zarzgdu
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L gnieszka Jastrzgbska
Osoba odpowiedzialna
2a sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng czgé¢ sprawozdania finansowego.




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Bilans

Aktywa (w z2lotych)

Nota

Na dzien
31 grudnia 2017

Na dzien
31 grudnia 2016

Aktywa obrotowe
Zapasy
Materialy
Pdtprodukty | produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy | ustugi
Il.  Naleinosci krétkoterminowe
Naleinosci od jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
-do 12 miesiecy
- powyie] 12 miesigcy
b) inne
Naletnosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaiowanie w kapitale
3) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy
- powyiej 12 miesigcy
b) inne
3.  Naleinoici od pozostatych jednostek
2} z tytulu dostaw | uslug, o okresie splaty:
-do 12 miesigey
powyie] 12 miesigey
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych
I zdrowotnych oraz Innych tytutdw publiczno-prawnych
¢) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej
Il Inwestycje krétkaterminowe
1. Krdtkoterminowe aktywa finansowe
3) w jednostkach powligzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoiciowe
- udzielone poiyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoiciowe
- udzielone podycaki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢) drodki pienigine i inne aktywa pienigine
- $rodki pienieine w kasle i na rachunkach
-inne §rodki pienigine
- inne aktywa plenigine
2. Inneinwestycje krétkoterminowe
IV.  Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
C.  Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D, Udzlaly (akeje) wlasne

PENAONRS®

W

36
11

11

13)

36

13)
26

14

16 162 867,42

6 665 336,99

6 665 336,99
9497 336,97
9497 336,97
1254 706,41

1254 706,41

6267 982,68

6267 982,68
1974 647,88
1974 647,88

1414 823,12

1414737,73
1414737,73
1344670,73

1344 670,73

70067,00
70 067,00

Aktywa razem

A
329 608 984,36

105 284 297,22

Stanlslav Frnkaf’
Prezes Zar2g

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku
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V oand
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Peter Pecnik
Czlonek Zarzadu
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[\ Agnieszka Jastrzgbska
Osoba odpowiedzialna
2a sporzgdzenie Sprawozdania Finansowego

Wprowadzenie oraz informacje dadatkowe i objasnienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Bilans

Pasywa (w 2totych)

Nota

Na dzien
31 grudnia 2017

Na dzlef
31 grudnia 2016

A.  Kapital wlasny

Kapital podstawowy

(1145 173,38)
5000,00

Il.  Kapitat zapasowy, w tym: 8 304 106,48
- nadwyika warto$ci sprzedaty (wartodci emisyjnej) -
nad wartoécig nominalna udzialdw (akeji)

ll.  Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -

- 2 tytulu aktualizacji wartosci godziwe] -

IV.  Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwowe, w tym: 8 -

- twarzone 2godnie z umowy (statutem) spétki
- na udzialy (akcje) vidasne -

V.  Zysk(strata) z lat ubiegtych -

VI.  Zysk (strata) netto (1454 279,86)

VIl.  Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkoéé ujemna) =

Zobowiazania | rezerwy na zobowigzania 330754 157,74

Rezerwy na zobowigzania 10 3767 176,34

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 3767176,34

Rezerwa na swiadczenia emerytalne | podobne =

- dlugoterminowa -

- krétkaterminowa -

3.  Porostale rezerwy -

- dlugoterminowe -
- krdtkoterminowe -

Il.  Zobowigzania diugoterminowe 12 316 651 133,56

1.  Wobec jednostek powigzanych 36 2909 595,74

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangatowanie

w kapitale

3.  Wobec pozostatych jednostek 313 741 537,82

a) kredyty i poiyczki -
b) z tytulu emis]i diuinych papleréw wartosciowych 12 313 741537,82
¢) inne zobowiazania finansowe -
d) zobowigzania wekslowe -
e) inne -

N w

309 106,48
5000,00

304 106,48

104 975 190,74
1060687,72
1060687,72

99 902 136,28
1867192,81

98 034 943,47

98 034 943,47

> o |

( A / I8 c/u/)/‘

L
Stanislav Frnka
Prezes Zarzad

l
/7 Peter Pecnik
Cztonek Zarzgdu
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\\Agnieszké Jastrzehska
Osoba odpowiedzialna
za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe i objasnienia stanowia integralng czgéé¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Bilans
Pasywa (w zlotych) Nota Na dalet Na diied
31 grudnla 2017 31 grudnia 2016
. Zobowigzania krétkoterminowe 10254 667,84 3931186,74
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 36 1922 560,31 572055,94
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1922 560,31 572 055,94
- do 12 miesigey 1922 560,31 572 055,94
- powyiej 12 miesigey - -
b} inne 12 - =

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2aangaiowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw | ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy - -
- powyiej 12 mieslecy - o
b} inne - -
3.  Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 8332 107,53 3359130,80
a) kredyty | poiycaki 12 - -
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartodciowych 12 8317 497,80 1348 015,76
c) inne zobowlzzania finansowe 12 - 1809 239,70
d) z tytutu dostaw I ustug, o okresie wymagalnosci: 14 609,73 197911,34
-do 12 mlesiecy 14 609,73 197911,34
-powyiej 12 mieslecy o -
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi = =
f) zobowigzania wekslowe - -
2 tytulu podatkoéw, cel, ubezpieczeri spolecznych i zdrowotnych oraz innych
g - 3964,00
tytuldw publiczno-prawnych
h) z tytulu wynagrodzen - -
i) inne 12 - -
4. Fundusze specjalne - -
IV.  Rozliczenia migdzyokresowe 14 81 180,00 81180,00
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 81180,00 81180,00
- dlugoterminawe - -
- krdtkoterminowe 81 180,00 81180,00
Pasywa razem 329 608 984,36 105 284 297,22

P
e’

i

Stanislav Frn;
Prezes Zanf u

/

Peter Pecnik

Czlonek Zarzadu

O NG
1 Agnieszka Jastrzebska
Osoba odpowiedzialna

za sporzqdzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenie oraz Informacje dodatkowe [ objadnienia stanowiz integralng czedé sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskéw | strat - wersja poréwnawecza (w ztotych) Nota Okres ad Okres od
istycznia 2017do 16 marca 2016 do
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

A.  Przychody netto ze sprzedaiy i 2edwnane z nimi, w tym: 18 - -
- od jednostek powizzanych 36 = -

I Przychody netto ze sprzedaiy produktdw = -

Il.  Zmiana stanu produktdw (zwigkszenie - wartosé dodatnia, - -
zmnigjszenie - wartos¢ ujemna)

I, Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby Jednostki - -

IV.  Przychody netto ze sprzedaiy towardw | materiatéw s -

B.  Koszty dzialalnosci operacyjnej 2047 014,62 663 786,09

l. Amortyzacja - -

Il.  Zuizycie materialéw i energii = -

1. Ustugl obce 2045777,87 661 736,05

IV.  Podatkiioplaty, w tym: 1085,00 2020,69
- podatek akeyzowy ] -

V.  Wynagrodzenia A =
VI. Ubezpleczenia spoleczne | inne Swiadczenia, w tym: - -

-emerytalne % =
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 151,75 29,35
VIll. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow - =
C.  Zysk (strata) ze sprzedaty (A - B) (2 047 014,62) {663 786,09)
D. Pozostale przychody operacyjne - -
I 2Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywobw trwalych = 2
Il.  Dotacje - =

i, Aktualizacja wartodci aktywédw niefinansowych = -
IV.  Inne przychody operacyjne - -
E. Pozostate koszty operacyjne - -
1. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - =
1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych - =
Il Inne kosaty operacyjne - #
F.  Zysk [strata) z dzlatalnoécl operacyine] {C+D-E) (2 047 014,62) (663 786,09)
. Przychody finansowe 22 24 535021,72 423088051
I Dywidendy | udziaty w zyskach, w tym: * %
a) od jednostek powiazanych, w tym: 36 A -
-w ktérych jednastka posiada zaangatowanie w kapitale - -
b) ad Jednostek pozostatych, w tym: - -
-w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale % u
1. Odsetki, w tym: 11556134,20 1346980,27

- od jednostek powiazanych 36 11525 638,76 134467073
Wl Zyskz tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: ® &

- w jednostkach powigzanych 36 - -
IV.  Aktualizacja wartoéci aktywdéw finansowych 22 8077 222,38 -
Vi Inne 4901 665,14 288390024
H. Koszty finansowe 22 24 283 414,33 3191654,32
| Qdsetki, w tym: 12 905 115,95 129243952

- dla jednostek powiazanych 36 255 818,66 34 398,41
Il.  Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 932 732,15 -

-w jednostkach powiazanych 36 - -
. Aktualizacja wartodci aktywdw finansowych - -
V. Inne 22 10 445 566,23 1839 214,80
. Zysk (strata) brutto (F+G-H) {1795 407,23} 375 440,10
J: Podatek dochadowy 23 (341127,37) 71 333,62
K.  Pozostate obowlgzkowe zmnlejszenia zysku (2wigkszenia straty) - -
L. Zysk(strata) netto (I-J-K) A {1454 279,86) 304 106,48

Stanislav Friika
Prezes Zarggdu Czlonek Zarzadu

rl I\r\ r
SONIONK.
Uhgnleszka Tastezebska
0Osoba odpowiedzialna

za sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprawadzenie oraz Informacje dodatkowe i objaénienia stanowig integralng czgi¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rak zakariczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym (w zlotych) Nota

Okres od
1 stycznia 2017
do 31 grudnia 2017

Okres od
16 marca 2016 do
31 grudnia 2016

l. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw
l.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BQ),
po korektach
Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
-wydanie udzialdw (emisja akcji)
-Inne
b) zmniejszenie (2 tytutu)
- urnorzenia udziatdw (akeji)
-inne
1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na koniec akresu
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) 1wigkszenie (2 tytutu)
- emisja akeji powyzej wartosci nominalnej
-z podziatu zysku (ustawowa)
-z podzialu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng warto$d)
-inne
b} zmnlejszenie (z tytulu)
- pokrycia straty
-inne
2,2, Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacjl wyceny
2wigkszenie (z tytutu)
-inne
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia érodkdw trwatych
-inne
3.2. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

o

309 106,48

309 106,48

5 000,00

5 000,00

304 106,48
304 106,48

304 106,48

304 106,48

5 000,00
5000,00
5000,00

LIQ r/ﬂ/

Stanislav Frnka /
Prezes Zarzadu

7Y Peter Pecnik
Cztonek Zarzadu
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoiiczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym (w ztotych) Nota

Okres od
1 stycznia 2017 do
31 grudnia 2017

Okres od
16 marca 2016 do
31 grudnla 2016

4,  Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1, Zmiany pozostatych kapitatéw {funduszy) rezenwowych
a) zwigkszenie (z tytulu)
- podziat wyniku
- Inne
b) zmnlejszenie
- inne
4.2, Poziostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk(strata) z lat ubleglych na poczatek okresu
5.1. Zyskz lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowaséci
- korekty bleddéw
52. Zyskzlat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (z tytutu)
- podziat zysku z lat ubieglych
-inne
b) zmniejszenle (z tytutu)
-2wigkszenie kapitatu 2apasowego
5.3. Zyskzlat ubieglych na koniec okresu
5.4, Strataz lat ubieglych na poczatek okresu
-zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bleddw
5.5. Strataz lat ubleglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie (2 tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia

—_

- inne
b) zmnigjszenie
- inne
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk(strata) zlat ubieglych na koniec okresu
6.  Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odplsy 2 2ysku

304 106,48
304 106,48

304 106,48

304 106,48
304 106,48

{1454 279,86)

{1454 279,86)

304 106,48
304 106,48

Il.  Kapital (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ )
I, Kapital (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu
zysku (pokrycia straty)

(1145173,38)
(1145 173,38)

309 106,48
309 106,48

7 4/

Stanislav Frnk
Prezes Zarzadu

/ Peter Pecnik
Czlonek Zarzadu
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Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku
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HB Reavis Finance PL2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Rachunek przeplywéw pieniginych

Rachunek przephywdéw pleniginych - metoda poérednia Nota Okres Okres
(w ztotych) od 1 stycznia 2017 od 16 marca 2016
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016
A.  Przeplywy srodkéw pienleinych z dzialalnosci operacyjnej (1812 784,44) (1248 079,85)
E Zysk (strata) netto (1454 279,86) 304 106,48
Il.  Korektyrazem (358 504,58) {1552 186,33)
1.  Amortyzacja G -
2. Zyski(straty) z tytutu réznic kursowych 8544 520,38 (2360 472,45)
3,  Odsetkil udzialy w zyskach (dywidendy) 1376392,64 (52 231,66)
4, Zysk(strata) z dzialalnodci inwestycyjne] 932 732,15
5.  Zmiana stanu rezenw 10 2 706 488,62 1060 687,72
6.  Zmiana stanu zapasow = 2
7. Zmiana stanu naleznosci (6 665 336,99) -
8.  Zmilana stanu zobowlazaf krétkoterminowych, 1163 238,76 773 931,28
2 wyjatkiem poiyczek i kredytéw
9.  Zmiana stanu rozliczed miedzyokresowych 14 (3 047 724,06) (208 259,49)
10. Inne korekty {5368 816,08) (65 841,73)
. Przeplywy pienigine netto z dzialalnodel operacyne]j (1£11) (1812 784,44) (1248 079,85)
B. Przepty\w-s‘mdkéw pieniginych z dzialalnodci (203889 111,57) (100519 737,50)
inwestycyjnej
. Wplywy 165 151 203,08 -
1. Zbycle wartoici niematerialnych | pravmych oraz -
rzeczowych aktywow trwatych
2. Zbycle inwestycji w nieruchomosci oraz 2
wartodci nlematerialne | prawne
3. Zaktywdw finansowych, w tym: 165151 203,08 -
a) w jednostkach powiazanych 26 165 151 203,08
b) w pozostatych jednostkach - %
- 2bycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach -
- splata udzielonych poizyczek dlugaterminovsych
- odsetki
- inne wphywy z aktywéw finansowych -
4, Inne wphywy inwestycyjne -
1. Wydatki (369 040 314,65) {100 519 737,50)
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz -
rzeczowych aktywdw trwatych
2, Inwestycje w nieruchomosci oraz wartodci niematerialne i prawne =
3,  Naaktywa finansowe, w tym: (369 040 314,65) (100 519 737,50)
a) w Jednostkach powigzanych 26 (369 040 314,65) (100 519 737,50)
b) w pozostatych Jednostkach - -
- nabycie aktywdw finansewych
- udzlelone poizyczki diugoterminowe =
4. Innewydatki inwestycyjne -
lil.  Przeplywy pienigine netto z dziatalnodci inwestycyjnej (I-11) (203 889 111,57) (100 519 737,50)

Stanislav Frnkay
Prezes Zarzad)

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

/,{ o

- Peter Pecnik

Czlonelk Zarzadu

AT NN

U\ AgnieszKa Jastrzgbska
Osoba odpowiedzialna
2a sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Wprowadzenle oraz informacje dodatkowe I objadnienia stanowig integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Rachunek przeplywdw pienigznych

Rachunek przeplywdw pleniginych - metoda podrednia {w ztotych) Nota Okres Okres
od 1 stycznia 2017 od 16 marca 2016
do 31 grudnia 2017 do 31 grudnia 2016

C.  Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnoéci finansowe] 26 207 633 470,77 101 837 794,40

L Wplywy 222282 727,17 101 837 794,40
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) I innych

1, - 5 000,00
instrumentéw kapitatowych oraz doplat do kapitalu

2. Kredyty | poiyczki 786 584,26 1832 794,40

3.  Emisja dluinych papieréw wartoéciowych 12 21529112921 100000 000,00

4, Inne wphywy finansowe 6205 013,70

. Wydatki (14 649 256,40) -

1.  Nabycie udziatéw (akeji) wiasnych - -

2. Dywidendy iinne wyplaty na rzecz wiaicicieli - -

3. Inne, ni2 wyplaty na rzecz whadciciell, wydatki z tytutu podziatu zysku - -

4.  Splaty kredytéw i poiyczek - -

5. Wykup dluznych paplerdw wartodciowych - -

6.  Ztytulu Innych zobowiazar finansowych :] #

7. Platnodci z0bowigzan 2 tytutu uméw leasingu finansowego - -

8.  Odsetk (6 206 000,00} -

9.  Innewydatki finansowe (8 443 256,40) -

I, Przeplywy plenigine netto z dzialalnosci finansowej (I-11) 207 633 470,77 101 837 794,40

D.  Przeplywy plenigine netto razem (A.II£B.II1£C.1IT) 1931574,76 69 977,05

E.  Bilansowa zmiana stanu srodkéw plenigznych, w tym 26 1904 580,88 70067,00
- zmiana stanu $rodkéw pienieinych z tytulu réinic kursowych 26993,88 (89,95)

F.  Srodki pienigine na poczatek okresu 69 977,05 -

G,  Sradki plenlgine na kanlec okresu (FD), w tym 2001551,81 69 977,05

- o ograniczone] motliwosci dysponowania -

7
<8

Stanlsla/z;f-'mka Peter Pecnik

Prezes/Zarzgdu Cztonck Zarzadu

\ f) . N
RN QR )
U_\gnieszka Tastrzebska
0Osoba odpowiedzialna
2a sporzadzenie Sprawozdania Finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenle oraz informacje dodatkowe i objaénienia stanowlg integralng czg$¢ sprawozdania finansowego.




HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakenczony dnia 31 grudmia 2017 roku

Dodatkowe informacie i objadnienia

B. DODATKOWE INFORMACIE | OBJASNIENIA
1 WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Nie wystapity

2 RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Nie wystapily

3 INWESTYCIE DEUGOTERMINOWE

Na dzler 31 grudma 2017

{w zlatych) Mieruchomoscl Wartodcl Dlugaterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa Inwestycje
i prawne finansowe dlugeterminowe
Saldo otwarcia - - 102 880 120,00 - 102 830 120,00
2wizkszenia, wtym - - 301 075175,37 - 301 075 175,37
- Udzieleme pozyczki - - 291 651 582,50 - 291 651 582,50
- Naliczone adsetkl - - 9423 592,87 B 9423 592,87
- Wycena - - - -
Transfery (+/-) - - - - -
Zmniejszenta - - 94 546 148,52 - 94 546 148,52
- Odplsy 2 tytulu trwate) - - - - -
utraty wartosct
- Splata poayezki | odsetek B - 87 847 863,60 - 87 847 863,60
- Wycena - - 717285577 - 717285577
- inne {prawizja) - - {474 570,85) - {474 570,85}
Saldo 2amkniecia - - 309 409 146,85 - 309 405 146,85
Na dzief 31 grudnla 2016
[w 2iotych) Hieruchamoécl Wartogci Dilugoterminowe Inne Razem
niematenalne aktywa investyge
1prawne finansowe dlugotermimowe
Salda otwarcla -
Zunigkszenia, w tym - - 102 880 120,00 - 102 880 120,00
- Udzlelenie pozyczki 100 51% 137,50 100519 737,50
- Wycena 2 360382,50 2360 382,50
2Zmnigjszenia, w tym, - - - - -
- gdprsy 2 tytufu tresafag -
utraty wartosc
Satdo zamknigcra - - 102 880 120,00 - 102 880 120,00

Warawadzenie oraz Informacje dodatkowe | abjasnlenia stanowig integralng czedé sprawozdan'a finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 5p. z 0.0.
Sprawozdante finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacje i ghlagnienia

Dnia 24 paidziermika 2016 roku Spétka udzielta pozyczks w maksymalnes wysoko$er 23 255 813,95 EUR
oprocentowane) stalg stopg procentowa w wysokoscl 7,2% w skalt roku, Spétce HB Reavis Holding s.a.r |
na okres 4,5 reku t). do dnia 21 kvaetria 2021 roku

Spotka HB Reavis Holding s.a.r.] dokonata cze$ciowey splaty kapitalu pozyezki w kwocie 18 300 000,00 FUR
w dniur 28 czerwea 2017 roku.

Dma 21 lipca 2017 aneksern do umowy wprowadzono zmiang umozliwiajacg panowne wykarzystante
pozyczki po Jg) czascowe) lub petne) spfacie. Wskutek tych zmian wyplacono nowe transze pozyczkt w
slerpniu 2017 w kwocie 11 500 000,00 EUR araz we wrzesniu 2017 w kwocie 6 800 000 EUR,

Na dziefi 31 grudnia 2017 roku kwota gldwna pozyczki wynost 23 255 000,00 EUR co stanow ekwiwalent
w kwocie 96 994 279,50 PLN, Wartosé pozycaki wyliczonef wedlug skorygowane) ceny nabycia wynasi
98 469 009,10, w tym naliczone odsetki wyliczone wedlug efektywnej stopy procentowe) wynoszg
353 575,87 EUR, 1] réwnowartodd 1 474 729,60 PLN Odsetks prezentowane sg w sprawozdaniu jako
aktywa krétkoterminowe

Dnia 21 lipca 2017 roku Spdtka udzielta pozyczke w maksymalnej wysokoder 51 945 00,00 EUR
oprocentowanef stalg stopa procentowa w wysokoscl 4,6 % w skall roku, Spdice HB Reavis Holding s.a r.l.
na okres 4,5 roku t). do dmia 27 grudma 2021 roku, Za udzielenie wawv, pozyczki Spatka otrzymala prowizje
w kwacie 1 120 000,00 EUR (4.717.104,00 PLN)

Na dzienr 31 grudnia 2017 roku kwota gtéwna pozyczke wynosi 51 945 000,80 EUR co stanowr ekwiwalent
216 657 400,50 PLN, natomiast wartos¢ pozyczks wyliczone] wedltug skarygowane] ceny nabyoia wynosi
212 194 844,16 PLN, w tym naliczone odsetki wyliczone wedfug efektywne) stopy procentowej w kwocle
minus 52 751,97 EUR co stanowl ekwiwalent minus 220 023,19 PLN.

Wprowadzenie orazinformacie dodatkowe 1 obyadniena stanowag integralng czgéé sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakaticzony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacie | objasnienia

4 GRUNTY UZYTKOWANE WIECZVSCIE
Nie datycay,
5 SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE

Spétka uiytkuje powierzchnie biurows na podstavne umowy najmu Wartedd tego nieamartyzowanego przez
Spotke srodka trwatego nie jest Spéice znana,

6 ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO
Nie dotyczy
7 KAPITAL PODSTAWOWY

Ma dzien 31 grudnia 2017 raku kapital podstawowy Spdiki wynosit 5 tysigey zlotych 1 byt podzielony na 100
udziatéw o wartoic nonunalne) 50 ztotych kaidy.

Na dzien bitansowy struktura wtasnosc kapitatu podstawowego Spdtki byta nastepujaca

Na dzies 31 grudnia 2017

{w ziotych} Woié llodé WWartosé nominalna Udziat Wartoéé kapitatu
udriatéw ploséw jednega udiialu w kapitale
podstawowym
HB Reawis Holdings ar |, 100 100 50 100% 5 000,00
Razem 100 100 100% 5 060,00

Na dzteil 31 grudnia 2018 roku kapitat padstawowy Spdtki wynosit 5 tysiecy zlotych i byl podzielony na 100
udziatéw o wartodci nomsnalne) 50 ztotych kazdy

Na dzien 31 grudnia 2016

{w 2totych) oéé llagé  Warto$€ nominalna Udziai Warto§é kapitafu
udziatéw glosdw jednego udziatu w kapitale
padstawowym
HB Reawis Holdingsar | 100 100 50 160% 5000,00
Razem 100 100 100% 5 000,00
8 KAPITAL ZAPASOWY | REZERWOWY

Spdtka sporzadza zestawienie 2mian w kapitale vAasnym.

9 POKRYCIE STRATY

Zarzad Spétk proponuje pokryé strate z zyskéw wypracowanych w latach nastepnych

10 REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych spraworzdantem finansowym wystapily nastepujgce zmiany w stanie
rezerw,

Na dziefi 31 grudma 2017

[w ztotych) Rezerwa z tytufu Rezerwa na Pozostate rezerwy Razem
adraczenego fwiadezenia
podatku emerytalne
dachodowego 1 podobne
Saldeo otwarcia 1 060 687,72 - - 1060 687,72
Zwngkszenia 2 706 488,62 - - 2706 488,62
Wykarzystante - - - -
Rozvwngzante - - - -
Saldo zamknigaa, wtym 376717634 - - 3767 176,34
Dlugoterminowe 3767 176,34 ~ - 3767176,34

Xrdtkatermmawe - - . R

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe ) obgasnienia stanowng integralna cz¢é¢ sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacie i objagnienta

Na dzred 31 grudnia 2016

[w 2fotych} Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostale rezenwy Razem
adraczanego Swladczenia
podatku emerytalne
dachodowego i padobne
Saldo otwarcia - - - -
2wiekszenia 1060 687,72 - 1060 687,72
Wykorzystanie - - - -
Ronungaanie - - - -
Saldo zamknlecia, w tym: 1060 687,72 - - 1060 687,72
Dlugaterminowe 1060 687,72 - - 1060 687,72

Krétkoterminowe - -

11 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI
Nie dotyczy.
12 Z0BOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosci zobowigzan diugotermincwych:

Na dzien 31 grudnia 2017

{w ztotych) do 1 roku*} i-3lata

3-5lat  powyze 5lat

Razem

Zobowngzania dugoterminowe wobec - -
Jednestek powngzanych

Zohowigzama wobec pozostalych jednostek, - B
w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie

Zohowigzania divgoterminowe wobec 8317497,80 -
jednostek pozostabych, w tym

a) kredyty | pozyczka - -
Bb) 7 tytutu emisy dtuznych 8317497,80 -
paprerdw wartadciowych

¢} Inne 2obowigzanla finansowe - -
d}inne - -

- 280959574

313 741 537,82

313 741 537,82

2909 595,74

322059 035,62

322059 035,62

Razem 8317447,80 -

313 741 537,82 2909 535,74

324 968 631,36

*) zohownazania do 1 roku zostaly przez Spéike wykazane w grupie zebownazan krotkotermirowych,

Na dzeen 31 grudnia 2016

v zfatych) da 1 roku i-3lata

3-5lat  pawyze5lat

Razem

Zobowigzania dugoterminowe wobec - -
Jjednostek pownazanych

Zobownazania wobec pozostalych ednostek, - -
w ktdrych Jednostka pasiada zaangazowanie

- 186719281

1867 192,81

Zobowigzania dlugoterminowe wobec 3157 255,46 - 98 034 943,47 - 101192 198,93
jednostek pozostatych, w tym

a) kredyty « pozyczki - - - - -
b 7 tytutu emusy diuznych 1348 015,76 - 98034 943,47 - 99 382 959,23
paplerdw wartosciowych

¢] inne zobownazania finansowe 1309 239,70 - - - 1802 239,70
d) inne - - - - -
Razem 3157 255,46 - 93034943,47 1867192,8% 1030591351,74

Dnia 17 paidziernika 2016 r Spditka wyemitowata 100 000 Obligac)l sern A ¢ wartosci nominalnej 1 800,00 zt
kazda i tgcznej wartosci nominalne; 100 000 000,00 zf. W zwigzku z emis)g oklgacj Spotka ponrosta koszty w
kwaocle 1 965 056,53 zi, ktdre sa rozliczane w czasie przez caly okres emisyi. Gbligacje s oprocentowane wediug
zmienney stopy procentawe] ustalonej jako suma stawki referencyne] WIBOR 6M oraz marzy Kupon |est platny
w okresach pétracznych, a data wykupu obligacji okredlona zostata na dziefl 16 kwietria 2021 roku Spotka me

posiada prawa do wezesnie)szego wykupu Obligacji

Na dzien 31 grudnia 2017 roku abligacje zostaly wycenione za pomaca skorygowane] ceny nabycia 1 ich warto$é

wynosita 99 802 403,55 2, w tym odsetki wyliczone wedtug efektywne) stopy procentowe} wynasily

1351 842,10 zt Odsetk zostaly zaprezentowane jako zohowigzania krétkoterminowe

Obligacje seril A s3 zabezpieczone zastawem rejestrowyin na majgtku Spotkt craz poreczeniem udzielonym przez

HB Reavis Holding s.a r.l. z siedzibg w Luksemburgu.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe | objasnienia stanowny integratng credé sprawozdanta finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 5p. z 0.0
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacie I objagntenia

Dria 5 lipca 2017 r, Spdtka wyemitowata 220 000 Obligagy sern B ¢ wartodc: norninalne) 1 000,00 2t kazda |
tacznej wartosc nominalnej 220 000 000,00 zt. W zwigzku z emis)g obligac)i Spotka poniosta koszty w kwacie

4 708 870,79 21, ktdre sy rozliczane s3 w czasie przez caly okres emis)i Obligacje sq aprocentowane wedtug
zmienne) stopy procentowe) ustalone] jako suma stawki referencyine) WIBOR 6M oraz marzy. Kupon jest ptatny
w okresach pélrocznych, a data wykupu obligacji okreélona zostala na dzied 5 styczniz 2022 roku, Spatka nie
posizda prawa do wezednte)szego wykupu Obhgae)

Na dziefi 31 grudma 2017 roku obligacje zostaly wycenione za pomoca skorygowane) ceny nahyoia 1 ich wartosé
wynosia 222 256 632,06 zt, w tym odsetk wyliczone wedlug efektywne) stopy procentowe; wynosity

6965 655,70 z1. Odsetki zostaly zaprezentowane Jako zobowiazania krotkaterminowe.

Obligacie seru B sg zahezpieczone zastawem rejestrowym na majatku Spotki oraz poreczeniem udzielonym przez
HB Reavis Holding s.a r | z siedzibg w Luksemburgu,

Dnia 29 czerwca 2016 roku Spétka zawarta umows polyczki odnawialne; od spdtki powizzane) HB Reawis 1V S.A,
na kwote maksymalna 508 000,00 zt, oprocentowang stalg stawka procentows wynoszacq 3,80 % w skal roku,
Na mocy aneksu obowigzujacego od dnia 18 paidziernika 2016 roku maksymaina kwota pozyczki zostata
zwiekszona do kwoty 5 000 000,80 zi, 5 oprocentawante pozyczkl zvnekszone do 10% w skali roku Termin
spiaty pozyczki przypada na 29 czerwca 2023 roku

Na dzieh 31.12.2017 wartosc kwoty gidwne) poiyezki wynaosita 2,652 402,54 21 a kwota odsetek naliczonych
skalkulowanych za pomocg efektywne| stopy procentowe] wynossfa 257 193,20 zi.

INSTRUMENTY EINANSOWE

AKTYWA FINANSOWE | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE PRZEZNACZONE DO OBROTU

Nie wystapify,
POZYCZKI UDZIELONE | NALEZNOSCI WEASNE

Dnla 24 paidziernika 2016 roku Spdtka udzielita pozyczki w maksymalne) wysokosa 23 255 813,95 EUR
opracentowane) stalg stopg procentows w wysokoscl 7,2% w skall roku, Spdlce HB Reawis Holding s a.r.l. na
okres 4,5 roku tj. do dnia 21 kwietnia 2021 roku. Dnia 21 lipca 2017 aneksem do umowy wprowadzono zmiang
umozlwwiajzca ponowne wykorzystanie pozyczki po Je czesciowe] [ub petne) sptacie

Na dzierd 31 grudnia 2017 roku kwota gldéwna pozyczki wynosi 23 255 000,00 EUR plus naliczone odsetki
wyliczone wedtug efektywne) stopy procentowe] w wysokose: 353 575,87 EUR

Dnia 21 lipca 2017 roku Spétka udzielita pozyczkl w maksymalne) wysokoscl 51 945 000,00 EUR oprocentowane|
statg stopg procentowy w wysokoscl 4,6 % w skall roku, Spéice HB Reavis Holding s.a.r.l. na okres 4,5 roku tj do
dma 27 grudnta 2021 roku Na dzien 31 grudnia 2017 roku kwota gtdwna pozyczki wynos! 51 945 000,00 EUR W
2wigzky z faktem, ze w dniv 22 grudnia 2017 roku zostaty zaptacone odsetki za okres od 21 lipca 2017 do §
stycznia 2018, odsetki wyliczone wedtug efektywne] stopy procentowe] na dziert 31 grudma 2017 roku majg
wartodé ujemng | wynosza - 52 751,97 EUR

AKTYWA FINANSOWE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI

W dniu 12 czerwca 2017 roku Spdika zawarla z Haitong Bank, S A Spdika akcyjna oddziat w Polsce umowe
zlecenia nabyca obligacy, w ktdrej zlecda bankowi nabycie do 111.000 sztuk obligachi sern A o wartosc
nominalne) 1 00,00 zt kazda, wyemitowanych przez HB Reavis Finance PL sp. z 0.0. oraz do 6.600 sztuk obligac)t
sern B o wartosc) nominalnej 1 000,00 EUR kaida, wyemitowanych przez HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0,

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe [ objasnienia stanowig integralng czgsd sprawoadania finansowege
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacie i objasnienia

Ma mocy umowy jak wyze) Haitong Bank S.A do dria 3 lipca 2017 zawarl umowy sprzedazy 2z posiadaczami
abhgac (Plerwotn Sprzedawcy) a nastepnle Umowa przeniesienta sprzedazy obligacii z dma 3 hpea 2017
przerudst je na rzecz Spéitki Spdtka nabyta wowcezas 48 340 sztuk obligacy sern A oraz 6.600 sztuk obligac) serns
B

Cena zakupu kazdej obligacy sern A zostala ustalona na kwote wynoszaca 100,90% wartoscl nominalngj plus
natezne odsetkt taczna wartosé zakuou wvmosta 49 060 749 40 z

Cena zakupu kazdej obligacji sern 8 zostata ustalona na kwote wynoszacy 100,80% wartosci nominalnej plus
nalezne odsetkr taczna wartoéd zakupu wyniosta 6 685 932,00 EUR.

W dniu 1 sierpria 2017 emitent HB Reavis Finance PL Sp, z o o skorzystaf 2 prawa wezesniejszego wykupu
ohltgacyi serii A, W wyniku tej transakeji Spdtka otrzymata kwote nominalng w wysokodel 48 340 000,00 2t oraz
odsetki w wysokosci 496 451,80 zt

W dniu 27 sierpnia 2017 roku nastapit wezesnieszy wykup obligacl seril B przez ich emitenta, ij. H8 Reavis
Finance PL Sp 2z a,0 W wyniku transakcjl Spotka otrzymafa kwote nommaing w wysokoda 6 600 000 EUR oraz
odsetki w wysokoscel 82 368,00 EUR

AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystapity

AKTYWA FINANSOWE KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSC! GODZIWE)

Nie wystgpity,

UMOWY W WYNIKU KTORYCH AKTYWA FINANSOWE PRZEKSZTALCA SIE W PAPIERY WARTOSCIOWE LUB
UMOowWY CDKUPU

Nie wystapity.

INFORMACIE O PRZEKWALIFIKOWANIU AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWE]
DO AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W SKORYGOWANE] CENIE NABYCIA

Nie dotyczy.
ODPISY Z TYTUEU TRWALE] UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

W roku obrotowym oraz w roku poprzednim Spétka nie dokonata odpiséw z tytutu trwate] utraty wartosci
aktywdw finansowych

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Gtéwne obszary ryzyka, na ktdre jest narazona Spdika, to ryzyko sidp procentowych oraz ryzyko zwigzane z
ptynnoscia, wyrnika)jace ze zmiennoéal na rynkach plenieznym 1 kapitalowym 1 majgee swaje odzwierciedlenie w
hlansie oraz rachunku zyskdw 1 strat.

Spdtka prowadzi jednolity polityke zarzadzanla ryzykiem finansowym oraz staly monitoning abszardw ryzyka,
wykorzystujac dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektdw zmrennoéci rynku 1
zabezpleczenia przeplywéw piemezinych Spdltka ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennoié
przephywéw pienigznych), jak réwniez ryzyko zwtgzane ze zmiennoscig na rynkach plenigznych  kaprtatowych.
Narazane sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowany dziafalnoscia biznesowa uwaza sie za
niewtasciwe

Palityka i strategia rarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Spatk

Wprowadzenie oraz Informacje dodatkowe j objaénienia stanowia integralng czedé sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje | objagnienia

] ZABEZPIECZENIA WARTOSCI GODZIWE], PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH LUB UDZIALOW W AKTYWACH NETTO
JIEDNOSTEK ZAGRANICZNYCH

Nazwa zabezpieczenta Rodzaj zabezpieczema Opis Instrumentu Wartoif godziwa Instrumnentu  Charakterystyka
2abezpleczajgcego zabezpieczajacego zabezpieczanego ryzyka
SWAP walutovic - Zaberpleczenie zrmizny Kentrakt CCIRS zawarty 8nla 3994 221,59  Ryzyko zmiany kursdw walut
procentowy {CCIRS-Cross  kurséw walut oraz 1910 7016 r z Tatra Banka w zwgzky z platnoscami w
Currency Interest Rate mlany stép as na kwote 100 000 walutach cbeych oraz ryzyke
Swap) procentoveych 000,00 ztf 23 255 813,95 many stOp procentovrych

EUR Spotks bedzle placié
odsetki w EUR kalkufowane
wadtug stalg stapy
procentowe] w  wysokoscl
3,94% rocznie Spolka bedue
otrzymywat odsetk w PLN
kalkulowane weglug
rmlenne| stopy grocentowe]
w o owysokosa WIBOR  6M

+4,40%
SWAP walutowo - Zabezpizczenie zmiany Kontrakt CCIRS rawarty dnia 2273761,09  Ryzyko zrmany kursow walut
procentowry {CCIRS- Cross  kursow walut oraz 1107 2017 r z Tatra Banka w zwlgzku z platnoiciami w
Currency Interest Rate zmrany stép as na kwote 220 000 walutach obeych oraz ryzyko
Swap} procentciwych 000,00 2t/ 51 948 051,95 zmiany stop procentowych

EUR Spdtka bedzie placié
adsetkr v EUR kalkulowane
wedtug state} stopy
procentowe] w  wysokoscl
4,05 % roczmie  Spétka
bedzie otrzymywatl odsetk
w PLN kalkulowane wediug
mienne] stopy procentowe)
w o wysokosc WIBDR  6M
+4,20%

Ma dzieri bilansowy Spdtka nie otrzymata nalezne) ptatnosci z tytutu kontraktu CCIRS zawartego dnia 11 07 2017 r
Naleznos¢ Spétka wykazata w hilansie w pozycy naleznoscl krétkoterminowe od Jednostek pozostatych inne
Spoétka nie stosuje rachunkowodc zabezpieczert.

K ZABEZPIECZENIA PLANOWANYCH TRANSAKCII LUB UPRAWDOPODOBNIONYCH PRZYSZEYCH ZOBOWIAZAR

Nie wystapity

I ZYSKi LUB STRATY Z WYCENY INSTRUMENTOW ZABEZPJECZAJACYCH ODNIESIONE NA KAPITAt (FUNDUSZ) Z
AKTUALIZACH WYCENY

Nie dotyczy.

M INFORMACIE O ODSETKACH NALICZONYCH OD DEUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, POZYCZEK
UDZIELONYCH 1 NALEZNOSCI WEASNYCH

Kategoria mstrumentow Przychody z odsetek wyliczone za pomocq stdp procentowych wynikajacych z zawartych
finansowych kontraktéw przypadajgce na okres objety sprawozdantem fin,
Odsetks zrealizowane QOdsetki niezrealizowane, ptatne do:

do 3 mesigcy  od 3 do 12 miesigey powyze] 12 miesigey

1 Pozyczki udzelone 10 768 263,60 - -89964,32 -
2 Srodki pleniezne 30 495,44 - R -
3 Odsetkiod obligach 847 339,48 - - -

Wprovadzeme oraz informacje dogatkowe 1 objagnienia stanowig integralng czeé< sprawozdama finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0,0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakariczony dnia 31 grudma 2017 roku

Dodatkowe Informacie i objasmenia

INFORMACIE O NIEZREALIZOWANYCH ODSETKACH OD UDZIELONYCH POZYCZEK | NALEZNOSCI WEASNYCH,
KTORE OBIETO ODPISEM AKTUALIZUJIACYM W ROKU OBROTOWOYM

Nie wystapily

INFORMACIE O ODSETKACH OD ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH PRZEZNACZONYCH DO OBROTU ORAZ
POZOSTALYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH KROTKO- | DEUGOTERMINOWYCH

Kategaria instrumentdw Koszty z tyt odsetek wyliczone 2a pomocq stép procentowych wynikajgeych 2 zawartych
finansowych kontraktdw praypadajace na okres ohjgty sprawozdaniem fin
Odsetkl zrealizowane Odsetki nlezrealizowane, platne do
do 3 mlesiecy  ed 3 do 12 miestecy powyiej 12 miesigcy
1 Dluzne papiery waniosciowe 620600000 §440212,73 0,00 -
2 Kredytyl pozyczk 33 023,88 - - 222734,78
3 Inne zobowngzania krétkotermmowe 3084,56 - - -

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE

{w ztatych) Nadzieri 31 grudnia 2017 Na dziefi 31 grudnla 2016

Dlugoterminowe rozliczenta migdzyokresowe
Czynne rozliczenla migdzyokresowe kosztdw

ubezpieczenie 193,46 85,39
Inne rozliczenia migdayokresowe

Razem 193,46 85,39
{w zlotych) Ma dziedt 31 grudnia 2017 Na dziei 3L grudnia 2016
Blerne rozliczenia migdzyokresowe

inne rozhczenia mizdzyokresowe 81180,00 81180,00
-niefakiurowane koszty ustug 81320,00 81 180,00
Razem 31 180,00 &1 180,00

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2017 oraz na dzieii 31 grudnia 2016 roku Spdtka posiadata nastepujace rodzaje zobowigzas
zabezpieczonych na Je) majatku {w atotych).

Na dzieri 31 grudnia 2017

Zaohowngzzane {opls) Saldo na dniet Rodzag zabezpleczena
31 grudnia 2017

1. Obfigage sern A wyemitowane 17 pazduernika 2016 99 802 403,55 Zastaw rejestrowy na majatku Spétha do maksymalne)
sumy 2abezpleczenta
750000 0G0 =i,

2 Obligacje sern B wyamitowane 5 hipca 2047 roku., 222 756 632,67 Zastaw rejestrawy na majatku Spétk do maksymalne
sumy zabezoieczenia
750 000 000 2

Razem 322 059 035,62

Wprawadzenie oraz informacje dodatkowe | objasnien’a stanowi integralng czgsé sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. 2 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacie i objasnienia

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE | PORECZENIA,
TAKZE WEKSLOWE

Na dzied 31 grudnia 2017 roku oraz 3% grudnia 2016 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowngzar
warunkowych, w tym réwniez udzietonyeh gwarancji | porgezen, tacznie z wekslowym

Z0BOWIAZANIA POZABILANSOWE

Ma 31 grudria 2017 roku oraz na dzted 31 grudnia 2016 Spdtka nie posiadafa istotnych zobowiazan
pozabilansowych,

STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY

Spétka nie osiggneta przychoddw ze sprzedazy

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH
W 2017 oraz w 2016 roku Spétka nie dokonywala odpisdw aktualizujacych warto$é §rodkéw trwatych

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSE ZAPASOW

Na 31 grudnia 2017 oraz na 31 grudnia 2016 Spétka nie dokonywata odmisow aktualizuigeych wartosé zapasdw,

iNFORMACIE O PRZYCHOBDACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIAEALNOSCI ZANIECHANE] W ROKU OBROTOWYM
LUB PRZEWIDZIANE] DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spétka nie zaniechata 1 nie planuje zamechania zadnego rodzaju dzietalnodct w roku
nastepnym.

PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Na dzteri 31 grudnia 2017 oraz na dzien 31 grudnia 2016 roku Spdtka wykazuje w rachunku zyskéw i strat
przychady i koszty finansowe wynikajace z nastepujacych operacji:

{w zlatych) Rok zakericzany dnla  Rok zakeficzony dnla
31 grudma 2017 31 grudnia 2016
Przychody finansowe 24535 021,72 4 230 880,51
Odsetk 11 556 134,20 1346 980,27
- odsetki bankowe 30 495,44 230954
- odsetki nabytych od obligacn 847 339,48 -
- odsetkl od pazyczek udzielonych 10678 299,28 1344 670,73
Altualizacja wartoso aktywdw finansowych 8077222,38 B
- wycena SWAP 807722238 -
Inne 4 901 665,14 2 883 900,24
- rdznice kursawe - 288390024
- wynik Z tytutu transakejl SWAR 4 427 094,25
- prowiz)a 2 tytutu od udzieloneg) pozyczki 474 570,85 -

Wprawadzenie oraz informacse dodatkowe | ohjasnienia stanowia integralng czeéé sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za rok zakeiiczony dnfa 31 grudnia 2017 roku

Dodatkowe informacie i objadnienia

Kosaty finransowe 24283 414,33 3191 654,32

Odsetki 17 905 115,95 1292 439,52
- adseth od pezyczki otrzymane] 255 818,66 34398,41
-odsetia od abligacyl 12 646 212,73 1758 040,66
-nne 3 084,56 0,4%

Sirata z tyt. rozchodu aktywdw finansowrych 932732,15 -

- obligacje 932 732,15 -
Aktualizacja wartoder aktywéw finansowych - -
Inne 10 445 566,23 1899 214,80

- romnice kursowe 9500 831,78 -

- koszt emisji abhigacy rozliczane v czasie 944 734,45 89975,10

- \wycena SWAP - 1809 239,70

23 PODATEK DOCHODOWY

Uzgodnienia zysku brutto do podstawy opodatkowania przedstawia sig nastepujaco

{w 2otych) Rok 2akoiiczony dnia  Rol zakoriczony dnia
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Zysk [strata) brutto {1795 407,23) 375 440,10
Przychady nie zaliczane do dochadu do opadatkowania 15 127 165,50 3707 485,50
- Naliczane odsetk od pozyczel {89 964,32) 1344 670,73
- Wycena bilansowa - 236281477
- Naliczane odsetkl z tytulu instrumentdéw finansowych 6665 336,95
- Prowizy od udzielone) pozyczla 474 570,85 -
- Aktualizacsa wartoscl inwestycy 8077122238 -
Koszty nie uznawane za kaszty uzyskana przychadu 14 213 615,16 3272 853,37
- Rezenwy na koszty roku obrotowego &1 180,00 81 180,00
- Odsetki nallczona 6 663 007,51 1292 439,07
- Wyceny bilansowe 6524 693,20 18,50
- Koszty emisji obhgacyi 944 734,45 89 975,10
- Wycena innnych zobowigzan finansowrych . 1809 239,70
Koeszty pomniejszajgce podstawg apodatkowania 4790450,79 1965 056,53
- Rozwngeane rezenwy z lat ubieglych 81 180,08 -
- Koszty transakcyne emic abligac 470887079 15865 056,53
Przychody powlekszajace podstawe opodatkowania 4717 104,00 -
- Praychody 1 tytutu otrzymane] prownz za udzelenle poiyeeki 4717 104,00 -
Podstawa opodatkovrania (2 781 904,76} (2 024 248,56}
Whkorzystanie straty podatikowe) - -
Podstawa opodatkowania po rozficzeniu straty {2781904,76) (2 024 248,56)
Strata podatkowa do wykerzystania na bilansie otwarcia - -
Stawka podatkowa 19% 19%
Podatek dochadowy - .
ZImizna stanu rezenwyfaktywa z tytulu padatku odreczonzgo 341 127,37 71333,62
Podatek dochodowy razem 341 127,37 71333,62
W tym
wykazywany W rachunku zyskdw 1 strat {341 127,37) 71333,62

wykazywany w kapitale z aktualizac) wyceny

Wtadze podatkowe moga przeprowadzié kontrole ksiag rachunkowych 1 rozliczen pedatkowych w ¢iagu 5 lat od
zakoriczenia roku, w ktdrym ztoiono deklaracje podatkowe | obrigzyé Spétke dodatkovsym wymiarem podatku
W zwigzku z powyzszym kwoty wykazane w sprawozdzaniu finansowym mogg ulec zmtanie w terminie
painiejszym, po ostatecznym ustaleniu ich wysokodci przez organy skarbowe.

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe 1 objasnienia stanowng integralng czqsc sprawozdania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakericzony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacje i objainienta

Na rezenwy / aktywa z tytutu odroczonepgo podatku dochodowego skiada)g sie réznice z nastepujacych tytutdw

{w ztotyeh) Rokzakedczany dnia  Rok zakericzony dnia
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Rezerwa 2 tytutu adrocronege podatku dochodowego

- Ridznica pormiedzy amortyzac)g bilansows a podatkowa - -

- Wycena rachunkdw bankowych - 17,09
- Wycena rozrachunkédw handlowych - 445,04
- Wycena poryczek - 448 472,68
- Wytena innych aktywdw firansowych 1190916,71 -

- Koszty emisy obhigag) 107145137 356 265,47
- Nallczone odsstkr od pozyczek udaelonych 238 394,23 255 487,44
- Nallczone odsetkiz tyt piatnoso SWAP 1266 414,03

Razem 3767 176,34 1060 687,72

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowege

- Wycena Innych zohowiazan finznsawych - 343 755,54
- Strata podatkowa 613 169,13 384 607,23
- Wycena rachunkdw bankowych 5111,75 -
- Wycena rozrachunkdw handlowych - 371
- Wycena podyczek udzielonych 785 648,86 -
- Odsetk od obligacy 1462 668,14 23902773
- Odsetki od pozyczek otrzymanych 48 865,71 6 535,69
- Prowizja 2a udzielenie pozyczka 806 081,30 -+
- Rezerwy na koszty 15 424,20 15 424,20
- Inne 2miany aktywa 2 tyl pedatku odraczonego - -
Razem 4036 970,09 989 354,10
QOdpis aktualizujgcy aktywo z tytulu podatku adroczonego - -
Aktywa z tytulu odraczonego podatku dochodowege - netto 4 036 970,09 989 354,10

Aktywao z tytutu odroczonego podatku dochodowego uymowane jest w oparciu o zaloienie, Ze w przysziosce
zostanie oslggnigty zysk podatkowy pozwalagey na jego wykorzystanie Przy ustalaniu wysakosal aktywa z tytutu
odroczonego podatku spdlka opiera sig na zalozemach zwigzanych z terminem osiagania oraz wysokoscia
przysztych zyskdw podatkowych

NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W roku 2017 oraz w roku 2016 Spétka nie poniosta | nie planuje w kolejnym roku pomiesé nakladéw na
niefinansowe aktywa trwale

Ponadto w roku 2017 oraz w roku 2016 Spdtka nie poniasta ( nie planuje vz kalejnym roku poniedé naktaddw na
ochrone $rodowiska.

KURSY PRZYIETE DO WYCENY

Pozycje hifansu wyrazone w walutach obcych zostaly wycenione po srednim kursie NBP zgodnte z ponizsza
tabela

Waluta Na dzieri Na dnei
31 grudma 2017 31 grudnia 2016
EUR 4,1709 4,4240

Wprawadzenle araz infarmacie dodatkowe ( ebjadnienia stanowi integralng czedf sprawozdania finansowego
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HB Reawis Finance PL2 5p, z 0,0,
Sprawozdanie finansowe za rok zakoiiczony dnia 31 grudma 2017 roku
Dodatkowe informacie i objasnienia

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ DODATKOWE OBJASNIENIA ISTOTNYCH POZYCH SPRAWOZDANIA
7 PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

{w ztotych) Na duen Na dzien Zmiana
31 grudnia 2017 31 grudnla 2016 stanu
Srodk] plenigzne w banku 1973647,88 70 067,00 1904 580,88

- Rachunki biezgce 1974 647,88 70067,00 1904 580,88
Srodkl pienleine w kasle - -
Inne éradki pleniezne -

Razem 1974 647,88 70 067,00 1204 580,88

W przeplywach $rodkéw pienigznyceh z dziatalnoécr inwestycyine] spdika zaprezentowata nize] wymienione
operacje:

[w 2lotych} Na dzlei Na d2len
31 grudnia 2017 31 grudnia 2016

Wplywy 2 tytutu aktywéw finansowych 165 151 203,08 -

- Splata udzelone) pozycki t odsetek 87 847 863,60 -

- Otrzymane cdsetl ad abligagy obeych 847 335,48 -

- \Wykup obligag)i przez emrtenta 76456 000,00 -

Wydatki na aktywa finansowe 369 040 314,65 104 519 737,50

- Udzlelenle pozyczki 281 651582,50 160519 737,50

- Zakup obligagy obeych 77388732,15

Razem {203 889 111,57) {160 519 737,50)

Przeptywy pieniezne z tytutu udzielonych pozyczek wynikajg z umdw opisanych w nocie 3, natomiast transakeje
z2wiazane z nabytym obligacjami opisuje nota 13 pkt. C.

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosct finansowe) informu)a o nowe| emisjl obligacj opisane) w nocle 12 -
Zohowiazania dhlugoterminhowe Ponadto prezentowane sg tuta) wyplaty odsetek od obligacj, przeptywy 2z
tytutu zawartych kantraktéw SWAP oraz informacja o otrzymanych transzach pozyczki diugoterminowe)

INFORMACIE O CHARAKTERZE | CELU GOSPGDARCZIYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA SYTUACIE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK
FINANSOWY JEDNOSTKIL

W raku obrotowym zakonczonym dnsa 31 grudmia 2017 $péika nte zawaria umow nieuwzglednionych w bilansie
majgcych wphyw ha sytuacje majatikows, finansowg 1 wynik finansowy Spotke

INFORMACIE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALEM NA GRUPY ZAWODOWE

Spétka nte zatrudnia pracownikow,

INFORMACIE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB
NALEZNYCH OSOBOM WCHODZACYM W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUIACYCH

Nie dotyczy

INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACK O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAIACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym koriczgeym sie dnia 31 grudnia 2017 roku jak réwniez roku poprzednim Spatka nie udzielifa
osobom wchodzaeym w sktad organdw zarzadzajacych | nadzorujgeych oraz osohom z ich rodzin zadnych
poiyczek i $wiadczen o podobnym charakterze

Wprewadzente araz informacie dodatkawe 1 objasnienia stanawig mtegralng czedd sprawezdania finansowego
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HB Reawis Finance PL 2 Sp. z o.c.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacie 1 obiagnienia

INFORMACIE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA
Tytut {w zlatych) Nalezne w roku Nalezna w raku
rakaficzonym zakariczonym
31 grudnla 2017 31 grudnia 2016
- badame ustawowe w rozumieniu art 2 pit 1 ustawy o bieglych 66 000,00 66 000,00
rewidentach (kwota netto)
Razem 66 000,00 €6 400,00
INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH DOTYCZACYCH LAT UBIEGLYCH UJETYCH W SPRAWOZDANIU
FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO
Nie wystgpily zadne znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére powinny byé ujgte w sprawozdanu
finansowym za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku
INFORMACIE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM NIEUWZGLEDNIONYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO
Po dniu bilansowym, to Jest po 31 grudnia 2017 roky, nie wystapity znaczace zdarzema, ktdre nie zostaty
uwzgledniane w sprawozdaniu finansowym hiezacego roku obrotowego
PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSC
W roku obrotowym zakoniczonym dma 31 grudnia 2017 roku nie dokenano zadnych znaczgeych zrmian zasad
(pohitykn) rachunkowosci,
INFORMACIE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACI!
W raku ebrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2017 raku Spéika nie podejmowata wspdlnych przedsiewzigd,
ktdre nie podlegajg konsolidacii,
INFORMACIE O TRANSAKCIACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
Lp Praychody
aperacyjne |
Inwestycle- pozostate
poryczki, papiery Zobowigzania/ praychady Przythady Koszty
Naywa wartoéciowe poiyczki aperacyjne finanscwe Kosaty operacyjne finansowe
1 HBReavis Holdingsarl 310663 853,26 1597 663,37 - 11152 870,13 1597 663,37 -
2 HBReawis IVS A - 2909 585,74 - - - 255 818,66
3 HB Reavis Finance PLSp 2z - - - 847 339,48 - .
4 HB Reavis PalandSpzoo - 324 896,94 - - 324 895,94 -
5 HB Reavis Consulting ks” - 1962 219,17 - - - 237 884,56
310 663 853,26 2869 936,88 - 12 000 209,61 1922 560,31 493 703,22

*koszty transakcyine zwigzane z emis;y obligacy w bilansie prezentowane facznie z zobowigzaniem

wartosciowych

z tyluiu emisp divznych paplerdw

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudmia 2017 roku Spdtka nie zawierata stotnych transakcji z
jednostkami powigzanymi na innych warunkach mz warunki rynkowe.

Wprowadzente araz informacie dodatkowe 1 objasniema stanovng integralng cze$é sprawozdania finansowego
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HB Reawvis Finance PL 2 Sp. z c.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakariczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe inforimacie i objasnienia

INFORMACIE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYIM

Spatka nie podlega obowiazkow sporzadzenia skonsalidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz nie
posiada Jednostek zaleznych

Skansohdowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu Grupy sporzadza HB Reavis Holding sarl z
siedzibg w Luksemburgu Sprawozdanie publikowane Jest na stronie Internetowe| Gropy HB Reawis -
wwnw hbreavis com

WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLXA POSIADA CO NAIMNIE] 20 % UDZIALOW W KAPITALE LUB
OGOLNE] LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dziert 31 gradnia 2017 oraz na dzten 31 grudnia 2016 Spotka nte posiadata udziatéw w innych jednostkach

POLACZENIE JEDNOSTEK
W ciggu roku ohrotowego 2017 oraz 2016 Spodtka nie dokonata zadnych polgczen
INFORMACIE O NIEPEWNOSCI €O DO MOZLIWOSCI KONTYNUOWANIA DZIALALNOSCI

Nie wystepuje niepewnos¢ co do mozliwosc kontynuowama dzatalnosc przez Spatke, kwestia kontynuac
duiatalnoda zostata opisana we wprowadzeniu do niniejszego Sprawozdania Finansowego.

INFORMACIA O ISTOTNYCH DANYCH FINANSOWYCH PORECZYCIELA ZGODNIE Z WARUNKAMI ERIS)

Spdtka na mocy umowy emisjl obligac)t zobligowana jest do spetniaria okreslonych wskaimkéw finansowych
(tzw. kowenantdw) Wskainiki te dotyczq danych finansowych Grupy HB Reawis Naruszenie warunkow umowy
emis)i obligacji moze potengjzlnie spowodowaé zadanie wezedniejszgo wykupu obligac)

Nie dzierr hilansowy oraz na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego spdtka dotrzymata zapiséw
umownych zobowigzujacyeh do utrzymania okreslonych wskainikow finansowych

Wprowadzente oraz informacje dodatkowe 1 objasnlena stanowsq Integralng czedé sprawordania finansowego
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2017 roku
Dodatkowe informacije i objagnienia

Ponizej przedstawiono zestawienie wskaznikdw wynikajacych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
HB Reavis Holding s.a r.| 2 siedzibg w Luksemburgu na dzien 31 grudnia 2017 roku (dane liczbowe w milionach

euro).
Wskainiki zgodnie z warunkami emisji obligacji 31 grudnia 2017 31 grudnia 2016
Wskainlk zadluzenia 39,9% 33,2%
Skonsolidowane 2adluienie finansowe 895,9 695,4
Skorygowane skonsolidowane aktywa 22435 20959
Wskainlk zadluienia netto 27,5% 18,1%
Skonsolidowane zadluzenie finansowe pomniejszone o faczng kwote Srodkéw
pieniginych | ekwiwalentéw pieniginych

616,8 379,0
Skorygowane skonsolidowane aktywa 22435 20959
Skansolidowane aklywa 22948 21123
Minus poiyczki | noleinofci od Jednostek powigzenych z terminem
wymagalnosci powyiej 90 dnl

513 16,4
Skorygowane skonsolidowane aktywa 22435 2095,9
Poiyczki | kredyty 681,0 656,2
minus inne zadluienie 0,0 -63,7
Leasing finansowy 0,0 6,1
Instrumenty pochodne 29 6,5
Poiycaki dotyczgce aktywdw utrzymywanych do sprzedazy 212,0 20,3
Skonsolidowane zadluienie finansowe 895,9 695,4
Srodki pienieine i ekwiwalenty pienieine 261,4 308,0
Srodki plenieine | ekwiwalenty pienlgine dotyczace aktywéw utrzymywanych
do sprzedaiy 12,7 8,4
Razem $rodki pienieine | ekwiwalenty plenigine 279,1 316,4
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Stanislav Friika /‘*eter Pecnik
Prezes Zafzadu Czlonek Zarzadu
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'\ Agnleszka Jastrzgbska
QOsoba odpowiedzialna
2a sporzgdzenie sprawozdania finansowego

Warszawa, 16 kwietnia 2018 roku

Wprowadzenie oraz informacje dodatkowe [ objasnienia stanowiq integralng czeé€ sprawozdania finansowego.




