KONECNE PODMIENKY

10. januara 2019

hbreavis

HB REAVIS Finance SK V s.r.o.

Celkovy objem Emisie: 15 000 000 EUR
Néazov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2025 I
vydané v rdmci Programu vydévania dlhopisov podla Zakladného prospektu zo diia 27. novembra 2018

ISIN: SK4120014853

Tieto Konecné podmienky boli pripravené podla § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch a na ziskanie
Uplnych informécii musia byt posudzované a vykladané spolo¢ne so zékladnym prospektom (d’alej len
»Zakladny prospekt®) pre program vydévania dlhopisov v objeme do 150 000 000 EUR, ktoré bude
priebezne alebo opakovane vydéavat’ spoloénost HB REAVIS Finance SK V s. 1. 0., so sidlom Mlynské Nivy
16, Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto 821 09, ICO: 51 927 802 (d’alej len ,Emitent), a ktoré st
zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-
2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B 156287 (dalej len
»Rucitel™).

Zakladny prospekt a pripadné dodatky k nemu st pristupné v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta:
http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskV. Zakladny prospekt a pripadné Dodatky su tiez dostupné
k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Uréenej prevadzkarni Administratora. Informécie o Emitentovi, Rucitel'ovi,
Dlhopisoch a ich ponuke st Gplné len na zéklade kombinacie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného
prospektu a pripadnych dodatkov k nemu. Sthrn Emisie (pokial’ bude vyhotoveny) je prilozeny k tymto
Koneénym podmienkam.

Zékladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim ¢.z.: 100-000-139-782 k &.sp.: NBSI-000-
030-940 zo diia 30. novembra 2018.

Téato Cast’ Konenych podmienok sa musi ¢itat' spolu s ¢lankom Zakladného prospektu oznalenym ako
,»Spolocné podmienky®. Vyrazy pouzité v tychto Kone¢nych podmienkach st definované v ¢lanku Zékladného
prospektu oznacenom ako ,,Spolocné podmienky* a ¢lanku oznaenom ako ,,Zoznam pouzitych definovanych
pojmov a skratiek. Rizikové faktory stivisiace s Emitentom, Ruéitelom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku
Zékladného prospektu oznacenom ako ,,Rizikové faktory.

Ak st Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlce znenie
v slovenskom jazyku.


http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfmanceskV

MIFID II monitoring tvorby a distribiicie finan¢ného nastroja / Cielovy trh opravnené protistrany,
profesionalni klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti

Vyhradne pre gely schvalovacieho procesu Emitent ako tvorca finanéného nastioja, preskimanim cielového
trhu vo vztahu k Dlhopisom vyhodnotil, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st optavnené protistrany,
profesionalni klientt a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni
(d’alej len MAFID IX) a (ii) pri disttibaenr Dlhopisov na tomto cielovom trhu st pripustné vsetky distribuéné
kanély, a to prostrednictvom sluZby investi¢ného poradenstva, 11adenia portfélia a vykonania pokynu klienta
v rezime execution only

Akakolvek osoba ndasledne ponlkajica, predavajica alebo odportcajica Dlhopisy (ako Distribitor)
podliehajica pravidlam MIFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového tihu v
stvislosti s Dlhopismi (bud’ pryatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a utéenie vlastnych
vhodnych distribuénych kanalov. Emitent bude zodpovedat ako tvorca finanéného néstroja vzdy len vo
vzt'ahu k ponuke Dlhopisov, ktort aj sam vykonava

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tdato cast Koneénych podmienok spolu so Spolocnymi podnuenkanu tvori emisné podmienky prislusney
Emisie

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, datum emisie a prijatie na
obchodovanie

Nazov.

Dlhopisy HBR 20251

ISIN

SK4120014853

Celkovy objem Emuiste.

15 000 000 EUR

Emisny kurz.

pevny Emisny kwiz 100,00 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisov

Informécia o alikvotnom trokovom vynose (AUV)

NepouZije sa.

Datum Emisie.

8. februata 2019

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Menovita hodnota.

1 000 EUR

Urokovy vynos

Urcente trokového vynosu

pevnou Grokovou sadzbou

Uickové sadzba alebo Referenéna sadzba a Maiza:

3,25%p. a.

Lehota stanovenia Referenénej sadzby.

Nepouzie sa.

Frekvencia vyplaty tiokovych vynosov:

roéne

Datum vyplacania Grokovych vynosov

8 februéia prislusného roka

Pivy datum vyplaty ttokovych vynosov:

8 februaia 2020

Zobrazovacia stianka

Nepouzije sa

Konvencia.

Act/Act




Splatenie a odkipenie

Datum konecnej splatnosti

8 februara 2025

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emritenta.

Nepouzye sa Emitent nie je opravneny na zaklade
svojho rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatit’

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Podmienky ponuky

Vediicl manazér.

Slovenska sporitelnia, a s

Finanéni sprostredkovatelia

NepouZye sa.

Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisov.

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
vo vztahu k dlhopisom s Grokovym vynosom 3,25 %
p a scelkovou menovitou hodnotou do 15 000 000
EUR splatnych vroku 2025, prve; emisit v ramci
dlhopisového programu vo vyske do 150 000 000
EUR

Typ ponuky.

vetejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je uréena:

fyzickym osobam a pravnickymi osobam

Datum zaciatku ponuky.

16. januara 2019

Déatum ukoncemia ponuky.

6. februara 2019

Podmienky Verejnej ponuky

Minimalna vySka objednavky

10 000 EUR

Maximalna vyska objednavky.

NepouZye sa

Informéacia o poplatkoch Gi€tovanych investorom.

NepouZye sa.

Stanovenie a zverejnenie konecnej ceny.

NepouZije sa

Spdsob uspokojovania objednavok.

Investori do Dlhopisov budii uspokojovani podla
Casu pryatia ich objednavok, pricom po naplneni
Celkového objemu Emisie uz nebuda Ziadne d’alSie
objednavky akceptované ani uspokojené

Pravo odmietnut’ objednavky.

Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkova vyska
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspoit 10000 kusov, FEmitent je
opravneny uplatnit’ toto pravo najneskér do 10-00
hod v deti skon€enia ponuky a zverejnit oznamenie o
tejto skuto¢nosti v dany defi na Webovom sidle
Emitenta a bez zbytoéného odkladu prostiednictvom
Administratora zabezpeCit' zveiejnenie v Urcenej
prevadzkarni




Dodatoéné informacie

Informaécia o d’al§ich poradcoch:

Emitent pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby
Veduceho manazéra.
Slovenska  sporitelfia, a.s. poskytuje sluzby

Administratora a Kotacného agenta.

Zaujem dalsich fyzickych a pravnickych o0s6b
zucastnenych na Emisii:

Mobze dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov
v stvislosti s poskytovanim  sluzieb  Vedticeho
manazéra v suvislosti s Dlhopismi a Gverovym
financovanim, ktoré VedGci manazér poskytol
niektorym ¢lenom skupiny Ruditel’a ako banka.

Udaj o vynose do splatnosti:

Nepouzije sa.

Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

14 800 000 EUR

Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo | 1,10 % z objemu Emisie
umiestnenie:
V Bratislava dria 10. januara 2019.
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Mgr. Peter Andrasina _Marian Herman
konatel’ _~ konatel
HB REAVIS Finance SK V s. 1. 0. / /HB REAVIS Finance SK V s. r. 0.




SUHRN EMISIE

NizSie uvedeny sihrn emisie splita poziadavky Smernice o prospekte a Nariadenmia o prospekte, vrdtane poziadaviek
na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o prospekte Tieto pofiadavky sa vztahupi na Dlhopisy s nommndlnou
hodnotou nmizSou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v inej mene) a niZiie uvedeny siuhrn emisie je urceny
potencidlnym mvestorom do tychto Dlhopisov Tento sihrn emisie pozostdva z povinne zverejfiovanych mformdcii, tzv
Wpirvkov Tieto prvky si éislované v oddieloch A — E (t] Al — E7) Tento sihrn emisie obsahuje vSetky prvky, ktoré
musia byt obsiahnuté v sihrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o
prospekte pre tento lyp cennych papierov a Emitenta nevyZadupi, postupnost cislovania uvedenych prvkov nemusi byt
kontimudlna (1] v diselnom poradi jednotlvych prvkov mézu byt medzery) Ay ked urcity prvok musi byt podla
Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta do sthrnu zahrnuty, je moziné, Ze ohladom takého
prvku neexistuii F1adne relevantné informdcie 'V takomto pripade je v sihrne uvedeny strucny popis prislu§ného prvku s
poznamkou ,, Nepouzije sa“

Sithrn emisie, vyhotoveny podla clanku 24 ods 3 Nariademia o prospekte, obsahuje relevaniné parametre tykajiice sa
konkrétney enmisie Dlhopisov podla prislusnych Konecnych podmienok

Oddiel A — Uvod a upozornenia

AL pozorr—le;ia‘m 1 Tento sthrn ptedstavuje alﬁ—a-lmby byt ——chépan}’/ ako tvod Zakladného
prospektu. V tomto sthrne st uvedené zékladné informéacie o Emitentovi,
RugitePovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych miestach Zakladného

prospektu

i
|
i
i

H

Akékol'vek rozhodnutie mvestovat’ do Dlhopisov by malo byt zaloZené na
tom, Ze investor zvazi tento Zéakladny prospekt ako celok, tj potencialn |
investort by si1 pred prijatim konkrétneho mvestiéného rozhodnutia mali
pozorne pieditat’ cely Zakladny prospekt, vratane finanénych adajov
a prislusnych  poznamok avratane koneénych podmienok Dihopisov
pripravenych Emitentom pie konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavana v ramci
Programu (d’alej len ,JKoneéné podmienky“) Obzvlast potrebné je
statostlivo zvazit’ vietky rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Ak sa na stde vznesie narok na zéklade informécii obsiahnutych v Zakladnom
prospekte, Zalujicemu investorovi sa mbZze podla vnitro§tatnych pravnych
predpisov Clenskych Statov uloZitt povinnost’ znaSat’ néaklady spojené s
prekladom Zékladného prospektu pred zacatim stidneho konania

Obéianskopravnu zodpovednost’ majh len tie osoby, kto1é sthrn vratane jeho
prekladu predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento siihrn zavadzajici, nepresny
alebo v rozpore s ostatnymi Eastami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje
v spojeni s mymi Castami Zakladného prospektu kl'i¢ové informacie, ktoré
maji mvestorom pomdct’ pt1 rozhodovani sa mvestovat’ do Dlhopisov |

"

A2 Sthlas s pouzitim | Emitent udeluje sthlas v tom zmysle, Ze kazdy Fianény sprostredkovatel’,
Zakladného ktory je uvedeny v prislusnych Konecnych podmienkach, je opravneny
prospektu pouzivat’” Zakladny prospekt podas tivania Ponuky prislusne) Emisie Pocas
tohto obdobia sa mozZe realizovat nasledny d’al$i predaj alebo konecné
umiestnenie Dlhopisov, aviak vzdy len za predpokladu, ze Zakladny prospekt
Je stale platny v stilade so Zakonom o cennych papieroch.

Sthlas Emitenta s pouzitim Zékladného prospektu na ucely néasledného
d’alsieho predaja, resp. koneéného umiestnenia Dlhopisov zo strany
Finandnych sprostredkovatelov bol udeleny za podmienky, Ze (1)
potencidlnym mvestorom bude dostupny Zékladny prospekt a vietky pripadné
dodatky k nemu, a (ii) kazdy z Finanénych sprostredkovatelov zabezpeci, Ze
bude pouzivat’ Zakladny prospekt a vietky pripadné dodatky k nemu v stilade
so vSetkymi platnymi obmedzeniami piedaja uvedenymi v Zakladnom
prospekte a so vSetkymi piisluSnymi zdkonmi a predpismi v prisludne
jurisdiken

OZNAM PRE INVESTOROV:




V pripade, Ze Finanény sprostredkova}el’ predlozi ponuku, je povinny
poskytnut’ investorom informacie o podmienkach ponuky v dase

predloZenia tejto ponuky.
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Oddiel B — Emitent a Ruditel’

' B.1 Obchodné meno | Obchodné meno HB REAVIS Finance SK Vs 1 o
Emitenta. 1¢0 51927 802
B2 | Domcil a?)?éwna Sidlo. o _W~I\~/Ilynské Nivy 16, Bratislava - mestskd ast’ Staré

forma Emitenta, Mesto 821 09
legislativa, podl'a
ktorej Emitent

vykondva ¢mnost’ | Domicil a krajina zaloZenia. Slovenska republika
a krajina zalozenia

Pravna forma spolo¢nost’ s tuéenim obmedzenym

Emitent bol zaloZzeny a existuje podla pravneho potiadku Slovenskej
f republiky, €o zahffia najma nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom
znenf),

| e zidkonom ¢. 513/1991 Zb Obchodny zakonnik (,,Obchodny zakonnik*),
| ¢ zékonom & 40/1964 Zb Obciansky zakonnik; a

v

o zdkonom & 455/1991 Zb o #ivnostenskom podnikani (,,Zivnostensky

* zakon®).

'B.4b ”b_plsmvéﬁetf(ych Emitentovi nie st zname Zadne t—rénay,waéistoty, natoky, zavazky alebo
znamych trendov udalosti, o ktorych je 1ealne pravdepodobné, Ze budi mat’ podstatny vplyv na
ovplyviiujicich perspektivu Emitenta minimalne podas beZného finanéného roka
Emitenta [...].

'B.S _“E)pls skupiny a Emitent méa jediného sl;(qoénika, ato sﬁz)_l_déllost’ HB Reavis Group BV,
postavenia ktory vlastni 100 % podiel Emitenta. HB Reavis Holding S A. (,,Ruditel™)
Emitenta vlastni priamy podiel vo vyske viac ako 99 % na zdkladnom imani
v skupine. spoloc¢nosti HB Reavis Group B V.

Emitenta teda priamo ovlada a kontioluje spolo¢nost’ HB Reavis Gioup BV
a neptiamo ho ovlada a kontroluje Ruéitel, v kazdom pripade na zaklade
vlastnictva viac ako 99 % podielu na zédkladnom wmani a viac ako 99 %
hlasovacich prav Rugitel’ ovlada Skupinu (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Rulitel a d’alSie hlavné spoloénosti zo skupiny si uvedené
v oiganizacnej Struktire mizsie (spolo¢ne ako ,,Skupina“ alebo ,,Skupina
Rucitela®), priéom vlastnicke podiely uvedené v organizaénej Struktine
Skupiny zodpovedajl aj podielom na hlasovacich pravach.




HB Reavis Holding S.A.
Najvy33i konsolidujuci subjekt

Spolo¢nosti pokryvajuce Einnost
K lad akvizicie

99.9-100% 100% 99.994% 100% 99.5-99.99% 100%
HBR IM Holding Ltd. HB Reavis Strategic Innovations HB Reavis Group B.V. Realitné spoloZnosti Waterfield HB Reavis
Holdingovd .spo'lo(nasf.pre. InvestmentsS.ar.l. Sspolonostmajica ipre P &
obchodovanie sinvesticiami Spolotnost, ktord mé podielyv | | Podielyv spoloénostiach projekty so sidlom v B.V. poskytujice
P - i itici L ktorych korporétne
vrdtane pinyp ich rycl Spolo&nost
"I*BR Inve;tors l;‘t HubHub, co-workingovej sluzby, SPVa generdlnych| | - projektysanachédzoji. | | financujica HB financovanie
nbestakdalfaindii platformya ciC doddvatefloch vLondyne a Nemecku Reavis Group  ||Emitent dihopisov|
nehnutefnosti
v Polsku
100% 100% 50-100% 100%
SpoloEnosti poskytujice sluiby berajice sa HB Reavls

nehnutefnostam| Spoloénosti poskytujtice

Generdlnidoddvatelia
P korporatne financovanie

izicie, proj v i éna
/konce, Ceskej republike, Polsku, konkrétne projekty (SPV firmy) Emitent dihopisova korpordtnych
ndjom, marketing, financie, Madarsku a Nemecku urcenélen pre jednotlivé projekty tverovvSRaCR
spréva majetku, nakladanie s zaloZenév jurisdikcidchSR, CR, | [-memcmm e l
majetkom na Slovensku, v Ceskej Polsko a Madarsko { HB REAVIS Finance SK V H
republike, Polsku, Madoarskua H Emitent H
Velkej Britdnii ESSETRFEERNSLEESETRSNY

B.9 Prognoéza alebo Emitent nezverejnil Ziadnu progndézu ani odhad zisku.
odhad zisku

B.10 | Opis povahy Nepouzije sa. Vzhl'adom na to, ze Emitent vznikol zapisom do obchodného
vSetkych vyhrad v | registra 7. septembra 2018 a od svojho vzniku nevykondval Ziadnu ¢innost,
auditorskej sprave | neboli vyhotovené Ziadne auditorské sprdvy vo vztahu k historickym
[...] finanénym informaciam.

B.12 | Vybrané kI'icové | Vzhladom na to, Ze Emitent vznikol zdpisom do obchodného registra 7.
historické septembra 2018 a od svojho vzniku nevykonéval ziadnu ¢innost, neboli
finan¢né zostavené Ziadne historické finanéné informacie a uvadza sa len vstupna
informécie: neauditovanad suvaha Emitenta zostavend podla SAS ku diiu 7. septembra

2018:
Vstupna suivaha (neauditované nekonsolidované idaje podl'a SAS 7. septembra 2018
v skratenom rozsahu, v EUR)
Zékladné imanie 5000
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie (5 000)
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 0
Vyhléasenie, 7e Emitent vyhlasuje, Ze od datumu vstupnej neauditovanej stvahy
nedoSlo k ziadnej | k datumu Zakladného prospektu nedoslo k Zziadnej nepriaznivej zmene vo
podstatne;j vyhliadkach, ani k inej vyznamnej zmene vo financnej situdcii alebo
nepriaznivej vyhliadkach Emitenta.
zmene vo
vyhliadkach
Emitenta alebo
opis vSetkych
podstatnych
nepriaznivych
zmien:

B.13 | Opis vsetkych Emitent je novozaloZena spolo¢nost’, ktord sa pocas svojej existencie nikdy
nedavnych neocitla v platobnej neschopnosti, nevyvija Ziadnu vyznamnt Ccinnost
udalosti ani neprevzal Ziadne zavizky, ktoré by boli z pohl'adu Dlhopisov vyznamné.
Specifickych pre
Emitenta [...]:

B.14 | Zavislost’ Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o

Emitenta od inych
subjektov skupiny

vyplyva z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez
zavisly na spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. (,,Ru¢itel™), ktora vlastni viac




(pozri tiez
informacie v Casti
B 5)

i ako 99 % podiel v spoloénostt HB Reavis Group B V , a tak nepriamo vlastni
! a ovlada Emitenta

vvvvv

i iverov subjektom zo Skupiny Schopnost’ Emitenta splnit’ zavazky tak bude

vyznamne ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny splnit’ zavazky voci
_ Emitentovi, ¢o vytvdia vyznamni zavislost’ zdrojov pifjmov Emitenta na
danych ¢élenoch Skupiny a ich hospodarskych vysledkoch.
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Informéacie o Skupine st uvedené v prvku B.5 tohto shrnu a informécie

i
|
H
|
!
| o ovladani Emitenta s uvedené v prvku B.16 tohto stthrnu
i

ktorych pbsobi-

B.15 | Opis hlavnych ; Emitent je uelovo zaloZena spoloénost bez vyznamnejSej vlastnej
¢innosti Emitenta | podnikatel'skej ¢innosti Hlavnou €nnostou Emitenta je vydavanie Dlhopisov
! a poskytnutie financovania inym spolo¢nostiam v Skupine
"B.16 | Uvedte, & je f Ruditel’ ovlada Skupinu a sdm je ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings
Emitent priamo Limited so sidlom na Cypte, ktoiej koneénym vlastnikom a ovladajiicou
alebo nepriamo ' osobou je pan Ivan Chienko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac nez
vlastneny alebo 90 % podielu na zdkladnom umani a hlasovacich pravach Ruditel'a
ovladany a kym a
opiste povahu
tohto ovladania-
'B.17 | Uverové 1atingy ; Emitentovi an1 Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou reitingovou agentirou,
udelené ' ani sa neoCakava, 7e pie G&ely Programu bude rating udeleny
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym papierom
| [T
'B.18 | Povaha a 10zsah Podla § 303 a nasl. Obchodného zékonnika Rugitel bezpodmienedne a |
zaruky neodvolatel'ne potvidzuje kazdému majitel'ovi Dlhopisu (d’alej len ,,Majitel’
Dlhopisov®), ze ak Emitent z akychkolvek dévodov nesplni akykolvek
zavidzok z Dlhopisov vdeii jeho splatnosti, Ruéitel na pisomnit vyzvu
Majitela Dlhopisov zaplati takd Ciastku okamzite, bezpodmienecne
a bezodkladne namiesto Emitenta
' B.19 | Informéacie o Rugitelovi o
"B.19 | Obchodné meno Obchodné meno HB Reavis Holding S.A
/B.1 | Ruditel'a , )
i Identifikacné &islo B 156287
i
"B.19 | Domicil a pl‘éw\}fl;”}_éidlo. B 6, 1ue Jean Monnet, L-2180 Luxembuig,
/B.2 | forma Rugitela, i ,
legislativa podla | Luxemburské vel’kovojvodstvo
ktorey Bucit‘el , | Pravna forma- akciova spolo¢nost’ (société anonyme)
vykondva ginnost, |
kiajina zaloZenia. | Domicil a krajina zaloZenia. Luxembuiské vePkovojvodstvo
H
f Ruditel’ bol zalozeny, existuyje a vykonava cinnost’ v stlade s pravnymi
i predpismi Luxemburského velkovojvodstva, naymé zdkonom o koiporaciach z
§ 10 augusta 1915
B.19 Oplé vSetkych ; Emitentovi nie st zndme ziadne t 61{2151, Maagtoty,— 115_1—‘6Ky, zéwazlgy alebo
/B.4 | znamych tiendov ; udalosti, o ktorych je redlne pravdepodobné, ze bud(i mat’ podstatny vplyv na
b ovplyvilupicich | peispektivu Ruditela minimalne pocas bezného finanéného roka
Ruéitela a
odvetvia, v




e

B.19 | Opis skupiny a Ruditel’ je najvygvou ovladajicou entitou spolbaiosti konsolldzilé;}'/_ég\}"rémci

|

E /B.5 g postavenie Skupmy

| Ruditela R f .

; | v skupine, Podnikova §trukttna Skupmy je opisana v prvku B 5

N R —— e
! B.19 | Progndza alebo Rugitel nezver ejml iadnu prognozu ‘alebo odhad zisku ‘

i /B.9 | odhad zisku*

t B.19 | Opis vSetkych Nepouziyje sa. Auditorské spiavy vo vztahu k historickym ﬁnancnym
*/B.10 | vyhrad v informaciam Ruditel’a zverejnenym v tomto Zakladnom prospekte neobsahujt :
‘ i auditorskej sprave | vyhrady §
? ] :
i i

! B.19 i Vyblane "kPG&ové historické finanéné mformécie o Ruditelovi za kazdy fmancny 1ok obdobia, za |
[ /B.12 [ ktoré st uvedené historické finanéné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, |

! doplnené porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem !
: pripadov, ak poziadavka na porovnavacie suvahové udaje nie je splnend uvedenim koncor: ocnych ;
E
E stivahovych tdajov’ ‘

N i

Vyblane udaje pochadzaju z audltovanych konsolldovanych ‘zévierok Ruditela za 1oky kongiace

31 decembru 2017 a 31 decembru 2016 zostavenych podl'a Medzinarodnych $tandardov pre finanéné }
Vykazmctvo (IFRS) a priebeZnej neauditovane; a nepreverovanej konsolidovanej Gctovnej zavierky
Ruditela za obdobie Siestich mesiacov konciace 30 juna 2018 zostavenej podl'a Medzinarodného G¢tovného :
Standardu IAS 34 Finanéné vykazovanie v piiebehu Gétovného roka. ’

Skrateny konsohidovany vykaz ziskov a strat a ostatného stthrnného zisku

(v milidnoch EUR) k30062018 k30062017 k31122017 k31122016 k31122015
(neauditovang) (neauditovane)  (auditované)  (auditované) (auditované)

Vynosy z prengymu a podobné :

vynosy z mvesticii do nehnutel'nosti 34,2 249 60,6 69,6 67,5 :
Priame prevadzkové naklady na ;
nvesticie do nehnutelnosti (1.4 %9.2) (21,9 (23,5 (22,9) i
i Cisty prevadzkovy zisk z mvesticii i
i do nehnutelnosti 22,8 15,7 38,7 46,1 44,6 !
E Prevadzkovy zisk 145,2 414 98,1 235,3 302,5 x
[ Finanéné naklady netto (41,9) 4,9) 4,3) (95,4) (15,0) !
Zisk pred zdanenim 103,3 36,5 93,8 139,9 2875 }
Daii z prijmov — vynos (+) / néklad i
O (18.8) (2,3) (10,6) (32.4) 48,1) |
élsty zisk za i¢tovné obdobie 84,5 34,2 83,2 107,5 239,4 ;
|

meny prezentacie Gétovne; zavierky 24,7 11,6 13,7 (36,2) 1,4

Piecenente priestorov pre vlastnt

potiebu na redlnu hodnotu p11 ich

prevode do mvesticii do

nehnutelnostt - - - - 3,8

Celkovy sithrnny zisk za obdobie 654 46,0 96,5 85,2 244,6

i
} Piepodet zahraniénych prevadzok do
i
i
|
i

Skratena stivaha

(v miliénoch EUR) k30062018 k31122017 k31122016 k31122015
(neauditované)  (auditované)  (auditované) (auditovane)
Investicie do nehnutel'nosti — pouZivané alebo volné 658,3 545,6 565,1 570,3
Investicie do nehnutel’nosti - 10zostavané 936,1 861,8 639,5 853.4
Dlhodobé aktiva spolu 1742,3 1515,0 1288,1 1509,3
ObeZné aktiva spolu 585,8 779,8 824,2 580,0
AKTIVA SPOLU 2 328,1 2294,8 2112,3 2089,3
VLASTNE IMANIE SPOLU 1249,6 1195,7 1136,7 1100,3
Uvery a pdzitky 573,1 598,9 564,9 486,0




Dlhodobé zavazky spolu 646,4 679,1 6396 5863

Kréatkodobé zévazky spolu 432,1 420,0 336,0 402,7
ZAVAZKY SPOLU 10785 1099,1 975,6 989,0
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2 328,1 22948 21123 2089,3

Vyhlasenie, ze od datumu jeho naposledy uverejnenych auditovanych Uétovnych finanénych vykazov
nedoslo k Ziadnej podstatne) nepiiaznivej zmene vo vyhliadkach Ruéitel’a alebo opis v8etkych podstatnych
nepriaznivych zmien.

Od datumu poslednej zverejnene) auditovanej konsolidovanej ti€tovnej zavierky Rucitel’a nedoslo k Ziadnej
podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Ruéitel’a

i Opis vyznamnych zmien vo finanénej alebo obchodnej pozicut nasledujiicich po obdobi, za ktoré s uvedené
historické finan¢né tdaje:

Od 30. jina 2018, tj od datumu, ku ktorému bola pripravend a zverejnena poslednd neauditovana
konsolidovanéd piedbezné uétovnad zévierka Ruéitel’a, nastali niz§ie uvedené zmeny vo finanénej situdci |
Ruértela, pricom tieto zmeny mozno povazovat’ za dolezité: i

. V juli 2018 Simpma dokonéila akviziciu pozemku v Drazdanoch za piotihodnotu vo vyske 4
§ miliény EUR
) Od 30. juna 2018 do augusta 2018 Skupina splatila p6zicky vo vyske 176,7 niliona EUR a Cerpala
§ nové Gvery vo vyske 48,7 miliéna EUR
. V auguste 2018 Skupina dokondila predaj Gdansk: Business Centre II C & D vo VarSave K 30
junu 2018 bola vo finanénych vykazoch zostatkova hodnota predanej nehnutelnosti 189 miliénov
EUR
. V auguste 2018 Skupina dokoncila akviziciu piateho projektu v Londyne, Fartingdon West
o V septembr1 2018 Skupmna dokoncila vystavbu Twin City Tower v Bratislave, ktord je pti
dokonéeni plne prenajata
. V septembr1 2018 Skupina zacala vystavbu projektu Burakowska Stieet I & I vo Vaisave
. Dna 4 septembra 2018 pravna forma spolo¢nostt HB Reavis Holding S.a 1.1. bola zmenena zo S.a
r1 (spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym) na S A (akciova spoloénost).
'B.19 6i)_i«g‘;§etkych - Informécie o nedavnych udalostiach s podstatnym vyanE{om pri
/B.13 | nedavnych udalosti hodnoteni platobne; schopnosti Ruéitela sti uvedené v prvku B 19/B 12

§pecifickych pie
Rucitela| ]
B.19 | Zavislost’ Rucitela Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje Gi€asti na inych
/B.14 | od mych subjektov v | spolo¢nostiach zo Skupmny a sam nevykonava ziadnu vyznamni
skupine (Pozri tiez podnikatelska ¢mnost’ Z tohto dovodu je do vyznamnej miery zavisly od
informéacie v prvku ptijmov zdividend, uverov a poéziciek poskytnutych dcérskym
B 5y spoloénostiam, priCom tieto zavisia od fspeSnosti podnikania jeho

deéiskych spolo¢nosti

Informéacie o Skupine st uvedené v prvku B.5 tohto suhrnu a mforméacie
o ovladani Ruéitel’a st uvedené v prvku B 19/B 16 tohto sihrnu.

'B.19 | Opishlavaych | Ruéitel’ je holdmgové spolotnost, ktora predovietkym spravuje svoje
/B.1S | ¢mnosti Rucitela. majetkové Gcasti v Skupine a poskytuje Elenom Skupiny manazéiske,
administrativne a spravne sluzby

Skupima, ktorG Rucitel’ ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych
segmentoch podnikania

» vystavba nehnutelnosti, prtendjom nehnutelnosti formou operativneho
leasingu; a
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Uved'te, ¢i je Rucitel’
ptiamo alebo
nepriamo vlastneny
alebo ovladany [ ]

. . . Y . - rye i
sprava majetku a riadenie investicii s vyznamnym portfoliom ;
mvesticii v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceske;j repubhke,%

i
!

Pol’sku, Mad’arsku a Vel'kej Britanii
Ruditel” jé—ovlédan)'/ spoloénostou Kennesville Hold—iﬁéé—Illlnlted SO
sidlom na Cypre, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajicou osobu je pan |
Ivan Chrenko Povaha ovlddania je dana vlastnictvom viac ako 90 % -
podielu na zakladnom 1mani a hlasovacich pravach Ruéitela. i

i
i

H

. Uverové 1atingy
udelené Ruditel'ovi
alebo jeho dlhovym
cennym papierom

[ ]

Cast’ C — Cenné papiere

Ruéitelovi nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou,
. neoCakéva, Ze pre G¢ely Programu bude rating udeleny.

ani sa |

C1

|

Opis druhu a triedy
cennych papieiov,
pontkanych alebo
ptijimanych na
obchodovanie,
vrétane
identifikacného ¢isla
cenného papiera’

' Druh a tiieda Dlhopis I
% Forma a podoba. vo forme na doruditel’a, v zaknihovanej podobe %
| registrovany v Centralnom depozitari

| ISIN- SK4120014853

Néazov cenného papiera. Dlhopisy HBR 2025 1

C.2

I Cs5

'
¢
et e b e

Mena Emisie
cennych papierov.
Opis vSetkych
obmedzeni volnej
prevoditelnosti
cennych papierov.

CS8

- Op1s prav spojenych
{'s cennymi papietmi
vratane hodnotiacich
kritérii a obmedzeni
. tychto prav.

_| rovnocenné postavenie (part passu) so vietkymi ostatnymi terajsimi alebo

Dxlvﬁopisy“ budu vydané v mene euto.

| Prevoditelnost Dlhopisov nebude obmedzend

H
i

Prava spojené s Dlhopismi a postup prt ich vykonavani uptavuju pravne !
predpisy Slovenskej republiky, najma Zakon o dlhopisoch, Zékon o
cennych papieroch, Obchodny zédkonnik a Zakon o konkurze Mayitel
Dlhopisu mé predovsetkym pravo na splatenie menovite) hodnoty a
vyplatenie piislusného trokového vynosu, v kazdom pripade v stlade so
Spoloénymi podmienkami a Koneénym1 podmienkami piislu$nej Emisie

Prava spojené s Dlhopismi nebudil obmedzené, s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni vyplyvajicich z prdvnych predpisov, ktoré sa tykaju prav
veritelov vSeobecne (predovietkym podla Zakona o konkurze) a s
vynimkou prav, ktoré si podmienené stihlasom Schédze v stlade so
Spoloénymi podmienkami a Kone¢nymi podmienkami prislu$nej; Emisie a
Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa premléuj uplynutim 10 rokov odo dna ich
splatnosti

Zéavazky z Dlhopisov zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a v 1ozsahu rucenia poskytnutého Ruéitelom zabezpecené
zavazky Emitenta, ktoré majii navzijom rovnocenné postavenie (part
passu) bez akychkol'vek vzijomnych preferencii a prinajmenSom
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budiicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
obdobne zabezpecenymi zdvazkami Emitenta, s vynumkou tych zavizkov,
ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhtadne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na pidva
verite'ov

Dlhopisy budt volne prevoditené bez obmedzenia a nie je s nimi spojené
ziadne predkupné alebo vymenné pravo

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podl'a zdkona ¢ 7/2005 Z z o konkurze a
reStrukturalizacu (d’alej len ,,Zakon o konkurze®), akykol'vek zavdzok
Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek podas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname
podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len ,,Spriazneny zavizok®) (i) bude
v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenske; republike
automaticky na zdklade =zakona podriadeny vSetkym ostatnym

| nepoditadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude

uspokojeny skoér ako budli uspokojené vsetky ostatné nepodriadené
zavazky Emitenta voci veritelom, ktorf s1 svoje pohladavky piihlasili do
konkuizu na majetok Emitenta; (ii) v reStrukturalizacii Emitenta nem6Ze
byt uspokojeny tovnakym alebo lepSim sposobom ako akykolvek iny

i nepodriadeny zdvazok Emitenta voé: veritelom, ktori s1 svoje pohladavky

prihlasili do restrukturalizacie Emitenta

Uvedené neplati pre pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s
upadcom a v Case nadobudnutia spiiaznene) pohladavky nevedel a ani pi1
vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadoblda
spriaznent pohladavku. V zmysle § 95 ods 4 Zakona o konkurze sa
predpoklada, ze veritel’ pohladavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na tegulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahraniénom organizovanom tthu, o spriaznenosti pohl'adavky
nevedel

Ziadna mé osoba okrem Ruéitel'a neposkytuje ohPadom Dlhopisov Ziadne
rucente ant né zabezpecenie v prospech Majitel'ov Dlhopisov

Udaje o nominalne;
utokovej sadzbe,
datume, od ktorého
sa ok stava
splatnym, datumoch
splatnosti troku,
vynosoch a nazve
zastupcu diZitel'ov
dlhovych cennych
papietov.

Urokovy vynos
Dlhopisy budt Groc¢ené pevnou trokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p. a

Urokové vynosy budt vyplacané roéne k 8 februaiu prislusného 1oka
Prvy datum vyplaty 1okovych vynosov bude 8. februar 2020

Na uéely vypoétu drokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom sa
pouzije konvencia na vypodet titokov Act/Act

Datum vydania Dlhopisov

Datum vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 8 febiuata
2019

Datum splatnosti Dlhopisov

Menovita hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatnd diia 8 febiuara
2025.

Emitent nie je optdvneny na zaklade svojho tozhodnutia Dlhopisy
predéasne splatit’

Zastupca Majitelov Dlhopisov

Nebol ustanoveny Ziadny zastupca Majitel'ov Dlhopisov

Derivatova zlozka.

NepouZie sa, pretoze Dlhopis nemaé Ziadnu derivatovou zlozku
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C.11 § Emitent poZiada bezodkladne po kazdom Déatume emisie BCPB o prijatie
i Dlhopisov prisluSnej Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom
i trhu BCPB Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté po ich pryati na

obchodovanie

Koétovanie:

i
H
i
|
i
i
i
.
:

i
i Okrem vy$8ie uvedeného Emitent nepoziadal ani nemieni poZiadat' o
i . v . 7 v
# %pl‘l_]atle Dlhopisov na obchodovanie na Zziadnom inom domdicom ¢1
i i zahraniénom 1egulovanom trhu alebo burze
i

Oddiel D — Rizika

T Kragové nzikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi-

| D.2 | KPG&ové informécie
[ o najvyznamnejsich
; rizikach, ktoré sh

Specifické pre e Ruziko stivisiace s obmedzenim podnikatel'skej &innosti Emitenta
Emitenta

e  Uverové riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny

i
i
*

e Riziko prevadzkovej zavislosti od Skupiny
e Riziko stredu zdujmov akcionara Emitenta a Majitelov Dlhopisov

e Ruziké suvisiace s pravnym, regulaénym a dafiovym prostiedim

e Riziko krizy Emitenta a ptavnej Gptavy o krize

KPugové rizikové faktory vztahujice sa k Rugitelovi apodﬁfkatel’skéf
o najvyznamnej$ich ¢innosti Skupmy

s
H
H
s
s

- rizikéch, ktoré st e Rizikd spojené s makroekonomickou a politickou situdciou
Specifické pre v krajinach, v ktorych Skupina pdsobi alebo mé majetok

Citela. Y - , o et
Ruéitela e Skupina Celi riziku koncentracie z vyznamnych €asti svojej

podnikatel’'skej ¢innost1 v jednotlivych odvetviach a trhoch

e Skupina &eli podnikatel’skym tizikdm vyplyvajicim zrozhodnuti
centralnych bank tykajicich sa monetarne; politikky Akékol'vek
zvySenie urokovych sadzieb by mohlo mat podstatny nepriaznivy
dopad na trhy s nehnutelnostami vo vSeobecnosti a konkrétne na
Skupinu

e Skupma &eli rizikam vo vzt'ahu k jej developerskym aktivitam

Kapitalové vydavky Skupiny, jej ndklady na Gdrzbu a d’al$ie naklady
na vystavbu a development, ako aj néklady na financovanie tychto
vydavkov, mozu byt vyssie, ako sa oCakavalo

e Rizikd spojené sprocesom udelovania povoleni, vlastnickymi
a pravnymi vadami projektov Skupmy

e Neexistuje Zziadna zaruka, 7e Skupina UspeSne zrealizuje svojej
stratégie alebo dosiahne svoje finanéné alebo investiéné ciele

e Skupma je vystavena rizikdm spojenym s nedostato¢nou likviditou
svojho portfohia

e Skupina je vystavend 11zikAm spojenym s vytvorenim novych
produktovych radov

Podnikanie Skupiny je vystavené iiziku hospodarskej sutaZze aje
zavislé od jej schopnostt prilakat’ a udrzat’ si ndjomcov

* e Skupina &eli rizikam spojenym s jej schopnostou generovat’ stabilné
vynosy z najomného

¢ Skupina nemusi od najomcov ziskat ndhradu za zvySenie
prevadzkovych a administiativnych nakladov

e Skupina sa m6ze dostat’ do sporov ohl'adom jej majetkovych prav

e Skupina je vystavena tizikdm spojenym s pravnymi atregulaénymi
normami, dodiZiavanim p1avnych predpisov a ptadvnymi zmenami

H
i
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e Skupina mdze celit narokom zo stdnych sporov, narokom zo
zodpovednosti a inym sporom

e Skupina moze Celit’ natokom z vadnej vystavby, ktoié by mohlt mat’
nepriaznivy dopad na tvorbu jej vynosov znidjomného adobit
povest’

e Skupma je vystavena 11zikdm spojenym s ochranou zdravia,
bezpeCnostt  azivotného  prostredia  pri realizacii  nového
developmentu

e Skupina mdze byt vystavena potencidlnym narokom tykajicim sa
fiou vykonavaného prenajmu, predaja, renovacie alebo developmentu
nehnutelnosti

e Skupina je vystavena uUverovym rizikdm z platieb nijomného zo
sttany svojich najomcov ainych o0s6b, priéom nezaplatenie
najomného najomcami v Case jeho splatnosti alebo prietahy vo
vystahovani by mohlo mat podstatny nepriaznivy dopad na
podnikanie, finanén situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky
hospodarenia Skupimny

e Oceflovanie investicnych nehnutelnosti, pre ktoté nemusia byt |
bezprostiedne dostupné trhové cenové ponuky, si bude vyZadovat,
aby Skupina a/alebo nezéavisli odhadcovia formulovali predpoklady,
ktoré sa mozu napokon ukéazat’ ako nepiesné

e Dane maji vyznamny dopad na podnikanie Skupiny, priom zmena
vnuatro§tatnych, regiondlnych alebo miestnych dafiovych predpisov
moéze mat podstatny dopad na dopyt po komeiénych
nehnutelnostiach

e Skupina celi kurzovym rizikdm v dosledku vykonavania svoje
¢mnosti vo viacerych menovych zénach

e Skupina je vystavena riziku urokovych sadzieb
e Skupina Celi rizikdm spojenym s jej likviditou a refinancovanim

* Skupina musi dodrziavat’ finanéné koeficienty a zavizky uvedené
v podmienkach jej dlhu

e Skupina je vystavena riziku v désledku tnovne svojho dlhu
e Skupina éeli 11zikdm spojenym s jej obchodnymi pattnermi

o Skupina je vystavena riziku, Ze jej poistné kiytie napokon nebude
primerané

o Skupina moze byt zodpovedna za sanaciu Zivotného prostiedia alebo
moZe byt’ vystavena environmentalnym narokom

o Skupina Celf rizikdm spojenym so strategickymi tiansakciami akymi
st zldenia, akvizicie a investicie, ktoré Skupina hodnoti, vykonava
a vyuziva

s  Skupina zavisi od svojho vicholového manaZmentu a od odbornych
znalosti svojho kI"i¢ového personalu a nemusi byt’ schopna prilakat’
a udiZat’ st vysoko kvalifikovani a skiisent pracovnu silu

»  Skupina nemusi byt’ schopné primerane dosiahnut’, chiranit’ alebo
zabtanit’ neoptavnenému pouzivaniu ochtannych znamok a inych
majetkovych prav Skupiny

» Ak Skupina nebude schopna piijimat’ kreditné karty alebo mat’
pristup do sieti na spracovanie elektionickych tiansakeil, ¢1 uz
z dévodu zmien (alebo akychkol'vek nedodizani) platnych pravidiel
alebo piislusnych obchodnych zvyklosti, kiiticky by to zhorsilo jej
konkurencieschopnost’
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. KIi¢ové informacie

o najvyznamnej-§ich
rizikéach, ktoré st
Specifické pre cenné

papiere.

]',..‘._.._...

i e r r 7 o " e
: KIidové rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom, Ruceniu a tthu vo
vSeobecnostl.

Skupina sa na podporu svojej podnikatel’skej ¢innosti a skiisenosti
uzivatelov produktového radu WaaS Skupiny spoliecha na
kombiaciu vlastnych technologickych systémov a technologickych
systémov tietich 0sdb, ak tieto systémy budi mat’ problémy, moze to
mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej podnikanie, finanént
kondiciu, vysledky hospodarenia a vyhliadky

Majetok Skupiny mdze byt predmetom vyvlastnenia a konfiskacie

Vseobecné nariadenie o ochrane Gdajov méZe mat’ podstatny dopad
na ¢innost’ Skupiny

Podnikanie Skupiny a jej povest mozu utrpiet wymu, ak jej
zamestnanci, ¢lenovia alebo 1né spriaznené osoby budt konat’
nevhodne

Rizika spojené so zostavenim 0ctovne) zavieiky a pripravou
uctovnych informacii

Ak Skupina nedokaze udrzat’ \éinny systém vnutornych kontrol, ;
nemusi byt’ schopna presne urcit’ finanéné vysledky alebo primerane
zabranit’ vzniku podvodov

Skupina je vystavena Specifickym rizikam tykajicim sa segmentu
kancelarskych nehnutelnosti svojho podnikania i
Skupmna je vystavena Specifickym rizikdm tykajicich sa
maloobchodného segmentu svojho podnikania

Riziko vhodnosti mvesticie

Riziko porusenia zmluvy

Dlhopisy predstavuyi nezabezpecené zavazky Emitenta
Zaruka piredstavuje nezabezpecené zavidzky Rucitela

Dlhopisy a Zaruka budi 1inne podriadené ktorémukol'vek
existujicemu zabezpeCenému a budicemu zabezpeCenému dlhu
Emitenta alebo Ruditel’a

Ruéitel’ je holdingovou spolo¢nostou a jeho ptavo podielat sa na
majetku ktorejkol'vek zo svojich dcérskych spoloénosti bude okrem
iného zavisiet od stupiia, v akom s Gvery Ruditel'a poskytnuté
takymto dcérskym spolo¢nostiam a investicie do takychto dcérskych
spolo€nosti podriadené

Hlasovanie na Schédzi Majitel'ov Dlhopisov

Aktivny sekundarny trh s Dlhopismi nemusi byt nikdy zriadeny
alebo mdze byt nelikvidny, ¢o by malo nepriaznivy dopad na
hodnotu, za ktort by mvestor mohol svoje Dlhopisy predat’

Ak bude potencidlny mvestor vlastnit Dlhopisy, ktoré nie st
denominované v jeho domécej mene, tento investor bude vystaveny
pohybom vymennych kurzov, ktoré budd mat’ nepriaznivy dopad na
hodnotu Dlhopisov, ktoré vlastni. Okrem toho by zavedenie
devizovej 1egulacie vo vztahu k akymkol'vek Dlhopisom mohlo viest
ktomu, Ze by potencidlny investor nedostaval platby z tychto
Dlhopisov

Na hodnotu Dlhopisov m6ze mat nepriaznivy dopad pohyb trhovych
urokovych sadzieb

Riziko spojené s Dlhopismi s pevnou t1okovou sadzbou

Riziko spojené svykyvmi na tthoch avo finanénych néstrojoch
v regione
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» Poplatky
e Zdanovanie
¢ Ruziko zrazkovej dane

e Riziko zvySenia dlhového financovania Rudéitela alebo zniZenia
hodnoty zabezpecenia

¢ Riziko nepredvidatelnej udalosti ,,vy$Se; moci®

* Inflacia mdze znizit’ hodnotu budiicich platieb urokov a istiny

e Uvahy o zdkonnosti investovania mdze uréité investicie obmedzit’

Oddiel E - Ponuka

"E2b | Dévod ponﬁl?y Utelom pouiitimaw ﬁnallénycll plostrleakov ziskalii'/_ch vydanim Dlllongg);’
; a pouzitia vynosov Jje financovanie beznych prevadzkovych potrieb spolo¢nosti v Skupine.
[.]
E.3 Opis podmienok Celkova menovita hodnota Emisie je 15 000 000 EUR Menovita hodnota
ponuky. kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR

Emisny kutz Dlhopisov ptedstavuje pevny Emisny kuizw 100,00 % z
Menovitej hodnoty Dlhopisov

Dlhopisy budt pontkané k upisaniu a kipe vetejnou ponukou
v Slovenskej republike.

Ponuka je uréena fyzickym osobam a pravnickymi osobam od 16 januara
2019 a kon¢iac ditom 6 februara 2019

V ramci primarneho predaja (upisania) bude éinnostt spojené s vydanim a
upisovanim Dlhopisov zabezpecovat’ Slovenska sporitelia, a.s., v kazdom
pripade na zaklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov bez pevného zavazku
vo vztahu k dlhopisom s Grokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a. s
celkovou menovitou hodnotou do 15 000 000 EUR splatnych v roku 2025,
prvey emist v ramei dlhopisového programu vo vyske do 150 600 000
EUR

Mimimalna vyska objednavky je stanovené na 10 kusov Maximalna vyska
objednavky sa nepouzye

V stvislostt s upisanim nebudd mvestotom uctované ziadne poplatky

Podmienkou ucasti investora na Ponuke je (1) poskytnutie vsetkych
potiebnych Gdajov, dokladov a vyhlaseni, ktoié s potiebné pre tcely
identifikacie (overenia totoZnosti) investoia alebo zistenia vlastnictva
prostiiedkov pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat najneskdr v ¢ase priatia
objednavky zriadeny a vedeny ucet majitela v Centidlnom depozitari
alebo u c¢lena Centralneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny
evidenény ucet osobou, ktore; Centialny depozitar vedie drzitel'sky tcet,
ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto diZitel'skom Géte, a (iti)
splnente  d’al§ich zmluvnych podmienok prislusného Finanéného
sprostredkovatel’a

Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podlPa casu pryatia ich
objednavok, priGom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudd
ziadne d’alsie objednavky akceptované ani uspokojené

Prislusné objednavky a zmluvy budd mvestorom k dispozicu na
vybranych obchodnych miestach prislusnych Fmanénych
sprostiedkovatelov ~ Spésob, ktotym bude investorovi oznamené
mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v piislu$nej zmluve |
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I a/alebo objednéavke, pticom obchodovanie s Dlhopismi bude moZné zacat’
najskér po vydani Dlhopisov a po pryati Dlhopisov na obchodovanie na
tegulovanom volnom trhu BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov buda
zverginené na Webovom sidle Emitenta bez zbytoéného odkladu po
skonéeni Ponuky

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucty prvych
Majitel’ov Dlhopisov je jeden tyZzdeii od Datumu emisie

Dlhopisy budi pripisané na prislusné G¢ty prvych Majitel'ov Dlhopisov na
zaklade pokynu prislusného Financéného sprostredkovatela bezodkladne
. po zaplateni Emisného kwizu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych
podmienok uvedenych vyssie, najneskdr v deii Datumu emisie. Za tG¢elom
uspesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat v
stilade s pokynmi prislusného Fianéného sprostredkovatela

Emisia sa bude povaZovat za UspeSne upisani upisanim celkovej

" to aj napriek tomu, Ze celkova menovitd hodnota Emisie nebude upisand v
. celom objeme Emutent si vyhradzuje pravo vietky objednavky odmietnut’
a Dlhopisy nevydat’ ak celkova vySka objednavok investorov pocas
Ponukového obdobia nedosiahne aspoin 10 000 kusov, Emitent smie
uplatnit’ toto pravo najneskér do 10 00 hod v deii skonenia ponuky a
zverejnit’ oznamenie o tejto skutoCnosti v dany deii na Webovom sidle
i Emitenta a bez zbytocného odkladu prostrednictvom Administratora

menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutim Datumu ukonéenia ponuky, a .

Opis vsetkych
zaujmov ktoré su pie
Emisiu / ponuku
podstatné [. .].

i
' zabezpe&it’ zverejnenie v Urlenej prevadzkarni
i
i

i Konflikt zdujmov Vediiceho manazéra

' Prt ponuke prvej Emisie vydane; na zaklade Programu moze ({(A)J"S—t’“

: k potencidlnemu konfliktu zduymov Vedliceho manaZéra, a to na jedne;
§ strane medzi zdujmom Vediceho manazéra zabezpecit’ predaj tejto prvey
§ Emiste v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zévazku
. uzatvorene] medz1 Emitentom a Vedicim manaZérom a na druhej strane
' medzi zduymom Vediceho mana¥éra poskytovat mvestiiné sluzby
spodivajlice v pryjati a postapeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta
na jeho uet alebo poskytovani mvestiéného poiadenstva klientom
Obdobny konflikt zduymov sa mdZe vyskytnat’ aj v pripade akejkolvek
nasledovnej Emisie vydanej na zéklade Piogramu, pokial’ Veduci manazér
bude Emitentovi poskytovat sluzby spojené s vydanim a upisovanim
| tychto nasledujucich Emisif

i

| Konfliktny zaujem existuje tie v stvislosti s jednotlivymi Emisiami
vydavanymi na zaklade Programu, pokial Vedici manazér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto
Emisii atvetovym financovanim, ktoié Vedlcr manazér poskytol
Emitentovi ako banka

Moéze doéjst k potencialnemu konfliktu zdujmov v suvislosti s
poskytovanim sluZieb Vediceho manaZéra v stvislosti s Dlhopismi a
uverovym financovanim, ktoré Vedlci manazé1 poskytol niektorym
¢lenom skupiny Rucitel’a ako banka.

E.7

» Odhadované néklédy,
ktoré Emitent alebo
. pontikajici Gctuje

I mvestorovi

V suvislosti s upisanim nebudil investorom G¢tované ziadne poplatky
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