4.1

4.2

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH - PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktort sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis
a podmienky, ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pricom tento pojem zahfiia
aj jeden Dlhopis) Emitentom Dlhopisov je spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0, so sidlom
Mlynské Nivy 16, Bratislava — mestské Cast” Staré Mesto 821 09, Slovenska republika, I1CO. 50 815
873, zapisana v obchodnom registr1 Okresného stidu Bratislava I, oddiel* Sro, vlozka &islo- 118699/B
(d’alej len Emitent)

Tento ¢lanok 4 v zmysle § 3 ods 11 zdkona &. 530/1990 Zb, o dlhopisoch, v zneni nesko:Sich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahiadza emisné podmienky Dlhopisov

Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov

Dilhopisy su vydavané Emitentom v sulade so Zdkonom o dlhopisoch avsulade so zdkonom
¢ 566/2001 Z z o cennych papieroch ainvestiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorSich predpisov (d'alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatelov Emitenta zo diia 3 augusta 2017 a
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dila 3 augusta 2017.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, deni vydania a prijatie
na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis Dlhopis je zabezpedenym dlhopisom, Dlhopisy budd v zmysle
bodu 4 9 Podmienok zabezpedené Ruéenim (ako je tento pojem definovany nizsie) a Zabezpecenim
Nehnutel'nostami a/alebo Zabezpecenim pohladavkami z Giétu (ako su tieto pojmy definované nizsie)
so stvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovost'ou.

Nézov Dlhopisu je HB REAVIS 2027 ISIN Dlhopisov je SK4120013244

Celkova menoviti hodnota Emisie je 45 000 000 EUR (slovom Styridsat’pat’ miliénov eur) (d’ale len
Celkovy objem Emisie).

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje 100,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len Emisny
kurz)

Déatum vydania Emisie bol stanoveny na 14 septembra 2017 (d’alej len Datum Emisie) Datum Emisie
Je deii zaciatku vydavania Dlhopisov a deri skondenia lehoty pre upisovanie v zmysle Zakona o
dlhopisoch, pri¢om po tomto dni nebudil upisované a vydavané ziadne d’alSie Dlhopisy

Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta (ako je tento pojem definovany nizSie) poziada
bezodkladne po Datume Emisie spolonost’ Burza cennych papierov v Bratislave, as, so sidlom
Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO. 00 604 054, zapisant v Obchodnom registr1
Okresného stidu Bratislava 1, oddiel Sa, viozka ¢ 117/B (dalej len BCPB) o prijatie Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent neméze zarucit, ze BCPB Ziadosti
Emitenta o pryatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az
po ich pryati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB

Okrem Ziadost1 o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom tthu BCPB Emitent
nepoziadal, an1 nemien1 poziadat’, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢&i
zahraniénom 1egulovanom trhu alebo burze



4.3

4.4

4.5

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere ptijaté na obchodovanie na
regulovanom tthu,

Podoba, forma a menovitda hodnota Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného
v spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29 augusta 1/A, Bratislava
814 80, ICO. 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okiesného stidu Biatislava I, oddiel. Sa,
vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podla Zakona o cennych papieroch.

Dlhopisy budi vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 000 EUR (slovom
stotisic eur) (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie st spojené Ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere

Majitel’ Dlhopisu mé v stlade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov,
vyplatenie vynosu, pravo na ucast a na rozhodovanie na Schdédzi (ako je tento pojem definovany
niz§ie) a prava vyplyvajlice zo Zabezpeenia (ako je tento pojem definovany nizsie)

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou vieobecnych obmedzeni podla platnych
ptavnych predpisov, najma podla prisluSnych ustanoveni zakona ¢ 7/2005 Z z, o konkuize a
restrukturalizacii, v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou piév,
ktoré su (i) podmienené suhlasom Schédze v stilade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch a/alebo
(i1) vykonavané vyluéne Agentom pre zabezpecenie v sulade s tymito Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu Ziadne d’alSie vyhody alebo prava.
Majitelia Dlhopisov a spolo¢ny zastupca Majitel’ov Dlhopisov (Agent pre zabezpelenie)

Majite'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej Géte majitela v Centralnom depozitart alebo na Gicte
majitel'a vedenom ¢Elenom Centtalneho depozitara st Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel’
Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak st tieto Dlhopisy
evidované na tomto diZitel'skom ucte (d’alej len Prislu$na evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’
Dihopisov). Ak st niektoré Dihopisy evidované na diZitel'skom uéte vedenom Centralnym
depozitarom, Emitent st vyhradzuje pravo spolahnat’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje
Majitel'a Dlhopisov pie Dlhopisy, ktoré su evidované na drzite'skom ucte, v plnom 1ozsahu
zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat voét Emitentovi na Gcet
Majitel'a Dlhopisov vietky pravne tkony (¢1 uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s
Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ platné piavne predpisy alebo rozhodnutie siidu dorucené Emitentovi nestanovia mak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany nizsie) budi pokladat’ kazdého Majitel’a Dlhopisov za
ich optavneného majitel'a vo vSetkych ohladoch a vyplacat’ mu platby v stilade s Podmienkami

V stilade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Mayitel'ov Dlhopisov
utéend Slovenské spotiteltia, a.s., so sidlom TomaSikova 48, Buatislava 832 37, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom 1egisti1 vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢ 601/B
(d’alej aj Agent pre zabezpecenie a/alebo Slovenska sporitelnia), ktord je zarovei v postaveni
spoloéného a nerozdielneho veritela s kazdym MajiteFom Dlhopisov ohl'adom pefiazného zavazku
Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voét takému Majitelovi Dlhopisov a osobou poverenou
¢innost'ou agenta pre zabezpeente vo vztahu k Dlhopisom.
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(a)

Agent pre zabezpecenie je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto Podmienkach alebo
v rozhodnuti Schodze, spoloénym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre-

(i) zabezpedenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov voéi Emitentovi vyplyvajicich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpedenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany niziie) ako
aj pre krytie tychto pohladdvok Hotovostou, v kazdom pripade vzmysle bodu 49
Podmienok;

(ii) vykon prav spojenych so Zabezpefenim zaloZznym pravom (ako je tento pojem definovany
nizsie); a

(1i1) mkaso platieb v prospech Majitelov Dlhopisov v stvislostt s vykonom Zabezpe&enia
zaloznym pravom.

P1e vylicenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpe&enie, ako spoloéného zastupcu
Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na vysSie uvedené zaleZitostt Vo vztahu k inym zéleZitostiam
uvedenym v § 5d ods 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny Ziadny spoloény zéstupca

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pie zabezpefenie prava Majitelov Dlhopisov spojené
s Dlhopismi, nem6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne Tym nie st dotknuté
hlasovacie prava Majitel'ov Dlhopisov

Prevoditel’'nost’ Dlhopisov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzend. K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou prevodu
v Prislusnej evidencii.

Status zavizkov Emitenta z Dlhopisov

Zavizky z Dlhopisov zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpelené
zavazky Emitenta (v rozsahu Zabezpeéenia podla Podmienok), ktoré maji navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a prinaymenSom rovnocenné
postavenie (part passu) so vSetkymi ostatnymi teray§imi alebo budicimi priamymi, veobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zavizkami: Emitenta s vynimkou tych
zaviizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujuicich sa v8eobecne na prava veritelov.

Vyhlasenia a zaviizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitefom Dlhopisov a zavazuje sa im
splatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v stilade s Podmienkami

Zabezpecenie Dlhopisov

Vseobecné ustanovenia o Zabezpedeni

Zavazky z Dlhopisov, naymad splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budi zabezpedené:

(i) rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nostt HB Reavis Holding S.ar.l., spolognost’ zaloZena a
existuyjica podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako spoloénost’ s rudenim
obmedzenym (société a responsabilité Irmitée), so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180

Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluZieb
Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod



()

(c)

¢islom B 156287 (d’alej len Ruditel’) v prospech vsetkych Majitel'ov Dlhopisov (d’alej len
Rucdenie),

(i1) zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority opioti akymkol'vek inym
zaloznym verttel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpecenie
k Nehnutelnostiam (d’alej len Zabezpecenie Nehnutel’nost’ami); a

(in) v pripadoch uvedenych v tychto Podmienkach zabezpekou vo forme peniaznych prostriedkov
(d’aley len Hotovost’) viazanych na LTV Géte vo vlastnictve Ruditel’a, priCom na pohl'adavky
z LTV G¢tu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre zabezpecenie
(d’alej len Zabezpecenie pohladavkami z Gétu)

Rucente, Zabezpecenie Nehnutelnost'ami, Zabezpecenie pohladavkami z Gictu a krytie Hotovost'ou sa
spoloéne oznaduju ako Zabezpecenie

Zabezpecenie Nehnutelnostami a Zabezpecenie pohladavkami z (¢tu sa spolo¢ne oznalujii ako
Zabezpelenie zaloZnym pravom.

Rudenie

Rugitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len Rucditel’ské vyhlasenie) bolo
vystavené Ruditel'om tak, Ze nadobudne Géinnost’ najneskér ku dilu bezprostredne ptedchadzajicemu
Datumu Emisie Ruéitel'ské vyhlasente sa vzt'ahuje na vietky Dlhopisy. Ruditel’ sa bezpodmienecne a
neodvolatel'ne zavazuje kazdému Majitelovi Dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokolvek dévodu nesplni
akykol'vek svoj petiazny zavdzok z Dlhopisov v deii jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie
ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni, vidtane akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voci
niektorému z Majitelov Dlhopisov vyplyvajiceho z moZnej neplatnosti, netéinnostt alebo
nevymahatelnosti povinnosti z Dlhopisov, Ruéitel’ na pisomn(i vyzvu Majitel’a Dlhopisov zaplati takt
¢iastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne Zavizky z Ruéitel'ského vyhlasenia zakladaji priame,
vSeobecné, nepodmtenené, nepoditadené a nezabezpeCené zavizky Ruditela, ktoré majii navzdjom
tovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmenSom
rovinocenné postavenie (part passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budiicimi priamymi,
v§eobecnymi, nepodmienenymi, nepodiiadenymi a nezabezpeCenymi zdvazkami Ruéitel’a s vynimkou
tych zavazkov, ktoré mdzu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov aplikujiicich sa vSeobecne na prava veritelov

Zéavazky zabezpecené v zmysle Ruditel'ského vyhlasenia vyplyvajice z kazdého jednotlivého
Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto
obmedzenie sa neuplatni vo vztahu k tym zabezpecenym zavazkom, pi1 ktorych nie je mozné uiéit, z
akych Dlhopisov vyplyvajii. Celkova povinnost’ Ruéitel’a plnit’ na zéklade Ruéitel'ského vyhlasenia je
obmedzena do celkovej maximalne; sumy 67 500 000 EUR (slovom Sestdesiatsedem miliénov
pét'stotisic eur).

Rovnopis Ruéitel'ského vyhlasenia je k dispozicu k nahliadnuttu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Urcene) prevadzkarni (ako je tento pojem definovany nizsie)

Zabezpeéenie zaloznym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpedit' splatenie Dlhopisov Zabezpefenim zaloznym pravom pomocou
mstittu Agenta pre zabezpecenie, ktory je zaviazany vyplatit’ vytazok z realizicie ZabezpeCenia
zaloznym pravom Administratorovi za i€elom vyplaty tohto vytazku Majitel'om Dlhopisov v rozsahu
nesplneného peiiazného zavazku Emitenta z Dlhopisov ZabezpeCenie zaloznym pravom sa zriad’uje
v prospech Agenta pre zabezpeCenie



(d)

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spdésobom nadobudnutia Dlhopisu (t). najma
upisanim, kipou alebo mym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stihlas.

®

(in)

()
(iv)

s tym, Ze Agent pre zabezpedenie je v postaveni spoloéného a nerozdielneho veritel'a ohfadom
periaznych zdvazkov z Dlhopisov voéi nemu a teda, ze Agent pre zabezpedenie ma svoje
vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peiiaznych zavazkov z Dlhopisov v ¢ase
ich splatnosti;

s tym, aby Agent pre zabezpeéenie vykonaval vSetky ptava, prdvomoci a opravnenia, ktoré
mu vyplyvaji z tychto Podmienok ako spoloénému zéstupcovi Majitel'ov Dlhopisov ohl'adom
Zabezpecenia zaloznym pravom, krytia Hotovostou, zo Zakona o dlhopisoch, ZaloZne)
zmluvy (ako je tento pojem definovany nizsie) a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (ako je
tento pojem definovany nizsie) a to vratane prav Agenta pre zabezpecente vo vztahu k vymene
Nehnutelnosti podl'a bodu 4 9(r) niz8ie alebo zaniku zalozného prava vo vztahu k niektorym
Nehnutelnostiam alebo ich ¢asti podl'a bodu 4 9(t) nizsie;

s uzavretim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy, a

s tym, Ze na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpedenie
a v ziadnom pripade nie mdividualni Majitelia Dlhopisov

Opis Nehnutel’nosti

Nehnutelnosti pozostavaja z:

®

(1)

(iin)

pozemku & 20 o vymere 19 975 m?, druh pozemku- ostatné zastavané plochy (Bi - Inne tereny
zabudowane), ktory sa nachadza na ulici Burakowska ¢ 14, 01-066 VarSava, Pol'ska
republika, aktory je evidovany pod cislom WA4M/00227311/5 v registr1 pozemkov
a zaloznych prav (Ksigga wieczysta) vedenom Obvodnym sudom pre VaiSavu — Cast
Mokotéw, 10. oddelenim registra pozemkov a zaloznych prav, ku ktorému uZivacie pravo
(Uzytkowanie wieczyste) drzi Zalozca do 5. decembra 2089 (d’aley len Pévodné
Nehnutel’nosti),

akejkol'vek 1nej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich Casti,
sucasti a/alebo prisluenstva alebo (5) akychkol'vek Casti, stcasti a/alebo prisluSenstva
Nehnutel'nosti ktoré sa v case zriadovania zaloZzného prava vo vztahu k Pévodnym
Nehnutel'nostiam alebo Nahradnym Nehnutelnostiam nachadzajii (hoci aj Ciastoéne) na
a/alebo pod akymkolvek pozemkom, ktory je stcastou tychto Nehnutelnosti a st
vlastnictvom prislusného Zalozcu (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Suvisiaci
majetok), pokial’ v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie ($tatu), kde sa Stvisiaci majetok
nachadza je na jeho G¢inné zaloZenie v prospech Agenta pre zabezpedenie potrebné vykonat
akykol'vek iny osobitny ukon nad ramec ukonov, ktoré budu alebo boli vykonané za ucelom
zriadenia zélozného prava vo vztahu k P6vodnym Nehnutelnostiam a/alebo Nahiadnym
NehnutePnostiam,

akejkol'vek inej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich Casti,
suCasti a/alebo prisluenstva alebo (5) akychkol'vek casti, stiéasti a/alebo prisluSenstva
Nehnutelnosti, ktoré prislusny ZaloZca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne na
akomkol'vek svojom pozemku, ktory je sulastou Pdvodnych Nehnutelnosti alebo
Néhradnych Nehnutelnosti (d'alej len Budiice stavby alebo akakolvek z nich Budica
stavba) po zriadeni zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam, pokial’ v zmysle pravneho
poriadku jurisdikcie (§tatu), kde sa Budtce stavby nachadzaju je na ich Gémné zaloZente
v prospech Agenta pre zabezpeCenie potrebné vykonat akykolPvek my osobitny tkon nad



(e)

®

ramec tkonov, ktoré budu alebo boli vykonané za Gi€elom zriadenia zaloZného prava vo
vztahu k P6vodnym Nehnutelnostiam a/alebo Nahradnym Nehnutelnostiam.

Povodné NehnutePnosti, Stivisiaci majetok, Budice stavby a Nahtadné Nehnutel'nostt tvoria spolo€ne
»Nehnutel’nosti“, priCom plati, Ze.

(A)  Nehnutel'nostami s aj akékol'vek pozemky, ktoré vzniknl rozdelenim, oddelenim alebo mak
z Povodnych Nehnutelnosti alebo Nahtadnych Nehnutelnosti, a to aj viacnasobne,

B) Néhradné Nehnutelnosti sa stavaju sti¢astou definicie pojmu ,,Nehnutel'nosti“ az po uzavreti
prisiusnej ZaloZnej zmluvy a ucinnom vzniku zaloZného prava vo vztahu k nim v zmysle
pravneho poriadku jurisdikcie (3tatu), kde sa nachadzaj,

©) NehnutePnost’ami nie s akékol'vek stavby, diela, sti€asti a/alebo prisluSenstvo, o ktorych sa
Emitent a/alebo Zalozca s Agentom pte zabezpecenie v ZaloZznej zmluve dohodne, Ze nebudi
predmetom Zabezpe&enia, pokial’ (i) je takito dohodu mozné pravne G¢inne urobit’ v zmysle
ptavneho poriadku junisdikcie (Statu), kde sa tieto Nehnutelnosti nachadzaji a (1)
z posledného dostupného Ocenenia je mozné utéit’ hodnotu Nehnutelnosti bez stavieb, diel,
sudasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent a/alebo ZaloZzca s Agentom pre
zabezpedenie maju dohodnit, Ze nebudl predmetom Zabezpedenia; a

D) Suvisiact majetok a/alebo Budice stavby sa stavaji stcastou definicie pojmu
»Nehnutelnosti az po uzavreti prisluSnej Zalozne) zmluvy a G¢innom vzniku zalozného
ptava vo vztahu k nim v zmysle pravneho poriadku jutisdikcie (Statu), kde sa nachadzaji

ZataZenie a ocenenie NehnutePnosti

Povodné Nehnutelnosti sl vo vlastnictve spolo¢nosti POLCOM INVESTMENT XVIII SP Z O. O,
so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 VarSava, Pol'skd republika, REGON ¢&islo 146967453, NIP &islo
5213659547, ktora je zapisana v registri podnikatel'ov Narodného siidneho registta (Krajowy Rejestr
Sgdowy) vedenom Obvodnym sidom pre hlavné mesto VarSavu vo VarSave, XIII Obchodnou
drviziou Narodného stidneho registta pod vlozkou & 0000485196 (d’alej len Zalozca) a ku diu
vyhotovenia tychto Podmienok nie st zatazené Ziadnym zaloZnym pravom, vecnym bremenom,
ptedmetom vkladu do zékladného imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpecovacim prevodom
prava, zabezpeovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, ptevodom alebo postipenim
so spdtnym prevodom alebo postipenim (1epo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim
podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny Gcel alebo u€inok

Na Nehnutel'nostiach v8ak mozu existovat’ alebo mézu vznikn(it’ bremend, najmy, uzivacie préva,
ptava vstupu alebo obdobné prava, ktoiré obvykle vznikaji zo zdkona alebo sii obvykle poskytované
vlastnikom alebo sptavcom mzinieiskych sieti (ako napriklad pravo na uloZenie a/alebo udizbu
inZinierskych sieti), vlastnikom alebo spravcom piistupovych alebo prilahlych komunikacii alebo
inym osobam, ¢i uz budu zriadené ako p1ava m personam alebo ako ptrava in rem, v kazdom pripade
pokial’ neobmedzuji prevoditePnost’ Nehnutelnosti pt1 vykone zélozného prava (d’alej spolo¢ne len
Povolené tarchy) Na zaklade ocenenia vypracovaného spoloénostou Knight Frank Sp zo.0., ul
Mokotowska 49, 00-542 Varsava, Pol'ska republika (d’alej len Knight Frank) zo diia 30 juna 2017
(d’alej len Ocenenie, pricom tento pojem zahfila aj kazdé d’aldie ocenenie podla 4.9(r)(v1) alebo
4 11(a)) bola stanovena trhova hodnota Pdvodnych Nehnutelnosti vo vyske 49 210 000 EUR (slovom
Styridsat’devat’ miliénov dvestodesattisic eur)

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Rucitel’ alebo in4 osoba zo Skupiny Ruéitel’a sii opravneni v stilade s tymito Podmienkami
kedykol'vek (1) doplnit’ Zabezpeenie alebo (2) nahradit’ Zabezpedenie Nehnutelnostami alebo jeho
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¢ast’ zlozenim Hotovosti na tento Géel uréeny viazany bankovy ucet Ruéitel'a vedeny Agentom pre
zabezpecenie (dalej len LTV ucet). Emitent a/alebo Rucitel’ sa zavazuju zabezpecit', Ze Ruditel’ bude
mat’ k Hotovostt zlozenej na LTV uéte platny pravay titul, a Ze Ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre
zabezpeCenie) st vo vztahu kHotovosti nebude uplatiiovat akékol'vek prava, najma
z titulu bezdévodného obohatenia a/alebo porusenia zavazku

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zloZenou na LTV udet bude viazané v zmysle tychto
Podmienok, pricom Ruéitel’ (1) nie je opravneny LTV Gcet zrusit’ a obmedzit’ nakladanie s Hotovost'ou
na LTV U¢te nak ako je ustanovené v tychto Podmienkach a (11) je opravneny pozadovat’ uvolnenie
a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej ¢asti z LTV Gétu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve
s agentom pre zabezpecente. Zaroveii plati, Ze Agent pre zabezpeCenie nie je oprdvneny LTV udet
zrusit s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie.

Dal3te podrobnostt o zriadeni LTV G&tu a oprévneni Agenta pre zabezpedenie vo vztahu k LTV tétu
upravuje Zmluva s agentom pre zabezpelenie uzavretd medzi Emitentom, Rucitelom, ZaloZcom
(ZaloZzcami) a Agentom pre zabezpeCenie (dalej len Zmluva s agentom pre zabezpecenie) Rovnopis
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutru Majitel'om Dlhopisov v beZnej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora

Agent pre zabezpecenie

Popri émnostt spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 bola ¢innostou Agenta
pre zabezpeCenie vo vztahu k Dlhopisom poverend Slovenska sporitelfia Slovenskd sporitelnia
mformovala Emitenta, ze sa rozhodla upisat’ a aZz do doby koneénej splatnosti Dlhopisov drzat
najmenej jeden Dlhopis

Bez toho, aby sa takyto tikon povaZoval za vzdanie sa funkcie Agenta pre zabezpeCenie v zmysle bodu
4.9(u)(i), Agent pre zabezpeCenie je opravneny po odsthlaseni Emitentom, priom tento sthlas
Emitenta nemoze byt bezdoévodne odoprety, poverit’ tretiu osobu vykonanim ukonov stvisiacich
s jeho postavenim (i) spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 4 5 a/alebo (1i)
spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a s kazdym Majitel'om Dlhopisov ohl'adom peniazného zévazku
Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voéi takému Majitelovi Dlhopisov (dalej len Pomocny
zastupcea). Pre vylu€enie pochybnosti, poverenie Agentom pre zabezpecenie podla prechadzajucej
vety sa mdZe tykat akychkol'vek tkonov stivisiacich so Zabezpeenim Nehnutelnostami v zmysle
tychto Podmienok, vratane zriadenia a/alebo vykonu akéhokol'vek Zabezpeéenia Nehnutelnostami,
pokial’ je takéto poverenie pripustné podla pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), v ktorom je
Zabezpecenie Nehnutel'nostami zriadené a nebudi tym ohrozena platnost’ a G¢mnost’ uz zriadeného
Zabezpedenia Nehnutelnostami. Poverenie Pomocného zastupcu nemd vplyv na zodpovednost
Agenta pre zabezpecenie za splnenie jeho povinnosti podla tychto Podmienok, Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie a pripadne Zaloznych zmlav

Vztah medzi Emitentom, kazdym ZaloZzcom a Agentom pre zabezpeenie v suvislosti s pripadnym
vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Majitel'ov Dlhopisov a v stivislosti s niektorymi
d’al§im1 administrativnymi konmi vo vztahu k Zabezpeceniu zaloZznym pravom je upraveny Zmluvou
s agentom pre zabezpecenie

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpedenie, ktory je Vedicim manaZérom (ako je tento pojem definovany nizsie), sa
vzt'ahuyt skutodnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre postidenie jeho konfliktu zduymov so zaujmami
Majitel'ov Dlhopisov alebo pre mozZnost’ vzniku takého konfliktu, uvedené v bode Error! Reference
source not found. Prospektu Agent pre zabezpedenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie
konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpedenie so zduymami Majitel'ov Dlhopisov v zmysle poziadaviek
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Kazdy Majitel Dlhopisu potvidzuje akymkolvek
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sposobom nadobudnutia Dlhopisu (tj najma upisanim, kipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu),
Ze sa s tymito skuto¢nost’ami oboznamil a nema voé&i nim vyhrady

Ak sa v priebehu Zivotnosti Dlhopisov vyskytnd iné a/alebo nové skutonosti, ktoré by mohli mat’
vyznam pie postudenie konfliktu zauymov Agenta pre zabezpecenie so zduymami Majitelov Dlhopisov
alebo pre moznost’ vzniku takého konfliktu, Agent pre zabezpelenie s takymito skutonostami
bezodkladne oboznami Mayitelov Dlhopisov spdsobom podla bodu 4 21. V pripade vyskytu
skutoénosti, ktoré su podla uvazenia Agenta pre zabezpelenie podstatného vyznamu, je Agent pre
zabezpelenie optavneny poziadat’ o zvolanie Schédze na rozhodnutie o ureni postupu pr1 takomto
konflikte, vys$Sie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpelenie vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu

4 9(w)(1)
Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

Za G¢elom ziiadenia zalozného prava k Pévodnym Nehnutelnostiam (pre vyladenie pochybnosti
viatane Suvisiaceho majetku) s vynimkou Budtcich stavieb a/alebo Nahradnych Nehnutelnosti, ktoré
bude v poradi rozhodujtiicom na uspokojenie registrované ako prvé alebo s obdobnym pravom priority
oproti akymkol'vek inym zaloZnym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpecil, Ze ZaloZzca uzavrel
s Agentom pre zabezpefente zaloZnG zmluvu (zdloZzné zmluvy) resp mné dokumenty s podobnym
u¢mkom poZzadované pravinymi predpismi Pol'skej republiky, v ktorej sa Povodné Nehnutelnostt
nachadzaji (d’alej spolu len Zalozna zmluva na NehnutePnosti). Emitent tiez zabezpelil, Ze ZéaloZca
pred Datumom Emisie podal navrh na zapis zalozného ptava podla Zaloznej zmluvy na NehnutePnosti
do prislusnej evidencie podl'a pol'ského prava a vykonal vetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik
zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam (pie vyliienie pochybnosti viatane Suvisiaceho
majetku) podla pol'ského prava tak, aby zalozné pravo vzniklo a bolo G€inné voéi tretim osobam
najneskor 90 dnf po Datume emiste.

Za ucelom zriadenia zaloZného prava ku kazdej Budtcej stavbe, ktoré bude v poradi tozhodujicom na
uspokojenie registrované ako prvé alebo sobdobnym pravom priority oproti akymkolvek inym
zéloznym veritelom a/alebo osobam, Emitent zabezpedi, Ze kazdy ZaloZca v tzkej sudmnosti s
Emitentom a Agentom pre zabezpedenie, uzavrie s Agentom pre zabezpecenie na jeho vyzvu zalozni
zmluvu (priGom kazda sa bude po jej uzavieti povazovat za Zalozni zmluvu v zmysle tychto
Podmienok), a Ze zalozné pravo k Budicej stavbe bude Glinne zriadené bezodkladne v &ase, ked’
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov jurisdikcie ($tatu), kde sa Budica stavba bude nachadzat,
bude mozné v prospech Agenta pre zabezpecenie Glinne zriadit’ toto zalozné pravo VysSie uvedené
nevylucuje, aby sa zalozné pravo k Budicej stavbe zriad'ovalo uZz na zdklade Zalozne; zmluvy
k existujice; Nehnutelnosti

Podrobnosti ohl'adom zriadenia zéloZzného prava k Nahtadnym Nehnutelnostiam upravuje bod 4.9(r).

Ak je to nevyhnutne potiebné alebo Ziaduce pre G¢inné zriadenie Zabezpefenia NehnutePnostami a
vykon prav vyplyvajicich zo Zabezpedenia zo strany Agenta pie zabezpeenie alebo Pomocného
zastupcu podla prtavneho poriadku niektores jurisdikcie (§tatu), v ktorej sa nachadzaji Nehnutelnosti
(alebo ich Cast’), Agent pre zabezpeSenie, Emitent, prislugny Zalozca a pripadne Pomocny zastupca
mozu na néklady prisluSného Zalozcu alebo Emitenta uzavriet’ aj osobitnt zmluvu alebo iny dokument
(napr. trust deed podla anglického prava) (d’alej len Pomocny zabezpecovaci dokument), ktory
upravi postavenie Agenta pre zabezpecenie alebo Pomocného zastupcu vo vztahu k Zabezpeceniu
Nehnutelnostami v danej jurisdikeii ($tate) Ustanovenia Pomocného zabezpetovacieho dokumentu
nesmu spdsobit’ Majitelom Dlhopisov ujmu a musia byt’ v silade s ustanoveniami tychto Podmienok,
Zmluvy s agentom pre zabezpeenie a ptipadne uz uzavretych ZaloZznych zmliv vo vztahu k
dotknutym Nehnutelnostiam Rovnopis Pomocného zabezpedovacieho dokumentu bude k dispozicii
k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora



Za celom zriadenia zalozného prava k pohladavkam Ruéitela z LTV uctu, ktoré bude v poradi
rozhodujlicom na uspokojenie registrované ako prvé, Ruditel’ uzavrie s Agentom pre zabezpelenie
zaloznG zmluvu (zélozné zmluvy) na pohladavky zLTV uctu (d’aley len Zalozna zmluva
na pohPadavky z uctu, pricom Zalozna zmluva na Nehnutelnost: a Zalozna zmluva na pohladavky
z 0étu d’alej spolocne aj ako Zalozna zmluva), podl’a ktorej budi v prospech Agenta pre zabezpelenie
zaloZené vSetky stcasné ako aj budice peniazné pohladavky a prava Rulitel’a na prijatie pefiazného
plnema (¢i uz skutoéné alebo zavislé na mej udalosti, podmienené alebo nepodmienené), spolu
s prislusenstvom a plodmi (vratane po ich oddeleni), kto1é vznikli alebo mézu vzniknut' v budicnosti
na zaklade alebo v stvislosti so zmluvou, na zaklade ktore; Agent pre zabezpecenie vedie Ruditel'ovi
LTV tcet, vratane poruSenia zavdzku z nej vyplyvajiceho, a vykond vietky kroky nevyhnutné pre
riadny vznik zélozného préava k pohl'adavkam z LTV 0¢tu v stilade s prdvnymi predpismi Slovenskej
republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo Gc¢inne zriadené najneskdr jeden Pracovny defi pred
Datumom Emistie

Zabezpetené pohladavky st vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve a okrem iného zahfiiaji vSetky
sti6asné a budice podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre zabezpedenie ako veritela a
zaroven spolo¢ného a nerozdielneho veritela a/alebo spoloéného zastupcu s kazdym jednotlivym
Majitel'om Dlhopisov ohladom peniazného zavizku Emitenta a prislusného Zalozcu, ktoré vznikli
alebo moézu kedykol'vek vzniknGt na zdklade alebo v stvislosti s Dlhopismi vodi Majitelovi
Dlhopisov, tymito Podmienkami, Zmluvou s agentom pre zabezpelenie a prisluSnou ZalozZnou
zmluvou (d’alej spoloéne aj ,,Zabezpetené dokumenty), vratane nasledovnych pohladavok (d’alej
spoloéne len Zabezpecené pohPadavky):

(i) pohladavok na ihradu menovitej hodnoty Dlhopisov aZ do celkovej vysky 45 000 000 EUR
(slovom $tyridsat’pat’ miliénov eur) a urokovych vynosov z Dlhopisov,

(n) sticasnych a budacich pohladavok na Ghradu (A) trokov z omeskania, ktoré vznikli alebo
mozu vzniknit' na zaklade alebo v stivislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, (B) zmluvnych
poktt anych sankénych platieb, ktoré vznikli alebo mézu vzniknit' na zaklade alebo
v stvislostt so ZabezpeCenymi dokumentmi, (C) nakladov spojenych s vykonom prav zo
Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohladavok, ktoré vznikh alebo mézu vzniknit’ na
zéklade alebo v stivislosti so Zabezpeéenymi dokumentmi alebo na zaklade pravnych predpisov,
a to najma ndkladov rozhodcovského alebo sudneho konania, vratane nédkladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach a (D) nakladov spojenych s vykonom
zalozného prava zriadeného podla prislusne) Zalozney zmluvy, a

(1)  (A) sucasnych a budtcich pohl'adédvok na thradu vsetkych d’alSich siim splatnych na zéklade
ZabezpeCenych dokumentov, vratane akychkolvek poplatkov a odmien, (B) sucasnych
a budticich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzmknat v stvislosti s uzavretim
ZabezpeCenych dokumentov aich pripadnych dodatkov, udrziavanim 1ch platnost:
a uéinnosti, (C) sucasnych a budtcich pohladavok, ktoré vznikli alebo moézu vzniknat
v dosledku porusenia zavdzkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo Zabezpelenych
dokumentov, (D) sti€asnych a budtcich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknat
z dévodu odstipenia od Zabezpefenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo z titulu
bezd6évodného obohatenia, ndhrady Skody alebo mych obdobnych platieb splatnych
na zaklade alebo v stivislost1 s ktorymkol'vek ZabezpeCenym dokumentom a (E) na Ghradu
akychkol'vek inych sium splatnych v suvislostt so Zabezpeéenymi dokumentmi

Ak v zmysle prislusnych pravnych predpisov jurisdikcie ($tatu), kde sa nachédzaji Nehnutelnosti,
ktoré maji byt predmetom Zaloznej zmluvy podla predchadzajiice) vety, je vyzadované, aby tato
Zalozna zmluva bola Agentom pre zabezpecenie uzatvorena (ohl'adom Zabezpedenych pohladavok)
len v jeho postaveni ako (i) spoloéného a nerozdielneho veritel’a s kazdym jednotlivym Majitel'om
Dlhopisov ohl'adom peiiazného zavdzku Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov voéi takému Majitel'ovi
Dihopisov alebo len (1) spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5, Agent pre
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zabezpecenie podla svojho uvaZenia v Zaloznej zmluve zvoli prislusny spdsob. Rovnopis kazdej
uzavretey Zaloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beZnej pracovnej
dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpedi, ze Rucitel’ a tiez kazdy Zalozca bude Zabezpecenie pohl'adavkami z Gctu resp.
Zabezpedenie Nehnutelnostami riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vietkych
zavazkov Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohladom tihrady nékladov spojenych s uzatvorenim prislusne; Zaloznej zmluvy
a ulinnym zriadenim prislusného Zabezpedema zaloznym pravom st uvedené v Zmluve s agentom
pre zabezpecenie, avSak pre vylicenie pochybnosti, tieto naklady neznagaji Majitelia Dlhopisov

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spoloény a nerozdielny veritel’ a/alebo spoloény zastupca
s kazdym jednotlivym Mayitel'om Dlhopisov (ohl'adom pefiazného zavazku Emitenta vyplyvajiceho z
Dlhopisov voci takému Majitel'ovi Dlhopisov) pozadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek iastky,
ktort je Emitent povinny uhradit’ ktotémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov ohl'adom pefiazného zdvdzku
Emitenta vyplyvajiceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpedenia
zaloZnym pravom (ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpedenie). Z tohto dévodu st veter
Mayitelia Dlhopisov povinni vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit
existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia zaloZznym prdvom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek
periaznej pohladavky vo¢i Emitentovi na zaklade Dlhopisov prosttednictvom vykonu Zabezpedenia
zaloznym pravom), 1ba v stiéinnost1 s Agentom pre zabezpecCenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia ziloZznym pravom

Ak

(i) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavézkov a nasledne Schodza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat’ pred€asnt splatnost Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo vymahani zavazkov
Emitenta po splatnostt Menovite) hodnoty Dlhopisov a o vykone Zabezpedenia zaloznym
pravom v stlade s Podmienkami, a

(n) aspoti jeden Majitel' Dlhopisov si uplatnil ndioky z Rucenia v sulade s podmienkami

Ruditel'ského vyhlasenia u Ruditela a Ruditel’ pozadovan( &iastku celkom alebo z Casti
bezddvodne neuhradil éo aj len jednému Majitelovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpeéenie vykona Zabezpecenie zaloznym pravom (t j realizuje vykon zalozného
ptava) v stlade so zasadam1 uvedenymi v bode (1) a (m) niZS$1e, spdsobom a za podmienok stanovenych
v Zaloznej zmluve atiez v silade s prislusnym pidvnym potiadkom, ktorym sa Zabezpelenie
Nehnutelnost’ami t1adi

Sposob a zasady vykonu Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami

Do tej miery, v akej budt tieto sposoby vykonu ZabezpeCenia Nehnutelnostami pripustné v zmysle
pravneho poriadku Relevantného $tatu, v ktorom sa budi Nehnutelnosti nachadzat’, bude mbct’ Agent
pte zabezpecenie Zabezpetente Nehnutelnostami vykonat’ najma prostrednictvom (1) ich priameho
ptedaya, (ii) verejnej obchodnej sit’aze alebo obdobného procesu alebo (111) inym vhodnym spésobom
moznym v zmysle pravneho poriadku prislusného Relevantného statu

Agent pte zabezpedenie sa pri vykone Zabezpe€enia Nehnutel'nostami v kazdom pripade bude riadit’

nasledovnymi zadsadami a to v najvys$ej moznej miere dovolenej podla pravneho poriadku, ktorym sa
Zabezpelente Nehnutel'nostami riadi’
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(i)

(111)

(1)

)

(vi)

(vi)

Agent pre zabezpedenie vynaloZi vSetko 10zumne pozadovatelné Gsilie, aby sa Nehnutel’nosti
predali za cenu, za ktord sa nehnutel'né veci rovnaké alebo porovnatel'né s Nehnutelnostami
zvyCajne predavaji za porovnatenych podmienok v éase a mieste predaja Nehnutelnosti.

Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytoéného odkladu a Glelne tak, aby
maximalizoval vytazok z vykonu ZabezpeCenia Nehnutelnostami a tak, aby nedoslo
k zbyto¢nému zniZzeniu hodnoty Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku alebo
neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitelom Dlhopisov

Agent pre zabezpelenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejse) ponuky vziat’ do Gvahy
okrem vySky pontkanej kipnej ceny aj mné kritérid, nayma navrhovany cas predaja,
navrhovany ¢as zaplatenia kupnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zéklade posidenia
vSetkych podmienok predaja rozhodniit, ktora ponuka je ekonomicky najvyhodnej$ia, pri¢om
plati, Ze ponuka obsahujica nominélne najvyssiu pontkanii kiipnu cenu nebude automaticky
a bez d’alSieho povaZovana za ekonomicky najvyhodnej$iu ponuku

V pripade priameho predaja Nehnutelnosti méZze Agent pre zabezpelenie Nehnutelnosti
predat’ akejkol'vek trete; osobe, ktori si Agent pre zabezpecenie vyberie podla vlastného
uvazenia za predpokladu, Ze mmimalna kiipna cena, za ktort sa Nehnutel'nostt méZu predat,
nebude nizsia ako 80 % hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ich posledného dostupného Ocenenia

Zalozny veritel’ ma pravo kedykolvek a podla vlastného uvazenia zmenit’ spdsob vykonu
Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane

V pripade verejnej siitaze alebo obdobného procesu podl'a prislusného pravneho poriadku.

(A) za dostatoénu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspoii jeden mesiac
od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su spdsobilé zabezpeéit
oboznamenie so zacatim procesu a jeho podmienkami dostatoénému podtu
relevantnych zaujemcov. Pre vylidenie pochybnosti, za miniméalne poziadavky na
zverejnenie podmienok verejnej siitaze sa bude povazovat’ zverejnenie podmienok
verejne)] sutaze (I) v mimimalne dvoch dennikoch s celostatnou pésobnostou
vychadzajicich na tzemi Relevantného §tatu, v ktorom sa Nehnutel'nosti nachadzaji
a zarovet (II) v minimalne dvoch renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi
budl realitné kancelarie pdsobiace v Relevantnom State, na tUzemi ktorého sa
Nehnutelnostt nachadzaji a zaroven, pokial’ tieto skupiny na realithom trhu
v Relevantnom State posobia, pdjde o realitné kancelarie zo skupiny Jones Lang
LaSalle, CB Richard Ellis, Cushman& Wakefield alebo Colliers;

(B) minimalna kipna cena, za ktort sa Nehnutel'nostt mézu predat, nebude nizsia ako
80 % hodnoty Nehnutel'nosti podla ich posledného dostupného Ocenenia;

©) ak nebude z akéhokol'vek dévodu uzatvorena kipna zmluva na NehnutePnosti
s vybranym tcastnikom verejnej sit'aze alebo podobného procesu v stanovenom case,
Agent pre zabezpe€enie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’,
a

D) Agent pre zabezpelenie bude opravneny proces zrulit alebo bude mat pravo
odmietnut’ vietky ptyaté ponuky a taktieZ stanovit’ podmienky Géasti v procese

Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (A) Nehnutelnosti nepredat’ alebo
neakceptovat’ vyt'azok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie sam Agent pre
zabezpecenie), ak kiupna cena Nehnutelnosti nedosiahne aspoit 80 % ich hodnoty podla
posledného dostupného Ocenenia tychto Nehnutelnosti a (B) predat Nehnutelnosti
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(m)

(n)

nachéadzajiice sa v jednom Relevantnom State a projektovo stvisiace vzdy len ako jeden celok,
pricom ak sa v Relevantnom $tate nachadza viacero zalozenych Nehnutelnosti, kto1é mézu
predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budi povazovat Nehnutelnosti, ktoré
vzhladom na lokalitu, kde sa nachadzajii spolu nevyhnutne stvisia vzhladom na ich
geografick blizkost, funkéné vyuzitie a stavebno-technickt prepojenost. To neplati, ak od
zadatia vykonu Zabezpedenia Nehnutelnostam: (za ktory sa povaZzuje vykonanie prvého
Gkonu zo strany Agenta pre zabezpefenia ako zaloZzného veritel’a, ktory sa podl'a daného
pravneho potiadku povazuje za zacatie vykonu zélozného prava) uplynulo aspoit 150 dni.

(viii)  Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ ZaloZcu alebo Emitenta na ich poZiadanie
taz za 30 dni o stave vykonu Zabezpefenia Nehnutelnostami a o takych krokoch
uskutoénenych v stivislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutelnostami, ktoré mozno rozumne
povaZovat’ za podstatné.

(ix) Agent pre zabezpecenie najneskér do 30 dni po ukonéeni predaja Nehnutelnosti poskytne
Z&lozcovi a Emitentovi pisomni spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nadkladoch,
ktoré vznikli v stvislosti s vykonom Zabezpeéenia Nehnutelnost'ami a rozdeleni vytazku
z predaja

Pre dodtZanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpedenie povinny vyvinut’ vetko rozumne
pozadovatelné Gisilie a vykonat’ akykol'vek tikon, ktory je podla prisluného pravneho poriadku mozné
pre tento Gcel vykonat’, vratane podania navthu alebo pokynu na zastavenie alebo prerusente vykonu
ZabezpeCenia  Nehnutelnostami  prislu$nému  organu  vykonavajicemu  Zabezpedenie
Nehnutelnost'ami, exekutorovi alebo inej optavnene) osobe

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami

Zalozné pravo k pohladavkam z LTV uétu moéze byt realizované (i) pouzitim akychkolvek pefiaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zalozenych pohladavok z LTV uctu, na thradu
akéhokol'vek splatného a neuhradeného zavizku Emitenta voéi Majitefom Dlhopisov alebo (ii)
akymkol'vek inym spdsobom dohodnutym v ZaloZnej zmluve a pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu
Zabezpedéenia pohl'adavkami (vykonu zalozného prava)

Pouzitie vyt’azku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloZznym ptavom Agent pre zabezpedenie po odpolitani svojich
nakladov a pripadnych d’al§ich nakladov na vykon Zabezpecenia zaloZznym pravom a v ptipade
Zabezpedenia Nehnutelnostami aj odmeny vo vyske 0,50 % (slovom pol percenta) z vytazku
realizicie Zabezpecenia Nehnutelnostami bez zbytoéného odkladu prevedie na Gcet Administratora
za U¢elom vyplatenia Majitel'om Dlhopisov v stlade s tymito Podmienkami Vyplatou ¢iastky podla
predchadzajicej vety Administratorovi Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Mayitel'om
Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej iastke a Majitelia Dlhopisov nebudt méct’ v stvislosti s takto
vyplatenou &iastkou uplatiiovat’ Ziadne d’alSie naroky voci Agentovi pre zabezpedenie

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpe€enie informovat’ Majitel'ov Dlhopisov
o postupe vykonu Zabezpecenia zaloZznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo
dokladu, ktory v savislosti s vykonom Zabezpe€enia zaloZznym pravom dostane ¢1 vyhotovi, a to
spésobom uréenym v prislusnom rozhodnuti Schédze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zéloznym
pravom nebude postacovat’ na tihiadu vSetkych pefiaznych zavazkov z Dlhopisov, budi jednotlivi
Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu Zabezpefenia zaloZnym pravom pomeine a
neuspokojend Cast’ petiaznych zavizkov z Dlhopisov bude d’alej vymahatelna voéi Emitentovi v
stilade s platnymi ptavnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny
titulom § 515 zdkona ¢ 40/1964 Zb., Ob&iansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
Obdiansky zakonnik) uhiadit’ Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov ni¢ navySe Pripadny piebytok
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(0)

(p)

vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloZznym pravom bude bez zbytoéného odkladu vrateny ZaloZcovi,
alebo nim uréenej osobe

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpefenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpe&enia
zaloZznym pravom, vratane vytazku zo Zabezpefenia zaloznym pravom (pripadne aj spefiaZenia
v konkuize alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpefenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tohto bodu Podmienok
Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ Ziadny dGrok z tychto prostriedkov.

Zanik Zabezpecenia zaloZznym pravom

Ak Emitent nema voéi Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov Ziaden nesplateny petiazny zavizok
z Dlhopisov a ziaden takyto peiiazny zavazok neméZe vzniknat’ ant v budtcnosti (pricom Agent pre
zabezpeCenie je v tejto stvislost: opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre
zabezpelenie na zéklade pisomnej ziadosti Emitenta alebo ZaloZcu vystavi do 10 (slovom desiatich)
Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpecenia zaloznym pravom alebo potvrdenie o zaniku Zabezpedenia
zéloznym pravom, ktoré bez zbytoéného odkladu doruéi prislusnému ZaloZcovi v pripade zaniku
Zabezpefenia Nehnutelnost'ami a Emitentovi v pripade zaniku Zabezpedenia pohladavkami z G&tu
Agent pre zabezpeCenie poskytne Emitentovi a/alebo prislusnému ZaloZcovi, ktory bude vymaz
Zabezpelenia zaloZnym pravom zabezpecovat’, vSetku potrebnt suéinnost’ k vymazu Zabezpelenia
zaloZnym pravom z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pr1 vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecenie povinny konat’ s naleZitou starostlivostou a
v stilade so zaujmami MajiteTov Dlhopisov, ktoré si mu alebo kto1é mu musia byt’ zndme, a je viazany
pokynmi Schédze. To neplati, ak také pokyny odporujii vieobecne zavaznym pravnym predpisom
alebo st v rozpore s Podmienkami alebo ak vyzaduji konanie, ktoré nie je v sulade so spoloénymi
zauymami vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpe€enie ma voci Majitelom Dlhopisov vyluéne len tie povinnosti, ktoré su uvedené
v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecCenie Agent pre zabezpedenie nema Ziadne
povinnostt komisionara, mandatara alebo poradcu voé1 Majitelom Dlhopisov Agent pre zabezpedenie
vyjadruje svoj sthlas so svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v tychto Podmienkach
uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie a Majitelia Dlhopisov sa budd moct’ doméhat’
svojich prav vodi Agentovi pre zabezpedenie tak, ako sl uvedené v tychto Podmienkach v stilade s
prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich 0s6b podla Ob&ianskeho
zékonnika a piislu§nymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

Agent pre zabezpeCenie nie je zodpovedny voéi Ziadnemu Majitelovi Dlhopisov za akékol'vek svoje
konanie alebo opomenutie, 1baze by to bolo spdsobené hrubou nedbanlivostou alebo umyselnym
konanim Agenta pre zabezpecenie Ak ktorémukolvek Majitelovi Dilhopisov vznikne v désledku
poruSenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akakol'vek skoda, Majitel’ Dlhopisov sthlasi s tym, Ze
Agent pre zabezpecenie (ak za Skodu zodpoveda podla predchadzajiice; vety) bude povinny nahradit
tato skodu 1ba do vysky skutocnej skody

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zist'ovat, ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavazkov
alebo inému porusentu Emitenta v stvislostt s Dlhopismi Agent pre zabezpefenie nema vedomosti
o vyskyte Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislusna skutognost’ nie je oznamend v stlade
s tymito Podmienkami Agent pre zabezpelenie nezodpovedd za akékol'vek omeskanie (alebo jeho
nasledky) s pripisanim na ucet akejkol'vek éiastky, ktori ma Agent pie zabezpelenie povinnost
poukazat’ podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpeCeme vykonal vSetky potiebné kroky
v najkratSom moZznom case za ucelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov prislu§ného
platobného systému pouZivaného Agentom pre zabezpecenie na tento ucel.
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)

Agent pre zabezpedenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administiatora
o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze

Opravnenia Agenta pre zabezpedenie

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pie zabezpedenie, Zalozna zmluva alebo rozhodnutie Schédze
v sulade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaji Agentovi pre zabezpeenie postupovat’ uréitym
sposobom, Agent pre zabezpecenie je optavneny vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so
Zabezpecenim Nehnutel'nost'ami podl'a vlastného uvazenia

Agent pre zabezpeCenie mdze vykonavat akékol'vek obchody s Emitentom, Ruditelom alebo
Zalozcom (vratane poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stivisiacich s financovanim),
moéze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pte seba alebo pre svojich klientov a ma narok na stvisiacu
odmenu alebo zisk

Agent pre zabezpecenie sa moze zdizat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho nazoru mohlo
predstavovat’ porusente prislusného pravneho predpisu

Vymena Nehnutel’'nosti

Agent pre zabezpelente na zdklade ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené v jeho
prospech vo vztahu kuréitym Nehnutelnostiam a/alebo ich Castiam (d’alej len Uvolriované
Nehnutel’nosti), pokial’ stcasne ddjde k splneniu vSetkych nasledujicich odkladacich podmienok.

(i) nenastal a nepretrvava Ziadny Pripad neplnenia zavizkov, ktorym je Neplatenie podl'a bodu
4.16(a)(1), Platobna neschopnost podla bodu 4 16(a)(v1), Likviddcia podlPa bodu 4,16(a)(vi1),
Vykondvacie konanie podla bodu 4.16(a)(xi)(A) alebo Protiprdvnost podla bodu 4.16(a)(x11)
(d’alej len Kvalifikovany pripad neplnenia), pricom na tento (¢el Emitent vystavil pisomne
potvrdente Agentovi pre zabezpecenie a Agentovi pre zabezpeCenie nebol inak oznidmeny
vyskyt Kvalifikovaného pripadu neplnenia,

(1) nebolo prijaté rozhodnutie Schdodze o pred€asne; splatnosti Dlhopisov podla bodu
4.20(e)(iii)(A),

(i) vo vztahu k nehnutelnostiam, ktorymi maj( byt nahradené Uvolfiované Nehnutelnosti (d’ale;
len Nahradné Nehnutel’nosti alebo akakol'vek z nich Nahradna NehnutePnost’), doslo

(A) analogicky podla ustanoveni bodu 4 9(i) k uzavietiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o do
obsahu v maximélne mozne; miere zohladitye (I) vymedzenie Zabezpe&enych
pohladavok (okrem uréenia najvy$sej hodnoty istiny, do ktorej budii Zabezpecené
pohl'adavky zabezpedené, a ktord bude dohodnutd, ak je to podla prislusného
pravneho poiladku pozadované, v rozpiti od 45 000 000 EUR do 67 500 000 EUR
s prihliadnutim na prislusnt trhovl a pravnu prax a s ohladom na vysku nakladov
stivisiacich zo zriadenim zélozného prava), (II) podmienky zriadenia a spésob a
zasady vykonu Zalozného prava podla tychto Podmienok a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, (III) primerane (s ohladom na odliSny typ Zalohu) tGpravu vSetkych
d’alSich prav, povinnosti a vyhlaseni zaloZcu v ZéloZnej zmluve na pohl'adavky z Gétu
(IV) v pripade Néhradnych Nehnutelnosti, ktoré si obvykle poistované, obsahuje
povinnost’ udrZiavat’ tieto Nahradné Nehnutelnosti poistené proti vietkym obvyklym
rizikam a (V) vSetky také d’alSie ustanovenia a podmienky, ktoté st v Case uzavretia
Zaloznej zmluvy Standardné aobvyklé podla prevazujice; tithovej praxe pre
zabezpecenie pohladavok z dlhovych finanénych nastrojov v prisluSnom State a
poskytujt primeranti a obvykla ochranu pravam a optavnenym zauymom Agenta pie
zabezpecenie a Majitel'ov Dlhopisov, a
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(iv)

)

(v1)

(vi)

(viii)

(ix)

B) k G¢innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podla Zaloznej zmluvy a prava jurisdikcie (Statu), v ktorej sa Nahradné Nehnutel'nostt
nachadzaju,

Néhradné Nehnutelnosti sa nachadzaji na uzemi jednej alebo viacerych znasledujicich
jurisdiketd ($tétov): (1) Slovenské republika, (2) Ceské republika, (3) Mad’arsko, (4) Polska
republika, (5) Nemecka spolkovad i1epublika a (6) Spojené kralovstvo Velke; Britanie
a Severného frska;

s vynimkou zalozného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpecenie a Povolenych
tiarch, Nahradné Nehnutelnostt nie st zatazené Ziadnym zéloznym pravom, vecnym
bremenom, predmetom vkladu do zakladného mmania akejkol'vek pravnicke) osoby,
zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky, zadrznym
pravom, prevodom alebo postiipenim so spdtnym prevodom alebo postipenim (1epo), ako aj
akoukol'vek mou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny
ucel alebo G¢mmok, tato podmienka sa povazuje za splnent predlozenim vypisu z prislusne;
evidencie nehnutel’nosti v danej jurisdikcii (State), na ktorom nebudii uvedené Ziadne také
prava tretich os6b (okrem Povolenych tiarch) a prisluinym vyhlasenim Emitenta a vlastnika
Nahradnych Nehnutel'nosti v ZaloZnej zmluve;

Néhradné Nehnutel'nosti boli ocenené jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny Jones Lang
LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith Hampton alebo
Knight Fiank alebo akoukol'vek inou renomovanou spoloénostou poskytujicou sluzby
v suvislostt s ocefiovanim nehnutelnosti, v kazdom pripade urCenou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpeCenie za analogického pouZitia ustanovenia bodu 4 11(a)
a toto ocenente nie je star§ie ako 90 (slovom devatdesiat) dnf;

pravny poradca zvoleny Agentom pre zabezpecenie po dohode s Emitentom Agentovi pre
zabezpecenie vystavil pre neho uspokojivy pravny posudok ohladom platného zriadenia
zalozného prava vo vztahu k Nahradnym Nehnutelnostiam v jeho prospech;

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti sa stal stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a/alebo
Pomocného zabezpeCovacieho dokumentu v postaveni Zalozcu, a

po uvolneni zdlozného prava k Uvoliiovane; Nehnutelnosti ukazovatel LTV (zahffiajici
Néhradnt Nehnutel'nost’ a Hotovost’ na LTV u¢te) neprekro¢i hodnotu uréent v bode 4.11(a),
pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie Nahradnych Nehnutel'nosti podla
bodu 4.9(r)(v1) vyssie.

Splnenim vysSie uvedenych odkladacich podmienok sa

(A)

(B)

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti bude na ucely tychto Podmienok povaZovat’ za ,,ZaloZcu*
abudi sa na neho vztahovat vsetky prava apovinnosti ZaloZzcov upravené v tychto
Podmienkach;

zalozna zmluva a 1nd stivisiaca dokumentacia pozadovana podl'a pravneho poriadku prislusne)
Juiisdikcie (Statu) uzatvorena medz1 Agentom pre zabezpecenie a Zalozcom sa na Gi€ely tychto
Podmienok bude povaZovat za ,Zaloznti zmluvu“ abudl sa na fiu vztahovat’ vietky
1relevantné ustanovenia tychto Podmienok tykajice sa Zaloznych zmliv

Emitent je povinny oznadmit® MajitePom Dlhopisov zamer nahradit’ Uvolfiované Nehnutelnosti
Nahiadnym: Nehnutelnostami najmenej v lehote 30 (slovom tridsat) dni pred planovanym
nahradenim Uvoltiovanych Nehnutelnosti spdsobom podla bodu 4.21 Ozndmenie musi obsahovat
zakladné 0daje o Nahtadnych Nehnutel'nostiach minimalne v rozsahu
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(s)

(t)

. jurisdikcia (8tat), kde sa Nahradné Nehnutelnosti nachadzaju,
. popis Nahradnych Nehnutelnosti, a
. odhadovana trhova hodnota Nahradnych Nehnutel'nosti

V savislost: s tymto ozndmenim Majitelom Dlhopisov nevznikajii Ziadne prava alebo povinnosti
Vykonanie ozndmenia Emitenta nezavazuje uskuto¢nit’ navrhovant vymenu Nehnutel'nosti

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpeCenie vo¢i Emitentovi pri vymene Nehnutelnosti
stanovi Zmluva s agentom pre zabezpeSenie Agent pre zabezpecenie sa, za predpokladu splnenia
vietkych odkladacich podmienok uvedenych v tomto bode 4 9(r), zavdzuje poskytnit’ vSetku potrebni
stémnost’ k vymazu Zabezpe&enia Nehnutelnosti z prislusného registta Agent pre zabezpecenie bude
pti vymene Nehnutel'nosti postupovat’ vzdy bez zbytoéného odkladu (najneskor viak do 10 (desat)
Pracovnych dni) po doruceni prislusnej Ziadosti Emitenta a predloZzemia dokladov hodnoverne
preukazujicich splnenie odkladacich podmienok

Uvolnenie zalozného prava k Uvoltiovanej Nehnutelnosti a zriadenie zalozného prava k Nahradne;
Nehnutelnosti budi Majitelom Dihopisov ozndmené Agentom pre zabezpecente alebo Emitentom bez
zbyto¢ného odkladu po ich vykonani spdsobom podla bodu 4.21, pri¢om rovnopis uzavretej Zaloznej
zmluvy (ohladom zriadenia zalozného ptava k Nahradnej Nehnutelnosti) ako aj ocenenie Nahradnych
Nehnutelnosti podla bodu 4.9(1)(vi) vyssie bude k dispozicu k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v
beZnej pracovnej dobe v Urenej prevadzkarni Administratora

Néklady na vymenu Nehnutelnosti podl'a tohto bodu 4 9(r) neznasaji Majitelia Dlhopisov.
Moinost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktiry

Prislusny ZaloZca méze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkolvek Nehnutelnosti, stavby, diela,
vratane akychkolvek ich Casti, sidasti a/alebo ptislusenstva Nehnutelnosti, ktorych je vlastnikom,
a ktory uz bol udmne zaloZeny v prospech Agenta pre zabezpefenie (d’alej len Odstrafovany
majetok), pokial

(1) odstianenie a/alebo zanik prislusného Odstratiovaného majetku je potrebny alebo obvykly v
stvislostt s planovanou vystavbou na pozemkoch, kto1é st sicastou Nehnutel'nosti, a

(i1) na odstranenie a/alebo zanik prisludného Odstrafiovaného majetku boli vydané vsetky
povolenia a/alebo stihlasy vyZzadované v zmysle pravneho potiadku jurisdikcie (Statu), kde sa
tento Odstrafiovany majetok nachadza

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opidvneny od Agenta pre zabezpefenie poZadovat vSetku rozumne poZadovatelni
stémnost’ (viatane udelenia ptisludnych sthlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k ZaloZnej
zmluve a pripadnych zmien v registracii prislusného zalozného préva), ktora je potiebnd a rozumne
poZadovani na

(1) uvolnenie zo Zabezpe&enia Nehnutelnostami ktorejkol'vek Casti Nehnutelnosti v hodnote,
kto1d podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutelnosti podla bodu 4 9(e), 4.9(r)(v1)
alebo 4.11(a) presahuje hodnotu ptemennej N vo vypoéte ukazovatela LTV podla bodu
4 11(a) potrebnej na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatela LTV;
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(w)

(i1) uvolnenie zo Zabezpedenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek &asti Nehnutelnosti v hodnote
(uréenej podla posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podla bodu 4.9(e), 4.9(r)(v1)
alebo 4 11(a)), ktorG Emitent nahradil zloZenim prislusnej sumy Hotovosti na LTV Gcet;

(iiiy  zmenu Nehnutelnosti alebo 1ch ¢ast1 vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutel'nosti,
ak je takato zmena potrebnd alebo obvykla vo vztahu k developerske; Emnostt na
Nehnutelnostiach a nesposobi zanik zaloZzného prava zriadeného vo vztahu ktejto
Nehnutelnosti, vratane jej Casti, pricom pre odstidnenie pochybnosti plati, Ze zmeny podla
tohto bodu méze Emitent alebo ZaloZca vykonat aj bez sGémnost1 Agenta pre zabezpedenie,
pokial’ je to mozné podla ustanoveni prislusného pravneho poriadku a prislusnej Zalozne;
zmluvy; alebo

(tv)  prevod Nehnutel'nosti na inlt osobu zo Skupiny Ruditel’a, ak je to moZné podla prava §tatu,
kde sa Nehnutelnost nachadza, anadobudatel Nehnutelnosti sa najneskér sGéasne
s uinnostou prevodu stane stranou Zmluvy sagentom pre zabezpeenie a pripadne aj
Pomocného zabezpeCovacieho dokumentu a ZaloZnej zmluvy; vtakom pripade sa
nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na ucely tychto Podmienok povazovat’ za ,,ZaloZzeu* a buda
sa na neho vztahovat’ vSetky prava a povinnosti Zalozcov upravené v tychto Podmienkach

Podrobnost1 o povinnostiach Agenta pie zabezpedenie pri zmene Zabezpedenia Nehnutelnostami
stanovi Zmluva s agentom pre zabezpeCenie, pricom Agent pre zabezpeCenie bude p11 zmene
Zabezpecenia Nehnutel'nostami postupovat’ bez zbytoéného odkladu na zéklade ziadost: Emitenta a
predlozenia dokladov hodnoverne preukazujicich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny.
V pripade vykonania ukonov podl’a tohto bodu 4.9(t) Agent pre zabezpeéenie bez zbytoéného odkladu
naymé doruéi Zalozcovi prislusné sthlasy, uzavrie dodatok k Zéaloznej zmluve, vystavi a doruéi
vzdanie sa Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ktoré boli nahradené Nahtadnymi Nehnutel'nostami alebo
potvrdenie o zaniku Zabezpecenia Nehnutelnostami. V pripadoch, ked’ v zmysle ustanoveni
Podmienok je mozné uskutoénit’ zruSenie a/alebo vymaz ZabezpeCenia Nehnutel'nostami vo vztahu
k ur¢itej Nehnutel'nosti Agent pre zabezpecenie bez zbytoéného odkladu poskytne suc¢innost’ potrebnii
k vymazu Zabezpecenia Nehnutelnostami k tejto Nehnutelnosti z prislusného registra.

Zmeny v ZabezpeCeni Nehnutelnostami podla tohto bodu 4.9(t), ktoré spésobuji zmenu osoby
Zalozcu alebo uzavretie dodatku k Zalozne; zmluve alebo k Pomocnému zabezpelovaciemu
dokumentu, budi Majitel'om Dlhopisov oznamené néasledne v stilade s bodom 4 21. Rovnopis kazdého
uzavretého dodatku k Zaloznej zmluve bude k dispozicit k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v bezney
pracovnej dobe v UrCene) prevadzkarn: Administiatora.

Néklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutelnostami podla tohto bodu 4 9(t) nezndsaji Majitelia
Dlhopisov.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
(1) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administiatorovi z dévodov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpelenie s tcinnostou 30 (slovom tridsat’) dni od dorucenia ozndmenia Emitent mbze
poverit’ vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v stivislosti s Dlhopismi len ini banku
alebo pobocku zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba)
Téato zmena nesmie byt Majitelom Dlhopisov na ymu

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pie zabezpecenie do 14 (slovom Strnéstich)
dni od doruéenia oznamenia vysSie, Agent pie zabezpefenie ma pravo sam postupit’ vSetky
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4.10

svoje prava a previest’ vietky svoje povinnosti podla tychto Podmienok, ZaloZznej zmluvy a
Zmluvy s agentom pre zabezpecenie na inlt Kvalifikovan(i osobu

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpefenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecCenie stanu uéinnymi, tba ak nastupnicky Agent pie
zabezpedente oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a Ze podla
nazoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na
neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpefene vyplyvajice z tychto Podmienok,
vsetkych Zaloznych zmliv a Zmluvy s agentom pie zabezpeéenie Po podani tohto oznamenia
sa nastupnicky Agent pie zabezpeCenie stane Agentom pre zabezpedenie, nebude vSak mat’
ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchadzajiiceho Agenta pre
zabezpeCente. Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om Dlhopisov bez
zbyto¢ného odkladu

(1) Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpelenie (1) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (1) nebude mdéet
vykonavat’ svoju beznfi podnikatel’ska ¢innost’ (z ddvodu odtiatia prislu§nych podnikatel’skych
opravneni, niitenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného konania, a pod.) alebo (ii1)
sa stane spriaznenou osobou Emitenta podl'a § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez zbyto¢ného
odkladu informuje o tychto okolnostiach Majitelov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie
Agenta pre zabezpeenie v svislosti s Dlhopismi ma Kvalifikovani osobu Tato zmena
nesmie byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpeCenie nie je povinny prihlésit’ v konkui ze alebo 1edtrukturalizacii Emitenta, Rucitel’a
alebo ZéloZcu Ziadnu pohladavku Majitel'a Dlhopisov, ktoré sa v konkurze Emitenta, Rucitel'a alebo
Zélozeu uspokojuje ako podiiadena pohladavka podla § 95 ods. 3 Zakona o konkuize a ani ziadnu
cast’ svojej pohladavky ako spoloného a nerozdielneho veritela, ktotd zodpovedd podriadenej
pohladavke ktotréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov. Uvedené neplati pre pohladavky veritel’a, ktory nie
je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pr1 vynalozeni
odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobiida spriaznent pohl'adavku V zmysle § 95 ods 4
Zakona o konkurze sa predpoklada, Zze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na zéklade
obchodu na regulovanom tthu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahraniénom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky nevedel

Kazdy Majitel’ Dlhopisov je povinny bez zbytoéného odkladu poskytniit’ Agentovi pre zabezpecente
poZadované mformacie tak, aby Agent pre zabezpedenie mohol uréit, &1 je pohladidvka daného
Mayitel'a Dlhopisov poditadenou pohladavkou V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpecenie
ptavo predpokladat’, Ze pohl'adavka Mayitel'a Dlhopisov je podiiadenou pohladavkou.

Ak Agent pte zabezpedenie v konkurze, re$trukturalizacu alebo obdobnom zahraniénom
insolvenénom konani ohl'adom Emitenta, Rucitel’a alebo ZaloZzcu obdiZi aktkolvek &iastku uréent na
rozdelenie verite’'om Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ st z nej ¢iastku zodpovedajicu jeho
nakladom a odmene podla bodu 4.9(n). Zostavajicu ciastku 1ozdeli pomerne medz1 Majitel'ov
Dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov Dlhopisov, ktori st veritePmi podiiadenych pohladavok.

Negativne zavizky

Emitent sa do doby splnenia vSetkych peniaznych zavdzkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov
zavazuje nasledovne,
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(@)

Negativne zaviizky vo vztahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaiuéi sa alebo sa mym spésobom
nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat,, vratane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych
druhov s tymto slovnym zakladom) akékolvek Zavazky; a (1) Ziadnym spbésobom nezat'aZi svoj
majetok zaloZnym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpefovacim postipenim
pohladavky, zadiZznym prédvom, prevodom alebo postipenim so spitnym prevodom alebo postiipenim
(repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma
podobny el alebo Gémok.

Zavizky znamenajll zavizky Emitenta mé nez zavazky z Dlhopisov zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky
(1stinu, prisluSenstvo) vyplyvajice z dlhového financovania (very, p6zicky, dlhopisy, atd’), vratane
akychkol'vek ruéitel'skych zavazkov (o 1 vo forme ruéitel'ského vyhlasenia alebo nej formy ruéenia,
zmenkového ruenia alebo prevzatia spoloéného a nerozdielneho zdvazku) prevzatych za zavizky
tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.

Za Zévazky sa nepovazuju ani zavizky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluenstvo vyplyvajice z
pripadného dlhového financovania formou Giveru alebo pdziky poskytnutého Emitentovi veritel'om,
ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny Ruéitel’a, ak také dlhové financovanie spliia nasledovné podmienky

(1) dlhové financovanie je poskytnuté:
(A) za ucelom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v suvislosti s Pripadom neplnenia
zavdzkov podla bodu 4 16(a)(i) v maximalne; sthrnnej vyske 2 500 000 EUR

(slovom dva milidény pat’stotisic eur) za kalendarny rok,

B) za mym uéelom v maximalne) sthrnne; vyske 250000 EUR (slovom
dvestopat'desiattisic eur), alebo

©) za G¢elom poskytnutia Hotovosti ako sudasti Zabezpecenia,

(1) dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v deri nasledujtci po dni splnema vietkych
pefiaznych zavazkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pri¢om vSak dihové financovanie
moze byt predasne splatné (a splatené) ak.

(A) pomint dévody pre dlhové financovanie uvedené v bode 4.10(a)(1) vyssie,
B) Emitent neeviduje Ziadne splatné zavazky voéi Majitelom Dlhopisov,

(@) predcasna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu neplnenia; a

(D) v pripade dlhového financovania uvedeného v bode 4 10(a)(i)(C) vyssie, boli splnené
podmienky pre uvolnenie Hotovosti na LTV G¢te v zmysle Podmienok; a

(1)  vovSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoié nie st
pre Emitenta menej priaznivé, neZ na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tret'ou osobou
v porovnatelnej transakeir.

Skupina Rucitel’a znamend Rucitel’a a akukol'vek osobu, v ktorej ma Ruéitel’ priamy alebo nepriamy
podiel viac ako 50 % (slovom pat'desiat percent) na zdkladnom imani alebo na hlasovacich pravach
alebo ma ptdvo vymentvat’ alebo odvolavat’ va¢sinu ¢lenov Statutarneho organu, dozornej rady alebo
osobu, kto14 vstupuje do konsolidacie Ruéitel’a

19



()

©

(d)

(e)

®

(®

Negativne zavizky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie (Gvery,
pOzicky, upisanie alebo kuapa dlhopisov, atd’.) akejkolvek tretej osobe, okiem Povoleného
vnutroskupinového financovania podla jeho podmienok uvedenych nizsie

Povolené vnitroskupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom
akejkol'vek spolo€nosti zo Skupiny Ruéitela za nasledovnych podmienok: (i) ptiemernd vazena
irokova sadzba Povoleného vnitroskupinového financovania nesmie byt niz$ia ako siucet Gtokového
vynosu Dlhopisov a marze 0,10 % (slovom desat’ stotin peicenta) (ii) splatnost’ akejkol'vek Casti
Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie byt” dlhs§ia ako do Datumu koneénej splatnosti,
pritom preddasnd splatnost Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného
vnutroskupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (1) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v stivislosti so splatenim, nadobudnutim
alebo umorenim akychkolvek Zavazkov, (1) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni
dividend, iney obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy
alebo ey vyplaty) (v hotovosti ant ako nepetiazné plnenie) v stvislosti s imanim Emitenta, ani
nerozdeli alebo nevyplati dividendu, it obdobnl vyplatu alebo akikol'vek int platbu (alebo Grok
z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepefiazné plnenie) v stivislosti
s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek diuhom majetkove; GCasti v Emitentovi) Pre vylicenie
pochybnosti, ni¢ v tomto bode 4 10(c) neobmedzuje Emitenta vykonat' thrady osobam v Skupine
Ruditela, ktoré nie st zakdzané podla inych ustanoveni bodu 4 10 a stivisia s Dlhopismi alebo beZnou
obchodnou ¢innostou Emitenta

Obmedzenie premien

Emitent sa nezidastni ziadneho splynutia, zlG¢enia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej
formy

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek akeii, obchodnych podielov alebo mych majetkovych
Gcasti v mych spoloénostiach, zaloZenia spoloénosti, nadobudnutia alebo prenajatia podniku alebo
Cast1 podniku, nadobudnutia aktiv alebo siibotu aktiv mak ako v rdmci bezného obchodného styku.

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepredd, neprenajme, neptevedie ani inak nescudzi (1) v tameci jedney ¢t série transakci
akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo 1ch Cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ akejkol'vek osobe
alebo (i1) v ramci jedne) transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo 1ch ast’ v hodnote viac ako 10 000
EUR (slovom desat'tisic eut ) akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka ptdva Emitenta vykonat’
akékol'vek Ghrady platieb, ktoré nie su zakdzané podla tohto bodu 4.10 a savisia s Dlhopismu,
s povolenym vnutroskupinovym financovanim alebo s beznou obchodnou &mnostou Emitenta

Cinnost’ Emitenta
Emuitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu mné ¢innosti ako éinosti spojené s (1) Dlhopismi,

plnenim povinnosti na zdklade Dlhopisov, Podmienok a zmluv stvisiacich s Dlhopismi a (ir)
poskytovanim Povoleného vniittoskupinového financovania.
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DalSie zaviizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych pefiaznych zavizkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov
zavazuje nasledovne

Ukazovatel’ LTV
Finan¢ny ukazovatel LTV nesmie byt vy§si ako 100 % (slovom sto percent)

Ukazovatel’ LTV je definovany ako-

LTV = x 100 %

(N+H)
kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany, celkovii menoviti hodnotu vydanych
a doposial’ nesplatenych Dlhopisov spolu so stétom vSetkych splatnych urokovych vynosov
z Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, este neboli vyplatené
Majitel'om Dihopisov,

N znamena4 trhova hodnotu Nehnutel'nosti stanovent podla ocenenia uvedeného niZsie; a
H znamené Hotovost’ na LTV uéte k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany

Pre ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu Emisie sa pouZye trhova hodnota Pévodnych
Nehnutelnosti (N) podFa Ocenenia. Dal§ie hodnoteme ukazovatela LTV bude prvykrat vykonané
Agentom pre zabezpecCenie k 15 februaru 2018 a nasledne na polro¢nej baze vzdy k 15 augustu a 15.
februaru kazdého kalendarneho roka az do Datumu koneénej splatnosti Kazdé hodnotenie
ukazovatel'a LTV bude vykonané na zdklade aktudlneho ocenenia trhovej hodnoty NehnutePnosti k 30.
Janu a 31 decembru prislusného roka, pricom posudok (posudky) o oceneni bude Agentovi pre
zabezpecenie doruceny najneskor v lehote 5 (slovom pdt) Pracovnych dni pred planovanym
hodnotenim ukazovatel'a LTV Agentom pre zabezpelenie podla predchadzajicej vety a akakolvek
Buduca stavba bude ocefiovana ako sudast’ Nehnutelnosti az po uzavreti ZaloZnej zmluvy vo vzt'ahu
k tejto Budtcej stavbe, pokial’ uzatvorenie takejto Zaloznej zmluvy (osobitne k Buducej stavbe) je
v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie ($tatu), kde sa Budica stavba nachédza, potrebné na jej i¢inné
zaloZenie v prospech Agenta pre zabezpedenie Ak sa Nehnutelnosti nachadzaju na tGzemiach
viacerych jurisdikeif (Statov) podla uvdzenia Agenta pre zabezpelenie je mozné vyhotovit’ posudok
o oceneni za kazdu jurisdikciu (Stat) samostatne. Ocenente sa vykona jednou zo spoloénosti patriacich
do skupiny Jones Lang LaSalle, Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith
Hampton, Knight Frank alebo akoukol'vek mou renomovanou spoloénostou poskytujiicou sluzby
v stivislosti s ocetiovanim nehnutelnosti, v kazdom pripade uréenou po dohode medzi Emitentom a
Agentom pre zabezpecenie Ak ned6jde k dohode, oceriujiicu spoloénost’ uréi Agent pre zabezpecenie.,
Naklady ocenenia zna§a Emitent Ocenenie bude vZdy vykonané v mene euro; ak sa tato suma uréuje
prepoltom zo sumy v mene prislusnej jurisdikcie (Statu), na prepocet sa pouzye 10-dfiovy priemer
prislu$ného vymenného kurzu podl'a denného kurzového listka publikovaného Eurdpskou centralnou
bankou platného za 10 (slovom desat) Pracovnych dni bezprostredne predchadzajucich diu
vypracovania Ocenenia.

Vypolty LTV, trhovej hodnoty Nehnutelnosti a spdsob jej stanovenia budt k dispozicii k nahliadnutiu
Mayitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urlenej prevadzkarn: Administratora

V pripade neplnenia ukazovatel'a LTV upovedomi Agent pre zabezpelenie bezodkladne o tejto
skutoCnost1 Emitenta a Ruéitel’a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eutach, o ktort je potrebné zvysit’
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(b)

(©)

hodnotu Zabezpedenia pre splnenie ukazovatela LTV Emitent je nasledne do 60 (slovom Sest'desiat)
Pracovnych dni po dotuceni vyzvy Agenta pte zabezpecenie podla predchadzajice; vety povinny-

) zabezpeit’ ziadenie zaloZného prava na d’al$ie Nehnutelnosti vo vlastnictve existujiceho
alebo nového Zalozcu, pniéom vo vztahu k zakladanym Nehnutelnostiam musia byt
primetane splnené podmienky podl'a bodov 4.9(r)(ii1) az 4 9(r)(vi1),

(ii) zabezpelit’ viozenie sumy Hotovosti na LTV ucet; alebo
(ii)  vykonat kombinaciu tkonov podla bodov (i) a (11),

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel’ LTV po pripocitani sti¢tu hodnoty Nehnutelnosti zaloZenych
podl'a bodu (i) a/alebo sumy Hotovosti podla bodu (ii) k polozke N + H vysSie nepresiahol 100 %
(slovom sto petcent)

Dispozicia s Hotovostou na LTV Géte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatela LTV bude
obmedzena na platby v suvislosti s Dlhopismi Ak ukazovatel’ LTV neptesahuje 100 % (slovom sto
petcent) aj bez zapoditania celej alebo Casti sumy Hotovosti, Agent pie zabezpedenie na pisomnu
ziadost’ Rucitela (konajuceho priamo alebo prostrednictvom Emitenta) bez zbytoéného odkladu
uvolni akukol'vek prebytoéni Hotovost’ vlozenti na LTV ucte

Informacna povinnost’ Emitenta

Emitent (1) oznami Majitel'om Dlhopisov tegisttaciu (vznik) zalozného prava na Povodné
Nehnutelnostt bez zbytoéného odkladu po jej vykonani prislusnym organom Pol'skej republiky;
(11) bude pisomne informovat’ Administtatora a ozndmi Majitel'om Dlhopisov vyskyt akéhokol'vek
Pripadu neplnenia zdvazkov alebo Hrozby pripadu neplnemia najneskér do 3 (slovom troch)
Pracovnych dni odo diia, kedy sa o takejto skutoénosti dozvedel, (iii) bude po skonceni kazdého
uctovného polroka, najneskdr vsak do 31. marca a 30. septembra, pisomne informovat’” Majitelov
Dlhopisov prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta (ako je tento pojem definovany
nmizsie), ze nenastal Zziadny Pripad neplnenia zavazkov a Hrozba pripadu neplnema; a (1v) bude
zverejiiovat’ na Webovom sidle Emitenta vSetky informacie predkladané Néaiodnej banke Slovenska a
BCPB v stvislosti s Dlhopismi podla prislusnych pidvnych ptedpisov (regulované informacie) v
lehotach stanovenych tymito pravnym: predpismi.

Hrozba pripadu neplinenia znamen4 akikol'vek skutocnost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mézu stat’
Pripadom neplnenia zavazkov v doésledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v ustanoveni
uptavujicom prislusny Pripad neplnenia zavizkov alebo v dosledku upozornenia alebo vyzvy osoby
uvedene) v ustanoveni uptavujiicom ptislusny Pripad neplnenia zavazkov.

Informacna povinnost’ Rucitel’a

Emitent zabezpeci, Ze Ruéitel (1) bude prostrednictvom Emitenta mformovat Administratora a
Majitel'ov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finanénej situacu Ruditel’a, ktora by
mohla mat’ negativny vplyv na plnenie zavizkov vyplyvajicich z Dlhopisov, a to najneskor do 3
(slovom troch) Pracovnych dni odo dnia, kedy sa o takejto skuto€nosti dozvedel alebo mohol dozvediet’
konajtic s odbornou starostlivostou, (1) bude zverejiiovat’ na Webovom sidle Emitenta nasledovné
dokumenty a informéacie (1) Ro¢na auditovana konsolidovana G¢tovna zavietka Rucitel’a pripravena
v stilade s IFRS, a to najneskdr do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skondeni prislu§ného Gctovného
roka, (2) Polroéna neauditovand konsolidovand 0ctovna zavierka Ruditela pripravend podla
finanéného vykazovama v piiebehu 0€tovného roka (IAS34), a to najneskdr do 3 (slovom troch)
mesiacov po skondéeni prvého ucétovného polroka; (3) Infoimdcia o pryjati tveru alebo dlhového
financovania od tretej osoby ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Ruéitel'a vo vyske, ktora prekiacuje 10 %
(slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Ruéitela podla jeho poslednej
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4.12

(a)

(b)

(©)

zverejnene] konsohdovanej Gétovnej zavierky a to najneskor do 30 (tridsiatich) dnf odo diia, kedy
takato skutoénost’ nastala; (4) Informéacia o predaji, nikupe, prevode alebo obdobnom nakladani
s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Ruditela, ktoré prevysuje 10 % (slovom desat’
percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Ruditela podla jeho poslednej zverenenej
konsolidovane; uétovnej zavierky ato najneskdr do 30 (tridsiatich) dni odo dila, kedy takato
skutoénost’ nastala; (5) Informacia o pomere Finanéného zadlZenia Rucitel'a (ako je tento pojem
definovany nizsie) k celkovym konsolidovanym aktivam Ruéitela na zdklade prislusnej
konsolidovanej Gi€tovnej zavierky Rucitel’a, a to najneskdr do 3 (slovom troch) mesiacov po skonceni
prvého G&tovného polroka a nasledne najneskér do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni
prislu§ného uétovného roka; a (iil) bude zverejiiovat’ na Webovom sidle Emitenta akékol'vek
regulované informacie v lehotach stanovenych pravnymi predpismi

Urokovy vynos
Sposob tirodenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budt Grogené pevnym trokovym vynosom vo vyske 4,45% p a (dalej len Urokova
sadzba).

Urokové vynosy buda vyplacané roéne spatne, vzdy k 14 septembru kazdého roka (dalej kazdy ako
Datum vyplaty trokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty tiokovych vynosov bude
14 september 2018.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie zaginajice Datumom Emuisie (vratane) a konéiace v poradi
prvym Déatumom vyplaty Grokovych vynosov (bez tohto dila) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujtice
obdobie poéniic Datumom vyplaty Grokovych vynosov (vratane) a konciace d’al$im nasledujicim
Déatumom vyplaty Grokovych vynosov (bez tohto diia) aZ do Datumu koneénej splatnost1 (bez tohto
diia) alebo Datumu pred¢asnej splatnosti (ako je tento pojem definovany v bode 4.13(b) a 4.16(c)) (bez
tohto diia) Na tiCely zaciatku plynutia akéhokolvek Urokového obdobia sa Datum vyplaty trokovych
vynosov nepostiva v sulade s konvenciou Pracovného diia podl'a bodu 4.14(b) nizie.

Koniec iroéenia

Dlhopisy prestan byt troené Datumom koneénej splatnosti alebo Datumom pred€asnej splatnosti
(podla okolnosti), ibaze by po splneni vietkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej ¢iastky
Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’
tirokovy vynos pri Urokovej sadzbe aZ do (A) dia, kedy MajitePom Dlhopisov budu vyplatené vietky
k tomu diiu splatné Ciastky v sulade s Podmienkami, alebo (B) diia, kedy Administrator oznami
Majitel'om Dlhopisov, Ze obdrZal vSetky Ciastky splatné v stvislostt s Dlhopismi, 1baze by po tomto
oznameni doslo k d’al§iemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podla toho,
ktora z uvedenych skuto€nosti nastane skor

Konvencia pre vypocet irokového vynosu

Na tdely vypoétu irokového vynosu prislichajoceho k Dlhopisom, alebo na ti€ely vypoctu informécie
o alikvotnom trokovom vynose (AUV) sa pouZie konvencia na vypodet Grokov , Act/Act”, &o
znamend, Ze pre GSely vypodtu sa berie do tvahy skutoény po&et dni od zagiatku Urokového obdobia
do diia prislusného vypoétu vydeleny &islom 365 (alebo ak akakol'vek cast’ obdobia, za ktoré je
tirokovy vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak sictu (i) skutoéného poctu dni v tej Castt
obdobia, za ktoré je trokovy vynos stanovovany, ktora spada do prestupného 1oka, vydeleného &islom
366 a (i1) skuto¢ného podtu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je Grokovy vynos stanovovany, ktora spada
do neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365
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(d)

4.13

(@)

(b)

(c)

(d)

Stanovenie tirokového vynosu a zaokrahlPovanie

Ciastka arokového vynosu prisluchajiiceho k jednému Dlhopisu za prisluiné Urokové obdobie sa
stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Utokove; sadzby Crastka trokového vynosu
prislichajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratSie ako jeden 1ok (alikvotny trokovy vynos) sa
stanovi ako nésobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a prislusného zlomku dni
vypogitaného podla konvencie pre vypodet trokového vynosu uvedenej v bode 4 12(c). Ciastka
prisludného vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podla tohto bodu 4.12(d) bude
matematicky zaokrihlend na sedem desatinnych miest, pri¢om kone¢na suma, ktord sa ma zaplatit’
prislu$nému Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokrahli na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkipenie
Konecna splatnost’

Pokial’ neddjde k pred€asnému splatentu Dlhopisov alebo k odkipeniu Dlhopisov Emitentom a ich
zéaniku, ako je wuvedené niZie, bude celkovd menovitd hodnota Dlhopisov splatna
jednorazovol4 septembra 2027 (d’alej len Datum konecnej splatnosti)

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny Ziadat’ pred¢asné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
tirokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom koneénej splatnosti s vyniunkou predéasného splatenia
Dlhopisov v stilade s ustanoveniamti bodu 4.16.

Pred¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent je na zdklade svojho rozhodnutia opravneny pred€asne splatit’ vietky doteiaz vydané a
nesplatené Dlhopisy vZdy k 14. septembiu a 14. matcu kazdého roka, najskér vak k 14 septembru
2022 (d’alej len Datum preddéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo skratene spolocne
s Datumom predCasnej splatnostt z rozhodnutia Schdédze (ako je tento pojem definovany v bode
4 16(c)) tiez len Datum predcasnej splatnosti)

Datum pred&asne) splatnosti z rozhodnutia Emitenta s1 za podmienky dodizania leh6t podla
nasledujice; vety Emitent moze zvolit podla vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto
rozhodnutie oznamit’ Majitefom Dlhopisov v sulade s bodom 4.21 najskér 60 (Sestdesiat) dni a
najneskoér 30 (ttidsat’) dni pred ptistusnym Datumom predCasne; splatnosti z rozhodnutia Emitenta

Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta vykonané podla tohto bodu 4 13(b) je neodvolatel'né a zavazuje Emitenta k predasnému
splateniu vSetkych Dlhopisov.

Emitent je povinny k Détumu predCasnej splatnosti zrozhodnutia Emitenta vyplatit kazdému
Majitelovi Dlhopisov 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov a ptipadnti pomerna Cast’ tnokového
vynosu. Na pred&asné splatenie Dlhopisov podl’a tohto bodu 4 13(b) sa ptimerane pouziji ustanovenia
bodov 4 12(c)a 4 14

Odkipenie Dlhopisov

Emitent mdZe kedykol'vek odkapit’ akékolvek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo 1nak za akiikol'vek
cenu.

Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odk(ipené Emitentom zanikn(i a nemdZzu sa opat’ vydat’ an1 predat’.
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(e)

4.14

(a)

(b)

(c)

(d)

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi &iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a &iastku
prislusnych vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych v stvislosti so splatenim Dlhopisov v stlade
s Podmienkami, vSetky zdvazky Emitenta z Dlhopisov bud povazované za uplne splatené ku ditu
pripisania prislusnych ¢iastok na prislugny uéet Administratora.

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavazuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menovit hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro. Vynos
bude vyplacany a Menovitd hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatend Majitel'om Dlhopisov v
stilade s Podmienkami a v stilade s datiovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky Gi¢innym1 v ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR" alebo ,,euro” v Podmienkach st odkazmi na zdkonni menu Slovenske)
republiky

Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budit Emitentom
vykonavané prostiednictvom Administidtora ku dilom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky deii
podla zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty drokovych vynosov alebo Datum kone€nej splatnosti
alebo Datum predcasnej splatnosti alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty)

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym dilom, pripadne taky Datum vyplaty na
taky Pracovny den, ktory je najbliz§ie nasledujicim Pracovnym dilom, pricom Emitent nebude
povinny platit’ urok alebo akékol'vek mé dodatoéné &iastky za akykol'vek Casovy odklad vzniknuty
v désledku takto stanovenej konvencie Pracovného diia

Pracovnym diiom sa na tcely Podmienok rozumie akykol'vek defi okrem soboty, nedele a
akéhokol'vek mého dia, ktory sa podla zékona ¢&. 241/1993 Z. z. o Statnych sviatkoch, diioch
pracovného pokoja a o pamatnych diioch v zneni neskorSich predpisov povazuje za deit pracovného
pokoja

Urcenie prava na obdrzanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budi vyplidcané osobam, ktoré budh
preukézatelne Majite'm1 Dlhopisov podl'a Piislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho
depozitara v prislusny Rozhodny deti (ako je tento pojem definovany nizsie) (dalej len Opravnena

osoba).

Rozhodny deil znamena (i) 30. (slovom tridsiaty) defi predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty
okrem Datumu predcasnej splatnost1 a (11) 3. (slovom treti) Pracovny deii pred Datumom predCasne;)
splatnost: pre ucely vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny deii)

Pre Glely uréenmia Opravnenej osoby nebude Emitent ami Administrator prihliadat’ k prevodom
Dlhopisov uskutoénenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty

Vykondvanie platieb

Administrator bude vykonavat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Opréavnenym osobam bezhotovostnym pirevodom na ich et vedeny v banke (vratane, pre vyltéenie
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pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdépskom hospodarskom priestore (EHP)
podla pokynu, ktory ptislusna Opravnena osoba doru¢i Administiatorovi na adresu Urcene)
prevadzkarne Administratora déveryhodnym spdsobom najneskér 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred
Détumom vyplaty

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat’ dostatoéné informicie o te Opravnenej osoby umoZiiujiice
Admunistratorovi platbu vykonat’” V pripade ptavnickych oséb bude pokyn doplneny o otiginal alebo
kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo mého obdobného registra, v ktorom je Opravnena
osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného
registra (ak je televantny) a pripadnymi ostatnymi prislu§nymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn
musi byt s obsahom a vo forme vyhovujicej rozumnym pozZiadavkdm Administratora, pricom
Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostatone uspokojivy dékaz o tom, Ze osoba, ktora Pokyn
podpisala, je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’ Takyto dokaz musi byt
Administidtorovi dorudeny taktieZ najneskér 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.
V tejto shvislosti bude Administrator optavneny pozadovat nayméd (i) predloZenie plnej moct
v pripade, ak za Opravnenti osobu bude konat zéastupca a (ii) dodatoné potvrdenie Pokynu
od Opravnenej osoby

Akakol'vek Opravnena osoba, ktord v stilade s akoukol'vek prisluSnou medzindiodnou zmluvou
o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na
datiové zvyhodnenie, je povinna dorudit’ Administiatorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelni
stéast’ doklad o svojom dailovom domicile a d’al§ie doklady, ktoré st mézu Administrator a prislusné
datiové organy vyziadat Bez ohladu na toto svoje opravnenie nebudi Administrator an1 Emitent
preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto Pokynov a neponesti Ziadnu zodpovednost' za Skody
spdsobené omeskanim Opiavnene) osoby s doruenim Pokynu ani nesptavnostou ¢i mou chybou
Pokynu V pripade origindlov cudzich Gradnych listin alebo tradného overenia v cudzine si
Administrator méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’al§ieho overenia, resp. apostily
podla Haagskej dohody o apostilaci (podl'a toho, o je relevantné) Administrator méze d’alej Ziadat’,
aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s uradnym prekladom do
slovenského jazyka

Zavazok vyplatit’ akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit’ Menovitt hodnotu Dlhopisu sa povazuje
za splneny tiadne a v¢as, pokial’ je prislu$na Ciastka poukazand Opravnenej osobe v stlade s jej
Pokynom podla tohto bodu a pokial’ je najneskor v prislusny dei splatnosti takejto Ciastky odpisana z
uctu Administratora

Emitent ani Administiator nie st zodpovedni za omeSkanie vyplaty akejkolvek dlznej ciastky
spdsobenej tym, Ze (1) Optdvnend osoba véas nedodala t1adny Pokyn alebo d’al$ie dokumenty alebo
mformacie pozadované od nej v tomto bode, (1) takyto Pokyn, dokumenty alebo informécie boli
neuplné, nesptavne alebo nepravé alebo (1i1) takéto oneskorenie bolo spésobené okolnost'ami, ktoré
nemohol Emitent alebo Admuistiator ovplyvnitt Opidvnenej osobe v takomto pripade nevznika
Ziaden narok na akykol'vek doplatok &1 Girok za takto spésobeny Sasovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom Case po Datume vyplaty neméze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlzney
¢astky z Dlhopisov z dévodov omeskania na sttane Opidvnene) osoby, nepodania riadneho Pokynu
alebo z inych dévodov na stiane Opravnenej osoby (napr v pripade jej smrtt), mdZe Administrator bez
toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni
neskoi§ich predpisov zlozit' dlznt &iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho
nastupcu) podla vlastného uvazenia do notaiskej alebo mej tradnej Gischovy, alebo tato dlznu Ciastku
sam uschovat’ Zlozenim dlznej &iastky do Gischovy sa zavazok Emitenta a Administiatora v stivislosti
s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Optavnenej osobe (alebo jej pravnemu nastupcovi) v
tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na akykol'vek doplatok, Giok alebo iny vynos v stvislosti s
uschovanim a neskorsou vyplatou danej Ciastky
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4.15

4.16

(a)

Ziadne navysenie z déovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa buda vykonavat
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budd k Datumu vyplaty vyzadované pravnymi
predpismi Slovenskej republiky alebo inej prislusne; jurisdikcie. Ak buda akékol'vek také zrazky
vyzadované pravnymi predpismi ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit
Majitel'om Dlhopisov Ziadne dodatoéné sumy z titulu nahrady za také zrazky alebo odpoclty

Opis rezimu zdaiiovania Dlhopisov je uvedeny v ¢lanku Error! Reference source not found. tohto
Prospektu

Predcasna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zaviizkov

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za ,,Pripad neplnenia zavizkov*

@)

(in)

()

(iv)

™)

Neplatenie

Emitent neuhradi akukolvek platba splatni Majitel'om Dlhopisov v stvislostt s Dlhopismi
v deii jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’)
Pracovnych dni.

Porusenie ostatnych zavazkov

Emaitent, Rucitel’ alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavazok (iny ako je
uvedeny v bode 4.16(a)(1) vyssie) v stuvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpelenim (vratane
zaviizkov a vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpeenie, ZaloZznej zmluvy alebo
Ruértel’ského vyhlasenia, s vynimkou akychkol'vek vedlajSich dojednani) a takéto porusenie
alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako 60 (slovom Sestdesiat) dni odo dia, kedy
Agent pre zabezpecenie (vo vztahu k zdvazkom zo Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie alebo
Zalozne; zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel’ Dlhopisov (kazdy vo vztahu
k akymkol'vek inym zadvazkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

Neplnenie inych penaznych zavazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v siihrne dosiahne aspoti 1 000 000 EUR (slovom jeden milion
eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (1) sa stane predCasne splatnym
pred dilom povodnej splatnostt z dévodu porusenia povinnostt Emitentom alebo (11) nie je
uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako
20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni

Neplnenie inych pefiaznych zavidzkov (cross-default) Rucitel’a

Akykol'vek dlh Ruditel’a, ktory v stthrne dosiahne aspoii 5 % (slovom pat’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Ruéitel’a podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej tctovnej
zavierky alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (1) sa stane predasne
splatnym pred diiom pdvodnej splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Ruéitel'a alebo (1)
nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych periaznych zédvazkov (cross-default) Skupiny Ruéitel’a
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Akykolvek dlh spolo€nosti zo Skupiny Rucitela (okiem Emitenta alebo Rud&itela), ktory
v sthrne dosiahne aspoii 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv
Skupiny Rugditela podl'a poslednej zverejnenej konsolidovane) G&tovnej zavietky Ruditela
(1) sa stane predéasne splatnym pred dilom pdvodnej splatnosti z dévodu porusenia povinnosti
spoloénosti zo Skupiny Ruéitel’a alebo (11) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym,
a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.

Platobna neschopnost’

(A) Emitent, Rucitel’ alebo ktorykol'vek ZaloZca podé navrh na vyhlasenie konkurzu alebo
povolente 1estrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh),
ucelom ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritel'ov podla ptislusnych
pravnych predpisov,

(B) na majetok Emitenta, Rucitela alebo ktoréhokol'vek Zalozcu je prislusnym organom
vyhlaseny konkurz, povolena restiukturalizacia alebo zadaté iné obdobné konanie,

©) Insolvenény névrh je prisluSnym organom zamietnuty z toho dévodu, Zze Emitentov,
Ruéitelov alebo Zalozcov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené
s konanim, alebo

(D) Emitent, Ru¢ttel’ alebo ktorykol'vek Zalozca navihne alebo uzavrie dohodu o odklade,
o zostaveni Casového harmonogiamu alebo inej Uprave vSetkych svojich dlhov z
dévodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v éase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, Ze Emitent takého porusenie modze napravit’ sam alebo
prosttednictvom Ruditela alebo inych os6b zo Skupiny Ruéitela v lehote 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ¢iastky Hotovosti na LTV Gdet zodpovedajiice) hodnote
Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu

Likvidacia

Je vydané pravoplatné tozhodnutie organu prislusne; jurisdikcie (Statu) alebo prijaté
rozhodnutie prislu§ného organu Emitenta, Rucitela alebo ktoréhokol'vek ZaloZzcu o jeho
zruseni s likvidaciou, priCom len vo vztahu k ZéaloZcovi plati, Ze Emitent takého poruSenie
méze naptavit’ sam alebo prostrednictvom inych oséb zo Skupiny Ruditela v lehote 30
(slovom tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ¢1astky Hotovosti na LTV Gcet zodpovedajiice)
hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina 0séb konajticich v zhode) 1na nez Rucitel’ alebo pravnicka
osoba zo Skupiny Ruéitel’a ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek ZaloZcovi priamy alebo
nepriamy podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom
patdesiat peicent) alebo ziska pravo menovat’ vacsinu ¢lenov $tatutdineho organu Emitenta
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukondenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat svoju
podnikatel'skt ¢innost’ alebo Skupina Ruéitela prestane vykonavat’ ako jej hlavny ptedmet
¢innosti vystavbu a/alebo sptavu (prenajom) nehnutelnosti na komeiénej baze, pricom pre
postdente hlavného predmetu ¢innost1 bude rozhodné zachovanie majotitného podielu aktiv
spojenych s touto ¢innost'ou na konsolidovanych aktivach Skupiny Ruditel’a
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()

(xi)

(x1i)

(x1ir)

(x1v)

Sudne a né rozhodnutia

Emitent alebo Ruéitel’ nesplni platobnil povinnost’ piavoplatne uloZent prisluSnym orgénom,
ktora jednotlivo alebo v sithrne prevysuje Siastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milién eur) v
pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek mej mene) alebo v pripade
Ruéitel'a 5 % (slovom pat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitela podla jeho
poslednej zverejnene) konsolidovanej Gétovne) zavierky, a to an1 v lehote 30 (slovom tridsat)
Pracovnych dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Ruditel'ovi
alebo v takej dlhsej lehote, ktora je uvedena v prislusnom rozhodnuti

Vykonavacie konanie

(A) Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekicii, resp inému
podobnému pravnemu konaniu, na akikolvek ¢ast’ majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo Rucitela alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov
Emitenta alebo Rucitel’a, ktorych hodnota jednotlivo alebo v stihrne prevysuje ¢iastku
1 000 000 EUR (slovom jeden milién eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto
hodnoty v akejkol'vek ey mene) alebo v pripade Rucitel’a 5 % (slovom pét’ percent)
celkovych konsohdovanych aktiv Rucitela podla jeho poslednej zverejnenej
konsolidovanej Gétovnej zavierky, a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom
tridsiatich) Pracovnych dnf;

(B) Déjde k pozastaventu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekiiciy, resp. mému
podobnému pravnemu konaniu na akukol'vek z Nehnutelnosti a neddyde k jeho
zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote
nezabezpedi zloZenie &iastky Hotovosti na LTV tcet zodpovedajice) hodnote
Nehnutelnosti alebo 1ch Casti, ktora je postihnutda takym konanim alebo nezriad:
zalozné pravo na Nahradné Nehnutelnost1 v zodpovedajicej hodnote, pricom bod
4.9(r) sa pouZye primerane

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestant byt plne alebo ¢iastoéne pravne vymahatel'né alebo sa dostant
do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane pirotipravnym plmit
akukol'vek svoju vyznamni povimnost podla Podmienok alebo v stvislostt Dlhopismi
Pripadom neplnenia zavazkov nie je potencidlne obmedzenie vymozitelnosti narokov voci
Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného
zékonnika ako je opisané v 1izikovom faktore ,,Riziko krizy Emitenta a pravnej iipravy o krize*
v ¢lanku Error! Reference source not found. Prospektu

Koniec obchodovama

Z dévodu porusenia povinnost: Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu dlh$m
ako 21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom volnom trhu BCPB alebo mom
regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpedenia

(A) Akékol'vek Zabezpelenie alebo akdkol'vek jeho Cast’ nebude zriadena v poZzadovane)
lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykol'vek z akéhokol'vek dévodu platna
a uéinna a Emitent alebo Zalozca uvedent skutocnost nenapravi v lehote 30 (slovom
tridsat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy
ho na uvedenu skutodnost’ upozornil Agent pre zabezpeCenie (So nastane skor),
priGom néprava zahftia aj zloZenie ¢iastky Hotovostt na LTV Glet zodpovedajice)
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(xv)

hodnote chybajiceho Zabezpecenia alebo ztiadenie zaloZného prava na Nahradné
Nehnutel'nost1 v zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 4 9(r) pouzyje primetane.
Zmena Zabezpecenia vykonana v siilade s tymito Podmienkami neptedstavuje Pripad
porusenia zavazkov,

(B) Emitent, Rucitel’ alebo ZaloZzca namietne neplatnost’ &1 netdinnost’ Zabezpedenia,
vratane Zabezpecenia zdloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecente alebo
akejkol'vek jej Casti, alebo

© okrem Povolenych tiarch bud Nehnutel'nosti alebo ich ¢ast’ zat'azené v prospech inej
osoby ako Agenta pre zabezpelenie a Emitent alebo ZaloZca uvedent skutoCnost’
nenaptavi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedene)
skutoCnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedent skutonost’ upozoinil Agent pre
zabezpecenie (€o nastane skor), pricom naprava zahfiia aj zlozZenie Ciastky Hotovosti
na LTV 1cet zodpovedajice] hodnote nepovolene zat'azenych Nehnutelnosti alebo
ich Castt alebo zriadenie zaloZného prava na Néahradné Nehnutelnostt v
zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 4.9(1) pouZije primerane.

Neplnenie limitu Finanéného zadlZenia Ruditela

Pomer Fmanéného zadlZzenia Ruditela k celkovym konsolidovanym aktivam Ruditela
vypocitany na zéklade prislusnej konsolidovanej GiCtovnej zavierky Ruditel’a nie je dodrzany
na urovni maximalne 55 % (slovom patdesiatpat’ percent) a takéto neplnenie zostane
nenapravené dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia jeho oznamenia podla
bodu 4 11(c), Emitent preukaze napravu Majitelom Dlhopisov predloZenim potvrdenia
nezavislého auditora Ruéitel’a o tejto skutoénosti

Financné zadlZenie Ruditela znamena (bez toho, aby ktordkol'vek poloZzka bola zahrnuta
dvakrat) akykolvek dlh Skupiny Ruéitel’a z titulu alebo vo vzt'ahu k (i) pozi€anym petiaznym
prostriedkom, (i1) dihopisom, zmenke, mému dlhovému cennému papieru alebo podobnému
nastioju, (1ii) prioritnym akcidm, ktorych majitel’ je opravneny domahat’ sa odkiipenia alebo
mého odplatného prevodu voéi ich emitentovi; (iv) ngjomnej zmluve, zmluve o splatkovom
predaji alebo 1nej zmluve ktora sa podla Gétovnych predpisov povazuje za financny leasing,
(v) predavanym alebo diskontovanym pohladavkam s vynimkou pohladavok ptredavanych
bez spatného postihu vodi predavajiucemu, (vi) akejkol'vek derivatove) transaketi, ktora chiani
pred pohybom alebo poskytuje prospech z pohybu akejkol'vek sadzby alebo ceny, pticom pre
Gcely stanovenia jej hodnoty rozhoduje len &ista tthova hodnota (MtM) takej derivatovej
transakete, (vir) akejkol'vek povinnostt nahtadit’ poskytnuté plnenie v stvislosti s ruenim,
sl'ubom odskodnenia, zarukou, akreditivom alebo inym néstrojom vystavenym bankou alebo
finanénou institiiciou, (viit) nadobudacej cene majetku alebo sluzby v tom rozsahu, v ktorom
Je splatna neskér ako doslo k nadobudnutiu zodpovednou stranou, ak je odlozena platba
zriadend primarne ako spOsob ziskania financii alebo financovania nadobudnutia alebo
zhotovenia tohto majetku alebo sluzby, alebo uskutonené viac ako dvandst mesiacov po
datume nadobudnutia alebo dodavky, alebo (ix) akejkolvek 1nej transaketi, ktora ma
komerény wO¢mok pdzicky, ak je platba odloZzend na dobu presahujicu 365 (slovom
tristoSest’desiatpit’) dni

Finanéné zadlZenie v Ziadnom pripade nezahfiia (A) akékol'vek zalohy pryaté od njjomnikov
za GCelom zabezpedenia platieb za ndjomné prijaté Clenom Skupiny Ruditel’a; (B) akékol'vek
zaruky poskytnuté dodavatelom stavby majitelovi budovy, (C) akékolvek tvery, pdzicky,
najmy, rucente, zaruky, sluby odskodnenia alebo iné podobné plnenie alebo zabezpedenie
poskytnuté medzi alebo v prospech spoloénosti v rdmci Skupiny Ruéitel’a (intra group), a
(D) akékol'vek prispevky, ktoré st podl'a konsolidovanej uétovnej zavierky Ruéitel'a zaradené
ako dlh, poskytnuté tretimi sttanami fondu HB Reavis Real Estate SICAV alebo inému fondu

30



(b)

(©)

(@)

spravovanému (plne alebo ¢iastoéne) HB Reavis Investment Management S.arl,
spoloénostou HB Reavis Investment Management sprav spol. a. s alebo mym sptavcom
patriacim do Skupiny Ruéitel’a v budiicnosti

(xv1)  Neplnenie limitu financovania tretich os6b

Akékol'vek spoloénost’ Skupiny Ruéitel’a sa priamo alebo nepriamo stane veritel'om alebo nak
poskytne dlhové financovanie (Gvery, pozicky, upisanim alebo kupou dlhopisov, atd’)
akejkol'vek osobe mimo Skupiny Ruéitel’a, ktorého hodnota v sithrne prevysuje 10 % (slovom
desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Ruditel'a podla jeho poslednej zverejnenej
konsolidovanej uctovnej zavierky

(xvi1) Neplnenie podmienok LTV tétu

Déjde k zaniku LTV Gétu z dévodov na strane Emitenta alebo Ruditel'a a/alebo nakladanimu
s Hotovostou na LTV 0éte zo strany Ruéitel’a, Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta
pte zabezpedenie) spdsobom, ktory je v rozpore s tymito Podmienkami, vzdy vSak len vtedy,
ak taky zanik LTV uétu alebo nakladanie s Hotovostou spdsobi neplnenie poZiadavky na
ukazovatel’ LTV podla bodu 4.11(a) vyssie a Emitent alebo Ruéitel’ uvedenu skutonost
nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej
skutoénost1 dozvedel alebo kedy ho na uvedent skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie
(¢o nastane skér) Pokial’ v zmysle posledného dostupného ocenenia vypracovaného podla
tychto Podmienok nebola hodnota Nehnutel'nosti bez Hotovosti na LTV uéte postacujlica na
plnenie poziadavky ukazovatela LTV podla bodu 4.11(a) vyssie, predpoklada sa Ze zanik
LTV Gétu a/alebo nakladanie s Hotovostou v rozpore stymito Podmienkami v zmysle
predchadzajucich ustanoveni tohto odseku mé za nasledok neplnemie ukazovatela LTV
v zmysle bodu 4.11(a) vyssie.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zdvazkov, potom moézu Majitelia
Dlhopisov, ktori sit Majitel'm1 Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’
percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim
poziadat o zvolanie Schodze v stlade s bodom 4 20 nizsie, za uCelom hlasovania o predcasne;
splatnosti Dlhopisov

Vylucenie opakovania

Mayitel’ Dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schdodze, ak 1de o taky Pripad neplnenia zavazkov,
vo vztahu ku ktortému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o predcasnej
splatnosti alebo stanovila dodato¢nt lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte
neuplynula

Predcasna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené nak, vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavazok splatit’
Menoviti hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stanti predcasne splatné 10. (slovom desiaty)
Pracovny defi v mesiaci nasleduyjicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucena zapisnica
z rokovania Schédze, ktord v sulade s bodom 4 20(e)(iii)(A) rozhodla o predCasnej splatnosti (dale)
tiez len Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia Schddze alebo skratene spolo¢ne s Datumom
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta tiez len Datum predcasnej splatnosti)

Dalsie podmienky predc¢asného splatenia Dlhopisov
Na predéasné splatenie Dlhopisov podl’a tohto bodu 4.16 sa mnak pi1imerane pouZziji ustanovenia bodu

414

31



4.17

4.18

()

(b)

(©)

(d)

Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajice z Dlhopisu sa pteml¢uji po uplynuti 10 (slovom desat’) roénej lehoty
(i) od prisluného Datumu vyplaty Gtokovych vynosov v pripade pidva na thradu tirokového vynosu,
(11) od Datumu koneénej splatnosti alebo Datumu piedcasne) splatnosti, podl’a okolnosti, v pripade
ptava na thradu Menovitej hodnoty Dlhopisu, pomernej ¢asti irokového vynosu (ak je televantné)
a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (iit) od prvého diia, v ktory sa dané pravo mohlo uplatt’
v zmysle zékona, v pripade mého prava nez s uvedené vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v
zmysle prislusnych pravnych predpisov

Administrator a Kotacny agent
Administrator

Cinnost’ administiatora spojent s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétamt stivisiacimi
so stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpefovat pre Emitenta Slovenska
sporitelfia na zdklade podmienok uvedenych v zmluve sadministidtorom (dalej len Zmluva
s administratorom)

Urcena prevadzkaren Administratora

Utlend prevadzkareii a vyplatné miesto (dalej len Urcena prevadzkaren) Administratora si
na nasledujicej adiese.

Slovenska sporitel’ia, a.s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

Dalsi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje ptavo vymenovat’ iného alebo d’alSieho Administiatora, ktorym mdze byt len
na banka alebo pobocka zahraniénej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana osoba),
alebo uréit’ mu alebo d’al§iu Uréent prevadzkareni Administrator ma pravo vzdat’ sa funkeie v stilade
so Zmluvou s administiatorom a Emitent je povinny vymenovat’ iného administiatora, inak moéze za a
na naklady a zodpovednost’ Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, vymenovat’
povodny Administrator Zmeny Administratora a Uilene) prevadzkarne sa povazuji za zmeny
platobného miesta. Zmeny nesmt sposobit’” Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu Rozhodnutie o
poveteni iného alebo d’alSieho administidtora Emitent oznami Majitefom Dlhopisov. Akakol'vek
takato zmena nadobudne G&innost” uplynutim lehoty 15 (slovom pdtnastich) dni odo diia takéhoto
ozndmenia, pokial’ v takom oznadmeni nie je utéeny neskorsi datum ucinnosti. V kazdom pripade vSak
akakol'vek zmena, ktora by mak nadobudla Géinnost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po
Datume vyplaty akejkol'vek &iastky v stvislostt s Dlhopismi, nadobudne G¢innost’ 30 (slovom
tridsiatym) dfiom po takom Détume vyplaty

Vzt'ah Administratora k Majite’om Dlhopisov

Administiator kona v stivislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administiatorom ako
zéstupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s MajiteI'm1 Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s
administratotom alebo v zdkone uvedené mak. Admnistrator nerudi za zavazky Emitenta z Dlhopisov
a ani ich inak nezabezpecuje
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(e)

®

4.19

4.20

(a)

Kotacny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v savislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude pre
Emitenta vykonavat’ Slovenska sporitelfia (d’alej len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom
Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB Kotaény agent kona v
stvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s
Majitel'mi Dlhopisov Emitent ma pravo vymenovat’ ného alebo d’al§ieho Kotacného agenta

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa méZzu bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnit’ na (A) akejkolvek
zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s admmistratorom, pokial’ 1de vyluéne o zmenu formalnu,
vedlajSe; alebo technickej povahy alebo ak je uskutoénena za G¢elom opravy zteymého omylu, alebo
vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov
z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného
nazoru Emitenta a Administratora nesposobi Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent moéZe jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tato zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou oznaenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zdkon neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moZznost zmeny
Podmienok na zéklade rozhodnutia Schodze

Schodza majitel’ov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schodze

KtorikolI'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je naymene; 10 % (slovom desat’ percent)
celkove) menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maja pravo na zaklade pisomnej
ziadost1 (d’alej tiez len Ziadost’ o zvolanie Schodze) poZiadat o zvolanie Schodze Majitel'ov
Dihopisov (d’alej len Schédza) Ziadost o zvolanie Schodze musi byt dorudena Emitentovi
a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu takejto Schddze. Majitelia Dlhopisov,
ktor{ poziadali o zvolanie Schédze, st povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schédze predloZit’ vypis
z evidencie preukazujice), ze st MajiteI'm1 Dlhopisov v zmysle bodu 4 5 ku diiu podpisania Ziadost1

Z1adost’ o zvolanie Schbdze mdZe byt prislusnymi MajitePmi Dlhopisov vzaté spat, aviak len ak je
takéto spat'vzatie dorucené Emitentovi a Admunistratorovi najneskor 3 (slovom tri) Pracovné dni pred
konanim Schédze Spatvzatie Ziadost1 o zvolanie Schddze nema vplyv na pripadnt Ziadost’ o zvolanie
Schédze inych Mapitefov Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vylutne pre spatvzatie Ziadosti o
zvolanie Schddze, prislusni Majitehia Dlhopisov st spolone a nerozdielne povinni Emitentovi
nahradit’ ndklady doposial’ vynaloZené na pripravu Schodze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schddzu kedykol'vek a je povinny bez zbytoéného odkladu zvolat’
Schdédzu ak nastane Pripad neplnema zavizkov, pricom pokial’ v takomto pripade nebola Schédza
zvolana bezodkladne Emitentom, Schddzu mdze v mene ana Gcet Emitenta zvolat Agent pre
zabezpelenie

Agent pre zabezpelenie je opravneny na zéklade pisomnej ziadosti poziadat’ o zvolanie Schodze
v pripadoch vyslovne uvedenych v Podmienkach Ziadost’ o zvolanie Schddze musi byt” dorudens
Emitentovi a Administratorovi Ustanovenie mz§ie tykajlice sa povinnosti Emitenta vo vztahu
k Ziadosti o zvolanie Schddze sa obdobne uplatitujii aj vo vztahu k Z1adosti Agenta pre zabezpedenie
o zvolanie Schddze.

33



(b)

(c)

)

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytoéného odkladu zabezpedit' zvolanie Schodze, najneskdr v lehote 10
(slovom desiatich) Pracovnych dni od dorugenia Ziadosti o zvolanie Schédze Ak si Emitent nesplni
tato povinnost, Schédzu namiesto (za) a na naklady Emitenta bez zbytoéného odkladu zvola
Administrator

Naklady na organizaciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené mak
Emitent vSak ma pravo poZadovat’ ndhiadu ndkladov na zvolanie Schédze od Majitel'ov Dlhopisov,
ktorf podali Ziadost’ o zvolanie Schddze bez vaineho dévodu, najmd ked” Emment riadne plni
povinnosti vyplyvajice z Podmienok a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia
zavazkov. Naklady spojené s ti€ast'ou na Schodzi si hradi kazdy ticastnik sam

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v bode 4 21, a to
najneskdr 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred diiom konania Schédze. Ak si Emitent nesplni tato
povinnost’, namiesto (za) a na naklady Emitenta zabezpeéi uverejnenie bez zbytoného odkladu
Administrator.

Oznamenite o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspori:
(1) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta,
(1) oznacenie Dlhopisov v rozsahu mmimalne nazov Dlhopisu, Datum Emisie a ISIN;

(iii)  muesto, datum a hodinu konania Schédze, priGom miesto konania Schédze mdZe byt iba
miesto v Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom,
a hodina konania Schddze nesmie byt’ skdr ako 0 9 00 hod a neskdr ako 16:00 hod,

(1v) program Schodze, priCom volba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom programu
Schodze; a

W) Rozhodny deii pre Gcast’ na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolamie Schédze, odvola ju zvolavatel rovnakym sposobom, akym bola
zvolana

Osoby oprdvnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej
(1) Osoby opravnené zacastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zdlastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ Dihopisov, ktory bol
evidovany ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny
Ruditel’a, Kontrolovanej osoby Emitenta a Kontrolovane) osoby Ruéitela (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schédzi) 7 (slovom siedmy) deii pred diiom konania prislusnej
Schédze (dalej len Rozhodny deii pre uc¢ast’ na Schdzi). K pripadnym prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre 0¢ast’ na Schodzi sa nepiihliada

Osoba opravnena k ucasti na Schédzi mdze byt zastipena splnomocnencom, ktoty sa na
zaciatku konania Schddze pteukdze a odovzdd Predsedovi Schodze (ako je tento pojem
definovany niz8ie) original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby optavnene) k
ucasti na Schddzi, resp. jej Statutarneho organu ak 1de o pravnicku osobu, spolu s dolozenym
otigindlom alebo kopiou platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
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(i)

(in)

registra, v ktorom je Opravnenid osoba k Glasti na Schédzi (pripadne aj samotny
splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovan4, pri¢om takéto plnd moc je s vynimkou
zjavnych nedostatkov nevyvratitel'nym dékazom oprdvnenia splnomocnenca zadastnit’ sa a
hlasovat’ na Schodzi v mene zastupovanej Osoby optavnenej k u8asti na Schodzi. Po skonéeni
Schodze odovzda Predseda Schédze plnti moc do Gschovy Emitenta alebo Administratora,
podl’a toho kto bude zvolavatel'om Schodze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnicki osobu, v ktorej mé iné osoba (A) priamy
alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach, (B)
pravo vymentvat alebo odvolavat’ $tatutarny organ, vicSinu Elenov Statutdrneho organu,
dozornej rady alebo riaditel’a, (C) mozZnost’ vykonavat’ vplyv na 11adeni (rozhodujici vplyv)
(I) porovnatelny s vplyvom zodpovedajicim podielu podla bodu (1) vysSie, a to bud’ na
zéklade stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavrete) medzi pravnickou osobou a jej
spolo¢nikom alebo Elenom, (II) na zaklade vztahu spoloénika alebo &lena pravnickej osoby k
vacsine Elenov $tatutarneho organu, k vicSine Elenov dozornej rady alebo k vadine osdb
tvoriacich my riadiaci, dozorny alebo kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na
zéklade 1ch ustanovenia prislusnym spoloénikom alebo ¢lenom pravnickej osoby, pridom
takyto vzniknuty vztah kontroly trva do zostavenia najbliz§e; konsolidovanej ultovnej
zavierky po zaniku prava podla bodu (B) vyssie prislusnému spolo&nikovi alebo ¢&lenovi
pravnickey osoby, (III) porovnatelny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla bodu (A)
vysSie, a to na zéklade dohody medzi spoloénikmi pravnicke; osoby alebo (D) mozZnost’
vykonavat’ priamo alebo nepriamo rozhodujict vplyv imnym spdosobom

Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k udastt na Schddzi ma tolko hlasov z celkového poétu hlasov, kolko
zodpovedd pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om
Dlhopisom k Rozhodnému ditu pre GCast’ na Schédzi, a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majite'm: Dlhopisov k Rozhodnému diiu pre Géast’ na Schddzi boli ostatné
Osoby opravnené k ti€ast1 na Schddzi, ktoré sa zagastnia Schodze.

Ugast’ d’alSich os6b na Schédzi a saéinnost’ Emitenta

Emitent je povinny ztéastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu
alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnit’ informécie nevyhnutné na
rozhodnutie alebo pryatie stanoviska Schodze Agent pre zabezpeGenie sa zilastiiuje Schodze
v pripadoch ak (i) je Schddza zvolana na zdklade jeho Ziadosti v zmysle Podmienok a (ii)
Schodza rozhoduje o zaleZitostiach tykajicich sa Zabezpefenia zéloznym pravom a/alebo
Agenta pre zabezpecenie Na Schddzi st d’alej opravneni zadastnit’ sa akykol'vek ini lenovia
Statutdrneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo
Administratora, inf zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo
Administratorom, resp akékol'vek mé osoby, ktorych tcast’ na Schédzi bola odstihlasend
Emitentom a Administratorom.

(e) Priebeh a rozhodovanie Schédze

)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznaSaniaschopna, ak sa jej zO¢astiiuju Osoby opravnené k G¢asti na Schodzi, kto1é
bol1 k Rozhodnému diiu pre G¢ast’ na Schddzi Mayitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota
predstavuje 90 % (slovom devatdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a
doposial’ nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov je
akakol'vek osoba zo Skupiny Ruéitela, Kontrolovand osoba Emitenta alebo Kontrolovana
osoba Rucitel’a, ktoré sa na uéely uznaSaniaschopnostt Schddze nezapogitavaja
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(1)

(ui)

Na Schédzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom
ktorych st Osoby opravnené k Gi€asti na Schodzi v stilade s Podmienkam1 zacastnit’ sa Schédze
a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schédzt predsedd Administrator alebo nim uréena osoba, dokial’ Schédza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schodze). Vol'ba Predsedu Schédze musi byt
prvym bodom programu Schdédze. Ak nie je volba Predsedu Schddze voleného Schédzou
uspesnd, Schodzi az do konca predseda Administiétor, resp. nim uréena osoba

Rozhodovanie Schédze

Schédza je opravnena rozhodovat’ len o navihoch uzneseni pokial’ spadaji do rozhodovace)
pdsobnostt Schédze vymedzene) v Podmienkach Schédza rozhoduje len o ndvrhoch uznesent
uvedenych v oznameni o jej zvolani Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navihovany program
Schédze ani neboli uvedené v oznadmenti o jej zvolani mozno tozhodn(t’ iba ak s pretokovanim
tychto bodov suhlasia vsetky pritomné Osoby optavnené k ucasti na Schddzi, ktoré st
opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak zaroveii stvisia s niektorym z bodov uvedenych v
oznameni o zvolani Schédze Schbédza ma ptavomoc tozhodnit’ tba o nasledovnom.

(A) aj bez sthlasu Emitenta o ptedcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a
vyplateni pomernej ¢asti trokového vynosu k Datumu predcasnej splatnostt v Pripade
neplnenia zavazkov ak tento pretrvava v Case rozhodovania Schédze; priyatim
takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatiiyjd pravo pozadovat predéasnii
splatnost” Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej €astt Grokového
vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(B) len so stihlasom Emitenta (ktory nebude bezddvodne odoprety) o dodatoénej lehote
na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v stvislostt s Dlhopismi, okrem
povinnostt zaplatit’ Menoviti hodnotu Dlhopisov a vSetky tnokové vynosy najneskor
k Datumu kone€nej splatnost, pricom ak Emitent povinnost nesplni v tejto
dodatoc¢ne) lehote alebo stanovenym inym spésobom, pdjde o novy Pripad neplnenia
zavazkov;

©) aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym p1dvom pri¢om o takomto
vykone Schédza mézZe (ale nemusi) rozhodnut’ az po prijati uznesenia podl’a bodu (A)
vyssie; a

(D) aj bez sthlasu Emitenta o wéeni postupu pri konflikte zauymov Agenta pre
zabezpelenite so zauymami Majitel'ov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpedenie poZziadal
o zvolanie Schodze v zmysle bodu 4 9(h).

Schdédza o predloZenych navrhoch 1ozhoduje formou uznesenia Na prijatie uznesenia je
potiebna nadpoloviéna vacsina hlasov pritomnych Oséb optavnenych k ucasti na Schédzi,
s vynimkou uzneseni podla bodu (A) a (C) vysSie, na prijatie ktorych je potrebny sthlas
dvojtietmovej vacsmy hlasov pritomnych Osob opravnenych k Gcasti na Schodzi.

Pre odstianenie pochybnosti, ak Schédza rozhodne podla bodu (D) o takom postupe pri
konflikte zaujmov Agenta pie zabezpecenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s agentom pre
zabezpeCenie alebo zmenu Zéloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat’ iba
sposobom uvedenym v ptisluSnom dokumente alebo uzavietim dodatku k prislu$nému
dokumentu.
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(iv)

)

O kazdey veci ptedlozenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduge tak, Ze po tom ako Predseda
Schodze oznami znenie navrhovaného uznesemia, kazda z Os6b optdvnenych k ucasti na
Schddzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (X) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (Y)
Je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (Z) sa zdrziava hlasovania, priCom kazdé
takéto vyhlésenie bude zaznamenané pritomnym notdrom Po ukonéeni hlasovania vSetkych
Osdb opravnenych k ucasti na Schédzi vys$Sie uvedenym sposobom a po tom, ako sa
vyhodnotia jeho vysledky Predseda Schddze po dohode s pritomnym notdrom oznami Osobam
opravnenym k ti€ast1 na Schddzi, ¢1 sa navrhované uznesenie pryjalo alebo neprijalo potrebnym
poctom Os6b opravnenych k Gi€asti na Schddzi, pricom takéto vyhlasente spolu so zdznamom
pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a kone¢nym dékazom o vysledku
hlasovania

Akékol'vek riadne pryjaté uznesenie je zavazné pre Emitenta a vietkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohladu na to, ¢i sa Schddze zi¢astnili a &i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schédzi

Ak Schédza rozhodne o predCasne) splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej ¢asti irokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti podla bodu 4.20(e)(111)(A)
vysSie, méZe Osoba opravnena k udasti na Schddzi a ktora podla zipisnice zrokovania
Schddze hlasovala na Schodzi proti navrhu uznesenia alebo sa Schodze nezicastnila, poziadat’
o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel’a Dlhopisov podla pévodnych Podmienok
(d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav)

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze. Po uplynuti tejto
lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika Emitent do 30 dni od dorugenia Ziadost:
o zachovanie prav Majitel'ovi Dlhopisov potvrdi spdsobom podla bodu 4.21, Ze na Majitel'a
Dlhopisov, ktory takato Ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil v stlade so Zakonom o dlhopisoch
a Podmienkami, sa budi Podmienky v Castiach, vo vzt'ahu ku ktorym bola tato Ziadost’ riadne
uplatnena, vztahovat’ v pdvodnom zneni

OdloZenie Schodze

Predseda Schédze je povinny rozpustit Schodzu, ak tiadne zvolana Schodza nie je
uznasaniaschopna v stlade s ustanovenim bodu (i) vys8ie uplynutim 60 (slovom Sest'desiat)
minat po Case uréenom pre zadiatok konania Schédze Emitent je v takom pripade povinny
zvolat’ nahradn( Schédzu tak, aby sa konala najskér po 2 (slovom dvoch) tyZzditoch a najneskor
do 4 (slovom $tyroch) tyzdiov odo dita, na ktory bola pdvodna Schddza zvoland Koname
nahradnej Schédze sa oznami spdsobom uvedenym v bode 4 20(c) Nova Schédza sa uznasa
a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako rozpustena Schodza

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazde; Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (I) programu rokovania
Schoédze, (IT) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza pryala, a (III) vysledkov hlasovania
Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej
na Schddzi, pri€om jeden odpis bude vyhotoveny pritomnym notarom pre Emitenta, jeden pre
Administratora a jeden pre Agenta pre zabezpedenie, ak sa zic¢astnil Schédze a nie je zaroven
Administidtorom Zéapisnice, ktoré budi nélezite uschované u Emitenta a Administratora,
budi nevyvratitePnym dékazom o skutonostiach v takychto zdpisniciach obsiahnutych a
pokial’ sa nepreukaze opak, budl preukazovat’ skutoénost, ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh
bude v zapisnici zaznamenany, néleZite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia take)
Schédze boli prijaté za dodizania vsetkych podmienok a néalezitosti na ich prijatie v sulade
s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 (slovom Strnéstich) dni odo dila
jej vyhotovenia. Zapisnica zo Schodze bude k dispozicn k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov
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4.21

4.22

v obvyklej pracovne; dobe v UrCenej pievadzkarni Administratora. Emitent je zaroved
povinny bez zbytoéného odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schédze tovnakym
spésobom, akym bol zverejneny Prospekt (av$ak bez uverejnenia akéhokolvek inzeratu v
tlagn).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strtany Emitenta, Ruditel’a alebo Agenta pre
zabezpeCenie adresované Majitelom Dlhopisov v stvislostt s Dlhopismi budi uverejnené na
Webovom sidle Emitenta alebo v petiodickej tla1 v Slovenskej republike s celostatnou pésobnostou.
Spbsob uverenenia podla predchadzajice) vety uréi osoba, ktord bude zabezpelovat prislusné
ozndmenie, zverejnenie alebo komunikaciu Ak pravne predpisy alebo Podmienky poZaduji aj
uvergjnenie inym spdsobom, bude takéto ozndmenie povaZované za platne uverejnené jeho
uvetejnenim predpisanym spdsobom Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi spdsobmi,
bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat datum jeho prvého uverejnenia Datum uverejnenia
sa zaroveil povazuje za den doruenia ozndmenia Majitel'om DIlhopisov Néklady uverejnenia podla
tohto bodu znaSa Emitent

Emitent je povinny robit’ vSetky oznamenia a zverejnenia v stvislostt s Dlhopismi v slovenskom
jazyku alebo, podl'a rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter oznamenia alebo zverejnenia
pripast’ajli ptavne predpisy, v anglickom jazyku

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v stvislosti s Dlhopismi musi byt doru€ené v pisomnej forme na
nasledovni adresu-
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alebo na taku ind adresu, ktord bude Majitelom Dlhopisov oznamena spdsobom uvedenym v tomto
bode 4 21.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budd tiadit’ a mterpretovat’ v stilade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva a zaloZné pravo k ptislu$nym Nehnutelnostiam sa buda riadit’ a interpretovat’ v stilade
s ptavnymi predpismi jutisdikcie (8tatu), v ktorom sa Nehnutelnostt nachadzay(.

Vietky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mt Dlhopisov, ktoré vzniknti na zéklade alebo
v stvislost: s Dlhopismi, budi s kone¢nou platnostou tieené prislusnymi sidmi v Slovenskej

republike.

Ak ktorékolvek ustanovenie Podmienok bude neplatné, nedlinné, nezdkonné ¢1 nevykonatelné a
mozno ho oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaji ostatné ustanovenia nedotknuté
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V Bratislave, diia 28.01.2019

HB REAVIS Finance SK1IV s. r. o.

Mgr Peter Malovec Mgr. Peter Andrasina
konatel’ konatel’
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