KONECNE PODMIENKY

13. oktdber 2017

(konsolidované znenie zo diia 28.1.2019)

hbreavis

HB REAYVIS Finance SK III s. r. o.

Celkovy objem Emisie: 43 000 000 EUR
Néazov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2023 I

vydané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dria 11. novembra 2016 v zneni jeho
dodatku €. 1 zo dita 10. maja 2017 a dodatku &. 2 zo dila 5. oktobra 2017

ISIN: SK4120013384

Tieto Kone¢né podmienky boli pripravené podla § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch a na ziskanie uplnych
informacii musia byt’ posudzované a vykladané spolo¢ne so zédkladnym prospektom (d’alej len Zakladny prospekt)
pre program vydavania dlhopisov v objeme do 100 000 000 EUR, ktoré budu priebezne alebo opakovane vydavané
spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK III s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska Cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika, ICO: 47 258 560 (d’alej len Emitent), a ktoré sii zabezpe&ené ruditel'skym vyhlasenim
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l., sosidlom 6, rue Jean Monnet, 1-2180 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et
des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287 (d’alej len Ruditel’).

Zakladny prospekt a pripadné dodatky k Zakladnému prospektu sa pristupné v elektronickej forme na webovom sidle
Emitenta http:/www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancesklIIl. Zakladny prospekt a pripadné dodatky su tieZ dostupné
k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Urcenej prevadzkarni Administratora. Informacie o Emitentovi, Rugitel'ovi,
Dlhopisoch a ich ponuke st tplné len na zaklade kombinacie tychto Konenych podmienok a Zakladného prospektu
a pripadnych dodatkov k nemu. Sthrn Emisie (pokial bude vyhotoveny) je priloZzeny ktymto Koneénym
podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim &. z.: 100-000-007-378 k ¢. sp.: NBS1-000-002-
524 zo dna 22. novembra 2016.

Dodatok ¢&. 1 k Zakladnému prospektu zo diia 10. maja 2017 schvéalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim
¢. z.: 100-000-038-921, k ¢. sp.: NBS1-000-010-888 zo dila 15. maja 2017.


http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfmanceskIII

Dodatok ¢&. 2 k Zakladnému prospektu zo diia 5 oktdbra 2017 schvélila Narodné banka Slovenska rozhodnutim
¢ z 100-000-063-839k & sp NBS1-000-016-057 zo diia 11 oktdbra 2017



Tato Cast’ Konednych podmienok sa musi &itat” spolu s ¢lankom 6 Zakladného prospektu oznaéenym ako ,,Spoloéné
podmienky” Vyrazy pouZité v tychto Koneénych podmienkach st definované v &lanku 6 Zakladného prospektu
oznadenom ako ,,Spolo¢né podmienky* a ¢lanku 10 oznaenom ako ,,Zoznam pouZitych definovanych pojmov
a skiatiek” Rizikové faktory stivisiace s Emitentom, Ruditelom a Dlhopismi s uvedené v &lanku 2 Zakladného
prospektu oznacenom ako ,,Rizikové faktory*

Ak st Koneéné podmienky preloZzené do iného jazyka, v pripade vykladovych spoiov je rozhodujice znenie
v slovenskom jazyku

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato Cast Konecnych podmienok spolu s clankom 6 1 Spolocnych podmienok tvori emisné podmienky
prislusney Emisie

6.1(b) Druh cenného papiera, nizov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, defi vydania a prijatie
na obchodovanie

' Nézov. ’ Dihopisy HBR 2023 T

i ISIN. SK4120013384

{ Celkovy objem Emusie 43 000 000 EUR

| Emisny kurz: pevny Emisny kurz' 100,00 % z Menovitej hodnoty
I Dihopisov |
: Infqrmécia o alikvotnom urokovom vynose  NepouZije sa.

i (AUV). ] 1
" Datum Emisie 7. novembra 2017

6.1(c) Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Menovita hodnota. 1 000 EUR

6.1(1) Urokovy vynos

Uréente tnokového vynosu 7 pevnou Urokovou sadzbou

Urokové sadzba alebo Referenéné sadzba 7 325%p a

a Marza

Lehota stanovema Referentne) sadzby- NepouZije sa.

Frekvencia vyplaty Grokovych vynosov: ro¢ne

Datum vyplacania Grokovych vynosov 7 novembra prislu§ného roka i
Prvy datum vyplaty trokovych vynosov. 7 novembra 2018 |
Zobrazovacia stidnka NepouZije sa.
Konvencia © Act/Act



6.1(m) Splatenie a odkiipenie

| « . .
| PredCasné splatenie Emisie z rozhodnutia

6.2

Datum konecnej splatnosti.

Emitenta:

7. novembra 2023

Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zéklade
svojho tozhodnutia Dlhopisy predéasne splatit’.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Podmienky ponuky

Vedici manaZéil

Fmanéni sprostredkovatelia

Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisoy

Typ ponuky

Ponuka je uiéend

Datum zaciatku ponuky

Déatum ukondenia ponuky

Podmienky Verejnej ponuky

Minimalna vyska objednavky

Maximalna vyska objednavky

Informécia o poplatkoch Gictovanych
mnvestorom

i Stanovenie a zvetejnenie konednej ceny

. Spdsob uspokojovania objedndvok

Ptavo odmietnut’ objednavky:

Nepouzye sa

Ceskoslovenska obchodna banka, a s

Slovenska spoiiteliia, a s

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavdzku
medzi Emitentom a Fmanénym sprostiedkovatelmi vo

vzt'ahu k dlhopisom s ttokovou sadzbou vo vyske 3,25 % !

p a. s celkovou menovitou hodnotou do 43 000 000 EUR
splatnych v ioku 2023, ktoré predstavujd Stvrti emisiu
v tdmet dlhopisového programu vo vyske do 100 000 000
EUR

verejnou ponukou v Slovenskej tepublike

fyzickym osobdm a pravnickym osobadm a kvalifikovanym
nvestorom

16 oktébra 2017

" 3 novembra 2017

10 kusov Dlhopisov

Nepouzije sa

+ NepouZije sa

. NepouZije sa

. Investonr do Dthopisov budil uspokojovani podla asu

ptijatia ich objednavok, pri¢om po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebud(i Ziadne d’aldie objednavky
akceptované ani uspokojené

Emutent st vyhiadzuje p1avo vietky objednavky odmietnut’
a Dlhopisy nevydat ak celkovd vy3ka objednavok
investotov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspon

' 20 000 kusov, Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskéi

do 10 00 v deri skondenia ponuky a zverenit” oznamenie o

tejto skutodnosti v dany defi na Webovom sidle Emitenta a



6.3 Dodatoéné informacie

“ Infoimécia o d'al§ich poradcoch

' Zéauem daldich fyzickych a pravnickych osob
ziCastnenych na Emisu

Udaj o vynose do splatnostr

Odhadovany &isty vynos z Emisie

Odhadovana vyska provizif za upisanie alebo
. umiestnenie

V Bratislave, dria 13 oktdbia 2017

Ing Peter Pecnik
konatel’
HB REAVIS Finance SK IIIs r o

bez zbytoéného odkladu prostiednictvom Administitoia

, zabezpedit’ zverejnenie v Urdene) prevadzkarn

Emitent pr1 vydani Dlhopisov vyuZil sluzby Fmanénych
sprostredkovatelov atiez spolofnosti Allen & Overy
Biatislava, sro ako svojho pravneho poradcu

Slovenska sporitelfia, a s. poskytuje sluzby Administratora
a Kotacného agenta.

Pr1 ponuke Dlhopisov méZze dojst k potencidlnemu
konfliktu zayymov Finanénych sprostiedkovatel'ov, a to na
Jedney strtane medzi Zawymom Finanénych
sprostiedkovatelov zabezpedit predaj tychto Dlhopisov v
zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného
zavazku uzatvorenej medzi Emitentom a Fmanénym
sprostredkovatelm1 a na druhe) sttane medzi zduymom
Finanénych spiostiedkovatelov poskytovat’ investiéné
sluzby spodivajice v piyjati a postipeni pokynu klienta,
vykonani pokynu khenta na jeho iet alebo poskytovani

' investiéného poradenstva klientom Moze tiez doyst’ k

potencialnemu  konfliktu zduymov v  sdvislostt s
poskytovanim sluZieb Finanénych sprostiedkovatelov v
stvislostt s Dlhopismi a uvetovym financovanim, ktoié

. Finanéni spiostredkovatelia poskytlt mektorym ¢lenom

skupiny Ruéitel'a ako banky
NepouZije s; 7
do 42 500 000 EUR

cca 1,00 % z objemu Emisie

Mg1. Zdenko Kuceia
konatel’
HB REAVIS Fmance SK IIIs 1 o



SUHRN EMISIE

NiZsie uvedeny sthin ennsie spliia poziadavky Smernice o prospekte a Naiiadenia o prospekte, vrdtane poZiadaviek
na obsah uvedenych v Piilohe XXII Nariadenia o piospekte Tieto poZiadavky sa vztahuyit na Dlhopisy s nomindlnou
hodnotou mizsou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v inej mene) a mzZiie uvedeny sithin emisie je uréeny
potencidlnym mvestor om do tychto Dlhopisov Tento sithrn enusie pozostdva z povinne zverejfiovanych mmformdcrii,
tzv ,,prvkov’ Tieto prvky sti &islované v oddieloch A — E (tj Al — E7) Tento stihrn ennsie obsahuye vSetky prvky,
ktoré musia byt obsiahnuté v sithrne pie tento typ cennych papierov a Emitenta Nakolko mektoré prvky sa podla
Nariadema o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyZaduji, postupnost &islovama uvedenych
prvkov nemusi byt kontinudlna (tj v Siselnom poradi jednotlviich prvkov mozu byt medzery) Ay ked' wi city prvok
musi byt podla Nariadema o prospekte pre tento typ cennych paprerov a Emitenta do sithrnu zahrnuty, je mozné, Ze
ohladom takého prvku neexistujii Ziadne 1elevantné mformdcie 'V takomto pripade je v stihi ne uvedeny strucny popis
prislusného prvku s poznamkou ,, Nepouzije sa

Stihi n emisie, vyhotoveny podla élanku 24 ods 3 Nariadenia o prospekte, obsahuje relevantné parametr e tkayiice sa
konkrétney ennsie Dlhopisov podia p1islusnych Konecnych podmienok

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Prvok Poziadavka na zverejnenie

A.l Upozornenia Tento stihrn predstavuje a mal by byt chapany ako tvod Zakladného prospektu
V tomto sthine st uvedené zdkladné informacie o Emitentovi, Ruéitelovi
a Dlhopisoch, kto1é sii obsiahnuté na inych miestach Zékladného prospektu

Akékol'vek rozhodnutie mvestovat’ do Dlhopisov by malo byt’ zaloZené na tom, Ze
investor zvazi Zakladny prospekt ako celok, tj potencidlni mvestot1 by si pred
pryatim konkiétneho investiéného rozhodnutia mali pozoine preéitat’ cely Zakladny
prospekt, viatane finanénych Gdajov a prislusnych poznamok a vtatane konednych
podmienok Dilhopisov priptavenych Emitentom pre konkiétnu emisiu Dlhopisov
vydédvanu v 1tdmct Progtamu (d’alej len Konefné podmienky) Obzvlast potrebné je
starostlivo zvazit’ vietky 11zikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom

Ak sa na stde vznesie ndiok na zéklade informacii obsiahnutych v Zakladnom
prospekte, ZalujGcemu investoiovi sa mébZe podla vnatiodtitnych pidvnych
predpisov &lenskych $tatov uloZit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom
Zakladného prospektu pred zadatim stidneho konania

Obcéianskoprdvnu zodpovednost’ maji len tie osoby, ktoiré sthin vratane jeho
ptekladu predlozily, ale len v pripade, ked’ je tento stihin zavadzajuct, nepresny alebo
v tozpote s ostatnynu Cast'ami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje v spojent
s inymi Cast'anmi Zakladného prospektu klI'a¢ové informacie, ktoré maji investotrom
pomdct’ pt1 10zhodovani sa investovat’ do Dlhopisov

A2 Sthlas Emuitent udel'yje stihlas v tom zmysle, Ze kazdy Finanény sprostiedkovatel’, ktory je
8 pouZitim uvedeny v prisluS§nych Koneénych podmienkach, je optavneny pouzivat’ Zakladny
Zakladného prospekt pocdas tivamia Ponuky ptisluSne; Emisie Podas tohto obdobia sa méze
prospektu realizovat’ nasledny d’alsi predaj alebo koneéné unuestnenie Dlhopisov, aviak vzdy

len za predpokladu, Ze Zakladny prospekt je stile platny v sulade so Zékonom
o cennych papietoch

Sthlas Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na ticely nasledného d’alSieho
predaja, 1esp koneéného umiestnemia Dlhopisov zo stiany Finanénych
sprosttedkovatel’ov bol udeleny za podmienky, Ze (1) potencidlnym mvestorom bude




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

dostupny Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k nemu, a (i1) kazdy
z Financnych sprostredkovatel'ov zabezpedi, Ze bude pouzivat Zakladny piospekt
a vSetky pripadné dodatky k nemu v stlade so vSetkymi platnym1 obmedzeniami
ptedaja uvedenym v Zakladnom prospekte a so vetkymi prisluSnym: zdkonmi
a predpismi v prisludne jurisdiken

OZNAM PRE INVESTOROYV:

V pripade, Ze Finanlny sprostredkovatel’ predlozi ponuku, je povinny
poskytnat’ investorom informacie o podmienkach ponuky v ¢ase predlozenia
ponuky.

Oddiel B — Emitent a Ruditel’

Prvok Poziadavka na zverejnenie
B.1 Obchodny HB REAVIS Finance SK1lIs 1 o
nazov Emitenta 10 47 258 560
B.2 Domicil a Sidlo Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska
pravna forma dast’ Staré Mesto, Slovenska republika
Em'lten’ta, Pravna forma- Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym
legislativa,
podP’a ktorej Domiucil a krajina zaloZema Slovenska republika
Emltel}t Emitent bol zaloZeny a existuje podla pravneho poriadku Slovenskej 1epubliky
vykondva Emitent vykondva svoju &mnost’ vsulade spravaymi predpismu Slovenskej
¢innost’, a < . (o N .
Kraii republiky, ¢o zahiTia nayma nasledovné pravne predpisy (vZdy v platnom zneni)
rajina
zaloZenia o zdkon ¢ 513/1991 Zb Obchodny zékonnik (Obchodny zakonnik),
o zikon & 40/1964 Zb Obdiansky zékonnik, a
o zakon & 455/1991 Zb , o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon)
B.4b Opis vietkych Emitentovi nie si zname Ziadne trendy, neistoty, naioky, zavazky alebo udalosti,
znamych o ktorych je redlne pravdepodobné, Ze budi mat’ podstatny vplyv na petspektivu
trendov Emitenta minimalne pocas bezného finanéného roka
ovplyviujicich

Emitenta [...]

B.5S

Opis skupiny a
postavenie
Emitenta

v skupine

Emitent mé jediného spoloénika, a to spoloénost HB Reavis Group B V, ktora
vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta HB Reavis Holding Sa rl (Rucitel’)
vlastni priamy podiel viac ako 99 % na zdkladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis
Gioup B V.

Emitenta teda priamo ovlada a konttoluyje spolo¢nost HB Reavis Gioup BV
a neptiamo ho ovlada a kontroluje Rucitel’, v kazdom piipade na zéklade vlastnictva
viac ako 99 % podielu na zdkladnom imani a viac ako 99 % hlasovacich pt4v Rucitel
ovlada Skupinu HB Reavis (vid’ aj pi1vok B 16)

Emuitent, Ruéitel’ a d’alSie hlavné spolocnostt zo skupiny st uvedené v organizadne
Struktire mzdie (spoloéne ako Skupina HB Reavis alebo Skupina Ruditel’a)’




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

HB Reavis Holding S.ar.l.
Rucitel

00.2 - 100% 0.6 -00.00% €0.684% 100% 100%

HB Reavis Group B.V. EIGHT House S.ar.l. HB Reavis Finance PL 2

HBR IM Holding Ltd. Waterfield Management B.V.
TWENTY House S.ar.l.

spréva realitnych fondoy HBR Capital Investment LP holdingova spoloCnost 5 )
HBR Investors Ltd. spolocnosti poskytujlice viastniaca obchodné podiely v TRITRI House S.ar.l.* Emitent dihopisov v Poisku
investovanie do realitnych vnitroskupinové financovanie servisnych, stavebnych a SIXTYFIVE House S.ar.l.
fondov projektovych spoloénostiach projekty SkLUfo('ljy, HB Reavis

v Londyne

100% 100% 50-100%** 100%

Servisné spoloCnosti na Stavebné spolocnosti; Projektové spoloénosti; 7 Emile;?jzg}sv‘os:ig:snlgr%zubﬁke
Slovensku, v Cechdch, Polsku, Generdlni doddvatelia pre ticelovo zaloZené spoloénosti i g
Madarsku a vo Velkej Britanii; projekty na Slovensku, v (SPV) zamerané predovietkym
spoloénosti zabezpecuju v§eu_<y Cechéch, Polsku, Madarsku a na realizaciu jednotlivych HB REAVIS F]nance Sk1
skupinové aklivity od akvizicii vo Verkej Britanii projektov na Slovensku, v || :g SEA{\\\I,IlSS ;mance SSIEII\II
cez development, inZiniering, a2 Cechdch, Polsku a Madarsku Emitenti dli*opisgczgcglovensku

po financovanie, prenajom,
marketing a spravu budov | §
L HB REAVIS Finance SK Il
Emitent

¥/ Spoloénost TRITRI House S.ar.l. je viastnikom projektu 33 Centrsl v Londyne. V ]U/I 2016 podplsala Skuplna HB Reavis zmluvu o budicom predsji spoloénosti TRITH
House S.4r.l. s americkou bankovou skupinou Wells Fargo, no je stéle zodpoved: jektu 33 Central. Z prévneho hladiska je Skupma HB Reavi

proj
stéle viastnikom spoloénosti TRITRI House S.ér.l., aviak jej kontrola nad spa!ocnasfou Je vyrazne obmedzend, pretoZe vietky zéleZitosti vopred neurfené v zmluvnycy
dojednaniach si vyzaduji sihlas kupujiceho. Z pohladu détovnej metodiky IFRS (usmermenie IFRIC 15) Skupina HB Reavis podpisorm zmiuvy o budicom predsji spoloénos!
TRITRI House S.érl. prestala byt viastnikom projektu 33 Central & namiesto toho uzatvonls s kupujicim zmiuvy, v ktorej sa zavézuje dokonéit a dodat’ budovu podiy
Specifikacil kupujiceho. V shlade s metodikou IFRS bol preto projskt 33 Central vykézany v kensclidovanych vykazoch Skupiny HB Reavis zostavenych k 31. dscembn
2016 a k 30. jinu 2017 ako projekt, nad ktorym HB Reavis v pricbehu roka 2016 stratila kontrolu.
*/ 50% v projektovej spoloénosti PHVH SOLUTIONS I, s.r.0. prostrednictvom spoloénriosti Tangeraco Invesments Limited

B.9

Prognéza alebo | Emitent nezverejnil zZiadnu prognézu ani odhad zisku.

odhad zisku

B.10

Opis povahy Nepouzije sa. Auditorska sprava vo vztahu k historickym finanénym informaciam
vSetkych Emitenta neobsahuje vyhrady.
vyhrad

v auditorskej
sprave |...]




Prvok

Poziadavka na zverejnenie

B.12

suvahovych adajov.

Vybrané kl’aové historické finanéné informacie o Emitentovi za kazdy finanény rok obdobia, za
ktoré si uvedené historické finanéné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie,
doplnené porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchidzajiiceho finanéného roka okrem
pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie stivahové fidaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych

Vybrané udaje pochadzajl z individudlnych auditovanych udtovnych zavieiok Emitenta zostavenych podla
Slovenskych Gétovnych Standardov za 1oky kondiace 31. decembra 2015 a 31 decembia 2016 a z individudinej
neauditovanej Gctovnej zavierky Emitenta zostavenej podla Slovenskych uétovnych standatdov za obdobie Siestich

mestacov konciace 30 jina 2017

Skratena suvaha

(v celych EUR)

k 30.06.2017
(neauditovane)

k 31.12.2016
(auditované)

k 31.12.2015
(auditované)

AKTIVA
Spolu majetok 57751 791 25120 647 4 803
Neobezny majetok 57 000 000 25 000 000 0
Dihodoby finanény majetok stcet 57000 000 25 000 000 0
Obezny majetok 751 791 120 647 4 803
Kratkodobé pohladavky sudet 627414 49 184 0
Fmancne Gcty 124 377 71 463 4 803

PASIVA
Spolu vlastné imanie a zdvazky 57 751 791 25120 647 4 803
Vlastné imanie -246 393 21 649 -464
Zakladné imante - sicet 5000 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 100 000 100 000 0
Vystedok hospodarenia mmulych rokov -83 351 -5 464 0
Vysiedok hospodarenia za (itovné obdobie po zdanen: -268 042 -77 887 -5 464
Zavazky 57 326 080 25 041 464 5267
Dlhodobé zavazky stcet 57 000 000 25 000 000 0
Kratkodobe zavazky sucet 326 080 32294 5097
Kratkodobé rezervy 0 9170 170
Casové 1ozliSeme satet 672 104 57 534 0

Skrateny vykaz ziskov a strat
v celych EUR k30.06.2017 k30.06.2016 k31.12.2016 k31.12.201]

(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované

Naklady na hospodarsku €innost’ spolu

Vysledok hospodarema z hospodarskej ¢innostr

Vynosy z finantnej éinnost1 spolu

Naklady na finan¢nda ¢imnost’ spolu

Vysledok hospodérenia z finanénej €innosti

Vysledok hospodarenia za itovné obdobie pred zdanenim

Dati z ptijmov

Vysledok hospodarenia za €tovné obdobie po zdaneni

11159 81 53 529 5 43]
-11 159 -81 -53 529 -5 43}
944 968 0 522 528 {

1201 841 41 546 401 3
-256 873 -41 -23 873 -3
-268 032 -122 =77 402 -5 46
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Prvok Poziadavka na zverejnenie

Vyhlasenie, ze nedo$lo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis v8etkych podstatnych nepriaznivych
zmien.

Od datumu poslednej uvetejnenej auditovanej Gétovnej zavietky Emitenta nedo§lo k Ziadnej podstatne) nepi1aznive)
zmene vo vyhliadkach alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situacn alebo vyhlhiadkach Emitenta

Opis vyznamnych zmien vo financnej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré sii uvedené
historické finan¢né informacie.

Dria 21 maica 2017 vydal Emitent druhtt Emisiu Dlhopisov v ramei Programu v celkovej sume 12 000 000 EUR
Dihopisy st splatné 21 matca 2022

Diia 15. jina 2017 vydal Enmutent tretiu Emisiu Dlhopisov v 1amet Progtamu v celkove) sume 20 000 000 EUR
Dihopisy st splatné 15 juna 2022

Emitent v individuélne) neauditovanej i8tovne; zavierky zostavenej ku diiu 30. jina 2017 vykazal zapoiné vlastné
mmante Ide o prechodny stav, ktory vzhPadom na odakdvané pifymy Emitenta zo splatok vnuattoskupinovych

vvvvv

Okiem tychto udalosti v obdobi od zostavenia posledne; auditovanej GStovnej zavietky Emitenta zostavenej
k 31 decembtu 2016 nedoslo k inym vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej pozicu Emitenta

B.13 Opis vSetkych Emitent nie je v platobnej neschopnosti, nevyvija Ziadnu vyznamni &mnost’
nedavnych ani neprevzal Ziadne zavazky, kto1é by bolt z pohl'adu Dlhopisov vyznamné
?dal_OSﬁ i Dria 6 mgja 2016 doslo k zmene jediného spolo¢nika Emitenta Pdvodny jediny
spe?xﬁckych pre spoloénik Emitenta, spolo¢nost’ Law & Tiust — advokatska kancelai1a, spol. s1 o,
Emitenta [...] previedol cely obchodny podiel Emitenta na spolo¢nost HB REAVIS GROUPB V ,

ktord je od tohto datumu ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 %
obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi V ten 1sty defi doslo a
k zmene obchodného mena Emitenta na HB REAVIS Finance SK III s. 1. o.
(pbvodne ALISTON Xs 1 o)

B.14 Zavislost’ Emitent je zavisly na svoje; matetskej spoloénostt HB Reavis Group B.V, ¢o
Emitenta vyplyva z vlastnictva stopeicentného podielu v Emitentovi Emutent je tieZz zavisly
od inych na spolo¢nosti HB Reavis Holding Sa 1| (Ruditel’), ktora vlastni viac ako 99 %
subjektov podiel v HB Reavis Group B V , a tak neptiamo vlastni a ovlada Emitenta
v sku;.)m.e. Emitent je zttadeny za i€elom vydania Dlhopisov a poskytovania p6zi1&iek a Givetov
.(POZl'l a,"_ subjektom zo Skupiny HB Reavis Schopnost’ Emitenta splnit’ zavdzky tak bude
informéciu . . , « . . 5z

i vyznamne ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny HB Reavis splnit’ zavazky
uvedeni voél Emitentovi, ¢o vytvaia vyznamnd zavislost’ zdiojov piijmov Emitenta na
v prvku B.5) danych élenoch Skupiny HB Reavis a 1ch hospodéiskych vysledkoch

Infotmécie o Skupme HB Reavis st uvedené v pivku B 5 tohto stthinu a infoimacie
o ovladani Emitenta st uvedené v prvku B 16 tohto stithrnu

B.15 Opis hlavnych Emitent je ticelovo zaloZena spoloénost’ bez vyznamnejSe) vlastnej podnikatelske;
dinnosti Sinnosti  Hlavnou &innost'ou Emitenta je vydavanie Dlhopisov a poskytnutie
Emitenta financovama inym spoloénostiam v Skupine HB Reavis

B.16 Uved’te, Ci je Ovladajicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
Emitent priamo | a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo&nost’ HB Reavis Group BV _Emutent je
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PoZiadavka na zverejnenie

alebo nepriamo
vlastneny alebo
ovladany a kym
a opiSte povahu
tohto ovladania

nepriamo vlastneny a ovladany spoloénostou HB Reavis Holding S ar 1 (Ruditel’),
ktora vlastni viac ako 99 % podiel a viac ako 99 % hlasovacich prav v spolognost
HB Reavis Group B V

Ruditel’ ovlada Skupinu HB Reavis a sdm je ovladany spoloénost'ou Kennesville
Holdings Limuted so sidlom na Cypre, ktoiej koneénym vlastnikom a ovladajiicou
osobou je pan Ivan Chienko Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac nez 90 %
podielu na zakladnom 1manf a hlasovacich pravach Ruéitela

B.17 Uverové ratingy | Emutentovi am Dlhopisom nebol udeleny 1ating Z1adnou 1atingovou agentirou, ani
udelené sa neocakava, Ze pre Géely Progiamu bude rating udeleny
Emitentovi
alebo jeho
dlhovym
cennym
papierom [...]
B.18 Povaha a rozsah | Rucitel’ sa bezpodmieneéne a neodvolatelne zavazuje podlPa ustanovemia § 303
zaruky anasl Obchodného zakonnika kaZzdému majitelovi Dlhopisov (d’alej len Majitel’
Dlhopisov), Ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek zavazok
z Dlhopisov v deil jeho splatnosti, Ruéitel’ na pisomnil vyzvu Majitel'a Dlhopisov
zaplati taku Ciastku okamzZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta
Zavazky Rucditel’a z Ruéitel'ského vyhlasenia st vo vzt'ahu ku kazdému jednotlivému
Dlhopisu obmedzené do vysky 1,5-nasobku menovite] hodnoty daného Dlhopisu,
ptiom toto obmedzente na 1,5-ndsobok menovite] hodnoty daného Dlhopisu sa
nevzt'ahuje na naroky, pr1 ktorych nie je mozné uréit’, z akého Dlhopisu vyplyvaji
Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzenie uvedené vysdie, celkovd povinnost
Ruditela plnit’ na zaklade Ruditel'ského vyhldsenia je obmedzena do celkovej
maximalnej sumy 150 000 000 EUR
B.19 Informacie o Rufitel’ovi
B.19 Obchodny Obchodné meno HB Reavis Holdmg Sarl
/B.1 | mizovRufitea | 14 iifikatné Sslo B 156287
B.19 Domicil Sidlo 6, tue Jean Monnet, L. - 2180 Luxembui g,
/B.2 a pravna forma Luxemburské vel’kovoyvodstvo
Ru‘c1telia, Pi4vna forma société a responsabilité linutée
legislativa,
podl’a ktorej Domiuctl a krajina zaloZenia. Luxemburské vel'kovojvodstvo
Ruéite}’ Ruditel bol zaloZeny, existuje a vykonava svoju &mnost podla pidva
t"ykonava Luxembuiského  velkovojvodstva, nama podla zdkona o obchodnych
¢innost, spolognostiach z 10 augusta 1915
a krajina
zaloZenia
B.19 Opis vsetkych Emitentovi nie s zname Ziadne tiendy, neistoty, naioky, zdvazky alebo udalosti,
/B.4b | znamych o ktotych je redlne pravdepodobné, Ze budi mat’ podstatny vplyv na perspektivu
trendov Ruditel’'a miniméalne podas bezného finanéného 10ka
ovplyviiujicich

Rucditela a

11




Prvok Poziadavka na zverejnenie
odvetvia, v
ktorych pdsobi
B.19 Opis skupiny a Ruditel je najvy$Sou ovladajicou entitou spoloénosti konsolidovanych v 1amci
/B.5S postavenie Skupiny HB Reavis
Ruditel’
uc1fe av O1ganizacnd Stiukttna Skupiny HB Reavis je uvedend v prvku B.5 vy3sie
skupine
B.19 Prognoéza alebo | Ruditel nezveigjnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku
/B.9 odhad zisku
B.19 Vyhrady Nepouziyje sa Auditoiské spiavy vo vzt'ahu k historickym finanénym informaciam
/B.10 | v auditorskej Rucditel'a zvetejnenym v Zakladnom prospekte neobsahuja vyhiady
sprave
B.19 Vybrané klicové historické finanéné informacie o Ruditel’ovi za kazdy finanény rok obdobia, za
/B.12 ktoré sit uvedené historické finanéné informicie a za kazdé nasledujice finan¢né medziobdobie,
doplnené porovndvacimi tidajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem
pripadov, ak poZiadavka na porovnavacie siivahové idaje nie je splnend uvedenim koncoroénych
suvahovych ddajov.
Vybiané Gdaje pochadzajii z auditovanych konsolidovanych uétovnych zévietok Ruditela za 10ky konéiace 31

decembta 2015 a 31 decembia 2016 a z neauditovanej konsolidovanej udtovnej zavietky Ruéitela za obdobie
S1estich mesiacov konéiace 30 jtina 2017, vo vSetkych ptipadoch zostavené podl'a Medzinaiodnych §tandardov pte

finan¢né vykaznictvo (IFRS)

Skritena konsolidovan4 siivaha

(v milionoch EUR)

k30.6.2017 k31.12.2016 k31.12.2015 k31.122014

(neauditované)  (auditované) (auditované) (auditované)

Investicie do nehnutefnosti - pouzivané alebo volné 675,9 565,1 570,3 725,0
Investicie do nehnutelnosti - rozostavane 725,9 639,5 8534 6343
Dlhodobé aktiva spolu 1501,8 1288,1 15093 14364
ObeZné aktiva spolu 646,06 824,2 580,0 369,7
AKTIVA SPOLU 2 148,4 2112,3 2 089,3 1 806,1
VLASTNE IMANIE SPOLU 1169,1 1136,7 1100,3 9334
Uvery a pozigky 513,9 564,9 486,0 499,7
Dlhodobé zavazky spolu 573,4 639,6 586,3 556.,8
Kiratkodobé zavazky spolu 405,9 336,0 402,7 315,9
ZAVAZKY SPOLU 979,3 975,6 989,0 872,7
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2 1484 21123 2 089,3 1 806,1
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Prvok Poziadavka na zverejnenie

Skréteny konsolidovany vykaz ziskov a strit a ostatného siiht ného zisku
k 3062017 k3062016 k31122016 k31122015 k311220

(v milionoch EUR) (neauditovand) (neauditovane) (auditovang) (auditovane) (auditovan
Vynosy z prendgimu a podobne vynosy z mvesticif do nehnutel'nost1 24,9 36,4 69,6 67,5 72
Priame prevadzkové néklady na investicie do nehnutel'nost (9,2) (11,2) (23,5) (22,9 (25,
élsty previadzkovy 7isk z mvesticir do nehnutePnost 15,7 252 46,1 44,6 46
Pirevadzkovy zisk 414 80,9 2353 302,5 132
Finantné néklady, netto 4,9) (68,4) (95,4) (15,0 (32,
Zisk med zdanenim 36,5 12,5 139,9 2875 100}
Dail z prymov - vy nos/(naklad) (2,3) (10,3) (32,4) (48,1) (12,
C‘lsty zisk za Gftovne obdobie 34,2 2,2 107,85 2394 88

Polozky, ktore méZu byt nasledne pi eklasifikovane do ziskhu alebo stiaty

Prepotet zahraniény ch prevadzok do meny prezentacie ustovnej zavierky 11,6 (26,9) (36,2) 1,4 [¢)
Prepotet zahramény ch prevadzok reklasifikovanych do ziskov alebo strat

po strate kontroly v deérskej spolonosts alebo po splateni zakladneho 0,2 - 13,9 -

imanta deérskey spolognost:

Polozky, ktore neméZu byt nasledne pr eklasifikovane do zisku alebo st aty
Precenense priestorov pre viastnu potrebu na realnu hodnotu pri 1ch
prevode do nvestici do nehnutel’nost{

Celkovy sithinny zisk za uétovné obdobie 46,0 (24,7) 85,2 244,6 89

- - - 3.8

Vyhlasenie, Ze nedo$lo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Ruéitel’a od datumu jeho
naposledy uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vietkych podstatnych nepriaznivych
zmien.

Od datumu posledne) zvetejnene) auditovanej konsolidovane) Gétovney zavietky Ruéitela nedoslo k podstatneg
negativne) zmene vo vyhliadkach Ruéitel’a

Opis vyznamnych zmien vo finanénej alebo obchodnej pozicii nasledujticich po obdobi, za ktoré sit uvedené
historické financné informacie.

V may 2017 Skupina HB Reavis Gspesne dokonéila akviziciu svojho Stvrtého a zatial’ najvadieho projektu v
Londyne 1 v histéin Skupiny HB Reavis - kancelarske) budovy Elizabeth House (znamej aj) ako One Waterloo) v
londynske Easti South Bank Akviziéna cena transakcie prevys$ila 10 % bilanéne) sumy Ruéitela uréenej na zaklade
konsolidovanej auditovane; siivahy Ruditela zostavenej k 31 decembru 2016

Vzhladom na majetkovy podiel Skupiny HB Reavis v realitnom fonde HB Reavis CE REIF k 30 janu 2017 (menej
ako 10 %), boli v stlade s Gétovnymu $tandardami IFRS finanéné vysledky 1ealitného fondu zostavené k 30 junu
2017 dekonsolidované z konsolidovane) Gétovnej zavietky Ruditel’a zostaveney k 30 junu 2017 Z tohto dévodu
finanéné vysledky 1ealitného fondu HB Reavis CE REIF zostavené za obdobie $iestich mesiacov konéiace 30 jina
2017 uz nie st sucast’'ou konsolidovanych vykazov Ruéitel’a zostavenych za uvedené obdobie

Okiem tychto udalosti v obdobi od zostavema posledne; auditovane) konsolidovane) Gétovnej zavietky Rucitela
zostavene] k 31 decembiu 2016 nedoslo k mym vyznamnym zmendm vo financénej alebo obchodne) pozicn
Ruditel’a, 1esp Skupiny HB Reavis
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B.19 Opis vsetkych Informécie o nedédvnych udalostiach s podstatnym vyznamom pti hodnoteni
/B.13 | nedavnych platobnej schopnosti Ruéitel’a st uvedené v prvku B 19/B 12
udalosti
Specifickych pre
Ruditel’a [...]
B.19 Zavislost’ Ruditel' predovietkym diZi, spravwye a ptipadne financye ucasti na inych
/B.14 | Ruditela od spolognostiach zo Skupiny HB Reavis a sam nevykondva Ziadnu vyznamnt
inych subjektov | podnikatePskil ¢innost’ Z tohto dévodu je do vyznamne) miery zavisly od piijmov
v skupine, z dividend, tGverov a poZiéiek poskytnutych deéiskym spolo€nostiam, pri¢om tieto
(Pozri aj zavista od Gspesnost1 podnikania jeho deéiskych spolocnosti
mfo(;‘ma’cm Informacie o Skupine HB Reavis st uvedené v prvku B 5 tohto sthinu a infoimacie
tvedent v o ovladani Ruéitel'a st uvedené v prvku B 19/B 16 tohto sthinu
prvku B.5)
B.19 Opis hlavnych Rugitel’ je holdingovéa spolo¢nost’, ktord predovietkym spiravuje svoje majetkové
/B.15 | Cinnosti Gcastt v Skupine HB Reavis a poskytuje manaZéiske, admumstiativne a spiavne
Ruditel’a sluzby pie spolo¢nostt v Skupine HB Reavis
Skupina HB Reavis, ktoid Ruditel ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych
segmentoch podnikanta
e  vystavba nehnutelnosti, ptendgjom nehnutelnosti formou operativneho leasingu,
a
e spiava majetku a riadenie investicii s vyznamnym portféliom mvestici
v nehnutePnostiach na Slovensku, v éeskej republike, Pol'sku, Madatsku a
Velkej Britanu
B.19 Uved’te, {i je Rugitel’ je ovliadany spolo¢nost'ou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypie,
/B.16 | Ruditel’ priamo | ktotej koneénym vlastnikom a ovladajiicou osobou je pan Ivan Chienko. Povaha
alebo nepriamo | ovladania je dand vlastnictvom wviac nez 90 % podielu na zakladnom imani
vlastneny alebo | a hlasovacich pravach Rugditel’a
ovladany [...]
B.19 Uverové ratingy | Ruditelovi nebol udeleny 1ating Ziadnou ratingovou agenttitou, ani sa neodakava, e
/B.17 | udelené pre ucely Programu bude 1ating udeleny
Ruditelovi alebo
jeho dlhovym
cennym
papierom [...]
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok Poziadavka na zverejnenie
C.1 Opis druhu Diuh a titeda Dlhopis
A trl.edy cennych Foima a podoba Vo forme na dotuéitela, v zaknihovanej podobe
papierov, . . o
, , registiovany v Centidlnom depozitari
poniikanych
alebo ISIN. SK4120013384
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prijimanych na
obchodovanie,
vratane
identifika¢ného
¢isla cenného

Nazov cenného papieta  Dlhopisy HBR 2023 1

papiera

C2 Mena Emisie Dlhopisy budt vydané v mene euro
cennych papierov

C.5 Opis vSetkych Prevoditelnost Dlhopisov nebude obmedzena
obmedzeni
vol’nej
prevoditeP’nosti
cennych papierov

C.8 Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuji pravne predpisy
spojenych s Slovenske) republiky, nayma Zakon o dlhopisoch, Zékon o cennych papieroch,
cennymi Obchodny zikonnik a Zakon o konkurze Mayjitel’ Dlhopisu ma predovietkym pravo
papiermi, na splatenie menovite) hodnoty a vyplatenie prisluiného wiokového vynosu,
vratane v kazdom pripade vsilade so Spoloénymi podmienkami a Koneénymi
hodnotiaceho podmienkam prislu$ne; Emisie

zariadenia a
obmedzeni tychto
prav

Piava spojené s Dlhopismi nebudii obmedzené, svynimkou vSeobecnych
obmedzeni vyplyvajicich z pravnych predpisov, ktoié sa tykaji piav veritelov
vieobecne (predovietkym podla Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, kto1é st
podmienené sihlasom Schddze v silade so Spoloénymi podmienkami a Koneénymi

podmienkamt prislu$nej Emisie a Zakonom o dlhopisoch
Prava z Dlhopisov sa premléujt uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti

Zavazky z Dlhopisov zakladaji priame, v8eobecné, nepodmienené, nepodriadené
a v rozsahu rudenia poskytnutého Ruéitelom zabezpedené zdvazky Emitenta, ktoré
majl navzajom tovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych
preferencii a prinajmenSom iovnocenné postavenie (parr passu) so vSetkymu
ostatnymi teraj$imi alebo budficimi priamymi, v8eobecnymi, nepodmienenymi,
nepoditadenymi a obdobne zabezpeenymi zavazkami Emitenta, s vynimkou tych
zavazkov, ktoré moZu mat’ prednostné postavenie vyhiadne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa v8eobecne na prava veritelov

Dlhopisy budi volne prevoditelné bez obmedzenia a nie je s nimi spojené Ziadne
predkupné alebo vymenné p1avo

v

Bez ohfadu na vy$Sie uvedené, podla zdkona & 7/2005 Z z o konkuize
a reStiukturalizcu (dalej len Zakon o konkurze), akykolvek zdvazok Emitenta,
kto1ého veritelom je alebo kedykol'vek podas jeho existencie bola osoba, ktoi4 je
alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze
(dalej len Spriazneny zivizok) (A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom
v Slovenskej 1epublike automaticky na zéklade zakona podiiadeny vSetkym
ostatnym nepodriadenym zdvazkom Emitenta a takyto Spitazneny zavdzok nebude
uspokojeny skét ako budi uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zavazky
Emitenta vo&i vetitelom, ktori s1 svoje pohfadavky prihlasili do konkurzu na
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majetok Emitenta,
(B) v 1estruktmalizacu Emitenta nemdze byt uspokojeny rovnakym alebo lep$im
spdsobom ako akykol'vek iny nepodiiadeny zavazok Emitenta voci vetitelom, ktoii
st svoje pohl'adavky pithlasili do 1e$tiukturalizécie Emitenta.
Uvedené neplati pre pohladavky veritel’a, ktory nie je sptiazneny s (ipadcom a v ¢ase
nadobudnutia spriaznene; pohladavky nevedel a ami pu vynaloZeni odboing)
starosthivostt nemohol vediet’, Ze nadobuida spriaznent pohladavku V zmysle § 95
ods 4 Zikona o konkutze sa piedpoklads, Ze veutel pohladdvky z Dilhopisu
nadobudnute; na zadklade obchodu na iegulovanom tihu, mnohostrannom
obchodnom systéme alebo obdobnom zahianiénom organizovanom tthu, o
spriaznenostt pohladavky nevedel
Z1adna 14 osoba okrem Ruéitela neposkytuje ohFadom Dlhopisov Ziadne 1uéenie
ant iné zabezpedenie v prospech Majitel'ov Dihopisov.
C.9 Udaje Urokovy vinos
inalnei ' N
? nommff\ nel Dlhopisy budi tnodené pevnou thokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a
urokovej sadzbe,
datume, Urokové vynosy buda vyplacané ro¢ne k 7 novembiu piislusného roka Prvy datum
od ktorého sa vyplaty Grokovych vynosov bude 7 novembta 2018
urok stava Ly T . . . . <
Latn Na tcely vypoétu tGrokového vynosu ptislichajiceho k Dlhopisom sa pouZie
splatnym, konvencia na vypodet tiiokov Act/Act
datumoch
splatnosti viroku, | Ddfum vydania Dihopisoy
vynosoch a nazve | sy, vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 7 novembia 2017
zastupcu
dr¥itelov Ddtum splatnosti Dlhopisoy
dihovych Menovitd hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatna dita 7 novembia 2023,
cennych papierov
Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dihopisy predéasne splatit’
Zdstupca MajitelPov DIlhopisov
Nebol ustanoveny Ziadny zéstupca Majitel'ov Dlhopisov
C.10 | Derivatova Nepouzyje sa, pretoZe Dlhopis nema Ziadnu detivatovou zlozku
zlozka
C.11 | Prijatie na Emitent poZiada bezodkladne po kazdom Déatume emisie BCPB o piyatie Dlhopisov
obchodovanie ptislusne; Emisie na obchodovanie na tegulovanom volnom tihu BCPB
Obchodovanie s Dlhopismi bude zaéaté po ich ptyjati na obchodovanie
Emutent nepoziadal ani nemient poZiadat’ o piyatie Dihopisov na obchodovanie na
Ziadnom inom domécom &1 zahtaniénom tegulovanom tthu alebo buize
Oddiel D — Rizika
Prvok Poziadavka na zverejnenie
D.2 Kradové Kliadové tizikové faktory vztahujtice sa k Emitentovi
informacie

0 najvyznamnej

e  Ruziko hkwvidity
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$ich rizikach,
ktoré su
Specifické pre

Kieditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis
Riziko spojené s obmedzenim podnikatel’skych aktivit Emitenta

Riziko prevadzkovey zavislosti na Skupime HB Reavis

Emitenta
s Ruziko stretu zauymov akciondia Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov
e Ruziko spojené s ptavnym, regulaénym a dafiovym prostredim
e Ruziko kiizy Emitenta a pravnej Gptavy o krize
Kricové Klacové rizikové faktory vztahujlce sa k Ruéitelovi a Skupine HB Reavis:

informacie

0 najvyznamnej
-§ich rizikach,
ktoré si
$pecifické pre
Rucitel’a

Kreditné 11ziko

Menové riziko

Urokové riziko

Ruiziko likvidity a 1efinancovania

Riziko likvidity portfolia Skupiny HB Reavis

Riziko zmluvnych protistran

Ruzika spojené s developerskou émnost'ou Skupiny HB Reavis
Ruzika spojené s pravnymi vadami nehnutelnosti a projektov
Riziko ocefiovania nehnutelnosti

Riziko spojené s povahou podnikania Skupiny HB Reavis
Riziko koncentracie (klastiové riziko)

Riziko spojené so schopnost'ou dosahovat’ stabilny prijem
Riziko spojené s idrZbou a poistenim nehnutel’nosti

Riziko spiavy nehnutelnosti a environmentalne 11ziko
Rizik4 spojené s medzinarodnym 1oz8irovanim podnikania
Rizika spojené so zamestnancami a kI'icovym personalom
Ruzikd spojené so stidnym alebo podobnym konanim

Ruziké spojené so zlyhanim informaénych systémov

Rizikd spojené so zostavenim tUctovne) zavieiky a priptavou udtovnych
informacif

Daiové 11ziko

Specifické 11zik4 spojené s kanceléiskym segmentom

Specifické 11z1ké spojené s maloobchodnym segmentom
Specifické 11ziké spojené s logistickym segmentom

Ruziko spojené s Ruéitelom, ktorym je holdimgova spoloénost’
Riziko zmeny kontioly a stratégie Skupiny HB Reavis

Rizika spojené s makioekonomickou a politickou situdciou

Riziké spojend s pravnymi, regulaénymi a dalovymi zaleZitostami
Celkové tthové 11ziko

Riziké spojené s ekonomikou Pol'ska a Slovenska

Riziké spojené s nepiedvidatelnymi udalostami
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D.3 KPacové KTaéové rizikové faktory vztahujtce sa k Dlhopisom st
informacie e V3eobecné nziké spojené s Dlhopismi
0 najvjznam- o Ruziko Iikvidity
nejSich
rizikdch, ktoré ¢ Ruziko nesplatenia
st $pecifické e Infldcia
pre cenné e  Riziko vztahujtce sa na Dlhopisy s pevnou (tokovou sadzbou
papiere »  Riziko vztahujice sa na Dlhopisy s pohyblivou tnokovou sadzbou
e Zavazky z Rudrtelského vyhlasenia nie st zabezpecené
e Riziko spojené s obmedzenim vysky zavazkov Ruditela z Rucitel'ského
vyhlasenia
e  Ruziko spojené s vykyvmi na tthoch s finanénymi nasttoym1 v 1egiéne
e Ruziko naioku investora iba vo¢i Emitentovi ako ti¢elovo zaloZene; spolo¢nosti
a Ruéitel'ovi ako holdingove) spoloénosti
» Poplatky
e Zdanenie
e Ruziko z1d7kovej dane
s Zakonnost kipy
e Zmena préva
e Menové 11ziko
e Ziadne obmedzeme pie dlhové financovanie Ruéitela & zuadovanie
zabezpedenia
e  Ruziko vymahania natokov v 16znych jurisdikciach
*  Riziko podiiadenosti
o Ruziko nepredvidatelne) udalosti tzv ,,foice majeume™
e Riziko pred8asného splatenia Dihopisov z 10zhodnutia Emitenta
e Ruziko konfliktu zayymov Vedticich manaZéiov
Oddiel E — Ponuka
Prvok PoZiadavka na zverejnenie
E.2b Dévody ponuky | USelom pouzitia finanénych piostiiedkov ziskanych vydanim Dlhopisov je
a pouzitia financovanie beznych prevadzkovych potiieb spolognosti v Skupine HB Reavis
vynosov [...]
E.3 Opis Celkova menovitd hodnota Emiste je 43 000 000 EUR Menovitd hodnota kazdého
podmienok Dilhopisu je 1 000 EUR
ponuky

Emisny kutz Dihopisov predstavuje pevny Emisny kurz 100,00 % z Menovite)
hodnoty Dihopisov (dales len Emisny kurz)

Dlhopisy budé pontkané k upisaniu a kape veiginou ponukou v Slovenskej

tepublike
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Ponuka je uréend — fyzickym osobam a pravnickym osobam a kvalifikovanym
mvestorom od 16 oktébra 2017 a konéiac diiom 3 novembra 2017

V 1amer pumaéarneho predaja (upisania) budi &mnosti spojené s vydanim a
uptsovanim Dlhopisov zabezpetovat Ceskoslovenskd obchodnad banka, as a
Slovenska sporitelfia, as, v kaZdom pripade na zéklade Zmluvy o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavazku vo vztahu k dlhopisom s Urokovou sadzbou vo
vyske 3,25 % p a s celkovou menovitou hodnotou do 43 000 000 EUR splatnych v
roku 2023, ktoré predstavuyi Stvrti emisiu v 14mer dlhopisového progiamu vo vyske
do 100 000 000 EUR

Mimimaélna vygka objednévky je stanovenda na 10 kusov Dihopisov Maximalna vyska
objednavky nebola stanovena

V stvislostt s upisanim nebudl investorom Gétované Ziadne poplatky

Podmienkou udasti investora na Ponuke je (1) poskytnutie vietkych potiebnych
udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoié si potrebné pre Gcely identifikacie (overenia
totoZnost1) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov pouZitych na obchod
v zmysle vSeobecne zAvaznych pidvnych predpisov, (i) Ze investor musi mat
najneskdr v Case pryjatia objednavky ztiadeny a vedeny ticet majitela v Centralnom
depozitaii alebo u &lena Centidlneho depozitara, alebo ktory ma ztiadeny a vedeny
evidendny tcet osobou, ktoie) Centralny depozitar vedie drzitelsky tdet, ak tieto
Dilhopisy je moZné evidovat’ na takomto drzitel'skom uéte, a (1) splnenie d’alsich
zmluvnych podmienok prislusného Finanéného sprostredkovatela

Investor1 do Dlhopisov budi uspokojovani podlfa asu pryatia ich objednavok,
pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudd Ziadne d’alsie objednavky
akceptované ani uspokojené

Prisluiné objednavky a zmluvy budi mvestorom k dispozicii na vybranych
obchodnych miestach piislugnych Finanénych sprostiedkovatelov Spdsob, ktorym
bude nvestorovi ozndmené mnoZstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty
v piisludne; zmluve a/alebo objednavke, priéom obchodovanie s Dlhopismi bude
mozZné zadat’ najsko1 po vydani Dlhopisov a po piyati Dlhopisov na obchodovanie
na regulovanom volnom trhu BCPB Vysledky vydania Dlhopisov budi zverejnené
na Webovom sidle Emitenta bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni Ponuky

Piedpokladana lehota zapisu Dihopisov na piisiugné aéty prvych Maptelov
Dlhopisov je jeden tyZdefi od Datumu emisie

Dlhopisy budi pripisané na prisiu§né uéty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade
pokynu piislu§ného Financného spiostiedkovatela bezodkladne po zaplateni
Emisného kuizu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych
vy§Sie, najneskdr v deit Datumu emisie Za tidelom Uspedného vysportadania musia
upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stilade s pokynmi prislu§ného Finanéného
sprostiedkovatel’a

Emusta sa bude povaZovat’ za Gspedne upisant upisanim celkovej menovitej hodnoty
Emuste alebo uplynutim Datumu ukondenia ponuky, a to aj napriek tomu, Ze celkova
menovitd hodnota Emisie nebude upisand v celom objeme Emutent s1 vyhradzuje
ptavo vietky objednavky odmietnut’ a Dlhopisy nevydat ak celkovad vyska
objednédvok mvestotov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspofi 20 000 kusov,
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Emitent smie uplatnit’ toto pravo najneskér do 10:00 v defi skoncenia ponuky a
zverejnit’ oznamenie o tejto skutoénosti v dany deri na Webovom sidle Emitenta a
bez zbytocného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpedit’ zverejnenie v
Urcéenej prevadzkarni.

E.4

Opis vsetkych
zaujmov, ktoré
si pre
Emisiu/ponuku
podstatné [...]

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst’ k potencialnemu konfliktu zdujmov Finanénych
sprostredkovatelov, a to na jednej
sprostredkovatelov zabezpecit' predaj tychto Dlhopisov v zmysle zmluvy o
umiestneni dlhopisov bez pevného zavidzku uzatvorenej medzi Emitentom

strane medzi zaujmom Financnych

a Finanénymi sprostredkovatel'mi a na druhej strane medzi zdujmom Finan¢nych
sprostredkovatel'ov poskytovat’ investi¢né sluzby spocivajuce v prijati a postupeni
pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ticet alebo poskytovani investicného
poradenstva klientom. Mdze tiez dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov v
stvislosti s poskytovanim sluzieb Finanénych sprostredkovatelov v stvislosti s
Dlhopismi a tverovym financovanim, ktoré Finanéni sprostredkovatelia poskytli
niektorym ¢lenom skupiny Rucitel’a ako banky.

E.7

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajici
uctuje
investorovi

V stvislosti s upisanim nebudi investorom tctované ziadne poplatky.

V Bratislave, dria 28.01.2019

HB REAVIS Finance SK III s. r. o.

Mgr. Peter Malovec

konatel’

Mgr. Peter Andrasina
konatel
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