KONECNE PODMIENKY

19. august 2019

hbreavis

HB REAVIS Finance SK V s.r.o.

Celkovy objem Emisie: 20 000 000 EUR
Nazov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2025 II
vydané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dila 27. novembra 2018

ISIN: SK4000015814

Tieto Kone¢né podmienky boli pripravené podla § 121 ods. 10 Zékona o cennych papieroch a na ziskanie
Gplnych informdcii musia byt posudzované a vykladané spoloéne so zakladnym prospektom (d’alej len
»Lakladny prospekt®) pre program vydéavania dlhopisov v objeme do 150 000 000 EUR, ktoré bude
priebezne alebo opakovane vydéavat’ spolo¢nost HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy
16, 821 09 Bratislava — mestska cCast’ Staré Mesto, ICO: 51 927 802 (dalej len ,,Emitent”), a ktoré su
zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spoloénosti HB Reavis Holding S.A., so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-
2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B 156287 (dalej len
»Rucitel™).

Zékladny prospekt a pripadné dodatky k nemu su pristupné v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta:
http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskV. Zakladny prospekt a pripadné dodatky st tiez dostupné
k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Uréenej prevadzkarni Administratora. Informacie o Emitentovi, Ruditelovi,
Dlhopisoch a ich ponuke st tplné len na zdklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Zakladného
prospektu a pripadnych dodatkov k nemu. Sthrn Emisie (pokial’ bude vyhotoveny) je priloZzeny k tymto
Kone¢nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvélila Narodné banka Slovenska rozhodnutim ¢.z.: 100-000-139-782 k €.sp.: NBSI-000-
030-940 zo dila 30. novembra 2018. Dodatok ¢. 1 k Zakladnému prospektu zo diia 18. juna 2019 schvalila
Nérodna banka Slovenska rozhodnutim ¢. z.: 100-000-177-150 k ¢. sp.: NBSI-000-038-702 zo diia 24. juna
2019.

Této Cast’” Konecnych podmienok sa musi Citat’ spolu s élankom Zakladného prospektu oznaenym ako
,wopolocné podmienky™. Vyrazy pouzité v tychto Kone¢nych podmienkach st definované v ¢lanku Zakladného
prospektu oznacenom ako ,,Spolocné podmienky* a ¢lanku oznacenom ako ,.Zoznam pouzitych definovanych
pojmov a skratiek®. Rizikové faktory stvisiace s Emitentom, Rucitelom a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku
Zékladného prospektu oznaenom ako ,,Rizikové faktory*.

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice znenie
v slovenskom jazyku.


http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfmanceskV

MiFID II monitoring tvorby a distribicie finanéného nastroja / Ciel’ovy trh opravnené protistrany,
profesionalni klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti

Vyhradne pre Gely schval'ovacieho procesu Emitent ako tvorca finanéného nastroja, pteskiimanim cielového
tthu vo vztahu k Dlhopisom vyhodnotil, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistiany,
profesionalni klienti a neprofesionlni (retatlovi) klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni
(d’alej len MIFID II) a (i1) pr1 distriblicn Dthopisov na tomto ciePovom trhu st pripustné vSetky distiibucné
kanaly, a to prostrednictvom sluzby investiéného poiradenstva, riadenia portfolia a vykonama pokynu khienta
Vv rezime execution only

Akéakol'vek osoba nasledne ponukajica, predavajuca alebo odporucajica Dlhopisy (ako Distributor)
podliehajiica pravidlam MiFID II je zodpovednd za vykonanie svojej vlastne) analyzy cielového trhu v
stvislostt s Dlhopismi (bud’ pryatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a urcenie vlastnych
vhodnych distribuénych kandlov Emitent bude zodpovedat’ ako tvorca finanéného néstroja vZdy len vo
vzt'ahu k ponuke Dlhopisov, ktot(i aj sdém vykondva

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Komecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusney
Enusie

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, datum emisie a prijatie na
obchodovanie

Nézov. Dlhopisy HBR 2025 11

ISIN SK4000015814

Celkovy objem Emisie 20 000 000 EUR

pevny Emisny kurz: 100,00 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisov

Emisny kurz

Informaécia o alikvotnom urokovom vynose (AUV). Nepouzye sa.

Datum Emisie 30 septembia 2019

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Menovita hodnota 1 000 EUR

Urokovy vynos

Uréenie tnokového vynosu.

pevnou tirokovou sadzbou

Urokov4i sadzba alebo Referenéna sadzba a Marza

3,25%p.a

Lehota stanovenia Referenéne) sadzby.

NepouZye sa.

Frekvencia vyplaty Grokovych vynosov

rocne

Datum vyplacania trokovych vynosov

30 septembra prislusného 1oka

Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov

30. septembra 2020

Zobrazovacia stranka

Nepouzie sa.

Konvencia

Act/Act




Splatenie a odkiipenie

Datum koneénej splatnosti

30 septembra 2025

Pred¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta

NepouzZije sa. Emitent nie je opravneny na zéklade
svojho rozhodnutia Dihopisy pred€asne splatit’.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Podmienky ponuky

VedGc1 manazér

Slovenska sporitelna, a s

Finanéni sprostredkovatelia.

Nepouzyje sa.

Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisov

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
vo vztahu k dlhopisom s Grokovym vynosom 3,25 %
p a s celkovou menovitou hodnotou do 20 000 000
EUR splatnych vroku 2025, tj. k druhej emisu
vramei dlhopisového programu vo vySke do
150 000 000 EUR

Typ ponuky

verejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je uréena.

fyzickym osobam a pravnickymi osobam

Datum zadiatku ponuky

5 septembra 2019

Datum ukondenia ponuky

26 septembra 2019

Podmienky Verejnej ponuky

Minimélna vyska objednavky-

5000 EUR

Maximéalna vyska objednavky

NepouZyje sa

Informécia o poplatkoch tétovanych mvestorom.

Investorom budu G¢tované poplatky vo vyske 1,25 %
zobjemu investicie (tieto poplatky budd hradené
investormi Vedicemu manazérovi) Po zohladneni /
zapoCitani vySsie uvedenych poplatkov bude
predstavovat’ vynos do splatnostt pre investora 3,019
%p a

Stanovenie a zverejnenie kone€nej ceny

Nepouzije sa

Spdsob uspokojovania objednavok.

Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podla
Casu pryatia ich objedndvok, pritom po naplneni
Celkového objemu Emisie uz nebudt Ziadne d’alSie
objednavky akceptované ani uspokojené.

P1avo odmietnut’ objednavky

Emitent s1 vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkova vySka
objednavok mvestorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne asponn 10000 kusov, Emitent je
opravneny uplatnit’ toto ptdvo najneskor do 10.00
hod. v deii skonéenia ponuky a zverejnit’ oznamente o
tejto skutoCnostt v dany defi na Webovom sidle
Emitenta a bez zbytoéného odkladu prostiednictvom
Admunstratora zabezpelit' zverejnenie v Urcenej
prevadzkarni




Dodato¢né informacie

Informéacia o d’al$ich poradcoch:

Emitent pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby
Veduceho manazéra.
Slovenska  sporiteltia, a.s. poskytuje sluzby

Administratora a Kota¢ného agenta.

Zaujem dalsich fyzickych a pravnickych o0s6b
zicCastnenych na Emisii:

Moze dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov
v stivislosti s poskytovanim  sluzieb  Vediceho
manazéra v suvislosti s Dlhopismi a Gverovym
financovanim, ktoré Veduci manazér poskytol
niektorym ¢lenom skupiny Rucitel’a ako banka.

Udaj o vynose do splatnosti:

Nepouzije sa.

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie:

19 780 000 EUR (neberc do uvahy naklady na
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Burze,
ktorych vyska sa odhaduje na 3 500 EUR ani naklady
na registraciu emisie v CDCD a ostatné naklady)

Odhadovana vyska provizii
umiestnenie:

za upisanie alebo

1,10 % zobjemu Emisie (tato provizia je hradena
Emitentom Vedlicemu manazérovi)

V Bratislava dia 19. augusta 2019.

e

Mgr. Peter AndraSina
konate!
HB REAVIS Finance SK V s. r. o.

% Z/¢/sz"2; e

Mgr. Peter Malovec
konate!’
HB REAVIS Finance SK V s. 1. 0.




SUHRN EMISIE

Nizsie uvedeny sithrn enusie spliia poziadavky Smernice o prospekte a Nariadenia o prospekte, vrdtane poZiadaviek
na obsah wvedenych v Prilohe XXII Nariadernia o prospekie Tieto pozradavky sa vztahupi na Dihopisy s nommélnou
hodnotou mizSou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v ey mene) a mizsie uvedeny sihrn emisie je uréeny
potencidlnym mvestorom do tychto Dihopisov Tento sithrn emisie pozostdva z povinne zvereiiiovanych mformdcil, tzv
Wprvkov' Treto prvky si &islované v oddieloch A — E (t; Al — E7) Tento sithrn enusie obsahuje vietky prvky, ktoré
musia byt obsiahnuté v stihrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadema o
prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyiadui, postupnost’ dislovanma uvedenych prvkov nemusi byt
kontinudlna (tj v Ciselnom poradi jednothvych prvkov moézu byt medzery) Ay ked urénty prvok musi byt podla
Nariadenia o prospekte pie tento typ cennych papierov a Emitenta do sithrnu zahrnuty, je moiné, Ze ohladom takého
prvku neexistuju Z1adne relevantné nformdcie 'V takomto pripade je v sithrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s
poznamkou ,, Nepouzye sa*

Sithin emiste, vyhotoveny podla clanku 24 ods 3 Nariadenia o prospekte, obsahuje relevantné parametre kayiice sa
konkrétney emisie Dlhopisov podla pyislusnych Konecénych podmienok

Oddiel A — Uvod a upozornenia

B e T — — T

A.l Upozornema Tento sthrn predstavuje “amal by byt chapany ako uvod Zékladného
prospektu. V tomto sthrne st uvedené zékladné informacie o Emitentovi,
Ruéitelovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych miestach Zakladného
prospektu

VISR

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by malo byt zalozené na
tom, Ze investor zvazi tento Zakladny prospekt ako celok, tj potencialni
mnvestort by s1 pred prijatim konkrétneho mvestiéného rozhodnutia mali
pozorne precitat’ cely Zakladny prospekt, wvidtane finanénych dajov
a prislusnych poznamok avidtane koneénych podmienok Dlhopisov
pripravenych Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavana v 1amei
Programu (dalej len ,Konecné podmienky“) Obzvlast potiebné je
starostlivo zvazit’ vSetky rizikové faktory vzt'ahujice sa k Dlhopisom

Ak sa na stde vznesie narok na zaklade mformacii obsiahnutych v Zakladnom
prospekte, zalujicemu ivestorovi sa moze podla vnutro§tatnych pravnych
predpisov Elenskych Statov ulozitt povinnost’ zndSat’ naklady spojené s
prekladom Zakladného prospektu pred zacatim siidneho konania %

i

Obeianskopravnu zodpovednost’ majt len tie osoby, ktoré sthrn vratane jeho ,
prekladu predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento sihm zavadzajici, nepresny

alebo v tozpoie s ostatnymi Castami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje |
E v spojeni s mymi Sastami Zéakladného prospektu kIiéové informacie, ktoré
; majl mvestorom pomoct’ pri rozhodovani sa investovat’ do Dlhopisov

A2 | Sthlas s pouzmm | Emitent udel'uje stihlas v tom zmysle Ze kazdy Fmancny splostledkovatel

Zéakladného sktmy je uvedeny v piislusnych Koneénych podmienkach, je oplavnenyi
prospektu. | pouzivat’ Zékladny prospekt polas trvania Ponuky prislu$nej Emisie Podas i
tohto obdobia sa modZe realizovat' nasledny d'alsi predaj alebo konecné
umiestnente Dlhopisov, av§ak vzdy len za predpokladu, ze Zakladny prospekt

| je stale platny v silade so Zakonom o cennych papieroch.

Sthlas Emitenta s pouzitim Zékladného prospektu na ucely nasledného ;
dalSieho predaja, tesp kone¢ného umiestnenia Dlhopisov zo stiany
Finanénych sprostredkovatelov bol udeleny za podmienky, Ze (1)
potencialnym mvestorom bude dostupny Zakladny prospekt a vSetky pripadné
! dodatky k nemu, a (1i) kazdy z Fimanénych sprostiedkovatelov zabezpeéi, ze
. bude pouzivat’ Zakladny prospekt a v3etky pripadné dodatky k nemu v stlade .
éso vSetkymi platnym: obmedzeniami predaja uvedenymi v Zakladnom
‘ . prospekte a so vSetkymi prisluSnymi zdkonmi a ptedpismi v prisluSne;
‘jurlsdlkcn.




OZNAM PRE INVESTOROV:

V pripade, Ze Finan¢ny sprostredkovatel’. predlozi ponuku, je povinny
poskytnat’ investorom informacie o podmienkach ponuky v case
predloZenia tejto ponuky.

Oddiel B — Emitent a Rudcitel’

B.1 Obchodné meno Obchodné meno: HB REAVIS Finance SK V s. 1. 0.
S 1CO: 51927 802

B.2 Domicil a pravna Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
forma Emitenta, p o ; S, % 5
legislatf , Préavna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

egislativa, podl'a
ktorej Emitent Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika
Vyk‘o‘n.ava Cln{lOS'F’ . | Emitent bol zaloZeny a existuje podla pradvneho poriadku Slovenskej
a krajina zalozenia: i ~ - — : .
republiky, o zahrffia najméd nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom
zneni):
(a) zakonom €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik (,,Obchodny zakonnik*);
(b) zékonom €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zékonnik; a
(c) zékonom &. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (,,Zivnostensky
zakon®).

B.4b | Opis vSetkych Emitentovi nie st zndme ziadne trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo
znédmych trendov udalosti, o ktorych je realne pravdepodobné, ze budi mat’ podstatny vplyv na
ovplyviiujtcich perspektivu Emitenta minimélne pocas bezného finanéného roka.

Emitenta [...]:

B.5 Opis skupiny a Emitent mé jediného spolo¢nika, ato spoloénost HB Reavis Group B.V.,
postavenia ktory vlastni 100 % podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.A. (,,Ru¢itel*)
Emitenta vlastni priamy podiel vo vySke viac ako 99 % na zdkladnom imani
v skupine: spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V.
a nepriamo ho ovladda a kontroluje Ruditel’, v kazdom pripade na zéaklade
vlastnictva viac ako 99 % podielu na zadkladnom imani a viac ako 99 %
hlasovacich prav. Rucitel’ ovlada Skupinu (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Rucitel a d’alSie hlavné spolocnosti zo skupiny st uvedené
v organizacnej Struktire nizSie (spolocne ako ,,Skupina“ alebo ,,Skupina
Rucitela™), pricom vlastnicke podiely uvedené v organizacnej Struktire
Skupiny zodpovedajl aj podielom na hlasovacich pravach.

HB Reavis Holding S.A.
Najwy33! konsolidujici subjekt
99.9 -100% 100% 99.994% 100% 99.5-99.99% 100%
HBR IM Holding Ltd. HB Reavis Strategic Innovations HB Reavls Group B.V. Realitné spoloZnosti Waterfield HB Reavis
obchodovanie sinvesticiomi | | ¢ 102005t ktordmd podielyv | | podielyv spoloénostiach projektysosidlomv BV. poskytujice
y jé vrdtane| i i ktorych korporitne
HBR Investors Ltd. HubHub, i ||stzby, spva projekty sa ji Gca HB
Investordofondu platformya cic doddvateloch vlondyneaNemecku | | Reavis Group ||Emitent dihopisoy]
nehnutelnosti
I v Polsku
100% 100% 50-100% 100%
HB Reavis

spoloZnostl poskytujdce slutby Stavebné spol 2

nehnutelnostaml Spolognosti poskytujice

proj Slovensku, v
Ceskej republike, Polsku,
Modorskua Nemecku

konkrétne projekty (SPV firmy)
uréenélen pre jednotiivé projekty
zaloené v jurisdikcidch SR, CR,
Pofskoa Madarsko :
H

Emitent dihopisova korpordtnych
ndjom, marketing, financie, uverovvSRaCR
sprdva majetku, nakladanie s
majetkom na Slovensku, v Ceskej HB REAVIS Finance SKV |
republike, Polsku, Madarsku o Emitent {
Velkej Britdnil et




: B.9

B.10

'B.12 |

Progﬁgz; alebo
odhad zisku

vSetkych vyhrad v
auditorskej sprave

[ ]

historické
finanéné
informacie.

| Vyhlasenie, 7e od ditumu jeho naposledy uverejnenych auditovanych t&tovnych finanénych |
vykazov nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhlhiadkach Emitenta alebo opis
vSetkych podstatnych nepriaznivych zmien

Opis vyznamnych
zmien vo
finan¢nej alebo
obchodnej pozicut
nasledujtcich po
obdobi, za ktoré
st uvedené

Od datumu posledne) zverejnenej auditovanej individualnej G¢tovnej zavierky Emitenta nedoslo k
Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta.

Emitent nezvereynil Ziadnu prognozu ani odhad zisku o
|
Eml\feﬁo_ui_lje— " 'sa  Auditor neuviedol Té{iaitorskej “ __gn ave k hl-stof_icl_{)’;;ﬁ ;
finanénym informaciam Ziadnu vyhradu *
Vybrané udaje pocﬁgazéjﬁ z auditovane] mdiv1duéln_ej —liétOVIle‘] zavierky
Emitenta zostavenej podla slovenskych tiétovnych §tandardov za 10k koniact
{ 31. decembia 2018 Emutent vznikol zdpisom do Obchodného registra diia
| 7 septembra 2018, neexistuji preto historické finanéné informacie za
ptedchadzajiice obdobia
Skrateny individualny vykaz ziskov a strat
(v EUR) k31122018
(auditované)
Vynosy z hospodaiskej éinnostt 0
Naklady na hospodéarsku éinnost 30513
i Vysledok hospodaremia z hospodirskey éinnosti - 30513
i Pridana hodnota -29 530
Vynosy z finanéne; éinnostt 0
Néklady na finanén( &mnost’ 30
Vysledok hospoddrema z finanénej &innosti - 30
| Vysledok hospodérema za ti¢tovné obdobie pred zdanenim - 30543
i Dafl zpijjmov 0
i Pievod podielov na vysledku hospodarenia spoloénikom 0
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdobie po zdaneni - 30 543
Skraten4 mdividuélna sivaha
v EUR) k31122018 |
(auditované) i
SPOLU MAJETOK 6 981
NeobeZny majetok 0
Obezny majetok 6981
Casové rozliSenie 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 6981
Vlastné imanie -17543
Zakladné imanie 5000
Ostatné kapitalové fondy 8 000 }
Vysledok hospodétenia za uétovné obdobie po zdanen{ -30543
Zavizky 24 524
Kiatkodobé zavazky 9224 i
Kiéatkodobé rezervy 15300 i
Casové rozlidenie 0

Od 31 decembra 2018, tj. od datumu, ku ktoiému bola pripravend a
zvelrgjnena posledna auditovand individualna uétovna zavierka Emitenta,
nastali nizSie uvedené zmeny vo financnej situdcu Emitenta, priCom tieto
zmeny mozno povazovat’ za dblezité

Drnia 8 februara 2019 vydal Emitent prvit Emisiu Dlhopisov v rdmci Programu
v celkovom objeme 15 000 000 EUR Splatnost’ Dlhopisov je 8. februaia
2025




B.17 |

Il OplS vsetkych

] O?is lnllamvn%}ih

Uved'te, &1 je

Domicil a prdvna

finanéné Udaje

Finanéné pxostnedky ziskané Emistou Dlhoplsov v boli nasledne p0u21te na j

poskytnutie pdzicky s trokovou sadzbou 3,50 % p. a. splatne; 5. februdra 2025 |
spolo¢nosti zo Skupiny

Diia 18. januata 2019 bola vytvorena dozornd rada Emitenta

nedavnych
udalosti
$pecifickych pre
Emitenta [ ..]‘

Zavislost
Emitenta od mych
subjektov skupiny |
(pozr1 tieZ
mformacie v ast
B 5)

éinnosti Emitenta

Emitent je spolocnost ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v ;
platobnej neschopnosti, nevyvija ziadnu vyznamni c¢mnost’ ani neprevzal
Z1adne zavazky, ktoré by bol1 z pohl'adu Dlhopisov vyznamné

‘Emutent j je zavxsly na SVOJE:_] ‘mater skeJ spolocnostl HB Reavis Gloup B V., g
vyplyva z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tiez §
zévisly na spoloénostt HB Reavis Holding S A (,,Rucitel™), ktora vlastnf viac
ako 99 % podiel v spoloénostt HB Reavis Group B V, a tak neptiamo vlastni
a ovlada Emitenta

Emutent je zriadeny za G¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania pbziciek a
Giverov subjektom zo Skupiny. Schopnost’” Emitenta splnit’ zdvazky tak bude
vyznamne ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupny splnit’ zavazky voci
Emitentovi, ¢o vytvara vyznamna zavislost' zdrojov prijmov Emitenta na
danych ¢lenoch Skupiny a ich hospodaiskych vysledkoch i

Informacie o Skupine su uvedené v prvku B 5 tohto sthrnu a informacie
o ovladani Emitenta s uvedené v prvku B.16 tohto sthrnu.

Emitent je agelovo zaloZena s spolocnost bez vyznamnejsej vlastneJ
podnikatel'skej ¢innosti. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta je vydavanie Dlhopisov
a poskytnutie financovanma mnym spolo¢nostiam v Skupine

Emitent priamo
alebo nepriamo
vlastneny alebo
ovladany a kym a
opiste povahu
tohto ovladania

“Uverové r atmgy
udelené
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym papierom

[-]

Povaha a rozsah
zaruky

Informécie o Ruditelovi |

‘Emitentovi ani ] Dlhoplsom nebol udeleny 1atmg g z1adnou ra ratingovou agentw ou,

Ruéitel’ ovlada Skupinu a sam je ovladany spoloénostou Kennesville Holdings
Limited so sidlom na Cypre, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajicou
osobou je pan Ivan Chrenko Povaha ovladania je dand vlastnictvom viac nez
90 % podielu na zékladnom imani a hlasovacich ptdvach Rucitel'a

ant sa neocakava, 7e pre ucely Programu bude rating udeleny

Podla § 303 a nasl. Obchodného zakonnika Ru&itel bezpodmienecne a
neodvolatel'ne potvrdzuje kazdému majitelovt Dlhopisu (d’ale) len ,,Majitel
Dlhopisov®), Z¢ ak Emitent z akychkol'vek dbévodov nesplni akykol'vek
zavdzok z Dlhopisov vdeii jeho splatnosti, Ruditel na pisomna vyzvu
Majitela Dlhopisov zaplati takd &iastku okamZite, bezpodmieneéne
a bezodkladne namiesto Emitenta

Obchodné meno
Ruditel’a:

forma Rucitela,
leglslatlva podla

Obchodné meno HB Reavis Holding S.A. ‘ B O
B 156287

6 1ue Jean Monnet L - 2180 Luxembuig g,

Identifikaéné Cislo-

Sidlo.

POV

Luxembuiské vel'kovojvodstvo



~id:orej Rugitel

vykonava ¢innost’,
krajina zaloZenia

:
i
i
i
i
!
}
.
|

Pravna forma akciova spolo¢nost’ (société anonyme)
Domuicil a kiajina zaloZenia® Luxemburské vel’kovojvodstvo

Ruditel’ bol zalozeny, existuje a vykonava c&innost' v stilade s prdvnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva, naymé zédkonom o korporaciach z
10 augusta 1915

Emitentovi nie si znime #adne nt_x_el_ui_y_,_ _nelstoty, né{oky, i;!i;éil<y alebo
udalosti, o ktorych je redlne pravdepodobné, ze budii mat’ podstatny vplyv na
perspektivu Rucitel'a mmimalne pocas bezného finanéného roka.

Ruditel’ je najvyssou ovladajicou entitou spoloénosti konsolidovanych v ramei

Podnikova struktina Skupiny je opisana v prvku B 5

| Ruditel nezve}% nil #iadnu p“rogn“(')zﬁzlg‘bg odhad zisku

Nepouiwﬁ; sa. Auditorské é_;;ravy vo vzfahu _lzhlvsfo—rFkym _ finanényrﬁ
informaciam Rucitela zverejnenym v tomto Zakladnom prospekte neobsahuja

Vybrané kl'aicové historické finanéné informacie o Ruditelovi za kazdy finanény rok obdobia, za
ktoré s uvedené historické financné mformacie a za kazdé nasledujtice finanéné medziobdobie,
doplnené porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem
pripadov, ak poziadavka na porovnavacie siivahové idaje nie je splnend uvedenim koncoroénych

stivahovych tdajov

B.19 | Opis vSetkych
i /B4 | zndmych trendov
b ovplyviigjucich
Ruditela a
odvetvia, v
ktorych pdsobi-
B.19 | Opis skupiny a
/B.S | postavenie Skupiny.
Rucitela
v skupine’
B.19 | Progndza alebo
/B.9 | odhad zisku.
B.19 | Opis vietkych
/B.10 | vyhrad v
auditorskej sprave | vyhiady
[T
I B.19
i /B.12

- R S [V —_ [ - o s e 5 e
Vybrané tdaje pochadzaji z auditovanej konsolidovane) zavietky Ruéitela za 1ok konéiact 31 dec
2018 zostavenej podl'a Medzindrodnych §tandardov pre finanéné vykaznictvo (IFRS)

Prevadzkovy zisk

Finanéné naklady netto

Zisk pred zdanenim

Dait z piiymov — vynos / (ndklad)
éisty zisk za obdobie

Celkovy stthrnny zisk za obdobie

mbra

Skrateny konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného sithrnného zisku
(v miliénoch EUR)

Vynosy z prengymu a podobné vynosy z investici
do nehnutelnosti
Priame prevadzkové néklady na investicie do
nehnutelnosti
Cisty prevadzkovy zisk z mvesticif do
nehnutel nosti

Prepodet zahtaniénych prevadzok do meny
ptezentacie uctovnej zavierky
Prepoéet zahianiénych prevédzok
preklasifikovanych do zisku alebo stiaty pi1 stiate
kontioly nad dcéiskou spoloénostiou alebo splateni
kapitalu dcérskych spoloénosti

k31122018 k31122017
(auditované) (auditované)
62,1 60,6

(24,1) (21,9

38,0 38,7

197,9 98,1
{46.,3) (4.3)
151,6 93,8
(31,5) (10,6)
120,1 83,2
(10,6) 13,7

(7.4) 0.4)

102,1 96,5

H

s st sessston st s ssssrsima sea srniin




Skrateny konsolidovany vykaz o finanénej situdcn
(v milionoch EUR) k31122018 k31122017
(auditované) (auditované)
Investicie do nehnutel'nosti — pouzivané alebo
volné 622,8 545,6
Investicie do nehnutelnosti - 10zostavané 1043,6 861,8
Dlhodobé aktiva 1813,3 15150
ObeZné aktiva 536,6 779,8
AKTIVA 2 349,9 2294,8
VLASTNE IMANIE SPOLU 1258,1 11957
Uvery a poacky 614,4 598,9
Dlhodobé zavazky 708,9 679,1
Kratkodobé zévazky 382,9 420,0 g
ZAVAZKY 1091,8 1099,1 ;
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 23499 22948 :

| Vyhlasente, ze od datumu jeho naposledy uverejnenych auditovanych u&tovnych finanénych vykazov
nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Rucitel’a alebo opis vSetkych podstatnych
nepriaznivych zmien

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej utovnej zavierky Rucitela nedoslo k Ziadnej |
podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Rucitel’a. ‘

Opis vyznamnych zmien vo finanénej alebo obchodnej pozicii nasledujicich po obdobi, za ktoré st uvedené
historické finanéné udaje

Od 31 decembra 2018, t. od datumu, ku ktorému bola pripiavend a zveiemena posledna auditovana
konsolidovana 0étovna zavierka Rucitela, nastali nizSie uvedené zmeny vo finanénej situacii Ruditel’a,
pricom tieto zmeny mozno povazovat' za dolezité

~ Vo februart 2019 Skupma uzavrela zmluvu o developelé—i(mﬁ financovani pxojelc%u Varso Place vo
VarSave v hodnote 350 milionov EUR,

- Od 1 januara 2019 do 18. jina 2019 (datum vyhotovenie Dodatku &. 1 k Zakladného prospektu)
Skupina splatila Gvery vo vyske 126 milionov EUR, vydala novi tianzu dlhopisov v sume 15
miliénov EUR a nacerpala nové Gvery v sume 127 miliéna EUR,

— Vo februari 2019 dokoncila Skupina predaj projektu BEM Palace v Budapesti, ktorého bilan¢né suma l
na sGvahe bola koncom roka 13,3 milibna EUR, :
i

— 'V januér1 2019 bolo deklaiovanad prémia na akciu v sume 27 milibnov EUR, z ktorej 12,3 milidna
EUR bolo vz vyplatenych,

- V maj1 2019 Skupina dokoncila predaj svojich spoloénych projektov West Station I a West Station II
mvestorovi Mapletree Investments,

—  Zatiatkom roka 2019 Skupina ohlasila strategicky piedaj aktiv vo faze priprav a planovani v Prahe
s cielom sustredit’ svoje obchodné aktivity na velké schémy Skupina si ponechava projekt v Bine
a sucasne si ponechdva svoje obchodné aktivity co-workingove) platformy HubHub v Prahe, ako g
sptavu projektu Aupark Hradec Kralové pre investiény fond HB Reavis CE REIF,

— 'V mgji 2019 Skupina podpisala zmluvu o predaji projektu Twin City Tower juhokodiejskému
mstituctonadlnemu mvestotovi, ktory bol zastiipeny Valesco Group a AIP Asset Management, s !
predpokladanym uzavretim tiansakcie na jeseit 2019 |

B.19 | Opis vsetkych " Informéacie o neddvnych udalostiach s podstatnym vyznamom pri
/B.13 | nedavnych udalosti hodnoteni platobnej schopnosti Ruditela st uvedené v prvku B 19/ B.12.
| Specifickych pre
 Ruditela| |

;
et Bl v e S S s
Zavislost’ Rucitel’a Rucitel’ predovsetkym diZi, spravuje a pripadne financuje i¢asti na inych 1

_od nych subjektov v | spolonostiach zo Skupiny a sim nevykondva Zziadnu vyznamnt

'B.19
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B.19
/B.15

/B.16

B.19
/B.17

'B.19

skuplne (Pozt1 tiez
mformacie v prvku

|
| BS)
|
i

Opls hlavnych
¢mnosti Ruditela

Uved'te, & Je Rugitel
priamo alebo
nepriamo vlastneny
alebo ovladany [ |
Uverové ratingy
udelené Ruéitelovi
alebo jeho dlhovym
cennym papierom

[ ]

B podmkatel’sku &mnost Z tohto dévodu J Je do Vyznamnej miety zav1sly od , ;
. prijmov  z dividend, tverov a pozici

+ spolo¢nostiam, pricom tieto zavisia od uspesnost1 podnikania jeho
" dcérskych spolo¢nosti

Informacie o Skupme s uvedené v pivku B 5 tohto sthrnu a informécie

o ovladani Ruéitel’a st uvedené v prvku B 19/B 16 tohto sthrnu
e e e e o]

' Ruditel Je holdmgova spolocnost ktord pledovsetkym spravuje svoje
majetkové Udasti v Skupme a poskytuje ¢lenom Skupiny manazérske,
administrativne a spiavne sluzby.

Skupma, ktordt Rucitel’ ovlada,

segmentoch podnikania

pbsobi v nasledovnych hlavnych

+ vystavba nehnutelnosti, prtengjom nehnutelnosti formou operativneho
leasingu, a

» sprava majetku a riadenie investicii svyznamnym portféliom
i mvesticii v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej republike,
Pol'sku, Mad’arsku a Velkej Britanu i

RugiteP je ovladany spolocnost ou Kennesville Holdmgs Limited so
sidlom na Cypte, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajicou osobu je pan
Ivan Chrenko Povaha ovlddania je dand vlastnictvom viac ako 90 %
podielu na zadkladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.

_—— -4

Ruéitelovi nebol udeleny rating #1adnou 1atmgovou agentlrou, ani sa
neoCakava, Ze pre Cely Programu bude rating udeleny

Cast C — Cenné papiere

g o

1 C1

! Opis druhu a triedy
cennych papierov,
pontikanych alebo
prijimanych na
obchodovanie,

! viatane
identifikaéného &isla
i cenného papiera

' Mena Emiste
cennych papierov.

!

Dxuh a trieda’

vo forme na dorucitel’a, v zaknihovanej podobe
registrovany v Centralnom depozitar

SK4000015814

FOIma a podoba

|

E

| ISIN
% Nézov cenného papiera. Dlhopisy HBR 2025 11
E
i

Dlhoplsy budt vydané v mene euro

CS

C.8

| Opis vSetkych
| obmedzen{ volnej
i prevoditelnosti
§ cennych papierov

tychto prav.

OplS prav spolenych

I s cennymi papiermt .
! yratane hodnotiacich !
kritérii a obmedzeni |

1 veutelov vSeobecne (predovietkym podla Zakona o konkuize) a s |

| Prevoditelnost DlhoplsO\; nebude obmedzené.

i
1
i
i
s
i
i
i

Prava spOJene ] Dlhoplsml a postup prt ich Vykonavanl upravuju p1 avne
predpisy Slovenskej republiky, nayméd Zakon o dlhopisoch, Zakon o
cennych papietoch, Obchodny zdkonnik a Zakon o konkwze Majitel
Dihopisu méa piedovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty a
vyplatenie prislusného trokového vynosu, v kazdom pripade v silade so
Spolo¢nymi podmienkam1 a Kone¢nymi podmienkami prislu$ne; Emisie

Prava spojené s Dlhopismi nebud(i obmedzené, s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni vyplyvajicich z pravnych predpisov, ktoré sa tykajii prav
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| S
'

urokovej sadzbe,
datume, od ktorého
sa Grok stava

splatnym, ddtumoch

splatnost1 uroku,

vynosoch a nazve
zastupcu drzitelov
dlhovych cennych

! papierov.

- Udaje N nofr{ii{éir-léj_

vymimkou prav, ktoré st podmienené stthlasom Schodze v stlade so
Spolo¢nymi podmienkami a Koneénymi podmienkami prislusne; Emisie a
Zakonom o dlhopisoch

H

Prava z Dlhopisov sa premléujd uplynutim 10 rokov odo dia ich
splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodiiadené a v rozsahu ruema poskytnutého Ruditelom zabezpecené
zavazky Emitenta, ktoré maji navzijom 1ovnocenné postavenie (parr !
- passu) bez akychkolvek vzdjomnych preferencii a prinaymensom
rovnocenné postavente (parr passu) so vietkymi ostatnymi terajsimi alebo
budicimi priamymi, v8eobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
obdobne zabezpecenymi zavdzkami Emitenta, s vynimkou tych zavazkov,
ktoré mo6Zzu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vSeobecne na préva
veritelov

Dlhopisy budll vol'ne prevoditelné bez obmedzenia a nie je s nimi1 spojené
Ziadne predkupné alebo vymenné pravo

i Bez ohladu na vy$Sie uvedené, podl'a zdkona & 7/2005 Z z o konkurze a
restrukturalizacii (d’alej len ,,Zakon o konkurze®), akykol'vek zavazok
Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie
bola osoba, ktora je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname |
podla § 9 Zakona o konkurze (dalej len ,,Spriazneny zavizok™) (1) bude
v konkuize na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike ;
automaticky na zéklade zdkona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavazok nebude
uspokojeny skbér ako budié uspokojené vSetky ostatné nepodriadené
zavizky Emitenta voci veritel'om, ktorf s1 svoje pohladavky prihlasili do
konkurzu na majetok Emitenta, (1) v reStrukturalizacii Emitenta nemdze
byt' uspokojeny tovnakym alebo lepsim sposobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavazok Emitenta vodéi veritelom, ktori si svoje pohladavky
prihlasili do restrukturalizacie Emitenta

Uvedené neplati pre pohladavky veritela, ktory nie je spriazneny s |
Gipadcom a v &ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel a ani pri |
vynaloZeni odbornej starosthivostti nemohol vediet, Ze nadobuda
spriaznenti pohladavku V zmysle § 95 ods 4 Zakona o konkurze sa
predpokladé, Ze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostiannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahianinom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohladavky
nevedel

!
i
H
i

Ziadna ma osoba okrem Ruéitel’a neposkytuje ohl'adom Dlhopisov Ziadne
i rudente ant 1né zabezpeSente v prospech Majitel'ov Dlhopisov

Urokovy vynos

Dihopisy budu tirocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a

Urokové vynosy budii vyplacané roéne k 30 septembru prislusného roka |
Pivy datum vyplaty Grokovych vynosov bude 30 september 2020 i

Na ucely vypoétu tiokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom sa
pouzije konvencia na vypodet Grokov Act/Act

Ddatum vydania Dllhopisov

Détum vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 30. septembra |
2019 i
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Derivatova zlozka:

Oddiel D - Rizika

D.2

| Koétovanie:

i Nepouzije sa, pt etoze Dlhopls nema ziadnu derivatovou zlozku i

Ddatum splatnostz Dlho}nsov

Menovita hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatna diia 30 septembra
2025.

Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy
predcasne splatit’

Zastupca Majitel'ov Dlhopisov

Nebol ustanoveny Ziadny zéstupca Majitel'ov Dlhopisov

Emitent poz1ada bezodkladne po kazdom Détume emisie BCPB o prUa’ae
Dlhopisov prisluine; Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom
tthu BCPB Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté po ich pryati na
obchodovante,

Okiem vys$sie uvedeného Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat o
prijatte Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom mom domacom ¢i
zahrani¢nom 1egulovanom trhu alebo buize

| "Kragové informacie

i 0 najvyznamnejsich

|
i
i
§

i

rizikach, ktoré st
$pecifické pre
Emitenta-

KTicové rizikové faktory vzt aﬁujuce sa k Emitentovi

e Uverové riziko a zavislost Emitenta od Skupiny i
* Ruziko stivisiace s obmedzenim podnikatel’skej ¢innosti Emitenta
e Ruziko prevadzkovej zavislostt od Skupiny

¢ Riziko stredu zduymov akcionara Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov ‘
* Ruzika shvisiace s pravnym, regulaénym a dafiovym prostredim

s Ruziko kn’zy Emltenta a prévnej Upravy o krize

! KIi¢ové informacie
o najvyznamnejsich
rizikéch, ktoié sh

Specifické pre
Rucitela

i

KPadové rizikové faktory vztahUJuce sa k Ruditelov apodmkatel’skej —

¢imnostt Skupmy

e Rizikd spOJene s makroekonomickou a pohtlckou situdciou
v krajinach, v ktorych Skupina pdsobi alebo md majetok

e Skupina &eli riziku koncentracie z vyznamnych Casti svoje)
podnikatel’skej ¢innosti v jednotlivych odvetviach a trhoch

e Skupina Celi podnikatel'skym rizikdm vyplyvajicim z rozhodnuti
centralnych bank tykajucich sa monetarnej politiky. Akékolvek
zvy$enie rokovych sadzieb by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy
dopad na trhy s nehnutelnostami vo vSeobecnosti a konkrétne na |
Skupinu

e  Skupina Celi rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitam

e Kapitdlové vydavky Skupiny, jej naklady na Gdrzbu a d’alsie naklady
na vystavbu a development, ako aj naklady na financovanie tychto
vydavkov, mézu byt vyssie, ako sa oakavalo

e Ruzikd spojené sprocesom udelovania povoleni, vlastnickymi
a pravnymi vadami projektov Skupmy

e Neexistuje ziadna zaiuka, ze Skupina GspeSne zrealizuje svojej
stiatégie alebo dosiahne svoje finanéné alebo mmvestiné ciele

i
|
e Skupina je vystavena rizikdm spojenym s nedostato¢nou likviditou !
svojho portfolia 1

e Skupmma je vystavend tizikdm spojenym s vytvoienim novych ;
pr oduktovych r adov ;

H SR i e = e e m e e e
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Podnikanie Skupiny je vystavené riziku hospodarskej sutaze aje
zavislé od jej schopnosti prildkat’ a udrzat’ si ndjomcov

Skupina ¢eli rizikdm spojenym s jej schopnostou generovat’ stabilné
vynosy z ngjomného

Skupmna nemusi od ndjomcov ziskat nadhradu za zvySenie
prevadzkovych a administiativnych nakladov

Skupina sa moze dostat’ do sporov ohl'adom jej majetkovych prav
Skupna je vystavena rizikdm spojenym s pravnymi ategulaénymi
noirmamt, dodrziavanim pravnych predpisov a ptavnymi zmenami

Skupina méze &elitt narokom zo sudnych sporov, narokom zo
zodpovednosti a mym sporom

Skupina mdze Celit’ narokom z vadnej vystavby, ktoré by mohli mat’
nepriaznivy dopad na tvorbu jej vynosov znajomného a dobri
povest’

Skupina je vystavend rizikdm spojenym s ochranou zdravia,
bezpeCnostt  azivotného prostiedia pri realizdicu  nového
developmentu

Skupina méze byt vystavena potencialnym narokom tykajticim sa
flou vykonavaného prendymu, predaja, renovacie alebo developmentu
nehnutelnosti

Skupina je vystavend Gverovym rizikdm z platieb ndjomného zo
strany svojich n4jomcov ainych oséb, pricom nezaplatenie
ngjomného ndjomcami v Case jeho splatnosti alebo prietahy vo
vystahovani by mohlo mat" podstatny nepriaznivy dopad na
podnikanie, finanénd situdciu, vyhhadky a/alebo  vysledky
hospodarenia Skupiny

Oceilovanie mvestiénych nehnutelnosti, pre ktoré nemusia byt
bezprostredne dostupné trhové cenové ponuky, si bude vyzadovat,
aby Skupina a/alebo nezavisli odhadcovia formulovalt predpoklady,
ktoté sa m6zu napokon ukazat’ ako nepresné

Dane majli vyznamny dopad na podnikanie Skupiny, pricom zmena
vnitrostatnych, regionalnych alebo miestnych dafiovych predpisov
mdéze mat podstatny dopad na dopyt po komerénych
nehnutelnostiach

Skupma celi kurzovym rizikdm v désledku vykonavania svoje
éinnosti vo viacerych menovych zénach

Skupina je vystavena tiziku Grokovych sadzieb
Skupina €eli 11zikdm spojenym s jej likviditou a refinancovanim

Skupma musi dodiziavat’ finanéné koeficienty a zavazky uvedené
v podmienkach jej dlhu

Skupina je vystavena riziku v désledku Grovne svojho dlhu

Skupina €eli rizikdm spojenym s jej obchodnymi partnermi

Skupina je vystavena 1iziku, Ze jej poistné krytie napokon nebude
primerané

Skupina méze byt zodpovedna za sanaciu zivotného prostredia alebo
moZze byt vystavena environmentalnym narokom

Skupina ¢eli rizikdm spojenym so strategickymi transakciami akymi
su zli€enia, akvizicie a mvesticie, ktoré Skupina hodnoti, vykonava
a vyuZziva

Skupina zavisi od svojho vrcholového manaZmentu a od odbornych

o r

znalosti svojho kli¢ového personélu a nemusi byt’ schopné prildkat’
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Kracové informacie
o ngyvyznamnej-$ich
rizikach, ktoré sa
specifické pie cenné
papiere’

i
!
!
:

a udizat’ s1 vysoko kvalifikovanti a skiisenti pracovni silu

Skupina nemusi byt schopna primerane dosiahnut’, chramit’ alebo
zabranit’ neopiavnenému pouzivaniu ochrannych znamok a inych
majetkovych prav Skupiny

Ak Skupma nebude schopna pryimat’ kreditné karty alebo mat
pristup do sieti na spracovanie elektionickych tiansakcii, & uz
z dovodu zmien (alebo akychkol'vek nedodrzani) platnych pravidiel
alebo prislusnych obchodnych zvyklosti, kriticky by to zhorsilo jej
konkurencieschopnost’

Skupina sa na podpoiu svoje) podnikatel'skej ¢mnosti a skiisenosti
uzivatelov produktového radu WaaS Skupmy spoliecha na
kombinéciu vlastnych technologickych systémov a technologickych
systémov tietich oséb, ak tieto systémy budli mat’ problémy, méZe to
mat’ podstatny nepiiaznivy dopad na jej podnikanie, finanéni
kondiciu, vysledky hospodarenia a vyhliadky

Mayjetok Skupiny mdze byt predmetom vyvlastnenia a konfiskacie
Vseobecné nariadente o ochrane udajov moze mat’ podstatny dopad
na ¢innost’ Skupiny

Podnikanie Skupiny a jej povest’ mézu utrpiet’ uymu, ak jej
zamestnanci, ¢lenovia alebo mé spriaznené osoby buda konat’
nevhodne

Rizika spojené so zostavenim (i¢tovnej zavierky a pripiavou
Uétovnych informécii

Ak Skupina nedokaZze udrzat’ 0émny systém vnttornych kontrol,
nemusi byt’ schopna presne uréit’ finanéné vysledky alebo primerane
zabranit’ vzniku podvodov

Skupina je vystavena $pecifickym rizikdm tykajGicim sa segmentu
kancelaiskych nehnutelnosti svojho podnikania

Skupina je vystavena Specifickym rizikam tykajucich  sa
maloobchodného segmentu svojho podnikania

KPagové rizikové faktory vztahujice sak—l“(“nln)lnﬂz)pis&m,_}‘{uéénﬁr atthu vo |

- v§eobecnostr’

Riziko vhodnosti mvesticie

Riziko porusenia zmluvy

Dlhopisy predstavujii nezabezpedené zavazky Emitenta
Zatuka piredstavuje nezabezpeéené zavazky Ruclitel’a

Dlhopisy aZaruka budd 0éinne podriadené ktorémukolvek
existujicemu  zabezpecenému a budiicemu zabezpecenému dlhu
Emitenta alebo Ruéitel’a

Ruéitel’ je holdingovou spoloénostou a jeho pravo podielat sa na
mayetku ktorejkol'vek zo svojich dcéiskych spolognosti bude okrem
iného zavisiet od stupiia, vakom s uvery Ruéitela poskytnuté
takymto dcéiskym spoloCnostiam a investicie do takychto dcérskych
spolo¢nosti podriadené

Hlasovanie na Schédzi Majitel'ov Dlhopisov

Aktivny sekundarny trh s Dlhopismi nemusi byt nikdy zriadeny
alebo moéze byt nelikvidny, ¢o by malo nepiiaznivy dopad na
hodnotu, za ktort by investor mohol svoje Dlhopisy predat’

Ak bude potencidlny investor vlastnit’ Dlhopisy, ktoré nie st |

denominované v jeho domacej mene, tento investor bude vystaveny
pohybom vymennych kutzov, ktoré budi mat’ nepriaznivy dopad na

_hodnotu Dlhopisov, ktoré vlastni Okrem toho by zavedenie |
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! E devizove) 1egulame vo vztahu k akymkol vek Dlhoplsom mohlo viest |
| ktomu, e by potencidlny mvestor nedostdval platby z tychto
i Dlhopisov

. e Na hodnotu Dlhopisov mdze mat’ nepriaznivy dopad pohyb trhovych
; urokovych sadzieb

e Ruziko spojené s Dlhopismi s pevnou tirokovou sadzbou

. e Riziko spojené svykyvmi na trhoch avo finanénych nastrojoch
v regidéne
e Poplatky

Zdatiovanie

Riziko z14Zkovej dane

|
®
| e Riziko zvySenia dlhového financovama Ruéitela alebo zniZenia
‘ ; hodnoty zabezpecenia
i
t
1

e Riziko nepredvidatelnej udalostr ,,vy$Sej moci®

¢ Infldcia méze znizit’ hodnotu buducich platieb Grokov a istiny

B i
: ; ;. Uvahy o zakonnosti mvestovama moze urmte investicie obmedmt |

! i i

Oddiel E — Ponuka

"E2b ] Dévod ?)(;nmuki/“ h : Utelom pouz1tla ﬁnancnych plos’a riedkov z1skanych vydamm Dlhoplsov
| a pouZitia Vynosov | Je financovanie beZnych prevadzkovych potrieb spoloénosti v Skupine
AL
I“E_é_ T OplS podmle;;o? _—_%*_Cella/ha}regc;wta hodnota Emiste j Je 20 000 000 EUR. Menovita hodnota
‘ ponuky kazdého Dlhopisu je 1 000 EUR.
Emisny kurz Dlhopisov predstavuje pevny Emisny kurz 100,00 % z

! Menovite) hodnoty Dlhopisov ,

: Dlhopisy bud pontikané k upisaniu a kape verejnou ponukou
i v Slovenskej republike

Ponuka je urCend fyzickym osobam a pravnickym: osobam od
5. septembra 2019 a konciac ditom 26. septembra 2019

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innostt spojené s vydanim a
upisovanim Dlhopisov zabezpeCovat’ Slovenské sporitelfia, a s., v kaZzdom
pripade na zaklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov bez pevného zavazku
vo vztahu k dlhopisom s trokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a
s celkovou menovitou hodnotou do 20 000 000 EUR splatnych v 1oku
. 2025, tj k druhej emisu v ramer dlhopisového progtamu vo vyske do
150 000 000 EUR

Minimalna vyska objednavky je stanovena na 5 kusov Maximalna vySka
objednavky sa nepouZzije

V stvislosti s upisanim budil investorom tiétované poplatky vo vyske 1,25
% z objemu investicie (tieto poplatky budi hradené investormi Vedticemu
manaZéiovi). Po zohladneni / zapoditani vyssie uvedenych poplatkov
bude predstavovat’ vynos do splatnost: pre investora 3,019 % p a

Podmienkou ug&asti investora na Ponuke je' (i) poskytnutie vSetkych |
potrebnych udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoré st potrebné pre ucely |
dentifikdcie (ovetenia totoznosti) investora alebo zistenia vlastnictva |
prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle vSeobecne zavdznych |
i prtavnych predpisov, (11) Ze investor musi mat najneskor v ase pryatia |
: | objednavky zriadeny a vedeny 0cet majitela v Centralnom depozitar

| alebo u Elena Centrdlneho depozitéra, alebo ktory mé zriadeny a vedeny |

e —
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. Opis vietkych

| zawmov ktoré st pre
: Emisiu / ponuku
i podstatné [...]

ev1denén§1 ucet osobou, kfg)l‘erC&;tléifly depozitar vedie dizitel'sky uéet, “

ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drzitel'skom Géte, a (i)
splnenie  dalS§ich zmluvnych podmienok prislu§ného Finanéného
sprostredkovatela.

Investor1 do Dlhopisov budt uspokojovani podla casu pryatia ich

Ziadne d’al§ie objednavky akceptované ani uspokojené
Prislusné objednavky a zmluvy budi mvestorom k dispozicu na
vybranych obchodnych miestach ptislusnych Fmanénych

mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusne; zmluve
a/alebo objednavke, pri¢om obchodovanie s Dlhopismi bude moZné zalat’

skonceni Ponuky

- Predpokladané lehota zapisu Dlhopisov na prisluiné uéty prvych
Mayitelov Dlhopisov je jeden tyZdeii od Datumu emiste.

i Dlhopisy budi pripisané na prislusné Gty prvych Majitefov Dlhopisov na

zéklade pokynu prisluSného Fmanéného spiostredkovatela bezodkladne |

po zaplateni Emisného kuizu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych
podmienok uvedenych vyssie, najneskér v defi Datumu emisie. Za tcelom
tispesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v
stlade s pokynmi prislusného Finan¢ného sprostiedkovatela.

Emisia sa bude povazovat za fGspeSne upisanti upisanim celkovej
" menovite] hodnoty Emisie alebo uplynutim Déatumu ukonéenia ponuky, a
to aj napriek tomu, Ze celkova menovitd hodnota Emisie nebude upisana v
celom objeme Emitent s1 vyhtadzuje pravo vsetky objednavky odmietnut’
a Dlhopisy nevydat' ak celkova vyska objednavok investorov pocas
Ponukového obdobia nedosiahne aspon 10 000 kusov, Emitent smie
uplatnit’ toto pravo najneskér do 10.00 hod v deri skondenia ponuky a
zverejnt’ ozndmenie o tejto skutocnosti v dany deii na Webovom sidle
Emitenta a bez zbytoéného odkladu prostiednictvom Administiatora
- zabezpeclit’ zverejnente v Uréenej prevadzkarni

| Konflikt zaujmov Vediiceho manazéra

Pr1 pdﬁﬁké chl—l'”l—l‘};‘f:jmii_l_nﬁlem\;d;lej na zaklade PI:(;—gTéﬁiu moze dojst’

; strtane medz1 z&uyymom Vediiceho manazéra zabezpecit’ predaj tejto druhey
" Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
. uzatvorene) medzi Emitentom a Vedicim manaZérom a na druhej strane
medzi zaymom Vediceho manaZzéra poskytovat’ mvestiéné sluzby
spocivajlice v priyjati a postiipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta
"na jeho ucet alebo poskytovani nvestiéného poradenstva klientom
: Obdobny konflikt zduymov sa mdéze vyskytnt' aj v pripade akejkolvek
i nasledovnej Emisie vydanej na zéklade Programu, pokial’ Vedici manazér
!

i

i

bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim
tychto nasledujucich Emisii

! Konfliktny zaujem existuje tiez v sOvislosti s jednotlivymi Emisiami
I vydavanymi na zéklade Progiamu, pokial’ Vedtci manazér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto

_ | Enusif_a Gverovym _financovanim, ktoré Vedicr manazér poskytol ;

17

sprostredkovatelov.  Sposob, ktorym bude investorovi oznadmené !

nayskor po vydani Dlhopisov a po pryati Dlhopisov na obchodovanie na !
regulovanom volnom trhu BCPB Vysledky vydania Dlhopisov budi |
zverejnené na Webovom sidle Emitenta bez zbyto¢ného odkladu po ;

H
-

5
s

objednavok, pri¢om po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudi .

RO VO —r

k potencidlnemu konfliktu zduymov Vediceho manazéia, a to na jednej |

H
i

i
H
i
i



: Emitentovi ako banka

Mobze dgjst k potencidlnemu konfliktu zadwmov v suvislostt s
poskytovanim sluzieb Vedliceho manazéra v suvislostt s Dlhopismi a
Gverovym financovanim, ktoré Vedlci manaZér poskytol niektorym
¢lenom skupiny Rucitel’a ako banka.

E.7 Odhadované naklady, | V suvislosti s upisanim budd mvestorom uétované poplatky vo vyske
ktoré Emitent alebo | 1,25 % zobjemu investicie (tieto poplatky budi hradené investormi
pontkajict Gétye , Veducemu manazérovi).

investorovi

[,
H
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