
KONECNE PODMIENKY

19. august 2019

hbreavis

HB REAVIS Finance SK V s.r.o.

Celkovy objem Emisie: 20 000 000 EUR 

Nazov Dlhopisov: Dlhopisy HER 2025 II

vydane v ramci Programu vydavania dlhopisov podl’a Zakladneho prospektu zo dna 27. novembra 2018

ISIN: SK4000015814

Tieto Konecne podmienky boli pripravene podl’a § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch ana zlskanie 
uplnych infonnacil musia byf posudzovane a vykladane spolocne so zakladnym prospektom (d’alej len 
„ZakIadny prospekt“) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 150 000 000 EUR, ktore bude 
priebezne alebo opakovane vydavaf spolocnosf HB REAVIS Finance SK V s. r. o., so sldlom Mlynske Nivy 
16, 821 09 Bratislava - mestska cast’ Stare Mesto, ICO: 51 927 802 (d’alej len „Emitent“), a ktore su 
zabezpecene rucitel’skym vyhlasenim spolocnosti HB Reavis Holding S.A., so sidlom 6, rue Jean Monnet, L- 
2180 Luxemburg, Luxemburske vel’kovojvodstvo, zaplsanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburskeho 
vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Societes Luxembourg) pod cislom B 156287 (d’alej len 
„Rucitel’“).

Zakladny prospekt a pripadne dodatky k nemu su pristupne v elektronickej forme na webovom sidle Emitenta: 
http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfmanceskV. Zakladny prospekt a pripadne dodatky su tiez dostupne 
k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Urcenej prevadzkarni Administratora. Informacie o Emitentovi, Rucitefovi, 
Dlhopisoch a ich ponuke sii uplne len na zaklade kombinacie tychto Konecnych podmienok a Zakladneho 
prospektu a pripadnych dodatkov k nemu. Suhrn Emisie (pokiaf bude vyhotoveny) je prilozeny k tymto 
Konecnym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim c.z.: 100-000-139-782 k c.sp.: NBS1-000- 
030-940 zo dna 30. novembra 2018. Dodatok c. 1 k Zakladnemu prospektu zo dha 18. juna 2019 schvalila 
Narodna banka Slovenska rozhodnutim c. z.: 100-000-177-150 k c. sp.: NBS1-000-038-702 zo dna 24. juna 
2019.

Tato cast’ Konecnych podmienok sa musi citaf spolu s clankom Zakladneho prospektu oznacenym ako 
„Spolocne podmienky^. Vyrazy pouzite v tychto Konecnych podmienkach su defmovane v clanku Zakladneho 
prospektu oznacenom ako „Spolocne podmienky^ a clanku oznacenom ako „Zoznam pouzitych defmovanych 
pojmov a skratielC. Rizikove faktory suvisiace s Emitentom, Rucitel’om a Dlhopismi su uvedene v clanku 
Zakladneho prospektu oznacenom ako „Rizikove faktory“.

Ak su Konecne podmienky prelozene do ineho jazyka, vpripade vykladovych sporovje rozhodujuce znenie 
v slovenskom jazyku.

http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfmanceskV


MiFU) II monitoring tvorby a distribucie flnancneho nastroja / Ciel’ovy trh opravnene protistrany, 
profesionalni klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti

Vyhradne pre ucely schvarovacieho procesu Emitent ako tvorca flnancneho nastroja, pieskumanim ciePoveho 
trhu vo vzt’ahu kDlhopisom vyhodnotil, ze (i) ciel’ovym trhom pre Dlhopisy sii opravnene protistiany, 
profesionalni klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni 
(d’alej len MiFID II) a (ii) pi i distnbucn Dlhopisov na tomto ciefovom trhu sii pripustne vsetky disti ibucne 
kanaly, a to prostrednictvom sluzby investicneho poiadenstva, nadenia poitfoha a vykonania pokynu khenta 
v rezime execution only

Akakol’vek osoba nasledne ponukajuca, predavajiica alebo odporucajuca Dlhopisy (ako Distributor) 
podhehajuca pravidlam MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy ciefoveho trhu v 
suvislosti s Dlhopismi (bud’ pnjatim alebo vylepsenim posudenia ciefoveho trhu) a urcenie vlastnych 
vhodnych distnbucnych kanalov Emitent bude zodpovedaf ako tvorca fmancneho nastroja vzdy len vo 
vzt’ahu k ponuke Dlhopisov, ktoiu aj sam vykonava

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tdto cast’ Komcnych pochmenok spolu so Spolocnynn pochmenkaim tvori emsne podimenk}’ prishisnej 
Enusie

Drub cenneho papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, datum emisie a prijatie na 
obchodovanie

Nazov. Dlhopisy HER 2025 II

ISIN SK4000015814

Celkovy objem Emisie' 20 000 000 EUR

Emisny kurz pevny Emisny kurz' 100,00 % zMenovitej hodnoty 
Dlhopisov

Informacia o alikvotnom urokovom vynose (AUV). Nepouzije sa.

Datum Emisie 30 septembia 2019

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Menovita hodnota 1 000 EUR

Urokovy vynos

Urcenie mokoveho vynosu. pevnou urokovou sadzbou

Urokova sadzba alebo Referencna sadzba a Marza 3,25 % p. a

Lehota stanovenia Referencnej sadzby. Nepouzije sa.

Fiekvencia vyplaty urokovych vynosov rocne

Datum vyplacama urokovych vynosov 30 septembra prislusneho loka

Prvy datum vyplaty urokovych vynosov 30. septembra 2020

Zobrazovacia stranka Nepouzije sa.

Konvencia Act/Act

2



Splatenie a odkupenie

Datum konecnej splatnosti 30 septembra 2025

Predcasne splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta Nepouzije sa. Emitent nie je opravneny na zaklade 
svojho rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatif.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE 

Podmienky ponuky

Vediici manazer Slovenska spontefha, a s

Financm sprostredkovatelia. Nepouzije sa.

Zmluvy o upisani alebo umiestneni Dlhopisov Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevneho zavazku 
vo vzt’ahu k dlhopisom s urokovym vynosom 3,25 % 
pas celkovou menovitou hodnotou do 20 000 000 
EUR splatnych v roku 2025, t.j. k druhej emisn 
v ramci dlhopisoveho programu vo vyske do 
150 000 000 EUR

Typ ponuky verejnou ponukou v Slovenskej repubhke

Ponukaje urcena. fyzickym osobam a pravmckymi osobam

Datum zaciatku ponuky 5 septembra 2019

Datum ukoncema ponuky 26 septembra 2019

Podmienky Verejnej ponuky

Minimalna vyska objednavky 5 000 EUR

Maximalna vyska objednavky Nepouzije sa

Informacia o poplatkoch uctovanych mvestorom. Investorom budu uctovane poplatky vo vyske 1,25 % 
z objemu investfcie (tieto poplatky budu hradene 
investormi Veducemu manazerovi) Po zohfadnenl / 
zapocftam vyssie uvedenych poplatkov bude 
predstavovaf vynos do splatnosti pre mvestora 3,019 
% p a

Stanoveme a zverejneme konecnej ceny Nepouzije sa

Sposob uspokojovania objednavok. Investori do Dlhopisov budu uspokojovanl podl’a 
casu pnjatia ich objednavok, pncom po naplnenl 
Celkoveho objemu Emisie uz nebudii ziadne d’alsie 
objednavky akceptovane ani uspokojene.

Piavo odmietnuf objednavky Emitent si vyhradzuje pravo vsetky objednavky 
odmietnuf a Dlhopisy nevydaf, ak celkova vyska 
objednavok investorov pocas Ponukoveho obdobia 
nedosiahne aspoii 10 000 kusov, Emitent je 
opravneny uplatmf toto piavo najneskor do 10.00 
hod. v deft skoncenia ponuky a zveiejmf oznameme o 
tejto skutocnosti v dairy deft na Webovom sidle 
Emitenta a bez zbytocneho odkladu prostiedm'ctvom 
Admimstratora zabezpecif zverejneme v Urcenej 
prevadzkarm

3



Dodatocne informacie

Informacia o d’alsich poradcoch: Emitent pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby 
Veduceho manazera.

Slovenska sporitel’na, a.s. poskytuje sluzby 
Administratora a Kotacneho agenta.

Zaujem d’alsich fyzickych a pravnickych osob 
ziicastnenych na Emisii:

Moze dojsf k potencialnemu konfliktu zaujmov 
v siivislosti s poskytovanim sluzieb Veduceho 
manazera v siivislosti s Dlhopismi a itverovym 
financovanim, ktore Vediici manazer poskytol 
niektorym clenom skupiny RucitePa ako banka.

Udaj o vynose do splatnosti: Nepouzije sa.

Odhadovany cisty vynos z Emisie: 19 780 000 EUR (neberiic do uvahy naklady na 
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Burze, 
ktorych vyska sa odhaduje na 3 500 EUR ani naklady 
na registraciu emisie v CDCD a ostatne naklady)

Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo 
umiestnenie:

1,10 % zobjemu Emisie (tato provizia je hradena 
Emitentom Vediicemu manazerovi)

V Bratislava dna 19. augusta 2019.

Mgr. Peter Andrasina 
konateP
HB REAVIS Finance SK V s. r. o.

Mgr. Peter Malovec 
konateP
HB REAVIS Finance SK V s. r. o
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SUHRN EMISIE

Nizsie uvedeny st/hm emisie spina poziadavky Smermce o piospekte a Nanadema o prospekte, vrdtane poziadaviek 
na obsah nvedenych v Pnlohe XXII Nat tadenia o prospekte Tieto poziadavky sa vzt’ahujit na Dlhoptsy s nommdlnou 
hodnotou nizsou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v tnej mene) a nizsie uvedeny si'ihrn emisie je weeny 
potencidlnym investorom do t)>chto Dlhopisov Tento siihin emisie pozostava z povinne zverejhovanych informdcu, tzv 
,,piykov“ Tieto prvk)i sit cislovane v oddieloch A — E (tj A1 — E7) Tento siihrn emisie obsahitje vsetk)/ pn’k)>, ktore 
musia byf obsiahnute v si/hrnepre tento typ cennych papierov a Emitenta Nakol’ko mektoreprvky> sapodl’a Nanadema o 
prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyzadujii, postupnost’ cislovania nvedenych prvkov neinusi byf 
kontinudlna (tj v clselnom poiadi jednothvych prvkov mozu byf medzeiy) Aj ked’ urcity piyok nnisl byf podl’a 
Nanadema o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta do sithrnu zahrnutyi, je mozne, ze ohl’adom takeho 
piyku neexistiiju ziadne relevantne mformdcie V takomtopilpadeje v siihrne uvedeny strueny popispn'slusneho piyku s 
pozndmkou l,Nepouzije sa“

Siihi n emisie, vyhotoveny podl’a cldnku 24 ods 3 Nanadema o prospekte, obsahuje relevantne parametre tykajiice sa 
konkretnej emisie Dlhopisov podl’a pi Islusnych Konecnych podmienok

Oddiel A - Uvod a upozornenia

A.l Upozornenia. Tento suhrn predstavuje a mal by byf chapany ako uvod Zakladneho j 
prospektu. V tomto suhrne su uvedene zakladne mformacie o Emitentovi, 
Rucitel’ovi a Dlhopisoch, ktore su obsiahnute na inych miestach Zakladneho 
prospektu

Akekol’vek rozhodnutie mvestovaf do Dlhopisov by malo byf zalozene na 
tom, ze investor zvazi tento Zakladny prospekt ako celok, tj potencialm 
investor! by si pred prijatlm konkretneho mvesticneho rozhodnutia mali : 
pozorne precltaf cely Zakladny prospekt, viatane fmancnych udajov 
aprlslusnych poznamok a viatane konecnych podmienok Dlhopisov 
pnpravenych Emitentom pre konkretnu emisiu Dlhopisov vydavanu viamci 
Programu (d’alej len „Konecne podmienky“) Obzvlasf potiebne je 
starosthvo zvazif vsetky nzikove faktory vzfahujiice sa k Dlhopisom

1iI

A.2

i

Ak sa na slide vznesie narok na zaklade mformach obsiahnutych v Zakladnom 
prospekte, zalujucemu mvestorovi sa moze podl’a vmitrostatnych pravnych 
piedpisov clenskych statov ulozif povmnosf znasaf naklady spojene s 
prekladom Zakladneho prospektu pred zacathn siidneho konania

Siihlas s pouzitlm
Zakladneho
prospektu.

Obcianskopravnu zodpovednosf majii len tie osoby, ktore siihrn vratane jeho j 
piekladu predlozili, ale len v pripade, ked’je tento siihrn zavadzajiici, nepresny j 
alebo v lozpoie s ostatnymi casfami Zakladneho prospektu, alebo neobsahuje 
v spojenl s mymi casfami Zakladneho prospektu kl’iicove informacie, ktore 
majii investorom pomocf pri rozhodovanl sa mvestovaf do Dlhopisov

Emitent udel’uje siihlas v tom zmysle, ze kazdy Financny sprostredkovatel’, ! 
ktory je uvedeny v pi Islusnych Konecnych podmienkach, je opravneny | 
pouzlvaf Zakladny prospekt pocas trvania Ponuky prislusnej Emisie Pocas i 
tohto obdobia sa moze reahzovaf nasledny d’alsl predaj alebo konecne | 
umiestneme Dlhopisov, avsak vzdy len za piedpokladu, ze Zakladny prospekt 
je stale platny v sulade so Zakonom o cennych papieroch.

Siihlas Emitenta s pouzitlm Zakladneho prospektu na licely nasledneho i 
d’alsieho predaja, lesp konecneho umiestnema Dlhopisov zo stiany 
Financnych sprostredkovatefov bol udeleny za podmienky, ze (i) 
potencialnym investorom bude dostupny Zakladny prospekt a vsetky prlpadne 
dodatky k nemu, a (li) kazdy z Fmancnych sprostiedkovatel’ov zabezpeci, ze 

| bude pouzivaf Zakladny prospekt a vsetky prlpadne dodatky k nemu v sulade . 
I so vsetkymi platnymi obmedzeniami piedaja uvedenymi v Zakladnom 1 
j prospekte a so vsetkymi prlslusnymi zakonmi a piedpismi v prislusnej 
junsdikcn.
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OZNAM PRE EWESTOROV:

V pripade, ze Financny sprostredkovatel’ predlozf ponuku, je povinny 
poskytnut’ investorom informacie o podmienkach ponuky v case 
predlozenia tejto ponuky.

Oddiel B - Emitent a Rucitel’

B.l Obchodne meno 
Emitenta:

Obchodne meno: HB REAVIS Finance SK V s. r. o.

ICO: 51 927 802

B.2 Domicil a pravna 
forma Emitenta, 
legislatlva, podl’a 
ktorej Emitent 
vykonava cinnosf 
a krajina zalozenia:

Sidlo: MlynskeNivy 16, 821 09 Bratislava - mestska casf Stare Mesto 

Pravna forma: spolocnosf s rucenlm obmedzenym 

Domicil a krajina zalozenia: Slovenska republika

Emitent bol zalozeny a existuje podfa pravneho poriadku Slovenskej 
republiky, co zahfna najma nasledovne pravne predpisy (vzdy v platnom 
zneni):

(a) zakonom c. 513/1991 Zb. Obchodny zakonm'k („Obchodny zakonnik“);

(b) zakonom c. 40/1964 Zb. Obciansky zakonm'k; a

(c) zakonom c. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikanl („Zivnostensky 
zakon“).

B.4b Opis vsetkych 
znamych trendov 
ovplyvhujucich 
Emitenta [...]:

Emitentovi nie su zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo 
udalosti, o ktoi-ych je realne pravdepodobne, ze budu maf podstatny vplyv na 
perspektlvu Emitenta minimalne pocas bezneho fmancneho roka.

B.5 Opis skupiny a 
postavenia 
Emitenta 
v skupine:

Emitent ma jedineho spolocnika, a to spolocnosf HB Reavis Group B.V., 
ktory vlastnl 100 % podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.A. („RuciteP‘) 
vlastni priamy podiel vo vyske viac ako 99 % na zakladnom imam' 
spolocnosti HB Reavis Group B.V.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolocnosf HB Reavis Group B.V. 
a nepriamo ho ovlada a kontroluje Rucitel’, v kazdom pripade na zaklade 
vlastm'ctva viac ako 99 % podielu na zakladnom imam' a viac ako 99 % 
hlasovaclch prav. Rucitel’ ovlada Skupinu (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Rucitel’ a d’alsie hlavne spolocnosti zo skupiny su uvedene 
v organizacnej strukture nizsie (spolocne ako „Skupina“ alebo „Skupina 
Rucitel’a“), pricom vlastm'cke podiely uvedene v organizacnej strukture 
Skupiny zodpovedaju aj podielom na hlasovacich pravach.

HB Reavis Holding S.A.
Najvyiif konsolidujuci subjekt

99.9-100* 100* 99.994* 100* 99.5 - 99.99* 100*

HBRIM Holding Ltd. 
Holdingovd spoloinosf pre 
obchodovarif sirwsticiomi

HBR Investors Ltd. 
Investor do fondu 

nehnutelnostl

HB Reavis Strategic Innovations 
Investments S.ir.l.

Spoloinosf, ktord md podiely v 
strotegickychprojektoch vrdtom 

HubHub. co-workingovej 
platformya CIC

HB Reavls Group B.V. 
Spololnosf mojuco 

podiely v spoloinostioch 
Skupiny poskytujOcich 

slulby, SPVa generdlnych 
doddvateloch

Realitn* spolocnosti 
Spoloinosti pre konkrttne 

projekty so sldlom v 
Luxemburgu, ktorych 

projekty so nachddraju 
v Londyne a Nemecku

Waterfleld
Management

B.V.

SpoloCnosf 
financujuca HB 
Reavis Group

HB Reavls 
SpoloCnostl 
poskytujtice 
korporitne 

flnancovanle

Emitent dlhopisov 
v Polska____ __________________

100* 10O*
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B.9

BIO

B.12

Prognoza alebo 
odhad zisku

Opis povahy 
vsetkych vyhrad v 
audftorskej sprave

Emitent nezverejml ziadnu prognozu ani odhad zisku j
1

Nepouzije sa Audftoi neuviedol v audftorskej spiave khistorickym 
fmancnym informaciam ziadnu vyhradu

Vybrane kl’iicove 
histoncke 
fmancne 
informacie.

Vybrane udaje pochadzaju z auditovanej individualnej uctovnej zavierky 
Emitenta zostavenej podl’a slovenskych uctovnych standaidov za 10k konciaci 
31. decembia 2018 Emitent vznikol zapisom do Obchodneho registra dna 
7 septembia 2018, neexistujii preto historicke fmancne informacie za 
piedchadzajiice obdobia
Skrateny individualny vykaz ziskov a strat
(vEUR) k 31 12 2018

(auditovane)
Vynosy z hospodaiskej cinnosti 0
Naklady na hospodarsku cmnost 30 513
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti ______________- 30 513
Pndana hodnota ______________- 29 530
Vynosy z fmancnej cinnosti 0
Naklady na fmancnu cmnosf 30
Vysledok hospodarenia z fmancne] cinnosti _________________ ~ 30
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie pred zdanenim ______________- 30 543
Danzpiijmov 0
Pievod podielov na vysledku hospodarenia spolocnikom 0
Vysledok hospodarenia za uctovne obdobie po zdaneni ______________- 30 543

Skratena mdividualna suvaha
(V EUR)

SPOLU MAJETOK
Neobezny majetok 
Obezny majetok 
Casove rozlisenie

k 31 12 2018 
(auditovane)

6 981
0

6 981 
0

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY  6 981
Vlastne imanie ______________- 17 543
Zakladne imanie 5 000
Ostatne kapitalove fondy 8 000
Vysledok hospodatenia za uctovne obdobie po zdaneni - 30 543
Zavazky  24 524
Kiatkodobe zavazky 9 224
Kiatkodobe rezei vy 15 300
Casove rozlisenie 0

Vyhlasenie, ze od datumu jeho naposledy uverejnenych auditovanych uctovnych fmancnych 
vykazov nedoslo k ziadnej podstatnej nepnaznivej zmene vo vyhhadkach Emitenta alebo opis 
vsetkych podstatnych nepnaznivych zmiem

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta nedoslo k 
ziadnej podstatnej nepnaznivej zmene vo vyhhadkach Emitenta.

Opis vyznamnych 
zmien vo 
fmancnej alebo 
obchodnej pozicn 
nasledujucich po 
obdobi, za ktore 
su uvedene 
historicke

Od 31 decembra 2018, tj. od datumu, ku ktoiemu bola pnpiavena a 
zveiejnena posledna auditovana mdividualna uctovna zavierka Emitenta, j 
nastah mzsie uvedene zmeny vo fmancnej situacn Emitenta, pncom tieto 
zmeny mozno povazovaf za dolezite

Dfta 8 februara 2019 vydal Emitent prvu Emisiu Dlhopisov v ramci Piogramu 
v celkovom objeme 15 000 000 EUR Splatnosf Dlhopisov je 8. februaia 
2025
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fmancne udaje Fmancne prostnedky zlskane Emisiou Dlhopisov boh nasledne pouzite na ! 
poskytnutie pozicky s lirokovou sadzbou 3,50 % p. a. splatnej 5. februara 2025 
spolocnosti zo Skupmy

Dna 18. januaia 2019 bola vytvorena dozorna rada Emitenta

B.13 Opts vsetkych
nedavnych
udalosti
specifickych pre 
Emitenta [

Emitent je spolocnosf, ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v 
platobnej neschopnosti, nevyvija ziadnu vyznamnu cinnosf am neprevzal 
ziadne zavazky, ktore by boh z pohl’adu Dlhopisov vyznamne

B.14 Zavislost’
Emitenta od mych 
subjektov skupiny 
(pozn tiez 
mformacie v casti
B 5)-

Emitent je zavisly na svojej mateiskej spolocnosti HB Reavis Group B.Y., co 
vyplyva z vlastnictva stopercentneho podielu v Emitentovi. Emitent je tiez 
zavisly na spolocnosti HB Reavis Holding S A („Rucitel*‘), ktora vlastni viac 
ako 99 % podiel v spolocnosti HB Reavis Group B V, atak nepnamo vlastni 
a ovlada Emitenta

Emitent je zriadeny za ucelom vydama Dlhopisov a poskytovama poziciek a 
liverov subjektom zo Skupmy. Schopnost’ Emitenta splmf zavazky tak bude 
vyznamne ovplyvnena schopnost’ou spolocnosti Skupmy splmf zavazky voci 
Emitentovi, co vytvara vyznamnu zavislosf zdrojov prljmov Emitenta na 
danych clenoch Skupmy a ich hospodaiskych vysledkoch

Informacie o Skupine sir uvedene v prvku B 5 tohto suhrnu a mformacie 
o ovladanl Emitenta su uvedene v pivku B.16 tohto suhrnu.

lus Opis hlavnych 
cmnosti Emitenta

Emitent je ucelovo zalozena spolocnosf bez vyznamnejsej vlastnej 
podnikatel’skej cmnosti. Hlavnou cmnosfou Emitenta je vydavame Dlhopisov 
a poskytnutie fmancovama inym spolocnostiam v Skupme

B.16 Uved’te, cije 
Emitent priamo 
alebo nepriamo 
vlastneny alebo 
ovladany a kym a 
oplste povahu 
tohto ovladama

RuciteF ovlada Skupinu a sam je ovladany spolocnosfou Kennesville Holdings 
Limited so sldlom na Cypre, ktorej konecnym vlastnlkom a ovladajiicou 
osobou je pan Ivan Chrenko Povaha ovladania je dana vlastnlctvom viac nez 
90 % podielu na zakladnom imanl a hlasovaclch piavach Rucite Fa

B.17
:

Uverove ratingy 
udelene
Emitentovi alebo 
jeho dlhovym 
cennym papierom 
[••]

Emitentovi am Dlhopisom nebol udeleny rating ziadnou ratmgovou agentiirou, 
am sa neocakava, ze pre ucely Programu bude rating udeleny

B.18 Povaha a rozsah 
zaruky

Podl’a § 303 a nasi. Obchodneho zakonnlka RuciteF bezpodmienecne a 
neodvolatel’ne potvrdzuje kazdemu majitel’ovi Dlhopisu (d’alej len 
Dlhopisov1'), ze ak Emitent z akychkol’vek dovodov nesplni akykoFvek 
zavazok z Dlhopisov v den jeho splatnosti, RuciteF na pisomnu vyzvu 
MajiteFa Dlhopisov zaplati taku ciastku okamzite, bezpodmienecne 
a bezodkladne namiesto Emitenta

B.19 Informacie o Rucite ’ovi'

B.19
/B.l

Obchodne meno 
Rucitel’a'

Obchodne meno HB Reavis Holding S.A.

Identifikacne clslo' B 156287

B.19
/B.2

Domicil a piavna 
forma Rucitel’a, 
legislatlva podl’a

Sidlo. 6, me Jean Monnet, L - 2180 Luxembuig,

Luxembuiske vel’kovojvodstvo
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ktorej RuciteF 
vykonava cmnosf, 
krajina zalozema

Pravna forma akciova spolocnosf (societe anonyme)

Domicil a kiajma zalozenia' Luxemburske vefkovojvodstvo

RuciteF bol zalozeny, existuje a vykonava cmnosf v sulade s piavnymi 
predpismi Luxemburskeho vel’kovojvodstva, najma zakonom o korporaciach z 
10 augusta 1915

B.19
/B.4
b

Opis vsetkych 
znamych trendov 
ovplyvnujucich 
Rucitel’a a 
odvetvia, v 
ktorych posobr

Emitentovi nie sii zname ziadne bendy, neistoty, naioky, zavazky alebo 
udalosti, o ktorych je realne pravdepodobne, ze budu maf podstatny vplyv na 
perspektlvu RuciteFa mimmalne pocas bezneho fmancneho loka.

B.19
/B.5

Opis skupmy a 
postaveme
Rucitel’a 
v skupme'

RuciteF je najvyssou ovladajucou entitou spolocnostl konsohdovanych v ramci 
Skupmy.

Podnikova struktuia Skupmy je oplsana v prvku B 5

B.19
/B.9

Prognoza alebo 
odhad zisku.

RuciteF nezverejnil ziadnu prognozu alebo odhad zisku

B.19
/B.10

Opis vsetkych 
vyhrad v
audltorskej sprave 
[ ]•

Nepouzye sa. Audltorske spravy vo vzfahu k historickym fmancnym 
informaciam RuciteFa zverejnenym v tomto Zakladnom prospekte neobsahuju 
vyhiady

| B.19 Vybrane kPucove histoncke financne mformacie o Rucitefovi za kazdy fmancny rok obdobia, za
/B.12 ktore sii uvedene historicke fmancne mformacie a za kazde nasledujiice fmancne medziobdobie, 

doplnene porovnavaci'mi udajmi za rovnake obdobie piedchadzajiiceho fmancneho roka okrem 
pn'padov, ak poziadavka na porovnavacie suvahove udaje nie je splnena uvedem'm koncorocnych 
suvahovych udajov

Vybrane udaje pochadzaju z auditovanej konsohdovanej zavieiky Rucitel’a za 10k konciaci 31 decembra 
2018 zostavenej podl’a Medzmarodnych standardov pre fmancne vykazm'ctvo (IFRS)'

Skrateny konsoiidovany vykaz ziskov a strat a ostatneho suhrnneho zisku
(v mihonoch EUR) k 31 12 2018 k 31 12 2017

(auditovane) (auditovane)
Vynosy z pienajmu a podobne vynosy z investicn 
do nehnutel’nosti 62,1 60,6
Pname pievadzkove naklady na investfcie do 
nehnutel’nosti (24,1) (21,9)
Cisty prevadzkovy zisk z mvesticii do 
nehnutel nosti 38,0 38,7
Prevadzkovy zisk 197,9 98,1
Financne naklady netto (46,3) (4,3)
Zisk pred zdanenim 151,6 93,8
Dan z piijmov - vynos / (naklad) (31,5) (10,6)
Cisty zisk za obdobie 120,1 83,2
Piepocet zahiamcnych prevadzok do meny 
piezentacie uctovnej zavierky (10,6) 13,7
Piepocet zahiamcnych prevadzok 
pieklasifikovanych do zisku alebo stiaty pn stiate 
kontioly nad dceiskou spolocnosfou alebo splateni 
kapitalu dcdrskych spolocnostl (7,4) (0,4)
Celkovy suhrnny zisk za obdobie 102,1 96,5

1i

9



Skrateny konsolidovany vykaz o flnancnej situacn
(v mihonoch EUR)

Investicie do nehnutel’nosti' - pouzivane alebo 
vol’ne
Investicie do nehnutel nosti - lozostavane 
Dlhodobe aktiva 
Obezne aktiva
AKTIVA

VLASTNE IMANIE SPOLU 1 258,1 1 195,7
Uvery a pozicky 614,4 598,9
Dlhodobe zavazky 708,9 679,1
Kratkodobe zavazky 382,9 420,0
ZAVAZKY 1 091,8 1 099,1
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2 349,9 2 294,8

Vyhlaseme, ze od datumu jeho naposledy uverejnenych auditovanych uctovnych fmancnych vykazov 
nedoslo k ziadnej podstatnej nepnaznivej zmene vo vyhhadkach Rucitefa alebo opis vsetkych podstatnych 
nepnazmvych zmien

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsohdovanej uctovnej zavierl<y Rucitel’a nedoslo k ziadnej 
podstatnej nepnaznivej zmene vo vyhhadkach Rucitefa.

Opis vyznamnych zmien vo fmancnej alebo obchodnej pozlcn nasledujucich po obdobl, za ktoie sii uvedene 
historicke fmancne udaje

Od 31 decembia 2018, t.j. od datumu, ku ktoremu bola pnpiavena a zveiejnena posledna auditovana 
konsohdovana uctovna zavierka Rucitefa, nastah mzsie uvedene zmeny vo fmancnej situacii Rucitefa, j 
pncom tieto zmeny mozno povazovaf za dolezite j

- Vo februan 2019 Skupma uzavrela zmluvu o developeiskom fmancovani piojektu Varso Place vo j 
Varsave v hodnote 350 mihonov EUR, !

7 i

k 31 122018 k 31 122017
(auditovane) (auditovane)

622,8 545,6
1 043,6 861,8

1 813,3 1 515,0
536,6 779,8

2 349,9 2 294,8

- Od 1 januara 2019 do 18. juna 2019 (datum vyhotovenie Dodatku 5. 1 k Zakladneho prospektu) ■
Skupma splatila uvery vo vyske 126 mihonov EUR, vydala novu tianzu dlhopisov v sume 15 | 
mihonov EUR a nacerpala nove uvery v sume 127 mihona EUR, i

- Vo februari 2019 dokoncila Skupma piedaj projektu BEM Palace v Budapesti, ktoreho bilancna suma I

na suvahe bola koncom idea 13,3 mihona EUR, j

V januan 2019 bolo deklaiovana premia na akcm v sume 27 mihonov EUR, z ktorej 12,3 mihona 
EUR bolo uz vyplatenych,

V maji 2019 Skupma dokoncila predaj svojich spolocnych piojektov West Station I a West Station II 
investorovi Mapletree Investments,

~ Zaciatkom roka 2019 Skupma ohlasila strategicky piedaj aktlv vo faze prlprav aplanovani v Prahe 
s ciefom siistredif svoje obchodne aktivity na vefke schemy Skupina si ponechava projekt v Bine 
a siicasne si ponechava svoje obchodne aktivity co-workmgovej platformy HubHub v Prahe, ako aj 
spiavu projektu Aupark Hiadec Kralove pre investicny fond HB Reavis CE REIF, |

- V maji 2019 Skupina podpisala zmluvu o predaji projektu Twin City Towei juhokoiejskemu 
institucionalnemu mvestoiovi, ktory bol zastupeny Valesco Group a AIP Asset Management, s 
predpokladanym uzavretlm tiansakcie na jeseh 2019 !

B.19 Opis vsetkych 
/B.13 nedavnych udalosti 

specifickych pre 
; Rucitefa [ ]•

Informacie o nedavnych udalostiach s podstatnym vyznamom pn 
hodnoteni platobnej schopnosti Rucitefa su uvedene v prvku B 19 / B.12.

B.19 | Zavislosf Rucitefa
i

__ ! odjnych subjektov v
Rucitef predovsetkym dizi, spravuje a pripadne fmancuje ucasti na inych i 
spolocnostiach zo Skupiny a sam nevykonava ziadnu_ yyznamnu j
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/B.14 skupme (Pozutiez 
informacie v prvku
B 5)

podnikatel’sku cmnosf Ztohto dovoduje do vyznamnej mieiy zavisly od 
prljmov z dividend, uverov a poziciek poskytnutych dcerskym 
spolocnostiam, pncom tieto zavisia od uspesnosti podnikama jeho 
dcerskych spolocnostl

Informacie o Skupme sii uvedene v pivku B 5 tohto siilirnu a mformacie 
o ovladanl Rucitel’a sii uvedene v prvku B 19/B 16 tohto siihrnu

B.19
/B.15

Opis hlavnych 
cmnosti Rucitel’a

Rucitef je holdingova spolocnosf, ktora piedovsetkym spravuje svoje 
majetkove ucasti v Skupme a poskytuje clenom Skupiny manazerske, 
administratlvne a spiavne sluzby.

Skupma, ktorii Rucitef ovlada, posobl v nasledovnych hlavnych 
segmentoch podmkania

• vystavba nehnutefnostl, pienajom nehnutefnostl formou operatlvneho 
leasmgu, a

111[
• sprava majetku a riadenie investlcil s vyznamnym portfohom 

mvestlcil v nehnutefnostiach na Slovensku, v Ceskej repubhke, 
Pofsku, Mad’arsku a Vefkej Bntami

B.19
/B.16

Uved’te, ci je Rucitef 
priamo alebo 
nepnamo vlastneny 
alebo ovladany [ ]•

Rucitef je ovladany spolocnosfou Kennesville Holdings Limited so 
sldlom na Cypie, ktorej konecnym vlastnikom a ovladajucou osobu je pan 
Ivan Chrenko Povaha ovladama je dana vlastnlctvom viac ako 90 % 
podielu na zakladnom imani a hlasovaclch pravach Rucitefa.

B.19
/B.17

Uverove ratmgy 
udelene Rucitel’ovi 
alebo jeho dlhovym 
cennym papierom 
[• ]

Rucitefovi nebol udeleny rating ziadnou ratmgovou agenturou, ani sa 
neocakava, ze pre licely Programu bude rating udeleny

Cast’ C -- Cenne papiere

C.l Opis druhu a tnedy 
cennych papierov, 
ponukanych alebo 
prijlmanych na 
obchodovanie, 
vi atane
identifikacneho clsla 
cenneho papiera

Drub a trieda’ Dlhopis

Forma a podoba vo forme na dorucitefa, v zakmhovanej podobe
registrovany v Centralnom depozitan

ISIN- SK4000015814

Nazov cenneho papieia. Dlhopisy HBR 2025 II

C2 Mena Emisie 
cennych papierov.

Dlhopisy budii vydane v mene euro

C.5 Opis vsetkych 
obmedzenl vol’nej 
prevoditel’nosti 
cennych papierov

Pievoditefnosf Dlhopisov nebude obmedzena.

C.8 Opis prav spojenych 
s cennymi papiermi 
vratane hodnotiacich 
kritenl a obmedzenl 
tychto piav.

Prava spojene s Dlhopismi a postup pn ich vykonavani upravuju pravne 
predpisy Slovenskej repubhky, najma Zakon o dlhopisoch, Zakon o 
cennych papieioch, Obchodny zakonnlk a Zakon o konkuize Majitef 
Dlhopisu ma piedovsetkym pravo na splateme menovitej hodnoty a 
vyplatenie prislusneho urokoveho vynosu, v kazdom prlpade v sulade so 
Spolocnymi podmienkami a Konecnymi podmienkami pilslusnej Emisie

Prava spojene s Dlhopismi nebudu obmedzene, s vymmkou vseobecnych 
obmedzenl vyplyvajucich z pravnych predpisov, ktore sa tykajii prav 
ventefov vseobecne (predovsetkym podfa Zakona o konkuize) a s
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vynimkou prav, ktore su podmienene suhlasom Schodze v sulade so 
Spolocnymi podraienkami a Konecnymi podmienkami pn'slusnej Emisie a 
Zakonom o dlhopisoch

Prava zDlhopisov sa piemlcuju uplynutim 10 rokov odo dna ich 
splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju pname, vseobecne, nepodmienene, 
nepodnadene a v rozsahu rucema poskytnuteho RucitePom zabezpecene 
zavazky Emitenta, ktore maju navzajom lovnocenne postaveme {pan 
passu) bez akychkol’vek vzajomnych preferencil a prinajmensom 
rovnocenne postaveme {pari passu) so vsetkymi ostatnymi terajsimi alebo 
buducimi pnamymi, vseobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a 
obdobne zabezpecenymi zavazkami Emitenta, s vynimkou tych zavazkov, 
ktore mozu mat’ prednostne postavenie vyhradne z titulu kogentnych 
ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vseobecne na prava 
ventel’ov

Dlhopisy budu vol’ne prevoditel’ne bez obmedzenia a nie je s mmi spojene 
ziadne predkupne alebo vymenne pravo

Bez ohPadu na vyssie uvedene, podl’a zakona c 7/2005 Z z o konkurze a 
restrukturalizacii (d’alej len „Zakon o konkurze“), akykol’vek zavazok 
Emitenta, ktoreho veritePom je alebo kedykol’vek pocas jeho existencie 
bola osoba, ktora je alebo bola spnaznenou osobou Emitenta vo vyzname 
podl’a § 9 Zakona o konkurze (d’alej len „Spriazneny zavazok“) (i) bude ; 
v konkuize na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike 
automaticky na zaklade zakona podriadeny vsetkym ostatnym 
nepodnadenym zavazkom Emitenta a takyto Spnazneny zavazok nebude 

i uspokojeny skor ako budu uspokojene vsetky ostatne nepodnadene 
zavazky Emitenta voci veritePom, ktori si svoje pohl’adavky prihlasih do 
konkurzu na majetok Emitenta, (n) v restrukturalizacii Emitenta nemoze 
byf uspokojeny lovnakym alebo lepsim sposobom ako akykol’vek my 
nepodnadeny zavazok Emitenta voci veritePom, ktori si svoje pohl’adavky 
prihlasili do restrukturalizacie Emitenta

1

iI

Udaje o nominalnej 
urokovej sadzbe,

! datume, od ktoreho 
sa urok stava 
splatnym, datumoch 
splatnosti uroku, 
vynosoch a nazve 

| zastupcu drzitel’ov 
J dlhovych cennych 
; papierov.

Uvedene neplati pre pohl’adavky veritel’a, ktory me je spnazneny s 
upadcom a v case nadobudnutia spnaznenej pohl’adavky nevedel a ani pri j 
vynalozeni odbornej starosthvosti nemohol vedief, ze nadobuda ! 
spriaznenu pohl’adavku V zmysle § 95 ods 4 Zakona o konkurze sa 
predpoklada, ze venteP pohl’adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade 
obchodu na regulovanom trim, mnohostiannom obchodnom systeme alebo 
obdobnom zahiamcnom organizevanom trhu, o spnaznenosti pohl’adavky 
nevedel !i
Ziadna ma osoba ola-em Rucitel’a neposkytuje ohPadom Dlhopisov ziadne 
ruceme am me zabezpeceme v prospech Majitel’ov Dlhopisov

Urokovy vynos

Dlhopisy budu uiocene pevnou urokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a

Urokove vynosy budu vyplacane rocne k 30 septembru prlslusneho roka 
Pivy datum vyplaty urokovych vynosov bude 30 September 2020

Na licely vypoctu mokoveho vynosu prisluchajiiceho k Dlhopisom sa 
pouzije konvencia na vypocet lirokov Act/Act

Datum vydania Dlhopisov

Datum vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 30. septembra
2019
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Datum splatnosti DIhopisov

Menovita hodnota DIhopisov bude jednorazovo splatna dna 30 septembra 
2025.

Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy 
predcasne splatif

Zastupca Majitel’ov DIhopisov

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel’ov DIhopisov

C.10 Denvatova zlozka- Nepouzije sa, pietoze Dlhopis nema ziadnu denvatovou zlozku

C.ll Kotovanic Emitent poziada bezodkladne po kazdom Datume emisie BCPB o prijatie 
DIhopisov pn'slusnej Emisie na obchodovanie na regulovanom vol’nom 
trhu BCPB Obchodovanie s Dlhopismi bude zacate po ich pnjati na 
obchodovanie.

Okiem vyssie uvedeneho Emitent nepoziadal ani nemiem poziadaf o 
prijatie DIhopisov na obchodovanie na ziadnom mom domacom ci 
zahranicnom regulovanom trhu alebo bmze

Oddiel D - Rizika

D.2 Kl’ucove informacie KFucove rizikove faktory vzfahujuce sa k Emitentovi
o najvyznamnejsi'ch

• Uveiove nziko a zavislosf Emitenta od Skupmynzikach, ktore su
specificke pre • Riziko suvisiace s obmedzem'm podnikatel’skej cinnosti Emitenta
Emitenta' • Riziko prevadzkovej zavislosti od Skupmy

• Riziko stredu zaujmov akcionara Emitenta a MajiteFov DIhopisov
• Rizika suvisiace s pravnym, regulacnym a danovym prostredim
• Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o kn'ze

KFucove informacie KFucove rizikove faktory vzfahujuce sa k RuciteFovi a podmkatel’skej
o najvyznamnejsi'ch cmnosti Skupmy

nzikach, ktoie su • Rizika spojene s makroekonomickou a politickou situaciou
specificke pre v kiajmach, v ktorych Skupma posobi alebo ma majetok
Rucitel’a • Skupma cell nziku koncentracie z vyznamnych casti svojej 

podmkatefskej cinnosti v jednothvych odvetviach a trhoch
• Skupina cell podnikatel’skym nzikam vyplyvajucim z rozhodnutl 

centralnych bank tykajucich sa monetarnej pohtiky. AkekoFvek 
zvysenie urokovych sadzieb by mohlo maf podstatny nepnazmvy 
dopad na trhy s nehnutel’nosfami vo vseobecnosti a konkretne na 
Skupinu

• Skupma cell' nzikam vo vzfahu kjej developei skym aktivitam
• Kapitalove vydavky Skupmy, jej naklady na udrzbu a d’alsie naklady 

na vystavbu a development, ako aj naklady na fmancovame tychto 
vydavkov, mozu byf vyssie, ako sa ocakavalo

• Rizika spojene s procesom udeFovama povolem, vlastm'ckymi 
a pravnymi vadami projektov Skupmy

• Neexistuje ziadna zaiuka, ze Skupina uspesne zrealizuje svojej 
stiategie alebo dosiahne svoje fmancne alebo mvesticne ciele

• Skupina je vystavena nzikam spojenym s nedostatocnou hkviditou 
svojho portfoha

• Skupma je vystavena lizikam spojenym svytvoiem'm novych 
produktovych radov
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• Podmkanie Skupmy je vystavene riziku hospodarskej sut’aze aje 
zavisle od jej schopnosti pnlakaf a udrzaf si najomcov

• Skupma cell nzikam spojenym s jej schopnost’ou generovaf stabilne 
vynosy z najomneho

• Skupma nemusl od najomcov zlskaf nahradu za zvyseme 
prevadzkovych a administiatlvnych nakladov

• Skupma sa moze dostaf do sporov ohradom jej majetkovych prav
• Skupma je vystavena rizikam spojenym s pravnymi aiegulacnymi 

noimami, dodrziavanlm pravnych predpisov a piavnymi zmenami
• Skupina moze celif narokom zo siidnych sporov, naiokom zo 

zodpovednosti a mym sporom
• Skupma moze celif narokom z vadnej vystavby, ktore by mohli maf 

nepriazmvy dopad na tvorbu jej vynosov z najomneho a dobru 
povesf

• Skupma je vystavena rizikam spojenym s ochranou zdravia, 
bezpecnosti a zivotneho prosti edia pn reahzacn noveho 
developmentu

• Skupma moze byf vystavena potencialnym naiokom tykajiicim sa 
nou vykonavaneho prenajmu, predaja, renovacie alebo developmentu 
nehnutel’nostl

• Skupma je vystavena iiverovym rizikam z platieb najomneho zo
strany svojich najomcov a inych osob, pncom nezaplateme 
najomneho najomcami v case jeho splatnosti alebo priefahy vo 
vysfahovanl by mohlo mat’ podstatny nepriazmvy dopad na 
podmkanie, financnu situaciu, vyhhadky a/alebo vysledky
hospodarenia Skupiny

• Ocenovame mvesticnych nehnuternostl, pre ktore nemusia byf 
bezprostredne dostupne trhove cenove ponuky, si bude vyzadovaf, 
aby Skupina a/alebo nezavisll odhadcovia formulovah predpoklady, 
ktoie sa mozu napokon ukazaf ako nepresne

• Dane maju vyznamny dopad na podnikanie Skupmy, pncom zmena 
vnutrostatnych, regionalnych alebo miestnych dahovych predpisov 
moze maf podstatny dopad na dopyt po komercnych 
nehnutel’nostiach

• Skupma cell kurzovym rizikam v dosledku vykonavama svojej 
cinnosti vo viacerych menovych zonach

• Skupma je vystavena liziku urokovych sadzieb
• Skupma cell nzikam spojenym s jej likviditou a lefmancovam'm
• Skupma musl dodiziavaf fmancne koeficienty a zavazky uvedene 

v podmienkach jej dlhu
« Skupina je vystavena riziku v dosledku urovne svojho dlhu
• Skupma cell nzikam spojenym s jej obchodnymi partnenm
• Skupina je vystavena liziku, ze jej poistne krytie napokon nebude 

primerane
• Skupma moze byf zodpovedna za sanaciu zivotneho prostredia alebo 

moze byf vystavena environmentalnym narokom
• Skupina cell rizikam spojenym so stiategickymi transakciami akymi 

su zlucema, akvizlcie a mvestlcie, ktore Skupma hodnotl, vykonava 
a vyuzlva

• Skupma zavisl od svojho vrcholoveho manazmentu a od odbornych 
znalostl svojho kl’iicoveho peisonalu a nemusl byf schopna prilakaf
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a udizaf si vysoko kvahfikovanu a skusenu pracovnii silu
I • Skupina nemusi byf schopna primerane dosiahnuf, chranif alebo j 
; zabramf neopiavnenemu pouzfvaniu ochrannych znamok a inych 
| majetkovych prav Skupiny

• Ak Skupina nebude schopna prijnnaf kreditne kaity alebo mat’ 
pn'stup do sietl na spracovanie elekti onickych tiansakcil, ci uz 
zdovodu zmien (alebo akychkoFvek nedodrzanl) platnych piavidiel 
alebo prlslusnych obchodnych zvyklostl, knticky by to zhorsilo jej 
konkurencieschopnosf

; • Skupina sa na podpoiu svojej podmkatel’skej cmnosti a skusenosti j 
; uzlvatel’ov produktoveho radu WaaS Skupiny spolieha na J
I kombmacm vlastnych technologickych systemov a technologickych
| systemov ti etich osob, ak tieto systemy budu mat’ problemy, moze to
1 mat’ podstatny nepiiaznivy dopad na jej podnikanie, fmancnu
i kondlciu, vysledky hospodarenia a vyhhadky
J • Majetok Skupiny moze byt’ predmetom vyvlastnema a konfiskacie
, j
I • Vseobecne nanademe o ochrane udajov moze mat’ podstatny dopad
i na cinnosf Skupiny
i • Podnikanie Skupiny a jej povesf mozu utrpiet’ ujmu, ak jej
; zamestnanci, clenovia alebo me spriaznene osoby budu konaf
; nevhodnei
j • Rizika spojene so zostavem'm uctovnej zavierky a pripiavou 
I uctovnych informacii
I • Ak Skupina nedokaze udrzaf ucmny system vnutornych kontrol,

nemusi byt’ schopna presne urcit’ fmancne vysledky alebo primerane
zabranif vzmku podvodov I

1 , 1
• Skupina je vystavena specificltym nzikam tykajiicim sa segmentu |

kancelaiskych nehnutel’nosti svojho podmkama j
• Skupina je vystavena specifickym nzikam tykajucich sa ! 

maloobchodneho segmentu svojho podnikama |
D.3 KPucove informacie 

o najvyznamnej-sich 
j nzikach, ktore su 
1 specificke pi e cenne 
1 papieie'

KPucove nzikove faktory vzt’ahujiice sa kDlhopisom, Rucemu atihu vo j
■ vseobecnostr
■ • Riziko vhodnosti mvesticie

• Riziko porusema zmluvy
, • Dlhopisy predstavuju nezabezpecene zavazky Emitenta

i
• Zaiuka pi edstavuje nezabezpecene zavazky Rucitel’a !

i • Dlhopisy a Zaruka budu ucmne podnadene ktoremukol’vek , 
existujucemu zabezpecenemu a budiicemu zabezpecenemu dlhu 
Emitenta alebo Rucitel’a

: • RuciteP je holdmgovou spolocnost’ou ajeho pravo podiel’af sa na
[ majetku ktorejkol’vek zo svojich dceiskych spolocnosti bude okrem 

ineho zavisief od stupna, v akom su uveiy Rucitel’a poskytnute 
takymto dceiskym spolocnostiam a investicie do takychto dcerskych 
spolocnosti podnadenei

I • Hlasovanie na Schodzi Majitel’ov Dlhopisov

• Aktivny sekundarny trh s Dlhopismi nemusi byt’ nikdy zriadeny 
alebo moze byt’ nehkvidny, co by malo nepiiaznivy dopad na 
hodnotu, za ktoru by investor mohol svoje Dlhopisy predaf

• Ak bude potencialny investor vlastnit’ Dlhopisy, ktore me su 
denominovane vjeho domacej mene, tento investor bude vystaveny 
pohybom vymennych kuizov, ktoie budu mat’ nepnazmvy dopad na 

_ hodnotu _J31_hopisqy, ktoie vlastni Okrem toho by zavedeme
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j devfzovej icgulacie vo vzt’ahu k akymkoPvek Dlhopisom mohlo viest’ !
i ktomu, ze by potencialny mvestoi nedostaval platby ztychto ;
j Dlhopisov
. • Na hodnotu Dlhopisov moze mat’ nepriazmvy dopad pohyb trhovych
i uiokovych sadzieb
; • Riziko spojene s Dlhopismi s pevnou urokovou sadzbou
I • Riziko spojene s vykyvmi na trhoch a vo fmancnych nastrojoch 

v regione
' • Poplatky

• Zdanovanie
• Riziko ziazkovej dane
• Riziko zvysenia dlhoveho fmancovama Rucitel’a alebo znizenia

j hodnoty zabezpecema
I • Riziko nepredvidatel’nej udalosti „vyssej moci“
I • Inflacia moze znizif hodnotu buducich platieb urokov a istmy
j • Uvahy o zakonnosti investovania moze urcite investicie obmedzif |

Oddiel E - Ponuka

E.2b Dovod ponuky 
a pouzitia vynosov 
[ ]•

: Ucelom pouzitia fmancnych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov ! 
| je fmancovame beznych prevadzkovych potneb spolocnosti v Skupme

E.3 Opis podmienok 
ponuky

i

i

ij

Celkova menovita hodnota Emisie je 20 000 000 EUR. Menovita hodnota 
kazdeho Dlhopisuje 1 000 EUR.

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje pevny Emisny kurz 100,00 % z 
Menovitej hodnoty Dlhopisov 1

: Dlhopisy budu ponukane k upisaniu a kiipe verejnou ponukou ■ 
i v Slovenskej repubhke I

j Ponuka je urcena fyzickym osobam a pravmckymi osobam od 
5. septembia 2019 a konciac dnom 26. septembra 2019

V ramci pnmarneho predaja (upisania) bude cinnosti spojene s vydanim a 
upisovanim Dlhopisov zabezpecovaf Slovenska sporitefna, a s., v kazdom j

[ prlpade na zaklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov bez pevneho zavazku ; 
j vo vzt’ahu k dlhopisom s urokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p a j 
i s celkovou menovitou hodnotou do 20 000 000 EUR splatnych v loku 
. 2025, tj k druhei emisn v ramci dlhopisoveho piogiamu vo vyske do ; 
: 150 000 000 EUR j

i
Mimmalna vyska objednavky je stanovena na 5 kusov Maximalna vyska 
objednavky sa nepouzye

V suvislosti s upisanlm budii mvestoiom uctovane poplatky vo vyske 1,25 
% z objemu investicie (tieto poplatky budu hradene mvestormi Veducemu 
manazeiovi). Po zohl’adneni / zapocitanl vyssie uvedenych poplatkov 
bude predstavovaf vynos do splatnosti pre mvestora 3,019 % p a

; Podmienkou ucasti mvestora na Ponuke je' (i) poskytnutie vsetkych , 
S potrebnych udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoie su potrebne pre ucely j 

identifikacie (oveiema totoznosti) investora alebo zistenia vlastnictva j 
J prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle vseobecne zavaznych | 
j piavnych predpisov, (n) ze mvestoi musi mat’ najneskor v case pryatia 
j objednavky znadeny a vedeny licet majitel’a v Centralnom depozitan 
! alebo u clena Centialneho depozitara, alebo ktory ma znadeny a vedeny
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Opis vsetkych 
zaujmov ktore su pie 
Emisiu / ponuku 
podstatne [...]

evidencny ucet osobou, ktorej Centialny depozitar vedie dizitel’sky licet, 
ak tieto Dlhopisy je mozne evidovaf na takomto drzitel’skom licte, a (in) 
splnenie d’alsich zmluvnych podmienok pnslusneho Financneho 
spi ostredkovatel’a.

Investor! do Dlhopisov budii uspokojovani podl’a casu pnjatia ich 
objednavok, pncom po naplneni Celkoveho objemu Emisie uz nebudii ! 
ziadne d’alsie objednavky akceptovane ani uspokojene

i

' Prfslusne objednavky a zmluvy budii mvestoiom k dispozfcn na 
vybranych obchodnych miestach pifslusnych Fmancnych 
sprostredkovatel’ov. Sposob, ktorym bude mvestorovi oznamene 
mnozstvo min upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prlslusnej zmluve j 
a/alebo objednavke, pncom obchodovame s Dlhopismi bude mozne zacat’ | 
najskor po vydanf Dlhopisov a po pry at! Dlhopisov na obchodovame na ; 
regulovanom vofnom trhu BCPB Vysledky vydania Dlhopisov budii i 
zverejnene na Webovom sidle Emitenta bez zbytocneho odkladu po ; 

, skoncenl Ponuky |

i Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prlslusne ucty prvych j 
Majitel’ov Dlhopisov jejeden tyzden od Datumu emisie. [
Dlhopisy budu pnplsane na prlslusne licty prvych Majitel’ov Dlhopisov na I 
zaklade pokynu prlslusneho Financneho spi ostredkovatel’a bezodkladne j 
po zaplatenl Emisneho kuizu dotknutych Dlhopisov a splnenl ostatnych 

i podmienok uvedenych vyssie, najneskor v den Datumu emisie. Za licelom 
i lispesneho vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovaf v 
‘ siilade s pokynmi prlslusneho Financneho sprostiedkovatel’a.

Emisia sa bude povazovaf za lispesne uplsami uplsanlm celkovej 
menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutlm Datumu ukoncema ponuky, a 
to aj napnek tomu, ze celkova menovita hodnota Emisie nebude uplsana v 
celom objeme Emitent si vyhiadzuje pravo vsetky objednavky odmietnuf j 
a Dlhopisy nevydaf ak celkova vyska objednavok mvestorov pocas I 
Ponukoveho obdobia nedosiahne aspon 10 000 kusov, Emitent smie j 
uplatnit’ toto pravo najneskor do 10.00 hod v den skoncenia ponuky a i 

! zverejmf oznamenie o tejto skutocnosti v dany deii na Webovom sidle 
j Emitenta a bez zbytocneho odkladu prostiednlctvom Admimstiatora
■ zabezpecif zverejneme v Urcenej prevadzkarni

Konflikt zaujmov Veduceho manazera
i

________ ______ _ _______ ___ _ ______ ________ _ _ J

Pn ponuke druhej Emisie vydanej na zaklade Progiamu moze dojsf : 
i k potencialnemu konfliktu zaujmov Veduceho manazeia, a to na jednej 
I stiane medzi zaujmom Veduceho manazera zabezpecif predaj tejto druhej 
; Emisie v zmysle zmluvy o umiestnenl dlhopisov bez pevneho zavazku
■ uzatvorenej medzi Emitentom a Vediicim manazerom a na druhej strane 
| medzi zaujmom Veduceho manazera poskytovaf mvesticne sluzby 
j spoclvajiice v pryatl a postiipenl pokynu khenta, vykonanl pokynu khenta 
' na jeho licet alebo poskytovanl mvesticneho poradenstva klientom
! Obdobny konflikt zaujmov sa moze vyskytnuf aj v pilpade akejkol’vek 
j nasledovnej Emisie vydanej na zaklade Piogiamu, pokial’ Vediici manazer 
| bude Emitentovi poskytovaf sluzby spojene s vydanlm a upisovanlm 
I tychto nasledujiicich Emisil
I i
1 i

j Konfhktny zaujem existuje tiez v siivislosti s jednotlivymi Emisiami I 
vydavanymi na zaklade Progiamu, pokial’ Vediici manazer bude j 
Emitentovi poskytovaf sluzby spojene s vydanlm a upisovanlm tychto i 
Emisil a uverovym fmancovanlm, ktoie Vediici manazer poskytol !
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Odhadovane naklady, 
ktore Emitent alebo 
ponukajuci uctuje 
mvestoi ovi

Emitentovi ako banka

Moze dojsf k potencialnemu konfliktu zaujmov v siivislosti s 
poskytovani'm sluzieb Veduceho manazera v siivislosti s Dlhopismi a 
uverovym fmancovanlm, ktore Vediici manazer poskytol niektoiym 
clenom skupiny RuciteFa ako banka.

V siivislosti s uplsamm budii mvestorom lictovane poplatky vo vyske 
1,25 % zobjemu investlcie (tieto poplatky budii hradene mvestormi 
Vediicemu manazerovi).

18


