KONECNE PODMIENKY

22. oktober 2019

hbreavis

HB REAVIS Finance SK Vs. r. o.

Celkovy objem Emisie: 25 000 000 EUR
Nézov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2025 Il1
vydané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dna 27. novembra 2018

ISIN: SK4000016218

Tieto Koneéné podmienky boli pripravené podla § 121 ods. 10 Zakona o cennych papieroch a na ziskanie
uplnych informécii musia byt posudzované a vykladané spolo¢ne so zakladnym prospektom (dalej len
»Zakladny prospekt“) pre program vydavania dlhopisov v objeme do 150000 000 EUR, ktoré bude
priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., so sidlom Mlynské Nivy
16, 821 09 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 51 927 802 (d’alej len ,,Emitent”), a ktoré s(
zabezpecCené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., so sidlom 6, rue Jean Monnet,
L-2180 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287 (d’alej len
»Rucditel™).

Zakladny prospekt a pripadné dodatky k nemu sd pristupné v elektronickej forme na Webovom sidle
Emitenta: http://www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinanceskV. Zakladny prospekt a pripadné dodatky su tiez
dostupné k nahliadnutiu v sidle Emitenta a Ur¢enej prevadzkarni Administratora. Informéacie o Emitentovi,
Rucitel'ovi, Dlhopisoch a ich ponuke st uplné len na zédklade kombindcie tychto Konecnych podmienok
a Zakladného prospektu a pripadnych dodatkov k nemu. Suhrn Emisie (pokial’ bude vyhotoveny) je prilozeny
k tymto Kone¢nym podmienkam.

Zéakladny prospekt schvalila Narodné banka Slovenska rozhodnutim ¢. z.: 100-000-139-782 k ¢&. sp.: NBSI-
000-030-940 zo dia 30. novembra 2018. Dodatok ¢. 1 k Zakladnému prospektu zo diia 18. juna 2019 schvalila
Narodna banka Slovenska rozhodnutim ¢. z.: 100-000-177-150 k ¢&. sp.: NBSI-000-038-702 zo dia 24. juna
2019. Dodatok ¢. 2 k Zakladnému prospektu zo dia 9. oktdbra 2019 schvalila Narodna banka Slovenska
rozhodnutim €. z.: 100-000-197-058, k ¢. sp.: NBS1-000-042-693 zo dia 17. oktobra 2019.

Tato Cast Koneénych podmienok sa musi citat’ spolu s ¢lankom Zakladného prospektu ozna¢enym ako
»Spolocné podmienky™. \/yrazy pouZité v tychto Koneénych podmienkach st definované v ¢lanku Zakladného
prospektu oznacenom ako ,,Spolocné podmienky* a ¢lanku oznacenom ako ,,Zoznam pouzitych definovanych
pojmov a skratiek®. Rizikové faktory slvisiace s Emitentom, Rucitefom a DIlhopismi su uvedené v ¢lanku
Zakladného prospektu ozna¢enom ako ,,Rizikové faktory“.

Ak st Koneéné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlce znenie
v slovenskom jazyku.



MiIFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢ného nastroja / CielPovy trh opravnené protistrany,
profesionalni klienti a neprofesionélni (retailovi) klienti

Vyhradne pre tcely schval'ovacieho procesu Emitent ako tvorca finan¢ného nastroja, preskimanim cielového
trhu vo vztahu k Dlhopisom vyhodnotil, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany,
profesionalni klienti a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni
(d’alej len MIFID 1) a (ii) pri distribtcii Dlhopisov na tomto cielovom trhu su pripustné vsetky distribu¢né
kanaly, a to prostrednictvom sluzby investi¢ného poradenstva, riadenia portfélia a vykonania pokynu klienta
Vv rezime execution only.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odporucajuca Dlhopisy (ako Distributor)
podliehajuca pravidlam MiFID Il je zodpovednd za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu
v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a uréenie vlastnych
vhodnych distribu¢nych kanalov. Emitent bude zodpovedat’ ako tvorca finanéného néstroja vzdy len vo
vzt'ahu k ponuke Dlhopisov, ktor( aj sdm vykonava.

CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej
Emisie.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovitd hodnota, emisny kurz, datum emisie a prijatie na
obchodovanie

Nazov: Dlhopisy HBR 2025 111
ISIN: SK4000016218
Celkovy objem Emisie: 25 000 000 EUR

Emisny kurz:

pevny Emisny kurz: 100,00 % z Menovitej hodnoty
Dlhopisov

Informéacia o alikvotnom drokovom vynose (AUV):

NepouZije sa.

Datum Emisie:

18. novembra 2019

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Menovita hodnota:

1 000 EUR

Urokovy vynos

Ur¢enie urokového vynosu:

pevnou urokovou sadzbou

Urokova sadzba alebo Referen¢na sadzba a Marza:

3,25 % p. a.

Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby:

NepouZije sa.

Frekvencia vyplaty urokovych vynosov:

rocne

Déatum vyplacania trokovych vynosov:

18. novembra prislusného roka

Prvy datum vyplaty drokovych vynosov:

18. novembra 2020

Zobrazovacia stranka:;

NepouZije sa.

Konvencia:

Act/Act




Splatenie a odkupenie

Datum konecnej splatnosti:

18. novembra 2025

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

NepouZije sa. Emitent nie je opravneny na zéklade
svojho rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

Podmienky ponuky

Veduci manazér:

Slovenska sporitelna, a.s.

Finanéni sprostredkovatelia:

NepouZzije sa.

Zmluvy o upisani alebo umiestneni DIhopisov:

Zmluva o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
vo vzt'ahu k dlhopisom s drokovym vynosom 3,25 %
p. a. s celkovou menovitou hodnotou do 25 000 000
EUR splatnych vroku 2025, tj. ktretej emisii
vramci  dlhopisového programu vo vyske do
150 000 000 EUR.

Typ ponuky:

verejnou ponukou v Slovenskej republike

Ponuka je urcena:

fyzickym osobam a pravnickymi osobam

Datum zaciatku ponuky:

23. oktdbra 2019

Détum ukoncenia ponuky:

14. novembra 2019

Podmienky Verejnej ponuky

Miniméalna vyska objednavky:

5000 EUR

Maximalna vyska objednéavky:

NepouZije sa.

Informacia o poplatkoch uctovanych investorom:

Investorom budu uctované poplatky vo vyske 1,25 %
zobjemu investicie (tieto poplatky budu hradené
investormi Veducemu manaZzérovi). Po zohl'adneni /
zapoCitani  vy3Sie uvedenych poplatkov bude
predstavovat’ vynos do splatnosti pre investora
3,019 % p. a.

Stanovenie a zverejnenie konecnej ceny:

NepouZzije sa.

Spo6sob uspokojovania objednavok:

Investori do Dlhopisov budl uspokojovani podla
Casu prijatia ich objednavok, pricom po naplneni
Celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie
objednavky akceptované ani uspokojené.

Pravo odmietnut’ objednavky:

Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkova vyska
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspon 10000 kusov; Emitent je
opravneny uplatnit’ toto pravo najneskor do 10:00
hod. v deni skoncenia ponuky a zverejnit ozndmenie
0 tejto skutocnosti v dany denh na Webovom sidle
Emitenta a bez zbyto¢ného odkladu prostrednictvom
Administratora zabezpecit' zverejnenic v UrCenej
prevadzkarni.




Dodatoéné informacie

Informécia o d’alSich poradcoch:

Emitent pri vydani Dlhopisov vyuzil sluzby
Vedliceho manazéra.
Slovenska  sporitelnia, a.s. poskytuje sluzby

Administratora a Kotacného agenta.

Zaujem dalsich fyzickych a pravnickych os6b
z(cCastnenych na Emisii:

Moze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov

v stvislosti s poskytovanim  sluzieb  Vedlceho
manazéra v shvislosti s Dlhopismi a Gverovym
financovanim, ktoré VedlGci manazér poskytol

niektorym ¢lenom skupiny Rucitel’a ako banka.

Udaj o vynose do splatnosti:

Nepouzije sa.

Odhadovany Cisty vynos z Emisie:

24745 000 EUR (neberic do uvahy néklady na
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Burze,
ktorych vyska sa odhaduje na 3 500 EUR ani naklady
na registraciu emisie v CDCP a ostatné naklady)

Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo

umiestnenie:

do 1,10 % z objemu Emisie (tato provizia je hradena
Emitentom Vedicemu manazérovi)

V Bratislava dria 22. oktébra 2019.

>

Mgr. Peter Andrasina
konatel’
HB REAVIS Finance SK V s. r. o.

Mgr. Peter Malovec
konatel’
HB REAVIS Finance SK V s. r. o.




SUHRN EMISIE

NizSie uvedeny sihrn emisie spliia poZiadavky Smernice o prospekte a Nariadenia o prospekte, vrdtane poziadaviek
na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o prospekte. Tieto poziadavky sa vztahujii na Dlhopisy s nominalnou
hodnotou nizSou ako 100 000 EUR (alebo jej ekvivalent v inej mene) a niZSie uvedeny suhrn emisie je urceny
potencidalnym investorom do tychto Dlhopisov. Tento suhrn emisie pozostava z povinne zverejiiovanych informadcii, tzv.
L prvkov*. Tieto prvky si islované v oddieloch A — E (t.j. AL — E7). Tento sihrn emisie obsahuje vSetky prvky, ktoré
musia byt obsiahnuté v suhrne pre tento typ cennych papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o
prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta nevyzaduju, postupnost cislovania uvedenych prvkov nemusi byt
kontinudlna (tj. v ciselnom poradi jednotlivych prvkov mézu byt medzery). Aj ked urcity prvok musi byt podla
Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého
prvku neexistuju Ziadne relevantné informacie. V takomto pripade je v sithrne uvedeny strucny popis prislusného prvku
s poznamkou ,,NepouZije sa*“.

Suhrn emisie, vyhotoveny podla ¢lanku 24 ods. 3 Nariadenia o prospekte, obsahuje relevantné parametre tykajlce sa
Konkrétnej emisie Dihopisov podla prisiusnych Konecnych podmienok.

Oddiel A — Uvod a upozornenia

Al Upozornenia: Tento sthrn predstavuje amal by byt chapany ako tvod Zakladného
prospektu. V tomto sthrne sU uvedené zakladné informacie o Emitentovi,
Rucitel'ovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych miestach Zakladného
prospektu.

Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by malo byt zalozené na
tom, Ze investor zvazi tento Zakladny prospekt ako celok, t.j. potencialni
investori by si pred prijatim konkrétneho investicného rozhodnutia mali
pozorne precitat’ cely Zakladny prospekt, vratane finanénych tudajov
aprislusnych pozndmok avratane kone¢nych podmienok Dlhopisov
pripravenych Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavanu v ramci
Programu (dalej len , Kone¢né podmienky“). Obzvlast potrebné je
starostlivo zvazit’ vSetky rizikové faktory vzt'ahujice sa k DIhopisom.

Ak sa na side vznesie narok na zaklade informécii obsiahnutych v Zakladnom
prospekte, Zalujucemu investorovi sa moze podla vnutrostatnych pravnych
predpisov Clenskych S$tatov uloZit povinnost znasat' naklady spojené
s prekladom Zé&kladného prospektu pred za¢atim stidneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré sthrn vratane jeho
prekladu predlozili, ale len v pripade, ked’ je tento stihrn zavadzajuici, nepresny
alebo v rozpore s ostatnymi ¢ast’ami Zakladného prospektu, alebo neobsahuje
v spojeni s inymi ¢astami Zakladného prospektu klicové informacie, ktoré
maju investorom pomdct pri rozhodovani sa investovat’ do Dlhopisov.

A2 Sahlas s pouzitim | Emitent udel'uje suhlas v tom zmysle, ze kazdy Finan¢ny sprostredkovatel,
Zakladného ktory je uvedeny v prisluSnych Koneénych podmienkach, je opravneny
prospektu: pouzivat’ Zakladny prospekt pocas trvania Ponuky prislusnej Emisie. Pocas
tohto obdobia sa mdze realizovat nasledny dalsi predaj alebo konecné
umiestnenie Dlhopisov, av3ak vZdy len za predpokladu, Ze Zakladny prospekt
je stéle platny v stlade so Zdkonom o cennych papieroch.

Sthlas Emitenta s pouzitim Zakladného prospektu na tucely nasledného
dalsicho predaja, resp. kone¢ného umiestnenia Dlhopisov zo strany
Finan¢énych sprostredkovatelov bol udeleny za podmienky, zZe (i)
potencidlnym investorom bude dostupny Zakladny prospekt a vSetky pripadné
dodatky k nemu, a (ii) kazdy z Finan¢nych sprostredkovatel'ov zabezpeéi, Ze
bude pouzivat’ Zakladny prospekt a vSetky pripadné dodatky k nemu v sulade
so vietkymi platnymi obmedzeniami predaja uvedenymi v Zakladnom
prospekte a so vSetkymi prisluSnymi z&konmi a predpismi v prisludnej
jurisdikcii.

OZNAM PRE INVESTOROV:

V pripade, Ze Finan¢ny sprostredkovatel’ predloZi ponuku, je povinny
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poskytnut’ investorom informacie o podmienkach ponuky v c¢ase
predloZenia tejto ponuky.

Oddiel B — Emitent a Ruditel

B.1 Obchodné meno Obchodné meno: HB REAVIS Finance SK V s. r. 0.
Emitenta: 1CO: 51 927 802

B.2 Domicil a pravna Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
forma Emitenta,
legislativa, podl'a
ktorej Emitent Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika
vykonava ¢innost’
a krajina zaloZenia:

Pravna forma: spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Emitent bol zalozeny a existuje podla pravneho poriadku Slovenskej
republiky, ¢o zahffia najmid nasledovné pravne predpisy (vzdy v plathom
zneni):

(@) zdkonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik (,,Obchodny zakonnik*);
(b) zakonom ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik; a

(c) zakonom ¢&. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (,,Zivnostensky

zakon").

B.4b | Opis vietkych Emitentovi nie si zndme Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavazky alebo
znamych trendov udalosti, o ktorych je realne pravdepodobné, Ze budu mat’ podstatny vplyv na
ovplyviujtcich perspektivu Emitenta minimalne pocas bezného finan¢ného roka.

Emitenta [...]:

B.5 Opis skupiny a Emitent ma jediného spolo¢nika, ato spolo¢nost HB Reavis Group B.V.,
postavenia ktory vlastni 100 % podiel Emitenta. HB Reavis Holding S.A. (,,Ru¢itel™)
Emitenta vlastni priamy podiel vo vySke viac ako 99 % na zékladnom imani
v skupine: spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V.
a nepriamo ho ovlada a kontroluje Rucitel, v kazdom pripade na zéklade
vlastnictva viac ako 99 % podielu na zékladnom imani aviac ako 99 %
hlasovacich prav. Rucitel’ ovlada Skupinu (vid’ aj prvok B.16).

Emitent, Rucitel a dalSiec hlavné spolocnosti zo skupiny st uvedené
Vv organizacnej Struktire nizSie (spolo¢ne ako ,,Skupina“ alebo ,,Skupina
Rucitela”), pricom vlastnicke podiely uvedené v organiza¢nej Struktare
Skupiny zodpovedaju aj podielom na hlasovacich pravach.

HB Reavis Holding 5.A.
Najvy3l konsolidujici subjekt

99.9- 100% 100% 99.994% 100% 99.5 = 99.99% 100%
HBR IM Holding Ltd. HB Reavis Strategic Innovations HB Reavis Group B.V. Realitné spolofnosti Waterfield HEB Reavis
Hnldr'ngavﬂ..spu.lafnos!'?re. Investments S.ar.l. Spoloénest majica Spolodnosti pre pol " i
abchodovanie s investiciami Spolodnost, ktord mé podielyv | | podielyv spol:ocncli?tn:a‘ch prnjckjysn sidlom v B.V. Ii‘:h";]“‘::
HBR1 Ltd strategickych projektoch vratane | | Skupiny posky cich L * “‘_J"wl?_ Spolotnost ﬂnar::(wanie
! I:W:Oli ; . HubHub, co-workingovej slufby, SP\f‘u generdinych pm)emf so nachddzoji financujiica HB
nvestor do fon, .u platformya ciC doddvatefoch v Londyne o Nemecku Reavis Group Emitent dihopisow
nehnutefnosti v Polsky
100% 100% 50-100% 100%
Spolognosti poskytujice slufby Stavebné spolognosti Spolotnostl zaoberajice sa HB Reavis
Spolaénosti pokryvajice Einnast Generalni doddvatelia nehnutelnostami SpoloZnosti poskytujiice
ake napriklad akvizicie, projektovna Slovensku, v Spelofnosti zamerané na korporatne financovanie
fkoncepcia, fi ie, Ceskej republike, Polsku, konkrétne projekty (SPV firmy) Emitent dihopisova karpordtnych
ndjom, marketing, financie, Madarskua Nemecku uriené len pre jednotiivé projekty Lverov v SRa R
sprava majetku, naklodanie s zololené v jurisdikeidehSRER, | |-ccemmmcmmm e .
majetkom na Slovensku, v Ceskej Polske a Madarsko : HBE REAVIS Finance SK V :
republike, Polsku, Madarsku a - Emitent 1
Velkej Britanii ettt




B.9 Prognodza alebo Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku.
odhad zisku
B.10 | Opis povahy NepouzZije sa. Auditor neuviedol v auditorskej sprave Kk historickym
véetkych vyhrad v | finan¢nym informaciam ziadnu vyhradu.
auditorskej sprave
[-]
B.12 | Vybrané kl'icové | Vybrané udaje pochadzaju z auditovanej individualnej uctovnej zavierky

historické
finan¢né
informacie:

Emitenta zostavenej podl'a Slovenskych uctovnych $tandardov (SAS) za rok
konéiaci 31. decembra 2018 az neauditovanej priebeznej individualnej
uctovnej zavierky Emitenta zostavenej podla SAS za obdobie Siestich
mesiacov konciace 30. jina 2019. Emitent vznikol zapisom do Obchodného
registra dna 7. septembra 2018, neexistuji preto porovnavacie historické
finan¢né informacie za rok konciaci 31. decembra 2017 a za obdobie Siestich

mesiacov konciace 30. jina 2018.

Skrateny individualny vykaz ziskov a strat

(vEUR) k 30.6.2019 k 31.12.2018
(neauditované) (auditované)
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 0 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 18 578 30513
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
innosti - 18578 -30513
Pridana hodnota - 18 064 - 29530
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 669 932 0
Naklady na finanénu ¢innost’ 594 322 30
Vysledok hospodarenia z finanénej Cinnosti 75610 -30
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie
pred zdanenim 57032 - 30543
Dai z prijmov 0 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie
po zdaneni 57 032 - 30543
Skratend individualna suvaha
(vEUR) k 30.6.2019 k 31.12.2018
(neauditované) (auditované)
SPOLU MAJETOK 15236 174 6 981
Neobezny majetok 15 000 000 0
Obezny majetok 236 174 6981
Casové rozliSenie 0 0
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 15236174 6981
Vlastné imanie 39 489 -17543
Zékladné imanie 5000 5000
Ostatné kapitalové fondy 8 000 8 000
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po
zdaneni 57 032 -30543
Zaviizky 15 005 692 24524
Dlhodobé zavazky 15 000 000 0
Kratkodohé zavazky 592 9224
Kratkodobé rezervy 5100 15 300
Casové rozlisenie 190993 0




Vyhlasenie, Ze
nedoslo k Ziadnej
podstatnej
nepriaznivej
Zmene vo
vyhliadkach
Emitenta alebo
opis vietkych
podstatnych
nepriaznivych
zmien:

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej
individualnej u¢tovnej zavierky Emitenta, ani k datumu poslednej zverejnenej
neauditovanej priebeznej individualnej uctovnej zavierky Emitenta, nedo$lo
k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Emitenta alebo inej
vyznamnej zmene vo finanénej situacii alebo vyhliadkach Emitenta.

Opis vyznamnych
zmien vo
finan¢nej alebo
obchodnej pozicii
nasledujdcich po
obdobi, za ktore
sU uvedené
historicke
finan¢né udaje:

Od 30. jana 2019, t.j. od datumu, ku ktorému bola pripravena a zverejnena
posledna neauditovand priebeznd individudlna Gétovnd zavierka Emitenta,
nastali nizSie uvedené zmeny vo finan¢nej situacii Emitenta, priCcom tieto
zmeny mozno povazovat’ za dolezité:

Dria 30. septembra 2019 vydal Emitent druh Emisiu Dlhopisov v ramci
Programu v celkovom objeme 20 000 000 EUR. Splatnost’” Dlhopisov je
30. septembra 2025.

Finan¢né prostriedky ziskané Emisiou Dlhopisov boli nasledne pouZzité na
poskytnutie p6zicky s Urokovou sadzbou 3,5 % p. a. splatnej 27. septembra
2025 spolocnosti zo Skupiny.

B.13 | Opis vietkych Emitent je spolo¢nost, ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v
nedavnych platobnej neschopnosti, nevyvija Ziadnu vyznamna ¢innost’ ani neprevzal
udalosti Ziadne z&vazky, ktoré by boli z pohl'adu Dlhopisov vyznamné.

Specifickych pre
Emitenta [...]:

B.14 | Zavislost’ Emitent je zavisly na svojej materskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., ¢o
Emitenta od inych | vyplyva z vlastnictva stopercentného podielu v Emitentovi. Emitent je tieZ
subjektov skupiny | zavisly na spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. (,,Ruéitel*), ktora vlastni viac
(pozri tiez ako 99 % podiel v spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., a tak nepriamo vlastni
informacie v ¢asti | a ovlada Emitenta.

B.5): Emitent je zriadeny za G¢elom vydania Dlhopisov a poskytovania p6zZiciek
a tiverov subjektom zo Skupiny. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavazky tak bude
vyznamne ovplyvnena schopnostou spolo¢nosti Skupiny splnit’ zavizky voci
Emitentovi, o vytvara vyznamnu zavislost' zdrojov prijmov Emitenta na
danych ¢lenoch Skupiny a ich hospodarskych vysledkoch.

Informéacie o Skupine su uvedené v prvku B.5 tohto sihrnu a informacie
o0 ovladani Emitenta si uvedené v prvku B.16 tohto sthrnu.

B.15 | Opis hlavnych Emitent je ucelovo zaloZzena spolocnost bez vyznamnejSej vlastnej

¢innosti Emitenta: | podnikatel'skej ¢innosti. Hlavnou ¢innost'ou Emitenta je vydavanie Dlhopisov
a poskytnutie financovania inym spolo¢nostiam v Skupine.
B.16 | Uvedte, Cije Rucitel’ ovlada Skupinu a sam je ovladany spolo¢nost'ou Kennesville Holdings

Emitent priamo
alebo nepriamo
vlastneny alebo
ovladany a kym a
opiste povahu
tohto ovl&dania:

Limited so sidlom na Cypre, ktorej kone¢nym vlastnikom a ovladajiucou
osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac nez
90 % podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Rucitela.




B.17 | Uverové ratingy Emitentovi ani DIhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentdrou,
udelené ani sa neoc¢akava, ze pre ucely Programu bude rating udeleny.
Emitentovi alebo
jeho dlhovym
cennym papierom
[...]:
B.18 | Povaha a rozsah Podla § 303 a nasl. Obchodného zakonnika Rucditel bezpodmienecne
zéruky: a neodvolatelne potvrdzuje kazdému majitel'ovi Dlhopisu (d’alej len ,,Majitel’
Dlhopisov®), ze ak Emitent z akychkol'vek dovodov nesplni akykol'vek
zavazok z Dlhopisov vdenn jeho splatnosti, Rucitel na pisomni vyzvu
Majitela Dlhopisov zaplati taku ciastku okamzite, bezpodmienecne
a bezodkladne namiesto Emitenta.
B.19 | Informécie o Rucitelovi:
B.19 | Obchodné meno Obchodné meno: HB Reavis Holding S.A.
/B.1 | Rucitela:
Identifika¢né ¢islo: B 156287
B.19 | Domicil a pravna | Sidlo: 6, rue Jean Monnet, L - 2180 Luxemburg,
/B.2 | forma Rucitera, '
legislativa podl'a Luxemburské velkovojvodstvo
ktorej Buczt.el , | Pravna forma: akciova spolo¢nost’ (société anonyme)
vykonava ¢innost’,
krajina zaloZenia: | Domicil a krajina zalozenia: Luxemburské velkovojvodstvo
Rucitel' bol zaloZeny, existuje a vykonava c¢innost' v sUlade s pravnymi
predpismi Luxemburského velkovojvodstva, najmd zakonom o korporaciach
z 10. augusta 1915.
B.19 | Opis vSetkych Emitentovi nie su zndme Ziadne trendy, neistoty, naroky, zavézky alebo
/B.4 | zndmych trendov | udalosti, o ktorych je realne pravdepodobné, ze budi mat’ podstatny vplyv na
b ovplyviujicich perspektivu Rucitel'a minimalne pocas bezného finanéného roka.
Rucitel’a a
odvetvia, v
ktorych pésobi:
B.19 | Opis skupiny a Rucitel’ je najvyssou ovladajiucou entitou spoloénosti konsolidovanych v ramci
/B.5 | postavenie Skupiny.
Rucitela S , Lo c
v skupine: Podnikova Struktira Skupiny je opisana v prvku B.5.
B.19 | Progndza alebo Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognozu alebo odhad zisku.
/B.9 | odhad zisku:
B.19 | Opis vSetkych Nepouzije sa. Auditorské spravy vo vztahu k historickym finanénym
/B.10 | vyhrad v informaciam Rucitel’a zverejnenym v tomto Zakladnom prospekte neobsahuju
auditorskej sprave | vyhrady.
[..]:
B.19 | Vybrané klI'icové historické finan¢né informacie o Rucitel'ovi za kazdy finan¢ny rok obdobia, za
/B.12 | ktoré su uvedené historické financné informacie a za kazdé nasledujuce financné medziobdobie,

doplnené porovnavacimi udajmi za rovnaké obdobie predchadzajuceho finan¢ného roka okrem
pripadov, ak poziadavka na porovnavacie sivahové tdaje nie je splnena uvedenim koncoro¢nych

stvahovych Udajov:




Vybrané Udaje pochadzaju z auditovanej konsolidovanej zavierky Ruditel'a za rok konciaci 31. decembra
2018 a z neauditovanej priebeznej konsolidovanej ¢tovnej zavierky Rucitel’a za obdobie Siestich mesiacov
konciace 30. jina 2019, vo vSetkych pripadoch zostavené podl'a Medzinarodnych Standardov pre finanéné
vykaznictvo (IFRS):

Skréateny konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sii¢asti komplexného vysledku

(v miliénoch EUR) k 30.6.2019 k 30.6.2018  k31.12.2018  k31.12.2017
(neauditované) (neauditované) (auditované) (auditované)

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy

Z investi¢ného nehnutel'ného majetku 30,9 34,2 62,1 60,6
Priame prevadzkové nédklady na investi¢ny

nehnutel'ny majetok (14,7) (11,4) (24,1) (21,9)
Cisty prevadzkovy prijem z investi¢ného

nehnutePného majetku 16,2 22,8 38,0 38,7
Prevadzkovy zisk 1915 145,2 197,9 98,1
Finanéné naklady, netto (10,9) (41,9) (46,3) (4.3)
Zisk pred zdanenim 180,6 103,3 151,6 93,8
Daiiovy vynos / (naklad) (39,3) (18,8) (31,5) (10,6)
Cisty zisk za u¢tovné obdobie 141,3 84,5 120,1 83,2
Prepocet zahrani¢nych prevadzok do

prezentacnej meny za uctovné obdobie 2,4 (24,7) (10,6) 13,7

Prepocet zahrani¢nych prevadzok

preklasifikovany do zisku alebo straty pri

strate kontroly nad dcérskou spolo¢nost'ou

alebo splateni kapitalu dcérskych

spolo¢nosti 0,2 5,6 (7,4) 0,4)

Komplexny vysledok za iétovné obdobie 132,6 65,4 102,1 96,5

Skrateny konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii

(v miliénoch EUR) k 30.6.2019 k 31.12.2018 k 31.12.2017
(neauditované) (auditované) (auditované)
Investi¢ny nehnutelny majetok — pouzivany
alebo vol'ny 4719 622,8 545,6
Investi¢ny nehnutel'ny majetok —
rozostavany 1180,2 1043,6 861,8
Dlhodobé aktiva 1730,2 18015 1515,0
Kréatkodobé aktiva 913,0 536,6 779,8
AKTIVA 2 643,2 2338,1 22948
VLASTNE IMANIE SPOLU 13507 1258,1 11957
Dlhodobé zavazky 675,3 697,1 679,1
Kratkodobé zavazky 617,2 382,9 420,0
ZAVAZKY 12925 1080,0 1099,1
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 26432 23381 22948

Vyhlasenie, Ze nedoSlo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Rucitela alebo opis
vSetkych podstatnych nepriaznivych zmien:

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela, ani od datumu
poslednej zverejnenej neauditovanej priebeZznej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitela, nedoSlo
k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vo vyhliadkach Rucitel’a alebo inej vyznamnej zmene vo finan¢nej
situdcii alebo vyhliadkach Rucitela.

Opis vyznamnych zmien vo finan¢nej alebo obchodnej pozicii nasledujtcich po obdobi, za ktoré st uvedené
historické finan¢né udaje:
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Od 30. juna 2019, t.j. od datumu, ku ktorému bola pripravena a zverejnena posledna neauditovand priebezna
konsolidovana uctovna zavierka Rucitel’a, nastali nizSie uvedené zmeny vo finan¢nej situdcii Rucitel’a,
pric¢om tieto zmeny mozno povazovat za dolezité:

Od 30. juna 2019 do 30. septembra 2019 Skupina nacerpala nové uvery vo vyske 91,4 milionov EUR

a splatila Gvery v sume 73,2 milidnov EUR, vratane 30 milionov EUR dlhopisov. Skupina tieZ vydala
dlhopisy v sume 50 miliénov EUR,;

Od 11. jula 2019 HB Reavis Holding S.A. ma iba jedné¢ho akcionara, spolocnost’ Kennesville
Holdings Limited,;

—  V auguste 2019 Skupina dokoncila predaj 100 % podielu v spolocnosti Twin City IV a. s., ktora
vlastni projekt Twin City C v Bratislave. Zostatkovd hodnota predaného investiéného nehnutel'ného

majetku bola 82,8 miliénov EUR.

B.19 | Opis vietkych Informéacie o nedavnych udalostiach s podstatnym vyznamom pri
/B.13 | nedavnych udalosti hodnoteni platobnej schopnosti Ruditel’a stt uvedené v prvku B.19 / B.12.
Specifickych pre
Ruditela [...]:
B.19 | Zavislost’ Rucitel'a Rucitel” predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje icasti na inych
/B.14 | od inych subjektov v | spolo¢nostiach zo Skupiny a sam nevykonava ziadnu vyznamnu
skupine. (Pozri tiez podnikatel'sku ¢innost’. Z tohto dévodu je do vyznamnej miery zavisly od
informécie v prvku prijmov z dividend, tuverov a pdzi¢iek poskytnutych dcérskym
B.5): spolo¢nostiam, pri¢om tieto zavisia od uspe$nosti podnikania jeho
dcérskych spolo¢nosti.
Informécie o Skupine s uvedené v prvku B.5 tohto suhrnu a informécie
0 ovladani Rucitela su uvedené v prvku B.19/B.16 tohto suhrnu.
B.19 | Opis hlavnych Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora predovSetkym spravuje svoje
/B.15 | ¢innosti Rucitel’a: majetkové ucasti v Skupine a poskytuje ¢lenom Skupiny manaZzérske,
administrativne a spravne sluzby.
Skupina, ktord Rucitel ovlada, pdsobi v nasledovnych hlavnych
segmentoch podnikania:
* vystavba nehnutel'nosti, prenajom nehnutel'nosti formou operativneho
leasingu; a
» sprava majetku a riadenie investicii svyznamnym portfoliom
investicii v nehnutelnostiach na Slovensku, v Ceskej republike,
Pol'sku, Mad’arsku a Vel’kej Britanii.
B.19 | Uvedte, ¢ije Rucitel' | Rucitel' je ovladany spolocnostou Kennesville Holdings Limited so
/B.16 | priamo alebo sidlom na Cypre, ktorej kone¢nym vlastnikom a ovladajuicou osobu je pan
nepriamo vlastneny Ivan Chrenko. Povaha ovladania je dana vlastnictvom viac ako 90 %
alebo ovladany [...]: | podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Rucitel’a.
B.19 Uverové ratingy Rucitelovi nebol udeleny rating ziadnou ratingovou agentirou, ani sa
/B.17 | udelené Rucitel'ovi neocCakava, ze pre ucely Programu bude rating udeleny.

alebo jeho dlhovym
cennym papierom

[...]:
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Cast’ C — Cenné papiere

s cennymi papiermi
vratane hodnotiacich
kritérii a obmedzeni
tychto prav:

Ci1 Opis druhu a triedy Druh a trieda: Dlhopis
cenrlych Papierov, Forma a podoba: vo forme na doruditel’a, v zaknihovanej podobe
ponukanych alebo registrovany v Centralnom depozitari
prijimanych na g y P
obchodovanie, ISIN: SK4000016218
vratane N4zov cenného papiera: Dlhopisy HBR 2025 11
identifikac¢ného cisla Zov O papiera. opIsy
cenného papiera:
C.2 Mena Emisie Dlhopisy budd vydané v mene euro.
cennych papierov:
C5 Opis vsetkych PrevoditeI'nost’ Dlhopisov nebude obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditel'nosti
cennych papierov:
C38 Opis prav spojenych | Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuju pravne

predpisy Slovenskej republiky, najmd Z&kon o dlhopisoch, Zakon
o cennych papieroch, Obchodny z&konnik a Zakon o konkurze. Majitel
Dlhopisu ma predovietkym pravo na splatenie menovitej hodnoty
a vyplatenie prislusného Urokového vynosu, v kazdom pripade v stlade so
Spolo¢nymi podmienkami a Kone¢nymi podmienkami prislusnej Emisie.

Prava spojené s DIhopismi nebudd obmedzené, s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni vyplyvajlcich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav
veritelov  vSeobecne (predovsetkym podla Zakona o konkurze)
a s vynimkou prav, ktoré st podmienené stuhlasom Schddze v stlade so
Spolo¢nymi podmienkami a Koneénymi podmienkami prislusnej Emisie
a Zakonom o dlhopisoch.

Prava z Dlhopisov sa preml¢ujii uplynutim 10 rokov odo dia ich
splatnosti.

Zéavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmieneng,
nepodriadené a v rozsahu rucenia poskytnutého Rucitelom zabezpecené
zavazky Emitenta, ktoré majl navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom
rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi terajSimi alebo
buddcimi priamymi, veobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi
a obdobne zabezpeCenymi zavdzkami Emitenta, s vynimkou tych
zavazkov, ktoré mozu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na
prava veritel'ov.

Dlhopisy budu vol'ne prevodite'né bez obmedzenia a nie je s nimi spojené
Ziadne predkupné alebo vymenné prévo.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podla zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii (dalej len ,,Zakon o konkurze®), akykol'vek zavazok
Emitenta, ktorého veritelom je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie
bola osoba, ktord je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname
podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len ,,Spriazneny zavazok*) (i) bude
v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike
automaticky na zé&klade z&kona podriadeny vSetkym ostatnym
nepodriadenym zavazkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude
uspokojeny skor ako budd uspokojené vietky ostatné nepodriadené
zavazky Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do
konkurzu na majetok Emitenta; (ii) v reStrukturalizacii Emitenta neméZze
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byt' uspokojeny rovnakym alebo lepSim spésobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky
prihlasili do reStrukturalizcie Emitenta.

Uvedené neplati pre pohladavky wveritela, ktory nie je spriazneny
s upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani
pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda
spriaznent pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zé&kona o konkurze sa
predpoklada, Ze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky
nevedel.

Ziadna ina osoba okrem Ru¢itel’a neposkytuje ohladom Dlhopisov Ziadne
rucenie ani iné zabezpecenie v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

C.9 Udaje o0 nominalnej
Urokovej sadzbe,
datume, od ktorého
sa Urok stava
splatnym, datumoch
splatnosti troku,
vynosoch a ndzve
zastupcu drzitelov
dlhovych cennych
papierov:

Urokovy vynos
Dlhopisy budu tro¢ené pevnou uirokovou sadzbou vo vyske 3,25 % p. a.

Urokové vynosy budt vyplacané roéne k 18. novembru prisluiného roka.
Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov bude 18. november 2020.

Na ucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom sa
pouzije konvencia na vypocet urokov Act/Act.

Datum vydania DIlhopisov

Datum vydania Dlhopisov (Datum Emisie) je stanoveny na 18. novembra
2019.

Déatum splatnosti DIhopisov

Menovita hodnota Dlhopisov bude jednorazovo splatna dna 18. novembra
2025.

Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy
predcasne splatit’.

Zastupca Majitel’ov Dlhopisov

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov Dlhopisov.

C.10 Derivatova zlozka:

NepouZije sa, pretoZe Dlhopis nema Ziadnu derivatovou zloZzku.

C.11 Kotovanie:

Emitent poZiada bezodkladne po kazdom Datume emisie BCPB o prijatie
Dlhopisov prislusnej Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu BCPB. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté po ich prijati na
obchodovanie.

Okrem vys$sie uvedené¢ho Emitent nepoziadal ani nemieni poziadat
o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na Ziadnom inom domacom C¢i
zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Oddiel D - Rizika

D.2 Kracové informacie
0 najvyznamnejsich
rizikach, ktoré su
Specifické pre
Emitenta:

Klacové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Emitentovi:

e Uverové riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny

e Riziko suvisiace s obmedzenim podnikatel'skej ¢innosti Emitenta
o Riziko prevadzkovej zavislosti od Skupiny

e Riziko stredu zaujmov akcionara Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov
e Rizika stvisiace s pravnym, regulacnym a danovym prostredim

e Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o krize
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KIacové informacie
0 najvyznamnejsich
rizikach, ktoré su
Specifické pre
Rucitel’a:

KrIacové rizikové faktory vztahujuce sa k Rucitelovi a podnikatel'skej
¢innosti Skupiny:

Rizikd spojené s makroekonomickou a politickou situaciou
v krajinach, v ktorych Skupina p6sobi alebo méa majetok

Skupina celi riziku koncentricie z vyznamnych casti svojej
podnikatel'skej ¢innosti v jednotlivych odvetviach a trhoch

Skupina ¢eli podnikatel'skym rizikdim vyplyvajicim z rozhodnuti
centralnych bank tykajucich sa monetarnej politiky. Akékol'vek
zvysenie Orokovych sadzieb by mohlo mat podstatny nepriaznivy
dopad na trhy s nehnutel'nostami vo vSeobecnosti a konkrétne na
Skupinu

Skupina Celi rizikam vo vzt'ahu k jej developerskym aktivitam
Kapitalové vydavky Skupiny, jej naklady na udrzbu a d’alsie naklady
na vystavbu a development, ako aj néklady na financovanie tychto
vydavkov, mdzu byt vyssie, ako sa ofakavalo

Rizikd spojené sprocesom udelovania povoleni, vlastnickymi
a pravnymi vadami projektov Skupiny

Neexistuje Ziadna zaruka, Ze Skupina UspeSne zrealizuje svojej
stratégie alebo dosiahne svoje finanéné alebo investi¢né ciele

Skupina je vystavena rizikdm spojenym s nedostato¢nou likviditou
svojho portfélia

Skupina je vystavend rizikhm spojenym s vytvorenim novych
produktovych radov

Podnikanie Skupiny je vystavené riziku hospodarskej sutaze a je
zavislé od jej schopnosti prilakat’ a udrzat’ si najjomcov

Skupina ¢eli rizikdm spojenym s jej schopnost'ou generovat’ stabilné
vynosy z ndjomného

Skupina nemusi od najomcov ziskat nahradu za zvySenie
prevadzkovych a administrativnych nakladov

Skupina sa moze dostat’ do sporov ohl'adom jej majetkovych prav
Skupina je vystavena rizikam spojenym s pravnymi a regula¢nymi
normami, dodrZiavanim pravnych predpisov a pravnymi zmenami

Skupina moéze celit narokom zo sudnych sporov, narokom zo
zodpovednosti a inym sporom

Skupina méze Celit’ narokom z vadnej vystavby, ktoré by mohli mat’
nepriaznivy dopad na tvorbu jej vynosov z ndjomného a dobrd
povest’

Skupina je vystavend rizikdm spojenym sochranou zdravia,
bezpeCnosti  a Zivotného  prostredia  pri realizacii  nového
developmentu
Skupina moéze byt vystavena potencialnym narokom tykajucim sa
nou vykonavaného prenajmu, predaja, renovacie alebo developmentu
nehnutelnosti

Skupina je vystavend Gverovym rizikdm z platieb ndjomného zo
strany svojich ndjomcov ainych o0s6b, pricom nezaplatenie
nadjomného najomcami v Gase jeho splatnosti alebo prietahy vo
vystahovani by mohlo mat podstatny nepriaznivy dopad na
podnikanie, finan¢nu situdciu, vyhliadky a/alebo vysledky
hospodérenia Skupiny

Ocenovanie investicnych nehnutelnosti, pre ktoré nemusia byt
bezprostredne dostupné trhové cenové ponuky, si bude vyzadovat,
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aby Skupina a/alebo nezavisli odhadcovia formulovali predpoklady,
ktoré sa mo6zu napokon ukazat’ ako nepresné

Dane maji vyznamny dopad na podnikanie Skupiny, pricom zmena
vnltrostatnych, regiondlnych alebo miestnych danovych predpisov
mdéze mat podstatny dopad na dopyt po komercnych
nehnutelnostiach

Skupina c¢eli kurzovym rizikim v dosledku vykondvania svojej
¢innosti vo viacerych menovych zénach

Skupina je vystavena riziku rokovych sadzieb
Skupina ¢eli rizikam spojenym s jej likviditou a refinancovanim

Skupina musi dodrziavat’ finanéné koeficienty a zavdzky uvedené
v podmienkach jej dlhu

Skupina je vystavena riziku v désledku Urovne svojho dlhu

Skupina ¢eli rizikam spojenym s jej obchodnymi partnermi

Skupina je vystavena riziku, Ze jej poistné krytie napokon nebude
primerané

Skupina méze byt zodpovedna za sanaciu zivotného prostredia alebo
moze byt vystavena environmentalnym narokom

Skupina ¢eli rizikam spojenym so strategickymi transakciami akymi
st zlucenia, akvizicie a investicie, ktoré Skupina hodnoti, vykonéava
a vyuziva

Skupina zavisi od svojho vrcholového manaZzmentu a od odbornych
znalosti svojho kl'icového persondlu a nemusi byt schopna prilakat’
a udrzat’ si vysoko kvalifikovanu a skdsenu pracovnu silu

Skupina nemusi byt schopna primerane dosiahnut’, chranit’ alebo
zabranit’ neopravnenému pouzivaniu ochrannych znamok a inych
majetkovych prav Skupiny

Ak Skupina nebude schopna prijimat’ kreditné karty alebo mat’
pristup do sieti na spracovanie elektronickych transakcii, ¢i uz
z dévodu zmien (alebo akychkol'vek nedodrzani) platnych pravidiel
alebo prislusnych obchodnych zvyklosti, kriticky by to zhorsilo jej
konkurencieschopnost’

Skupina sa na podporu svojej podnikatel'skej ¢innosti a skusenosti
uzivatelov produktového radu WaaS Skupiny spolicha na
kombinaciu vlastnych technologickych systémov a technologickych
systémov tretich osdb; ak tieto systémy buda mat’ problémy, méze to
mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej podnikanie, finan¢nu
kondiciu, vysledky hospodarenia a vyhliadky

Majetok Skupiny moze byt predmetom vyvlastnenia a konfiSkacie
V8eobecné nariadenie o0 ochrane idajov moze mat’ podstatny dopad
na ¢innost’ Skupiny

Podnikanie Skupiny ajej povest moézu utrpiet’ ujmu, ak jej
zamestnanci, c¢lenovia alebo iné spriaznené osoby buda konat
nevhodne

Rizikd spojené so zostavenim WCtovnej zavierky a pripravou
uctovnych informacii

Ak Skupina nedokaze udrzat G¢inny systém vnutornych kontrol,
nemusi byt schopna presne urcit’ finanéné vysledky alebo primerane
zabranit’ vzniku podvodov

Skupina je vystavena Specifickym rizikam tykajdcim sa segmentu
kancelarskych nehnutel'nosti svojho podnikania
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e Skupina je wvystavena Specifickym rizikhm tykajacich sa
maloobchodného segmentu svojho podnikania

D.3

KTacové informacie
0 najvyznamnejsich
rizik&ch, ktoré sa
Specifické pre cenné
papiere:

KTlacové rizikové faktory vzt'ahujuce sa k Dlhopisom, Ruceniu a trhu vo
vSeobecnosti:
¢ Riziko vhodnosti investicie

¢ Riziko poruSenia zmluvy
e Dlhopisy predstavuji nezabezpecené zavazky Emitenta
e Zaruka predstavuje nezabezpeCené zavizky Rucitel’a

e Dlhopisy aZaruka budd ucinne podriadené ktorémukol'vek
existujucemu zabezpeCenému a buducemu zabezpeCenému dlhu
Emitenta alebo Rucitel'a

e Rucitel’ je holdingovou spolo¢nostou a jeho pravo podielat’ sa na
majetku ktorejkol'vek zo svojich dcérskych spolo¢nosti bude okrem
iného zavisiet od stupfia, v akom su uvery Rucitela poskytnuté
takymto dcérskym spolo¢nostiam a investicie do takychto dcérskych
spolo¢nosti podriadené

o Hlasovanie na Schddzi Majitel'ov Dlhopisov

e Aktivny sekundéarny trh s Dlhopismi nemusi byt nikdy zriadeny
alebo moze byt nelikvidny, ¢o by malo nepriaznivy dopad na
hodnotu, za ktor by investor mohol svoje Dlhopisy predat’

e Ak bude potencidlny investor vlastnit' Dlhopisy, ktoré nie su
denominované v jeho doméacej mene, tento investor bude vystaveny
pohybom vymennych kurzov, ktoré budi mat’ nepriaznivy dopad na
hodnotu Dlhopisov, ktoré vlastni. Okrem toho by zavedenie
devizovej regulécie vo vzt'ahu k akymkol'vek Dlhopisom mohlo viest’
ktomu, Ze by potencidlny investor nedostaval platby ztychto
Dlhopisov

e Na hodnotu Dlhopisov mdze mat’ nepriaznivy dopad pohyb trhovych
Urokovych sadzieb

¢ Riziko spojené s DIhopismi s pevnou Urokovou sadzbou

o Riziko spojené svykyvmi na trhoch avo finanénych néstrojoch
Vv regione

e Poplatky

e Zdanovanie

o Riziko zrdZkovej dane

e Riziko zvySenia dlhového financovania Rucitel'a alebo znizenia
hodnoty zabezpecenia

e Riziko nepredvidatel'nej udalosti ,,vy$sej moci*
e Inflacia méze znizit hodnotu buducich platieb arokov a istiny

e Uvahy o zékonnosti investovania moze urcité investicie obmedzit’

Oddiel E - Ponuka

E.2b | Dbévod ponuky Ucelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov
a pouZitia vynosov je financovanie beznych prevadzkovych potrieb spolo¢nosti v Skupine.
[...]:

E.3 Opis podmienok Celkova menovita hodnota Emisie je 25 000 000 EUR. Menovita hodnota

ponuky:

kaZdého Dlhopisu je 1 000 EUR.

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje pevny Emisny kurz: 100,00 %
z Menovitej hodnoty DIhopisov.
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Dlhopisy budu ponukané k upisaniu a kupe verejnou ponukou
v Slovenskej republike.

Ponuka je wurCena fyzickym osobam a pravnickymi osobam od
23. oktdbra 2019 a konciac diiom 14. novembra 2019.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim
a upisovanim Dlhopisov zabezpeCovat' Slovenska sporitelta, a.s.,
v kazdom pripade na zaklade Zmluvy o umiestneni Dlhopisov bez
pevného zaviazku vo vzt'ahu k dlhopisom s trokovou sadzbou vo vyske
3,25 % p. a. s celkovou menovitou hodnotou do 25 000 000 EUR
splatnych v roku 2025, t.j. k tretej emisii v rdmci dlhopisového programu
vo vySke do 150 000 000 EUR.

Minimalna vyska objednavky je stanovend na 5 kusov. Maximéalna vyska
objednévky sa nepouZije.

V suvislosti s upisanim buda investorom uctované poplatky vo vyske
1,25 % zobjemu investicie (tieto poplatky budd hradené investormi
Veducemu manazérovi). Po zohl'adneni / zapodéitani vyssie uvedenych
poplatkov bude predstavovat vynos do splatnosti pre investora
3,019 % p. a.

Podmienkou ucasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vsetkych
potrebnych udajov, dokladov a vyhlaseni, ktoré su potrebné pre ucely
identifikdcie (overenia totoZnosti) investora alebo zistenia vlastnictva
prostriedkov pouzZitych na obchod v zmysle v3eobecne zavaznych
pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat najneskor v Case prijatia
objednavky zriadeny a vedeny ucet majitela v Centralnom depozitari
alebo u ¢lena Centralneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny
evidenény ucet osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet,
ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drzitel'skom ucte, a (iii)
splnenie  dalSich zmluvnych podmienok prislusného Financného
sprostredkovaterl’a.

Investori do Dlhopisov budl uspokojovani podla ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudu
ziadne d’alSie objednavky akceptované ani uspokojené.

Prislusné objedndvky a zmluvy budd investorom k dispozicii na
vybranych obchodnych miestach prislusnych Finan¢nych
sprostredkovatel'ov. Sposob, ktorym bude investorovi oznadmené
mnoZzstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve
a/alebo objednavke, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat
najskér po vydani Dlhopisov a po prijati DIhopisov na obchodovanie na
regulovanom volnom trhu BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov budu
zverejnené na Webovom sidle Emitenta bez zbyto¢ného odkladu po
skon¢eni Ponuky.

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislusné ucéty prvych
Majitel'ov Dlhopisov je jeden tyzden od Datumu emisie.

Dlhopisy budi pripisané na prislusné Gty prvych Majitel'ov Dlhopisov na
zaklade pokynu prislusného Finan¢ného sprostredkovatela bezodkladne
po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov a splneni ostatnych
podmienok uvedenych vysSie, najneskor v deit Datumu emisie. Za uc¢elom
uspesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat
v stlade s pokynmi prislusného Finan¢ného sprostredkovaterl’a.

Emisia sa bude povazovat’ za uspeSne upisani upisanim celkovej
menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutim Datumu ukoncenia ponuky,
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a to aj napriek tomu, Ze celkovd menovita hodnota Emisie nebude upisana
v celom objeme. Emitent si vyhradzuje pravo vsetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat’ ak celkova vyska objednavok investorov
pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspon 10 000 kusov; Emitent smie
uplatnit’ toto pravo najneskor do 10:00 hod. v denn skonCenia ponuky
a zverejnit’ ozndmenie o tejto skutocnosti v dany dent na Webovom sidle
Emitenta a bez zbytocného odkladu prostrednictvom Administratora
zabezpecit’ zverejnenie v UrCenej prevadzkarni.

E.4

Opis vsetkych
zaujmov ktoré su pre
Emisiu / ponuku
podstatné [...]:

Konflikt zaujmov Veduceho manazéra

Pri ponuke tretej Emisie vydanej na zaklade Programu moéze dojst
k potencialnemu konfliktu zaujmov Vedlceho manaZzéra, a to na jednej
strane medzi zaujmom Vedliceho manazéra zabezpecit' predaj tejto tretej
Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavazku
uzatvorenej medzi Emitentom a Vedlcim manaZzérom a na druhej strane
medzi zaujmom Vedlceho manazéra poskytovat' investicné sluzby
spocivajuce v prijati a postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta
na jeho ucet alebo poskytovani investicného poradenstva klientom.
Obdobny konflikt zaujmov sa mdze vyskytnut' aj v pripade akejkol'vek
nasledovnej Emisie vydanej na zdklade Programu, pokial’ Vedtici manazér
bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené¢ s vydanim a upisovanim
tychto nasledujucich Emisii.

Konfliktny zaujem existuje tiez v suvislosti s jednotlivymi Emisiami
vydavanymi na zaklade Programu, pokial Vediici manazér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto
Emisii a Uverovym financovanim, ktoré Vedlci manazér poskytol
Emitentovi ako banka.

Moze dojst k potencidlnemu konfliktu zaujmov v  suvislosti
s poskytovanim sluZzieb Vediceho manaZéra v suvislosti s Dlhopismi
a Gverovym financovanim, ktoré Vedici manazér poskytol niektorym
¢lenom skupiny Rucitel'a ako banka.

E.7

Odhadované néklady,
ktoré Emitent alebo
pontukajici uctuje
investorovi

V suavislosti s upisanim budl investorom G¢tované poplatky vo vyske
do 1,25 % z objemu investicie (tieto poplatky budd hradené investormi
Veducemu manazerovi).
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