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HB Reavis Holding S.A.
Skrateny priebezny konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 30. junu 2020

Vyhotoveny v sulade so standardom IAS 34, ,,Finanéné vykazovanie v priebehu uc¢tovného roka*“ 1
V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 31. decembra 2019
MAJETOK
Dlhodoby majetok
Investi€ny nehnutelny majetok - pouzivany alebo volny 10 1113,4 522,6
Investi¢ny nehnutelny majetok - rozostavany 10 1455,2 1880,3
Investicia do spolo¢nych podnikov 11 2,4 2,2
Dlhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia) 8 8,5 4,8
Aktiva s prdvom na uzivanie 9 13,5 14,1
Dlhodoby nehmotny majetok 1,6 1,2
Finanéné investicie 18 27,4 27,4
Pohladavky a uvery 7,12 6,3 3,6
Odlozena darova pohfadavka (dan z prijmov) 28 - 4,1
Ostatny dlhodoby majetok 13 4,6 6,0
Dlhodoby majetok spolu 2632,9 2466,3
Kratkodoby majetok
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 15 - 334,3
Zasoby 0,4 0,4
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,14 72,5 78,1
Ostatné aktiva 17 30,5 46,1
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 16 189,8 115,21
293,2 239,7
Kratkodobé aktiva spolu 293,2 574,0
CELKOVE AKTIVA 2926,1 3040,3

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie (30 000 akcii v nominalnej hodnote 1,00 EUR za akciu) 19 - -
Emisné azio 19 392,4 402,5
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 1054,7 1198,3
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného do investiéného nehnutelného 8 3,8 3,8
majetku v realnej hodnote
Rezerva z kurzovych rozdielov 2,3 (76,3) (11,3)
Vlastné imanie pripadajdce na vlastnikov Spolo¢nosti 1374,6 1593,3
Nekontrolny podiel (t. j. podiel s menSinovym vplyvom) 0,1 0,1
VLASTNE IMANIE SPOLU 1374,7 1593,4
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pdzicky 20 986,2 728,9
Zavazky z odlozenej dane z prijmov 28 93,1 133,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,21 23,1 25,2
Lizingové zavazky 9 68,4 68,8
Dlhodobé zavazky spolu 1170,8 956,3
Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany 15 - 177,7
na predaj
Uvery a pdzicky 20 2349 192,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,21 133,7 106,7
Lizingové zavazky 9 8,4 75
Vynosy buducich obdobi 21 3,6 4,5
Splatna dani z prijmov (zavézok) - 1,8
380,6 312,9
Kratkodobé zavazky spolu 380,6 490,6
ZAVAZKY SPOLU 1551,4 1446,9
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 2926,1 3040,3

Vydanie tejto skratenej priebeznej konsolidovanej Uuctovnej zavierky bolo schvalené a podpisané v mene spolo¢nosti
HB Reavis Holding S.A. diia 29. septembra 2020 ¢lenmi spravnej rady spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. Partneri maju
pravomoc tuto skratenu priebeznu konsolidovanu uctovnu zavierku zmenit po jej vydani.

Melanie Koch Liviu-Constantin Rusu Isabel Schellenberg Marian Herman
Manazér A Manazér A Manazér A Manazér B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uc¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny priebezny konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku
za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020

Vyhotoveny v sulade so standardom IAS 34, ,,Finanéné vykazovanie v priebehu uc¢tovného roka*“

6 mesiacov k

V miliénoch EUR Pozndmka 30.janu 2020  30. jlinu 2019
Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investi¢ného nehnutelného majetku; 22 23,2 30,9
Priame prevadzkové néklady z investi¢éného nehnutelného majetku 23 (13,2) (14,7)
Cisty prevadzkovy prijem z investiéného nehnutefného majetku 10,0 16,2
Zisk/(strata) z precenenia investiéného nehnutelného majetku 10 (103,8) 183,6
Podiel na zisku alebo (strate) spoloénych podnikov 11 0,1) (7,7)
Zisk/(strata) z predaja dcérskych spolo¢nosti 27 (7,8) 15
Zisk z predaja spolo¢ného podniku 11 - 171
Ostatné prevadzkové vynosy 7,26 3,4 4,0
Vynosy zo stavebnych zmlav 24 12,0 11,5
Stavebné sluzby (7,1) (8,9)
Zamestnanecké pozitky 7,25 (12,3) (12,1)
Odpisy a amortizacia (2,9) (2,6)
Ostatné prevadzkové naklady 26 (17,1) (11,2)
Prevadzkovy zisk (125,7) 191,5
Qrokové vynosy vypocitané metodou efektivnej urokovej miery 7 0,3 1,0
Urokové naklady (18,6) (15,8)
Kurzové zisky/(straty), netto 29 (22,5) 3,2
Zisky znizené o straty z finanénych derivatov (12,6) 2,5
Ostatné finan¢né vynosy 0,1 -
Ostatné finan¢éné naklady 3,7) (1,8)
Finanéné naklady, netto (57,0) (10,9)
Zisk pred zdanenim (182,7) 180,6
Danovy vynos/(naklad) 28 39,1 (39,3)
Cisty zisk/(strata) za uétovné obdobie (143,6) 141,3

Ostatny komplexny vysledok, zisk/(strata)
Polozky, ktoré mbzu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Prepocet zahraniénych prevadzok do prezentanej meny za uétovné obdobie (69,3) 2,4
Prepocet zahrani¢nych prevadzok preklasifikovany do zisku alebo straty pri strate

kontroly nad dcérskou spolo¢nostou alebo splateni kapitalu dcérskych spolo¢nosti 27 4,3 0,2
Prepocet zahrani€nych prevadzok preklasifikovany do zisku alebo straty pri predaji

spolo¢ného podniku - (11,3)

Polozky, ktoré nemé6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Celkovy ostatny komplexny vysledok, zisk/(strata) (65,0) (8,7)

Celkovy komplexny vysledok — zisk/(strata) za u¢tovné obdobie (208,6) 132,6

Cisty zisk/(strata) pripadajtci na:
- vlastnikov Spolo¢nosti (143,6) 141,3
- nekontrolny podiel - -

Cisty zisk/(strata) za uétovné obdobie (143,6) 141,3

Celkovy komplexny vysledok — zisk/(strata) pripadajdci na:
- vlastnikov Spolo¢nosti (208,6) 132,6
- nekontrolny podiel -

Celkovy komplexny vysledok — zisk/(strata) za ictovné obdobie (208,6) 132,6

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny priebezny konsolidovany vykaz zmien viastného imania za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020

Vyhotoveny v sulade so standardom IAS 34, ,,Finanéné vykazovanie v priebehu uc¢tovného roka*“ 3
Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti
Zékladné Emisné Nerozdeleny Ocenovacie
azio zisk Rezerva rozdiely Vlastné

(Pozn. minulych z kurzovych Nekontrolny imanie
V miliénoch EUR Poznamka 19) obdobi rozdielov Spolu podiel  spolu
Stav k 1. januéru 2019 455,9 831,8 (33,4) 3,8 1258,1 - 1258,1
Zisk za obdobie - 141,3 - - 1413 - 1413
Ostatné sucasti
komplexnej straty ) ) 87 - @7 - @D
Kompl_exny vysledok za uétovné ) 1413 ®.7) . 1326 . 1326
obdobie
Rozdelenie viastnikom 19 (40,0) - - - (40,0) - (40,0)
Iné - - - - - - -
Stav k 30. junu 2019 415,9 973,1 (42,1) 3,8 1350,7 - 1350,7
Stav k 1. januéaru 2020 402,5 1198,3 (11,3) 3,8 1593,3 0,1 15934
Strata za uc¢tovné obdobie - (143,6) - - (143,6) - (143,6)
Ostatné sucasti komplexne;j ) ) ) )
straty (65,0) (65,0) (65,0)
Celkovy komplexny vysledok — strata za
ucétovné - (143,6) (65,0) - (208,6) - (208,6)
obdobie
Rozdelenie vlastnikom 19 (10,0) - - - (10,0) - (10,0)
Iné 0,1) - - - 0,1) - 0,2)
Stav k 30. junu 2020 392,4 1054,7 (76,3) 3,8 1374,6 0,1 13747

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny priebezny konsolidovany vykaz perniaznych tokov za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020

Vyhotoveny v sulade so standardom IAS 34, ,,Finan¢né vykazovanie v priebehu uc¢tovného roka*“ 4
6 mesiacov k
30. janu 30. janu
V miliénoch EUR Poznadmka 2020 2019
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Zisk/(strata) pred zdanenim (182,7) 180,6
Uprava:
Odpisy a amortizacia 8,9 2,9 2,6
Strata/(zisk) z precenenia investicného majetku 10 103,8 (183,6)
Strata/(zisk) z predaja dcérskych spoloénosti 27 7,8 1,5)
Podiel na strate spolo¢nych podnikov 11 0,1 7,7
Zisk z predaja spolocnych podnikov 11 - (17,1)
Urokové vynosy vypocitané metddou efektivnej urokovej miery (0,3) (1,0)
Urokové naklady 18,6 15,8
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 29 22,5 (3,4)
Nerealizované (zisky)/straty z finanénych derivatov 11,4 (1,0)
Perazné toky z prevadzkovej Cinnosti pred zmenami prevadzkového kapitalu (15,9) 0,9)
Zmeny prevadzkového kapitalu:
Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok 25,8 3,2
Zvyseniel/(znizenie) zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov 25,6 3,1
Penazné toky z prevadzky 35,5 54
Zaplatené uroky 20 (15,0) (12,0)
Zaplatené dane z prijmov (4,4) -
Cisté periazné toky z prevadzkovej éinnosti 16,1 (6,6)
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého hmotného majetku (nehnutelnosti, strojov a zariadeni) 8 0,2) (3,5)
Obstaranie aktiv s pravom na pouzivanie 9 - 0,2)
Vynosy z predaja spolo&ného podniku - 49,7
Nakup investi€éného nehnutefného majetku 10 (70,3) -
Stavebné naklady suvisiace s investicnym majetkom 10 (233,0) (184,9)
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti, v Cistej vySke 27 106,2 40,0
Obstaranie finan¢nych investicii 18 - a,7)
Obstaranie nehnutelného majetku 0,7) 0,2)
Vynosy z predaja priestorov a zariadeni na vlastné pouZivanie 8 0,2 0,4
Zvysenie investicii spolo€nych podnikov 11 0,3) -
Viazané penazné prostriedky 16 (2,6) (4,5)
Cisté peiiazné toky z investi¢nej éinnosti (200,7) (104,9)
Peniazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy z Gverov a poziciek 20 312,5 148,9
Splatenie Uverov a poziciek 20 (54,5) (16,0)
Splacanie istiny lizingovych zavazkov 9,20 3,2) -
Dividendy vyplatené maijitelom 19 (5,6) (29,1)
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 249,2 103,8
Cisté (znizenie)/zvy$enie pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 64,6 7,7)
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku prislusného obdobia 16 118,5 173,8
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty ku koncu prislu§ného obdobia 183,1 166,1
Zosuladenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov
- Viazané penazné prostriedky 16 6,7 4,5
- Periazné prostriedky v ramci dlihodobého majetku klasifikovaného ako drzany na predaj 15 24,7)
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 16 189.8 155.9

v slivahe ku koncu 6-mesaéného obdobia

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 54 tvoria neoddelitelnu sucast tejto priebeznej skratenej konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020
Vyhotoveny v sulade so standardom IAS 34, ,,Finanéné vykazovanie v priebehu u¢tovného roka“ 5

1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade so Standardom IAS 34 ,Finanéné
vykazovanie v priebehu uctovného roka“za obdobie 6 mesiacov konciace 30. juna 2020 pre spolo¢nost HB Reavis Holding
S.A. (dalej len ,Spolo¢nost*) a jej dcérske spolognosti (dalej len ,Skupina“ alebo ,Skupina HB REAVIS®).

Spolocnost’ bola zalozena so sidlom v Luxembursku. Spolo€nost je akciovou spolo¢nostou (société anonyme) a bola
zalozZena v sulade s luxemburskymi nariadeniami diia 20. oktobra 2010. Spolo€nost je zaregistrovana v luxemburskom
obchodnom registri pod €islom R.C.S. Luxemburg ¢. B 156.287.

Spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. je v kone¢nom désledku ovladana panom Ivanom Chrenkom. Bezprostrednou
materskou spolo¢nostou Skupiny ku dfiu zostavenia tejto skratenej priebeznej konsolidovanej G¢tovnej zavierky je
spolo¢nost’ Kennesville Holdings Ltd so sidlom na Cypre.

Hlavna ¢&innost. Skupina HB REAVIS je developerska skupina s hlavnym portféliom investiécnych nehnutelnosti na
Slovensku, v Polsku, Madarsku, Nemecku, Velkej Britanii a Ceskej republike. PredovSetkym sa venuje vystavbe
nehnutelnosti pre svoje vlastné portfdlio, prenajmu investi€nych nehnutefnosti v ramci operativnych lizingov, ako aj sprave
majetku a je aktivna aj v oblasti spravy investicii. Skupina rozvija a riadi investi¢né nehnutelnosti s cielom ziskat' prijmy z
prenajmu alebo zhodnotenie kapitalu.

V roku 2017 Skupina uskutocnila svoju najvacsiu akviziciu v historii spolo€nosti HB Reavis akviziciou nehnutelnosti One
Waterloo v Londyne, ktora sa nachadza na vyznamnom mieste South Bank vedla stanice Waterloo. V roku 2019 bolo
projektu udelené povolenie, ktoré umozni vybudovanie takmer 120 000 metrov Stvorcovych kancelarskych priestorov, s
planovanou hrubou hodnotou po dokonéeni vo vyske 2,3 miliard EUR. Po optimalizacii povolenia je nasim ciefom zacat' s
vystavbou danych novych kancelarskych priestorov v roku 2021 s odovzdanim v roku 2026, a to v zavislosti od vyvoja
mimoriadnej situacie suvisiacej s virusom Covid-19. Okrem toho Skupina ziskala dal$i pozemok v roku 2018 v Londyne v
Spojenom kralovstve, a to s ciefom realizovat’ projekt s nazvom Bloom v priebehu rokov 2019-2021 s o€akavanou hrubou
hodnotou po dokonceni vo vySke 265 miliGnov EUR. Vo februari 2020 si Skupina zaistila dalSi projekt na vystavbu v
Londyne pod nazvom ,Worship square®, s planovanym dokonéenim v roku 2023 a planovanou hrubou hodnotou po
dokonceni vo vyske 240 milionov EUR.

Pokial ide o expanziu Skupiny do Nemecka, v roku 2018 boli zabezpe&ené dve akvizi¢né prilezitosti. V Berline prebieha
od decembra 2018 vystavba projektu District (Prenzlauer Hoefe), s o€akavanym terminom odovzdania do konca prvej
polovice roka 2021; hruba hodnota po dokonéeni by mala dosiahnut priblizne 370 miliénov EUR. Pozemok v Drazdanoch
v Nemecku bol pridany do portfélia v juli 2018. Projekt sa v si¢asnej dobe pripravuje.

V roku 2019 bol v Bratislave na Slovensku odovzdany jeden projekt: veza Nivy Tower bola dokonena v decembri 2019.
Projekty Agora Tower a Hub v madarskej Budapesti boli ukonéené v priebehu leta 2020 a v su€asnosti sa odovzdavaju
prisluSnym najomcom. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky sa realizuju nasledujuce projekty:
Bloom v Londyne v Spojenom kralovstve; Forest a Varso, obidva vo VarSave v Polsku; District v Berline v Nemecku a
Stanica Nivy v Bratislave na Slovensku.

V priebehu roku 2020 Skupina odpredala 4 projekty: Twin City Il s.r.o. v Bratislave na Slovensku, SPV Vistuk s.r.o. na
Slovensku, TWENTY House S.ar.l. v Londyne v Spojenom kralovstve a BUXTON INVEST a.s. na Slovensku.

Struktira fondu HB Reavis Real Estate Fund. HB Reavis Real Estate Investment Fund (dalej len ,Fond“) je
zastreSujucim fondom, ktory bol zalozeny ako komanditna spolo¢nost (société en commandite par actions alebo S.C.A.)
podla luxemburskych zakonov. Tato spolo¢nost je zapisana ako investi€na spolo¢nost s fixnym kapitdlom (société
d'investissement a capital fixe) v zmysle ¢lanku 461-4 zakona o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915, v zneni
neskorsich predpisov (zakon z roku 1915) a je zaregistrovana ako podnik kolektivneho investovania podla ¢asti Il (Cast Il
UCI) zékona o UCI z roku 2010. Fond sa riadi tymito stanovami a platnymi luxemburskymi zakonmi. Fond bol pévodne
zalozeny 25. maja 2011 a bol zaregistrovany ako investi¢na spolo¢nost s variabilnym kapitalom do 27. aprila 2017. Fond
je zaregistrovany v luxemburskom obchodnom registri pod &islom R.C.S. Luxemburg B 161.180. Na tento Fond sa okrem
toho vztahuje zakon o sprave alternativnych investiénych fondov z 12. jula 2013 (dalej len ,Zakon AIFM®) a povaZzuje sa
za alternativny investic¢ny fond (dalej len ,AIF¢).

Fond v roku 2011 spustil prvy podfond s ndzvom HB Reavis CE REIF (dalej len ,Podfond A* alebo podfond ,CE REIF*).
Druhy podfond s ndzvom HB Reavis Global REIF (dalej len ,Podfond B* alebo ,Global REIF“) bol zalozeny 15. septembra
2015. Fond je spravovany na uUcet a vo vyhradnom zaujme svojich akcionarov prostrednictvom generalneho partnera
HB Reavis Investment Management S.a r.l. (dalej len ,Spravcovska spolo¢nost®), spolo€nost s ruéenim obmedzenym,
zaloZena podla luxemburskych pravnych predpisov (registracné ¢islo B 161.176), so sidlom na 1b, rue Jean Piret, L-2350
Luxemburg, a jej spravcom je spolo€nost AIFM Crestbridge Management Company S.A., ktora je drzitelom licencie

vydanej luxemburskym finanénym regulatorom CSSF.

Podfond CE REIF. Hoci neboli stanovené ziadne konkrétne obmedzenia vo vztahu ku krajine alebo k segmentu
nehnutelnosti, Podfond CE REIF si kladie za ciel investovat predovSetkym do komerénych nehnutelnosti v regidone
strednej Eurdpy, a to na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a Madarsku. Do pogiatoéného portfélia Podfondu

CE REIF patrili investicie do najkvalitnejSich nehnutelnosti, ktoré sa nachadzali len na Slovensku. Investicie do
kancelarskych priestorov sa obmedzuju na nehnutelnosti triedy A, ktoré sa nachadzaju v centralnych obchodnych
$tvrtiach hlavnych miest na Slovensku, v Ceskej republike a Madarsku. Avsak, v Polsku st investicie do kancelarskych
priestorov mozné nielen v hlavnych, ale aj regionalnych mestach. Investicie do segmentu maloobchodu sa zameriavaju
na hlavné a regionalne mesta celého stredoeurdpskeho regionu. Investicie do logistickych nehnutelnosti sa obmedzuju
iba na atraktivne a strategické lokality. Podfond CE REIF sa snazi maximalizovat hodnotu investovanim do
nehnutelnosti, ktoré v minulosti preukazali vlastnosti najkvalitnejSich komerénych nehnutelnosti, ktoré by mali
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predstavovat portfélio tych najlepSich najomcov, mali by sa nachadzat v najlepsSich alebo v strategickych lokalitach a z
technického a architektonického hladiska by mali byt kvalitne postavené. Podfond CE REIF sa snazi zvysit hodnotu
nehnutelnosti prostrednictvom vynikajucej spravy nehnutelnosti, s cieflom maximalizovat prijem z tychto nehnutelnosti.
Skupina prestala ovladat Podfond A v roku 2017.

1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innosti (pokracovanie)

Podfond Global REIF. Hoci neboli stanovené ziadne konkrétne obmedzenia vo vztahu ku krajine alebo k segmentu
nehnutelnosti, Podfond Global REIF investuje predovSetkym do komerénych nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaju v
krajinach EU a v Turecku. Do pogiatodného portfélia Podfondu Global REIF patrili investicie do najkvalitnejich
nehnutelnosti, ktoré sa nachadzali len na Slovensku. Investicie do kancelarskych priestorov sa zameriavaju hlavne na
nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju v obchodnych $tvrtiach hlavnych a regionalnych miest krajin EU a Turecka, ale bez
akéhokolvek konkrétneho obmedzenia lokality. Investicie do segmentu maloobchodu sa zameriavaju na hlavné a
regionalne mesta krajin EU a Turecka.

Investicie do logistickych nehnutelnosti sa obmedzuju iba na atraktivne a strategické lokality v EU a v Turecku. Pokial ide
o ,hlavné” investicie, Podfond Global REIF sa snazi maximalizovat hodnotu investovanim do nehnutelnosti, ktoré v
minulosti preukazali vlastnosti najkvalitnejSich komerénych nehnutelnosti, ktoré by mali predstavovat portfdlio tych
najlepSich najomcov, mali by sa nachadzat v najlepSich alebo v strategickych lokalitach a z technického a
architektonického hladiska by mali byt kvalithe postavené. Podfond Global REIF sa snazi zvySit hodnotu nehnutelnosti
prostrednictvom vynikajucej spravy nehnutelnosti, s cieflom maximalizovat prijem z tychto nehnutelnosti.

Skupina sa tiez podiela na obmedzenej vystavbe nehnutelnosti pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny sa odzrkadluje v jej prognéze penaznych tokov, ktor( pravidelne monitoruje spravna rada, vratane
posudenia vhodnosti zostavenia uctovnej zavierky na zdklade nepretrzitej Cinnosti podniku. Vyhfad pefiaznych tokov je
podrobnejSie uvedeny v popise riadenia likvidity v Poznamke 31. Ocenovanie nehnutelnosti Skupiny na menej likvidnych
trhoch si vyzaduje aj prvok Usudku. Délezité uctovné usudky vo vztahu k ocefovaniu investicného majetku Skupiny su
uvedené v Poznamke 3.

Sidlo a miesto podnikania. Sidlom Spolo¢nosti a hlavnym miestom podnikania je:

21 Rue Glesener
L-1631 Luxemburg
Luxemburské velkovojvodstvo

K 30. junu 2020 ma Skupina svoje kancelarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarSave, Prahe, Budapesti,
Londyne, Nikézii a Berline.

2 Vyznamné uctovné zasady

Hlavné uctovné metddy pouzité pri zostavovani tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uétovnej zavierky su opisané
nizSie. Pokial nie je uvedené inak, tieto metddy sa ddsledne uplatfiovali na vSetky prezentované obdobia. V porovnavacich
obdobiach sa urobili mensie zmeny a doplnenia, aby sa zlepSila zrozumitelnost zverejnenych informécii.

2.1. Vychodiska pre zostavenie tuctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato skratena priebezna konsolidovana uétovna zavierka bola zostavena v stlade so $tandardom
IAS 34 ,Finanéné vykazovanie v priebehu Gétovného roka“ a mala by sa interpretovat v spojitosti s ro€nou uctovnou
zavierkou za rok kongiaci sa 31. decembra 2019, ktora bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou tniou (dalej len ,IFRS prijaté EU“).

Okrem pripadov uvedenych v Poznamke 4 sa pri zostavovani tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky
dodrziavali rovnaké ucétovné zasady a metddy vypoctu v porovnani s roénou konsolidovanou uc¢tovnou zavierkou za rok
konciaci sa 31. decembra 2019.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov. Skupina sa rozhodla predlozit jeden ,vykaz ziskov a strat a ostatnych
sucasti komplexného vysledku“ a naklady prezentuje podla ich charakteru. Skupina vykazuje penazné toky z
prevadzkovych &innosti nepriamou metddou. Uroky prijaté a Groky platené s prezentované v ramci prevadzkovych
pefiaznych tokov. Nadobudnutie investi€ného majetku sa zverejfiuje v podobe pefiaznych tokov z investi¢nych &innosti,
pretoze to najprimeranejSie odraza obchodné aktivity Skupiny.

Zostavenie skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna
zavierka je prezentovana v miliénoch eur (,EUR*) zaokrdhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je uvedené inak.

Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v sulade s principom nepretrzitého trvania
¢innosti, uplatiujuc zasadu historickych obstaravacich cien, s vynimkou ocenovania investicného nehnutelného majetku
(vratane majetku drzaného na predaj a majetku s pravom na uzivanie klasifikovaného ako investi¢ny nehnutelny majetok),
finan€nych investicii, finanéného majetku (napr. earn-out pohfadavky) a derivatov v realnej hodnote.

Koncom roku 2019 sa zacal $irit novy virus spdsobujuci zavazny akutny respiraény syndréom (,ochorenie COVID-19%), v
dosledku ktorého sa po celom svete zacali objavovat pripady tohto ochorenia. Nésledne 11. marca 2020 Svetova
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zdravotnicka organizacia (dalej len ,organizacia WHQO") vyhlasila Sirenie tohto virusu za pandémiu a vlady jednotlivych
Statov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V désledku toho sa bezna hospodarska Cinnost’ takmer zastavila,
¢o malo vazne obmedzujuce nasledky na vykonavanie podnikatelskej €innosti.i2 ~ Vyznamné uctovné metédy
(pokracovanie)

2.1 Vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky (pokracovanie)

Aj ked nie je presne znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-19 na svetové ekonomiky, rozne odvetvia a najma na Skupinu,

vedenie sa sustredilo na tieto klu€ové oblasti a vykonalo zataZové testy niekolkych scendrov, aby zistilo odolnost Skupiny

voc€i negativnemu vplyvu ochorenia COVID-19:

- celkova likvidna pozicia a pristup k existujicim a novym tverovym nastrojom,

- schopnost dodrziavat zmluvné kovenanty vyplyvajuce z dlhovych nastrojov Skupiny,

- znizujuci sa dopyt, klesajuci predaj a stlacanie marzi, ktoré zazivaju su€asni aj buduci najomnici Skupiny v oblasti
maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

- naru$enia domacich aj medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych pracovnikov
v dosledku restriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktoré nepriaznivo ovplyviuju stavebné rozpocty a pokrok v
stavebnych pracach,

Vedenie uskutocnilo zatazovy test na zaklade podnikatelského planu na obdobie 18 mesiacov od 30. juna 2020, aby
zhodnotilo Struktiru perniaznych tokov a finanénu situaciu Skupiny. V zatazovom teste sa predpokladala nedostupnost
likvidnych trhov s prijatefnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investicného nehnutelného majetku do konca roka 2021.
V rovnakom ¢asovom ramci Skupina predpokladala, Zze ziska dalSie financovanie pouzitim majetku vysokej hodnoty, ktory
este nebol predmetom zalozného prava, a schopnost pokracovat v ziskavani finan&nych prostriedkov v ramci existujucich
zavazkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v su€asnosti pomerne daleko v developerskom cykle — DISTRCT v
Berline, Agora v Budapesti, Varso a Forrest vo VarSave a Nivy Mall v Bratislave. K datumu zostavenia tejto uc¢tovnej
zavierky boli vSetky Ziadosti o Cerpanie Uveru suvisiace s tymito projektmi plne hradené financujucimi bankami.

V zé&taZovom teste pre suvahovu poziciu sa predpokladalo vyznamné zniZenie ocenenia investicného nehnutelného
majetku na zapadnych trhoch, ako aj trhoch stredovychodnej Eurépy. Predpokladané zniZenie reélnych trhovych hodnét
investiéného nehnutelného majetku by nadalej udrziavalo zmluvny kovenant ,Finanéné zadlzenie rucitela® (tzv. ,LTV
kovenant®) na drovni Skupiny pod prahovou hodnotou, ktorej prekrocenim by doslo k spusteniu mechanizmu pred¢asného
splatenia finanénych zavazkov v zmysle definicie v prospektoch dihopisov, pricom ide o najprisnejSi kovenant zo vSetkych
LTV kovenantov. Vysledkom vykonanych zatazovych testov bol navySe prebytok hotovosti a dostato¢na likvidita pre
¢innosti Skupiny na konci obdobia zatazovych testov.

Zvy$enie hodndt valuéacii sa predpokladalo pri projektoch, kde vystavba pokracuje a financovanie je zabezpecené
prostrednictvom uZ zazmluvnenych Gverovych nastrojov. Spekulativne developerské projekty v podiatoénej faze pripravy
alebo vystavby bez zabezpeceného externého Uverového financovania boli bud do¢asne pozastavené, alebo bola ich
vystavba zastavena a dokoncenie prelozené na iny termin (ak to bolo technicky mozné). Posudili sa nepredvidané udalosti,
ktoré by mohli vzniknat z uz podpisanych zmlav o prenajme, avSak v koneénom désledku sa neoCakava ziadny vyznamny

vplyv.

Vedenie uz navySe podniklo kroky na preskumanie existujucich stavebnych zmluv uzavretych s dodavatelmi a zacalo
rokovania, ktorych vysledkom by mali byt Uspory na strane nakladov. Spomalenie developerskych projektov a z toho
vyplyvajuca prevadzkova restrukturalizacia, ktora sa uz zacala, by mali takisto prispiet k zniZzeniu prevadzkovych nakladov.
Vo vSetkych krajinach svojho pdsobenia Skupina bud uz zacala, alebo stale skima dostupné moznosti vyuZzitia vyhod z
programov Statnej pomoci, ktoré su uréené na podporu podnikov a zahffiaju opatrenia na uhradu ich uslého prijmu z
prenajmu, odklad platby dani a splatok suvisiacich s Gvermi, atd. VySka vyplatenych dividend viastnikom sa za rok 2020
znizi 0 75 % v porovnani s rokom 2019.

Aj ked dosah situacie spdsobenej ochorenim COVID-19 nemozno presne predpovedat, pricom nie je mozné vierohodne
posudit v8etky potencialne buduce désledky na Skupinu, na zaklade tejto analyzy a hodnotenych scenarov sa Skupina
domnieva, Ze jej finanéna situacia umozni prekonat su¢asné naruSenie hospodarskeho prostredia.

Vedenie bude pokracovat v sledovani vyvoja a jeho vplyvu na Skupinu vratane jej ¢innosti, Uverovych dohdd a zmluvnych
kovenantov, ako aj hodndt a odhadov vykazanych v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke a prilozenych poznamkach.
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2 Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)
2.1 Vychodiska pre zostavenie tuctovnej zavierky (pokracovanie)

Zostavenie tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky v sulade so Standardom IAS 34 vyzaduje uplatnenie
urcitych vyznamnych uctovnych odhadov. Okrem toho sa pri pouziti uc¢tovnych zasad Skupiny vyZzaduje uplatnenie usudku
vedenim Skupiny. Zmeny predpokladov mézu mat' vyznamny vplyv na skratenu priebeznu konsolidovanu uctovnu zavierku
v obdobi, v ktorom sa predpoklady zmenili. Vedenie je presvedené, ze vychodiskové predpoklady su vhodné. Oblasti,
ktoré vyZaduju vy$Siu mieru alebo zloZitejSie uplatnenie Gsudku, pripadne oblasti, kde su predpoklady a odhady vyznamné
pre uctovnu zavierku, su uvedené v Poznamke 3.

Ocerovacie metody, vratane modelov diskontovanych penaznych tokov, modelov zalozenych na nedavnych transakciach
uskuto€nenych za beznych obchodnych podmienok alebo modelov zaloZzenych na finanénych udajoch protistran, sa
pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutelnosti, pre ktoré nie st
verejne dostupné trhové ceny. Ocenovacie metdédy mozu vyzadovat predpoklady, ktoré nie su dolozené zistitelnymi
trhovymi Gdajmi. Pozri pozn. 33.

2.2. Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka

Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostavovani tejto skratenej priebeznej konsolidovanej
uctovnej zavierky su individualne uctovné zavierky konsolidovanych subjektov zlucené riadok po riadku séitanim
podobnych poloZiek aktiv, zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky na uctoch, vynosy a
naklady medzi konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo€nosti su tie spolo€nosti a iné uctovné jednotky (vratane ucelovych spolocnosti),
ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit prislusné Cinnosti tychto spolo€nosti, ktoré vyznamne ovplyviuju
ich vynosy, (ii) je vystavena alebo méa pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo€nostou a (iii) ma
moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vy$ku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, ¢i Skupina
ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a uc¢inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych hlasovacich
prav. Terminom ,podstatné pravo*“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi praktickii schopnost toto pravo uplatnit’ pri
rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina méze ovladat takyto subjekt aj v pripade, Ze vlastni menej
nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich hlasovacich prav so zretelom na
rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitelmi a na zaklade tohto posudenia uréuje, ¢i dany subjekt
ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajuce sa zasadnych zmien &innosti subjektov
alebo prava, ktoré platia len za vynimoc¢nych okolnosti, nebrania Skupine kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dia prevodu kontroly na Skupinu a su vyfiaté z konsolidacie diiom ukoné&enia kontroly.

Spolo¢nosti zahrnuté do tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uétovnej zavierky:

Percento vlastnickeho
podielu a hlasovacich

prav

. 31.
Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna 30. juna decembra
mena Krajina zaloZenia 2020 2019

1 HB Reavis Holding S.A. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko Nevztahu;g NeVZtahuSJZ
2 HBReavisDE1S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
3 HB Reavis DE3S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
4 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100

Symbiosy Luxembourg S.a.r.l. (predtym: HB Reavis Qubes
5 Luxembourg Sarl; predtym: Evolution Building Technologies EUR Luxembursko 100 100
S.arl)
HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND (do
6 27.4.2017 ako HB Reavis Real Estate SICAV-SIF) 5 EUR Luxembursko 100 100
7 HEHT??I%”Z cijrsanetesg:];lc :Tgovat|ons Investments S.ar.l. (predtym: EUR Luxembursko 100 100
8 HBRCEREIFLUX3S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
9 HBRCEREIFLUX4Sar.l EUR Luxembursko 100 100
10 HubHub Luxembourg S.ar.l. (predtym Tribazu S.ar.l.) EUR Luxembursko 100 100
11 ONE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
12 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
13 THIRTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
14 TWENTY House S.ar.l.? GBP Luxembursko - 100
15 UBX 2 Objekt Berlin S.ar.l. (predtym HB Reavis DE2 S.ar.l.) EUR Luxembursko 100 100
N 3 . gt

16 FIE)LIJ?;\(ST\al‘Vr()I)House S.ar.|.° (predtym: HB Reavis Finance GBP Luxembursko 100 100
17 PropCoDE4S.ar.l.? EUR Luxembursko 100 -
18 More Luxembourg S.a.r. I EUR Luxembursko 100 -
19 Qubes Luxembourg S.ar.l.! EUR Luxembursko 100 -
20 HBRKIGPS.ar.l.? EUR Luxembursko 100 -
21 HB REAVIS GROUP B.V. EUR Holandsko 100 100

22 Twin City Holding N.V. EUR Holandsko 100 100
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2 Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

2.2 Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Percento vlastnickeho
podielu a hlasovacich
prav
31
Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna 30.juna decembra
mena Krajina zalozenia 2020 2019
23  WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 100 100
24 FILWOOD HOLDINGS LIMITED * EUR Cyprus - 100
25  HBR FINANCING LIMITED EUR Cyprus 100 100
26  HBR HOLDING LIMITED* EUR Cyprus - 100
27  HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 100
28 HBRINVESTORSLTD EUR Cyprus 100 100
29 10 Leake Street Ltd ¢ GBP Spojené 100 100
kralovstvo
30 33 CENTRAL LIMITED GBP Spojene 100 100
kralovstvo
) e Spojené
31  4th Floor Elizabeth House Limited GBP krafovstvo 100 100
32  Elizabeth Property Holdings Ltd © GBP K $P01ene 100 100
ralovstvo
33  Elizabeth Property Nominee (No 1) Ltd © GBP K ,SPOJene 100 100
rafovstvo
i i 6 Spojené
34 Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd GBP krafovstvo 100 100
35  Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd © GBP K $P01ene 100 100
ralovstvo
36  Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd © GBP K ,SPOJene 100 100
rafovstvo
. . Spojené
37 HB Reavis Construction UK Ltd. GBP krafovstvo 100 100
38  HB Reavis UK Ltd. GBP Spojené 100 100
kralovstvo
39  HBR Capital Investment LP & GBP K ,SPOJene 100 100
rafovstvo
6 Spojené
40 HBRFMLTD GBP kralovstvo 100 100
41 HubHub UK Ltd ® GBP ‘ Spojené 100 100
ralovstvo
42  HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
43  AGORA Budapest Kft. (predtym HB Reavis Project 2 Kft.) HUF Madarsko 100 100
44 Symbiosy Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
45  HB Reavis Construction Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
46  HB Reavis Hungary Szolgéltaté Kft. HUF Madarsko 100 100
47  HB REAVIS Ingatlanfejlesztési Alap HUF Madarsko 100 100
48  HB Reavis Qubes Hungary Kift HUF Madarsko 100 100
49  HubHub Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
50 KM Ingatlanbérbeadasi Kft HUF Madarsko 100 100
51  ALISTON Finance | s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
52  ALISTON Finance Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
53  ALISTON Finance Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
54  ALISTON Finance IV s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
55  ALISTON Finance V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
56  Apollo Business Center Il a.s. EUR Slovensko 100 100
57  Apollo Business Center V a. s. EUR Slovensko 100 100
58  Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
59  Bus Station Services s.r.o. EUR Slovensko 100 100
60 BUXTON INVEST a.s. ? EUR Slovensko - 100
61 DVL Engineering a.s. EUR Slovensko 100 50
62  Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 100 100
63  Evolution Building Technologies a.s. * EUR Slovensko - 100
64 FORUMBC Il s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
65 FutureNow s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
66  General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
67  HB REAVIS Consulting k.s. EUR Slovensko 100 100
68 HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
69 HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
70 HB REAVIS Finance SK IV s.r.0. EUR Slovensko 100 100
71 HB REAVIS Finance SK s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
72  HB REAVIS Finance SKV s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
73 HB REAVIS Finance SK VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
74 HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
75 HB Reavis Group s.r.o. (do 30.11.2017 ako HB REAVIS EUR Slovensko 100 100
Development s. r. 0.)
76 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 100
77  HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovensko 100 100
78 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s.r.o. EUR Slovensko 100 100
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2 Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

2.2 Skréatené priebezna konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Percento vlastnickeho
podielu a hlasovacich
prav
31.
Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna 30.juna decembra
mena Krajina zalozenia 2020 2019
79 HB Reavis Media s.r.0. (predtym Smart City Link s.r.o.) EUR Slovensko 100 100
80 Symbiosy s. r. 0. (predtym: HB Reavis Qubes Slovakia s.r.0.) EUR Slovensko 100 100
81 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
82 HB REM, spol. s.r.o. EUR Slovensko 100 100
83 HBR SFA, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
84 HubHub Group s.r.o. EUR Slovensko 100 100
85 HubHub Slovakia s.r.o. EUR Slovensko 100 100
86 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
87 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
88 INLOGIS V s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
89 INLOGIS VI s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
90 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
91 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
92 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
93 Nivy Tower s.r.o. EUR Slovensko 100 100
94 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
95 Smart City Bridge s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
96 Smart City Eko s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 Smart City Office | s.r.o. EUR Slovensko 100 100
98 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
929 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
100 Smart City Office IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
101  Smart City Office s.r.o. EUR Slovensko 100 100
102  Smart City Office V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
103  Smart City Office VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
104  Smart City Office VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
105 Smart City Parking s.r.o. EUR Slovensko 100 100
106  Smart City Petrzalka s. r. o. EUR Slovensko 100 100
107  Smart City s.r.0. (do 10.2.2017 ako ALISTON Il s. r. 0.) EUR Slovensko 90 100
108 Smart City Services s.r.o. (do 4.5.2017 ako AUPARK Property EUR Slovensko 100 100
Management, s. r. 0.)
109 SPC Property Finance Il, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
110  SPC Property Finance lll, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
111  SPC Property Finance IV, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
112  SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
113  SPC Property Ill, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
114  SPV Vistuk s.r. 0.2 EUR Slovensko - 100
115  Stanica Nivy s.r.o. EUR Slovensko 100 100
116 TCNivya.s. EUR Slovensko 100 100
117  Tower Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
118  Twin City Ill s.r.0.2 EUR Slovensko - 100
119  Twin City Infrastructure s. r. o. EUR Slovensko 100 100
120  Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
121 Twin City VIl s.r.0. EUR Slovensko 100 100
122 ALISTON Finance VI s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
123 ANDAREA s.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
124 AR Consulting, a.s. CzK Ceska republika 100 100
125 Nova Zvonaika s.r.o. (predtym: AUPARK Brno, spol. s r.0.) CzK Ceska republika 100 100
126  AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.0. CzK Ceska republika 100 100
127 AUPARK Karvina s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
128 DIl Czechs.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
129 DNW Czech s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
130 GALIMs.r.o. CzK Ceska republika 100 100
131 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
132 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
133  HB Reavis Finance CZ, s.r.o. EUR Ceska republika 100 100
134 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
135 HB Reavis IZ s.r.o0. CzK Ceska republika 100 100
136 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
137 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
138  HubHub Czech Republic, s.r.o. (predtym RECLUN s.r.o0.) CzK Ceska republika 100 100
139 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
140 KELOMs.r.0. CzZK Ceska republika 100 100
141 MOLDERA, as. CZK Ceska republika 100 100
142  Multimodéalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
143  Phibell s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
144  Brookline Investments sp. Z 0.0. PLN Polsko 100 100
145  Emmet Investments sp. Z 0.0. w likwidacji PLN Polsko 100 100
146 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0.0 PLN Polsko 100 100
147  HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
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2 Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

2.2 Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka (pokracovanie)
Percento vlastnickeho
podielu a hlasovacich
prav
31.
Cislo Dcérske spolo¢nosti Funkéna 30.juna decembra
mena Krajina zalozenia 2020 2019
148 HB Reavis JV Spoétka Akcyjna PLN Polsko 100 100
149 HB Reavis Poland Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
150 HB Reavis Qubes Poland Sp. z 0.0. (predtym: Polcom Investment PLN Polsko 100 100
XLVII Sp. z 0.0.)
151 IZ-|L(J)bOH)ub Poland Sp. z o0.0. (predtym: Polcom Investment XXVI Sp. PLN Polsko 100 100
152 CHM1 Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
153 CHM2 Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
154  Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
155 P14 Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
156  Polcom Investment Il Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
157 Polcom Investment Ill Sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
158 Polcom Investment VI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
159 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
160 Polcom Investment XI sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
161  Polcom Investment XIX Sp. z 0.0.4 PLN Polsko - 100
162  Polcom Investment XL Sp. z 0.0. * PLN Polsko - 100
163  Polcom Investment XLI Sp. z 0.0. * PLN Polsko - 100
164  Polcom Investment XLII Sp. z 0.0. w likwidacji PLN Polsko 100 100
165 Polcom Investment XLIII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
166 Polcom Investment XLIX Sp. z o.0. PLN Pol'sko 100 100
167 Polcom Investment XVI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
168 Polcom Investment XVIII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
169  Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. * PLN Polsko - 100
170 Polcom Investment XXIV Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
171 Polcom Investment XXIX Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
172 Polcom Investment XXV Sp. z 0.0. w likwidacji PLN Pol'sko 100 100
173 Polcom Investment XXVII Sp. z 0.0. w likwidacji PLN Polsko 100 100
174  Polcom Investment XXX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
175  Polcom Investment XXXIII Sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
176 groperty Hetman Sp. Z 0.0. (predtym Polcom Investment XXXIV PLN Polsko 100 100
p. z 0.0. sp. K)
177 PSD Sp.Zo.0. PLN Pol'sko 100 100
178 Rainford Sp. Z.0.0 PLN Pol'sko 100 100
179 Rainhill Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
180 Elizabeth House GP LLC GBP us 100 100
181 Elizabeth House Limited Partnership GBP us 100 100
182 HB REAVIS CIC INVESTCO US, LLC EUR us 100 100
183 HB Reavis Construction Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
184 HB Reavis Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
185 HB Reavis Verwaltungs GmbH EUR Nemecko 100 100
186 HubHub Austria GmbH EUR Rakusko 100 100
187  Shoreditch QT Guernsey Limited * GBP Guernsey 100 -
Percento vlastnickeho podielu a
hlasovacich prav
Cislo Spologny podnik Funkéna Krajina_l B 31. decembra
mena zaloZenia 30. juna 2020 2019
188 PHVH SOLUTIONS II, s.r. 0. EUR Slovensko 50 50
189 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 53,62 50
: Subjekty zaloZené/nadobudnuté Skupinou poc¢as 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2020
2 Subjekty odpredané pocas 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2019 (pozri Poznamku 27)
3 Subjekty boli sucastou zakonnych zluéeni alebo rozdeleni a nasledne premenované pocas 6-mesacného obdobia konéiaceho sa 30. juna 2020
‘5‘ Subjekty boli zlikvidované po¢as 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. jina 2020

V januari 2017 Skupina stratila kontrolu nad fondom HB REAVIS CE Real Estate Investment Fund, ktory bol podfondom plne konsolidovanej
dcérskej spolocnosti HB Reavis Real Estate Investment Fund.

6 HBR FM LTD, HBR Capital Investment LP, HubHub UK Ltd, 4th Floor Elizabeth House Limited, 10 Leake Street Ltd, Elizabeth Property Nominee
(No 1) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd a Elizabeth
Property Holdings Ltd, so sidlom v Anglicku a vo Walese, si uplatriuji vynimku z poZiadaviek zakona o spolo¢nostiach Spojeného kralovstva z roku
2006 (dalej len ,Zakon®), ktory sa tyka auditu ro¢nych Gctovnych zavierok podfa oddielu 479A Zékona.
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2 Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)
2.3. Dan v ramci prechodného obdobia

Naklady spojené s danou z prijmu za prechodné obdobie sa asovo rozliSuju na zaklade efektivnej darfovej sadzby, ktora
by sa uplatnila na o¢akavané celkové rocné prijmy, t. j. vdZena priemerna ro¢na efektivna sadzba dane z prijmu uplatnend
na prijem pred zdanenim za prechodné obdobie, upravena o prijem, ktory nepodlieha dani. Efektivna sadzba dane
uvedend v priebeznej uctovnej zavierke sa mdze liSit od odhadu manazmentu, ktory sa tyka efektivnej sadzby dane v
ramci rocnej uctovnej zavierky.

3 Vyznamné uctovné odhady a usudky pri uplatiiovani uétovnych zasad

Skupina robi odhady a pouziva predpoklady, ktoré maji vplyv na sumy vykazané v skratenej priebeznej konsolidovane;j
uctovnej zavierke. Tieto odhady a usudky, ktoré sa priebezne prehodnocuju, sa opieraju o skisenosti vedenia a iné faktory,
vratane oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne oCakavat. Pri aplikovani u¢tovnych
postupov a metdd uplatiiuje vedenie svoj usudok aj v inych situaciach ako su uctovné odhady. Predpoklady, ktoré maju
najvyznamnejSi dopad na sumy vykazané konsolidovanej uctovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by mohlo dojst
k vyznamnym upravam uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v budidcom uctovnom obdobi, zahffaju:

Ocenenie investi¢ného nehnutelného majetku. Odhady redlnej hodnoty vo vySke 95,3 % investicného nehnutelného
majetku (31. december 2019: 89,6 %) stanovila Skupina na zaklade znaleckych posudkov vypracovanych medzinarodnymi
spolo¢nostami zaoberajucimi sa ocefiovanim, ktoré maju skdsenosti s ocenovanim nehnutelnosti v podobnych lokalitach
a s podobnymi vlastnostami. ZvySné nehnutelnosti boli ocenené na zaklade kvotacie maklérov alebo odhadov
manazmentu. Redlna hodnota investi€ného nehnutelného majetku sa odhaduje na zaklade metddy kapitalizacie vynosov,
v ramci ktorej sa hodnota odhaduje z o€akavanych buducich vyhod, ktoré maju byt generované majetkom v podobe
prijmov z prenajmu. Tato metéda zohladruje Cisty prijem vytvoreny existujucimi alebo porovnatelnymi nehnutefnostami,
kapitalizovany na ucely uréenia hodnoty majetku, ktory je predmetom ocenenia. Primarne predpoklady, z ktorych vychadza
odhad redlnej hodnoty, su predpoklady tykajuce sa: prijmov zmluvnych platieb za prengjom, ocakavanej vysky buduceho
trhového ngjomného, hluchych obdobi (bez prengjmu), stimulov opatovného prenajmu, poziadaviek na udrzbu; vhodnych
diskontnych sadzieb a v pripade rozostavanych nehnutelnosti aj buducich nakladov na vystavbu, financovanie a prenajom,
ako aj ziskov stavebnych investorov na trhu. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju so skutoénymi trhovymi adajmi,
skutocnymi transakciami realizovanymi Skupinou a tymi, o ktorych informoval trh. PodrobnejSie informacie su uvedené v
Poznamke 33.

NizSie sU uvedené hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na celkové ocenenia
nehnutelnosti v zapadnej Eurdpe:

= Sadzby najomného za meter Stvorcovy a mesiac boli vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skutoéne
zazmluvnenych sadzieb a sadzieb prevladdajucich na trhu, a to podfa odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa Urovne
najomného zvysili alebo znizili o 10%, hruba hodnota po dokonc&eni projektov vo vystavbe vo vyske 3 162,4 miliGnov
EUR (31. december 2019: 3 050,5 milionov EUR) by bola vysSia alebo nizSia o 316,2 miliona EUR (31. december 2019:
308,2 miliona EUR). Vplyv na realnu trhovi hodnotu investicného nehnutelného majetku by vSak bol obmedzeny.
Zmeny hrubej hodnoty po dokon&eni by do znaénej miery zvysili/zniZzili rezervu na buduci zisk, ktora je vyznamnou
suc€astou hrubej hodnoty po dokonceni.

» Miera kapitalizacie prijmov (vynos) naprie¢ portféliom sa predpoklada na urovni v priemere od 3,5 % do 5,1 % alebo v
priemere 4,31 % (31. december 2019: v priemere od 3,8 % do 5,10 % alebo v priemere 4,44 %). Ak by sa tto miera
kapitalizacie zvysila alebo znizila o 25 bazickych bodov, u¢tovna hodnota investicného nehnutelného majetku by bola
0 38,1 miliéna EUR nizSia alebo o0 42,8 miliéna EUR vyssSia (31 December 2019: 0 43,8 miliona EUR nizSia alebo o
49,1 miliona EUR vy$sia).

NizSie su uvedené hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na celkové ocenenia
nehnutelnosti v strednej a vychodnej Eurépe (,region CEE"):

= Sadzby najomného za meter Stvorcovy a mesiac boli vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skutoéne
zazmluvnenych sadzieb a sadzieb prevladajucich na trhu, a to podfa odhadu kvalifikovanych znalcov. Ak by sa urovne
najomného zvysili alebo znizili o 10%, hruba hodnota po dokonc&eni projektov vo vystavbe vo vyske 4 452,3 milionov
EUR (31. december 2019: 4 838,9 miliénov EUR) by bola vy$Sia alebo nizSia 0 445,2 miliona EUR (31. december 2019:
483,9 miliéna EUR). Vplyv na reélnu trhovi hodnotu investiéného nehnutefného majetku by vSak bol obmedzeny.
Zmeny hrubej hodnoty po dokonéeni by do znaénej miery zvysili/znizili rezervu na buddci zisk, ktora je vyznamnou
sucastou hrubej hodnoty po dokonceni.

= Miera kapitalizacie prijmov (vynosov) napriec portféliom sa predpoklada na urovni v priemere od 4,33 % do 8,5 % alebo
v priemere 5,4 % (31. decembra 2019: od 4,25 % do 8,5 % alebo v priemere 5,27 %). Ak by sa tato miera kapitalizacie
zvysila alebo znizila o 25 bazickych bodov, u¢tovna hodnota investiéného nehnutefného majetku by bola o 82,0 miliéna
EUR nizSia alebo 0 89,9 miliona EUR vy$Sia (31 December 2019: 0 84,8 miliéna EUR nizSia alebo o0 93,3 miliéna EUR
vyssia).
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3. Vyznamné uctovné odhady a predpoklady pri uplatiovani tétovnych zasad (pokracovanie)

Dane z prijmov. Skupina je platitelom dani z prijmov v r6znych jurisdikciach. Pri stanoveni vySky rezervy na darf z prijmov,
najma v oblasti transferového ocenovania, je potrebné vykonat vyznamné odhady. Pri niektorych transakciach a vypoctoch
je stanovenie konec¢nej dane neisté, preto je dariovy zavazok vykazovany v pripade, Ze je jeho realizacia povazovana za
pravdepodobnu. Ked je vysledna vycislena dan z prijmov odliSna od sum, ktoré boli prvotne vykdzané, maju vycislené
rozdiely vplyv na rezervy na dan z prijmov a odlozenu dari v obdobi, kedy sa odhady zmenili.

Vypocet odloZenej dane z investiéného nehnutelného majetku nevychadza z predpokladu, Ze by sa tieto mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo€nosti, ktoré tieto nehnutelnosti vlastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktary Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, Ze
budu splnené uréité podmienky, a preto mézu viest zauctované odlozené dafiové zavazky k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buddcimi potencialnymi kupcami.

Prvotné vykazanie transakcii so spriaznenymi osobami. V ramci svojej beZnej €innosti Skupina vstupuje do transakcii
so spriaznenymi osobami. Standard IFRS 9 vyzaduje prvotné vykazanie finanénych nastrojov na zaklade ich reainych
hodnét. Pri ur€ovani toho, &i su transakcie ocefiované na zaklade trhovych alebo netrhovych urokovych sadzieb, sa
uplatfiuje Usudok, ak pre tieto transakcie neexistuje aktivny trh. Zakladom Usudku je stanovenie cien pre podobné typy
transakcii s nespriaznenymi osobami a analyzy efektivnych Urokovych sadzieb. Podmienky tykajice sa zostatkov so
spriaznenymi osobami su uvedené v Poznamke 7.

Stanovenie o¢akavanych uverovych strat (ECL). Stanovenie ECL je ddlezity odhad zahffiajici metodolégiu uréovania,
modely a datové vstupy. Detaily metddy stanovenia ECL su uvedené v pozn. 31.

V sulade so $tandardom IFRS 9 vyuziva Skupina praktické prostriedky na Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky a vypocitava ECL pomocou matice rezerv zaloZenej na predchadzajucich skisenostiach s tverovymi stratami,
upravenymi o vSetky opodstatnené a preukazatelné informacie, ktoré su k dispozicii bez neprimeranych nakladov alebo
usilia.

Obdobie prendjmu. Pri uréovani obdobia prenajmu berie vedenie do Uvahy vSetky skuto€nosti a okolnosti, ktoré vytvaraja

ekonomicky stimul na uplatnenie moznosti prediZzenia alebo neuplatnenie moznosti ukonéenia. Moznosti prediZenia (alebo

obdobia po moznostiach ukonéenia) sa zahffiaji do obdobia prenajmu, iba ak je opravnene isté, Ze sa prenajom predizi

(alebo neukongi).

Pri prenajme kancelarskych priestorov st zvy&ajne najdélezitejSimi tieto faktory:

. Ak existuju podstatné sankcie za ukoné&enie (alebo nepredizenie), Skupina si je spravidla opravnene ista, Ze
prendjom prediZi (alebo neukonéi).

. Ak sa ocakava, Ze bude mat akakolvek prenajata nehnutefnost po technickom zhodnoteni vyznamnu zostatkovu
hodnotu, Skupina si je spravidla primerane ista, Ze prenajom predI|zZi (alebo neukongi).

V opa¢nom pripade Skupina zohladriuje dal$ie faktory vratane predchadzajucich obdobi trvania prenajmu, ako aj nakladov
a naru$enia podnikania, ktoré su potrebné na nahradenie prenajatého majetku.

4 Prijatie novych alebo revidovanych Standardov a interpretacii

Skupina prvykrat uplatnila tieto Standardy a dodatky vo vztahu k svojmu obdobiu vykazovania, ktoré zacina 1. januara
2020:

. Zmeny a doplnenia Standardu IFRS 3 Podnikové kombinacie (vydané 22. oktébra 2018 a u€inné pre ro€né uctovné
obdobia zaginajlce 1. januara 2020 alebo neskor)

. Zmeny a doplnenia Standardov IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Reforma referenénych urokovych sadzieb (vydané 26.
septembra 2019 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2020 alebo neskor)

. Zmeny a doplnenia Standardov IAS 1 a IAS 8: Vymedzenie pojmu vyznamny (vydané 31. oktdbra 2018 a ucinné pre
ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2020 alebo neskér)

. Zmeny a doplnenia tykajuce sa odkazov na koncep&ny ramec v Standardoch IFRS (vydané 29. marca 2018 a uc¢inné
pre roéné Uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2020 alebo neskor)

VysS8ie uvedené Standardy ani zmeny a doplnenia nemali Ziadny vyznamny vplyv na Skupinu.
5 Nové uctovné Standardy

Boli uverejnené urcité nové uctovné Standardy a interpretacie, ktoré nie su povinné pre obdobie vykazovania zacinajuce
sa 1. januara 2020 a neboli predCasne prijaté Skupinou:

. Standard IFRS 17 Poistné zmluvy* (vydany 18. maja 2017), vratane zmien a doplneni $tandardu IFRS 17 (vydaného
25. juna 2020 a ucinného pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskér)
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. Zmeny a doplnenia Standardu IAS 1 Prezentacia Uctovnej zavierky: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo
dihodobé a klasifikacia zavazkov ako kratkodobé a dlhodobé — Odklad datumu nadobudnutia G€innosti* (vydané 23.
januara 2020 a 15. jula 2020 v danom poradi a u¢inné pre uc¢tovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor)

. Zmeny a doplnenia Standardu IFRS 3 Podnikové kombinacie* (vydané 14. maja 2020 a ucinné pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. januéara 2022 alebo neskér)

5 Vyznamné uétovné metddy (pokracovanie)

. Zmeny a doplnenia Standardu IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia* (vydané 14. maja 2020 a uc&inné pre rocné
Uctovné obdobia zacinajlce 1. januara 2022 alebo neskor)

. Zmeny a doplnenia Standardu IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmienené aktiva* (vydané 14. maja 2020
a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskar)

. Roc¢né zlep$enia Standardov IFRS na roky 2018 — 2020 (vydané 14. maja 2020 a u¢inné pre ro¢né uctovné obdobia
zacinajuce 1. januéra 2022 alebo neskér)

. Zmeny a doplnenia Standardu IFRS 16 Lizingy — Koncesie na hajomné v suvislosti s ochorenim COVID-19* (vydané
28. méaja 2020 a ucinné pre rocné uctovneé obdobia zacinajuce 1. juna 2020 alebo neskar)

. Zmeny a doplnenia Standardu IFRS 4 Poistné zmluvy — odklad uplatfiovania Standardu IFRS 9* (vydané 25. juna
2020 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2021 alebo neskor)

. Zmeny a doplnenia Standardov IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 Reforma referenénych urokovych sadzieb*
(vydané 27. augusta 2020 a ucinné pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2021 alebo neskor)

* Eurdpska unia zatial neschvalila tieto nové Standardy, zmeny, doplnenia a interpretacie.

Pokial nie je vy$Sie uvedené inak, neoCakava sa, ze nové standardy a interpretacie budu mat vyznamny vplyv na skratenu
priebeznu konsolidovanu Uctovnu zavierku Skupiny.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zloZzky, ktoré sa zu€astriuju podnikatelskych €innosti, mézu tvorit vynosy alebo spdsobovat
naklady. Prevadzkové vysledky tychto segmentov pravidelne kontroluje vedica osoba s rozhodovacou pravomocou v
ramci prevadzky (v orig. ,chief operating decision-maker, v skr. ,CODM"), pri€om su pre ne dostupné samostatné finanéné
informacie. CODM je osoba alebo skupina os6b, ktora alokuje zdroje a posudzuje vykonnost U&tovnej jednotky. Funkcie
CODM vykonava predstavenstvo Spolo&nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluzieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje obchodné €innosti na zaklade tychto segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujacich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, ze neo¢akava ich dal$iu vyznamnu prestavbu.

Nehnutelnosti vo vystavbe (t. j. realizacia vystavby) — predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou, ako aj
marketingové a lizingové aktivity. Nehnutelnost' sa preklasifikuje zo segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe do segmentu
Sprava majetku ku koncu ucétovného obdobia, v ktorom bola dana nehnutelnost schvalena na zamyslané pouzitie a
skolaudovana. Znamena to, Ze vynosy a naklady (vratane ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy
nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) s zahrnuté do segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe, kym dokonéena stavba sa
vykazuje v stivahe k poslednému dnu tohto obdobia ako nehnutelnost ,pouzivana alebo volna“ v ramci segmentu Sprava
majetku.

Nehnutelnosti v priprave (tj. priprava vystavby) — predstavuje riadenie ¢innosti, ktoré zahffaju akviziciu pozemku, navrh
projektu, ziskanie stavebného povolenia az po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu
Nehnutelnosti v priprave do segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe ku koncu uétovného obdobia, v ktorom sa stavba danej
nehnutelnosti za€ala. Vynosy a naklady (vratane ziskov a strat z precenenia vztahujicich sa na obdobie, kedy sa stavba
danej nehnutelnosti zacala) su zahrnuté do segmentu Nehnutelnosti v priprave, kym dana stavba sa vykazuje v suvahe k
poslednému dnu tohto obdobia ako nehnutelnost v ramci segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe.

Sprava investicii — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuije.

Vedlajsie ¢innosti — predstavuje spravu poloziek pozemkového fondu ozna¢enych ako vedlajSie nehnutelnosti Skupiny.

HUB HUB — predstavuje riadenie aktivit spojenych so spravou platformy pre spolupracu v rdmci Skupiny, ktora poskytuje
flexibilny pracovny priestor a prilezitosti na obchodné stretnutia a podujatia.

Symbiosy — predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich s poskytovanim rieSeni inteligentnych budov pre najomcov Skupiny
a dalSie tretie strany z réznych geografickych oblasti.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo€nosti zriadenych na U€ely zhromazdovania pefiaznych prostriedkov na

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohl'adnilo pri identifikdacii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rézne Cinnosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatel'ska jednotka si vyzaduje ludi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuZiva odliSné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a fudskych zdrojov.

Segmentalne finanéné informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a podobné vynosy zo
spravy majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutelnostiam, a predstavuju tak Cdisty
prevadzkovy zisk. Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Nehnutelnosti v
priprave posudzuje predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kipu pozemkov a budov, kontroluje navrhy
(projekty nehnutelnosti), povolenia a Uzemné plany. V segmente Nehnutelnosti vo vystavbe posudzuje predstavenstvo
rozpocet stavieb a realne vynalozené naklady suvisiace s realizaciou stavieb, ako aj harmonogramy dodéavok, marketing
jednotlivych nehnutelnosti a €innosti suvisiace s prenajmom nehnutelnosti po ukonceni vystavby. V segmente Sprava
investicii posudzuje predstavenstvo moznosti prevodu dalSich dcérskych spolo€nosti do tohto segmentu, €o by prispelo
k rozvoju a rozSireniu portfdlia ponukaného externym investorom.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zavazkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finan€né informacie zostavené podfa Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v
zneni prijatom Eurdpskou uniou. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zéklade zisku pred zdanenim a hodnoty
Cisttho majetku. Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych
spolo¢nosti, ktoré patria k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynalozené v slvislosti s investiCnym
nehnutelnym majetkom su priradené podla prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej
v suvislosti s nakladmi na elektrickl energiu). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priradia prislusnému segmentu na
zaklade podstaty transakcie (napr. naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava energie ostatnym dcérskym spolo¢nostiam,
su priradené segmentu, pre ktory boli energie kipené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategorii
segmentu, a tak zostanu nepriradené.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach
Informacie o zisku a strate segmentu za obdobie 6 mesiacov kongiace sa 30. juna 2020:

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Sprava  VedlajsSie HUB Symbios Penazné Nepriraden

V miliénoch EUR Poznamka majetku vo vystavbe v priprave investicii Cinnosti  HUB y prostriedky é Spolu

Vynosy z najomného plynuce z investicného nehnutelného majetku 22
- Kancelarske priestory 9,3 0,7 - - 0,1 4,0 - - - 14,1
- Maloobchod 0,6 - - - - - - - - 0,6
- Priemysel - - - - - - - - - -
9,9 0,7 - - 0,1 4,0 - - - 14,7

Prijem zo servisnych poplatkov plynuci z investi€éného majetku 22
- Kancelarske priestory 3,8 - - 2,9 - - - - - 6,7
- Maloobchod - - - 0,4 - - - - R 0,4
- Priemysel - - - - - - - - - -
3,8 - - 3,3 - - - - - 7.1

Prijem z poplatkov za riadenie plynuci z investi¢cného majetku 22
- Kancelarske priestory 11 - - - - 0,2 - - - 1,3
- Maloobchod 0,1 - - - - - - - - 0,1
- Priemysel - - - - - - - - - -
1,2 - - - - 0,2 - - - 1,4

Priame prevadzkové néklady z investiéného nehnutelného majetku 23
- Kancelarske priestory (8,1) (0,6) 0,1) (1,0) - (3,2 - - - (13,0)
- Maloobchod - 0,1) - - - - - - - (01
- Priemysel - - - - 0,1) - - - - 0,1)
(8,1) 0,7) (0,1) (1,0) 01 B2 - - - (13,2)
Cisty prevadzkovy prijem z investiéného nehnutefného majetku 6,8 - (0,1) 2,3 - 1,0 - - - 10,0

Zisk/(strata) z precenenia investiéného nehnutelného majetku 10
- Kancelarske priestory (38,3) (26,5) 2,7) - - (2,6) - - - (70,2)
- Maloobchod - (33,7) - - - - - - - (33,7)
- Priemysel - - - - - - - - - -
Podiel na zisku/(strate) spolo¢nych podnikov 11 0,1) - - - - - - - - 0,1)
(38,4) (60,2) (2,7) - - (2,6) - - - (103,9)
Urokové naklady - tretie strany (2,4) (13,2) 0,1) - 1,1 (0,2 - - (1,6) (18,6)
(34,0 (73,4) (2,9) 2,3 11 (@158 - - (1,6) (112,5)

Tabulka pokracuje na dalSej strane
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Informacie o zisku a strate segmentu za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2020: (pokraovanie)

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Sprava Vedlajsie Penazné

V miliénoch EUR Poznamka majetku  vo vystavbe Vv priprave investicif cinnosti HUB HUB Symbiosy prostriedky Nepriradené Spolu
Poplatok za investicny manazment - - - 1,2 - - - - - 1,2
Vynosy zo stavebnych zmlav 24 - 11,6 - - - - - - 0,4 12,0
Néklady na stavebné zakazky - (6,7) - - - - - - (0,4) (7,1)
Iné vynosy/néklady (12,9) (20,7) (2,6) 0,8) 1.6 (1,6) 0,2) (3,0) (36,1) (76,3)
Zisk pred zdanenim (vysledok 0,2)

segmentu) (46,9) (89,2) (5.5) 2,7 0,5 (3:4) (3.0) (37,7) (182,7)
Nakup investiéného nehnutelného majetku 10 70,3 - - - - - - - - 70,3
Stavebng naklady stvisiace s investicnym 18,9 2037 12 ) ) 26 - ) ) 226.4
nehnutefnym majetkom 10

Stavebné naklady suvisiace so spoloénym ) ) ) ) ) ) - ) ) )
podnikom
Stgvebr]e néklady slvisiace so stavebnymi ) 6.7 ) ) ) ) - ) 04 71
pracami

Investicie spolu 89,2 210,4 1,2 - - 2,6 - - 0,4 303,8
Predaj investi¢ného nehnutefného majetku 10,27 (216,1) - - - (6,0) - - - - (221,1)
Predaj investi¢neho nehnutelneho majetku ) ) ) ) ) ) - ) ) )
spolo&ného podniku

Predaje spolu (216,1) - - - (6,0) - - - - (221,1)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Informacie o aktivach a pasivach segmentu k 30. jinu 2020:

Sprava  Nehnutelnosti Nehnutelnosti Sprava Vedlajsie Penazné

V miliénoch EUR Poznamka majetku Vo vystavbe v priprave investicif Cinnosti HUB HUB Symbiosy  prostriedky Nepriradené Spolu
Investiény nehnutelny majetok 10

- Kancelarske priestory 1081,1 997,9 195,1 - - 31,4 - - - 2305,5
- Maloobchod 0,9 231,8 - - 0,8 - - - - 233,5
- Priemysel - - - - 29,6 - - - - 29,6
- Investi€ny nehnutelny majetok 15 ) ) ) } ) } - ) } )

drzany na predaj

Investicia do spolo¢nych podnikov 11 2,4 - - - - - - - - 2,4
Odlozené dariové pohladavky 28 - - - - - - - - - -
Iné nealokované aktiva - - - - - - - 189,8 165,3 355,1
Celkové aktiva 1084,4 1229,7 195,1 - 30,4 314 - 189,8 165,3 2926,1
Uvery a pdzicky

- dlhodobé 20 (281,0) (648,4) - - (31,9) - - - (24,9) (986,2)
- kratkodobé 7,20 (5,3) (87,3) - - (37,8) - - - (104,5) (234,9)
- vratane drzanych na predaj 15 - - - - - - - - - -
Lizingy

- dlhodobé 9 (11,4) (46,7) (0,4) - - (9,9) - - - (68,4)
- kratkodobé 9 (1,3) (3,8) - - - 3.3) - - - (8,4)
Odlozené darové zavazky 28 - - - - - - - - (93,1) (93,1)
Iné nealokované zavazky - - - - - - - - (160,4) (160,4)
Zavéazky spolu (299,0) (786,2) (0,4) - (69,7) (13,2) - - (382,9) (1551,4)
Hodnota Cistého majetku 785,4 4435 194,7 . (39,3) 18,2 189,8 (217.6) 1374,7

segmentu
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Geografické informéacie. Vynosy, naklady a majetok analyzované podla jednotlivych krajin za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2020:

Ceska Spojené

V milionoch EUR Poznamka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Iné krajiny  Nepriradené Spolu
Vynosy z prenajmu 22 55 0,9 3,0 0,5 4,8 - - - 14,7
Servisné poplatky 22 4,9 - 0,8 - 1,4 - - - 7,1
Poplatky za riadenie 22 0,8 0,4 0,1 - 0,1 - - - 14
Priame prevadzkové néklady 23 (6,5) (0,3) 1,4) 0,1) (4,9) - - - (13,2)
Cis_ty prevadzkovy prijem z investi€ného nehnutelného 47 1,0 25 0.4 14 ) ) ) 10,0
majetku

Zisk/(strata) z precenenia 10 (54,0) 1,2 (8,7) 16,1 (58,9) 0,5 - - (103,8)
Vynosy zo stavebnych zmlav 24 4,1 - 59 2,0 - - - - 12,0
Naklady na stavebné zakazky (3,1) 0,1) 4,3) - 0,4 - - - (7,1)
Podiel na zisku alebo strate spoloéného podniku 11 0,1) - - - - - - - 0,1)
Urokové naklady (10,2) (2,0) 4,3) (0,6) 0,7) 0,7) 0,1) - (18,6)
Poplatok za investicny manazment - - - - - - 1,2 - 1,2
Iné (vydavky)/prijmy (8,4) 1,2) (12,2) (18,3) 0,9) 0,7) (34,7) - (76,3)
Zisk pred zdanenim (67,0) (1,0) (21,1) (0,4) (58,7) (0,9) (33,6) - (182,7)
Investiény nehnutelny majetok - pouzivany alebo volny 10 237,6 10,0 480,5 13,1 372,2 - - - 1113,4
Investiény nehnutelny majetok - rozostavany 10 380,1 58,4 380,0 313,9 127,5 195,3 - - 1455,2
Investicia do spolo&ného podniku 11 2,4 - - - - - - - 2,4
Ostatny dlhodoby majetok 13,0 1,0 9,8 2,4 7,1 1,0 27,4 0,2 61,9
Dlhodoby majetok spolu 633,1 69,4 870,3 329,4 506,8 196,3 27,4 0,2 2632,9
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 15 - - - - - - - - -
Dlhodoby majetok a majetok drzany na predaj spolu 633,1 69,4 870,3 329,4 506,8 196,3 27,4 0,2 2632,9
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 16 17,9 1,6 44,8 12,3 72,6 14,1 26,5 - 189,8
Iné nealokované aktiva - - - - - - - 103,4 103,4
Celkové aktiva 651,0 71,0 915,1 341,7 579,4 210,4 53,9 103,6 2926,1
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Geografické informdcie (pokracovanie). Zavazky a kapitalové vydavky analyzované podla jednotlivych krajin za obdobie 6 mesiacov konc&iace sa 30. juna 2020:

Ceska Spojené
V miliénoch EUR Pozndmka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Iné krajiny  Nepriradené Spolu
Uvery a pozicky 20
- dlhodobé (524,0) - (289,7) (80,3) - (74,2) - - (986,2)
- kratkodobé (120,4) (47,8) (63,7) 0,2) - (2,8) - - (234,9)
Lizingy 9
- dlhodobé 9,1) (5,6) (19,3) 0,9) (33,0) (0,5) - - (68,4)
- kratkodobé (2,4) 1,4) 2,4) (0,5) (1,5) 0,2) - - (8,4)
Zéavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom 15 ) ) ) ) ) ) ) ) )
klasifikovanym ako drzany na predaj
Zavazky z odlozenej dane z prijmov 28 - - - - - - - (93,1) (93,1)
Iné nealokované zavéazky - - - - - - - (160,4) (160,4)
Zavazky spolu (673,9) (54,8) (375,1) (81,9) (34,5) (77,7) - (253,5) (1551,4)
Hodnota cistého majetku (22,9) 16,2 540,0 259,8 544,9 132,7 53,9 (149,9) 1374,7
Nakup investicného nehnutelného majetku (vratane 10 ) ) ) ) 70,3 ) ) ) 70,3
nepefiazného)
Stavebné naklady suvisiace s investicnym nehnutelnym
majetkom 10 55,0 0,6 71,9 49,4 27,0 22,5 - - 226,4
Stavebné naklady suvisiace so spoloénym podnikom - - - - - - - - -
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 3,1 0,1 4,3 - (0,4) - - - 7,1
Investicie spolu 58,1 0,7 76,2 49,4 96,9 22,5 - - 303,8
Predaj investicného nehnutefného majetku 10,27 (84,7) - - - (137,4) - - - (222,1)
Predaj investiéného nehnutefného majetku spolo¢ného ) ) ) ) ) ) ) ) )
podniku
Predaje spolu (84,7) - - - (137,4) - - - (222,1)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Informécie o zisku a strate segmentu za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2019:

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnos Sprava Vedlajsie HUB Penazné Nepriraden

V miliénoch EUR Poznamka majetku vo vystavbe ti v priprave investicii  €innosti HUB prostriedky é Spolu

Vynosy z najomného plyndce z investicného nehnutelného majetku 22
- Kancelarske priestory 13,7 2,0 0,4 - - 1,9 - - 18,0
- Maloobchod 0,7 - - - - - - - 0,7
- Priemysel - - - - - - - - -
14,4 2,0 0,4 - - 1,9 - - 18,7

Prijem zo servisnych poplatkov plyndci z investiéného majetku 22
- Kancelarske priestory 6,1 2,8 0,7 - - - - - 9,6
- Maloobchod 0.4 - - - - - - - 0.4
- Priemysel - - - - - - - - -
6,5 2,8 0,7 - - - - - 10,0

Prijem z poplatkov za riadenie plynuci z investiéného majetku 22
- Kancelarske priestory 1,6 - - - - 0,3 - - 1,9
- Maloobchod 0,1 - - - - - - - 0,1
- Priemysel - 0,2 - - - - - - 0,2
1,7 0,2 - - - 0,3 - - 2,2

Priame prevadzkové néklady z investiéného nehnutelného majetku 23
- Kancelarske priestory (12,5) (0,5) (0,3) - - 1,2) - - (14,5)
- Maloobchod 0,2) - - - - - - - (0,1)
- Priemysel - - - - 0,1) - - - 0,2)
(12,6) (0,5) (0,3) - (0,1) (1,2) - - (14,7)
Cisty prevadzkovy prijem z investiéného nehnutefného majetku 10,0 4,5 0,8 - 0,1) 1,0 - - 16,2

Zisk/(strata) z precenenia investiéného nehnutelného majetku 10
- Kancelarske priestory 41,7 127,1 15,6 - - (0,9) - - 183,5
- Maloobchod - 0,4 - - (0,3) - - - 0,1
- Priemysel - - - - - - - - -
Podiel na zisku alebo strate spolo¢ného podniku 11 7,7 - - - - - - - 7,7)
34,0 127,5 15,6 - (0,3) (0,9) - - 175,9
Urokové naklady - tretie strany 3,7) (10,2) (0,3) - - (0,1) - (1,5) (15,8)
40,3 1218 16,1 - 0,4) - - 1,5) 176,3

Tabulka pokracuje na dalSej strane
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Informacie o zisku a strate segmentu za obdobie 6 mesiacov kon&iace sa 30. juna 2019: (pokraovanie)

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Sprava Vedlajsie Penazné

V miliénoch EUR Poznamka majetku vo vystavbe Vv priprave investicii Cinnosti HUB HUB prostriedky Nepriradené Spolu
Poplatok za investi€ny manazment - - - 0,9 - - - - 0,9
Vynosy zo stavebnych zmlav 24 0,2 7,5 0,8 - 0,1 2,1 - 0,8 11,5
Naklady na stavebné zakazky (0,6) (7,5) - - - - - (0,8) (8,9)
Iné vynosy/naklady 11,6 (13,0) (0,6) 0,7) 0,2) (1,5) (0,5) 57 0,8
Zisk pred zdanenim (vysledok segmentu) 51,5 108,8 16,3 0,2 (0,5) 0,6 (0,5) 4,2 180,6
Nakup investi¢ného nehnutefného majetku 10 - - - - - - - - -
Stavebng r)aklad_y suvisiace s investicnym 177 155.9 4.2 ) 03 6.8 ) ) 184.9
nehnutefnym majetkom 10

Stavebné naklady suvisiace so spoloénym

: 0,6 - - - - - - - 0,6

podnikom
Stavebné néklady suvisiace so stavebnymi
pracami - 4,8 - - - - - 0,8 5,6
Investicie spolu 18,3 160,7 4,2 - 0,3 6,8 - 0,8 1911
Predaj investiéného nehnutefného majetku 10,27 - - (48,3) - - - - - (48,3)
Predavj |rjvest|cne.ho nehnutefného majetku (130,2) ) ) ) ) ) ) ) (130,2)
spolo€ného podniku

Predaje spolu (130,2) - (48,3) - - - - - (178,5)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
(d) Informécie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Informacie o aktivach a pasivach segmentu k 31. decembru 2019:

Sprava Nehnutelnosti Nehnutelnosti Sprava Vedrlajsie Penazné

V miliénoch EUR Poznamka majetku vo vystavbe Vv priprave investicif Cinnosti HUB HUB prostriedky Nepriradené Spolu
Investiény nehnutelny majetok 10

- Kancelarske priestory 490,1 1428,3 200,2 - - 32,3 - - 2150,9
- Maloobchod 0,9 219,7 - - 0,8 - - - 221,4
- Priemysel - - - - 30,6 - - - 30,6
- Investi¢ny nehnutelny majetok ) ) ) ) ) ;

drzany na predaj 15 297,7 5,0 302,7

Investicia do spolo€nych podnikov 11 2,2 - - - - - - - 2,2
OdloZené dariové pohladavky 28 - - - - - - - 4,1 4,1
Iné nealokované aktiva - - - - - - 115,1 213,3 328,4
Celkové aktiva 790,9 1648,0 200,2 - 36,4 32,3 115,1 217,4 3040,3
Uvery a pozicky

- dlhodobé 20 (70,7) (648,9) - - - - - 9,3) (728,9)
- kratkodobé 7,20 (3.8) (97,6) (5,9) - - - - (85,1) (192,4)
- vratane drzanych na predaj 15 (152,3) - - - - - - - (152,3)
Lizingy

- dlhodobé 9 0,1) (56.,6) 0,4) - - (11,2) - - (68,3)
- kratkodobé 9 0,2) (4,1) - - - (3,2) - - (7,5)
Odlozené darové zavazky 28 - - - - - - - (133,4) (133,4)
Iné nealokované zavazky - - - - - - - (164,1) (164,1)
Zavazky spolu (227,1) (807,2) (6,3) - - (14,4) - (391,9) (1 446,9)

Hodnota Cistého majetku segmentu 563,8 840,8 193,9 - 36,4 17,9 115,1 (174,5) 1593,4
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Geografické informécie. Vynosy, naklady analyzované podla jednotlivych krajin za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2019 a majetok analyzovany podla jednotlivych krajin k 31.

decembru 2019:

Ceska Spojené

V miliénoch EUR Pozndmka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Iné krajiny  Nepriradené Spolu
Vynosy z prenajmu 22 111 0,9 2,9 0,6 3,2 - - - 18,7
Servisné poplatky 22 51 0,2 1,0 - 3,7 - - - 10,0
Poplatky za riadenie 22 1,4 0,7 0,1 - - - - - 2,2
Priame prevadzkové néaklady 23 (10,0) (0,5) (1,6) 0,1) (2,5) - - - (14,7)
Cls_ty prevadzkovy prijem z investicného nehnutelného 76 13 24 05 44 ) ) ) 16,2
majetku

Zisk z precenenia 10 22,4 15,5 62,1 32,2 35,5 15,9 - - 183,6
Vynosy zo stavebnych zmlav 24 1,6 2,3 1,7 2,6 3,3 - - - 11,5
Naklady na stavebné zakazky (2,0 (0,4) (3,5) - (3,0 - - - (8,9)
Podiel na zisku alebo strate spolo¢ného podniku 11 0,2) - (7,5) - - - - - 7,7)
Urokové naklady (8,5) 1,9) 4,1) 0,1) 0,9) (0,3) - - (15,8)
Poplatok za investicny manazment - - - - - - 0,9 - 0,9
Iné (vydavky)/prijmy (11,0) (0,8) 18,7 (3,2) (4,0 (0,4) 15 - 0,8
Zisk pred zdanenim 9,9 16,0 69,8 32,0 35,3 15,2 2,4 - 180,6
Investi€ny nehnutelny majetok - pouzivany alebo volny 10 142,1 111 4,1 13,7 352,4 - - - 523,4
Investi¢ny nehnutelny majetok - rozostavany 10 480,0 58,4 747,4 270,4 151,0 172,3 - - 1879,5
Investicia do spolocného podniku 11 2,2 - - - - - - - 2,2
Ostatny dlhodoby majetok 131 11 31 2,5 8,4 0,8 27,9 4,3 61,2
DIhodoby majetok spolu 637,4 70,6 754,6 286,6 511,8 173,1 27,9 4.3 2466,3
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 15 86,6 - 96,9 - 150,8 - - - 334,3
Dlhodoby majetok a majetok drzany na predaj spolu 724,0 70,6 851,5 286,6 662,6 173,1 27,9 4,3 2800,6
Pernazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 16 18,8 4,4 23,9 9,7 12,4 9,5 36,4 - 115,1
Iné nealokované aktiva - - - - - - - 124,6 124.6
Celkové aktiva 742,8 75,0 875,4 296,3 675,0 182,6 64,3 128,9 3040,3
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate segmentu, ktory podlieha vykazovaniu, a o aktivach a pasivach (pokracovanie)

Geografické informdcie (pokracovanie). Zavazky analyzované podla jednotlivych krajin k 31. decembru 2019 a kapitalové vydavky analyzované podla jednotlivych krajin za obdobie 6

mesiacov konciace sa 30. juna 2019:

Ceska Spojené
V miliénoch EUR Pozndmka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Iné krajiny  Nepriradené Spolu
Uvery a pozicky 20
- dlhodobé (452,9) (49,2) (198,3) (24,1) - - (4,4) - (728,9)
- kratkodobé (102,4) 6,7) (31,0) 0,2) - (52,0) 0,1) - (192,4)
Lizingy 9
- dlhodobé 9,7) (6,0) (15,2) (1,0) (36,5) (0,4) - - (68,8)
- kratkodobé (2,3) 1,3) (1,6) (0,6) 1,5) 0,2) - - (7,5)
Zéavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom ) ) ) ) )
klasifikovanym ako drzany na predaj 15 (49.6) (71.5) (56.6) a77.7)
Zavazky z odlozenej dane z prijmov 28 - - - - - - - (133,4) (133,4)
Iné nealokované zavéazky - - - - - - - (138,2) (138,2)
Zavéazky spolu (616,9) (63,2) (317,6) (25,9) (94,6) (52,6) (4,5) (271,6) (1 446,9)
Hodnota cistého majetku 125,9 11,8 557,8 270,4 580,4 130,0 59,8 (242,7) (1 593,4)
Nakup investicného nehnutefného majetku (vratane 10 ) ) ) ) ) ) ) ) )
nepefiazného)
Stavebné naklady suvisiace s investicnym nehnutelnym
majetkom 10 62,0 5,8 45,7 26,9 28,0 16,5 - - 184,9
Stavebné naklady suvisiace so spoloénym podnikom - - 0,6 - - - - - 0,6
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 2,0 0,4 2,9 - 0,3 0,0 - - 5,6
Investicie spolu 64,0 6,2 49,2 26,9 28,3 16,5 - - 191,1
Predaj investicného nehnutefného majetku 10,27 - (35,0) - (13,3) - - - - (48,3)
Predgj investi¢ného nehnutelného majetku spoloéného ) ) (130,2) ) ) ) ) ) (130,2)
podniku
Predaje spolu - (35,0) (130,2) (13,3) - - - - (178,5)
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi osobami

Spriaznené osoby su definované v Standarde IAS 24 - Zverejnenia o spriaznenych osobach. Osoby sa vo vSeobecnosti
povazuju za spriaznené, ak jedna osoba ma schopnost kontrolovat druhti osobu, je pod spolo€nou kontrolou resp. méze
uplatfiovat’ vyznamny vplyv alebo ma spolo&nu kontrolu nad druhou osobou pri uskuto€hovani vyznamnych prevadzkovych
rozhodnuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych oséb sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu, a nie iba na jeho
pravnu formu. Bezprostredna materska spoloCnost’ Spolo¢nosti i najvysSia osoba, ktora Spolo€nost’ ovlada su uvedené
v Poznamke €. 1. Transakcie sa vSeobecne vykonavaju na zéklade nezavislych trhovych cien.

Kra€ovy manazment Skupiny pozostava zo 6 vyssich riadiacich pracovnikov (31. december 2019: 7). Kratkodobé bonusy
su v celej vySke splatné do dvanastich mesiacov po skonéeni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo suvisiace sluzby.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala
vyznamné zostatky k 30. junu 2020 su podrobne popisané nizSie.

K osobam k 30. junu 2020 vykazovala Skupina nasledujice zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Kracovi riadiaci
V milibnoch EUR spoloé&nou kontrolou zamestnanci Spoloéné podniky Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky (Poznamka 14) 136 L9 - 158
Opravna polozka k ECL pre pohladavky z 3.2) ; ) 3.2)
obchodného styku vo vztahu k spriaznenej osobe ’ '
Iny kratkodoby majetok (Poznamka 17) 1,0 - - 1,0
Finan¢ny majetok (Poznamka 12) 0,1 0,5 - 0,6
Pozicky (Poznamka 14) 14 - - 1,4
Opravna polozka k ECL pre p6zicky poskytnuté (1,4) B B (1,4)
spriaznenej osobe (Poznamka 14) ’ '
Kratkodobé zavéazky z obchodného styku a ostatné
zavézky (Poznamka 21) (3.9) ©0.5) . (4.4)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
dihodobé (Poznamka 21) (13.4) - - (134
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka 21) (0,6) - - (0,6)

Polozky prijmov a vydavkov vo vztahu k spriaznenym osobam za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2020:

Subjekty pod Clenovia
spoloénou Krlacovi riadiaci vrcholového
V milionoch EUR kontrolou zamestnanci manazmentu __ Spoloéné podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 2,7 - - - 2,7
Vynosy zo stavebnych zmlav 1,8 0,4 - - 2,2
Vynosy z prengjmu 15 - - - 15
Néklady na prendjmom (0,8) - - - (0,8
Iné sluzby 1,7) (0,1) 0,1) - (149
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - (0,9) - - (0,9
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady -
- o - 0,3) - (0,3
na socialne zabezpecenie)
Urokové vynosy 0,2 - - - 0,2
Urokové naklady 0,2) - - - (01
Odpisy a amortizacia - - - - -
Nesplatené zostatky vo vztahu k spriaznenym osobam k 31. decembru 2019:
Subjekty pod Kracovi riadiaci
V miliénoch EUR spoloénou kontrolou zamestnanci Spoloéné podniky Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky (Poznamka 14) 10,8 L7 02 12,7
Opravna polozka k ECL pre pohladavky z 2.9) B B 2.9)
obchodného styku vo vztahu k spriaznenej osobe ’ '
Iny kratkodoby majetok (Poznamka 17) 1,3 - - 1,3
Finanény majetok (Poznamka 12) 0,1 0,5 - 0,6
Po6zicky (Poznamka 14) 1,4 - - 14
Opravna polozka k ECL pre pdzicky poskytnuté (1.4) ) ) (1,4)
spriaznenej osobe (Poznamka 14) ’ !
Kratkodobé zavazky z obchodného styku a ostatné
zavézky (Poznamka 21) 3.7) ©38) D)
Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavazky (13,1) ) ) (13,1)

dlhodobé (Poznamka 21)
Ostatné zavazky dlhodobé (Poznamka 21) (0,6) - - (0,6)




HB Reavis Holding S.A.

Poznamky k skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020
Vyhotoveny v stlade so Standardom IAS 34, ,,Finan¢né vykazovanie v priebehu tétovného roka*“ 27
7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami (pokra¢ovanie)

Polozky prijmov a vydavkov vo vztahu k spriaznenym osobam za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2019:

Subjekty pod Clenovia
spolo¢nou  Kracovi riadiaci vrcholového Spolo¢né
V miliénoch EUR kontrolou zamestnanci manazmentu podniky Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 2,5 - - - 2,5
Vynosy zo stavebnych zmlav - 0,8 - 0,1 0,9
Vynosy z prendjmu 1,2 - - 0,1 1,3
Naklady na prenajmom (0,5) - - - (0,5
Iné sluzby (0,8) (0,3) 0,3) - (19
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - (1,9) - - (19
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady -
- - - (0,4) - (04
na socialne zabezpecenie)
Urokové vynosy 0,1 - - 0,1 0,2
Urokové néklady - - - 0,2) (0,2
Odpisy a amortizacia - (0,1) - - (0,1

Akcionar sa zaviazal zaplatit' najvy$Sim manazérom Skupiny sumu v ramci schémy rozdelenia zisku na zaklade zvySenia
(upravenej) Cistej hodnoty aktiv Skupiny. KedZe tdto sumu ma zaplatit akcionar a kedZe tato suma podfa Standardov IFRS
nepredstavuje platbu na zéklade podielov, Skupina ju nezauctovala do nakladov. Suma zaplatena alebo ¢asovo rozlisena
v suvislosti s rokom 2019 a/alebo 2020 nie je v kontexte konsolidovanej Gu¢tovnej zavierky vyznamna. Odmena vyplatena
¢lenom predstavenstva materskej spolo¢nosti predstavovala 0,5 miliéna EUR poc¢as 6-mesac¢ného obdobia konciaceho sa
30. juna 2020 (pocas 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2019: 0,5 milibna EUR).

Skupina neevidovala vo vztahu k ¢lenom predstavenstva Skupiny zZiadne splatné p6zicky k 30. junu 2020 (31. december
2019: nula).

Dividendy, ktoré Skupina vyplatila vlastnikom v rokoch 2020 a 2019, st uvedené v danom poradi v Poznamke 19.
Investicia Skupiny v spoloénom podniku je popisana v Poznamke 11.
8 Dlhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia)

Zmeny uctovnej hodnote dlhodobého hmotného majetku (nehnutelnosti, strojov a zariadeni):

Nedokonéené
investi¢né
prace vratane
Pozemky Stroje, Vozidla ainy preddavkov
V miliénoch EUR a budovy zariadenia majetok (NIP) Spolu
K 1. januéru 2019
Obstaravacia cena 14,2 6,6 27,6 2,3 50,6
Opravky a znizenie hodnoty (7,8) (6,4) (27,2) - (41,4)
Cista Gétovna hodnota 6,4 0,2 0,4 2,3 9,3
Rok konciaci 31. decembrom 2019
Prirastky 0,4 0,1 0,2 3,4 4,1
Presuny 0,7 1,1 - (1,8) -
Predaje (0,9) 0,1) - - (1,0)
Prevod do aktiv drzanych na predaj (4,8) - - - (4,8)
Prevod do majetku s prdvom na uzivanie - - (0,3) - 0,3)
Suma odpisov 1,3) 1,2) - - (2,5)
Koneéna ¢ista uctovna hodnota 0,5 0,1 0,3 3,9 4,8
K 31. decembru 2019
Obstaravacia cena 9,6 7,7 27,5 3,9 48,7
Opravky a znizenie hodnoty 9,1) (7,6) (27,2) - (43,9)

Cista uétovna hodnota 0,5 0,1 0,3 3,9 4,8
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8 Dlhodoby hmotny majetok (pokraovanie)
Nedokonéené
investicné
prace vratane
Pozemky Stroje, Vozidla ainy preddavkov
V miliénoch EUR a budovy zariadenia majetok (NIP) Spolu
6-mesacné obdobie konc¢iace sa 30. juna 2020
Prirastky - 0,1 - 0,1 0,2
Presuny - 0,3 - 0,3) -
Predaje - 0,1) (0,1) - 0,2)
Prevod z aktiv drzanych na predaj 4,8 - - - 4,8
Prevod do majetku s pravom na uzivanie
Suma odpisov (0,7) (0,3) (0,1) - 1,1)
Koneéna ¢ista uctovna hodnota 4,6 0,1 0,1 3,7 8,5
K 30. junu 2020
Obstaravacia cena 14,4 8,0 27,4 3,7 53,5
Opravky a znizenie hodnoty (9,8) (7,9) (27,3) (45,0)
Cista Gétovna hodnota 4,6 0,1 0,1 3,7 8,5

K 30. junu 2020 bolo na dlhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia) vo vyske 4,8 miliona EUR (k 31.
decembru 2019: 0 miliénov EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za poskytnuté uvery a

pbZicky.

9 Majetok s pravom na uzivanie a lizingové zavazky

Lizingy sa vykazuju ako aktiva (majetok) s pravom na uzivanie a zodpovedajlci zavazok z prenajmu ku driu, kedy Skupina
mbze zacat prenajaty majetok pouzivat. Majetok s pravom na uzivanie, ktory sa dalej prenajima na zéklade operativheho
lizingu alebo inak spifa definiciu investiéného nehnutelného majetku, sa zaudtuje skor do investiéného nehnutelného
majetku ako samostatne vo vykaze o finan¢nej situacii.

Pohyby (zmeny) majetku s prdvom na uzivanie analyzované podla tried podkladovych poloziek:

Nedokonéené
investicné prace

Pozemky a Stroje, Vozidlaa vratane preddavkov
V milibnoch EUR budovy zariadenia _iny majetok (NIP)  Spolu
Uétovna hodnota k 1. januaru 2019 po prijati ) )
Standardu IFRS 16 71 2,0 9.1
Prirastky 8,4 - - - 8,4
Ubytky (1,0) - - - (1,0)
Suma odpisov 1,9 - (0,5) - (2,4)
Uétovna hodnota k 31. decembru 2019 12,6 - 15 - 14,1
6-mesacné obdobie konciace sa 30. juna 2020
I?rirastky 0,9 - - - 0,9
Ubytky - - - - -
Suma odpisov 1,3) - 0,2) - 1,5)
Uétovna hodnota k 30. jinu 2020 12,2 - 1,3 - 13,5
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9 Majetok s pravom na uzivanie a lizingové zaviazky (pokracovanie)

Skupina vykazala lizingové zavazky takto:

V miliénoch EUR 30. juna 2019 31. decembra 2019
Lizingové zavazky:

Kratkodobé 8,4 7,5

Dlhodobé 68,4 68,8

Lizingové zavazky spolu** 76,8 76,3

K 30. junu 2020 Skupina zahrnula do investiéného nehnutelného majetku 32,8 miliona EUR v podobe majetku s pravom
na uzivanie (k 31. decembru 2019: 30,6 miliona EUR) — pozri Poznamku 10.

K 31. decembru 2019 boli kratkodobé lizingové zavazky vo vyske 0,3 miliona EUR a dlhodobé lizingové zavazky vo vyske
4,7 miliona EUR suvisiace s komplexom budov Postepu klasifikované ako dlhodoby majetok drzany na preda;.

**Dlhodobé lizingové zavazky:

o Skupina sa zaviazala uhradit zavazok vo vySke 30,7 miliGna EUR (v prepocte na britské libry: 28,0 miliona GBP)
vymenou za to, ze sa stane majitelom arealu vo Farringdon West, Londyn, Spojené kralovstvo. Tento zavazok je
splatny okamihom dokoncenia projektu a

. zavazky spojené s majetkom s pravom na uzivanie, ktory je uvedeny v predchadzajicej tabulke, a

. zavazky spojené s majetkom s pravom na uzivanie klasifikovanym ako investi¢ny nehnutelny majetok.

Vykaz ziskov a strat obsahuje nasledujice sumy, ktoré sa tykaja prenajmov (lizingov):

6 mesiacov k 6 mesiacov k
V milionoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Odpis majetku s pravom na uzivanie
Pozemky a budovy 1,3 1,0
Vozidl4 a iny majetok 0,3 0,2
Odpis majetku s pravom na uzivanie spolu 1,6 1,2
Ostatné (vynosy)/néklady spojené s lizingami
(Zisk)/strata z precenenia investi¢ného nehnutelného majetku 2,7 1,0
Urokové néklady 0,9 0,8

Vydavky spojené s kratkodobym prenajom a prenajom majetku s nizkou hodnotou, ktoré nie st vykazané ako
kratkodobé lizingy, boli nulové k 30. janu 2020 (k 30. junu 2019: nula).

Celkovy odliv penaznych prostriedkov z prenajmu poc¢as 6-mesacného obdobia konéiaceho sa 30. juna 2020 bol vo
vyske 3,2 miliéna EUR (6-mesacné obdobie konc&iace sa 30. juna 2019: 1,5 milibna EUR).

Moznosti prediZzenia a ukon&enia prendjmu su sGéastou mnohych prenajmov nehnutelnosti a zariadeni v rdmci celej
Skupiny. K 30. junu 2020 neboli potencialne budice odlivy penaznych prostriedkov vo vySke 17,6 miliona EUR (k 31.
decembru 2019: 17,7 miliona EUR) (nediskontované) zaclenené do lizingového zavazku, pretoze nie je primerane isté, i
sa tieto prenajmy (lizingy) prediZia (alebo neukongia). Obdobie prenajmu sa prehodnocuje, ak sa takato moznost (opcia)
skuto€ne uplatni (resp. neuplatni), alebo ak bude Skupina povinna ju uplatnit (resp. neuplatnit). Posudenie primeranej
istoty sa prehodnoti iba vtedy, ak nastane vyznamna udalost alebo podstatna zmena okolnosti, ktord ma vplyv na toto
posudenie a ktord ma Skupina pod kontrolou. Finanény efekt Upravy lizingovych podmienok tak, aby odrazali uc¢inok
uplatnenia moznosti prediZenia a ukon&enia prenajmu, bol poéas Uétovného obdobia kong&iaceho sa 30. juna 2020 nulovy
(k 31. decembru 2019: znizenie vykazanych lizingovych zavazkov a majetku s pravom na uzivanie o 1,0 miliéna EUR).

Skupina prenajima urcité pozemky v Polsku, ktoré su vykazané v ramci investi€ného nehnutelného majetku. Na zaklade
dohody s organom miestnej samospravy v Polsku sa pravo na uzivanie pozemku prevadza na Skupinu vymenou za
odmenu vo forme poplatkov, ktoré podliehaju indexacii. Hodnota lizingového zavazku vychadza zo su€asnej vySky
poplatkov k 30. junu 2020. Skupina prehodnoti vysku lizingového zavazku ked déjde k zmene lizingovych splatok.
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10 Investiény nehnutelny majetok
6 mesiacov k 30. junu 2020 12 mesiacov k 31. decembru 2019
Pouzivany Pouzivany
alebo alebo
Vo vystavbe neobsadeny Spolu Vo vystavbe neobsadeny Spolu

V miliénoch EUR Vlastneny  Prenajaty Vlastneny Prenajaty Vlastneny Prenajaty Vlastneny Prenajaty
Reélna hodnota k 1. januéru 1857,8 22,5 5054 17,2 2402,9 10345 9,1 6228 - 1666,4
Majetok s pravom na uzivanie

vykazany k 1. januéru 2019 na zéklade - - - - - 11,7 - 19,2 30,9
prijatia Standardu IFRS 16

Nadobuqn’utle mv_estlcneho ) ) 703 ) 70,3 ) ) } ) )
nehnutelného majetku

Nasledné vydavky spojeneé s 204,9 - 215 . 2264  407,2 17 346 24 4459
investicnym nehnutefnym majetkom

Presuny z0 skupiny majetku uréeného ) 77.8 4.9 827 ) ) ) ) )
na predaj

Presuny 2 vo vystavbe do fazy v (491,8)  (6,1) 4918 6.1 - (53 - 53 : :
pouzivani

Prevody do skupin na vyradenie

klasifikovanych ako uréené na predaj - - - - - - - (228,4) (4,9) (233,3)
(Poznamka 15)

Predaje (1,0) - (0,7 - 1,7) (34,7) - (28,5 - (58,2)
Ziskyl/(straty) z precenenia na reélnu

hodnotu - nehnutelnosti dokonéené v (18,6) - - - (18,6) - - - - -
priebehu roka

Z'Shkg’é(:gtﬁty) Z precenenianaredinu 4 5 - (383 (27) (852) 4474 . 715 05 5194
Uginok prepo&tu na menu vykazovania  (68,3) - (39,9 - (108,2) 8,7 - 23,1 - 31,8
Realna hodnota k 30. junu 1438,8 16,4 1087,9 255 2568,6 1857,8 22,5 5054 17,2 2402,9

Skupina klasifikovala niektoré lizingy ako investiény nehnutelny majetok. U&tovna hodnota takéhoto investi¢ného
nehnutelného majetku je k 30. junu 2020 vo vyske 41,9 milina EUR (31. december 2019: 39,7 miliéna EUR).

K 30. junu 2020 bolo na investi¢ény nehnutelny majetok vo vyske 2 027,4 milibna EUR (31. december 2019: 1 786,9 miliona
EUR, 30. juna 2019: 956,9 milina EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za Gvery a pozicky.

Ocenenia ziskané vo vztahu k investicnému nehnutelnému majetku boli upravené na ucely uctovnej zavierky, aby sa
zabranilo dvojittmu zapogcitavaniu majetku alebo zavazkov, ktoré sa vykazuju ako samostatny majetok a zavazky, a takisto
na zaklade nezavaznych ponuk na odkupenie, vysledkov hibkovej analyzy (due diligence) potencialnych kupujucich

a inych faktorov.

Zosuladenie ziskanych oceneni a upraveného ocenenia zahrnutého v U¢tovnej zavierke je nasledovné:

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 31.decembra 2019
Ziskané ocenenia 2547,9 2693,6
Pridané: majetok s prdvom na uzivanie klasifikovany ako investi¢ny
N 32,8 35,5
nehnutelny majetok
Znizenie o: majetok klasifikovany ako dlhodoby hmotny majetok .7 )
(nehnutelnosti, stroje a zariadenia) (vlastné pouzivanie) '
Znizenie o: pohladavky z lizingovych stimulov 12(a) (5,4) (2,5)
Znizenie o: Kurzové Upravy pohladavok z lizingovych stimulov (1,0) -
Znizenie o: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 15 - (250,0)
Znizenie o: Presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj v
Yy g0 s 15 - (73,7)
predchadzajucom roku
Reélna hodnota ku koncu obdobia 2568,6 2402,9
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11 Investicie do spolo¢nych podnikov

V roku 2014 Skupina vstupila do spolo¢ného podniku v Pol'sku s 51 % podielom v spolo¢nosti West Station Investment. V
roku 2015 Skupina zvysSila svoj podiel v spoloénom podniku na 71 %.
Skupina predala akcie v dvoch (2) spolo¢nych podnikoch po¢as Sestmesacného obdobia, ktoré sa skongilo 30. juna 2019:
West Station Investment Sp. z 0. 0. a West Station Investment 2 Sp. z 0.0.

Nasledujuce sumy predstavuju majetok , pasiva, prijmy a vysledky spoloénych podnikov:

6 mesiacov k 30. junu 2020

6 mesiacov k 30. junu 2019

West Station Iné spolo¢né

West Station

Iné spolo¢né

V milibnoch EUR Investment 1-2 podniky Investment 1-2 podniky
Vynosy - 0,2 5,8 0,3
Zisk a komplexny vysledok za dané - 0,2) (20,7) 0,4)

obdobie

30. juna 2020 31. decembra 2019

West Station Iné spolo¢né West Station Iné spolo¢né
V miliénoch EUR Investment 1-2 podniky Investment 1-2 podniky
Kratkodoby majetok - 0,4 - 0,4
Dlhodoby majetok - 7,2 - 7,5
Kratkodobé zavazky - (3,0) - (3,4)
Dlhodobé zavazky - 0,1) - 0,1)
Cisté aktiva spoloénosti, ktora je - 4,5 B 4.4

predmetom investicie '

Podiel ostatnych investorov - (2,1) - (2,2)
Investicia do spoloéného podniku - 2,4 - 2,2
12 Pohladavky a p6zicky
V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 31. decembra 2019
Pohladavky z lizingovych stimulov (a) 54 2,7
Pozicky poskytnuté spriaznenym osobam — dlhodobé b) 0,6 0,6
P6zicky poskytnuté tretim stranam 0,3 0,3
Pohladavky a p6zic¢ky spolu 6,3 3,6

(@) Pohladavky z lizingovych stimulov vo vySke 5,4 milibna EUR (31. december 2019: 2,7 milibna EUR) predstavuju
naklady na stimuly vykazané rovnomerne pocas celej doby prenajmu. Tieto pohladavky nie su po lehote splatnosti a
nie su znehodnotené. Nie su zabezpe€ené a uhradia ich rézni najomnici. Skupina méze neplatiacich najomnikov
vystahovat.

(b) Skupina poskytla pézic¢ky svojim spriaznenym osobam vo vySke 0,6 miliona EUR k 31. junu 2020 (k 31. decembru
2019: 0,6 milibna EUR).

13 Ostatny dlhodoby majetok

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 31. decembra 2019
Ostatny dlhodoby majetok (a) 4,6 6,0
Ostatny dlhodoby majetok spolu 4,6 6,0

(@ K 30. junu 2020 sa 1,7 miliona EUR tykalo projektov v Madarsku a 1,0 miliéna EUR sa tykalo projektov v Polsku.
Zvysny zostatok pozostava z mnohych nevyznamnych poloziek. K 31. decembru 2019 sa 1,8 miliona EUR tykalo
projektov v Madarsku a 1,6 miliona EUR sa tykalo projektov v Polsku. Zvys$ny zostatok pozostava z mnohych
nevyznamnych poloZziek.
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14 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

31. decembra

V miliénoch EUR Poznadmka 30. juna 2020 2019
Pohladavky z obchodného styku 21,8 14,5
Pohladavky z obchodného styku a preddavky poskytnuté spoloénym ) 0.2
podnikom '
Derivaty a iny finanény majetok - 8,2
Prijmy buducich obdobi z prenajmu 0,7 0,7
Nefakturované pohladavky zo servisnych poplatkov 50 3,5
Iné finanéné pohladavky 7,2 11,5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky splatné
; o)< A 15,5 12,5
spriaznenymi osobami 7
Minus opravna polozka k o€akavanym uverovym stratdm z pohladavok z
4 (6,7) (5,5
obchodného styku
P&zicky poskytnuté tretim stranam 7 (a) 14 14
Minus opravna polozka k oSakavanym uverovym stratam z poziciek
) A , . 1,4 (1,4)
poskytnutym spriaznenym osobam
Finanény majetok/pohladavky spolu 43,5 45,6
Pohladavka DPH 22,4 26,5
Preddavky 6,0 6,0
Vratenie dane z prijmov ako splatnej pohladavky 0,6 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohlFadavky spolu 72,5 78,1
€) P6zicky su poskytované za nasledujucich podmienok — Grokova sadzba 8,16 % (2019: 8,16 %).

Opravna polozka k otakavanym tverovym stratam (ECL) pre pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky je

stanovena pomocou matice rezerv v nizSie uvedenej tabulke.

30. juna 2020 31. decembra 2019

) Hruba uétovna Cista uétovna Hruba uétovna Cista uétovna
V tisicoch EUR Miera strat hodnota ECL hodnota  Miera stréat hodnota ECL hodnota
Pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky
- kratkodobé 0,0 % 27,4 - 27,4 0,0 % 24,9 - 24,9
- po lehote splatnosti menej
nes 30 dni 25% 2,2 0,1) 21 25% 3,9 (0,1) 38
- po lehote splatnosti od 30 do
90 dni 5,0% 4,3 0,2) 41 5,0 % 1,8 0,1) 17
- po lehote splatnosti od 91 do
180 dni 10,0 % 4,3 0,4) 3.9 10,0 % 1,2 (0,1) 11
- po lehote splatnosti od 181
do 360 dni 15,0 % 34 (0.5) 29  150% 45 ©0.7) 38
- po lehote splatnosti viac nez
360 dni 65.0% 8,6 (5.5) 3p  700% 6.6 (4.5) 21
Spolu 50,2 (6,7) 43,5 42,9 (5,5) 37,4
P02|c!(y poskytnuté tretim 14 (1.4) 14 (1,4)
stranam - R
Derivaty/iné nastroje v reélnej
hodnote - 8,2
Finanény majetok spolu 43,5 45,6

Hlavnym faktorom, ktory Skupina zvazuje pri ur€ovani toho, €i je hodnota pohladavky zniZzena (znehodnotena), je jej stav
po lehote splatnosti. Skupina preto predklada vySsie uvedenu analyzu vekovej Struktury pohladavok z obchodného styku
a ostatnych pohladavok. Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou, alebo vkladom
na ucet. Nezabezpecené pohladavky z obchodného styku su splatné réznymi najomcami, priCom tych neplatiacich méze

Skupina vystahovat.

Ugtovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa pribliZila ich redlnej hodnote.
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14 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

V niZ8ie uvedenej tabulke su vysvetlené zmeny opravnej poloZky k uverovym stratdm z pohladavok z obchodného styku
a ostatnych pohladavok podla zjednoduSeného modelu ECL od zaciatku do konca daného roéného uc¢tovného obdobia:

V miliénoch EUR 30.juna 2020  31. decembra 2019

Opravna polozka k o€akavanym uverovym stratam k 1. januaru 6,9 50

Ocakavané uverové straty vykazané vo vysledku hospodarenia (vykaze ziskov a

strat) za dané obdobie 12 2.8
Odpisy - (0,9)
Opravna polozka k oéakavanym Uverovym stratam k 30. junu 8,1 6,9
Pohladavky, ktoré podliehaju zvyseniu kreditnej kvality k 30. junu
V milionoch EUR 30.juna 2020  31. decembra 2019
Pohladavky z obchodného styku zabezpecéené:
- bankovymi zarukami 2,7 0,7
- vkladmi na uc€et od najomnikov 1,2 0,9
Spolu 3,9 1,6

Finanény ucinok zaruky (kolateralu) sa vykazuje zverejnenim hodnoty zaruky alebo hodnoty zvy$enia kreditnej kvality
osobitne pre (i) tie pohladavky, pri ktorych sa zaruka a iné zvySenie kreditnej kvality rovnaju alebo prekracuju uctovnu
hodnotu pohladavky (,majetok nadmerne zabezpeceny zarukou®) a (ii) tie pohladavky, pri ktorych zaruka a iné zvySenie
kreditnej kvality su nizSie ako uctovna hodnota pohladavky (,majetok s nedostato€nou zarukou®).

Finan¢ny ucinok kolateralu k 30. junu 2020:

Majetok nadmerne Majetok
zabezpeceny zarukou s nedostatocnou zarukou
Uétovna hodnota Reélna hodnota  Ugtovna hodnota Reélna hodnota
V miliénoch EUR majetku zaruky majetku zaruky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 1,2 9,3 13,2 1,1

Finan€ny uc¢inok zaruky (kolaterdlu) k 31. decembru 2019:

Majetok nadmerne Majetok
zabezpeceny zarukou s nedostato¢nou zarukou
Uétovna hodnota Reélna hodnota  Ugtovna hodnota Reélna hodnota
V miliénoch EUR majetku zaruky majetku zaruky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 0,2 5,8 9,0 0,8

Zabezpecenie zarukou sa vyuZzije na vyrovnanie vSetkych pohfadavok v pripade neplnenia zavazkov zakaznikom.

Skupina zalozZila pohladavky vo vySke 7,0 miliona EUR ako zabezpeku na pdzicky k 30. junu 2020 (2019: 1,0 miliona
EUR).
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15 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy majetku, ktory je klasifikovany ako drzany na predaj

V miliénoch EUR 30. juna 2020 31. decembra 2019
DIhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia) - 4,8
Investiény nehnutefny majetok - 302,7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky - 19,3
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 7,5
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu - 334,3

K 30. junu 2020 neexistuje ziadny majetok klasifikovany ako drzany na predaj.

K 31. decembru 2019 Skupina klasifikovala majetok a zavazky Styroch (4) dcérskych spolo€nosti (P14 Sp. z 0.0., Twin
City lll s. r. 0., SPV Vistuk s. r. 0., TWENTY House S.a r.l.) ako majetok drzany na predaj.

Tento investiény majetok sa ocenuje kazdy polrok k 31. decembru a k 30. junu v redlnej hodnote, s vyuzitim poradenstva
nezavislého a odborne spdsobilého experta na oceriovanie, ktory mé aktualne skusenosti s ocefiovanim podobnych
nehnutelnosti v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady pouzité pri ur€ovani realnej hodnoty su uvedené
v Poznamkach 3 a 33.

Hlavné triedy zavazkov, ktoré priamo suvisia s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V milionoch EUR 30.juna 2020 31.decembra 2019
Zavazky z odlozenej dane z prijmov - 16,0
Uvery a pozicky - 152,3
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - 4,4
Dlhodobé lizingové zavazky - 4,7
Kratkodobé lizingové zavazky - 0,3

Celkové zaviazky, ktoré priamo suvisia s majetkom klasifikovanym ako drzany

] 177,7
na predaj -

K 30. junu 2020 bolo na investi¢ny nehnutelny majetok drzany na predaj v hodnote 0 miliGnov EUR (k 31. decembru 2019:
302,7 miliona EUR), dlhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia) v hodnote 0 milionov EUR (k
31. decembru 2019: 4,8 miliéna EUR) a na pohladavky v hodnote 0 miliénov EUR (k 31. decembru 2019: 19,3 miliéna
EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za uvery a pozicky.

Tri (Twin City lll, s.r.o., SPV Vistuk s.r.o. a TWENTY House S.a r.I) zo Styroch dcérskych spolo¢nosti klasifikovanych ako
drzané na predaj k 31. decembru 2019 boli predané v priebehu roka 2020 (Poznamka 27). Zostavajuca (P14 Sp. z 0.0.)
dcérska spolo¢nost klasifikovana ako drzana na predaj k 31. decembru 2019 nie je klasifikovana ako drzana na predaj k
30. junu 2020.

16 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V milinoch EUR 30. juna 2020 31. decembra 2019
Penazné prostriedky v banke a v pokladni 189,8 1151
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty spolu 189,8 115,1

K 30. junu 2020 mala Skupina k dispozicii pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, s vynimkou viazanych pefiaznych
prostriedkov vo vySke 6,7 milibna EUR (2019: 4,1 miliona EUR).



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierke za obdobie 6 mesiacov k 30. junu 2020
Vyhotoveny v stlade so Standardom IAS 34, ,,Finan¢né vykazovanie v priebehu tétovného roka*“ 35

16 Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (pokracovanie)

V nasledujucej tabulke je uvedena uverova kvalita zostatkov penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov, podla
stupna uverového rizika k 30. junu 2020. Pozri Poznamku 31, v ktorej je uvedeny systém hodnotenia Gverového rizika
Skupiny.

V miliénoch EUR 30.juna 2020 31.decembra 2019
- Vynikajuce 159,3 86,1
- Dobré 30,4 28,7
- Uspokojivé 0,1 0,3
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 189,8 115,12

Spolocnost klasifikuje banky podla ratingov nasledovne:

- Banky, ktoré su hodnotené ako vyborné: Hodnotenie agentirou Moody’s A1, A2, A3 alebo hodnotenie agentirou Fitch A+, A, A-
- Banky, ktoré su hodnotené ako dobré: Hodnotenie agentirou Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo agenturou Fitch BBB+, BBB, BBB-
- Banky, ktoré su hodnotené ako uspokojivé: Hodnotenie agenturou Moody’s Ba1, Ba2, Ba3 alebo agenturou Fitch BB+, BB, BB-

Ugtovna hodnota pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov sa k 31. jinu 2020 a 31. decembru 2019 podstatne
nelisi od ich realnej hodnoty. Maximalna expozicia voci Uverovému riziku vo vztahu k pefiaznym prostriedkom a penaznym
ekvivalentom sa tyka iba u¢tovnej hodnoty pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

17 Ostatny kratkodoby majetok

V miliénoch EUR Poznamka 30.juna 2020 31.decembra 2019
Zalohy zaplatené spravcovi @ 8,6 22,6
Fond penazného trhu - 51
Ostatny kratkodoby majetok 20,9 171
Ostatny kratkodoby majetok od spriaznenych oséb 1,0 1,3

Ostatny kratkodoby majetok spolu 30,5 46,1

(@) K 30. junu 2020 su zalohy zaplatené spravcovi Madarského fondu vystavby nehnutelnosti (Hungarian Real Estate
Development Fund) vo vyske 8,6 miliéna EUR (2019: 22,6 milidna EUR).

18 Financ¢né investicie

V milibnoch EUR 30. juna 2020 31. decembra 2019
Investicia do The Cambridge Incubator, LLC (a) 27,2 27,2
Investicia do HB REAVIS CE Real Estate Investment Fund 0,2 0,2
Finanéné investicie spolu 27,4 27,4

(@) Vo februari 2018 Skupina nadobudla nekontrolny podiel v spolo¢nosti The Cambridge Incubator, LLC, spolo¢nosti s
ru¢enim obmedzenym v State Delaware, za 49,8 miliona EUR. K 30. junu 2020 predstavovala kumulativna vySka
investicii Skupiny celkom 54,4 miliéna EUR, pri¢om uctovna hodnota bola 27,2 miliona EUR (2019: 27,2 milibna EUR).
Pomocou komparativnej metddy Skupina vykazala pokles realnej hodnoty celého viastného imania spolo¢nosti The
Cambridge Incubator, LLC o 50 percent k 31. decembru 2019, pricom sa tato hodnota pocas prvej polovice roka 2020
vyznamne nezmenila. VSetky finan&né investicie sa oceriuju realnou hodnotou v rdmci vysledku hospodarenia (vykazu
ziskov a strat) (Poznamka 2,2). Ocerovanie je na Urovni 3 v hierarchii realnych hodnét.
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19 Zakladné imanie a emisné azio

Kmenové akcie Emisné azio Spolu

Pocet akcii v EUR v EUR v EUR

K 1. januéaru 2019 30 000 30 000 455 852 721 455 882 721

K 31. decembru 2019 30 000 30 000 402 465 609 402 495 609

K 30. junu 2020 30 000 30 000 392 443 699 392 473 699

Celkovy povoleny pocet kmerovych akcii je 30 000 akcii s nominalnou hodnotou 1,00 EUR na akciu. VSetky vydané
kmenové akcie boli splatené v celej vySke. Kazdej kmefiovej akcii je priradeny jeden hlas. Dria 20. oktébra 2010 bolo
vydanych 12 500 akcii a 4. septembra 2018 bolo vydanych dalSich 17 500 akcii z dévodu zmeny pravnej formy spolo¢nosti
z0 spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym na akciovu spolo¢nost.

Podmienky externych péziciek Cerpanych Skupinou ukladaju obmedzenia moznosti dcérskych spolo¢nosti vyplacat
dividendy vlastnikom.

Deklarované a vyplatené dividendy vlastnikom poc¢as tohto obdobia:

V miliénoch EUR, s vynimkou sumy dividend na jednu akciu Poznamka 30. juna 2020  31. decembra 2019
Dividendy splatné vlastnikom k 1. januéru 21 - -
Dividendy deklarované pocas roka (z emisného azia) 10,0 53,4
Dividendy vyplatené podas roka (5,6) (53,4)
Dividendy splatné vlastnikom k 30. janu/31. decembru 21 4,4 -
Suma na akciu deklarovana poc¢as roka v EUR 333,3 1778,8
20 Uvery a poézicky

31. decembra

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 2019

Dlhodobé

Bankové p6zicky 715,6 381,8

Vydané dihopisy (a) 270,6 347,1

Dlhodobé pé6zicky spolu 986,2 728,9

Kratkodobé

Bankové p6zicky 160,0 148,4

Vydané dihopisy (a) 74,9 44,0

Kratkodobé pé6zicky spolu 234,9 192,4

Uvery a pézicky spolu 1221,1 921,3

(a) Tieto dlhopisy predstavuju nasledujlice dlhové nastroje:

(i) dlhopisy denominované v CZK vo vySke 1 250 milibnov CZK (46,8 miliona EUR), ktoré boli vydané v Prahe v marci
2016 so splatnostou v marci 2021, s urokom 6M PRIBOR + 4 % p.a.;

(ii) dlhopisy denominované v PLN vo vySke 100 miliénov PLN (22,4 milina EUR), ktoré boli vydané vo VarSave v oktébri
2016 so splatnost'ou v aprili 2021, s urokom 6M WIBOR + 4,40 % p.a.;

(iii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 25 milionov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v decembri 2016 so
splatnostou v decembri 2021, s urokom 3,50 % p.a.;

(iv) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 12 milionov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v marci 2017 so splatnostou
v marci 2022, s urokom 3,50 % p.a.;

(v) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 20 milionov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v juni 2017 so splatnostou v
juni 2022, s urokom 3,35 % p.a.;

(vi) dlhopisy denominované v PLN vo vyske 220 miliénov PLN (49,4 miliona EUR), ktoré boli vydané vo VarSave v juli
2017 so splatnostou v januari 2022, s urokom 6M WIBOR + 4,20 % p.a.;
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20 Uvery a pézi€ky (pokraéovanie)

(vii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 45 milibnov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v septembri 2017 so
splatnostou v septembri 2027, s urokom 4,45 % p.a.;

(viii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 31 milibnov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v novembri 2017 so
splatnostou v novembri 2023, s urokom 3,25 % p.a.;

(ix) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 15 milinov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave vo februari 2019 so
splatnostou vo februari 2028, s urokom 3,25 % p.a.;

(x) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 30 milionov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v juli 2019 so splatnostou v
juli 2026, s arokom 2,75 % p.a.;

(xi) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 20 milibnov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v septembri 2019 so
splatnostou v septembri 2025, s urokom 3,25 % p.a.;

(xii) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 25 milionov EUR, ktoré boli vydané v Bratislave v novembri 2019 so
splatnostou v novembri 2025, s Grokom 3,25 % p.a.

Uvery a pdziky Skupiny st denominované v EUR, PLN alebo v CZK.

Odsuhlasenie ¢istého dlhu

V nasledujucej tabulke je uvedena analyza nasho dlhu a jeho pohybu za 6-mesaéné obdobie konciace sa 30. jina 2020.
Dlhové polozky su polozky, ktoré sa vykazuju ako financovanie vo vykaze pefiaznych tokov.

Bankové Lizingové
V miliénoch EUR pozicky Dlhopisy zavazky Spolu
Uvery, pozicky a lizingové zavizky v takej vyske, ako st uvedené vo 3873 3290 313 7476

vykaze o finanénej situacii k 1. januaru 2019

Uvery, pdziky a lizingové zavézky v ramci pasiv, ktoré priamo suvisia s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 1. januaru 2019 143,9 - - 143,9
(Poznédmka 15)

Uvery, poziéky a lizingové zavazky spolu k 1. januaru 2019 531,2 329,0 31,3 891,5
Vykazovanie lizingovych zavazkov po prijati Standardu IFRS 16 k 1. januaru

2019 - - 39,7 39,9
Nové lizingy - - 12,5 12,5
Prijmy z nového Cerpania 405,3 90,0 - 495,3
Splatky (68,9) (30,0) (5,6) (104,5)
Upravy vymenného kurzu 0,1 1,4) 2,5 1,0
Nepenazné pohyby z dévodu straty kontroly v dcérskej spolo¢nosti (187,9) - - (187,9)
Zmena v Casovo rozliSenom Uroku 1,3 2,1 1,8 52
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 2,1) - - 2,1)
Ucinok prepoctu na menu vykazovania 3,5 1,4 - 49
Neperniazné pohyby z dévodu ukon&enia vykazovania (oductovania) lizingu - - (1,0) (2,0)
Uvery, pozicky a lizingové zavazky v takej vyske, ako su uvedené vo 5302 3911 76,3 997.6

vykaze o financ¢nej situacii k 31. decembru 2019

Uvery, pdzi¢ky a lizingové zavazky v ramci pasiv, ktoré priamo stvisia s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 31. decembru 152,3 - 5,0 157,3
2019 (Poznamka 15)

Uvery, pozicky a lizingové zavazky spolu k 31. decembru 2019 682,5 391,1 81,3 1154,9
Nové lizingy - - 1,0 1,0
Prijmy z nového €erpania 3125 - - 312,5
Splatky (14,5) (40,0) (3,2) (57,7)
Upravy vymenného kurzu 6,5 - 0,9 5,6
Neperiazné pohyby z dévodu straty kontroly v dcérskej spolo¢nosti (99,4) - - (99,4)
Zmena v ¢asovo rozliSenom uroku 3,3 0,3 0,9 45
Zmena amortizovanych transakénych nakladov - - - -
Uginok prepoétu na menu vykazovania (15,3) (5,9) (2,3) (23,5)

Uvery, pozicky a lizingové zavizky v takej vyske, ako st uvedené vo
vykaze o finanénej situacii k 30. janu 2020 875,6 345,5 768 12979
Uvery, pdzi¢ky a lizingové zavazky v ramci pasiv, ktoré priamo stvisia s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 30. junu 2020 - - - -
(Poznamka 15)

Uvery, poziéky a lizingové zavizky spolu k 30. janu 2020 875,6 345,5 76,8 1297,9
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20 Uvery a pézi€ky (pokraéovanie)

Uétovna hodnota Reélna hodnota
V miliénoch EUR 30.juna 2020 31.decembra 2019 30.juna 2020 31.decembra 2019
Bankové pozicky 715,6 381,8 722,7 393,1
Vydané dihopisy 270,6 347,1 278,0 353,9
Dlhodobé tvery a pbzicky 986,2 728,9 1000,7 747,0

poziCiek sa priblizuju k ich realnym hodnotam. Realna hodnota lizingovych zavazkov by bola ovplyvnena moznostami
predizenia a ukon&enia prenajmu, a preto sa nezverejfiuje v zmysle povolenia v Standarde IFRS 7 odseku 29.

Skupina ma tieto nevyCerpané uverové ramce:

31. decembra

V miliénoch EUR 30. juna 2020 2019
Dostupnost’

- Platnost uplynie do jedného roka 302,2 0,8
- Platnost uplynie po jednom roku 336,0 470,6
Nevycerpané uverové ramce spolu 638,2 471,4

Na investiény nehnutelny majetok (Poznamka 10), dlhodoby hmotny majetok (nehnutelnosti, stroje a zariadenia)
(Poznamka 8) a pohladavky (Poznamka 14) je zriadené zalozné pravo ako zaruka za uUvery a pOzicky vo vyske
787,6 milionov EUR (31. december 2019: 480,0 miliéna EUR).

Zmluvy o pbzZicke uzavreté s veritefmi tretich stran sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju pomerové ukazovatele
maximalnej vySky Uverov k hodnotam v rozsahu od 50 % do 70 % (2019: 65 % az 75 %) a ukazovatel minimalneho krytia
dihovej sluzby v rozsahu od 1,00 do 1,25 (2019: 1,10 to 1,20). Od polovice roku 2020 az k datumu schvalenia tejto
konsolidovanej uctovnej zavierky, ktora ma byt zverejnena, Skupina dodrziavala vSetky podmienky zmluvy o pézicke a
nedoslo k ziadnemu opatovnému prerokovaniu podmienok pézic¢ky v désledku omeskania alebo porusenia. Okrem toho
po 30. juni 2020 az do drna schvalenia tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky Skupina Cerpala
45,5 miliéna EUR z Gverovych nastrojov neCerpanych k 30. junu 2020 a dalSich 15,0 milionov EUR z novych Gverovych
nastrojov, pricom splatila pézicky vo vySke 32,4 miliona EUR. Skupina tieZz vydala novu tranzu dlhopisov vo vyske 15
miliénov EUR.
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21 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

V miliénoch EUR 31. decembra
Poznamka 30. juna 2020 2019
Dlhodobé
Dlhodobé zavazky 23,1 25,2
Dlhodobé splatné zavazky spolu 23,1 25,2
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 6,6 10,9
Zavazky z vystavby investiénych nehnuteflnosti 58,2 64,8
Casovo rozlisené zavazky 46,9 14,5
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom 19 4,4 -
Derivatové finanéné nastroje 4,4 1,2
Ostatné zavazky - 6,2
Z&avéazok z refundacie 8,6 6,0
Kratkodobé finanéné zavazky spolu 129,1 103,6

Polozky, ktoré nie su finanénymi nastrojmi:

Vynosy buducich obdobi z prenajmu 3,6 4,5
Zmluvné zavazky 1,2 2,0
Casovo rozlisené naklady na zamestnanecké vyhody 1,4 1,0
Iné splatné dane 0,8 0,1
Splatna DPH 0,9 -
Preddavky 0,3 -
Zavézky z obchodného styku a iné splatné zavazky spolu 137,3 111,2

Realna hodnota splatnych zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného lizingu, zavazkov z vystavby
investicného nehnutelného majetku, ¢asovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, inych zavazkov z obchodného
styku vo&i spriaznenym osobam a inych zavazkov sa vyznamne neli$i od ich uétovnej hodnoty.
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22 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicného nehnutelného majetku
6 mesiacov k

6 mesiacov k

V miliénoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Vynosy z prenajmu
Kancelarske priestory 10,1 16,1
Maloobchodné priestory 0,6 0,7
HubHub 4,0 1,9
Servisné poplatky
Kancelarske priestory 6,7 9,6
Maloobchodné priestory 0,4 0,4
Poplatky za riadenie
Kancelarske priestory 11 1,9
Maloobchodné priestory 0,1 0,1
Priemysel - 0,2
HubHub 0,2 -
Vynosy spolu 23,2 30,9

Ak je Skupina prenajimatefom, buduce minimalne lizingové splatky splatné v ramci operativneho lizingu (t. j. pohfadavky

z operativneho lizingu) po¢as obdobia prenajmu su k 30. junu 2020 nasledovné:

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V miliénoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Do 1 roka 26,6 31,6
Od 1 do 2 rokov 46,3 30,6
Od 2 do 3 rokov 48,9 41,1
Od 3 do 4 rokov 48,7 41,5
Od 4 do 5 rokov 447 40,8
Viac nez 5 rokov 237,3 252,4
Pohladavky z operativneho lizingu spolu 452,5 438,0

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffiaju obratové najomné zavislé od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek, ktoré si
najomnici prenajimaju. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vySSie uvedenych platbach, pretoze ich Skupina nedokaze s
dostato¢nou istotou odhadnut. Celkové pohladavky z variabilnych lizingovych splatok vykazané ako prijem za 6-mesacné
obdobie konciace sa 30. juna 2020 v ramci operativneho lizingu Skupiny predstavovali nula EUR (6-mesacné obdobie

konciace sa 30. juna 2019: nula).

23 Priame prevadzkové naklady z investi€ného nehnutelného majetku

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V milionoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Priame prevadzkové naklady z investicného nehnutelného majetku, ktoré generuju

prijem z prenajmu:

Spotrebovany material 0,7 0,5
Sluzby spojené s opravami a udrzbou 0,7 0,5
Naklady na verejné sluzby 4,0 29
Sluzby tykajuce sa investiéného nehnutelného majetku 6,7 8,5
Dan z nehnutelnosti 0,2 0,3
Iné naklady 0,9 2,0
Spolu 13,2 14,7
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24 Analyza vynosov podla kategdrie

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V miliénoch EUR Pozndmka  30.jlinu 2020  30.jdanu 2019
Vynosy z prenajmu 22 14,7 18,7
Servisné poplatky 22 7,1 10,0
Poplatky za riadenie 22 1,4 2,2
Celkové prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investiéného nehnutelného 23,2 30,9
majetku

Poskytnuté sluzby 26 2,7 3,7
Iné 26 0,7 0,3
Iné prevadzkoveé prijmy spolu 3,4 4,0
Stavebné vynosy 12,0 115
Vynosy ainé prijmy spolu 38,6 46,4

K 30. junu 2020 Skupina dokonéila vSetky zakazky na vystavbu nehnutelnosti.

25 Zamestnanecké pozitky

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V milionoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Mzdy a platy (vratane socialneho a zdravotného poistenia) 11,7 11,5
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi

prispevkami 0,6 0,6
Zamestnanecké pozitky spolu 12,3 12,1

Pocet zamestnancov v hlavnych developerskych prevadzkach Skupiny bol nasledovny (na zaklade ekvivalentu piného

pracovného Casu):

30. juna 2020 30. juna 2019
Nehnutelnosti 710 736
Pocet zamestnancov spolu 710 736
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26 Prevadzkové vynosy a naklady
Prevadzkové naklady pozostavali z nasledujucich poloZiek:

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V milibnoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Sluzby 9,7 3,6
Naklady na prenajmom 1,0 1,3
Naklady na predané zasoby 0,3 0,7
Iné dane 0,7 0,4
Spotreba materialu 0,2 1,2
Poplatky za audit 0,4 0,4
Naklady na energie 0,2 0,1
Cisté straty zo zniZenia hodnoty finanénych a zmluvnych aktiv 1,2 -
Iné 3,4 3,4
Prevadzkové naklady spolu 17,1 11,1

Ostatné prevadzkoveé vynosy pozostavali z nasledujucich poloziek:

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V milionoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Predaj sluzieb 2,7 3,7
Predaj zasob 0,1 0,2
Ostatné prevadzkové vynosy 0,6 0,1
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 3,4 4,0

27 Predaj dcérskych spolocnosti

Skupina predala podiely v 4 (Styroch) dcérskych spolo¢nostiach poCas Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. juna
2020: Twin City Il s. r. 0., SPV ViStuk s. r. o, TWENTY House S.a r.l., ktoré boli k 31. decembru 2019 klasifikované ako

dlhodoby majetok uréeny na predaj a BUXTON INVEST a.s.

Skupina predala podiely v Styroch (4) dcérskych spolo¢nostiach pocas Sestmesaéného obdobia, ktoré sa skongilo 30. juna
2019: Temster, s.r.o., Radlicka ATA s.r.0., Radlice Real Estate, s.r.o. a HB REAVIS Buda Project Kft., z ktorych boli HB

Reavis Buda Project Kft. klasifikované k 31. decembru 2018 ako dlhodoby majetok drzany na predaj.

Aktiva a pasiva predanych dcérskych spolo¢nosti, prijmy z predaja a zisk z predaja pozostavali z nasledujucich poloziek:

6 mesiacov k

6 mesiacov k

V miliénoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Investiény nehnutefny majetok v uzivani 222,1 48,3
Dlhodoby majetok 3,9 -
Odlozené dariové zavazky (11,5) 2,7)
Uvery a pdzicky (99,4) (7.5)
Dlhodobé zavazky 0,1) -
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (12,2) 0,1)
Perfiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 1,8 0,3
Iny prevadzkovy kapital 6,9 0,3
Cista hodnota aktiv 111,5 38,6
(Strata)/zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti (7,8) 15
Kurzové rozdiely prevedené z komplexného vysledku pri strate kontroly 4,3 0,2
Vynosy z predaja dcérskych spolo€nosti 108,0 40,3
Znizené o penazné prostriedky v dcérskych spolo¢nostiach ku driu transakcie (1,8) 0,3)
Penazny vynos z predaja 106,2 40,0
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28 Dane z prijmov

Naklad na dan z prijmu/(vynos z dane z prijmu) sa vykazuje vo vySke stanovenej vynasobenim zisku/(straty) pred
zdanenim za prechodné uctovné obdobie najlep$im odhadom manazmentu priemernej ro€nej sadzby dane z prijmu, ktora
sa oCakava za cely finan¢ny rok a je upravena o danovy vplyv prijmu oslobodeného od dane. Efektivna sadzba dane
uvedend v priebeznej uctovnej zavierke sa méze lisit od odhadu manazmentu, ktory sa tyka efektivnej sadzby dane v
ramci rocnej uctovnej zavierky.

Konsolidovana efektivna sadzba dane Skupiny za 6-mesacné obdobie konciace sa 30. juna 2020 bola 22,6 % (6-mesacné
obdobie konciace sa 30. juna 2019: 23,1 %).

29 Kurzové zisky/(straty)

6 mesiacov k 6 mesiacov k

V milibnoch EUR 30. junu 2020 30. junu 2019
Bankové pozicky - nerealizované k 30. janu (6,5) 0,5
Lizingové zavazky — nerealizované k 30. junu 0,9 -
Medzipodnikové p6zicky zahrani€nym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej

investicie - nerealizované k 30. janu (17,1) 3,0
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky —

realizované poc¢as obdobia - 0,2)
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky a splatné zavazky -

nerealizované k 30. junu 0,2 0,1)
Kurzové zisky/(straty) (22,5) 3,2

30 Nepredvidané udalosti, zavazky a prevadzkové rizika

Dariova legislativa. V krajinach, v ktorych Skupina pdsobi, podlieha dafova a colna legislativa roznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym méze dochadzat’ Casto. Prislusné organy mozu spochybnit interpretaciu uvedenej legislativy, ktoru
vedenie uplatriuje pri transakciach a ¢innostiach Skupiny. Skupina zahrfiuje holdingové spolo¢nosti, ktoré boli zaloZzené
a ktoré pbsobia v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni danovych zavazkov Skupiny sa vychadza z predpokladu, ze tieto
holdingové spolo¢nosti nepodliehaji dani zo zisku v inych krajinach. Tato interpretacia prislusnej legislativy méze byt
spochybnena, a aj ked vplyv takéhoto spochybnenia sa v su¢asnej dobe neda spolahlivo odhadnut, mdze byt vyznamny
pre finan¢nu situaciu a/alebo celkovu €innost Skupiny. Pozri tiez Pozn. 3.

Kapitalové zavéazky. Zmluvné zavazky na kipu, vystavbu alebo rekonstrukciu investiéného majetku predstavovali
255,3 miliéna EUR k 30. junu 2020 (k 31. decembru 2019: 372,0 milidna EUR); tato expozicia bude ¢iastoéne financovana
externymi p6zi€kami (Uverové linky: 638,2 miliona EUR). Skupina je presvedcend, Ze buduce Eisté prijmy a financovanie
budu dostato¢né na ich krytie ako aj na krytie im podobnych zavazkov.

31 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizik v Skupine sa sustreduje na tieto finanéné rizika: averové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkove rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom riadenia
finanéného rizika je urcit limity rizika a nasledne zabezpedit udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Riadenie prevadzkového
rizika a pravneho rizika ma zabezpecovat nalezité fungovanie internych predpisov a postupov s cielom minimalizovat
prevadzkové a pravne rizika.

0) Uverové riziko

Skupina je vystavena Gverovému riziku, t. j. riziku, Ze jedna zmluvna strana finanéného nastroja spdsobi druhej strane
finanénu ujmu tym, Ze si nesplni nejaku svoju povinnost. Uverové riziko vznika v désledku prijmov Skupiny z prenajmu
plynacich z Gverovych podmienok, ako aj v désledku inych transakcii s protistranami, pri ktorych dochadza k vzniku
finanénych aktiv. Maximalne vystavenie Skupiny Uverovému riziku je dané uctovnou hodnotou jej finanéného majetku
vyk&zaného v konsolidovanom vykaze o financnej situacii.

Skupina nema vyznamné podsuvahové expozicie voéi Uverovému riziku, pretoZze nevydala finanéné zaruky ani Gverové
prisfuby inym stranam. Skupina vytvara Struktdru urovni Uverového rizika, ktoré prijima, a to stanovenim limitov na
mnozstvo rizika akceptovaného vo vztahu k protistranam alebo ku skupinam protistran. Vedenie pravidelne schvaluje
limity Grovne Gverového rizika. Takéto rizika sa opakovane monitoruju a kazdoroéne prehodnocuju.

Vedenie zaviedlo dodatocné postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku z prenajmu. Skupina pouziva
systém pozadovanych bankovych zaruk alebo finanénych vkladov na zabezpecenie svojich pohfadavok z prengdjmu na
zéklade hodnotenia ndjomcu.

Vedenie Skupiny preveruje vekovu Strukturu nesplatenych pohladavok z obchodného styku a sleduje nedoplatky po
splatnosti. Vedenie preto povazuje za vhodné zverejnit vekovu Struktiru a dalSie informacie o Uverovom riziku tak, ako je
to uvedené v Poznamke 14.
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31 Riadenie finan€éného rizika (pokracovanie)

Finan¢né nastroje, ktoré podliehaju zapocitaniu, vykonatelnému vzajomnému zapocitaniu a podobnym dohodam, k 30.
junu 2020:

Sumy podliehajuce vzdjomnému
zapocitaniu a podobnym dohodam,
ktoré nie su zapoéitané vo vykaze o

finanénej situacii

Hrubé sumy pred Hrubé sumy .
zapocitanim vo zapocitané vo Cisté sumy po
vykaze o finanénej vykaze o finan¢nej zapocitani vo vykaze Prijata pefiazna  Cista suma

- situacii situacii o finanénej situacii Financéné nastroje zdbezpeka expozicie
V milibnoch EUR a) b) c)=a)-h) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z
obchodného styku 3.9 3.9 2.7 L2
Zavazky
Prijata pefiazna
zabezpeka vykazana v
ramci zavazkov z 1,2 - 1,2 1,2 - -

obchodného styku a
ostatnych zavazkov

Finan¢né nastroje, ktoré podliehaju zapoditaniu, vykonatelnému vzajomnému zapocitaniu a podobnym dohodam, k 31.
decembru 2019:

Sumy podliehajice vzdjomnému
zapocitaniu a podobnym dohodam,
ktoré nie su zapocitané vo vykaze o

finanénej situacii

Hrubé sumy pred Hrubé sumy .
zapocitanim vo zapocitané vo Cisté sumy po .
vykaze o finanénej vykaze o finan¢nej zapocitani vo vykaze Prijata penazna Cista suma

. situécii situacii o financnej situacii ~ Finan¢né nastroje zabezpeka expozicie
V milibnoch EUR a) b) c)=a)-b) d) e) c)-d)-e)
Majetok
Pohladavky z
obchodného styku 1.6 1.6 0.7 0.9
Zavéazky
Prijata pefiazna
zabezpeka vykazana v
ramci zavazkov z 0,9 - 0,9 0,9 - -

obchodného styku a
ostatnych zavazkov

Na zaklade vSeobecnych podmienok zmliv uzavretych so svojimi zakaznikmi Skupina vyzaduje bud’ periaznu zabezpeku,
alebo bankovu zaruku vystavenu v prospech Skupiny, aby sa zabezpecilo, ze jej pohladavky budu inkasovatelné. Sumu
zaru€enu penaznou zabezpekou alebo bankovou zarukou posudzuje Skupina kazdy rok. Skupina ma pravo zapocitat
vSetky sumy po lehote splatnosti proti zabezpeke alebo sume Eerpanej v ramci bankovej zaruky.

Sumy v stipcoch d) a e) vo vy$Sie uvedenej tabulke st obmedzené na expoziciu vykazanu v stipci c) pre kazdy jeden
nastroj, aby nedo$lo k podhodnoteniu konec¢nej Cistej expozicie.

Koncentracie Uverovych rizik

Pokial ide o banky a finanéné institucie, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maju vysoké hodnotenie (rating) od
nezavislych agentur. Bankové vklady Skupiny su uloZzené v 33 bankach (2019: v 31 bankach), ale 92,1 % (2019: 82,7 %)
hotovostnych zostatkov k 30. junu 2020 je ulozenych v 10 (2019: 10) velkych bankach. Vedenie Skupiny povazuje
koncentraciu Uverového rizika vzhladom na hotovostné zostatky v bankach za prijatelné. Analyza podla Gverovej kvality
(bankové hodnotenie) je uvedena v Poznamke 16.

Oceriovanie oCakavanych uverovych strat (ECL).

Skupina pouziva ocenenie o€akavanych uverovych strat (,ECL"), ktoré odraza vazeny odhad suc¢asnej hodnoty buducich
oCakavanych uverovych strat zalozeny na pravdepodobnosti. Skupina uplatriuje zjednoduSeny pristup k pohladavkam z
obchodného styku, nevyfakturovanym pohladavkam z poplatkov za sluzby a ¢asovo rozliSenym vynosom z prenajmu
(,pohladavky z obchodného styku®) podla Standardu IFRS 9 (vratane pohladavok voéi spriaznenym osobam), t.j. ECL
oceriuje pomocou oCakavanej celozivotnej straty. Skupina pouZiva na vypocet oCakavanej celozivotnej straty maticu rezerv
(opravnych poloziek), ktora zohladriuje starnutie pohladavok z obchodného styku a sumu definitivne odpisanych
pohladavok z obchodného styku. Oakavané Uverové straty sa modeluju poc¢as zivotnosti pohladavok.
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31 Riadenie finan€éného rizika (pokracovanie)

Oceriovanie oCakdvanych uverovych strat (ECL) (pokracovanie)

Vedenie modeluje zivotnost ECL, t.j. strat, ktoré st vysledkom vSetkych moznych pripadov neplnenia po€as zostavajuceho
pokial neddjde k vyznamnému zvySeniu uverového rizika (SICR). 12-mesacna ECL predstavuje Cast celozivotnych ECL
vyplyvajucich z pripadov neplnenia vo vztahu k finanénému nastroju, ktoré mézu nastat do 12 mesiacov po skon&eni
uctovného obdobia (obdobia vykazovania) alebo zostavajiceho obdobia Zivotnosti finanéného nastroja, ak je kratSie ako
jeden rok.

ECL odhadované vedenim na ucely tejto uctovnej zavierky su skér odhadmi v €ase ako odhadmi v priebehu cyklu, ktoré
sa bezne pouzivaju na regulac¢né ucely. Odhady zohladfiuju vyhladové informacie, to znamena, ze ECL odrazaja
pravdepodobnost vazeného vyvoja klu¢ovych makroekonomickych premennych, ktoré maju vplyv na Gverové riziko.

Vyznamné zvySenie uverového rizika (SICR)

Posudenie toho, ¢i doslo k vyznamnému zvySeniu Gverového rizika (,SICR") od prvotného vykazania, sa vykonava na
individualnom zaklade a na portféliovom zaklade. Pokial ide o ostatné pohladavky a iny finanény majetok, SICR sa
posudzuje bud’ na zaklade portfdlia, alebo individualne v zavislosti od existencie bodovacich systémov. Vedenie Skupiny
pravidelne monitoruje a prehodnocuje kritéria pouzité na identifikaciu SICR z pohladu primeranosti.

Skupina povazuje narast Uverového rizika pri ostatnych pohladavkach a inom finan€nom majetku za vyznamny, ak je
splnené jedno alebo viaceré z tychto kvantitativnych, kvalitativnych alebo zamedzujucich kritérii:

. 30 dni po splatnosti;
. Skupina pravidelne monitoruje diZznikov so zvySenym Gverovym rizikom a takéto portfélia povazuje za portfolia so SICR.

Urover ECL, ktora je vykazana v tejto konsolidovanej Ugtovnej zavierke, zavisi od toho, &i sa tverové riziko diznika od
prvotného vykazania vyrazne zvysilo. Ide o trojstupfiovy model na ocenovanie ECL. Finan¢ny nastroj, ktory nie je pri
prvotnom vykazani Uverovo znevyhodneny a pri ktorom nedoslo k vyznamnému rastu Uverového rizika od prvotného
vykazania, ma zaucétovanu opravnu polozku k Uverovym stratam na zaklade dvanastmesacnych o€akavanych Uverovych
strat (1. stupen). Ak déjde k vyznamnému zvySeniu Uverového rizika od prvotného vykazania, dany finanény nastroj sa
prevedie na 2. stupen, zatial sa vS§ak nepovazuje za Uverovo znevyhodneny. Takyto finanény nastroj ma zauctovanu
opravnu polozku k Uverovym stratdm na zaklade celoZivotnych oCakavanych Gverovych strat. Ak je finanény nastroj
uverovo znevyhodneny, prevedie sa na 3. stupen, pri€om mé zau&tovanu opravnu polozku k Uverovym stratdm na zaklade
celozivotnych o€akavanych Gverovych strat.

Ak existuje dokaz o tom, ze kritéria SICR uz nie su splnené, nastroj sa prevedie spat na 1. stupen. Ak sa expozicia na
zaklade kvalitativneho ukazovatela previedla na 1. stupen, Skupina bude monitorovat, ¢i tento indikator nadalej existuje
alebo sa zmenil.

Skupina uplatfiuje dva pristupy k ocenovaniu ECL: i) ocefiovanie na individualnom zaklade a (ii) ocenovanie na
portféliovom zaklade. Pokial ide o pohladavky z obchodného styku, Skupina vykonava hodnotenie na zaklade portfélia.
Skupina vykonava hodnotenie na individudlnom zaklade vo vztahu k v8etkym pohladavkam, ktoré su po lehote splatnosti
viac ako 365 dni, pricom zohladfuje skuto€nost, & pohladavka, ktord je predmetom preskimania, je alebo nie je
zabezpeena bankovou zarukou/hotovostnym vkladom. VSeobecne sa bankova zaruka povazuje za dostatoénu zaruku
toho, ze pohladavka sa nestane nelikvidnou, a preto sa nevytvaraju rezervy na pohladavky zabezpecené bankovou
zarukou.

Ak sa posudzovanie vykonava na portféliovom zaklade, Skupina ur€uje stupen expozicii a opravné polozky k stratam
ocefuje na kolektivnom zaklade. Skupina analyzuje svoje expozicie podla segmentov uréenych na zaklade charakteristik
zdielaného uverového rizika. Medzi uvazované kfu€ové charakteristiky zdiefaného tveru patria typ finanéného nastroja,
typ zékaznika, datum prvotného vykazania a zostavajuca doba splatnosti. R6zne segmenty takisto odrazaju rozdiely v
parametroch uverového rizika. Vedenie pravidelne monitoruje a kontroluje vhodnost zoskupovania.

Vyhladové informdcie za¢lenené do modelov ECL

Podporné vyhladové (t.j. na budicnost zamerané) informacie sa pouzivaju tak pri posudzovani SICR, ako aj pri vypocte
ECL. Skupina identifikovala urcité klfu€ové ekonomické premenné, ktoré suvisia s vyvojom uverového rizika a ECL.
Prognézy finanénych tokov predklada predstavenstvo. Tieto prognézy poskytuju najlepsi odhad ocakavaného
makroekonomického vyvoja v priebehu buduceho roka. Skupina posudila tieto informacie. Kedze vacsina finanéného
majetku je kratkodobd, dospela k zaveru, ze to nema vyznamny vplyv na konsolidovanu uétovnua zavierku.

Rovnako ako v pripade inych hospodarskych prognéz, odhady a pravdepodobnost vyskytu podliehaju vysokej miere
inherentnej neistoty, a preto sa skuto¢né vysledky mézu od predpokladanych vysledkov vyrazne liSit. Skupina povazuje
tieto progndzy za najlepSi odhad moznych vysledkov. Skupina pravidelne prehodnocuje svoju metodiku a predpoklady,
aby znizila akykolvek rozdiel medzi odhadmi a skuto¢nou Uverovou stratou.
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31 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

(i) Trhové riziko

Skupina sa vystavuje trhovym rizikdm. Trhové rizika vyplyvaju z otvorenych pozicii a) v cudzich menach, b) v tro€enych
aktivach a pasivach a c) v kapitalovych investiciach, ktoré su vSetky vystavené vSeobecnym a Specifickym pohybom na
trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokraéujicu medzinarodnu expanziu si je vedenie Skupiny vedomé zvySujlucej sa miery
vystavenia sa menovému riziku v désledku rizika roznych mien, predovSetkym v suvislosti s ¢eskou korunou, polskym
zlotym, britskou librou a madarskym forintom. Menové riziko vyplyva z buducich obchodnych transakcii a vykazaného
majetku a zavazkov denominovanych v mene, ktora nie je funkénou menou uctovnej jednotky. Z tohto dévodu boli
stanovené vnutorné ciele, zasady a procesy na jeho riadenie. Manazment zaviedol smernicu, ktora od spolo¢nosti v
skupine vyzaduje, aby riadili svoju expoziciu vo&i kurzovym rizikam v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury.
Subjekty v skupine pouzivaju na riadenie svojho kurzového rizika, ktoré vyplyva z budicich obchodnych transakcii a
vykazaného majetku a zavazkov, forwardové zmluvy uzatvorené s pomocou skupinového oddelenia Treasury. V dosledku
toho Skupina investovala do zabezpecovacich nastrojov, ktoré su nastavené tak, aby minimalizovali kurzové straty.

Ak by boli byvali devizové kurzy o jednu desatinu nizSie, ako boli poCas 6-mesacného obdobia konc€iaceho sa 30. juna
2020, pricom vSetky ostatné premenné by zostali konStantné, zisk za toto obdobie by bol priblizne o 48,6 milibna EUR
niz8i (30. juna 2019: o0 49,2 milibna EUR niz§i). Vlastné imanie po zohladneni dafiovych vplyvov by bolo o 38,4 miliona
EUR nizSie (30. juna 2019: o 38,9 milibna EUR nizSie).

Ak by boli byvali devizové kurzy o jednu desatinu vySSie, ako boli po€as 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. juna
2020, pricom vSetky ostatné premenné by zostali konstantné, zisk za toto obdobie by bol priblizne o 48,6 miliéna EUR
vyssi (30. juna 2019: 0 49,2 miliona EUR vyS$Si). Vlastné imanie po zohladneni dafiovych vplyvov by bolo o 38,4 miliona
EUR vyssie (30. juna 2019 o 38,9 miliéna EUR vyssie

Urokové riziko. Skupina je vystavena vykyvom beznych Grovni trhovych Grokovych sadzieb, ktoré ovplyviiuju jej finanénu
urokovou sadzbou vystavuju Skupinu riziku Grokovych mier penaznych tokov, ktoré je Ciasto¢ne kompenzované
hotovostou drzanou s pohyblivou urokovou sadzbou. NizSie uvedena tabulka obsahuje sumarizaciu expozicie Skupiny
voCi urokovym rizikam. V tabulke su uvedené agregované sumy finanéného majetku a zavazkov Skupiny v uctovnych
hodnotach, ktoré su usporiadané podla skorSieho datumu precenenia zmluvnych Urokov alebo datumov splatnosti.

Menej nez Viac nez

V miliénoch EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
30. juna 2020

Perfazny finanény majetok spolu 263,8 0,9 264,7
Perfiazné financné zavazky spolu (372,4) (1 077,7) (1 450,1)
Rozdiel v citlivosti ¢istého uroku k 30. junu 2020 (108,6) (1 076,8) (1 185,4)
31. decembra 2019

Periazny finan€ny majetok spolu 206,8 0,9 207,7
Penazné finanéné zavazky spolu (303,5) (822,9) (1 156,4)
Rozdiel v citlivosti ¢istého troku k 31. decembru 2019 (96,7) (822,0) (948,7)

Ak by boli byvali urokové sadzby poézic€iek Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vS§eobecnosti p6zicky tretich stran)
0 jednu desatinu nizSie, ako boli po¢as 6-mesacného obdobia kongiaceho sa 30. juna 2019, pricom vSetky ostatné
premenné by zostali konStantné, zisk pred zdanenim za toto obdobie by bol priblizne o 0,6 miliona EUR vySSi (31.
decembra 2018: 0 1,1 miliéna EUR vyS$Si). Vlastné imanie po zohladneni dafovych vplyvov by bolo priblizne o 0,5 miliéna
EUR vySSie (31. decembra 2019: vysSie o 0,8 miliona EUR).

Ak by boli byvali urokové sadzby péziiek Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vieobecnosti pozicky tretich stran)
0 jednu desatinu vysSie, ako boli po€as 6-mesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2020, priCom vSetky ostatné
premenné by zostali konStantné, zisk pred zdanenim za toto obdobie by bol priblizne o 0,6 miliéna EUR nizSi (31.
decembra 2019: o 1,1 miliona EUR nizsi). Vlastné imanie by bolo po zohladneni danovych vplyvov priblizne o 0,5 miliéna
EUR nizSie (31. decembra 2019: nizSie o0 0,8 milidna EUR).

Urokové riziko Skupiny vyplyva hlavne z dlhodobych tverov a poZigiek (Pozndmka 20). Uvery a pdzicky poskytnuté s
pohyblivou trokovou sadzbou vystavuji Skupinu irokovému riziku pefiaznych tokov. Uvery a pdZiéky s pevnou trokovou
sadzbou vystavuja Skupinu Urokovému riziku realnej hodnoty.
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31 Riadenie finan€éného rizika (pokracovanie)

(i) Trhové riziko (pokracovanie)

Skupina uzatvara r6zne zabezpecovacie nastroje, akymi su urokoveé swapy alebo Urokové stropy vo vztahu k prisluSnym
uverom a pOzickam.

Vedenie Skupiny tieto rezervy zohfadriuje pri vykonavani svojej stratégie zabezpec€enia Urokovych sadzieb. Pohladavky z
obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky su bezuroéné a su splatné do
jedného roka. Z tohto dévodu sa predpoklada, ze s tymito finanénymi aktivami a pasivami nie je spojené Ziadne Urokové
riziko.

Urokové riziko Skupiny monitoruje vedenie Skupiny kazdy mesiac. Zasady riadenia Urokového rizika schvaluje $tvrtroéne
predstavenstvo Skupiny. Vedenie analyzuje expoziciu Skupiny voci urokovej sadzbe na dynamickom zaklade. Simuluju
sa rdzne scenare, pricom sa zohfadnuje refinancovanie, obnova existujucich pozicii a alternativne zdroje financovania. Na
zaklade tychto scenarov Skupina méze vypoditat vplyv definovaného posunu Urokovej sadzby na zisk a stratu. Scenare
su zostavené iba pre zavazky, ktoré predstavuju hlavné uro¢ené pozicie. Simulacia sa vykonava mesacne, aby sa overilo,
¢i sa maximalna potencialna strata pohybuje v rdmci limitov, ktoré stanovilo vedenie.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (okrem vkladov najomcov) su beziroéné a maju datumy vysporiadania do
jedného roka.

(iii) Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, ze uctovna jednotka bude cCelit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich
s vyrovnanim svojich finanénych zavazkov.

V niZSie uvedenej tabulke su uvedené zavazky k 30. junu 2020 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splatnost.
Sumy uvedené v tabulke splatnosti predstavuju zmluvné nediskontované pefiazné toky. Takéto nediskontované penazné
toky sa liSia od sumy uvedenej v konsolidovanej suvahe, pretoZe u¢tovnd hodnota je zaloZzena na diskontovanych
pefiaznych tokoch.

Ak splatnd suma nie je pevne stanovend, zverejnend suma sa stanovi na zaklade podmienok, ktoré existuju ku koncu
prislusného uctovného obdobia (obdobia vykazovania). Platby v cudzej mene sa prepocitavaju spotovym vymennym
kurzom k suvahovému driu.

Analyza splatnosti finanénych zavéazkov k 30. junu 2020:
Na poziadanie a

. menej ako Od 1do 2 Od2do5 Viac nez 5

V milinoch EUR 12 mesiacov rokov rokov rokov Spolu
Zavazky

L:Jvery a pozicky (splatky istiny) 228,8 293,7 417,7 285,2 1225,4
Uvery a p6zicky (budice splatky troku) 36,4 34,7 60,1 33,8 165,0
Finanéné zavazky — kratkodobé (Poznamka 21) 124,7 - - - 124,7
Zavazky z finanéného lizingu (Poznamka 9) 7,7 38,3 14,7 69,5 130,2
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje (Poznamka 21) 4.4 - - - 4.4
Celkové buduce platby, vratane buducich splatok

istiny a Groku 402,0 366,7 492,5 388,5 1649,7
Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2019:

Na poziadanie a Od2do5 Viac nez 5

V milibnoch EUR enej ako 12 mesiacov  Od 1 do 2 rokov rokov rokov Spolu
Zavéazky

L:Jvery a pozicky (splatky istiny) 187,0 107,2 325,4 301,4 921,0
Uvery a pdzi¢ky (buduce splatky uroku) 28,2 24,8 50,1 27,5 130,6
Finanéné zavazky — kratkodobé (Poznamka 21) 102,4 - - - 102,4
Zavazky z finanéného lizingu (Poznamka 9) 7,5 7,6 47,9 69,0 132,1
Derivaty a ostatné finanéné nastroje (Poznamka 21) 1.2 - - - 1,2
Celkové buduce platby, vratane buducich splatok 3263 139.6 4234 3979 12873

istiny a Groku
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31 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

(iii) Riziko likvidity (pokracovanie)

Predstavenstvo priebeZzne posudzuje trojroénu pohyblivi prognézu penaznych tokov pre hlavnu realitnd &innost' na
konsolidovanej baze. Z progndzy pre druhud polovicu roku 2020 a prva polovicu roku 2021 vyplyva pozitivny pefiazny tok
Skupiny vo vyske priblizne 55,6 milina EUR (30. juna 2019: 96,3 miliéna EUR). Predstavenstvo je presvedcené, ze
penazna pozicia Skupiny jej umozfiuje nadalej hfadat’ nové prilezitosti na fiou vybranych trhoch.

32 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny pokracovat v €innosti s cielom poskytovat vynosy
akcionarom a vyhody dalSim zucastnenym stranam a udrZiavat optimalnu Strukturu kapitalu na zniZzenie nakladov na
kapital. V zaujme zachovania alebo Upravy kapitalovej Struktiry méze Skupina upravit vySku dividend vyplatenych
akcionarom, vratit' kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat aktiva s ciefom znizit dlh.

V sulade s ostatnymi spolo¢nostami v tomto odvetvi Skupina monitoruje kapital na zaklade Cistej hodnoty aktiv (upravene;j).
Skupina pocita €istu hodnotu aktiv (upravenu) na tomto zaklade:

31. decembra

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2020 2019

Vlastné imanie pripadajuce majitefom spoloénosti HB Reavis Holding S.A. 1374,6 1593,3

Upravené o

Pridané: Zavazky z odloZenej dane z prijmov (vratane spolo¢nych 031 1453
podnikov) 15, 28 ’ '

Cista hodnota aktiv (upravena) podra sledovania vedenia 1467,7 1738,6

Skupina takisto riadi €istu mieru zadlzenosti. Tento pomer je definovany ako pomer medzi uroCenymi zavazkami tretich
stran minus hotovost a celkové aktiva Skupiny. V roku 2020 bolo stratégiou Skupiny udrzat pomer Cistého zadlzenia pod
hranicou 40 % (2019: do 35 %). Ako je uvedené v nasledujucej tabulke, pomer Skupiny bol k 30. junu 2020 a ku koncu
roka 2019 pod cielovou uroviiou. Vedenie Skupiny je presvedCené, Ze tato pozicia poskytuje Skupine priaznivé
predpoklady na to, aby pokracovala v hfadani novych developerskych prileZitosti.

V milibnoch EUR 30. juna 2020 31. decembra 2019
Bankové Uvery a p6zicky a finan¢né lizingy* minus hotovost, vratane Gverov a pézZiCiek

drzané na predaj 1062,1 984,2
Celkové aktiva 2926,1 3040,3
Pomer Cistej zadlzenosti 36,30 % 32,37 %

*Z celkovych lizingovych zavazkov vykazanych k 30. janu 2020 predstavuju zavazky z finanéného lizingu, ako su
definované v Standarde IAS 17, 30,8 miliona EUR (k 31. decembru 2019: 33,2 miliéna EUR).
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33 Odhad realnej hodnoty

Standard IFRS 13 vyZaduje pouZivat ocefiovacie metddy, pre ktoré je k dispozicii dostatoéné mnoZstvo udajov,
maximalizovat’ pouzitie vstupnych parametrov odvoditelnych z trhovych uUdajov (t. j. zistitefné vstupné parametre) a
minimalizovat pouZitie parametrov, ktoré sa nedaju podlozit’ trhovymi datami (t. j. nezistitelné vstupné parametre). Miera
podrobnosti zverejnenia zavisi od schopnosti podlozit vstupné parametre trhovymi udajmi (t. j. od zistitefnosti vstupnych
parametrov).

Standard IFRS 13 na tento Udel zavadza hierarchiu realnej hodnoty, ktora rozdeluje vstupy do troch Grovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch za rovnaké aktiva alebo pasiva (Groven 1).

- Iné vstupné parametre ako kétované ceny zaradené do Urovne 1, ktoré sa daju zistit pre dany majetok alebo zavazky,
a to bud priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Uroven 2).

- Vstupné parametre pre majetok alebo zavézky nevychadzajuce zo zistitelnych trhovych Gdajov (t. j. nezistitelné
vstupné parametre) (Uroven 3).

i) Investiény nehnutelny majetok
Nasledujuca tabulka predstavuje investiény nehnutefny majetok skupiny, ktory sa ocenuje realnou hodnotou:

V miliénoch EUR Uroveii1  Urovein 2  Uroveii 3 Spolu

Investi¢ny majetok — ocenenia ziskané k 30. junu 2020 (Poznamka 10) 2547,9 25479
Investiény nehnutelny majetok — ocenenia ziskané k 31. decembru 2019 ) ) 2693.6 2693.6
(Poznamka 10) ’ ’

Investicny nehnutelny majetok na urovni 3 je oceneny redlnou hodnotou pomocou metddy diskontovanych periaznych
tokov, metddy vynosu, metody zostatkovej hodnoty, porovnavacej metddy a realnej hodnoty pri obstarani/odpredaji
(obstaravacej cene) vo vztahu k majetku, ktory bol bud’ ziskany/drzany na predaj tesne pred datumom suvahy, alebo ked
nie su k dispozicii spolahlivé porovnatelné informacie a vedenie pouzilo svoj Usudok a skisenosti na posudenie realnej
hodnoty. Metédy ocefiovania pre uroven 3 su dalej opisané v Poznamke 10.
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33 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Kvantitativne informacie o oceneni realnou hodnotou pomocou nezistitelnych vstupnych parametrov:

Sprava majetku a sprava investicif

Reélna hodnota

Realna hodnota

30.6.2020 31.12.2019 Rozsah Rozsah
Segment Metoda oceriovania (v miliGnoch EUR) (v miliénoch EUR)  Vstup 30.6.2020 31.12.2019
Slovensko
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 185-193 189-200
Kancelarske priestory  Diskontovany pefiazny tok 1140 118,8 Diskontna sadzba p.a. 6,85 % 6,85 %
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 6,85 % 6,85 %
. . . . . o Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 230 185
Kancelarske priestory Metdda priamej kapitalizacie 98,8 79,0 Miera Kapitalizécie 5.5 % 5.4 %
Kancelarske priestory Metoda zostatkovej hodnoty 15,7 16,0 Kapitalizované ¢isté prijmy minus naklady na dokonéenie 26,54 30,16
Miera kapitalizacie 575% 575%
Spolu 228,5 213,8
Pol'sko
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 189,85 192,3
Kancelarske priestory Diskontovany periazny tok 83,1 88,5 Diskontna sadzba p.a. 75% 73%
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 7,5% 7,3%
Kancelarske priestory Metéda priamej kapitalizacie 393,7 - Priemerné ro¢né ndjomné v EUR za m? 244-288 -
Miera kapitalizacie 43%-45% -
Kancelarske priestory V obstaravacej cene 0,1 0,2 - - -
Spolu 476,9 88,7
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Reélna hodnota Reélna hodnota
Segment Metoda ocenovania 30.6.2020 31.12.2019  Vstup

(v milibnoch EUR)

(v milibnoch EUR)

Rozsah 30.6.2020

Rozsah 31.12.2019

Sprava majetku a sprava investicii (pokracovanie)

Mad'arsko

Kancelarske priestory  Metdda priamej kapitalizacie 9,5 9,7 Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 93,0 82,0
Miera kapitalizacie 7,0% 7,0%

Spolu 9,5 9,7

Spojené krafovstvo
Kapitalizované ¢isté prijmy minus 856 4 879 45

Kancelarske priestory ~ Zostatkova hodnota 358,1 337,3 naklady na dokoncenie ' '
Miera kapitalizacie 4,75 % 4,75 %

Kancelarske priestory  Metdda priamej kapitalizacie - 146,3 Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? - 133,5
Miera kapitalizacie - 4,5%

Kancelarske priestory  V obstaravacej cene 9,0 9,7 -

Spolu 367,1 493,3

Spolu za segment 1082,0 805,5

Realizacia vystavby a priprava vystavby

Slovensko

Kancelarske Kapitalizované ¢isté prijmy minus

priestory, kancelarske  Metdda zostatkovej hodnoty 117,6 229,1 néklady na dokoncenie 287,9 304,4

priestory/maloobchod Miera kapitalizacie 55%-6,25% 5,45 % -6,5%

. Kapitalizované ¢isté prijmy minus

Fh)/lria;IZ?Obr;hodne Metdda zostatkovej hodnoty 2318 219.7 naklady na dokoncenie 332 47,6
Miera kapitalizacie 6,2 % 58 %

Kancelarske priestory  V obstaravacej cene 0,2 - - - -

Spolu 349,6 448,8

Priemerna ro¢na sadzba zahffia odhadovanu trhovu hodnotu prenajmu (OTHP) majetku, t. j. najomné na otvorenom trhu za kazdy priestor (nemusi sa nevyhnutne rovnat’ si¢asnému
najomnému), vratane prijmu z prendjmu kancelarskych a obchodnych priestorov, ale vratane doplnkového prijmu zo skladovania, parkovania, zna¢enia, technoldgie a vratane inych prijmov,
vydelené Stvorcovymi metrami prenajimatelnych kancelarskych, maloobchodnych a skladovacich priestorov.
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33 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Reélna hodnota Reélna hodnota

Segment Metoda ocenovania 30.6.2020 31.12.2019 Vstup Rozsah
(v milionoch EUR) (v milionoch EUR) Rozsah 30.6.2020 31.12.2019
Realizacia vystavby a priprava vystavby (pokrac¢ovanie)
Ceska republika
Kapitalizované Cisté prijmy minus
naklady na dokonc&enie 125,8 146,6

Kancelarske priestory  Met6da zostatkovej hodnoty 57,4 57,4 Miera kapitalizacie

4,5%-6,25%

4,25 % -6,25%

Kancelarske priestory  V obstaravacej cene 1,0 10 - - -
Spolu 58,4 58,4
Polsko
Kapitalizované Cisté prijmy minus
. ) . . naklady na 138,5 160,4
Kancelarske priestory  Metdda zostatkovej hodnoty 355,2 326,6 dokon&enie
Miera kapitalizacie 4,8% - 5,65 % 45%-55%
Kancelarske priestory  Metdda priamej kapitalizacie - 389,3 Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? - 274,8
Miera kapitalizacie - 4,26 %-4,3%
Kancelarske priestory ~ Komparativnha metéda 12,9 14,0 Cenav EUR zam? 875,0 — 1 040,0 195,7
Kancelarske priestory  V obstaravacej cene 1,0 10 - - -
Spolu 369,1 730,9
Spojené kralovstvo
Kapitalizované ¢isté prijmy minus
Kancelarske priestory  Metdda zostatkovej hodnoty 127,6 151,0 nakladvy na 738 59,3
dokonéenie
Miera kapitalizacie 4,5 % -4,75% 4,5 %
Spolu 127,6 151,0
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33 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Reélna hodnota Reélna hodnota
Segment Metoda ocerovania 30.6.2020 31.12.2019 Vstup Rozsah
(v milibnoch EUR) (v milibnoch EUR) Rozsah 30.6.2020 31.12.2019
Realizacia vystavby a priprava vystavby (pokracovanie)
Mad'arsko
Kapitalizované Cisté prijmy minus
Kancelarske priestory  Metdda zostatkovej hodnoty 54,6 54,2 naklady na dokonéenie 40,0 61,4
Miera kapitalizacie 575% 525 %
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 210,3 226,1
Kancelarske priestory  Diskontovany pernazny tok 259,4 216,4 Diskontna sadzba p.a. 6,0 % 6,0 %
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 5,25 % 5,25 %
Spolu 314,0 270,6
Nemecko
Kancelarske priestory  V obstaravacej cene 4,5 48 - - -
Kapitalizované Cisté prijmy minus
Kancelarske priestory  Metdda zostatkovej hodnoty 190,8 167,5 naklady na dokoncenie 73,9 83,0
Miera kapitalizicie 35% 3,8 %
Spolu 195,3 172,3
Spolu za segment 14140 1832,0
Vedrlajsie ¢innosti
Logistické centra Komparativna metdda 33,1 33,1 CenavEUR zam? 4,7-2847,2 4,7-2847,2
Maloobchodné . : 1,4 74 -
priestory V obstaravacej cene
HubHub V obstaravacej cene 17,4 156 - -
Spolu za segment 51,9 56,1
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33 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Citlivost’ ocenovania vo vzt'ahu k rozptylu vyznamnych nepozorovatelnych vstupov

Znizenie odhadovaného ro€ného najomného znizi readlnu hodnotu. ZvySenie diskontnych sadzieb a kapitalizacnych
sadzieb (pouzitych pre kone¢nu hodnotu DPT a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuju vzajomné vztahy, pretoze su Ciasto€ne uréené podmienkami trhovych sadzieb. Pozri
Poznamku 3 ohladom kvantitativnej analyzy citlivosti.

Proces ocenovania

Ocerovanie nehnutelnosti sa vykonava dvakrat ro€ne na zaklade sprav o oceneni vypracovanych nezavislymi a
kvalifikovanymi odhadcami.

Tieto spravy su zalozené:

- na informéaciach, ktoré poskytla spolocnost ako napriklad su€asné najomné, podmienky najomnych zmluyv,
poplatky za sluzby, kapitalové vydavky, atd. Tieto informacie su odvodené z finanénych a majetkovych systémov
spolo¢nosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu spolognosti, a

- na predpokladoch a modeloch oceriovania, ktoré pouzivaju odhadcovia - predpoklady zvy€ajne suvisia s trhom,
a su nimi, napriklad, vynosy a diskontné sadzby. Vychadzaju z profesionalneho Gsudku a pozorovania trhu.
VSeobecne sa pre aktiva generujuce prijmy pouziva metéda DPT a metdda priamej kapitalizacie, pre
nedokoncéeny majetok sa pouziva metdda zostatkovej hodnoty a pre vedlajSie aktiva a aktiva pozemkovej banky
sa pouziva komparativna metéda.

Informacie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a ocefiovacie modely pouzivané znalcami kontroluje oddelenie
Controllingu a finan¢ny riaditel (dalej len ,CFO®). Tento proces zahffha aj posudenie zmien realnej hodnoty pocas
uctovného obdobia.

i) Finanéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktori by sa nastroj mohol vymienat v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré su ochotné obchodovat, s vynimkou nuteného predaja alebo likvidacie, o najlepSie dokazuje aktivna
kétovana trhova cena. Skupina stanovila odhadované realne hodnoty finanénych nastrojov na zéklade dostupnych
trhovych informacii, ak existuju, a na zaklade nizSie uvedenych vhodnych metdd ocefiovania. Na interpretaciu trhovych
udajov, ktoré sa pouzivaju na urenie odhadovanej realnej hodnoty, sa vSak nevyhnutne vyZaduje usudok.

Finan¢ny majetok vykazovany v amortizovanej hodnote. Re4alnou hodnotou néstrojov s pohyblivou trokovou sadzbou
je obvykle ich u¢tovna hodnota. Odhadovana realna hodnota nastrojov s pevnou urokovou sadzbou je zalozena na
odhadovanych buducich pefaznych tokoch, pri ktorych sa o€akava, ze budu diskontované su€¢asnymi urokovymi sadzbami
pre nové nastroje s podobnym uverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. PouZivané diskontné sadzby su zavislé od
Uverového rizika protistrany.

urokovu sadzbu a Ze vlastné Uverové riziko Skupiny sa zasadne nezmenilo, amortizovana hodnota sa priblizuje k realnej
hodnote. Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po uplynuti vypovednej lehoty (,splatné zavazky“) sa
odhaduje ako suma splatna na poziadanie diskontovana od prvého dria, kedy je mozné pozadovat zaplatenie tejto sumy.
Diskontn& sadzba bola 2,67 % p.a. (2019: 2,37 % p.a.). V pripade odhadov realnych hodnét uverov a pézi€iek si pozrite
Poznamku 20 (vstupy urovne 2 sa uplatriuju na kratkodobé Uvery a pdzicky a vstupy urovne 3 sa uplatfiuju na dlhodobé

Gvery a pdzicky). Ustovna hodnota zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizuje k redlnej hodnote.

Financné derivaty. Redlne hodnoty derivatov su zaloZené na cenovej ponuke banky protistrany a povazuju sa za
ocenenie na Urovni 2. Realna hodnota bola odhadnuta pomocou metddy diskontovanych pefiaznych tokov.

34 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov s kategériami ocefiovania

Na ucely ocerovania Standard IFRS 9 , Financné nastroje” zaraduje finan¢né aktiva do tychto kategorii: (a) financné aktiva
ocenené FVTPL; (b) dlhové néastroje ocenené FVOCI; (c) kapitdlové nastroje ocenené FVOCI a (d) finanéné aktiva
ocenené AC (amortizovanou hodnotou). Finanéné aktiva ocenené FVTPL maju dve podkategérie: (i) aktiva povinne
ocenené FVTPL a (ii) takto oznacené aktiva pri prvotnom vykazani alebo nasledne. Okrem toho, pohladavky z finanéného
lizingu tvoria samostatnu kategoriu.

VSetok finanény majetok Skupiny patri do kategorie finanéného majetku oceneného amortizovanou hodnotou, s vynimkou
finanénych derivatov, ktoré su klasifikované ako finanény majetok oceneny FVTPL. VSetky finanéné zavazky Skupiny sa
vykazuju v amortizovanej hodnote, s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su klasifikované ako finanéné zavazky ocenené
FVTPL (Poznamka 21).
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35 Konsolidované strukturované subjekty

Skupina vydala 2 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o0.0., ktora ma sidlo v
Polsku, 4 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. o., 1 tranzu dlhopisov
prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0., 3 tranZe dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB
REAVIS Finance SK V s. r. 0., 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK VI s. r. 0., v3etkych
Sest’ spolo¢nosti ma sidlo na Slovensku, a 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.r.o.,
ktora ma sidlo v Ceskej republike. Tieto subjekty boli konsolidované, pretoZe su stopercentne vliastnené Skupinou, boli
vyhradne zaloZené na jej ucely, pricom Skupina je vystavena v podstate vSetkym rizikdm a odmenam na zaklade
vlastnictva a nesplatenych zaruk za zavazky tychto subjektov. Skupina poskytuje zaruky na vSetky zavazky tychto
subjektov, pricom tieto zaruky maju formu vydanych dlhopisov vo vySke 320 miliéGnov PLN, 223 milionov EUR a 1,250
miliard CZK (Poznamka 20).

36 Udalosti po sivahovom dni

Po 30. juni 2020 az do dfia schvélenia tejto skratenej konsolidovanej priebeznej Uctovnej zavierky Skupina Cerpala
45,5 miliona EUR z averovych nastrojov necerpanych k 30. junu 2020 a dalSich 15 milionov EUR z novych uverovych
nastrojov, pricom splatila p6zicky vo vySke 32,4 miliona EUR. Skupina tiez vydala novu tranzu dlhopisov vo vyske 15
milibnov EUR.

Po ukon&eni u€tovného obdobia sa nevyskytli Ziadne dalSie vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na vyklad tejto skratenej
priebeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierky.



