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HB Reavis Holding S.A.

Konsolidovany vykaz o finanénej situacii ku driu 31. decembra 2018

Zostaveny v sulade s medzindrodnymi standardmi financného vykaznictva prijatymi EU 1
v mil. EUR Pozn. 31.12.2018 31.12.2017
AKTIVA
Dlhodobé aktiva
Investicie do nehnutelnosti — pouzivané alebo volné 9 622.8 545.6
Investicie do nehnutelnosti - rozostavané 9 1,043.6 861.8
Investicie do spolo¢nych podnikov 10 54.5 56.2
Dlhodoby hmotny majetok 8 9.3 9.5
Dlhodoby nehmotny majetok 0.9 0.7
Finanény majetok v realnej hodnote so zmenami v zisku alebo strate 16 51.8 11
Pohladavky a uvery 7,11 9.2 11.7
Odlozené darové aktiva 26 11.8 16.9
Ostatné dlhodobé aktiva 12 9.4 11.5
Dlhodobé aktiva spolu 1,813.3 1,515.0
Obezné aktiva
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 271.2 386.5
Zasoby 0.4 0.6
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 72.4 117.1
Ostatné aktiva 20.3 14.2
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 15 172.3 2614

265.4 393.3
Obezné aktiva spolu 536.6 779.8
AKTIVA SPOLU 2,349.9 2,294.8
VLASTNE IMANIE
Zéakladné imanie (30,000 akcii v nominalnej hodnote 1 EUR/akciu) 17 - -
Emisné azio 17 455.9 494.0
Nerozdeleny zisk minulych obdobi 831.8 711.7
Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného medzi investicie do nehnutelnosti 8 3.8 38

v reélnej hodnote ’
Rezerva z kurzovych rozdielov 2.3 (33.4) (15.4)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 1,258.1 1,194.1
Podiel vlastnikov nekontrolnych podielov - 1.6
VLASTNE IMANIE SPOLU 1,258.1 1,195.7
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pdzicky 18 614.4 598.9
Odlozeny danovy zavazok 26 79.3 69.9
Ostatné zavazky 7,19 15.2 10.3
Dlhodobé zavazky spolu 708.9 679.1
Kratkodobé zavazky
Zéavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom drzanym na predaj 14 158.8 239.0
Uvery a pdzicky 18 133.2 82.1
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,19 85.9 91.1
Vynosy buducich obdobi 19 5.0 7.8

224.1 181.0
Kratkodobé zavazky spolu 382.9 420.0
ZAVAZKY SPOLU 1,091.8 1,099.1
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2,349.9 2,294.8

Téato konsolidovana ucétovna zavierka bola 29. marca 2019 schvéalena na zverejnenie a podpisana v mene HB Reavis
Holding S.A. ¢lenmi jej predstavenstva spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. . Vlastnici spolo¢nosti su opravneni zmenit

tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku aj po datume jej zverejnenia.

Melanie Frauenkron Daan den Boer
Manazér A Manazér A

Isabel Schellenberg
Manazér B

Marian Herman

Manazér B

Prilozené poznamky na stranach 5 az 61 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Konsolidovany vykaz ziskov a stréat a inych sihrnnych prijmov za rok konciaci 31. 12. 2018

Zostaveny v sulade s medzindarodnymi standardmi financného vykaznictva prijatymi EU 2

v mil. EUR Pozn. 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti 20 62.1 60.6
Priame prevadzkové naklady na investicie do nehnutelnosti 21 (24.1) (21.9)
Cisty prevadzkovy zisk z investicii do nehnutelnosti 38.0 38.7
Zisk (+) /strata (-) z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 194.8 95.2
Podiel na zisku resp. strate spolo¢nych podnikov 10 10.0 7.1
Zisk z predaja dcérskych spoloc¢nosti 25 21.8 25.8
Ostatné prevadzkové vynosy 24 7.2 9.1
Vynosy zo stavebnych zékaziek 7,22 219 85.5
Stavebné sluzby (22.3) (78.7)
Zamestnanecké pozitky 23 (25.7) (27.8)
Odpisy a amortizacia 8 (2.5) (1.8)
Ostatné prevadzkové naklady 24 (45.3) (55.0)
Prevadzkovy zisk 197.9 98.1
Vynosové uroky 7 1.2 -
Néakladové troky (33.2) (24.4)
Kurzové zisky /(straty), netto 27 (8.5) 14.6
Zisky znizené o straty z finanénych derivatov 3.7) 8.3
Ostatné finan¢né vynosy 0.3 -
Ostatné finan¢né naklady (2.4) (2.8)
Finanéné naklady netto (46.3) (4.3)
Zisk pred zdanenim 151.6 93.8
Aktualny darnovy vynos/ (néklady) 26 (2.0) 35
Qdlozena dan z prijmu 26 (29.5) (14.1)
Dan z prijmov —vynos / (néaklad) (31.5) (10.6)
Cisty zisk za obdobie 120.1 83.2
Ostatny suhrnny zisk/(strata)

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Prepocet zahraniénych prevadzok do meny prezentacie uctovnej zavierky (10.6) 13.7
Prepocet zahraniénych prevadzok preklasifikovanych do zisku alebo straty pri strate 25 (7.4) (0.4)
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou alebo splateni kapitalu dcérskych spolo¢nosti ’ ’

Polozky, ktoré nemé6zu byt nasledne preklasifikované do zisku alebo straty:

Ostatny suhrnny zisk/(strata) spolu (18.0) 13.3
Suhrnny zisk za obdobie spolu 102.1 96.5
Cisty zisk pripadajtci na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 120.1 83.2
Zisk za obdobie 120.1 83.2
Celkovy suhrnny zisk pripadajuci na:

- vlastnikov Spolo¢nosti 102.1 96.5
Celkovy suhrnny zisk za obdobie 102.1 96.5

Prilozené poznamky na stranach 5 az 61 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Konsolidovany vykaz zmien viastného imania za rok konciaci 31. decembra 2018

Zostaveny v sulade s medzindrodnymi standardmi financného vykaznictva prijatymi EU 3
Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti Podiel
Nerozde- Rezerva vlastnikov

Zakladné  Emisné lenyzisk zkurzo- Oceno- nekontrol- Vlastné

imanie azio minulych vych  vacie nych imanie

v mil. EUR Pozn. (Pozn. 17) (Pozn.17) obdobi rozdielov rozdiely Spolu podielov spolu
Stav k 1. januaru 2017 - 532.6 628.5 (28.7) 3.8 1,136.2 0.5 1,136.7
Zisk za obdobie 83.2 . ) 83.2 ) 83.2
Ostatny suhrnny zisk - - - 13.3 - 13.3 - 13.3
Celkovy suhrnny zisk za rok 2017 - - 83.2 13.3 - 96.5 - 96.5
Rozdelenie viastnikom 17 - (38.6) - - - (38.6) - (38.6)
Iné - - - - - - 1.1 1.1
Stav k 31. decembru 2017 - 494.0 711.7 (15.4) 3.8 1,194.1 1.6 1,195.7
Zisk za obdobie - - 120.1 - - 120.1 - 120.1
Ostatny suhrnny zisk - - - (18.0) - (18.0) - (18.0)

Celkovy suhrnny zisk/ (strata) za rok

2018 - - 120.1 (18.0) - 102.1 - 102.1
Rozdelenie vlastnikom 17 - (38.1) - - - (38.1) - (38.1)
Ostatné - - - - - - (1,6) (1,6)
Stav k 31. decembru 2018 - 455.9 831.8 (33.4) 3.8 1,258.1 - 1,258.1

Prilozené poznamky na stranach 5 az 61 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Konsolidovany vykaz perfiazZnych tokov za rok konciaci 31. decembra 2018

Zostaveny v sulade s medzindarodnymi standardmi finanéného vykaznictva prijatymi EU

v mil. EUR Pozn. 2018 2017
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk pred zdanenim 151.6 93.8
Upravy o:

Odpisy a amortizaciu 8 25 1.8
Zisk z precenenia investicii do nehnutelnosti 9 (194.8) (95.2)
Zisky zniZzené o straty z predaja dcérskych spolo¢nosti 25 (21.8) (25.8)
Zisk z predaja spolo¢nych podnikov (10.0) (7.1)
Vynosové uroky (1.2) -
Nakladové uroky 33.2 24.4
Nerealizované kurzové (zisky) /straty 27 8.3 (16.5)
Nerealizované (zisky) / straty z finanénych derivatov 5.9 (2.6)
Penazné toky z prevadzkovej €innosti pred zmenou stavu pracovného kapitalu (26.3) (27.2)
Zmena stavu pracovného kapitalu:

Znizenie /(Zvy$enie) pohladavok z obchodného styku a inych pohfadavok 18.1 169.8
Zvy$enie / (Znizenie) zavazkov z obchodného styku a inych zavazkov (2.5) 5.6
Perazné toky z prevadzky (10.7) 148.2
Zaplatené Uroky 18 (31.9) (16.9)
Zaplatena dan z prijmov (1.8) 0.7)
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti (44.4) 130.6
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8 (3.3) (2.8)
Nakup investi¢ného majetku (127.1) (300.4)
Investicie do spolo¢nych podnikov - (2.6)
Po6zicky splatené spriaznenym osobam 7 23.3 -
Po6zicky poskytnuté spriaznenym osobam 11 - (36.3)
Stavebné néklady suvisiace s investicnym majetkom (223.4) (137.1)
Prijmy z predaja dcérskych spoloénosti, znizené o pefiazné prostriedky predanych spolo¢nosti 25 169.7 23.4
Prijmy z nakladania s priestormi a zariadeniami pre vlastné potreby 8 1.2 -
Straty zo straty kontroly nad dcér. spol. znizené o poskytnuti hotovost 25 - (27.0)
Obstaranie finanénych investicii 16 (49.8) -
Dividendy zo spolo¢nych podnikov 7 10.1 -
Prijmy z predaja finanénych investicii 25 - 17.4
Viazané penazné prostriedky (0.6) 1.0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti (199.9) (464.4)
Penazné toky z financ¢nej ¢innosti

Prijmy z Gverov a poézi€iek 18 294.4 541.2
Vydavky na splacanie p6ziciek prijatych od spriaznenych stran 18 (109.1) (213.9)
Rozdelenie vlastného imania vyplatené vliastnikom 17 (46.9) (29.8)
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti 138.4 297.5
Cisté (znizenie) / zvySenie pefnaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (105.9) (36.3)
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 276.9 313.2
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci obdobia 171.0 276.9
Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaznych ekvivalentov:

- viazané penazné prostriedky 15 2.8 2.2
- penazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku drzaného na predaj 14 (1.5) (17.7)
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty uvedené v sivahe 15 1723 261.4

ku koncu roka

Prilozené poznamky na stranach 5 az 61 tvoria neoddelitelnu sucast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konciaci 31. decembra 2018
Zostavenej v stulade s medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva prijatymi EU 5

1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti

Tato konsolidovana uctovna zavierka bola zhotovena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS) platnymi v Eurdpskej unii (EU) za obdobie ukoncené 31. decembra 2018 za spolocnost HB Reavis Holding
(“Spolocnost”) a jej dcérske spolo€nosti (dalej spolu ako “Skupina” alebo “Skupina HB REAVIS®).

Spolocnost bola zaloZzena v Luxembursku, kde ma aj svoje sidlo. Spolo¢nost je verejnou spoloénostou s ru¢enim obme-
dzenym (sociétéanonyme), (spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym do 4. sept. 2018) a bola zalozena 20. oktobra 2010 v
sulade s legislativou platnou v Luxembursku. Spolo€nost’ je zapisana v Obchodom registri Luxemburska v spise R.C.S.
Luxemburg €. B 156 287.

Najvys$Sou osobou kontrolujicou HB Reavis Holding S.A. je pan Ivan Chrenko. K datumu vydania tejto konsolidovanej
Uctovnej zavierky bola Kennesville Holdings Ltd. so sidlom na Cypre priamou materskou spoloénostou Skupiny.

Hlavny predmet cinnosti. Skupina HB REAVIS je developerskd skupina s vyznamnym portf6liom investicii do
nehnutelnosti na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku, Nemecku, Madarsku a Spojenom kralovstve. Jej hlavnou
¢innostou je vystavba nehnutelnosti pre svoje portfélio, prenajom nehnutelnosti formou operativneho leasingu, ako aj
vykonavanie spravy majetku a riadenie investicii. Skupina vykonava developersku ¢innost a spravuje nehnutelny majetok
s cielom ziskat vynosy z jeho prenajmu alebo zhodnotit’ kapital.

V roku 2017 Skupina realizovala najvacsiu akviziciu v historii HB Reavis a ziskala One Waterloo v Londyne, vo lukrativnej
¢asti South Bank vedla stanice Waterloo. Pre projekt sa ziskalo povolenie na vystavbu takmer 120k m2plochy v planovanej
hrubej hodnote 1,7 miliard EUR. Nasim cielom je optimalizovat aktuélne vydané povolenie a poziadat o jeho predizenie
s oCakavanym terminom zaciatku vystavby v roku 2020 a ukon&enim projektu v roku 2024. Spolo¢nost okrem toho ziskala
dalSie pozemky v Londyne, UK, v roku in 2018 za u¢elom implementacie projektu Bloom v obdobi 2019-2020 v planovanej
hrubej hodnote EUR 255 mil.

Co sa tyka expanzie Skupiny do Nemecka, v roku 2018 boli zrealizované dve akvizicie — v Berline je momentalne vo
vystavbe Prenzlauer Hoefe od decembra 2018, s predpokladom dokonc&enia projektu v roku 2021 s planovanou hrubou
hodnotou EUR 310 mil..Do portfélia pribudol tiezpozemok v Drazdanoch v Nemecku v juli 2018 a navrh novej schémy je
v sucasnosti vo vyvoiji.

V priebehu roku 2018 sa podarilo ukonéit dva projekty v Londyne a jeden v Bratislave, Slovensko: dostavba budov
20Farringdon a Cooper & Southwark, oboch nachadzajucich sa v Londyne, UK v 2. polroku 2018 a Twin City Tower v
Bratislave (Slovensko), ktory bol otvoreny v oktébri 2018.

K datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky prebiehaju stavebné prace na projekte, Bloom v Londyne, Spojené
Kralovstvo, Burakowska a Varso, oba vo Var$ave, Polsko, PrenzlauerHoefe, Berlin, Nemecko, Nivy Tower & Stanica Nivy
v Bratislava, Slovensko a projekt Agora v Budapesti, Madarsko. .

V roku 2018 Skupina odpredala tri projekty: Metronom Business Center v Prahe, Ceska republika, Cooper & Southwark,
Londyn, UK, a Gdanski Business Center C&D vo VarSave, Pol'sko.

Struktdra realitnych fondov HB Reavis. Investiény fond HB Reavis Real Estate Investment Fund (do 27. aprila 2017 HB
Reavis Real Estate SICAV -SIF (dalej len ako “Fond”) je zastreSujucim fondom, ktory bol zaloZzeny ako komanditna
spolo¢nost's ruéenim obmedzenym do vysky zakladného imania (société en commandite par actions alebo S.C.A.) podla
platnych zakonov Luxemburska, a je zapisany ako investi¢na spolo¢nost s fixnym kapitdlom (société d’investissement a
capital fixe) v sulade s ¢lankom 72-3 zakona o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915, v zneni neskorsich Uprav
(Zakon z roku 1915), a registrovany ako podnik kolektivneho investovania, ktory podlieha ustanoveniam Casti Il (UCI Cast
II) Z&kona z roku 2010, ustanoveniam aktualneho znenia stanov spolo¢nosti a aktuélne platnej legislative Luxemburska,
a predovSetkym ustanoveniam Zakona z roku 1915 a zakona zo 17. decembra 2010, ktory sa vztahuje na podniky
kolektivneho investovania, v zneni neskorsich predpisov (Zakon z roku 2010). Okrem toho sa na ¢innost’ podniku vztahuju
Specifické nariadenia v oblasti riadenia podniku z juna 2012. Fond bol zriadeny dfia 25. maja 2011 a do 27. aprila 2017
bol registrovany ako investi¢na spolo¢nost s variabilnym kapitdlom. Fond je zapisany v Obchodnom registri Luxemburska
pod ¢islom R.C.S. Luxemburg B 161.180. Okrem toho Fond spada do ramca zakona o Alternativnych investi¢nych fondoch
z 12. jula 2013 (“Zakon AIFM”) a kvalifikuje sa ako Alternativny investi¢ny fond ("AIF").

V roku 2011 Fond spustila innost svojho prvého podfondu HB Reavis CE REIF (dalej “Podfond A” alebo “CE REIF”).
Druhy podfond, HB ReavisGlobal REIF (dalej “Podfond B” alebo “Global REIF”) zagal ¢innost’ 15. septembra 2015. Fond
spravuje HB Reavis Investment Management S.ar.l. (“Spravcovska spolo¢nost”) na ucet a vyhradne v prospech svojich
akcionarov. HB Reavis Investment Management S.ar.l. je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym zriadena a existujuca v
sulade s pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva (registracné €islo B 161.176), so sidlom na 20, ruede la
Poste, L-2346 Luxembursko and svojou spolo¢nostou AIFM Crestbridge Management Company S.A., s licenciou
udelenou finan&nym regulaénym orgdnom v Luxemburgu CSSF.

Podfond CE REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohfadom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti, bude
Fond investovat do komerénych nehnutelnosti najma v regione strednej Eurdpy, ako napr. na Slovensku, v Ceskej repub-
like, Pol'sku a Madarsku. Pociato¢né portfolio Podfondu predstavovali kvalithé nehnutefnosti situované vyhradne na Slo-
vensku. Investicie v segmente administrativnych priestorov sa obmedzuju na nehnutelnosti kategorie A v centralnych ad-
ministrativnych zénach v hlavhom meste Slovenska, Ceskej republiky a Madarska. V Polsku sa vSak pre investovanie do
segmentu administrativnych priestorov kvalifikuju tak hlavné mesto, ako aj regionalne mesta. Investicie do segmentu
obchodnych centier sa budu realizovat v hlavnych mestach ako aj regionalnych mestach v celom regiéne strednej Eurdpy.
Investicie do logistickych centier sa obmedzia len na atraktivne a strategické lokality. Podfond CE REIF sa zameriava na
maximalizéciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré uz v minulosti spiﬁali
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1 Skupina HB REAVIS a jej €innosti (pokracovanie)

charakteristiku Spickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov, nachadza sa v naj-
lepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej stranke. Podfond CE
REIF sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajucu spravu najmov s cielom maximalizovat
vynosy z nehnutelnosti. Skupina stratila kontrolu nad podfondom A v roku 2017 (pozn. 25).

Podfond Global REIF. Pokial nebudu zavedené obmedzenia ohfadom konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
bude Fond investovat v oblasti komerénych nehnutelnosti najma v krajinach EU a Turecku. Pogiato&né portfélio Podfondu
sa sustredi na investicie do nehnutelnosti vyhradne na Slovensku. Investicie do administrativnych priestorov sa budu
realizovat najma v administrativnych zénach v hlavnych a regionalnych mestach Eurépskej Unie a Turecka avSak bez
obmedzenia na Specifické lokality. Investicie do maloobchodného segmentu sa budu realizovat tak v hlavnych ako aj
regionalnych mestach krajin EU a Turecka.

Investicie do logistickych centier sa obmedzia na atraktivne a strategické lokality v krajinach EU a Turecku. Co sa tyka
“hlavnych” investicii, Global REIF podfond sa zameriava na maximalizaciu hodnoty investovanim do nehnutelnosti, ktoré
uz v minulosti splfiali charakteristiku $pickového komeréného nehnutelného majetku, ktory ma prvotriednych najomnikov,
nachadza sa v najlepSej alebo strategickej lokalite a je kvalitne vybudovany tak po technickej, ako aj architektonickej
strdnke. Global REIF podfond sa zameriava na zvySenie hodnoty nehnutelného majetku cez vynikajicu spravu ndjmov s
ciefom maximalizovat' vynosy z nehnutefnosti.

Skupina tiez realizuje stavebné prace pre tretie strany, vratane spriaznenych oséb.

Stratégia Skupiny je zohladnena aj v planoch pefiaznych tokov, ktoré su pravidelne sledované Predstavenstvom, vratane
posudenia primeranosti predpokladu nepretrZitej Cinnosti pri zostaveni uctovnej zavierky. Vyhlad penaznych tokov je po-
drobnejsie popisany v Casti venujucej sa riadeniu likvidity v Poznamke €. 29. Ocenenie nehnutelnosti Skupiny na menej
likvidnych trhoch si nevyhnutne vyzaduje vySSiu mieru aplikovania usudku. Vyznamné uctovné rozhodnutia pouzité pri
ocenovani investicii do nehnutelnosti realizovanych Skupinou st podrobnejSie popisané v Poznamke €. 3.

Sidlo spolo¢nosti a adresa miesta vykonu ¢innosti. Sidlo Spolo¢nosti a hlavné miesto vykonu jej €innosti je na adrese:

6, rue JeanMonnet
L-2180 Luxembourg
Luxembourg

Ku diu 31. decembra 2018 mala skupina kancelarie v Luxembursku, Amsterdame, Bratislave, VarSave, Prahe,
Budapesti, Londyne a Berline.

2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod

Zakladné uctovné zasady a metddy pouZzité pri zostaveni tejto konsolidovanej uctovnej zavierky su opisané nizsie. Okrem
zmien v Uétovnych zasadach vyplyvajucich z prijatia IFRS 9 a IFRS 15 s platnostou od 1.januara 2018, sa tieto metody
uplatiuju konzistentne poc€as vSetkych vykazovanych obdobi. Vplyv prijatych novych noriem nebol zasadny, ako je
vysvetlené v pozn. 4 a teda vedenie sa rozhodlo neopakovat cely text u¢tovnych zasad aplikovanych pred 31 decembrom
2017.

2.1 Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato konsolidovana ucétovna zéavierka sa zostavila v sulade s medzindrodnymi normami
upravujucimi finanéné uzavierky prijatymi Eurépskou tniou (,IFRS v zneni prijatom EU”). Skupina aplikuje v&etky normy
a vysvetlenia IFRS tak ako boli vydané Radou pre Medzinarodné U&tovné Normy (dalej iba “IASB”) prijaté EU a ako boli
v platnosti k 31. december 2018.

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov. Na zaklade svojho rozhodnutia Skupina prezentuje jediny vykaz
suhrnného zisku a strat a naklady prezentuje podla ich druhu. Vykaz pefiaznych tokov z prevadzkovej €innosti zostavuje
Skupina nepriamou metdédou. Vynosové a nakladové uroky su prezentované v rdmci pefiaznych tokov z prevadzkovej
¢innosti. Obstaranie investicii do nehnutelnosti sa zverejfiuje ako periazné toky z investiCnej Cinnosti, pretoze to
najvhodnejSie odraza podnikatel'ské aktivity Skupiny.

Zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato konsolidovana uétovna zavierka je prezentovana v miliénoch eur
("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je v texte uvedené inak.

Této konsolidovana uctovna zavierka bola zostavend v sulade s principom nepretrzitého trvania €innosti a principom
historickych cien, s vynimkou ocenenia realnou hodnotou investicii do nehnutelnosti (vratane drzanych na predaj),
finanéného majetku v redlnej hodnote so zmenami v zisku alebo strate, finanéného majetku pripraveného na predaj (napr.
pohladavky s podielom na hospodarskom vysledku), finanénych derivatov a ostatnych finanénych nastrojov uréenych na
obchodovanie, pokial nie je v texte uvedené inak.
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2 Suhrn vyznamnych uétovnych zasad a metod (pokracovanie)

Zostavenie tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky v sulade s IFRS vyzaduje uplatnenie urcitych vyznamnych Gétovnych
odhadov. Okrem toho, pri aplikacii uc¢tovnych zasad Skupiny sa vyzaduje uplatnenie Usudku vedenim Skupiny. Zmeny
v predpokladoch m6ézu mat vyznamny dopad na konsolidovanu uctovnu zavierku v obdobi, kedy doslo k zmene predpo-
kladu. Vedenie je presvedéené, Ze vychodiskové predpoklady st vhodné. Oblasti, ktoré vyZaduju vy$Siu mieru alebo
ZlozitejSie uplatnenie Usudku, pripadne oblasti, kde st predpoklady a odhady vyznamné pre Gétovnu zavierku, su uvedené
v Poznamke ¢&. 3. Ocefiovacie metddy, vratane modelov diskontovanych periaznych tokov, modelov zaloZenych na nedav-
nych transakciach uskutoénenych za beznych obchodnych podmienok alebo modelov zalozenych na finanénych udajoch
protistran, sa pouzivaju pri oceneni realnou hodnotou niektorych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutelnosti,
pre ktoré nie su verejne dostupné trhové ceny. Oceriovacie techniky si mézu vyzadovat' pouzitie urcitych predpokladov,
ktoré nie je mozné podlozit trhovymi tdajmi (pozri Poznamku €. 31).

2.2 Konsolidovana uctovna zavierka.

Konsolidovana uétovna zavierka. Pri zostaveni konsolidovanej Gétovnej zavierky sa Ucétovné vykazy jednotlivych
konsolidovanych uc¢tovnych jednotiek agreguju po jednotlivych riadkoch a s€itavaju sa rovnaké polozky majetku, zavazkov,
vlastného imania, vynosov a nékladov. Transakcie, zostatky na uctoch, vynosy a naklady medzi konsolidovanymi
uctovnymi jednotkami sa eliminuju.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti su tie spolo€nosti a iné Uctovné jednotky (vratane ucelovych spolo¢nosti),
v ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit' prislusné ¢innosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne ovplyviiuju
ich vynosy, (ii) je vystavena alebo méa pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou a (iii) ma
moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vy$ku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, ¢i Skupina
ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a uc€inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych hlasovacich
prav. Terminom ,podstatné pravo“ sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi praktickii schopnost toto pravo uplatnit’ pri
rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina mbze ovladat takyto subjekt aj v pripade, ze vlastni menej
nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich hlasovacich prav so zretefom na
rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drZitelmi a na zaklade tohto posudenia urcuje, ¢i dany subjekt
ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajice sa zasadnych zmien ¢innosti subjektov
alebo prava, ktoré platia len za vynimo¢€nych okolnosti, nebrania Skupine kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dria prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie diiom ukon&enia kontroly.

Spolo¢nosti zahrnuté do konsolidovanej uctovnej zavierky:

Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava

Krajina

Por. €. Dcérske spolo€nosti Funkéna zalozenia 3l.dec. 31. dec.
mena spoloc€nosti 2018 2017

1 HB Reavis Holding S.a r.l. (Materska spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 EIGHT House S.ar.l.2 GBP Luxembursko - 100
3 Evolution Building Technologies S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
4 GBCAS.ar.l EUR Luxembursko 100 100
5 GBCBS.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
6 GBCCS.ar.l. EUR Luxembursko - 100
7 GBCDS.ar.l. EUR Luxembursko - 100
8 Gdanski A SCSp. EUR Luxembursko 100 100
9 Gdanski B SCSp. EUR Luxembursko 100 100
10 Gdanski C SCSp. EUR Luxembursko - 100
11 Gdanski D SCSp. EUR Luxembursko - 100
12 HB Reavis DE1 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
13 HB Reavis DE2 S.ar.l. (pévodne TWO House S.ar.l.) EUR Luxembursko 100 100
14 HB Reavis DE3 S.ar.I* EUR Luxembursko 100 -
15 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100

HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND (do 27.4.2017
16 ako HB Reavis Real Estate SICAV-SIF)* EUR Luxembursko 100 100
HB Reavis Strategic Innovations Investments S.a

17 r.l.(p6bvodneTHREE House S.ar.l.) EUR Luxembursko 100 100
18 HBR CE REIF LUX 3 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
19 HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
20 HubHub Luxembourg S.ar.l. (pdvodne Tribazu S.ar.l.) EUR Luxembursko 100 100
21 ONE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
22 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
23 SRE Waterloo Properties S.ar.l GBP Luxembursko - 100
24 THIRTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
25 TWENTY House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
26 HB Reavis Finance LUX, Sarl EUR Luxembursko 100 -
27 HB REAVIS GROUP B.V. EUR Holandsko 100 100

28 HB Reavis CEE B.V. EUR Holandsko 100 100
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2.2 Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Krajina

Por. ¢ Dcérske spolo¢nosti Funkéna zalozenia 3l.dec. 31. dec.
mena spoloc¢nosti 2018 2017

29 HB REAVIS Croatia B.V. EUR Holandsko 100 100
30 HBRG Invest B.V. EUR Holandsko 100 100
31 Twin City Holding N.V. EUR Holandsko 100 100
32 WATERFIELD Management B.V. EUR Holandsko 99.5 99.5
33 FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Cyprus 100 100
34 HBR HOLDING LIMITED EUR Cyprus 100 100
35 HBR IM HOLDING LTD EUR Cyprus 100 100
36 HBR INVESTORS LTD EUR Cyprus 100 100
37 10 Leake Street Ltd1 GBP UK 100 100
38 33 CENTRAL LIMITED GBP UK 100 100
39 4th Floor Elizabeth House Limited* GBP UK 100 -
40 Elizabeth Property Holdings Ltd GBP UK 100 100
41 Elizabeth Property Nominee (No 1) Ltd GBP UK 100 100
42 Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd GBP UK 100 100
43 Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd GBP UK 100 100
44 Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd GBP UK 100 100
45 HB Reavis Construction UK Ltd. GBP UK 100 100
46 HB Reavis UK Ltd. GBP UK 100 100
47 HBR Capital Investment LP GBP UK 100 100
48 HBR FM LTD GBP UK 100 100
49 HubHub UK Ltd* GBP UK 100 -
50 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
51 The Waterloo Properties Unit Trust GBP Jersey - 100
52 Waterloo Trustee Ltd GBP Jersey - 100
53 HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi2 TRY Turecko - 100
54 HBR PROJE 1 Gayrimenkul Yonetimi Limited Sirketi? TRY Turecko - 100
55 AGORA Budapest Kft. (pdvodne HB Reavis Project 2 Kft.) HUF Madarsko 100 100
56 HB REAVIS Buda Project Kft. HUF Madarsko 100 100
57 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
58 HB Reavis Hungary Szolgaltaté Kft. HUF Madarsko 100 100
59 HubHub Hungary Kit. HUF Madarsko 100 100
60 HB REAVIS IngatlanfejlesztésiAlap! HUF Madarsko 100 -
61 KM IngatlanbérbeadasiKft! HUF Madarsko 100 -
62 ALISTON Finance I s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 ALISTON Finance Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
64 ALISTON Finance lll s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
65 ALISTON Finance IV s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
66 ALISTON Finance V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
67 Apollo Business Center Il a.s. EUR Slovensko 100 100
68 Apollo Business Center V a. s. EUR Slovensko 100 100
69 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
70 Bus Station Services s.r.o. EUR Slovensko 100 100
71 BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100 100
72 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 100 96.5
73 Evolution Building Technologies a.s. EUR Slovensko 100 100
74 FORUMBC Il s. 1. 0. EUR Slovensko 100 100
75 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
76 HB REAVIS Consulting k.s. EUR Slovensko 100 100
77 HB REAVIS Finance SK Il s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
78 HB REAVIS Finance SK lll s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
79 HB REAVIS Finance SK IV s.r.0. EUR Slovensko 100 100
80 HB REAVIS Finance SK s. r. 0. EUR Slovensko 100 100

HB Reavis Group s.r.o. (do 30.11.2017 ako HB REAVIS

81 Development . r. 0.) EUR Slovensko 100 100
82 HB REAVIS IM Advisor Slovensko s. r. o. EUR Slovensko 100 100
83 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovensko 100 100
84 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
85 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
86 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
87 HBR SFA, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
88 HubHub Slovakia s.r.o. EUR Slovensko 100 100
89 INLOGIS IV s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
90 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovensko 100 100
91 INLOGIS Vs.r. 0. EUR Slovensko 100 100
92 INLOGIS VIl s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
93 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100 100
94 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
95 LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
96 Nivy Tower s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
98 Smart City Bridge s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
99 Smart City Eko s.r.o. EUR Slovensko 100 100
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2.2 Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Krajina
Por. ¢. Dcérske spolo¢nosti Funkéna zalozenia 3l.dec. 31. dec.
mena spoloc¢nosti 2018 2017
100 Smart City Link s.r.o. EUR Slovensko 100 100
101 Smart City Office | s.r.o. EUR Slovensko 100 100
102 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
103 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
104 Smart City Office IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
105 Smart City Office s.r.o. EUR Slovensko 100 100
106 Smart City Office V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
107 Smart City Office VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
108 Smart City Office VII s.r.o. EUR Slovensko 100 100
109 Smart City Parking s.r.o. EUR Slovensko 100 100
110 Smart City Petrzalka s. r. o. EUR Slovensko 100 100
111 Smart City s.r.0. (do 10.2.2017 ako ALISTON Il s. r. 0.) EUR Slovensko 100 100
112 Smart City Services s.r.o. (do 4.5.2017 ako AUPARK Property EUR Slovensko 100 100
Management, s. r. 0.)
113 SPC Property Finance Il, s.r. o. EUR Slovensko 100 100
114 SPC Property Finance lll, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
115 SPC Property Finance IV, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
116 SPC Property Finance V, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
117 SPC Property Finance, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
118 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
119 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
120 SPV Vistuk s. r. o. EUR Slovensko 100 100
121 Stanica Nivy s.r.o. EUR Slovensko 100 100
122 TC Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
123 TC Tower Als. r. 0. EUR Slovensko 100 100
124 Tower Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
125 Twin City a.s.® EUR Slovensko - 100
126 Twin City Ill s.r.o. EUR Slovensko 100 100
127 Twin City Infrastructure s. r. o. EUR Slovensko 100 100
128 Twin City IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
129 Twin City V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
130 Twin City VIl s.r.o. EUR Slovensko 100 100
131 FutureNow s. r. 0. ! EUR Slovensko 100 -
132 DVL Engineering a.s. ! EUR Slovensko 50 -
133 HubHub Group s.r.o.! EUR Slovensko 100 -
134 HB REAVIS Finance SKVs.r. 0.1 EUR Slovensko 100 -
135 ANDAREA s.r.0. CzK Ceska rep. 100 100
136 AR Consulting, a.s. CzZK Ceska rep. 100 100
137 AUPARK Brno, spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
138 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
139 AUPARK Karvina s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
140 DIl Czech s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
141 DNW Czech s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
142 FORSEA s.1.0. 2 CZK Ceska rep. - 100
143 GALIM s.r.0. CzZK Ceska rep. 100 100
144 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Ceska rep. 100 100
145 HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
146 HB Reavis Finance CZ, s.r.0. EUR Ceska rep. 100 100
147 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
148 HB Reavis IZ s.r.0. CzZK Ceska rep. 100 100
149 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska rep. 100 100
150 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o0. CzZK Ceska rep. 100 100
151 HubHub Czech Republic, s.r.o0. (pdvodne RECLUN s.r.0.) CzK C::eské rep. 100 100
152 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
153 KELOM s.r.0. CzZK Ceska rep. 100 100
154 MOLDERA, a.s. CzK Ceska rep. 100 100
155 Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o. CzZK Ceska rep. 100 100
156 Phibell s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
157 Radlice Real Estate, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 75
158 Radlicka ATA s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
159 Temster, s.r.o. CzK Ceska rep. 100 100
160 Brookline Investments sp. Z o.0. PLN Polsko 100 100
161 Emmet Investments sp. Z o0.0. PLN Polsko 100 100
162 GBC A Polcom Investment XXI Sp. z 0.0. (pévodne Polcom PLN Polsko 100 100
Investment VIII Sp. z 0. 0.)
163 GBC B Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. (pdévodne Polcom PLN Polsko 100 100
Investment IX Sp. z 0.0.)
164 GBC C Polcom Investment XXIX Sp. z 0. sp. k PLN Polsko - 100
165 GBC D Polcom Investment XXX Sp. z 0. sp. k PLN Polsko - 100
166 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp.zo.0 PLN Polsko 100 100
167 HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
168 HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0. PLN Polsko - 100
169 HB Reavis JV Spotka Akcyjna PLN Polsko 100 100
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2.2 Konsolidovana uétovna zavierka (pokracovanie)
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Krajina
Por. ¢. Dcérske spolo¢nosti Funkéna zalozenia 3l.dec. 31. dec.
mena spoloc¢nosti 2018 2017
170 HB Reavis Polsko Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
171 HB REAVIS Property Management sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
172 quzl-éu)b Polsko Sp. z 0.0. (pévodne Polcom Investment XXVI Sp. PLN Polsko 100 100
173 CHM1 Sp. z o. 0. PLN Polsko 100 100
174 CHM2 Sp. z o. 0. PLN Polsko 100 100
175 CHM3 Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
176 Jamestown Sp. z 0.0. PLN Polsko - 100
177 Jarrow Sp. z o.0. PLN Polsko - 100
178 Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
179 Moo(lgo)loco Sp. z 0.0.(pdvodne Polcom Investment XXXVII Sp. z PLN Polsko 100 100
180 P14 Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
181 Polcom Investment Il Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
182 Polcom Investment Il Sp. z o. o. PLN Polsko 100 100
183 Polcom Investment VI Sp. z o. o. PLN Polsko 100 100
184 Polcom Investment X sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
185 Polcom Investment XI sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
186 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
187 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
188 Polcom Investment XIX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
189 Polcom Investment XL Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
190 Polcom Investment XLI Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
191 Polcom Investment XLII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
192 Polcom Investment XLIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
193 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
194 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
195 Polcom Investment XXI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
196 Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
197 Polcom Investment XXIV Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
198 Polcom Investment XXIX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
199 Polcom Investment XXV Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
200 Polcom Investment XXVII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
201 Polcom Investment XXVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
202 Polcom Investment XXX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
203 Polcom Investment XXXIIl Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
204 Property Hetman Sp. Z 0.0. (pévodne Polcom Investment XXXIV PLN Polsko 100 100
Sp. z 0.0. sp. K)
205 PSD Sp. Zo. o. PLN Polsko 100 100
206 Rainford Sp. Z.0.0* PLN Polsko 100 -
207 Rainhill Sp. z 0. 0. * PLN Pol'sko 100 -
208 Polcom Investment XLVII Sp. z 0.0. * PLN Polsko 100 -
209 Polcom Investment XLVIII Sp. z 0.0. * PLN Pol'sko 100 -
210 Polcom Investment XLIX Sp. z 0.0. ! PLN Polsko 100 -
211 Elizabeth House GP LLC1 GBP USA 100 100
212 Elizabeth House Limited Partnershipl GBP USA 100 100
213 HB REAVIS CIC INVESTCO US, LLC EUR USA 100 -
214 HB Reavis Nemecko GmbH1 EUR Nemecko 100 100
215 HB Reavis Construction Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
216 UBX 2 Objekt Berlin GmbH? EUR Nemecko 100 -
217 HB Reavis Verwaltungs GmbH * EUR Nemecko 100 -
218 HubHub Austria GmbH * EUR Rakusko 100 -
Vlastnicky podiel a
hlasovacie prava
Krajina
Por. €. Spoloéné podniky Funkéna zalozenia 3l.dec. 31. dec.
mena spoloc¢nosti 2018 2017
219 PHVH SOLUTIONS II, s. 1. 0. EUR Slovakia 50 50
220 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Cyprus 50 50
221 West Station Investment Sp. z o. o. PLN Poland 71 71
West Station Investment 2 Sp. z 0. 0. (former Polcom Investment
222 XVII Sp. 2 0.0.) PLN Poland 72 72
: Entities established / acquired by the Group during the year ended 31 December 2018
2 Entities disposed of during the year ended 31 December 2018 (refer to Note 25)
3 Entities were part of legal mergers or spin off and subsequently renamed during the year ended 31 December 2018
‘; Entities were liquidated during the year ended 31 December 2018.

In January 2017, the Group lost control over HB REAVIS CE Real Estate Investment Fund, a sub-fund of a fully consolidated subsidiary HB Reavis
Real Estate Investment Fund.
HBR FM LTD, HBR Capital Investment LP, HubHub UK Ltd, 4th Floor Elizabeth House Limited, 10 Leake Street Ltd, Elizabeth Property Nominee
(No 1) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd, Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd and Elizabeth
Property Holdings Ltd, registered in England and Wales, are claiming exemption from the requirements of the UK Companies Act 2006 (the “Act’)
relating to the audit of annual accounts under section 479A of the Act.
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Podnikové kombin&cie. Pri G€tovani akvizicii dcérskych spolo¢nosti predstavujucich podnik sa uplatfiuje akvizicna me-
téda uctovania podnikovych kombinacii, s vynimkou podnikov ziskanych od subjektov pod spolo¢nou kontrolou. Podnik je
definovany ako integrovany subor €innosti a majetku vedeny a spravovany za u¢elom poskytnutia vynosu pre investora,
resp. nizSich nakladov alebo inych ekonomickych vyhod priamo a pomerne pre podielnikov alebo u&astnikov. Podnik vo
vSeobecnosti pozostava zo vstupov a procesov aplikovanych na tychto vstupoch a vyslednych vystupov, ktoré su alebo
budu pouzité na tvorbu zisku. Ak je stcastou prevodu suboru ¢innosti a majetku goodwill, potom sa prevedeny subor
povazuje za podnik.

Kapna cena za nadobudany subjekt predstavuje realnu hodnotu prevedeného majetku, vydanych nastrojov vlastného ima-
nia a vzniknutych ¢i nadobudnutych zavazkov, vratane realnej hodnoty majetku alebo zavazkov vyplyvajucich z podmie-
nenych Uhrad; nezahffia v§ak naklady suvisiace s akviziciou, napriklad naklady na poradenské a pravne sluzby, ocenenie
a iné odborné sluzby.

Transakéné naklady, ktoré vznikli v suvislosti s vydanim nastrojov vlastného imania sa odpocitaju od vlastného imania;
transakéné naklady v savislosti s emitovanim dlhovych nastrojov sa odpocitaju od ich Uétovnej hodnoty a vSetky ostatné
néklady, ktoré vznikli v désledku akvizicie sa zauctuju do nakladov. Obstarany identifikovatelny majetok, zavazky a pod-
mienené zavazky sa ocenuju realnou hodnotou k datumu ziskania kontroly, bez ohladu na rozsah podielu mensinovych
vlastnikov.

Goodwill sa stanovuje odpocitanim ¢istych aktiv nadobudaného subjektu od suctu uhrady prevedenej za nadobudany
subjekt, vySky nekontrolného podielu inych vlastnikov v hadobudanom subjekte a realnej hodnoty podielu v nadobidanom
subjekte, ktory bol v drzbe bezprostredne pred datumom akvizicie. Pripadny zaporny vysledok (,zaporny goodwill“) sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat, ked vedenie posudi, i identifikovalo vSetok nadobudany majetok a vSetky prevzaté
zavazky a podmienené zavazky a preveri primeranost ich ocenenia.

Nekontrolny podiel je ta €ast Cistého vysledku hospodarenia a vlastného imania dcérskej spolo€nosti, ktora sa viaze na
podiely, ktoré nie su ani v priamom ani v nepriamom vlastnictve Skupiny. Nekontrolny podiel tvori samostatnu zlozku
vlastného imania Skupiny. K datumu akvizicie Skupina oceriuje nekontrolny podiel predstavujuci su¢asny vlastnicky podiel
a opravriuje jeho vlastnika na pomerny podiel z Cistého majetku v pripade likvidacie, samostatne pre kazdu transakciu,
bud (a) realnou hodnotou, alebo (b) pomernym podielom na &istych aktivach nadobidaného subjektu, ktory zodpoveda
nekontrolnému podielu. Nekontrolné podiely, ktoré nepredstavuju sucasné vlastnicke podiely sa vykazuju v realnej
hodnote.

Vnutroskupinové transakcie, zostatky a nerealizované vynosy z transakcii medzi spolo¢nostami v Skupine sa eliminujq;
nerealizované straty sa tiez eliminuju v pripade, Ze sa naklady nedaju ziskat spat. Spolocnost a vSetky jej dcérske
spolo&nosti pouzivaju jednotné Gétovné postupy zodpovedajuce uétovnym postupom Skupiny.

Akvizicia dcérskych spoloénosti viastniacich investiéné nehnutelnosti. Skupina mdze investovat do dcérskych
spolo¢nosti, ktoré vlastnia nehnutelnosti, ale nepredstavuju podnik. Tieto transakcie sa povazuju za akvizicie majetku a
nie za podnikové kombinacie. Skupina alokuje obstaravaciu cenu jednotlivym identifikovatefnym polozkam majetku a
jednotlivym zavazkom v pomere podfa ich realnej hodnoty k datumu akvizicie. Pri tychto transakciach nevznika goodwill.

Kupa dcérskych spoloc¢nosti od stran pod spolo¢nou kontrolou. Kipa dcérskych spolo¢nosti od stran pod spolo¢nou
kontrolou sa uctuje metédou hodndt u predchodcu. Podla tejto metddy sa konsolidovana uctovna zavierka zostavuje tak,
ako keby bola dana uctovna jednotka konsolidovana od zaciatku prvého prezentovaného obdobia alebo v pripade, ze to
bolo neskér, od datumu, kedy sa dana konsolidovana uétovna jednotka dostala pod spolo€nu kontrolu. Majetok a zavazky
dcérskej spolo¢nosti prevedené vramci skupiny pod spolo¢nou kontrolou, sa uvedu v uétovnych hodnotach
predchadzajuceho vlastnika. Za predchadzajuceho vlastnika sa povaZuje najvysSia u€tovna jednotka zostavujuca
konsolidovanu Uétovnu zavierku, do ktorej boli konsolidované IFRS finanéné informacie danej dcérskej spolo€nosti.
PrisluSny goodwill suvisiaci s pévodnymi akviziciami predchadzajuceho vlastnika sa tiez vykazuje v tejto konsolidovanej
uctovnej zavierke. Akykolvek rozdiel medzi uctovnou hodnotou Cistého majetku, vratane goodwillu prevzatého od
predchadzajuceho vlastnika, a Uhradou za akviziciu je vykazany v tejto konsolidovanej uctovnej zavierke ako Uprava
vlastného imania.

Spolocnici. Spoloénici su subjekty na ktorych ma Skupina vyznamny vplyv (priamy alebo nepriamy) ale nekontroluje ich.
Vo v8eobecnosti maju cca 20 — 50% podiel na hlasovacich pravach. Investicie do spolo¢nikov spocivaju v aplikovani
rovnakej uctovnej metddy a su ocefiované na ucéte nakladov a uétovna hodnota sa zvySuje alebo zniZuje za ucelom sta-
novenia podielu investora na zisku alebo strate prijimatela investicie po datume akvizicie. Dividendy obdrzané od spolo¢-
nikov znizuji Gétovnl hodnotu investicie do spoloénikov. Dal$ie zmeny v podieloch Skupiny na gistych aktivach spolog-
nikov po akvizicii su ocerfiované nasledovne: (i) podiel Skupiny na zisku alebo strate spolo¢nikov sa zaznamena do kon-
solidovaného zisku alebo straty za rok ako podiel na vysledku spolo€nikov, (ii) podiel Skupiny na inom suhrnnom prijme
sa ocenuje a Uctuje oddelene v inom komplexnom prijme, (iii); vSetky dalSie zmeny v podieloch Skupiny na uc¢tovnej
hodnote Cistych aktiv spolo¢nikov sa oceriuju do zisku alebo straty v ramci podielu vysledkov spolo¢nikov.

Ak nejaky subjekt ktory je organizaciou s rizikovym kapitalom alebo spolo¢nymi fondmi, spojenym trustom a podobnym
subjektom vratane investi¢ne prepojenych poistovacich fondov je drzitelom investicie do spolo¢nikov alebo spolo¢ného
podniku, tento subjekt sa moze rozhodnut ocenit danu investiciu v objektivnej hodnote prostrednictvom ziskov a strat
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v stlade s IFRS 9. Subjekt sa takto rozhodne osobitne pre kazdého spolo¢nika alebo spolo&ny podnik pri prvotnom oceneni
tohto spolo¢nika alebo spolo€ného podniku.

Skupina sa rozhodla ocenit tuto investiciu do spolo¢nika nadobudnutého pocas roku 2018 v objektivnej hodnote prostred-
nictvom zisku alebo straty.

Spoloéné podnikanie. Investicie do spoloé¢ného podnikania sa klasifikuju bud ako spolo¢né operacie alebo ako spolo¢né
podniky, podla zmluvnych prav a povinnosti kazdého investora. Spolo€nost vyhodnotila povahu svojho spolo¢ného
podnikania a povazuje ho za spolo¢né podniky. Spolo¢né podniky sa Uctovne vykazuju metddou podielu na vlastnom
imani.

V rdmci metddy podielu na vlastnom imani sa podiely v spoloénych podnikoch prvotne vykazuju v obstaravacej cene
a nasledne sa upravia o podiel Skupiny na ziskoch alebo stratach a pohyboch v ostatnych sthrnnych ziskov, ktoré nastali
po akvizicii. Ked podiel Skupiny na stratach spolo€ného podniku dosiahne alebo prevy$i hodnoty jej podielu v tomto
spolo&nom podniku (kam patria akékolvek dlhodobé podiely, ktoré v podstate tvoria sucast Cistej investicie Skupiny do
spolo¢ného podniku), Skupina uz nevykazuje dalSie straty, pokial jej vo&i spoloénému podniku nevznikli zavazky alebo
pokial v jeho prospech neuhradila nejaku platbu.

Nerealizované vynosy z transakcii medzi Skupinou a jej spolo€nymi podnikmi su eliminované v rozsahu zodpovedajicom
podielu Skupiny v spolo¢nych podnikoch, Takisto su eliminované aj straty, s vynimkou pripadov, kedy transakcia indikuje
znehodnotenie prevadzaného majetku. Uétovné postupy spolo¢nych podnikov boli v nevyhnutnych pripadoch upravené
tak, aby zodpovedali u€tovnym postupom pouzivanym v Skupine.

Predaj dcérskych spolocnosti alebo spoloé¢nych podnikov. Ked Skupina prestane mat kontrolu alebo spolo¢nu
kontrolu, preceni sa akykolvek zostavajuci podiel na jeho realnu hodnotu a prislusnd zmena uctovnej hodnoty sa vykaze
s vplyvom na zisk alebo stratu. Pre ucely nasledného zauctovania zostavajuceho podielu ak ide o pridruzenu spolo¢nost,
spolo¢ny podnik alebo finanény majetok, predstavuje prvotnu Gétovnu hodnotu realna hodnota podielu. Okrem toho sa
vSetky sumy, predtym vykazané v suvislosti s danou u&tovnou jednotkou v ostathom suhrnnom zisku, vykazu tak, ako keby
Skupina priamo predala prisluSny majetok alebo zavazky tejto uctovnej jednotky. Toto mdéze znamenat, Ze sumy, ktoré
boli predtym vykdzané v ostathom suhrnnom zisku sa musia previest do zisku alebo straty.

V pripade, Ze vlastnicky podiel v spolo€énom podniku sa znizi, ale spolo¢nu kontrolu si Skupina ponecha, do ziskov a strat
sa prevedie len pomernd €ast sum pdvodne vykdzanych v ostatnom suhrnnom zisku.

Kupa podielov nekontrolujucich vlastnikov dcérskych spoloénosti. Pri i¢tovani transakcii s vlastnikmi nekontrolnych
podielov v dcérskych spolo¢nostiach uplatfiuje Skupina model ekonomického subjektu. Akykolvek rozdiel medzi kipnou
cenou a uc¢tovnou hodnotou obstaravaného nekontrolného podielu v dcérskej spolo¢nosti Skupina vykazuje ako kapitalovu
transakciu priamo vo vlastnom imani. Rozdiel medzi predajnou cenou a uétovnou hodnotou predaného nekontrolného
podielu vykazuje Skupina ako kapitalovi transakciu vo vykaze zmien vo vlastnom imani.

2.3 Transakcie v cudzich menéach a ich prepocet

Funkéna mena a mena prezentacie. Polozky zahrnuté do U&tovnej zavierky kazdej spolo€nosti Skupiny su ocenené v
mene primarneho ekonomického prostredia, v ktorom prislusna spolo¢nost’ pdsobi (“funkéna mena”). Funkénou menou
pre vSetky spolo€nosti v Skupine je ich lokalna mena, s vynimkou subjektov vydavajucich dlhopisy, ktoré sa povazuju za
rozSirenie. Spolo¢nosti a preto ich funkénou menou je EUR. Tato konsolidovana Uétovna zavierka je prezentovana v
milionoch eur (EUR), €o je mena prezentacie uc¢tovnej zavierky Skupiny.

Transakcie a suvahové zostatky. Transakcie v cudzej mene su prepocitané na funkénd menu vymennym kurzom
plathym v den uskutoCnenia transakcie. Kurzové zisky a straty vyplyvajuce z vyrovnania takychto transakcii
a z prepocitania monetarneho majetku a zavazkov denominovanych v cudzej mene koncoroénym vymennym kurzom sa
vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

Majetok a zavazky nepefiazného charakteru Gétované v realnej hodnote, vratane nehnutelnosti a investicii do akcii
a obchodnych podielov sa prepocitaju vymennym kurzom platnym v den stanovenia realnej hodnoty. Vplyv zmien
vymenného kurzu na nepenazné polozky vykazované v realnej hodnote v cudzej mene sa vykazuju ako zisk alebo strata
realnej hodnoty.

Spolocnosti v Skupine. Vysledky hospodarenia a finanéna pozicia vSetkych spolo¢nosti v Skupine (Ziadna z nich nema menu
hyperinflacnej ekonomiky), ktorych funkéna mena sa liSi od meny prezentacie, su prepocitané na menu prezentacie nasledovne:
— majetok a zavazky vo vSetkych stvahach su prepocitané kurzom platnym ku dfiu zostavenia suvahy;

— vynosy a naklady a zmeny vlastného imania su prepocitané priemernym vymennym kurzom (ak vSak tento priemer
nie je dostatoCnou aproximaciou kumulativheho efektu kurzov platnych v den jednotlivych transakcii, potom su
prepocitané kurzom platnym ku diu jednotlivych transakcii); a

—  vSetky vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuji v ostathom suhrnnom zisku.
P&zicky medzi subjektmi v Skupine a suvisiace kurzové zisky alebo straty sa pri konsolidacii eliminuju. V pripade p6zicky

medzi subjektmi v Skupine s odliSnymi funkénymi menami v3ak nie je mozné kurzové zisky a straty uplne eliminovat, takze
sa uctuju v konsolidovanom zisku alebo strate, ak nejde o pdzicku, ktorej splatenie sa neoCakava v dohfadnej dobe,
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a preto predstavuje sucast Cistej investicie do zahrani¢nej prevadzky. V takomto pripade sa kurzovy zisk alebo strata
vykazuju v ostatnom suhrnnom zisku.

Goodwill a upravy reédlnej hodnoty, ktoré vznikli pri akvizicii zahrani¢nej spolo¢nosti sa Uctuju ako majetok a zavazky tejto
zahrani¢nej spolo¢nosti a prepocitavaju sa kurzom platnym k sivahovému dru.

Pri strate kontroly nad zahrani¢nou spolo¢nostou sa kurzové rozdiely, ktoré boli pévodne vykazané pri prepo¢te na menu
prezentacie, preklasifikuju z ostatného sthrnného zisku do zisku alebo straty z predaja pre dany rok. Pri predaji Casti
dcérskej spolo¢nosti bez straty kontroly, sa prislusna €ast kumulovanych kurzovych rozdielov preklasifikuje na podiely
nekontrolnych vlastnikov v ramci vlastného imania.

2.4 DIhodoby hmotny majetok

VSetok dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach znizenych o opravky a kumulované straty zo
znizenia hodnoty.

Obstaravacia cena. Obstaravacia cena zahifia vSetky naklady priamo vynalozené na obstaranie majetku.

Vydavky po zaradeni majetku su zahrnuté do uc¢tovnej hodnoty alebo su vykazané ako samostatné aktivum, ak je to
vhodné, iba ak je pravdepodobné, Ze Skupine budu plynut budice ekonomické Gzitky suvisiace s majetkom a obstaravaciu
cenu mozno  spolahlivo stanovit. Ugtovna hodnota vymenenej ¢&asti majetku sa  odldtuje.
Ostatné naklady na opravy a udrzby sa Uctuju do zisku alebo straty v iétovnom obdobi, v ktorom boli vynalozené.

Odpisovanie. DIhodoby hmotny majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, ked je tento majetok k dispozicii na pouzivanie.
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje v sulade so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metédou. Vyska
mesacného odpisu je uréena ako rozdiel medzi obstaravacou cenou a rezidudlnou hodnotou, vydelena predpokladanou
dobou jeho pouZivania.

Kazda zlozka akejkolvek poloZzky dlhodobého hmotného majetku s obstaravacou cenou, ktorej vySka je vyznamna
vzhladom na celkovu obstaravaciu cenu danej polozky, sa odpisuje samostatne. Skupina priraduje pomernud ¢ast sumy,
pbvodne vykazanej ako polozka dlhodobého hmotného majetku, jej vyznamnym zlozkam a kazda takato zlozka sa
odpisuje samostatne.

Budovy zahffaju najma administrativne budovy a priestory, ktoré vyuziva vedenie Skupiny. Zariadenie, prisluSenstvo a
inventar zahffiaju najma hardware, servery, telefénne Ustredne, zariadenia na dialkové ovladanie, kancelarsky nabytok a
iné. Motorové vozidla zahfriaju osobné automobily Skupiny.

Zivotnost v rokoch

Budovy 30 rokov
Stroje a zariadenia a prislusenstvo 4 az 6 rokov
Dopravné prostriedky a iny majetok 6 az 8 rokov

Rezidualna hodnota a zivotnost aktiv sa ku kazdému stivahovému dnu prehodnocuje a v pripade potreby upravuje.

Rezidudlna hodnota majetku je jeho oCakavana predajna cena v su€asnosti, znizena o odhadované naklady na
uskuto€nenie predaja, ak by mal majetok uz taky vek a vlastnosti, aké sa o€akavaju na konci jeho Zivotnosti. Rezidualna
hodnota majetku je rovna nule alebo jeho hodnote pri likvidacii, ak Skupina o¢akava, Ze dany majetok bude pouzivat az
do konca jeho Zivotnosti.

Pozemky a nedokoncené investicie sa neodpisuju.

V pripade, Ze je u¢tovna hodnota majetku vysSia ako jeho odhadovana realizovatelna hodnota, okamzite sa znizi uc¢tovna
hodnota tohto majetku na jeho realizovatefni hodnotu (Poznamka €. 0).

Majetok, ktory je zlikvidovany alebo inak vyradeny, sa oductuje zo suvahy spolu s prislusnymi opravkami. Zisky a straty
pri vyradeni majetku sa uréuju porovnanim trzieb a jeho uétovnej hodnoty a vykazuju sa v prevadzkovom zisku.

2.5 Investicie do nehnutelnosti
Investicie do nehnutelnosti predstavuju nehnutelnosti, ktoré su drzané za ucelom ziskania vynosu z prenajmu alebo

zhodnotenia kapitalu a nie su vyuzivané Skupinou. Investicie do nehnutelnosti zahffiaju nedokonéené investicie ur¢ené
na buduce pouzitie ako investicie do nehnutelnosti.
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Investicie do nehnutelnosti zahffaju vlastnené pozemky, komeréné nehnutelnosti (maloobchodné priestory, kancelarie,
logistika) a pozemky v drzbe na zaklade finanéného alebo operativneho leasingu. Pozemky prenajimané na zaklade

operativneho prenajmu sa klasifikuju a Gétuju ako investicia do nehnutelnosti, ak spifia jej definiciu. V takom pripade sa
sUvisiaci operativny prendjom vykazuje ako keby bol finanénym prenajmom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne ocefiuju historickou obstaravacou cenou, vratane prislusnych transakénych
nakladov. Obstaravacia cena zahffia vykonané prace, mzdové naklady zamestnancov priamo suvisiace s technickym
dozorom a riadenim projektu, u¢ené na zaklade ¢asu straveného na projekte do datumu jeho ukoncenia.

Nasledne sa investicie do nehnutelnosti, vratane investicii vo vystavbe pre buduce pouZitie ako investicné nehnutelnosti,
vykazuju v realnej hodnote. Realnou hodnotou investicie do nehnutelnosti je cena, ktora by bola ziskana za predaj
nehnutelnosti alebo zaplatena za prevod zavazku v ramci transakcie medzi U€astnikmi na trhu za beznych trhovych
podmienok k datumu ocenenia. Reélna hodnota vychadza z trhovych cien na aktivnych trhoch, ktoré su pripadne upravené
s ohladom na rozdiely v charaktere, lokalite alebo stave konkrétneho majetku. Ak tieto informacie nie su k dispozicii,
Skupina uplatriuje alternativne metédy ocenenia, napriklad aktualne ceny na menej aktivnych trhoch alebo diskontované
planované penazné toky. Spravy z ocenenia k datumu sivahy vypracovavaju nezavisli znalci s uznavanou a relevantnou
odbornou kvalifikaciou a aktualnymi skusenostami s ocefiovanim nehnutelnosti v podobnych lokalitach a spadajucich do
podobnej kategdrie. Investicie do nehnutelnosti, ktoré su predmetom prestavby pre ich dalSie pouZitie ako investicie do
nehnutelnosti, alebo ktorych trh sa stal menej aktivny, sa dalej vykazuju v realnej hodnote.

Reélna hodnota investicie do nehnutelnosti odraza, okrem iného, prijem zo su¢asnych prenajmov a predpoklady prijmov
z prenajmov v buducnosti vo svetle su€asnych trhovych podmienok. Realna hodnota tiez podobnym spésobom odraza
vydavky, ktoré je mozné v sivislosti s danou nehnutelnostou o¢akavat. Niektoré tieto vydavky sa vykazuju ako zavazok,
vratane zavazkov z finanéného prenajmu v suvislosti s pozemkami klasifikovanymi ako investicia do nehnutelnosti;
ostatné vydavky, vratane podmienenych platieb najomného sa v konsolidovanej uctovnej zavierke nevykazuju.
Transakéné naklady, ako napr. odhad poplatkov pre sprostredkovatela, pravnych a u¢tovnych nakladov a dane z prevodu
nehnutelnosti sa pre u€ely ocenenia investicii do nehnutelnosti v tejto Uctovnej zavierke neodpocitavaju, bez ohladu na
to, ¢i predstavuju sucast ocenenia v znaleckom posudku alebo nie.

Nasledné naklady sa aktivuju do uctovnej hodnoty majetku len v pripade, Zze Skupine budu v suvislosti s tymito nakladmi
plynat budice ekonomické Uzitky a za predpokladu, Ze je moZné obstaravaciu cenu polozky spolahlivo stanovit. Ostatné
néklady na opravy a udrzbu sa v konsolidovanej G¢tovnej zavierke uctuju do nakladov poc¢as uctovného obdobia v ktorom
vznikli. Ak sa €ast investicie do nehnutelnosti vymeni, u¢tovna hodnota nahradenej €asti sa oductuje.

Realna hodnota investicie do nehnutelnosti neodraza buduce technické zhodnotenie, ktoré zlepsi alebo zhodnoti
nehnutelnost a nezohladriuje ani prislusné buduce uzitky z tohto technického zhodnotenia, okrem tych, ktoré by zohladnil
racionalne uvazujuci u€astnik trhu pri stanoveni hodnoty nehnutelnosti.

Zmeny realnej hodnoty su v konsolidovanom vykaze suhrnnych ziskov a strat vykazané ako ,Zisk/(strata) z precenenia
investicii do nehnutelnosti”. Investicie do nehnutelnosti sa pri predaji oductuju.

Ak sa zloZka dlhodobého hmotného majetku stane investiciou do nehnutelnosti z dévodu zmeny jej pouZitia, vykaze sa
akykolvek zisk alebo strata z precenenia v désledku rozdielu medzi uctovnou hodnotou a realnou hodnotou tejto polozky
k ddtumu prevodu v ostatnom suhrnnom zisku a zaroven v kumulativnej hodnote ako rezerva z precenenia vo vlasthom
imania to az do doby predaja majetku, kedy sa rezerva z precenenia preklasifikuje do nerozdeleného zisku.

Ak investiciu do nehnutelnosti zaéne vyuzivat vlastnik, preklasifikuje sa tato investicia na dlhodoby hmotny majetok, a jej
realna hodnota k datumu preklasifikovania sa pre u¢tovné Ucely stane jej obstaravacou cenou. Nehnutelnost, ktora sa
stavia alebo upravuje pre buduce pouzitie ako investicia do nehnutelnosti, sa klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti
a vykazuje sa v realnej hodnote.

Ak sa meni pouzitie investicie do nehnutelnosti, ¢oho dbkazom je zacCatie prestavby za u¢elom predaja investicie, prevedie
sa nehnutelny majetok do zasob. Obstaravacou cenou nehnutelnosti pre ucely nasledného ucétovania ako zasoby bude jej
realna hodnota k datumu zmeny v pouziti.

Pre ucely prezentacie klasifikuje Skupina investicie do nehnutelnosti ako ,vyuzivané alebo volné* alebo ako ,rozostavané®,
podla Stadia dokoncéenosti jednotlivych Casti a dokon&enosti priestorov uréenych na prenajom ngjomcom. Konzistentne
s klasifikaciou pre ucely segmentalnej analyzy (Poznamka €. 6) Skupina klasifikuje nehnutefnosti ako ,vyuzZivané
alebo volné“ poc¢inajuc koncom Uétovného obdobia, v ktorom boli skolaudované. Skupina prezentuje hodnotu investicii do
nehnutelnosti a prislusné vynosy alebo naklady podla nasledujucich typov — kancelarske priestory, obchodné priestory

a priemyselné priestory — na zaklade funkcie priestorov pre najomcu.
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Goodwill. Vid Poznamku ¢€.2.2 ohladne postupov Uc¢tovania o goodwill. Goodwill sa neodpisuje, ale na konci kazdého
uctovného obdobia sa zistuje, ¢i nedoslo k poklesu jeho hodnoty.

Ostatny nehmotny majetok. VSetok ostatny nehmotny majetok Skupiny ma urciti, kone¢nu Zivotnost a zahffha najma
externe obstarané licencie na pocitacovy software.

Nehmotny majetok sa pri obstarani oceriuje obstaravacou cenou. Obstaravaciu cenu nehmotného majetku obstaraného v
ramci podnikovej kombinacie predstavuje jeho realna hodnota k datumu obstarania. Nehmotny majetok sa vykazuje, ak je
pravdepodobné, Ze Skupine budl v suvislosti s tymto majetkom plynut budice ekonomické Uzitky a Ze majetok je mozné
spolahlivo ocenit. Pri naslednom oceneni sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacich cenach znizenych o opravky
a kumulované straty z poklesu hodnoty.

Nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas doby Zivotnosti majetku:
Zivotnost v rokoch
Software a licencie na software 5 rokov

Nehmotny majetok sa zacne odpisovat v mesiaci, ked je k dispozicii na pouzitie. Nehmotny majetok sa odpisuje v sulade
so schvalenym planom odpisovania, rovhomernou metédou. Odpisy sa stanovia ako rozdiel medzi obstardvacou cenou
a rezidualnou hodnotou, ktory je nasledne vydeleny odhadom doby Zivotnosti daného nehmotného majetku. Ak dojde k
poklesu hodnoty nehmotného majetku, jeho Uétovna hodnota sa znizi, aby zohladrovala bud jeho Uzitkovd hodnotu alebo
realnu hodnotu zniZenu o naklady suvisiace s predajom, podla toho, ktora je vysSia.

Rezidualna hodnota sa povazuje za nulovu ak (a) neexistuje zavazok tretej strany odkupit majetok na konci jeho doby
Zivotnosti, alebo (b) neexistuje aktivny trh pre dany majetok a rezidualna hodnota sa neda urcit na zaklade udajov tohto
trhu a nie je pravdepodobné, Ze taky trh bude existovat’ na konci doby zivotnosti tohto majetku.

Naklady spojené s udrzbou softvéru sa uctuju do nakladov v ic¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj, ktoré

je mozné priamo priradit k ndvrhu a testovaniu identifikovatelnych a jedine€nych softvérovych produktov, ktoré su

kontrolované Skupinou, sa vykazuju ako nehmotné aktivum, ak st splnené nasledujice kritéria:

- je technicky mozné softvérovy produkt dokonéit' tak, Ze ho bude mozné pouzivat,

- manazment ma zamer softvérovy produkt dokongit za u¢elom jeho pouzivania alebo predaja,

- existuje moznost softvérovy produkt pouzivat alebo predat,

- je mozné preukazat, Ze softvérovy produkt bude generovat pravdepodobné buduce ekonomické uzitky,

- su k dispozicii zodpovedajlce technické, financné a iné zdroje na dokoncenie vyvoja, ako aj pouzitia alebo
predaja; a

- vydavky suvisiace s vyvojom softvérového produktu je mozné spofahlivo odhadnut.

Priamo priraditelné naklady, ktoré sa kapitalizuju ako sucast softvérového produktu, zahffiaju naklady na zamestnancov,
ktori softvér vyvinuli a prislusni &ast reZijnych nakladov. Ostatné naklady na vyvoj, ktoré nespifiaju tieto kritéria, sa
vykazuju ako naklad v €ase ich vzniku. Naklady na vyvoj, ktoré su vykadzané ako naklad, nemdzu byt v nasledujucom
obdobi aktivované do majetku.

2.7 Pokles hodnoty nefinanéného majetku

Goodwill a nehmotny majetok, ktory eSte nie je k dispozicii na pouzitie sa neodpisuje, ale kazdy rok sa testuje na pokles
hodnoty. Majetok, ktory sa odpisuje sa preskimava z hladiska mozného poklesu hodnoty vzdy, ked udalosti alebo zmeny
okolnosti naznacduju, ze uctovna hodnota tohto majetku nemusi byt realizovatelna. Strata z poklesu hodnoty sa zauctuje
Vv sume, o ktoru uctovna hodnota daného majetku prevySuje jeho realizovatefnu hodnotu.

Realizovatelna hodnota predstavuje: bud redlnu hodnotu majetku zniZzeni o ndklady na predaj alebo jeho Gzitkova
hodnotu, podla toho, ktora je vySSia. Pre ucely posudenia poklesu hodnoty sa majetok zatrieduje do skupin podfa
Nefinancny majetok iny ako goodwill, ktorého hodnota bola znizena, sa ku kazdému stivahovému dfiu preskumava, aby
sa zistilo, ¢i nie je potrebné opravné polozky rozpustit'.

2.8 Finanéné nastroje

Finan¢ny majetok. V Case ich prvotného zauc¢tovania sa finanény majetok oceneni podla realnej hodnoty plus, v pripade
investicii neocefnovanych v readlnej hodnote cez hospodarsky vysledok, priamo podla priraditelnych transakénych nakladov
(FVTPL).

Finanény majetok — klasifikadcia a nasledné ocenenie — kategdrie oceriovania. K 31. decembru 2018 klasifikuje
Skupina svoj finanény majetok v nasledovnych oceriovacich kategériach: FVTPL, objektivna hodnota prostrednictvom
iného komplexného prijmu (“FVOCI”) a amortiza¢né naklady (“AC”). Klasifikacia a nasledné ocerovanie dlzného
finanéného majetku zavisi od: (i) obchodného modelu riadenia savisiaceho portfélia aktiv Skupiny a (ii) charakteristik
finanéného toku aktiv. Finanény majetok Skupiny pozostava z pohfadavok a uverov a inych pohfadavok a derivatov.
Finan¢né aktiva ocenené v konsolidovanej finan¢nej zavierke ako pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky a
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uvery sa prvotne ocenuju v objektivnej hodnote a nasledne v amortizanych nakladoch minus rezerva na oCakavané
Uverové straty (“‘ECL”). Derivaty sa ocenuju v objektivnej hodnote na konci kazdého vykazovacieho obdobia so zmenami
v hodnote ocenenymi v zisku alebo strate. Finanény majetok Skupiny tvoria p6zicky a pohladavky, derivaty a financny
majetok k dispozicii na predaj. K 31.12. 2017 mala Skupina okrem toho finan¢né investicie pre ucely obchodovania.
Finanény majetok vykazany v konsolidovanej stvahe v ramci pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok sa
klasifikuje ako pdézZicky a pohladavky. Tieto sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote a nasledne sa ocefiuju umorovanou
hodnotou zniZzenou o opravnu polozku k poklesu hodnoty. Derivaty a investicie na obchodovanie sa na konci kazdého
uctovného obdobia oceriuju realnou hodnotou a zmeny hodnoty sa vykazuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.
Finanény majetok k dispozicii na predaj sa ocenuje realnou hodnotou a zisk alebo strata z precenenia, ktord predstavuje
rozdiel medzi umorovanou hodnotou a redlnou hodnotou, sa vykazuje v ostatnom suhrnnom zisku az do doby jeho
odGétovania alebo znehodnotenia. Urokové vynosy z finanéného majetku k dispozicii na predaj zahffiaju vplyv zmien
odhadov penaznych tokov pohladavok s podielom na hospodarskom vysledku, a preto boli zmeny reélnej hodnoty

vykazané v ostatnom suhrnnom zisku nevyznamné.

Finanény majetok — klasifikdcia a nasledné ocenenie — obchodny model. Obchodny model odraza spésob akym
Skupina riadi svoje aktiva smerom k tvorbe finanénych tokov &i uz je jej cieflom: (i) iba inkasovat financie zo zmlav z
majetku (“zadrzanie za u¢elom prijmu zmluvnych finanénych tokov”) alebo (ii) inkasovat financie zo zmlav a prijmy z
predaja majetku (“zadrzanie za u€elom prijmu zmluvnych finanénych tokov a nasledny predaj”) alebo ak nejde o pripad (i)
a (i), finanény majetok je klasifikovany ako ¢ast ,iného" obchodného modelu a oceneny v FVTPL.

Obchodny model je stanoveny pre skupinu aktiv (na trovni portfélia) na zaklade vSetkych prislusnych dékazov o aktivitach
vykonavanych Skupinou za u¢elom dosiahnutia ciela stanoveného v portféliu, dostupnych ku driu vyhodnotenia. Faktory
s ktorymi uvazuje Skupina pri ur€ovani obchodného modelu zahffiaju ucel a Strukturu portfélia, minulé skusenosti spésobu
inkasa finanénej hotovosti pre prislusné aktiva, spésob stanovenia a riadenia a spdsob vyhodnotenia vykonnosti aktiv.
Pozn. 3 uvadza hlavné posudenia aplikované Skupinou pri uréovani obchodného modelu pre svoje finanéné aktiva.

Dlhové finanéné aktiva - klasifikacia a nasledné ocenenie —charakteristiky finanéného toku. Tam kde je obchodny
model nastaveny za u¢elom zadrzania za ucelom prijmu zmluvnych finanénych tokov alebo zadrzania za u¢elom prijmu
zmluvnych finanénych tokov a nasledny predaj, Skupina stanovuje, i predstavuje finan€ny tok iba platby istiny a Groku
(“SPPI”). Finan¢né aktiva s vloZzenymi derivatmi sa uvazuju vcelku pri stanoveni &i je ich financny tok konzistentny s
vlastnostou SPPI.

Ak zmluvné podmienky vystavuju Skupinu riziku alebo volatilite, ktoré nie je konzistentnd so zakladnym usporiadanim
pbzicky, finanéné aktiva sa klasifikuju a oceruju vo FVTPL. Pri prvotnom ocefiovani aktiv sa vykona vyhodnotenie SPPI,
ktoré nie je predmetom prehodnocovania.

Finanéné aktiva — preklasifikovanie. DIhové financné aktiva sa preklasifikuju iba ak sa zmeni obchodny model riadenia
portfélia ako celok. Preklasifikovanie ma perspektivny ucinok a vykonava sa od zaciatku prvého vykazovacieho obdobia
nasledujuceho po zmene obchodného modelu. Subjekt nezmenil svoj obchodny model po€as aktualneho a
porovnatelného obdobia a nevykonal Ziadne preklasifikovanie.

Znehodnotenie finanéného majetku — rozpétie Uverovych strat ECL (oCakdvané uverové straty). Skupina
vyhodnocuje ECL na zaklade vyhliadok pre finanéné nastroje oceriované v amortiza¢nych nakladoch a FVOCI a aj na
znehodnotenia finanénych a zmluvnych aktiv ku kazdému datumu vykazovania. Ocefiovanie ECL odraza: (i) objektivnu a
pravdepodobnostne vazenu sumu ur¢ovanu vyhodnotenim rozsahu moznych vysledkov, (ii) €asovu hodnotu pefazi a (iii)
vSetky opodstatnené a podporné informacie ktoré su dostupné bez extrémnych poplatkov a Usili na konci kazdého
vykazovacieho obdobia, tykajuce sa minulych udalosti, aktualnych a budicich podmienok.

Finanéné nastroje ocefilované v amortizanych nakladoch a zmluvné aktiva su predstavené v konsolidovanom vykaze
finanénej pozicie okrem rozpatia ECL a su zauc¢tované do ziskov a strat. Iné zmeny uétovnej hodnoty s zau¢tované do
inych suhrnnych prijmov (“OCI”) ako zisky minus straty z dlhovych nastrojov vo FVOCI.

Skupina aplikuje trojstupfiovy model znehodnotenia na zaklade zmien v Gverovej kvalite od prvotného ocenenia. Finanény
néstroj ktory nebol pri prvotnom oceneni Gverovo znehodnoteny sa klasifikuje na stupni 1. Finan¢né aktiva v Stadiu 1 maju
ECL oceriované v sume totoznej s €astou celozivotnych ECL vyplyvajucich zo Standardnych udalosti ku ktorym méze dojst
pocas nasledujucich 12 mesiacov alebo az do zmluvnej splatnosti ak to bude trvat menej (“12 mesa&né ECL”). Ak Skupina
identifikuje vyznamny narast tverového rizika (“SICR”) od doby prvého ocenenia, aktiva sa presunu do $tadia 2 aich ECL
sa ocenuje na celozivotnej baze v ECL, €o je do doby zmluvnej splatnosti ale uvazujuc s o€akavanymi platbami vopred,
ak je to relevantné (“celozivotné ECL”). Ak sa Skupina rozhodne, Ze finanéné aktiva su Uverovo znehodnotené, tieto aktiv
as a presunu do Stadia 3 a ich ECL sa ocenuje na celozivotnej baze v ECL. Pre finanéné aktiva ktoré st odkupené alebo
vytvorené uz ako uverovo znehodnotené (“POCI aktiva”), sa ECL vzdy ocenuje celozivotnym ECL. Pozndmka 29 uvadza
informacie o vstupoch, predpokladoch a technikach odhadovania vyuzivanych pri ocenovani ECL, vratane vysvetlenia
spOsobu zahrnutia vyhladovych informacii do modelov ECL Skupinou.
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Finanéné aktiva — odpisy. Finanéné aktiva sa odpiSu vcelku alebo Ciastoéne ak Skupina vyCerpala vSetky praktické
metody obnovy a zhodla sa, Ze obnovu nie je mozné realne ocakavat. Odpisanie predstavuje zalezitost zruSenia uznania/
neakceptovania. Skupina méze odpisat finanéné aktiva ktoré su eSte predmetom uplatnenia ak sa Skupina snazi vymoct
zmluvne splatnd sumu, avSak neexistuje moznost realne oCakavat takyto vysledok.

Financné aktiva — oductovanie. Skupina oductuje aktiva ak (a) su tieto splatené alebo ak inak uplynie pravo na finanény
tok z tychto aktiv, alebo ak (b) Skupina previedla prava na finanéné toky z finanénych aktiv alebo uzavrela kvalifikaénu
dohodu o prechode, zatial ¢o (i) previedla takmer vSetky rizikd a odmeny z vlastnictva aktiv alebo ii) nepreviedla a
neponechala si takmer vSetky rizika a odmeny z vlastnictva aktiv ale nema nad nimi kontrolu. Kontrola sa nadobudne
alebo udrzi ak protistrana nema prakticki moznost predat’ aktiva vcelku cudziemu subjektu bez nutnosti uvalenia dalSich
obmedzeni na preda,.

Hotovost a hotovostné ekvivalenty. Hotovost a hotovostné ekvivalenty zahffiaju hotovost v pokladni, depozit drzany v
banke a dostupny ihned’ a iné kratkodobé vysoko likvidné investicie s pdvodnou splatnostou 3 mesiace a menej Hotovost’
a hotovostné ekvivalenty su uctované v amortizaCnych nakladoch pretoze: (i) su drzané za u¢elom inkasa zmluvnej
hotovosti, ktora predstavuje SPPI, a (ii) nie su stanovené vo FVTPL.

Ku 31.decembru 2017 bola hotovost' a hotovostné ekvivalenty klasifikované ako Uvery a pohladavky, ktoré boli nasledne
ocenené v amortizaénych nakladoch.

Pohl'adavky z obchodného styku a iné pohladavky. Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky su najprv
uznané v objektivnej hodnote a nasledne preuctované v amortizacnych nakladoch pomocou metody efektivneho udroku.

Skupina tvori opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku v pripade, Ze existuje objektivny dékaz (napriklad, ak
je pravdepodobné, Ze diznik nie je solventny alebo sa nachadza vo vyznamnych finanénych tazkostiach), ze Skupina
nebude schopna ziskat spat vSetky splatné sumy v sulade s pévodnymi podmienkami faktiry. Znehodnotené dizné sumy
sa oductuju, ak su vyhodnotené ako nevymozitelné. Ak sa v nasledujucom obdobi strata z poklesu hodnoty zniZi a toto
znizenie je mozné prisudit okolnosti, ktora sa vyskytla po vykazani poklesu hodnoty, vykazana opravna polozka sa rozpusti
v rozsahu, v ktorom U¢tovna hodnota majetku neprevysuje jeho umorovanu hodnotu k datumu zruSenia. Akékolvek dalSie
zruSenie straty z poklesu hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Derivaéné finanéné nastroje. Derivacné finanéné nastroje su Uctované v objektivnej hodnote. VSetky derivaéné nastroje
su Uctované ako aktiva v pripade kladnej objektivnej hodnoty a ako pasiva v pripade zapornej objektivnej hodnoty. Zmeny
v objektivnej hodnote derivaénych nastrojov su zahrnuté do ziskov/ strat za dany rok. Skupina nevyuziva terminované
uctovnictvo.

Derivané finanéné nastroje su uznané pri uzavreti zmluvy o ekonomickom hedgingu. Su ocerfiované na zacliatku a
nasledne v objektivnej hodnote. Transakéné naklady su priamo zahrnuté do finanénych néakladov.

Urcité derivacné nastroje vlozené do finanénych pasiv a inych nefinanénych zmliv sa povazuju za oddelené derivaéné
nastroje pokial ich rizika a vlastnosti nesuvisia s derivaénymi nastrojmi hostovskej zmluvy.

Finanéné zavézky — kategorie oceriovania. Finanéné zavazky sa klasifikuju ako nasledne oceriované v amortizaénych
néakladoch okrem (i) finanénych zavazkov v FVTPL: tato klasifikacia sa vztahuje na derivaty, finanéné zavazky drzané na
predaj (napr. kratke pozicie u cennych papierov), podmienené Uvahy uznané nadobudatelom v obchodnej kombinacii a
iné finanéné zavazky takto urcené pri pociatoénom uznani, a (ii) zmluvy finanénej zaruky a uverového zavazku.

Finan¢né zavazky — oductovanie. Finanény zavazok sa oductuje, ak je zavazok uspokojeny, zruseny alebo ak vyprsi.

Vymena dlhovych nastrojov s vyrazne odliSnymi podmienkami medzi Skupinou a jej pévodnymi veritefmi, ako aj podstatné
modifikacie podmienok a terminov existujucich finanénych zavazkov sa Uc&tuju ako anulovanie pévodného finanéného
zavazku a uznanie nového finan€éného zavazku. Podmienky su podstatne odliSné ak aktualna diskontovana hodnota
hotovosti podla novych podmienok vratane Gistych poplatkov (bez obdrzanych a diskontnych poplatkov s vyuZzitim
povodnej platnej urokovej miery je aspon o min. 10% odliSna od diskontovanej aktualnej hodnoty zvySnej hotovosti
z pbvodného finanéného zavazku. Okrem toho sa uvazuje aj s inymi kvalitativnymi faktormi, napr. so zmenou druhu
urokovej miery, meny v ktorej je uvedeny nastroj, novymi konverznymi vlastnostami suvisiacimi s nastrojom a so zmenou
v averovych dohodach. Ak sa vymena dlhovych néastrojov alebo modifikdcia podmienok povazuje za také anulovanie,
akékolvek vzniknuté naklady alebo poplatky sa zaluétuju ako ¢ast zisku alebo straty z dévodu anulovania. Ak sa vymena
dihovych nastrojov aleb modifikacia podmienok nepovazuje za anulovanie, akékolvek vzniknuté naklady alebo poplatky
pozmenia u¢tovnu hodnotu zavazkov a su amortizované pocas celej zvySnej doby modifikovanej zodpovednosti.

Modifikacie zavazkov, ktoré nevyustili do anulovania sa zauctuju ako zmena odhadu pomocou metdédy kumulativneho
vychytavania s prirastkom alebo uUbytkom zauctovanym do ziskov alebo strat pokial nie je ekonomicka podstata
rozdielnych u¢tovnych hodnét pripisatelna kapitalovym transakciam s maijite/mi.
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2.8 Financné nastroje (pokracovanie)

Pézicky a Uvery. VSetky pdzicky a uvery su klasifikované ako ostatné zavazky. Prvotne sa ocenuju v realnej hodnote
znizenej o priamo priraditelné transakéné naklady. Po prvotnom vykazani sa urocené p6zicky a Uvery nasledne ocenia

Finanéné zavazky zahrnuté do zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa prvotne oceriuju realnou hodnotou
a nasledne umorovanou hodnotou. Redlna hodnota netro¢eného zavazku predstavuje jeho diskontovanu splatni sumu.
Ak je termin splatnosti menej ako jeden rok, tato suma sa nediskontuje, kedZe dopad by bol nevyznamny.

2.9 Leasing

IAS 17 definuje leasing ako dohodu, kde za Uhradu alebo sériu Uhrad prevadza prenajimatel na najomcu pravo na
pouzivanie majetku poCas dohodnutého obdobia.

Operativny leasing. V pripade prenajmu majetku na zaklade operativneho leasingu, Skupina vykazuje leasingové platby
pocas doby prenajmu rovnomerne, ako vynos z prendjmu. Doba trvania leasingu je nevypovedatelné obdobie, pocas
ktorého sa najomca zaviazal prenajat’ si majetok a dalSie obdobie, po¢as ktorého ma najomca moznost pokracovat v
prenajme majetku na zaklade dalSej platby alebo bez nej, ak je na zacliatku leasingu dostatoc¢ne isté, ze najomca si tuto
moznost uplatni. Majetok dany do operativneho prenajmu sa vykazuje v konsolidovanej suvahe ako investicia do
nehnutelnosti (Poznamka €. 9). Zasady vykazovania vynosov z prenajmu su uvedené v Poznamke €. 2.18. Depozity
najomcu zabezpecujuce leasingové platby sa vykazuju ako finanéné zavazky v amortizovanej hodnote (Poznamka ¢. 9)

V pripade, Ze Skupina je s najomcom v leasingovom vztahu, kde nedochadza k prevodu v podstate vSetkych rizik a vyhod
spojenych s vlastnictvom od prenajimatela na Skupinu, celkové leasingové splatky sa vykazuju rovhomerne v nakladoch
poCas doby trvania leasingu, s vynimkou operativneho prenajmu pozemkov klasifikovanych ako investicie do
nehnutelnosti; takyto prenajom sa uctuje ako finanény leasing.

Financny leasing a podiely v nehnutelnostiach drZzané na zaklade operativneho leasingu. V pripade, kedy je Skupina
najomcom v leasingovom vztahu, (a) v ktorom boli prevedené v podstate vSetky rizika a vyhody suvisiace s vlastnictvom
majetku na Skupinu alebo (b) v ktorom sa Skupina rozhodla klasifikovat svoj podiel v nehnutelnosti obstarany formou
operativneho leasingu ako investiciu do nehnutelnosti, ako keby iSlo o finanény prenajom, sa na zaciatku doby prenajmu
prenajimany majetok aktivuje do investicii v nehnutelnostiach bud v realnej hodnote majetkového podielu alebo v sti¢asnej
hodnote minimalnych leasingovych splatok, podfa toho, ktora je nizSia. Kazda leasingova splatka sa alokuje medzi zavazky
a finanéné naklady tak, aby sa dosiahla konstantna Urokova sadzba pre nesplateny finanény zostatok. Zodpovedajuce

vykazuju v konsolidovanom hospodarskom vysledku na zaklade metddy efektivnej drokovej miery. Investicie do
nehnutelnosti nadobudnuté formou finanéného leasingu sa ocenuju realnou hodnotou.

2.10 Splatna a odlozena dan z prijmov

Na dan z prijmov sa v konsolidovanej uctovnej zavierke vytvara rezerva v sulade s legislativou platnou k datumu suvahy,
a to za jednotlivé spoloc¢nosti v Skupine. Dan z prijmov tvori splatna dan a odlozena dan a vykazuje sa s vplyvom na zisk
alebo stratu pokial sa netyka transakcii, ktoré boli v tom istom alebo inom obdobi vykazané priamo vo vlastnom imani
alebo ostatnom suhrnnom zisku.

Splatna dan je suma, ktora sa ma vyplatit v prospech dafového organu, alebo ktorej platba sa od dariového organu
oCakava v suvislosti so zdanitefnym ziskom alebo stratou za bezné a predchadzajuce obdobia. Dane iné ako dan z prijmov
sa vykazuju v prevadzkovych nakladoch.

O odlozenej dani z prijmov sa v U¢tovnej zavierke UCtuje pouzitim sivahovej zavazkovej metddy v pripade neumorenej
straty minulych obdobi a v pripade docasnych rozdielov medzi hodnotou majetku a zavazkov pre dafiové ucely a ich
Uétovnou hodnotou. O odloZenej dani z prijmov sa nelctuje, ak vznika z prvotného vykazania majetku alebo zavazku
v suvislosti s transakciou, ktora nepredstavuje podnikovd kombinaciu, a ak v ¢ase transakcie neovplyvriuje Guétovny ani
danovy zisk alebo stratu. Odlozena dar z prijmov sa stanovi pouzitim danovych sadzieb (a zakonov), ktoré boli schvalené
alebo takmer schvélené k suvahovému dfiu a o€akava sa ich pouzitie v Case realizacie odlozenej dafiovej pohladavky
alebo vyrovnania odlozeného darnového zavazku. Odlozena danova pohladavka sa v pripade odpocitatelnych danovych
rozdielov a nerozdelenej straty minulych obdobi vykazuje iba v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze bude k dispozicii
zdanitelny zisk voc&i ktorému bude mozné odpocet uplatnit.

O uctovnej hodnote investicii Skupiny do nehnutelnosti sa predpoklada, Zze bude po ich vyuZiti realizovana predajom.
Darova sadzba uplatnena na zisk z predaja je sadzba, ktord by sa pouZzila pri priamom predaji majetku vykdzanom v
konsolidovanej u¢tovnej zavierke bez ohladu na to, i bude transakcia Strukturovana ako predaj dcérskej spolo¢nosti
vlastniacej dané aktivum, ktory by mohol podliehat inej sadzbe dane. Odlozena dari sa vypocita na zaklade prislusnych
docasnych rozdielov a danovych vplyvov suvisiacich s predajom nehnutelnosti.

O odlozenej dani z prijmov sa UcCtuje v dbsledku docasnych rozdielov vznikajucich pri investiciach do dcérskych
spolo¢nosti, s vynimkou pripadov, ked je naasovanie realizacie doCasnych rozdielov kontrolované Skupinou a je
pravdepodobné, Zze do€asné rozdiely nebudu realizované v dohladnej buducnosti.
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2.10 Splatna a odlozena dan z prijmov (pokracovanie)

Skupina zapocitava odlozené danové pohladavky s odlozenymi danovymi zavazkami, ak ma pravne vymozitelné pravo
zapocitat splatné dafiové pohladavky so splatnymi danovymi zavazkami a ak sa tykaju dani z prijmov vyberanych tym
istym dafiovym uradom od jedného dariovnika alebo viacerych danovnikov a zamerom je vyrovnanie zostatkov netto.

2.11 Zasoby

Zasoby predstavuju pozemky, na ktorych ma prebiehat bytova vystavba v sulade s uUzemnym planom a dalSimi
regulaCnymi poziadavkami na projekty Skupiny a pozemky drzané na predaj v ramci beznej podnikatel'skej Cinnosti
Skupiny. Zasoby su prezentované ako kratkodoby majetok vzhfadom na obdobie prevadzkového cyklu. Predpoklada sa
vSak, Ze ich u¢tovna hodnota bude realizovana po viac ako 12 mesiacoch. Zasoby su vykdzané bud v obstaravacej cene
alebo distej realizovatelnej hodnote, podla toho, ktora je nizSia. Obstaravacia cena zasob zahffia naklady na obstaranie
a ostatné stavebné a iné naklady. Cista realizovatelna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny v ramci beznej
podnikatel'skej €innosti, zniZzenej o naklady na dokoncenie a néklady suvisiace s predajom.

2.12 Zakladné imanie a emisné azio

Skupina klasifikuje kmernové akcie ako vlastné imanie. Transakéné naklady priamo suvisiace s emisiou novych akcii sa po
odpocitani vplyvu dane z prijmov vykazuju vo vlastnom imani ako zniZenie prijmu z emisie. Suma, o ktoru je realna hodnota
prijatej uhrady vySSia nez nominalna hodnota emitovanych akcii je prezentovana ako emisné azio.

2.13 Dividendy a iné rozdelenia vlastnikom

Dividendy sa vykazuju ako zavéazok a k datumu suvahy sa odpocitaju od vlastného imania iba vtedy, ak bola ich vyplata
schvalena v stvahovy den alebo pred tymto dfiom. Dividendy sa zverejnia, ak su schvalené po stivahovom dni avSak
pred schvalenim konsolidovanej u¢tovnej zavierky na zverejnenie.

2.14 Pozicky a avery

Uvery sa prvotne vykazujl v redlnej hodnote znizenej o transakéné naklady. Nasledne sa Gvery ocefujd v umorovanej
hodnote pouzitim metody efektivnej urokovej miery. Akykolvek rozdiel medzi sumou éerpanych prostriedkov (po odpocitani
transakénych nakladov) a splatnou nominalnou hodnotou sa vykazuje v zisku alebo strate pouzitim metddy efektivnej
arokovej miery. Skupina nekapitalizuje Grok stvisiaci s financovanim aktiv, ktoré spifiaji podmienky na kapitalizaciu
urokov, avSak su ocenované v realnej hodnote, vratane investicii do nehnutelnosti. Nakladové uroky sa vykazuju
v obdobi, kedy vznikli.

Uvery sa klasifikuji ako kratkodobé zavézky s vynimkou, ak ma Skupina neobmedzené pravo odloZit vyrovnanie zavézku
0 najmenej 12 mesiacov po suvahovom dni.

2.15 Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku su zauctované, ak protistrana splnila svoje zavazky vyplyvajuce zo zmluvy. Zavazky
z obchodného styku sa pri ich vzniku ocenuju realnou hodnotou a nasledne sa ocenia umorovanou hodnotou pouzitim
metody efektivnej trokovej miery.

2.16 Rezervy

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina suasnu zakonnu alebo mimozmluvni povinnost, ktora je désledkom minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze vyrovnanie tejto povinnosti bude sprevadzat Uubytok zdrojov a vySku tejto povinnosti
je mozné spoflahlivo urcit.

Rezervy sa ocenuju v suasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavazku pouzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty pefiazi v danom €ase a rizika, ktoré su pre zavazok Specifické.
ZvySenie rezervy v désledku uplynutia €asu sa vykaze ako nakladovy urok.

Ak Skupina o€akava nahradu vydavkov pozadovanych na vyrovnanie povinnosti od tretej strany, napr. na zaklade poistne;j
zmluvy, nahrada sa vykaze ako samostatné aktivum, avSak iba vtedy, ak je takmer isté, Ze nahrada bude Skupine naozaj
vyplatena.

2.17 Neisté danové pozicie

Ku kazdému stvahovému diiu vedenie posudzuje neisté dafiové pozicie Skupiny. Dariové pozicie, v dosledku ktorych
bude Skupina podla nazoru vedenia pravdepodobne platit dodato¢né dane v pripade ich spochybnenia danovym
organom, vykazuje Skupina ako zavazok.

Posudenie vedenia vychadza z interpretacie danove;j legislativy platnej k datumu stvahy a zo znamych rozhodnuti sudov
v podobnych pripadoch. Rezervy na zavazky z penale, Urokov a nepriame dane sa vykazuju na zaklade najlepSieho
odhadu vedenia na vyrovnanie zavazku k datumu suvahy.
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2.18 Uznanie vynosov

Vynosy predstavuju prijem vznikajuci po€as beznych aktivit Skupiny. Vynosy sa uznavaju v sume ceny transakcie.
Transakéna cena je suma protiplnenia na ktord ma Skupina narok podla jej nazoru ako vymena za prenos kontroly nad
slibenym tovarom alebo sluzbami zakaznikovi, okrem sumy inkasovanej v mene tretich stran.

Skupina rozoznava vynosy z nasledovnych hlavnych zdrojov:
- najom a podobné prijmy z investiéného majetku
- stavebné vynosy a
- iné vynosy z predaja sluzieb

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti zahffiaju najomné, platby za sluzby a manazérske
poplatky suvisiace s nehnutelnostami.

Vynosy z prenajmu sa vykazuju rovnomerne pocCas doby prenajmu. Ak Skupina poskytne svojim najomcom bonusy
(stimuly), vykazuju sa naklady na tieto bonusy po€as doby trvania najmu ako znizenie vynosov z prenajmu. Toto sa tyka
obdobi, kedy je poskytnutd zfava z najomného a v pripade indexovaného najomného alebo postupne zvySovaného
najomného. Vysledna pohladavka sa vykazuje ako dlhodobé aktivum alebo ako pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky, v zavislosti od o€akdvaného harmonogramu splacania. Pri stanoveni realnej hodnoty prisluSnych investicii
do nehnutelnosti, Skupina nezapocitava aktiva dvakrat; realna hodnota takejto investicie do nehnutelnosti nezahfiia
zauctované Casové rozliSenie vynosov z operativneho leasingu, pretoZe toto sa vykazuje ako samostatné aktivum.
Podmienené platby na zaklade leasingovej zmluvy, ktoré su podmienené dohodnutou urovriou trzieb najomnikov
z predaja, sa vykazuju ako vynos v obdobi, kedy na platbu vznikol narok, pretoze Skupina nie je schopna spolahlivo
odhadnut buduce trzby svojich najomcov tak, aby bola schopna vykazovat takéto oCakavané podmienené platby
najomného rovhomerne pocas doby prenajmu.

Vynosy zo sluzieb a manazérske poplatky sa vykazuju v uétovnom obdobi, kedy boli sluzby poskytnuté, na zaklade stupria
rozpracovanosti konkrétnej transakcie. Stupen rozpracovanosti sa posudzuje na zaklade skutone poskytnutych sluzieb
ako pomernej Casti z celkovych sluzieb, ktoré sa maju poskytnut. Vynosy sa vykazuju bez DPH a zliav. Ak Skupina
vystupuje ako sprostredkovatel, vo vynosoch sa vykazuje provizia a nie hruby prijem.

Skupina nepredpoklada Ziadne zmluvy s obdobim dih§im nez 1 rok medzi prenosom slUubeného tovaru alebo sluzieb
zakaznikovi a Uhradou od zakaznika. V désledku toho neupravuje Skupina ziadne transakéné sumy podla ¢asovej hodnoty
financii.

Skupina stavia nehnutelnosti na zaklade kratkodobych a dlhodobych zmldv uzavretych so zakaznikmi. Podla podmienok
dlhodobych zmluv ma Skupina zvy€ajne zmluvné obmedzenie v presmerovani nehnutelnosti na iného zakaznika a ma aj
vymozitelné pravo na Uhrady za vykonanu €innost. Vynosy zo stavby budov sa preto uznavaju s postupom ¢asu podla
metody zalozenej na percentuadlnom podiele dokoncenosti projektu, teda na zaklade asti zmluvnych nakladov vynaloze-
nych za vykonané prace k danému dnu, vo vztahu k odhadovanym celkovym zmluvnym nakladom. Vedenie Skupiny sa
domnieva, Ze tato metdda vstupu je vhodnym meradlom postupu prac smerom k uplnému splneniu povinnosti podfa IFRS
15. V pripade kratkodobych zmliv uzavretych so zdkaznikmi vykonava Skupina analyzu dohodnutych podmienok a vynos
sa uznava bud s postupom &asu alebo v ¢ase kedy sa odovzda predmet zmluvy.

Skupina nadobuda narok na fakturovanie vystavby nehnutelnosti zakaznikom na zaklade platobného harmonogramu. Ak
sluzby poskytnuté Skupinou presiahnu platbu, eviduje sa zmluvné aktivum. Ak platba presiahne hodnotu vykonanych prac,
eviduje sa zmluvné pasivum. Predpoklada sa, ze v stavebnych zmluvach so zakaznikmi neexistuje vyznamna finan¢na
Ciastka, kedze obdobie medzi uznanim vynosu na zaklade metddy rozostavanosti a Ciastkovej platby je vzdy kratSie ako
jeden rok.

Vynosové uroky sa vykazuju ¢asovo rozliSené, pouzitim metody efektivnej irokovej miery.
2.19 Zamestnanecké pozitky

Mzdy, platy, prispevky do $tatnych a stikromnych fondov déchodkového a socialneho poistenia, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy a nepefiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost a sluzby predskolskych zariadeni) su u¢tované
ako zavéazok v roku, v ktorom si ich zamestnanci Skupiny odpracovali.

Urciti lenovia vrcholového vedenia su opravneni nadobudnut od akcionarov platby odvodené od uctovnej hodnoty Cistych
aktiv Skupiny. KedZe ide o zavazok akcionarov a nie zavézok Skupiny, a vySka zavazku nie je naviazana na cenu akcii
uctovnej jednotky, Skupina neuctovala tieto zamestnanecké pozitky ako svoje naklady.

2.20 Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové naklady zahffiaju pravne a uctovné naklady, poplatky za audit a iné naklady. Su vykazané ako
naklady v obdobi, v ktorom vznikli (v stlade s akrualnym principom).
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2 Suhrn vyznamnych ucétovnych zasad a metod (pokracovanie)
2.21 Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj

Dlhodoby majetok a skupiny majetku, ktoré mézu obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok, su v sivahe vykazané ako
dlhodoby majetok drzany na predaj, ak sa ich uc¢tovna hodnota bude realizovat’ predovSetkym predajom, vratane straty
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, do dvanastich mesiacov od konca u¢tovného obdobia. Majetok sa preklasifikuje, ak
su splnené vSetky nasledujuce podmienky: (a) majetok je k dispozicii k okamzitému predaju vo svojom su¢asnom stave;
(b) vedenie Skupiny schvdlilo predaj a iniciovalo aktivny plan zamerany na néjdenie kupujiceho; (c) majetok aktivne
ponlkany na predaj za primerand cenu; (d) predaj majetku sa oCakava v priebehu jedného roka a (e) nie je
pravdepodobné, ze plan predaja vykaze podstatné zmeny alebo bude zruSeny. Dihodoby majetok a skupiny majetku
vykazované v suvahe bezného obdobia ako dlhodoby majetok drzany na predaj nie si v slvahe za minulé obdobie
preklasifikované ani nie su inak vykazané, aby odrazali klasifikaciu majetku na konci bezného u¢tovného obdobia.

Skupina majetku na oductovanie je majetkova skupina, ktora méze obsahovat dlhodoby i kratkodoby majetok a je uréena
na prevod (formou predaja alebo inak) spolo€ne ako skupina v rdmci jedinej transakcie spolu so vSetkymi zavazkami
tykajicimi sa majetku, ktory bude v ramci transakcie prevedeny. Dlhodoby majetok je majetok obsahujuci Ciastky, pri
ktorych sa o€akava, Ze budu ziskané alebo inkasované za viac nez dvanast mesiacov od konca u¢tovného obdobia. Ak
sa vyzaduje preklasifikacia, podlieha jej tak dlhodoba ako aj kratkodoba €ast daného aktiva. Skupiny majetku drzané na
predaj sa ocefiuju bud uc¢tovnou hodnotu alebo realnou hodnotou, od ktorej sa odpocitaju naklady na predaj, podla toho,
ktora je nizSia.

Zéavazky priamo suvisiace so skupinami majetku drzaného na predaj, ktoré budu prevedené v ramci transakcie predaja,
sa preklasifikuju a v sivahe vykazu samostatne.

2.22 Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty sa vykazuju v sulade s internym vykazovanim poskytovanym najvysSiemu vykonnému organu
rozhodovania. Najvyssi vykonny organ rozhodovania je osoba alebo skupina os6b, ktora je zodpovedna za alokovanie
zdrojov a hodnotenie vykonnosti prevadzkovych segmentov uctovnej jednotky. Skupina identifikovala predstavenstvo
Spolocnosti ako najvyssi organ rozhodovania.

3 Vyznamné uétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov

Skupina robi odhady a pouziva predpoklady, ktoré maju vplyv na sumy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke.
Tieto odhady a predpoklady, ktoré sa priebezne prehodnocuju, sa opieraju o skusenosti vedenia a iné faktory, vratane
oCakavania buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti daju objektivne o€akavat. Pri aplikovani u¢tovnych postupov
a metdd uplatiiuje vedenie svoj Gsudok aj vinych situaciach ako su uUc¢tovné odhady. Predpoklady, ktoré maji
najvyznamnej$i dopad na sumy vykazané konsolidovanej G¢tovnej zavierke a odhady, v désledku ktorych by mohlo dojst
k vyznamnym Upravam uUcétovnej hodnoty majetku a zavazkov v budicom uétovnom obdobi, zahfiaju:

Ocenenie investicii do nehnutelnosti. Realnu hodnotu 89,3 % investicii do nehnutelnosti (31. december 2017: 88,7 %)
odhadla Skupina na zaklade znaleckych posudkov pripravenych medzinarodnymi spoloénostami z oblasti ocefovania
majetku, ktoré maju skusenosti s ocefiovanim majetku v podobnych lokalitach a podobnych vlastnosti. ZvySny majetok bol
oceneny na zaklade ponuk realitnych maklérov alebo odhadov vedenia. Reélna hodnota investicii do nehnutelnosti sa
odhaduje metddou kapitalizacie vynosov, pri ktorej sa hodnota odhadne z o&akavanych buducich vynosov, ktoré by mal
majetok generovat vo forme vynosov z prenajmu. Tato metdda berie do Uvahy Cisté vynosy generované existujucou alebo
podobnou nehnutelnostou, ktoré sa kapitalizuju, aby sa stanovila hodnota ocefiovanej nehnutelnosti. Primarne
predpoklady, z ktorych sa vychadza pri odhade realnej hodnoty, sa tykaju: prijmov zmluvnych platieb za prenajom,
oCakavanej vysky buduceho trhového najomného, hluchych obdobi (bez prenajmu), poziadaviek na udrzbu; vhodnych
diskontnych sadzieb a v pripade rozostavanych nehnutelnosti aj buddcich nakladov na vystavbu a trhovej Urovne marze
stavebného investora. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju s aktualnymi trhovymi Gdajmi, aktualnymi transakciami
Skupiny a ostatnymi transakciami na trhu. PodrobnejSie informacie st uvedené v bode 31 poznamok.

Zéakladné predpoklady a dopad rozumne predpokladanych zmien v Spojenom Kralovstve na celkové ocenenie pri tychto
predpokladoch sa stanovili nasledovne:

= Sadzby najomného na meter Stvorcovy a mesiac sa vypocitali pre kazdu nehnutelnost na zaklade aktualne zmluvne
dojednanych sadzieb a sadzieb prevazujucich na trhu, a to podla odhadu odbornych znalcov. V pripade narastu alebo
poklesu Urovne tychto sadzieb o 10% by sa zvysSila, resp. znizila uc¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti 0 17,8
mil. EUR (2017: 25,7 mil. EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov naprie¢ portféliom sa predpokladé na trovni v priemere 4.5% az 4.75% alebo 4.67% (2017:
od 4.65% do 5.0%, alebo 4.7%v priemere). Pri zvySeni / zniZzeni miery kapitalizacie o 25 zakladnych bodov by bola
uctovna hodnota investiéného majetku o 23,6 mil. EUR niz8ia alebo o 26,3 mil. EUR vy3Sia (2017: o 8 mil. EUR nizSia
alebo o0 9 mil. EUR vyssia).
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov (pokracovanie)

Zakladné predpoklady a dopad akceptovatelnych potencialnych zmien v regiéne EHS na celkové ocenenie pri tychto
predpokladoch sa stanovili nasledovne:

= Pre kazdu nehnutelnost bolo najomné za m? na mesiac vypocéitané na zéklade aktualne zmluvne dojednanych sadzieb
najomného a sadzieb prevazujucich na trhu, a to podla odhadu odbornych znalcov. V pripade narastu alebo poklesu
Urovne tychto sadzieb o 10 % by sa zvysila, resp. znizZila Gétovna hodnota investicii do nehnutelnosti o 34 mil. EUR
(2017: 31,9 mil. EUR).

» Miera kapitalizacie vynosov naprie¢ portféliom sa predpokladala v rozpati od 4.76% do 8.5%, alebo 5.92% v priemere
(2017: od 5,0% % do 8,5 %, resp. v priemere 6,2%). Ak by sa uvedend miera kapitalizacie vynosov zvysSila / znizila o

(2017: 0 51,9 mil. EUR nizSia, resp. o 56,3 mil. EUR vysSia).

Dane z prijmov. Skupina je platitefom dane z prijmov v réznych jurisdikciach. Pri stanoveni vySky rezervy na dari z prijmov
treba urobit vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocefovania. Pri niektorych transakciach a vypoctoch je
stanovenie konec¢nej dane neisté, preto je danovy zavazok vykazovany v pripade, ze je jeho realizacia povazovana za
pravdepodobnu. Ked je vysledna vycislena dan z prijmov odliSna od sum, ktoré boli prvotne vykazané, maju vycislené
rozdiely dopad na rezervy na dan z prijmov a odloZenu dan v obdobi, kedy sa odhady zmenili.

Vypocet odloZenej dane z investicii do nehnutefnosti nevychadza z predpokladu, Ze by sa tieto mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti, ktoré tieto nehnutelnosti viastnia, ale vychadza z predpokladu
predaja danych nehnutelnosti. V désledku Struktary Skupiny by mohol byt potencialny zisk z predaja oslobodeny od
akejkolvek dane z prijmu v pripade realizacie prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti za predpokladu, ze
budu splnené urcité podmienky, a preto mézu viest zauctované odlozené dafiové zavazky k vykazaniu zisku z predaja v
zavislosti od vysledku rokovani s buddcimi potencialnymi kupcami.

Prvotné uznanie transakcii partnera. V pripade bezného priebehu aktivit uzatvara Skupina transakcie s partnerskymi
firmami. IFRS 9 vyZaduje prvotné uznanie finanénych nastrojov na zaklade ich objektivnej hodnoty. Posudzovanie spociva
v stanoveni ¢i sa transakcie ocenuju s trhovymi alebo netrhovymi irokovymi sadzbami ak neexistuje pre dané transakcie
aktivny trh. Zakladom posudenia je ocenovanie podobnych druhov transakcii s nepartnerskymi firmami a analyzy
efektivnych arokovych sadzieb. Terminy a podmienky zostatkov partnerskej firmy sa zverejnené v pozn. 7.

Stanovenie ocakavanych uverovych strat (ECL). Stanovenie ECL je dblezity odhad zahfriajici metodoldgiu uréovania,
modely a datové vstupy. Detaily met6dy stanovenia ECL su uvedené v pozn. 29. Na limit Gverovej straty najviac vplyvaja
nasledovné komponenty: definicia Standardu a SICR a modely makroekonomickych scenarov. Skupina pravidelne reviduje
a potvrdzuje modely a vstupy modelov za u€elom zniZzovania rozdielov medzi predpokladanymi a skuto€nymi Gverovymi
stratami.

V sulade s IFRS 9 vyuziva Skupina praktické prostriedky na pohladavky z obchodného styku a iné a vypocitava ECL
pomocou proviznej matrice zalozenej na historickych datach uverovych strat, upravenych o vSetky opodstatnené a
podporné informacie dostupné bez nutnosti nadmernych nakladov a silia.

Vyznamny narast Gverového rizika (“SICR”). Za u¢elom stanovenia ¢i nedoslo k vyznamnému narastu Gverového rizika
porovnava Skupina riziko zlyhania vyskytujuce sa v priebehu podnikania / Zivotnosti finanéného nastroja na konci
vykazovacieho obdobia s rizikom zlyhania v defi prvotného uznania. Vyhodnotenie uvazuje skor s relativnym narastom
uverového rizika nez s dosiahnutim Specifickej urovne uUverového rizika na konci vykazovacieho obdobia. Skupina
posudzuje vSetky opodstatnené a podporné vyhladové informacie dostupné bez nutnosti nadmernych nakladov a Usilia a
identifikuje behavioralne indikatory narastu Uverového rizika eSte pred ich vyskytom a zahffa vhodné vyhliadkové
informacie do vyhodnocovania Uverového rizika bud' pri jednotlivych nastrojoch alebo na urovni portfélia. Vid pozn. 29.

Objektivna hodnota investicie do spolo¢nika. Vo februéari 2018 nadobudla Skupina minoritny podiel na akciovom kapi-
tali firmy The Cambridge Incubator, LLC, sro zaloZzenej v Delaware. KedZe tato investicia je v drzbe subjektu, ktory je
rizikovou organizaciou, Skupina sa rozhodla ocenit investiciou v objektivnej hodnote prostrednictvom zisku alebo straty.
Vedenie spolo¢nosti odhadlo objektivhu hodnotu investicie na zaklade predpokladaného finanéného toku a diskontnej
sadzby 12,0% zalozenej na trhovej Urokovej sadzbe, aktualnych trhovych vynosov a kapitalovych nakladov v podobnych
firmach. Ak by bola odhadovana urokova sadzba vysSia alebo niz8ia o 0,10% nez manazeérsky odhad, objektivha hodnota
investicie do spolo¢nika by bola o cca 0.6 mil. € nizSia alebo vysSia.

Forwardovy predaj majetku ur¢eného pre investicie. Dria 15. jula 2016 Skupina uzatvorila zmluvu o forwardovom pre-
daji projektu 33 Central v Londyne, UK. Pévodne bolo ciefom Skupiny podrzat si projekt na neurciti dobu pre ucely vytva-
rania zisku z prenajmu, avSak nakolko jej bola predloZena vyhodna ponuka zo strany renomovanej banky, Skupina sa
rozhodla uzatvorit' s touto zmluvu o forwardovom predaji. Skupina odbornym zvazenim posudila, (a) €i uzatvorenim zmluvy
o forwardovom predaji stratila nad kontrolu nad spolo¢nostou, v ktorej drzbe je nehnutelnost, t. j. kontrolu nad spolo¢nos-
tou / property holding TRITRI House S.ar.l. (b) postup nasledného vykazovania projektu v uétovnictve do doby ukoncenia
vystavby nehnutelnosti.
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3 Vyznamné ucétovné odhady a predpoklady pri aplikovani uétovnych postupov (pokracovanie)

Skupina usudila, Ze stratila kontrolu nad spolo€nostou TRITRI House S.ar.l., nakolko zmluvné dojednania obmedzuju
pravomoci Skupiny kontrolovat spolo¢nost vlastniacu investiciu, pretoze vSetky zalezitosti vopred neuréené
v dojednaniach si vyzaduju suhlas kupujuceho.

Hoci v zmluvach sa uvadza, ze kupujuci by nemal zbyto¢ne zdrziavat, odmietat’ alebo podmierfiovat vydanie svojho suh-
lasu (napr. vo forme dodatkov k zmluvam s TRITRI House S.ar.l. alebo odpredajom alebo nadobudanim akéhokolvek
majetku spolo¢nostou TRITRI House S.ar.l.), vedenie sa domnieva, Ze dojednané podmienky su prili§ zhovievavé a ako
také budl poskytovat prilezitost kupujucemu na zdrziavanie vydania suhlasu v oblasti vyznamnych aktivit, s ohfadom na
Ucel dojednanej zmluvy. NajvyznamnejSie aktivity s vplyvom na vynosy spolo¢nosti TRITRI House S.ar.l. spo€ivaju v pre-
najimani a predaji nehnutelnosti po jej dokonéeni, a teda tieto budi v rukach kupujiaceho.

Vopred bol poskytnuty preddavok vo vySke 10% z pdvodnej navrhovanej ceny. ZvySok povodnej navrhovanej ceny bol
zaplateny po dokonceni nehnutelnosti v decembri 2017.

Ekonomicka podstata transakcia spociva v tom, Ze Skupina prestala byt vlastnikom developerského projektu a namiesto
toho uzatvorila s kupujacim zmluvu, v ktorej sa zavazuje dokoncit’ a dodat’ budovu podfa Specifikacii kupujuceho. Vedenie
Spolocnosti zvazilo usmernenia IFRIC 15, Dohovory o vystavbe nehnutelnosti a stanovilo, ze hore uvedena zmluva o do-
koncéeni budovy je stavebnou zmluvou v zmysle IFRS. Toto rozhodnutie bolo zaloZzené na odbornom posudeni (a) nakla-
dov, ktorych vynalozZenie je nevyhnutné pre dokonéenie budovy, rozostavanej k 15. jilu 2016 a (b) podrobnej Specifikacie
zakladnej stavby v spolupraci s bankou pred 15. julom 2016. Na zaklade tychto posudeni vedenie Spolo¢nosti dospelo
k zaveru, Zze podmienky uvedené v IFRIC 15 platné pre Gétovné vykazovanie stavebnych projektov boli splnené, napr. aj
preto lebo kupujici posudil zmeny v prebiehajlicej vystavbe ako zdsadné a nie ako Upravy menSieho rozsahu v navrhu
budovy.

Dna 15. jula 2016, pri uzatvoreni transakcie, Skupina zauc¢tovala splatné pohladavky vo vztahu k zakaznikom za vykonané
zakazky vo vyske 216,6 mil. EUR a oductovala realnu hodnotu investi¢nej nehnutelnosti vo vystavbe. Pozri tiez Poznamky
9 a 14. Po 15. juli 2016 Skupiny zauctovala vynosy zo stavebnej zmluvy na zaklade percentualneho vyhodnotenia stavu
ukoncenia. V decembri 2017 Skupina zakonéila transakciu odovzdanim projektu 33 Central, UK, spolo¢nosti Wells Fargo.
Skupina vykazala celkové zmluvné vynosy vo vySke 86,2 mil. EUR za obdobie do ukon¢enia transakcii.

4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Nasledovné novely a interpretacie Standardov aplikovala Skupina po prvy raz po€as svojho uctovného obdobia so
zaciatkom 1. januara 2018:

e |FRS 15 Vynosy zo zmlav so zkaznikmi (vydané 28. méja 2014) vratane dodatkov k IFRS 15: Den ucinnosti
IFRS 15 (vydané 11. septembra 2015 s ucinnostou pre roéné obdobia so zaciatkom 1. januara 2018 alebo po
tomto dni).

e Vysvetlenia k IFRS 15 Vynosy zo zmllv so zakaznikmi (vydané 12. aprila 2016 s u¢innostou pre roéné obdobia
so zaciatkom 1. januara 2018 alebo po tomto dni).

e Dodatky k IAS 40: Presun investicného majetku (vydané 8. decembra 2016 s u¢innostou pre ro¢né obdobia so
zaciatkom 1. januara 2018 alebo po tomto dni).

e Dodatky k IFRS 2: Objasnenie spdsobu ocenovania platobnych transakcii na baze akcii (vydané 20. juna 2016
s ucinnostou pre ro¢né obdobia so zaciatkom 1. januéra 2018 alebo po tomto dni).

e IFRIC 22 Transakcie v cudzich menéach a vopred uhradené protiplnenie (vydané 8. decembra 2016 s ucinnostou
pre rocné obdobia so zaciatkom 1. januara 2018 alebo po tomto dni).

e Roc¢né vylepSenia Standardov IFRS 2014-2016 (vydané 8. decembra 2016 s G¢innostou pre ro¢né obdobia so
zaCiatkom 1. januara 2018 alebo po tomto dni).

Hore uvedené Standardy a dodatky nemali zasadny vplyv na Skupinu. Ostatné Standardy s ucinnostou od 1. januara 2018
uz boli Skupinou prijaté v predchadzajucich obdobiach alebo plati, ze na Skupinu nemali nijaky vplyv.

¢ |FRS 9 Finan¢né nastroje (vydané 24. jula 2014 s ucinnostou pre ro¢né obdobia so zaciatkom 1. januara 2018
alebo po tomto dni).
[ ]

Tento Standard nahradza Standard IAS 39, Finanéné nastroje: Vykazovanie a ocefiovanie.

Finanény majetok sa ocefiuje metédou umorovanej ceny ak su splnené nasledujice podmienky. Majetok patri k obchod-
nému modelu, ktorého ciefom je drzat aktiva so zamerom generovat zmluvné pefiazné toky; pricom jeho zmluvné pod-
mienky v $pecifickych drioch umoznuju vznik pefiaznych tokov, ktoré predstavuju vyhradne platby istiny a iroku zo zvySne;j
istiny.
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Skupina nedisponuje dlhovymi nastrojmi v realnej hodnote so zaevidovanim ocenovacich rozdielov do ostatného suhrn-
ného zisku.

Model znizenia hodnoty podla Standardu IFRS 9 nahrddza model ,vzniknutej straty” v Standarde IAS 39 s vyhladovym
modelom ,o¢akavanych strat z iverov” (ECL), o znamena, Ze k strate nebude musiet viac dochadzat' pred vykazanim
opravnej polozky na krytie znizenej hodnoty. Novy model znizenia hodnoty sa bude vztahovat na finan&né aktiva ocerio-
vané metédou umorovanej ceny, s vynimkou investicii do vlastného kapitalu.

Pri pdvodnom uplatihovani Standardu IFRS 9 Skupina nevykazovala vyznamné zmeny v opravnych polozkach na krytie
znizenej hodnoty v porovnani s IAS 39.

Standard nebude mat vplyv na klasifikaciu a ocefiovanie finanéného majetku drzaného ku dfiu 1. januara 2018.
Pohladavky a p6zicky, ako aj pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky ocefiované podla umorovanej ceny v su-
lade s ustanoveniami IAS 39, sa budu vSeobecne rovnako ocefiovat umorovanou cenou v sulade so Standardom IFRS 9.
Finanény majetok v reélnej hodnote vykazovanej do zisku a strat a investicie do spoloénych podnikov ocefiované podla
FVTPL v sulade s IAS 39 sa budu rovnako ocefovat podla FVTPL v sulade s IFRS 9.

VSetky druhy hotovosti a hotovostnych ekvivalentov su uvedené v pozn. 15 a boli preklasifikované z ocerfiovacej kategorie

hotovosti a hotovostnych ekvivalentov boli zanedbatelné.

Ku 31. decembru 2017 boli vSetky finanéné zavazky Skupiny okrem derivatov zauétované do AC. Derivaty patrili do oce-
novacej kategoérie FVTPL v sulade s IAS 39. Pri prijati IFRS 9 nedoSlo k Ziadnym zmenam klasifikacie a ocenovania
financnych zavazkov.

Revidované poziadavky IFRS 7, finanéné nastroje: Vykazy sa tykali iba aktualneho obdobia. Vykazy porovnavacieho ob-
dobia su opakovanim vykazov spred roka kedze Skupina prijala IFRS 9 pomocou modifikovanej retrospektivnej metody
od 1. januara 2018.

Manazment vykonal vyhodnotenie vplyvu IFRS 15 jednotlivo pre vSetky svoje vynosové linie. Na zaklade vyhodnotenia
nedos$lo k vyznamnému ovplyvneniu uznania vynosov v su¢asnom alebo porovnatelnom obdobi. V poznamkach doS$lo k
urc€itym nepodstatnym zmenam z dévodu zavedenych novych kategérii v désledku prijatia novej normy. Vid pozn. 13 a 19.

5 Nové uctovné Standardy

Boli vydané urcité nové Standardy a interpretacie, ktoré vSak nie su povinné pre uc¢tovné obdobia so zaciatkom 1. januara
2019 a ktoré Skupina pred¢asne neaplikovala:

IFRS 16 Lizingy (vydany 13. januéra 2016 a ucinny pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. januadra 2019 alebo
neskdr). Novy Standard objasnuje principy pre vykazovanie, oceriovanie, prezentaciu a zverejhovanie lizingov. VSetky
lizingové vztahy vedu k tomu, ze na zaciatku lizingu najomca ziskava pravo pouzivat majetok a ak dalej uhradza
lizingové splatky, ziskava aj financovanie. V sulade s tym teda IFRS 16 ruSi klasifikaciu lizingovych vztahov bud na
operativny alebo finanény lizing, ako to pozaduje Standard IAS 17, a namiesto toho zavadza na strane najomcu jeden
jediny model uétovania o lizingu. Najomcovia budu musiet vykazovat: (a) majetok a zavazky pre vSetky lizingové vztahy
s dobou lizingu dlh§ou nezZ 12 mesiacov (pokial prislusny majetok nie je nizkej hodnoty) a (b) odpisy prenajatého
majetku oddelene od Urokov z lizingovych zavéazkov vo vykaze ziskov a strat. IFRS 16 prebera z IAS 17 v podstatnej
miere poziadavky na uctovanie o lizingu na strane prenajimatela. V silade s tym bude prenajimatel nadalej klasifikovat
svoje lizingové vztahy ako operativne &i finanéné lizingy a nadalej bude uétovat o tychto dvoch typoch lizingov
rozdielne.

Vplyv IFRS 16 na uétovnu zavierku:
Skupina vytvorila projektovy tim, ktory skontroloval lizingové zmluvy Skupiny platné pocas roka 2018 a po riom, beruc do
Uvahy nové pravidla IFRS 16 tykajluce sa U¢tovania lizingu.

K 1. januaru 2019 ocakava Skupina uznanie aktiv vo forme prava na pouzitie, klasifikovanych ako investicny majetok v
hodnote cca 28,2 mil. €, aktiv vo forme prava na pouzitie, klasifikovanych ako nehnutelnosti v hodnote cca 8,4 mil. € a
lizingovy zavazok v sume 36,6 mil. €. Celkové Cisté aktiva sa nezmenia a Cisté obezné aktiva budu nizSie 0 4,5 mil. € v
dosledku vykazania €asti lizingového zavazku ako kratkodobého zavazku. Spolo¢nost o€akava Cisty zisk po zdaneni vysSi
o cca 1,3 mil. € v dosledku prijatia novych uctovnych zasad v oblasti lizingu. Predpoklada sa, Ze upraveny prevadzkovy
zisk vzrastie o cca 3,2 mil. € kedZe Uroky z lizingového zavazku su vykazané vo finanénych nakladoch a aktiva vo forme
prava na pouzitie, klasifikovanych ako investiény majetok budi mat nulové odpisy v protiklade s predtym uznanymi na-
jomnymi vydavkami zahrnutymi do prevadzkového zisku pred 1.1.2019. Vplyv precenenia aktiva vo forme prava na pou-
Zitie nebol zahrnuty do horeuvedenej analyzy vplyvu na Cisty zisk a upravené prevadzkové prijmy kedze vplyvy precerio-
vania aktiva vo forme prava na pouzitie nemézu byt spolahlivo odhadnuté k 31. 12. 2019.
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5 Nové uctovné standardy (pokracovanie)

Finan¢ny tok z prevadzkovej €innosti vzrastie a finan¢ny tok z finan¢nej ¢innosti poklesne o cca 4,5 mil. € kedZe Uhrady
istiny ako sucasti lizingového zavazku su klasifikované ako finan¢ny tok z finan¢nej €innosti.

Nasledovna tabulka uvadza porovnanie vyrovnania buducich dohodnutych platieb prevadzkového lizingu a lizingového
zavazku:

1. jan. 2019
Dozivotné uzivacie pravo v Polsku povaZované za prenajom pozemku od 1.1.2019 *(pozn. 28) 68.1
Zavazok z finanéného lizingu (pozn. 18) 31.2
Iné zavazky z prevadzk. lizingu (pozn.28) 31.8
Celkové lizingové zavazky 1311
Vplyv diskontnych buducich uhrad lizingu na aktualnu hodnotu pri napocitavanej urokovej miere pézicky (63.3)
Spolu lizingové zavazky 67.8

INa zaklade dohody s miestnou viadnou organizaciou v Pol'sku bolo pravo na pouzivanie pozemku prevedené na Skupinu
az do roku 2089 na zaklade vymeny za Uhradu vo forme poplatkov ktoré su predmetom indexacie. Dohoda rie$i pouzivanie
identifikovanych aktiv (konkrétny pozemok) na ktorom ma dozivotny uzivatel pravo na v podstate vSetky ekonomické vy-
hody a pravo rozhodovat o vyuZiti. Bertc do Gvahy tieto fakty, pravo na doZivotné pouZivanie pozemku spifia definiciu
lizingu uvedent v novej norme IFRS 16. Lizingovy zavazok sa zaklada na aktualnej drovni poplatkov k 1.1.2019. Pripadna
renta sa vyplati ak vznikne podla poziadavky existujucej normy IAS 17 platnej do 1.1.2019.

V protiklade k U&tovnictvu najomcu zostavaju uctovné podmienky prenajimatela podla normy IFRS 16 v podstatnej Casti
nezmenené v porovnani s IAS 17 a nadalej vyzaduju od prenajimatela aby klasifikoval lizing ako operativny alebo finanény.
Preto Spolo¢nost neocakava vyznamny vplyv na uétovnu zavierku.

Spolo¢nost bude aplikovat novi normu od datumu platnosti 1.1.2019 a ma v umysle aplikovat zjednodu$eny pristup k
prechodu. Nebude uvadzat opatovne porovnatelné informacie za rok predchadzajuci roku prvej aplikacie normy. Aktiva
vo forme prava na pouzitie budi ocefiované v sume lizingového zavazku ku dru prvej aplikacie (upravenej o sumu vopred
zaplatenej alebo napocitanej lizingovej platby).

Nasledujuce nové Standardy, interpretacie a novely Standardov, ktoré by nemali mat vyznamny dopad na tuto priebeznu
konsolidovana ucétovnu zavierku Skupiny, ak rozhodne ich aplikovat':

. Dodatky k IFRS 9: Pred€asné splatenie s negativnou kompenzaciou (vydané 12. oktébra 2017 s ucinnostou pre
rocné obdobia so zaciatkom 1. januara 2019 alebo po tomto dni).

. IFRS 17 Poistné zmluvy* (vydané 18. maja 2017 s ucinnostou pre rocné obdobia so zaciatkom 1. januara 2021 alebo
po tomto dni). Standard IFRS 17 nahradza Standard IFRS 4, ktory povoluje spolo¢nostiam viest uctovat’ poistné
zmluvy pomocou existujicich postupov.

. IFRIC 23 Neistota pri posudzovani dani z prijmov* (vydané 7. jina 2017 s ucinnostou pre ro¢né obdobia so zaciatkom
1. januéra 2019 alebo po tomto dni).

. Dodatky k IAS 28: Dlhodobé finanéné investicie v pridruzenych a spolo¢nych podnikoch (vydané 12. oktébra 2017
s ucinnostou pre ro¢né obdobia so zadiatkom 1. januéra 2019 alebo po tomto dni).

. Ro¢né vylepSenia Standardov IFRS 2015-2017* (vydané 12. decembra 2017 s uc¢innostou pre ro¢né obdobia so
zaciatkom 1. januara 2019 alebo po tomto dni).

. Dodatky k IAS 19: Uprava, kratenie alebo vysporiadanie planu* (vydané 7. februara 2018 s uginnostou pre roéné
obdobia so zaciatkom 1. januara 2019 alebo po tomto dni).

. Dodatky k Odkazom na koncepény ramec v $tandardoch IFRS* (vydané 29. marca 2018 s uc¢innostou pre roéné
obdobia so zac€iatkom 1. januara 2020 alebo po tomto dni).

* Dodatky k IFRS 3 Obchodné Kombinacie* (vydané 22. 10. 2018 s uc¢innostou pre roéné obdobia so zaciatkom 1.
januara 2020 alebo po tomto dni).

. Dodatky k IAS 1 a IAS 8: Definicia Délezitosti* (vydané 31. 10. 2018 s ucinnostou pre rocné obdobia so zacCiatkom
1. januara 2020 alebo po tomto dni).

* Tieto Standardy, novely a interpretacie neboli zatial schvalené zo strany Eurdpskej unie.
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6 Segmentalna analyza

Prevadzkové segmenty su zloZzky zaoberajuce sa podnikatelskymi €innostami, ktoré mézu generovat vynosy alebo
naklady, priom ich prevadzkové vysledky pravidelne posudzuje najvy8Si prevadzkovy orgadn s rozhodovacimi
pravomocami (dalej iba ako CODM - z anglického vyrazu ,Chief Operating Decision Maker”) a su pre ne dostupné
samostatné finanéné informacie. CODM je osoba alebo skupina oséb, ktora alokuje zdroje a posudzuje vykonnost uctovnej
jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo¢nosti.

(a) Popis vyrobkov a sluZieb, z ktorych kazdy samostatny segment generuje svoje vynosy
Skupina riadi svoje podnikatel'ské ¢innosti na baze nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje riadenie nehnutelnosti generujicich vynosy (pouzivané alebo volné nehnutelnosti), ktoré
Skupina postavila alebo obstarala s tym, ze neo¢akava ich dal$iu vyznamnu prestavbu.

Nehnutelnosti vo vystavbe — predstavuje riadenie ¢innosti spojenych s vystavbou ako aj marketingové a lizingové aktivity.
Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe do segmentu Sprava majetku ku koncu uctovného
obdobia, v ktorom bola schvalena na zamyslané pouZitie a skolaudovana. Znamena to, Ze vynosy a naklady (vratane
ziskov a strat z precenenia vztahujucich sa na obdobie, kedy nehnutelnost dosiahne uvedené kritéria) su zahrnuté do
segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe, kym dokoncena stavba sa vykazuje v suivahe k poslednému dru tohto obdobia ako
nehnutelnost “pouzivana alebo volna” v ramci segmentu Sprava majetku.

Nehnutelnosti v priprave — predstavuje riadenie Cinnosti, ktoré zahffiaju akviziciu pozemku, névrh projektu, ziskanie
stavebného povolenia az po zaatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje zo segmentu Nehnutelnosti v priprave do
segmentu Nehnutelnosti vo vystavbe ku koncu uctovného obdobia, v ktorom sa stavba danej nehnutelnosti zacala.

Sprava investicii — predstavuje riadenie ¢innosti suvisiacich s riadenim investicii tretich stran do nehnutelnosti, ktoré
Skupina spravuje.

Vedlajsie ¢innosti — predstavuje spravu poloziek pozemkového fondu oznacenych ako vedlajSie nehnutelnosti Skupiny.

HUB HUB — predstavuje riadenie aktivit spojenych so spravou platformy pre spolupracu v ramci Skupiny, ktora poskytuje
flexibilny pracovny priestor a prilezitosti na obchodné stretnutia a podujatia.

Periazné prostriedky — predstavuje riadenie spolo¢nosti zriadenych za u¢elom zhromazdovania periaznych prostriedkov

(b) Faktory, ktoré vedenie Skupiny zohladnilo pri identifikdcii samostatnych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické podnikatelské jednotky zamerané na rdézne Cinnosti Skupiny. Su riadené oddelene,
pretoze kazda podnikatelska jednotka si vyzaduje ludi s odliSnymi kvalifikaciami, vyuziva odliSné produkty a trhy, a
uplatfiuje iné stratégie v oblasti obstaravania a ludskych zdrojov.

Segmentalne finanéné informacie, ktoré posudzuje predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a iné vynosy zo spravy
majetku znizené o naklady, ktoré mozno priamo priradit danym nehnutelnostiam, a predstavuju tak Cisty prevadzkovy zisk.
Predstavenstvo taktiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti. V segmente Priprava vystavby posudzuje
predstavenstvo moznosti akvizicii, predklada ponuky na kipu pozemkov a budov, kontroluje navrhy, povolenia a uzemné
plany. V segmente Realizacia vystavby posudzuje predstavenstvo rozpocet stavieb a realne vynalozené naklady suvisiace
s realizaciou stavieb, ako aj harmonogramy dodavok, marketing jednotlivych nehnutelnosti a c&innosti suvisiace
s prenajmom nehnutelnosti po ukoncéeni vystavby. V segmente Riadenie investicii posudzuje predstavenstvo moznosti
prevodu dalSich dcérskych spolo¢nosti do tohto segmentu, o by prispelo k rozvoju a rozsSireniu portfélia poniukaného
externym investorom. Obchodovanie s pozemkovym fondom sa interne vykazal manazmentu ako segment s vedlaj$im
zameranim.

(c) Ocenenie zisku alebo straty, majetku a zavazkov prevadzkového segmentu

Predstavenstvo posudzuje finanéné informacie zostavené podla Medzinarodnych Standardov pre finanéné vykaznictvo
platnych v Eurépskej unii. Hospodarenie kazdého segmentu posudzuje na zéklade zisku pred zdanenim a hodnoty Cistého
majetku. Skupina alokuje naklady jednotlivym segmentom na zaklade Specifickej identifikacie dcérskych spolo¢nosti, ktoré
patria k danému segmentu. Priame prevadzkové naklady vynaloZené v slvislosti s investiciami do nehnutelnosti st
priradené podla prislusného zdroja nakladov (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej v sivislosti s nakladmi na
elektrickl energiu). Transakcie dcérskych spolo€nosti sa priradia prisluSnému segmentu na zaklade podstaty transakcie
(napr. naklady dcérskej spolo€nosti, ktord dodava energie ostatnym dcérskym spolo€nostiam, su priradené segmentu, pre
ktory boli energie kipené). Vynimkou je pripad, ked sa nedaju alokovat konkrétnej kategorii segmentu, a tak zostanu
nepriradené.
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

(d) Informécie o vysledku hospodarenia, majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov

Informacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za obdobie roka kon&iaceho 31. decembra 2018 su uvedené

v nasledujucej tabulke:

HUB- Penazn
Nehnu- Nehnu- HUB  épro-
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie striedk  Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii _ €innosti y kované  Spolu
Vynosy z najmu z investicii do
nehnutelnosti 20
- kancelarske - 35.6 2.2 0.9 - - 1.3 - - 40.0
- maloobchodné - 14 - - - - - - - 1.4
- priemyselné - - - - - - - - -
37.0 2.2 0.9 - - 1.3 - - 41.4
Priame prevadzkové
néklady suvisiace
s investiciami do
nehnutelnost 20
- kancelarske 14.4 0.1 0.4 - - - - - 14.9
- maloobchodné 0.6 - - 0.1 - - - 0.7
- priemyselné - - - - - - - -
15.0 0.1 0.4 - 0.1 - - - 15.6
Prijem z manazerskej
¢innosti z investicii do 20
nehnutefnosti
- kancelarske 3.8 - - - - 0.6 - - 4.4
- maloobchodné 0.3 - - - - - - 0.3
- priemyselné - 0.4 - - - - - - 0.4
4.1 0.4 - - - 0.6 - - 5.1
Priame prevadzk.
vydavky z investicii do 21
nehnutefnosti
- maloobchodné (20.6) - (0.7) (0.1) - (22 - - (23.6)
- maloobchodné (0.3) - - - - - - - (0.3)
- priemyselné - - - - (0.2 - - - (0.2)
(20.9) - 0.7) (0.2) 0.2) (2.2 - - (24
Cisty prev. zisk z
investicii do 35.2 2.7 0.6 0.1) (0.1) (0.3) - - 38.0
nehnutelnosti
Zisk/ strata z
precenenia / 9
investicie do
nehnutelnosti
- kancelarske 7.5 176.8 2.3 - - 0.1 - - 186.7
- maloobchodné - 8.7 - - (0.1) - - 8.6
- priemyselné - - (0.2) - (0.3) - - - (0.5)
Podiel na zisku/ strate v
spoloé. podnikoch 10 10.0 ) ) ) ) ) ) ) 10.0
17.5 185.5 2.1 - (0.4) 01 - - 2048
Urokové vydavky — tretie
strany (8.0) (21.0) (2.5) - (0.1) - - 1.6) (33.2
44.7 167.2 0.2 (0.1) 0.6) (0.2 - (1.6) 209.6




HB Reavis Holding S.A.

Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konciaci 31. decembra 2018

Zostavenej v sulade s medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva prijatymi EU 28
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Informacie o ziskoch a stratach v segmente za rok konciaci 31. decdembra. 2018:
Nehnu- Nehnu- HUB- Penazné

Sprava telnosti vo telnosti Spréva Vedlajsie HUB pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku vystavbe v priprave investicii ¢éinnosti striedky kované Spolu
Invest.
manazérske - - - 1.6 - - - - 1.6
poplatky
Vynosy zo
staveb. zmlav 21 6.5 10.9 ) ) ) 23 . 22 219
Naklady na
staveb. zmluvy (8.9) (11.2) - - - - - (2.2) (22.3)
Iné vynosy/
naklady 155 (40.6) (7.3) 1.4) (0.8) 3.3) (1.8) (19.5) (59.2)
Zisk pred
Zdanenim 57.8 126.3 (7.1) 0.1 (1.4) 1.2) (1.8) (21.1) 1516
Nakup investic. 8.1 83.1 66.6 : : : - - 157.8
majetku 9
Staveb. naklady
suvisiace s 63.4 1423 9.6 - 0.4 7.7 - - 2234
investic.
majetkom 9
Staveb. naklady
sUvisiace so 8.9 - - - - - - - 8.9
spolo€. podnikmi
Staveb. néaklady
sUvisiace so - 11.2 - - - - - 2.2 13.4
staveb. pracami
Spolu investicie 80.4 236.6 76.2 - 0.4 7.7 - 2.2 403.5
Predaj
investicného 25 (385.3) - - - - - - - (385.3)
majetku
Celkovy predaj (385.3) - - - - - - - (385.3)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informécie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2018 su uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnu- Nehnu- HUB Penazné
Sprava telnosti vo telnosti Sprava Vedlajsie HUB pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  €innosti striedky kované Spolu
Investicie do
nehnutelnosti 9
- kancelarske 616.8 663.2 227.1 - - 8.2 - - 1,515.3
- maloobchodné - 120.4 - - - - - - 120.4
- priemyselné - - - - 30.7 - - - 30.7
- investicie do

nehnutelnosti 224.1 - 13.3 - 5.0 - - - 242.4

drzanych na predaj 14
- spolo¢né podniky 10 54.5 - - - - - - - 54.5
Odlozena dan 26 - - - - - - - 11.8 11.8

Ostatné nealokované

" - - - - - - 172.3 202.5 374.8
aktiva

Majetok spolu 895.4 783.6 240.4 - 35.7 8.2 172.3 214.3 2,349.9

Uvery a pdzicky

- dlhodobé 18 (165.7) (376.8) (37.2) - - - - (34.7) (614.4)
- kratkodobé 18,7 (5.0) (57.7) (7.3) - - - - (63.2) (133.2)
- slvisiace s majetkom ) ) ) ) ) ) )

uréenym na predaj 14 (143.9) (143.9)
Odlozena danova
povinnost 26 ) ) ) ) ) ) - (193 (79.3)
Ostatné nealokované ) ) ) ) ) ) - (121.0) (121.0)
zavazky ’ ’
Zavazky spolu (314.6) (434.5) (44.5) - - - - (298.2) (1,091.8)

Hodnota cistého

majetku segmentu 580.8 349.1 195.9 - 35.7 8.2 172.3  (83.9) 1,258.1
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informacie. Analyza vynosov, nakladov, dlhodobého majetku a investi¢nych vydavkov podla jednotlivych
krajin za obdobie roka konc&iaceho 31. decembra 2018 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Slo- Ceska Ma- Velkd Nemec Ostatné  Nealo-
v mil. EUR Pozn. vensko republika  Pol'sko d’arsko Britania ko krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobne 17.0 34 115 0.3 9.2 - - - 414
vynosy 20
Servisné poplatky 20 9.0 1.1 2.8 - 2.7 - - - 15.6
Manazérske poplatky 20 4.0 1.2 0.2 - (0.3) - - - 5.1
Priame prevadzkové naklady 21 (13.2) (1.4) (4.1) (0.2) (4.9) (0.2) (0.1) - (24.1)
Cisty preva(,izkoyy zisk z investicii 16.8 43 10.4 0.1 67 (0.2) ©0.1) ) 38.0
do nehnutelnosti
Zisk z precenenia 9 39.9 5.3 81.9 19.8 47.9 - - - 194.8
Vynosy zo stavebnych zmlav 21 3.6 5.4 11.9 0.1 0.9 - - - 21.9
Naklady zo staveb. zmluvy (3.8) (5.2) (12.9) - (0.4) - - - (22.3)
Podiel na zisku spoloénych podnikov 10 - - 10.0 - - - - - -
Nakladové troky (16.5) (3.7) (9.9) (1.3) 1.4) (0.2) (0.3) - (33.2)
Poplatky za investi€ény manazment - - - - - - 1.6 - 1.6
Ostatné (naklady) / vynosy (25.3) 1.4 (0.8) (7.0) (5.00 (1.4) (21.1) - (59.2)
Zisk pred zdanenim 14.7 7.5 90.6 11.7 48.7 (1.7) (19.9) - 151.6
Investicie do nehnutefnosti - 132.4 15 747 110 4032 : : - 6228
pouzivané alebo volné 9
Investicie do nehnutefnosti - 276.7 620 4478 1050 599 922 : - 10436
rozostavané 9
Investicie do spolo&nych podnikov 10 2.3 - 52.2 - - - - - 54.5
Ostatny dlhodoby majetok 3.5 1.2 19.3 0.6 3.8 - 52.0 12.0 92.4
Dlhodoby majetok spolu 414.9 64.7 594.0 116.6 466.9 92.2 52.0 12.0 1,813.3
Dlhodoby majetok klasifikovany ako
drzany na predaj 1 257.4 - - 13.8 - - - - 2712
DIhodoby majetok spolu, vratane majetku 4, 5 647 5940 1304 4669 922 520 120 2,0845
drzaného na predaj
15 39.2 4.0 52.3 9.8 11.9 7.3 47.8 - 172.3
Periazné prostriedky a ekvivalenty
Ostatné nealokované aktiva - 93.1 93.1
Majetok spolu
711.5 68.7 646.3 140.2 478.8 99.5 99.8 105.1 2,349.9
Uvery a pozicky 18
- dihodobé (300.9) (54.3) (174.5) (5.5) (79.2) - - - (614.4)
- kratkodobé (81.2) (8.0) (2.8) 0.2) (0.3) (22.2) (18.5) - (133.2)
Zavazky spojené s dlhodobym majetkom
drzanym na predaj 14 (158.2) . ) 0.6) . ) . - (18.8)
Odlozena darova povinnost na dafi z prijmu 26 - (79.3) (79.3)
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - (106.1) (106.1)
Zavazky spolu (540.3) (62.3) (177.3) (6.3) (79.5) (22.2) (18.5) (185.4) (1,091.8)
Hodnota Cistého majetku 171.2 6.4 4690 1339 3993 773 813 (80.3) 1,258.1
segmentu
Kupatlnvestlcu dvo rv1er’1nuteln_ost| ) ) 36 8.1 587 874 ) ) 157.8
(vratane nepenazného majetku) 9
Stavebné naklady suvisiace = 95.9 47 660 24.0 281 47 - - 2234
s investiciami do nehnutelnosti 9
Stavebné néklady suvisiace so
L L - - 8.9 - - - - - 8.9
spolo&nymi podnikmi
Stavebneé naklady sivisiace so 38 59 4.0 ) 0.4 ) ) ) 13.4
stavebnymi pracami
- 99.7 9.9 82.5 32.1 87.2 921 - - 403.5
Investicie spolu
Predaj investicii do nehnutefnosti 25 - (88.5) (188.6) - (108.2) - - - (385.3)
Predaj spolu - (88.5) (188.6) - (108.2) - - - (385.3)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Informéacie o vysledku hospodarenia jednotlivych segmentov za obdobie roka kon&iaceho 31. decembra 2017 su uvedené

v nasledujucej tabufke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Spréva Vo telnosti Riadenie Vedlajsie pro- Nealo-

v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  €innosti  striedky kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné

vynosy z investicii do

nehnutelnosti
- kancelarske 36.5 1.3 1.2 15.2 - - - 54.2
- maloobchodné - - 17 0.6 - - - 2.3
- priemyselné 3.2 0.1 - - 0.8 - - 4.1

20 39.7 14 2.9 15.8 0.8 - - 60.6

Priame prevadzkové naklady

sUvisiace s investiciami do

nehnutelnosti
- kancelarske (9.3) (1.3) 1.2) (8.2) - - - (20.0)
- maloobchodné - - 1.2) - - - - 1.2)
- priemyselné (0.3) (0.2) - - (0.2) - - (0.7)

21 (9.6) (1.5) (2.4) (8.2) 0.2) - - (21.9)

Cisty prevadzkovy ziskz 30.1 (0.1) 05 7.6 0.6 . - 38.7

investicii do nehnutelnosti
Zisk /(strata) z precenenia

investicii do nehnutelnosti
- kancelarske 1.4 54.7 39.5 - (0.1) - - 95.5
- maloobchodné - 8.3 (10.0) - 1.4 - - (0.3)
- priemyselné (0.6) - (1.6) - 2.2 - - -
Medzistcet 9 0.8 63.0 27.9 - 35 - - 95.2
Podiel na zisku resp. strate 71 ) ) ) ) ) ) 71

spolo€nych podnikov 10 ' '
Zisk / (strata) z pre-

cenenia investicii do

nehnutelnosti, vratane 7.9 63.0 21.9 ) 35 ) . 102.3

spolo€nych podnikov
Nékladové Groky (5.6) (11.8) (2.0) 1.2) - - (3.8) (24.4)
Investiéné manaz.

poplatky - - - 15 - - - 15
Ostatné (néaklady) / vynosy (16.9) (15.9) (18.3) 13.8 (3.0) (2.9) 18.9 (24.3)
Zisk pred zdanenim 155 35.2 8.1 21.7 1.1 (2.9) 15.1 93.8
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)
Informécie o majetku a zavazkoch jednotlivych segmentov k 31. decembru 2017 su uvedené v nasledujucej tabulke:
Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava Vo telnosti Sprava Vedlajsie pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave investicii  €innosti  striedky kované Spolu
Investicie do nehnutelnosti 9
- kancelarske 425.0 482.7 260.4 120.6 - - - 1,288.7
- maloobchodné - 75.0 - - 7.9 - - 82.9
- priemyselné - 0.1 - - 35.7 - - 35.8
- investicie do nehnutel-
nosti drzanych na predaj 14 330.2 ) 19.9 ) ) ) ) 350.1
- spolo¢né podniky 10 56.2 - - - - - - 56.2
- odlozena dan 26 - - - - - - 16.9 16.9
Ost,atne nealokované ) ) ) ) ) 261.4 202.8 464.2
aktiva
Majetok spolu 811.4 557.8 280.3 120.6 43.6 261.4 219.7 2,294.8
Uvery a pozicky
- dlhodobé 18 (103.3) (387.0) (47.6) (61.0) - - - (598.9)
- kratkodobé 7,18 (19.5) (2.6) (3.5) (2.5) - - (54.0) (82.1)
- vratane majetku 14 (212.0) . . . . - - (2120
uréeného na predaj
Odlozena d:anova 26 ) ) ) ) ) ) (69.9) (69.9)
povinnost
Ostatné nealokované
zavazky - - - - - - (136.2) (136.2)
Zavazky spolu (334.8) (389.6) (51.1) (63.5) - - (260.1)  (1,099.1)
Hodnota Cistého majetku 476.6 168.2 229.2 57.1 43.6 261.4 (40.4)  1,195.7

segmentu

Analyza investi¢nych vydavkov podla jednotlivych segmentov za obdobie roka konciaceho 31.Decembra 2017 je uvedena

v nasledujucej tabufke:

Nehnu-
telnosti Nehnu- Penazné
Sprava Vo telnosti Spravainv Vedlajsie pro- Nealo-
v mil. EUR Pozn. majetku  vystavbe v priprave esticii  €innosti  striedky kované Spolu
Kupa investicii do
nehnuternosti 9 280.4 - 21.1 - - - - 301.5
Stavebné naklady suvisia-
ce s investiciami 23.6 80.8 25.9 - 6.8 - - 137.1
do nehnutelnosti 9
Stavebné naklady
suvisiace so spolo¢nymi 27.1 - - - - - - 27.1
podnikmi
Stavebné naklady
sUvisiace s realizaciou - 37.3 - - - - - 37.3
zakaziek
Investicie spolu 3311 118.1 47.0 - 6.8 - - 503.0
Predaj investicii do
nehnutelnosti 25 (31.1) - 1.2) (183.7) - - - (216.0)
Predaj spolu (31.1) - (1.2) (183.7) - - - (216.0)
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6 Segmentalna analyza (pokracovanie)

Geografické informéacie. Analyza vynosov, ndkladov a investiénych vydavkov podla jednotlivych krajin za obdobie roka
konciaceho 31. decembra 2017 a geografické informacie o stave dlhodobého majetku ku driu 31. decembra 2017:

Slo- Ceska Velka  Ostatné Nealo-
v mil. EUR Pozn. vensko republika Polsko  Madarsko Britania krajiny kované Spolu
Vynosy z prenajmu a podobné 20 28.3 11.0  14.2 - 7.1 - - 60.6
vynosy
Priame prevadzkové naklady 21 (14.1) (2.2) (4.3) - (1.3) - - (21.9)
Cisty prevédz!(ovy'zisk z investicii 14.2 8.8 99 ) 58 ) ) 38.7
do nehnutelnosti
Zisk z precenenia 9 43.4 0.7 24.2 19.5 7.4 - - 95.2
Podiel na zisku spolo¢nych podnikov 0.1 7.0 - - - 7.1
Nakladové Groky (12.5) 3.7) (7.0) (0.3) (0.9) - - (24.4)
Investiéné manazérske poplatky - - - - - 15 - 1.5
Ostatné (naklady) / vynosy 2.8 (5.0) (2.4) (3.6) (10.0) (5.9) (0.2) (24.3)
Zisk pred zdanenim 48.0 0.8 31.7 15.6 2.3 (4.4) (0.2) 93.8
Investlc’:le dg nehnutel‘ngstl - 1921 ) 71.7 ) 2818 ) ) 545.6
pouzivané alebo volné 9
Investicie do nehnutelnosti —
rozostavané 9 263.8 37.6 322.3 80.4 157.7 - - 861.8
Investicie do spolo&nych ) ) ) ) )
podnikov 10 2.4 53.8 56.2
Ostatny dlhodoby majetok 12.9 3.2 20.7 1.2 10.9 1.4 1.1 51.4
Dlhodoby majetok spolu 471.2 40.8 468.5 81.6 450.4 1.4 1.1 1,515.0
Dlhodobé aktiva klasifikované 14 64.3 111.9 210.3 - - - - 386.5
ako drzané na predaj
Dlhodobé aktiva spolu, 535.5 152.7 678.8 81.6 450.4 14 1.1 1,901.5
vratane drzanych na predaj
15 28.3 15 23.3 3.0 112.7 92.6 - 261.4
Penazné prostriedky a penazné
ekvivalenty
Ostatny nealokovany majetok - - - - - - 131.9 131.9
Majetok spolu 563.8 154.2 702.1 84.6 563.1 94.0 133.0 2,294.8
Uvery a pdzicky 18
- dlhodobé (348.3) (62.0) (138.4) (5.2) (45.0) - - (598.9)
- kratkodobé (46.8) (0.3) (18.9) (1.9) - (14.2) - (82.1)
Zavazky spojene s dlhodobym ) ) ) )
majetkom uréenym na predaj 14 (42.8) (56.9)  (139.9) (239.0)
OdlozZena dariova povinnost’ 26 - - - - - - (69.9) (69.6)
Ostatné nealokované zavazky - - - - - - (109.2) (109.2)
Zavazky spolu (437.9) (119.2) (296.6) (7.1) (45.0) (14.2) (179.1) (1,099.1)
Hodnota cistého majetku
segmentu 125.9 35.0 405.5 77.5 518.1 79.8 (46.1) 1,195.7
Kupatlnvestlcu dvo ?ehnutelnostl ) 12.9 8.2 ) 280.4 ) ) 3015
(vratane nepenaznych) 9
Stavebne naklady suvisiace 49.2 41 282 12.0 43.6 - - 1371
s investiciami do nehnutelnosti 9
Stavebrle pal_(lady slvisiace so ) ) 271 ) ) ) ) 271
spolo€nymi podnikmi
Stavebne naklady stvisiace ) ) ) ) 37.3 ) ) 37.3
s realizaciou zdkaziek
Investicie spolu 49.2 17.0 63.5 12.0 361.3 - - 503.0
Predaj investicii do
nehnutemnosti 25 (102.6) (113.4) - - - - - (216.0)
Predaj spolu (102.6) (113.4) - - - - - (216.0)
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7  Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejnenia o spriaznenych stranach. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma schopnost kontrolovat druhu stranu, je pod spolo€nou kontrolou resp. mdze uplatriovat
vyznamny vplyv alebo ma spolo€nu kontrolu nad druhou stranou pri uskuto€riovani vyznamnych prevadzkovych rozhod-
nuti. Pri posudzovani vztahu spriaznenych stran sa pozornost upriamuje na podstatu vztahu a nie iba na jeho pravnu
formu. Bezprostredna materska spolo¢nost Spolo¢nosti i najvy$sSia osoba, ktord Spolo¢nost ovldda su uvedené
v Poznamke €. 1. Transakcie sa vSeobecne vykonavaju iba na zaklade obojstrannej dobrovolnosti.

Vrcholovy manazment Skupiny pozostava zo 19 senior manazérov (2017: 18). Kratkodobé bonusy pre manazment su
splatné v plnej vyske do 12 mesiacov po skonéeni odpracovaného obdobia, ktorého sa tykaju.

Charakter vztahov s tymi spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina realizovala vyznamné transakcie alebo vykazala vy-
znamné zostatky k 31. decembru 2018, je uvedeny niZSie.

K 31. decembru 2018 vykazovala Skupina nasledujlce zostatky so spriaznenymi stranami:

Clenovia

) Subjekty pod vrcholového Spolocné
v mil. EUR spoloénou kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (Pozn. 76 0.3 0.2 8.1
13) ’ ’ ’ :
Kompenzacia strat za obchodné pohladavky pre partnera (3.4) - - (3.4)
Finanény majetok 0.3 - - 0.3
Uvery (Pozn. 13) 1.2 - 13.3 14.5
Pozicky (pozn. 18) (14.0) - - (14.0)
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn.12) - - 5.7 5.7
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky — kratkodobé
(Pozn.19) 9.1) (0.8) 0.3) (10.2)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky — dlhodobé i )
(Pozn.19) (6.4) (6.4)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn.19) (0.7) - - (0.7)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za rok konciaci 31. decembru 2018 su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Subjekty pod Clenovia
. spoloénou  vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu

Vynosy z poskytnutych sluzieb 4.3 - - 4.3

Vynosy zo stavebnych zékaziek - 2.2 7.0 9.2

Vynosy z prenajmu 2.4 - 0.3 2.7

Naklady spojené s prenajmom (1.2) - - 1.2)

Ostatné sluzby (9.0) (0.6) 0.1) 9.7)

Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy) - (2.9) - (2.9)

Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne poistenie) - (0.5) - (0.5)

Vynosové uroky 0.1 - 1.1 1.2

Nakladové aroky (0.2) - (0.2) (0.3)
Iné penazné prijmy 0.1 0.1
K 31. decembru 2017 vykazovala Skupina nasledujluce zostatky so spriaznenymi stranami:

Subjekty pod Clenovia
spolocnou vrcholového Spolo¢né

v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky Spolu
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky (Pozn. 13) 11.7 0.3 28.2 40.2
Ostatny majetok 4.7 - - 4.7
Finanény majetok 0.1 - - 0.1
Uvery a pohladavky — dihodobé (Pozn.11) 1.0 - - 1.0
Pozicky (Pozn. 18) (14.2) - - (14.2)
Uvery (pozn. 13) 0.3 - 36.6 36.9
Ostatny dlhodoby majetok (Pozn.12) - - 6.5 6.5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky — (10.5) (0.5) 6.9) (17.9)

kratkodobé (Pozn.19)
Ostatné dlhodobé zavazky (Pozn.19) (0.7) - - (0.7)
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7 Zostatky na uctoch a transakcie so spriaznenymi stranami (pokrac¢ovanie)

Vynosové a nakladové polozky so spriaznenymi stranami za obdobie roka konciaceho 31. decembra 2017 s uvedené v
nasledujucej tabulke:

Subjekty pod Clenovia
. spoloénou vrcholového Spoloéné
v mil. EUR kontrolou  manazmentu podniky  Spolu
Vynosy z poskytnutych sluzieb 4.6 - - 4.6
\Vynosy zo stavebnych zakaziek - 2.3 38.7 41.0
\/ynosy z prenajmu 4.7 - 0.3 5.0
Naklady spojené s prenajmom 1.2) - - 1.2)
Ostatné sluzby (1.5) - (0.3) (1.8)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (platy a mzdy) - (1.8) - (1.8)
DIhodobé zamestnanecké pdzitky (naklady na socialne zabezpecenie) - (0.5) - (0.5)
Devizové zisky minus straty (0.1) - (1.0) (1.1)
Nakladové uroky 0.2 - - 0.2

Akcionar Skupiny sa v ramci programu vyplacania podielov na zisku, ktorych vySka zavisi od narastu (upravenej) hodnoty
Cistych aktiv Skupiny, zaviazal vyplatit klt€ovym veducim pracovnikom Skupiny zodpovedajiucu sumu. KedZe uvedenu
Ciastku uhradi akcionar a ta nepredstavuje platbu na baze podielov podla IFRS, Skupina ju nezahrnula do néakladov.
Odmena vyplatena ¢lenom predstavenstva materskej spolo¢nosti dosiahla v roku 2018 vySku 0,8 mil. EUR pocas obdobia
roka konciaceho 31. decembra 2018 (2017: 0,7 mil. EUR).

piny (31.december 2017: nula EUR).
Rozdelenia finanénych prostriedkov vliastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2018 a 2017,su popisané v bode 17.

Investicie Skupiny do spoloénych podnikov su popisané v Pozn. 10. Skupina obdfzala po¢as 2018 dividendy v hodnote
10.1 mil. € zo spolo€nych podnikov.



HB Reavis Holding S.A.

Poznamky ku konsolidovanej uétovnej zavierke za rok konciaci 31. decembra 2018

Zostavenej v stlade s medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva prijatymi EU 36
8 Dlhodoby hmotny majetok
Pohyby u¢tovnej hodnoty dlhodobého hmotného majetku su uvedené v nasledujlcej tabulke:
Motorové Rozostavané
vozidlaa investicie vra-
Pozemky Stroje a ostatny tane preddav-
v mil. EUR a budovy zariadenia majetok kov (CIP)  Spolu
1. januar 2017
Obstaravacia cena 12.9 6.8 27.1 - 46.8
Opravky a opravné polozky (7.4) (4.8) (25.6) - (37.8)
Zostatkova hodnota 5.5 2.0 15 - 9.0
Rok ukonéeny 31. decembra 2017
Prirastky - - - 4.5 4.5
Presuny 2.5 0.4 1.4 (4.3) 0.0
Ubytky (1.3) (0.8) (0.1) - (2.2)
Odpisy (0.3) (0.7) (0.8) - (1.8)
Koneéna zostatkova hodnota 6.4 0.9 2.0 0.2 9.5
december 2017
Obstaravacia cena 14.1 6.4 28.4 0.2 49.1
Opravky a opravné polozky (7.7) (5.5) (26.4) (39.6)
Zostatkova hodnota 6.4 0.9 2.0 0.2 9.5
Rok kon¢iaci 31. 12. 2018
Prirastky - 0.1 - 2.6 2.7
Presuny 0.1 0.1 - (0.2) -
Ubytky - 0.1) (0.8) 0.3) 1.2)
Odpisy (0.1) (0.9) (0.8) - (1.8)
Koneéna zostatkova hodnota 6.4 0.2 0.4 2.3 9.3
December 2018
Obstaravacia cena 14.2 6.6 27.6 2.3 50.6
Opréavky a opravné polozky (7.8) (6.4) (27.2) - (41.9)
Zostatkova hodnota 6.4 0.2 0.4 2.3 9.3

K 31. decembru 2018 Skupina neprenajimala ziadny vyznamny dlhodoby hmotny majetok formou finanéného prenajmu
(kde Spolo¢nost je najomcom) (2017: nula). K 31. decembru 2018 bolo na dlhodoby hmotny majetok v hodnote 4,9 mil.
EUR (k 31. decembru 2017: 5,3 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran, ktoré poskytli Gvery.
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9 Investicie do nehnutelnosti

2018 2017
Vyuzivané Vyuzivané

v mil. EUR Rozostavané alebo vol'né Rozostavané alebo vol'né
Reélna hodnota k 1. januéaru 861,8 545,6 639,5 565,1
Akvizicie investicii do nehnutelnosti 149.7 8.1 211 280.4
Technické zhodnotenie investicii do nehnutelnosti 192.6 30.8 113.5 23.6
Presuny z rozostavanych do vyuzivanych 19.9 - - -
Presuny zo skupiny majetku uréeného na predaj (226.7) 226.7 - -
Presuny do dlhodobého hmotného majetku (Pozn. 8) - - - (0.9)
Presuny do skupiny majetku drzaného na predaj (Pozn.14) (18.3) (177.6) (18.3) (158.2)
Presun do finanénych investicii z dévodu straty ) ) ) (183.7)
kontroly (pozn. 25) '
Predaje (107.4) (14.4) (2.0) -
Zisky / (Straty) z precenenia na realnu hodnotu

o P 62.7 - - -
- nehnutelnosti dokonéené pocas roka
Zisky / (Straty) z precenenia na realnu hodnotu 1245 76 04.4 0.8
Dopad prepoctu na menu prezentacie (15.2) (4.0) 12.6 18.5
Realna hodnota k 31. dec. 1,043.6 622.8 861.8 545.6

V roku 2017 Skupina klasifikovala projekt v Brne, Ceska Rep. ako uréeny na predaj. Vedenie prehodnotilo tento zamer
pocas roku 2018 a rozhodlo sa ponechat projekt vo svojom portféliu. Z tohto dévodu Skupina presunula EUR 19.9 z Gc¢tov
majetku uréeného na predaj na Ucet investicného majetku k 31. December 2018.

Niektoré operativne prenajmy klasifikovala Skupina ako investicie do nehnutelnosti. Takéto operativne prenajmy sa uctuju
tak, ako keby boli finanénym prenajmom. K 31. decembru 2018 dosahovala u¢tovna hodnota tychto investicii do nehnu-
tefnosti vySku 9,1 mil. EUR (2017: 9,1 mil. EUR).

K 31. decembru 2018 bolo na investicie do nehnutelnosti vo vyske 1 086,2 mil. EUR (31. december 2017: 844,6 mil. EUR)
zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zabezpeka za tvery.

Ziskané ocenenia investicii do nehnutelnosti boli pre ucely U¢tovnej zavierky upravené, aby sa zabranilo duplicitnému
uctovaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykadzané ako samostatné aktiva a pasiva, a tiez na zadklade nezavaznych ponuk na
odkupenie, vysledkov hibkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialineho kupujiceho a o iné faktory. Odsuhlasenie
medzi ziskanymi oceneniami a oceneniami upravenymi v U¢tovnej zavierke je uvedené v nasledujucej tabulke:

31ldecember 3l.december

v mil. EUR Pozn. 2018 2017
Ziskané ocenenia 1943.3 1780.6
Minus: nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby hmotny majetok (vlastné

vyuZitie) .7 7
Minus: upravy vedenia zohfadfujuce nezavazné ponuky na odkupenie,

vysledky hlbkovej analyzy (due diligence) zo strany potencialneho 3.3 8.6

kupujuceho a iné faktory
Minus: pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom 11(a) (8.7) (8.5)
Minus: presuny do skupin majetku klasifikovanych ako drzané na predaj 14 (193.8) (176.5)
Minus: presuny do skupiny finanénych investicii z dévodu straty kontroly (72.0) (191.1)
Reélna hodnota k 31.december 1,666.4 1,407.4

10 Investicie do spoloénych podnikov

V roku 2014 vstupila Skupina do nového spolo¢ného podniku v Polsku, ked ziskala 51% majetkovy podiel v projekte West
Station. V roku 2015 zvysSila Skupina svoj majetkovy podiel v tomto spoloénom podniku na 71% bez vyznamnej zmeny
v dal$ich rokoch.
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10 Investicie do spoloénych podnikov (Pokracovanie)

Nasledujuce sumy predstavuju majetok, zavazky, vynosy a hospodarsky vysledok spolo¢nych podnikov:

2018 2017

West Station Inves- Ostatné spol. West Station Inves- Ostatné

ticia 1-2 podniky ticia1-2 spol. pod-

In millions of EUR niky
Vynosy 12.6 0.6 2.4 0.6
Zisk a celkovy suhrnny zisk za rok 14.1 0.4 11.1 0.2
Obezny majetok 285 04 12.6 0.3
Dlhodoby majetok 199.2 8.2 182.2 8.6
Kratkodobé zavazky (16.0) 3.7) (65.1) (4.0)
Dlhodobé zavazky (138.0) (0.1) (53.6) (0.1)
Cisté aktiva prijemcu investicie 73.7 4.8 76.1 4.8
Podiel ostatnych investorov (21.6) (2.4) (22.3) (2.4)
Investicia do spoloéného podniku 52.1 2.4 53.8 2.4

Spoloény podnik West Station méa nesplateny Gver od nespriaznenej banky. Uverova zmluva obsahuje klauzulu, podia
ktorej nie je mozné vyplacat dividendy investorom bez suhlasu veritela.

11 Pohladavky a avery

v mil. EUR Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
Pohladavky z motivaénych bonusov za prenajom (a) 8.7 10.1
Po6zicky spriaznenym stranam — dlhodobé (Pozn. 7) (b) - 1.0
Uvery tretim stranam 0.5 0.6
Pohladavky a Uvery spolu 9.2 11.7

(@) Pohladavky z motivanych bonusov za prenajom vo vySke 8,7 mil. EUR (31.december 2017: 10,1 mil. EUR)
predstavuju naklady na bonusy vykazované rovhomerne pocas doby trvania prenajmu — vid pozn. 2.9 a 2.18.. Tieto
pohfadavky nie su ani po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Nie su zabezpec€ené a su splatné zo strany
velkého poctu ngjomcov, pricom Skupina mé moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

(b)  Skupina poskytla spriaznenym stranam p6zicky vo vyske 0,0 EUR ku dru 31. decembru2018 (31. december 2017:
1,0 mil. EUR).

12 Ostatny dlhodoby majetok

v mil. EUR Pozn. 31.december 2018 31. december 2017
Ostatny dlhodoby majetok (a) 3.7 5.0
Ostatny dlhodoby majetok — spolo¢né podniky (b) 5.7 6.5
Ostatny dlhodoby majetok spolu 9,4 115
(@ K 31. decembru 2018. suma 1,2 mil. € suvisela s projektmi v Polsku. Stav ostatného dlhodobého majetku zahfial

mnoZstvo nematerialnych poloziek. K 31. decembru 2017 predstavuje suma 1,1 mil. EUR predplatené poplatky za nevy-

Cerpané pdzicky. ZvySok pripada na mnozstvo nematerialnych poloZiek.

(b) Pozri Poznamku 7, Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami a Poznamku 13.
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohlPadavky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
Pohladavky z obchodného styku 14.5 12.1
Pohladavky z obchodného styku a preddavky spoloénym podnikom 7 0.2 28.2
Derivaty a iné finanéné aktiva 4.6 7.6
Prijmy budtcich obdobi z prenajmu 15 0.4
Neuctované pohladavky zo servisnych poplatkov 5.3 3.3
P&zicky spriaznenym stranam 7 (a) 14.5 36.9
Ostatné finanéné pohladavky 1.7 7.8
Pohladavky z obchodného styku a iné pohl. voci spriaznenym stranam 7 7.9 12.0
Znizené o opravnu polozku k pohladavkam z obchodného styku (5.0) (5.3)
Finanény majetok spolu 45,2 103,0
Pohladavka z titulu DPH 15.7 9.6
Preddavky 10.1 2.8
Pohladavka z titulu dane z prijmov 1.4 1.7
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 72.4 117.1
(@) Uvery a pdzicky sa poskytuju za tychto podmienok — Grokové sadzby 2.68-8.16% (2017: 3.67% - 9.86%).
Opravné polozky k pohfadavkam z obch. styku a inym pohl. sa ur€uju podla nasledovného vzorca:
Trvalé
Miera straty Hruba hodnota ECL
Pohladavky z obch. styku a iné
- kratkodobé 0.5% 325 0.2
- splatné do max. 30 dni 3.0% 2.6 0.1
- splatné v ramci 30 - 90 dni 5.0% 0.6 -
- 91 - 180 dni po splatnosti 10.0% 2.6 0.3
- 181 - 360 dni po splatnosti 25.0% 2.0 0.5
- viac nez 360 dni po splatnosti 75.0% 5.3 3.9
Spolu pohl. z obch. styku (hruba hod). 45.6 5.0
Opravna polozka (5.0)
Spolu pohl. z obch. styku (Gétovna hodnota) 40.6
Pohladavky v Cistom 4.6
Spolu penazné pohladavky 45.2

Nasl. tabulka vysvetluje zmeny opravnej polozky k pohfadavkam z obchodného styku a inym pohl. podla zjednoduSeného

modelu ECL medzi zagiatkom a koncom obdobia:

v mil. EUR 2018 2017
Opravna polozka k 1. januéru 5.3 1.7
Zauctovanie opravnej polozky do zisku alebo straty za dané obdobie - 3.6
Dodato¢na opravna polozka / (rozpustenie polozky) na zniZzenie hodnoty pohlada- ©0.3) )
vok '

Opravna polozka k 31. decembru 5.0 5.3
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13  Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Zabezpecené pohladavky zasobami alebo inymi aktivami k 31.decembru:

v mil. EUR 31. december2018 31. december 2017
Pohladavky z obchodného styku zabezpecéené:

- bankovymi zarukami 0.9 0.7
- vkladmi nadjomcov 0.7 0.9
Spolu 1.6 1.6

Finanény dopad majetku drzaného ako zabezpeka sa prezentuje zverejnenim hodnét zabezpeky samostatne pre (i) tie
pohfadavky, kde sa zabezpeka spolu s ostatnymi Uverovymi vylepSeniami rovna alebo je vysSia nez uctovna hodnota
pohladavky (,majetok s dostato¢nou zabezpekou®) a (ii) tie pohladavky, kde je zdbezpeka spolu s ostatnymi Gverovymi

opatreniami nizSia nez uctovna hodnota pohladavky (,majetok s nedostato¢nou zabezpekou®).

Finan¢ny dopad zébezpek k 31. decembru 2018 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Majetok s dostatoénou Maijetok s nedostatoénou
. zébezpekou . zébezpekou
Uétovna hodnota Realna hodnota Uétovna hodnota Realna hodnota
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku zabezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1.0 6.1 10.8 0.6

Finanény dopad zabezpek z 31. decembru 2017 je uvedeny v nasledujuce;j tabulke:

Majetok s dostatoénou Majetok s nedostato€nou
. zébezpekou . zébezpekou
Uctovna hodnota Reélna hodnota Uc¢tovna hodnota Reélna hodnota za-
v mil. EUR majetku zabezpeky majetku bezpeky
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 1.2 8.8 7.7 0.4

Zabezpeka sa pouzije na vyrovnanie akychkolvek pohladavok v pripade, Ze ddjde k neplneniu zo strany klienta.

Analyza uverovej kvality pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok k 31. decembru 2017:

Pohfadavky  Prijmy

z obchodného buddcich Pézicky Ostatné fi-

styku (vratane obdobiz spriaznenym nanéné po-
v mil. EUR spol. podn.) prengjmu strandm hradavky Spolu
Pohladavky do splatnosti a neznehodnotené:
Pohladavky kryté bankovymi alebo inymi zarukami 1.6 - - - 1.6
Nezabezpecené pohladavky 78.3 3.7 0.3 15.4 97.7
Do splatnosti a neznehodnotené spolu 79.9 3.7 0.3 15.4 99.3
Individualne posudené ako znehodnotené
- menej nez 30 dni po lehote splatnosti 5.4 - - - 5.4
- 30 az 90 dni po lehote splatnosti 1.3 - - - 1.3
- 90 az 180 dni po lehote splatnosti 0.6 - - - 0.6
- 180 az 360 dni po lehote splatnosti 0.3 - - - 0.3
- viac nez 360 dni po lehote splatnosti 1.4 - - - 1.4
Individualne znehodnotené pohladavky spolu 9.0 - - - 9.0
Znizené o opravnl polozku (5.3) - - - (5.3)
Spolu 83.6 3.7 0.3 15.4 103.0

Primarnym faktorom, ktory Skupina berie do Uvahy pri stanoveni, ¢i je pohladavka znehodnotena, je lehota po splatnosti.
Preto Skupina prezentuje vekovu analyzu individualne znehodnotenych pohladavok z obchodného styku a inych pohlada-
vok. Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo vkladom. Nezabezpecené
pohladavky sa tykaju velkého poctu ré6znych najomcov, pricom Skupina ma moznost ich v pripade neplnenia vystahovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa vyznamne neliéi od ich reélnej

hodnoty.
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 ma Skupina zriadené zalozné pravo na pohladavky vo vySke 2,1 mil. EUR ako zabezpeku za prijaté
Gvery (2017: 1,5 mil. EUR).

14 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy majetku klasifikovaného ako drzany na predaj:

31.december 31.december
v mil. EUR 2018 2017
Investicie do nehnutelnosti 15.8 )
Investi¢ny majetok 242.4 350.0
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 115 18.2
Pohladavky, uvery a p6zi¢ky - 0.6
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 15 17.7
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 271.2 386.5

K 31. decembru 2018 klasifikovala Skupina majetok a zavézky piatich (5) dcérskych spolo¢nosti (HB REAVIS Buda Project
Kft., TC Tower Al s. r. 0., Twin City Il s. r. 0., Twin City IV s. r. 0. a SPV Vi$tuk s. r. 0.) ako drzané na preda,.

K 31. decembru 2017 Klasifikovala Skupina majetok a zavazky piatich (5) dcérskych spolo€nosti (AUPARK Brno, spol. s
r.o., FORSEA s.r.0., GBC C Polcom Investment XXIX Sp. z 0. sp. k., GBC D Polcom Investment XXX Sp. z 0. sp. k a Twin
City IV s. . 0.) ako drzané na predaj. Cast budovy Twin City C bola uznana ako investiény majetok ku 31. decembru 2017
a bola dana do uzivania vlastnikovi a preklasifikovana na nehnutefny majetok ku 31. decembru 2018. Jej redlna hodnota
dosiahla k 31. decembru 2018 15,8 mil. €.

Skupina odpredala akcie vo svojich dcérskych spolognostiach Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o. a HYPARKOS, s.r.0.
v priebehu roka skonéeného 31. decembra 2017. Obe dcérske spoloc€nosti su klasifikované ako dlhodobé aktiva urcené
na predaj ku driu 31. december2016.

Investicie do nehnutelnosti sa oceruju ro¢ne vzdy k 31. decembru v reélnej hodnote, pri€om sa vyuziva poradenstvo
nezavislého kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti z ocefiovania podobnych nehnutelnosti v podobnych
lokalitach. Metddy a vyznamné predpoklady aplikované pri stanoveni realnej hodnoty su popisané v Pozn. 3 a 31.

Hlavné triedy zavazkov priamo suvisiacich s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

v mil. EUR 31. december 2018 31. december 2017
Odlozeny dariovy zavazok 10.5 21.8
Uvery a pdzicky 143.9 212.0
Zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky 4.4 5.2

Zavazky priamo suvisiace s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj—

158.8 239.0
spolu

K 31. decembru 2018 bolo na investicie do nehnutelnosti drzanych na predaj v uctovnej hodnote 242,4 mil. EUR (31.
december 2017: 350,0 mil. EUR) a nehnutelnosti v hodnote 15,8 mil. EUR (31. december 2017: 0 EUR); na pohladavky
v Ué¢tovnej hodnote 11,5 mil. EUR (31. december 2017: 18,2 mil. EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran
ako zabezpeka za prijaté uvery a pdzicky.

Tri (3) (FORSEA s.r.0., GBC C Polcom Investment XXIX Sp. z 0. sp. k. a GBC D Polcom Investment XXX Sp. z o. sp. k.)
z piatich (5) dcérskych spolo€nosti klasifikované ako drzané na predaj ku driu 31. december 2017 boli odpredané
v priebehu roka 2018. Z dévodu priaznivych zmien na trhu a pokracujucich vyjednavani nebol ukoneny predaj dcérskej
spolo¢nosti Twin City IV s.r.o. po€as roku 2018. Projekt je aktivhe marketovany a Skupina sa zaviazala ukoncit transakciu
predaja poc€as roku 2019.

15 Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

v mil. EUR 31. december 2018 31. december 2017

Peniaze v banke a penazna hotovost’ 172.3 261.4

Peinazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 172.3 261.4
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15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty (pokracovanie)

K 31. decembru 2018 mohla Skupina pefiaznymi prostriedkami a penaznymi ekvivalentmi volne disponovat s vynimkou
viazanych penaznych prostriedkov vo vyske 2,8 mil. EUR (2017: 2,2 mil. EUR).

V tabulke je uvedena Uverova kvalita zostatkov hotovosti a hotovostnych ekvivalentov na zaklade stanovenia Uverového
rizika k 31.12. 2018. Pozn. 29 obsahuje vysvetlenie systému hodnotenia Gverového rizika Skupiny.

V mil. EUR Hotovost’ v banke Spolu
- Vynikajaca 131.0 131.0
- Dobra 41.0 41.0
- Uspokojiva 0.3 0.3
Spolu hotovost’ a hotovostné ekvivalenty 172.3 172.3

Spolocnost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne

- Banky s ratingom Vynikajuca: Rating podla Moody A1, A2, A3 alebo podla Fitch A+, A, A-

- Banky s ratingom Dobra: Rating podla Moody Baal, Baa2, Baa3 alebo podla Fitch BBB+, BBB, BBB-
- Banky s ratingom Uspokojiva: Rating podla Moody Bal, Ba2, Ba3 alebo podla Fitch BB+, BB, BB-

Nijaké zostatky na bankovych uétoch nie s po lehote splatnosti a nie su ani znehodnotené. Analyza Uverovej kvality
zostatkov na bankovych uctoch k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej tabulke:

v mil. EUR Hotovost' v banke Spolu

Rating podla kritérii Spolo¢nosti

- Banky s ratingom 1 229,1 229,1
- Banky s ratingom 2 17,6 17,6
- Banky bez ratingu 14,7 14,7
Spolu 261,4 261,4

Spolocnost klasifikuje banky podla ich ratingu nasledovne:

- Banky s ratingom 1: Ratingy A1, A2, A3 podla agentury Moody’s alebo A+, A, A- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 2: Ratingy Baal, Baa2, Baa3 podla agentury Moody’s alebo BBB+, BBB, BBB- podla agentury Fitch
- Banky s ratingom 3: Ratingy Bal, Ba2, Ba3 podla agentiry Moody’s alebo BB+, BB, BB- podla agentury Fitch

K 31. decembru 2018 a 2017 sa uctovna hodnota pefaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov nelisila vyznamne
od ich realnej hodnoty. Maximalne uveroveé riziko suvisiace s pefiaznymi prostriedkami a pefaznymi ekvivalentmi je limi-
tované uctovnou hodnotou pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.

16 Financ¢né investicie

v mil. EUR 31. december 2018 31. december 2017
Investicie do The Cambridge Incubator, LLC (a) 51.6 -
Investicie do inv. fondu HB REAVIS CE Real Estate 0.2 1.1
Spolu - finanéné investicie 51.8 1.1

(@) Vo februari 2018 Skupina ziskala nekontrolny podiel v spolo€nosti Cambridge Incubator, LLC v Delaware za
protiplnenie v sume 49,8 mil. €. Jedina zmena v porovnani so zostatkom k 31. decembru 2018 bola sp6sobena
posunom devizového kurzu. VSetky finanéné investicie si ohodnocované v realnej hodnote prostrednictvom
zisku alebo straty (pozn. 2.2 a pozn. 3). Realna hodnota investicie do The Cambridge Incubator, LLC ku 31.
decembru 2018 sa pribliZzuje ndkladom na obstaravanie.
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17 Z&kladné imanie a emisné azio
Kmenové akcie Emisné azio Spolu
Pocet akcii EUR EUR EUR
1.januar 2017 12 500 12 500 532 622 500 532 635 000
31.december 2017 12 500 12 500 494 002 499 494 014 999
30. december 2018 30,000 30,000 455,852,721 455 882 721

Celkovy pocet schvalenych kmenovych akcii je 30 000 s nominalnou hodnotou akcie 1 EUR. VSetky vydané kmeriové
akcie boli splatené v pinej vyske. S kazdou kmefiovou akciou je spojeny jeden hlas. 12 500 akcii bolo vydanych 20. ok-
tébra 2010 a dodato€nych 17 500 akcii bolo vydanych 4. septembra 2018 z dévodu zmeny pravnej formy zo spolo€nosti

s ru€enim obmedzenym na akciovu spolo¢nost.

imania vlastnikom zo strany dcérskych spolo¢nosti.

Schvélené a vyplatené rozdelenie vlastného imania poc€as roka su uvedené v tabulke:

v mil. EUR, s vynimkou dividend na akciu Poznamka 2018 2017
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 1. januara 19 8.8 -
Rozdelenia vlastného imania viastnikom schvalené pocas roka (z emisného azia) 38.1 38.6
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom vyplatené poc¢as roka (46.9) (29.8)
Rozdelenia vlastného imania vlastnikom splatné 31. december 19 - 8,8
Ciastka na akciu schvalena poéas roka v EUR 1,271.7 3,089.6

18 Uvery a pézicky

v mil. EUR Poznamka  31. december 2018 31. december 2017
Dlhodobé

Bankové avery 289.3 2725
Vydané dlhopisy (a) 293.8 326.4
Zavazky finan¢ného lizingu (b) 313 -
DIhodobé uvery a pézi€ky spolu 614.4 598.9
Kratkodobé

Bankové Uvery 84.0 64.3
Uvery od spriaznenych osdb 7 14.0 14.2
Vydané dihopisy (a) 35.2 3.6
Kratkodobé Gvery a pézicky spolu 133.2 82.1
Uvery a pdziéky spolu 747.6 681.0

(@) Dlhopisy predstavuju nasledujice dlhové nastroje:

(i) dihopisy denominované v EUR vo vyske 30,0 mil. EUR, vydané v Bratislave v auguste 2014 a splatné v auguste

2019, uro€ené sadzbou 4,25 % p.a.; a

(ii) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 40,0 mil. EUR, vydané v Bratislave v marci 2015 a splatné v marci 2020,

uro€ené sadzbou 4,25% p.a.,

(iii) dlhopisy denominované vo vyske 1,250 mil. CZK (EUR 48,9 mil.), vydané v Prahe v marci 2016 so splatnostou v

marci 2021, uro€ené sadzbou 6M PRIBOR + 4% p.a.;

(iv) dlhopisy denominované vo vySke 100,0 mil. PLN (EUR 23,9 mil.) vydané vo VarSave v oktébri 2016 so
splatnost'ou v aprili 2021, uro¢ené sadzbou 6M WIBOR + 4,40% p.a.
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18  Uvery a péziéky (pokraéovanie)

(v) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 25 mil. EUR, vydané v Bratislave v decembri 2016 a splatné v decembri
2021, uro¢ené sadzbou 3,50% p.a.;

(vi) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 12 mil. EUR, vydané v Bratislave v marci 2017 a splatné v marci 2022,
uroc¢ené sadzbou 3,50% p.a.;

(vii) dlhopisy denominované v EUR vo vySke 20 mil. EUR, vydané v Bratislave v juni 2017 a splatné v jani 2022,
urocené sadzbou 3,35% p.a.;

(viii) dlhopisy denominované v PLN vo vySke 220 mil. PLN (EUR 52,6 mil.), vydané v VarSave v juli 2017 a splatné
v januari 2022, uro¢ené sadzbou 6M WIBOR + 4,20% p.a.;

(ix) dIhopisy denominované v EUR vo vySke 45 mil. EUR, vydané v Bratislave v septembri 2017 a splatné v septembri
2027, urocené sadzbou 4,45% p.a.;

(x) dlhopisy denominované v EUR vo vyske 31 mil. EUR, vydané v Bratislave v novembri 2017 a splatné v novembri
2023, trocené sadzbou 3,25% p.a.

VSetky bankové uvery a p6zicky Skupiny su denominované v EUR, GBR, PLN alebo CZK.

(b) Zavazky z finanéného lizingu:

v mil. EUR 31 December 2018 31 December 2017
Splatné v ramci 2 — 5 rokov 31.3
Spolu 31.3 -

Zavazky z finanéného lizingu v sume 31,3 mi. € predstavuju ekvivalent protiplnenia Skupiny v sume 28 mil. GBP odsuh-
laseny za to, Ze sa Skupina stala lizingovym vlastnikom priestorov vo Farringdon West, Londyn, UK. Zavéazok je splatny
po ukongeni projektu.

Aktualna hodnota zavazku z finanéného lizingu sa priblizuje hrubej splatnej sume zavazku z finanéného lizingu.

Schvalenie ¢istého dlhu

Dolu uvedena tabulka zobrazuje udaje analyzy ndSho dlhu a pohyby nasho dlhu v roku 2018. DIhové polozZky su vykazané
ako financovanie vo vykaze penaznych tokov.

Bankové Zavazky
V mil. EUR pozicky Dlhopisy fin. lizingu Iné dlhy  Spolu
Pézicky su uvedené vo Vykaze o finan€nej pozicii
v stave zo dia 31. decembra 2016 396.7 1958 - 63.7 656.2
Po6zicky ako sucast zavazkov priamo spojenych s dlhodo-
bym majetkom klasifikovanym ako drzanym na predaj ku 90.3 - - - 90.3
driu 31. decembra 2016 (pozn.14)
Spolu p6zicky ku diiu 31 December 2016 487.0 195.8 - 63.7 746.5
Prijmy z novych ¢erpanych pbézigiek 378.4 162.8 - - 541.2
Splatené pdzicky (181.2) (32.7) - - (213.9)
Opréavky k cudzej mene (8.5) 4.2) - - (12.7)
Nehotvovos_tné pohyby z dévodu straty kontroly v dcérskej (113.5) ) ) 63.7) (177.2)
spolo€nosti
Zmena zapocitaného uroku 0.8 8.3 - - 9.1
Pozicky su uvedené vo Vykaze o finanénej pozicii
v stave zo diha 31. decembra 2017 351.0 330.0 ) - 6810
P&zicky ako suc€ast zavazkov priamo spojenych s dlhodo-
bym majetkom klasifikovanym ako drzanym na predaj ku 212.0 - - - 212.0
dfiu 31. decembra 2017 (pozn. 14)
Spolu p6zicky ku diu 31 December 2017 563.0 330.0 - - 893.0
Prijmy z novych ¢erpanych pbézigiek 294.4 - - - 294.4
Splatené pozicky (109.1) - - - (109.1)
Opravky k cudzej mene 2.7 2.6 - - 53
Nehotvovos.tné pohyby z dévodu straty kontroly v dcérskej (218.7) ) ) - (218.7)
spolo¢nosti
Zmena zapocitaného uroku 2.3 (1.0) - - 1.3
Vplyv konverzie na menu vo vyro€nej sprave (3.4) (2.6) - - (6.0)
Pridany finanény lizing - - 31.3 - 31.3
P6zicky su uvedené vo Vykaze o finanénej pozicii
v stave zo dia 31. decembra 2018 387.3 329.0 31.3 - 747.6
P&zicky ako sucast zavazkov priamo spojenych s dlhodo-
bym majetkom klasifikovanym ako drzanym na predaj ku 143.9 - - - 143.9

dfiu 31. decembra 2018 (pozn. 14)
Spolu p6zicky ku diu 31 December 2018 531.2 329.0 31.3 - 891.5
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18  Uvery a péziéky (pokraéovanie)

Uétovné hodnoty k 31. Reélne hodnoty k 31.
december december
v mil. EUR 2018 2017 2018 2017
Bankové Gvery 289.3 272.5 294.6 274.8
Vydané dlhopisy 293.8 326.4 330.9 335.9
Zavazky finanéného lizingu 31.3 - 31.3 -
Dlhodobé uvery a po6zicky 614.4 598.9 656.8 610.7

kratkodobych tUverov a pézi€iek sa priblizne rovna ich realnej hodnote.

Skupina ma nasledujice necerpané Uverové linky:

v mil. EUR 31. december2018 31. december 2017
Dostupnost’

- vyprsi do 1 roka 33.6 40.7
- vyprSi za viac nez 1 rok 297.5 138.8
Necerpané uverové linky spolu 331.1 179.5

Na investicie do nehnutelnosti (Pozn. 9) bolo zriadené zalozné pravo v suvislosti so zabezpekou za Uvery vo vySke 364.8
mil. EUR (31.december 2017: 342.9 mil. EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju ukazovatel maximalnej vysky Gveru k hodnote
majetku od 55 % do 75 % (2017: 53 % az 70 %) a minimalny ukazovatel krytia dlhovej sluzby od 1.00 do 1.20 (2017: 1.15
do 1.30). Pocas roka 2018 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky na jej zverejnenie plnila Skupina
vSetky podmienky Uverovych zmlav a ziadne Uverové podmienky neboli znova prerokovavané z dévodu nesplacania alebo
poruSenia podmienok. Okrem toho Skupina splatila Uver v hodnote 14 mil. EUR a nacerpala nové uvery a pdzicky v
hodnote 71.3 mil. EUR, vratane 15 mil. EUR v obdobi po 31. decembri 2018 az do datumu schvalenia tejto konsolidovanej
uctovnej zavierky na jej zverejnenie.

19 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

v mil. EUR Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
Dlhodobé

Ostatné dlhodobé zavéazky 15.2 10.3
Dlhodobé zavazky spolu 15.2 10.3
Kratkodobé

Zéavazky z obchodného styku 13.8 24.1
Zavazky z vystavby investicii do nehnutefnosti 39.8 25.0
Casovo rozlisené zavazky 18.2 15.4
Distribdcia na splatnt akciu 17 - 8.8
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje 1.8 2.9
Ostatné zavazky 2.6 0.1
Zavazky voci spoloénym podnikom 0.3 6.9
Refundované zavazky 4.2 3.4
Kratkodobé zavazky spolu 80.7 86.6
Polozky, ktoré nepatria medzi financné nastroje:

Vynosy buducich obdobi z prenajmu 5.0 6.2
Zavazky zo zmlav 1.7 1.6
Vydavky buducich obdobi na zamestnanecké pozitky 1.4 3.0
Ostatné splatné dane a poplatky 0.6 1.0
Preddavky na DPH 0.7 0.4
Preddavky na najom a iné preddavky 0.8 0.1

Kratkodobé pohfFadavky z obchodného styku a ostatné
kratkodobé pohladavky spolu
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19 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného leasingu, zavazkov z vystavby investicii do nehnu-
tefnosti, Casovo rozliSenych zavazkov, splatnych dividend, zavazkov voci akcionarom, ostatnych zavéazkov z obchodného
styku voci spriaznenym osobam a ostatnych zavazkov sa neliSi vyznamne od ich uctovnej hodnoty.

20 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti

v mil. EUR 2018
Vynosy z prenajmu

Kancelérie 40.0

Maloobchod 1.4

Priemysel -
Servisné naklady

Kancelarie 14.9

Maloobchod 0.7

Priemysel -
Manazérske poplatky

Kancelarie 4.4

Maloobchod 0.3

Priemysel 0.4
Vynosy spolu 62.1
v mil. EUR 2018 2017
Vynosy z prenajmu — kancelarie 59.3 54.2
Vynosy z prenajmu — maloobchod 2.4 2.3
Vynosy z prenajmu — priemysel 0.4 4.1
Vynosy spolu 62.1 60.6

Tam, kde je Skupina prenajimatelom, su buduce minimalne lizingové splatky, ktoré ma prijat na zaklade nevypovedatel-
ného operativneho prenajmu, roz€lenené nasledovne:

v mil. EUR 31. december 2018  31. december 2017
Najneskor do 1 roka 29.0 32.6
1 -5 rokov 126.5 58.6
Viac nez 5 rokov 209.0 315
Buduce prijmy z operativneho prenajmu spolu 364.5 122.7

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffaju obratové najomné, ktoré zavisi od vynosov z predaja maloobchodnych jednotiek,
ktoré si prenajimaju najomnici. Tieto sumy nie st zahrnuté vo vysSie uvedenych platbach, pretoze Skupina nie je schopna
ich odhadnut s dostatoénou presnostou. Celkové podmienené platby vykazané pocas roka 2018 ako vynosy Skupiny
z operativneho prenajmu predstavovali 0.1 mil. € (2017: nula EUR).

21 Priame prevadzkové néklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti

v mil. EUR 2018 2017

Priame prevadzkové naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti generujiacimi
Vynosy z prenajmu:

Spotreba materialu 11 0.4
Opravy a udrzba 1.2 1.1
Naklady na sietové sluzby 5.1 5.7
Sluzby suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 14.0 13.6
Dan z nehnutelnosti 0.9 1.1
Iné naklady 1.8 -

Spolu 24.1 21.9
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22 Analyza vynosov podla kategdrie
Analyza vynosov podla kategdrie na zaklade usmernenia o uznani vynosov platného od 1. januéra 2018:
v mil. EUR Pozn. 2018
Prijem z prenajmu 20 41.4
Servisné poplatky 20 15.6
Manazérske poplatky 20 5.1
Spolu prenajom a podobné prijmy z investicného majetku 62.1
Poskytnuté sluzby 24 5.5
Ostatné 24 1.7
Spolu iné prevadzkové prijmy 7.2
Stavebné vynosy 219
Spolu vynosy a iné prijmy 91.2
Ku 31. decembru 2018 dokoncila Skupina vSetky stavebné zmluvy.
Analyza vynosov podla kategdrie na zaklade usmernenia o uznani vynosov platného pred 1.januarom 2018:
v mil. EUR Note 2018 2017
Prenajom a podobné prijmy 20 62.1 60.6
Vynosy zo stavieb 21.9 85.5
Vynosy zo sluzieb 24 55 7.3
Iné 24 1.7 1.8
Spolu vynosy ainé prijmy 91.2 155.2
23 Zamestnanecké pozitky
v mil. EUR 2018 2017
Platy a mzdy 24.4 26.4
Naklady na déchodkové plnenia — programy so stanovenymi prispevkami 1.3 1.4
Zamestnanecké pozitky spolu 25.7 27.8

Ku 31. decembru 2018 mala Skupina 758 zamestnancov v hlavnych prevadzkach nehnutelnosti Skupiny (plny prac.

uvazok) (2017: 632 zamestnancov).
24 Prevadzkové vynosy a naklady

Prevadzkové naklady zahfmaju:

v mil. EUR 2018 2017
Sluzby 315 38.5
Vydavky na prengjom 3.6 3.3
Naklady na predaj zasob 1.9 1.0
Poplatky za audit 0.9 0.8
Spotreba materialu 1.4 1.4
Naklady na energie 0.2 0.2
Cista strata zo znehodnotenia fin. a zmluv. aktiv - 3.6
Ostatné dane a poplatky (0.3) 1.5
Ostatné 6.1 4.7
Prevadzkové naklady spolu 45.3 55.0
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24 Prevadzkové vynosy a naklady (pokra¢ovanie)
Ostatné prevadzkoveé vynosy zahffiaju:

v mil. EUR 2018 2017
Predaj sluzieb 55 7.3
Predaj zasob 11 1.4
Iné prevadzkové vynosy 0.6 0.4
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 7.2 9.1

25 Predaj dcérskych spoloénosti

Skupina odpredala akcie v 6smich (8) dcérskych spolo¢nostiach v priebehu roka 2018, a to v spolo¢nostiach GBC C
Polcom Investment XXIX Sp. z 0. sp. k, GBC D Polcom Investment XXX Sp. z o. sp. k, Jamestown Sp. z 0.0., Jarrow Sp.
Z 0.0., Gdanski C SCSp., Gdanski D SCSp., FORSEA s.r.0. a EIGHT House S.ar.l, pricom spolo¢nosti GBC C Polcom
Investment XXIX Sp. z 0. sp. k, GBC D Polcom Investment XXX Sp. z 0. sp. a FORSEA s.r.o. boli k 31. decembru 2017
klasifikované v kategérii dlhodobého majetku drzaného na predaj.

Skupina stratila kontrolu vo fonde CE REIF v roku kon¢iacom 31. decembra 2017.

Predany majetok a zavazky, trzby z predaja a zisk z predaja su uvedené v nasledujucej tabulke:

2018 2017
Dcéry pre- Strata kon-
Dcéry predané 3. Spolu predané dané 3. troly nad Spolu pre-
v mil. EUR strandm dcéry strandm dcérami dané dcéry
Investicie do nehnutelnosti — pouz. 385.3 385.3 32.3 183.7 216.0
Iné dlhodobé aktiva 12.7 12.7 25 - 25
Odlozena dariova povinnost (26.5) (26.5) (2.9) (16.8) (19.7)
Uvery a pozicky (218.7) (218.7) (0.4) (176.8) (177.2)
Zavazky z obchodného styku a iné
2Avizky (4.2) (4.2) (19.5) (20.4) (39.9)
Penazné prostriedky a ekvivalenty 4.2 4.2 0.3 27.0 27.3
Ostatny prevadzkovy kapital 7.8 7.8 1.7 4.5 6.2
Cista hodnota majetku 160.7 160.7 14.0 1.2 15.2
Vynos z predaja dcérskych spolo€. 21.8 21.8 8.5 17.3 25.8
Prepocet cudzej meny -rozdiely
prevedené z inych sthrnnych prijmov (7.4) (7.4) (0.4) - (0.4)
pri strate kontroly
Vynosy,z prgdaja a straty kontroly 175.1 175.1 221 ) 221
nad dcérami
Minus perfiazné prostriedky v dcérskych
spol. v den transakcie “42) 42) ©0.3) (@7.0) (@7.3)
Mlnusv pohliadavka z predaja dcérskej 1.2) 1.2) ) ) )
spolo¢nosti
Splatené pohl. predosl. obdobi za predaj 17 17
dcér ) ) ’ ) )
Vyrovnanie zavazkov predosl. obdobi za
predaj dcér ) ) ©.1) ) 0.1)
Penazny vynos z predaja 169.7 169.7 23.4 (27.0) (3.6)
26 Dan z prijmov
Vydavky na dan z prijmov:
v mil. EUR 2018 2017
Splatna dar (2.0) 35
Odlozena dan (29.5) (14.1)
Danové vynosy/ (vydavky) za dany rok (31.5) (10.6)
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26 Dan z prijmov (pokracovanie)

Vyrovnanie predpokladanej a skutoéne vyrubenej dane:

v mil. EUR 2018 2017
Zisk pred zdanenim 151.6 93.8
Teoretické dafiova povinnost’ pri sadzbe 19,78% (2017:19,55%) (30.0) (18.3)
Darovy vplyv poloZiek, ktoré nie st odpocitatelné alebo zdanitelné pre Ucely zdanenia:

- prijem oslobodeny od dane 6.3 8.2

- do€asne nezdanitefné polozky (1.3) (2.9)

- zmena v odhade dane z prijmu z predo$l. obdobia (0.4) 4.7
Neuznana odlozena dan (6.7) (4.0)
Vyuzitie predoslych neuznanych prenesenych danovych strat 0.6 0.8
Danové vynosy/ (vydavky) za dany rok (31.5) (10.6)

Skupina aplikuje 19.78% (2017: 19.55%) sadzbu dane pre vypocet teoretickych danovych nakladov vypocitanych ako
vazeny priemer sadzieb platnych na Slovensku - 21% (2017: 21%), v Cesku a Pol'sku - 19% (2017: 19%), v Madarsku -
9% (2017: 9%), Nemecku - 15% (2017:15%) a vo Velkej Britanii - 20% (2017: 20%) kde sa nachadza vacsina prevadzok
Skupiny.

Rozdiely medzi IFRS a platnymi Statutarnymi danovymi nariadeniami sposobili vznik do¢asnych rozdielov medzi tc¢tovnou
sumou aktiv a pasiv pre Ucely finanéného vykazovania a ich dafiovymi zakladmi. Dalej je uvedeny dariovy vplyv pohybov
uvedenych do€asnych rozdielov:

Presun Presun
Pripisanie do aktiv Rozdiel z Pripisanie do aktiv Rozdiel z 31.
k zisku/ Predaj na konverzie 3112. kzisku/ Predaj na konverzie 12.
v mil. EUR 1.1.2017 strate  dcér predaj meny 2017 strate dcér  predaj meny 2018
Danovy vply odpo¢it.
[zdanitel. doéasnych
rozdielov
Investi¢ny majetok (68.1) (12.6) 19.7 6.2 0.7 (54.1) (32.8) 7.5 7.6 (0.1) (71.9)
Nerealizovatelné devizové
zisky/ straty ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Prenesené dariové straty 2.8 (2.5) - - - 1.3 2.2 - - - 35
Nehnutelnosti 0.5 - - - - 0.5 0.4 - - - 0.9
Iné (0.7) - - - - (0.7) 0.7 - - - -
Cista odlozena dan
(65.5) (14.1) 19.7 6.2 0.7 (53.0) (29.5) 7.5 7.6 (0.1) (67.5)

(zavéazok)

V kontexte aktualnej Struktdry Skupiny nemusia byt dafiové straty a aktualne danové aktiva inych firiem v Skupine
kompenzované aktualnou dafiovou povinnostou a zdanitelnym ziskom inych firiem v Skupine. Z tohto dévodu sa mézu
dane napoditavat aj v pripade konsolidovanej darovej straty. Preto si odlozené danové pohladavky a zavazky
kompenzované iba ak suvisia s tym istym danovym subjektom.

Skupina ofakava vykrystalizovanie v podstate vSetkych odlozenych dafiovych povinnosti po viac nez 12 mesiacoch od
datumu vypracovania sUvahy.

27 Kurzové zisky / (straty)

v mil. EUR 2018 2017
Bankové Gvery — nerealizované (5.3) 11.7
Pézicky v rdamci Skupiny zahr. prevadzkam, ktoré netvoria su¢ast Cistej inv. — nerealizované 4.2) 5.2
Pohladavky a zavazky z obch. styku a ostatné pohl. a zavazky — realizované pocas obdobia (0.2) 2.7)
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky — nerealizované 1.2 (0.6)

Kurzové zisky / (straty) (8.5) 14.6
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28 Podmienené zavazky a prevadzkové rizika

Darniova legislativa. V krajinach, v ktorych Skupina pbsobi, podlieha dariova a colna legislativa rdznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym moéze dochadzat ¢asto. Prislusné organy mézu spochybnit interpretaciu uvedenej legislativy, ktord
vedenie uplatiuje pri transakciach a ¢innostiach Skupiny. Skupina zahrnuje holdingové spolo¢nosti, ktoré boli zalozené
a ktoré pdsobia v roznych jurisdikciach. Pri stanoveni dafiovych zavéazkov Skupiny sa vychadza z predpokladu, Ze tieto
holdingové spolo¢nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Téato interpretacia prislusnej legislativy méze byt
spochybnena, a hoci dopad takéhoto spochybnenia sa v si¢asnej dobe nedé spolahlivo odhadnut, méze byt vyznamny
pre finanénu situaciu alebo celkovi €innost’ Skupiny. Pozri tiez Pozn. 3).

Zavazky z investicénej vystavby. Zmluvné zavazky kupit, postavit’ alebo vybudovat' investiciu do nehnutelnosti dosaho-
vali k 31. decembru 2018 vySku 169.8 mil. EUR (31. december 2017: 199.4 mil. EUR). Tato suma bude ¢iasto¢ne finan-
covand z externych Gverov (Gverové zavazky od bank 338.6 mil. EUR). Skupina je presvedcena, ze buduce Cisté prijmy a
financovanie budu dostato¢né na ich krytie ako aj na krytie im podobnych zavazkov.

Zavazky z prevadzkového lizingu. Tam kde je Skupina najomcom, budice min. lizingové poplatky z nezrusitelnych
prevadzkovych lizingov su nasledovné:

v mil. EUR 2018 2017
do 1 roka 49 3.6
po 1 roku do 5 rokov 19.0 11.7
DlhSie nez 5 rokov 76.0 77.4
Spolu zavazky z prevadzkového lizingu k 31. decembru 99.9 92.7

Okrem pozemkov v Polsku (pozn. 5), vyuziva Skupina pozemky vo Velkej Britanii na zaklade lizingovych zmluv, podla
ktorych je pravo na vyuzivanie pozemkov prenesené na Skupinu ako vymena za odplatu vo forme poplatkov, ktoré su
predmetom revizie a z4visia od trhového najomného.

29 Riadenie finanéného rizika

Riadenie rizik v Skupine sa sustreduje na tieto finanéné rizika: averové riziko, trhové riziko (vratane zmien vymennych
kurzov, rizika urokovej miery a cenového rizika), riziko likvidity, prevadzkove rizika a pravne rizika. Hlavnym ciefom riadenia
finan¢ného rizika je urcit limity rizika a nasledne zabezpecit udrzanie rizika v ramci tychto hranic. Riadenie prevadzkového
rizika a pravneho rizika ma zabezpecovat’ nalezité fungovanie internych predpisov a postupov s cieflom minimalizovat
prevadzkove a pravne rizika.

(i) Kreditné riziko

Skupina je vystavend kreditnému riziku, €o je riziko, Ze jedna zmluvna strana finanéného nastroja spdsobi druhej strane
finanénu ujmu tym, Ze si nesplini nejakd svoju povinnost. Kreditné riziko vznika v désledku transakcie s fakturaciou ako aj
v désledku inych transakcii s protistranami, pri ktorych dochadza k vzniku finanénych aktiv.

Maximalne kreditné riziko Skupiny je dané uctovnou hodnotou jej finanéného majetku vykédzaného v konsolidovanej su-
vahe. Skupina nema Ziadnu vyznamnd mimosuvahovu expoziciu voci kreditnému riziku, pretoZe neposkytla finanéné za-
ruky ani kreditné prisfuby inym stranam.

Uroven kreditného rizika, ktorému je Skupina vystavena, stanovuje limity akceptovatelného rizika pre protistrany alebo
skupiny protistréan. Vedenie Skupiny pravidelne schvaluje limity pre jednotlivé Grovne kreditného rizika. Tieto rizikd sa
pravidelne monitoruju a raz za rok prehodnocuju.

Vedenie Skupiny zaviedlo dodato¢né postupy na zabezpecenie pohladavok z obchodného styku v suvislosti s fakturaciou.
Na zabezpecenie svojich pohladavok z faktdr vyuziva Skupina systém pozadovanych bankovych zaruk alebo finanénych
vkladov v zavislosti od ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny posudzuje vekovu $truktiru neuhradenych zostatkov na Uétoch pohladavok z obchodného styku a sle-
duje zostatky po lehote splatnosti. Povazuje preto za primerané poskytovat informacie o vekovej Strukture a dalSie infor-
mécie o Uverovom riziku tak, ako si uvedené v Pozn. 13.

Finan€né nastroje, pri ktorych sa uplatiuje vzajomné zapocitanie, podliehaju vymahatelnym ramcovym zmluvam o vza-
jomnom zapogitani &i inym podobnym schémam, su k 31. decembru 2018 nasledovné:
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29 Riadenie finanéného rizika (pokrac¢ovanie)
Ciastky podliehajice ramcovym
zmluvam o zapogéitani a podob-
nym schémam, ktoré neboli
vzajomne zapocitané v suvahe

Brutto ciastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzgomnom Ciastka
zapocitanim zapogditana v zapocitani v Finanéné Prijata penazna vystavena
v sUvahe stvahe stvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-h) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného 16 B 16 0.9 0.7 }
styku
Pasiva
Prijata periazna zabezpeka,
vykdzana v ramci zavazkov 0.7 ) 0.7 0.7 ) )

z obchodného styku
a ostatnych zavazkov

Finanéné nastroje, pri ktorych sa uplatfiuje vzdjomné zapocitanie, podliehaju vymahatefnym ramcovym zmluvam
0 vzajomnom zapogcitani ¢ inym podobnym schémam, boli k 31. decembru 2017 takéto:

Ciastky podliehajiice ramcovym
zmluvam o zapogéitani a podob-
nym schémam, ktoré neboli
vzajomne zapocitané v suvahe

Brutto c¢iastka Netto Ciastka Netto
pred vzajomnym Brutto ¢iastka po vzajomnom Ciastka
zapocitanim zapocitana v zapogcitani v Finanéné Prijata pefnazna vystavena
v sGvahe stvahe stvahe nastroje zabezpeka riziku
v mil. EUR a) b) c)=a)-h) d) e) c)-d)-e)
Aktiva
Pohladavky z obchodného 16 ) 1,6 07 0.9 ;
styku
Pasiva
Prijata periazna zabezpeka,
vykédzana v rdmci zavazkov 0.9 ) 0.9 0.9 ) )

z obchodného styku
a ostatnych zavazkov

Podla vSeobecnych podmienok zmluv s klientmi Skupina pozaduje bud pefaznu zabezpeku alebo bankova zaruku v pro-
spech Skupiny, aby zabezpecila vyméahatelnost svojich pohladavok. Skupina kazdoro¢ne posudzuje Ciastku zabezpecenu
penaznou istinou nebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo zapocitat Ciastky po lehote splatnosti voci istine alebo Ciastke
Cerpanej na zéklade bankovej zaruky.

Ciastky v stipcoch (d) a (e) vo vy$Sie uvedenych tabulkéach sa limitované vyskou rizika uvedenou v stipci (c) za kazdy
individudlny finanéni nastroj, aby sa zabezpecilo, Ze kone¢na uUroven ¢istého rizika nebude podhodnotena.

Koncentracia kreditného rizika

Pokial ide o banky a finan¢né institucie, Skupina spolupracuje len s tymi, ktoré maju vysoky rating od nezavislych agentar.
Skupina mé vklady v 35 bankach (2017: 33 bank), ale 90,7% (2017: 97,2 %) zostatkov na uctoch pefiaznych prostriedkov
bolo k 31. decembru 2018 ulozenych v 10 hlavnych bankach (2017: 10). Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu Uvero-
vého rizika v suvislosti so zostatkami na beznych bankovych uétoch za akceptovatelnu. Analyza podla Gverovej kvality
(ratingu banky) je uvedena v Pozn. 15.

K 31. decembru 2018 pohladavky a pézic¢ky Skupiny do spolo&nych podnikov predstavovali spolu 0,2 mil. EUR (2017: 28,2
mil. EUR). Manazment Skupiny posudzuje koncentraciu Uverového rizika s ohladom na stavy pohladavok voci spoloénym
podnikom.

Oceriovanie ocakadvanej kreditnej straty (ECL)

Skupina vyhodnocuje ECL na zaklade vyhliadok pre finan€né nastroje ocefiované v amortizaénych nakladoch a FVOCI a
z0 znehodnotenia finanénych a zmluvnych aktiv ku kazdému datumu vykazovania. Ocefovanie ECL odraza: (i) objektivnu
a pravdepodobnostne vazenu sumu uréovanu vyhodnotenim rozsahu moznych vysledkov, (ii) €asovu hodnotu pefazi a
(iii) vSetky opodstatnené a podporné informacie ktoré si dostupné bez extrémnych poplatkov a Usili na konci kazdého
vykazovacieho obdobia, tykajuce sa minulych udalosti, aktualnych a buddcich podmienok.
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Finan¢né nastroje ocenované v amortizaénych nakladoch a zmluvné aktiva su predstavené v konsolidovanom vykaze
finan¢nej pozicie okrem rozpatia ECL a su zauc¢tované do ziskov a strat. Iné zmeny uctovnej hodnoty su zauctované do
inych suhrnnych prijmov (“OCI”) ako zisky minus straty z dlhovych nastrojov vo FVOCI.

Skupina aplikuje trojstupfiovy model znehodnotenia na zaklade zmien v Uverovej kvalite od prvotného ocenenia. Finan¢ny
nastroj ktory nebol pri prvotnom oceneni Uverovo znehodnoteny sa klasifikuje na stupni 1. Finanéné aktiva v Stadiu 1 maju
ECL oceriované v sume totoznej s €astou celozivotnych ECL vyplyvajucich zo Standardnych udalosti ku ktorym méze déjst
pocas nasledujucich 12 mesiacov alebo az do zmluvnej splatnosti ak to bude trvat menej (“12 mesacné ECL”). Ak Skupina
identifikuje vyznamny narast kreditného rizika (“SICR”) od doby prvého ocenenia, aktiva sa presunu do $tadia 2 a ich ECL
sa ocenuje na celozivotnej baze v ECL, €o je do doby zmluvnej splatnosti ale uvazujic s o€akavanymi platbami vopred,
ak je to relevantné (“celozivotné ECL”). Ak sa Skupina rozhodne, Ze finan¢né aktiva su Uverovo znehodnotené, tieto aktiv
as a presunu do Stadia 3 a ich ECL sa oceriuje na celozivotnej baze v ECL. Pre finan¢éné aktiva ktoré su odkupené alebo
vytvorené uz ako uverovo znehodnotené (“POCI aktiva”), sa ECL vZdy ocenuje celozivotnym ECL. Poznamka 29 uvadza
informéacie o vstupoch, predpokladoch a technikach odhadovania vyuzivanych pri oceriovani ECL, vratane vysvetlenia
spbsobu zahrnutia vyhladovych informacii do modelov ECL Skupinou.

Vyznamny narast kreditného rizika (“SICR”).

Posudenie, ¢i doslo k vyznamnému zvy$eniu kreditného rizika (,SICR") od prvotného vykazania sa vykonava individualne
alebo na portféliovom zaklade. Pre ostatné pohladavky a ostatné finanéné aktiva sa ,SICR" posudzuje bud na portféliovom
zaklade, alebo individualne, v zavislosti od existencie bodovacich modelov. Manazment Skupiny pravidelne monitoruje a
kontroluje kritéria pouzivané na identifikaciu ,SICR".

Skupina povazuje narast kreditného rizika pri ostatnych pohladavkach a ostatnych finanénych aktivach za vyznamny, ak
je splnené jedno alebo viacero z nasledujucich kvantitativnych a kvalitativnych kritérii:

. 30 dni po splatnosti;
. Skupina pravidelne monitoruje diznikov so zvySenym Gverovym rizikom a povazuje tieto portfélia za “SICR”.

Uroveri ECL, ktora je vykazana v tejto konsolidovanej Gétovnej zavierke, zavisi od toho, &i sa Gverové riziko dlznika od
prvotného vykazania vyrazne zvysSilo. Ide o trojstupfiovy model na meranie ECL. V Urovni 1 sa nachadzaju finan¢né
nastroje, pri ktorych nedoSlo k vyznamnému rastu Uverového rizika od pociatocného zauctovania. U tychto aktiv su
zaUgtované dvanastmesadné odakavané Uverové straty. Uroveri 2 obsahuje také finanéné nastroje, pri ktorych doslo k
vyznamnému narastu Uverového rizika od pociatoéného zauctovania, ale neexistuje u nich objektivny dokaz
znehodnotenia. U tychto aktiv su zauctované celoZivotné oGakavané Uverové straty. V Urovni 3 sa nachadzaju finanéné
nastroje, pri ktorych existuje objektivny dbkaz znehodnotenia. U tychto aktiv su zauctované celoZivotné oCakavané
Uverové straty.

Ak existuje dokaz, ze kritéria ,SICR" uz nie su splnené, nastroj sa prevedie spat do urovne 1. Ak bola expozicia prevedena
do urovne 2 na zaklade kvalitativneho ukazovatela, Skupina monitoruje, ¢i tento indikator nadalej existuje alebo sa zmenil.

Skupina ma dva pristupy na meranie ECL: (i) individudlne postdenie a (ii) posudenie na portféliovom zaklade. Skupina
posudzuje pohladavky z obchodného styku na portféliovom zaklade. Skupina vykonava individualne posudenie vSetkych
pohladavok po lehote splatnosti viac ako 365 dni, priCom berie do Uvahy skuto€nost, &i je predmetna pohladavka
zabezpecena bankovou zarukou alebo zalohou v hotovosti. VSeobecne plati, Ze bankova zaruka poskytuje dostatonu
zaruku, Ze pohladavka sa nestane nelikvidnou, a preto nie su vytvorené opravné polozky na pohladavky zabezpecené
bankovou zarukou.

Ak sa meranie vykonava na portféliovom zéklade, Skupina urCuje Urovne expozicii a meria opravnu polozku na straty na
kolektivnom zaklade. Skupina analyzuje svoje expozicie podla segmentov uréenych na zaklade spolo¢nych rizikovych
charakteristik. Klu¢ové rizikové charakteristiky su: typ finanéného nastroja, typ klienta, datum prvotného vykazania a
zostavajuci ¢as do splatnosti. Jednotlivé segmenty tiezZ maju rozdiely v parametroch kreditného rizika. Relevantnost
zoskupenia je pravidelne monitorovana a posudzovana manazmentom.

Vyhladové informdcie zahrnuté do ECL modelov

Vyhodnotenie SICR a vypoc¢et ECL zahffiaju hodnoverné vyhladové informacie. Skupina identifikovala urcité kfucovée eko-
nomické premenné, ktoré koreluju s vyvojom v oblasti Gverového rizika a ECL. Predpoved finanénych tokov je poskytovana
Spravnou Radou a zabezpecuje najlepsi odhad o€akavaného makroekonomického vyvoja v nasledujicom roku. Skupina
vzala do Uvahy tieto informécie a na zaklade faktu, Ze vacsina finanénych aktiv nie je obezna, nemalo to vyznamny vplyv
na konsolidovanu finan€nu zavierku.

Co sa tyka akejkolvek finanénej predikcie, predpovede a pravdepodobnost vyskytu st predmetom vysokej miery prirodze-
nej neistoty a preto sa mézu aktualne vysledky vyrazne lisit od predpovede. Skupina uvazuje s predikciami za u¢elom
predstavenia svojich najlepSich odhadov pravdepodobnych vysledkov. Skupina pravidelne reviduje svoju metodol6giu
a predpoklady za u¢elom zniZenia rozdielov medzi odhadmi a skuto¢nou Uverovou stratou.
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
(i) Trhové riziko

Skupina je vystavend trhovému riziku. Trhové riziko vyplyva z: (a) otvorenych pozicii v zahraniénej mene, (b) uro€enych
aktiv a pasiv a (c) investicii do akcii alebo obchodnych podielov, z ktorych vSetky st ovplyvnené vSeobecnymi aj $pecific-
kymi pohybmi na trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujucu expanziu do krajin strednej a vychodnej Eurdpy si je vedenie Skupiny vedomé
zvySujucej sa miery vystavenia sa kurzovému riziku v dosledku rizika réznych mien, najma ceskej koruny, polského zlo-
tého, madarského forintu a britskej libry. Kurzové riziko vznika v désledku buducich obchodnych transakcii a majetku a
zavazkov vykazanych v cudzej mene, ktora nie je funkénou menou prislusného subjektu. Preto boli stanovené interné
ciele, zadsady a procesy riadenia tohto rizika. Vedenie vypracovalo smernicu, ktoré vyzaduje, aby spolo¢nosti v Skupine
riadili svoje kurzové riziko v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury. Na riadenie kurzového rizika vyplyvajuceho
z buddcich obchodnych transakcii ako aj vykdzaného majetku a zavazkov vyuzivaju spolo¢nosti v Skupine forwardové
zmluvy dohodnuté s pomocou skupinového oddelenia Treasury. Z tohto dévodu Skupina investovala do hedgingovych
nastrojov, ktoré slizia na minimalizaciu kurzovych strat.

Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % nizSie oproti Grovniam, aké boli po€as roka konciaceho 31. decembra 2018, a
vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za obdobie by bol byval niz$i priblizne o 49,4 mil. EUR (2017: o 70,8 mil.
EUR nizs8i). Vlastné imanie by po zohladneni dafovych dopadov bolo byvalo o 39 mil. EUR niz$ie (2017: 0 55,9 mil. EUR
niz8ie). Ak by boli byvali vymenné kurzy o 10 % vySSie oproti urovniam, aké boli poCas roka konciaceho 31. decembra
2018, a vSetky ostatné premenné by sa nezmenili, zisk za obdobie by bol byval vy$Si o0 49,4 mil. EUR (2017: o 70,8 mil.
EUR vys8i). Vlastné imanie by po zohladneni dariovych dopadov bolo byvalo o 39 mil. EUR vys$Sie (2017: 0 55,9 mil. EUR
vyssie).

Urokové riziko. Skupina je vystavena doésledkom spdsobenym fluktuaciou beznych urovni trhovych drokovych sadzieb,
ktoré ovplyvriuju jej finanénu poziciu a periazné toky. Riziko zmien Urokovej sadzby, ktorému je Skupina vystavend, vznika
v stvislosti s dihodobymi Gvermi a pozickami. Uvery a pdzi¢ky s variabilnou Grokovou sadzbou vystavuji Skupinu riziku
zmeny Urokovej sadzby pefiaznych tokov, ktoré je Ciastocne kompenzované pefiaznymi prostriedkami s variabilnym aro-
kom. Nasledujuca tabulka sumarizuje urokové riziko, ktorému je Skupina vystavena. Prezentuje Uhrnné hodnoty finané-
ného majetku a zavazkov Skupiny v Uctovnej hodnote, kategorizované podfa zmluvného datumu prehodnotenia Uroku
alebo datumu splatnosti, podfa toho, ktory z nich je skorsi.

Menej nez Viac nez
v mil. EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Spolu
31. december 2018
Monetarny finanény majetok spolu 237.8 6.3 244.1
Monetarne finanéné zavazky spolu (213.9) (629.7) (843.6)
Cisty rozdiel spésobujci citlivost na zmeny trokovej sadzby k 31. 23.9 (623.4) (599.5)
decembru 2018 ’ ' ’
31. december 2017
Monetarny finanény majetok spolu 377.0 11.7 388.7
Monetarne finanéné zavazky spolu (428.5) (334.7) (763.2)
Cisty rozdiel spésobujtci citlivost na zmeny trokovej sadzby
k 31. decembru 2017 (51.5) (323.0) (347.5)

stran) o 10 % nizSie oproti Urovniam, aké boli poc¢as roka konc¢iaceho 31. decembra 2018, a vSetky ostatné premenné by
sa nezmenili, zisk pred zdanenim za toto obdobie by bol byval 0 0.6 mil. EUR (2017: o 0.8 mil. EUR vy3§i) vy$Si. Vlastné
imanie by po zohladneni danovych dopadov bolo byvalo priblizne o 0.5 mil. EUR vySSie (2017: o0 0.6 mil. EUR vySSie).

stran) o 10 % vysSie oproti Urovniam, aké boli po€as roka konciaceho 31. decembra 2018, a vSetky ostatné premenné by
sa nezmenili, zisk za toto obdobie by bol byval 0 0.6 mil. EUR nizsi (2017: 0.8 mil. EUR niz8i). Vlastné imanie by po
zohladneni dafiovych dopadov bolo byvalo o 0.5 mil. EUR nizSie (2017: 0.6 mil. EUR nizSie).

sadzbou vystavuju Skupinu riziku zmien Grokovej sadzby pefiaznych tokov. Uvery a p6Zi¢ky s fixnou Grokovou sadzbou
vystavuju Skupinu riziku zmien redlnej hodnoty z dévodu zmien Grokovej sadzby.
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Okrem urcitych uverov s fixnou Grokovou sadzbou prijala Skupina zasadu vo vybranych pripadoch aktivne riadit’ trokovu
sadzbu u Uverov s variabilnou Urokovou sadzbou. Aby sa jej to podarilo, uzatvara vo vztahu k relevantnym tverom rozliéné
hedgingoveé nastroje, ako napr. urokové swapy i dohodnuté najvyssie urokové sadzby.

Tieto nastroje zvazuje vedenie Skupiny pri realizacii svojej hedging politiky v oblasti Grokovych sadzieb. Pohladavky z
obchodného styku a ostatné pohladavky i zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky nie su iro€ené a maju splatnost
menej nez 1rok, a preto sa predpoklada, Zze s tymto financnym majetkom a zavazkami nie je spojené ziadne riziko zmien
urokovej sadzby.

Vedenie Skupiny monitoruje riziko Urokovej sadzby Skupiny na mesacnej baze. Zasady riadenia rizika zmien Urokovej
sadzby schvaluje kazdy Stvrtrok predstavenstvo Skupiny. Vedenie dynamicky analyzuje mieru rizika zmien drokovych
sadzieb, ktorému je Skupina vystavend, Vytvara simulécie réznych scenéarov, v ktorych zohladriuje refinancovanie, obnovu
sUcasnych pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zéklade tychto scenarov Skupina vypocita dopad definovanej
zmeny Urokovej sadzby na hospodarsky vysledok. Scendre sa pripravuju iba pre tie zavazky, ktoré predstavuji vyznamné
urocené pozicie. Simulacia sa robi raz za mesiac, aby sa overilo, Ze maximalna potencialna strata je v rozmedzi, ktoré
stanovilo vedenie.

Pohladavky a zavazky z obchodného styku (s vynimkou vkladov najomcov) nie su Groené a su splatné do jedného roka.

(iii) Riziko likvidity
Riziko likvidity je definované ako riziko, ze uctovna jednotka bude Celit problémom pri plneni povinnosti suvisiacich

s vyrovnanim svojich finanénych zavazkov.

V nasledujucej tabulke su roz¢lenené zavazky k 31. decembru 2018 podla zostatkovej doby zmluvne dohodnutej splat-
nosti. Uvedené Giastky predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa lisia
od sum zahrnutych do konsolidovanej stivahy, pretoze uc¢tovna hodnota vychadza z diskontovanych periaznych tokov.

Ak splatna Cast zavazku nie je pevne stanovena, stanovi sa zverejnena Ciastka na zaklade podmienok existujucich ku
koncu prislusného vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene su prepocitané podla spotového vymenného kurzu plat-
ného k sivahovému driu.

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2018 je zhrnuta v tejto tabulke:

Na poziadanie
amenej ako 12

v mil. EUR mesiacov 1-2roky 2-5rokov  >5rokov Spolu
Zavazky

Uvery a pdzicky (istina) 120.0 133.7 401.6 58.8 714.1
Uvery a pdzi¢ky (budtce trokové platby) 22,5 18.1 30.1 8.6 79.3
Finanéné zavazky — kratkodobé (Pozn. 19) 78.9 - - - 78.9
Zéavazok z finanéného lizingu (pozn. 18) - - 31.3 - 31.3
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje (Pozn. 19) 1.8 - - - 1.8

Buduce platby vratane buddcej istiny a rokovych

platieb spolu 223.2 151.8 463.0 67.4 905.4

Analyza splatnosti finanénych zavazkov k 31. decembru 2017 je zhrnuta v nasledujucej tabufke:

Na poziadanie
amenej ako 12

v mil. EUR mesiacov 1-2roky 2-5rokov > 5 rokov Spolu
Zavéazky

Uvery a pdzi¢ky (istina) 72.9 167.4 354.3 80.9 675.5

Uvery a pdzi¢ky (budtce trokové platby) 22.9 21.2 37.7 11.4 93.2

Finanéné zavazky — kratkodobé (Pozn. 20) 83.7 - - - 83.7
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje 2.9 - - - 2.9

Buduce platby vratane buducej istiny a rokovych

] 182.4 188.6 392.0 92.3 855.3
platieb spolu
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29 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)

Predstavenstvo priebeZzne posudzuje trojroénu pohyblivi prognézu penaznych tokov pre hlavnu realitnd &innost' na
konsolidovanej baze. Progn6za na 2019 ukazuje pozitivne penazné toky Skupiny vo vySke priblizne 159.2 mil. (2017:
115.0 mil. EUR). Predstavenstvo je presvedéené, Ze pefiazna pozicia Skupiny jej umoznuje nadalej hfadat nové prilezitosti
na fiou vybranych trhoch.

30 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpedit' jej schopnost’ nepretrzite pokracovat’ v €innosti, aby bola schopna za-
bezpec€ovat vynosy pre akcionarov a vyhody pre ostatné zainteresované strany, ako aj udrzat optimalnu kapitalovu Struk-
turu a znizit naklady na kapital. Aby udrzala, resp. upravila Strukturu kapitalu, méze Skupina upravit vysku dividend vyp-
latenych akcionarom, vratit kapital akciondrom, emitovat nové akcie alebo predat majetok, aby zniZila svoj dih.

Tak ako ostatné spolo¢nosti v danej branzi, aj Skupina monitoruje kapital na baze cCistej hodnoty majetku (upravenej).
Skupina vypocitava ¢istd hodnotu majetku (upraven() nasledovne:

v mil. EUR Pozn. 31. december 2018 31. december 2017
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov HB Reavis Holding S.A. 1,258.1 1,194.1
Upravené o:

Plus — Zavéazky z odloZenej dane z priimov (vratane spolo¢nych podnikov) 14,26 86.0 80.3
Cista hodnota majetku (upravena) podra sledovania manazmentu 1,344.1 1,274.4

Skupina tieZ sleduje pomer gistého zadiZenia. Tento pomer je definovany ako pomer medzi Uro&enymi zavazkami vodi
tretim stranam bez ostatnych dlhov (Pozn. 188 (a)) minus penazné prostriedky a celkové aktiva Skupiny. V roku 2018 bolo
stratégiou Skupiny udrzat pomer &istého zadiZenia pod hranicou 35 % (2017: v rozmedzi do 35%). Ako ukazuje nasledu-
juca tabulka, bol tento pomer za Skupinu pod ciefovou hrani€énou hodnotou ku koncu roka 2018 a 2017. Vedenie Skupiny

je presved&ené, ze tato pozicia poskytuje Skupine priaznivé predpoklady na to, aby pokracovala v hladani novych deve-
loperskych prilezitosti.

v mil. EUR 31. december2018 31. december
Bankové Uvery znizené o penazné prostriedky 717.7 613.9
Aktiva spolu 2,349.9 2,294.8
Pomer é&istého zadizenia 30.54% 26.75%

31 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyzaduje pouzivat ocefiovacie metddy, pre ktoré je k dispozicii dostato¢né mnozstvo udajov, maximalizovat po-
uzitie vstupnych parametrov odvoditelnych z trhovych Gdajov a minimalizovat’ pouzitie parametrov, ktoré sa nedaju podlo-
Zit trhovymi datami. Miera podrobnosti zverejnenia zavisi schopnosti podloZit' vstupné parametre trhovymi adajmi.

Pre tento ucel zavadza IFRS 13 hierarchiu realnych hodnét, ktora klasifikuje vstupné parametre do troch trovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok a zavazky (Uroveri 1).

Vstupné parametre iné ako kotované ceny zaradené do Urovne 1, ktoré sa daju zistit pre dany majetok a zavazky bud
priamo (t. j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien) (Urover 2).

Vstupné parametre pre majetok a zavazky nevychadzajlice z trhovych dét (t.j. nepozorovatelné vstupy) (Uroven 3).

)  Investicie do nehnutelnosti

Nasledujuca tabulka uvadza investicie Skupiny do nehnutelnosti ocenené redlnou hodnotou:

v mil. EUR Uroveiil  Uroven 2  Uroveii 3 Spolu
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2018 (Pozn. 9) - - 1,943.3 1,943.3
Investicie do nehnutelnosti —ocenenie ziskané k 31. decembru 2017 (Pozn. 9) - - 1,780.6 1,780.6

Nehnutelnosti urovne 3 sa ocenuju realnou hodnotou metédou diskontovanych perfiaznych tokov, vynosovou metédou,
metodou reziduélnej hodnoty, porovnavacou metédou a hodnotou pri akvizicii / predaji (obstaravacia cena) v pripade, ze
majetok bol obstarany / drzany na predaj blizko k sivahovému driu, alebo ak nie su Gdaje o podobnom majetku a vedenie

pri odhade realnej hodnoty uplatnilo svoj usudok a skusenosti. Ocerfiovacie metddy pre aroven 3 su podrobnejSie popisané
v Pozn. 9.
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Kvantitativne informacie o oceneni realnou hodnotou pri parametroch, ktoré nie su zalozené na trhovych udajoch:

Sprava majetku a riadenie investicii

Reédl. hodnota Redl. hodnota Rozpéatie Rozpéatie
Ocerovacia 31. dec.2018 31. dec. 2017 3l.dec. 2018 31. dec. 2017
Segment metdéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter
Slovakia
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 189 - 200 191.5
Administrativne priestory  Diskontované pefiazné toky 120.3 121.3 Diskontna sadzba p.a. 7.65% 7.65%
Miera kapitalizacie rezidualnej hodnoty 6.9% 6.9%
. . - . ; TP Priemerné ro&né najomné v EUR za m2 138 - 200 180 - 186
Ad trat t Metod kapital 254.2 138.0
ministrativne priestory etdda priamej kapitalizacie Miera kapitalizacie 5.8% - 8.2% 6.0% - 8.0%
Spolu 374.5 259.3
Czech Republic
. . . ) ) . . Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 - 167.0
Administrativne priestory Metdda priamej kapitalizacie - 89.0 Miera Kapitalizécie ) 6.0%
Spolu ) 89.0
Poland
Administrativne priestory  Metéda priamej kapitalizacie - 277 Priemerné rotné ngjomne v EUR za m2 - 195.0-231.0
Miera kapitalizacie -
5.8% -7.2%
Priemerné ro€né najomné v EUR za m2 190.4 -
Administrativne priestory Diskontované penazné toky 85.5 - Zlavap.a. 6.5% -
Miera kapitalizicie — finél. hodnota 7.5% -
Administrativne priestory Obstaravacie naklady 0.2 - - ) -
Spolu 85.7 277.2
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Redl. hodnota Reédl. hodnota Rozpatie Rozpéatie
Segment Ocenovacia 31. dec.2018 31. dec. 2017 3l.dec. 2018 31. dec. 2017
metdda (v mil. EUR) (v mil. EUR)  Vstupny parameter

Sprava majetku a riadenie investicii (pokrac¢ovanie)

Hungary

Administrativne priestory Metéda priamej kapitalizacie 9.5 - Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 798£

Total 9.5 -

United Kingdom

Administrativne priestory Rezidualna hodnota 281.7 281.8 Ezgga:az%\;akgengl:;ieepmmy mmusna- o195 oo
Pflemerne_ rocné najomne v EUR za m2 4.75% 4.75% - 5.0%
Miera kapitalizacie

Administrativne priestory Metoda priamej kapitalizacie 123.1 - Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 791.0 -
Miera kapitalizacie 4.5% -

Spolu 404.8 281.8

Spolu za segment 874.5 907.3

Realizované projekty a projekty vo faze pripravy

Slovakia

Administrativne priestor Kapitalizované Cisté prijmy minus nakla-

/Maloobchod P y Metéda rezidualnej hodnoty 125.5 153.1 dy na dokonéenie 231.7 217.3
Miera kapitalizacie 6.2% - 6.5% 6.25% - 6.75%
Kapitalizované ¢isté prijmy minus nakla-

Maloobchod Metdda reziduélnej hodnoty 120.5 75.0 dy na dokoncenie 69.8 72.0
Miera kapitalizacie 5.5% 5.5%

Spolu 246.0 228.1

Priemerna ro¢na sadzba zahffia odhadovanu trhovi hodnotu najomného (EMRV) teda ngjomné na otvorenom trhu za kazdy priestor (nie nevyhnutne totozné s aktualnym najomnym) nehnutelnosti,
vratane prijmu najomného za kancelarske a maloobchodné priestory a takisto dodatoéné prijmy z parkovania, znacenia, technolégie a iné prijmy, delené m2 prenaja-telnych kancelarii, maloob-
chodnych a skladovacich priestorov.
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31 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)
Reédl. hodnota Redl. hodnota Rozpatie Rozpéatie
Segment Ocenovacia 31. dec.2018 31. dec. 2017 3l.dec. 2018 31. dec. 2017
metdda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter
Realizované projekty a projekty vo faze pripravy (pokra¢ovanie)
Czech Republic
Kapitalizované ¢isté prijmy minus nakla-
Administrativne priestory Metéda rezidualnej hodnoty 61.8 22.5 dy na dokoncenie 130.4 64.8
Miera kapitalizacie 5.8% - 6.5% 6.0% - 7.25%
Administrativne priestory Metoda priamej kapitalizacie - 20.3  Priemerné ro¢né najomné v EUR za m? 206.2 204.0
Miera kapitalizacie 5.0% 5.0%
Administrativne priestory Obstaravacie naklady - 20 - -
Kapitalizované Cisté prijmy minus nakla-
Maloobchod Metéda rezidualnej hodnoty - 12.2 dy na dokoncenie - 24.4
Miera kapitalizacie - 7.0%
Logistika Obstaravacie naklady 0.2 - -
Spolu 62.0 57.0
Poland
Kapitalizované Cisté prijmy minus nakla-
Administrativne priestory Metdda rezidualnej hodnoty 431.8 306.5 dy na dokoncenie 261.0 296.2
Miera kapitalizacie 4.8% - 5.8% 5.24% - 6.0%
Administrativne priestory Obstaravacie naklady 16.7 124 - - -
Spolu 448.4 318.9
United Kingdom
Kapitalizované Cisté prijmy minus nakla-
Administrativne priestory Metéda rezidualnej hodnoty - 157.3 dy na dokoné&enie - 56.4
Miera kapitalizicie - 4.65%
Administrativne priestory At cost 57.8 - - - -
Spolu 57.8 157.3
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31 Fair Value Estimation (Continued)
Redl. hodnota Redl. hodnota Rozpatie Rozpéatie
Segment Ocenovacia 31. dec.2018 31. dec. 2017 3l.dec. 2018 31. dec. 2017
metéda (v mil. EUR) (v mil. EUR) Vstupny parameter
Realizované projekty a projekty vo faze pripravy (pokra¢ovanie)
Hungary
Administrativne priestory Porovnavacia metéda - 8.5 CenavEURzam?2 - 808.0
Kapitalizované ¢isté prijmy minus nakla-
Administrativne priestory Metoda rezidualnej hodnoty 105.0 67.1 dy na dokoncenie 90.9 95.7
Miera kapitalizacie 6.0% 6.25%
Administrativne priestory Obstaravacie naklady 13.3 - -
Spolu 118.3 75.6
Germany
Administrativne priestory Obstaravacie naklady 92.2 - - - -
Total 92.2 -
Spolu za segment 1,024.7 836.9
VedlajsSie ¢innosti
Logistika Porovnavacia metéda 29.5 36.0 Cenazalm2vEUR 4.7-26.2 4.3-26.1
Maloobchod Obstaravacia cena 14.6 04 -
Spolu za segment 44.1 36.4
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31 Fair Value Estimation (Continued)

Citlivost’ ocenenia na variabilitu vyznamnych vstupnych parametrov, ktoré nie si podlozené trhovymi udajmi

Pokles odhadu ro€ného najomného znizi realnu hodnotu. Narast diskontnej sadzby a miery kapitalizacie (pouzité pre re-
ziduélnu hodnotu diskontovanych pefiaznych tokov a pre metédu priamej kapitalizacie) znizi redlnu hodnotu.

Medzi tymito vstupnymi parametrami existuje vzajomny vztah, pretoze su Ciasto€ne uréené trhovymi Urokovymi sadzbami.
Kvantitativna analyza citlivosti je uvedena v Pozn. 3.

Proces ocenovania

Ocerovanie nehnutelnosti sa realizuje dvakrat za rok na zaklade ocenovacich posudkov, ktoré pripravuju nezavisli a kva-
lifikovani znalci.

Tieto posudky vychadzaju:

-z informacii, ktoré poskytla samotna Spolo€nost napr. su¢asné najomné, podmienky najomnych zmlav, poplatky za
sluzby, kapitalové vydavky, atd. Tieto informacie su ziskané z firemného systému finanéného riadenia a spravy nehnu-
tefnosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu Spolo¢nosti.

- z predpokladov a ocerfiovacich modelov, ktoré pouzili privolani znalci — uvedené predpoklady zvy€ajne vychadzaju
z trhovych informacii, napr. miera vynosnosti €i diskontné sadzby a su zalozené na ich profesionalnom usudku a trho-
vych udajoch. Vo vSeobecnosti sa pre majetok generujlci vynosy pouzivaju metédy diskontovanych penaznych tokov
a metodda priamej kapitalizacie, pre nedokonéené investicie sa pouziva metdda rezidualnej hodnoty a porovnavacia
metdda sa uplatiiuje pri vedlajSom, nie hlavhom majetku, a pri pozemkovom fonde.

Informécie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a ocefiovacie modely, ktoré znalci pouziju, posudzuje oddelenie Con-
trollingu a finan¢ny riaditel. Tento proces zahffa aj posudenie pohybu realnej hodnoty pocas u¢tovného obdobia.

ii)  Finanéné nastroje

Reélna hodnota finanéného nastroja je suma, za ktora by nastroj mohol byt vymeneny v ramci beznej transakcie medzi
stranami, ktoré maju o transakciu zaujem, inej ako nuteny predaj alebo likvidacia, a ktora je v najlepSom pripade podlozena
kétovanymi cenami na aktivnom trhu. Skupina odhaduje realne hodnoty finanénych nastrojov na zaklade dostupnych tr-
hovych udajov, ak su k dispozicii, a vhodnymi oceriovacimi metédami, ktoré su popisané nizsie. Pri interpretovani trhovych
udajov na stanovenie odhadu realnej hodnoty je vSak potrebné uplatnit' aj viastny usudok.

Finanény majetok oceneny umorovanou hodnotou. Realnu hodnotu néstrojov s variabilnou Urokovou sadzbou zvy-
Cajne predstavuje ich U¢tovna hodnota. Odhad redlnej hodnoty nastrojov s pevne stanovenou Urokovou sadzbou je zalo-
zeny na odhade buducich pefiaznych tokov, ktorych prijatie sa o€akava, diskontovanych su¢asnou urokovou sadzbou
novych finanénych nastrojov s podobnym Uverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzité diskontné sadzby zavisia
od uverového rizika protistrany.

Zavazky ocenené umorovanou hodnotou. Vzhladom na to, Ze vacSina Uverov ma variabilnG Grokovu sadzbu a ze
vlastné Gverové riziko Skupiny sa vyznamne nezmenilo, Uétovna umorovana hodnota sa priblizne rovna realnej hodnote.
Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo s vypovednou lehotou (,zavazky splatné na poziadanie”) sa
odhaduje ako hodnota splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dra, kedy mozno pozadovat’ jej vyplatenie. Dis-
dobé uvery sa pouziju vstupné parametre Urovne 2, pre dlhodobé Gvery vstupné parametre Urovne 3) je uvedeny v Pozn.
18. Ustovné hodnoty zavézkov z obchodného styku a ostatnych zavézkov sa priblizne rovnaju ich realnym hodnotam.

Finanéné derivaty. Realna hodnota derivatov vychadza z kétovanych cien bank, ktoré su protistranou derivatu,
a povazuje sa za ocenenie na Urovni 2. Bola odhadnuta na zaklade metédy diskontovanych periaznych tokov.

32 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategorie ocenenia

Pre uc€ely ocenovania klasifikuje IFRS 9, Finanéni nastroje: Vykazovanie a oceriovanie, finan¢ni majetok do nasledujucich
kategorii: (a) Uvery a pohladavky; (b) finanény majetok k dispozicii na predaj; (c) finanény majetok drzany do splatnosti a
(d) finanény majetok v redlnej hodnote, ktorej zmena ovplyvriuje zisk nebo stratu (,FVTPL®). Finanény majetok v realnej
hodnote, ktorej zmena ovplyvriuje zisk nebo stratu, ma dve podkategérie: (i) majetok takto ozna¢eny pri prvotnom vykazo-
vani a (ii) majetok ozna¢eny ako drzany na obchodovanie.

Vetky finanéné aktiva Skupiny patria do kategérie ,Uvery a pohladavky®, s vynimkou finanénych derivatov, ktoré st
klasifikované ako majetok na obchodovanie a finan¢né investicie v realnej hodnote vykazovanej do zisku alebo straty.
VSetky financné zavéazky Skupiny su v uctovnictve vedené v umorovanej hodnote, s vynimkou finanénych derivatov
klasifikovanych ako drzané na obchodovanie (Pozn.19).
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32 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov na kategorie ocenenia (pokracovanie)

Pre Gcely ocenovania k 31. decembru 2017, IAS 39, Finanéné nastroje: Uznanie a oceriovanie, Skupina klasifikuje finanéné
aktiva v nasledovnych kategériach: (a) po6zicky a pohladavky; (b) finanéné aktiva dostupné na predaj; (c) financné aktiva
drzané do doby splatnosti a (d) finanéné aktiva v objektivnej hodnote prostrednictvom zisku a straty (“FVTPL”). Finanéné
aktiva v objektivnej hodnote prostrednictvom zisku a straty maju dve podskupiny: (i) aktiva oznacené ako také pri prvotnom
uznani a (ii) aktiva klasifikované ako drzané pre obchodovanie.

V3etky finanéné aktiva Skupiny ku dfiu 31. decembra 2017 patrili do kategodrie pdzicky a pohfadavky okrem finanénych
derivatov ktoré boli klasifikované ako aktiva drzané pre obchodovanie. VSetky finanéné zavazky Skupiny boli zatuc¢tované
v amortizaénych nakladoch okrem finanénych derivatov klasifikovanych ako drzané na obchodovanie (Pozn.19).

33 Konsolidované struktirované subjekty

K 31.decembru 2016 Skupina vlastnila menej nez 50 % hlasovacich prav v investicnom fonde HB REAVIS CE Real Estate
Investment Fund, podfonde plne konsolidovanej dcérskej spolo€nosti HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, dalej ako Fond
(Pozn. 1). Skupina ovladala tento podfond prostrednictvom Zmluvy o sprave majetku uzatvorenej s generalnym partnerom
Fondu, spolo¢nostou HB Reavis Investment Management S.ar.l. V januari 2017 Skupina stratila kontrolu nad podfondom
a od daného obdobia sa podiel Skupiny na jeho Struktdre vykazuje ako finan¢na investicia.

Skupina vydala dve tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. zaloZenej v Polsku,
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo€nosti HB REAVIS Finance SK s. r. 0., 4 tranze dlhopisov prostrednictvom spo-
lo€nosti HB REAVIS Finance SK IlI s. r. 0., 1 tranZu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s.
r. 0., 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0., vSetky Styri zaregistrované na
Slovensku, a 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolognosti HB Reavis Finance CZ, s.r.0., ktora je zalozena v Ceskej
republike. Tieto subjekty boli konsolidované, pretoze ich stopercentnym vlastnikom je Skupina, boli zaloZzené pre potreby
Skupiny a Skupina vdaka svojmu stopercentnému vlastnickemu podielu a vystavenym zarukdm za zavézky tychto sub-
jektov znasa v podstate vSetky rizika a plynu jej takmer vSetky prinosy. Skupina ruéi za vSetky zavazky tychto subjektov,
ktoré predstavuju emitované dihopisy vo vySke 320,0 mil. PLN, 203 mil. EUR a 1,25 miliardy CZK (Pozn. 18).

34 Udalosti po savahovom dni

Ku 31. decembru 2018 a ku diu schvalenia tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky Cerpala Skupina 71,3 mil. EUR z nevy-
Cerpanych prostriedkov k 31. decembru 2018 a podpisala novy Uver na sumu 350 mil. EUR ktora zatial nebola ¢erpana

Skupinou a splatila péZi¢ku v sume 14 mil. EUR. Skupina takisto vydala novu tranzu dlhopisov v sume 15 mil. EUR.

V januéri 2019 bola vyhlasena distribicia emisného azia akcionarom v hodnote 27 mil. EUR z ¢oho bolo 12.3 mil. EUR
vyplatenych v 1. Stvrtroku 2019.

Dna 5 februara 2019 oznamila Skupina plan spustenia predaja osamotenych projektov v Cevchéch, ktoré nie su dostato€ne
velké na to aby vyhovovali stratégii Skupiny. Skupina bude pokra¢ovat vo vyvoji projektu v Cechach v 2. najva¢Som meste
Brno a takisto v expanzii uspesnej siete co-workingov prevadzkovanych pod znackou HubHub.

Vo februari 2019 ukoncila Skupina predaj 100% akciového podielu v dcérskej spolocnosti HB REAVIS Buda Project Kit.
Téato dcéra vlastnila budovu BEM Palace v Budapesti, Madarsko. Uétovna hodnota tohto investicného majetku pri predaji
predstavovala 13,3 mil EUR.

Po stvahovom dni nedoslo k nijakym dal§im vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vplyv na vyklad tejto konsolidovanej
zavierky.



