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HB Reavis Finance CZ ll, s.r.o.

Osoby odpovédné za pololetni zpravu emitenta 2021

Cestné prohlaseni

Pri vynalozZeni veskeré pfimérené péce podava pololetni zprava emitenta podle naseho nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spole€nosti
HB Reavis Finance CZ I, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni spole¢nosti HB Reavis Finance CZ

I, s.r.o.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skuteénosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly

ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany.

V Bratislavé dne 29. zafi 2021

Mgr. Peter Andrasina, jednatel



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Pololetni zprava emitenta o podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni za
prvnich 6 mésict roku 2021

Spole¢nost byla zalozena za UuCelem emise dluhopisti a jeji hlavni c¢innosti je poskytovani
vnitroskupinoveého financovani ve skupiné HB Reavis. Jedna se o integrovanou a developerskou skupinu
zabyvajici se vystavbou komerénich nemovitosti. Skupina HB Reavis zvefejiuje konsolidované

hospodarské vysledky na svych internetovych strankach: https://hbreavis.com/cz/investori/. Pololetni

konsolidovana ucetni zaveérka skupiny k 30. ¢ervnu 2021 je k dispozici k nahlédnuti na vySe uvedené
internetové adrese. Trendy, které Spole¢nost a skupinu HB Reavis ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu
kancelarskych nemovitosti a trhu maloobchodnich nemovitosti. Hlavni trhy, na kterych skupina HB Reavis
plisobi, jsou Slovenska republika, Ceska republika, Polsko, Madarsko, Velka Britanie a Némecko, pfic¢emz

skupina uskutecnila prvni akvizice na némeckém trhu v priibéhu toku 2018.

V prvni poloviné roku 2021 Spole¢nost emitovala dluhopisy s fixnim vynosem v celkové jmenovité hodnoté
1491 700 000 K&, které jsou splatné v roce 2025. Dluhopisy jsou ru¢eny ze strany HB Reavis Holding S.A.
a jsou urodeny fixni urokovou sazbou, a to az do dne koneéné splatnosti dluhopisil. Urok je pro kazdé
vynosové obdobi ve vy&i 4,85 % p.a. Urok je vyplacen pololetng zpétné, vzdy k 8. Cervenci a k 8. lednu
kazdého roku. Emitent si v béhem roku 2021 radné splnil svou povinnost vyplacet vynosy z trokd a vyplatil
majitelim Uroky z dluhopisd za obdobi od 8.1.2021 do 8.7.2021 v celkové hodnoté vice nez 36,2 milion(
Ke.

Na konci roku 2019 se objevil novy virus zpusobujici tézky akutni respiraéni syndrom (,covid-19“) a po
celém svété se zacala Sifit infekce. Nasledné dne 11. bfezna 2020 Svétova zdravotnicka organizace
(,WHO") prohlasila tuto situaci za pandemii, a narodni vlady zavedly fadu postuptl a opatieni k boji proti ni.
V dlsledku toho se bézna hospodarska ¢innost témér zastavila coz meélo vazni omezujici disledky pro

podnikani.

| kdyz presny dlouhodoby dopad covid-19 na svétové ekonomiky, rlizna primyslovéa odvétvi a zejména na
Skupinu neni znam, vedeni se zaméfilo na vybrané klicové oblasti a testovalo nékolik scénard, aby zjistilo,
jak je Skupina odolna v{ci negativnim dopad(im covid-19. Vice detailll k scénarim a samotnému posouzeni

je popsano v pfiloze k ucetni zavérce v ¢asti Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky.

| kdyz nelze presné pfedpovedét dopad situace covid-19 a neni realné posoudit vSechny mozné budouci
dusledky pro Skupinu, na zakladé téchto analyz a hodnocenych scénafli se Skupina domniva, ze jeji
finanéni situace ji umozni preckat sou¢asné naruseni ekonomického prostiedi. Financni situace Skupiny

HB Reavis ma pfimy dopad na schopnost Spole¢nosti plnit své zavazky.

Vedeni bude i nadale sledovat vyvoj situace a jeho dopad na Skupinu a Spole¢nost, véetné jejich operaci,
Gvérovych nastrojli a dluhovych kovenantli a hodnot a odhad(l vykazanych v ucetni zavérce a vyro¢ni

zprave Spole¢nosti.
V Bratislavé dne 29. zafi 2021

=S

Mgr. Peter Andrasina, jednatel


https://hbreavis.com/cz/investori/

HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zprava o emitentovi

Obecné udaje o emitentovi

Udaje o emitentovi jsou uvedeny v piloze G&etni zavérky v bodé 1 VSeobecné informace. Spoleénost byla
zalozena za ucelem emise dluhopist a jeji hlavni innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani

skupiné HB Reavis.

Kontaktni udaje:

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

IC: 094 96700

LEI: 3157004419YX7ED65G94
Tel: 221 442 500

Fax: 221 442 501

www.hbreavis.com/cz/

Statutarni organy

Jednateli Spole¢nosti:
Peter AndraSina

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Stefan Stanko

Viastnicka struktura

Spolec¢nost byla po celé obdobi prvniho plilroku 2021 souéasti skupiny HB Reavis, ve které je ovladajici
osobou HB Reavis Holding S.A. Jedinym spole¢nikem Spoleénosti je spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V.,
se sidlem Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi, registrovana v
obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group
B.V.9).

Analyza rozvahy a vynosi, tdaje o kapitalu
K 30. €ervnu 2021 Spole¢nost vykazala celkova aktiva ve vysi 1 390 475 tisic K&, zavazky v celkové vysi

1 491 955 tisic K¢, pficemz uplny vysledek za obdobi prvniho pulroku 2021 €inil ztratu 101 639 tisic KC.

Zakladni kapital Spolecnosti je tvofen vklady jediného spolecnika ve vysi 650 tisic KE. Podil spole¢nika je

definovan v bodeé 5 pfilohy Ucetni zavérky.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zprava o emitentovi (pokrac¢ovani)

Hospodarsky vysledek a vlastni kapital, ktery je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy
a nerozdélenym ziskem, budou do budoucna ovlivnény vyvojem kurzu K& vici EUR.

Spolecnost k 30. €ervnu 2021 vykazala zaporni vlastni kapital ve vysi 101 480 tisic CZK. Vedeni
Spolecnosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci skupiny
HB REAVIS fizené tak, aby Spole€nost dosahla dostate¢né pozitivni vilastni kapital. Vzhledem k témto
skute¢nostem je vedeni Spolec¢nosti pfesvédcéeno, Ze je mozné divodné predpokladat, Ze bude mozné v
provozovani podniku pokracovat.

Vynosy spolecnosti jsou tvofeny pouze urokovymi vynosy ve vysi 37 485 tisic KE. Ztrata z operaci s
finanénimi derivaty dosahla za prvni pllrok 2021 5 293 tisic K&.

DalSi ciselné udaje a informace o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni za

uplynulé ucetni obdobi jsou v pfilozené ucetni zavérce.

Spolecnost prfedpoklada pokracovat v Cinnosti v dohledné dobé, pficemz jeji dluhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S.A.

Financovani
Udaje o dluhopisech

Podrobny rozpis emise dluhopisu:

ISIN CZ0003528911

Datum vydani 8.1.2021

Datum splatnosti 8.1.2025

Nominalni hodnota 1 dluhopisu CZK 10

Pocet vydanych dluhopist 149 170 000

Celkova nominalni hodnota CZK 1491 700 000
Urokova sazba 4.85% p.a.

Podoba dluhopist zaknihované

Trh Burza cennych papird Praha

Ostatni informace

Informace o soudnich a rozhod¢ich fizenich
Spole¢nost HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo

arbitrazniho soudniho fizeni, které by mohlo mit vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.

Vyznamné smlouvy
Z&dné smlouvy mimo smlouvy uzaviené v ramci b&zného podnikani, které by mély vyznamny vliv na

schopnost emitenta plnit zavazky k vlastnikiim dluhopist, nebyly za obdobi prvniho pliroku 2021 uzavreny.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Ostatni informace (pokrac¢ovani)

Organy spole¢nosti HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Valna hromada
Valna hromada je nejvysSim organem spolecnosti HB Reavis Finance CZ I, s.r.o. Do pusobnosti valné

hromady nalezi rozhodnuti o otdzkach, které zakon zahrnuje do pusobnosti valné hromady. Dale do
pusobnosti tohoto organu dle stanov spole€nosti zahrnujeme nasledujici:
- rozhodovani o zméné obsahu spoleCenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé jiné pravni
skute€nosti,
- jmenovani a odvolani likvidatora, v€etné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani
plnéni dle § 61 ZOK
- rozhodovani o zrudeni spole¢nosti likvidaci
- rozhodovani o pachtu zavodu spoleCnosti nebo takové jeho &asti, k jejimuz zcizeni se vyzaduje
souhlas valné hromady podle zékona,
- udélovani pokyniim jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské ¢innosti spole¢nosti (véetné
jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi predpisy; valna hromada mize

zejména zakazat jednatellim spolecnosti urcita pravni jednani, je-li to v zajmu spolec¢nosti.

Ma-li spole€nost jediného spoleénika, vykonava pusobnost valné hromady v rozsahu vySe stanoveném.
Valna hromada je usnasenischopna, jsou-li pfitomni spolecnici, ktefi maji alespori 50 % vSech hlast. Kazdy

spole¢nik ma 1 hlas na kazdou 1 K& svého vkladu.

Jednatelé

Statutarnim organem Spolecnosti jsou jednatelé. Ve funkci jsou tfi jednatelé, ktefi zastupuji Spole€nost
kazdy samostatné. K rozhodnuti o obchodnim vedeni Spole¢nosti se vyzaduje souhlas vétsiny jednatel(.
Jednatele voli a odvolava valna hromada, resp. jediny spolecnik Spole¢nosti. Do pUsobnosti jednatell patfi
rozhodovani o veskerych otazkach Spoleénosti, které jsou vyhrazeny jednatelim podle zakladatelské
listiny Spole€nosti, pravnich pfedpisi anebo rozhodnuti valné hromady, resp. jediného spolecnika

Spolec¢nosti, pfedevsim pak obchodni vedeni Spolecnosti.

Management spolec¢nosti

Managementem spole¢nosti jsou jednatelé spole¢nosti HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Pracovisté managementu Spolecnosti se nachazi na adrese Panska 854/2, Praha.

Principy odménovani ¢lent statutarnich organt spolec¢nosti HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ ll, s.r.o. nema stanoveny zadné principy odmérnovani ¢lent statutarnich
organd. Clenové managementu Spolednosti neméli za prvni polovinu roku 2021 Zadné penézni ani

nepenézni piijmy kromé& mzdy, kterou pobirali jako zamé&stnanci Skupiny.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Ostatni informace (pokrac¢ovani)
Prohlaseni

U ¢lent statutarnich organl spoleénosti HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. neexistuji zadné stfety zajma.
Vnitfni kontroly a pFistupy k riziktiim

S ohledem na limitovany charakter Cinnosti Spolec¢nosti nema Spole€nost stanovené zadné zasady a
postupy vnitfni kontroly a pravidla pfistupu k rizikim, kterym je nebo mlze byt vystavena ve vztahu k

procesu ucetniho vykaznictvi.

Rizikové faktory, které se kc€ervnu roku 2021 vztahuji ke Spole€nosti, zahrnuji pfedevSim riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedk k Ghradé splatnych dluhd Spole¢nosti, kterému je
Spolec¢nost vystavena v pfipadé opozdénych plateb jistiny a urokd v souvislosti s poskytnutymi Gvéry ve
Skupiné HB Reavis. V pfipadé Spolec¢nosti je riziko spojeno se schopnosti Skupiny HB Reavis splacet v€as
své zavazky vzhledem k tomu, Ze prostfedky ziskané z emise dluhopist Spole¢nost poskytla vyhradné
prostfednictvim vnitroskupinového financovani spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Spole¢nost je zcela

zavisla na likvidité skupiny HB Reavis Holding S.A.

Finan&ni rizika nejsou Fizena na urovni Spole¢nosti, ale za Skupinu na urovni HB Reavis Holding S.A. a

jsou podrobnéji popsana v bodé 7 prilohy ucetni zavérky k 30. Cervnu 2021.
VYBOR PRO AUDIT

Dle bodu 11.1 pfilohy IV Nafizeni Komise (ES) €. 809/2004, ze dne 29.dubna 2004 a ve smyslu §44 zékona
€. 93/2009 Sb., o auditorech méa Spole¢nost jakozto emitent kétovaného cenného papiru povinnost zfidit

vybor pro audit, jelikoz je subjektem vefejného zajmu.

Vybor pro audit byl zfizen v souladu s §44 odst. 2 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech na zakladé
rozhodnuti Valné hromady Spole¢nosti dne 15. ledna 2021. Vybor pro audit tvofi odborné zptsobili Elenové,
Ing. Peter Vazan, Ing. Milan Petr a Ing. Eva Petrydesova (Ing. Petr a Ing. Petrydesova jako nezavisly
¢lenoveé tohoto vyboru). Pfehled relevantnich informaci o jednotlivych Elenech vyboru je uveden nize.

Pravomoc vyboru pro audit Spole¢nosti jsou v souladu s §44a a §44aa zakona €. 93/2009 Sb., o auditorech
a zahrnuji vSechny v zakonu zminéna prava a povinnosti.

Ing. Peter Vazan

Vzdélani/praxe: ziskal vysokoskolské vzdélani druhého stupné v oboru Finance, bankovnictvi a financovani
na Fakulté financi Univerzity Mateje Bela v Banské Bystrici. V roce 2008 se stal lenem ACCA. Od roku
2000 pusobil ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. na oddéleni auditu.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Ostatni informace (pokrac¢ovani)

PwC opustil v roku 2009 z pozice manazera auditu, od té doby pracuje pro Skupinu HB Reavis jako vedouci
skupinového ucetnictvi.

Vedle pGsobeni ve funkci €lena vyboru pro audit Emitenta plsobi Peter Vazan ve funkci ¢lena dozor¢i rady
spole¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0., HB REAVIS Finance SK
V s.r.o., HB REAVIS Finance SK VI s.r.o., HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o. a zarover ve funkcii ¢lena
vyboru pro audit spole¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Ing. Milan Petr

Vzdélani/praxe:. ziskal ekonomické vzdélani na Mendelové Univerzité v Brné. Po Skole 12 let pusobil v
PwC v Brné, Moskvé a Bratislavé. V ramci své auditorské praxe ziskat kvalifikaci auditora jak v CR, tak ve
Velké Britanii (FCCA). Po odchodu z PwC pusobil v pfedstavenstvu firmy Sporten a.s. V sou¢asné dobé
fidi Ceskou pobocku firmy Chyronhego, aktivné se podili na fizeni evropskych aktivit skupiny ChyronHego
prostfednictvim Clenstvi v pfedstavenstvech a globalné z role viceprezidenta ma na starosti finance a
ucetnictvi.

Ing. Eva Petrydesova

Vzdélani/praxe: ziskala vysokoSkolské vzdélani druhého stupné v oboru Podnikovy management na
Fakulté podnikového managementu Ekonomické univerzity v Bratislavé. Ma vic nez 17 ro€ni praxi v auditu.
Ve spole¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. pusobila od roku 1997 na rliznych pozicich na
oddéleni auditu, pfi¢emz v roce 2014 odchazela z pozice feditele. Od roku 2011 az do svého odchodu
pusobila ve spoleénosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. také jako jednatel. Je ¢lenem SKAU a
ACCA. V ramci auditorské praxe ziskala rozsahlé zkuSenosti v oblasti auditu, Ucetnictvi, dani a poradenstvi.
Od roku 2015 se vénuje ekonomickému a finanénimu poradenstvi, a plsobi také v oblasti vzdélani.

Vedle plsobeni ve funkci ¢lena vyboru pro audit Emitenta plsobi Eva Petrydesova ve funkci ¢lena dozord&i
rady spole¢nosti HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0., HB REAVIS Finance SK 1V s. r. 0., HB REAVIS Finance
SKV s.r.o., HB REAVIS Finance SK VI s.r.o., HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o. a zarover ve funkcii ¢lena
vyboru pro audit spole€¢nosti HB Reavis Finance CZ, s.r.o. Téz plsobi jako jednatelka spole¢nosti EP
Consulting & Partner s.r. 0.

Kodex fizeni a spravy spole¢nosti

Spolecnost HB Reavis Finance CZ I, s.r.0. nepfijala zavazné zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti.
Spolecnost dodrzuje vSechna ustanoveni podle zakona o obchodnich korporacich tykajici se prav
spole¢nikd. Ddvodem, pro¢ Spole¢nost nepfijala ani nevytvofila Zzadny kodex, je velmi jednoducha struktura
vlastnictvi jedinym spole¢nikem.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Konsolidované spole¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis

Procento vlastnického podilu a

Funkéni hlasovacich prav
Cislo  Dcefina spoleénost ména Zemé 30.6.2021 31.12.2020
1 HB Reavis Holding S.A. (Rucitel) EUR Lucembursko N/A N/A
2 HB Reavis DE1 S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
3 HB Reavis DE3 S.ar..l EUR Lucembursko 100 100
4 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
Symbiosy Luxembourg S.a.r.l. (pfedo$li: HB Reavis Lucembursko

5 Qubes Luxembourg Sarl; pfedosli: Evolution Building EUR 100 100

Technologies S.ar.l.)
6 HB REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND (do EUR Lucembursko 100 100

27.4.2017 HB Reavis Real Estate SICAV-SIF)

HB Reavis Strategic Innovations Investments S.ar.l. Lucembursko

7 (pfedosli THREE House S.ar.l.) EUR 100 100
8 HBR CE REIF LUX 3 S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
9 HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
10 HubHub Luxembourg S.a r.l. (pfedosli Tribazu S.ar.l.) EUR Lucembursko 100 100
11 ONE House S.ar.l. GBP Lucembursko 100 100
12 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Lucembursko 100 100
13 THIRTYFIVE House S.ar.l. GBP Lucembursko 100 100
14 USB>:-,‘(1 fl())bjekt Berlin S.ar.l. (pfedo$li HB Reavis DE2 EUR Lucembursko 100 100
15 FQRTYTWO Hous‘e S.ar. |. (pfedos$li HB Reavis GBP Lucembursko 100 100

Finance LUX, S.ar.l)
16 PropCo DE4 S.ar.l EUR Lucembursko 100 100
17 More Luxembourg S.a.r. I. EUR Lucembursko 100 100
18 Qubes Luxembourg S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
19 HBRKIGP S.ar.l. EUR Lucembursko 100 100
20 HB Reavis Real Estate Investment S.A. EUR Lucembursko 100 -
21 HB REAVIS GROUP B.V. EUR Nizozemsko 100 100
22 Twin City Holding N.V. EUR Nizozemsko 100 100
23 WATERFIELD Management B.V. EUR Nizozemsko 100 100
24 HB Reavis RE B.V. EUR Nizozemsko 100 100
25 HBR FINANCING LIMITED EUR Kypr 100 100
26 HBR IM HOLDING LTD EUR Kypr 100 100
27 HBR INVESTORS LTD EUR Kypr 100 100
28 10 Leake Street Ltd GBP Velka Britanie 100 100
29 33 CENTRAL LIMITED GBP Velka Britanie 100 100
30 4th Floor Elizabeth House Limited GBP Velka Britanie 100 100
31 Elizabeth Property Holdings Ltd GBP Velka Britanie 100 100
32 Elizabeth Property Nominee (No 1) Ltd GBP Velka Britanie 100 100
33 Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd GBP Velka Britanie 100 100
34 Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd GBP Velka Britanie 100 100
35 Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd GBP Velka Britanie 100 100
36 HB Reavis Construction UK Ltd. GBP Velka Britanie 100 100
37 HB Reavis UK Ltd. GBP Velka Britanie 100 100
38 HBR Capital Investment LP GBP Velka Britanie 100 100
39 HBR FM LTD GBP Velka Britanie 100 100
40 HubHub UK Ltd GBP Velka Britanie 100 100
41 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
42 AEf?)RA Budapest Kft. (predosli HB Reavis Project 2 HUF Madarsko 100 100
43 Symbiosy Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
44 HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
45 HB Reavis Hungary Szolgaltato Kft. HUF Madarsko 100 100
46 HB REAVIS Ingatlanfejlesztési Alap HUF Madarsko 100 100
47 HB Reavis Qubes Hungary Kft HUF Madarsko 100 100
48 HubHub Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
49 KM Ingatlanbérbeadasi Kft HUF Madarsko 100 100
50 ALISTON Finance | s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
51 ALISTON Finance Il s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
52 ALISTON Finance Il s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
53 ALISTON Finance IV s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
54 ALISTON Finance V s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
55 Apollo Business Center Ill a.s. EUR Slovenska republika 100 100
56 Apollo Business Center V a. s. EUR Slovenska republika 100 100
57 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
58 Bus Station Services s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
59 DVL Engineering a.s. EUR Slovenska republika 100 100
60 Eurovalley, a.s. EUR Slovenska republika 100 100
61 FORUMBC I s. . 0. EUR Slovenska republika 100 100
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Konsolidované spole¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis (pokracovani)

Procento vlastnického podilu a

Funkéni hlasovacich prav
Cislo  Dcefina spoleénost ména Zemé 30.6.2021 31.12.2020
62 FutureNow s. r. o. EUR Slovenska republika 100 100
63 General Property Services, a.s. EUR Slovenska republika 100 100
64 HB REAVIS Consulting k.s. EUR Slovenska republika 100 100
65 HB REAVIS Finance SK Il s. r. o. EUR Slovenska republika 100 100
66 HB REAVIS Finance SKlll s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
67 HB REAVIS Finance SK IV s.r.o0. EUR Slovenska republika 100 100
68 HB REAVIS Finance SK's. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
69 HB REAVIS Finance SK V s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
70 HB REAVIS Finance SK VI s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
7 HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
72 HB REAVIS Finance SK VIlI s.r. o. EUR Slovenska republika 100 -
73 HB Reavis Group s.r.o. (do 30.11.2017 HB REAVIS EUR Slovenska republika 100 100
Development s. r. 0.)
74 HB REAVIS IM Advisor Slovenska republika s. r. o. EUR Slovenska republika 100 100
75 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovenska republika 100 100
76 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovenska republika 100 100
77 Hfrlie)aws Media s.r.o. (pfedo$li Smart City Link EUR Slovenskaé republika 100 100
78 Symbiosy S.1.0. (pr’edoéli HB Reavis Qubes EUR Slovenska republika 100 100
Slovenska republika s.r.o.)
79 HB REAVIS Slovenska republika a. s. EUR Slovenska republika 100 100
80 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovenska republika 100 100
81 HBR SFA,s.r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
82 HubHub Group s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
83 HubHub Slovenska republika s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
84 INLOGIS IV s. 1. 0. EUR Slovenska republika 100 100
85 INLOGIS LCR a. s. EUR Slovenska republika 100 100
86 INLOGIS V s. 1. 0. EUR Slovenska republika 100 100
87 INLOGIS Vil s. . 0. EUR Slovenska republika 100 100
88 ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovenska republika 100 100
89 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
90 LUGO, s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
91 Nivy Tower s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
92 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovenska republika 100 100
93 Smart City Bridge s. r. o. EUR Slovenska republika 100 100
94 Smart City Eko s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
95 Smart City Office | s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
96 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
97 Smart City Office Ill s.r.o. EUR Slovenska republika - 100
98 Smart City Office IV s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
99 Smart City Office s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
100  Smart City Office V s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
101 Smart City Office VI s.r.o. EUR Slovenska republika - 100
102 Smart City Office VIl s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
103  Smart City Parking s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
104 Nrc)\;e)Apollo s. I. 0. (pfedosli: Smart City PetrZzalka s. EUR Slovenska republika 100 100
105  Smart City s.r.o. (do 10.2.2017 ALISTON Il s. r. 0.) EUR Slovenska republika 90 90
106 Smart City Services s.r.o. (do 4.5.2017 AUPARK EUR Slovenskaé republika 100 100
Property Management, s. r. 0.)
107  SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovenska republika 100 100
108  SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
109  Stanica Nivy s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
110  TCNivya.s. EUR Slovenska republika 100 100
111 HB Reavis Divitiae | s.r.o. (pfedosli Tower Nivy a. s.) EUR Slovenska republika 100 100
112 Twin City Infrastructure s. r. o. EUR Slovenska republika 100 100
113 Twin City V s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
114 Twin City Vlll s.r.o. EUR Slovenska republika 100 100
115  ALISTON Finance VI s.r. 0. EUR Slovenska republika 100 100
116 Nro(\)/z; Zvonarka s.r.o. (pfedosli AUPARK Brno, spol. s cZK Ceska republika 100 100
117 AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
118  DNW Czech s.ro. CzK Ceska republika 100 100
119 GALIM s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
120 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Ceska republika 100 100
121 HB Reavis Finance CZ, s.r.o. EUR Ceska republika 100 100
122 HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. EUR Ceska republika 100 100
123 HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. CZK Ceska republika 100 100
124 HB Reavis IZ s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Konsolidované spole¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis (pokrac¢ovani)

Procento vlastnického podilu a

Funkéni hlasovacich prav

Cislo  Dcefina spoleénost ména Zemé 30.6.2021 31.12.2020
125 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzK Ceska republika 100 100
126  HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Ceska republika 100 100
197 H;Jlr)l(-)hjb Czech Republic, s.r.o. (pfedosli RECLUN cZK Ceska republika 100 100
128 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Ceska republika 100 100
129 KELOM s.r.o. CzK Ceska republika 100 100
130 MOLDERA, a.s. CzK Ceska republika 100 100
131 Phibell s.r.o. CzK Ceska republika - 100
132 PARIDES Brno, a.s. CzZK Ceska republika 100 -
133 PARIDES Olomouc, a.s. CZK Ceska republika 100 -
134 Brookline Investments sp. Z o.0. PLN Polsko 100 100
135 HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp.z 0.0 PLN Polsko 100 100
136 HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
137 HB Reavis JV Spotka Akcyjna PLN Polsko 100 100
138 HB Reavis Poland Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100

HB Reavis Qubes Poland Sp. z 0.0. (pfedo$li Polcom
139 Investment XLVII Sp. z 0.0.) PLN Polsko 100 100

HubHub Poland Sp. z o.0. (pfedosli Polcom
140 Investment XXVI Sp. z 0.0.) PLN Polsko 100 100
141 CHM1 Sp. zo. 0. PLN Polsko 100 100
142 CHM2 Sp.zo.o. PLN Polsko 100 100
143 Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
144 Polcom Investment Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
145 Polcom Investment Ill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
146 Polcom Investment VI Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
147 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
148 Polcom Investment XI sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
149 Polcom Investment XLIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
150 Polcom Investment XLIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
151 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
152 Polcom Investment XVIII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
153 Polcom Investment XXIV Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
154 Polcom Investment XXIX Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
155 Polcom Investment XXV Sp. z o0.0. w likwidacji PLN Polsko - 100
156 Polcom Investment XXX Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
157 Polcom Investment XXXIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100

Property Hetman Sp. Z 0.0. (predosli Polcom
158 Investment XXXIV Sp. z o.0. sp. K) PLN Polsko 100 100
159 PSD Sp.Zo.o. PLN Polsko 100 100
160 PSD Sp.Zo.o. PLN Polsko 100 100
161 Rainhill Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
162  Elizabeth House GP LLC GBP USA 100 100
163 Elizabeth House Limited Partnership GBP USA 100 100
164  HB REAVIS CIC INVESTCO US, LLC EUR USA 100 100
165  HB Reavis Construction Germany GmbH EUR Némecko 100 100
166  HB Reavis Germany GmbH EUR Némecko 100 100
167 HB Reavis Verwaltungs GmbH EUR Némecko 100 100
168 HubHub Austria GmbH EUR Austria 100 100
169  Shoreditch QT Guernsey Limited GBP Guernsey 100 100
170 PHVH SOLUTIONS II, s. r. 0. EUR Slovenska republika - 50
171 TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Kypr - 53.62
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Uéetni zavérka k 30. ¢ervnu 2021

Individualni finanéni vykazy k 30. ¢ervnu 2021

Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2021

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi kongici 30. ¢ervna 2021
Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 30. ¢ervna 2021
Zkraceny vykaz penéznich tokl za obdobi koncici 30. ¢ervna 2021

Pfiloha individualni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2021 pfipraven v souladu s IAS 34 Mezitimni ac¢etni
vykaznictvi

V tisicich K¢ Bod 3062021  31.12.2020
prilohy

MAJETEK

Puajcky spfiznénym stranam 5.1 1379 212 -

Odlozena darnova pohledavka 6.3 10 431 -

Ostatni aktiva - 128

Penize a penézni ekvivalenty 5.3 832 597

MAJETEK CELKEM 1390 475 725

ZAVAZKY

Emitované dluhopisy 5.2 1486 612 -

Finan&ni derivaty 6.5 5218

Zavazky z obchodniho styku 5.5 125 566

ZAVAZKY CELKEM 1491 955 566

VLASTNI KAPITAL

Zakladni jméni 5.4 50 50

Ostatni kapitalové fondy 5.4 600 600

Neuhrazena ztrata 5.4 (103 706) (495)

Rezervni fond na kurzové prepocty 2 1576 4

VLASTNIi KAPITAL CELKEM (101 480) 159

ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1 390 475 725
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2021 pripraven

v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi

L y Bod Obdobi
v tisicich Ke pfilohy  1.1.2021 — 30.6.2021
Urokové vynosy 6.4 37 485
Urokové naklady 6.1 (43 365)
Cisté Grokové vynosy (5 880)
Opravna polozka k pljéce 51 (64 751)
Administrativni a jiné provozni sluzby 6.2 (384)
Kurzové zisky / (ztraty), netto 7 (37 478)
Zisk / (ztrata) z finan¢nich derivatd 6.5 (5293)
Jiné provozni vynosy (7)
Hospodarsky vysledek pred zdanénim (113 793)
Dan z pfijm{ 6.3 10 582
Ziskl/(ztrata) za ucetni obdobi (103 211)
Ostatni uplny vysledek
Kurzové rozdily vzniklé z pfevodu z funkéni do prezenta¢ni mény 2 1572
Ostatni Gplny vysledek za obdobi 1572
Uplny vysledek za obdobi (101 639)
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 30. ¢ervna 2021 pfipraven v souladu
s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi

Ostatni

Nerozdéleny

Rezervni

. . oo . Vlastni
V tisicich K& Zaklafh)l kapitalové ZISk! fond na kapital
kapital fondy (Neuhrazena kurzové celkem
ztrata) prepocty
Vlastni kapital k 15.9.2020 50 - - - 50
Vklad spolecnika - 600 - - 600
Zisk /| (ztrata) po zdanéni za
obdobi 15.9 - 31.12.2020 | (495) - (495)
Ostatni Uplny vysledek za obdobi ) 4 4
15.9 - 31.12.2020
Upliny vysledek za obdobi - (495) 4 (491)
Vlastni kapital k 31.12.2020 50 600 (495) 4 159
Ztrata po zdanéni / uplny vysledek -
za obdobi 1.1. - 30.6.2021 - (103 211) (103 211)
Ostatni Uplny vysledek za obdobi i - 1572 1572
1.1.-30.6.2021
Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2021 50 600 (103 706) 1576 (101 480)
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkrdceny vykaz penéZnich toki za obdobi koncici 30. ¢ervna 2021 pfipraven v souladu s IAS 34

Mezitimni uéetni vykaznictvi

1.1.2021 -
V tisicich K¢ Bod prilohy 30.6.2021
Penézni toky z provoznich €innosti
Zisk / (ztrata) pred zdanénim (113 793)
Upravy o nepenézni polozky:
Urokové vynosy 6.4 (37 485)
Urokové naklady 6.1 43 365
Zména stavu opravnych polozek 5.1 64 751
Nerealizované kurzové (zisky) / ztraty 7 36 554
Zména stavu finanénich derivatd 6.5 5293
Penézni toky pfed zménou stavu provoznich aktiv a zavazku (1315)
Zména stavu provoznich aktiv a zavazku: 128
Zména stavu zavazkd z obchodniho styku 5.5 (441)
Penézni toky pfed platbou drokl a dani (1628)
Zaplacené uroky -
Prijaté aroky -
Zaplacené dané -
Penézni toky z provoznich ¢innosti celkem, netto (1 628)
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Uvér poskytnuty spfiznéné strané 5.1 (949 449)
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti celkem, netto (949 449)
Penézni toky z finanéni ¢innosti
Emise dluhopisu 5.2 992 499
Uhrazené transakéni naklady emise dluhopisu 5.2 (41 187)
Penézni toky z finan€nich ¢innosti celkem, netto 951 312
Narist penéz a penéznich ekvivalentt 235
Stav penéz a penéznich ekvivalent( na za¢atku obdobi 5.3 597
Penize a penézni ekvivalenty na konci roku 5.3 832
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021

1 VSeobecné informace
Charakteristika Spolecnosti

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi.

Spolec€nost vznikla podle ¢eského prava 15. zafi 2020 zapisem do Obchodniho rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, Identifikacni Cislo je 094 96 700, sidlo je Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Predmét cinnosti. Spolec¢nost ma v obchodnim rejstfiku jako pfedmét €innosti zapsan pronajem
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor a jako pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v pfilohach 1 a 3 zZivnostenského zakona. Spolecnost zadné z téchto Cinnosti nevykonava. Spole¢nost
byla zaloZzena za ucelem emise dluhopisl a jeji hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového

financovani skupiné HB Reavis.

Statutarni organ

jednatel:

Peter Andrasina, dat. nar. 15. kvétna 1981

Chorvatsky Grob, Slne¢na 3714/45, Slovenska Republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Peter Malovec, dat. nar. 11. zafi 1977

83106 Bratislava — mestska ¢ast Raca, Vyhonska 3, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. Fijna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

Jediny Spolecnik

HB REAVIS GROUP B.V.

Amsterdam, Claude Debussylaan 10, 1082 MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Registracni Cislo: 34286245

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod

Tato zkracena mezitimni U¢etni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictvi
a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni individualni u€etni zavérkou za rok konc€ici 31. prosince
2020 (,minula ro¢ni ucetni zavérka“). Od minulé ro¢ni Ucetni zavérky nedoslo ke zménam v zadnych
vyznamnych ucetnich metodach.
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021

2. Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod (pokracovani)

Tato mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. €ervna 2021. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zustatky k 31. prosinci 2020. Ve vykazu
zisku a ztraty nejsou uvedeny srovnatelné udaje protoze Spole¢nost vznikla v druhy poloviné roku 2020.

Prezentacni ména ucetni zavérky

Dle bodu 2 pfilohy uc€etni zavérky, funkéni ména této statutarni ucetni zavérky je euro. Dle odst.8 § 4
vyhlasky &. 500/2002 Sb., udetni zavérka v Ceské republice se sestavuje v penéznich jednotkach deské
mény. Proto tato Ugetni zavérka je prezentovana v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Udaje v

zavorkach predstavuji zapornou hodnotu.
Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Na konci roku 2019 se objevil novy virus zplsobujici téZky akutni respiraéni syndrom (,covid-19“) a po
celém svété se zacala Sifit infekce. Nasledné dne 11. bfezna 2020 Svétova zdravotnicka organizace
(,WHO") prohlasila tuto situaci za pandemii, a narodni vliady zavedly fadu postupt a opatfeni k boji proti
ni. V dasledku toho se bézna hospodarska €innost témérF zastavila coz mélo vazni omezujici disledky

pro podnikani.

| kdyz pfesny dlouhodoby dopad covid-19 na svétové ekonomiky, rizna primyslova odvétvi a zejména
na Skupinu neni znam, vedeni se zaméfilo na nasledujici kliCové oblasti a testovalo nékolik scénard,

aby Zzjistilo, jak je Skupina odolna v{c&i negativnim dopadim covid-19:

- Celkova likvidni pozice a pfistup ke stavajicim a novym uvérovym moznostem,

- Schopnost dodrzovat smluvni kovenanty vyplyvajici z dluhovych nastroja Skupiny,

- Klesajici poptavka, klesajici trzby a tlaky na marze, s nimiz se setkavaji sou€asni i budouci
najemci Skupiny v maloobchodu, coworkingu a pohostinstvi,

- Naruseni tuzemskych a mezinarodnich dodavatelskych fetézcu, logistika a nedostatek
pracovnikl ve stavebnictvi v disledku omezujicich opatfeni na ochranu zdravi, nepfiznivé

ovliviujicich rozpocty stavebnich projektl a pokroku ve stavebnich pracich.

Vedeni provedlo zatézové testovani na zakladé obchodniho planu pokryvajiciho 18 mésict od 30.
¢ervna 2021, aby vyhodnotilo penézni toky a finanéni pozici skupiny. Stresovy test prfedpokladal
nedostupnost likvidnich trhl s vynosy, které by byly pro Skupinu pfijatelné na realizaci prodeji svych
investi¢nich nemovitosti do konce prosince 2022. Pfi stejném ¢asovém ramci Skupina predpokladala
schopnost ziskat dalSi financovani pomoci aktiva vysoké hodnoty, které jeSt& neni pfedmétem
zastavniho prava a schopnosti pokraCovat v ziskavani finanénich prostfedk( v ramci stavajicich
zavazk( pro velké projekty, které jsou v soucasné dobé pomérné daleko v developerskym
cyklu - DSTRCT v Berling, Varso Tower a Forrest Tower ve VarSavée, Nivy Mall a Nové Apollo v
Bratislavé. Ke dni sestaveni této zpravy byly v8echny Zadosti o ¢erpani Gvérd souvisejici s témito
projekty pIné financovany financujicimi bankami.
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021

3 Vyznamné ucetni odhady

Pro sestaveni mezitimni ucetni zavérky podle IFRS vedeni Spole¢nosti provadi odhady a vychazi
z predpokladl, které ovliviiuji ¢astky aktiv a zavazkd vykazovanych k rozvahovému dni a vynosy

a naklady za vykazované obdobi.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku
zachyceni finan¢niho aktiva v u€etnictvi. Spole¢nost vykazuje opravnou polozku na snizeni hodnoty
poskytnutého Gvéru na zakladé analyzy urokové miry, za kterou si pujcila finanéni prostfedky pfi emisi

dluhopis0.

4 Nové ucetni standardy od roku 2021 a pozdéji

Uginné 1. ledna 2021

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné

1. lednu 2021. Tyto nové standardy, dodatky a interpretace neméli vyznamny vliv na GCetni zavérku

Spolec¢nosti.

Novela standardu IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: ,,Reforma referen¢nich urokovych
sazeb — Faze 2" je ucinna pro ro¢ni obdobi zacinajici 1.ledna 2021 nebo pozdéiji.
Uginné po 1. lednu 2021

Nasledujici pro Spole€nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné po
1. lednu 2021. Skupina nepfijala pfed¢asné tyto standardy. Pokud neni vyslovné uvedeno, nové

standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na Gcetni zavérku Spolecnosti.

Novela standardu IAS 1: , Klasifikace zavazki jako kratkodobé a dlouhodobé“ * je ucinna pro ro¢ni
obdobi zaginajici 1.ledna 2023 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 1: ,Zvefejnéni tGcetnich postupl® * je Uc¢inna pro ro¢ni obdobi zacinajici
1.ledna 2023 nebo pozd§ji.

Novela standardu IAS 8: ,,Definice Gi¢etnich odhadi“ * je uc¢inna pro roéni obdobi zacinajici 1.ledna
2023 nebo pozdéji.

Novela standardu IFRS 16: ,Leasing“ (Ulevy od najemného vzniklé v pfimé souvislosti s pandemii

COVID-19 po 30. €ervnu 2021) je ucinna pro ro¢ni obdobi zacinajici 1.dubna 2021 nebo pozdéji.

Novela standardu IAS 12: ,Dan z pfijmu“ (Odlozena dan vztahujici se k aktivim a zavazkdm

vyplyvajicim z jedné transakce) je ucinna pro ro¢ni obdobi zac¢inajici 1.ledna 2023 nebo pozdéiji.

20



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021

4 Nové ucetni standardy od roku 2021 a pozdéji (pokra¢ovani)

Novela standardu IAS 16: ,,Pozemky, budovy a zafizeni*“ je uc¢inna pro ro¢ni obdobi zacinajici
1.ledna 2022 nebo pozd§ji.

Novela standardu IAS 37: ,Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zavazky“ je ucinna pro rocni
obdobi zadinajici 1.ledna 2022 nebo pozdéji.

Zdokonaleni IFRS standardd cyklus 2018 — 2020 jsou UGc¢inna pro ro¢ni obdobi zacinajici 1.ledna
2022 nebo pozdéji.

* Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nebyly dosud schvéleny Evropskou unii.
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5 Vykaz o financ¢ni situaci

5.1 Pajcky spfiznénym stranam
V tisicich K¢ 30.6.2021 31.12.2020
PUjcky spfiznénym stranam 1443 039 -
Opravni polozka (64 751) -
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni
pohyby 924 -
PUjcky spfiznénym stranam netto 1379 212 -

Spole¢nost poskytla 3 Uvéry spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A v celkové vysi
56 209 tisic EUR se zbytkovou hodnotou k 30. ¢ervnu 2021 1 379 212 K&, které jsou splatné v roce
2025 a maji pevné stanovenou Urokovou miru 3,7%, 4,3% a 4,4% p.a. Castka 64 751 tisic K&
pfedstavuje opravni polozku z titulu aplikace standardu IFRS 9.

Spolecnost zanalyzovala dopad IFRS 9 na vykazovani dlouhodobého Uvéru spfiznéné osobé a dospéla
k zavéru, Ze toto aktivum se nachazi v drovni 1, jelikoZ u néj nedoslo k vyznamnému narustu Gvérového
rizika od pocatecniho zauc¢tovani. Jedna se o pujcku jedné spriznéné strané HB Reavis Holding S.A.
Pro posouzeni kreditniho rizika Spole¢nost vychazela z analyzy urokové miry, za kterou si pujcila
finanéni prostfedky pfi emisi dluhopist. Spole€nost povazuje vliv dvanactimési¢ni oekavané uvérové
ztraty za vyznamny, a proto byla opravna polozka ve vysi 64 751 tisic K& vykazana v ucetni zavérce

k 30. €ervnu 2021 do vykazu ziskl a ztraty.
5.2 Emitované dluhopisy

Spolecnost emitovala dluhopisy s fixnim vynosem v celkové jmenovité hodnoté 1 491 700 000 K¢, které
jsou splatné v roce 2025. Dluhopisy (ISIN CZ0003528911) jsou ru€eny ze strany HB Reavis Holding
S.A. a jsou Urogeny fixni Grokovou sazbou, a to aZz do dne kone&né splatnosti dluhopist. Urok je pro
kazdé vynosové obdobi stanoven ve vysi 4,85 % p.a. Urok je vyplacen pololetné zpétné&, vzdy k 8.

Servenci a k 8. lednu kazdého roku.

Reédlna hodnota byla stanovena na zdkladé diskontovaného penézniho toku pfi diskontni sazbé
5,64 % p. a.. Redlna hodnota patfi do urovné &. 3. k 30. Cervnu 2021 realna hodnota dluhopisu
predstavuje sumu 1 518 000 tisic K&.

22



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2021

5 Vykaz o financ¢ni situaci (pokra¢ovani)

5.3 Penize a penézni ekvivalenty

V tisicich K& 30.6.2021 31.12.2020
Pokladna 13 13
Bézné ucty v bankach 819 584
Penize a penézni ekvivalenty celkem 832 597

Spole¢nost drzela vSechny penézni zUstatky pouze v jedné bance. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
renomovanou finanénich instituci s externim ratingem agentury Moody’s A2, Spole¢nost vyhodnotila
kreditni riziko jako nevyznamné. Zustatky nebyly po splatnosti ani k nim nebylo nutné tvofit opravnou

polozku.
5.4 Vlastni kapital

Hospodarsky vysledek a vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy,

rezervnim fondem na kurzové prepocty a neuhrazenou ztratou.

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvofen vkladem jediného spolecnika ve vysi 50 tisic K¢.

Jedinym spoleCnikem Spole¢nosti je spoleCnost HB REAVIS GROUP B.V., se sidlem Claude
Debussylan 10, Amsterdam 1082MD, Nizozemské kralovstvi, registrovana v obchodnim registru
Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group B.V."), jeZ je témér
100% vlastnéna spoleCnosti HB Reavis Holding S.A., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spole€nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 21, rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v
lucemburském obchodnim rejstfiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod
Cislem B-156287. SpolecCnost je ovladana panem Ivanem Chrenkem, ktery ovlada spolecnost
Hastonville Holdings Ltd, ktera je matefskou spole¢nosti HB Reavis Holding S.A.
HB Reavis Holding S.A. vlastni 99,99% pfimy podil na zakladnim kapitalu HB Reavis Group B.V, ktera
vlastni 100% podil v SpolecCnosti. Na pfevod obchodniho podilu se podle zakladatelské listiny
Spoleénosti vyZzaduje souhlas valné hromady Spole¢nosti. Vzhledem k tomuto ustanoveni zakladatelské
listiny, Spole€nost vykazuje Cista aktiva jako kapital, a nikoli jako zavazek, a to pfesto, ze dle Ceského
prava se dédic podilu se mize domahat zruseni své Uc¢asti ve Spole¢nosti soudem, jestlize jsou dany
davody, pro které na ném nelze spravedlivé poZzadovat, aby ve Spole¢nosti setrval. Pokud se nepodafi
takto uvolnény podil prodat ve Ihaté 3 mésicl podle § 213 odst. 1 a 2 zakona €. 90/2012, urci se vySe
vyporadaciho podilu ke dni zaniku G€asti ve spole¢nosti podle § 36 odst. 2 zakona €. 90/2012 (t.j. na
zakladé podilu na vlastnim kapitalu v ucetni zavérce) a Spole¢nost ho do 1 mésice od uplynuti tfimésicni
Ihaty podle § 213 odst. 1 a 2 zakona €. 90/2012 vyplati opravnéné osobé. Spole¢nost povinnost odkupu
povazuje za velmi nepravdépodobnou.
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5.5 Zavazky z obchodnich vztahi

Zavazky z obchodnich vztahl jsou k 30.6ervnu 2021 tvofeny pfedevSim zavazky za ekonomicky a

administrativni servis.

5.6 Analyza cistého dluhu

Nasledujici tabulka uvadi analyzu puGjcky spfiznénym stranam, emitovanych dluhopisli a zavazku

z poplatku za vydanou garanci dluhopisu za prezentované obdobi. Dluhové polozky jsou ty, které jsou

vykazané ve vykaze penéznich tokud z finanéni €innosti.

V tisicich K¢

Emitované dluhopisy

Dluh k 31. prosinci 2020

Emise dluhopist 1491 700
Emisni naklady (41 187)
Urokové naklady 43 365
Zaplacené uroky -
Splaceni jistiny -
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni

pohyby (7 266)
Dluh k 30. €éervnu 2021 1486 612

6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych ziski a ztrat

6.1 Urokové naklady

Urokové naklady zahrnuji iroky a naklady souvisejici s emisi dluhopisu.

6.2 Administrativni a jiné provozni sluzby

Administrativni naklady zahrnuji hlavné naklady na audit.
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6 Vykaz zisku a ztrat a ostatnich souhrnnych ziski a ztrat (pokraéovani)
6.3 Dan z prijma

V prvni poloviné roku 2021 byla platna darfiova sazba dané z pfijmu 19%. Odsouhlaseni mezi nakladem

na dan z pfijma a sazbou dané aplikovanou na Gcetni zisk:

V tisicich K¢ 30.6.2021
Ztrata pred zdanénim 113793
Zisk/(ztrata) vynasobena sazbou dané z piijmi 19% 21621
Nevykazana odlozena dafiova pohledavka z dafiové ztraty (11 039)
(Naklad) / vynos na dan z pfijmut 10 582

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti ceského dariového prava doposud nebyly dostateéné ovéfeny praxi,
existuje nejistota v tom, jak je budou danové organy aplikovat. Spole€nost proto muze byt vystavena
riziku dodate¢ného zdanéni. Vedeni si neni védomo okolnosti, které by z tohoto ddvodu mohly v

buducnosti vést k vyznamnym dodatecnym danovym nakladim.

Rozdily mezi IFRS a platnymi zakonnymi dariovymi ptedpisy v Ceské republice vedou k pfechodnym
rozdilim mezi Gcetni hodnotou aktiv a zavazk( pro uc€ely UCetniho vykaznictvi a jejich dafiovou
zakladnou. Dariovy dopad pohybu téchto do¢asnych rozdilli je uveden nize:

Pohyb odloZené dariové pohledavky / (zavazku) V tisicich K¢

31. prosince 2020 -

Opravni polozka k pljéce 12127
Pofizovaci naklady na emisi - kapitalizace (1 696)
30. cervna 2021 10 431

Spolecnost zauctovala opravnou polozku k dlouhodobému uveéru, jak je popsano v bodé 5.1 pfilohy
ucetni zavérky. Spole¢nost povazuje za pravdépodobné, Zze dosahne budouci zdanitelné zisky kdyz
pfijde ke splaceni tohoto uvéru protoZe predpoklada, Zze uvér bude splacen v celé vysi jistiny a dosud

neuhrazenych urokd. Proto spole¢nost povazuje za opodstatnéné tctovat o odlozené dariové pohledavce.

6.4 Urokové vynosy

Spolecnost poskytla uvér spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A., viz bod 5.1 pfilohy
ugetni zavérky. Castka ve vysi 37 485 tisic K& pfedstavuje Groky a &ast poplatku za poskytnuti této
pujcky které pfislusi obdobi prvniho pulroku 2021.
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6.5 Ztrata z financnich derivati

V kategorii financni derivaty jsou evidovany swapové obchody s UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.. Ztrata z pfecenéni finan¢nich derivatl dosahla za obdobi prvniho pllroku 2021 vysi 5
293 tisic K¢.

7 Rizeni finanéniho rizika

Spolecnost je vystavena finanCnimu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku a finanénich
zavazkl. Spole¢nost vydala dluhopisy v €eskych korunach s fixnim drokem 4.85% p.a. Nasledné
poskytla pljcky skupiné HB Reavis v méné Euro s fixnim trokem. Z ddvodu snizeni kurzovniho rizika (
posileni eské koruny vic¢i méné Euro), Spole€nost uzaviela smluvni obchody tykajici se zajistovaciho
instrumentu ve formé ménového swapu.

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, ze hotovost nemusi byt Spole€nosti k dispozici na zaplaceni
zavazkll v Case splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji
zvySena neocekavana potfeba je predem hlaSena za ucelem zabezpeceni potfebnych zdrojd. Analyza
podle splatnosti pfedstavuje smluvni nediskontované penézni toky. Tyto nediskontované penézni toky se

liSi od Castky uvedené v rozvaze, protoze ucetni hodnota je zaloZzena na diskontovanych penéznich tocich.

Uvérové riziko. Analyza Gvérové kvality bankovnich zUstatk(i a souvisejici koncentrace Uvé&rového
rizika je popsana v bodé 5.3 pfilohy k ucetni zavérce. Spole¢nost také poskytla uvér matefské
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Tato spole¢nost nema rating. HB Reavis Holding S.A. fidi pomér
svého dluhu, ktery je uveden nize. Strategii HB Reavis Holding S.A. je fidit konsolidovany pomér

zadluZeni tak, aby byl niz8i nez 40 procent.

Znehodnoceni financ¢nich aktiv v nabéhlé hodnoté. Financni aktiva, mimo aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku

zachyceni finan¢niho aktiva v Ucetnictvi.

Spolec¢nost vykazuje opravnou polozku na znehodnoceni poskytnutého uUvéru spfiznéné osobé
spole€nosti HB Reavis Holding S.A na zakladé uvérového rizika od prvotniho zauc¢tovani. Spolenost
pouziva tfistupfiovy model ivérového rizika: pokud se Uvérové riziko vyrazné nezvysilo (faze 1), pokud
uvérové riziko vyrazné vzrostlo, tj. financni aktivum je po splatnosti 30 dni (faze 2) a pokud je uvér
"Gvérové znehodnocen", tj. finanéni aktivum je vice nez 90 dnil po splatnosti (faze 3). Uvér poskytnuty
spfiznéné osobé spolecnosti HB Reavis Holding S.A spada do faze 1, jelikoz u néj nedoslo k
vyznamnému narustu Uvérového rizika od pocatecniho zauctovani. Pro posouzeni kreditniho rizika

Spole¢nost vychazela z analyzy urokové miry za kterou si pujcila finanéni prostfedky pFi emisi dluhopisu.
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Riziko kurzi cizich mén. Spole¢nost neni autonomni a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spole¢nosti HB Reavis Holding S.A., kterou je EUR. Uvér poskytnuty matefské
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. je denominovan v EUR a tedy nevystavuje Spole¢nost kurzovému
riziku. Spole¢nost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z dluhopisli, protoze jeji vydané
dluhopisy jsou denominovany v K¢, av8ak toto riziko je limitovano ménové-urokovymi swapy. Na
zaklade analyzy citlivosti v pfipadé, Ze by se kurz K¢ oslabil (posilil) 0,5% vici EUR, zisk Spole¢nosti

by se zvysil (snizil) o nevyznamnou astku.

Rizeni kapitalu. Spole&nost neni povinna dodrzovat zadné externé legislativou stanovené pozadavky
na kapital, véetné jakychkoli poZzadavkl na solventnost ¢i kapitalovou pfiméfenost. Spole¢nost nema

interni cile v oblasti fizeni kapitalu. Kapital je fizen na konsolidované urovni skupiny HB Reauvis.

Cilem skupiny na konsolidované drovni HB Reavis pfi Ffizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny
pokracovat v Cinnosti, poskytovat vynosy pro akcionare a prospéch ostatnim zucastnénym stranam a
udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit ndklady na kapital. K udrZzeni nebo upravé
kapitalové struktury mize skupina upravit vysi dividend vyplacenych akcionarlim, vratit kapital
akcionarim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva ke snizeni dluhu. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi

v tomto odvétvi skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté hodnoty aktiv.

Skupina rovnéz fidi pomér Cistého zadluzeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi uroCenymi
zavazky od tfetich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizena o penézni prostfedky a celkova aktiva

skupiny.

8 Transakce se spriznénymi stranami

Strany jsou obecné povazovany za spfiznéné, pokud jsou smluvni strany pod spole¢nou kontrolou,
nebo jestlize jedna strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo mdze vyvijet vyznamny vliv
nad touto stranou pfi pfijimani finan¢nich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého mozného

vztahu spfiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu a nejen na pravni formu.
Zustatky se spriznénymi stranami byly nasleduijici:

V tisicich K&

30.6.2021
MAJETEK
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam 1379 212
ZAVAZKY
Zavazky z obchodniho styku 125
Transakéni naklady 10 112
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V8echny v tomto bodé prilohy uvedené transakce jsou se spfiznénymi stranami pod spole¢nou
kontrolou HB Reavis Holding S.A. S pfimou matefskou spole¢nosti HB Reavis Group B.V. nebyly
provedeny zadné transakce. Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam predstavuji ivér HB Reavis Holding
S.A. s jistinou 56 209 tisic EUR, ktery je splatny v roce 2025 a ma pevné stanovenou Urokovou miru
3,7% - 4,4% p.a. Realna hodnota tohoto Gvéru se vyznamné nelisi od jeho Ugetni hodnoty. Realna

hodnota byla stanovena metodou diskontovanych penéznich tok(ll a patii do Urovné ¢. 3.

Odmeny klicovému managementu Spole¢nosti (jednatelim), které vyplatila Skupina HB Reavis byly

nasledujici:
PR < Obdobi 1.1. -
V tisicich K& 30.6.2021
Mzdy a jiné kratkodobé benefity 6 592
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi 571
Naklady celkem 7163
Vynosy a naklady se spfiznénymi stranami byly nasledujici:
. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2021
Urokové vynosy 37 485
Amortizace transakénich nakladd od spfiznénych stran do nakladovych trokd 1264

9 Udalosti po skonéeni tiiéetniho obdobi

Po 30. ¢ervnu 2021 nenastaly zadné skutec¢nosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni situaci icetni
jednotky.

Tato Gcetni zavérka byla schvalena jednatelem Spole¢nosti dne 29. zari 2021.

e

Mgr. Peter Andrasina, jednatel
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