HB Reavis Finance PL 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE
Nie wystgpity.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Nie wystgpity.

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE

Na dzien 31 grudnia 2022

(w ztotych) Nieruchomosci Wartosci Diugoterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa inwestycje
i prawne finansowe diugoterminowe
Saldo otwarcia - - 61 986 535,06 - 61 986 535,06
Zwiekszenia - - 22 680514,17 - 22 680 514,17
- Udzielone pozyczki - 19 492 760,00 - 19 492 760,00
- Wycena bilansowa - - 1940 809,98 - 1940 809,98
- Inne (prowizja) - - 1246944,19 1246 944,19
Zmniejszenia, w tym: - - 84 667 049,23 - 84 667 049,23

- Przekwalifikowanie do

inwestycji krétkoterminowych
- - 84 667 049,23 - 84 667 049,23

Saldo zamkniecia - - - - -

Dnia 8 grudnia 2020 roku zostata zawarta umowa pozyczki na maksymalng kwote 85.000.000,00 zt na okres 3 lat, tj. do
6 grudnia 2023 roku spdtce HB Reavis Holding S.A. Aneksem z dnia 21 maja 2021 r. Spétka zmienita warunki umowy
pozyczki poprzez zmiane waluty z PLN na EUR, konwersje wartosci z maksymalnej kwoty 85.000.000 PLN na kwote
maksymalng 20.000.000 EUR oraz obnizke stopy procentowej do wysokosci 5,7% p.a. Na dzier 31 grudnia 2022 roku
wartos¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosita 84.995.534,80 PLN, w tym naliczone odsetki
wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej 328.485,57 zt. Pozyczka jest zaprezentowana w inwestycjach
krotkoterminowych.

Na dzien 31 grudnia 2021

(w ztotych) Nieruchomosci Wartosci Diugoterminowe Inne Razem
niematerialne aktywa inwestycje
i prawne finansowe dtugoterminowe
Saldo otwarcia - - 58 999 210,85 - 58999 210,85
Zwigkszenia, w tym: - - 84 391 600,02 - 84 391 600,02
- Udzielone pozyczki - - 82972 000,00 - 82972 000,00
- Wycena bilansowa - - 1419 600,02 - 1419 600,02
Transfery (+/-) - - - -
Zmniejszenia, w tym: - - 81404 275,81 - 81404 275,81

- Przekwalifikowanie do
inwestycji krétkoterminowych

- - 17 317 220,00 - 17 317 220,00
- Sptata pozyczki - - 65 334 000,00 - 65 334 000,00
- Inne (prowizja) - - - 1246 944,19 - - 1246 944,19

Saldo zamknigcia - - 61 986 535,06 - 61 986 535,06
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Dnia 4 grudnia 2020 roku Spétka nabyta od obligatariuszy 17 000 obligacji serii B wyemitowanych przez spotke HB
Reavis Finance PL 2 sp. z 0.0. 0 wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 17.000.000,00 zt. W
zwigzku z nabyciem obligacji Spdtka poniosta koszty w kwocie 317.220,00 zt, ktére powiekszaja wartos¢ nabycia
obligacji. Obligacje s3 oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako suma stawki referencyjnej
WIBOR 6M oraz marzy. Dnia 5 stycznia 2022 emitent obligacji HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0. 0. dokonat wykupu
obligacji.

W zwigzku z powyiszym na dzien 31 grudnia 2021 roku obligacje zostaly zaprezentowane w inwestycjach
krotkoterminowych.

GRUNTY UZYTKOWANE WIECZYSCIE
W roku obrotowym spotka nie posiadata gruntdéw uzytkowanych wieczyscie.
SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE

Spétka uzytkuje powierzchnie biurowag na podstawie umowy najmu. Wartos¢ tego nieamortyzowanego przez Spotke
srodka trwatego nie jest Spdétce znana.

ZOBOWIAZANIA WOBEC BUDZETU PANSTWA LUB JEDNOSTEK SAMORZADU TERYTORIALNEGO
Nie wystgpity.
KAPITAL PODSTAWOWY

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 10 tysiecy ztotych i byt
podzielony na 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 ztotych kazdy.

Na dzien bilansowy struktura wtasnosci kapitatu podstawowego Spoétki byta nastepujaca:

Na dzien 31 grudnia 2022

(w ztotych) llosé llos¢ Wartosé Udziat Wartos¢ kapitatu
udziatéw gtosow nominalna w kapitale
jednego udziatu podstawowym
HB Reavis Holding S.A. 200 200 50,00 100% 10 000,00
Razem 200 200 50,00 100% 10 000,00

W ciggu biezacego roku obrotowego nie nastgpity zmiany w strukturze wtasnosci ani w wysokosci kapitatu
podstawowego Spotki.

KAPITAL ZAPASOWY | REZERWOWY

Spétka sporzadza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

PODZIAL ZYSKU

Decyzja o podziale zysku zostanie podjeta podczas Zgromadzenia Wspdlnikéw, na ktédrym zostanie zatwierdzone
Sprawozdanie Finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2022 roku. Zarzad Spétki proponuje przeznaczy¢ zysk netto na
pokrycie strat z lat ubiegtych oraz na kapitat zapasowy.
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REZERWY

W okresach sprawozdawczych objetych sprawozdaniem finansowym wystapity nastepujgce zmiany w stanie rezerw:

Na dzien 31 grudnia 2022

(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostate Razem
odroczonego Swiadczenia rezerwy
podatku emerytalne

dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 745 383,12 - - 745 383,12
Zwiekszenia 891 743,33 - - 891 743,33
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie 745 383,12 - - 745 383,12
Saldo zamkniecia 891 743,33 - - 891 743,33
Dtugoterminowe 891 743,33 - - 891 743,33
Krétkoterminowe - - - -
Na dzien 31 grudnia 2021
(w ztotych) Rezerwa z tytutu Rezerwa na Pozostate Razem

odroczonego Swiadczenia rezerwy
podatku emerytalne

dochodowego i podobne
Saldo otwarcia 634 617,02 - - 634 617,02
Zwiekszenia 745 383,12 - - 745 383,12
Wykorzystanie - - - -
Rozwigzanie 634 617,02 - - 634 617,02
Saldo zamkniecia 745 383,12 - - 745 383,12
Dtugoterminowe 745 383,12 - - 745 383,12

Krétkoterminowe

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI

Nie wystgpity.
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ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Struktura wymagalnosci zobowigzan dtugoterminowych:

Na dzien 31 grudnia 2022

(w ztotych) do 1 roku* 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem**

Zobowiazania

dtugoterminowe wobec

jednostek pozostatych, w tym: 84 643 494,78 - - - 84 643 494,78
a) kredyty i pozyczki - - - - -
b) z tytutu emisji dtuznych

papieréw wartosciowych 84 643 494,78 - - - 84 643 494,78

c) inne zobowigzania finansowe - - - - -

d) inne - - - - -

Razem 84 643 494,78 - - - 84 643 494,78

* zobowiazania do 1 roku zostaty przez Spétke wykazane w grupie zobowigzan krétkoterminowych

**Zaprezentowana taczna kwota zobowigzan dtugoterminowych oraz krétkoterminowych

Na dzien 31 grudnia 2021

(w ztotych) do 1 roku* 1-3lata 3-5lat powyzej 5 lat Razem**

Zobowiazania

dtugoterminowe wobec

jednostek pozostatych, w tym: 388 156,32 82 936 926,27 - - 83 325 082,59
a) kredyty i pozyczki - - - - -
b) z tytutu emisji dtuznych

papieréw wartosciowych 388 156,32 82936 926,27 - - 83325 082,59

c) inne zobowiazania finansowe - - - - -

d) inne - - - - -

Razem 388 156,32 82 936 926,27 - - 83 325 082,59

* zobowigzania do 1 roku zostaty przez Spdtke wykazane w grupie zobowigzan krétkoterminowych

**Zaprezentowana tgczna kwota zobowigzan dtugoterminowych oraz krétkoterminowych

Dnia 8 grudnia 2020 r. Spo6tka wyemitowata na rynku Catalyst 85 000 Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda i facznej wartosci nominalnej 85.000.000,00 zt. W zwigzku z emisjg obligacji Spétka poniosta koszty w kwocie
3.195.569,52 zi, ktdére sg rozliczane w czasie przez caty okres emisji. Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej
stopy procentowej ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy. Kupon jest ptatny w okresach
potrocznych, a data wykupu obligacji okreslona zostata na dzien 8 grudnia 2023 roku. Spétka nie posiada prawa do
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku obligacje zostaty wycenione za pomoca skorygowanej ceny nabycia i ich wartos¢
wynosita 84.643.494,78 zt, w tym odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynosity 641.378,67 zt.
Wartos¢ zobowigzania z tytutu emisji obligacji zostata zaprezentowana w zobowigzaniach krétkoterminowych.

Obligacje serii A sg zabezpieczone zastawem rejestrowym na majatku Spoétki, poreczeniem udzielonym przez HB Reavis
Holding S.A. z siedzibg w Luksemburgu oraz cesjg praw Spotki z pozyczek pomiedzy spotkami z grupy kapitatowej Spotki.
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13 INSTRUMENTY FINANSOWE
A AKTYWA FINANSOWE | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE PRZEZNACZONE DO OBROTU
Nie wystgpity.
B POZYCZKI UDZIELONE | NALEZNOSCI WEASNE

Dnia 8 grudnia 2020 roku zostata zawarta umowa pozyczki na maksymalng kwote 85.000.000,00 zt oprocentowanej
statg stopg procentowg w wysokosci 6,55% w skali roku na okres 3 lat, tj. do 6 grudnia 2023 roku spétce HB Reavis
Holding S.A. Aneksem z dnia 21 maja 2021 roku stopa procentowa zostata obnizona do wysokosci 5,70% w skali roku,
zmieniono walute pozyczki z PLN na EUR oraz zmieniona zostata maksymalna kwota pozyczki na 20.000.000,00 EUR.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku kwota gtdwna pozyczki wynosi 18.300.000,00 EUR, co stanowi ekwiwalent w

kwocie 85.825.170,00 zt. Wartos$¢ pozyczki wyliczonej wedtug skorygowanej ceny nabycia wynosi 84.995.534,80 zt, w
tym naliczone odsetki wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej wynosza 70.041,06 EUR, tj. réwnowartosc
328.485,57 zt. Pozyczka jest zaprezentowana w inwestycjach krétkoterminowych.

Za udzielenie ww. pozyczki Spétka otrzymata prowizje w kwocie 3.734.000,00.z, ktdra jest rozliczana rachunkowo przez
caty okres trwania umowy i odpowiednio w 2022 roku przychody z tego tytutu wyniosty 1.246.944,19 zt.

C AKTYWA FINANSOWE UTRZYMYWANE DO TERMINU WYMAGALNOSCI

Dnia 4 grudnia 2020 roku Spoétka nabyta 19 650 obligacji serii A wyemitowanych przez spétke HB Reavis Finance PL 2 Sp.
z 0.0. 0 wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda tgcznej wartosci nominalnej 19 650 000,00 zt. W zwigzku z nabyciem
obligacji Spotka poniosta koszty w kwocie 413 525,00 zt, ktére powiekszaty warto$¢ nabycia obligacji. Obligacje byty
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy.
Kupon byt ptatny w okresach pétrocznych. Obligacje serii A zostaty wykupione zgodnie z terminem wykupu w dniu 16
kwietnia 2021 roku.

Dnia 4 grudnia 2020 roku Spétka nabyta 17 000 obligacji serii B wyemitowanych przez spétke HB Reavis Finance PL 2 Sp.
z 0.0. 0 wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tgcznej wartosci nominalnej 17.000.000,00 zt. W zwigzku z nabyciem
obligacji Spotka poniosta koszty w kwocie 317.220,00 zt, ktére powiekszajg wartos¢ nabycia obligacji. Obligacje sa
oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej ustalonej jako suma stawki referencyjnej WIBOR 6M oraz marzy.
Obligacje serii B zostaty wykupione zgodnie z terminem wykupu w dniu 5 stycznia 2022 roku.

D AKTYWA FINANSOWE DOSTEPNE DO SPRZEDAZY

Nie wystgpity.
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AKTYWA FINANSOWE KTORYCH NIE WYCENIA SIE W WARTOSCI GODZIWE)

Nie wystgpity.

UMOWY W WYNIKU KTORYCH AKTYWA FINANSOWE PRZEKSZTALCA SIE W PAPIERY WARTOSCIOWE LUB UMOWY
ODKUPU

Nie dotyczy.

INFORMACJE O PRZEKWALIFIKOWANIU AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W WARTOSCI GODZIWEJ DO
AKTYWOW FINANSOWYCH WYCENIANYCH W SKORYGOWANEJ CENIE NABYCIA

Nie wystgpity.
ODPISY Z TYTULU TRWALEJ UTRATY WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

Nie wystgpity.

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Gtéwne obszary ryzyka, na ktére jest narazona Spodtka, to ryzyko stép procentowych, ryzyko walutowe oraz ryzyko
zwigzane z ptynnoscia, wynikajgce ze zmiennosci na rynkach pienieznym i kapitatowym i majace swoje odzwierciedlenie
w bilansie oraz rachunku zyskow i strat.

Spétka prowadzi jednolita polityke zarzadzania ryzykiem finansowym oraz staty monitoring obszaréw ryzyka,
wykorzystujgc dostepne strategie i mechanizmy w celu zminimalizowania ujemnych efektéw zmiennosci rynku i
zabezpieczenia przeptywdw pienieznych. Spotka ogranicza ryzyko finansowe (definiowane jako zmiennos¢ przeptywéw
pienieznych), jak réwniez ryzyko zwigzane ze zmiennoscig na rynkach pienieznych i kapitatowych.

Narazanie sie na dodatkowe ryzyka niezwigzane z zaakceptowang dziatalnoscig biznesowg uwaza sie za niewtasciwe.
Walutowa transakcja zamiany stop procentowych (CIRS) jest umowa, w ktdrej Bank i Klient zobowigzujg sie do
wymiany nominatéw oraz cyklicznej wymiany ptatnosci odsetkowych w dwdch walutach. Transakcja CIRS ma na celu
zabezpieczenie ryzyka kursu walutowego wraz z mozliwoscig jednoczesnego zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej
w wybranej walucie poprzez pozabilansowg zamiane waluty zobowigzania (np. na walute, w ktérej firma otrzymuje
przychody) oraz zmiane profilu ryzyka stopy procentowe;j.

W celu zabezpieczenie ryzyka kursu walutowego wraz z mozliwoscia jednoczesnego zabezpieczenia ryzyka stopy
procentowej Spotka zawarta transakcje CIRS (pozabilansowa zamiana waluty zobowigzania wraz ze zmiang profilu
ryzyka stopy procentowe;j).

Polityka i strategia zarzadzania ryzykiem jest okreslona i monitorowana przez Zarzad Spotki.



HB Reavis Finance PL 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

J ZABEZPIECZENIA WARTOSCI GODZIWEJ, PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH LUB UDZIALtOW W AKTYWACH NETTO
JEDNOSTEK ZAGRANICZNYCH

Nazwa zabezpieczenia Rodzaj Opis instrumentu zabezpieczajacego Wartos¢ godziwa Charakterystyka
zabezpieczenia instrumentu zabezpieczanego
zabezpieczajacego ryzyka
SWAP walutowo - procentowy Zabezpieczenie Kontrakt CCIRS zawarty dnia 18.05.2021 r. z - 1049 218,24 Ryzyko zmiany
(CCIRS- Cross Currency Interest zmiany kurséw walut Tatra Banka a.s. na kwote 85.000.000,00 zt/ kurséw walut w
Rate Swap) oraz zmiany stop 18.799.486,88 EUR. Spdtka bedzie ptaci¢ odsetki zwigzku z
procentowych w EUR kalkulowane wedtug statej stopy ptatnosciami w
procentowej w wysokosci 4,69% rocznie. Spétka walutach obcych
bedzie otrzymywac odsetki w PLN kalkulowane oraz ryzyko zmiany
wedtug zmiennej stopy procentowej w stop procentowych.

wysokosci WIBOR 6M +5,00%.

Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
K ZABEZPIECZENIA PLANOWANYCH TRANSAKCJI LUB UPRAWDOPODOBNIONYCH PRZYSZLYCH ZOBOWIAZANI
Nie wystgpity.

L ZYSKI LUB STRATY Z WYCENY INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH ODNIESIONE NA KAPITAt (FUNDUSZ) Z
AKTUALIZACJI WYCENY

Nie wystgpity.

M INFORMACJE O ODSETKACH NALICZONYCH OD DtUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH, POZYCZEK
UDZIELONYCH | NALEZNOSCI WEASNYCH

Kategoria instrumentéw

Przychody z odsetek wyliczone za pomoca stop procentowych wynikajacych z zawartych
finansowych kontraktéw przypadajace na okres objety sprawozdaniem fin.

Odsetki niezrealizowane, ptatne do:

Odsetki zrealizowane do 3 miesiecy od 3 do 12 m-cy powyzej 12 m-cy
1. Obligacje serii B 318 964,73 - -
2. Pozyczki udzielone 4731593,46 - 97 492,35

N INFORMACJE O NIEZREALIZOWANYCH ODSETKACH OD UDZIELONYCH POZYCZEK | NALEZNOSCI WLASNYCH, KTORE
OBIJETO ODPISEM AKTUALIZUJACYM W ROKU OBROTOWOYM

Nie wystgpity.
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O INFORMACIJE O ODSETKACH OD ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH PRZEZNACZONYCH DO OBROTU ORAZ POZOSTALYCH
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ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH KROTKO- | DLUGOTERMINOWYCH

Kategoria instrumentéw

Koszty z tyt. odsetek wyliczone za pomoca stép procentowych wynikajacych z zawartych
finansowych kontraktow przypadajace na okres objety sprawozdaniem fin.

Odsetki niezrealizowane, ptatne do:

Odsetki zrealizowane do 3 miesiecy od 3 do 12 m-cy powyzej 12 m-cy

1. Obligacje serii A 8258 600,00 - 253 222,35 -

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE | BIERNE

(w ztotych) Na dzien 31 grudnia Na dzieri 31 grudnia
2022 2021
Czynne rozliczenia miedzyokresowe diugoterminowe 724 994,23 1135757,24
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 724 825,67 1135757,24
inne rozliczenia miedzyokresowe: 168,56 -
Czynne rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 5389,98 346,91
polisa ubezpieczeniowa 389,42 346,91
optaty dot. obstugi obligacji 4 816,67 -
inne rozliczenia miedzyokresowe: 183,89 -
Razem 730 384,21 1136 104,15
(w ztotych) Na dzien 31 grudnia Na dzier 31 grudnia
2022 2021
Bierne rozliczenia miedzyokresowe
inne rozliczenia miedzyokresowe: 82 094,21 86 100,00
-niefakturowane koszty ustug 82 094,21 86 100,00
Razem 82 094,21 86 100,00

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE NA MAJATKU JEDNOSTKI

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spdtka posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan
zabezpieczonych na jej majatku (w ztotych).

Zobowiazanie (opis) Saldo na dzien Rodzaj zabezpieczenia
31 grudnia 2022
1. Obligacje serii A wyemitowane 8 grudnia 2020 roku 84 643 494,78 - Zastaw rejestrowy na majatku Spétki do maksymalnej sumy

zabezpieczenia 600.000.000 zt,
- Cesja praw Spotki z pozyczek pomiedzy spotkami z grupy kapitatowej

Spotki.
Zobowiazanie (opis) Saldo na dzien Rodzaj zabezpieczenia
31 grudnia 2021
1. Obligacje serii A wyemitowane 8 grudnia 2020 roku 83325082,59 - Zastaw rejestrowy na majatku Spétki do maksymalnej sumy

zabezpieczenia 600.000.000 zt,
- Cesja praw Spotki z pozyczek pomiedzy spétkami z grupy kapitatowej
Spotki.
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, W TYM ROWNIEZ UDZIELONE PRZEZ JEDNOSTKE GWARANCIE | PORECZENIA, TAKZE
WEKSLOWE

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spoétka nie posiadata istotnych zobowigzan warunkowych, w
tym réwniez udzielonych gwarancji i poreczen, tagcznie z wekslowymi.

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiadata istotnych zobowigzan pozabilansowych.

STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA SPRZEDAZY
Nie dotyczy.
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC SRODKOW TRWALYCH

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spdtka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosc
srodkow trwatych.

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiadata zapaséw.

INFORMACIJE O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ W ROKU OBROTOWYM LUB
PRZEWIDZIANEJ DO ZANIECHANIA W ROKU NASTEPNYM

W roku obrotowym Spdtka nie zaniechata i nie planuje zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci w roku nastepnym.
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PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

(w ztotych)

Rok zakoriczony dnia Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Przychody finansowe 13 207 270,40 7 217 019,03
Odsetki 5148 374,72 4612 321,51
- odsetki od obligacji 318 964,73 1210271,60
- odsetki od pozyczek udzielonych 4829 085,81 3402 049,91
- odsetki od Srodkdw na rachunku bankowym 324,18 -
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 760 210,14 -
- wycena instrumentéw finansowych 760 210,14 -
Inne 7 298 685,54 2604 697,52
- réznice kursowe 1928 781,64 1123 581,00
- wynik z tytutu transakcji SWAP 4122 959,71 234172,33
- prowizja z tytutu udzielonej pozyczki 1246 944,19 1246 944,19
Koszty finansowe 9 894 260,19 7929 707,77
Odsetki 8511 850,35 4 580 064,55
- odsetki budzetowe 28,00 173,00
- odsetki od obligacji 8511 822,35 4579 891,55
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - 1809 428,38
- wycena instrumentéw finansowych - 1809 428,38
Inne 1382 409,84 1540 214,84
- koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 1065 189,84 1065 189,84
- pozostate 317 220,00 475 025,00
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PODATEK DOCHODOWY

Na rezerwy / aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sktadajg sie réznice z nastepujgcych tytutdw:

(w ztotych)
Rok zakoriczony dnia Rok zakoriczony dnia
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wycena rachunkéw bankowych 4,02 205,37
Naliczone odsetki od obligacji nabytych - 11 845,60
Odsetki od pozyczki udzielonej 63 663,47 43 964,23
Wycena naleznosci - 269 724,00
Wycena innych krétkoterminowych aktywéw finansowych 638 477,90 27 659,91
Koszty emisji obligacji 189 597,94 391 984,01
Razem 891 743,33 745 383,12

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wycena zobowigzan handlowych 2,47 -
Strata podatkowa 166 717,73 217 234,90
Naliczone odsetki od obligacji wyemitowanych 123 113,16 73 749,70
Prowizja za udzielenie pozyczki 220 042,95 456 962,34
Wycena innych krétkoterminowych zobowigzan finansowych 199 351,47 371451,30
Rezerwa na koszty 15 597,90 16 359,00
Razem 724 825,67 1135757,24
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu podatku odroczonego - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - netto 724 825,67 1135757,24

KOSZTY WYTWORZENIA SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spétka nie poniosta zadnych
kosztow na wytworzenie srodkéw trwatych w budowie.

NAKEtADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE

W okresie obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Spoétka nie poniosta i nie planuje w kolejnym roku
ponies¢ naktaddw na niefinansowe aktywa trwate.

Ponadto w okresie obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Spétka nie poniosta i nie planuje w kolejnym
roku ponies¢ naktadéw na ochrone srodowiska.

KURSY PRZYJETE DO WYCENY

Pozycje bilansu oraz rachunku zyskdéw i strat wyrazone w walutach obcych zostaty wycenione po srednim kursie NBP
zgodnie z ponizszg tabela:

Waluta Na dzier Na dzien
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
EUR 4,6899 4,5994
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STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH ORAZ DODATKOWE OBJASNIENIA ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA Z
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w ztotych) Na dzien Na dzien Zmiana

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 stanu
$rodki pienigzne w banku 1709 441,23 4155743,72 - 2446 302,49
- Rachunki biezace 1709 441,23 4155743,72 - 2 446 302,49
Razem 1709 441,23 4155 743,72 - 2 446 302,49

Wyjasnienie przyczyn znaczacych réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz korekt w
rachunku przeptywdéw pienieznych

(w ztotych) Za okres do Za okres do
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych wykazywane w rachunku przeptywéw pienieznych wynikaja z

nastepujacych pozycji - 1939352,78 - 1421 067,23
- Réznice kursowe z wyceny Srodkéw pienigznych 1059,78 - 1069,79
- Réznice kursowe inne - 1940412,56 - 1419997,44
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3363771,83 - 32 429,96
- Odsetki od pozyczek udzielonych - naliczone i zaptacone - 4829 085,81 - 3402 049,91
- Odsetki od pozyczek otrzymanych - naliczone i zaptacone - -
- Odsetki od objetych obligacji - naliczone i zaptacone - 318 964,71 3252 228,40
- Odsetki od wyemitowanych obligacji - naliczone i zaptacone 8511822,35 117 391,55
Zmiana stanu rezerw 146 360,21 110 766,10
- Bilansowa zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 146 360,21 110 766,10
Zmiana stanu naleznosci 63 801,00 - 63 801,00
- Bilansowa zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych 63 801,00 - 63 801,00
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem kredytéw i pozyczek w rachunku

przeptywow pienigznych - 231749,48 - 1355 847,72
- Bilansowa zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 83117 800,38 649 244,72
- Wytaczenie zobowigzan dotyczgcych dziatalnosci finansowej - 83349549,86 - 2 005 092,44
Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych 401 714,15 - 357 716,74
- Bilansowa zmiana stanu rozliczen 401 714,15 - 357 716,74
- Wytaczenie rozliczen dotyczacych dziatalnosci finansowej - -
Inne korekty - 4747 704,22 1807 026,70
- Prowizja od pozyczki udzielonej rozliczana w czasie - 1246944,19 - 1246 944,19
- Koszty emisji obligacji rozliczane w czasie 1065 189,84 1065 189,84
- Koszty transakcyjne wykupionych obligacji 317 220,00 413 525,00
- Rozliczenia SWAP - 4122959,73 - 234 172,33
- Bilansowa zmiana wyceny instrumentdw finansowych - 760 210,14 1809 428,38
Razem - 2943 159,29 - 1313 069,85

INFORMACIE O CHARAKTERZE | CELU GOSPODARCZYM ZAWARTYCH PRZEZ JEDNOSTKE UMOW
NIEUWZGLEDNIONYCH W BILANSIE MAJACYCH WPLYW NA SYTUACIE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK
FINANSOWY JEDNOSTKI

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku oraz dnia 31 grudnia 2021 roku Spétka nie zawarta uméw
nieuwzglednionych w bilansie majgcych wptyw na sytuacje majatkowg, finansowa i wynik finansowy Spotki.
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INFORMACIJE O PRZECIETNYM ZATRUDNIENIU, Z PODZIALtEM NA GRUPY ZAWODOWE

Spétka nie zatrudnia pracownikéw.

INFORMACJE O WYNAGRODZENIACH, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONYCH LUB NALEZNYCH
0SOBOM WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

Nie dotyczy.

INFORMACIE O POZYCZKACH | SWIADCZENIACH O PODOBNYM CHARAKTERZE UDZIELONYCH OSOBOM
WCHODZACYM W SKtAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W roku obrotowym konczacym sie dnia 31 grudnia 2022 roku Spoétka nie udzielita osobom wchodzagcym w sktad
organow zarzadzajgcych i nadzorujacych oraz osobom z ich rodzin zadnych pozyczek i Swiadczen o podobnym
charakterze.

INFORMACIJE O WYNAGRODZENIU FIRMY AUDYTORSKIEJ
Tytut (w ztotych) Woyptacone w roku
Nalezne na dzien zakonczonym
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
- obowigzkowe badanie jednostkowego, rocznego sprawozdania finansowego (netto) 59 092,74 70 000,00
Razem 59 092,74 70 000,00

INFORMACJE O PRZYCHODACH | KOSZTACH Z TYTUtU BLEDOW POPEENIONYCH W LATACH UBIEGLYCH
ODNOSZONYCH W ROKU OBROTOWYM NA KAPITAL WEASNY

Nie wystgpity Zzadne znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktdore powinny by¢ ujete w sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku.

INFORMACIJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM NIEUWZGLEDNIONYCH W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ROKU OBROTOWEGO

Po dniu bilansowym, to jest po 31 grudnia 2022 roku, nie wystapity znaczgce zdarzenia, ktdre nie zostaty uwzglednione
w sprawozdaniu finansowym biezgcego roku obrotowego.

13



35

36

37

38

39

HB Reavis Finance PL 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

PRZEDSTAWIENIE DOKONANYCH W ROKU OBROTOWYM ZMIAN ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku nie dokonano znaczgcych zmian zasad (polityki)
rachunkowosci.

INFORMACIJE O WSPOLNYCH PRZEDSIEWZIECIACH, KTORE NIE PODLEGAJA KONSOLIDACII

W roku obrotowym zakoniczonym dnia 31 grudnia 2022 roku Spdtka nie podejmowata wspdlnych przedsiewziec, ktére
nie podlegajg konsolidacji.

INFORMACIJE O TRANSAKCJACH Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI
(w ztotych) Aktywa finansowe Zobowiazania/ Przychody finansowe Koszty operacyjne Koszty finansowe
pozyczki
HB Reavis Poland Sp. z 0. o.
- 80902,73 - 131 010,41
HB Reavis Holding S.A. 84 995 534,80 - 4829 085,81 -
HB REAVIS Finance PL 2 sp. z
0.0. - - 318 964,73 -
Razem 84 995 534,80 80902,73 5148 050,54 131 010,41 -

Dodatkowo za udzielenie pozyczki dla HB Reavis Holding S.A. Spétka otrzymata prowizje w kwocie 3.734.000,00.zt,
ktéra jest rozliczana rachunkowo przez caty okres trwania umowy. W 2022 roku przychody finansowe z tego tytutu
wyniosty 1.246.944,19.PLN.

Ponadto Spotka poniosta i wykazata jako koszty transakcyjne emisji obligacji, ustugi swiadczone przez HB REAVIS
Consulting k.s. w wysokosci 850.000,01 PLN, ktére s rozliczane w czasie przez caty okres trwania emisji. W 2022 roku
Spétka rozliczyta w koszty finansowe z ww. tytutu kwote 283.333,32 PLN.

W roku obrotowym zakoriczonym dnia 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku Spétka nie zawierata zadnych
umow ze stronami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

INFORMACIJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Spétka nie podlega obowigzkowi sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, poniewaz nie posiada
jednostek zaleznych.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu Grupy Kapitatowej HB Reavis jest sporzgdzane przez
spotke HB Reavis Holding S.A. z siedzibg w Luxemburgu i dostepne jest na stronie https://hbreavis.com/en/investor-
relations/.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Kwestia kontynuacji dziatalnosci zostata ujeta we wprowadzeniu do niniejszego Sprawozdania Finansowego.
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WYKAZ PODMIOTOW, W KTORYCH SPOLKA POSIADA CO NAJMNIEJ 20 % UDZIALtOW
W KAPITALE LUB OGOLNEJ LICZBIE GtOSOW W ORGANIE STANOWIACYM PODMIOTU

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiadata udziatéw w innych jednostkach.

POLACZENIE JEDNOSTEK

W ciggu roku obrotowego zakoriczonego 31 grudnia 2022 oraz 31 grudnia 2021 Spétka nie dokonata zadnych potaczen.
SRODKI PIENIEZNE ZGROMADZONE NA RACHUNKU VAT

Na dzien bilansowy Spétka nie posiadata srodkéw pienieznych na rachunku VAT.

DODATKOWE INFORMACIE

24 lutego 2022 roku rozpoczeta sie inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine. Dziatania militarne na terenie Ukrainy z dnia
na dzien byty coraz bardziej intensywne i przynosity coraz wiecej zniszczen i ofiar w ludziach. W ciagu kilku kolejnych
miesiecy sytuacja w kraju wymagata pogodzenia sie z wieloma negatywnymi skutkami wojny za wschodnig granica.

Przede wszystkim inwestorzy, ktdrzy planowali inwestycje w Polsce, w wielu przypadkach rezygnowali z nich z uwagi na
niestabilng sytuacje. Ponadto zostaty przerwane tancuchy dostaw z Ukrainy i z Rosji, zaobserwowano niedobory
surowcow i zaktdcenia w dostawach. Polscy przedsiebiorcy eksportujgcy swoje produkty na wschdod mieli potezne
problemy z wypracowaniem nowych rynkéow zbytu. Z kolei ci pracodawcy, ktorzy przed wojng zatrudniali pracownikow
z Ukrainy, np. firmy budowlane, stanety w obliczu niedoboru sity roboczej, gdyz wykwalifikowani fachowcy w wielu
przypadkach powrécili do kraju aby wzig¢ udziat w walkach.

W tym okresie nastgpit wzrost cen energii i materiatow, a takze innych produktow i ustug, w ekspresowym tempie
wzrosty stopy procentowe NBP, jednak najbardziej dotkliwy stat sie wzrost poziomu inflacji i ostabienie ztotego.

Spotka ocenia, iz odnotowane w 2022 roku ostabienie kursu ztotego wzgledem Euro nie powinno mie¢ negatywnego
wptywu na sytuacje finansowg Spétki, biorgc pod uwage fakt, iz w przewazajacej czesci realizuje ona swoje przychody w
Euro natomiast waluta w jakiej reguluje swoje zobowigzania jest polski ztoty co skutkowa¢ powinno poprawa
przeptywow pienieznych Spofki.

Na moment sporzadzania sprawozdania finansowego minat rok od rozpoczecia dziatarn wojennych a Kierownictwo
Spotki w dalszym ciggu stale monitoruje potencjalny wptyw wojny w Ukrainie na jej dziatalnos$é i na biezaco podejmuje
dziatania zmierzajace do neutralizacji jej negatywnych skutkéw na funkcjonowanie Spofki.
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INFORMACIJA O ISTOTNYCH DANYCH FINANSOWYCH PORECZYCIELA ZGODNIE Z WARUNKAMI EMISJI OBLIGACII

Spotka na mocy umowy emisji obligacji zobligowana jest do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych (tzw.
kowenantéw). Wskazniki te dotyczg danych finansowych Grupy HB Reavis. Naruszenie warunkéw umowy emisji
obligacji moze potencjalnie spowodowac zgdanie wczesniejszego wykupu obligacji.

Na dzien bilansowy oraz na dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego spotka dotrzymata zapiséw umownych
zobowigzujgcych do utrzymania okreslonych wskaznikéw finansowych.

Ponizej przedstawiono zestawienie wskaznikdw wynikajgcych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego HB
Reavis Holding S.A. z siedzibg w Luksemburgu na dzien 31 grudnia 2022 roku (dane liczbowe w milionach euro).

Wskazniki zgodnie z warunkami emisji obligacji 31 grudnia 2022
Wskaznik zadtuzenia 52,3%
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe 1015,86
Skorygowane skonsolidowane aktywa 1943,20
Wskaznik zadtuzenia netto 48,8%
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe pomniejszone o taczng kwote $rodkéw pienigznych i
ekwiwalentéw pienieznych 948,66
Skorygowane skonsolidowane aktywa 1943,20
Skonsolidowane aktywa 2 030,80
Minus pozyczki i naleznosci od jednostek powigzanych z terminem wymagalnosci powyzej 90 dni

87,6
Skorygowane skonsolidowane aktywa 1943,20
Pozyczki i kredyty 1014,86
minus inne zadtuzenie -
Leasing finansowy -
Instrumenty pochodne 1
Pozyczki dotyczace aktywdw utrzymywanych do sprzedazy -
Skonsolidowane zadtuzenie finansowe 1015,86
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne 66,9
Srodki pieniezne i ekwiwalenty pieniezne dotyczace aktywdw utrzymywanych do sprzedazy

0,3

Razem $rodki pienigzne i ekwiwalenty pienigzne 67,2
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