HB REAVIS FINANCE PL 3
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

SKROCONE POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY
ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2023

WARSZAWA
19 WRZESNIA 2023 ROKU



HB Reavis Finance PL 3 Sp. z 0.0.

Skrécone sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2023 roku.

WYBRANE DANE FINANSOWE

Wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowe pozycje sprawozdania finansowego

Kluczowe dane wynikowe

Dane w PLN Dane w EUR
Kluczowe dane bilansowe
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022]
1|Inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Dtugoterminowe rozliczenia
) 435 526,38 724 994,23 97 864,50 154 586,29
miedzyokresowe
3[Naleznosci krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00|f
4|Inwestycje krétkoterminowe 86 881 164,27 87 067 357,46 19 522 541,01 18 564 864,38"
5|Kapitat wtasny 1071 447,28 1044 138,38 240 758,44 222 635,53
Zobowiazania i rezerwy na
) ) 86 245 392,42 86 753 603,29 19379 680,57 18 497 964,41
zobowigzania
Dane w PLN Dane w EUR

01.01.-30.06.2023

01.01.-30.06.2022

01.01.-30.06.2023

01.01.-30.06.2022|

1[Koszty operacyjne 242 806,21 -5 566,25 52 464,61 -1200,61
2|Przychody finansowe 10 674 203,32 6155 219,17 2 306 439,78 1327 643,15
3|Koszty finansowe 10197 764,93 4 387 556,14 2 203 492,85 946 369,04
4{Zysk\Strata netto 27 308,90 1436 521,08 5 900,80 309 848,82"

Kursy zastosowane do przeliczenia powyzszych danych finansowych

01.01.-30.06.2023

01.01.-30.06.2022

01.01.-31.12.2022|

||Pozycje bilansowe

4,4503

4,6806

4,6899)|

"Pozycje wynikowe

4,6280

4,6362

4,6876||
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SKROCONE POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sporzadzenie sprawozdania finansowego

Zatgczone sprawozdanie finansowe obejmuje:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
Bilans sporzgdzony na dzier 30 czerwca 2023, ktory po stronie aktywow i pasywdw wykazuje sume
87 316 839,70 PLN.

Rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2023 do 30 czerwca 2023 wykazujacy zysk

27 308,90 PLN.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2023 do 30 czerwca 2023 wykazujace
zwiekszenie kapitatu wtasnego o kwote 27 308,90 PLN.

Rachunek przeptywdéw pienieznych za okres od 1 stycznia 2023 do 30 czerwca 2023 wykazujacy
zwiekszenie srodkdéw pienieznych o kwote 196 843,25 PLN.

Dane poréwnywalne prezentowane sg w nastepujacy sposob:
Dla bilansu na dzieri 31 grudnia 2022.
Dla rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2022 do 30 czerwca 2022.
Dla zestawienia zmian w kapitale wtasnym za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022.

Dla rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2022 do 30 czerwca 2022.
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Woprowadzenie do sprawozdania finansowego

WPROWADZENIE
INFORMACJE OGOLNE

HB Reavis Finance PL 3 (dalej 'Spotka')
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Umowa spoétki w formie aktu notarialnego z dnia 6 lipca 2018 roku.
Data wpisu Spotki do KRS: 24 lipca 2018 roku.

Spodtka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy z siedzibg w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS 0000741386.

Spoétce nadano numer statystyczny REGON 380827481.
Spotka postuguje sie numerem NIP 5252757202.
Siedziba Spétki miesci sie w Warszawie, ul. Postepu 14.

Skrécone pétroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30
czerwca 2023 roku. Sprawozdanie nie zawiera danych tgcznych.

Czas trwania Spétki jest nieoznaczony.
Podstawowym rodzajem dziatalnosci Spétki jest dziatalnosé finansowa.
ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe Spoétki zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke w okresie co najmniej 12 miesiecy po dniu bilansowym, czyli po 30 czerwca
2023 roku. Na dzien sporzadzenia sprawozdania Finansowego Zarzad Spoétki jednak nie ma plandéw
przedtuzenia umowy zwigzanej z udzieleniem pozyczkl, wymaganej do sptaty do dnia 06 grudnia 2023 oraz
umowy emisji obligacji, dla ktérych data wykupu okreslona zostata na dzier 8 grudnia 2023 roku. Zarzad
rozwaza likwidacje Spotki.

POLACZENIE SPOLEK HANDLOWYCH

Nie wystgpito.
PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Format oraz podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami — dalej ,,UoR”.

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane w ztotych.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wariancie poréwnawczym. Rachunek przeptywéw pienieznych
sporzgdzono metoda posrednia.
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Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci spowoduja
one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych. Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych
nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne i
prawne sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie i odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci. Dla wartosci niematerialych i
prawnych o wartosci poczatkowej ponizej 10 000 ztotych stosuje sie amortyzacje kwotowg w wysokosci
100% wartosci w m-cu jej wprowadzenia do ewidencji.

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie oraz o
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. W przypadku prawa wieczystego uzytkowania gruntu przez cene
nabycia rozumie sie cene nabycia prawa od osoby trzeciej. Grunty wyceniane s3 w cenie nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ poczatkowa srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujacego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartos¢ uzytkowa.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw, s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu
okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Dla srodkow trwatych o jednostkowej wartosci poczatkowej ponizej 10 000 ztotych stosuje sie amortyzacje
kwotowa w wysokosci 100% wartosci srodka w m-cu jego wprowadzenia do ewidencji.

Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie wyceniane sg wedtug rzeczywiscie poniesionych naktadéw, uwzgledniajac koszt
obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania oraz ewentualne rdznice kursowe
pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Odpiséw aktualizujgcych wartos¢ dokonuje sie w przypadku podjecia decyzji o czesciowym lub catkowitym
zaniechaniu ponoszenia naktadéw na ich realizacje. Gtéwnym powodem do dokonania odpiséw jest
prawdopodobienstwo, iz budowany skfadnik aktywdéw nie przyniesie w przysztosci korzysci. W wyniku
ustania przyczyny powodujacej utrate wartosci Srodka trwatego w budowie koryguje sie wczesniej
dokonany odpis.

Srodki trwate w budowie nie s3 amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do
uzytkowania.

Naleznosci krétko- i dtugoterminowe

Naleznosci s3 wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopienn prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do

pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej
dotyczy odpis aktualizujacy.
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Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszaja dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce
ich wartos¢.

Jednostka urealnia warto$¢ naleznosci tworzac odpisy aktualizujgce na naleznosci watpliwe od dtuznikéw
postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, kwestionujgcych naleznosci oraz zalegajacych na dzien
bilansowy z zaptatg dtuzej niz przez 6 miesiecy w wysokosci 50%, a zalegajacych na dziers bilansowy dtuzej
niz 1 rok w wysokosci 100%, jezeli ocena ich sytuacji gospodarczej i finansowej wskazywata, ze sptata
naleznosci w najblizszym roku nie jest prawdopodobna.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktérych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych
ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Wycena aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych na dzien bilansowy

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote
polskie przy zastosowaniu obowigzujgcego na ten dzien sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychoddéw lub kosztéw finansowych lub, w przypadkach okreslonych przepisami, kapitalizowane w
wartosci aktywow.

Wykazana w sprawozdaniu z przeptywu $rodkéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotdwki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie zostaty
potraktowane jako dziatalno$¢ lokacyjna.

Inwestycje diugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne ujmowane sg w ksiegach rachunkowych na dzier ich nabycia albo powstania,
wedtug cen nabycia lub cen zakupu, jezeli koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne lub
wedtug kosztu wytworzenia.

Nieruchomosci inwestycyjne oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji wycenia sie nie
rzadziej niz na dzien bilansowy wedtug zasad, stosowanych do s$rodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, okreslonych w art. 28 ust. 1 pkt 1 oraz w art. 31, art. 32 ust. 1-5 i art. 33 ust.
1.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji dtugoterminowych wyceniane s3 w nastepujacy sposob (w
zaleznosci od kategorii, do ktérej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzgdzeniem o instrumentach
finansowych):

- pozyczki udzielone i naleznosci witasne, do ktérych zalicza sie pozyczki — wycenia sie wedtug
skorygowanej ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia sie wedtug skorygowanej ceny
nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci
wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin wymagalnosci wdwczas
wyceny dokonuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie majg ustalonego terminu
wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentéw pochodnych z wytgczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Udziaty i akcje w jednostkach nabyte w celu sprawowania nad nimi kontroli, wspotkontroli lub wywierania
znaczgcego wptywu wycenia sie wg ceny nabycia lub ceny zakupu pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.
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Inwestycje krétkoterminowe w aktywa finansowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krotkoterminowych wyceniane sg w nastepujacy sposéb (w
zaleznosci od kategorii, do ktérej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wycenia sie w wartosci godziwej,

- pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, do ktdérych zalicza sie pozyczki — wycenia sie wedtug skorygowanej
ceny nabycia,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — wycenia sie wedtug skorygowanej ceny
nabycia,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci
wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin wymagalnosci wdéwczas
wyceny dokonuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie maja ustalonego terminu
wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywoéw finansowych, w tym instrumentéw pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw
finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spoétka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych kosztéow, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

Kapitat zaktadowy

Kapitaty zaktadowy wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. Ujmowany jest do wysokosci okreslonej w
umowie spotki i wpisanej w rejestrze sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wodwczas, gdy na Spodtce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu srodkdw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy
mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Zobowiazania

Na dzien bilansowy zobowiazania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty z uwzglednieniem zasady
ostroznosci.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentow
pochodnych o charakterze zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pdzniej niz na koniec
okresu sprawozdawczego, wedtug skorygowanej ceny nabycia.

Przy ustalaniu skorygowanej ceny nabycia uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu, pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne, z wyjgtkiem instrumentow
zabezpieczajacych, wycenia sie w wartosci godziwe;j.
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Podatek odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazang w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwa do odliczenia w przysztosci, tworzona
jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci. Wysokosé aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego. Kazdorazowo decyzja o utworzeniu aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ustalana jest w oparciu o analize prognozowanego wyniku
podatkowego w przysztych latach, w celu okreslenia mozliwosci dokonania w przysztosci pomniejszen w
podatku dochodowym.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich rdznic
przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci. Wysokos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Uznawanie przychodéw

Przychody uznawane sa w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spotka uzyska korzysci
ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Srodki pieniezne wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.
Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia.
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KOMENTARZ EMITENTA NA TEMAT OKOLICZNOSCI | ZDARZEN ISTOTNIE WPLYWAJACYCH NA
DZIALALNOSC EMITENTA, JEGO SYTUACIE FINANSOWA | WYNIKI OSIAGNIETE W DANYM POLROCZU

Spoétka umowaq pozyczki z dnia 8 grudnia 2020 roku wraz z pdzniejszym aneksem, udzielita pozyczke spotce
HB Reavis Holding S.A. na maksymalng kwote 20 000 000,00 EUR oraz stope procentowa 5,70% p.a.. W dniu
13. stycznia 2022 wyptacono transze pozyczki w wysokosci 4 300 000,00 EUR, zwiekszajgc kwote gtowna
pozyczki do wartosci 18 300 000,00 EUR. Pozyczka zabezpieczona jest kontraktem SWAP walutowo —
procentowym.

W 2021 roku Grupa HB Reavis podjeta decyzje o wydzieleniu swojego portfela inwestycyjnego i utworzeniu
dwéch odrebnych linii biznesowych: czysto deweloperskiej (HB REAVIS Group) oraz czesci REIT generujgcej
przychody z nieruchomosci biurowych (spétka HB Reavis Investments Holding S.A. i jej spotki zalezne, tacznie
okreslane jako ,Grupa Inwestycyjna HB REAVIS”), aby odzwierciedli¢ dwa rézne modele biznesowe oraz
profile ryzyka i zwrotu z tych modeli. Spétki HB Reavis Holding S.A. i HB Reavis Investments Holding S.A. s3g
spétkami siostrzanymi. W rezultacie w latach 2021 i 2022 HB REAVIS Group przeniosta aktywa generujace
przychody do Grupy Inwestycyjnej HB REAVIS o tgcznej wartosci brutto 2,1 mld EUR. W ich sktad weszty:
Varso |, Varso Il i Varso Tower, Forest Tower i Forest Campus, zlokalizowane w Warszawie, Nivy Tower
zlokalizowane w Bratistawie, Stowacja, Agora Tower i Hub zlokalizowane w Budapeszcie na Wegrzech,
Bloom zlokalizowany Londynie w Wielkiej Brytanii oraz DSTRCT zlokalizowany w Berlinie w Niemczech.
Woydzielenie zostato zakonczone w listopadzie 2022 roku, kiedy to HB Reavis Holding S.A. przeniosta do
swoich akcjonariuszy posiadane posrednio akcje HB REAVIS Investments Holding S.A. Na dzien 30. czerwca
2023 r. Grupa Inwestycyjna HB REAVIS jak i HB REAVIS Group s3 wiasnoscig tego samego beneficjenta
rzeczywistego, ale sg od siebie niezalezne zaréwno zarzadczo jak i finansowo. Wydzielenie zapewnia Grupie
Inwestycyjnej HB REAVIS odpowiednie finansowanie dtugoterminowe, pozwala na skapitalizowanie
przysztych wzrostow wartosé¢ aktywdw oraz zapewnia state przeptywy pieniezne. HB REAVIS Group ma
charakter czysto deweloperski z juz znaczagcym portfolio projektéw do zrealizowania oraz skupia sie na
poszukiwaniu nowych projektow na naszych kluczowych rynkach: w Polsce, Wielkiej Brytanii oraz
Niemczech. Grupa Inwestycyjna HB REAVIS bedzie w przysztosci (pod warunkiem posiadania
wystarczajgcych srodkow) dazyé do zapewnienia naturalnego przejecia wszystkich przysztych projektéw HB
REAVIS Group, po ich ukoriczeniu i ustabilizowaniu komercyjnym.

Gtowne cele do osiggniecia w wyniku reorganizacji firmy na ,,Dewelopera” (HB REAVIS) i ,Inwestora” (Grupa
Inwestycyjna HB REAVIS):

e Stworzenie istotnego gracza na europejskim rynku inwestycji biurowych (skupiajgc sie na stolicach
europejskich, najwyzsza jakosci produktow i ostatnio ukoriczonym portfolio);

® lepsze wsparcie dtugoterminowe;j strategii inwestycyjnej akcjonariuszy;

® jasniejsza komunikacja z inwestorami w zakresie profili biznesowych obu czesci (zaréwno Deweloperskiej
jak i Inwestycyjnej), przy jednoczesnym zachowaniu dostepu do wysokiej jakosci portfolio zrealizowanych
projektéw pozyskiwanych i realizowanych zgodnie z dtugoterminowag strategig inwestycyjna

W zwigzku ze wzrostem stop procentowych na rynkach finansowych i rosngcymi stopami kapitalizacji
nieruchomosci (skutkujgcymi nizszymi wycenami nieruchomosci), Grupa (Grupa HB REAVIS) podejmuje
dziatania majace na celu zmniejszenie dzwigni finansowej poprzez wszystkie nastepujgce dziatania w
potaczeniu lub indywidualnie: a) zbycie aktywdw podstawowych i niezwigzanych z podstawowa
dziatalnoscig; b) poszukiwanie partneréw JV (kapitat z trzecich stron) do poszczegdlnych projektow; c)
poszukiwanie kapitatu z zewnatrz w ramach swojej struktury wtasnosciowe;j.



HB Reavis Finance PL 3 Sp. z 0.0.
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku.
Bilans

Aktywa (w ztotych) Na dzieri Na dzieh
30 czerwca 2023 31 grudnia 2022

A.  Aktywa trwate 435 526,38 724 994,23

I Wartosci niematerialne i prawne - -

1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -

2. Wartos¢ firmy - -

3. Inne wartosci niematerialne i prawne - -

4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -

Il.  Rzeczowe aktywa trwate - -
1. Srodki trwate - -
2. Srodki trwate w budowie - -
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie - -
. Naleznosci dtugoterminowe - -
Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w - -
2. Od pozostatych jednostek - -
IV. Inwestycje dtugoterminowe - -
Nieruchomosci - -
Wartosci niematerialne i prawne - -
Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
Inne inwestycje dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 435 526,38 724 994,23
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 435122,36 724 825,67
Inne rozliczenia miedzyokresowe 404,02 168,56
Aktywa obrotowe 86 881 313,32 87 072 747,44
Zapasy - -
Materiaty - -
Pétprodukty i produkty w toku - -
Produkty gotowe - -
Towary - -
Zaliczki na dostawy i ustugi - -
Naleznosci krétkoterminowe - -
Naleznosci od jednostek powigzanych - -
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka - -
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Naleznosci od pozostatych jednostek -

W NPRERFTBEINREIRWNR

N = =

lll.  Inwestycje krétkoterminowe 86 881 164,27 87 067 357,46
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 86 881 164,27 87067 357,46
2. Inneinwestycje krétkoterminowe - -

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 149,05 5389,98

C.  Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D.  Udziaty (akcje) wtasne - .

Aktywa razem 87 316 839,70 87 797 741,67




HB Reavis Finance PL 3 Sp. z o0.0.
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku.
Bilans

Pasywa (w ztotych)

Na dzien
30 czerwca 2023

Na dzien
31 grudnia 2022

A.  Kapitat wiasny 1071 447,28 1044 138,38
I Kapitat podstawowy 10 000,00 10 000,00
. Kapitat zapasowy 209 520,00 209 520,00
.  Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - -
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 824 618,38 -
V.  Zysk (strata) z lat ubiegtych (1551 176,46)
VI.  Zysk (strata) netto 27 308,90 2375794,84
VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B.  Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 86 245 392,42 86 753 603,29
I Rezerwy na zobowigzania 808 363,24 891 743,33
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 808 363,24 891 743,33
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
3. Pozostate rezerwy - -
Il.  Zobowigzania dtugoterminowe - -
1. Wobec jednostek powigzanych - -
Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
2 zaangazowanie w kapitale ) )
3. Wobec pozostatych jednostek - -
IIl.  Zobowiazania krétkoterminowe 85 398 450,96 85 779 765,75
1.  Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 167 784,05 80902,73
5 Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada ) )
" zaangazowanie w kapitale
3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 85 230 666,91 85 698 863,02
4. Fundusze specjalne - -
IV.  Rozliczenia miedzyokresowe 38 578,22 82 094,21
1. Ujemna wartosé firmy - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 38578,22 82 094,21
Pasywa razem 87 316 839,70 87 797 741,67
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HB Reavis Finance PL 3 Sp. z o0.0.
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2023 roku.
Rachunek zyskow i strat

Rachunek zyskéw i strat - wersja poréwnawcza (w ztotych)

Okres od 1 stycznia 2023  Okres od 1 stycznia 2022
do 30 czerwca 2023

do 30 czerwca 2022

A.  Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw - -
I Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, - -
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)
Il Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki - -
IV.  Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
B.  Koszty dziatalnosci operacyjnej 242 806,21 (5 566,25)
. Amortyzacja - -
I Zuzycie materiatéw i energii - -
Ill.  Ustugi obce 242 379,47 (6 235,86)
IV.  Podatki i optaty, w tym: 37,32 438,34
- podatek akcyzowy - -
V.  Wynagrodzenia - -
VI.  Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: - -
- emerytalne - -
VIl.  Pozostate koszty rodzajowe 389,42 231,27
VIIl.  Wartosé sprzedanych towardw i materiatow - -
C.  Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) (242 806,21) 5 566,25
D. Pozostate przychody operacyjne - -
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych - -
I Dotacje - -
Il.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
IV.  Inne przychody operacyjne - -
E. Pozostate koszty operacyjne 0,06 -
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - -
Ill.  Inne koszty operacyjne 0,06 -
F.  Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) (242 806,27) 5 566,25
G.  Przychody finansowe 10 674 203,32 6155 219,17
. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
a) od jednostek powigzanych, w tym: - -
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
b) od jednostek pozostatych, w tym: - -
- w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale - -
Il.  Odsetki, w tym: 2315711,33 2659 639,13
- od jednostek powigzanych 2 306 708,47 2 659 639,13
Il Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: - -
- w jednostkach powigzanych - -
IV.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 4459 829,05 -
V. Inne 3898 662,94 3495 580,04
H. Koszty finansowe 10 197 764,93 4 387 556,14
I Odsetki, w tym: 5226 515,25 3381950,23
- dla jednostek powigzanych - -
I Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym: - 317 220,00
- w jednostkach powigzanych - 317 220,00
Il Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - 155 790,99
IV.  Inne 4971 249,68 532 594,92
I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 233 632,12 1773 229,28
J. Podatek dochodowy 206 323,22 336 708,20
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) 27 308,90 1436 521,08
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HB Reavis Finance PL 3 Sp. z o.0.
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres szes$ciu miesiecy zakoniczony dnia 30 czerwca 2023 roku.
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym (w ztotych)

Okres od 1 stycznia 2023 do Okres od 1 stycznia 2022 do

30 czerwca 2023

31 grudnia 2022

l.a.

1.1.
1.2,

2.1
2.2.

3.1
3.2

4.1.
4.2.

5.1.
5.2
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO)
Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu

Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
Wynik netto

1044 138,38
1044 138,38
10 000,00

10 000,00
209 520,00
209 520,00

824 618,38
824 618,38
(1551 176,46)

(1551 176,46)
(1551 176,46)

27 308,90

(1331 656,46)
(1331 656,46)
10 000,00

10 000,00
209 520,00
209 520,00

(538 707,77)

(538 707,77)
(538 707,77)
(1551 176,46)
(1551 176,46)
2375 794,84

Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ )
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

1071 447,28
1071 447,28

1044 138,38
1044 138,38
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HB Reavis Finance PL 3 Sp. z 0.0.
Skrécone sprawozdanie finansowe za okres sze$ciu miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2023 roku.
Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywoéw pienieznych - metoda posrednia Okres od 1 stycznia 2023 Okres od 1 stycznia 2022
(w ztotych) do 30 czerwca 2023 do 30 czerwca 2022
A.  Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej (164 133,46) (364 829,66)
I 2Zysk (strata) netto 27 308,90 1436 521,08
Il.  Korekty razem (191 442,36) (1801 350,74)
1. Amortyzacja - -
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 4382 491,95 (1772 186,18)
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2919 806,78 722 311,10
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - -
5. Zmiana stanu rezerw (83 380,09) 298 921,88
6. Zmiana stanu zapasow - -
7.  Zmiana stanu naleznosci - (9 825,00)
8.  Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, 164 343,28 (318 519,15)
z wyjatkiem pozyczek i kredytow
9.  Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 251192,79 11 183,42
10. Inne korekty (7 825 897,07) (733 236,81)
Il.  Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (1£11) (164 133,46) (364 829,66)
B.  Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci 2332795,15 (286 012,53)
inwestvcyinei
. Wplywy 2332795,15 19 206 747,47
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz -
rzeczowych aktywéw trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz -
warto$ci niematerialne i prawne
3. Zaktywodw finansowych, w tym: 2332795,15 19 206 747,47
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
. Wydatki - (19 492 760,00)

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz - -
rzeczowych aktywéw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -

3. Na aktywa finansowe, w tym: - (19 492 760,00)

4. Inne wydatki inwestycyjne - -

IIl.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 2332795,15 (286 012,53)

C.  Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej (1971 818,44) (2 062 754,95)

I Wptywy 5255561,64 3183 005,48

1.  Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych - -

2. Kredyty i pozyczki - -

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -

4. Inne wptywy finansowe 5255561,64 3183 005,48

1. Wydatki (7 227 380,08) (5 245 760,43)

1. Nabycie udziatéw (akeji) wiasnych - -

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli - -

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku -

4.  Sptaty kredytow i pozyczek - -

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - -

6.  Ztytutu innych zobowigzan finansowych - -

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego - -

8. Odsetki (5255 550,00) (3 183 250,00)

9. Inne wydatki finansowe (1971 830,08) (2062 510,43)

Il.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) (1971 818,44) (2 062 754,95)

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.IlI1£B.1II£C.I11) 196 843,25 (2713 597,14)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 199 477,11 (2711 196,47)
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych (2 633,86) (2 400,67)

F. $rodki pieniezne na poczatek okresu 2071 822,66 4155 743,72
$rodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 2271299,77 1442 146,58

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - -
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