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Zprava nezavislého auditora pro zvlastni ucely

spole¢nikovi spole¢nosti HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené zahajovaci rozvahy spole¢nosti HB Reavis Finance CZ I, s.r.o., se sidlem Panska
854/2, Praha (,Spole¢nost®) sestavené v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii (,EU®), ktera se sklada z rozvahy k 15. zafi 2020 a pfilohy této rozvahy, ktera obsahuje
podstatné ucetni metody a dalSi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru pfiloZzena zahajovaci rozvaha podavé vérny a poctivy obraz finanéni pozice Spole¢nosti k
15. z&fi 2020 v souladu s Mezinarodnimi standardy U€etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditorti Ceské
republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pro
auditory a ucetni znalce, vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy ucetnich (IESBA) a pfijatym Komorou
auditorti Ceskeé republiky, jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a
vhodny z&klad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

ZdUraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skute¢nost uvedenou v bodé 2 pfilohy zahajovaci rozvahy, kde je vysvétleno, Ze tato
zahajovaci rozvaha nepfedstavuje celou U€etni zavérku Spole€nosti v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi. Informace o finanéni vykonnosti, penéznich tocich a zménach vlastniho kapitalu jsou
nezbytné k plnému pochopeni finanéni pozice Spole¢nosti, jeji finanéni vykonnosti a jejich penéznich tokl. Tato
skute€nost nepfedstavuje vyhradu.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za zahajovaci rozvahu

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani zahajovaci rozvahy je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonc&eni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak
ucinit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou nespravnost
zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je
velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech
pfipadech v U€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
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disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné, pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti zahajovaci rozvahy zpusobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu a informace,
které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze rozvahy.

posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy statutarnim
organem, a to zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti trvat
nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze zahajovaci rozvahy, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost trvat
nepretrzité.

vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah zahajovaci rozvahy, v€etné pfilohy, a dale to,

zda zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim
kontrolnim systému.
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Tato zprava je urcena spolecnikovi HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
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