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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2023

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK VIl s.r.o.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK VIII s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena 23. aprila 2021 a
do Obchodného registra bola zapisana 21. maja 2021 (Obchodny register Okresného sudu Mestsky Sud
Bratislava lll v Bratislave, oddiel: Sro, vlozka ¢.152833/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- poskytovanie uverov a poziCiek z penaznych zdrojov ziskanych vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uc¢tovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 24. jula 2023 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny doévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 30. junu 2023 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 30. juna 2023.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrriuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku
mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Materska spolo¢nost HB Reavis Group B.V. nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku. Spolo¢nost
spolu s jej materskou spolo¢nostou sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky HB Reavis, ktoru
zostavuje spolo¢nost’ HB Reavis Holding S.A.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 30.06.2023 a 31.12.2022 Ziadnych zamestnancov.
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7.

a)

Organy a spolo€nici Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti

Organy Spoloc¢nosti Stav k 30.06.2023 Stav k 31.12.2022
Konatelia: Marian Herman Marian Herman
Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter AndraSina Mgr. Peter AndraSina
Dozorna rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spolocnici Spolo¢nosti

Struktura spoloénikov Spolo&nosti k 30. junu 2023 a k 31. decembru 2022:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

Kladnom imani hlasovacich lozkach VI kapitalovych

pravachv akonaZlv fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov
HB REAVIS GROUP S.A. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Qétovné zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo€nosti (going concern).
Uctovné metddy a uctovné zasady boli v beznom a minulom uctovnom obdobi konzistentne aplikované.

Spolo¢nost k 30. junu 2023 vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 166 620 EUR, resp. k 31.12.2022
vykazala zaporné vlastné imanie vo vySke 171 479 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala
k 30.06.2023 zisk vo vyske 4 859 EUR, resp. v roku 2022 vykazala zisk vo vySke 1 774 EUR. Podla §
67a Obchodného zakonnika spoloénosti hrozi Upadok (je v krize), ak pomer vlastného imania a zavazkov
je pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny v sulade s poZiadavkami potrebne;j
odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit vSetko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolo&nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:

— Spolo¢nost plati zavazky vodi tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

— Spolo¢nost planuje dosiahnut zisk v nasledujucom roku 2023 a tak isto aj dalSich rokoch.

— Spolo¢nost nevrétila ziadne plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom a zmluvnou
pokutou.

— Spolocnost robi vetko v sulade s poZiadavkami potrebnej odbornej alebo nélezZitej starostlivosti, o
by v obdobnej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spolognost je plne zavisla na financnej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finanénu aj inu podporu SpoloCnosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokracovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitefom zavazkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo¢nost Skupiny HB Reavis Holding S. A.,
ktora je zarover hodlingovou spolo¢nostou skupiny HB Reavis.
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b)

c)

d)

e)

V suvislosti s rastucimi cenami vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb
vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych uc€inkov a nasledkov na Spolo¢nost a dospelo k nazoru,
Ze v suCasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na Spolo¢nost. Vedenie SpoloCnosti
nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania v cinnosti v blizkej
buducnosti t.j. po€as nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia uctovnej zavierky.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za z4klad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zatazovy test, ktory pokryva 24 mesiacov od 30. juna 2023, aby
zhodnotilo pefiazné toky skupiny a jej finanénu situaciu. Zatazovy test predpokladal nedostupnost
likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investi€nych nehnutelnosti (okrem
dokoncenia prebiehajucich transakcii) do konca roka 30. juna 2025. Pocas rovnakého ¢asového ramca
Skupina predpokladala schopnost ziskat dodato€né financovanie v ramci existujucich zavazkov pre velké
projekty, ktoré su v su€asnosti v pomerne neskorom stadiu rozpracovanosti, k 30. junu 2023 Worship v
Londyne.

V zatazovom teste suvahovych pozicii manazment predpokladal vyrazné zniZzenie ocenenia investi¢nych
nehnutelnosti na trhoch zapadnej a strednej Eur6py. Predpokladané znizenie realnych trhovych hodnét
investicného nehnutelného majetku by nadalej udrziavalo zmluvny limit na pomerovy ukazovatel
,Finanéné zadlZenie rucitela“ (tzv. ,LTV kovenant®) na urovni Skupiny pod hodnotou, ktorej prekrocenim
by doslo k spusteniu mechanizmu povinnosti pred€asného splatenia finanénych zavazkov v zmysle
definicie v prospektoch dlhopisov. LTV kovenanty su najprisnejSie zo vSetkych kovenantov, ktoré Skupina
dodrzuje.

Vysledky zatazovych testov preukazali, Ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat dostato¢nou likviditou pre svoju €innost.

V suvislosti s porusenim emisnych podmienok, Spolo¢nost k 31. Decembru 2022 vykazala nesplatené
dihopisy vo vyske 6 339 000 EUR v ramci kratkodobych zavazkov, €o spbsobilo, Ze Spolo¢nost k tomu
isttmu datumu doCasne vykazala zaporny pracovny kapital. Vzhladom na to, Ze pocCas roka 2023
Spolo¢nost vy€erpala vSetky rozumne pozadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila
majitelom dlhopisov odpredat dlhopisy pred ich splatnostou, k 30. junu 2023 su nesplatené dlhopisy
klasifikované ako dlhodobé podla ich pbévodnej splatnosti. Zaroven pohladavka z poskytnutého uveru
materskej spolo¢nosti vo vyske 6 260 000 EUR je vykazana ako dlhodoba. K 30. junu 2023 kratkodobé
pohladavky prevysuju kratkodobé zavazky.

PohlPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocerfiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.

Finanéné ucty

Finan&né Ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky
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f)

)

h)

)

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uc¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo&nost vytvorila rezervy na vykonanie Statutarneho auditu k 30.06.2023.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je ¢asovo rozliSovany do nakladov prostrednictvom ucétov asového rozlisenia.
Naklady suvisiace s emisiou sa ¢asovo rozliSuju do nakladov prostrednictvom uctov ¢asového rozliSenia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatefné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zkladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dar z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v buduicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky do buducich obdobi.

OdlozZena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo¢nost neuctovala k 30. junu 2023 o odlozenej dani.
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k)

m)

n)

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosové a ndkladové uroky sa uctuju rovhomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaju.

Spolognost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materské spolocnost HB Reavis Holding S.A. a jej
dcérske spolo¢nosti (dalej len “skupina HB Reavis”).

Vynosy Spolocnosti tvoria prevazne Uroky a vynosy z poskytnutia p6zi¢ky v ramci skupiny HB Reavis.

Naklady Spolo€nosti predstavuju prevazne uroky a naklady na emisiu dlhopisov.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori poskytnuta pozicka prepojenym uctovnym jednotkam. Pdzicka je vo
vySke 6 260 000 € a v prvom polroku 2023 bola vySka urokov 116 617 €. Zarover tento urok tvori vacsinu
vynosov spolo¢nosti. V roku 2022 bola poskytnuta pézicka vo vyske 5 500 000 € a uroky z nej boli vo

vyske 326 592 €. Podrobejsie informacie o zlozeni p6ziCky, urokovych mier, a samotnych urokov su
uvedené v poznamkach v Casti lll bod 1 na strane 6-7.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich
menovitou hodnotou

Znizenie hodnoty finan€éného majetku a pohladavok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finan€ny majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s ciefom zistit, i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivhe dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie diznika, reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok diZznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia
hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dlhodobé znizenie ich redlnej
hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Pri ur€eni navratnej hodnoty Uverov a pohlfadavok sa tiez berie do Uvahy schopnost a vykonnost diZznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru8i, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spdjat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné Gctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanény majetok pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  pdzicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2023 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Prirastky 0 0 0 760 000 0 0 0 0 0 0 0 760 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.06.2023 0 0 0 6 260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 30.06.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2023 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Stav k 30.06.2023 0 0 0 6260 000 0 0 0 0 0 0 0 6260000
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Informacie za predchadzajlice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky ]
CP a po- aostatny Ucty v ban-
diely s po- Pozicky v DFM s do- kach s do-
Podielové dielovou Ostatné reali- ramci podie- bou splat- bou viaza-
CP a po- ucast'ou zovatelné Pozicky lovej ucasti Dlhové CP  nosti naj- nosti dlh- Poskytnuté
Dlhodoby fi- diely v pre-  okrem pre- cenné pa- prepojenym  okrem pre- Ostatné a Ostatny viac jeden Sou ako je- Obstaravany preddavky
nanc¢ny majetok pojenych UJ pojenych UJ piere uJ pojenych UJ  pézicky DFM rok den rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2022 0 0 0 10000 000 0 0 0 0 0 0 0 10000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 4 500 000 0 0 0 0 0 0 0 4500000
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
Opravné polozky
Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota
Stav k 1.1.2022 0 0 0 10000 000 0 0 0 0 0 0 0 10000 000
Stav k 31.12.2022 0 0 0 5500 000 0 0 0 0 0 0 0 5500000
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2. Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo&nosti k 30. junu 2023 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 126 439 0 126 439
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 126 439 0 126 439
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 126 439 0 126 439
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 81 397 0 81 397
Pohradavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 81 397 0 81 397
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 81 397 0 81 397

3. Poskytnuté pozicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  30.06.2023 31.12.2022  30.06.2023  31.12.2022
Dlhodobé poézicky, z
toho: X X X 6 620 000 5500 000 6 260 000 5500 000
HB Reavis Holding S.A.  EUR 3,80% 12.01.2026 6 620 000 5500 000 6 260 000 5 500 000
Spolu X X X X X 6 260 000 5 500 000

4. Finanéné ucty

Finan&nymi utami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky

Stav k 30.06.2023

Stav k 31.12.2023

Pokladnica, ceniny
Bezné bankové ucty
Spolu

460 480
30 008 958 672
30 468 959 152
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5. Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky ¢asového rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia k 30.06.2023 31.12.2022
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 33 955 44 912
Rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dihopisov 33 955 44 912
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 22 035 21 975
Rozdiel medzi nominalnou a emisnou hodnotou dlhopisov 22 035 21975
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 55 990 66 887
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX na strane 16.

Zavazky
Struktura zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. junu 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 6339000 0 0 6339000
Vydané dlhopisy 0 6339000 0 0 6339000
Dlhodobé zavazky spolu 0 6339000 0 0 6339000
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 16 883 0 16 883
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 16 883 0 16 883
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 16 883 0 16 883
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného  po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 1177 0 1177
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 634 0 634
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 543 0 543
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 853 0 853
Dariové zavazky a dotacie 0 0 853 0 853
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2030 0 2030
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Informéacie o prijatych pézZickach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 30.06.2023 31.12.2022  30.06.2023  31.12.2022
Dlhodobé financné
vypomoci, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé finan¢né
vypomoci, z toho: 0 0 0 6 339 000
Vydané dlhopisy EUR 3,40 0 6 339 000 0 6 339 000
Spolu 0 6 339 000

Informacie o hodnote zavazkov zabezpeenych zalozZnym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav Stav k
Zavazky k 30.06.2023 31.12.2022
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 6 339 000 6 339 000

Zavazky vo vySke 6 339 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.

Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch k 30. junu 2023 je uvedena v nasledujucej tabulke:

Menovita ]
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 Il 1000 6339 100 3,40 % 15.1.2026

Informacia za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedena v nasledujucej tabulke:

Menovita ]
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopisy HBR 2026 I 1000 6339 100 3,40 % 15.1.2026

V suvislosti s upravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dlhodobého drzania aktiv bola k 30.
novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena €ast investicného portfélia konsolidovanej skupiny
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zaroven rucitelom za vydané dlhopisy spolo¢nosti (dalej len
Rucitel) a bola sformovana nova investi¢na skupina, ktorej hlavnou konsolidovanou u¢tovnou jednotkou
je spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A., ktora je sesterskou spolo¢nostou Rucitela.

KedZe emisné podmienky existujucich dlhopisov spolo¢nosti takéto oddelenie nepovolovali, Spolo¢nost
zacala 13. septembra 2022 ponuku odkupov vlastnych dlhopisov, ktora bola ukonéena 20. decembra
2022. Spolo¢nosti sa nepodarilo odkupit cely objem vydanych dlhopisov, priCom zostatok nesplatenych
dihopisov k 31. decembru 2022 predstavoval Ciastku 6 339 000 EUR.

Vys8ie uvedenym oddelenim Casti investicného portfdlia, doslo k pripadu poruSenia v zmysle bodu 6.1
(k) (iv) (A) (i) (Obmedzené platby) emisnych podmienok a z tohto dévodu spolocnost (i) informovala
majitelov dlhopisov a (ii) zorganizovala riadnu schodzu majitelov dlhopisov (dalej len Riadna schbédza),
ktora sa konala 22. decembra 2022 a ktorej predmetom bolo hlasovanie o predCasnej splatnosti
dihopisov. Riadna schédza nebola uznaSaniaschopna a preto spolo¢nost zorganizovala nahradnu
schédzu maijitelov dlhopisov, ktora sa konala 10. januara 2023, s rovnakym predmetom schddze ako
Riadna schédza. Nahradna schddza majitelov dlhopisov nebola uznaSaniaschopna a predCasna
splatnost dlhopisov nebola odhlasovana.

Vykonanim dobrovofnych odkupov a zvolanim schodzi majitefov dlhopisov, spolo€nost’ vy€erpala vSetky
rozumne pozadovatelné prostriedky, prostrednictvom ktorych umoznila majitelom dlhopisov odpredat
dlihopisy z dovodu vySSie popisaného pripadu porusenia.
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Nesplatené dihopisy vo vySke 6 339 000 EUR spolocnost splati k datumu riadnej splatnosti. Z dévodu
vy$Sie spomenutého pripadu poruSenia spolo¢nost prezentuje hodnotu nesplatenych dlhopisov k 31.
decembru 2022 ako kratkodobé zavazky, pretoZze nahradna schdédza majitefov dihopisov sa konala po
datume zostavenia uctovnej zavierky spolo¢nosti. K 30. junu 2023 spoloCnost prezentuje hodnotu
nesplatenych dihopisov 6 339 000 EUR v ramci dlhodobych zavazkov.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  30.06.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 20 649 8 700 17 649 0 11 700
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 20 649 8700 17 649 0 11 700
Rezerva na zostavenie UZ 16 200 7200 16 200 0 7 200
Rezerva na ro¢né odmeny 3000 1500 0 0 4 500
Rezerva na prevadzkové naklady 1449 0 1449 0 0
Rezervy spolu 20 649 8700 17 649 0 11700

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 274 20 649 15 274 0 20 649
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15274 20 649 15274 0 20 649
Rezerva na zostavenie UZ 10 800 16 200 10 800 0 16 200
Rezerva na ro¢né odmeny 3 000 3000 3 000 0 3 000
Rezerva na prevadzkové naklady 1054 1449 1054 0 1449
Rezerva na audit 420 0 420 0 0
Rezervy spolu 15 274 20 649 15 274 0 20 649

Spolo&nost pouzije rezervy v roku 2023.

5. Casové rozlisenie

Struktura &asového rozligenia je uvedena v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.06.2023 31.12.2022
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 98 611 210 071
alikvotny urokovy vynos 98 611 210 071
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 104 891 138 920
processing fee z p6zicky 104 891 138 920
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 68 432 68 245
processing fee z pdzicky 68 432 68 245

Spolu 271934 417 236
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ICO: 53759702

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1.

Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 150 459 326 592
Cisty obrat celkom 150 459 326 592

VYNOSY

Ostatné vynosy z hospodarskej a financnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej innosti su

uvedené nizSie:

Nazov polozky 2023 2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 150 459 410 957
Kurzoveé zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 150 459 410 957
Uroky z pdzicky 116 617 326 592
Poplatok za poskytnutie pézicky 33 842 84 365

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 23 994 50 600
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 6 000 12 000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 6 000 12 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 0 38 600
Ekonomické, uctovné a pravne sluzby 11 189 15977
Naklady na inzerciu 228 900
IT sluzby 4 408 16 967
Finan&né poradenstvo 925 476
Najomné 756 0
Sluzby LEI 54 1439
Notarske poplatky 399 439
Ostatné 35 2402
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 30 0
ostatné pokuty a penale 30 0
Finanéné naklady, z toho: 120 292 354 931
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozKy finan¢nych nakladov, z toho: 120 292 354 931
Uroky 106 989 313434
Ostatné finan¢né naklady 13 303 41 497
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4,

VL.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Osobné naklady, z toho: 329 2 766
Mzdy 250 2100
Socialne poistenie 54 456
Zdravotné poistenie 25 210

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 30. juni 2023 do dia zostavenia uCtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za prvy polrok 2023.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne or-
gany.

NajvySSou kontrolujucou uctovnou jednotkou je spolo€nost HB REAVIS Holding S.A., 21 Rue Glesener,
L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo.

1. Transakcie medzi Spolo€¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022

Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb HB Reavis Group s.r.o. 0 0
Nakup sluzieb HB Reavis Slovakia a.s. 14 069 24792
Nakup sluzieb Law Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 0 1129
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 756 1154
Poskytnuta pdzicka - arok HB REAVIS Holding S.A. 116 617 326 592
Poskytnuta pozicka - poplatok HB REAVIS Holding S.A. 33 842 84 365
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 30.06.2023 31.12.2022

Subjekt, tkory v UdJ vykonava rozhoduijtici vplyv
Zakladné imanie HB REAVIS GROUP B.V. 5000 5000
Ostatné spriaznené strany

Zavazky z obchodného styku HB Reavis Group s.r.o. 0 0
HB REAVIS Consulting k.s. 0 634
HB Reavis Slovakia a.s. 16 883 0
Poskytnuté pozicky - istina HB REAVIS Holding S.A. 5500000 5500000
Poskytnuté pozicky - urok HB REAVIS Holding S.A. 110 319 65 277
Poskytnuté pozicky - odkup HB REAVIS Holding S.A. 16 120 16 120

1. Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov polozky 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Priznané odmeny za uctovné ob-

dobie z dévodu vykonu funkcie, z

toho: 0 0 250 2100 0 0 250 2100
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 250 2100 0 0 250 2100
Odvody z odmien do SP a ZP 0 0 79 666 0 0 79 666
Spolu 0 0 329 2766 0 0 329 2766

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uctovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:
Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023  Prirastky Ubytky Presuny 30.06.2023
Zéakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond 0 500 0 0 500
Neuhradena strata minulych rokov -178 253 0 0 1274 -176 979
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 1774 4 859 0 -1774 4 859
Vlastné imanie spolu -171 479 4 859 0 0 -166 620
Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -178253 -178 253
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia -178 253 1774 0 178 253 1774
Vlastné imanie spolu -178 253 6774 0 0 -171 479
Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.
2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2022

Ugtovny zisk za rok 2022 vo vyske 1 774 EUR bol pouzity nasledovne:

- vovySke 1274 EUR preuctovany na ucet 429 — Neuhradena strata minulych obodbi,
- vo vySke 500 EUR preuctovany na ucet 421 — Zakonny rezervny fond.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobocCkéach zahraniénych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych Uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 5761 2627
Upravy o neperiazné operacie:
Zmena stavu rezerv -8 949 5375
Urokové naklady 106 989 313434
Urokové vynosy -116 617 -326 592
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -12 816 -5 156
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia 10 897 21 975
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -18 135 -67 416
Iné 0 0
Prevadzkové peniazné toky -20 054 -50 597

Nazov polozky 2023 2022
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové pefiazné toky -20 054 -50 597
Zaplatené uroky -218 450 -275 692
Prijaté aroky 71575 453 918
Zaplatena dan z prijmov -1 755 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 -16 120
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -168 684 111 509

Penazné toky z investi¢nej €innosti

Splatené dlhodobé pozicky 0 4 500 000
Poskytnuté dlhodobé pozicky -760 000 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -760 000 4500 000

Penazné toky z finanénej €innosti

Prijmy z vydanych dihopisov 0 0
Splatky dlhopisov 0 -3 661 000
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 0 -3 661 000
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -928 684 950 509
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 959 152 0

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 30 468 959 152




