ZAKLADNY PROSPEKT

HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0. hbreavis

(spolocnost' s rucenim obmedzenym registrovand v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vyske do 120 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpecené rucitel’skym vyhlasenim
HB Reavis Holding S.A.

(akciova spolocnost registrovana v Luxemburskom vojvodstve)

HB REAVIS Finance SK VIII s. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 53 759 702,
LEI: 097900CAKA0000036641, zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 152833/B (d’alej len Emitent)
schvalila program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 120 000 000 EUR (d’alej len Program), na zaklade ktorého moéze priebezne
alebo opakovane vydavat' emisie nepodriadenych dlhopisov zabezpecenych ruditel'skym vyhlasenim Rucitela (ako je definovany nizsie) podla
slovenského prava v podobe zaknihovanych cennych papierov vo forme na dorucitel’a (d’alej len DIhopisy a kazda jednotliva emisia DIhopisov vydana
v ramci Programu len Emisia). Dlhopisy mozu byt vydavané na ticely financovania projektov alebo aktiv spifiajiicich poziadavky na Zivotné prostredie
(takéto Dlhopisy dalej len Zelené Dlhopisy). VSetky Dlhopisy budl v kazdom pripade vydavané v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky,
predovsetkym v zmysle zakona ¢&. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zékona ¢. 566/2001 Z. z. o
cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zédkon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len Z&kon o cennych papieroch).

Z&védzky z Dlhopisov budi zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim (d’alej len Ruéitel'ské vyhlasenie alebo Ruéenie) spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A.,
zaloZenej a existujlicej podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’ (société anonyme), so sidlom 21 rue Glesener, L-1631
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 156287 (dalej len Ruéitel’), ktora je materskou spoloénost'ou skupiny HB Reavis (d’alej len Skupina HB Reavis),
v prospech vietkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky 180 000 000 EUR a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-nasobku
menovitej hodnoty daného DIhopisu.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt (d’alej len Zakladny prospekt) pre Dlhopisy vydavané v rdmci Programu a bol
pripraveny podl'a lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa mé uverejnit’ pri verejnej
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),
podra Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia Nariadenie o Prospekte, pokial’ ide o regula¢né technické
predpisy tykajtce sa kl'a¢ovych finanénych informécii v sahrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov
k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zrusuje delegované nariadenie Komisie (EU) &. 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU)
2016/301 a podra lanku 25 a priloh 6, 7, 14, 15 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa doplia Nariadenie
0 Prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskiimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Z&kladny prospekt bude schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej aj NBS), prislu$nym organom Slovenskej republiky podl'a § 120 ods. 1 Zakona
0 cennych papieroch pre uéely Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt podlieha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvalila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni
o prospekte. Schvélenie zo strany NBS by sa nemalo povazovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si
predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zakladny prospekt je platny do 16. juna 2022. Povinnost vypracovat dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového vyznamného faktoru,
podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonéeni doby platnosti Zakladného prospektu uz neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahfiia rizikd. Potencidlni investori by mali zobrat’ do uvahy rizika opisané v &asti 2. Zakladného prospektu
,»-Rizikové faktory“.

Celkova menovita hodnota v3etkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v rdmci Programu neprekro¢i 120 000 000 EUR (alebo ekvivalent v cudzej
mene). Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych v rdmci Programu je 12 mesiacov (vratane), maximalna splatnost’ nie je stanovena.

Koneéné podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavant v rdmci Programu budi predlozené NBS a zverejnené, a to
najneskor v defi zacatia verejnej ponuky alebo zacatia obchodovania s DIhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Kone&né podmienky), a to aj v pripade
emisii DIhopisov pontkanych bez povinnosti zostavit’ a zverejnit’ prospekt v zmysle ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte. V Koneénych podmienkach
budua uvedené aj tie idaje emisie Dlhopisov, ktoré v ¢ase zostavovania Zakladného prospektu nie si zndme alebo st uvedené v Zakladnom Prospekte vo
viacerych alternativach.

Emitent poZiada o prijatiec Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17,
811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &islo: 117/B
(d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Z&kladny prospekt zo dia 9. juna 2021.

Aranzér a Veddci manazér

Slovenska sporiteliia, a.s.
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1. VSeobecny opis Programu

Nasledujici prehl’ad nema byt’ uplny, poskytuje len vyber informdcii 7 nasledujvucich casti Zakladného prospektu. Je
preto potrebné Citat’ ho v spojeni s ostatnymi ¢ast’ami Zakladného prospektu, a vo vz’ahu k podmienkam akejkol’vek
konkrétnej emisie Dlhopisov, prislusnymi Koneénymi podmienkami.

Tento prehlad predstavuje vSeobecny opis Programu na ucely ¢élanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného nariadenia
0 prospekte.

Emitent: HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821 09
Bratislava — mestska Gast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 53 759 702

Identifikator pravnickej osoby 097900CAKA0000036641
Emitenta (LEI):

Ruditel’: HB Reavis Holding S.A., so sidlom 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisany Vv registri obchodu a sluZieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B 156287

Identifikator pravnickej osoby 5493008S3YTQJIP20YS91
Rucitela (LEI):

Rizikové faktory: Existuju ur¢ité faktory, ktoré moézu mat’ vplyv na schopnost’ Emitenta splnit’ si
svoje povinnosti z Dlhopisov vydavanych v ramci Programu a na schopnost’
Rucitel'a splnit’ si povinnosti z Ru¢enia. Okrem toho existuji urcité faktory,
ktoré su podstatné na Gcely posudenia trhovych rizik spojenych s DlIhopismi
a rizikami, ktoré sa tykaju pravnych aspektov alebo inych vlastnosti Dlhopisov
vydavanych v rdmci Programu. Tieto faktory st uvedené v ¢asti 2. Zakladného
prospektu ,,Rizikové faktory*.

Opis: Program vydavania dlhovych cennych papierov v objeme do 120 000 000 EUR,
na zaklade ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat
nepodriadené Dlhopisy zabezpegené ruditel'skym vyhlasenim Rucitel’a. Takéto
Dlhopisy mézu tiez byt’ vydané ako Zelené Dlhopisy.

Vsetky Dlhopisy budd v kazdom pripade vydavané v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Aranzér: Slovenska sporitelia, a.s.

Administrator, kota¢ny agent Slovenska sporitelna, a.s.
a agent pre vypocty:

Objem programu: Celkova menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci
Programu v Ziadnom okamihu neprekro¢i 120 000 000 EUR.

Veddci manazér(i): Vedicim manazérom v suvislosti s DIhopismi je Slovenska sporiteliia, a.s.

V réamci Programu mézu byt Emitentom menovani d’al§i Veduci (spolu)
manazéri vo vzt'ahu k jednotlivym emisiam Dlhopisov. Slovenska sporitelna,
a.s. alebo ktorykol'vek vymenovany Veduci (spolu) manazér nenesd Ziadnu
zodpovednost’ za informécie uvedené v Zakladnom prospekte.

Distribucia: Dlhopisy budi ponukané:
(i) formou verejnej ponuky v Slovenskej republike; alebo
(i) ponuky, na ktord sa nevztahuje povinnost zostavit a zverejnit

prospekt podl'a ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte (alebo v pripade
Velkej Britanie a Severného irska (dalej len Spojené kralovstvo)
v zmysle zodpovedajlcej narodnej legislativy) na syndikovanom alebo
nesyndikovanom zaklade prostrednictvom Vedlceho manazéra alebo
Veducich (spolu) manazérov.

Meny: Dlhopisy budd denominované v EUR, USD, CZK, HUF alebo inej mene
uvedenej v prislusnych Kone¢nych podmienkach.



Lehoty splatnosti:

Emisny kurz:

Forma Dlhopisov:

Vynosy z Dlhopisov:

Odkupenie:

Predcasné splatenie
z rozhodnutia Emitenta:

Pravo Majitelov poZzadovat’
odkupenie Dlhopisov pri
Vyznamnom prevode:

Menovita hodnota Dlhopisov:

Zdanovanie:

Status zavazkov:

Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach. Minimalna splatnost’” akychkol'vek Dlhopisov vydanych
v ramci Programu je 12 (dvanast’) mesiacov (vratane). Maximalna splatnost’ nie
je stanovena.

Dlhopisy mézu byt vydavané za emisny kurz uvedeny v Koneénych
podmienkach, ktory pritom méze byt’ rovnaky, niZsi alebo vy3si ako je menovita
hodnota Dlhopisov.

Dlhopisy budd vydané vo forme na dorucitel’a v zaknihovanej podobe podla
prava Slovenskej republiky.

V suvislosti s Dlhopismi nebudt vydané Ziadne globalne certifikaty, konecné
certifikaty alebo kupony.

Dlhopisy mézu byt vydavané ako dlhopisy:

(i) uro¢ené fixnou urokovou sadzbou pocas celej doby ich Zivotnosti;
alebo
(i) uro¢ené pohyblivou tGrokovou sadzbou stanovenou ako sucet

Referencnej sadzby a Marze uvedenej v Kone¢nych podmienkach.

Emitent méa kedykol'vek pred Datumom splatnosti Menovitej hodnoty pravo
(nie vSak povinnost’) na odkupenie ktoréhokol'vek z Dlhopisov na sekunddrnom
trhu za akukol'vek trhovu cenu.

Emitent nema pravo poziadat’ o pred¢asné splatenie Dlhopisov, iba ak by to bolo
uvedené v prislusnych Konecnych podmienkach. Ak bude takéto pravo na
predcasné splatenie uvedené v prislusnych Konecnych podmienkach, Emitent
bude opravneny predcasne splatit’ vSetky (nie vSak len niektoré) Dlhopisy za
predpokladu splnenia podmienok uvedenych v Koneénych podmienkach.

Ak kedykol'vek pred kone¢nym splatenim vSetkych emisii dlhopisov vydanych
na zaklade Programu ddjde v jednej alebo viacerych slvisiacich transakciach
pocas 12 po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov k Predaju majetku,
ktorého hodnota presiahne 40 % celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny HB
Reavis podla poslednej zverejnenej uctovnej zavierky Rucitel'a, bude sa tato
okolnost’ povazovat’ za Vyznamny prevod.

Ak nastane Vyznamny prevod, kazdy Majitel’ Dlhopisov bude opravneny na
zaklade Ziadosti dorucenej Emitentovi do 30 dni od datumu Oznamenia
0 Vyznamnom prevode poziadat’ Emitenta o odklpenie vSetkych nim
vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit a
Majitel'ovi Dlhopisov zaplatit' (i) 100 % Menovitej hodnoty a (ii) pripadnu
pomernu Cast’ urokového vynosu, vSetko najneskor do 60 dni od datumu
Oznamenia 0 Vyznamnom prevode.

Dlhopisy mézu byt vydavané v menovitej hodnote nizsej, rovnej alebo vyssej
nez 100 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislu$nych Kone¢nych
podmienkach.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z DIhopisov sa budl
vykonéavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budi vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty. Ak bude
akékol'vek taka zrdzka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzZadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu ndhrady
tychto zrdzok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpeené zaviazky Emitenta (v rozsahu Ruéenia), ktoré maja
navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych
preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi
ostatnymi terajSimi alebo buddcimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpeCenymi zavizkami Emitenta s vynimkou
tych zavézkov, ktoré mézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
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Prijatie na obchodovanie:

Rozhodné pravo:

Obmedzenia rozsirovania
Prospektu a ponuky Dlhopisov

v Spojenych Statoch americkych:

kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava
veritel'ov.

Emitent poda Ziadost’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany
volny trh BCPB, v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a pravidlami BCPB.

Dlhopisy a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budu
riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Nariadenie S, kateg6ria 2 Zékona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 (v zneni neskorSich predpisov).



2. Rizikove faktory

KUpa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povaZuje za podstatné, s uvedené nizsie
V tejto casti Z&kladného prospektu. V ramci svojej ¢innosti Emitent a Rucitel Celia viacerym rizikam typickym pre oblasti,
V ktorych vykondvajii svoju cinnost. Ide napriklad o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situécie
v krajinach, v ktorych Emitent a Rucitel’ pdsobia, vyvojom Grokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V rdmci svojej
hlavnej cinnosti v oblasti nehnutelnosti celi Rucitel’ a nim kontrolované osoby aj rizikdm suvisiacim s realitnym trhom v
krajinach, v ktorych pésobia. Hlavné rizika, ktoré by podla ndazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit' podnikanie
Emitenta alebo Rucitela, ich financnu situdaciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit si zavézky vyplyvajuce z
Dlhopisov, st uvedené nizsie.

Vicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celu Skupinu
HB Reavis. KedZe Rucitel’ je vichnou holdingovou spolocnostou Skupiny HB Reavis a Emitent je sucastou Skupiny HB
Reavis a spolu s ostatnymi spoloénostami v Skupine HB Reavis tvoria konsolidovany celok, vSetky rizik4 tykajlce sa
Skupiny HB Reavis ako celku su relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajici, nenahrdadza Ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v
tomto Zakladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajice zo Zikladného prospektu a v
ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizSie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a ocakdvaného rozsahu
ich negativineho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory sii uvedené v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich
povahy. V kaZdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikove faktory.

2.1 Rizikoveé faktory spojené s Emitentom

Riziko Emitenta ako ti¢elovo zaloZenej spolo¢nosti

Emitent je ucelovo zalozena spoloc¢nost’ zalozena na vydavanie dlhopisov, priCom jeho podnikatel'skd ¢innost’ bude
obmedzend na poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolo¢nosti v skupine HB Reavis. Emitent nebude
vykonavat’ ini podnikatel'skll ¢innost’ a nemoéze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie
zavazkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnuatro skupinového financovania) nebol
dostato¢ny na ich uplné splatenie.

Kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

Vzhladom na to, ze Emitent poskytne prostriedky z emisie DIhopisov ako vnutro-skupinové financovanie spolo¢nostiam
v ramci Skupiny HB Reavis, schopnost’ Emitenta splacat’ zavazky z DIhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny HB Reavis
a jednotlivych spoloénosti v nej zabezpetit’ dostatok zdrojov na splacanie tychto zavizkov Emitenta. Cinnost’ Emitenta
tieZ zavisi od zdiel'ania administrativnej, G¢tovnej a IT infrastruktary Skupiny HB Reavis. Ak by jednotlivé spolo¢nosti zo
Skupiny HB Reavis neboli schopné splacat’ zavizky vo¢i Emitentovi alebo by prislo k zlyhaniu administrativnej, actovnej
a IT infraStruktary Skupiny HB Reavis, malo by to pravdepodobne nepriaznivy dopad na finanéni a ekonomicku situéaciu
Emitenta, jeho podnikanie a schopnost’ plnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko plynuce z rovnocennych pohladavok

Kreditné riziko Emitenta moze zvySovat’ skutocnost’, ze akdkol'vek spolocnost’ zo Skupiny HB Reavis, ktorej Emitent
formou vnutro-skupinového financovania poskytne ¢ast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov, méze mat’ aj iné finan¢né
zadlZenie voci tretim osobam, odliSnym od Emitenta. Splatnost’ pohladavok tretich osdb pritom moéze nastat pred
splatnost'ou finanéného zadlZzenia voci Emitentovi, ¢o mdéze mat’ dopad na schopnost’ danej spolo¢nosti zo Skupiny HB
Reavis plnit’ zaviazky vo¢i Emitentovi. Zavizky danej spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis vo¢i Emitentovi méZu mat’ tzv.
pari passu (rovnocenné) postavenie so zavizkami danej spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis vo¢i takémuto veritel'ovi (tretej
osobe), ¢o moZe v pripade nedostatoénych zdrojov na strane danej spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis znamenat’, Ze
pripadny majetok danej spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis bude pouZity k pomernej tihrade zaviazkov ako vo¢i Emitentovi
tak aj voci takémuto veritel'ovi (tretej osobe). Emitent tak nemusi dosiahnut’ pIné uspokojenie svojej pohl'adavky.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a MajitePov Dlhopisov

Pred splatenim DIlhopisov m6ze Ruéitel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny HB Reavis alebo ich akcionari zacat’ podnikat’
kroky (fuzie, transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mézu byt vedené so zretelom na prospech
Skupiny HB Reavis ako takej skor ako v prospech Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov. Také zmeny mozu mat’ negativny
vplyv na finanént a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel’sku ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zavézky z Dlhopisov.

Riziko krizy Emitenta a pravnej Upravy o krize

Emitent sa pravdepodobne v dosledku vyrazného zvySenia svojich zdvazkov (bez sucasného zvysenia vlastného imania)
vydanim Dlhopisov dostane do krizy a je mozné, Ze bude v krize az do splatnosti Dlhopisov, ¢o bude vyplyvat' zo
zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta za rok 2021, a tiez z nésledne zverejnenych uctovnych zavierok. Krizou sa podl'a



ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v upadku alebo jej tupadok hrozi, pricom
spoloc¢nosti hrozi upadok, ak pomer vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zadvizkom je nizsi nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajtice sa predovsetkym finan¢nych transakcii Emitenta s jeho
spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67¢ a nasl. Obchodného z&konnika, ale tieZ osobitny reZim tykajuci sa uplatnenia
prav veritel'ov zo zavizkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel’. Takyto
osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zédkonnika by sa mal uplatnit’, ak k zabezpeéeniu zavidzkov
spolo¢nosti dojde pocas jej krizy. Nakolko Ruditel'ské vyhlasenie bolo vystavené pri vyhotoveni Zakladného prospektu,
teda v Case, kedy sa Emitent nenachadza v krize, podl'a ndzoru Emitenta Rucenie na zéklade Rucitel'ského vyhlasenia
nepredstavuje zabezpecenie zavizkov Emitenta pocas krizy a z tohto dovodu by sa osobitny rezim podla § 67g a § 67h
Obchodného zakonnika nemal uplatiiovat’ na prava Majitelov Dlhopisov zo zavizkov z Dlhopisov (najma zaplatenie
menovitej hodnoty Dlhopisov a vynosov Dlhopisov) zabezpecenych Rucenim a Majitelia Dlhopisov by nijakym spdsobom
nemali byt obmedzeni v rozsahu uspokojenia svojich prav z Dlhopisov na majetku Emitenta.

Ak by sa uplatnil reZim podla § 67h Obchodného zakonnika, v zmysle ktorého, ak Majitel’ DIhopisov upise Dlhopisy a v
Case upisania (teda vzniku zaviazku Emitenta z Dlhopisov) vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zdvierky Emitenta
mohol vediet’, ze Emitent je v krize, potom pocas trvania krizy Emitenta alebo do vyhlasenia konkurzu, alebo povolenia
reStrukturalizacie, méze Majitel' Dlhopisov svoj narok na thradu pohladavky z Dlhopisu zabezpecenej Rucitel'skym
vyhlasenim uspokojit’ od Emitenta iba v rozsahu, ktory pripada na rozdiel medzi vyskou pohl'adavky a hodnotou Rucenia;
v ostatnom sa moze uspokojit’ len z Rucenia. Ked’ze Rucitel'ské vyhlasenie zabezpecuje pohl'adavky z Dlhopisov bez
rozdielu, Majitel' Dlhopisov by v takom pripade sice nemal v pravnom zmysle slova narok vo¢i Emitentovi (teda nebude
moct Emitenta zalovat’ na sude), avSak tento narok bude méct’ v plnom rozsahu priamo uplatnit’ vo¢i Rucitel'ovi na zaklade
Rucitel'ského vyhlasenia. Pripadna neznalost’ ¢i nedostatoéné a nespravne pochopenie tychto pravidiel vzt'ahujtcich sa na
spolo¢nost’ v krize méze mat’ nepriaznivy vplyv na proces uplatiiovania prav Majitel'a Dlhopisov vo¢i Emitentovi.

Riziko docasnej ochrany

Emitent méZe v pripade finan¢nych tazkosti poziadat’ o do¢asni ochranu podnikatel'ov vo finanénych t'azkostiach podl'a
osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2021. Ziadost' o poskytnutie takejto do¢asnej ochrany musi byt’,
okrem iné¢ho, podlozena stihlasom nadpolovi¢nej vacsiny veritel'ov Emitenta, pricom tato nadpolovi¢na vicsina je pocitana
podl'a vysky ich pohl'adavok. Medzi dosledky poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi by patrili napriklad (i) nemoznost’
rozhodnit’ o zacati konkurzného konania voci Emitentovi; (ii) nemoznost zacatia vykonu zabezpecovacieho prava
vzt'ahujuceho sa na podnik Emitenta, vec, pravo alebo ini majetkovi hodnotu patriacu k podniku a (iii) obmedzenia pri
zosplatneni zavazkov z Dlhopisov. V pripade priznania doCasnej ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného
predizenia) maximalne v diZke $iestich mesiacov, pri¢om o poskytnutie do¢asnej ochrany mozno Ziadat’ do 31. decembra
2022.

2.2 Rizikové faktory spojené s RucitePom a Skupiny HB Reavis
Rizikové faktory savisiace s podnikatel’skou éinnost’ou Ruditel’a a Skupiny HB Reavis

Negativne dopady virusového ochorenia COVID-19 na Ru¢itel’a a Skupinu HB Reavis

Skupina HB Reavis ani Ruéitel’ nie s momentélne schopni plne postdit’ désledky rozsirenia COVID-19 na ich buddcu
finan¢nll poziciu a prevadzkovu ¢innost, avSak v zavislosti od d’alSieho vyvoja situacie, mozu byt dopady negativne a
vyznamné.

Negativny dopad pandémie COVID-19 sa podpisal aj pod vykazan( stratu po zdaneni vo vyske 113,9 miliona EUR v
konsolidovanych hospodarskych vysledkoch Rucitel’a za rok 2020. Této strata bola spdsobena predovsetkym negativnym
precenenim investiéného majetku z dévodu konzervativnejSiecho pohladu znalcov v podobe ocakavanej vynosnosti
investorov (z anglického slova ,yield“), ¢o malo dopad na negativne precenenie majetku v sume 74,2 miliéna
EUR. Celkové konsolidované vysledky Rucitel’a za rok 2020 tieZ ovplyvnili negativne faktory ako sl posunutia terminov
dokoncenia projektov vo faze vystavby (Nivy Mall priblizne o 10 mesiacov, Bloom Clerkenwell a Forest priblizne o 3
mesiace), ako aj strata niektorych najomnikov (napr. projekt Bloom Clerkenwell), respektive celkové spomalenie
leasingového trhu (napriklad projekt Nivy Tower, Forest a Bloom Clerkenwell). Tieto Styri projekty (Nivy Mall, Forest,
Bloom Clerkenwell a Nivy Tower) a spominané faktory sa celkovo podielali na negativnom preceneni investi¢éného
majetku v sume 67,9 milidna EUR, avyrazne tak prispeli ktomu, Ze vykazane precenenie investi¢ného majetku za
spominané obdobie bolo len 28,7 miliéna EUR v porovnani s precenenim investi¢ného majetku v roku 2019, 519,4 milidna
EUR, a v roku 2018, 194,8 miliéna EUR v konsolidovanych vysledkoch Rugitel’a.

Rozsah, v akom bude pandémia COVID-19 ovplyviiovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky Skupiny HB
Reavis a Rucitel’a, bude zavisiet’ od mnohych vyvijajicich sa faktorov, ktoré Skupina HB Reavis ani Rucitel’ nemusia byt
schopni presne predvidat’, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individudlnych krokov, ktoré boli a st prijimané v
reakcii na pandémiu COVID-19, a ktoré mézu mat’ negativy vplyv na hospodarsku ¢innost’ Skupiny HB Reavis a Rugitel’a.
V pripade Skupiny HB Reavis sa z povahy jej predmetu ¢innosti mozu negativne dopady prejavit’ najmé znizenym
dopytom po prenajme priestorov v komerénych nehnutelnostiach, zniZzenim hodnoty trhovych aktiv (nehnutelnosti) pri
ocetiovani ¢i komplikovanejSim predajom vlastnenych aktiv. Désledky pandémie COVID-19 mézu tiez zvysit' finan¢né



néklady Skupiny HB Reavis a Rugitel’a alebo spdsobit’, ze ziskanie dodato¢ného financovania a refinancovanie Skupiny
HB Reavis a Ruditel'a moze byt zlozitejsie alebo dostupnejSie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vyssie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv sucasnej zlozitej situacie vo svete, v
Eurdpskej anii a na Slovensku a v savislosti s rozsirenim virusového ochorenia COVID-19 (vratane opakovanych vin
pandémie), by mohol mat’ negativny dopad na Skupinu HB Reavis a Rucitel’a.

Skupina HB Reavis €eli rizikam vo vzt'ahu k jej developerskym aktivitdm

Skupina HB Reavis je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikam savisiacich s developerskymi
aktivitami. Proces developmentu zahfiia vSetky ¢innosti spojené s kazdym jednotlivym projektom, po¢nuc nadobudnutim
pozemkov alebo majetku cez koncepénu a projektova fazu, fazu procesu udelovania povoleni, fazu vystavby, najmu
a spravy nehnutel’nosti az po pripadny odpredaj projektu. V kazdej tejto faze procesu mozu nastat’ rézne nepredpokladané
udalosti, ktoré mézu viest’ k prietahom a dodato¢nym nakladom, ¢o méze mat’ podstatny nepriaznivy dopad na Skupinu
HB Reavis.

Skupina HB Reavis nemusi byt’ schopna uspesne zrealizovat® svoje stratégie alebo dosiahnut’ svoje finanéné alebo
investi¢né ciele

Skupina HB Reavis ma vo svojom portfoliu projekty a pozemky uréené na budicu vystavbu priblizne 1,1 miliéna m>GLA
komerénych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny HB Reavis vratane pripadnej expanzie na nové trhy a zavedenia
novych produktovych radov a néasledne dosiahnutie jej finanénych a investiénych cielov za sG¢asnych alebo budicich
trhovych podmienok v8ak nemusia byt’ tspe$né a moézu negativne ovplyvnit’ hospodarske a finanéné vysledky a vyhliadky
Skupiny HB Reavis. Takisto kapitalové vydavky Skupiny HB Reavis mézu byt z rozliénych dovodov vyplyvajucich
z narocnosti celého procesu vystavby a developmentu, vyssie ako ocakavané, ¢o moze ohrozit jej financné ciele a tiez mat’
negativny vplyv na schopnost’ Skupiny HB Reavis dokonéit’ ur¢ity developersky projekt v rAmci odhadovaného rozpoctu.
Také zvysenie vydavkov méze nepriaznivo ovplyvnit’ marze a ziskovost’ a v kone¢nom doésledku mat’ nepriaznivy dopad
na podnikanie, finan¢nt situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny HB Reavis.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej a politickej situacie s ohPadom na geograficka koncentraciu

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis v krajinach jej posobenia (Ceska republika, Mad’arsko, Nemecko,
Pol'sko, Slovensko a Spojené kral'ovstvo) su primarne zavislé od makroekonomickej a politickej situacie tychto krajin,
pricom vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia umiestnenia aktiv na slovenskom a pol'skom realitnom trhu a tiez trhu
v Spojenom kralovstve. V tychto troch Stadtoch bol k 31. decembru 2020 umiestneny az 76 % podiel celkového
nehnutel'ného majetku Skupiny HB Reavis.

Finanéné a hospodarske vysledky Skupiny HB Reavis m6zu byt teda priamo alebo nepriamo ovplyvnené, okrem inych
faktorov politickou situdciou, rastom HDP, narodnych prijmov, inflaciou, demografickymi faktormi, mierou
nezamestnanosti, rastom realnych prijmov, monetarnou a dafiovou politikou, irokovymi sadzbami a tieZ celkovl Groviiou
investicii v krajinach posobenia Skupiny HB Reavis a prevazne v krajindch, s vy3Sou koncentraciou pésobenia Skupiny
HB Reavis ako su: Slovensko, Pol'sko a Spojené kral'ovstvo. Od 31. januara 2020 prestalo byt’ Spojené kral'ovstvo ¢lenom
Eurdpskej Unie a od 1. januara 2021 skongila platnost’ prechodného obdobia. Tym sa zvysilo riziko mozného negativneho
dopadu na hospodarstvo v danej krajine. Zatial' v8ak nie je mozné presne ur¢it’ vplyv tejto udalosti a/alebo dal§ich
stvisiacich zalezitosti na podnikanie Skupiny HB Reavis.

Riziko koncentracie v segmente trhu s kancelarskymi priestormi

Skupina HB Reavis je vystavena riziku koncentracie v segmente trhu s kancelarskymi priestormi, ktory k 31. decembru
2020 tvoril viac ako 88 % jej celkoveho dlhodobého majetku a viac ako 95 % prijmu z najmu a podobnych prijmov. Dopyt
po kancelarskych priestoroch a schopnost’ najomcov uhradzat’ dohodnuté najomné mdZzu byt vyznamne ovplyvnené
napriklad trendom hospodarskeho vyvoja, zamestnanosti alebo inymi faktormi, ako su nové trendy spdsobu préce,
napriklad praca z domu.

Kancelarsky segment mdze tieZ ovplyvnit’ meniace sa prostredie, napriklad faktory ako st kvalita pracovného prostredia
pre zdravie svojich zamestnancov, doprava, dopad budovy na Zivotné prostredie a inteligentné rieSenia. V3etky tieto faktory
zacinaju vstupovat’ do rozhodnutia spolo¢nosti o prenajme nehnutelnosti. Vdaka dynamickému vyvoju meniaceho sa
prostredia sa zvySuje tlak na flexibilitu a kvalitu lizingovych sluzieb. Okrem toho globalna pandémia sposobena virusovym
ochorenim COVID-19 prinfitila mnoho spolo¢nosti zvysit” alebo vytvorit’ pracovné prostredie z domu (,,home office*), ¢o
by mohlo mat’ negativny vplyv na celkovy dopyt po kancelarskych priestoroch. Nemozno zaruéit’, ze Skupina HB Reavis
bude schopna reagovat na tieto poziadavky a trendy vcas a efektivne, alebo Ze dokoncené alebo rozvijajuce sa projekty
budu vyhovovat’ meniacim sa poziadavkam trhu. To moze mat’ za nasledok uvolnenie priestorov v niektorych projektoch
alebo niz8i dopyt po kancelarskych priestoroch, ¢o moéZze mat zasadny nepriaznivy vplyv na podnikanie, finan¢né
podmienky, vyhliadky a / alebo vysledky ¢innosti Skupiny HB Reavis.

Nepriaznivy vplyv méze mat’ aj dopad pandémie COVID-19 na hospodarstvo alebo zmenu spdsobu vykonavania préace,
obzvlast pokial’ by jej vplyv a slvisiace ochranné opatrenia pretrvali po dihSie obdobie alebo sa jej vplyvom zniZil celkovy
dopyt po kancelariach. Skupina HB Reavis sut'azi o ndjomcov s lokalnymi a medzinarodnymi developermi, sikromnymi
investormi, fondami investujucimi do nehnutelnosti, ako aj inymi vlastnikmi nehnutel'nosti a jej schopnost’ ziskat’ a udrzat’



si najomcov modze byt ovplyvnena aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch ovplyviiujucich trh
s nehnutelnostami, jeho nasytenost’ a miera obsadenosti alebo neuspech Skupiny HB Reavis pri udrZiavani alebo
zvySovani miery obsadenosti, dohadovani podmienok ndjomnych zmldv a podobne méze mat’ podstatny nepriaznivy vplyv
na podnikanie, finanénu situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny HB Reavis.

Riziko investicie do novych produktovych radov

Od roku 2016 rozSirila Skupina HB Reavis svoj produktovy rad Workspace-as-a-Service (ako HubHub, Qubes, Symbiosy,
Origameo, More a SET) (d’alej len WaaS), ktory poskytuje rézne sluzby v suvislosti s developmentom, prevadzkou
a vyuzivanim jej nehnutelnosti. V rdmci svojej obchodne;j stratégie Skupina HB Reavis oakéava, Ze nové produktoveé rady
Waas$ zvysia hodnoty v pripade prendjmu a predaja nehnutel’nosti, pri ktorych su tieto sluzby poskytované.

Jednou z vyznamnych iniciativ produktového radu WaaS je nova technologicka platforma Symbiosy, ktora transformuje
budovy z jednoduchej stavby na stavby s inteligentnymi technologickymi vstupmi. Pri doru¢eni a naslednom poskytovani
tohto komplexného produktu zakaznikom je Skupina HB Reavis okrem vlastného vyvoja do znacnej miery zavisla na
dodavatel'och technologickych systémov. Pri vyvoji ¢i prevadzkovani produktu mozu nastat’ chyby a v désledku z4vislosti
od dodavatel'ov nemusi byt’ Skupina HB Reavis schopna dorucit’ produkty v kvalite a case tak, ako sa zaviazala svojim
klientom. Existuje preto riziko, ze Skupine HB Reavis vznikn zna¢né zavizky, vratane finanénych zavazkov z titulu
omeskania. Neplnenie takychto zdvizkov mdze mat’ nepriaznivy dopad na jej podnikanie, finanént situaciu, vyhliadky
a/alebo vysledky hospodarenia.

Skupina HB Reavis je vystavend kreditnéemu riziku zo strany svojich ndjomcov

Skupina HB Reavis je vystavena kreditnému riziku a jej finanéné vysledky st zavislé od schopnosti jej ndjomcov plnit’
svoje zavazky. Hoci nagjomné zmluvy maju dlhodoby charakter, ndjomnici sa mézu dostat’ do tpadku alebo mézu zmenit’
svoje obchodné plany, teda sa mozu v budicnosti snazit’ zmluvy ukoncit’ pred¢asne alebo sa domahat' opdtovného
prejedania obchodnych podmienok prislusnych zmlav. Existuje preto riziko vzniku sporov s ndjomcami (napriklad pokial
ide o vysku najomného, vel'kost’ priestorov alebo suvisiacich sluzieb), ¢o by mohlo viest' k ukonceniu zmluv, zniZenie
prijmov, zvySenie nakladov alebo zhorSenie vztahov s takymi najomcami. Neschopnost' najomcov platit’ ndjom a
prevadzkové naklady v plnej vyske a véas by mohlo mat’ negativny dopad na finanént situaciu Skupiny HB Reavis.
Neplnenie platobnych zavizkov zo strany najomcov méze mat’ vplyv nielen na schopnost’ Skupiny HB Reavis splacat’
svoje zavazky suvisiace s konkrétnym projektom (napriklad prevadzkové naklady alebo splacanie dlhov spojenych s
financovanim projektu), ale mohlo by mat’ eSte d’alSie nepriame dosledky na financné vysledky Skupiny HB Reavis,
napriklad nutnost’ nahradenia ngjomcu, ¢o by v kratkom Case a za podobnych podmienok nemuselo byt mozné. Zaroven
vystahovanie najomcov neplatiacich najomné, moze byt nakladné a Easovo naroéné. Cas, ktory je potrebny k vystahovaniu
ndjomcov neplatiacich ndjomné, nie je obvykle stanoveny zdkonom a liSi sa pripad od pripadov. NavySe, stanovenie
terminu sudneho pojedndvania mdze v niektorych pripadoch trvat’ az niekol’ko mesiacov.

Rizikové faktory spojené s finanénou situdciou a Gverovou bonitou Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis je vystavend riziku v désledku vy3ky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina HB Reavis s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (predovsetkym vo forme
bankovych Gverov a dlhopisov), a to na drovni jednotlivych SPV (Special Purpose Vehicle), ako aj na trovni Skupiny HB
Reavis. K 31. decembru 2020 bol nesplateny dlh Skupiny HB Reavis vo vyske 1,37 miliardy EUR (konsolidovany v stlade
s IFRS, vratane dlhu kvalifikovaného ako finan¢ny lizing). Skupina HB Reavis sa okrem toho v sti¢asnosti snazi dosiahnut’
vys§iu uroven Cistého zadlzenia na financovanie svojho podnikatel'ského planu.

Ked'ze zna¢na Cast’ majetku Skupiny HB Reavis je v konsolidovanej uctovnej zavierke vykazana v realnej hodnote,
vyznamné zmeny cien nehnutelnosti by mohli spdsobit’ rychle vykyvy trovne jej Cistého zadlzenia. Okrem toho
konsolidované trovne dlhu Skupiny HB Reavis nemusia nevyhnutne odrazat’ iroven zadlZenia jednotlivych nehnutel'nosti
a projektovych spolo¢nosti SPV, z ktorych niektoré moézu byt’ vysoko zadlZené.

Vsetky hlavné Gvery a/alebo dlhopisy Skupiny HB Reavis obsahuju dojednania, ktoré vyzaduju dodrziavanie uréitych
finan¢nych ukazovatel'ov a zavazkov, vratane pomeru vysky Gveru k hodnote nehnutelnosti, vysky averu k ndkladom na
nehnutelnost’, koeficientu dlhu k splatkam urokov, zdkazu poskytnit’ zabezpeGenie a podobnych zavdzkov. Nutnost
dodrziavat’ tieto finan¢né ukazovatele a zavizky by mohla branit’ Skupine HB Reavis prijimat’ d’al$ie dlhové financovanie
a rozsirovat’ svoju podnikatel’ska ¢innost’.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina HB Reavis mohla mat’ problémy
s predizenim splacania svojich dlhovych zavizkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuzivat’ na splatenie takéhoto
dlhového financovania dostupné hotovostné rezervy, ktorych vyska k 31. decembru 2020 predstavovala 192,7 miliéna
EUR. V pripadoch nedostato¢nych hotovostnych rezerv méze byt Skupina HB Reavis nutend odpredat’ majetok za nizsiu
ako trhovi hodnotu za i€elom zvysenia rezerv a/alebo uhrady splatného dlhu, o méze mat’ podstatny nepriaznivy dopad
na majetok Skupiny HB Reavis a hodnotu jej zabezpecenia.

Problémy financujdcich bank Skupiny HB Reavis mozu viest’ k zmene uverovej politiky, neochote poskytovat’ nové Gvery
alebo k predaju tiverovych portfolii alebo Gplného vypredaja verov. ZhorSenie Gverovej bonity na strane finanénej



indtiticie poCas fazy Cerpania mbze spOsobit, Zze nevyCerpand Cast’ Uverového ramca nebude Skupine HB Reavis
k dispozicii.
Skupina HB Reavis je vystavend rizikam spojenych s nedostato¢nou likviditou svojho portfolia

Skupina HB Reavis sa pri svojej ¢innosti Spolicha na svoju schopnost’ odpredat’ svoje developované nehnutel’nosti na
financovanie d’al$ej developerskej ¢innosti a expanziu stboru projektov prostrednictvom opatovného investovania trzieb
z odpredajov. Akakol'vek neschopnost’ predat’ projekty v planovanom ¢ase a za adekvatnu cenu méze viest’ k odkladom,
prietahom alebo zruseniam niektorych projektov, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu
situéciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny HB Reavis.

Trh nehnutelnosti je vo vSeobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby Skupina
HB Reavis z akéhokol'vek doévodu v kratkom c¢ase spefiazila Cast’ svojho portfolia, vratane ziskania finanénych
prostriedkov na svoju prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina HB Reavis nemusi byt schopna predat’
ziadnu Cast’ svojho portfolia za vyhodnych podmienok, resp. vobec. V pripade urychleného predaja moze existovat
vyznamny rozdiel medzi redlnou hodnotou nehnutelnosti a cenou, za ktord by mohla Skupina HB Reavis inak takito
nehnutelnost’ predat’. Pri planovanych predajoch v beznom obchodnom styku méze nelikvidny trh viest’ k nizSej predajnej
cene, nez sa oakavalo, alebo k prietahom v predaji, resp. k predaju nemusi dojst’ vobec. Kazda takato okolnost’ méze mat’
podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finanénu situdciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny HB
Reavis.

Skupina HB Reavis mo6Ze navySe podliehat’ obmedzeniam pokial’ ide o jej schopnost’ predavat’ nehnutel’nosti v stlade so
zavazkami obmedzujucimi odpredaj majetku v Gverovych zmluvéach Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis ¢eli kurzovym rizikam v désledku uskutociiovania svojej ¢innosti vo viacerych menach

S ohladom na skuto¢nost’, Zze Skupina HB Reavis vykonava vyznamnu ¢ast’ svojej ¢innosti v Krajindch mimo eurozénu,
vratane Pol'ska, Spojeného kralovstva, Ceskej republiky a Mad'arska, a jej pohladavky a zavizky zvyéajne vznikajl
vinych mend ako EUR, je Skupina HB Reavis vystavena menovému riziku voc¢i prislusnym cudzim menam. K
31. decembru 2020 predstavoval podiel dlhodobého nehmotného majetku v krajinach, kde je lokalna mena ind ako EUR
celkovo 67 % (z toho Pol'sko 29,7 %, Spojené kralovstvo, 22,2 %, Mad’arsko 12,1 % a Cesko 2,5 %).

Ked'Ze mena vykazovania Skupiny HB Reavis je EUR, avsak jednotlivé spolo¢nosti patriace do Skupiny HB Reavis
zostavuji svoje tctovné zavierky v lokalnych mendch, st vydavky a zdvazky Skupiny HB Reavis vykazované vo viacerych
menach. Zmeny vymennych kurzov mézu mat’ preto v dosledku zvySenych nakladov nepriaznivy dopad na hodnotu
investicie Skupiny HB Reavis a pefiazné toky generované spolo¢nost'ami Skupiny HB Reavis, pokial’ si vyjadrené ako
ekvivalent nékladov v EUR. Tieto vykyvy vo¢i EUR moézu mat’ za nasledok precenenie aktiv a pasiv v konsolidovanej
uctovnej zavierke Rucitel'a, ¢o mdéze mat nepriaznivy dopad na jej finan¢né vysledky.

Za rok 2020 vsetky lokalne meny, v krajinach kde Skupina HB Reavis posobi, vyrazne oslabili vo¢i EUR, a to v rozpati
priblizne od 3 % do 10 %, &o prispelo negativnou sumou vo vyske 110,2 milidna EUR k vykéazaniu celkovej suhrnnej straty
vo vyske 183,8 miliéna EUR v konsolidovanych finanénych vykazoch Rugditel'a za toto obdobie. Nepriaznivé zmeny
vymennych kurzov cudzich mien preto maji a m6zu v budtcnosti mat’ negativny dopad na hodnotu investicii, ziskovost’
ana pefiazné toky Skupiny HB Reavis, pri¢om nemozno dat’ ziadnu zéruku ze takého straty nemézu byt v budlcnosti
vysSie ako takato strata vykazana za rok 2020.

Riziko ziskania nového kapitalu, zmeny stratégie a vstupu nového investora

Skupina HB Reavis nevylucuje, ze za i€elom dosiahnutia svojich rastovych planov méZe manazment Skupiny HB Reavis
rozhodnut’ o prehodnoteni stratégie a zvazit’ odpredanie ¢asti majetku, vstup nového investora, popripade vstup na burzu
prostrednictvom uvodnej verejnej ponuky (d’alej len IPO) za ucelom ziskania nového kapitalu. Takéto ziskanie nového
kapitalu méZe so sebou priniest’ nové rizika ako st strata kontroly v délezitych rozhodovaniach, zmena stratégie, vstup na
nové trhy, popripade odpredaj vyznamnej Casti majetku a straty konkuren¢nej vyhody. Takato zmena by mohla sposobit,
Ze Skupina HB Reavis vyrazne zmeni rozloZenie svojho geografického pdsobenia, stratégiu a obchodny model. Odpredaj
vyznamnej ¢asti majetku by viedol k vyraznej zmene finan¢nej bilancie, kde na jednej strane by Skupina HB Reavis ziskala
znacénu finan¢nu hotovost’ a na strane druhej by splatila vyznamnu cast’ dlhu, ktory suvisi s aktivami, ktoré st siicast'ou
transakcie. Existuje riziko, Ze manazment nebude vediet’ tuto hotovost’ investovat’ s poZadovanou navratnostou a stratégia,
ako aj geografické pdsobenie, sa vyrazne zmeni v prospech S§tatov zdpadnej Eurdpy, ako st Spojené Kralovstvo
a Nemecko, na Ukor zniZenia aZ straty pdsobenia v krajinach strednej Eurdpy, ako su Slovensko, Pol'sko, Cesko
a Madarsko.

Pravne a regulacné rizikové faktory spojené s Ruéitel’om a Skupinou HB Reavis

Skupina HB Reavis méze ¢elit’ narokom zo sidnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina HB Reavis moze ¢elit’ sporom s ndjomcami alebo inymi obchodnymi partnermi ¢&i klientami, ¢im moze byt nfitena
venovat’ zna¢ny Cas a pozornost manazmentu ich rieSenia (prostrednictvom sudnych sporov, vyrovnania alebo inym
spdsobom). Kazdé takéto rieSenie by mohlo zahffiat’ vyplatu vyznamnej nahrady Skody alebo vynaloZenie vydavkov



Skupinou HB Reavis. Okrem toho by sucastou akéhokol'vek takéhoto rieSenia mohol byt suhlas Skupiny HB Reavis
s podmienkami obmedzujucimi jej podnikatel’ski ¢innost. Skupina HB Reavis v sudasnosti neceli Ziadnemu sidnemu
sporu, ktory by mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis méze €elit’ narokom v stvislosti s vadami vystavby, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na
tvorbu jej vynosov z ndjomného a dobru povest’

Vystavba nehnutel'nosti podlieha riziku narokov v stvislosti s vystavbou, narokov z vad, ndrokov na vykonanie opravnych
alebo inych prac a stvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek Zaloba podand voéi Skupine HB Reavis a s tym
stvisiaca negativna medializacia tykajuca sa kvality jej nehnutelnosti alebo projektov alebo neschopnost’ dokoncit
vystavbu projektu v stlade s harmonogramom alebo rozpoétom, by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej povest’
a na to, ako jej ciel'ovi ndgjomcovia vnimaju jej podnikanie, nehnutelnosti a projekty.

Ak sa stavebna spoloénost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuZivaju pri developmente, stane platobne neschopnym
alebo zanikne, moze sa stat, Ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nemu naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Skupine HB
Reavis mbézu okrem toho vzniknGt straty v ddsledku opravnych préc alebo platenia ndhrady Skody osobam, ktoré
v dosledku takychto prac obsahujucich vady utrpeli straty. Potencidlne Skody spojené s vystavbou a naslednymi
povinnostami mdzu ovplyvnit’ ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny HB Reavis a znizit’ realnu hodnotu dotknutych
nehnutelnosti, ktoré Skupina HB Reavis vlastni. Okrem toho tieto straty a ndklady nemusia byt" pokryté poistenim Skupiny
HB Reavis z poistenia profesijnej zodpovednosti, a ani zarukami stavebnej spolo¢nosti alebo subdodavatel'ov.

Skupina HB Reavis je vystavena rizikam spojenych s ochranou zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia pri
realizacii nového developmentu

S podnikanim v oblasti nehnutel'nosti st spojené rizika tykajice sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a Zivotného prostredia.
Incident tykajuci sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a zivotného prostredia pri developerskom projekte Skupiny HB Reavis
by mohol vystavit' zamestnancov, dodavatel'ov alebo subdodavatelov Skupiny HB Reavis, pripadne Sirok( verejnost’,
riziku Urazu alebo smrti. Mohol by tiez viest’ k potencialnym stidnym sporom, vyznamnym sankciam alebo poSkodeniu
dobrej povesti Skupiny HB Reavis.

Na nehnutelnostiach vo vlastnictve Skupiny HB Reavis (vratane na zaklade dlhodobého prenajmu) sa méze vyskytnat
kontamindcia pody, nebezpeéné latky alebo iné zvysSkové znecistenie a environmentalne rizika. Prikladmi st nehnutelnost’
Forest vo VarSave, ktora si v roku 2017 vyziadala vyznamnu sanaciu kontaminacie pddy, nehnutel'nost’ Agora v Budapesti,
ktord ma zvySkové znecistenie v brownfield zone a Nivy Zone v Bratislave, ktorda ma zvyskové znedistenie ¢iastoéne
odstranené pocas vystavby lokality Twin City. Aj ked’ v odvetvi nehnutel'nosti je takéto znecCistenie relativne bezné, najma
pokial’ ide o brownfield projekty, Skupina HB Reavis zné3a riziko ndkladného posudenia, sanécie a/alebo odstranenia
takejto kontaminacie pody, nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znecistenia. Objavenie akéhokol'vek takéhoto
zvy$kového zneéistenia na lokalitach a/alebo v budovéch, najma v stvislosti s prendjmom alebo predajom nehnutel’nosti,
by mohlo sposobit’ uplatnenie narokov na zniZenie najomného alebo ukoncenie prenajmu z dévodu Skod a iného porusenia
narokov zo zaruky voci Skupine HB Reavis. Sanacia akéhokol'vek znecistenia a stivisiace dodato¢né opatrenia, ktoré moze
byt Skupina HB Reavis povinna vykonat, by mohli mat’ negativny dopad na Skupinu HB Reavis a spdsobit’ jej vznik
znacnych dodato¢nych nakladov. Skupina HB Reavis je tiez vystavena riziku, ze regres voci znecCist'ovatelovi alebo
predchadzajicim vlastnikom nehnutel'nosti nemusi byt mozny, pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo
sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len podozrenie na existenciu zneéistenia pddy, nebezpeénych materidlov
alebo iného zvyskového znecistenia méze mat’ navySe negativny dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Skupiny
HB Reavis prenajat’ alebo predat’ takuto nehnutel'nost. Od Skupiny HB Reavis sa mdze pozadovat, aby prijala napravné
opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov. Vyssie uvedené méze mat’ tieZ negativny vplyv na
reputaciu Skupiny HB Reavis.

Akékol'vek poruSenie poziadaviek tykajucich sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia, vratane akéhokol'vek
omeskania sa s reakciou na zmeny nariadeni tykajucich sa ochrany zdravia, bezpeénosti a Zivotného prostredia, najméa
vzhl'adom na vyvoj noriem Eurdpskej tinie a nové vykonavacie pravne predpisy, moze viest’ k sankciam za porusovanie
predpisov. Monitorovanie a zabezpeCovanie osved¢enych postupov, tykajucich sa ochrany zdravia, bezpe¢nosti a
Zivotného prostredia sa mdZe stat’ pre Skupinu HB Reavis v budtcnosti ¢oraz drahsie a rizika tykajlce sa ochrany zdravia,
bezpecnosti a zivotného prostredia, sa mézu stat’ akatnejSimi, pretoze Skupina HB Reavis realizuje projekty vécsieho
rozsahu alebo v obdobiach intenzivnej Cinnosti. Kazdé z vyssie uvedenych rizik by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy
dopad na podnikanie, finan¢nu situéciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny HB Reavis.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnatornou kontrolou Skupiny HB Reavis
Skupina HB Reavis zavisi od svojho vrcholového manazmentu a od odbornych znalosti svojho kPa¢ového personalu

a nemusi byt’ schopna ziskat’ a udrzat’ si vysoko kvalifikovani a skdsend pracovnd silu

KTIaéovy personal, vaésinovy akcionar Skupiny HB Reavis a vrcholovi manazéri Skupiny HB Reavis sU rozhodujici pre
tvorbu a implementaciu stratégii a iniciativ Skupiny HB Reavis, celkové riadenie Skupiny HB Reavis, ako aj jej kultdru,
strategické smerovanie a prevadzkovy model. Skupina HB Reavis ma vrcholovy manazment s vyznamnymi skisenost’ami
V odvetvi eurdpskych komerénych nehnutelnosti, ktory si vybudoval dobrt povest’ a vytvoril silné vzt'ahy, a to tak interne
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v ramci Skupiny HB Reavis, ako aj externe so svojimi obchodnymi partnermi. Strata jedného alebo viacerych kl'iGovych
¢lenov by mohla mat’ nepriaznivy dopad na ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Skupiny HB Reavis.

Ak Skupina HB Reavis nedokaZe udrzat’ aéinny systém vnitornych kontrol, nemusi byt’ schopné presne urcit’
finanéné vysledky alebo primerane zabranit’ vzniku podvodov

Na zabezpecenie spol'ahlivych finan¢nych sprav a u€inného predchadzania vzniku podvodov st potrebné uc¢inné vnutorné
kontroly. S rozsirovanim podnikania Skupiny HB Reavis sa jej vntitorné kontroly stavajii zlozitej§imi, pri¢om zabezpedéenie
toho, aby jej vnutorné kontroly zostali u¢inné, si bude vyzadovat’ podstatne viac zdrojov. Existencia akejkol'vek vyznamnej
slabiny vo vnitornej kontrole Skupiny HB Reavis nad finanénym vykaznictvom by mohla tieZ viest' k chybam v Gétovnych
zé&vierkach Skupiny HB Reavis, ktoré by mohli vyZadovat, aby Skupina HB Reavis prehodnotila svoje uétovné zavierky.

Skupina HB Reavis ¢eli rizikam spojenych so strategickymi transakciami akymi s zli¢enia, akvizicie a investicie

Skupina HB Reavis prileZitostne posudzuje potencialne strategické akvizicie alebo investi¢né prilezitosti, pri¢om Skupina
HB Reavis niektoré z tychto prileZitosti vykonava a vyuziva. Vzhl'adom na svoj nepretrzity rast planuje Skupina HB Reavis
pokracovat’ alebo urychlit' svoje investicie do nehnutel'nosti, projektovych a technologickych spolo€nosti ako aj d’alSie
investicie. VSetky vyznamné transakcie, ktoré Skupina HB Reavis uzaviera, by mohli byt podstatné pre jej finanént
kondiciu a vysledky hospodarenia. Proces akvizicie a integracie inej spolo¢nosti alebo technolégie by mohol spdsobit’
vznik nepredvidanych prevadzkovych problémov a vydavkov a mohol by viest’ k vzniku nepredvidanych zavazkov, za
ktoré nie je mozné podl'a prislusnych transakénych dohod alebo inak ziskat’ nahradu.

2.3 Rizikové faktory spojené s DIhopismi a Ru¢enim

Rizikové faktory spojené s trhovymi a obchodnymi podmienkami

Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflacnt dolozku a redlna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako
inflacia zniZuje hodnotu meny. Inflacia tiez spdsobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i
vysku nominalnych vynosov z DIhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna. Priemerné vyska inflacie
na Slovensku dosiahla v roku 2020 hodnotu 1,9 % (Zdroj: Statisticky Grad SR).

Riziko spojené s vykyvmi na trhoch s finanénymi nastrojmi v regione

Ako vysledok reakcii medzinarodnych investorov na udalosti na trhu jedného §tatu alebo skupiny §tatov sa moze prejavit
,,efekt nakazy*, pocas ktorého sa cely regidn alebo skupina investicii ocitne v nepriazni medzinarodnych investorov. Trh
s finanénymi nastrojmi v Slovenskej republike alebo Slovenska republika samotna tak mézu byt vystavené negativnemu
dopadu nepriaznivého hospodarskeho alebo finanéného vyvoja v ostatnych eurdpskych $tatoch alebo Statoch s podobnym
hodnotenim kreditného rizika ako ma Slovenska republika. Hospodarstvo Slovenskej republiky vratane jej finan¢ného trhu,
urovne HDP a zamestnanosti bolo nepriaznivo zasiahnuté takymto efektom nakazy uz niekolkokrat, vratane nedavnej
svetovej hospodarskej krizy a pandémie COVID-19. Mozno o¢akavat’, ze podobny vyvoj v budicnosti, napr. v désledku
krizy na Ukrajine, spomalenia rastu ¢inskej ekonomiky, zhorSenia medzinarodnych vztahov medzi Eurdopskou tniou,
Ruskou federaciou a USA, vystlpenia Spojeného kralovstva z Eurdpskej unie alebo pretrvavania alebo prehibenia dlhovej
krizy v eurozone, bude mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarstvo a finanény trh Slovenskej republiky a tym aj na hodnotu
Dlhopisov.

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena troviiou poplatkov Gétovanych sprostredkovatel'om
kapy/predaja Dlhopisov alebo ti€tovanych relevantnym zuctovacim systémom pouzivanym investorom.

Menové riziko

Ak st Dlhopisy emitované v inej mene, ako je domaca mena Majitel'ov DIhopisov, investicia mdZe v pripade nepriaznivého
pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Riziko nedostato¢nej likvidity DIhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu

Emitent ma v umysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, ale aj ked’
Dlhopisy budi prijaté na obchodovanie (Co nemozno zarucit), tato skutocnost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite Dlhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt’ mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu. Emitent sa nezaviazal na
spitny odkup Dlhopisov od Majitefov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpetovana Emitentom. Ziadna dohoda
0 podpore likvidity nebola uzavretd ani s Vedldcimi manazérmi. Obchodovanie s Dlhopismi na BCPB moéze byt
z viacerych dévodov pozastavené, prerusené alebo ukonéené, pricom na takato udalost/udalosti nemusi mat” Emitent
ziaden vplyv. Emitent vzhl'adom na predchadzajiace emisie dlhopisov spolocnosti zo Skupiny HB Reavis predpoklada, ze
obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, ¢o méZe mat’ negativny vplyv najmé na investorov, ktori investovali do
Dlhopisov za ti¢elom ich obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti.
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Rizikové faktory savisiace s ustanoveniami DIhopisov o vyplateni vynosu

Riziko vzt’ahujice sa na DIhopisy s pevnou Urokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v dosledku zmeny
trhovych Grokovych sadzieb. Zatial' ¢o nomindlna urokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixnd,
aktualna urokova sadzba na kapitalovom trhu (pre Gcely tohto odseku d’alej len trhova Urokova sadzba) sa meni. So
zmenou trhovej Grokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou, ale v opacnom smere. Ak
sa teda trhova Urokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou spravidla klesne na tGroven, kedy
vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Urokovej sadzbe. Ak sa trhova Grokova sadzba naopak znizi, hodnota
Dlhopisov s pevnou drokovou sadzbou sa spravidla zvysi na Groven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny
trhovej Grokovej sadzbe.

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou irokovou sadzbou méZu byt’ vystaveni riziku kolisania irokovej sadzby a neistote
konecného tirokového vynosu

Dlhopisy s pohyblivou Urokovou sadzbou st zvy¢ajne volatilné investicie. Majitel’ Dlhopisov s pohyblivou trokovou
sadzbou je vystaveny riziku kolisania Urokovej sadzby a neistému Urokovému prijmu. V doésledku kolisania Grokovej
sadzby nie je mozné vopred stanovit’ vynosnost’ Dlhopisov s pohyblivym Grokom.

Urok Dlhopisov s pohyblivym arokom vypoéitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych indexov referenénych
hodnét (kazda z nich jednotlivo Referenéna hodnota), ako napr. medzibankova urokova referenéna sadzba v eurach (Euro
Interbank Offered Rate) (d’alej len EURIBOR) alebo ina Referenénd hodnota, pricom kazda z nich bude poskytnuta
prislusnym spravcom. Referenéné hodnoty sa stali predmetom regulaéného dohl'adu anedévnych nérodnych aj
medzinarodnych regulaénych odporaéani a ndvrhov na reformu. Niektoré z tychto reforiem s uz Géinné, zatial’ ¢o ostatné
sa eSte len budu implementovat. Medzinarodné snahy o reformu Referen¢nych hodnét zahfnaju Nariadenie Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 z 8. jana 2016 o indexoch pouZivanych ako referenéné hodnoty vo finanénych
nastrojoch a finanénych zmluvach alebo na meranie vykonnosti investiénych fondov (d’alej len Nariadenie
0 Referenénych hodnotach). Tieto reformy mézu sposobit’, Ze prislusné Referenéné hodnoty budd fungovat’ inak ako
v minulosti alebo dbjde k ich uplnému zruseniu, resp. budu mat’ iné dosledky, ktoré nemozno predvidat. Akykolvek
z uvedenych dosledkov moéze mat’ zavazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré s spojené s takymito Referenénymi
hodnotami.

Rizikové faktory tykajuce sa ustanoveni emisnych podmienok DIhopisov

Riziko zvySenia objemu dlhového financovania RucitePa alebo oslabenia zabezpecenia

Napriek tomu, Zze nedodrzanie limitu Finan¢ného zadlZenia Rucitel'a podla Podmienok predstavuje Pripad neplnenia
zavazkov, Ruditel’ neprijal v suvislosti s Ruéitel'skym vyhlasenim Ziadne d’alSie zavizky tykajuce sa obmedzenia vysky a
podmienok akéhokol'vek budiiceho dlhového financovania Rucitel’a ¢i zriad'ovania zabezpecenia na jeho majetok. Prijatie
akéhokol'vek d’alsieho dlhového financovania (aj ked’ len do vysky povolenej v Podmienkach) ¢i zriad’ovanie zabezpeéenia
na tarchu majetku Rucitela moze v kone¢nom désledku znamenat’, Ze v pripade insolven¢ného konania budu pohladavky
Majitel'ov Dlhopisov uspokojené Rucitelom na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia v mensej miere, ako keby k prijatiu
takého dlhového financovania ¢i zriadenia zabezpecenia na jeho majetok nedoslo.

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent méZe byt’ opravneny za podmienok uvedenych v prisluSnych Koneénych podmienkach rozhodnit’ o pred¢asnom
splateni Dlhopisov, a to bez ohl'adu na v6l'u Majitel'ov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému diu predcasne;j
splatnosti zaplati Majitel'om Dlhopisov ich menovita hodnotu a pomernu ¢ast’ trokového vynosu akumulovaného do dia
predCasnej splatnosti. Pri pred¢asnej splatnosti Emisie tak moze byt celkovy vynos z Dlhopisov niz§i nez Majitelia
Dlhopisov o¢akavali aZ do doby ich kone¢nej splatnosti. Majitelia Dlhopisov, ktori zamysl'ali drzat’ Dlhopisy do splatnosti,
moézu byt v désledku predcasného splatenia Dlhopisov nuteni vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu ¢i investicnej stratégii
skor, nez bolo pévodne ocakavané.

Riziko pravneho ramca tykajlceho sa Dlhopisov

Riziko podriadenosti

Podl'a zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizécii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Zakon
0 konkurze), akykol'vek zavizok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora
je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podl'a § 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavazok) (A)
bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zaklade zékona podriadeny vSetkym
ostatnym nepodriadenym zavézkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako budd uspokojené
vsetky ostatné nepodriadené zavazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu na majetok
Emitenta; (B) v reStrukturalizacii Emitenta nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo leps$im spdsobom ako akykol'vek iny
nepodriadeny zavdzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohladavky prihlasili do restrukturalizacie Emitenta.
Vzhladom na znenie Zakona o konkurze, uvedené moze znamenat, ze veritel'om Spriazneného zavédzku sa moze stat’ aj
Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti boli
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vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritela, ktory nie je spriazneny s upadcom
a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynalozeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze
nadobuda spriaznent pohladavku. V zmysle 8 95 ods. 4 Z&kona o konkurze sa predpoklada, ze veritel' pohl'adavky z
Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo
obdobnom zahrani¢énom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nékladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane

Investori mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné naroky ¢i poplatky v stilade s pravom a zvyklostami Statu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo in¢ho, v danej situdcii relevantného statu. V niektorych Statoch nemusia byt
k dispozicii ziadne oficialne stanoviska daniovych tradov alebo stidne rozhodnutia k finanénym nastrojom ako st Dlhopisy.
Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a v§eobecné zhrnutie dafiovych
otdzok obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s oh'adom na ich individualne zdanenie s
danovymi poradcami. Pripadné zmeny daniovych predpisov mézu sposobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude nizsi, nez
investori pdvodne predpokladali alebo Ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena niz$ia
Ciastka, ako povodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategoriam investorov podliehaju zrdZkovej dani. Napriklad vo vyske 19 %
v pripade danového rezidenta — fyzickej osoby — v Slovenskej republike a vo vyske 35 % v pripade danového rezidenta
Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusnti zmluvu. Majitel’ Dlhopisov musi znasat’ vietky daniové
povinnosti, ktoré méZzu vyplyvat z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohladu na jurisdikciu, vladny ¢&i
regulaény organ, $tatny utvar, miestne dainové poZiadavky ¢i poplatky. Emitent ani Rucitel’ nebudia Majitel'om DIlhopisov
kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné ndklady alebo zrazky.

Rizikad vz¥ahujice sa k zabezpeceniu

Zavizky z Ruditel’ského vyhlisenia nie st zabezpecené

Zavizky Rucitel'a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na osobu Ruditel’a by
mali Majitelia DIhopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi verite'mi slabSie postavenie, ked’Ze zabezpeceni veritelia maja
najmé pravo, aby ich zabezpeCend pohladavka bola uspokojena z vytazku spenazenia veci, ktorou bola zabezpecena.
Pohladavky nezabezpeCenych veritelov sa tak v zasade uspokojujii zo spefazenia majetku, ktory nebol predmetom
zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spefiazenia nie je dostato¢ny na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych
pohladavok.

Riziko spojené s obmedzenim vyS$ky zavizkov Ruéitel’a z Ruditel’ského vyhlasenia

Zavizky Ruditela z Rucitel'ského vyhlasenia s obmedzené do celkovej vysky 1,5-ndsobku maximalneho objemu
Dlhopisov, teda 180 000 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku Menovitej
hodnoty daného Dlhopisu. Z tohto vyplyva, Ze ak by ktorykol'vek Majitel’ Dlhopisov uplatnil narok vo¢i Rucitel'ovi
z Ruditel'ského vyhldsenia po tom, ¢o Rucitel’ uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavizky voci inym Majitel'om
Dlhopisov vo vyske 180 000 000 EUR, Rucitel' nebude povinny na ziadne d’al$ie plnenie vocli takému Majitel'ovi
Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov vo vztahu k jednému konkrétnemu Dlhopisu
presiahol 1,5-nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Ruditel' nebude povinny uspokojit’ takyto narok v Casti
presahujucej 1,5-ndsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.

Riziko vymahania narokov v rdznych jurisdikciach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zalozeny podla slovenského prava, a budi zabezpecené rucenim zo strany
Rugitel’a, ktory ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti (société anonyme) podla prava Luxemburského velkovojvodstva.

Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky. Pre ucely vymahania akychkol'vek sikromno-
pravnych narokov voc¢i Emitentovi a/alebo Rucitel'ovi stivisiacich so zakupenim alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st
prislusné sudy Slovenskej republiky.

V Luxemburskom velkovojvodstve je priamo aplikovatelné Nariadenie Europskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012
z 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obéianskych a obchodnych veciach (d’alej len
Nariadenie Brusel I (recast). Na zdklade Nariadenia Brusel I (recast) st s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto
nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v ¢&lenskych staitoch EU (vratane Slovenskej republiky),
Vv obcianskych a obchodnych veciach vykonatel'né v Luxemburskom velkovojvodstve a naopak, sudne rozhodnutia vydané
sudnymi organmi v Luxemburskom velkovojvodstve v obcianskych a obchodnych veciach st vykonatel'né v ¢lenskych
Statoch EU (vratane Slovenskej republiky). Nariadenie Brusel | (recast) vSak nie je priamo aplikovatelné v Spojenom
kralovstve po jeho vystiupeni z Eurdpskej Unie.

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti méze byt sudne konanie vo vztahu k Rucitelovi zacaté aj
v Luxemburskom velkovojvodstve. Takéto viac-jurisdikéné sadne konania sU spravidla komplikované a nakladné pre
veritel'ov a m6zu mat’ za nasledok vacsiu neistotu a omeskanie tykajice sa vynutitel'nosti prav z Ruéitel'ského vyhlasenia.
Okrem toho nemozno jednoznacne urcit, v akej krajine by sa mohlo viest’ v stuvislosti s Ru¢itel’om konkurzné konanie.
Prislusnost’ insolvenéného sudu by sa posudzovala v zavislosti od urcenia centra hlavnych zaujmov Rucitela podla
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Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2015/848 z 20. maja 2015 o insolvenénom konani. Na Rugitel'a sa mozu
preto vzt'ahovat’ aj iné pravne predpisy ako insolven¢né predpisy Statov ich registrovaného sidla. V3etky tieto okolnosti
mdzu nepriaznivo ovplyvnit’ schopnost’ Majitel'ov Dlhopisov vymdct’ svoje prava vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory tykajlce sa osobitne Zelenych Dlhopisov

Riziko suvisiace s pouzitim prostriedkov zo Zelenych Dlhopisov

Kone¢né podmienky prislusnej emisie Dlhopisov mozu stanovit’, ze zdmerom Emitenta je pouzit' prostriedky ziskané
z ponuky takychto Dlhopisov Specificky na projekty a aktiva, ktoré podporuji klimaticky priatel'ské alebo iné ucely
tykajlce sa Zivotného prostredia (d’alej aj Zelené aktiva/projekty). Potencialni investori by mali zobrat do Gvahy
informécie uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach tykajtce sa takéhoto tiGelu pouZitia prostriedkov a samostatne
posudit’ relevantnost’ ¢i dostatocnost’ takychto informacii za ucelom investicie do takychto Dlhopisov a pripadne vykonat’
d’alSie vlastné skiimanie alebo posudenie podla svojich potrieb.

Emitent nemoze Ziadnym spdsobom zaru€it’, ze nim vybrané projekty alebo Ucely pouzitia ohl'adom Zelenych aktiv buda
spifat’ aj oakavania kazdého investora vo vztahu k ,,zelenym* alebo podobne oznaéenym cielom. Rovnako nemozno
zaruCit, ze vybrané projekty alebo pouzitia, resp. akékol'vek €innosti suvisiace so Zelenymi aktivami nebudu mat’ ziadne
(priame ¢i nepriame) nepriaznivé environmentalne a/alebo iné obdobné vplyvy.

V suvislosti s pouZitim prostriedkov ziskanych z emisii Zelenych Dlhopisov nemozno zarudit', Ze takéto pouZzitie bude
kontinualne spifiat’ §tandardy na takéto pouzitie, ktoré investori do Zelenych Dlhopisov mézu odakavat v sGvislosti
s privlastkom ,,zelené* dlhopisy. K dadtumu Zakladného prospektu nie je zndma Ziadna jednozna¢na pravna ¢i regulaéna
definicia ani trhovy konsenzus vo vzt'ahu k definicii pojmu ,,zelené* dlhopisy.

Emitent zatial’ nezostavil kone¢ny Ramec Zelenych Dlhopisov (tzv. Green Bond Framework) (d’alej len Ramec) a
nemenoval ziadneho externého, nezavislého experta pre oblast hodnotenia a vypracovanie stanoviska (d’alej len
Stanovisko) v stvislosti s Ramcom, Zelenymi aktivami a Zelenymi Dlhopismi. Takéto Stanovisko by malo poskytnut
nazor tykajuci sa uréitych environmentalnych a/alebo inych obdobnych tvah, tykajucich sa stvisiacich environmentalnych
a/alebo inych obdobnych vplyvov na vydavanie Zelenych Dlhopisov.

Takéto Stanovisko nebude tvorit’ ¢ast’ Z&kladného prospektu a bude predstavovat’ len nazor prislusného experta alebo
samotného Emitenta anie konstatovanie faktov. Majitelia Zelenych Dlhopisov nebudu mat Ziadne naroky voci
poskytovatelovi Stanoviska. NavySe, ak Emitent nepouZije prostriedky ziskané z emisii Zelenych Dlhopisov alebo
nenaplni zamery Emitenta vo vzt'ahu k informaénym povinnostiam a environmentalnym alebo socidlnym vplyvom, nebude
to zakladat' pripad porusenia podmienok Zelenych Dlhopisov. Negativnha zmena alebo nelplné plnenie informacnych
povinnosti stivisiacich so Stanoviskom méze mat’ vplyv na hodnotu Zelenych Dlhopisov a méze mat’ vplyv na ur€itych
investorov, ktorych zdmerom je investovat’ do Zelenych Dlhopisov.
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8 Prehlasenie zodpovednosti

HB REAVIS Finance SK VIII s. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava — mestsk4 ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, ICO: 53 759 702, zapisand v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sro, viozka &islo:
152833/B (d’alej aj Emitent), v mene ktorej konaju spoloéne konatelia Mgr. Peter AndraSina a Mgr. Peter Malovec
vyhlasuje, Ze je vyhradne zodpovedna za informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti st podl'a jeho najlepsieho vedomia tdaje obsiahnuté
v Zakladnom prospekte v stilade so skutonostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skuto&nosti, ktoré by mohli nepriaznivo
ovplyvnit' vyznam Zéakladného prospektu.

V Bratislave, dila 9. juna 2021.
HB REAVIS Finance SK VIII s. 1. o.

Mgr. Peter AndraSina Mgr. Peter Malovec

konatel’ konatel’



4. Dokumenty zahrnute prostrednictvom odkazu

V Zékladnom prospekte, konkrétne vbode 11.9 Zakladného prospektu ,Financné informdcie tykajice sa aktiv
a zavizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta” av bode 12.9 Zakladného prospektu ,,Financné informdcie

tykajiice sa aktiv a zavdzkov, financnej situdcie a ziskov a strat Ruditela” si formou odkazov uvedené nasledujice
informécie:

(1) Auditovana mimoriadna individualna Gétovna zavierka Emitenta pripravend v stlade so SAS k 31. maju 2021
(https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/Auditorska-sprava_ HBR-Finance-SK-VII1_31.05.2021.pdf);

2 Auditovana konsolidovana ¢tovna zavierka Rucitel’a za rok koncéiaci sa 31. decembra 2019 pripravend v stlade
s IFRS (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/HB-Reavis-Holding-SA CFS 2019 SK final.pdf); a

3) Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rugitel’a za rok konciaci sa 31. decembra 2020 pripravena v stlade
s IFRS (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/HB-Reavis-Holding-SA_CFS_2020_SK.pdf).

Vsetky uvedené uctovné zavierky stk  dispozicii v osobitnej Casti webového sidla  Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/.

Zakladny prospekt musi byt’ ¢itany spolu s vySSie uvedenymi uctovnymi zavierkami Emitenta a Ruditel’a, ktoré su
zacClenené do a tvoriace ¢ast’ Zakladného prospektu.

Vsetky vysSie uvedené uctovné zavierky Rucitela vratane sprav nezavislého auditora boli originalne zostavené

v anglickom jazyku. Pre Géely Zakladného prospektu je uvedeny original sprav nezavislého auditora (ak je relevantné)
a preklad vsetkych vyssie uvedenych uctovnych zavierok Rucitel'a do slovenského jazyka.
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https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/Auditorska-sprava_HBR-Finance-SK-VIII_31.05.2021.pdf
https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/HB-Reavis-Holding-SA_CFS_2019_SK_final.pdf
https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/05/HB-Reavis-Holding-SA_CFS_2020_SK.pdf
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhbreavis.com%2Fbond%2Fhbreavisfinanceskviii%2F&data=04%7C01%7CJozef.Bystricky%40hbreavis.com%7C97f300c569284ba3134d08d9160bd1e0%7Cee65596c3c3f45f2bcc29a8d4c588468%7C0%7C0%7C637565062302677878%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=ZCwjRv6TrHT5V0YQOLdvgPQ0BBqyx2gQS9SjNQmaWdw%3D&reserved=0

(1)

)

Dostupné dokumenty

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢&asti webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/ do doby splatenia prislusnej emisie Dlhopisov:

(@)

(b)
(©

(d)
Q)
)
)
(h)

Zékladny prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému prospektu
(dalej len Dodatok/Dodatky k Zakladnému prospektu);

prislusné Koneéné podmienky, vyhotovené k jednotlivej emisii DIhopisov;

prislusny sthrn emisie (ak bude vyhotoveny) vyhotoveny k jednotlivej emisii Dlhopisov, ktory bude
priloZzeny k prislusnym Kone¢nym podmienkam (d’alej len StUhrn emisie);

zakladatel'ska listina Emitenta;

spoloc¢enska zmluva Rucitel’a / stanovy Rucitel’a;

oznamy pre Majitel'ov Dlhopisov prislunej emisie DIhopisov;

zapisnice zo Schddzi Majitel'ov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov; a

po jeho vyhotoveni, Ramec Zelenych Dlhopisov (tzv. Green Bond Framework).

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej c&asti webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/ pocas platnosti Zakladného prospektu:

(@)

(b)

(©

Auditovana mimoriadna individualna uétovna zavierka Emitenta k 31. maju 2021 pripravend v stlade so
SAS;

Auditovana konsolidovana (i¢tovna zavierka Rugitel’a za rok konéiaci sa 31. decembra 2019 pripravena
v stlade s IFRS; a

Auditovana konsolidovana (i¢tovna zavierka Rugitel’a za rok konéiaci sa 31. decembra 2020 pripravena
v stlade s IFRS.
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https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhbreavis.com%2Fbond%2Fhbreavisfinanceskviii%2F&data=04%7C01%7CJozef.Bystricky%40hbreavis.com%7C97f300c569284ba3134d08d9160bd1e0%7Cee65596c3c3f45f2bcc29a8d4c588468%7C0%7C0%7C637565062302677878%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=ZCwjRv6TrHT5V0YQOLdvgPQ0BBqyx2gQS9SjNQmaWdw%3D&reserved=0
https://eur01.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fhbreavis.com%2Fbond%2Fhbreavisfinanceskviii%2F&data=04%7C01%7CJozef.Bystricky%40hbreavis.com%7C97f300c569284ba3134d08d9160bd1e0%7Cee65596c3c3f45f2bcc29a8d4c588468%7C0%7C0%7C637565062302677878%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=ZCwjRv6TrHT5V0YQOLdvgPQ0BBqyx2gQS9SjNQmaWdw%3D&reserved=0
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VSeobecné informacie

Aranzér. Emitent vymenoval Slovensku sporiteliu, a.s. za aranZéra pre cely Program.

IAS 34. V Zékladnom prospekte znamena IAS 34 medzinarodny $tandard pre finan¢né vykaznictvo IAS 34 —
Finanéné vykazovanie v priebehu uétovného obdobia (d’alej len 1AS 34).

IFRS. Pokial' nie je uvedené inak, vSetky finanéné udaje Rugitela vychadzaju zjeho uctovnych zavierok
zostavenych podl'a Medzinarodnych $tandardov pre finan¢né vykaznictvo vratane vykaznictva podla Standardu
IAS 34 zavedeného Eurdpskou Uniou (d’alej len IFRS).

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial
bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zéakladného prospektu v inom jazyku rozhodujdce znenie Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku.

Kvalifikovany investor. Pojem ,kvalifikovany investor v akomkol'vek gramatickom tvare ma v Z&kladnom
prospekte vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. e) Nariadenia o prospekte, pre uéely ponuky v Slovenskej
republike a inom ¢lenskom §tate Eurdpskej tnie.

Meny. V Zakladnom prospekte, ak nie je uvedené inak, odkazy na EUR alebo euro sa tykaji meny zavedenej na
zadiatku tretej etapy Eurdpskej hospodarskej a menovej Unie a ako st definované v ¢lanku 2 nariadenia Rady (ES)
¢. 974/98 z 3. maja 1998 o zavedeni eura v zneni zmien a doplneni, zatial’ ¢o odkazy na PLN sa vztahuju na
zakonni menu Pol'ska, odkazy na GBP sa tykaju zakonnej meny Spojeného kralovstva, odkazy na CZK sa
vztahuji na zakonni menu Ceskej republiky a odkazy na HUF sa vzt'ahuju na zakonni menu Mad’arska.

PrehlPad tykajuci sa Zelenych Dlhopisov. Emitent predpokladd zostavenie vlastného Ramca Zelenych
Dlhopisov (tzv. Green Bond Framework), v ktorom budl( uvedené blizSie informéacie o vybere, hodnoteni
a monitorovani projektov a aktiv financovatel'nych prostrednictvom Zelenych Dlhopisov. Dlhopisy s privlastkom
,zelené“ budu financovat alebo refinancovat’ projekty alebo aktiva spifajice poziadavky na Zivotné prostredie
napr. zelené budovy. Rozdiel oproti Dlhopisom je v ti€ele pouzitia prostriedkov z emisie a niektorych dodato¢nych
informaénych povinnostiach, ktoré budi uvedené v prislusnych Kone¢nych podmienkach. Zelené Dlhopisy budd
v rdmci Programu vydavané s rovnakym statusom ako Dlhopisy.

Rucitel’ské vyhlasenie. Ruditel'ské vyhlasenie za zavazky HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0. ako emitenta
Dlhopisov, vydavanych v rdmci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 120 000 000 EUR je
uvedené v prilohe ¢.1 Zakladného prospektu.

SAS. Pokial’ nie je uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Emitenta vychadzaji zjeho uctovnych zavierok
zostavenych podla Slovenskych uétovnych standardov (d’alej len SAS).

Sahlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent v3etky potrebné sthlasy, rozhodnutia a schvélenia v zmysle
pravnych predpisov Slovenskej republiky a tieZ v zmysle internych predpisov Emitenta.

Statutarni auditori Emitenta. Auditorom Emitenta je Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova 20, 979 01 Rimavské
Sobota, Slovenska republika, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢&islom licencie 651.

Statutirni auditori RuditePa. Auditorom Ruéitel’a je PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 2
rue Gerhard Mercator, L-2182 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B 65477.

Udaje overené auditorom. Okrem Gdajov pochadzajicich z auditovanej mimoriadnej individualnej uétovne;
zavierky Emitenta a auditovanych konsolidovanych a¢tovnych zavierok Rugditel’a pre roky konciace 31. decembra
2019 a 2020 sa v Zakladnom prospekte nenachadzaju informécie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor
neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi, Rugitelovi ani DIhopisom nebol prideleny rating spoloénostou
registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009 o
ratingovych agentirach. Samostatné finanéné hodnotenie DIhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto nemajd
samostatny rating, ani sa neo¢akava, ze DIhopisom bude rating prideleny.

Veduci (spolu) manaZzéri. Emitent moze okrem Slovenskej sporitelne, a.s. (ktora vystupuje ako Ved(ci manazér)
vymenovat’ d’alSie finan¢né institicie za Vedacich (spolu) manazérov na koneéné umiestnenie niektorych emisii
Dlhopisov v Slovenskej republike, ako aj na tzemi inych ¢lenskych $tatov EHP a Spojeného kralovstva.
Menovani Veduci (spolu) manazéri danej emisie bud( uvedeni v Koneénych podmienkach.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Tento fext je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prdva tykajiicich sa vymdhania sikromnopravinych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi.
Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie narokov voci Emitentovi podla prdava akéhokolvek iného statu. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu a moze podliehat naslednej
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zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené vtomto bode si predlozené len ako
v§eobecné informdcie o pravnej situacii. Investori by sa nemali spoliehat’ na informdcie tu uvedené a odporuca
sa im, aby posudili otdzky vymdahania sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi so svojimi prdvnymi
poradcami.

Pre tcely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi sivisiacich so zaktipenim alebo
v stvislosti s drzanim Dlhopisov su prislusné stdy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voéi
Majitel'om Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voc¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sudmi alebo podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) sU s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sidne rozhodnutia vydané sidnymi orgdnmi v
&lenskych statoch EU, v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak, sudne
rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach su
vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je pre ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia Nariadenia Brusel T
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodnti zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpeéeny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto $tatu v sulade s ustanovenim danej medzindrodnej
zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej
republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sikromnom a procesnom,
v zneni neskorSich predpisov. Podl'a tohto zakona nemozZno rozhodnutia justiénych organov cudzich §tatov vo
veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zdkona o medzinirodnom prave sukromnom a procesnom,
cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho $tatu by nemal pravomoc
vo veci rozhodnut’, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie
su pravoplatné alebo vykonatel'né v §tate, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie si rozhodnutim vo veci samej,
alebo (iv) ucastnikovi konania, voci ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost’ konat’ pred tymto organom, najmé ak mu nebolo riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a
ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento udastnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo
(v) slovensky sud uZ vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa prieéilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktory bude uvedeny v prislusnych Koneénych podmienkach prislusnej
emisie Dlhopisov s fixnou trokovou sadzbou sa vypoéita ako vnutorna miera vynosnosti prislusnych Dlhopisov
k Datumu emisie. Vnatorna miera vynosnosti je definovana ako diskontna sadzba, pri ktorej si¢asnd hodnota
vsetkych buducich penaznych tokov z Dlhopisov je rovna pociatocnej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené
vyssie, vynos do splatnosti sa vypoéitava k Datumu emisie na zaklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu
nemozno povazovat za indikaciu skutoéného buddceho vynosu z Dlhopisov.

Zverejnenia o Zelenych Dlhopisoch. Emitent bude uverejiiovat’ informacie o Zelenych Dlhopisoch v rozsahu
uvedenom v prislusnych Kone¢nych podmienkach a v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi v osobitnej ¢asti
webového sidla Emitenta https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/. Akékol'vek informacie uverejnené
Emitentom podl'a predchadzajiicej vety nie su zaradené odkazom do Zakladného prospektu a ani netvoria jeho
Cast’.
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()

3)

Upozornenia a obmedzenia

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podl'a svojich pomerov ur¢it
vhodnost’ investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(@)  mat dostato¢né znalosti a skiisenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, postdenie vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte a jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz su tieto informéacie uvedené vo vysSie uvedenych dokumentoch priamo alebo
odkazom);

(b)  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu situaciu a/alebo na svoje
celkové investicné portfdlio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situacie;

(¢)  mat dostatoéné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vetky rizikd spojené s
investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d)  Gplne rozumiet’ Podmienkam, idajom uvedenym v tomto Zakladnom prospekte a byt” oboznameny so
spravanim, ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finanéného trhu;

(e) byt schopny vyhodnotit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare dalsieho vyvoja
ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.

Alternativne ukazovatele vykonnosti. Skupina HB Reavis pouZiva ur¢ité pomery a ukazovatele zahrnuté v
tomto Zakladnom prospekte, ktoré sa definujti ako ,,alternativne ukazovatele vykonnosti* (kazdy d’alej len APM)
podl’a usmernenia pre alternativne ukazovatele vykonnosti uverejnené Europskym orgdnom pre cenné papiere a
trhy dia 5. oktdbra 2015. Skupina HB Reavis prezentuje APM pretoZze veri, Ze pomahajd investorom lepSie
porovnat’ jej ukazovatele (likviditu, zadlZenie a vel'kost’) za reportované obdobia.

APM nie su Gétovné ukazovatele podla IFRS anemusi byt dovolené prezentovat’ ich v konsolidovanych
finanénych vysledkoch Skupiny HB Reavis alebo v pozndmkach k finanénym vysledkom. Tieto APM nemusia
byt porovnatel'né s podobne nazyvanymi ukazovatel'mi inych spoloc¢nosti. Vstupy tychto APM neboli auditované
v stlade s IFRS alebo v3eobecne akceptovanymi uétovnymi metddami. Vo vyhodnocovani tychto APM by
investori mali pozorne zvézit' finan¢éne vykazy na ktoré tento Z&kladny prospekt odkazuje. Hoci niektoré
informacie pochadzali z konsolidovanych finanénych vykazoch, tieto informécie neboli podrobené auditu
Statutarneho auditora Emitenta ani Rucitela.

Konkrétne Skupina HB Reavis v Z&kladnom prospekte uvéadza nasledujice APM:

() Hodnota ¢istého majetku (NAV) sa vypocitava z konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a ako sucet
vlastného imania pripisaného vlastnikom Rucitela a odlozenych zavédzkov z dane z prijmov (vratane
spoloénych podnikov) znizeny o pohladavky a uvery poskytnuté subjektom spriaznenych osoéb pod
spolo¢nou kontrolou.

(b)  Pomer ¢istého zadlZenia Skupiny HB Reavis je pomer medzi sa¢tom kratkodobych a dlhodobych p6Ziciek

predaj, a bez ostatnych zadlZenosti) zniZzeny o hotovostné pefiazné prostriedky a penazné ekvivalenty
Skupiny HB Reavis (vratane petiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov stvisiacich s aktivami
klasifikovanymi ako drzané na predaj) a celkovymi aktivami Skupiny HB Reavis.

(¢)  Pomer hrubého zadlZenia Skupiny HB Reavis je pomer medzi siétom kratkodobych a dlhodobych

vvvvvvvvvv

na predaj, a bez ostatnych zadlzenosti) a celkovymi aktivami Skupiny HB Reavis.

Iné ukazovatele. Skupina HB Reavis tieZ pouziva nasledovné pomery ainé ukazovatele zahrnuté v tomto
Zakladnom prospekte:

(@) Hrubé hodnota vystavby (GDV) je odhadovana kone¢na hodnota projektu uréend externymi znalcami za
predpokladu Ze je stavba dokoncend a plne prenajata. Vychadza z vyhl'adov a predpokladov znalca alebo
manazmentu ohl'adne maximalne dosiahnutel'nych najmov, vynosov, obdobi bez nadjomcov a ndjomnych
stimulov.

(b)  Hrubé prenajimatelna plocha (GLA) vyjadruje celkovi plochu uZivanej a obsadenej alebo v stiéasnosti
neprenajatej plochy nehnutel'nosti.

(c)  Trhova hodnota znamena odhadovan( sumu, za ktor( sa majetok méze vymienat’ v dei ocenenia medzi
ochotnym kupujiicim a ochotnym predavajiucim v nezavislej transakcii po riadnom prieskume trhu, priCom
strany konaju vedome, obozretne a bez natlaku. Trhova hodnota nehnutelnosti (ak nie je odpredand) je
zvy€ajne urovana nezavislymi znalcami — tretou stranou. V pripade nedavno nadobudnutych alebo
odpredanych nehnutelnosti sa ako trhova hodnota nehnutel'nosti pouziva skor obstaravacia cena alebo
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(5)

v pripade odpredaja predajnad cena nehnutelnosti, nez hodnota stanovend nezavislym ocenenim tret'ou
stranou.

Dolezité upozornenia ohl’adom spoPahlivosti a aktualnosti idajov. Emitent potvrdil Aranzérovi, ze Zékladny
prospekt obsahuje vsetky informacie, ktoré st (v ramci Programu, emisie, ponuky a predaja DIhopisov) podstatné;
Ze takéto informécie si vo vsetkych podstatnych ohladoch pravdivé a presné a nie su v Ziadnom podstatnom
ohlade zavadzajlce; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zamery vyjadrené v Zakladnom prospekte st Gestné,
resp. uskutoénené ¢estnym spdsobom a nie su zavadzajice v Ziadnom podstatnom ohl'ade; Ze v tomto Z&kladnom
prospekte nie je opomenutd Ziadna podstatnd skuto¢nost’ potrebnd na to, aby takéto informacie, nazory,
predpovede alebo zamery (v sGvislosti s Programom, emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli
zavadzajuce v ziadnom podstatnom ohlade; a Ze boli vykonané vSetky nalezité Setrenia na overenie tychto
skuto€nosti.

Ziadna osoba nie je v sOvislosti s Programom, Emitentom, Ru¢itelom, emisiou, ponukou alebo predajom
Dlhopisov opravnena poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté
v tomto Zé&kladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informécie alebo
vyjadrenie poskytn( alebo urobia, nemoZzno sa na ne spolichat’ ako na schvalené Emitentom, Rucitel'om,
Aranzérom alebo ktorymkol'vek Vedlcim (spolu) manazérom.

Aranzér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo ¢ast Zakladného prospektu a neposkytuje Ziadne
vyhlasenie alebo zaruku ani nepreberd akikol'vek zodpovednost' za presnost alebo uplnost’ informadcii
obsiahnutych v tomto Z&kladnom prospekte. Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Koneénych
podmienok, ani pontikanie, predaj alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za Ziadnych okolnosti neznamena ani
neposkytuje zaruku, Ze informdcie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte sU pravdivé a presné po datume
Zakladného prospektu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo Ze nedo$lo k Ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktord by mohla zapri¢init’ akiikol'vek nepriaznivi zmenu vo vyhliadkach alebo financnej
alebo obchodnej pozicii Emitenta ¢i Ruéitel’a od datumu Zakladného prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie),
alebo ze akékol'vek iné informacie poskytnuté v suvislosti s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po
datume, kedy boli poskytnute.

AranZér a Veduci (spolu) manaZéri nemaji ziadnu povinnost’ skimat’ finan¢nu situdciu alebo iné zaleZitosti
Emitenta alebo Rucitel'a poc¢as trvania Programu alebo poskytnit’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do
Dlhopisov emitovanych v ramci Programu o akychkol'vek informaciach, o ktorych sa dozvedel.

Informéacie uvedené v Gastiach Zakladného prospektu 13. ,,Zdanenie“ a 6. ,VSeobecné informéacie” — bod
»Vymdhanie siikromnoprdvnych ndrokov voci Emitentovi sU uvedené iba ako vSeobecné a nie vyCerpavajuce
informacie vychadzajlce zo stavu legislativy k datumu Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov
by sa mali spoliehat’ vyhradne na vlastnu analyzu faktorov uvedenych v tychto ¢astiach Z&kladného prospektu a
na svojich vlastnych pravnych, daiovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym zahraniénym investorom do
Dlhopisov sa odportéa konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami ustanovenia prislu$nych pravnych
predpisov, najmd ohl'adom devizovej regulacie a dafiovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej sU
rezidentmi a pripadne inych relevantnych $tatov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich
dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie Zakladného
prospektu a ponuka, predaj alebo kipa DIlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi.
Zakladny prospekt bol schvaleny iba NBS pre udéely verejnej ponuky niektorych emisii Dlhopisov v Slovenskej
republike a prijatia DIhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Dlhopisy nie su a nebudd
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v
ktoromkol'vek inom §tate je preto mozna iba v rozsahu v akom sa pre tak ponuku nepoZaduje schvélenie alebo
notifikacia Zakladného prospektu azaroveii musia byt splnené vSetky dalsie podmienky podla pravnych
predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudt registrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych $tatov americkych
z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych Statov
americkych alebo osobam, ktoré s rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na zéklade vynimky z
registracnych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa so vSetkymi vysSie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Z&kladny prospekt
sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek
State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, ze (i) tdto osoba je
uzrozumena so vsetkymi prislu§nymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu a
prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vzt'ahuju, (ii) tato osoba d’alej neponukne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy
bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takdto osobu a prislusny spdsob ponuky a
predaja vztahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej pontknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude
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(6)

(7)

(8)

©)

(10)

(11)

kupujacich informovat’ o tom, Ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov moézu podliehat’ v rdznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat'.

Okrem vysSie uvedeného Emitent Ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budd
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat do obehu Zakladny prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Zakladnému prospektu, jednotlivé Koneéné podmienky alebo iny ponukovy alebo propagaény material alebo
informécie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych pripadoch na vlastné naklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny
prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo
propagaény material alebo informécie s Dlhopismi stvisiace budu zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajuce sa MiFID 1. Koneéné podmienky buda obsahovat’ zékladné udaje o analyze
cielového trhu pre Dlhopisy a vhodnost kanalov na distribuciu Dlhopisov. AkakolI'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odporuéa Dlhopisy (d’alej len Distribitor) by mala vziat’ do uvahy tato analyzu cielového trhu.
KaZzdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU,
vratane vsetkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prislusného narodného prava (dalej len
MIFID I1) je v§ak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylep$enim posudenia cielového trhu) a uréenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov. VedUci
manazér a kazdy Veduci (spolu) manaZér bude zodpovedat’ ako tvorca produktu vzdy len vo vztahu k ponuke
Dlhopisov, ktoru aj sdm vykonava.

Ak sa to uvedie v Koneénych podmienkach, Dlhopisy nie st uréené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym
sposobom a nemali by byt pontkané, preddvané alebo inym sposobom spristupnené akémukol'vek
neprofesiondlnemu (retailovému) klientovi (investorovi) v ktoromkolI'vek ¢lenskom State EHP alebo v Spojenom
kralovstve.

Schvalenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informécie v Zakladnom prospekte
uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia
0 prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle prisluSnych pravnych predpisov podlieha
dodatok k Zakladnému prospektu schvéleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny
prospekt.

NBS schvilila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia mormy tplnosti, zrozumitePnosti a
konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie
Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Z&kladného prospektu. Zakladny
prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdava, Ze
uviedol vsetky vyznamné rizika tykajuce sa investovania do Dlhopisov. Potencidlni investori by mali
samostatne posudit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Spravcovia referenénych hodnét. Uroky splatné ohladom Dlhopisov s pohyblivou drokovou sadzbou budu
vypocitané s odkazom na Referenéné hodnoty ako napr. EURIBOR, ktoré budd Specifikované v prislusnych
Kone¢nych podmienkach. K datumu Zakladného prospektu su spravcovia pouzivanych Referenénych hodnot
zapisani v registri spravcov ESMA podla ¢lanku 36 Nariadenia o Referen¢nych hodnotach.

Uplnost Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢&itany spolu so vsetkymi Dodatkami
k Zakladnému prospektu a dokumentmi a Udajmi, ktoré st do Zakladného prospektu za¢lenené prostrednictvom
odkazov (pozri &ast’ 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu®). Uplnd informéciu
o Emitentovi a Dlhopisoch je mozZné ziskat' len kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov
k Z&kladnému prospektu a dokumentov a Gdajov zaradenych prostrednictvom odkazov) a prislusnych Koneénych
podmienok a prislusnych Suhrnov emisii (ak bud( vyhotovené).

ZaokruhPovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokrdhlenim. To okrem
iného znamena, Ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informaéni poloZku sa méZu na réznych miestach mierne 1i8it
a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodn6t nemusia byt aritmetickym si¢tom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporicanie. Zakladny prospekt ani akékolvek finanéné informacie poskytnuté ohladom
Programu alebo emisie DIhopisov nesl(Zia na poskytnutie zdkladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta,
Rucitel’a alebo Dlhopisov. Zakladny prospekt ani ziadne Koneéné podmienky nepredstavuju ponuku alebo vyzvu
na upisovanie alebo nakup akychkol'vek Dlhopisov a nemaji byt povazované za odportc¢anie Emitenta, Rucitel’a,
Aranzéra pripadne Veducich (spolu) manazérov alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek prijemca Zakladného
prospektu alebo Konecnych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného
prospektu alebo Konec¢nych podmienok by mal vykonat’ vlastné preskimanie a posudenie podmienok (finanénych
alebo inych) Emitenta a Rucitel’a potrebnych na uskutoénenie investi¢ného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.
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8. Podmienky DIhopisov

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie su doplnené
konkrétne udaje, alebo ktoré obsahujii len vieobecny popis (resp. ich vS§eobecné zdsady alebo alternativy). Tieto, v case
vyhotovenia Zakladného prospektu nezname Udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé emisie
Dlhopisov v Konecnych podmienkach (ako sii definované dalej), ktoré budd vypracované a zverejnené vo forme uvedenej
v casti 10. Zakladného prospektu oznacenej ako ,,Formular Konecnych podmienok”.

Pojem ,,Dlhopisy* na ucely tejto casti 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* znamené len dlhopisy prislusnej
emisie a nemd byt interpretovany ako vietky dlhopisy priebezne alebo opakovane vyddvané Emitentom v rdmci Programu.

Text uvedeny v tejto casti 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky DIlhopisov* kurzivou je len ndvodom na zostavenie
Konecnych podmienok a nie je suc¢astou konecného pravne zavizného textu Podmienok prislusnej emisie DIhopisov.

V3etky emisie Dlhopisov, ktoré budl vydavané v rdmci Programu na zaklade tohto Zakladného prospektu sa budu riadit’
Podmienkami Dlhopisov uvedenymi v tejto ¢asti 8. Z&kladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov a prislusnymi
Kone¢nymi podmienkami(d’alej len Podmienky). Pod pojmom Kone¢né podmienky sa pre éely Podmienok a v zmysle
¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,,Kone¢né podmienky*, ktory vypracuje a
zverejni Emitent pre jednotlivé emisie Dlhopisov, a ktory bude obsahovat’ konkrétne Udaje, ktorych popis je v tejto Casti
8. Zakladneho prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* uvedeny v hranatych zatvorkach (d’alej len Koneéné podmienky).

Této cast’ 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* spolu s ¢astou A Koneénych podmienok nahradzaju emisné
podmienky prislusnej emisie Dlhopisov.

Akykol'vek odkaz na bod, ¢lanok alebo odsek uvedeny v Podmienkach (vratane v Kone¢nych podmienkach) znamena
odkaz na bod, ¢lanok alebo odsek konkrétnych Podmienok danej emisie Dlhopisov ako celku.

Z dévodu prehladnosti st body Podmienok ¢islované samostatne. Pokial’ nie je uvedené inak, odkazy na ,,élanok* alebo
,,b0d“ znamenaju odkazy na prislusny ¢islovany ¢lanok alebo bod tychto Podmienok.

1. Zakladné ustanovenia o DIhopisoch a prava spojené s Dlhopismi

Q) Dlhopisy st vydavané spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821
09 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 53 759 702, LEI: 097900CAKA0000036641 (dalej len
Emitent) v stlade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zdkon
o dlhopisoch) av stlade so zdkonom ¢&. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch ainvestiénych sluzbach
a 0zmene adoplneni niektorych z&konov v zneni neskorSich predpisov (dalej len Zakon o cennych

papieroch) (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

(i) Druhom cenného papiera je nepodriadeny a zabezpeéeny dlhopis. Dlhopisy su zabezpelené Rucenim
v zmysle ¢lanku 4. Dlhopisy majd podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na doruditela
evidovaného v spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,
Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 493/B (d’alej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych papieroch.

(iii) Né&zov Dlhopisov je [N&zov], pricom v pripade dlhopisu ktory je kvalifikovany ako zeleny dlhopis, bude
stcastou nazvu slovo ,,zeleny“. ISIN Dlhopisov je: [ISIN]. [FISN Dlhopisov je: [FISN].] [Spolo¢ny kod
Dlhopisov je: [Spolo¢ny kod].]

(iv) Dlhopisy budd vydané vyhradne v mene [Mena] (d’alej len Mena) v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov
[Menovit4 hodnota] (dalej len Menovitd hodnota).

(v) Celkova menovita hodnota Emisie je [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie). Jednotlivé
emisie Dlhopisov mézu byt Emitentom vydivané aj po Castiach (tranziach) v sulade s prisluSnymi
ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.

[Informécie tykajlce sa vydavania po tranziach]

(vi) Emisny kurz Dlhopisov predstavuje [Emisny kurz] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (d’alej len Emisny kurz).

[Informécia o alikvotnom Grokovom vynose (AUV)]

(vii) Déatum vydania Emisie bol stanoveny na [Datum Emisie] (d’alej len Datum Emisie).

(viii)  Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta poziada bezodkladne po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza
cennych papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00
604 054, zapisan( v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B (d’alej len
BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit,
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

Ze BCPB Ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie. Obchodovanie s DIhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Dlhopisy s vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 120 000 000 EUR
v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program bol schvéaleny rozhodnutim
konatel'ov Emitenta a rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta, obe zo diia 31. méja 2021.

Majitelom Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ucte majitela v Centralnom depozitari alebo na ucte
majitela vedenom clenom Centralneho depozitara su Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel
Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky udet, ak su tieto Dlhopisy evidované
na tomto drZitel'skom u¢te (d’alej len Prisludna evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak
st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si
vyhradzuje pravo spol'ahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy,
ktoré su evidované na drzitel'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a
Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na G¢et Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene
alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Majitel’ Dlhopisov m& v sulade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu,
pravo na Ucast’ a na rozhodovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) a prava vyplyvajlce z
Rucenia. Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla platnych
pravnych predpisov, najmid podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizacii v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len Zadkon o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré su
podmienené sthlasom Schédze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani Ziadne
predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere. S Dlhopismi sa neviaZzu Ziadne
dalsie vyhody alebo prava.

Nebol ustanoveny Ziadny spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov alebo akykol'vek iny zastupca Majitel'ov
Dlhopisov. Schodza moéze ustanovit’ spoloéného zastupcu Majitelov Dlhopisov v stlade so Zakonom
o dlhopisoch.

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v
PrisluSnej evidencii.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sidu dorucené Emitentovi nestanovia inak, Emitent a
Administrator buda povazovat’ kazdého Majitela Dlhopisov za ich opravneného majitel'a vo vsetkych
ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v sulade s Podmienkami.

2. Status zavazkov Emitenta z DIhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpecené zaviazky Emitenta (v
rozsahu Ruéenia), ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi,
vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpelenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych
zavazkov, ktoré moézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov
aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

3. Vyhlasenia a zadvézok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitl hodnotu Majitelom Dlhopisov a zavézuje sa im splatit’ Menoviti hodnotu a
vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

4. Zabezpecenie Dlhopisov

(i)

(i)

Zabezpecenie Dlhopisov

Zé&vazky z Dlhopisov, najmd splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budi zabezpeCené rucitel'skym
vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., spolo¢nosti zaloZenej a existujucej podla prava
Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’ (société anonyme), so sidlom 21 rue Glesener, L-
1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B 156287 (d’alej len
Rucitel’) ktora je materskou spolo¢nost'ou Skupiny HB Reavis v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov
(d’alej len Rudenie).

Rucdenie
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Ruéitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatel'nej zaruky (d’alej len RuditePské vyhlasenie) bolo vystavené
Ruditel'om a nadobudne u¢innost’ najneskér ku ditu bezprostredne predchadzajucemu Datumu Emisie prvej
Emisie vydanej na zéklade Programu. Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatelne zavéizuje kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek svoj peniazny zavézok z
Dlhopisov v defi jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhSie ako 14 Pracovnych dni, vratane
akéhokol'vek potenciadlneho zavazku Emitenta voéi niektorému z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajuceho z
moznej neplatnosti, neti¢innosti alebo nevymahatelnosti zavdzkov Emitenta z Dlhopisov, Rugitel’ na pisomnii
vyzvu Majitela Dlhopisov zaplati tak(l Ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne. Zavizky z
Rugitel'ského vyhlasenia zakladaji priame, v§eobecné, nepodmienené, nepodriadené a nezabezpecené zavazky
Rugitel’a, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo buddcimi
priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zavizkami Rucitela s
vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Képia Ruditel'ského vyhlasenia je prilohou Z&kladného prospektu ajeho rovnopis je k dispozicii
k nahliadnutiu Majitefom Dlhopisov v beZznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni.

Ostatné zavazky

Emitent sa dalej do doby splnenia vSetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov zavizuje
nasledovne (a tiez sa zavizuje zabezpecit', Ze Rucitel’ po tito dobu dodrzi zavézky nizsie formulované ako zavizky
Rucitel’a):

0]

(i)

(iii)

Ziakaz zriadenia zabezpecenia

Emitent nezriadi a ani nepripusti akékol'vek Zabezpedovacie pravo alebo ru¢enie k celému svojmu si¢asnému
alebo budiicemu podniku, majetku alebo prijmom (vratane nesplateného zakladného imania) alebo k ich Casti
na zabezpecenie akéhokol'vek Prislusného zadlzenia alebo na zabezpecenie akéhokol'vek rucenia alebo
odskodnenia vo vztahu k akémukol'vek Prislusnému zadlZeniu bez toho, aby v tom istom Case alebo predtym
poskytol dodatoéné adekvatne zabezpecenie Dlhopisov podla rozhodnutia Schédze.

Povinnost’ dodrZiavat’ finan¢né ukazovatele
Vo vzt'ahu ku Skupine HB Reavis ako celku budl dodrzané nizSie uvedené ukazovatele:
(A) v ktorykol'vek Defi ocenenia Pomer konsolidovanej zadlZzenosti nesmie presiahnut” hodnotu 0,55; a

(B) v ktorykol'vek Dent ocenenia Pomer konsolidovanej zabezpeCenej zadlZenosti nesmie presiahnut
hodnotu 0,475.

Kazdy vypocet ku ktorémukol'vek Diiu ocenenia sa vykona v nasledujuci prislusny Den vykazovania.

Emitent a Rucitel’ su povinni vybrat’ jednu alebo viacero externych nezavislych medzinarodnych ocenovacich
spolo¢nosti a konzultantov v oblasti nehnutelnosti s primeranou a uzndvanou odbornou kvalifikaciou
a skusenostami v oblasti oceniovania nehnutelnosti v prislusnych lokalitach a druhoch nehnutelnosti, aby
ocenili aspoti 85 % (na zaklade trhového ocenenia) si¢asnych investicii Skupiny HB Reavis do nehnutelnosti,
a to aspon raz za kalendarny rok.

Emitent je povinny dorucit Administratorovi alebo zverejnit’ na webovom sidle Emitenta v kazdy Den
vykazovania osvedéenie podpisané osobami opravnenymi konat' za Emitenta potvrdzujlce, Ze zavézky
dodrziavat’ finan¢né ukazovatele podla tohto bodu 5(ii) su splnené k bezprostredne predchadzajicemu Diu
ocenenia. Administrator sa méze spolahnut’ na toto osvedéenie bez d’alSicho overenia a okrem pripadov
zjavnej chyby bude toto osvedéenie kone¢né a zavazné pre vsetky strany.

Naprava vo forme d’alSieho kapitalu (Equity Cure)

(A) Ak ktorykol'vek ukazovatel’ podl'a bodu 5(ii) nebude alebo by inak nebol splneny, bude mat’ Rucitel
pravo a moze sa rozhodniit’ na zaklade pisomného oznamenia adresovaného Administratorovi (v stlade
s bodom 5(iii)(B) niz8ie) zabranit’ poruSeniu alebo napravit’ skuto¢né alebo predpokladané porusenie
ktoréhokol'vek ukazovatel’a podl'a bodu 5(ii) tak, Ze pouZije ¢ista sumu ziskana zvySenim zakladného
imania, vydanim novych kapitalovych nastrojov Rucitel’a a/alebo prijatim Podriadeného akcionarskeho
(veru, na odstranenie akéhokol'vek skutoéného alebo predpokladaného neplnenia, a tieto sumy zahrnie
do vypoctu alebo prepoétu ukazovatel'ov podla bodu 5(ii).
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(iv)

v)

(B) Oznamenie Administratorovi sa bude povazovat’ za doruéené a platne vykonané iba ak:

Q) ho podpiSu osoby opravnené konat’ za Emitenta a/alebo Rucitel’a a bude doruéené najneskdr na
tridsiaty Pracovny deii po prisluSnom Dni vykazovania, v ktory by sa podla bodu 5(ii)
vyzadovalo dorudenie osvedéenia o splneni finanénych ukazovatel'ov za obdobie, ktorého sa
neplnenie tyka;

(i) budd v iom uvedené celkové &isté sumy, ktoré Rucitel’ ziskal zvySenim zakladného imania,
vydanim novych kapitalovych nastrojov Rucitel'a a/alebo prijatim Podriadeného akcionéarskeho
veru;

(iii)  bude v fiom uvedeny Defi ocenenia, ku ktorému sa vzt'ahuje skutoéné alebo hroziace porusenie;
a

(iv)  ak sa naprava tyka uz nastaného porusenia ukazovatel'a podl’a bodu 5(ii), ale Ruc¢itel’ rozhodne
podl'a bodu 5(iii)(A) vySSie v lehote 30 Pracovnych dni od prislusného Dna vykazovania,
k oznameniu musi byt’ priloZzené opravené osved¢enie o splneni finanénych ukazovatel'ov s
uvedenim toho, Ze ukazovatele podl'a bodu 5(ii) st splnené po zohl'adneni sim pouzitych na
napravu neplnenia finanénych ukazovatel'ov.

(C) Na tucely tohto bodu 5(iii) sa buda ¢isté sumy, ktoré Rugditel’ ziskal zvySenim zakladného imania,
vydanim novych kapitalovych nastrojov Ruditel’a a/alebo prijatim Podriadeného akcionarskeho Gveru
povazovat’ za prijaté v Dei ocenenia, vo vzt'ahu ku ktorému sa maju tieto zohl'adnit’ ako naprava za
nesplnenie akychkol'vek ukazovatel'ov podla bodu 5(ii).

(D) Ak po vykonani prepoctu podla tohto bodu 5(iii) st finan¢né ukazovatele splnené, zavizky podl'a bodu
5(ii) sa buda povazovat’ za splnené k prislusnému Diiu ocenenia, akoby k Zziadnemu nesplneniu tychto
ukazovatel'ov nedoSlo a prislusné porudenie sa bude povazovat’ za odstranené.

Negativne zavazky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie (Uvery, pozicky,
upisanie alebo ktpa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-skupinového
financovania podl'a jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom akejkol'vek
spolo¢nosti zo Skupiny Rucitela za nasledovnych podmienok: (A) priemerna vazena Urokova sadzba
Povoleného vnitro-skupinového financovania nesmie byt’ niZ$ia ako sucet Grokového vynosu Dlhopisov a
marZe 0,10 % a (B) splatnost’ akejkol'vek Gasti Povoleného vnutro-skupinového financovania nesmie byt
dlhsia ako do Datumu konecnej splatnosti, priCom predc¢asna splatnost Dlhopisov automaticky vyvola
splatnost’ celého Povoleného vnutro-skupinového financovania.

Obmedzené platby

(A) Emitent a Rugitel’ nevykonaju ni¢ z nizsie uvedeného a zabezpecia, Ze ani Ziadna Dcérska spolo¢nost’
priamo alebo nepriamo:

Q) nevyhlasi alebo nevyplati akékol'vek dividendy, ¢i uz v hotovosti alebo inak, alebo nevykona
akukol'vek int platbu alebo vyplatu (¢i uz formou odkupenia, nadobudnutia alebo inak) vo
vzt'ahu k svojej Majetkovej ucasti (okrem dividend, platieb alebo vyplat splatnych v prospech
Rucitel’a alebo ktorejkol'vek jeho Dcérskej spolo¢nosti a okrem dividend alebo platieb splatnych
v podobe akcii Rugitel’a alebo splatnych vo forme opcii, opénych listov alebo inych prav (okrem
akéhokol'vek dlhového cenného papiera, ktory je vymenitelny alebo zamenitel'ny za Majetkovu
tcast’) na nadobudnutie tychto akcii Rucitel’a);

(i)  dobrovolne nekupi, neodktipi alebo inak nenadobudne alebo nestiahne z obehu za hodnotu
akukol'vek Majetkovu iast’ Rucitel’a; alebo

(iii)  nevykond aktikol'vek platbu v stivislosti s Finanénym zadlZenim Ru¢itel’a, ani nekupi, neodkipi,
nezrusi ¢i inak nestiahne z obehu za hodnotu akékol'vek Finanéné zadlzenie Ruéitel’a, ktoré je
zmluvne podriadené zavdzkom Rucitela vo vztahu k Dlhopisom a/alebo Ruéeniu, okrem
vyplaty trokov alebo menovitej hodnoty (alebo ekvivalentnych sim) ku ditu Stanovenej
splatnosti alebo akémukol'vek Diiu vyzvy na splatenie;

(v8etky platby a ukony uvedené v bodoch vysSie spolo¢ne d’alej len Obmedzené platby).
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(vi)

(vii)

(B) Zakaz vykonania Obmedzenej platby sa neuplatni ak v prislusnom ¢ase vykonania Obmedzenej plathy
bude splnené ze:

(i v dbsledku vykonania takejto Obmedzenej platby nenastane ani nepretrvava, a ani by nenastala
Ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia; a

(i)  tato Obmedzend platba sdhrnne spolu so vSetkymi ostatnymi Obmedzenymi platbami
vyhlasenymi alebo vykonanymi pocas jedného finanéného roka nepresiahne vyssiu z tychto
hodnét:

1) (X) pred Diiom G&innosti prvotnej verejnej ponuky 50 % Konsolidovaného ¢istého
zisku Ruéitela a (Y) po Dni udinnosti prvotnej verejnej ponuky 100 %
Konsolidovaného ¢istého zisku Rucitela, v kazdom pripade vykdzanom za obdobie, za
ktoré je k dispozicii posledna konsolidovana uétovna zavierka Rugditela v Gase danej
Obmedzenej platby; alebo

2 3,00 % z Celkového konsolidovaného majetku Skupiny HB Reavis.

(C) Okrem vynimky podla bodu (B), zakaz vykonania Obmedzenej platby sa neuplatni ani vtedy, ak
v prislu§nom ¢ase vykonania Obmedzenej platby v désledku jej vykonania nenastane ani nepretrvava
Ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavazkov a zaroveti:

(i)  vyplata Obmedzenej platby priamo vyplyva z kipy, odkipenia alebo iného nadobudnutia alebo
stiahnutia z obehu finanénych nastrojov tvoriacich Majetkovu udast’ Ruéitel'a (vratane opcii,
opénych listov alebo inych prav na nadobudnutie podielov tvoriacich Majetkova Ucast)
v celkovej vyske najviac 2 500 000 EUR v akomkol'vek finanénom roku; alebo

(i)  Obmedzen4 platba spociva vo vyplate najviac 50 % Cistého hotovostného vynosu, ktory Rugitel
ziskal z vydania alebo predaja svojej Majetkovej ucasti (teda Majetkovej ti€asti v Rucitel'ovi),
okrem vydania alebo predaja v prospech Dcérskej spolo¢nosti Rucitel'a a okrem vydania alebo
predaja v prospech programu zamestnaneckych akcii alebo podobnej schémy zaloZenej
Rucitelom alebo ktoroukol'vek Dcérskou spolo¢nostou v prospech svojich zamestnancov,
pricom takato Obmedzena platba musi byt rozdelena tak, ze v prislusnom finanénom roku, v
ktorom Rucitel'ovi vznikne na tak(to platbu néarok, bude vyplatenych najviac 50 % z takejto
platby a zostavajica Cast’ bude vyplatend v nasledujucom finan¢nom roku alebo neskor. Pre
vyluéenie pochybnosti je to najviac 25 % Cistého hotovostného vynosu v prvom roku kedy
vznikol na takdto platbu narok a zvysnych 25 % Cistého hotovostného vynosu v nasledujucom
obdobi.

Nakladanie/prevody

Emitent a Ruditel' nevykonajl a st povinni zabezpecit, aby ani Ziadna Dcérska spolo¢nost’ priamo alebo
nepriamo nevykonala Ziadny Predaj majetku v stvislosti s akymkol'vek majetkom, ktorého u¢tovna hodnota
(stanovend podla poslednej dostupnej IFRS konsolidovanej uctovnej zavierky Rugditela alebo Gétovnej
zavierky prislusnej Dcérskej spolo¢nosti) bude vysSia ako 5 000 000 EUR, pokial prijata odplata nezodpoveda
aspon Skutocnej trhovej hodnote majetku, ktory sa predava, resp. s ktorym sa naklada.

Pri Predaji majetku za nepefiazna odplatu a ak uétovna hodnota predavaného majetku (stanovend podla
poslednej dostupnej IFRS konsolidovanej tétovnej zavierky Rucitel’a alebo individuélnej uétovnej zavierky
prislusnej Dcérskej spoloénosti) celkovo presiahne 5 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene
alebo menach) musi urcenie toho, ¢i je takyto Predaj majetku v stlade s tymto bodom 5(vi), vychadzat
z ocenenia Nezévislym znalcom vykonanym najneskdr 12 mesiacov pred takymto Predajom majetku, pricom
V tomto oceneni musi byt’ stanovena aj Skuto¢nd trhové hodnota prijatej nepeiiaznej odplaty.

Zlucenie alebo splynutie Rucditel’a

Rugitel’ sa priamo alebo nepriamo nezicastni Ziadneho zlucenia alebo splynutia s inou Osobou a ani prechodu,
prevodu alebo najmu celého svojho majetku alebo jeho podstatnej Gasti inej Osobe v rdmci jednej transakcie
¢i série transakcii. Uvedené obmedzenie neplati ak:

(A) Osoba, ktora z uvedeného vyplynie, bude nastupnickou Osobu alebo nadobudatelom (d’alej len
Nastupnicka spolo¢nost’) a bude Osobou zaloZenou a existujicou podl’a prava Statu, ktory je ¢lenskym
statom Eurdpskej Gnie, Spojenym kralovstvom Velkej Britanie a Severného irska, Spojenymi $tatmi
americkymi, Svajéiarskom alebo Norskom, a Nastupnicka spolo¢nost’ (ak nie je Ruéitelom) vyslovne
prevezme vSetky zavdzky Ruditela suvisiace s DIhopismi a Ruc¢enim, a to vo forme podpisaného
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

dodatoéného rucitel'ského vyhlasenia doru¢eného Administratorovi v pre neho prijatelnej podobe;
a zaroven

(B)  bezprostredne po nadobudnuti pravnej u€innosti tejto transakcie (a po tom, ¢o sa bude akékol'vek
Finan¢né zadlZenie, ktoré sa stane zavdzkom Nastupnickej spoloénosti alebo akejkol'vek Dcérskej
spoloénosti v dosledku tejto transakcie, povazovat za Finanéné zadlZenie tejto Nastupnickej
spolo¢nosti alebo tejto Dcérskej spolo¢nosti v momente realizicie danej transakcie) nenastala,
nepretrvava a ani nevznikne ziadna Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavazkov.

Na ucely tohto bodu 5(vii) sa predaj, nadjom, prechod, postlpenie, prevod alebo iné nakladanie s celym
majetkom alebo jeho podstatnou ¢ast'ou jednej alebo viacerych Dcérskych spolocnosti, ktorej majetok
a aktiva by predstavovali cely majetok Rucitel’a alebo jeho podstatnti ¢ast’, ak by ich vlastnil Ruditel’
namiesto tychto Dcérskych spolo¢nosti, bude povazovat’ za prevod celého majetku Rucitel’a alebo jeho
podstatnej Casti.

Obmedzenia podl'a tohto bodu 5(Vii), a ani podl'a bodu 5(v)(A), sa v Ziadnom pripade nevzt'ahuji na
akykol'vek predaj alebo prevod Majetkovej ucasti Rucitel'a v Dcérskej spolo¢nosti, v ktorej ma Rucitel
priamy alebo nepriamy podiel. Pre odstranenie pochybnosti, obmedzenia podl'a bodu 5(v)(A) sa viak
uplatnia na pripadné rozdelenie ¢i vyplatu zisku, vynosov alebo inych platieb akejkol'vek Osobe
odlisnej od Ruditel'a alebo Dcérskej spolo¢nosti vyplyvajucich ztakého predaja alebo prevodu
Majetkovej ucasti Rucitel’a v Dcérskej spoloc¢nosti.

Zlucenie alebo splynutie Emitenta

Emitent sa priamo alebo nepriamo nezudastni Ziadneho zltéenia alebo splynutia s inou Osobou a ani presunu,
prevodu alebo ndjmu celého svojho majetku alebo jeho podstatnej Casti inej Osobe v rdmci jednej transakcie
&i série transakcii a neuskuto¢ni zmenu svojej pravnej formy.

Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek Majetkovych ucasti v inych spolo¢nostiach, zalozenia
spolo¢nosti, nadobudnutia alebo prenajatia podniku alebo ¢asti podniku, nadobudnutia aktiv alebo stiboru aktiv
inak ako v rAmci bezného obchodného styku.

Obmedzenie predmetu obchodnej ¢innosti
Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s DIhopismi.
Finanéné informécie

Emitent je povinny zverejnit’ v osobitnej Gasti svojho webového sidla (okrem ostatnych dokumentov
a informacii poZadovanych pravnymi predpismi):

(A)  kopiu auditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Skupiny HB Reavis za dany finan¢ény rok,
vyhotovenu v stlade s IFRS spolu so spravou nezavislého auditora Ruditel’a k nej, a to najneskér do
180 dni od skonc¢enia finan¢ného roka Ruditel’a; a

(B)  kopiu neauditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Skupiny HB Reavis za dané polro¢né obdobie,
vyhotovenu v stlade s IFRS, a to najneskér do 90 dni od skonéenia polro¢ného obdobia.

6. Urokovy vynos

(i)

Sposob urocenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budii urocené [Urcenie tirokového vynosu] vo vyske [[Urokova sadzba] alebo [Referenéna
sadzba a Marza]] (dalej len Urokova sadzba).

Ak je Urokova sadzba uréena ako stiéet Referenénej sadzby a Marze (d’alej tiez Pohybliva Grokova sadzba),
prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat Administrator ako agent pre vypocty. Referenéna sadzba bude
prvykrat stanovena [Lehota stanovenia Referenénej sadzby] pred Datumom Emisie a nasledne stanovovana
[Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred prislusnym Datumom vyplaty pre nasledujice Urokové
obdobie (ako je definované nizsie) (d’alej len Datum stanovenia Referenénej sadzby). Stanoveni vysku
Pohyblivej trokovej sadzby Administrator bezodkladne oznami BCPB.

Urokové vynosy budu vyplatené [Frekvencia vyplaty Grokovych vynosov] [Datum vyplacania Grokovych

vynosov] (dalej kazdy ako Datum vyplaty Grokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty drokovych
vynosov bude [Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov].
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(i)

(iii)

V Podmienkach znamena pojem Referenéna sadzba Urokov( sadzbu v percentach p. a. zobrazenu priblizne
0 11:00 bratislavského ¢asu v prislu§ny Datum stanovenia Referenénej sadzby na [Zobrazovacia strdnka]
(alebo akakol'vek ndhradna stranka, na ktorej bude tato informécia zobrazend), ako hodnotu fixingu urokovych
sadzieb predaja trhu medzibankovych depozit v eurdch pre prislusné obdobie, kde mozno tiez ziskat
informéacie/Gdaje o minulej vykonnosti, aktualnej hodnote, ako aj volatilite Referenénej sadzby. Ak nebude
Vv prislusny Datum stanovenia Referen¢nej sadzby mozné urcit’ Referencnti sadzbu spésobom uvedenym v
predchadzajicej vete, Referencné sadzba bude Administratorom stanovena ako aritmeticky priemer kotacii
Urokovej sadzby na trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, ktoré Administrator ziska
od najmene;j troch bank pdsobiacich na slovenskom medzibankovom trhu podl'a vlastného vyberu v prislusny
Datum stanovenia Referenénej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum stanovenia Referenénej sadzby mozné
ur¢it’ Referenc¢nu sadzbu ani prostrednictvom kotacii podla predchadzajucej vety, Referencnéa sadzba bude
stanovend ako sadzba zistenda Administratorom k najbliz§iemu predchadzajucemu diu, ku ktorému bola
Referencna sadzba urcitelnd na zaklade jej zobrazenia na Zobrazovacej stranke. Pre vylicenie pochybnosti
plati, ze ak Referenéna sadzba zanikne alebo sa prestane vSeobecne na trhu medzibankovych depozitov
pouzivat’, pouZzije sa namiesto Referencnej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne pouzivat’
na trhu medzibankovych depozitov. Takéto nahradenie Referenénej sadzby (i) sa v ziadnom ohl'ade nedotkne
existencie zavazkov Emitenta vyplyvajlcich z Podmienok alebo ich vymahatel'nosti a (ii) nebude povazované
ani za zmenu Podmienok ani za Pripad neplnenia. Ak by stéet Referen¢nej sadzby a MarZe bol niZsi ako 0
(nula), na uéely vypoétu Urokovej sadzby sa pouzije Urokova sadzba s hodnotou 0 (nula). Uréenia a vypoéty
Administratora ohladom stanovenia Urokovej sadzby budi pre Emitenta a Majitefov Dlhopisov zavdzné s
vynimkou pripadu zjavnej chyby.

Urokovym obdobim sa pre kazdu Emisiu rozumie obdobie za¢inajiice Datumom Emisie (vratane) a konéiace
v poradi prvym Datumom vyplaty tGrokovych vynosov (bez tohto dna) a dalej kazdé bezprostredne
nadvézujuce obdobie po¢nuc Datumom vyplaty urokovych vynosov (vratane) a konciace d’al$im nasledujucim
Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto dna) az do Datumu koneénej splatnosti Emisie (bez tohto
dna) alebo Datumu predéasnej splatnosti Emisie (bez tohto dna). Na Ucely zaéiatku plynutia akéhokol'vek
Urokového obdobia sa Datum vyplaty Grokovych vynosov nepostva v stlade s Konvenciou podl'a bodu 6(iii)
nizsie.

Koniec urocenia

Dlhopisy prestant byt urocené Datumom koneénej splatnosti Emisie alebo Datumom predcasnej splatnosti
Emisie, ibaZe by po splneni vSetkych podmienok a nalezZitosti bolo splatenie dlznej Giastky Emitentom
neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ urokovy vynos pri
Urokovej sadzbe az do (A) dita, kedy Majite’om Dlhopisov budii vyplatené vietky k tomu ditu splatné &iastky
v sUlade s Podmienkami, alebo (B) dia, kedy Administrator oznami Majitelom Dlhopisov, Ze obdrzal vSetky
Ciastky splatné v suvislosti s danou Emisiou, ibaze by po tomto oznameni doslo k d’alSiemu neopravnenému
zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podl’a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet irokového vynosu

Na ucely vypoctu urokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom alebo na ucely vypoctu informécie
0 alikvotnom urokovom vynose (AUV) sa pouZije konvencia na vypocet urokov [Konvencia].

Konvencia znamena jednu z nasledovnych konvencii pre vypocet irokového vynosu:

30E/360, ¢o znamena, ze na tcely vypoctu sa ma za to, ze rok ma 360 (tristosestdesiat) dni rozdelenych do 12
(dvanast’) mesiacov, pricom kazdy mesiac ma 30 (tridsat’) dni;

Act/360, ¢o znamen4, Ze na Géely vypocétu sa ma za to, Ze rok ma 360 (tristoSest'desiat) dni, av§ak vychadza
sa zo skutoéne uplynutého poétu dni v danom Urokovom obdobi, ¢iZe na zdklade rovnakej konvencie, aka sa
pouziva pre Referen¢nt sadzbu; a

Act/Act (ISDA), ¢o znamend, ze na ucely vypoctu sa berie do Gvahy skutoény pocet dni od zaiatku
Urokového obdobia do diia prislusného vypoétu vydeleny ¢islom 365 (alebo ak akakol'vek ¢ast’ obdobia, za
ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do prestupného roka, tak suctu (i) skutocného poctu dni v tej Casti
obdobia, za ktoré je tirokovy vynos stanovovany, ktora spada do prestupného roka, vydeleného ¢islom 366 a
(ii) skutoéného poctu dni vtej Gasti obdobia, za ktoré je Grokovy vynos stanovovany, ktord spadad do
neprestupného roka, vydeleného ¢islom 365).

Act/Act (ICMA), ¢o znamend, Ze pre Géely vypodétu sa berie do Givahy skutoény pocet dni v prislusnom
Urokovom obdobi vydeleny Poctom dni aktudlneho (kalendarneho) roka. Pocet dni aktudlneho
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(kalendarneho) roka pre u¢ely Podmienok znamena su¢in skutoéného poétu dni v prislusnom Urokovom
obdobi a poétu Datumov vyplaty za aktualny (kalendarny) rok.

Stanovenie Urokového vynosu

Ciastka urokového vynosu prisluchajiceho k jednému Dlhopisu sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty a
Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom) a prislusného zlomku dni vypoéitaného podla prislusnej
Konvencie. Ciastka prislugného vynosu prisliichajuceho k jednému Dlhopisu vypoéitana podla tohto bodu
6(iv) bude matematicky zaokrthlena na sedem desatinnych miest, pri¢om koneéné suma, ktord sa ma zaplatit’
prislusnému Majitelovi Dlhopisov bude eSte zaokrihlend na dve desatinné miesta matematicky.

7. Splatenie a odkipenie

(i)

(i)

(iii)

Kone¢na splatnost’

Pokial’ neddjde k predcasnému splateniu Emisie alebo k odkupeniu Emisie Emitentom a jej zaniku, ako je
uvedené niZSie, bude celkova menovitd hodnota Emisie splatnd jednorazovo [Datum koneénej splatnosti]
(d’alej len Datum koneénej splatnosti Emisie).

Majitel' Dlhopisov nie je opravneny ziadat' predcasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti Emisie s vynimkou pred¢asného splatenia
Emisie v sulade s ustanoveniami ¢lanku 10.

Pred¢asné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta

[Predéasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta — [Emitent je na zéklade svojho rozhodnutia
opravneny predcasne splatit’ vSetky doteraz vydané a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy predéasného
splatenia] (d’alej len Datum pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta alebo skratene spolo¢ne
s Datumom predéasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze tieZ len Datum pred¢asnej splatnosti
Emisie).

Datum pred¢asnej splatnosti Emisie zrozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania lehot podla
nasledujlcej vety Emitent mdéZe zvolit' podl'a vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto rozhodnutie
oznamit’ Majitelom Dlhopisov v stilade s ¢lankom 15 najskor 60 (Sestdesiat) dni a najneskor 30 (tridsat’) dni
pred prislusnym Datumom pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predéasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta je neodvolatel'né a zavizuje Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vztahu ku ktorej
bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta vyplatit' kazdému
Majitel'ovi Dlhopisov (i) 100 % Menovitej hodnoty, (ii) pripadnu pomernu ¢ast’ urokového vynosu a (iii) ak
je uvedeny v Koneénych podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske [VySka mimoriadneho vynosu v %o].
Na takéto predéasné splatenie Emisie sa primerane pouZiji ustanovenia bodu 6(iii) a ¢lanku 8.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatit’.]]
Pravo Majitelov pozadovat’ odkapenie Dlhopisov pri Vyznamnom prevode

Ak kedykol'vek pred koneénym splatenim vSetkych emisii dlhopisov vydanych na z&klade Programu déjde
V jednej alebo viacerych suvisiacich transakciach pocas 12 po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov
k Predaju majetku, ktorého hodnota presiahne 40 % Celkového konsolidovaného majetku Skupiny HB Reavis,
bude sa tato okolnost’ povazovat’ za Vyznamny prevod. Emitent je povinny Vyznamny prevod oznamit’
Majitelom Dlhopisov v stlade s ¢lankom 15 bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vSak do 14 dni od kedy sa o
tejto skutoénosti dozvedel alebo pri vynaloZeni odbornej starostlivosti mal dozvediet’ (d’alej len Oznamenie
0 Vyznamnom prevode). Spolu s 0zndmenim o Vyznamnom prevode Emitent oznami Majitel'om Dlhopisov
aj postup pri uplatneni prava na odkupenie Dlhopisov podla tohto bodu.

Ak nastane Vyznamny prevod, kazdy Majitel DIhopisov bude opravneny na zéklade Ziadosti dorucenej
Emitentovi do 30 dni od datumu Oznamenia o Vyznamnom prevode poziadat’ Emitenta o odkUpenie v3etkych
nim vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkapit’ a Majitel'ovi DIhopisov zaplatit’
(A) 100 % Menovitej hodnoty a (B) pripadni pomernt ¢ast’ trokového vynosu, vietko najneskdr do 60 dni od
datumu Ozndmenia 0 Vyznamnom prevode.
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v)

(vi)

Na Ziadost' Majitela Dlhopisov, ako aj na vypoéty a platby podla odseku vyssSie sa primerane pouzijl
ustanovenia bodu 6(iii) a ¢lanku 8, pricom zaslanie Ziadosti nezbavuje Majitel'a Dlhopisov povinnosti zaslat’
Pokyn. Emitent ani Administrator nie st ziadost'ou viazani, pokial’ Ziadatel’ nie je k Rozhodnému ditu vedeny
v Prislunej evidencii ako Majitel' DIhopisov. Ziadost’ Majitel'a Dlhopisov podl'a predchadzajiiceho odseku je

mozné vziat’ spit’ len s predchddzajicim sihlasom Emitenta.

Ak v désledku uplatnenia prava Majitel'ov Dlhopisov podla tohto bodu ddjde k odkupeniu 80 % a viac
celkovej Menovitej hodnoty Dlhopisov danej Emisie, Emitent bude opravneny podl'a vlastného rozhodnutia
pred¢asne splatit’ vSetky zostavajuce nesplatené Dlhopisy prislusnej Emisie. Na takéto pred¢asné splatenie
Emisie sa primerane pouZziju ustanovenia bodov 6(iii), 7(ii) a ¢lanku 8.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akukol'vek cenu.
Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odkiipené Emitentom zaniknu a nemézu sa opét’ vydat’ ani predat’.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty a ¢iastku prislusnych vynosov (pokial’ je to
relevantné) splatnych v suvislosti so splatenim Emisie v stlade s Podmienkami, vetky zavézky Emitenta z
Emisie budu povazované za uplne splatené ku diiu pripisania prislusnych ciastok na prislusny ucet
Administratora.

Platobné podmienky

(i)

(i)

(ii)

Mena platieb

Emitent sa zavdzuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menovita hodnotu v prislusnej Mene. Vynos bude vyplacany a
Menovitd hodnota bude splatena Majitefom Dlhopisov v stlade s Podmienkami danej Emisie a v sulade s
danovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v case
vykonania prislusnej platby.

Datum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty budi Emitentom vykonavané prostrednictvom
Administratora ku ditom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky defi podla zmyslu d’alej tiez len Datum
vyplaty trokovych vynosov alebo Datum koneénej splatnosti Emisie alebo Datum pred¢asnej splatnosti
Emisie alebo kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Pracovny deii znamena akykol'vek def, kedy si komeréné banky v meste [Finanéné centrum] beZne
otvorené pre vykonavanie obchodov a kedy je zaroven otvoreny systém TARGET 2 (Trans-European
Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer System) pre vysporiadanie transakcii, okrem soboty,
nedele a akéhokol'vek iného dia, ktory sa povazuje za deii pracovného pokoja v Slovenskej republike.

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Datum vyplaty na taky
Pracovny den, ktory je najblizsie nasledujiicim Pracovnym diiom, pri¢om Emitent nebude povinny platit’ irok
alebo akékol'vek iné dodato¢né Ciastky za akykol'vek ¢asovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dna.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitda hodnota budu vyplacané osobam, ktoré budu preukéazate'ne Majitelmi
Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny
deti (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny den znamena (A) 30. den predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty okrem Datumu predc¢asnej
splatnosti Emisie a (B) treti Pracovny deii pred Datumom pred¢asnej splatnosti Emisie na ucéely vyplaty
predéasného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny der).

Na ucely urCenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom DIlhopisov
uskuto¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.
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Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat' vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Opravnenym
osobam bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke (vratane, pre vylicenie pochybnosti,
zahrani¢nej banky) alebo pobocke banky v Eurdépskom hospodarskom priestore (EHP) podl'a pokynu, ktory
prislusna Opravnena osoba doruc¢i Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne Administratora
doveryhodnym spdsobom najneskdr pat” Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s iradne overenym podpisom alebo podpismi,
ktoré bude obsahovat’ dostato¢né informacie o ucte Opravnenej osoby umoznujuce Administratorovi platbu
vykonat. V pripade pravnickych oséb bude pokyn doplneny o original alebo képiu platného vypisu z
obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba registrovana (takyto pokyn
spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi
ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujicej
rozumnym poziadavkdm Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dbékaz o tom, Ze osoba, ktord Pokyn podpisala, je opravnend v mene Opravnenej osoby takyto
Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny taktiez najneskor pat’ Pracovnych dni
pred Datumom vyplaty. V tejto stvislosti bude Administrator opravneny poZadovat’ najmé (i) predlozenie
plnej moci v pripade, ak za Opravnenti osobu bude konat’ zastupca a (ii) dodatoéné potvrdenie Pokynu od
Opravnenej osoby.

Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni
dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnenie,
je povinna dorucit Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnt stcast’ doklad o svojom
daniovom domicile a d’alsie doklady, ktoré si m6ézu Administrator a prislusné danové organy vyziadat. Bez
ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudi Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a Gplnost takychto
Pokynov a neponesu ziadnu zodpovednost’ za skody spdsobené omeskanim Opravnenej osoby s doru¢enim
Pokynu ani nespravnost'ou ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo
uradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat’ poskytnutie prislusného vyssicho alebo d’alSicho
overenia, resp. apostily podla Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je relevantné). Administrator
mdze d’alej Ziadat', aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli dodané s tradnym prekladom do
slovenskeho jazyka.

Zavizok vyplatit’ akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit’ Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny riadne
a vcas, pokial’ je prislusna ¢iastka poukazana Opravnenej osobe v sulade s jej Pokynom podrla tohto bodu a
pokial je najneskdr v prislusny deii splatnosti takejto Ciastky odpisana z uctu Administratora.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej ¢iastky spdsobenej tym,
ze (i) Opravnena osoba v¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’al$ie dokumenty alebo informéacie poZzadované od
nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo informécie boli netplné, nespravne alebo nepraveé alebo
(iii) takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit'.
Opravnenej osobe v takomto pripade nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i Girok za takto spésobeny
Casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemdze vykonat’ vyplatu akejkol'vek dlZznej Ciastky
z Dlhopisov z dévodov omeSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych
dbévodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), mdze Administrator bez toho, aby boli
dotknuté opravnenia podl'a § 568 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov
zlozit dlznu ¢iastku na néklady Opravnenej osoby (alebo jej pravneho nastupcu) podla vlastného uvazenia
bud’ do notarskej uschovy, alebo tito dlznu Ciastku sdm uschovat. Zlozenim dlznej ¢iastky do uschovy sa
zavazok Emitenta a Administratora v svislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe
(alebo jej pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, trok alebo
iny vynos v stvislosti s uschovanim a neskorsou vyplatou danej Ciastky.

Ziadne navysenie z dévodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budu vykonavat’ zrazky dani, odvodov
alebo inych poplatkov, ktoré budi vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky ué¢innymi k Datumu vyplaty.
Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZzadovana pravnymi predpismi Slovenskej
republiky G¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alSie sumy z titulu
nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Opis rezimu zdanovania Dlhopisov je uvedeny v Casti 13. Z&kladného prospektu ,,Zdanenie*.
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10. Pred¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavazkov

(i)

Pripady neplnenia zavazkov

Ak nastane alebo bude pretrvavat’ ktorykol'vek z niZzSie uvedenych pripadov (d’alej len Pripady neplnenia
zavéazkov), potom moézu Majitelia Dlhopisov, ktori s Majitelmi Dlhopisov predmetnej Emisie, ktorych
celkovd Menovita hodnota je aspoii 10 % celkovej Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov
predmetnej Emisie, pisomnym oznamenim poziadat’ o zvolanie Schédze v sllade s ¢lankom 14 (d’alej len
Ziadost’ o zvolanie Schodze) za u¢elom hlasovania o predéasnej splatnosti DIhopisov:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)

(F)

Neplatenie: Emitent alebo Rucitel’ nevyplatia akiikol'vek platbu Menovitej hodnoty alebo vynosov
v stvislosti s DIhopismi v deni ich splatnosti a takéto neplnenie pretrvava po dobu siedmich dni vo
vzt'ahu k Menovitej hodnote a 14 dni vo vzt'ahu k vynosom; alebo

Porusenie inych zavazkov: Emitent alebo Rucitel’ nedodrzi alebo nesplni:

M jeden alebo viacero zavizkov podla bodu 5(ii) a takéto neplnenie nebude odstranené v rdmci
lehoty na ndpravu podla bodu 5(iii) alebo Emitent nesplni jeden alebo viacero zaviazkov podl'a
bodu 5(iv) az (xi); alebo

(i)  Emitent alebo Rucitel’ nedodrZi alebo nesplni jeden alebo viacero svojich inych zavizkov
v stvislosti s Dlhopismi alebo Ruéenim (vratane akychkol'vek zavdzkov a vyhldseni
vyplyvajlcich z Rucitel'ského vyhlasenia) a takéto neplnenie neodstrani do 30 dni od momentu,
kedy Administrator alebo Majitel' Dlhopisov pisomne oznami tito skutocnost’ Emitentovi,
alebo

Neplnenie inych peiiaznych zavizkov (cross-default): (i) akékol'vek Finanéné zadlZenie Emitenta
alebo Rucitel’a alebo akejkol'vek Vyznamnej dcérskej spolocnosti sa stane splatnym (alebo by mohlo
byt vyhlasené za splatné) pred diom stanovenej splatnosti z dévodu skutoéného alebo mozného
neplnenia, pripadu neplnenia zavézkov alebo z obdobného dovodu (akejkol'vek povahy), alebo
(ii) takéto Finanéné zadlzenie nebude splatené v okamihu, ked’ sa stane splatnym, alebo v rdmci
povodne uplatnenej dodatoénej lehoty, alebo (iii) Emitent alebo Rucitel’ alebo ktorakol'vek Vyznamna
dcérska spolo¢nost’ nesplati akikol'vek sumu, ktord je povinna zaplatit, v okamihu jej splatnosti
vyplyvajlcu z akéhokol'vek sucasného alebo budiceho Finanéného zadlZenia; priCom vsak Pripad
neplnenia zavazkov nastane iba ak stthrnna vyska Finanéného zadlzenia, voc¢i ktorému nastal jeden
alebo viacero pripadov podla tohto bodu je sa rovna alebo presahuje dve percentd Celkového
konsolidovaného majetku na zéklade poslednych zverejnenych konsolidovanych finanénych vykazov
Skupiny HB Reavis (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene alebo menéch); alebo

Vyméhacie konanie: voci akejkol'vek ¢asti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta alebo Rucitel’a
alebo ktorejkol'vek Vyznamnej dcérskej spolo¢nosti sa vedie alebo prebieha exeku¢né konanie, konanie
0 zabaveni majetku, vykondvacie alebo iné obdobné pravne konanie, ktorého hodnota jednotlivo alebo
v thrne je viac ako jedno percento Celkového konsolidovaného majetku na zaklade poslednych
zverejnenych konsolidovanych finanénych vykazov Skupiny HB Reavis (alebo ekvivalent tejto sumy
Vv inej mene alebo menach), pricom k jeho ukonceniu alebo pozastaveniu neddjde do 90 dni; alebo

Vykon zabezpecenia: dojde k vykonu, resp. sa podnikn( kroky na vykon, akéhokol'vek sti¢asného
alebo buduceho zalozného prava, zadrzného prava alebo inej tarchy, ktortt Emitent alebo Ruéitel’ alebo
ktorakol'vek z ich prislusnych Vyznamnych dcérskych spolocnosti zriadi alebo prevezme a, sucasne,
vyska zabezpecCenej pohl'adavky, vo vzt'ahu ku ktorej sa takyto vykon, resp. kroky na vykon, vedie/vedu
presahuje v danom momente (jednotlivo alebo v Uhrne pre v3etky takéhoto vykony alebo kroky v danej
dobe) jedno percento Celkového konsolidovaného majetku na zaklade poslednych zverejnenych
konsolidovanych finanénych vykazov Skupiny HB Reavis (alebo ekvivalent tejto sumy v inej mene
alebo menéach); alebo

Platobna neschopnost’: Emitent alebo Rucitel’ alebo Vyznamna dcérska spolocnost’ je (alebo by mohla
byt’, na zaklade zdkona sa m6ze povazovat, alebo by ju sud mohol povazovat’ za) platobne neschopna,
v tpadku, neschopna splacat’ svoje dlhy, prestane, pozastavi alebo hrozi, ze prestane alebo pozastavi
platbu vsetkych svojich dlhov alebo ich podstatnej Casti (alebo konkrétneho druhu dlhov), navrhne
alebo uzavrie dohodu o odklade, zmene ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych (alebo
ur¢itého druhu) svojich dlhov (alebo akejkol'vek Casti, ktord nebude schopna splatit’ alebo by inak
nemusela byt schopna splatit’ v momente splatnosti), navrhne alebo vykona vSeobecné postlipenie
v prospech prislusnych veritel'ov alebo vyrovnanie s prislusnymi veritel'mi v stvislosti s tymito dlhmi,
alebo sa dohodne na moratériu alebo jeho vyhlaseni v stvislosti so vSetkymi, resp. s vplyvom na vSetky
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(i)

(iii)

alebo aktkol'vek Cast’ (alebo konkrétnu Cast’), dlhov Emitenta, Rucitel’a alebo akejkol'vek Vyznamnej
dcérskej spolocnosti; alebo

(G)  ZruSenie: je vydany prikaz alebo je prijaté u¢inné rozhodnutie na zruSenie alebo zanik Emitenta alebo
Rucitela alebo akejkol'vek Vyznamnej dcérskej spolocnosti (okrem na ucely alebo na zaklade
splynutia, zlt¢enia, reorganizacie alebo reStrukturalizacie Vyznamnej dcérskej spoloénosti, ak je
schopna splacat’ svoje zavazky), alebo Emitent alebo Rucitel’ prestanti vykonavat’ celt svoju obchodnu
¢innost’ alebo jej podstatnt Cast, okrem na ucely a v désledku reorganizacie, splynutia, zlicenia alebo
konsolidacie (i) za podmienok, ktoré schvali Schodza, alebo (ii) v pripade Vyznamnej dcérskej
spoloénosti, ktorym déjde k prevodu zévézkov a aktiv Vyznamnej dcérskej spolo¢nosti na Emitenta
alebo Rucitela alebo na intl z Dcérskych spolo¢nosti. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze vysSie
uvedené nezahfiia zmenu pravnej formy prislusného subjektu; alebo

(H) Koniec obchodovania: Z dévodu poruSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestand byt obchodované
po dobu dlhsiu ako 21 dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo inom regulovanom trhu BCPB
(alebo jej nastupcu), ktory regulovany vol'ny trh nahradza; alebo

()] Neplnenie limitu financovania tretich osob: Akakol'vek spolo¢nost’ Skupiny HB Reavis sa priamo
alebo nepriamo stane veritel'om alebo inak poskytne dlhové financovanie (uvery, p6zicky, upisanim
alebo kupou dlhopisov, atd’.) akejkol'vek Osobe mimo Skupiny Rucitela, ktorého hodnota v suhrne
prevySuje 10 % Celkového konsolidovaného majetku Skupiny HB Reavis; alebo

(J)  Vlastnictvo: Emitent prestane byt priamou alebo nepriamou 100 % vlastnenou a kontrolovanou
dcérskou spolo¢nost'ou Rucitel’a; alebo

(K) Zmena kontroly RuéitePa: (i) Povoleny majitel’ priamo alebo nepriamo prestane vlastnit’ viac ako
50 % zakladného imania Rugitel'a alebo priamo alebo nepriamo kontrolovat’” Rucitela alebo (ii)
akakol'vek osoba alebo osoby konajice v zhode (okrem Povoleného majitel’a) priamo alebo nepriamo
nadobudne/ti viac ako 50 % zakladného imania Rucitela alebo bude/ii priamo alebo nepriamo
kontrolovat’ Rucitel’a; alebo

(L)  Protipravnost zaviazky z Dlhopisov prestanu byt plne alebo Ciastoéne pravne vymahatel'né alebo sa
dostan do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta alebo Rucitela stane
protipravnym plnit’ akukol'vek svoju povinnost’ podla Podmienok alebo v sdvislosti Dlhopismi.
Pripadom neplnenia zavizkov nie je potencidlne obmedzenie vymozitelnosti narokov voc¢i Emitentovi
v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle ustanoveni 8 67g a § 67h Obchodného zakonnika, ako je
opisané v rizikovom faktore ,,Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize* v ¢asti 2.1 Zakladného
prospektu; alebo

(M)  Rudenie: Rucenie nie je (resp. Emitent alebo Rucitel’ tvrdi, Ze nie je) zriadené v poZadovanej lehote
alebo v plnom rozsahu platné a u¢inné kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu.

Pre tcely Podmienok Vyznamna dcérska spolo¢nost’ znamena akukol'vek Dcérsku spolo¢nost’ Rucitel’a,
ktorej celkové aktiva ((i) stanovené s odkazom na poslednii individualnu uétovnu zavierku prislusnej Dcérskej
spolo¢nosti (ii) bez akéhokol'vek medzipodnikového Finanéného zadlzenia a stvisiacich pohladavok
vyradenych z konsolidovanej G¢tovnej zavierky Rugitela) si vo vySke viac ako 7,5% Celkového
konsolidovaného majetku Skupiny HB Reavis (vSetko z vy3Sie uvedeného stanovené s odkazom na poslednu
auditovantl ro¢nu alebo pripadne neauditovanii polrocnu konsolidovanu uctovnu zévierku Skupiny HB
Reavis). Emitent doru¢i v kazdy Den vykazovania potvrdenie adresované Administratorovi a podpisané
osobami opravnenymi podpisovat’ za Emitenta o tom, ktoré Dcérske spolo¢nosti Ruéitel’a st podl'a jeho nazoru
jeho Vyznamnymi dcérskymi spolo¢nostami ku kazdému Ditu ocenenia, pricom na toto potvrdenie sa moze
Administrator spoliehat’ bez d’alSieho zist'ovania alebo dokazovania a bez zodpovednosti voci akejkol'vek
osobe a ak sa na takéto potvrdenie bude spolichat’ Administrator, takéto potvrdenie bude nevyvratitené
a zavazné pre vsetky strany.

Vyluéenie opakovania

Majitel' Dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavazkov, vo
vztahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolana, a bud’ neprijala uznesenie o predc¢asnej splatnosti
Emisie alebo stanovila dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota este neuplynula.

Predcasna splatnost’ Emisie

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavazky Emitenta z prislusnej Emisie (teda zavézok splatit’
Menovitd hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stani pred¢asne splatné na desiaty Pracovny deii v
mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucena zapisnica z rokovania Schodze, ktora
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(iv)

rozhodla o predéasnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej ¢asti urokového vynosu (d’alej tiez
len Datum predéasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Schodze alebo skratene spolo¢ne s Datumom
pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta tieZ len Datum predéasnej splatnosti Emisie).

Daliie podmienky pred¢asnej splatnosti Emisie

Na predéasnu splatnost” Emisie podl'a tohto ¢lanku 10 sa inak primerane pouZziji ustanovenia ¢lanku 8.

11. Premléanie

Akékol'vek prava vyplyvajuce z Dlhopisov sa premlcuju po uplynuti desat’ rocnej lehoty (i) od prislu§ného Datumu
vyplaty Grokovych vynosov v pripade prava na thradu trokového vynosu, (ii) od Datumu konec¢nej splatnosti Emisie
alebo Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie, podl’a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej hodnoty, pomernej
Casti irokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (iii) od prvého dia, v ktory sa
dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zdkona, v pripade iného prava nez su uvedené vyssie, tak ako mozu byt tieto
menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

12. Administrator a Kota¢ny agent

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Administrator

Cinnost’ administratora spojenti s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami stvisiacimi so
stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre Emitenta Slovenska sporitel'nia, a.s.,
so sidlom TomaSikova 48, Bratislava 832 37, Slovenska republika, na zaklade podmienok uvedenych v zmluve
s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urcena prevadzkareiit Administratora

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto (d’alej len Uréena prevadzkareii) Administratora s na nasledujucej
adrese:

Slovenska sporitel’iia, a.s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

Dalsi, resp. iny administrator a ina Uréena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek vymenovat’ iného alebo d’alSicho administratora, ktorym méze byt
len ina banka alebo poboc¢ka zahrani¢nej banky v Eurdpskej Unii (dalej len Kvalifikovana osoba), alebo uréit
inu alebo d’al$iu Uréenu prevadzkareit. Administrator ma pravo vzdat sa funkcie v sulade so Zmluvou s
administratorom a Emitent je povinny vymenovat’ iného administratora, inak moze na naklady a zodpovednost’
Emitenta nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, vymenovat pévodny Administrator. Zmeny
Administratora a Uréenej prevadzkarne sa povaZzuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmi spdsobit’
Majitelom Dlhopisov ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSicho administratora Emitent oznami
Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna
takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni nie je uréeny neskorsi datum uéinnosti. V kazdom pripade v3ak
akakol'vek zmena, ktora by inak nadobudla G¢innost menej ako 30 dni pred alebo po Datume vyplaty
akejkol'vek ¢iastky v stvislosti s Dlhopismi, nadobudne G¢innost’ na 30. deti po takom Datume vyplaty.

Vztah administratora k MajitePom Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s administratorom ako
zastupca Emitenta a sam v tomto postaveni nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov.
Administrator neruci za zavazky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Kotacny agent

Cinnost Kotaéného agenta v savislosti s prijatim Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB bude pre Emitenta
vykonavat’ Slovenska sporitel'nia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, 1CO:
00 151 653, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B (d’alej
len Kotaény agent). Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poZiada o prijatie Dlhopisov na regulovany
volny trh BCPB. Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a nie je
v ziadnom pravnom vztahu s MajiteI'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo kedykol'vek vymenovat’ iného alebo
d’alsieho Kota¢ného agenta.
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(vi)

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa m6zu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut’ na (A) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide vylu¢ne o zmenu formalnu, vedl'ajsej alebo
technickej povahy alebo je uskuto¢nend za (i¢elom opravy zrejmého omylu, alebo vyZadovand zmenami v
pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z
ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi
Majitel'om Dlhopisov ujmu.

13. Zmeny Podmienok

Emitent mo6ze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tdto zmena opravou nespravnosti v ustanoveniach
Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zakon
neustanovuje inak.

14. Schédza Majitel’ov Dlhopisov

(i)

(i)

(iii)

Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov danej Emisie, ktorych Menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej
Menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov danej Emisie, maju pravo poziadat o zvolanie
Schddze Majitel'ov Dlhopisov vo vztahu k tejto Emisii (d’alej len Schddza). Ziadost o zvolanie Schédze musi
byt doruc¢end Emitentovi a Administratorovi. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schddze, si
povinni spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit’ vypis z evidencie preukazujicej, Ze st Majitel'mi
Dlhopisov v zmysle bodu 1(x) ku diiu podpisania Ziadosti.

Prislusni Majitelia DIhopisov mozu vziat’ prislusnti Ziadost’ o zvolanie Schodze spit, aviak len ak je takéto
spatvzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné dni pred konanim Schédze.
Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadna Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitel'ov
Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia

Dlhopisov st spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schodze.

Emitent je oprdvneny zvolat’ Schédzu kedykol'vek a je povinny bez zbytoéného odkladu zvolat” Schodzu, ak
nastane Pripad neplnenia zaviazkov vo vztahu k danej Emisii.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny zabezpedit' zvolanie Schodze bez zbytoéného odkladu, najneskér vSak v lehote desiatich
Pracovnych dni od doru¢enia Ziadosti o zvolanie Schdodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost,
Administrator zvola Schodzu bez zbyto¢ného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho naklady, pricom je
opravneny podla vlastného uvazenia ur€it’ miesto, ¢as, program a ostatné nalezitosti Schodze ako aj podla
vlastného uvazenia vykonat’ vietky tikony suvisiace so zvolanim a vedenim Schodze.

Néaklady na organizéciu a zvolanie Schddze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak. Néklady
spojené s u¢astou na Schodzi si hradi kazdy Géastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ ozndmenie o zvolani Schodze spésobom podla ¢lanku 15, a to najneskor pat
Pracovnych dni pred diilom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:
(A)  obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(B)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisov, Datum Emisie a ISIN;

(C)  miesto, datum a hodinu konania Schdédze, priCom miesto konania Schodze moéze byt iba miesto
Vv Bratislave, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom, a hodina zacatia
Schodze nesmie byt’ skor ako 0 9:00 hod. a neskor ako 16:00 hod.;

(D) program Schodze, pri¢om volba Predsedu Schédze musi byt prvym bodom programu Schodze; a
(E)  urcenie Rozhodného dna pre ucast’ na Schodzi.

Ak odpadne ddvod pre zvolanie Schddze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spésobom, akym bola zvolana.
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(iv)

V)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(A)

(B)

©

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze. Kazdy Majitel’ Dlhopisov, ktory bol evidovany ako Majitel’
Dlhopisov v zmysle bodu 1(x) okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny HB Reavis, Kontrolovanej osoby
Emitenta, Kontrolovanej osoby Rucitela a akejkol'vek blizkej osoby Emitenta alebo Rucitel'a (d’alej len
Osoba opravnena k uéasti na Schddzi) na konci siedmeho diia pred ditom konania prislusnej Schodze
(d’alej len Rozhodny defi pre ucast’ na Schédzi) je oprdvneny zicastnit’ sa Schodze a hlasovat na ne;.
Pripadné prevody Dlhopisov uskutoénené po Rozhodnom dni pre Gc¢ast’ na Schodzi sa nebera do tivahy.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi mdze byt zastipena splnomocnencom, ktory sa na zaciatku
konania Schddze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento pojem definovany niZSie)
original plnej moci s Gradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej
Statutarneho organu, ak ide o pravnick( osobu, spolu s dolozenym originalom alebo képiou platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba k Gcasti
na Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovand, pricom takato
plna moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitenym dékazom opravnenia splnomocnenca
zucastnit’ sa Schddze a hlasovat’ na nej v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ti€asti na Schodzi. Po
skonceni Schédze odovzda Predseda Schdodze plni moc do uschovy Emitenta alebo Administratora,
podl’a toho, kto bude zvolavatel'om Schodze.

Na téely Podmienok Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnickt osobu, v Ktorej mé ind
osoba:

(M priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zakladnom imani alebo na hlasovacich prévach;

(i)  pravo vymenuvat alebo odvolavat Statutarny organ, vacSinu Elenov Statutarneho organu,
dozornej rady alebo riaditel’a;

(ill)  moznost vykonavat" vplyv na riadeni (rozhodujuci vplyv) (1) porovnatelny s vplyvom
zodpovedajucim podielu podla bodu (i) vyssie, a to bud’ na zaklade stanov pravnickej osoby,
alebo zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢Elenom, (2) na
zaklade vzt'ahu spoloc¢nika alebo ¢lena pravnickej osoby k vacsine ¢lenov Statutarneho organu,
k vécsine clenov dozornej rady alebo k védcSine osdb tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo
kontrolny orgdn pravnickej osoby, ktory vznikol na zéklade ich ustanovenia prisluSnym
spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej osoby, pri¢om takyto vzniknuty vztah kontroly trva do
zostavenia najbliz$ej konsolidovanej uctovnej zavierky po zaniku prava podla bodu (ii) vy3Sie
prislusnému spolo¢nikovi alebo ¢lenovi pravnickej osoby, (3) porovnatelny s vplyvom
zodpovedajucim podielu podl'a bodu (i) vysSie, a to na zdklade dohody medzi spolo¢nikmi
pravnickej osoby; alebo

(iv)  moznost’ vykonavat’ priamo alebo nepriamo rozhodujuici vplyv inym sposobom.

Hlasovacie pravo. Osoba opravnena k u¢asti na Schédzi ma tol’ko hlasov z celkového poétu hlasov,
kol’ko zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om Dlhopisom
k Rozhodnému ditu pre ucast na Schddzi, a celkovou menovitou hodnotou danej Emisie, ktorych
MajiteI'mi Dlhopisov k Rozhodnému diu pre ucast’ na Schdodzi boli ostatné Osoby opravnené k Gcasti
na Schddzi, ktoré sa zacéastnia Schddze.

Utast’ d’alSich osdb na Schédzi a su¢innost’ Emitenta. Emitent je povinny zacastnit sa Schodze, a to
bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby,
a poskytniit’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schodze. Na Schddzi st
d’alej opravneni zGcastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo
riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych tcast’ na Schodzi
Emitenta Administrator odsthlasili.

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(A)

UznaSaniaschopnost’. Schddza je uznasaniaschopna, ak sa jej zG¢astiiuju Osoby opravnené k ucasti na
Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’ nesplatenych
Dlhopisov danej Emisie, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov je akakol'vek osoba zo
Skupiny HB Reavis, Kontrolovana osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Rucitel’a alebo akakol'vek
blizka osoba Emitenta alebo Rucitela, ktoré sa na ti¢ely uznaSaniaschopnosti Schddze nezapocitavaju.
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Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o pocte Dlhopisov, ktorych majitel'mi su
pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi.

(B)

(©)

(D)

Predseda Schddze. Administrator alebo nim uréena osoba, dokial’ Schodza nerozhodne o inej
osobe predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schédze) predseda Schédzi. Volba Predsedu
Schodze musi byt prvym bodom programu Schodze. Ak nie je volba Predsedu Schédze
voleného Schdodzou tispesna, Administrator, resp. nim urcena osoba predseda Schodzi az do jej
konca.

Rozhodovanie Schédze. Schédza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial
spadaju do rozhodovacej pdsobnosti Schodze vymedzenej v Podmienkach. Schédza rozhoduje
len 0 navrhoch uzneseni uvedenych v ozndmeni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené
do navrhovaného programu Schddze, ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno
rozhodntt, iba ak s prerokovanim tychto bodov stihlasia vSetky pritomné Osoby opravnené k
ucasti na Schodzi, ktoré st opravnené na tejto Schdodzi hlasovat, a ak zaroven suvisia S
niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schodze. Schdédza mé pravomoc rozhodnut’
iba o:

() predéasnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej ¢asti urokového vynosu
k Datumu predcasnej splatnosti Emisie v Pripade neplnenia zavizkov, ak tento
pretrvava v Case rozhodovania Schodze; prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia
Dlhopisov uplatiujii pravo pozadovat’ predCasnu splatnost Menovitej hodnoty a
vyplatenie pomernej Casti irokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti Emisie;

(i) dodatoc¢nej lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v suvislosti s
Dlhopismi okrem (1) povinnosti zaplatit Menoviti hodnotu najneskér k Datumu
kone¢nej splatnosti Emisie alebo trokové vynosy z Dlhopisov a (2) takych inych
povinnosti, ak tym déjde k zmene nalezitosti DIhopisov v zmysle § 3 ods. 1 a 2 Zakona
o dlhopisoch, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej lehote, pdjde o
novy Pripad neplnenia zavézkov; a

(iii) inych zaleZitostiach, ktoré su v Podmienkach vyslovne uvedené ako tie, ktoré mézu
byt predmetom rozhodnutia Schodze.

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia postacuje
nadpolovi¢na vécsina hlasov pritomnych Osob opravnenych k tcasti na Schodzi.

O kazdej veci predloZenej Schodzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom ako Predseda
Schodze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Os6b opravnenych k ucasti na
Schodzi po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (X) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (Y)
je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (Z) sa zdrziava hlasovania, pric¢om kazdé takéto
vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukoncéeni hlasovania vsetkych Osob
opravnenych k i¢asti na Schodzi vyssie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho
vysledky Predseda Schddze po dohode s pritomnym notarom ozndmi Osobam opravnenym k
ucasti na Schddzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob
opréavnenych k ucasti na Schddzi, pricom takéto vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného
notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov
bez ohladu na to, ¢i sa Schodze zGcastnili a & hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schdédzi.

Ak Schodza rozhodne o pred€asnej splatnosti Menovitej hodnoty a vyplateni pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti Emisie, moéze Osoba opravnena k ucasti na
Schodzi, ktord podla zapisnice zrokovania Schbdze hlasovala na Schédzi proti navrhu
uznesenia alebo sa Schddze nezucastnila, poziadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a
Majitel'a Dlhopisov podla povodnych Podmienok (dalej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze. Po uplynuti tejto
lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do 30 dni od dorugenia Ziadosti
o zachovanie prav potvrdi Majitel'ovi Dlhopisov, ktory takiito ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil
v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Podmienkami, Ze sa na neho budl Podmienky vzt'ahovat’
v pdvodnom zneni.

OdloZenie Schodze. Predseda Schodze je povinny rozpustit Schédzu, ak riadne zvolana
Schddza nie je uznaSaniaschopnd v stlade s ustanovenim bodu (A) vy3Sie uplynutim 60 mindt
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16.

po Case urcenom pre zaciatok konania Schddze. Emitent je v takom pripade povinny zvolat’
ndhradnu Schbdzu tak, aby sa konala najskér po dvoch tyzditoch a najneskér do Siestich tyZzdiov
odo dna, na ktory bola povodnd Schodza zvolana. Konanie ndhradnej Schodze sa ozndmi
spésobom uvedenym v bode 14(iii) vysSie. Nova Schédza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych
podmienok a rovnakym spdsobom ako rozpustena Schodza.

(E) Zapisnica z rokovania Schbdze. Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez
obmedzenia, (i) programu rokovania Schddze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala,
a (iii) vysledkov hlasovania Schédze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej
zapisnici vyhotovenej na Schodzi, priCom pritomny notar vyhotovi jeden odpis pre Emitenta a
jeden pre Administratora. Zapisnice, ktoré budl nalezite uschované u Emitenta a
Administratora, budl nevyvratitelnym dokazom o skutoénostiach uvedenych v takychto
zapisniciach a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schodza,
ktorej priebeh bude v z&pisnici zaznamenany, nédleZite zvolala a/alebo konala a Ze v3etky
uznesenia takej Schédze boli prijaté s dodrZzanim v3etkych podmienok a nélezitosti na ich prijatie
v sllade s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit do 14 dni odo dna jej
vyhotovenia, pricom zverejnena verzia zapisnice nemusi obsahovat’ osobné a iné Udaje tykajuce
sa zuCastnenych Majitelov Dlhopisov. Zapishica zo Schddze bude k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.
Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu spristupnit’ vetky rozhodnutia Schddze, a
to rovnakym spésobom, akym spristupnil Podmienky.

Oznéamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikacia zo strany Emitenta alebo Rucitela adresované Majitel'om
Dlhopisov v stvislosti s DIhopismi budd uverejnené v osobitnych ¢astiach webového sidla Emitenta a/alebo v pripade,
7e uverejnenie zabezpeduje Administrator a rozhoduje o fiom Administrator, v osobitnych Castiach webového sidla
Administratora. Ak pravne predpisy, Podmienky alebo pravidla regulovaného trhu, na ktorom st Dlhopisy prijaté na
obchodovanie stanovuju akykol'vek iny spdésob zverejnenia akéhokol'vek ozndmenia, bude takéto oznamenie
povaZované za platne uverejnené jeho uverejnenim spdsobom stanovenym v prislushom predpise alebo ustanoveni.
Ak bude niektoré oznamenie uverejiiované viacerymi spésobmi, bude sa za datum takéhoto ozndmenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zarovenn povazuje za defi doruCenia oznamenia Majitelom
Dlhopisov. Néklady na uverejnenie znasa Emitent.

Emitent je povinny vykonat’ vietky ozndmenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt dorucené v pisomnej forme na nasledovnu
adresu:

HB REAVIS Finance SK VIII s. r. o.

Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto
Slovenska republika

alebo na takl int1 adresu, ktora bude Majitel'om Dlhopisov oznamena sposobom uvedenym v tomto ¢lanku 15.
Definicie

Okrem ostatnych pojmov definovanych priamo v jednotlivych ustanoveniach Podmienok, nasledujdce pojmy maju v
tychto Podmienkach nizSie uvedeny vyznam:

Celkové konsolidované zabezpedené zadlZenie znamena tak( vySku Celkového konsolidovaného zadlZenia, ktoré je
zabezpecené Zabezpecovacim pravom zriadenym Rucitel'om alebo Dcérskou spolocnostou.

Celkové konsolidované zadlZenie znamena celkové Finan¢né zadlZenie Skupiny HB Reavis (okrem odloZenych
danovych zaviazkov) uréené podl'a posledného konsolidovaného vykazu o finan¢ne;j situécii v auditovanej ro¢nej alebo
neauditovanej polro¢nej uétovnej zavierke Skupiny HB Reavis vyhotovenej v sulade s IFRS.

Celkovy konsolidovany majetok znamena celkovy majetok (okrem nehmotného majetku) Skupiny HB Reavis
uvedeny v poslednom konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polro¢ne;j
udétovnej zavierke Skupiny HB Reavis vyhotovenej v stlade s IFRS.

Cisty hotovostny vynos znamena vo vztahu k akémukol'vek vydaniu alebo predaju Majetkovej tcasti, hotovostny
vynos z takéhoto vydania alebo predaja po odpocitani odmien za pravne sluzby, odmien Gétovnikov, odmien za
upisanie a umiestnenie, zliav alebo provizii, odmien konzultantov ainych poplatkov vzniknutych v stvislosti
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s takymto vydanim alebo predajom a po odpo¢itani zaplatenych alebo splatnych dani vyplyvajacich z takéhoto vydania
alebo predaja.

Dcérska spolo¢nost’ znamena akykol'vek subjekt, ktorého uétovna zavierka musi byt v akomkol'vek ¢ase v plnom
rozsahu konsolidovana s u¢tovnou zavierkou Rucitela, a to v zmysle zékona alebo v stlade so vieobecne pouzivanymi
uctovnymi zasadami.

Deii ocenenia znamena kazdy det, ktory je (i) poslednym diiom G¢tovného roka Skupiny HB Reavis v ktoromkolI'vek
roku, pricom prvym takymto diiom bude 31. december 2021 (Ro¢ny deii ocenenia) alebo (ii) poslednym diiom prvého
polroka u¢tovného roka Skupiny HB Reavis v ktoromkol'vek roku, priGom prvym takymto diiom bude 30. jun 2021
(Polro¢ny dei ocenenia).

Dein vykazovania znamend defi, ktory je 30 dni od (i) zverejnenia auditovanej uctovnej konsolidovanej uctovnej
zévierky Skupiny HB Reavis vyhotovenej v stlade s IFRS vo vzt'ahu ku Roénému ditu ocenenia alebo (ii) zverejnenia
neauditovanej skratenej polroénej konsolidovanej Gétovnej zavierky Skupiny HB Reavis vyhotovenej v stlade s IFRS
vo vztahu k Polroénému diiu ocenenia.

Deii vyzvy na splatenie znamena vo vztahu k akémukol'vek Finanénému zadlZeniu defi uvedeny v prislusnej
dokumentacii ako denl, kedy na zaklade rozhodnutia dlznika moze nastat’ splatnost’ celej suhrnnej vysky istiny
Finanéného zadlZenia (pricom dlznik mdze prijat’ takéto rozhodnutie len v konkrétny dei, resp. diioch alebo po vyskyte
akejkol'vek nepredvidatelnej udalosti, s vylac¢enim okolnosti, kedy je toto rozhodnutie sucastou vSeobecného prava
na splatenie alebo predéasné splatenie).

Finan¢né zadlZenie znamena akékol'vek zadlZzenie vo vztahu k (bez duplikacie):
@) pozi¢anym finanénym prostriedkom a debetnym zostatkom v bankach alebo inych finanénych instituciach;

(b) akejkol'vek sume vyplyvajucej z uveru alebo financovania typu bill discount (alebo ich nepenazného
ekvivalentu);

(©) akejkol'vek sume vyplyvajicej z vydania dlhopisov, zmeniek, dlhovych cennych papierov, vymenite'nych
akcii alebo akéhokol'vek podobného nastroja;

(d) vyske akéhokol'vek zavizku vyplyvajuceho z leasingovej zmluvy alebo zmluvy o ndkupe na splétky, ktord
by sa v stlade s IFRS povazovala za finan¢ny alebo kapitalovy leasing;

(e) predavanym alebo diskontovanym pohladavkam s vynimkou pohladdvok predavanych bez spitného
postihu voci preddvajucemu, okrem postihu odkazujiceho na poruSenie akéhokol'vek Standardného
vyhlasenia stvisiaceho s prislusnymi pohladavkami zo strany predavajiicej spolocnosti (av§ak nie vo
vzt'ahu k Giverovej bonite dlznika alebo vymahatel'nosti pohl'adavok);

® akejkol'vek povinnosti od$kodnenia ohl'adom ru¢enia, zaruky, dlhopisu, zaloZzného alebo dokumentarneho
akreditivu alebo iného obdobného nastroja vydaného bankou alebo financnou institiciou na podporu

(9) akejkol'vek sume akéhokol'vek zavizku vyplyvajucej z kipnej zmluvy alebo kipnej zmluvy s odloZenou
splatnost'ou, ak je jednym z hlavnych dévodov na uzavretie zmluvy ziskanie finan¢nych prostriedkov,
financovanie nadobudnutia alebo vybudovanie predmetného majetku alebo sluzby;

(h) akejkol'vek sume ziskanej v ramci akejkol'vek inej transakcie (vratane akychkol'vek forwardovych
predajnych alebo kapnych zmlav, zmlav o predaji a spathom ndjme, zmllv o predaji a odpredaji alebo o
zabezpeceni), ktora ma z ekonomického hl'adiska rovnaky Géinok ako vypoZzicanie petiaznych prostriedkov;

(i) akejkol'vek transakcie s finanénymi derivatmi uzatvorenej v suvislosti so zabezpe€enim vo¢i vykyvom
kurzu alebo ceny alebo s prospechom vyplyvajicim z tychto vykyvov (a pri vypoéte hodnoty transakcie s
finanénymi derivatmi sa bude brat’ do uvahy len objektivna trhova hodnota); a

{)) vyske akéhokol'vek zaviazku vyplyvajuceho z akejkol'vek zaruky alebo prisl'ubu odskodnenia vo vztahu ku
ktorejkol'vek z poloZiek uvedenych pod pism. (a) az (h) (vratane) vysSie,

avSak v Ziadnom pripade nezahiia:

(i) akékol'vek zadlzenie, ktoré je jeden ¢len Skupiny HB Reavis povinny zaplatit’ inému ¢lenovi Skupiny HB
Reavis;
(i) akékol'vek obvyklé zaruky poskytnuté akymkol'vek ¢lenom Skupiny HB Reavis v postaveni hlavného

zhotovitel'a vlastnikovi budovy alebo kupujucemu nehnutelnosti;
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(iii) Podriadeny akcionarsky Gver;

(iv) akykol'vek zavizok ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny HB Reavis v sUvislosti s prijmami, zalohami a/alebo
depozitmi od najomcov a zadrzného od dodavatel'ov stavieb, ktoré ktorykol'vek &len Skupiny HB Reavis
prijme v beznom obchodnom styku;

(v) akékol'vek zavizky z bezného obchodného styku alebo iny zavizok vo vzt'ahu k obchodnym veritel'om; a

(vi) akékol'vek akcie vo Fonde alebo akékol'vek prispevky do Fondu od tretich osdb, ktoré sa na ucely
konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a povazuju za zavézky.

Fond znamena spolo¢nost’ HB Reavis Real Estate Investment Fund, spolo¢nost’ typu ,,corporate partnership limited
by shares* (société en commandite par actions), zaloZent ako investiéni spolo¢nost’ s pevne stanovenym zakladnym
imanim (société d’investissement a capital fixe) a zapisani ako podnik kolektivneho investovania, ktory sa riadi
Castou II zékona zo 17. decembra 2010 o podnikoch kolektivneho investovania v zneni neskorsich predpisov,
zalozenu v Luxembursku, alebo iny alternativny investi¢ny fond pod uplnou spravou alebo spoluriadenim spolo¢nosti
HB Reavis Investment Management S. a r.l., spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym, zalozenej podla luxemburského
prava (registraéné ¢islo B 161.176) alebo inym spravcovskym subjektom v ramci Skupiny HB Reavis, ktory musi byt
v zmysle IFRS zahrnuty do konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a.

Hotovost’ znamen4 hotovost’ a jej ekvivalenty Skupiny HB Reavis uvedené v poslednom konsolidovanom vykaze o
finanénej situacii v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polroénej uctovnej zavierky Skupiny HB Reavis
vyhotovenej v stlade s IFRS.

Hrozba pripadu neplnenia znamena udalost’ alebo okolnost’, ktora by mala za nasledok Pripad neplnenia zaviazkov
po zaslani oznamenia, po uplynuti ¢asu, vydani osvedéenia a/alebo splneni akejkol'vek inej poziadavky uvedenej v
bode 8(i).

Konsolidovany ¢isty zisk znamena konsolidovany ¢isty zisk alebo stratu Skupiny HB Reavis uvedenu v poslednom
konsolidovanom vykaze ziskov a strat v auditovanej ro¢nej alebo neauditovanej polroénej G¢tovnej zavierke Skupiny
HB Reavis vyhotovenej v stlade s IFRS.

Majetkova ucast’ znamena vo vztahu k akejkol'vek Osobe, akékol'vek akcie, obchodné podiely, majetkova tcast’
alebo iné ekvivalenty (bez ohl'adu na to, ako st oznagené, ¢i uz s hlasovacim prdvom alebo bez neho) vlastného imania
tejto Osoby vratane akychkol'vek prioritnych akcii danej Osoby, vZdy vratane vSetkych sérii a druhov tejto Majetkovej
ucasti.

Nezavisly znalec znamena (i) na uéely majetku, ktory tvoria podiely na nehnutel'nostiach a/alebo najmoch, nezavisla
zaregistrovantl spolocnost’ certifikovanych znalcov s medzindrodnym postavenim, ktora pre vylucenie pochybnosti
okrem iného zahffia ktorukol'vek z firiem, ktoré patria do nasledujicich skupin: Colliers, CBRE, JLL,
Cushman&Wakefield, Knight Frank, Savills alebo ktorakol'vek ini podobnt spolo¢nost’ a (ii) na téely akéhokol'vek
majetku okrem uvedeného v bode (i), akikol'vek nezavisli spolo¢nost’ znalcov alebo medzinarodne uznavant
investi¢nu bankova spolo¢nost’ alebo spolo¢nost’ certifikovanych uctovnikov s medzinarodnym postavenim, ktora si
vyberie Ruditel’.

Osoba znamena aktkol'vek fyzicka osobu, spolo¢nost’, podnik, firmu, partnerstvo, spoloény podnik, zdruZenie,
organizaciu, §tat alebo Statny organ alebo iny subjekt, bez ohl'adu na to, ¢i ma alebo nema pravnu subjektivitu.

Podriadeny akciondrsky Over znamena Finanéné zadlZzenie Ruéitela, ktoré priamo alebo nepriamo poskytol
Rucitel'ovi jeden alebo viacero jeho akcionarov, za podmienky, ze Finan¢né zadlZenie (a akykol'vek cenny papier, za
aky moéze byt takéto Finan¢né zadlZzenie vymenené alebo zamenené na zaklade rozhodnutia majitel'a) (i) nebude
splatné a ani nebude vyzadovat’ akukol'vek amortizaciu, splatnost’ alebo iné splatenie istiny alebo platbu v prospech
umorovacicho fondu pred prvym vyro¢im stanovenej splatnosti najneskorsSie splatnej emisie dlhopisov vydanych na
zéklade Programu, (ii) nebude vyplacat’ penazny rok, (iii) nebude obsahovat’ Ziadnu zmenu tykajucu sa ustanoveni
0 kontrole, nebude mat’ Ziadne pravo vyhlasit neplnenie alebo pripad neplnenia alebo vykonat’ akékol'vek vymahanie
pred prvym vyroéim stanovenej splatnosti najneskorsie splatnej emisie dlhopisov vydanych na zéklade Programu,
(iv) bude nezabezpecené a (v) bude v plnom rozsahu podriadené pravu platby z dlhopisov vydanych na zaklade
Programu.

Pomer Kkonsolidovanej zabezpefenej zadlZenosti znamena k akémukol'vek Datumu ocenenia Celkové
konsolidované zabezpecené zadlzenie vydelené Celkovym konsolidovanym majetkom.

Pomer konsolidovanej zadlZzenosti znamena k akémukol'vek Datumu ocenenia Celkové konsolidované zadlZenie
vydelené Celkovym konsolidovanym majetkom.

Povoleny majitel’ znamend p. Ivan Chrenko a/alebo akékol'vek Spriaznena osoba p. lvana Chrenka.
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17.

Predaj majetku znamena akykol'vek predaj, predaj a spdtny najom, prevod alebo iné nakladanie s akymkol'vek
podielom na Majetkovej tcasti zo strany akéhokol'vek ¢lena Skupiny HB Reavis alebo s akymkol'vek majetkom alebo
aktivami ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny HB Reavis (¢i uz v ramci jednej transakcie alebo série suvisiacich transakcii v
rovnakom case alebo v ur¢itom ¢asovom obdobi) vo vztahu k akejkol'vek Osobe, ktora nie je ¢lenom Skupiny HB
Reavis.

Prisludné zadlZenie znamena akékol'vek zadlZenie, ktoré je vo forme, je zastipené alebo preukazané dlhopismi,
dlhovymi cennymi papiermi alebo inymi cennymi papiermi, ktoré s, maju byt alebo bezne moézu byt ocenené,
kotované alebo bezne obchodované na akejkol'vek burze cennych papierov, na mimoburzovom trhu s cennymi
papiermi alebo na inom trhu s cennymi papiermi.

Prvotnd verejnd ponuka znamena verejnii ponuku Majetkovej ucdasti Ruditela alebo akejkol'vek materskej
spolo¢nosti Rucitela alebo ich pravnych nastupcov, po ktorej bude aspon 20% priamy alebo nepriamy podiel na
zakladnom imani a hlasovacich pravach Rugitel'a (alebo jeho pravneho nastupcu) rozdeleny medzi iné Osoby ako
Povolenych majitelov prostrednictvom vydania alebo predaja finanénych nastrojov prijatych na obchodovanie na
akomkol'vek regulovanom trhu v Eurdpskej Gnii alebo inej medzinarodnej uznévanej burze cennych papierov alebo
verejnom trhu. Prvotna verejna ponuka sa povazuje za u¢inna v defi zaCatia obchodovania s danymi finanénymi
nastrojmi na prislusnej burze alebo verejnom trhu.

Skupina HB Reavis znamend Rucitel’a a jeho Dcérske spolo¢nosti ako celok.

Skuto¢na trhova hodnota znamena vo vztahu k akejkol'vek Majetkovej ucasti, aktivam alebo majetku predajni
hodnotu alebo pripadne celkovi vysku najomného, ktora by bola zaplatena v transakcii uskutoénenej na zaklade
beZznych obchodnych podmienok medzi nezéavislym, informovanym a ochotnym predavajicim alebo pripadne
prenajimatel'om bez natlaku predat’ a nezavislym, informovanym a ochotnym kupujicim alebo pripadne najomcom
bez natlaku kupit’ alebo prenajat’.

Spriaznené osoba znamena (i) akykol'vek manzel/ka, rodinny prislusnik (takisto vratane priameho potomka (vratane
adopcie) a priameho predka) alebo pribuzny p. Ivana Chrenka, akykol'vek trust, nadacia alebo partnerstvo v prospech
jednej alebo viacerych takychto fyzickych oséb a/alebo p. Ivana Chrenka alebo pozostalost’, exekutor, spravca, vybor,
pravny zéstupca alebo kone¢ny uZivatel' vyhod ktorejkol'vek z vy3Sie uvedenych osdb; alebo (ii) akykol'vek trust,
nadécia, spolo¢nost’, partnerstvo alebo ind Osoba, pre ktort p. lvan Chrenko a/alebo jeho Spriaznené osoby predstavuji
ich kone¢nych prijemcov vyhod, akcionérov, partnerov alebo vlastnikov alebo Osoby vykonévajlce v nich kontrolu.

Stanovena splatnost’ znamend vo vztahu k akémukol'vek Finanénému zadlZeniu den uvedeny v prisludnej
dokumentacii ako pevne stanoveny datum, kedy je splatna kone¢na platba istiny vyplyvajica z Finan¢ného zadlZenia
vratane podla akéhokol'vek kogentného ustanovenia o splatnosti (avSak okrem akéhokol'vek ustanovenia
zabezpeCujuceho odktpenie akéhokol'vek Finan¢ného zadlZenia na zaklade rozhodnutia jeho majitel'a pri vyskyte
akejkol'vek nepredvidatelnej udalosti, ak takato nepredvidatel'na udalost’ nastala).

Zabezpecfovacie pravo znamena akékol'vek zalozné pravo, zadrzné pravo alebo iné zabezpecovacie pravo okrem
iného vratane akéhokol'vek zabezpeCovacicho prava s podobnym ucinkom podrla prava akéhokol'vek Statu.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Vsetky préva a povinnosti vyplyvajlce z Dlhopisov sa budd riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Vsetky spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vzniknll na zaklade alebo v suvislosti s Dlhopismi, s
koneénou platnost'ou vyriesia prislusné sudy v Slovenskej republike.
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9.1

Ponuka

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informacie uvedené v hranatych zatvorkach, v ktorych nie sa
doplnené konkrétne Udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich vSeobecné zasady alebo
alternativy). Tieto, v ¢ase vyhotovenia Z&kladného prospektu nezname Udaje, ktoré sa tykajd ponuky Dlhopisov,
stanovi Emitent pre jednotlivé emisie Dlhopisov v Konecnych podmienkach, ktoré budii vypracované a zverejnené
vo forme uvedenej v casti 10 Zakladného prospektu oznacenej ako ,, Formuldr Konecnych podmienok*.

Podmienky ponuky

V rémci primarneho predaja (upisania) prvej Emisie, ktord bude vydana na zaklade Programu bude ¢innosti
spojené s vydanim a upisovanim tejto Emisie zabezpecovat’ Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48,
Bratislava 832 37,1CO: 00 151 653, LEI: 549300S2T3FWVVXWJI89, zapisana v Obchodnom registri Okresného
stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka &.: 601/B) (d’alej len Ved(ci manazér), s ktorym bude dohodnuté upisovanie
prvej Emisie bez pevného zavézku na zdklade Zmluvy s Vedlcim manazérom, pri¢om si Emitent vyhradzuje
pravo menovat’ v tejto suvislosti d’alSieho Veduceho (spolu) manaZéra. V rdmci primarneho predaja (upisania)
nasledujucich Emisii na zaklade Programu [bude/budl] &innosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov
zabezpedovat’ [[VedUlci manazér] [a/alebo] [VedUci (spolu) manaZéri]], v kazdom pripade na z&klade [Zmluva
0 upisani alebo umiestneni Dlhopisov].

Dlhopisy budd ponukané [Typ ponuky — [verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo [ponukou, na ktord
sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je uréena — [fyzickym osobdm] a/alebo [pravnickymi osobam] a/alebo [kvalifikovanym investorom]
a/alebo [obmedzenému okruhu osdb, a to menej ako 150 fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie
st kvalifikovanymi investormi]] od [Datum zadiatku ponuky] a kon¢iac diiom [Datum ukondenia ponuky]
(d’alej len Ponuka).

[[Podmienky Verejnej ponuky?! — [Minimalna a maximalna vyska objednavky]

[Informacia o poplatkoch tGétovanych investorom]

Podmienkou u¢asti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vietkych potrebnych tdajov, dokladov a vyhlaseni,
ktoré st potrebné na ucely identifikacie (overenia totoZnosti) investora alebo zistenia vlastnictva prostriedkov
pouZitych na obchod v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, (ii) Ze investor musi mat’ najneskor
Vv Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitel'a v Centrdlnom depozitari alebo u ¢lena Centralneho
depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidencny ti€et osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky
ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat’ na takomto drzitel'skom tcte, a (iii) splnenie d’alSich zmluvnych
podmienok Vediceho manazéra a/alebo prislusného Veduceho (spolu) manazéra.

Neexistuju Ziadne subjekty, ktoré majl pevny zavizok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani
alalebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponik. Vo vzt'ahu k Dlhopisom
neexistuju Ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

[Spbsob uspokojovania objednavok — [Investori do Dlhopisov budi uspokojovani podla ¢asu prijatia ich
objednavok, pri¢om po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudu Ziadne d’al§ie objednavky akceptované ani
uspokojené] alebo [Opis spésobu uspokojovania objednavok]].

Prislusné objednavky a zmluvy budl investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach Vedlceho
manazéra alalebo prislusnych Vedlcich (spolu) manaZérov. Spésob, ktorym bude investorovi oznémené
mnoZstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prisludnej zmluve a/alebo objednavke, pricom
obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat' najskér po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na
obchodovanie na regulovany volny trh BCPB. Vysledky vydania Dlhopisov buda zverejnené v osobitnych
Castiach weboveho sidla Emitenta bez zbyto¢ného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladana lehota zapisu Dlhopisov na prislu$né ucty prvych Majitel'ov Dlhopisov je jeden tyzden od Datumu
emisie.

Dlhopisy budi pripisané na prislusné uéty prvych Majitel'ov Dlhopisov na zaklade pokynu Vedlceho manazéra
a/alebo prislusného Veduceho (spolu) manazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov
a splneni ostatnych podmienok uvedenych vysSie najneskdr v den Datumu emisie. Za ucelom uspesného

Nasledovné informaéné polozky tykajuce sa Verejnej ponuky budu relevantné, len ak sa Dlhopisy danej Emisie budu ponukat’
v ramci Verejnej ponuky.
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9.2

vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v stlade s pokynmi VedlUceho manazéra a/alebo
prislusného Veduceho (spolu) manazéra.

Emisia sa bude povazovat’ za uspesne upisanil upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo uplynutim
Datumu ukonéenia ponuky, a to aj napriek tomu, Ze celkova menovita hodnota Emisie nebude upisana v celom
objeme. [Pravo odmietnut’ objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ vietky ponuky a Dlhopisy
nevydat’, ak celkova vyska objednavok investorov poc¢as Ponukového obdobia nedosiahne asporni [Hraniény pocet
kusov Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’ toto pravo najneskér do
[Hraniény ¢as pre odmietnutie objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skutoénosti v dany defi v osobitnych
Castiach webového sidla Emitenta a bez zbytoéného odkladu prostrednictvom Administratora zabezpedit
zverejnenie v UrCenej prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednavky.]]

V pripade zru$enia objednavky budu investorovi vietky finanéné ¢iastky uréené na nakup Dlhopisov bezodkladne
vratené.]

alebo

[Podmienky ponuky, na ktoru sa nevzt’ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]?]
Dodato¢né informacie

Q) Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval Slovensku sporiteliia, a.s. za AranZéra Programu, Vedaceho manazéra, Kotaéného
agenta, Administratora a agenta pre vypocty v savislosti s Dlhopismi. Emitent si vyhradzuje pravo
menovat’ Slovenska sporitelnia, a.s. za poradcu v stvislosti s pripravou rdmca Zelenych Dlhopisov a
vydanim Zelenych Dlhopisov.

Aranzér pri priprave Programu vyuzil sluzby spoloc¢nosti Allen & Overy Bratislava, s.r.o. ako svojho
pravneho poradcu.

[Informécia o d’alSich poradcoch]
(i) Finan¢ni sprostredkovatelia

Emitent neudel’uje finan¢nym sprostredkovatel'om suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na néasledny
dalsi predaj Dlhopisov alebo na kone¢né umiestnenie Dlhopisov.

(iii) Zaujem fyzickych a pravnickych osob zucastnenych na Emisii
Konflikt zaujmov VedlUceho manazéra

Pri ponuke prvej Emisie vydanej na zéklade Programu méze dojst’ k potencialnemu konfliktu zdujmov
Vedlceho manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Vediceho manazéra zabezpecit predaj tejto
prvej Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavédzku uzatvorenej medzi
Emitentom a Vediicim manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Veduceho manazéra poskytovat
investi¢né sluzby spocivajuce v prijati a postiipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho ucet
alebo poskytovani investi¢ného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zdujmov sa moze vyskytnut’ aj
v pripade akejkol'vek nasledovnej Emisie vydanej na zdklade Programu, pokial’ Vediici manazér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto nasledujucich Emisii.

Konflikt zaujmov existuje tiez v savislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi na zaklade Programu,
pokial’ Veduci manazér bude Emitentovi poskytovat sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto
Emisii a Gverovym financovanim, ktoré VedUci manaZér poskytol Emitentovi ako banka.

[Opis inych zaujmov]

[Stabilizaény manazér — [V slvislosti semisiou Dlhopisov nevykonava funkciu Stabilizaéného
manazéra Ziadny subjekt.] alebo [Stabilizaény manazér]]

Informacna polozka tykajiica sa ponuky, na ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, bude relevantna, len ak sa
Dlhopisy danej Emisie budil ponukat’ v rdmci ponuky, na ktortl sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

Udaj o vynose do splatnosti

Ak ide 0 Emisiu s pevnym Grokovym vynosom vydanu pri emisnom kurze inom nez 100 %, vynos do
splatnosti k Datumu emisie je [Udaj o vynose do splatnosti].

D6vod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Odhadovany &isty vynos z Emisie [Odhadovany ¢isty vynos z Emisie] po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov v suvislosti s Emisiou, tykajucich sa najmé registracie Dlhopisov, vypracovania
Zakladného prospektu a Kone¢nych podmienok, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na BCPB, provizii
za upisanie alebo umiestnenie Dlhopisov vo vySke [Odhadovana vySka provizii za upisanie alebo
umiestnenie], ako aj d’alSich pravnych a inych odbornych sluZieb, sa pouZije na financovanie beznych
prevadzkovych potrieb Emitenta a/alebo Skupiny HB Reavis.

V pripade emisie Zelenych Dlhopisov budu ¢isté prostriedky pouZité na financovanie projektov alebo
aktiv, ktoré podl'a nazoru a uréenia Emitenta alebo nim povereného nezavislého experta maji pozitivny
vplyv na Zivotné prostredie a spiiiaju prislusné poziadavky v zmysle prislusnych pravnych predpisov,
trhovych Standardov alebo obvyklej praxe. Detailny popis uéelu pouzitia prostriedkov v pripade
Zelenych Dlhopisov bude uvedeny v prislusnych Koneénych podmienkach.

Uvedeny tcel pouzitia prostriedkov je zaroven dovodom ponuky danej emisie Dlhopisov.
Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov

[Informécie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov — v pripade Zelenych Dlhopisov bude
uvedené prislusné stanovisko experta a pripadné dalsie informdcie v sulade s legislativou a trhovym
Standardom.]

Ustanovenia tykajuce sa Zelenych Dlhopisov
[Ustanovenia tykajuce sa Zelenych Dlhopisov vratane tcelu pouzitia prostriedkov]
Rating Emitenta, Rucditel’a a DIhopisov

Emitentovi, Rucitel'ovi ani DIlhopisom nebol prideleny Ziaden rating, ani sa predelenie akéhokol'vek
ratingu nepredpoklada.

Prijatie na obchodovanie

Okrem Ziadosti 0 prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB nepoZiadal
aani nemieni poziadat' o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahrani¢nom
regulovanom trhu alebo burze.

Ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu sa v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov néklady
Emitenta spojené s prijatim jednej Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB priblizne 3 500 EUR.

Okrem uz existujucich Dlhopisov vydanych v ramci Programu Emitent nevydal Ziadne dlhové cenné
papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Stabilizacia

Ak je vo vzt'ahu k emisii Dlhopisov ustanoveny Stabilizaény manaZér, tato osoba alebo osoby konajlce
V jej mene, mbézu vykonat stabilizaéné transakcie (nakupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom
zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na drovni vy33ej, nez by inak mohla prevladnut’ bez
vykonania tychto transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Stabilizaény manaZér alebo
akakol’vek ina osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Stabilizaéné transakcie mézu byt vykonané
odo dia primeraného zverejnenia podmienok ponuky danej emisie Dlhopisov a skon¢i podla toho, ¢o
nastane skor — bud’ najneskor 30 kalendarnych dni odo dna vydania a vysporiadania emisie Dlhopisov
(teda ked’ Emitent ziskal vynosy z emisie) alebo najneskor 60 kalendarnych dni odo diia pridelenia
Dlhopisov jednotlivym investorom podla ich objednavok. Akékol'vek pripadné stabilizacné transakcie
budt vykonané len podl'a poziadaviek prislusnych pravnych predpisov.
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10.  Formular Kone¢nych podmienok

na zéklade Zakladného prospektu v rdmci Programu, s doplnenim konkrétnych Gdajov tykajucich sa predmetnej emisie
Dlhopisov. Kone¢né podmienky budi vypracované a zverejnené pre kazdu jednotliv( emisiu DIhopisov vydavanu v rdmci
Programu pred zaciatkom vydavania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[e]* sG ozna&ené tie Casti Koneénych podmienok, ktoré buda doplnené. Ak je pri danej informacnej
polozke uvedené ,,(vyber alternativy z Podmienok)“ znamend to, Ze dany (daj je uvedeny v Podmienkach pri prislusnej
informacnej polozke vo viacerych variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty
ako je relevantné pre danu emisiu.

Informécie o pripadnom Dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré si nizSie uvedené v hranatych zatvorkach, budi v
prislusnych Koneé¢nych podmienkach uvedené len v pripade, ak bude vyhotoveny prislusny Dodatok k Zakladnému
prospektu.

[formular Konecénych podmienok je uvedeny na nasledujicej strane)
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KONECNE PODMIENKY

[Datum]

Nbreavis

HB REAVIS Finance SK VIll s. r. 0.
Celkovy objem Emisie: [®]
Nazov Dlhopisov: [e]
vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo diia [e] 2020
ISIN: [e]

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14.
juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na
regulovanom trhu, a 0 zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat’ a vykladat’
v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Z&kladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme do
120 000 000 EUR, ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat spolocnost HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0.,
Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ast Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 53 759 702, LEI:
097900CAKA0000036641, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo:
152833/B (d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpeéené ruditel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A.,
zaloZenej a existujucej podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’ (Société anonyme), so
sidlom 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluZieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod &islom B 156287 (d’alej len
Rucitel’) a tieZ s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat’ vSetky relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane
pouzitych definovanych pojmov, sa musia &itat’ spolu s Podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory
stvisiace s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v ¢asti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory“.

Zékladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnych ¢astiach
webového sidla Emitenta: https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/. Informéacie o Emitentovi, Rugitel'ovi,
Dlhopisoch a ich ponuke su tplné len na zdklade kombinacie tychto Koneénych podmienok a Z&kladného prospektu [a
prisludného/prislusnych Dodatku/Dodatkov k Zakladnému prospektu]. [Suhrn Emisie je prilozeny k tymto Kone¢nym
podmienkam.]

Zéakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [e] zo dha [e] 2021. [Dodatok k Z&kladnému
prospektu ¢. [®] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [e] zo dnia [e].]

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice znenie v slovenskom
jazyku.

Ak budi Dlhopisy nadalej alebo znova ponukané po skonceni platnosti Zakladného prospektu, prislusné podrobné
informéacie budid k dispozicii v ndslednom prospekte, pricom nad’alej platné emisné podmienky budi do nasledného
prospektu zaradené formou odkazu. Nasledny prospekt bude zverejneny rovnakym spdsobom ako Zakladny prospekt.

[MIiFID II riadenie produktu / CiePovy trh len opravnené protistrany a profesionalni klienti

Vyhradne pre ucely schvalovacieho procesu [kazdého] tvorcu produktu, preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom sa dospelo k zaveru, Ze: (i) ciefovym trhom pre Dlhopisy s vyhradne opravnené protistrany a profesionalni
klienti v zmysle smernice Europskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi
v platnom zneni (d’alej len MIFID 1) [Uréenie d’alSich kritérii cielového trhu] a (ii) pri distriblcii Dlhopisov
opravnenym protistranam a profesionalnym klientom si pripustné vsetky distribuéné kandly. [Urdenie negativneho
ciel’ového trhu, ak existuje] Akakol'vek osoba nasledne pontkajuca, predavajiuca alebo odportacajiica Dlhopisy (ako
Distribator) by mala zobrat' do uvahy preskumanie cielového trhu tvorcom produktu, avSak Distributor je, v zmysle
pravidiel MiFID 11, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vzt'ahu k Dlhopisom (bud’
prijatim alebo vylepSenim preskimania cielového trhu [kazdym] tvorcom trhu) a urenie vhodnych distribu¢nych
kanélov.]
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[MIFID II riadenie produktu / Cielovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradne pre uéely schvalovacieho procesu [produktu Emitent (ako tvorcu produktu)] preskiimanim cielového trhu vo
vzt'ahu k DIhopisom dospel k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany, profesionalni klienti
a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014
o0 trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID 1) [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri
distribucii Dlhopisov st pripustné vsetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investi¢ného poradenstva][,] [a]
[riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribdcii Dlhopisov opravnenym
protistrandm a profesiondlnym klientom s0 pripustné vsetky distribuéné kanaly a (iii) pri distribacii Dlhopisov
neprofesiondlnym klientom s pripustné vietky distribuéné kanaly, a to prostrednictvom [investi¢ného poradenstva][,] [a]
[riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [Uréenie negativneho ciel’ového trhu, ak
existuje] Akakol'vek osoba nasledne pontikajuca, preddvajlca alebo odporacajuca Dlhopisy (Distribdtor) by mala zobrat’
do uvahy preskumanie cielového trhu tvorcom produktu, av3ak Distributor je, v zmysle pravidiel MiFID 11, zodpovedny
za vykonanie svojho vlastného preskiimania cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepSenim
preskimania cielového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribu¢nych kanalov.]

[MIFIR riadenie produktu vo Velkej Britanii / CiePovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti
a neprofesionalni klienti

Vyhradne pre ucely schvalovacieho procesu produktu Emitent (ako tvorcu produktu) preskiimanim cielového trhu vo
vztahu k Dlhopisom dospel Kk zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy si opravnené protistrany
v zmysle FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS), profesionalni klienti v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady 600/2014 z 15. maja 2014 o trhoch s finan¢nymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFIR), ktoré
je sticastou narodného prava Velkej Britanie na zaklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku
2018 (d’alej len EUWA) a neprofesionalni (retailovi) klienti v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565,
ktoré je stiCast’ou narodného prava Velkej Britanie na zaklade EUWA [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri
distribticii Dlhopisov su pripustné vsetky distribucné kanaly, ato prostrednictvom [investicného poradenstva][,] [a]
[riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribdcii Dlhopisov opravnenym
protistrandm a profesionalnym klientom st pripustné vSetky distribu¢né kandly a (iii) pri distribucii Dlhopisov retailovym
klientom sa pripustné vSetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investiéného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [Uréenie negativneho ciel’ového trhu, ak existuje]
Akékol'vek osoba nasledne ponukajiica, predavajuca alebo odporacajiuca Dlhopisy (Distribdtor) by mala zobrat’ do Givahy
preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avSak Distribator je, v zmysle pravidiel FCA Handbook Product
Intervention and Product Governance Sourcebook (d’alej len Pravidla MIFIR riadenia produktu vo Velkej Britanii),
zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo
vylepsenim preskiimania cielového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribu¢nych kanalov.]

[Zakaz predaja neprofesionalnym investorom v Eurépskom hospodarskom priestore

Dlhopisy nie su ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spésobom a nemali by byt pontikané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené akémukol'vek neprofesionalnemu klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek ¢lenskom $tate
Eurdpskeho hospodarskeho priestoru (EHP). Preto nebol vyhotoveny Ziaden dokument s kld¢ovymi informaciami
vyZadovany v zmysle Nariadenia (EU) 1286/2014, v zneni zmien a doplneni (Nariadenie PRIIPS) vo vztahu k ponuke
alebo predaju Dlhopisov alebo inom ich spristupneni neprofesiondlnym investorom v EHP, takZe ponuka alebo predaj
Dlhopisov alebo akékol'vek iné ich spristupnenie neprofesiondlnym klientom by bolo nezakonné v zmysle Nariadenia
PRIIPs. Na tieto i¢ely pojem neprofesiondlny (retailovy) investor znamena osobu, ktora je jednou (alebo viacerymi)
z nasledujucich: (i) retailovy Klient, tak ako je definovany v bode 11 ¢lanku 4 ods. 1 smernice Europskeho parlamentu
a Rady 2014/65/EU z 15. méaja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v zneni zmien a doplneni (MiFID 11); (i) zakaznik
vzmysle smernice EU 2016/97, v zneni zmien adoplneni, ak by zékaznik nespiiial podmienky na oznalenie
profesionalneho klienta tak ako je definované v bode 10 ¢lanku 4 ods. 1 MiFID II; alebo (iii) nie kvalifikovany investor
tak, ako je definovany v Nariadeni o prospekte.]

[Zakaz predaja neprofesiondlnym investorom vo Velkej Britanii

Dlhopisy nie st ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt poniikané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené akémukol'vek neprofesionalnemu klientovi (investorovi) vo Velkej Britanii. Na tieto Gcely
pojem neprofesionalny (retailovy) investor znamena osoba, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujdcich: (i) retailovy
klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie (EU) 2017/565, ktoré je sti¢astou narodného prava Velkej Britanie
na zéklade pravneho predpisu EU o odchode Velkej Britanie z EU z roku 2018 (d’alej len EUWA); (i) zakaznik v zmysle
ustanoveni Zakona o finan¢nych sluzbach a trhoch z roku 2000 (Financial Services and Markets Act 2000, d’alej len
FSMA) alebo akychkol'vek inych pravidiel alebo nariadeni prijatych na zaklade FSMA, ktoré implementuju Smernicu
(EU) 2016/97, kde by zakaznik nebol kvalifikovany ako profesionalny klient v zmysle bodu 8, ¢lanku 2 Nariadenia Komisie
(EU) 2017/565, ktoré je sicastou narodného prava Velkej Britanie na zaklade EUWA; alebo (iii) nie kvalifikovany
investor tak, ako je definovany v ¢lanku 2 Nariadenia o prospekte.]
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CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s castou 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov nahradza emisné
podmienky prislusnej emisie DIhopisov.

1. Zakladné ustanovenia o Dlhopisoch a prava spojené s Dlhopismi
Nazov: [e]
ISIN: [o]
FISN: [o]
Spolo¢ny kod: [e]
Mena: [e]
Menovit4 hodnota: [e]
Celkovy objem Emisie: [e]
Informécie tykajlce sa vydavania po tranZiach: [e]
Emisny kurz: [e]
Informacia o alikvotnom trokovom vynose (AUV): [e]
Déatum Emisie: [e]

6. Urokovy vynos
Urcenie trokového vynosu: [e]
Urokova sadzba alebo Referenéné sadzba a Marza: [o]
Lehota stanovenia Referencnej sadzby: [e]
Frekvencia vyplaty rokovych vynosov: [e]
Datum vyplacania Grokovych vynosov: [e]
Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov: [e]
Zobrazovacia stranka: [e]
Konvencia: [e]

7. Splatenie a odkupenie
Détum konecnej splatnosti: [e]
PredCasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta: Vyber alternativy:

[Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vSetky doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy pred¢asného splatenia]
(dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie
z rozhodnutia Emitenta alebo skratene spolo¢ne s
Datumom predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Schédze tieZ len Datum predéasnej splatnosti Emisie).

Datum predCasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta si za podmienky dodrzania leh6t podla
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nasledujucej vety Emitent moze zvolit' podl'a vlastného
uvéZenia. Emitent je povinny takéto rozhodnutie oznamit’
Majitelom Dlhopisov v stlade s ¢lankom 15 najskdr 60
(Sest'desiat) dni a najneskér 30 (tridsat) dni pred
prislusnym Datumom predCasnej splatnosti Emisie
z rozhodnutia Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predéasnej splatnosti DIhopisov a
Datumu pred¢asnej splatnosti Emisie z rozhodnutia
Emitenta je neodvolatelné a zavdzuje Emitenta k
predcasnému splateniu celej Emisie, vo vztahu ku ktorej
bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predc¢asnej splatnosti Emisie
zrozhodnutia Emitenta vyplatit kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov (i) 100 % Menovitej hodnoty, (ii) pripadnd
pomernu Cast’ irokového vynosu a (iii) ak je uvedeny v
Kone¢nych podmienkach, mimoriadny vynos vo vyske
[VySka mimoriadneho vynosu v 9%]. Na takéto
pred¢asné splatenie Emisie sa primerane pouZziju
ustanovenia bodu 6(iii) a ¢lanku 8.]

alebo [Emitent nie je opravneny na zaklade svojho
rozhodnutia Dlhopisy predcasne splatit’.]

8. Platobné podmienky

Finan¢né centrum:

[e]

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A OSTATNE UDAJE

9.1 Podmienky ponuky

Veddci manazér:

[e]

Vedci (spolu) manazéri:

[e]

Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov:

[e]

Typ ponuky:

Vyber alternativy:

[verejnou ponukou v Slovenskej republike.] alebo
[ponukou, na ktorti sa nevztahuje povinnost' zverejnit
prospekt.]

Ponuka je urcena:

Vyber alternativy:

[fyzickym osobam] a/alebo [pravnickymi osobadm] a/alebo
[kvalifikovanym investorom] a/alebo [obmedzenému
okruhu osdb, a to menej ako 150 fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam, ktoré nie si kvalifikovanymi
investormi]

Datum zaciatku ponuky:

[e]

Déatum ukoncenia ponuky:

[e]

Vyber alternativy z Podmienok:
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Podmienky Verejnej ponuky?

Minimélna a maximalna vyska objednavky: [e]
Informacia o poplatkoch uctovanych investorom: [e]
Spdsob uspokojovania objednavok: Vyber alternativy:

[Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla Casu
prijatia ich objednavok, pricom po naplneni Celkového
objemu Emisie uZz nebudu Ziadne dalie objednavky
akceptované ani uspokojené] alebo [Opis spbdsobu
uspokojovania objednavok]

Pravo odmietnut’ objednavky: Vyber alternativy:

[Emitent si vyhradzuje pravo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkovd vyska
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspon [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre
odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’
toto pravo najneskdr do [Hraniény ¢as pre odmietnutie
objednavok] a zverejnit’ ozndmenie o tejto skutoénosti v
dany den v osobitnych ¢astiach webového sidla Emitenta
a bez  zbyto¢ného  odkladu  prostrednictvom
Administratora  zabezpecit zverejnenie v  Urcenej
prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo
odmietnut’ objednavky.]

Podmienky ponuky, na ktoru sa nevzt’ahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt*

Podmienky ponuky, na ktorG sa nevztahuje povinnost' | [e]
zverejnit’ prospekt:

9.2 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch: [e]

Opis inych zaujmov: [e]

Stabiliza¢ny manazér: Vyber alternativy:
[V suvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu
Stabilizaéného manazéra Ziadny subjekt.] alebo
[Stabilizaény manaZér]

Udaj o vynose do splatnosti: [e]

Odhadovany ¢isty vynos z Emisie: [e]

Odhadované vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie: | [e®]

Informéacie od tretich stran a spravy expertov alebo | [e]
znalcov:

Ustanovenia tykajlce sa Zelenych Dlhopisov vratane | [e]
ucelu pouzitia prostriedkov:

3 Nasledovné informaéné polozky tykajuce sa Verejnej ponuky sa v Koneénych podmienkach uvedu, len ak Dlhopisy danej
Emisie bud( pondkané v ramci Verejnej ponuky.
4 Nasledovna informacna polozka tykajtica sa ponuky, na ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, sa v Kone¢nych

podmienkach uvedie, len ak sa Dlhopisy danej Emisie budi pontikat’ v rdmci ponuky, na ktor sa nevztahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt.
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V Bratislava dia [e].

[meno a priezvisko] [meno a priezvisko]
[konatel] [konatel]
HB REAVIS Finance SK VIl s.r. 0. HB REAVIS Finance SK VIII s.r. 0.
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11. Informacie o Emitentovi
11.1 Zakonni auditori

Mimoriadnu uétovni zavierku Emitenta zostavent k 31. méju 2021 pripravenu v stlade so SAS overil auditor Ing. Henrieta
Molnéarova, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota, Slovenska republika, zapisany v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 651. Vyrok auditora k tejto iétovnej zavierke bol bez vyhrad.

11.2 Informéacie o Emitentovi

Historia a vyvoj Emitenta

Emitent bol zaloZeny podla slovenského prava ako slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol na
zéklade zapisu Emitenta v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I. Jedinym spoloénikom Emitenta je spolo¢nost’
HB REAVIS GROUP B.V., so sidlom Claude Debussylaan 10, 1082MD Amsterdam, Holandské kral'ovstvo, registrovana
v obchodnom registri Holandskej obchodnej komory (The Netherlands Chamber of Commerce) pod vlozkou ¢islo
34286245 (d’alej len HB Reavis Group B.V.).

Emitent je ti¢elovou spolo¢nost’ou zalozenou pre ucely vydania Dlhopisov a jeho podnikatel'ské aktivity budi obmedzené
na poskytovanie financovania v rdmci Skupiny HB Reavis. Emitent od svojho vzniku nevykonaval Ziadnu vyznamnu
podnikatel'ska ¢innost’.

Zakladné Gdaje o Emitentovi

Obchodné meno:

Miesto registracie:

1CO:
LEI:

Vznik Emitenta:

Doba trvania:

Spbsob zaloZenia:

Pravna forma a pravny
poriadok:

Sidlo:

Webové sidlo Emitenta:

Telefonne ¢islo:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne predpisy,
na zaklade ktorych
Emitent vykonéava svoju
¢innost’:

HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0.

Slovenska republika, obchodny register Okresného stdu Bratislava |, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 152833/B

53 759 702
097900CAKA0000036641

Emitent vznikol ditia 21. maja 2021 zpisom do obchodného registra Okresného
stdu Bratislava I.

Emitent bol zaloZeny na dobu neur¢itu.

Emitent bol zalozeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym zakladatel'skou
listinou zo diia 23. aprila 2021.

Spolo¢nost’” s ru¢enim obmedzenym zaloZena a existujuca podla prava
Slovenskej republiky

Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska
republika

https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/

Informécie na webovom sidle Emitenta netvoria su¢ast’ Prospektu s vynimkou
pripadu, ked’ st uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom.
Informéacie na webovom sidle Emitenta neboli skontrolované ani schvalené
NBS.

+421 2 58 30 30 30

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4 zakladatel'skej listiny Emitenta
(zoznam predmetu podnikania blizSie v odseku 10.3 ,,Prehlad podnikatel’skej
cinnosti*).

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej

republiky, o zahffia najmé, nie vSak vylucne nasledovné pravne predpisy

(vzdy v platnom zneni):

—  zékon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;

—  zékon &. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik, v zneni neskorSich predpisov;
a

—  zékon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon),
v zneni neskorSich predpisov.
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Najnovsie a najdolezitejSie udalosti dblezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je ku dfiu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto diu neeviduje Ziadne

nesplatené tvery alebo p6zicky poskytnuté zo strany tretich osob.
11.3 Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

Hlavné ¢innosti

Hlavnym predmetom ¢innosti Emitenta je poskytovanie Giverov a poskytovanie pdZi¢iek alebo inych foriem financovania
spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine HB Reavis.

Podl'a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori poskytovanie Gverov alebo pézi¢iek z penaznych
zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Hlavné trhy

Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nest'azi na Ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.

Struktira a oakéavané financovanie Emitenta

Okrem vydavania Dlhopisov na zaklade Programu Emitent neplanuje prijimanie Gverov alebo ziskavanie iného
financovania.

114 Organizacna Struktira

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent ma jediného spolo¢nika, a to spolo¢nost’ HB Reavis Group B.V., ktora vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta.
HB Reavis Holding S.A. (Ruditel’) vlastni priamy podiel viac ako 99 % na zékladnom imani v spolo¢nosti HB Reavis
Group B.V.

Organizacna Struktira skupiny

K 31. decembru 2020 bolo v ramci Skupiny HB Reavis konsolidovanych 185 subjektov (vratane spoloénych podnikov).
Kone¢nym konsolidaénym a ovladajucim subjektom Skupiny HB Reavis je Rucitel’. Zjednodusena organizacnd Struktira
Skupiny HB Reavis je nasledovna:

HEB Reavis Holding S.A.
Majwydsi kontrolny subjekt

9.9 - 100% 64 95% Ol S04, 100% 100% 100%
HER IM Helding Ltd. HER FINANCING Ltd. HE Reavis Group B.V. Realitné spoloénosti HE Reavis Spoloénosti
foldi Dok pref pol it jlica HE Spoloénost driiaca podiely| Spoloénasti pre poskytujice korporatne
obchodovanie s Reavis Group v spoloénostiach Skupiny konkréine projekly so financovanie
investiciami poskytujicich siuzby, SPVa | sidiom v Luxemburgu. Emitent dihopisov v Polsku|
HER Investors Ltd. generdlnych dodavateloch kmaj?ch_projskry sa
Investor do fondu o VL:"")’W’ HE Reavie S -
nehnutelnosti emecku eaavis .tllthIG
InvestmentS.ar.l.
30.05% Waa5 spolocnosti
100% 100% 50-100% 100%
Spoloénosti poskytujuce sluzby 5 bné spoloé i poloé i zaoberajice sa HE Reavis Spoloénosti
. R . nehnutelnostami poskytujice korporatne
Spolocnosti pokryvajuce cinnost Generalini dodévatelia financovanie
. atﬂ napnkfacfakwmﬁs. projektov na Sl ko, v zamerané na Emitent dihopisov a korpordtnych
o el pun : Ceskej ke, Polsku, konkréine projekty (SPV firmy) Gverovv SR a CR
ridjorm, marketing, financie, spriva Madarsku a Nemecku uréené lenprejednotivé | | _____________________
" i 2 mai nal | - i
Slovensku, v Ceskej republike, "uﬁsa‘;kmc’:‘zzhn(;goé;nig?skoa \ HB REAVEES F;nar;ce SK v ]
o - CR, [ miten
Polsku, Madarsku, a Velkej Britanii| Madarsko b ]

Vlastnicke podiely uvedené v organizaénej $truktire Skupiny HB Reavis zodpovedaju podielom na hlasovacich pravach.

Vyznamna vécSina nehnutel'ného majetku Skupiny HB Reavis je vo vlastnictve jej spolocnosti zaoberajicich sa
nehnutel'nostami (realitnych spolo¢nosti). S vynimkou spolocnosti so sidlom v Luxembursku, ktoré vlastnia projekty
nachadzajlice sa v Spojenom kralovstve a Nemecku, st realitné spolo¢nosti ovladané Ruditefom prostrednictvom
holandskej spolo¢nosti HB Reavis Group B.V.

Prevadzkové a stavebné Cinnosti Skupiny HB Reavis, vratane vyznamnej Casti ¢innosti WaaS, vykonavaju spolo¢nosti
poskytujlce sluZby a stavebné spolo¢nosti, ktoré su nepriamo ovladané Rugitel'om prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis
Group B.V.
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Aktivity investicného manazmentu Skupiny HB Reavis st riadené Rucitel'om prostrednictvom spolo¢nosti HBR IM
Holding Ltd. (spolo¢nost’ zodpovedna za spravu aktiv) a HBR Investors Ltd. (spolo¢nost’ zodpovedna za investovanie
Skupiny HB Reavis do realitnych fondov).

Investicie Skupiny HB Reavis do inovécii, za¢inajtcich spolo¢nosti — tzv. start-upov, technologickych spolo¢nosti vratane
prevadzky HubHub, kontroluje Ruéitel’ prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Strategic Innovation Investments S.a r.1.,
organizacie rizikového kapitalu investujucej do tychto typov investicnych prilezitosti.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny

Emitent je zavisly od svojej materskej spoloénosti HB Reavis Group B.V., ¢o je dané skutoénostou, ze materské spolo¢nost’
je 100 % vlastnikom Emitenta. Emitent je tiez zavisly od spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. (Rugitel’), ktora vlastni viac
ako 99 % podiel spolo¢nosti HB Reavis Group B.V., a preto nepriamo vlastni a kontroluje Emitenta.

vvvvv

Schopnost” Emitenta plnit’ svoje zavéizky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnostou Skupiny HB Reavis plnit’ svoje
povinnosti vo¢i Emitentovi; o vytvara vyznamnu zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny HB
Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.

11.5 Informacie o trendoch

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej mimoriadnej individualnej tétovnej zavierky Emitenta k 31. maju 2021
nedoslo k zZiadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situdcii,
obchodnej situécii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou moZného negativneho dopadu COVID-19 na finanénu situaciu
a hospodarenie Emitenta, pri¢om tento dopad méze byt vyznamny a negativny.

Na Emitenta a jeho podnikanie pésobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tieZ legislativa a regulécia
vzt'ahujuca sa na vSetky finan¢né indtitucie v Slovenskej republike a eurozone. Za trendy, neistoty, poZiadavky, zavazky
alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne povazovat’ za majiice dopad na vyhliadky Emitenta v aktualnom finanénom
roku, Emitent povaZuje aj v3etky potencidlne rizika a vyznamné a negativne dopady suvisiace s COVID-19.

11.6 Prognézy alebo odhady zisku
Emitent v tomto Zakladnom prospekte ani inak nezverejnil ziadnu progn6zu ani odhad zisku.
11.7 Spravne, riadiace a dozorné organy

Emitent je spolo¢nost’'ou s ru¢enim obmedzenym zalozenou a existujucou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta su konatelia.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Konatelia Emitenta

Konatelia su $tatutarnym organom Emitenta. V mene spolo¢nosti kona kazdy konatel’ samostatne. Konatel'ov vymentiva a
odvolava valné zhromaZdenie Emitenta z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych 0s6b. Konatel'om méze byt len fyzicka
osoba.

Do pdsobnosti konatel'ov patri rozhodovanie o vSetkych otazkach Emitenta, ktoré nie st zaradené do vyluénych pravomoci
valného zhromazdenia Emitenta zakladatel'skou listinou Emitenta, pravnymi predpismi alebo rozhodnutim valného
zhromazdenia Emitenta. Konatelia najméa konaji v mene Emitenta (dvaja spolo¢ne) v zésade ako jeho Statutarny organ,
vykonavaji uznesenia valného zhromazdenia a plnia d’alSie povinnosti podl'a pravnych predpisov, zakladatel'skej listiny a
uzneseni valného zhromazdenia.

Konate'mi Emitenta su nasledovné osoby:

Meno Funkcia Funkciu zastava od
Marian Herman Konatel 2021
Mgr. Peter Malovec Konatel 2021
Mgr. Peter Andrasina Konatel 2021

Konatelia st vymenovani na neurdity ¢as. Kontaktnou adresou konatelov je sidlo Emitenta Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava — mestska cast’ Staré mesto, Slovenska republika.

Prehl'ad relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie.

Mgr. Peter Andradina

Vzdelanie, prax a iné Mgr. Peter Andrasina ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v §tudijnom
relevantné informacie:  odbore finanény manazment na Fakulte Manazmentu Univerzity Komenského v
Bratislave v roku 2004. Od roku 2004 pracoval v bankovnictve na viacerych poziciach v
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skupine UniCredit Group v Bratislave a v Milane. Od roku 2011 pracuje v Skupine HB
Reavis ako manazér oddelenia externého financovania.

Mgr. Peter Malovec

Vzdelanie, prax a iné
relevantné informacie:

Mgr. Peter Malovec ziskal vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia z prdva na
Pravnickej fakulte Univerzity Komenského v Bratislave v roku 2004. Od roku 2004
pracoval v oblasti prdva ako advokat v rbéznych advokatskych kancelariach na
Slovensku. Od roku 2010 pracuje v Skupine HB Reavis ako manazér pravneho
oddelenia.

Informécie tykajlce sa Mariana Hermana su uvedené v &asti o Rucitel'ovi.
Dozornéa rada Emitenta

Dozorna rada je najvyssim kontrolnym organom Emitenta. Sklada sa z troch ¢lenov, ktorych vymenuva a odvolava valné
zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob.

Dozorna rada dohliada na ¢innost’ konatel'ov, nahliada do obchodnych a uétovnych knih a inych dokladov a kontroluje tam
obsiahnuté udaje, preskimava uctovné zavierky, ktoré je Emitent povinny vyhotovovat’ podl'a osobitného predpisu a navrh
na rozdelenie zisku alebo Ghradu strat a predklada svoje vyjadrenie valnému zhromazdeniu a vykondva cinnosti
prisluchajuce vyboru pre audit v zmysle prislusnych pravnych predpisov. O svojej ¢innosti poddva dozorna rada minimalne
raz ro¢ne spravu valnému zhromazdeniu.

Clenmi dozornej rady Emitenta st Ing. Peter Véazan, Ing. Katarina Baluchova a Ing. Eva Petrydesova. Pracovna kontaktna
adresa ¢lenov dozornej rady je adresa sidla Emitenta, Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto,

Slovenska republika. Vsetci ¢lenovia dozornej rady vykonavaju funkciu od vzniku Emitenta a si zvoleni na dobu neurgitu.
Prehlad relevantnych udajov o ¢lenoch dozornej rady je uvedeny niZsie.

Ing. Peter Vazan

Vzdelanie, prax a
iné relevantné
informéacie:

Ing. Katarina
Baluchova

Ing. Peter Vazan, FCCA ziskal vysoko$kolské vzdelanie druhého stupiia v $tudijnom odbore
Financie, bankovnictvo a investovanie na Fakulte financii Univerzity Mateja Bela v Banskej
Bystrici. V roku 2008 sa stal ¢lenom ACCA. Od roku 2000 podsobil v spolocnosti
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. na oddeleni auditu. PwC opustal v roku 2009 z
pozicie manazéra auditu a odvtedy pracuje pre Skupinu HB Reavis ako veduci oddelenia
uctovnictva, konsolidacie a IFRS reportingu. Okrem pdsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady
Emitenta posobi Peter Vazan vo funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB REAVIS Finance
SK 1l s. r. 0., HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0., HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., HB
REAVIS Finance SK VI s. r. 0. a HB REAVIS Finance SK VIl s.r. 0.

Vzdelanie, prax a
iné relevantné
informéacie:

Ing. Eva
Petrydesova

Ing. Katarina Baluchova, ACCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v odbore
Obchod a marketing na Obchodnej fakulte Ekonomickej univerzity v Bratislave. Od roku 2009
posobila v oblasti auditu v spoloénosti KPMG Slovensko spol. s r. 0. a od roku 2014 v
spolo¢nosti BDO Audit, spol. s r. 0. V roku 2014 sa stala ¢lenom ACCA a ziskala auditorsku
licenciu UDVA. Od roku 2017 pdsobi v Skupine HB Reavis, aktualne ako manazér oddelenia
konsolidacie a IFRS reportingu.

Okrem podsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Katarina Baluchova vo
funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK III s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK IV s. 1. 0., HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., HB REAVIS Finance SK VI s. r.
0. a HB REAVIS Finance SK VIl s. 1. 0..

Vzdelanie, prax a
iné relevantné
informéacie:

Ing. Eva Petrydesova, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v Studijnom
odbore Podnikovy manazment na Fakulte podnikového manaZzmentu Ekonomickej univerzity
V Bratislave. Ma viac ako 17 ro¢nu prax v audite. V spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. posobila od roku 1997 na réznych poziciach na oddeleni auditu, pricom
v roku 2014 odchédzala z pozicie riaditel'a. Od roku 2011 aZ do svojho odchodu pésobila v
spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. aj ako konatel. Je ¢lenom SKAU
a ACCA. Pocas auditorskej praxe ziskala rozsiahle skusenosti v oblasti auditu, uctovnictva,
dani a poradenstva. Od roku 2015 sa venuje ekonomickému a finan¢nému poradenstvu,
a posobi tiez v oblasti vzdelavania.
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Okrem pdsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Eva Petrydesova vo funkecii
¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK I1's. r. 0., HB REAVIS Finance SK
IV s. r. 0., HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., HB REAVIS Finance SK VI s. r. 0. a HB
REAVIS Finance SK VIl s.r. 0..

Konflikty zdujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Ziadneho moZného stretu zdujmov medzi povinnostami konatel'ov a ¢lenov dozornej rady vo
vztahu k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

11.8 Hlavny spolo¢nik

Ovladanie Emitenta

Ovladajlcou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je spolo¢nost HB
Reavis Group B.V. Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany spolo¢nostou HB Reavis Holding S.A. (Ruditel’), ktora
vlastni viac ako 99 % podiel a viac ako 99 % hlasovacich prav v spoloénosti HB Reavis Group B.V. Rucitel’ ovlada Skupinu
HB Reavis asam je ovladany spolo¢nostou Kennesville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktorej koneénym
vlastnikom a ovladajicou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania Rugitel’a spolo¢nostou Kennesville Holdings
Limited je dand vlastnictvom 100 % podielu na zdkladnom imani a hlasovacich prav Rucitela.

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis Group B.V. spojenych s
obchodnym podielom v rozsahu a sposobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a prislusnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti spolo¢nika Emitenta a d’al$ich
ovladajdcich osdb a opatrenia na zabezpeGenia eliminacie zneuZitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov.

Dohody, ktoré moZzu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie si zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest' k zmene ovladania nad Emitentom.
11.9 Finané¢né informacie tykajice sa aktiv a zavazkov, finanénej situicie a ziskov a strat Emitenta

K 31. m4ju 2021 vypracoval Emitent mimoriadnu auditovand nekonsolidovanu uétovnu zavierku pripravenu v stlade so
SAS. Tato Gétovna zavierka Emitenta bola overena auditorom. Sprava auditora tvori sucast’ tejto uctovnej zavierky
Emitenta.

11.10  SdUdne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol ugastnikom ziadneho vladneho, siidneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nu situéciu alebo ziskovost Emitenta a Emitent nemé vedomost’ o tom, Ze by takéto konanie
mohlo hrozit’.

11.11  Vyznamna zmena finan¢nej situdcie Emitenta

Odo dnia datumu registracie Emitenta nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skutocnosti vo finanénej alebo v obchodnej
situdcii Emitenta.

11.12  Vyznamné zmluvy

Ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu nema Emitent uzavreta ziadnu vyznamna zmluvu.

Avcy

Predpoklada sa, Ze Emitent uzavrie so spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis zmluvy o p6zi¢ke, na zaklade ktorych
poskytne vynosy z Dlhopisov formou tiro¢enej pozicky.

11.13 Dopliiujuce informacie

Z&kladné imanie
Zakladné imanie Emitenta je 5 000 EUR a bolo v celom rozsahu splatené.
Zakladatel’sky dokument a stanovy

Emitent bol zaloZeny zakladatel'skou listinou zo diia 23. aprila 2021 v zmysle prislu$nych ustanoveni zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov. Prava a povinnosti spolo¢nika Emitenta sa riadia zakladatel'skou
listinou Emitenta, ktora upravuje zakladné vztahy v Emitentovi. Zakladatel'ska listina zo dita 23. aprila 2021 predstavuje
jej posledné znenie. Emitent nema vydané stanovy spolo¢nosti.
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12. Informacie o Ruéitelovi
12.1 Zakonni auditori

Auditori Rucitel’a za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuju historické financné informacie

Auditovanu konsolidovanu uctovnu zavierku Rucitela za kalendarny rok konciaci 31. decembra 2020 a za kalendarny rok
konciaci 31. decembra 2019, obe zostavené v stulade s medzinarodnymi Gétovnymi Standardmi IFRS, overila spolo¢nost’
PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, so sidlom 2 rue Gerhard Mercator, L-2182 Luxemburg, Luxemburské
velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B 65477.

Vyroky auditora k u¢tovnym zavierkam boli bez vyhrad.
Zmeny auditorov pocas obdobia, na ktoré sa vzt’ahuji historické finanéné informacie

V priebehu tétovného obdobia, na ktoré sa vzt'ahuji uvedené historické finanéné informacie, nedoslo k zmene auditora
zodpovedného za overenie konsolidovanej GiCtovnej zavierky.

12.2 Informacie o Ruditel’ovi
Histdria a vyvoj Ruditel’a a Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis bola zaloZena v roku 1993 v Bratislave, pévodne ako realitna kancelaria. Zakladatelia identifikovali
nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave a stali sa priekopnikom tohto segmentu na bratislavskom
realitnom trhu, ked’ sa v roku 1996 podielali na vystavbe prvej modernej kanceldrskej budovy v Bratislave — Bratislava
Business Center I-11 (BBC I-11).

S tymto projektom je spojeny aj d’alsi mil'nik slovenského realitného trhu, v roku 1999 sa zakladatelia Skupiny HB Reavis
podielali na dokonceni prvého institucionalneho realitného investicného zdmeru na Slovensku, ked’ predali BBC I-II
rakuskej realitnej spolo¢nosti CA Immobilien Anlagen AG (v sti¢asnosti CA Immo). Od dokonéenia BBC I-11 k 31. marcu
2021 vystavala Skupina HB Reavis v Bratislave dal§ich 15 kancelarskych budov, spolu s BBC I-11, viac ako 425 500 m?
modernej kancelarskej plochy (GLA). Manazment sa domnieva, Ze vystavba tychto nehnutel'nosti zohrala délezitt ulohu
pri transformacii byvalej priemyselnej zény okolo ulice Prievozska, Mlynské Nivy a KaradZi¢ova na najvacsiu centralnu
obchodntl oblast’ v Bratislave (CBD). Komplex kancelarskych priestorov CBD vyuziva aj vyhody jeho tesnej blizkosti k
historickému centru Bratislavy.

Skupina HB Reavis stoji aj za UspeSnym retailovym konceptom Aupark, ktory po uvedeni na bratislavskom trhu v roku
2001 (obchodné centrum Aupark Shopping Center Bratislava) rozsirila aj do d’alSich troch slovenskych miest (PieStany,
Zilina, Kogice). Znacka Aupark po Gspechu na Slovensku expandovala aj do Ceskej republiky, kde Skupina HB Reavis v
novembri 2016 otvorila moderné nakupné centrum Aupark v Hradci Kralové.

V minulosti Skupina HB Reavis realizovala aj vystavbu niekolkych logistickych aredlov na Slovensku a v Ceskej
republike, ale do roku 2017 predala v3etky svoje logistické aktiva inStituciondlnym investorom ako sudast’ aktivneho
rozhodnutia o opusteni tohto segmentu a zamerania svojich ¢innosti na kancelarske priestory.

Skupina HB Reavis sa od roku 2006 usiluje 0 medzinarodnti expanziu ako klucovi sucast’ svojej celkovej stratégie.
Skupina HB Reavis postupne upeviuje silné zastiipenie na novych trhoch vratane Ceskej republiky a Mad’arska od roku
2007, Pol'ska od roku 2008, Spojeného kralovstva od roku 2013 a Nemecka od roku 2017.

K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis dokonéila viac ako 629 700 m? GLA v komerénych nehnutelnostiach mimo
Slovenska, konkrétne v Pol'sku (viac ako 350 700 m? kancelarskych priestorov vo Varsave), v Ceskej republike (viac ako
160 000 m? v segmente kancelarskych, obchodnych a logistickych priestorov), v Spojenom kralovstve (viac ako 36 000
m? kancelarii v Londyne) a v Mad’arsku (viac ako 83 000 m? kancelarii v Budapesti).

Zakladné tdaje o Rucitelovi

Obchodné meno: HB Reavis Holding S.A.

Miesto registracie: Luxemburské velkovojvodstvo, spolo¢nost’ registrovana v registri obchodu a
sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg)

Identifika¢né Cislo: B 156287

LEI: 5493008S3YTQJIP20YS91

Vznik Ruditel’a: 20. oktdber 2010

Doba trvania: Rugitel’ bol zaloZeny na neobmedzent dobu.

Spbsob zalozenia: Spolo¢nikmi Ruéitel'a pred notdrom Luxemburského vel'kovojvodstva.
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Pravna formaa pravny Akciova spoloénost’ (société anonyme) zalozena a existujiica podla prava

poriadok:

Sidlo:

Telefonne Cislo:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne

Luxemburského  velkovojvodstva a so sidlom v  Luxemburskom
vel'kovojvodstve

21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo
+352 2600 8694

Nadobudanie majetkovych ucasti, a to v akejkol'vek podobe v luxemburskych a
zahrani¢nych spolocnostiach a vSetky iné formy investovania, nadobudania
ktpou, upisovanim alebo akymkol'vek inym spdsobom, ako aj prevod vlastnictva
predajom, vymenou alebo akymkol'vek inym spdsobom cennych papierov
akéhokol'vek druhu a sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych
ucasti.

vvvvv

vvvvv

spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel’ priamu alebo nepriamu majetkova ucast’
alebo spolocnostiam, ktoré su sucastou tej istej skupiny spolocnosti ako je
samotny Rucitel’.

Vykonévanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo finan¢nej ¢innosti, ktord
je povazovana za potrebnu pre plnenie jeho predmetu Cinnosti.

Luxembursky zakon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915 v zneni

predpisy, na zaklade neskorsich predpisov.

ktorych vykonava

Rucditel’ svoju ¢innost’:

Hlavné miPniky v historii Skupiny HB Reavis:

1993

Zalozenie Skupiny HB Reavis ako realitnej kancelarie

1996

Ukoncenie prvej komerénej vystavby Skupiny HB Reavis v administrativnej budove Bratislava
Business Center I-11, prvej modernej administrativnej budovy v Bratislave

1999

Predaj administrativnej budovy Bratislava Business Centre I-II spolo¢nosti CA Immobilien
Anlagen AG (v stcasnosti CA Immo) - prva institucionalna realitna transakcia na Slovensku

2001

Otvorenie prvého obchodného projektu Skupiny HB Reavis Aupark Shopping Center Bratislava,
najvykonnejSieho obchodného centra na Slovensku (na zaklade navstevnosti a obratu)

2006

Predaj 50 % podielu v ndkupnom centre Aupark Bratislava spolo¢nosti Rodamco (v su¢asnosti
Unibail-Rodamco-Westfield); bola to dblezita kapitalova injekcia pre medzinarodnl expanziu
Skupiny HB Reavis

2007

Vstup Skupiny HB Reavis na medzinarodny trh — otvorenie kanceldrii v Prahe a Budapesti
Hodnota &istych aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis prevySuje 500 milionov EUR

2008

Otvorenie kancelarie vo VarSave

2010

Dokoncenie prvého projektu v oblasti nehnutelnosti mimo Slovenska (logistické centrum
Lovosice, Ceska republika)

Ziskavanie prvych projektov v Prahe (River Garden 1) a vo VarSave (Konstruktorska Business
Center)

Zavedenie environmentalnej certifikacie pre celd Skupinu HB Reavis v sllade s normou
BREEAM pre vSetky buduce projekty

2011

Spustenie prvého realitného fondu HB Reavis CE REIF (registrovaného v Luxembursku) s
pociatonym kapitalom pozostavajucim z piatich aktiv, ktoré pévodne vlastnila Skupina HB
Reavis

2012

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu v Prahe (River Garden Office I)
Ziskanie a vystavba prvého projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

2013

Dokoncenie prvého kancelarskeho projektu vo Varsave (Konstruktorska Business Center)
Otvorenie kancelarie v Londyne
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Akvizicia prvého projektu v Londyne (33 Central)

Vstup na kapitalové trhy s po¢iato¢nou emisiou dlhopisov v Pol'sku vo vySke 111 miliénov PLN
(26,5 milibna EUR)

2014

Prva emisia dlhopisov na Slovensku vo vyske 30 milionov EUR

2015

Celkové aktiva Skupiny HB Reavis dosiahli viac ako 2 miliardy EUR a NAV dosiahla viac ako
1,1 miliardy EUR

2016

Magazin PropertyEU zaradil Skupinu HB Reavis ako treticho najvicSieho developera vo
vystavbe kancelarskych priestorov v Eurdpe na zaklade celkovej plochy dokoncenych
kancelarskych priestorov dodanych v rokoch 2013 a 2015

Prva emisia dlhopisov v Ceskej republike vo vyske 46,3 miliona EUR

Uzatvorenie dohody o budicom predaji kancelarskeho projektu 33 Central v Londyne s
americkou bankou Wells Fargo — prvy odpredaj Skupiny HB Reavis na londynskom trhu a prva
budova Skupiny HB Reavis, ktora bola odpredana pred jej dokoncenim

Spustenie vystavby hlavnych projektov Skupiny HB Reavis v Budapesti (Agora) a vo VarSave
(Varso place)

Doslo k zostaveniu vlastného projektového timu Skupiny HB Reavis pre navrh produktov a k
vytvoreniu sluzby rieSenia pracovného priestoru Origameo a co-workingovej schémy HubHub

Skupina HB Reavis predala 13 projektov zo svojho portfolia (vratane troch projektov vo
vlastnictve fondu HB Reavis CE REIF) v hodnote priblizne 1 miliardy EUR

2017

Spustenie vystavby multifunkéného komplexu Stanica Nivy — vlajkového projektu HB Reavis
v Bratislave

Otvorenie kancelarie v Berline

Akvizicia Stvrtého projektu Skupiny HB Reavis v Londyne, kancelarskej budovy Elizabeth
House (tiez zndmej ako One Waterloo), v londynskej ¢asti South Bank, ¢o je najvécsia akvizicia
(podl'a kipnej ceny) v doterajsSej historii Skupiny HB Reavis

VSetky nové iniciativy Skupiny HB Reavis tykajlce sa sluzieb pracovného priestoru (vratane
HubHub a Origameo) boli zoskupené pod novii obchodn liniu WaaS a stali sa neoddelitelnou
sucastou obchodného modelu Skupiny HB Reavis

Dokongéenie a vyrovnanie predaja projektu 33 Central v Londyne s Wells Fargo
Dokoncenie strategického odchodu z logistického sektora s dokoncenym odpredajom
logistického centra Lovosice

2018

Ziskanie prvych dvoch projektov v oblasti kancelarskych priestorov v Nemecku (v Berline
a Drazd’anoch)

Oznamenie strategického partnerstva s Cambridge Innovation Center, americkou realitnou
spolo¢nost’ou, ktora buduje a prevadzkuje inovacné arealy

Skupina HB Reavis odpredala zo svojho portfélia 4 projekty s hodnotou priblizne 400 miliénov
eur, vratane druhého dokonéeného projektu v Londyne, Cooper & Southwark

2019

V suvislosti so stratégiou firmy zamerat’ sa na vystavbu a prevadzku velkych schém, oznamila
Skupina HB Reavis strategicky odpredaj vsetkych Prazskych projektov

Skupina HB Reavis dokoncila odpredaj dvoch projektov West Station I a West Station 11 vo
Vargave, ktoré vlastnila prostrednictvom spolo¢nych podnikov s Pol'skou PKP a dvoch projektov
v Bratislave, Twin City C a Twin City Tower

2020

Skupina HB Reavis rozsirila svoje portfélio v Spojenom Kralovstve o akviziciu projektu Quick
& Tower House v Londyne za ucelom budticej vystavby

Skupina HB Reavis odpredala celkovo tri projekty zo svojho portfélia, ato Twin City B do
vlastnictva fondu HB Reavis CE REIF, projekt 20 Farringdon Street v Londyne do ruk
sukromného investora a projekt Postepu 14 vo VarSave instituciondlnemu investorovi CA
Immobilien Anlagen AG.

V roku 2020 Skupina dokoncila vystavbu celkovo piatich projektov s odhadovanou hrubou
hodnotou rozvoja projektov (GDV) 840 milionov EUR: Nivy Tower v Bratislave, Varso 1 a Varso
2 vo VarSave, Agora Tower a Agora HUB v Budapesti, a toaj napriek neolakdvanym
okolnostiam spdsobenymi virusom COVID-19.

2021

Skupina HB Reavis splatila dlhopisy v Cesku v hodnote 1,25 miliardy CZK (48 miliénov EUR)
a v Pol'sku v hodnote 100 miliénov PLN (22 miliénov EUR) v planovanom termine ich splatnosti
a zaroven vydala dlhopisy v Cesku v hodnote 1,49 miliardy CZK (57 miliénov EUR) ana
Slovensku v hodnote 19,1 miliéna EUR.
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Stratégia Skupiny HB Reavis
Stratégia

Stratégia Skupiny HB Reavis je postavena na troch pilieroch (i) zakladna obchodna stratégia, (ii) budovanie atraktivneho
a udrzatel'ného programu d’alSieho rozvoja a (iii) jej finan¢ny ramec, ktoré st podrobnejsie opisané nizie.

Zakladna obchodna stratégia

Skupina HB Reavis je jednym z mala plne integrovanych realitnych developerov v Eurdpe, zameriavajuc sa predovsetkym
na kancelarsky segment. Integrovany obchodny model pokryva vietky fazy procesu vystavby nehnutel'nosti — od vyberu a
nadobudnutia nehnutelnosti aZz po proces planovania a povolovania, vlastni vnutro-skupinovl koncepciu produktov
a navrhovanie produktov, riadenie vystavby a komercializaciu projektov prostrednictvom vlastného generalneho
dodavatel’a a timu zodpovedného za prenajmy, az po spravu majetku a objektov dokoncenych projektov a ich pripadny
odpredaj.

V poslednych rokoch sa vyrazne zmenili zvyklosti pracovnych priestorov najomnikov v segmente kancelarskych
priestorov. Cudia potrebuju flexibilitu vo vzt'ahu k tomu, kedy a kde pracuji, vacsiu podporu z hl'adiska agilnej spoluprace,
technologicky pokrok, inova¢né spolocenstva, roznorodé poskytovanie sluzieb, ktoré im pomahaju riesit kazdodenné
problémy a program poduijati, ktory zlepSuje ich Zivot.

Ako reakcia na meniace sa prostredie pracoviska a v sllade s ambiciou byt’ trendsetter v oblasti rieSenia pracovnych
priestorov sa Skupina HB Reavis rozhodla neustale zlepSovat’ svoj integrovany obchodny model prostrednictvom suboru
strategickych externych a internych iniciativ a urobila ur¢ité Gpravy svojej obchodnej stratégie, konkrétne (i) posun z
business-to-business (B2B) zamerania na business-to-consumer (B2C), (ii) ustup od zamerania sa vyluéne na realitny
development k zameraniu sa na prevadzkovatel’a (poskytovatel'om sluzieb) spolu s realitnym developmentom.

Budovanie atraktivneho a udrzatelného programu dalsieho rozvoja

Skupina HB Reavis prevadzkuje komplexny obchodny model, ktorého pociatocné nastavenie je na kazdom novom
geografickom trhu naro¢né a nakladné. Prioritou Skupiny HB Reavis je preto pracovat’ ako dlhodoby investor na trhoch, v
ktorych posobi. Ked’ Skupina HB Reavis vstupuje na novy trh, zvycajne sa zameriava na vytvorenie rozsiahleho ret'azca
projektov, ktoré by mohli z dlhodobého hl'adiska vyuzivat’ vntitorné know-how a konkurenénu vyhodu jej integrovaného
obchodného modelu.

V regione strednej Eurdpy sa Skupina HB Reavis zameriava na vybudovanie svojho retazca projektov kancelarskych
priestorov v strategicky vybranych business obvodoch s cielom udrzat’ ponuku Skupiny HB Reavis vysoko kvalitnych
pracovnych priestorov, vyvijat' produkty, ktoré s odliné od jej konkurentov a zabezpelit' projekty v skorych fazach
ret’azca vystavby s cielom maximalizovat’ hodnotu. Akvizicie obchodnych projektov sa realizuju len prileZitostne.

Skupina HB Reavis v roku 2017 vstdpila na nemecky trh otvorenim kancel&rii a kipou dvoch projektov v roku 2018,
v Berline a v Drazd’anoch a v sacasnosti sa aktivne pozera po novych prileZitostiach na danom trhu za G¢elom rozsirenia
svojho portfolia.

Financny rdmec

Z dlhodobého hladiska sa Skupina HB Reavis zameriava na pomer 50:50 medzi projektmi, ktoré st v $tadiu pripravy a
vystavby a projektmi generujucimi prijmy (dokoncené a prenajaté projekty), ktoré podla jej nazoru zabezpecuju spravnu
rovnovahu na krivke rizika/navratnosti. Ked’ze Skupina HB Reavis planuje striedat’ svoje zostavajuce aktiva produkujice

zisk, moze dojst k docasnému prekroCeniu podielu projektov vo faze vystavby a pripravy ako to bolo napriklad
v poslednych rokoch k 31. decembru 2019 a 2020.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje vyvoj ukazovatel'ov medzi aktivami projektov vo faze vystavby a pripravy a projektmi
generujacimi prijmy od roku 2015 do 31. decembra 2020:
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Poznamka: Hodnoty v tabul’ke st v milionoch EUR a uvadzajd trhovd hodnotu projektov.

Prisna financnad politika

Skupina HB Reavis ma zavedenu rozsiahlu finanénti politiku. Konzervativne ciele dlhového nizkeho zadlZzenia (v
porovnani s ostatnymi konkurentmi v segmente nehnutel'nosti), primerana dividendova politika, optimélna politika spravy
penaznych rezerv a aktivna hedgingova politika umoziuju Skupine HB Reavis najst’ spravnu rovnovahu medzi rizikom a
navratnost'ou, pricom stale poskytuje dostatok priestoru na ziskanie zaujimavych investi¢nych prileZitosti.

Dalej ma Skupina HB Reavis zavedenu silnt finanénu politiku, ktord formalizuje niektoré kI'i€ové finanéné opatrenia
Skupiny HB Reavis, a to:

- Cielova troven zadlzenia:
(a) Pomer hrubého zadlzenia 40 % (Co je optimalna tiroven), ale nie viac ako 45 % (ako maximalna troven) a

(b) Pomer ¢&istého zadlZenia vo vyske 35 % (optimalna uroven), ale nie viac ako 40 % (maximalna uroveti) s

vvvvv

vvvvv

projektu Skupiny HB Reavis.
- Dividendova politika:

Rocnéd vyplata dividendy do vysky 4 % hodnoty d&istych aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis vykazanych
v predchadzajicom roku.

- Optimalna hotovostna rezerva:

Ciel'ova hotovostna rezerva minimalne vo vyske 5 % stivahy Skupiny HB Reavis s doplnkovym profilom tvorby
rezerv na pokrytie buddcich splatok istiny dlhopisov.

- Politika aktivneho hedgingu:

Opatrné riadenie rizik zamerané predovsetkym na zmiernenie kurzovych a 0rokovych rizik spojenych s
makroekonomickymi alebo majetkovymi cyklami, najma:

° hedging devizového rizika pre vSetky zndme a odhadované expozicie 12 mesiacov vopred a

. hedging trokovych sadzieb prostrednictvom pevného, vloZeného alebo aktivneho hedgingu pokryvajiceho
50 % az 100 % celkovej zahrani¢nej zadlzenosti Skupiny HB Reavis.

Obchodny model
Medzi hlavné prvky obchodného modelu Skupiny HB Reavis patria:
Integrovany obchodny model

Skupina HB Reavis prevadzkuje plne integrovany developersky model, ¢im sa odliSuje od vicsiny konkuren¢nych
developerov v regiéne strednej Europy. Integrovanym modelom pokryva vsetky fazy developerského procesu — od
akvizicie pozemku, cez planovaci a povolovaci proces, stavebnu realizaciu, prendjom a spravu nehnutelnosti az
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po pripadny predaj projektu. Tento integrovany model jej umoziuje aplikovat’ profesionalne know-how a plne kontrolovat’
projekt v kazdej faze developerského procesu. K 31. decembru 2020 mala Skupina HB Reavis 705 zamestnancov, ktori
zahffiaji skusenych profesionalov z odvetvia s talentami z rdznych sektorov s cielom podnietit’ inovaciu a prierez jej
prevadzkovych platforiem. V zéujme dosiahnutia optimalneho vyuZitia integrovanej obchodnej platformy si model
vyZaduje staly prilev novych projektov v réznych fazach vystavby.

Kontrola nad kazdou fazou vystavby prindSa Skupine HB Reavis vyraznu flexibilitu s moznymi ndkladovymi dosledkami.
Flexibilita prinasa schopnost’ prispdsobit’ preferencie najomcu pocas celého obdobia vystavby a poskytnit’ mu jasna
konkurenénu vyhodu oproti tradiénym developerom. Prevadzkovanie miestnych timov rieSiacich prendjom a akvizicie, v
kombinacii so zékladnymi poznatkami pracovnych poziadaviek zabezpecuje, Ze Skupina HB Reavis ma silné vedomosti o
miestnych trhoch a potrebach a preferenciach miestnych najomcov.

Vysoka kvalita vystavby a ndvrh zamerany na pouzivatela podporili Skupinu HB Reavis pri ziskavani Sirokej skaly
prvotriednych najomcov pre svoje budovy. Spoloénosti BMW, GE, Heineken, Procter & Gamble, BNP Paribas a KPMG
su hrstkou prikladov firiem, ktoré boli dlhodobo (teda osem alebo viac rokov) najomcami Skupiny HB Reavis a
prestahovali sa so Skupinou HB Reavis cez viaceré projekty a regiony.

Inovativna platforma Waas s pridanou hodnotou zalozena na inteligentnych technoldgiach a analytickych nastrojoch

Inovativna ponuka produktov Skupiny HB Reavis ju odliSuje od tradiénych konkurentov v oblasti nehnutelnosti.
V sulade so svojim pristupom zameranym na pouzivatel'a vyvinula Skupina HB Reavis jedine¢nt obchodnu liniu WaaS
zameranu na zvysenie pouZzivatel'skych skusenosti a produktivity, ktoré vytvaraji pre svojich najomcov a prenajimatel’'ov
vyznamnu hodnotu. Spolo¢na platforma spolo¢nosti WaaS pozostava zo Siestich pilierov, ktoré st jednoznaéne integrované
a zamerané na zvySenie spokojnosti pouzivatel'ov a udrzanie najomcov, a to HubHub, Qubes, Symbiosy, Origameo, SET
a More, ktoré su podrobnejSie popisané niZsie v ¢asti ,,Pracovny priestor ako sluzba (WaaS)*.

Skupina HB Reavis veri, Ze zvySena spokojnost’ uzivatelov vyplyvajuca z pouzitia prvkov platformy WaaS pomaha
zvySovat’ produktivitu a lojalitu ndjomcov, ¢o moZze viest’ k dosiahnutiu prémie za prendjom a ocefiovanie v projektoch s
podporou WaasS.

Silné know-how v oblasti navrhovania kancelarskych produktov a skdseny tim

Skupina HB Reavis v su¢asnosti zamestnava 705 odbornikov a hoci sa tato hodnota zda byt relativne vysoka v porovnani
s inymi developermi nehnutelnosti podobného rozsahu ¢innosti, takyto pocet profesionalnych pracovnikov je potrebny na
prevadzku komplexného integrovaného obchodného modelu. Na ziskanie kvalifikovanych a skdsenych internych timov
pre kazdu fazu procesu vystavby Skupina HB Reavis zdruzZuje d6leZité profesionalne know-how, ktoré jej umoziiuje plne
kontrolovat’ a v pripade potreby flexibilne prispdsobovat’ kazdu fazu procesu vystavby.

V sulade s cielom Skupiny HB Reavis uréovat’ trendy v segmente kancelarskych priestorov sa kladie velky doraz na
vlastny dizajn produktov, vyskum a vyvoj. Poéet zamestnancov Skupiny HB Reavis, ktori pracuju vo svojich internych
poradnych timoch pre dizajn produktov a pracovnych priestorov, ktoré pretavuju klientské skdsenosti a technické inovécie
do produktov Skupiny HB Reavis, je znacne nad priemerom sektora nehnutel'nosti.

Overena schopnost replikovat kompletny cyklus vystavby

Na kazdom trhu, kde Skupina HB Reavis aktivne pdsobi (s vynimkou nemeckého trhu, kde vstdpila nedavno), Skupina
HB Reavis uspesne ukoncila cely developersky cyklus projektu (od ziskania projektu az po dokoncenie jeho predaja) a
preukazala svoju schopnost’ najst’, dodat’, prenajat’ a predat’ produkt, o ktory je na trhu zaujem.

Financné vysledky a kredibilita u bank a investorov

Pocas svojej 28-ro¢nej historie spolupracovala Skupina HB Reavis s viac ako dvadsiatimi bankovymi skupinami (pri
financovani stavebnych aktivit) a odpredala svoje dokonéené projekty viac ako 20 r6znym institucionalnym investorom.
Profesiondlny a dlhodoby vzt'ah s obchodnymi partnermi, vratane financnych inStiticii a investorov je klucovym
parametrom, ako byt uspesny v podnikani, o dokazuju vysledky Skupiny HB Reavis.

Diverzifikacia na trhoch a miestach

K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis aktivne pdsobi v Siestich krajinach. Kombinacia stredoeurdpskych trhov (Slovensko,
Ceska republika, Pol'sko a Mad'arsko) a zdpadoeurépskych trhov (Spojené kralovstvo, Nemecko, perspektivne niektoré
dalsie trhy) poskytuje priaznivll geografickl diverzifikaciu ¢innosti Skupiny HB Reavis a zaroven poskytuje spravnu
rovnovahu v oblasti rizika, navratnosti a likvidity projektového portfélia Skupiny HB Reavis.

Pritomnost’ Skupiny HB Reavis na prisluSnych trhoch

Skupina HB Reavis ma sidlo v Luxembursku a aktivne pdsobi na Slovensku, v Ceskej republike, Mad’arsku, Pol'sku,
Spojenom kralovstve a v Nemecku.

Nasledujuca tabulka uvadza geograficku diverzifikaciu portfolia Skupiny HB Reavis na zéklade podielu celkovych aktiv
Skupiny HB Reavis v prislusnych krajinach ako percento z celkovych aktiv Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2020, k
31. decembru 2019 a 31. decembru 2018:
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Krajina 2020 2019 2018

Celkové aktiva Celkové aktiva Celkové aktiva

(v mil. EUR) % (v mil. EUR) % (v mil. EUR) %
Spojené kral'ovstvo 657,0 21 675,0 22 478,8 20
Nemecko 262,1 8 182,6 6 99,5 4
Pol’sko 898,1 29 875,4 29 646,3 28
Ceska republika 74,4 2 75,0 3 68,7 3
Mad’arsko 376,2 12 296,3 10 140,2 6
Slovensko 707,2 23 742,8 24 7115 30
Ostatné krajiny a nezaradené 122,1 4 193,2 6 204,9 9
Spolu 3097,1 3040,3 2349,9

Zdroj: auditované konsolidované ro¢né G¢tovné zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. k 31 decembru prisluSného roka.

Nasledujtca tabul’ka uvadza zisk Skupiny HB Reavis pred zdanenim, ako podiel na celkovom zisku Skupiny HB Reavis
pred danou z prijmov podl'a geografického rozlozenia pre roky 2018, 2019 a 2020:

Krajina 2020 2019 2018

(v mil. EUR) % (v mil. EUR) % (v mil. EUR) %
Spojené kral'ovstvo 9,3 8 84,3 18 48,7 32
Nemecko 26,6 24 474 10 1,7 1)
Pol'sko (31,2) (28) 158,0 35 90,6 60
Ceska4 republika (3,2) (3) 16,7 4 75 5
Madarsko (9,8) 9) 79,1 17 11,7 8
Slovensko (56,9) (51) 96,0 21 14,7 10
Ostatné krajiny (46,7) (42) (24,8) (5) (19,9) (13)
spolu (111,9) 456,7 151,6

Zdroj: auditované konsolidované roéné uétovné zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. k 31 decembru prislu$ného roka.

Najnovsie a najdolezitejsie udalosti déleZité pre vyhodnotenie solventnosti Ruditel’a

Avey

K datumu Zakladného prospektu Ruéitel’ neeviduje Ziadne nesplatené uvery alebo p6Zi¢ky poskytnuté zo strany tretich
0s0b ani rucenia za tretie osoby (t. j. mimo Skupiny HB Reavis) vydané Ruéitel'om, ktoré by boli relevantné vo vzt'ahu k
posudeniu platobnej schopnosti Rucitel’a, resp. schopnosti Rucitel'a splnit’ si svoje zavizky vyplyvajuce z ruCenia za
Dlhopisy.

Od zverejnenia poslednej auditovanej konsolidovanej uétovnej zavierky Rucitel’a za obdobie konciace sa 31. decembra
2020 nenastali zZiadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

Vyznamné investicie

V obdobi od 1. januara 2018 do 31. decembra 2020 Skupina HB Reavis uskutoc¢nila akvizicie novych objektov a projektov
pre potencidlnu buddcu vystavbu v celkovej vyske 229,1 milibna EUR. Okrem toho Skupina HB Reavis mala poc¢as
rovnakého obdobia naklady na vystavbu v suvislosti s investiciami do nehnutel'nosti vo vyske 1,04 miliardy EUR.

K 31. decembru 2020 mala Skupina HB Reavis zmluvné zavdzky na nakup, vystavbu alebo rozvoj investiénych
nehnutelnosti vo vyske 271,5 miliona EUR.

K 31. marcu 2021 mala Skupina HB Reavis 5 projektov vo faze vystavby v Styroch krajinach s celkovou prenajimatel'nou
plochou viac ako 289 300 m? (po Uspe$nom dokonceni projektov) a budicou odhadovanou hrubou hodnotou rozvoja
projektov (GDV) vo vyske 1,6 miliardy EUR, ktoré maj byt’ dokonéené v rokoch 2021 — 2022 (i) na Slovensku Stanica
Nivy, obchodné centrum o rozlohe 70 400 m? s integrovanou podzemnou autobusovou stanicou (31 700 m?) v strede
najviacsej centralnej obchodnej Stvrti Bratislavy (ii) v Pol'sku s projektom Varso Tower, 310 metrov vysokej veze
s prenajimatelnou plochou o rozlohe takmer 69 800 m? a projektom Forest Tower, ktory rastie na mieste byvalej
industridlnej zoény VarSavy s predpokladanou prenajimatelnou plochou pri dokongeni 55700 m? (iii) v Londyne
s projektom Bloom Clerkenwell, ktory sa nachadza vedla stanice Farringdon s predpokladanou prenajimatel'nou plochou
pri dokongeni 13 200 m? (iv) a v Berline DSTRCT s predpokladanou prenajimatel'nou plochou pri dokonéeni 48 500 m?2.

12.3 Prehlad podnikatel’skej ¢innosti

Predmet ¢innosti

Rucditel’ je holdingova spolo¢nost’ Skupiny HB Reavis. Jeho predmetom cinnosti je spravovat’ a financovat’ svoje dcérske
spolo¢nosti; avSak sdm nevykonava vyznamnu podnikatel'ski ¢innost’.
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O Skupine HB Reavis

Skupina HB Reavis, ktora bola zalozena v roku 1993 na Slovensku, je v su¢asnosti jednou z najvacsich developerov
administrativnych nehnutel'nosti v Eurépe podl’a prenajimatelnej plochy a k 31. marcu 2021 vybudovala od svojho
zaloZenia kancelarske priestory v rozlohe prenajimatelnej plochy 974 700 m?. K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis
zrealizovala 44 projektov v segmente kancelarskych, maloobchodnych a priemyselnych nehnutelnosti s celkovou
prenajimatelnou plochou viac ako 1,3 miliéna m2. K 31. marcu 2021 mala Skupina HB Reavis d’alie projekty vo faze
pripravy a vystavby s celkovou planovanou prenajimatelnou plochou takmer 1,1 miliéna m?, s odhadovanou hrubou
hodnotou rozvoja projektov (GDV) vo vySke 6,7 miliardy EUR, z ¢oho 5 projektov je v sGi¢asnosti vo faze vystavby, s
celkovou pldnovanou prenajimatel’nou plochou viac ako 289 300 m? a s odhadovanou hrubou hodnotou projektov vo vyske
1,6 miliardy EUR (planovana prenajimatel'na plocha a odhadovana hruba hodnota projektov zavisia od tispesného ziskania
povoleni, dokonc¢enia projektov a ich komercného vyuzitia; odhadovana hruba hodnota projektov tiez zavisi od skuto¢nych
podmienok na trhu). Skupina HB Reavis sa zameriava hlavne na vystavbu administrativnych projektov, pricom
prilezitostne posudzuje moznosti v oblasti vystavby retailovych (maloobchodnych) objektov a vystavby bytov.

Skupina HB Reavis je jednym z mala plne integrovanych developerov nehnutelnosti v Eurdpe so $pecializovanym timom
705 odbornikov, ktori riadia a vykonavaji r6zne oblasti pri tvorbe rieseni obchodnych nehnutel'nosti, vratane vyberu a
akvizicie nehnutel'nosti, interného vyvoja a ndvrhu produktov, riadenia vystavby, komercializacie projektov a spravy aktiv,
aZz po odovzdanie priestorov a sluzieb zameranych na klientov, ktorymi sa snazi zvysit' produktivitu a komfort ich
uzivatelov.

Uspechy HB Reavis, medzinarodného poskytovatela pracovnych priestorov, v oblasti kvality vystavby a udrZatelnosti,
boli medzindrodne ohodnotené niekol’kymi oceneniami. V roku 2020 obhajilo HB Reavis v Europe prvia priecku v rebricku
,»Objem planovanej vystavby*, ktory pravidelne vydava Property EU. Stabilitu stratégie potvrdzuje celkom 8 cien, ktoré si
HB Reavis odnieslo z Euromoney Real Estate Survey v minulom roku, kde ziskal ocenenia v rAmci Styroch eurdpskych a
Styroch slovenskych kategdrii — ,,Celkovy absolttny vitaz“, ,,Mix vystavba“, ,,Kancelrska vystavbha“, a tiez v kategdrii
»Vystavba ndkupnych centier. Za zmienku stoji tiez vitazstvo v sutazi ,,Kanceldria roka“, pravidelne usporiadanu
spolo¢nost'ou CBRE, kde HB Reavis zabodovalo so svojou slovenskou centralou . V Londyne si nové kanceldrie britske;j
pobocky odniesli ceny ,,Award Winner Office Interior London* od International Property Award, d’alej cenu ,,Golden
Award“ od Novum Design Awards a ,,Silver Awards* v katego6rii interiérovy dizajn od spolo¢nosti Design Awards. Pol'sky
projekt Forest zabodoval v kategorii ,,Kancelarska vystavba“, ktoru pravidelne organizuje Kompas Inwestycje. V Pol'sku
HB Reavis tiez obdrzal cenu ,, Technologicky lidra trhu“ od Executive Club Infrastructure & Construction Diamonds 2020.

V roku 2019 spoloc¢nost’ HB Reavis vyhrala na Slovensku ocenenie ,,ASB Developer roka‘“ od spolo¢nosti CBRE, obhéjila
prvenstvo na londynskom trhu v rdmci cien ,,Award Winner Office Interior London: ,,Golden Award“ a ,,Silver Awards".
Rok 2018 bol v znameni vit'azstva v ramci kategorie ,,Developer roka“ na Slovensku od spolo¢nosti ASB magazin, ceny
»The Best Coworking Space — HubHub Warsaw* od CBRE. Nakupné a z&bavné centrum Aupark Hradec Kréalové si
odnieslo ocenenie ,,Nakupné centrum roka“ od Europa Property. Prvy londynsky projekt 33 Central spolo¢nosti HB Reavis
vyhral kategoriu ,,Projekt roka“, usporiadant Graphisoft UK Awards.

Opis obchodnych éinnosti a operdcii Skupiny HB Reavis
Integrovany obchodny model

Integrovany obchodny model Skupiny HB Reavis pokryva vsetky fazy procesu vystavby nehnutelnosti — od vyberu a
akvizicie nehnutelnosti cez proces planovania a povol'ovania, internti koncepciu produktov a navrhu produktov, riadenie
vystavby a komercializaciu projektov prostrednictvom vlastného generalneho dodavatela a lizing timu, aZz po spravu
dokoné&enych projektov a ich pripadny odpredaj. Strategicky posun Skupiny HB Reavis z modelu orientovaného na klienta
smerom k modelu zameranému na uzivatela, ktory je zahrnuty v obchodnej linii WaaS, je taktiez zacleneny do
integrovaného obchodného modelu. Skupina HB Reavis Uspesne zavadza tento obchodny model na vSetky trhy, na ktorych
pdsobi.

Integrovany obchodny model Skupiny HB Reavis tvoria jej hlavné podnikatel'ské linie a vedlajSie (podporné)
podnikatel’ské linie, ako je uvedené v nasledujucej tabul’ke:

—  Akvizicie pozemkov
—  Vyvoj produktov
—  Konceptualny dizajn

Realitny —  Sprava a manazment nehnutelnosti
Qevelqpment a Lizing
investicie
Hlavné podnikatel’ské linie —  Povolovaci proces
—  Stavebny manazment
—  Predaje projektov
—  HubHub
WaaS —  Qubes
—  Symbiosy
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—  Origameo

- SET

— _ More

—  Ziskavanie  finannych  prostriedkov ~ od
Investiény investorov
manazment —  Sprava realitnych fondov

—  Predaje projektov
—  Financovanie
- Uttovnictvo a kontroling

VedPajsie (podporné) Zdiel'ané —  Marketing a PR
podnikatel’ské linie sluzby — IT
—  Ludské zdroje

— _ Iné podporné sluzby pre podnikatel’skt ginnost’

Skupina HB Reavis sa domnieva, Ze integrovany obchodny model, kombindcia vystavby nehnutel'nosti a WaaS spolu s
iniciativami prehlbujicimi schopnosti Skupiny HB Reavis pri poskytovani diferencovaného navrhu produktov,
disciplinované riadenie stavebnych nakladov a ponukanie jedinecného rieSenia svojim klientom jej zabezpecia
konkurenéné vyhody, vd’aka ktorym sa stane trendsetterom v oblasti rieSeni pracovnych priestorov a jednym z eur6pskych
lidrov na trhu komer¢énych nehnutel'nosti (so silnym zameranim na kancelarsky segment).

Opis hlavnych podnikatelPskych linii a sluZieb
Development nehnutel’nosti

Development nehnutel'nosti zahiia vSetky ¢innosti spojené s kazdym jednotlivym projektom v oblasti nehnutel'nosti, od
akvizicie cez fazy koncepcie a dizajnu produktu, proces ziskavania povoleni, fazu vystavby, lizing priestorov, spravu a
manazment nehnutel’nosti, financovanie projektu az do pripadného odpredaja projektu.

Akvizicie

Skupina HB Reavis neustale monitoruje investi¢né prilezitosti na v3etkych trhoch, na ktorych aktivne pdsobi a starostlivo
analyzuje pripadné investicie. Skupina HB Reavis uskuto¢niuje pred akoukol'vek akviziciou projektu prisny postup
hibkovej analyzy a podrobné hodnotenie uskutoénitel'nosti s cielom identifikovat’ a zmiernit’ potencialne rizika, ktoré by
mohli nastat v neskorSich fizach vystavby projektu. Ak su vysledky internej hibkovej analyzy a hodnotenia
uskutoénitelnosti uspokojivé a nova akvizicia je schvalena vykonnym riadiacim timom, Skupina HB Reavis sa moze

rozhodnuit’ vstupit’ do procesu akvizicie (ktory moze byt’ vo forme verejnej sut'aze alebo bilateralneho rokovania) s cielom
ziskania vybraného majetku (existujiicich budov alebo pozemkov) od predavajiceho za obchodne prijatel'nych podmienok.

Skupina HB Reavis uplatiiuje komplexny obchodny model, ktory zahifia vyznamné vydavky v pociatoénych fazach
investicie. Uprednostiiuje dlhodobé investovanie na vybranych trhoch, a preto kazdy novy trh, na ktory planuje vstapit’,
dokladne analyzuje pred uskutoénenim akychkol'vek investicii. Akonahle Skupina HB Reavis investuje na novom trhu, jej
cielom je vytvorit pevny subor projektov, aby vedela z dlhodobého hl'adiska vyuzivat interné know-how a konkurené¢nu
vyhodu svojho integrovaného obchodného modelu.

Vyvoj produktov, konceptualny dizajn a proces ziskania povoleni

Nedokonéené projekty, ktoré su vo vlastnictve Skupiny HB Reavis, su rozdelené na zaklade fazy vystavby na ,,projekty vo
faze pripravy“ a ,,projekty vo faze vystavby*.

,Projekty vo faze pripravy* st projekty, na ktoré eSte nebolo vydané pravoplatné stavebné povolenie. Aktivity Skupiny
HB Reavis pri tychto projektoch spocivaji predovsetkym v ¢innostiach stvisiacich s prebiehajucimi povolovacimi
konaniami, s pripravou navrhov konceptu a dizajnu pripravovanych projektov, porovnavanie §tudii uskuto¢nitelnosti
roznych alternativ realizacie projektu, stanovenie a finalizacia rozpoctu projektu a priprava projektu na zacatie vystavby.
Po obdrzani findlneho pravoplatného a u¢inného stavebného povolenia je projekt preklasifikovany do skupiny ,,Projekty
vo faze vystavby“ a zahajuje sa jeho samotna vystavba. Tabulky s projektmi v pripravnej faze a s projektmi vo faze
vystavby néajdete v Casti ,,Prehlad portfélia* nizsie.

V sulade s cielom Skupiny HB Reavis uréovat’ trendy v rieSeniach kancelarskych priestorov sa kladie velky doraz na vyvoj
produktov a konceptuélny dizajn. K 31. decembru 2020 Skupina HB Reavis zamestnavala viac ako 100 odbornikov (15 %
z celkového poétu zamestnancov) vo svojom Specialnom time zameranom na navrhovanie produktov a planovanie
pracovnych priestorov a poradenstvo, ktory integruje skisenosti s klientmi a technické inovécie do produktov Skupiny HB
Reavis a podporuje transforméaciu Skupiny HB Reavis z plne integrovaného ale ,,Standardného* developera nehnutelnosti
na poskytovatela pre Pracovny priestor ako sluzbu (WaaS). Skupina HB Reavis sa vSak nespolieha len na svoje interné
know-how, ale vnaSa medzinarodné skisenosti aj do svojich projektov prostrednictvom spoluprace s vysoko uznavanymi
architektonickymi Stadiami, ako st Benoy, Foster+Partners, Make Architects, John Robertson Architects alebo architekti
Allford Hall Monaghan Morris na niektorych z jej nedavnych vlajkovych a vyznamnych projektoch.
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Skupina HB Reavis ako developer je schopna navrhnt’ nehnutel’nosti, ktoré je potrebné postavit’ s takymi parametrami,
aby v nich vedeli fungovat’ r6zne prvky WaasS.

Stavebny manazment

Vystavba projektu zahffia vSetky ¢innosti potrebné na tspe$né dokonéenie vystavby — od stavebného obstaravania,
uzavretia zmllv a riadenia subdodavatel'ov a suvisiacej logistiky cez riadenie na mieste az po technicky dozor, ¢im sa
zabezpeci, aby naklady, kvalita a Casové plany boli pod kontrolou a neustale sa overovali na zaklade pévodnej analyzy
uskutocnitel'nosti. Faza vystavby projektu je hotova po dokonceni a po ziskani kolaudaéného rozhodnutia alebo podobného
rozhodnutia, ktoré umoznuje zakonné uzivanie stavby. Urcité stavebné ¢innosti sa vSak mozu vykonavat’ aj nad’alej po
ziskani kolaudaéného rozhodnutia — patria k nim stavebné prace slvisiace s Upravou priestorov najomcov, ktoré sa
spravidla vykonavaju po tom, ako sa uzavreli s ndjomcami najjomné zmluvy pre takéto nehnutelnosti, avSak pred ich
obsadenim. Skupina HB Reavis zvycCajne zacina stavat’ vacsinu svojich projektov bez akejkol'vek vicsej Casti vopred
prenajatych priestorov. Preto sa subezne so stavebnymi ¢innostami realizuje kampaii na prenajom projektu a Skupina HB
Reavis uzatvara zmluvy s budicimi najomcami.

Integrovany generalny dodavatel’ Skupiny HB Reavis spolupracuje s ro6znymi doddvatel'mi na navrhu a vystavbe projektov,
ktori vystupujii ako dodévatelia a subdodavatelia. Generdlny dodavatel’, subjekt vo vlastnictve Skupiny HB Reavis,
zabezpeCuje vystavbu projektu prostrednictvom stavebnej zmluvy s projektovou ucelovo zalozenou spolo¢nostou.
Dodavatelia st externymi dodavatel'mi, ktori maju priamy zmluvny vztah s generdlnym dodavatel'om, zatial ¢o
subdodavatelia st externymi dodavatel'mi, ktori pracuju na odovzdani projektu, ale bez priameho zmluvného vztahu s
generalnym dodavatel'om.

Skupina HB Reavis ako developer nehnutelnosti nema vlastné stavebné zariadenia (ako napr. stavebné stroje, Zeriavy,
atd’.) a nezamestnava samotnych stavebnych robotnikov. Ma vsak vlastného generalneho dodavatel'a na kazdom trhu, na
ktorom p6sobi, s podporou silnych miestnych internych timov pre obstarvanie. To jej umoziuje dosahovat’ nakladovo
efektivnu vystavbu bez toho, aby to ohrozovalo kvalitu, a tieZ vo vyberovom konani vyberat’ dodavatel'ov a subdodavatel'ov
a dohliadat’ na nich. Skupina HB Reavis tiez profituje z pozitivnych dlhodobych vzt'ahov s niekol’kymi subdodavatel'mi,
ktori sa opakovane osvedcili ako spol'ahlivi a flexibilni pri dodavani vysokokvalitnych dodavok a produktovych vystupov.
Takéto silné partnerstva si mimoriadne délezité pre polozky s vysokym cenovym dopadom a vysokym rizikom dodavok.
V dosledku toho ma Skupina HB Revis vyznamn( flexibilitu pri prispésobovani parametrov projektu potrebam a
poziadavkam najomcov aj po zadati vystavby projektu (¢o by bolo vel'mi nakladné alebo pripadne nemozné pri externych
generalnych dodavateloch).

Okrem toho Skupina HB Reavis integruje svoje Struktiry obstardvania a riadenia vystavby, aby umoZnila plynulé
projektovanie a obstaravanie pre vystavbu. Skupina HB Reavis sa domnieva, Ze jej to poskytuje konkurenénl vyhodu
skratenim fazy dodavky. Cielom Skupiny HB Reavis je tiez dosiahnut’ plnu kontrolu nad hodnotovym ret'azcom vo svojej
stavebnej ¢innosti, aby mohla zvysit’ svoju hodnotu u klientov a dosahovat’ priaznivé financné vysledky.

Lizing

Skupina HB Reavis ma skisené interné lizingové timy, ktoré pdsobia na miestnej Urovni a pozostavaju z odbornikov v
oblasti najmov so znalostou prislusnych trhov v kazdej z krajin, v ktorych Skupina Reavis posobi. Interné lizingové timy,
koordinované v ramci celej Skupiny HB Reavis a priebezne podporované externymi lizingovymi agentmi, pokryvaji
vsetky ¢innosti prendjmu, od pociato¢nej ponuky produktov potencialnym najomcom a ziskania prvych najomcov do
budovy, cez aktivne riadenie zvysnych podmienok podpisanych najomnych zmliv po predizenie najmu alebo dalsie
prenajatie priestorov. KIaiCovymi aktivitami Skupiny HB Reavis v tomto ohl'ade je na jednej strane najst vhodnych
najomcov do nehnutelnosti v Case vystavby alebo v ramci spravy nehnutelnosti Skupiny HB Reavis, a na druhej strane
zosuladit’ preferencie tykajuce sa projektovania budtcich najomcov s prebiehajucim projektom. Pocas rokovani s
potencidlnymi nadjomcami moéze Skupina HB Reavis ponukat alebo méze byt vyzadované pontikat’ ndjomcom rdzne
ndjomné stimuly, ako st nagjomné prazdniny (obdobia, pocas ktorych najomca nemusi platit’ prenajimatel'ovi najomné),
znizenie ndjomného (napr. postupne sa zvysujiice ndjomné, kedy najomca plati nizSie ndjjomné na zaciatku doby najmu a
najomné sa postupne zvysuje poc¢as doby najmu az na plni sumu) alebo $pecialne investiéné programy (pri ktorych méze
prenajimatel’ prispiet’ na naklady najomcu tykajiice sa Gprav, alebo méze ponuknut’ prislusnému najomcovi vyssi Standard
priestorov ako zékladny Standard pontdkany v projekte). Forma a vy3ka ponUkanych stimulov zavisi od velkosti a vyznamu
najomcu pre prislusny projekt a od konkurencie na trhu, na ktorom sa projekt nachadza. Lizingovy tim v spolupraci s inymi
internymi timami, ako st tim pre vystavbu, kontroling a financie, ma za ciel’ najst’ a udrziavat’ ekonomickl rovnovahu
medzi poziadavkami klienta (z hl'adiska kvality aj nakladov) a financnymi oCakavaniami Skupiny HB Reavis. Lizingova
faza sa prekryva v r6znom rozsahu s fdzami akvizicie pozemkov, obchodného planovania, vystavby a manazmentu
nehnutel'nosti.

Rok 2020 bol znaéne ovplyvneny pandémiou spojenou s novym virusom COVID 19, ¢o malo dopad na celkovom
spomaleni lizingového trhu. Napriek tomu, Skupina HB Reavis uzavrela najomné zmluvy na priblizne 50 000 m?
prenajimatel’nej plochy (vratane najmov spravovanych pre fond HB Reavis CE REIF), pricom sa najmy podpisali
prevaZzne na Slovensku (ktoré predstavovali 46 % celkovej plochy prenajatej Skupinou HB Reavis v roku 2020), v Pol'sku
(ktoré predstavovalo 40 % celkovej plochy prenajatej Skupinou HB Reavis v roku 2020) a v Mad’arsku (ktoré predstavovali
14 % celkovej plochy prenajatej Skupinou HB Reavis v roku 2020).
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Sprava a manazment nehnutelnosti

Dalsim dolezitym aspektom &innosti Skupiny HB Reavis v oblasti nehnutelnosti je sprava nehnutelnosti, o znamena
aktivny manazment dokonéenych nehnutelnosti generujucich prijem, ktoré su vlastnené (alebo kontrolované) Skupinou
HB Reavis alebo tretimi stranami. Tieto ¢innosti si vyzaduju Casty kontakt s ndjomcami tak, aby ich pobyt v budove
zodpovedal ich o¢akavaniam, pre zabezpe&enie prediZenia konéiacich ndgjomnych zmlav, hPadanie novych najomcov, ako
aj fakturaciu, inkaso ndjomného, spravu majetku konkrétnej budovy a technicki tdrzbu budovy.

Okrem toho, v roku 2017 Skupina HB Reavis zaviedla nové iniciativy pre aktivny manazment nehnutelnosti — ,,More*“,
ktoré su zahrnuté v podnikatel’skej linii WaaS. Iniciativy More st podrobne opisané v Casti ,,More* nizsie.

Ako stcast’ svojich diagnostickych nastrojov sa Skupina HB Reavis snazi ziskavat' spatnt véizbu od uzivatelov svojich
budov formou pravidelnych cielenych rozhovorov s koncovymi uzivatelmi v oblasti projektov, ¢oho vysledkom je
metodika Net Promoter Score Skupiny HB Reavis, ktorou sa meria spokojnost’ uzivatel'ov nehnutel'nosti. Identifikované
oblasti pre zlepSenie sa d’alej analyzuju s cielom ich selektivneho uplatnenia v existujucich alebo buducich projektoch
Skupiny HB Reavis.

K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis vlastnila a spravovala 11 projektov s celkovou prenajimatel'nou plochou priblizne
272 100 m?. Tabulku s portfoliom generujucim prijmy Skupiny HB Reavis najdete v &asti ,,Prehlad portfdlia“ niZsie.
Okrem projektov uvedenych v portféliu generujicom prijmy Skupina HB Reavis k 31. marcu 2021 spravuje aj Styri
projekty vo vlastnictve HB Reavis CE REIF (uvedené v Gasti ,,/nvesticny manazment nizsie) s celkovou prenajimatel'nou
plochou priblizne 109 200 m?, ktoré nie sii konsolidované v stivahe Skupiny HB Reavis.

Odpredaje

Vo vieobecnosti Skupina HB Reavis nadobuda a buduje jednotlivé projekty bez konkrétnych planov na ich odpredaj hned
po dokoncenti, a preto su financné a pravne §truktary pripravené na dlhodobt drzbu akéhokol'vek majetku. Avsak v stlade
so svojou dlhodobou stratégiou dosahovat’ pomer medzi projektmi vo faze vystavby a pripravy a projektmi generujuci
prijem na rovni 50:50, si Skupina HB Reavis ponechala len ¢ast’ dokonéenych projektov vo svojom portfoliu, zatial’ ¢o
zvySok dokoncenych projektov bol odpredany externym investorom po ich dokonceni a komercializacii. K 31. marcu 2021
Skupina HB Reavis UspeSne predala 37 z 39 projektov institucionalnym investorom (vratane ésmich projektov, ktoré boli
predané fondu HB Reavis CE REIF) s celkovou predajnou cenou vo vyske viac ako 3,3 miliardy EUR. Rovnovaha Skupiny
HB Reavis medzi odpredajom a investiciou umoziiuje efektivnu recyklaciu kapitélu, pretoZe prijmy plynice z predaja a
prevadzky st smerované do d’alSich pripravovanych projektov.

Program odpredaja projektov Skupiny HB Reavis vedie skiseny interny tim manazérov a pravnikov v spolupraci s
externymi agentmi a poradcami. Procesy odpredaja st ¢asto iniciované manaZzmentom Skupiny HB Reavis, pri¢om sa bert
do avahy cash-flow Skupiny HB Reavis a aktualne podmienky na trhu. V takychto pripadoch interny tim organizuje
vyberové konania alebo kontaktuje vopred vybranych investorov, ktori moézu mat’ zdujem o konkrétny projekt. Niektoré
transakcie su iniciované na zaklade nevyZiadanej ponuky od potencialneho kupujiceho, ktoré sa posudzuja a realizuja, ak
ich schvali predstavenstvo. Specialne Struktary odpredaja, vratane budiceho (forwardového) predaja, st v strednej Eurdpe
menej ¢asté, ale Skupina HB Reavis zvazuje ich pouZitie na niektorych svojich trhoch. S cielom zvysit’ vyznam rozsirenia
WaaS Skupina HB Reavis posudzuje Struktiry, ktoré vedu k ¢iastoénému odpredaju majetku, zatial’ ¢o stale kontroluje a
spravuje majetok. Takéto Struktiry by umoznili Skupine HB Reavis zvysit hodnotu majetku aj po jeho Ciastoénom
odpredaji a to vd’aka zvyseniu ndjomného nad trhova hodnotu a v désledku implementacie komponentov WaaS. S cielom
zvysit hodnotu majetku ma Skupina HB Reavis v imysle zaviest’ mechanizmus dolozky vratenia asti zisku v budicnosti
»earn-out” pre zostavajucu cast’ podielu v nehnutel'nosti, a v dosledku toho plne vyuzivat’ maximalny potencial investicii
do nehnutelnosti. Od svojho vzniku do 31. marca 2021 Skupina HB Reavis dokonéila predaje 39 projektov
s prenajimatel'nou plochou viac nez 1,0 miliéna m2.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje zaznamy Skupiny o predajoch svojich projektov od roku 2015 k 31. marcu 2021 (Zdroj:
HB Reavis manaZment):

Investor Prenajimatel’na
Projekt Segment Lokalita Dokonéenie (datum odpredaja) plocha (tis. m?)
Obchodné centrum Aupark KoSice,
Kosice retail Slovenska republika 2011 NEPI Rockcastle (2015) 33,5
Forum Business Bratislava,
Center | kancelarsky Slovenska republika 2013 REICO (2015) 19,1
KoSice,
Aupark Tower KoSice kancelarsky Slovenska republika 2012 NEPI Rockcastle (2015) 13,0
Mosnov,
Air Cargo Ostrava — MosSnov logisticky Ceska republika 2011 Macquarie Group (2016) 14,5
Konstruktorska BC kancelarsky VarSava, Pol'sko 2013 Golden Star Estate (2016) 49,4
Zeus Capital Management
Vaci Corner Offices kancelarsky Budapest’, Mad’arsko 2014 (2016) 21,6
Savills Investment
Gdanski Business Center | - A kancelarsky Varava, Pol'sko 2014 Management (2016) 31,8
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Savills Investment

Gdanski Business Center | - B kancelarsky Varsava, Pol'sko 2014 Management (2016) 15,9
River Garden Office Praha,
H-11 kancelarsky Ceska republika 2014 Aviva Investors (2016) 25,8
Bratislava, Slovenska 2005 (rozsirenie
Logistické centrum Raca logisticky republika v r.2007) Macquarie Group (2016) 69,5
Bratislava,
Twin City A kancelarsky Slovenska republika 2015 IAD Investments (2016) 16,5
Hradec Kralové, Ceska
Aupark Hradec Kréalové retail republika 2016 HB Reavis CE REIF (2016) 23,0
Londyn,
33 Central kancelarsky Spojené kralovstvo 2017 Wells Fargo (2016) 20,9
Praha,
Metronom kancelarsky Ceska republika 2015 REICO (2018) 34,1
Londyn, Zahraniény sukromny
Cooper & Southwark kancelarsky Spojené kralovstvo 2018 investor (2018) 72
Savills Investment
Gdanski Business Center | - C kancelarsky VarSava, Pol'sko 2015 Management (2018) 22,7
Savills Investment
Gdanski Business Center | - D kancelarsky Varsava, Pol'sko 2016 Management (2018) 29,8
Mapletree Investments
West Station | kancelarsky VarSava, Pol'sko 2016 (2019) 31,0
Mapletree Investments
West Station 11 kancelarsky VarSava, Pol'sko 2017 (2019) 37,8
Bratislava,
Twin City C kancelarsky Slovenska republika 2016 HB Reavis CE REIF (2019) 23,7
Bratislava, AIP Asset Management
Twin City Tower kancelarsky Slovenska republika 2018 (2019) 34,6
Bratislava,
Twin City B kancelarsky Slovenska republika 2016 HB Reavis CE REIF (2020) 23,5
Londyn, Zahraniény sukromny
20 Farringdon Street kancelarsky Spojené kralovstvo 2018 investor (2020) 79
CA Immobilien Anlagen
Postepu 14 kancelarsky VarSava, Pol'sko 2015 AG (2020) 34,6
SPOIU. v, 3473

Pracovny priestor ako sluzba (WaaS)

Skupina HB Reavis veri, Ze implementacia podnikatel'skej linie WaaS v roku 2017 ako sucast’ jej integrovaného
obchodného modelu predstavuje dolezity posun v stratégii Skupiny HB Reavis od modelu orientovaného na klienta k
modelu orientovaného na uzivatela a zaroven urychli to, aby sa Skupina HB Reavis stala trendsetterom v oblasti rieSeni
pracovnych priestorov. Cielom nizSie uvedenych iniciativ je zlepsit' skusenosti a produktivitu uzivatel'ov a klientov v
budovéch vlastnenych a/alebo spravovanych Skupinou HB Reavis. Ked’Ze najomnici vo v8eobecnosti dosahujii vyssiu
produktivitu a ziskovost’ pri vdé§om zamerani na uZivatel'ov, Skupina HB Reavis veri, Ze sa zvysi dopyt po jej projektoch
a zaujem najomcov o jej budovy. Zlozkami podnikatel'skej linie WaaS st:

(1)  HubHub: co-workingova platforma.

(2)  Qubes: flexibilné ndjmy — poskytovanie flexibility ndjomcom, ¢o sa tyka ¢asu, priestoru alebo sluzieb v budove.

(3)  Symbiosy: technologicka platforma zamerana na poskytovanie symbiotickych interakcii medzi pouzivatelmi a
budovou a poskytovanie informacii o tom, ako sa priestor vyuZziva.

(4)  Origameo: interny tim, ktory navrhuje rieSenia pracovnych priestorov prispdsobené ndjomcom na zaklade zbierania
nepretrzitych tidajov, a to tak, aby vyhovovali ich jedineénym potrebam a aktivitdm.

(5)  More: aktivne riadenie sluZieb poskytovanych v business huboch Skupiny HB Reavis (Sportove, zdravotné alebo
tykajlice sa rodiny, napr. concierge, §kolka, klinika atd’.) a aktivacné akcie pre komunitu (napr. festivaly jedla,
vzdeldvacie podujatia a podujatia zamerané na dobrli zivotospravu) s cielom podporit’ spokojnost’ a skisenosti
pouzivatelov SET: navrhuje rieSenia zamerané na Specifické prvky pracoviska, ktoré ovplyviiuju produktivitu
pouzivatel'ov (napriklad kvalita vzduchu a vody).

HubHub

HubHub je medzindrodnd co-workingova siet Skupiny HB Reavis, chranend vlastnou ochrannou znamkou,
prostrednictvom ktorej chce Skupina HB Reavis poskytovat’ sluzby a spdjat mimovladne organizicie zamerané na
vzdelavanie, za¢inajuce podniky a rychlo rastuce spolocnosti so Studentmi a univerzitami, ako aj tradi¢nych firemnych
klientov na jednom mieste a vytvorit’ vzdelavanie zalozené na poznatkoch a podnikatel'sky ekosystém.
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Hlavnymi zloZkami, prostrednictvom ktorych sa platforma HubHub zameriava na vytvaranie ekosystémov talentov, su (i)
sustred’ovanie a prepojenie progresivnych spolo¢nosti a poskytovatel'ov sluzieb v kancelariach s vysokou kvalitou sluzieb,
(ii) poskytovanie kvalitného vzdelavania vratane prednaSok, workshopov a vzdelavacich programov v oblasti technoldgii
a podnikatel'skych tém v spolupraci so skusenymi podnikatelmi a odbornikmi sektora a (iii) budovanie komunity
(vytvaranim prilezitosti pre spolupracu a spajanim jej ¢lenov medzi sebou, ako aj s externymi partnermi na podporovanie
ich rastu).

HubHub ponlka priestory v plne obsluhovanych kancelarskych priestoroch na zaklade flexibilného mesa¢ného ¢lenstva.
Spolo¢nosti alebo osoby si mézu kupit’ ¢lenstvo na zaklade poctu pracovnych miest, a to bud’ ako otvorené priestranstvo
(open space) alebo uzavreté kancelarie. Clenovia a tretie osoby si tieZ mozu prenajat’ rozne zasadacie miestnosti a
konferenéné priestory. Vyhody clenstva pre spolo¢nosti zahfiiaju prieskum zacinajucich firiem a vyhladévanie talentov
prostrednictvom vzdeldvacich programov a akcii, inovaéné programy pre zamestnancov a prilezitost’ pre spolo¢nosti, aby
podporovali svoje technologické moznosti pre existujucich a potencidlnych zdkaznikov. K spolo¢nostiam, ktoré
spolupracovali s HubHub patria Tatrabanka, SAP, Mercedez-Benz, Unilever a T-Mobile.

HubHub je tieZ spoluorganizatorom najvicéSej sut'aze zaCinajucich firiem a technologickej konferencie na Slovensku,
FutureNow, ktorej cielom je stat’ sa jednou z najvacsich technologickych akcii v strednej Eurdpe. To poskytuje HubHub-
u prilezitost’ stat’ sa dolezitou sucastou komunity zacinajicich firiem a inovacii v tomto regiéne aj mimo neho. Skupina
HB Reavis sa v minulosti zameriavala na poskytovanie sluzieb va¢§im najomcom na zéaklade tradiénych najomnych zmlav.
Okrem Skupiny HB Reavis, ktor& pontka svoje sluZby SirSej skupine klientov, ponuka sluzieb HubHub méze tiez zvysit’
atraktivnost’ nehnutelnosti patriacich Skupine HB Reavis pre vac¢sich ndjomcov, pretoZze mozu flexibilne vyuzivat sluzby
HubHub-u, vratane pracovisk zamestnancov, ktori pracuji na dialku, doasnych pracovnych priestorov pre projektové
timy alebo zasadacich miestnosti a priestorov pre stretnutia s klientmi.

Skupina HB Reavis planuje zavadzat HubHub selektivne v ramci niektorych stavebnych projektov. HubHub sa v§ak
neobmedzuje len na planovani vystavbu projektov Skupiny HB Reavis a Skupina HB Reavis v minulosti uzavrela a méze
v budicnosti uzavriet najjomné zmluvy s externymi majitel'mi nehnutelnosti pre ziskanie novych lokalit. Prehl'ad
prevadzkovanych lokalit HubHub k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis management) st uvedené v nasledujucej tabulke:

Nehnutel’nost’ vo Prenajimatel’na plocha
Projekt vlastnictve HB Reavis Lokalita Stav (v tis. m?)
20 Farringdon Nie Londyn, Spojené Kralovstvo v prevadzke 3,2
Postepu 14 Nie Varsava, Pol'sko v prevadzke 2,1
Nowogradska Nie Vargava, Pol'sko v prevadzke 28
Na Prikope Nie Praha, Ceska republika v prevadzke 3,7
Palac ARA Nie Praha, Ceska republika v prevadzke 2,8
Twin City C Nie Bratislava, Slovensko v prevadzke 2,1
Nivy Tower Ano Bratislava, Slovensko v prevadzke 3,6
Kiraly 26 Nie Budapest’, Mad’arsko v prevadzke 2,4
Spolu 22,7

V existujucich lokalitich mal HubHub k 31. marcu 2021 vySe 1 500 ¢lenov.

Okrem mesa¢ného Clenského prispevku, ktoré uzivatelia platia za priestory HubHubu, Skupina HB Reavis predpoklada,
ze flexibilita a sluzby poskytované HubHubom svojim klientom a podnikatel'ské prostredie zaloZzené na poznatkoch, ktoré
pre nich HubHub vytvéra, mézu mat’ v buducnosti pozitivny vplyv na vysku najmu a predajni hodnotu nehnutel'nosti.

Qubes

Qubes je novym produktom Skupiny HB Reavis, ktory bol uvedeny na trh koncom roka 2018. Qubes su flexibilné pracovné
priestory, ktoré maji poskytovat’ najomcom flexibilitu v Case, priestore alebo sluzbach.

Casova flexibilita znamena, Ze dizka zévizku ndjomcu je vyrazne kratsia ako tradiéné institucionalne najmy, s moznostou
predlzenia najmu v zavislosti od dostupnosti priestoru v danom projekte. Skupina HB Reavis poskytuje prenajmy v trvani
od Siestich mesiacov a mo6ze prispdosobit’ dobu prenajmu tak, aby vyhovovala planovaniu najomcu.

Priestorova flexibilita znamena prispdsobivy priestor pripraveny na nast'ahovanie, ktory spaja sukromné jednotky a rozne
spolo¢né priestory na zvySenie produktivity a umoznuje najomcom prehodnotit’ svoje priestorové poziadavky na zaklade
dohodnutej frekvencie a takéto prehodnotenie moze viest’ k zvécSeniu alebo k zmenSeniu prenajatého priestoru. To je
mozné dosiahnut’ pouzitim kombinovanych zdiel'anych a vlastnenych priestorov spolu s funkénymi doplnkovymi prvkami.
Tieto doplnkové prvky predstavuji pohyblivé moduly, ako su stojany na kdvu, kabiny pre sikromné rokovania alebo mini
recepcné priestory. Modularne priestory mozu byt d’alej kombinované na vytvorenie jednotiek a st vymenitelné a
prisposobitel'né. Cielom Skupiny HB Reavis je dosiahnut’ optimalny pomer medzi sutkromnym a spolonym priestorom
prostrednictvom modelu 70 % sukromného priestoru a 30 % spolo¢ného priestoru. Inteligentné planovanie priestorov,
vratane priestorov pre pracu aj socializaciu, pomaha zlepsit komfort a efektivnost’ uzivatel'ov kancelarii.
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Flexibilita sluzieb znamen4, Ze balik sluzieb poskytovanych na zéklade ndjomnej zmluvy mozno povazovat' za ,,menu”
sluzieb, z ktorého si ndjomca moze vyberat’, rozdelit’ ho na zakladny balik a doplnky. Téato flexibilita poskytuje najomcom
viacero moznosti, ktoré budil zodpovedat’ ich rozvoju, ako je napr. ,,granularny rast®, v rdmci ktorého spolocnost’ moze
postupne zvacSovat’ svoj sukromny a/alebo spolo¢ny priestor, alebo si prenajat’ d’alSie moduly podl'a toho, ako sa zvacsuju
priestorové poziadavky pre jej podnikanie. Skupina HB Reavis tiez moze prestivat’ ndjomcov v ramci flexibilného systému
kancelarskych priestorov (maximalne raz do roka), aby umoznila rast najomcu alebo iného najomcu, pri¢om Skupina HB
Reavis pokryje naklady, ak najomeca iniciuje stahovanie alebo je ntiteny sa prestahovat’.

Predpoklada sa, e flexibilné kancelarske priestory budu dopiiat’ ponuku inych komerénych produktov Skupiny HB Reavis
a jej cielom je prispiet’ k vytvoreniu hodnoty vo vzt'ahu k nehnutel'nostiam Skupiny HB Reavis. Prehl'ad prevadzkovanych
lokalit Qubes k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis manaZzment) st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Nehnutel’nost’ vo Prenajimatel’'na plocha
Projekt vlastnictve HB Reavis Lokalita Stav (v tis. m?)
Nivy Tower Ano Bratislava, Slovensko v prevadzke 3,6
Agora Hub Ano Budapest’, Mad’arsko v prevadzke 1,8
Agora Hub Ano Budapest’, Mad’arsko Vv priprave 35
Spolu 8,9

Symbiosy

Symbiosy je technologicka platforma Skupiny HB Reavis, ktora transformuje budovy z jednoduchej stavby (t. j. budovy
poskytujucej len pracovné priestory) na stavby s inteligenénymi technologickymi vstupmi (t. j. budovy poskytujuce data o
vyuZivanosti pracovnych priestorov, o kvalite prostredia a o interakcidch medzi uZivatel'mi a ich pracovnym prostredim).
Utelom inteligentnej budovy je umoznit' kontrolu a porozumenie pracovnych itylov zamestnancov, ich vzajomnej
interakcie medzi jednotlivymi oddeleniami s cielom maximalizovat” efektivitu pracovného priestoru. Platforma Symbiosy
poskytuje integrované technologickeé rieSenie pozostavajlice z hardvéru, fyzickej a cloudovej infraStruktiry, nastrojov na
integraciu a spracovanie udajov, vlastnych algoritmov a vypoctov, nastrojov na vizualizaciu udajov, uzivatel'skych
aplikacii, konzultaénych sluZzieb, apodpornych funkcii, scielom vytvorit apodporit vznik prijemnejSicho
a produktivnejSicho pracovného prostredia. Zaroven tak umoziuje ziskat' podrobné udaje z analyz obsadenosti, kvality
prostredia, a Siroké spektrum informécii pre naslednu diagnostiku, ¢im poskytuje podklad pre efektivnejSie manazérske
rozhodnutia. Symbiosy poskytlo svoje rieSenia pre globalnu energetick spolo¢nost’ BP v projekte Agora, kde boli
v priestore nainstalované senzory ktoré umoziiuji sledovanie teploty a vlhkosti vzduchu, hladiny CO, ¢i inteligentnt
spravu zasadacich miestnosti.

Sluzby Symbiosy st nasledovné:

Virtualny pracovny priestor

Virtudlny pracovny priestor vyuZiva lokalizaény systém v redlnom &ase na zber dat o vytaZenosti pracovnych priestorov,
polohe, a o jednotlivych interakciach T'udi a timov. Sudast’'ou tohto rieSenia je aj interaktivna mapa, ktora zjednodusuje
orientaciu v budove, zobrazuje aktualnu vytazenost’ jednotlivych Casti priestoru, a poskytuje prehl'ad o stave ovzduSia
(teplota, vlhkost’, CO>).

Okrem toho platforma Symbiosy obsahuje systém lokalizacie polohy v budove, ktory umoziuje zber cennych
dat v savislosti s interakciou zamestnancov a pracovnych navykov ludi v budove. Tieto vystupy sa nasledne daja vyuzit
pri dizajne priestorov na zlepSenie skisenosti, komfortu a produktivity uzivatel'ov, ako aj v manazérskych rozhodnutiach
cielenych na akceleraciu organiza¢ného rastu.

Analytika o vyuZivani priestorov a interakciach

Symbiosy Insights je séria analytickych reportov a sprav pre klienta, ktoré si postavené na zozbieranych Gdajoch zo
senzorov zabudovanych v pracovnom priestore. Insights poskytuju hotovy balik reportov, zaroven vsak aj dostatoénu
flexibilitu z pohl'adu metrik ktoré si moéze klient zvolit’ vo svojom reporte, napr. analyza na zéklade dat z lokalizanych
alebo environmentélnych senzorov.

Environmentalny prehl’ad o prostredi

VyuZiva environmentalne senzory pre monitorovanie prostredia z hl'adiska teploty, vlhkosti a CO2. Na zaklade zberu dat
v realnom case, Symbiosy identifikuje a predvida anomadlie v prostredi, monitoruje a notifikuje problematické priestory a
tym zlepSuje pracovné prostredie a podporuje zdravie a produktivitu zamestnancov.

Asistent rezervacie miestnosti

Vdaka kombinacie softwéru pre rezervaciu miestnosti, integracie dat z Outlook365 a fyzickej infraStruktiry tabletov,
Symbiosy zjednoduSuje proces vyhl'adania a rezervacie pracovnych miestnosti.
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Ovladanie miestnosti

Vseobecnym tGéelom aplikacie ovladania miestnosti je poskytniit’ pohodlné uzivatel'ské rozhranie na regulaciu tepelnych
podmienok, svetelnych parametrov, a na zobrazenie tdajov o kvalite vzduchu v pracovnom prostredi. Ovladanie miestnosti
poskytuje aj rozsiahle informécie o kvalite a stave vonkajSieho ovzdusia.

Plynuly pristup

Symbiosy vyuziva technologiu rozpoznania tvare, ktord umoziiuje zjednoduseny a zrychleny vstup do priestorov klienta
a zaroven tak ponuka alternativu na overenie totoznosti k plastovym kartdm.

Origameo

V roku 2016 Skupina HB Reavis vytvorila svoju vlastnd internd sluzbu poradenstva v oblasti pracovnych priestorov a
vytvarania pracovnych priestorov pod znackou Origameo s cielom poskytovat’ komplexné, na mieru §ité poradenstvo a
rieSenia kancelarskych priestorov na zaklade pochopenia stratégii, vizii, vyziev, pracovnych spdsobov, procesov a kultar
klientov.

Multidisciplinarny tim Origameo pozostava z architektov, dizajnérov, psycholégov, socioldégov, expertov v oblasti
Pudskych zdrojov a IT expertov a funguje ako konzultaéna jednotka pri zariad'ovani nového pracoviska podla
individualnych poziadaviek klienta. K 31. decembru 2020 tim Origameo pozostaval zo 46 zamestnancov pracujlcich na
plny Gvézok.

Cielom timu Origameo je pokryt’ vSetky ¢innosti, pre poskytovanie kreativnych a inteligentnych kancelarskych priestorov
najomcom, ktoré im pomézu zvysit produktivitu a podnecovat’ zapojenie a komfort ich zamestnancov. Od svojho zaloZenia
aZz k 31. marcu 2021 tim Origameo dokonéil 14 zakaziek pre klientov na Slovensku, v Pol'sku, v Ceskej republike a v
Mad’arsku a k jeho partnerom patria eTravel, Innovatrics, BASF, Panalpina, ON Semiconductor a Citibank.

K metoédam, ktorymi Skupina HB Reavis meria vplyv svojej sluzby Origameo, patria pravidelné rozhovory s kl'acovymi
zainteresovanymi stranami pri pontkani sluZieb, Net Promoter Score, ktoré meria spokojnost’ uzivatel'ov, a prieskumy po
Upravéch.

More

S ciel'om poskytovat’ hodnotu ndjomcom a uzivatel'om a stiCasne prispievat’ k ich finanénym vysledkom je nevyhnutné,
aby Skupina HB Reavis spravovala svoje projekty aj po dokonceni. V désledku toho Skupina HB Reavis veri, ze
prostrednictvom aktivneho riadenia svojho portfélia je mozné dosiahnut’ zvysenie ndjomného.

More je platforma, ktora podporuje novi uroven aktivnej spravy komerénych nehnutel'nosti. Kombinacia udalosti a sluzieb
poskytovanych proaktivnymi spravcami aktiv ma za ciel nielen Setrit’ Cas klientov, ale aj pomahat’ pri ich Gsili o prildkanie
a udrzanie si zamestnancov, vplyvat' na ich angazovanost, a zaroven zvySovat’ atraktivnost’ a hodnotu spravovaného
majetku.

K cielom, o ktoré sa More usiluje, patria (i) zvySenie komfortu uzivatel'ov svojich budov, (ii) vytvorenie zivého miesta
v budove ajej okoli pocas pracovnej doby a po nej, (iii) rozSirenie systémov benefitov pre ndjomcov, (iv) podpora
interakcie miestnej komunity a (v) obohatenie sluzieb najmu o poskytovanie konkuren¢nych vyhod oproti konkurentom na
trhu.

V priebehu roka 2017 Skupina HB Reavis spustila pilotna verziu platformy More, ktora zahfiia sluzby concierge, spolo¢né
bicykle, odberné miesta e-shopov, sezonne/vikendové trhy a spoloéenské/hobby podujatia. Tieto sluzby momentélne
ponuka v Styroch kancelarskych projektoch, ktoré vybudovala Skupina HB Reavis, z ktorych jeden (Varso 1) stale vlastni,
a tri (Twin City B, Twin City C a City Business Center I-1I v Bratislave), spravuje pre investicny fond HB Reavis CE
REIF.

SET

SET predstavuje know-how dizajnova platformu Skupiny HB Reavis zameran(i na pouzivatela. Platforma bola
Struktirovana okolo Styroch cielov so zameranim na koncového pouzivatel’a, ktoré st implementované prevazne vo faze
navrhu a planovania. Styri hlavné ciele su Struktirované tak, aby pouZivatelia boli zdravsi, produktivnejsi, inovativnejsi a
zodpovednejSi voéi komunite a zivotnému prostrediu. Tieto ciele si potom dosiahnuté roznymi dostupnymi nastrojmi,
ktoré su starostlivo vyberané pre kazdy projekt jedineCnym sposobom. Skupina HB Reavis zrealizovala komplexny
vyskum zist'ujici vyznam, G¢inky, odporti¢ané Standardné a nadStandardné pokyny pre dizajn pre kazdy projekt Skupiny
HB Reavis.

Na meranie vysledkov Skupina HB Reavis pouziva metodiky z internych zdrojov vratane prieskumov spokojnosti a
senzorov na pracovisku pre realizaciu merania pred obsadenim a po obsadeni priestorov, spolu s Gdajmi klienta a / alebo
tretich stran, vratane zdznamov o chorobnosti a vykonnosti. Skupina HB Reavis je presved¢ena, ze jej pristup ku komfortu
uzivatel'ov a udrzate'nému rozvoju potvrdzuju certifikdcia BREEAM a WELL jej projektov.
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Investi¢ny manaZment

Skupina HB Reavis zacala svoju ¢innost’ v oblasti riadenia investicii v roku 2011 s ciefom vytvorit platformu pre externych
investorov, ktori hl'adaju nehnutel'nosti v strednej Europe, ktorou sa vyuziva pritomnost’ a vysledky Skupiny HB Reavis v
regione.

Obchodné c¢innost’ v oblasti riadenia investicii Skupiny HB Reavis sa zacala zalozenim fondu HB Reavis Real
Estate Investment Fund (Fond), ktory je streSnym fondom, ktory bol zaloZeny ako komanditna spoloénost’ na akcie (Société
en commandite par actions alebo S.C.A.) v stlade so zadkonmi Luxemburska. Fond je od roku 2017 otvorenym
investiénym fondom podla luxemburského prava vo forme SICAF (investi¢na spolo¢nost’ s fixnym kapitalom — Societé
d’investissement a capital fixe) a kvalifikuje sa ako alternativny investiény fond podla luxemburského prava. Funkciami
riadenia investicii bola poverend externa luxemburska licencovana spravcovska spolo¢nost’ Crestbridge Management
Company S.A.

Komplementarom Fondu je luxemburska spolo¢nost’ HB Reavis Investment Management S.a.r 1., ktora kona ako Statutarny
organ Fondu a Skupina HB Reavis vykonava kontrolu nad Fondom prostrednictvom tohto subjektu. Hoci je spoloc¢nost’
HB Reavis Investment Management S.a.r.l. sa¢astou Skupiny HB Reavis, musi brat’ pri vykone manazérskej kontroly v
podfondoch do Gvahy zaujmy vSetkych investorov (v Ziadnom pripade nesmie uprednostnit’ zaujmy len jedného investora)
a z toho ddévodu je riadenie podfondov Fondu striktne oddelené od riadenia Skupiny HB Reavis.

Investori do podfondov Fondu st komanditistami, ktori maji obmedzené hlasovacie a kontrolné pravomoci, zatial’ ¢o
podfond je riadeny a kontrolovany komplementarom, HB Reavis Investment Management S.a.r.l. K 31. marcu 2021 boli
v ramci Fondu zriadené podfondy HB Reavis CE REIF a HB Reavis Global REIF.

Podfond HB Reavis CE REIF sa od roku 2011 zameriava na investicie do kancelarskych a retailovych nehnutelnosti triedy
A selektivne do logistickych aktiv v strednej Eurdpe. Spolo¢nost’ pri svojom zaloZeni previedla pét’ realitnych projektov v
hodnote 168 milidonov EUR ako GvodnU investiciu do podfondu HB Reavis CE REIF. V3etky tieto Uvodné projekty v
sektore nehnutel’nosti ako portfolia pociatoéného kapitalu (s vynimkou kancelarskej budovy UNI-CC) boli realizované v
rdmci developerskej ¢innosti Skupiny HB Reavis. Poéiatoény kapitalovy investiény podiel Skupiny HB Reavis bol
nasledne predany externym investorom a aktualny podiel Skupiny HB Reavis v HB Reavis CE REIF je nizsi ako 5 %. Z
tohto dévodu nie su aktiva spravované fondom HB Reavis CE REIF, ako aj jeho majetok a zavazky konsolidované v

konsolidovanej Gctovnej zavierke Skupiny HB Reavis.

Druhy podfond, HB Reavis Global REIF, bol zaloZeny v roku 2015 a v roku 2016 ziskal svoje prvé aktiva od Skupiny HB
Reavis. Aktiva spravované fondom HB Reavis Global REIF, ako aj jeho majetok a z&vézky sU konsolidované v
konsolidovanej uctovnej zavierke Skupiny HB Reavis.

V septembri 2016 ziskala Skupina HB Reavis od NBS povolenie na spravu alternativnych investi¢nych fondov
a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov pre svoju slovenskil spravcovski spolo¢nost HB Reavis Investment
Management sprav. spol., a. s. (HB Reavis IM SK). Toto povolenie umoziiuje spravovat’ alternativne investi¢né fondy
a zahraniéné alternativne investi¢né fondy v celej EU cezhraniéne na zaklade europskeho pasu. Neocakéva sa, ze HB
Reavis IM SK prevezme spravu Fondu v kratkodobom alebo dlhodobom horizonte. Spolo¢nost’ HB Reavis IM SK zalozila
madarsky alternativny investicny fond HB Reavis Real Estate Development Fund registrovany Mad’arskou narodnou
bankou na zéklade rozhodnutia z aprila 2018, ktory vlastni projekt Agora.

K 31. decembru 2020 mal podfond HB Reavis CE REIF Styri projekty s ¢istou hodnotou aktiv v hodnote 140 miliénov
EUR, celkovym majetkom v hodnote vysSej ako 367 milionov EUR a vlastnym imanim vo vyske takmer 138 miliénov
EUR od priblizne 200 majetnych jednotlivcov a institucionalnych investorov. K 31. decembru 2020, nemala Skupina HB
Reavis Ziadny materialny podiel v podfonde HB Reavis CE REIF a z tohto dévodu nekonsoliduje majetok tohto podfondu
vo svojich finanénych vykazoch v stlade s IFRS.

PrehPad portfolia
Prehlad portfolia nehnutel’nosti Skupiny HB Reavis podla fazy vystavby
Struény prehlad’ portfélia

Skupina HB Reavis rozdel'uje svoje portfolio do troch faz na zaklade toho, v akom stave sa dany projekt nachadza. Projekty
v portfoliu generujuce prijmy st projekty, ktoré su stavebne dokoncené a dostali pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie o
uzivani. Projekty vo faze vystavby st projekty, ktoré maju vydané pravoplatné stavebné povolenie a zadala sa vystavba
budticeho projektu, respektive sa zacdali buracie prace, kde je to potrebné. Projekty vo faze pripravy st projekty, ktoré st
vo faze planovania a na ktorych neboli zahajené stavebné prace. Nachadzaju sa tu aj projekty, ktoré st v roéznych Stadiach
Uzemnych alebo stavebnych povoleni.
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Nasledujuca tabulka znaOzorfiuje struény prehlad portfolia Skupiny HB Reavis k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis
management):

Prenajimatel’na
Projekt plocha (tis. m?) ERV! (mil. EUR) GDV? (mil. EUR)  FMV? (mil. EUR)
Portfélio generujuce prijmy 272 59 975 964
Portfélio vo faze vystavby 289 79 1657 1006
Portfélio vo faze pripravy 810 226 5157 718
Celkom 1371 364 7789 2688

1 Odhadovana hodnota najmu (ERV)
2 Hrubé hodnota vystavby (GDV)
3 Trhovéa hodnota (FMV)

Portfélio generujuce prijmy

K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis vlastnila a spravovala 9 projektov generujicich prijmy v Styroch krajinach, s
celkovou prenajimatelnou plochou priblizne 272 100 m?a trhovou hodnotou takmer vo vyske 964 miliénov EUR, pri¢om
postavila vsetky projekty s vynimkou projektov Centrum Bottova a Kesmark. Projekt Centrum Bottova je uréeny pre d’alsiu
vystavbu, v dosledku ¢oho existujiice vynosy z ndjomného prestant plynut’ po zahajeni buracich prac.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje portfolio generujice prijmy Skupiny HB Reavis podl'a projektov k 31. marcu 2021 (Zdroj:
HB Reavis manazment):

Prenajimatel’na
Projekt Segment Lokalita Rok dokoncenia plocha (tis. m?)
Nivy Tower kancelarsky Bratislava, Slovensko 2020 32,5
Apollo BC II kancelarsky Bratislava, Slovensko 2008 48,8
Centrum Bottova ® kancelarsky Bratislava, Slovensko 2017 6,2
Varso 1 kancelarsky Var$ava, Pol'sko 2020 29,7
Varso 2 kancelarsky Var$ava, Pol'sko 2020 44,3
Agora Tower kancelarsky Budapest’, Mad’arsko 2020 36,8
Agora Hub kancelarsky Budapest’, Mad’arsko 2020 351
Kesmark kancelarsky Budapest’, Mad’arsko 2008 15,0
Forest Campus kancelarsky Var$ava, Pol'sko 2020 23,7
Spolu 2121
Poznamka:
@) Centrum Bottova je nazov sic¢asného projektu, ktory je uréeny na budicu vystavbu projektu Nivy Lab.

Nasledujuci graf poskytuje prehlad o projektoch, ktoré st k 31. marcu 2021 zaradené medzi portfélio Skupiny HB Reavis
generujlce prijmy podrla krajiny a odhadovanej hodnoty z nagjmu (ERV) (Zdroj: HB Reavis manazment) za predpokladu
UspeSnej komercializacie projektov:

ERV:

59 milianoy

Poznamka: Odhadovana hodnota najomného (ERV) (Zdroj: HB Reavis manazment) za predpokladu Gspesnej komercializéacie projektov.

Portfolio projektov vo faze vystavby

K 31. marcu 2021 mala Skupina HB Reavis 5 projektov vo faze vystavby v Styroch krajinach s celkovou prenajimatelnou
plochou 289 300 m? (po ispeSnom dokonéeni projektov), ktorych dokonéenie sa predpokladé v obdobi rokov 2021 — 2022,

Nasledujuca tabul’ka znazorfuje projekty Skupiny HB Reavis vo faze vystavby k 31. marcu 2021, (Zdroj: HB Reavis
manazment):
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Planované Prenajimatel’na

Projekt Segment Lokalita dokoncenie plocha (tis. m?)
Stanica Nivy retail Bratislava, Slovensko 2021 102,1
Varso Tower kancelarsky Varsava, Pol'sko 2022 69,8
Forest Tower kancelarsky Varsava, Pol'sko 2022 55,7
DSTRCT kancelarsky Berlin, Nemecko 2021 48,5
Bloom Clerkenwell kancelarsky Londyn, Spojené kralovstvo 2021 13,2
289,3

Spolu

Nasledujuci graf poskytuje prehl'ad o projektoch, ktoré st k 31. marcu 2021 zaradené medzi portfélio Skupiny HB Reavis
vo faze vystavby podra krajiny a odhadovanej hodnoty z ndjmu (ERV) (Zdroj: HB Reavis manazment) za predpokladu
Uspesnej komercializacie projektov:

ERV: W Spojend kralbwstvo

Memecks

79 milionov

Poznamka: Odhadovana hodnota ndjomného (ERV) (Zdroj: HB Reavis management) za predpokladu Gspesnej komercializacie projektov

Portfolio projektov vo faze pripravy

K 31. marcu 2021 mala Skupina HB Reavis v roznych fazach planovania a v procese ziskavania povoleni 13 schém s
celkovou odhadovanou prenajimatel'nou plochou (po ziskani tizemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni) takmer 810 200
m? vratane velkych developerskych projektov v Londyne (One Waterloo), v Budapesti (druha faza projektu Agora) a v
Bratislave (pokracovanie d’al$ej fazy v Nivy zoéne, ktorého sucastou su Nivy Hub,Nivy Port, Nivy Lab ako aj Bottova
Zona).

Nasledujuca tabul’ka uvadza projekty, ktoré boli v pripravnej faze k 31. marcu 2021, (Zdroj: HB Reavis manazment):

Planované Prenajimatelna
Projekt Segment Lokalita dokoncenie plocha (v tis. m?)
Nivy Hub kancelarsky Bratislava, Slovensko 2023+ 130,6
Nivy Port kancelarsky Bratislava, Slovensko 2023+ 34,9
Nivy Lab kancelarsky Bratislava, Slovensko 2023+ 27,8
Alfa Park kancelarsky Bratislava, Slovensko 2025+ 169,2
Forum BC 11 kancelarsky Bratislava, Slovensko 2022+ 16,7
Apollo Brno Office I-111 kancelarsky Brno, Ceska republika 2025 103,3
Agora C — |11 kancelarsky Budapest’, Mad’arsko 2024 64,1
Lodz kancelarsky Lodz, Pol'sko 2022 40,4
Londyn, Spojené
One Waterloo kancelarsky kralovstvo 2027 1225
Londyn, Spojené
Worship Square kancelarsky kralovstvo 2023 12,8
Dresden kancelarsky Drazd’any, Nemecko 2023 40,5
Londyn, Spojené
Leake Street kancelarsky kralovstvo 2024 49
Bottova zona reziden¢ny Bratislava, Slovensko 2026 42,5
810,2

Spolu

Nasledujuci graf poskytuje prehl'ad o projektoch, ktoré st k 31. marcu 2021 zaradené medzi portfolio Skupiny HB Reavis
vo féaze pripravy podra krajiny a odhadovanej hodnoty z ndjmu (ERV) (Zdroj: HB Reavis manazment) za predpokladu
UspeSnej komercializacie projektov:
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ERV: 5 mP
226 milidnov 0% -
mh
livvst
Poznamka: Odhadovana hodnota najomného (ERV) (Zdroj: HB Reavis manazment) za predpokladu Gspesnej

komercializacie projektov.

PrehPad portfélia nehnutel’nosti Skupiny HB Reavis podla geografickej polohy
Slovensko

Slovensko je domovskym trhom Skupiny HB Reavis, kde k 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis postavila a prenajala 15
kancelarskych projektov, Styri retailové projekty pod znackou Aupark a tri logistické centra, s celkovou prenajimatel'nou
plochou takmer 671 000 m2. Vicsina z tychto projektov bola odpredana instituciondlnym investorom, ako st Unibail-
Rodamco-Westfield, Heitman, Generali, NEPI Rockcastle a skupina Macquarie.

Skupina HB Reavis vlastnila k 31. marcu 2021 a spravuje tri kancelarske projekty v Bratislave: projekt Apollo Business
Center Il (okrem blokov F/G/H, ktoré boli predané v roku 2013 poist'ovacej skupine Generali), Nivy Tower a Centrum
Bottova.

Skupina HB Reavis tiez vykonava spravu troch kancelarskych projektov v Bratislave pre realitny fond HB Reavis CE
REIF: City Business Centre I-1l, Twin City B a Twin City C.

Vo faze vystavby sa k 31. marcu 2021 nachédza retailovad schéma s integrovanou autobusovou stanicou Stanica Nivy.
Vystavba projektu Stanica Nivy sa zag¢ala v roku 2017 a dokonéenie sa predpoklada v roku 2021. Okrem toho sa Skupina
HB Reavis nachadza vo faze planovania a ziskavania povoleni v suvislosti s komplexom kancelarskych priestorov Nivy
zbna (projekty Nivy Hub, Nivy Lab, Nivy Port a Bottova zona (reziden¢ny projekt)), projektom Alfa Park, a projektom
Forum Business Center I1.

Nasledujuca tabul’ka znazoriuje projekty v sivahe Skupiny HB Reavis na Slovensku k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis
manazment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Segment Stav (v tis. m?)

Centrum Bottova kancelarsky generujlci prijem 6,2

Apollo BC 11 kancelarsky generujlci prijem 48,8
Nivy Tower kancelarsky generujlci prijem 32,5
Stanica Nivy retail vo faze vystavby 102,1
Nivy Lab kancelarsky v pripravnej faze 27,8
Nivy Hub kancelarsky v pripravnej faze 130,6
Forum BC II kancelarsky v pripravnej faze 16,7
Nivy Port kancelarsky v pripravnej faze 34,9
Alfa Park kancelarsky v pripravnej faze 169,2
Bottova zona rezidenény v pripravnej faze 42,5
Spolu 6113

Poznamka:

Centrum Bottova je nazov siicasného projektu, ktory je uréeny na budiicu vystavbu projektu Nivy Lab.

Pol’sko

Skupina HB Reavis vstupila na pol'sky trh v roku 2008 a aktivity Skupiny HB Reavis sa od zac¢iatku ststredili vylucne na
kancelarske projekty v hlavhom meste VarSave. V roku 2017 vSak Skupina HB Reavis ziskala prvy kancelarsky projekt
mimo VarSavy, v Lodzi, trefom najvac¢Som pol'skom meste podl'a poctu obyvatelov.

Skupina HB Reavis zrealizovala k 31. marcu 2021 spolu 11 kancelarskych projektov vo VarSave: Konstruktorska Business
Centre (predané v roku 2016), Gdanski Business Centre | — A, B (predané v roku 2016) Gdanski Business Center Il — C,
D (predané v roku 2018), Postepu 14 Business Centre (predané v roku 2020), West Station | a West Station Il (predané
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v roku 2019), Varso 1, Varso 2 a Forest Campus. Projekty West Station | a West Station 11, ktoré Skupina HB Reavis
dokondéila, boli pred ich predajom vlastnené formou SP, z ktorych zhruba 71 % vlastnila Skupina HB Reavis a zvySnych
29 % vlastnili Pol'ské $tatne Zeleznice.

Koncom roka 2016 zahdjila Skupina HB Reavis vystavbu svojho vlajkového projektu vo VarSave — kancelarskeho
komplexu Varso Place. Projekt pozostava z troch administrativnych budov (Varso 1, Varso 2 a VVarso Tower) s celkovou
vymerou takmer 144 000 m? prenajimatelnej plochy. K 31. marcu 2021 boli budovy Varso 1 a Varso 2 dokoné&ené
auvedené do prevadzky. Dominantou komplexu bude 53 poschodova kancelarska veza z dielne renomovaného
architektonického Studia Foster + Partners, ktord bude so svojou vyskou 230 m (310 m so stoZiarom) po dokonceni
najvys$ou budovou v Pol'sku a jednou z najvysSich v Europe.

Nasledujtica tabul’ka znazoriuje projekty v suvahe Skupiny HB Reavis v Pol'sku k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis
manazment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Lokalita Segment Stav (v tis. m?)
Varso Tower VarSava kancelarsky vo faze vystavby 69,8
Varso 1 VarSava kancelarsky generujuci prijem 29,8
Varso 2 VarSava kancelarsky generujuci prijem 44,3
Forest Campus VarSava kancelarsky generujuci prijem 23,7
Forest Tower VarSava kancelarsky vo faze vystavby 55,7
Lodz LodZz kancelarsky v pripravnej faze 40,4
Spolu 263,7

Ceskd republika

K 31. marcu 2021 Skupina HB Reavis zrealizovala v Ceskej republike dva logistické projekty: logistické centrum Lovosice
(predany v roku 2017) a logisticky projekt Air Cargo Ostrava-Mosnov (predany v roku 2016); tri kancelarske projekty v
Prahe: projekt River Garden Office | (predany v roku 2014), projekt River Garden I1/111 (predany v roku 2016) a projekt
Metronom Business Centre (predany v roku 2018); a jedno obchodné centrum pod znackou Aupark v krajskom meste
Hradec Kralové (predané v roku 2016 fondu HB Reavis CE REIF).

V stiéasnosti pripravuje Skupina HB Reavis v Ceskej republike vystavbu kancelarskeho projektu Apollo v Brne. Zagiatkom
roka 2019 Skupina HB Reavis prehodnotila svoje obchodné aktivity v Prahe a spravila strategické rozhodnutie odpredat’
jednotlivé projekty vo faze planovania a ziskania povoleni v Ceskom hlavnom meste, nakol’ko nespliali kritérium velkych
schém, kam by Skupina HB Reavis chcela primarne smerovat’ svoje obchodné aktivity. Skupina HB Reavis si nad’alej
ponechava projekt v Brne, ktory spifa dané kritérium a planuje nad’alej prevadzkovat’ a rozirovat’ svoju co-workingov
platformu v Prahe. Skupina HB Reavis tieZ aktivne spravuje projekt Aupark Hradec Krélové pre fond HB Reavis CE REIF
a bude monitorovat’ trh v Ceskej republike pre pripadné d’al3ie akvizicie, ktoré by splnili kritérium velkej schémy.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje projekty v suvahe Skupiny HB Reavis v Ceskej republike k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB
Reavis manazment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Lokalita Segment Stav (v tis. m?)
Apollo Brno Office 1-3 Brno kancelarsky v pripravnej faze 103,3
Spolu 1033

Mad’arsko

Od svojho vstupu na mad’arsky trh v roku 2007 sa Skupina HB Reavis zameriavala vylu¢ne na kancelarske projekty v
hlavnom meste krajiny Budapesti. Skupina HB Reavis v roku 2014 dokon¢ila svoj prvy kancelarsky projekt, VVaci Corner
Offices, ktory bol v roku 2016 predany institucionalnemu investorovi.

V roku 2016 Skupina HB Reavis zacala s vystavbou svojho vlajkového projektu v Budapesti, kancelarskeho komplexu
Agora, kde planuje priamo v srdci administrativnej zény Vaci corridor vybudovat viac ako 136 000 m? novych
kancelarskych priestorov. Vystavba prvej fazy projektu Agora pozostava z dvoch administrativnych budov - Agora Hub a
Agora Tower, spolu 71 900 m? prenajimatelnej plochy a oba projekty boli dokoncené v roku 2020 a uvedené do prevadzky.

V roku 2020 Skupina HB Reavis tiez spravila strategické rozhodnutie nepokracovat’ v buddcich developerskych aktivitach
v Mad’arsku s cielom sustredit’ svoje developerské aktivity na trhy v Nemecku, Spojenom kralovstve, v Pol'sku a na
Slovensku.
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Nasledujuca tabulka znazoriuje projekty v sivahe Skupiny HB Reavis v Mad’arsku k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis
manazment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Segment Stav (v tis. m?)
Agora Tower kancelarsky generujuci prijem 36,8
Agora Hub kancelarsky generujlci prijem 35,1
Agora C - I-111 kancelarsky v pripravnej faze 64,1
Kesmark kancelarsky generujlci prijem 15,0
Spolu 1510
Spojené kral’ovstvo

Skupina HB Reavis vstupila na londynsky trh nehnutel'nosti v roku 2013 akviziciou pozemku so starou kancelarskou
budovou na ulici 33 King William Street v londynske;j ¢asti City, pri¢om sucast'ou prevzatia pozemku boli aj povolenia na
vystavbu nového kancelarskeho projektu. Demolécia existujucej nehnutelnosti za¢ala v lete 2014 a vystavba novej
kancelérskej budovy uz pod ndzvom ,,33 Central“ bola spustend v lete roku 2015. Projekt ,,33 Central“ bol UspeSne
dokonéeny a nasledne koncom roka 2017 odpredany bankovej skupine Wells Fargo.

Svoj dlhodoby zaujem o londynsky realitny trh potvrdila Skupina HB Reavis d’al§imi akviziciami — v roku 2014 kdpila
svoj druhy projekt v Londyne na ulici 20 Farringdon Street, kde po demoléacii pévodného objektu bola postavena nova
kancelérska budova, ktorej vystavba bola v aprili 2018 dokonéena. Projekt 20 Farringdon Street bol v maji roku 2020
predany do ruk stkromného investora. V roku 2016 pokracovala svojou tret'ou akviziciou v Londyne kiipou projektu
Cooper & Southwark na ulici 61 Southwark Street. Projekt Cooper & Southwark bol prvym projektom Skupiny HB Reavis
s rekonStrukciou, ktora bola dokoncena v marci 2018 a nasledne plne prenajata divizii Global Workplace Solutions
medzinarodného realitného poradcu CBRE. V juni 2018 bol projekt Cooper & Southwark predany zahrani¢nému
sukromnému investorovi.

V maji 2017 uskutocnila Skupina HB Reavis svoju zatial’ najvacsiu akviziciu v Londyne, ked’ v bezprostrednej blizkosti
zelezni¢nej stanice Waterloo v londynskej ¢asti South Bank, najrusnej$icho Zelezni¢ného uzla v Spojenom kralovstve
(ktory vyuZiva kazdy rok zhruba 100 miliénov l'udi), kapila kancelarsku budovu Elizabeth House (znamu aj pod menom
One Waterloo). Na mieste povodnej kancelarskej budovy Elizabeth House sa planuje vystavba moderného kancelarskeho
projektu, ktorého dokonéenie sa predpoklada do roku 2027.

V roku 2018 Skupina HB Reavis dokon¢ila akviziciu svojho piateho projektu v Londyne, Bloom Clerkenwell. Akviziciou
tohto projektu Skupina HB Reavis ziskala priestory uréené na vystavbu kancelarskej budovy nad zelezni¢nou tratou
Crossrail (OSD) pri stanici Farringdon, ktora sa nachadza v samotnom centre Stvrti Clerkenwell v centralnom Londyne.
Vystavba sa nachadza hned’ vedl'a novovybudovanej stanice Farringdon, ktorej jedine¢nost’ spociva v jej pozicii. Ako na
jedinej stanici sa tam bude krizovat’ Zelezni¢na trat’ Crossrail (ktora sa bude volat’ linka Elizabeth), linky londynskeho
metra a Thameslink. Po otvoreni linky Elizabeth v roku 2021 sa o¢akava, Ze to bude jedna z najru$nejsich stanic v Spojenom
kralovstve. Zaciatkom roka 2019 sa zacala vystavba projektu Bloom Clerkenwell s planovanym dokonéenim v roku 2021.

V roku 2020 Skupina HB Reavis uskutoc¢nila akviziciu projektu Quick & Tower House v Londynskej $tvrti Shoreditch, za
uéelom vystavby nového projektu s odhadovanou prenajimatelnou plochou 12,800 m2.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje projekty v sivahe Skupiny HB Reavis v Spojenom kralovstve k 31. marcu 2021 (Zdroj:
HB Reavis manaZment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Segment Stav (v tis. m?)
One Waterloo kancelarsky v pripravnej faze 122,5
Bloom Clerkenwell kancelarsky vo faze vystavbhy 13,2
Worship Square kancelarsky v pripravnej faze 12,8
Leake Street kancelarsky v pripravnej faze 49
spolu 153,4
Nemecko

Po vytvoreni silnej pozicie na trhu v regione strednej Eurdpy a na konkurenénom londynskom trhu sa Skupina HB Reavis
rozhodla pokracovat’ v medzinarodnej expanzii. Po dokladnom internom prieskume bolo vybrané Nemecko ako d’alsia
krajina, v ktorej bude Skupina HB Reavis pdsobit, vdaka jej pozitivnym makroekonomickym vysledkom, politickej
stabilite a pozitivnej dynamike ponuky a dopytu pre kancelarske priestory v rdznych mestach po celej krajine. Skupina HB
Reavis zriadila svoju nemecku pobocku v roku 2017 a v mdji 2018 dokoncila akviziciu svojich prvych dvoch nemeckych
projektov v Berline a v Drazd’anoch s predpokladanou prenajimatelnou plochou pri dokonceni (po tispe$nom ziskani
povoleni a stavebnom procese) 48 500 m? v Berline a 40 500 m2 v Drazd’anoch. Skupina HB Reavis spustila pripravne
prace na zacatie vystavby projektu DSTRCT v Berline, s planovanym dokonéenim v roku 2021.

Pre vytvorenie d’alSich developerskych projektov v Nemecku Skupina HB Reavis nad’alej aktivne monitoruje a posudzuje
d’alsie moznosti akvizicie v niekol'’kych nemeckych mestach (napr. Berlin, Drazd’any, Frankfurt nad Mohanom, Diisseldorf
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a Mnichov) za GiGelom rozsirenia svojho portfélia a v stiGasnosti prebiehaji rokovania v pokrodilej faze o moznej akvizicii
projektu v Berline.

Nasledujuca tabul’ka znazoriiuje projekty v sivahe Skupiny HB Reavis v Nemecku k 31. marcu 2021 (Zdroj: HB Reavis
manazment):

Prenajimatel’na plocha

Projekt Lokalita Segment Stav (v tis. m?)
DSTRCT Berlin kancelarsky vo faze vystavby 48,5
Budapester Strasse Drazd’any kancelarsky v pripravnej faze 40,5
Spolu 89,0

Ostatné trhy

Skupina HB Reavis v minulosti otvorila svoje poboc¢ky v Zahrebe v Chorvatsku (2010 - 2014) a v Istanbule v Turecku
(2013 - 2017); pobocky na oboch trhoch v8ak boli zatvorené bez akychkol'vek investicii do nehnutel'nosti. K 31. marcu
2021 sa Skupina HB Reavis aktivne neusiluje o expanziu na pripadne d’alsie trhy.

Stratégia ESG

Skupina HB Reavis vzdy pristupovala k svojim projektom zodpovedne so snahou 0 minimalizovanie negativneho dopadu
svojich aktivit na Zivotné prostredie aludi vich bezprostrednom okoli. Takmer desat’ rokov neustdle zlepSuje
environmentalne Standardy svojich projektov a prijimaju opatrenia nad ramec lokalnych legislativnych poZiadaviek
a certifika¢nych noriem. Skupina HB Reavis navrhuje kancelarske priestory s cielom pozitivne podporit’ zdravie a komfort
ich uzivatel'ov.

V roku 2020 Skupina HB Reavis na celofiremnej Grovni prijala Stratégiu trvalej udrzatel'nosti tzv. ESG Stratégiu. Stratégia
zahfha aktivity, pristup a definuje zavézky skupiny v ramci troch pilierov — environmentalneho, spolo¢enského/socialneho
a piliera riadenia firmy (z anglického governance).

Kazdy z tychto troch pilierov obsahuje Sest’ oblasti, ktorym sa skupina v ramci svojich podnikatel’skych aktivit konkrétne
venuje. Prioritne sa zameriava na zniZovanie uhlikovej stopy svojich projektov, rozvijaniu infrastruktdry pre alternativnu
tzv. zelen( dopravu — podpora cyklistiky, vytvéranie atraktivnych podmienok pre chodcov, ¢i podpora elektromobility.
V ramci socidlneho piliera pokracuje vo svojom dlhoro¢nom tsili budovat’ kancelarske priestory, podporuju zdravie
a pohodu ich uZivatel'ov, podporovat’ lokalne komunity a budovat’ férové a otvorené vzt'ahy so susedmi v okoli vystavhby,
&i vytvarat’ inovativne ekosystémy podporujice malych podnikatelov. Prioritnou témou v rdmci sociélneho piliera je aj
podpora osobného rozvoja zamestnancov skupiny HB Reavis vytvaranim vhodnych podmienok na ich dudevny
a profesionalny rast. Transparentné riadenie celej firmy je nevyhnutnym predpokladom kazdej spolo¢nosti, ktora chce
0 sebe tvrdit’, ze podnika zodpovedne. Skupina HB Reavis sa v tejto oblasti prioritne zameriava na budovanie firemnej
kultary, ktord v kaZzdodennom pracovnom Zzivote odzrkadluje hodnoty, na ktorych pevne stoji a zodpovedny pristup
vyZaduje aj od svojich obchodnych partnerov a dodavatelov.

ESG Stratégia odzrkadl'uje zodpovedny pristup Skupiny HB Reavis a pokryva vsetky procesy, ktorymi sa riadi od
momentu ziskania pozemku, cez dizajn projektu, vystavbu az po samotni spravu budov. Vd’aka tomu je schopna dodat’
a spravovat’ trvalo udrzatel'né budovy pripravené ¢elit meniacim sa klimatickym podmienkam.

Spolo¢enska zodpovednost’

Skupina HB Reavis sa ako vedica spolo¢nost’ na trhu s nehnutelnostami v strednej Eurdpe zaviazala prispievat k
regionalnej ekonomike a blahobytu miestnych obyvatelov. Od jej zaloZenia bola firemna spolocenska zodpovednost
kla¢ovou sucastou podnikania Skupiny HB Reavis. Skupina HB Reavis sa ako jedna z prvych developerskych skupin v
strednej Eurdpe rozhodla uplatiiovat’ pre svoje projekty environmentalny Standard BREEAM a je prickopnikom v
ozna¢ovani budov pojmom ,komfort* pre uzivatel'ov. Skupina HB Reavis sa zaviazala k rozvoju komunit a podporuje
projekty tykajice sa umenia a kultdry, mladeZe a Sportu, vzdelavania, obnovy budov, ako aj Zivotného prostredia.

Udrzatelné budovy — najkvalitnejSie rieSenia

Skupina HB Reavis jednoznaéne vidi rastici dopyt klientov po trvalo udrzatelnych priestoroch s energetickou
efektivnostou prevadzkovych nékladov a nékladov na udrzbu a odraza tito poziadavku svojim pristupom k trvalo
udrzate'nému rozvoju a nakladovo efektivnym sposobom, ktorym integruje potreby klientov do svojich projektov.

Od opustenych objektov po obytné priestory

Pocas svojej historie Skupina HB Reavis ziskala mnoho opustenych a rozpadnutych objektov a citlivo ich rozvijala tak,
aby sa znova stali pulzujucimi a uzito¢nymi miestami, kde mézu l'udia zit’ a pracovat’. V poslednych rokoch Skupina HB
Reavis zmenila vzhl'ad opustenych objektov v prazskom Karline. Ide o projekty River Garden Offices I a River Garden
Offices Il 111, vd’aka ktorym ziskala ocenenia. Vo Var$ave urobila to isté pri projektoch Konstruktorska Business Centre a
Gdanski Business Centre. V Bratislave Skupina HB Reavis urobila podobné zmeny pri projektoch Twin City, pri ktorom
zmenila vel’ky, v minulosti rozpadnuty objekt na novy, moderny multifunkény mestsky uzol. Podobné plany prebiehaju v
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ramci projektu Skupiny HB Reavis Agora v Budapesti, na pozemku o rozlohe dva hektare na ulici Burakowska vo VarSave
ako aj na su¢asnom projekte Elizabeth House pri planovani nového projektu One Waterloo v Londyne.

Ekologizacia a prijatie Standardu BREEAM

Skupina HB Reavis si uvedomuje zodpovednost’ stavat’ Setrne voéi zivotnému prostrediu. Z toho dévodu bola jednym z
prvych developerov v strednej Eurdpe, ktory pocinajuc rokom 2011 zadal certifikovat’ vSetky svoje nové projekty v
environmentalnom Standarde BREEAM (ktory je uznavany na celom svete ako referencia pre trvalo udrzatel'né stavby a
inovacie).

Na vsetky projekty Skupiny HB Reavis su uz od stupna koncepéného navrhu cez realizaciu az po uvedenie do prevadzky
aplikované prisne poZiadavky tak, aby sa docielila certifikdicia BREEAM New Construction Core&Shell minimalne na
Urovni BREEAM Excellent Okrem toho Skupina HB Reavis od roku 2017 certifikuje aj v systéme BREEAM Communities
ato v z6ne Nové Nivy v Bratislave, v z6ne projektu Agora v Budapesti a na ulici Burakowska vo VarSave. BREEAM
Communities je metdédou hodnotenia, ktora sa pouziva na skvalitnenie udrzatel'nosti a priatel'skosti voci okoliu vel’kych
developerskych projektov. Zatial' ¢o bezna certifikicia BREEAM posudzuje iba jednu budovu, Standard BREEAM
Communities sa zameriava na urbanistické celky v globalnejSej mierke a sleduje ich environmentalny dopad na
bezprostredné okolie.

Od februara 2018 bola Skupina HB Reavis certifikovana v ISO 14001 pre udrzatelné riadenie a zaroven vytvorila svoje
vlastné Standardy udrZatelnosti, ako napr. Kddex environmentalnych postupov (ECoP) pre udrzatelné postupy pocas
vystavby. Skupina HB Reavis pravidelne posudzuje dostupné obnoviteIné zdroje energie s nizkymi alebo nulovymi
emisiami CO2 a pouziva ich vo svojich projektoch, ako st napr. tepelné Cerpadla a fotovoltaické panely s cielom obmedzit’
uhlikovi stopu svojich budov. Pocas demolacii a stavebnych prac sa Skupina HB Reavis snazi recyklovat’ a neukladat’ na
zmieSané skladky asponi 75 % svojho odpadového materialu. Pocinajuc rokom 2018, Skupina HB Reavis zacala svoje
projekty certifikovat’ aj v systéme WELL Building Standard, ktorého poZiadavky sa zameriavaj na implementaciu rieSeni
zlepSujucich zdravie a komfort uzivatel'ov vnutornych priestorov.

Komfort v budovach Skupiny HB Reavis

Budovy maju vyznamny vplyv na kvalitu Zivota, komfort a zdravie I'udi, najma v dne$nej dobe ,boja o talenty”. V
skutocnosti je nevyhnutné, aby firmy poskytovali pracovné priestory, ktoré podporuju zdravie a produktivitu
zamestnancov. Skupina HB Reavis povazuje komfort za zaklad zdravého pracovného Zivota a je presvedéend, ze tym, Ze
poskytuje kvalitné prostredie, pomaha svojim klientom dosahovat’ ich obchodné uspechy prostrednictvom zdravsich,
S$tastnejSich a angazovanejsSich zamestnancov.

Skupina HB Reavis sa zaviazala certifikovat’ vetky svoje novopostavené budovy v systéme WELL od amerického institatu
IWBI™ (International WELL Building Institute™) na Grovni Gold. Certifikacia WELL je prvym stavebnym Standardom
zameranym na zlepSenie zdravia ludi a ich celkovej pohody prostrednictvom inovativneho pristupu pri projektovani,
vystavbe a prevadzkovani komerénych budov.

V roku 2018 sa Skupina HB Reavis stala prvym eurépskym developerom, ktory sa pripojil k Well Living Lab ako
zakladajtci ¢len jeho svetovej aliancie. Well Living Lab so sidlom v Rochesteri v Minnesote je prvym vedeckym
vyskumnym centrom na svete, ktoré analyzuje vzt'ah medzi zdravim l'udi, kvalitou zivota a vnitornym prostredim.

Varso Tower, vlajkovy projekt kancelarskych priestorov Skupiny HB Reavis v centre VarSavy je prvym projektom
v regidne strednej a vychodnej Eurdpy, ktory ziskal predbeznu certifikéciu WELL Core & Shell na Grovni Gold.

Komunitné aktivity

Skupina HB Reavis dba na budovanie férovych vztahov s lokdlnymi komunitami v bezprostrednom okoli jej stavieb.
Citlivo komunikuje svoje stavebné aktivity a usiluje sa minimalizovat’ negativny vplyv vystavby na susedstvo — aktivne
znizuje prasnost’ zo stavby, minimalizuje no¢ny svetelny smog a hluk. Dobrym prikladom je projekt zony Nové Nivy v
Bratislave a rozbehnutie vzajomnej komunikacie s verejnostou v priebehu vystavby, vratane susedov z rezidenénej zony
500 bytov, prostrednictvom réznych aktivit, ¢i kampane s nazvom www.rukunatosusedia.sk. V nej sa podarilo zozbierat’
mnozstvo praktickych ndpadov verejnosti k zlepSeniu udrzatelnosti, ktoré boli vydané v publikacii a niektoré aj priamo
zrealizované v zéne. Komunitné projekty podporuje Skupina HB Reavis aj prostrednictvom Nadacie HB Reavis, ktora bola
zaloZena v roku 2009.

80



12.4 Organizacna Struktira

Pozicia Ruéitel’a v skupine

Rucitel’ je najvyssou konsolidujucou a ovladajucou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny HB Reavis.
Organizacna Struktira skupiny

Organiza¢na $truktura Skupiny HB Reavis je uvedend v Casti 11.4 Zakladného Prospektu.
Zavislost’ Rucitela od subjektov zo skupiny

Rucditel’ je hlavnou kontrolujucou spolo¢nost'ou konsolidovanej Skupiny HB Reavis. Preto Rucitel' predovsetkym drzi,
spravuje a pripadne financuje ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny HB Reavis a sdm nevykonava ziadnu vyznamnu
podnikatel'sku ¢innost. Z tohto dovodu je do vyznamnej miery zavisly od prijmov z dividend, Gverov a pdziciek
poskytnutych dcérskym spolocnostiam, priCom tieto zavisia od Uspesnosti podnikania jeho dcérskych spolocnosti.

125 Informécie o trendoch

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej a¢tovnej zavierky Ruditel’a za rok konéiaci sa 31. decembra
2020 pripravenej v stulade s IFRS nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucitela alebo inej
vyznamnej zmene vo finanéne;j situacii, obchodnej situécii alebo vyhliadkach Ruéitel’a s vynimkou mozného negativneho
dopadu COVID-19 na finan¢nt situaciu a hospodarenie Ruditel’a, pri¢om tento dopad mdze byt’ vyznamny a negativny.

Na Rucitel’a a jeho podnikanie posobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tiez legislativa a regulacia v
Slovenskej republike a eurozone. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavazky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne
povazovat’ za majice dopad na vyhliadky Rucitel’a v aktudlnom finanénom roku, Rucitel’ povazuje aj vSetky potencialne
rizikd a vyznamné a negativne dopady stvisiace s COVID-19.

12.6 Prognézy alebo odhady zisku
Rucditel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Z&kladnom prospekte neuvédza.
12.7 Spravne, riadiace a dozorné organy

Ruditel je akciovou spolo¢nostou (société anonyme) zaloZenou a existujucou podla prava Luxemburského
velkovojvodstva. Rucitel’ je riadeny predstavenstvom zloZenym z manazérov kategorie A, B, C a D. Za Rucitel’a konaju
vzdy dvaja manazéri kategorie A spoloéne s jednym manazérom kategorie B alebo osoba/osoby, ktorej bolo Rucitel'om
udelené plnomocenstvo. Manazéri kategérie C a D nie st vykonnymi ¢lenmi predstavenstva.

Rucitel’ nema zriadent dozornu radu, pricom povinnost’ zriadit' dozornt radu Rucitel'ovi v zmysle platnych pravnych
predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov Ruéitela

Typ Datum vzniku
Meno manazéra manazéra funkcie Vzdelanie, prax a iné relevantné informacie

Isabel Schellenberg vyStudovala odbor business
administration na Technickej univerzite Chemnitz v
Nemecku. Posobila ako daniovy poradca v pobocke PWC

Isabel Schellenberg  manazér A 31. januar 2019 v Hamburgu a ako vedtca dafiového oddelenia realitnej
spolo¢nosti Akelius GmbH v Berline. V sucasnosti
zodpoveda za danové oddelenie Skupiny pre Nemecko a
Luxembursko.

Pavel Jonczy zacal pracovat v Skupine HB Reavis v
roku 2015. V stcasnosti je zodpovedny za produktovy
tim, stavebné oddelenie, oddelenie nakupu a
podnikatel’ské linie HubHub a Qubes. V minulosti
pracoval v prazskej pobocke spolo¢nosti McKinsey &

Pavel Jonczy manazér B 1. januar 2021 Company predovsetkym na medzinarodnych projektoch
so zameranim na B2B a B2C predaj, na operacnych
zlepSeniach a firemnych reStrukturalizaciach a na
manazérskych poziciach u vyrobcu ocele ArcelorMittal.
Pavel Jonczy vystudoval odbor Management na VSB -
Technickej univerzite Ostrava.

) 5 o Melanie Koch vyStudovala pravo v Nemecku. Od roku
Melanie Koch manazeér A 1. januar 2019 2012 pracuje pre spolo¢nost TMF Luxembourg S.A.,
V siCasnosti na pozicii Supervisor — Real Estate
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Meno manazéra

Typ
manazéra

Déatum vzniku
funkcie

Vzdelanie, prax a iné relevantné informacie

Department.

Neil Fleming Ross

manazér A

4. september 2018

Neil Fleming Ross ziskal vysokoSkolsky titul v oblasti
obchodu na Edinburgh University v Skotsku. Je ¢lenom
Intitatu autorizovanych tétovnikov v Skétsku. V
sucasnosti posobi ako nezavisly manazér pre spolocnosti
v oblasti real estate, a tiez ako riaditel’ pre vyznamné
europske a americké penzijné a investicné fondy, ktoré
investujil do segmentu nehnutelnosti. V minulosti
posobil napriklad v spolo¢nosti Sanne Group
(Luxembourg) S.A. na pozicii riaditel, v spolo¢nosti
HERMES REIM v Londyne na pozicii riaditel a v
spolo¢nosti Abu Dhabi Investment Authority, Spojené
Arabské Emiraty na pozicii Finanény manazér.

Rusu Liviu-
Constantin

manazér A

23. marec 2020

Liviu Constantin  Rusu Studoval ekonémiu na
Bukurestskej univerzite ekonomickych studii. Posobil na
oddeleni auditu v spolo¢nostiach KPMG a EY v
Rumunsku a nésledne v spolo¢nosti EY v Luxembursku.
V stcéasnosti pracuje ako vedici uétovného oddelenia
Skupiny HB Reavis v Luxembursku.

Martin Miklas

manazér C

1. januar 2021

Martin Mikl&S$ sa aktualne venuje najmé podnikatel'skym
aktivitdm pana lvana Chrenka mimo Skupinu HB Reavis
a v minulosti posobil ako finan¢ny riaditel HB Reavis.
Viacsinu svojho profesionalneho zivota pracoval pre
jednu z najvdacsich  eurdpskych energetickych
spolocnosti RWE (teraz Innogy) na Slovensku, v
Nemecku, v Pol'sku a v Spojenom kralovstve. .

Ivan Chrenko

manazér D

15. december
2020

Ivan Chrenko je podnikatelom a spoluzakladatel'om
Skupiny. Od roku 2010 pdsobi vo funkcii predsedu
predstavenstva Rucitel'a. Od roku 1993 do oktobra 2013
bol generalnym riaditefom Skupiny. Je kone¢nym
vlastnikom Skupiny.

Marian Herman

manazér B

4. september 2018

Marian Herman vysStudoval financny manazment na
Fakulte ManaZzmentu Univerzity Komenského v
Bratislave a financie na London Business School v
Londyne. Od roku 1997 pracuje v odbore financii,
investi¢éného bankovnictva a investi¢cného manazmentu.
Pred nastupom do Skupiny pracoval vySe 10 rokov v
Londyne pre ING Group, Deutsche Bank a RREEF
Infrastructure. Od roku 2010 pracuje v Skupine ako
riaditel’ investicného manazmentu a predajov a od roku
2014 ako financ¢ny riaditel’ Skupiny. Od marca 2018 je
Marian Herman generalnym riaditel'om Skupiny.

Maarten J. Hulshoff

manazér C

4. september 2018

Maarten J. Hulshoff vyStudoval ekonémiu na Erasmus
University of Rotterdam, v Holandskom kralovstve. V
stcasnosti posobi ako Clen predstavenstva spolocnosti
Directors of Brit Insurance Holdings N.V., Damen
Shipyards Group a Wilhelmina Aleida Foundation a
¢lenom dozornych rad spolo¢nosti Goedland a Westplan
Investments. 'V minulosti pdsobil na viacerych
poprednych manazérskych poziciach, okrem iného aj
ako generalny riaditel’ spolo¢nosti Rodamco Europe NV
a predseda predstavenstva spolo¢nosti NCM Holding
(premenovana na Atradius), jedného z troch najvacsich
poistovatel'ov kreditného rizika na svete. Maarten zacal
pracovat’ v Skupine v roku 2007.

Peter Ceresnik

manazér B

1. januar 2021

Peter Ceresnik zagal pracovat’ v Skupine HB Reavis v
roku 2016 a v sucasnosti zodpovedd za oddelenia
developmentu, obstaravania, stavby a IT. Peter Ceresnik
v minulosti zastdval veduce pozicie v sektore
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Typ Datum vzniku
Meno manazéra manazéra funkcie Vzdelanie, prax a iné relevantné informacie

informacnych technologii ako generalny riaditel
spolocnosti Exe a Country Manager v spolocnosti
Microsoft a SAS Institute.

Erik van Os vyStudoval pravo v Holandsku
a v Juhoafrickej republike. Od roku 2020 pracuje pre
spolo¢nost TMF Luxembourg S.A., v stcasnosti na
pozicii Director Client Services Real Estate, pricom
predtym posobil napriklad v The Bank of New York
Mellon SA/NV, Luxembourg Branch, Deutsche Bank
Luxembourg S.A. ale aj v TMF Luxembourg S.A., kde
aktuélne opat’ posobi.

Ing. Peter Vazan, FCCA ziskal vysokoSkolské vzdelanie
druhého stupna v Studijnom odbore Financie,
bankovnictvo a investovanie na Fakulte financii
Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici. V roku 2008
sa stal ¢lenom ACCA. Od roku 2000 posobil v
spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o.
na oddeleni auditu. PwC opustal v roku 2009 z pozicie
manazéra auditu a odvtedy pracuje pre Skupinu HB
Reavis ako veduci oddelenia t¢tovnictva, konsolidacie a
IFRS reportingu. Zaroven okrem pésobenia vo funkcii
¢lena dozornej rady Emitenta pdsobi Peter Vazan vo
funkcii ¢lena dozornej rady spolo¢nosti HB REAVIS
Finance SK Il s. r. 0., HB REAVIS Finance SK IV s. r.
0., HB REAVIS Finance SK V s. r. 0., HB REAVIS
Finance SK VI s. r. 0. a HB REAVIS Finance SK VIl s.
r.o.

Marija Prechtlein vyStudovala pravo v Nemecku. Od
roku 2012 pracuje pre spolocnost TMF Luxembourg
S.A., v si¢asnosti na pozicii Team Leader — Real Estate
Department

Peter Pecnik bol menovany financnym riaditelom
Skupiny HB Reavis v novembri 2020, kedy sa stal
zodpovednym za riadenie finanéného oddelenia (okrem
divesticie), controllingu, uctovnictva, préva, dani a
compliance. V roku 2008 nasttpil do Skupiny HB Reavis
ako veduci financovania externého dlhu na vSetkych
trhoch, kde Skupina HB Reavis pdsobila. Od oktdbra

Peter Pecnik manazér B 1. januar 2021 2018 pobsobil aj ako generalny riaditel’ pre Pol'sko so
zodpovednostou za vsetky operacie Skupiny HB Reavis
v tejto krajine. Pred vstupom do Skupiny HB Reavis
pracoval na roéznych finanénych poziciach v Tatra banke
(¢len skupiny Raiffeisen), v Eurdpskej banke pre obnovu
a rozvoj a v Deloitte Advisory v Bratislave. Vystudoval
Fakultu podnikového manazmentu Ekonomickej
univerzity v Bratislave.

Erik van Os Manazér A 1. januér 2021

Peter Vazan Manazér A 1. januar 2021

Marija Prechtlein Manazér A 1. januar 2021

Kontaktnou adresou vsetkych ¢lenov predstavenstva Rucitel’a je sidlo Ruéitel'a na 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo.

Vykonny riadiaci tim Skupiny
Okrem formalneho predstavenstva Rucitel'a je Skupina HB Reavis interne riadena vykonnym riadiacim timom.

Vykonny riadiaci tim je neformélna vykonna rada manazérov Skupiny HB Reavis, ktord vykonava kazdodenné riadenie
podnikania a implementaciu stratégie Skupiny HB Reavis. Jeho sthlas je potrebny aj pre vSetky akvizicie a predaje Skupiny
HB Reavis. Najvyssi vykonny riadiaci tim pozostava z nasledujdcich veddcich pracovnikov.

Marian Herman

Pozri kratky profil p. Hermana vysSie.
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Peter Pecnik

Pozri kratky profil p. Pecnika vysSie.

Pavel Jonczy

Pozri kratky profil p. Jonczyho vysSie.
Peter Ceresnik

Pozri krétky profil p. Ceresnika vyssie.
Nevykonny riadiaci tim Skupiny HB Reavis

Na vykonny riadiaci tim dohliada nevykonny riadiaci tim, ktory poskytuje nezavisly externy pohl’ad na obchodné ¢innosti
a stratégiu Skupiny HB Reavis a zucastiuje sa na schvalovani strategickych zalezitosti, ako st velké akvizicie a predaje
alebo vstup na nové trhy. Nevykonny riadiaci tim je neformalna nevykonna rada manazérov Skupiny HB Reavis a ma troch
¢lenov:

Ivan Chrenko

Pozri kratky profil p. Chrenka vysSie.

Martin MikI4s

Pozri kratky profil p. Miklasa vysSie.

Maarten J. Hulshoff

Pozri kratky profil p. Hulshoffa vysSie.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Neexistuju ziadne potencialne konflikty zdujmov medzi povinnostami manazérov Rucitel’a voci Rucitel'ovi, Emitentovi a
ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

12.8 Hlavny akcionar

Ovladanie Ruéditela

K datumu Zékladného prospektu je Rucitel’ priamo vlastneny a ovladany spolo¢nost'ou Kennesville Holdings Limited so
sidlom na Cypre, ktorej koneénym vlastnikom a ovladajicou osobou je pan Ivan Chrenko. Povaha ovladania Rucitel’a
spolo¢nost'ou Kennesville Holdings Limited je dana vlastnictvom 100 % podielu na z&kladnom imani a hlasovacich
pravach Rucitel’a.

Konec¢ny vlastnik je v sucasnosti ¢lenom predstavenstva Rucitel'a. Napriek tomu, Ze kazdodenné prevadzkové riadenie
Skupiny HB Reavis vykonavaju veduci zamestnanci a liniovy manazment, konecny vlastnik sa podiel’a na vyznamnych
strategickych rozhodnutiach, ako st hlavné akvizicie a predaje alebo vstup na nové trhy.

Kontrolné mechanizmy vykonavania vlastnickych prav ovladajucich osdb Rucitel’a a opatrenia na zabezpecenie prevencie
zneuZzitia tychto prav vyplyvaju zo veobecne zavéznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene ovlddania Ruéitela

Emitentovi nie st zndme Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania Ruditel’a.
12.9 Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavazkov, finanénej situacie a ziskov a strat Ruditela
Historické a priebezné finanéné udaje

Za roky konciace 31. decembra 2020 a 31. decembra 2019 vypracoval Rucitel’ konsolidované ti€tovné zavierky zostavené
podl'a IFRS. Tieto konsolidované ti€tovné zdvierky Rucitel'a boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria sucast’
uctovnych zavierok Rucitel’a.

Uvedené konsolidované uctovné zavierky Rucitela su dostupné v osobitnej cCasti webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceskviii/

Prehlad financénych zavizkov Rucitela

V sllade s beznou praxou v sektore nehnutel’nosti vyuziva Skupina HB Reavis na financovanie svojich developerskych
aktivit rozne externé formy financovania, pricom ide o kombinaciu financovania na projektovej baze (stavebné a investicné
bankové Gvery) a financovania na skupinovej Grovni (neprojektové bankové Gvery, dihopisy).

Stavebné Gvery sa poskytuju na financovanie/refinancovanie ¢asti stavebnych nakladov projektu a zvycéajne sa pohybuju
na drovni 60 % — 75 % celkovych investiénych nakladov projektu. Splatnost’ stavebného uveru zavisi od doby vystavby
prislusného projektu a po dokonceni projektu a jeho komercializacii (prenajom priestorov a nasledna stabilizacia pefiazného
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toku projektu) byva stavebny tver nahradeny investicnym tverom (zvycajne ide o automaticky proces vopred dohodnuty
s financujiicou bankou (bankami), kde po splneni ur¢itych podmienok tykajucich sa projektu prebehne automatické
refinancovanie finanénych prostriedkov poskytnutych formou stavebného tveru investiénym uverom (t. j. konverzia
uveru). Okrem toho, vzhl'adom na skutoc¢nost’, Ze projekt vo faze vystavby negeneruje ziadne prijmy, stavebny uver sa
zvycajne neodpisuje a finanéné naklady spojené so stavebnym tverom (poplatky, troky) sa zvycajne nevyplacaju v
hotovosti, ale si namiesto toho kapitalizované do istiny stavebného Uveru.

Investi¢né Gvery sa pohybuju na trovni 60 % — 75 % celkovej trhovej hodnoty projektu a v stlade s trhovou praxou majd
zvycajne kratsiu splatnost’ (okolo 5 rokov) v porovnani s ekonomickou zivotnostou financovanych nehnutel'nosti, ked’ze
viac odrazaju obvykli dobu platnosti ndjomnych zmlav. Investi¢né uvery sa priebezne splacaju formou pravidelnych
splatok istiny uveru a zvy¢ajne konéia k terminu splatnosti jednorazovymi splatkami vo vyske 80 % — 90 % z pOvodnej
vysky uveru, ktoré su predmetom d’al$ej prolongécie, resp. refinancovania.

Stavebné a investi¢né uvery su zaistené majetkom v rdmci portfélia generujuceho prijmy a projektov vo vystavbe.
K 31. marcu 2021 boli vsetky projekty zabezpecené v prospech veritelov v rdmci portfolia generujuceho prijmy S
priemernym LTV 44 % a vSetky projekty v ramci portfélia vo vystavbe priemernym LTV 38 %.

Skupina HB Reavis nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu va¢sinu financovania na projektovej baze
bez rucenia poskytnutého inymi spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis, resp. len so striktne limitovanym rucenim (napr.
ruéenie za pripadné prekrocenie nakladov v pripade stavebnych uverov). Kazdy realitny projekt Skupiny HB Reavis je vo
vlastnictve ucelovej spolo¢nosti (projektovej spolo¢nosti) a Skupina HB Reavis sa snazi nastavovat’ financovanie
jednotlivych projektov tak, aby bol kazdy projekt samofinancovatelny (to znamena aby vyska a podmienky projektového
financovania odréZali ekonomické moZnosti a generované prijmy daného projektu) a aby pripadny problém s financovanim
na urovni projektovej spolo¢nosti nemal bezprostredny dopad na zvysnu ¢ast’ Skupiny HB Reavis (vyhradenie finan¢nych
prostriedkov). Prislu§né financovanie projektov je zvycajne zabezpetené majetkom prislusnej projektovej spoloc¢nosti.

Do urcitej miery Skupina HB Reavis ziskava financovanie aj na skupinovej urovni, ktoré sa netyka priamo projektov.
Takéto skupinové financovanie sa ziskava najméa vo forme dlhopisov a neprojektovych bankovych Gverov. Takyto dlh je
Standardne zabezpeceny len rufenim zo strany Ruditel’a, pri¢om pouzitie prostriedkov z takéhoto financovania nie je
obmedzené na konkrétny ucel. Zvycajne slizi na financovanie skorSich faz investicii do projektov Skupiny HB Reavis v
pripravnej faze a faze vystavby (pred tym, nez je nahradené typickym projektovym financovanim) alebo na akvizicie
novych projektov. Takyto dlh je zvyéajne obmedzeny zmluvnymi podmienkami (zavdzkami) na drovni Skupiny HB
Reavis, akou st pomer konsolidovanej zadlZenosti a pomer konsolidovanej zabezpecenej zadlZenosti k celkovym aktivam.
Prehl'ad plneni zmluvnych podmienok (zavazkov) za uplynulé obdobia je znazorneny v nasledujicej tabulke:

2018 2019 2020 Zavazok
Pomer konsolidovanej zadlZenosti 0,38 0,364 0,447 0,55
Pomer konsolidovanej zabezpeéenej zadlZenosti 0,207 0,20 0,209 0,475

K 31. decembru 2020 predstavovali dlhopisy vydané Skupinou HB Reavis 28 % celkového externého financovania
Skupiny HB Reavis. Prehl'ad externého financovania Skupiny HB Reavis (v milionoch EUR) a prehl'ad zostatkovej doby
do splatnosti jednotlivych zdrojov externého financovania (okrem dlhov suvisiacich so spoloénymi podnikmi) Skupiny HB
Reavis st uvedené v nasledujucich tabul’kéach:

Nesplatené k

Druh pozicky 31. decembru 2020 @ % celkovej nesplatenej sumy
Bankové Gvery 975 2%
D|hop|5y 375 28 %
Spolu 1350 100 %
Do 12 12-24 24 - 36 36 - 48 48 - 60 >60
mesiacov mesiacov mesiacov mesiacov mesiacov mesiacov Spolu
(miliény eur)

Dlhopisy 90 80 50 20 60 75 375
Bankové Gvery 171 198 22 225 119 240 975
Celkova vyska Uverov v stvahe
Skupiny k 31. decembru 2020 ® 261 278 72 245 179 315 1350

Poznamka (tyka sa obidvoch vysSie uvedenych tabuliek):

(1) Podla pohladu manazmentu. Dlhopisy vydané v inej mene ako EUR boli prepocitané do EUR na zdklade menového kurzu
prislusného menového swapu (cross currency interest rate swap), ktory bol pouZity pri konverzii vytazku z emisie prislusnych
dlhopisov do meny a nie podla IFRS metodiky o predstavuje rozdiel 1,7 milibna EUR vo¢i IFRS. Podobne bankové droky
a poplatky asovo rozlisené ku ditu suvahy podla metodiky IFRS predstavuju rozdiel 2,3 miliéna EUR. Celkova vyska Uverov
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v stivahe Skupiny HB Reavis k 31. decembru 2020 podl'a IFRS bola 1,346 miliéna EUR (bez zavazkov kvalifikovanych ako lizing).
12.10  Sadne a rozhodcovské konania

Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku ditu zostavenia Zakladného prospektu, Rucitel’ nie je a za obdobie poslednych
12 mesiacov nebol tcastnikom ziadneho vladneho, sidneho ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo
vyznamny negativny vplyv na finan¢na situaciu Rucitel’a.

12.11  Vyznamna zmena finan¢nej situiacie Rucitel’a

Odo dna 31. decembra 2020 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej alebo v obchodne;j situacii
Rucitela, resp. Skupiny HB Reavis, s vynimkou:

—  V marci 2021, Skupina HB Reavis ukoncila predaj podielov v spolocnosti TANGERACO INVESTMENTS LIMITED
klasifikovanych ako investicia do spolo¢ného podniku k 31. decembru 2020. Uétovnd hodnota investicie do
spolo¢ného podniku bola k 31. decembru 2020 2,3 milidna EUR.

— Po 31. decembri 2020 a do datumu schvalenia konsolidovanej i¢tovnej zavierky Skupina HB Reavis splatila p6zicky

vvvvv

dlhopisov v hodnote 77 miliénov EUR a splatila dlhopisy v objeme 47,8 miliéna EUR.
— 16. aprila 2021 Skupina HB Reavis predala 100 % akcii spolo¢nosti Phibell s.r.0. za protihodnotu 33,5 miliéna EUR.

12.12  Vyznamné zmluvy

V ramci beZnej podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny HB Reavis uzatvaraju zmluvy tykajlce sa prevzatia alebo
nadobudnutia novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv
alebo podielov v projektovych spolo¢nostiach tretim stranam. Dalej spolo¢nosti v Skupine HB Reavis v ramci svojej beznej
&innosti uzatvaraju zmluvy o zhotoveni diela alebo o vykonani stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych
projektov, zmluvy o najme, zmluvy o sprave nehnutelnosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajlice sa poistenia
majetku a zmluvy o poskytovani roznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace s realitnou developerskou ¢innost'ou.

Okrem vysSie uvedeného, Emitent neméa vedomost’ o Ziadnej vyznamnej zmluve v rimei Skupiny HB Reavis, okrem zmluv
uzatvorenych v rdmci beznej podnikatel’skej ¢innosti Skupiny HB Reavis. Ruéitel’ nema uzavreté iné zmluvy, ktoré by
mohli viest’ ku vzniku zavézkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’ zavizky vyplyvajiice
z Rucitel'ského vyhlasenia.

12.13  Dopliiujice informacie

Z&Kladné imanie
Zakladné imanie Rugitela je 30 000 EUR a bolo splatené v plnom rozsahu.
Zakladatel’'sky dokument a stanovy

Ruéitel’ bol zalozeny spolocenskou zmluvou zo dna 20. oktobra 2010. Aktudlne znenie stanov je zo dia 15. decembra
2020.
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13. Zdanenie

Daiiové pravne predpisy ¢lenského Statu registracie investora a ¢lenského Statu registriacie Emitenta méZu mat’
vplyv na prijem z DIhopisov.

Majitel'om Dlhopisov sa odporaéa konzultovat’ so svojimi poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najma
datiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike
a v Statoch, v ktorych sa rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov m6zu byt’ zdanené, a
nasledky ich aplikovatelnosti. Majitelia Dlhopisov sa vyzyvaju, aby sa sustavne informovali o vSetkych zdkonoch a
ostatnych pravnych predpisoch upravujicich najma drzbu Dlhopisov a majetkové prava k Dlhopisom, predaj Dlhopisov
alebo nékup Dlhopisov a aby tieto zdkony a ostatné pravne predpisy dodrziavali.

Emitent neposkytne Majite’'om Dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti s vykonanim akejkol'vek
zrazky dane.

Nasledujuce zhrnutie obsahuje vSeobecné informacie o aktudlnych daniovych a odvodovych sdvislostiach slovenskych
pravnych predpisov tykajicich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi v Slovenskej republike platnych
k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu a nie je komplexnym popisom vsetkych jeho aspektov. Uvedené informacie
sa mdzu menit’ v zavislosti od zmien v prislusnych pravnych predpisoch, ktoré mézu nastat’ po datume vyhotovenia
Zékladného prospektu. Toto zhrnutie nepopisuje dafiové a odvodové stvislosti vyplyvajuce z prava akéhokol'vek iného
Statu ako Slovenskej republiky.

Klacovym zakonom v danovom systéme Slovenskej republiky je zadkon ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dani z prijmov). Podl’a tohto zakona:

- vynosy z Dlhopisov, ak plynu danovnikovi s obmedzenou dafiovou povinnostou (d’alej len dafiovy nerezident),
ktory nepodnika prostrednictvom stlej prevadzkarne na Slovensku, nepodliehaju dani z prijmu v Slovenskej
republike;

— vynosy z Dlhopisov, ak plyni dafiovnikovi s neobmedzenou daniovou povinnostou (dalej len danovy rezident),
ktorym je fyzicka osoba, daiiovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska,
podliehajd dani z prijmu vyberanej zrazkou. V zmysle zdkona o dani z prijmov su prijmy podliehajlce zrazkovej
dani zdanované percentudlnou sadzbou dane vo vyske 19 %;

- vynosy z Dlhopisov, ak plyni danovému rezidentovi, ktorym je pravnickd osoba, nepodlichaju dani z prijmu
vyberanej zrazkou; su sucast’'ou zakladu dane tohto dailovnika. Pravnicka osoba pouzije pri zdaneni svojho zakladu
dane percentualnu sadzbu dane vo vyske 21 %;

- vynosy z Dlhopisov, ak plynu daiiovému nerezidentovi, ktory podnika prostrednictvom stélej prevadzkarne na
Slovensku, m6Zu v zavislosti od okolnosti podliehat’ zabezpeceniu dane percentualnou sadzbou dane az 35 %;
zabezpecCenie dane vykona platitel’ dane, ktory vyplaca, poukazuje alebo pripisuje uhrady v prospech takéhoto
danovnika.

V pripade danového rezidenta, ktorym je fyzicka osoba, st Dlhopisy zdanované pri zdroji dafiou vyberanou zrazkou,
pri¢om za vykonanie zrazky dane je zodpovedny Emitent, s vynimkou pripadov, kedy DIlhopisy drzi pre tak(i osobu ako
klienta obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. V
osobitych pripadoch mo6ze vzniknut’ vynos z dlhopisu, z ktorého sa dai nevybera zrdzkou a vynos sa zahina do zékladu
dane fyzickej osoby (napr. dlhopis nakupeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri splatnosti cenného papiera
z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani.) Vo vztahu k danovnikovi
nezalozenému alebo nezriadenému na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky dane
zodpovedny dany daiiovnik nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

V zmysle Smernice Rady 2011/16/EU o administrativnej spolupraci v oblasti dani a zrudeni smernice 77/799/EHS o
automatickej vymene informécii (DAC2) a v zmysle dohody uzatvorenej medzi Slovenskou republikou a Spojenymi Statmi
americkymi na zlepSenie dodrziavania medzinarodnych predpisov v oblasti dani, ktoré boli implementované do zakona ¢.
359/2015 Z. z. o automatickej vymene informécii o finanénych uétoch na Ggely spravy dani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, oznamuje Emitent kazdoro¢ne do 30. juna daného roka miestne prislusnému spravcovi dane vybrané
informécie za predchadzajuci rok, o klientoch ¢lenskych $tatov EU a klientoch ostatnych vybranych krajin vratane USA.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktorad je slovenskym daiiovym rezidentom alebo stalou
prevadzkariiou dafiového nerezidenta, sa zahfiiaju do vSeobecného zakladu dane podlichajucemu zdaneniu prislusnou
sadzbou dane z prijmov pravnickych osdb. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vsetky DIlhopisy
predané v jednotlivom zdafiovacom obdobi nie st vo v§eobecnosti danovo uznatel'né s vynimkou Specifickych pripadov
stanovenych zdkonom (napr. strata z predaja Dlhopisov je dafiovo uznatel'na ak neprevysuje vynos z Dlhopisov zahrnuty
do zakladu dane do doby jeho predaja alebo splatnosti).
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Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom alebo stalou
prevadzkariiou dafiového nerezidenta, sa vSeobecne zahfiiaju do bezného zakladu dane z prijmov fyzickych 0sdb. Pripadné
straty z predaja Dlhopisov nie je mozné povazovat’ za dafiovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba pri predaji vlastni Dlhopisy
dIhSie ako jeden rok a doba medzi ich prijatim na regulovany trh alebo obdobny zahrani¢ny regulovany trh a predajom
presiahne jeden rok, tak prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja Dlhopisov, ktoré boli
obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizovaného slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynd od slovenského danového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského dafiového nerezidenta, st vseobecne predmetom zdanenia prislusnou
sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by nemali
podlichat’ odvodom zo zdravotného poistenia. V osobitych pripadoch méze vzniknat' vynos z dlhopisu, ktory bude
podliehat’ odvodom zo zdravotného poistenia (napr. dlhopis naktipeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri
splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani). Je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel’ Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej legislativy vratane
prislusnych prechodnych ustanoveni.
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15.

15.1

Prilohy

Koépia Rucitel'ského vyhlasenia (priloha ¢. 1).
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Rucitel’ské vyhlasenie

vo vztahu k HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0. ako emitentovi

dihopisov, ktoré budit vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme

do 120 000 000 EUR

VzhlP’adom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK VIII s. r. o., so sidlom Mlynské nivy 16, 821 09
Bratislava — mestska ast’ Staré mesto, Slovensk4 republika, ICO 53 759 702, zapisana v
obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka &islo 152833/B (d’alej len
Emitent) ma v umysle priebezne alebo opakovane vydavat’ dlhopisy v zaknihovanej podobe a
forme na doruéitel’a (d’alej len Dlhopisy) v ramct ponukového programu vydavama dlhopisov
v objeme do 120 000 000 EUR (d’alej len Program) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14 jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri
verejne] ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o
zru$eni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),

Program bol schvaleny rozhodnutim Statutarneho orgénu Emitenta zo dia 31 mga 2021
a schvalenim jediného spolo¢nika Emitenta rozhodnutim zo dfia 31 méja 2021,

V stvislostt s Programom bol vypracovany zakladny prospekt zo diia 9 juna 2021 (d’alej len
Zakladny prospekt), ktory podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska Vzhladom na
obmedzen( platnost Zakladného prospektu Emitent pocas trvamia Programu vypracuje
a zverejni d’al§ie zakladné prospekty v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte v stivislostt
s Programom, ktoré budil podlichat’ schvaleniu Narodnej banky Slovenska (d’alej kazdy len
Dalsi zakladny prospekt, Dalsi zakladny prospekt a Zakladny prospekt dale; aj len Prospekt),

HB Reavis Holding S.A., zaloZen4 a existujiica podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva
ako akciova spoloénost’ (société anonyme), so sidlom 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registr1 obchodu a sluZieb Luxemburského
vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 156287
(d’aley len RuéitelP) je ovladajicou osobou Emitenta a je aj v zdwme Rucitela, aby boli
Dlhopisy riadne vydané a zavazky z nich plnené,

Ruéitel’ chee zabezpedit’ zavazky Emitenta zo vSetkych Dlhopisov, ktoré buda vydané v ramet
Programu prostrednictvom jedného rucitel'ského vyhlasenia, ktoré je dalej Specifikované nizsie
(d’aley len Rucéitel’ské vyhlasenie),

Pojymy a vyrazy, ktoré zadinaji velkym pismenom a ktoré si pouzité, ale nie si definované
v tomto Rucitel'skom vyhlaseni, maja, pokial’ nie je v tomto Rucitel'skom vyhlaseni uvedené
mak, vyznam uvedeny v Prospekte,

tymto sa ustanovuje nasledovné:

1.
11

Ruditel’ské vyhlasenie Rucitel’a

Ruéitel sa tymto bezpodmieneCne aneodvolatelne zavazuje podla ustanovenia
§ 303 Obchodného zakonnika kazdému Majitelovi Dlhopisov (v zmysle prislusného
Prospektu), ze ak Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek ZabezpeCeny zavazok
v deti jeho splatnostt a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 14 Pracovnych dni (v zmysle
prislusného Prospektu), Ruéitel’ na pisomnd vyzvu Mayjitel'a Dlhopisov zaplati takd ciastku
okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta Ustanovenie § 306 ods 1
Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel’ Dlhopisov nebude povinny vyzvat’ Emitenta na
splneme splatného Zabezpeéeného zévazku predtym, ako st uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi




12

13

42

Pre tcely tohto Rulitel'ského vyhldsenia sa za Zabezpeené zavizky povazuju

(1) akékolvek penazné zavazky Emitenta voét Majitelom Dlhopisov vyplyvajice
z Dlhopisov, nayma zavazok zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dihopisov,
a

(1) akékol'vek pefiazné zavazky Emitenta vo¢t Majitel'om Dlhopisov, ktoré vznikli alebo

moézu vznikndt v dbsledku neplatnosti, netcmnosti a/alebo nevyméhatelnosti
povinnosti a/alebo zavazkov z Dlhopisov (vratane zavazkov zodpovedajtcich
bezddvodnému obohateniu),

pri¢om Zabezpedené zavazky vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu budit obmedzené
do vysky 1,5-nasobku Menovite) hodnoty daného Dlhopisu Toto obmedzenie sa neuplatni vo
vztahu k Zabezpelenym zavazkom, pri ktorych nie je mozné uréit, z akych Dihopisov

vyplyvajl

Bez toho, aby bolo dotknuté obmedzente podla odseku 1 2 vyssie, celkova povinnost’ Ruéitela
plnit’ na zaklade tohto Rucéitel'ského vyhlasenia je obmedzend do celkovej maximéalne; sumy
180 000 000 EUR (slovom stoosemdesiat miliénov eur)

Status Ruéitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rutitel'a vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuyli priame, vseobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpeCené zavazky Rucitela, ktoré majl navzajom
rovnocenné postavenie (part passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinaymensom
rovnocenné postavenie (par: passu) so vietkymi ostatnymi teraj§imi alebo buddcimi priamyma,
vieobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpefenymt zavazkami Rucitela,
s vymimkou tych zavazkov, ktoré moéZzu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vSeobecne na prava veritel'ov

Zakladny prospekt

Ruditel' tymto prehlasuje a potvrdzuje, ze sa oboznamil so Zakladnym prospektom, bude
Zakladny prospekt dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni vsetkych jeho pripadnych zmien
a dodatkov Ruéitel sa zaroveri zavazuje, ze bude dodrziavat’ a bude viazany aj akymikol'vek
Daliim zdkladnym prospektom, pridom, bez ohl'adu na platnost’ a Géinnost’ tohto Ru&itel'ského
vyhlasenia, pre tieto Gdely v suvislosti s kazdym Daldim zakladnym prospektom vystavi
pisomné potvrdenie podla vzoru uvedeného v prilohe 1 tohto Rucitel'ského vyhlasenia
Origmal potvrdenia Ruértel’ doru¢i Administratorovi v zmysle prislusného Prospektu a jeho
képia bude stiastou prislusného Dal$ieho zakladného prospektu

Platby

Ruéitel’ vykona kazdu platbu na zaklade tohto Ruéitel'ského vyhlasenia priamo na icet Mayitel'a
Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Majitel'a Dlhopisov

Vsetky platby vykonané Rucitelom na zéklade tohto Ruéitel'ského vyhlésenia budu vykonané
bez akejkolvek zrazky dani, odvodov alebo mych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované
pravnymi predpismi Slovenske) republiky alebo Luxemburského velkovojvodstva GCinnymi v
den vyplaty danej Ciastky (d’alej len Den vyplaty) Ak bude akakol'vek taka zrazka dani,
odvodov alebo nych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky
uéinnymi v Deti vyplaty, Ruéitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Ziadne d’alsie sumy
z titulu ndhrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov Ak bude akdkol'vek taka zrazka
dani, odvodov alebo mych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismt Luxemburského
velkovojvodstva témnymi v Defi vyplaty, Ruéitel’ je povinny uhradit’ také dodatocné sumy,
aby zabezpeéil, ze kazdy Majitel’ Dihopisov obdrzi po vykonani takychto zraZok alebo
odpodtov takt sumu, ak by obdrzal, keby sa Ziadne také zrazky alebo odpodéty podla pravnych
predpisov Luxemburského velkovojvodstva nevyzadovali, resp akd by obdrzal, ak by sa
v pripade vyplaty Emritentom uplatnila zrdzka dani, odvodov alebo mych poplatkov




vyzadované pravnymi predpism Slovenskej republiky Ak bude akakol'vek taka zrazka dani,
odvodov alebo 1ych poplatkov vyzadovand pravnymi predpismi Luxemburského
velkovojvodstva ainnymi v Defi vyplaty a taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
bude vyssia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZzadovana pravnymi
predpismi Slovenskej republiky uéinnymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej Ciastky
Emitentom, Rucitel’ je povinny ubradit’ kladny rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov
alebo mych poplatkov vyzadovanej pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva
uémnymi v Denl vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ako by bola
vyzadovand pravnymi predpismi Slovenskej republiky uinnymi v Denl vyplaty v pripade
vyplaty danej ¢iastky Emitentom, resp je povinny uhradit’ také dodatoéné sumy, aby
zabezpecil, ze kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov
taki sumu, aki by obdrzal, keby vyplatu vykonal Emitent a uplatiiovali sa zrazky dani, odvodov
alebo mych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢mnymi v Deit

vyplaty
Vyhlasenia

Ruéitel tymto vyhlasuje a zaruéuje Majitel'om Dlhopisov odo diia Géinnost1 tohto Rucitel'ského
vyhlasenia az do Gplného uspokojenia vietkych Zabezpecenych zavazkov, ze

(a) Je opravneny platne vystavit’ toto Rulrtel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit
povinnostt vyplyvajice z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia,

(b) mé vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, a

(c) obdrzal vSetky korporatne a né sthlasy, ktoré si potrebné na vystavenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie zavazkov a povinnosti vyplyvajicich z tohto
Ruéitel'ského vyhlasenia

Platnost’ a G€innost’ Rucitel’ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Ruéitelom a zostane
platné a a¢né v celom rozsahu az do uspokojenia vietkych Zabezpecenych zavdazkov

Rozhodné pravo

Toto Rucrtel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom

RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikh na zaklade tohto Rucitel’'ského
vyhlasenia alebo v stvislostt s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencu, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujiacich sa na
mimozmluvné povinnost1 vyplyvajuce z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim
budu riesené a s koneénou platnost'ou rozhodnuté prislusnym stdom v Slovenskej republike

Ciastotna neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkolvek
ohl'ade nezdkonnym, neplatnym alebo nevymahatel'nym podl’a prava ktoréhokol'vek pravneho
poriadku, nebude tym dotknutd ani oslabend pravoplatnost’ a vymahatelnost ostatnych
ustanoveni tohto Ruclitel’ského vyhlasenia, am pravoplatnost a vymahatelnost’ tohto
ustanovenia v rdmci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku



Rucitel’ potvrdzuje, ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na
dokaz ¢oho pripaja svoj podpis.

HB Reavis Holding S.A.

Datum: 9. jun 2021
Miesto: Bratislava

Meno: Tom4s Polacek
Funkcia: na zaklade plnej moci

Képia tohto Rucitel'ského vyhlasenia tvori prilohu ¢. 1 Zékladného prospektu.

Emitent s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho:

HB REAVIS Finance SK VIII s. r. o.

Datum: 9. jin 2021
Miesto: Bratislava

W @\

Meno: Mgr. Peter Malovec Meno: Mgr. Peter Andrasina
Funkcia: konatel’ Funkcia: konatel’




Priloha 1

VZOR POTVRDENIA RUCITELA

Pisomné potvrdenie

k Ruditel’skému vyhlaseniu zo dna [®] 2021, tykajicemu sa

dlhopisov vydavanych spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK VIII s. r. 0. ako emitentom
v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 120 000 000 EUR

Vzhladom na to, ze:

(A)

(B)

©)

(D)

Spoloénost HB REAVIS Finance SK VIII s. r. o., so sidlom Mlynské Nivy 16, 821 09
Bratislava — mestska Cast’ Staré mesto, Slovenska republika, ICO 53 759 702, zapisana v
obchodnom registr1 Okresného stidu Bratislava I, oddiel Sro, vliozka ¢islo 152833/B (dalej len
Emitent) mo6ze priebeZzne alebo opakovane vydavat’ dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme
na dorucitela (d’alej len Dlhopisy) v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v
objeme do 120 000 000 EUR (d’alej len Program) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14 jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejmit pri
verejne] ponuke cennych papierov alebo 1ch priyati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o
zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),

V savislosti s Programom bol vypracovany zakladny prospekt zo diia [@] 202[®] (d’alej len
Aktuaalny zaKladny prospekt), ktory podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska,

HB Reavis Holding S.A., zaloZena a existujiica podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva
ako akctova spoloénost’ (société anonyme), so sidlom 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 156287
(d’alej len Ruditel’) dia [®] 2021 vystavila ruCitel’ské vyhlasenie, ktorym zabezpecila zavazky
Emutenta zo vSetkych Dlhopisov, ktoré budd vydané v ramci Programu (d’alej len Rucitel’ské
vyhlasenie), a

Ruéitel’ ma zéujem vystavit’ toto pisomné potvrdemie, ktorym potvrdi uréité povinnosti
a vyhlasenia z Rucitel'ského vyhlasenia vo vztahu k Aktudlnemu zékladnému prospektu
a Dlhopisom vydavanym na jeho zaklade,

tymto sa uvadza nasledovné:

1. Potvrdenie

11 Ruéitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa oboznamil s Aktualnym zakladnym prospektom,
bude Aktuadlny zékladny prospekt dodrZiavat a bude nim viazany v zneni vSetkych jeho
pripadnych zmien a dodatkov

12 Ruditel tymto pre vylicenie pochybnosti potvrdzuje, Ze Rucitel’'ské vyhlasenie sa vzt'ahuje a
na Dihopisy vydavané na zaklade Aktudlneho zakladného prospektu

13 Toto pisomné potvrdenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym prévom

HB Reavis Holding S.A.

Datum [@] 202[@]

Miesto [@]

Meno [@]

Funkcra [@®]

Képia tohto pisomného potvrdenma tvori prilohu [ @] Aktualneho zakladného prospektu
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