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HB Reavis Holding S.A.
Skrateny konsolidovany priebeZny vykaz o finanénej situdcii k 30. junu 2022

Vypracovany v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykaznictvo" 1
Pozna 30. juna 2022 31. decembra
V miliénoch EUR mka 2021
MAJETOK
Dlhodoby majetok
Investiény nehnutelny majetok - pouZivany alebo volny (neobsadeny) 10 2,181.4 1,976.9
Investiény nehnutelny majetok - rozostavany 10 1,446.9 1,520.3
Dlhodoby hmotny majetok (nehnutefnosti, stroje a zariadenia) 8 5.8 6.7
Aktiva s pravom na pouZivanie 9 9.4 9.8
Dlhodoby nehmotny majetok 25 2.9
Pohladavky a avery 11 57.1 41.1
Odlozena dariové pohladavka 23 - 3.6
Ostatny dlhodoby majetok 12 54 8.3
Dlhodoby majetok spolu 3,708.5 3,569.6
Obezny majetok
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 10.0 77.7
Zasoby 18 78.5 76.5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 7,13 76.0 43.6
Ostatny obezny majetok 17 5.5 9.9
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 15 45.2 26.0
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty 16 199.5 212.7
404.7 368.7
Obezny majetok spolu 414.7 446.4
AKTIVA SPOLU 4,123.2 4,016.0

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie (30 000 akcii po 1,00 EUR) 19 - -
Emisné azio 19 777.2 792.7

Nerozdeleny zisk 968.2 932.0

Ocenovacie rozdiely k majetku prevedeného do investi¢cného nehnutelného 3.8 3.8
majetku v realnej hodnote

Rezerva z kurzovych rozdielov (79.1) (51.8)
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 1.670.1 1,676.7

Nekontrolny podiel 0.1 0.1

VLASTNE IMANIE SPOLU 1,670.2 1,676.8

ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery a pozicky 20 1,795.6 1,423.1
Zavazky z odlozenej dane z prijmov 212.7 223.0
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,21 49.1 394
Zavazky z lizingu 9 30.9 35.1
Dlhodobé zavazky spolu 2,088.3 1,720.6

Kratkodobé zavazky
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom klasifikovanym ako 0.4 0.9

drzany na predaj 14
Uvery a pozicky 20 2471 479.4
ZavazKky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,21 97.6 119.7
Zavazky z lizingu 9 10.4 10.9
Prijmy buducich obdobi 21 9.2 7.7
364.3 617.7
Kratkodobé zavazky spolu 364.7 618.6
CELKOVE ZAVAZKY 2,453.0 2,339.2
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 4,123.2 4,016.0

Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola schvalend na vydanie a podpisana v mene
HB Reavis Holding S.A. diia 26. septembra 2022 clenovia predstavenstva HB Reavis Holding S.A.. Spolo€nici su
opravneni tuto skratenu konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku po jej vydani zmenit.

Peter Vazan Liviu-Constantin Rusu Peter Pecnik
Riaditel A Riaditel A Riaditel B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 52 s neoddelitelnou suc¢astou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebeZny vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku

za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022
Vypracované v stlade s IAS 34 "Priebezné finan¢né vykaznictvo”

Pozna Obdobie 6 mesiacov do
V miliénoch EUR mka 30. juna 2022 30. juna 2021
Prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investiéného nehnutelného majetku 22 56.3 27.5
Priame prevadzkové naklady z investiéného nehnutelného majetku 23 (20.7) (10.6)
éisty prevadzkovy prijem z investicného nehnutefného majetku 35.6 16.9
Zisk z precenenia investi¢ného nehnutelného majetku 10 89.7 191.7
Podiel na zisku alebo (strate) spolo¢nych podnikov - (1.3)
Zisk/(strata) z predaja dcérskych spolo¢nosti 27 1.4 3.7
(Strata) z predaja spolo€¢ného podniku - 0.1)
Ostatné prevadzkové vynosy 7,26 25 3.3
Vynosy zo stavebnych zmlav 5.4 9.5
Stavebné sluzby (5.2) (9.5)
Zamestnanecké vyhody 7,25 (16.3) (12.3)
Odpisy a amortizacia (3.3) (2.9)
Ostatné prevadzkové naklady 26 (15.7) (12.4)
Prevadzkovy zisk 94.1 186.6
L:Jrokové vynosy vypocitané metdédou efektivnej irokovej miery 0.2 0.1
Urokové naklady 20 (32.0) (23.4)
Kurzové (straty)/zisky, netto 29 (35.3) 19.1
Zisky z finanénych derivatov 19.1 4.2
Ostatné finan¢né vynosy 0.7 -
Ostatné finanéné naklady (8.7) 4.9)
Finanéné naklady, netto (56.0) (4.9)
Zisk pred zdanenim 38.1 181.7
Naklady na dani z prijmu (1.9) (42.0)
Cisty zisk za rok 36.2 139.7
Ostatny komplexny vysledok, zisk / (strata
Polozky, ktoré mézu byt nasledne reklasifikované do zisku alebo straty:
Prepocet zahrani¢nych operacii na menu prezentacie za rok (27.7) 28.6
Prepocet zahraniénych operacii reklasifikovanych do zisku alebo straty pri strate 27 0.4 (1.0)
kontroly nad dcérskou spolo¢nostou alebo pri splateni kapitalu dcérskych spoloénosti ’ .
Celkovy ostatny komplexny vysledok, zisk / (strata) (27.3) 27.6
Celkovy komplexny zisk za uétovné obdobie 8.9 167.3
Cisty zisk pripada na:
- Vlastnici spolo¢nosti 36.2 139.7
- Nekontrolny podiel - -
Zisk za uctovné obdobie 36.2 139.7
Celkovy suhrnny zisk pripada na:
- Vlastnici spolo€nosti 8.9 167.3
- Nekontrolny podiel - -
Celkovy suhrnny zisk za uétovné obdobie 8.9 167.3

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 52 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebeZny vykaz zmien vo viastnom imani za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022

Vypracované v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykaznictvo" 3
Pripisatelné vlastnikom Spoloénosti
Zakladny  Emisné
kapital azio Rezervaz  Ocefio- Vlastné
(Poznamk (Poznamk Nerozdel kurzovych vacie Nekontrolu- imanie
V miliénoch EUR Poznamka a 20) a20) enyzisk rozdielov rozdiely Celkom juci podiel spolu
Zostatok k 1. januaru 2021 - 820.5 642.9 (81.2) 3.8 1,386.0 0.1 1,386.1
Strata za rok - - 139.7 - - 139.7 - 139.7
Ostatna komplexna strata - - - 27.6 - 27.6 - 27.6
Celkova komplexna strata za obdobie - - 139.7 27.6 - 167.3 - 167.3
Distriblcia vlastnikom 19 - (5.0) - - - (5.0) - (5.0)
Zostatok k 30. junu 2021 - 815.5 782.6 (53.6) 3.8 1,548.3 0.1 1,548.4
Zostatok k 1. januaru 2022 - 792.7 932.0 (51.8) 3.8 1,676.7 0.1 1,676.8
Zisk za rok - - 36.2 - - 36.2 - 36.2
Ostatné suhrnné vynosy - - - (27.3) - (27.3) - (27.3)
Celkovy komplexny zisk za obdobie - - 36.2 (27.3) - 8.9 - 8.9
Distriblcia vlastnikom 19 - (15.5) - - - (15.5) - (15.5)
Zostatok k 30. junu 2022 - 777.2 968.2 (79.1) 3.8 1,670.1 0.1 1,670.2

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 52 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebezny vykaz periaznych tokov za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022

Vypracované v sulade s IAS 34, "Priebezné financné vykazovanie”

s Poznam Za 6 mesiacov

v milionoch EUR ka 30. jana 2022 30. juna 2021
Periazné toky z prevadzkovych ¢innosti
Zisk pred zdanenim 38.1 181.7
Upravy:

Odpisy a amortizacia 8,9 3.3 2.9
Zisky z precenenia investicii do nehnutelnosti 10 (89.7) (190.7)
(Zisky)/straty z predaja dcérskych spolognosti 27 (1.4) (3.7)
Podiel na strate spoloénych podnikov - 1.3
Vysledok z predaja spoloénych podnikov - 0.1
Urokové vynosy vypoéitané metédou efektivnej drokovej miery (0.2) (0.1)
Urokové naklady 20 32.0 234
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 29 36.1 (19.4)
Nerealizované (zisky)/straty z finan&nych derivatov (19.3) (3.3)
Transakéné naklady sa odpisuju 4.9 -
Prevadzkové penazné toky pred zmenami pracovného kapitalu 3.8 (7.8)
Zmeny pracovného kapitalu:

(Zvysenie)/znizenie pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok (2.3) 7.7
(Znizenie)/zvySenie zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavéazkov (53.6) (8.0)
Penazné toky z prevadzkovej €innosti (52.1) (8.1)
Zaplatené uroky (20.3) (14.2)
Zaplatené dane z prijmu (1.8) (2.1)
Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti (74.2) (24.4)
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup nehnutelnosti, strojov a zariadeni 8 (0.4) (0.1)
Nakupy investicii do nehnutelnosti vratane poskytnutych zaloh 10 - 0.9
Zaplatené stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 10 (71.0) (156.5)
Vydavky na vystavbu a vyvoj suvisiace so zasobami majetku 18 (2.0) -
Prijmy z predaja dcérskych spoloénosti, v Cistej vyske 27 45.0 -
Prijmy z predaja investicii v spolo¢nych podnikoch, v Cistej vySke - 341
Prijmy z predaja priestorov a zariadeni na vlastné pouzitie 8 0.2 (0.1)
Nadobudnutie nehmotného majetku - (0.8)
Znizeniel(zvySenie) pefiaznych prostriedkov s obmedzenym pouzitim 15 (19.2) (3.2)
Cisté penazné prostriedky z investiénej éinnosti (47.4) (125.5)
Penazné toky z finan¢nych ¢innosti

Prijmy z Gverov a poziCiek 20 521.0 317.6
Splatenie Uverov a péziciek 20 (391.3) (98.8)
Splacanie istiny lizingovych zavazkov 20 (5.9) (5.7)
Distibucie vyplatené vlastnikom 19 (15.5) (4.6)
Cisté penazné prostriedky z finanénych éinnosti 108.3 208.5
Cisté (znizenie)/zvy$enie pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (13.3) 58.6
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 212.8 144.5
Peinazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na konci roka 199.5 203.1
Odsuhlasenie periaznych prostriedkov a periaZznych ekvivalentov: 14 i} 0.1
- Pefiazné prostriedky v ramci dlhodobého majetku klasifikovaného ako drzany na ’
predaj

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 16 199.5 203.0

v stivahe na konci Sestmesaéného obdobia

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 52 su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky ku skratenej konsolidovanej priebeZnej uctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022
Vypracované v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykaznictvo" 5

1 Skupina HB REAVIS a jej ¢innost’

Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola zostavena v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné
vykaznictvo" za obdobie 6 mesiacov konc&iace sa 30. juna 2022 pre spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. ("Spolo¢nost™) a
jej dcérske spolocnosti (dalej spolu len "Skupina” alebo "Skupina HB REAVIS").

Spolo¢nost bola zaloZzena a ma sidlo v Luxembursku. Spolo¢nost je akciovou spolo¢nostou (société anonyme) a bola
zalozena v sulade s luxemburskymi predpismi 20. oktébra 2010. Spolo¢nost je zapisana v luxemburskom obchodnom
registri pod spisovou znackou R.C.S. Luxembourg ¢. B 156.287.

Spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. je v kone€nom dosledku kontrolovana panom lvanom Chrenkom. Bezprostrednou
materskou spolocnostou Skupiny je spolo€nost Hastonville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktora ma ku dfiu vydania
tejto konsolidovanej uctovnej zavierky 64,7 % podiel na vlastnom imani. ZvySné akcie vlastni spolo¢nost Kennesville
Holdings Ltd. (29,0 %) a Skymound Ltd. (6,3 %) (k 31. decembru 2020: spolo¢nost Kennesville Holdings Ltd. vlastnila 100
% podiel na zakladnom imani). Kone€nou materskou spolo¢nostou Skupiny je spolo¢nost Camron Holdings Limited so
sidlom na Cypre.

Hlavna cinnost. Skupina HB REAVIS je realitnd skupina s vyznamnym portféliom investiénych nehnutelnosti na
Slovensku, v Polsku, Madarsku, Nemecku, Spojenom kralovstve a Ceskej republike. Zaobera sa najma vystavbou
nehnutelnosti pre vlastné portfélio, prenajmom investi¢nych nehnutelnosti na zaklade operativneho lizingu, ako aj spravou
majetku a pdsobi aj v oblasti investicného manazmentu. Skupina vyvija a spravuje investicné nehnutelnosti s cieflom
dosahovat prijmy z prenajmu alebo zhodnocovat kapital.

V roku 2017 skupina uskutoCnila najvacsiu akviziciu v histérii HB Reavis, ked ziskala budovu One Waterloo v Londyne,
ktora sa nachadza v prominentnej lokalite South Bank vedla stanice Waterloo. V roku 2019 projekt ziskal povolenie
umoziujuce vystavbu viac ako 122 000 m? kancelarskej plochy za predpokladand hrubl hodnotu vystavby 2,8 miliardy
EUR. Nasim cielom je zacat s vystavbou novej schémy v rokoch 2022/23 a jej odovzdanie v rokoch 2027-2028. Skupina
v roku 2018 ziskala aj dalSi pozemok v Londyne v Spojenom kralovstve, projekt s nazvom Bloom s hrubou hodnotou
vystavby 350 miliénov EUR, ktory bude dodany v roku 2021. Vo februari 2020 si skupina zabezpecila dalSi pripravovany
projekt v Londyne s nazvom Worship square s planovanym dokon&enim v roku 2024 a predpokladanou hrubou hodnotou
vystavby 266 miliGnov EUR.

Pokial ide o expanziu skupiny do Nemecka, v roku 2018 boli zabezpecené dve akvizic¢né prilezitosti. V Berline bol projekt
District vo vystavbe od 12/2018, dodany bude koncom roka 2021, hruba hodnota vystavby dosiahne priblizne 450 miliénov
EUR. V nemeckych Drazdanoch pribudol do portfélia pozemok v 07/2018, projekt schémy sa pripravuje. V roku 2021 bol
ziskany projekt Platform v Berline, ktory ma byt realizovany do konca roka 2024 a vytvara hodnotu 350 mil. V roku 2022
bol ziskany projekt, ktorym sa rozSiri District projekt, ktory ma byt realizovany v rokoch 2024 - 2026 a vytvori hrubu hodnotu
rozvoja vo vyske 170 miliénov EUR.

V Bratislave na Slovensku bol v auguste 2021 kupeny projekt Nove Apollo, ktorého vystavbu skupina zacala eSte pred
akviziciou, v 1/2021, a otvorenie sa oakava v polovici roka 2023.

Pokial ide o dokoncené projekty, projekty Agora Tower a Hub v Budapes$ti v Madarsku boli dokoncené v lete 2020 a
odovzdané najomcom. Budovy Varso | a Varso |l vo VarSave v Polsku boli odovzdané v prvej polovici roka 2020. V roku
2021 nasledovali dokoncenia v Polsku a v Spojenom kralovstve; Forest Campus vo VarSave v marci; Bloom v Londyne
bol dokon¢eny v juli. Centrum Nivy v Bratislave bolo otvorené v septembri a District v nemeckom Berline nasledoval v
decembri 2021. V marci 2022 bola dokoncena budova Forest Tower, po ktorej bude v juli 2022 nasledovat Varso Tower.
Ku dnu zostavenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky prebieha vystavba projektov Platform, v Berline, Nemecko,
Worship square, v Londyne, Velka Britania a Nove Apollo, v Bratislave, Slovensko.

Pokial ide o predaje, skupina v marci 2022 uspesne ukoncila predaj pozemku Alfa Park v Bratislave na Slovensku. V roku
2021 bol Uspe$ne uzavrety predaj pozemkov Museo, Praha, Kesmark v Budapesti a Eurovalley, Plavecky Stvrtok na
Slovensku. V roku 2020 skupina odpredala 3 dokonéené projekty: Twin City B, Bratislava, Slovensko, Farringdon 20,
Londyn, Spojené kralovstvo a Postepu14, VarSava, Polsko.

Skupina HB REAVIS zacala v ramci vnutroskupinovej reorganizacie podnikat kroky smerujuce ku konsolidacii Casti
investicného portfélia skupiny HB REAVIS a k vyCleneniu vyznamnej Casti investi¢nych aktiv zo skupiny HB REAVIS.
Medzi tieto aktiva patria: Bloom Clerkenwell v Spojenom kralovstve, Agora Hub a Agora Tower v Madarsku, DSTRCT v
Nemecku, Forest Campus, Forest Tower, Varso 1, Varso 2 a Varso Tower vo VarSave a Nivy Tower na Slovensku, avSak
zoznam aktiv sa mdéze zmenit az do udelenia kone¢ného suhlasu. Reorganizacia je strategickym zaujmom skupiny HB
REAVIS a povazuje sa za nevyhnutnu pre jej dalSi rozvoj. Formalne oddelenie aktiv investiéného portfélia sa o¢akava do
konca roka 2022.

Struktiira fondu HB Reavis Real Estate Fund. HB Reavis Real Estate Investment Fund (d'alej len "fond") je zastresujdci
fond zaloZeny podla luxemburského prava vo forme komanditnej spolo¢nosti (société en commandite par actions alebo
S.C.A.) organizovana ako investi¢na spolo¢nost' s pevnym kapitalom (société d'investissement a capital fixe alebo SICAF)
a registrovana ako podnik kolektivneho investovania, ktory sa riadi ¢astou Il ("UCI €ast 1I") zakona zo 17. decembra 2010
o podnikoch kolektivneho investovania v zneni neskorSich zmien ("zakon z roku 2010") a zakonom z 10. augusta 1915 o
obchodnych spolo¢nostiach v zneni neskorSich zmien ("zakon z roku 1915"). Riadi sa aj osobitnymi predpismi o riadeni z
juna 2012. Fond bol zalozeny 25. maja 2011 a do 27. aprila 2017 bol registrovany ako investi¢na spolo€nost' s premenlivym
zakladnym imanim (SICAV-SIF). Fond je zapisany v luxemburskom obchodnom registri pod spisom R.C.S. Luxembourg
B 161.180.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky ku skratenej konsolidovanej priebeZnej uctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022
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1Skupina HB REAVIS a jej ¢innost’ (pokracovanie)

Okrem toho fond patri do pdsobnosti zakona o sprave alternativnych investi¢nych fondov z 12. jula 2013 (dalej len "zakon
o sprave alternativnych investiénych fondov") a spifia podmienky alternativneho investi¢ného fondu (dalej len "AIF"). Fond
spustil svoj prvy podfond s nazvom HB Reavis CE REIF (dalej len "podfond A" alebo "CE REIF") v roku 2011. Druhy
podfond s nazvom HB Reavis Global REIF (dalej len "podfond B" alebo "Global REIF") bol zaloZeny 15. septembra 2015.
Fond spravuje na ucet a vo vyluénom zaujme podielnikov jeho generalny partner HB Reavis Investment Management S.a
r.l. (dalej len "spravcovska spolo¢nost”), spolo€nost s rucenim obmedzenym zalozena podla luxemburského prava
(registrac¢né Cislo B 161.176) so sidlom na adrese 1b, rue Jean Piret, L-2350 Luxemburg a jeho spravca AIFM Crestbridge
Management Company S.A., ktory ma licenciu od luxemburského finanéného regulaéného organu CSSF.

Podfond CE REIF. Hoci neexistuju ziadne obmedzenia tykajuce sa konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
podfond CE REIF bude investovat najmé na Slovensku, v Ceskej republike, Polsku a Madarsku, ako aj v ktorejkolvek
krajine Europskej Unie, vo Svajéiarsku a v Spojenom kralovstve do komerénych nehnutefnosti. Portfolio podfondu CE REIF
poskytuje investicie do prvotriednych nehnutelnosti nachadzajucich sa na Slovensku a v Ceskej republike. Investicie v
segmente kancelarii su obmedzené na nehnutelnosti triedy A nachadzajuce sa v centralnych obchodnych Stvrtiach
hlavnych a regionalnych miest v ktorejkolvek krajine Eurdpskej tnie, vo Svajsiarsku a v Spojenom kralovstve.

Investicie v maloobchodnom segmente sa budu realizovat' v hlavnych a regionalnych mestach vSetkych krajin Europskej
Unie, vo Svajéiarsku a v Spojenom kralovstve. Investicie do logistickych nehnutelnosti sa obmedzia len na atraktivne a
strategické lokality. Podfond CE REIF sa snazi maximalizovat svoju hodnotu prostrednictvom investicii do nehnutelnosti,
ktoré v minulosti preukazali, ze nesu znaky prvotriednych komerénych nehnutelnosti, €o znamena, ze maju Spickoveé
portfélio najomcov, nachadzaju sa na najlepS$ich alebo strategickych miestach a su solidne technicky a architektonicky
vybudované. Podfond CE REIF sa snazi zvySovat hodnotu svojich nehnutelnosti prostrednictvom vynikajucej spravy
prenajmu s ciefom maximalizovat vynosy z nehnutefnosti. Skupina stratila kontrolu nad podfondom A v roku 2017 a
zostavajuci podiel k 30. junu 2022 je pre skupinu nepodstatny. Od 1. januara 2020 su akcie podfondu CE REIF Investor
kotované na regulovanom trhu Luxemburskej burzy cennych papierov.

Podfond Global REIF. Hoci neexistuju ziadne obmedzenia tykajuce sa konkrétnej krajiny alebo segmentu nehnutelnosti,
ciefom podfondu Global REIF je investovat najma do komerénych nehnutefnosti nachadzajticich sa v krajinach EU.
Pbévodné portfélio podfondu Global REIF obsahovalo investicné nehnutelnosti len v prvotriednych nehnutelnostiach
nachadzajucich sa na Slovensku. Investicie v segmente kancelarskych nehnutelnosti st zamerané najma na
nehnutefnosti nachadzajice sa v obchodnych $tvrtiach hlavnych a regionalnych miest v krajinach EU, avéak bez
obmedzenia konkrétnej lokality. Investicie v retailovom segmente su zamerané na investicie v hlavnych a regionalnych
mestach krajin EU.

Investicie do logistickych nehnutelnosti sa obmedzuju na atraktivne a strategické lokality v krajinach EU. V pripade
"klacovych" investicii sa podfond Global REIF snazi maximalizovat hodnotu prostrednictvom investicii do nehnutelnosti,
ktoré v minulosti preukazali, Ze maju vlastnosti prvotriednych komerénych nehnutelnosti, ¢o znamena, Ze maju portfélio
najomcov najvyssej urovne, nachadzaju sa v najlepsich alebo strategickych lokalitach a su dobre postavené z technického
aj architektonického hladiska. Podfond Global REIF sa usiluje o zvySenie hodnoty nehnutelnosti tym, Ze uzatvara zmluvy
o vynikajucej sprave prenajmu s cielom maximalizovat’ prijem z nehnutelnosti.

Skupina sa v obmedzenej miere podiela aj na vystavbe nehnutelnosti pre tretie strany vratane spriaznenych oséb.

Stratégia skupiny sa odraza v prognéze penaznych tokov, ktort pravidelne monitoruje spravna rada, vratane posudenia
vhodnosti zostavenia Uc¢tovnej zavierky na zaklade predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti. Prognéza penaznych tokov
je blizSie opisana v ramci opisu riadenia likvidity v poznamke 31. Ocerovanie nehnutelnosti Skupiny na mene;j likvidnych
trhoch nevyhnutne zahffia prvok usudku. Rozhodujuce uUctovné usudky pouzité pri ocefiovani investicii Skupiny do
nehnuteflnosti su opisané v poznamke 3.

Sidlo a miesto podnikania. Sidlo spolo¢nosti a hlavné miesto podnikania je:

21 Rue Glesener
L-1631 Luxembursko
Luxemburské velkovojvodstvo

K 30. junu 2022 mala skupina kancelarie v Luxemburgu, Amsterdame, Bratislave, VarSave, Prahe, Budapesti, Londyne a
Berline.
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2 Vyznamné uctovné zasady

Hlavné uctovné zasady pouzité pri priprave tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky su opisané nizSie.
Tieto zasady sa dosledne uplatfiovali vo v§etkych prezentovanych rokoch, pokial nie je uvedené inak. V porovnatelnych
obdobiach boli vykonané mensie zmeny s cielom zlepsit prehladnost zverejnenych informacii.

2.1. Vychodiska pre zostavenie ucétovnej zavierky

Vyhlasenie o sulade. Tato skratena konsolidovana priebezna Uétovna zavierka bola zostavena v sulade s IAS 34
"Priebezné finanéné vykazovanie" a mala by sa ¢itat’ spolu s ro€nou U¢tovnou zavierkou za rok konciaci sa 31. decembra
2021, ktora bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou
uniou ("IFRS v zneni prijatom EU").

Okrem pripadov uvedenych v poznamke 4 sa pri priprave tychto priebeznych skratenych konsolidovanych finanénych
informacii v porovnani s ro¢nou konsolidovanou U¢tovnou zavierkou za rok konéiaci sa 31. decembra 2021 pouzili rovnaké
uctovné zasady a metddy vypoctu.

Vykaz ziskov a strat a vykaz periaznych tokov. Skupina sa rozhodla prezentovat jeden "vykaz ziskov a strat a ostatnych
sucasti komplexného vysledku" a prezentuje svoje naklady podfa ich povahy. Skupina vykazuje penazné toky z
prevadzkovej Cinnosti nepriamou metddou. Prijaté a zaplatené uroky sa vykazuju v ramci prevadzkovych penaznych tokov.
Akvizicie investicii do nehnutelnosti sa vykazuju ako pefiazné toky z investi¢nej €innosti, pretoze to najvhodnejSie odraza
podnikatel'sku ¢innost’ Skupiny.

Zostavenie skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky. Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna
zavierka je uvedena v miliénoch eur ("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, ak nie je uvedené inak.

Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti
s pouzitim principu historickych obstaravacich cien, s vynimkou ocenenia investicii do nehnutelnosti (vratane investicii
uréenych na predaj a majetku s pravom na uzivanie klasifikovaného ako investicie do nehnutelnosti), finanénych investicii,
finanéného majetku (napr. pohladavok z Urokov) a derivatov v realnej hodnote.

Dna 24. februara 2022 zacala Ruska federacia invaziu na Ukrajinu. V reakcii na to mnohé jurisdikcie uvalili na Rusku
federaciu a Bielorusku republiku bezprecedentné hospodarske sankcie. Hoci situacia zostava vefmi premenliva a vyhliadky
podliehaju mimoriadnej neistote, konflikt aj sankcie vo¢i Rusku budi mat podstatny vplyv na svetové hospodarstvo a
finan¢né trhy. Skupina identifikovala narast inflacie, naruSenie dodavatelského retazca, kolisanie kurzov zahraniénych
mien a vykyvy urokovych sadzieb ako potencialne klu€ové faktory ovplyvriujuce vysledky skupiny.

Hoci vplyv tejto situacie nemozno presne predpovedat a nie je mozné posudit vietky mozné buduce ddsledky pre skupinu,
skupina sa domnieva, Ze jej finan¢na pozicia umozni ustat su¢asné narusenie ekonomického prostredia.

Vedenie bude nadalej monitorovat vyvoj a jeho vplyv na skupinu vratane jej ¢innosti, Gverovych dohdd a dlhovych zmluv,
ako aj hodnoty a odhady uvedené v konsolidovanej Uc¢tovnej zavierke a sprievodnych poznamkach.

Priprava tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky v sulade s IAS 34 si vyzaduje pouzitie urcitych
kritickych uétovnych odhadov. Vyzaduje tiez, aby manazment uplatnil svoj isudok v procese uplatfiovania u¢tovnych zasad
Skupiny. Zmeny v predpokladoch mézu mat vyznamny vplyv na skratenu konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku v
obdobi, v ktorom sa predpoklady zmenili. Vedenie je presvedcené, Ze zakladné predpoklady su primerané. Oblasti, ktoré
si vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo zlozitosti, alebo oblasti, v ktorych su predpoklady a odhady vyznamné pre uctovnu
zavierku, su zverejnené v poznamke 3.

Na stanovenie realnej hodnoty urcitych finanénych nastrojov alebo investicii do nehnutelnosti, pre ktoré nie su k dispozicii
externé trhové informacie, sa pouzivaju ocefovacie techniky, ako su modely diskontovanych penaznych tokov alebo
modely zaloZzené na nedavnych transakciach medzi nezavislymi partnermi alebo na zohladneni finanénych udajov
protistran. Ocenovacie techniky mézu vyzadovat predpoklady, ktoré nie su podlozené zistitelnymi trhovymi adajmi. Pozri
poznamku 33.
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2 Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)
2.2. Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka

Skrdtena konsolidovana priebezna uctovna zavierka. Pri zostavovani skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej
zavierky sa individualne uctovné zavierky konsolidovanych uc¢tovnych jednotiek agreguju podla jednotlivych riadkov
s¢itanim podobnych poloziek majetku, zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky, vynosy a
naklady medzi konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju.

Dcérske spolocnosti. Dcérske spolo¢nosti su tie subjekty, do ktorych Skupina investuje, vratane S$truktdrovanych
subjektov, ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) ma pravomoc riadit prislusné ¢innosti subjektov, do ktorych Skupina
investuje, ktoré vyznamne ovplyviiuju ich vynosy, (ii) je vystavena variabilnym vynosom alebo ma prava na variabilné
vynosy zo svojej Uc¢asti v subjektoch, do ktorych Skupina investuje, a (iii) ma moznost vyuZzit svoju pravomoc nad subjektmi,
do ktorych Skupina investuje, aby ovplyvnila vySku vynosov investora. Pri posudzovani toho, i ma Skupina moc nad inou
uctovnou jednotkou, sa berie do Uvahy existencia a vplyv podstatnych prav vratane podstatnych potencialnych hlasovacich
prav. Aby bolo pravo podstatné, musi mat jeho drzitel prakticki moznost uplatnit toto pravo, ked je potrebné prijat
rozhodnutia o smerovani prislusnych ¢innosti podniku, do ktorého investoval. Skupina méze mat moc nad uctovnou
jednotkou, do ktorej investovala, aj vtedy, ked vlastni menej ako vaésinu hlasovacich prav v uc¢tovnej jednotke, do ktorej
investovala. V takom pripade skupina posudzuje velkost’ svojich hlasovacich prav v porovnani s velkostou a rozptylom
podielov ostatnych drzitelov hlasov, aby urcila, ¢i ma faktickii moc nad podnikom, do ktorého investovala. Ochranné prava
ostatnych investorov, ako napriklad tie, ktoré sa tykaju zasadnych zmien ¢innosti podniku, do ktorého investuje, alebo sa
uplatriuju len za vynimo¢€nych okolnosti, nebrania skupine kontrolovat podnik, do ktorého investovala. Dcérske spolo¢nosti
sa konsoliduju od datumu prevodu kontroly na Skupinu a dekonsoliduju sa od datumu, ked kontrola zanikne.

Uétovné jednotky zahrnuté do tejto skratenej konsolidovanej priebeZnej Giétovnej zavierky su tieto:

Percentualny vlastnicky
podiel a hlasovacie
prava v drzbe

Cislo Dcérske spolocnosti Funkéna . T 30.jana  31. decembra
mena Krajina zaloZenia 2022 2021

1 HB Reavis Holding S.A. (materska spoloc¢nost) EUR Luxembursko - -
2 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
3 THIRTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
4 HubHub Luxembourg S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
5 ONE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
6 HB Reavis DE1 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
7 Symbiosy Luxembourg S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
8 UBX 2 Objekt Berlin S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
9 HB Reavis DE3 S.ar.| EUR Luxembursko 100 100
10 HB Reavis Strategic Innovations Investments S.ar.l. 4 EUR Luxembursko - 100
11 HBR CE REIF LUX 3 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
12 HBR CE REIF Lux 4, Sarl 4 EUR Luxembursko - 100
13 FORTYTWO House S.ar.l GBP Luxembursko 100 100
14 PropCo DE4 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
15 PropCo DE5 S.a r.l. (predtym :More Luxembourg S.a.r. |.)® EUR Luxembursko 100 100
16 Qubes Luxembourg S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
17 HBRKIGP S.ar.l.* EUR Luxembursko - 100
18 HB Reavis Investments Holding S.A. EUR Luxembursko 100 100
19 HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
20 HI_\I?EIIR'I:E)/-}_)VIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND (Global EUR Luxembursko 100 100
21 HB REAVIS GROUP B.V. EUR Holandsko 100 100
22 Waterfield Management B.V. EUR Holandsko 100 100
23 Twin City Holding N.V. EUR Holandsko 100 100
24 HB Reavis RE B.V. EUR Holandsko 100 100
25 HBR FINANCING LIMITED EUR Cyprus 100 100
26 HB REAVIS INVESTMENTS CYPRUS LIMITED EUR Cyprus 100 100
27 HBR Investors Ltd. EUR Cyprus 100 100
28 HBR IM Holding Ltd. EUR Cyprus 100 100
29 HB Reavis UK Ltd. GBP UK 100 100
30 HB Reavis Construction UK Ltd. GBP UK 100 100
31 33 CENTRAL LIMITED GBP UK 100 100
32 HBR FM LTD GBP UK 100 100
33 HBR Capital Investment LP GBP UK 100 100
34 HubHub UK Ltd GBP UK 100 100
35 4. poschodie Elizabeth House Limited GBP UK 100 100
36 Elizabeth Property Holdings Ltd GBP UK 100 100
37 Elizabeth Property Nominee (No 1) Ltd GBP UK 100 100
38 Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd GBP UK 100 100
39 Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd GBP UK 100 100
40 Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd GBP UK 100 100
41 HB Reavis Investments UK Ltd. EUR UK 100 100
42 10 Leake Street Ltd GBP UK 100 100

43 HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100 100
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2 Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

2.2 Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka (pokracovanie)

Percentualny vlastnicky
podiel a hlasovacie
prava v drzbe

Cislo Dcérske spolocnosti Funkéna " R 30.jana  31. decembra
mena Krajina zalozenia 2022 2021
44 HB Reavis Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
45 HB Reavis Construction Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
46 AGORA Budapest Kft. (predtym HB Reavis Project 2 HUF Madarsko 100 100
Kft.)
47 HubHub Hungary Kit. 2 HUF Madarsko - 100
48 HB REAVIS REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND HUF Madarsko 100 100
49 HB Reavis Qubes Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
50 Symbiosy Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
51 AGORA Sky Kift. HUF Madarsko 100 100
52 HB Reavis Investments Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
53 ALISTON Finance I s. r. o. EUR Slovensko 100 100
54 ALISTON Finance Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
55 ALISTON Finance lll s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
56 ALISTON Finance IV s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
57 Aliston Finance V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
58 ALISTON Finance VI s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
59 Apollo Business Center Il a.s. EUR Slovensko 100 100
60 Apollo Business Center V a. s. EUR Slovensko 100 100
61 Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100 100
62 Autobusova stanica Services s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
63 DVL Engineering a.s. EUR Slovensko 100 100
64 Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 100 100
65 FORUMBC Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
66 FutureNow s. r. o. EUR Slovensko 100 100
67 General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100 100
68 HB REAVIS Consulting k.s. EUR Slovensko 100 100
69 HB Reavis Entity Il s. r. o. EUR Slovensko 100 100
70 HB Reavis Entity s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
71 HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
72 HB REAVIS Finance SK lll s. . o. EUR Slovensko 100 100
73 HB REAVIS Finance SK IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
74 HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
75 HB REAVIS Finance SK's. r. 0. EUR Slovensko 100 100
76 HB REAVIS Finance SKV s. . 0. EUR Slovensko 100 100
77 HB REAVIS Finance SK VI s.r.o. EUR Slovensko 100 100
78 HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
79 HB REAVIS Finance SK VllI s. r. o. EUR Slovensko 100 100
80 HB REAVIS Finance SK X s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
81 HB Reavis Group s. r. 0. (predtym HB REAVIS EUR Slovensko 100 100
Development s.r. 0.)
82 HB REAVIS IM Advisor Slovakia s.r.o. EUR Slovensko 100 100
83 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovensko 100 100
84 HB Reavis Investments Slovakia s. r. 0. (predtym: EUR Slovensko 100 100
Smart City Services s.r.o. )
85 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
86 HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100 100
87 HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
88 HBR SFA, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
89 HubHub Group s.r.o. EUR Slovensko 100 100
90 HubHub Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 100
91 INLOGIS IV s.r.0. 2 EUR Slovensko - 100
92 INLOGIS LCR a. s. v likvidacii * EUR Slovensko - 100
93 INLOGIS V, spol. s r.o. 2 EUR Slovensko - 100
94 INLOGIS VI s. r. 0. (predtym HB Reavis Management EUR Slovensko - 100
ZB, s.r.0. do 12.12.2013) 2
95 ISTROCENTRUM s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
96 Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100 100
97 LUGO, s.r. 0. EUR Slovensko 100 100
98 Nivy Tower s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
99 Nové Apollo s. r. o. EUR Slovensko 100 100
100 Pressburg Urban Projects a. s. EUR Slovensko 100 100
101 Smart City Bridge s. r. o. EUR Slovensko 100 100
102 Smart City Eko s. r. o. EUR Slovensko 100 100
103 Smart City Office | s.r.o. EUR Slovensko 100 100
104 Smart City Office Il s.r.o. EUR Slovensko 100 100
105 Smart City Office IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
106 Smart City Office IX s.r.o. (predtym HB Reavis Divitiae | EUR Slovensko 100 100
s.r.o., predtym Tower Nivy a. s. do 15.12.2020)
107 Smart City Office s.r.o. EUR Slovensko 100 100
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2 Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

2.2 Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka (pokracovanie)

Percentualny vlastnicky
podiel a hlasovacie
prava v drzbe

Cislo Dcérske spolocnosti Funkéna " R 30.jana  31. decembra
mena Krajina zalozenia 2022 2021
108 Smart City Office V s.r.o. EUR Slovensko 100 100
109 Smart City Office VII s.r.o. EUR Slovensko 100 100
110 Smart City Office VIII s.r.o. (predtym HB Reavis Media EUR Slovensko 100 100
s.r.o.,predtym Smart City Link s.r.0.)
111 Smart City Parking s. r. o. EUR Slovensko 100 100
112 Smart City s.r.o. EUR Slovensko 90 90
113 SPC Property |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
114 SPC Property lll, s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
115 Stanica Nivy s.r.o. EUR Slovensko 100 100
116 Symbiosy s. r. 0. (predtym HB Reavis Qubes Slovakia EUR Slovensko 100 100
S.r.0.)
117 TC Nivy a. s. EUR Slovensko 100 100
118 Twin City Infrastructure s. r. o. EUR Slovensko 100 100
119 Twin City V's.r. 0. EUR Slovensko 100 100
120 Twin City VIl s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
121 Nova Zvonarka s.r.o. (predtym AUPARK Brno, spol. s CzK Cesko 100 100
r.o.)
122 HB Reavis CZ, a.s. CzZK Cesko 100 100
123 HB Reavis Group CZ, s.r.o. CzZK Cesko 100 100
124 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzZK Cesko 100 100
125 HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o. CzZK Cesko 100 100
126 ISTROCENTRUM CZ, a.s. CzK Cesko 100 100
127 DNW Czech s.r.o. 2 CzK Cesko - 100
128 KELOM s.r.0. CzK Cesko 100 100
129 HB Reavis Finance CZ, s.r.o. EUR Cesko 100 100
130 HubHub Ceska republika s.r.o. CZK Cesko 100 100
131 HB Reavis IZ s.r.0. CzK Cesko 100 100
132 HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. EUR Cesko 100 100
133 Nova Zvonarka Bulvar, s.r.o. CzK Cesko 100 100
134 HB Reavis Holding CZ a.s. CzZK Cesko 100 100
135 HB Reavis Poland Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
136 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
137 Polcom Investment Ill Sp. z 0.0 PLN Polsko 100 100
138 HB Reavis Construction PL Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
139 Polcom Investment VI Sp. z 0. o. PLN Pol'sko 100 100
140 PSD Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
141 Konstruktorska BC Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
142 CHM1 Sp. zo.0. PLN Polsko 100 100
143 CHM2 Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
144 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
145 Polcom Investment XI sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
146 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Pol'sko 100 100
147 Polcom Investment XVIII Sp. z o.0. PLN Pol'sko 100 100
148 HB Reavis JV S.A. v likvidacii PLN Polsko 100 100
149 Polcom Investment XXIV Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
150 HubHub Polsko sp. Z o.0. PLN Polsko 100 100
151 HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. w likvidac;ji PLN Polsko 100 100
152 Polcom Investment XXXIII Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
153 Property Hetman Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
154 Polcom Investment XLIII Sp. z 0.0. PLN Pol'sko 100 100
155 HB Reavis Investments Polsko Sp. Z 0.0. (predtym: PLN Pol'sko 100 100
Brookline Investments sp. Z 0.0.)
156 HB Reavis Finance PL 3 Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
157 Rainhill Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
158 HB Reavis Qubes Poland Sp. z o0.0. PLN Polsko 100 100
159 Polcom Investment XLIX Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
160 Elizabeth House GP LLC GBP us 100 100
161 Elizabeth House Limited Partnership GBP us 100 100
162 HB Reavis Investments Germany GmbH (HB Reavis EUR Nemecko 100 100
Verwaltungs GmbH)
163 HB Reavis Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
164 HB Reavis Construction Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
165 Shoreditch QT Guernsey Limited GBP Guernsey 100 100
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2 Vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

2.2 Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka (pokracovanie)

Subjekty zaloZené/nadobudnuté skupinou poc¢as obdobia 6 mesiacov konciaceho sa 30. juna 2022

Subjekty vyradené pocas Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2022 (pozri poznamku 27)

Subjekty boli sucastou pravnych zluceni alebo rozdeleni a nasledne premenované pocas Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2022
Subjekty boli zlikvidované poc¢as Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. jina 2022

V januari 2017 Skupina stratila kontrolu nad investi¢nym fondom HB REAVIS CE Real Estate Investment Fund, Skupina stratila kontrolu nad
investicnym fondom HB REAVIS CE Real Estate Investment Fund, podfondom pine konsolidovanej dcérskej spoloc¢nosti HB Reavis Real Estate
Investment Fund.

SN

2.3. Dan v ramci priebezného obdobia

Naklady spojené s dariou z prijmu za priebezné obdobie sa ¢asovo rozliSuju na zaklade efektivnej danovej sadzby, ktora
by sa uplatnila na oGakavané celkové rocné prijmy, t. j. vazena priemerna ro¢na efektivna sadzba dane z prijmu uplatnena
na prijem pred zdanenim za priebezné obdobie, upravena o prijem, ktory nepodlieha dani. Efektivna sadzba dane uvedena
v priebeznej Uctovnej zavierke sa moze liSit od odhadu manazmentu, ktory sa tyka efektivnej sadzby dane v ramci ro¢nej
uctovnej zavierky

3 Vyznamné uctovné odhady a usudky pri uplatiovani tétovnych zasad

Skupina vykonava odhady a pouziva predpoklady, ktoré ovplyviuju sumy vykazané v skratenej konsolidovanej priebeznej
Uctovnej zavierke. Odhady a Usudky sa priebezne vyhodnocuju a vychadzaju zo skusenosti vedenia a inych faktorov
vratane o€akavani buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti povazuju za primerané. Okrem odhadov vedenie
vykonava urcité Usudky aj v procese uplatiiovania uctovnych zasad. Medzi Usudky, ktoré maju najvyznamnejsi vplyv na
sumy vykazané v skratenej priebeznej konsolidovanej Uctovnej zavierke, a odhady, ktoré mozu spdsobit vyznamnu Upravu
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v nasledujucom uctovnom roku, patria:

Oceriovanie investicii do nehnutel'nosti. Odhady realnej hodnoty 99,2 % investicii do nehnutelnosti (k 31. decembru
2021: 98,8 %) boli stanovené Skupinou na zaklade znaleckych posudkov od medzinarodnych oceriovacich spolo¢nosti,
ktoré maju skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti s podobnou polohou a charakteristikami. ZvySné nehnutelnosti boli
ocenené na zaklade maklérskych ponuk alebo odhadov manazmentu. Realna hodnota investicii do nehnutelnosti sa
odhaduje na zaklade metdédy kapitalizacie vynosov, kde sa hodnota odhaduje z o€akavanych buducich uzitkov, ktoré ma
nehnutelnost generovat vo forme tokov prijmov z prenajmu. Pri tejto metdde sa berie do Uvahy Cisty prijem generovany
existujucou alebo porovnatefnou nehnutefnostou, kapitalizovany na uréenie hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom
ocenenia. Hlavnymi predpokladmi, z ktorych vychadza odhad realnej hodnoty, su predpoklady suvisiace s prijimanim
zmluvného najomného, o€akavanym buducim trhovym najomnym, obdobiami neplatnosti, stimulmi na opatovny prendjom,
poziadavkami na udrzbu, vhodnymi diskontnymi sadzbami a v pripade nehnutelnosti vo vystavbe budicimi nakladmi na
vystavbu, financovanie a prendjom a trhovymi ziskami developerov. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju so
skuto&nymi trhovymi Gdajmi a skutoénymi transakciami skupiny a transakciami vykazovanymi trhom. Dal$ie podrobnosti
su uvedené v poznamke 33.

Hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na celkové ocenenie su pre nehnutelnosti v
zapadnej Europe tieto:

= N3ajomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skuto¢ne dohodnutych a
prevladajucich trhovych sadzieb podla odhadu kvalifikovanych odhadcov. Ak by sa vySka najomného zvysila alebo
znizila o 10 %, uctovna hodnota investicii do nehnutelnosti by bola vysSia alebo nizSia o 437,9 miliéna EUR (2021:
422,0 miliéna EUR).

= Miera kapitalizacie vynosov (vynos) v celom portfoliu sa predpokladala na urovni 3,14 % az 4,35 %, resp. v priemere
3,84 % (2021: 3,30 % az 4,35 %, resp. v priemere 3,92 %). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvySila/znizila o 25
bazickych bodov, u¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti by bola nizSia o 88,8 mil. eur, resp. vysSia o 101,1 mil.
eur (2021: nizsia o 86,0 mil. eur, resp. vyssia o 97,7 mil. eur)

Hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na suhrnné ocenenie su pre nehnutelnosti v
regidne strednej a vychodnej Eurépy nasledovné:

= Najomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skuto¢ne dohodnutych a
prevladajucich trhovych sadzieb podfa odhadu kvalifikovanych odhadcov. V pripade, Ze by sa vyska najomného zvysSila
alebo znizila o 10 %, U€tovna hodnota investicii do nehnutelnosti by bola vySSia alebo nizSia o 478,7 miliona EUR
(2021: 454,1 miliéna EUR).

= Miera kapitalizacie vynosov (vynos) v celom portfoliu sa predpokladala v rozpati od 4,35 % do 6,75 %, resp. v priemere
5,06 % (2021: od 4,50 % do 6,75 %, resp. v priemere 5,22 %). Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila/znizila o 25
bazickych bodov, U¢tovna hodnota investicii do nehnutelnosti by bola nizsia o 118,8 mil. eur, resp. vysSia o 107,6 mil.
eur (2021: niz8ia 0 112,0 mil. eur, resp. vysSia o 101,7 mil. eur).
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3 Vyznamné ucétovné odhady a usudky pri uplatiovani tétovnych zasad (pokracovanie)

Dane z prijmu. Skupina podlieha dani z prijmu v réznych jurisdikciach. Pri ur€ovani rezervy na dan z prijmov su potrebné
vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocerovania. Existuju niektoré transakcie a vypocty, pri ktorych je
konecné urenie dane neisté, preto sa danovy zavazok vykazuje pri expoziciach, ktoré sa povazuju za pravdepodobné.
Ak sa konecny vysledok zdanenia tychto zalezitosti liSi od sum, ktoré boli pévodne zalc¢tované, takéto rozdiely ovplyvnia
rezervu na dan z prijmov a odlozenu dar v obdobi, v ktorom sa takéto uréenie vykona. VypocCet odlozenej dane z investicii
do nehnutelnosti nie je zalozeny na skuto€nosti, Ze by sa mohli realizovat prostrednictvom transakcie s akciami (share
deal), ale prostrednictvom transakcie s aktivami (asset deal). V désledku Struktury skupiny moze byt potencialny kapitalovy
zisk v pripade transakcie s akciami oslobodeny od akejkolvek dane, ak su splnené urcité podmienky, a teda kumulované
odlozené darové zavazky mézu byt vykazané ako zisk pri predaji v zavislosti od vysledku rokovani s buducimi kupujucimi.

Prvotné vykazanie transakcii so spriaznenymi osobami. V ramci beznej ¢innosti Skupina uzatvara transakcie so
spriaznenymi osobami. IFRS 9 vyzaduje prvotné vykazanie finanénych nastrojov na zaklade ich realnej hodnoty. Pri
urovani, €i sa transakcie ocenuju trhovymi alebo netrhovymi urokovymi sadzbami, sa uplatfiuje Usudok, ak pre takéto
transakcie neexistuje aktivny trh. Zakladom pre posudenie su ceny podobnych typov transakcii s neprepojenymi stranami
a analyzy efektivnej irokovej miery. Podmienky zostatkov suvisiacich stran su zverejnené v poznamke 7.

Meranie o¢akavanych uverovych strat (ECL). Meranie ECL je vyznamnym odhadom, ktory zahffia metodiku stanovenia,
modely a vstupné udaje. Podrobnosti o metodike merania ECL su uvedené v poznamke 31.

V sulade s IFRS 9 skupina pouziva praktické pravidlo pre pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky a
vypocitava ECL pomocou matice opravnych polozZiek zaloZzenej na historickych skisenostiach s Uverovymi stratami
upravenymi o vSetky primerané a podlozené informacie, ktoré su k dispozicii bez zbyto€nych nakladov alebo usilia.

Doba prenajmu. Pri uréovani doby lizingu manazment zvazuje vSetky skuto¢nosti a okolnosti, ktoré vytvaraju ekonomicku
motivaciu na uplatnenie opcie na prediZenie alebo neuplatnenie opcie na ukoné&enie lizingu. Opcie na prediZenie (alebo
obdobia po opcii na ukon&enie) sa do doby lizingu zahffiaju len vtedy, ak je oddvodnene isté, Ze lizing bude prediZeny
(alebo nebude ukonceny).

V pripade prenajmu kancelarii su zvy€ajne najdélezitejSie tieto faktory:

e Ak existuju vyznamneé sankcie za ukoncenie (alebo neprediZenie), skupina ma zvy&ajne primerant istotu, Ze lizing
predizi (alebo neukon&i).

e Ak sa oCakava, Ze niektoré zlepSenia na prenajatom majetku budi mat vyznamnu zostatkovi hodnotu, Skupina
zvy€ajne s primeranou istotou predlzi (alebo neukonci) najomnid zmluvu.

V opac¢nom pripade skupina zvazuje iné faktory vratane historickej doby trvania lizingu a nakladov a preru$enia ¢innosti
potrebnych na nahradenie prenajatého majetku.

4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Skupina prvykrat pouzila nasledujluce Standardy a dodatky za uctovné obdobie zacéinajuce 1. januara 2022:

*  Zmeny IFRS 3 Podnikové kombinacie; IAS 16 Nehnutelnosti, stroje a zariadenia; IAS 37 Rezervy, podmienené
zavazKky a podmienené aktiva; a rocné vylepSenia 2018-2020 (vSetky vydané 14. maja 2020 a ucinné pre rocné
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskér)

Uvedené Standardy a dodatky nemali vyznamny vplyv na skratenu konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku Skupiny.
5 Nové uctovné standardy
Boli zverejnené niektoré nové uctovné Standardy a interpretacie, ktoré nie su povinné pre vykazovacie obdobie zacinajuce

1. januara 2022 a Skupina ich pred¢asne neprijala:

* Dodatky k IAS 1 Prezentacia Uctovnej zavierky: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobych alebo dihodobych a
Klasifikacia zavazkov ako kratkodobych a dlhodobych - odklad datumu G&innosti* (vydané 23. januara 2020, resp.
15. jula 2020 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor)

* Zmeny a doplnenia IAS 1 Prezentacia uctovnej zavierky a IFRS Praktické vyhlasenie 2: Zverejiovanie uctovnych
postupov (vydané 12. februara 2021 a Gc¢inné pre ro¢né Gctovné obdobia zacinajluce 1. januara 2023 alebo neskor)

«  Zmeny a doplnenia IAS 8 U&tovné zasady, zmeny v Gétovnych odhadoch a chyby: (vydané 12. februara 2021 a
ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor)

*  Zmeny a doplnenia IAS 12 Dane z prijmov: Odlozena dan tykajuca sa majetku a zavazkov vyplyvajicich z jednej
transakcie (vydané 7. maja 2021 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2023 alebo neskor)

* Tieto nové $tandardy, dodatky a interpretacie zatial neboli schvalené Eurépskou Uniou.

Ak nie je vySSie uvedené inak, neoCakava sa, Zze nové Standardy a interpretacie vyznamne ovplyvnia skratenu
konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku Skupiny.
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6  Analyza segmentov

Prevadzkové segmenty su zlozky, ktoré sa zaoberaju obchodnymi ¢innostami, ktoré mozu prinasat vynosy alebo naklady,
ktorych prevadzkové vysledky su pravidelne kontrolované hlavnym prevadzkovym rozhodovacim organom (CODM) a pre
ktoré su k dispozicii samostatné finan¢né informacie. CODM je osoba alebo skupina osbb, ktora prideluje zdroje a hodnoti
vykonnost uc¢tovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spolo¢nosti.

(a) Opis vyrobkov a sluZieb, z ktorych kazdy vykazovany segment generuje vynosy
Skupina riadi svoje obchodné operacie na zaklade tychto segmentov:

Sprava aktiv - predstavuje spravu nehnutelnosti generujacich prijem (nehnutelnosti v uzivani alebo volné), ktoré skupina
vybudovala alebo nadobudla s tym, Ze neo€akava ich dalSiu vyznamnu prestavbu.

Realizacia vystavby - predstavuje riadenie €innosti spojenych s vystavbou, marketingom a lizingom. Nehnutelnost sa
preklasifikuje z polozky Vyvoj v realizacii do polozky Sprava majetku na konci uc¢tovného obdobia, v ktorom bola
nehnutefnost odovzdana na zamyslané pouzitie a bola vykonana kolaudacia. To znamena, ze vynosy, naklady vratane
ziskov alebo strat z precenenia vztahujucich sa na rok, v ktorom nehnutelnost dosiahne opisané kritéria, sa zahrnd do
polozky Vyvoj v realizacii, zatial ¢o dokonena nehnutelnost sa vykazuje v suvahe k poslednému dnu takéhoto obdobia
ako nehnutelnost "v uzivani alebo volna" v ramci ¢innosti Sprava aktiv.

Priprava vystavby - predstavuje riadenie €innosti vratane ziskavania pozemkov a koncep&ného navrhu a povolovania az
po zacatie vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje z rozpracovanej vystavby do rozpracovanej vystavby na konci
uctovného obdobia, v ktorom sa zacala vystavba nehnutelnosti. Vynosy, naklady vratane ziskov alebo strat z precenenia
vztahujucich sa na rok, v ktorom sa zacala vystavba nehnutelnosti, si zahrnuté v ramci Rozvoja v priprave, zatial ¢o
nehnuteflnost je vykazana v suvahe k poslednému driu tohto obdobia ako nehnutelnost’ v ramci Rozvoja v realizacii.

Spréva investicii - predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich so spravou investicii tretich stran do nehnutelnosti
spravovanych skupinou.

Vedlajsie ¢innosti - predstavuje spravu poloziek pozemkového fondu oznacenych ako Non-Core nehnutelnosti skupiny.

HUB HUB - predstavuje riadenie ¢innosti sUvisiacich so spravou co-workingovej platformy skupiny, ktora poskytuje
flexibilné pracovné priestory a obchodné podujatia. Prenajimana plocha tiez podlieha zmenam s trendom smerujacim k
$pecifickym pracovnym stolom/kancelariam. V ramci tejto koncepcie sa externym najomcom prenajima nepodstatny pocet
celkovych priestorov.

Symbiosy - predstavuje riadenie ¢innosti suvisiacich s poskytovanim rieSeni inteligentnych budov pre najomcov skupiny a
iné tretie strany v réznych geografickych oblastiach.

Periazné prostriedky - predstavuju riadenie subjektov, ktoré su zriadené na koncentraciu penaznych prostriedkov na ich
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(b) Faktory, ktoré vedenie pouZilo na identifikaciu vykazovanych segmentov

Segmenty skupiny su strategické obchodné jednotky, ktoré sa zameriavaju na rézne Cinnosti skupiny. Su riadené
samostatne, pretoze kazda obchodna jednotka si vyZzaduje iné zruénosti, vyrobky a trh, obstaravanie a stratégie v oblasti
ludskych zdrojov.

Finan¢né informacie o segmente, ktoré preskimala spravna rada, zahffaju prijmy z prenajmu a podobné prijmy z Cinnosti
spravy aktiv znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutefnostami, ktoré sa rovnaju Cistému prevadzkovému
vynosu (NOI). Predstavenstvo tiez skima zmenu redlnej hodnoty nehnutelnosti. Pokial ide o segment Priprava vystavby,
predstavenstvo posudzuje moznosti akvizicie a predklada ponuky na pozemky a nehnutelnosti a dohliada na projektovanie
nehnutelnosti, udelovanie povoleni a tzemné planovanie. Pokial ide o segment Realizacia vystavby, predstavenstvo
preskimava rozpocty vystavby a skutocné naklady na vystavbu a harmonogramy dodavok, ako aj marketingové aktivity a
prenajom nehnutelnosti na konci vyvojového cyklu. Pokial ide o segment riadenia investicii, vedenie posudzuje moznosti
prevodu dalSich dcérskych spoloc¢nosti do tohto segmentu, ktoré by prispeli k rozvoju a rozSireniu portfélia ponukaného
externym investorom.

(c) Oceriovanie zisku alebo straty, majetku a zavédzkov prevadzkového segmentu

Spravna rada preveruje finan¢né informacie pripravené na zaklade Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v
zneni prijatom Eurdpskou uniou. Predstavenstvo hodnoti vykonnost jednotlivych segmentov na zaklade zisku pred
zdanenim a Cistej hodnoty aktiv. Skupina priraduje naklady k segmentom na zaklade konkrétnej identifikacie subjektov,
ktoré patria do jednotlivych segmentov. Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicii do nehnutelnosti sa rozdeluju
na zaklade prislusného nakladového ukazovatela (napr. MWh elektrickej energie vynalozenych na naklady suvisiace s
elektrickou energiou). Transakcie dcérskych spolo¢nosti sa priraduju k prisluSnym segmentom na zaklade podstaty
transakcii (napr. naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava média inym dcérskym spolo¢nostiam, sa priraduju k
segmentu, pre ktory boli média nakupené), pokial ich nie je mozné priradit k jednoznacnej kategorii segmentu a zostavaju
nepriradené.



HB Reavis Holding S.A.
Skrateny konsolidovany priebezny vykaz o finanénej situdcii k 30. junu 2022
Vypracované v stlade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykaznictvo" 15

6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informacie o zisku alebo strate, majetku a zavédzkoch vykazovaného segmentu
Informacie o zisku a strate segmentu za rok konéiaci sa 30. juna 2022 su nasledovné:

Poz
nam Realizacia Priprava Riadenie Hotov Celko
V miliénoch EUR ka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii Non-core  HUB HUB Symbiosy ost  Nepridelené m
Prijmy z prenadjmu investi¢ného majetku 22
- Kancelaria 24.4 4.8 0.1 - - 6.0 - - - 35.3
- Maloobchodny predaj 8.0 - - - - - - - - 8.0
324 4.8 0.1 - - 6.0 - - - 43.3
Prijmy z poplatkov za sluzby z investicii do nehnutelnosti 22
- Kancelaria 5.6 0.8 - 0.5 - 0.1 - - - 7.0
- Maloobchodny predaj 4.0 - - - - - - - - 4.0
9.6 0.8 - 0.5 - 0.1 - - - 11.0
Prijmy z poplatkov za spravu z investicii do
h ; 22
nehnutelnosti
- Kancelaria 0.6 - - 0.7 - 0.4 - - - 1.7
- Maloobchodny predaj (0.5) - - 0.8 - - - - - 0.3
0.1 - - 1.5 - 0.4 - - - 2.0
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicii do 23
nehnutelnosti
- Kancelaria (7.8) (1.7) (1.2) (0.7) - (1.4) - - - (12.8)
- Maloobchodny predaj (7.2) - (0.1) (0.6) - - - - - (7.9)
(15.0) (1.7) (1.3) (1.3) - (1.4) - - - (20.7)
Cisty pre’védz'kovy ziskl/(strata) z investicii do 27.1 3.9 (1.2) 0.7 i} 5.1 i} i} i} 35.6
nehnutelnosti
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 10
- Kancelaria 425 61.4 (8.2) - - (5.9) - - - 89.8
- Maloobchodny predaj (2.2) - - - - - - - - (2.2)
- Priemyselné - - - - 21 - - - - 21
40.3 61.4 (8.2) - 21 (5.9) - - - 89.7
Vydavky na uroky - tretie strany 20 (9.7) (18.3) (0.3) - - (0.7) - - (3.0) (32.0)
57.7 47.0 (9.7) 0.7 241 (1.5) - - (3.0) 93.3

Pokracovanie tabulky na nasledujucej strane
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informdcie o zisku alebo strate, majetku a zavdzkoch vykazovaného segmentu (pokracovanie)
Informacie o zisku a strate segmentu za rok konciaci sa 30. juna 2022 su nasledovné:

Poz

nam Realizacia Priprava Riadenie Hotovo Celko
V milionoch EUR ka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii  Non-core HUB HUB Symbiosy st’ Nepridelené m
Poplatok za spravu investicii - - - 1.1 - - - - - 1.1
Prijmy zo zmluv o vystavbe 24 1.6 3.8 - - - - - - - 5.4
Zmluvné naklady na vystavbu (0.3) (3.9) - - - - - - (1.0) (5.2)
Vysledok z finan¢nych investicii oceriovanych FV 11.8 9.2 - - - - - - (1.9) 19.1
Kurzové straty, netto 29 - - - - - - - - (35.3) (35.3)
Ostatné (vydavky)/prijmy (3.8) (20.1) (8.3) (1.5) (1.8) (1.8) (1.0) (1.0) (1.0) (40.3)
Zisk/(strata) pred zdanenim (vysledok 67.0 36.0 (18.0) 0.3 0.3 (3.3) (1.0) (1.0) 422) 384
segmentu)
Nakupy investicii do nehnutelnosti (vratane ) ) 24 ) _ } } _ ) 24
nepenaznych) 10
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do 192 785 72 } B } } B } 104.9
nehnutelnosti 10 ' ' ' )
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi 03 39 ) B ) B B ) 10 5.2
pracami ) : : .
Celkové investicie 19.5 82.4 9.6 - - - - - 1.0 112.5
Predaj investicného majetku 10,27 - - (67.5) - - (2.0) - - - (69.5)

Celkové odpredaje - - (67.5) - - (2.0) - - - (69.5)
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)
Informacie o aktivach a pasivach segmentu k 30. junu 2022 su nasledovné:
Poz
nam Realizacia Priprava Riadenie Hotovo
V miliénoch EUR ka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii Non-core HUB HUB Symbiosy st’ Nepridelené Celkom
Investicie do nehnutelnosti 10
- Kancelaria 1,836.1 574.5 829.8 - 0.8 30.9 - - - 3,2721
- Maloobchodny predaj 3241 - - - 35 - - - - 327.6
- Priemyselné - - - - 28.6 - - - - 28.6
- Investicie do nehnutelnosti
drzanych na predaj 14 . ) 100 B B B B B ) 10.0
Pohladavky a avery 11 52.2 4.8 - - - 0.1 - - - 571
Zasoby 18 - 0.3 78.1 - 0.1 - - - - 78.5
Penazné pfostrledvlgy's 15 ) } R R ) B R 452 ) 45.2
obmedzenym pouzitim
Peqazne prostriedky a penazné 16 ) } } R B R R 199.5 ) 199.5
ekvivalenty
Pohfadavky z obchodného styku 45 24.8 7.4 8.2 ; 0.2 2.0 0.3 3.0 23 48.2
a ostatné pohladavky
Derllvaty a ostatné finan¢né 13 193 8.0 ) B R ~ R R 05 27.8
aktiva
Ostatné aktiva 17 0.4 22 0.2 24 - 0.3 - - - 5.5
Ostatné nepriradené aktiva® - - - - - - - - 23.1 231
Aktiva spolu 2,256.9 597.2 926.3 24 33.2 333 0.3 247.7 25.9 4,123.2
Uvery a pozitky
- dlhodobé 20 (1,175.8) (570.4) - - - - - - (49.4) (1,795.6)
- kratkodobé 20 (71.5) (56.0) (44.9) - - - - - (74.7) (247.1)
Leasing
- dlhodobé 9 (10.7) (6.3) - - - (13.9) - - - (30.9)
- kratkodobé 9 (0.8) (3.9) - - - (5.7) - - - (10.4)
Odlozeny dafovy zavizok (129.6) (19.7) (57.9) - (5.2) (0.1) - (0.2) - (212.7)
Zavazky z obchodného styku a
ostatné zavazky vratane vynosov
buducich obdobi
- dlhodobé 21 (15.9) (2.3) - - - (1.2) - - (29.7) (49.1)
- kratkodobé 21 (20.6) (56.1) (1.5) (0.4) (0.1) (6.4) (0.9) - (20.8) (106.8)
Ostatné nepriradené zavazky™* - - - - - - - - (0.4) (0.4)
Zavazky spolu (1,424.9) (714.7) (104.3) (0.4) (5.3) (27.3) (0.9) (0.2) (175.0) (2,453.0)
Cista hodnota aktiv segmentu 832.0 (117.5) 822.0 2.0 27.9 6.0 (0.6) 247.5 (149.1) 1,670.2

*Ostatné nepriradené aktiva pozostavaju z: EUR, nehmotny majetok a ostatny neobezny majetok vo vyske 7,9 mil.

**Ostatné nepriradené zavazky pozostavaju z: Ostatné zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj vo vyske 0,4 mil.
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Vynosy, naklady a aktiva analyzované podla krajin za rok konciaci sa 30. juna 2022 su nasledovné:

. Luxembursko
Pozn Ceska , Holandsko,

V miliénoch EUR amka  Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko UK Nemecko Cyprus Nepridelené Celkom
Prijmy z prenajmu 22 11.9 1.3 12.8 7.3 7.7 2.3 - - 43.3
Poplatky za sluzby 22 6.0 - 1.9 1.9 0.8 0.4 - - 11.0
Poplatky za riadenie 22 0.7 0.9 0.2 0.1 0.1 - - - 2.0
Priame prevadzkové naklady 23 (10.4) (1.1) (3.0) (3.1) (2.3) (0.8) - - (20.7)
Cisty prevadzkovy prijem z investicii do nehnutefnosti 8.2 1.1 11.9 6.2 6.3 1.9 - - 35.6
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 10 121 (1.3) 52.3 30.8 3.0 (7.2) - - 89.7
Prijmy zo zmliv o vystavbe 24 1.1 - 29 1.4 - - - - 5.4
Zmluvné naklady na vystavbu (2.0) - (1.8) (1.4) - - - - (5.2)
Urokové naklady 29 (12.4) (1.5) (6.3) (1.7) (6.8) (2.9) (0.4) - (32.0)
Poplatok za spravu investicii - - - - - - 1.1 - 1.1
Ostatné (vydavky)/prijmy (7.9) (1.5) (6.4) (12.7) 9.1) (3.5) (15.6) 0.2 (56.5)
Zisk/(strata) pred zdanenim (0.9) (3.2) 52.6 22.6 (6.6) (11.7) (14.9) 0.2 38.1
Investicie do nehnutelnosti v uzivani alebo volné 10 546.2 75 651.4 278.6 302.2 395.5 - - 2,181.4
Investicie do nehnutelnosti vo vystavbe 10 236.9 28.0 371.3 55.1 616.4 139.2 - - 1,446.9
Ostatny dlhodoby majetok 28.3 0.9 25.3 9.1 9.6 6.8 0.2 - 80.2
Dlhodoby majetok spolu 811.4 36.4 1,048.0 342.8 928.2 541.5 0.2 - 3,708.5
Dlhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 - - 10.0 - - - - - 10.0
Dlhodoby majetok a majetok uréeny na predaj spolu 811.4 36.4 1,058.0 342.8 928.2 541.5 0.2 - 3,718.5
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 15 2.5 - 11.2 11.2 2.5 17.6 0.2 - 45.2
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 16 69.5 3.5 25.8 10.9 13.2 23.9 52.7 - 199.5
Zasoby 18 78.5 - - - - - - - 78.5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky R } ) B R R B 815 81.5
vratane Ostatnych aktiv 13,17 . )
Aktiva spolu 961.9 39.9 1,095.0 364.9 934.9 583.0 53.1 81.5 4,123.2
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Zavazky a kapitalové vydavky analyzované podla krajin za rok konciaci sa 30. juna 2022 su nasledovné:

Pozn ; Luxembursko
amk Ceska , Holandsko,

V miliénoch EUR a Slovensko republika Pol'sko Mad’arsko UK Nemecko Cyprus Nepridelené Celkom
Uvery a pozicky 20

- dlhodobé (648.3) (59.6) (381.2) (173.9) (215.1) (267.7) (49.8) - (1,795.6)
- kratkodobé (106.1) (1.0) (37.5) (7.5) 0.8 (45.7) (50.1) - (247.1)
Leasing 9

- dlhodobé (5.6) (3.1) (11.8) - (10.2) (0.2) - - (30.9)
- kratkodobé (2.0) (1.5) (2.5) - (4.2) (0.2) - - (10.4)
Zavazky priamo spojené s dlhodobym majetkom } } R } } ) }

klasifikovanym ako drzany na predaj 14 04) (0.4)
OdlozZeny darovy zavazok (49.7) (2.1) (79.5) (1.1) (51.5) (29.4) 0.6 - (212.7)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 21 - - - - - - - (155.9) (155.9)
Zavazky spolu (811.7) (67.3) (512.9) (182.5) (280.2) (343.2) (99.3) (155.9) (2,453.0)
Cista hodnota aktiv 150.2 (27.4) 582.1 182.4 663.7 239.8 (46.2) (74.4) 1,670.2
Nakupy investicii do nehnutelnosti (vratane nepefiaznych) 10 - - - - - 2.4 - - 24
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 10 335 - 35.7 0.1 17.7 17.9 - - 104.9
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 2.0 - 1.8 1.4 - - - - 5.2
Celkové investicie 325 - 37,5 1.5 17.7 20.3 - - 112.5
Predaj investi€ného majetku 10,27 (67.5) - - (2.0) - - - - (69.5)

Celkové odpredaje (67.5) - - (2.0) - - - - (69.5)
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)
(d) Informadcie o zisku alebo strate, majetku a zavdzkoch vykazovaného segmentu

Informacie o zisku a strate segmentu za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2021 su nasledovné:

Realizacia Priprava Riadenie
V miliénoch EUR Poznamka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii  Non-core HUB HUB Symbiosy Hotovost Nepridelené Celkom
Prijmy z prenéjmu investi¢ného majetku 22
- Kancelaria 14.3 0.2 - - - 2.7 - - - 17.2
- Maloobchodny predaj 0.5 - - - - - - - - 0.5
14.8 0.2 - - - 2.7 - - - 17.7
Prijmy z poplatkov za sluzby z investicii do nehnutelnosti 22
- Kancelaria 3.7 - - 3.0 - 0.1 - - - 6.8
- Maloobchodny predaj 0.1 - - - - - - - - 0.1
3.8 - - 3.0 - 0.1 - - - 6.9
Prijmy z poplatkov za spravu z investicii do nehnutelnosti 22
- Kancelaria 21 0.1 - 0.2 - 0.1 - - - 2.5
- Maloobchodny predaj - - - 0.4 - - - - - 0.4
21 0.1 - 0.6 - 0.1 - - - 29
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicii do 23
nehnutelnosti
- Kancelaria (5.4) - (0.9) (1.8) - (2.0) - - - (10.1)
- Maloobchodny predaj (0.3) - - (0.2) - - - - - (0.5)
(5.7) - (0.9) (2.0) - (2.0) - - - (10.6)
Cisty pre,vadz'kovy prijem z investicii do 15.0 0.3 (0.9) 16 R 0.9 . R R 16.9
nehnutelnosti
Zisk/(strata) z precenenia investicii do nehnutelnosti 10
- Kancelaria (25.2) 128.4 88.1 - - (1.7) - - - 189.6
- Maloobchodny predaj - 0.2 - - 1.6 - - - - 1.8
- Priemyselné - - - - 0.3 - - - - 0.3
Podiel na zisku/(strate) spolo¢nych podnikov (1.3) - - - - - - - - (1.3)
(26.5) 128.6 88.1 - 1.9 (1.7) - - - 190.4
Vydavky na aroky - tretie strany 20 (4.7) (14.6) (0.4) - - (0.8) - - (2.9) (23.4)
(16.2) 114.3 86.8 1.6 1.9 (1.6) - - (2.9) 183.9

Pokracovanie tabulky na nasledujucej strane
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)
(d) Informdcie o zisku alebo strate, majetku a zavdzkoch vykazovaného segmentu (pokracovanie)
Informacie o zisku a strate segmentu za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2021 su nasledovné:

Realizacia Priprava Riadenie
V milionoch EUR Poznamka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii Non-core HUB HUB Symbiosy Hotovost'  Nepridelené Celkom
Poplatok za spravu investicii - - - 1.2 - - - - - 1.2
Prijmy zo zmlidv o vystavbe 24 0.9 8.6 - - - - - - - 9.5
Zmluvné naklady na vystavbu (1.9) (7.6) - - - - - - - (9.5)
Vysledok z finanénych investicii (0.2) 26 _ _ B B ) B 18 4.2
ocenovanych FV : : ’ :
Kurzové zisky minus straty 29 - - - - - - - - 19.1 19.1
Ostatné vydavky/prijmy (4.5) (17.5) 0.1 (1.0) 0.2) (1.1) (0.6) (1.3) 0.6 (26.7)
Zisk pred zdanenim (vysledok segmentu) (21.9) 100.4 86.9 1.8 1.7 (2.7) (0.6) (1.3) 17.4 181.7
Nakupy investicii do nehnutelnosti 10 - - - - - - - - - -
Stavebné ngkla(ﬂly suvisiace s investiciami 13.4 130.4 175 B B ) 0.1 B ) 161.4
do nehnutelnosti 10
Sts'ivebr]e naklady suvisiace so stavebnymi 19 76 R R B } ) B ) 9.5
pracami
Celkové investicie 15.3 138.0 17.5 - - - 0.1 - - 170.9
Predaj investiéného majetku 10,27 - - (33.5) - - - - - - (33.5)
Predaj investicii do nehnutelnosti v 2.1) R R R B B } B ) @2.1)
spolo€nom podniku . )
Celkové odpredaje (2.1) - (33.5) - - - - - - (35.6)
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)
Informacie o aktivach a pasivach segmentov k 31. decembru 2021 su nasledovné:
Pozna Realizacia Priprava Riadenie Hotov Nepridelen
V miliénoch EUR mka Sprava aktiv vystavby vystavby investicii Non-core HUB HUB Symbiosy ost’ é Celkom
Investicie do nehnutelnosti 10
- Kancelaria 1,616.0 616.9 872.6 - 0.8 39.4 - - - 3,145.7
- Maloobchodny predaj 321.6 - - - 35 - - - - 325.1
- Priemyselné - - - - 26.4 - - - - 26.4
- Ir'1ves't|0|e do nehputelnostl 14 R } 775 B ) } B ) ) 775
drzanych na predaj
Pohladavky a uvery 11 38.4 1.3 - - - 0.1 - - 1.3 M1
Odlozena dariova pohladavka 0.9 1.0 1.5 - 0.1 - - 0.1 - 3.6
Zasoby 18 - 0.3 76.1 - 0.1 - - - - 76.5
Penazné pfostnedﬂkxs 15 R } B R ) } B 26.0 ) 26.0
obmedzenym pouzitim
Per!azne prostriedky a penazné 16 B } B B ) } B 2127 ) 212.7
ekvivalenty
Pohfadavky z obchodného styku 44 15.3 12.8 37 0.2 0.2 23 03 ; 3.0 37.8
a ostatné pohladavky
De(lvaty a ostatné finan¢né 13 35 13 _ B ) } B ) 10 5.8
aktiva
Ostatné aktiva 17 0.3 5.1 0.6 2.7 - 1.2 - - - 9.9
Ostatné nepriradené aktiva® - - - - - - - - 27.9 27.9
Aktiva spolu 1,996.0 638.7 1,032.0 2.9 311 43.0 0.3 238.8 33.2 4,016.0
Uvery a pozitky
- dlhodobé 20 (730.3) (572.7) (99.0) - - - - - (21.1) (1,423.1)
- kratkodobé 20 (179.8) (147.5) 0.8 - - - - - (152.9) (479.4)
Lizing
- dlhodobé 9 (6.1) (12.3) - - - (16.7) - - - (35.1)
- kratkodobé 9 (0.5) (3.9) - - - (6.5) - - - (10.9)
OdloZeny dariovy zavazok (121.5) (29.4) (66.0) - (4.9) 0.7) - (0.5) - (223.0)
Zavazky z obchodného styku a
ostatné zavazky vratane vynosov
buducich obdobi
- dlhodobé 21 (12.8) (0.8) - - - (1.1) - - (24.7) (39.4)
- kratkodobé 21 (18.4) (70.1) (2.6) (0.4) (0.1) (7.3) (1.2) (0.2) (27.1) (127.4)
Ostatné nepriradené zavazky** - - - - - - - - (0.9) (0.9)
Zavazky spolu (1,069.4) (836.7) (166.8) (0.4) (5.0) (32.3) (1.2) (0.7) (226.7) (2,339.2)
Cista hodnota aktiv segmentu 926.6 (198.0) 865.2 25 26.1 10.7 (0.9) 238.1 (193.5) 1,676.8

*Ostatné nepriradené aktiva pozostavaju z: EUR, nehmotny majetok a ostatny dlhodoby majetok vo vyske 11,2 mil.
**Ostatné nepriradené zavazky pozostavaju z: Ostatné zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj vo vyske 0,9 mil.
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. VVynosy, naklady analyzované podla krajin za 6 mesiacov do 30. juna 2021 a aktiva analyzované podla krajin k 31. decembru 2021 su nasledovné:

Ceska Ostatné

V miliénoch EUR Poznamka Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko UK Nemecko krajiny Nepridelené Celkom
Prijmy z prenajmu 22 6.0 0.6 5.7 4.1 1.3 - - - 17.7
Poplatky za sluzby 22 4.8 - 1.3 0.8 - - - - 6.9
Poplatky za riadenie 22 0.9 0.4 1.6 - - - - - 29
Priame prevadzkové naklady 23 (5.2) (0.4) (1.4) (1.3) (2.3) - - - (10.6)
Cisty pre,vadz'kovy prijem z investicii do 6.5 0.6 7.2 3.6 (1.0) . . i} 16.9
nehnutelnosti
Zisk/(strata) z precenenia 10 18.9 (2.6) (1.5) (14.8) 130.5 61.2 - - 191.7
Prijmy zo zmluv o vystavbe 24 8.2 - 0.4 0.9 - - - - 9.5
Zmluvné naklady na vystavbu (7.5) 0.1) - (1.9) - - - - (9.5)
Podiel na zisku alebo strate spolo¢nych podnikov (1.3) - - - - - - - (1.3)
Urokové naklady 29 (11.1) (1.9) (6.7) (1.6) (0.9) (1.2) - - (23.4)
Poplatok za spravu investicii - - - - - - 1.2 - 1.2
Ostatné (vydavky)/prijmy (9.0) 0.2) 0.7 5.3 (2.3) (4.1) 6.2 - (3.4)
Zisk pred zdanenim 4.7 (4.2) 0.1 (8.5) 126.3 55.9 7.4 - 181.7
Investicie do nehnutelnosti v uzivani alebo volné 10 542.2 8.3 474.7 2741 293.9 383.7 - - 1,976.9
Investicie do nehnutelnosti vo vystavbe 10 195.3 28.0 480.4 55.6 623.2 137.8 - - 1,520.3
Ostatny dlhodoby majetok 28.5 0.7 17.2 11.9 8.4 5.1 0.6 - 72.4
Dlhodoby majetok spolu 766.0 37.0 972.3 341.6 925.5 526.6 0.6 - 3,569.6
DIhodoby majetok klasifikovany ako drzany na predaj 14 67.6 - 10.1 - - - - - 77.7
SD")';‘I’:“V majetok a majetok uréeny na predaj 833.6 37.0 982.4 341.6 925.5 526.6 0.6 - 3,647.3
Perazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 15 2.2 - 8.7 14.1 0.7 - 0.3 - 26.0
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 16 16.0 2.0 44.4 9.3 8.1 9.9 123.0 - 212.7
Zasoby 18 76.5 - - - - - - 76.5
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky R R R R R ) } 53.5 53.5
vratane Ostatnych aktiv 13,17 ' .
Aktiva spolu 928.3 39.0 1,035.5 365.0 934.3 536.5 123.9 53.5 4,016.0
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6

Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie (pokra¢ovanie). Zavazky analyzované podla krajin k 31. decembru 2021 a kapitalové vydavky analyzované podla krajin za 6 mesiacov do 30. juna 2021 su
nasledovné:

Pozn ; Luxembursko
amk Ceska , Holandsko,

V miliénoch EUR a Slovensko republika Pol'sko Mad’arsko UK Nemecko Cyprus Nepridelené Celkom
Uvery a pozicky 20

- dlhodobé (613.6) (59.1) (349.7) (157.8) (198.0) (44.9) - - (1,423.1)
- kratkodobé (222.6) (1.0) (85.7) (8.0) 2.8 (164.9) - - (479.4)
Lizing 9

- dlhodoby (6.2) (3.7) (13.1) (0.2) (11.7) 0.2) - - (35.1)
- kratkodoby (2.1) (1.5) (2.4) (0.5) (4.2) (0.2) - - (10.9)
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom ) B ) ) ) B

klasifikovanym ako drzany na predaj 14 (0.5) (04) (0.9)
Odlozeny danovy zavazok (49.9) (2.3) (68.7) (11.7) (55.9) (33.3) (1.2) - (223.0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 21 - - - - - - - (166.8) (166.8)
Zavazky spolu (894.9) (67.6) (520.0) (178.2) (267.0) (243.5) (1.2) (166.8) (2,339.2)
Cista hodnota aktiv 33.4 (28.6) 515.5 186.8 667.3 293.0 122.7 (113.3) 1,676.8
Nakupy investicii do nehnutelnosti (vratane nepefiaznych) 10 - - - - - - - - -
Stavebné naklady suvisiace s investiciami do nehnutelnosti 10 37.5 0.4 51.7 6.4 28.7 36.7 - - 161.4
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 7.5 0.1 - 1.9 - - - - 9.5
Celkové investicie 45.0 0.5 51.7 8.3 28.7 36.7 - - 170.9
Predaj investicného majetku 10,27 - (33.5) - - - - - - (33.5)
Predaj investicii do nehnutelnosti v spoloénom podniku (2.1) - - - - - - - (2.1)
Celkové odpredaje (2.1) (33.5) - - - - - - (35.6)
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejriovanie spriaznenych stran. Strany sa vo vSeobecnosti povazuju za
spriaznené, ak jedna strana ma moznost' kontrolovat druhu stranu, je pod spolo€nou kontrolou alebo méze vykonavat
vyznamny vplyv alebo ma spolo€nu kontrolu nad druhou stranou pri prijimani finanénych a prevadzkovych rozhodnuti. Pri
posudzovani kazdého mozného vztahu so spriaznenou stranou sa pozornost zameriava na podstatu vztahu, nielen na
jeho pravnu formu. Priama materska spolocnost Spolo¢nosti a kone€na ovladajuca strana su zverejnené v poznamke 1.
Transakcie sa vo vSeobecnosti uzatvaraju na zaklade principu nezavislého vztahu.

Klacovy manazment skupiny tvori 20 vrcholovych manazérov (31. decembra 2021: 20). Kratkodobé odmeny su splatné v
plnej vyske do dvanastich mesiacov po skonceni obdobia, v ktorom manazment poskytol prislusné sluzby.

Povaha vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi skupina uzavrela vyznamné transakcie alebo mala k 30. junu 2022
vyznamné zostatky, je podrobne opisana nizSie.

K 30. junu 2022 su zostatky na Uctoch spriaznenych osdb nasledovné:

. Subjekty pod Kriacovi riadiaci
V milionoch EUR spoloénou kontrolou pracovnici Celkom
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 42 05 47

pohladavky (Poznamka 13)

Opravna polozka ECL k pohladavkam z
obchodného styku voéi spriaznenej strane
Casovo rozliSeny poplatok za spravu investicii

(1.2) - (1.2)

(Poznamka 17) 2.3 ) 23
Po&zicky spriaznenym stranam - kratkodobé 0.1 0.8 0.9
(Poznamka 11) ' . '
Zavazky z obchodného styku a ostatné (6.4) - (6.4)
kratkodobé zavazky (Poznamka 21) ’ ’
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - (21.8) - (21.8)

kratkodobé (Poznamka 21)

Polozky vynosov a nakladov so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2022 st nasledovné:

™ Subjekty v ramci Kracovi riadiaci

V' miliénoch EUR spoloéné ovladanie pracovnici Celkom
Prijmy z prenajmu 3.0 - 3.0
Vydavky na prenajom (0.6) - (0.6)
Ostatné prevadzkové vynosy 0.2 - 0.2
Poplatok za spravu investicii 1.1 - 1.1
Ostatné prevadzkové naklady (2.5) - (2.5)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - (1.5) (1.5)
Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na ) (0.2) (0.2)
socialne zabezpecenie) . '

Ostatné finan¢né vydavky 0.3 - 0.3

K 31. decembru 2021 su zostatky na uctoch spriaznenych os6b nasledovné:

L Subjekty pod Kracovi riadiaci
V miliénoch EUR spoloénou kontrolou pracovnici Celkom
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 39 05 3.7
pohladavky (Poznamka 13) ' ' :
Opravna polozka ECL k pohladavkam z (1.4) ) (1.4)
obchodného styku voéi spriaznenej strane ’ '
Uvery spriaznenym stranam (Poznamka 13) 0.8 - 0.8
Casovo rozliseny poplatok za spravu investicii ) 3.2
(Poznamka 17) 3.2 )
Finanény majetok (Poznamka 11) 0.1 0.6 0.7
Zavazky z obchodného styku a ostatné (4.4) ) (4.4)
kratkodobé zavazky (Poznamka 21) : :
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - (22.6) ) (22.6)

kratkodobé (Poznamka 21)
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami (pokrac¢ovanie)

Polozky vynosov a nakladov so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2021 su nasledovné:

Subjekty pod
spoloénou Kracovi riadiaci
V milibnoch EUR kontrolou pracovnici Celkom
Prijmy z poskytnutych sluzieb 1.2 - 1.2
Prijmy zo zmluv o vystavbe 7.6 - 7.6
Prijmy z prenéajmu 2.9 - 29
Vydavky na prenajom (1.0) - (1.0)
Ostatné prevadzkové vynosy 0.4 - 0.4
Ostatné sluzby (1.9) - (1.9)
Kratkodobé zamestnanecké pozitky (mzdy) - (1.5) (1.5)

Dlhodobé zamestnanecké pozitky (naklady na socialne
zabezpecenie)

Akcionar sa zaviazal vyplatit vrcholovym manazérom skupiny sumu v ramci programu podielu na zisku na zaklade
zvySenia (upravenej) Cistej hodnoty aktiv skupiny. KedZe tato suma je splatna akcionarom a nepredstavuje platbu na
zaklade akcii podla IFRS, Skupina ju neuctovala do nakladov. Suma vyplatena alebo ¢asovo rozlisena v suvislosti s rokmi
2021 alalebo 2022 nie je v kontexte konsolidovanej U¢tovnej zavierky vyznamna. Odmeny predstavenstva materske;j
spolo¢nosti predstavovali po¢as 6 mesiacov koncéiacich sa 30. juna 2022 sumu 1,2 miliéna EUR (potas 6 mesiacov
konciacich sa 30. juna 2021: 0,9 miliona EUR).

nula).

Vyplaty vlastnikom, ktoré skupina vyplati v roku 2022, resp. 2021, su opisané v poznamke 19.
8 Dlhodoby hmotny majetok (pozemky, budovy a zariadenia)

Zmeny v uctovnej hodnote nehnutelnosti, strojov a zariadeni boli nasledovné:

Nedokoncéena
investicna
vystavba
Pozemky a Stroje, Vozidla a iny vratane zaloh
V miliénoch EUR budovy zariadenia majetok (NIP) Celkom
Cista uétovna hodnota k 1. januaru 2021 0.5 0.6 0.4 3.1 4.6
Prirastky - - - 0.2 0.2
Presuny z investi¢ného nehnutelného 2.7 - 1.8 - 4.5
majetku
Presuny - 1.7 1.5 3.2) -
Vyradenie - - (0.2) - (0.2)
Odpisy (0.1) (0.9) (1.4) - (2.4)
Cista uétovna hodnota k 31. decembru 31 1.4 21 0.1 6.7
2021
Prirastky - 0.1 - 0.3 0.4
Presuny - 0.1 0.2 (0.3) -
Vyradenie - - (0.2) - (0.2)
Odpisy - (0.5) (0.6) - (1.1)
Cista uétovna hodnota k 30. junu 2022 31 1.1 1.5 0.1 5.8

K 30. junu 2022 boli nehnutelnosti, stroje a zariadenia v hodnote 2,6 miliéna EUR (k 31. decembru 2021: 2,7 miliéna EUR)
zalozené tretim stranam ako kolateral v suvislosti s p6ziCkami.
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9 Majetok s pravom na uzivanie a zavazky z lizingu

Lizingy sa vykazuju ako majetok s pravom na uzivanie a zodpovedajuci zavazok od datumu, ked sa prenajaty majetok
stane pre Skupinu dostupnym na uzivanie. Majetok s pravom na uzivanie, ktory je predmetom podnajmu v ramci
operativneho lizingu alebo inak spifia definiciu investicie do nehnutelnosti, sa v konsolidovanom vykaze o finanéne;j situacii
vykazuje v rdmci investicii do nehnutelnosti, a nie samostatne.

Pohyby v aktivach s pravom na pouzivanie analyzované podfa tried podkladovych poloziek su nasledovné:

Vozidla a iny

V miliénoch EUR Pozemky a budovy majetok Celkom
Uétovna hodnota k 1. januaru 2021 12.0 0.9 12.9
Prirastky 0.3 - 0.3
Odpisy (3.0) (0.4) (3.4)
Uétovna hodnota k 31. decembru 2021 9.3 0.5 9.8
Prirastky 0.2 0.4 0.6
Odpisy (1.5) (0.2) (1.7)
Prevody z nehnutelného investiSného majetku 0.7 - 0.7
Uétovna hodnota k 30. junu 2022 8.7 0.6 9.4

Skupina vykéazala zavazky z lizingu takto:

V milibnoch EUR 30. juna 2022 31. decembra 2021
Zavazky z lizingu:

Kratkodobé** 10.4 10.9
Dlhodobé 30.9 35.1

Zavazky z lizingu spolu 413 46.0

Skupina k 30. junu 2022 zahrnula do investicii do nehnutelnosti majetok s pravom na uzivanie vo vySke 42,0 miliéna EUR
(k 31. decembru 2021: 45,8 miliona EUR) - pozri poznamku 10.

K 30. junu 2022 boli dlhodobé zavazky z prenajmu vo vySke 0,2 miliona EUR suvisiace s nehnutelnostou v Lodzi
klasifikované ako dlhodoby majetok uréeny na predaj (k 31. decembru 2021: 0,2 miliéna EUR suvisiace s nehnutelnostou
v Lodzi).

**Dlhodobé zavazky z lizingu zahfhaju:
e  zavazky spojené s majetkom s pravom na uzivanie uvedenym vo vysSie uvedenej tabulke a

e  zavazky spojené s majetkom s pravom na uzivanie klasifikovanym ako investi¢ény nehnutelny majetok
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9 Majetok s pravom na uzivanie a zavazky z lizingu (pokracovanie)

V konsolidovanom vykaze ziskov a strat sa vykazuju nasledujuce sumy tykajuce sa lizingu:

Pozna 6 mesiacov 6 mesiacov
V milibnoch EUR mka 30. juna 2022 30. juna 2021
Odpisy majetku s pravom na uzivanie
Pozemky a budovy 1.5 1.5
Vozidla a iny majetok 0.2 0.2
Celkové odpisy majetku s pravom na uzivanie 1.7 1.7

Ostatné (vynosy)/naklady suvisiace s lizingom
Zisk/strata z precenenia investicii do nehnutelnosti 10 2.8
Urokové naklady

RGN
o ©

Naklady suvisiace s kratkodobym lizingom a lizingom majetku s nizkou hodnotou, ktory nie je vykazany ako kratkodoby
lizing, boli k 30. junu 2022 nulové (30. juna 2021: nulové).

Celkové penazné vydavky na prenajom v pocas Sestmesacného obdobia konciaceho sa 30. juna 2022 bol 5,9 miliona
EUR (Sestmesacné obdobie konciace sa 30. juna 2021: 5,7 milibna EUR).

Vo viacerych lizingovych zmluvach na nehnutelnosti a zariadenia v ramci skupiny st zahrnuté moznosti prediZenia a
ukoncenia. K 30. junu 2022 neboli do zavazkov z lizingu zahrnuté potencialne budice penazné vydavky vo vySke 18,5
miliéna EUR (k 31. decembru 2021: 18,2 miliona EUR) (nediskontované), pretoze nie je dostato¢ne isté, Ze lizingy budu
predizené (alebo nebudu ukon&ené). Doba trvania lizingu sa prehodnocuje, ak sa opcia skuto&ne uplatni (alebo neuplatni)
alebo ak sa Skupina stane povinnou ju uplatnit’ (alebo neuplatnit). Posudenie primeranej istoty sa prehodnocuje len vtedy,
ak nastane vyznamna udalost alebo vyznamna zmena okolnosti, ktora ovplyvni toto posudenie a ktord méze Skupina
ovplyvnit. V beznom vykazovanom roku bol finan¢ny vplyv revizie podmienok prenajmu s ciefom zohladnit vplyv uplatnenia
opcii na predizenie a ukonéenie prenajmu nulovy (k 31. decembru 2021: nulovy).

Skupina si prenajima urcité pozemky v Pol'sku, ktoré su k 30. junu 2022 a 31. decembru 2021 vykazané v ramci investicii
do nehnutelnosti. Na zaklade zmluvy s miestnou samospravnou jednotkou v Polsku sa pravo na uzivanie pozemkov
prevadza na Skupinu vymenou za odmenu vo forme poplatkov, ktoré podliehaju indexacii. Zavazok z prenajmu vychadza
z aktualnej vysky poplatkov k 30. junu 2022. Skupina v pripade potreby precefiuje zavazok z lizingu, aby zohladnila zmeny
v lizingovych platbach.
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10 Investiény nehnutelny majetok
6 mesiacov do 30. juna 2022 Rok konciaci sa 31. decembra 2021
Pouzivané alebo
Vo vystavbe Pouzivané alebo volné Celkom Vo vystavbe volné Celkom
V miliénoch EUR Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty
Realna hodnota k 1. januaru 1,504.3 16.0 1,947.1 29.8 3,497.2 1,733.1 16.1 681.1 343 2,464.6
Majetok s pravom na uzivanie
nadobudnuty pocas roka / indexéacia a ) R
koncesie - - - 0.3 0.3 ©.1) 0.2) 03)
Nadobudnutie investicii do nehnutelnosti 24 ) } } 24 120.2 } R ) 120.2
Nasledné vydavky na investicie do
nehnutelnosti 74.8 - 30.1 - 104.9 291.6 - 17.6 - 309.2
Presuny z pouzivany do vo vystavbe * R ) } } . 176 } (17.6) } .
Presuny z vo vystavbe do pouzivany (163.3) } 163.3 ) i} (1,047.5) ) 1,0475 ) i}

Prevody do skupin na vyradenie

klasifikovanych ako drzané na predaj - - - - - (77.3) - - (0.2) (77.5)
(Poznamka 15)

Prevody zo skupin na vyradenie

klasifikovanych ako drzané na predaj - - - - - - - 264.0 - 264.0
(Poznamka 15)

Predaje - - (1.5) (0.6) (2.1) (4.8) - (6.5) - (11.3)
Prevody do zasob - nehnutelnosti na - -

byvanie (Poznamka 19) - - - (55.1) ) (18.6) ) (73.7)
Prevody do dlhodobého hmotného R )

majetku (Poznamka 8) ; - ; 0.7) ©0.7) (1.8) @7 (4.5)
Zisky/(straty) z precenenia realnej

hodnoty - nehnutelnosti dokoncené pocas

roka** 21.7 - - - 21.7 147.4 - - - 147.4
Zisky/(straty)** z precenenia redlnej )

hodnoty 15.8 (0.1) 55.0 2.7) 68.0 3353 (10.6) @1 3206

Vplyv prepoctu na menu prezentacie** (24.7) ) (38.7) ) (63.4) 456 } (7.1) } 38.5
Realna hodnota k 30. junu 1,431.0 15.9 2,155.3 26.1 3,628.3 1,504.3 16.0 1,947.1 29.8 3,497.2

*V roku 2022 nebol ziaden majetok prevedeny z kategdrie pouzivany do vo vystavbe. Priestory na ulici Leake Street 10 v Londyne boli uvolnené a pripravené na vystavbu kancelarske;j
schémy v roku 2021. Investicie do nehnutelnosti vo vyske 17,6 miliona EUR boli preto k 1. januaru 2021 presunuté z kategdrie v uzivani do kategérie vo vystavbe. Nasledné pohyby
jeho realnej hodnoty poc¢as rokov 2021 a 2022 boli zaznamenané v kategérii vo vystavbe.
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10 Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

** K 30. junu 2022 malo portfélio investicii do nehnutelnosti skupiny v realnej hodnote 2 310,5 miliéna EUR, €o predstavuje
63,7 % celkovych investicii do nehnutelnosti skupiny k tomuto datumu (december 2021: 2 238,2 mil. eur alebo 64,0 %
celkovych investicii do nehnutelnosti Skupiny) - pozri tiez Poznamku 6 Segmentova analyza - Geografické informacie,
sidlo v Spojenom kralovstve, Polsku, Madarsku a Ceskej republike. Funkénou menou dcérskych spolo&nosti Skupiny,
ktoré vlastnia tieto investicie do nehnutelnosti, je GBP, PLN, HUF a CZK. ZnizZenie realnej hodnoty tychto nehnutelnosti
vyjadrené v miestnych funkénych menach je uvedené vyssie ako znizenie zisku z realnej hodnoty. S vynimkou Spojeného
kralovstva je toto zniZenie hodnoty Ciastocne spdsobené skutocnostou, ze vacsina najomnych zmluv je uzatvorend v
eurach a na zaklade skisenosti z inych rozvijajucich sa trhov by si len vyraznejSie znehodnotenie miestnej meny vyziadalo,
aby prenajimatel poskytol ulavy na ngjomnom s ciefom zohfadnit znehodnotené vymenné kurzy miestnej meny. Vplyv
znehodnotenia v roku 2022 a zhodnotenia miestnych funkénych mien v roku 2021 v porovnani s EUR je uvedeny ako vplyv
prepoctu z funkénej meny na menu prezentacie.

Skupina klasifikovala niektoré lizingy ako investicie do nehnutelnosti. Zostatkova hodnota takychto investicii do
nehnutelnosti k 30. junu 2022 bola 42,0 miliéna EUR (december 2021: 45,8 miliéna EUR).

K 30. junu 2022 boli investicie do nehnutelnosti v hodnote 2 979,2 miliéna EUR (k 31. decembru 2021: 2 810,1 miliéna
EUR) zaloZené tretim stranam ako kolateral v suvislosti s pézickami.

Ocenenia investi¢ného nehnutelného majetku ziskané v pripade investicii do nehnutelnosti boli na Gcely uctovnej zavierky
upravené tak, aby sa zabranilo dvojittmu zapocitaniu aktiv alebo zavazkov, ktoré sa vykazuju ako samostatné aktiva a
zavazky, a s ohladom na nezavizné ponuky, vysledky hibkovej kontroly potencidlneho kupujiceho a iné faktory.
Odsuhlasenie medzi ziskanymi oceneniami a upravenym ocenenim zahrnutym do uctovnej zavierky je nasledovné:

30. juna 31. decembra
V miliénoch EUR Poznamka 2022 2021
Ziskané ocenenia 3,661.3 3,656.8
Plus: majetok s prdvom na uzivanie klasifikovany ako investicie do
; . 33.9 36.7
nehnutelnosti
Minus: pohladavky z lizingovych stimulov 11(a) (54.2) (39.5)
Minus: E::Z\ég}jy do skupin na vyradenie klasifikovanych ako drzané na 14 (10.0) (77.5)
Minus: Gpravy manaZmentu s cieflom zohfadnit nasledné nezavéazne
ponuky, vysledky hibkovej kontroly potencialneho kupujuceho a iné - (3.1)
faktory
Minus: pozemky klasifikované ako zasoby (reziden¢né projekty) 18 - (73.7)
Minus: majetok klasifikovany ako dlhodoby hmotny majetok (vlastné
pouzitie) 27) 27)
Menej: Upravy pohladavok z lizingovych stimulov v cudzej mene - 0.2
Realna hodnota na konci obdobia 3,628.3 3,497.2
1 Pohladavky a uvery
30. juna 31. decembra
V milibnoch EUR Poznamka 2022 2021
Pohladavky z lizingovych stimulov (a) 54.0 39.5
Uvery spriaznenym stranam - dlhodobé (Poznamka 7) (b) 0.9 0.7
Uvery tretim stranam 22 0.9
Pohladavky a uvery spolu 57.1 4.1

Opis a analyza pohladavok a uverov podla ich kreditnej kvality je nasledovna:

(a)Pohladavky z lizingovych stimulov vo vySke 54,0 miliona EUR (k 31. decembru 2021: 39,5 miliona EUR) predstavuju
naklady na stimuly vykazované pocCas doby lizingu rovhomerne. Tieto pohladavky nie su po splatnosti ani
znehodnotené. Nie su zabezpecené a su splatné od Sirokej Skaly najomcov a Skupina ma moznost’ vystahovat
neplatiacich najomcov.

(b) Skupina poskytla svojim spriaznenym stranam k 30. junu 2022 pézicky vo vySke 0,9 miliona EUR (k
31. decembru 2021: 0,7 miliona EUR).
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12 Ostatny dlhodoby majetok
30. juna 31. decembra
V milibnoch EUR 2022 2021
Preddavky v drzbe spravcu v Madarsku - 4.0
Ostatny dlhodoby majetok 5.4 4.3
Ostatny dlhodoby majetok spolu 5.4 8.3

13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

30. juna 31. decembra

V miliénoch EUR Ref. 2022 2021
Pohladavky z obchodného styku 11.4 10.0
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva 27.8 5.8
Casovo rozlisené prijmy z prenajmu 5.2 3.9
Ostatné finanéné pohladavky 9.1 6.8
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky voéi spriaznenym 47 37
stranam 7 '
Minus opravna polozka na o¢akavané Uverové straty pre pohladavky z

. (4.4) (4.5)
obchodného styku
Uvery spriaznenym stranam 7 - 0.8
Finanéné aktiva / pohladavky spolu 53.8 26.5
Pohladavka z DPH 9.3 14.9
Preddavky 12.0 2.2
Pohladavka z vratenia dane z prijmu v beznom obdobi 0.9 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky spolu 76.0 43.6

Ocakavana opravna polozka k pohfadavkam z obchodného styku sa urCuje podla matice opravnych poloziek uvedenej v
tabulke nizSie.

30. juna 2022 30. decembra 2021
Hruba Cista Miera Hruba ECL Cista
Miera uctovna uctovna strat uctovna uctovna
V tisicoch EUR strat hodnota ECL hodnota hodnota hodnota
Pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky
- pred datumom splatnosti 0.25% 15.1 (0,1) 15.0 0.25% 12.8 - 12.8
- i i [
menej a_ko 30 dni po 2.5% 4.7 0.1) 2.5% 24 (0.1) 23
splatnosti 4.6
- 30 az 90 dni po splatnosti 5.0% 0.9 - 0.9 5.0% 1.9 0.1) 1.8
- 7 i 0,
91 az 1%_30 dni po 10.0% 28 (0.3) 10.0% 0.8 (0.1) 0.7
splatnosti 2.5
- 5 i 9
181 az :_360 dni po 15.0% 15 0.2) 15.0% 0.7 (0.1) 0.6
splatnosti 1.3
- Vi i o,
viac akq 360 dni po 70.0% 5.4 (3.7) 70.0% 5.8 (4.1) 1.7
splatnosti 1.7
Celkom 30.4 (4.4) 26.0 24.4 (4.5) 19.9
Uvery spriaznenym stranam - - - - - 0.8
Derivaty / ostatné v realnej 5.8
hodnote 27.8
Finanéné aktiva spolu 53.8 26.5

Primarnym faktorom, ktory skupina zohladruje pri ur€ovani, ¢i je pohladavka znehodnotena, je jej stav po splatnosti. V
dosledku toho Skupina vySSie uvadza analyzu starnutia pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok.
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13 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohlFadavky (pokracovanie)

Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou, alebo vkladom. Nezabezpecené
pohladavky z obchodného styku pochadzaji od réznych najomcov a skupina ma moznost neplatiacich najomcov

vystahovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa priblizuje ich reainej hodnote.

Nasledujuca tabulka vysvetluje zmeny v opravnej poloZzke na Uverové straty pre pohladavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky podla zjednoduSeného modelu ECL medzi zacdiatkom a koncom roéného uctovného obdobia:

V miliénoch EUR 2022 2021

Ocakavana opravna polozka na uverové straty k 1. januaru 4.5 4.9

Ocakavané uverové straty uctované do zisku alebo straty za obdobie - (0.1)

Odpisy (0.1) (0.3)

Ocakavana opravna polozka na Uverové straty k 30. junu 4.4 4.5
14 Dlhodoby majetok drzany na predaj

Hlavné triedy aktiv klasifikovanych ako drzané na predaj:

V milibnoch EUR 30. juna 2022  31. decembra 2021
Investi¢ény nehnutelny majetok 10.0 77.5
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 0.1
Ostatny dlhodoby majetok - 0.1
Majetok klasifikovany ako drzany na predaj spolu 10.0 77.7

K 30. junu 2022 Skupina klasifikovala majetok a zavazky dcérskej spolocnosti Polcom Investment XXXIII Sp. z 0.0. ako

drzané na predaj.

K 31. decembru 2021 Skupina klasifikovala majetok a zavazky Styroch (4) dcérskych spolo€nosti Polcom Investment XXXIlI

Sp.zo.o.,INLOGIS Vil s. r. 0., INLOGIS IV s.r.o. a INLOGIS V, spol. s r.0.) ako drzané na predaj.

Investicie do nehnutelnosti sa oceriuju polro¢ne k 30. junu a 31. decembru realnou hodnotou, pricom sa vyuziva
poradenstvo nezavislého odborne kvalifikovaného znalca, ktory ma nedavne skusenosti s oceriovanim podobnych
nehnutefnosti v podobnych lokalitach. Metédy a vyznamné predpoklady pouzité pri stanoveni realnej hodnoty su opisané

v poznamkach 3 a 33.

Hlavné triedy zavazkov priamo spojenych s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj:

V miliénoch EUR 30. jana 2022  31. decembra 2021
OdloZeny dariovy zavazok 0.2 0.7
Zavazky z dlhodobého lizingu 0.2 0.2
Zavazky priamo spojené s majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj 0.4 0.9

spolu

K 30. junu 2022 nebol Ziaden majetok zaloZeny tretim stranam ako zébezpeka v suvislosti s pézickami. K 31. decembru
2021 boli investicie do nehnutelnosti ur€enych na predaj vedené v hodnote 67,5 EUR zalozené tretim stranam ako

kolateral v suvislosti s p6zickami.

Tri (INLOGIS VI s. r. 0., INLOGIS IV s.r.0. a INLOGIS V, spol. s r.0.) zo Styroch dcérskych spolo¢nosti klasifikovanych k

31. decembru 2021 ako drzané na predaj boli predané v priebehu roka 2022 (Poznamka 27).
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15 Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim

Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim su pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, ktoré su drzané na konkrétny
ucel a nie su k dispozicii na okamzité alebo v§eobecné pouzitie Skupinou. K 30. junu 2022 pozostava zostatok peraznych
prostriedkov s obmedzenym pouzitim z nasledujucich poloziek:

V milibnoch EUR 30. juna 2022 31. decembra 2021

Uéty na Ugelové pouzitie 20.6 4.6
Rezervné ucty na dihovu sluzbu 11.3 7.4
UcCty rezerv pre zabezpeky najomcov 12.4 10.6
Iné 0.9 3.4

45.2 26.0

Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim spolu

Rezervné ucty na dlhovu sluzbu. Hotovostny vklad, ktory je drzany na blokovanych Gctoch v suvislosti s developerskymi
a investiénymi nastrojmi Skupiny ako rezerva na pokrytie buducich platieb dlhovej sluzby.

Uéty rezerv pre zabezpeky najomcov. Pefiazné prostriedky na depozitnych Gétoch tykajice sa najomnych zéloh
vyplyvajucich z lizingovych zmliv, ktoré moze Skupina pouzit na uspokojenie zavazkov najomcu po lehote splatnosti.

Uéty na Géelové pouzitie. Pefiazné prostriedky sUvisiace s predtym &erpanym developerskym dlhovym nastrojom.
Zostatok sa uvolni subezne s pokrokom vo vystavbe.

Iné. Hotovostné vklady suvisiace s danovymi priznaniami/zavazkami, prijmy z poistenia, v kazdom pripade so zmluvne
obmedzenymi pravami na pouzitie bez suhlasu tretej strany.

Hruby odlev pefiaznych prostriedkov s obmedzenym pouzitim predstavoval 3,3 miliona EUR a hruby prilev pefiaznych
prostriedkov s obmedzenym pouzitim predstavoval 22,5 miliéna EUR v obdobi kon¢iacom sa 30. juna 2022.

16 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V milibnoch EUR 30. juna 2022  31. decembra 2021
Hotovost v banke 199.1 212.7
Hotovost na ceste a v pokladni 0.4 -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 199.5 212.7

V nasledujlcej tabulke je zverejnena uUverova kvalita zostatkov pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na
zaklade stupnov uverového rizika k 30. junu 2022. Popis systému klasifikacie uverového rizika Skupiny je uvedeny v

Poznamke 31.

V miliénoch EUR 30. juna 2022  31. decembra 2021

- Vynikajuce 147.4 150.6
- Dobry 51.7 62.1
199.1 212.7

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu

Spoloc¢nost klasifikuje banky na zaklade ratingov takto:

- Banky s hodnotenim Vynikajuce: Rating od Moody's A1, A2, A3 alebo rating od Fitch A+, A, A-
- Banky hodnotené ako dobré: Rating od Moody's Baa1, Baa2, Baa3 alebo Fitch BBB+, BBB, BBB-
- Banky s uspokojivym hodnotenim: Rating podla Moody's Ba1, Ba2, Ba3 alebo Fitch BB+, BB, BB-

Ugtovné hodnoty pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 30. junu 2022 a 31. decembru 2021 sa podstatne
neliSia od ich realnej hodnoty. Maximalna expozicia voci uverovému riziku suvisiacemu s pefiaznymi prostriedkami a
penaznymi ekvivalentmi je obmedzena na uctovnu hodnotu pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov.
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17 Ostatny obezny majetok
V milibnoch EUR 30. juna 2022  31. decembra 2021
Zaplatené preddavky 1.3 3.0
Néklady buddcich obdobi 1.9 3.7
Casovo rozliSeny poplatok za spravu investicii (poznamka 7) 2.3 3.2
Ostatné obezné aktiva spolu 5.5 9.9
18 Zasoby
V milibnoch EUR 30. juna 2022  31. decembra 2021
Zasoby majetku 78.1 76.1
Material 0.3 0.3
Tovar 0.1 0.1
Zasoby spolu 78.5 76.5

NizSie je uvedeny suhrnny prehlad pohybu zasob majetku:

31. decembra

V milibnoch EUR 30. juna 2022 2021
Zasoby majetku k 1. januaru 76.1 -
Prevod z investicii do nehnutelnosti (Poznamka 10) - 73.7
Vydavky na vystavbu 2.0 24
Zasoby majetku k 30. junu / 31. decembru 78.1 76.1

V skratenom konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku za obdobie konciace sa 30. juna 2022
neboli vykazané ziadne naklady na zasoby (31.12.2021: nula).

K'30. junu 2022 bol majetok v hodnote 76,5 miliona EUR (k 31. decembru 2021: 76,1 miliéna EUR) zaloZeny tretim strandm
ako kolateral v suvislosti s po6ziCkami.

19 Zakladné imanie a emisné azio
Kmeriové akcie Emisné azio Celkom
Pocet akcii v EUR v EUR v EUR
K 1. januaru 2021 30,000 30,000 820,472,758 820,502,758
K 31. decembru 2021 30,000 30,000 792,689,247 792,719,247
K 30. junu 2022 30,000 30,000 777,164,094 777,194,094

Celkovy schvaleny pocet kmerfovych akcii je 30 000 akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR na akciu. VSetky vydané kmenové
akcie su plne splatené. S kazdou kmenovou akciou je spojeny jeden hlas. Dna 20. oktébra 2010 bolo vydanych 12 500
akcii a dalSich 17 500 akcii bolo vydanych 4. septembra 2018 z dévodu zmeny pravnej formy spolo¢nosti zo spolo¢nosti
s ru¢enim obmedzenym na akciovu spolo¢nost.

vlastnikom.

Vyplaty vlastnikom vyhlasené a vyplatené pocas roka boli nasledovné:

Pozna
V miliénoch EUR, okrem sumy dividend na akciu mka 30. juna 2022 31. decembra 2021
Vyplaty vlastnikom splatné k 1. januaru 20 - -
Vyplaty deklarované pocas roka (z emisného azia) 15.5 27.8
Distriblcie vyplatené v priebehu roka (15.5) (27.8)
Vyplaty vlastnikom splatné k 30. junu / 31. decembru 20 - -

Suma na akciu deklarovana pocas roka v EUR 516.5 927.2
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20 Uvery a pézicky
Pozn 31. decembra

V miliénoch EUR amka 30. juna 2022 2021
Dlhodobé
Bankové pozicky 1,461.9 1,113.3
Vydané dlhopisy (a) 333.7 309.8
Dlhodobé pdzicky spolu 1,795.6 1,423.1
Kratkodobé
Bankové pozicky 241.9 398.6
Vydané dlhopisy (a) 5.2 80.8
Kratkodobé p6zicky spolu 2471 479.4
Celkové pozicky 2,042.7 1,902.5

Uvery a pozigky skupiny st denominované v EUR, GBP, PLN alebo CZK

V nasledujucej tabulke je uvedena analyza nasho dlhu a jeho pohybov. Polozky dihu su tie, ktoré su v konsolidovanom
vykaze penaznych tokov vykazané ako finan¢né.
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20 Uvery a pézicky (pokracovanie)
Bankové Dlhopis Lizing
V milibnoch EUR pozicky y Celkom
P.éii(:vky a z'évé’izl_(_y z Ii;ingu’ uvedené v konsolidovanom vykaze o 858.7 3733 85.1 1,317.1
financ¢nej situacii k 1. januaru 2021
P&zicky a zavazky z lizingu v ramci zavazkov priamo suvisiacich s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 1. januaru 2021 114.0 - - 114.0
(Poznamka 14)
Celkové pozicky a zavazky z lizingu k 1. januaru 2021 972.7 373.3 85.1 1,431.1
Periazné toky
Prijmy z novych Cerpani 573.7 87.7 - 661.4
Splatky (52.6) (72.9) (44.1) (169.6)
Nepernazné zmeny
Nové najomné zmluvy - - 0.4 0.4
Ufavy z najomnych zmlav - - (0.3) (0.3)
Upravy devizovych kurzov 4.1 - 0.9 5.0
Nepenazny pohyb v dosledku straty kontroly v dcérskej spolo¢nosti (5.1) - - (5.1)
Nepenazny pohyb v dosledku oduétovania lizingu - - (0.4) (0.4)
Zmena ¢asovo rozlisenych urokov 15.9 0.6 2.4 18.9
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 7.6 - - 7.6
Vplyv prepoctu na menu prezentacie (4.4) 1.9 22 (0.3)
Fféiié'ky a z_z'lvé'izl_(_y z lizingu uvedené v konsolidovanom vykaze o 1,511.9 390.6 46.0 1,048.5
finanénej situacii k 31. decembru 2021
P&zicky a zavazky z lizingu v ramci zavazkov priamo suvisiacich s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 31. decembru - - 0.2 0.2
2021 (Poznamka 14)
Celkové pozicky a zavazky z lizingu k 31. decembru 2021 1,511.9 390.6 46.2 1,948.7
Periazné toky
Prijmy z novych Cerpani 459.4 61.6 - 521.0
Splatky (278.2) (113.1) (5.9) (397.2)
Nepenazné zmeny
Nové najomné zmluvy - - 0.9 0.9
Upravy devizovych kurzov 19.1 - (0.3) 18.8
Nepenazny pohyb v ddsledku oductovania lizingu - - (0.5) (0.5)
Zmena ¢asovo rozliSenych urokov 11.0 0.5 1.1 12.6
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 4.7 0.2 - 4.9
Vplyv prepoétu na menu prezentacie (24.1) (0.9) - (25.0)
Ffozm‘ky a z_avz’lzl_(_y z I|Z|_nlgu uvedené v konsolidovanom vykaze o 1,703.8 338.9 M.3 2,084.0
financnej situacii k 30. junu 2022
Po&zicky a zavazky z lizingu v ramci zavazkov priamo suvisiacich s
dlhodobym majetkom klasifikovanym ako drzany na predaj k 30. junu 2022 - - 0.2 0.2
(Poznamka 14)
Celkové po6zicky a zavazky z lizingu k 30. junu 2022 1,703.8 338.9 41.5 2,084.2
Uétovné hodnoty a realne hodnoty dihodobych péZigiek su uvedené nizsie:
Prepravné sumy Realne hodnoty
30. juna 31. decembra 30. juna 31. decembra
V miliénoch EUR 2022 2021 2022 2021
Bankové pozicky 1,461.9 1,113.3 1,512.7 1,054.8
Vydané dlhopisy 333.7 309.8 330.6 300.9
Dlhodobé pézicky 1,795.6 1,423.1 1,843.3 1,355.7
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20 Uvery a pézicky (pokracovanie)

poziCiek sa priblizuju ich realnym hodnotam. Realna hodnota zavazkov z lizingu by bola ovplyvnena moznostami
prediZzenia a ukoncenia lizingu, a preto sa nezverejiuje v zmysle Standardu IFRS 7 odseku 29.

Skupina ma tieto nevyCerpané Uveroveé ramce:

31. decembra

V miliénoch EUR 30. juna 2022 2021
Dostupnost:

- Platnost do jedného roka 16.4 166.4
- Platnost viac ako jeden rok 270.8 216.6
Nevycerpané prostriedky spolu 287.2 383.0

Investi¢ny nehnutelny majetok (Poznamka 10), nehnutelnosti, stroje a zariadenia (Poznamka 8) pohladavky (Poznamka
13) a zasoby (Poznamka 18) su zaloZené ako zabezpeka za pbzicky vo vysSke 1 548,4 miliéna EUR (31. decembra 2021:
1 390,9 miliona EUR).

Uverové zmluvy s veritelmi - tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaju maximalny pomer Gveru k hodnote v
rozmedzi 60 % az 75 % (2021: 60 % az 75 %) a minimalny pomer krytia dlhovej sluzby v rozmedzi 1,2 az 1,25 (2021: 1,2
az 1,25). Poc¢as polroéného obdobia 2022 a do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky na zverejnenie
skupina dodrziavala vSetky podmienky uverovych zmliv a Ziadne podmienky uUverov neboli opatovne prerokované z
dovodu neplnenia alebo porusenia . Po 30. juni 2022 a do datumu schvalenia tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky na
vydanie Skupina splatila Gvery vo vyske 6,3 mil. eur a Cerpala nové Uvery vo vyske 112,8 mil. eur (Poznamka 36).

suvisiace s dlhopismi (2021: urokové naklady 23,4 mil. eur, z ¢oho 7,6 mil. eur predstavovali Urokové naklady suvisiace s
dlhopismi).

21 Vynosy buducich obdobi, zavdzky z obchodného styku a ostatné zavazky
V miliénoch EUR Pozn
amka 30. juna 2022  31. decembra 2021

Dlhodobé
Dlhodobé zavazky voci spriaznenym stranam (Poznamka 7) 21.8 22.6
Ostatné dlhodobé zavazky 27.3 16.8
Dlhodobé zavazky spolu 49.1 39.4
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 8.0 9.3
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky voci spriaznenym stranam

. 6.4 44
(Poznamka 7)
Zavazky z vystavby investicii do nehnutelnosti 36.3 50.3
Casovo rozlisené zavazky 36.4 42.4
Derivatové finan¢né nastroje 25 7.2
Ostatné zavazky 1.5 0.4
Kratkodobé finanéné zavazky spolu 91.1 114.0

Polozky, ktoré nie su finanénymi nastrojmi:

Prijmy z prenajmu buducich obdobi 9.2 7.7
Zmluvna zodpovednost 3.4 1.1
Casovo rozliené naklady na zamestnanecké pozitky 2.6 1.8
Splatna DPH - 1.7
Splatna dan z prijmu - 0.6
Preddavky 0.5 0.5
Vynosy buducich obdobi, kratkodobé zavazky z obchodného styku a 106.8 127.4

ostatné zavazky spolu
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21 Vynosy budtcich obdobi, zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky (pokracovanie)

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z finanéného lizingu, zavazkov z vystavby investicii do
nehnutefnosti, ¢asovo rozliSenych zavazkov, zavazkov z dividend, ostatnych zavazkov z obchodného styku voci
spriaznenym stranam a ostatnych zavazkov sa vyznamne nelisi od ich u¢tovnej hodnoty.

22 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicii do nehnutelnosti
6 mesiacov 6 mesiacov

V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Vynosy z prenajmu

Kancelaria 29.3 14.5

Maloobchodny predaj 8.0 0.5

HubHub 6.0 27
Poplatky za sluzby

Kancelaria 6.9 6.7

Maloobchodny predaj 4.0 0.1

HubHub 0.1 0.1
Poplatky za riadenie

Kancelaria 1.3 2.8

Maloobchodny predaj 0.3 -

HubHub 0.4 0.1
Celkové prijmy z prenajmu a podobné prijmy z investicii do nehnutefnosti 56.3 27.5

V pripade, Zze Skupina je prenajimatelom, budice minimalne lizingové splatky splatné v ramci operativneho lizingu po¢as
doby trvania lizingu su k 30. janu 2022 nasledovné:

Obdobie 6 Obdobie 6

mesiacov do mesiacov do
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Najneskér do 1 roka 79.0 40.7
Neskor ako 1 rok a najneskér 2 roky 101.0 59.2
Neskor ako 2 roky a najneskor 3 roky 122.5 66.4
Neskor ako 3 roky a najneskor 4 roky 117.6 68.0
Neskor ako 4 roky a najneskor 5 rokov 112.5 65.9
Neskor ako 5 rokov 496.7 272.2
Pohladavky z operativneho lizingu spolu 1,029.3 572.4

Prijmy skupiny z prenajmu zahffiaju prijmy z vykonov v zavislosti od prijmov z predaja maloobchodnych jednotiek
prenajatych najomcami. Tieto sumy nie su zahrnuté vo vy$Sie uvedenych pohladavkach z platieb, pretoZze Skupina ich
nedokaze odhadnut s dostato¢nou istotou. Celkové pohladavky z variabilnych najomnych platieb vykazané ako vynosy za
6-mesacné obdobie konciace sa 30. juna 2022 v rdmci operativneho lizingu Skupiny boli nula EUR (2021: nula).

23 Priame prevadzkové naklady vyplyvajlce z investicii do nehnutelnosti

6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicii do nehnutelnosti, ktoré generuji
prijem z prengjmu:
Spotrebované materialy 0.3 0.4
Opravy a udrzba 0.6 0.6
Naklady na sluzby 6.5 2.8
Sluzby tykajuce sa investicii do nehnutelnosti 11.2 6.2
Dan z nehnutelnosti 0.6 0.2
Ostatné naklady 1.5 0.4

Celkom 20.7 10.6
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24 Analyza prijmov podfa kategorii

6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2022 30. juna 2021
Prijmy z prenajmu 22 43.3 17.7
Poplatky za sluzby 22 11.0 6.9
Prijmy z poplatkov za spravu 22 2.0 2.9
Spolu Prijmy z prenajmu a 56.3 27.5

podobné prijmy z investicii do
nehnutelnosti

Poskytnuté sluzby 26 1.4 1.8
Iné 26 1.1 1.5
Ostatné prevadzkové vynosy 25 3.3
spolu
Prijmy zo zmluv o vystavbe 5.4 9.5
Prijmy a ostatné prijmy spolu 64.2 40.3
K 30. junu 2022 a 31. decembru 2021 skupina ukoncila vSetky zmluvy na vystavbu nehnutelnosti.
25 Zamestnanecké vyhody
6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Mzdy a platy (vratane socialneho a zdravotného poistenia) 15.5 1.7
Naklady na déchodky - prispevkovo definované programy 0.8 0.6
Zamestnanecké pozitky spolu 16.3 12.3

Skupina mala k 30. junu 2022 v hlavnych realitnych Cinnostiach skupiny 719 zamestnancov (v ekvivalente plného
pracovného ¢asu) (30. juna 2021: 714 zamestnancov). Priemerny poCet zamestnancov za prvych 6 mesiacov roku 2022
bol 707,5 (prvych 6 mesiacov roku 2021: 717,7).

26 Ostatné prevadzkové vynosy a naklady

Ostatné prevadzkové naklady pozostavali z tychto poloZiek:

6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Sluzby 11.8 71
Poplatky za audit 0.4 0.7
Spotreba materialu 0.3 0.3
Naklady na predané zasoby 0.2 0.1
Ostatné dane 0.6 0.3
Naklady na energiu 0.2 0.4
Vydavky na prenajom 0.1 11
Cisté straty zo zniZenia hodnoty finanéného a zmluvného majetku - 0.4
Iné 21 2.0

Ostatné prevadzkové naklady spolu 15.7 12.4
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26 Ostatné prevadzkové vynosy a naklady (pokracovanie)

Ostatné prevadzkové vynosy pozostavali z tychto poloziek

6 mesiacov 6 mesiacov
V milibnoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Predaj sluzieb 1.4 1.8
Predaj zasob 0.1 0.2
Ostatné prevadzkové vynosy 1.0 1.3
Ostatné prevadzkové vynosy spolu 25 33

27 Predaj dcérskych spolo¢nosti

Skupina pocas Siestich mesiacov konciacich sa 30. juna 2022 predala podiely v piatich (5) dcérskych spolo¢nostiach: DNW
Czech s.r.o., HubHub Hungary Kft., INLOGIS VI s. r. 0., INLOGIS IV s.r.o. a INLOGIS V, spol. s r.0., z toho INLOGIS VII
s. 1. 0,,INLOGIS IV s.r.0. a INLOGIS V, spol. s r.o. boli k 31. decembru 2021 klasifikované ako DIhodoby majetok drzany
na predaj.

Skupina predala akcie jednej (1) dcérskej spolo¢nosti pocas Siestich mesiacov konciacich sa 30. juna 2021: Phibell s.r.o.
, ktora bola k 31. decembru 2020 klasifikovana ako Dlhodoby majetok drzany na predaj.

Majetok a zavazky predanych dcérskych spolo¢nosti, vynosy z predaja a zisk z predaja pozostavali z:

6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Investicie do nehnutelnosti v uzivani 69.5 33.5
Dlhodoby majetok 0.1 -
Odlozeny darovy zavazok (0.5) (2.2)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky - dlhodobé (15.5) -
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 0.7 0.1
Ostatny prevadzkovy kapital (0.3) -
Cista hodnota aktiv 54.0 31.4
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 1.4 3.7
Rozdiely z prepoc¢tu cudzej meny prevedené z ostatnych sucasti komplexného
. ) 0.4 (1.0)
vysledku pri strate kontroly
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti 55.8 341
Minus hotovost v dcérskych spolo¢nostiach k datumu transakcie (0.7) (0.1)
Minus pohladavka z predaja dcérskej spolo¢nosti (10.1) -
Vynosy z predaja v hotovosti 45.0 34.0

28 Dane z prijmu

Naklad/(uver) na dan z prijmov sa vykazuje vo vyske stanovenej vynasobenim zisku/(straty) pred zdanenim za priebezné
uctovné obdobie najlepSim odhadom vedenia spolo€nosti tykajucim sa priemernej roénej sadzby dane z prijmov
oCakavanej za cely uctovny rok upravenej o dafiovy vplyv prijmov oslobodenych od dane. Efektivna danova sadzba v
priebeznej uctovnej zavierke sa moze liSit od odhadu manazmentu efektivnej dafiovej sadzby pre roénu uctovnu zavierku.

Konsolidovana efektivna danova sadzba skupiny za Sest mesiacov konciacich sa 30. juna 2022 bola 22,4 % (Sest
mesiacov kon¢iacich sa 30. juna 2021: 22,8 %).
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29 Kurzové zisky/(straty)
6 mesiacov 6 mesiacov
V miliénoch EUR 30. juna 2022 30. juna 2021
Bankové p6zicky - nerealizované (19.1) 9.3
Vnutropodnikové p6zi¢ky zahraniénym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej (18.6) (0.8)
investicie - nerealizované ’ ’
Zavazky z lizingu 0.3 8.3
Pohl'adavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky - 08 (0.3)
realizované v priebehu roka ’ ’
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky - 13 26
nerealizované ’ ’
Kurzové zisky/(straty) (35.3) 19.1

30 Nepredvidatel'né udalosti, zaviazky a prevadzkové rizika

Dariové pravne predpisy. Danova a colna legislativa v krajinach, kde skupina pdsobi, podlieha réznym vykladom a
zmenam, ku ktorym modze Casto dochadzat. Interpretacia tychto pravnych predpisov zo strany vedenia, ktora sa vztahuje
na transakcie a Cinnost Skupiny, méze byt spochybnend prisluSnymi organmi. Skupina zahffia holdingové spolo¢nosti
registrované v roznych jurisdikciach. Danové zavazky Skupiny su stanovené za predpokladu, Ze tieto holdingové
spolo€nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tento vyklad prislusnych pravnych predpisov mdze byt
spochybneny, ale vplyv takéhoto spochybnenia sa v su¢asnosti neda spoflahlivo odhadnut; méze vSak byt vyznamny pre
finan¢nu situaciu a/alebo celkovu €innost Skupiny. Pozri tiez Poznamku 3.

Zavéazky kapitalovych vydavkov. Zmluvné zavazky na nakup, vystavbu alebo rozvoj investiCnych nehnutelnosti
predstavovali k 30. junu 2022 celkovo 152,2 miliéna EUR (k 31. decembru 2021: 144,0 milibna EUR); tato expozicia bude
CiastoCne financovana externymi Uvermi (viazané linky: 287,2 miliéna EUR). Skupina veri, Ze buduce Cisté prijmy a
financovanie budu dostatocné na pokrytie tohto a vSetkych podobnych takychto zavazkov.

31 Riadenie finanénych rizik

Funkcia riadenia rizik v ramci skupiny sa vykonava v suvislosti s finan¢nymi rizikami: Gverovym rizikom, trhovym rizikom
(vratane zmien vymennych kurzov, Urokovych sadzieb a cenového rizika), rizikami likvidity, prevadzkovymi rizikami a
pravnymi rizikami. Hlavnym cielom funkcie riadenia finan¢nych rizik je stanovit' limity rizik a nasledne zabezpecit, aby
vystavenie sa rizikdm zostalo v ramci tychto limitov. Cielom funkcie riadenia operacnych a pravnych rizik je zabezpedit
spravne fungovanie internych politik a postupov na minimalizaciu opera¢nych a pravnych rizik.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Uverovému riziku, ktoré predstavuije riziko, Ze jedna strana finanéného nastroja spdsobi druhej strane
finanénu stratu tym, Ze nesplni svoj zavazok. Vystavenie sa Uverovému riziku vznika v désledku prijmov Skupiny z
prenajmu za uverovych podmienok a inych transakcii s protistranami, ktoré vedu k vzniku finanénych aktiv. Maximalnu
expoziciu skupiny voci Uverovému riziku predstavuje Uc¢tovna hodnota jej finanénych aktiv v konsolidovanom vykaze o
financnej situacii.

Skupina nema Ziadne vyznamné podsuvahové expozicie voCi Uverovému riziku, kedZe nevydala finanéné zaruky ani
Uverové prisfuby inym stranam. Skupina Strukturuje uroven Uverového rizika, ktoré podstupuje, stanovenim limitov na
vysku rizika prijatého vo vztahu k protistranam alebo skupinam protistran. Limity na urover Uverového rizika pravidelne
schvaluje vedenie. Takéto rizika sa monitoruju priebezne a podliehaju kazdoro¢nému preskimaniu.

Vedenie spolo¢nosti zaviedlo dalSie zasady na zabezpelenie pohladavok z prenajmu. Skupina vyuZiva systém
pozadovanych bankovych zaruk alebo finanénych zaloh na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu na zaklade
ratingu najomcu.

Vedenie skupiny preveruje analyzu vekovej Struktary neuhradenych pohladavok z obchodného styku a sleduje zostatky
po splatnosti. Vedenie preto povazuje za vhodné poskytnut informacie o vekovej Strukture a dalSie informacie o Uverovom
riziku, ktoré su zverejnené v poznamke 13.
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31 Riadenie finanénych rizik (pokracovanie)

Podla vS§eobecnych podmienok zmluv so zakaznikmi skupina vyzaduje bud hotovostnu zabezpeku, alebo bankovu zaruku
v prospech skupiny, aby zabezpedila vymozitelnost svojich pohladavok. Skupina kazdoro¢ne posudzuje vySku sumy
zarucenej hotovostnou zabezpekou alebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo na zapocitanie akychkolvek zostatkov po
splatnosti voci zabezpeke alebo sume Cerpanej z bankovej zaruky.

Koncentracie uverovych rizik

Pokial ide o banky a finan¢né institucie, skupina ma vztahy len s tymi bankami, ktoré maju vysoké nezavislé ratingové
hodnotenie. Bankové vklady ma Skupina v 26 bankach (31. decembra 2021: 26 bank), ale 92,6 % (2021: 94,3 %)
penaznych zostatkov k 30. junu 2022 je v 10 (31. decembra 2021: 10) vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje
koncentraciu Uverového rizika v suvislosti s pefiaznymi zostatkami v bankach za prijatelnd. Analyza podla Uverovej kvality
(ratingu banky) je uvedena v poznamke 16.

Meranie o¢akavanych tverovych strat (ECL)

Skupina pouziva ocefiovanie oCakavanych uverovych strat ("ECL"), ktoré odraza pravdepodobnostne vazeny odhad
sucasnej hodnoty buducich ofakavanych uverovych strat. Skupina uplatiiuje zjednoduSeny pristup k pohladavkam z
obchodného styku, nevyfakturovanym pohladavkam z poplatkov za sluzby a ¢asovo rozliSenym prijmom z prenajmu
("pohladavky z obchodného styku") podla IFRS 9 (vratane pohladavok voci spriaznenym stranam), t. j. meria ECL
pomocou celozivotnej o¢akavanej straty. Skupina pouziva na vypocet celoZivotnej oGakavanej straty maticu opravnych
poloziek, ktora zohladriuje starnutie pohladavok z obchodného styku a pohladavok z obchodného styku, ktoré boli
nakoniec odpisané. O¢akavané uverové straty sa modeluju po€as obdobia zivotnosti pohladavok.

Manazérske modely ECL pocas celej doby zivotnosti, t. j. straty, ktoré vyplyvaju zo vSetkych moznych pripadov zlyhania
pocas zostavajuceho obdobia Zivotnosti finanéného nastroja. Pokial ide o Uvery inym stranam, vykazuje sa 12-mesacna
ECL, pokial neddjde k vyznamnému zvySeniu uUverového rizika (SICR). Dvanastmesacné ECL predstavuju cast
celozivotnych ECL, ktoré vyplyvaju z udalosti zlyhania finanéného nastroja, ktoré st mozné do 12 mesiacov po
vykazovanom obdobi, alebo zostavajuceho obdobia Zivotnosti finanéného nastroja, ak je kratSie ako jeden rok.

ECL, ktoré vedenie odhaduje na ucely tejto uctovnej zavierky, su skér odhadmi v ase ako odhady za cely cyklus, ktoré
sa bezZne pouzivaju na regulacné ucely. Odhady zohladruju informacie orientované do buduicnosti, to znamena, ze ECL
odrazaju pravdepodobnostne vazeny vyvoj klti€¢ovych makroekonomickych premennych, ktoré maju vplyv na Uverové
riziko.

Vyznamné zvysSenie tverového rizika (SICR)

Posudenie toho, ¢i doSlo k vyznamnému zvySeniu Uverového rizika (,SICR®) od prvotného vykazania, sa vykonava na
individualnom zaklade a na portféliovom zaklade. Pokial ide o ostatné pohladavky a iny finanény majetok, SICR sa
posudzuje bud na zaklade portfélia, alebo individualne v zavislosti od existencie bodovacich systémov. Vedenie Skupiny
pravidelne monitoruje a prehodnocuje kritéria pouzité na identifikaciu SICR z pohladu primeranosti.

Skupina povazuje narast Uverového rizika pri ostatnych pohladavkach a inom finanénom majetku za vyznamny, ak je
splnené jedno alebo viaceré z tychto kvantitativnych, kvalitativnych alebo zamedzujucich kritérii:

» 30 dni po splatnosti;

» Skupina pravidelne monitoruje diznikov so zvySenym Uverovym rizikom a takéto portfélia povazuje za portfélia so SICR

Uroven ECL, ktora je vykazana v tejto konsolidovanej Gétovnej zavierke, zavisi od toho, & sa Uverové riziko diznika od
prvotného vykazania vyrazne zvysilo. Ide o trojstupriovy model na ocefiovanie ECL. Finanény nastroj, ktory nie je pri
prvotnom vykazani Uverovo znevyhodneny a pri ktorom nedo$lo k vyznamnému rastu Gverového rizika od prvotného
vykazania, ma zauctovanu opravnu polozku k uverovym stratam na zaklade dvanastmesacnych oCakavanych uverovych
strat (1. stupen). Ak dojde k vyznamnému zvySeniu Gverového rizika od prvotného vykazania, dany finanény nastroj sa
prevedie na 2. stupen, zatial sa vSak nepovazuje za Uverovo znevyhodneny a opravna polozka k Uverovym stratam sa
tvori na zaklade celozivotnych o¢akavanych tverovych strat. Ak je finanény nastroj Uverovo znevyhodneny, prevedie sa
na 3. stupen, priCom ma zaucétovanu opravnu polozku k Uverovym stratam na zaklade celozivotnych o€akavanych
uverovych strat. Skupina uplatfiuje dva pristupy k ocefiovaniu ECL: i) ocefiovanie na individudlnom zaklade a (ii)
ocefiovanie na portféliovom zaklade. Pokial ide o pohladavky z obchodného styku, Skupina vykonava hodnotenie na
zaklade portfélia. Skupina vykonava hodnotenie na individualnom zaklade vo vztahu k vSetkym pohladavkam, ktoré su po
lehote splatnosti viac ako 365 dni. Pri urCovani vySky ECL skupina berie do Uvahy skuto¢nost, Ci je preverovana
pohladavka zabezpefena bankovou zarukou/pefiaznym vkladom alebo nie.

Ak sa posudzovanie vykonava na portféliovom zaklade, Skupina ur€uje stupen expozicii a opravné polozky k stratam
ocefiuje na kolektivnom zaklade. Skupina analyzuje svoje expozicie podla segmentov uréenych na zaklade charakteristik
zdielaného Uverového rizika. Medzi uvazované klucové charakteristiky zdielaného Gveru patria typ finanéného nastroja,
typ zakaznika, datum prvotného vykazania a zostavajuca doba splatnosti. R6zne segmenty takisto odrazaju rozdiely v
parametroch uverového rizika. Vedenie pravidelne monitoruje a kontroluje vhodnost zoskupovania.

Vyhladové informdcie zahrnuté do modelov ECL

Podporné vyhladové (t.j. na budtcnost zamerané) informacie sa pouzivaju tak pri posudzovani SICR, ako aj pri vypocte
ECL. Skupina identifikovala urcité kluGové ekonomické premenné, ktoré suvisia s vyvojom Uverového rizika a ECL.
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31 Riadenie finanénych rizik (pokracovanie)

Prognézy pefiaznych tokov poskytuje predstavenstvo a predstavuju najlepsi odhad o¢akavaného makroekonomického
vyvoja v nasledujucom roku. Skupina posudila tieto informacie a kedzZe je vacsina finanéného majetku kratkodoba, dospela
k zaveru, ze to nema vyznamny vplyv na konsolidovanu uctovnu zavierku.

Rovnako ako v pripade inych hospodarskych prognéz, odhady a pravdepodobnost vyskytu podliehaju vysokej miere
inherentnej neistoty, a preto sa skutocné vysledky mézu od predpokladanych vysledkov vyrazne liSit. Skupina povazuje
tieto progndzy za najlepsi odhad moznych vysledkov. Skupina pravidelne prehodnocuje svoju metodiku a predpoklady,
aby znizila akykolvek rozdiel medzi odhadmi a skutoénou uverovou stratou.

(ii) Trhové riziko

Skupina sa vystavuje trhovym rizikam. Trhové rizika vyplyvaju z otvorenych pozicii a) v cudzich menach, b) v uro€enych
aktivach a pasivach a c) v kapitalovych investiciach, ktoré su vSetky vystavené v§eobecnym a Specifickym pohybom na
trhu.

Menové riziko. Vzhladom na pokracujucu medzinarodnu expanziu si je vedenie Skupiny vedomé zvysujlicej sa miery
vystavenia sa menovému riziku v désledku rizika réznych mien, predovSetkym v suvislosti s eskou korunou, pol'skym
Zlotym, britskou librou a madarskym forintom. Menové riziko vyplyva z buducich obchodnych transakcii a vykazaného
majetku a zavazkov denominovanych v mene, ktora nie je funkénou menou uctovnej jednotky. Z tohto dévodu boli
stanovené vnutorné ciele, zasady a procesy na jeho riadenie. Manazment zaviedol smernicu, ktord od spolo¢nosti v
skupine vyzaduje, aby riadili svoju expoziciu voéi kurzovym rizikam v spolupraci so skupinovym oddelenim Treasury.
Subjekty v skupine pouzivaju na riadenie svojho kurzového rizika, ktoré vyplyva z budicich obchodnych transakcii a
vykazaného majetku a zavazkov, forwardové zmluvy uzatvorené s pomocou skupinového oddelenia Treasury. V désledku
toho Skupina investovala do zabezpec€ovacich nastrojov, ktoré su nastavené tak, aby minimalizovali kurzové straty

Ak by boli vymenné kurzy o jednu desatinu nizSie, ako boli po€as obdobia 6 mesiacov konciaceho sa 30. juna 2022 pri
konstantnych ostatnych premennych, zisk za rok by bol priblizne o 37,9 miliéna EUR nizsi (30. juna 2021: 38,3 miliéna
EUR nizsi). Vlastné imanie po zohladneni danovych vplyvov by bolo nizsie o 30,0 mil. eur (30. juna 2021: o0 30,3 mil. eur).

Urokove rlZlko Skuplna ie vystavena vykyvom beznych urovni trhovych urokovych sad2|eb ktore ovplyanJu iej flnancnu
urokovou sadzbou vystavuju Skupinu riziku urokovych mier penaznych tokov ktoré je cCiastocne kompenzované
hotovostou drzanou s pohyblivou Urokovou sadzbou. NizSie uvedena tabulka obsahuje sumarizaciu expozicie Skupiny
vocCi urokovym rizikam. V tabulke sU uvedené agregované sumy finanéného majetku a zavazkov Skupiny v G¢tovnych
hodnotach, ktoré su usporiadané podla skorSieho datumu precenenia zmluvnych Grokov alebo datumov splatnosti.

Menej ako Viac ako

V miliénoch EUR 12 mesiacov 12 mesiacov Celkom
30. juna 2022

Penazné finan¢né aktiva spolu 265.0 3.1 268.1
Penazné financné zavazky spolu (348.6) (1,875.6) (2,224.2)
Rozdiel ¢istej urokovej citlivosti k 30. junu 2022 (83.6) (1,872.5) (1,956.1)
31. decembra 2021

Penazné finan¢né aktiva spolu 2751 5.6 280.7
Penazné financné zavazky spolu (604.3) (1,497.6) (2,101.9)
Rozdiel Cistej urokovej citlivosti k 31. decembru 2021 (329.2) (1,492.0) (1,821.2)

Ak by boli urokové sadzby Uverov Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti p6zicky tretich stran) o jednu
desatinu nizSie, ako boli po¢as obdobia 6 mesiacov konciaceho sa 30. juna 2022 pri konstantnych ostatnych premennych,
zisk pred zdanenim za rok by bol vy$Si priblizne o 0,9 miliona EUR (30. juna 2021: o 0,6 miliéna EUR). Vlastné imanie po
zohladneni daﬁovych vplyvov by bolo vyééie priblizne o 0,7 miliona EUR (30. jUna 2021: vyééie 0 0,5 miliéna EUR).

nastroje, akymi su urokové swapy alebo urokové stropy vo vztahu k prisluSnym Gverom a pézickam.

Vedenie Skupiny zohladriuje pri vykonavani svojej stratégie zabezpelenia Urokovych sadzieb tieto skutocnosti.
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky su bezurocné a
su splatné do jedného roka. Z tohto dévodu sa predpoklada, ze s tymito finanénymi aktivami a pasivami nie je spojené
Ziadne urokové riziko.
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Urokové riziko Skupiny monitoruje vedenie Skupiny kazdy mesiac. Zasady riadenia Urokového rizika schvaluje $tvrtroéne
predstavenstvo Skupiny. Vedenie priebezne analyzuje expoziciu Skupiny voéi Urokovej sadzbe. Simuluju sa rézne
scenare, pricom sa zohladruje refinancovanie, obnova existujucich pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade
tychto scenarov Skupina méze vypocitat vplyv definovaného posunu urokovej sadzby na zisk a stratu. Scenare su
zostavené iba pre zavazky, ktoré predstavuju hlavné Gro¢ené pozicie. Simulacia sa vykonava mesacne, aby sa overilo, Ci
sa maximalna potencialna strata pohybuje v ramci limitov, ktoré stanovilo vedenie..

(iii)  Riziko likvidity

Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze uc¢tovna jednotka bude mat tazkosti s plnenim zavazkov suvisiacich s finanénymi
zavazkami.

V nasledujucej tabulke su uvedené zavazky k 30. junu 2022 podla ich zostavajucej zmluvnej splatnosti. Sumy uvedené v
tabulke splatnosti predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia od
sumy uvedenej v konsolidovanej stivahe, pretoze uctovna hodnota vychadza z diskontovanych penaznych tokov.

Ak splatna suma nie je pevne stanovend, zverejnena suma sa urci na zaklade podmienok existujucich na konci prisluSného
vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene sa prepocitavaju spotovym vymennym kurzom platnym k sivahovému driu.

Zostavajuca splatnost finanénych zavazkov na zaklade zmluvnych nediskontovanych penaznych tokov k 30. junu 2022 je
nasledovna:

Na poziadanie a

menej ako

V milibnoch EUR 12 mesiacov Od 1 do 2 rokov Od 2 do 5 rokov  Viac ako 5 rokov Celkom
Zavazky
Po&zicky (splatky istiny) 241.7 539.9 605.4 664.3 2,051.3
PoZicky (budice platby 68.2 68.6 102.4 93.1 3323
urokov) ’ ’ ’ ’ )
Finanéné zavazky -
kratkodobé (Poznamka 88.6 - - - 88.6
22)
Buduce lizingové splatky 104 74 143 478 79.9
(Poznamka 9) ’ ’ ’ : '
Cista pozicia z derivatov
(Poznamka 22) 1.2 04 0.9 - 2.5

Z toho periazné prijmy z B

derivatov (0.1) (19.4) (60.7) (80.2)

Z toho Odlev hotovosti z

derivétoy 1.3 19.8 61.6 - 82.7

Celkové buduce platby
vratane buducich platieb 410.1 616.3 723.0 805.2 2,554.6
istiny a urokov
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Zostavajuca splatnost finanénych zavazkov na zaklade zmluvnych nediskontovanych pefiaznych tokov k 31. decembru
2021 je nasledovna:
Na poziadanie a

menej ako
V miliénoch EUR 12 mesiacov Od 1 do 2 rokov Od 2 do 5 rokov  Viac ako 5 rokov Celkom
Zavazky
Pozicky (splatky istiny) 488.1 272.0 768.9 390.5 1,919.5
Po&zicky (buduce platby 516 38.1 61.7 18.0 169.4
urokov) ’ ’ ’ ’ )
Finan¢né zavazky -
kratkodobé (Poznamka 106.8 - - - 106.8
22)
Buducra lizingové splatky 109 9.2 16.7 511 87.9
(Poznamka 9)
Cista pozicia z derivatov
(Poznamka 22) 4.9 0.4 1.9 - 7.2
Z toho periazné prijmy z _
derivatoy (48.9) (20.3) (63.3) (132.5)
Z toho Odlev hotovosti z 53.8 20.7 65.2 R 139.7
derivatov . ’ . )

Celkové budtce platby
vratane buducich platieb 662.3 319.7 849.2 459.6 2,290.8

istiny a urokov

Predstavenstvo priebezne skima priebeznu prognézu pefiaznych tokov vypracovanu na konsolidovanom zaklade. Ku driu
zostavenia tejto Uctovnej zavierky a na zaklade nasej kapacity financovania predstavenstvo zvazilo scenare penaznych
tokov vratane stresového pripadu a dospelo k zaveru, ze pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je vhodné pouzit predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti (pozri tiez Poznamku 2).

32 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny pokracovat v ¢innosti s ciefom zabezpecit' vynosy
pre akcionarov a vyhody pre ostatné zainteresované strany a udrzat optimalnu Struktiru kapitalu s ciefom znizit' naklady
na kapital. S cielom udrzat alebo upravit kapitalova Struktiru modze skupina upravit vySku dividend vyplacanych
akcionarom, vratit kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat majetok s cielom znizit zadlZzenost.

V sulade s ostatnymi spolonostami v odvetvi skupina monitoruje kapital na zaklade Cistej hodnoty aktiv (upravene;j).
Skupina vypocitava Cistd hodnotu aktiv (upravenu) na nasledujucom zaklade:

Pozna 30. juna 31. decembra
V miliénoch EUR mka 2022 2021
Vlastné imanie pripadajlce na vlastnikov HB Reavis Holding S.A. 1,670.1 1,676.8
Upravené o
Pridat: Odlozena dan z prijmov netto (vratane dlhodobého majetku
P : 212.9 220.1
ur¢eného na predaj) 14
Cista hodnota aktiv (upravena), ako ju monitoruje vedenie 1,883.0 1,896.9

Skupina riadi aj ukazovatel Cistého zadlzenia. Tento ukazovatel je definovany ako pomer medzi Uro€enymi zavazkami od
tretich stran minus hotovost’ a celkovymi aktivami Skupiny. V sulade s ohladsenym zamerom Skupiny zameranym na
konsolidaciu Casti investicného portfélia Skupiny a perspektivne oddelenie Casti aktiv od Skupiny sa v priebehu
Sestmesacného obdobia konCiaceho sa 30. juna 2022 zvysila zadlzenost Skupiny v dosledku vysSieho podielu
investi€nych aktiv na celkovych aktivach Skupiny. V suvislosti s tym ukazovatel Cistej zadlZzenosti predstavoval 43,61 % (k
31. decembru 2021: 41,43 %). Vedenie Skupiny sa domnieva, Ze tato pozicia stavia Skupinu do konzervativnej pozicie pri
hradani novych rozvojovych prileZitosti.

31. decembra

V miliénoch EUR 30. juna 2022 2021
Bankové p6zi¢ky minus hotovost vratane tych, ktoré su klasifikované ako drzané

na predaj 1,798.0 1,663.7
Aktiva spolu 4,123.2 4,016.0

Pomer ¢istého dlhu k pakovému efektu 43.61% 41.43%
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IFRS 13 vyzaduje pouzivanie ocefovacich technik, pre ktoré je k dispozicii dostatok udajov, priom sa maximalne
vyuzivaju zistiteIné vstupy a minimalizuje sa pouzivanie nezistitelnych vstupov. Stupen podrobnosti zverejnenia zavisi od
zistitelnosti pouzitych vstupov.

Na tento Gc¢el IFRS 13 stanovuje hierarchiu realnej hodnoty, ktora klasifikuje vstupy do troch urovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavazky (aroven 1).

- Iné vstupy ako koétované ceny zahrnuté do urovne 1, ktoré su zistitelné pre dané aktivum alebo zavazok, a to bud
priamo (t. j. ako ceny), alebo nepriamo (t. j. odvodené z cien) (Uroven 2).

- Vstupy pre aktivum alebo zavazok, ktoré nie su zalozené na pozorovatelnych trhovych udajoch (t. j. nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

i) Investiény nehnutelny majetok

V nasledujucej tabulke su uvedené investicie do nehnutefnosti skupiny, ktoré sa ocenuju realnou hodnotou:

V miliénoch EUR Uroveri 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkom

Investicie do nehnutelnosti - ocenenia ziskané k
30. junu 2022 (Poznémka 10) - - 3,661.3 3,661.3
Investicie do nehnutelnosti - ocenenia ziskané k

31. decembru 2021 (Poznamka 10) - - 3656.8 3,656.8

Investicie do nehnutefnosti urovne 3 sa oceriuju realnou hodnotou pomocou metédy diskontovanych pefiaznych tokov,
vynosovej metody, zostatkovej metddy, porovnavacej metédy a realnou hodnotou pri obstarani/odpredaji (obstaravacou
cenou) v pripade majetku, ktory bol nadobudnuty/drzany na predaj v blizkosti sivahového dna alebo v pripade, Ze nie su
k dispozicii spolahlivé porovnatelné informacie a manazment pouzil svoj Usudok a skisenosti na stanovenie realnej
hodnoty. Ocefovacie techniky pre urover 3 su blizSie opisané v poznamke 3.

Realna hodnota nehnutelnosti, ktoré boli k 31. decembru 2021 zahrnuté do segmentu Rezidencné nehnutelnosti, bola
presunuta do polozky Zasoby.
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Kvantitativne informacie o ocefiovani realnou hodnotou s pouZzitim nepozorovatelnych vstupov:

Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Sprava aktiv a riadenie investicii

Realna hodnota
30. juna 2022

Realna hodnota
31. decembra 2021

Rozsah

Rozsah

Segment Technika ocernovania (v miliénoch EUR) (v milionoch EUR)  Vstup 30. juna 2022 31. decembra 2021
Slovensko
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 185-191 185-192
Kancelaria Diskontovany pefazny tok 105.4 109.1  Diskontna sadzba p.a. 6.75% 6.75%
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 6.70% - 6.75% 6.70% - 6.75%
- : YN Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 213 210
K | Metéd kapital 113.2 110.5
ancelara ¢loda priamey kaptalizacle Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 5.30% 5.30%
Kancelaria Obstaravacia cena 0.5 - cenavEUR zam2 - -
priemerné ro¢né najomné / m2 297 310
Maloobchodn Meté . i kapitalizaci 9 7 . kapitalizaci koneénd h 19 29
v predaj etoda priamej kapitalizacie 335. 330. miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 6.31% 6.32%
Celkom 554.3 550.3
Pol'sko
- . . . e Priemerné ro¢né najomné v EUR na m2 210-275 218-275
Kancelaria Metoda priamej kapitalizacie 664.4 4813 Miera kapitalizacie pre konednd hodnotu 4.45-5.25% 4.55-5.50%
Kancelaria Porovnavacia metéda 3.9 - cenavEURzam2
Celkom 668.3 481.3
Madarsko
Kancelaria Metéda priamej kapitalizacie - . Priememé rotné najomné v EUR za m2 - -
Miera kapitalizacie pre koneénu hodnotu
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 215 210
Kancelaria Diskontovany penazny tok 285.8 277.8 Diskontna sadzba p.a. 6.00% 6.0%
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 5.35% 5.40%
Celkom 285.8 277.8
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Reélna hodnota Reélna hodnota
Segment Technika ocenovania 30. juna 2022 31. decembra 2021  Vstup Rozsah 31.
(v miliénoch EUR) (v milionoch EUR) Rozsah 30. juna 2022 decembra 2021
Sprava aktiv a riadenie investicii (pokracovanie)
Spojené
kralovstvo
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 1,039.0 1,059.0
Kancelaria Diskontovany pefiazny tok 292.2 278.0
Miera kapitalizacie pre kone¢nu hodnotu 4.10% 4.10%
Celkom 292.2 278.0
Nemecko
Kancelaria Rezidualna metéda 401.8 388.3 Kapltalvlzo_vane Cisté prijmy minus naklady na 57.0 26.9
dokoncenie
Miera kapitalizacie 3.25% 3.30%
Celkom 401.8 388.3
Spolu za segment 2,202.4 1,975.7
Realizacia a priprava vystavby
Slovensko
Kancelarie, Kapitalizované &isté prijmy minus naklady na 288.8 328.9
Kancelarie/maloobc  Rezidualna metdda 204.3 232.6  dokoncenie ’ :
hod Miera kapitalizécie 5.06% - 6.25% 5.15% - 6.25%
Obytné budovy Rezidualna metoda - 73.7 cenav EUR zam2 4,274 - 4,550 4,274 - 4,550
Maloobchodny s . - - Kapitalizované ¢isté prijmy minus naklady na B }
predaj Rezidualna metdda dokondenie
Miera kapitalizacie - -
Kancelaria Obstaravacia cena - - -
Celkom 204.3 306.3

Uvedené priemerné roéné najomné zahffia odhadovanu trhovd hodnotu najomného (EMRV), t. j. ndajomné na volnom trhu za kazdy priestor (nemusi sa rovnat’ aktualnemu prechadzajicemu
najomnému) nehnutelnosti, vratane prijmov z prenajmu kancelarskych a obchodnych priestorov, ale vratane vedlajSich prijmov zo skladovania, parkovania, ozna¢ovania, technoldgii a inych
prijmov, vydelenych Stvorcovymi metrami prenajimatefnych kancelarskych, obchodnych a skladovacich priestorov.
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Realna hodnota Realna hodnota
Segment Technika ocefovania 30. juna 2022 31. decembra 2021  Vstup Rozsah 30. juna Rozsah 31.
(v milionoch EUR) (v miliénoch EUR) 2022 decembra 2021
Realizacia a priprava vystavby (pokracovanie)
Ceska republika
Kapitalizované ¢isté prijmy minus naklady na 60.8 60.8
Kancelaria Rezidualna metdda 27.0 27.0 dokoncenie 6.0% 6.0%
Miera kapitalizacie
Kancelaria Obstaravacia cena 1.0 1.0
Celkom 28.0 28.0
Pol'sko
Kapitalizované &isté prijmy minus naklady na - 54.4
Kancelaria Rezidualna metdda - 321.0 dokongenie - 4.5%
Miera kapitalizacie
- Metdda priamej Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 304,0 215.5
Kancelaria kapitalizacie 357.9 1444 Miera kapitalizécie 4.50% 5.50%
Kancelaria Porovnavacia metdéda 13.2 13.2 Cenav EUR za m2 pozemku 911 -1,025 911 -1,025
Kancelaria Obstaravacia cena 1.0 10 -
Celkom 3721 479.6
Spojené
kralovstvo
Kapitalizované &isté prijmy minus naklady na 1,067.9 1,085.9
Kancelaria Rezidualna metdda 616.4 623.2 dokoncenie
Miera kapitalizacie 4.15% - 4.35% 4.1% - 4.35%
Celkom 616.4 623.2
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Realna hodnota Realna hodnota
Segment Technika ocenovania 30. juna 2022 31. decembra 2021  Vstup Rozsah 30. juna Rozsah 31.
(v miliénoch EUR) (v milionoch EUR) 2022 decembra 2021
Realizacia a priprava vystavby (pokracovanie)
Mad’arsko
Kancelaria Met_édg Qri_amej 55.1 55.4 ' o . 216 204
kapitalizacie priemerné ro¢né najomné / m2
miera kapitalizacie 5.50% 5.75%
Celkom 55.1 55.4
Nemecko
Kapitalizované Cisté prijmy minus naklady na 2930 108.1
Kancelaria Rezidualna metoda 139.2 137.7  dokoncenie o o o _ o
Miera kapitalizacie 4.15% - 4.35% 2.90% - 4.25%
Celkom 139.2 137.7
Spolu za segment 1,415.1 1,630.2
Non-core
Logistika Porovnavacia metéda 29.2 31.0 CenavEURzam2 4.7 -2,673.0 2,673.0
Maloobchodny predaj  Obstaravacia cena 3.7 41 - -
HubHub Obstaravacia cena 10.9 158 - -
Spolu za segment 43.8 50.9
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Citlivost’ ocefnnovania vo vzt'ahu k rozptylu vyznamnych nepozorovatelnych vstupov

Znizenie odhadovaného roéného najomného znizi redlnu hodnotu. ZvySenie diskontnych sadzieb a kapitalizacnych
sadzieb (pouzitych pre kone¢nu hodnotu DPT a pre metddu priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuju vzajomné vztahy, pretoze su Ciasto€ne uréené podmienkami trhovych sadzieb. Pozri
Poznamku 3 ohladom kvantitativnej analyzy citlivosti

Proces ocenovania

Ocefovanie nehnutelnosti sa vykonava dvakrat rone na zaklade sprav o oceneni vypracovanych nezavislymi a
kvalifikovanymi odhadcami.

Tieto spravy su zalozené

- nainformaciach, ktoré poskytla spolo¢nost ako napriklad su¢asné najomné, podmienky najomnych zmlav,
poplatky za sluzby, kapitalové vydavky, atd. Tieto informacie su odvodené z financnych a majetkovych
systémov spoloc¢nosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu spolo¢nosti, a

- na predpokladoch a modeloch ocefiovania, ktoré pouzivaju odhadcovia - predpoklady zvycajne suvisia s trhom,
a su nimi, napriklad, vynosy a diskontné sadzby. Vychadzaju z profesionalneho uUsudku a pozorovania trhu.
VSeobecne sa pre aktiva generujuce prijmy pouziva metéda DPT a metdda priamej kapitalizacie, pre
nedokon&eny majetok sa pouziva metéda zostatkovej hodnoty a pre vedlajSie aktiva a aktiva pozemkovej banky
sa pouziva komparativna metdda.

Informacie poskytnuté znalcom ako aj predpoklady a oceriovacie modely pouzivané znalcami kontroluje oddelenie
Controllingu a finan¢ny riaditel (dalej len ,CFO®). Tento proces zahffia aj posudenie zmien redlnej hodnoty pocas
uctovného obdobia.

ii) Finanéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je cena, ktora by bola dosiahnuta pri predaji finanéného nastroja v riadnej transakcii
medzi ucastnikmi trhu ku dfiu ocenenia a je najlepSie preukazana transakénou cenou alebo aktivnou kétovanou trhovou
cenou. Skupina stanovila odhadované realne hodnoty finan€nych nastrojov na zaklade dostupnych trhovych informacii, ak
existuju, a na zaklade nizSie uvedenych vhodnych metdd ocernovania. Na interpretaciu trhovych udajov, ktoré sa pouzivaju
na uréenie odhadovanej realnej hodnoty, sa vS§ak nevyhnutne vyZaduje Usudok

Finanény majetok vykazovany v amortizovanej hodnote. Realnou hodnotou nastrojov s pohyblivou trokovou sadzbou
je obvykle ich uctovna hodnota. Odhadovana realna hodnota nastrojov s pevnou urokovou sadzbou je zalozena na
odhadovanych buducich pefiaznych tokoch, pri ktorych sa o¢akava, zZe budu diskontované su¢asnymi trokovymi sadzbami
pre nové nastroje s podobnym uverovym rizikom a zostatkovou splatnostou. Pouzivané diskontné sadzby su zavislé od
uveroveho rizika protistrany.

Ze vlastné averové riziko skupiny sa vyznamne nezmenilo, u¢tovna hodnota v amortizovanej hodnote sa priblizuje realnej
hodnote. Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po uplynuti vypovednej lehoty ("zavazky splatné na
poziadanie") sa odhaduje ako suma splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy by sa mohlo pozadovat

su uvedené v poznamke 20 (pre kratkodobé p6ZiCky sa pouZivaju vstupy drovne 2, pre dlhodobé po6zicky sa pouzivaju
vstupy urovne 3). U¢tovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizuju realnym hodnotam.

Financ¢né derivaty. Realne hodnoty derivatov su zaloZené na bankovych kotaciach protistrany a povazuju sa za ocenenie
na urovni 2. Realna hodnota bola odhadnuta pomocou techniky diskontovanych pefiaznych tokov.

34 Odsuhlasenie tried finanénych nastrojov s kategériami ocefiovania

Na tcely oceriovania Standard IFRS 9 ,Finanéné nastroje” zaraduje finanéné aktiva do tychto kategérii: (a) financéné aktiva
ocenené v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat (FVTPL); (b) dlhové nastroje ocenené do ostatného suhrnného zisku
(FVOCI); (c) kapitalové nastroje ocenené FVOCI a (d) finanéné aktiva ocenené AC (amortizovanou hodnotou). Finanéné
aktiva ocenené FVTPL maju dve podkategorie: (i) aktiva povinne ocenené FVTPL a (ii) takto oznacené aktiva pri prvotnom
vykazani alebo nasledne. Okrem toho, pohladavky z finanéného lizingu tvoria samostatnu kategoriu.

Finan¢né derivaty Skupiny su klasifikované ako finanéné aktiva FVTPL. VSetok ostatny finanény majetok Skupiny sa
ocefiuje v amortizovanej hodnote, pretoZe spifia obe nasledujice podmienky a nie je uréeny ako FVTPL:

- je drzany v ramci obchodného modelu, ktorého ciefom je drzat majetok na inkaso zmluvnych penaznych tokov a

- zo zmluvnych podmienok vyplyvaju v stanovenych terminoch pefiazné toky, ktoré predstavuju vylu€ne platby istiny a
urokov z nesplatenej istiny.

VSetky finanéné zavazky Skupiny sa vykazuju v amortizovanej hodnote s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su
klasifikované ako finanéné zavazky v FVTPL.
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35 Konsolidované strukturované subjekty

Skupina vydala
e 1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance PL 3 Sp. z 0.0. so sidlom v Pol'sku,
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IlI s. r. 0. so sidlom na Slovensku,
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0., so sidlom na Slovensku,
3 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK 'V s. r. 0. so sidlom na Slovensku,
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK VI s. r. 0., so sidlom na Slovensku,
4 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK VI s. r. 0. so sidlom na Slovensku,
1 tranzu dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0., so sidlom na Slovensku,
3 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0., so sidlom na Slovensku,
3 tranze dlhopisov prostrednictvom spolo¢nosti HB Reavis Finance CZ II, s.r.o. , zalozenej v Ceskej republike.

Tieto Uctovné jednotky boli konsolidované, pretoZe su v Uplnom vlastnictve Skupiny, boli vytvorené Specialne pre ucely
Skupiny a Skupina je vystavena v podstate vSetkym rizikam a odmenam prostrednictvom vlastnictva a nesplatenych zaruk
za zavazky tychto uctovnych jednotiek. Skupina ruci za vSetky zavazky tychto subjektov, ktoré predstavuju vydané dlhopisy
vo vySke 257,6 mil. eur, 1,492 mid. €eskych korun a vo vySke 85 mil. zlotych (Poznamka 20).

36 Udalosti po skonéeni vykazovaného ucétovného obdobia
V juli 2022 skupina uzavrela transakciu, prostrednictvom ktorej ziskala pozemok v Berline v Nemecku za 23,2 miliéna

EUR.

V septembri 2022 skupina ziskala pozemok v Berline v Nemecku prostrednictvom akvizicie 99 % podielu v spolo¢nosti
CentralTower Berlin GmbH za 73,5 miliona EUR.

Po 30. juni 2022 a do datumu schvalenia tejto konsolidovanej uctovnej zavierky Skupina splatila uvery vo vyske 6,3 miliéna
EUR a Cerpala nové uvery vo vyske 112,8 miliona EUR.

Po skoné&eni vykazovaného obdobia nenastali ziadne iné vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na pochopenie tejto
konsolidovanej Uctovnej zavierky.



