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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 30. junu 2022

I VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK Il s. r. o.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 3. augusta 2015 a
do Obchodného registra bola zapisana 26. augusta 2015.(Obchodny register Okresného sudu Bratislava
I, oddiel: Sro, vloZzka €.105962/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spolo¢nost v roku 2022 poskytovala Uvery a p6zicky z periaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiuce uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 25.jula 2022 Uétovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spoloénosti k 30. junu 2022 je zostavena ako mimoriadna ugtovna zavierka podla § 17

ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2022 do 30. juna 2022.

Udaje o skupine
Spoloénost sa zahrfiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., 21 Rue

Glesener, L-1631 Luxembourg, Luxemburské velkovojvodstvo. Tuto konsolidovanu ucétovnu zavierku
mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloCnosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 30.06.2022 Ziadnych zamestnancov.
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7. Organy a spolocnici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti

Stav k 30.06.2022 Stav k 31.12.2021
Konatelia: Mgr. Peter Malovec Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andrasina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman Marian Herman
Dozornéa rada: Peter Vazan Peter Vazan
Katarina Baluchova Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesova Ing. Eva Petrydesova

Spolocnici Spolo¢nosti

Struktura spolo&nikov Spolognosti k 30. junu 2022 a k 31. decembru 2021

Iny podiel na  Vyska prispevku

Vyska podielu na Podiel na ostatnych do kapitalovych
zakladnom imani hlasovacich  polozkach VI ako fondov z
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % naZlv% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100 100 0 0
Spolu 5000 100 100 0 0

1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost k 30. junu 2022 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 357 400 EUR (k 31. decembru 2021
vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 350 482 EUR). Zaroven k tomuto datumu Spolo¢nost vykazala
zisk vo vySke 6 918 EUR (k 31.decembru 2021 zisk vo vySke 51 976 EUR).

Na Spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spoloCnosti v krize a
Zakon €. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedze vykazany pomer vlastného imania a zavazkov je menej ako 8 ku 100.

Spolo¢nost zaroven dodrzala vSetky povinnosti suvisiace s touto legislativou. V sulade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spoloc¢nosti prihliadlo na o€akavané vysledky dalSieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo¢nosti je
rozhodnuté zabezpecit aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolo¢nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo¢nost udrzala dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v sulade s
poziadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skutocnosti je vedenie Spolo¢nosti presvedcéene,
Ze je mozné odévodnene predpokladat Ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokracovat.

Koncom roku 2019 sa zacal §irit novy virus spdsobujici zavazny akutny respirany syndrém (,ochorenie
COVID-19%), v dosledku ktorého sa po celom svete zacali objavovat pripady tohto ochorenia. Nasledne
11. marca 2020 Svetova zdravotnicka organizacia (dalej len ,organizacia WHO®) vyhlasila Sirenie tohto
virusu za pandémiu a vlady jednotlivych Statov zaviedli cely rad politik a opatreni na boj proti nej. V
dosledku toho sa bezna hospodarska Cinnost takmer zastavila, o malo vazne obmedzujuce nasledky na
vykonavanie podnikatel'skej Cinnosti.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. 3 DIC: 2120127504

b)

Cinnost Spolognosti je zavisla od Skupiny HB Reavis a jej schopnosti splatit pozicku. Aj ked nie je presne

znamy dlhodoby vplyv ochorenia COVID-19 na svetové ekonomiky, rézne odvetvia a najma na Skupinu,

vedenie sa sustredilo na tieto klu¢ové oblasti a vykonalo zatazové testy niekolkych scenarov, aby zistilo

odolnost Skupiny vo¢i negativnemu vplyvu ochorenia COVID-19:

- celkova likvidna pozicia a pristup k existujucim a novym uverovym nastrojom,

- schopnost dodrziavat zmluvné kovenanty vyplyvajuce z dlhovych nastrojov Skupiny,

- znizujuci sa dopyt, klesajuci predaj a stlaCanie marzi, ktoré zazivaju su€asni aj buduci najomnici
Skupiny v oblasti maloobchodu, co-workingu a pohostinstve;

- naru$enia domacich aj medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a nedostatok stavebnych

pracovnikov v désledku restriktivnych opatreni na ochranu zdravia, ktoré nepriaznivo ovplyviuju

stavebné rozpodty a pokrok v stavebnych pracach.

Vedenie uskutocnilo zatazovy test na zaklade podnikatel'ského planu na obdobie 18 mesiacov od 31.
decembra 2020, aby zhodnotilo Struktdru penaznych tokov a finanénu situaciu Skupiny. V zatazovom
teste sa predpokladala nedostupnost likvidnych trhov s prijatefnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej
investicného nehnutelného majetku do konca juna 2022. V rovnakom ¢&asovom ramci Skupina
predpokladala, Ze ziska dalSie financovanie pouzitim majetku vysokej hodnoty, ktory eSte nebol
predmetom zalozného prava, a schopnost pokraCovat v ziskavani finanénych prostriedkov v ramci
existujucich zavazkov pre velké projekty, ktorych vystavba je v su€asnosti pomerne daleko
v developerskom cykle — DISTRCT v Berline, Bloom v Londyne, Varso Tower a Forrest Tower vo VarSave
a Stanica Nivy v Bratislave. K datumu zostavenia tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierky boli vetky
Ziadosti o Cerpanie Uveru suvisiace s tymito projektmi pine hradené financujacimi bankami.

V zatazovom teste pre suvahovu poziciu sa predpokladalo vyznamné zniZzenie ocenenia investi€éného
nehnutelného majetku na zapadnych trhoch, ako aj trhoch stredovychodnej Eurdpy. Predpokladané
znizenie redlnych trhovych hodnét investicného nehnutelného majetku by nadalej udrziavalo zmluvny
kovenant ,Finan¢né zadlzenie rucitela“ (tzv. ,L TV kovenant®) na urovni Skupiny pod prahovou hodnotou,
ktorej prekro¢enim by doslo k spusteniu mechanizmu pred&asného splatenia finanénych zavazkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov,pri€om LTV kovenanty su najprisnejSie zo vSetkych kovenantov,
ktoré skupina dodrzuje. Vysledok zatazového testu preukazal, ze Skupina by disponovala dostato¢nou

likviditou pre svoju ¢innost na konci obdobia zatazového testu.
Rucitefom zavazkov z vydanych dlhopisov je holdingova spolo¢nost’ Skupiny HB Reavis .

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vdeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ucétovnym obdobim.

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohlfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dihSia neZ jeden rok, vytvara spolo€nost opravné polozky,
ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota
pohladavky sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

v budicom obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 47258560
HB REAVIS Finance SK Il s. r. 0. 4 DIC: 2120127504

c)

d)

2)

h)

Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizZi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym Easovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zpisom
v prospech vecne prislusného ucétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacénym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na zostavenie UCtovnej zavierky, audit, odmeny, pridelenie LEI kédu
a odmenu administratora.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je inad ako ich vy8ka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je ¢asovo rozlisovany do nakladov prostrednictvom Gctov ¢asového rozliSenia.

Naklady suvisiace s emisiou sa Uctuju jednorazovo do u¢tovného obdobia, v ktorom vznikli.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav
darfiového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vysSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledny danovu
pohladavku.
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)

k)

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat’ danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné darnové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docCasné rozdiely vyrovnat voéi buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost neuctovala k 30. junu 2022 o odlozenej dani, nakolko vznikla danfova pohladavka
a Spoloc¢nost si nie je ista, €i tuto dafiovu pohlfadavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohfadavke neuctovat.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v a&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto&ne poskytnutych sluZieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.

Vynosy Spoloc¢nosti tvoria vyluéne Uroky a vynosy z poskytnutia pézicky v ramci skupiny HB Reauvis.
Naklady Spolo¢nosti predstavuju prevazne uroky a naklady na emisiu dlhopisov.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatefnost’ s udajmi
uvedenymi v beznom uctovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych tdajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi. Tato zmena
sa tykala tabufky Odsuhlasenia vztahu medzi splatnou darou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a
vysledkom hospodarenia pred zdanenim v sekcii IV bod 5.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori poskytnuta pézi¢ka prepojenej uctovnej jednotke. Pozicka je vo vySke
31 000 000 EUR a je urocena 3,4% ¢o k 30.junu 2022 predstavovalo Ciastku 522 668 EUR. Zaroven tento
urok tvori vacsinu vynosov spolo¢nosti.
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I11.

A.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Dlhodoby
finanény
majetok

Podielové
CPa
podiely v
prepojenych
uJ

Podielové
CPa
podiely s
podielovou
ucastou
okrem
prepojenych
uJ

Ostatné
realizovatelné
cenné
papiere

Pozicky
prepojenym
uJ

Po6zicky v
ramci
podielovej
ucasti
okrem
prepojenych
uJ

Ostatné
pozicky

Dlhové
CPa
Ostatny
DFM

Pézicky
a ostatny
DFM s
dobou
splatnosti
najviac
jeden rok

Ucty
v bankach
s dobou
viazanosti
dlh§ou
ako jeden
rok

Obstaravany
DFM

Poskytnuté
preddavky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie
Stav k
1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k
30.06.2022
Opravné
polozky
Stav k
1.1.2022
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav k
30.06.2022
Ugtovna
hodnota
Stav k
1.1.2022
Stav k
30.06.2022

o O O o

O O oo

O O oo

31000 000
0
0
0

O O oo

o O O o

o O O o

O O oo

o O O o

O O oo

O O oo

31 000 000
0
0
0

31 000 000

31 000 000

o O O o

o O oo

O O oo

O O oo

O O oo

o O O o

o O O o

O O oo

o O O o

O O oo

O O oo

o O O o

31000 000

31000 000

31000 000

31 000 000
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové ]
CPa Po6zicky v Po6zicky Uéty
podiely s ramci aostatny v bankach
Podielové podielovou podielovej DFM s s dobou
CPa ucast'ou Ostatné ucasti Dlhové dobou viazanosti
Dlhodoby podiely v okrem realizovatelné Pozicky okrem CPa splatnosti dlhSou Poskytnuté
finanény prepojenych  prepojenych cenné prepojenym prepojenych  Ostatné Ostatny najviac ako jeden Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ papiere uJ uJ pozicky DFM jeden rok rok DFM na DFM Spolu
Prvotné
ocenenie
Stav k
1.1.2021 0 0 0 63 000 000 0 0 0 0 0 0 0 63000000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0  -32000000 0 0 0 0 0 0 0 -32 000 000
Stav k
31.12.2021 0 0 0 31000 000 0 0 0 0 0 0 0 31000000
Opravné
polozky
Stav k
1.1.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2021 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uctovna
hodnota
Stav k
1.1.2021 0 0 0 63 000 000 0 0 0 0 0 0 0 63000000
Stav k
31.12.2021 0 0 0 31000 000 0 0 0 0 0 0 0 31000000
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2. Pohradavky

Dlhodobé pohladavky Spolo€nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 30. junu 2022 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 710 119 0 710 119
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam 698 816 0 698 816
Dariové pohladavky a dotacie 11 303 0 11 303
Kratkodobé pohladavky spolu 710 119 0 710 119

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 32 919 402 0 32 919 402
Pohladavky vodi prepojenym uctovnym jednotkam 32916 581 0 32 916 581
Dariové pohladavky a dotacie 2 821 0 2 821
Kratkodobé pohladavky spolu 32 919 402 0 32 919 402

3. Poskytnuté pozicky

Suma istiny v prislusSnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p-a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  30.06.2022  31.12.2021  30.06.2022  31.12.2021
Dlhodobé pézicky, z
toho: X X X X X 31000 000 31000 000
HB Reavis Holding
S.ar.l. EUR 3,40% 31.10.2023 31000000 31000000 31000000 31000000
Kratkodobé poézicky, z
toho: X X X X X 0 32000000
HB Reavis Holding
S.arl EUR 3,65%  21.3.2022 0 12000 000 0 12000 000
HB Reavis Holding
S.ar.l EUR  3,50% 10.6.2022 0 20000 000 0 20000 000
0 0 0 0
Spolu X X X X X 31000000 63 000 000

Pézicka bola poskytnuta spolo€nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dihopisov
HB REAVIS 2021, HB REAVIS 2022 a HB REAVIS 2023.
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4. Finanéné ucéty

Finanénymi t¢tami mbze Spolo¢nost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 30.06.2022

Pokladnica, ceniny 523

Bezné bankové ucty 309 282

Bankové ucty terminované 0

Peniaze na ceste 0

Spolu 309 805
B. PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

2. Zavazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 30. janu 2022:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31000000 0 0 31000000
Vydané dlhopisy 0 31000000 0 0 31000000
Dlhodobé zavazky spolu 0 31000000 0 0 31000000

Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé zavazky, z toho:

Kratkodobé zavazky spolu
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavazky
viac ako az pat’ jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 31000000 0 0 31000000
Vydané dlhopisy 0 31000000 0 0 31000000
Dlhodobé zavézky spolu 0 31000000 0 0 31000000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavéazky, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 32000000 0 32000000

Informacie o hodnote zavazkov zabezpe€enych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 30.06.2022 31.12.2021
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpec&enia 31 000 000 63 000 000

Zavazok spolo¢nosti vo vySke 31 000 000 EUR je kryty zarukou HB Reavis Holding S.A. pre pripad
neplnenia zavazkov z emisie dlhopisov

3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2022 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  30.06.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 23774 11 100 0 23774 11 100
Zakonné Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 23774 11 100 0 23774 11 100
rezerva na uctovnu zavierku 420 0 0 420 0
rezerva na Statutarny audit 10 300 5100 0 10 300 5100
rezerva na odmenu 12/21 800 0 0 800 0
rezerva na ZP 12/21 80 0 0 80 0
rezerva na SP 12/21 174 0 0 174 0
rezerva na odmenu administratora 12 000 6 000 0 12 000 6 000
Rezervy spolu 23774 11100 0 23774 11 100
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2021 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2021
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 10 740 23774 10 740 0 23774
Zakonné Kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 10 740 23774 10 740 0 23774
rezerva na uctovnu zavierku 350 420 350 0 420
rezerva na Statutarny audit 10 320 10 300 10 320 0 10 300
rezerva na pridelenie LEI kédu 70 0 70 0 0
rezerva na odmenu 12/21 0 800 0 0 800
rezerva na ZP 12/21 0 80 0 0 80
rezerva na SP 12/21 0 174 0 0 174
rezerva na odmenu administratora 0 12 000 0 0 12 000
Rezervy spolu 10 740 23774 10 740 0 23774

Spolo¢nost pouZije vytvorené rezervy v roku 2023.
4. Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dihopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:

Menovita Emisny :
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
HBR 2023 1 000 31000 100% 3,25% 7.11.2023

Informacie za predchadzajice uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Menovita Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
HBR 2022 | 1 000 12 000 100% 3,50% 21.3.2022
HBR 2022 Il 1 000 20 000 100% 3,35% 15.6.2022
HBR 2023 1 000 31000 100% 3,25% 7.11.2023

5. Casové rozlienie

Struktara ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 30.06.2022 31.12.2021
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 651 424 848 034
alikvotny Urokovy vynos 651424 848 034
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0

Spolu 651 424 848 034
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 0 0
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Trzby z Urokov z pbziciek 918 318 3027 000
Cisty obrat celkom 918 318 3 027 000

C. VYNOSY
2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti
su uvedeng nizSie:

Nazov polozky 2022 2021
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 918 318 3027 000
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 918 318 3027 000

urok z poskytnutej pozicky 918 318 3 027 000
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D. NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a financénej €innosti

Prehlad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 8 924 24 391
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 5679 10 300
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 5679 10 300
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3245 14 091
najomné priestorov 0 300
naklady na IT 547 11 554
ekonomické sluzby 1213 420
pravne sluzby 252 1200
ostatné 1005 145
marketing, PR 228 472
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Financné naklady, z toho: 901 620 2935 861
Kurzové straty, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 901 620 2 935 861
bankové poplatky 1053 132
uroky z dlhopisov 893 390 2 914 966
odmeny za emisie dlhopisov 7177 20 763

4. Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2022 2021
Osobné naklady, z toho: 856 1976
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 650 1500
Socialne poistenie 141 326
Zdravotné poistenie 65 150
Socialne zabezpedenie 0 0

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom
transferového oceriovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked
budu k dispozicii pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie
Spolocnosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budidcnosti
vyznamny naklad.
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VI.  UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 30. juni 2022 do diia zostavenia uctovnej zavierky nenastali dalSie udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v utovnej zavierke za rok 2022.

V suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie Spoloénosti urobilo analyzu moznych G&inkov a
nasledkov na Spoloc¢nost’ a dospelo k nazoru, ze v su€asnosti nemaji vyznamné nepriaznivé dopady
na Spoloc¢nost’ (okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a
sluzieb). Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v Cinnosti v blizkej buducnosti (t.j. poCas nasledujucich 12 mesiacov od datumu
zostavenia UZ).

VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2022 2021

Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 0 11 854

Poskytnuta pozicka - urok HB REAVIS Holding S.a.r.l. 918 318 3027 000

Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 129 1200
Stav k Stav k

Spriaznena osoba 30.06.2022 31.12.2021

Ostatné spriaznené strany
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 0 420
Poskytnuta pozicka - istina HB REAVIS Holding S.a.r.l. 31 000 000 63000 000
Poskytnuta pozicka - urok HB REAVIS Holding S.a.r.l. 698 816 916 581
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2. Prijmy a vyhody €lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu

Nazov polozky 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Priznané odmeny za u¢tovné
obdobie z dovodu vykonu
funkcie, z toho: 0 0 650 1500 0 0 650 1500
Priznané odmeny stcasnych
clenov 0 0 650 1500 0 0 650 1500
Spolu 0 0 650 1500 0 0 650 1500

VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ; Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 30.06.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 123 006 51 976 0 0 174 982
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia 51976 6918 0 -51 976 6918

Vlastné imanie spolu 350 482 58 894

o

-51 976 357 400
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Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2021 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2021
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 170 000 0 0 0 170 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G€astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlt¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 29 245 93 762 0 0 123 006
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 93 762 51976 0 -93 762 51976
Vlastné imanie spolu 298 507 145738 0 -93 762 350 482

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

-suma vo vyske 51 976 EUR sa preuctovala na nerozdeleny zisk minulych obdobi — 428 — Nerozdeleny

2. Rozdelenie zisku za predchadzajuci rok 2021
Ugtovny zisk za rok 2021 vo vyske 51 976 EUR bol pouZity nasledovne:
zisk minulych obdobi

X. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade perfiaznych tokov sa rozumie:
a) pefaznymi prostriedkami pefazna hotovost, ekvivalenty pefiaZznej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny
uCet a Cast’ zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najbliz8ich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych u&toch, ktoré su uloZené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.



ICO: 47258560
DIC: 2120127504

Poznamky U& POD 3-01
HB REAVIS Finance SK lll s. r. o. 17

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaZznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2022 2021

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 6918 64 772
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -12 674 13 034
Urokové naklady 893 390 2 914 966
Urokové vynosy -918 318 -3 027 000
Bankové poplatky 8 230 20 895
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do neperiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -22 454 -13 333
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a &asového rozlisenia 0 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlisenia -196 610 -62 578
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -219 064 -75 911

Nazov polozky 2022 2021
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové penazné toky -219 064 -75 911
Zaplatené uroky -1 090 000 -2 914 966
Prijaté uroky 1136 082 3104 500
Zaplatena dan z prijmov -8 482 -20 141
Cisté pefazné toky z prevadzkovej éinnosti -181 464 93 482
Penazné toky z investicnej ¢innosti
Poskytnuté dlhodobé pbzicky 32 000 000 25 000 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej innosti 32 000 000 25 000 000
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a poziciek od bank -32 000 000 -25 000 000
Zaplatené bankové poplatky -8 230 -20 895
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti -32 008 230 -25 020 895
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 6 917 72 587
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 302 888 230 301
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 309 805 302 888
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