DODATOK C. 1
K ZAKLADNEMU PROSPEKTU ZO DNA 12. NOVEMBRA 2021 '
hbreavis

HB REAVIS Finance SK IXs. r. 0.

(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovand v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vySke do 200 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpeéené rucitel’skym vyhlasenim
HB Reavis Holding S.A.

(akciova spolocnost registrovand v Luxemburskom velkovojvodstve)

Tento dokument predstavuje dodatok (d’alej len Dodatok) pripraveny podla ¢lanku 23 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte), k zakladnému prospektu zo dna 12. novembra 2021, ktory bol schvaleny rozhodnutim
Narodnej banky Slovenska ¢. 100-000-315-967 / NBS1-000-066-174 zo diia 22. novembra 2021, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dita 23. novembra 2021 (d’alej len Zakladny prospekt).

Zékladny prospekt vypracoval emitent, spolo¢nost HB REAVIS Finance SK X s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16,
821 09 Bratislava — mestska &ast Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 192 731,
LEI: 097900CAKA0000062540, zapisand v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 156578/B (d’alej len Emitent) v savislosti s dlhopisovym programom vo vyske do 200 000 000 EUR pre
dlhopisy zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spoloc¢nosti HB Reavis Holding S.A., zalozenej a existujicej podla
prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spoloc¢nost’ (société anonyme), so sidlom 21 rue Glesener,
L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 156287 (d’alej len Program).

Tento Dodatok je suc¢astou Zakladného prospektu a musi byt’ ¢itany spolu a v suvislosti so Zakladnym prospektom.

Pojmy s velkym zaiato¢nym pismenom, ktoré nie st definované v tomto Dodatku, maju vyznam uvedeny
v Zakladnom prospekte.

Predmetom tohto Dodatku je (i) doplnenie Casti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory* o novy rizikovy faktor
Negativny vplyv externych faktorov na Rucitel'a a Skupinu HB Reavis vratane vojny na Ukrajine; (ii) aktualizacia
Casti 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu“ o hospodarske vysledky Emitenta
a Rucitel'a k 31. decembru 2021; (iii) aktualizacia Casti 5. Zakladného prospektu ,,Dostupné dokumenty“ o
hospodarske vysledky Emitenta a Rucitel'a k 31. decembru 2021; (iv) aktualizacia ¢asti 11. Zakladného prospektu
Informacie o Emitentovi“ o hospodarske vysledky Emitenta k 31. decembru 2021 a informacie tykajuce sa
mozného negativneho dopadu COVID-19 na podnikanie Emitenta a (v) aktualizacia Casti 12. Zakladného prospektu
Informacie o RucditePovi“ o hospodarske vysledky Rucitel'a k 31. decembru 2021, o aktudlne zloZenie riadiacich
a dozornych organov Rucitel'a, o informacie o moznom negativnom dopade COVID-19 a vojny na Ukrajine na
podnikanie Rucitel’a a 0 iné vyznamné zmeny financnej situacie Rucitel’a.

Tento Dodatok podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska a naslednému zverejneniu v zmysle Nariadenia
0 prospekte.

Tento Dodatok bude pristupny v elektronickej forme v osobitnych Ccastiach webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-ix/ po¢as platnosti Zakladného prospektu.

29. aprila 2022


https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-ix/

Zékladny prospekt sa meni a dopliia nasledovne:
I.  CAST 2. RIZIKOVE FAKTORY sa meni nasledovne:

V Casti 2.2 Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory spojené s Rucitel’'om a Skupiny HB Reavis* sa rizikovy faktor
».Negativne dopady virusového ochorenia COVID-19 na Rucitel’a a Skupinu HB Reavis“ nahradza nasledovne:

Negativny vplyv externych faktorov na Rucitel’a a Skupinu HB Reavis vratane vojny na Ukrajine

Podnikanie Rucitel’a a Skupiny HB Reavis ovplyviiuje mnozstvo externych faktorov a rizik, medzi ktoré patria najméa
(i) dosledky pandémie COVID-19 a s tym stivisiace narusené svetové dodavatel'ské ret'azce a nerovnomerné ozivenie
po recesii spdsobenej pandémiou COVID-19; (ii) negativne precenenie investiéného majetku z dbévodu
konzervativnejSieho pohl'adu znalcov v podobe ocakavanej vynosnosti investorov, posunutie terminov dokoncenia
projektov vo faze vystavby, straty niektorych najomnikov a celkové spomalenie trhu s prenajmom nehnutelnosti;
(iii) vysoké ceny vstupov sposobené vysokou neistotou na trhoch a (iv) vojnovy konflikt medzi Ruskom a Ukrajinou
a s tym stvisiaci nepriamy vplyv cez zhorSenti ekonomicku situaciu a vykyvy na trhoch, na ktorych Skupina HB
Reavis p6sobi, ¢o méze mat’ vyznamné negativne dopady na Rucitel’a a Skupinu HB Reavis.

Dal§imi potencialnymi rizikami s zvy$ena inflacia (a s tym savisiaci rast rokovych sadzieb), pretrvavajiica dlhsie
ako sa poévodne predpokladalo, vykyvy kurzov zahrani¢nych mien, zhorSenie geopolitickej situacie na globalne;j
urovni, prasknutie bubliny na niektorom z finan¢nych trhov, neschopnost’ niektorych statov splacat nadmerny dlh ¢i
nacionalistické tendencie spojené s obmedzenim medzinarodného obchodu. Materializacia tychto rizik méze mat
negativny vplyv na rast slovenského hospodarstva alebo hospodarstiev na trhoch, kde Rucitel’ a Skupina HB Reavis
posobia. Negativne by mohla byt zasiahnutd aj domaca spotreba, ako aj investicie, nasledované narastom
nezamestnanosti a poklesu hodnoty stikromnych a komerénych nehnutelnosti, o by malo negativny dopad na
Rucitel'a a Skupinu HB Reavis.

Rozsah, v akom budu vyssie uvedené rizikové faktory ovplyviiovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky
Skupiny HB Reavis a Rucitela, bude zavisiet’ od mnohych vyvijajucich sa faktorov, ktoré Skupina HB Reavis ani
Rucitel’ nemusia byt’ schopni presne predvidat, vratane vladnych, podnikatel'skych, ale aj individualnych krokov,
ktoré boli a su prijimané napriklad v reakcii ha pandémiu COVID-19, rast inflacie a vojnovy konflikt na Ukrajine,
a ktoré mozu mat’ negativy vplyv na hospodarsku ¢innost’ Skupiny HB Reavis a Rucitela. V pripade Skupiny HB
Reavis sa z povahy jej predmetu ¢innosti moézu negativne dopady prejavit najmé znizenym dopytom po prenajme
priestorov v komerénych nehnutelnostiach, znizenim hodnoty trhovych aktiv (nehnutelnosti) pri ocenovani ¢i
komplikovanej$im predajom vlastnenych aktiv. Dosledky takyto rizik mozu tiez zvysit’ finanéné naklady Skupiny HB
Reavis a Rucitel'a alebo spdsobit, Zze ziskanie dodato¢ného financovania a refinancovanie Skupiny HB Reavis
a Rucitel'a mdze byt zlozitejsie alebo dostupnejsie len za menej vyhodnych podmienok.

Kombinacia vyssie uvedenych nepriaznivych faktorov a akykol'vek negativny vplyv sucasnej zlozitej situacie vo
svete, v Europskej tinii a na Slovensku aj v suvislosti s vojnou na Ukrajine, by mohol mat’ vyznamny negativny dopad
na Skupinu HB Reavis a Rucitel’a.

Il.  CAST 4. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU sa dopiiia nasledovne:
Za bod (4) sa pridavaju nasledovné body (5) a (6):

(5)  Auditovana individualna Gc¢tovna zavierka Emitenta pripravena v stlade so SAS k 31. decembru 2021
(https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/10/HBRF-SK-IX-Final.xhtml);

(6)  Auditovana konsolidovana G¢tovna zavierka Rugditela pripravena v silade s IFRS za rok konciaci sa 31.
decembra 2021 pripravena v sulade s IFRS (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2021/10/HB-Reavis-
Holding-SA_2021_FINAL-SK.pdf).

I11.  CAST 5. DOSTUPNE DOKUMENTY sa dopiiia nasledovne:

Za bod (2) (d) sa pridavajt nasledovné body (e) a (f):
(e)  Auditovana individualna Gi¢tovna zavierka Emitenta pripravena v stilade so SAS k 31. decembru 2021;

)] Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pripravena
v sulade s IFRS.



IV. CAST 11. INFORMACIE O EMITENTOVI sa meni a dopiiia nasledovne:
Bod 11.1,,Zakonni auditori“ sa za 1. odsek doplia nasledovny text:

U¢tovni zavierku Emitenta zostaventi k 31. decembru 2021 pripravenii v sulade so SAS overil auditor
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., so sidlom KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika, zapisany v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 161. Vyrok
auditora k tejto G¢tovnej zavierke bol bez vyhrad.Bod 11.5 , Informacia o trendoch* sa nahradza nasledovnym
textom:

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej individualnej uétovnej zavierky Emitenta zostavenej k 31. decembru
2021 nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo finan¢nej
situdcii, obchodnej situacii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného negativneho dopadu vojny na Ukrajine,
COVID-19 a zhorSovania sa slovenskej ekonomiky na finan¢nt situdciu a hospodarenie Emitenta, pricom tento dopad
mdze byt vyznamny a negativny.

Na Emitenta a jeho podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tiez legislativa a regulacia
vztahujica sa na vSetky finanéné institucie v Slovenskej republike a eurozone. Za trendy, neistoty, poziadavky,
zavazky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne povazovat’ za majice dopad na vyhliadky Emitenta v aktudlnom
finanénom roku, Emitent povazuje aj vetky potencialne rizikd a vyznamné a negativne dopady suvisiace s vojnou na
Ukrajine, COVID-19 a zhor$ovanim slovenskej ekonomiky.

V bode 11.9 ,,Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavizkov, finané¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta®
sa za 2. odsek doplna nasledovny text:

K 31. decembru 2021 Emitent vypracoval auditovant individualnu tétovnti zavierku pripravent v sulade so SAS.
Tato uctovna zavierka Emitenta bola overena auditorom. Sprava auditora tvori sucast’ tejto U€tovnej zavierky
Emitenta.

Bod 11.11 ,,Vyznamna zmena finan¢nej situacie Emitenta“ sa nahradza nasledovnym textom:

Odo dna zostavenia auditovanej individualnej G¢tovnej zavierky Emitenta pripravenej v sulade so SAS k 31. decembru
2021 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finan¢nej alebo v obchodnej situacii Emitenta.

V. CAST 11. INFORMACIE O RUCITELOVI sa meni a dopiﬁa nasledovne:
V bode 12.1 ,,Zakonni auditori® sa za 1. odsek doplia nasledovny text:

Auditovanu konsolidovanu G¢tovnu zavierku Rucitel’a za kalendarny rok konciaci 31. decembra 2021, zostavenu
v stlade s medzinarodnymi G¢tovnymi Standardmi IFRS, overila spolo¢nost PricewaterhouseCoopers, Société
coopérative, so sidlom 2 rue Gerhard Mercator, B.P.1443, L-1014 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo,
zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B 65477.

Vyrok auditora k uctovnej zavierke bol bez vyhrad.
Bod 12.5 , Informacie o trendoch* sa nahradza nasledovnym textom:

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky Rucitela za rok konciaci sa
31. decembra 2021 pripravenej v stilade s IFRS nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Ruéitel’a
alebo inej vyznamnej zmene vo financnej situdcii, obchodnej situdcii alebo vyhliadkach Rucitel'a s vynimkou
mozného negativneho dopadu vojny na Ukrajine, COVID-19 a zhor$enej ekonomickej situacie a vykyvov na trhoch,
na ktorych Skupina HB Reavis pdsobi, na finan¢n1 situaciu a hospodarenie Rucitela, priCom tento dopad médze byt
vyznamny a negativny.

Na Rucitela a jeho podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tiez legislativa a regulacia
v Slovenskej republike a eurozoéne. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavizky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné
rozumne povazovat’ za majuce dopad na vyhliadky Rucitel’a v aktualnom finanénom roku, Rucitel’ povazuje aj vsetky
potencidlne rizika a vyznamné a negativne dopady stvisiace svojnou na Ukrajine, COVID-19 a zhor$enou
ekonomickou situaciou a vykyvmi na trhoch, na ktorych Skupina HB Reavis pdsobi.



V bode 12.7 ,,Spravne, riadiace a dozorné organy“, v tabulke ,,Clenovia riadiacich a dozornych organov
Rucéitela“ sa nasledovny riadok:

Russell Proffit-Perchard vystudoval odbor business
administration na Executive MBA Kellogg-WHU,
a ziskal viacero odbornych kvalifikacii, napriklad

Russell ACCA / FCCA a Prince 2. Po viac ako 10 rokov posobi

Proffit-Perchard

manazér A 1. jal2021 vo vykonnych organoch viacerych alternativnych

investicnych fondov v Luxembursku a rovnako vo
viacerych luxemburskych holdingovych
spolo¢nostiach.

nahradza nasledovnym riadkom:

Aida Jerbi ma rozsiahle skusenosti v oblasti financii
(bankovnictvo, poistovnictvo, alternativne investi¢né
fondy) v Luxembursku. Ma silné zazemie vo vsetkych
aspektoch  finan¢ného riadenia, riadenia rizik,

Aida Jerbi manazér A 15. december 2021  obchodného riadenia a riadenia a compliance. Pdsobila

napriklad v EY, Royal Bank of Canada (RBC DEXIA
IS Bank), Kredietbank Luxembourg a Daewoo
Electronics S.A.. Aktualne pdsobi aj ako riaditel
Vv spolo¢nosti AJ Advisory SARL Luxembourg.

V bode 12.9 ,Finan¢né informacie tykajice sa aktiv a zaviizkov, finan¢nej situacie a ziskov a strat Ruditel’a

113

&ast’ ,,Historické a priebezné finanéné idaje“ sa za 2. odsek dopliia nasledovny text:

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 vypracoval Ruéitel’ auditovani konsolidovanu tétovnti zavierku pripravena
v stlade s IFRS. Tato uctovna zavierka Rucitel’a bola overena auditorom. Sprava auditora tvori sucast’ tejto ictovne;j
zavierky Rucitela.

Bod 12.11 ,,Vyznamna zmena finan¢nej situacie Ruditel’a“ sa nahradza nasledovnym textom:

Odo dna zostavenia auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel’a pripravenej v stulade s IFRS za rok
konciaci sa 31. decembra 2021 nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo finanénej alebo v obchodne;j
situacii Rucitel’a, resp. Skupiny HB Reavis, S vynimkou tychto skuto¢nosti:

V januari 2022 Skupina HB Reavis podpisala zmluvu o predaji obchodnych podielov v spolo¢nostiach
INLOGIS IV s.r.0., INLOGISV s.r.0.aINLOGIS VIl s. 1. 0., ktoré boli k 31. decembru 2021 klasifikované
ako drZané na predaj, pri¢om vysporiadanie transakcie nastalo v marci 2022.

Po 31. decembri 2021 a do dita schvalenia konsolidovanej u¢tovnej zavierky Skupina HB Reavis splatila tvery
vo vyske 184,1 mil. EUR a Cerpala nové tvery vo vyske 286,1 mil. EUR. Skupina HB Reavis tieZ vydala nova
emisiu dlhopisov vo vyske 11,6 mil. EUR a splatila dlhopisy vo vyske 59,9 mil. EUR.

VYRAZNE VYHLASENIE O PRAVE NA ODVOLANIE:

(@)

(b)

(©)

pravo na odvolanie sa udel’uje len investorom, ktori uZ suhlasili s naAkupom alebo upisanim Dlhopisov
pred uverejnenim tohto Dodatku, a ak v ¢ase, ked’ sa vyskytol alebo bol zisteny novy vyznamny faktor,
ako st informéacie uvedené v tomto Dodatku, Dlhopisy eSte neboli dodané investorom;

vzhPadom na uvedené a v silade s ¢lankom 23 ods. 2 Nariadenia o prospekte, lehota, po¢as ktorej
investori moZu uplatnit’ svoje pravo na odvolanie vo vztahu ku vSetkym emisiam Dlhopisov pred
uverejnenim tohto Dodatku uZ uplynula, ked’Ze vSetky ponuky Dlhopisov boli ukoncéené a prislusné
Dlhopisy boli dodané investorom pred uverejnenim tohto Dodatku; preto Ziadny investor nema
v suvislosti s tymto Dodatkom Ziadne pravo na odvolanie; a

v stvislosti s pravom na odvolanie alebo inymi otazkami méZu investori kontaktovat’ Emitenta v mieste
jeho sidla.



VYHLASENIE EMITENTA

Emitent, v mene ktorého konad Ing. Peter Pecnik, konatel' Emitenta, vyhlasuje, Ze je vyhradne zodpovedny za
informécie uvedené v tomto Dodatku.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej nalezitej starostlivosti si podla jeho najlepSieho vedomia tudaje
obsiahnuté v tomto Dodatku v suilade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoénosti, ktoré by mohli
nepriaznivo ovplyvnit vyznam tohto Dodatku.

V Bratislave, diia 29. aprila 2022.

HB REAVIS Finance SK IX s. r. o.
0 o
F 4

Ing. cnik
konatel’




