SUHRN EMISIE

A. Uvod a upozornenia

Upozornenia

Tento Sthrn emisie (Sihrn) by sa mal ¢itat’ ako uvod k Zakladnému prospektu zo dia 12. novembra 2021 (d’alej
len Prospekt) v zneni Dodatku ¢. 1 zo dia 29. aprila 2022 (Dodatok ¢. 1), ktoré boli vypracované v suvislosti
s dlhopisovym programom vo vyske do 200 000 000 EUR pre dlhopisy zabezpecené ruitel'skym vyhlasenim HB
Reavis Holding S.A. (Program) spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821
09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 54 192 731, LEI: 097900CAKA0000062540,
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 156578/B (Emitent).

Akékol'vek rozhodnutie investora investovat’ do dlhovych cennych papierov (Dlhopisy) by malo vychadzat
z posudenia Prospektu ako celku, vratane Koneénych podmienok a Dodatku €. 1.

V pripade podania zaloby na sud tykajlicej sa idajov obsiahnutych v Prospekte moze byt’ zalujuci investor povinny
znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zacatim sudneho konania.

Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré Stihrn vratane jeho prekladu (ak bude takyto preklad
Emitentom vyhotoveny) predlozili, ale len ak je tento Stuhrn zavadzajici, nepresny alebo v rozpore s ostatnymi
Castami Prospektu, alebo neobsahuje a neposkytuje v spojeni s inymi astami Prospektu klI'i¢ové informacie, ktoré
maju investorom pomdct’ pri rozhodovani o tom, ¢i investovat’ do Dlhopisov.

Uvod

Nazov a ISIN Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2027 11
SK4000021424

Identifikaéné a kontaktné udaje HB REAVIS Finance SK IX s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, 821 09

Emitenta: Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 54 192 731
Webové sidlo: https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-ix/
Telefénne Cislo: +421 2 5830 3030

Organ, ktory schval'uje Prospekt: Nérodné banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 8§13 25 Bratislava, e-mail:
info@nbs.sk, telefénne Cislo: +421 2 5787 1111 (NBS)

Déatum schvalenia Prospektu: Prospekt schvaleny rozhodnutim NBS zo diia 22. novembra 2021
Dodatok ¢. 1 schvaleny rozhodnutim NBS zo dia 5. maja 2022

B. 1 Krucové informacie o Emitentovi

Kto je Emitentom Dlhopisov?

Pravna forma: Emitent je spolo¢nost’ srucenim obmedzenym, zalozena podla prava
a so sidlom v Slovenskej republike.

Hlavné ¢innosti: Emitent je ucelovou spolo¢nostou zalozenou pre ucely vydania Dlhopisov
ajeho podnikatel'ské aktivity budi obmedzené na poskytovanie
financovania v rdmci Skupiny HB Reavis.

Hlavny spolo¢nik: Ovléadajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav v Emitentovi je spolocnost HB Reavis Holding S.A.
(Rucitel’). Rucitel’ ovlada Skupinu HB Reavis.

Konatelia: Konatel'mi Emitenta su:
Mgr. Peter Malovec



mailto:info@nbs.sk

Ing. Peter Pecnik

Auditor:

Auditorom mimoriadnej Uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 10.
novembru 2021 podl'a SAS je Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova 20, 979
01 Rimavska Sobota, Slovenska republika, zapisand v zozname Slovenskej
komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 651. Auditorom uctovnej
zavierky Emitenta zostavenej k 31. decembru 2021 zostavenej podl'a SAS je
spolo¢nost’  PricewaterhouseCoopers  Slovensko, s.r.o., so sidlom
Karadzi¢ova 2, 815 32 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto, Slovenska
republika, zapisany v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod
¢islom licencie 161.

AKé s hlavné finan¢né informacie

tykajice sa Emitenta?

Vykaz ziskov a strat:

Individualny vykaz ziskov a strat pripraveny v sulade 31.12.2021 10.11.2021
so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Cisty obrat 38570 -
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 26 609 - 800
Naklady na finan¢nt ¢innost’ 274 264 -8
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie po zdaneni -262 303 - 808
Stivaha: Individudlna siivaha pripravena v silade so SAS 31.12.2021 10.11.2021
(v EUR) (auditované) (auditované)
Finan¢né ucty 77701 4192
AKktiva spolu 18 993 469 4192
Spolu vlastné imanie a zavizky 18 993 469 4192
Vykaz pefiaznych tokov: Individuslny vykaz pefiaznych tokov pripraveny 31.12.2021  10.11.2021
v siilade so SAS (v EUR) (auditované) (auditované)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 72 701 - 808
Cisté pefiazné toky z investi¢nej &innosti - 18700 000 0
Cisté pefiazné toky z finanénej innosti 18 705 000 -8
Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci
roka 77 701 4192

Aké su kPucové rizika Specifické pre Emitenta?

Riziko likvidity;

Riziko Emitenta ako ucelovo zalozenej spolocnosti, kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis;

— Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov;

Riziko krizy Emitenta a pravnej Gpravy o krize a do¢asnej ochrany.

B. 2 KPucové informacie o Ruditel’ovi

Kto je RuditePom Dlhopisov?

Rucitel’:

HB Reavis Holding S.A., so sidlom 21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B 156287 (Rucitel’), LEIL:
5493008S3YTQJP20YSI1.




Pravna forma:

Rucitel' je akciovou spolocnostou (sociéte anonyme) zalozenou
a existujucou podl'a prava Luxemburského vel’kovojvodstva.

Hlavné ¢innosti:

Rucitel’ je holdingova spoloc¢nost’ Skupiny HB Reavis. Jeho predmetom
¢innosti je spravovat’ a financovat’ svoje dcérske spolocnosti; avSak sam
nevykonava vyznamnu podnikatel'sku ¢innost’.

Skupina HB Reavis je jednym z mala plne integrovanych realitnych
developerov v Eur6pe, zameriavajuc sa predovSetkym na kancelarsky
segment. Integrovany obchodny model pokryva vsetky fazy procesu
vystavby nehnutelnosti — od vyberu a nadobudnutia nehnutelnosti az po
proces planovania a povolovania, vlastnii vnutro-skupinovi koncepciu
produktov a navrhovanie produktov, riadenie vystavby a komercializaciu
projektov prostrednictvom vlastného generdlneho dodavatela a timu
zodpovedného za prenajmy, az po spravu majetku a objektov dokoncenych
projektov a ich pripadny odpreda;.

Skupina HB Reavis je aktivna na Slovensku, v Ceskej republike, Pol'sku, v
Spojenom kralovstve, v Nemecku a v Mad’arsku.

V poslednych rokoch sa vyrazne zmenili zvyklosti pracovnych priestorov
najomnikov v segmente kancelarskych priestorov. Ludia potrebuju
flexibilitu vo vztahu k tomu, kedy a kde pracuju, vacsiu podporu z hl'adiska
agilnej spoluprace, technologicky pokrok, inovac¢né spolocenstva, roznorodé
poskytovanie sluzieb, ktoré im pomahaju riesit’ kazdodenné problémy a
program podujati, ktory zlepsuje ich Zivot.

Ako reakcia na meniace sa prostredie pracoviska a v sulade s ambiciou byt
trendsetter v oblasti rieSenia pracovnych priestorov sa Skupina HB Reavis
rozhodla neustale zlepSovat svoj integrovany obchodny model
prostrednictvom suboru strategickych externych a internych iniciativ
aurobila uréité Upravy svojej obchodnej stratégie, konkrétne (i) posun
z business-to-business (B2B) zamerania na business-to-consumer (B2C), (ii)
ustup od zamerania sa vylucne na realitny development k zameraniu sa na
prevadzkovatela  (poskytovatelom  sluzieb) spolu s realitnym
developmentom.

Hlavny akcionar:

Rucitel' je priamo vlastneny a ovladany spolo¢nostami Kennesville
Holdings Limited, Hastonville Holdings Limited a Skymound Ltd. so sidlom
na Cypre, ktorych koneénym vlastnikom a ovladajucou osobou je pan Ivan
Chrenko. Povaha ovladania Rucitel'a spolocnostou Kennesville Holdings
Limited je dana vlastnictvom 29 %, spolo¢nostou Hastonville Holdings
Limited 64,70 % a spolo¢nostou Skymound Ltd. 6,30 % podielu na
zakladnom imani a hlasovacich prav Ruditel’a.

Clenovia predstavenstva:

Clenmi predstavenstva Rugitel’a si:
Szymon Bodjanski, manazér A
Peter Ceresnik, manaZér B

Ivan Chrenko, manazér D

Maria Manuela Fernandes Abreu, manazér A
Neil Fleming Ross, manazér A
Marian Herman, manaZér B
Maarten J. Hulshoff, manazér C
Pavel Jonczy, manazér B

Martin Miklas, manazér C

Peter Pecnik, manazér B

Aida Jerbi, manazér A

Rusu Liviu-Constantin, manazér A
Isabel Schellenberg, manazér A




Peter Vazan, manazér A

Auditor:

Auditorom Rucitela je spolo¢nost’ PricewaterhouseCoopers, Société
coopérative, so sidlom 2 rue Gerhard Mercator, B.P.1443, L-1014
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des
Sociétés Luxembourg) pod Cislom B 65477.

AKké si hlavné financné informacie tykajuce sa Rucitel’a?

Vykaz ziskov a strat: Auditovany konsolidovany vykaz ziskov a strat 31.12.2021 31.12.2020
pripraveny v silade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
Cisty prevadzkovy prijem z investi¢ného
nehnutePného majetku 34,1 27,8
Zisk z precenenia investiéného nehnutel'ného
majetku 468,0 28,7
Prevadzkovy zisk/(strata) 442,0 84
Finan¢né naklady, netto (53,2) (103,5)
Zisk/(strata) pred zdanenim 388,8 11,9
Naklad na dai z prijmov 99,7) 2,0)
Cisty zisk/(strata) za i¢tovné obdobie 289,1 (113,9)
Celkovy komplexny vysledok za i¢tovné obdobie 318,5 (183,8)

Stuvaha: Auditovany konsolidovany vykaz o finan¢nej 31.12.2021 31.12.2020
situacii pripraveny v sulade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
Investi¢ny nehnutel'ny majetok — pouzivany alebo
vol'ny (neobsadeny) 1976,9 715,44
Investi¢ny nehnutel'ny majetok — rozostavany 15203 1749,2
Dlhodoby majetok 3 569,6 25158
Kratkodobé aktiva 4464 581,3
AKTIVA 4016,0 3097,1
VLASTNE IMANIE SPOLU 16768 1386,1
Dlhodobé zavizky 1720,6 1170,8
Kratkodobé zavizky 618,6 540,2
ZAVAZKY 2339,2 1711,0
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE 40160 3097.1

Vykaz pefiaZznych tokov: | Auditovany kensolidovany vykaz pefiaznych 31.12.2021 31.12.2020
tokov pripraveny v silade s IFRS (v mil. EUR) (auditované) (auditované)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovych ¢innosti (30,7) (5,8)
Cisté pefiazné toky z investiénych &innosti (365,1) (344,9)
Cisté pefiazné toky z finanénych ¢innosti 464,0 398,0
Stav penazi a pefiaznych ekvivalentov na konci

212,7 144,5

uctovného obdobia vo vykaze o fin. situacii

Aké st kPucové rizika Specifické pre Rucitela?

— Negativne dopady virusového ochorenia COVID-19 na Rucitel'a a Skupinu HB Reavis;

Riziko suvisiace s moznym od¢lenenim Casti portfolia Skupiny HB Reavis;

Skupina HB Reavis ¢eli rizikdm vo vztahu k jej developerskym aktivitam a stratégii;

— Riziko nepriaznivej makroekonomickej a politickej situacie s oh'adom na geograficku koncentraciu;




Riziko koncentracie v segmente trhu s kancelarskymi priestormi;

Skupina HB Reavis je vystavena riziku v dosledku vysky a podmienok svojho dlhového financovania;

— Skupina HB Reavis je vystavena rizikdm spojenych s nedostato¢nou likviditou svojho portfolia;

Skupina HB Reavis moze Celit’ ndrokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom.

Aké su kPucové charakteristiky Dlhopisov?

Druh, forma, ISIN:

Druh dlhopisov je: nepodriadené a zabezpecené Dlhopisy, vo forme na
doruditel’a, v zaknihovanej podobe registrované v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s. Nazov Dlhopisov: Dlhopisy HBR 2027 II, ISIN:
SK4000021424.

Mena, menovita hodnota, splatnost”.

Dlhopisy st vydané v mene euro (EUR).
Menovitd hodnota: 1 000 EUR

Celkovy objem emisie: 50000000 EUR (navysenie z pdvodnych
25000 000 EUR), pocet vydanych cennych papierov: 50 000. Emitent si
vyhradzuje pravo navysit’ emisiu (tap) prostrednictvom novej tranze/tranzi,
ktoré budu mat’ rovnaky ISIN ako pévodna emisia.

Splatnost’: 31. augusta 2027

Vyplata urokov:

4,10 % p. a., roCne, Act/Act ISDA

Vyplata Dlhopisov:

Vyplata Menovitej hodnoty pri splatnosti.

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné
cenné papiere a ani ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie)
na akékol'vek cenné papiere.

Majitel' Dlhopisov ma v sulade s Podmienkami (ako je tento pojem
definovany v Prospekte) pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie
vynosu, pravo na ucéast’ a na rozhodovanie na Schédzi (ako je tento pojem
definovany v Prospekte) a prava vyplyvajuce z Rucenia.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené s vynimkou vSeobecnych
obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najmé podl'a prislusnych
ustanoveni zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni
neskorsich predpisov a s vynimkou prav, ktoré si podmienené stihlasom
Schodze v stlade s Podmienkami a Zékonom o dlhopisoch.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al§ie vyhody alebo prava.

Status zavazkov:

Zavazky z Dlhopisov zakladajii priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpefené zaviazky Emitenta (v rozsahu Ruéenia), ktoré
maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek
vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari
passu) so vsSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi,
vSeobecnymi,  nepodmienenymi, nepodriadenymi a  obdobne
zabezpecenymi zaviazkami Emitenta s vynimkou tych zavdzkov, ktoré
mdzu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni
pravnych predpisov aplikujucich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Obmedzenie prevoditel'nosti:

Dlhopisy su vol'ne prevoditel'né.

Kde sa bude obchodovat’ s Dlhopismi?

l‘?

Burza:

Emitent podéa ziadost' na Burzu cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO:




00 604 054 o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na jej regulovany volny
trh.

Existuje zaruka spojena s Dlhopism

i?

Povaha a rozsah zaruky:

Zavazky z Dlhopisov budu zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel’a
v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov do celkovej vysky 300 000 000
EUR a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-
nasobku menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

Aké st kPucové rizika Specifické pre Dlhopisy?

— Inflacia;

Riziko nedostatocne;j likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekundarnom trhu;
Riziko vztahujuce sa na Dlhopisy s pevnou urokovou sadzbou;

Riziko zvysenia objemu dlhového financovania Rucitel’a alebo oslabenia zabezpecenia;

— Zaviézky z Rucitel'ského vyhlasenia nie si zabezpecené.

C. Kruacové informacie o verejnej ponuke cennych papierov a/alebo prijati na obchodovanie na

regulovanom trhu

Za akych podmienok a podl’a akého harmonogramu méZem investovat’ do Dlhopisov?

Vseobecné podmienky
a predpokladané lehoty ponuky:

Dlhopisy budu ponukané verejnou ponukou v Slovenskej republike.

Ponuka je uréena fyzickym a pravnickym osobam od 10. augusta 2022 do
30. augusta 2022, pricom Datum vysporiadania bude 31. august 2022
(Datum Emisie).

Objednavky budi moct’ investori zadavat' prostrednictvom Veduceho
manazéra (ako je definovany nizSie). Minimalna vyska objednavky bola
stanovena na 3 (tri) kusy Dlhopisu. Maximalna vyska objednavky nebola
stanovena.

Objednavky budi uspokojované podla cCasu ich prijatia Vedicim
manazérom, pricom po naplneni Celkového objemu emisie uz nebudu
ziadne d’al$ie objednavky akceptované ani uspokojené.

Emisny kurz: 100,00 %

Odhad poplatkov uctovanych
investorovi:

Poplatky v stvislosti s upisanim Dlhopisov nebudu uctované: (i)
investorom v pripade objednavok nad 200 000 EUR (vratane) a (ii)
investorom, ktori sa z(castnili spitného odkupu emisii dlhopisov
spolo¢nosti HB REAVIS Finance SK VII s. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy
16, 821 09 Bratislava — mestska &ast’ Staré Mesto, ICO: 52 843 114, LEL
097900CAB60000226468, zapisanej v obchodnom registri Okresného
sadu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 142774/B, ato: ISIN:
SK4000017729, ISIN: SK4000018198, ISIN: SK4000018586 a ISIN:
SK4000018701. Ostatnym investorom budi Gctované poplatky vo vyske
1,25 % z objemu upisanych Dlhopisov.

Kto je ponukajuci a/alebo osoba Ziadajuca o prijatie cennych papierov na obchodovanie?

Opis subjektu ponukajiiceho cenné
papiere a/alebo ziadajuceho
o prijatie cennych papierov na

Ponuku bude vykonavat’ a o prijatie cennych papierov na obchodovanie
poziada Slovenska sporiteliia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisana v obchodnom

obchodovanie na regulovanom trhu:




registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 601/B (Veduci
manazér).

Preco sa tento Prospekt / Sithrn vyp

racava?

Pouzitie a odhadovana ¢ista suma
VYnosov:

Odhadovany Ccisty vynos z emisie Dlhopisov vo vyske 49 600 000 EUR
bude pouzity na bezné financovanie obchodnych aktivit Emitenta a/alebo
Skupiny HB Reavis, pricom uvedené je zarovein dovodom ich ponuky.
Celkovy objem emisie nemusi byt’ dodrzany.

Uzavretie zmluvy o upisani:

So ziadnymi subjektmi nebolo dohodnuté upisovanie emisie Dlhopisov na
zaklade pevného zaviazku. Zmluva o umiestneni bez pevného zavizku
medzi Emitentom a Vedicim manazérom bude podpisana 2. augusta 2022.

Konflikty zaujmov:

Pri ponuke Dlhopisov méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Veduceho manazéra, a to na jednej strane medzi zaujmom Vediceho
manazéra zabezpecCit’ predaj Dlhopisov a na druhej strane medzi zdujmom
Veduceho manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajice v prijati a
postupeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho tucet alebo
poskytovani investi¢éného poradenstva klientom.

Moébze tiez dojst k potencidlnemu konfliktu zdujmov v stvislosti
s poskytovanim sluzieb Vediiceho manazéra v suvislosti s Dlhopismi
auverovym financovanim, ktoré Vedici manazér poskytol niektorym

¢lenom skupiny Rucitel'a ako banka.




[Tato strana je zdmerne prazdna.]
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