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HB REAVIS INGATLANFEJLESZTESI ALAP a vallalkozas megnevezése
1138 Budapest, Esztergomi ut 31-39. HUB3.ép. 5.emelet a vallalkozas cime
2023

Eves beszamolo

Keltezés: Budapest, 2024. julius 4.

a vallalkozas vezetbje
(képviseldje)
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Adobszam

Meérleg 2023. december 31-én

HB REAVIS INGATLANFEJLESZTESI ALAP
MERLEG Eszkozok (aktivak)
Budapest, 20" tipust

adatok E Ft-ban

Sorsz) A tétel megnevezése 2022.12.31 Eﬂi‘(’];f;::l) 2023.12.31
a b e d e

A [Befektetett eszkozok 116 467 788 0) 110 651 718
L |TARGYI ESZKOZOK 116 467 788 ol 110651718
1. |Ingatlanok 58 428 793 1679 104 59016 780
2. [Ingatlanok értékelési kiillonbozete 52 953 400 -1 679 104 48 582 678
3. |Gépek, berendezések, felszerelések 0 0 5362
4. [Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiildonbozete 0] 0 0]
5. |Beruhazasok 967 982 0 146 518
6. [Beruhazasokra adott el6legek 4117613 0 2900 380
.. |BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
1. |Hosszu lejarati bankbetétek 0 0 0
29. |B. Forgéeszkozok 15 404 082 10 177 13 340 033
I. |KESZLETEK 0 0 0
1. [Ingatlankészletek 0 0 0
2. |Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 0 0 0]
II. [KOVETELESEK 2808 930 10 177 4115134
1. |Kovetelések 2808 930 10 177 4115134
2. [Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0]
3. |Kiulfoli pénzértékre szolo koveteléek értékelési kiilonbozete 0 0 0]
4. |Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0)
III. [ERTEKPAPIROK 5348715 0 3206 792
1 |Ertékpapirok 5348 715 0 3206 792
2. |Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0|
a. Kamatbol osztalékbol 0 0 0
b. Egyéb 0 0 0)
IV. [PENZESZKOZOK 7246 437 0 6018107
1. |PENZESZKOZOK 7246 437 0 6018107
2. |Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete 0 0 0
C. |Aktiv idébeli elhatarolasok 56 023 0) 649 864
1. |Aktiv idébeli elhatarolasok 56 023 0 649 864
2. |Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése 0 0 0]
D. |Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 131927 893 10 177 124 641 615




E. [Sajat toke 45 045 512 1947 405 46 202 156
L. |Indulé téke 558 229 122 196 650 726
1. |Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 558229 0 650 726
2. [Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0] 0 0|
II. |Tékevaltozas 44 487 283 1825209 45551 430
1. |Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozetébol 0] 0
2. |Ertékelési kiilonbozet tartaléka 52953 400 -1679 104 48 582 678
3. |El6z6 évek eredménye -14 677 720 0 -4 961 804
4. |Uzemi év eredménye 6211603 3504313 1930 556
F. [Céltartalék 0 0 0
G. [Kotelezettségek 82 650 399 75 694 388
I. |Hosszh lejarata kotelezettségek 77 534 665 0 70299 736
II. |Rovid lejaratu kotelezettségek 5115733 0 5394 652
I11. [Kulfoldi pénzertékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0]
H. |Passziv idébeli elhataroliasok 4231982 -1937 228 2745071
|FORRASOK (OSSZESEN 131927 893 10 177 124 641 615
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Eredménykimutatas a 2023. december 31-én végz6do évre

HB REAVIS INGATLANFEJLESZTESI ALAP

EDMENYKIMUTAT Budapest, 2023.05.04

(0sszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

E1626 év(ek
Sorsz. A tétel megnevezése 2022 00 e’v$e ) 2023
modositasai
a b e d e
I. |Ertékesités netto arbevétele (01.+02.) 7425 549 0 9458248
II. |Egyéb bevételek 11031307 137 819
III. |Eladott aruk beszerzési értéke 905 377 0 0
IV. |Mikodési koltségek 5868971 -3660 618 6319752
V. |[Egyéb raforditasok 2054 167 34109 244 689
VI. |Pénziigyi miiveletek bevételei 5103253 0 5526318
VII. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 8519991 122 196 6627 388
VIILI. |Fizetett, fizetend$ hozamok 0 0
IX. |Targyévi eredmény 6211 603 3504 313 1930 556




HB REAVIS Ingatlanfejlesztesi Alap

Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

1. Az ALAP bemutatasa

A HB REAVIS Ingatlanfejlesztési Alapot a Magyar Nemzeti Bank jegyezte be, a H-KE-I11-145/2018

szamu hatarozat alapjan.
Az Alap fajtaja zartvégi.

Az Alap fébb adatai:

Székhelye:

A beszamol¢ aléirasara jogosult:
Alapkezel6:

Alapkezel6 képviseletére jogosultak:

Forgalmaz¢ adatai:

Letétkezelo:

Ingatlanértékeld:

Adoszam:

Fo tevékenység:

Nyilvantartasi szam:

Konyvviteli szolgaltatasért felelos:

Az Alap kdnyvvizsgalatat
ellato Tarsasag:

2023.évi kdnyvvizsgalat dija:

1138 Budapest, Esztergomi Ut 31-39. HUB3.¢p. 5.emelet

HB Reavis Investment Management sprav. Spol., a.s.

Peter Daubner

Lakcim: Szlovakia, 831 06 Bratislava, Stupavska 38

Tomas Krajcir

Lakcim: Szlovakia, 83101 Bratislava Nové Mesto, Dumbierska
2636/10.

KELER Zrt
1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.

ERSTE Bank Hungary Zrt.
1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.

Jones Lang LaSalle Ingatlanforgalmazo, Szaktanacsado
¢és Szolgaltato Kft.

1054 Budapest, Szabadsag tér 14.

Decsi Norbert

19090683-2-44

6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

1222-27

TPA Consulting Adotanacsado Kift.
Szemerédi Jozsef, kamarai szama: 001063

Audit Network Hungary Konyvvizsgalati és Uzletviteli
Tanécsado Kft.

HU-1036 Budapest, Galagonya utca 5.

Wessely Vilmos

Kamarai tagsagi szam: 004259

9 000 EUR+AFA.



HB REAVIS Ingatlanfejlesztesi Alap

Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

2. Szamviteli politika

Az Alap konyveit és nyilvantartasait a modositasokkal egyiitt hatdlyos 2000 évi C. modositott
torvénynek, a 215/2000. (XII.11.) Kormanyrendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajasossagairol, a 2001. évi CXX torvény a tokepiacrol, valamint a
Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfeleléen, kettds konyvviteli
rendszerben vezeti. Az Alap szamviteli politikajat, az értékelés modszereit €s eljarasait az alabbiakban
irjuk le.

2.1. A mérlegkészités idépontja

Az Alap éves beszamolot készit, melynek része a mérleg az eredménykimutatas, kiegészité melléklet
és a cash-flow kimutatds. A konyveit forintban vezeti, a beszamolot ezer Ft-ban késziti és a naptari
évrol késziil a 2023.01.01-2023.12.31. iizleti idészakra.

A mérlegkészités napjat az Alap 2024.05.30. napjaban hatarozta meg.

2.2. Targyi eszkozok

A targyi eszkozoket az Alap beszerzési koltségen tartja nyilvan, mely koltségeket fiiggetlen értékeld
altal elvégzett értékelés alapjan sziikség esetén modosit (értekkiilonbozet).

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsara negyedévente keriil sor koltség alapti értékelési

modszerrel.

Az Alap a terv szerinti értékcsokkenést a targyi eszkdzeire a maradvanyérték figyelembevételével
negyedévente szamolja el linearis modszerrel az alabbi kulcsoknak megfelelden:

Ingatlanok 5%
Miszaki gépek, berendezések, jarmiivek 14,5-33%
Egyéb gépek, felszerelések, jarmiivek 14,5-33%

A kétszazezer forint alatti egyedi beszerzési értekli tételeket a varhaté hasznos élettartamtol
fliggetleniil beszerzéskor egyosszegben koltségként szamolja el az 5-0s szamlaosztalyban.

Terven feliili értékcsokkenést akkor szamol el az Alap, ha

- a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartdosan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci
értéke

- a targyi eszkOz értéke tartésan lecsokken, mert a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt
feleslegessé valt, vagy megrongalodds, megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato6, illetve hasznalhatatlan.

A terven feliili értékcsokkenést az Alap az egyéb raforditasok kozott szamolja el.

Az Alap nem szamol el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenést a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

Az évenként elszamolandd értékcsokkenést az eszkoz varhatd hasznalata, ebbol adodo élettartama,
fizikai elhasznalddasa és erkolcsi avulasa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzo6 koriilmények
figyelembevételével tervezi meg az Alap.

Az Alap az eszkozeit és kotelezettségeit a mérlegkészitéskori piaci értéken értékeli, annak érdekében,
hogy a nett6 eszkozérték levezethetd legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.



HB REAVIS Ingatlanfejlesztesi Alap

Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze az értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a konyv
szerinti érték és a piaci érték kiillonbozeteként adodik.

Az értékkiilonbozet elszamolasa a tOkevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiilonbozet a tOkevaltozassal szemben keriil
kivezetésre.

2.3. Ertékelési alapelvek

Az egyes mérlegtételek értékelésénél az Alap mint legfontosabb alapelvet tartja szem el6tt, hogy az
Osszeallitott beszamolé megbizhatd és valos Osszképet mutasson az Alap vagyoni, pénziigyi
(eredményességi) helyzetérol.

Az Alap lényegesnek mindsit a beszamold szempontjabol minden olyan informaciét, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatasa - az ésszerliség hatdrain beliil - befolyasolja a beszamol6 adatait
felhasznalok dontéseit.

A mérlegben devizaszamlan 1év0 devizat, tovabba a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést,
befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget az iizleti év mérlegforduldnapjara
vonatkozd Magyar Nemzeti Bank arfolyamon atszamitott forintértéken mutatja ki az Alap.

Az Alap szempontjabdl jelentos értékhatarok meghatarozasa:

Amennyiben az ellenérzés az el6zd iizleti év(ek) éves beszamoldjaban elkovetett jelentds Osszegil
hiba(ka)t allapitott meg, akkor az el6z0 év(ek)re vonatkozé modositisokat a mérleg és az
eredménykimutatas minden tételénél az el6z6 év adatai mellett be kell mutatni. E vonatkozasban
jelentésnek mindsiil a mérlegfoosszeg 2%-at, illetve ha az kisebb, akkor a 1 millié Ft-ot meghalado
Osszegli hibak egylittes hatasa.

Az egyéb dokumentumok alapjan szamitott bekeriilési érték €s a ténylegesen szamlazott érték kozotti
kiilonbozet targyi eszkdzok esetében akkor mindsiil jelentosnek, ha az meghaladja a konyv szerinti
értek, illetve a dokumentumok alapjan szdmitott bruttd érték 25%-at, de az adott eset kihatdsait is
mérlegelni kell. (Amennyiben az igy kapott eltérés jelentdsnek mindsiil, akkor az eszkoz bekeriilési
értékét az Alap modositja, ellenkez6 esetben az egyéb bevételek/raforditasok részét képezi.)

Az Alap nem szamol az értékcsokkenési leirds soran a maradvanyértékkel, ha az nem jelentds, vagy
nulla. E vonatkozasban nem jelentésnek mindsiil az eszkdz bruttd értékének 5%-at illetve ha az
alacsonyabb, akkor az 500 000 Ft-ot el nem ér6é maradvanyérték.

A terven feliili értékcsokkenés elszdmolasanal tartos és jelentds eltérésnek mindsiilnek az 1 évet, és az
eszkoz konyv szerinti értékének 10%-at illetve ha az alacsonyabb, akkor a 10 millié Ft-ot meghalado
eltérések.

Az Alap az értékvesztés szempontjabol jelentdsnek itéli meg a koveteléseknél a bruttd kovetelésérték
5%-at meghalado6 Osszeget
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Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

Az értékvesztés visszairasa szempontjabol tartosnak €s jelent6snek mindsiil minden olyan eltérés,
amely legalabb 1 éven keresztiil fennall, és a konyv szerinti értek 15%-4at, illetve ha az kisebb akkor a
200.000 Ft-ot meghaladja.

A vevonként, az adosonként kisosszegii koveteléseknél - a vevok, az adosok egyiittes mindsitése

alapjan - az értékvesztés Osszege ezen kovetelések nyilvantartasba vételi értékének szdzalékaban is
meghatarozhat6. Kisosszegii kdvetelésnek mindsiilnek az 50 000 Ft egyedi érték alatti kovetelések.

2.4. A mérleg és az eredménykimutatas formaja

Az Alap a 215/2000. (XII.11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold készitési €s
konyvvezetési kotelezettségeinek sajatossagairdl szoldo kormanyrendelet szerinti format hasznalja
mérleg és eredménykimutatasdhoz.

3. Pénziigyi helyzet és likviditas
2022.12.31 2023.12.31

Befektetett eszkozok aranya: 88,28% 88,78%
(Befektetett eszk6zok/Eszkdz0k 0sszesen)

Forgoeszk6zok aranya_(Forgoeszk6zok/Eszkozok Osszesen): 11,68% 10,70%

Sajat toke aranya az Osszes forrashoz (Sajat toke/Forrasok 0sszesen): 34,14% 37,07%

Pénziigyi helyzet elemzése

Likviditasi gyorsrata 301,11% 247.28%
(Forgoeszkozok — Készletek)/Rovid lejarata kotelezettsé gek:

Likviditasi mutat6 (Forgoeszkozok/ Kotelezettsé gek): 18,64% 17,62%

Készpénz likviditasi mutatd
(Pénzeszkozok/ Rovid lejarata kotelezettségek): 141,65% 111,56%

Jovedelmi helyzet elemzése

Arbevétel aranyos jovedelmezéség 83,65% 2041%
(Eredmény/Ertékesités nettd arbevétele):
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4. Az Alap gazdasagi évének alakulasa

4.1. Targyi eszkozok

Az Alap a targyi eszkozei kozott a 2018-ban vasarolt Budapest XIII. keriileti telket és az azon
elkésziilt irodahaz bekertilési értékét tartja nyilvan.

Az ingatlanok piaci értéke az iO Partners Hungary Kft. (JLL Preferred Partner) értékbecslése alapjan
281.100.000 EUR.

eFt-ban Konyv szerinti érték | Piaci érték Ertékelési kiilonbozet
AGORA telek, 59.016.780 107.599.458 48.582.678
Ingatlanok

A targyi eszk6zok alakulasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

A Tarsasag az ingatlanok vonatkozasdban 2023-ban modositotta a szamviteli politikajat ¢és
maradvanyértékként az ingatlanok értékének 30%-at hatarozta meg. Ennek alapjan a korabbi években
elszamolt értékcsokkenést is modositotta, ennek hatdsat a beszamold kdzéps6 oszlopaba mutatja be,
illetve a targyi eszkdz mozgastablaban is kiilon jeleniti meg.

2023-ban feltarasra keriilt egy el6z6 éveket modositod hiba, melynek hatasara az ingatlanok értékét
csokkenteni kellett egy 2020-ban elszamolt, nem megvalosult beruhazas értékével.

Az el6z6 évek modositasainak hatasa az ingatlanok értékére:

2020 2021 2022
Brutto6 érték kivezetés -298 579 -298 579
Bruttd érték kivezetés -660 413 -660 413
Halmozott értékcsokkenés csokkenése 2 638 095 683 621 977 238 977 238
Ingatlan érték valtozasa 1679 104 -275 371 977 238 977 238
Ingatlan értékelési tartalék valtozasa -1 679 104 275 371 -977 238 -977 238
Ingatlan érték valtozasa 6sszesen 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Kovetelések
4.2.1. Kovetelesek
Az Alap 2023.12.31-én az alabbi koveteléseket tartja nyilvan:

2022.12.31 2023.12.31

Vevok 1.222.817 2.577.958
HB Reavis Construction Hungary Kft. 1.586.113 1.516.883
Epitményado 0 16 658
Szallitoi tulfizetések 0 3635
Osszesen 2.808.930 4115134
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A kovetelések kozott a beszamold kozépsd oszlopaban az 2022. évi épitményadd kovetelés keriilt

kimutatasra 10.177 eFt 6sszegben.

4.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

2022.12.31

Bevételek elhatdrolasa 56.023
Derivativ ligylet kamata 0
Varhato bérleti dij és parkol6 bevételek 0
Koltségek elhatarolasa 0
Osszesen 56.023

4.4. Sajat téke

Az Alap t6kehelyzetérdl, illetve annak valtozasardl az alabbi tablazat ad tajékoztatast:

2022.12.31
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 558.229
El6z6 évek eredménye -14.677.720
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 52.953.400
Uzleti év eredménye 6.211.603
Sajat toke Osszesen 45.045.512

crcr

adatokat.

2023.12.31

633.215
604.174
30.419
16.649
649.864

2023.12.31

650.726
-4.961.804
48.582.678

1.930.556
46.202.156

Az alap befektetési jegyeinek Osszeértéke 1.700.000 EUR. A befektetési jegyek HUF értéke az el6z6
években nem keriilt atértékelésre, igy ezt az Alap 2023-as beszamolojaban modositotta.

Az el0z6 évekre vonatkozo atértékelés hatasa a kovetkezo:

2018
-11 662

2019
15317

2020
58 837

Osszesen

Toéke arfolyamkiilonbozet eléz6 évek 122 196

Az Alap 2023-ban médositotta az el6z6 évek eredményét a kovetkezok szerint:

Osszesen 2018 2019 2020
Miikodési koltségek csokkenése -1 022 523 -1 022 523
Ertékcsokkenés valtozasa -2 638 095 -683 620
MNB feliigyeleti dij el6z6 évek 44 286
Epitményadé korrekeié 2022 -10 177
Toke arfolyamkiilonbozet el6z6 évek 122 196 -11 662 15317 58 837
eredmény valtozas dsszesen 3504 313 -11 662 15317  -1647306

2021 2022
6579 53125
2021 2022

-977 238 -977 238
44 286

-10 177

6579 53125
-970 659 -890 004



HB REAVIS Ingatlanfejlesztesi Alap

Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

Fentiek alapjan a toke valtozasa a kdzépso oszlopban:

Osszesen 2018 2019 2020 2021 2022
Indul6 téke valtozisa 122 196 -11 662 15317 58 837 6579 53125
Ertékelési tartalék valtozasa -1 679 104 275 372 -977 238 -977 238
Eredmény valtozisa 3504 313 11662  -15317 1647306 970 659 890 004
Toke valtozas Gsszesen 1 947 405 0 0 1 981 515 0 -34 109

4.5. Hosszu lejaratu kotelezettségek
Az Alapnak az iizleti év végén az alabbi hosszu lejaratu kotelezettségei voltak:

2022.12.31 2023.12.31

Banki koleson 71.524.793 64.951.321
Kapott eldlegek 2.453.408 2.209.010
Egyéb kolcsonok 3.556.464  3.139.406
Osszesen 77.534.665 70.299.736

4.6. Rovid lejarati kotelezettségek
2023. december 31-én az Alap rovid lejarati kotelezettségei az alabbiak voltak:

2022.12.31 2023.12.31

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasnytjtasbol 3.343.034 4.702.376
Kapott depozit 0 468.582
Egyéb elszamolasbol (AFA, Fedezetkezeld) 1.722.669 223.694
Osszesen 5.115.733  5.394.652

4.7. Passziv idébeli elhatarolasok
2023. december 31-én az Alap passziv idobeli elhatarolasai az alabbiak voltak:

2022.12.31 2023.12.31

Konyvvizsgaloi dij 2.722 3.445
Elére szamlazott bérleti dijak elhatarolasa 1.252.949  1.388.606
Egyéb kivitelezési, miikodési koltségek és dijak 2.976.311  1.353.020
Osszesen 4.231.982  2.745.071

A passziv elhatarolasok koziil 2023-ban kivezetésre keriiltek a 2020-ban elhatarolt
kivitelezési koltségek, melyek nem keriiltek megvalositasra. Ezek a tételek a beszamold
kozépsd oszlopaban keriiltek bemutatésra.

Tovéabbi elhatarolésra keriilt az el6z6 évekre a MNB feliigyeleti dija.



HB REAVIS Ingatlanfejlesztesi Alap

Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

Ezek alapjan a beszamold kozépsé oszlopaban bemutatott tételek:

2020 2021 2022
Kivitelezési koltségek kieveztése " 19815147 1981515 0 0
Feliigyeleti dij elhatarolas -44 286 -44 286
Passziv id6beli elhatdrolasok valtozs 1937228 1981515 0 -44 286

4.8. Arbevétel
Az Alapnak a targyidoszakban 9.458.248 eFt arbevétele keletkezett, melyet a bérlok részére

kiszamlazott bérbeadassal 0sszefiiggd, valamint a kialakitasi igényeikkel kapcsolatosan modositasok
okan felmeriilt 6sszegekbdl tevodott Ossze.

4.9 Egyéb bevétel és egyéb raforditas
Az Alapnak a targyid6szakban 137.819 eFt egyéb bevétele mutathato ki.

Az egyéb raforditasok 2023-ban 244.689 eFt nagysagrendet tettek ki, amely 241.561 eFt épitményado.

4.10. Miikodési koltségek

Az Alap munkavallalokat nem foglalkoztatott, az {iizleti évben felmeriilt miikodési koltségei a
kovetkezdk voltak:

2022.12.31 2023.12.31

Anyagkoltség 786.623  1.062.328
Postai és hatosagi koltségek 7.675 0
Konyvvizsgalat 2.722 3.445
Bankkoltség, kdzjegyzo és biztositasi dijak 378.432 45.884
Egyéb igénybe vett lizleti szolgaltatasok 1.136.160  2.984.349
Ertékcsokkenés 3.557.359  2.223.745
Osszesen 5.868.971  6.319.752

4.11 Pénziigyi miiveletek eredménye

Az Alapnak a targyidészakban 5.526.318 eFt pénziigyi bevétele keletkezett, amelybdl 2.448.032 eFt
hataridds iigyletekbdl, 2.948.931 eFt nem realizalt arfolyamnyereségbdl, a tobbi kapott kamatbol
szarmazott.
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Kiegészitd melléklet a 2023.01.01-2023.12.31. idbszakra vonatkozé Eves Beszdmolohoz
(Adatok ezer Ft-ban kivéve, ha masképp jeloljiik)

Pénziigyi miiveletek raforditasai 6.627.388 eFt Osszeget tettek ki, az alabbi 0sszetevok szerint:

2022.12.31 2022.12.31

Kamat raforditasok 3.535.066  3.871.137
Realizalt arfolyamveszteség 482.847 843.654
Nem realizalt arfolyamveszteség 4.502.078 0
Derivativ iigylet piaci érték valtozasa 0 1.905.775
Bankgarancia dija 0 6 822
Osszesen 8.519.991  6.627.388

4.12 Mérlegen kiviili tételek

Az Alap 2023. év végén mérlegen kiviili tételeket nem tart nyilvan.

Budapest, 2024

HB Reavis Ingatlanfejlesztési Alap képviseldi



HB Reavis Development Fund

Befektetett eszkoz tiikor

2023.12.31

_ BRUTT’O ERT'EK ER'I"EKCS(".')'KKEN?S NETTO ERTEK

EVES VALTOZAS EVES VALTOZAS

Novekedés
Csokkenés (kivezetés Csokkenés (3. i Csokkenés (3. Csokkenés
Megnevezés Nyit6 érték Noévekedés (aktivalas 2023) 2023) oszlop) Atértékelés Zaré érték Nyit6 érték Névekedés oszlop) (Kivezetés 2023) Zaré érték Nyit6 érték Zaré érték
2023.01.01 + - + - - 2023.12.31 2023.01.01 + - - 2023.12.31 2023.01.01 2023.12.31

Telek 3321827 0 0 0 0 0 3321827 0 0 0 0 0 3321827 3321827
Epiiletek 62911 528 1111779 0 0 958 992 0 63 064 315 7 804 562 2223 461 2638 095 20 567 7 369 361 55 106 966 55 694 954
Epliletek értékvesztése 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1] 0 0|
INGATLANOK OSSZESEN: 66 233 355 1111779 0 0 958 992 0 66 386 142 7 804 562 2223 461 2 638 095 20 567 7 369 361 58 428 793 59 016 781
Egyéb berendezések 0 5646 0 0 0 0 5646 0 284 0 0 284 0 5362
EGYEB BERENDEZESEK OSSZESEN: 0 5 646 0 0 0 0 5 646 0 284 0 0 284 0 5362
Beruhazasok 967 982 165 244 1117 425 130718 0 0 146 518 0 0 0 0 0 967 982 146 518
Beruhéazasokra adott eléleg 4117 612 552 400 0 1704 994 0 64 639 2900 380 0 0 0 0 0 4117613 2900 380
BERUHAZASOK OSSZESEN. 5 085 595 717 644 1117 425 1835712 0 64 639 5738 600 0 0 0 0 0 5 085 595 3 046 898
TARGYI ESZKOZOK ERTEKHELYESBITESE 52953 400 0 4370723 0 0 0 48 582 677 0 0 0 0 52 953 400 48 582 677
TARGYI ESZKOZOK 124 272 350 1835 069 5488 148 1835712 958 992/ 64 639 120 713 065 7 804 562 2223745 2 638 095 20 567 7 369 645 116 467 788 110 651 718
TOTAL 124 272 350 1835 069 5488 148 1835712 958 992 64 639 1m‘ 7 804 562 2223745 2 Gm‘ 20 567 7 369 645 116 467 788 110 651 718
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2.sz. melléklet
Cash-flow kimutatas

HB REAVIS INGATLANFEJLESZTESI ALAP

CASH-FLOW kimutatas

adatok E Ft-ban

Sorsz. A tétel megnevezése 2022 2023
a b d d
1. |Mikodési Cash Flow (01-13. sorok) 1785071 4 633 999
1. |Targyévi eredmény + 6211602 5434 869
2. |Elszamolt amortizaciod + 3557359 -414 350
3. |Elszadmolt értékvesztés és visszairas + - 0 0
4. |Elszamolt értékelési kiilonbozet +- 0 0
5. [Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete +- 0 0
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének ereménye +- 0 0
7. |Ertékpapir befektetések értékesitése bevaltasanak ereménye +- -4 718 064 2141923
8. |Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa +- -2636 070 579 594
9. |Forgoeszk6zol allomanyvaltozasa +- 289 234 -1 306 204
10. |Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa +- -2 806 440 278 919
11. |Hosszu lajarata kotelezettségek allomanyvaltozésa +- 0 0
12. |Aktiv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa +- 413 742 -593 841
13. |Passziv iddbeli elhatarolasok dllomanyvaltozasa +- 1473 708 -1486911
II. |Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkoz valtozas 14 577 225 -165 244
14. |Ingatlanok beszerzése - -165 244
15. |Ingatlanok eladasa - 14 577 225 0
16. |Befolyt bérleti dijak +
17. |Ertékpapir beszerzése -
18. |Ertékpapirok eladésa, bevéltasa + 0 0
19. |Kapott hozamok +
III. [Pénziigyi miiveletekbdl szirmazoé pénzeszkoz-valtozas -17 041 436 -7 142 432
20. |Befektetési jegy kibocsatas + 0
21. |Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0
22. |Befektetési jegy visszavasarlasa - 92 497
23. |Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
24. |Hitel, kdlcson felvétele + -17 041 436
25. |Hitel, kolcson torlesztése - -7 234 929
26. |Hitel, kolcson utan fizetett kamat -
1V. |Pénzeszkozok valtozasa -679 140} -2 673 678
Keltezés: Budapest, 2024. julius 4.

A vallalkozas vezetdje
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Portfolio jelentés

HB REAVIS INGATLANFEJLESZTESI ALAP

Alap neve:
Székhelye:
Nyilvantartasi szam:

Alapkezel6:
Letétkezeld:

HB reavis Ingatlanfejlesztési Alap
1138 Budapest, Esztergomi ut 31-39. HUB3.ép. 5.emelet

1222-27

HB Reavis Investment Management sprav.Spol., a.s.

Erste Bank Hungary Zrt.

Befektetési jegyek szama:

Sajat téke
Egy jegyre jutd Nettd Eszkdzeérték

l.
I11.
I/2.

/3.
/4.

I.
/1.
/2.
/3.
1173.1
1/3.2.
/4.
/5.
11/5.1
1175.2.
/6.

Kotelezettségek
Hitelallomany

Egyéb kotelezettségek
Alapkezel6i dij
Letétkezel6i dij
Ingatlanértékeld dija
Kozzétételi koltség

Koltségként elszamolt egyéb tétel
Egyéb-nem koéltség alapu-kotelezettség

Céltartalékok
Passziv id6beli elhatarolasok

Kotelezettségek 6sszesen

Eszkdzok

Folyészamla, pénz

Egyéb kovetelés

Lekotott bankbetétek

Max. 3 hé lekotési

3 honapnal hosszabb lekotési
Ertékpapirok

Ingatlanok

Ingatlanok

Epités alatt all6 ingatlanok
Akrtiv id8beli elhatarolasok

Eszk6zok 0sszesen

17 db

El6z6 id6szak Targyidészak

2022.12.31 2023.12.31
45045 512 46 202 156
2 649 736 2717774
76 196 122 68 090 727
6 454 276 7 603 661
5472 359 4702 376
981 918 2901 285
0 0
4231982 2745071
86 882 380 78 439 459
7 246 437 6018 107
2 808 930 4115134
0 0
0 0
0 0
5348 715 3206 792
116 467 788 110 651 718
65 074 276 107 604 820
51 393 512 3 046 898
56 023 649 864
131 927 893 124 641 615
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