DODATOK C. 1
K ZAKLADNEMU PROSPEKTU ZO DNA 19. DECEMBRA 2023 '
hbreavis

HB Reavis Investments Finance SK s. r. 0.

(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovand v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vySke do 50 000 000 EUR
pre dlhopisy zabezpeéené rucitel’skym vyhlasenim
HB Reavis Investments Holding S.A.

(akciova spolocnost registrovand v Luxemburskom velkovojvodstve)

Tento dokument predstavuje dodatok (d’alej len Dodatok) pripraveny podla ¢lanku 23 Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte), k zakladnému prospektu zo dia 19. decembra 2023, ktory bol schvaleny rozhodnutim
Narodnej banky Slovenska ¢. 100-000-625-393 / NBS1-000-092-680 zo diia 4. januara 2024, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ diia 9. januara 2024 (d’alej len Zakladny prospekt).

Zakladny prospekt vypracoval emitent, spolo¢nost’ HB Reavis Investments Finance SK s. r. 0., s0 sidlom Mlynské
Nivy 16, 821 09 Bratislava — mestska &ast Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 55753 621,
LEI: 097900CAKA0000154496, zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava |11, oddiel: Sro, vlozka
Cislo: 172632/B (d’alej len Emitent), v stvislosti s dlhopisovym programom vo vyske do 50 000 000 EUR pre
dlhopisy zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim spolo¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A., zaloZenej
a existujuicej podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’ (société anonyme), so sidlom 21,
rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B255856 (d’alej
len Ruditel’), ktora je materskou spolo¢nostou skupiny HB Reavis Investments (d’alej len Skupina HB Reavis
Investments alebo Skupina) (d’alej len Program).

Tento Dodatok je sucastou Zakladného prospektu a musi byt’ ¢itany spolu a v suvislosti so Zakladnym prospektom.

Pojmy s velkym zaiato¢nym pismenom, ktoré nie si definované vtomto Dodatku, maji vyznam uvedeny
v Zakladnom prospekte.

Predmetom tohto Dodatku je (i) doplnenie Casti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory* o novy rizikovy faktor
tykajici sa zlozitej situacie na trhu komerénych nehnutelnosti a jej vplyv na Ruéitel'a a Skupinu HB Reavis
Investments; (i) aktualizacia asti 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu®, Casti
5. Zékladného prospektu ,,Dostupné dokumenty*, ¢asti 6. Zakladného prospektu ,,VSeobecné informacie* a casti
11. Zéakladného prospektu ,,Informacie o Emitentovi® o hospodarske vysledky Emitenta k 30. janu 2024 a Rucitel’a
k 31. decembru 2023; (iii) aktualizacia ¢asti 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky DIhopisov* tykajiica sa spresnenia
pri vypoéte ukazovatela DSCR, resp. definicie Urokovych nikladov a (iv) aktualizacia Gasti 12. Zakladného prospektu
»Informacie 0 Rucitel'ovi“ o hospodarske vysledky Rucitel'a k 31. decembru 2023, aktualne zlozenie riadiacich
a dozornych organov Rucitel’a, informacie tykajice sa zloZitej situdcie na trhu komerénych nehnutelnosti a jej vplyv
na podnikanie Rucitel'a a 0 iné vyznamné zmeny finan¢nej situdcie Rucitela.

Tento Dodatok podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska a naslednému zverejneniu v zmysle Nariadenia
0 prospekte.

Tento Dodatok bude pristupny v elektronickej forme v osobitnych Ccastiach webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-investments-finance-sk/ pocas platnosti Zakladného prospektu.

14. augusta 2024


https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-investments-finance-sk/

Zékladny prospekt sa meni a dopliia nasledovne:
l. CAST 2. RIZIKOVE FAKTORY sa dopiia nasledovne:

V Casti 2.2 Zéakladného prospektu ,,Rizikové faktory spojené s Rucitel’om a Skupinou HB Reavis Investments sa
doplna novy rizikovy faktor ,,Negativne dopady zlozitej situdcie na trhu komerénych nehnutelnosti na Rucitel’a
a Skupinu HB Reavis Investments* nasledovne:

Negativny vplyv zloZitej situacie na trhu komer¢nych nehnutelnosti na RuditePa a Skupinu HB Reavis
Investments

Pretrvavajiica zlozitd situacia na trhu komerénych nehnutelnosti mdéze mat negativny dopad na financné
a hospodarske vysledky Skupiny HB Reavis Investments. Zmeny v pracovnej kultare a pripadna hospodarska recesia
mdzu viest’ k nizSej obsadenosti portfolia Rucitel'a, o mdze nésledne viest’ k znizeniu prijmov z prenajmu Rucitela.
Nizsie prijmy z prendjmu mdzu ovplyvnit’ schopnost’ Rucitel'a pokryvat prevadzkové nédklady a dlhova sluzbu.
Vyssie trokové naklady maju tiez negativny dopad na hospodérenie Rucitel’a. V pripade pretrvavajuceho prostredia
vysokych trokovych sadzieb a po expiracii zakipenych zabezpecovacich nastrojov urokovej miery (interest rate cap)
sa mézu vyznamne zvysit’ naklady na dlhova sluzbu Skupiny HB Reavis Investments.

Il.  CAST 4. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU sa dopiiia nasledovne:
Za bod (3) sa pridavaju nasledovné body (4) a (5):

(4)  neauditované individualne uctovné vykazy Emitenta k 30. jinu 2024 pripravené v sulade so SAS
(https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2024/08/HB-Reavis-Inv.Finance-SK-30.6.2024.pdf);

(5)  auditovana konsolidovana uctovna zavierka Ruéitela k 31. decembru 2023 pripravena v sulade s IFRS
(https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2024/08/HBRIH_2023_SK-Final.pdf).

I1l.  CAST 5. DOSTUPNE DOKUMENTY sa dopiiia nasledovne:

Za bod (2) (c) sa pridavaju nasledovné body (d) a (e):
(d)  neauditované individualne Gi¢tovné vykazy Emitenta k 30. janu 2024 pripravené v stlade so SAS;

(e)  auditovana konsolidovana Gétovna zavierka Rucitel'a k 31. decembru 2023 pripravena v sulade s IFRS.
IV. CAST 6. VSEOBECNE INFORMACIE sa meni nasledovne:

Text bodu (15) ,,Udaje overené auditorom* sa nahradza nasledovnym textom:

Okrem udajov pochadzajucich =z auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta a auditovanych
konsolidovanych uétovnych zavierok Rucitela k 31. decembru 2022 ak 31. decembru 2023 sa v Zakladnom
prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril Zakladny prospekt ako
celok.

V. CAST 8. PODMIENKY DLHOPISOV sa meni nasledovne:

V ¢&lanku 16. ,,Definicie sa definicia pojmu ,,Urokové naklady“ nahradza nasledovnym textom:

Urokové naklady znamenaju polozku ,,urokové naklady* uvedent v poslednom konsolidovanom vykaze ziskov
astrat a ostatnych sucasti komplexného vysledku konsolidovanej auditovanej rocnej alebo konsolidovanej
neauditovanej polrocnej uctovnej zavierky Skupiny HB Reavis Investments vyhotovenej v sulade s IFRS v zneni
prijatom EU zniZeni o (i) polozku ,transakéné néklady* z Gasti Uvery a pozicky, zavizky z lizingu a (ii) polozku
,realizované zisky z finanénych derivatov® z Casti Riadenie finanénych rizik z poznamok ku konsolidovane;j
auditovanej ro¢nej alebo konsolidovanej neauditovanej polro¢nej uctovnej zavierke Skupiny HB Reavis Investments
vyhotovenej v sulade s IFRS v zneni prijatom EU.

VI. CAST 11. INFORMACIE O EMITENTOVI sa meni a dopiiia nasledovne:

V casti 11.9 ,,Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavizkov, financnej situacie a ziskov a strat Emitenta“
sa doplia nasledovny text:

Emitent vyhotovil neauditované individualne uctovné vykazy k 30. junu 2024 zostavené v sulade so SAS.


https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2024/08/HB-Reavis-Inv.Finance-SK-30.6.2024.pdf
https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2024/08/HBRIH_2023_SK-Final.pdf

VII. CAST 11. INFORMACIE O RUCITELOVI sa meni a dopiiia nasledovne:

V Casti 12.1 ,,Zakonni auditori” sa text ¢asti ,,Auditori Rucitel’a za obdobie, na ktoré sa vzt'ahuju historické
finan¢né informacie* nahradza nasledovnym textom:

Konsolidované u¢tovné zavierky Rucitel’a za kalendarny rok konéiaci 31. decembra 2023 a 31. decembra 2022,
zostavené v sulade s IFRS, overila spolo¢nost’ KPMG Audit S.a r.1., so sidlom 39, avenue John F. Kennedy, L-1855
Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B149133. Vyroky auditora k tymto Gétovnym
zavierkam boli bez vyhrad.

V casti 12.2 ,Informacie o Ruéitelovi“ sa text Casti ,,NajnovSie a najdéleZitejSie udalosti dolezité pre
vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a“ nahradza nasledovnym textom:

Rucditel’ neeviduje ziadne Gvery alebo p6zicky poskytnuté zo strany tretich 0os6b po splatnosti ani iné ruéenia za tretie
osoby (t. j. mimo Skupiny) vydané Rucitelom, ktoré by boli relevantné vo vztahu k postideniu platobnej schopnosti
Rucitela, resp. schopnosti Rucitel’a splnit’ si svoje zaviazky vyplyvajiice z rucenia za Dlhopisy. Od zverejnenia
poslednej auditovanej konsolidovanej ti¢tovnej zavierky Rucitel’a za obdobie konéiace sa 31. decembra 2023 nenastali
ziadne iné udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a.

V casti 12.3 ,,PrehPad podnikatel’skej ¢innosti sa text Casti ,,Vyznamné investicie” nahradza nasledovnym textom:

Okrem projektov prevedenych v ramci Reorganizacie ziskala Skupina HB Reavis Investments akviziciou ukonéenou
v decembri 2023 projekt Apollo Nivy v Bratislave s celkovou prenajimatel'nou plochou 56 600 m2.

Text v ¢asti 12.5 ,,Informacie o trendoch* sa nahradza nasledovnym textom:

Od datumu poslednej zverejnenej auditovanej konsolidovanej i€tovnej zavierky Rucitela za rok konciaci sa
31. decembra 2023 pripravenej v sulade s IFRS nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok Rucitel'a
alebo inej vyznamnej zmene vo financnej situdcii, obchodnej situdcii alebo vyhliadkach Rucitela s vynimkou
mozného negativneho dopadu vojny na Ukrajine, zlozitej situacie na trhu komerénych nehnutelnosti a zhorSenej
ekonomickej situacie a vykyvov na trhoch, na ktorych Skupina pdsobi, na finanénu situaciu a hospodarenie Rucitel’a,
pri¢om tento dopad moze byt vyznamny a negativny.

Na Rucitela a jeho podnikanie pdsobia makroekonomické podmienky, trhové prostredie a tiez legislativa a regulacia
v Slovenskej republike a eurozone. Za trendy, neistoty, poziadavky, zavizky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné
rozumne povazovat’ za majuce dopad na vyhliadky Rugitel’a v aktualnom finan¢nom roku, Ruéitel’ povazuje aj vSetky
potencialne rizika a vyznamné a negativne dopady suvisiace svojnou na Ukrajine, zlozitej situdcie na trhu
komerénych nehnutel'nosti a zhorSenou ekonomickou situaciou a vykyvmi na trhoch, na ktorych Skupina posobi.

V Casti 12.7 ,,Spravne, riadiace a dozorné organy* sa pdvodna tabul’ka ,,Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Rucitela — Predstavenstvo Rucitel’a“ nahradza nasledovnou tabul’kou

Typ Datum vzniku
Meno manazéra manazéra funkcie Vzdelanie, prax a iné relevantné informacie
V sacasnosti pracuje na veducej pozicii na iétovnom oddeleni
Vincent Leduc manazér A 1. maja 2024 Skupiny a spolu s riadiacim timom riadi aktivity Rucitela.
Liviu Constantin Rusu §tudoval ekonomiu na Bukurestskej
univerzite ekonomickych $tadii. Posobil na oddeleni auditu
Vv spolocnostiach KPMG a EY v Rumunsku a nasledne
v spolo¢nosti EY v Luxembursku. V sucasnosti pracuje na
Rusu Liviu- vediicej pozicii na uétovnom oddeleni Skupiny a od roku 2020
Constantin manazér A 31. maj 2021 riadi aktivity Skupiny v Luxembursku.
Ivan Chrenko je podnikatel'om a spoluzakladatelom Skupiny.
Od roku 2010 pdsobi vo funkcii predsedu Predstavenstva
Rucitel'a. Od roku 1993 do oktébra 2013 bol generdlnym
Ivan Chrenko manazér D 31. maj 2021 riaditel'om Skupiny. Je kone¢nym vlastnikom Skupiny.
Lea Chrenkova ziskala titul MSc v Studijnom odbore Real
Estate na Bayes Business School City University of London.
V Skupine p6sobi od roku 2017 na oddeleniach leasingu
Lea Chrenkova manazér C 1. december 2022 a marketingu.




Gregory Sheppard ma viac ako 13 rokov skusenosti ako
ekonomicky poradca, z toho 7 rokov ako nezavisly riaditel
luxemburskych investi¢nych fondov, ktoré su obchodované na
medzinarodnych burzach cennych papierov. Ma magisterské
vzdelanie v oblasti nehnutelnosti apocas svojej kariéry
pracoval na projektoch v Nemecku, Franctizsku, Holandsku,
Gregory Sheppard manazér A 1. aprila 2024 Pol'sku, Spanielsku a Taliansku.
Od roku 2017 zastaval rolu country CEO v Nemecku
apredtym Chief Investment Officer v HB Reavis. Studoval
pravo na Univerzite Komenského v Bratislave, takisto
Studoval aj na Wirtschaftsuniversitit vo Viedni a zaroveil
ziskal MBA na University of Minnesota. Pocas svojej kariéry
mimo HB Reavis pracoval v advokacii, napriklad pre
advokatsku kancelariu Lehnert & Co a AZC. Dnes posobi ako
Marcel Sedlék manazér B 3. méj 2023 CEO Skupiny HB Reavis Investments.

V ¢asti 12.9 ,,Finan¢né informacie tykajice sa aktiv a zaviazkov, financnej situacie a ziskov a strat Rucitel’a”
Cast’ ,,Historické a priebezné finan¢né udaje“ sa za 2. odsek doplia nasledovny text:

Rucitel’ vypracoval auditovant konsolidovanu Gétovnu zavierku k 31. decembra 2023 pripravenu v stilade s IFRS.
Sprava auditora tvori sucast’ tejto uctovnej zavierky Rucitela.

Text Casti 12.11 ,,Vyznamna zmena finan¢nej situacie Rucitel’a” sa nahradza nasledovnym textom:

Odo dnia zostavenia auditovanej konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitela k 31. decembru 2023 do datumu
vyhotovenia tohto Dodatku nenastali Ziadne vyznamné zmeny alebo skutocnosti vo finan¢nej alebo v obchodnej
situacii Rucitel’a, resp. Skupiny, s vynimkou tychto skuto¢nosti:

- Skupina splatila uvery vo vyske 5,0 miliona EUR a Cerpala nové tvery vo vyske 13,3 miliéna EUR.

VYRAZNE VYHLASENIE O PRAVE NA ODVOLANIE:

(a)  pravo na odvolanie sa udel’uje len investorom, ktori uz sthlasili s nakupom alebo upisanim Dlhopisov
pred uverejnenim tohto Dodatku, a ak v Case, ked’ sa vyskytol alebo bol zisteny novy vyznamny faktor,
ako su informacie uvedené v tomto Dodatku, Dlhopisy eSte neboli dodané investorom;

(b)  vzhPadom na uvedené a v sulade s ¢lankom 23 ods. 2 Nariadenia o prospekte, lehota, pocas ktorej
investori mdZu uplatnit’ svoje pravo na odvolanie vo vzt'ahu ku vSetkym emisiam Dlhopisov pred
uverejnenim tohto Dodatku uZ uplynula, ked’Ze vSetky ponuky Dlhopisov boli ukoncené a prislusné
Dlhopisy boli dodané investorom pred uverejnenim tohto Dodatku; preto Ziadny investor nema
v suvislosti s tymto Dodatkom Ziadne pravo na odvolanie; a

(¢) v suvislosti s pravom na odvolanie alebo inymi otdzkami mo6Zu investori kontaktovat’ Emitenta v mieste
jeho sidla.

VYHLASENIE EMITENTA

Emitent, v mene ktorého konaji Toma$ Kraj¢ir a Marcel Sedlak, konatelia Emitenta, vyhlasuje, Ze je vyhradne
zodpovedny za informéacie uvedené v tomto Dodatku.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSieho vedomia udaje
obsiahnuté v tomto Dodatku v sulade so skuto¢nostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne skutoc¢nosti, ktoré by mohli
nepriaznivo ovplyvnit’ vyznam tohto Dodatku.

V Bratislave, diia 14. augusta 2024. N\ )
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