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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Osoby odpovédné za pololetni zpravu emitenta 2024
Cestné prohlaseni

Pfi vynalozeni veskeré pfimérené péce podava pololetni zprava emitenta podle naseho nejlepsiho védomi
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafenf spole¢nosti
HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje  finan¢ni  situace, podnikatelské ¢&innosti a vysledkd  hospodaieni  spole¢nosti

HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly

ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany.

V Bratislavé dne 26. zafi 2024

D

Mgr. Peter Andragina, jednatel



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Pololetni finanéni zprava emitenta za prvnich 6 mésica roku 2024
Zprava o emitentovi

HB Reavis Finance CZ I, s.r.o. (dale jen ,Spole¢nost®) byla zaloZzena za Uc¢elem emise dluhopist a jeji
hlavni Cinnosti je poskytovani vnitroskupinového financovani ve skupiné HB Reavis Group (dale jen
~okupina®). Jedna se o integrovanou developerskou skupinu zabyvajici se vystavbou komer&nich
nemovitosti. Finanéni prostfedky ziskané z emise dluhopisll jsou pouzity pro obecné korporatni ucely
Skupiny.

Skupina zverejiuje konsolidované hospodarské vysledky a kvartalni podrobné informace o hospodarské
¢innosti a podnikatelskych aktivitdch na svych internetovych strankach: https://hbreavis.com/sk/investori/.
Trendy, které Spole¢nost a Skupinu ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kancelarskych nemovitosti a
trhu maloobchodnich nemovitosti. Hlavni rizika a nejistoty pro Skupinu v roce 2024 a 2025 jsou vysoké
urokové sazby, které maiji negativni vliv na hodnotu nemovitosti ve vlastnictvi spoleénosti ze Skupiny,
geopolitické riziko, sankce uvalené na Rusko a jejich ekonomické dlsledky jejichz vyvoj v sougasnosti
Skupina neumi pfedpokladat. DetailnéjSi popis rizik, kterym Skupina ¢eli je uveden v bodé 2 a 7 pfilohy
ucetni zaveérky.

Vyznamné udalosti

Na zakladé individualnich zadosti drziteld dluhopist, Spoleénost za 6 mésicu koncici 30. ¢ervna 2024
zpétné odkoupila dluhopisy v nominalni vysi 500 tisic K& (v roku 2023 8 050 tisic K&).

Spole¢nost se zahrnuje do konsolidované ucetni zavérky spolecnosti HB Reavis Holding S.A., se sidlem
na 21, Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktera je soucasti konsolidované
ucetni zavérky spolecnosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanou ucetni zavérku spole¢nosti HB
Reavis Holding S.A. Ize dostat pfimo v sidle uvedené spolecnosti.

V roce 2023 Skupina dokoncila a prevedla projekt Nové Apollo v Bratislavé na investi¢ni skupinu HB
REAVIS Investments Group. HB REAVIS Group prodala pozemky v zéné Mlynské Nivy v Bratislavé na
Slovensku, pozemky v Budapesti v Madarsku a pozemky v Brné v Ceské republice.

Skupina v pribéhu roku 2024 pokracovala v odprodeji vedlejSich aktiv a odprodala pozemky v Bratislavé
a Trnavé.

Vyznamné nasledné udalosti

Kromé vyplaty kupénu z emitovanych dluhopist ve vysi 58 575 tisic K& v €ervenci 2024, po 30. ¢ervnu
2024 nenastaly zadné skute¢nosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni situaci u€etni jednotky.

Obecné udaje o emitentovi

Udaje o emitentovi jsou uvedeny v pfiloze Uuéetni zavérky v bodé 1 VSeobecné informace. Spole¢nost byla
zaloZena za Uc€elem emise dluhopisl a jeji hlavni €innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani

skupiné HB Reavis Group.


https://hbreavis.com/sk/investori/

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Kontaktni udaje:

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

IC: 094 96700

LEI: 3157004419YX7ED65G94
Tel: +420 702 211 598

Fax: +420 225 001 901

https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceczii/

Statutarni organy

Jednateli Spole¢nosti:
Mgr. Peter AndraSina
Mgr. Stefan Stanko

Vlastnicka struktura

Spolec¢nost byla po celé obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 souc&asti skupiny HB Reavis Group,
ve které je ovladajici osobou HB Reavis Holding S.A. Jedinym spole¢nikem Spolec¢nosti je spole¢nost HB
REAVIS GROUP B.V., se sidlem Claude Debussylaan 10, 1082MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi,
registrovana v obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB
Reavis Group B.V.“).

Analyza rozvahy a vynosu, Udaje o kapitalu

K 30. &ervnu 2024 Spolecnost vykazala celkova aktiva ve vySi 1 393 977 tisic K&, zavazky v celkové vysi
1 438 460 tisic K¢, pficemz uplny vysledek za 6 mésicu koncici 30. ¢ervna 2024 ¢inil zisk 14 987 tisic K&.

Znacna ¢ast zisku pochazela z urokovych vynosu a kurzovych zisku.

Zakladni kapitél Spolecnosti je tvofen vkladem jediného spole€nika ve vySsi 50 tisic KE. Podil spoleénika je

definovéan v bodé 5.4 pfilohy ucetni zavérky.

Oproti roku 2023 se vlastni kapital zvysil o 14 987 tisic K&, tedy o Uplny vysledek za obdobi od 1. ledna do
30. Cervna 2024. Spole¢nost k 30. ¢ervnu 2024 vykazala zaporny vlastni kapital ve vysi 44 483 tisic K¢.
Vedeni Spolecnosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci
skupiny HB Reavis Group fizené tak, aby Spole&nost dosahla dostate€¢né pozitivni vlastni kapital.

Vynosy Spoleénosti jsou tvofeny urokovymi vynosy z poskytnuté pljcky ve vysi 37 531 tis. KE a kurzovymi
zisky ve vysi 18 225 tis K¢.

DalSi Ciselné udaje a informace o finan¢ni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni za

uplynulé ucetni obdobi jsou v pfilozené ucetni zavérce.

Spolecnost pfedpoklada pokradovat v &innosti v dohledné dobé, pfi¢emz jeji dluhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S.A.


http://www.hbreavis.com/cz/

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Financovani
Udaje o dluhopisech

Podrobny rozpis emise dluhopisu:

Emise |
ISIN CZ0003528911
Datum vydani 8.1.2021
Datum splatnosti 8.1.2025
Nominalni hodnota 1 dluhopisu CzK 10
Pocet vydanych dluhopist 149 170 000
Celkova nominalni hodnota CZK 1 491 700 000
Urokovéa sazba 4,85% p.a.
Podoba dluhopist Zaknihované
Trh Burza cennych papiri Praha

Z této emise byly dluhopisy v hodnoté 1 442 082 tis. KE v roce 2022 a 2023 zpétné odkoupené nebo
vyménéné za dluhopisy: HB REAVIS VAR/25 (CZ0003541245).

Emise Il
ISIN CZ0003541245
Datum vydani 8.7.2022
Datum splatnosti 8.1.2025
Nominalni hodnota 1 dluhopisu CzZK 10
Pocet vydanych dluhopis 132 755 610
Celkova nominalni hodnota CZK 1 327 556 100
Urokovéa sazba 2,25% p.a + 6M PRIBOR.
Podoba dluhopist Zaknihované
Trh Burza cennych papiri Praha

Z této emise byly dluhopisy v hodnoté 8 550 tis. KE v roce 2023 a 2024 zpétné odkoupené.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Ostatni informace

Informace o soudnich a rozhod¢ich fizenich
Spole¢nost HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo

arbitrazniho soudniho Fizeni, které by mohlo mit vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.

Vyznamné smlouvy
Zadné smlouvy mimo smlouvy uzaviené v ramci bézného podnikani, které by mély vyznamny vliv na

schopnost Spole¢nosti plnit zavazky k viastnikim dluhopist, nebyly za obdobi roku 2024 uzavieny.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti emitenta

Ve finanénim roce 2024 a 2025 Spole¢nost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti spravy dluhopist a
uvéru ve skupiné HB Reavis Group.

Spolecnost planuje plnit vSechny své zavazky vici investoriim, které vyplyvaji z emise dluhopisu. Jejich
plnéni zavisi na schopnosti skupiny HB Reavis Group manazovat svuj cashflow tak, aby byla schopna
uhradit své zavazky v&as. V tomto ohledu skupina HB Reavis Group nevykazuje zadné znaky toho, ze by

uvedeny v bodé 7 pfilohy ucetni zavérky.
Vnitini kontroly a pristupy k rizikiim
S ohledem na limitovany charakter ¢innosti Spole¢nosti nema Spole¢nost stanovené zadné zasady a

postupy vnitfni kontroly a pravidla pfistupu k rizikim, kterym je nebo mulze byt vystavena ve vztahu k

procesu ucetniho vykaznictvi.

Rizikové faktory, které se k 30. Cervnu 2024 vztahuji ke Spole¢nosti, zahrnuji predevS§im riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k Uhradé splatnych dluhG Spolecnosti, kterému je
Spoleénost vystavena v pfipadé opozdénych plateb jistiny a arokd v souvislosti s poskytnutymi avéry ve
Skupiné HB Reavis Group. V pfipadé Spole¢nosti je riziko spojeno se schopnosti HB Reavis Group splacet
v€as své zavazky, vzhledem k tomu, Ze prostfedky ziskané z emise dluhopist Spole¢nost poskytla
vyhradné prostfednictvim vnitroskupinového financovéani spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Spole&nost
je zcela zavisla na likvidité skupiny HB Reavis Group. Financni rizika nejsou fizena na urovni Spole&nosti,
ale za Skupinu na urovni HB Reavis Holding S.A. a jsou podrobné&ji popsana v bodé 7 pfilohy u&etni

zaveérky.

Transakce se spfiznénymi stranami

Spoleénost v letech 2021 a 2022 poskytla pljcky spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. Detaily pUjéek jsou
uvedeny v bodé 5.1 a 7 pfilohy k u€etni zavérce. HB Reavis Holding S.A. zaroven poskytl Spoleénosti
ruc¢eni vydanych dluhopistt do maximalni vySe 1,5 nasobku hodnoty vydanych dluhopist. Transakce se
spfiznénymi stranami za obdobi od 1. ledna do 30. &ervna 2024 jsou uvedeny v bodé 8 pfilohy u&etni
zavérky a zahrnuji zejména Urokové vynosy z vysSe uvedenych Uveéra a jejich ¢astené splaceni.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Individualni finanéni vykazy k 30. ¢ervnu 2024
Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2024
Zkraceny vykaz zisku a ztraty a aplného vysledku za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2024

Pfiloha individualni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2024 pripraven v souladu s IAS 34 Mezitimni acetni

vykaznictvi
. . Bod
V tisicich K& o 30.6.2024 31.12.2023
prilohy

MAJETEK
PGjcky spfiznénym stranam 51 1333516 1331391
Pohledavky z finanénich derivatd 6.5 51 240 62 747
Odlozena danova pohledavka 6.4 8 875 7561
Penize a penézni ekvivalenty 53 346 368
MAJETEK CELKEM 1393977 1402 067
VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital 5.4 50 50
Ostatni kapitélové fondy 5.4 600 600
Neuhrazend ztrata 5.4 (36 787) (54 073)
Rezervni fond na kurzové prepocty 2 (8 346) (6 047)
VLASTNI KAPITAL CELKEM (44 483) (59 470)
ZAVAZKY
Emitované dluhopisy 5.2 1435142 1461011
Zavazky z obchodniho styku 55 3318 526
ZAVAZKY CELKEM 1438 460 1461537
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1393 977 1402 067
Pfiloha na stranach 8 az 23 je neoddélitelnou soucasti ucetni zavérky 6



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2024 pripraven

v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi

Bod Obdobi Obdobi
V tisicich K& prilohy 1.1. - 1.1.-
30.6.2024 30.6.2023
Qrokové vynosy vypoctené pomoci efektivni irokové sazby 6.1 37531 48 464
Urokové naklady vypoctené pomoci efektivni irokové sazby 6.2 (39 307) (50 977)
Cisté arokové naklady (1776) (2 513)
Rozpusténi/(tvorba) opravné polozky k pujcce 5.1 4 338 (25 891)
Administrativni a jiné provozni sluzby 6.3 (2 876) (823)
Kurzové zisky/(ztraty), netto 7 18 225 (23 960)
(Ztréaty)/zisky z finanénich derivatl 6.5 (1814) 60 491
Jiné provozni vynosy (36) (50)
Hospodaisky vysledek pied zdanénim 16 061 7 254
Dan z pfijma 6.4 1225 1700
Zisk za ucetni obdobi 17 286 8 954
Ostatni Uplny vysledek
Kurzoveé rozdily vzniklé z pfevodu z funkéni do prezentaéni mény 2 (2 299) (462)
Ostatni uplny vysledek za obdobi (2 299) (462)
Uplny vysledek za obdobi 14 987 9 416
Pfiloha na stranach 8 az 23 je neoddélitelnou soucasti Ucetni zavérky 7



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024

1 VSeobecné informace
Charakteristika Spole¢nosti

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi.

Spole¢nost vznikla podle ¢eského prava 15. zafi 2020 zapisem do Obchodniho rejstfiku u Méstského
soudu v Praze, Identifikac¢ni ¢islo je 094 96 700, sidlo je Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

Predmét ¢innosti. SpoleCnost byla zaloZzena za ucelem emise dluhopisl a jeji hlavni ¢innosti je

poskytovani vnitroskupinového financovani skupiné HB Reavis.

Statutarni organ

jednatel:

Peter AndraSina, dat. nar. 3. kvétna 1981

Chorvatsky Grob, Sine¢na 3714/45, Slovenska Republika
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

jednatel:

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. fijna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 15. zafi 2020

Jediny Spolecnik

HB REAVIS GROUP B.V.

Amsterdam, Claude Debussylaan 10, 1082MD, Amsterdam, Nizozemské kralovstvi
Registracni Cislo: 34286245

Prezentani ména ucetni zavérky
Funkéni ména Spolednosti je euro. Dle odst.8 § 4 vyhlasky &. 500/2002 Sb., udetni zavérka v Ceské
republice se sestavuje v penéznich jednotkach ¢eské mény. Proto tato uCetni zavérka je prezentovana

v tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak. Udaje v zavorkach predstavuiji zapornou hodnotu.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky. Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena
jako Ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 v souladu s Mezinarodnimi
standardy Ggetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém v Evropské unii. Ugetni zavérka byla sestavena na
principu historickych cen, s vyjimkou finanénich derivatud, které jsou ocefiovany v realné hodnoté a za
predpokladu nepretrzitého trvani ¢innosti podniku.

Jako srovnatelné Udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zuUstatky k 31. prosinci 2023 a ve
vykaze zisku a ztrat vysledek za obdobi 6 mésicl kongici 30. ¢ervna 2023.

Nemovitosti na celém svété jsou jednim z mala sektord, které trpi dlouhodobymi nepfiznivymi dopady
pandemie. Nasledné od ruské invaze na Ukrajinu vzrostla globalni geopoliticka rizika. Investofi,
Ucastnici trhu a tvarci politik o¢ekavaji, ze valka zatizi globalni ekonomiku a zaroven zvysi inflaci, s
prudkym narudstem nejistoty a rizikem zavaznych nepfiznivych vysledkd.

Vedeni Skupiny se zaméfilo na nasledujici klicové oblasti a zatézoveé testovalo nékolik scénaru, aby
Zjistilo, jak je Skupina odolna vuci negativnim dopaddm hospodafského poklesu:
- Celkova likvidni pozice a pfistup ke stavajicim a novym Uvérovym nastrojlim,
- Rostouci urokové sazby dluhu a dopad na dluhovou sluzbu a penézni toky,
- Schopnost plnit zavazky dluhovych ujednani Skupiny,
- Klesajici poptavka, klesajici prodeje a tlaky na marze, kterym Celi sou€asni a budouci najemci
Skupiny.

Vedeni skupiny HB Reavis provedlo zatézovy test, ktery pokryva 24 mésict od 30. ¢ervna 2024, aby
zhodnotilo pfedpokladané penézni toky Skupiny a 12 mésict od 30. ¢ervna 2024, aby vyhodnotilo
finanéni pozici Skupiny. ZatéZzovy test pfedpokladal nedostupnost likvidnich trhl s pfijatelnymi vynosy
pro Skupinu na prodej jejich investi¢nich nemovitosti (kromé& dokoné&eni probihajicich transakci) do
konce Cervna 2025. Béhem stejného Casového ramce Skupina pfedpokladala schopnost ziskat
dodatecné financovani v ramci stavajicich zavazkl pro velky projekt Worship v Londyné, ktery je v
soucasnosti v pozdnim stadiu rozpracovanosti.

ZatéZovy test rozvahové pozice Skupiny pfedpokladal dodate€ni mirné snizeni ocenéni investi¢nich
nemovitosti na trzich zapadni a stfedni Evropy. Pfedpokladané snizeni realnych trznich hodnot
investiéniho nemovitého majetku by nadale udrZovalo smluvné dohodnuty limit na pomérovy ukazatel
puUjcka proti hodnoté (dale jen ,LTV*) na arovni Skupiny pod hodnotou, jejimz pfekrocenim by doslo ke
spusténi mechanismu povinnosti pfed¢asného splaceni finanénich zavazkd ve smyslu definice v
prospektech dluhopisu. LTV ukazovatel je nejpfisnéjsi ze viech ukazovatell, které Skupina dodrzuje.

Vysledky zatéZovych testl prokazaly, Ze na konci testovaného obdobi bude skupina HB Reavis
disponovat dostatecnou likviditou pro svou &innost, v€éetné schopnosti splacet vSechny své smluvni
zavazky.

Transakce v cizi méné. Transakce v cizi méné predstavuji transakce realizované v méné jiné, nez je
funkéni ména. Transakce v cizi mé&né se prepogitavaji na funkéni ménu podle platného kurzu Ceské
narodni banky (dale jen ,CNB*) vyhlaSeného k datu transakce. Funk&ni mé&nou spoleénosti je EUR.



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod (pokra¢ovani)

Monetarni majetek a zavazky v cizich ménach se ke dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka,
prepoéitavaji na funkéni ménu podle kurzu CNB platného k datu udetni uzavérky. Realizované a
nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji s vlivem na hospodarsky vysledek.

Prepocet na prezentaéni ménu. Funkéni ménou ucetni jednotky je EUR a z pfepoctu z funkéni mény
na prezentaéni ménu vznika rezervni fond na kurzové prepocty. Kurzové rozdily vzniknuté z pfevodu
z funkéni do prezentaéni mény prezentované v ostatnim Gplnym vysledku nebudou neklasifikovany do

vykazu zisku a ztraty.

3 Vyznamné acetni odhady

Pro sestaveni mezitimni Ucetni zavérky podle IFRS vedeni Spole¢nosti provadi odhady a vychazi z
predpokladl, které ovliviuji ¢astky aktiv a zavazkd vykazovanych k rozvahovému dni a vynosy
a naklady za vykazované obdobi.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Financni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvéroveé ztraty (ECL model) vzdy od
okamziku zachyceni finan¢niho aktiva v ucetnictvi. Spole€nost odhaduje opravnou polozku na snizeni
hodnoty poskytnutého uvéru na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v selhani (EAD) a
ztraty v selhdni (LGD). Ocenéni oCekavané uvérové straty a znehodnoceni vyznamného narustu
Uvérového rizika bere do uvahy informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkach, rovnéz
jako racionalni a podlozené predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a
aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyzaduje pouziti vyznamnych odhadu.

Metoda oéekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL) Metoda o¢ekavanych uvérovych
ztrat na snizeni hodnoty bere v Givahu sou¢asnou hodnotu vSech ztrat zpisobenych selhanim dluznika,
a to (i) béhem nasledujicich dvanacti mésicl, nebo (i) béhem ofekavané doby trvani finanéniho
nastroje v zavislosti na tom, zda doslo ke zhor$eni kreditniho rizika od po¢ateéniho zauétovani. Model
snizeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody zalozené na stupni
zhorseni kreditniho rizika od po€ate¢niho zaudtovani:

* Uroven 1 (,Stage I) - Pokud nedoslo k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani finan¢niho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici oéekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésicu (oCekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou
nastat v prdb&hu 12 mésicd po datu ugetni zavérky). Urokové vynosy jsou zalUétovany metodou
efektivni irokové sazby aplikované na hrubou Gcetni hodnotu finanéniho aktiva.

* Uroveh 2 (,Stage 2“) - Pokud dojde k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od prvotniho
zauctovani, ale finan¢ni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
oc¢ekavanym uvérovym ztratam za celou dobu trvani finan€niho nastroje (ocekavané uvérové ztraty,
které jsou dusledkem vSech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho
nastroje). Urokové vynosy jsou zaud&tovany metodou efektivni Urokové sazby aplikované na hrubou
ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.
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3 Vyznamné udéetni odhady (pokracovani)

* Uroven 3 (,Stage 3“) - V teto fazi jsou zahnuty finan€niho nastroje v selhani. Podobné jako u urovné
2 je vykazana opravna polozka ve vySi odpovidajici o€ekavanym uvérovym ztratdm za celou dobu
trvani finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zalétovany metodou efektivni rokové sazby
aplikované na Cistou ucéetni hodnotu finanéniho aktiva.

Vyznamny narust uvérového rizika. Vyhodnoceni vyznamného narGstu uvérového rizika je zalozeno
na analyze kvalitativnich a kvantitativnich faktoru (viz nize).

Kvalitativni a kvantitativni faktory brany v dvahu pfi vyhodnocovani: (i) Spole¢nost musela zaplatit
zavazek dluznika (platba zaruky); (i) Existuje predpoklad, ze expozice bude prodana s vyznamnou
ekonomickou ztratou souvisejici s uvérovou kvalitou; (iii) Podstata projektu se zménila s nepfiznivym
dopadem na schopnost dluznika generovat penézni toky; (iv) Dluznik neplni své nefinanéni smluvni
zavazky déle nez 90 dni. Je-li finanéni aktivum vice nez 30 dnu po splatnosti, Spole¢nost posoudi
splaceni pfislusnym dluznikem v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li davodny pfedpoklad,
podloZeny historickymi vzorci splaceni, Ze pUjéka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné
zvySeni uvérového rizika od prvotniho zauétovani.

Znaky selhani. Za ucelem ur€eni, zda doSlo k selhani finan¢niho aktiva, Spole€nost vyhodnocuje
vSeobecné znaky selhani: (i) Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahdjeni konkurzu vici
dluznikovi; (ii) Situace, kdy dluznik podal zadost o vyhlaseni konkurzu; (iii) Situace, kdy byl vyhlaSen
konkurz; (iv) Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace; (v) Soud rozhodl, ze dluznik
(pravnicka osoba) nebyl zalozeny (neexistuje); (vi) Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo
spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;
(vii) Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamna Cast) po splatnosti déle nez 90 dni; (viii)
Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana; (ix) Je prokazano, ze vice nez 20 % finan¢nich
prostfedku, které Spole¢nost poskytla dluznikovi, dluznik vyuziva k jinému ucelu. Vykazovani opravni
poloZky pro uvérové straty ve Vykaze o finanéni pozice: U finanénich aktivech ocefiovanych v nabé&hlé
hodnoté je opravna polozka od¢itana od hrubé uc€etni hodnoty finanéniho aktiva.

Financni derivaty. Realné hodnoty derivatd jsou zaloZzeny na kotacich bank protistran a jsou
povazovany za ocenéni Urovné 2.

Realna hodnota byla odhadnuta nasledovné: Urokové swapy. Realna hodnota se vypogita jako
souCasna hodnota odhadovanych budoucich penéznich tokl. Odhady budoucich penéznich tokl s
pohyblivou sazbou jsou zaloZzeny na kétovanych swapovych sazbach, budoucich cenach a sazbach
mezibankovnich vypUjéek. Odhadované penézni toky jsou diskontovany pomoci vynosové kfivky
sestavené z podobnych zdrojli, ktera odrazi pfisluSsné referenéni mezibankovni sazby pouzivané
ucastniky trhu pro tento ucel pfi ocenovani trokovych swapu.

Odhad reédlné hodnoty podléha upravé o uvérové riziko, ktera odrazi uvérové riziko Skupiny a
protistrany; to se vypocitava na zakladé kreditnich spreadu odvozenych z aktualnich cen swapl
Uvérového selhani nebo dluhopisa.

11



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024

4 Nové ucetni standardy od roku 2024 a pozdéji

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou ucinné od
1. ledna 2024. Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nemély vyznamny vliv na ucetni zavérku

Spoleénosti.
Ucinné pro ucetni obdobi zadinajici 1. lednem 2024 nebo pozdéji
¢ Novela standardu IAS 1: ,Klasifikace kratkodobych a dlouhodobych zavazku
¢ Novela standardu IFRS 16: ,Zavazky z najmu pfi prodeji a zpétném pronajmu*
¢ Novela standardu IAS 1: ,Dlouhodobé zavazky s kovenantmi®

¢ Novela standardd IAS 7 a IFRS 7: ,Finanéni dohody s dodavateli

Nové ucetni standardy, které Spolecnost predc¢asné neaplikuje:

Novela standardu IAS 21: U¢inky zmén sménnych kurzh: ,Nedostateénad sménitelnost” je

ucinnd pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2025 nebo pozdéji.*

e Novelastandardu IFRS 9 a IFRS 7: , Klasifikace a oceriovani finanénich nastroju“ je icinna pro

ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2026 nebo pozdéji.*

¢ Novela standardu IFRS 18: , Prezentace a vykazovani ve financnich vykazech” je Gc¢inna pro

ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2027 nebo pozdéji.*

¢ Novela standardu IFRS 19: , Dcefiné spolecnosti bez veirejné odpovédnosti: Vykazovani“ je

ucinnd pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2027 nebo pozdéji.*

* Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nebyly dosud schvéaleny Evropskou unii.
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5 Vykaz o finanéni situaci

5.1 Pajéky spfiznénym stranam

V tisicich K¢ 30.6.2024 31.12.2023
Pujcky spfiznénym stranam 1 364 565 1366 335
Opravni polozka (31 049) (34 944)
Pujcky spfiznénym stranam netto 1333516 1331391

Spoleénost poskytla 5 avérd (2023: 5 avérl) spfiznéné osobé spole¢nosti HB Reavis Holding S.A.
Zbytkova hodnota jistiny avérd k 30. ¢ervnu 2024 byla 51 916 tisic EUR (1 299 449 tisic K¢&) (2023:
52 216 tisic EUR (1 291 032 tisic K&)).

Ve tfetim kvartalu 2022 byly k pavodnim Gvérovym smlouvam podepsany dodatky, které upravuji vysi
urokovych mér, tak aby zohledfiovaly zménu urokl v souvislosti s vyménou dluhopist. Spole¢nost
posoudila kvalitativni a kvantitativni zmény podminek uvéru jako nepodstatnou. Hruba Gcetni hodnota
avérll byla zaucétovana ve vysi souCasné hodnoty modifikovanych smluvnich penéznich toku
diskontovanych pavodni efektivni urokovou sazbou a rozdil ve vysi 88 240 tisic K& byl zauc¢tovan do
urokovych vynosu k datu modifikace.

Soucasti vykazané hodnoty pljéek spfiznénym stranam jsou nasledujici polozky:

V tisicich K& 30.6.2024 31.12.2023
Nesplacena jistina 1299 449 1291 032
Nezaplacené uroky 54 269 46 548
Zustatek vlivu zmény podminek pujcek uctovany do urokovych vynosl 18 438 43 591
Poplatek za zpracovani pljcek (7 591) (14 836)
Opravnd polozka (31 049) (34 944)
PUjEky spfiznénym stranam, netto 1333516 1331391

Spole¢nost zanalyzovala dopad IFRS 9 na vykazovani uvért poskytnutych spfiznéné osobé a jelikoz u
ni nedoSlo k vyznamnému narUstu Uvérového rizika od pocatecniho zauctovani, dospéla k zaveéru, ze
tato aktiva se nachazi v arovni 1. Zménami v Uvérovych smlouvach, které se tykaly pfedevSim zmén
urokovych sazeb, rovnéz nedoSlo k vyraznému narlstu uvérového rizika. Jedna se o pujcky jedné

spfiznéné strané HB Reavis Holding S.A.
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5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)
5.1 Pajéky spfiznénym stranam (pokracovani)

Kreditni riziko Spole¢nost posoudila na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD) a ztraty v selhani (LGD).

Podrobnosti k témto statistickym parametrdm/vstupim jsou nasledujici:

PD — Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané &asové obdobi. Tato
pravdépodobnost pro HB REAVIS Holding S.A. byla stanovena, na zakladé analyzy finanénich vykaz(
skupiny, na zaklade kterych Spole¢nost stanovila pravdépodobnost selhani (PD) k 30. &ervnu 2024
méla hodnotu 4,24% (31. prosinec 2023: 3,94%).

LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi dluznymi
smluvnimi penéznimi toky a témi, které véfitel oCekava, Ze obdrzi, s realizaci pfislusného zabezpeceni.
Tato pravdépodobnost pro HB REAVIS Holding S.A. méla na zakladé interniho modelu, ktery bere
v Uvahu vefejné publikovana data o ztraté v selhani pfi porovnatelném typu avér k 30. ¢ervnu 2024
hodnotu 53,7% (31. prosinec 2023: 64,9%).

EAD — Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na oCekavané

zmeény v expozici po dni, ke kterému se sestavuje uCetni zavérka.

Mira kreditniho rizika spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. byla vypoétena jako soucin uvedenych
parametrd. K 30. ¢ervnu 2024 byla vySka opravné polozky 31 049 tisic K& (31. prosinec 2023: 34 944

tisic K&).
5.2 Emitované dluhopisy

Soucasti vykazané hodnoty dluhopist jsou nasledujici polozky:

V tisicich K¢ 30.06.2024 31.12.2023
Nesplacena jistina 1368 624 1369 124
Nezaplacené uroky 56 322 62 071
Poplatek za zpracovani emise (7 999) (15 869)
Dopad nepodstatné zmény dluhopist 18 195 45 685
Celkova hodnota dluhopisu netto 1435142 1461011

HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o. vydala ve tfech tranSich dne 8. ledna 2021, 5. unora 2021 a 18. Unora
2021 dluhopisy v nominaini hodnoté 1 491 700 tis. K& splatné 8. ledna 2025 s pevnou urokovou sazbou
4,85% (ISIN CZ 0003528911) (,dale jen Puvodni dluhopisy*), které jsou ru€eny ze strany HB Reavis
Holding S.A..

14



HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni acetni zavérky k 30. ¢ervnu 2024

5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)

5.2 Emitované dluhopisy (pokracovani)

Spole¢nost v roce 2021 uzaviela smlouvu se svou propojenou osobou, spole¢nosti HB Reavis Finance
CZ, s.r.o. na zakladé které spole¢nost HB Reavis Finance CZ, s.r.o. nabidla drziteldm svych dluhopisu
v CZK (ISIN CZ0003513608) (dale jen ,Dluhopisy 2021“) moznost vyménit jejich stavajici Dluhopisy
2021 za Plvodni dluhopisy a ziskat 1% prémii.

Majitelé dluhopis( predstavujici 494 860 tis. K& nesplacenych Dluhopist 2021 nabidku pfijali a obdrzeli
499 809 tis. K& Plvodnich Dluhopist véetné 1% prémie ve vySi 4 949 tis. KE. Jako kompenzaci pfijala

Spole¢nost od HB Reavis Finance CZ postoupeni pohledavky (Gvér) za HB Reavis Holding S.A.

V souvislosti s Upravou strategie Skupiny HB Reavis ve prospéch dlouhodobého drzeni aktiv,
management Skupiny HB Reavis podnikl kroky sméfujici ke konsolidaci ¢asti investi¢niho portfolia a
oddélil ho od Skupiny HB Reavis. Jelikoz emisni podminky Pavodnich dluhopist HB REAVIS 4,85/25
takové oddéleni nepovoluji, Spole¢nost zahajila 3. ¢ervna 2022 nabidku vymény téchto dluhopisu, za
nové dluhopisy HB REAVIS VAR/25 (ISIN CZ0003541245) splatnych 8. ledna 2025 s pohyblivym
urokovym vynosem 6M PRIBOR + 2,25 % (dale jen ,Nové dluhopisy). Vypofadani emise Novych

dluhopisd, jejichz emisni podminky oddéleni ¢asti portfolia povoluji, probéhlo 8. ervence 2022.

V prabéhu roka 2022 Spole¢nost vyménila Plvodni dluhopisy v celkovém objemu 1 134 976 tisic K¢ za
Nové dluhopisy a vydala dalSi Nové dluhopisy v celkovém objemu 192 580 tisic KE. Nové dluhopisy jsou
rovnéz rueny ze strany HB Reavis Holding S.A. Spole¢nost posoudila kvalitativni a kvantitativni zmény
diuhopisi jako nepodstatnou. Finanéni zavazek byl upraven na ¢istou soucasnou hodnotu
modifikovanych penéznich tok za novych podminek diskontovanych pavodni efektivni trokovou mirou

a rozdil ve vysi 108 614 tisic K& byl zauctovan do urokovych nakladu.

Dluhopisy se splatnosti 8. ledna 2025 jsou k 30. ¢ervnu 2024 vykazana jako kratkodobé a jejich realna
hodnota se vyrazné nelidi od jejich u€etni hodnoty. K 31. prosinci 2023 realna hodnota dluhopisu
predstavuje sumu 1 349 066 tisic K&.

5.3 Penize a penézni ekvivalenty

V tisicich K& 30.6.2024 31.12.2023
Bézné ucty v bankéch 346 368
Penize a penézni ekvivalenty celkem 346 368

Spole¢nost drzela vSechny penézni zUstatky ve 2 bankach (2023: 2). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
renomované finanéni instituce s externim ratingem agentury Moody’s A1 a A2, spole¢nost vyhodnotila
kreditni riziko jako nevyznamné. Zustatky nebyly po splatnosti ani k nim nebylo nutné tvofit opravnou

polozku.
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5.4 Vlastni kapital

Vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy, rezervnim fondem na

kurzové pfepocty a neuhrazenou ztratou.

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 50 tisic K&.

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V., se sidlem Claude
Debussylan 10, Amsterdam 1082MD, Nizozemské kralovstvi, registrovand v obchodnim registru
Obchodni komory v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group B.V."), jez je téméF
100% vlastnéna spoleCnosti HB Reavis Holding S.A., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spoleé¢nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée),
se sidlem 21, rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v
lucemburském obchodnim rejstfiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod
Cislem B-156287. SpoleCnost je ovladana panem Ivanem Chrenkem, ktery ovlada spolecnosti
Hastonville Holdings Ltd, ktera je matefskou spoleénosti HB Reavis Holding S.A.
HB Reavis Holding S.A. vlastni 99,99% pfimy podil na zakladnim kapitdlu HB Reavis Group B.V, ktera
vlastni 100% podil v Spole¢nosti.

5.5 Zavazky z obchodnich vztaht

Zavazky z obchodnich vztaht jsou k 30. ¢ervnu 2024 tvofeny predevsim zavazky za ekonomicky a

administrativni servis.
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5 Vykaz o finanéni situaci (pokracovani)

5.6 Analyza €istého dluhu

Nasledujici tabulka uvadi analyzu pujéky spfiznénym stranam, emitovanych dluhopisti a zavazki

z poplatku za vydanou garanci dluhopis(i za prezentované obdobi.

Emitované dluhopisy

V tisicich K¢

Dluh k 31. prosinci 2022 1499 577

Zpétny odkup dluhopisu (11 450)
Rozpusténi emisnich nakladu 15672
Urokové naklady 128 745
Vliv zmény dluhopist uétovany do urokovych nakladi (39 014)
Zaplacené aroky (131 195)
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni pohyby (1 324)
Dluh k 31. prosinci 2023 1461011
Zpétny odkup dluhopist (500)

Rozpusténi emisnich nakladd 7870

Urokové néklady 58 927
Zaplacené aroky (64 534)
Vliv zmény dluhopist Gctovany do urokovych nakladi (27 490)
Kurzové rozdily a ostatni nepenézni pohyby (142)
Dluh k 30. ¢ervnu 2024 1435 142

6 Vykaz zisku a ztrat a UpIného vysledku

6.1 Urokové vynosy

Spole€nost poskytla uvéry spfiznéné osobé spoleénosti HB Reavis Holding S.A., viz bod 5.1 pfilohy

Ugetni zavérky. Castka ve vysi 37 531 tisic K& predstavuje aroky podle efektivni Grokové miry, které

pfislusi obdobi prvniho pulroku 2024 (prvni pllrok 2023: 48 464 tisic KZ).

6.2 Urokové néaklady

Urokové naklady jsou vypoc&teny pomoci efektivni Grokové miry, kterd zahrnuje naklady souvisejici

s emisi dluhopis.
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6 Vykaz zisku a ztrat a Gplného vysledku (pokrac¢ovani)

6.3 Administrativni a jiné provozni sluzby

V tisicich K¢ 1.1.-30.6.2024 1.1.-30.6.2023
Finan¢ni a danové sluzby 1418 218
Pravni sluzby 975 20
Statutarni audit 322 245
Sluzby IT 87 78
Jiné ovérovaci sluzby 51 149
Ostatni 23 113
Administrativni a jiné provozni sluzby 2876 823

6.4 Dan z pfijma

V prvni poloviné roku 2024 byla platna darnova sazba dané z pfijmu 21%. Naklad / (benefit) na dan z
pfijm0 se vykazuje ve vySi stanovené vynasobenim zisku / (ztraty) pfed zdanénim za prubézné ucetni
obdobi nejlepsSim odhadem vedeni spole¢nosti tykajicim se prlimérné ro¢ni sazby dané z pfijmu
oc¢ekavané za cely ucetni rok upravené o darovy vliv pfijmd osvobozenych od dané. Efektivni dariova
sazba v prabézné ucetni zavérce se mlze liSit od odhadu managementu efektivni dafiové sazby pro
ro¢ni UCetni zavérku. Efektivni dafiova sazba Spolec¢nosti za Sest mésicl koncicich 30. ¢ervna 2024
byla 6.8% (Sest mésict konc€icich 30. ¢ervna 2023: 3,5%).

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti Ceského darfiového prava doposud nebyly dostateéné ovéreny praxi,
existuje nejistota v tom, jak je budou dariové organy aplikovat. Spole¢nost proto mlze byt vystavena
riziku dodateéného zdanéni. Vedeni si neni védomo okolnosti, které by z tohoto ddvodu mohly v

buducnosti vést k vyznamnym dodatec¢nym dariovym nakladim.

6.5 Ztrata z finanénich derivatu

V kategorii finan¢ni derivaty jsou evidovany ménové-urokové swapy, které byly uzavieny s bankou k
datu emise kazdé tranSe na obdobi do ledna 2025, kdy budou dluhopisy splaceny. Ztrata z operaci a z
precenéni finanCnich derivatd pfedstavovala za obdobi prvniho pullroku 2024 vysi 1 814 tisic K&
(prvni palrok 2023: zisk 60 491 tisic K&). Realna hodnota byla stanovena podle urovné 2 (bod 3 pfilohy)

a vypocitana modelem diskontovanych penéznich toku.
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7 Rizeni finanéniho rizika

Spoleénost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svych finanénich aktiv a finanénich zavazkd.

Spoleénost vydala dluhopisy v ¢eskych korunach a nasledné poskytla pujéku skupiné HB Reavis

v méné euro. Z dlvodu snizeni kurzového rizika (posileni ¢eské koruny vic¢i méné euro), Spolecnost

uzaviela smluvni obchody tykajici se zajiStovaciho nastroje ve formé ménového swapu.

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici na zaplaceni

zavazkll v Case splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji

zvyS$ena neplanovand potfeba je pfedem hlasena za ucelem zabezpeceni potfebnych zdroju. Analyza

podle splatnosti pfedstavuje smluvni nediskontované penézni toky.

Tyto nediskontované penézni toky se liSi od &astky uvedené v rozvaze, protoze ucetni hodnota je

zaloZzena na diskontovanych penéznich tocich.

Stav k 30.06.2024

6 mésicu

Ugetni
V tisicich Ké 0 - 6 mésicu az1rok 1az2roky Celkem hodnota
Penize a penézni 346 - - 346 346
ekvivalenty
Uvéry poskytnuté - 1299 449 - 1299 449 1299 449
spfiznénym stranam — jistina
Uvéry poskytnuté 55 841 55 841 - 111 682 34 067
spfiznénym stranam —
budouci troky
Finanéni derivaty — brutto 58 611 1386 168 - 1444779 1399 492
pfijem
Finan&ni derivaty — brutto (54 223) (1321 335) - (1 375 558) (1 348 252)
platby
Financni aktiva 60 575 1420123 - 1 480 698 1385102
z finanénich néastroju
celkem
Zéavazky z obchodniho styku 3318 - - 3318 3318
Emitované dluhopisy — jistina - 1368 624 - 1368 624 1 368 624
Emitované dluhopisy — 58 575 58 575 - 117 150 66 518
budouci troky
Financni zavazky z 61 893 1427 199 - 1489 092 1438 460
finanénich nastrojl celkem
Cista pozice finanénich (1 318) (7 076) - (8 394) (53 358)

nastrojl
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7 Rizeni finanéniho rizika (pokracovani)

Stav k 31.12.2023

6 mésict Tx e
Ucéetni

V tisicich Ké 0 - 6 mésicu az1rok  1az2roky Celkem hodnota
Penize a penézni 368 - - 368 368
ekvivalenty
Uveéry poskytnuté - - 1291 032 1291 032 1291032
spfiznénym stranam — jistina
Uvéry poskytnuté 55 354 55 354 55 354 166 062 40 359
spfiznénym stranam —
budouci troky
Finanéni derivaty — brutto 63 014 57 655 1371418 1492 087 1426 487
pfijem
Finan&ni derivaty — brutto (52 631) (52 334) (1 304 543) (1 409 508) (1 363 740)
platby
Financni aktiva 66 105 60 675 1413 261 1540 041 1394 506
z finanénich nastroju
celkem
Zéavazky z obchodniho styku 526 - - 526 526
Emitované dluhopisy — jistina - - 1369 124 1369 124 1369124
Emitované dluhopisy — 58 470 58 470 58 470 175 410 91 887
budouci troky
Finanéni zavazky z 58 996 58 470 1427594 1 545 060 1461537
finanénich nastroju celkem
Cista pozice finanénich 7109 2205 (14 333) (5019) (67 031)
nastrojll

Uvérové riziko. Analyza uvérové bonity bankovnich zlistatkdl a souvisejici koncentrace Gvérového
rizika je popsana v bodé ¢&. 5.3 pfilohy ucetni zavérky. SpoleCnost také poskytla GUvér matefské
spole€nosti HB Reavis Holding S.A. HB Reavis Holding S.A. fidi pomér svého dluhu, ktery je uveden
nize. Strategii HB Reavis Holding S. A. je snizit sv(j pakovy efekt prostfednictvim prodeje hlavnich a

vedlejSich aktiv a splacenim stavajicich avéru.

30. cervna 31. prosinec

V tisicich K¢ 2024 2023
Bankovni Gvéry, dluhopisy a jiné Grodené zavazky minus penize 18 885 135 17759 968
Pomeérovy ukazatel zadluzeni skupiny HB Reavis Holding S.A. 50,60% 47,18%
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Znehodnoceni finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finan¢ni aktiva, mimo aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska ofekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku

zachyceni finan€niho aktiva v ucetnictvi.

Spole€nost vykazuje opravnou polozku na znehodnoceni poskytnutého uvéru spfiznéné osobé
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A na zakladé uvérového rizika od prvotniho zauctovani. Spole¢nost
pouziva tfistupfiovy model Uvérového rizika jako je popsané v bodé 3 pfilohy. Vyznamné ucetni odhady.
Uvér poskytnuty spfiznéné osobé spoleénosti HB Reavis Holding S.A spada do Grover 1, jelikoZ u ngj

nedoslo k vyznamnému narlstu Uvérového rizika od pocatecniho zauctovani.

Riziko UGrokovych sazeb. Spoleénost neni vystavena vyznamnému riziku Urokovych sazeb z uvéru
poskytnutému spfiznéné strang, protozZe je uro€en fixni sazbou. Spole€nost je vystavena vyznamnému
urokovému riziku z dluhopisu, protoZe jeji vydané dluhopisy jsou Uro¢eny pohyblivou Urokovou sazbou
2,25% + 6M PRIBOR, avs$ak toto riziko je limitovano ménoveé-urokovymi swapy, kterymi je zajisténa cela
nominalni hodnota dluhopis(. Pokud by se trokové miry na dluhopisech Spole¢nosti po dobu 6 mésicu
kongicich 30. ¢ervna 2024 zvySily o 10 bazickych bodl urokové naklady Spoleénosti by vzrostly o
1 319 tisic K¢ (30. ¢erven 2023: 1 328 tisic K¢) a zisk z financnich derivati by vzrostl o 1 328 tisic K&
(30. cerven 2023: 1 328 tisic K&). Vliv na hospodarsky vysledek Spole¢nosti by byl 9 tisic K& (30. Cerven
2023: 0 K¢).

Riziko kurzu cizich mén. Spole¢nost neni autonomni, a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spole¢nosti HB Reavis Holding S.A., kterou je EUR. Uvér poskytnuty matefské
spole¢nosti HB Reavis Holding S.A. je denominovan v EUR, a tedy nevystavuje Spoleé¢nost kurzovému
riziku. Spole¢nost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z dluhopisd, protoze jeji vydané
dluhopisy jsou denominovany v K&, avSak toto riziko je limitovano ménové-drokovymi swapy. Na
zaklade analyzy citlivosti v pfipadé, ze po dobu 6 mésicd konCicich 30. Cervna 2024 by se kurz K&
oslabil (posilil) o 5% vici EUR, zisk Spole€nosti by se zvySil (snizil) o 3 501 tisic K& (30. Cerven 2023:
6 905 tisic K&).

Rizeni kapitalu. Spole¢nost neni povinna dodrZovat 2adné externé legislativou stanovené pozadavky
na kapital, v€etné jakychkoli pozadavk( na solventnost ¢i kapitalovou pfiméfenost. Spole¢nost nema

interni cile v oblasti Fizeni kapitalu. Kapital je fizen na konsolidované Urovni skupiny HB Reavis.

Cilem Skupiny na konsolidované urovni HB Reavis pfi fizeni kapitalu je chranit schopnost Skupiny
pokraCovat v €innosti, poskytovat vynosy pro akcionafe a prospéch ostatnim zucastnénym stranam a
udrzovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital. K udrzeni nebo upravé
kapitalové struktury muze skupina upravit vySi dividend vyplacenych akcionafim, vratit kapital
akcionariim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva ke snizeni dluhu. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi

v tomto odvétvi Skupina monitoruje kapital na zakladé Cisté hodnoty aktiv.
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8 Transakce se spfiznénymi stranami

Strany jsou obecné povazovany za spfiznéné, pokud jsou smluvni strany pod spole€nou kontrolou,

nebo jestlize jedna strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo maze vyvijet vyznamny vliv

nad touto stranou pfi pfijimani financnich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého mozného

vztahu spfiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu, a nejen na pravni formu. VSechny

transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Zlstatky se spfiznénymi stranami byly nasleduijici:

V tisicich K¢ 30.6.2024  31.12.2023
MAJETEK
Uvéry poskytnuté spfiznénym strandm 1333516 1331391
ZAVAZKY
Zéavazky z obchodniho styku 2 340 65

VSechny v tomto bodé uvedené transakce jsou se spfiznénymi stranami pod spole¢nou kontrolou HB

Reavis Holding S.A. S pfimou matefskou spole¢nosti HB Reavis Group B.V. nebyly provedeny Zzadné

transakce. Uvéry poskytnuté spFiznénym stranam predstavuji avér HB Reavis Holding S.A. — viz bod

5.1 pfilohy. Redlna hodnota tohoto uvéru se vyznamné neliSi od jeho uéetni hodnoty. Redlna hodnota

byla stanovena metodou diskontovanych penéznich tokd a patfi do trovné €. 3.

HB Reavis Holding S.A. rué¢i za splaceni dluhopist vydanych Spole¢nosti.

Spole¢nost uzaviela smlouvu se svou spfiznénou osobou, spole¢nosti HB Reavis Finance CZ.

Podrobnosti jsou popsény v bodé 5.2 pfilohy.

Mzdy klicovému managementu Spolecnosti (jednatelim), které vyplatila Skupina HB Reavis byly

nasledujici:

o ) Obdobi 1.1. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2024 30.6.2023
Mzdy a jiné kratkodobé benefity 4598 4662
Naklady na socialni a zdravotni pojisténi 697 491
Naklady celkem 5295 5153
Vynosy a naklady se spfiznénymi stranami byly nasleduijici:

L . Obdobi 1.1. - Obdobi 1.1. -
V tisicich K¢ 30.6.2024 30.6.2023
Urokové vynosy 37531 48 464
Administrativni a jiné provozni sluzby 2345 625
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9 Udalosti po skonceni uc¢etniho obdobi

Spole¢nost v ¢ervenci 2024 vyplatila kupon z emitovanych dluhopis( ve vysi 58 575 tisic K.

Po 30. €ervnu 2024 nenastaly zadné dalsi skutec¢nosti, které by vyznamné ovlivnily finanéni situaci

Ucetni jednotky.

Tato Ucetni zavérka byla schvéalena jednatelem Spole¢nosti dne 26. zafi 2024.

Mgr. Peter Andrasina, jednatel
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