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Zpravanezavisieho auditora

pro spole€nika spoleénosti HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZzené zahajovaci rozvahy spole¢nosti HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o. (déle také
.Spoleénost") sestavené na zakladé ucetnich standardil IFRS ve znéni pfijatém EU, ktera se sklada ze
zahajovaciho vykazu finan&ni pozice k 12. zafi 2024, a pfilohy v zahajovaci rozvaze, v&etné vyznamnych
(materiainich) informaci o pouzitych G&etnich metodach a dalsich vysvétiujicich informaci. Udaje

o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této zahajovaci rozvahy.

Podle nadeho nazoru pfiloZena zahajovacl rozvaha podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
Spolegnosti v souladu s Uéetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém v EU.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena t&mito pfedpisy je podrobné&ji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy. V souladu se zakonem

o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajicl z uvedenych piedpistl. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate&ny a vhodny zéklad pro vyjadieni nageho
vyroku.

Zduraznéni skutecnosti

Upozoriiujeme na skute&nost uvedenou v bodé 2 piilohy zahajovaci rozvahy, kde je uvedeno, Ze
zahajovacl rozvaha byla sestavena pro o¢ekavané zahrnuti do budouciho prospektu emise dluhopisu.
Tato skute€nost nepfedstavuje vyhradu.

Odpovédnost statutédrniho orgénu Spoleénosti za zahajovacf rozvahu

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni zahajovaci rozvahy podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni zahajovaci rozvahy tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani zahajovaci rozvahy je statutarni organ Spole&nosti povinen posoudit, zda je Spole&nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze zahajovaci rozvahy zaleZitosti tykajicl
se jejiho nepietrZitého trvani a pouziti pfredpokiadu nepfetrzitého trvanl pfi sestaveni zahajovaci rozvahy,
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s vyjimkou pfipadU, kdy statutarni organ planuje zruseni Spoleénosti nebo ukoné&eni jeji &innosti,
resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uginit.

Odpovédnost auditora za audit zahajovaci rozvahy

Nasim cllem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze zahajovaci rozvaha jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné nenl zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuiji

se za vyznamné (materialnf), pokud Ize reain& pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, které uzivatelé zahajovaci rozvahy na jejim zékladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasl povinnosti uplatfiovat b&hem celého

auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti zahajovacl rozvahy zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zaklad& mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ do$lo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhalenf vyznamné (materialnf) nespravnosti zpisobené chybou, protoZze sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva prohlasenf
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

o  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarnl organ Spole¢nosti uved! v piiloze zahajovacl rozvahy.

« Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni zahajovaci rozvahy
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikaznf informace existuje vyznamna
(materiélni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasl povinnosti upozornit v nasl zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze zahajovaci rozvahy, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrZit& trvat vychazeji z diikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou
vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah zahajovacl rozvahy, véetné pfilohy, a dale to,
zda zahajovaci rozvaha zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nas&i povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.



Auditor odpovédny za zakazku

Karel Charvat je auditorem odpovédnym za audit zahajovacl rozvahy spole¢nosti HB Reavis Finance CZ
lll, s.r.o. k 12. zafi 2024, na jehoz zékladé byla zpracovana tato zprava nezavisiého auditora.

V Praze dne 11. fijna 2024

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenénl &islo 71

L (LY

Karel Charvat
Partner
Evidenéni &islo 2032



Zahajovaci vykaz finanénf pozice k 12. zafi 2024
HB Reavis Finance CZ III, s.r.0.

Zahajovaci vykaz finanéni pozice ke dni 12. zari 2024

V EUR Bod ptilohy 12. Z4¥i 2024
MAJETEK

Penize a pen&zni ekvivalenty 3 1993
MAJETEK CELKEM 1993

VLASTNI KAPITAL
Zékladni kapital 4 1993

ZAVAZKY A VLASTNi KAPITAL CELKEM 1993




Piiloha k zahajovacimu vykazu financéni pozice k 12. zaif 2024
HB Reavis Finance CZ 111, s.r.0.

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ III, s.r.o0. (dale ,Spolefnost“) byla zapsana
do obchodniho rejstifku dne 12. zafi 2024. Sidlo spoleCnosti je Rybna 716/24, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1. IC Spoleénosti je 220 41 567 a je zapsana v obchodnim rejstifku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu oddil C, vlozka 410084. Spole¢nost byla

zaloZena v souladu s pravem Ceské republiky.

Jedinym akcionatem s 100% obchodnim podilem je spoleCnost HB Reavis Investments
Holding S.A., L-1631 Lucemburk, 21 rue Glesener, Lucemburské velkovévodstvi EUID:
LURCSL. B 255.856.

Spole¢nost je zaloZena za ucelem vydéni dluhopist a nasledného financovani spole¢nosti

ve skupin€¢ HB Reavis.

Rozvahovy den: 12.9.2024

Predmét ¢innosti:
Pfedmét &innosti zapsan 12. zaf 2024 do obchodniho rejstifku je emise dluhopisi a sprava

vlastniho majetku.



Pfiloha k zahajovacimu vykazu finanéni pozice k 12, za¥i 2024
HB Reavis Finance CZ I1I, s.r.o0.

Statutarni organ:

jednatel :

jednatel:

Jediny spolecnik:

Zakladni kapital:

Mgr. Peter AndraSina, dat, nar. 3. kvétna 1981
900 25 Chorvatsky Grob, Slneéna 3714/45,
Slovenska republika

den vzniku funkce: 12. zafi 2024

Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. ¥{jna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8

den vzniku funkce: 12. zaii 2024

HB Reavis Investments Holding S.A.
L-1631 Lucemburk, 21 rue Glesener
Lucemburské velkovévodstvi

EUID: LURCSL.B255856

50 000,- K&
Splaceno: 100 %



Piiloha k zahajovacimu vykazu finanéni pozice k 12. zat{ 2024
HB Reavis Finance CZ 111, s.r.o0.

2. PRAVIDLA PRO SESTAVENI ZAHAJOVACIHO VYKAZU FINANCNI
POZICE

Zakladni zasady zpracovani ucetni zavérky

Tento zahajovaci vykaz finanéni pozice byl sestaven v souladu s icetnimi standardy IFRS

ve znéni piijatém Evropskou unii ("IFRS ucetni standardy ").

Standardy, novely a interpretace, které nenabyly G¢innosti k datu sestaveni zahajovaciho
vykazu finanéni pozice Spole¢nost pfedéasné neaplikovala. Z jejich aplikace neofekava

vyznamny dopad na zahajovaci vykaz finanéni pozice Spole¢nosti.

Vykaz finanéni pozice byl sestaven ke dni zaloZeni Spole€nosti. Spole€nost je subjektem
zalozenym tucelové pro realizaci dluhopisovych programi. Spoleénost plénuje vydat
prospekt v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 (dale jen

"Natizeni"). Vykaz o finanéni situaci je sestaven, aby spliioval poZadavky Nafizeni.
>

Zpisob ocenovani
Tento zahajovaci vykaz finanéni pozice byl sestaven na zdkladé historickych cen.
Spole¢nost nedrzi ani nevydava finanéni néstroje mimo penézni hotovost. VSechna

finanéni aktiva jsou vykézana v nab&hlé hodnoté.



Pfiloha k zahajovacimu vykazu finanéni pozice k 12. zati 2024
HB Reavis Finance CZ III, s.r.o0.

Ména vykazovani a funkéni ména
Tento zahajovaci vykaz finanéni pozice je sestaven v Eurech (EUR), které jsou soucasné
funkéni ménou Spole¢nosti. Veskeré finanéni informace v zahajovacim vykazu finanéni

pozice jsou uvedeny v celych EUR, pokud neni uvedeno jinak.

3. PENEZNI PROSTREDKY

Penézni prostiedky predstavuji zékladni kapitél, ktery byl sloZen na bankovni tG¢et vedeny
u Raiffeisenbank a.s. a jsou splatné na pozadani. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o
renomovanou finanénich instituci s externim ratingem agentury Moody’s A2, Spole¢nost

vyhodnotila kreditni riziko jako nevyznamné.

4. ZAKLADNI KAPITAL

K datu vzniku Spolecnosti tj. k 12. zafi 2024 byl sloZzen matefskou spolenosti zékladni

kapital ve vysi 50 tis. K¢&.

Jedinym spoleénikem Spole¢nosti je spole¢nost HB Reavis Investments Holding S.A., se
sidlem L-1631 Lucemburk, 21 rue Glesener, Lucemburské velkovévodstvi, registrovana v
lucemburském obchodnim rejstifku pod ¢islem pod éislem R.C.S. Luxembourg B 255.856,
jeZ je z 64.7% vlastnéna spole¢nosti Hastonville Holdings Limited se sidlem na Kypru.
Zbyvajici podily vlastni spole¢nost Kennesville Holdings Ltd. (29,0 %) a Skymound Ltd.
(6.3%). Kone¢nou mateiskou spole€nosti Skupiny je spole¢nost Camron Holdings Limited

se sidlem na Kypru. Spole¢nost je ovladéna panem Ivanem Chrenkem.



Pfiloha k zahajovacimu vykazu finanéni pozice k 12. zari 2024
HB Reavis Finance CZ III, s.r.0.

5. RIZENI FINANCNIHO RIZIKA

Spole¢nost je vystavena financnimu riziku prostfednictvim svého finan¢niho majetku

(bankovni ucet).

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spoleénosti k dispozici
na zaplaceni zavazkd v Case splatnosti za pfimé&fené nédklady. Likvidita je fizena na
konsolidované urovni skupiny HB Reavis a ne na urovni jednotlivych dcefinych
spole¢nosti. Potfeba likvidity je nepietrzité monitorovdna a jeji zvySend neolekévana

potieba je pfedem hlasend za uéelem zabezpeceni potfebnych zdroji.

Uvérové riziko. Analyza Gvérové kvality bankovnich zGstatkd a souvisejici koncentrace

uveéroveého rizika je popsana v bodé 3 pfilohy k u€etni zaverce.

Riziko trokovych sazeb. K rozvahovému dni Spole¢nost poklada riziko urokovych sazeb

za nevyznamné.

Riziko kurzi cizich mén. Spole¢nost neni autonomni, a proto jeji funkéni ména je
odvozena od funkéni mény matetské spoleénosti HB Reavis Investments Holding S.A.,
kterou je EUR. PenéZni prostfedky vedeny na bankovnim u¢tu jsou vystaveny kurzovému

riziku, Spole¢nost poklada toto riziko kurzl cizich mén za nevyznamné.



Pfiloha k zahajovacimu vykazu finanéni pozice k 12. zafi 2024
HB Reavis Finance CZ III, s.t.o0.

Rizeni kapitalu. Spole¢nost neni v soucasné dobé povinna dodrzovat Zzadné externé
legislativou stanovené pozadavky na kapital, véetné jakychkoli pozadavki na solventnost
¢i kapitadlovou piiméfenost. Spoleénost nema interni cile v oblasti fizeni kapitalu. Kapital

je fizen na konsolidované trovni skupiny HB Reavis.

Cilem skupiny na konsolidované urovni HB Reavis pii fizeni kapitalu je chranit schopnost
Skupiny pokracovat v ¢innosti, poskytovat vynosy pro akcionafe a prospéch ostatnim
zO¢astnénym strandm a udrzovat optimélni kapitdlovou strukturu s cilem snizit ndklady na
kapital. K udrzeni nebo upravé kapitédlové struktury mize skupina upravit vysi dividend
vyplacenych akcionaitm, vratit kapitdl akcionaitim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva
ke snizeni dluhu. V souladu s ostatnimi spole¢nostmi v tomto odvétvi skupina monitoruje

kapital na zakladé ¢isté hodnoty aktiv.

Skupina rovnéz i{di pomér ¢istého zadluzZeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi
uroenymi zévazky od tfetich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizena o penézni

prostiedky a celkova aktiva skupiny.

6. NASLEDNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym udélostem, které by meély dopad na zahajovaci

rozvahu k 12. zati 2024.

V Bratislave, dne 11. f{jen 2024

S
A

Mgr. Peter AndrasSina, jednatel
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