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HB Reavis Investments Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebeZny vykaz financénej pozicie k 30. junu 2024

Vypracované v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykazovanie”

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
MAJETOK
Dlhodoby majetok
Investi¢ny nehnutelny majetok 8 1917,6 1898,9
Pohladavky a pézicky 9 85,9 74,8
Ostatny dlhodoby majetok 1,0 1,5
Dlhodoby majetok spolu 2 004,5 1975,2
Kratkodoby majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné 10 26,3 94,1
pohladavky
Derivaty a ostatné finanéné aktiva 24 33,8 33,9
Ostatny kratkodoby majetok 1,7 1,7
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 11 421 421
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 12 63,4 91,0
Kratkodoby majetok spolu 167,3 262,8
AKTIVA SPOLU 2171,8 2238,0
VLASTNE IMANIE

13

Zakladné imanie (363 544 341 akcii po 1,00 EUR) 363,5 363,5
Emisné azio 13 478,6 478,6
Nerozdelena strata minulych obdobi -247,2 -256,5
Rezerva z kurzovych rozdielov 16,9 19,4
Vlastné imanie pripadajuce na vlastnikov 611,8 605,0
Spolo¢nosti
Nekontrolny podiel (t. j. podiel s mensinovym 17,3 4,9
podielom)
VLASTNE IMANIE SPOLU 629,1 609,9
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozitky 14 1088,1 1253,1
Odlozeny dafiovy zavazok 90,9 87,4
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 15 15,2 11,8
Zavazky z lizingu 14 12,7 13,0
Dlhodobé zaviazky spolu 1206,9 1 365,3
Kratkodobé zavazky
Uvery a pozicky 14 279,8 107,6
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 15 55,1 154,2
Zavazky z lizingu 14 0,9 1,0
Kratkodobé zavazky spolu 335,8 262,8
ZAVAZKY SPOLU 1542,7 1628,1
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 2171,8 2238,0

Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola schvalend na vydanie a podpisana v mene
HB Reavis Investments Holding S.A. dfia 17. septembra 2024 ¢lenmi predstavenstva HB Reavis Investments Holding S.A.
Akcionari su opravneni tuto skratenu konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku po jej vydani zmenit alebo doplnit.

Vincent Leduc Liviu-Constantin Rusu Marcel Sedlak
Riaditel' A Riaditel A Riaditel B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 33 su neoddelitefnou suc€astou tejto skratenej konsolidovanej priebezne;j
uctovnej zavierky.



HB Reavis Investments Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebeZny vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku za Sest’

mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
Vypracované v stlade s IAS 34 "Priebezné financné vykazovanie”

Obdobie 6 mesiacov koné€iacich sa

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 30. juna 2023
Vynosy z pfenéjm_u a podobné vynosy z investiéného 17 598 571
nehnutelného majetku
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investi¢ného

o . 18 -15,1 -14,4

nehnutelného majetku
Cis_té prevadzkové vynosy z investicného nehnutelného 447 427
majetku
Zisk / (strata) z precenenia investi¢ného nehnutelného majetku 8 8,1 -180,3
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb 19 6,8 13,8
Naklady na stavebné sluzby 19 -2,1 -8,4
Ostatné prevadzkové naklady 20 -13,4 9,7
Prevadzkovy zisk / (strata) 441 -141,9
Urokové vynosy 1,2 -
Urokové naklady 14 -43,2 -33,7
}gurzové zisky 21 2,2 50,9
Cisté zisky / (straty) z financnych derivatov 24 9,3 -1,2
Finanéné (naklady) / vynosy, netto -30,5 16,0
Zisk / (strata) pred zdanenim 13,6 -125,9
Dan z prijmu (naklad) / vynos -3,2 25,2
Dan z prijmu (naklad) / vynos -3,2 25,2
Cisty zisk / (strata) za obdobie 10,4 -100,7
Ostatny komplexny zisk / (strata)
Polozky, ktoré mézu byt nasledne reklasifikované do zisku alebo
straty:
Prepocet zahrani¢nych operacii do prezentacnej meny za
. p . -2,5 20,7
uctovné obdobie
Celkovy ostatny komplexny vysledok, zisk / (strata) -2,5 20,7
Celkovy komplexny vysledok - /zisk / (strata) za uctovné

g 7,9 -80,0
obdobie
Cisty zisk / (strata) pripadajuci na:

- vlastnikov spolo¢nosti 10,0 -97.4
- vekontrolny podiel 0,4 -3,3
Cisty zisk / (strata) za Gétovné obdobie 10,4 -100,7
Celkovy suhrnny zisk / (strata) pripadajuci na:

- vlastnikov spolo¢nosti 7,5 -76,7
- nekontrolny podiel 0,4 -3,3
Celkovy komplexny zisk / (strata) za ucétovné obdobie 7,9 -80,0

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 33 su neoddelitelnou suc¢astou tejto skratenej konsolidovanej priebezne;j

uctovnej zavierky.



HB Reavis Investments Holding S.A.
Skrateny konsolidovany priebezny vykaz periaznych tokov za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
Vypracované v stlade s IAS 34 "PriebeZné financné vykazovanie”

Pripradajuce vlastnikom Spoloénosti

Zakladné  Emisné Rezerva
imanie azio Nerozdele z kurzovy Nekontrol Vlastné

Pozna (Poznamk (Poznamk ny zisk/ ch ny imanie
V miliénoch EUR mka a13) a13) (strata) rozdielov Celkom podiel spolu
Stav k 1. januaru 2023 363,5 377,9 -131,7 -6,5 603,2 12,4 615,6
Strata za obdobie - - -97.,4 - 97,4 -3,3 -100.7
C,elkovy ostgtny komplexny R B } 207 207 } 20.7
vysledok - zisk
Celkova komplexna strata za obdobie - - 97,4 20,7 -76,7 -3,3 -80,0
Rozdelenie akcionarom 13 - 121,4 - - 121,4 - 121.4
Stav k 30. junu 2023 363,5 499,3 -229,1 14,2 6479 9,1 657,0
Stav k 1. januaru 2024 363,5 478,6 -256,5 19,4 605,0 4,9 609.9
Zisk za obdobie - - 10,0 - 10,0 0,4 10.4
Celkovy ostatny komplexny
vysledok — (strata) ) ) ) 25 2,5 ) 2.5)
Celkovy komplexny zisk za obdobie - - 10,0 -2,5 7,5 0,4 7,9
Rozdelenie akcionarom 7 - - - - - 12,0 12.0
Zmena vlastného imania v
doslet_:lk’u _podnlkovej 3 16 _ B 07 } 07 } 0.7
kombinacie pod spolo¢nou
kontrolou
Stav k 30. junu 2024 363,5 478,6 -247,2 16,9 611,8 17,3 629,1

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 33 su neoddelitelnou suc¢astou tejto skratenej konsolidovanej priebezne;j
uctovnej zavierky.



HB Reavis Investments Holding S.A.

Skrateny konsolidovany priebezny vykaz periaznych tokov za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
Vypracované v stlade s IAS 34 "PriebeZné financné vykazovanie”

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 30. juna 2023
Penazné toky z prevadzkovych ¢innosti
Zisk/(strata) pred zdanenim 13,6 -125,9
Upravy pre:
Odpisy a amortizacia 0,1 -
(Zisky)/straty z precenenia investi¢ného nehnutelného majetku 8 -8,1 180,3
Znizenie hodnoty pohladavok 10 0,4 -
Urokové naklady 14 43,2 33,7
Urokové vynosy -1,2 -
Nerealizované kurzové zisky 21 -1,9 -52,2
Nerealizované straty z finan¢nych derivatov 0,4 5,0
Prevadzkové penazné toky pred zmenami pracovného kapitalu 46,5 40,9
Zmeny pracovného Kkapitéalu:
Znizenie/(zvySenie) pohladavok z obchodného styku a ostatnych
pohladavok, ostatnych aktiv a pefiaznych prostriedkov s 59,1 -23,0
obmedzenym pouzitim
Znizenie zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov -3,8 -2,7
ZvySenie derivatov a inych finanénych nastrojov -0,3 -7,7
Penazné prostriedky ziskané z prevadzkovej ¢innosti 101,5 7,5
Zaplatené aroky -38,3 -31,9
Zaplatené dane z prijmu -2,3 -1,2
Prijaté drokové vynosy 1.1 -
Cisté penazné prostriedky ziskané z/(pouzité na) prevadzkovi
o ; 62,0 -25,6
¢éinnost
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Stavebné naklady suvisiace s investiénym nehnutelnym majetkom -19,4 -28,2
Penazné prostriedky zaplatené pri podnikovych kombinaciach 16 -85,2 -
Cisté penazné prostriedky pouzité na investiéna ¢innost’ -104,6 -28,2
Penazné toky z finan¢nych ¢innosti
Vynosy z poziCiek vratane péziciek od spriaznenych osob 14 34,6 176,6
Splacanie poéziciek 14 -31,1 -70,6
Splacanie lizingovych zavazkov 14 -0,5 -0,9
Prispevok od akcionara vlastniaceho nekontrolny podiel 7 12,0 -
Rozdelenie emisného azia 13 - -30,0
Cisté penazné prostriedky z finanénych &innosti 15,0 75,1
Cisty (pokles)/narast peiiaznych prostriedkov a pefiaznych

X -27,6 21,3

ekvivalentov
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 12 91,0 21,1
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci 12 63,4 42,4

Sestmesacného obdobia

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 33 su neoddelitelnou suc¢astou tejto skratenej konsolidovanej priebezne;j

uctovnej zavierky.



HB Reavis Investments Holding S.A.
Poznamky ku skratenej konsolidovanej priebeZnej uctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
Vypracované v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykazovanie” 5

1 Informacie o Skupine a jej ¢innostiach

Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola zostavena v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné
vykazovanie" za obdobie 6 mesiacov konciace 30. juna 2024 za spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A.
("Spolo¢nost™) a jej dcérske spoloc¢nosti (dalej spolu len "Skupina" alebo "Skupina HB REAVIS Investments").

Spolo¢nost’ bola zalozena a ma sidlo v Luxembursku. Spolo¢nost’ je spolo¢nostou s ruéenim obmedzenym (société
anonyme) a bola zaloZena v sulade s luxemburskymi predpismi 31. maja 2021. Spolo¢nost je zapisana v luxemburskom
obchodnom registri pod spisovou znackou R.C.S. Luxembourg ¢. B 255.856.

Spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A. je v koneénom désledku kontrolovana panom Ivanom Chrenkom.
Bezprostrednou materskou spolo¢nostou Skupiny je spolo¢nost’ Hastonville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktora
ma ku dfiu vydania tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky 64,7 % podiel na vlastnom imani. ZvySné
akcie vlastni spolo¢nost’ Kennesville Holdings Ltd. (29,0 %) a Skymound Ltd. (6.3%). Kone¢nou materskou spolocnostou
Skupiny je spolo¢nost Camron Holdings Limited so sidlom na Cypre.

Hlavna ¢innost’. Skupina HB REAVIS Investments je realitna skupina s vyznamnym portféliom investi¢nych nehnutelnosti
na Slovensku, v Pol'sku, Madarsku a Nemecku. Skupina sa zameriava na poskytovanie vysokokvalitnych pracovnych
priestorov, ktoré su doplnené o obchodné a restauracné priestory, a v pripade projektu Varso aj o hotel. Skupina spravuje
investicné nehnutelnosti s ciefom dosahovat prijmy z prenajmu prostrednictvom prenajmu investi€énych nehnutelnosti
svojim najomcom a poskytovanim sluzieb spravy majetku.

Spolo¢nost HB Reavis Investments Holding S.A. bola zaloZzena 31. maja 2021.

Skupina HB REAVIS Investments vznikla v roku 2022 ako vysledok reorganizacie ¢innosti skupiny HB REAVIS (HB Reavis
Holding S.A. a jej dcérskych spolo¢nosti) na dve samostatné obchodné linie, Cisto developersku (skupina HB REAVIS) a
Cisto investi¢nu spolo¢nost typu REIT* (skupina HB REAVIS Investments), ktoré odrazaju dva ré6zne obchodné modely a
profily rizika/vynosu tychto dvoch ¢innosti. Hlavnym cielom tejto reorganizacie je vytvorit jeden z najlepSich eurépskych
investi¢énych nastrojov v oblasti kancelarskych nehnutelnosti a jasnejSie komunikovat obchodny profil oboch Casti ich
prislusnym investorom.

Toto rozdelenie zabezpecuje, ze skupina HB REAVIS Investments ziska primerané dlhodobé financovanie a drzi portfélio
aktiv s ciefom vyuzit buduci potencial rastu a zabezpecit stabilnd schopnost generovat penazné toky.

Zostavajuce developerské operacie budu Cisto developerskou ¢innostou s vyznamnym budicim portféliom a znaénym
apetitom na akvizicie projektov na klu¢ovych trhoch: Polsko, Spojené kralovstvo a Nemecko. V buducnosti sa skupina HB
REAVIS Investments bude (v zavislosti od dostatoénych zdrojov) usilovat o prirodzeny odber v§etkych buducich projektov
Skupiny HB Reavis Holding S.A. po ich dokonéeni a obchodnej stabilizacii.

Hlavné ciele, ktoré sa maju dosiahnut reorganizaciou na "Developera" (HB REAVIS Group) a "Investora" (HB REAVIS
Investments Group):
e Vytvorenie relevantného hraca na eurdpskom trhu investicii do kancelarskych nehnutelnosti (kli€ové lokality v
hlavnych mestach, Spickova kvalita produktov a nedavno dokoncené portfélio)
e lepsie podporovat dlhodobu investi¢nu stratégiu akcionarov
e jasnejSia komunikacia obchodného profilu oboch €asti ich prislusSnym investorom, pricom sa stale zachovava
pristup ku kvalitnému portféliu dokonéenych projektov ziskanych a rozvijanych v stlade s dlhodobou investi¢nou
stratégiou.

V septembri 2023 Skupina dokoncila predaj svojich akcii v dcérskej spolo¢nosti ONE House S.a r.l. Dcérska spolo¢nost’
vlastni kancelarsku budovu Bloom v Londyne v Spojenom kralovstve. V decembri 2023 spolo¢nost HB REAVIS
Investments kupila od developerskej vetvy HB Reavis Group projekt Apollo Nivy v Bratislave.

V dobsledku rozdelenia a transakcii dokonéenych v roku 2023 spravovala skupina HB REAVIS Investments po¢as roka
2024 nasledujuce aktiva generujuce vynosy: Nivy Tower a Apollo Nivy v Bratislave na Slovensku; Agora Tower a Hub v
Budapesti v Madarsku; Varso |, Varso Il a Varso Tower, Forest Tower a Forest Campus, vSetky vo VarSave v Polsku; a
DSTRCT v Berline v Nemecku.

Sidlo a miesto podnikania. Registrovana adresa a hlavné miesto podnikania spolo¢nosti je:

21 Rue Glesener
L-1631 Luxembursko
Luxemburské velkovojvodstvo

K 30. junu 2024 mala skupina kanceléarie v Luxemburgu, Bratislave, VarSave, Budapesti, Nikozii, Londyne a Berline.

* REIT - realitny investi¢ny fond



HB Reavis Investments Holding S.A.
Poznamky ku skratenej konsolidovanej priebeZnej uctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
Vypracované v sulade s IAS 34 "Priebezné finanéné vykazovanie” 6

2 Vyznamné ucétovné zasady
Hlavné uctovné zasady pouzité pri priprave tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky su opisané nizSie.
21 Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Vyhlasenie o zhode. Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola zostavena v sulade s IAS 34
"Priebezné finanéné vykazovanie" a mala by sa Citat spolu s ro¢nou uctovnou zavierkou za obdobie konciace sa 31.
decembra 2023, ktora bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom
Eurdpskou tniou ("IFRS v zneni prijatom EU").

Vykaz ziskov a stradt a vykaz periaznych tokov. Skupina sa rozhodla prezentovat jeden "vykaz ziskov a strat a ostatnych
sucasti komplexného vysledku" a prezentuje svoje naklady podla ich povahy. Skupina vykazuje pernazné toky z
prevadzkovej ¢innosti nepriamou metddou. Prijaté a zaplatené uroky sa vykazuju v ramci prevadzkovych penaznych tokov.
Akvizicie investicii do nehnutelnosti sa vykazuju ako pefiazné toky z investi¢nej €innosti, pretoze to najvhodnejSie odraza
podnikatelsku ¢innost’ Skupiny.

Priprava skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky. Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna
zavierka je uvedena v miliénoch eur ("EUR") zaokruhlenych na jedno desatinné miesto, ak nie je uvedené inak.

Priprava tejto skratenej konsolidovanej priebeznej Uctovnej zavierky v sulade s IAS 34 si vyzaduje pouzitie urcitych
kritickych uctovnych odhadov. Vyzaduje tiez, aby manazment uplatnil svoj Usudok v procese uplatfiovania uctovnych zasad
Skupiny. Zmeny v predpokladoch mézu mat vyznamny vplyv na skrateni konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku v
obdobi, v ktorom sa predpoklady zmenili. Vedenie je presvedéené, Ze zakladné predpoklady su primerané. Oblasti, ktoré
si vyzaduju vysSi stupen Usudku alebo zlozitosti, alebo oblasti, v ktorych su predpoklady a odhady vyznamné pre Gctovnu
zavierku, su uvedené v poznamke 3.

Na stanovenie realnej hodnoty urcitych finanénych nastrojov alebo investicného nehnutelného majetku, pre ktoré nie su k
dispozicii externé trhové informacie, sa pouzivaju ocenovacie techniky, ako su modely diskontovanych pefaznych tokov
alebo modely zalozené na nedavnych transakciach za beznych trhovych podmienok alebo na zohladneni finanénych
udajov protistran. Ocenovacie techniky mézu vyZzadovat predpoklady, ktoré nie st podlozZené zistite/nymi trhovymi adajmi.
Pozri poznamku 26.

Nepretrzité trvanie cinnosti. Skratena konsolidovana priebezna Gcétovna zavierka bola zostavena na zaklade
predpokladu nepretrzitého trvania €innosti s pouzitim principu historickych cien, s vynimkou ocenenia investicného
nehnutefného majetku (vratane investicii ur€enych na predaj) a derivatov, ktoré sa oceriuji realnou hodnotou.

Nehnutelnosti na celom svete boli jednym z mala odvetvi, ktoré dlhodobo netrpeli pandémiou. Nasledne sa od ruskej
invazie na Ukrajinu prudko zvysili globalne geopolitické rizika. Investori, U€astnici trhu a tvorcovia politik o¢akavali, ze
vojna bude pdsobit na globalnu ekonomiku ako brzda a zaroveri bude tladit' na rast inflacie, pri¢om sa prudko zvySi neistota
a rizika zavaznych nepriaznivych doésledkov.

Vedenie sa zameralo na nasledujuce klti¢ové oblasti a vykonalo zatazové testy niekolkych scenarov, aby zistilo, ako je
skupina odolna voci negativnemu vplyvu hospodarskeho poklesu:

- celkova likvidita a pristup k existujucim a novym Gverovym nastrojom,

- zvySovanie urokovych sadzieb dlhu a vplyv na dlhovu sluzbu a pefiazné toky,

- schopnost dodrziavat zmluvné kovenanty vyplyvajuce z dlhovych nastrojov Skupiny,

- klesajuci dopyt, klesajuci predaj a tlak na marze, ktorému &elia sic¢asni a buduci najomcovia Skupiny.

Vedenie vykonalo stresovy test na zaklade obchodného planu, ktory pokryva 24 mesiacov od 30. juna 2024, aby vyhodnotilo
penazné toky Skupiny a 12 mesiacov od 30. juna 2024, aby vyhodnotilo finanénu poziciu Skupiny. Stresovy test
predpokladal nedostupnost’ likvidnych trhov s prijatefnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investiéného nehnutefného
majetku (okrem dokonc&enia prebiehajlcich transakcii s pozemkami klasifikovanymi ako “non-core”) do konca roka 2025.

Zatazovy test finan¢nej pozicie predpokladal dalSie mierne zniZzenie ocenenia nehnutefného investicného majetku na
zapadnych trhoch aj na trhoch strednej a vychodnej Eurépy napriek tomu, Ze trhové Urokové sadzby sa v roku 2024
stabilizovali a tlak na vynosy v oblasti nehnutelnosti je slabSi ako v predchadzajucich rokoch. Pri uplatneni opatreni, ktoré
ma banka k dispozicii, by predpokladany pokles realnych trhovych hodnét investiénych nehnutelnosti stale udrzal kovenant
LTV na urovni jednotlivych projektov pod hranicou spustajucou zlyhanie definované v uverovych zmluvach. Okrem toho
vysledok stresového testovania viedol k prebytku hotovosti a dostatoc¢nej likvidite pre aktivity Skupiny na konci obdobia
stresového testovania.

Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka. Pri zostavovani skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej
zavierky sa individualne uc¢tovné zavierky konsolidovanych uctovnych jednotiek agreguju podfa jednotlivych riadkov
sc¢itanim podobnych poloziek majetku, zavazkov, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky, vynosy a
naklady medzi konsolidovanymi u¢tovnymi jednotkami sa eliminuju.
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2.2 Skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka

Dcérske spoloc¢nosti. Dcérske spolognosti su tie spolo€nosti a iné uétovné jednotky (vratane uc¢elovych spolo¢nosti),
ktoré Skupina kontroluje, pretoze (i) je opravnena riadit' prislusné ¢innosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne ovplyviiuju
ich vynosy, (ii) je vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou a (iii) ma
moznost vyuZit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vy$ku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, ¢i Skupina
ovlada iny subjekt, sa berie do Uvahy existencia a u€inok podstatnych prav, vratane potencialnych podstatnych hlasovacich
prav. Terminom ,podstatné pravo® sa oznacuje pravo davajuce jeho drzitelovi prakticki schopnost toto pravo uplatnit’ pri
rozhodovani o relevantnych ¢innostiach tohto subjektu. Skupina méze ovladat takyto subjekt aj v pripade, Ze vlastni menej
nez polovicu hlasovacich prav. V takomto pripade Skupina posudzuje rozsah svojich hlasovacich prav so zretefom na
rozsah a rozdelenie hlasovacich prav medzi ostatnymi drzitelmi a na zaklade tohto posudenia urcuje, ¢i dany subjekt
ovlada de facto. Ochranné prava ostatnych investorov, napriklad prava tykajice sa zasadnych zmien ¢innosti subjektov
alebo prava, ktoré platia len za vynimocnych okolnosti, nebrania Skupine kontrolovat dany subjekt. Dcérske spolo¢nosti
vstupuju do konsolidacie odo dna prevodu kontroly na Skupinu a su vynaté z konsolidacie dfiom straty kontroly.

Uétovné jednotky zahrnuté do tejto skratenej konsolidovanej priebeznej Gétovnej zavierky su nasledovné:

Percento vlastnickeho podielu
a hlasovacich prav

Cislo Dcérske spolocnosti Fur:t(:;a zlglrzjiI::ia 30'%22 31. decenz'ltl))zrg
1 HB Reavis Investments Holding S.A. (Spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 UBX 2 Objekt Berlin S.ar.l. EUR Luxembursko 89,9 89,9
3 HB REAVIS INVESTMENTS CYPRUS LIMITED EUR Cyprus 100 100
4 HB Reavis Investments Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
5 HB Reavis Investments UK Ltd. EUR UK 100 100
6 HB Reavis Investments Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
7 HB REAVIS REAL ESTATE DEVELOPMENT FUND HUF Madarsko 100 100
8 HB Reavis Qubes Hungary Kift. HUF Madarsko 100 100
9 Polcom Investment VI Sp. z o. o. PLN Polsko 100 100
10 CHM1 Sp. z o. 0. PLN Polsko 100 100
11 CHM2 Sp. z 0. 0. PLN Polsko 100 100
12 HB Reavis Investments Polsko Sp. Z o.0. PLN Polsko 100 100
13 Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
14 HB Reavis Investments Slovakia s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
15 Nivy Tower s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
16 Nové Apollo s. r. o. EUR Slovensko 100 100
17 HB REAVIS Finance SK Il s. r. o. EUR Slovensko 100 100
18 HB REAVIS Consulting k. s. EUR Slovensko 100 100
19 HB Reavis Investments Finance SK's. r. o. EUR Slovensko 100 100

2.3 Dan v ramci priebezného obdobia

Naklady spojené s darnou z prijmu za priebezné obdobie sa ¢asovo rozliSuju na zaklade efektivnej dariovej sadzby, ktora
by sa uplatnila na o¢akavané celkové ro¢né prijmy, t. j. vazena priemerna ro¢na efektivna sadzba dane z prijmu uplatnena
na prijem pred zdanenim za priebezné obdobie, upravena o prijem, ktory nepodlieha dani. Efektivna sadzba dane uvedena
v priebeznej uctovnej zavierke sa moze liSit od odhadu manazmentu, ktory sa tyka efektivnej sadzby dane v ramci ro¢ne;j
uctovnej zavierky.
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3 Vyznamné uétovné odhady a usudky pri uplatiovani aé¢tovnych zasad

Skupina vykonava odhady a pouziva predpoklady, ktoré ovplyviuju sumy vykazané v tejto skratenej konsolidovanej
priebeznej Uctovnej zavierke. Odhady a Usudky sa priebezne vyhodnocuju a vychadzaju zo skisenosti vedenia a inych
faktorov vratane o€akavani buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti povazuju za primerané. Okrem odhadov
vedenie vykonava urcité usudky aj v procese uplathovania u¢tovnych zasad. Medzi usudky, ktoré maju najvyznamnejsi
vplyv na sumy vykazané v skratenej priebeznej konsolidovanej uc¢tovnej zavierke, a odhady, ktoré mdézu spdsobit
vyznamnu Upravu Uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v nasledujicom uctovnom roku, patria:

Oceriovanie investicného nehnuteného majetku. K 30. junu 2024 sa odhady redlnej hodnoty investi¢ného
nehnutelného majetku ocefuju na zaklade maklérskych ponuk (ktoré vychadzaju z listov o zameroch na kupu
predlozenych potencialnymi zaujemcami) alebo odhadov vedenia. K 31. decembru 2023 boli odhady realnej hodnoty 99,96
% nehnutelného investicného majetku stanovené Skupinou zaklade znaleckych posudkov od medzinarodnych
ocefovacich spolo¢nosti, ktoré maju skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti s podobnou polohou a charakteristikami.

Realna hodnota investicného nehnutelného majetku sa odhaduje na zaklade metddy kapitalizacie vynosov, kde sa
hodnota odhaduje na zaklade o€akavanych buducich uzitkov, ktoré ma nehnutelnost generovat vo forme tokov prijmov z
prenajmu. Metéda berie do uvahy Cisty prijem generovany existujucou alebo porovnatelnou nehnutelnostou,
kapitalizovany vhodnou mierou trhovej kapitalizacie s ciefom urcit hodnotu nehnutelnosti, ktora je predmetom ocenenia.
Predpoklady, z ktorych vychadza odhad reédlnej hodnoty, sa tykaju: prijimania zmluvného najomného, oakavaného
budiceho trhového najomného, obdobia neobsadenosti, stimulov na opatovny prendjom, poziadaviek na udrzbu,
vhodnych diskontnych sadzieb a v pripade nehnutelnosti vo vystavbe buduicich nakladov na vystavbu, financovanie a
prenajom a trhovych ziskov developerov. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju so skutonymi trhovymi udajmi a
skutodnymi transakciami Skupiny a transakciami vykazovanymi trhom. Dal$ie podrobnosti st uvedené v poznamke 26.

Dane z prijmu. Skupina podlieha dani z prijmu v réznych jurisdikciach. Pri uréovani rezervy na dan z prijmov su potrebné
vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocerovania. Existuju niektoré transakcie a vypocty, pri ktorych je
konec¢né urCenie dane neisté, preto sa danovy zavazok vykazuje pri expoziciach, ktoré sa povazuju za pravdepodobné.
Ak sa konec¢ny vysledok zdanenia tychto zalezitosti liSi od sum, ktoré boli pévodne zaucétované, takéto rozdiely ovplyvnia
rezervu na dan z prijmov a odloZenu dan v obdobi, v ktorom sa takéto urenie vykona.

Vypocet odlozenej dane z investiéného nehnutelného majetku nie je zalozeny na skuto¢nosti, Ze by sa mohli realizovat
prostrednictvom predaja akcii dcérskych spolo¢nosti, ale prostrednictvom predaja danych aktiv. V doésledku Struktury
Skupiny moéze byt potencialny kapitalovy zisk v pripade transakcie s akciami oslobodeny od akejkolvek dane, ak su
splnené urcité podmienky, a preto kumulované odloZzené darnové zavazky mdézu mat za nasledok vyssi zisk z predaja v
pripade predaja akcii v zavislosti od vysledku rokovani s buducimi kupujucimi.

Prvotné vykazanie transakcii so spriaznenymi osobami. VV ramci beznej ¢innosti Skupina uzatvara transakcie so
spriaznenymi osobami. IFRS 9 vyzaduje prvotné vykazanie finanénych nastrojov na zaklade ich realnej hodnoty. Pri
urovani, €i sa transakcie ocenuju trhovymi alebo netrhovymi urokovymi sadzbami, sa uplatfiuje usudok, ak pre takéto
transakcie neexistuje aktivny trh. Zakladom pre posudenie su ceny podobnych typov transakcii s neprepojenymi stranami
a analyzy efektivnej urokovej miery. Podmienky zostatkov suvisiacich stran su zverejnené v poznamke 7.

Meranie o¢akdvanych uverovych strat (ECL). Meranie ECL je vyznamnym odhadom, ktory zahffia metodiku stanovenia,
modely a vstupné udaje. Podrobnosti o metodike merania ECL su uvedené v poznamke 24.

V sulade s IFRS 9 skupina pouziva praktické pravidlo pre pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky a
vypocCitava ECL pomocou matice opravnych poloziek zaloZzenej na historickych skisenostiach s Uverovymi stratami
upravenymi o vSetky primerané a podlozené informacie, ktoré su k dispozicii bez zbyto€nych nakladov alebo usilia.

Doba prendjmu. Pri ur€ovani doby lizingu manazment zvaZuje vSetky skutoCnosti a okolnosti, ktoré vytvaraju ekonomicku

motivaciu na uplatnenie opcie na prediZenie alebo neuplatnenie opcie na ukoncenie lizingu. Opcie na prediZenie (alebo

obdobia po opcii na ukoncenie) sa do doby lizingu zahffiaju len vtedy, ak je odévodnene isté, Ze lizing bude predizeny

(alebo nebude ukonceny).

V pripade prenajmu kancelarii su zvy€ajne najdélezitejSie tieto faktory:

e Ak existuju vyznamné sankcie za ukonenie (alebo neprediZenie), skupina ma zvy&ajne primeranu istotu, Ze lizing
predizi (alebo neukon&i).

e Ak sa oCakava, Ze niektoré zlepSenia v prenajatom majetku budi mat vyznamnu zostatkovu hodnotu, Skupina
zvy€ajne s primeranou istotou predizi (alebo neukoncit) najomnu zmluvu.

V opa¢nom pripade S;kupina zvazuje iné faktory vratane historickej doby trvania lizingu a nakladov a prerusenia €innosti
potrebnych na nahradenie prenajatého majetku.

Odhady redlnej hodnoty derivdtov su opisané v poznamke 26.
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4 Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Skupina prvykrat pouzila nasledujuce Standardy a dodatky za uctovné obdobie zacinajuce 1. januara 2024:

e Zmeny a doplnenia IAS 1 Prezentacia Uctovnej zavierky: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé
(vydany 23. januara 2020 a ucinny pre ro¢né Uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskor)

e Zmeny a doplnenia IAS 1 Prezentacia Uctovnej zavierky: Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé
- odklad datumu ucinnosti (vydany 15. jula 2020 a ucinny pre ro€né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara
2024 alebo neskor)

e Zmeny a doplnenia IAS 1 Prezentacia uctovnej zavierky: (vydany 31. oktdbra 2022 a uc€inny pre rocné uctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskoér)

e Zmeny a doplnenia IAS 7 Vykaz penaznych tokov a IFRS 7 Finan¢né nastroje: Zverejnenia: (vydané 25. maja
2023 a ucinné pre ro¢né uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskor)

e Zmeny a doplnenia IFRS 16 Lizingy: (vydané 22. septembra 2022 a uc¢inné pre rocné uctovné obdobia
zacinajlce 1. januara 2024 alebo neskor)

Uvedené Standardy a dodatky nemali vyznamny vplyv na skratenu konsolidovanu priebeznu uctovnu zavierku Skupiny.
5 Nové uctovné standardy
Boli zverejnené niektoré nové uctovné Standardy a interpretacie, ktoré nie su povinné pre vykazovacie obdobie zacinajuce

1. januéra 2024 a Skupina ich pred¢asne neprijala:

e Zmeny a doplnenia IAS 21 Vplyv zmien vymennych kurzov: (vydané 15. augusta 2023 a ucinné pre ro¢né
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2025 alebo neskor)*

e Zmeny a doplnenia ku klasifikacii a ocenovaniu finanénych nastrojov (dodatky k IFRS 9 a IFRS 7 (vydané 30.
maja 2024 a ucinné pre rocné uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2026 alebo neskor)*

e IFRS 18 Prezentacia a zverejfiovanie v Uctovnej zavierke (vydany 9. aprila 2024 a Gcinny pre rocné uctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskér)*

e IFRS 19 Dcérske spolocnosti bez verejnej zodpovednosti: (vydany 9. maja 2024 a ucinny pre ro¢né uctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskér)*

* Tieto nové Standardy, dodatky a interpretacie zatial neboli schvalené Eurépskou Uniou.

Ak nie je vySSie uvedené inak, neoCakava sa, ze nové Standardy a interpretacie vyznamne ovplyvnia skratenu
konsolidovanu priebeznu Gctovnu zavierku Skupiny.

6  Analyza segmentov

Prevadzkové segmenty su zlozky, ktoré sa zaoberaju podnikatelskymi ¢innostami, z ktorych mézu plynat’ vynosy alebo
naklady, ktorych prevadzkové vysledky su pravidelne kontrolované veducou osobou s rozhodovacou pravomocou
(v orig. ,chief operating decision-maker®, v skr. ,CODM) a pre ktoré su k dispozicii samostatné finan¢né informacie.
Riadiaci pracovnik pre riadenie u¢tovnej jednotky je osoba alebo Skupina oséb, ktora prideluje zdroje a hodnoti vykonnost
uctovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo Spoloc¢nosti.

(a) Opis vykazovanych segmentov Skupiny

VSetky vyznamné obchodné ¢€innosti, z ktorych plynd vynosy alebo naklady skupiny, sa vykonavaju v segmente spravy
aktiv. Do tohto segmentu patria aj vSetky aktiva Skupiny. Preto CODM neprehodnocuje vykonnost na zaklade
prevadzkovych segmentov, ale na zaklade geografickych oblasti.

(b) Faktory, ktoré vedenie pouzZilo na identifikaciu vykazovanych segmentov

Segmenty Skupiny su geografické oblasti, ktoré su riadené samostatne, pretoze kazda krajina si vyZzaduje iné zru¢nosti,
produkt a trh, obstaravanie a stratégie v oblasti ludskych zdrojov.

Finan¢né informacie o segmente, ktoré preskimalo predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a podobné vynosy z
¢innosti spravy aktiv znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré sa rovnaju Cistému
prevadzkovému vynosu (NOI). Predstavenstvo tiez skima zmenu redlnej hodnoty nehnutelného investiéného majetku.

(c) Oceriovanie zisku alebo straty prevadzkového segmentu, majetku a zdvazkov

Predstavenstvo preveruje finanéné informacie pripravené na zaklade Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurépskou Uniou. Predstavenstvo hodnoti vykonnost jednotlivych segmentov na zaklade zisku pred
zdanenim a Cistej hodnoty aktiv.
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Vynosy, naklady a aktiva analyzované podla krajin za Sest mesiacov do 30. juna 2024 su nasledovné:

Pozna
V miliénoch EUR mka Pol'sko Mad'arsko Nemecko UK Slovensko Luxembursko Cyprus Celkom
Vynosy z prenajmu 17 23,3 8,1 6,3 - 5,3 - - 43,0
Vynosy z poskytnutych sluzieb 17 9,0 4,0 1,4 - 1,9 - - 16,3
Vynosy z poplatkov za spravu 17 0,2 0,1 - - 0,2 - - 0,5
Priame prevadzkové naklady 18 -8,3 -3,9 -0,8 - -2,1 - - -15,1
Cis_te prevadzkové vynosy z investicného nehnutelného 242 8,3 6,9 ; 53 . . 447
majetku
Zisk/(strata) z precenenia investicného nehnutelného 8 1.2 47 1.2 ) 04 ) ) 8.1
majetku
Vynos_;y z0 stavebr)yc_h a ir’1yph sluzieb bez 23 0.1 0.2 ) 47 04 } 7.7
medzisegmentovej eliminacie IC
Eliminacia IC medzi segmentmi - - -0,1 - -0,8 - - -0,9
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb netto 19 2,3 0,1 0,1 - 3,9 0,4 - 6,8
Néklady na stavebné sluzby 19 -2,0 - - - -0,1 - - 21
Urokoveé naklady 14 -26,3 -5,5 -4,3 - -4,2 -2,9 - -43,2
Urokové vynosy 0,6 0,2 0,1 - - 0,2 0,1 1,2
Zamestnanecké pozitky 20 (a) -2,1 -0,8 -1,0 -0,4 -3,5 -0,4 - -8,2
Kurzové zisky/(straty), netto 21 5,0 -4,0 - - - -0,1 1,3 2,2
Qstatné prevadzkové naklady 20 -1,7 -0,5 -0,1 - 21 -0,7 -0,1 -5,2
Cisté zisky z finan¢nych derivatov 24 7,9 1,4 - - - - - 9,3
Ziskl/(strata) pred zdanenim 19,1 -5,5 2,9 -0,4 -0,3 -3,5 1,3 13,6
Investiény nehnutelny majetok v uzivani alebo neprenajaty 8 1061,3 259,4 3254 - 2715 - - 1917,6
Pohladavky a uvery vratane ostatného dlhodobého majetku 9 55,9 8,8 1,7 - 10,5 - - 86,9
Dlhodoby majetok spolu 1117,2 268,2 3371 - 282,0 - - 2004,5
Penazné prostriedky s obmedzenym pouZzitim 1 17,9 12,8 9,9 - 1,5 - - 42,1
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 12 46,1 7,2 1,9 0,7 3,6 3,2 0,7 63,4
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva 24 27,6 6,2 - - - - - 33,8
thladavky z o'bchodrjeho styku a ostatné pohladavky 10 12,1 1.6 2.9 0.1 53 35 25 28,0
vratane Ostatnych aktiv
Kratkodoby majetok spolu 103,7 27,8 14,7 0,8 10,4 6,7 3,2 167,3

Aktiva spolu 1,220.9 296.0 351.8 0.8 292.4 6.7 3.2 2,171.8
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Zavazky k 30. junu 2024 a kapitalové vydavky analyzované podla krajin za 6 mesiacov do 30. juna 2024 st nasledovné:
V miliénoch EUR Poznamka Polsko Mad'arsko Nemecko UK Slovensko Luxembursko Cyprus Celkom
Uvery a pozicky 14
- dlhodobé -652,5 - -272,9 - -162,7 - - -1 088,1
- kratkodobé -9,5 -168,0 -3,5 - -14,1 -84,7 - -279,8
Lizing 14
- dlhodoby -12,2 - - - -0,5 - - 12,7
- kratkodoby -0,7 - - - -0,2 - - -0,9
ZavazKky z obchodného styku a ostatné zavazky 15
- dlhodobé -8,0 -5,0 - - 2,2 - - -15,2
- kratkodobé -26,7 -3,4 -14,5 -0,1 -8,9 -1,5 - -55,1
Odlozeny dariovy zavazok -60,8 - -13,3 - -13,0 -3,8 - -90,9
Zavazky spolu -770,4 -176,4 -304,2 -0,1 -201,6 -90,0 - -1542,7
Cista hodnota aktiv 450,5 119,6 47,6 0,7 90,8 -83,3 3,2 629,1
Stavebné naklady suvisiace s investiénym nehnutefnym majetkom 8 6.3 0.4 3.0 ) 22 ) ) 1.9
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 19 2,0 - - - 0,1 - - 21

8,3 0,4 3,0 - 2,3 - - 14,0

Celkové investicie
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6 Analyza segmentov (pokrac¢ovanie)

Geografické informacie. VVynosy, naklady analyzované podla krajin za 6 mesiacov do 30. juna 2023 a aktiva analyzované podla krajin k 31. decembru 2023 su nasledovné:

V miliénoch EUR Poznamka Polsko Mad'arsko Nemecko UK Slovensko Luxembursko Cyprus Celkom
Vynosy z prenajmu 17 19,9 8,8 6,3 43 2,9 - - 42,2
Vynosy z poskytnutych sluzieb 17 5,0 4,3 1,0 3,3 0,9 - - 14,5
Vynosy z poplatkov za spravu 17 0,2 0,1 0,1 - - - - 0,4
Priame prevadzkové naklady 18 -7,8 -2,4 -2,0 -1,2 -1,0 - - -14,4
Ci_sté pr_e'vé'dzkové vynco,syl(nékla_cly) 173 10,8 5.4 6.4 2.8 . . 427
z investicného nehnutel'ného majetku

it;?;?kﬁ precenenia investi¢ného nehnutelného 8 1012 254 42,9 58 5,0 } } 1803
Vynos.y z0 stavebr?ych a ir))'/gh sluzieb bez 7.8 3.0 _ _ 3.1 } R 13,9
medzisegmentovej eliminacie IC

Eliminéacia IC medzi segmentmi - - - - -0,1 - - -0,1
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb netto 19 7,8 3,0 - - 3,0 - - 13,8
Naklady na stavebné sluzby 19 -8,4 - - - - - - -8,4
Urokové naklady 14 -15,9 -4,4 -4,5 -4,9 -1,3 2,7 - -33,7
Urokové vynosy - - - - - - - -
Zamestnanecké pozitky 20 (a) -0,5 -0,2 -0,1 -0,1 -2,0 -0,1 - -3,0
Kurzové zisky/(straty), netto 21 29,2 11,3 - - - -0,1 10,5 50,9
Ostatné (naklady)/vynosy 20 -1,8 -1,8 - -0,7 -2,0 -0,4 - -6,7
Cisté (straty)/zisky z finan€nych derivatov 24 -2,2 1,0 - - - - - -1,2
Ziskl/(strata) pred zdanenim -75,7 -5,7 -42.1 -5,1 -4,5 -3,3 10,5 -125,9
Investiény r}ehnutel’ny majetok v uzivani alebo 10364 2723 3212 B 2690 } } 1898,9
neprenajaty

Investi€ény nehnutelny majetok vo vystavbe 8 - - - - - - - -
Pohladavky a uvery 9 47,4 8,6 11,9 - 6,9 - - 74,8
Ostatny dlhodoby majetok 0,1 0,6 - - 0,8 - - 1,5
Dlhodoby majetok spolu 1083,9 281,5 333,1 - 276,7 - - 1975,2
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 1 22,7 11,6 7,0 - 0,8 - - 42,1
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 12 59,6 5,2 0,8 0,9 3.1 - 21,4 91,0
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva 24 25,5 8,4 - - - - - 33,9
Pohladavky z obchodného styku a ostatné

pohladavky vratane Ostatnych aktiv 10 13,3 43 6,0 ) 58 63.9 25 95,8
Obezny majetok spolu 1211 29,5 13,8 0,9 9,7 63,9 23,9 262,8

Aktiva spolu 1205,0 311,0 346,9 0,9 286,4 63,9 23,9 2238,0
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6 Analyza segmentov (pokrac¢ovanie)
Geografické informdcie. Zavazky analyzované podla krajin za rok konciaci 31. decembra 2023 a kapitalové vydavky analyzované podla krajin za 6 mesiacov konciacich 30. juna
2023 su nasledovné:
Poznamk Luxembursk
V miliénoch EUR a Polsko Madarsko Nemecko UK Slovensko o Cyprus Celkom
Uvery a pozigky 14
- dlhodobé -653,5 -162,8 -274,4 - -162,4 - - -1253,1
- kratkodobé -10,0 -9,4 -1,8 - -35,9 -50,5 - -107,6
Lizing 14
- dlhodoby -12,1 - - - -0,9 - - -13,0
- kratkodoby -0,7 - - - -0,3 - - -1,0
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 15
- dlhodobé -5,5 -5,0 - - -1,3 - - -11,8
- kratkodobé =271 -4,4 -24.8 - -11,4 -86,3 -0,2 -154,2
OdloZeny dariovy zavazok -60,4 - -14,0 - -13,0 - - -87,4
Zavazky spolu -769,3 -181,6 -315,0 - -225,2 -136,8 -0,2 -1 628,1
Cista hodnota aktiv 4357 129,4 31,9 0,9 61,2 -72,9 23,7 609,9
Stavebné naklady suvisiace s investi¢énym
nehnutelnym majetkom 21,7 0,3 7,7 0,7 - - - 30,4
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 19 8,4 - - - - - - 8,4
Celkové investicie 30,1 0,3 7,7 0,7 - - - 38,8
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené strany su definované v IAS 24, Zverejhovanie o spriaznenych osobach.

Bezprostredna materska spolo¢nost a kone¢na ovladajica osoba Spolo¢nosti si uvedené v poznamke 1. Transakcie su
vo v8eobecnosti uzatvarané za beznych trhovych podmienok.

Kra¢ovy manazment skupiny tvori 11 vrcholovych manazérov (2023: 11). Kratkodobé odmeny su splatné v pinej vySke do
dvanastich mesiacov po skoncéeni obdobia, v ktorom manazment poskytol prislusné sluzby.

Povaha vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina uzavrela vyznamné transakcie alebo mala k 30. junu 2024
vyznamné zostatky, je podrobne opisana nizSie.

K 30. junu 2024 su zostatky na Uctoch spriaznenych osdb nasledovné:

" Subjekty pod Kracovi riadiaci

V milibnoch EUR spoloénou kontrolou pracovnici  Celkom
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

(Poznamka 10) 59 - 59
Kratkodobé p6zicky (Poznamka 14) -34,0 - -34,0
Dlhodobé pbzicky - kapitalizované transakéné naklady 0,8 - 0,8
Kratkodobé zavazky z lizingu -0,1 - -0,1
Zavazky z lizingu dlhodobé -0,3 - -0,3
Zavazky z obchodného styku a ostatné kratkodobé zavazky -28,7 - -28,7

(Poznamka 15)

Polozky vynosov a nakladov a ostatné transakcie so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024
su nasledovné:

e Subjekty pod spoloénou Kracovi riadiaci
V' miliénoch EUR kontrolou pracovnici  Celkom
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb 4,2 - 4,2
Vynosy z prenajmu 0,3 - 0,3
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicného B 45
nehnutelného majetku -1,5 ’
Ostatné prevadzkové naklady -1,8 - -1,8
Zamestnanecké pozitky (mzdy) - -0,7 -0,7
Zamestnanecké pozitky (naklady na socialne zabezpecenie) -0,1 -0,1
Naklady na fit-out (Poznamka 19) -2,1 - -2,1
Urokové naklady -1,1 - 1,1
Urokové vynosy 0,1 0,1 0,1
Kapitalizované naklady na investi¢ny nehnutelny majetok 8,9 - 8,9
Kapitalovy prispevok od akciondra vlastniaceho nekontrolny 12,0 - 12,0
podiel
K 31. decembru 2023 su zostatky na uctoch spriaznenych oséb nasledovné:
" Subjekty pod spoloénou Kracovi riadiaci
V milisnoch EUR kontrolou pracovnici  Celkom
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 68.4 R 68.4
(Poznamka 10) ’ ’
Ostatny obezny majetok 11 - 1,1
Kratkodobé pozicky (Poznamka 14) -0,5 - -0,5
Dlhodobé p6zicky (Poznamka 14) -17,8 - -17,8
Dlhodobé p6zicky - kapitalizované transakéné naklady 2,7 - 2,7
Kratkodobé zavéazky z lizingu -0,2 - -0,2
Zavazky z lizingu dihodobé -0,6 - -0,6
Zavazky vyplyvajuce z podnikovej kombinacie (Poznamka 15 a 850 B 85.0

Poznamka 16)
Zavazky z obchodného styku a ostatné kratkodobé zavazky 416 B 41.6
(Poznamka 15) ’ ’
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami (pokrac¢ovanie)

Polozky vynosov a nakladov so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2023 su nasledovné:

™ Subjekty pod spoloénou Kracovi riadiaci

V miliénoch EUR kontrolou pracovnici  Celkom
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb 3.1 - 3.1
Vynosy z prenajmu 1.9 - 1.9
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investi¢éného ) (1.1)
nehnutelného majetku (1.1) )

Ostatné prevadzkové naklady (4.3) - (4.3)
Zamestnanecké pozZitky - (0.8) (0.8)
Naklady na fit-out (Poznamka 19) (8.4) - (8.4)
Urokové naklady (1.2) - (1.2)

Akcionarsky subjekt sa zaviazal vyplatit vrcholovym manazérom Skupiny sumu v ramci programu podielu na zisku na
zaklade zvySenia Cistej upravenej hodnoty aktiv Skupiny. KedZe tato suma je splatna akcionarom a nepredstavuje platbu
na zaklade akcii podla IFRS, Skupina ju nelctovala do nakladov. Suma vyplatena alebo ¢asovo rozliS§ena v suvislosti s
rokom 2023 a/alebo 2024 nie je v kontexte skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky vyznamna. Odmeny
predstavenstva Spolo¢nosti za 6 mesiacov konciacich sa 30. juna 2024 predstavovali 0,5 miliona EUR (za 6 mesiacov
konciacich sa 30. juna 2023: 0,8 miliona EUR).

Skupiny.
Vyplaty vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v roku 2024, resp. 2023, st opisané v poznamke 13.

8 Investiény nehnutelny majetok

6 mesiacov kon¢iacich 30. juna 2024 Rok kongéiaci 31. decembra 2023
Pouzivany Pouzivané
Vo vystavbe alebo vol'ny Celkom Vo vystavbe alebo volné Celkom

V miliénoch EUR Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty Vlastny Prenajaty
Realna hodnota k 1. - - 18866 12,3 18989 - - 20116 12,6 20242
januaru

Nadobudnuté

prostrednictvom R } } ) } B } 159.5 ) 159.5

podnikovej ’ ’

kombinacie

Nasledné vydavky na

investi¢ny nehnutelny - - 11,9 - 11,9 - - 60,1 - 60,1

majetok

Predaj dcérskej B ) ) ) . B . 2520 . 2520

spolo¢nosti ’ ?

Presun do

nehnutelnosti, strojov - - - - - - - -0,4 - -0,4

a zariadeni

Ziskyl(straty)™ z - - 82 0,1 8,1 - - 1852 03 1855

precenenia na realnu

Vplyv prepoctu na R } 13 ) 13 B } 93.0 ) 93.0

menu prezentacie** ’ ’ ’ ’
Realna hodnota na - - 19054 122 1917,6 - - 1886,6 12,3 1898,9

konci obdobia

** K 30. junu 2024 malo portfélio investicného nehnutefného majetku Skupiny realnu hodnotu 1 320,7 miliona EUR, ¢o
predstavuje 69 % celkovych investicii do nehnutelnosti Skupiny k tomuto datumu (2023: 1 308,7 miliona EUR, ¢o
predstavuje 69 % celkovych investicii do nehnutelnosti Skupiny) sidlo v Polsku a Madarsku - pozri tiez Poznamku 6
Analyza segmentov - Geografické informacie. Funkéna mena dcérskych spolo¢nosti Skupiny, ktoré vlastnia takyto
investiny nehnutelny majetok je polsky zloty a madarsky forint. Zhodnotenie realnej hodnoty tychto nehnutelnosti
vyjadrené v miestnych funkénych menach je uvedené vyssie ako zisk z precenenia na realnu hodnotu. Vplyv zhodnotenia
a znehodnotenia miestnych funkénych mien v porovnani s EUR je uvedeny vysSie ako vplyv prepoctu z funkénej meny na
menu vykazovania.

Skupina klasifikovala niektoré lizingy ako investiény nehnutelny majetok. Uétovna hodnota takéhoto investiéného
nehnutelného majetku k 30. junu 2024 bola 12,2 miliéna EUR (2023: 12,3 miliéna EUR).
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8 Investicie do nehnutelnosti (pokracovanie)

K 30. junu 2024 bolo na investi¢ny nehnutelny majetok v hodnote 1 904,7 miliona EUR (k 31. decembru 2023: 1 886,1

milina EUR) zriadené zalozné pravo v prospech tretich stran ako zaruka za poskytnuté tvery a p6zicky.

Ocenenia investicného nehnutelného majetku boli upravené na ucely konsolidovanej U¢tovnej zavierky, aby sa zabranilo
dvojitému zapocitaniu majetku alebo zavazkov, ktoré su vykazané ako samostatny majetok a zavazky, a s ohladom na
nezavazné ponuky na odkUpenie, vysledky hibkovej kontroly potencidlineho kupujuceho a iné faktory. Zosuladenie
ziskanych oceneni a upraveného ocenenia zahrnutého do konsolidovanej Uétovnej zavierky je nasledovné:

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Ziskané ocenenia 1993,9 1963,9
Pridané: Majetok s pravom na uzivanie klasifikovany ako
. e . 12,2 12,3
investi¢ny nehnutelny majetok
Znizené o:  nehnutelnosti klasifikované ako dlhodoby majetok
. it -0,4 -0,4
(vlastné pouzitie)
Znizené o:  pohladavky z lizingovych stimulov 9(a) -85,9 -74,8
Znizené o:  precenenie pohladavok z lizingovych stimulov v 29 21
cudzej mene ? ’
Realna hodnota na konci obdobia 1917,6 1 898,9
9 PohFadavky a pozicky
V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Pohladavky z lizingovych stimulov (a) 85,9 74,8
Pohladavky a p6zicky spolu 85,9 74,8

(@) Pohladavky z lizingovych stimulov vo vySke 85,9 miliona EUR (k 31. decembru 2023: 74,8 miliona EUR) predstavuju
naklady na stimuly vykazované pocas doby lizingu na linearnom zaklade. Tieto pohladavky nie su po splatnosti ani
znehodnotené. Nie su zabezpecCené a su splatné od Sirokej Skaly najomcov a Skupina ma moznost’ vystahovat

neplatiacich najomcov.

10 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky

V milibnoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Pohladavky z obchodného styku 13,0 15,3
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky voci 59 39.4
spriaznenym stranam 7 ’ ’
P&zicky spriaznenym stranam 7, (a) - 29,0
Minus opravna polozka na ocakavané Uverové straty pre pohladavky

R -0,5 -0,1
z obchodného styku
Casovo rozliSené prijmy z prenajmu 2,4 5,7
Ostatné finanéné pohladavky 0,1 -
Finanéné aktiva / pohlFadavky spolu 20,9 89,3
Pohladavky z DPH 2,8 4,8
Pohladavka z beznej dane z prijmu 2,6 -
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky spolu 26,3 94,1

(a) Skupina nema k 30. junu 2024 Ziadne nesplatené uvery vocCi spriaznenym stranam. K 31. decembru 2023
Skupina uctovala o p6zi¢kach spriaznenym stranam vo vySke 29 miliénov EUR s Urokovou mierou 4,3 % a 5,8

% a splatnostou v januari 2024.
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10 Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohlFadavky (pokracovanie)

Ocakavana opravna polozka na uverové straty pre pohladavky z obchodného styku a ¢asovo rozliSené prijmy z prenajmu
sa urtuje podla matice opravnych poloziek uvedenej v tabulke nizSie.

30. juna 2024

31. decembra 2023

Hruba Cista Hruba Cista

Miera uctovna uctovna Miera uctovna uctovna
V tisicoch EUR strat hodnota ECL hodnota strat hodnota ECL hodnota
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky a ¢asovo
rozli$ené prijmy z prenajmu
- pred splatnostou 0,25% 11,7 - 1,7 0,25% 18,2 - 18,2
- menej ako 30 dni po splatnosti 2,5% 2,1 -0,1 2,0 2,5% 2,0 - 2,0
- 30 az 90 dni po splatnosti 5,0% 0,4 - 0,4 5,0% 0,3 - 0,3
- 91 az 180 dni po splatnosti 10,0% 0,3 - 0,3 10,0% 0,5 - 0,5
- 181 az 360 dni po splatnosti 15,0% 0,5 -0,2 0,3 15,0% - - -
- viac ako 360 dni po splatnosti 70,0% 0,2 -0,2 - 70,0% - - -
Celkom 15,2 -0,5 14,7 21,0 - 21,0
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky a ¢asovo
rozli$ené prijmy z prendjmu voci
spriaznenym stranam
- pred splatnostou 0,25% 5,8 - 5,8 0,25% 66,8 -0,1 66,7
- menej ako 30 dni po splatnosti 2,5% 0,3 - 0,3 2,5% 1,5 - 1,5
- 30 az 90 dni po splatnosti 5,0% 0,1 - 0,1 5,0% - - -
- 91 az 180 dni po splatnosti 10,0% - 10,0% 0,1 - 0,1
- 181 az 360 dni po splatnosti 15,0% - - - 15,0% - - -
- viac ako 360 dni po splatnosti 70,0% - - - 70,0% - - -
Celkom 6,2 - 6,2 68,4 -0,1 68,3
Finanéné aktiva spolu 21,4 -0,5 20,9 89,4 -0,1 89,3

Primarnym faktorom, ktory Skupina zohladriuje pri urovani, ¢i je pohladavka znehodnotena, je jej stav po lehote splatnosti.
V dosledku toho Skupina vy$Sie uvadza vekovu Struktiru pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok.
Niektoré pohladavky z obchodného styku su zabezpecené bud bankovou zarukou alebo depozitom. Nezabezpecené
pohladavky z obchodného styku pochadzaju od réznych najomcov a Skupina ma moznost neplatiacich najomcov

vystahovat.

Uétovna hodnota kazdej triedy pohfadavok z obchodného styku a ostatnych pohladavok sa priblizuje ich realnej hodnote.

Nasledujuca tabulka vysvetluje zmeny v opravnej polozke na ofakavané uUverové straty pre pohladavky z obchodného
styku a ostatné pohladavky podla zjednoduseného modelu ECL medzi zaCiatkom a koncom ro€ného G¢tovného obdobia:

V milibnoch EUR 30. juna 2024  31. decembra 2023
Opravna polozka na o€akavané uverové straty k 1. januaru 0,1 0,4
Ocakavané uverové straty vykazané vo vysledku hospodarenia (vykaze ziskov a

. s . - 0,4 -0,3-
strat) za Gctovné obdobie
Opravna polozka na o¢akavané uverové straty ku koncu vykazovaného 05 01

obdobia
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11 Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim

Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim su pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, ktoré su drzané na konkrétny
ucel a nie su k dispozicii na okamzité alebo v§eobecné pouzitie Skupinou. K 30. junu 2024 pozostava zostatok peraznych

prostriedkov s obmedzenym pouzitim z nasledujucich poloziek:

V miliénoch EUR 30. juna 2024 31. decembra 2023
Rezervné ucty dihovej sluzby 10,7 15,3
Depozity najomcov 19,3 14,0
Ucty na ucelové pouzitie 11,0 11,3
Iné 1,1 1,5
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim spolu 421 421

Rezervny ucet na dlhovu sluzbu. Penazny vklad, ktory sa musi drzat na blokovanych Gctoch v suvislosti s investicnymi

Uvermi Skupiny ako rezerva na pokrytie buducich platieb dlhovej sluzby.

Depozity ndjomcov. Periazné prostriedky na depozitnych uctoch tykajuce sa najomnych kaucii vyplyvajucich z najomnych

zmluav, ktoré méze Skupina pouzit na uspokojenie zavazkov najomcu po lehote splatnosti.

Uéty na uéelové pouzitie. Periazné prostriedky sUvisiace s predtym &erpanym rozvojovym nastrojom. Zostatok sa uvolni

subezne s pokrokom vo vyvoji.

Ostatné. Penazné vklady suvisiace s danovymi priznaniami/zavazkami, prijmy z poistenia, v kazdom pripade so zmluvne

obmedzenymi pravami na pouzitie bez suhlasu tretej strany.

Hruby odliv pefiaznych prostriedkov s obmedzenym pouzitim predstavoval 5,3 miliGna EUR a hruby prilev pefiaznych
prostriedkov s obmedzenym pouzitim predstavoval 5,3 miliona EUR za obdobie 6 mesiacov konciace sa 30. juna 2024.

12 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

V miliénoch EUR 30. juna 2024  31. decembra 2023
Hotovost v banke 63,3 89,5
Hotovost na ceste a v pokladni 0,1 1,5
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty spolu 63,4 91,0

V nasledujucej tabulke je uvedena uverova kvalita hotovosti v banke na zaklade stupriov uverového rizika k 30. junu 2024.

Popis systému klasifikacie uverového rizika Skupiny je uvedeny v Poznamke 24.

V miliénoch EUR 30. juna 2024  31. decembra 2023
- Vynikajuce 1.1 26,4
- Dobry 52,2 63,1
Celkova hotovost’ v banke 63,3 89,5

Spoloc¢nost klasifikuje banky na zaklade ratingov takto:

- Banky s hodnotenim Excellent: Rating od Moody's A1, A2, A3 alebo rating od Fitch A+, A, A-
- Banky s hodnotenim Good: Rating od Moody's Baa1, Baa2, Baa3 alebo Fitch BBB+, BBB, BBB-
- Banky s uspokojivym hodnotenim: Rating podla Moody's Ba1, Ba2, Ba3 alebo Fitch BB+, BB, BB-

Uétovné hodnoty pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 30. junu 2024 a 31. decembru 2023 sa podstatne
neliSia od ich realnej hodnoty. Maximalna expozicia voci Uverovému riziku slvisiacemu s pefaznymi prostriedkami a
penaznymi ekvivalentmi je obmedzena na uctovnu hodnotu pefiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.
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13 Zakladné imanie a emisné azio

Kmeriové akcie Emisné azio Celkom

Pocet akcii v EUR v EUR v EUR

K 1. januaru 2023 363,544,341 363,544,341 377,904,809 741,449,150
K 31. decembru 2023 363,545,341 363,545,341 478,634,974 842,180,315
K 30. junu 2024 363,545,341 363,545,341 478,634,974 842,180,315

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 30. junu 2024 predstavuje 363 5454 341 EUR a pozostava z 363 545 341 akcii s menovitou
hodnotou 1 EUR. Emisné azio Spolo¢nosti k 30. junu 2024 predstavuje 478 634 974 EUR (k 31. decembru 2023: 478 634
974 EUR). V januari 2023 akcionari vlozili emisné azio vo forme nepenaznych pohladavok vo vyske 121,4 mil.

Distribucie vlastnikom deklarované a vyplatené po¢as obdobia boli nasledovné:

V milibnoch EUR, okrem sumy dividend na akciu Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Distribucie vlastnikom splatné k 1. januaru - 30,0
Distribucie deklarované pocas obdobia (z emisného azia) - 20,6
Distribucie vyplatené pocas obdobia 7 - (50,6)

Distribucie vlastnikom splatné k 30. junu / 31. decembru - -

Suma na akciu vykazana poc¢as obdobia v EUR - 0,1

14 Pozicky a zavazky z lizingu

V miliénoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Dlhodobé

Bankové uvery a p6zicky 1088,1 1235,3
Uvery a p6zi¢ky od spriaznenych os6b 7 - 17,8
Zavazky z lizingu 12,7 13,0
Dlhodobé pbzicky a lizingové zavazky spolu 1100,8 1266,1
Kratkodobé

Bankové pozicky 245.8 107,1
Po&zicky od spriaznenych os6b 7 34,0 0,5
Zavazky z lizingu 0,9 1,0
Kratkodobé uvery a pdZicky a lizingové zavéazky spolu 280,7 108,6
Celkové po6zicky a zavazky z lizingu 13815 1374,7

roku 2023: 33,7 milina EUR), ktoré pozostavaju z nasledujucich poloZiek:

V milibnoch EUR Poznamka 30. juna 2024 30. juna 2023
Urokové naklady z bankovych tverov 36,6 30,4
Transakéné naklady a iné 55 2,1
Urokové naklady vratane transakénych nakladov od spriaznenych 11 12
stran 7 ’ ’

Celkové urokové naklady 43,2 33,7
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14 Po6zicky a zavazky z lizingu (pokracovanie)

Uvery a pdzi¢ky Skupiny st denominované v eurach. V nasledujicej tabulke je uvedena analyza dlhu a jeho pohybov.
Dlhové polozky su tie, ktoré sa v konsolidovanom vykaze penaznych tokov vykazuju ako finanéné polozky.

Po6zicky od
Bankové spriazneny Zavazky z

V milibnoch EUR pozicky ch oséb lizingu Celkom
Fféii(:vky a z_év%z!(_y z Ii;ingu’ uvedené v konsolidovanom vykaze o 12134 52,9 13,3 1279,6
finanénej situacii k 1. januaru 2023

Periazné toky

Prijmy z novych Cerpani 260,9 - - 260,9
Splatky -75,7 -52,3 -0,2 -128,2
Nepernazné zmeny

Nadobudnuté prostrednictvom podnikovej kombinacie 107,9 17,8 - 125,7
Nepenazny pohyb v dosledku straty kontroly v dcérskej spolo¢nosti -160,5 - - -160,5
Vplyv zmien vymennych kurzov -56,0 -4,3 0,9 -59,4
Zmena ¢asovo rozlisenych urokov 2.1 0,7 - 2,8
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 0,4 - - 0,4
Vplyv prepoctu na prezentaéni menu 49,9 3,5 - 53,4
Pozicky a zavazky z lizingu uvedené v konsolidovanom vykaze o

finanénej situacii k 31. decembru 2023 13424 18,3 14,0 13747
Celkové pozicky a zavazky z lizingu k 1. januaru 2024 13424 18,3 14,0 1374,7
Periazné toky

Prijmy z novych Cerpani 0,6 34,0 - 34,6
Splatky -12,8 -18,3 -0,5 -31,6
Nepenazné zmeny

Vplyv zmien vymennych kurzov -0,2 - - -0,2
Nepenazny pohyb v ddsledku oduétovania lizingu - - -0,4 -0,4
Zmena ¢asovo rozliSenych urokov 2.4 - 0,4 2,8
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 2,1 - - 2,1
Vplyv prepoctu na prezentacni menu -0,6 - 0,1 -0,5
Celkové pozicky a zavazky z lizingu k 30. junu 2024 1333,9 34,0 13,6 13815

Uétovné hodnoty

Realne hodnoty

V miliénoch EUR 30. juna 2024

31. decembra
2023

30. jina 2024

31. decembra

2023

Dlhodobé pézicky 1088,1

1253,1

1043,6

1223,9

prediZenia a ukong&enia lizingu, a preto nie je zverejnena, ako to umozfuje odsek 29 IFRS 7.

Skupina ma tieto nevyCerpané uverové ramce:

30. juna 2024

31. decembra

V miliénoch EUR 2023
Dostupnost:

- Bankové poézicky, platnost uplynie do jedného roka 18,9 4,7
- Pézi¢ky od spriaznenych stran, platnost uplynie do jedného roka 16,0 -
- Platnost uplynie po jednom roku - -
Nevycerpané prostriedky spolu 34,9 4,7
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14 Po6zicky a zavazky z lizingu (pokracovanie)

Investi¢ny nehnutelny majetok (Poznamka 8) a pohladavky (Poznamka 10) su zalozené ako zabezpeka za p6zicky vo
vyske 1 265,1 miliéna EUR (2023: 1 273,9 miliéna EUR).

Uverové zmluvy s veritelmi - tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zahffiaji maximalny pomer Gveru k hodnote v
rozmedzi 60 % az 80 % (2023: 60 % az 80 %) a minimalny pomer krytia dlhovej sluzby v rozmedzi 1,15 az 1,2 (2023: 1,0
az 1,2).

Pocas prvych Siestich mesiacov roku 2024 a do datumu schvalenia tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej
zavierky na zverejnenie Skupina neporusila ziadne podstatné podmienky Uverovej zmluvy, ktoré by mohli viest k
akceleracii uveru alebo pripadu neplnenia, a ziadne podmienky Uverov neboli opatovne prerokované z dévodu neplnenia
alebo porusenia. Po 30. juni 2024 a do datumu schvalenia tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky

Skupina splatila p6zicky vo vyske 62,2 mil. EUR a Cerpala nové p6zi¢ky vo vySke 67,0 mil. EUR.

15 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

V milibnoch EUR Poznamka 30. juna 2024 31. decembra 2023
Dlhodobé

Depozity ndjomcov 15,2 11,8
Dlhodobé zavazky spolu 15,2 11,8
Kratkodobé

Za\{azky z,obchodnleho styku a ostatné zavazky voci 7 287 126.6
spriaznenym stranam

Casovo rozlisené zavazky 6,8 6,9
Zavazky z obchodného styku 2,2 4.1
Ostatné zavazky 2,5 2,5
Kratkodobé finanéné zavazky spolu 40,2 140,1

Polozky, ktoré nie su finanénymi nastrojmi:

Prijmy z prenajmu buducich obdobi 11,3 10,3
ZavazKky zo zmlav 0,9 1,0
Preddavky 1,1 1,1
Splatna dan z prijmu 0,7 0,9
Casovo rozlisené naklady na zamestnanecké pozitky 0,9 0,8

Kratkodobé zavazky z obchodného styku a ostatné
zavazky spolu 55,1 154,2

Realna hodnota zavazkov z obchodného styku, zavazkov z vystavby investicného nehnutefného majetku, ¢asovo
rozliSenych zavazkov, zavazkov z dividend, ostatnych zavézkov z obchodného styku voli spriaznenym stranam a
ostatnych zavazkov sa vyznamne neliSi od ich uétovnej hodnoty.

16 Kombinacia podnikov

V priebehu prvych Siestich mesiacov roku 2024 Skupina nadobudla organizovanu ¢ast podniku HB Reavis Poland sp. Z
0. 0. Skupina pocas prvych 6 mesiacov roku 2024 nenadobudla Ziadnu novu dcérsku spolo¢nost. V roku 2023 Skupina
nadobudla kontrolné podiely v 3 dcérskych spolo¢nostiach: Nove Apollo s. r. 0., HB Reavis Finance SK |l s.r.o. a HB Reavis
Consulting k.s., vSetky so sidlom na Slovensku od subjektov pod spolo€nou kontrolou patriacich do Skupiny HB Reavis.

Majetok a zavazky nadobudnutych dcérskych spolo¢nosti boli prevedené do Skupiny v Uc¢tovnej hodnote predchodcu.

Podrobnosti o nadobudnutom majetku a zavazkoch k 30. junu 2024 a 31. decembru 2023 su uvedené nizSie:
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V miliénoch EUR

30. juna 2024

31. decembra 2023

Investiény nehnutelny majetok - 159,5
Pohladavky - 37,0
Pohladavky z obchodného styku a B 23
ostatné pohladavky voéi tretim stranam ’
Peqazne prostriedky a penazné 06 03
ekvivalenty

Perazné prostriedky s obmedzenym _ 02
pouzitim ’
Po6zic¢ky — dlhodobé - (95,7)
Zavazky z obchodného styku a ostatné _ 0,2)
zavazky — dlhodobé ’
Odlozeny darovy zavazok - (4,6)
Pozicky — kratkodobé - (30,0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné

Zavéizky - kratkodobé (0.5) (3.8)
Uétovna hodnota identifikovatefnych

e . 0,1 65,0
Cistych aktiv

Suma vykazana v nerozdelenom zisku 0,7 201
Nekontrolny podiel - -
Neuhradené zavazky - (85,0)
minus: Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti (1,0) (0,3)
Splacanie zavazkov z predchadzajucich obdobi (85,0) -
(Odlev)/prilev pefiaznych prostriedkov a pefiaznych (85,2) (0,2)

ekvivalentov pri akvizicii

17 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investicného nehnutelného majetku

6 mesiacov do 30.

6 mesiacov do 30.

V miliénoch EUR juna 2024 juna 2023
Vynosy z prenajmu 43,0 42,2
Vynosy z poskytnutych sluzieb 16,3 14,5
Vynosy z poplatkov za spravu 0,5 0,4
Spolu vynosy z prenajmu a podobné vynosy z 59,8 57,1

investiéného nehnutefného majetku

V pripade, Zze Skupina je prenajimatelom, budice minimalne lizingové splatky splatné v ramci operativneho lizingu po¢as

doby trvania lizingu su k 30. junu 2024 nasledovné:

V milibnoch EUR

30. jina 2024

31. decembra 2023

Najneskér do 1 roka 93,2 86,6
Neskor ako 1 rok a najneskér 2 roky 104,2 102,9
Neskor ako 2 roky a najneskoér 3 roky 105,5 109,1
Neskoér ako 3 roky a najneskor 4 roky 100,9 107,8
Neskor ako 4 roky a najneskér 5 rokov 90,6 100,0
Neskor ako 5 rokov 366,3 4437
Pohladavky z operativneho lizingu spolu 860,7 950,1
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18 Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce investi€cného nehnutelného majetku

6 mesiacov do 30. 6 mesiacov do 30.
V miliénoch EUR juna 2024 juna 2023
Priame prevadzkové naklady vyplyvajluce z investicného nehnutelného majetku, ktoré
generuju prijem z prenajmu:
Sluzby tykajuce sa investicného nehnutelného majetku 7,2 6,0
Naklady na energie 55 57
Dan z nehnutelnosti 0,4 -
Opravy a udrzba 0,2 0,1
Spotrebované materialy 0,1 -
Ostatné naklady 1,7 2,6
Celkom 15,1 14,4

19 Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb, ndklady na stavebné sluzby

Vynosy zo zmluv o stavebnych pracach a ostatnych sluzieb pozostavali z tychto poloziek:

6 mesiacov do 30. 6 mesiacov do 30.
V miliénoch EUR juna 2024 juna 2023
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb:
Vynosy zo spravy aktiv 2,2 1,7
Vybavenie priestorov (Fit-out) pre najomcov 2,1 7,8
Predaj sluzieb 1,2 1,1
Iné 1,3 3,2
Celkové vynosy zo stavebnych a inych sluzieb 6,8 13,8
Naklady vyplyvajuce zo stavebnych sluzieb zahffali tieto polozky:
e 6 mesiacov do 30. 6 mesiacov do 30.
v miliénoch EUR Poznamka juna 2024 juna 2023
Néklady na stavebné sluzby:
Naklady suvisiace s vybavenim priestorov (Fit-out) od 7 2.1 8.4)
spriaznenych stran ’ ’
Stavebné sluzby spolu (2,1) (8,4)
20 Ostatné prevadzkové naklady
Ostatné prevadzkové naklady pozostavali z tychto poloziek:
Poznamka 6 mesiacov do 6 mesiacov do 30.
V miliénoch EUR 30. juna 2024 juna 2023
Sluzby 2,9 4,8
Zamestnanecké pozitky (a) 8,2 3,0
Naklady na prenajom 0,8 0,1
Naklady na audit 0,2 0,1
Spotreba materialu a energie 0,1 -
Iné 1,2 1,7
Ostatné prevadzkové naklady spolu 13,4 9,7

(a) Skupina mala k 30. junu 2024 v hlavnych realitnych ¢innostiach skupiny 258 zamestnancov (v ekvivalente piného
pracovného ¢asu) (2023: 165). Priemerny po¢et zamestnancov za prvych 6 mesiacov roku 2024 bol 212 (2023: 155).
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21 Kurzové zisky

6 mesiacov do 30. 6 mesiacov do 30.
V miliénoch EUR juna 2024 juna 2023
Nerealizované kurzové zisky/(straty)

Bankové pozicky 0,2 44 .4
Vnutropodnikové p6zicky zahraniénym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej 11 101
investicie ’ ’
Pohl'adavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky 0,6 -2,3

1,9 52,2
Realizované kurzové zisky/(straty)

Bankové pdzitky - -0,1
Vnutropodnikové pdzi¢ky zahrani€énym prevadzkam, ktoré netvoria sucast Cistej ) 05
investicie ’
Pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky 0,3 -0,7

0,3 -1,3
Kurzové zisky 2,2 50,9

22 Dan z prijmu

Naklad/(vynos) na dan z prijmov sa vykazuje vo vyske stanovenej vynasobenim zisku/(straty) pred zdanenim za priebezné
vykazované obdobie najlep$im odhadom vedenia spolo€nosti tykajucim sa priemernej rocnej sadzby dane z prijmov
oCakavanej za cely U¢tovny rok upravenej o dafiovy vplyv prijmov oslobodenych od dane. Efektivna danova sadzba v
priebeznej Uctovnej zavierke sa moze lisit od odhadu manazmentu efektivnej dafiovej sadzby pre roénu uctovnu zavierku.

Konsolidovana efektivna darova sadzba Skupiny za Sest mesiacov konciacich sa 30. juna 2024 bola 23,8 % (Sest
mesiacov konciacich sa 30. juna 2023: 20,2 %).

23 Nepredvidatelné udalosti, zavazky a prevadzkové rizika

Dariové pravne predpisy. Dafova a colna legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha réznym vykladom a
zmenam, ku ktorym mdéze €asto dochadzat. Interpretacia tychto pravnych predpisov zo strany vedenia, ktora sa vztahuje
na transakcie a ¢innost Skupiny, méze byt spochybnena prisluSnymi orgdnmi. Skupina zahffia holdingové spolo¢nosti
registrované v réznych jurisdikciach. Dafiové zavazky Skupiny su stanovené za predpokladu, Ze tieto holdingové
spolo¢nosti nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tento vyklad prislusnych pravnych predpisov moéze byt
spochybneny, ale vplyv takéhoto spochybnenia sa v su¢asnosti neda spolahlivo odhadnut; méze vSak byt vyznamny pre
finan¢nu situaciu a/alebo celkovu ¢innost’ Skupiny. Pozri tiez Poznamku 3.

Zavézky kapitalovych vydavkov. Zmluvné zavazky na nakup, vystavbu alebo rozvoj investiéného nehnutelného majetku
predstavovali k 30. junu 2024 celkovo 12,2 miliona EUR (k 31. decembru 2023: 5,8 miliona EUR); tato angazovanost bude
uplne alebo ¢iasto¢ne financovana externymi uvermi (zaviazané uverové linky: 12,2 miliona EUR, 2023: 4,7 miliéna EUR).
Skupina veri, Ze buduce cisté prijmy a financovanie budu dostatoéné na pokrytie tychto a vSetkych podobnych takychto
zavazkov.

24 Riadenie finanénych rizik

Funkcia riadenia rizik v ramci skupiny sa vykonava v suvislosti s finanénymi rizikami: Gverovym rizikom, trhovym rizikom
(vratane zmien vymennych kurzov, Urokovych sadzieb a cenového rizika), rizikami likvidity, prevadzkovymi rizikami a
pravnymi rizikami. Hlavnym cielom funkcie riadenia finan¢nych rizik je stanovit' limity rizik a nasledne zabezpecit, aby
vystavenie sa rizikdm zostalo v ramci tychto limitov. Cielom funkcie riadenia operacnych a pravnych rizik je zabezpedit
spravne fungovanie internych politik a postupov na minimalizaciu opera¢nych a pravnych rizik.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena Uverovému riziku, ktoré predstavuije riziko, Ze jedna strana finanéného nastroja spdsobi druhej strane
finanénu stratu tym, Ze nesplni svoj zavazok. Vystavenie sa Uverovému riziku vznika v désledku prijmov Skupiny z
prenajmu za uverovych podmienok a inych transakcii s protistranami, ktoré vedu k vzniku finanénych aktiv. Maximalnu
expoziciu Skupiny voci Uverovému riziku predstavuje U¢tovna hodnota jej finanénych aktiv v konsolidovanom vykaze o
financnej situacii.

Skupina nema ziadne vyznamné podsuvahové expozicie voCi Uverovému riziku, kedZe nevydala finan¢né zaruky ani
Uverové prisluby inym stranam. Skupina Strukturuje uroven Uverového rizika, ktoré podstupuje, stanovenim limitov na
vysku rizika prijatého vo vztahu k protistranam alebo skupinam protistran. Limity Grovne Uverového rizika pravidelne
schvaluje vedenie. Takéto rizika sa monitoruju priebezne a podliehaju kazdoro¢nému preskimaniu.
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24 Riadenie finanénych rizik (pokracovanie)

Vedenie spolo¢nosti zaviedlo dalSie zasady na zabezpelenie pohladavok z prenajmu. Skupina vyuZiva systém
pozadovanych bankovych zaruk alebo finanénych zaloh na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu na zaklade
ratingu najomcu.

Vedenie Skupiny preveruje vekovu Strukturu neuhradenych pohladavok z obchodného styku a sleduje zostatky po
splatnosti. Vedenie preto povazuje za vhodné poskytnut informacie o vekovej Strukture a dalSie informacie o iverovom
riziku, ako su zverejnené v poznamke 10.

Podla vS§eobecnych podmienok zmluv so zakaznikmi Skupina vyzaduje bud’ hotovostnu zabezpeku, alebo bankovu zaruku
v prospech Skupiny, aby zabezpecila vymozitelnost’ svojich pohladavok. Skupina kazdoro€ne posudzuje vySku sumy
zarucenej hotovostnou zabezpekou alebo bankovou zarukou. Skupina ma pravo na zapocitanie akychkolvek zostatkov po
splatnosti voci zabezpeke alebo sume Cerpanej z bankovej zaruky.

Koncentracie uverovych rizik

Pokial ide o banky a finan¢né institicie, Skupina ma vztahy len s tymi bankami, ktoré maju vysoké nezavislé ratingové
hodnotenie. Bankové vklady Skupiny su vedené v 16 bankach (2023: 15 bank), ale 98,27 % (2023: 99,9 %) pefiaznych
zostatkov k 30. junu 2024 je vedenych v 10 (2023: 10) vyznamnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje koncentraciu
uverového rizika v suvislosti s pefiaznymi zostatkami v bankach za prijatelnu. Analyza podla GUverovej kvality (ratingu bank)
je uvedena v Poznamke 12.

Meranie o¢akdvanych tverovych strat (ECL)

Skupina pouziva ocefiovanie oCakavanych uverovych strat ("ECL"), ktoré odraza pravdepodobnostne vazeny odhad
suc¢asnej hodnoty buducich o€akavanych Uverovych strat. Skupina uplatfiuje zjednoduseny pristup k pohladavkam z
obchodného styku, nevyfakturovanym pohladavkam z poplatkov za sluzby a €asovo rozliSenym vynosom z prenajmu
("pohladavky z obchodného styku") podla IFRS 9 (vratane pohladavok voéi spriaznenym stranam), t. j. meria ECL
pomocou celozivotnej oCakavanej straty. Skupina pouziva na vypocCet celozivotnej oCakavanej straty maticu opravnych
poloziek, ktora zohladruje vekovu Strukturu pohladavok z obchodného styku a pohladavok z obchodného styku, ktoré boli
nakoniec odpisané. OCakavané Uverové straty sa modeluju po€as obdobia Zivotnosti pohladavok.

Manazment modeluje “Lifetime ECL”, t. j. straty, ktoré vyplyvaju zo vSetkych moznych pripadov zlyhania pocas
zostavajuceho obdobia Zivotnosti finanéného nastroja. Pokial ide o Uvery inym strandm, vykazuje sa 12-mesacna ECL,
pokial neddjde k vyznamnému zvySeniu Uverového rizika (SICR). Dvanastmesacné ECL predstavuje ¢ast celozZivotnych
ECL, ktoré vyplyvaju z udalosti zlyhania finanéného nastroja, ktoré st mozné do 12 mesiacov po vykazovanom obdobi
alebo po zostavajucom obdobi Zivotnosti finanéného nastroja, ak je kratie ako jeden rok.

ECL, ktoré vedenie odhaduje na Ucely tejto uctovnej zavierky, su skér odhadmi k uréitému okamihu nez odhadmi v ramci
celého cyklu, ktoré sa bezne pouzivaju na regulacné uGcely.

Odhady zohladnuju informacie orientované do buducnosti, to znamena, Zze ECL odrazaju pravdepodobnostou vazeny
vyvoj klu€ovych makroekonomickych premennych, ktoré maju vplyv na tveroveé riziko.

Vyznamné zvysSenie tverového rizika (SICR)

Posudenie, ¢i od prvotného vykazania doslo k vyznamnému zvySeniu Gverového rizika (dalej len "SICR"), sa vykonava na
individualnom zaklade a na zaklade portfélia. V pripade ostatnych pohladavok a ostatnych finanénych aktiv sa SICR
posudzuje bud na portféliovom zaklade, alebo na individualnom zaklade v zavislosti od existencie skéringovych modelov.
Kritéria pouzivané na identifikaciu SICR si monitorované a pravidelne prehodnocované z hladiska vhodnosti vedenim
skupiny.

Skupina povazuje ostatné pohladavky a ostatné finan¢né aktiva za pohladavky, pri ktorych doslo k SICR, ak bolo spinené
jedno alebo viacero z nasledujucich kvantitativnych, kvalitativnych alebo podpornych kritérii:

e 30 dni po splatnosti;
e  Skupina pravidelne monitoruje diZznikov so zvySenym Gverovym rizikom a povazuje takéto portfélia za portfolia so
SICR.

Uroven ECL, ktora sa vykazuije v tejto skratenej konsolidovanej priebeznej uétovnej zavierke, zavisi od toho, & sa Gverové
riziko diZznika od prvotného vykazania vyznamne zvysilo. Ide o trojstupriovy model ocefiovania ECL. Finanény nastroj,
ktory nie je pri prvotnom vykazani Uverovo znehodnoteny a jeho Uverové riziko sa od prvotného vykazania vyznamne
nezvysilo, ma opravnu polozku na uUverové straty zaloZzenu na 12-mesacnych ECL (1. stuperi). Ak sa od prvotného
vykazania identifikuje SICR, finan¢ny nastroj sa presunie do 2. stupna, ale eSte sa nepovazuje za Uverovo znehodnoteny
a opravna polozka na straty je zalozena na celozivotnych ECL. Ak je finan¢ny nastroj iverovo znehodnoteny, finanény
nastroj sa presunie do 3. stupfia a opravna polozka na straty je zalozena na celozivotnych ECL. Skupina ma dva pristupy
k ocenovaniu ECL: (i) hodnotenie na individualnom zaklade a (ii) hodnotenie na portféliovom zaklade. Skupina vykonava
posudenie na portféliovom zaklade pre pohladavky z obchodného styku. Skupina vykonava hodnotenie na individualnom
zaklade pre vSetky pohladavky po splatnosti viac ako 365 dni. Pri ur€ovani vysky ECL Skupina zohladruje skuto¢nost, Ci
je posudzovana pohladavka zabezpecena bankovou zarukou/pefnaznym vkladom alebo nie.
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Ak sa posudzovanie vykonava na portféliovom zaklade, Skupina urci stupen expozicii a vycisli opravnu polozku na straty
na kolektivnom zaklade. Skupina analyzuje svoje expozicie podla segmentov urCenych na zaklade spolo¢nych
charakteristik Uverového rizika. Klu¢ové spolocné Uverové charakteristiky, ktoré sa bert do uvahy, su: typ finanéného
nastroja, typ klienta, datum prvotného vykazania a zostavajica doba do splatnosti. Jednotlivé segmenty odrazaju aj
rozdiely v parametroch uverového rizika. Vhodnost zoskupeni je monitorovana a pravidelne prehodnocovana
manazmentom.

Vyhladové informacie zahrnuté do modelov ECL

Posudenie SICR a vypocet ECL zahffhaju podporné vyhladové informacie. Skupina identifikovala urcité klucoveé
ekonomické premenné, ktoré koreluju s vyvojom Uverového rizika a ECL.

Prognézy penaznych tokov poskytuje vedenie Skupiny a predstavuju najlepsi odhad oakavaného makroekonomického
vyvoja v nasledujucom roku. Skupina tieto informacie zvazila a na zaklade skutoc¢nosti, Ze vacsina finanéného majetku je
kratkodoba, vplyv na konsolidovanu uétovnu zavierku bol nevyznamny.

Ako pri kazdej ekonomickej progndze, aj tu plati, Zze prognézy a pravdepodobnosti vyskytu podliehaju vysokej miere
prirodzenej neistoty, a preto sa skutocné vysledky mozu vyrazne lisit od prognézovanych. Skupina sa domnieva, Ze tieto
prognozy predstavuju jej najlepsi odhad moznych vysledkov. Skupina pravidelne prehodnocuje svoju metodiku a
predpoklady s ciefom znizit pripadny rozdiel medzi odhadmi a skuto€nou stratou z Gveru.

(i) Trhové riziko

Skupina je vystavena trhovym rizikdm. Trhové rizika vyplyvaju z otvorenych pozicii v (a) cudzich menach,
(b) urocenych aktivach a pasivach a (c) investiciach do akcii, ktoré su vystavené vSeobecnym a Specifickym trhovym
pohybom.

Menové riziko. Vzhladom na neustalu medzinarodnu expanziu si vedenie uvedomuje zvySenu expoziciu Skupiny vodi
devizovému riziku vyplyvajucemu z réznych menovych expozicii, predovSetkym v suvislosti s pofskym zlotym, britskou
librou a madarskym forintom. Devizové riziko vyplyva z buducich obchodnych transakcii a vykazanych aktiv a pasiv
denominovanych v mene, ktora nie je funkénou menou uctovnej jednotky. Preto boli stanovené interné ciele, zasady a
procesy jeho riadenia. Vedenie stanovilo politiku, ktora vyzaduje, aby spolo¢nosti skupiny riadili svoje vystavenie sa
devizovému riziku spolu s pokladnicou skupiny. Na riadenie svojho devizového rizika vyplyvajuceho z buducich
obchodnych transakcii a vykazanych aktiv a pasiv pouzivaju subjekty v Skupine forwardové zmluvy, ktoré uzatvaraju s
pomocou tresury oddelenia Skupiny. V dbésledku toho Skupina investovala do zabezpe€ovacich nastrojov, vacsinou
forwardov, ktoré su nastavené tak, aby minimalizovali kurzové straty.

Ak by boli vymenné kurzy o 5 % nizSie, ako boli pocas obdobia konciaceho sa 30. juna 2024, pri zachovani vSetkych
ostatnych premennych, zisk za toto obdobie by bol priblizne o 50,8 miliona EUR nizsi (6 mesiacov konciacich sa 30. juna
2023: 59,1 milibna EUR nizsi). Vlastné imanie po zohladneni dafiovych vplyvov by bolo nizSie o 7,5 miliéna EUR (6
mesiacov konciacich 30. juna 2023: o 8,0 miliéna EUR). Na ucely analyzy citlivosti sa ako expozicia pouzili p6zi¢ky drzané
v inych ako vtedajSich funk&nych menach.

Urokové riziko. Skupina je vystavena uginkom vykyvov prevladajucich drovni trhovych Grokovych sadzieb na svoju
finan&nu poziciu a pefiazné toky. Urokové riziko Skupiny vyplyva z dlhodobych pozigiek. Poziky poskytnuté s pohyblivou
urokovou sadzbou vystavuju Skupinu riziku urokovych sadzieb penaznych tokov, ktoré je CiastoCne kompenzované
peniaznymi prostriedkami drzanymi s pohyblivou Urokovou sadzbou. V nasledujicej tabulke je zhrnuté vystavenie Skupiny
riziku Urokovej miery. V tabulke su uvedené suhrnné sumy finanéného majetku a zavazkov Skupiny v U¢tovnej hodnote,

rozdelené podla toho, ktory z datumov precenenia zmluvnych urokov alebo splatnosti nastane skor.
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Mene] 1az 3 1az  Viac ako
V milibnoch EUR 3 Celkom
1 mesiac . do 1 roka 5 rokov 5 rokov
mesiace

30. juna 2024
Uroéené finanéné
aktiva
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 63,4 - - - - 63,4
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva - - 6,1 18,0 9,7 33,8
Urokové finanéné
zavazky
Pozicky - -1012,9 -2,6 -13,9 -338,5 -1 367,9
Zavazky z lizingu - - -0,9 -2,9 -9,8 -13,6
2R(()>zz;1|el Cistej urokovej citlivosti k 30. junu 63,4 10129 2,6 1,2 3386 12843
31. decembra 2023
Uroéené finanéné
aktiva
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty 91,0 - - - - 91,0
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva - - - 23,3 10,6 33,9
Urokové finanéné
zavazky
Pozicky -0,5 -988,1 - - -372,1 -1 360,7
Zavazky z lizingu - - -1,0 -3,7 -9,3 -14,0
Rozdiel istej irokovej citlivosti k 31. 90,5 .988.1 1,0 19,6 -370,8 12498

decembru 2023

Skupina zmierfiuje urokové riziko a kurzové riziko pomocou derivatovych nastrojov. Skupina vyuziva opcie na
zastropovanie Urokovej sadzby (interest rate CAPs). V tabulke st uvedené nominalne hodnoty a realne hodnoty derivatov.

6 mesiacov do

12 mesiacov do

V milibnoch EUR 30. juna 2024 30. juna 2024 31. decembra 2023 31. decembra 2023
- ) Fiktivne Reélne Cisty zisk 2 Fiktivne Reélne Cista strata 2
Derivaty - aktiva finanénych finanénych
hodnoty hodnoty derivatov hodnoty hodnoty derivatov

“Interest rate CAPs” 1202,0 33,8 9,3 1202,0 33,9 -16,6
Celkom 33,8 9,3 33,9 -16,6

Cisty vysledok z finanénych derivatov zahfiia realizované a nerealizované zisky/(straty). Podrobnosti st uvedené v

nasledujucej tabulke:

V miliénoch EUR 30. juna 2024 30. juna 2023
Realizovany zisk z finan¢nych derivatov 9,7 3,8
Nerealizovana strata z finan¢nych derivatov (0,4) (5,0)
Celkom 9,3 (1,2)

Ak by boli urokové sadzby uverov Skupiny s variabilnou urokovou sadzbou (vo vSeobecnosti pézicky) vyssSie o 200
bazickych bodov, ako boli poas obdobia 6 mesiacov konéiaceho sa 30. juna 2024 pri konStantnych ostatnych
premennych, zisk pred zdanenim za toto obdobie by bol nizsi priblizne o 4,9 miliéna EUR (30. juna 2023: o 8,2 miliéna

EUR).
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Vlastné imanie by bolo po zohladneni dafiovych vplyvov nizSie priblizne o 3,9 miliona EUR (30. juna 2023: nizSie 0 6,5
miliéna EUR).

sadzbu svojich péziciek s pohyblivou Urokovou sadzbou. Skupina na tento Uc¢el uzatvara rézne derivatové nastroje, ako
su Urokové swapy alebo trokoveé limity v suvislosti s prislusnymi p6zickami.

Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky a zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky su bezurocné a
s dobou splatnosti kratSou ako jeden rok, preto sa predpoklada, Ze s tymito finanénymi aktivami a zavazkami nie je spojené
Ziadne urokové riziko.

Vedenie Skupiny mesac¢ne monitoruje Urokové riziko Skupiny. Politiku Urokového rizika schvaluje Stvrtro¢ne vedenie
Skupiny. Vedenie analyzuje urokové riziko Skupiny na dynamickom zaklade. Simuluju sa rézne scenare, pricom sa
zohladnuje refinancovanie, obnovenie existujlcich pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade tychto scenarov
Skupina vypocitava vplyv definovaného posunu trokovych sadzieb na hospodarsky vysledok. Scenare sa uskuto¢riuju len
pre zavazky, ktoré predstavuju hlavné uroCené pozicie. Simulacia sa vykonava na mesacnej baze s cielom overit, Ci je
maximalna potencialna strata v ramci limitov stanovenych manazmentom.

(iii) Riziko likvidity
Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze u¢tovna jednotka bude mat tazkosti s plnenim zavazkov suvisiacich s finanénymi
zavazkami.

V nasledujlcej tabulke su uvedené zavazky k 30. junu 2024 podla ich zostavajlcej zmluvnej splatnosti. Sumy uvedené v
tabulke splatnosti predstavuju zmluvné nediskontované penazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia od
sumy uvedenej v konsolidovanom vykaze o financnej situacii, pretoze uctovna hodnota vychadza z diskontovanych
penaznych tokov.

Ak splatna suma nie je pevne stanovena, zverejnena suma sa urci na zaklade podmienok existujucich na konci prislusného
vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene sa prepocitavaju spotovym vymennym kurzom platnym k sivahovému driu.

Zostavajuca splatnost finanénych zavazkov na zéklade zmluvnych nediskontovanych penaznych tokov k 30. junu 2024 je
nasledovna:
Dopyt a menej

ako 12
V milibnoch EUR mesiacov Od 1 do 2 rokov Od 2 do 5 rokov  Viac ako 5 rokov Celkom
Zavazky
Po&zicky (splatky istiny) 2428 82,5 674,6 345,5 1345,4
P6Zicky (buduce platby 48,2 41,2 86,4 60,5 236,3
urokov)
Finanéné zavazky -
kratkodobé (Poznamka 40,2 - - - 40,2
15)
Buduce lizingové splatky 1,0 1,0 2,6 45,5 50,1

Celkové budtce platby
vratane buducich platieb 332,2 124,7 763,6 451,5 1672,0
istiny a urokov

Zostavajuca splatnost finan€nych zavazkov na zaklade zmluvnych nediskontovanych pefiaznych tokov k 31. decembru
2023 je nasledovna:

Na poziadanie a
menej ako 12

V milibnoch EUR mesiacov Od 1 do 2 rokov Od 2 do 5 rokov _ Viac ako 5 rokov Celkom
Zavazky

Po&zicky (splatky istiny) 102,6 183,7 725,2 363,9 1375,4
P6Zicky (buduce platby 50,2 415 104,4 67,7 263,8
urokov)

Finanéné zavazky -

kratkodobé (Poznamka 140,1 - - - 140,1
15)

Buduce lizingové splatky 1,0 1,0 2,5 457 50,2

Celkové budtce platby
vratane buducich platieb 293,9 226,2 832,1 477,3 1829,5
istiny a urokov
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Predstavenstvo priebezne skiima priebeznu prognézu pefiaznych tokov vypracovanu na konsolidovanom zaklade. Ku driu
zostavenia tejto skratenej konsolidovanej priebeznej Uctovnej zavierky a na zaklade kapacity financovania predstavenstvo
zvazilo scenare pefiaznych tokov vratane stresového pripadu a dospelo k zaveru, Ze pri zostavovani skratenej
konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky je vhodné pouzit predpoklad nepretrzitého pokraCovania v ¢innosti (pozri tiez
Poznamku 2).

25 Riadenie kapitalu

Cielom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpecit schopnost Skupiny pokraCovat v ¢innosti s ciefom zabezpecit’ vynosy
pre akcionarov a vyhody pre ostatné zainteresované strany a udrzat optimalnu Strukturu kapitalu s ciefom znizit naklady
na kapital. S cielom udrzat alebo upravit kapitalova Struktiru moéze Skupina upravit vysku dividend vyplacanych
akcionarom, vratit kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat majetok s cielom znizit zadlzenost.

V sulade s ostatnymi spolo¢nostami v odvetvi Skupina monitoruje kapital na zaklade upravenej Cistej hodnoty aktiv.
Skupina vypocitava Upravenu €ista hodnotu aktiv nasledovne:

V milibnoch EUR 30. juna 2024 31. decembra 2023
\S/IaAstne imanie pripadajlce na vlastnikov HB Reavis Investments Holding 6118 605.0
Upravené o

Pridat: OdloZena dar z prijmov netto 90,9 87,4
Cista hodnota aktiv (upravena), ako ju monitoruje vedenie 702,7 692,4

26 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyZaduje pouzivanie ocefovacich technik, pre ktoré je k dispozicii dostatok udajov, prifom sa maximalne
vyuzivaju pozorovatelné vstupy a minimalizuje sa pouzivanie nepozorovatelnych vstupov. Stuper podrobnosti zverejnenia
zavisi od pozorovatelnosti pouzitych vstupov.

Na tento Gcel IFRS 13 stanovuije hierarchiu realnej hodnoty, ktora klasifikuje vstupy do troch urovni:

- Kotované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavazky (droveri 1).

- Iné vstupy ako kotované ceny zahrnuté do Urovne 1, ktoré su zistitelné pre dané aktivum alebo zavazok, a to bud
priamo (t. j. ako ceny), alebo nepriamo (t. j. odvodené z cien) (Uroven 2).

- Vstupy pre aktivum alebo zavazok, ktoré nie su zalozené na pozorovatelnych trhovych udajoch (t. j. nepozorovatelné
vstupy) (Uroven 3).

Investiény nehnutelny majetok

V nasledujucej tabulke je uvedeny investiény nehnutelny majetok Skupiny, ktory sa ocenuje realnou hodnotou:

V miliénoch EUR Uroveri 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkom
Investiény nehnutelny majetok - interné ocenenie

k 30. junu 2024 (Poznamka 8) - - 1993,9 19939
Investi€ény nehnutelny majetok - externé ocenenie ) B 1963.9 1963.9

k 31. decembru 2023 (Poznamka 8)

Investi¢ny nehnutefny majetok urovne 3 sa ocerfiuje realnou hodnotou metédou diskontovanych penaznych tokov, metédou
kapitalizacie vynosov (metdda “hardcore layer”), metédou priamej kapitalizacie a realnou hodnotou pri obstarani/odpredaji
(obstaravacou cenou) v pripade majetku, ktory bol nadobudnuty/drzany na predaj blizko sivahového dna alebo v pripade,
Ze nie su k dispozicii spofahlivé porovnatelné informacie a manazment pouzil na stanovenie realnej hodnoty svoj usudok
a skusenosti. Ocenovacie techniky pre urover 3 su blizSie opisané v poznamke 3.
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Kvantitativne informacie o ocefiovani realnou hodnotou s pouzitim nepozorovatelnych vstupov:
Sprava aktiv a riadenie investicii
Realna hodnota Realna hodnota
Segment Technika ocenovania 30. juna 2024 31. decembra 2023  Vstup Rozsah Rozsah
(v miliénoch EUR) (v miliénoch EUR) 30. juna 2024 31. decembra 2023
Slovensko
Kancelaria metdda kapitalizacie vynosov 2810 275 2 Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 204 - 234 205 - 234
(metdda “hardcore layer”) ’ ’ Miera kapitalizacie (vynos) pre kone¢nu hodnotu 6,10% - 6,15% 6,10% - 6,15%
Celkom 281,0 275,2
Pol'sko
- metdda kapitalizacie vynosov Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 248 - 335 245 - 330
Kancelaria (metdda “hardcore layer”) 1107.3 10737 Miera kapitalizacie (vynos) 5,50% - 6,15% 5,40% - 6,15%
Celkom 1107,3 1073,7
Nemecko
Priemerné roéné najomné v EUR za m2 324 321
Kancelaria Diskontované penazné toky 337,1 333,1 Diskontna sadzba - 5,40%
Miera kapitalizacie (vynos) 4,32% 4,32%
Celkom 3371 333,1
Mad’arsko
Priemerné ro¢né najomné v EUR za m2 248 222
Kancelaria Diskontované penazné toky 267,8 281,1 Diskontna sadzba 6,75% 6,50% - 6,70%
Miera kapitalizacie (vynos) 6,25% 6,40% - 6,60%
Celkom 267,8 281,1
Spolu za segment 1993,2 1963,1
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Non - Core
Realna hodnota Realna hodnota
Segment Technika oceiiovania 30. juna 2024 31. decembra 2023  Vstup Rozsah Rozsah
(v miliénoch EUR) (v miliénoch EUR) 30. juna 2024 31. decembra 2023
Maloobchodny y akjadoch 03 03 - - -
predaj
HubHub V nakladoch 0,4 05 - - -
Spolu za segment 0,7 0,8
Celkom 1993,9 1963,9
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Proces ocenovania

Ocenenie nehnutelnosti sa vykonava dvakrat roCne na zaklade ocenovacich sprav vypracovanych nezavislymi a
kvalifikovanymi znalcami.

Tieto spravy vychadzaju z oboch:

- informacie poskytnuté spolo¢nostou, ako je aktualne najomné, podmienky najomnych zmluv, poplatky za sluzby,
kapitalové vydavky atd. Tieto informacie pochadzaju z finanénych systémov a systémov spravy majetku
spoloc€nosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu spolocnosti.

- predpoklady a modely ocefiovania pouzivané ocenovatefmi - predpoklady sa zvy&ajne tykaju trhu, ako su vynosy
a diskontné sadzby. Tieto su zalozené na ich odbornom posudeni a pozorovani trhu. Vo vSeobecnosti sa pri
majetku generujucom vynosy pouziva metéda diskontovanych penaznych tokov (DCF) a metéda kapitalizacie
vynosov (metdéda “hardcore layer”), pri majetku vo vystavbe sa pouziva rezidualna metdda a pri non-core majetku
sa pouziva porovnavacia metodika.

Informacie poskytnuté ocernovatelom, ako aj predpoklady a modely ocefiovania, ktoré ocenovatelia pouzivaju, preveruje
oddelenie controllingu a finan¢ny riaditel' skupiny ("CFO"). To zahffia aj preskimanie pohybov realnej hodnoty za dané
obdobie.

Citlivost’ merania na odchylku vyznamnych nepozorovatelnych vstupov

Znizenie odhadovaného ro¢ného najomného znizi realnu hodnotu. ZvySenie diskontnych sadzieb a kapitalizaCnych
sadzieb (pouzivanych pre terminalnu hodnotu DCF) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuju vzajomné vztahy, kedZe su Ciasto€ne ur€ované podmienkami trhovych sadzieb.

Hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na celkové ocenenie su pre nehnutelnosti v
zapadnej Eurépe (Nemecko) tieto:

Najomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skuto¢ne dohodnutych a
prevladajucich trhovych sadzieb podla odhadu kvalifikovanych odhadcov. V pripade, ze vyska najomného zvysSila alebo
znizila o 10 %, uctovna hodnota investicného nehnutelného majetku by bola vyssSia alebo nizSia o 35,7 mil. eur (k 31.
decembru 2023: 35,4 mil. eur).

- Miera kapitalizacie vynosov (yield) v celom portféliu sa predpokladala na urovni 4,4 % (k 31. decembru 2023: 4,4 %).
Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, U¢tovna hodnota investicného nehnutelného
majetku by bola nizSia o 18,1 mil. eur alebo vysSia o 20,3 mil. eur (k 31. decembru 2023: nizSia o 17,9 mil. eur alebo
vysSia 0 20,1 mil. eur).

Hlavné predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na sihrnné ocenenie su pre nehnutelnosti v
regione strednej a vychodnej Eurépy (Pol'sko, Madarsko, Slovensko) nasledovné:

- Najomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo vypocitané pre kazdu nehnutelnost na zaklade skuto¢ne dohodnutych a
prevladajucich trhovych sadzieb podla odhadu kvalifikovanych odhadcov. Ak by sa vySka najomného zvysila alebo
znizila o 10 %, uctovna hodnota investicného nehnutelného majetku by bola vyssia alebo nizSia o 176,6 miliona EUR
(k 31. decembru 2023: 175,7 miliona EUR).

- Miera kapitalizacie vynosov (vynos) v celom portféliu sa predpokladala v rozpati od 5,40 % do 6,65 %, resp. v priemere
5,87 % (k 31. decembru 2023: od 5,40 % do 6,50 %, resp. v priemere 5,85 %). Ak by sa tato miera kapitalizacie
zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, uctovna hodnota investiéného nehnutelného majetku by bola nizSia o 67,7 mil.
eur, resp. vyssia 0 73,7 mil. eur (k 31. decembru 2023: nizSia o 66,8 mil. eur, resp. vy$Sia o 72,7 mil. eur).

Finanéné nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je cena, ktora by bola dosiahnuta pri predaji finanéného nastroja v riadnej transakcii
medzi ucastnikmi trhu ku dfiu ocenenia a je najlepSie preukazana transakénou cenou alebo aktivnou kétovanou trhovou
cenou. Odhadované realne hodnoty finanénych nastrojov urcila Skupina na zaklade dostupnych trhovych informacii, ak
existuju, a prisluSnych metodik ocenovania, ako je opisané nizSie. Interpretacia trhovych udajov na uréenie odhadovane;j
realnej hodnoty si vSak nevyhnutne vyzaduje usudok.

Finanény majetok vykazovany v amortizovanej hodnote. Realna hodnota nastrojov s pohyblivou urokovou sadzbou je
zvy€ajne ich Uétovna hodnota. Odhadovana redlna hodnota nastrojov s pevnou urokovou sadzbou vychadza z
odhadovanych buducich penaznych tokov, ktorych prijatie sa oakava, diskontovanych su¢asnymi urokovymi sadzbami
pre nové nastroje s podobnym Uverovym rizikom a zostatkovou dobou splatnosti. Pouzité diskontné sadzby zavisia od
uveroveého rizika protistrany.
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Ze vlastné uverové riziko Skupiny sa vyznamne nezmenilo, u¢tovna hodnota v amortizovanej hodnote sa pribliZzuje realnej
hodnote. Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po uplynuti vypovednej lehoty ("zavazky splatné na
poziadanie") sa odhaduje ako suma splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dna, kedy by sa mohlo poZadovat

uvedené v poznamke 14 (pre kratkodobé p6Zicky sa pouZili vstupy urovne 2, pre dihodobé pozicky sa pouZili vstupy drovne
3). Uétovné hodnoty zavazkov z obchodného styku a ostatnych zavazkov sa priblizuju redlnym hodnotam.

Financné derivaty. Realne hodnoty derivatov su zaloZené na bankovych kotaciach protistrany a povazuju sa za ocenenie
na urovni 2. Realna hodnota bola odhadnuta pomocou techniky diskontovanych penaznych tokov.

Forwardové devizové kontrakty. Realna hodnota sa ur€uje pomocou kétovanych forwardovych vymennych kurzov k
datumu vykazovania a vypoctov su€asnej hodnoty na zaklade vynosovych kriviek vysokej kreditnej kvality v prislusnych
menach.

Urokové swapy. Reélna hodnota sa vypoéita ako stidasna hodnota odhadovanych budtcich pefiaznych tokov. Odhady
buducich penaznych tokov s pohyblivou urokovou sadzbou vychadzaju z kétovanych swapovych sadzieb, buducich cien
a sadzieb medzibankovych uverov. Odhadované perazné toky sa diskontuju pomocou vynosovej krivky vytvorenej z
podobnych zdrojov, ktora odraza prislusné referenéné medzibankové sadzby pouzivané Gcastnikmi trhu na tento ucel pri
ocefiovani urokovych swapov. Odhad realnej hodnoty podlieha Uprave o Uverové riziko, ktoré odraza uverové riziko
Skupiny a protistrany; to sa vypocita na zaklade uverovych spreadov odvodenych od aktualnych cien swapov na uverové
zlyhanie alebo dlhopisov.

Horna hranica urokovej sadzby (Interest Rate Caps). Realna hodnota sa vypocita ako suc¢asna hodnota odhadovanych
buducich penaznych tokov. Odhady buducich penaznych tokov s pohyblivou trokovou sadzbou vychadzaju z kétovanych
swapovych sadzieb, buducich cien a sadzieb medzibankovych uverov. Odhadované pefiazné toky sa diskontuju pomocou
vynosovej krivky zostrojenej z podobnych zdrojov, ktora odraza prislusné referenéné medzibankové sadzby pouzivané
ucastnikmi trhu na tento UcCel pri ocefiovani Grokovych swapov. Stanovené naklady zaplatené pri nakupe opcie IR CAP
zabezpecuju, ze realna hodnota derivatu neméze byt zaporna.

27 Zosuladenie tried finanénych nastrojov s kategériami ocenovania

Na ucely ocenovania IFRS 9 "Finanéné nastroje" klasifikuje finanény majetok do tychto kategdrii: a) finanény majetok v
FVTPL,; b) dlhové nastroje v FVOCI, c) kapitalové nastroje v FVOCI a c) finanény majetok v AC. Finanény majetok v FVTPL
ma dve podkategorie: i) majetok povinne ocefiovany v FVTPL a ii) majetok ur€eny ako taky pri prvotnom vykazani alebo
nasledne. Okrem toho tvoria samostatnu kategoriu pohlfadavky z finanéného lizingu.

Finan¢né derivaty Skupiny su klasifikované ako financné aktiva v FVTPL. VSetok ostatny finanény majetok Skupiny sa
ocefiuje v amortizovanej hodnote (AC), pretoZe spifia obe nasledujiice podmienky a nie je uréeny ako FVTPL:

- jedrzany v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je drzat aktiva na inkaso zmluvnych pefiaznych tokov a

- jej zmluvné podmienky vedu k pefiaznym tokom, ktoré su vyluéne platbami istiny a urokov z nesplatenej istiny.

VSetky finanéné zavazky Skupiny sa vykazuju v amortizovanej hodnote s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su
klasifikované ako finanéné zavazky v FVTPL (Poznamka 15).

28 Udalosti po skonceni vykazovaného obdobia

Po skonéeni vykazovaného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na pochopenie tejto skratenej
konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky.



