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UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH — PODMIENKY DLHOPISOV

Tato Cast’ Prospektu, na ktort sa v d’alSom texte odkazuje aj ako na Podmienky, obsahuje popis
a podmienky, ktorymi sa riadia dlhopisy (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pricom tento pojem
zahfna aj jeden Dlhopis). Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV s.
r. 0., so sidlom Mlynské nivy 5, Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 09, Slovenska republika,
ICO: 50 815 873, zapisana v obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 118699/B (d’alej len Emitent).

Tento ¢lanok 4 v zmysle § 3 ods. 11 zakona ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) nahradza emisné podmienky Dlhopisov.

Pravne predpisy upravujuce vydanie Dlhopisov

Dlhopisy st vydavané Emitentom v sulade so Zakonom o dlhopisoch a v stlade so zdkonom
¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo dna 3. augusta 2017 a
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dia 3. augusta 2017.

Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, emisny kurz, defi vydania
a prijatie na obchodovanie

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis je zabezpecenym dlhopisom; Dlhopisy budia
v zmysle bodu 4.9 Podmienok zabezpecené Rucenim (ako je tento pojem definovany nizsie) a
Zabezpecenim Nehnutelnostami a/alebo Zabezpe¢enim pohladavkami z uctu (ako su tieto
pojmy definované niZsie) so stvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovostou.

Nézov Dlhopisu je HB REAVIS 2027. ISIN Dlhopisov je SK4120013244.

Celkova menovitd hodnota Emisie je 45 000 000 EUR (slovom Styridsatpédt’ milionov eur)
(dalej len Celkovy objem Emisie).

Emisny kurz Dlhopisov predstavuje 100,00 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov (d’alej len
Emisny kurz).

Datum vydania Emisie bol stanoveny na 14. septembra 2017 (d’alej len Datum Emisie). Datum
Emisie je den zaciatku vydavania Dlhopisov a den skonéenia lehoty pre upisovanie v zmysle
Zakona o dlhopisoch, priCom po tomto dni nebudu upisované a vydavané ziadne d’alSie
Dlhopisy.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta (ako je tento pojem definovany nizSie) poziada
bezodkladne po Datume Emisie spolo¢nost’” Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanu
v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka €. 117/B (d’alej len
BCPB) o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent
nemoze zarucit, ze BCPB Ziadosti Emitenta o prijatie Dlhopisov na obchodovanie vyhovie.
Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB.
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Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat’, o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom
domécom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Okrem Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitel'a evidovaného
v spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A,
Bratislava 814 80, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava
III, oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (dalej len Centralny depozitar) podl'a Zakona o cennych
papieroch.

Dlhopisy budu vydané v mene euro v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov 100 000 EUR
(slovom stotisic eur) (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi

S Dlhopismi nie s spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani
ziadne predkupné prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere.

Majitel’ Dlhopisu ma v sulade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov,
vyplatenie vynosu, pravo na ucast a na rozhodovanie na Schddzi (ako je tento pojem
definovany niz8ie) a prava vyplyvajuce zo Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany
nizsie).

Préva spojené s Dlhopismi nie si obmedzené s vynimkou vSeobecnych obmedzeni podla
platnych pravnych predpisov, najmi podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 7/2005 Z. z.,
o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a
s vynimkou prav, ktoré su (i) podmienené suhlasom Schodze v sulade s Podmienkami a
Zakonom o dlhopisoch a/alebo (ii) vykonavané vylucne Agentom pre zabezpecenie v sulade s
tymito Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al$ie vyhody alebo prava.
Majitelia Dlhopisov a spoloény zastupca MajitePov Dlhopisov (Agent pre zabezpecenie)

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej ucte majitel'a v Centralnom depozitari alebo
na ucte majitel'a vedenom ¢lenom Centralneho depozitara st Dlhopisy evidované, alebo ktora
je ako majitel’ Dlhopisov evidovana osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet,
ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte (d’alej len Prislusna evidencia a
takato osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak st niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom
ucte vedenom Centralnym depozitdrom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na
opravnenie kazdej osoby, ktord eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré st evidované
na drziteI'skom téte, v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov
a vykonavat’ voc¢i Emitentovi na Gcet Majitel'a Dlhopisov vSetky pravne ukony (¢i uz v jeho
mene alebo vo vlastnom mene) v suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial’ platné pravne predpisy alebo rozhodnutie sudu doru¢ené Emitentovi nestanovia inak,
Emitent a Administrator (ako je tento pojem definovany nizsie) budu pokladat kazdého
Majitel'a Dlhopisov za ich opravneného majitel’a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby
v sulade s Podmienkami.
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V sulade s ustanovenim § 5d Zakona o dlhopisoch bola za spolocného zastupcu Majitel'ov
Dlhopisov ur¢ena Slovenska sporitelnia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava 832 37, ICO:
00 151 653, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom Bratislava III, oddiel
Sa, vlozka ¢. 601/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie a/alebo Slovenska sporiteliia), ktora je
zaroven v postaveni spolocného a nerozdielneho veritela s kazdym Majitel'om Dlhopisov
ohl'adom penazného zavidzku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi
Dlhopisov a osobou poverenou ¢innostou agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom.

Agent pre zabezpeCenie je, spOsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v tychto
Podmienkach alebo v rozhodnuti Schddze, spolocnym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

(1) zabezpecenie pohladdvok Majitelov Dlhopisov voc¢i Emitentovi vyplyvajticich
z Dlhopisov prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem
definovany nizsie) ako aj pre krytie tychto pohl'adavok Hotovost'ou, v kazdom pripade
v zmysle bodu 4.9 Podmienok;

(i1) vykon prav spojenych so Zabezpecenim zaloznym pravom (ako je tento pojem
definovany nizsie); a

(1i1) inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia
zaloznym pravom.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie, ako spolocného
zastupcu Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na vyssie uvedené zalezitosti. Vo vztahu k inym
zalezitostiam uvedenym v § 5d ods. 2 Zakona o dlhopisoch nie je ustanoveny ziadny spolo¢ny
zastupca.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitelov Dlhopisov spojené
s Dlhopismi, nem6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prdva samostatne. Tym nie su
dotknuté hlasovacie prava Majitel'ov Dlhopisov.

Prevodite'nost’ Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou
prevodu v Prislusnej evidencii.

Status zavazkov Emitenta z Dlhopisov

Zavazky z Dlhopisov zakladaji priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a
zabezpeCené zavizky Emitenta (v rozsahu ZabezpeCenia podl'a Podmienok), ktoré maju
navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a
prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi ostatnymi terajSimi alebo
budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpecCenymi zavizkami Emitenta s vynimkou tych zavézkov, ktoré mézu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa
vSeobecne na prava veritelov.

Vyhlasenia a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov Majitel'om Dlhopisov a zavizuje sa
im splatit’ Menovita hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.



4.9

(@)

(b)

Zabezpecenie Dlhopisov
VSeobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zéavizky z Dlhopisov, najmé splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpecené:

(1) rucitel’skym vyhldsenim spolo¢nosti HB Reavis Holding S.a r.1., spolo¢nost’ zaloZzena
a existujuca podla prdva Luxemburského velkovojvodstva ako spolo¢nost’ s rucenim
obmedzenym (société a responsabilité limitée), so sidlom 6, rue Jean Monnet, L-2180
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisand v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)
pod cislom B 156287 (d’alej len Ruéitel’) v prospech vSetkych Majitel'ov Dlhopisov
(d’alej len Rucenie);

(i1) zdloznym pravom prvého poradia alebo sobdobnym pravom priority oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech
Agenta pre zabezpeCenie k Nehnutelnostiam (d’alej len Zabezpecenie
NehnuteP’nost’ami); a

(ii1) v pripadoch uvedenych v tychto Podmienkach zibezpekou vo forme peniaznych
prostriedkov (d’alej len Hotovost’) viazanych na LTV ucte vo vlastnictve Rucitela,
pricom na pohladavky z LTV uctu bude zriadené zilozné pravo prvého poradia
v prospech Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Zabezpecenie pohPadavkami z uctu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutelnostami, ZabezpeCenie pohladavkami zuctu a krytie
Hotovost'ou sa spolo¢ne oznacuji ako Zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutel'nostami a Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu sa spolocne oznacuji
ako Zabezpecenie zaloZnym pravom.

Rucenie

Rucitel’'ské vyhlasenie vo forme neodvolatel'nej zaruky (d’alej len Ruéitel’ské vyhlasenie) bolo
vystavené Rucitelom tak, Ze nadobudne UuCinnost' najneskdér ku dilu bezprostredne
predchadzajicemu Datumu Emisie. Rucitel'ské vyhlasenie sa vzt'ahuje na vSetky Dlhopisy.
Rucitel’ sa bezpodmienecne a neodvolatel'ne zaviazuje kazdému Majitel'ovi Dlhopisov, ze ak
Emitent z akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek svoj penazny zavidzok z Dlhopisov v den
jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni,
vratane akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voci niektorému z Majitelov Dlhopisov
vyplyvajliceho z mozZnej neplatnosti, netfinnosti alebo nevymahatelnosti povinnosti z
Dlhopisov, Rucitel' na pisomnt vyzvu Majitel'a Dlhopisov zaplati taka Ciastku okamZite,
nepodmienene a bezodkladne. Zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia zakladaju priame,
vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a nezabezpeCené zavizky Rucitela, ktoré maju
navzdjom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a
prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo
budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi
zavazkami Rucitela s vynimkou tych zavizkov, ktoré moézu mat prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujticich sa vSeobecne na
prava veritel'ov.

Zavazky zabezpecené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajuce z kazdého jednotlivého
Dlhopisu budi obmedzené do vysky 1,5-nasobku Menovitej hodnoty daného Dlhopisu. Toto
obmedzenie sa neuplatni vo vztahu k tym zabezpecenym zavizkom, pri ktorych nie je mozné
urcit’, z akych Dlhopisov vyplyvaji. Celkova povinnost’ Rucitel'a plnit’ na zaklade Rucitel'ského
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vyhlasenia je obmedzend do celkovej maximalnej sumy 67 500 000 EUR (slovom
Sest'desiatsedem milionov pét'stotisic eur).

Rovnopis Rucitel'ského vyhlasenia je k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni (ako je tento pojem definovany nizsie).

Zabezpecenie zaloZnym pravom

Emitent sa rozhodol zabezpecit' splatenie Dlhopisov Zabezpecenim zaloznym pravom
pomocou institatu Agenta pre zabezpecenie, ktory je zaviazany vyplatit’ vytazok z realizacie
Zabezpecenia zaloznym pravom Administratorovi za ucelom vyplaty tohto vytazku Majitel'om
Dlhopisov v rozsahu nesplneného penazného zavizku Emitenta z Dlhopisov. Zabezpecenie
zaloznym pravom sa zriad’'uje v prospech Agenta pre zabezpecenie.

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé
upisanim, kipou alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj sthlas:

6)] s tym, Ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolocného a nerozdielneho veritel'a
ohl'adom penaznych zaviazkov z Dlhopisov vo¢i nemu a teda, ze Agent pre
zabezpecenie md svoje vlastné a nezavislé pravo ziadat’ Emitenta o plnenie peniaznych
zéavizkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti;

(ii) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vSetky prava, pravomoci a opradvnenia,
ktoré mu vyplyvaju z tychto Podmienok ako spolocnému zastupcovi Majitelov
Dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia zaloznym pravom, krytia Hotovost'ou, zo Zakona
o dlhopisoch, Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany nizsie) a Zmluvy s
agentom pre zabezpecCenie (ako je tento pojem definovany nizSie) a to vratane prav
Agenta pre zabezpecenie vo vztahu k vymene Nehnutelnosti podl'a bodu 4.9(r) nizsie
alebo zaniku zalozného préva vo vzt'ahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich Casti
podl'a bodu 4.9(t) nizsie;

(ii1) s uzavretim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy; a

(iv) s tym, Ze na vykon ZabezpeCenia zaloznym pravom je opravneny len Agent
pre zabezpecenie a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Opis Nehnutel’'nosti
Nehnutelnosti pozostavaju z:

)] pozemku €. 20 o vymere 19 975 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi - Inne
tereny zabudowane), ktory sa nachadza na ulici Burakowska ¢. 14, 01-066 VarSava,
Pol’'ska republika, a ktory je evidovany pod cislom WA4M/00227311/5 v registri
pozemkov a zdloznych prav (Ksiega wieczysta) vedenom Obvodnym sudom pre
VarSavu — Cast’ Mokotow, 10. oddelenim registra pozemkov a zdloznych prav, ku
ktorému uzivacie pravo (Uzytkowanie wieczyste) drzi Zalozca do 5. decembra 2089
(d’alej len Povodné Nehnutel’nosti);

(i1) akejkol'vek inej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich
Casti, suCasti a/alebo prislusenstva alebo (5) akychkol'vek Ccasti, sucasti a/alebo
prislusenstva Nehnutel'nosti ktoré sa v Case zriad’ovania zalozného prava vo vztahu k
Povodnym Nehnutel'nostiam alebo Nahradnym Nehnutel'nostiam nachadzaju (hoci aj
Ciastocne) na a/alebo pod akymkolvek pozemkom, ktory je sucastou tychto
Nehnutelnosti a su vlastnictvom prislusného Zalozcu (ako je tento pojem definovany
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nizsie) (dalej len Suvisiaci majetok), pokial’ v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie
(Statu), kde sa Suvisiaci majetok nachadza je na jeho ucinné zalozenie v prospech
Agenta pre zabezpecenie potrebné vykonat’ akykol'vek iny osobitny tikkon nad ramec
ukonov, ktoré budu alebo boli vykonané za ucelom zriadenia zdlozného prava vo
vztahu k P6vodnym Nehnutel'nostiam a/alebo Nahradnym Nehnutel'nostiam;

(iii) akejkol'vek inej (1) nehnutelnosti, (2) stavby, (3) diela, (4) vratane akychkol'vek ich
Casti, suCasti a/alebo prislusenstva alebo (5) akychkol'vek Ccasti, sucasti a/alebo
prislusenstva Nehnutelnosti, ktoré prislusny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori
a/alebo nadobudne na akomkol'vek svojom pozemku, ktory je sucastou Povodnych
Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti (d’alej len Budiice stavby alebo
akakol'vek z nich Buduca stavba) po zriadeni zdlozného prava vo vztahu
k Nehnutelnostiam, pokial v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa
Buduce stavby nachadzaju je na ich UCinné zaloZzenie v prospech Agenta pre
zabezpecenie potrebné vykonat’ akykol'vek iny osobitny ukon nad ramec tikonov, ktoré
budi alebo boli vykonané za uc¢elom zriadenia zalozného préva vo vztahu k P6vodnym
Nehnutelnostiam a/alebo Nahradnym Nehnutel'nostiam.

Povodné Nehnutelnosti, Stvisiaci majetok, Buduce stavby a Nahradné Nehnutel'nosti tvoria
spolo¢ne ,,Nehnutel’nosti*, pricom plati, ze:

(A)  Nehnutelnostami su aj akékol'vek pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim, oddelenim
alebo inak z Povodnych Nehnutelnosti alebo Nahradnych Nehnutelnosti, a to aj
viacnasobne;

(B) Néhradné Nehnutelnosti sa stdvaju sucastou definicie pojmu ,,Nehnutel’nosti*“ az po
uzavreti prisluSnej Zaloznej zmluvy a G¢innom vzniku zélozného prava vo vztahu k
nim v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa nachadzaju;

©) Nehnutelnostami nie su akékol'vek stavby, diela, sucasti a/alebo prislusenstvo,
o ktorych sa Emitent a/alebo ZaloZzca s Agentom pre zabezpecCenie v Zaloznej zmluve
dohodne, ze nebudii predmetom ZabezpecCenia, pokial’ (i) je takito dohodu mozné
pravne ucinne urobit’ v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa tieto
Nehnutelnosti nachddzaju a (ii) z posledného dostupného Ocenenia je mozné urcit
hodnotu Nehnutelnosti bez stavieb, diel, sucasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa
Emitent a/alebo Zalozca s Agentom pre zabezpecCenie maji dohodnut, ze nebudu
predmetom Zabezpecenia; a

(D) Stvisiaci majetok a/alebo Buduce stavby sa stdvaju sucastou definicie pojmu
»Nehnutel’nosti“ az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a ucinnom vzniku
zalozného prava vo vztahu k nim v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), kde
sa nachadzaju.

ZatazZenie a ocenenie Nehnutel’nosti

Povodné Nehnutelnosti su vo vlastnictve spolo¢nosti POLCOM INVESTMENT XVIII
SP.Z 0. O., so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 Varsava, Pol'skd republika, REGON ¢islo
146967453, NIP cislo 5213659547, ktora je zapisana v registri podnikatel'ov Narodného
sudneho registra (Krajowy Rejestr Sgdowy) vedenom Obvodnym sudom pre hlavné mesto
VarSavu vo Varsave, XIII. Obchodnou diviziou Narodného stidneho registra pod vlozkou ¢.
0000485196 (d’alej len ZaloZca) a ku diiu vyhotovenia tychto Podmienok nie su zatazené
ziadnym zaloZznym pravom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zakladného imania
akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim
pohladavky, zaddrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spiatnym prevodom alebo
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postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek
prava, ktoré ma podobny ucel alebo tcinok.

Na Nehnutelnostiach vSak mozu existovat’ alebo mézu vzniknit’ bremend, ndjmy, uzivacie
prava, prava vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zdkona alebo st obvykle
poskytované vlastnikom alebo spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na ulozenie
a/alebo udrzbu inzinierskych sieti), vlastnikom alebo spravcom pristupovych alebo prilahlych
komunikacii alebo inym osobam, ¢i uz budu zriadené ako prava in personam alebo ako prava
in rem, v kazdom pripade pokial neobmedzuju prevoditelnost Nehnutelnosti pri vykone
zalozného prava (d’alej spolocne len Povolené tarchy).Na zéklade ocenenia vypracovaného
spolo¢nostou Knight Frank Sp. z 0.0., ul Mokotowska 49, 00-542 Varsava, Pol’'ska republika
(d’alej len Knight Frank) zo dia 30. juna 2017 (d’alej len Ocenenie, pricom tento pojem zahfiia
aj kazdé dalsie ocenenie podla 4.9(r)(vi) alebo 4.11(a)) bola stanovena trhova hodnota
Povodnych Nehnutelnosti vo vyske 49 210 000 EUR (slovom Styridsatdevat milionov
dvestodesat'tisic eur).

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Rucitel' alebo ina osoba zo Skupiny Rucitel'a st opravneni v stilade s tymito
Podmienkami kedykol'vek (1) doplnit Zabezpecenie alebo (2) nahradit Zabezpecenie
Nehnutel'nost’ami alebo jeho ¢ast’ zlozenim Hotovosti na tento ucel uréeny viazany bankovy
ucet Rucitel’a vedeny Agentom pre zabezpecenie (d’alej len LTV tcet). Emitent a/alebo Rucitel
sa zavizuju zabezpecit, ze Rucitel’ bude mat’ k Hotovosti zlozenej na LTV 1cte platny pravny
titul, a Ze Ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpecenie) si vo vzt'ahu k Hotovosti nebude
uplatiiovat’ akékol'vek prava, najmé z titulu bezdovodného obohatenia a/alebo poruSenia
zavézku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovost'ou zloZzenou na LTV tcet bude viazané v zmysle tychto
Podmienok, pricom Rucitel’ (i) nie je opravneny LTV ucet zrusit' a obmedzit’ nakladanie
s Hotovostou na LTV ucte inak ako je ustanovené v tychto Podmienkach a (ii) je opravneny
pozadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej Casti z LTV ucétu vylucne len
v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Zaroven plati, ze Agent pre
zabezpecenie nie je opravneny LTV ucet zrusit’ s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s
agentom pre zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV tétu a opravneni Agenta pre zabezpe&enie vo vztahu k LTV
uctu upravuje Zmluva s agentom pre zabezpecenie uzavretd medzi Emitentom, Rucitel'om,
Zalozcom (Zéalozcami) a Agentom pre zabezpecenie (d’alej len Zmluva s agentom pre
zabezpecenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii k nahliadnutiu
Majitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Agent pre zabezpecenie

Popri ¢innosti spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 bola ¢innostou
Agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom poverenad Slovenska sporitelna. Slovenska
sporitelfia informovala Emitenta, Ze sa rozhodla upisat’ a az do doby konecnej splatnosti
Dlhopisov drzat’ najmenej jeden Dlhopis.

Bez toho, aby sa takyto ukon povazoval za vzdanie sa funkcie Agenta pre zabezpecenie
v zmysle bodu 4.9(u)(i), Agent pre zabezpecenie je opravneny po odsthlaseni Emitentom,
pricom tento sthlas Emitenta nemoze byt bezddvodne odoprety, poverit tretiu osobu
vykonanim tikonov suvisiacich s jeho postavenim (i) spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov
v zmysle bodu 4.5 a/alebo (ii) spolocného a nerozdielneho veritela s kazdym Majitel'om
Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku Emitenta vyplyvajiiceho z Dlhopisov voci takému
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Majitel'ovi Dlhopisov (d’alej len Pomocny zastupca). Pre vylucenie pochybnosti, poverenie
Agentom pre zabezpecenie podl'a prechadzajucej vety sa moze tykat akychkol'vek tkonov
suvisiacich so Zabezpecenim Nehnutel'nostami v zmysle tychto Podmienok, vratane zriadenia
a/alebo vykonu akéhokol'vek Zabezpecenia Nehnutelnostami, pokial je takéto poverenie
pripustné podla pravneho poriadku jurisdikcie (Statu), v ktorom je Zabezpecenie
Nehnutelnostami zriadené a nebudu tym ohrozend platnost’ a ucinnost uz zriadeného
Zabezpecenia Nehnutel'nostami. Poverenie Pomocného zastupcu nema vplyv na zodpovednost’
Agenta pre zabezpecenie za splnenie jeho povinnosti podl'a tychto Podmienok, Zmluvy s
agentom pre zabezpecenie a pripadne Zaloznych zmlav.

Vztah medzi Emitentom, kazdym ZaloZcom a Agentom pre zabezpecCenie v suvislosti
s pripadnym vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Majitel'ov Dlhopisov a v
suvislosti s niektorymi d’al§Simi administrativnymi tikonmi vo vztahu k Zabezpeceniu zaloznym
pravom je upraveny Zmluvou s agentom pre zabezpecenie.

Konflikt ziujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpecenie, ktory je Veducim manazérom (ako je tento pojem definovany
nizsie), sa vztahuju skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie jeho konfliktu
zdujmov so zaujmami Majitelov Dlhopisov alebo pre moznost' vzniku takého konfliktu,
uvedené v bode 5.2 Prospektu. Agent pre zabezpeCenie je povinny prijat opatrenia na
prechadzanie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zdujmami Majitel'ov Dlhopisov v
zmysle poziadaviek vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov. Kazdy Majitel Dlhopisu
potvrdzuje akymkol'vek sposobom nadobudnutia Dlhopisu (t.j. najmé upisanim, kipou alebo
inym nadobudnutim Dlhopisu), Ze sa s tymito skuto¢nostami obozndmil a nemé voci nim
vyhrady.

Ak sa v priebehu zivotnosti Dlhopisov vyskytna iné a/alebo nové skuto¢nosti, ktoré by mohli
mat’ vyznam pre posudenie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecCenie so zaujmami Majitel'ov
Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého konfliktu, Agent pre zabezpecenie s takymito
skutocnostami bezodkladne obozndmi Majitelov Dlhopisov spdsobom podla bodu 4.21.
V pripade vyskytu skutocnosti, ktoré su podl'a uvazenia Agenta pre zabezpecenie podstatného
vyznamu, je Agent pre zabezpeCenie opravneny poziadat’ o zvolanie Schdodze na rozhodnutie
o urceni postupu pri takomto konflikte; vysSie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpecenie
vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu 4.9(u)(i).

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

Za tucelom zriadenia zalozného prava k Povodnym Nehnutelnostiam (pre vylucenie
pochybnosti vratane Suvisiaceho majetku) s vynimkou Buducich stavieb a/alebo Nahradnych
Nehnutel'nosti, ktoré bude v poradi rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé alebo
s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam,
Emitent zabezpecil, ze Zalozca uzavrel s Agentom pre zabezpecenie zalozni zmluvu (zalozné
zmluvy) resp. iné dokumenty s podobnym uc¢inkom pozadované pravnymi predpismi Pol'skej
republiky, v ktorej sa Povodné Nehnutel'nosti nachadzaju (d’alej spolu len ZaloZna zmluva na
Nehnutel’nosti). Emitent tiez zabezpecil, ze Zalozca pred Datumom Emisie podal navrh na
zéapis zalozného prava podla Zaloznej zmluvy na Nehnutelnosti do prislusnej evidencie podl'a
pol'ského prava a vykonal vSetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava
k Pévodnym Nehnutel'nostiam (pre vylicenie pochybnosti vratane Stuvisiaceho majetku) podl'a
pol'ského prava tak, aby zalozné pravo vzniklo a bolo G¢inné voci tretim osobam najneskor 90
dni po Datume emisie.

Za ucelom zriadenia zalozného prava ku kazdej Budticej stavbe, ktoré bude v poradi
rozhodujucom na uspokojenie registrované ako prvé alebo s obdobnym pravom priority oproti



akymkol'vek inym zaloZznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca
v uzkej sucinnosti s Emitentom a Agentom pre zabezpecenie, uzavrie s Agentom pre
zabezpecenie na jeho vyzvu zaloznt zmluvu (pri¢om kazda sa bude po jej uzavreti povazovat’
za Zaloznu zmluvu v zmysle tychto Podmienok), a ze zalozné pravo k Buducej stavbe bude
ucinne zriadené bezodkladne v ¢ase, ked’ v zmysle prislusnych pravnych predpisov jurisdikcie
(Statu), kde sa Buduca stavba bude nachadzat’, bude mozné v prospech Agenta pre zabezpecCenie
ucinne zriadit’ toto zalozné pravo. Vyssie uvedené nevylucuje, aby sa zalozné pravo k Buducej
stavbe zriad’ovalo uz na zéklade Zaloznej zmluvy k existujucej Nehnutel'nosti.

Podrobnosti ohl'adom zriadenia zalozného prava k Nahradnym NehnuteI'nostiam upravuje bod
4.9(1).

Ak je to nevyhnutne potrebné alebo Zziaduce pre ucinné zriadenie ZabezpeCenia
Nehnutel'nostami a vykon prav vyplyvajucich zo ZabezpeCenia zo strany Agenta pre
zabezpecenie alebo Pomocného zastupcu podl'a pravneho poriadku niektorej jurisdikcie (Statu),
v ktorej sa nachadzaju Nehnutelnosti (alebo ich cast’), Agent pre zabezpecenie, Emitent,
prislusny Zalozca a pripadne Pomocny zastupca mdézu na naklady prislu§ného Zalozcu alebo
Emitenta uzavriet’ aj osobitni zmluvu alebo iny dokument (napr. frust deed podla anglického
prava) (d’alej len Pomocny zabezpecovaci dokument), ktory upravi postavenie Agenta pre
zabezpecenie alebo Pomocného zastupcu vo vztahu k Zabezpeceniu Nehnutel'nost’ami v danej
jurisdikcii (State). Ustanovenia Pomocného zabezpecovaciecho dokumentu nesmt spdsobit
Majitelom Dlhopisov ujmu a musia byt v sulade s ustanoveniami tychto Podmienok, Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie a pripadne uz uzavretych Zaloznych zmlav vo vztahu k dotknutym
Nehnutel'nostiam. Rovnopis Pomocného zabezpecovacieho dokumentu bude k dispozicii k
nahliadnutiu  Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

Zaucelom zriadenia zalozného prava k pohl'adavkam Rucitel’a z LTV ctu, ktoré bude v poradi
rozhodujicom na uspokojenie registrované ako prvé, Rucitel uzavrie s Agentom pre
zabezpecenie zaloznl zmluvu (zalozné zmluvy) na pohl'adavky z LTV uctu (dalej len ZaloZna
zmluva na pohPadavky z Gétu, priCom Zaloznd zmluva na Nehnutelnosti a Zalozna zmluva
na pohladavky z tctu d’alej spolocne aj ako ZaloZna zmluva), podla ktorej budu v prospech
Agenta pre zabezpecenie zalozené vsetky sucasné ako aj budiice peniazné pohladavky a prava
Rucitel'a na prijatie petiazného plnenia (¢i uz skutoné alebo zavislé na inej udalosti,
podmienené alebo nepodmienené), spolu s prisluSenstvom a plodmi (vratane po ich oddeleni),
ktoré vznikli alebo moézZu vzniknit’ v budicnosti na zaklade alebo v stvislosti so zmluvou, na
zaklade ktorej Agent pre zabezpeCenie vedie Rucitelovi LTV tcet, vratane porusenia zavéizku
z nej vyplyvajiceho, a vykona vsetky kroky nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava
k pohladavkam z LTV U¢tu v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky tak, aby bolo
prislusné zalozné pravo ucinne zriadené najneskdr jeden Pracovny den pred Datumom Emisie.

Zabezpecené pohladavky su vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve a okrem iného zahfiaju
vSetky sti€asné a budiuce podmienené a nepodmienené pohladavky Agenta pre zabezpecenie
ako veritela a zaroven spolocného a nerozdielneho veritel'a a/alebo spolo¢ného zéstupcu s
kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohladom peniazného zavizku FEmitenta a
prislusného Zalozcu, ktoré vznikli alebo moézu kedykolvek vzniknat na zaklade alebo
v stvislosti s Dlhopismi vo¢i Majitel'ovi Dlhopisov, tymito Podmienkami, Zmluvou s agentom
pre zabezpeCenie a prisluSnou Zaloznou zmluvou (dalej spolo¢ne aj ,,Zabezpecené
dokumenty*), vratane nasledovnych pohladavok (d’alej spolocne len Zabezpecené
pohPadavky):

(1) pohl'adavok na tthradu menovitej hodnoty Dlhopisov az do celkovej vysky 45 000 000
EUR (slovom Styridsatpét’ milionov eur) a urokovych vynosov z Dlhopisov;
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(i1) sucasnych a budticich pohl'adavok na thradu (A) urokov z omeskania, ktoré vznikli
alebo mézu vzniknut’ na zaklade alebo v stvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi,
(B) zmluvnych pokut a inych sankénych platieb, ktoré vznikli alebo m6zu vzniknuat na
zéklade alebo v suvislosti so ZabezpeCenymi dokumentmi, (C) ndkladov spojenych
s vykonom prav zo Zabezpecenych dokumentov a vymahanim pohl'adavok, ktoré vznikli
alebo mozu vznikniit’ na zaklade alebo v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi alebo
na zaklade pravnych predpisov, a to najmé nakladov rozhodcovského alebo sudneho
konania, vratane nakladov spojenych s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych
konaniach a (D) nakladov spojenych s vykonom zalozného prava zriadeného podla
prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(ii1) (A) sticasnych a buducich pohl'adédvok na thradu vSetkych d’alSich sim splatnych na
zaklade Zabezpecenych dokumentov, vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (B)
sucasnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu vzniknut' v stvislosti
s uzavretim Zabezpecenych dokumentov a ich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich
platnosti a t¢innosti, (C) sucasnych a buducich pohladavok, ktoré vznikli alebo mézu
vzniknit' v désledku poruSenia zavizkov Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu zo
Zabezpecenych dokumentov, (D) sti€asnych a buducich pohladdvok, ktoré vznikli
alebo mo6zu vzniknut’ z dovodu odstipenia od Zabezpecenych dokumentov alebo ich
vypovedania, alebo z titulu bezdovodného obohatenia, ndhrady Skody alebo inych
obdobnych platieb splatnych na zaklade alebo v stvislosti s ktorymkol'vek
Zabezpecenym dokumentom a (E) na uhradu akychkol'vek inych sim splatnych
v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi.

Ak vzmysle prislusnych pravnych predpisov jurisdikcie (Statu), kde sa nachadzaji
Nehnutel'nosti, ktoré maji byt predmetom Zaloznej zmluvy podla predchadzajucej vety, je
vyzadované, aby tato Zalozna zmluva bola Agentom pre zabezpecenie uzatvorena (ohl'adom
Zabezpecenych pohl'adavok) len v jeho postaveni ako (i) spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a
s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohladom penazného zavizku Emitenta
vyplyvajiiceho z Dlhopisov voci takému Majitelovi Dlhopisov alebo len (ii) spolocného
zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle bodu 4.5, Agent pre zabezpecenie podla svojho
uvazenia v Zaloznej zmluve zvoli prislusny spdsob. Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej
zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej
prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, ze Rucitel’ a tiez kazdy Zalozca bude Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu
resp. Zabezpecenie Nehnutelnostami riadne udrziavat v plnom rozsahu az do okamihu
splnenia vSetkych zaviazkov Emitenta z Dlhopisov.

Podrobnosti ohl'adom uhrady nakladov spojenych s uzatvorenim prislusnej Zaloznej zmluvy
aufinnym zriadenim prislusného Zabezpecenia zaloznym pravom st uvedené v Zmluve
s agentom pre zabezpecenie, avSak pre vyliCenie pochybnosti, tieto naklady neznasaju
Majitelia Dlhopisov.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny ako spolo¢ny a nerozdielny veritel’ a/alebo spolo¢ny
zastupca s kazdym jednotlivym Majitel'om Dlhopisov (ohl'adom penazného zavazku Emitenta
vyplyvajiceho z Dlhopisov vo¢i takému Majitelovi Dlhopisov) pozadovat od Emitenta
uhradenie akejkol'vek c¢iastky, ktori je Emitent povinny uhradit’ ktorémukol'vek Majitel'ovi
Dlhopisov ohl'adom penazného zavidzku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov, vratane ich
vymahania prostrednictvom vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom (ktoré je zriadené iba v
prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto dovodu su vSetci Majitelia Dlhopisov povinni
vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit” existenciu alebo kvalitu
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Zabezpecenia zaloznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek penaznej
pohladavky voci Emitentovi na zéklade Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia
zaloZznym pravom), iba v su¢innosti s Agentom pre zabezpecenie a jeho prostrednictvom.

Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak:

)] nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavdzkov a nasledne Schddza rozhodne o
uplatneni prava pozadovat’ predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo
vymahani zavidzkov Emitenta po splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a o vykone
Zabezpecenia zaloznym pravom v stulade s Podmienkami; a

(i1) asponl jeden Majitel' Dlhopisov si uplatnil naroky z Rucenia v sulade s podmienkami

Rucitel'ského vyhldsenia u Rucitel'a a Rucitel’ poZzadovanu ¢iastku celkom alebo z Casti
bezdovodne neuhradil ¢o aj len jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpecenie vykona ZabezpecCenie zaloznym pravom (t.j. realizuje vykon
zalozného prava) v sulade so zasadami uvedenymi v bode (1) a (m) nizsie, sposobom a za
podmienok stanovenych v Zaloznej zmluve a tiez v stlade s prisluSnym pravnym poriadkom,
ktorym sa Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami riadi.

Sposob a zasady vykonu Zabezpecenia NehnutePnost’ami

Do tej miery, v akej budu tieto spdsoby vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami pripustné v
zmysle pravneho poriadku Relevantného statu, v ktorom sa budi Nehnutelnosti nachadzat’,
bude moéct Agent pre zabezpeCenie ZabezpeCenie Nehnutelnostami vykonat najma
prostrednictvom (i) ich priameho predaja, (ii) verejnej obchodnej sutaze alebo obdobného
procesu alebo (iii) inym vhodnym spdésobom moznym v zmysle pravneho poriadku prislusného
Relevantného Statu.

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zabezpecenia Nehnutel'nostami v kazdom pripade bude
riadit’ nasledovnymi zasadami a to v najvys$Sej moznej miere dovolenej podla pravneho
poriadku, ktorym sa Zabezpecenie Nehnutelnost’ami riadi:

(1) Agent pre zabezpecenie vynalozi vSetko rozumne pozadovatené usilie, aby sa
Nehnutelnosti predali za cenu, za ktort sa nehnutel'né veci rovnaké alebo porovnatel'né
s Nehnutel'nostami zvycCajne predavaji za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste
predaja Nehnutel'nosti.

(i1) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbyto¢ného odkladu a tcelne tak,
aby maximalizoval vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutenostami a tak, aby
nedoslo k zbyto¢nému znizeniu hodnoty Nehnutelnosti alebo dosiahnutého vytazku
alebo neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku Majitelom Dlhopisov.

(iii)  Agent pre zabezpecenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejsej ponuky vziat' do
uvahy okrem vysky ponukanej kupnej ceny aj iné kritérid, najma navrhovany cas
predaja, navrhovany ¢as zaplatenia kiipnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na
zaklade posudenia vSetkych podmienok predaja rozhodnut, ktora ponuka je
ekonomicky najvyhodnejsia, pricom plati, Ze ponuka obsahujica nominalne najvyssiu
pontikant kiipnu cenu nebude automaticky a bez d’alSieho povazovana za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.



(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

V pripade priameho predaja Nehnutelnosti moze Agent pre zabezpeCenie
Nehnutel'nosti predat’ akejkol'vek tretej osobe, ktort si Agent pre zabezpecenie vyberie
podla vlastného uvazenia za predpokladu, Ze minimdlna kipna cena, za ktoru sa
Nehnutelnosti mézu predat’, nebude nizsia ako 80 % hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ich
posledného dostupného Ocenenia.

Zalozny veritel ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvézenia zmenit spdsob
vykonu Zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu podla prislusného pravneho
poriadku:

(A) za dostatoc¢ntl lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspoii jeden
mesiac od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré si spdsobilé
zabezpecit' oboznamenie so zacatim procesu a jeho podmienkami
dostato¢nému poctu relevantnych zaujemcov. Pre vylucenie pochybnosti, za
minimalne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sitaze sa bude
povazovat’ zverejnenie podmienok verejnej sutaze (I) v minimélne dvoch
dennikoch s celostatnou posobnostou vychddzajucich na uzemi Relevantného
Statu, v ktorom sa Nehnutel'nosti nachddzaju a zaroven (II) v minimalne dvoch
renomovanych realitnych kancelariach, ktorymi budu realitné kancelarie
posobiace v Relevantnom $tate, na izemi ktorého sa Nehnutel'nosti nachadzaju
a zaroven, pokial tieto skupiny na realitnom trhu v Relevantnom $tate pdsobia,
pojde o realitné kancelarie zo skupiny Jones Lang LaSalle, CB Richard Ellis,
Cushman&Wakefield alebo Colliers;

(B) minimalna kipna cena, za ktor sa Nehnutel'nosti moézu predat’, nebude nizsia
ako 80 % hodnoty Nehnutel'nosti podl'a ich posledného dostupného Ocenenia;

© ak nebude z akéhokol'vek dévodu uzatvorena kiipna zmluva na Nehnutel'nosti
s vybranym ucastnikom verejnej sutaze alebo podobného procesu v
stanovenom cCase, Agent pre zabezpecenie bude opravneny proces za
rovnakych podmienok zopakovat’; a

(D) Agent pre zabezpecCenie bude opravneny proces zrusit’ alebo bude mat’ pravo
odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit podmienky ucasti v
procese.

Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (A) Nehnutelnosti nepredat’
alebo neakceptovat’ vytazok z predaja Nehnutelnosti (pokial’ proces predaja nevedie
sdm Agent pre zabezpecenie), ak kipna cena Nehnutelnosti nedosiahne aspont 80 %
ich hodnoty podl'a posledného dostupného Ocenenia tychto Nehnutel'nosti a (B) predat’
Nehnutel'nosti nachadzajuce sa v jednom Relevantnom State a projektovo suvisiace
vzdy len ako jeden celok, pricom ak sa v Relevantnom State nachadza viacero
zalozenych Nehnutel'nosti, ktoré mozu predstavovat viacero celkov, za jeden celok sa
budi povazovat’ Nehnutelnosti, ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzaju spolu
nevyhnutne suvisia vzhladom na ich geograficki blizkost, funkéné vyuzitie
a stavebno-technicki prepojenost. To neplati, ak od zacatia vykonu ZabezpecCenia
Nehnutel'nostami (za ktory sa povazuje vykonanie prvého tikonu zo strany Agenta pre
zabezpecenia ako zalozného veritela, ktory sa podla daného pravneho poriadku
povazuje za zacatie vykonu zalozného prava) uplynulo asponi 150 dni.

Agent pre zabezpecenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich
poziadanie raz za 30 dni o stave vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami a o takych



(m)

(m)

krokoch uskuto¢nenych v stvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutelnost’ami, ktoré
mozno rozumne povazovat za podstatné.

(ix) Agent pre zabezpeCenie najneskdr do 30 dni po ukonceni predaja Nehnutelnosti
poskytne Zalozcovi a Emitentovi pisomnt spravu o procese predaja, vytazku z predaja,
nakladoch, ktoré vznikli v suvislosti s vykonom ZabezpeCenia Nehnutelnostami a
rozdeleni vytazku z predaja.

Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut’ vsetko
rozumne pozadovatel'né usilie a vykonat’ akykol'vek tikon, ktory je podla prislusného pravneho
poriadku mozné pre tento ucel vykonat,, vratane podania ndvrhu alebo pokynu na zastavenie
alebo prerusenie vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost’ami prislu§nému organu vykonavajicemu
Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami, exekutorovi alebo inej oprdvnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami

Zalozné pravo k pohladavkam z LTV U¢tu moze byt realizované (i) pouzitim akychkol'vek
penaznych prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zalozenych pohl'adavok z LTV
uctu, na thradu akéhokol'vek splatného a neuhradené¢ho zévizku Emitenta voci Majitel'om
Dlhopisov alebo (ii) akymkol'vek inym spdsobom dohodnutym v Zaloznej zmluve a pravne
moznym v Case zacCatia vykonu Zabezpecenia pohl'addvkami (vykonu zalozného prava).

Pouzitie vytazku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani
svojich nakladov a pripadnych d’alsich nakladov na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom a v
pripade Zabezpecenia Nehnutel'nostami aj odmeny vo vyske 0,50 % (slovom pol percenta) z
vytazku realizacie Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami bez zbyto¢ného odkladu prevedie na ucet
Administratora za ucelom vyplatenia Majitel'om Dlhopisov v sulade s tymito Podmienkami.
Vyplatou Ciastky podl'a predchadzajicej vety Administratorovi Agent pre zabezpeCenie splni
svoju povinnost’ vo¢i Majitelom Dlhopisov vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a Majitelia
Dlhopisov nebudi mdct’ v savislosti s takto vyplatenou Ciastkou uplatiiovat’ ziadne d’alSie
naroky voci Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat Majitel'ov
Dlhopisov o postupe vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného
oznamenia alebo dokladu, ktory v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom
dostane ¢i vyhotovi, a to spésobom urc¢enym v prislusnom rozhodnuti Schddze. Ak vytazok z
vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom nebude postacovat’ na uhradu vsetkych penaznych
zavazkov z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom pomerne a neuspokojend Cast' petiaznych zavizkov z
Dlhopisov bude d’alej vymahatel'na voci Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
Po takomto rozdeleni nebude Agent pre zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona ¢. 40/1964
Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len Ob¢éiansky zakonnik)
uhradit’ ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny prebytok vytazku z vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim
urcenej osobe.

Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpecenie obdrzi v suvislosti s vykonom
ZabezpeCenia zaloznym pravom, vratane vytazku zo ZabezpeCenia zaloznym pravom
(pripadne aj speniazenia v konkurze alebo obdobnom konani), musi Agent pre zabezpecCenie
evidovat’ oddelene od svojho ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’ s vynimkou
vyplaty podla tohto bodu Podmienok. Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit’ Ziadny urok
z tychto prostriedkov.
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(p)

Zanik Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema voci Ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny penazny zaviazok
z Dlhopisov a ziaden takyto pefiazny zavdzok nemdze vzniknut’ ani v budtcnosti (pricom Agent
pre zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora),
Agent pre zabezpecenie na zdklade pisomnej ziadosti Emitenta alebo Zalozcu vystavi do 10
(slovom desiatich) Pracovnych dni vzdanie sa ZabezpeCenia zaloznym pravom alebo
potvrdenie o zéniku Zabezpecenia zaloznym pravom, ktoré bez zbytocného odkladu doruci
prislusnému  ZaloZzcovi v pripade zaniku ZabezpeCenia Nehnutelnostami a Emitentovi
v pripade zaniku ZabezpeCenia pohladdvkami z uctu. Agent pre zabezpeclenie poskytne
Emitentovi a/alebo prislusnému ZaloZzcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia zaloznym pravom
zabezpecovat, vSetku potrebnu st€innost k vymazu  Zabezpefenia zdloznym pravom
z prislusného registra.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpecCenie povinny konat’ s nalezitou starostlivostou
a v sulade so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré mu musia byt zname, a
je viazany pokynmi Schoédze. To neplati, ak také pokyny odporujii vSeobecne zaviznym
pravnym predpisom alebo st v rozpore s Podmienkami alebo ak vyzaduji konanie, ktoré nie je
v stlade so spolocnymi zaujmami vSetkych Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpeCenie ma voc¢i Majitelom Dlhopisov vylucne len tie povinnosti, ktoré su
uvedené v tychto Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecCenie
nema ziadne povinnosti komisionara, mandatara alebo poradcu voci Majitel'om Dlhopisov.
Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj stthlas so svojimi pravami a povinnostami uvedenymi
v tychto Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a Majitelia Dlhopisov
sa budi moct’ domahat’ svojich prav voéi Agentovi pre zabezpeCenie tak, ako su uvedené v
tychto Podmienkach v sulade s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v
prospech tretich osob podl'a Obcianskeho zakonnika a prislusnymi ustanoveniami Zakona o
dlhopisoch.

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek
svoje konanie alebo opomenutie, ibaze by to bolo spésobené hrubou nedbanlivostou alebo
umyselnym konanim Agenta pre zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitelovi Dlhopisov
vznikne v dosledku porusenia povinnosti Agenta pre zabezpecenie akakol'vek skoda, Majitel
Dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent pre zabezpeCenie (ak za Skodu zodpoveda podla
predchadzajucej vety) bude povinny nahradit’ tato $kodu iba do vysky skuto¢nej skody.

Agent pre zabezpeCenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat, ¢i doslo k Pripadu neplnenia
zévazkov alebo inému poruseniu Emitenta v stuvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie
nema vedomosti o vyskyte Pripadu neplnenia zavizkov, pokial’ mu prislusna skuto¢nost’ nie je
oznamena v sulade s tymito Podmienkami. Agent pre zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek
omeskanie (alebo jeho nasledky) s pripisanim na ucet akejkol'vek ¢iastky, ktori ma Agent pre
zabezpecenie povinnost poukédzat podla tychto Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie
vykonal vSetky potrebné kroky v najkratSom moznom case za ucelom plnenia poziadaviek
predpisov alebo postupov prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre
zabezpecenie na tento ucel.

Agent pre zabezpeCenie je povinny bezodkladne pisomne informovat Emitenta a
Administratora o tom, Ze sa stal spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze.
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Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak tieto Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpecenie, Zalozna zmluva alebo rozhodnutie
Schédze v stlade s tymito Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpecenie
postupovat’ ur¢itym spoésobom, Agent pre zabezpecenie je opravneny vykonavat’ svoje prava a
povinnosti v suvislosti so Zabezpecenim Nehnutel'nost'ami podl'a vlastného uvazenia.

Agent pre zabezpecenie moze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitelom alebo
Zalozcom (vratane poskytovania financovania a vykonavania cinnosti suvisiacich s
financovanim), méze nadobudat’ a vlastnit’ Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma
narok na stvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa mbze zdrzat’ akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho nazoru
mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Vymena Nehnutel’nosti

Agent pre zabezpecenie na zéklade ziadosti Emitenta uvolni (vzda sa) zalozné pravo zriadené
vjeho prospech vo vztahu kuréitym Nehnutelnostiam a/alebo ich castiam (d’alej len
Uvoliiované Nehnutel’nosti), pokial'’ stiCasne ddjde k splneniu vsetkych nasledujucich
odkladacich podmienok:

(1) nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zavazkov, ktorym je Neplatenie podla
bodu 4.16(a)(i), Platobna neschopnost podl'a bodu 4.16(a)(vi), Likvidacia podl'a bodu
4.16(a)(vii), Vykonavacie konanie podla bodu 4.16(a)(xi)(A) alebo Protipravnost
podl'a bodu 4.16(a)(xii) (d’alej len Kvalifikovany pripad neplnenia), priCom na tento
ucel Emitent vystavil pisomne potvrdenie Agentovi pre zabezpecenie a Agentovi pre
zabezpecenie nebol inak ozndmeny vyskyt Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

(i1) nebolo prijaté rozhodnutie Schddze o predCasnej splatnosti Dlhopisov podl'a bodu
4.20(e)(iii)(A);

(iii))  vo vztahu knehnutelnostiam, ktorymi maji byt nahradené Uvolfiované
Nehnutel'nosti (d’alej len Nahradné NehnuteP’nosti alebo akakol'vek z nich Nahradna
Nehnutel’nost’), doslo:

(A) analogicky podla ustanoveni bodu 4.9(i) k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora
¢o do obsahu v maximalne moznej miere zohladiiuje (I) vymedzenie
Zabezpecenych pohl'adavok (okrem urcenia najvyssej hodnoty istiny, do ktorej
budi Zabezpecené pohladavky zabezpecené, a ktora bude dohodnuta, ak je to
podl'a prislusného pravneho poriadku pozadované, v rozpati od 45 000 000
EUR do 67 500 000 EUR s prihliadnutim na prislu$na trhovta a pravnu prax a
s ohl'adom na vysku nakladov stvisiacich zo zriadenim zalozného prava), (1I)
podmienky zriadenia a spdsob a zasady vykonu Zalozného prava podla tychto
Podmienok a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie, (I1I) primerane (s ohl'adom
na odli$ny typ Zalohu) Gpravu vsetkych d’alSich prav, povinnosti a vyhlaseni
zalozcu v Zaloznej zmluve na pohladavky z uctu (IV) v pripade Nahradnych
Nehnutelnosti, ktoré su obvykle poistované, obsahuje povinnost' udrziavat’
tieto Nahradné Nehnutel'nosti poistené proti vSetkym obvyklym rizikam a (V)
vSetky také dalSie ustanovenia a podmienky, ktoré st v Case uzavretia
Zaloznej zmluvy Standardné a obvyklé podl'a prevazujicej trhovej praxe pre
zabezpecenie pohl'adavok z dlhovych finanénych nastrojov v prislusnom State
a poskytuju primeranu a obvykli ochranu pravam a opravnenym zaujmom
Agenta pre zabezpecCenie a Majitel'ov Dlhopisov; a
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(viii)

(ix)

(B) k ucinnému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre
zabezpecenie podl'a Zaloznej zmluvy a prava jurisdikcie (Statu), v ktorej sa
Nahradné Nehnutel'nosti nachadzaju;

Nahradné Nehnutelnosti sa nachadzaju na tUzemi jednej alebo viacerych
z nasledujtcich jurisdikeii (§tatov): (1) Slovenska republika, (2) Ceska republika, (3)
Mad’arsko, (4) Pol'ska republika, (5) Nemecka spolkova republika a (6) Spojené
kralovstvo Velkej Britanie a Severného frska;

s vynimkou zalozného prava zriaden¢ho v prospech Agenta pre zabezpecenie a
Povolenych tiarch, Nahradné Nehnutelnosti nie su zatazené Zziadnym zaloznym
pravom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zikladného imania akejkol'vek
pravnickej osoby, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim
pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spiatnym prevodom
alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo uc¢inok; tato podmienka sa povazuje
za splnenu predlozenim vypisu z prisluSnej evidencie nehnutel'nosti v danej jurisdikcii
(State), na ktorom nebudu uvedené Ziadne také préva tretich oséb (okrem Povolenych
tiarch) a prislusnym vyhldsenim Emitenta a vlastnika Nahradnych Nehnutel'nosti v
Zaloznej zmluve;

Nahradné Nehnutel'nosti boli ocenené jednou zo spolocnosti patriacich do skupiny
Jones Lang LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills, Lambert Smith
Hampton alebo Knight Frank alebo akoukol'vek inou renomovanou spolo¢nostou
poskytujucou sluzby v stvislosti s ocefiovanim nehnutelnosti, v kazdom pripade
urcenou po dohode medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie za analogického
pouzitia ustanovenia bodu 4.11(a) atoto ocenenie nie je starSie ako 90 (slovom
devitdesiat) dni;

pravny poradca zvoleny Agentom pre zabezpeCenie po dohode s Emitentom Agentovi
pre zabezpecenie vystavil pre neho uspokojivy pravny posudok ohl'adom platného
zriadenia zalozného prava vo vzt'ahu k Nahradnym Nehnutel'nostiam v jeho prospech;

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti sa stal stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a/alebo Pomocného zabezpecovacieho dokumentu v postaveni Zalozcu; a

po uvolneni zalozného prava k Uvolnovanej Nehnutelnosti ukazovatel LTV
(zahrmajuci Nahradnu Nehnutel'nost’ a Hotovost’ na LTV 1cte) neprekroci hodnotu
urcent v bode 4.11(a), pricom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie
Nahradnych Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(r)(vi) vyssie.

Splnenim vyssie uvedenych odkladacich podmienok sa:

(A)

(B)

vlastnik Nahradnej Nehnutelnosti bude na ucely tychto Podmienok povazovat za
»ZaloZeu® a budu sa na neho vztahovat’ vSetky prava a povinnosti ZaloZcov upravené
v tychto Podmienkach;

zéloznd zmluva a ina stvisiaca dokumentacia pozadovand podl'a pravneho poriadku
prislusnej jurisdikcie (Statu) uzatvorena medzi Agentom pre zabezpecCenie a Zalozcom
sa na ucely tychto Podmienok bude povazovat za ,,ZaloZnu zmluvu‘ a budu sa na iiu
vztahovat’ vSetky relevantné ustanovenia tychto Podmienok tykajuce sa Zaloznych
zmluv.



(s

(t

Emitent je povinny oznamit’ Majitel'om Dlhopisov zamer nahradit’ Uvolfiované Nehnutel'nosti
Néhradnymi Nehnutelnostami najmenej v lehote 30 (slovom tridsat’) dni pred planovanym
nahradenim Uvoltiovanych Nehnutel'nosti spésobom podla bodu 4.21. Ozndmenie musi
obsahovat’ zékladné idaje o Nahradnych Nehnutelnostiach minimélne v rozsahu:

o jurisdikcia (8tat), kde sa Nahradné Nehnutelnosti nachadzaju;
o popis Nahradnych Nehnutel'nosti; a
o odhadovana trhova hodnota Nahradnych Nehnutel'nosti.

V suvislosti s tymto oznamenim Majitefom Dlhopisov nevznikaji ziadne prava alebo
povinnosti. Vykonanie oznamenia Emitenta nezavizuje uskutocnit’ navrhovani vymenu
Nehnutelnosti.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpeCenie voCi Emitentovi pri vymene
Nehnutel'nosti stanovi Zmluva s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpeCenie sa, za
predpokladu splnenia vSetkych odkladacich podmienok uvedenych vtomto bode 4.9(r),
zaviazuje poskytnat’ vSetku potrebni stcinnost k vymazu Zabezpecenia Nehnutelnosti
z prislusného registra. Agent pre zabezpeCenie bude pri vymene Nehnutelnosti postupovat’
vzdy bez zbytocného odkladu (najneskdr vsak do 10 (desat) Pracovnych dni) po doruceni
prislusnej ziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne preukazujucich splnenie
odkladacich podmienok.

Uvolnenie zalozného prava k Uvoltiovanej Nehnutelnosti a zriadenie zdlozného prava k
Néhradnej Nehnutel'nosti budi Majitelom Dlhopisov oznamené Agentom pre zabezpecCenie
alebo Emitentom bez zbyto¢ného odkladu po ich vykonani spésobom podl'a bodu 4.21, priCom
rovnopis uzavretej Zaloznej zmluvy (ohladom zriadenia zaloZzného prava k Nahradnej
Nehnutel'nosti) ako aj ocenenie Nahradnych Nehnutel'nosti podl'a bodu 4.9(r)(vi) vysSie bude
k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej
prevadzkarni Administratora.

Néklady na vymenu Nehnutel'nosti podla tohto bodu 4.9(r) neznaSaji Majitelia Dlhopisov.
MoZnost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktary

Prislusny Zalozca moze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek Nehnutelnosti, stavby,
diela, vratane akychkol'vek ich Casti, sucasti a/alebo prislusenstva Nehnutelnosti, ktorych je
vlastnikom, a ktory uz bol G¢inne zaloZeny v prospech Agenta pre zabezpeCenie (d’alej len
Qdstranovany majetok), pokial’:

(1) odstranenie a/alebo zéanik prislusného Odstraiiovaného majetku je potrebny alebo
obvykly v suvislosti s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré si sucastou
Nehnutel'nosti; a

(i1) na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstranovaného majetku boli vydané vsetky
povolenia a/alebo suhlasy vyZzadované v zmysle pravneho poriadku jurisdikcie (Statu),
kde sa tento Odstraniovany majetok nachadza.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vSetku rozumne pozadovatelni
sucinnost’ (vratane udelenia prisluSnych suhlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k



Zaloznej zmluve a pripadnych zmien v registracii prislusného zalozného prava), ktora je
potrebna a rozumne pozadovana na:

(1) uvolnenie zo ZabezpeCenia Nehnutenostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti
v hodnote, ktord podl'a posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podl'a bodu
4.9(e), 4.9(r)(vi) alebo 4.11(a) presahuje hodnotu premennej N vo vypocte ukazovatel’a
LTV podla bodu 4.11(a) potrebnej na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatela
LTV;

(i1) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti
v hodnote (urc¢enej podl'a posledného dostupného Ocenenia Nehnutel'nosti podl’a bodu
4.9(e), 4.9(r)(vi) alebo 4.11(a)), ktori Emitent nahradil zlozenim prisluSnej sumy
Hotovosti na LTV ucet;

(i)  zmenu Nehnutelnosti alebo ich casti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich
Nehnutel'nosti, ak je takato zmena potrebna alebo obvykla vo vztahu k developerske;j
¢innosti na Nehnutelnostiach a nespdsobi zanik zalozného prava zriadeného vo vzt'ahu
k tejto Nehnutelnosti, vratane jej Casti; priCom pre odstranenie pochybnosti plati, ze
zmeny podla tohto bodu moze Emitent alebo Zalozca vykonat’ aj bez su€innosti Agenta
pre zabezpecenie, pokial je to mozné podla ustanoveni prislusného pravneho poriadku
a prislusnej Zaloznej zmluvy; alebo

(iv) prevod Nehnutel'nosti na inti osobu zo Skupiny Rucitel’a, ak je to mozné podl'a prava
Statu, kde sa Nehnutelnost’ nachadza, a nadobudatel Nehnutelnosti sa najneskor
sucasne s ufinnostou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecCenie
a pripadne aj Pomocného zabezpecovacieho dokumentu a Zaloznej zmluvy; v takom
pripade sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na ucely tychto Podmienok povazovat’ za
»wZaloZeu® a budl sa na neho vzt'ahovat’ vSetky prava a povinnosti ZaloZcov upravené
v tychto Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre =zabezpeCenie pri zmene Zabezpecenia
Nehnutel'nost’ami stanovi Zmluva s agentom pre zabezpecenie, priCom Agent pre zabezpecenie
bude pri zmene Zabezpecenia Nehnutelnostami postupovat bez zbytoéného odkladu na
zaklade ziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne preukazujicich splnenie
podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania tikonov podl'a tohto bodu 4.9(t) Agent
pre zabezpecenie bez zbytocného odkladu najmi doruci Zalozcovi prislusné suhlasy, uzavrie
dodatok k Zaloznej zmluve, vystavi a doru¢i vzdanie sa Zabezpecenia Nehnutelnost’ami, ktoré
boli nahradené Nahradnymi Nehnute'nostami alebo potvrdenie o zaniku ZabezpecCenia
Nehnutel'nostami. V pripadoch, ked’ v zmysle ustanoveni Podmienok je mozné uskutocnit’
zruenie a/alebo vymaz Zabezpecenia Nehnutel'nostami vo vztahu k urcitej Nehnutelnosti
Agent pre zabezpeCenie bez zbytocného odkladu poskytne sucinnost’ potrebni k vymazu
Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami k tejto Nehnutel'nosti z prislusného registra.

Zmeny v Zabezpeceni Nehnutel'nost’ami podl'a tohto bodu 4.9(t), ktoré spdsobuji zmenu osoby
Zalozcu alebo uzavretie dodatku k Zaloznej zmluve alebo k Pomocnému zabezpecovaciemu
dokumentu, budii Majitelom Dlhopisov oznamené nasledne v sulade s bodom 4.21. Rovnopis
kazdého uzavretého dodatku k Zaloznej zmluve bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitel'om
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Naklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nostami podl'a tohto bodu 4.9(t) neznasaji Majitelia
Dlhopisov.
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Zmena Agenta pre zabezpecenie

(1)

(ii)

Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecCenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat’ sa svojej funkcie pisomnym oznamenim
adresovanym Emitentovi a Administratorovi z dovodov uvedenych v Zmluve s
agentom pre zabezpecenie s u€innostou 30 (slovom tridsat’) dni od dorucenia
oznamenia. Emitent mo6ze poverit vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v
suvislosti s Dlhopismi len inu banku alebo pobocku zahrani¢nej banky v Slovenske;j
republike (dalej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt Majitelom
Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 (slovom
Strnastich) dni od dorucenia oznamenia vysSie, Agent pre zabezpecenie ma pravo sam
postupit’ vsSetky svoje prava a previest vSetky svoje povinnosti podla tychto
Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie na inu
Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpeCenie a vymenovanie
nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie stanti i€¢innymi, iba ak nastupnicky Agent pre
zabezpecenie oznami Emitentovi a Administratorovi, Ze svoje vymenovanie prijima a
ze podl'a nazoru nastupnického Agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné
k tomu, aby na neho presli vSetky opravnenia Agenta pre zabezpecenie vyplyvajice z
tychto Podmienok, vsetkych Zaloznych zmliv a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie.
Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane Agentom pre
zabezpecenie, nebude vSak mat’ ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek konanie alebo
opomenutie predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu Agenta pre
zabezpecenia oznami Majitel'om Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

Vymena Agenta pre zabezpecenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct’
vykonavat svoju bezni podnikatel'ski cCinnost' (z dévodu odnatia prislusnych
podnikatel'skych opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizacného
konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona
o konkurze, Emitent bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto okolnostiach
Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpecenie v suvislosti
s Dlhopismi in1 Kvalifikovani osobu. Tato zmena nesmie byt Majitel'om Dlhopisov
na ujmu.

Uplatnenie narokov v insolvenénom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta,
Rucitel’a alebo ZaloZcu Ziadnu pohl'adavku Majitel'a Dlhopisov, ktora sa v konkurze Emitenta,
Rucitel’a alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadena pohl'adavka podla § 95 ods. 3 Zakona o
konkurze a ani Ziadnu Cast’ svojej pohl'adavky ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktora
zodpovedé podriadenej pohl'adavke ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov. Uvedené neplati pre
pohladavky veritel'a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej
pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet’, ze nadobuda

spriaznenu pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel’

pohladavky z Dlhopisov nadobudnutej na zéklade obchodu na regulovanom trhu,
mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahranicnom organizovanom trhu, o

spriaznenosti pohl'adavky nevedel.
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Kazdy Majitel' Dlhopisov je povinny bez zbytocného odkladu poskytniit Agentovi pre
zabezpecenie pozadované informacie tak, aby Agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i je
pohladavka daného Majitel’a Dlhopisov podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma
Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka Majitel’a Dlhopisov je podriadenou
pohladavkou.

Ak Agent pre zabezpeCenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom zahranicnom
insolvenénom konani oh'adom Emitenta, Ruditel'a alebo ZaloZcu obdrzi akukol'vek Ciastku
urenu na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si z nej Ciastku
zodpovedajucu jeho ndkladom a odmene podla bodu 4.9(n). Zostdvajucu ciastku rozdeli
pomerne medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitel'ov Dlhopisov, ktori st veritel'mi
podriadenych pohl'adavok.

Negativne zavazky

Emitent sa do doby splnenia vsetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajucich
z Dlhopisov zavézuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat'aZeniu Emitenta

Emitent (i) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym
spdsobom nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat’, vratane v kontexte pouzitia
jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zakladom) akékol'vek Zavizky; a (ii) ziadnym
spdsobom nezatazi svoj majetok zaloznym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava,
zabezpecCovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postupenim so
spatnym prevodom alebo postupenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podrla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Zavizky znamenaju zavizky Emitenta iné nez zavéizky z Dlhopisov zaplatit’ akékol'vek dlzné
C¢iastky (istinu, prislusenstvo) vyplyvajuce z dlhového financovania (avery, pézicky, dlhopisy,
atd’.), vratane akychkol'vek rucitel'skych zavazkov (o.1. vo forme rucitel'ského vyhlasenia alebo
inej formy rucenia, zmenkového ru¢enia alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavazku)
prevzatych za zavizky tretich osob zaplatit’ akékol'vek dlzné Ciastky.

Za Zavézky sa nepovazuju ani zavizky Emitenta zaplatit’ istinu a prisluSenstvo vyplyvajuce z
pripadného dlhového financovania formou uveru alebo pdzicky poskytnutého Emitentovi
veritelom, ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny Rucitel’a, ak také dlhové financovanie splina

nasledovné podmienky:
(1) dlhové financovanie je poskytnuté:
(A) za uCelom odvratenia Hrozby pripadu neplnenia v suvislosti s Pripadom
neplnenia zavizkov podla bodu 4.16(a)(i) v maximalnej suhrnnej vyske

2 500 000 EUR (slovom dva miliény pat'stotisic eur) za kalendarny rok;

(B) za inym UcCelom v maximalnej sthrmnej vyske 250 000 EUR (slovom
dvestopat'desiattisic eur); alebo

©) za ucelom poskytnutia Hotovosti ako stcasti Zabezpecenia;
(i1) dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v den nasledujuci po dni splnenia

vSetkych penaznych zavidzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pricom vsak
dlhové financovanie moze byt predCasne splatné (a splatené) ak:



(b)

(c)

(d)

(A) pominu dovody pre dlhové financovanie uvedené v bode 4.10(a)(i) vyssie;
(B) Emitent neeviduje Ziadne splatné zavizky voc¢i Majitel'om Dlhopisov;

©) predc¢asna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu
neplnenia; a

(D) v pripade dlhového financovania uvedeného v bode 4.10(a)(i)(C) vyssie, boli
splnené podmienky pre uvolnenie Hotovosti na LTV 1éte v zmysle
Podmienok; a

(i)  vo vSetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su
pre Emitenta menej priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou
osobou v porovnatel'nej transakcii.

Skupina Rucitel’a znamena Rucitel'a a aktikol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel’ priamy alebo
nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pétdesiat percent) na zakladnom imani alebo na
hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ vacsinu ¢lenov Statutarneho
organu, dozornej rady alebo osobu, ktora vstupuje do konsolidacie Rucitel’a.

Negativne zaviazky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie
(Gvery, p6zicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem
Povoleného vnutroskupinového financovania podl'a jeho podmienok uvedenych niZsie.

Povolené vnutroskupinové financovanie znamend dlhové financovanie poskytnuté
Emitentom akejkol'vek spolocnosti zo Skupiny Rucitel'a za nasledovnych podmienok: (i)
priemernd vazena urokova sadzba Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie byt’
nizsia ako sucet urokového vynosu Dlhopisov a marze 0,10 % (slovom desat’ stotin percenta)
(i1) splatnost’ akejkol'vek Casti Povoleného vnutroskupinového financovania nesmie byt dlhsia
ako do Datumu konecnej splatnosti, pricom pred¢asna splatnost’ Dlhopisov automaticky vyvola
splatnost’ celého Povoleného vnutroskupinového financovania.

Zakazané platby

Emitent (i) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v suvislosti so splatenim,
nadobudnutim alebo umorenim akychkol'vek Zavézkov; (ii) nenavrhne uznesenie o rozdeleni
alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z
nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v stvislosti
s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, ini obdobnu vyplatu alebo
akukol'vek inu platbu (alebo urok z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani
ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom
majetkovej ucCasti v Emitentovi). Pre vylicenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode 4.10(c)
neobmedzuje Emitenta vykonat’ thrady osobam v Skupine Rucitel’a, ktoré nie su zakazané
podla inych ustanoveni bodu 4.10 a stvisia s Dlhopismi alebo beznou obchodnou ¢innostou
Emitenta.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni ziadneho splynutia, zluc¢enia, rozdelenia a neuskuto¢ni zmenu svojej
pravnej formy.
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Obmedzenie akvizicii

Emitent sa zdrzi nadobudnutia akychkol'vek akcii, obchodnych podielov alebo inych
majetkovych tucasti v inych spoloc¢nostiach, zaloZenia spolo¢nosti, nadobudnutia alebo
prenajatia podniku alebo ¢asti podniku, nadobudnutia aktiv alebo suboru aktiv inak ako v rdmci
bezného obchodného styku.

Obmedzenie predaja aktiv

Emitent nepreda, neprenajme, neprevedie ani inak nescudzi (i) v ramci jednej €i série transakcii
akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich ¢ast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’ akejkol'vek
osobe alebo (ii) v rdmci jednej transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich ¢ast’ v hodnote
viac ako 10 000 EUR (slovom desat'tisic eur) akejkol'vek osobe. Toto ustanovenie sa nedotyka
prava Emitenta vykonat’ akékol'vek thrady platieb, ktoré nie st zakazané podla tohto bodu 4.10
a suvisia s Dlhopismi, s povolenym vnutroskupinovym financovanim alebo s beznou
obchodnou ¢innostou Emitenta.

Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné Cinnosti ako cinnosti spojené s (i)
Dlhopismi, plnenim povinnosti na zaklade Dlhopisov, Podmienok a zmluv suvisiacich s
Dlhopismi a (ii) poskytovanim Povoleného vnutroskupinového financovania.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vsetkych penaznych zaviazkov Emitenta vyplyvajucich
z Dlhopisov zavézuje nasledovne:

Ukazovatel’ LTV
Finan¢ény ukazovatel’ LTV nesmie byt’ vyssi ako 100 % (slovom sto percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

U
LTV = ——= x 1009
(N+H) %

kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovli menovitii hodnotu
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov spolu so suc¢tom vsetkych splatnych urokovych
vynosov z Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel’ LTV vyhodnocovany, eSte neboli
vyplatené Majitelom Dlhopisov;

N znamena trhovii hodnotu Nehnutel'nosti stanovent podl'a ocenenia uvedeného nizsie; a
H znamena Hotovost’ na LTV ucte k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany.

Pre ucely hodnotenia ukazovatel'a LTV k Datumu Emisie sa pouzije trhova hodnota Pévodnych
Nehnutelnosti (N) podla Ocenenia. Dal$ie hodnotenie ukazovatela LTV bude prvykrat
vykonané Agentom pre zabezpecenie k 15. februdru 2018 a nasledne na polro¢nej baze vzdy
k 15. augustu a 15. februaru kazdého kalendarneho roka az do Datumu konecnej splatnosti.
Kazdé hodnotenie ukazovatela LTV bude vykonané na zadklade aktudlneho ocenenia trhovej
hodnoty Nehnutel'nosti k 30. junu a 31. decembru prislusného roka, pricom posudok (posudky)



(b)

o oceneni bude Agentovi pre zabezpecenie doruceny najneskdr v lehote 5 (slovom pét)
Pracovnych dni pred planovanym hodnotenim ukazovatela LTV Agentom pre zabezpecCenie
podla predchadzajucej vety a akakol'vek Budtca stavba bude ocenovana ako sucast
Nehnutel'nosti az po uzavreti Zaloznej zmluvy vo vztahu k tejto Budicej stavbe, pokial
uzatvorenie takejto Zaloznej zmluvy (osobitne k Buducej stavbe) je v zmysle pravneho
poriadku jurisdikcie (Statu), kde sa Buduca stavba nachadza, potrebné na jej ucinné zaloZenie
v prospech Agenta pre zabezpecenie. Ak sa Nehnutel'nosti nachadzaju na uzemiach viacerych
jurisdikcii (Statov) podla uvazenia Agenta pre zabezpecenie je mozné vyhotovit posudok
o oceneni za kazdl jurisdikciu (Stat) samostatne. Ocenenie sa vykond jednou zo spolocnosti
patriacich do skupiny Jones Lang LaSalle, Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE, Savills,
Lambert Smith Hampton, Knight Frank alebo akoukol'vek inou renomovanou spolo¢nostou
poskytujucou sluzby v stvislosti s ocenovanim nehnutelnosti, v kazdom pripade uréenou po
dohode medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecCenie. Ak neddjde k dohode, ocenujucu
spolocnost’ ur¢i Agent pre zabezpecCenie. Naklady ocenenia znasa Emitent. Ocenenie bude vzdy
vykonané v mene euro; ak sa tato suma urcuje prepoctom zo sumy v mene prislusnej jurisdikcie
(Statu), na prepocet sa pouzije 10-dniovy priemer prislusného vymenného kurzu podl'a denného
kurzového listka publikovaného Eurdpskou centralnou bankou platného za 10 (slovom desat)
Pracovnych dni bezprostredne predchadzajucich ditu vypracovania Ocenenia.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutelnosti a sposob jej stanovenia budi k dispozicii
k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni
Administratora.

V pripade neplnenia ukazovatel'a LTV upovedomi Agent pre zabezpecenie bezodkladne o tejto
skuto¢nosti Emitenta a Rucitela spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktoru je
potrebné zvysit hodnotu Zabezpecenia pre splnenie ukazovatel'a LTV. Emitent je nasledne do
60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni po doruceni vyzvy Agenta pre zabezpecenie podla
predchadzajtcej vety povinny:

(1) zabezpeCit' zriadenie zdlozného prava na dalSie Nehnutelnosti vo vlastnictve
existujuceho alebo nového Zalozcu, pricom vo vzt'ahu k zakladanym Nehnutel'nostiam
musia byt primerane splnené podmienky podl'a bodov 4.9(r)(iii) az 4.9(r)(viii);

(i1) zabezpecit’ vloZenie sumy Hotovosti na LTV ucet; alebo
(iii)  vykonat kombinaciu tukonov podla bodov (i) a (ii);

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel LTV po pripocitani su¢tu hodnoty Nehnutelnosti
zalozenych podla bodu (i) a/alebo sumy Hotovosti podla bodu (ii) k polozke N + H vyssie
nepresiahol 100 % (slovom sto percent).

Dispozicia s Hotovostou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatel'a LTV bude
obmedzena na platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel’ LTV nepresahuje 100 % (slovom
sto percent) aj bez zapocitania celej alebo ¢asti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpecenie na
pisomnu ziadost Rucitela (konajiceho priamo alebo prostrednictvom Emitenta) bez
zbyto¢ného odkladu uvolni akukol'vek prebytocntt Hotovost’ vlozenu na LTV tcte.

Informacna povinnost’ Emitenta

Emitent (i) oznami Majitelom Dlhopisov registraciu (vznik) zalozného prava na Povodné
Nehnutel'nosti bez zbyto¢ného odkladu po jej vykonani prislusnym organom Pol'skej republiky;
(i) bude pisomne informovat Administratora a oznadmi Majitelom Dlhopisov vyskyt
akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavédzkov alebo Hrozby pripadu neplnenia najneskér do 3
(slovom troch) Pracovnych dni odo dila, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel; (iii) bude po
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skonceni kazdého uctovného polroka, najneskor vSak do 31. marca a 30. septembra, pisomne
informovat” Majitelov Dlhopisov prostrednictvom zverejnenia na Webovom sidle Emitenta
(ako je tento pojem definovany nizsie), Ze nenastal Ziadny Pripad neplnenia zdvizkov a Hrozba
pripadu neplnenia; a (iv) bude zverejiiovat na Webovom sidle Emitenta vSetky informacie
predkladané Narodnej banke Slovenska a BCPB v suvislosti s Dlhopismi podl'a prislusnych
pravnych predpisov (regulované informacie) v lehotach stanovenych tymito pravnymi
predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamena akukol'vek skuto¢nost’, udalost’ alebo pripad, ktoré sa
mozu stat’ Pripadom neplnenia zaviazkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v
ustanoveni upravujucom prislusny Pripad neplnenia zavizkov alebo v dosledku upozornenia
alebo vyzvy osoby uvedenej v ustanoveni upravujucom prislusny Pripad neplnenia zavizkov.

Informacna povinnost’ Rucitel’a

Emitent zabezpeci, ze Rucitel’ (i) bude prostrednictvom Emitenta informovat’ Administratora a
Majitel'ov Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finan¢nej situacii Rucitel’a,
ktord by mohla mat’ negativny vplyv na plnenie zavizkov vyplyvajtcich z Dlhopisov, a to
najneskor do 3 (slovom troch) Pracovnych dni odo dila, kedy sa o takejto skuto¢nosti dozvedel
alebo mohol dozvediet’ konajic s odbornou starostlivost'ou; (ii) bude zverejiiovat’ na Webovom
sidle Emitenta nasledovné dokumenty a informacie: (1) Ro¢na auditovana konsolidovana
uctovna zavierka Rucitela pripravena v stilade s IFRS, a to najneskdr do 6 (slovom Siestich)
mesiacov po skon¢eni prislusného uctovného roka; (2) Polro¢na neauditovana konsolidovana
uctovna zéavierka Rucitel’a pripravena podla finanéného vykazovania v priebehu uctovného
roka (IAS34), a to najneskér do 3 (slovom troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného
polroka; (3) Informacia o prijati uveru alebo dlhového financovania od tretej osoby
ktorymkol'vek ¢lenom Skupiny Rucitela vo vyske, ktorad prekracuje 10 % (slovom desat
percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel'a podl'a jeho poslednej zverejnenej
konsolidovanej uctovnej zavierky a to najneskor do 30 (tridsiatich) dni odo dna, kedy takato
skutocnost’ nastala; (4) Informacia o predaji, nakupe, prevode alebo obdobnom nakladani
s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny Rucitela, ktoré prevysuje 10 % (slovom
desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitela podla jeho poslednej
zverejnenej konsolidovanej u¢tovnej zavierky a to najneskor do 30 (tridsiatich) dni odo dna,
kedy takato skutocnost nastala; (5) Informacia o pomere Finan¢ného zadlzenia Rucitel’a (ako
je tento pojem definovany nizsie) k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitel’a na zaklade
prislusnej konsolidovanej uctovnej zavierky Rucitel'a, a to najneskér do 3 (slovom troch)
mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka a nasledne najneskor do 6 (slovom Siestich)
mesiacov po skonceni prislusného uctovného roka; a (iii) bude zverejiiovat’ na Webovom sidle
Emitenta akékol'vek regulované informacie v lehotach stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Sposob trocenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budu tiro¢ené pevnym tirokovym vynosom vo vyske 4,45 % p. a. (d’alej len Urokova
sadzba).

Urokové vynosy budi vyplacané roéne spitne, vzdy k 14. septembru kazdého roka (dalej kazdy
ako Datum vyplaty arokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty irokovych vynosov bude
14. september 2018.

Urokovym obdobim sa rozumie obdobie zaginajiice Datumom Emisie (vratane) a kon&iace v
poradi prvym Datumom vyplaty urokovych vynosov (bez tohto dna) a dalej kazdé
bezprostredne nadvézujice obdobie po¢niic Datumom vyplaty Grokovych vynosov (vratane) a
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konciace d’al§im nasledujicim Datumom vyplaty Grokovych vynosov (bez tohto dna) az do
Datumu konecnej splatnosti (bez tohto dina) alebo Datumu predcasnej splatnosti (ako je tento
pojem definovany v bode 4.13(b) a 4.16(c)) (bez tohto dna). Na tucely zaciatku plynutia
akéhokol'vek Urokového obdobia sa Datum vyplaty urokovych vynosov nepostava v stlade s
konvenciou Pracovného dna podla bodu 4.14(b) nizsie.

Koniec drocenia

Dlhopisy prestani byt urocené Datumom konecnej splatnosti alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podl'a okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo
splatenie dlznej Ciastky Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom
pripade bude aj nad’alej narastat’ Girokovy vynos pri Urokovej sadzbe az do (A) diia, kedy
Majitelom Dlhopisov budi vyplatené vSetky k tomu dnu splatné ciastky v sulade
s Podmienkami, alebo (B) dna, kedy Administrator oznami Majitel'om Dlhopisov, Ze obdrzal
vSetky Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto oznameni doslo k d’alSiemu
neopravnenému zadrZaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podla toho, ktora z uvedenych
skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet iirokového vynosu

Na tcely vypoctu urokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom, alebo na tucely vypoctu
informacie o alikvotnom tirokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet urokov
»Act/Act, Co znamena, Ze pre ucely vypoctu sa berie do uvahy skuto¢ny pocet dni od zaciatku
Urokového obdobia do diia prislugného vypoétu vydeleny &islom 365 (alebo ak akakol'vek ¢ast’
obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spadd do prestupného roka, tak suctu
(1) skutocného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je irokovy vynos stanovovany, ktord spada
do prestupného roka, vydeleného ¢islom 366 a (ii) skuto¢ného poctu dni v tej Casti obdobia, za
ktoré je trokovy vynos stanovovany, ktora spada do neprestupného roka, vydeleného ¢islom
365.

Stanovenie urokového vynosu a zaokruhlPovanie

Ciastka tirokového vynosu prisliichajiiceho k jednému Dlhopisu za prisluiné Urokové obdobie
sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby. Ciastka tirokového
vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratSie ako jeden rok (alikvotny
tirokovy vynos) sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby a
prislusného zlomku dni vypocitaného podla konvencie pre vypocet urokového vynosu
uvedenej v bode 4.12(c). Ciastka prisluiného vynosu prislachajiceho k jednému Dlhopisu
vypocitana podla tohto bodu 4.12(d) bude matematicky zaokruhlena na sedem desatinnych
miest, pricom konecnd suma, ktord sa ma zaplatit' prislusSnému Majitel'ovi Dlhopisov, sa
zaokruhli na dve desatinné miesta matematicky.

Splatenie a odkupenie

Konec¢na splatnost’

Pokial’ ned6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov alebo k odkupeniu Dlhopisov Emitentom
a ich zaniku, ako je uvedené nizSie, bude celkovda menovitd hodnota Dlhopisov splatna
jednorazovo 14. septembra 2027 (d’alej len Datum kone€nej splatnosti).

Majitel' Dlhopisov nie je opravneny ziadat predCasné splatenie Dlhopisov a vyplatenie

pomernej ¢asti irokovych vynosov z Dlhopisov pred Datumom koneénej splatnosti s vynimkou
pred¢asného splatenia Dlhopisov v sulade s ustanoveniami bodu 4.16.
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Predc¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit’ vSetky doteraz vydané a
nesplatené Dlhopisy vzdy k 14. septembru a 14. marcu kazdého roka, najskor vSak k 14.
septembru 2022 (d’alej len Datum predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta alebo
skratene spolo¢ne s Datumom predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Schodze (ako je tento pojem
definovany v bode 4.16(c)) tiez len Datum predcasnej splatnosti).

Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta si za podmienky dodrzania lehdt podl'a
nasledujucej vety Emitent moze zvolit’ podla vlastného uvazenia. Emitent je povinny takéto
rozhodnutie oznamit’ Majitel'om Dlhopisov v stulade s bodom 4.21 najskor 60 (Sest’desiat) dni
a najneskor 30 (tridsat) dni pred prisluSnym Datumom predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia
Emitenta.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov a Datumu predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta vykonané podla tohto bodu 4.13(b) je neodvolatelné a zavizuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu vSetkych Dlhopisov.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta vyplatit’ kazdému
Majitelovi Dlhopisov 100 % Menovitej hodnoty Dlhopisov a pripadni pomernti cast’
urokového vynosu. Na pred€asné splatenie Dlhopisov podla tohto bodu 4.13(b) sa primerane
pouziju ustanovenia bodov 4.12(c) a 4.14.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za
akukol'vek cenu.

Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odktipené Emitentom zanikntl a nemézu sa opét’ vydat ani predat’.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a Ciastku
prislusnych vynosov (pokial’ je to relevantn€) splatnych v stvislosti so splatenim Dlhopisov v
sulade s Podmienkami, vSetky zavidzky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za uplne
splatené ku dilu pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet Administratora.

Platobné podmienky

Mena platieb

Emitent sa zavézuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu v mene euro.
Vynos bude vyplacany a Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov bude splatena Majitel'om
Dlhopisov v sulade s Podmienkami a v stlade s dafiovymi, devizovymi a inymi prislu§nymi

pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Vsetky odkazy na ,,EUR* alebo ,euro“ v Podmienkach si odkazmi na zdkonnu menu
Slovenskej republiky.
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Déatum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov budu
Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diilom uvedenym v Podmienkach
(kazdy taky deni podl'a zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty trokovych vynosov alebo Datum
konecnej splatnosti alebo Datum predcasnej splatnosti alebo kazdy z tychto dni tiez len
Déatum vyplaty).

Ak by Datum vyplaty pripadol na deni, ktory nie je Pracovnym ditom, pripadne taky Datum
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym dnom, pricom
Emitent nebude povinny platit’ tirok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek
¢asovy odklad vzniknuty v ddsledku takto stanovenej konvencie Pracovného diia.

Pracovnym diiom sa na ucely Podmienok rozumie akykol'vek deni okrem soboty, nedele a
akéhokol'vek iného diia, ktory sa podl'a zakona ¢. 241/1993 Z. z. o Statnych sviatkoch, dioch
pracovného pokoja a o pamitnych dnoch v zneni neskorSich predpisov povazuje za den
pracovného pokoja.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovitd hodnota Dlhopisov budli vyplacané osobam, ktoré budi
preukazatelne Majitelmi Dlhopisov podla Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby
Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny den (ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej
len Opravnena osoba).

Rozhodny deni znamena (i) 30. (slovom tridsiaty) deti predchadzajici prislusnému Datumu
vyplaty okrem Datumu predCasnej splatnosti a (ii) 3. (slovom treti) Pracovny deii pred
Détumom predcasnej splatnosti pre ucely vyplaty pred¢asného splatenia Dlhopisov (d’alej len
Rozhodny dei).

Pre ucely urcenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom
Dlhopisov uskutoé¢nenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty
Dlhopisov Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich tcet vedeny v banke
(vratane, pre vyluCenie pochybnosti, zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Europskom
hospodarskom priestore (EHP) podla pokynu, ktory prislusSna Opravnena osoba doruci
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne Administratora doveryhodnym spdsobom
najneskor 5 (slovom pat’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo
podpismi, ktoré bude obsahovat’ dostatocné informécie o ti€te Opravnenej osoby umoziujlice
Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude pokyn doplneny o original
alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom
je Opravnena osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom z obchodného registra alebo
iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusSnymi prilohami
d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt’ s obsahom a vo forme vyhovujicej rozumnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostatocne uspokojivy dokaz
o tom, ze osoba, ktord Pokyn podpisala, je oprdvnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn
podpisat’. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doru¢eny taktiez najneskor 5 (slovom pét’)
Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto stvislosti bude Administrator opravneny
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pozadovat’ najmi (i) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravnenti osobu bude konat’
zastupca a (ii) dodato¢né potvrdenie Pokynu od Opravnenej osoby.

Akékol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prisluSnou medzinarodnou zmluvou
o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje
narok na danové zvyhodnenie, je povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho
neoddeliteln stcast’ doklad o svojom danovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si mozu
Administrator a prislusné danové organy vyziadat'. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu
Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a uplnost’ takychto Pokynov a neponest
ziadnu zodpovednost’ za Skody spdsobené omeskanim Oprévnenej osoby s doruc¢enim Pokynu
ani nespravnost'ou ¢i inou chybou Pokynu. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo
uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat’ poskytnutie prisluSného vyssieho
alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podl'a toho, ¢o je
relevantné). Administrator méze d’alej ziadat’, aby vsetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku boli dodané s iradnym prekladom do slovenského jazyka.

Zaviazok vyplatit’ akykol'vek vynos z Dlhopisov alebo splatit’ Menovitih hodnotu Dlhopisu sa
povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je prislu$na Ciastka pouk4zana Opravnenej osobe v
sulade s jej Pokynom podl'a tohto bodu a pokial’ je najneskor v prislusny den splatnosti takejto
Ciastky odpisana z ¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky
sposobenej tym, Ze (i) Opravnena osoba v¢as nedodala riadny Pokyn alebo d’alSie dokumenty
alebo informacie pozadované od nej v tomto bode, (ii) takyto Pokyn, dokumenty alebo
informadcie boli netiplné, nespravne alebo neprave alebo (iii) takéto oneskorenie bolo spdsobené
okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrdtor ovplyvnit. Opravnenej osobe v
takomto pripade nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i trok za takto spdsobeny
¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Datume vyplaty nemoze vykonat’ vyplatu akejkol'vek
dlznej ciastky z Dlhopisov z dévodov omesSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania
riadneho Pokynu alebo z inych dovodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti),
moze Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov zlozit’ dlznt Ciastku na naklady Opravnenej
osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podl'a vlastného uvazenia do notarskej alebo inej tiradne;j
uschovy, alebo tito dlznu cCiastku sam uschovat. Zlozenim dlZznej Ciastky do uschovy sa
zévazok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a
Opréavnenej osobe (alebo jej pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok
na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou
danej Ciastky.

Ziadne navySenie z dovodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa buda
vykonavat zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré¢ budid k Datumu vyplaty
vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak
budu akékol'vek také zrazky vyzadované pravnymi predpismi u¢innymi k Datumu vyplaty,
Emitent nie je povinny uhradit’ Majitel'om Dlhopisov Ziadne dodato¢né sumy z titulu ndhrady
za také zrazky alebo odpocty.

Opis rezimu zdanovania Dlhopisov je uvedeny v ¢lanku 5.4 tohto Prospektu.



4.16

(C))

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov ajeho vyskyt bude povazovany za ,Pripad neplnenia
zavazkov*:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platba splatni Majitelom Dlhopisov v stvislosti s
Dlhopismi v deii jej splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20
(slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

Porusenie ostatnych zavizkov

Emitent, Rucitel’ alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavédzok (iny
ako jeuvedeny v bode 4.16(a)(i) vyssie) v suvislosti s DIhopismi a/alebo Zabezpecenim
(vratane zaviazkov a vyhlaseni zo Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie, Zaloznej
zmluvy alebo Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou akychkol'vek vedlajsich
dojednani) a takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako 60
(slovom Sest'desiat) dni odo dna, kedy Agent pre zabezpecenie (vo vzt'ahu k zavizkom
zo Zmluvy s agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy) alebo Administrator
alebo Majitel' Dlhopisov (kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zavézkom) na to
pisomne upozorni Emitenta.

Neplnenie inych penaznych zavazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v stthrne dosiahne aspon 1 000 000 EUR (slovom jeden
milion eur) alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane pred¢asne
splatnym pred ditlom pdvodnej splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Emitentom
alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie
pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Rucitel'a

Akykol'vek dlh Rucitel’a, ktory v stthrne dosiahne asponi 5 % (slovom pat’ percent)
celkovych konsolidovanych aktiv Rucitela podla jeho poslednej zverejnenej
konsolidovanej uctovnej zavierky alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diom pdvodnej splatnosti z dovodu
porusenia povinnosti Rucitela alebo (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane
splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.

Neplnenie inych penaznych zavizkov (cross-default) Skupiny Rucitel’a

Akykol'vek dlh spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel'a (okrem Emitenta alebo Rucitel’a),
ktory v suhrne dosiahne aspoit 10% (slovom desat’ percent) celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitel'a podla poslednej zverejnenej konsolidovane;j
uctovnej zavierky Rucitela (i) sa stane predCasne splatnym pred diiom povodnej
splatnosti z dévodu poruSenia povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny Rucitel’a alebo (ii) nie
je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni.



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Platobna neschopnost’

(A) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca poda navrh na vyhlasenie
konkurzu alebo povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len
Insolvenény navrh), ucéelom ktorého je kolektivne alebo postupné
uspokojenie veritelov podl'a prislusnych pravnych predpisov;

(B) na majetok Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokol'vek Zalozcu je prislusSnym
organom vyhlaseny konkurz, povolena restrukturalizacia alebo zacaté iné
obdobné konanie;

© Insolvenény ndvrh je prisluSnym organom zamietnuty z toho dovodu, ze
Emitentov, Rucitelov alebo ZaloZzcov majetok by nekryl ani naklady a
vydavky spojené s konanim; alebo

(D) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu
o odklade, o zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej Uprave vsetkych
svojich dlhov z dovodu, Ze ich nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k ZaloZcovi plati, ze Emitent takého porusenie moéze napravit’
sdm alebo prostrednictvom Rucitel’a alebo inych 0s6b zo Skupiny Rucitel’a v lehote 30
(slovom tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim Cciastky Hotovosti na LTV ucet
zodpovedajicej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu.

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté
rozhodnutie prislusného organu Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokol'vek Zélozcu o
jeho zruseni s likvidaciou, priCom len vo vzt'ahu k Zalozcovi plati, ze Emitent takého
porusenie moze napravit’ sam alebo prostrednictvom inych oso6b zo Skupiny Rucitel'a
v lehote 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni zlozenim ¢iastky Hotovosti na LTV
ucet zodpovedajucej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu.

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina oséb konajtcich v zhode) ind nez Rucitel’ alebo
pravnicka osoba zo Skupiny Ruditel'a ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek
Zalozcovi priamy alebo nepriamy podiel na zdkladnom imani alebo hlasovacich
pravach v rozsahu nad 50 % (slovom péatdesiat percent) alebo ziska pravo menovat
vacsinu Clenov Statutarneho organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat
svoju podnikatel'sku ¢innost’ alebo Skupina Rucitela prestane vykonévat’ ako jej hlavny
predmet ¢innosti vystavbu a/alebo spravu (prendjom) nehnutel'nosti na komerénej baze,
pricom pre posudenie hlavného predmetu Ccinnosti bude rozhodné zachovanie
majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innostou na konsolidovanych aktivach
Skupiny Rucitela.

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel’ nesplni platobnti povinnost’ pravoplatne ulozenu prislusnym
organom, ktord jednotlivo alebo v stthrne prevysuje ¢iastku 1 000 000 EUR (slovom



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

jeden milion eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej
mene) alebo v pripade Rucitel’a 5 % (slovom péat’ percent) celkovych konsolidovanych
aktiv Rucitel'a podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky, a to
ani v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni od dorucenia takého pravoplatného
rozhodnutia Emitentovi alebo Rucitel’'ovi alebo v takej dlhsej lehote, ktora je uvedena
v prislusnom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(A) Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp.
inému podobnému pravnemu konaniu, na akukol'vek ¢ast’ majetku, aktiv alebo
vynosov Emitenta alebo Rucitel'a alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv
alebo vynosov Emitenta alebo Rucitel’a, ktorych hodnota jednotlivo alebo v
suhrne prevysuje ciastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) v pripade
Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) alebo v
pripade Rucitel'a 5 % (slovom pét percent) celkovych konsolidovanych aktiv
Rucitel’a podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej u€tovnej zavierky,
a neddjde k jeho zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni;

(B) Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp.
inému podobnému pravnemu konaniu na akukol'vek z Nehnutel'nosti a ned6jde
k jeho zastaveniu do 30 (slovom tridsiatich) Pracovnych dni alebo Emitent v
tejto lehote nezabezpeci zloZenie Cciastky Hotovosti na LTV 1ucet
zodpovedajticej hodnote Nehnutel'nosti alebo ich casti, ktord je postihnuta
takym konanim alebo nezriadi zdlozné prdvo na Nahradné Nehnutelnosti v
zodpovedajticej hodnote, pri¢om bod 4.9(r) sa pouZzije primerane.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestant byt’ plne alebo Ciasto¢ne pravne vymahatel'né alebo sa
dostani do rozporu s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane
protipravnym plnit’ akikol'vek svoju vyznamni povinnost’ podla Podmienok alebo
v stuvislosti Dlhopismi. Pripadom neplnenia zavizkov nie je potencidlne obmedzenie
vymozitel'nosti narokov voc¢i Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy v zmysle
ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného zakonnika ako je opisané v rizikovom faktore
»Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize v ¢lanku 1.1 Prospektu.

Koniec obchodovania

Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu
dlhsiu ako 21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB alebo
inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu), ktory regulovany volny trh
nahradza.

Nezriadenie ¢i ukonéenie Zabezpecenia

(A) Akékol'vek Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho cast’ nebude zriadena v
pozadovanej lehote, alebo zanikne alebo prestane byt kedykolvek z
akéhokol'vek dovodu platnd acinna a Emitent alebo Zalozca uvedent
skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dna,
kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy ho na uvedent1 skuto¢nost’
upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor), pricom naprava zahina aj
zloZenie Ciastky Hotovosti na LTV et zodpovedajicej hodnote chybajuceho
Zabezpecenia alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné¢ Nehnutel'nosti v



(xv)

zodpovedajticej hodnote, pri ktorom sa bod 4.9(r) pouZije primerane. Zmena
Zabezpecenia vykonana v sulade s tymito Podmienkami nepredstavuje Pripad
porusenia zavizkov;

(B) Emitent, Rucitel alebo Zalozca namietne neplatnost ¢i netcinnost’
Zabezpecenia, vratane Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre
zabezpecenie alebo akejkol'vek jej Casti; alebo

© okrem Povolenych tiarch budu Nehnutelnosti alebo ich cast’ zatazené v
prospech inej osoby ako Agenta pre zabezpecenie a Emitent alebo Zalozca
uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat) Pracovnych dni
odo dila, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenti
skutocnost’” upozornil Agent pre zabezpecenie (o nastane skor), priCom
naprava zahfia aj zlozenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej
hodnote nepovolene zat'azenych Nehnutel'nosti alebo ich Casti alebo zriadenie
zalozného prava na Nahradné Nehnutelnosti v zodpovedajucej hodnote, pri
ktorom sa bod 4.9(r) pouZzije primerane.

Neplnenie limitu Financ¢ného zadlzenia Rucitel’'a

Pomer Finan¢ného zadlzenia Rucitel’a k celkovym konsolidovanym aktivam Rucitel'a
vypocitany na zaklade prislusnej konsolidovanej Gctovnej zavierky Rucitel'a nie je
dodrZany na trovni maximalne 55 % (slovom péat'desiatpat’ percent) a takéto neplnenie
zostane nenapravené dlhsie ako 30 (slovom tridsat) Pracovnych dni odo dina jeho
oznadmenia podla bodu 4.11(c); Emitent preukaze napravu Majitelom Dlhopisov
predlozenim potvrdenia nezavislého auditora Rucitel’a o tejto skutocnosti.

Finan¢né zadlZenie Rucitel'a znamenéd (bez toho, aby ktordkol'vek polozka bola
zahrnuta dvakrat) akykol'vek dlh Skupiny Rucitela z titulu alebo vo vztahu k (i)
poziCanym penaznym prostriedkom; (ii) dlhopisom, zmenke, inému dlhovému
cennému papieru alebo podobnému néstroju; (iii) prioritnym akciam, ktorych majitel
je opravneny domahat sa odkupenia alebo iného odplatného prevodu voci ich
emitentovi; (iv) ndjomnej zmluve, zmluve o splatkovom predaji alebo inej zmluve ktora
sa podl'a uctovnych predpisov povazuje za financny leasing; (v) predavanym alebo
diskontovanym pohladavkam s vynimkou pohladdvok predavanych bez spétného
postihu voci predavajucemu; (vi) akejkol'vek derivatovej transakeii, ktora chrani pred
pohybom alebo poskytuje prospech z pohybu akejkol'vek sadzby alebo ceny, priCom
pre ucely stanovenia jej hodnoty rozhoduje len ¢ista trhova hodnota (MtM) takej
derivatovej transakcie; (vii) akejkol'vek povinnosti nahradit’ poskytnuté plnenie v
suvislosti s ru¢enim, sl'ubom odskodnenia, zarukou, akreditivom alebo inym nastrojom
vystavenym bankou alebo finan¢nou institiciou; (viii) nadobudacej cene majetku alebo
sluzby v tom rozsahu, v ktorom je splatnd neskor ako doslo k nadobudnutiu
zodpovednou stranou, ak je odlozena platba zriadena primarne ako spdsob ziskania
financii alebo financovania nadobudnutia alebo zhotovenia tohto majetku alebo sluzby;
alebo uskutoc¢nena viac ako dvanast’ mesiacov po datume nadobudnutia alebo dodavky;
alebo (ix) akejkol'vek inej transakcii, ktorda ma komercny ucinok pozicky, ak je platba
odlozena na dobu presahujucu 365 (slovom tristosest'desiatpat’) dni.

Finan¢né zadlzenie v ziadnom pripade nezahina (A) akékol'vek zalohy prijaté od
najomnikov za Ucelom zabezpecenia platieb za najomné prijaté clenom Skupiny
Rucitel’a; (B) akékol'vek zaruky poskytnuté dodavatel'om stavby majitelovi budovy;
(C) akékol'vek uvery, pozicky, najmy, ruCenie, zaruky, sluby odskodnenia alebo iné
podobné plnenie alebo zabezpecenie poskytnuté medzi alebo v prospech spolo¢nosti v
ramci Skupiny Rucitela (intra group); a (D) akékol'vek prispevky, ktoré su podla



(b)

(c)

konsolidovanej uc¢tovnej zavierky Rucitela zaradené ako dlh, poskytnuté tretimi
stranami fondu HB Reavis Real Estate SICAV alebo inému fondu spravovanému (plne
alebo Ciasto¢ne) HB Reavis Investment Management S.a r.1., spolo¢nostou HB Reavis
Investment Management sprav. spol. a. s. alebo inym spravcom patriacim do Skupiny
Rucitela v budiicnosti.

(xvi)  Neplnenie limitu financovania tretich os6b

Akakol'vek spolocnost’ Skupiny Rucitel'a sa priamo alebo nepriamo stane veritelom
alebo inak poskytne dlhové financovanie (uvery, pozicky, upisanim alebo kupou
dlhopisov, atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny Rucitel'a, ktorého hodnota v sthrne
prevySuje 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitel’a
podl’a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej ti€tovnej zavierky.

(xvii) Neplnenie podmienok LTV uctu

Doéjde k zaniku LTV U¢tu z doévodov na strane Emitenta alebo Rucitel'a a/alebo
nakladaniu s Hotovostou na LTV Uéte zo strany Rucitel’a, Emitenta a/alebo tretej osoby
(okrem Agenta pre zabezpecenie) sposobom, ktory je v rozpore s tymito Podmienkami,
vzdy vsak len vtedy, ak taky zadnik LTV uctu alebo nakladanie s Hotovostou sposobi
neplnenie poziadavky na ukazovatel’ LTV podl'a bodu 4.11(a) vyssie a Emitent alebo
Rucitel’ uvedenti skutoc¢nost’ nenapravi v lehote 30 (slovom tridsat’)) Pracovnych dni
odo dna, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenu skuto¢nost’
upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor). Pokial’ v zmysle posledného
dostupného ocenenia vypracovaného podla tychto Podmienok nebola hodnota
Nehnutelnosti bez Hotovosti na LTV ucte postacujuca na plnenie poziadavky
ukazovatel'a LTV podl'a bodu 4.11(a) vyssie, predpoklada sa ze zdnik LTV ctu a/alebo
nakladanie s Hotovostou v rozpore s tymito Podmienkami v zmysle predchadzajtcich
ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatela LTV v zmysle bodu
4.11(a) vyssie.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zadvizkov, potom moézu Majitelia
Dlhopisov, ktori su Majitel'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom
desat’ percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym
oznamenim poziadat’ o zvolanie Schodze v sulade s bodom 4.20 niz§ie, za ucelom hlasovania
o predcasnej splatnosti Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zéviazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie
o predcasnej splatnosti alebo stanovila dodatocnu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a
tato lehota eSte neuplynula.

Predcasna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vsetky zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavazok
splatit’ Menovita hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stani predcasne splatné 10.
(slovom desiaty) Pracovny deii v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi
dorucena zépisnica z rokovania Schddze, ktora v sulade s bodom 4.20(e)(iii)(A) rozhodla o
predcasnej splatnosti (dalej tiez len Datum predéasnej splatnosti z rozhodnutia Schodze
alebo skratene spolo¢ne s Datumom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta tieZ len
Datum predcasnej splatnosti).



(d)

4.17

4.18

(@)

(b)

(©)

DalSie podmienky pred¢asného splatenia Dlhopisov

Na predcasné splatenie Dlhopisov podl’a tohto bodu 4.16 sa inak primerane pouziju ustanovenia
bodu 4.14.

Premléanie

Akékol'vek prava vyplyvajice z Dlhopisu sa preml¢uji po uplynuti 10 (slovom desat’) rocne;j
lehoty (i) od prislusného Datumu vyplaty urokovych vynosov v pripade prava na thradu
urokového vynosu, (ii) od Datumu konecnej splatnosti alebo Datumu predcasnej splatnosti,
podla okolnosti, v pripade prava na thradu Menovitej hodnoty Dlhopisu, pomernej Casti
urokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné) a (iii) od prvého
dina, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zédkona, v pripade iného préva nez su
uvedené vyssie, tak ako mozu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost’ administratora spojent s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypoétami
suvisiacimi so stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat' pre
Emitenta Slovenska sporitel'fia na zdklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom
(d’alej len Zmluva s administratorom).

Urcena prevadzkareii Administratora

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto (dalej len Urcena prevadzkarei) Administratora su
na nasledujucej adrese:

Slovenska sporitel’iia, a.s.
Tomasikova 48

Bratislava 832 37
Slovenska republika

DalSi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ iného alebo d’alSieho Administratora, ktorym moze
byt len ind banka alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (dalej len
Kvalifikovana osoba), alebo urcit’ int1 alebo d’al§iu Urcent prevadzkaren. Administrator ma
pravo vzdat' sa funkcie v stlade so Zmluvou s administratorom a Emitent je povinny
vymenovat' iného administratora, inak méze za a na ndklady a zodpovednost Emitenta
nastupcu, ktory musi byt’ Kvalifikovanou osobou, vymenovat povodny Administrator. Zmeny
Administratora a Urcenej prevadzkarne sa povazujii za zmeny platobného miesta. Zmeny
nesmu spdsobit’ Majitel'om Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo
dalSieho administratora Emitent oznami Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena
nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 (slovom péatnastich) dni odo dna takéhoto oznamenia,
pokial’ v takom ozndmeni nie je urCeny neskorsi datum ucinnosti. V kazdom pripade vSak
akakol'vek zmena, ktora by inak nadobudla t¢innost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred
alebo po Datume vyplaty akejkol'vek Ciastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne u¢innost’
30. (slovom tridsiatym) diiom po takom Datume vyplaty.
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Vztah Administratora k Majitelom Dlhopisov

Administrator kona v suavislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitel'mi
Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo v zdkone uvedené¢ inak. Administrator
neruci za zaviazky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.

Kota¢ny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykondvat Slovenska sporitelna (d’alej len Kotaény agent). Emitent
prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany volny trh
BCPB. Kota¢ny agent kona v suvislosti s plnenim svojich povinnosti ako zastupca Emitenta a
nie je v ziadnom prdvnom vztahu s Majitelmi Dlhopisov. Emitent mé pravo vymenovat’ iného
alebo d’alsieho Kota¢ného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mozu bez suhlasu Majitelov Dlhopisov dohodnut na (A)
akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylu¢ne
o zmenu formdalnu, vedlajSej alebo technickej povahy alebo ak je uskuto¢nend za Gic¢elom
opravy zrejmého omylu, alebo vyzadovand zmenami v pravnych predpisoch a (B) akejkol'vek
inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s
administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdsobi
Majitel'om Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent mo6ze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tito zmena opravou nespravnosti
v ustanoveniach Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon
o dlhopisoch alebo osobitny zakon neustanovuje inak. Tymto nie je dotknuta moznost’ zmeny
Podmienok na zaklade rozhodnutia Schodze.

Schédza majitePov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schodze

Ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’
percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo na
zéklade pisomnej Ziadosti (dalej tiez len Ziadost’ o zvolanie Schddze) poziadat' o zvolanie
Schdédze Majitelov Dlhopisov (d’alej len Schddza). Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt
doruc¢ena Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu takejto
Schodze. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schodze, st povinni spolu so
Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit’ vypis z evidencie preukazujiicej, Ze st Majitelmi
Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 ku ditu podpisania ziadosti.

Ziadost’ o zvolanie Schodze moZe byt prislusnymi Majite’mi Dlhopisov vzata spit, avsak len
ak je takéto spdtvzatie dorucené Emitentovi a Administratorovi najneskdr 3 (slovom tri)
Pracovné dni pred konanim Schodze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na
pripadni Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitelov Dlhopisov. Ak sa Schodza neuskutoéni
vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schdodze, prisluini Majitelia Dlhopisov st spoloéne
a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schédze.
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Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbytocného odkladu zvolat
Schodzu ak nastane Pripad neplnenia zavédzkov, pricom pokial' v takomto pripade nebola
Schddza zvolana bezodkladne Emitentom, Sch6dzu mo6ze v mene a na uc¢et Emitenta zvolat’
Agent pre zabezpecCenie.

Agent pre zabezpeCenie je opravneny na zaklade pisomnej ziadosti poziadat o zvolanie
Schédze v pripadoch vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost' o zvolanie Schodze musi
byt doruc¢ena Emitentovi a Administratorovi. Ustanovenie nizSie tykajice sa povinnosti
Emitenta vo vztahu k Ziadosti o zvolanie Schodze sa obdobne uplatiiuju aj vo vztahu k Ziadosti
Agenta pre zabezpecenie o zvolanie Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit’ zvolanie Schddze, najneskdr v lehote
10 (slovom desiatich) Pracovnych dni od dorugenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent
nesplni tuto povinnost, Schodzu namiesto (za) a na naklady Emitenta bez zbytocného odkladu
zvola Administrator.

Néklady na organiziciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené

inak. Emitent vSak ma prévo pozadovat ndhradu ndkladov na zvolanie Schddze od Majitel'ov

Dlhopisov, ktori podali Ziadost’ o zvolanie Schddze bez vazneho dévodu, najmi ked’ Eminent

riadne plni povinnosti vyplyvajice z Podmienok a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo

Pripad neplnenia zaviazkov. Naklady spojené s ucast'ou na Schddzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spésobom ustanovenym v bode

4.21, a to najneskdr 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred dilom konania Schodze. Ak si Emitent

nesplni tito povinnost, namiesto (za) a na naklady Emitenta zabezpeci uverejnenie bez

zbytocného odkladu Administrator.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat aspon:

6)] obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

(i1) oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne ndzov Dlhopisu, Datum Emisie a ISIN;

(iii)  miesto, daitum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schodze moze byt
iba miesto v Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je
Pracovnym dilom, a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor ako o 9:00 hod a neskor

ako 16:00 hod;

(iv) program Schodze, pricom volba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom programu
Schodze; a

v) Rozhodny den pre Gcast na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne d6vod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym sposobom, akym bola
zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(1) Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze



(i)

(iii)

Schodze je opravneny sa zcastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel' Dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle bodu 4.5 okrem akejkol'vek osoby zo
Skupiny Rucitel'a, Kontrolovanej osoby Emitenta a Kontrolovanej osoby Rucitel'a
(d’alej len Osoba opravnena k ucasti na Schodzi) 7. (slovom siedmy) deni pred diilom
konania prisluSnej Schodze (d’alej len Rozhodny den pre uc¢ast’ na Schédzi).
K pripadnym prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre tcast’ na
Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k i¢asti na Schddzi moze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schddze preukaze a odovzda Predsedovi Schdodze (ako je tento
pojem definovany nizSie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu ak ide o pravnicku osobu,
spolu s dolozenym originalom alebo kdpiou platného vypisu z obchodného registra
alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Opravnena osoba k ucasti na Schédzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovand, pricom
takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitel'nym dodkazom
opravnenia splnomocnenca zicastnit’ sa a hlasovat’ na Schddzi v mene zastupovanej
Osoby opravnenej k tucasti na Schddzi. Po skonceni Schodze odovzdd Predseda
Schodze plnti moc do uschovy Emitenta alebo Administratora, podla toho kto bude
zvolavatel'om Schédze.

Kontrolovana osoba znamena aktkol'vek pravnickl osobu, v ktorej mé ina osoba
(A) priamy alebo nepriamy podiel viac ako 50 % na zdkladnom imani alebo na
hlasovacich pravach, (B) pravo vymenuvat’ alebo odvoldvat’ Statutarny organ, vacsinu
Clenov Statutdrneho organu, dozornej rady alebo riaditela, (C) moznost’ vykonavat’
vplyv na riadeni (rozhodujuci vplyv) (I) porovnatelny s vplyvom zodpovedajicim
podielu podla bodu (i) vyssie, a to bud’ na zaklade stanov pravnickej osoby, alebo
zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo ¢lenom, (II) na
zaklade vzt'ahu spolocnika alebo ¢lena pravnickej osoby k vicsine Clenov Statutarneho
organu, k vicsine ¢lenov dozornej rady alebo k vicsine osdb tvoriacich iny riadiaci,
dozorny alebo kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zdklade ich
ustanovenia prislusnym spolo¢nikom alebo ¢lenom pravnickej osoby, pricom takyto
vzniknuty vztah kontroly trva do zostavenia najblizSej konsolidovanej uc¢tovnej
zavierky po zaniku prava podla bodu (B) vysSie prislusnému spolo¢nikovi alebo
¢lenovi pravnickej osoby, (II1) porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla
bodu (A) vyssie, a to na zéklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (D)
moznost’ vykonavat’ priamo alebo nepriamo rozhodujici vplyv inym spésobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ti€asti na Schodzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol’ko
zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitel'om
Dlhopisom k Rozhodnému diiu pre Gcast’ na Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou
Dlhopisov, ktorych Majitel'mi Dlhopisov k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi boli
ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zii¢astnia Schodze.

Ucast’ d’alSich osob na Schodzi a stcinnost’ Emitenta

Emitent je povinny zicastnit’ sa Schddze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytnit’ informacie
nevyhnutné na rozhodnutie alebo prijatie stanoviska Schodze. Agent pre zabezpecenie
sa zucastnuje Schodze v pripadoch ak (i) je Schodza zvolana na zéklade jeho ziadosti
v zmysle Podmienok a (ii) Schddza rozhoduje o zalezitostiach tykajucich sa
Zabezpecenia zaloznym pravom a/alebo Agenta pre zabezpecenie. Na Schodzi su d’alej



opravneni zic¢astnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného
alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp.
akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’ na Schodzi bola odstihlasend Emitentom a
Administratorom.

(e) Priebeh a rozhodovanie Schodze

(1)

(i)

(iii)

Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznaSaniaschopna, ak sa jej zucastiuji Osoby opravnené k ucasti na
Schodzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre ucast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov,
ktorych menovitd hodnota predstavuje 90 % (slovom devit'desiat percent) celkovej
menovite] hodnoty vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou
Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akakol'vek osoba zo Skupiny Rucitela,
Kontrolovana osoba Emitenta alebo Kontrolovana osoba Rucitel’a, ktoré sa na ucely
uznasaniaschopnosti Schodze nezapocitavaju.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvoldvatel' informéciu o pocte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k tcasti na Schodzi v stlade s Podmienkami
zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na ne;j.

Predseda Schodze

Schodzi predseda Administrator alebo nim urcena osoba, dokial’ Schédza nerozhodne
0 ingj osobe predsedu Schodze (dalej len Predseda Schédze). Volba Predsedu
Schodze musi byt’ prvym bodom programu Schddze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schddze
voleného Schddzou uspesna, Schddzi az do konca predseda Administrator, resp. nim
urcéena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnena rozhodovat len o navrhoch uzneseni pokial’ spadaju do
rozhodovacej pdsobnosti Schodze vymedzenej v Podmienkach. Schddza rozhoduje len
o navrhoch uzneseni uvedenych v ozndmeni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré¢ neboli
zaradené na navrhovany program Schddze ani neboli uvedené v oznadmeni o jej zvolani
mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov suhlasia vSetky pritomné Osoby
opravnené k ucasti na Schddzi, ktoré su opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak
zaroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych v oznadmeni o zvolani Schodze.
Schodza ma pravomoc rozhodnut’ iba o nasledovnom:

(A) aj bez suhlasu Emitenta o predCasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov
a vyplateni pomernej Casti urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti
v Pripade neplnenia zavizkov ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania Schodze;
prijatim takéhoto rozhodnutia Majitelia Dlhopisov uplatnuji pravo pozadovat’
predcasnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplatenie pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(B) len so suhlasom Emitenta (ktory nebude bezdévodne odoprety) o dodatoc¢nej
lehote na splnenie povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v suvislosti s
Dlhopismi, okrem povinnosti zaplatit Menovitii hodnotu Dlhopisov a vSetky
urokové vynosy najneskor k Datumu konecnej splatnosti, pricom ak Emitent
povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej lehote alebo stanovenym inym sposobom,
p6jde o novy Pripad neplnenia zavizkov;



©) aj bez stihlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom pricom o
takomto vykone Schddza méze (ale nemusi) rozhodnut’ az po prijati uznesenia
podla bodu (A) vysSie; a

(D) aj bez suhlasu Emitenta o ureni postupu pri konflikte zaujmov Agenta pre
zabezpecenie so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpecenie
poziadal o zvolanie Schodze v zmysle bodu 4.9(h).

Schodza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia
je potrebna nadpolovicna vicsina hlasov pritomnych Osob opravnenych k tcasti na
Schodzi, s vynimkou uzneseni podl'a bodu (A) a (C) vysSie, na prijatie ktorych je
potrebny stihlas dvojtretinovej vacSiny hlasov pritomnych Oséb opravnenych k ucasti
na Schodzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schddza rozhodne podl'a bodu (D) o takom postupe
pri konflikte zdujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyzaduje zmenu Zmluvy s
agentom pre zabezpecenie alebo zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno
vykonat’ iba spésobom uvedenym v prislusSnom dokumente alebo uzavretim dodatku
k prislusnému dokumentu.

O kazdej veci predlozenej Schddzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, ze po tom ako
Predseda Schddze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Osob opravnenych
k ucasti na Schodzi po vyzve Predsedu Schdédze vyhlasi, ¢i (X) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (Y) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (Z) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Osob opravnenych k ucasti na Schodzi
vysSie uvedenym sposobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky Predseda
Schodze po dohode s pritomnym notarom oznami Osobam opravnenym k ucasti na
Schodzi, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osob
opravnenych k 0c¢asti na Schodzi, pricom takéto vyhlasenie spolu so zaznamom
pritomného notdra o vysledku hlasovania bude nezvratnym a koneénym dékazom o
vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
Dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zicastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schodzi.

Ak Schédza rozhodne o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Casti Urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti podla bodu
4.20(e)(iii)(A) vyssie, méze Osoba opravnend k icasti na Schddzi a ktord podla
zapisnice z rokovania Schodze hlasovala na Schodzi proti navrhu uznesenia alebo sa
Schodze nezucastnila, poziadat' o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitela
Dlhopisov podl'a povodnych Podmienok (d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost’ o zachovanie prav musi byt podana do 30 dni od konania Schodze. Po uplynuti
tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanika. Emitent do 30 dni od
doruéenia Ziadosti o zachovanie prav Majitel'ovi Dlhopisov potvrdi sposobom podla
bodu 4.21, ze na Majitel'a Dlhopisov, ktory takuto Ziadost’ u Emitenta riadne uplatnil
v stilade so Zakonom o dlhopisoch a Podmienkami, sa budu Podmienky v Castiach, vo
vzt'ahu ku ktorym bola tato ziadost’ riadne uplatnend, vzt'ahovat’ v pdvodnom zneni.
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(iv) Odlozenie Schodze

Predseda Schédze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvolana Schodza nie je
uznaSaniaschopna v sulade s ustanovenim bodu (i) vysSie uplynutim 60 (slovom
Sest’desiat) mintt po Case urCenom pre zaCiatok konania Schodze. Emitent je v takom
pripade povinny zvolat’ ndhradni Schodzu tak, aby sa konala najskér po 2 (slovom
dvoch) tyzdiioch a najneskdr do 4 (slovom Styroch) tyzdnov odo diia, na ktory bola
povodna Schddza zvoland. Konanie nahradnej Schddze sa oznami sposobom
uvedenym v bode 4.20(c). Nova Schddza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych
podmienok a rovnakym spdsobom ako rozpustena Schodza.

v) Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schddze (vratane, ale bez obmedzenia, (I) programu rokovania
Schodze, (1) jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (III) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
vyhotovenej na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pritomnym notarom pre
Emitenta, jeden pre Administratora ajeden pre Agenta pre zabezpelenie, ak sa
zucastnil Schodze a nie je zdroveni Administratorom. Zapisnice, ktoré budi ndlezite
uschované u Emitenta a Administrdtora, budi nevyvratitelnym dokazom o
skuto¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak,
budu preukazovat’ skutocnost’, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici
zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a ze vSetky uznesenia takej Schodze boli
prijaté za dodrzania vSetkych podmienok a nalezitosti na ich prijatie v stlade
s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 (slovom S$trnastich) dni
odo dna jej vyhotovenia. Zapisnica zo Schodze bude k dispozicii k nahliadnutiu
Majitelom Dlhopisov v obvyklej pracovnej dobe v UrCenej prevadzkarni
Administratora. Emitent je zaroven povinny bez zbyto¢ného odkladu spristupnit’
vSetky rozhodnutia Schodze rovnakym spdsobom, akym bol zverejneny Prospekt
(avsak bez uverejnenia akéhokol'vek inzeratu v tlaci).

Oznamenia
Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikicia zo strany Emitenta, Rucitel'a alebo

Agenta pre zabezpecenie adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi buda
uverejnené na Webovom sidle Emitenta alebo v periodickej tlaci v Slovenskej republike s
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celostatnou posobnostou. Spdsob uverejnenia podla predchadzajlicej vety uréi osoba, ktora
bude zabezpecovat’ prislusné oznamenie, zverejnenie alebo komunikéaciu. Ak pravne predpisy
alebo Podmienky pozaduju aj uverejnenie inym spdsobom, bude takéto oznamenie povazované
za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym sposobom. Ak bude niektoré oznamenie
uverejilované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat’ datum
jeho prvého uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za defi doru¢enia oznamenia
Majitel'om Dlhopisov. Néklady uverejnenia podl'a tohto bodu znasa Emitent.

Emitent je povinny robit vSetky oznadmenia a zverejnenia v stvislosti s Dlhopismi
v slovenskom jazyku alebo, podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter
oznamenia alebo zverejnenia pripustaju pravne predpisy, v anglickom jazyku.

Akékolvek oznamenie Emitentovi v stivislosti s Dlhopismi musi byt dorucené v pisomne;j
forme na nasledovnt adresu:

HB REAVIS Finance SK 1V s. r. o.
Mlynské nivy 5

Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov 821 09
Slovenska republika

alebo na taki ind adresu, ktora bude Majitelom Dlhdpisov oznamena spdésobom uvedenym v
tomto bode 4.21.

Rozhodné pravo a rozhodovanie sporoyv

Prava a povinnosti vyplyvajtce z Dlhopisov sa budt riadit’ a interpretovat’ v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva a zalozné pravo k prislusnym Nehnutel'nostiam sa budu riadit’ a interpretovat’
v stlade s pravnymi predpismi jurisdikcie (Statu), v ktorom sa Nehnutel'nosti nachadzaju.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi Dlhopisov, ktoré vzniknt na zaklade
alebo v stvislosti s Dlhopismi, budl s koneénou platnostou rieSené prisluSnymi sidmi v
Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neti¢inné, nezakonné ¢i nevykonatelné
a mozno ho oddelit od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostdvaji ostatné ustanovenia
nedotknuté.

V Bratislave, dria 24. marca 2025

Mgr. Peter Andrasina Toma
konatel’ konatel

.............................. et esaes st sttt
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	(iii) v prípadoch uvedených v týchto Podmienkach zábezpekou vo forme peňažných prostriedkov (ďalej len Hotovosť) viazaných na LTV účte vo vlastníctve Ručiteľa, pričom na pohľadávky z LTV účtu bude zriadené záložné právo prvého poradia v prospech Agent...
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	(s) Možnosť odstránenia stavieb a/alebo infraštruktúry
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	(iv) prevod Nehnuteľností na inú osobu zo Skupiny Ručiteľa, ak je to možné podľa práva štátu, kde sa Nehnuteľnosť nachádza, a nadobúdateľ Nehnuteľnosti sa najneskôr súčasne s účinnosťou prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpečenie a prípadn...
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	(A) za účelom odvrátenia Hrozby prípadu neplnenia v súvislosti s Prípadom neplnenia záväzkov podľa bodu 4.16(a)(i) v maximálnej súhrnnej výške 2 500 000 EUR (slovom dva milióny päťstotisíc eur) za kalendárny rok;
	(B) za iným účelom v maximálnej súhrnnej výške 250 000 EUR (slovom dvestopäťdesiattisíc eur); alebo
	(C) za účelom poskytnutia Hotovosti ako súčasti Zabezpečenia;
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	(D) v prípade dlhového financovania uvedeného v bode 4.10(a)(i)(C) vyššie, boli splnené podmienky pre uvoľnenie Hotovosti na LTV účte v zmysle Podmienok; a
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