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HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o.

Osoby odpovédné za pololetni finanéni zpravu emitenta 2025

Cestné prohlaseni

PFi vynalozeni veskeré pfiméfené péce podava pololetni finanéni zprava emitenta podle naseho nejlepsiho
védomi vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
spole¢nosti HB Reavis Finance CZ Ill, s.r.o. (dale jen ,SpoleCnost’) za obdobi od 1. ledna 2025 do
30. ¢ervna 2025 a o vyhlidkach jejiho budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledku
hospodareni.

Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skute¢nosti a zadné podstatné okolnosti, které by mohly
ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spolecnosti, nebyly vynechany.

V Praze dne 23. zafi 2025

Mgr. Peter AndraSina, jednatel



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Pololetni finan€ni zprava emitenta za 1. pololeti 2025

Zprava o emitentovi

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o. (dale ,Spole¢nost‘ nebo ,Emitent”) “byla zaloZzena za ucelem
emise dluhopisti a nasledného financovani spolecnosti ve skupiné HB Reavis Investments Holding S.A.
(dale ,Skupina®). Finanéni prostfedky ziskané z emise dluhopist jsou pouZity pro obecné korporatni tcely
Skupiny. Skupina se zaméfuje na vlastnictvi a spravu prémiovych komerénich nemovitosti v segmentu
kancelafskych prostor na nékolika evropskych trzich a zaméfuje se vyhradné na projekty v hlavnich
méstech (s vyjimkou Némecka, kde se do budoucna nevylu€uje ani dalsi vyznamna financni & obchodni
centra, jako je Frankfurt, Hamburk). Skupina vlastni aktiva ve:

e VarSavé: 5 budov umisténych ve dvou komplexech Varso Place a Forest

e Berliné: budova DSTRCT.Berlin

e Londyné: budova Worship

e Bratislavé: budovy Nivy Tower a Apollo Nivy

e Budapesti: 2 budovy v komplexu Agora

Spolecnost se zahrnuje do konsolidované Ucetni zavérky spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A.,
se sidlem na 21 rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, ktera je soucasti
konsolidované ucetni zavérky spolec¢nosti Camron Holdings Limited. Spoleénost HB Reavis Investments
Holding S.A. je rucitelem vydanych dluhopist Emitenta a jeji konsolidované uéetni zavérky jsou zverejnény
na internetové strance Emitenta: https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-cz-iii-s-r-o/.

Trendy, které Spole¢nost a Skupinu ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kancelarskych nemovitosti.
Hlavni rizika a nejistoty pro Skupinu v roce 2025 jsou stale vysoké urokové sazby, které maji negativni vliv
na hodnotu nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti ze Skupiny, kolisavé ceny vstupll potfebnych pro spravu
nemovitosti a obecné rostoucich nakladli, geopolitické riziko, sankce uvalené na Rusko a jejich
ekonomické dusledky jejichz vyvoj v sou¢asnosti Skupina neumi pfedpokladat. Zmény v pracovni kultufe
a pripadna hospodarska recese mohou vést k niz§i obsazenosti portfolia Skupiny, coz mize nasledné vést
ke snizeni pFijma z pronajmu Skupiny. Niz8i pfijmy z pronajmu mohou ovlivnit schopnost Skupiny pokryvat
provozni naklady a dluhovou sluzbu. Detailn&jsi popis rizik, kterym Skupina €eli je uveden v bodé 26 pfilohy
jeji konsolidované ucetni zavérky.

Udalosti po skonceni ucetniho obdobi

V Cervenci 2025 doslo k navySeni ostatnich kapitalovych fond Spole¢nosti ve vySi 110 tisic EUR, k pfijeti
urok(l z pljcek spfiznénym stranam ve vysi 1 776 tisic EUR a k vyplaté kuponu z emitovanych dluhopist
ve vysi 52 500 tisic KE. Po 30. ervnu 2025 nenastaly zadné dalsi skute€nosti, které by vyznamné ovlivnily
finanéni situaci u€etni jednotky.
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HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Obecné udaje o emitentovi

Udaje o emitentovi jsou uvedeny v priloze G&etni zavérky v bodé& 1 Veobecné informace.

Kontaktni udaje:

HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o.
Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1

ICO: 220 41 567

LEIL: 315700RAQYJ4E9XP7703
Tel: +420 702 211 598
ir@hbreavis.com

Statutarni organy
Jednateli Spole¢nosti:
Mgr. Peter Andrasina
Mgr. Stefan Stanko

Vlastnicka struktura

Spolec¢nost byla po celé obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025 soucasti skupiny HB Reavis
Investments Holding S.A.. Jedinym spoleénikem Spole¢nosti, ktery vlastni 100% obchodni podil, je
spole¢nost HB Reavis Investments Holding S.A., se sidlem 21 rue Glesener, L-1631 Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvi, zapsana pod &islem B-255856.

Analyza rozvahy a vynosu, udaje o kapitalu

K 30. ervnu 2025 Spolecnost vykazala celkova aktiva ve vySi 59 678 tisic EUR, zavazky v celkové vysi
61 337 tisic EUR a zaporni vlastni kapital ve vysi 1 659 tisic EUR.

Vlastni kapitél je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy a neuhrazenou ztratou. Zakladni
kapital Spolecnosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 2 tisic EUR. Ostatni kapitalové fondy
jsou tvofeny pfiplatkem jediného spole¢nika ve vySi 24 tisic EUR.

Uplny vysledek Spole¢nosti za obdobi prvnich 6 mésict 2025 &inil ztratu 1 643 tisic EUR. Zna&na &ast
ztraty pochazela z kurzovnich rozdild ve vysi 961 tisic EUR a tvorby opravné polozky k pljckam
spfiznénym stranam ve vySi 477 tisic EUR.

Vynosy Spole€nosti jsou tvofeny urokovymi vynosy ve vySi 1 945 tisic EUR, které plynou pfedevsim
z poskytnutych pljcek spfiznéné strané a vynosy z finan¢nich derivatd ve vysi 145 tisic EUR. Spole¢nost
vykézala urokové naklady ve vysi 2 249 tisic EUR.
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Analyza rozvahy a vynosu, udaje o kapitalu (pokracovani)

Vedeni Spolecnosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci
skupiny HB Reavis Investments Holding S.A. fizené tak, aby Spole¢nost dosahla dostatecné pozitivni
vlastni kapital.

Dalsi ¢iselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni za
ucetni obdobi jsou v pfilozené ucetni zavérce.

Spole¢nost pfedpoklada pokraCovat v €innosti v dohledné dobé, pfi€emz jeji dluhopisy jsou ruceny ze
strany HB Reavis Investments Holding S.A.
Financovani

Spolec¢nost vydala na Burze cennych papirli Praha dluhopisy, které jsou ru¢eny ze strany HB Reavis
Investments Holding S.A.:

ISIN CZ0003567588
Datum vydani 9.1.2025

Datum splatnosti 9.1.2030
Nominalni hodnota 1 dluhopisu 10 000 K&

Pocet vydanych dluhopis 150 000

Celkova nominalni hodnota 1 500 000 000 Ké&
Urokova sazba 7,00% p.a.
Podoba dluhopist Zaknihované

Spole¢nost v lednu 2025 pfed vydanim dluhopisi Cerpala a z prostfedkd emise splatila kratkodoby
bankovni avér ve vysi 15 000 tisic EUR.

Ostatni informace

Informace o soudnich a rozhod¢ich fizenich

Spoleénost HB Reavis Finance CZ IIl, s.r.o. nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo
arbitrézniho soudniho fizeni, které by mohlo mit vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.

Vyznamné smlouvy

Zadné smlouvy mimo smlouvy uzaviené v ramci b&zného podnikani, které by mély vyznamny vliv na
schopnost Spole€nosti pinit zavazky k vlastnikiim dluhopisu, nebyly za obdobi 1. pololeti 2025 uzavreny.



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti emitenta

Ve finanénim roce 2025 a 2026 Spole¢nost hodla pokracovat ve své primarni ¢innosti spravy dluhopist
a pujcek ve skupiné HB Reavis Investments Holding S.A.

Spoleénost planuje plnit vS8echny své zavazky vigci investoriim, které vyplyvaji z emise dluhopist. Jejich
plnéni zavisi na schopnosti Skupiny manazovat sv(j cash flow tak, aby byla schopna uhradit své zavazky
v&as. V tomto ohledu Skupina nevykazuje zadné znaky toho, Ze by tak nebyla schopna ucinit. Podrobné;jsi
informace o predpokladaném vyvoiji likvidity Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 7 Ucetni zaveérky.

Vnitfni kontroly a pristupy k rizikiim

S ohledem na limitovany charakter &innosti Spole€¢nosti nema Spole¢nost stanovené zadné zasady
a postupy vnitfni kontroly a pravidla pfistupu k rizikim, kterym je nebo mlze byt vystavena ve vztahu
k procesu ucetniho vykaznictvi.

Rizikové faktory, které se k 30. Cervnu 2025 vztahuji ke Spole¢nosti, zahrnuji prfedevSim riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedktl k Uhradé splatnych dluhG Spolec¢nosti, kterému je
Spolec¢nost vystavena v pfipadé opozdénych plateb jistiny a urokl v souvislosti s poskytnutymi uvéry ve
skupiné HB Reavis Investments Holding S.A.. V pfipadé Spole€nosti je riziko spojeno se schopnosti
skupiny HB Reavis Investments Holding S.A. splacet v€as své zavazky, vzhledem k tomu, Ze prostfedky
ziskané z emise dluhopist Spole¢nost poskytla vyhradné prostfednictvim vnitroskupinového financovani
spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A.. Spole¢nost je zcela zavisla na likvidité skupiny HB Reavis
Investments Holding S.A.. Finan&ni rizika nejsou fizena na urovni Spolecnosti, ale za Skupinu HB Reavis
Investments Holding S.A. na Urovni HB Reavis Investments Holding S.A. a jsou podrobnéji popsana v bodé
7 pfilohy u€etni zavérky.

Transakce se spfiznénymi stranami

Spole¢nost poskytla pujcky spoleénosti HB Reavis Investments Holding S.A. Detaily pujéek jsou uvedeny
v bodé 5.1 a 7 pfilohy k ucetni zavérce. HB Reavis Investments Holding S.A. zarover poskytl Spole€nosti
ruCeni vydanych dluhopisti do maximalni vySe 1,5 nasobku hodnoty vydanych dluhopisu. Transakce se
spfiznénymi stranami za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. Cervna 2025 jsou uvedeny v bodé 8 pfilohy ucetni
zavérky a zahrnuji zejména urokové vynosy z vySe uvedenych pujcek.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k 30. ¢ervnu 2025

Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2025

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi koncici 30. Cervna 2025
Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kong¢ici 30. ¢ervna 2025
Zkraceny vykaz penéznich tokd za obdobi kongici 30. ¢ervna 2025

Pfiloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2025



HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o.
Zkraceny vykaz finanéni pozice k 30. ¢ervnu 2025 pfipraven v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni
vykaznictvi

Vtisicich EUR Bod prilohy 30.6.2025 31.12.2024
MAJETEK

Pujcky spfiznénym stranam 51 59 532 -
Pohledavky z finan¢nich derivati 5.5 145 -
Ostatni aktiva 5.2 - 28
Penize a penézni ekvivalenty 5.3 1 8
MAJETEK CELKEM 59 678 36

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 5.4 2 2
Ostatni kapitalové fondy 54 24 24
Neuhrazena ztrata (1685) (42)
VLASTNi KAPITAL CELKEM (1 659) (16)
ZAVAZKY

Emitované dluhopisy 5.5 61 304 -
Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky 5.6 33 52
ZAVAZKY CELKEM 61 337 52
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 59 678 36

Pfiloha na stranach 13 az 33 je neoddélitelnou soucéasti ucetni zavérky



HB Reavis Finance CZ I, s.r.o.

Zkraceny vykaz zisku a ztraty a uplného vysledku za obdobi kon¢éici 30. ¢ervna 2025 pfipraven

v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi

Bod 1.1.-30.6.2025
V tisicich EUR prilohy
Urokové vynosy 6.1 1945
Urokové naklady 6.2 (2 249)
Cisté arokové naklady (304)
Tvorba opravné polozky k pljékam spfiznénym stranam 5.1 (477)
Administrativni a jiné provozni sluzby 6.3 (45)
Kurzové ztraty, netto 6.4 (961)
Zisk z finanénich derivatl 5.5 145
Jiné finanéni naklady (1)
Hospodaisky vysledek pred zdanénim (1 643)
Dan z pfijm{ 6.5 -
Ztrata za ucetni obdobi (1 643)
Ostatni Uplny vysledek za obdobi -
Uplny vysledek za obdobi (1 643)

Pfiloha na stranach 13 az 33 je neoddélitelnou soucéasti ucetni zavérky
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Zkraceny vykaz zmén vilastniho kapitalu za obdobi koncici 30. éervna 2025 pfipraven v souladu

s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi

Ostatni Vlastni
Bod Zakladni kapitalové Neuhrazena kapital
Vtisicich EUR prilohy kapital fondy ztrata celkem
Vlastni kapital k 12.9.2024 5.4 2 - - 2
Ztrata po zdanéni za obdobi
12.9.2024 — 31.12.2024 - - (42) (42)
Uplny vysledek za obdobi
12.9.2024 — 31.12.2024 - - (42) (42)
Ph’pl?tek do ostatnich kapitalovych 54 ) o4 ) 24
fondu
Vlastni kapital k 31.12.2024 2 24 (42) (16)
Ztrata po zdanéni za obdobi
1.1.2025 — 30.6.2025 - - (1643) (1643
Uplny vysledek za obdobi
1.1.2025 — 30.6.2025 ) ) (1643) (1643)
Vlastni kapital k 30.6.2025 2 24 (1 685) (1 659)
11

Pfiloha na stranach 13 az 33 je neoddélitelnou soucéasti ucetni zavérky
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Zkraceny vykaz penéznich toku za obdobi koncici 30. ¢ervna 2025 pfipraven v souladu s IAS 34

Mezitimni uéetni vykaznictvi

Bod 1.1.2025 -
V tisicich EUR prilohy 30.6.2025
Penézni toky z provoznich ¢innosti
Ztrata pred zdanénim (1 643)
Uprava o nepenézni polozky:
Urokove vynosy 6.1 (1 945)
Urokové naklady 6.2 2249
Zmeéna stavu opravnych polozek 5.1 477
Nerealizované kurzové rozdily 6.4 974
Zisk z financnich derivat( 5.5 (145)
Penézni toky pred zménou stavu provoznich aktiv a zavazku (33)
Zména stavu provoznich aktiv a zavazka:
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 28
Zmeéna stavu zavazku z obchodniho styku (19)
Nepiimé penézni toky z provoznich ¢innosti (24)
Pfijaté aroky 66
Zaplacené uroky z bankovnich uvér( 5.7 (50)
Puajéky poskytnuté spfiznénym stranam 5.1 (58 130)
Penézni toky z provoznich ¢éinnosti celkem, netto (58 138)
Penézni toky z finanéni ¢innosti
Emise dluhopis( 5.7 59 642
Uhrazené transakéni naklady emise dluhopisU 5.7 (1511)
Cerpané bankovni Gvéry 5.7 15000
Splacené bankovni uvéry 5.7 (15 000)
Penézni toky z finanénich €innosti celkem, netto 58 131
Pokles penéz a penéznich ekvivalentt (7)
Stav penéz a penéznich ekvivalentll na zacatku obdobi 5.3 8
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 5.3 1

12

Pfiloha na stranach 13 az 33 je neoddélitelnou soucéasti ucetni zavérky



HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o.
Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2025

1 VSeobecné informace

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o. (dale ,Spole¢nost) byla zaloZena v souladu s pravem
Ceské republiky a byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 12. zaFi 2024. Sidlo Spole¢nosti je Panska
854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (do 10. fijna 2024: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1).
Identifikaéni Cislo Spolec¢nosti je 220 41 567 a je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu C, vloZzka 410084.

Spoleénost je zaloZzena za Ucelem vydani dluhopist a nasledného financovani spole¢nosti ve skupiné
HB Reavis Investments Holding S.A.

Piredmét ¢innosti

Predmét ¢innosti zapsan do obchodniho rejstfiku je emise dluhopist a sprava viastniho majetku.

Statutarni organ

jednatel: Peter Andrasina, dat. nar. 3. kvétna 1981
Chorvatsky Grob, Sine¢na 3714/45, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 12. zafi 2024
jednatel: Mgr. Stefan Stanko, dat. nar. 23. Fijna 1979
Pernerova 378/31, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 12. zafi 2024

Jediny spoleénik s obchodnim podilem 100%

HB Reavis Investments Holding S.A.
L-1631 Lucemburk, 21 rue Glesener
Lucemburské velkovévodstvi

EUID: LURCSL.B255856

Zakladni kapital 50 000 K¢
Splaceno 100%
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HB Reavis Finance CZ lll, s.r.o.

Priloha zkracené mezitimni ucetni zavérky k 30. ¢ervnu 2025

2 Shrnuti zakladnich ucetnich zasad a metod

Prezentaéni ména ucéetni zavérky

Tato ucCetni zavérka je sestavena v Eurech (EUR), které jsou sou¢asné funkéni ménou Spolecnosti.
Ugetni zavérka je prezentovana v tisicich EUR, pokud neni uvedeno jinak. Udaje v zavorkéch
predstavuji zapornou hodnotu.

Vychodiska pro sestaveni ucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi. Ugetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. &ervna 2025 Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu finanéni pozice a vykazu zmén vlastniho kapitalu uvedeny zlstatky
k 31. prosinci 2024. Srovnatelné Udaje ve vykazu zisku a ztraty a Uplného vysledku a vykazu penéznich
tokl za obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 nejsou uvedeny, protoZze Spole¢nost byla zaloZena
dne 12. zafi 2024. Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s U&etnimi standardy IFRS ve znéni
pfijatém v Evropské unii.

Ugetni zavérka byla sestavena na principu historickych cen, s vyjimkou finan&nich derivatu, které jsou
ocenovany v realné hodnoté.

Ugetni zavérka byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani &innosti podniku, které zavisi na
schopnosti nepfetrzitého trvani €innosti skupiny HB Reavis Investments Holding S.A. (,Skupina®).

Vedeni skupiny HB Reavis Investments Holding S.A. provedlo zatéZovy test, ktery pokryva 18 mésicl
od 30. ¢ervna 2025. Vysledky zatéZzovych testu prokazaly, Ze na konci testovaného obdobi bude skupina
HB Reavis Investments Holding S.A. disponovat dostateCnym pFebytkem penéz a penéznich
ekvivalentd a dostatecnou likviditou pro svou ¢innost, véetné schopnosti splacet vSechny své smluvni
zavazky.

Néasledujici text uvadi zakladni Ggetni zasady a metody. U&etni zasady a principy byly aplikované
konzistentné béhem celého bézného a pfedchoziho ucetniho obdobi.

Transakce v cizi méné. Transakce v cizi méné pfedstavuji transakce realizované v méné jiné, nez je
funkéni ména. Transakce v cizi méné se pfepocitavaji na funkéni ménu podle platného kurzu Evropské
centralni banky (dale jen ,ECB*) vyhlaSeného k datu transakce. Funkéni ménou spolecnosti je EUR.

Monetarni majetek a zavazky v cizich ménach se ke dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka,

prepoditavaji na funkéni ménu podle kurzu ECB platného k datu ucéetni uzavérky. Realizované
a nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji s vlivem na hospodaisky vysledek.
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Finanéni nastroje — zakladni pojmy ocernovani. V zavislosti na jejich klasifikaci jsou finanéni nastroje
vykazané v realné hodnoté nebo v nabé&hlé hodnoté zjisténé metodou efektivni urokové miry, tak jak je
popsano dale.

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za pfevod zavazku
v fadné transakci na hlavnim (nebo nejvyhodnéjSim) trhu k datu ocenéni za soucasnych trznich
podminek (t.j. vystupni cena) bez ohledu na to, zda cena je pfimo pozorovatelna nebo odhadnuta
pomoci jiné techniky ocenéni.

Realna hodnota finanénich nastroji obchodovanych na aktivnim trhu se zjistuje jako soucin jejich
kétované ceny a jejich mnozstvi vlastnéného ucetni jednotkou. Tento postup se uplatiiuje i v pfipadé,
Ze denni objem obchodovany na trhu neni dostate¢ny na to, aby dokazal absorbovat mnozZstvi vlastnéné
ucetni jednotkou a pokyn na prodej pozice v ramci jedné transakce by mohl ovlivnit kétovanou cenu.
Kétovana cena pouzita k ocenéni majetku je kétovana nabidkova (bid) cena a kétovana cena k ocenéni
zavazkl je kétovana poptavkova (ask) cena.

Realna hodnota je kategorizovana podle jeji urovné v hierarchii realnych hodnot nasledovné: (i) uroven
jedna pfedstavuje ocenéni trzni cenou (bez Upravy) z aktivniho trhu s identickym majetkem nebo
zavazkem, (ii) Uroven dva predstavuji ocenéni pomoci technik nebo modeld, jejichZ vSechny podstatné
vstupni parametry jsou pozorovatelné pro dany majetek nebo zavazek bud pfimo (t.j. jako ceny) nebo
nepfimo (t.j. odvoditelné z cen), a (iii) uroven tfi pfedstavuje ocenéni, kdy se nepozorovatelné vstupy
pouzivaji k ocenéni realné hodnoty v rozsahu, v jakém relevantni pozorovatelné vstupy nejsou
k dispozici, coz umozfiuje situace, kdy je k datu ocenéni pro aktivum nebo zavazek jen mala, pokud
vibec né&jaka, trzni aktivita. Ugetni jednotka vytvaFi nepozorovatelné vstupy s pouZitim nejlepsich
dostupnych informaci za danych okolnosti, které mohou zahrnovat vlastni udaje ucetni jednotky,
pficemz bere v Uvahu vSechny pfiméfené dostupné informace o predpokladech G€astnikd trhu.
Spoleénost vykaze pfesun mezi irovnémi v hierarchii realnych hodnot na konci obdobi, b&éhem kterého
k pfesunu doslo.

Transakéni néklady jsou naklady pfimo souvisejici s nakupem, vydanim nebo prodejem finanéniho
nastroje. Jsou to naklady, které by nebyly vynalozené v pfipadé, Ze by nedoslo k transakci. Transakéni
naklady zahrnuji poplatky a provize zaplacené zprostfedkovatelim, poradcdm, makléfim
a obchodnikiim, poplatky regulacnim organim a burzam cennych papirQ, a dané a poplatky za pfevod.
Transakéni naklady nezahrnuji slevy nebo pfiraZky, ndklady na financovani, nebo interni spravni
naklady. Pfi emisi dluhopist jsou transakéni naklady kapitalizovany do hodnoty dluhopist a nasledné
jsou uctovany do vykazu zisku a ztrat rovhomérné po dobu platnosti finanéniho nastroje metodou
efektivni irokovy sazby. Do doby emise jsou transakéni naklady vykazany v ostatnich aktivech.

Nabéhla hodnota zjisténa metodou efektivni urokové miry je hodnota pfedstavujici Castku, v které byl
finanéni nastroj zaultovany v Case jeho pofizeni minus splatky jistiny, plus ¢asové rozlisené uroky
a minus pfipadné opravné polozky na snizeni hodnoty finanéniho majetku.

Casové rozlisené aroky zahrnuji Sasové rozliSené transakéni naklady a rozdil mezi cenou pofizeni
a nominalni hodnotou metodou efektivni Urokové miry. Takto asové rozliSeny urok je souéasti ocenéni
finan¢nich nastroju ve Vykazu finan¢ni pozice.
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Metoda efektivni urokové miry je metoda vypocétu nabéhlé hodnoty a stanoveni Urokovych vynosu
a nakladl za dané obdobi s cilem dosahnout konstantni urokovou miru (efektivni arokovou miru).
Efektivni urokova mira je takova, ktera pfesné diskontuje odhadované budouci platby nebo pfijmy po
dobu o¢ekavaného trvani finanéniho nastroje na hrubou ucetni hodnotu finanéniho nastroje. Efektivni
urokova mira diskontuje penézni toky nastroji s proménlivou Urokovou mirou do doby dal§i zmény
uroku s vyjimkou prémie nebo diskontu, které odrazeji Uvérové riziko nad proménlivou urokovou miru
specifikovanou pro finanéni nastroj, s vyjimkou ostatnich proménnych, které se neméni spolu s trzni
urokovou mirou. Tyto prémie nebo diskonty se Casové rozliSuji po Cas celé oCekavané doby trvani
finanéniho nastroje. Vypocet sou¢asné hodnoty zahrnuje vSechny poplatky mezi smluvnimi stranami
zaplacené nebo prijaté, které jsou integralni soucasti efektivni trokové miry.

Pocatecni ocenéni finanénich nastroji. Financni nastroje v realné hodnoté preceriované pres
hospodarsky vysledek jsou k okamziku jejich pofizeni nebo vzniku zauctované v realné hodnoté. Ostatni
finanéni nastroje jsou v okamziku jejich pofizeni nebo vzniku ocenéné realnou hodnotou véetné pfimo
souvisejicich transakénich nakladu.

Spotové nakupy a prodeje finanéniho majetku se vykazuji k datu finanéniho vypofadani obchodu, ktery
pfedstavuje datum, kdy Spole¢nost dané aktivum obdrzi nebo doda. Tato metoda je dlsledné
pouzivana pro vSechny nakupy a prodeje finanéniho majetku.

Klasifikace finanéniho majetku. Spolec¢nost klasifikuje svUj finanéni majetek do téchto kategorii
ocenovani: i) Amortizovana, nebo nabéhla hodnota, ii) Redlna hodnota uctovana do vysledku
hospodareni, iii) Realna hodnota uctovana do ostatniho uplného vysledku. Spolecnost pfi klasifikaci
bere v ivahu obchodni model a charakteristiku finanénich tokd.

Klasifikace finan¢nich zavazku. Spole¢nost klasifikuje a nasledné oceruje své finanéni zavazky do
téchto kategorii ocenovani: i) Amortizovana hodnota, ii) Realna hodnota uctovana do vysledku
hospodafreni.

Odudétovani finanéniho majetku. Ugetni jednotka oduétuje finanéni majetek v nasledujicich pFipadech:
(a) majetek nebo pohledavka byly splacené nebo pravo na pfijem z tohoto majetku vyprselo jinym
zpusobem, nebo (b) u€etni jednotka pfevedla prava na penézni toky z finanéniho majetku nebo uzavrela
dohodu o prevodu pfijmi z daného majetku ihned po obdrzeni pfijmu, ktery splfiuje stanovené
podminky, pfi¢emz: (i) pfevedla v podstaté vSechny rizika a vyhody vlastnictvi majetku nebo (ii)
nepfevedla, ani si neponechala v podstaté vSechna rizika a vyhody vlastnictvi, ale neponechala si
kontrolu. Kontrola zlstane na strané ucetni jednotky v pfipadé, Ze protistrana neni prakticky schopna
prodat dany majetek jako celek nezavislé strané bez toho, aby prodej nepodiéhal dalSim omezenim.
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Zména smluvnich podminek finanéniho majetku. Pokud jsou smluvni penézni toky finanéniho aktiva
znovu sjednany nebo jinak upraveny a toto nové sjednani nebo Uprava neni podstatni a tudiz nevede
k oductovani finanéniho aktiva, a zaroven sjednani nebo Uprava nesouvisi se zhorSenou schopnosti
dluznika splacet své zavazky, ucetni jednotka pfepocita hrubou uc€etni hodnotu finanéniho aktiva
a vykaze zisk nebo ztratu ze zmény podminek ve Vykazu zisku a ztraty a uplného vysledku jako soudast
urokovych vynosu. Na posouzeni, zda je zména podstatnd, ucetni jednotka pouziva "10% kvantitativni
test’. Pokud se Ccistd soucasna hodnota modifikovanych penéznich tok( za novych podminek
diskontovanych pavodni efektivni irokovou mirou (EIR) li§i od u¢etni hodnoty puvodniho aktiva alespori
0 10 %, je modifikace povazovana za podstatnou. Spole¢nost zaroven provadi kvalitativni posouzeni
zmény podminek smluvnich penéznich tokl( finanéniho aktiva pro ucely spravného posouzeni
modifikace, jako je ména finan&niho aktiva, doba trvani smlouvy, zaruka aneb zména dluznika.

Hruba ucetni hodnota finan€niho aktiva se prepocita jako sou¢asna hodnota znovu sjednanych nebo
modifikovanych smluvnich penéznich toku, které jsou diskontované plvodni efektivni urokovou sazbou
finan¢niho aktiva (nebo upravenou efektivni arokovou sazbou u nakoupenych nebo vzniklych Gvérové
znehodnocenych finanénich aktiv). VeSkeré vzniklé naklady nebo vydaje upravi Ucetni hodnotu
modifikovaného finanéniho aktiva a odepisuji se po zbyvajici dobu zivotnosti modifikovaného finanéniho
aktiva.

Oduétovani finanénich zévazki. Ugetni jednotka odudtuje finanéni zavazek (nebo &ast finanéniho
zavazku) pouze tehdy, kdyz zavazek zanikne, t.j. kdyz je povinnost uvedena ve smlouvé spinéna,
zruSena nebo vyprsi jeji platnost, nebo kdy dojde k vyméné dluhovych nastroji mezi stavajicim
dluznikem a véfitelem nebo zméné podminek existujiciho finanéniho zavazku nebo jeho &asti za
podstatné zménénych smluvnich podminek, jako je popsano nize.

Zména smluvnich podminek finanénich zavazki. Na posouzeni, zda je zména smluvnich podminek
podstatna, ucetni jednotka pouziva "10% kvantitativni test”. Pokud se Cista sou€asna hodnota
penéznich tok(l za novych podminek diskontovanych puvodni efektivni drokovou mirou (EIR) liSi od
ucetni hodnoty puvodniho zavazku alespofi o 10 %, je modifikace povazovana za podstatnou.
Spole€nost zaroveh provadi kvalitativni posouzeni zmény podminek finanéniho zavazku pro ucely
spravného posouzeni modifikace, jako je ména zavazku, doba trvani smlouvy, zaruka. V pfipadé
podstatné modifikace Spole¢nost U¢tuje o zaniku plvodniho finanéniho zavazku a vykazani nového
finanéniho zavazku v realné hodnoté. Rozdil mezi témito hodnotami se vykazuje ve vysledku
hospodareni. VeSkeré vzniklé naklady nebo vydaje jsou uétovany do Vykazu zisku a ztraty. V pfipadé
nepodstatné modifikace, je novy finan¢ni zavazek vykazan v Cisté souasné hodnoté penéznich toku
za novych podminek diskontovanych plvodni efektivni urokovou mirou. Rozdil mezi novym ptvodnim
zavazkem se vykaze do Vykazu zisku a ztraty jako urokovy naklad v dob& modifikace.
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Veskeré vzniklé naklady nebo vydaje upravi u€etni hodnotu modifikovaného finanéniho zavazku
a odepisuji se po zbyvajici dobu zivotnosti modifikovaného finanéniho zavazku. Hruba ucetni hodnota
finanéniho zavazku se prepocita jako soucasna hodnota znovu sjednanych nebo modifikovanych
smluvnich penéznich toku, které jsou diskontované plvodni efektivni Urokovou sazbou finanéniho
zavazku (nebo efektivni urokovou sazbou upravenou o Uvér u nakoupenych nebo vzniklych uvérové
znehodnocenych finanénich zavazk(). VeSkeré vzniklé naklady nebo vydaje upravi ucetni hodnotu
modifikovaného finanéniho zavazku a odepisuji se po zbyvajici dobu zZivotnosti modifikovaného
finanéniho zavazku.

Penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty pfedstavuji vklady v bankach se splatnosti
tfi mésice a méné v Case jejich pofizeni.

Pujcky poskytnuté spfiznénym stranam. Spolec¢nost posoudila obchodni model vnitroskupinového
financovani — ten spociva v drzeni aktiv za ucelem inkasa smluvnich penéznich tok( a penézni toky
predstavuiji vyhradné platby jistiny a arokd ("SPPI") a proto pljéky poskytnuté spfiznénym stranam jsou
na pocatku ocenény v jejich realné hodnoté a nasledné jsou vykazany v nabéhlé hodnoté metodou
efektivni drokové miry. PUjcky poskytnuté spfiznénym stranam jsou ve vykazu o finanéni situaci
vykazany po odecteni opravné polozky k ocekavané uvérové ztraté (dale jen ,ECL"). Analyza
znehodnoceni pujéek poskytnutych spfiznénym stranam v nabéhlé hodnoté véetné transakénich
nakladl je popsana v bodé 5.1 a v bodé 7.

Financni derivaty. Finanéni derivaty jsou ocenény v realné hodnoté, pficemz jeji zména se Uctuje
s vlivem na hospodafsky vysledek do polozky zisk / ztrata z finanénich derivatt, stejné jako zisky nebo
ztraty z realizovanych transakci.

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky. Zavazek je zauctovan v Ucetnich knihach, pokud je
pravdépodobné, Zze vyporfadanim sou€asného zavazku dojde k odlivu zdrojl, a ¢astka, za kterou se
vyporadani uskute¢ni, maze byt spolehlivé ocenéna.

Dan z prijmu. Dan z pfijmu je zalictovana na zakladé zakon, které byly schvalené do konce ucetniho
obdobi. Naklad na dan z pfijm{ pfedstavuje splatnou dan a odlozenou daf a je zauctovany do
hospodarského vysledku s vyjimkou pfipadl, kdy se dan vztahuje k transakcim v ostatnim souhrnném
vysledku nebo zauctovanym pfimo ve vlastnim kapitalu, pfi€emz s transakci souvisejici dané se téz
zauétuji pfimo do ostatniho souhrnného vysledku nebo pfimo do vlastniho kapitélu.

Splatna dan je &astka, kterou Ucetni jednotka oCekava, Ze zaplati nebo dostane jako vratku dané, od
pfislusného darfiového Ufadu v souvislosti s dafiovym zakladem za bé&zné nebo minulé obdobi. Dané
jiné, nez dan z pfijmu jsou U¢tované do provoznich naklada.

OdloZené dan se uctuje rozvahovou zavazkovou metodou z umofitelnych darnovych ztrat a pfechodnych
rozdild mezi dafiovou hodnotou majetku a zavazku a jejich G€etni hodnotou. V souladu s vyjimkou
z Uctovani odlozené dané pfi pofizeni, se o odlozené dani neuctuje v pfipadé pfechodnych rozdill
existujicich v Case pofizeni majetku nebo vzniku zavazku v ramci transakce jiné nez podnikové
kombinace, pokud toto pofizeni nebo vznik zavazku nema vliv na u€etni hospodaisky vysledek ani na
zaklad dané uletni jednotky.
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Odlozené dané se uctuji sazbami schvalenymi nebo témér schvalenymi pfed koncem ucetniho obdobi,
které se budou aplikovat v ¢ase vyrovnani pfechodného rozdilu nebo umoreni darfiové ztraty. Odlozené
darové pohledavky a zavazky jsou vykazané v jejich netto hodnoté.

Odlozena danova pohledavka z umofitelnych dafovych ztrat a odpocitatelnych prechodnych rozdild se
uctuje jen v mife, v niz je pravdépodobné, Ze v budoucnosti uetni jednotka dosahne dostatecné vysoky
danovy zaklad, vuci kterému bude mozné tyto odpocitatelné polozky uplatnit.

Vzdjemné zapocitavani aktiv a zavazkd. Finanéni aktiva a zavazky se zapo itavaji a jsou vykazané
v netto hodnoté ve Vykazu finanéni pozice jen v pfipadé, Ze existuje pravné vymahatelny narok na
vzajemny zapocet a existuje umysl polozky vzajemné zapodcitat nebo sou€asné realizovat aktivum
a vyrovnat zavazek.

Vykazovdni aktiv a zdvazku v poradi podle jejich likvidity. Ugetni jednotka nema jednoznaéné
identifikovatelny provozni cyklus, a proto v u€etni zavérce nevykazuje aktiva a zavazky v Clenéni na
obézné a dlouhodobé. Aktiva a zavazky jsou proto v rozvaze uvedené v pofadi podle jejich likvidity.
Analyza finan¢nich nastroji podle splatnosti je uvedena v bodé 7 poznamek.

Emitované dluhopisy. Emitované dluhopisy jsou na poatku ocenény v jejich realné hodnoté snizené
o vzniklé transakéni naklady spojené s emisi. Tyto naklady jsou po dobu existence dluhopisu

vykazovany ve vykazu zisku a ztraty na zakladé efektivni urokové sazby.

Analyza segmentti. Spole¢nost provozuje svoji ginnost pouze v ramci jednoho segmentu. Urokové
vynosy predstavuji Uroky viéi jednomu hlavnimu dluznikovi.
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Snizeni hodnoty finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Financni aktiva, kromé aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska ocekavané uvérové ztraty (ECL model) vzdy od
okamziku zachyceni finan¢niho aktiva v u€etnictvi. Spole€nost odhaduje opravnou polozku na snizeni
hodnoty poskytnutého Uvéru na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v selhani (EAD)
a ztraty v selhani (LGD). Ocenéni oCekavané uvérové straty a znehodnoceni a vyznamného narustu
Uvérového rizika bere do uvahy informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkach, rovnéz
jako racionalni a podlozené pFedpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad
a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyzaduje pouziti vyznamnych odhad.

Metoda ocekavanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL). Metoda oCekavanych uvérovych ztrat
na snizeni hodnoty bere v Uvahu sou¢asnou hodnotu vSech ztrat zptsobenych selhanim dluznika, a to
(i) béhem nasledujicich dvanacti mésicl, nebo (ii) béhem oekavané doby trvani finanéniho nastroje
v zavislosti na tom, zda doSlo ke zhorSeni kreditniho rizika od pocate¢niho zauctovani. Model snizeni
hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody zalozené na stupni zhor$eni
kreditniho rizika od poate¢niho zauctovani:

- uroven 1 (,,Stage 1 ") — Pokud nedoSlo k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zaucétovani finanéniho nastroje, je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
oc¢ekavanym uvérovym ztratam za 12 mésicu (ocekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji z
udalosti, které mohou nastat v prib&hu 12 mésici po datu G&etni zavérky). Urokové vynosy
jsou zauctovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu
finan¢niho aktiva.

- uroven 2 (,,Stage 2") - Pokud dojde k vyznamnému narustu uvérového rizika (SICR) od
prvotniho zauétovani, ale finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna polozka ve vysSi
odpovidajici ofekavanym uveérovym ztratam za celou dobu ftrvani finan€niho nastroje
(oCekavané uveérové ztraty, které jsou dusledkem vSsech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu
po dobu trvani finandniho nastroje). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou u&etni hodnotu finan€niho aktiva.

- uroven 3 (,,Stage 3") - V teto fazi jsou zahnuty finan€ni nastroje v selhani. Podobné jako
u urovné 2 je vykdzana opravna polozka ve vySi odpovidajici oekavanym uvérovym ztratam
za celou dobu trvani finanéniho nastroje. Urokové vynosy jsou zauétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na &istou u€etni hodnotu finanéniho aktiva.

Vyznamny nardst uvérového rizika. Vyhodnoceni vyznamného nardstu uvérového rizika je zaloZzeno na
analyze kvalitativnich a kvantitativnich faktoru (viz nize).

Kvalitativni a Kvantitativni faktory brany v uvahu pfi vyhodnocovani: (i) Spoleénost musela zaplatit
zavazek dluznika (platba zaruky); (ii) Existuje pfedpoklad, ze expozice bude prodana s vyznamnou
ekonomickou ztratou souvisejici s uvérovou kvalitou; (iii) Podstata projektu se zménila s nepfiznivym
dopadem na schopnost dluZnika generovat penézni toky; (iv) Dluznik neplni své nefinanéni smluvni
zavazky déle nez 90 dni. Je-li finanéni aktivum vice nez 30 dnu po splatnosti, Spole¢nost posoudi
splaceni pfislusnym dluznikem v kontextu platebni moralky v dané zemi. Existuje-li ddvodny pfedpoklad,
podlozeny historickymi vzorci splaceni, Zze puUjcka bude splacena, neni to povazovano za vyznamné
zvySeni uvérového rizika od prvotniho zauétovani.
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3 Vyznamné ucéetni odhady (pokracovani)

Znaky selhani. Za uc€elem ur€eni, zda doSlo k selhani finanéniho aktiva, Spole¢nost vyhodnocuje
vSeobecné znaky selhani: (i) Situace, kdy Spole¢nost podala navrh na zahajeni konkurzu viéi
dluznikovi; (ii) Situace, kdy dluznik podal zadost o vyhlaseni konkurzu; (iii) Situace, kdy byl vyhlaSen
konkurz; (iv) Dluznik vstoupil nebo se chysta vstoupit do likvidace; (v) Soud rozhodl, ze dluznik
(pravnicka osoba) nebyl zalozeny (neexistuje); (vi) Byl vydany pravoplatny rozsudek soudu nebo
spravniho organu na vykonani rozhodnuti k prodeji majetku dluznika nebo exekuci majetku dluznika;
(vii) Situace, kdy je zavazek dluznika (nebo jeho vyznamnd €ast) po splatnosti déle nez 90 dni; (viii)
Situace, kdy musi byt pohledavka restrukturalizovana; (ix) Je prokazano, ze vice nez 20 % financnich
prostfedku, které Spole¢nost poskytla dluznikovi, dluznik vyuziva k jinému ucelu. Vykazovani opravni
polozky pro uvérové straty ve Vykazu finanéni pozice: U finan¢nich aktiv ocefiovanych v nabéhlé
hodnoté je opravna polozka od¢itana od hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva.

Finanéni derivaty. Redlné hodnoty derivatl jsou zaloZzeny na kotacich bank protistran a jsou
povazovany za ocenéni urovné 2.

Realna hodnota byla odhadnuta nasledovné: Ménové swapy. Realna hodnota ménovych swapov je
uré¢ena jako soucasna hodnota o¢ekavanych budoucich penéznich tokl vyplyvajicich ze zmény jistiny
a urokovych plateb ve dvou riiznych ménach. Budouci penézni toky se odhaduji na zakladé aktualnich
forwardovych ménovych kurzd a trhovych Urokovych sazeb pfislusnych mén. Tyto penézni toky se
diskontuji pomoci vynosovych kfivek pfislusnych mén sestavenych z trhové dostupnych zdroja.

Odhad realné hodnoty je dale upraven o Uvérové riziko Skupiny a protistrany; pficemz Uprava je

zaloZena na kreditnich spreadech odvozenych z cen swapl GUvérového selhani nebo z obchodovanych
dluhopisa.
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4 Nové ucetni standardy od roku 2025 a pozdéji

Uginné pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2025

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou U&inné pro
ro€ni obdobi zaginajici 1. ledna 2025. Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nemély vyznamny
vliv na uc€etni zavérku Spolecnosti.

- Novela standardu IAS 21: ,Nedostateéna sménitelnost” je Gcinna pro ro¢ni obdobi zac&inajici
1. ledna 2025 nebo pozdé;ji.

Uginné pro roéni obdobi zaéinajici po 1. lednu 2025

Nasledujici pro Spole¢nost relevantni standardy, dodatky a interpretace byly vydany a jsou U&inné pro
ro¢ni obdobi zacinajici po 1. lednu 2025. Skupina nepfijala pfed€asné tyto standardy. Pokud neni
vyslovné uvedeno, nové standardy, dodatky a interpretace nebudou mit vyznamny vliv na ucetni
zavérku Spole¢nosti.

- Ro¢ni zdokonaleni tcetnich standard(i IFRS — Dil 11 jsou G¢innda pro ro¢ni obdobi zacinajici 1.
ledna 2026 nebo pozdé;ji.

- Novela standardu IFRS 9 a IFRS 7: ,Klasifikace a ocefiovani finanénich nastroji“ je uc¢inna pro
ro¢ni obdobi zaginajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji.

- Novela standardu IFRS 9 a IFRS 7: ,Smlouvy odkazujici na elektfinu zavislou na pfirodé“ je
ucinna pro ro¢ni obdobi za&inajici 1. ledna 2026 nebo pozdéji.

- Novy standard IFRS 18 ,Prezentace a zvefejhovani v ucetni zavérce“ je uc€inny pro ro¢ni obdobi
zacinajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji.*

- Novy standard IFRS 19 ,Dcefiné podniky bez vefejné odpovédnosti: Zvefejiiovani® je ucinny
pro ro¢ni obdobi za€inajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji.*

- Novela standardu IFRS 19 ,Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zvefejiiovani je u¢inna
pro ro¢ni obdobi za€inajici 1. ledna 2027 nebo pozdéji.*

* Tyto nové standardy, dodatky a interpretace nebyly k datu uéetni zavérky pfijaty Evropskou unii.
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5 Vykaz finanéni pozice

5.1 Pajcky spfiznénym stranam

Spole¢nost poskytla pljcky spfiznéné strané spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A. Kreditni
limit pujcky je ve vysi 60 000 tisic EUR. Pujéky jsou splatné 4. ledna 2030 s moznosti pfedéasného
splaceni a maji pevné stanovenou urokovou miru 6,50%, kromé nékolik dnd béhem ledna 2025, kdy
byla urokova mira 1W Euribor+3,35%.

Soucasti vykazané hodnoty pljcek spfiznénym stranam jsou nasledujici polozky:

V tisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024
Nesplacena jistina 59 660 -
Nezaplacené uroky 1744 -
Poplatek za zpracovani pujcek (1 395) -
Pujcky spfiznénym stranam pred opravni poloZkou 60 009 -
Opravna polozka (477) -
Puajcky spfiznénym stranam, netto 59 532 -

Vedeni Spolec¢nosti analyzovalo schopnost spoleCnosti HB Reavis Investments Holding S.A. splatit
zavazky a pokracovat v nepfetrzité ¢innosti. Na zakladé zatézového testu popsaného v bodé 2 Shrnuti
zakladnich ucetnich zasad a metod, dospélo k zavéru, Ze nedoslo k vyznamnému narlstu Uvérového
rizika od poc€ate€niho zauctovani. Tato aktiva se nachazi v urovni 1.

Kreditni riziko Spole&nost posoudila na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD) a ztraty v selhani (LGD).
Dopad vyhledovych informaci (FLI) byl vyhodnocen Spolecnosti jako nevyznamny. Podrobnosti k témto
statistickym parametrdm/vstuplm jsou nasledujici:

PD - Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané &asové obdobi. Tato
pravdépodobnost pro HB Reavis Investments Holding S.A. byla stanovena na 12 mésicu na zakladé
analyzy finanénich vykaz( Skupiny a k 30. €ervnu 2025 méla hodnotu 1,48% (2024: -).

LGD — Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipadé&, kdy dojde k selhani. Vychazi z rozdilu mezi dluznymi
smluvnimi penéznimi toky a témi, které véfitel oCekava, Ze obdrzi, s realizaci pfislusného zabezpeceni.
Tato pravdépodobnost pro HB Reavis Investments Holding S.A. méla na zakladé interniho modelu,
ktery bere vuvahu vefejné publikovana data o ztraté v selhani pfi porovnatelném typu
k 30. €ervnu 2025 hodnotu 53,70% (2024: -).

EAD - Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na oekavané
zmeény v expozici po dni, ke kterému se sestavuje UCetni zavérka.

Mira kreditniho rizika spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A. byla vypoétena jako sougin
uvedenych parametra. K 30. ¢ervnu 2025 byla vySe opravné polozky 477 tisic EUR (2024: -).
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5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)

5.1 Pajcky spfiznénym stranam (pokracovani)

Pohyby vykazané hodnoty pujcek spfiznénym stranam jsou nasleduijici:

o 1.1.2025 -
V tisicich EUR 30.6.2025
Pujcky spriznénym stranam na zacatku obdobi -
Pujcky poskytnuté spfiznénym stranam 58 130
Urokové vynosy 1909
Pfijaté troky (30)
Zmeéna stavu opravnych polozek 477)
PuUjcky spfiznénym stranam na konci obdobi 59 532
V tisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024
Readlna hodnota pujcek spfiznénym stranam 63 402 -

Realna hodnota pujcek spfiznénym stranam byla stanovena na zakladé diskontovaného penézniho toku

pfi diskontni sazbé 5,02% (2024: -). Realna hodnota patfi do urovné 3.

5.2 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva jsou k 31.12.2024 tvofeny kapitalizaci transakcnich nakladu.

5.3 Penize a penézni ekvivalenty

V tisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024
BéZné ucty v bankach 1 8
Penize a penézni ekvivalenty 1 8

Penézni prostfedky jsou splatné na pozadani. Spole¢nost drzela penézni zlstatky v renomovanych
finanénich institucich s externim ratingem agentury Moody’s A1 a A2. Spole€nost vyhodnotila kreditni

riziko jako nevyznamné.
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5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)

5.4 Vlastni kapital

Vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitalem, ostatnimi kapitalovymi fondy a neuhrazenou ztratou.
Zakladni kapital Spolecnosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 2 tisic EUR.
Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny pfiplatkem jediného spoleénika ve vysi 24 tisic EUR.

Jedinym spole¢nikem Spolecnosti, ktery vlastni 100% obchodni podil, je spoleénost HB Reavis
Investments Holding S.A., se sidlem L-1631 Lucemburk, 21 rue Glesener, Lucemburské velkovévodstvi,
registrovana v lucemburském obchodnim rejstfiku pod ¢islem R.C.S. Luxembourg B 255.856, jez je
z 64,7% vlastnéna spole¢nosti Hastonville Holdings Limited se sidlem na Kypru. Zbyvajici podily vlastni
spole¢nost Kennesville Holdings Ltd. (29,0%) a Skymound Ltd. (6,3%). Konecnou matefskou
spole¢nosti Skupiny je spole€nost Camron Holdings Limited se sidlem na Kypru. Spole€nost je ovladana
panem Ivanem Chrenkem.

Spolec¢nost k 30. ¢ervnu 2025 vykazala zaporny vlastni kapital ve vysi 1 659 tisic EUR. Vedeni
Spolecénosti je rozhodnuto zajistit, aby naklady, vynosy a vlastni kapital Spole¢nosti byly v ramci skupiny
HB Reavis Investments Holding S.A. Ffizené tak, aby Spole¢nost dosahla dostate¢né pozitivni vlastni
kapital.

5.5 Emitované dluhopisy

Spolec¢nost vydala na Burze cennych papirt Praha dluhopisy, které jsou ru¢eny ze strany HB Reavis
Investments Holding S.A.:

ISIN CZ0003567588
Datum vydani 9.1.2025

Datum splatnosti 9.1.2030
Nominalni hodnota 1 dluhopisu 10 000 K¢

Pocet vydanych dluhopist 150 000

Celkova nominalni hodnota 1 500 000 000 Ké&
Urokova sazba 7,00% p.a.
Podoba dluhopist Zaknihované

Soucasti vykazané hodnoty dluhopisl jsou nasledujici polozky:

V tisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024
Nesplacena jistina 60 616 -
Nezaplacené uroky 2028 -
Transakéni naklady emise (1 340) -
Celkova hodnota dluhopisil, netto 61 304 -
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5 Vykaz finanéni pozice (pokra¢ovani)

5.5 Emitované dluhopisy (pokrac¢ovani)

Vtisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024

Reaélna hodnota dluhopis( 60 122 -

Realna hodnota dluhopistl byla stanovena na zakladé diskontovaného penézniho toku pfi diskontni
sazbé 8,26% (2024: -). Realna hodnota patfi do urovné 3.

Z dlvodu snizeni kurzového rizika Spole€nost uzaviela smluvni obchody tykajici se zajiStovaciho
nastroje ve formé ménového swapu a pfeménila své zavazky souvisejici s vyplatami kupéni a jmenovité
hodnoty dluhopisd v CZK na zavazky v EUR, ¢imz dosahla efektivni urokové sazby v EUR ve vysSi
6,23%.

Realna hodnota ménového swapu k 30. €ervnu 2025 je 145 tisic EUR (2024: -). Realna hodnota patfi
do Urovné 2. Zména realné hodnoty je ve vykazu ziskUl a ztrat vykazana v zisku z finanénich derivatd.

5.6 Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky

Zavazky z obchodniho styku jsou tvofeny pfedevSim zavazky za ekonomicky a administrativni servis
a auditové nebo poradenské sluzby.

5.7 Analyza Cistého dluhu

Nasledujici tabulka uvadi analyzu dluhovych poloZek za prezentované obdobi. Dluhové poloZky jsou ty,
které jsou vykazané ve Vykazu penéznich tokl z finan¢ni Cinnosti.

1.1.2025 -
Vtisicich EUR 30.6.2025
Dluh na za¢atku obdobi -
Cerpané bankovni uvéry 15 000
Splacené bankovni uvéry (15 000)
Emise dluhopist 59 642
Urokové naklady 2249
Zaplacené Uroky (50)
Uhrazené transakéni naklady emise dluhopist (1511)
Kurzové rozdily 974
Dluh na konci obdobi 61 304

Spole¢nost v lednu 2025 pfed vydanim dluhopist Cerpala a z prostfedkd emise splatila kratkodoby
bankovni Gvér ve vysi 15 000 tisic EUR.
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6 Vykaz zisku a ztrat a uplného vysledku

6.1 Urokové vynosy

1.1.2025-
V tisicich EUR 30.6.2025
Qrokové vynosy z pujéek spfiznénym stranam 1909
Urokové vynosy z terminovanych vkladt do 3 mésicu 36
Urokové vynosy 1945

Spole¢nost poskytla pujcky spfiznéné strané spolecnosti HB Reavis Investments Holding S.A. (Bod
5.1). Uroky z té&chto pujéek jsou vypodteny pomoci efektivni trokové miry, kter4 zahrnuje poplatky

souvisejici s poskytnutim pujéek.

6.2 Urokové naklady

1.1.2025-
V tisicich EUR 30.6.2025
l;lrokové naklady z emitovanych dluhopis( (2 199)
Urokové naklady z bankovnich avéru (50)
Urokové naklady (2 249)

Urokové néklady z emitovanych dluhopisti jsou vypo&teny pomoci efektivni irokové miry, ktera zahrnuje

naklady souvisejici s emisi dluhopisu.

6.3 Administrativni a jiné provozni sluzby

1.1.2025-
V tisicich EUR 30.6.2025
Ekonomicky a administrativni servis (36)
Statutarni audit (5)
Jiné sluzby (4)
Administrativni a jiné provozni sluzby (45)
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6 Vykaz zisku a ztrat a uplného vysledku (pokracovani)

6.4 Kurzové ztraty, netto

1.1.2025-
V tisicich EUR 30.6.2025
Nerealizované kurzové ztraty z emitovanych dluhopist (974)
Realizované kurzové zisky 13
Kurzové ztraty, netto (961)

6.5 Dan z prijm{
V 1. pololeti 2025 byla platna dariova sazba dané z pfijmu 21%. Spole¢nost vykazala za 1. pololeti 2025
ztratu, proto neuctovala o dani z pFijma.

Spolecnost nelctovala odlozenou dafiovou pohledavku z umofrovatelnych dafiovych ztrat v celkové vysi
254 tisic EUR, protoze existovala nejistota ohledné vysky budoucich zdanitelnych zisk(. Danoveé ztraty
mohou byt uplatnény do 5 let od jejich vzniku.

Rozdily mezi IFRS a platnymi zakonnymi dafiovymi piedpisy v Ceské republice vedou k pfechodnym
rozdilim mezi U€etni hodnotou aktiv a zavazk( pro uUcely ucéetniho vykaznictvi a jejich darfiovou
zakladnou. Spole¢nost nelctovala odloZzenou dariovou pohledavku z téchto rozdild v celkové vysi
100 tisic EUR, protoze existovala nejistota ohledné vysky budoucich zdanitelnych zisk.
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7 Rizeni finanéniho rizika
Spoleénost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svych finanénich aktiv a finanénich zavazkd.
Spole¢nost vydala dluhopisy v ¢eskych korunach a nasledné poskytla pljéku skupiné HB Reavis

Investments Holding S.A. vméné euro. Z duvodu kurzového rizika, spole¢nost uzaviela smluvni
obchody tykajici se zajistovaciho nastroje ve formé ménového swapu.

Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici na zaplaceni
zavazk(l v ¢ase splatnosti za pfiméfené naklady. Likvidita je fizena na konsolidované drovni skupiny HB
Reavis Investments Holding S.A., ne na urovni jednotlivych dcefinych spole¢nosti. Potfeba likvidity je
nepfetrzitt monitorovana a jeji zvySena neplanovana potfeba je pfedem hladend za ucelem
zabezpeceni potfebnych zdrojli. Analyza podle splatnosti pfedstavuje smluvni nediskontované penézni
toky.

Tyto nediskontované penézni toky se liSi od ¢astky uvedené v rozvaze, protoze ucetni hodnota je
zaloZzena na diskontovanych penéznich tocich. Pro srovnatelnost smluvnich nediskontovanych
penéznich tokl byly pro pfepocet ¢astek za emitované dluhopisy z K& na EUR pouzity forwardovy kurzy
ménového swapu.

Stav k 30.6.2025:

V tisicich EUR 0-6 6 mésicu 2-4  nadd4 ooy | Ucetni
mésicu az 1rok roky roky hodnota
Penize a penézni ekvivalenty 1 - - - 1 1

Pujcky spfiznénym stranam —
jistina
Pujcky spfiznénym stranam —

- - - 59 660 59 660 59 660

o 1776 1987 11623 3867 19 253 349
budouci uroky
Finanéni derivaty — brutto pfijem 2123 2110 12 385 61 690 78 308 145
Finanéni derivaty — brutto platby (1 857) (1 857) (11 141) (63 373) (78 228)
Financni aktiva z financnich 2043 2240 12867 61844 78994 60155
nastroju celkem

mitované dluhopisy — jistina - - -

Emi & dluhopi jisti 57 645 57 645 60 616
Er”;;(t;"’a”e dluhopisy — budouci (2123)  (2110) (12385) (4 045) (20 663) (688)
Zavazky z obchodniho styku (25) ®) ) ) (33) (33)

a ostatni zavazky

Financni zavazky z finanénich

nastrojti eelkem (2148)  (2118) (12385) (61690) (78341) (61 337)

Cista pozice finanénich

. .o (105) 122 482 154 653 (1182)
nastroju

Cista pozice finanénich nastroju byla k 30. ervnu 2025 kratkodob& negativni. Spole¢nost navysila
penize a penézni ekvivalenty po skon&eni u€etniho obdobi na potfebnou uroven tak, aby byla schopna
platit své zavazky v €ase splatnosti (bod 9 pfilohy).
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7 Rizeni finanéniho rizika (pokracovani)

Stav k 31.12.2024:

V tisicich EUR 0-6 6 mesicu 2-4  nad4  ooem | Ucetni
mésicl az1rok roky roky hodnota

Penize a penézni ekvivalenty 8 - - - 8 8
Finanéni aktiva z finanénich

. o 8 - - - 8 8
nastroju celkem
Zavazky z obchodniho styku a ostatni (52) } ) ) (52) (52)
zavazky
Finanéni zavazky z finanénich
nastroji celkem (52) ) ) ) (52) (52)
Cista pozice finanénich nastrojt (44) - - - (44) (44)

Aktiva jsou ve vySe uvedené analyze uvedena na zakladé jejich smluvni splatnosti. V pfipadé pljcek
poskytnutych spfiznéné strané je mozné pozadat o pfedcasné splaceni na pokryti vydajli Spole¢nosti.
Vzhledem k tomu, ze HB Reavis Investments Holding S.A. ru¢i za dluhopisy, je likvidita fizena za
Skupinu spole¢nosti jako celek, a ne na urovni jednotlivych dcefinych spolecnosti.

Spolec¢nost neni opravnéna na zakladé svého uvazeni dluhopisy pfedéasné splatit pfede dnem koneéné
splatnosti dluhopis(i a ani vlastnici dluhopisi nejsou opravnéni doZzadovat se prfed€asného splaceni
dluhopist pfede dnem konec¢né splatnosti dluhopisu s vyjimkou pfedéasného splaceni 100% jmenovité
hodnoty dluhopist v pfipade, Zze nastane a trva Pfipad poruseni v smyslu Emisnich podminek
k vydanym dluhopisim, nebo v pfipadé, Ze dojde k Vyznamnému pfevodu ¢i Zméné kontroly v smyslu
Emisnich podminek k vydanym dluhopisim, nebo v pfipadé hlasovani proti Zméné zasadni povahy na
schuzi Vlastnik( dluhopisu. V jinych pfipadech je vyhovéni zadosti vliastnik( dluhopisti o pred¢asné
splaceni dluhopisll ze strany Spole¢nosti dobrovolné.
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Uvérové riziko. Analyza uvérové bonity bankovnich zistatkdl a souvisejici koncentrace Gvérového
rizika je popsana v bodé ¢. 5.3 prilohy ucetni zavérky. Spole¢nost také poskytla plGjcku matefské
spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S. A.. Matefska spole€nost Fidi pomér svého dluhu, ktery
je uveden nize.

V tisicich EUR 30.6.2025 31.12.2024
Bankovni uvéry, dluhopisy a jiné uro€ené zavazky minus penize 1419435 1363 244
Celkova aktiva 2 375 842 2 353 382

Pomérovy ukazatel zadluzeni skupiny HB Reavis Investments

0, ()
Holding S.A. 59,74% 57,93%

Znehodnoceni finanénich aktiv v nabéhlé hodnoté. Finan¢ni aktiva, mimo aktiv v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty, se posuzuji z hlediska oCekavané uvérové ztraty vzdy od okamziku
zachyceni finan€niho aktiva v ucetnictvi. Spole€nost vykazuje opravnou polozku na znehodnoceni
poskytnutych pujcek spfiznéné strané spole¢nosti HB Reavis Investments Holding S.A na zakladé
uvéroveého rizika od prvotniho zauctovani. Spole€nost pouziva tfistupfiovy model uvérového rizika jako
je popsané v ¢asti 3. Vyznamné ucetni odhady. Pujéky poskytnuté spfiznéné strané spolec¢nosti HB
Reavis Investments Holding S.A spadaji do urovné 1, jelikoz u nich nedo$lo k vyznamnému nar(stu
uvérového rizika od pocatecniho zauctovani.

Pravdépodobnost selhani k 30. ¢ervnu 2025 méla hodnotu 1,48%. Pokud by byla pravdépodobnost
selhani o 1% nizSi/(vy$si) se vSemi ostatnimi proménnymi konstantnimi, hospodarsky vysledek za
ucetni obdobi by byl o 322 tisic EUR vys$Si/(nizsi).

Riziko urokovych sazeb. Spole¢nost neni vystavena vyznamnému riziku urokovych sazeb z puljcek
poskytnutych spfiznéné strané, ani z emitovanych dluhopist, protoze jsou uroéeny fixni sazbou.

Riziko kurzii cizich mén. Spole¢nost neni autonomni, a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spolecnosti HB Reavis Investments Holding S.A., kterou je EUR. PUj¢ky poskytnuté
matefské spolecnosti HB Reavis Investments Holding S.A. jsou denominovany v EUR, a tedy
nevystavuji Spole&nost kurzovému riziku. Spole¢nost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku
z dluhopist, protoze jeji vydané dluhopisy jsou denominovany v K&, av8ak toto riziko je limitovano
ménovymi swapy. Pen&zni prostfedky vedeny na bankovnim uétu v Ceské koruné& jsou vystaveny
kurzovému riziku. Spolecnost poklada toto riziko kurzl cizich mén za nevyznamné.
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Rizeni kapitalu. Spolegnost neni v soudasné dob& povinna dodrzovat Zadné externé legislativou
stanovené pozadavky na kapital, v€etné jakychkoli pozadavkll na solventnost ¢i kapitalovou
pfiméfenost. Spole€nost nema interni cile v oblasti fizeni kapitalu. Kapital je Fizen na konsolidované
urovni skupiny HB Reavis Investments Holding S.A.

Cilem Skupiny na konsolidované urovni HB Reavis Investments Holding S.A. pfi fizeni kapitalu je chranit
schopnost Skupiny pokraCovat v €innosti, poskytovat vynosy pro akcionafe a prospéch ostatnim
zuCastnénym stranam a udrzZovat optimalni kapitalovou strukturu s cilem snizit naklady na kapital.
Kudrzeni nebo Upravé kapitalové struktury mize Skupina upravit vysi dividend vyplacenych
akcionariim, vratit kapital akcionarim, vydat nové akcie nebo prodat aktiva ke snizeni dluhu. V souladu
s ostatnimi spole€nostmi v tomto odvétvi Skupina monitoruje kapitél na zakladé &isté hodnoty aktiv.

Skupina rovnéz fidi pomér Cistého zadluzeni. Tento pomér je definovan jako pomér mezi uroenymi
zavazky od tretich osob s vyjimkou jiné zadluzenosti snizena o penézni prostfedky a celkova aktiva
Skupiny.

8 Transakce se spfiznénymi stranami

Strany jsou obecné povazovany za spfiznéné, pokud jsou pod spole¢nou kontrolou, nebo jestlize jedna
strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo muize vyvijet vyznamny vliv nad touto stranou pfi
pfijimani finan¢nich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého mozného vztahu spfiznéné
osoby je posuzovana podstata vztahu, a nejen jeho pravni forma. VSechny transakce byly realizovany
za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Zlstatky majetku a zavazk( se spfiznénymi stranami byly nasledujici:

V tisicich EUR 30.6.2025  31.12.2024
MAJETEK
Puljcky poskytnuty HB Reavis Investments Holding S.A. 59 532 -
ZAVAZKY
Emitované dluhopisy — transak&ni naklady emise (135) -
Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky 22 24

Vynosy a (naklady) se spfiznénymi stranami byly nasledujici:

. 1.1.2025 —
V tisicich EUR 30.6.2025
L:Jrokove' vynosy od HB Reavis Investments Holding S.A. 1909
Urokové naklady — transakéni naklady emise (14)
Tvorba opravné polozky k pujéce HB Reavis Investments Holding S.A. (477)
Administrativni a jiné provozni sluzby (30)
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Transakéni ndklady emise jsou se spole¢nosti HB REAVIS Consulting k.s. Tyto naklady jsou soucasti
ocenéni dluhopisll a snizuji zavazek z dluhopisl, proto jsou v ramci zavazkl vykazany zapornym
znaminkem.

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zavazky a Administrativni a jiné provozni sluzby jsou se
spole¢nostmi HB Reavis Holding CZ a.s., HB Reavis Investments Slovakia s. r. 0. a HB REAVIS
Consulting k.s.

HB Reavis Investments Holding S.A. ruci za splaceni dluhopisli vydanych Spoleénosti.

Mzdy klicovému managementu Spolec¢nosti (jednatelim) vyplaci skupina HB Reavis Investments
Holding S.A.. Ze strany Spole¢nosti nebyly vyplaceny jednatellim zadné mzdy.

9 Udaélosti po skonceni ucetniho obdobi

V Cervenci 2025 dosSlo k navySeni ostatnich kapitalovych fondl Spole¢nosti ve vysi 110 tisic EUR,
k pfijeti urokl z pUjéek spfiznénym stranam ve vysi 1 776 tisic EUR a k vyplaté kupénu z emitovanych
dluhopisl ve vysi 52 500 tisic KE. Po 30. ¢ervnu 2025 nenastaly zadné dalSi skutec¢nosti, které by
vyznamné ovlivnily finanéni situaci ucetni jednotky.

Tato ucetni zavérka byla schvalena jednatelem SpoleCnosti dne 23. zafFi 2025.

Mgr. Peter Andrasina, jednatel
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