KONECNE PODMINKY

Tyto kone¢né podminky (Kone¢né podminky) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt
uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu
(Narizeni o prospektu) a obsahuji doplnék dluhopisového programu, vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopisti (Dluhopisy). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t€émito
Kone¢nymi podminkami a (ii) zdkladnim prospektem spolec¢nosti HB Reavis Finance CZ 111, s.r.0., se
sidlem na adrese Panskéa 854/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 220 41 567, zapsanou v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze spisova znacka C 410084 (Emitent), schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2024/130682/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2024/00251/CNB/653 ze dne 20.
listopadu 2024, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2024, ve znéni dodatku ¢. 1 schvalenym
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2025/124956/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2025/00718/CNB/653 ze dne 13. fijna
2025, které nabylo pravni moci dne 15. fijna 2025 (Zakladni prospekt). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt
byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta
www.hbreavis.com v sekci Investors, podsekci HB Reavis Investments Holding S.A., ¢ast HB Reavis
Finance CZ 111, s.r.o.

Zakladni prospekt ma platnost do 21. listopadu 2025 véetn€. V piipadé, ze vefejnd nabidka Dluhopist
bude trvat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, bude nasledny zakladni prospekt Emitenta
uvefejnén na internetovych strankach Emitenta.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely clanku 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s clankem 8 odst. 5 Narizeni o prospektu uverejnény
na internetovych strankach Emitenta https://hbreavis.com/bond/hbreavisfinanceczii/ a byly v souladu
s pravnimi predpisy ozndmeny CNB.

Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zdkladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkii)
vykladan ve spojeni s temito Konecnymi podminkami.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnote nesplacenych dluhopisti 2.000.000.000 K¢ (Dluhopisovy program). Znéni
spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydadvané v ramci
Dluhopisového programu pocinaje 15. listopadem 2024, je uvedeno v kapitole ,,Spolecné emisni
podminky Dluhopisii* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uveiejnéném Emitentem (Spole&né
emisni podminky).

Pojmy s velkymi pismeny nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim
ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach
jinak.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 29. fijna 2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvetejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisl, zejména
v souvislosti s plnénim pribéznych informaénich povinnosti Emitenta cennych papirt pfijatych
k obchodovani na regulovaném trhu. Po datu téchto Konec¢nych podminek by zijemci o koupi
Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a



Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé¢ dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych
podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
ouznani Zakladniho prospektu a Konecénych podminek v jiném stat¢ a Dluhopisy nebudou
registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce
s vyjimkou schvéleni tohoto Zakladniho prospektu CNB.

Dluhopisy budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242, LEI: KR6LSKV3BTSJRD41IF75, se sidlem Praha 4 - Michle,
Zeletavska 1525/1, PSC 14092, Ceska republika (ManaZer nebo UCB).

Pravidla vytvareni a nabizeni Dluhopist dle MiFID II / Cilovym trhem jsou retailovi investori,
profesionalni zakaznici a zpiusobilé protistrany — Posouzeni cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim
vyhradné za ucelem schvalovacich procest osoby, ktera Dluhopisy vytvorila, vedlo k nasledujicim
zévérim: (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zplsobilé protistrany, profesiondlni zdkaznici a
zédkaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zédkazniky, ve smyslu smérnice 2014/65/EU, v platném znéni
(MIFID II), podle ceského prava tedy zakaznici, kteti jsou profesionalnimi zakazniky podle § 2a nebo
2b Zéakona o podnikani na kapitalovém trhu, i zakaznici, ktefi nejsou profesionalnimi zakazniky podle
§ 2a nebo 2b Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu, a (ii) vSechny distribu¢ni kanély vyuzivané
k nabizeni a prodeji Dluhopisti jsou vhodné, véetné investicniho poradenstvi, obhospodafovani majetku
zakaznika, prodeje Dluhopist bez investi¢niho poradenstvi a provadéni pokynti zdkaznika, s vyhradou
povinnosti Distributora (jak je tento pojem definovan nize) ve vztahu k vyhodnocovani vhodnosti a
pfiméfenosti dle MiFID II, podle ceského prava dle § 15h a 151 Zakona o podnikani na kapitdlovém
trhu tam, kde je to relevantni. Kazda osoba, ktera bude nasledn¢ nabizet, prodavat nebo doporucovat
Dluhopisy (Distributor), by méla vzit v tivahu takovéto urceni cilového trhu. Nicméné Distributor,
ktery podléha MiFID II, je odpovédny za provedeni vlastniho posouzeni cilového trhu ve vztahu k
Dluhopistim (a to bud’ pfijetim, nebo upravou tohoto posouzeni cilového trhu) a uréeni vhodnych
distribuc¢nich kanali.



SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikiim Emitenta
a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pocatecnim
velkym pismenem, které jsou pouzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny ve Spole¢nych emisnich podminkach
nebo jakékoliv jiné ¢asti Zakladniho prospektu. I kdyz urcité udaje jsou Emitentem i kvili vétsi pfehlednosti do
shrnuti zafazeny, je mozné, ze ohledné téchto idaji neni mozné poskytnout zadné relevantni informace.
V takovém ptipad¢ je ve shrnuti uveden struény popis takového udaje s poznamkou ,,Nepouzije se*.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu Dluhopisti vydavanych
v ramci Dluhopisového programu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisit by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor
zvazi Zakladni prospekt jako celek, a to véetné jeho pfipadnych dodatkd.

Investor muze pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent
nebude mit dostatek prostiedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo
vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopisi.

V ptipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Zakladnim
prospektu, miize byt zalujici investor povinen nést naklady na pieklad Zakladniho
prospektu, vynalozené ptfed zahjenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi
predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Zakladniho prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna
za spravnost Udaji ve shrnuti Zakladniho prospektu pouze v piipadé, Zze je shrnuti
Zakladniho prospektu zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu, nebo ze shrnuti Zakladniho prospektu pti spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Zakladniho prospektu neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Nafizeni o prospektu.

Nazev
Dluhopisu a
mezinarodni
identifikaéni
¢islo (ISIN)

Nazev Dluhopist je ,,HBRFIN III 7,00/30“. Dluhopisim byl Centralnim depozitafem
ptidélen identifika¢ni kod ISIN CZ0003577967.

Identifika¢ni a
kontaktni idaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisti je spole¢nost HB Reavis Finance CZ 11, s.r.0., ICO: 220 41 567,
LEI: 315700RAQYJ4E9XP7703.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 702 211 598 nebo
prostiednictvim emailové adresy ir@hbreavis.com.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManazZera, kterym je UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia, as., ICO: 649 48 242, LEL
KR6LSKV3BTSJRD41IF75, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092,
Ceska republika (ManaZer). ManaZera je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420
221 210 031 nebo prostfednictvim emailové adresy info@unicreditgroup.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a pfedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani
k Datu emise, tj. 21. listopadu 2025. Kota¢nim agentem je Manazer (Kotacni agent),
ktery maze byt kontaktovan zpisobem uvedenym vyse.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery

Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim
dohled nad finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

schvaluje Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420
Zikladni 800 160 170.

prospekt

Datum Zakladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky &.;j.
schvaleni 2024/130682/CNB/650, ke spis. zn. S-Sp-2024/00251/CNB/653 ze dne 20. listopadu
Zakladniho 2024, které nabylo pravni moci dne 21. listopadu 2024, ve znéni dodatku &. 1, ktery byl
prospektu schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2025/124956/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-

2025/00718/CNB/653 ze dne 13. fijna 2025, které nabylo pravni moci dne 15. fijna 2025.




2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papiru?
Sidlo a Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym zaloZenou podle prava Ceské republiky, se sidlem
pravni Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku
forma vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 410084.
Emifenta, Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 90/2012 Sb.,
zeme o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich piedpisti (Zakon o obchodnich
regls’tra’ce korporacich), zdkonem & 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdgjSich predpist
a praval (Obcansky zakonik), zakonem ¢&. 563/1991 Sb. o udetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist,
predpls.y, . | zakonem €. 190/2004 Sb. o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpisd, zdkonem ¢&. 256/2004
pod.le nichZ | gp. o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdgjsich predpisti (ZPKT) a zdkonem ¢.
Emitent 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozdg&jsich piedpisa.
provozuje
¢innost
Hlavni Emitent je ucelové zalozena spolec¢nost pro ucely vydani Dluhopist. Hlavni ¢innosti Emitenta
¢innosti je poskytovani penéznich prostiedkii ziskanych emisi Dluhopisii sptiznénym spole¢nostem ve
Emitenta Skupiné HB Reavis Investments (jak je tento pojem definovan nize) ve formé tvérta, pujéek
nebo jinou formou financovéni. Emitent zadné dalsi ¢innosti nevykonava.
Spolecnici Emitent ma jediného spolecnika, a to spole¢nost HB Reavis Investments Holding S.A. se sidlem
Emitenta na adrese 21 Rue Glesener, L-1631 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana pod
Cislem B-255856 (Ruéitel), kterd vlastni 100% obchodni podil v Emitentovi.
Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoti Rucitel a v§echny spoleénosti, ve kterych ma Ruditel
piimy ¢i nepfimy majetkovy podil (Skupina HB Reavis Investments).
Klicové Kli¢ovymi fidici osobami Emitenta jsou jeho jednatelé, kterymi jsou:
ﬁdilfi (1) Mgr. Peter AndraSina, jednatel od 12. zaii 2024 a
osoby . % . .
Emitenta (i1) Mgr. Stefan Stanko, jednatel od 12. zafi 2024.
Auditor Auditorem Emitenta je spole¢nost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Praha 8,
Emitenta Pobiezni 648/1a, PSC 18600 (Auditor emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace 0 Emitentovi jsou kli¢ové?
Klic¢ové Emitent byl zalozen dne 2. zafi 2024 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku dne 12. zafi
finan¢ni 2024. Nasledujici tabulky uvadi piehled vybranych finan¢nich udaji Emitenta.
informace Konsolidovany vykaz zisku a ztrat (v tis. EUR):
) -
Emitentovi Rok kon¢ici 31. 12. Sest mésicii kon¢ici
2024 30. 06. 2025
Provozni zisk (ztrata) (42,1) (1.643)
Konsolidovana rozvaha (v tis. EUR):
31.12.2024 30. 06. 2025
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé
zayazky pl}le l’<ratkocviobe zavazkv}i ’ 44 61336
minus pen&zni prostiedky a penézni
ekvivalenty)

Konsolidovany pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. EUR):

Rok kon¢ici 31. 12. Sest mésici kondici
2024 30. 06. 2025

€1ste penéZni toky z provozni (17.3) (58.138)
cinnosti
glste penéZni toky z finan¢ni 237 53131
cinnosti
Cisté pené&Zni toky z investi¢ni 0 0
¢innosti

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot uvedenych v neauditované mezitimni Ucetni zavérce
Emitenta za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025 a v auditovanych ucetnich vykazech




Emitenta za obdobi od 12. zafi 2024 do 31. prosince 2024. Auditor Emitenta ovéfil auditované
ucetni vykazy Emitenta a vydal k uvedenym finan¢nim vykazim vyrok ,,bez vyhrad®.

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni
rizika
specificka
pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji ptredevsim nasledujici potencialni

skutecnosti:

1. Riziko tcelové zaloZené spolecnosti — Emitent je spolecnost zaloZzena za icelem
vydani Dluhopisii a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera
nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemtize proto z jinych podnikatelskych
aktivit vytvorit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti
Emitenta na Skupiné HB Reavis Investments proto muize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

2. Riziko sekundarni zavislosti — Schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopist je
zavisla na schopnosti Skupiny HB Reavis Investments zajistit dostatek zdroji na
splaceni téchto zavazkti Emitentovi. Na schopnosti Emitenta splacet své dluhy
z Emise dluhopist se tak mohou nepfiznivé projevit veskeré rizikové faktory
vztahujici se ke Skupiné HB Reavis Investments popsané nize. Riziko sekundarni
zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisa.

3. Riziko stietu zajmiu vlastniki Emitenta a Vlastnikd Dluhopisi — Obchodni
a finan¢ni zajmy Rucitele, nékterych ¢lenti Skupiny HB Reavis Investments anebo
jejich akcionatti se mohou za uréitych okolnosti dostat do rozporu se zajmy Emitenta.
Zajmy Vlastnikt dluhopistt mohou byt za urcitych okolnosti rovnéz ohroZeny zajmy
Rucitele, nekterych ¢lent Skupiny HB Reavis Investments anebo jejich akcionafi,
coz muze mit vyznamny nepfiznivy dopad na investice Vlastnikti Dluhopist. Tyto
zmény zajml mohou negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopis.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci

Emitenta a spolecnosti Skupiny HB Reavis Investments, respektive na jejich podnikatelskou

¢innost. To ve svém dusledku mtze podstatné zhorSit schopnost Emitenta plnit dluhy

z Dluhopist.

3 KLiCOVE INFORMACE O DLUHOPISECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem, v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise do 300.000.000 K¢ s moznym navysSenim jmenovité hodnoty az do vyse
500.000.000 K¢ vydavané v ramci Dluhopisového programu, splatné v roce 2030, ISIN
CZ0003577967. Nazev Dluhopisi je ,,HBRFIN III 7,00/30%. Kazdy z Dluhopisti je vydavan
ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je
30.000 kust v pfipade, ze celkova jmenovitd hodnota Emise neptesdhne 300.000.000 K¢&,
nebo 50.000 kust v pripadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navysena na 500.000.000
Ke.

Datum emise je 21. listopad 2025. Dnem konecné splatnosti dluhopist je 21. listopad 2030.
Dluhopisy jsou vydavany dle Zdkona o dluhopisech.

Ména
Dluhopisi

Koruna ceska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik dluhopisti plynouci z Dluhopist upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni kone¢né splatnosti dluhopisi a pravo
na vynos z Dluhopist. Pokud nedojde k pied¢asnému splaceni DIuhopisti, bude jmenovita
hodnota Dluhopist splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnik dluhopisii
v ptipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech
a Spole¢nymi emisnimi podminkami. Schiize Vlastnikd dluhopisti mize usnesenim zvolit

fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi




predpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni
Emisnich podminek.

S Dluhopisy je spojeno pravo zadat pred¢asné splaceni nebo odkup Dluhopist v ptipade, ze
nastane a trva Pfipad poruseni, v pfipadé, ze dojde k Vyznamnému pifevodu ¢i Zméné
kontroly a v ptipadé€ hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi Vlastnikt dluhopist.
Emitent miize kdykoliv odkoupit jakékoliv mnozstvi Dluhopisti na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu.

Poradi Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé
prednosti rucitelskym prohlasenim, jak je specifikovano nize, které jsou a budou co do poradi svého
Dluhopist uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici
v piipadé vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym (jinak nez Rucenim)
platebni dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
neschopnosti pravnich ptedpist.
Emitenta
Pievoditelnost | Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.
Dluhopisi
Vynos Dluhopisy jsou uroeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,00 % p.a.
Dluhopisi Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétné vzdy k 21.
listopadu a 21. kvétnu ptislusného kalendainiho roku. Prvni platba trokovych vynosi bude
provedena k 21. kvétnu 2026.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Piijeti Emitent prostiednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Dluhopist Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu
na emise.
regulovany
¢i jiny trh
3.3 Je za dluhopisy poskytnuta ziruka?
Popis Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény
povahy a rucitelskym prohlasenim (Rucitelské prohlaseni) ve smyslu § 2018 a nasl. zakona ¢. 89/2012
rozsahu Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (Obéansky zakonik) ze dne 15.
zaruky listopadu 2024 poskytnutym Ruditelem.
Popis HB Reavis Investments Holding S.A., spolec¢nost se sidlem 21 Rue Glesener, L-1631
Rucitele Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsana v lucemburském obchodnim rejstiiku
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislem B-255856, LEI:
3157008J5KM4L93EZI28. Mezi hlavni ¢innosti Rucitele patii sprava a financovani svych
dcefinych spole¢nosti.
Auditorem Rucitele je spole¢nost KPMG Audit S.ar.l., se sidlem 39, avenue John F. Kennedy,
L-1855 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi (Auditor Ruditele).
Kli¢ové Nasledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich udaji Ruditele.
finan&ni Konsolidovany vykaz zisku a ztrat (v mil. EUR): i} i}
informace Rok kon¢ici | Rok koncici ie:)sltléllflceis;;u iiosrtlé?c?s;f)u
o Ruciteli 31.12.2024 | 31.12.2023 06. 2025 06. 2024
Provozni zisk (ztrata) 46,9 (115,7) 53,9 44,1
Konsolidovana rozvaha (v mil. EUR):
31.12. 2024 31.12.2023 30. 06. 2025
Cisty finanéni dluh
(dlouhodobé zavazky
plus kratkodobé zavazky 1.694,8 1.537,1 1.712,3
minus penézni prostiedky
a penézni ekvivalenty)

Konsolidovany prehled o penéZnich tocich (v mil. EUR):




Rok konc¢ici | Rok konéici ieosltlél?ct;s;;u i?;;?;ségu
31.12.2024 | 31.12.2023 06. 2025 06. 2024

Cisté penerzal toky- 52.8 (40,9) 25 62

z provozni ¢innosti

Cisté penézni toky 13,2 82,1 29,1 15

z finan¢ni ¢innosti

Cisté penéZni toky

z investiéni ¢innosti (117.8) 28,7 (47.5) (104.6)

Uvedené ucetni udaje vychazi zhodnot uvedenych v neuaditovanych mezitimnich
konsolidovanych ucetnich zavérkach Rucitele za obdobi od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025
aod 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024 a v auditovanych konsolidovanych ucetnich vykazech
Rucitele za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024 a od 1. ledna 2023 do 31. prosince
2023. Auditor Rucitele ovétil auditované konsolidované ucetni vykazy Rucitele a vydal
k uvedenym finan¢nim vykaztim vyrok ,,bez vyhrad®.

Hlavni rizika
vztahujici se
k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupin¢é HB Reavis Investments zahrnuji
predevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

1.

Globalni podminky mohou mit vyznamny nepfiznivy vliv na Rucitele a Skupinu
HB Reavis Investments — Skupina i Rucitel jsou ovlivnéni globalnimi podminkami,
jako je valka na Ukrajing, vysoké ceny energii a vysoka inflace v eurozoné a v dalsich
zemich, kde Skupina pasobi, a s tim souvisejicim ristem trokovych sazeb. Skupina
sice ke dni vyhotoveni Zakladniho prospektu nevlastni Zadnou investi¢ni nemovitost
v Ceske republice, ale planuje financovat svou ¢innost i z prostfedki ziskanych na
¢eském kapitalovém trhu, a proto zvySené trokové sazby v Ceské republice mohou
mit negativni dopad na jeji podnikatelskou ¢innost. Tyto udalosti a jejich ptipadné
zhorseni mohou mit vyznamny negativni dopad na Rucitele a Skupinu v¢etné vlivu
na jejich budouci finan¢ni pozici a provozni ¢innost.

Riziko koncentrace v segmentu trhu s kancelaiskymi prostory — Skupina je
vystavena riziku koncentrace v segmentu trhu s kancelafskymi prostory, protoze
k 30. zari 2024 byly vSechny investi¢ni nemovitosti Skupiny kancelarské budovy.
Poptavka po kancelafskych prostorech a schopnost najemct uhradit dohodnuté
najemné mohou byt vyznamné ovlivnény napiiklad trendem hospodaiského vyvoje,
zamg&stnanosti nebo jinymi faktory, jako jsou nové trendy zpusobu prace, naptiklad
prace z domova.

Skupina HB Reavis Investments je vystavena rizikim v souvislosti s jejimi
aktivitami spojenymi se spravou a idrzbou budov — Skupina se ve své ¢innosti
vyznamné spoléha na piijmy ziskané z pronajmu nemovitosti ndjemctim a je proto
vystavena kreditnimu riziku a jeji finanéni vysledky jsou zavislé na schopnosti
najemcu plnit své zavazky. I kdyZ jsou najemni smlouvy dlouhodobého charakteru,
najemci se mohou dostat do upadku nebo mohou zménit své obchodni plany, a proto
se mohou v budoucnu snazit smlouvy ukonéit pfedcasné nebo se domahat zmény
obchodnich podminek pfislusnych smluv. Existuje tedy riziko vzniku spord
sndjemci (napfiklad pokud jde o vySi nijemného, velikost prostori nebo
souvisejicich sluzeb), coz by mohlo vést k ukonceni smluv, snizeni pfijmut, zvySeni
nakladi nebo zhorSeni vztahi s takovymi ndjemci. Nesplnéni platebnich zavazki ze
strany najemctt mize mit vliv nejen na schopnost Skupiny splacet své zavazky
souvisejici s konkrétnim projektem (napiiklad provozni naklady nebo splaceni dluhd
spojenych s financovanim projektu), ale mohlo by mit jest¢ dalsi nepfimé dusledky
na finanéni vysledky Skupiny, napfiklad nutnost nahrazeni ndjemce, coz by
v kratkém cCase a za podobnych podminek nemuselo byt mozné. V pfipadé, ze
Skupina nebude schopnd prodlouzit konCici ndjemni smlouvy za vyhodnych
podminek a najit bonitni najemce ochotné uzavrit dlouhodobé najemni smlouvy, trzni
hodnota dotceného majetku mize byt snizena.

Skupina HB Reavis Investments ziskava a prodava nemovitosti a spolecnosti
s cilem optimalizovat kvalitu svého portfolia, a proto je vystavena rizikiim




souvisejicim s akvizicemi a prodeji nemovitosti — Obecné kazda akvizice a prodej
podléhaji nejistotam a zahrnuji rizika, véetné rizika, ze transakce nebude dokonéena
poté, co Skupina vynalozila zna¢né investice na jeji realizaci. Dokon¢ené transakce
ptfinaseji dalsi rizika. V ramci provérky projektu, kterou Skupina bézné vykonava
béhem transakce, mize Skupina nebo jeji poradci nespravné posoudit rizika
souvisejici s nabytim nebo prodejem majetku nebo ucasti ve spolecnosti. V ptipadé
akvizic, naroky Skupiny ze zaruky a odpovédnosti prodavajicitho za vady vécné
povahy nebo skryté vady tykajici se majetku nebo ucasti mohou byt smluvnimi
ustanovenimi omezené na neadekvatni vysku a takovéto naroky nemusi byt vuci
prodavajicimu vymahatelné. Naopak, pokud dojde k prodeji majetku nebo podilu
Skupiny ve spolecnosti, Skupina miZze byt vystavena naroktim kupujiciho, zejména
zaruénim naroktim, narokiim na nahradu $kody nebo jinym narokiim tykajicim se
prohlaseni a zaruk (zaruky za prondjem), coz muze nasledné zptisobit, Ze dohodnuta
kupni cena bude snizena.

Skupina HB Reavis Investments je vystavena riziku v disledku vySe
a podminek svého dluhového financovani — Skupina za uc¢elem financovani svého
rustu ziskala vyznamny objem dluhového financovani (pfedev§sim ve formé
bankovnich Gvérl), a to na Grovni jednotlivych spole¢nosti typu SPV, tak i na tirovni
Skupiny. K 30. ¢ervnu 2024 dosahoval nesplaceny dluh Skupiny vyse 1.368 miliond
EUR (konsolidovany dluh v souladu s IFRS ve znéni pfijatém EU, véetné dluhu
kvalifikovaného jako finan¢ni leasing a uvért spojenych s majetkem klasifikovanym
jako drzeny na prodej).

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci
Rucitele a Skupinu HB Reavis Investments, respektive na jejich podnikatelskou ¢innost. To
ve svém diisledku mize podstatné zhorsit schopnost Rucitele dostat svym zavazkiim z Ruceni.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?
Hlavni Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevs§im nasledujici pravni a jiné
rizika skuteCnosti:
specificka 1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pfipadnym odkupem Dluhopisii Emitentem
pro B . . e, il .
Dluhopisy Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za

uréitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky
z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi pfipadném odkupu Dluhopist
Emitentem na trhu mize byt cena uhrazena vlastnikim Dluhopisti za odkoupené
Dluhopisy nizsi nez vySe jejich ptivodni investice, pficemz za urcitych okolnosti
miZze byt takova hodnota i nulova.

Inflace — Celkova navratnost investic do Dluhopisti mtize byt negativné ovlivnéna
vysi inflace.

Riziko likvidity — Skutecnost, ze DIuhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych Dluhopist oproti
Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na piipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za
adekvatni trzni cenu.

Poplatky — Celkova navratnost investic do Dluhopisti muze byt ovlivnéna tGrovni
poplatkli uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostredkovatelem
koupé ¢i prodeje Dluhopisii nebo uctovanych relevantnim zuctovacim systémem
pouzivanym investorem.

Riziko trokové sazby — Vlastnik dluhopist s pevnou trokovou sazbou je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v diisledku zmény trznich urokovych sazeb.
Zatimco je nomindlni urokova sazba stanovend v pfisluSnych Konecnych
podminkach po dobu existence Dluhopisi fixovana, Trzni Grokova sazba se
zpravidla denné méni. Se zménou Trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu
s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy Trzni urokova sazba
zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy
vynos takového Dluhopisu je pfiblizn€ roven Trzni urokové sazbé. Pokud se Trzni




urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla
zvy$i na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven Trzni Grokové
sazb¢.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti — Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména
zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupe Dluhopistt mize byt pfedmétem
zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti.

Riziko vymahani naroku v ruznych jurisdikcich — V ptipad¢ upadku nebo jiné
podobné udalosti mize byt soudni fizeni ve vztahu k Ruciteli zahajeno
i v Lucemburském velkovévodstvi. Takova vice-jurisdikéni soudni fizeni jsou
zpravidla komplikovand a ndkladna pro véfitele a mohou mit za nasledek vétsi
nejistotu a zpozdéni ohledné vymahani prav z Rucitelského prohlaseni.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU A JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
vei‘ejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera v ramci vefejné nabidky
podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice a to v obdobi od 30.
fijna 2025 do 18. listopadu 2025 (véetné). Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu
emise, avSak v pripad¢, Zze se umisténi celé jmenovité hodnoty Emise k Datu emise
neuskute¢ni, mohou byt vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu Emisni lhtty.

Podminkou u¢asti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti.

V souvislosti s poddnim objednavky maji investofi povinnost uzavtit ¢i mit uzavienou
smlouvu s Manazerem, mj. za G¢elem otevieni majetkového Gctu v evidenci investi¢nich
nastrojii vedené Centralnim depozitafem, nebo vedeni podobné evidence cennych papiri
u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisi, pfipadné mohou byt
Manazerem vyzvani k predlozeni dalSich potiebnych dokumentt a identifikac¢nich udaji.
V ramci vetejné nabidky bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi
v Praze.

Ocekavany
¢asovy rozvrh
vei‘ejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 30. fijna 2025 do 18. listopadu 2025 (v¢etn¢).

Informace o
prijeti

k obchodovani
na

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu
emise a budou obchodovany v souladu s pfislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

regulovaném

trhu

Plan Emitent zamysli prostfednictvim Manazera nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
distribuce vSem kategoriim investori v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a
Dluhopisi piipadné také dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost

nabizejiciho vypracovat a uveiejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkd dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka).
Minimalni castka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy v ramci
vetejné nabidky je dana emisnim kurzem jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité
hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych Manazerem. Jestlize
objem Objednévek piekro¢i objem Emise, je Manazer opravnén po dohod¢€ s Emitentem jim
piijaté Objednavky investort kréatit (s tim, ze pfipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen na tcet ptislusného investora za timto ucelem sd€leny Manazerovi).
Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které ManaZer doruci investorovi elektronicky




prostfednictvim emailu bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pied dorucenim
tohoto potvrzeni nemiiZe investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité
hodnoty.

Vypotadani tpisu Dluhopisi bude probihat prostiednictvim Centralniho depozitare,
respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zptisobem
v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitate a ve lhtitach stanovenych
témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vyporadat v Centralnim
depozitafi pouze prostfednictvim ucastnika Centralniho depozitare.

Odhad Néklady ptipravy Emise dluhopist ¢inily cca 7.815.000 K¢&. V ptipadé, Ze Emitent vyda
celkovych Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla predpokladana
nakladd celkovd jmenovitd hodnota Emise dluhopist, Emitent pfedpokladdd, ze ndklady Emise
spojenych dluhopisti budou ¢init cca 12.415.000 K¢.
s Emisi nebo ManaZer v souvislosti s nabytim DIuhopist investorim do Dluhopist uétuje poplatky ve
nabidkou vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu a dale, dle aktudlniho ceniku
ManaZera uvedeného na internetovych strankach www.unicreditbank.cz (v sekei ,,Sazebnik,
Fyzické osoby nepodnikajici, ¢asti 10.4 Cenné papiry a podilové fondy — Poskytovani sluzeb
v ramci uschovy/spravy*), bézné poplatky ManaZera za vedeni uctu tuzemskych cennych
papirti evidovanych v evidenci CDCP. Tyto naklady nebudou presahovat vysi 0,20 % p.a. z
celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti evidovanych na takovém uctu, bez dané z ptidané
hodnoty, pfi€emz minimalni poplatek ¢ini 300 K¢, bez dané z ptidané hodnoty.
Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napi. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho
uctu, za obstarani pievodu Dluhopist, sluzby spojené s tischovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci, apod.
4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o pfijeti k obchodovani?
Popis osob Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim ManaZera.
nabizej1:cich Manazer je bankou a pii své ¢innosti se fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména Obganskym
Dluhopisy zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zdkonem &. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (Zakon o bankach), a ZPKT.
Popis osoby, | Emitent prostfednictvim Kotaéniho agenta pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
ktera bude Regulovaném trhu BCPP.
Zadat o Kotacéni agent je bankou a pfi své ¢innosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
prijeti k Obganskym zékonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, Zékonem o bankéach a ZPKT.
obchodovani
na
regulovaném
trhu
4.3 Pro¢ je tento Prospekt sestavovan?
Pouziti Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem splaceni existujici financni zadluzenosti Skupiny HB
vynostu a Reavis Investments a zajisténi finanénich prosttedkd pro uskute¢tiovani jeji podnikatelské
odhad cisté ¢innosti. Néaklady ptipravy Emise dluhopist ¢inily cca 7.815.000 K¢. V ptipad€, Ze Emitent
castky vyda Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopist, nez byla predpokladana
vynost celkova jmenovitda hodnota Emise dluhopisti, Emitent piedpoklada, ze naklady Emise
dluhopisti budou &init cca 12.415.000 K¢&. Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pii
vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty emise) bude cca 292.185.000 K¢, resp. cca
487.585.000 K¢ pfi maximalnim navySeni celkové jmenovité hodnoty Emise. Cely vytézek
bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.
Zptsob Umisténi Emise bude Manazerem ¢in€no bez pevného zdvazku na tzv. ,,best efforts™ bazi.
umisténi Manazer ani Zadna jind osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali viici Emitentovi pevny zavazek
Dluhopisi Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiret zajmu
osob
zucastnénych
na Emisi
nebo nabidce

Emitentovi neni, vyjma z4jm ManaZera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, zndm Zadny
zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopisi, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.

Manazer pisobi téZ v pozici Administratora a Kotacniho agenta.




1 Odpovédné osoby

(a) Osoby odpovédné za idaje uvedené v Kone¢nych podminkach

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
HB Reavis Finance CZ 111, s.r.o., se sidlem na Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
220 41 567, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze spisova znacka
C 410084.

(b) Prohlaseni Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi tdaje uvedené v téchto Koneénych podminkach jsou
k datu jejich vyhotoveni v souladu se skute¢nosti a nebyly v nich zaml&eny zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne 29. fijna 2025

7Za HB Reavis Finance CZ I1I, s.r.o.

-y & e
.,§’yxﬁy7 =

Jméno: Stefan Stanko

Funkce: jednatel



2 Doplnék dluhopisového programu

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (Doplnék dluhopisového
programu) piedstavuje dopln€k ke Spolecnym emisnim podminkdm jakoZto spoleCnym emisnim
podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Dopln¢k dluhopisového programu spolu se Spolecnymi emisnimi podminkami tvori Emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné se
Spolecnymi emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopisii uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Spole¢né
emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen ve Spolecnych emisnich
podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

CAST A - PODMINKY EMISE

1. ISIN Dluhopist: CZ0003577967

2. CFI Dluhopisi: DBFGFN

3. FISN Dluhopist: HB Reavis Finan/7.0 DEB 20301121

4. Podoba Dluhopist: zaknihovana; centralni evidenci

o Dluhopisech vede Centralni depozitaf

5. Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 10.000 K¢

6. Celkova predpokladana jmenovitd hodnota 300.000.000 K¢
Emise dluhopisii:

7. Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou  ano; Emitent ma pravo zvysit celkovou
hodnotu Emise dluhopisti / podminky tohoto  jmenovitou hodnotu Emise dluhopist,
zvysSeni: pficemz objem tohoto zvySeni nepiekroci

500.000.000 K¢

8. Pocet Dluhopisti: 30.000 ks, respektive 50.000 ks pfi
maximalnim zvySeni celkové jmenovité
hodnoty Emise

9. Me¢na, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:  koruna c¢eska (CZK)

10.  Zptsob vydani Dluhopisi: Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu

emise.

11.  Nazev Dluhopist: HBRFIN III 7,00/30



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Datum emise:
Emisni lhata (lhita pro upisovani):

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Urokovy vynos:

Zlomek dni:

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

18.1  Urokova sazba Dluhopisi:

18.2  Den vyplaty troku:

Dluhopisy s pohyblivym trokovym
vynosem:

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu:

Jina nez jmenovita hodnota, kterou Emitent
vyplati Vlastnikiim dluhopist pfi konecné
splatnosti:

21. listopadu 2025
30. fijna 2025 az 18. listopadu 2025

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz po Datu emise bude vzdy urcen
Emitentem ve spolupraci s Manazerem tak,
aby zohlediioval pfevazujici  aktudlni
podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k castce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopistt vydanych po Datu emise dale
pripocten odpovidajici alikvotni vynos.

Aktualni vySe Emisniho kurzu po Datu emise
bude uvefejnéna na internetovych strankach
Emitenta www.hbreavis.com v  sekci
Investors, podsekci Bonds, cast HB Reavis
Finance CZ Ill, s.r.o. a Manazera v sekci
Informace pro investory, Informace pro
investory do cennych papird klientd
UniCredit Bank, odkaz  Informace
k vybranym emisim dluhopisii.

pevny

BCK Standard 30E/360

pouZzije se

7,00 % p.a.

pololetné vzdy k 21. kvétnu a 21. listopadu
ptislusného kalendainiho roku

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Den konecné splatnosti dluhopisii:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu (pokud
jiny nez v ¢lanku 16 Spole¢nych emisnich
podminek):

Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v ¢lankul6
Spole¢nych emisnich podminek):

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta
podle ¢lanku 6.2.2 (Rozhodnuti o
predcasném splaceni) Spole¢nych emisnich
podminek:

Prévo Vlastnika dluhopisi na prode;j
Dluhopist Emitentovi / Dny prodeje /
prodejni cena / lhiity pro uplatnéni (pokud
jiné nez uvedené v ¢lanku 6.3 Spolecnych
emisnich podminek):

Pravo Emitenta na odkup DIluhopist od
Vlastnikd dluhopisti / Dny odkupu / kupni
cena / lhiity pro uplatnéni (pokud jiné nez
uvedené v ¢lanku 6.3 Spolec¢nych emisnich
podminek) / smluvni pokuta v ptipade
poruseni povinnosti pfevést Dluhopisy /
pravo Emitenta rozhodnout o pred¢asném
splaceni Dluhopist v pfipadé poruseni
povinnosti prevést Dluhopisy na Emitenta:

Pravo  Vlastniki  dluhopist  poZadovat
odkoupeni  Dluhopistt pfi Vyznamném
pfevodu nebo Zmeén¢ kontroly podle ¢lanku
6.4. Spole¢nych emisnich podminek:

Me¢na, v niz bude vyplacen urokovy ¢i jiny
vynos a/nebo splacena jmenovitd hodnota
(popftipade Diskontovana hodnota ¢i jina
hodnota) DIuhopist (pokud jina, nez ména,
ve které jsou Dluhopisy denominovany):

Konvence pracovniho dne pro stanoveni Dne
vyplaty:

Nahrada srazek dani nebo poplatkt
Emitentem (pokud je jiné, nez jak je
uvedeno v ¢lanku 8 Spolecnych emisnich
podminek):

Administrator:

Urcena provozovna Administratora:

21. listopadu 2030

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

pouZzije se

nepouzije se

Nasledujici

nepouzije se

ucCB

UniCredit Bank Czech Republic
Slovakia, a.s.

and



34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Agent pro vypocty:

Kotaéni agent:

Dalsi agenti:
Spolec¢ny zastupce Vlastnikii dluhopisi:
Finanéni centrum:

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpiisobilosti
Emise dluhopist (rating):

Osoby opravnéné k ucasti na Schizi:

Interni schvaleni Emise dluhopisii:

Udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisi:

Poradci:
Informace od tfetich stran uvedené v
Konec¢nych podminkach / zdroj informaci:

Informace uvefejiiované Emitentem po
Datu emise:

Dokumenty zahrnuté odkazem:

CAST B - DALSI INFORMACE

Vetejna nabidka:

1.1 Podminky vetejné nabidky:

Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4 — Michle

UCB

UCB

nepouzije se
nepouzije se
Praha

nepouzije se (Emisi dluhopisii nebyl ptidélen
rating)

nepouzije se

Vydani Emise dluhopisti schvalili jednatelé
svym rozhodnutim ze dne 21. fijna 2025 a
jediny spolecnik Emitenta svym rozhodnutim
ze dne 21. fijna 2025.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent
prostfednictvim Manazera.

Néazvy, funkce a adresy poradcti jsou uvedeny
na zadni strané téchto Kone¢nych podminek.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Dluhopisy budou distribuovany cestou
vetejné nabidky. Emitent bude Dluhopisy
nabizet az do celkové jmenovité hodnoty
Emise tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim.

Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné
prostfednictvim Manazera, ktery upiSe
Dluhopisy od Emitenta a nasledné je proda
koncovym investortim, jak je popsano nize.

Podminky vetejné nabidky:



1.2

Minimdlni castka objednavky je dana
emisnich kurzem jednoho Dluhopisu.

Maximalni celkovd jmenovita hodnota
Dluhopist pozadovana jednotlivym
investorem Vv objedndvce je omezena
celkovou jmenovitou hodnotou nabizenych
Dluhopisti.

Umisténi Emise bude provedeno
prostfednictvim ManaZera, kterym je UCB.

Emitent je opravnén, po dohodé¢ s
Manazerem, nabidky investori kratit (pokud
jiz investor uhradil celou cenu za pivodné v
objednavce pozadované Dluhopisy, bude mu
pfipadny pteplatek zaslan zpét bez
zbytecného prodleni na ucet sdéleny za timto
ucelem Manazerovi).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist
pridélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o piijeti nabidky, které
bude  Manazer  zasilat  jednotlivym
investorim (zejména za pouziti prostredkt
komunikace na dalku).

Lhita, v niz bude vefejna nabidka oteviena,
je od 30. fijna 2025 do 18. listopadu 2025.

Vybrani investofi budou oslovovani
Manazerem (zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku) a vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisi.

V souvislosti s podanim Objednavky maji
investofi povinnost uzavfit ¢i mit uzavienou
s ManaZzerem smlouvu, mj. za ucelem
otevieni majetkového uctu v evidenci
investicnich nastroji vedené Centralnim
depozitafem nebo vedeni podobné evidence
cennych papirt u Manazera, a podani pokynu
na obstarani nakupu Dluhopist podle takové
smlouvy, pfipadné¢ mohou byt ManaZerem
vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych
dokumentt a identifika¢nich udaja.

Pii vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude
cena za nabizené Dluhopisy k Datu emise
rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisi.

Udaj, zda mize obchodovani zaCit nepouzije se

pred ucinénim oznameni:



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Uvetejnéni vysledkil nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; ptipsani Dluhopisii na
ucet investora:

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a
zachazeni ] neuplatnénymi
upisovacimi pravy:

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni
tran$e pro urcity trh:

Naklady uc¢tované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne 21. listopadu 2025, na
internetové strdnce Emitenta v  sekci
Investors, podsekci Bonds, Cast HB Reavis
Finance CZ IIl, s.r.o, a na internetovych
strankach kazdého ManaZera na adrese
www.unicreditbank.cz, v sekci Informace pro
investory, Informace pro investory do
cennych papiri klienti UniCredit Bank,
odkaz  Informace  kvybranym  emisim
dluhopisii.

Manazer bude za pouziti vyporadani
prosttednictvim  Centrdlniho  depozitate
zapsan v centralni evidenci cennych papirt
jako Vlastnik dluhopisti oproti zaplaceni
kupni ceny Dluhopisi na ucet Emitenta.
Dluhopisy ve stejny den Manazer pfevede na
majetkové UCty pfislusSnym investorim
prostiednictvim  Centralniho  depozitafe.
Zarovenn Manazer inkasuje z penéznich uctl
koncovych investorti hodnotu odpovidajici
kupni cené za Dluhopisy.

nepouzije se

nepouzije se

V souvislosti s nabytim Dluhopistt budou
investorovi do DIluhopist uctovany poplatky
ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty
nabyvaného Dluhopisu a dale, dle aktualniho
ceniku UCB uvedeného na internetovych
strankach www.unicreditbank.cz (v sekci
»Sazebnik, Fyzické osoby nepodnikajici,
¢asti 10.4 Cenné papiry a podilové fondy —
Poskytovani sluzeb v ramci
uschovy/spravy®), bé&zné poplatky UCB za
vedeni U¢tu tuzemskych cennych papird
evidovanych v evidenci CDCP. Tyto naklady
nebudou presahovat vysi 0,20 % p.a. z
celkové jmenovité hodnoty Dluhopist
evidovanych na takovém uctu, bez dané z
pridané hodnoty, pficemz minimalni poplatek
¢ini 300 K¢, bez dan€ z ptidané hodnoty.

nepouzije se



4,

S.

1.9 Umisténi Emise prostfednictvim
Manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného ¢i bez pevného
zévazku / uzavieni dohody o upsani
Emise:

1.10  Zptisob a misto upisovani Dluhopisu,
zplisob a lhita piedani Dluhopist
jednotlivym upisovateliim a zptisob a
misto uhrady Emisnitho kurzu

upsan¢ho Dluhopisu

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duivody nabidky a pouziti vynosu Emise
dluhopisti:

Ptijeti Dluhopisti na piislusny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém nebo
organizovany obchodni systém:

Ptijeti cennych papirt stejné tiidy jako
Dluhopisy k obchodovani na regulovanych
trzich, trzich tfetich zemi, trhu pro rdst

Umisténi Emise bude Manazerem ¢inéno bez
pevného zavazku na tzv. ,,best efforts” bazi.
Manazer ani zadn4 jina osoba v souvislosti s
Emisi nepfevzali vici Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit. Smlouva
0 upisu bude uzaviena pied Datem emise.

nepouzije se

Dle védomi Emitenta nemd zadna
z fyzickych  ani  pravnickych  osob
zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi
podstatny. Manazer plsobi téZ v pozici
Administratora a Kota¢niho agenta Emise.

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi
finan¢nich prostfedkti pro splaceni existujici
finan¢ni zadluZenosti Skupiny HB Reavis
Investments a  uskuteCnovani  jeji
podnikatelské c¢innosti. Naklady piipravy
Emise dluhopist Cinily cca 7.815.000 K¢.
V ptipadé, Zze Emitent vyda Dluhopisy ve
vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopisti, nez byla ptredpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise dluhopisti, Emitent
predpoklada, ze naklady Emise dluhopisi
budou ¢init cca 12.415.000 K¢&. Cisty vytézek
Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani
celé predpokladané jmenovité hodnoty
emise) bude cca 292.185.000 K¢&, resp. cca
487.585.000 K¢ pfi maximalnim navySeni
jmenovité hodnoty Emise. Cely vytézek bude
pouzit k vy$e uvedenému ucelu.

Emitent prostiednictvim kota¢niho agenta
pozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, Ze
Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani
k Datu emise.

Odhad celkové vySe poplatkil spojenych
s pfijetim Dluhopisit k obchodovani na
regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za pfijeti a 15.000 K¢ jako roc¢ni
poplatek za obchodovani.

Dle védomi Emitenta nejsou zadné cenné
papiry vydané Emitentem stejné ttidy jako
Dluhopisy pfijaty k obchodovani na zadném



malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranném obchodnim systému:

Zprostifedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Zakaz prodeje Dluhopist retailovym
investorim v EHP a ve Velké Britanii:

Dalsi omezeni prodeje Dluhopist:

regulovaném trhu, trhu tfetich zemi, trhu pro
rust malych a stfednich podnikd nebo
mnohostranném obchodnim systému.

Z4dna osoba nepfijala povinnost jednat jako
zprostiedkovatel pri sekundarnim

obchodovani (market maker).

nepouzije se

nepouzije se





