ZAKLADNY PROSPEKT Nnbreavis

HB REAVIS Finance SK XI s. r. o.
(spolocnost’ s rucenim obmedzenym registrovana v Slovenskej republike)

Dlhopisovy program vo vyske do 200 000 000 EUR pre dlhopisy zabezpecené rucitel’skym vyhlasenim
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. a zdloZnym pravom

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance SK XI s. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09 Bratislava — mestska Gast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO:
57 454 086, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 196903/B, LEL: 097900CAKA0000310084 (d’alej
len Emitent), schvalila program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote do 200 000 000 EUR (d’alej len Program), v ramci ktorého moze
priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie dlhopisov zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim a zaloznym pravom podla slovenského prava v podobe
zaknihovanych cennych papierov vo forme na dorucitel’a (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v ramci Programu len Emisia).
Vsetky Dlhopisy budt v kazdom pripade vydavané v stilade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, predovsetkym v zmysle zakona ¢. 530/1990 Zb.
o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych papieroch) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Zavizky z Dlhopisov budu zabezpecené (i) ruitel'skym vyhlasenim (d’alej len Ruditel’ské vyhlasenie alebo Ruéenie) spolo¢nosti HB Reavis Holding
S.A., zaloZenej a existujucej podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolo¢nost’, so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B156287, LEIL: 5493008S3YTQJP20YS91 (d’alej len Ruéitel), ktora je materskou spolo¢nostou skupiny HB Reavis (d’alej len
Skupina HB Reavis alebo Skupina, v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu vydanému v ramci
prislusnej Emisie do vysky 1,50-nasobku menovitej hodnoty daného Dlhopisu, (ii) zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie na nehnutelny
majetok, pricom Podmienky umoziiuju za uréitych okolnosti zmeny zalozenych nehnutelnosti, ako aj zmenu zalozcu, (iii) zaloznym pravom v prospech
Agenta pre zabezpecenie na pohl'adavky Emitenta z LTV uctu a (iv) hotovostou zlozenou na LTV ucte, nakladanie s ktorou je obmedzené v stlade s
Podmienkami.

Agentom pre zabezpe&enie je Slovenské sporitel'fia, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Agent pre zabezpecenie) a jeho postavenie, prava
a povinnosti st upravené v Podmienkach, v Zmluve s agentom pre zabezpecenie, ako aj v prislusnych Zaloznych zmluvach. Agent pre zabezpecenie
jediny vykonava zabezpecenie na nehnutelny majetok, pohl'adavky a vo vztahu k hotovosti na LTV uéte v prospech Majitel'ov Dlhopisov.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje zakladny prospekt (d’alej len Zakladny prospekt) pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu a bol
pripraveny podl'a &lanku 8 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej
ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zrueni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte),
podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopiiia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o regulagné technické
predpisy tykajtce sa kl'acovych finanénych informacii v suhrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere, dodatkov
k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zruSuje delegované nariadenie Komisie (EU) & 382/2014 a delegované nariadenie Komisie (EU)
2016/301 a podla &lanku 25 a priloh 6, 7, 14, 15 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie
o prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a ktorym sa zrusuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte).

Tento Zakladny prospekt bol pravoplatne schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) dna 14. aprila 2026, ako prislusnym organom
Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na ucely Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt podlieha naslednému
zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitePnosti a konzistentnosti uvedené v Nariadeni
o prospekte. Schvilenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su
predmetom tohto Zikladného prospektu.

Platnost’ tohto Zakladného prospektu skonéi dita 14. aprila 2027. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Zakladnému prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Zakladného prospektu uZ neuplatni.

Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencialni investori by mali zobrat’ do iivahy rizika opisané v €asti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové
Sfaktory“.

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekroci 200 000 000 EUR (alebo ekvivalent v cudzej mene).
Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych v rdmci Programu je 12 mesiacov (vratane), maximalna splatnost’ nie je stanovena.

Kone¢né podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu Emisiu vydavana v ramci Programu budt predlozené NBS a zverejnené, a to najneskor v den
zacatia verejnej ponuky alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej len Kone¢né podmienky), a to aj v pripade emisii Dlhopisov
ponukanych bez povinnosti zostavit’ a zverejnit’ prospekt v zmysle ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte. V Kone¢nych podmienkach buda uvedené aj
tie tidaje emisie Dlhopisov, ktoré v Case zostavovania Zakladného prospektu nie sii zndme alebo st uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych
alternativach.

Emitent poZiada o prijatic Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papicrov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17,
811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava II1, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B
(d’alej len Burza), ale nemozno zarudit’, ze Burza prijme Dlhopisy na obchodovanie.

Zakladny prospekt zo dia 1. aprila 2026.

Aranzér a Veduci manazeér

Slovenska sporitelnia, a.s.



OBSAH

—_—

o ® =N kW Db

e e e
b = o

VSe0DECNY OPIS PrOZIAIMU . ...c.uiiiiiiiiii ettt ettt ettt et et e s b e sbeesbe e bt et e eneesaeenaeenbeens 2
RAIZIKOVE FAKEOTY ...ttt ettt ettt et e bt et et e seesbeesbeenbe e beembeenteeneeeneenbeens 4
Prehlaseni€ ZOAPOVEANOSTE ...c..iiueiiiiieietietiee ettt ettt et st h e sbe et e e bt ettt e b e bt et enteeneeaaeas 18
Dokumenty zahrnuté prostrednictvom 0dKAZU ..........cooiiiiiiiiiiie et 19
DOSTUPNE AOKUIMENILY ...ttt et ettt et e e et e e et e s bt e sbe e bt e et eaeeeaeesbeenbeenteeneeeneesneas 20
RV ATeTe] ot 1T 111 201 v Tt (OSSR 21
UPOZOINenia @ ODMEAZENIA ....c..eevvieiieieiieiieieeste et eteeteettesteesteesteesseessessaesseesseesseesseesseasseessesssesssenseensessenssesnnes 23
POAMICNKY DINOPISOV ..cuviiiiiiiiiiiiieciiesitete ettt ete sttt ste et esaeestesseessaesseesseessesssesssesseesseesseesseessessseseensenssenssessees 26
POMUKA .ttt b e a e a et e ekt h e e bt a st e h bbbt h e et e b bbbt ehe et et e be st ebes 56
Formular Konecnych pOAMICNOK .........cccoiiiiiieiiiiiiie ettt te e s saeesaeesse s e esseesaesssesseensesssennnes 60
BIMIEEIIE ...ttt h b et et e ekt b e bt a et h bbbt h e a e et bbbt ehe et et et e ebes 67
RUCTEET ...ttt b et b et et b et b et b et sb e 72
Zakladny popis zdaiiovania v Slovenskej republiKe...........ccueiiiiiiiiiiiiieee e 85
o301 o) T SRR 87



1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujici prehl’ad nema byt uplny a poskytuje len vyber informdcii 7 nasledujicich Casti Zakladného prospektu.
Je preto potrebné Citat’ ho v spojeni s ostatnymi cast’ami Zakladného prospektu, a vo vzt'ahu k podmienkam akejkol’vek
konkrétnej Emisie a prislus§nym Konecnym podmienkam.

Tento prehlad predstavuje vSeobecny opis Programu na ucely ¢lanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného nariadenia

o prospekte.

Emitent:

HB REAVIS Finance SK XI s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09
Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenské republika, ICO: 57 454 086,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 196903/B

Identifikator pravnickej osoby
Emitenta (LEI):

097900CAKA0000310084

Ruditel’:

HB Reavis Holding S.A., so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631 Luxemburg,
Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B156287

Identifikator pravnickej osoby
Rucditela (LEI):

5493008S3YTQJP20YS91

Rizikové faktory:

Existujt urcité faktory, ktoré mozu mat’ vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’ si
svoje povinnosti z Dlhopisov vydavanych v rdmci Programu a na schopnost’
Rucitel’a plnit’ si svoje povinnosti z Ruc¢enia. Okrem toho existuju urc€ité faktory,
ktoré st podstatné na icely posudenia trhovych rizik spojenych s Dlhopismi
a rizikami, ktoré sa tykaju pravnych aspektov alebo inych vlastnosti Dlhopisov
vydavanych v ramci Programu. Tieto faktory su uvedené v casti 2. Zakladného
prospektu ,.Rizikové faktory®.

Opis:

Program vydavania dlhovych cennych papierov v objeme do 200 000 000 EUR,
v ramci ktorého je Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat
Dlhopisy zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim Rucitel’a, ktoré bude vystavené
k celkovej menovitej hodnote Programu a zaloznym pravom.

Vsetky Dlhopisy budu v kazdom pripade vydavané v sulade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Aranzér:

Slovenska sporitel'nia, a.s.

Administrator, Kotaény agent
a Agent pre vypocty:

Slovenska sporitel'nia, a.s.

Objem programu:

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci
Programu v ziadnom okamihu neprekroc¢i 200 000 000 EUR.

Veduci manazér:

Vedacim manazérom v stvislosti s Dlhopismi je Slovenska sporitel'na, a.s.

Emitent moéze poverit dalSich Veducich spolumanazérov vo vztahu
kjednotlivym emisidm Dlhopisov vydanych v ramci Programu. Slovenska
sporitelna, a.s. alebo ktorykol'vek vymenovany Veduci spolumanazér nenest
ziadnu zodpovednost’ za informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

Distribucia: Dlhopisy budu pontkané:
(1) formou verejnej ponuky v Slovenskej republike; alebo
(ii) ponuky, na ktoru sa nevztahuje povinnost' zostavit a zverejnit
prospekt podl'a ¢lanku 1 ods. 4 Nariadenia o prospekte (alebo v pripade
Spojeného kralovstva Velkej Britanie a Severného Irska v zmysle
zodpovedajucej narodnej legislativy) na syndikovanom alebo
nesyndikovanom zéklade prostrednictvom Vediiceho manazéra alebo
Veducich spolumanazérov.
Dlhopisy mézu byt vydavané po tranziach.
Mena: Dlhopisy budu denominované v EUR, USD, CZK, HUF alebo inej mene

uvedenej v prislusnych Kone¢nych podmienkach.




Lehoty splatnosti:

Dlhopisy budi mat lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach. Minimalna splatnost’ akychkolI'vek Dlhopisov vydanych v ramci
Programu je 12 mesiacov (vratane). Maximalna splatnost’ nie je stanovena.

Emisny kurz:

Dlhopisy budu vydavané za emisny kurz uvedeny v Kone¢nych podmienkach,
ktory pritom moze byt rovnaky, niz$i alebo vyssi ako je menovita hodnota
Dlhopisov.

Forma Dlhopisov:

Vsetky Dlhopisy budi vydané vo forme na dorucitel'a v zaknihovanej podobe
podrla prava Slovenskej republiky.

V suvislosti s Dlhopismi nebudu vydané ziadne globalne certifikaty, kone¢né
certifikaty alebo kupony.

Vynosy z Dlhopisov: Dlhopisy m6zu byt’ vydavané ako dlhopisy:
) uroc¢ené fixnou trokovou sadzbou pocas celej doby ich Zivotnosti;
alebo
(i1) urocené pohyblivou urokovou sadzbou stanovenou ako sucet
Referenénej sadzby a Marze uvedenej v Koneénych podmienkach.
Odkupenie: Emitent ma kedykol'vek pred Datumom splatnosti Menovitej hodnoty pravo

(nie v8ak povinnost’) na odkupenie ktoréhokol'vek z Dlhopisov na sekundarnom
trhu za akukol'vek trhovi cenu.

Predcasné splatenie
z rozhodnutia Emitenta:

Emitent nema pravo poziadat o pred¢asné splatenie Dlhopisov, iba ak by to bolo
uvedené v prislusnych Koneénych podmienkach. Ak bude takéto pravo na
predcasné splatenie uvedené v prislusnych Konecnych podmienkach, Emitent
bude opravneny predcasne splatit’ vSetky (nie vSak len niektoré) Dlhopisy za
predpokladu splnenia podmienok uvedenych v Koneénych podmienkach.

Menovita hodnota Dlhopisov:

Dlhopisy mozu byt vydavané v menovitej hodnote nizsej, rovnej alebo vyssej
nez 100 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Konec¢nych
podmienkach.

Zdarnovanie:

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budu
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budu vyZzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty. Ak bude
akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u€¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny hradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Status zavizkov:

Zavazky zo vsetkych emisii Dlhopisov vydanych v ramci Programu zakladaju
priame, vSeobecné, nepodmienené, nepodriadené a zabezpeCené zavizky
Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia), ktoré maju navzajom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi ostatnymi
terajsSimi  alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zavdzkami Emitenta s vynimkou
tych zavézkov, ktoré moézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vSeobecne na prava
veritel'ov.

Prijatie na obchodovanie:

Emitent podd ziadost' o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany
volny trh Burzy, v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky a pravidlami Burzy.

Rozhodné pravo:

Dlhopisy a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budi
riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Obmedzenia rozsirovania
Zakladného prospektu a ponuky
Dlhopisov v Spojenych Statoch
americkych:

Nariadenie S, kategoria 2 Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933 (v zneni neskorsich predpisov).




2. RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su uvedené nizsie
v tejto casti Zakladného prospektu. V ramci svojej ¢innosti Emitent, Rucitel’ a ¢lenovia Skupiny HB Reavis (ako je tento
pojem definovany nizsie) celia viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykonavaju svoju cinnost. Ide napriklad
o rizika spojené s nepriaznivym vyvojom makroekonomickej situdcie v krajinach, v ktorych Emitent, Rucitel’ a ¢lenovia
Skupiny HB Reavis posobia, vyvojom urokovych sadzieb a zmenou menovych kurzov. V ramci svojej hlavnej cinnosti
v oblasti nehnutelnosti celi Skupina HB Reavis a niou kontrolované osoby aj rizikam suvisiacim s realitnym trhom
v krajinach, v ktorych posobia. Hlavné rizika, ktoré by podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, Rucitela a clenov Skupiny HB Reavis, ich financnu situdaciu a/alebo vysledky hospodarenia a schopnost splnit
si zavdzky vyplyvajuce z Dlhopisov alebo Rucenia, su uvedené nizZsie.

Véicsina makroekonomickych, prevadzkovych, trhovych a komercnych rizik uvedenych nizsie sa vztahuje na celu Skupinu
HB Reavis, pricom Skupina HB Reavis znamena Emitenta, Rucitela a akukolvek osobu, v ktorej ma Rucitel’ priamy alebo
nepriamy podiel na zakladnom imani alebo na hlasovacich pravach vo vyske 50 a viac % (slovom pdtdesiat a viac percent)
alebo ma pravo vymenuvat alebo odvolavat vicsinu clenov Statutarneho organu alebo dozornej rady danej osoby. Kedze
Rucitel’ je vrchnou holdingovou spolocnostou Skupiny HB Reavis a Emitent je sucastou Skupiny HB Reavis a spolu
s ostatnymi spolocnostami v Skupine HB Reavis tvoria konsolidovany celok, vietky rizika tykajuce sa Skupiny HB Reavis
ako celku su relevantné aj pre Emitenta a Rucitela.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahrdadza ziadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené
v Zakladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce zo Zakladného prospektu a v Ziadnom
pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a oc¢akdavaného rozsahu
ich negativneho vplyvu na cinnost’ Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené v obmedzenom pocte kategorii
v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené najpodstatnejsie rizikové faktory.

2.1 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S EMITENTOM

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta
Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti, kreditné riziko a zavislost’ Emitenta od Skupiny HB Reavis

Emitent je ucelovo zalozend spolo¢nost’ zalozenad na vydavanie Dlhopisov, pricom jeho podnikatel'skd ¢innost' bude
obmedzena na poskytovanie vnutro-skupinového financovania spolo¢nostiam v Skupine. Emitent nebude vykonavat’ inu
podnikatel'sk ¢innost’ a nemoze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie zavizkov
z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutro skupinového financovania) nebol dostatocny
na ich uplné splatenie.

Schopnost Emitenta splacat’ zavdzky z Dlhopisov je zavisla od schopnosti Skupiny a jej jednotlivych spolocnosti
zabezpecCit’ dostatok zdrojov na splacanie tychto zavazkov vo¢i Emitentovi. Ak by jednotlivé spolo¢nosti zo Skupiny neboli
schopné splacat’ zaviazky vo¢i Emitentovi, malo by to pravdepodobne nepriaznivy dopad na finan¢nli a ekonomicku
situaciu Emitenta, jeho podnikanie a schopnost’ plnit’ svoje zaviazky z Dlhopisov.

Riziko likvidity

Riziko likvidity Emitenta spociva v jeho schopnosti splacat’ zavdzky riadne a vcas. Riziko likvidity sa moze realizovat’
v pripade vyznamného negativneho trhového trendu (napriklad vyrazny pokles cien nehnutelnosti alebo schopnosti
Skupiny ziskat' prostriedky z prenajmu z dévodu znizeného dopytu po prenajme priestorov) alebo v pripade vzniku
nepredvidanej skuto¢nosti (napr. zmena postupov bank pri financovani projektov v oblasti nehnutel'nosti), ktora st'azi alebo

sposobi neschopnost’ Emitenta alebo inych subjektov zo Skupiny splacat’ v¢as svoje zavizky alebo sposobi podstatni
zmenu pri spenazeni aktiv Skupiny HB Reavis za primeranti cenu v primeranom ¢asovom rozpéti.

Riziko stretu zaujmov vlastnikov Emitenta a Majitel’ov Dlhopisov

Pred splatenim Dlhopisov méze Rucitel’ alebo niektory z ¢lenov Skupiny alebo ich akcionari zacat’ podnikat’ kroky (fuzie,
transakcie, akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv, atd’.), ktoré mozu byt vedené so zretel'om na prospech Skupiny ako
takej skor ako v prospech Emitenta a Majitelov Dlhopisov. Takéto zmeny moézu mat’ negativny vplyv na financnt
a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'skt ¢innost’ a schopnost’ splnit’ zdvazky z Dlhopisov.

Pravne a regula¢né rizikové faktory ovplyviiujice Emitenta
Riziko krizy Emitenta a prdavnej upravy o krize a riziko docasnej ochrany

Emitent ma k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu zdujem udrziavat’ vysku vlastného imania na takej urovni, aby
sa v zmysle § 67a a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Obchodny
zakonnik) nedostal do krizy, av§ak nemozno vylucit’, ze sa tak stane kedykol'vek pocas obdobia do splatenia Dlhopisov,
priCom pre vylucenie pochybnosti tento zamer Emitenta nemé byt interpretovany ako jeho zavdzok kedykol'vek



v buduicnosti jeho vlastné imanie udrziavat na takejto tirovni. Krizou sa podl'a ustanoveni Obchodného zékonnika rozumie
stav, ak je spolo¢nost’ v ipadku alebo jej upadok hrozi, pricom spolo¢nosti hrozi ipadok, ak pomer vysky vlastného imania
spolocnosti k jej zavdzkom je nizsi nez 8 ku 100.

Ak bude Emitent v krize, uplatnia sa niektoré obmedzenia tykajuce sa predovsetkym finan¢nych transakcii Emitenta s jeho
spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného zédkonnika, ale tiez osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia
prav veritel'ov zo zdvézkov Emitenta zabezpecenych spriaznenymi osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel’. Takyto
osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavézkov
spolo¢nosti dojde pocas jej krizy.

Emitent moze v pripade finanénych t'azkosti v ramci konania o verejnej preventivnej restrukturalizacii poziadat’ o do¢asnu
ochranu podl'a osobitnych predpisov slovenského prava prijatych v roku 2022. V pripade priznania doCasnej ochrany
Emitentovi bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximalne v dizke Siestich mesiacov. Poas dogasnej ochrany
st obmedzené moznosti vymahat’ naroky voc¢i Emitentovi.

2.2 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S RUCITEL’OM A SKUPINOU HB REAVIS

Rizikové faktory suvisiace s podnikatel’skou ¢innost’ou Rucitel’a a Skupiny HB Reavis
Skupina HB Reavis Celi rizikam vo vzt’ahu k jej developerskym aktivitam a stratégii

Skupina je pri kazdom jednotlivom projekte vystavena viacerym rizikdm, ktoré suvisia s developerskymi aktivitami, ako
napriklad rizika narastu cien stavebnych materialov a prace alebo komplikovanostou a dizkou trvania povolovacich
procesov pre development a vystavbu. Proces developmentu zahifia vSetky cinnosti spojené s kazdym jednotlivym
projektom, po¢nuc nadobudnutim pozemkov alebo majetku cez koncepénu a projektovi fazu (napr. riziko, ze parametre
projektu nebudi v &ase predaja projektu spiitat’ poziadavky trhu), fizu procesu udelovania povoleni, fazu vystavby (napr.
riziko vad, zdrZania a zvySenych nakladov na vystavbu), najmu, komercializacie projektov a spravy nehnutel’nosti az po
pripadny odpredaj projektu.

Skupina ma vo svojom portfoliu projekty a pozemky uréené na budiicu vystavbu priblizne 148 180 m? hrubej
prenajimatel’nej plochy (GLA) komer¢nych priestorov. Realizacia stratégie Skupiny vratane pripadnej expanzie na nové
trhy a zavedenia novych produktovych radov a nasledne dosiahnutie jej finan¢nych a investicnych cielov za sti¢asnych
komplikovanych alebo budiicich trhovych podmienok vSak nemusia byt tispesné a mézu negativne ovplyvnit’ hospodarske
a finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny. Takisto kapitalové vydavky Skupiny mézu byt, zrozlicnych dovodov
vyplyvajucich z naro¢nosti celého procesu vystavby a developmentu, vyssSie ako ocakavané, co moze ohrozit’ jej financné
ciele a tiez mat’ negativny vplyv na schopnost Skupiny dokoncit’ urcity developersky projekt v rimci odhadovaného
rozpoctu.

Globdlne podmienky moZu mat’ roznymi sposobmi vyznamny nepriaznivy vplyv na Rucitel’a a Skupinu HB Reavis

Skupina a Rucitel’ su ovplyvneni globalnymi politickymi a makroekonomickymi podmienkami a silnymi vykyvmi ako
napriklad vojna na Ukrajine, vojna v regione Blizkeho vychodu a zhorSovanie medzinarodnych obchodnych vzt'ahov so
Spojenymi §tatmi americkymi, ktoré mozu mat’ nepriaznivy vplyv na ceny energii, uroven inflacie v Eurozone a s tym
suvisiaci vyvoj urokovych sadzieb.

Rozsah, v akom buda vyssie uvedené udalosti ovplyviiovat’ podnikatel'ské, prevadzkové a finanéné vysledky Skupiny
a Rucitel’a, bude zavisiet od mnohych vyvijajacich sa faktorov, ktoré Skupina ani Rudéitel’ nemusia byt’ schopni presne
predvidat’.

Spominané udalosti mozu viest’ k v§eobecnému rastu cien stavebnych materialov a inych vstupov potrebnych na vystavbu,
k moznému nedostatku surovin, k naruseniu obchodnych vztahov a dodavatel'skych retazcov a spomaleniu globalneho
hospodarskeho rastu, ako aj znizeniu dopytu po kupe alebo prenajme komer¢nych nehnutel'nosti. Zvysené urokové naklady
mozu nepriaznivo vplyvat' na hodnotu investicného nehnutelného majetku Skupiny. Uvedené udalosti a ich pripadné
zhorSenie mo6zu mat’ vyznamny nepriaznivy dopad na Skupinu a Rucitela, vratane dopadu na ich finan¢nu poziciu
a prevadzkovu ¢innost’.

Riziko nepriaznivej makroekonomickej a politickej situdcie s ohl’adom na geograficku koncentrdciu

Vysledky podnikatel'skej ¢innosti Skupiny v krajinach jej pésobenia (Nemecko, Vel'ka Britdnia a Slovensko) st primarne
zavislé od makroekonomickej a politickej situdcie tychto krajin, priCom vyznamné riziko predstavuje aj koncentracia
umiestnenia aktiv na realitnom trhu na Slovensku, kde bol k 31. decembru 2025 umiestneny takmer 56 % podiel celkovych
investicnych nehnutelnosti Skupiny (Zdroj: HB Reavis manazment).

Rada guvernérov Eurdpskej centralnej banky (d’alej aj ECB) pokracovala v roku 2025 v zniZzovani svojej hlavnej trokovej
sadzby z 2,75 % na 2,0 %, sadzby zostavaju na vyrazne vyssej urovni ako pred jilom 2022, pricom v sucasnosti s ohladom
na rastuce inflacné tlaky spojené so skokovym globalnym rastom cien ropy a suvisiacich produktov nie je mozné vylucit
ani zvySovanie urokovych sadzieb. Ak urokové sadzby zostant na sucasnej vyssej trovni alebo sa d’alej zvysia, Skupina
moze byt povinna platit’ vyssiu trokova sadzbu pri refinancovani akéhokol'vek dlhu s pevnou trokovou sadzbou, ktory
vznikol pri niz§ich sadzbach, alebo pri akomkol'vek dlhu, na ktory sa nevztahuje pevna Girokova sadzba.



Urokové sadzby stanovené centralnymi bankami v Spojenom kralovstve Velkej Britanie a Severného irska (d'alej len
Spojené kralovstvo) a Eurozéne v rokoch 2022 az 2024 vyraznejsie rastli, aby sa &elilo riziku rasticej inflacie. Urokové
sadzby stanovené Bank of England (d’alej aj BoE) v Spojenom kral'ovstve sa v poslednych mesiacoch stabilizovali, pricom
BoE 18. decembra 2025 pristipila k znizeniu urokovych sadzieb o 25 bazickych bodov na aktualnu sadzbu 3,75 %,
zékladna rokova sadzba v Spojenom kralovstve tak nad’alej zostava citel'ne vysSia ako zakladné urokova sadzba platna
v Eurozéne (2 %).

Nastavenie menovej politiky ECB a BoE sa méze v budicnosti zmenit’ v zavislosti od inflacie alebo inych ukazovatel'ov
cenovej stability a ekonomického rastu. Pripadné zvysenie irokovych sadzieb zo strany centralnych bank ma priamy vplyv
na podmienky financovania, za ktorych bude Skupina schopna financovat’ svoje projekty. Rastice urokové sadzby maji
tiez vplyv na ofakavané vynosy investorov, ktoré si v prostredi vy$sich urokovych sadzieb prirodzene vysSie. Tato
skuto¢nost’ ma priamy vplyv na znizenie trhovych hodnot komerénych nehnutelnosti, ktoré su investori pri transakciach
spoc¢ivajucich v ich predaji ochotni zaplatit. Ak sa teda bude zvySovanie urokovych sadzieb zo strany centralnych bank v
buducnosti opakovat’, moze to mat’ negativny dopad na naklady financovania, pripadne na predaje a prenajmy komerénych
nehnutelnosti, a teda aj na podnikanie Skupiny.

Finan¢né a hospodarske vysledky Skupiny moézu byt teda priamo alebo nepriamo ovplyvnené, okrem inych faktorov
politickou situaciou, inflaciou, mierou nezamestnanosti, monetarnou a danovou politikou, trokovymi sadzbami a tiez
celkovou Uroviiou investicii v krajinach posobenia Skupiny, ale aj podmienkami na globalnom trhu.

Neistota sposobena hospodarskym dopadom vojny na Ukrajine a Blizkom vychode na celosvetov ekonomiku tieto rizika
d’alej zvySuje. Vsetky tieto aspekty by mohli ovplyvnit prijmy Skupiny a mohli sekundéarne negativne ovplyvnit’ schopnost’
Emitenta splacat’ svoje zavézky z Dlhopisov.

Riziko koncentrdcie v segmente trhu s kancelarskymi a retailovymi priestormi

Skupina je vystavena riziku koncentracie v segmente trhu s priestormi pre kancelarie a retail, ktory k 31. decembru 2025
tvoril 100 % hodnoty portfélia nehnutelnosti generujuceho prijmy. Dopyt po kancelarskych a retailovych priestoroch
a schopnost’ ndjomcov uhradzat’ dohodnuté najomné mézu byt vyznamne ovplyvnené trendom hospodarskeho vyvoja,
rastom urokovych sadzieb, inflacie, zamestnanosti alebo inymi faktormi, ako st nové trendy sposobu prace, napriklad praca
z domu. V pripade poklesu dopytu po kancelarskych a retailovych priestoroch prestant byt ndjomcovia schopni ¢i ochotni
uhradzat’ najomné, o moze mat’ nepriaznivy dopad na hospodarske a financ¢né vysledky a vyhliadky Skupiny. Skupina
sutazi o najomcov s lokalnymi a medzindrodnymi developermi, sikromnymi investormi, fondami investujucimi do
nehnutel'nosti, ako aj inymi vlastnikmi nehnutelnosti a jej schopnost’ ziskat' a udrzat’ si ndjjomcov méze byt ovplyvnena
aktivitami konkurencie. Negativne zmeny vo faktoroch ovplyviiujucich trh s nehnutel'nostami, jeho nasytenost’ a miera
obsadenosti alebo pripadny netuspech Skupiny pri udrziavani alebo zvySovani miery obsadenosti, dohadovani podmienok
zmlav o prenajmoch a podobne, mézu mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na podnikanie, finan¢n@ situaciu, vyhliadky
a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny.

Kancelarsky segment mdze tiez ovplyvnit meniace sa prostredie, napriklad faktory ako s kvalita pracovného prostredia
pre zdravie svojich zamestnancov, doprava, dopad budovy na Zivotné prostredie a inteligentné rieSenia. VSetky tieto faktory
zaCinaji vstupovat do rozhodnutia spolo¢nosti o prenajme nehnutelnosti. Vdaka dynamickému vyvoju meniaceho sa
prostredia sa zvySuje tlak na flexibilitu a kvalitu lizingovych sluzieb. Okrem toho, mnoho spolo¢nosti Ciastoéne
transformovalo pracovné prostredie na pracu z domu (home office), ¢o by mohlo mat’ negativny vplyv na celkovy dopyt
po kancelarskych priestoroch. Nemozno zarucit’, Zze Skupina bude schopna reagovat’ na tieto poziadavky a trendy vcas
a efektivne, alebo ze dokoncené alebo rozvijajuce sa projekty budi vyhovovat meniacim sa poziadavkam trhu. To moze
mat’ za nasledok uvolnenie priestorov v niektorych projektoch alebo nizsi dopyt po kancelarskych priestoroch, ¢o moze
mat’ zasadny nepriaznivy vplyv na podnikanie, financ¢né podmienky, vyhliadky a / alebo vysledky ¢innosti Skupiny.

Okrem koncentracie v segmente trhu s kancelarskymi a retailovymi priestormi je Skupina vystavena aj riziku koncentracie
hodnoty ¢istych aktiv Skupiny v jednotlivych projektoch.

Skupina HB Reavis ziskava a preddava nehnutel’nosti a spolocnosti s cielom optimalizovat’ kvalitu svojho portfolia
a preto je vystavend rizikam suvisiacim s akviziciami a predajmi nehnutel’nosti

Vo vSeobecnosti kazda akvizicia a predaj podliehaju neistotdm a zahinaju rizikd, vratane rizika, ze transakcia nebude
dokoncena po tom, o Skupina vynalozila zna¢né investicie na jej realizaciu. Dokoncené transakcie prinasaju d’alSie rizika.
V ramci previerky projektu, ktort Skupina bezne vykonava pocas transakcie, moze Skupina alebo jej poradcovia nespravne
posudit’ rizika stivisiace s nadobudnutim alebo predajom majetku alebo ucasti v spolo¢nosti. V pripade akvizicii, naroky
zo zaruky a zodpovednosti za vady vecnej povahy alebo skryté vady tykajuce sa majetku alebo ti€asti mozu byt zmluvnymi
ustanoveniami obmedzené na neadekvatnu vysku a takéto naroky nemusia byt’ voci predavajucemu vymahatel'né. Naopak,
ak dojde k predaju majetku alebo podielu v spolocnosti, Skupina mdze byt vystavena narokom kupujiceho, najmi
zaruénym narokom, narokom na nahradu $kody alebo inym narokom tykajicim sa vyhlaseni a zaruk (zaruky za prenajom),
¢o moze nasledne sposobit’, Ze dohodnuta kipna cena bude znizena.



Oceriovanie nehnutel’nosti je zaloZené na predpokladoch a uivahdch, ktoré podliehaju upravam a su tieZ subjektivne
a neisté

Proces ocenovania nehnutel’nosti je zalozeny na predpokladoch a tivahach, ktoré mozu byt subjektivne a neisté. Tieto
predpoklady sa tykaju mnohych faktorov, vratane trhovych podmienok, makroekonomickych indikatorov,
predpokladanych buducich prijmov z nehnutel'nosti a mnohych d’alSich premennych. Ocenenie nehnutel'nosti teda zavisi
od faktorov zohl'adnenych pri stanoveni ocenenia a zvolenej metédy ocenenia. Kolisanie hodnoty méze nastat’ v dosledku
modifikovanych makroekonomickych podmienok alebo faktorov §pecifickych pre nehnutel'nosti.

Valuacie st zalozené na predpokladoch, ktoré sa moézu ukadzat ako nesprdvne. Nepriaznivd zmena v suvislosti
s predpokladom, na ktorom bolo ocenenie zalozené méze ovplyvnit’ odhadovant hodnotu nehnutel'nosti. Okrem toho,
zohl'adnenie réznych faktorov méze viest’ k vyznamnym odchylkam v ocenovani nehnutel'nosti. Neexistuje Ziadna istota,
ze ocenenie nehnutelnosti Skupiny odraza ich skuto¢nt trhova hodnotu, alebo Ze odhadovana miera navratnosti alebo
ocakavané prijmy z najmov budu skuto¢ne dosiahnuté.

Skupina HB Reavis je vystavend kreditnému riziku zo strany svojich ndjomcov

Skupina je vystavena kreditnému riziku a jej finanéné vysledky st zavislé od schopnosti jej ndjomcov plnit’ svoje zavazky.
Hoci ndjomné zmluvy maju dlhodoby charakter, ndjomnici sa mézu dostat’ do ipadku alebo mézu zmenit’ svoje obchodné
plany, teda sa mozu v buducnosti snazit’ zmluvy ukoncit’ predcasne alebo sa domahat’ opdtovného postudenia obchodnych
podmienok prislusnych zmlav. Existuje preto riziko vzniku sporov s ndjomcami (napriklad pokial’ ide o vysku najomného,
vel'kost priestorov alebo suvisiacich sluzieb), co by mohlo viest’ k ukonceniu zmliv, znizeniu prijmov, zvyseniu ndkladov
alebo zhorSeniu vztahov s takymi ndjomcami. Neschopnost’ ndjomcov platit’ ndjom a prevadzkové naklady v plnej vyske
a v€as by mohlo mat’ negativny dopad na finan¢nu situaciu Skupiny. Neplnenie platobnych zavizkov zo strany ndjomcov
mdze mat’ vplyv nielen na schopnost’ Skupiny splacat’ svoje zavdzky stvisiace s konkrétnym projektom (napriklad
prevadzkové naklady alebo splacanie dlhov spojenych s financovanim projektu), ale mohlo by mat’ este d’alSie nepriame
dosledky na finanéné vysledky Skupiny, napriklad nutnost’ nahradenia najomcu, ¢o by v kratkom ¢ase a za podobnych
podmienok nemuselo byt mozné. Zaroven vyst'ahovanie najomcov neplatiacich ndjomné, moze byt nakladné a ¢asovo
naroéné. Cas, ktory je potrebny k vystahovaniu najomcov neplatiacich nijomné, nie je obvykle stanoveny zakonom a lisi
sa pripad od pripadov. Navyse, stanovenie terminu stidneho pojednavania méze v niektorych pripadoch trvat’ az niekol’ko
mesiacov.

Rizikové faktory spojené s finan¢nou situaciou a averovou bonitou Skupiny HB Reavis
Skupina HB Reavis je vystavend riziku v dosledku vySky a podmienok svojho dlhového financovania

Skupina s cielom financovat’ svoj rast ziskala vyznamny objem dlhového financovania (predovsetkym vo forme
bankovych tverov), a to na urovni jednotlivych SPV (Special Purpose Vehicle), ako aj na urovni Skupiny. K 31. decembru
2025 bol celkovy dlh Skupiny poskytnuty tretimi stranami vo vyske 629 miliona EUR (hodnota nesplatenych istin uverov
a dlhopisov, zdroj: HB Reavis manazment).

Ked'Ze znacna Cast’ majetku Skupiny je v konsolidovanej uctovnej zavierke vykazana v odhadovanej aktualnej trhovej
hodnote, vyznamné zmeny cien nehnutelnosti by mohli spdsobit’ rychle vykyvy tirovne jej zadlzenia, priCom niektoré
spolo¢nosti SPV mo6zu byt vysoko zadlzené.

V roku 2026 su splatné uvery a dlhopisy Skupiny v hodnote 224 miliénov EUR. V pripade, Ze sa Rucitel'ovi nepodari dané
uvery a dlhopisy refinancovat’, resp. prolongovat’ vobec, alebo za akceptovate'nych podmienok, méze mat’ tato skuto¢nost’
vyznamny negativny vplyv na jeho platobnu schopnost’.

V pripade nepriaznivych trhovych podmienok a nedostupného financovania by Skupina mohla mat’ problémy s prediZenim
splacania svojich dlhovych zavézkov alebo ich refinancovanim a musela by vyuzivat' na splacanie takého dlhového
financovania dostupntl hotovostni rezervu, ktorej vyska k 31. decembra 2025 predstavovala 54 milionov EUR (Zdroj: HB
Reavis manazment). V pripade nedostatocnych hotovostnych rezerv moéze byt’ Skupina nutena odpredat’ majetok za nizsiu
ako trhovu hodnotu za u¢elom zvySenia rezerv a/alebo k tihrade splatného dlhu, co mdze mat’ podstatny nepriaznivy dopad
na majetok Skupiny a hodnotu jej zabezpecenia.

Problémy financujucich bank Skupiny moézu viest’ k zmene tiverovej politiky, neochote poskytovat’ nové uvery, k predaju
uverovych portfolii alebo tiplnému vypredaju iverov. ZhorSenie iverovej bonity na strane financnej institicie pocas fazy
Cerpania moze sposobit’, Ze nevycerpana Cast’ uverového ramca nebude Skupine k dispozicii.

Riziko zvySenia objemu dlhového financovania Rucitel’a alebo oslabenia zabezpecenia

Okrem zavizkov z Dlhopisov vydavanych na zaklade Programu Rucitel’ tiez poskytol rucenie za spolo¢nosti v Skupine
v celkovej vyske 471 milionov EUR. Predmetom tychto garancii st napriklad zavézky z vydanych dlhopisov, istina a roky
z korporatnych nezabezpecenych bankovych tiverov a projektovych uverov alebo zavizky vyplyvajiuce z hedgingovych
zmluav spolocnosti v Skupine.

Akékol'vek dalsie poskytovanie rucenia mdéze mat’ negativny vplyv na schopnost’ Rucitela plnit’ si svoje zavézky
vyplyvajuce z Dlhopisov.



Skupina HB Reavis je vystavend rizikam spojenym s nedostatocnou likviditou svojho portfolia

Skupina sa pri svojej ¢innosti do istej miery spolicha na svoju schopnost’ odpredat’ vlastnené nehnutel'nosti na financovanie
d’al$ej developerskej Cinnosti a expanziu suboru projektov prostrednictvom opédtovného investovania trzieb z odpredajov.
Akékol'vek neschopnost’ predat’ projekty v planovanom ¢ase a za adekvatnu cenu méze viest' k odkladom, priet'ahom alebo
zruseniam niektorych projektov, ¢o by mohlo mat’ podstatny nepriaznivy dopad na podnikanie, finan¢nu situaciu,
vyhliadky a/alebo vysledky hospodérenia Skupiny.

Trh nehnutel'nosti je vo v§eobecnosti v porovnani s trhmi inych aktiv relativne nelikvidny. Ak bude potrebné, aby Skupina
z akéhokol'vek dovodu v kratkom Case spenazila cast’ svojho portfolia, vratane ziskania finan¢nych prostriedkov na svoju
prevadzku alebo splatenie nesplatenych dlhov, Skupina nemusi byt schopna predat’ Ziadnu cast’ svojho portfolia za
vyhodnych podmienok, resp. vobec. V pripade urychleného predaja moze existovat’ vyznamny rozdiel medzi realnou
hodnotou nehnutelnosti a cenou, za ktori by mohla Skupina takato nehnutelnost’ predat’. Pri planovanych predajoch
v beznom obchodnom styku méze nelikvidny trh viest’ k nizSej predajnej cene, nez sa ocakavalo, alebo k prietahom
v predaji, resp. k predaju nemusi dojst vobec. Kazda takato okolnost moéze mat podstatny nepriaznivy dopad na
podnikanie, finan¢nu situaciu, vyhliadky a/alebo vysledky hospodarenia Skupiny. Skupina méze navySe podlichat
obmedzeniam pokial’ ide o jej schopnost’ predavat’ nehnutelnosti v stilade so zdvizkami obmedzujucimi odpredaj majetku
v tverovych zmluvach Skupiny alebo podmienkach dlhopisov.

Skupina HB Reavis Celi kurzovym rizikam v dosledku uskutocriovania svojej cinnosti vo viacerych mendch

S ohl'adom na skutocnost’, Ze Skupina vykonava (alebo planuje vykonavat’) vyznamnu €ast’ svojej ¢innosti v Spojenom
kralovstve jej pohladavky a zavizky mézu vznikat’ v inych menach ako EUR, je Skupina vystavend menovému riziku.
K 31. decembru 2025 predstavoval podiel odhadovanej trhovej hodnoty investicnych nehnutelnosti v Spojenom kralovstve
na celkovej odhadovanej trhovej hodnote investicnych nehnutel'nosti celkovo 31 % (Zdroj: HB Reavis manazment).

Riziko ziskania nového kapitilu, zmeny stratégie a vstupu nového investora

Skupina nevylucuje, Ze za UCelom dosiahnutia svojich rastovych planov mdze jej manazment rozhodnut’ o inom
prehodnoteni stratégie a zvazit' odpredanie ¢asti majetku, vstup nového investora, zlucenie s inou skupinou, popripade
vstup na burzu prostrednictvom uvodnej verejnej ponuky (d’alej len IPO) za ucelom ziskania nového kapitalu. Takéto
ziskanie nového kapitidlu méze so sebou priniest’ nové rizika ako su strata kontroly v délezitych rozhodovaniach, zmena
stratégie, vstup na nové trhy, popripade odpredaj vyznamnej Casti majetku a straty konkurenc¢nej vyhody. Takato zmena
by mohla spdsobit’, ze Skupina vyrazne zmeni rozloZenie svojho geografického posobenia, stratégiu a obchodny model.

Pravne a regula¢né rizikové faktory spojené s Ruciteom a Skupinou HB Reavis
Skupina HB Reavis méZe Celit’ narokom zo sudnych sporov, narokom zo zodpovednosti a inym sporom

Skupina méze celit’ sporom s ndjomcami alebo inymi obchodnymi partnermi ¢i klientami, ¢im méze byt nitena venovat’
znaény ¢as a pozornost’ manazmentu ich rieSenia (prostrednictvom sidnych sporov, vyrovnania alebo inym spdsobom).
Kazdé takéto riesenie by mohlo zahiiat’ vyplatu vyznamnej nahrady Skody alebo vynaloZenie vydavkov Skupinou. Skupina
v sucasnosti neceli ziadnemu sidnemu sporu, ktory by mohol mat’ vyznamny negativny vplyv na hospodarenie Skupiny.

Skupina HB Reavis moZze Celit’ narokom v suvislosti s vadami vystavby, ktoré by mohli mat’ nepriaznivy dopad na tvorbu
jej vynosov 7 ndajomného a dobru povest’

Vystavba a pripadny predaj nehnutel'nosti podliehaju riziku narokov z vad, narokov na vykonanie opravnych alebo inych
prac asuvisiacej nepriaznivej medializacie. Akakol'vek zaloba podana voci Skupine astym stvisiaca negativna
medializacia tykajica sa kvality jej nehnutel'nosti alebo projektov by mohla mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jej povest’
a na to, ako cielovi ndjomcovia vnimaju jej podnikanie, nehnutel'nosti a projekty.

Ak sa stavebna spolocnost’ alebo subdodavatel’, ktorého sluzby sa vyuzivaji pri developmente, stane platobne neschopnym
alebo zanikne, moZe sa stat’, Ze nebude mozné uplatnit’ vo¢i nemu naroky zo zaruk a zodpovednosti za vady. Skupine mézu
okrem toho vzniknut’ straty v désledku opravnych prac alebo platenia nahrady skody osobam, ktoré v dosledku takychto
prac obsahujucich vady utrpeli straty. Potencialne Skody spojené s vystavbou a naslednymi povinnostami mézu ovplyvnit’
ziskovost’ podnikatel'skej ¢innosti Skupiny a znizit’ redlnu hodnotu dotknutych nehnutel'nosti, ktoré Skupina vlastni. Okrem
toho tieto straty a naklady nemusia byt pokryté poistenim Skupiny z poistenia profesijnej zodpovednosti, a ani zarukami
stavebnej spoloc¢nosti alebo subdodavatelov.

Regulacné podmienky v odvetvi nehnutel’nosti sa moéZu zmenit’ a nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie Skupiny

Podnikanie Skupiny je do velkej miery ovplyvnené regula¢nymi podmienkami Spojenom kralovstve, ktoré sa vzt'ahuju na
spravu, prenajom a pripadne aj predaj komerénych nehnutelnosti, a ktoré sa lisi od regulaéného prostredia v Slovenske;j
republike a/alebo Eurdpskej tinii. Okrem danového a ndjomného prava sem patria okrem iného aj stavebné predpisy vratane
predpisov o poziarnej bezpecnosti, socialna legislativa a pravo v oblasti Zivotného prostredia, energetiky a pozemkové
pravo.

Zvysenie prisnosti pravneho ramca, napriklad pokial’ ide o ochranu najomnikov, poziarnu bezpecnost’, ochranu Zivotného
prostredia (napr. poziadavky tykajice sa energetickej hospodarnosti budov alebo néklady na emisie oxidu uhli¢itého



v sektore nehnutelnosti), zakony tykajuce sa znecistenia a z toho vyplyvajucich povinnosti sanacie, by mohlo mat
vyznamny nepriaznivy vplyv na ziskovost’ investicii a vysledky hospodarenia Skupiny.

V Spojenom kral'ovstve doslo nedavno k podstatnym zmenam v predpisoch o poziarnej bezpe€nosti vysokych budov, ktoré
obsahuju aj reziden¢ny prvok, pri€om nie je mozné vylucit’, ze v buducnosti by sa tato pravna Gprava mohla zmenit’ a tykat
sa vSetkych budov, vratane nehnutelnosti, ktoré Skupina momentalne developuje. Zmeny pravneho ramca by mohli
vyvolat’ znanu potrebu opatreni zo strany Skupiny a v ddsledku toho jej spdsobit’ znaéné dodatocné naklady, ktoré by
z pravnych alebo komercnych dévodov mohla preniest’ na ndjomcov len v obmedzenej miere alebo vobec.

Okrem toho nové pravne predpisy v oblasti zivotného prostredia, vratane zmenenych pravnych predpisov po Brexite alebo
miestnych iniciativ savisiacich s klimou mozu vyzadovat’, aby nehnutelnosti pred povolenim predaja nehnutelnosti spinali
urcité environmentalne kritéria (napriklad minimalnu tiroven energetickej uc¢innosti). To méze mat’ za nasledok, Ze niektoré
nehnutel’nosti bude potrebné modernizovat, ¢o si bude vyzadovat’ vynalozenie zna¢nych nakladov na zabezpecenie suladu
tychto nehnutelnosti s novymi poziadavkami alebo na odpredaj takychto nehnutelnosti. Ak by takéto pravne predpisy
vstapili do platnosti, naklady a casové dosledky na dosiahnutie suladu by mohli mat’ negativny vplyv na schopnost’ Skupiny
v pripade potreby odpredat’ jej budice nehnutelnosti a mohli by viest k tomu, Ze niektoré nehnutelnosti sa stanu
zastaranymi.

Skupina je schopna prispdsobit’ svoj obchodny model zodpovedajicim spésobom len do urcitej miery, a preto vidi rizika
v nepriaznivych zmenach alebo zvysSenej prisnosti pravneho prostredia. Skutoéné alebo potencidlne zmeny platnych
zakonov, predpisov, politik a administrativnych poziadaviek v sektore komerénych nehnutel'nosti, ako aj riziko stanovenia
podmienok zo strany prislusnych organov mézu viest k znacnej neistote a dodatocnym nakladom, ¢o by mohlo mat’
nepriaznivy vplyv na podnikatel'sku ¢innost,, ¢isté aktiva, financnu situaciu a vysledky hospodarenia Skupiny.

Rizika suvisiace s potencialnymi nakladmi spojenymi s ochranou zdravia, bezpecnosti, Zivotného prostredia a s plnenim
regulacnych poZiadaviek tykajucich sa ESG

Incident tykajuci sa ochrany zdravia, bezpecnosti a zivotného prostredia pri developerskom projekte Skupiny by mohol
vystavit’ zamestnancov, dodavatel'ov alebo subdodavatel'ov Skupiny, pripadne §irokt verejnost,, riziku Grazu alebo smrti.
Mohol by tiez viest’ k potencialnym sidnym sporom, vyznamnym sankcidm alebo poskodeniu dobrej povesti Skupiny.

Na investi¢nych nehnutel'nostiach Skupiny sa moéze vyskytniit' kontaminécia pody, nebezpecné latky alebo iné zvyskové
znecistenie a environmentalne rizikd. Aj ked’ v odvetvi nehnutel’nosti je takéto zneCistenie relativne bezné, najmé pokial
ide o zanedbané priemyselné arealy, Skupina znasa riziko nakladného postdenia, sanacie a/alebo odstranenia takejto
kontaminacie pddy, nebezpecnych latok alebo iného zvyskového znecistenia. Objavenie akéhokol'vek takéhoto
zvySkového znecistenia na lokalitach a/alebo v budovach, najmé v stvislosti s prenajmom alebo predajom nehnutel'nosti,
by mohlo spdsobit’ uplatnenie narokov na znizenie najomného alebo ukoncenie prendjmu z dovodu §kdd a iného porusenia
narokov zo zaruky voc¢i Skupine. Sanacia akéhokol'vek zneCistenia a suvisiace dodatoéné opatrenia, ktoré moze byt
Skupina povinna vykonat’, by mohli mat’ negativny dopad na Skupinu a spdsobit’ jej vznik zna¢nych dodato¢nych nakladov.
Skupina je tiez vystavena riziku, ze regres vo¢i znecist'ovatel'ovi alebo predchadzajucim vlastnikom nehnutelnosti nemusi
byt mozny, pretoze ich nie je mozné identifikovat’, uz neexistuju alebo sa stali platobne neschopnymi. Existencia alebo len
podozrenie na existenciu zneéistenia pody, nebezpeénych materidlov alebo iného zvyskového znec€istenia méze mat’ navyse
negativny dopad na hodnotu nehnutel'nosti a schopnost’ Skupiny prenajat’ alebo predat’ takuto nehnutel'nost. Od Skupiny
sa moze pozadovat, aby prijala napravné opatrenia, ktoré by mohli mat’ za nasledok vznik podstatnych nakladov. Vyssie
uvedené mdze mat’ tiez negativny vplyv na reputaciu Skupiny.

Skupina disponuje environmental, social and governance (d’alej len ESG) stratégiou,. Napriek jasnym cielom moézu
aktivity Skupiny podlichat’ meniacemu sa regulacnému prostrediu, pretoze vlady a medzinarodné organizacie zavadzaju
a menia zakony, nariadenia a Standardy s cielom riesit otazky ESG. Na zabezpecenie dodrziavania poziadaviek tykajtcich
sa ESG moézu vznikat’ naklady na investicie do technoldgii na redukciu emisii, vyuzitelnost’ obnovitel'nych zdrojov, na
zniZzovanie odpadu a sistavné monitorovanie dodrziavania kritérii udrzatel'nosti. Tieto vydavky mézu byt rdzne vo svojej
velkosti a nemusia byt plne predvidatel'né, co moze ovplyvnit’ finanény vykon Skupiny.

Rizikové faktory spojené s prevadzkou a vnitornou kontrolou Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis zavisi od svojho vrcholového manaZmentu a od odbornych znalosti svojho kl’'icového persondlu
a nemusi byt’ schopnad ziskat’ a udrzat’ si vysoko kvalifikovanu a skiisenii pracovnii silu

KTucovy personal, vacsinovy akcionar Skupiny a vrcholovi manazéri Skupiny st rozhodujuci pre tvorbu a implementaciu
stratégii a iniciativ Skupiny, celkové riadenie Skupiny, ako aj jej kultru, strategické smerovanie a prevadzkovy model.
Skupina ma vrcholovy manazment s vyznamnymi skusenostami v odvetvi eurépskych komerénych nehnutel'nosti, ktory
si vybudoval dobru povest’ a vytvoril silné vzt'ahy, a to tak interne v ramci Skupiny, ako aj externe so svojimi obchodnymi
partnermi. Strata jedného alebo viacerych klucovych ¢lenov by mohla mat nepriaznivy dopad na ¢innost, financné
vysledky a vyhliadky Skupiny.



2.3 RIZIKOVE FAKTORY SPOJENE S DLHOPISMI A ZABEZPECENIM

Rizikové faktory vyplyvajice z podmienok Dlhopisov
Riziko vzt’ahujuce sa na Dlhopisy s pevhou urokovou sadzbou

Majitel’ Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou je vystaveny riziku poklesu ceny takychto Dlhopisov v dosledku zmeny
trhovych urokovych sadzieb. Zatial o nominalna tirokova sadzba Dlhopisov je po dobu existencie Dlhopisov fixna,
aktudlna urokova sadzba na kapitalovom trhu (na ucely tohto odseku d’alej len trhova idrokova sadzba) sa meni. So
zmenou trhovej trokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisov s pevnou urokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak
sa teda trhova trokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisov s pevnou tirokovou sadzbou spravidla klesne na troven, kedy
vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny trhovej Grokovej sadzbe. Ak sa trhova Girokova sadzba naopak znizi, hodnota
Dlhopisov s pevnou trokovou sadzbou sa spravidla zvys$i na uroven, kedy vynos takychto Dlhopisov je priblizne rovny
trhovej urokovej sadzbe.

Majitelia Dlhopisov s pohyblivou urokovou sadzbou moézZu byt vystaveni riziku kolisania urokovej sadzby a neistote
konecného urokového vynosu

Dlhopisy s pohyblivou urokovou sadzbou su zvyc¢ajne volatilné investicie. Majitel' Dlhopisov s pohyblivou trokovou
sadzbou je vystaveny riziku kolisania Grokovej sadzby a neistému urokovému prijmu. V dosledku kolisania urokovej
sadzby nie je mozné vopred stanovit' vynosnost’ Dlhopisov s pohyblivym urokom.

Urok Dlhopisov s pohyblivym trokom vypoéitany s odkazom na jeden alebo viacero konkrétnych indexov referenénych
hodnot (kazda z nich jednotlivo Referen¢na hodnota), ako napr. medzibankova trokova referencna sadzba v eurach (Euro
Interbank Offered Rate) (dalej len EURIBOR) alebo ina Referencna hodnota, pricom kazda z nich bude poskytnuta
prislusnym spravcom. Referen¢né hodnoty sa stali predmetom regulaéného dohladu a nedavnych narodnych aj
medzinarodnych regulac¢nych odportiicani a navrhov na reformu. Niektoré z tychto reforiem st uz ucinné, zatial’ ¢o ostatné
sa eSte len budu implementovat. Medzinarodné snahy o reformu Referenénych hodnot zahimaju Nariadenie Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 z 8. jina 2016 o indexoch pouZivanych ako referenéné hodnoty vo finanénych
nastrojoch a finanénych zmluvach alebo na meranie vykonnosti investicnych fondov (d’alej len Nariadenie
o Referen¢nych hodnotach). Ticto reformy mozu sposobit’, ze prislusné Referenéné hodnoty budu fungovat’ inak ako
v minulosti alebo dojde k ich uplnému zruseniu, resp. budi mat’ iné doésledky, ktoré nemozno predvidat. Akykol'vek
z uvedenych dosledkov méze mat’ zadvazny negativny dopad na Dlhopisy, ktoré s spojené s takymito Referencnymi
hodnotami.

Riziko predcasného splatenia Dlhopisov 7 rozhodnutia Emitenta

Emitent méze byt opravneny za podmienok uvedenych v prislusnych Kone¢nych podmienkach rozhodnut’ o predcasnom
splateni Dlhopisov napriklad po spdtnom odkupeni vyznamnej ¢asti danej Emisie alebo aj ¢isto na zaklade vlastného
rozhodnutia, a to bez ohl'adu na vol'u Majitelov Dlhopisov. V takom pripade Emitent k stanovenému diniu predcasnej
splatnosti zaplati Majitelom Dlhopisov ich menoviti hodnotu, pomernu ¢ast’ trokového vynosu akumulovaného do dna
predcasnej splatnosti a pripadne uréity mimoriadny vynos, ak je stanoveny v Kone¢nych podmienkach. Pri pred¢asnej
splatnosti Emisie tak mo6ze byt celkovy vynos z Dlhopisov niz$i neZ Majitelia Dlhopisov o¢akavali az do doby ich koneénej
splatnosti. Majitelia Dlhopisov, ktori zamysl'ali drzat’ Dlhopisy do splatnosti, mézu byt v désledku predéasného splatenia
Dlhopisov nateni vykonat’ zmeny vo svojom portfoliu ¢i investi¢nej stratégii skor, nez podvodne ocakavali.

Rizikové faktory suvisiace s ocefiovanim, nakladmi, trhom a vysporiadanim
Inflacia

Dlhopisy neobsahuju protiinflacni dolozku a realna hodnota investicie do Dlhopisov méze klesat’ zaroven s tym, ako
inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia tiez sposobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekroci
vysku nominalnych vynosov z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna. Priemerna vyska inflacie
na Slovensku dosiahla za rok 2025 hodnotu 4 %, Co predstavuje mierny nérast oproti inflacii v roku 2024, ked’ miera
inflacie dosiahla 2,8 % (Zdroj: Statisticky urad SR). S ohl'adom na avizované cla vlady USA a s nimi spojenymi rizikami
obchodnej vojny, vojensky konflikt medzi USA a Iranom a jeho dopadom na globéalne ceny ropy a inych suvisiacich
produktov a s oh'adom na konsolida¢né snahy vlady Slovenskej republiky je mozné oCakavat’, Ze inflacné tlaky aj nad’alej
budi pomerne silné.

Poplatky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov moze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uctovanych sprostredkovatel'om
kupy/predaja Dlhopisov alebo u€tovanych relevantnym zuctovacim systémom pouZzivanym investorom.

Menové riziko

Ak su Dlhopisy emitované v inej mene, ako je domaca mena Majitelov Dlhopisov, investicia méze v pripade nepriaznivého
pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.
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Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent ma v imysle poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy, ale aj ked’
Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie (¢o nemozno zarucit’), tato skuto¢nost’ nemusi viest’ k vyssej likvidite Dlhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt’ mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovi cenu. Emitent sa nezaviazal na
spitny odkup Dlhopisov od Majitelov Dlhopisov, t. j. likvidita nebude zabezpedovand Emitentom. Ziadna dohoda
o podpore likvidity nebola uzavretd ani s Veducim manazérom. Obchodovanie s Dlhopismi na Burze méze byt’ z viacerych
dévodov pozastavené, prerusené alebo ukoncené, priCom na takuto udalost’/udalosti nemusi mat’ Emitent Ziaden vplyv.
Emitent vzhl'adom na vSeobecne nizku likviditu dlhopisov inych emitentov podnikajucich v rovnakych segmentoch ako
Skupina HB Reavis predpoklada, Ze obchodovanie s Dlhopismi nebude likvidné, ¢o mdéze mat’ negativny vplyv najmi na
investorov, ktori investovali do Dlhopisov za uc¢elom ich obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drzania
do splatnosti, alebo investorov, ktori budil nevyhnutne potrebovat’ ziskat’ likviditu.

Riziko pravneho ramca tykajiceho sa Dlhopisov
Riziko absencie zdakonného rucenia alebo schémy ochrany vkladov

Emitent nie je bankou ani regulovanou institiciou. Na pohladavky Majitelov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti
Emitenta splatit’ svoje zavizky z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zakonné rucenie podla prava Slovenskej
republiky, schéma ochrany alebo iné¢ podobné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garanéného fondu investicii.

Riziko podriadenosti

Podl'a zékona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizécii a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len Zakon
o konkurze), akykol'vek zavazok Emitenta, ktorého veritel'om je alebo kedykol'vek pocas jeho existencie bola osoba, ktora
je alebo bola spriaznenou osobou Emitenta vo vyzname podla § 9 Zakona o konkurze (d’alej len Spriazneny zavizok)
(A) bude v konkurze na majetok Emitenta vedenom v Slovenskej republike automaticky na zéklade zakona podriadeny
vSetkym ostatnym nepodriadenym zavizkom Emitenta a takyto Spriazneny zavézok nebude uspokojeny skor ako budu
uspokojené vsetky ostatné nepodriadené zaviazky Emitenta voci veritel'om, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do konkurzu
na majetok Emitenta; (B) v restrukturalizacii Emitenta nemoze byt uspokojeny rovnakym alebo lep$im spésobom ako
akykol'vek iny nepodriadeny zavidzok Emitenta voci veritelom, ktori si svoje pohl'adavky prihlasili do restrukturalizacie
Emitenta. Vzhl'adom na znenie Zédkona o konkurze, uvedené moze znamenat’, ze veritelom Spriazneného zavizku sa moze
stat’ aj Majitel’ Dlhopisov, ktory sam nie je spriazneny s Emitentom, ak nadobudne Dlhopisy, ktoré kedykol'vek v minulosti
boli vo vlastnictve osoby spriaznenej s Emitentom. Uvedené neplati pre pohladavky veritel’a, ktory nie je spriazneny
s ipadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol
vediet, Ze nadobuda spriaznenu pohladavku. V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, ze veritel
pohladavky z Dlhopisov nadobudnutych na zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme
alebo obdobnom zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Riziko nakladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane

Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na struéné a vS§eobecné zhrnutie dafiovych
otazok obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ s ohladom na ich individualne zdanenie
s danovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mézu spdsobit’, Zze vysledny vynos Dlhopisov bude niz§i, nez
investori poévodne predpokladali alebo Ze investorovi mdze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia
Ciastka, ako povodne predpokladal.

Vynosy z Dlhopisov podliehaju zrazkovej dani v pripade, ak si MajiteI'mi Dlhopisov daiiovnici, ktorymi su fyzické osoby
— rezidenti v Slovenskej republike, danovnici nezaloZeni alebo nezriadeni na podnikanie a NBS. Naviac, zrazkova dan
moze byt uplatnena v pripade, ak Majitelia Dlhopisov nepredlozia doklady o danovej rezidencii alebo iné udaje na to, aby
platby z Dlhopisov mohli byt vykonané bez zrazok. Meniace sa danové predpisy vytvaraju negativne vyhliadky na
predvidatel'nost’ a stabilitu slovenského daniového prostredia. Majitel’ Dlhopisov musi znasat’ vsetky danové povinnosti,
ktoré moézu vyplyvat’ z akejkol'vek platby v stvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ,
Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent ani Rucitel nebudi Majitelom Dlhopisov kompenzovat’
ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Rizika vzt’ahujuce sa k Zabezpeceniu
Zavizky z Rucitel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Zavazky Rucitel’a z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na majetok Rucitel’a by
mali Majitelia Dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpecenymi verite'mi slabsie postavenie, ked’ze zabezpeceni veritelia maju
najmi pravo, aby ich zabezpecena pohladavka bola uspokojenad z vytazku spenazenia veci, ktorou bola zabezpecena.
Pohl'adavky nezabezpecenych veritelov sa tak v zasade uspokojuju zo spenazenia majetku, ktory nebol predmetom
zabezpecenia, a to pomerne, pokial’ vynos zo spefiazenia nie je dostato¢ny na plné uhradenie vSetkych nezabezpecenych
pohladavok.
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Riziko spojené s obmedzenim vysky zdavéizkov Rucitel’a 7 Rucitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rucitela z Rucitel'ského vyhldsenia st obmedzené do celkovej vysky 1,5-nasobku maximalneho objemu
Dlhopisov, teda 300 000 000 EUR, a vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu do vysky 1,5-ndsobku Menovitej
hodnoty daného Dlhopisu. Z tohto vyplyva, ze ak by ktorykol'vek Majitel Dlhopisov uplatnil narok voci Rucitel'ovi
z Rucitel'ského vyhldsenia po tom, ¢o Rucitel' uz splnil alebo sa stal povinny splnit’ zavizky voc¢i inym Majitel'om
Dlhopisov vo vyske 300 000 000 EUR, Rucitel nebude povinny na ziadne dalSie plnenie voci takému Majitel'ovi
Dlhopisov. Podobne, ak by narok ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov vo vztahu k jednému konkrétnemu Dlhopisu
presiahol 1,5- nasobok Menovitej hodnoty daného Dlhopisu, Rucitel' nebude povinny uspokojit’ takyto narok v casti
presahujucej 1,5-nadsobok Menovitej hodnoty Dlhopisu.

Riziko vymdahania ndarokov v roznych jurisdikcidach

Dlhopisy budu vydané Emitentom, ktory je zalozeny podla slovenského prava, a budu zabezpecené rucenim zo strany
Rucitela, ktory ma pravnu formu akciovej spolo¢nosti (société anonyme) podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva
a zadloznym pravom poskytnutym Zalozcom alebo ZaloZcami, ktori sa mézu nachadzat’ v Spojenom kralovstve alebo
v roznych $tatoch Europskej unie.

Dlhopisy, Rucitel'ské vyhlasenie a Zabezpecenie pohl'adavkami z uc¢tu sa riadia pravom Slovenskej republiky. Pre ucely
vymahania akychkol'vek sukromno-pravnych narokov voci Emitentovi a Rucitel'ovi suvisiacich so zakipenim alebo
v stuvislosti s drzanim Dlhopisov a/alebo uplatilovanim prav spojenych so Zabezpecenim pohl'adavkami z uctu su prislusné
sudy Slovenskej republiky.

Pociatocné Zabezpecenie Nehnutelnostami sa riadi pradvom Spojené¢ho kralovstva. Podmienky pripustaju zmenu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami, a to tak, ze Zabezpecenie Nehnutel'nostami sa bude vzdy riadit’ prd&vom S§tatu, v ktorom
sa relevantna Nehnutel'nost’ nachadza, priCom podla Podmienok st pripustné $taty Eurdpskej unie a Spojené kralovstvo
(d’alej len Relevantny §tat). Pre Gcely vymahania akychkol'vek sikromno-pravnych narokov voci ZaloZcovi suvisiacich
so zaloznym pravom budu prislusné sidy Relevantného Statu.

V Luxemburskom velkovojvodstve a v kazdom &lenskom $tate Eurdpskej unie (dalej len EU) je priamo aplikovatelné
Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012 z 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone
rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach (d’alej len Nariadenie Brusel I (recast)). Na zéklade Nariadenia Brusel I
(recast) st s urcitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v ¢lenskych
statoch EU (vratane Slovenskej republiky), v ob¢ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Luxemburskom
velkovojvodstve alebo v inom ¢lenskom §tate EU a naopak, sudne rozhodnutia vydané sadnymi organmi v Luxemburskom
velkovojvodstve alebo v inom &lenskom 3tate EU v ob&ianskych a obchodnych veciach si vykonatelné v ¢lenskych tatoch
EU (vratane Slovenskej republiky).

Spojené kralovstvo vystipilo z EU 31. januara 2020 a prechodné obdobie dohodnuté v dohode o vystiipeni, pocas ktorého
sa na Spojené kralovstvo nad’alej uplatfiovalo pravo EU, uplynulo 31. decembra 2020. V dosledku toho sa Nariadenie
Brusel I (recast) prestalo uplatiiovat’ na Spojené kral'ovstvo (a rozsudky tamojsich stdov).

Spojené kral'ovstvo tiez v sucasnosti nie je zmluvnou stranou Luganského dohovoru, na zaklade ktorého sa rozsudky sudov
zmluvnych $tatov (v siéasnosti EU, Svajéiarsko, Island a Norsko) uznavaji a vykonavaju v ostatnych zmluvnych tatoch.
Dna 28. septembra 2020 pristipilo Spojené kral'ovstvo k Haagskemu dohovoru o dohodach o volbe sudu z 30. jina 2005
(dalej len Haagsky dohovor z roku 2005) s cielom zmiernit' takéto rizikd pre budicu vykonatelnost rozsudkov
Spojeného kralovstva v Eurdpskom hospodarskom priestore. Haagsky dohovor zroku 2005 v Spojenom kralovstve
nadobudol platnost’ 1. januara 2021. Haagsky dohovor z roku 2005 stanovuje, ze dolozky o vylu¢nej pravomoci sa maju
dodrziavat’ v prospech §tatov, ktoré st zmluvnymi stranami dohovoru (vietky ¢lenské $taty EU, Mexiko, Cierna Hora a
Singapur), a Ze rozsudky vydané zvolenymi sidmi st vykonateI'né vo vsetkych ostatnych zmluvnych Statoch.

Dna 12. januara 2024 Spojené kralovstvo podpisalo Haagsky dohovor z 2. jula 2019 o uznavani a vykone cudzich
rozsudkov v obcianskopravnych a obchodnych veciach (d’alej len Haagsky dohovor z roku 2019), ktory nadobudol
platnost’ 12 mesiacov po ratifikacii Spojenym kralovstvom, t. j. 1. jula 2025. Haagsky dohovor z roku 2019 stanovuje
vzajomné vykonavanie rozsudkov medzi Spojenym kralovstvom a ostatnymi zmluvnymi $tatmi, vratane ¢lenskych Statov
EU, v konaniach zaGatych po nadobudnuti platnosti Haagskeho dohovoru zroku 2019 v Spojenom kralovstve.
Asymetrické a nevyluéné dolozky o pravomoci budu pokryté Haagskym dohovorom z roku 2019 a budu sa vzt'ahovat’ na
rozsudky vydané v konaniach zacatych po nadobudnuti platnosti Haagskeho dohovoru z roku 2019 v Spojenom kralovstve,
bez ohl'adu na to, kedy bola dohoda uzavreta.

Haagsky dohovor z roku 2005 a Haagsky dohovor z roku 2019 nie st s Nariadenim Brusel I (recast) uplne ekvivalentné
najmé ¢o sa tyka ich vecnej posobnosti, a v porovnani s Nariadenim Brusel I (recast) existuje podl'a Haagského dohovoru
z roku 2005 ako aj podl'a Haagskeho dohovoru z roku 2019 viac dévodov, na zaklade ktorych mozno odmietnut’ uznanie
a vykon sudnych rozhodnuti, ako aj dodato¢né procesné poziadavky. V pripadoch, na ktoré sa bude vzt'ahovat' Haagsky
dohovor z roku 2005 alebo Haagsky dohovor z roku 2019 preto neexistuje ziadna zaruka, ze takéto rozsudky budi uznané
za presne rovnakych podmienok ako podl'a Nariadenia Brusel I (recast).

Ak sa Haagsky dohovor z roku 2005 alebo Haagsky dohovor z roku 2019 z akéhokol'vek dévodu nebudu uplatiiovat’,
uznanie doloziek o prdvomoci a vykon rozsudkov vydanych sidmi Spojeného kralovstva v Staitoch EU a naopak, vykon
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rozsudkov vydanych sudmi §tatov EU v Spojenom kralovstve bude do velkej miery zavisiet’ od vniitroitatneho prava
jednotlivych statov EU a Spojen¢ho kralovstva.

V dosledku toho je mozné, Ze rozsudok proti Emitentovi, Rucitelovi a/alebo Zalozcovi vydany sudom Spojené¢ho
kralovstva nebude v Slovenskej republike (alebo inom ¢lenskom state EU) priamo uznany alebo vykonatelny bez
opatovného konania vo veci samej. Identické riziko plati aj pre pripadné priame uznanie a/alebo vykonatel'nost’ v Spojenom
kral'ovstve ak¢hokol'vek rozsudku proti Emitentovi, Rucitel'ovi a/alebo ZaloZcovi vydancho sidom v ktoromkol'vek State
EU.

Investori do Dlhopisov by preto mali mat’ na paméti, Ze podmienky a postupy tykajice sa uznavania a vykonu rozsudkov
sudov Spojeného kralovstva v ¢lenskych statoch EU a rovnako uznavanie a vykon rozsudkov sudov &lenskych $tatov EU
v Spojenom kralovstve na zaklade Haagského dohovoru z roku 2005 alebo Haagskeho dohovoru z roku 2019 sa budu lisit
od podmienok a postupov stanovenych v Nariadeni Brusel I (recast).

Rizika suvisiace s cezhraniénymi konkurznymi konaniami

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti méze byt sudne konanie vo vztahu k Rucitelovi zacaté aj
v Luxemburskom vel'kovojvodstve a vo vztahu k ZaloZzcovi v Relevantnom $§tate. Takéto viac-jurisdikéné sudne konania
mdzu byt komplikované a nadkladné pre veritelov a mézu mat’ za nasledok vicSiu neistotu a omeskanie tykajuce sa
vynutitelnosti prav z Rucitel'ského vyhlasenia a zo Zabezpecenia Nehnutel'nostami. Okrem toho nemozno jednoznac¢ne
ur¢it, v akej krajine by sa mohlo viest v suvislosti s Rucitelom alebo Zalozcom konkurzné konanie. Prislusnost
insolven¢ného sudu by sa posudzovala v zavislosti od uréenia centra hlavnych zaujmov Rucitel'a alebo v pripade Zalozcu
domicilovaného v EU podl'a Nariadenia (EU) 2015/848 o insolvenénom konani (d’alej len Nariadenie o insolvenénom
konani). Na Rucitel'a a Zalozcu sa mozu preto vztahovat’ aj iné pravne predpisy ako insolvencné predpisy $tatov ich
registrovaného sidla.

NavySe pravne predpisy upravujuce Upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej republiky,
Luxemburského vel’kovojvodstva, Relevantného §tatu, pripadne inej prislusnej jurisdikcie, mozu byt rozdielne alebo m6zu
byt vo vzajomnom konflikte. Aplikacia tychto zékonov alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest k otazke, i by sa
uréité pravne predpisy mali aplikovat’ a/alebo mézu nepriaznivo ovplyvnit’ schopnost’ Majitel'ov Dlhopisov vymoct’ svoje
prava vyplyvajice z Rucitel'ského vyhlasenia alebo zo Zabezpecenia Nehnutel'nostami.

V désledku vystipenia Spojeného kralovstva, v ktorom maé sidlo Zalozca Pévodnych NehnutePnosti, z EU doglo k
podstatnej zmene pravneho rdmca upravujuceho uznavanie a koordinaciu cezhrani¢nych konkurznych konani medzi
Spojenym kralovstvom a ¢lenskymi $tatmi EU. V désledku toho vzrastla neistota ohladom toho, ako by sa pripadné
konkurzné konania vo&i Zalozcovi so sidlom v Spojenom kralovstve viedli a uznavali v jednotlivych §tatoch EU.

Nariadenie o insolvenénom konani sa v dosledku Brexitu uz nevztahuje na konkurzné konania zacaté v Spojenom
kralovstve. V dosledku toho sa konkurzné konania zacaté v Spojenom kralovstve automaticky neuznavaju v ¢lenskych
statoch EU (vratane Slovenskej republiky) alebo Luxemburskom velkovojvodstve. Uznanie takychto konani bude
namiesto toho zavisiet’ od vnutro§tatnych pravnych predpisov prisluiného ¢lenského statu EU, ktoré sa mozu ligit a mozu
vyzadovat’ samostatné ziadosti o uznanie. To moze viest' k oneskoreniam, zvySenym nakladom a neistote ohl'adom
vysledku takéhoto uznania.

Okrem toho existuje riziko, Ze sudy v réznych jurisdikciach mozu uplatnit’ pravomoc nad prislusnym Zalozcom na zaklade
roéznych spojovacich faktorov, ktorym moéze byt napriklad jeho centrum hlavnych zaujmov. To moéZze viest’ k subeznym
alebo konkurenénym konkurznym konaniam vo viacerych jurisdikciach, vratane Spojeného kralovstva a jedného alebo
viacerych ¢lenskych statov EU. Akékol'vek takéto paralelné konania nemusia byt efektivne koordinované a mohli by viest’
k protichodnym rozsudkom alebo prikazom, zvySenym nékladom, oneskoreniam a znizenym vynosom pre Majitelov
Dlhopisov.

Uréenie centra hlavnych zaujmov Zalozcu moze byt tiez predmetom sporu v prislugnych ¢lenskych $tatoch EU. Ak sa
konkurzné konanie zaéne v ramci EU, sudy v tychto jurisdikcidch budii nezavisle uplatiiovat’ definiciu centra hlavnych
zdujmov podl'a Nariadenia o insolven¢nom konani a nebudi viazané ziadnym rozhodnutim sidu Spojeného kralovstva
podrla jeho vnutrostatnych pravidiel. Sudy EU preto mozu dospiet’ k zéveru, e centrum hlavnych zaujmov ZaloZcu sa
nachadza v ramci EU, o by mohlo viest k otvoreniu samostatného hlavného konkurzného konania v &lenskom §tate EU,
¢im by sa d’alej zvysilo riziko fragmentécie a nejednotnosti v zaobchadzani s veritel'mi.

Okrem toho rozsudky, prikazy a opatrenia vydané sidmi Spojeného kralovstva v kontexte konkurznych konani (vratane,
bez obmedzenia, zalob o neplatnosti, odporovatelnosti alebo narokov na vratenie majetku) nemusia byt automaticky
vykonatelné v ¢lenskych statoch EU. Vykonanie takychto rozsudkov moze vyzadovat dodatoéné konania a moze
podliehat’ zamietnutiu podl’a pravneho poriadku prisluiného &lenského tatu EU. To mbze negativne ovplyvnit' schopnost’
akéhokol'vek spraveu konkurznej podstaty vymenovancho v Spojenom kralovstve realizovat’ majetok nachadzajici sa v
EU.

Neexistencia harmonizovaného rdmca pre skupinové a/alebo cezhranicné platobné neschopnosti medzi Spojenym
kralovstvom a EU moZe tiez negativne ovplyvnit' efektivnu restrukturalizaciu alebo likvidaciu podnikatel'skych skupin
pdsobiacich vo viacerych jurisdikciach. Konkrétne sa medzi Spojenym kralovstvom a ¢lenskymi §tatmi EU uZ nebuda
uplatiiovat’ koordinaéné mechanizmy, ktoré boli predtym k dispozicii podla prava EU, vratane konani o koordinacii skupin
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a povinnosti spoluprace zavedenych Nariadenim o insolvenénom konani, ¢o moéze viest k nestrodym alebo
nekonzistentnym vysledkom v réznych subjektoch v ramci tej istej skupiny.

Okrem toho restrukturalizaéné nastroje dostupné podl'a anglického prava, vratane schém dohdd a restrukturalizacnych
planov, nemusia byt v ¢lenskych tatoch EU uznané alebo nemusia nadobudniit’ Gi¢innost’. Hoci niektoré ¢lenské staty EU
v praxi nad’alej uznavaji anglické dohody o vyrovnani a reStrukturalizacné plany na zaklade individudlneho postudenia
jednotlivych pripadov s uplatnenim svojich vnutrostatnych pravidiel medzinarodného sukromného préva, takéto uznanie
uZ nie je automatické a nemozno ho povazovat’ za samozrejmé. Veritelia so sidlom v &lenskych §tatoch EU mozu
spochybnit’ uc¢innost’ takychto procesov, o mdze ohrozit’ ich vykonavanie a znizit’ ich celkovi uc¢innost. Potencidlni
investori by mali vziat' na vedomie, Ze implementacia smernice EU o re$trukturalizacii (smernica (EU) 2019/1023) vo
vietkych ¢lenskych 3tatoch EU zlepsila dostupnost’ vnutrostatnych restrukturalizaénych nastrojov v ramci EU, ¢o moze
ovplyvnit’ mieru, v akej sa budu procesy podl'a anglického prava vyuzivat’ vo vztahu k dlznikom s vizbami na ¢lenské
staty EU.

Hoci Spojené kralovstvo prijalo vzorovy zakon UNCITRAL o cezhrani¢nej platobnej neschopnosti (prostrednictvom
nariadenia o cezhraniénej platobnej neschopnosti z roku 2006) a niektoré ¢lenské staty EU tiez prijali tento vzorovy zékon,
tento ramec poskytuje obmedzenejsi zaklad pre uznanie nez automatické uznanie, ktoré bolo predtym k dispozicii podla
préava EU, a nie je mozné zaruéit, Ze sa nait bude mozné spoliehat’ v akejkol'vek konkrétnej jurisdikcii alebo za akychkolvek
okolnosti.

Poziadavka spolichat’ sa na vnutrostatne rezimy uzndvania a pravidla medzinarodného prava sukromného v jednotlivych
Clenskych statov EU pravdepodobne zvysi zlozitost', trvanie a naklady cezhrani¢nych konkurznych konani. To méze mat’
nepriaznivy vplyv na nacasovanie a vysku vynosov, ktoré budu k dispozicii Majitelom Dlhopisov.

Nie je mozné zaruit’, Ze sa vyvijajuci sa pravny ramec a rozvijajica sa judikatira v tejto oblasti nestanti zdrojom d’al§ich
neistot alebo nepriaznivych vysledkov v stvislosti s akymkol'vek konkurznym konanim tykajiicim sa Zalozcu so sidlom
v Spojenom kralovstve.

Riziko spojené s poklesom hodnoty Nehnutel’nosti, ktoré su sucast’ou zabezpecenia

Podmienky obsahuju ustanovenia, ktoré zavazuji Emitenta udrZiavat pomer zaviazkov z Dlhopisov k hodnote
Nehnutel'nosti a Hotovosti (tzv. ukazovatel LTV) vo vyske najviac 75,00 % a tiez ustanovenia o pravidelnom oceneni
Nehnutel'nosti a prehodnoteni tohto ukazovatel'a vzdy k 31. decembru kazdého kalendarneho roka az do Datumu konecnej
splatnosti Dlhopisov. Napriek tomu, Ze pripadnt nedostato¢nu hodnotu Nehnutel'nosti je Emitent povinny doplnit’ alebo
kompenzovat’ zloZzenim penaznej Ciastky na tzv. LTV ucet alebo doplnenim Zabezpecenia Nehnutel'nostami zaloZenim
d’alsich Nehnutel'nosti, ak ddjde k poklesu hodnoty Nehnutel'nosti v obdobi nasledujucom po vypracovani posledného
dostupného ocenenia Nehnutelnosti, tato skutocnost’ nebude Agentovi pre zabezpeCenie znama az do momentu
vypracovania d’alSieho planovaného ocenenia Nehnutelnosti. Preto nemozno vylicit, ze v Case pripadného vykonu
zalozného prava nebude hodnota zaloZzenych Nehnutel'nosti dostato¢na pre uspokojenie pohl'adavok z Dlhopisov.

Riziko v suvislosti s ocenenim vypracovanym tretimi stranami

Ukazovatel' LTV bude v zmysle Podmienok uréovany Agentom pre zabezpecenie na zaklade ocenenia vypracovaného
tretimi stranami — jednou zo spolo¢nosti uvedenych v Podmienkach, pricom Agent pre zabezpe€enie sa bude na takéto
ocenenie v sulade s Podmienkami spolichat’. Ak by bolo ocenenie pripravené chybne, nedbanlivostne a/alebo na zaklade
nepravdivych a/alebo nespravnych tdajov a/alebo predpokladov, skuto¢na trhova hodnota NehnuteI'nosti moze byt nizsia
ako bude vyplyvat’ z prislusného ocenenia, priCom tato disproporcia v skutocnej trhovej hodnote Nehnutel'nosti voci ich
hodnote uvedenej v oceneni, z ktorej bude pri uréovani ukazovatela LTV vychadzat Agent pre zabezpecenie, nebude
vzhl'adom na spdsob vypoctu ukazovatela LTV kompenzovana navySenim Hotovosti na LTV ucte az pokial’ nebude
skutocna trhova hodnota Nehnutelnosti ur¢end pri niektorom z nasledujucich oceneni Nehnutelnosti, o by malo za
nasledok znizenie kvality Zabezpecenia, ktorého hodnota by nemusela byt dostato¢nd na plné uspokojenie vsetkych
pohladéavok Majitel'ov Dlhopisov z tychto Dlhopisov.

Riziko tykajuce sa Zabezpelenia zdloZnym pravom

Dlhopisy su zabezpecené Zaloznym pravom k Nehnutel'nostiam vo vlastnictve Zalozcu/Zalozcov a Zaloznym pravom na
pohladavky z LTV uctu. Zalozné pravo zriadené pri vydani Dlhopisov sa vztahuje na Nehnutelnosti v Spojenom
kralovstve, ale Podmienky umoziuji jeho zmenu (nahradenie) zdloznym pravom na iné Nehnutel'nosti, ktoré sa moézu
nachadzat’ v tom istom, ale aj v ktoromkol'vek inom Relevantnom State. Taklito zmenu je mozné vykonat’ bez sthlasu
Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tieZ nema moznost zmenu odmietnut’ a bude povinny ju umoznit’ a vykonat,
pokial’ budt splnené prislusné odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Zalozné pravo sa v kazdom pripade zriad'uje iba v prospech Agenta pre zabezpecenie, Co predstavuje spdsob Zabezpecenia,
ktory je pravnym poriadkom Slovenskej republiky vyslovne upraveny pokial’ Agent pre zabezpecenie kona ako Spoloc¢ny
zastupca Majitel'ov Dlhopisov. Tento instittt ale eSte nebol v Slovenskej republike testovany v praxi. Rovnako netestovany
mdze byt institat spoloéného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov alebo postavenie Agenta pre zabezpecenie ako Spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zavidzku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo
vzt'ahu k Dlhopisom aj v pripade inych jurisdikcii, kde bude Zabezpecenie Nehnutel'nostami zriad'ované.
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Najmd pre ucely inych pravnych poriadkov, ktorymi sa moze Zabezpecenie Nehnutelnostami riadit, Agent pre
zabezpecenie je tieZ v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zavizku Emitenta voci kazdému
a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo vzt'ahu k Dlhopisom. Ako zmluvna strana v postaveni zalozného veritel'a kazdej
Zaloznej zmluvy bude vystupovat’ Agent pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie bude opravneny pozadovat od
Emitenta uhradenie vSetkych Ciastok, ktoré bude Emitent povinny uhradit’ Majitelom Dlhopisov. Ak Emitent nesplni
akykol'vek zavdzok voc¢i ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov, Agent pre zabezpeCenie bude opravneny na zaklade
rozhodnutia Schodze majitelov vykonavat prava, ktoré mu vyplyvaju z prislusnej Zaloznej zmluvy. Agent pre
zabezpeCenie bude tiez opravneny prihlasovat pohladdvky Majitelov Dlhopisov v pripadnom konkurze, resp.
reStrukturalizacii na majetok Emitenta v plnej vyske. Ak by niektory z Majitel'ov Dlhopisov uplatnil v ramci konkurzu,
resp. reStrukturalizacie Emitenta svoju pohl'adavku samostatne, bude zrejme povazovany za nezabezpeceného veritel'a
amoznost’ Agenta pre zabezpecenie uplatnit’ tato pohladavku v plnom rozsahu z pozicie zabezpeceného veritel'a bude
obmedzena. Zaroven by takyto postup mohol sposobit’ skodu ostatnym Majitelom Dlhopisov, a to najmi vo forme znizenia
ich uspokojenia z vytazku.

Slovenské sudy nemaju sktisenosti s rozhodovanim o postaveni, pravach a povinnostiach Agenta pre zabezpecenie, ktory
je v postaveni Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov, resp. spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a kazdého penazného
zavazku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov. Podobne sudy v niektorych krajinach, v ktorych
sa Nehnutelnosti nachadzaju alebo sa moézu nachadzat, nemusia mat’ dostatok skusenosti pri rozhodovani o pravach
7o Zabezpecenia. Prislusné sudy preto mozu interpretovat’ ustanovenia Zakladného prospektu a suvisiacich dokumentov
vo vztahu k Zabezpec€eniu inak, nez Emitent zamysl'a. Toto riziko je zvySené okolnost'ou, ze Nehnutel'nosti sa nachadzaju,
resp. mézu nachadzat’ mimo Slovenskej republiky a prislusné zalozné prava sa spravuju cudzim pravnym poriadkom, a teda
vysledna pravna situacia je eSte komplexnejSia. Odlisna aplikacia ustanoveni o zabezpeéeni alebo neuznanie niektorych
ustanoveni zo strany prislusného sidu, mézu vyrazne nepriaznivo ovplyvnit’ vykon prav Majitelov Dlhopisov a Agenta
pre zabezpecenie, ¢i uz v konkurze alebo mimo konkurzu Emitenta a/alebo prislusného Zalozcu, ¢o mdze nepriaznivo
ovplyvnit’ prava a postavenie Majitelov Dlhopisov, vratane vysky uspokojenia ich pohl'adavok z Dlhopisov.

Okrem toho, Agent pre zabezpecéenie ako jedind osoba opravnena vykonat’ Zabezpecenie zaloZznym pravom, moze pristipit’
k takému vykonu iba po zosplatneni Dlhopisov a prislusnom rozhodnuti Schodze a za predpokladu, ze Rucitel’ neuspokoyjil
naroky z Rucenia aspon jednému Majitel'ovi Dlhopisov. Napriek tomu, ze ktorikol'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych
menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov maju podla
Podmienok pravo poziadat’ o zvolanie Schddze. Schddza bude uznasaniaschopna, len ak sa jej ziiCastnia Osoby opravnené
k ucasti na Schodzi, ktoré st MajiteI'mi Dlhopisov s menovitou hodnotou predstavujiicou 90 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a dovtedy nesplatenych Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitelom Dlhopisov je akakol'vek osoba
zo Skupiny Rucitela, Kontrolovand osoba Emitenta alebo Kontrolovand osoba Rucitela, ktoré sa na ucely
uznasaniaschopnosti Schédze nezapoditavaju. Pre tcely rozhodnutia o pred¢asnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov
a vykone Zabezpelenia zaloznym pravom je nasledne potrebnd dvojtretinova vicsSina hlasov pritomnych Osob
opravnenych k Gi¢asti na Schodzi. Ustanovenia o kvore a kvalifikovanej vacsine st v stilade s pravom Slovenskej republiky,
ale z pohl'adu flexibility rozhodovania Schodze su prisnejSie nezZ je obvyklé v porovnatelnych emisiach na slovenskom
a eurdpskom dlhopisovom trhu. Uvedené skuto¢nosti mézu viest’ k tomu, Ze pre Majitel'ov Dlhopisov mdze byt’ naro¢nejsie
dosiahnut’ predcasnu splatnost’ Dlhopisov a vykon Zabezpecenia zaloznym pravom. Pravo uplatnit’ naroky z Rucitel'ského
vyhlasenia, pripadne zalovat Emitenta na prisluSnom siude o zaplatenie dlznej ciastky z Dlhopisov vSak tymito
obmedzeniami nie je dotknuté.

Riziko vymeny Nehnutelnosti a zmeny ZdaloZnych zmluv

Ako bolo uvedené vysSie, Podmienky umoziiuju zmenu (nahradenie) zalozného prava zriadeného na Pdvodné
Nehnutelnosti v Slovenskej republike zaloZznym pravom na Nehnutel'nosti nachadzajice sa v tom istom alebo aj inom
Relevantnom §$tate. Podmienky tiez umozituju vymenu Nehnutel'nosti ako sposob napravy niektorych Pripadov porusenia
vzt'ahujucich sa k Nehnutel'nostiam. Emitent m6ze Nehnutel'nosti nahradit’ napriklad v pripade, ak vo vzt'ahu k zaloZzenym
Nehnutelnostiam bude zacaté vykonavacie konanie, nebudu zalozené v pozadovanej lehote alebo déjde k zaniku zalozného
prava alebo sa v nepovolenom rozsahu stani predmetom prav alebo narokov tretich osob. Vsetky tieto zmeny je mozné
vykonat’ bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tiez nema moznost' zmeny odmietnut’ a bude povinny
ich umoznit’ a vykonat’, pokial’ budu splnené prislusné odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Podmienky v pripade vymeny Nehnutelnosti obsahuju ustanovenia, ktoré chrania Majitelov Dlhopisov. Napriklad,
vymenou Nehnutelnosti nesmie dojst’ k poruseniu ukazovatela LTV. Napriek tomu neexistuje zaruka, zZe Nahradné
Nehnutel'nosti a k nim sa viazuce zalozné prava poskytnii Agentovi pre zabezpecenie ako zastupcovi Majitel'ov Dlhopisov
presne rovnaké vyhody zabezpecenia a potencialne rovnaky rozsah uspokojenia ako nahradzané Nehnutel'nosti. Ohl'adom
Nahradnych Nehnutelnosti bude vzdy vykonané ocenenie kvalifikovanym znalcom, nebude vSak vykonané ziadne
osobitné overenie ich pravneho alebo faktického stavu (due diligence).

Pokial’ ide o pravny obsah zalozného prava a spdsob jeho vykonu, tie mézu byt v kazdom Relevantnom S$tate mierne
odlisné. Podmienky sice obsahuju zékladné poziadavky na obsah Zaloznej zmluvy a spdsob vykonu Zabezpecenia
Nehnutel'nostami, ale rozdiely v pravnych poriadkoch Relevantnych statov nedovolia, aby obsah a vykon zalozného prava
bol v kazdom Relevantnom $tate uplne rovnaky. Tieto rozdiely mozu viest’ k tomu, ze v désledku vymeny Nehnutel'nosti
sa pravne postavenie Agenta pre zabezpecenie ako zalozného veritel'a zmeni, pricom v pripade nepriaznivej zmeny sa moze
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pravne postavenie oslabit’ alebo sa stat’ zlozitejSim z pohl'adu moznosti uplatnit’ a vykonat prava zo Zabezpecenia.
ZlozitejSie pravne postavenie moze znamenat dodatocné riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v konecnom
dosledku nizsie uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Ohladom faktickych vlastnosti Nehnutel'nosti, hoci hodnota Nahradnych Nehnutelnosti musi byt taka, aby vymenou
Nehnutel'nosti nedoslo k poruseniu ukazovatela LTV (resp. v pripade nizSej hodnoty musi byt poskytnuté dodatocné
zabezpeCenie vo forme Hotovosti na LTV ucet), ostatné vlastnosti Nahradnych Nehnutelnosti vratane ich lokality
a moznosti spefiazenia mozu byt odlisné, o v niektorych pripadoch moze predstavovat dodatocné riziko pre Majitelov
Dlhopisov. Napokon aj samotny trh s nehnute'nostami v novom Relevantnom $tate méze vykazovat’ odlisné vlastnosti.
Tieto zmeny moézu v nepriaznivom pripade znamenat dodato¢né riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo
v kone¢nom désledku niZsie uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko zmeny Nehnutel’nosti alebo ZdloZcu pocas trvania ZaloZnej zmluvy

Podmienky umozinuju Emitentovi aj pocas trvania Zaloznej zmluvy zmenit’ zalozené Nehnutelnosti alebo uvolnit’ zalozné
pravo vo vztahu k ¢asti Nehnutel'nosti, napriklad ked’ hodnota zalozenych Nehnutel'nosti presahuje pozadovani hodnotu
ukazovatel'a LTV alebo Emitent nahradi ¢ast’ hodnoty Nehnutel'nosti zlozenim Hotovosti na LTV ucet alebo ak su zmeny
potrebné ¢i obvyklé vo vztahu k developerskej ¢innosti na Nehnutelnostiach, napriklad rozdelenie pozemkov, demolacia
starych stavieb alebo aj nova vystavba na Nehnutelnostiach. VSetky tieto zmeny moézu nastat’ bez suhlasu Majitel'ov
Dlhopisov. Agent pre zabezpecenie tieZ nema moznost’ zmeny odmietnut’ a bude povinny ich umoznit’ a vykonat’, pokial’
budu splnené prislusné odkladacie podmienky podl'a Podmienok.

Emitent je v kazdom pripade povinny zachovat’ ukazovatel' LTV, teda celkova hodnota Zabezpecenia nesmie poklesnut’
pod pozadovant troveini. Uvedené zmeny vSak mdzu sposobit’ zmenu vlastnosti Nehnutel'nosti, ktoré v nepriaznivom
pripade mézu znamenat' dodatoéné riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v kone¢nom doésledku nizsie
uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Okrem toho Podmienky umoziuju bez suhlasu Majitel'ov Dlhopisov previest’ zalozené Nehnutel'nosti celkom alebo scasti
na ind osobu, ¢im sa tato osoba stane novym Zalozcom. Tato zmena by spravidla nemala postihnit’ hodnotu Nehnutel'nosti,
no v pripade zmeny alebo rozsirenia po¢tu Zalozcov sa pravne postavenie Majitel'ov Dlhopisov mdze stat’ zlozitej$im
z pohl'adu moznosti uplatnit’ a vykonat’ prava zo Zabezpecenia. ZlozitejSie pravne postavenie moéze znamenat’ dodatocné
riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v konecnom dosledku nizSie uspokojenie pohladdavok Majitelov
Dlhopisov.

Riziko zabezpelenia formou Hotovosti

Podmienky umoziuju zabezpecit' zavizky z Dlhopisov aj formou vkladu na viazanom bankovom ucte Rucitel’a vedenom
u Agenta pre zabezpecenie, tzv. LTV tucet. Na pohladavky Ruditel'a z LTV u¢tu bude zriadené tiez zalozné pravo
v prospech Agenta pre zabezpecenie. Zabezpefenie Hotovost'ou prichddza do uvahy v pripade poklesu ukazovatela LTV,
vymeny Nehnutelnosti za Néhradné Nehnutelnosti s nizSou hodnotou, ako spdsob napravy Pripadu porusenia
postihujuceho Nehnutel'nosti alebo zalozné pravo k nim alebo ako spoésob nahradenia Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami.

Zabezpecenie Hotovostou je vo vSeobecnosti bezpeéné a jeho vykon relativne neproblematicky. Z pravneho hl'adiska vSak
Hotovost na LTV ucte bude predstavovat’ pohl'adavku z Gétu voéi Agentovi pre zabezpecenie ako banke, ktora LTV ucet
vedie. Majitelia Dlhopisov tak budi vystaveni kreditnému riziku Agenta pre zabezpecenie. V pripade upadku Agenta pre
zabezpecenie bude preto hodnota zabezpecenia Hotovost'ou znizena az eliminovana.

Riziko spojené s Agentom pre zabezpecenie

Zavizky Emitenta z Dlhopisov budd, okrem iného, zabezpecené zaloznym pravom k Nehnutelnostiam vo vlastnictve
Zalozcov a zaloznym pravom na pohladavky z LTV uctu. Majitelia Dlhopisov su zastipeni Agentom pre zabezpecenie,
ktory je v postaveni spolocného zastupcu Majitelov Dlhopisov v zmysle Zakona o dlhopisoch a tiez spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a kazdého peniazného zédvizku Emitenta voci kazdému a ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vo
vzt'ahu k Dlhopisom, pri¢om zalozné pravo je zriadené len v prospech Agenta pre zabezpecenie. Z tychto dévodov
Majitelia Dlhopisov nemdzu individualne vykonavat’ zalozné pravo a svoje naroky z Dlhopisov musia uplatiiovat’ tak, aby
neohrozili pravne ucinky zalozného prava.

Podmienky v urCitych pripadoch pripustaji zmenu Agenta pre zabezpeCenie bez suhlasu Majitelov Dlhopisov.
Nastupnicky Agent pre zabezpecenie nemusi disponovat’ rovnakym vybavenim a sklisenostami ako sucasny Agent pre
zabezpecenie v dosledku ¢oho moéze byt znizena jeho schopnost’ uplatnit’ prava z Dlhopisov a Zabezpecenia voci
Emitentovi, a tym moze byt ohrozené uspokojenie pohl'adavok jednotlivych Majitel'ov Dlhopisov. Zmena Agenta pre
zabezpecenie spojena s postupenim alebo znovuzriadenim Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany
nizsie) predstavuje za urcitych okolnosti riziko pre vykonatel'nost’ a pravnu G¢innost’ Zabezpecenia zaloznym pravom.

V pripade vykonu zalozného prava bude Agent pre zabezpecenie drzat’ prostriedky ziskané z vykonu zalozného prava pred
tym, nez ich rozdeli Majitel'om Dlhopisov. V Pripade neplnenia zavizkov moze tiez Agent pre zabezpecenie v sulade
s Podmienkami disponovat’ s prostriedkami na LTV ucte. Pocas tohto obdobia budu Majitelia Dlhopisov vystaveni
kreditnému riziku Agenta pre zabezpecCenie. Agent pre zabezpecenie ma tiez pravo ponechat’ si v pripade vykonu zalozného
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prava nahradu svojich nakladov a odmenu vo vyske urcenej Podmienkami. Tieto naroky v konecnom désledku znizuju
mieru uspokojenia Majitelov Dlhopisov z vykonu Zabezpecenia Nehnutelnostami.

Riziko spojené s Pomocnym zdstupcom

Podmienky tiez v urCitych pripadoch pripustaju ustanovenie Pomocného zastupcu, teda osoby, prostrednictvom ktorej
bude drzané Zabezpecenie Nehnutelnostami v Relevantnych $tatoch, v ktorych z akéhokol'vek dévodu Agent pre
zabezpeCenie nebude modct drzat' zabezpecenie priamo alebo by takd priama drzba nebola ucelnd. Rozhodnutie
o ustanoveni Pomocného zastupcu moze vykonat’” Emitent spolu s Agentom pre zabezpecenie aj bez stihlasu Majitelov
Dlhopisov. Zac¢lenenie Pomocného zastupcu do Struktury zabezpecenia bude vykonané pomocou osobitnej zmluvy, ktora
bude v podstatnych ohl'adoch v sulade s Podmienkami, jej presné podmienky vsak nie si vopred zname a buddl sa musiet’
prisposobit’ poziadavkam pravneho poriadku Relevantného $tatu. Aj ked’ bude ustanoveny Pomocny zastupca, nebude tym
dotknuta zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie ako hlavného zastupcu Majitel'a dlhopisov a drzitel'a zabezpecenia.
Napriek tomu moéze drzanie zabezpecenia prostrednictvom Pomocného zastupcu ako tretej osoby viest' k celkovému
zvySeniu komplexnosti pravnych vztahov tykajucich sa zabezpecenia. Pravne postavenie Agenta pre zabezpecenie ako
zastupcu Majitelov Dlhopisov sa moze stat’ zlozitejsSim z pohl'adu moznosti uplatnit’ a vykonat’ prava zo zabezpecenia.
ZlozitejSie pravne postavenie moze znamenat dodatocné riziko spomalenia vykonu zalozného prava alebo v konecnom
doésledku nizsie uspokojenie pohl'adavok Majitel'ov Dlhopisov.

Riziko spojené s developerskou ¢innost’ou na Nehnutel’nostiach

Nehnutel'nosti, ku ktorym bude zriadené zalozné pravo v prospech Agenta pre zabezpecenie sa nachadzaji v réznych
fazach povolovacich konani, pricom tcastnikmi povol'ovacich konani su aj tretie strany, ktorych zdujmy mozu byt odlisné
od zaujmov Skupiny HB Reavis, ¢o mdze viest’ k ¢asovym zdrzaniam, k zmene parametrov projektu oproti pdvodnym
ocakavaniam (napr. zmena konceptu, dizajnu ¢i velkosti projektu), ¢i dokonca k neziskaniu potrebnych povoleni.
Nepriaznivy postup v povol'ovacich konaniach projektov, ktorych Nehnutelnosti st predmetom zabezpeéenia, by mohol
mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu zaloZzenych Nehnutelnosti.

Na Nehnutel'nostiach, ktoré st zalozené alebo budu v prospech Agenta pre zabezpelenie zalozené v budicnosti, moze
prebichat’ developerska ¢innost’, ktora zahfha pripravu pozemkov na vystavbu ale tiez samotni vystavbu projektov.
Vseobecné rizika spojené s developerskou ¢innostou si uz opisané vyssie. Pripadné zlyhania pri developerskej ¢innosti,
napriklad v doésledku projektovych chyb alebo chyb samotnej vystavby, moézu mat’ nepriaznivy vplyv na hodnotu
zalozenych Nehnutelnosti. Podobne samotna developerska ¢innost’ na pozemkoch tvoriacich Nehnutel'nosti moze za
urcitych okolnosti a v zavislosti od fazy developmentu a stavu realitného trhu v danej lokalite znizit' ich hodnotu alebo
obmedzit’ moznosti ich spenazenia.

Menoveé riziko v suvislosti s hodnotou Nehnutel’nosti

P6vodna Nehnutel'nost’ sa bude nachadzat’ v Spojenom kralovstve a jej hodnota bude vystavena riziku nepriaznivej zmeny
menového kurzu britskej libry voci euru. Vsetky ocenenia Nehnutel'nosti pre ucely Podmienok budt vyjadrené v mene
euro. Majitelia Dlhopisov tak v rdmci pravidelného ocefiovania Nehnutel'nosti poc¢as doby splatnosti Dlhopisov budu do
znacnej miery chraneni pred znizenim hodnoty Nehnutel'nosti v dosledku nepriaznivej zmeny menového kurzu, nakol’ko
pri nedostato¢nej hodnote zabezpecéenia, ktora bude vzdy vyjadrena v eurach, bude Emitent povinny zabezpecenie doplnit’.
Napriek tomu nahla a nepriazniva zmena menového kurzu napriklad po zacati vykonu zalozného prava na Nehnutel'nosti
mdze mat’ v niektorych pripadoch nepriaznivy dopad na hodnotu zabezpecenia Nehnutel'nostami a v kone¢nom dosledku
nizsie uspokojenie pohl'adavok Majitelov Dlhopisov.
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3. PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

HB REAVIS Finance SK XIs. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska
republika, ICO: 57 454 086, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
196903/B (d’alej aj Emitent), ako Emitent vyhlasuje, ze je vyhradne zodpovednd za informacie uvedené v Zakladnom
prospekte.

Emitent vyhlasuje, ze pri vynalozeni vsSetkej nalezitej starostlivosti su podla jeho najlepSiecho vedomia tidaje obsiahnuté
v Zékladnom prospekte v stlade so skutocnost'ou, a Ze neboli opomenuté ziadne skutocnosti, ktoré by mohli nepriaznivo
ovplyvnit’ vyznam Zakladného prospektu.
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4. DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNICTVOM ODKAZU

V Zékladnom prospekte, konkrétne v bode 11.9 Zakladného prospektu ,,Financné informacie tykajiice sa aktiv a zavizkov,
financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta‘ a v bode 12.9 Zakladného prospektu ,,Financné informdcie tykajuce sa aktiv
a zavdzkov, financnej situdcie a ziskov a strat Rucitela* st zahrnuté prostrednictvom odkazov nasledujuce informacie:

(1) auditovand individudlna wétovna zavierka Emitenta k 28. februaru 2026 pripravena v stlade so SAS
(https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2026/03/HBR-Finance-SK-XI -28.02.2026.pdf);

2) auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitela za rok konciaci sa 31. decembra 2023 pripravena v stlade
s IFRS (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2026/03/HB-Reavis-Holding-SA 2023-Final-sk.pdf);

3) auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitel'a za rok kondéiaci sa 31. decembra 2024 pripravena v stlade
s IFRS (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2026/03/HB-Reavis-Holding-SA 2024 FINAL-sk.pdf); a

4) neauditovana skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka Rucitel’a k 30. junu 2025 pripravena v sulade s
IAS 34 (https://hbreavis.com/wp-content/uploads/2026/03/HB-Reavis-Holding-SA_HY2025-sk.pdf).

Uvedené uctovné zavierky st k dispozicii v osobitnej ¢asti webového sidla Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-
finance-sk-xi/.

Zakladny prospekt musi byt ¢itany spolu s vys$sie uvedenymi ti€tovnymi zavierkami Emitenta a Rucitel’a, ktoré st zahrnuté
do a tvoriace Cast’ Zakladného prospektu.

Vsetky vyssie uvedené uctovné zavierky Rucitel’a vratane sprav nezavislého auditora boli originalne zostavené v anglickom
jazyku. Pre ucely Zakladného prospektu je uvedeny original sprav nezavislého auditora (ak je relevantné) a preklad
vSetkych vyssie uvedenych uctovnych zavierok Rucitel’a do slovenského jazyka.

Buduce finan¢né informacie

V sulade s ¢lankom 19 ods. 1b Nariadenia o prospekte budi do tohto Zakladného prospektu v priebehu dvanastich mesiacov
odo dia jeho schvalenia zahrnuté odkazom informacie, ktoré sa stanu jeho stiéastou, a to v okamihu ich elektronického
zverejnenia vo vyhradenej casti webového sidla Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/:

(1) akékol'vek budice neauditované individualne priebezné i¢tovné zavierky Emitenta vypracované v sulade so SAS;

2) akékol'vek buduce auditované individualne Gctovné zavierky Emitenta za rok konciaci sa 31. decembra 2026
vypracované v stilade so SAS spolu so spravami nezavislych auditorov;

3) akékol'vek buduce neauditované konsolidované priebezné uctovné zavierky Rucditel'a vypracované zostavené
v stlade s [FRS, v zneni prijatom EU; a

4 akékol'vek budice auditované konsolidované uc¢tovné zavierky Rucitel’a za rok konciaci sa 31. decembra 2025
zostavené v sulade s IFRS, v zneni prijatom EU spolu so spravami nezavislych auditorov.

Bez ohladu na zahrnutie buducich finanénych informacii do tohto Zakladného prospektu prostrednictvom odkazu je
Emitent povinny v stlade s ¢lankom 23 Nariadenia o prospekte vypracovat’ a zverejnit’ dodatok k Zakladnému prospektu
v pripade nového vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti, ktoré sa tykaju finan¢nych
informacii zahrnutych odkazom do Zakladného prospektu a ktoré¢ mézu ovplyvnit’ posudenie Dlhopisov, a to az do
skoncenia doby platnosti Zakladného prospektu.

Informacie, ktoré sa nachadzaju na webovom sidle Emitenta, na ktoré sa Zakladny prospekt odvolava, nie su

sutast’ou Zakladného prospektu a neboli preskimané ani schvalené NBS, s vynimkou dokumentov, ktoré sa
povazuju za zahrnuté prostrednictvom odkazov uvedenych v tomto ¢lanku Zakladného prospektu.
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(1)

2

DOSTUPNE DOKUMENTY

Dokumenty bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej casti webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/ do doby splatenia prislusnej emisie Dlhopisov:

(@)

(i1)
(iii)

(iv)
™)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

Zakladny prospekt a jeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému prospektu
(d’alej len Dodatok/Dodatky k Zakladnému prospektu);

prislusné Konec¢né podmienky vyhotovené k jednotlivej emisii Dlhopisov;

prislusny suhrn emisie (ak bude vyhotoveny) k jednotlivej emisii Dlhopisov, ktory bude prilozeny
k prislusnym Kone¢nym podmienkam (d’alej len Siithrn emisie);

Rucitel'ské vyhlasenie;
zakladatel'ské listina Emitenta;
stanovy Rucitel’a;

vSetky uctovné zavierky, kopie auditorskych sprav a i€tovné vykazy Emitenta obsiahnuté v Zakladnom
prospekte;

oznamy pre Majitelov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov; a

zapisnice zo Schdodzi Majitel'ov Dlhopisov prislusnej emisie Dlhopisov.

Dokumenty, do pisomnej formy ktorych je mozné bezplatne nahliadnut’ v pracovnych ditoch od 9:00 do 16:00
v sidle Emitenta pocas platnosti Zakladného prospektu:

(@)

(i)
(1i1)
(iv)

zmluva s administratorom a zmluva s agentom pre zabezpecenie (bez vedl'ajSich dojednani);

zmluva o vedeni LTV uctu bez priloh obsahujucich osobné tidaje alebo iné prilohy, ktoré nie st
relevantné z pohl'adu informovanosti Majitelov Dlhopisov o podrobnostiach fungovania LTV uctu;

kazda zalozna zmluva a pripadné dodatky k nej; a

vsetky d’al§ie dokumenty, na ktoré sa v Zakladnom prospekte odkazuje.

Emitent bude v rozsahu stanovenom vseobecne zavdznymi pravnymi predpismi zverejhiovat’ spravy o vysledkoch svojho
hospodarenia a svojej finanénej situacii a plnit’ si d’alSie informaéné povinnosti.
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(1)

2)
3)

“4)

)

(6)

(7

®)

)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

VSEOBECNE INFORMACIE

Administrator, Agent pre zabezpecenie, Kota¢ny agent a Agent pre vypocty. Administratorom, Agentom pre
zabezpecéenie, Kotaénym agentom a Agentom pre vypocty je spolo¢nost’ Slovenska sporitelnia, a.s.

Aranzér. Emitent vymenoval Slovensku sporitelfiu, a.s. za aranzéra pre cely Program.

IAS 34. V Zékladnom prospekte IAS 34 znamend Medzindrodny uctovny Standard 34 Financné vykazovanie
v priebehu uctovného roka v zneni prijatom EU (d’alej len IAS 34).

IFRS. V Zakladnom prospekte IFRS znamend Medzinarodné uctovné Standardy pre financné vykaznictvo v zneni
prijatom EU (d’alej len IFRS).

Informacie od tretej strany a vyhlasenie znalcov. V casti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory™ pouzil
Emitent verejne dostupné informécie zverejnené na webovom sidle Statistického tiradu Slovenskej republiky na
adrese https://slovak.statistics.sk/. Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretej strany boli presne
reprodukované a podla najlepSej vedomosti Emitenta neboli vynechané Ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by
reprodukované informacie boli nepresné alebo zavadzajuce. Zakladny prospekt neobsahuje Zziadne vyhlasenie
alebo spravu pripisovant ur€itej osobe ako znalcovi.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom jazyku. Pokial
bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom jazyku rozhodujuce znenie Zakladného
prospektu v slovenskom jazyku.

Kvalifikovany investor. Pojem ,kvalifikovany investor v akomkol'vek gramatickom tvare ma v Zakladnom
prospekte vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. ¢) Nariadenia o prospekte, na ucely ponuky v Slovenskej
republike a inom ¢lenskom state EU.

Meny. V Zakladnom prospekte, ak nie je uvedené inak, odkazy na EUR alebo euro sa tykaju meny zavedenej na
zacCiatku tretej etapy Europskej hospodarskej a menovej inie a ako st definované v ¢lanku 2 nariadenia Rady (ES)
¢. 974/98 z 3. maja 1998 o zavedeni eura v zneni zmien a doplneni, zatial' ¢o odkazy na GBP sa tykaji zdkonnej
meny Spojeného kralovstva.

Prehlasenie Emitenta. Emitent neschvalil vykonanie Ziadneho in¢ho vyhlasenia, ani poskytnutie akychkol'vek
inych informéacii o Emitentovi alebo Dlhopisoch, nez aké st obsiahnuté v Zakladnom prospekte. Na ziadne takéto
iné vyhldsenia ani informacie sa neda spolahnut’ v tom zmysle, Ze by boli schvalené Emitentom ani, Ze je Emitent
za takéto informacie zodpovedny. Poskytnutie Zakladného prospektu v ktorykol'vek okamih neznamena, Ze
informacie v iom uvedené su spravne v ktoromkol'vek okamihu po datume vyhotovenia Zakladného prospektu.
Pokial’ nie je uvedené inak, su vSetky informacie v Zakladnom prospekte uvedené k datumu vyhotovenia
Zakladného prospektu.

Rucitel’ské vyhlasenie. Rucitel'ské vyhlasenie za zavizky HB REAVIS Finance SK XI s. r. 0. ako emitenta
Dlhopisov, vydavanych v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 200 000 000 EUR, je
uvedené v prilohe Zakladného prospektu.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Emitenta vychadzaju z jeho uctovnej zavierky zostavenej
podl'a Slovenskych Gétovnych Standardov (d’alej len SAS).

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziskali Emitent a Rucitel’ vSetky potrebné suhlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta a Rucitel’a.

Statutirny auditor Emitenta. Individualnu uétovnii zavierku Emitenta k 28. februaru 2026, zostavenu v stlade
so SAS, overila auditorka Ing. Henrieta Molnarova, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota, Slovenska republika,
zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 651.

Statutarny auditor Ru&itela. Auditorom Rucitela za obdobie, na ktoré sa vztahuju historické finanéné
informacie je spolo¢nost KPMG Audit S.a r.1., so sidlom 39, avenue John F. Kennedy, L-1855 Luxemburg,
Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského vel'kovojvodstva (Registre
de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B149133.

Udaje overené auditorom. Okrem udajov pochadzajicich z auditovanej individudlnej G&tovnej zavierky
Emitenta a auditovanych konsolidovanych uctovnych zavierok Rucitel'a sa v Zakladnom prospekte nenachadzaji
informacie, ktoré by boli podrobené auditu. Ziadny auditor neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi, Rugitelovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spoloénostou
registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra 2009
o ratingovych agentirach. Samostatné financné hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané, a Dlhopisy preto nemaji
samostatny rating, ani sa neocakava, Ze Dlhopisom bude rating prideleny.
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(17)

(18)

(19)

(20)

Veduci spolumanaZzéri. Emitent méze okrem Slovenskej sporitelne, a.s. (ktora vystupuje ako Veduci manazér)
vymenovat’ d’alsie finanéné institicie za Veducich spolumanazérov na konecné umiestnenie niektorych emisii
Dlhopisov v Slovenskej republike, ako aj na tzemi inych clenskych $tatov EHP a Spojené¢ho kralovstva.
Menovani Veduci spolumanazéri danej emisie budt uvedeni v Kone¢nych podmienkach.

Vyhladové vyhlasenia. Niektoré¢ informécie v Zakladnom prospekte sa tykaju zdmerov a planov Emitenta,
Rucitel'a alebo buducich trendov, ktoré sa ich tykaju. Pri uvadzani takychto informécii pochadzajtcich z internych
odhadov a analyz Emitent a Rucitel’ vynalozili vSetku primerant starostlivost’, avSak presnost’ takychto informacii
Emitent ani Rucitel nemo6zu zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajtice sa buduceho vyvoja Emitenta,
Rucitela, ich finan¢nej situacie, podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie
¢i zavazny sl'ub Emitenta alebo Ruditel’a tykajuci sa buditicich udalosti alebo vysledkov, vzhl’'adom na to, Ze tieto
buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent a Rucitel nemo6zu uplne alebo
scasti ovplyvnit’. Investori, ktori maju zaujem o kipu Dlhopisov by mali uskuto¢nit’ vlastnt analyzu akychkol'vek
vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v Zakladnom prospekte a svoje investiéné rozhodnutia zalozit’ na
vysledkoch takychto samostatnych analyz.

Vymahanie siikromnopravnych narokov vocéi Emitentovi. Tento text je len zhrnutim urcitych ustanoveni
slovenského prava tykajucich sa vymahania sukromnoprdavnych narokov spojenych s DIhopismi voci Emitentovi.
Toto zhrnutie nepopisuje vymdahanie narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie
vychadza z pravnych predpisov ucinnych k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu a moze podliehat naslednej
zmene (i s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto bode su predlozené len ako
v§eobecné informdcie o pravnej situdcii. Investori by sa nemali spoliehat’ na informdcie tu uvedené a odporuca
sa im, aby posudili otizky vymahania sukromnopravnych zavéizkov voci Emitentovi so svojimi pravnymi
poradcami.

Na ucely vymahania akychkol'vek sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi suvisiacich so zakupenim alebo
v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta voc¢i
Majitelom Dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V dosledku toho je len obmedzena moznost’ domahat’ sa prav
voéi Emitentovi v konani pred zahraniénymi sudmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zéklade Nariadenia Brusel I
(recast) su s uréitymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi
v &lenskych $tatoch EU, v obé&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
studne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obc¢ianskych a obchodnych veciach su
vykonatelné v &lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyliéena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym $tatom medzinarodni zmluvu o uznavani a vykone sudnych
rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sidnych rozhodnuti takéhoto Statu v stilade s ustanovenim danej medzinarodne;j
zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy mozu byt rozhodnutia cudzich sidov uznané a vykonané v Slovenskej
republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave siikromnom a procesnom,
v zneni neskorSich predpisov. Podla tohto zakona nemozno rozhodnutia justiénych organov cudzich $tatov vo
veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zédkona o medzinarodnom prave stikromnom a procesnom,
cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len cudzie rozhodnutia) uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta
vec spada do vyluénej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo organ cudzieho Statu by nemal pravomoc
vo veci rozhodnut’, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie
su pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej,
alebo (iv) ucastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho organu odnata
moznost konat’ pred tymto orgdnom, najmé ak mu nebolo riadne doru¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie
konania; splnenie tejto podmienky sud neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento ucastnik vyhlésil, ze na skiimani tejto podmienky netrva, alebo
(v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorSie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa
uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie alebo (vi) uznanie by sa prie¢ilo slovenskému verejnému poriadku.

Vynos do splatnosti. Vynos do splatnosti, ktory bude uvedeny v prislusnych Kone¢nych podmienkach prislusnej
emisie Dlhopisov s fixnou Girokovou sadzbou sa vypocita ako vnitorna miera vynosnosti prislusnych Dlhopisov
k Datumu emisie. Vnatorna miera vynosnosti je definovana ako diskontna sadzba, pri ktorej sti¢asna hodnota
vsetkych buducich penaznych tokov z Dlhopisov je rovna pociatocnej investicii do nich. Ako uz bolo uvedené
vyssie, vynos do splatnosti sa vypocitava k Datumu emisie na zaklade Emisného kurzu. Tento vypocet vynosu
nemozno povazovat' za indikaciu skuto¢ného budiiceho vynosu z Dlhopisov.
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(1)

2

UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Délezité upozornenia ohPadom spol’ahlivosti a aktualnosti udajov. Emitent potvrdil Aranzérovi, Ze Zakladny
prospekt obsahuje vSetky informadcie, ktoré su (v ramci Programu, emisie, ponuky a predaja Dlhopisov) podstatné;
ze takéto informacie su vo vSetkych podstatnych ohl'adoch pravdivé a presné a nie su v zZiadnom podstatnom
ohl'ade zavadzajtce; ze akékol'vek nazory, predpovede alebo zdmery vyjadrené v Zakladnom prospekte st Cestné,
resp. uskutocnené Cestnym spdsobom a nie su zavadzajuce v Ziadnom podstatnom ohlade; ze v Zakladnom
prospekte nie je opomenutd ziadna podstatnd skutonost potrebnd na to, aby takéto informadcie, nazory,
predpovede alebo zamery (v suvislosti s Programom, emisiou, ponukou a predajom Dlhopisov) neboli
zavadzajuce v ziadnom podstatnom ohlade; a Ze boli vykonané vsetky nalezité Setrenia na overenie tychto
skuto¢nosti.

Ziadna osoba nie je v suvislosti s Programom, Emitentom, Ru¢itelom, emisiou, ponukou alebo predajom
Dlhopisov opravnena poskytnut akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté
v Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente. Ak sa takéto informacie alebo vyjadrenie
poskytnu alebo urobia, nemozno sa na ne spolichat’ ako na schvalené¢ Emitentom, Rucitel'om, Aranzérom alebo
ktorymkol'vek Veducim spolumanazérom.

Aranzér neschvalil, resp. nezavisle neoveroval cely alebo cast' Zakladné¢ho prospektu a neposkytuje ziadne
vyhlasenie alebo zaruku ani neprebera akukol'vek zodpovednost za presnost’ alebo uplnost informacii
obsiahnutych v Zéakladnom prospekte. Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Kone¢nych
podmienok, ani ponukanie, predaj alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani
neposkytuje zaruku, Ze informacie obsiahnuté v Zakladnom prospekte st pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo Ze nedoslo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo akejkol'vek
udalosti, ktora by mohla zapri¢init’ aktikol'vek nepriaznivii zmenu vo vyhliadkach alebo finanénej alebo obchodne;j
pozicii Emitenta ¢i Ruditel'a od datumu Zakladného prospektu (resp. datumu jeho aktualizacie), alebo Ze
akékol'vek iné informacie poskytnuté v suvislosti s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy
boli poskytnuté.

Aranzér a Vedulci spolumanazéri nemajii ziadnu povinnost’ skimat’ finan¢nl situdciu alebo iné zalezitosti
Emitenta alebo Rucitel'a pocas trvania Programu alebo poskytnut’ poradenstvo akémukol'vek investorovi do
Dlhopisov emitovanych v ramci Programu o akychkol'vek informéaciach, o ktorych sa dozvedel.

Informacie uvedené v Castiach Zakladného prospektu 13. ,,.Zakladny popis zdarniovania v Slovenskej republike*
a 6. ,,Vseobecné informacie* —bod (19) ,,Vymdahanie sukromnoprdavnych narokov voci Emitentovi* su uvedené iba
ako vSeobecné a nie vycerpavajuce informacie vychadzajuce zo stavu legislativy k daitumu Zakladného prospektu.
Potencialni investori do Dlhopisov by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastni analyzu faktorov uvedenych v tychto
Castiach Zakladného prospektu ana svojich vlastnych pravnych, dafiovych a inych odbornych poradcov.
Pripadnym zahraniénym investorom do Dlhopisov sa odportéa konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prislusnych pravnych predpisov, najmid ohladom devizovej regulacie a danovych
predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne inych relevantnych Statov, ako aj
ohl'adom kaZzdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Obmedzenia tykajiuce sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. Rozsirovanie Zakladného
prospektu a ponuka, predaj alebo kiipa Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené pravnymi predpismi.
Zakladny prospekt bol schvaleny iba NBS na tcely verejnej ponuky niektorych emisii Dlhopisov v Slovenskej
republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy. Dlhopisy nie st a nebudu
registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného $tatu. Ponuka Dlhopisov
v ktoromkol'vek inom §tate okrem Slovenskej republiky je preto moznd iba v rozsahu v akom sa pre takl ponuku
nepozaduje schvalenie alebo notifikdcia Zakladného prospektu a zarovein musia byt splnené vSetky dalSie
podmienky podl'a pravnych predpisov daného Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl'a zakona o cennych papieroch Spojenych statov americkych
z roku 1933, a preto nesmu byt pontkané, predavané, ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych Statov
americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na zdklade vynimky
z registracnych povinnosti podl'a uveden¢ho zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registratnej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, st povinné oboznamit’ sa so vsetkymi vyssie
uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na ne moézu vztahovat’, a takéto obmedzenia dodrziavat’. Zakladny prospekt
sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kipe Dlhopisov v akomkol'vek
State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, ze vyhlasila a stihlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vsetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na nu
a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuji, (ii) tato osoba d’alej nepontikne na predaj a d’alej nepreda Dlhopisy
bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny spdsob ponuky
a predaja vztahuju a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude
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kupujucich informovat’ o tom, ze d’alsie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podlichat’ v réznych Statoch
zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vSetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali ustanovenia
vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej republiky), kde budu
distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak davat do obehu Zakladny prospekt, vratane pripadnych Dodatkov
k Zékladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo
informacie suvisiace s Dlhopismi, a to vo vSetkych pripadoch na vlastné néklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny
prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu, jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo
propagacny material alebo informacie s Dlhopismi suvisiace budu zachytené v pisomne;j alebo elektronickej alebo
inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Kone¢né podmienky budi obsahovat’ zékladné idaje o analyze
cielového trhu pre Dlhopisy a vhodnych distribu¢nych kanaloch pre Dlhopisy. Akékol'vek osoba, ktora nasledne
predava alebo odporuca Dlhopisy (d’alej len Distributor) by mala vziat’ do tvahy tto analyzu cielového trhu.
Kazdy Distributor, ktory podlicha pravidldm smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja
2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi, ktorou sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU,
vratane vsetkych jej vykonavacich predpisov a implementacii do prislusného narodné¢ho prava (d’alej len
MIFID II) je vSak zodpovedny za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a ur€enie vlastnych vhodnych distribu¢nych kanalov. Veduci
manazér a kazdy Veduci spolumanazér bude zodpovedat’ ako tvorca produktu vzdy len vo vztahu k ponuke
Dlhopisov, ktort aj sam vykonava.

Ak sa to uvedie v Kone¢nych podmienkach, Dlhopisy nie su uréené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym
sposobom a nemali by byt pontkané, predavané alebo inym sposobom spristupnené akémukol'vek
neprofesionalnemu (retailovému) klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek ¢lenskom $tate EHP alebo v Spojenom
kralovstve.

Samostatné posudenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov si musi sam podl'a svojich pomerov alebo
v spolupraci so svojim poradcami uréit’ vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(a)  mat dostato¢né znalosti a skusenosti na i¢elné ocenenie Dlhopisov, postidenie vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v Zakladnom prospekte a jeho pripadnych dodatkoch
(nech uz st tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b)  mat znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢nu situéciu a/alebo na svoje
celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej finanénej situacie;

(c)  mat dostatocné finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizikd spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d)  Uplne rozumiet Podmienkam, udajom uvedenym v Zakladnom prospekte a byt’ obozndmeny so spravanim,
¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo finan¢ného trhu;

(e) byt schopny vyhodnotit' (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSicho vyvoja
ekonomiky, Grokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na jeho
schopnost’ niest’ mozné rizika.

Schvialenie Zakladného prospektu. Pokial’ nie je uvedené inak, st vSetky informacie v Zakladnom prospekte
uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moze byt aktualizovany v zmysle ¢lanku 23 Nariadenia
o prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle prislusnych pravnych predpisov podlieha
dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS a naslednému zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny
prospekt.

NBS schvilila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’ za
potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Zikladného
prospektu. Zakladny prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim do Dlhopisov, aj ked’ sa
Emitent nazdava, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajice sa investovania do Dlhopisov. Potencilni
investori by mali samostatne posudit’ vhodnost’ investovania do Dlhopisov.

Spravcovia referenénych hodnét. Uroky splatné ohladom Dlhopisov s pohyblivou trokovou sadzbou budt
vypocitané s odkazom na Referencné hodnoty ako napr. EURIBOR, ktoré budu Specifikované v prislusnych
Koneénych podmienkach. K datumu Zakladného prospektu st spravcovia pouzivanych Referencnych hodnét
zapisani v registri spravcov ESMA podl'a ¢lanku 36 Nariadenia o Referencnych hodnotach.

Uplnost Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt ¢&itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zakladnému prospektu a dokumentmi a udajmi, ktoré s do Zakladného prospektu zahrnuté prostrednictvom
odkazov (pozri &ast’ 4. Zakladného prospektu ,,Dokumenty zahrnuté prostrednictvom odkazu*). Uplnt informaciu
o Emitentovi, Rucitelovi a Dlhopisoch je mozné ziskat len kombinaciou Zakladného prospektu (vratane
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Dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentov a udajov zahrnutych prostrednictvom odkazov) a prislusnych
Kone¢nych podmienok a prislusnych Suhrnov emisii (ak budt vyhotovené).

Zaokruhlovanie. Niektoré hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokruhlenim. To okrem
in¢ho znamena4, Ze hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnu polozku sa mozu na r6znych miestach mierne lisit
a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodn6t nemusia byt’ aritmetickym suctom hodnét, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporucanie. Zakladny prospekt ani akékolvek finanéné informécie poskytnuté ohladom
Programu alebo emisie Dlhopisov nesluzia na poskytnutie zékladu pre kreditné alebo iné hodnotenie Emitenta,
Rucitel'a alebo Dlhopisov. Zakladny prospekt ani ziadne Kone¢né podmienky nepredstavuju ponuku alebo vyzvu
na upisovanie alebo nakup akychkol'vek Dlhopisov a nemaju byt povazované za odporicanie Emitenta, Rucitel’a
Aranzéra pripadne Veducich spolumanazérov alebo ktoréhokol'vek z nich, aby akykol'vek citatel Zakladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok upisal alebo kupil akékol'vek Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného
prospektu alebo Kone¢nych podmienok by mal vykonat’ vlastné preskiimanie a posudenie podmienok (finanénych
alebo inych) Emitenta a Rucitel’a potrebnych na uskuto¢nenie investicného rozhodnutia oh'adom Dlhopisov.
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8. PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkdch, v ktorych nie sit doplnené
konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len v§eobecny popis (resp. ich vSeobecné zdsady alebo alternativy). Tieto, v case
vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé emisie
Dlhopisov v Konecnych podmienkach (ako su definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej
v casti 10. Zdakladného prospektu oznacenej ako ,, Formular Konecnych podmienok*.

Ak nie je uvedené alebo ak z kontextu nevyplyva inak pojem ,, Dlhopisy “ na ucely tejto casti Zakladného prospektu znamenad
len dlhopisy prislusnej emisie a nemad byt interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané
Emitentom v ramci Programu.

Text uvedeny v tejto casti Zakladného prospektu kurzivou je len navodom na zostavenie Konecnych podmienok a nie je
sucastou konecného pravne zavizného textu Podmienok prislusnej Emisie.

Vsetky Emisie, ktoré budu vydavané na zaklade tohto Zakladného prospektu v ramci Programu sa budi riadit
Podmienkami Dlhopisov uvedenymi v tejto ¢asti Zakladného prospektu a prislusnymi Koneénymi podmienkami (d’alej len
Podmienky). Pod pojmom Kone¢né podmienky sa na ucely Podmienok a v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia
o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,,Konecné podmienky®, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé
Emisie, a ktory bude obsahovat’ konkrétne udaje, ktorych popis je v tejto casti Zakladného prospektu uvedeny v hranatych
zatvorkach (d’alej len Kone¢né podmienky).

Tato cast’ Zakladného prospektu spolu s astou A Kone¢nych podmienok nahradzaju emisné podmienky prislusnej Emisie.

Akykol'vek odkaz na ¢lanok, bod alebo odsek uvedeny v Podmienkach (vratane Kone¢nych podmienok) znamené odkaz
na ¢lanok, bod alebo odsek konkrétnych Podmienok danej emisie Dlhopisov ako celku.

1. Pravne predpisy upravujice vydanie Dlhopisov
1.1 Emitent

Dlhopisy su vydavané spolo¢nostou HB REAVIS Finance SK XI s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821
09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika, ICO: 57 454 086, LEI: 097900CAKA0000310084,
zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 196903/B (dalej len
Emitent) v stlade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch) a v stilade so zakonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) (d’alej len
Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

1.2 Program a schvalenia

Dlhopisy su vydavané v ramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 200 000 000 EUR (dvesto
miliébnov eur) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program bol schvaleny
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dna 25. marca 2026 a rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo dna
25. marca 2026.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, deii vydania a prijatie na obchodovanie
2.1 Druh cenného papiera

Druhom cenného papiera je nepodriadeny a zabezpeCeny dlhopis. Dlhopisy budu v lehotich stanovenych
v Podmienkach zabezpecené (i) Rucenim (ako je tento pojem definovany nizSie) a (ii) Zabezpecenim
Nehnutel'nostami (ako je tento pojem definovany nizSie) a/alebo Zabezpecenim pohladavkami z uctu (ako je
tento pojem definovany nizsie) so suvisiacou zabezpekou (krytim) Hotovost'ou.

2.2 Nazov Dlhopisov, ISIN

Nazov Dlhopisov je [Nazov]. ISIN Dlhopisov je: [ISIN]. [FISN Dlhopisov je: [FISN].] [CFI Dlhopisov je:
[CFI].]]

23 Celkovy objem Emisie
Celkova menovita hodnota prislusnej Emisie (pripadne prislusnej tranze, pokial’ ide o emisiu Dlhopisov vydavant
po tranziach) je [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie).

24 Vydavanie po tranZiach
Dlhopisy mézu byt Emitentom vydavané po castiach (tranziach) v sulade s prisluSnymi ustanoveniami Zakona
o dlhopisoch pricom na ucely § 6 ods. 3 Zakona o dlhopisoch sa za lehotu pre upisovanie emisie ako celku
povazuje celé obdobie az do Datumu konecnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta (ako je tento pojem

definovany nizsie) alebo Datumu predcasnej splatnosti Emisie (ako je tento pojem definovany nizsie). Akékol'vek
vydané tranze budu od okamihu ich vydania zastupitelné s Dlhopismi vydanymi vo vSetkych predchadzajtcich
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tranziach a budu sucastou jednej emisie Dlhopisov, ktora sa od okamihu vydania riadi rovnakymi podmienkami.
Akakol'vek zvolana Schédza sa bude tykat vSetkych tranzi v ramci jednej emisie. Pre kazdu tranzu buda
pripravené samostatné Kone¢né podmienky.

Vydanie Dlhopisov
Datum vydania Emisie bol stanoveny na [Datum Emisie] (dalej len Datum Emisie).
Obchodovanie

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada bezodkladne po Datume Emisie spolo¢nost’ Burza cennych
papierov v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054,
zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len Burza)
o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy. Obchodovanie s Dlhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy.

Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Podoba a forma Dlhopisov

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera vo forme na dorucitela evidovaného v spolo¢nosti
Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO: 31 338 976,
zapisanej v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 493/B (dalej len
Centralny depozitar) v silade so Zakonom o cennych papieroch.

Mena a menovita hodnota

Dlhopisy budu vydané v mene euro (d’alej len Mena) v menovitej hodnote kazdého z Dlhopisov [Menovita
hodnota] (d’alej len Menovita hodnota).

Vymenné a predkupné prava a prava spojené s Dlhopismi
Vymenné a predkupné prava

S Dlhopismi nie st spojené ziadne prava na ich vymenu za akékol'vek iné cenné papiere a ani ziadne predkupné
prava (prava na prednostné upisanie) na akékol'vek cenné papiere. S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’alSie vyhody
alebo prava.

Prava spojené s Dlhopismi

Majitel’ Dlhopisov ma v stilade s Podmienkami pravo na splatenie Menovitej hodnoty, vyplatenie vynosu, pravo
na Ucast’ a na rozhodovanie na Schddzi (ako je tento pojem definovany nizsie) a prava vyplyvajlce zo
Zabezpecenia (ako je tento pojem definovany nizsie). Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou
vSeobecnych obmedzeni podla platnych pravnych predpisov, najméd podla prislusnych ustanoveni zakona
€. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o konkurze)
a s vynimkou prav, ktoré su (a) podmienené stthlasom Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch
a/alebo (b) vykonavané vyluéne Agentom pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany nizsie) v sulade
s Podmienkami.

S Dlhopismi sa neviazu ziadne d’al§ie vyhody alebo prava.
Majitelia Dlhopisov, Spolo¢ny zastupca Majitel’ov Dlhopisov a Agent pre zabezpecenie
Majitel’ Dlhopisov

Majitel'om Dlhopisov sa rozumie osoba, na ktorej icte majitel'a v Centralnom depozitari alebo na tcte majitel'a
vedenom ¢lenom Centralneho depozitara su Dlhopisy evidované, alebo ktora je ako majitel’ Dlhopisov evidovana
osobou, ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom
ucte (d’alej len Prislusna evidencia a takato osoba d’alej len Majitel’ Dlhopisov). Ak su niektoré Dlhopisy
evidované na drzitel'skom ucte vedenom Centralnym depozitarom, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na
opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitel'a Dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na drzitel'skom tcte,
v plnom rozsahu zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a Dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na tcet
Majitel'a Dlhopisov vsetky pravne ukony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi,
akoby tato osoba bola ich majitel'om.

Pokial' platné pravne predpisy alebo rozhodnutie stidu dorucené Emitentovi nestanovia inak, Emitent
a Administrator (ako je tento pojem definovany nizSie) budil pokladat kazdého Majitel'a Dlhopisov za ich
opravneného majitel'a vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat’ mu platby v stilade s Podmienkami.

Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov

V sulade s ustanovenim § 5d Zéakona o dlhopisoch bola za spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov urcena
Slovenska sporitelna, a.s., so sidlom Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 151 653,
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zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Spolo¢ny
zastupca Majitelov Dlhopisov), ktora je zaroven v postaveni spolocného a nerozdielneho veritel'a s kazdym
Majitel'om Dlhopisov ohl'adom peniazného zaviazku Emitenta vyplyvajuceho z Dlhopisov voci takému Majitel'ovi
Dlhopisov. Slovenska sporitelfia, a.s. informovala Emitenta, ze sa rozhodla upisat a do Datumu konecnej
splatnosti Emisie (ako je tento pojem definovany nizSie) drzat’ najmenej jeden Dlhopis.

Spolo¢ny zastupca Majitelov Dlhopisov je, spdsobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo
v rozhodnuti Schddze, Spoloc¢nym zastupcom Majitel'ov Dlhopisov pre:

(a) realizciu pisomnej vyzvy na zaplatenie prislusnej ¢iastky vo vztahu k Rucitel'ovi v zmysle prislusného
Rucitel'ského vyhlasenia;

(b) inkaso platieb v prospech Majitel'ov Dlhopisov v suvislosti s prislusnym Rucitel'skym vyhlasenim; a

(©) vykon prav spojenych so Zabezpecenim.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov obmedzena len na
vyssie uvedené zalezitosti. Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov je povinny konat’ pre Majitelov Dlhopisov
vyluéne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatituje Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov prava Majitel'ov Dlhopisov spojené
s Dlhopismi, nemo6zu Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie st dotknuté hlasovacie
prava Majitel'ov Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie

V stilade s ustanovenim § 20b ods. 4 Zakona o dlhopisoch bola ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vztahu
k Dlhopisom, a teda osobou poverenou ¢innostou agenta pre zabezpecenie vo vztahu k Dlhopisom, poverena
Slovenska sporitelfia, a.s., so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenské republika, ICO: 00 151 653,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel Sa, vlozka ¢islo: 601/B (d’alej aj Agent pre
zabezpecenie).

Agent pre zabezpecenie je, spésobom a v rozsahu vyslovne vymedzenom v Podmienkach alebo v rozhodnuti

Schodze, Spoloénym zastupcom Majitelov Dlhopisov pre:

(a) zabezpeCenie pohladavok Majitelov Dlhopisov voc¢i Emitentovi vyplyvajicich z Dlhopisov
prostrednictvom Zabezpecenia zaloznym pravom (ako je tento pojem definovany nizsie) ako aj pre krytie
tychto pohl'adavok Hotovost'ou, v kazdom pripade v zmysle ¢lanku 9.;

(b) vykon prav spojenych so Zabezpecenim zaloznym pravom,;

(©) inkaso platieb v prospech Majitelov Dlhopisov v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloZznym pravom,;
a

(d) prihlasenie v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu pohladavok Majitel'ov Dlhopisov

z Dlhopisov a zastupovanie Majitel'ov Dlhopisov v takomto konani.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti je funkcia Agenta pre zabezpecenie ako Spolo¢ného zastupcu Majitelov
Dlhopisov obmedzena len na vys$Sie uvedené zalezitosti. Agent pre zabezpecenie je povinny konat’ pre Majitel'ov
Dlhopisov vyluéne v rozsahu, ako je vyslovne uvedené v Podmienkach, a nikdy nie nad ich ramec.

V rozsahu, v ktorom uplatiiuje Agent pre zabezpecenie prava Majitel'ov Dlhopisov spojené s Dlhopismi, nemézu
Majitelia Dlhopisov uplatiiovat’ tieto prava samostatne. Tym nie st dotknuté hlasovacie prava Majitelov
Dlhopisov.

Prevoditel’nost’ Dlhopisov

Prevoditelnost’ Dlhopisov nie je obmedzena. K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej
evidencii.

Status zavizkov Emitenta z Dlhopisov

Zéavazky zo vSetkych emisii Dlhopisov vydanych v ramci Programu zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienene,
nepodriadené a zabezpecené zavizky Emitenta (v rozsahu Zabezpecenia podl'a Podmienok), ktoré maji navzajom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzijomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi terajSimi alebo budicimi priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a obdobne zabezpecenymi zédvizkami Emitenta s vynimkou tych zavéizkov,
ktoré m6zu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujticich
sa vSeobecne na prava veritel'ov.
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Vyhlasenia a zavizok Emitenta

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovitd hodnotu Dlhopisov Majitelom Dlhopisov a zavdzuje sa im splatit’
Menovit hodnotu Dlhopisov a vyplacat’ vynosy v sulade s Podmienkami.

Zabezpecenie Dlhopisov
VSeobecné ustanovenia o Zabezpeceni
Zavazky z Dlhopisov, najmé splatenie Dlhopisov a vyplatenie vynosu, budu zabezpecené:

(a) rucitel'skym vyhladsenim spoloc¢nosti HB Reavis Holding S.A., zalozenej a existujucej podla prava
Luxemburského velkovojvodstva ako akciova spolocnost’, so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského
vel’kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B156287, LEI:
5493008S3YTQJP20YS91 (d’alej len Ruditel’), v prospech vsetkych Majitelov Dlhopisov kazdej
prislusnej emisie (d’alej len Ruéenie);

(b) zaloznym pravom prvého poradia alebo s obdobnym pravom priority oproti akymkol'vek inym zaloznym
veritel'om a/alebo akymkol'vek inym osobam v prospech Agenta pre zabezpeéenie k Nehnutel'nostiam
(ako je tento pojem definovany nizZsie) (dalej len Zabezpecenie Nehnutel’nost’ami); a

(c) v pripadoch uvedenych v Podmienkach zdbezpekou vo forme penaznych prostriedkov (d’alej len
Hotovost’) viazanych na LTV ucte (ako je tento pojem definovany nizSie) vo vlastnictve Emitenta,
pricom na pohladavky z LTV uctu bude zriadené zalozné pravo prvého poradia v prospech Agenta pre
zabezpecenie (d’alej len Zabezpecenie pohl'adavkami z ictu).

Rucenie, Zabezpecenie Nehnutelnost'ami, Zabezpecenie pohl'adavkami z uctu a krytie Hotovostiou sa spolocne
oznacuju ako Zabezpecenie.

Zabezpecenie Nehnutel'nostami a Zabezpecenie pohladavkami z Gétu sa spolo¢ne oznaéuju ako Zabezpecenie
zaloZnym pravom.

Rucéenie

Rucitel'ské vyhlasenie vo forme neodvolatelnej zaruky (d’alej len Ruditel’ské vyhlasenie) bolo vystavené
Rucitelom a vztahuje sa na vSetky Dlhopisy vydané vramci Programu. Rucitel sa bezpodmienecne
aneodvolatelne zaviazuje kazdému Majitelovi Dlhopisov, zZe ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni
akykol'vek svoj penazny zavdzok z Dlhopisov v defi jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako
20 (slovom dvadsat) Pracovnych dni, vratane akéhokol'vek potencidlneho dlhu Emitenta voci niektorému
z Majitel'ov Dlhopisov vyplyvajiceho z moznej neplatnosti, neucinnosti alebo nevymahatelnosti povinnosti
z Dlhopisov, Rucitel’ na pisomnt vyzvu Spolo¢ného zastupcu Majitelov Dlhopisov zaplati taku ciastku bez
zbytoéného odkladu a nepodmienene. Zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vseobecné,
nepodmienené, nepodriadené a nezabezpefené zaviazky Rucitela, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie
(pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmen$om rovnocenné postavenie (pari passu) so
vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budiicimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi
a nezabezpeCenymi zavizkami Rucitel’a, s vynimkou tych zavézkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Zavazky zabezpecené v zmysle Rucitel'ského vyhlasenia vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu kazdej
Emisie s obmedzené do vySky 1,5-nasobku (slovom jeden a pol ndsobku) Menovitej hodnoty kazdého
jednotlivého Dlhopisu. Celkova povinnost’ Rucitel’a plnit’ si svoje zavdzky na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia
pripraveného v suvislosti s Dlhopismi je obmedzena do celkovej maximalnej sumy 300 000 000 EUR (slovom
tristo miliébnov eur), ¢o vyplyva z celkovej vysky Programu.

Zabezpecenie zaloZnym pravom k Nehnutel’nostiam

Emitent sa rozhodol zabezpecit’ splatenie Dlhopisov ZabezpeCenim zaloZnym pravom pomocou instititu Agenta
pre zabezpeCenie, ktory je zaviazany vyplatit vytazok z realizdcie ZabezpecCenia zaloznym pravom
Administratorovi s cielom vyplaty tohto vytazku Majitelom Dlhopisov v rozsahu nesplneného penazného
zavazku Emitenta z Dlhopisov. ZabezpecCenie zaloznym pravom sa v prospech Agenta pre zabezpecenie zriad'uje
zaloznou zmluvou a vznikd zapisom a registrdciou v registroch [Kataster/Register] (d’alej len Kataster),
pripadne sa zriad'uje a vznika inym postupom platnym v prislusnom Relevantnom State, kde sa Nehnutelnosti
podla tychto podmienok mozu nachadzat’.

Kazdy Majitel’ Dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia Dlhopisu (t. j. najmé upisanim, kupou
alebo inym nadobudnutim Dlhopisu) svoj stihlas:

(a) s tym, ze Agent pre zabezpecenie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a ohladom penaznych
zavizkov z Dlhopisov voci nemu a teda, Zze Agent pre zabezpecCenie ma svoje vlastné a nezavislé pravo
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ziadat’ Emitenta o plnenie peniaznych zaviazkov z Dlhopisov v ¢ase ich splatnosti, avsak len v pripade ak
bude Agent pre zabezpecenie jednym z Majitel'ov Dlhopisov;

(b) s tym, aby Agent pre zabezpecenie vykonaval vSetky prava, pravomoci a opravnenia, ktoré mu vyplyvaja
z Podmienok ako Spolo¢nému zastupcovi Majitelov Dlhopisov ohl'adom Zabezpecenia zaloznym
pravom, krytia Hotovostou, zo Zakona o dlhopisoch, Zaloznej zmluvy (ako je tento pojem definovany
nizsie) a Zmluvy s agentom pre zabezpecenie (ako je tento pojem definovany nizsie) a to vratane prav
Agenta pre zabezpe&enie vo vztahu k vymene a/alebo dopinaniu Nehnutelnosti podla bodu 9.7 alebo
zaniku zalozného prava vo vztahu k niektorym Nehnutel'nostiam alebo ich Casti podl'a bodu 9.17;

(c) s uzavretim a zavidznostou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a kazdej Zaloznej zmluvy; a

(d) s tym, Zze na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom je opravneny len Agent pre zabezpecenie
a v ziadnom pripade nie individualni Majitelia Dlhopisov.

Krytie Hotovost'ou

Emitent, Rucitel’ alebo in4 osoba zo Skupiny HB Reavis (ako je tento pojem definovany nizsie) si opravneni
v stlade s Podmienkami kedykol'vek (a) doplnit’ Zabezpecenie alebo (b) nahradit’ Zabezpecenie Nehnutel'nost'ami
alebo jeho cast’ zloZzenim Hotovosti na tento i€el ur€eny viazany bankovy ucet Emitenta vedeny Agentom pre
zabezpecenie (d’alej len LTV ucet). Emitent a/alebo Rucitel’ sa zavizuji zabezpecit, ze Emitent bude mat
k Hotovosti zloZzenej na LTV ucte platny pravny titul, a Ze ziadna osoba (s vynimkou Agenta pre zabezpecenie)
si vo vzt'ahu k Hotovosti nebude uplatiovat’ akékol'vek prava, najmi z titulu bezdévodného obohatenia a/alebo
porusenia zavazku.

Disponovanie s akoukol'vek Hotovostou zloZzenou na LTV et bude viazané v zmysle Podmienok, pricom
Emitent (a) nie je opravneny LTV ucet zrusit' a obmedzit’ nakladanie s Hotovost'ou na LTV ucte inak ako je
ustanovené v Podmienkach a (b) je opravneny pozadovat’ uvolnenie a/alebo prevod Hotovosti a/alebo jej ¢asti
z LTV 4étu vyluéne len v pripadoch upravenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie. Zaroven plati, ze Agent
pre zabezpecenie nie je opravneny LTV ucet zrusit' s vynimkou pripadov uvedenych v Zmluve s agentom pre
zabezpecenie.

Dalsie podrobnosti o zriadeni LTV Gétu a opravneni Agenta pre zabezpe&enie vo vztahu k LTV Gétu upravuje
Zmluva s agentom pre zabezpecenie uzavretd medzi Emitentom, ZaloZcom a Agentom pre zabezpecenie (d’alej
len Zmluva s agentom pre zabezpecenie). Rovnopis Zmluvy s agentom pre zabezpecenie je k dispozicii
k nahliadnutiu Majitel'om Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Opis Nehnutel’nosti

Nehnutel'nosti, ktoré si pouzité na zabezpecenie splatenia Dlhopisov pozostavaju z (i) [Opis NehnutePnosti],
ktoré st vo vlastnictve spoloc¢nosti [Vlastnik/Vlastnici NehnutePnosti] (ZaloZca a kazda d’alsia osoba, ktora je
alebo bude zmluvnou stranou ktorejkol'vek Zaloznej zmluvy d’alej len ZaloZca), pricom na zaklade [Opis
Ocenenia] (d’alej len Ocenenie) bola stanovena trhova hodnota Pévodnych Nehnutel'nosti na [VySka Ocenenial]
(d’alej len P6vodné Nehnutel’nosti alebo akakol'vek z nich P6vodna Nehnutelnost’) a/alebo (ii) Nahradnych
NehnutelPnosti (ako je tento pojem definovany niZsie) a/alebo (iii) Dopliianych Nehnutelnosti (ako je tento pojem
definovany nizs§ie) v zmysle bodu 9.7 nizsie, vratane:

(a) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Casti, sucasti
a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek ¢asti, sucasti a/alebo
prislusenstva Nehnutel'nosti, ktoré sa v ¢ase zriad'ovania zalozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam
nachédzaju (hoci aj ¢iastocne) na a/alebo pod akymkol'vek pozemkom, ktory je sucastou Nehnutel'nosti
a ktoré su vlastnictvom prislusného Zalozcu (d’alej len Suvisiaci majetok) s vynimkou Suvisiaceho
majetku (alebo jeho casti), ktory Zalozca vytvoril alebo vytvori, zriadi, nadobudol alebo nadobudne pre
tretie osoby (najmi organy verejnej moci alebo nimi urcené osoby) v suvislosti s Developerskym
procesom;

(b) akejkol'vek inej (i) nehnutelnosti, (ii) stavby, (iii) diela, (iv) vratane akychkol'vek ich Casti, stcasti
a/alebo prislusenstva, (v) bytu alebo nebytového priestoru alebo (vi) akychkol'vek ¢asti, sucasti a/alebo
prislusenstva Nehnutel'nosti, ktoré prislusny Zalozca ako jej vlastnik zriadi, vytvori a/alebo nadobudne
na akomkol'vek svojom pozemku, ktory je suc¢astou Nehnutelnosti (dalej len Budiuce stavby alebo
akakol'vek z nich Buduca stavba) po zriadeni zaloZzného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam
s vynimkou Buducich stavieb (alebo ich ¢asti), ktoré Zalozca vytvoril alebo vytvori, zriadi, nadobudol
alebo nadobudne pre tretie osoby (najmi organy verejnej moci alebo nimi uréené osoby) v suvislosti
s Developerskym procesom.

Povodné Nehnutelnosti, Stvisiaci majetok, Buduce stavby, Nahradné Nehnutelnosti a Dopliiané Nehnutelnosti
tvoria spolo¢ne NehnuteP’nosti, priCom plati, ze:
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a. Nehnutelnostami su aj akékol'vek pozemky, ktoré vzniknu rozdelenim, oddelenim alebo inak
z Nehnutel'nosti, a to aj viacnasobne;

b. Néhradné Nehnutelnosti a/alebo Dopiané Nehnutelnosti sa stivaju stdastou definicie pojmu
»Nehnutel'nosti“ az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a i€¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu
k nim v zmysle prislusnych pravnych predpisov;

c. Nehnutel'nostami nie su (i) akékol'vek stavby, diela, sti¢asti a/alebo prislusenstvo, o ktorych sa Emitent
a/alebo Zalozca s Agentom pre zabezpelenie v Zaloznej zmluve dohodne, ze nebudu predmetom
Zabezpecenia, pokial’ (a) je takiito dohodu mozné pravne Gc¢inne urobit’ v zmysle prislusnych pravnych
predpisov a (b) z ostatného dostupného ocenenia je mozné ur¢it’ hodnotu Nehnutel'nosti bez stavieb, diel,
stcasti a/alebo prislusenstva, o ktorych sa Emitent a/alebo ZaloZzca s Agentom pre zabezpecenie maju
dohodnut, Ze nebudi predmetom Zabezpeéenia; alebo (ii) akékol'vek stavby, diela, stcasti a/alebo
prislusenstvo (alebo ich ¢asti), ktoré Zalozca vytvoril alebo vytvori, zriadi, nadobudol alebo nadobudne
pre tretie osoby (najmé organy verejnej moci alebo nimi urcené osoby) v suvislosti s Developerskym
procesom;

d. Pokial’ sa zalozné pravo zriadené vo vztahu k Nehnutel'nostiam v zmysle prislusnych pravnych predpisov
automaticky nevztahuje aj na predmetny Suvisiaci majetok a predmetné Buduce stavby na takychto
nehnutelnostiach, dany Suvisiaci majetok a Budlice stavby sa stavaju sucastou definicie pojmu
»Nehnutel'nosti* az po uzavreti prislusnej Zaloznej zmluvy a u€¢innom vzniku zalozného prava vo vztahu
k nim v zmysle prislusnych pravnych predpisov; v opacnom pripade sa stavaju suc¢ast’ou definicie pojmu
,,Nehnutel'nosti“ okamihom ich vzniku; a

e. Nehnutel'nosti sa musia nachadzat’ na izemi krajin Europskej Ginie alebo na izemi Spojeného kral'ovstva
Velkej Britanie a Severného Irska (d’alej len Relevantny $tat).

Zat’azenie Nehnutel’nosti

Nehnutel'nosti nie st s vynimkou Povolenych tiarch (ako je tento pojem definovany nizSie) zatazené ziadnym
zaloznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do zdkladného imania akejkol'vek pravnickej
osoby, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpecovacim postupenim pohl'adavky, zadrznym pravom, prevodom
alebo postipenim so spdtnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukolvek inou zmluvou alebo
dojednanim podla akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Na Nehnutel'nostiach vSak (i) mézu existovat’ alebo mézu vzniknit’ vecné bremend, najmy, uzivacie prava, prava
vstupu alebo obdobné prava, ktoré obvykle vznikaji zo zdkona alebo s obvykle poskytované najma vlastnikom
alebo spravcom inzinierskych sieti (ako napriklad pravo na ulozenie a/alebo udrzbu inZinierskych sieti vratane
zriadenia ochrannych pasiem) alebo organom verejnej moci vratane nimi ur¢enych osob, alebo vecné bremena in
rem suvisiace s prisluSnym projektom, ato najméd s pravom prechodu a prejazdu v prospech jednotlivych
vlastnikov Nehnutel'nosti v ramci prislusného projektu uskuto¢novaného v Developerskom procese (ako je tento
pojem definovany nizSie), respektive prava spojené s uzivanim Nehnutel'nosti ndjomcami v prislusnom projekte
(aj ak takéto uzivanie nesuvisi s Developerskym procesom), uzivatel'om, vlastnikom alebo spravcom pristupovych
alebo pril'ahlych komunikacii ¢i inych nehnutel'nosti v rdmeci prislusného projektu alebo inym osobam, ¢i uz su,
resp. budl zriadené ako prava in personam alebo ako prava in rem, a ich zriadenie suvisi s Developerskym
procesom, v kazdom pripade pokial neznemoznujui prevodite'nost’ Nehnutelnosti pri vykone zalozného prava;
(i) za predpokladu dodrzania ukazovatel'a LTV podla bodu 11.1 mdzu byt zriadené zalozné prava zabezpecujlice
vsetky d’al$ie emisie Dlhopisov vydané v ramci Programu (d’alej len Budiice zaloZné pravo), pricom plati, ze
zaviazky z Dlhopisov zabezpecené Buducim zaloznym prdvom budu mat’ rovnocenné postavenie (pari passu) so
zavdzkami z ostatnych Dlhopisov; (iii) mézu vzniknut' zalozné prava zabezpecujuce financovanie, ktorych
poradie registracie rozhodujucej pre uspokojenie bude za zaloznym pravom zriadenym podl’a Podmienok, pri¢om
k vzniku takychto zaloznych prav méze dojst’ najskor 4 (Styri) tyzdne pred Datumom splatnosti prislusnej emisie
Dlhopisov vydanej v ramci Programu; (iv) najmy, uzivacie prava, prava vstupu alebo obdobné prava za ucelom
komercializacie Nehnutelnosti (alebo ich ¢asti), pokial’ tieto nemaju podstatny nepriaznivy vplyv na hodnotu
Nehnutel'nosti, a to vzdy za predpokladu dodrzania ukazovatel'a LTV [a (v) [Povolené zaloZné pravo na Pévodné
Nehnutel’nosti] (d’alej len Povolené ziloZné pravo na Povodné Nehnutel’nosti)] a spolocne d’alej aj Povolené
tarchy).

Na Nehnutelnostiach moézu byt uskuto¢iiované stavebné prace, zriadované a stavané Buduce stavby,
komunikacie a inzinierske siete, realizované buracie a iné obdobné prace potrebné a stivisiace s vystavbou stavieb
anaslednym uzivanim tychto stavieb, prebiehajuci prendjom nehnutelnosti a stavieb, ato v suvislosti
s developerskym procesom iniciovanym a riadenym spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis (d’alej len
Developersky proces). Ukony stvisiace s Developerskym procesom je mozné vykonat' aj v pripade, Ze ich
vykonanim d6jde k znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, za predpokladu, Ze bude zachovana hodnota ukazovatel’a
LTV. V pripade, ze je v suvislosti s Developerskym procesom nevyhnutna sucinnost’ Agenta, Agent poskytne
takuto stcinnost’ v primeranom rozsahu.
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9.7

Vymena a/alebo dopiiianie Nehnutelnosti

(a)

Agent pre zabezpe€enie na zaklade ziadosti Emitenta uvolni zalozné pravo zriadené v jeho prospech vo
vzt'ahu k ur¢itym Nehnutel'nostiam a/alebo ich castiam (d’alej len Uvol'iiované Nehnutel’nosti), pokial
sucasne dojde k splneniu vSetkych nasledujucich odkladacich podmienok:

(1)

(if)
(iii)

(iv)

V)

(vi)

nenastal a nepretrvava ziadny Pripad neplnenia zavizkov, ktorym je Neplatenie, Platobna
neschopnost’, Likvidacia, Vykonavacie konanie alebo Protipravnost’ podl'a bodu 16.1 (d’alej len
Kvalifikovany pripad neplnenia), pricom na tento ucel Emitent vystavil pisomné potvrdenie
Agentovi pre zabezpeCenie a Agentovi pre zabezpecCenie nebol inak oznameny vyskyt
Kvalifikovaného pripadu neplnenia;

nebolo prijaté rozhodnutie Schodze o predcasnej splatnosti Dlhopisov podla bodu 20.5(c)(i);

vo vzt'ahu k nehnutel'nostiam, ktorymi maju byt nahradené Uvolniované Nehnutel'nosti (d’alej
len Nahradné Nehnutel’nosti alebo akakol'vek z nich Nahradna Nehnutel’nost’) a vo vztahu
k Suvisiacemu majetku (ak taky je) doslo:

A. analogicky podla ustanoveni bodu 9.8 k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora ¢o do obsahu
v maximalne moznej miere zohl'adiiuje (A) vymedzenie Zabezpecenych pohladavok
s prihliadnutim na prislusna trhovl a pravnu prax, (B) podmienky zriadenia a spdsob
azasady vykonu zalozného prava podla Podmienok a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie, (C) primerane (s ohl'adom na typ Zabezpecenia) upravu vsetkych d’alsich
prav, povinnosti a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve, (D) v pripade Néahradnych
Nehnutel'nosti a Suvisiaceho majetku (ak taky je), ktoré si obvykle poistované, obsahuje
povinnost’ udrziavat' tieto Nahradné Nehnutelnosti a Stvisiaci majetok (ak taky je)
poistené proti vSetkym obvyklym rizikdm a (E) vSetky také dalSie ustanovenia
a podmienky, ktoré v ¢o najvdc¢Sej moznej miere budi kopirovat’ ustanovenia
a podmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Nehnutelnosti; a

B. k G€innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vyssie) a prava Relevantného Statu;

Néhradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) nebudu v ¢ase vymeny
zatazené ziadnym zaloznym pravom, najmom, vecnym bremenom, predmetom vkladu do
zakladného imania akejkol'vek pravnickej osoby, zabezpeCovacim prevodom prava,
zabezpeCovacim postipenim pohladavky, zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so
spatnym prevodom alebo postipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo
dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok, okrem:

A. zalozného prava zriadeného v prospech Agenta pre zabezpecenie a Povolenych tiarch,
medzi ktoré na ucely tohto bodu vSak nepatri Povolené zalozné pravo na Pévodné
Nehnutel'nosti alebo Povolené zalozné pravo na Dopliiané Nehnutel'nosti;

B. vecnych bremien, zriadenych v ramci Developerského procesu a najmov respektive
inych prav tretich os6b k tymto Nehnutel'nostiam v ramci Developerského procesu;

C. prav alebo obmedzeni povolenych v tychto Podmienkach;

tato podmienka sa povazuje za splnent predlozenim vypisu z Katastra alebo iného obdobného
dokumentu, ktorym sa tieto skuto¢nosti preukazuju v prisluSnom Relevantnom State, na ktorom
nebudi uvedené Ziadne také prava tretich os6b (okrem Povolenych tiarch, medzi ktoré na ticely
tohto bodu vSak nepatri Povolené zalozné pravo na Pévodné Nehnutelnosti alebo Povolené
zalozné pravo na Dopiitané Nehnutelnosti) a prislusnym vyhlisenim Emitenta a vlastnika
Nahradnych Nehnutel'nosti a Stivisiaceho majetku (ak taky je) v Zaloznej zmluve;

Néhradné Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
70 spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Savills,
Colliers, Knight Frank, JLL alebo akoukol'vek inou podobnou renomovanou spolo¢nost'ou
(ktora pouziva porovnatel'né standardy, metody a postupy a ma porovnatel'né postavenie na trhu
v krajine, kde sa Nahradné Nehnutelnosti nachadzaji) poskytujucou sluzby v suvislosti
s ocefiovanim nehnutelnosti alebo ich nastupcov, v kazdom pripade ur¢enou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie za analogického pouzitia ustanovenia bodu 11.1 a toto
ocenenie nie je starSie ako 180 (slovom stoosemdesiat) dni od zaslania Ziadosti Emitenta, ako
je uvedené vysSie. Ak neddjde k dohode, ocenujucu spolo¢nost’ uréi Agent pre zabezpecenie zo
spolo¢nosti uvedenych v tomto bode;

vlastnik Néhradnej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpe€enie v postaveni Zalozcu; a
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(b)

(©)

(vii) na zaklade predbeznej kalkuldcie Agenta pre Zabezpecenie ukazovatel LTV (zahfiajuci
Nahradné Nehnutel'nosti, predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost’ na LTV tucte)
po uvolneni zilozného prava k Uvolnovanej Nehnutelnosti (ak je relevantné) neprekroci
hodnotu urcentt v bode 11.1, pricom pri vypocéte ukazovatela LTV sa pouzije ocenenie
Néhradnych Nehnutel'nosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) podla bodu
9.7(a)(v).

Hodnota Zabezpecenia moze byt zvySena prostrednictvom zalozenia novych nehnutelnosti v prospech
Agenta pre zabezpeGenie s nasledovnymi parametrami: [Opis Dopiiianych Nehnutelnosti]
[Vlastnik/Vlastnici Dopiiianych NehnutePnosti] (d’alej len Dopiiiané Nehnutel’nosti alebo akakol'vek
z nich Dopiiiana NehnutePnost’) a Stivisiaceho majetku (ak taky je). Na Dopliiané Nehnutelnosti platia
analogicky ustanovenia bodu 9.7(a) s vynimkou odseku (iv) tohto bodu. [Povolené zaloZné pravo na
Dopiiiané Nehnutelnosti] (dalej len Povolené zaloZné pravo na Dopiiiané NehnutePnosti), pricom
v pripade, Ze v prislusnych Kone¢nych podmienkach bude uvedené Povolené zélozné pravo na Dopiiiané
Nehnutelnosti, bude Povolené zalozné pravo na Dopiiiané Nehnutelnosti na uéely tychto Podmienok
sucast'ou pojmu Povolené t’archy).

Na zéklade [Opis Ocenenia Dopiiianych Nehnutelnosti] (dalej len Ocenenie Dopiianych
NehnutePnosti) bola stanovenad trhova hodnota Dopliianych Nehnutelnosti na [VySka Ocenenia
Doplitanych Nehnutel’nosti].

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zabezpecit, aby:

(1) analogicky podla ustanoveni a lehdt bodu 9.8 doslo k uzavretiu Zaloznej zmluvy, ktora co
do obsahu v maximalne moznej miere zohl'adnuje (A) vymedzenie Zabezpecenych pohl'adavok
s prihliadnutim na prislu§na trhovl a pravnu prax, (B) podmienky zriadenia a sposob a zdsady
vykonu zaloZzného prava podla Podmienok a Zmluvy sagentom pre zabezpeCenie,
(C) primerane (s ohladom na typ zabezpeCenia) Gpravu vsetkych dalSich prav, povinnosti
a vyhlaseni zalozcu v Zaloznej zmluve, (D) v pripade Doplitanych Nehnutelnosti a Suvisiaceho
majetku (ak taky je), ktoré st obvykle poistované, obsahuje povinnost udrziavat’ tieto Dopliiané
Nehnutel'nosti a Stvisiaci majetok (ak taky je) poistené proti vSetkym obvyklym rizikdm
a (E) vSetky také d’alSie ustanovenia a podmienky, ktoré v ¢o najvicsej moznej miere budu
kopirovat’ ustanovenia a podmienky dohodnuté v Zaloznej zmluve na Nehnutel'nosti;

(ii) doslo k G¢innému zriadeniu a vzniku zalozného prava v prospech Agenta pre zabezpecenie
podl'a Zaloznej zmluvy (ako je uvedené vyssie) a prava Relevantného Statu;

(ii1) Dopiitané Nehnutelnosti a predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) boli ocenené jednou
70 spolocnosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield, Savills,
Colliers, Knight Frank, JLL alebo akoukol'vek inou podobnou renomovanou spolo¢nostou
(ktora pouziva porovnatel'né Standardy, metody a postupy a ma porovnatel'né postavenie na trhu
v krajine, kde sa Nahradné Nehnutelnosti nachadzaji) poskytujucou sluzby v suvislosti
s ocenovanim nehnutelnosti alebo ich nastupcov, v kazdom pripade ur¢enou po dohode medzi
Emitentom a Agentom pre zabezpecenie za analogického pouzitia ustanovenia bodu 11.1 a toto
ocenenie nie je starSie ako 180 (slovom stoosemdesiat) dni od zaslania Ziadosti Emitenta, ako
je uvedené vyssie. Ak nedo6jde k dohode, ocentujucu spolocnost’ ur¢i Agent pre zabezpecenie zo
spolo¢nosti uvedenych v tomto bode;

(iv) vlastnik Doplianej Nehnutelnosti a predmetného Stvisiaceho majetku (ak taky je) sa stal
stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecCenie v postaveni Zalozcu; a

v) na zaklade predbeznej kalkuldcie Agenta pre Zabezpecenie ukazovatel LTV (zahfiajici
Dopliiané Nehnutelnosti, predmetny Suvisiaci majetok (ak taky je) a Hotovost’ na LTV tdte)
neprekro¢i hodnotu urcent v bode 11.1, priCom pri vypocte ukazovatela LTV sa pouZije
ocenenie Doplitanych Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho majetku (ak taky je) podla
bodu 9.7(b)(iii) vyssie.

Postup podla odsekov (a) a (b) tohto bodu sa primerane uplatni aj pre pripady, ked’ bude mat’ Emitent
zaujem nahradit’ krytie Hotovostou novymi nehnutelnostami, ktoré zalozi v prospech Agenta pre
zabezpecenie.

Splnenim vyssie uvedenych odkladacich podmienok podla odsekov (a) (b) a (c) (podla toho, ¢o je relevantné)
tohto bodu sa:

@) vlastnik Néhradnej Nehnutel'nosti a/alebo Dopliitanej Nehnutelnosti a predmetného Suvisiaceho
majetku (ak taky je) bude na icely Podmienok povazovat za ,,ZaloZcu® a budl sa na neho
vzt'ahovat vSetky prava a povinnosti Zalozcov upravené v Podmienkach; a
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9.8

(i1) zalozna zmluva uzatvorenda medzi Agentom pre zabezpeCenie a Zalozcom sa na ucely
Podmienok bude povazovat’ za ,,ZaloZzni zmluvu“ a budu sa na fiu vztahovat’ vSetky relevantné
ustanovenia Podmienok tykajiice sa Zaloznych zmluav.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpelenie vo&i Emitentovi pri vymene a/alebo dopliiiani
Nehnutel'nosti stanovi Zmluva s agentom pre zabezpecenie. Agent pre zabezpecenie sa za predpokladu splnenia
vSetkych odkladacich podmienok uvedenych v tomto bode zavizuje poskytnit vSetku potrebnu sucinnost’
k vymazu prislusnej Casti Zabezpecenia Nehnutel'nosti z Katastra. Agent pre zabezpecenie bude pri vymene
a/alebo dopiiani Nehnutelnosti postupovat’ vzdy bez zbytoéného odkladu (najneskor viak do 10 (slovom desat’)
Pracovnych dni) po doruceni prislusnej ziadosti Emitenta a predloZzenia dokladov hodnoverne preukazujucich
splnenie odkladacich podmienok. Naklady na zriadenie dodatocného Zabezpecenia Nehnutelnostami podl'a tohto
bodu neznasaji Majitelia Dlhopisov.

Zriadenie Zabezpecenia zaloZnym pravom

S cielom zriadit’ zalozné pravo k Nehnutelnostiam a existujucemu Suvisiacemu majetku (ak taky je), ktoré bude
po vymaze Povoleného zalozného prava na Povodné Nehnutelnosti alebo Povoleného zalozného prava na
Doplnané Nehnutelnosti (ak je relevantné), v poradi rozhodujiicom na uspokojenie registrované ako prvé oproti
akymkol'vek inym zaloznym veritelom a/alebo osobam, ak je relevantné, Emitent zabezpeci, ze ZaloZca uzavrie
s Agentom pre zabezpecenie zaloznu zmluvu (d’alej len ZaloZzna zmluva na Nehnutel’nosti) a podd navrh na
zapis zalozného prava podla prislusnej Zaloznej zmluvy na Nehnutel'nosti do Katastra/registra Relevantného $tatu
a/alebo vykond iny obdobny postup podla pravneho poriadku Relevantného $tatu a vykona vSetky kroky
nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava k Nehnutel'nostiam a existujucemu Suvisiacemu majetku (ak taky
je) tak, aby zalozné pravo vzniklo a bolo G¢inné voci tretim osobam najneskdr do 120 (slovom stodvadsat)
kalendarnych dni po Datume emisie.

Akékol'vek zalozné pravo zriadené na zaklade Podmienok bude v rozsahu definovanom v tomto bode
zabezpecovat’ pohladavky v stvislosti so vSetkymi Dlhopismi vydanymi v ramci Programu, t. j. bude sa pri
vsetkych relevantnych ustanoveniach Podmienok aplikovat’ portfoliovy (pool) pristup pri zachovani rovnakého
(pari passu) statusu vsetkych Dlhopisov vydanych v ramci Programu, a to az do celkovej vysky pohl'adavok na
uhradu menovitej hodnoty vSetkych Dlhopisov vydanych v ramci Programu v ¢iastke 200 000 000 EUR (slovom
dvesto milionov eur) a urokovych vynosov zo vsetkych Dlhopisov vydanych v ramci Programu, az do vysky
najvyssej hodnoty istiny v sume 300 000 000 EUR (slovom tristo miliéonov eur).

Kazdy prislusny Zalozca je povinny zabezpecit, aby bezodkladne po tom, ako budi na takyto zapis splnené
poziadavky vyplyvajuce z prislusného zakona Relevantného statu, bola kazda Buduca stavba do prislusného
katastra nehnutel'nosti/registra Relevantného Statu zapisana ako (i) rozostavana stavba, (ii) rozostavany byt a/alebo
(iii) rozostavany nebytovy priestor.

S cielom zriadit’ zalozné pravo ku kazdej Buducej stavbe, ktoré bude v poradi rozhodujiicom na uspokojenie
registrované ako prvé oproti akymkol'vek inym zaloznym veritel'om a/alebo osobam, Emitent zabezpeci, ze kazdy
prislusny Zalozca (resp. vlastnik danej nehnutelnosti) v tizkej sucinnosti s Emitentom a Agentom pre
zabezpecCenie, uzavrie s Agentom pre zabezpeCenie zaloznu zmluvu (pricom kazda sa bude po jej uzavreti
povazovat’ za Zaloznl zmluvu v zmysle Podmienok), a Ze zalozné pravo ku kazdej Buducej stavbe bude uc¢inne
zriadené bezodkladne v Case, ked’ v zmysle prislusnych pravnych predpisov, bude mozné v prospech Agenta pre
zabezpecenie Uinne zriadit toto zalozné pravo.

Podrobnosti ohadom zriadenia zalozného prava k Nahradnym NehnutePnostiam alebo Doplianym
Nehnutel'nostiam upravuje bod 9.7.

S cielom zriadit' zalozné pravo k pohladavkam Emitenta z LTV uctu, ktoré bude v poradi rozhodujucom na
uspokojenie registrované ako prvé, Emitent uzavrie s Agentom pre zabezpecenie zdloznu zmluvu (zalozné
zmluvy) na pohl'adavky z LTV uctu (d’alej len ZaloZna zmluva na pohPadavky z uctu, pricom Zalozna zmluva
na Nehnutel'nosti a Zalozna zmluva na pohladavky z G¢tu d’alej spolo¢ne aj ako ZaloZzna zmluva), podla ktorej
budu v prospech Agenta pre zabezpecenie zalozené vsetky sucasné ako aj buduce penazné pohladavky a prava
Emitenta na prijatie pefiazného plnenia (¢i uz skutocné alebo zavislé na inej udalosti, podmienené alebo
nepodmienené), spolu s akymikol'vek Girokmi a/alebo akymkol'vek inym prisluSenstvom, ktoré vznikli alebo mézu
vzniknit' v buducnosti na zéklade alebo v stvislosti so zmluvou, na zaklade ktorej Agent pre zabezpecenie vedie
Emitentovi LTV tcet, vratane pohl'adavok Emitenta z poruSenia zavédzku z nej vyplyvajiceho, a vykona vsetky
kroky nevyhnutné pre riadny vznik zalozného prava k pohl'adavkam z LTV uctu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky tak, aby bolo prislusné zalozné pravo Gcinne zriadené najneskor jeden Pracovny den pred
Datumom emisie.

Zabezpecené pohladavky su vymedzené v kazdej Zaloznej zmluve s prihliadnutim na prislusnt trhovu a pravnu
prax a okrem iného zahfiiaju vSetky sucasné a budice podmienené a nepodmienené pohl'adavky Agenta pre
zabezpecenie ako veritela a zaroven spolo¢ného a nerozdielneho veritela, ak je relevantné, a/alebo Spolo¢ného
zastupcu s kazdym jednotlivym Majitelom Dlhopisov ohl'adom peniazného zévizku Emitenta a prislusného
Zélozcu, ktoré vznikli alebo moézu kedykol'vek vzniknut’ na zaklade alebo v stvislosti s akymikol'vek Dlhopismi
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9.9

9.10

vydanymi v ramci Programu voc¢i Majitel'ovi Dlhopisov, Podmienkami, Zmluvou s agentom pre zabezpecCenie
a prislusnou Zaloznou zmluvou (d’alej spolo¢ne aj Zabezpecené dokumenty), vratane nasledovnych pohl'adavok
(d’alej spolocne len Zabezpecené pohladavky):

(a) pohl'adavok na uhradu menovitej hodnoty vSetkych Dlhopisov vydanych v ramci Programu do celkovej
vysky 200 000 000 EUR (slovom 200 miliénov eur) a trokovych vynosov zo vSetkych Dlhopisov
vydanych v rdmci Programu;

(b) pohl'adavok na tihradu (i) trokov z omeskania, ktoré vznikli v stvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi,
(i1) sankcénych platieb v suvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi, (iii) nékladov spojenych s vykonom
prav zo Zabezpeéenych dokumentov a vymahanim pohl'adavok v stvislosti so Zabezpecenymi dokumentmi
alebo na zaklade pravnych predpisov, a to najmi nakladov sudneho konania, vratane nakladov spojenych
s vykonom rozhodnuti vydanych v uvedenych konaniach a (iv) nakladov spojenych s vykonom zalozného
préava zriadeného podl’a prislusnej Zaloznej zmluvy; a

(c) (i) pohladavok na uhradu vSetkych d’alSich sim splatnych na zdklade Zabezpecenych dokumentov,
vratane akychkol'vek poplatkov a odmien, (ii) pohladdvok v suvislosti s uzavretim Zabezpecenych
dokumentov aich pripadnych dodatkov, udrziavanim ich platnosti a ucinnosti, (iii) pohladavok
v dosledku porusenia zavazkov Emitenta a/alebo prislusného ZaloZcu zo Zabezpeéenych dokumentov,
(iv) pohl'adavok z dévodu odstipenia od Zabezpefenych dokumentov alebo ich vypovedania, alebo
z titulu bezdévodného obohatenia, nahrady Skody alebo inych obdobnych platieb splatnych na zaklade
alebo v suvislosti s ktorymkol'vek Zabezpecenym dokumentom a (v) na uhradu akychkol'vek inych sim
splatnych v stvislosti so Zabezpe¢enymi dokumentmi.

Ako najvysSia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpecené pohladdvky zabezpecuji, sa urCuje suma
300 000 000 EUR (slovom tristo miliéonov eur).

Rovnopis kazdej uzavretej Zaloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov v beznej
pracovnej dobe v Urcenej prevadzkarni Administratora.

Emitent zabezpeci, ze kazdy Zalozca bude Zabezpecenie Nehnutelnost'ami a Zabezpecenie pohl'adavkami z Gctu
riadne udrziavat’ v plnom rozsahu az do okamihu splnenia vSetkych zavizkov Emitenta zo vSetkych Dlhopisov
vydanych v rdmci Programu.

Podrobnosti ohl'adom uhrady nékladov spojenych s uzatvorenim prislusnej Zaloznej zmluvy a u¢innym zriadenim
prislusného Zabezpecenia zaloznym pravom st uvedené v Zmluve s agentom pre zabezpeCenie, avSak pre
vylucenie pochybnosti, tieto naklady neznasaju Majitelia Dlhopisov.

MozZnost’ odstranenia stavieb a/alebo infrastruktury

Prislusny Zalozca moze odstranit’ a/alebo privodit’ zanik akejkol'vek stavby vratane infrastruktury, diela, vratane
akychkol'vek ich Casti, sucasti a/alebo prislusenstva na Nehnutel'nosti, ktorej je vlastnikom, a ktora uz bola ucinne
zalozena (bez ohl'adu na poradie zalozného prava) v prospech Agenta pre zabezpecenie (d’alej len Odstrafiovany
majetok), pokial

(a) odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstranovaného majetku je potrebny alebo obvykly v stivislosti
s planovanou vystavbou na pozemkoch, ktoré su sucastou Nehnutelnosti, resp. v stvislosti
s Developerskym procesom; a

(b) na odstranenie a/alebo zanik prislusného Odstranovaného majetku boli vydané vsetky povolenia a/alebo
suhlasy vyzadované v zmysle prava Relevantného Statu.

Na tucely zabezpeCenia povoleni a/alebo vymazu zalozného prava z Katastra vo vztahu k Odstrafovanému
majetku poskytne Agent pre zabezpecenie vSetku potrebnu sucinnost’ a sthlasy.

Prislusny Zalozca je opravneny vykonat’ vysSie uvedené ukony aj v pripade, Ze ich vykonanim ddjde k znizeniu
hodnoty Nehnutel'nosti, za predpokladu, ze bude zachovana hodnota ukazovatel'a LTV.

Zmeny Zabezpecenia Nehnutel’nost’ami v osobitnych pripadoch

Emitent je opravneny od Agenta pre zabezpecenie pozadovat’ vsetku rozumne pozadovatel'nu sucinnost’ a Agent
pre zabezpecenie je povinny potrebnu sucinnost’ Emitentovi poskytnut’ bez zbytoéného odkladu (vratane udelenia
prislusnych sthlasov a uzatvorenia pripadnych dodatkov k Zaloznej zmluve a pripadnych zmien v registracii
prislusného zalozného prava), ktora je potrebna a rozumne pozadovana na:

(a) uvolnenie zo ZabezpecCenia Nehnutel'nostami ktorejkol'vek Casti Nehnutel'nosti v hodnote, ktora podl'a
ostatného dostupného ocenenia presahuje hodnotu premennej N vo vypocte ukazovatela LTV podla
bodu 11.1 potrebnej na dosiahnutie pozadovanej hodnoty ukazovatel'a LTV,
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(b) uvolnenie zo Zabezpecenia Nehnutelnostami ktorejkol'vek casti Nehnutelnosti v hodnote (urcenej
podrla ostatného dostupného ocenenia tychto Nehnutelnosti, ktora Emitent nahradil zlozenim prislusnej
sumy Hotovosti na LTV ucet;

(c) zmenu Nehnutelnosti alebo ich €asti vratane rozdelenia pozemkov tvoriacich Nehnutel'nosti, ak je takato
zmena potrebna alebo obvykla vo vzt'ahu k Developerskému procesu na Nehnutel'nostiach a nespdsobi
zanik zélozného préva zriadeného vo vztahu k tejto Nehnutelnosti, vratane jej Casti; priCom pre
odstranenie pochybnosti plati, Ze zmeny podla tohto bodu moze Emitent alebo Zalozca vykonat’ aj bez
sucinnosti Agenta pre zabezpecenie, pokial’ je to mozné podla ustanoveni prislusnych pravnych
predpisov a prislusnej Zaloznej zmluvy; pokial’ je su¢innost’ Agenta potrebna, Agent poskytne suc¢innost’
v potrebnom rozsahu; alebo

(d) prevod Nehnutel'nosti na int osobu, ak sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti najneskor sicasne s iéinnost'ou
prevodu stane stranou Zmluvy s agentom pre zabezpecenie a prislusnej Zaloznej zmluvy; v takom
pripade sa nadobudatel’ Nehnutel'nosti bude na i¢ely Podmienok povazovat za Zalozcu a budd sa na
neho vzt'ahovat’ vSetky prava a povinnosti Zalozcu upravené v Podmienkach.

Podrobnosti o povinnostiach Agenta pre zabezpecenie pri zmene Zabezpecenia Nehnutelnost'ami stanovi Zmluva
s agentom pre zabezpecenie, pricom Agent pre zabezpecenie bude pri zmene Zabezpecenia Nehnutelnost'ami
postupovat bez zbyto¢ného odkladu na zéklade Zziadosti Emitenta a predlozenia dokladov hodnoverne
preukazujucich splnenie podmienok pre vykonanie zmeny. V pripade vykonania ukonov podl'a tohto bodu Agent
pre zabezpecenie bez zbytocného odkladu doruci Zalozcovi prislusné suhlasy, uzavrie dodatok k Zaloznej zmluve,
vystavi a doru¢i vzdanie sa prislusného Zabezpecenia Nehnutel'nostami, ktoré boli nahradené Nahradnymi
Nehnutel'nostami alebo potvrdenie o zaniku prislusného Zabezpecenia Nehnutelnostami. V pripadoch, ked
v zmysle ustanoveni Podmienok je mozné uskuto¢nit’ vymaz Zabezpecenia Nehnutelnostami vo vztahu k uréitej
Nehnutel'nosti, Agent pre zabezpeéenie bez zbytoéného odkladu poskytne sucinnost potrebnu k vymazu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami k tejto Nehnutelnosti z Katastra.

Naklady na zmeny Zabezpecenia Nehnutel'nostami podla tohto bodu neznéasaji Majitelia Dlhopisov.
Zmluva s Agentom pre zabezpecenie, Pomocny zastupca

Vztah medzi Emitentom, kazdym Zalozcom a Agentom pre zabezpecenie v suvislosti s pripadnym vykonom
ZabezpecCenia zaloznym pravom v prospech Majitelov Dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’al$imi
administrativnymi ukonmi vo vztahu k Zabezpeceniu zaloznym pravom je upraveny Zmluvou s Agentom pre
zabezpecenie.

Bez toho, aby sa takyto ukon povazoval za vzdanie sa funkcie Agenta pre zabezpecenie alebo porusenie Zmluvy
s Agentom pre zabezpeCenie v zmysle bodu 9.22, je Agent pre zabezpeCenie opravneny, po odsuhlaseni
Emitentom, priCom tento suhlas nemdze byt bezddvodne odoprety, poverit tretiu osobu vykonanim tkonov
stvisiacich sjeho postavenim Agenta pre zabezpelenie (dalej len Pomocny zastupca) vo vztahu
k Nehnutel'nostiam. Pre vylu¢enie pochybnosti, poverenie Agentom pre zabezpecenie podl'a prechadzajicej vety
sa moze tykat’ akychkol'vek ukonov suvisiacich so Zabezpe¢enim Nehnutel'nostami v zmysle Podmienok, vratane
zriadenia a/alebo vykonu akéhokol'vek Zabezpecenia Nehnutel'nostami, pokial’ je takéto poverenie pripustné
podl'a pravneho poriadku Relevantného Statu, v ktorom je Zabezpecenie Nehnutel'nostami zriadené a tiez vratane
podpisu akejkol'vek osobitnej zmluvy alebo iného dokumentu (d’alej len Pomocny zabezpecovaci dokument),
ktory upravi postavenie Agenta pre zabezpecenie alebo Pomocného zastupcu vo vztahu k ZabezpecCeniu
Nehnutel'nostami v danom Relevantnom §tate za predpokladu, Ze tym nebude ohrozena platnost’ a ucinnost’ uz
zriadeného Zabezpecenia Nehnutelnostami. Poverenie Pomocného zastupcu nema vplyv na zodpovednost
Agenta pre zabezpecenie za splnenie jeho povinnosti podl'a Podmienok, Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a Zaloznych zmlav.

Vymahanie zavizkov Emitenta prostrednictvom Agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpeCenie je opravneny ako spolo¢ny a nerozdielny veritel s kazdym Majitelom Dlhopisov
a/alebo ako Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov pozadovat’ od Emitenta uhradenie akejkol'vek ¢iastky, ktoru
je Emitent povinny uhradit ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov ohl'adom penazného zavizku Emitenta
vyplyvajiceho z Dlhopisov, vratane ich vymahania prostrednictvom vykonu ZabezpecCenia zaloznym pravom
(ktoré je zriadené iba v prospech Agenta pre zabezpecenie). Z tohto dévodu si vSetci Majitelia Dlhopisov povinni
vykonavat’ svoje prava z Dlhopisov, ktoré by mohli akokol'vek ohrozit’ existenciu alebo kvalitu Zabezpecenia
zaloznym pravom (vratane uplatnenia a vymahania akejkol'vek peiiaznej pohl'adavky voci Emitentovi na zaklade
Dlhopisov prostrednictvom vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom), iba v sucinnosti s Agentom pre
zabezpecenie a jeho prostrednictvom.
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Zacatie vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak:

(a) nastane akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a nasledne Schédza rozhodne o uplatneni prava
pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo o vymahani zavizkov Emitenta po
splatnosti a o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom v sulade s Podmienkami; a

(b) aspon jeden Majitel’ Dlhopisov si opravnene uplatnil naroky z Ruc€enia (prostrednictvom Spolo¢ného

zastupcu Majitel'ov Dlhopisov) v sulade s podmienkami Rucitel'ského vyhlasenia u Rucitel'a a Rucitel’
pozadovanu Ciastku celkom alebo scasti bezdévodne neuhradil ¢o aj len jednému Majitel'ovi Dlhopisov,

potom Agent pre zabezpecenie vykond Zabezpecenie zaloznym pravom (t. j. realizuje vykon zalozného prava)
v sulade so zasadami uvedenymi v bodoch 9.14 a9.15, spésobom a za podmienok uvedenych/stanovenych
v Zaloznej zmluve, a tiez v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Sposob a zasady vykonu Zabezpecenia Nehnutenost’ami

Do tej miery, v akej budu tieto sposoby vykonu Zabezpecenia Nehnutelnost'ami pripustné v zmysle pravneho
poriadku Relevantného Statu, bude moct’ Agent pre zabezpedenie vykonat’ Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami najmé
prostrednictvom (a) ich priameho predaja (tato forma bude pouzitd ako prva v poradi), (b) verejnej obchodne;j
sutaze alebo obdobného procesu alebo (c) inym vhodnym spdésobom moznym v zmysle pravneho poriadku
Relevantného Statu.

Agent pre zabezpecenie sa pri vykone Zabezpecenia Nehnutenostami v kazdom pripade bude riadit
nasledovnymi zasadami a to v najvyssej moznej miere dovolenej podl'a prislusnych pravnych predpisov:

(a) Agent pre zabezpeCenie vynalozi pri dodrzani podmienok uvedenych nizSie vSetko rozumne
preukazatel'né usilie, aby sa Nehnutel'nosti predali za cenu, za ktorl sa nehnutel'né veci rovnaké alebo
porovnatel'né s Nehnutel'nostami zvyc¢ajne predavaju za porovnatenych podmienok v ¢ase a mieste
predaja Nehnutelnosti pri dodrzani vsetkych ustanoveni prislusnej Zaloznej zmluvy a platnych
kogentnych ustanoveni prislusnych pravnych predpisov.

(b) Agent pre zabezpecenie bude postupovat’ vzdy bez zbytoéného odkladu a Géelne tak, aby maximalizoval
vytazok z vykonu Zabezpecenia Nehnutel'nostami a tak, aby nedoslo k zbytoénému zniZeniu hodnoty
Nehnutel'nosti alebo dosiahnutého vytazku alebo neprimeranému oneskoreniu rozdelenia vytazku
Majitelom Dlhopisov.

() Agent pre zabezpeCenie je opravneny pri posudzovani najvhodnejSej ponuky vziat’ do tivahy okrem
vysky ponukanej kiipnej ceny aj iné kritérid, najmé navrhovany ¢as predaja, navrhovany ¢as zaplatenia
kapnej ceny, a ostatné podmienky predaja, a na zaklade postdenia vsetkych podmienok predaja
rozhodntt, ktora ponuka je ekonomicky najvyhodnejsia, pricom plati, Ze ponuka obsahujiica nominalne
najvyssiu ponukanu kipnu cenu nebude automaticky a bez dalSicho povazovand za ekonomicky
najvyhodnejsiu ponuku.

(d) Agent pre zabezpeCenie moéze Nehnutelnosti predat’ akejkol'vek tretej osobe priamym predajom
za predpokladu, Ze minimalna kupna cena, za ktori sa Nehnutel'nosti moézu predat’, nebude nizsia ako
90 % (slovom devétdesiat percent) hodnoty Nehnutelnosti podl'a ostatného dostupného ocenenia.

(e) Agent pre zabezpecenie ma pravo kedykol'vek a podla vlastného uvéazenia zmenit' spésob vykonu
zalozného prava, v pripade potreby aj opakovane.

) V pripade verejnej sutaze alebo obdobného procesu:
(1) za dostatocnu lehotu na predkladanie ponuk sa bude povazovat’ aspoii 3 (slovom tri) mesiace

od vyhlasenia procesu prostriedkami zverejnenia, ktoré su sposobilé zabezpecit oboznamenie
so zacatim procesu a jeho podmienkami dostatocnému poctu relevantnych zaujemcov. Pre
vylucenie pochybnosti, za minimélne poziadavky na zverejnenie podmienok verejnej sut'aze sa
bude povazovat zverejnenie podmienok verejnej sutaze (I) v minimalne dvoch dennikoch
s celostatnou posobnostou vychadzajucich na tzemi Relevantného Statu a zaroven (II)
v minimalne dvoch renomovanych realitnych kancelaridch, ktorymi budu realitné kancelarie
posobiace v Relevantnom State a zaroven, pokial tieto skupiny na realitnom trhu v Relevantnom
State posobia, pojde o realitné kancelarie zo skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield,
Savills, Colliers, Knight Frank, JLL alebo akoukol'vek inou podobnou renomovanou
spolo¢nostou (ktora pouziva porovnatené Standardy, metdody a postupy a ma porovnatelné
postavenie na trhu v krajine, kde sa Nahradné Nehnutel'nosti nachadzaju) poskytujicou sluzby
v suvislosti s oceiovanim nehnutel’nosti alebo ich nastupcov;

(i1) minimalna kiipna cena, za ktori sa Nehnutelnosti mozu predat, nebude nizsia ako 90 %
(slovom devit'desiat percent) hodnoty Nehnutel'nosti podla ostatného dostupného ocenenia;
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(1ii) ak nebude z akéhokol'vek dovodu uzatvorena kupna zmluva na Nehnutelnosti s vybranym
ucastnikom verejnej sitaze alebo podobného procesu v stanovenom case, Agent pre
zabezpecenie bude opravneny proces za rovnakych podmienok zopakovat’; a

@iv) pokial’ Agent pre zabezpec€enie, konajiic rozumne s odbornou starostlivost'ou, vyhodnoti, Ze je
takyto postup vhodny s cielom zabezpecenia efektivneho vykonu zélozného prava, bude Agent
pre zabezpecenie opravneny pri dodrzani odbornej starostlivosti proces zrusit’ alebo bude mat’
pravo odmietnut’ vSetky prijaté ponuky a taktiez stanovit’ podmienky ucasti v procese.

(2) Agent pre zabezpecenie je v kazdom pripade povinny (i) Nehnutel'nosti nepredat’ alebo neakceptovat’
vyt'azok z predaja Nehnutel'nosti (pokial’ proces predaja nevedie sam Agent pre zabezpecenie), ak kiipna
cena Nehnutelnosti nedosiahne aspoii 90 % (slovom devitdesiat percent) ich hodnoty podl'a ostatného
dostupného ocenenia tychto Nehnutel'nosti a (i) predat’ Nehnutel'nosti nachadzajuce sa v Relevantnom
State a projektovo stvisiace vzdy len ako jeden celok, pricom ak sa v Relevantnom State nachadza viacero
zaloZenych Nehnutel'nosti, ktoré mézu predstavovat’ viacero celkov, za jeden celok sa budu povazovat
Nehnutelnosti, ktoré vzhl'adom na lokalitu, kde sa nachadzaju spolu nevyhnutne suvisia vzh'adom na
ich geograficki blizkost, funkéné vyuZitie a stavebno-technickii prepojenost. Ziadne z tychto
obmedzeni neplati, ak od zacatia vykonu Zabezpecenia NehnuteI'nostami (za ktory sa povazuje
vykonanie prvého tkonu zo strany Agenta pre zabezpecenia ako zalozného veritel’a, ktory sa podla
prislusnych pravnych predpisov povazuje za zacatie vykonu zidlozného prava) uplynulo aspoii
180 (slovom stoosemdesiat) dni.

(h) Agent pre zabezpeCenie bude povinny informovat’ Zalozcu alebo Emitenta na ich poziadanie raz za
30 (slovom tridsat) dni o stave vykonu Zabezpefenia Nehnutelnostami a o takych krokoch
uskutoénenych v suvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutelnostami, ktoré mozno rozumne
povaZovat’ za podstatné.

(1) Agent pre zabezpecenie najneskor do 30 (slovom tridsat) dni po ukonceni predaja Nehnutelnosti
poskytne Zalozcovi a Emitentovi pisomnu spravu o procese predaja, vytazku z predaja, nakladoch, ktoré
vznikli v stvislosti s vykonom Zabezpecenia Nehnutel'nost'ami a rozdeleni vytazku z predaja.

() Pre dodrzanie principov uvedenych vyssie je Agent pre zabezpecenie povinny vyvinut’ vsetko rozumne
pozadovatel'né usilie a vykonat’ akykol'vek tkon, ktory je podla prislusnych pravnych predpisov mozné
na tento ucel vykonat, vratane podania navrhu alebo pokynu na zastavenie alebo preruSenie vykonu
Zabezpecenia Nehnutel'nostami prislusnému organu vykonavajuicemu Zabezpecenie Nehnutel'nost’ami,
exekutorovi alebo inej opravnenej osobe.

Sposob vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami

Zalozné pravo k pohladavkam z LTV uctumoéze byt realizované (a) pouzitim akychkolvek penaznych
prostriedkov, ktoré Agent pre zabezpecenie ziskal zo zaloZzenych pohl'adavok z LTV uctu, na thradu akéhokol'vek
splatného a neuhradeného zaviazku Emitenta vo¢i Majitelom Dlhopisov alebo (b) akymkol'vek inym spdsobom
dohodnutym v Zaloznej zmluve a pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu Zabezpecenia pohl'adavkami (vykonu
zalozného prava).

Pouzitie vyt'azku z vykonu Zabezpecenia zaloZnym pravom

Vytazok z vykonu Zabezpeéenia zaloznym pravom Agent pre zabezpecenie po odpocitani svojich nakladov
a pripadnych dalSich nakladov na vykon Zabezpecenia zaloznym pravom a v pripade ZabezpecCenia
Nehnutel'nostami aj odmeny vo vyske 1,25 % (slovom jedna cela dvadsat’pat’ stotin percenta) z vytazku realizacie
Zabezpecenia Nehnutelnostami bez zbyto¢ného odkladu prevedie na ucet Administratora s cielom vyplatit
Majitelom Dlhopisov v stilade s Podmienkami. Vyplatou Ciastky podla predchadzajucej vety Administratorovi
Agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ vo¢i Majitelom Dlhopisov vo vzt'ahu k takto vyplatenej iastke
a Majitelia Dlhopisov nebudi moct’ v suvislosti s takto vyplatenou ¢iastkou uplatilovat’ ziadne d’alSie naroky voci
Agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude Agent pre zabezpecenie informovat’ Majitel'ov Dlhopisov o postupe
vykonu Zabezpecenia zadloznym pravom a o obsahu kazdého podstatného oznamenia alebo dokladu, ktory
v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym pravom dostane ¢i vyhotovi, a to spdsobom urc¢enym v prislusnom
rozhodnuti Schodze. Ak vytazok z vykonu Zabezpecenia zaloznym pravom nebude postacovat’ na uhradu
vsetkych penaznych zavézkov z Dlhopisov, budu jednotlivi Majitelia Dlhopisov uspokojeni z vytazku vykonu
Zabezpecenia zaloznym pravom pomerne a neuspokojend Cast’ penaznych zavizkov z Dlhopisov bude dalej
vymaéhatel'na voc¢i Emitentovi v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude Agent pre
zabezpecenie povinny titulom § 515 zakona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Ob¢iansky zakonnik) uhradit’ ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov ni¢ navySe. Pripadny prebytok vytazku
z vykonu ZabezpecCenia zaloznym pravom bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny Zalozcovi, alebo nim urcene;j
osobe.
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Akékol'vek prostriedky, ktoré Agent pre zabezpeenie obdrzi v suvislosti s vykonom Zabezpecenia zaloznym
pravom, vratane vytazku zo Zabezpecenia zaloznym pravom (pripadne aj spenazenia v konkurze alebo obdobnom
konani), musi Agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho ostatného majetku a nemdze s nim disponovat’
s vynimkou vyplaty podla tohto bodu. Agent pre zabezpeCenie nie je povinny platit’ ziadny urok z tychto
prostriedkov.

Zanik a vymaz Zabezpecenia zaloZnym pravom

Ak Emitent nema voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov Ziaden nesplateny petiazny zavazok z Dlhopisov (pricom
Agent pre zabezpecenie je v tejto suvislosti opravneny vyziadat’ si stanovisko od Administratora), Agent pre
zabezpecenie vystavi do 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni vzdanie sa Zabezpecenia zaloznym pravom alebo
potvrdenie o zaniku ZabezpeCenia zaloznym pravom, ktoré doruci prislusnému ZaloZcovi v pripade zaniku
ZabezpecCenia Nehnutel'nostami a Emitentovi v pripade zaniku Zabezpecenia pohladavkami z Gétu. Agent pre
zabezpecenie poskytne prislusnému ZaloZcovi, ktory bude vymaz Zabezpecenia zaloznym pravom zabezpecovat’,
vsetku potrebnu sucinnost’ k vymazu Zabezpecenia zaloznym pravom z prislusného registra.

Uplatnenie narokov v insolven¢nom konani

Agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit’ v konkurze alebo restrukturalizacii Emitenta alebo Zalozcu ziadnu
pohl'adavku Majitela Dlhopisov, ktord sa v konkurze Emitenta alebo Zalozcu uspokojuje ako podriadend
pohladavka podla § 95 ods. 3 Zékona o konkurze a ani ziadnu cast’ svojej pohladavky ako spolo¢ného
a nerozdielneho veritel'a, ktora zodpoveda podriadenej pohl'adavke ktoréhokol'vek Majitel'a Dlhopisov. Uvedené
neplati pre pohl'adavky veritela, ktory nie je spriazneny s ipadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky
nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, ze nadobuda spriazneni pohladavku.
V zmysle § 95 ods. 4 Zakona o konkurze sa predpoklada, Ze veritel’ pohl'adavky z Dlhopisov nadobudnutej na
zaklade obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom zahrani¢nom
organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Kazdy Majitel’ Dlhopisov je povinny bez zbytoéného odkladu poskytniit’ Agentovi pre zabezpeéenie pozadované
informacie tak, aby Agent pre zabezpeCenie mohol urcit, ¢i je pohladavka daného Majitel'a Dlhopisov
podriadenou pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma Agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze pohl'adavka
Majitel'a Dlhopisov je podriadenou pohl'adavkou.

Ak Agent pre zabezpecenie v konkurze, restrukturalizacii alebo obdobnom konani ohl'adom Emitenta alebo
Zalozcu obdrzi aktikol'vek ¢iastku uréent na rozdelenie veritelom Emitenta z Dlhopisov, ma pravo ponechat’ si
z nej Ciastku zodpovedajicu jeho nakladom a odmene podl'a bodu 9.16. Zostavajicu Ciastku rozdeli pomerne
medzi Majitel'ov Dlhopisov s vynimkou tych Majitelov Dlhopisov, ktori su veritel'mi podriadenych pohl'adavok.

Konflikt zaujmov Agenta pre zabezpecenie

Na Agenta pre zabezpeCenie sa vztahuji uréité skuto¢nosti, ktoré by mohli mat” vyznam pre postudenie jeho
konfliktu zdujmov so zdujmami Majitelov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého konfliktu. Agent pre
zabezpecenie je povinny prijat’ opatrenia na prechadzanie konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so
zédujmami Majitel'ov Dlhopisov v zmysle poZiadaviek v§eobecne zavidznych pravnych predpisov.

Ak sa v priebehu zivotnosti Dlhopisov vyskytni nové skutocnosti, ktoré by mohli mat’ vyznam pre posudenie
konfliktu zaujmov Agenta pre zabezpecenie so zaujmami Majitelov Dlhopisov alebo pre moznost’ vzniku takého
konfliktu, Agent pre zabezpecenie s takymito skuto¢nostami bezodkladne oboznami Majitelov Dlhopisov
sposobom podl'a ¢lanku 21. V pripade vyskytu skutocnosti, ktoré st podl'a uvazenia Agenta pre zabezpecenie
podstatného vyznamu, je Agent pre zabezpecenie opravneny poziadat’ o zvolanie Schddze na rozhodnutie o uréeni
postupu pri takomto konflikte; vysSie uvedené nebrani Agentovi pre zabezpecenie vzdat’ sa funkcie v zmysle bodu
9.22.

Zodpovednost’ Agenta pre zabezpecenie

Pri vykone svojej funkcie je Agent pre zabezpeCenie povinny konat' s nélezitou odbornou starostlivost'ou
a v sulade so zaujmami Majitel'ov Dlhopisov, ktoré su mu alebo ktoré mu musia byt zname, a je viazany pokynmi
Schddze. To neplati, ak také pokyny odporujii vSeobecne zadviznym pravnym predpisom alebo st v rozpore
s Podmienkami alebo ak vyzaduju konanie, ktoré nie je v stlade so spolo¢nymi zaujmami vsetkych Majitelov
Dlhopisov.

Agent pre zabezpeCenie ma vocCi Majitelom Dlhopisov vyluéne len tie povinnosti, ktoré st uvedené
v Podmienkach a Zmluve s agentom pre zabezpeCenie. Agent pre zabezpecenie nema ziadne povinnosti
komisionara, mandatara alebo poradcu voc¢i Majitelom Dlhopisov. Agent pre zabezpecCenie vyjadruje svoj sihlas
0 svojimi pravami a povinnostami uvedenymi v Podmienkach uzatvorenim Zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a Majitelia Dlhopisov sa budu méct’ domahat’ svojich prav voci Agentovi pre zabezpecenie tak, ako si uvedené
v Podmienkach, v sulade s prisluSnymi ustanoveniami o zmluvach uzatvorenych v prospech tretich os6b podla
Obcianskeho zakonnika a prisluSnymi ustanoveniami Zakona o dlhopisoch.
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9.21

9.22

Agent pre zabezpecenie nie je zodpovedny voci ziadnemu Majitel'ovi Dlhopisov za akékol'vek svoje konanie alebo
opomenutie, ibaze by to bolo spdsobené hrubou nedbanlivostou alebo umyselnym konanim Agenta pre
zabezpecenie. Ak ktorémukol'vek Majitel'ovi Dlhopisov vznikne v ddésledku poruSenia povinnosti Agenta pre
zabezpecenie akakol'vek Skoda, Majitel Dlhopisov suhlasi s tym, ze Agent pre zabezpeCenie (ak za Skodu
zodpoveda podla predchadzajicej vety) bude povinny nahradit’ tato $kodu iba do vysky skutocnej skody.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny sledovat’ ani zistovat), ¢i doslo k Pripadu neplnenia zavizkov alebo inému
poruseniu povinnosti Emitenta v stuvislosti s Dlhopismi. Agent pre zabezpecenie nemd vedomosti o vyskyte
Pripadu neplnenia zavazkov, pokial’ mu prislusna skutocnost nie je oznamena v sulade s Podmienkami. Agent pre
zabezpecenie nezodpoveda za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nasledky) s pripisanim na ucet akejkol'vek
ciastky, ktor ma Agent pre zabezpecCenie povinnost' poukdzat’ podl'a Podmienok, ak Agent pre zabezpecenie
vykonal v§etky potrebné kroky v najkratS§om moznom Case s cielom plnit’ poziadavky predpisov alebo postupov
prislusného platobného systému pouzivaného Agentom pre zabezpec€enie na tento ucel.

Agent pre zabezpecenie je povinny bezodkladne pisomne informovat’ Emitenta a Administratora o tom, Ze sa stal
spriaznenou osobou Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze.

Opravnenia Agenta pre zabezpecenie

Ak Podmienky, Zmluva s agentom pre zabezpeCenie, Zaloznd zmluva alebo rozhodnutie Schédze v sulade
s Podmienkami vyslovne neukladaju Agentovi pre zabezpeCenie postupovat’ urcitym sposobom, Agent pre
zabezpecenie je opravneny vykonavat’ svoje prava a povinnosti v stvislosti so Zabezpeéenim Nehnutel'nost'ami
podl'a vlastného uvazenia, konajic rozumne a s odbornou starostlivostou, pricom Agent pre zabezpecenie je
povinny vykonavat svoje prava a povinnosti, tak aby pri ich vykone timyselne nespdsobil skodu Emitentovi,
Rucitel'ovi, Zalozcom ani Majitel'om Dlhopisov.

Agent pre zabezpecenie moze vykonavat’ akékol'vek obchody s Emitentom, Rucitelom alebo Zalozcom (vratane
poskytovania financovania a vykonavania ¢innosti stvisiacich s financovanim), méze nadobudat’ a vlastnit’
Dlhopisy pre seba alebo pre svojich klientov a ma narok na suvisiacu odmenu alebo zisk.

Agent pre zabezpecenie sa moze zdrzat' akéhokol'vek konania, ak by to podla jeho ndzoru mohlo predstavovat
porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena Agenta pre zabezpecenie
(a) Vzdanie sa funkcie Agentom pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie je opravneny vzdat' sa svojej funkcie pisomnym oznadmenim adresovanym
Emitentovi a Administratorovi z ddvodov uvedenych v Zmluve s agentom pre zabezpecenie s u¢innostou
30 (slovom tridsat’) dni od dorucenia oznamenia. Emitent méze poverit vykonom funkcie Agenta pre
zabezpecenie v stvislosti s Dlhopismi len int banku alebo pobocku zahrani¢nej banky v Slovenskej
republike (d’alej len Kvalifikovana osoba). Tato zmena nesmie byt Majitel'om Dlhopisov na ujmu.

Ak Emitent nevymenuje nastupnickeho Agenta pre zabezpecenie do 14 (slovom Strnast) dni od
doruCenia oznamenia vyS$Sie, Agent pre zabezpeCenie ma pravo sam postipit’ vSetky svoje prava
a previest vSetky svoje povinnosti podla Podmienok, Zaloznej zmluvy a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie na inu Kvalifikovanu osobu.

V kazdom pripade sa vzdanie funkcie Agentom pre zabezpecenie a vymenovanie nastupnickeho Agenta
pre zabezpecenie stanu ucinnymi, iba ak nastupnicky Agent pre zabezpecenie oznami Emitentovi
a Administratorovi, ze svoje vymenovanie prijima a ze podla nazoru nastupnického Agenta pre
zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu, aby na neho presli vietky opravnenia Agenta pre
zabezpeCenie vyplyvajice z Podmienok, vSetkych Zaloznych zmlav a Zmluvy s agentom pre
zabezpecenie. Po podani tohto ozndmenia sa nastupnicky Agent pre zabezpecenie stane Agentom pre
zabezpecenie, nebude vSak mat Ziadnu zodpovednost za akékol'vek konanie alebo opomenutie
predchadzajuceho Agenta pre zabezpecenie. Emitent zmenu Agenta pre zabezpecenia oznami Majitel'om
Dlhopisov bez zbyto¢ného odkladu.

(b) Vymena Agenta pre zabezpeCenie Emitentom

Ak Agent pre zabezpecenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude méct’ vykonavat’ svoju
beznu podnikatel'ski ¢innost’ (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych opravneni, nitenej spravy,
konkurzného alebo restrukturalizacného konania, a pod.) alebo (iii) sa stane spriaznenou osobou
Emitenta podla § 9 Zakona o konkurze, Emitent bez zbyto¢ného odkladu informuje o tychto
okolnostiach Majitel'ov Dlhopisov a poveri vykonom funkcie Agenta pre zabezpeCenie v suvislosti
s Dlhopismi inu Kvalifikovanu osobu. Tato zmena nesmie byt Majitelom Dlhopisov na ujmu.
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10.

10.1

10.2

Negativne zavizky

Emitent sa do doby splnenia vsetkych penaznych zavidzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov zavizuje
nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nesposobi vznik, nezaruci sa alebo sa inym spdsobom nestane
zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat,, vratane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto
slovnym zakladom) akékol'vek Zavizky; a (b) s vynimkou Povolenych tiarch ziadnym spésobom nezat’azi svoj
majetok zaloznym pravom, zabezpeCovacim prevodom prava, zabezpeCovacim postipenim pohladavky,
zadrznym pravom, prevodom alebo postipenim so spiatnym prevodom alebo postipenim (repo), ako
aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podl'a akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny ucel alebo ucinok.

Zavizky znamenaju zavizky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné Ciastky (istinu, prisluSenstvo) vyplyvajice
z dlhového financovania (avery, p6zicky, dlhopisy, atd’.), vratane akychkol'vek rucitel'skych zaviazkov (o. i. vo
forme rucitel'ského vyhlasenia alebo inej formy rucenia, zmenkového rucenia alebo prevzatia spolocného
a nerozdielneho zavézku) prevzatych za zavézky tretich osob zaplatit' akékol'vek dlzné Ciastky vyplyvajice
z dlhového financovania, iné nez:

(a) zavazky z Dlhopisov vydanych v ramci Programu; a

(b) zavézky zaplatit’ istinu a prislusenstvo vyplyvajuce z (i) dlhového financovania, ktoré bude poskytnuté
Emitentovi veritel'mi, maximalne v8ak do vysky 5 000 000 EUR (slovom pét miliénov eur) alebo
(i1) akékol'vek financovanie od spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis alebo (iii) akékol'vek financovanie
suvisiace s bodom 9.6(ii1).

Za Zaviazky sa nepovazuju zavizky Emitenta zaplatit’ istinu a prislusenstvo vyplyvajiuce z budiceho dlhového
financovania formou uveru, pdzicky alebo obdobného dlhového nastroja poskytnutého Emitentovi veritel'om,
ktorym je spolo¢nost’ zo Skupiny HB Reavis, ak také dlhové financovanie splia aspon jednu z nasledovnych
podmienok:

A. dlhové financovanie je poskytnuté:

(1) s cielom odvratit’ Hrozbu pripadu neplnenia v stvislosti s Pripadom neplnenia zadvézkov podla bodu
16.1(a) v maximalnej stthrnnej vyske 2 500 000 EUR (slovom dva miliény pétstotisic eur) za
kalendarny rok;

(il)  nainé tcely v maximalnej suhrnnej vyske 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur);
(iii)  natcel poskytnutia Hotovosti na LTV ucet ako stcasti Zabezpecenia;

B. dlhové financovanie je splatné (a splatené) najskor v den nasledujuci po dni splnenia vSetkych peniaznych
zaviazkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pricom vsak dlhové financovanie moze byt’ predCasne splatné
(a splatené) ak:

(1) bolo dlhové financovanie poskytnuté v stvislosti s bodom 10.1A(i) a pomini dovody pre dlhové
financovanie;

(i)  predcasna splatnost’ dlhového financovania nevyvola Hrozbu pripadu neplnenia; a

(iii)  bolo dlhové financovanie poskytnuté v suvislosti s bodom 10.1A(iii) a boli splnené podmienky pre
uvolnenie Hotovosti na LTV ucte v zmysle Podmienok; a

vo vsetkych pripadoch je dlhové financovanie poskytnuté za podmienok, ktoré nie su pre Emitenta menej
priaznivé, nez na akych by sa bol dohodol s nespriaznenou tretou osobou v porovnatelnej transakcii.

Skupina HB Reavis znamena Emitenta, Rucitel'a a aktuikol'vek osobu, v ktorej ma Rucitel' priamy alebo
nepriamy podiel na zdkladnom imani alebo na hlasovacich pravach vo vyske 50 a viac % (slovom patdesiat
a viac percent) alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ vacSinu Clenov Statutarneho organu alebo
dozornej rady danej osoby (d’alej len Skupina HB Reavis alebo Skupina). Pod Skupinu HB Reavis
nespadéa/nespadaju (jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnik/vlastnici Rucitel’a.

Negativne zavizky vo vztahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie (Gvery, pozicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem Povoleného vnutro-skupinového
financovania podl'a jeho podmienok uvedenych nizsie.

Povolené vnutro-skupinové financovanie znamena dlhové financovanie poskytnuté Emitentom akejkol'vek
spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis za nasledovnych podmienok: (a) priemerna vazena urokova sadzba
Povoleného vnutro-skupinového financovania nesmie byt nizsia ako stcet urokového vynosu Dlhopisov a marze
0,10 % (slovom nula celych desat’ stotin percenta) a (b) splatnost’ akejkol'vek casti Povoleného vnttro-

41



10.3

10.4

10.5

11.

skupinového financovania nesmie nastat’ neskor ako 1 (slovom jeden) den pred Datumom konecnej splatnosti,
pricom predcasna splatnost’ Dlhopisov automaticky vyvola splatnost’ celého Povoleného vnutro-skupinového
financovania.

Zakazané platby

Emitent (a) priamo ani nepriamo nevykona ziadnu platbu v suvislosti so splatenim, nadobudnutim alebo umorenim
akychkol'vek Zavizkov; (b) nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty
alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, intt obdobnu vyplatu
alebo akukol'vek inu platbu (alebo urok znevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako
nepeiiazné plnenie) v suvislosti simanim Emitenta (respektive akymkolvek druhom majetkovej ucasti
v Emitentovi). Pre vylucenie pochybnosti, ni¢ v tomto bode neobmedzuje Emitenta vykonat’ ihrady osobam
v Skupine HB Reavis, ktoré nie su zakazané podla inych ustanoveni tohto ¢lanku a stvisia s Dlhopismi alebo
beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

Obmedzenie premien
Emitent sa nezc¢astni ziadneho splynutia, zlG¢enia, rozdelenia a neuskutoéni zmenu svojej pravnej formy.
Cinnost’ Emitenta

Emitent nebude vykonavat’ v podstatnom rozsahu iné ¢innosti ako ¢innosti spojené s (a) Dlhopismi, plnenim
povinnosti na zaklade Dlhopisov, Podmienok a zmluv suvisiacich s Dlhopismi; (b) poskytovanim Povolené¢ho
vnutro-skupinového financovania, a (¢) beznou obchodnou ¢innostou Emitenta.

DalSie zavizky Emitenta

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zavédzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov zavizuje
nasledovne:

Ukazovatel LTV
Finan¢ny ukazovatel LTV nesmie byt vyss§i ako 75,00 % (slovom sedemdesiatpét’ percent).

Ukazovatel’ LTV je definovany ako:

kde:

U znamena k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, celkovii menovitd hodnotu vydanych a doposial’
nesplatenych Dlhopisov, ktoré k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany, este neboli vyplatené
Majitel'om Dlhopisov;

N znamena trhovil hodnotu Nehnutelnosti zaloZzenych v prospech Agenta pre zabezpecenie na zaklade Zaloznej
zmluvy stanovenu podl'a ocenenia uvedeného nizsie; a

H znamena Hotovost na LTV u¢te k okamihu, kedy je ukazovatel LTV vyhodnocovany.

Na ucely hodnotenia ukazovatela LTV k Datumu emisie sa pouzije trhova hodnota Nehnutelnosti (N) podla
Ocenenia.

Kazdé dalsie hodnotenie ukazovatela LTV bude vykonané (i) na ro¢nej baze vzdy najneskor k 30. junu
prislusného kalendarneho roka na zéklade ocenenia vyhotoveného k 31. decembru prislusného roka, a to az do
najneskorSieho Datumu konecnej splatnosti ktorejkol'vek emisie Dlhopisov vydanej v ramci Programu alebo
(i1) k akémukol'vek inému datumu na zaklade ocenenia vyhotoveného k datumu, ktory bude uréeny na zaklade
dohody medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie.

Ocenenie bude Agentovi pre zabezpecenie Emitentom dorucené najneskor v lehote 5 (slovom pét’) Pracovnych
dni pred planovanym hodnotenim ukazovatel'a LTV Agentom pre zabezpecenie podla predchadzajucej vety.

Ocenenie sa vykona jednou zo spolo¢nosti patriacich do skupiny iO Partners, CBRE, Cushman & Wakefield,
Savills, Colliers, Knight Frank, JLL alebo akoukol'vek inou podobnou renomovanou spolo¢nostou (ktora pouziva
porovnatelné Standardy, metddy a postupy a ma porovnatelné postavenie na trhu v krajine, kde sa Nahradné
Nehnutel'nosti nachadzaji) poskytujucou sluzby v suvislosti s ocefiovanim nehnutelnosti alebo ich nastupcov,
v kazdom pripade urcenou po dohode medzi Emitentom a Agentom pre zabezpecenie. Ak neddjde k dohode,
ocefiujucu spolo¢nost’ uréi Agent pre zabezpecenie. Néklady ocenenia zndSa Emitent. Ocenenie bude vzdy
vykonané v mene euro.

Vypocty LTV, trhovej hodnoty Nehnutel'nosti a spdsob jej stanovenia budi k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom
Dlhopisov v beznej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora.
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11.3

12.
12.1

V pripade neplnenia ukazovatela LTV upovedomi Agent pre zabezpecenie bezodkladne o tejto skutoCnosti
Emitenta a Rucitel’a spolu s uvedenim sumy vyjadrenej v eurach, o ktoru je potrebné zvysit’ hodnotu Zabezpecenia
pre splnenie ukazovatela LTV. Emitent je nasledne do 60 (slovom Sest'desiat) Pracovnych dni po doruceni vyzvy
Agenta pre zabezpecenie podl'a predchadzajucej vety povinny:

(a) zabezpecit zriadenie zalozného prava na d’alSie nehnutel'nosti vo vlastnictve existujuceho alebo nového
Zalozcu, pricom vo vztahu k zakladanym nehnutel'nostiam musia byt primerane splnené¢ podmienky
podl’a bodov 9.7(a) a 9.7(b);

(b) zabezpecit’ vlozenie sumy Hotovosti na LTV ucet; alebo
(c) vykonat’ kombinaciu tkonov podla odsekov (a) a (b) vyssie;

v kazdom pripade tak, aby ukazovatel' LTV po pripocitani sti¢tu hodnoty nehnutel'nosti zaloZzenych podl'a odseku
(a) vyssie a/alebo sumy Hotovosti podl'a odseku (b) vyssie k polozke N + H nepresiahol 75,00 % (slovom
sedemdesiatpdt’ percent).

Dispozicia s Hotovost'ou na LTV ucte vo vyske potrebnej na splnenie ukazovatela LTV bude obmedzena na
platby v stvislosti s Dlhopismi. Ak ukazovatel’ LTV nepresahuje 75,00 % (slovom sedemdesiatpit’ percent) aj bez
zapoCitania celej alebo casti sumy Hotovosti, Agent pre zabezpeCenie na pisomnu ziadost Emitenta bez
zbytoéného odkladu uvol'ni akukol'vek prebyto¢nu Hotovost’ vlozent na LTV ucte.

Informaéna povinnost’ Emitenta

Emitent (a) oznami Agentovi pre zabezpecenie registraciu (vznik) zalozného prava na Nehnutelnosti bez
zbytocného odkladu po jej vykonani prislusnym organom v Relevantnom §tate a registraciu (vznik) akéhokol'vek
dalSieho zalozného prava na Nehnutelnosti v pripade ich vymeny alebo doplnenia; (b) oznami Majitelom
Dlhopisov na ro¢nej baze vzdy najneskor k 30. junu prislusného kalendarneho roka, a to az do najneskorsieho
Datumu koneénej splatnosti ktorejkol'vek emisie Dlhopisov vydanej v ramci Programu, popis vsetkych
Nehnutel'nosti zalozenych v prospech Agenta pre zabezpeCenie v suvislosti s emisiami Dlhopisov vydanymi
v ramci Programu; (¢) bude pisomne informovat’ Administratora a oznami Majitelom Dlhopisov zverejnenim na
svojom webovom sidle vyskyt akéhokol'vek Pripadu neplnenia zavédzkov alebo Hrozby pripadu neplnenia
najneskor do troch Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skutoc¢nosti dozvedel a (d) bude zverejiiovat’ na
svojom webovom sidle vSetky informacie predkladané Narodnej banke Slovenska a Burze v stvislosti
s Dlhopismi podla prislusnych pravnych predpisov (regulované informacie) v lehotach stanovenych tymito
pravnymi predpismi.

Hrozba pripadu neplnenia znamena akikol'vek skuto¢nost, udalost’ alebo pripad, ktoré sa mézu stat’ Pripadom
neplnenia zavéizkov v dosledku uplynutia ¢asu na napravu uvedeného v ustanoveni upravujicom prislusny Pripad
neplnenia zavizkov alebo v dosledku upozornenia alebo vyzvy osoby uvedenej v ustanoveni upravujucom
prislusny Pripad neplnenia zavézkov.

Informacna povinnost’ Rucitel’a

Emitent zabezpeci, Zze Rucitel’ (a) bude prostrednictvom Emitenta informovat Administratora a Majitelov
Dlhopisov o vyskyte akejkol'vek vyznamnej zmeny vo finan¢nej situacii Ruéitel’a, ktora by mohla mat’ negativny
vplyv na plnenie zavézkov vyplyvajicich z Dlhopisov a/alebo Rucitel'ského vyhlasenia, a to najneskoér do
5 (slovom piatich) Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto skutocnosti dozvedel alebo mohol dozvediet’ konajic
s odbornou starostlivostou; (b) bude zverejiiovat na webovom sidle Emitenta nasledovné dokumenty
a informéacie: (i) Ro¢na auditovana konsolidovana uctovna zavierka Ruditel'a zostavend v sulade IFRS, a to
najneskor do 6 (slovom Siestich) mesiacov po skonceni prislusného uctovného roka; (ii) Polro¢na neauditovana
priebezna konsolidovana uctovna zavierka Rucitel’a pripravena v stilade s IAS 34, a to najneskor do 3 (slovom
troch) mesiacov po skonceni prvého uctovného polroka a (iii) informacia o predaji, nakupe, prevode alebo
obdobnom nakladani s ktorymkol'vek aktivom ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny HB Reavis, ktoré prevysuje 25 %
(slovom dvadsatpit’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitela podla jeho poslednej
zverejnenej konsolidovanej ctovnej zavierky, a to najneskor do 30 (slovom tridsiatich) dni odo dna, kedy takato
skutocnost’ nastala; a (c) bude zverejnovat na webovom sidle Emitenta akékol'vek regulované informécie
v lehotéach stanovenych pravnymi predpismi.

Urokovy vynos
Sposob urocenia, Urokové obdobie

Dlhopisy budu uroc¢ené [Uréenie urokového vynosu] vo vyske [[Ug‘okové sadzba] alebo [Referencna sadzba
a Marzal]] a to az do Datumu koneénej splatnosti Emisie (d’alej len Urokova sadzba).

Ak je Urokova sadzba uréena ako sucet Referenénej sadzby a Marze (dalej tiez Pohybliva wirokova sadzba),
prislusné zistenia a vypocty bude vykonavat Administrator ako Agent pre vypocty. Referencnad sadzba bude
prvykrat stanovena [Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred Datumom Emisie a nasledne stanovovana
[Lehota stanovenia Referen¢nej sadzby] pred prislusnym Datumom vyplaty pre nasledujice Urokové obdobie

43



12.2

12.3

(ako je tento pojem definovany nizSie) (d’alej len Datum stanovenia Referenc¢nej sadzby). Stanovenu vysku
Pohyblivej urokovej sadzby Administrator bezodkladne oznami Burze.

Urokové vynosy budil vyplatené [Frekvencia vyplaty iirokovych vynosov] [Datum vyplicania trokovych
vynosov] (dalej kazdy ako Datum vyplaty drokovych vynosov). Prvym Datumom vyplaty trokovych vynosov
bude [Prvy datum vyplaty drokovych vynosov].

V Podmienkach znamena pojem Referencna sadzba trokovu sadzbu v percentach p. a. zobrazenu priblizne
0 11:00 bratislavského ¢asu v prislusny Datum stanovenia Referencnej sadzby na [Zobrazovacia stranka] (alebo
akakol'vek nahradna stranka, na ktorej bude tato informacia zobrazend), ako hodnotu fixingu trokovych sadzieb
predaja trhu medzibankovych depozit v eurach pre prislusné obdobie, kde mozno tiez ziskat' informacie/udaje
o minulej vykonnosti, aktualnej hodnote, ako aj volatilite Referencnej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum
stanovenia Referenénej sadzby mozné ur€it’ Referenénu sadzbu spésobom uvedenym v predchadzajucej vete,
Referenéna sadzba bude Administratorom stanovena ako aritmeticky priemer kotacii urokovej sadzby na trhu
medzibankovych depozit v eurdch pre prislusné obdobie, ktoré Administrator ziska od najmenej troch
renomovanych bank pdsobiacich medzibankovom trhu Eurozény podla vlastného vyberu v prislusny Datum
stanovenia Referencnej sadzby. Ak nebude v prislusny Datum stanovenia Referencnej sadzby mozné urcit
Referenc¢ntl sadzbu ani prostrednictvom kotacii podl'a predchadzajtcej vety, Referencné sadzba bude stanovena
ako sadzba zistena Administratorom k najblizSiemu predchadzajicemu ditu, ku ktorému bola Referen¢na sadzba
urcitelna na zéklade jej zobrazenia na Zobrazovacej stranke. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze ak Referencna
sadzba zanikne alebo sa prestane vSeobecne na trhu medzibankovych depozit pouzivat, pouzije sa namiesto
Referencnej sadzby sadzba, ktora sa bude namiesto tejto sadzby bezne pouzivat’ na trhu medzibankovych depozit,
pri¢om toto ur¢enie vykona Administrator konajic komeréne primeranym spdsobom a v stlade s trhovou praxou.
Takéto nahradenie Referencnej sadzby (i) sa v ziadnom ohlade nedotkne existencie zavdzkov Emitenta
vyplyvajucich z Podmienok alebo ich vymahatelnosti a (ii) nebude povazované ani za zmenu Podmienok ani za
Pripad neplnenia. Ak by stiéet Referenénej sadzby a Marze bol nizsi ako 0 (slovom nula), na tGcely vypoctu
Urokovej sadzby sa pouzije Urokova sadzba s hodnotou 0 (slovom nula). Uréenia a vypoéty Administratora
ohladom stanovenia Urokovej sadzby budu pre Emitenta a MajitePov Dlhopisov zavizné s vynimkou pripadu
zjavnej chyby.

Urokovym obdobim sa pre kazdi Emisiu rozumie obdobie zaginajiice Datumom Emisie (vratane) a konciace
v poradi prvym Datumom vyplaty trokovych vynosov (vynimajuc) a d’alej kazdé bezprostredne nadvézujuce
obdobie pocntic Datumom vyplaty Grokovych vynosov (vratane) a konciace d’al$im nasledujucim Datumom
vyplaty Grokovych vynosov (vynimajuc) az do Datumu konec¢nej splatnosti Emisie (vynimajuc) alebo Datumu
predéasnej splatnosti Emisie (vynimajuc). Na uéely zagiatku plynutia akéhokol'vek Urokového obdobia sa Datum
vyplaty Grokovych vynosov nepostva v sulade s Konvenciou podl'a bodu 12.3 niZsie.

Koniec tirocenia

Dlhopisy prestanii byt Gro¢ené Datumom konecnej splatnosti (bez tohto dna) alebo Datumom predcasnej
splatnosti (podl'a okolnosti), ibaze by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlZznej Ciastky
Emitentom neopravnene zadrziavané alebo odmietnuté. V takom pripade bude aj nad’alej narastat’ irokovy vynos
pri Urokovej sadzbe az do (a) dita, kedy Majitefom Dlhopisov budi vyplatené vietky k tomu diiu splatné Giastky
v sulade s Podmienkami, alebo (b) dna, kedy Administrator oznami Majitelom Dlhopisov, Ze obdrzal vsetky
Ciastky splatné v suvislosti s Dlhopismi, ibaze by po tomto ozndmeni doslo k d’alSiemu neopravnenému zadrzaniu
alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor.

Konvencia pre vypocet tirokového vynosu

Na tucely vypoctu urokového vynosu prislichajiceho k Dlhopisom alebo na tucely vypocCtu informdcie
o alikvotnom tirokovom vynose (AUV) sa pouzije konvencia na vypocet urokov [Konvencia].

Konvencia znamena jednu z nasledovnych konvencii pre vypocet irokového vynosu:

30E/360, ¢o znamena, Ze na ucely vypoctu sa ma za to, Ze rok ma 360 (slovom tristoSest’desiat) dni rozdelenych
do 12 (slovom dvanast’) mesiacov, pricom kazdy mesiac ma 30 (slovom tridsat’) dni;

Act/360, co znamenad, Ze na ucely vypoctu sa ma za to, ze rok ma 360 (slovom tristoSest’desiat) dni, avSak vychadza
sa zo skuto¢ne uplynutého poctu dni v danom Urokovom obdobi, ¢ize na zaklade rovnakej konvencie, aka sa
pouziva pre Referencnu sadzbu; a

Act/Act (ISDA), ¢o znamend, Ze na i¢ely vypoétu sa berie do ivahy skutoény pocet dni od zagiatku Urokového
obdobia do dia prislusného vypoctu vydeleny ¢islom 365 (slovom tristo Sest'desiatpét’) alebo ak akakol'vek cast’
obdobia, za ktoré je urokovy vynos stanovovany, spada do priestupného roka, tak stétu (i) skutocného poctu dni
v tej Casti obdobia, za ktoré je irokovy vynos stanovovany, ktora spada do priestupného roka, vydeleného ¢islom
366 (slovom tristo Sest'desiatSest’) a (ii) skutocného poctu dni v tej Casti obdobia, za ktoré je urokovy vynos
stanovovany, ktora spada do nepriestupného roka, vydeleného cislom 365 (slovom tristo Sest'desiatpit’).
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Stanovenie irokového vynosu a zaokruhl’ovanie

Ciastka urokového vynosu prislichajiceho k jednému Dlhopisu za obdobie kratsie ako jeden rok sa stanovi ako
nasobok Menovitej hodnoty DIhopisu a Urokovej sadzby a prisluiného zlomku dni vypoéitaného podla konvencie
pre vypodet tirokového vynosu uvedenej v bode 12.3. Ciastka prisluiného vynosu prislichajuceho k jednému
Dlhopisu vypocitana podla tohto bodu bude matematicky zaokrihlend na sedem desatinnych miest, pricom
kone¢na suma, ktord sa ma zaplatit’ prisluSnému Majitel'ovi Dlhopisov, sa zaokruhli na dve desatinné miesta
matematicky.

Splatenie a odkiipenie
Konecna splatnost’

Pokial’ nedojde k predéasnému splateniu Emisie alebo k odkipeniu Emisie Emitentom a jej zaniku, ako je uvedené
nizsie, bude celkova menovitd hodnota Emisie splatna jednorazovo [Datum konecnej splatnosti] (d’alej len
Datum konecnej splatnosti Emisie).

Majitel’ Dlhopisov nie je opravneny ziadat’ pred¢asné splatenie Dlhopisov a vyplatenie pomernej ¢asti urokovych
vynosov z Dlhopisov pred Datumom konecnej splatnosti, s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov v stlade
s ustanoveniami ¢lanku 16.

Predc¢asné splatenie Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

[[Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta — [Emitent je na zdklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy
predcasného splatenia] (d’alej len Datum predcasnej splatnosti Emisie z rozhodnutia Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [Ak] nastane Udalost’ vyznamného spidtného odkupenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit’ vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy predc¢asného splatenia] (dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po
Udalosti vyznamného spéatného odkipenia.

Udalost’ vyznamného spidtného odkupenia nastane, ak pred prislusSnym ozndmenim Datumu predcasného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne tretia osoba v ich mene, spatne odkupila najmenej 75 %
(slovom sedemdesiatpét’ percent) z celkovej sumy menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych v Datum emisie
(pripadne v ktorykol'vek iny datum emisie dlhopisov vydanych prostrednictvom tranzi v ramci tej istej Emisie)
a takto odkupené Dlhopisy boli zrusené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum predcasnej splatnosti Emisie podl'a tohto ustanovenia si za
podmienky dodrzania lehot podla nasledujiicej vety Emitent moze zvolit’ podla vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutie oznamit’ Majitelom Dlhopisov v sulade s ¢lankom 21. najskor 60 (slovom Sest’desiat)
dni a najneskor 30 (slovom tridsat’) dni pred prislusnym Datumom pred¢asnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predCasnej splatnosti Dlhopisov podl'a tohto ustanovenia je neodvolateIné a zavizuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vzt'ahu ku ktorej bolo toto oznamenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predcasnej splatnosti Emisie podl'a tohto ustanovenia vyplatit’ kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov (i) 100 % (sto percent) Menovitej hodnoty, (ii) pripadni pomernt ¢ast’ urokového vynosu a (iii) ak je
uvedeny v Koneénych podmienkach, mimoriadny vynos vo vySke [VyS§ka mimoriadneho vynosu v %]. Na
takéto predCasné splatenie Emisie sa primerane pouziju ustanovenia clanku 12. a ¢lanku 14.]

alebo

[Emitent nie je opravneny na zéklade svojho rozhodnutia Dlhopisy pred¢asne splatit’.]]

Odkupenie Dlhopisov

Emitent méze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za akukol'vek cenu.
Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odkiipené Emitentom nezaniknu a Emitent ich mé6ze drzat’ a pripadne znovu predat’.
Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi Ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a ¢iastku prislusnych
vynosov (pokial’ je to relevantné) splatnych v suvislosti so splatenim Dlhopisov v stlade s Podmienkami, vSetky
zavazky Emitenta z Dlhopisov budi povazované za Uplne splatené ku dnu pripisania prislusnych Ciastok na
prislusny tcet Administratora.
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14.
14.1

14.2

14.3

14.4

Platobné podmienky
Mena platieb

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynos a splatit’ Menovita hodnotu v prislusnej Mene. Vynos bude vyplacany
a Menovita hodnota bude splatend Majitelom Dlhopisov v stilade s Podmienkami danej Emisie a v stlade
s danovymi, devizovymi a inymi prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky ucinnymi v Case
vykonania prislusnej platby.

Déatum vyplaty

Vyplaty vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty budi Emitentom vykonavané prostrednictvom
Administratora ku diiom uvedenym v Podmienkach (kazdy taky den podl'a zmyslu d’alej tiez len Datum vyplaty
urokovych vynosov alebo Datum konecnej splatnosti Emisie alebo Datum predcasnej splatnosti Emisie alebo
kazdy z tychto dni tiez len Datum vyplaty).

Pracovny den znamend akykol'vek den, kedy su komerc¢né banky v meste [Finanéné centrum] bezne otvorené
pre vykonéavanie obchodov a kedy je zaroveil otvoreny systém TARGET 2 (Trans-European Automated Real-
time Gross Settlement Express Transfer System) alebo jeho nastupnicky systém pre vysporiadanie transakcii,
okrem soboty, nedele a akéhokol'vek iného dna, ktory sa povazuje za deni pracovného pokoja v Slovenskej
republike.

Ak by Datum vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Datum vyplaty na taky
Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym dilom, pricom Emitent nebude povinny platit’ urok
alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek casovy odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dia.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota Dlhopisov budu vyplacané osobam, ktoré budu preukazatelne Majite'mi
Dlhopisov podl'a Prislusnej evidencie ku koncu pracovnej doby Centralneho depozitara v prislusny Rozhodny deii
(ako je tento pojem definovany nizsie) (d’alej len Opravnena osoba).

Rozhodny deii znamena (a) 30. (slovom tridsiaty) deii predchadzajuci prislusnému Datumu vyplaty okrem Datumu
predcasnej splatnosti a (b) 3. (slovom treti) Pracovny defi pred Datumom predcasnej splatnosti na ucely vyplaty
predcasného splatenia Dlhopisov (d’alej len Rozhodny der).

Na ucely urCenia Opravnenej osoby nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k prevodom Dlhopisov
uskutoénenych po Rozhodnom dni az do prislusného Datumu vyplaty.

Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov
Opravnenym osobam bezhotovostnym prevodom na ich ti€et vedeny v banke (vratane, pre vylucenie pochybnosti,
zahrani¢nej banke) alebo pobocke banky v Eurdépskom hospodarskom priestore (EHP) podla pokynu, ktory
prislusna Opravnenad osoba doru¢i Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne Administratora
doveryhodnym sposobom najneskor 5 (slovom pét’) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty.

Pokyn musi mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s uradne overenym podpisom alebo podpismi, ktoré
bude obsahovat’ dostato¢né informacie o ucte Opravnenej osoby umoznujiice Administratorovi platbu vykonat'.
V pripade pravnickych osdb bude pokyn doplneny o original alebo képiu platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Opravnend osoba registrovana (takyto pokyn spolu s vypisom
z obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi
prilohami d’alej len Pokyn). Pokyn musi byt s obsahom a vo forme vyhovujucej rozumnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat’ dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba,
ktora Pokyn podpisala, je opravnena v mene Opravnenej osoby takyto Pokyn podpisat’. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktieZ najneskor 5 (slovom piat) Pracovnych dni pred Datumom vyplaty. V tejto
stvislosti bude Administrator opravneny pozadovat najmi (a) predloZenie plnej moci s Gradne overenym
podpisom v pripade, ak za Opravnenu osobu bude konat zastupca a (b) dodatoéné potvrdenie Pokynu
od Opravnenej osoby.

Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni
dvojitého zdanenia (ktorou je Slovenska republika zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie, je
povinna dorucit’ Administratorovi spolu s Pokynom ako jeho neoddelitelnu sti¢ast’ doklad o svojom dafiovom
domicile a d’alSie doklady, ktoré si mézu Administrator a prislusné daiiové organy vyziadat’.

V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator méze vyziadat
poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho overenia, resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii
(podla toho, Co je relevantné). Administrator moze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku boli dodané s tiradnym prekladom do slovenského jazyka.
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Bez ohl'adu na svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a Uplnost’ takychto
Pokynov a neponesti ziadnu zodpovednost za Skody sposobené omeskanim Opravnenej osoby s dorucenim
Pokynu ani nespravnost'ou ¢i inou chybou Pokynu.

Emitent ani Administrator nie su zodpovedni za omesSkanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky sposobenej tym, Ze
(a) Opravnena osoba vcas nedodala riadny Pokyn alebo d’alSie dokumenty alebo informacie pozadované od nej
v tomto bode, (b) takyto Pokyn, dokumenty alebo informacie boli neuplné, nespravne alebo nepravé alebo
(c) takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnost'ami, ktoré nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit.
Opravnenej osobe v takomto pripade nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok ¢i urok za takto sposobeny
¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom case po Datume vyplaty nemdze vykonat vyplatu akejkol'vek dlznej Ciastky
z Dlhopisov z dovodov omesSkania na strane Opravnenej osoby, nepodania riadneho Pokynu alebo z inych
dovodov na strane Opravnenej osoby (napr. v pripade jej smrti), m6Zze Administrator bez toho, aby boli dotknuté
opravnenia podl'a § 568 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov zlozit' dlznu
¢iastku na naklady Opravnenej osoby (alebo jeho pravneho nastupcu) podl'a vlastného uvazenia do notarskej alebo
inej uradnej uschovy, alebo tato dlznt ¢iastku sam uschovat. Zlozenim dlznej Ciastky do uschovy sa zavézok
Emitenta a Administratora v sivislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a Opravnenej osobe (alebo jej
pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, urok alebo iny vynos
v suvislosti s uschovanim a neskorsou vyplatou danej Ciastky.

Ziadne navySenie z dévodu zrazkovej dane

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty Dlhopisu a vyplaty vynosov z Dlhopisu sa budi vykonavat zrazky dani,
odvodov alebo inych poplatkov, ktoré buda k Datumu vyplaty vyZzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky alebo inej prislusnej jurisdikcie. Ak budu akékol'vek také zrazky vyzadované pravnymi predpismi
ucinnymi k Datumu vyplaty, Emitent nie je povinny uhradit’ Majitefom Dlhopisov Ziadne dodato¢né sumy z titulu
nahrady za také zrazky alebo odpocty.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v Pripade neplnenia zavizkov

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov a jeho vyskyt bude povazovany za Pripad neplnenia zavizkov:
(a) Neplatenie

Emitent neuhradi akukol'vek platbu splatni Majitelom Dlhopisov v stvislosti s Dlhopismi v den jej
splatnosti a takéto neplnenie povinnosti pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(b) Porusenie ostatnych zavézkov

Emitent, Rucitel’ alebo Zalozca porusi alebo nesplni akykol'vek svoj iny zavézok (iny ako je uvedeny
v bode 16.1(a)) v suvislosti s Dlhopismi a/alebo Zabezpecenim (vratane zavizkov a vyhlaseni zo Zmluvy
s agentom pre zabezpeCenie alebo Zaloznej zmluvy alebo Rucitel'ského vyhlasenia, s vynimkou
akychkol'vek vedl'ajsich dojednani) a takéto porusenie alebo neplnenie zostane nenapravené dlhsie ako
60 (slovom Sest'desiat) dni odo dna, kedy Agent pre zabezpecenie (vo vzt'ahu k zavizkom zo Zmluvy
s agentom pre zabezpecenie alebo Zaloznej zmluvy) alebo Administrator alebo Majitel Dlhopisov
(kazdy vo vztahu k akymkol'vek inym zavézkom) na to pisomne upozorni Emitenta.

() Neplnenie inych penaznych zaviazkov (cross-default) Emitenta

Akykol'vek dlh Emitenta, ktory v sihrne dosiahne aspon 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene (i) sa stane predCasne splatnym pred diiom pdvodnej
splatnosti z dévodu porusenia povinnosti Emitentom a (ii) nie je uhradeny v okamihu, ked sa stane
splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat’) Pracovnych dni.

(d) Neplnenie inych penaznych zavazkov (cross-default) Rucitel’a

Akykol'vek dlh Rucitela, ktory v sthrne dosiahne aspont 5 % (slovom pét’ percent) jeho celkovych
konsolidovanych aktiv podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej G¢tovnej zavierky (i) sa stane
predcasne splatnym pred dilom p6vodnej splatnosti z dovodu porusenia povinnosti Rucitelom a (ii) nie
je uhradeny v okamihu, ked’ sa stane splatnym, a takéto omeskanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom
dvadsat’) Pracovnych dni.

(e) Neplnenie inych penaznych zavazkov (cross-default) Skupiny HB Reavis

Akykol'vek dlh spoloc¢nosti zo Skupiny HB Reavis (okrem Emitenta a Rucitel'a), ktory v stthrne dosiahne
aspont 10 % (slovom desat’ percent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitel'a podla jeho poslednej
zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky) (i) sa stane predcasne splatnym pred ditom pdvodnej
splatnosti z dovodu porusenia povinnosti spolo¢nosti zo Skupiny HB Reavis a (ii) nie je uhradeny

47



®

(@

(h)

(1)

W)

(k)

v okamihu, ked” sa stane splatnym, a takéto omesSkanie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom dvadsat)
Pracovnych dni.

Platobna neschopnost’

6))] Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca podd navrh na vyhldsenie konkurzu alebo
povolenie restrukturalizacie alebo obdobné konanie (d’alej len Insolvenény navrh), ucelom
ktorého je kolektivne alebo postupné uspokojenie veritelov podla prislusnych pravnych
predpisov;

(i1) na majetok Emitenta, Rucitel'a alebo ktoréhokolI'vek Zalozcu je prislusnym organom vyhlaseny
konkurz, povolena restrukturalizacia, povolena verejna preventivna restrukturalizacia alebo
zacCaté iné obdobné konanie;

(1ii) Insolvenény navrh je prislusSnym organom zamietnuty z toho dévodu, ze Emitentov, Rucitelov
alebo Zalozcov majetok by nekryl ani naklady a vydavky spojené s konanim; alebo

(iv) Emitent, Rucitel' alebo ktorykol'vek Zalozca navrhne alebo uzavrie dohodu o odklade,
o0 zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej Giprave vsetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich
nie je schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti,

pricom len vo vztahu k Zalozcovi plati, ze Emitent takéto poruSenie moze napravit sdm alebo
prostrednictvom Rucitel’a alebo prostrednictvom inych oséb zo Skupiny HB Reavis v lehote 30 (slovom
tridsat’) Pracovnych dni zlozenim ¢iastky Hotovosti na LTV uéet zodpovedajicej hodnote Nehnutelnosti
vo vlastnictve dotknutého ZaloZzcu (pricom vo vzt'ahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa na tieto
ucely analogicky pouzije ustanovenie bodov 9.7(a) a 9.7(b)).

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie organu prislusnej jurisdikcie (Statu) alebo prijaté rozhodnutie
prislusného organu Emitenta, Rucitel’a alebo ktoré¢hokol'vek Zalozcu o jeho zruseni s likvidaciou, pricom
len vo vztahu k ZalozZcovi plati, ze Emitent takéto porusenie mdze napravit sim alebo prostrednictvom
inych 0s6b zo Skupiny HB Reavis v lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni zlozenim Cciastky

Hotovosti na LTV ucet zodpovedajucej hodnote Nehnutel'nosti vo vlastnictve dotknutého Zalozcu

(pricom vo vztahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa na tieto ucely analogicky pouZzije ustanovenie
bodov 9.7(a) a 9.7(b)).

Zmena ovladania

Akakol'vek osoba (alebo skupina os6b konajtcich v zhode) ina nez Rucitel’ alebo pravnicka osoba zo
Skupiny HB Reavis ziska v Emitentovi alebo ktoromkol'vek Zalozcovi priamy alebo nepriamy podiel na
zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v rozsahu nad 50 % (slovom pét'desiat percent) alebo ziska
pravo menovat’ vacsinu Clenov Statutarneho organu Emitenta alebo ktoréhokol'vek Zalozcu.

Ukoncenie alebo zmena podnikania

Emitent alebo Rucitel’ prestane podnikat’ alebo prestane byt opravneny vykonavat’ svoju podnikatel’sku
¢innost’ alebo Skupina HB Reavis prestane vykonavat’ ako jej hlavny predmet ¢innosti vystavbu a/alebo
spravu (prenajom) nehnutel'nosti na komerénej baze, pricom pre postdenie hlavného predmetu ¢innosti
bude rozhodné zachovanie majoritného podielu aktiv spojenych s touto ¢innost'ou.

Sudne a iné rozhodnutia

Emitent alebo Rucitel' nesplni platobni povinnost’ pravoplatne ulozenu prislusnym organom, ktora
jednotlivo alebo v suhrne prevysuje ciastku 1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) v pripade
Emitenta alebo v pripade Rucitel'a 5 % (slovom péat’ percent) jeho celkovych konsolidovanych aktiv
podla jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky, ato ani v lehote 60 (slovom
Sest'desiat) Pracovnych dni od dorucenia takého pravoplatného rozhodnutia Emitentovi alebo Rucitel'ovi
alebo v takej dlhSej lehote, ktora je uvedend v prislusnom rozhodnuti.

Vykonavacie konanie

(1) Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu, na akikol'vek cast’ majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta
alebo Rucitel’a alebo voci akejkol'vek Casti majetku, aktiv alebo vynosov Emitenta, Rucitel’a
alebo ktoréhokol'vek Zalozcu, ktorych hodnota jednotlivo alebo v sihrne prevysuje Ciastku
1 000 000 EUR (slovom jeden milion eur) v pripade Emitenta (alebo ekvivalent tejto hodnoty
v akejkol'vek inej mene) alebo v pripade Rucitel'a 5 % (slovom pat’ percent) jeho celkovych
konsolidovanych aktiv podl'a jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej uctovnej zavierky,
a neddjde k jeho zastaveniu do 60 (slovom Sest’desiat) Pracovnych dni;
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(i1) Déjde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia alebo exekucii, resp. inému
podobnému pravnemu konaniu na akukol'vek z Nehnutel'nosti a ned6jde k jeho zastaveniu do
60 (slovom Sest’'desiat) Pracovnych dni alebo Emitent v tejto lehote nezabezpeci zloZenie Ciastky
Hotovosti na LTV ucet zodpovedajiicej hodnote Nehnutelnosti alebo ich casti, ktora je
postihnuta takym konanim (pri€om vo vzt'ahu k oceneniu takychto Nehnutelnosti sa na tieto
ucely analogicky pouzije ustanovenie bodov 9.7(a) a 9.7(b)) alebo nezriadi zdlozné pravo na
Néhradné Nehnutelnosti alebo Dopiiané Nehnutelnosti v zodpovedajiicej hodnote, pri¢om bod
9.7 sa pouzije primerane.

Protipravnost’

Zavazky z Dlhopisov prestant byt plne alebo ¢iastocne pravne vymahatel'né alebo sa dostanu do rozporu
s platnymi pravnymi predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit' akikol'vek svoju
vyznamnu povinnost’ podl'a Podmienok alebo v stvislosti Dlhopismi. Pripadom neplnenia zavédzkov nie
je potencialne obmedzenie vymozitel'nosti narokov voci Emitentovi v pripade vstupu Emitenta do krizy
v zmysle ustanoveni § 67g a § 67h Obchodného zakonnika.

Koniec obchodovania

Z dovodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestant byt obchodované po dobu dlhsiu ako
21 (slovom dvadsatjeden) dni na regulovanom vol'nom trhu Burzy alebo inom regulovanom trhu Burzy
(alebo jej nastupcu), ktory regulovany volny trh nahradza.

Nezriadenie ¢i ukoncenie Zabezpecenia

(1) Akékol'vek Zabezpecenie alebo akakol'vek jeho Cast’ nebude zriadend v pozadovanej lehote,
alebo zanikne alebo prestane byt’ kedykol'vek z akéhokol'vek dovodu platna a i¢inna a Emitent
alebo Zalozca uvedent skuto¢nost’ nenapravi v lehote 60 (slovom Sestdesiat) Pracovnych dni
odo dna, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo kedy ho na uvedenti skuto¢nost’
upozornil Agent pre zabezpecenie (¢o nastane skor), priCom naprava zahfia aj zloZenie ¢iastky
Hotovosti na LTV ucet zodpovedajticej hodnote chybajiceho Zabezpedenia alebo zriadenie
zélozného prava na Nahradné Nehnutelnosti alebo Dopiitané Nehnutelnosti v zodpovedajuce;
hodnote, pri ktorom sa bod 9.7 pouzije primerane. Zmena Zabezpecenia vykonana v sulade
s Podmienkami nepredstavuje Pripad neplnenia zavézkov;

(i1) Emitent, Rucitel' alebo Zalozca namietne neplatnost’ ¢i neti¢innost’ Zabezpecenia, vratane
Zabezpecenia zaloznym pravom v prospech Agenta pre zabezpecenie alebo akejkol'vek jej Casti;
alebo

(ii1) Okrem Povolenych tiarch budi Nehnutel'nosti alebo ich Cast’ zatazené v prospech inej osoby

ako Agenta pre zabezpecenie a Emitent alebo Zalozca uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v lehote
30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo dia, kedy sa o uvedenej skuto¢nosti dozvedel alebo
kedy ho na uvedenu skuto¢nost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (€o nastane skor), pricom
naprava zahrfa aj zloZenie Ciastky Hotovosti na LTV ucet zodpovedajicej hodnote nepovolene
zatazenych Nehnutelnosti alebo ich Casti alebo zriadenie zalozného prava na Nahradné
Nehnutelnosti alebo Doplitané Nehnutelnosti v zodpovedajucej hodnote, pri ktorom sa bod 9.7
pouZzije primerane.

Neplnenie limitu financovania tretich osob

Akakol'vek spolo¢nost’ zo Skupiny HB Reavis sa priamo alebo nepriamo stane veritelom z dlhového
financovania alebo inak poskytne dlhové financovanie (Gvery, pozicky, upisanim alebo kipou dlhopisov,
atd’.) akejkol'vek osobe mimo Skupiny HB Reavis, ktorého hodnota v suhrne prevysuje/ prevysi 10 %
(desat’ percent) jeho celkovych konsolidovanych aktiv podla jeho poslednej zverejnenej konsolidovanej
uctovnej zavierky).

Neplnenie podmienok LTV uctu

Déjde k zaniku LTV uc¢tu z dévodov na strane Emitenta a/alebo nakladaniu s Hotovostou na LTV ucte
zo strany Emitenta a/alebo tretej osoby (okrem Agenta pre zabezpecenie) spdsobom, ktory je v rozpore
s Podmienkami, vzdy vsak len vtedy, ak taky zanik LTV uctu alebo nakladanie s Hotovost'ou sposobi
neplnenie poziadavky na ukazovatel LTV podl'a bodu 11.1 a Emitent uvedenu skuto¢nost’ nenapravi v
lehote 30 (slovom tridsat’) Pracovnych dni odo diia, kedy sa o uvedenej skutocnosti dozvedel alebo kedy
ho na uvedenu skutocnost’ upozornil Agent pre zabezpecenie (Co nastane skor). Pokial v zmysle
ostatného dostupného ocenenia vypracovaného podla Podmienok nebola hodnota Nehnutelnosti bez
Hotovosti na LTV ucte postatujuca na plnenie poziadavky ukazovatela LTV podla bodu 11.1,
predpokladé sa, ze zanik LTV uctu a/alebo nakladanie s Hotovost'ou v rozpore s Podmienkami v zmysle
predchadzajtcich ustanoveni tohto odseku ma za nasledok neplnenie ukazovatel'a LTV v zmysle bodu
11.1.

49



16.2

16.3

16.4

17.

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zaviazkov, potom moézu Majitelia Dlhopisov, ktori s
MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat' o zvolanie Schddze v stlade
s bodom 20.2, s ciel'om hlasovania o predcasnej splatnosti Dlhopisov.

Vyliuéenie opakovania

Majitel’ Dlhopisov nemé pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavazkov, vo vztahu
ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvolané a bud’ neprijala uznesenie o pred¢asnej splatnosti alebo stanovila
dodato¢nt1 lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta, a tato lehota esSte neuplynula.

Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov

Ak nie je v Podmienkach uvedené inak, vSetky zavazky Emitenta z Dlhopisov (teda zavizok splatit Menovita
hodnotu a prislusné vynosy z Dlhopisov) sa stanti pred¢asne splatné 10. (slovom desiaty) Pracovny den v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Emitentovi dorucena zapisnica z rokovania Schodze, ktora v sulade
s bodom 20.5(e) rozhodla o pred¢asnej splatnosti (d’alej tiez len Datum predcasnej splatnosti z rozhodnutia
Schodze alebo tiez len Datum predcasnej splatnosti).

Dalsie podmienky predéasného splatenia DIhopisov
Na predéasné splatenie Dlhopisov podl'a ¢lanku 16. sa inak primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 14.
Premlcanie

Akékol'vek prava vyplyvajiice z Dlhopisu sa premlcuju po uplynuti 10 (slovom desat’) roc¢nej lehoty (a) od
prislusného Datumu vyplaty urokovych vynosov v pripade prava na thradu urokového vynosu, (b) od Datumu
konecnej splatnosti alebo Datumu predcasnej splatnosti, podl'a okolnosti, v pripade prava na uhradu Menovitej
hodnoty Dlhopisu, pomernej ¢asti irokového vynosu (ak je relevantné) a mimoriadneho vynosu (ak je relevantné)
a (c) od prvého dna, v ktory sa dané pravo mohlo uplatnit’ v zmysle zakona, v pripade iného prava nez st uvedené
vyssie, tak ako mézu byt tieto menené v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Administrator a Kota¢ny agent
Administrator

Cinnost administratora spojenti s vyplatami vynosov, splatenim Dlhopisov a vypodtami suvisiacimi
so stanovovanim vynosov (d’alej len Administrator) bude zabezpecovat’ pre Emitenta Slovenska sporitelnia na
zaklade podmienok uvedenych v zmluve s administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Urc¢ena prevadzkareii Administratora

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto (dalej len Uréena prevadzkarei) Administratora si na nasledujice;j
adrese:

Slovenska sporiteliia, a.s.
Tomasikova 48

832 37 Bratislava
Slovenska republika

DalSsi, resp. iny Administrator a ina Urcena prevadzkaren

Emitent si vyhradzuje pravo vymenovat’ iného alebo d’alSiecho Administratora, ktorym moze byt len ina banka
alebo pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (d’alej len Kvalifikovana esoba), alebo ur¢it’ int alebo
d’al$iu Urcenu prevadzkaren. Administrator ma pravo vzdat’ sa funkcie v sulade so Zmluvou s administratorom
a Emitent je povinny vymenovat iného administratora, inak moZe za a na naklady a zodpovednost Emitenta
vymenovat’ nastupcu, ktory musi byt Kvalifikovanou osobou, povodny Administrator. Zmeny Administratora
a Urcenej prevadzkarne sa povazuju za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit’ Majitelom Dlhopisov
podstatn ujmu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSicho administratora Emitent oznami Majitelom
Dlhopisov. Akékol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 (slovom pétnést’) dni odo dna
takéhoto oznédmenia, pokial’ v takom oznameni nie je ureny neskor$i datum tc¢innosti. V kazdom pripade vSak
akakol'vek zmena, ktord by inak nadobudla u¢innost’ menej ako 30 (slovom tridsat’) dni pred alebo po Datume
vyplaty akejkol'vek Ciastky v suvislosti s Dlhopismi, nadobudne ti¢innost’ 30. (slovom tridsiatym) dilom po takom
Datume vyplaty.

Vzt’ah Administratora k Majite’om Dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy s administratorom ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu s Majitel'mi Dlhopisov, ak nie je v Zmluve s administratorom alebo
v zakone uvedené inak. Administrator neruci za zavizky Emitenta z Dlhopisov a ani ich inak nezabezpecuje.
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18.5

18.6

19.

20.
20.1

20.2

20.3

Kotacny agent

Cinnost’ Kotaéného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany trh bude pre Emitenta
vykonavat’ Slovenska sporitel'iia (d’alej len Kota¢ny agent). Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada
o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny trh Burzy. Kota¢ny agent kond v suvislosti s plnenim svojich povinnosti
ako zéastupca Emitenta a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s Majitel'mi Dlhopisov. Emitent ma pravo vymenovat’
in¢ho alebo d’alSieho Kotacného agenta.

Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mézu bez sthlasu Majitel'ov Dlhopisov dohodnit’ na (a) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vyluéne o zmenu formalnu, vedl'ajsej alebo
technickej povahy alebo ak je uskutonend na ucely opravy zrejmého omylu, alebo vyzadovanad zmenami
v pravnych predpisoch a (b) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podl'a rozumného nazoru Emitenta a Administratora nespdosobi
Majitelom Dlhopisov ujmu.

Zmeny Podmienok

Emitent méze jednostranne zmenit Podmienky, len ak je tito zmena opravou nespravnosti v ustanoveniach
Podmienok, zmenou oznacenia Emitenta alebo platobného miesta, ak Zakon o dlhopisoch alebo osobitny zakon
neustanovuje inak. Tymto nie je dotknutd moznost’ zmeny Podmienok na zéklade rozhodnutia Schodze.

Schédza majitel’'ov Dlhopisov
Iniciovanie zvolania Schodze

KtorikolI'vek Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % (slovom desat’ percent) celkovej
menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo na zéklade pisomnej ziadosti (d’alej tiez len
Ziadost’ o zvolanie Schddze) poZiadat o zvolanie Schodze Majitelov Dlhopisov (d’alej len Schddza). Ziadost’
o zvolanie Schddze musi byt doruc¢ena Emitentovi a Administratorovi spolu s uvedenim navrhovaného programu
takejto Schodze. Majitelia Dlhopisov, ktori poziadali o zvolanie Schodze, st povinni spolu so Ziadostou
o zvolanie Schodze predlozit’ vypis z evidencie preukazujicej, ze si MajiteI'mi Dlhopisov v zmysle ¢lanku 5. ku
ditu podpisania ziadosti.

Ziadost o zvolanie Schodze moze byt prisluinymi Majitelmi Dlhopisov vzata spit, avsak len ak je takéto
spat'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskoér 3 (slovom tri) Pracovné dni pred konanim Schédze.
Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadna Ziadost' o zvolanie Schodze inych Majitel'ov
Dlhopisov. Ak sa Schddza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia
Dlhopisov su spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu
Schoédze.

Emitent je opravneny zvolat’ Schodzu kedykol'vek a je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schédzu ak
nastane Pripad neplnenia zavézkov.

Agent pre zabezpecenie je opravneny na zaklade pisomnej ziadosti poziadat’ o zvolanie Schodze v pripadoch
vyslovne uvedenych v Podmienkach. Ziadost o zvolanie Schdodze musi byt dorucena Emitentovi
a Administratorovi. Ustanovenie niZ§ie tykajuce sa povinnosti Emitenta vo vztahu k Ziadosti o zvolanie Schodze
sa obdobne uplatituju aj vo vzt'ahu k ziadosti Agenta pre zabezpecenie o zvolanie Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu zabezpecit’ zvolanie Schddze, najneskdr v lehote 10 (slovom desat’)
Pracovnych dni od doruéenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Ak si Emitent nesplni tito povinnost, Administrator
zvola Schédzu bez zbytocného odkladu namiesto (za) Emitenta a na jeho naklady, pricom je opravneny podl'a
vlastného uvéazenia urcit’ miesto, Cas, program a ostatné nalezitosti Schodze ako aj podla vlastného uvazenia
vykonat’ vSetky ukony suvisiace so zvolanim a vedenim Schodze.

Naklady na organizéciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je v Podmienkach uvedené inak. Emitent vSak
ma pravo pozadovat’ nahradu nakladov na zvolanie Schodze od Majitelov Dlhopisov, ktori podali Ziadost
o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu, najmé ked Emitent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Podmienok
a nenastala Hrozba pripadu neplnenia alebo Pripad neplnenia zavédzkov. Néklady spojené s i€ast'ou na Schodzi si
hradi kazdy ucastnik sdm.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom ustanovenym v ¢lanku 21., a to najneskor
10 (slovom desat’) Pracovnych dni pred ditom konania Schodze.

Oznéamenie o zvolani Schodze musi obsahovat aspoii:

(a) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
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20.4

(b)
(©

(d)
(e)

oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN;

miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schddze moéze byt iba miesto
v Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym diiom, a hodina zacatia
Schodze nesmie byt skor ako 0 9:00 hod a neskor ako 16:00 hod;

program Schodze, priCom vol'ba Predsedu Schddze musi byt’ prvym bodom programu Schodze; a

Rozhodny den pre Gcast’ na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie).

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, odvola ju zvolavatel’ rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej

(a)

(b)

(©)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schddze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ Dlhopisov, ktory bol evidovany ako
Majitel' Dlhopisov v zmysle ¢lanku 5. okrem akejkol'vek osoby zo Skupiny HB Reavis,
spolo¢nika/spolo¢nikov a/alebo akcionara/akcionarov Emitenta, Rucitel’a, Zalozcu, Kontrolovanej osoby
Emitenta, Kontrolovanej osoby Rucitel’a, Kontrolovanej osoby Zalozcu a okrem akejkol'vek blizke;j
osoby Emitenta, Rucditel’'a a/alebo ZaloZcu (d’alej len Osoba opravnena k ucasti na Schédzi) na 7.
(slovom siedmy) den pred ditom konania prislusnej Schodze (d’alej len Rozhodny deii pre icast’ na
Schédzi). K pripadnym prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ti€ast’ na Schodzi sa
neprihliada.

Osoba opravnena k tcasti na Schodzi mdze byt zastipend splnomocnencom, ktory sa na zaciatku
konania Schodze preukéaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je tento pojem definovany nizsie) original
plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi, resp. jej Statutdrneho
organu ak ide o pravnickl osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kdpiou platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k u¢asti na Schddzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovand, priCom takato plna moc je
s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym doékazom opravnenia splnomocnenca zicastnit’ sa
a hlasovat’ na Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k Gi¢asti na Schodzi. Po skon¢eni Schodze
odovzda Predseda Schodze plni moc do uschovy Emitenta alebo Administratora, podla toho kto bude
zvolavatel'om Schodze.

Kontrolovana osoba znamena akukol'vek pravnickl osobu, v ktorej ma ind osoba (i) priamy alebo
nepriamy podiel viac ako 50 % (slovom pétdesiat percent) na zakladnom imani alebo na hlasovacich
pravach, (ii) pravo vymentivat’ alebo odvolavat’ Statutarny organ, vacsinu ¢lenov Statutarneho organu,
dozornej rady alebo riaditela, (iii) moznost' vykonavat vplyv na riadeni (rozhodujuici vplyv)
(A) porovnatelny s vplyvom zodpovedajiicim podielu podla odseku (i) vysSie, a to bud’ na zaklade
stanov pravnickej osoby, alebo zmluvy uzavretej medzi pravnickou osobou a jej spolo¢nikom alebo
¢lenom, (B) na zaklade vzt'ahu spolo¢nika alebo Clena pravnickej osoby k vécsSine ¢lenov Statutarneho
organu, k vacsine ¢lenov dozornej rady alebo k vécSine os6b tvoriacich iny riadiaci, dozorny alebo
kontrolny organ pravnickej osoby, ktory vznikol na zaklade ich ustanovenia prislusnym spolo¢nikom
alebo ¢lenom pravnickej osoby, priCom takyto vzniknuty vztah kontroly trva do zostavenia najblizsej
uctovnej zavierky po zaniku prava podla odseku (ii) vyssie prislusnému spoloénikovi alebo ¢lenovi
pravnickej osoby, (C) porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajucim podielu podla odseku (A) vyssie, a to
na zaklade dohody medzi spolo¢nikmi pravnickej osoby alebo (iv) moznost’ vykonavat’ priamo alebo
nepriamo rozhodujuci vplyv inym spdsobom.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnend k ucasti na Schddzi ma tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol’ko zodpoveda
pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitelom Dlhopisov k Rozhodnému ditu
pre ucast’ na Schodzi, a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitelmi Dlhopisov
k Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schodzi boli ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa
zucCastnia Schodze.

Ucast’ d’alSich osdb na Schodzi a su¢innost’ Emitenta

Emitent je povinny zacastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho organu alebo
prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby, a poskytniit’ informacie nevyhnutné na rozhodnutie alebo
prijatie stanoviska Schddze. Agent pre zabezpecenie sa ziiCastiiuje Schodze v pripadoch ak (i) je Schodza
zvolana na zéklade jeho ziadosti v zmysle Podmienok a (ii) Schodza rozhoduje o zalezitostiach
tykajucich sa Zabezpecenia zaloznym pravom a/alebo Agenta pre zabezpecenie. Na Schodzi su d’alej
opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutarneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notar a hostia prizvani
Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schédzi bola
odstihlasend Emitentom a Administratorom.
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20.5

Priebeh a rozhodovanie Schodze

(a)

(b)

(©)

Uznésaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopnd, ak sa jej zucastiiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré boli
k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovitd hodnota predstavuje
50 % (slovom pédtdesiat percent) celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial’ nesplatenych
Dlhopisov, s vynimkou Dlhopisov, ktorych Majitel'om Dlhopisov je akdkol'vek osoba zo Skupiny HB
Reavis, spolo¢nik/spolocnici a/alebo akcionar/akciondri Emitenta, Rucitel'a, Zalozcu, Kontrolovana
osoba Emitenta, Kontrolovana osoba Rucitel'a, Kontrolovana osoba Zalozcu alebo akakol'vek blizka
osoba Emitenta, Rucitela a/alebo Zalozcu, ktoré sa na ucely uznasaniaschopnosti Schodze
nezapocitavaji.

Na Schodzi pred jej zacatim poskytne zvolavatel’ informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych su
Osoby opravnené k tucasti na Schddzi v sulade s Podmienkami opravnené zucastnit' sa Schodze
a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi predsedd Administrator alebo nim urcend osoba, dokial’ Schédza nerozhodne o inej osobe
predsedu Schodze (d’alej len Predseda Schodze). Volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schodze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou uspesna, Schodzi az do konca
predsedd Administrator, resp. nim uréena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza je opravnena rozhodovat’ len o navrhoch uzneseni, pokial’ spadaji do rozhodovacej posobnosti
Schodze vymedzenej v Podmienkach. Schédza rozhoduje len o navrhoch uzneseni uvedenych
v oznameni o jej zvolani. Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schddze ani neboli
uvedené v oznameni o jej zvolani mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov stihlasia v§etky
pritomné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré s opravnené na tejto Schodzi hlasovat’ a ak
zaroven suvisia s niektorym z bodov uvedenych v ozndmeni o zvolani Schodze. Schddza ma pravomoc
rozhodnut’ iba o nasledovnom:

(1) aj bez suhlasu Emitenta o predcasnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni
pomernej Casti urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti v Pripade neplnenia
zavazkov ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania Schédze; prijatim takéhoto rozhodnutia
Majitelia Dlhopisov uplatiujii pravo pozadovat' predcasnti splatnost Menovitej hodnoty
Dlhopisov a vyplatenie pomernej ¢asti irokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti;

(i1) len so stthlasom Emitenta (ktory nebude bezddvodne odoprety) o dodatoénej lehote na splnenie
povinnosti Emitenta z Dlhopisov alebo v suvislosti s Dlhopismi, okrem povinnosti zaplatit’
Menovitd hodnotu Dlhopisov a vSetky urokové vynosy najneskdr k Datumu konelnej
splatnosti, pricom ak Emitent povinnost’ nesplni v tejto dodato¢nej lehote alebo stanovenym
inym sposobom, pdjde o novy Pripad neplnenia zavizkov;

(ii1) aj bez suhlasu Emitenta o vykone Zabezpecenia zaloznym pravom, pricom o takomto vykone
Schodza moéze (ale nemusi) rozhodnit az po prijati uznesenia podl'a odseku (i) vyssie; a

(iv) aj bez stihlasu Emitenta o urceni postupu pri konflikte zaujmov Agenta pre zabezpecenie so
zaujmami Majitelov Dlhopisov, ak Agent pre zabezpecenie poziadal o zvolanie Schodze
v zmysle bodu 9.19.

Schdodza o predloZzenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia je potrebna
nadpolovi¢na vicsina hlasov pritomnych Osob opravnenych k ucasti na Schodzi, s vynimkou uzneseni
podla odsekov (i) a (iii) vysSie, na prijatie ktorych je potrebny sthlas dvojtretinovej vacsiny hlasov
pritomnych Osob opravnenych k ti€asti na Schodzi.

Pre odstranenie pochybnosti, ak Schdédza rozhodne podla odseku (iv) vysSie o takom postupe pri
konflikte zdujmov Agenta pre zabezpecenie, ktory vyZaduje zmenu Zmluvy s agentom pre zabezpeCenie
alebo zmenu Zaloznej zmluvy, potom takyto postup mozno vykonat' iba spdsobom uvedenym
v prislusnom dokumente alebo uzavretim dodatku k prislusnému dokumentu, pricom takato zmena moze
spocivat’ vyhradne v zmene Agenta pre zabezpecenie.

O kazdej veci predlozenej Schodzi na rozhodovanie sa rozhoduje tak, Ze po tom, ako Predseda Schodze
oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazda z Osob opravnenych k ucasti na Schodzi po vyzve
Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia, (B)je proti prijatiu
navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude
zaznamenané pritomnym notarom. Po ukoncéeni hlasovania vSetkych Oséb opravnenych k ucasti na
Schodzi vyssie uvedenym spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po
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21.

dohode s pritomnym notarom oznami Osobam opravnenym k ucasti na Schddzi, ¢i sa navrhované
uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom Osdb opravnenych k ucasti na Schodzi, pricom
takéto vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dékazom o vysledku hlasovania.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zdvdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov Dlhopisov bez ohl'adu
na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na Schodzi.

Ak Schédza rozhodne o pred€asnej splatnosti Menovitej hodnoty Dlhopisov a vyplateni pomernej Casti
urokového vynosu k Datumu predcasnej splatnosti podla bodu 20.5(c)(i), méze Osoba opravnena
k ucasti na Schodzi a ktora podla zapisnice z rokovania Schodze hlasovala na Schodzi proti navrhu
uznesenia alebo sa Schodze nezucastnila, poziadat’ o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel’a
Dlhopisov podl'a pdvodnych Podmienok (d’alej len Ziadost’ o zachovanie prav).

Ziadost o zachovanie prav musi byt podana do 30 (slovom tridsat’) dni od konania Schédze. Po uplynuti
tejto lehoty pravo na zachovanie prav a povinnosti zanikd. Emitent do 30 (slovom tridsat’) dni od
dorugenia Ziadosti 0 zachovanie prav Majitelovi Dlhopisov potvrdi spdsobom podl'a &lanku 21., Ze na
Majitel'a Dlhopisov, ktory takato ziadost' u Emitenta riadne uplatnil v sulade so Zakonom o dlhopisoch
a Podmienkami, sa budi Podmienky v castiach, vo vzt'ahu ku ktorym bola tato ziadost’ riadne uplatnena,
vzt'ahovat’ v povodnom zneni.

(d) Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schodza nie je uznasaniaschopna
v stlade s ustanovenim odseku (a) vyssie uplynutim 60 (slovom Sest’desiat) minut po ¢ase urCenom pre
zaCiatok konania Schdédze. Emitent je v takom pripade povinny zvolat ndhradni Schodzu tak, aby sa
konala najskoér po 2 (slovom dva) tyzdioch a najneskér do 6 (slovom Sest’) tyzdiiov odo dia, na ktory
bola povodna Schodza zvolana. Konanie nahradnej Schodze sa oznami spésobom uvedenym v bode
20.3. Nova Schodza sa uznasa arozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako
rozpustena Schodza.

(e) Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania Schéodze,
(i1) jednotlivych uzneseni, ktoré Schédza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schédze k jednotlivym
uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici vyhotovenej na Schodzi, priCom jeden odpis bude
vyhotoveny pritomnym notarom pre Emitenta, jeden pre Administratora a jeden pre Agenta pre
zabezpecenie, ak sa zucastnil Schodze a nie je zaroven Administratorom. Zapisnice, ktoré budi nalezite
uschované u Emitenta a Administratora, buddl nevyvratitel'nym ddkazom o skutoénostiach v takychto
zapisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze opak, budu preukazovat’ skutocnost, ze sa kazda
Schodza, ktorej priebeh bude v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky
uznesenia takej Schodze boli prijaté za dodrzania vSetkych podmienok a nalezitosti na ich prijatie
v stlade s Podmienkami. Emitent je povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dnia jej vyhotovenia,
pri¢om zverejnend verzia zapisnice nemusi obsahovat’ osobné a iné udaje tykajuce sa zucastnenych
Majitelov Dlhopisov. Zapisnica zo Schodze bude k dispozicii k nahliadnutiu Majitelom Dlhopisov
v obvyklej pracovnej dobe v Uréenej prevadzkarni Administratora. Emitent je zaroven povinny
bez zbytoéného odkladu spristupnit’ vSetky rozhodnutia Schédze rovnakym spdésobom, akym bol
zverejneny Zakladny prospekt (av§ak bez uverejnenia akéhokol'vek inzeratu v tlaci).

Oznamenia

Akékol'vek oznamenie, zverejnenie alebo komunikdcia zo strany Emitenta, Rucitel'a alebo Agenta pre
zabezpecenie adresované Majitelom Dlhopisov v suvislosti s Dlhopismi budu uverejnené na webovom sidle
Emitenta alebo v periodickej tla¢i v Slovenskej republike s celostatnou posobnost'ou. Sposob uverejnenia podl'a
predchadzajucej vety urci osoba, ktora bude zabezpecovat prislusné oznamenie, zverejnenie alebo komunikéciu.
Ak pravne predpisy alebo Podmienky pozaduju aj uverejnenie inym spOsobom, bude takéto ozndmenie
povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym spdsobom. Ak bude niektoré ozndmenie
uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takéhoto oznamenia povazovat datum jeho prvého
uverejnenia. Datum uverejnenia sa zaroven povazuje za den dorucenia oznamenia Majitel'om Dlhopisov. Naklady
uverejnenia podl’a tohto ¢lanku znaSa Emitent.

Emitent je povinny robit’ vSetky oznamenia a zverejnenia v suvislosti s Dlhopismi v slovenskom jazyku alebo,
podla rozhodnutia Emitenta a ak to vzhladom na charakter oznamenia alebo zverejnenia pripustajii pravne
predpisy, v anglickom jazyku.
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22.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi musi byt doru¢ené v pisomnej forme na nasledovni
adresu:

HB REAVIS Finance SK XI s. r. o.
Mlynské nivy 18890/5

821 09 Bratislava — mestska cast’ Ruzinov
Slovenska republika

alebo na taku inu adresu, ktora bude Majitelom Dlhopisov ozndmené spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku.
Rozhodné pravo a rozhodovanie sporov

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov sa budi riadit’ a interpretovat’ v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zalozna zmluva na pohladavky z LTV uctu sa bude riadit’ a interpretovat’ v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, Zalozné pravo k prislusnym Nehnutel'nostiam sa budu riadit’ a interpretovat’ v stlade
s pravnymi predpismi Relevantného §tatu.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitel'mi Dlhopisov, ktoré vznikni na zaklade alebo v stvislosti
s Dlhopismi, budu s kone¢nou platnost’'ou riesené prislusnymi sadmi v Slovenskej republike.

Ak ktorékol'vek ustanovenie Podmienok bude neplatné, neucinné, nezdkonné ¢i nevykonatelné a mozno ho
oddelit’ od ostatnych ustanoveni Podmienok, zostavaju ostatné ustanovenia nedotknuté.
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9.1

PONUKA

Tato cast Zakladného prospektu obsahuje niektoré informacie uvedené v hranatych zatvorkdach, v ktorych nie su
doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vSeobecny popis (resp. ich vSeobecné zdsady alebo
alternativy). Tieto, v ¢ase vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje, ktoré sa tykaju ponuky Dlhopisov,
stanovi Emitent pre jednotlivé emisie Dlhopisov v Konecnych podmienkach, ktoré budu vypracované a zverejnené
vo forme uvedenej v casti 10. Zakladného prospektu oznacenej ako ,, Formular Konecnych podmienok“.

PODMIENKY PONUKY

(@)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)
(vii)
(viii)
(ix)
(x)

V ramci primarneho predaja (upisania) prvej Emisie, ktora bude vydana v ramci Programu bude ¢innosti
spojené s vydanim a upisovanim tejto Emisie zabezpecovat' Slovenska sporiteltia, a.s., so sidlom
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, LEI: 549300S2T3FWVVXWIJIg9, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka c¢islo: 601/B) (d’alej len Vedici
manaZzér), s ktorym bude dohodnuté upisovanie prvej Emisie bez pevného zaviazku na zaklade Zmluvy
s Vedticim manazérom, pricom si Emitent vyhradzuje pravo menovat’ v tejto suvislosti d’alS§iecho Veduceho
(spolu) manazéra. V ramci primarneho predaja (upisania) nasledujucich Emisii vydanych v rameci
Programu [bude/budu] ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim Dlhopisov zabezpecovat [[Veduci
manaZzér] [a/alebo] [Veduci spolumanazéri]], v kazdom pripade na zaklade dokumentu [Zmluva
o upisani alebo umiestneni Dlhopisov].

Dlhopisy budu pontikané [Typ ponuky — [verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo [ponukou, na
ktort sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]].

[Ponuka je urcena — [fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo [fyzickym a pravnickym
osobam] alebo [kvalifikovanym investorom] alebo [obmedzenému okruhu osob, a to menej ako 150
(slovom stopdtdesiat) fyzickym osobam alebo pravnickym osobam, ktoré nie su kvalifikovanymi
investormi]] od [Datum zaciatku ponuky] a konciac diilom [DAtum ukon¢enia ponuky]. Emitent si
vyhradzuje pravo ukoncit’ ponuku aj pred Datumom ukoncenia ponuky, a to v pripade, ak bude celkova
menovitd hodnota emisie investormi upisana v celom objeme. Ak k Datumu ukoncenia ponuky nebude
upisany celkovy objem emisie, Emitent si vyhradzuje pravo (i) prediZit ponuku do [Datum ukoné&enia
prediZenej ponuky] alebo (ii) ponuku ukonéit’. (d’alej len Ponuka).

Emisny kurz Dlhopisov je stanoveny ako [Emisny kurz] z Menovitej hodnoty Dlhopisov (dalej len
Emisny kurz).

[InformaAcia o alikvotnom trokovom vynose (AUV)]
[Vynos do splatnosti]

[Odhadovany ¢isty vynos z Emisie]

[Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie]
[Informacie tykajice sa vydavania po tranZiach]
Podmienky verejnej ponuky!

[Minimalna a maximalna vySka objednavky]

[Informacia o poplatkoch tuétovanych investorom]

[Sposob uspokojovania objednavok — [Investori do Dlhopisov budil uspokojovani podl’a ¢asu prijatia ich
objednavok, pricom po naplneni Celkového objemu Emisie uz nebudi Zziadne d’al§ie objednavky
akceptované ani uspokojené.] alebo [Opis sposobu uspokojovania objednavok]]

[Pravo odmietnut’ objednavky — [Emitent si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky ponuky a Dlhopisy
nevydat, ak celkova vySka objednavok investorov pocas Ponukového obdobia nedosiahne aspon
[Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’ toto
pravo najneskor do [Hraniény cas pre odmietnutie objednivok] a zverejnit oznamenie o tejto
skutocnosti v dany den v osobitnych Castiach webového sidla Emitenta a bez zbyto¢ného odkladu
prostrednictvom Administratora zabezpeCit' zverejnenie v UrCenej prevadzkarni.] alebo [Emitent si
nevyhradzuje pravo odmietnut’ objednavky.]]

1

Nasledovné informaéné polozky a ustanovenia budil relevantné len ak sa Dlhopisy danej Emisie budu pontikat’ v ramci verejne;j
ponuky, na ktora sa vztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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9.2

9.3

(xi)

[Podmienky ponuky, na ktori sa nevzt’ahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt]?

VSEOBECNE INFORMACIE TYKAJUCE SA PONUKY

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(vii)

Podmienkou ucasti investora na Ponuke je: (i) poskytnutie vSetkych potrebnych udajov, dokladov
a vyhlaseni, ktoré su potrebné na ucely identifikacie (overenia totoznosti) investora alebo zistenia
vlastnictva prostriedkov pouzitych na obchod v zmysle v§eobecne zavidznych pravnych predpisov, (ii) ze
investor musi mat’ najneskor v Case prijatia objednavky zriadeny a vedeny ucet majitel'a v Centralnom
depozitari alebo u ¢lena Centralneho depozitara, alebo ktory ma zriadeny a vedeny evidencny ucet osobou,
ktorej Centralny depozitar vedie drzitel'sky ucet, ak tieto Dlhopisy je mozné evidovat' na takomto
drzitel'skom tucte, a (iii) splnenie d’al$ich zmluvnych podmienok Vediiceho manazéra a/alebo prislusného
Veduceho spolumanazéra.

Neexistuji ziadne subjekty, ktoré maju pevny zavdzok konat' ako sprostredkovatelia v sekunddrnom
obchodovani a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.
Vo vzt'ahu k Dlhopisom neexistuju ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Prislusné objednavky a zmluvy budu investorom k dispozicii na vybranych obchodnych miestach
Veduceho manazéra a/alebo prislusnych Veducich spolumanazérov. Sposob, ktorym bude investorovi
oznamené mnozstvo nim upisanych Dlhopisov, bude obsiahnuty v prislusnej zmluve a/alebo objednavke,
pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov
na obchodovanie na regulovany volny trh Burzy. Vysledky vydania Dlhopisov budi zverejnené
v osobitnych ¢astiach webového sidla Emitenta bez zbytoéného odkladu po skonceni Ponuky.

Predpokladana lehota vydavania a zapisu Dlhopisov (i) na ucty prvych Majitelov Dlhopisov vedené
Centralnym depozitarom alebo (ii) na uéty prvych Majitel'ov Dlhopisov vedené prislusnymi ¢lenmi
Centralneho depozitara, alebo (iii) na drzitel'ské ucty osob, ktoré eviduju prvych Majitelov Dlhopisov,
bude (A) pre pripad objednavok zadanych do Datumu ukoncenia ponuky najneskor jeden tyzden odo dna
Datumu ukonéenia ponuky alebo (B) pre pripad objednavok zadanych do Datumu ukonéenia prediZenej
ponuky priebezne v zavislosti od datumu zadania prislusnych objednavok, pricom sa predpoklada, ze
k tomu dojde najneskor do dvoch tyzdinov od datumu zadania prislusnych objednavok, najneskor vsak
jeden mesiac odo ditia Datumu ukonéenia prediZzenej ponuky, v pripade, ze Emitent vyuZije svoje
opravnenie predizit’ ponuku do Datumu ukonéenia predizenej ponuky.

Dlhopisy budu pripisané na prislusné ucty prvych Majitelov Dlhopisov na zaklade pokynu Veduceho
manazéra a/alebo prislusného Vediceho spolumanazéra bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu
Dlhopisov a splneni ostatnych podmienok uvedenych vyssie najneskor v deii Datumu emisie. Na ucely
uspesného vysporiadania musia upisovatelia Dlhopisov postupovat v sulade s pokynmi Veduceho
manazéra a/alebo prislusného Veduceho spolumanazéra.

Emisia sa bude povazovat’ za uspeSne upisanu upisanim celkovej menovitej hodnoty Emisie alebo
uplynutim Datumu ukonéenia ponuky alebo Datumu ukoncenia predlZzenej ponuky, a to aj napriek tomu,
ze celkova menovita hodnota Emisie nebude upisand v celom objeme.

V pripade zrusenia objednavky buda investorovi vSetky finan¢né Ciastky urené na nakup Dlhopisov
bezodkladne vratené.

Emitent si tiez vyhradzuje pravo ponuku po jej zacati navysit. Takato zmena nepredstavuje podstatnil
zmenu Podmienok ani zmenu naleZitosti Dlhopisov podl'a Zakona o dlhopisoch. Emitent o pripadnom
navyseni ponuky Dlhopisov bude informovat’ vydanim novych Kone¢nych podmienok, ktoré budt totozné
s pdvodnymi Koneénymi podmienkami vo vSetkych ohl'adoch s vynimkou vysky ponuky (objeme a pocte
Dlhopisov).

DODATOCNE INFORMACIE

(@)

Poradcovia v stvislosti s vydanim cennych papierov

Emitent vymenoval Slovensku sporitel'niu, a.s. za AranZéra Programu, Vediuceho manazéra, Kota¢ného
agenta, Administratora a Agenta pre vypocty v suvislosti s Dlhopismi.

2

Tato informacna polozka bude relevantna len ak sa Dlhopisy danej Emisie budu ponukat’ v ramci ponuky, na ktort sa nevzt'ahuje
povinnost’ zverejnit’ prospekt.
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(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

Aranzér pri priprave Programu vyuzil sluzby spolo¢nosti Dentons Europe CS LLP, organizacna zlozka, so
sidlom Bottova 2A, 811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré mesto, Slovenska republika, ako svojho
pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]
Finanéni sprostredkovatelia

Emitent neudel'uje financnym sprostredkovatel'om suhlas s pouzitim Zakladného prospektu na nasledny
dalsi predaj Dlhopisov alebo na kone¢né umiestnenie Dlhopisov.

Zaujem fyzickych a pravnickych os6b zicastnenych na Emisii
Konflikt zaujmov Vediiceho manaZéra

Pri ponuke prvej Emisie vydanej v ramci Programu moze ddjst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov
Veduceho manazéra, a to na jednej strane medzi zdujmom Veduceho manazéra zabezpecit' predaj tejto
prvej Emisie v zmysle zmluvy o umiestneni dlhopisov bez pevného zavizku uzatvorenej medzi Emitentom
a Veducim manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Veduceho manazéra poskytovat investicné
sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu klienta na jeho cet alebo
poskytovani investicného poradenstva klientom. Obdobny konflikt zaujmov sa moéze vyskytnit aj
v pripade akejkol'vek nasledovnej Emisie vydanej v ramci Programu, pokial Vedlci manazér bude
Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto nasledujicich Emisii.

Konflikt zdujmov existuje tiez v stvislosti s jednotlivymi Emisiami vydavanymi v rdmci Programu, pokial
Veduci manazér bude Emitentovi poskytovat’ sluzby spojené s vydanim a upisovanim tychto Emisii
a uverovym financovanim, ktoré Veduci manazér poskytol Emitentovi ako banka.

[Opis inych zaujmov]

[Stabiliza¢ny manaZér — [V suvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu Stabiliza¢ného manazéra
ziadny subjekt.] alebo [Stabilizacny manaZér]]

Dévod ponuky a ticel pouZitia prostriedkov z Emisie

Cisty vynos z Emisie bude pouzity na financovanie beznych prevadzkovych a investiénych potrieb
Emitenta a/alebo Skupiny HB Reavis.

Uvedeny ucel pouzitia prostriedkov je zaroven dovodom ponuky danej emisie Dlhopisov.

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov
[Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo znalcov]
Rating Emitenta, Rucitel’a a Dlhopisov

Emitentovi, Ruéitel’'ovi ani Dlhopisom nebol prideleny Ziaden rating, ani sa pridelenie akéhokol'vek ratingu
nepredpoklada.

Prijatie na obchodovanie

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy nepoziadal
Emitent a ani nemieni poziadat’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na inom domacom ¢i zahrani¢énom
regulovanom trhu alebo burze.

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu su v sulade so sadzobnikom burzovych poplatkov Burzy
naklady Emitenta spojené s prijatim 1 (jednej) Emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu Burzy priblizne 3 500 (tritisicpdt'sto) EUR.

Okrem uz existujucich Dlhopisov vydanych v rameci Programu Emitent nevydal ziadne dlhové cenné
papiere prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

Stabilizacia

Ak je vo vztahu k emisii Dlhopisov ustanoveny Stabilizaény manazér, tato osoba alebo osoby konajiice
v jej mene, mozu vykonat’ stabilizacné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom zamerané
na podporu trhovej ceny Dlhopisov na urovni vyssej, nez by inak mohla prevladnut’ bez vykonania tychto
transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Stabilizaény manaZér alebo akakol'vek ina osoba
podnikne stabilizacné transakcie. Stabilizacné transakcie mézu byt vykonané odo dia primeraného
zverejnenia podmienok ponuky danej emisie Dlhopisov a skon¢i podla toho, ¢o nastane skor — bud’
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najneskor 30 (tridsat’) kalendarnych dni odo dna vydania a vysporiadania emisie Dlhopisov (teda ked’
Emitent ziskal vynosy z emisie) alebo najneskor 60 (Sestdesiat) kalendarnych dni odo dna pridelenia
Dlhopisov jednotlivym investorom podla ich objednavok. Akékol'vek pripadné stabilizacné transakcie
budt vykonané len podl'a poziadaviek prislusnych pravnych predpisov.
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10. FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Niz8ie je uvedeny formular Koneénych podmienok, ktoré budt vyhotovené pre kazdi emisiu Dlhopisov, ktora bude vydana
na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim konkrétnych udajov tykajucich sa predmetnej emisie
Dlhopisov. Kone¢né podmienky budu vypracované a zverejnené pre kazdd jednotliva emisiu Dlhopisov vydavanu v rdmci
Programu pred zac¢iatkom vydéavania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[e]* si oznacené tie Casti Kone¢nych podmienok, ktoré budi doplnené. Ak je pri danej informacnej
polozke uvedené ,,(vyber alternativy z Podmienok)* znamena to, ze dany udaj je uvedeny v Podmienkach pri prislusnej
informacnej polozke vo viacerych variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty
ako je relevantné pre danu emisiu.

Informacie o pripadnom Dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré su nizSie uvedené v hranatych zatvorkach, budu
v prislusnych Koneénych podmienkach uvedené len v pripade, ak bude vyhotoveny prislusny Dodatok k Zakladnému
prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujicej strane]
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KONECNE PODMIENKY

[Détum]

[LOGO]

[e]

Celkovy objem Emisie: [@]

Nazov Dlhopisov: [e]

vydavané v ramci Programu vydéavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dna 1. aprila 2026
Emisny kurz: [e]

ISIN: [e]

Tieto Kone&né podmienky, ktoré boli pripravené podl'a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo
14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), sa musia posudzovat
a vykladat’ v spojeni so zékladnym prospektom (d’alej len Zakladny prospekt) pre program vydavania dlhopisov v objeme
do 200 000 000 EUR (slovom dvesto miliénov eur), ktoré bude priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost HB
REAVIS Finance SK XI s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska
republika, ICO: 57 454 086, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &islo:
196903/B, LEI: 097900CAKA0000310084 (d’alej len Emitent), a ktoré st zabezpecené rucitel'skym vyhlasenim
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., zaloZenej a existujucej podl'a prava Luxemburského vel'kovojvodstva ako akciova
spolo¢nost’, so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631 Luxemburg, Luxemburské vel’kovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B156287,
LEI: 5493008S3YTQJP20YS91 (d’alej len Rucitel’), a ktoré budu zabezpecené zaloznymi pravami v zmysle Zakladného
prospektu, a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat’ vSetky relevantné informacie. Konecné podmienky, vratane
pouzitych definovanych pojmov, sa musia ¢itat’ spolu s Podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové
faktory suvisiace s Emitentom a Dlhopismi st uvedené v Casti 2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory*.

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitnych Castiach
webového sidla Emitenta: https:/hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/. Informacie o Emitentovi, Rucitelovi,
Dlhopisoch aich ponuke st Gplné len na zaklade kombinacie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu
[a prislusného/prislusnych Dodatku/Dodatkov k Zakladnému prospektu]. [Suhrn Emisie je prilozeny k tymto Kone¢nym
podmienkam.]

[Zakladny prospekt schvalila Narodnd banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo dia [e]. [Dodatok ¢. [e]
schvalila Narodna banka Slovenska pravoplatnym rozhodnutim [e] zo diia [e].]

Ak su Konecné podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujice znenie v slovenskom
jazyku.

[MIFID II riadenie produktu / CiePovy trh len opravnené protistrany a profesionalni klienti

Vyhradne na ucely vlastného schval'ovacieho procesu, Vediici [manazér][spolumanazéri] preskimanim cielového trhu vo
vzt'ahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st vyhradne opravnené protistrany
a profesionalni klienti v zmysle smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. méja 2014 o trhoch
s finan¢nymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II) [Urcenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] a (ii) pri distribucii
Dlhopisov opravnenym protistrandm a profesiondlnym klientom st pripustné vsetky distribuéné kandly. [Urcenie
negativneho ciel’ového trhu, ak existuje] Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajuca alebo odportacajuca
Dlhopisy (ako Distributor) by mala zobrat’ do ivahy preskumanie cielového trhu tvorcom produktu, avSak Distributor je,
v zmysle pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskiimania cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom (bud’ prijatim alebo vylepsenim preskiimania cielového trhu [kazdym] tvorcom trhu) a urcenie vhodnych
distribu¢nych kanalov.]

[MIFID II riadenie produktu / Ciel’ovy trh opravnené protistrany, profesionalni klienti a retailovi klienti

Vyhradne na ucely vlastného schval'ovacieho procesu, Vediici [manazér][spolumanazéri] preskimanim cielového trhu vo
vztahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy su opravnené protistrany,
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profesionalni klienti a retailovi klienti v zmysle smernice Europskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014
o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID II) [Uréenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri
distribicii ~ Dlhopisov st pripustné vSetky distribuéné kandly, ato prostrednictvom [investicného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfélia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribucii
Dlhopisov opravnenym protistranam a profesionalnym klientom su pripustné vSetky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribucii
Dlhopisov retailovym klientom st pripustné vSetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investi¢ného
poradenstva][,] [a] [riadenia portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [ Urcenie negativneho
ciel’ového trhu, ak existuje] Akékolvek osoba nasledne pontkajica, predavajuca alebo odportcajiica Dlhopisy
(Distributor) by mala zobrat’ do Gvahy preskimanie cielového trhu tvorcom produktu, avsak Distributor je, v zmysle
pravidiel MiFID II, zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’
prijatim alebo vylepsenim preskiimania cielového trhu tvorcom trhu) a urcenie vhodnych distribuénych kanalov.]

[MIFIR riadenie produktu v Spojenom kralovstve Velkej Britinie a Severného Irska / CiePovy trh opravnené
protistrany, profesionalni klienti, kvalifikovani investori a retailovi klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu Veduci [manazér][spolumanazéri] preskimanim cielového trhu vo
vzt'ahu k Dlhopisom [dospel][dospeli] k zaveru, Ze: (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st opravnené protistrany v zmysle
FCA Handbook Conduct of Business Sourcebook (COBS), profesionalni klienti v zmysle Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady 600/2014 z 15. méja 2014 o trhoch s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MIFIR), ktoré
je sagastou narodného prava Spojeného kralovstva Velkej Britanie a Severného Irska (d’alej len Spojené kralovstvo) na
zéklade pravneho predpisu EU o odchode Spojeného kralovstva z EU z roku 2018 (d’alej len EUWA), kvalifikovani
investori podl'a definicie v odseku 15 prilohy 1 k Nariadeniam o verejnych ponukach a prijatiach na obchodovanie z roku
2024 (Public Offers and Admissions to Trading Regulations 2024), platného v Spojenom kralovstve a retailovi klienti,
ktorymi sa na tcely tohto odseku vo vztahu k Spojenému kralovstvu rozumeju osoby, ktoré nie si profesionalnym
klientom alebo kvalifikovanym investorom [Urcenie d’alSich kritérii ciel’ového trhu] [a (ii) pri distribtcii Dlhopisov st
pripustné vSetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investicného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby] [, (ii) pri distribicii Dlhopisov opravnenym
protistrandm a profesionalnym klientom su pripustné vsetky distribu¢né kanaly a (iii) pri distribiicii Dlhopisov retailovym
klientom su pripustné vsetky distribuéné kanaly, ato prostrednictvom [investiéného poradenstva][,] [a] [riadenia
portfolia][,] [a] [predaja bez poradenstva] [a] [len vykonania sluzby]. [ Uréenie negativneho ciel’ového trhu, ak existuje]
Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajica alebo odporacajica Dlhopisy (Distributor) by mala zobrat’ do Gvahy
preskiimanie cielového trhu tvorcom produktu, avSak Distribitor je, v zmysle pravidiel FCA Handbook Product
Intervention and Product Governance Sourcebook (d’alej len Pravidla MIFIR riadenia produktu v Spojenom
kralovstve), zodpovedny za vykonanie svojho vlastného preskimania cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom (bud’
prijatim alebo vylepSenim presktimania cielového trhu tvorcom trhu) a uréenie vhodnych distribu¢nych kanalov.]

[Zakaz predaja retailovym investorom v Eurépskom hospodarskom priestore

Dlhopisy nie st ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spdsobom a nemali by byt ponukané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené¢ akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) v ktoromkol'vek clenskom State
Eurépskeho hospodarskeho priestoru (EHP). Preto nebol vyhotoveny ziaden dokument s kIi¢ovymi informaciami
vyzadovany v zmysle Nariadenia (EU) 1286/2014, v zneni zmien a doplneni (Nariadenie PRIIPs) vo vztahu k ponuke
alebo predaju Dlhopisov alebo inom ich spristupneni retailovym investorom v EHP, takze ponuka alebo predaj Dlhopisov
alebo akékol'vek iné ich spristupnenie retailovym klientom by bolo nezakonné v zmysle Nariadenia PRIIPs. Na tieto ucely
pojem retailovy investor znamena osobu, ktora je jednou (alebo viacerymi) z nasledujucich: (i) retailovy klient, tak ako je
definovany v bode 11 &lanku 4 ods. 1 smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v zneni zmien a doplneni (MIiFID II); (ii) zdkaznik v zmysle smernice EU 2016/97, v zneni zmien
a doplneni, ak by zakaznik nespliial podmienky na oznadenie profesionalneho klienta tak ako je definované v bode 10
¢lanku 4 ods. 1 MiFID II; alebo (iii) nie kvalifikovany investor tak, ako je definovany v Nariadeni o prospekte.]

[Zikaz predaja retailovym investorom v Spojenom kralovstve Velkej Britanie a Severného frska

Dlhopisy nie su ur¢ené na ponuku, predaj alebo spristupnenie inym spésobom a nemali by byt ponukané, predavané alebo
inym spdsobom spristupnené akémukol'vek retailovému klientovi (investorovi) v Spojenom kral'ovstve Velkej Britanie
a Severného Irska (d’alej len Spojené kraPovstvo). Na tieto ucely pojem retailovy investor znamena osobu, ktora nie je
jednou (alebo viacerymi) z nasledujtcich: (i) profesionalny klient v zmysle bodu 8 odseku 1, clanku 2 zmysle Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady 600/2014 z 15. maja 2014, ktoré je sucastou narodného prava Spojeného kralovstva na
zéklade pravneho predpisu EU o odchode Spojeného kralovstva z EU zroku 2018 (dalej len EUWA) alebo (ii)
kvalifikovany investor podla definicie v odseku 15 prilohy 1 k Nariadeniam o verejnych ponukach a prijatiach na
obchodovanie z roku 2024 (Public Offers and Admissions to Trading Regulations 2024), platného v Spojenom kralovstve.
V désledku toho nebol vypracovany ziadny dokument s kPi¢ovymi informéaciami, ktory vyzaduje nariadenie (EU) ¢.
1286/2014, v zneni, v akom je toto nariadenie sti¢ast’ou pravneho poriadku Spojeného kralovstva na zaklade EUWA (d’alej
len Britské nariadenie o PRIIPs), pokial’ ide o ponuku alebo predaj Dlhopisov alebo ich iné spristupnenie retailovym
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investorom v Spojenom kralovstve, a preto mdze byt ponuka alebo predaj Dlhopisov alebo ich iné spristupnenie
akémukol'vek retailovému investorovi v Spojenom kral'ovstve v rozpore s Britskym nariadenim o PRIIPs.]

CAST A: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu s castou 8. Zakladného prospektu ,,Podmienky Dlhopisov* nahrdadza emisné
podmienky prislusnej emisie Dlhopisov.

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota, deii vydania a prijatie na obchodovanie
Nazov: [e]
ISIN: [e]
FISN: [e]
CFL: [e]
Celkovy objem Emisie: [e]
Détum Emisie: [e]

3. Podoba, forma a menovita hodnota Dlhopisov
Menovita hodnota: [e]

9. Zabezpecenie Dlhopisov
Kataster/Register: [e]
Opis Nehnutel'nosti: [e]
Vlastnik/Vlastnici Nehnutel'nosti: [e]
Opis Ocenenia: [e]
Vyska Ocenenia: [e]
Povolené zalozné pravo na Povodné Nehnutelnosti: [e]
Opis Doplianych Nehnutelnosti: [e]
Vlastnik/Vlastnici Dopiianych Nehnutelnosti: [e]
Povolené zilozné pravo na Dopliiané Nehnutelnosti: [e]
Opis Ocenenia Dopliianych Nehnutelnosti: [e]
Vyska Ocenenia Dopiianych Nehnutelnosti: [e]

12. Urokovy vynos

Urcenie Girokového vynosu: [e]
Urokova sadzba alebo Referen¢na sadzba a Marza: [e]
Lehota stanovenia Referencnej sadzby: [e]
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Frekvencia vyplaty trokovych vynosov:

[e]

Datum vyplacania arokovych vynosov:

[e]

Prvy datum vyplaty Grokovych vynosov:

[e]

Zobrazovacia stranka:

[e]

Konvencia:

[e]

13. Splatenie a odkiipenie

Datum konecnej splatnosti:

[e]

Predcasné splatenie Emisie z rozhodnutia Emitenta:

Vyber alternativy:

[Emitent je na zaklade svojho rozhodnutia opravneny
predcasne splatit’ vetky (nie len niektoré) doteraz vydané
a nesplatené Dlhopisy k [Datum/Datumy predc¢asného
splatenia] (d’alej len Datum predcéasnej splatnosti
Emisie z rozhodnutia Emitenta).]

[[Okrem toho, ak] [Ak] nastane Udalost vyznamného
spatného odkupenia po Datume emisie, Emitent je na
zaklade svojho rozhodnutia opravneny predcasne splatit’
vSetky (nie len niektoré) doteraz vydané a nesplatené
Dlhopisy k [Datum/Datumy predéasného splatenia]
(dalej len Datum predcasnej splatnosti Emisie po
Udalosti vyznamného spétného odkiupenia.

Udalost’ vyznamného spitného odkupenia nastane, ak
pred prisluSnym ozndmenim Datumu pred¢asného
splatenia Emitent alebo jeho spriaznena osoba, pripadne
tretia osoba v ich mene, spétne odkupila najmenej 75 %
(slovom sedemdesiatpiat’ percent) zcelkovej sumy
menovitej hodnoty Dlhopisov vydanych v Datum emisie
(pripadne v ktorykol'vek iny datum emisie dlhopisov
vydanych prostrednictvom tranzi v ramci tej istej Emisie)
a takto odkupené Dlhopisy boli zrusené.]

Pokial’ nie je uvedeny konkrétny datum, kazdy Datum
predcasnej splatnosti Emisie podla tohto ustanovenia si za
podmienky dodrzania lehét podla nasledujicej vety
Emitent moze zvolit podl'a vlastného uvazenia. Emitent je
povinny takéto rozhodnutie oznamit Majitelom
Dlhopisov v sulade s ¢lankom 21. najskér 60 (slovom
Sest'desiat) dni a najneskor 30 (slovom tridsat’) dni pred
prislusnym Déatumom predcasnej splatnosti Emisie.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti Dlhopisov
podla tohto ustanovenia je neodvolatelné a zavizuje
Emitenta k pred¢asnému splateniu celej Emisie, vo vztahu
ku ktorej bolo toto ozndmenie vykonané.

Emitent je povinny k Datumu predc¢asnej splatnosti Emisie
podla tohto ustanovenia vyplatit kazdému Majitel'ovi
Dlhopisov (i) 100 % (slovom sto percent) Menovitej
hodnoty, (ii) pripadnti pomernu ¢ast’ urokového vynosu a
(iii) ak je uvedeny v Konecnych podmienkach,
mimoriadny vynos vo vyske [VySka mimoriadneho
vynosu v %]. Na takéto predcasné splatenie Emisie sa
primerane pouziju ustanovenia ¢lanku 12. a ¢lanku 14.]

alebo
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[Emitent nie je opravneny na zaklade svojho rozhodnutia
Dlhopisy predcasne splatit’. ]

14. Platobné podmienky

Finanéné centrum: [e]

CAST B: USTANOVENIA DOPLNUJUCE PODMIENKY PONUKY A DODATOCNE INFORMACIE

9.1 Podmienky ponuky

Veduci manazér: [e]
Veduci spolumanaZéri: [e]
Zmluva o upisani alebo umiestneni Dlhopisov: [e]
Typ ponuky: Vyber alternativy:

[verejnou ponukou v Slovenskej republike] alebo
[ponukou, na ktori sa nevztahuje povinnost zverejnit
prospekt]

Ponuka je ur¢ena: Vyber alternativy:

[fyzickym osobam] alebo [pravnickymi osobam] alebo
[fyzickym a pravnickym osobam] alebo [kvalifikovanym
investorom] alebo [obmedzenému okruhu 0s6b, a to menej
ako 150 (slovom stopit'desiat) fyzickym osobam alebo
pravnickym osobam, ktoré nie st kvalifikovanymi

investormi]
Détum zaciatku ponuky: [e]
Datum ukoncenia ponuky: [e]
Datum ukongenia prediZenej ponuky: [e]
Emisny kurz: [e]
Informécia o alikvotnom trokovom vynose (AUV): [e]
Vynos do splatnosti: [e]
Odhadovany ¢isty vynos z Emisie: [e]

Odhadovana vyska provizii za upisanie alebo umiestnenie: [@]

Informacie tykajuce sa vydavania po tranziach: [®]

Vyber alternativy z Podmienok:

Podmienky Verejnej ponuky?

Minimalna a maximalna vyska objednavky: [e]

3 Nasledovné informacné polozky tykajiice sa Verejnej ponuky sa v Koneénych podmienkach uvedu, len ak Dlhopisy danej Emisie
budu pontikané v ramci Verejnej ponuky.
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Informacia o poplatkoch uctovanych investorom:

[e]

Sposob uspokojovania objednavok:

Vyber alternativy:

[Investori do Dlhopisov budu uspokojovani podla ¢asu
prijatia ich objednavok, pricom po naplneni Celkového
objemu Emisie uz nebudu ziadne dalSie objednavky
akceptované ani uspokojené.] alebo [Opis spdsobu
uspokojovania objednavok]

Pravo odmietnut’ objednavky:

Vyber alternativy:

[Emitent si vyhradzuje prdvo vSetky objednavky
odmietnut’ a Dlhopisy nevydat, ak celkovd vyska
objednavok investorov pocas Ponukového obdobia
nedosiahne aspon [Hrani¢ny pocet kusov Dlhopisov pre
odmietnutie objednavok]; Emitent je opravneny uplatnit’
toto pravo najneskor do [Hrani¢ny ¢as pre odmietnutie
objednavok] a zverejnit’ oznamenie o tejto skutocnosti
vdany den v osobitnych ¢astiach webového sidla
Emitenta a bez zbytocného odkladu prostrednictvom
Administratora  zabezpecit' zverejnenie v  Urcenej
prevadzkarni.] alebo [Emitent si nevyhradzuje pravo
odmietnut’ objednavky.]

Podmienky ponuky, na ktort sa nevzt'ahuje povinnost’
zverejnit’ prospekt*

Podmienky ponuky, na ktori sa nevztahuje povinnost
zverejnit’ prospekt:

9.3 Dodato¢né informacie

Informéacia o d’alsich poradcoch:

[e]

Opis inych zdujmov:

[e]

Stabiliza¢ny manazér:

Vyber alternativy:

[V stvislosti s emisiou Dlhopisov nevykonava funkciu
Stabilizacného manazéra ziadny subjekt.] alebo
[Stabilizacny manaZér]

Informacie od tretich stran a spravy expertov alebo
znalcov:

[e]

V Bratislave dna [e].

[meno a priezvisko]

[konatel’]

4

[meno a priezvisko]

[konatel’]

Nasledovna informacna polozka tykajiica sa ponuky, na ktortl sa nevztahuje povinnost’ zverejnit’ prospekt, sa v Kone¢nych

podmienkach uvedie, len ak sa Dlhopisy danej Emisie budu ponukat’ v rdmci ponuky, na ktor( sa nevzt'ahuje povinnost’ zverejnit’

prospekt.
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11. EMITENT
11.1 STATUTARNY AUDITOR

Individualnu Gctovnl zavierku Emitenta k 28. februaru 2026 zostavent v stlade so SAS overila auditorka Ing. Henrieta
Molnarova, Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota, Slovenska republika, zapisand v zozname Slovenskej komory
auditorov (SKAU) pod ¢islom licencie 651. Vyrok auditora k tejto ti¢tovnej zavierke bol bez vyhrad.

11.2 INFORMACIE O EMITENTOVI

Historia a vyvoj Emitenta

Emitent HB REAVIS Finance SK XI s. r. 0. je uc¢elovou spoloénostou zalozenou na Gcely vydavania dlhopisov a jeho
podnikatel'ské aktivity budii obmedzené na poskytovanie vnutro-skupinového financovania v ramci spolo¢nosti patriacich
do Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis znamena Emitenta, spolo¢nost HB Reavis Holding S.A., so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B156287, LEI: 5493008S3YTQJP20YS91 (dalej aj
Ruéitel’) a akikol'vek osobu, v ktorej ma Rugitel’ priamy alebo nepriamy podiel na zakladnom imani alebo na hlasovacich
pravach vo vyske viac ako 50 % (slovom viac ako pétdesiat percent) alebo ma pravo vymenuvat’ alebo odvolavat’ va¢sinu
¢lenov Statutarneho organu alebo dozornej rady danej osoby (d’alej len Skupina HB Reavis alebo Skupina). Pod Skupinu

HB Reavis nespada/nespadaju (jednotlivo alebo spolo¢ne) vlastnik/vlastnici Rucitel’a.

Zakladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno:

HB REAVIS Finance SK XI s. r. o.

Miesto registrdacie:

Slovenska republika, obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel:
Sro, vlozka ¢islo: 196903/B

1CO: 57454 086
LEI: 097900CAKA0000310084
Vznik Emitenta: Emitent vznikol 25. februara 2026 zapisom do Obchodného registra Mestského

sudu Bratislava IIT

Doba trvania:

Emitent bol zalozeny na dobu neur¢iti.

Sposob zaloZenia:

Emitent bol zalozeny zakladateI'skou listinou z 2. februara 2026. Emitent nema
vydané stanovy spolo¢nosti.

Zakladné imanie:

5000 EUR

Pravna forma a pravny poriadok:

Spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym zalozena a existujica podla prava
Slovenskej republiky

Sidlo:

Mlynské nivy 18890/5, 821 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska
republika

Weboveé sidlo Emitenta:

https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/

Telefonne Cislo:

+4212 58303030

Predmet ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za Ufelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku 4. Predmet podnikania (Cinnosti)
zakladatel'skej listiny Emitenta (predmet podnikania blizSie v ¢asti Zakladného
prospektu 11.3 ,,Prehlad podnikatel’skej cinnosti Emitenta“).

Hlavné prdvne predpisy, na zdklade
ktorych Emitent vykondva svoju
cinnost’:

Emitent vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky, ¢o zahiiia najmé, nie vSak vylu¢ne nasledovné pravne predpisy (vzdy
v platnom zneni):

—  zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;

—  zékon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov;
a

— zékon €. 455/1991 Zb., o zZivnostenskom podnikani (zivnostensky zakon),
v zneni neskorSich predpisov.
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Najnovsie a najdolezitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent nie je k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto ditu neeviduje Ziadne
nesplatené uvery alebo p6zicky poskytnuté zo strany tretich os6b. Od datumu zostavenia auditovanej individudlnej
uctovnej zavierky Emitenta k 28. februaru 2026 nenastali Ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti
Emitenta. K ddtumu vyhotovenia Zakladného prospektu neudelila Emitentovi na jeho ziadost’ alebo v spolupraci s nim

ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentura.

11.3 PREHIAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI EMITENTA

I3

Hlavné ¢innosti Emitenta

Hlavnym predmetom ¢innosti Emitenta je poskytovanie tiverov a poskytovanie p6ziciek alebo inych foriem financovania
spriaznenym spolocnostiam v Skupine HB Reavis. Emitent je ucelova projektova spolo¢nost’ zalozena najmé za Gcelom
vydavania dlhopisov, vratane ¢iasto¢ného financovania Skupiny HB Reavis.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesut'azi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné trhové podiely
a postavenie.

Struktira a o¢akavané financovanie Emitenta

Okrem vydavania dlhopisov na zdklade Programu Emitent neplanuje prijimanie uverov alebo ziskavanie iného
financovania.

11.4 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Emitenta v skupine

Emitent méa jediného spolocnika, a to spolo¢nost HB Reavis Holding CZ a.s., so sidlom Panska 854/2, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, Ceska republika, ICO: 171 42 105, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sutdom v Prahe, oddiel
B, vlozka 27286, ktora vlastni 100 % obchodny podiel Emitenta (d’alej aj Spolo¢nik).

Organizacna Struktira skupiny

Nizsie je uvedena zjednodusena organiza¢na Struktira Skupiny HB Reavis a zaclenenie Emitenta, Spolo¢nika a Rucitel'a
v nej s vyznacenim podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach. Vo vsetkych spolo¢nostiach Skupiny HB Reavis
je vyska podielu na zakladnom imani totozna s podielom na hlasovacich pravach.

HB Reavis Holding S.A.
Konsolidujica entita Skupiny HB Reavis

Rucitel
99.95% 64,95% 100% 100% —‘ 100%
HER IM Holding Ltd. HBR Financing Limited | ¢ oc.. | HB Reavis Holding CZ a.s. i & spoloZnosti Emitenti dihopisov na
sprava realitnych fondov spolocnost poskytujica holdi . S o
i inoveé fi i oldingova spolocnost P . HB Reavis Finance SK IX
vnutroskupinové financovanie %Iastnigca Spolonosti zamerané na
‘ 100% obchodné podiely v konkrétne projekty v Nemecku
HB Reavis IM sprav spol spolocnostiach
sprava realitniho fondu HB Skupiny HB Reavis
Reavis Investments v
Madarsku
100% 100% 100%
Stavebné spolocnosti Majetkové spolo&nosti Emitenti dlhopisov na
. < . . HB Reavis Finance SK IV
Generalny dodavatel pre projekty) Spoloénosti zamerané na o
Skupiny HB Reavis na Slovensku, konkrétne projekty (SPV firmy) na HB Revis Finance SK VI
v, Polsku, Madarsku, Spojenom Slovensku a Spojenom kralovstve HB Reavis Finance SK VIIT

kralovstve a Nemecku - HB Reavis Finance SK XI
THIRTYFIVE House 5.3 £l (Emitent)
(ZaloZca)

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny HB Reavis

Emitent bol zalozeny za G¢elom vydavania Dlhopisov a poskytovania pozi¢iek a uverov subjektom zo Skupiny HB Reavis,
najmi na ciastocné financovanie Skupiny HB Reavis. Schopnost Emitenta plnit’ svoje zavézky tak bude vyznamne
ovplyvnena schopnostou Skupiny HB Reavis plnit’ svoje povinnosti vo¢i Emitentovi, ¢o vytvara vyznamnu zavislost’
zdrojov prijmov Emitenta na danych ¢lenoch Skupiny HB Reavis a ich hospodarskych vysledkoch.
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Emitent je zavisly od Spolocnika, ¢o je dané skuto¢nostou, Ze je 100 % vlastnikom Emitenta. Emitent je tiez zavisly od
spolocnosti HB Reavis Holding S.A., zalozenej a existujicej podl'a prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova
spolo¢nost’, so sidlom 21, rue Glesener, L — 1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisanej v registri obchodu
a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod Cislom B156287,
LEI: 5493008S3YTQJP20YS91 (d’alej len Ruéitel’), ktora vlastni 100,00 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich
pravach Spolo¢nika Emitenta, a preto nepriamo vlastni a kontroluje Emitenta.

11.5 INFORMACIE O TRENDOCH

Od datumu poslednej auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 28. februdru 2026 zostavenej v sulade so
SAS nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta alebo inej vyznamnej zmene vo finanénej situcii,
obchodnej situacii alebo vyhliadkach Emitenta s vynimkou mozného negativneho dopadu vysokej inflacie na Slovensku,
rasticim urokovym sadzbam a rasticim cenam vstupov potrebnych na vystavbu projektov Skupiny HB Reavis. Za trendy,
neistoty, poziadavky, zavizky alebo udalosti, ktoré by bolo mozné rozumne povazovat’ za majuce dopad na vyhliadky
Emitenta v aktudlnom finanénom roku, Emitent povazuje aj vSetky potencialne rizikd a vyznamné a negativne dopady
suvisiace s vojnou na Ukrajine a Blizkom vychode a zhor§ovanie medzinarodnych obchodnych vzt'ahov s USA. Tieto
skutocnosti mézu mat’ vyznamny, negativny dopad na finan¢nu situaciu a hospodarenie Emitenta.

11.6 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezverejnil Ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v Zakladnom prospekte neuvadza.

11.7 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Emitent je spolo¢nost’'ou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujucou podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta st konatelia. Najvy$§im organom Emitenta je valné zhromazdenie, ktorého pdsobnost’
vykonava Spolo¢nik Emitenta.

Clenovia riadiacich a dozornych orginov
Valné zhromaZdenie Emitenta

Valné zhromaZzdenie je najvy$$im organom Emitenta. Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri schvalenie konani
urobenych osobami konajiicimi v mene spolo¢nosti pred jeho vznikom; schvalovanie riadnej individuadlnej Gétovnej
zavierky a mimoriadnej individualnej ctovnej zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo thrade strat; rozhodovanie
o zmene zakladatel'skej listiny; schvalovanie stanov Spolo¢nika aich zmien; rozhodovanie o zvySeni alebo znizeni
zakladného imania arozhodovanie o nepeniaznom vklade; vymenovanie, odvolanie a odmeinovanie konatel'ov;
vymenovanie a odvolanie prokuristu; vylucenie spolo¢nika podl'a pravnych predpisov a rozhodovanie o podani navrhu na
vylucenie spolo¢nika sidom; rozhodovanie o udeleni stthlasu na prevod obchodného podielu alebo jeho €asti na spolocnika
alebo na tretiu osobu, o udeleni sthlasu na rozdelenie obchodného podielu a o spésobe nalozenia s volnym obchodnym
podielom; rozhodovanie o zruseni spoloénosti alebo 0 zmene pravnej formy spolo¢nosti; rozhodovanie o schvaleni zmluvy
o predaji podniku alebo o zmluvy o predaji Casti podniku; rozhodovanie o schvaleni majetkovych dispozicii, ktoré su
vyhradené na schvalenie valnému zhromazdeniu; rozhodovanie o vytvoreni dalSich fondov spolo¢nosti, vratane
rozhodovania o pravidlach ich tvorby, ucelu a pouzivania; rozhodovanie vSetkych veci, ktoré si valné zhromazdenie
vyhradi a ktoré inak patria do posobnosti inych organov spolo¢nosti; d’alSie otazky, ktoré do pdsobnosti valného
zhromazdenia zveruji pravne predpisy, zakladatel'ska listina alebo stanovy spolo¢nosti.

Konatelia Emitenta

Konatelia su Statutarnym organom Emitenta. V mene spolocnosti konaju a podpisujii vzdy dvaja konatelia Emitenta
spolo¢ne. Konatel'ov vymenuva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta. Konatelom moze byt len fyzicka osoba.

Konate'mi Emitenta su nasledovné osoby:

Meno Rok zvolenia
Mgr. Peter AndraSina 2026
Ing. Tomas Krajcir 2026

Konatelia su vymenovani na dobu neurciti. Kontaktnou adresou konatel'ov je sidlo Emitenta.
Prehl'ad relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je uvedeny nizsie:

Peter Andrasina

Vzdelanie, prax a iné Peter AndraSina absolvoval odbor finanény manazment na fakulte managementu Univerzity

relevantné informacie: Komenského v Bratislave. V roku 2011 sa pridal k Skupine HB Reavis ako finanény manazér
a postupne prevzal poziciu vediuceho korporatneho financovania, priCom je zodpovedny za
zabezpecenie financovania Skupiny HB Reavis.
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Tomas Krajéir

Vzdelanie, prax a iné Tomas Kraj¢ir absolvoval obor Financie a bankovnictvo na Ekonomickej univerzite v Bratislave.

relevantné informacie: V roku 2012 sa pridal k Skupine HB Reavis ako kontrolor a postupne prevzal poziciu veduceho
finan¢ného kontrolingu Skupiny HB Reavis, pricom bol zodpovedny za finanné planovanie
a modelovanie. V roku 2023 bol Tomas ustanoveny za CFO Skupiny HB Reavis. Pred svojim
vstupom do Skupiny HB Reavis pracoval ako kontrolér v jednej z najvacsich slovenskych bank.

Dozorna rada Emitenta

Dozorna rada je najvy$sim kontrolnym organom Emitenta. Skladé sa z troch ¢lenov, ktorych vymenuva a odvolava valné
zhromazdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osob.

Dozorna rada dohliada na ¢innost’ konatel’'ov, nahliada do obchodnych a u¢tovnych knih a inych dokladov a kontroluje tam
obsiahnuté udaje, preskimava uctovné zavierky, ktoré je Emitent povinny vyhotovovat’ podl'a osobitného predpisu a navrh
na rozdelenie zisku alebo thradu strat a predkladd svoje vyjadrenie valnému zhromazdeniu a vykonava ¢innosti
prislichajuce vyboru pre audit v zmysle prislusnych pravnych predpisov. O svojej ¢innosti podava dozorna rada minimalne
raz ro¢ne spravu valnému zhromazdeniu.

Clenkami dozornej rady Emitenta st Ing. Katarina Baluchova, Ing. Eva Petrydesova a PhDr. Libua Maxim. Kontaktnou
adresou ¢leniek dozornej rady je sidlo Emitenta. Clenky dozornej rady vykonavaju funkciu od vzniku Emitenta a st zvoleni
na dobu neurcitd. Prehl'ad relevantnych tdajov o ¢lenoch dozornej rady je uvedeny nizsie:

Ing. Katarina Baluchova

Vzdelanie, prax a iné Ing. Katarina Baluchova, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupia v odbore Obchod

relevantné informacie: a marketing na Obchodnej fakulte Ekonomickej univerzity v Bratislave. Od roku 2009 pésobila v
oblasti auditu v spolo¢nosti KPMG Slovensko spol. s r. 0. a od roku 2014 v spolo¢nosti BDO Audit,
spol. s 1. 0. V roku 2014 sa stala ¢lenom ACCA a ziskala auditorska licenciu UDVA. Od roku 2017
posobi v Skupine, aktualne ako vedica uctovného oddelenia Skupiny.

Okrem posobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Katarina Baluchova vo funkcii
¢lena dozornej rady inych emitentov Skupiny.

Ing. Eva Petrydesova

Vzdelanie, prax a iné Ing. Eva Petrydesova, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v $tudijnom odbore

relevantné informacie: Podnikovy manazment na Fakulte podnikového manazmentu Ekonomickej univerzity v Bratislave.
Ma dlhoro¢né skusenosti v audite. V spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. pdsobila
od roku 1997 na r6znych poziciach na oddeleni auditu, pricom v roku 2014 odchadzala z pozicie
riaditela. Od roku 2011 az do svojho odchodu pdsobila v spolo¢nosti PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. aj ako konatel’. Je lenom SKAU a ACCA. Pocas auditorskej praxe ziskala rozsiahle
skusenosti v oblasti auditu, Gi¢tovnictva, dani a poradenstva. Od roku 2015 sa venuje ekonomickému
a finanénému poradenstvu, a posobi tiez v oblasti vzdelavania.

Okrem posobenia vo funkecii ¢lena dozornej rady Emitenta posobi Eva Petrydesova vo funkcii ¢lena
dozornej rady inych emitentov Skupiny.

PhDr. Libusa Maxim

Vzdelanie, prax a iné PhDr. Libusa Maxim, FCCA ziskala vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v §tudijnom odbore

relevantné informacie: manazment na Fakulte managementu Univerzity Komenského v Bratislave. V roku 2015 sa stala
¢lenom ACCA. Od roku 2011 posobila v spolocnosti KPMG Slovakia na oddeleni auditu a od oktobra
2016 pracuje pre Skupinu HB Reavis ako senior §pecialista konsolidacie a IFRS reportingu.

Okrem pdsobenia vo funkcii ¢lena dozornej rady Emitenta pdsobi Libusa Maxim vo funkcii ¢lena
dozornej rady inych emitentov Skupiny.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami konatel'ov a ¢lenov dozornej rady vo
vztahu k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami.

11.8 SPOLOCNIK

Ovladanie Emitenta

Ovladajiicou osobou a priamym vlastnikom 100 % obchodného podielu a hlasovacich prav v Emitentovi je Spolocnik.
Emitent je nepriamo vlastneny a ovladany Rucitelom, ktory vlastni 100 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich
pravach v Spolo¢nikovi.

Charakter ovladania Emitenta zo strany jeho Spolo¢nika vyplyva z prav a povinnosti Spolo¢nika, spojenych s obchodnym
podielom v rozsahu a spdsobom uvedenym v zakladatel'skej listine Emitenta a prislusnych v§eobecne z&véznych pravnych
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predpisoch. Kontrolné mechanizmy vykonavania prav a povinnosti Spolo¢nika Emitenta a d’alsich ovladajucich osob a
opatrenia na zabezpecenie elimindcie zneuzitia tychto prav vyplyvaju zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré mézu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Emitentovi nie st zname Ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ k zmene ovladania nad Emitentom.

11.9 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT EMITENTA

Emitent vypracoval auditovant individualnu Gctovnu zévierku k 28. februaru 2026, zostavenu v sulade so SAS. Sprava
auditora tvori sucast’ tejto i€tovnej zavierky Emitenta.

Tieto finan¢né Gdaje Emitenta si dostupné v osobitnej casti webového sidla Emitenta https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-
finance-sk-xi/.

11.10 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Emitent nikdy nebol Gi¢astnikom Ziadneho spravneho, stidneho alebo rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo
malo vyznamny vplyv na finan¢nt situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a Emitent nema vedomost o tom, Ze by takéto konanie
prebiehalo alebo mohlo hrozit'.

11.11 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE EMITENTA

Odo dna zostavenia auditovanej individualnej uctovnej zavierky Emitenta zostavenej k 28. februaru 2026 v stlade so SAS
nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti vo financnej alebo v obchodnej situacii Emitenta.

11.12 VYZNAMNE ZMLUVY

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nema Emitent uzavretd ziadnu vyznamnu zmluvu.

Predpoklada sa, ze Emitent uzatvori s niektorymi spolo¢nostami zo Skupiny HB Reavis zmluvy o pdzicke, resp. tivere
alebo iné zmluvy obdobného charakteru, na zaklade ktorych im poskytne Cast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov
formou urocenej p6zicky, resp. tveru, resp. inej finanénej odplaty. Okrem uvedeného neeviduje zmluvy uzatvorené mimo
zvy€ajného vykonu ¢innosti Emitenta, ktoré by mohli ovplyvnit' schopnost Emitenta splnit’ si svoje zavidzky voci
Majitel'om Dlhopisov.
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12. RUCITEL
12.1 STATUTARNI AUDITORI

Auditované konsolidované Gctovné zavierky Rucitela za roky konciace sa 31. decembra 2024 a 31. decembra 2023,
zostavené v sulade s IFRS, overila spoloénost KPMG Audit S.a r.1., so sidlom 39, avenue John F. Kennedy, L-1855
Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva
(Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg) pod ¢islom B149133.

Vyroky auditora k i¢tovnym zavierkam boli bez vyhrad.
12.2  INFORMACIE O RUCITELOVI
Zakladné udaje o Rucitelovi

Rucitel je holdingova spolo¢nost’ Skupiny. Jeho predmetom ¢innosti je spravovat’ a financovat’ svoje dcérske spolocnosti;
avsak sam nevykonava vyznamnt podnikatel’skl ¢innost'.

HB Reavis Holding S.A.

Obchodné meno:

Luxemburské velkovojvodstvo, spolocnost’ registrovana v registri obchodu a sluzieb
Luxemburského vel'kovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés Luxembourg)

Miesto registracie:

Identifika¢né ¢islo: B156287

LEI:

5493008S3YTQJP20YS91

Vznik Rucitela:

20. oktdber 2010

Doba trvania:

Rucitel’ bol zalozeny na neobmedzenu dobu.

Sposob zaloZenia:

Rucitel’ bol zalozeny spoloc¢enskou zmluvou z 20. oktobra 2010. Aktualne znenie stanov je
7 29. aprila 2022.

Zakladné imanie:

30 000 EUR

Pravna forma

a pravny poriadok:

Akciova spolocnost’ (société anonyme) zalozena a existujica podla prava Luxemburského
vel'kovojvodstva a so sidlom v Luxemburskom vel’kovojvodstve

Sidlo:

21 rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo

Telefonne Cislo:

+352 2600 8694

Predmet ¢innosti:

Nadobudanie majetkovych ucasti, a to v akejkol'vek podobe v Iuxemburskych
a zahrani¢nych spolo¢nostiach a vSetky iné formy investovania, nadobudania kupou,
upisovanim alebo akymkol'vek inym sposobom, ako aj prevod vlastnictva predajom,
vymenou alebo akymkol'vek inym spdsobom cennych papierov akéhokol'vek druhu
a sprava, kontrola a zhodnocovanie tychto majetkovych G¢asti.

a obligacii.
Poskytovanie ruCenia a poOziCiek alebo inym spoésobom poskytovanie pomoci

spolo¢nostiam, v ktorych ma Rucitel' priamu alebo nepriamu majetkovil Gcast’ alebo
spolo¢nostiam, ktoré su sucastou tej istej skupiny spolo¢nosti ako je samotny Rucitel’.

Vykonavanie akejkol'vek obchodnej, priemyselnej alebo financnej cCinnosti, ktora je
povazovana za potrebnu pre plnenie jeho predmetu ¢innosti.

Hlavné pravne

Luxembursky zékon o obchodnych spolo¢nostiach z 10. augusta 1915 v zneni neskorsich

predpisy, na zaklade predpisov.
ktorych vykonava

Rucitel’ svoju ¢innost’:

Historia a vyvoj Rucitel’a a Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis bola zalozena v roku 1993 v Bratislave, povodne ako realitna kancelaria. Zakladatelia identifikovali
nedostatok modernych kancelarskych priestorov v Bratislave a stali sa priekopnikom tohto segmentu na bratislavskom
realitnom trhu, ked’ sa v roku 1996 podiel’ali na vystavbe prvej modernej kancelarskej budovy v Bratislave — Bratislava
Business Center I-1I (BBC I-1I).
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Skupina stoji aj za uspesnym retailovym konceptom Aupark, ktory po uvedeni na bratislavskom trhu v roku 2001
(obchodné centrum Aupark Shopping Center Bratislava) rozsirila aj do d’alsich troch slovenskych miest (Piestany, Zilina,
Kogice). Znatka Aupark po tispechu na Slovensku expandovala aj do Ceskej republiky, kde Skupina v novembri 2016
otvorila moderné nakupné centrum Aupark v Hradci Kralové. Skupina v septembri 2021 dokoncila vystavbu a otvorila
dvere svojho multifunkéného projektu Stanica Nivy, ktory spaja retailovi schému s autobusovou stanicou v centralnej
lokalite Bratislavy.

V minulosti Skupina realizovala aj vystavbu niekol’kych logistickych arealov na Slovensku a v Ceskej republike, ale do
roku 2017 predala vsetky svoje logistické aktiva inStitucionalnym investorom ako sucast’ aktivneho rozhodnutia o opusteni
tohto segmentu.

Skupina sa stala jednym z najvéacsich developerov administrativnych nehnutel'nosti v Eurdpe podl'a prenajimatel'nej plochy
dokonéenych projektov. Od svojho vzniku Skupina vybudovala 51 projektov v segmentoch kancelarskych,

maloobchodnych a priemyselnych nehnutelnosti s celkovou prenajimatelnou plochou takmer 1,7 miliéna m?.

Nasledujtca tabulka znazoriiuje prehlad dorucenych projektov Skupiny podla typu projektu a krajiny. Tabulka bola
pripravena na zaklade dat z 31. decembra 2025 (Zdroj: HB Reavis manazment):

Kancelarie Retail Logistika Spolu

Projekt (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?) (tis. m?)
Slovensko 4748 231,8 117,5 824,1
Pol'sko 4829 - - 4829
Cesko 79,1 23,0 58,0 160,1
Mad’arsko 96,9 - - 96,9
Spojené kral'ovstvo 62,2 - - 62,2
Nemecko 47,6 - - 47,6

Spolu 12435 2548 175,5 1673,8

Slovensko

Slovensko je domovskym trhom Skupiny, kde Skupina postavila a prenajala 15 kancelarskych projektov (City Business
Center, Twin City, Aupark Tower, a iné), 5 retailovych projektov a 3 logistické centra s celkovou prenajimatel'nou plochou
takmer 824 000 m?. Vicsina z tychto projektov bola odpredana institucionalnym investorom, ako st Unibail-Rodamco-
Westfield, Heitman, Generali, NEPI Rockcastle a skupina Macquarie alebo od¢lenena do portfélia HB Reavis Investments.

V sucasnosti Skupina na Slovensku vlastni projekty generujiice prijmy a portfolio viacerych non-core projektov a jeden
projekt v priprave (viac informacii v Casti ,,Prehlad portfolia nehnutelnosti Skupiny podla fazy vystavby*)).

Pol’sko

Skupina vstapila na pol'sky trh v roku 2008 a aktivity Skupiny sa od zaciatku sustredili na kancelarske projekty v hlavnom
meste VarSave. Skupina zrealizovala spolu 13 kancelarskych projektov vo VarSave: Konstruktorska Business Centre
(predané v roku 2016), Gdanski Business Centre I — A, B (predané v roku 2016), Gdanski Business Center II — C, D
(predané v roku 2018), Postepu 14 Business Centre (predané v roku 2020), West Station I a West Station II (predané v roku
2019). Tieto projekty boli predané institucionalnym investorom ako su Savills alebo Mapletree.

Najnovsimi projektami dokoncenymi v Pol'sku boli Varso Place (projekt pozostavajuci z troch administrativnych budov
vratane Varso Tower, najvyssej budovy v EU) a Forest (pozostavajtici z dvoch budov). Projekty boli v decembri 2022
odc¢lenené do portfolia HB Reavis Investments.

V sucasnosti Skupina nema v Pol'sku Ziadne aktivne projekty. Pol'sky trh vSak povazuje za perspektivny a v pripade
identifikacie vhodnej investi¢nej prilezitosti, ktord bude komercne opodstatnend, je pripravena vyuzit' svoje lokalne
sktisenosti a know-how na realizaciu novych developerskych projektov.

Cesko

Skupina vstupila na ¢esky trh v roku 2007 a zrealizovala tri kancelarske projekty v Prahe: projekt River Garden Office I
(predany v roku 2014), projekt River Garden II/III (predany v roku 2016) a projekt Metronom Business Centre (predany
v roku 2018); dva logistické projekty: logistické centrum Lovosice (predany v roku 2017) a logisticky projekt Air Cargo
Ostrava-Mosnov (predany v roku 2016); a jedno obchodné centrum pod znackou Aupark v krajskom meste Hradec
Kralové. Tieto projekty boli predané institucionalnym investorom ako s Aviva Investors alebo REICO.

V sucasnosti Skupina v (?eskej republike nevykonava developerskil ¢innost. Jej posobenie v Ceskej republike ma
holdingovy charakter a z Ceskej republiky su zabezpecované vybrané riadiace a organiza¢né ¢innosti Skupiny vratane
prijimania strategickych rozhodnuti na arovni Skupiny.
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Mad’arsko

Od svojho vstupu na madarsky trh v roku 2007 sa Skupina HB Reavis zameriavala vylu¢ne na kancelarske projekty
v hlavnom meste krajiny Budapesti, kde dorucila tri projekty: Vaci Corner Offices (predany v roku 2016), Agora Tower
a Agora HUB (odclenené do portfolia HB Reavis Investments v decembri 2022).

V sucasnosti Skupina v Mad’arsku nepdsobi.
Spojené kral’ovstvo

Skupina vstupila na londynsky trh nehnutel'nosti v roku 2013 akviziciou pozemku so starou kancelarskou budovou na ulici
33 King William Street v londynskej ¢asti City a vystavba novej kancelarskej budovy pod nazvom 33 Central bola spustena
v lete roku 2015. Projekt 33 Central bol uspesne dokonceny a nasledne koncom roka 2017 odpredany bankovej skupine
Wells Fargo.

Od svojho vstupu na londynsky trh nehnutelnosti k 31. decembru 2025, Skupina zrealizovala celkom péat’ kancelarskych
projektov (33 Central predany v roku 2017), 20 Farringdon (predany v roku 2020), Cooper & Southwark (predany v roku
2018), Bloom Clerkenwell (od¢leneny v roku 2022 do portfolia HB Reavis Investments) a Worship Square (predany v roku
2024 HB Reavis Investments).

V stcasnosti Skupina v Spojenom kralovstve vlastni portfolio nehnutelnosti v priprave (viac v Casti ,,Prehlad portfolia
nehnutelnosti Skupiny podla fazy vystavby*.

Nemecko

Skupina vstupila na nemecky trh v roku 2017. Koncom roka 2021 Skupina v Nemecku dokondila svoj prvy projekt
DSTRCT, ktory bol v decembri 2022 od¢leneny do portfélia skupiny HB Reavis Investments, pricom Skupina v projekte
nad’alej vlastni minoritny majetkovy podiel. Skupina v sti€asnosti v Nemecku vlastni portfélio nehnutel'nosti v priprave
(viac informacii v Casti ,,Prehlad portfolia nehnutelnosti Skupiny podla fazy vystavby*).

Reorganizdcia

Spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. sa v ostatnych rokoch rozhodla oddelit’ spravcovské aktivity od developerskych a v
novembri 2022 formalne dovrSila od¢lenenie spravcovskych aktivit a vyznamnej Casti investiénych aktiv do Skupiny HB
Reavis Investments (d’alej len Reorganizacia). Skupina HB Reavis Investments a spolo¢nost’ HB Reavis Holding. S.A.
maju spoloénu ovladajiacu osobu.

Nizsie uvedena zjednodusena organiza¢na Struktira zobrazuje vztah medzi konsolida¢nymi entitami HB Reavis Holding
S.A. (Rucitel') a HB Reavis Investments Holding S.A. (investi¢na vetva).

Spolo¢ny vlastnik

HB Reavis Investments Holding S.A.
HB Reavis Holding S.A. (LUX) (LUX)

Rucitel’ Investi¢na vetva

Najnovsie a najdolezitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Rucitel’a

Rucitel’ nie je k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu platobne neschopny, ani k tomuto dnu neeviduje Ziadne
nesplatené Gvery alebo pozicky poskytnuté zo strany tretich osob. Od datumu zostavenia neauditovanej konsolidovanej
uctovnej zavierky Rucitela k 30. junu 2025 nenastali ziadne nové udalosti vyznamné pre vyhodnotenie solventnosti
Rucitela. K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu neudelila Rucitelovi na jeho Ziadost’ alebo v spolupraci s nim
ratingové hodnotenie ziadna ratingova agentura.

12.3 PREHLAD PODNIKATELSKEJ CINNOSTI RUCITELA

Hlavné ¢innosti Rucitel’a, stratégia a obchodny model Skupiny

V stcCasnosti sa Skupina zameriava hlavne na vystavbu komerénych nehnutelnosti sluziacich na prenajom,
s administrativnym, obchodnym, rezidenénym alebo zmieSanym ucelom vyuzitia. Prikladom je strategické rozhodnutie
roz$irenia svojej ¢innosti do segmentu ucelovo budovaného Studentského byvania (v anglictine Purpose Built Student
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Accommodation, d’alej len PBSA) prostrednictvom pripravy nového projektu v Londyne, ktory povazuje za atraktivny
najmé z dovodu silného dopytu po tomto type ubytovania, ako aj dostupnosti finanénych zdrojov uréenych pre tento
segment.

Stratégia Skupiny

Strategickym cielom Skupiny je vytvarat' architektonicky a urbanisticky kvalitné projekty v strategicky vyznamnych
lokalitach, s vysokym S§tandardom spracovania, technického vybavenia a kvality vntitorného prostredia a poskytovanych
sluzieb, ktoré su udrzateI'né a prindsaju trvalti hodnotu mestam, ndjomcom aj spolocnosti. Navrh budov, ich funkcii
a sluzieb vychadza z analyzy spravania, potrieb a ocakévani ndjomcov, s cielom vytvarat’ prostredie, ktoré podporuje
produktivitu a fyzické aj dusevné zdravie I'udi, socidlne vztahy a celkovi kvalitu pracovného prostredia.

Primarnym cielom Skupiny nie je dlhodoba sprava nehnutel'nosti. Dokonéené projekty s uréené prednostne na predaj do
investi¢nej vetvy HB Reavis. Zdroje ziskané predajom projektov Skupina predovsetkym reinvestuje do projektov vo faze
pripravy alebo novych projektov alebo na zniZenie celkového zadlzenia Skupiny, pripadne na iné ucely.

Skupina zaroven vlastni portfolio nehnutelnosti generujicich prijmy, ktorého Ucelom je zabezpecenie stabilnych
prevadzkovych penaznych tokov. V zavislosti od vyvoja trhovych podmienok Skupina nevylucuje optimalizaciu alebo
pripadny odpreda;j tohto portfolia.

Obchodny model

Obchodny model Skupiny vychadza z jej strategickych ciel'ov, ktoré st tizko prepojené so strategickymi ciel'mi HB Reavis
Investments, primarneho odberatela dokoncenych projektov. Skupina preto pri realizacii svojho obchodného modelu
vyuziva vlastné interné zdroje, no zaroven zdiel'a zdroje HB Reavis Investments, a to najmi v oblasti lizingu, spravy
a manazmentu nehnutel'nosti a podpornych ¢innostiach.

Zdiel'anie zdrojov a uzka spolupraca medzi oboma skupinami HB Reavis zabezpecuju kontinudlny prenos informacii
a know-how suvisiacich s vyvojom, realizdciou a prevadzkou projektov, ¢o umoznuje efektivne postiipenie znalosti
o projekte na nového vlastnika (HB Reavis Investments) pri predaji projektu.

Hlavné aktivity obchodného modelu

Development nehnutel’nosti

Development nehnutel'nosti zahffia vietky ¢innosti spojené s kazdym jednotlivym projektom v oblasti nehnutelnosti, od
akvizicie cez fazy koncepcie a dizajnu produktu, proces ziskavania povoleni, fazu vystavby, lizing priestorov, spravu
a manazment nehnutel’'nosti, financovanie projektu az do pripadného odpredaja projektu.

Akvizicie

Skupina neustale monitoruje investi¢né prilezitosti na vSetkych trhoch, na ktorych aktivne pdsobi a starostlivo analyzuje
pripadné investicie. Skupina uskuto¢iiuje pred akoukol'vek akviziciou projektu prisny postup hibkovej analyzy a podrobné
hodnotenie uskutocnitelnosti s cielom identifikovat’ a zmiernit' potencidlne rizikd, ktoré by mohli nastat’ v neskorsich
fazach vystavby projektu. Ak st vysledky internej hibkovej analyzy a hodnotenia uskutoénitelnosti uspokojivé a nova
akvizicia je schvalena predstavenstvom Rucitel'a. Skupina sa mdze rozhodnut vstipit' do procesu akvizicie (ktory moze

byt vo forme verejnej sutaze alebo bilateralneho rokovania) s cielom ziskania vybraného majetku (existujucich budov
alebo pozemkov) od predavajiiceho za obchodne prijatel'nych podmienok.

Vyvoj produktov, konceptudlny dizajn a proces ziskania povoleni

Nedokonéené projekty, ktoré st vo vlastnictve Skupiny, su rozdelené na zaklade fazy vystavby na projekty vo faze pripravy
a projekty vo faze vystavby.

Projekty vo faze pripravy — aktivity Skupiny pri tychto projektoch spocivaju predovsetkym v Cinnostiach suvisiacich
s prebiehajucimi povolovacimi konaniami, s pripravou navrhov konceptu a dizajnu pripravovanych projektov,
porovnavanie Studii uskutocCnitel'nosti réznych alternativ realizacie projektu, stanovenie a finalizacia rozpoctu projektu
a priprava projektu na zacatie vystavby. Po obdrzani finalneho pravoplatného a uc¢inného stavebného povolenia a prijati
finalneho interného rozhodnutia zacat” vystavbu je projekt preklasifikovany do skupiny Projekty vo fize vystavby
a zahajuje sa jeho samotna vystavba.

Skupina kladie velky doraz na vyvoj produktov a konceptualny dizajn, o ktory sa stara tim zamerany na navrhovanie
produktov a planovanie pracovnych priestorov, ktory integruje skusenosti s klientmi a technické inovacie do produktov
Skupiny. Skupina sa vSak nespolieha len na svoje interné know-how, ale vnasa medzinarodné skusenosti aj do svojich
projektov prostrednictvom spoluprace s vysoko uznavanymi architektonickymi §tidiami, ako stt Benoy, Foster+Partners,
Make Architects, John Robertson Architects alebo architekti Allford Hall Monaghan Morris na niektorych z jej nedavnych
vlajkovych a vyznamnych projektoch.

Stavebny manaZment
Vystavba projektu zahfnia vSetky Cinnosti potrebné na tspesné dokoncenie vystavby od stavebného obstaravania,

uzatvarania zmluv a riadenia subdodavatel'ov a stvisiacej logistiky cez riadenie vystavby na mieste az po technicky dozor

75



s cielom zabezpecit kontrolu nakladov, kvality a casového harmonogramu v stlade s povodnou analyzou
uskutoénitel'nosti. Faza vystavby projektu sa povazuje za ukoncenu po dokonceni stavby a po ziskani kolaudacného
rozhodnutia alebo podobného rozhodnutia, ktoré umoziuje zdkonné uzivanie stavby. Urcité stavebné ¢innosti sa vSak mozu
vykonavat’ aj nad’alej po ziskani kolaudacného rozhodnutia, patria k nim stavebné prace suvisiace s Gipravou priestorov
najomcov, ktoré sa vykonavaju v ¢ase po uzavreti ndjomnych zmlav a pred odovzdanim priestorov, pokial tieto prace pre
najomcu zabezpecuje Skupina.

Generalny dodavatel’ stavby mdze byt subjekt vo vlastnictve Skupiny (integrovany generalny dodéavatel’) alebo nezavisly
externy subjekt. V minulosti Skupina realizovala vystavbu svojich projektov predovsetkym prostrednictvom integrovaného
generalneho dodavatel’a, ktory zabezpecoval riadenie dodavatelov a subdodavatel'ov a zabezpecoval cely rozsah ¢innosti
potrebnych na uspesné dokoncenie vystavby. Tento model umoznoval Skupine udrziavat’ vysoka mieru kontroly nad
nakladmi, kvalitou a harmonogramom vystavby, ako aj flexibilne reagovat’ na poziadavky najomcov aj po zacati vystavby.
Skupina je aj v suc¢asnosti schopna fungovat’ v tomto integrovanom modeli, najmé v pripadoch, ked’ rozsah, komplexnost’
alebo objem developerskych projektov odévodnuji zachovanie zvySenej miery priamej kontroly nad procesom vystavby.
V pripade nizSicho objemu developerskej ¢innosti vSak Skupina flexibilne vyuziva aj Standardny model vystavby
prostrednictvom nezévislého externého generalneho dodavatela, pricom si zachovéava primerany dohl’ad nad realizaciou
projektu.

Lizing

Skupina vyuziva vlastné lizingové timy a zaroven spolupracuje s lizingovymi timami HB Reavis Investments (d’alej len
lizingové timy). Lizingové timy pdsobia na miestnej tirovni a pozostavaju z odbornikov so znalostou prislusnych trhov
v krajinach, v ktorych Skupina alebo HB Reavis Investments pdsobia, pricom su priebezne podporované externymi
lizingovymi agentmi. Pokryvaju cely proces prenajmu, od ponuky priestorov a ziskania prvych najomcov, cez riadenie
podmienok ndjomnych zmlav, aZ po ich prediZenie alebo opitovné prenajatie priestorov. Po¢as rokovani s potencidlnymi
najomcami méze Skupina ponukat’ najomné stimuly, ako st ndjomné prazdniny (obdobia, pocas ktorych nadjomca nemusi
platit’ prenajimatelovi ndjomné), zniZenie alebo postupné zvySovanie najomného, pripadne investi¢né prispevky na Gpravy
priestorov. Forma a vyska tychto stimulov zavisi najmi od vyznamu najomcu pre projekt a od konkurenéného prostredia
na danom trhu. Lizingové timy v spolupraci s internymi timami Skupiny zabezpe€uju vyvazenie poziadaviek ndjomcov
a finan¢nych ocakéavani Skupiny.

Sprdava a manaZment nehnutel’nosti

Skupina vykonava s vyuzitim timov HB Reavis Investments spravu svojho portfélia nehnutel'nosti generujucich prijmy.
Tieto ¢innosti si vyzaduju Casty kontakt s ndjomcami tak, aby ich pobyt v budove zodpovedal ich ocakévaniam. Niektoré
ginnosti oddelenia spravy budov sa prelinaju s ¢innostami lizingovych timov a spolu zabezpeduji predizenia konéiacich
najomnych zmlav a hl'adanie novych najomcov. Aktivity ako fakturacia, inkaso najomného, sprava majetku konkrétne;j
budovy a technicka udrzba budovy su Cisto v kompetencii oddelenia spravy budovy.

Odpredaje

Primarnym odberatelom dokoncenych projektov je skupina HB Reavis Investments. Proces odpredaja projektov Skupiny
vedie sktiseny interny tim manazérov a pravnikov, ktory v pripade potreby spolupracuju s externymi agentmi a poradcami.
Procesy odpredaja su Casto iniciované manazmentom Skupiny, pri¢om sa bert do Givahy penazné toky Skupiny a aktualne
podmienky na trhu. Niektoré transakcie st iniciované na zaklade nevyziadanej ponuky od potencialneho kupujticeho, ktoré
sa posudzuju a realizuju, ak ich schvali predstavenstvo Skupiny.

Od svojho vzniku do 31. decembra 2025 Skupina dokoncila predaje 39 projektov s prenajimatelnou plochou takmer
1,1 milibna m? a zrealizovala Reorganizaciu, pri ktorej od¢lenila 10 projektov s prenajimatel'nou plochou 397 tisic m2.

ESG Stratégia
Certifikdacia budov

Budovy maju vyznamny vplyv na kvalitu zivota, komfort a zdravie I'udi. V skutocnosti je nevyhnutné, aby firmy
poskytovali pracovné priestory, ktoré podporuju zdravie a produktivitu zamestnancov. Skupina povazuje komfort za zaklad
zdravého pracovného Zivota a je presvedcena, ze tym, ze vytvara budovy s kvalitnym prostredim, pomaha svojim klientom
dosahovat’ ich obchodné uspechy prostrednictvom zdravsich, StastnejSich a angaZovanejSich zamestnancov. Skupina
jednoznacéne vidi rastici dopyt klientov po trvalo udrzate'nych priestoroch s energetickou efektivnostou prevadzkovych
nakladov a ndkladov na udrzbu, a berie tuto poziadavku do tivahy pri dizajnovani a naslednom developmente projektov.

Vsetky projekty Skupiny od roku 2011 ziskali alebo st v procese ziskania certifikatov udrzatelnej vystavby BREEAM
(resp. DGNB v Nemecku) a od roku 2016 aj certifikacie WELL, ktora certifikuje sériu funkcii na podporu pohody a zdravia
P'udi v budovach.

Jednym z najlepsich prikladov pristupu Skupiny je posledny doruceny projekt Worship Square v Londyne, ktory bol
navrhnuty a realizovany ako projekt s cielom dosiahnut’ uhlikovli neutralitu v oblasti vystavby aj prevadzky v sulade
s platnym britskym regulaénym a trhovym ramcom. Skupina si uvedomuje, ze vystavba budov ma vyrazny podiel na
celkovych emisiach oxidu uhli¢itého vo svete. Z vlastnej iniciativy bola preto v lete 2022 zverejnena Stratégia uhlikove;j
neutrality (tzv. Net Zero Carbon Strategy) pre aktivity Skupiny v Spojenom kralovstve. Tato stratégia obsahuje nielen
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vypocet uhlikovej stopy aktivit Skupiny v Spojenom kralovstve (kompletny rozsah emisii 1, 2 aj 3), ale aj konkrétne ciele
dosiahnutel'né do roku 2030 vratane planu aktivit na dosiahnutie uhlikovej neutrality.

Spolocenskd zodpovednost’

Stratégia udrzatel'nosti skupiny (ESG stratégia) zahfia Cinnosti, pristup a definuje zavéazky Skupiny v rdmci troch pilierov
— environmentélneho, socialneho/spolocenského a riadenia spolo¢nosti. Po vykonani posudenia dvojitej materiality bolo
v ramci pilierov udrzatelnosti urcenych trinast’ materidlnych oblasti, na ktoré ma Skupina vplyv v ramci svojich
obchodnych aktivit. Prioritne sa zameriava na znizovanie uhlikovej stopy svojich projektov, znizovanie energetickej
spotreby, vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie, udrzatené spracovanie odpadu a rozvoj infraStruktiry pre
alternativnu ekologickil dopravu — podporu cyklistiky, vytvaranie atraktivnych podmienok pre peSich a podporu
elektromobility.

V ramci socialneho piliera sa Skupina zameriava na podporu zdravia a pohody uzivatel'ov budov a podporu miestnych
komunit. Prioritnou témou v rameci socialneho piliera je tieZ podpora osobného rozvoja zamestnancov Skupiny vytvaranim
vhodnych podmienok pre ich intelektualny a profesijny rast. Prioritou Skupiny v tejto oblasti je budovanie firemnej kultary,
ktora odraza hodnoty, na ktorych je Skupina zaloZena a vyzaduje tieZ zodpovedny pristup aj od svojich obchodnych
partnerov a dodavatel'ov. Stratégia ESG odraza hodnoty Skupiny ako zodpovednej spolocnosti a obsahuje zasady, ktoré
tuto viziu realizuji. Zameriava sa na spravu a riadenie spolo¢nosti, otvorenu kultaru, v ktorej mézu zamestnanci slobodne
hovorit’, vyjadrovat’ sa a prispievat’ svojimi napadmi, a mat’ vplyv dokonca aj na to, akych dodavatel'ov si Skupina vybera
(uprednostituje podobne zmyslajucich a zodpovednych dodéavatelov).

Skupina vyuziva vo svojom riadeni manazérske systémy pre udrzatelnost’ na zéklade ISO 14001:2015 a vyvinula tiez
vlastné Standardy udrzatel'nosti. Skupina pravidelne vyhodnocuje ESG ciele a zverejituje na svojich strdnkach ESG report.

Financovanie viazané na udrZatel’nost’

Skupina integruje svoju ESG stratégiu aj do oblasti financovania a vyuZziva finanéné nastroje viazané na udrzatel'nost’
(sustainability linked financing). Cielom takychto nastrojov je prepojit’ vybrané finanéné podmienky s plnenim vopred
definovanych ukazovatel'ov vykonnosti v oblasti ESG, a tym podporit’ realizaciu dlhodobych strategickych ciel'ov Skupiny
v oblasti udrzatelnosti.

Skupina uzatvorila s niektorymi financujicimi bankami uverové zmluvy viazané na udrzatel'nost, v ktorych st urcité
ekonomické podmienky uveru naviazané na dosahovanie dohodnutych ESG ukazovatel'ov. Tieto ukazovatele sa tykaji
znizovania emisii sklenikovych plynov, zvySovania poétu novych projektov, ktoré splitaju poziadavky taxonémie EU pre
environmentalny ciel' adaptacie na zmenu klimy a zvySovania poctu projektov, ktoré dosiahnu pozadovanu uroven
certifikacie WELL Building Standard.

Skupina povazuje financovanie viazané na udrzatel'nost’ za ddlezity nastroj na posilnenie internej zodpovednosti za ESG
vykonnost’ a zosuladenie zaujmov s verite'mi.

Prehlad portfélia Skupiny
Prehl’ad portfolia nehnutel’nosti Skupiny podl’a fazy vystavby

Skupina rozdel'uje svoje portfélio do troch faz na zaklade toho, v akom stave sa dany projekt nachadza. Projekty v portfoliu
generujuce prijmy su projekty, ktoré s stavebne dokoncené a dostali pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie o uzivani.
Projekty vo faze vystavby su projekty, ktoré maji vydané pravoplatné stavebné povolenie a zacala sa vystavba budiceho
projektu, respektive sa zacali buracie prace, kde je to potrebné. Projekty vo faze pripravy su projekty, ktoré su vo faze
planovania a na ktorych neboli zahajené stavebné prace. Nachadzaji sa tu aj projekty, ktoré su v réznych stadiach
uzemnych alebo stavebnych povoleni.

Nasledujuca tabul'ka zndzoriiuje struény prehlad portfolia Skupiny k datumu Zakladného prospektu na zaklade dat
z 31. decembra 2025 po od¢leneni Casti portfolia (Zdroj: HB Reavis manazment):

FMV®
Projekt Plocha (tis. m?)® (mil. EUR)

Portfélio generujiice prijmy 153,5 558,0

Portfélio vo faze pripravy 148,2 456,7

Non-core portfolio - 65,1

Celkom 301,7 1079,8
Poznamky:
(1 Plocha uvadzana pri kancelarskych budovach predstavuje prenajimatelnt plochu (GLA), pri segmente PBSA a mix celkova

plochu budovy (GBA);

2) Trhova hodnota.
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Portfolio generujice prijmy

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu Skupina vlastnila a spravovala 2 projekty generujice prijmy s celkovou
prenajimatelnou plochou priblizne 153 000 m?, trhovou hodnotou vo vyske priblizne 558 milionov EUR a odhadovanou
hodnotou z najmu (ERV) 42 miliénov EUR.

Nasledujtca tabul'ka znazorfiuje portfélio generujuce prijmy Skupiny podla projektov k datumu vyhotovenia Zakladného
prospektu na zaklade dat k 31. decembru 2025 (Zdroj: HB Reavis manazment):

Prenajimatel’na
Projekt Segment Lokalita Rok dokoncenia plocha (tis. m?)
Apollo BC 11 kancelarsky Bratislava, Slovensko 2008 49,3
Stanica Nivy retail Bratislava, Slovensko 2021 104,2
Spolu 153,5

Stanica nivy

Projekt Stanica nivy je rozsiahly polyfunkény mestsky development situovany v SirSom centre Bratislavy. Projekt bol
vybudovany na mieste byvalej autobusovej stanice Mlynské Nivy a v ramci jedného integrovaného celku spéja komercné,
dopravné a verejné funkcie.

Nékupné centrum tvori priblizne 70 000 m? hrubej prenajimatelnej plochy (GLA) (z celkovej plochy integrovaného
komplexu priblizne 104 000 m?) a zahfia $iroky mix maloobchodnych prevadzok, gastronomickych konceptov (food &
beverage), trznicu s Cerstvymi potravinami a zékaznicke sluzby.

Integrovand, plne zmodernizovand medzinarodna autobusova stanica sa nachadza prevazne pod uUroviou terénu
a predstavuje kI'i¢ova funkénu stéast’ projektu, priCom sluzi ako jeden z hlavnych dopravnych uzlov v Slovenskej
republike.

Projekt zahiia verejne pristupni zelenu strechu, ktora poskytuje verejny park, bezeckll drahu, komunitné zahrady, detské
ihriska a oddychové zony so sedenim.

V stcasnosti prebiehaji na prvom podzemnom podlazi projektu stavebné tpravy a optimalizacia priestorov autobusove;j
stanice, ktorych cielom je prispdsobit’ rozsah a dispozicné rieSenie stanice realnej vytazenosti prevadzky, a tym podporit
udrzatel'nejsi prevadzkovy model pri zachovani Standardu cestovania. Optimalizaciou sa uvolni priblizne 10 000 m?
plochy, ktora bude vyuzita pre nové obchodné prevadzky a sluzby. Prace sa zacali v lete 2025 a planované st do konca
roka 2026.

V stilade so stratégiou Skupina podnika kroky smerujice k postupnému predaju projektu Stanica nivy skupine HB Reavis
Investments. Transakcia k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nebola dokoncena, predpoklada sa, Ze projekt
Skupina preda po Castiach. Ziskané prostriedky Skupina vyuzije na realizaciu svojich strategickych cielov uvedenych v
Casti ,,Prehlad financnych zavézkov Rucitela®.

Apollo Business Center 11

Apollo Business Center II je etablovany kancelarsky projekt nachadzajuci sa na Prievozskej ulici v Bratislave, priblizne do
10 minut chddze od Stanice nivy. Projekt tvori kancelarsky komplex pozostavajuci z viacerych budov, uréeny na dlhodobé
administrativne vyuzitie, s nadvdznym technickym zazemim a parkovanim priamo v areali. Nehnutel'nost ma dobru
dostupnost’ do centra mesta a na hlavné dopravné t'ahy.

Portfolio projektov vo faze pripravy

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu mala Skupina v roznych fazach planovania a v procese ziskavania povoleni
piatich schém s celkovou odhadovanou plochou (po ziskani uizemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni) okolo 148 000

m>.

Nasledujtca tabul’ka uvadza projekty, ktoré boli v pripravnej faze k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu na zéklade
dat k 31. decembru 2025 (Zdroj: HB Reavis manazment):

Planované

Projekt Segment Lokalita dokonéenie® Plocha tis. m?®
One Waterloo mix Londyn 2030* 69
Leake Street PBSA Londyn 2029 7
PLTFRM kancelarsky Berlin 2030" 30
Central Tower Berlin mix Berlin 2030* 32
Svitoplukova kancelarsky Bratislava 2030" 10

Spolu 148
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Poznamky:

(1) Predpokladana plocha projektu One Waterloo sa oproti predchadzajucim zverejneniam znizila v dosledku zameru zmenit
koncept z ¢isto kancelarskej schémy na schému zmieSaného vyuzitia, vid’ popis projektu nizsie;

?2) Rok planovaného dokonéenia predstavuje najbliz$i mozny termin na zaklade predpokladov, ktoré sit manazmentu Skupiny
dostupné ku diiu Zakladného prospektu;

3) Plocha uvadzana pri kancelarskych budovach predstavuje prenajimatel'nt plochu (GLA), pri segmente PBSA a mix celkova
plochu budovy (GBA).

Londyn, Spojené kral’ovstvo

Oba londynske projekty sa nachadzaji v londynskej mestskej Casti (borough) Lambeth. Pozemky sa nachddzaji
v bezprostrednej blizkosti stanice London Waterloo, ktord patri medzi najvicsie dopravné uzly v Spojenom kralovstve.
Stanica poskytuje vnutrostatne zelezni¢né spojenia na juzné pobrezie a do juhozapadne;j Casti Anglicka a zaroven umoziuje
pristup k londynskemu metru prostrednictvom viacerych liniek. Takéato Grovein dopravnej dostupnosti radi lokalitu medzi
najlepsie dostupné miesta v centralnom Londyne.

10 Leake Street

10 Leake Street je prvym projektom Skupiny v segmente Gcelovo vybudovaného Studentského ubytovania (PBSA)
situovanym vo $tvrti Waterloo v Londyne. Lokalita sa nachadza v pesej dostupnosti od King’s College London a London
School of Economics, ¢o podporuje dlhodobo stabilny dopyt zo strany domacich aj zahrani¢nych Studentov.

Projekt v sti¢asnosti tvori Sestpodlazna administrativna budova postavena v roku 1906. Prestavba zahifia odstranenie
existujucej budovy a vystavbu 17-podlaznej budovy s kapacitou 233 16Zok, s vyvazenym mixom $tadiovych jednotick
a zdielanych bytovych jednotiek. Projekt poskytne komplexnu ponuku vybavenosti, vratane recepcie a vstupnej haly,
$tudijnych a spoloc¢enskych priestorov, fitness zariadeni, vonkajsich pobytovych ploch a stresnych teras.

Skupina ziskala povolenie na demolaciu existujucej stavby, pricom zaciatok demolacie je pldnovany v druhej polovici roka
2026. Skupina podnika kroky na ziskanie kone¢ného povolenia na vystavbu novej budovy. Ukoncenie stavebnych prac je
planované v roku 2029.

One Waterloo

Akvizicia projektu Waterloo je najva¢Sou investiciou skupiny v Spojenom kralovstve. Vzhl'adom na charakter lokality
a dispozicie existujucej stavby Skupina posudzuje zmenu pdvodného zdmeru vystavby Cisto kancelarskeho projektu na
vystavbu projektu so zmieSanym vyuzitim (mixed-use), kombinujici ubytovacie, hotelové, komeréné a verejné funkcie.
Skupina preto planuje iniciovat’ proces opatovného povolovania pre projekt zmieSsaného vyuzitia. Projekt zmieSaného
vyuzitia pocita s realizaciou dvoch faz: opdtovné vyuzitie a rekonstrukcia existujicej stavby (Féaza I) v kombinacii s novou
vystavbou (Faza II).

Fazy

Faza I zahfnia obnovu existujticich budov: Veza (Tower) — priblizne 12 tis. m? hotelovych priestorov, Blok 1 — priblizne 9
tis. m? kancelarskych priestorov, Blok 2 — priblizne 24 tis. m? priestorov PBSA a vystavbu retailového pavilonu (priblizne
0,6 tis. m?).

Faza II zahfiia vystavbu novych budov, ktoré vyplnia koneént schému zmiesaného vyuzitia pridanim dodato¢nej kapacity
byvania typu co-living a kancelarskych priestorov. Nova budova 1 ma tvorit’ priblizne 17 tis. m? priestorov co-living, Nova
budova 2 ma tvorit’ priblizne 4 tis. m? kancelarskych priestorov a nadvézujuca retailova plocha ma tvorit’ priblizne 2 tis.
m?,

Prvky vyuZitia projektu
Studentské ubytovanie (PBSA)

Ugelovo vybudované $tudentské ubytovanie (PBSA) je navrhované ako kl'a¢ova sacast’ schémy Fazy 1. Jednotky PBSA
maju byt umiestnené v Bloku 2 existujucej budovy, kde existujiica nosna konstrukéna siet’ a rozmery podlazia vyhovuja
usporiadaniu do zdiel'anych bytovych jednotiek aj do formatu stadiovych apartmanov. Prvok PBSA ma reagovat’ na dopyt
zo strany blizkych vysokoskolskych institiicii nachadzajucich sa v bezprostrednej blizkosti lokality.

Hotel

Hotelova funkcia je navrhovana v existujiicej budove Veza, kde existujica konstrukéna konfiguracia umoziuje dispozicné
rieSenie vhodné pre hotelové vyuzitie. Hotelova Cast’ je planovana tak, aby fungovala popri Studentskom ubytovani, pricom
tazi zo spolocnej blizkosti verejnej dopravy a okolitych kultirnych a komerénych vybavenosti.

Kancelarie

Blok 1 je stiCastou existujiicej budovy, ktord historicky zahfnala kancelarske plochy. Existujuca nosnéa konstrukéna siet’
a konfigurécia podlazia Bloku 1 umoziiuju realizaciu kancelarskych dispozicii.
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Co-living (PBSL)

PBSL predstavuje u¢elovo navrhnuté zdiel'ané byvanie, pri¢om $tadiové byty maju typicky priblizne 22 m? a dopliajt ich
spolo¢né komunitné priestory (napr. plnohodnotna kuchyfa, spolocenska miestnost’ a pod.). Nova budova 1 ma byt
realizovana ako budova typu co-living.

Berlin, Nemecko
PLTFRM.Berlin

PLTFRM.Berlin je planovany kancelarsky development situovany priamo v susedstve stanice Berlin Ostbahnhof
v mestskej Casti Friedrichshain. Lokalita poskytuje vybornu dopravni dostupnost’ na Berlin Hauptbahnhof, do SirSej
metropolitnej oblasti aj na letisko Berlin Brandenburg a zaroven profituje z blizkosti zény Mediaspree
a obchodno-kreativnych $tvrti Friedrichshain.

Projekt je navrhnuty ako tri vzajomne prepojené kancelarske budovy tvoriace jeden komplex, priCom prevladajicim
vyuzitim su kancelarske priestory a na urovni prizemia sl planované retailové a gastronomické prevadzky. Skupina ma pre
projekt vydané povolenie na realizaciu, avSak prace neplanuje zacat’ skor ako v roku 2028.

Central Tower Berlin

Lokalita projektu Central Tower Berlin sa nachadza v mestskej casti Mitte v centre Berlina, v blizkosti stanice
S-Bahn/U-Bahn Jannowitzbriicke, ktora poskytuje priame spojenie do centra Berlina.

Projekt Central Tower Berlin ma byt realizovany ako zmieSana vyskova budova s pribliznou vyskou 105 metrov a 28
nadzemnymi podlaziami, pricom prevladajicim vyuzitim maju byt kanceldrske priestory doplnené o servisované
apartmany, gastronomické/retailové prevadzky a d’alSie komunitné orientované prvky zmieSaného vyuZzitia.

Skupina podnika kroky na ziskanie povolenia pre schému zmiesaného vyuzitia. Predpokladany zaciatok developmentu nie
je skor ako v roku 2029.

Bratislava, Slovensko
Svitoplukova

Projekt Svitoplukova je planovany kancelarsky development situovany na Svétoplukovej ulici v Bratislave. Projekt ma
byt prepojeny so Stanicou nivy, existujicim aktivom Skupiny generujicim prijem.

Planovana schéma zahiiia administrativnu budovu s retailovymi priestormi na irovni prizemia, usporiadanti na deviatich
nadzemnych podlaziach. Povol'ovaci proces prebicha a dokoncenie developmentu sa oakava po roku 2030.

Non-core portfolio

K datumu vyhotovenia Zakladného prospektu Skupina vlastnila pozemky a nehnutel'nosti v celkovej hodnote takmer 65
miliénov EUR, ktoré v sti¢asnosti neplanuje developovat’. Na niektorych z tychto projektov vSak méze vykonavat’ ¢innosti
suvisiace s povolovacimi procesmi. Tieto projekty su v zavislosti od trhovych podmienok primarne uréené na predaj,
pri¢om Skupina nevylucuje ich pripadny development v buducnosti.

Jednym z tychto projektov je DSTRCT II v Nemecku. Skupina uzatvorila kipnu zmluvu na prevod vlastnickeho prava
k tomuto projektu, ktorej G¢innost’ je podmienena splnenim odkladacich podmienok, najmé ziskanim prislusného
stavebného povolenia. Skupina predpoklada, ze v priebehu roka 2026 ddjde k splneniu tychto odkladacich podmienok
a nasledne k odpredaju projektu.

124 ORGANIZACNA STRUKTURA

Pozicia Ruditel’a v skupine

Rucitel’ je najvyssou konsolidujucou a ovladajucou entitou spolo¢nosti v ramci Skupiny.
Organizacna Struktara Skupiny

Organiza¢na Struktira Skupiny je uvedena v Casti 11.4 Zakladného prospektu.
Zavislost’ Rucitela od subjektov zo Skupiny

Rucitel’ je hlavnou kontrolujucou spolo¢nost'ou konsolidovanej Skupiny. Preto Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje
a pripadne financuje ucasti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny a sam nevykondva ziadnu vyznamni podnikatel’ski

vvvvv

spolo¢nostiam, pric¢om tieto zavisia od uspesnosti podnikania jeho dcérskych spolo¢nosti.
12.5 INFORMACIE O TRENDOCH
Od datumu poslednej zverejnenej neauditovanej konsolidovanej priebeznej uctovnej zavierky Rucitela k 30. junu 2025

pripravenej v sulade s IAS 34 do datumu tohto Zakladného prospektu nedoslo k ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene
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vyhliadok Rucitel’a alebo inej vyznamnej zmene vo financnej situacii. Bez ohl'adu na uvedené, pretrvavajuci ozbrojeny
konflikt na Ukrajine a regione Blizkeho vychodu a zhorSovanie medzinarodnych obchodnych vztahov s USA m6zu mat
nepriaznivy vplyv na sektor developmentu nehnutel'nosti v Eurépe a v Spojenom kralovstve, najmé prostrednictvom
zvySenej geopolitickej neistoty, volatility cien energii a tlaku na inflaciu. Tieto faktory mézu viest k rastu stavebnych
nakladov, zhorSeniu dostupnosti a ceny financovania a k odkladaniu investi¢nych rozhodnuti zo strany najomcov a
investorov. Neist¢ makroekonomické prostredie méze zaroven negativne ovplyvnit’ dopyt po novych developerskych
projektoch a zvysit’ riziko casovych sklzov alebo uprav projektovych pldnov a méze mat’ nepriaznivy dopad na financntt
situaciu a hospodarenie Rucitel’a, pricom tento dopad moéze byt vyznamny.

12.6 PROGNOZY ALEBO ODHADY ZISKU

Rucitel’ nezverejnil Ziadnu prognézu ani odhad zisku a ani ich v Zakladnom prospekte neuvadza.

12.7 SPRAVNE, RIADIACE A DOZORNE ORGANY

Rucitel' je akciovou spolocnostou (société anonyme) zalozenou a existujicou podla prava Luxemburského
vel'kovojvodstva. Rucitel’ je riadeny predstavenstvom zloZzenym z manazérov kategoérie A, B, C a D (Predstavenstvo
Rucitel'a). Za Rucitel'a konaju vzdy dvaja manaZzéri kategérie A spoloCne s jednym manazérom kategoérie B alebo
osoba/osoby, ktorej bolo Rucitelom udelené plnomocenstvo. Manazéri kategorie C a D nie s vykonnymi ¢lenmi
Predstavenstva Rugitela. Ziaden manazér kategorie C aktualne nie je vymenovany.

Rucitel’ nema zriadeni dozornt radu, pri¢om povinnost zriadit' dozornii radu Ruéitel'ovi v zmysle platnych pravnych
predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov RuéitePa (Predstavenstvo Rutitel’a)

Typ Datum vzniku
Meno manaZéra manaZzéra funkcie Vzdelanie, prax a iné relevantné informacie

Liviu Constantin Rusu S$tudoval ekondémiu na Bukurestskej

univerzite ekonomickych stadii. Posobil na oddeleni auditu

v spolo¢nostiach  KPMG a EY v Rumunsku a nasledne

v spolo¢nosti EY v Luxembursku. V sucasnosti pracuje ako

vediici uctovného oddelenia  Skupiny v Luxembursku.
Rusu Liviu-Constantin =~ manazér A 23. marec 2020

Gregory Sheppard méa viac ako 13 rokov skusenosti ako

ekonomicky poradca, z toho 7 rokov pdsobil ako nezavisly

riaditel luxemburskych investicnych fondov, ktoré su

obchodované na medzinarodnych burzach cennych papierov. Ma

magisterské vzdelanie v oblasti nehnutelnosti a pocas svojej

kariéry pracoval na projektoch v Nemecku, Franctzsku,
Gregory Sheppard manazér A 14. marec 2025  Holandsku, Pol’sku, Spanielsku a Taliansku.

Steven Skinner ma dlhoro¢né skusenosti v oblasti developmentu
a investicii do komerénych nehnutelnosti v medzinarodnom
prostredi. Do Skupiny HB Reavis nastupil v roku 2017, kde sa
podiel’al na vybudovani a rozvoji pdsobenia Skupiny na britskom
trhu. V roku 2018 bol vymenovany za generalneho riaditel'a pre
Spojené kralovstvo a nasledne sa stal ¢lenom organov Skupiny
na skupinovej urovni. Pred nastupom do Skupiny HB Reavis
posobil na veducich poziciach v oblasti real estate poradenstva,
vratane spolocnosti Savills a BNP Paribas Real Estate. Ma
Steven Skinner manazér B 25. april 2024  vysokoskolské vzdelanie v oblasti komerénych nehnutel'nosti.

Ivan Chrenko je podnikatel'om a spoluzakladatel'om Skupiny. Od

roku 2010 posobi vo funkcii predsedu Predstavenstva Rucitel’a.

Od roku 1993 do oktobra 2013 bol generalnym riaditelom
Ivan Chrenko manazér D 15. december 2020  Skupiny. Je kone¢nym vlastnikom Skupiny.

Kontaktnou adresou vsetkych ¢lenov Predstavenstva Rucitel’a je sidlo Rucitel’a.
Vykonny riadiaci tim Skupiny
Okrem formalneho predstavenstva Rucitel’a je Skupina interne riadend vykonnym riadiacim timom.

Vykonny riadiaci tim je neformalna vykonna rada manazérov Skupiny, ktord vykonava kazdodenné riadenie podnikania
a implementaciu stratégie Skupiny. Jeho sthlas je potrebny aj pre vsetky akvizicie a predaje Skupiny. Najvyssi vykonny
riadiaci tim pozostava z nasledujtcich veducich pracovnikov.

81



Steven Skinner

Pozri kratky profil p. Skinnera vyssie.

Tomas Krajcir

Pozri kratky profil p. Krajéira v Casti 11.7 Zakladného prospektu.

Matus Liptik

Matas Lipték absolvoval odbor Podnikovy manazment na Ekonomickej univerzite v Bratislave. V roku 2018 sa pridal
k Skupine HB Reavis ako veduci inova¢ného oddelenia spravy nehnutelnosti. V roku 2023 bol ustanoveny za riaditela
prevadzkovych cinnosti Skupiny HB Reavis Investments. Pred vstupom do Skupiny HB Reavis 14 rokov pracoval

v odvetvi informacnych technologii a sluzieb na manazérskych poziciach v oblasti tvorby a implementacie stratégii
a zlepSovania podnikovych procesov.

Nevykonny riadiaci tim Skupiny

Na vykonny riadiaci tim dohliada nevykonny riadiaci tim, ktory poskytuje nezavisly externy pohl'ad na obchodné ¢innosti
a stratégiu Skupiny a z(castiiuje sa na schval'ovani strategickych zalezitosti, ako st vel’ké akvizicie a predaje alebo vstup
na nové trhy. Nevykonny riadiaci je reprezentovany panom Ivanom Chrenkom.

Konflikty zaujmov spravnych, riadiacich a dozornych organov

Neexistuji ziadne potencialne konflikty zdujmov medzi povinnostami manazérov Rucitel’a voc¢i Rucitel'ovi, Emitentovi
a ich stkromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

12.8 AKCIONAR RUCITECA

Ovladanie Rucitela

K datumu Zakladného prospektu je Rucitel’ priamo vlastneny a ovladany spolo¢nost'ami Kennesville Holdings Limited,
Hastonville Holdings Limited a Skymound Ltd. so sidlom na Cypre, ktorych koneénym vlastnikom a ovladajicou osobou
je pan Ivan Chrenko; pri¢om jeho podiel predstavuje 89,9 %.

Kone¢ny vlastnik je v su¢asnosti predsedom Predstavenstva Rucitel’a. Napriek tomu, Ze kaZzdodenné prevadzkové riadenie
Skupiny vykonavaji vedici zamestnanci a liniovy manazment, koneény vlastnik sa podiel'a na vyznamnych strategickych
rozhodnutiach, ako st hlavné akvizicie a predaje alebo vstup na nové trhy.

Kontrolné mechanizmy vykonavania vlastnickych prav ovladajucich osob Rucitel’a a opatrenia na zabezpecenie prevencie
zneuzitia tychto prav vyplyvaji zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov.

Dohody, ktoré moézu viest’ k zmene ovladania Ruditel’a

Emitentovi nie si zname ziadne mechanizmy ani dohody, ktoré by mohli viest’ ku zmene ovladania Rucitel’a.

129 FINANCNE INFORMACIE, TYKAJUCE SA AKTIV A ZAVAZKOV, FINANCNEJ SITUACIE
A ZISKOV A STRAT RUCITELA

Historické a priebezné finan¢né udaje

Za prvych Sest’ mesiacov konciacich 30. juna 2025 a za roky konciace 31. decembra 2024 a 31. decembra 2023 vypracoval
Rucitel’ konsolidované uctovné zavierky. Konsolidované uctovné zavierky Rucitela za roky konciace 31. decembra 2024
a 31. decembra 2023 boli overené auditorom. Spravy auditora tvoria sucast’ tychto c¢tovnych zavierok Rucitel’a.

Uvedené konsolidované uctovné zavierky Rucitela st dostupné v osobitnej casti webového sidla Emitenta
https://hbreavis.com/bond/hb-reavis-finance-sk-xi/.

Prehlad finanénych zavizkov Rucitel’a
Struktira a oéakdvané financovanie Ruditela

V sulade s beznou praxou v sektore nehnutel'nosti vyuziva Skupina na financovanie svojich developerskych aktivit rozne
externé formy financovania, pricom ide o kombinaciu financovania na projektovej baze (stavebné a investicné bankové
uvery) a financovania na skupinovej Grovni (neprojektové bankové uvery, dlhopisy).

Stavebné tvery sa poskytuji na financovanie/refinancovanie Casti stavebnych ndkladov projektu a zvycajne sa pri
poskytnuti pohybuju na trovni 60 % — 75 % celkovych investicnych nakladov projektu. Splatnost’ stavebného uveru zavisi
od doby vystavby prislusného projektu a po dokonceni projektu a jeho komercializacii (prenajom priestorov a nasledna
stabilizacia pefilazného toku projektu) byva stavebny uver nahradeny investicnym uverom (zvycajne ide o automaticky
proces vopred dohodnuty s financujucou bankou (bankami), kde po splneni urcitych podmienok tykajtcich sa projektu
prebehne automatické refinancovanie finanénych prostriedkov poskytnutych formou stavebného tveru investicnym
uverom (t. j. konverzia uveru). Okrem toho, vzhl'adom na skuto¢nost, Ze projekt vo faze vystavby negeneruje ziadne
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prijmy, stavebny Gver sa zvyc¢ajne nesplaca formou pravidelnych splatok a finan¢né naklady spojené so stavebnym uverom
(poplatky, tiroky) sa zvycajne nevyplacaji v hotovosti, ale stt namiesto toho kapitalizované do istiny stavebného uveru.

Investi¢né uvery sa pri poskytnuti pohybuji na tirovni 60 % — 70 % celkovej trhovej hodnoty projektu a v sulade s trhovou
praxou maju zvycajne kratSiu splatnost’ (okolo 5 rokov) v porovnani s ekonomickou zivotnostou financovanych
nehnutel'nosti, ked’ze viac odrdzaju obvykla dobu platnosti ndjomnych zmlav. Investicné uvery sa priebezne splacaji
formou pravidelnych splatok istiny tveru a zvy€ajne koncia k terminu splatnosti jednorazovymi splatkami vo vyske 80 %
—90 % z pdvodnej vysky uveru, ktoré st predmetom d’alSej prolongécie, resp. refinancovania.

Stavebné a investicné tvery su zaistené¢ majetkom v rdmci portfélia nehnutelnosti. K 31. decembru 2025 boli vsetky
projekty v ramci portfolia generujiiceho prijmy zabezpecené v prospech veritelov s priemernym LTV 43 % a vsetky
projekty v ramci portfolia v priprave s priemernym LTV 42 %.

Skupina nastavuje projektové financovanie tak, aby udrzala prevaznu vac¢sinu financovania na projektovej baze bez rucenia
poskytnutého inymi spolo¢nostami zo Skupiny, resp. len so striktne limitovanym rucenim (napr. rucenie za pripadné
prekrocenie nakladov v pripade stavebnych Gverov). Kazdy realitny projekt Skupiny je vo vlastnictve i¢elovej spolo¢nosti
(projektovej spolo¢nosti) a Skupina sa snazi nastavovat’ financovanie jednotlivych projektov tak, aby bol kazdy projekt
samofinancovatelny (to znamena aby vySka a podmienky projektového financovania odrazali ekonomické moznosti
a generované prijmy daného projektu) a aby pripadny problém s financovanim na urovni projektovej spolo¢nosti nemal
bezprostredny dopad na zvys$nu ¢ast’ Skupiny (vyhradenie finanénych prostriedkov). Prislusné financovanie projektov je
zvycajne zabezpecené majetkom prislusnej projektovej spolocnosti.

Skupina ziskava financovanie aj na skupinovej Urovni, ktoré sa netyka priamo projektov. Takéto skupinové financovanie
sa ziskava najmé vo forme dlhopisov a neprojektovych bankovych uverov. Takyto dlh je Standardne zabezpeceny len
rucenim zo strany Rucitel’a, priCom pouzitie prostriedkov z takéhoto financovania nie je obmedzené na konkrétny ucel.
Zvycajne slizi na financovanie skor$ich faz investicii do projektov Skupiny v pripravnej faze a faze vystavby (pred tym,
nez je nahradené typickym projektovym financovanim) alebo na akvizicie novych projektov, pripadne na iné prevadzkové
potreby Skupiny. Takyto dlh je zvycajne obmedzeny zmluvnymi podmienkami (kovenantmi) na rovni Skupiny, akou st
napriklad pomer konsolidovanej zadlzenosti, pomer konsolidovanej zabezpecenej zadlzenosti k celkovym aktivam alebo
celkové vlastné imanie Skupiny.

Prehlad externého financovania Skupiny (v milionoch EUR) a prehl'ad zostatkovej doby do splatnosti jednotlivych zdrojov
externého financovania Skupiny st uvedené v nasledujucich tabulkach:

Druh tveru Zostatok k 30. junu 20250 % Zostatok k 31. decembru 20250 %
Investi¢né uvery 211,9 34 % 239,3 38 %
Stavebné Givery 157,3 25 % 147,7 24 %
Korporatne Gvery 40,0 6 % 40,0 6 %
Dlhopisy — zabezpecené 74,6 12 % 74,5 12 %
Dlhopisy — nezabezpecené 143,2 23 % 127,5 20 %
Spolu® 627,0 100 % 629,0 100 %

Poznamky:

8 Zdroj: HB Reavis manaZment;

2) Udaje z internych zdrojov Skupiny sa lisia od udajov o dlhu uvedenych v poznamke 14 v konsolidovanej uétovnej zavierke

Rucitel’a k 30. junu 2025 o 15,1 miliéna EUR, pretoze zostatky bankovych uverov vo vysSie uvedenej tabul’ke neobsahuju
nabehnuté Groky a poplatky suvisiace s dlhovou sluzbou k stivahovému diu.

330€ 1 Prehlad splatnosti dlhu k 31. decembru 2025
S00€ -
450€ Dlhopisy M Stavebnéuvery MInvesticnédvery M Korpordteuvery
400€ A
350€ -
300€ -
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200€ -
150€ -
100€ -
50€ - 111 91 E
0€
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K 31. decembru 2025 disponovala Skupina peniaznymi prostriedkami v objeme priblizne 54 milionov EUR (Zdroj: HB
Reavis manazment). Okrem toho Rucitel’ pripravuje Ciastocny predaj majetkovej ucasti v projekte Stanica nivy skupine
HB Reavis Investments (vid’ Cast’ Portfolio generujuce prijmy). Dlhopisy a korporatne uvery splatné v roku 2026 Rucitel
predpokladé pokryt’ predovsetkym z existujticich peniaznych prostriedkov a z vynosov z tejto transakcie. Rucitel’ planuje
prolongéciu stavebnych a korporatnych tiverov, ktoré su splatné v roku 2026. Zavézky z investicnych tverov splatné
v roku 2026 predstavuju pravidelné splatky istiny tverov, ktoré si hradené projektovymi spolo¢nost’ami.

12.10 SUDNE A ROZHODCOVSKE KONANIA

Podla informacii dostupnych Emitentovi ku datumu vyhotovenia Zakladného prospektu, Rucitel’ nie je a za obdobie
poslednych 12 mesiacov nebol u€astnikom ziadneho vladneho, stidneho ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’
alebo malo vyznamny negativny vplyv na finan¢nu situaciu Rucitel’a.

12.11 VYZNAMNA ZMENA FINANCNEJ SITUACIE RUCITECA

Odo dna 30. juna 2025 do datumu vyhotovenia Zakladného prospektu nenastali ziadne vyznamné zmeny alebo skuto¢nosti
vo finanénej alebo v obchodne;j situacii Rucitela, resp. Skupiny, s vynimkou:

- navysenia investiéného uveru na projekte Stanica nivy vo vyske 40 milibnov EUR a navySenia existujiiceho
skupinového financovania o 30 milionov EUR,

- splatenia dlhopisov vo vyske 28,6 milionov EUR a uverov v celkovej hodnote 14 miliénov EUR,

- predaja spolocnosti, ktora vlastnila non-core pozemok na Slovensku s hodnotou priblizne 9 miliénov EUR.

12.12 VYZNAMNE ZMLUVY

V ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti Skupiny uzatvaraju zmluvy tykajice sa prevzatia alebo nadobudnutia
novych aktiv, zmluvy o externom bankovom financovani, resp. o vydani dlhopisov a zmluvy o predaji aktiv alebo podielov
v projektovych spoloénostiach tretim stranam. Dalej spolognosti v Skupine v ramci svojej beZnej ¢innosti uzatvaraju
zmluvy o zhotoveni dicla alebo o vykonani stavebnych dodavok v ramci vystavby realizovanych projektov, zmluvy
0 najme, zmluvy o sprave nehnutel'nosti, poistné zmluvy platné pocas vystavby a tykajice sa poistenia majetku a zmluvy
o poskytovani roznych sluzieb a iné zmluvy suvisiace s realitnou developerskou ¢innost’ou.

Okrem vyssie uvedeného, Emitent nema vedomost o Ziadnej vyznamnej zmluve v ramci Skupiny, okrem zmliv
uzatvorenych v ramci beznej podnikatel'skej ¢innosti Skupiny. Rucitel’ nema uzavreté iné zmluvy, ktoré by mohli viest’ ku
vzniku zavizkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné pre schopnost’ Rucitel’a plnit’ zavizky vyplyvajuce z Rucitel'ského
vyhlasenia.
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13. ZAKLADNY POPIS ZDANOVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Text tejto casti Zakladného prospektu je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycCerpavajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe DIlhopisov. Toto zhrnutie
nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto
zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moze
podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov sa
odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami o danovych a odvodovych désledkoch kupy, predaja
a drzby Dlhopisov a prijimania platieb urokov z DIlhopisov podla danovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho
a zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych
vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mozu byt zdanené.

Pocinajic zdanovacim obdobim, ktoré zacina 1. januara 2025 st v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov (d’alej
len Zakon o dani z prijmov) vo v§eobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 21 % s vynimkou pravnickych
0s0b, ktorych zdaniteI'né prijmy neprevySuji sumu 100 000 EUR, ktoré su zdatiované sadzbou 10 % a s vynimkou
pravnickych osob, ktorych prijmy prevysuju sumu 5 000 000 EUR, ktoré s zdatiované sadzbou 24 %. Prijmy fyzickych
0s0b st od 1. januara 2026 zdanované nasledovne:

- sadzbou 19 %, ak zaklad dane neprekracuje v danom roku 154,8-ndsobok zivotného minima platného
k 1. januaru prislusného roka;

- sadzbou 25 %, z tej Casti v akej zaklad dane prekracuje v danom roku 154,8-nasobok ale nepresahuje 212,4-nasobok
zivotného minima platného k 1. januaru prislusného roka;

- sadzbou 30 %, z tej Casti v akej zéklad dane prekracuje v danom roku 212,4-nasobok ale nepresahuje 264-nasobok
zivotného minima platného k 1. januaru prislusného roka;

- sadzbou 35 %, z tej Casti v akej zaklad dane prekracuje v danom roku 264-ndsobok Zivotného minima platného
k 1. januaru prislusného roka.

V pripade fyzickych osob — podnikatel'ov plati, ze ak ich zdanitel'né prijmy neprevysia sumu 100 000 EUR za zdanovacie
obdobie, tak sa zaklad dane z podnikania zdanuje 15 % sadzbou. V opacnom pripade zéklad dane z podnikania podlicha
vyssie uvedenym sadzbam v zavislosti od vysky platného zivotného minima.

13.1  DAN Z PRIJMU Z VYNOSOV (UROKOVY PRIJEM)

Podla prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(1) urokové vynosy z Dlhopisov plynice slovenskému daniovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu
v Slovenskej republike;

(i1) urokové vynosy z Dlhopisov plynuce slovenskému daniovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej zrazkou,
ale budu sucast'ou zakladu dane z prijmov, a to s vynimkou daniovnikov, ktori st fyzickymi osobami, daiiovnikov
nezaloZenych alebo nezriadenych na podnikanie a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntce slovenskému danovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba, danovnik
nezaloZeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska, podliehaju dani vyberanej zrazkou
vo vyske 19 %. V pripade, ze Dlhopis je vydavany s kuponom a sucasne aj za niz§iu ako menovitii hodnotu, dani
vyberanej zrazkou podlieha len urokovy vynos (kupon). Prijem, ktory predstavuje rozdiel medzi menovitou
hodnotou Dlhopisu, ktora bude vyplatena fyzickej osobe (investorovi) pri splatnosti Dlhopisu a emisnym kurzom
dlhopisu pri vydani, nepodlicha dani vyberanej zrazkou, ale fyzicka osoba zahrnie takyto prijem do osobitného
zakladu dane.

Ked’ze zakonna tprava dani z prijmu sa méze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit’, vynos z Dlhopisov bude zdaiiovany
v zmysle pravnych predpisov platnych v case vyplacania.

V zmysle v§eobecne zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky u¢innych v ¢ase vydania Dlhopisov, v pripade
fyzickych 0s6b — slovenskych danovych rezidentov — su Dlhopisy zdaiiované pri zdroji dailou vyberanou zrazkou, pri¢om
zrazku dane pri zdroji je zodpovedny vykonat’ Emitent s vynimkou pripadov, kedy Dlhopisy drzi pre taki1 osobu ako klienta
obchodnik s cennymi papiermi; vtedy je za vykonanie zrazky zodpovedny tento obchodnik s cennymi papiermi. Vo vztahu
k danovnikom nezalozenym alebo nezriadenym na podnikanie alebo Narodnej banke Slovenska je za vykonanie zrazky
zodpovedny dany danovnik nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie alebo Narodna banka Slovenska.

Emitent neposkytne Majitelom Dlhopisov Ziadnu kompenzaciu alebo navysenie v stvislosti s vykonanim akejkol'vek
zrazky dane ani nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek iné danové naklady v stvislosti s Dlhopismi.

V zmysle smernice Rady 2003/48/ES o zdaneni prijmov z Gspor v podobe vyplaty trokov a podl'a prislusnych ustanoveni
Zakona o dani z prijmov, vyplatu vynosov z Dlhopisov obéanom inych ¢lenskych statov EU, zavislych uzemi alebo uzemi
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tretich Statov uvedenych v prilohe 4 a 5 Zakona o dani z prijmov nahlasuje Emitent miestne prislusnému spravcovi dane
a ten nasledne (raz ro¢ne) spravcovi dane prislusného ¢lenského statu.

13.2 DAN Z PRIJMU Z PREDAJA

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dailovym rezidentom alebo stalou
prevadzkariiou danového nerezidenta — pravnickej osoby, sa zahffiaji do vSeobecného zdkladu dane podliehajucemu
zdaneniu prisluSnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za
vSetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdaniovacom obdobi nie st vo v§eobecnosti dafiovo uznatel'né
s vynimkou $pecifickych pripadov stanovenych zdkonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym dafovym rezidentom alebo stalou
prevadzkarnou danového nerezidenta — fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiiaji do bezného zakladu dane z prijmov
fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vsetky Dlhopisy a iné cenné papiere predané
v jednotlivom zdaiiovacom obdobi nie je mozné povazovat za danovo uznatel'né. Ak fyzicka osoba vlastni Dlhopisy prijaté
na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem
prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského danového
rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského dafiového nerezidenta, su vSeobecne predmetom zdanenia prislusnou
sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislu§na zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou
inak.

13.3 ODVODY Z VYNOSOV Z DLHOPISOV

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené, by nemali
podlichat odvodom zo zdravotného poistenia. V osobitych pripadoch méze vzniknut vynos z dlhopisu, ktory bude
podlichat’ odvodom zo zdravotného poistenia (napr. dlhopis nakiipeny na sekundarnom trhu, alebo vynos, ktory vznika pri
splatnosti cenného papiera z rozdielu medzi menovitou hodnotou cenného papiera a emisnym kurzom pri jeho vydani). Je
nevyhnutné, aby kazdy Majitel’ Dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej legislativy vratane
prislusnych prechodnych ustanoveni.
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14.

14.1

PRILOHA

FORMULAR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Uvadza sa formular Rucitel'ského vyhlasenia:

RUCITELSKE VYHLASENIE

vo vzt'ahu k HB REAVIS Finance SK XI s. r. o. ako emitentovi dlhopisov, ktoré budi vyddavané v ramci
ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme do 200 000 000 EUR

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

()

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK XI s. r. o., so sidlom Mlynské nivy 18890/5, 821 09 Bratislava — mestska
¢ast’ Ruzinov, Slovenské republika, ICO: 57 454 086, zapisani v obchodnom registri Mestského sidu Bratislava
III, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 196903/B (d’alej len Emitent) ma v umysle priebezne alebo opakovane vydavat
dlhopisy v zaknihovanej podobe a forme na dorucitela (d’alej len Dlhopisy) v ramci ponukového programu
vydavania dlhopisov v objeme do 200 000 000 EUR (d’alej len Program) v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len
Nariadenie o prospekte);

Program bol schvéleny rozhodnutim Statutarneho organu Emitenta zo diia 25. marca 2026 a schvalenim jediného
spolo¢nika Emitenta rozhodnutim zo dila 25. marca 2026;

V stvislosti s Programom bol vypracovany zakladny prospekt zo dna 1. aprila 2026 (d’alej len Zakladny prospekt),
ktory podlieha schvaleniu Narodnej banky Slovenska;

HB Reavis Holding S.A., zalozena a existujuca podla prava Luxemburského velkovojvodstva ako akciova
spolo¢nost’ (société anonyme), so sidlom 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské vel'kovojvodstvo,
zapisana v registri obchodu a sluzieb Luxemburského velkovojvodstva (Registre de Commerce et des Sociétés
Luxembourg) pod ¢islom B156287 (d’alej len Ruéitel’) je ovladajicou osobou Emitenta a je aj v zdujme Ruditel’a,
aby boli Dlhopisy riadne vydané a zavazky z nich plnené;

Rucitel' chce zabezpe€it' zavizky Emitenta zo vSetkych Dlhopisov, ktoré budii vydané v ramci Programu
prostrednictvom jedného ruditel'ského vyhlasenia, ktoré je d’alej Specifikované nizSie (d’alej len Ruéitel’ské
vyhlasenie); a

Pojmy a vyrazy, ktoré zacinaju velkym pismenom a ktoré st pouzité, ale nie st definované v tomto Rucitel'skom
vyhlaseni, maju, pokial’ nie je v tomto Rucitel'skom vyhlaseni uvedené inak, vyznam uvedeny v Zakladnom
prospekte;

tymto sa ustanovuje nasledovné:

1.
1.1

1.2

Ruc¢itel’ské vyhlasenie Ruéitela

Rucitel’ sa tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zavizuje podl'a ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika
kazdému Majitelovi Dlhopisov vydanych v ramci Programu, Ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni
akykol'vek ZabezpeCeny zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 20 (slovom
dvadsat’) Pracovnych dni (v zmysle Zékladného prospektu), Rucitel’ na pisomna vyzvu Spolocného zastupcu
Majitelov Dlhopisov zaplati taktl Ciastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZzije a Spolo¢ny zastupca Majitel'ov Dlhopisov nebude
povinny vyzvat’ Emitenta na splnenie splatného Zabezpeceného zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla
tohto Rucitel'ského vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

Na ucely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpecené zavizKy povazuju:

(1)  akékol'vek penazné zaviazky Emitenta voci Majitel'om Dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov, najmi zavézok
zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a vynos Dlhopisov, a

(il)) akékol'vek penazné zavizky Emitenta voci Majitelom Dlhopisov, ktoré vznikli alebo moézu vzniknat’

v dosledku neplatnosti, neucinnosti a/alebo nevymahatelnosti povinnosti a/alebo zavéazkov z Dlhopisov
(vratane zavazkov zodpovedajticich bezdévodnému obohateniu),
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priCom ZabezpeCené zavizky vyplyvajice z kazdého jednotlivého Dlhopisu budu obmedzené do vysky 1,5-nasobku
Menovitej hodnoty daného Dlhopisu.

1.3

4.1

4.2

Bez toho, aby bolo dotknuté Celkova povinnost’ Rucitela plnit’ na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia je
obmedzena do celkovej maximalnej sumy 300 000 000 EUR (slovom tristo milidnov eur).

Status Rucitel’ského vyhlasenia

Zavazky Rucitel’a vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpeéené zavizky Rucitel'a, ktoré maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez
akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi ostatnymi
terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpecenymi
zavizkami Rucitela, s vynimkou tych zavdzkov, ktoré moézu mat prednostné postavenie vyhradne z titulu
kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujucich sa vSeobecne na prava veritel'ov.

Zakladny prospekt

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Zze sa obozndmil so Zakladnym prospektom, bude Zéakladny prospekt
dodrziavat’ a bude nim viazany v zneni vSetkych jeho pripadnych zmien a dodatkov, alebo néslednych prospektov
vydanych v stvislosti s Programom, na zaklade ktorych budil vydané Dlhopisy v ramci Programu.

Platby

Rucitel’ vykona kazda platbu na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia priamo na et Spolo¢ného zastupcu
Majitel'ov Dlhopisov uvedeny v pisomnej vyzve Spolo¢ného zastupcu Majitel'ov Dlhopisov.

Vsetky platby vykonané Rucitel'om na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia budu vykonané bez akejkol'vek
zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ibaze by tieto boli vyzadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky alebo Luxemburského velkovojvodstva u¢innymi v dei vyplaty danej Ciastky (d’alej len Den vyplaty).
Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky uc¢innymi v Dein vyplaty, Rucitel’ nebude povinny hradit’ prijemcom platieb Zziadne d’alSie sumy z titulu
nahrady tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov. Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych
poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Luxemburského velkovojvodstva a¢innymi v Den vyplaty, Rucitel
je povinny uhradit’ také dodatocné sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel’ Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto
zrazok alebo odpoctov takl sumu, aku by obdrzal, keby sa Ziadne také zrazky alebo odpocty podla pravnych
predpisov Luxemburského velkovojvodstva nevyzadovali, resp. aki by obdrzal, ak by sa v pripade vyplaty
Emitentom uplatnila zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Ak bude akakol'vek taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana pravnymi predpismi
Luxemburského velkovojvodstva uc¢innymi v Den vyplaty a taka zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov
bude vyssia ako by bola zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovana pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky u¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty danej ¢iastky Emitentom, Rucitel’ je povinny uhradit’ kladny
rozdiel medzi sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyZadovanej pravnymi predpismi
Luxemburského vel'kovojvodstva u¢innymi v Denl vyplaty a sumou zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov,
ako by bola vyZadovana pravnymi predpismi Slovenskej republiky G¢innymi v Den vyplaty v pripade vyplaty
danej Ciastky Emitentom, resp. je povinny uhradit’ také dodato¢né sumy, aby zabezpecil, ze kazdy Majitel
Dlhopisov obdrzi po vykonani takychto zrazok alebo odpoctov takil sumu, aku by obdrzal, keby vyplatu vykonal
Emitent a uplatiiovali sa zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadované pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky uc¢innymi v Den vyplaty.

Vyhlasenia

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Majitel'om Dlhopisov odo diia ti¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az do
uplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov, ze:

(a) je opravneny platne vystavit toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajace
z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

() obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia
a na plnenie zavazkov a povinnosti vyplyvajucich z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Platnost’ a ic¢innost’ Rucitel’ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a ucinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a ucinné
v celom rozsahu az do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov.
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7. Rozhodné pravo
Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad sa riadia slovenskym pravom.
8. RiesSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo
v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni
anasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto
Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budd rieSené a s konec¢nou platnostou rozhodnuté prislusnym
stdom v Slovenskej republike.

9. Ciasto¢na neplatnost’

Pokial’ niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohl'ade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahatel'nym podl'a prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknuta ani
oslabend pravoplatnost’ a vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ani pravoplatnost’
a vymahatel'nost’ tohto ustanovenia v ramci prava akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na dokaz ¢oho pripaja
svoj podpis.

(nasleduje podpisova strana)
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HB Reavis Holding S.A.

Détum: [e]

Miesto: [e]

Meno: [e]

Funkcia: [e]

Emitent s tymto Rucitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho.

HB REAVIS Finance SK XI s. r. o.

Datum: [e]
Miesto: [e]
Meno: [e] Meno: [e]
Funkcia: [e] Funkcia:[e]
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