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HB Reavis Holding S.A.
Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka k 30. junu 2026

Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie® 1
Pozna

V milibnoch EUR mka 30.jun 2026  31. december 2025
AKTIVA

Dlhodoby majetok

Investiéné nehnutelnosti v prevadzke alebo neobsadené 8 569,7 554,6
Investiéné nehnutelnosti vo vystavbe 8 505,8 491,6
Pohladavky a uvery 7,9 72,7 61,4
Odlozena dariova pohfadavka 34,2 33,1
Ostatné dlhodobé aktiva 10 14,7 14,7
Dlhodoby majetok spolu 11971 11554
Kratkodoby majetok

Dlhodoby majetok uréeny na predaj 12 22,3 30,3
Obchodné a ostatné pohladavky 7,11 67,5 52,3
Ostatny kratkodoby majetok 1,5 1,5
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 13 7.1 7,2
Peniaze a penazné ekvivalenty 14 31,4 46,9

107,5 107,9

Kratkodoby majetok spolu 129,8 138,2
MAJETOK SPOLU 1326,9 1293,6

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie (31 000 akcii po 1,00 EUR) 15 - -

Emisné azio 15 26,3 26,3

Nerozdeleny zisk 509,8 526,6

Rezerva z precenenia majetku presunutého do investi¢nych nehnutelnosti 3,8 3,8

v realnej hodnote

Rezerva z kurzovych rozdielov (1,8) (6,2)

Pripadajuce na vlastnikov Spolo¢nosti 538,1 550,5

Nekontrolny podiel 16 60,5 0,5

VLASTNE IMANIE SPOLU 598,6 551,0

ZAVAZKY

Dlhodobé zavazky

Uvery, pozicky a dihopisy 7,17 4270 404,2
Odlozeny zavazok z dane z prijmov 45,7 445
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18 8,9 10,4
Zavazky z lizingu 17 4,1 55
Dlhodobé zaviazky spolu 485,7 464,6

Kratkodobé zavazky

Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom klasifikovanym ako 12 B 0,9
drzany na predaj

Uvery, pdZicky a dihopisy 17 196,6 229,0
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18 43,0 45,2
Zavazky z lizingu 17 3,0 29

242,6 2771
Kratkodobé zaviazky spolu 242,6 278,0
ZAVAZKY SPOLU 728,3 742,6
ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE SPOLU 1326,9 1293,6

Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka bola schvalena na zverejnenie a podpisana v mene spolo¢nosti HB Reavis
Holding S.A. diha 22. septembra 2026 ¢lenmi predstavenstva spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. Akcionari maju pravo tuato skratenu
priebeznu konsolidovanu uétovnu zavierku po zverejneni zmenit a doplnit.

Liviu-Constantin Rusu Steven Skinner
Riaditel A Riaditel B

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 44 tvoria neoddelitelnu sucast tejto skratenej priebeznej konsolidovanej u¢tovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného vysledku za 6 mesiacov
konciacich 30. juna 2026

Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie“ 2

6 mesiacov kondiacich
V milibnoch EUR Poznamka 30. jun 2026 30. jun 2025

Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investi¢nych nehnutelnosti 19 25,9 23,7
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investi€nych

nehnutelnosti 20 (10.9) (1.7
Cisty prevadzkovy zisk z investiénych nehnutelnosti 15,0 12,0
Cisty zisk z precenenia investiénych nehnutelnosti 8 3,9 6,6
Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb 23 9,8 16,4
Stavebné sluzby 24 (7,6) (13,9)
Zamestnanecké benefity 7,21 (3,7) (4,8)
Ostatné prevadzkové naklady 22 (7,1) (0,7)
Prevadzkovy zisk 10,3 15,6
L:Jrokové vynosy vypocitané metddou efektivnej Urokovej sadzby 1,5 2,5
Urokové naklady 17 (15,1) (15,7)
Kurzové zisky / (straty), netto 26 0,7 (1,8)
CI’Ste Z|§ky z fman(’:nych aktiv ocefiovanych v realnej hodnote cez 10, 28 0.9 1.3
vykaz ziskov a strat

Finanéné naklady, netto (12,0) (13,7)
(Strata)/zisk pred zdanenim 1,7) 1,9
Danovy benefit / (naklad) 0,2 (0,2)
Cista (strata) / zisk za obdobie (1,5) 1,7
Ostatny komplexny zisk / (strata)

Polozky, ktoré mbzu byt neskor reklasifikované do zisku alebo

straty:

Prepocet zahraniénych prevadzok na prezentaéni menu za dané

obdobie 4.4 (8:3)
Prepocet zahrani€nych operacii reklasifikovanych do zisku alebo } )
straty pri strate kontroly nad dcérskou spolo¢nostou

Celkovy ostatny komplexny zisk / (strata) 4.4 (8,3)
Celkovy komplexny zisk / (strata) za obdobie 2,9 (6,6
Cista (strata ) /zisk pripadajlca:

- Vlastnikom spolo¢nosti (4,6) 1,7
- nekontrolny podiel 3,1

(Strata) / zisk za obdobie (1,5) 1,7
Celkovy komplexny zisk / (strata) pripadajuca:

- Vlastnikom spolo¢nosti (0,2) (6,6
- nekontrolny podiel 3,1 -
Celkovy komplexny zisk / (strata) za obdobie 2,9 (6,6)

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 44 tvoria neoddelitelnu sucast tejto skratenej priebeznej konsolidovanej u¢tovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Skrateny konsolidovany vykaz zmien viastného imania za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie® 3

Pripadajuce na vlastnikov Spoloénosti
Zakladné Emisné
imanie azio Rezerva Vlastné

(poznamka (Poznamka Nerozdeleny z Rezerva z Nekontrolny imanie
V milibnoch EUR Poznamka 19) 19) zisk prepoctu precenenia Spolu podiel celkom
Zostatok k 1. januaru 2025 - 26,3 496,5 8,6 3,8 535,2 0,5 535,7
Zisk za obdobie - - 1,7 - - 1,7 - 1,7
Ostatna komplexna
strata - - - (8.3) - (8,3) - (8,3)
Celkovy komplexny
ziskl/(strata) za - - 1,7 (8,3) - (6,6) - (6,6)
obdobie
Rozdelenie
vlastnikom 15 ) ) (7.6) ) - (78) ) (7,6)
Zostatok k 30. junu 2025 - 26,3 490,6 0,3 3,8 521,0 0,5 5215
Zostatok k 1.
janudru 2026 - 26,3 526,6 (6,2) 3,8 550,5 0,5 551,0
(Strata)/zisk za ) ) ) )
obdobie (4.6) (4,6) 3.1 (1,5)
O§tatne suhrnné ) ) ) 44 ) 44 ) 44
vynosy
Celkovy komplexny
ziskl/(strata) za - - (4,6) 4,4 - (0,2) 31 2,9
obdobie
Rozdelenie
viastnikom 15 - - (18,9) - - (18,9) - (18,9)
Zmeny vo
vlastnickych
podieloch v dcérskej 16 - - 6,7 - - 6,7 56,9 63,6
spolocnosti bez
straty kontroly
Zostatok k 30. junu 2026 - 26,3 509,8 (1,8) 3,8 538,1 60,5 598,6

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 44 tvoria neoddelitelnu sucast tejto skratenej priebeznej konsolidovanej u¢tovnej
zavierky.



HB Reavis Holding S.A.

Skrateny konsolidovany vykaz penaznych tokov za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026

Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie

6 mesiacov konéiacich

Pozna 30. jun 30. jun

V miliénoch EUR mka 2026 2025
Periazné toky z prevdadzkovej ¢innosti
(Strata)/zisk pred zdanenim (1,7) 1,9
Upravy o:
Odpisy a amortizaciu 0,1 0,1
Zisky z precenenia investi¢nych nehnutelnosti 8 (3,9) (6,6)
Urokové vynosy vypocCitané metodou efektivnej urokovej sadzby (1,5) (2,5)
Urokové naklady 17 15,1 15,7
Zisk z precenenia investicie do nekonsolidovanej spolo¢nosti 10 (0,1) (2,8)
Nerealizované kurzové (zisky)/straty 26 (0,7) 2,3
Nerealizované (zisky)/straty z finanénych derivatov (0,8) 2,9
Znizenie hodnoty pohladavok 11 0,7 (3,6)
Prevadzkové penazné toky pred zmenami v prevadzkovom kapitale 7,2 7.4
Zmeny v prevadzkovom kapitale:
Znizenie obchodnych a ostatnych pohladavok, pefaznych prostriedkov s obmedzenym 53 220
pouzitim a ostatnych aktiv ’ ’
Pokles obchodnych a ostatnych zavazkov (11,8) (12,5)
Penazné prostriedky z prevadzkovej ¢innosti 0,7 16,9
Zaplatené aroky (14,0) (16,4)
Prijaté aroky 0,4 0,7
Zaplatené dane z prijmov (1,2) (0,2)
Cisté pefiazné toky z prevadzkovych éinnosti (14.1) 1,0
Periazné toky z investicnej ¢innosti
Prijmy z predaja dcérskych spolo¢nosti, po odpocitani vyradenych penaznych prostriedkov - 30,0
Prijmy z predaja nekontrolného podielu v dcérskej spolo€nosti 35,8 -
Prijmy z uverov poskytnutych prepojenym osobam 1,9 9,4
Uvery poskytnuté prepojenym osobam (2,0) (2,7)
Stavebné naklady suvisiace s investi¢nymi nehnutelnostami (6,3) (9,4)
Nakupy nehnutelnosti, strojov a zariadeni a nehmotnych aktiv - (0,3)
Prijmy z predaja investi¢nych nehnutelnosti 0,1 8,1
Cisté peiiazné toky z investiénych &innosti 29,5 35,1
Penazné toky z finan¢nych ¢innosti
Prijmy z dlhovych nastrojov 17 75,5 29,8
Splatenie dlhovych nastrojov 17 (85,9) (76,0)
Splatenie zavazkov z lizingu 17 (1,6) (1,6)
Vyplaty vlastnikom 15 (18,9) (7,4)
Cisté peiiazné toky pouzité na finanéné éinnosti (30,9) (55,2)
Cisty pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov (15,5) (19,1)
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku obdobia 46,9 36,6
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci obdobia, z toho: 31,4 17,5
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty vykazané ako uréené na predaj 12 - -
Penazné prostriedky a periazné ekvivalenty uvedené vo vykaze o finan¢nej situacii 14 31,4 17,5

Sprievodné poznamky na stranach 5 az 44 tvoria neoddelitelnu sucast tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uétovnej

zavierky.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tictovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie 5

1 Informacie o skupine HB Reavis a jej ¢innostiach

Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka bola vypracovana v sulade s IAS 34 ,Priebezné finanéné
vykazovanie“ za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026 pre spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. (dalej len ,Spolo¢nost®) a
jej dcérske spolo€nosti (spolo¢ne oznaCované ako ,Skupina“ alebo ,Skupina HB REAVIS*).

Spolo¢nost bola zaloZzena a ma sidlo v Luxembursku. Spolo¢nost je akciova spolo¢nost (société anonyme) a bola
zalozena v sulade s luxemburskymi predpismi 20. oktébra 2010. Spolo€nost je zapisana v luxemburskom obchodnom
registri pod &islom R.C.S. Luxembourg ¢. B 156.287.

Spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. je v koneénom ddsledku kontrolovana panom Ivanom Chrenkom. Bezprostrednou
materskou spolo€nostou skupiny je spolo¢nost Hastonville Holdings Limited so sidlom na Cypre, ktora vlastni 64,7 %
podiel na zakladnom imani. ZvySné akcie vlastnia spolo€nosti Kennesville Holdings Ltd. (29,0 %) a Skymound Ltd. (6,3
%), obe so sidlom na Cypre. Kone¢nou materskou spolo¢nostou skupiny je spolo€nost Camron Holdings Limited so sidlom
na Cypre.

Hlavna ¢innost. Skupina HB REAVIS je realitna skupina s rozsiahlym portféliom investiénych nehnutelnosti na
Slovensku, v Nemecku a vo Velkej Britanii. Zaobera sa predovSetkym developmentom nehnutefnosti s vyznamnym
portféliom buducich projektov a vyraznym zaujmom o akvizicie projektov na kf'u€ovych trhoch: v Pol'sku, vo Velkej Britanii
a v Nemecku. Pdsobi tiez v oblasti spravy aktiv.

Skupina sa tiez podiela na obmedzenej vystavbe nehnutelnosti pre tretie strany, vratane prepojenych osob.

Vyznamné projekty (akvizicie a predaje). V roku 2017 Skupina zrealizovala najvacésiu akviziciu v histérii HB Reavis, a
to kuipou projektu One Waterloo v Londyne, ktory sa nachadza na prominentnej lokalite South Bank vedla stanice Waterloo.
V roku 2019 projekt ziskal povolenie na vystavbu kancelarskeho komplexu s rozlohou viac ako 122 000 m? s
predpokladanou hrubou hodnotou projektu (,GDV*) vo vySke 2,5 miliardy EUR.

V roku 2021 bol obstarany projekt Platform v Berline, €im vznikla GDV vo vySke 280 miliénov EUR. V roku 2022 boli
zakupené dalSie dva projekty v Berline. Pozemok susediaci s DSTRCT |, nazvany DSTRCT Il, s hrubou hodnotou projektu
vo vySke 150 miliénov EUR a projekt s ndzvom Central Tower Berlin s budicou GDV vo vySke 340 miliénov EUR.

Stratégia skupiny sa odzrkadluje v prognéze pefiaznych tokov, ktord pravidelne monitoruje predstavenstvo, vratane
posudenia primeranosti zostavenia skratenej priebeznej konsolidovanej Uctovnej zavierky na zaklade predpokladu
nepretrzitého trvania spolo¢nosti. Vyhlad periaznych tokov je podrobnejSie opisany v popise riadenia likvidity v poznamke
€. 28. Ocenenie nehnutelnosti skupiny na menej likvidnych trhoch nevyhnutne zahffia prvok Usudku. Klacové uctovné
usudky pouZité pri oceriovani investiénych nehnutelnosti skupiny su opisané v poznamke ¢. 3.

Sidlo a miesto podnikania. Sidlo spolo¢nosti a hlavné miesto podnikania je:

21 Rue Glesener
L-1631 Luxembursko
Velkovojvodstvo Luxembursko

K 30. junu 2026 mala Skupina pobocky v Luxembursku, Bratislave, Var§ave, Prahe, Budapesti, Londyne, Nikézii a
Berline.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tictovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie 6

2 Vyznamné uétovné zasady

Hlavné uctovné zasady uplatnené pri zostavovani tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky
su opisané nizSie. U¢tovné zasady boli konzistentne uplatfiované vo vSetkych prezentovanych obdobiach.

2.1 Zaklad vypracovania

Vyhlasenie o sulade. Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola vypracovana v sulade s IAS 34
»,Priebezné finanéné vykazovanie® a mala by sa Citat' v spojitosti s roénou uctovnou zavierkou za rok konciaci 31. decembra
2025, ktora bola vypracovana v sulade s uc¢tovnymi Standardmi IFRS prijatymi Eurépskou uniou (,IFRS prijaté EU®).

Vykaz ziskov a strat a vykaz penaznych tokov. Skupina sa rozhodla prezentovat jediny ,vykaz ziskov a strat a Ostatného
komplexného zisku/(straty)“ a vykazuje svoje naklady podia charakteru. Skupina vykazuje penazné toky z prevadzkovej
¢innosti pomocou nepriamej metddy. Prijaté a zaplatené Uroky su vykazané v ramci pefiaznych tokov z prevadzkovej
¢innosti. Nadobudnutia investiénych nehnutelnosti s vykazané ako pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti, pretoze to
najvhodnejsie odzrkadluje obchodné ¢innosti Skupiny.

Priprava skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky. Tato skratena priebezna konsolidovana uctovna
z4vierka je prezentovana v miliénoch eur (,EUR") zaokrdhlenych na jedno desatinné miesto, pokial nie je uvedené inak.

Priprava tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky v sulade s IAS 34 si vyZaduje pouZitie urgitych
kritickych uctovnych odhadov. VyZaduje si tiez, aby vedenie uplatfiovalo svoj Usudok pri uplatfiovani uétovnych zasad
Skupiny. Zmeny v predpokladoch mézu mat vyznamny vplyv na skratenu priebeznu konsolidovanu uctovnu zavierku v
obdobi, v ktorom doslo k zmene predpokladov. Vedenie sa domnieva, ze zakladné predpoklady su primerané. Oblasti,
ktoré si vyzaduju vyssi stupen Usudku alebo su zlozitejSie, alebo oblasti, v ktorych su predpoklady a odhady vyznamné
pre uctovnu zavierku, su uvedené v poznamke €. 3.

Na stanovenie reélnej hodnoty urcitych finanénych nastrojov alebo investi¢nych nehnutelnosti, pre ktoré nie su k dispozicii
externé informacie o trhovych cenach, sa pouzivaju ocefiovacie techniky, ako si modely diskontovanych pefiaznych tokov
alebo modely zaloZzené na nedavnych transakciach za trhovych podmienok alebo zohladnenie finanénych udajov
protistran. Ocefiovacie techniky mézu vyzadovat' predpoklady, ktoré nie su podlozené pozorovatelnymi trhovymi udajmi.
Pozri poznamku ¢&. 30.

Predpoklad pokracovania ¢innosti. Tato skratena konsolidovana priebezna uctovna zavierka bola vypracovana na
zaklade predpokladu pokraovania Cinnosti s uplatnenim principu historickych nakladov, s vynimkou ocerovania
investi¢nych nehnutelnosti (vratane tych, ktoré su uréené na predaj) a derivatov, ktoré sa ocenuju v realnej hodnote.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo stresovy test pokryvajuci obdobie 18 mesiacov od 30. juna 2026, ktorého vysledkom
bol prebytok hotovosti a dostato€na likvidita na prevadzku na konci obdobia stresového testu. Okrem toho by Skupina
udrziavala ukazovatel LTV pod prahom spustajucim poruSenie podmienok, ako je definované v prospektoch dlhopisov, ¢o
je najprisnejsi zo v8etkych platnych ukazovatelov LTV.

2.2 Skratena priebezna konsolidovana uétovna zavierka

Skratena priebezna konsolidovana uctovna zavierka. Pri zostavovani skratenej priebeznej konsolidovanej uc¢tovnej
zavierky sa jednotlivé uctovné zavierky konsolidovanych subjektov agreguju po jednotlivych riadkoch séitanim
rovnakych poloziek aktiv, pasiv, vlastného imania, vynosov a nakladov. Transakcie, zostatky, vynosy a naklady
medzi konsolidovanymi subjektmi sa eliminuju.

Dcérske spoloénosti. Dcérske spoloCnosti su tie spolo¢nosti a iné uctovné jednotky (vratane ucelovych spolo€nosti),
ktoré Skupina kontroluje, pretoZe (i) je opravnena riadit prislusné €innosti tychto spolo¢nosti, ktoré vyznamne ovplyviiuju
ich vynosy, (ii) je vystavena alebo ma pravo na variabilné vynosy plynuce z jej vztahu s danou spolo¢nostou a (iii) ma
moznost vyuzit svoje pravomoci na to, aby ovplyvnila vy$ku svojich vynosov ako investora. Pri posudzovani, ¢i ma Skupina
moc nad inou spolo¢nostou, sa zohladfiuje existencia a vplyv podstatnych prav, vratane podstatnych potencialnych
hlasovacich prav. Aby bolo pravo podstatné, musi mat jeho drzitel prakticki schopnost toto pravo uplatnit v pripade, ze
je potrebné prijat rozhodnutia o smerovani prislusnych &innosti spolo¢nosti, v ktorej ma Skupina podiel. Skupina mbze
mat vplyv na investovanu spolo&nost aj vtedy, ak vlastni menej ako vac&sinu hlasovacich prav v investovanej spolo€nosti.
V takom pripade Skupina posudzuje velkost svojich hlasovacich prav v porovnani s velkostou a rozptylom podielov
ostatnych drzitelov hlasovacich prav, aby urcila, & ma de facto vplyv na investovanu spolo€nost. Ochranné prava
ostatnych investorov, ako su napriklad prava tykajuce sa zasadnych zmien v €innostiach spolocnosti, v ktorej sa realizuje
investicia, alebo prava uplatnitelné len za vynimoénych okolnosti, nebrania Skupine v ovladani spolo¢nosti, v ktorej sa
realizuje investicia. Dcérske spolo¢nosti sa konsoliduju odo dria, kedy sa kontrola presunie na Skupinu, a dekonsoliduju
sa odo dna, kedy kontrola zanikne.
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Vyznamné uétovné zasady (pokracovanie)

2.2 Skratena priebezna konsolidovana uc¢tovna zavierka (pokracovanie)

Subjekty zahrnuté do tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uétovnej zavierky su nasledovné:

Podiel na vlastnictve a
hlasovacich pravach

Funké

Pocet Dcérske spolo¢nosti na 30. jun 31. december
mena Krajina registracie 2026 2025

1 HB Reavis Holding S.A. (Spolo¢nost) EUR Luxembursko N/A N/A
2 HB Reavis DE1 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
3 HB Reavis DE3 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
4 PropCo DE4 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
5 PropCo DE5 S.ar.l. EUR Luxembursko 100 100
6 SIXTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
7 THIRTYFIVE House S.ar.l. GBP Luxembursko 100 100
8 HBR FINANCING LIMITED EUR Cyprus 100 100
9 HBR IM Holding Ltd. EUR Cyprus 100 100
10 HBR Investors Ltd. EUR Cyprus 100 100
11 10 Leake Street Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
12 33 CENTRAL LIMITED GBP Spojené kralovstvo 100 100
13 Elizabeth Property Holdings Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
14 Elizabeth Property Nominee (No 1) Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
15 Elizabeth Property Nominee (No 2) Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
16 Elizabeth Property Nominee (No 3) Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
17 Elizabeth Property Nominee (No 4) Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
18 HB Reavis Construction UK Ltd. GBP Spojené kralovstvo 100 100
19 HB Reavis UK Ltd. GBP Spojené kralovstvo 100 100
20 HubHub UK Ltd GBP Spojené kralovstvo 100 100
21 AGORA Sky Kift. HUF Madarsko 100 100
22 HB Reavis Construction Hungary Kft. HUF Madarsko 100 100
23 ALISTON Finance lll s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
24 ALISTON Finance VI s.r. o. EUR Slovensko 100 100
25 Apollo Business Center Il a.s. EUR Slovensko 100 100
26 Apollo Business Center V a. s. EUR Slovensko 100 100
27 HB Reavis Entity Il s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
28 HB Reavis Entity s. r. o. EUR Slovensko 100 100
29 HB REAVIS Finance SK IV s.r.o. EUR Slovensko 100 100
30 HB REAVIS Finance SK V s. r. 0. v likvidacii EUR Slovensko 100 100
31 HB REAVIS Finance SK VI s.r.o0. EUR Slovensko 100 100
32 HB REAVIS Finance SK VIl s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
33 HB REAVIS Finance SK IX s.r. o. EUR Slovensko 100 100
34 HB REAVIS Finance SK Xl s.r.0.? EUR Slovensko 100 -
35 HB Reavis Group a.s. EUR Slovensko 100 100
36 HB Reavis Investment Management sprav. spol., a.s. EUR Slovensko 100 100
37 HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100 100
38 HB REAVIS Slovakia a. s. * EUR Slovensko - 100
39 HB REM, spol. s r.o. v likvidacii EUR Slovensko 100 100
40 HubHub Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100 100
41 ISTROCENTRUM s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
42 Smart City Bridge s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
43 Smart City s.r.o. v likvidacii EUR Slovensko 100 100
44 SPV Vistuk s.r.o. EUR Slovensko 100 100
45 Stanica Nivy s.r.o. 4 EUR Slovensko 70 100
46 Twin City Infrastructure s. r. o. EUR Slovensko 100 100
47 Twin City V s. r. 0. EUR Slovensko 100 100
48 Vistuk Facilities s.r.o. EUR Slovensko 100 100
49 HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o. CzZK Ceska republika 100 100
50 HB Reavis Finance CZ Il, s.r.o., v likvidacii 2 EUR Ceska republika - 100
51 HB Reavis Holding CZ a.s. CzK Ceska republika 100 100
52 HB Reavis Poland Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
53 POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. o. PLN Polsko 100 100
54 Polcom Investment Il Sp. z 0.0. v likvidacii PLN Polsko 100 100
55 HB Reavis Construction PL Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
56 PSD Sp. z 0.0. v likvidacii ? PLN Polsko - 100
57 Konstruktorska BC Sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
58 Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
59 Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko 100 100
60 Polcom Investment XVI Sp. z o.0. PLN Polsko 100 100
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Podiel na vlastnictve a
hlasovacich pravach

Pocet Dcérske spolo¢nosti Funkéna 31. december
mena Krajina registracie 30. jun 2026 2025
61 HubHub Poland sp. z 0.0. v likvidacii PLN Pol'sko 100 100
62 Polcom Investment XXXIIl Sp. z 0.0. v likvidacii
2 PLN Polsko - 100
63 Property Hetman Sp. z o.0. PLN Pol'sko 100 100
64 HB Reavis Finance PL 3 Sp. z 0.0. v likvidacii PLN Pol'sko 100 100
65 Rainhill Sp. z 0. o. v likvidacii PLN Polsko 100 100
66 HB Reavis Germany GmbH EUR Nemecko 100 100
67 HB Reavis Construction Germany GmbH ° EUR Nemecko 100 100
68 CentralTower Berlin GmbH EUR Nemecko 99 99
69 Elizabeth House GP LLC GBP us 100 100
70 Elizabeth House Limited Partnership GBP us 100 100

Subjekt prestal existovat’v désledku pravnej fazie po¢as 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026

Subjekty boli zlikvidované pocas 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026

Subjekty zaloZzené skupinou poéas 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026

Predaj nekontrolného podielu v dcérskej spoloc¢nosti

Spoloénost HB Reavis Construction Germany GmbH so sidlom v Berline (Nemecko) uplatriuje vynimku z poZiadaviek § 264
ods. 3 HGB (nemecky obchodny zakonnik).

[ N

23 Ocenenie dane za priebezné obdobie

Dariovy naklad za priebezné obdobie je asovo rozliSeny na zaklade efektivnej dafiovej sadzby, ktora by sa uplatfiovala
na oCakavany celkovy rocny zisk, t. j. odhadovanej vazenej priemernej rocnej efektivnej sadzby dane z prijmov uplatnene;j
na zisk pred zdanenim za priebezné obdobie, upraveného o prijmy, ktoré nepodliehaju zdaneniu. Efektivna danova sadzba
v priebeznej uctovnej zavierke sa méze lisit od odhadu efektivnej dafiovej sadzby vedenia spolo&nosti pre roénu uctovnu
zavierku.

3 Vyznamné uétovné odhady a usudky pri uplatiovani uétovnych zasad

Skupina vykonava odhady a prijima predpoklady, ktoré ovplyviuju sumy vykazané v tejto skratenej priebeznej
konsolidovanej uc¢tovnej zavierke. Odhady a Usudky sa priebezne vyhodnocuju a vychadzaju zo skusenosti vedenia a
dalSich faktorov, vratane o¢akavani buducich udalosti, ktoré sa za danych okolnosti povazuju za primerané. Vedenie pri
uplatfiovani uc¢tovnych zasad okrem odhadov vykonava aj urcité usudky. Medzi usudky, ktoré maju najvyznamnejsi vplyv
na sumy vykazané v skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierke, a odhady, ktoré mézu spdsobit vyznamnu
upravu uctovnej hodnoty aktiv a pasiv v priebehu nasledujuceho u¢tovného roka, patria:

Ocenenie investi¢nych nehnutelnosti. K 30. junu 2026 sa odhady realnej hodnoty investi¢nych nehnutelfnosti stanovuju
na zaklade ponuk maklérov (ktoré vychadzaju z kupnej ceny uvedenej v predbeznych zameroch predlozenych
potencialnymi zaujemcami) alebo na zaklade odhadov vedenia. K 31. decembru 2025 boli odhady realnej hodnoty 97,2 %
investi¢nych nehnutelnosti stanovené skupinou na zaklade poradenskych sluzieb v oblasti ocefiovania od medzinarodnych
ocefovacich spolo¢nosti, ktoré maju skusenosti s ocefiovanim nehnutelnosti s podobnou polohou a charakteristikami.

Realna hodnota investi€nych nehnutelnosti sa odhaduje na zéklade metédy kapitalizacie vynosov, pri ktorej sa hodnota
odhaduje na zaklade o€akavanych buducich prinosov, ktoré nehnutelnost’ prinesie vo forme vynosov z prenajmu. Tato
metdéda zohladhuje Cisty prijem generovany existujucou alebo porovnatelnou nehnutelnostou, kapitalizovany pri
primeranej trhovej kapitalizatnej sadzbe s ciefom ur€it hodnotu nehnutefnosti, ktord je predmetom ocefiovania.
Predpoklady, na ktorych sa zaklada odhad realnej hodnoty, sa tykaju: prijimania zmluvného najomného; ocakavaného
buduceho trhového najomného; obdobi neobsadenosti; stimulov na opatovné prenajatie; poziadaviek na udrzbu;
primeranych diskontnych sadzieb; a v pripade nehnutelnosti vo vystavbe — buducich stavebnych, finanénych a najomnych
nakladov a ziskov developerov na trhu. Tieto ocenenia sa pravidelne porovnavaju so skutoénymi trhovymi Udajmi a
skutoénymi transakciami Skupiny, ako aj s tidajmi uvadzanymi na trhu. Dal$ie podrobnosti st uvedené v poznamke 30.

Dari z prijmov. Skupina podlieha dani z prijmov v réznych jurisdikciach. Pri stanovovani rezervy na daf z prijmov su
potrebné vyznamné odhady, najma v oblasti transferového ocefovania. Existuju niektoré transakcie a vypo¢ty, pri ktorych
je konec¢né stanovenie dane neisté, preto sa dafiova povinnost' vykazuje pre expozicie povazované za pravdepodobné.
Ak sa konecny darovy vysledok tychto zalezitosti liSi od sum, ktoré boli pévodne zaucétované, takéto rozdiely ovplyvnia
opravné polozky na dan z prijmov a odloZzenu dan v obdobi, v ktorom sa takéto stanovenie vykona.

Vypocet odlozenej dane z investiénych nehnutelnosti nevychadza z toho, Zze by sa mohli realizovat prostrednictvom
predaja akcii, ale prostrednictvom predaja majetku. V dosledku Struktary Skupiny méze byt potencialny kapitalovy zisk v
pripade predaja akcii oslobodeny od akejkolvek dane, ak su splnené urcité podmienky, a preto mézu byt kumulované
zavazky z odloZzenej dane vykazané ako zisk pri vyradeni v zavislosti od vysledku rokovani s buducimi kupujucimi.
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3 Vyznamné uétovné odhady a usudky pri uplatinovani Gétovnych zasad (pokracovanie)

Pociato¢né zauctovanie transakcii so spriaznenymi stranami. V ramci bezného podnikania Skupina uzatvara
transakcie so svojimi spriaznenymi stranami. IFRS 9 vyzaduje pociato¢né zauctovanie finanénych nastrojov na zaklade
ich realnej hodnoty. Pri ur€ovani, €i su transakcie ocefiované podla trhovych alebo netrhovych Urokovych sadzieb, sa
uplatfiuje usudok, ak pre takéto transakcie neexistuje aktivny trh. Zakladom pre tento Usudok je stanovenie cien za
podobné typy transakcii s neprepojenymi stranami a analyzy efektivnej urokovej sadzby. Podmienky zostatkov vo vztahu
k prepojenym stranam su uvedené v poznamke 7.

Oceriovanie ocakavanych uverovych strat (ECL). Ocefiovanie ECL je vyznamny odhad, ktory zahffia metodiku
urCovania, modely a vstupné udaje. Podrobnosti o metodike ocefiovania ECL su uvedené v poznamke 28.

V sulade s IFRS 9 Skupina vyuziva praktické zjednodusenie pre obchodné a ostatné pohladavky a vypocitava ECL
pomocou matice rezerv na zaklade svojich historickych skidsenosti s Uverovymi stratami, upravenych o vSetky primerané
a podlozitelné informacie, ktoré su k dispozicii bez neprimeranych nakladov alebo Usilia.

Doba trvania lizingu. Pri ur€ovani doby trvania lizingu vedenie zohladriuje vSetky skuto€nosti a okolnosti, ktoré vytvaraju
ekonomicky stimul na uplatnenie opcie na prediZenie alebo na neuplatnenie opcie na ukondenie. Opcie na predizenie
(alebo obdobia po uplatneni opcii na ukonéenie) sa do doby trvania lizingu zahrnu len vtedy, ak je s primeranou istotou
isté, Ze lizing bude predizeny (alebo nebude ukoné&eny).

V pripade lizingu kancelarskych priestorov su zvy&ajne najrelevantnejSie nasledujuce faktory:

e AksUs ukon&enim (alebo neprediZenim) spojené vyznamné sankcie, Skupina ma zvy&ajne primerand istotu, Ze najom
predIizZi (alebo neukongi).

V opaénom pripade Skupina zohladriuje dalSie faktory vratane diZzky trvania najomnych zmlGv v minulosti a nékladov a
prevadzkovych komplikacii spojenych s nahradenim prenajatého majetku.

Odhady realnej hodnoty derivatov su opisané v poznamke 30.

4 Zavedenie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

Skupina po prvykrat uplatnila nasledujuce $tandardy a zmeny a doplnenia pre uétovné obdobie zacinajuce 1. januara
2026:

e Roc¢né vylepsenia, zvazok 11 (vydané 18. jula 2024 s Gcinnostou pre roéné vykazovacie obdobia zac¢inajuce 1.
januara 2026 alebo neskor)

o Zmluvy tykajuce sa elektrickej energie zavislej od prirodnych podmienok — Dodatky k IFRS 9 a IFRS 7 (vydané
18. decembra 2024 s uc€innostou pre roéné vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2026 alebo neskor)

e Zmeny a doplnenia tykajuce sa klasifikacie a oceriovania finanénych nastrojov — zmeny a doplnenia k IFRS 9 a
IFRS 7 (vydané 30. maja 2024 s uc¢innostou pre ro¢né vykazovacie obdobia za¢inajuce 1. januara 2026 alebo
neskor)

Uvedené Standardy a zmeny a doplnenia nemali ziadny vyznamny vplyv na skratenu priebeznu konsolidovanu uétovnu
zavierku Skupiny.

5 Nové uctovné standardy
Boli uverejnené urcité nové uctovné Standardy a interpretacie, ktoré nie su povinné pre vykazovacie obdobie zac¢inajuce
1. januara 2026 a ktoré Skupina pred€asne neprijala:

e |FRS 18 Prezentacia a zverejfiovanie informacii v u¢tovnej zavierke (vydany 9. aprila 2024 s G¢innostou pre
ro¢né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskoér)

e |FRS 19 Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejfiovanie informacii (vydany 9. maja 2024 a
ucinny pre roéné vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskor)*

e Zmeny a doplnenia k IFRS 19 Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejiiovanie informacii
(vydané 21. augusta 2025 s ucinnost'ou pre ro€né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo
neskor)*

e Zmeny a doplnenia k IAS 21 Vplyvy zmien devizovych kurzov: Prepocet na hyperinflanu prezentaénu menu
(vydané 13. novembra 2025 a platné pre ro€né vykazovacie obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskér)*

e Zmeny a doplnenia vo vztahu k moznosti ocenovania realnou hodnotou v IAS 28 Investicie do pridruzenych
spolo&nosti a spolo&nych podnikov (vydané 26. juna 2026 s ucinnostou pre roné vykazovacie obdobia
zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskér)*

o |FRS 20 Regula¢né aktiva a regulaéné pasiva (vydané 27. maja 2026 s uc¢innostou pre ro¢né vykazovacie
obdobia zac¢inajuce 1. januara 2029 alebo neskér)*

* Tieto nové Standardy, zmeny a doplnenia a interpretacie eSte neboli schvalené Eurépskou uniou.
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5 Nové uctovné standardy (pokracovanie)

Ocakava sa, Ze nové a zmenené a doplnené Standardy a interpretacie nebudd mat vyznamny vplyv na skratenu priebeznu
konsolidovanu uctovnu zavierku Skupiny s vynimkou IFRS 18 Prezentacia a zverejhovanie informacii vo finanénych
vykazoch (,IFRS 18%). IFRS 18 nahradi IAS 1 Prezentacia finanénych vykazov a uplatfiuje sa na ro¢né vykazovacie
obdobia zacinajuce 1. januara 2027 alebo neskér. Skupina stale posudzuje vplyv nového uétovného Standardu, najma
pokial ide o Strukturu skratenej konsolidovanej priebeznej vykazu ziskov a strat a ostatnych suc¢asti komplexného vysledku,
skratenej konsolidovanej priebeznej vykazu pefiaznych tokov a dodato€nych zverejneni pozadovanych pre ukazovatele
vykonnosti definované vedenim (,MPM®).

6  Analyza segmentov

Prevadzkové segmenty su zlozky, ktoré vykonavaju obchodné &innosti, z ktorych mézu plynat vynosy alebo vzniknut
naklady, ktorych prevadzkové vysledky pravidelne preskimava hlavny rozhodovatel o prevadzke (CODM) a pre ktoré su
k dispozicii samostatné finanéné informacie. CODM je osoba alebo skupina 0s0b, ktora pridefuje zdroje a hodnoti
vykonnost u¢tovnej jednotky. Funkcie CODM vykonava predstavenstvo spolo¢nosti.

(a) Opis produktov a sluzieb, z ktorych kazdy vykazovany segment ziskava svoje vynosy
Skupina riadi svoje obchodné €innosti na zdklade nasledujucich segmentov:

Sprava majetku — predstavuje spravu nehnutelnosti generujucich prijmy (nehnutelnosti v prevadzke alebo volnych), ktoré
Skupina vybudovala alebo nadobudla bez o€akavania vyznamnejsieho rozvoja.

Projekty vo vystavbe — predstavuje riadenie ¢innosti suvisiacich so stavebnymi, marketingovymi a prenajmovymi aktivitami.
Nehnutelnost sa preklasifikuje z kategorie ,Projekty vo vystavbe“ do kategodrie ,Sprava majetku® na konci uétovného
obdobia, v ktorom bola nehnutelnost uvedena do prevadzky na zamysfané ucely a bolo vydané konecné kolaudaéné
povolenie. To znamena, Zze vynosy, naklady vratane ziskov alebo strat z precenenia suvisiacich s rokom, v ktorom
nehnutelnost spifia uvedené kritéria, s zahrnuté v poloZke ,Projekty vo vystavbe®, zatial o dokonéena nehnutelnost je
vykazana v suvahe k poslednému driu tohto obdobia ako nehnutelnost ,v prevadzke alebo neobsadené® v rdmci segmentu
~Sprava majetku®.

Projekty v priprave — zahfiia riadenie ¢innosti vratane nadobudnutia pozemkov, vypracovania koncepéného navrhu a
ziskania povoleni az do zacatia vystavby. Nehnutelnost sa preklasifikuje z kategoérie ,Projekty v priprave” do kategérie
.Projekty vo vystavbe“ na konci u¢tovného obdobia, v kiorom sa zacala jej vystavba. Vynosy a naklady, vratane ziskov
alebo strat z precenenia suvisiacich s rokom, v ktorom sa zac€ala vystavba nehnutelnosti, s zahrnuté v polozke ,Projekty
v priprave®, zatial €¢o nehnutelnost je v suvahe k poslednému dfiu tohto obdobia vykazana ako nehnutelnost’ v polozke
.Projekty vo vystavbe“.

Non-Core — predstavuje spravu poloZiek pozemkového fondu oznacenych ako non-core nehnutefnosti Skupiny.

HUB HUB - predstavuje riadenie Cinnosti suvisiacich so spravou coworkingovej platformy Skupiny, ktora poskytuje
flexibilné pracovné priestory a organizuje obchodné podujatia. Prenajata plocha sa tiez meni s trendom smerom k
Specifickym pracovnym stolom/kancelariam. V ramci tohto konceptu je nepatrny pocet celkovych priestorov prenajaty
externym najomcom.

Hotovost — predstavuje riadenie subjektov, ktoré su zriadené na koncentraciu hotovosti na ucely jej dalSich investicii a
poskytovania Uverov inym subjektom v rdmci konsolidovanej skupiny.

(b) Faktory, ktoré vedenie pouZilo na identifikaciu vykazovanych segmentov

Segmenty Skupiny su strategické obchodné jednotky, ktoré sa zameriavaju na rézne Cinnosti Skupiny. Su riadené
oddelene, pretoze kazda obchodna jednotka vyzaduje odliSné zru€nosti, produkty a trhy, stratégie v oblasti obstaravania
a ludskych zdrojov.

Finan¢né informacie o segmentoch, ktoré preskimalo predstavenstvo, zahffiaju vynosy z prenajmu a podobné prijmy z
¢innosti v oblasti spravy majetku znizené o priamo priraditelné naklady spojené s nehnutelnostami, ktoré sa rovnaju
Cistému prevadzkovému zisku (NOI). Predstavenstvo tiez posudzuje zmeny realnej hodnoty nehnutelnosti. Pokial ide o
segment ,Projekty v priprave, predstavenstvo posudzuje akvizi¢né prilezitosti, predklada ponuky na pozemky a
nehnutelnosti a dohliada na projektovanie nehnutelnosti, povolenia a tzemné rozhodnutia. Pokial ide o segment ,Projekty
vo vystavbe®, predstavenstvo posudzuje stavebné rozpocty a skutocné stavebné naklady a harmonogramy dodavok, ako
aj marketingové a prenajomné aktivity nehnutelnosti na konci developerského cyklu.

(c) Vykazovanie zisku alebo straty prevadzkovych segmentov, aktiv a pasiv

Predstavenstvo posudzuje finanéné informacie vypracované na zaklade medzinarodnych S$tandardov finanéného
vykaznictva prijatych Eurdpskou Uniou. Predstavenstvo hodnoti vykonnost kazdého segmentu na zaklade zisku pred
zdanenim a hodnoty Cistych aktiv. Skupina alokuje naklady na segmenty na zaklade konkrétnej identifikacie subjektov,
ktoré patria do konkrétnych segmentov. Priame prevadzkové naklady vyplyvajice z investi€nych nehnutelnosti sa alokuju
na zaklade prisluSného nakladového faktora (napr. MWh elektrickej energie spotrebovanej na naklady suvisiace s
elektrickou energiou). Transakcie dcérskych spolo€nosti sa priraduju k prisluSnému segmentu na zaklade podstaty
transakcii (napr. naklady dcérskej spolo¢nosti, ktora dodava energie inym dcérskym spolo€nostiam, sa priraduju k
segmentu, pre ktory bola energia zakupena), pokial nie je mozné ich priradit’ k explicitnej kategérii segmentu a zostavaju
nepriradené.
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6 Segmentova analyza (pokraovanie)
(d) Informécie o zisku alebo strate vykazovaného segmentu, aktivach a pasivach

Informacie o zisku a strate segmentov za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026 su nasledovné:

Pozna Projekty vo Projekty v Non-core
V milibnoch EUR mka Sprava aktiv vystavbe priprave aktivity HUB HUB Hotovost  Nepridelené Spolu
Vynosy z prenajmu investi¢énych nehnutelnosti 19
- Kancelarie 2,7 - 0,1 - 2,2 - - 5,0
Eliminacia medzisegmentovychIC transakcii
Kancelaria - - - - - - - -
- Maloobchod 13,3 - - - - - - 13,3
Eliminécia IC vynosov a nékladov — Maloobchod - - - - - - - -
16,0 - 0,1 - 2,2 - - 18,3
Vynosy z poplatkov za sluzby z investi¢nych 19
nehnutelnosti
- Kancelarie 2.1 - - - - - - 2,1
Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii
Kancelaria - - - - - -
- Maloobchod 41 - - - - - - 41
Eliminécia IC vynosov a nékladov — Maloobchod - - - - - - - -
6.2 - - - - - - 6.2
Vynosy zo spravy investi¢énych nehnutelnosti 19
- Kancelarie 0,3 - - - 0,2 - - 0,5
Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii
Kancelaria - - - - - -
- Maloobchod 0,9 - - - - - - 0,9
Eliminécia IC vynosov a nékladov — Maloobchod - - - - - -
1.2 - - - 0,2 - - 1,4
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z 20
investi¢nych nehnutelnosti
- Kancelarie (2,4) - (0,1) - (0,9) - - (3,4)
- Maloobchod (7,5) - - - - - - (7,5)
(9,9) - (0,1) - (0,9) - - (10,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investiénych
nehnutelnosti 13,5 - - - 1,5 - - 15,0
Zisk/(strata) z precenenia investi¢nych nehnutefnosti 8
- Kancelarie (0,4) 0,2 (0,8) - (1,6) - - (2,6)
- Maloobchod 8,6 - - - - - - 8,6
- Rezidenéné - - (2,1) - - - - (2,1)
8,2 0,2 (2,9) - (1,6) - - 3,9
Urokové naklady 17 (5,2) (1,2) (6,5) - (0,3) - (1,9) (15,1)

Tabulka pokraluje na dalSej strane
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate vykazovaného segmentu, aktivach a pasivach (pokra¢ovanie)

Informacie o zisku a strate segmentov spolo¢nosti za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026 su nasledovné:

Pozna Projekty vo Projekty v Non-core

V milibnoch EUR mka Sprava aktiv vystavbe priprave aktivity HUB HUB Hotovost’ Nepridelené Spolu
Trzby zo stavebnych a inych sluzieb 23 0,8 16,2 0,6 - 0,1 - - 17,7
Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii - (7,9) - - - - - (7,9)
Stavebné sluzby 24 (0,5) (6,9) (0,2) - - - - (7,6)
Cisté zisky z fl.nancnych aktiv oceriovanych v realnej 10,28 0.8 ) ) B ) _ 0.1 0,9
hodnote cez zisk alebo stratu

Kurzoveé zisky/(straty), netto 26 - - - - - - 0,7 0,7
Ostatné (naklady)/vynosy (2,9) (1,4) (4,3) 0,1) (0,7) 0,1 - 9,3)
Ziskl(strata) pred zdanenim (vysledok segmentu) 14,7 (1,0) (13,3) (0,1) (1,0) 0,1 (1.1) (1.7)

Informacie o segmentoch tykajuce sa nakupov, stavebnych nakladov a predaja investi¢nych nehnutelnosti za 6 mesiacov kongiacich 30. juna 2026 su nasledovné:

Stavebné naklady suvisiace s investi¢nymi

nehnutelnostami 8 8,3 - 5,0 - - - - 13,3
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 24 0,5 6,9 0,2 - - - - 7,6
Celkové investicie 8,8 6,9 5,2 - - - - 20,9

Vyradenie investi¢cného majetku v désledku predaja - - - - - - - -

Celkové odpredaje - - - - - - - -
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)
d) Informdcie o zisku alebo strate vykazovanych segmentov, aktivach a pasivach (pokrac¢ovanie)
Informacie o aktivach a pasivach segmentov k 30. junu 2026 su nasledovné:
Pozn Projekty vo Projekty v Non-core HUB
V milibnoch EUR amka Sprava aktiv vystavbe priprave aktivity HUB Hotovost’ Nepridelené Spolu
Investiéné nehnutelnosti 8
- Kancelarie 111,0 - 459,7 - 8,1 - - 578,8
- Maloobchod 450,6 - - 3,5 - - - 4541
- Rezidenc¢né - - 34,7 - - - - 34,7
- Priemysel - - - 7,9 - - - 7,9
- Investi¢né nehnutelnosti uréené na predaj 12 - - 22,3 - - - - 22,3
Odlozena dariova pohladavka 0,3 2,1 31,3 0,1 0,4 - - 34,2
Pohladavky a Gvery 7,9 13,4 58,6 - - 0,1 0,6 - 72,7
Ostatné dlhodobé aktiva 10 11,5 0,1 - 2,8 - - 0,3 14,7
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 13 - - - - - 71 - 71
Peniaze a penazné ekvivalenty 14 - - - - - 31,4 31,4
Obchodné a ostatné pohladavky 7,11 6,9 24,5 2,0 - 1,0 2,0 31,1 67,5
Ostatné nepridelené aktiva® - - - - - - 1,5 1,5
Celkové aktiva 593,7 85,3 550,0 14,3 9,6 1.1 32,9 1326,9
Uvery, pdzicky a dihopisy 17
- dlhodobé (197,3) (15,6) (145,1) - - - (69,0) (427,0)
- kratkodobé (54,2) (25,4) (106,8) - - - (10,2) (196,6)
Lizing 17
- dlhodobé - - - - (4.1) - - (4.1)
- kratkodobé - - - - (3,0) - - (3,0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18
- dlhodobé (3,5) (3,4) - - - - (2,0) (8,9)
- kratkodobé (10,1) (21,5) (1,4) - (1,9) 0,1) (8,0) (43,0)
Odlozeny zavazok z dane z prijmov (33,9) (0,1) (10,1) (1,6) - - - (45,7)
Celkové zavazky (299,0) (66,0) (263,4) (1,6) (9,0) (0,1) (89,2) (728,3)
Cista hodnota aktiv segmentu 294,7 19,3 286,6 12,7 0,6 41,0 (56,3) 598,6

*Ostatné nepriradené aktiva pozostavaju z:

Ostatného kratkodobého majetku vo vyske 1,5 miliona EUR.
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

d) Informdcie o zisku alebo strate vykazovanych segmentov, aktivach a pasivach (pokracovanie)

Geografické informdcie. Trzby, naklady a aktiva analyzované podla krajin za 6 mesiacov kong¢iacich 30. juna 2026 su nasledovné:

; Luxembursko
Pozn Ceska Spojené , Holandsko,

V milibnoch EUR amka  Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Cyprus Nepridelené Spolu
Vynosy z prenajmu 19 16,0 - - - 2,3 - - - 18,3
Poplatky za sluzby 19 6.2 - - - - - - - 6.2
Poplatky za spravu 19 1,2 - - - 0,2 - - - 1,4
Priame prevadzkové naklady 20 (9,9) - - - (1,0) - - - (10,9)
Cisty prevadzkovy zisk z investiénych nehnutelnosti 13,5 - - - 1,5 - - - 15,0
Zisk/(strata) z precenenia investiénych nehnutelnosti 8 8,4 - 0,1 - (5,1) 0,5 - - 3,9
Trzby zo stavebnych a inych sluzieb 23 1,6 0,6 6.2 0,1 1,2 1,9 - - 11,6
Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii (0,8) (0,5) - - (0,5) - - - (1,8)
Stavebné sluzby 24 0,7) - (5,7) - - (1,2) - - (7,6)
Urokové naklady 17 (11,8) - - - (0,3) (2,9) (0,1) - (15,1)
Cisté zisky z f|_nancnych aktiv ocefiovanych v realnej 10.28 08 ) ) ) ) ) 01 ) 0,9
hodnote cez zisk alebo stratu
Kurzové zisky/(straty), netto 26 - 0,3 0,8 (0,6) - - 0,2 - 0,7
Ostatné (naklady)/vynosy (1,9) (0,8) (0,6) (1,0) (3,2) 2,1) 0,3 - (9,3)
Ziskl(strata) pred zdanenim 9,1 (0,4) 0,8 (1,5) (6,4) (3,8) 0,5 - (1,7)
Investiné nehnutelnosti v prevadzke alebo neobsadené 8 561,6 - - - 8,1 - - - 569,7
Investi€né nehnutelnosti vo vystavbe 8 44.5 - 3,0 - 343,4 114,9 - - 505,8
Ostatné dlhodobé aktiva* 14,3 9,5 0,1 - 23,7 8,1 65,9 - 121,6
Celkové dlhodobé aktiva 620,4 9,5 31 - 375,2 123,0 65,9 - 11971
DIhodpby majetok klasifikovany jako majetok ur€eny na ~ ) ~ ) _ 223 _ _ 22,3
predaj 12
Sucet dlhodobého majetku a aktiv uréenych na predaj 620,4 9,5 3,1 - 375,2 145,3 65,9 - 1219,4
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 13 3,5 - 0,1 - 1,0 2,2 0,3 - 71
Peniaze a pefazné ekvivalenty 14 10,5 0,4 8,1 0,3 1,4 1,0 9,7 - 31,4
Obchodné a ostatné pohladavky vratane ostatnych aktiv 8,4 - 12,8 11 2,9 12,3 2,0 29,5 69,0
Celkové aktiva 642,8 9,9 241 1,4 380,5 160,8 77,9 29,5 1326,9




HB Reavis Holding S.A.

Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tuctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026

Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné financné vykazovanie* 15
6 Analyza segmentov (pokracovanie)
Geografické informdcie. Zavazky a kapitalové vydavky analyzované podla krajin za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026 su nasledovné:
Pozn ; Luxembursko
amk Ceska Spojené , Holandsko,
V milibnoch EUR a Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Cyprus Nepridelené Spolu
Uvery, pozicky a dihopisy 17
- dlhodobé (382,1) - - - - (44,9) - - (427,0)
- kratkodobé (124,4) - - - - (72,2) - - (196,6)
Lizing 17
- dlhodobé - - - - (4.1) - - - (4.1)
- kratkodobé - - - - (3,0) - - - (3,0)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18
- dlhodobé (4,5) (0,1) (2,3) - - - - (2,0) (8,9)
- kratkodobé (22,7) (0,7) (6,0) 0,7) (4,4) (3,8) 4,7) - (43,0)
Odlozeny zavazok z dane z prijmov (41,0) - (0,4) - (3,8) (0,5) - - (45,7)
Celkové pasiva (574,7) (0,8) (8,7) (0,7) (15,3) (121,4) (4,7) (2,0) (728,3)
Cista hodnota aktiv 68,1 9,1 15,4 0,7 365,2 39,4 73,2 27,5 598,6
Stavebné naklady suvisiace s investicnym majetkom 8 8,3 - - - 4,0 1,0 - - 13,3
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 24 0,7 - 57 - 1,2 - - 7,6
Celkové investicie 9,0 - 5,7 - 4,0 2,2 - - 20,9

Vyradenie investi¢cného majetku v désledku predaja

Celkové odpredaje

*Ostatny dlhodoby majetok pozostava z pohladavok a uverov vo vyske 72,7 miliona EUR, odloZenej dariovej pohladavky vo vyske 34,2 miliona EUR a ostatného dlhodobého majetku vo vyske

14,7 miliona EUR.
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate vykazovanych segmentov, aktivach a pasivach (pokrac¢ovanie)

Informécie o zisku a strate segmentov za 6 mesiacov kong¢iacich 30. juna 2025 su nasledovné:

Pozn Projekty vo Projekty v Non-core
V milibnoch EUR amke Sprava aktiv vystavbe priprave aktivity HUB HUB Hotovost’ Nepridelené Spolu
Vynosy z prenajmu investi¢nych nehnutelnosti 19
- Kancelarie 3,2 - 0,2 - 2,1 - - 55
Eliminacia medzisegmentovych IC ziskov a strat —
Kancelaria - - - - (0,1) - - (0,1)
- Maloobchod 10,5 - - - - - - 10,5
Eliminacia IC vynosov a nakladov — Maloobchod - - - - - - - -
13,7 - 0,2 - 2,0 - - 15,9
Vynosy z poplatkov za sluzby z investi¢nych 19
nehnutelnosti
- Kancelarie 2,3 - - - - - - 2,3
Eliminacia medzisegmentovych IC ziskov a strat —
Kancelaria - - - - - -
- Maloobchod 4.4 - - - - - - 4,4
Eliminacia medzisegmentovych IC vynosov a nakladov —
Maloobchod - - - - - - - -
6,7 - - - - - - 6,7
Vynosy zo spravy investi¢nych nehnutelnosti 19
- Kancelarie 0,3 - - - 0,2 - - 0,5
- Maloobchod 0,6 - - - - - - 0,6
0,9 - - - 0,2 - - 1.1
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investiénych 20
nehnutelnosti
- Kancelarie (2,8) - (0,1) - (1.4) - - (4,3)
- Maloobchod (7,3) - - - - - - (7,3)
- Rezidenéné - - (0,1) - - - - (0,1)
(10,1) - (0,2) - (1.4) - - (11,7)
Cisty prevadzkovy zisk/(strata) z investiénych
nehnutelnosti 11,2 - - - 0,8 - - 12,0
Zisk/(strata) z precenenia investi¢nych nehnutelnosti 8
- Kancelarie 0,3) - (5,8) - (1,7) - - (7,8)
- Maloobchod 14,5 - - - - - - 14,5
- Reziden¢né - - (0,1) - - - - (0,1)
14,2 - (5,9) - (1,7) - - 6,6
Urokové naklady 17 (5.2) (1,3) (7.4) B (0,4) B (1,4) (15,7)

Tabulka pokraluje na dalSej strane
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate vykazovanych segmentov, aktivach a pasivach (pokrac¢ovanie)

Informacie o zisku a strate segmentov za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2025 su nasledovné:

Pozna Projekty vo Projekty v

V milibnoch EUR mka Sprava aktiv vystavbe priprave Non-core HUB HUB Hotovost’ Nepridelené Spolu

Trzby zo stavebnych a inych sluzieb 23 0,5 16,8 0,5 0,1 0,1 - - 18,0

Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii - (1,6) - - - - - (1,6)

Stavebné sluzby 24 (0,3) (13,6) - - - - - (13,9)

C|§te (‘straty)/2|sky z f!nancnych aktiv oceriovanych v 10,28 3.0 0.2) (1,5) B B B ) 1,3

realnej hodnote cez zisk alebo stratu

Kurzoveé zisky/(straty), netto 26 - - - - - - (1,8) (1,8)

Ostatné (naklady)/vynosy (1,5) 0,7 (2,5) 0,2) (0,6) 1,1 - (3,0)

Ziskl/(strata) pred zdanenim (vysledok segmentu) 21,9 0,8 (16,8) (0,1) (1,8) 1,1 (3,2) 1,9
Informécie o segmentoch tykajuce sa nakupov, stavebnych nakladov a predaja investiénych nehnutefnosti za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2025 su nasledovné:

Stavebné naklady suvisiace s investi¢nymi

nehnutelnostami 8 1,1 6,5 - - 0,1 - - 7,7

Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 24 0,3 13,6 - - - - - 13,9

Celkové investicie 1,4 20,1 - - 0,1 - - 21,6

Vyradenie investiéného majetku v désledku predaja - - (7.1) - (0,2) - - (7,3)

Celkové odpredaje - - (7.1) - (0,2) - - (7,3)
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

(d) Informécie o zisku alebo strate vykazovanych segmentov, aktivach a pasivach (pokrac¢ovanie)
Informacie o aktivach a pasivach segmentov k 31. decembru 2025 su nasledovné:

Pozn
amk Projekty vo Vyvoj
V milibnoch EUR a Sprava aktiv vystavbe v priprave Non-core HUB HUB Hotovost’ Nepridelené Spolu
Investi¢né nehnutelnosti 8
- Kancelarie 110,6 - 4543 - 9,6 - - 574,5
- Maloobchod 4344 - - 3,5 - - - 437,9
- Rezidenc¢né - - 33,8 - - - - 33,8
- Investi¢né nehnutelnosti uréené na predaj 12 - - 22,3 7.9 - - - 30,2
Odlozena dariova pohladavka 25 0,2 1,5 31,1 - 0,3 - - 331
Pohladavky a Gvery 7,9 13,1 48,2 - - 0,1 - - 61,4
Ostatné dlhodobé aktiva 10 11,4 0,1 - 2,8 - - 0,4 14,7
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 13 - - - - - 7.2 - 7.2
Peniaze a penazné ekvivalenty 14 - - - - - 46,9 - 46,9
Obchodné a ostatné pohladavky 7,11 9,1 24,4 2,8 - 1,3 2,5 12,2 52,3
Ostatné nepridelené aktiva* 1,6 1,6
Sucet aktiv 578,8 74,2 544,3 14,2 11,3 56,6 14,2 1293,6
Uvery, pdzicky a dihopisy 7,17
- dlhodobé (232,6) (10,9) (131,0) - - - (29,7) (404,2)
- kratkodobé (8,1) (33,6) (167,9) - - - (19,4) (229,0)
Lizing 17
- dlhodobé - - - - (5,5) - - (5,5)
- kratkodobé - - - - (2,9) - - (2,9)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18
- dlhodobé (3,3) (5,0) - - - - 2,1) (10.4)
- kratkodobé (12.1) (20,7) (0,5) - (2,0) (0,3) (9,6) (45,2)
Odlozeny zavazok z dane z prijmov 25 (33,6) (0,1) (10,1) 0,7) - - - (44,5)
Ostatné nepriradené zavazky** (0,9) (0,9)
Sucet pasiv (289,7) (70,3) (309,5) (0,7) (10.4) (0,3) (61,7) (742,6)
Cista hodnota aktiv segmentu 289,1 3,9 234,8 13,5 0,9 56,3 (47,5) 551,0

*Ostatné nepridelené aktiva pozostavaju z: Ostatného kratkodobého majetku vo vyske 1,5 miliona EUR a ostatnych dlhodobych aktiv klasifikovanych ako drzané na predaj vo vyske 0,1 miliéna
EUR.
**Ostatné nepriradené zavazky pozostavaju z: ostatnych zavazkov priamo suvisiacich s dlhodobymi aktivami klasifikovanymi ako uréené na predaj vo vyske 0,9 miliéna EUR.



HB Reavis Holding S.A.

Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tuctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné financné vykazovanie*

19

6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Trzby a ndklady analyzované podla krajin za 6 mesiacov kong¢iacich 30. juna 2025 a aktiva analyzované podla krajin k 31. decembru 2025 su nasledovné:

; Luxembursko

Pozn Ceska Spojené , Holandsko,
V milibnoch EUR amka  Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Cyprus Nepridelené Spolu
Vynosy z prenajmu 19 13,7 - - - 2,2 - - - 15,9
Poplatky za sluzby 19 6,7 - - - - - - - 6,7
Poplatky za spravu 19 1,0 - - - 0,1 - - - 1,1
Priame prevadzkové naklady 20 (10,3) - - - (1,4) - - - (11,7)
Cisty pre,védz’kovy ziskl/(strata) z investi€nych 11,1 i} _ . 0,9 . i} i} 12,0
nehnutelnosti
Zisk/(strata) z precenenia investi¢nych nehnutelnosti 8 141 - - - (3,6) (3,9) - - 6,6
Trzby zo stavebnych a inych sluzieb 23 2,7 0,5 10,5 0,1 3,1 1,7 0,1 - 18,7
Eliminacia medzisegmentovych IC transakcii (1,2) (0,4) - - (0,7) - - - (2,3)
Stavebné sluzby 24 (1,3) - 9,7) - (1,5) (1,4) - - (13,9)
Urokoveé naklady 17 (11,5) (0,1) (0,1) - (0,4) (3,4) (0,2) - (15,7)
Cisté (straty)lglsky z finan¢nych aktiv ocefiovanych v redlnej 10,28 02 Aa,7) 01 ) _ 2.8 (0,1) _ 1,3
hodnote cez zisk alebo stratu
Kurzové zisky/(straty), netto 26 - 0,4 (0,4) (0,9) 0,1 - (1,0) - (1,8)
Ostatné (naklady)/vynosy 1,7) - (0,8) (0,5) (4,2) (1,4) ,6 - (3,0)
Ziskl(strata) pred zdanenim 12,4 (1,3) (0,4) (1,3) (6,3) (5,6) 4,4 - 1,9
Investi€éné nehnutelnosti v prevadzke alebo neobsadené 8 545,0 - - - 9,6 - - - 554,6
Investiéné nehnutelnosti vo vystavbe 8 36,6 - 3,0 - 338,6 113,4 - - 491,6
Ostatné dlhodobé aktiva* 13,7 0,4 0,3 - 23,4 8,2 63,2 - 109,2
Celkové dlhodobé aktiva 595,3 0,4 3,3 - 371,6 121,6 63,2 - 1155,4
Dlhod_oby majetok klasifikovany jako majetok uréeny na 8.0 ) ) ) ) 223 ) ) 30,3
predaj 12
Sucet dlhodobého majetku a aktiv uréenych na predaj 603,3 0,4 3,3 - 371,6 143,9 63,2 - 1185,7
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim 13 3,6 - 0,1 - 0,8 2,5 0,2 - 7,2
Peniaze a penazné ekvivalenty 14 10,8 0,5 11,0 0,3 2,4 1,9 20,0 - 46,9
Obchodné a ostatné pohladavky vratane kratkodobého
majetku 11,5 - 10,8 23 2,6 13,6 2,5 10,5 53,8
Celkové aktiva 629,2 0,9 25,2 2,6 3774 161,9 85,9 10,5 1293,6
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6 Analyza segmentov (pokracovanie)

Geografické informacie. Zavazky k 31. decembru 2025 a kapitalové vydavky za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2025 analyzované podfa krajin su nasledovné:

Pozn } Luxembursko

amk Ceska Spojené , Holandsko,
V milibnoch EUR a Slovensko republika Pol'sko Mad'arsko kralovstvo Nemecko Cyprus Nepridelené Spolu
Uvery, pdzicky a dihopisy 17
- dlhodobé (353,2) - - - - (51,0) - - (404,2)
- kratkodobé (161,2) - - - - (67,8) - - (229,0)
Lizing 17
- dlhodobé - - - - (5,5) - - - (5,5)
- kratkodobé - - - - (2,9) - - - (2,9)
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7,18
- dlhodobé (4,4) (0,1) (3,9) - - - - (2,0) (10,4)
- kratkodobé (22,2) (0,8) (4,8) (2,3) (4,4) (5.4) (5,2) 0,1) (45,2)
Zavazky priamo suvisiace s dlhodobym majetkom 12 (0,9) ) ) ~ ) _ ) B (0,9)
klasifikovanym ako drzany na predaj ’ ’
Odlozeny zavézok z dane z prijmov 25 (39,9) - (0,4) - (3,7) (0,5) - - (44,5)
Celkové pasiva (581,8) (0,9) (9,1) (2,3) (16,5) (124,7) (5,2) (2,1) (742,6)
Cista hodnota aktiv 47,4 - 16,1 0,3 360,9 37,2 80,7 8,4 551,0
Stavebné naklady suvisiace s investiénym majetkom 8 1,1 - - - 3,1 3,5 - - 7,7
Stavebné naklady suvisiace so stavebnymi pracami 24 1,3 - 9,7 - 1,5 1,4 - - 13,9
Celkové investicie 2,4 - 9,7 - 4,6 49 - - 21,6
Vyradenie investiéného majetku v désledku predaja (0,2) - - - - (7,1) - - (7.3)
Celkové odpredaje (0,2) - - - - (7,1) - - (7.3)

*Ostatny dlhodoby majetok pozostava z pohfadavok a uverov vo vyske 61,4 miliona EUR, odloZenej dariovej pohfadavky vo vyske 33,1 miliona EUR a ostatného dlhodobého majetku

vo vySke 14,7 miliéna EUR.
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami

Prepojené strany su definované v IAS 24, Zverejriovanie informécii o prepojenych stranéach.

Priama materska spolo€nost’ a konecny ovladatel spolo¢nosti si uvedené v poznamke €. 1. Transakcie sa spravidla
uzatvaraju za beznych trhovych podmienok.

Klac¢ové vedenie Skupiny tvori 8 veducich manazérov (2025: 8). Kratkodobé bonusy su splatné v pinej vyske do dvanastich
mesiacov po skon&eni obdobia, v ktorom vedenie poskytlo prislusné sluzby.

Charakter vztahov so spriaznenymi stranami, s ktorymi Skupina uzavrela vyznamné transakcie alebo mala k 30. junu 2026
vyznamné nesplatené zostatky, je podrobne uvedeny nizSie.

K 30. junu 2026 su nesplatené zostatky voCi prepojenym stranam nasledovné:

Subjekty pod
. Pozna spoloénou  Krlucovi €lenovia
V miliénoch EUR mka kontrolou vedenia Spolu
Obchodné a ostatné pohladavky (poznamka 11) 11 49,8 - 49,8
Uvery pre prepojené osoby (poznamka 11) 11 1,9 - 1,9
Opravna polozka ECL na obchodné pohladavky a uvery voci 11 (0,9) ) (0,9)
prepojenej osobe ’ ’
Casovo rozli$ené vynosy od prepojenych osdb (poznamka 11) 11 0,1 - 0,1
Finan¢né aktiva — Gvery (poznamka 9) 9 58,0 - 58,0
Dlhodobé uvery (poznamka 17) 17 (13,5) - (13,5)
Kratkodobé zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 18
(poznamka 18) (14.8) ) (14,8)
Obchodné a ostatné dlihy dlhodobé (poznamka 18) 18 (0,4) - (0,4)

Vynosy, naklady a ostatné transakcie so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026 su nasledovné:

Subjekty pod

" Pozna spoloénou KFicovi ¢lenovia
V milibnoch EUR mka kontrolou vedenia Spolu
Vynosy zo stavebnych zmlav 23 0,4 - 0,4
Trzby z fit-out 23 5,1 - 5,1
Vynosy z prenajmu 2,7 - 2,7
Trzby z poskytnutych sluzieb 1,1 - 1,1
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investi¢éného ) (1,2)
majetku (1,2) ’
Ostatné sluzby (2.9) - (2.9)
Zamestnanecké vyhody (mzdy) - (1,0) (1,0)
Zamestnanecké vyhody (naklady na socialne zabezpecenie) - (0,3) (0,3)
Urokové vynosy 1,1 - 1,1
Urokové naklady 0,1) - (0,1)
Naklady na vystavbu 24 (0,3) - (0,3)
Prijmy z predaja nekontrolného podielu v dcérskej spolo¢nosti 63,6 - 63,6
K 31. decembru 2025 su nesplatené zostatky vo€i prepojenym osobam nasledovné:
Subjekty pod
. Pozna spoloénou Kricovi ¢lenovia

V' miliénoch EUR mka kontrolou vedenia Spolu
Obchodné a ostatné pohladavky 11 35,8 - 35,8
Uvery pre prepojené osoby 11 2,5 - 2,5
Opravna polozka ECL na obchodné pohladavky a Uvery pre 1 (0,9) ) (0,9)
prepojené osoby ’ ’
Casovo rozligené naroky na vynosy od prepojenych oséb 11 0,2 - 0,2
Finan¢né aktiva — Gvery 9 47,2 - 47,2
Ostatné aktiva 0,1 - 0,1
Kratkodobé obchodné a ostatné zavazky 18 (18,2) - (18,2)

Obchodné a ostatné zavazky dlhodobé 18 (0,5) - (0,5)
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7 Zostatky a transakcie so spriaznenymi stranami (pokraovanie)

Prijmy, naklady a ostatné transakcie so spriaznenymi stranami za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2025 su nasledovné:

Subjekty pod
" Pozna spolocnou Kracovi ¢lenovia

V milibnoch EUR mka kontrolou vedenia Spolu
Vynosy zo stavebnych zmlav 23 1,6 - 1,6
Trzby z fit-out 23 12,8 - 12,8
Vynosy z prenajmu 2,8 - 2,8
Trzby z poskytnutych sluzieb 1,4 - 1,4
Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicného 1.0

majetku (1,0) - (1,0)
Ostatné sluzby (2,8) - (2,8)
Zamestnanecké vyhody (mzdy) - (1,3) (1,3)
Zamestnanecké vyhody (naklady na socialne zabezpecenie) - (0,2) (0,2)
Urokové vynosy 2,3 - 2,3
Urokové naklady 0,3) - (0,3)
Naklady na vystavbu 24 (1,3) - (1,3)

Akcionarska spolo€nost sa zaviazala vyplatit vrcholovym manazérom Skupiny sumu v rdmci programu podielu na zisku
zalozeného na zvySeni Cistej hodnoty aktiv Skupiny (upravenej). KedZe tuto sumu ma uhradit akcionar a podla IFRS
nepredstavuje platbu zalozenu na akciach, Skupina ju nezuctovala ako naklad. Suma vyplatena alebo ¢asovo rozliSena v
suvislosti s rokom 2026 a/alebo 2025 nie je v kontexte skratenej priebeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierky vyznamna.
Odmeny predstavenstva materskej spolo¢nosti dosiahli v prvych 6 mesiacoch roku 2026 vysku 1,2 miliéna EUR (prvych 6

mesiacov roku 2025: 1,1 miliona EUR).

Skupina nemala k 30. junu 2026 Ziadne nesplatené pohfadavky voci €lenom predstavenstva Skupiny (2025: Ziadne).

Vyplaty vlastnikom, ktoré Skupina vyplatila v rokoch 2026 a 2025, su opisané v poznamke €. 15.

8 Investicné nehnutelnosti

6-mesacné obdobie konciace 30. juna 2026

Rok kongéiaci 31. decembra 2025

V prevadzke

alebo V prevadzke
neobsaden alebo
Vo vystavbe é Spolu Vo vystavbe neobsadené Spolu
Vo \" Vo \" Vo Vv Vo Vv
vlastni prendj vlastn prena vlastn prendj vlastnic prena
V milibnoch EUR ctve me ictve jme ictve me tve jme
Redina hodnotak1. . 4916 - 5468 7,8 10462 5409 91 4650 105 10255
januaru
Nasledné vydavky na 49 - 84 - 133 155 0.1 37 - 193
investi¢ny majetok ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
Vyradenie
investiéného majetku ©.1) ) ) ) 0.1) (0.5) ) (0.2) ) (0.7)
Presuny z/ (do)
skupin uréenych na
vyradenie 7.9 - - - 79 (30,2) - - - (30,2)
klasifikovanych ako
drzané na predaj
Predaj dcérskych ) ) ) ) _ ) 9.2) ) ) 9.2)
spolo¢nosti ' ’
Ziskyl(straty) z realnej ) )
hodnoty (2,8) 8,0 (1,3) 39 (16,7) 78,4 (2,6) 59,1
Vplyv prepoctu na 43 - - - 43 (17,4) - ) ©01)  (17,6)
prezentaé¢ni menu
Realna hodnota na 505,8 - 5632 65 10755 4916 - 5468 7,8 1046,2

konci obdobia

* K 30. junu 2026 bolo portfélio investicnych nehnutelnosti Skupiny s realnou hodnotou 354,5 miliona EUR, ¢o
predstavovalo 33,0 % celkovych investi¢nych nehnutelnosti Skupiny k tomuto datumu (2025: 351,2 EUR, ¢o predstavuje
33,6 % celkovych investi€nych nehnutefnosti Skupiny) — pozri tieZ pozndmku €. 6 Segmentova analyza — Geografické
informacie — sa nachadzalo vo Velkej Britanii a v Pol'sku. Funk&nou menou dcérskych spolo€nosti Skupiny, ktoré viastnia
tieto investicné nehnutelnosti, je GBP, resp. PLN. ZvySenie realnej hodnoty tychto nehnutelnosti vyjadrené v miestnych

funkénych menach je uvedené vyssie ako zisk z realnej hodnoty.
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8 Investiéné nehnutelnosti (pokracovanie)

Vplyvy zhodnotenia/znehodnotenia miestnych funkénych mien v porovnani s EUR v rokoch 2026 a 2025 su uvedené vysSie

ako vplyv prepoctu z funkénej meny na prezentaénu menu.

Skupina klasifikovala urgité najmy ako investiéné nehnutelnosti. Uétovna hodnota tychto investiénych nehnutelnosti k 30.

junu 2026 bola 6,5 miliona EUR (2025: 7,8 miliéna EUR).

K 30. junu 2026 boli investi¢né nehnutelnosti vykazané v hodnote 1 053,0 miliénov EUR (k 31. decembru 2025: 1 030,1

milionov EUR) zadané tretim stranam ako zaruka v suvislosti s uvermi.

Ocenenia investi€nych nehnutelnosti boli na ucely skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky upravené s
cielom zabranit' dvojitému zapocitaniu aktiv alebo pasiv, ktoré su vykazané ako samostatné aktiva a pasiva, a so zretefom
na nezavazné ponuky, vysledky due diligence potencialnych kupujucich a dalSie faktory. Zosuladenie medzi ziskanymi
oceneniami a upravenym ocenenim zahrnutym v skratenej priebeznej konsolidovanej u¢tovnej zavierke je nasledovné:

30. jun 2026

31. december

V mili6noch EUR Poznamka 2025
Ziskané ocenenia 1104,6 1081,6
Pridat: aktiva s pravom na uzivanie klasifikované ako investi¢ny majetok 6,5 7,8
Minus: pohladavky z lizingovych stimulov 9(a) (13,3) (13,0)
Minus: presuny do skupiln uréenych na vyradenie klasifikovanych ako 12 (22,3) (30,2)
drzané na predaj
Realna hodnota na konci obdobia 1075,5 1 046,2
9 Pohladavky a avery
V milibnoch EUR Poznamka 30.jun 2026  31. december 2025
Pohladavky z lizingovych stimulov (a) 13,3 13,0
Uvery pre prepojené osoby — dlhodobé (poznamka 7) (b) 58,0 47,2
Ostatné dlhodobé pohladavky 1,2 1,0
Uvery tretim stranam 0,2 0,2
Sucet pohladavok a uverov 72,7 61,4

Popis a analyza pohladavok a uverov podla uverovej kvality je nasledovna:

(a) Pohladavky z lizingovych stimulov vo vyske 13,3 miliona EUR (31. december 2025: 13,0 miliéna EUR) predstavuju
naklady na stimuly vykazované poc¢as doby trvania lizingu linearnou metédou. Tieto pohfadavky predstavuju obdobia
bez najomného a zalohy vyplatené najomcom v hotovosti; nie su po splatnosti ani znehodnotené. Nie su
zabezpecené a su splatné od Sirokého spektra najomcov; Skupina ma moznost vystahovat neplatiacich najomcov.

(b) Skupina poskytla svojim prepojenym osobam uvery v celkovej vySke 58,0 miliéna EUR k 30. junu 2026 (31. december
2025: 47,2 miliéna EUR), z ¢oho 47,9 milibna EUR, 9,4 miliéna EUR a 0,7 miliéna EUR s trokom 3,8 %, 4,42 % a
11,46 % a datumom splatnosti 20. decembra 2027, 31.decembra 2027 a 15. jula 2027 (31. december 2025: drokova

sadzba 3,8 % a datum splatnosti 20. decembra 2027).
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10 Ostatné dlhodobé aktiva
V milionoch EUR Poznamka 30. jun 2026 31. december 2025
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia 0,3 0,4
Podiel v nekonsolidovanej spolo¢nosti (a) 14,3 14,2
Ostatné dlhodobé aktiva 0,1 0,1
Sucet ostatnych dlhodobych aktiv 14,7 14,7

(a) Vdecembri 2022 Skupina stratila kontrolu nad svojou dcérskou spolo¢nostou UBX 2 Objekt Berlin S.a r.l. v désledku
predaja 89,9 % podielu subjektu pod spolo¢nou kontrolou. Zostavajuci 10,1 % podiel bol k ddtumu predaja vykazany
v realnej hodnote. Realna hodnota podielu v tejto nekonsolidovanej spolo¢nosti sa k 30. junu 2026 zvysila na 11,5
miliéna EUR (31. december 2025: 11,4 miliéna EUR). Zostatok vo vyske 2,8 miliona EUR (31. december 2025: 2,8
miliona EUR) predstavuje nekontrolny podiel v spolo¢nosti tretej strany, ktory bol vykazany v redlnej hodnote k
datumu nadobudnutia.

V milibnoch EUR Poznamka 30. jun 2026 31. december 2025
Podiel v nekonsolidovanej spolo¢nosti k 1. januaru 14,2 9,4
Zisk z precenenia na realnu hodnotu 0,1 4,8
Podiel v nekonsolidovanej spolo€nosti na konci obdobia 14,3 14,2
11 Obchodné a ostatné pohladavky
V milibnoch EUR Poznamka 30. jun 2026 31. december 2025
Obchodné a ostatné pohladavky voci prepojenym stranam 7 49,8 35,8
Casovo rozligené vynosy od prepojenych oséb 7 0,1 0,2
Po&zicky pre prepojené osoby 7 (a) 1,9 2,5
Minus opravna polozka na oakavané uverové straty z 7 (0,9) (0,9)
obchodnych pohladavok a Uverov pre prepojené osoby ’ ’
Obchodné a ostatné financné pohladavky voéi tretim stranam 12,6 12,9
Casovo rozli$ené vynosy z prenajmu od tretich stran 3,7 2,4
Minus o¢akavana opravna polozka na Uverové straty z 6,3) (5.6)
obchodnych pohladavok vogi tretim stranam ’ ’
Derivaty a ostatné financné aktiva 28 1,7 0,5
Sucet finanénych aktiv / pohladavok 62,6 47,8
Pohladavky z DPH 2,1 2,7
Zalohy 1,8 1,0
Pohladavky z dane z prijmov 1,0 0,8
Obchodné a ostatné pohladavky spolu 67,5 52,3

(@) K30.junu 2026 poskytla Skupina svojim prepojenym osobam uvery v celkovej vyske 1,9 miliona EUR (31. december
2024: 2,5 miliéna EUR) s urokom 4,0 % ro¢ne (31. december 2025: 4,3 %).
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1 Obchodné a ostatné pohladavky (pokracovanie)

Ocakavana opravna polozka na uUverové straty z obchodnych pohladavok sa stanovuje podfa matice opravnych polozZiek
uvedenej v tabulke nizSie.

30. jun 2026 31. december 2025
Cista Cista

Hruba uétovna uctovna Hruba uétovna uctovna
V milibnoch EUR hodnota ECL hodnota hodnota ECL hodnota
Obchodné a ostatné pohladavky,
Casovo rozlisené vynosy z
prenajmu a uvery poskytnuté
prepojenym stranam
- kratkodobé 42,8 0,1) 42,7 30,6 - 30,6
- po splatnosti menej ako 30 dni - - - 0,6 - 0,6
- 30 az 90 dni po splatnosti 2,4 (0,1) 2,3 2,2 (0,1) 21
- 91 az 180 dni po splatnosti 5,0 (0,4) 4,6 1,4 0,1) 1,3
- 181 az 360 dni po splatnosti 1,0 0,2) 0,8 2,0 (0,3) 1,7
- viac ako 360 dni po splatnosti 0,6 (0,1) 0,5 1,7 (0,4) 1,3
Spolu 51,8 (0,9) 50,9 38,5 (0,9) 37,6
Obchodné a ostatné pohladavky a
Casovo rozlisené vynosy z
prenajmu voci tretim stranam
- kratkodobé 6,7 0,2) 6,5 6.9 (0,2) 6,7
- po splatnosti menej ako 30 dni 0,8 (0,1) 0,7 0,9 - 0,9
- 30 az 90 dni po splatnosti 0,6 (0,1) 0,5 0,5 (0,1) 0,4
- 91 az 180 dni po splatnosti 1,0 (0,3) 0,7 0,6 (0,2) 0,4
- 181 az 360 dni po splatnosti 1,5 0,7) 0,8 1,2 (0,6) 0,6
- viac ako 360 dni po splatnosti 1,9 (1,1) 0,8 1,5 (0,8) 0,7
- individualna opravna polozka 3,8 (3,8) - 3,7 (3,7) -
Spolu 16,3 (6,3) 10,0 15,3 (5,6) 9,7
Derivaty 1,7 0,5
Financné aktiva celkom 62,6 47,8

Hlavnym faktorom, ktory Skupina zohladriuje pri ur€ovani, ¢i dodlo k znizeniu hodnoty pohfadavky, je jej splatnost. V
dosledku toho Skupina uvadza vy$Sie analyzu vekovej Struktiry obchodnych a ostatnych pohladavok. Niektoré obchodné
pohladavky su zabezpelené bud bankovou zarukou, alebo depozitom, pri€om vyska depozitu ovplyviiuje ocenenie
oCakavanej uverovej straty. Nezabezpecené obchodné pohladavky pochadzaju od Sirokého spekira najomcov a Skupina
ma moznost vystahovat neplatiacich najomcov.

Uétovna hodnota kaZdej triedy obchodnych a ostatnych pohladavok sa priblizovala ich realnej hodnote.

V nasledujucej tabulke su vysvetlené zmeny v opravnej polozke na uverovu stratu z obchodnych a ostatnych pohladavok
podla zjednoduseného modelu ECL medzi zaiatkom a koncom ro&ného ucétovného obdobia:

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
Ocakavana opravna polozka na uverové straty k 1. januaru 6,5 7,9
Ocakavané zauctovanie / (uvolnenie) opravnej polozky na uverové straty do vysledku

ol . 0,7 (1,4)
hospodarenia za obdobie
Odpisané pohladavky - -
Ocakavana rezerva na uverové straty na konci obdobia 7,2 6,5

Skupina poskytla pohladavky vo vyske 5,6 miliona EUR ako zaruku za uvery k 30. junu 2026 (31. december 2025: 7,3
miliona EUR).
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12 Dlhodoby majetok uréeny na predaj

Hlavné triedy aktiv klasifikovanych ako drzané na predaj:

V milibnoch EUR 30.jun 2026  31. december 2025
Investi¢né nehnutelnosti 22,3 30,2
Odlozena danova pohladavka - 0,1
Sucet aktiv klasifikovanych ako drzané na predaj 22,3 30,3

K 30. junu 2026 Skupina klasifikovala aktiva jednej (1) dcérskej spolo¢nosti PropCo DE4 S.a r.l. ako aktiva ur¢ené na
predaj.

K 31. decembru 2025 Skupina klasifikovala aktiva a pasiva dvoch (2) dcérskych spolo¢nosti SPV Vistuk s.r.o. a Vistuk
Facilities s.r.o. a aktiva jednej (1) dcérskej spolo¢nosti PropCo DE4 S.a r.l. ako urené na predaj.

Hlavné triedy zavazkov priamo suvisiacich s aktivami klasifikovanymi ako uréené na predaj:

V milibnoch EUR 30.jun 2026  31. december 2025
QOdlozeny zavazok z dane z prijmov - 0,9
Suhrn zavazkov priamo suvisiacich s aktivami klasifikovanymi ako drzané na i} 0.9
predaj ’

K 30. junu 2026 boli investicné nehnutelnosti klasifikované ako uréené na predaj v hodnote 22,3 miliéna EUR (k 31.
decembru 2025: 22,3 miliona EUR) poskytnuté tretim stranam ako zaruka v suvislosti s Uvermi.

13 Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim
Penazné prostriedky s obmedzenym pouzitim su pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty, ktoré su drzané na konkrétny

ucel, a preto nie su k dispozicii na okamzité alebo vSeobecné pouzitie Skupinou. K 30. junu 2026 pozostava zostatok
penaznych prostriedkov s obmedzenym pouzitim z nasledujucich poloziek:

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
Uéty rezerv na splacanie dlhu 2,2 2,5
Depozity najomcov 4.6 4.4
Ostatné 0,3 0,3
Celkova suma penaznych prostriedkov s obomedzenym pouzitim 71 7,2

Ucet rezervy na splacanie dlhu. PefiaZny vklad, ktory je potrebné drZat na blokovanych G&toch v slvislosti s
developerskymi a investiénymi Uvermi Skupiny ako rezerva na pokrytie buducich splatok dlhu.

Depozit ndjomcov. Hotovost drzana na uschovnych Uétoch suvisiaca so zaru¢nymi kauciami vyplyvajucimi z nagjomnych
zmlav, ktord méze Skupina pouzit na uspokojenie splatnych zavazkov najomcu.

Ostatné. Pefazné vklady suvisiace s dariovymi priznaniami/zavézkami, poistnymi plneniami, v kazdom pripade so
zmluvne obmedzenymi pravami na ich vyuzitie bez suhlasu tretej strany.

Hruby vydavok hotovosti pre pefiazné prostriedky s obmedzenym pouzitim predstavoval 0,5 miliéna EUR a hruby prilev
penaznych prostriedkov s obmedzenym pouzitim dosiahol 0,4 milina EUR pocas roka konciaceho 30. juna 2026.
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14 Peniaze a pennazné ekvivalenty

V milibnoch EUR 30.jun 2026  31. december 2025
Peniaze v banke 31,3 46,8
Peniaze na ceste a v pokladni 0,1 0,1
Peniaze a penazné ekvivalenty spolu 31,4 46,9

V tabulke nizSie je uvedena uverova kvalita zostatkov hotovosti v bankach na zaklade stupnov tUverového rizika k 30. junu
2026. Popis systému klasifikacie Uverového rizika Skupiny je uvedeny v poznamke 28.

V milibnoch EUR 30.jun 2026  31. december 2025
- Vynikajuca 26,2 457
- Dobré 5,1 1,1
Peniaze v banke spolu 31,3 46,8

Spolocnost klasifikuje banky na zaklade ratingov takto:

- Banky s ratingom ,Vynikajuci“: rating agentury Moody’s A1, A2, A3 alebo rating agentury Fitch A+, A, A-
- Banky s ratingom ,Dobré“: rating agentury Moody’s Baa1, Baa2, Baa3 alebo rating agentury Fitch BBB+, BBB, BBB-
- Banky s ratingom ,Uspokojivé*: rating od agentury Moody’s Ba1, Ba2, Ba3 alebo rating od agentury Fitch BB+, BB, BB-

Ugtovné hodnoty pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k 30. jinu 2026 a 31. decembru 2025 sa podstatne
neliSia od ich realnej hodnoty. Maximalna expozicia voéi uverovému riziku suvisiacemu s penaznymi prostriedkami a
penaznymi ekvivalentmi je obmedzena na uétovnu hodnotu perfiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov.

15 Zakladné imanie a emisné azio
Kmenové akcie Emisné azio Celkom
Pocet akcii v EUR v EUR v EUR
k 1. januaru 2025 31000 31000 26 319 953 26 350 953
k 31. decembru 2025 31000 31000 26 319 953 26 350 953
k 30. junu 2026 31000 31000 26 319 953 26 350 953

Celkovy schvaleny pocet kmeriovych akcii je 31 000 akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR na akciu. V3etky vydané kmerové
akcie su v plnej vyske splatené. Kazda kmenova akcia opravriuje na jeden hlas. Dfia 20. oktébra 2010 bolo vydanych 12
500 akcii a dalSich 17 500 akcii bolo vydanych 4. septembra 2018 v dbsledku zmeny pravnej formy spolo€nosti z
spolo&nosti s ru¢enim obmedzenym na akciovu spolo¢nost. Dria 3. februara 2023 bolo vydanych 1 000 novych akcii.

Vyplaty vlastnikom vyhlasené a vyplatené pocas tohto obdobia boli nasledovné:

Pozna
V milibnoch EUR, s vynimkou vys$ky dividend na akciu mka 30. jun 2026 31. december 2025
Vyplaty vlastnikom splatné k 1. januaru 18 - -
Vyhlasené vyplaty dividend po¢as obdobia 18,9 15.3
Vyplaty dividend po¢as obdobia (18,9) (15,1)
Nepenazné vyrovnanie vyplat po¢as obdobia - (0,2)
Vyplaty splatné vliastnikom k 30. junu / 31. decembru 18 - -

Suma na akciu vyhlasena po¢as obdobia v EUR 611,5 4921
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16 Nekontrolny podiel

Dria 16. juna 2026 Skupina predala 30 % majetkovy podiel vo svojej dcérskej spolo€nosti Stanica Nivy s.r.o. prepojenej
osobe za protihodnotu vo vyske 63,6 miliona EUR. Transakcia nemala za nasledok stratu kontroly, kedZze Skupina si
zachovala 70 % majetkovy podiel a kontrolu nad dcérskou spolo¢nostou. V sulade s tym bola transakcia zauctovana ako
transakcia s vlastnym imanim v sulade s IFRS 10.

Ugtovna hodnota nekontrolného podielu vykazana k datumu transakcie predstavovala 56,8 miliona EUR. Rozdiel medzi
prijatou protihodnotou a vykazanym nekontrolnym podielom predstavoval 6,7 miliona EUR a bol vykazany priamo v
nerozdelenom zisku pripadajucom na vlastnikov Spolo&nosti.

Dcérske spolo¢nosti Skupiny, ktoré maju vyznamny nekontrolny podiel, su uvedené nizSie.

Dcérska spolo€nost s nekontrolnym podielom Stanica Nivy s.r.o.

Hlavné sidlo Slovensko

Podiel nekontrolného podielu k 1. januaru 2026 -
Podiel hlasovacich prav nekontrolného podielu k 1. januaru 2026 -
Podiel nekontrolnych podielov k 30. junu 2026 30,00 %
Podiel hlasovacich prav nekontrolnych podielov k 30. junu 2026 30,00

Zmeny v nekontrolnom podiele su nasledovné:

V milibnoch EUR Celkom

Nekontrolny podiel v dcérskej spolocnosti
1. januar 2026

Prijata protihodnota za predaj nekontrolného podielu 63,6
Narast vlastného imania pripadajuceho na vlastnikov Spolo¢nosti (Uprava v

dosledku transakcie pod spolo€nou kontrolou) (6.7)

Podiel na zisku za obdobie od 16. juna 2026 do 30. juna 2026 3,1

Nekontrolny podiel v dcérskej spolocnosti 60.0

30. jun 2026 ’

17 Uvery, poziéky, dlhopisy a lizingové zavizky

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
Dlhodobé
Bankoveé uvery 297,7 313,3
Uvery od prepojenych os6b (poznamka 7) 13,5 -
Vydané dlihopisy 115,8 90,9
Zavazky z lizingu 4.1 55
Sucet dlhodobych Gverov a zavazkov z lizingu 4311 409,7
Kratkodobé
Bankové uvery 156,5 115,2
Vydané dlihopisy 40,1 113,8
Zavazky z lizingu 3,0 2,9
Sucet kratkodobych uverov a zavazkov z lizingu 199,6 231,9
Sucet uvery, pozicky, dlhopisy a lizingové zavazky 630,7 641,6

Uvery, pdzi¢ky a dlhopisy Skupiny st denominované v EUR (2025: EUR).

Skupina vykazala vo vztahu k svojim tuverom, Uvery, pdZickam a dlhopisom urokové naklady vo vyske 15,1 miliona EUR,
z ¢oho 4,1 miliéna EUR predstavovali urokové naklady suvisiace s dlhopismi (za obdobie konciace 30. juna 2025: urokové
naklady 15,7 miliona EUR, z ¢oho 4,5 miliéna EUR predstavovali Grokové naklady suvisiace s dlhopismi).
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17 Uvery, poziéky, dlhopisy a zavizky z lizingu (pokracovanie)

V tabulke nizSie je uvedena analyza nasho dlhu a zmien v naSom dlhu. Polozky dlhu su tie, ktoré su vykazané ako finanéné
v skratenom konsolidovanom vykaze pefiaznych tokov.

. Lizing-

V milibnoch EUR Uvery  Dlhopisy zavazky Spolu
Celkovy dlh a zavazky z lizingu k 1. januaru 2025 385,3 293,2 11,4 689,9
Periazné toky

Prijmy z novych ¢erpani 59,8 - - 59,8
Splatky (16,5) (87,6) (3,3) (107,4)
Neperiazné zmeny

Zmena v ¢asovo rozlisenych urokoch (0,4) (2,4) 0,8 (2,0)
Zmena amortizovanych transakénych nakladov 0,3 0,5 - 0,8
Vplyv prepoctu na prezentaénu menu - 1,0 (0,5) 0,5
Celkovy dlh a zavazky z lizingu k 31. decembru 2025 428,5 204,7 8,4 641,6
Penazné toky

Prijmy z novych Cerpani 50,5 25,0 - 75,5
Splatky (11,3) (74,6) (1,6) (87,5)
Nepernazné zmeny

Zmena v ¢asovo rozliSenych urokoch - 0,9 0,2 1,1
Zmena amortizovanych transak&nych nakladov - (0,1) - (0,1)
Vplyv prepoctu na prezentaéni menu - - 0,1 0,1
Celkové Uvery a zavazky z lizingu k 30. junu 2026 467,7 155,9 71 630,7

Uétovné hodnoty k

Realne hodnoty k

31. december

31. december

V miliénoch EUR 30. jun 2026 2025 30. jan 2026 2025
Bankove uvery 297,7 313,3 300,1 317,0
Uvery od prepojenych os6b 13,5 - 13,5 -
Vydané dihopisy 115,8 90,9 115,6 90,4
Dlhodobé uvery 427,0 404,2 429,2 407,4

by bola ovplyvnena moznostami prediZenia a ukondéenia lizingu, a preto sa neuvadza, ako to povoluje IFRS 7, odsek 29.

Skupina disponuje nasledujucimi ne¢erpanymi bankovymi Gverovymi ramcami:

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
Dostupnost’:

- S splatnostou do jedného roka 10,0 -
- Platnost vyprsi po viac ako jednom roku - 40,0
Celkova nec¢erpana suma uverovych ramcov 10,0 40,0

Investi¢né nehnutelnosti (poznamka 8) a pohladavky (poznamka 11) su zaloZzené ako zaruka za Uvery a dlhopisy vo vySke

492,1 miliéna EUR (2025: 464,1 miliéna EUR).

Uverové zmluvy s tretimi stranami sa riadia podmienkami, ktoré zvy&ajne zahffiaju maximalny pomer tveru k hodnote v
rozmedzi od 60 % do 70 % (2025: 60 % az 70 %) a minimalny pomer krytia splatok dlhu na arovni 1,2 (2025: 1,2).

K 30. junu 2026 a az do datumu schvalenia tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky na zverejnenie
Skupina neporusila Ziadne podstatné podmienky uverovych zmlav, ktoré by mohli viest’ k pred€asnému splateniu tveru
alebo k pripadu neplnenia zavazkov, a Ziadne podmienky uverov neboli prerokované z dévodu neplnenia zavazkov alebo

porusenia podmienok.

Po 30. juni 2026 a az do dadtumu schvalenia tejto skratenej priebeZznej konsolidovanej uctovnej zavierky Skupina splatila
uvery a dlhopisy vo vyske 24,2 miliona EUR a Cerpala nové dlhopisy vo vyske 25,0 miliona EUR.
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18 Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
V miliénoch EUR Pozn
amka 30. jun 2026 31. december 2025
Dlhodobé
Ostatné dlhodobé zavazky 8,5 9,9
Dlhodobé zavazky voci prepojenym osobam 7 0,4 0,5
Sucet dlhodobych zavazkov 8,9 10,4
Kratkodobé
Obchodné a ostatné zavazky voci prepojenym osobam 7 14,8 18,2
Casovo rozliSené zavazky 5,8 4,3
Zavazky z vystavby investi¢nych nehnutelnosti 12,1 12,4
Zavazky z obchodného styku 1,3 1,5
Derivaty a ostatné finan¢né nastroje 28 0,4 -
Ostatné zavazky 0,3 0,2
Sucet kratkodobych finanénych zavazkov 34,7 36,6

Polozky, ktoré nie su finanCnymi nastrojmi:

Casovo rozliSené vynosy z prenajmu 4,8 4.8
Zavazky vyplyvajuce zo zmlav 0,5 0,2
Casovo rozliSené naklady na zamestnanecké benefity 0,1 0,2
Ostatné splatné dane 0,5 0,3
Splatna DPH 0,5 0,2
Splatna dan z prijmov - 0,7
Preddavky 1,9 2,2
Sucet ostatnych kratkodobych zavazkov 8,3 8,6
Sucet kratkodobych obchodnych a ostatnych zavazkov 43,0 45,2
Sucet obchodnych a ostatnych zavazkov 51,9 55,6

Realna hodnota obchodnych zavazkov, zavazkov z finanéného lizingu, zavazkov z vystavby investiénych nehnutelnosti,
Casovo rozliSenych zavazkov, zavazkov z dividend, ostatnych obchodnych zavazkov voéi prepojenym stranam a ostatnych
zavazkov sa vyrazne neliSi od ich G¢tovnej hodnoty.

19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investiénych nehnutelnosti
6 mesiacov 6 mesiacov
konciacich konciacich
V miliénoch EUR 30. juna 2026 30. juna 2025
Vynosy z prenajmu
Kancelaria 2,8 3,4
Maloobchod 13,3 10,5
HubHub 2,2 2,0
Poplatky za sluzby
Kancelaria 2,1 2,3
Maloobchod 41 4,4
HubHub - -
Poplatky za spravu
Kancelaria 0,3 0,3
Maloobchod 0,9 0,6
HubHub 0,2 0,2
Celkové vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investiénych nehnutelnosti 25,9 23,7

Udaje za predchadzajuci rok boli reklasifikované tak, aby zodpovedali prezentacii v aktualnom finanénom roku. Skupina
revidovala vykazovanie vynosov suvisiacich s vlastnou spotrebou energii najomcami tym, Ze tieto vynosy reklasifikovala z
polozky ,Poplatky za sluzby“ do polozky ,Vynosy z prenajmu*, aby boli v sulade s manazérskym vykaznictvom. Tato zmena
sa tyka iba prehfadu segmentov a nema ziadny vplyv na konsolidované sucty zisku, aktiv, pasiv ani vlastného imania.
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19 Vynosy z prenajmu a podobné vynosy z investiénych nehnutelnosti (pokraéovanie)

V pripadoch, ked je Skupina prenajimatefom, su buduce minimélne splatky z operativnych lizingov splatné pocas doby
trvania lizingu k 30. junu 2026 a 31. decembru 2025 nasledovné:

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
Do 1 roka 23,7 25,4
Viac ako 1 rok a menej ako 2 rokov 22,5 20,7
Viac ako 2 roky a menej ako 3 roky 19,9 19,4
Viac ako 3 roky a menej ako 4 roky 16,1 15,6
Viac ako 4 roky a menej ako 5 rokov 13,9 12,9
Viac ako 5 rokov 22,7 23,8
Celkové pohladavky z operativneho lizingu 118,8 117,8

Vynosy Skupiny z prenajmu zahffiaju vynosy zavislé od trzieb z maloobchodnych jednotiek prenajatych jej najomcami.
Tieto sumy nie su zahrnuté vo vy3ssie uvedenych pohladavkach, kedZe Skupina nie je schopna ich odhadnut s dostato¢nou
istotou. Celkova suma variabilnych najomnych platieb, ktoré sa vykazuju ako vynosy za 6-mesacné obdobie konciace 30.
juna 2025 v ramci prevadzkovych lizingov Skupiny, predstavovala 1,1 miliona EUR (6-mesacné obdobie konciace 30. juna
2025: 1,0 miliéna EUR).

20 Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investiénych nehnutelnosti
6 mesiacov 6 mesiacov
konciacich konciacich
V miliénoch EUR 30. juna 2026 30. juna 2025

Priame prevadzkové naklady vyplyvajuce z investicnych nehnutelnosti, ktoré
generuju vynosy z prenajmu:

Sluzby suvisiace s investiénymi nehnutelnostami 5.2 5.7
Naklady na energie 4.3 4.4
Opravy a Udrzba 0,9 0,9
Dan z nehnutelnosti 0,3 0,3
Spotrebované materialy 0,2 0,4
Spolu 10,9 11,7
21 Zamestnanecké vyhody
6 mesiacov 6 mesiacov
konéiacich konéiacich
V milibnoch EUR 30. juna 2026 30. juna 2025
Mzdy a platy (vratane socialneho a zdravotného poistenia) 3,5 4,6
Naklady na déchodky — programy s definovanymi prispevkami 0,2 0,2
Celkové zamestnanecké vyhody 3,7 4,8

Skupina mala k 30. junu 2026 v hlavnych realitnych ¢innostiach Skupiny 44 zamestnancov (v prepocte na plny Uvazok)
(30. jun 2025: 52 zamestnancov). Priemerny po€et zamestnancov za 6-mesacné obdobie konciace 30. junom 2026 bol 43
(6-mesacné obdobie konciace 30. janom 2025: 50).
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22 Ostatné prevadzkové naklady
Ostatné prevadzkové naklady pozostavali z nasledujucich polozZiek:
6 mesiacov 6 mesiacov
konciacich konciacich
V miliénoch EUR 30. juna 2026 30. juna 2025
Sluzby 3,7 2,4
Cisté (zisky) / straty zo zniZzenia hodnoty finanénych aktiv a aktiv zo zmlav 0,7 (3,6)
Naklady na prenajom 0,5 0,3
Odmeny za sluzby auditu 0,2 0,2
Ostatné dane 0,1 0,4
Spotreba materialov a energie 0,1 -
Odpisy a amortizacia 0,1 0,1
Ostatné 1,7 0,9
Celkové ostatné prevadzkové naklady 71 0,7
23 Vynosy zo stavebnych a inych sluzieb
Trzby zo stavebnych zmllv a ostatnych sluzieb pozostavali z nasledujicich poloziek:
6 mesiacov 6 mesiacov
kongéiacich 30. kongéiacich 30.
V miliénoch EUR juna 2026 juna 2025
Trzby z fit-out — prepojené osoby (poznamka 7) 5,1 12,8
Trzby z fit-out — najomcovia 1,8 0,3
Trzby zo stavebnych zmlav 0,9 1,6
Predaj sluzieb 1,2 1,4
Ostatné 0,8 0,3
Celkové trzby zo stavebnych a ostatnych sluzieb 9,8 16,4
24 Stavebné sluzby
Néaklady vyplyvajuce zo stavebnych sluzieb sa tykaju nasledujucich poloziek:
6 mesiacov 6 mesiacov
kongiacich 30. kongéiacich 30.
V miliénoch EUR juna 2026 juna 2025
Stavebné sluzby 0,8 1,3
Fit-out 6,8 12,6
Stavebné sluzby celkom 7,6 13,9

25 Daii z prijmov

Naklady na daf z prijmov sa vykazuju vo vySke urCenej vynasobenim zisku/(straty) pred zdanenim za priebezné
vykazované obdobie najlepSim odhadom vedenia spolognosti tykajucom sa priemernej ro€nej sadzby dane z prijmov
oCakavanej za cely finanény rok, upravenym o danovy vplyv prijmov oslobodenych od dane. Efektivha dariova sadzba v
priebeznej Uctovnej zavierke sa méze liSit od odhadu vedenia spolo¢nosti tykajuceho sa efektivnej danovej sadzby pre

ro¢nu uctovnu zavierku.

Konsolidovana efektivna danova sadzba Skupiny za Sest mesiacov konc¢iacich 30. juna 2026 bola 21,2 % (Sest mesiacov

kongiacich 30. juna 2025: 22,3 %).
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26 Kurzové zisky/(straty), netto

6 mesiacov 6 mesiacov

kongéiacich konéiacich

V milibnoch EUR 30. juna 2026 30. juna 2025

Nerealizované kurzové zisky/(straty)

Vnutropodnikové uvery zahraniénym prevadzkam, ktoré nie su suc¢astou Cistej

) - 0,4 (1,0)
investicie
Obchodné a ostatné pohladavky a zavazky 0,3 (1,3)
0,7 (2,3)
Realizované kurzové zisky/(straty)

Vnutropodnikové Uvery zahrani€énym prevadzkam, ktoré nie su sucastou Cistej } 0.2
investicie ’
Obchodné a ostatné pohladavky a zavazky - 0,3

- 0,5
Kurzové zisky/(straty), netto 0,7 (1,8)
27 Podmienené zavazky, zavazky a prevadzkové rizika

Darnova legislativa. Daflova a colna legislativa v krajinach, kde Skupina pdsobi, podlieha réznym interpretaciam a
zmenam, ku ktorym méze dochadzat Casto. Interpretacia tejto legislativy zo strany vedenia, pokial ide o transakcie a
¢innost skupiny, méze byt spochybnena prislusnymi organmi. Skupina zahffia holdingové spolo¢nosti zaregistrované v
roéznych jurisdikciach. Darnové zavazky Skupiny sa stanovuju na zaklade predpokladu, Ze tieto holdingové spolo¢nosti
nepodliehaju dani zo zisku v inych krajinach. Tento vyklad prislusnej legislativy méze byt spochybneny, avsak vplyv
takéhoto spochybnenia nie je v su€asnosti mozné spolahlivo odhadnut; méze vSak mat vyznamny vplyv na finanénu
situaciu a/alebo celkovu €innost’ Skupiny. Pozri tiez poznamku €. 3.

Zavézky z kapitalovych vydavkov. Zmluvné zavazky tykajuce sa nakupu, vystavby alebo rozvoja investiénych
nehnutelnosti dosiahli k 30. junu 2026 celkovu vysku 16,7 miliona EUR (31. december 2025: 6,9 miliona EUR). Skupina
sa domnieva, Zze buduce Cisté zisky a financovanie budu postacujuce na pokrytie tychto a akychkolvek podobnych
zavazkov.

28 Riadenie finanénych rizik

Funkcia riadenia rizik v rdmci Skupiny sa vykonava s ohfadom na finanéné rizika: averové riziko, trhové riziko (vratane
zmien devizovych kurzov, urokového a cenového rizika) a rizika likvidity. Hlavnymi ciefmi funkcie riadenia finan&nych rizik
je stanovit rizikové limity a nasledne zabezpecit, aby expozicia voci rizikam zostala v ramci tychto limitov. Funkcie riadenia
prevadzkovych a pravnych rizik maju za ciel zabezpecit riadne fungovanie internych politik a postupov s cielom
minimalizovat’ prevadzkové a pravne rizika.

(i) Uverové riziko

Skupina je vystavena uverovému riziku, ¢o je riziko, Ze jedna strana finanéného nastroja spdsobi druhej strane finanénu
stratu tym, Ze nesplni svoj zavazok. Vystavenie uverovému riziku vyplyva z vynosov Skupiny z prenajmu na Uverovych
podmienkach a z inych transakcii s protistranami, ktoré vedu k vzniku finanénych aktiv. Maximalne vystavenie Skupiny
uverovému riziku predstavuje uétovnu hodnotu jej finanénych aktiv v skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej
zavierke.

Skupina nema Ziadne vyznamné podsuvahové expozicie voci Uverovému riziku, kedZe neposkytla financné zaruky ani
uverové zavazky inym stranam. Skupina Struktdruje urovne Uverového rizika, ktoré na seba berie, stanovenim limitov na
vySku prijatého rizika vo vztahu k protistranam alebo skupinam protistran. Limity na Uroven Uverového rizika pravidelne
schvaluje vedenie. Tieto rizika sa priebezne monitoruju a podliehaju roénému preskimaniu.

Vedenie ma zavedené dodato¢né politiky na zabezpec&enie obchodnych pohladavok z prenajmu. Skupina vyuziva systém
povinnych bankovych zaruk alebo finanénych zaloh na zabezpecenie svojich pohladavok z prenajmu na zaklade ratingu
najomcu.

Vedenie Skupiny preskiumava analyzu vekovej Struktury nesplatenych obchodnych pohladavok a sleduje zostatky po
splatnosti. Vedenie preto povazuje za vhodné uvadzat’ informacie o vekovej Struktire a dalSie informéacie o uverovom
riziku, ako je uvedené v poznamke 11.

Podla v§eobecnych zmluvnych podmienok zmlav so svojimi zakaznikmi Skupina vyzaduje bud hotovostnu zaruku, alebo
bankovlu zaruku v prospech skupiny, aby zabezpecila vymahatelnost svojich pohladavok. Vysku sumy zarucenej
hotovostnou zarukou alebo bankovou zarukou Skupina kazdoro¢ne posudzuje. Skupina ma pravo zapocitat akékolvek
pohladavky po splatnosti proti zaruke alebo proti sume ¢erpanej na zaklade bankovej zaruky.



HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tuctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie 34

28 Riadenie finanénych rizik (pokracovanie)

Koncentracie uverovych rizik

Pokial ide o banky a finanéné institicie, Skupina udrziava vztahy iba s tymi bankami, ktoré maju vysoké nezavislé ratingové
hodnotenie. Bankové vklady Skupiny su ulozené v 19 bankach (2025: 18 bank), avSak 97,79 % (2025: 99,23 %)
hotovostnych zostatkov k 30. junu 2026 je uloZzenych v 10 (2025: 10) hlavnych bankach. Vedenie Skupiny povazuje
koncentraciu Uverového rizika v suvislosti s hotovostnymi zostatky v bankach za prijatelnd. Analyza podla Gverovej kvality
(bankového ratingu) je uvedena v poznamke €. 14.

Meranie o¢akavanej uverovej straty (ECL)

Skupina pouziva ocenovanie oCakavanej uUverovej straty (,ECL®), ktoré odraza pravdepodobnostne vazeny odhad
suc€asnej hodnoty buducich o€akévanych uUverovych strat. Skupina uplatfiuje zjednoduSeny pristup k obchodnym
pohladavkam, nevyfakturovanym pohladavkam z poplatkov za sluzby a &asovo rozliSenym vynosom z prenajmu
(,obchodné pohladavky“) podla IFRS 9 (vratane pohladavok voc&i spriaznenym stranam), t. j. ocefiuje ECL pomocou
oCakavanej straty pocas zivotnosti. Skupina pouziva na vypocet oCakavanej straty pocas zivotnosti maticu opravnych
poloziek, ktora zohladfiuje vekovu Struktdru obchodnych pohladavok a obchodnych pohladavok, ktoré boli nakoniec
odpisané. O¢akavané Uverové straty sa modeluju pocas celého obdobia Zivotnosti pohladavok.

Ocakavané uverové straty (ECL), ktoré odhaduje vedenie na ucely tychto skratenych priebeznych konsolidovanych
uctovnych zavierok, su odhadmi k urcitému ¢asovému bodu, a nie odhadmi za cely cyklus, ktoré sa bezne pouzivaju na
regulacné ucely. Odhady zohfadnuju informacie o buducnosti, t. j. ECL odrazaju pravdepodobnostne vazeny vyvoj
kfu€ovych makroekonomickych premennych, ktoré maju vplyv na Uverové riziko.

Prognoézy pefiaznych tokov poskytuje predstavenstvo a predstavuju najlepsi odhad oakavaného makroekonomického
vyvoja v priebehu nasledujuceho roka. Skupina zohladnila tieto informacie a vzhladom na skutoCnost, Zze vacsina
finanénych aktiv je kratkodoba, nemalo to vyznamny vplyv na skratenu priebeznu konsolidovanu uétovnu zavierku.

Rovnako ako pri kazdej ekonomickej progndze, aj tieto odhady a pravdepodobnosti vyskytu podliehaju vysokej miere
vnutornej neistoty, a preto sa skutoéné vysledky mézu vyrazne liSit od prognézovanych. Skupina povaZzuje tieto prognézy
za svoj najlepsi odhad moznych vysledkov. Skupina pravidelne prehodnocuje svoju metodiku a predpoklady s cielom znizit
akykolvek rozdiel medzi odhadmi a skuto€nou Uverovou stratou.

(ii) Trhové riziko

Skupina je vystavena trhovym rizikam. Trhové rizika vyplyvaju z otvorenych pozicii v (a) cudzich menach,
(b) urocenych aktiv a pasiv a (c) kapitalovych investicii, ktoré su vSetky vystavené vS§eobecnym a $pecifickym pohybom
na trhu.

Menové riziko. V dosledku neustalej medzinarodnej expanzie si vedenie uvedomuje zvySenu expoziciu Skupiny voci
menovému riziku vyplyvajucemu z réznych menovych expozicii, predovSetkym vo vztahu k €eskej korune, polskému
zlotému, britskej libre a madarskému forintu. Menové riziko vyplyva z buducich obchodnych transakcii a vykazanych aktiv
a pasiv denominovanych v mene, ktora nie je funkénou menou daného subjektu. Z tohto dévodu boli stanovené interné
ciele, politiky a procesy na jeho riadenie. Vedenie stanovilo politiku, podla ktorej su spolo¢nosti v ramci Skupiny povinné
riadit’ svoju expoziciu vo&i menovému riziku prostrednictvom finanéného oddelenia Skupiny. Na riadenie menového rizika
vyplyvajuceho z buducich obchodnych transakcii a vykazanych aktiv a pasiv pouzivaju subjekty v ramci Skupiny
forwardové zmluvy, uzatvarané s pomocou finanéného oddelenia Skupiny. V désledku toho Skupina investovala do
derivatovych nastrojov, drzanych na Ucely riadenia rizika, prevazne do forwardovych zmludv, ktoré su uzatvorené s ciefom
minimalizovat’ kurzové straty.

Ak by boli devizové kurzy o 5 % nizSie, ako boli po€as 6-mesacného obdobia kon&iaceho sa 30. juna 2026, pricom by
vSetky ostatné premenné zostali nezmenené, zisk za dané obdobie by bol priblizne o 0,4 miliona EUR nizSi (30. jun 2025:
o 1,5 miliéna EUR niz8i). Vlastné imanie by po zohfadneni dafovych vplyvov bolo o 0,3 miliéna EUR niZSie (30. jun 2025:
0 1,3 miliéna EUR nizSie).

Keby boli devizové kurzy o 5 % vySSie, ako boli po€as obdobia 6 mesiacov konc&iaceho sa 30. juna 2026, pricom by vSetky
ostatné premenné zostali nezmenené, zisk za dané obdobie by bol priblizne o 0,4 miliona EUR vys$si (k 30. junu 2025: o
1,5 miliona EUR vysSi). Vlastné imanie by po zohladneni dafovych vplyvov bolo o 0,3 miliona EUR vys$Sie (30. jun 2025:
0 1,3 miliéna EUR vysSie).

Urokové riziko. Skupina je vystavena vplyvu kolisania prevladajlcich urovni trhovych urokovych sadzieb na svoju
finanénu situaciu a pefiazné toky. Urokové riziko Skupiny vyplyva z dlhodobych tverov. Uvery s variabilnou trokovou
sadzbou vystavuju Skupinu urokovému riziku penaznych tokov, ktoré je Ciasto€ne kompenzované hotovostou s variabilnou
urokovou sadzbou. V tabulke niZSie je zhrnuta expozicia Skupiny vo€i urokovym rizikam.
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Tabulka uvadza suhrnné sumy uro€enych finanénych aktiv a zavézkov Skupiny v Uétovnych hodnotach, kategorizované
podla skorSieho z tychto datumov: datum zmluvného prehodnotenia urokovej sadzby alebo datum splatnosti.

Do 1az 3 mesiace 1az Viac ako
V milibnoch EUR 1 mesiaca 3 mesiace az 1 rok 5 rokov 5 rokov Celkom
30. jun 2026
Urocené finanéné
aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty 31,4 - - - - 31,4
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva - - 0,4 1,3 - 1,7
Obchodné a ostatné pohladavky - - 1,9 - - 1,9
Pohladavky a uvery - - - 58,0 - 58,0
Uroéené finanéné
zavazky
Uverové zavazky (92,7) (385,9) (15,9) (115,6) (13,5) (623,6)
Zavazky z lizingu - (0,8) (2,2) (4,1) - (7,1)
Derivaty a ostatné finanéné nastroje - - (0,1) (0,3) - (0,4)
Cista medzera citlivosti na trokové
sadzby k 30. jinu 2026 (61,3) (386,7) (15,9) (60,7) (13,5) (538,1)

Do 1az 3 mesiace 1az Viac ako

V milibnoch EUR 1 mesiaca 3 mesiace az 1 rok 5 rokov 5 rokov Celkom
?31. december 2025
Urocené finanéné
aktiva
Peniaze a penazné ekvivalenty 46,9 - - - - 46,9
Derivaty a ostatné finan¢né aktiva - 0,2 - 0,3 - 0,5
Obchodné a ostatné pohladavky - - 2,5 - - 2,5
Pohladavky a uvery - - - 47,2 - 47,2
Uroéené finanéné
zavazky
Uverové zavazky (46,3) (388,8) (153,3) (44,8) - (633,2)
Zavézky z lizingu - (0,8) (2,1) (5,5) - (8,4)
Cista medzera citlivosti na arokové 0,6 (389,4) (152,9) 2,8) i} (544,5)

sadzby k 31. decembru 2025

Skupina zmierfiuje svoje Urokové riziko a kurzové riziko pomocou derivatovych nastrojov. Skupina vyuziva medzi menové
urokové swapy, opcie na urokové stropy a devizové forwardy. V tabulke si uvedené nominalne hodnoty a realne hodnoty
derivatov.

V milibnoch mien Mena 30. jl:ln 2026 31. december 2025
Zisk/(strata) Zisk/(strata)
Derivéty — aktiva Nominalne Realne z Nominalne Realne z
hodnoty hodnoty finanénych hodnoty hodnoty finanénych
derivatov derivatov
Urokovy strop (CAP) EUR - - - 62,5 0,2 0,1
Urokovy swap EUR 233,6 1,6 1,2 185,2 0,2 0,2

Devizovy forwardovy

menovy par EUR/PLN EUR - - - 59 0.1 02
Devizovy forwardovy EUR 10.7 01 0.1 ) ) )

menovy par EUR/GBP

Spolu 1,7 1,3 0,5 0,5
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V milibnoch mien Mena 30. jl:ln 2026 31. december 2025
Zisk/(strata) Zisk/(strata)
Derivaty — zaviizk Nominalne Realne z Nominalne Realne z
y hodnoty hodnoty finanénych hodnoty hodnoty finanénych
) derivatov derivatov
Urokovy swap EUR 80,1 (0,4) (0,5) - - -
Devizovy forwardovy
menovy par EUR/PLN EUR 3.5 - - - - -
Devizovy forwardovy
menovy par EUR/GBP EUR - - - 1,1 - (0.1)
Spolu (0,4) (0,5) - (0,1)

Strata z finan€nych derivatov za obdobie 6 mesiacov konc¢iace 30. juna 2025 predstavovala 1,5 miliéna EUR.

Ak by urokové sadzby z Uverov Skupiny s variabilnou Urokovou sadzbou (vo v§eobecnosti Uvery od tretich stran) boli o
200 bazickych bodov vyssie, ako boli po€as obdobia 6 mesiacov konciaceho sa 30. juna 2026, pricom by vSetky ostatné
premenné zostali nezmenené, zisk pred zdanenim za obdobie 6 mesiacov konciaceho sa 30. juna 2026 by bol nizsi
priblizne o 1,4 miliéna EUR (30. jun 2025: niz8i o 2,1 miliéna EUR). Vlastné imanie by po zohladneni dafovych vplyvov
bolo nizsie priblizne o 1,1 miliéna EUR (30. jun 2025: niZSie o 1,7 miliéna EUR).

Okrem urcitych Uverov s pevnou urokovou sadzbou je politikou Skupiny aktivne riadit urokovu sadzbu svojich uverov s
variabilnou Urokovou sadzbou vo vybranych pripadoch. Na tento u€el Skupina uzatvara rézne derivatové nastroje, ako su
urokové swapy alebo urokové stropy, v suvislosti s prisluSnymi uvermi.

Vedenie Skupiny zohladfiuje tieto ustanovenia pri uplatiiovani svojej politiky riadenia Urokovych sadzieb. Obchodné a
ostatné pohladavky a obchodné a ostatné zavazky su bezuroCné a maju splatnost kratSiu ako jeden rok, preto sa
predpoklada, Ze s tymito finanénymi aktivami a pasivami nie je spojené Ziadne Urokové riziko.

Urokové riziko Skupiny mesaéne monitoruje vedenie Skupiny. Politiku riadenia Grokového rizika $tvrtroéne schvaluje
predstavenstvo. Vedenie dynamicky analyzuje uUrokovu expoziciu Skupiny. Simuluju sa rdézne scenare, pricom sa
zohladfiuje refinancovanie, obnovenie existujucich pozicii a alternativne zdroje financovania. Na zaklade tychto scenarov
Skupina vypocitava vplyv definovanej zmeny urokovej sadzby na vysledok hospodarenia. Scenare sa simuluju iba pre
z4vazky, ktoré predstavuju hlavné udroené pozicie. Simulacia sa vykondva mesacne s cielom overit, ¢i maximalna
potencialna strata neprekracuje limity stanovené vedenim.

(i) Riziko likvidity
Riziko likvidity je definované ako riziko, Ze subjekt bude mat tazkosti so splnenim zavazkov spojenych s finanénymi
zavazkami.

V tabulke niZSie su uvedené zavazky k 30. junu 2026 podla ich zostavajucej zmluvnej splatnosti. Sumy uvedené v tabulke
splatnosti predstavuju zmluvné nediskontované pefiazné toky. Tieto nediskontované penazné toky sa liSia od sumy
zahrnutej v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii, pretoZze u¢tovna hodnota je zaloZzena na diskontovanych
pefaznych tokoch.

Ak nie je splatna suma pevne stanovena, vykazovana suma sa urCuje na zaklade podmienok existujucich na konci
prislusného vykazovaného obdobia. Platby v cudzej mene sa prepocitavaju pomocou spotového vymenného kurzu k
datumu zostavenia suvahy.

Zostavajuca doba splatnosti finanénych zavazkov na zaklade zmluvnych nediskontovanych pefiaznych tokov k 30. junu
2026 je nasledovna:

Na poziadanie a
menej ako 12 Od 1do 2 Od2do5 Viac ako 5

V milibnoch EUR mesiacov rokov rokov rokov Spolu
Zavazky

Uvery, p6Zicky a dihopisy (splatky istiny) 190,2 165,0 249,8 13,5 618,5
;Ejl\:tatr;};) pbzicky a dlhopisy (buduce urokove 26,0 19,3 20,9 07 66,9
I:gn)ancne zavazky — kratkodobé (poznamka 34,3 ) ) ) 343
Buduce splatky z lizingu 3,2 3,2 1,5 - 7,9
Vydavky hotovosti z derivatov 0,2 0,1 0,1 - 0,4
Celkové buduce platby vratane budtcich 253.9 187.6 272,3 14,2 728,0

splatok istiny a urokov
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28 Riadenie finanénych rizik (pokracovanie)

Zostavajuce splatnosti financnych zdvézkov na zéklade zmluvnych nediskontovanych periaznych tokov k 31. decembru

2025 su nasledovné:
Na poziadanie a

menej ako 12 Od 1do 2 Od2do5 Viac ako

V milibnoch EUR mesiacov rokov rokov 5 rokov Spolu
Zavazky

Uvery, p6zicky a dihopisy (splatky istiny) 223,7 223,4 181,8 - 628,9
;Jl\;?g/) pbzicky a dlhopisy (budice urokové 245 15,2 15,7 ) 55,4
|1=|7n)ancne zavazky — kratkodobé (poznamka 36,6 ) ) ) 36,6
Buduce splatky z lizingu 3,3 3,3 4,8 - 11,4
Celkové buduce platby vratane budtcich 288.1 2419 202,3 i} 732,3

splatok istiny a urokov

Predstavenstvo priebezne prehodnocuje aktualizovanu prognézu penaznych tokov vypracovanu na konsolidovanej baze.
K datumu zostavenia tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky a na zaklade naSej financnej kapacity
predstavenstvo zvazilo scenare penaznych tokov, vratane stresového scenéra, a dospelo k zaveru, ze pri zostavovani
tejto skratenej priebeznej konsolidovanej uctovnej zavierky je vhodné pouzit predpoklad nepretrzitého trvania spolo€nosti

(pozri tiez poznamku 2).
29 Riadenie kapitalu

Cielmi Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpedit schopnost Skupiny pokracovat v &innosti s

cielom poskytovat’ vynosy

akcionarom a prinosy ostatnym zainteresovanym strandm a udrziavat optimalnu kapitalovu Struktaru s ciefom znizit
naklady na kapital. S cielom udrzat’ alebo upravit' kapitalovu Struktiru méze Skupina upravit vySku dividend vyplacanych
akcionarom, vratit' kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat aktiva s ciefom znizit zadlZzenost.

V sulade s ostatnymi spolo€nostami v tomto odvetvi Skupina sleduje kapital na zaklade upravenej €istej hodnoty aktiv.

Skupina vypocitava upravenu €istl hodnotu aktiv na zaklade nasledujucich udajov:

Pozna
V milibnoch EUR mka 30. jun 2026 31. december 2025
\S/IaAstné imanie pripisatelné vlastnikmi spolo¢nosti HB Reavis Holding 538,1 5505
Upravené o
Plus: Odlozena dan z prijmov, netto (vratane dlhodobych aktiv uréenych
: 11,5 12,2
na predaj) 12, 25
Cista hodnota aktiv (upravena) sledovana vedenim 549,6 562,7

Skupina tieZ riadi pomer Cistého zadlZzenia. Tento pomer je definovany ako pomer medzi uroenymi zavazkami voci tretim

stranam znizenymi o hotovost a celkovymi aktivami skupiny.

V milibnoch EUR 30. jun 2026 31. december 2025
DIh (Uvery a dlhopisy) znizené o peniaze a pefiazné prostriedky s obmedzenym

pouzitim vratane tych, ktoré su klasifikované ako drzané na predaj 571,6 579,1
Sucet aktiv 1326,9 1293,6
Pomer ¢istého zadlZenia 43,08 % 44,77

Pomer C&istého zadlZenia dosiahol drover 43,08 % (2025: 44,77 %). Skupina vyvija Usilie na zniZzenie svojho zadlZenia

prostrednictvom predaja kfu€ovych a non-core aktiv a splacania existujucich uverov.
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30 Odhad realnej hodnoty

IFRS 13 vyzaduje pouZzitie ocernovacich technik, pre ktoré su k dispozicii dostato€né udaje, pricom sa maximalizuje vyuzitie
pozorovatelnych vstupnych udajov a minimalizuje vyuzitie nepozorovatelnych vstupnych udajov. Miera podrobnosti
zverejnenych informacii zavisi od pozorovatelnosti pouzitych vstupnych udajov.

Na tento ucel IFRS 13 stanovuje hierarchiu realnej hodnoty, ktora klasifikuje vstupné udaje do troch urovni:

- Koétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavazky (troveri 1).

- Vstupné udaje iné ako kétované ceny zahrnuté v Urovni 1, ktoré su pre aktivum alebo zavazok pozorovatelné bud
priamo (t. j. ako ceny), alebo nepriamo (t. j. odvodené z cien) (Uroveri 2).

- Vstupné udaje pre aktivum alebo zavazok, ktoré nie su zalozené na pozorovatelnych trhovych udajoch (t. j.
nepozorovatelné vstupné udaje) (drover 3).

i) Investiéné nehnutelnosti

V nasledujucej tabulke su uvedené investi¢né nehnutelnosti Skupiny, ktoré sa ocenuju v realnej hodnote:

V miliénoch EUR Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveii 3 Spolu

Investi¢né nehnutelnosti — ocenenia k 30. junu
2026 (poznamka 8)

Investi¢né nehnutelnosti — ocenenia k 31.
decembru 2025 (poznamka 8)

. - 1104,6 1104,6

- - 1081,6 1081,6

Investiné nehnutefnosti Urovne 3 sa ocenuju na realnu hodnotu pomocou metddy diskontovanych periaznych tokov,
Metédy zostatkovych hodnét, komparativnej metddy, Metédy priamej kapitalizacie, Metddy pevného jadra (hard-core layer)
a reélnej hodnoty pri nadobudnuti/predaji (v obstaravacej cene) v pripade aktiv, ktoré boli nadobudnuté / drzané na predaj
tesne pred datumom zostavenia suvahy, alebo v pripadoch, ked nie su k dispozicii spolahlivé porovnatelné informacie a
vedenie pri posudzovani realnej hodnoty vyuzilo svoj Usudok a skusenosti. Techniky ocerovania pre uUroven 3 su
podrobnejSie opisané v poznamke 3.
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30 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Kvantitativne informacie o ocefiovani realnej hodnoty s vyuzitim nepozorovatelnych vstupnych udajov:

Sprava aktiv

Redlna hodnota
30. jun 2026

Realna hodnota
31. decembra 2025

Rozpitie 30. juna

Rozpitie 31.

Segment Technika ocenovania (v miliénoch EUR) (v miliénoch EUR)  Vstupné udaje 2026 decembra 2025
Slovensko
Urad Metoda pevného jadra (hard- 12,2 111,8  Priememé ro&né najomné / m? 191-211 191 - 211
core layer)
kapitalizacna miera pre kone¢nu hodnotu 717 % =7,25% 717 % —-7,25
Maloobchod Metoda priamej kapitalizacie 462,8 446,2 Priemerné ro¢né najomné / m? 311 311
Metéda pevného jadra (hard- Kapitalizaéna miera pre kone¢nu hodnotu 6,50 % 6,50 %
core layer)
Sucet za segment 575,0 558,0
Projekty vo vystavbe a v priprave
Realna hodnota Realna hodnota
30. jun 2026 31. decembra 2025 Rozpitie 30. juna Rozpitie 31.
Segment Metdéda ocenovania (v miliénoch EUR) (v miliénoch EUR)  Vstupné udaje 2026 decembra 2025
Slovensko
Kancelarie/maloobc =~ Metoda zostatkovych 4,6 4,6 Kapitalizované Cisté trzby minus naklady na 78 78
hod hodndét dokoncéenie (v milionoch EUR) ’ ’
Miera kapitalizacie 6,25 % 6,25 %
Reziden&né Metéga zostatkovych 28,5 28,5 Cena v EUR za m? 4 560,0 4 560,0
hodnbt
Celkom 331 33,1

Uvedené priemerné ro¢né najomné zahffia odhadovanu trhovi hodnotu najmu (EMRV), t. j. najomné na volnom trhu za kazdy priestor (ktoré sa nemusi zhodovat so su€asnym najomnym) v
danej nehnutelnosti, vratane vynosov z prenajmu kancelarskych a maloobchodnych priestorov, ale aj vedlajSich prijmov zo skladovania, parkovania, reklamnych napisov, technolégii a inych
prijmov, vydelenych poétom metrov Stvorcovych prenajimatelnych kancelarskych, maloobchodnych a skladovych priestorov.
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Projekty vo vystavbe a v priprave (pokracovanie)
Realna hodnota Realna hodnota
Segment Metéda ocenovania 30. jun 2026 31. decembra 2025 Rozpitie 30. juna Rozpitie 31.
(v miliénoch EUR) (v miliénoch EUR)  Vstupné udaje 2026 decembra 2025
Pol'sko
- Metdda zostatkovych 3,0 3,0 Kapitalizacna miera znizena o naklady na 6,35 % 6,35 %
Kancelaria N o
hodndét dokoncenie
Celkom 3,0 3,0
Spojené
kralovstvo
. . Kapitalizované Cisté vynosy minus naklady na 11419 1127,7
Kancelaria Metoda zostatkovych 308,7 3048 dokongenie 5,50 % 5,50
hodnbt o
Kapitalizaéna sadzba
. . Kapitalizované cisté vynosy minus naklady na 29,6 29,0
Rezidenéné Metoda zostatkovych 34,7 338 dokoncenie 4,75 % 4,75
hodndét e
Kapitalizaéna miera
Celkom 343,4 338,6
Nemecko
Metéda zostatkovych Kapitalizované &isté vynosy minus naklady na 1490 150.0
Kancelaria N 114,9 113,4 dokoncenie o o o o
hodnot Kapitalizatna sadzba 4.25% - 4,40 % 4,25 % — 4,40 %
Kancelaria Opcia na kipu pozemku 22,3 22,3
Spolu 137,2 135,7

Celkom za segment 516,7 510,4
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Realna hodnota Realna hodnota
Segment Technika ocenovania 30. jun 2026 31. decembra 2025 Rozpitie 30. juna Rozpitie 31.
(v miliénoch EUR) (v milionoch EUR) Vstupné udaje 2026 decembra 2025
Ziadne - jadro
. Y. Metdda zostatkovych T
Reziden¢né hodnat 7.3 7,3 Kapitalizacna miera 6.5% 6.5%
Rezidenéné Porovnavacia metéda 0,6 0,6 CenavEURzam? 3,45 3,45
Maloobchod V obstaravacej cene 3,5 35 -
HubHub V obstaravacej cene 1,5 1,8 -
Celkom za segment 12,9 13,2
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Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Proces ocenovania

Ocenenia nehnutefnosti sa vykonavaju dvakrat roéne. Ocenenia na konci roka sa pripravuju na zaklade sprav o oceneni
od nezavislych a kvalifikovanych odhadcov.

Tieto spravy vychadzaju jednak z:

informacii poskytnutych spolo¢nostou, ako su aktualne najomné, podmienky najomnych zmllv, poplatky za
sluzby, kapitalové vydavky atd. Tieto informacie pochadzaju z finanénych a systémov spravy nehnutelnosti
spolo¢nosti a podliehaju celkovému kontrolnému prostrediu spolo¢nosti.

predpokladov a ocefiovacich modelov pouzivanych odhadcami — predpoklady sa zvy€ajne tykaju trhu, ako su
vynosy a diskontné sadzby. Vychadzaju z ich odborného posudenia a pozorovania trhu. Vo vSeobecnosti sa pre
aktiva generujuce prijem pouzivaju metédy DCF, metdda ,Hardcore layer” a metddy priamej kapitalizacie, pre
aktiva vo vystavbe sa pouziva Metdda zostatkovych hodndt a pre non-core aktiva a pozemky sa pouziva
komparativna metodika.

v pripadoch, ked boli k dispozicii listy o zamere (LOI) od nezavislych tretich stran, sa uprednostnili tieto listy pred
hodnotiacimi spravami.

Informacie poskytnuté odhadcom — ako aj predpoklady a modely ocefiovania, ktoré odhadcovia pouzivaju — preveruje
controllingové oddelenie a finanény riaditel skupiny (,CFO®). Su€astou tohto procesu je aj prehlfad zmien realnej hodnoty
za dané obdobie.

Citlivost’ ocenovania na zmeny vyznamnych nepozorovatelnych vstupnych tudajov

Znizenie odhadovaného ro¢ného najomného znizi redlnu hodnotu. Zvysenie diskontnych sadzieb a sadzieb kapitalizacie
(pouzivanych pri Metéde pevného jadra (hard-core layer) a pri Metdde priamej kapitalizacie) znizi realnu hodnotu.

Medzi tymito sadzbami existuju vzajomné vztahy, kedze su Ciasto€ne ur€ované podmienkami trhovych sadzieb.

Hlavné prijaté predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na suhrnné ocenenia nehnutefnosti v
zapadnej Eurépe su nasledovné:

Najomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo pre kazdu nehnutelnost vypocitané na zaklade skutoéne zmluvne
dohodnutych a prevladajucich trhovych sadzieb, ako ich odhadli kvalifikovani odhadcovia. Ak by sa urover najomného
zvySila alebo znizila o 10 %, u¢tovna hodnota investi¢nych nehnutefnosti by bola vy3Sia alebo niz8ia o 272,6 miliona
EUR (2025: 269,8 miliéna EUR).

Miera kapitalizacie vynosov (yield) v rdmci portfdlia bola predpokladana v rozmedzi 4,25 % az 5,50 %, resp. v priemere
5,27 % (2025: od 4,25 % do 5,50 %, resp. v priemere 5,27 %). Ak by sa tato kapitalizacna sadzba zvysila/znizila o 25
bazickych bodov, u¢tovna hodnota investi€nych nehnutelnosti by bola o 124,4 miliona EUR nizSia alebo o 137,0 miliéna
EUR vySsia (v roku 2025: 0 123,2 miliéna EUR nizSia alebo o 135,7 miliéna EUR vyS$Sia).

Hlavné pouzité predpoklady a vplyv primerane moznych zmien tychto predpokladov na sihrnné ocenenia nehnutelnosti v
regidone strednej a vychodnej Eurépy su nasledovné:

i)

Najomné za meter Stvorcovy a mesiac bolo pre kazdu nehnutelnost vypocitané na zaklade skuto¢ne zmluvne
dohodnutych a prevladajucich trhovych sadzieb, ako ich odhadli kvalifikovani odhadcovia. Ak by sa vySka najomného
zvysila alebo znizila o 10 %, u¢tovna hodnota investi¢nej nehnutelnosti by bola vysSia alebo nizsia o 76,6 miliona EUR
(2025: 76,6 miliéna EUR).

Miera kapitalizacie vynosov (yield) v ramci celého portfélia bola stanovena v rozmedzi od 5,75 % do 7,25 %, priCom
priemerna hodnota predstavuje 6,49 % (2025: od 6,25 % do 7,25 %, pricom priemerna hodnota predstavuje 6,49 %).
Ak by sa tato miera kapitalizacie zvysila/znizila o 25 bazickych bodov, U¢tovna hodnota investi¢nej nehnutelnosti by
bola 0 28,4 miliéna EUR nizSia alebo o 30,7 miliéna EUR vys$Sia (2025: 0 28,4 miliéna EUR nizSia alebo o 30,7 miliéna
EUR vyssia).

Finan€né nastroje

Realna hodnota finanéného nastroja je cena, ktoru by bolo mozné ziskat pri predaji finanéného nastroja v ramci beznej
transakcie medzi ucastnikmi trhu k datumu ocefiovania a najlepsie ju dokladuje transakéna cena alebo aktivna kétovana
trhova cena. Odhadované redlne hodnoty finanénych nastrojov stanovila Skupina na zaklade dostupnych trhovych
informacii, ak existuju, a vhodnych metodik ocefovania, ako je opisané nizSie. Na interpretaciu trhovych udajov s cielom
stanovenia odhadovanej realnej hodnoty je vSak nevyhnutne potrebny usudok.

Financ¢né aktiva vykazované v amortizovanej hodnote. Realna hodnota nastrojov s pohyblivou urokovou sadzbou sa
zvy€ajne rovna ich uctovnej hodnote. Odhadovana realna hodnota nastrojov s pevnou Urokovou sadzbou vychadza z
odhadovanych buducich pefaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju, diskontovanych su¢asnymi urokovymi sadzbami pre nové
nastroje s podobnym Uverovym rizikom a zostavajlicou dobou splatnosti. Pouzité diskontné sadzby zavisia od uverového
rizika protistrany.
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30 Odhad realnej hodnoty (pokracovanie)

Zavéazky vykazované v amortizovanej hodnote. VVzhladom na to, Ze vacSina Uverov ma variabilni urokovu sadzbu a Ze
vlastné uverové riziko Skupiny sa podstatne nezmenilo, u¢tovna hodnota v amortizovanej hodnote sa pribliZzuje realnej
hodnote. Realna hodnota zavazkov splatnych na poziadanie alebo po uplynuti vypovednej lehoty (,zavazky splatné na
poziadanie®) sa odhaduje ako suma splatna na poziadanie, diskontovana od prvého dria, kedy by mohla byt pozadovana
jej uhrada. Pouzita diskontna sadzba bola 4,84 % p.a. pre uvery a 5,30 % p.a. pre dlhopisy (2025: 4,43 % p.a. pre uvery
a 4,71 % p.a. pre dlhopisy). Odhadované realne hodnoty Uverov su uvedené v poznamke 17 (pre kratkodobé uvery sa
pouZivaju vstupné udaje urovne 2, pre dlhodobé Gvery sa pouZivaju vstupné Gdaje Grovne 3). Ustovné hodnoty
obchodnych a ostatnych zavazkov sa priblizuju redlnym hodnotam.

Financ¢né derivaty. Realne hodnoty derivatov vychadzaju z kotacii partnerskych bank a povaZuju sa za ocenenia Grovne
2. Reélna hodnota bola odhadnuta takto:

Forwardové devizové zmluvy. Realna hodnota sa stanovuje na zaklade kétovanych forwardovych devizovych kurzov k
datumu vykazovania a vypoctov suCasnej hodnoty zalozenych na vynosovych krivkach s vysokou uUverovou kvalitou v
prislusnych menach.

Urokové swapy. Reélna hodnota sa vypoéita ako stiéasna hodnota odhadovanych budcich pefiaznych tokov. Odhady
buducich penaznych tokov s pohyblivou urokovou sadzbou vychadzaju z kétovanych swapovych sadzieb, buducich cien
a medzibankovych urokovych sadzieb. Odhadované pefiazné toky sa diskontuju pomocou vynosovej krivky zostavenej z
podobnych zdrojov, ktora odraza relevantné referenéné medzibankové sadzby pouzivané ucastnikmi trhu na tento ucel
pri ocefiovani urokovych swapov. Odhad redlnej hodnoty podlieha Uprave o Uverové riziko, ktora odraza Gverové riziko
Skupiny a protistrany; tato Uprava sa vypocitava na zaklade Uverovych spreadov odvodenych z aktualnych cien Gverovych
swapov alebo dlhopisov.

Urokovy strop (Cap). Realna hodnota sa vypogita ako sugasna hodnota odhadovanych budtcich pefiaZnych tokov.
Odhady buducich penaznych tokov s pohyblivou urokovou sadzbou vychadzaju z kétovanych swapovych sadzieb,
buducich cien a medzibankovych urokovych sadzieb. Odhadované pefiazné toky sa diskontuju pomocou vynosovej krivky
zostavenej z podobnych zdrojov, ktora odraza prislusné referenéné medzibankové sadzby pouzivané ucastnikmi trhu na
tento Ucel pri ocefovani urokovych swapov. Definované naklady zaplatené pri nakupe opcie IR CAP zabezpecuju, ze
realna hodnota derivatu neméze byt zaporna.

31 Zosuladenie tried finanénych nastrojov s kategoriami ocefiovania

Na ucely ocefovania klasifikuje IFRS 9 ,Finanéné nastroje” finanéné aktiva do nasledujucich kategdérii: (a) finanéné aktiva
ocefiované v realnej hodnote cez zisk alebo stratu (FVTPL); (b) dlhové nastroje ocefiované v realnej hodnote cez ostatné
sucasti suvahy (FVOCI); (c) kapitalové nastroje ocerované v realnej hodnote cez ostatné sucasti suvahy (FVOCI) a (d)
finanéné aktiva oceriované na ucely uctovnej kontroly (AC). Finan€né aktiva ocefiované v realnej hodnote cez vysledok
hospodarenia (FVTPL) maju dve podkategdrie: (i) aktiva povinne ocerfiované v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia
a (ii) aktiva takto uréené pri prvotnom zaucétovani alebo neskér. Okrem toho pohfadavky z finanéného lizingu tvoria
samostatnu kategoriu.

Finan¢né derivaty Skupiny su klasifikované ako finan¢né aktiva ocenované v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia
(FVTPL). VSetky ostatné finanéné aktiva Skupiny sa ocenuju v amortizovanej hodnote, kedZe splfiaju obe nasledujuce
podmienky a nie su oznacené ako aktiva ocenované v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL):

e su drzané v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je drzat aktiva s cielom inkasovat zmluvné pefiazné toky
a

e jeho zmluvné podmienky vedu k pefiaznym tokom v stanovenych terminoch, ktoré predstavuju vyluéne splatky
istiny a urokov z nesplatenej istiny.

VSetky finanéné zavazky Skupiny su vykazované v amortizovanej hodnote s vynimkou finanénych derivatov, ktoré su
klasifikované ako finanéné zavazky ocenované v realnej hodnote cez vysledovku (FVTPL).

32 Konsolidované Struktirované subjekty

V nasledujucej tabulke su uvedené podrobnosti o emitovanych dihopisoch Skupiny:

Krajina
Subjekt registracie ISIN Kupén Doba splatnosti
HB REAVIS Finance SK IV s.r. 0. Slovensko SK4120013244 4,45 % 14. september 2027
HB REAVIS Finance SK VI s.r. 0. Slovensko SK4000015590 2,75 % 17. jul 2026
HB REAVIS Finance SK IX s.r. 0. Slovensko SK4000020087 3,60 % 14. december 2026
Slovensko SK4000021424 4,10 % 31. august 2027
HB REAVIS Finance SK Xl s.r.o. Slovensko SK4000029286 5,30 % 7. november 2030




HB Reavis Holding S.A.
Poznamky k skratenej priebeznej konsolidovanej tuctovnej zavierke za 6 mesiacov konciacich 30. juna 2026
Vypracované v sulade s IAS 34 ,,Priebezné finanéné vykazovanie 44

Tieto subjekty boli konsolidované, pretoZe su v uplnom vlastnictve Skupiny, boli zriadené Specialne na ucely Skupiny a
Skupina je vystavena prakticky v8etkym rizikdm a vynosom prostrednictvom vlastnictva a nesplatenych zaruk za zavazky
tychto subjektov. Skupina ruci za vSetky zavazky tychto subjektov reprezentované emitovanymi dlhopismi v hodnote 152,4
miliona EUR. Dlhopisy emitované subjektmi so sidlom na Slovensku su kdtované na Bratislavskej burze cennych papierov.

33 Udalosti po skonc¢eni vykazovaného obdobia

Po skoné&eni vykazovaného obdobia nedoslo k Ziadnym vyznamnym udalostiam, ktoré by mali vplyv na pochopenie tychto
skratenych priebeznych konsolidovanych uétovnych zavierok.



